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GLEBA RIBEIRAO CAFEZAL, LONDRINA - PARANA
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MODALIDADE:

LOTEAMENTO ABERTO MISTO E COMERCIAL

DATA DO PROJETO (MES/ANO):

03/2022

PROPRIETARIO:

BLIMAJ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
LOTEADORA BLIMAJ BOTANICO LTDA

N° UNIDADES HABITACIONAIS:

22 Mistos
03 Comercial

QUADRO DE AREAS E PORCENTAGENS

DALTON

Assinado de forma digital por

DESCRICAO

AREA (m?)

AREA TOTAL DO LOTE

133.368,31m?

Faixa Sanitaria

Area de Preservacido Permanente (A.P.P.)

AREA LOTEAVEL TOTAL

133.368,31m?

DALTON BAUAB
BAUAB: Dados: 2022.12.13 16:48:16 -03'00'

Proprietario : BLIMAJ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
CNPJ : 07.353.395/0001-55

DALTON Assinado de forma digital por

DALTON BAUAB

BAUARB: Dados: 2022.12.13 16:48:41 -03'00'

Proprietéario : LOTEADORA BLIMAJ BOTANICO LTDA
CNPJ : 32.884.110/0001-50

Area Institucional (Area Publica)

8.963,40m?

6,72%

Area de Praca (Area Publica)

7.050,25m?

5,29%

Sistema Viario (Area Publica)

30.039,44m?

22,52%

AREA LIQUIDA COMERCIALIZAVEL

87.315,22m?

65,47%

Assinado de forma digital por

JORGE GIL FERNANDES ' 0oRGE GIL FERNANDES
GAMEIRO: GAMEIRO:

Dados: 2022.12.13 16:44:00 -02'00'

Autor do Projeto: JORGE GAMEIRO
CPF:
PROFISSAO / CONSELHO: ARQUITETO / CAU - 20.474-9

Essa prancha € vinculada ao texto da Diretriz Urbanistica emitido através do processo SEI n2 84.000822/2021-41

ESPAGO RESERVADO PARA APROVAGAO:

Assinatura através de Certificado Digital, atualmente regido pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP Brasil
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Fica aprovado o Projeto Topografico de Parcelamento do Solo Urbano para fins de Loteamento do Lote n° 42/D-E-F-1/A, situado na
Gleba Ribeirdo Cafezal, conforme processo SEI n.° 19.021.175665/2021-99 protocolado em 10/12/2021, e Diretrizes expedida em
26/11/2021 pelo Instituto de Pesquisa e Planejamento de Londrina — IPPUL, através do requerimento SEI n°® 84.000822/2021-41 de
23/02/2021 sob n.° de ordem 018/2021 e CPVT n°® 006/2020 emitido em 03/03/2020 através do processo n°. 84.006078/2019-73
cabendo ao proprietario Loteador, na forma da Legislacao aplicavel, os seguintes encargos e responsabilidades:

| - SERVICOS DE INFRAESTRUTURA URBANA

Placas de obra em chapa de ago galvanizado com informacdes sobre o loteamento;

Terraplanagem do leito das ruas, calgadas e ciclovias sob n° de ordem 025, aprovado em 18/03/2022 - SMOP/DL;
Locacao de quadras, datas, ruas e areas publicas;
Meio-fio com sarjetas;
Calcadas conforme definido no Cdédigo de Obras e lei de parcelamento;
Muretas em locais onde a declividade do terreno for superior a 5%;
Rede de Galeria de aguas pluviais, conforme projeto aprovado sob o n°. 89/2022 — SMOP/DL,;
Rede de energia elétrica compacta protegida, conforme projeto aprovado de 08/06/2022 - COPEL e a lluminagcao Publica,
aprovada conforme Oficio n°. 087/2022 de 23/06/2022 - SMOP/DEP/GIP;
Rede de agua potavel conforme o projeto aprovado sob o n°. 017/2022 de 18/11/2022 - SANEPAR,;
Rede de Esgoto Sanitario conforme o projeto aprovado sob o n°. 017/2022 de 18/11/2022 - SANEPAR,;
Pavimentacao asfaltica das ruas conforme certiddo de dimensionamento n° 14/2022 de 08/04/2022;
Urbanizacao de Pracgas, conforme projeto aprovado pelo processo n°. 19.023.164073/2022-11 — SEMA;
. Arborizacao das ruas, conforme projeto aprovado pelo processo n°. 19.023.164073/2022-11 - SEMA;
Emplacamento das vias publicas;
Sinalizacao viaria vertical e horizontal conforme projeto aprovado sob o processo n°. 84.000752/2022-10 em 21/10/2022 —
IPPUL
p- Ciclovia nos locais e padrao, conforme projeto aprovado sob o processo n°. 84.000752/2022-10 em 21/10/2022 — IPPUL;
g. Rampas de Cadeirantes de acordo com especificagdes de projeto apresentado no processo pelo numero do documento 8989869
e 8909872 com RRT n°. 11495738;
r. Construcido de Estacio Elevatodria de Esgoto conforme projeto aprovado CA 193/2022-GIDLD em 20/10/2022 - SANEPAR
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OBS: Todos os servicos e obras devem ter acompanhamento de controle tecnologico, serem entregues em conformidade com os
projetos aprovados e com todas as garantias de execucao prevista em Lei.

I - AREAS PUBLICAS DESTINADAS AO SISTEMA DE CIRCULACAO E IMPLANTACAO DE EQUIPAMENTOS URBANOS,
COMUNITARIOS E ESPACOS LIVRES.

a. Sistema viario num total de 30.039,44 m2;
b. Area destinada a Praga Publica num total de 7.050,25 m?;
c. Area destinada para Area Institucional num total de 8.963,40 m?;

OBSERVAGOES:

1. As areas destinadas a fins Publicos, constantes do projeto aprovado e do memorial descritivo, nos termos do artigo 22 da Lei
Federal n.° 6.766 de 19 de dezembro de 1.979, sao inalienaveis e passam a integrar o dominio do Municipio de Londrina, desde a
data de inscricao do Loteamento no Registro de Imoveis, com matricula individualizada para cada area publica;

2. Na forma do Art. 17 da Lei Federal n.° 6.766/79, os espacos livres de uso comum, as vias e pracas, as areas destinadas a
Edificios Publicos e outros equipamentos urbanos constantes do projeto aprovado e do memorial descritivo, ndo poderao ter sua
destinacao alterada pelo Loteador, depois de registrado o Loteamento sem a prévia e expressa anuéncia do Municipio de Londrina;

3.De acordo com o inciso | do Paragrafo Unico, do Art. 50, da Lei Federal n.° 6.766/79, constitui crime a venda, promessa de

venda, reserva de lote ou quaisquer outros instrumentos que manifestem a intengcao de vender lote em loteamento ou
desmembramento nao registrado no Registro de Imoveis competente.

4. O Loteador devera atender o Inciso Primeiro do Paragrafo Unico, do Art. 50, da Lei Federal n.° 6.766/79;

Il - ZONEAMENTO

Conforme definido na Diretriz n® 018/2022 de 26/11/2021 do IPPUL, apresenta-se o zoneamento:

1 — Zona Comercial Quatro - ZC-4 — de acordo com a Lei n® 12.236/2015 de 29 janeiro de 2015.
Quadra | — Data 01, Quadra VII — Data 01 e Quadra V — Data 01.

2 — Zona Residencial Oito - ZR-8 — de acordo com a Lei n° 12.236/2015 de 29 janeiro de 2015.
Demais Datas e Area Institucional.

IV - ENCARGOS E OBRIGACOES GERAIS DO LOTEADOR

a. Afixar placa com informacgdes sobre o loteamento, de acordo com o disposto na Lei Municipal n°® 9264, de 04 de dezembro de
2003;

b. O Loteador devera submeté-lo ao Registro de Imoveis dentro do prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, obrigando-se ex-vi

do Art. 19 Paragrafo 5 da Lei Federal n.° 6.766/79, a apresentar a Secretaria Municipal de Obras e Pavimentacao, Certidao expedida

pelo Cartério Imobiliario comprovando a inscricdo do Loteamento e das areas Pubicas que passaram a integrar o dominio Publico do

Municipio de Londrina

c. Executar muros de arrimo sempre de que houver necessidade, ndo deixando taludes entre diferentes lotes publicos ou privado;

d. Realizar o licenciamento ambiental do empreendimento junto ao érgao competente;

e. Para o inicio das obras de infraestrutura € necessario o Alvara de Licenca para Execucdo acompanhado da matricula das obras

junto ao INSS;

f. Conforme Artigo 27 da Lei Municipal n°® 11.672/2012 deverao constar do contrato padrao de compra o prazo para conclusdo dos
servigcos de acordo com o disposto no Artigo 34, além das indicacdes exigidas pelo artigo 26 das leis federais n°s 6.766/79 e 9.785/99,
a definicdo do tipo de loteamento, o zoneamento de uso e ocupacao do solo, os coeficientes construtivos, a taxa de ocupacao, os
recuos, as servidoes, as areas nao edificaveis, as restricoes de anexacao ou subdivisdo, o licenciamento ambiental, a existéncia de
garantias reais, o cronograma fisico das obras e servigos a executar e a denominacao do empreendimento;

d. A obrigacdo dos modulos escolares nao foi imposta no loteador conforme a diretriz, pois os lotes sao mistos, consequentemente
TODOS os lotes estardo como “AREA BLOQUEADA PARA USO RESIDENCIAL”, qualquer empreendimento residencial, o
empreendedor tera que fazer uma consulta na Secretaria de Educacao para aprovar o seu empreendimento;

h. As areas publicas deverao respeitar as declividades maximas conforme legislacdo municipal nas pracas, ruas e SPL,
executando a adequacao topografica;

i. As movimentacOes de terra somente poderao ocorrer mediante licenca ambiental quando exceder 0,25m® por m? ou area

superior a 1.000m? (Codigo de Obras e Edificactes, Lei 11.381, de 21/11/2011, Art. 51).

j. Todas as datas deverao ter infraestrutura completa;

k. A Licenca de Instalacao devera ser apresentada no prazo de ate 90 dias a partir do Decreto de Licenciamento Urbanistico;

l. Antes da aceitacado do loteamento devera ser verificada a documentacao das serviddes para registro.

m. Art. 26. Da Lei Municipal n° 11.672/2012. Os dados fornecidos em plantas, memoriais, certidoes, escrituras, laudos e demais
documentos apresentados pelo empreendedor sao aceitos como verdadeiros, ndo cabendo ao Poder Publico qualquer énus que
possa recair sobre atos firmados com base nesses documentos apresentados. Paragrafo unico: Constatada falsidade em qualquer
documento apresentado, ou estando este em desacordo com a copia original aprovada, apos o Licenciamento Urbanistico, este
perdera imediatamente sua validade, sujeitando o interessado as penalidades legais cabiveis;

n. A obrigacao da forracao em grama sera mantida até a ocupacao das areas;

o. Infraestrutura do loteamento Jardim Botanico garantida pela ESCRITURA DE CARTA FIANCA PESSOAL, LIVRO n® 00285-N,

FOLHA 187/188 de 05 de Dezembro de 2022., totalizando o valor de R$ 9.511.699,36.

p- O sistema viario contido no projeto tem que ser executado de forma integral, isso € toda a largura da pista, de meio fio a meio fio,

nao podendo ser executado parcialmente, mesmo que em propriedade de terceiros, que assinarao termo de permissao e

compromisso de doacao do trecho da via para o Municipio.

q. Cumprimento de todas as obrigacdes contidas nas diretrizes urbanisticas n° 018/2022 expedida pelo IPPUL em 26 de Novembro

de 2021, concomitante com as obrigacdes legais do processo de aprovacao de loteamento, respeitando o cronograma incluso.

PREFEITURA DO MUNICIiPIO DE LONDRINA
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E
PAVIMENTACAO

DIRETORIA DE LOTEAMENTOS
Aprovado em 12 de Dezembro de 2022

N° de Ordem 454

Assinado de forma digital
JOAO ALBERTO por JOAO ALBERTO VERCOSA

VERCOSA SILVA:

Dados: 2022.12.13 17:13:59
SI LVA. _O3|OO|



