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Fica aprovado o Projeto Topografico de Parcelamento do Solo Urbano para fins de Loteamento do Lote n° 01-03/11-19/125-129,
situado no Ribeirdo Esperanga na Fazenda Palhano, neste Municipio, conforme processo SEI n.° 19.021.084415/2021-41
protocolado em 18/06/2021, e Diretrizes expedida em 02/06/2021 pelo Instituto de Pesquisa e Planejamento de Londrina — IPPUL,
através do processo SEI n° 84.002075/2019-61 de 16/05/2019 sob n.° de ordem 005/2021 e CPVT n° 026/2015 emitido em
08/06/2015 através do processo n°. 51345/2015 cabendo ao proprietario Loteador, na forma da Legislagéo aplicavel, os seguintes
encargos e responsabilidades:

| - SERVICOS DE INFRAESTRUTURA URBANA

a. Acesso ao empreendimento conforme Inciso Il do Art. 54 da Lei 11.672/2012;

b. Placas de obra em chapa de ago galvanizado com informagdes sobre o loteamento;

c. Terraplanagem do leito das ruas, calgadas e ciclovias, conforme Projeto de Perfil de Vias aprovado sob n° de ordem 69/2022, em
12/07/2022 — SMOP/DL, Processo SEI n® 19.021.161013/2021-77,

Locagéo de quadras, datas, ruas e areas publicas;

Execucéo de Meios-fios com sarjetas;

Execucéo de calgadas conforme definido no Cédigo de Obras e lei de parcelamento;

Muretas em locais onde a declividade do terreno for superior a 5%;

Rede de Galeria de aguas pluviais, conforme projeto aprovado sob o n°. de ordem 124/2022 — SMOP/DL,

Rede de energia elétrica compacta protegida, conforme projeto aprovado sob o n°. 20223879985897 de 20/01/2023 - COPEL e a
lluminagéo Publica, aprovada conforme Oficio n°. 017/2023 de 24/01/2023 - SMOP/DEP/GIP;

j. Rede de agua potavel conforme o projeto aprovado sob o n° 070/2022 de 16/11/2022 — SANEPAR (serdo necessarias
ampliagdes. Existe aprovagao de execugédo de redes de agua e esgoto. Essa Carta de Aprovacgao soé tera valide apés execugao das
Redes) ;

k. Rede de Esgoto Sanitario conforme o projeto aprovado sob o n°. 070/2022 de 16/11/2022 — SANEPAR (serdo necessarias
ampliacdes. Existe aprovagéo de execucéo de redes de agua e esgoto. Essa Carta de Aprovacgéo soé tera valide apos execugéo das
Redes);

I. Pavimentacao asfaltica das ruas conforme certiddo de dimensionamento n° 022/2023 de 15/05/2023;

m. Urbanizagcdo de Pracas, Fundos de Vale e Areas Institucionais conforme projeto aprovado pelo processo SEI n°.
19.023.048004/2022-52 — SEMA — Parecer Técnico Ambiental n® 15/2023;

n. Arborizagédo das ruas, conforme projeto aprovado pelo processo SEI n°. 1 19.023.048004/2022-52 — SEMA — Parecer Técnico
Ambiental n°® 15/2023;

o. Emplacamento das vias publicas e a colocacdo dos respectivos numeros nas edificagées no prazo maximo de sessenta dias,
contados da vigéncia da lei que as denominou ou do ato que lhes atribuiu @ numeracéo;

p. Sinalizagdo viaria vertical e horizontal conforme projeto aprovado em 01/09/2021 - IPPUL pelo processo SElI n°.
84.002579/2021-03

g. Ciclovia nos locais e padréo, conforme projeto aprovado em 01/09/2021 — IPPUL pelo processo SEI n°. 84.002579/2021-03

r. Projeto de Acessibilidade de acordo com especificagdes de projeto anexado ao Processo SEI n°® 19.021.084415/2021-41 ART n°
1720230231539;

s. O Loteador executara a Rotatéria do cruzamento das Av. Gil de Abreu com a Av. Constantino Pialarissi, por completo (incluindo
a demolicdo e reconstrugéo do cercamento com muro-palito da Praga do Loteamento Royal Golf Residence), inclusive parte da
duplicacéo da Av. Gil de Abreu e Souza conforme Projeto anexado ao Processo 19.021.084415/2021-11, documento (11075715).
Essa execucgéo é a troca de obrigacdo de execugéo do trecho da Rua Domingos Massaruti e metade da obrigacéo das aduelas para
transposicdo do Ribeirdo Esperangca (na Av. Constantino Pialarissi) conforme Despacho Administrativo n® 123550/2023
(110088323).
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OBS: 1 - Todos os servicos e obras devem ter acompanhamento de controle tecnolégico, serem entregues em conformidade com os
projetos aprovados e com todas as garantias de execugéo prevista em Lei.
2 — As Licengas Ambientais para supressao arbérea e instalacées em APP sao de responsabilidade do Loteador.

Il - AREAS PUBLICAS DESTINADAS AO SISTEMA DE CIRCULAGAO E IMPLANTACAO DE EQUIPAMENTOS URBANOS,
COMUNITARIOS E ESPACOS LIVRES.

Sistema viario num total de 18.419,07 m2,;

Area destinada a Praga Publica e Areas Verdes num total de 8.775,73 m?
Area destinada para Area Institucional num total de 4.489,92 mz

Area Institucional Inedificavel num total de 325,04 m

Area destinada a Passeio Publico num total de 2.069,34 m2;

Area de Preservacado Permanente num total de 19.449,39 m2;

Area de Faixa Sanitaria num total de 18.552,50 m2;
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OBSERVAGOES:

1. As areas destinadas a fins Publicos, constantes do projeto aprovado e do memorial descritivo, nos termos do artigo 22 da Lei
Federal n.° 6.766 de 19 de dezembro de 1.979, séo inalienaveis e passam a integrar o dominio do Municipio de Londrina, desde a
data de inscricdo do Loteamento no Registro de Iméveis, com matricula individualizada para cada area publica;
2. Na forma do Art. 17 da Lei Federal n.° 6.766/79, os espacos livres de uso comum, as vias e pragas, as areas destinadas a
Edificios Publicos e outros equipamentos urbanos constantes do projeto aprovado e do memorial descritivo, ndo poderao ter sua
destinacéo alterada pelo Loteador, depois de registrado o Loteamento sem a prévia e expressa anuéncia do Municipio de Londrina;

3.De acordo com o inciso | do Paragrafo Unico, do Art. 50, da Lei Federal n.° 6.766/79, constitui crime a venda, promessa de
venda, reserva de lote ou quaisquer outros instrumentos que manifestem a intencdo de vender lote em loteamento ou
desmembramento néo registrado no Registro de Imdveis competente.

4, O Loteador devera atender o Inciso Primeiro do Paragrafo Unico, do Art. 50, da Lei Federal n.° 6.766/79;

Il - ZONEAMENTO

Conforme definido na Diretriz n® 005/2021 de 02/06/2021 do IPPUL, apresenta-se o zoneamento:
1 = Zona Especial de Fundo de Vale e Protegao Ambiental — de acordo com a Lei n°® 12.236 de 29 janeiro de 2015 — Area nao
edificavel, composta pelas areas “Faixa Sanitaria 01” d A.P.P, localizadas entre a Rua 01 (via marginal e fundo de vale), a calgada
que delimita a Praga 01 e o curso d’agua.
2 - Zona Residencial Um - ZR-1 — de acordo com a Lei n° 12.236 de 29 janeiro de 2015 — Demais Datas.

Obs™: Conforme Art. 248. da Lei Municipal n® 12.236/2015, “nos novos empreendimentos, onde existir o prolongamento dos eixos
arteriais, estruturais e coletoras "A”, projetados por meio da definicdo de diretrizes viarias, ficam classificados os lotes das quadras
voltados para estes eixos como Zona Comercial 3 (ZC-3) e/ou Zona Comercial 4 (ZC-4), prevalecendo o zoneamento existente ao
longo do eixo j& consolidado”. Ainda, conforme Paragrafo Unico do mesmo artigo, “a classificagao descrita no caput deste artigo sera
considerada somente para os casos onde exista a consolidacdo de toda infraestrutura, inclusive a viaria, no trecho objeto do
empreendimento.”;

IV - ENCARGOS E OBRIGAGOES GERAIS DO LOTEADOR
a. Afixar placa com informacdes sobre o loteamento, de acordo com o disposto na Lei Municipal n° 9264, de 04 de dezembro de
2003;
b. O Loteador devera submeté-lo ao Registro de Iméveis dentro do prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, obrigando-se ex-vi
do Art. 19 Paragrafo 5 da Lei Federal n.° 6.766/79, a apresentar a Secretaria Municipal de Obras e Pavimentagéo, Certiddo expedida
pelo Cartério Imobiliario comprovando a inscricédo do Loteamento e das areas Pubicas que passaram a integrar o dominio Publico do
Municipio de Londrina
c. Executar muros de arrimo sempre de que houver necessidade, ndo deixando taludes entre diferentes lotes publicos ou privado;
d. Realizar o licenciamento ambiental do empreendimento junto ao érgdo competente;
e. Para o inicio das obras de infraestrutura & necessario o Alvara de Licenca para Execucdo acompanhado da matricula das obras
junto ao INSS;
f. Conforme Artigo 27 da Lei Municipal n® 11.672/2012 deverédo constar do contrato padrdo de compra o prazo para conclusdo dos
servicos de acordo com o disposto no Artigo 34, além das indicagdes exigidas pelo artigo 26 das leis federais n°s 6.766/79 e
9.785/99, a definicdo do tipo de loteamento, o zoneamento de uso e ocupacédo do solo, os coeficientes construtivos, a taxa de
ocupagao, os recuos, as servidoes, as areas nao edificaveis, as restricbes de anexagao ou subdivisdo, o licenciamento ambiental, a
existéncia de garantias reais, o cronograma fisico das obras e servigos a executar e a denominagédo do empreendimento;

g. A obrigacdo de execucédo de 02 (dois) Mddulos Escolares para Educacéo Infantil e 01 (um) Médulo Escolar para Ensino
Fundamental. Os médulos escolares sdo para a demanda apresentada na emissdo da diretriz (118 unidades habitacionais
conforme Diretriz Urbanistica n°® 005/2021), o aumento de demanda de vagas escolares motivado por empreendimentos a serem
langados no loteamento, acima das unidades ja calculadas, exigirdo nova consulta a Secretaria de Obras para a aprovagéo dos
projetos;

h. As éareas publicas deverdo respeitar as declividades maximas conforme legislagdo municipal nas pragas, ruas e SPL,
executando a adequagao topografica;

i. As movimentagdes de terra somente poderdo ocorrer mediante licenga ambiental quando exceder 0,25m® por m? ou area
superior a 1.000m? (Cédigo de Obras e Edificagdes, Lei 11.381, de 21/11/2011, Art. 51).

j.  Todas as datas deverao ter infraestrutura completa;

k. A Licenga de Instalagao devera ser apresentada no prazo de até 90 dias a partir do Decreto de Licenciamento Urbanistico;

l. Antes da aceitagdo do loteamento devera ser verificada a documentagéo das serviddes para registro.

m. Conforme Art. 26. Da Lei Municipal n® 11.672/2012. Os dados fornecidos em plantas, memoriais, certiddes, escrituras, laudos
e demais documentos apresentados pelo empreendedor sdo aceitos como verdadeiros, ndo cabendo ao Poder Publico qualquer
Onus que possa recair sobre atos firmados com base nesses documentos apresentados. Paragrafo unico: Constatada falsidade em
qualquer documento apresentado, ou estando este em desacordo com a cépia original aprovada, ap6s o Licenciamento Urbanistico,
este perdera imediatamente sua validade, sujeitando o interessado as penalidades legais cabiveis;

n. A obrigacédo da forragdo em grama sera mantida até a ocupacgéo das areas;

o. Infraestrutura do loteamento Volpe Catuai garantida pela ESCRITURA PUBLICA DE ASSUNCAO DE OBRIGAGCOES, COM
INSTITUICAO DE GARANTIA HIPOTECARIA digitalizada sob n® 11252701 e Livio n° 615-N , folhas 033 a 036, num valor de R$
6.874.571,58 (seis milhdes, oitocentos e setenta e quatro mil, quinhentos e setenta um reais e cinquenta e oito centavos) e que
deverd ser apresentada registrada em 60 (sessenta) dias sob pena de sansdes Lei.

p. O(s) empreendedor(s) e proprietarios continuam solidarios no cumprimento das obrigaces, independente da garantia acima.

g. O sistema viario contido no projeto tem que ser executado de forma integral, isso é toda a largura da pista, de meio fio a meio fio,
ndo podendo ser executado parcialmente, mesmo que em propriedade de terceiros, que assinardo termo de permissédo e
compromisso de doagéo do trecho da via para o Municipio.

r. Cumprimento de todas as obrigagdes contidas nas diretrizes urbanisticas n° 005/2021 expedida pelo IPPUL em 02 de janeiro de
2021, concomitante com as obrigacdes legais do processo de aprovacéo de loteamento.

s. E de responsabilidade do Loteador zelar e fiscalizar as areas publicas contra invasées e problemas ambientais mesmo ja
registradas em nome do Municipio até a aceitagdo final do Loteamento.

t. O Parcelamento podera ser feito na modalidade concomitante com o empreendimento mediante analise da SMOP.

u. As Areas Institucionais, SPL, deverao ser entregues limpas. Sem arvores e com forragdo em grama.

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE LONDRINA
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E
PAVIMENTACAO
DIRETORIA DE LOTEAMENTOS
Aprovado em 16 de nhovembro de 2023

N° de Ordem 365




