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CONSULTA PREVIA DE VIABILIDADE TECNICA
CPVT N2 95/2023

PROCESSO SEI N2 84.004712/2023-10
Consulta Prévia de Viabilidade Técnica para fins de loteamento urbano

1. CARACTERIZACI:\O DO OBJETO DA CONSULTA

Lotes: 03, 04, 05, 06, 08, 09, 10 e 11 Gleba: Ribeirdo Trés Bocas

Area total: 18.609,02 m? Lote de origem: Chacaras Bela Vista

N2 estimado de lotes: 01 N2 estimado de unidades habitacionais: 208
Modalidade: Condominio Urbanistico Finalidade: Residencial

Requerente: Incorporacao Condominio Centerville X89 SPE Ltda

2. EXAME DA SOLICITACAO

Conforme Despacho Administrativo 163082/2023 da Secretaria Municipal do Ambiente (SEI n® 11686293), os
Lotes 03, 04, 05, 06, 08, 09, 10 e 11 (Chéacaras Bela Vista), da Gleba Ribeirdo Trés Bocas do Municipio de
Londrina, ndo atendem ao disposto no Art. 32, paragrafo Unico, IV, da Lei Federal 6.766/1979, e Art. 117, Il, da Lei
Municipal 11.471/2012;

Considerando a Lei Federal n? 6.766/1979, nestes termos:

"Art. 32, Somente seréd admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em zonas urbanas, de expansao
urbana ou de urbanizacdo especifica, assim definidas pelo plano diretor ou aprovadas por lei municipal.
Paragrafo unico - Ndo serd permitido o parcelamento do solo:

I - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacdes, antes de tomadas as providéncias para assegurar o
escoamento das dguas;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem que sejam previamente
saneados;

Il - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas exigéncias
especificas das autoridades competentes;

IV - em terrenos onde as condicbes geoldgicas ndo aconselham a edificacdo;

V - em édreas de preservacdo ecolégica ou naquelas onde a poluicdo impeca condicbes sanitarias suportaveis, até
a sua correcéo."

Considerando a Lei Municipal n? 11.471/2012, nestes termos:

"Art. 116. A emissdo de diretrizes urbanisticas devera ser precedida das diretrizes ambientais elaboradas pela
SEMA.

Pardgrafo Unico. As diretrizes ambientais devem estabelecer os critérios necessdrios para garantir a conservacao
dos recursos naturais, bem como exigir medidas preventivas e mitigadoras da poluicdo e, quando couber,
determinar estudos de impacto de vizinhancga.

Art. 117. Serdo estabelecidas restricées de uso nos seguintes casos:

| - varzeas, nascentes ou afloramentos de dgua, naturais ou ndo;

Il - morros, morretes e encostas de declividade varidvel associados a solos pouco profundos, exposicdo rochosa
ou pedregosidade, e o seu entorno, definida de acordo com as condicées locais;

Il - entorno de parques, remanescentes de vegetacao natural e de unidades de conservagéo; e

IV - dreas especificadas no Zoneamento Ambiental.

§ 12 As areas referidas no inciso Il, quando nado autorizado o seu uso, deverao ser recuperadas com o plantio de
espécies nativas.

§ 22 A SEMA cadastrara as dreas com restricdo de uso do Municipio de Londrina.

§ 32 Na emissdo das diretrizes ambientais para os projetos e empreendimentos localizados nas dreas descritas



neste artigo, a SEMA e o IPPUL determinardo as restricées pertinentes."

Informamos que nao ha viabilidade para o parcelamento do solo com fins urbanos e ocupacao
urbana sobre os imdveis em questao, uma vez que nao oferecem condicoes ambientais conforme
requisitos técnicos da legislacdo vigente.

OBSERVACOES

- A CPVT trata-se de etapa prévia ao licenciamento urbanistico de projetos de parcelamento, com a prerrogativa
de informar sobre a possibilidade de aprovacao e as condicionantes previstas, conforme arts. 72 e 11 da Lei
n? 11.672/2012, que dispde sobre o parcelamento do solo para fins urbanos no Municipio de Londrina.

- As informacées desta Consulta Prévia de Viabilidade Técnica, quanto aos aspectos legais, estdo relacionadas a
legislacao em vigor na sua data de protocolo e ndo asseguram direitos de eventuais mudancas da legislacao.

Este documento tem validade de 180 dias apds sua expedicdo, de acordo com o Paragrafo Unico do
art. 11, Capitulo I, da Lei Municipal n? 11.672/2012.

A emissao da Consulta Prévia de Viabilidade Técnica nao isenta o proprietario da aplicacao do previsto nos
Capitulos Xl e XIIl da Lei n® 11.672/2012, quando for o caso.
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