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INSTITUTO DE PESQUISA E PLANEJAMENTO URBANO DE LONDRINA i;}

CONSULTA PREVIA DE VIABILIDADE TECNICA

PROCESSO SEI N¢ 84.005368/2021-14
CPVT N2 009/2022

Consulta Prévia de Viabilidade Técnica - CPVT para fins de loteamento
urbano

Requerente: KELLY CRISTINA BOMBONATTO

Data de Expedicao: 10/03/2022

Lotes: 257-A/259-A1/A2A; 257-A/259-A-

2; 257-A/259-A-3; 257-A/259-A-4; 257 - Lote de origem: 257-A/259-A

A/259-A-5; 257-A/259-A-6; 257-A/259-A-7.

Area total: 354.314,64 Gleba: Ribeirdo Cafezal

N2 estimado de lotes: 298 N2 estimado de unidades habitacionais: 298

Vincula-se a esta consulta o Mapa CPVT n2 009/2022 (SEI n2 7289587).

Este documento tem validade de 180 dias ap6s sua expedicdo, de acordo
com o Paragrafo Unico do art. 11, Capitulo Il, da Lei Municipal n2
11672/2012.

- A emissado da Consulta Prévia de Viabilidade Técnica nao isenta o proprietario da aplicacao
do previsto nos Capitulos Xll e Xlll da Lein® 11.672/2012, quando for o caso.

I - CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO:
a) MODALIDADE:

Loteamento Aberto

Condominio Urbanistico

Condominio Urbanistico de Chacaras de Lazer

Condominio Urbanistico Industrial

Misto - indicar: Condominio urbanistico residencial, lotes externos residenciais e

X . .
comerciais

- Conforme art. 68 da Lein? 11.672/2012: "Fica estabelecido que a distancia minima entre
os condominios urbanisticos ndo adjacentes devera ser de 120,00m (cento e vinte
metros)."

b) FINALIDADE:

Residencial

Comercial

Industrial

X || Misto - indicar: Residencial e comercial

Outro indicar:

c) CATEGORIA DE USO:

Residencial Unifamiliar

Residencial Agrupada

X | Residencial Multifamiliar Horizontal Isolada

Residencial Multifamiliar Horizontal Agrupada




Residencial Multifamiliar Horizontal em Vilas

Residencial Multifamiliar Vertical

- Conforme art. 125 da Lei Municipal n® 12.236/2015: “E vedado o parcelamento para
fins residenciais, assim como o uso residencial em uma faixa de 100m (cem metros) ao
longo do perimetro das zonas industriais (ZI-3) e (ZI-4)".

Il - CARACTERIZACAO DA AREA DO OBJETO DO PARCELAMENTO:
a) Elementos que representem riscos a seguranca de pessoas € ao ambiente:

X | Rios, lagos, minas, nascentes, etc. X | Cercas e muros

X | Areas alagadicas e/ou varzeas X | Construcoes
Afloramento rochoso e/ou solo raso Caminhos e congéneres
Conjuntos arbdreos Fundo de vale

X | Arvores isoladas Talude

X | Rede de alta tensao Rodovia

Adutora, emissores (rede de agua

e/ou esgoto) Ferrovia

Area com declividade igual ou superior

a 30% Outros:

b) O empreendimento devera:

Respeitar a faixa de protecao de linha de alta tensao.

Respeitar a faixa de preservacao ambiental junto ao manancial de abastecimento
de agua.

X | Respeitar a faixa de preservacao ambiental ao longo dos corpos d agua.

Respeitar a faixa de preservacao ambiental em encostas.

Respeitar as areas nao edificaveis associadas a alagamentos, depdsito de residuos
e condicoes geologicas desfavoraveis a ocupacao.

Respeitar as dreas nao edificaveis junto as dutovias, rodovias e ferrovias, conforme
legislacao.

X Outros: - Respeitar legislacao referente as bacias de mananciais de abastecimento
(Ribeirao Jacutinga/Cafezal), Lei Estadual n2 8.935/1989

- Essas consideracdes nao isentam de demais observacdes e restricdes apontadas em
Parecer Ambiental da Secretaria Municipal do Ambiente - SEMA - e/ou Licenca Ambiental
emitida por SEMA e/ou IAP.

- Devera observar o disposto no Despacho Administrativo 20537/2022 (SEI 7246436) a
respeito da Faixa de Protecao de Manaciais de Abastecimento

111 - LOTEAMENTOS VIZINHOS:

Conforme inciso Il do art. 92 da Lein® 11.672/2012, “tracado um circulo de 2.000 metros
de raio centrado na area a parcelar, comprovar que pelo menos 35% das datas em
loteamentos vizinhos devem estar ocupados hd mais de 3 anos com a liberacdo para
construcao”.

X | Existe essa ocupacao

Nao existe essa ocupacao

IV - EDUCACAO:

Conforme incisos llle IV do art. 92 da Lein? 11.672/2012, tracado um circulo de 800
metros de raio centrado na area a parcelar, nele devera constar, pelo menos, uma unidade
escolar que atenda a demanda do ensino fundamental e uma unidade escolar que atenda a
demanda da educacao infantil, construidas e em funcionamento, com capacidade técnica
instalada de modo suficiente a absorver o aumento de demanda da ordem de 20% (vinte
por cento) do nimero total de habitantes do novo empreendimento, observando-se que,
caso inexistam condicdes de absorver a nova demanda com as estruturas existentes, o
empreendedor devera suprir as necessidades da Secretaria Municipal de Educacao, que




indicara o local a ser construida e também se sera necessaria a ampliacao e/ ou
implantacao de nova(s) unidade(s) escolar(es).

a) ENSINO FUNDAMENTAL:

X | Nao existe escola.

Existe
escola.

Tem capacidade de absorver mais alunos.

Nao tem capacidade de absorver mais alunos.

Tem area de ampliacao.

Nao tem area de ampliacao.

Escola Municipal de Ensino Fundamental mais préxima: E.M. Ruth Ferreira de Souza -
3.200 metros

Observacoes:

Demanda educacional de 112 alunos; sendo que ndo ha unidades escolares em funcionamento
no raio de 800m do empreendimento. Portanto, para o atendimento dos 112 alunos de ensino
fundamental sera necessadrio a construcao de 02 mdédulo(s) escolar(es); conforme
Despacho Administrativo 131944/2021 (SEIn2 6801675).

Localizacao de preferéncia: conforme indicacao no mapa anexado a presente CPVT/em
Escola Municipal a ser definida pela Secretaria Municipal de Educacao no momento da Diretriz de
Loteamento.

b) EDUCACAO INFANTIL:

X | Nao existe escola.

Existe

Tem capacidade de absorver mais alunos.
escola.

Nao tem capacidade de absorver mais alunos.

Tem area de ampliacao.

Nao tem area de ampliacao.

Centro Municipal de Educacao Infantil mais proximo: C.M.E.I. Rafaela Kemmer de Moraes -
2.700 metros

Observacoes:

Demanda educacional de 70 alunos; sendo que ndo ha unidades escolares em funcionamento no
raio de 800m do empreendimento. Portanto, para o atendimento dos 70 alunos de educacao
infantil sera necessario a construcao de 02 modulo(s) escolar(es); conforme Despacho
Administrativo 131944 (SEIn2 6801675).

Localizacao de preferéncia: conforme indicacao no mapa anexado a presente CPVT/em
Escola Municipal a ser definida pela Secretaria Municipal de Educacao no momento da Diretriz de
Loteamento.

- Fica o empreendedor responsavel por caucionar perante o municipio, area equivalente ao
nimero de mddulos escolares estipulado pela Secretaria Municipal de Educacédo, com base
na demanda declarada pelo requerente.

- No momento da expedicao da Diretriz Urbanistica Basica a Secretaria Municipal de
Educacdo devera homologar a demanda indicada, devendo levar em consideracao para o
calculo as contrapartidas previstas em loteamentos ja aprovados e aqueles em execucao,
desde que devidamente caucionados.

V - AREAS DE PRACA:

X | Sera necessario garantir areas de praca.

Praca mais proxima: Praca Sun Lake Residence - 1.050 metros




Observacoes:

Localizacao de preferéncia: conforme indicacdao no mapa anexado a presente CPVT.

Observacoes gerais para os itens IV e V:

- Conforme inciso | do a

rt. 39 da Lein®11.672/2012, nos parcelamentos do solo para fins

urbanos as areas a serem transferidas ao dominio publico sdo compostas de, no

minimo 12% (doze por

cento) da area lotedvel destinado a area edificavel de praca e area

de uso institucional, definidas por meio de diretrizes expedidas pelo Instituto de Pesquisa e

Planejamento Urbano d

e Londrina - IPPUL;

- Conforme incisos | e Il do art. 44 da Lein? 11.672/2012, "as areas para implantacao de
equipamentos comunitdrios ou para espacos livres de uso publico deverdo respeitar as

seguintes condicoes:

I - no minimo, 50% (cinquenta por cento) da area devera ser em terreno Unico, com

declividade inferior a 15
Il - nos 50% (cinquenta

% (quinze por cento);
por cento) restantes, nao serao computadas as esquinas de

terrenos em que ndo possa ser inscrito um circulo de 20,00m (vinte metros) de diametro e

as areas classificadas c
- A doacao de area inst

omo de preservacao ambiental."
itucional devera ser realizada em zoneamentos que permitam o uso

Institucional Local (INS-L), quais sejam: ZR-3, ZR-8, ZR-9, ZC-1, ZC-2, ZC-3, ZC-4, ZC-5,
ZC-6, ZC-7, ZE-2.1 - em quaisquer vias - e ZR-2 (em vias estruturais, arteriais, arteriais
projetadas e vias coletoras A), ZR-4 (em vias coletoras A, arteriais e estruturais), ZR-5 (em

vias coletoras, arteriais
- Considerando a distan

e estruturais) e ZR-6 (em vias arteriais e estruturais);
cia viavel de se caminhar a pé para o acesso de equipamentos e

areas publicas, a locacao dos mesmos devera se dar dentro de um raio de 800,00 metros
conforme recomendacao de Candido Malta, constante no livro Reinvente seu Bairro (2003);
- A Lei Federal de Parcelamento do Solo Urbano n? 6.766/1979, em seu art. 72 inciso lll,

indica que cabe a Prefe
equipamentos urbanos

VI - ZONEAMENTO:

itura Municipal a locacao aproximada das areas destinadas aos
comunitarios, assim como as areas livres de uso publico.

ZONA
RESIDENCIAL 1 ZR-1
DENSIDADE .
POPULACIONAL |Baixa

USO DO SOLO

Residencial Unifamiliar (RU); Residencial Multifamiliar Horizontal Isolada
(RMHI); Servico (SP-1); e Nas Vias Estruturais, Arteriais e Coletoras A:
Comércio (CL-1), Servico (SP-2).

LOTE E FRENTE

Residencial Unifamiliar (RU), Comércio e Servico: data minima de
500,00m2 com frente minima e largura média de 15,00m para as datas
de meio de quadra e 20,00m para as datas de esquina.

MiNIMOS Residencial Multifamiliar Horizontal Isolada (RMHI): data minima de
2.000,00m?2 com unidade habitacional a cada 500,00m? e frente minima
e largura média de 15,00m.
TAXA DE o
ocupacio |°0%
COEFICIENTE DE o S s
APROVEITAMENTO minimo: 0,05; basico: 1,0; maximo: 1,0.
RECUOS recuo minimo de 5,00m.
AFASTAMENTOS | afastamento minimo de 1,50m para faces com abertura.

ALTURA MAXIMA

Conforme parametros urbanisticos. Conforme Art. 263 da Lei
12.236/2015 “Nas areas circunvizinhas a Fundo de Vale, numa faixa
perpendicular de 120,00m a partir da area de Preservacao Permanente,

PERMITIDA X o P ” . N
serao permitidas somente edificacdes até 2 pavimentos, incluindo o
térreo, e com altura méxima de 8,00m”

ZONA C(:I.MERCIAL 7C-4

DENSIDADE

A~




POPULACIONAL

AILa

USO DO SOLO

Residencial Unifamiliar (RU); Residencial Multifamiliar Vertical (RMV); Misto
(M); Comércio: CL-1, CL-2, CG-1, CA-2, CG-3; Servico: SP-1, SP-2, SL-1,
SL-2, SL-3, SL-4, SG-1, SG-2A, SG-2B, SG-3, SG-4, SG-5, SG-6, SG-8,
SG-9, SG-10, SE-2, SL-6; Industria: IND-D; e Institucional: INS-L, INS-G,
INS-E, exceto cemitérios e afins.

LOTE E FRENTE

Residencial Unifamiliar (RU): data minima de 360m?2 com frente
minima de 12,00m para as datas de meio de quadra e 17,00m para as
datas de esquina.

Residencial Multifamiliar Vertical (RMV), Misto, Comércio, Servico,

MINIMOS L o o 2 -
Industria e Institucional: data minima de 360,00m<“ com frente minima
de 12,00m para as datas de meio de quadra 17,00m para as datas de
esquina.

TAXA DE Residencial Unifamiliar (RU): 60%

| . . " o . ) o , ,
OCUPACAO Residencial Multifamiliar Vertical (RMV): 100% da area livre do

térreo, 80% no primeiro pavimento e 50% nos demais pavimentos.

COEFICIENTE DE
APROVEITAMENTO

Residencial Unifamiliar (RU): minimo: 0,05; basico: 1,2; maximo: 1,2.
Residencial Multifamiliar Vertical (RMV), Misto, Comércio, Servico,
Industria e Institucional: minimo: 0,05; basico: 2,0 - 3,0; maximo:
4,0.

RECUOS

Residencial Unifamiliar (RU): recuo minimo: 5,00m.

Residencial Multifamiliar Vertical (RMV), Mistos, Comércio,
Servico, Industria e Institucional: recuo minimo: 5,00m ou R = H/10
para as edificacdes que tenham mais que 2 pavimentos e superior a
8,00m de altura, se o valor resultante da formula for maior do que o
minimo.

AFASTAMENTOS

Residencial Unifamiliar (RU): afastamento minimo de 1,50m para
faces com abertura.

Residencial Multifamiliar Vertical (RMV), Mistos, Comércio,
Servico, Industria e Institucional: afastamentos laterais minimos para
edificacbes com mais de 2 pavimentos ou que tenham mais de 8,00m de
2,50m ou A = (H/15) + 1,2m, se o valor resultante for maior que o
minimo; afastamento de fundos minimo para edificacdes com mais de 2
pavimentos ou que tenham mais de 8,00m de 6,00m ou Af = (H/15) +
4,40m, se o valor resultante for maior que o minimo.

ALTURA MAXIMA
PERMITIDA

Conforme parametros urbanisticos.

Conforme Art. 263 da Lei 12.236/2015 “Nas areas circunvizinhas a
Fundo de Vale, numa faixa perpendicular de 120,00m a partir da area de
Preservacao Permanente, serdo permitidas somente edificacoes até 2
pavimentos, incluindo o térreo, e com altura maxima de 8,00m”.

ZONA ESPECIAL
DE FUNDO DE
VALEE _
PRESERVACAO
AMBIENTAL

ZE-4

DENSIDADE
POPULACIONAL

Nao aplicavel.

USO DO SOLO

A Zona Especial de Fundo de Vale e de Preservacao Ambiental destina-se
prioritariamente a formacao de parques lineares visando a preservacao
ambiental e a recreacao.

O perimetro da ZE-4 sera delimitado pelas vias marginais de ambas as
faces, respeitando o Cédigo Ambiental do Municipio.

LOTE E FRENTE
MINIMOS

TAXA DE
OCUPACAO

COEFICIENTE DE
APROVEITAMENTO




RECUOS -

AFASTAMENTOS |-

ALTURA MAXIMA
PERMITIDA

pavimentos, incluindo o térreo, e com altura maxima de 8,00m”.

Conforme art. 263 da Lein? 12.236/2015 “Nas areas circunvizinhas a
Fundo de Vale, numa faixa perpendicular de 120,00m a partir da area de
Preservacao Permanente, serdao permitidas somente edificacoes até 2

- Conforme art. 248 da Lein? 12.236/2015 “nos novos empreendimentos, onde existir o
prolongamento dos eixos arteriais, estruturais e coletoras "A", projetados por meio da
definicdo de diretrizes viarias, ficam classificados os lotes das quadras voltados para estes
eixos como Zona Comercial 3 (ZC-3) e/ou Zona Comercial 4 (ZC4), prevalecendo o
zoneamento existente ao longo do eixo ja consolidado”.

VIl - VIAS PUBLICAS DE ACESSO:

Conforme art. 53 da Lein? 11.672/2012, "Qualquer lote, objeto de parcelamento para fins
urbanos, devera ter acesso por vias publicas, conectando-o a rede viaria urbana existente.
Paragrafo unico. O 6nus das obras necessarias para construcdo ou alargamento da via de

acesso, referidas no ‘caput’ deste artigo, recaira sobre o empreendedor interessado."

Nao possui acesso por via publica executada.

X | Possui acesso por via publica executada.

A viabilidade do loteamento esta condicionada ao acesso direto do imdével pela rede vidria
urbana existente. Portanto, esta CPVT sé tera validade caso o proprietario do
imével garanta o referido acesso conforme o artigo citado acima.

As vias publicas existentes mais préoximas sao:

VIA EXISTENTE 1 | Rua Alcides Turini

VIA EXISTENTE 2 || Rua Ernest Winder

VIA EXISTENTE 3 | Rua Maria de Fatima Olveira Andrade

Vil - INDICACAO APROXIMADA DO SISTEMA MACROVIARIO PREVISTO:
CONFORME MAPA CPVT N2 009/2022 (SEI N2 7289587)

VIA 1 LARGURA CANTEIRO CENTRAL
Rua Alcides HIERARQUIA| “yara; | CALGADAS | PISTAS | ™ 5y cicLovIA
Turini/Estrada do
Ca/ramuru Estrutural 40,0m 3,0m 14,0m 6,0m
HIERARQUIA '-’.I‘.g?rgf"‘ CALCADAS | PISTAS | OBSERVACAO
oAz 16,00m
ede de alta tensao Local 15,0m 3,0m 9,0m Faixa de protecao
de rede de alta
tensao
VIA 3 LARGURA
prolongamento da via Al AL P omeren T[S GRS I )
prevista no Lote 257
(SEI 84.003205/2021-| Coletora A 18,0m 3,0m 12,0m -
05)
LARGURA
VIA 4 HIERARQUIA | M2RSURA | caLcaDAS | PISTAS -
Local 15,0m 3,0m 9,0m -
VIAS LARGURA CALCADA COM
prolongamento da via H H'ERARQU'AH TOTAL H CALGADAS | PISTAS | "] OFAIXA




prevista no Lote 257-
A/259-B/2/Rem
(SEI84.003791/2021-

80) e no Lote 257 Coletora A 20,0m 3,0m 11,5m 5,5m
(SEI 84.003205/2021-
05)
LARGURA
VI HIERARQUIA TOTAL CALCADAS | PISTAS -
Local 15,0m 3,0m 9,0m -
VIA 7 LARGURA CALCADA COM
parcialmente HIERARQUIA | “yoraL | CALGADAS | PISTAS | “r ] oFAIXA
icipalizad
(rggrl%p;;iaoga) Coletora A 20,0m 3,0m 11,5m 5,5m
VIA 8 LARGURA CALCADA COM
Av. Ezequiel Garcia de | HTERARQUIA | “xqrar | CALGADA | PISTAS | "¢ OFAIXA
Almeida
(marginal de fundo de Coletora A 20,0m 3,0m 11,5m 5,5m
vale)

- Devera ser projetada concordancia entre os perfis das vias

existentes executadas e das diretrizes viarias incidentes.

- As diretrizes viarias no mapa anexo apresentam a indicacao aproximada, em
croqui, do sistema viario previsto, conforme determina o art. 11 da Lei

n2 11.672/2012.

Observacdes gerais para os itens Vil e VIIL:

- Para vias locais o perfil minimo exigido sera de 15,00 metros (calgada: 3,00; pista: 9,00);
- As ciclovias em canteiro central poderao ser bidirecionais com faixa minima de 2,50m ou
unidirecionais com faixa minima de 1,20m cada, devendo estas ser compatibilizadas com a
locacao do sistema de posteamento e arborizacao urbana;

- As vias marginais de fundo de vale deverao respeitar as condicionantes da Lei de Uso e
Ocupacao do Solo em vigor e o Cédigo Ambiental do Municipio - Lein? 11.471/2012,
especialmente o que trata os artigos 127 e 129 da referida lei;

- De acordo com o art. 48, a maior dimensao das quadras ndao podera ser superior a
250,00m (duzentos e cinquenta metros);

- De acordo com os incisos ll e ll do art. 54 da Lein2 11.672/2012, as vias coletoras devem
apresentar entre si uma distancia nunca superior a 350,00m (trezentos e cinquenta
metros) e o projeto devera garantir que o percurso entre a testada de qualquer data e uma
via com quatro ou mais faixas de rolamentos, medido pelo eixo das vias de acesso a data,
nao seja superior a 700,00m (setecentos metros);

- De acordo com o art. 262 da Lein? 12.236/2015, in verbis: “os lotes e/ou datas, de
qualquer zona, que tenham frente para as intersecdes classificadas como complexas ou
multiplas pela Lei do Sistema Vidrio deverao prever acessos e estacionamentos nas vias
fora da area de influéncia das mesmas”;

- A partir das diretrizes urbanisticas para loteamento o IPPUL podera indicar ampliacéo,
extensao e criacao de novas vias conforme legislacdes urbanisticas e ambientais vigentes
sejam Federais, Estaduais e/ou Municipais, em especial, o estipulado pelos incisos Il e lll do
art. 54 da Lein211.672/2012;

- Conforme §2° do art. 15 da Lein2 12.237/2015, “A largura das rodovias estaduais e
federais serao definidas pelo respectivo 6rgao competente”;

- O IPPUL fica elegido como o 6rgao responsavel pela definicao, classificacdo, emissao e
aprovacao das diretrizes viarias obrigatorias em novos parcelamentos de solo para fins
urbanos em concordancia com o art. 92 da Lein? 12.237/2015.

IX - REQUISITOS URBANISTICOS COMPLEMENTARES:

APENAS PARA CPVT MODALIDADE CONDOMINIOS URBANISTICOS
Conforme arts. 65 a 68 da Lein? 11.672/2012, o parcelamento do solo em condominios




urbanisticos devera atender as seguintes condicionantes minimas:

- As dreas destinadas ao uso publico devem estar situadas fora do perimetro fechado;

- Nao ultrapassar a distancia méaxima de 350,00m (trezentos e cinquenta metros) entre as
ruas de contorno da area passivel de fechamento;

- Existirem, nos pontos de controle de acesso ao condominio, pracas e/ou areas verdes
externas com area totalizando, no minimo, 1% (um por cento) da area loteavel,
computavel como area de praca publica e devendo conter um circulo minimo de 20,00m
(vinte metros) de diametro;

- Os acessos ao empreendimento deverao ocorrer através de faixas de aceleracao e
desaceleracao;

- A distancia minima entre os condominios urbanisticos nao adjacentes devera ser de
120,00m (cento e vinte metros);

- Todo condominio urbanistico com mais de 2 (duas) faces voltadas para as vias

publicas devera ter no minimo uma das faces composta por lotes abertos para a via
publica.

X - AREAS DE PRESERVACZ\O AMBIENTAL PERMANENTE:
De acordo com as Leis n211.471/2012 en211.672/2012.

Xl - ELEMENTOS DE INTERESSE HISTORICO, CULTURAL E NATURAL:

No caso de demolicao em terrenos citados na Lein2 11.188/2011 (Preservacao do
Patrimonio Cultural do Municipio), o requerente devera providenciar a anuéncia da Diretoria
de Patrimonio Histérico da Secretaria Municipal de Cultura.

XIl - INFRA-ESTRUTURA URBANA EXIGIDA:
Conforme os arts. 61, 62, 63 e 64 dalein211.672/2012.

Demarcacao das datas, chacaras, lotes, areas nao edificaveis das vias e areas a
serem transferidas ao dominio do Municipio.

Abertura das vias oficiais de circulacao, respectivas terraplenagens e asfalto.

Rede de drenagem superficial e profunda de agua pluvial e suas conexdes com o
sistema existente, inclusive do terreno a parcelar.

Rede de distribuicao de agua potavel e de saneamento basico.

Rede de distribuicao de energia elétrica, com iluminacao publica, em conformidade
com as diretrizes da concessionaria.

Pavimentacao asfaltica e meio-fio com sarjeta.

XX X X[ X X X

Passeios, assegurando que seu acabamento seja antiderrapante, conforme definido
no cédigo de obras.

Muretas nas dreas a jusante da drenagem superficial, em datas cuja declividade
seja superior a 5% (cinco por cento).

>

Arborizacao das vias de circulacao, em conformidade com o Plano Diretor de
X | Arborizacao do Municipio de Londrina, tratamento paisagistico das areas
institucionais e replantio nos fundos de vale (art. 119 e 139 da Lei n2 11.471/2012).

Emplacamento das vias publicas e a colocacao dos respectivos numeros nas
X | edificacoes no prazo maximo de sessenta dias, contados da vigéncia da lei que as
denominou ou do ato que lhes atribuiu a numeracao.

Paisagismo das areas verdes (reserva legal, fundos de vale, parques, bosques,
X | pracas, areas de lazer publicas ou privadas, dreas institucionais, canteiros, entre
outros).

X | Implantacao de ciclovia em calcada ou canteiro central.

Construcao de pontes, viadutos para transposicao de corregos, estradas, vias
férreas ou qualquer obstaculo fisico.

Sistema de coleta e tratamento de efluentes industriais.

- Fica o empreendedor responsavel por sanar a destinacao das efluentes residenciais
devidamente aprovadas pelos 6rgaos ambientais SEMA e IAP;

- Fica o empreendedor responsavel por sanar os itens acima a fim de dar prosseguimento
no processo de parcelamento.




X1l - OUTROS ORGAOS PUBLICOS QUE DEVERAO SER CONSULTADOS PARA
EXPEDICAO DAS DIRETRIZES:

X | Secretaria Municipal de Obras e Pavimentacao - SMOP

Secretaria Municipal do Ambiente - SEMA

X
X | Secretaria Municipal de Educacao - SME
X | Companhia Municipal de Transito e Urbanizacao - CMTU

Departamento de Estradas de Rodagem - DER-PR (conforme Portaria IPPUL-PO n2
8, de 07 de fevereiro de 2018 - processo SEI 84.000347/2018-15)

Departamento Nacional de Infraestruturas de Transporte - DNIT

Ameérica Latina Logistica - ALL

Secretaria de Estado do Desenvolvimento Urbano - SEDU

Companhia de Habitacao de Londrina - COHAB-LD

- No momento da Diretriz de Loteamento o IPPUL poderd solicitar que outros 6rgaos sejam
consultados, caso necessario.

XIV - DOCUMENTOS PARA DIRETRIZES:

* Formulario interno SEI;

» Consulta Prévia de Viabilidade Técnica (CPVT) valida expedida pelo IPPUL;

* Certiddo de matricula atualizada do(s) lote(s) objeto (s) do parcelamento do solo;

* Prova de propriedade do imdvel ou de direito para parcelar ou anexar nos termos da
legislacao vigente (caso requerente nao seja proprietario);

* Planta planialtimétrica cadastral do imdvel, com Anotacdo de Responsabilidade Técnica; e
contendo ainda os seguintes itens (de acordo com arts. 12 e 13 da Lein211.672/2012);

1. Levantamento de, no minimo, 60,00m (sessenta metros), além das divisas do
imoével, podendo o Poder Publico exigir area de levantamento maior, quando julgar
necessario;

2. Escala 1:1000, podendo, em razao da complexidade do projeto, serem exigidas
plantas adicionais em escala diferente;
3. Coordenadas georreferenciadas em U.T.M. (Universal Transversal Mercator);
4. Perimetro referente as divisas do imoével;
5. Benfeitorias existentes;
6. Arvores significativas, bosques e florestas e areas de preservacio;
7. Nascentes e corpos d'agua intermitentes ou nao;
8. Equipamentos comunitarios e urbanos na area;
9. Serviddes e/ou faixas diversas de dominio, existentes no local em escala;
10. Locais alagadicos ou sujeitos a inundacao, destacando a cota de maior inundacao;
11. Curvas de nivel de metro em metro e indicagcdo em planilha de caminhamento dos
talvegues;
12. Planilha de calculo da area do imdvel;
13. Arruamentos vizinhos e estradas vicinais em todo o perimetro, com a locacao exata

das vias oficiais de circulagao e a distancia para com os loteamentos proximos,
mesmo nado adjacentes a area;

14. Apresentacao do levantamento das edificacdes existentes, mesmo rurais, para
resgate histérico da memadria da ocupacao do Municipio;

15. Laudo de sondagem, com furos de, no minimo, 6,00m (seis metros) de profundidade
ou até o topo da rocha sa e relatério do teste de infiltracao e percolacao onde estejam
expressos os varios tipos de solos, com as respectivas profundidades e deteccao de
residuos sélidos, liquidos ou em decomposicao, organicos ou nao; os furos de
sondagem deverao ser locados em planta prépria com as coordenadas em UTM -
SIRGAS-2000, bem como documentacao fotografica dos mesmos, para facilitar a
identificacao em campo;

16. Localizacao de eventuais afloramentos de rochas; e

17. Mapa de vulnerabilidade para ocupacao da area, de acordo com regulamentacao




especffica.

» Declaracao atestando a inexisténcia de constituintes que ndo constarem no
levantamento planialtimétrico - assinada pelo responsavel técnico;

* Alvara de Licenca de demolicdo (caso haja edificacdes a serem demolidas);

* Proposta de Diretriz Urbanistica em escala 1:1000 ou 1:2000 com Anotacao de
Responsabilidade Técnica - com carimbo conforme modelo de prancha para Diretriz
Urbanistica, disponivel no site do IPPUL;

* Carta de declividade com Anotacao de Responsabilidade Técnica;

* Licenca Prévia IAP ou do érgdo competente;

* Atestado EHIS - Empreendimento de Habitacao de Interesse Social - emitido pela COHAB-
LD (somente no caso do empreendimento necessitar dos beneficios previstos no Paragrafo
29, art. 39 da Lein211.672/2012) ou declaracao de que nao pertence ao programa;
 Carta de viabilidade da concessionaria da rede de dgua e rede coletora de esgoto;

* Carta de viabilidade da concessiondria de energia elétrica;

* Procuracao simples indicando as pessoas autorizadas a movimentar o processo (sem a
procuracao, somente o préprio requerente e/ou responsavel legal poderao movimentar o
processo).

OBSERVACOES:

- As informacodes desta Consulta Prévia de Viabilidade Técnica, quanto aos aspectos legais,
estao relacionadas a legislacao em vigor na sua data de protocolo e ndo asseguram direitos
de eventuais mudancas da legislacao. As diretrizes serao analisadas considerando a
legislacao em vigor na data do seu protocolo;

- A CPVT trata-se de etapa prévia ao licenciamento urbanistico de projetos de
parcelamento, com a prerrogativa de informar sobre a possibilidade de aprovacao e as
condicionantes previstas, conforme arts. 72 e 11 da Lei Municipal n® 11.672/2012, de 24
de julho, que dispde sobre o parcelamento do solo para fins urbanos no Municipio de
Londrina;

- As diretrizes viarias indicadas na presente consulta sao focadas no contexto do imével
objeto de andlise, sendo especificas para o uso e ocupacao do solo pretendidos, conforme
indicado pelo requerente no formulario de entrada, e nao geram direitos aos imdveis do
entorno, podendo sofrer alteracées apds o prazo de validade desta CPVT,;

- As diretrizes vidrias apresentam a indicacdo aproximada, em croqui, do sistema viario
previsto, conforme determina o art. 11 da Lein? 11.672/2012, e se tratam de um estudo,
gue podera ser desenvolvido e aprimorado no processo subsequente de Diretriz Urbanistica
para Loteamento, por meio dos levantamentos e projetos a serem elaborados pelo
requerente;

- No momento da emissao das diretrizes, o sistema macroviario incidente no lote podera
ser alterado visando a otimizacdo da mobilidade urbana e garantia do atendimento a Lei n?
12.237/2015, que dispde sobre o sistema viario basico do Municipio de Londrina;

- A municipalizacdo das areas publicas deverd estar em conformidade com a Lei n®
11.672/2012;

- A aprovacao de edificacOes destinadas a atividades urbanas em lotes, datas e chacaras,
fica condicionada ao art. 254 da Lein? 12.236/2015;

- Durante a tramitacao do processo de diretrizes urbanisticas para loteamento poderao ser
solicitados documentos complementares;

- Todos os documentos e plantas deverao ser assinados pelo proprietario, ou seu
representante legal, e por profissional legalmente habilitado para o projeto, com as
respectivas anotacdes de responsabilidade técnica para cada etapa do projeto, de acordo
comoart. 14 dalein®11.672/2012.

Documento assinado eletronicamente por Ana flavia Galinari, Diretor(a) de
Planejamento Urbano, em 10/03/2022, as 15:09, conforme horario oficial
de Brasilia, conforme a Medida Proviséria n? 2.200-2 de 24/08/2001 e o
Decreto Municipal n2 1.525 de 15/12/2017.
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Documento assinado eletronicamente por José Antonio Tadeu Felismino,
Diretor(a) Presidente, em 10/03/2022, as 15:49, conforme horario oficial de
Brasilia, conforme a Medida Proviséria n® 2.200-2 de 24/08/2001 e o Decreto
Municipal n® 1.525 de 15/12/2017.
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.2 1 Documento assinado eletronicamente por Carina Ferreira Barros Nogueira,


http://ippul.londrina.pr.gov.br/images/prancha_padr%C3%A3o_diretriz_versao_b.rar
http://ippul.londrina.pr.gov.br/index.php/abertura-de-processos/91-diretriz-para-loteamento.html

sep -} | Gerente de Planejamento Fisico Territorial, em 10/03/2022, as 15:51,
assinatura “* | conforme horério oficial de Brasilia, conforme a Medida Proviséria n¢ 2.200-2 de
24/08/2001 e o Decreto Municipal n® 1.525 de 15/12/2017.
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Documento assinado eletronicamente por Moises Pamplona de Oliveira,
Gestor(a) de Engenharia e Arquitetura - Servico de Engenharia Civil, em
10/03/2022, as 16:07, conforme horario oficial de Brasilia, conforme a Medida
Proviséria n? 2.200-2 de 24/08/2001 e o Decreto Municipal n? 1.525 de
15/12/2017.

A autenticidade deste documento pode ser conferida no site
http://sei.londrina.pr.gov.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0, informando o cédigo
M verificador 7289488 e o codigo CRC 15369B29.
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Referéncia: Processo n2 84.005368/2021-14 SEIn2 7289488
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CPVT N° 009/2022 - INDICAGAO APROXIMADA DO SISTEMA VIARIO PREVISTO

LOTE(S): 257-A/259-A1/A2A; 257-A/259-A-2; Escala: Processo SEI:
257-A/259-A-3; 257-A/259-A-4; 257-A/259-A-5; SEM ESCALA |84.005368/2021-14
257-A/259-A-6; 257-A/259-A-7.
- Data: Observagao:
GLEBA: RIBEIRAO CAFEZAL 04/03/2022 O sistema macrovidrio ser validado no momento da
expedigdo das Diretrizes Urbanisticas de Loteamento.

Diretora de Planejamento Urbano
Ana Flavia Galinari

Gerente de Planejamento Fisico-Territorial
Carina F Barros Nogueira

Autor (a) do Desenho
Moises Pamplona Oliveira
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