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APRESENTACAO

O processo de revisado das Leis Especificas do PDML foi iniciado formalmente em fevereiro de 2020, quando
ocorreu a 1° Audiéncia Publica para apresentacdo da proposta metodolégica e definicdo dos grupos de trabalho:
Equipe Técnica Municipal (ETM), Equipe de Cooperagao Técnica (GCT) e Grupo de Acompanhamento (GA) com
representacdes e responsabilidades formalizadas por Decreto Municipal. Esta primeira fase do trabalho resultou no
RELATORIO 1.

Conforme a metodologia, a sequéncia dos trabalhos é resumida da seguinte forma:

DIAGNOSTICOE MINUTAS DOS
METODOLOGIA PROPOSIGOES PROJETOS DE LEI
melodologia Gropo de analise das novos pardmelros i w im
de trsbalho Acompanhamento leis vigentes & CENANDG beisica nbanisticos
1" AUDIENCIA OFICINAS 2%, 3% e 4° AUDIENCIAS
RELATORIO 1 RELATORIO 2 RELATORIOS 3¢ 4

A segunda fase do trabalho “Diagndsticos e "Proposicdes” teve como objetivo de analisar criticamente as leis
especificas vigentes e propor pardmetros e cenarios futuros para sua revisdo, somando leitura técnica e leitura
comunitaria.

Para tanto, em 2020 foram realizadas Oficinas de Qualificacdo multitematicas com a participacado de
representantes da comunidade e do poder publico. Durante o ano de 2021, o IPPUL aprofundou o trabalho de
levantamento e analise de dados, reunidos em Cadernos Técnicos para cada lei especifica. Essas informagdes estao
reunidas no RELATORIO 2.

Em 2022, a Lei Geral do Plano Diretor foi aprovada pela Camara Municipal (Lei n°® 13.339/2022) e estabeleceu
prazos para a revisao das leis urbanisticas.

"Art. 154. As leis municipais mencionadas nos paragrafos a seguir, bem como as regulamentagcées
dessas, ficam recepcionadas até sua integral revisdo pelo municipio, tendo prevaléncia sobre as regras
desta Lei Geral no que lhes for contraria.

§ 1° A revisdo e o protocolo das Leis Municipais
n% 11.661/2012, 11.672/2012, 12.236/2015, 12.237/2015 e 12.267/2015 deverao ser realizadas no prazo
maximo de 12 meses a contar da vigéncia desta lei.

§ 2° A revisdo e o protocolo das Leis Municipais
n° 11.188/2011, 11.381/2011, 11.468/2011 e 11.471/2012 deveréo ser realizadas no prazo méximo de 18
meses a contar da vigéncia desta lei.

Em vista dos prazos, o IPPUL moveu todos os recursos disponiveis para desenvolver as atividades
necessarias, envolvendo as seguintes leis especificas:
e Perimetros Urbanos;
e Parcelamento do Solo urbano;
e Sistema Viario;
e Uso e Ocupacgdo do Solo e Outorga Onerosa do Direito de Construir.

A terceira fase do processo de revisdo das leis especificas correspondeu a “Minutas dos Projetos de Lei”.
Para tanto foram realizadas 5 Audiéncias Publicas com objetivo de apresentar propostas para a revisdo dessas leis
conforme levantamentos e analises realizados na fase de diagndstico e em conformidade com as diretrizes e
estratégias de ordenamento territorial previstas na Lei Geral do Plano Diretor (Lei Municipal n® 13.339/2022).

Neste contexto, este documento apresenta o RELATORIO 3: MINUTAS DOS PROJETOS DE LEI referente
a revisdo da lei de Parcelamento do Solo para Fins Urbanos:

e Relatério da 32 Audiéncia Publica — Lei do Parcelamento do Solo para fins Urbanos
e Minuta do Projeto de Lei de- Parcelamento do Solo para fins Urbanos conforme SEI 84.005533/2022-19

O Relatério 3 contendo as 04 minutas de projeto de lei aprovadas nas Audiéncia Publicas de 2022 esta
disponivel no site do IPPUL: http://ippul.londrina.pr.gov.br/index.php/plano-diretor-2018-2028/revisao-das-leis-
especificas-documentos-consolidados.html
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1. 32 AUDIENCIA PUBLICA — PARCELAMENTO DO SOLO

Conforme ja contextualizado no relatério da 22 Audiéncia Publica’, foram programadas
outras trés Audiéncias, sendo elas para tratar dos temas das leis de Parcelamento do Solo,
Sistema Viario e de Uso e Ocupacgao do Solo, conforme o convite divulgado pelo IPPUL desde o
inicio do més de agosto de 2022.

Figura 1 — Convite das Audiéncias Publicas do Processo de revisao das Leis Especificas do
PDML
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Revisdo das Leis Especificas

LONDRINA 2018/2028

Local: Auditorio da Prefeitura Municipal de Londrina
Avenida Duque de Caxias, 635™ Centro Civico,
Londrina - PR, 86015-901

Fonte: IPPUL, 2022
Importante rememorar que o processo de divulgacdo das quatro Audiéncias Publicas do
processo de revisao das Leis Especificas foi dado de forma conjunta, tendo tido ampla divulgagao
nos meios de comunicagao locais, assim como por meio das midias digitais, além do modo
formal, por meio de oficios aos o6rgaos, setores publicos e representantes de grupos da
sociedade civil organizada, como ja demonstrado no relatério da 22 Audiéncia.

Sendo assim, para a realizagdo da 3% Audiéncia n&do foram realizados muitos
procedimentos em relacao a divulgagcao, mas sim a veiculagao do convite especifico para ratificar
o evento programado, conforme podera ser observado no proximo item deste relatorio.

Em se tratando do tema da 32 Audiéncia Publica, ocorrida na data de 08/10/2022, a que
se aplica este relatério, os assuntos correspondem a revisdao da Lei n® 11.672/2012, que
estabelece as normas para o parcelamento do solo em Londrina. A Audiéncia foi prevista para a
apresentagao da proposta de minuta da lei, assim como do diagndstico que fundamentou as
propostas, materiais estes resultantes da interacdo entre a leitura técnica (IPPUL e ETM) e a
leitura comunitaria (GA).

A compilagao destes estudos com o diagndstico e proposigdes foi publicada no site do
IPPUL em 23/09/2022, sendo este o Caderno Técnico 5 do processo de revisdo das Leis
Especificas?, cujo conteudo, entre outros, abrangeu:

1 Disponivel em: https:/repositorio.londrina.pr.gov.br/index.php/ippul/audiencias-2022/486 36-relatorio-2-audiencia-
1/file

2 Disponivel em: https://repositorio.londrina.pr.gov.br/index.php/ippul/plano-diretor-2018-2028-1/48582-diagnostico-
parcelamento-v2/file
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Breve historico das leis municipais de parcelamento do solo
Definigdes: conflitos e compatibilizacao entre leis

Novas modalidades de parcelamento do solo

Requisitos urbanisticos — objetivos e proposicdes
Adequacéo e regularizagao do parcelamento do solo
Procedimentos para licenciamento urbanistico

O O O O O O

O processo de parcelamento do solo corresponde ao processo de urbanizacdo de uma
gleba, mediante sua divisdo ou redivisdo em parcelas. Trata-se de um procedimento permitido
nos Perimetros Urbanos e Areas de Expans&o Urbana do Municipio, sendo proibido em area
rural e depende de licenciamento urbanistico por parte da Prefeitura Municipal para que possa

ocorrer.

O evento evidenciou que a nova lei de parcelamento tem como objetivo orientar o projeto
e a execugdo de parcelamento do solo para fins urbanos; evitar a ocupagcdo de areas
inadequadas a moradia e ao desempenho de atividades urbanas; assegurar os padrbes
urbanisticos e ambientais de interesse da comunidade e ampliar a oferta de habitacdo de
interesse social em imdveis urbanos ociosos.

A seguir serao apresentados os procedimentos relacionados a 32 Audiéncia Publica.

1.1. Preparacgao da 32 Audiéncia Publica

Considerando o amplo processo de mobilizagao e divulgagao iniciado no més de agosto
de 2022 sobre os eventos participativos voltados para toda comunidade londrinense e visando
relembrar a populagao da ocorréncia da 3% Audiéncia Publica, foi republicado o convite deste
evento nos sites da PML, do IPPUL, da rede de intranet dos servidores municipais
(INTERACAO), e, entre outros, em Jornal de grande circulagéo, conforme pode ser observado

nas imagens a seguir.

Figura 2 — Publicacao do convite no Jornal Folha de Londrina

16 m ClaSSiflcadDS BT @ wonaconana FOLHA DE LONDRINA, Quinta-feira, 22 de Setembro de 2022

EXTRATO DE CONVOCAGAQ
A Prefeitura do Municipio de Assal, para os fins e efeiles do
item 19 do Edital de Abertura do Concurso Pdblico 002/2018,
CONVOCA, para postarior nomeagio, o candidato aprovada
no cargo de Agente Administrative, em gquantitativo com-
pativel com a necessidade do servigo, a fim de que compa-
regam & Prfeitura de Assal, peranta 3 Divisio de Recursos
Humanos, entregando no prazo de cinco dias a documanta-
¢io exigida nos itens 17.7, 19.7 ¢ B.2 do Edital supramencic-
nado. A relagio dos convocados estar disponivel am sua
integra para fins de consulta no site da Prefsitura de Assal,
no Didro Oficial do Municipio @ em mural presente na sede
municipal

Assal (PR), 21 de Satembro de 2022,
MICHEL ANGELO BOMTEMPO
PREFEITO MUNICIPAL

PREFEITURA MUNICIPAL DE PONTA GROSSA - PR

Aviso de Adendo a Licitagio
O Municipio de Ponta Grossa - PR informa a existéncia
do _1° adendo ao pregéo eletrénico n® 17012022, que
se realizara no dia 10 de outubro de 2022, &s 0Sh00
min, através da Bolsa de Licitagbes e Leiloes (www.
blicompras.com) para Aquisigio de equipamentos de
informatica. Mais informagoes poderdo ser oblidas no
horario das 12 horas &s 18 homas na sede da prefeitura
ou pelo telefone (42) 3220-1000 (ramal 1006) ou ainda
através do link hitp://servicos. pontagrossa.pr.gov. bripor-
taltransparencia/.

Ponta Grossa, 20/09/2022
Simone do Rocio Pereira Neves
Secretria Municipal de Educacao

i;‘

COMUNICADO DE DISPENSA DE LICITACAO N* 0452022
MUNICIPIO DE ARAPONGAS, pessoa juridica de dircito pablico inemo, inscrito no
CNPI/ME sob n° 76.958.966/0001-06, com sede na Rua Gargas, 750, nesta cidade, neste
ato representado pelo Exmo Prefeit, Sr. Sérgio Onofre da Silva, portador da carteira de
identidade RG no 3.438 984-5/SSP-PR ¢ inscrito no CPEMF no 477.980.099-49, resi-
dente e domiciliado neste Municipio toma piiblico nos termos do art. 24, inciso X, da Lei
o 8666/93, a Locado de imével localizado 4 rua drongo, 445, para instalagao de Centro
POP, em atendimento a Secretaria Municipal de Assisténcia Social - SEMAS

Prefeitura do Municipio de Arapongas
Estado do Parana

-(-1-(

Amapangas, 20 de setembro de 2022

Sérgio Onofre da Silva
Prefeito Municipal

O Prefeito de Londrina, Sr. Marcelo Belinati e o Diretor
Presidente do IPPUL, Sr. José Antbnio Tadeu Felismino,
convidam a populacéo para a Audiéncia Publica referente a
revisao das Leis Especificas do Plano Diretor do Municipio

de Londrina.
37 Audiéncia Pablica: Parcelamento do Solo - 08/10/2022

Local: Auditorio da Prefeitura Municipal de Londrina
Av. Duque de Caxias, n® 635 — Centro Civico
Horario: Das 08h as 12h

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE PONTAGROSSA- PR
SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAE STRUTURA
E PKANEJAMENYDMSO DE LLQYACAO

ONCORRENCIAN® 1
A Prefeitura do Ml.mclplo de Ponta Grcssa Esmcb do Para
A maalizars ia corin & B \ierands fs Tamas no G

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE COLORADO
ESTADO DO PARANA

haldete Gorveia Marinella

Reglstradera Designada

EDTALDE L\im\g “AO
R Comarca, (Ovakiel: Gowveia Marnell,
SAB

Substituto

vistaque, nas dilFncias pars Mo cicumsdas por esta serventia, s Srs. MAIKON LIS DE MOURA KE 1Y FaBi

Fonte: Jornal Folha de Londrina de 22/09/202

e

Lh

Prefeitura do Municipio de Arapongas
Estado do Parana

8

Secretaria Municipal de Adminisiragio
Dtretom de Recu.rfm Humano

EDITAL N“116/22, DE 16 DE S!‘ TEMBRO DE 2022
A Prefeiturn do Municipio de Arapongas convoca candidatos aprovados em Concurso Pi-
blico, realizado através do Edital n®, 087/19, de 19/12/19, retificado pelas Publicagdes n®
\)()]flg,de'{) 11718, 1° 002420, de 1501720 & n° 003/20, de 27/0120, tmmn!ngndﬁam‘uec
Publicagio n° 004/20, de 14/07/20, e n* 07521, de
2, de 1209722, e considerando;

aria Mmuupalde Assisténcia Social;
a Secretaria Municipal de Saide;
204 01/
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Figura 3 - Publicacado do convite no site da Prefeitura Municipal de Londrina

CADASTRO ¢ AGENDAMENTO oNpRMA "
VACINACAQ CONTRA A _
VACINAGAO CONTRA COVID-18

covip-19 J‘%’.".f' PESSOAS COM COMORBIDADES NOTA FISCAL
VACINAGAO PRODUTOR RURAL

Processo de Escolha de

Diretores & Coordenadores 7

da Rede Munipal e A i) ?
Loecal: Auditorio da Prefeitura Municipal de Londrina

(com fransmissio on.line)

Fonte: https://www.londrina.pr.gov.br/

Figura 4 - Publicagdo do convite na Intranet INTERACAOQ) da Prefeitura Municipal de Londrina
~interacio

INICIAL RECURSOS HUMANOS  ~ PORTAL DO SERVIDOR SERVICOS ONLINE PUBLICAGOES CONTATOS

Pesg

MENU PRINCIPAL Inicial - Publicagbes - Comunicados - Geral = Convite: 3* Audiéncia Piblica Lei de Parcelamento do Solo
Inicial
Recursos Humanos CONVITE: 32 AUDIENCIA PUBLICA LEI DE PARCELAMENTO DO SOLO
Rtra i) Setembro 28,2022 Publicado em Geral
Formularios
Permuta
Rede de Descontos
RH Online
Lido 3
Legislacao
CAAPSML tamanho da fonte
-+
Centrofarma
Guia de Ramais |-¢|
Guia de Ramais por Servidor s Loeal: Auditorio da Prefeitura Municipal de L ondrina
Logomarcas - (com transmissdo on fine)
[A]
Manuais e Tuloriais E-mail

Fonte: http://interacao.londrina.pr.gov.br/index.php/publicacoes/comunicados/geral/item/3232-
convite-3-audiencia-publica-lei-de-parcelamento-do-solo

Figura 5 — Divulgacéo realizada no Facebook do IPPUL

;.!;.. IPPUL - Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Londrina

LTyl aua, PaIa TITH UGN & YUanuaus us viua ©

o Pagina - Prefeitura _ " IPPUL - Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Londrina
Rt 1d@
6 Av. Presidente Castelo Branco, 570. Jardim Presidente, IPPUL CONVIDA

Londring, PR, Brazil .
3a. AUDIENCIA PUBLICA- LEI DE PARCELAMENTO DO SOLO DE LONDRINA

R, 43) 3372-8400 DATA: 08/10/22, Sabado
HORA: 8hs a5 12hs
=4 ippul@londrina.pr.gov.br LOCAL: Auditorio da Prefeitura de Londrina - Centro Civico

. . VIRTUAL: Google Meet - acesso por este link:

&  ippullondrina.prgovbr/indexphp https://meet.google.com/bfg-wsis-tvh
MATERIAL DE CONSULTA:
Caderno 5 e minuta do projeto da Lei de Parcelamento.
Acesso por este link:

Suggest Edits https://ippul.londrina.prgov.br/../plano-diretor-2018...
INSCREVA-SE para a Audiéncia neste link:
https://forms.gle/MtpYpPMUjt4Tyws

o Aberto agora

Fotos Ver todas as fotos i

DOCS.GOOGLECOM
Plano Diretor - Lei de Parcelamento do Solo Urbano

O IPPUL disponibiliza inscricao prévia para participacao na
- X
Moo, Audiéncia Piblica sobre a Lei de Parcelamento do Solo Urbana.

1 comentario

Fonte:https://www.facebook.com/search/top?q=ippul%20-
%20instituto%20de%20pesquisa%20e%20planejamento%20urbano%20de%20londrina

Plano Diretor Municipal de Londrina (2018-2028) - Reviséo das Leis Especificas 4
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Figura 6 — Divulgacéo realizada em grupos de WhatsApp

Tadeu IIPPUL

Meet

IPPUL CONVIDA
4a. AUDIENCIA PUBLICA- LEI DO SISTEMA VIARIO DE LONDRINA

DATA: 15/10/22, Sdbado
HORA: 8hs 35 12hs
LOCAL: Auditoric da Prefeitura de Londrina - Centro Civico

VIRTUAL: Google Meet - acesso por este link:
https://meet.google.com/itr-ragf-tgz

MATERIAL DE CONSULTA:

Caderno 6 e minuta do projeto da Lei de Sistema Viario

Acesso por este link:
https:/fippul.londrina.pr.gov.br/index.php/plano-diretor-2018-2028.htm|

INSCREVA-SE para 3 Audigncia naste link:
https://forms.gle/nSBwzHoeDgP8gFPES

MOBILIDADE URBANA E SISTEMA VIARIO

A mobilidade urbana define como os habitantes se movimentam no territéric da cidade e é
aspecto determinante da qualidade de vida. Quante mais perto & mais rapido as pessoas
Conseguirem acessar os seus destinos, ou quanto menos tempo gastarem em deslocamentos,
melhor € a cidade.

Londrina dispde hoje de um Plane de Mobilidade Urbana Sustentavel. o PLANMOE, realizado
entre 2018 e 2020. Com base num minucioso diagnostico de nossa mobilidade urbana, feito a

partir de 28 mil entrevistas domiciliares, foram elaborados programas detalhados de melhoria
dos modais de transporte da cidade, comegando pelo Transporte Piblico. Transporte Ativo
(ciclovidric). Caminhabilidade (pedestres) e Transporte Motorizado individual.

Ideia central do PLANMOB, no longo prazo, € o desestimulo a este dltimo (transporte
motorizado individual), que responde hoje por 55% dos deslocamentos, em favor dos demais,
em busca de uma cidade com menos carros, menos peluigdo sonora e do ar e, ao mesmo
tempo, melhor mobilidade & mais qualidade de vida, a exemplo das grandes e médias cidades
do mundo.

Todos esses aspectos estdo sendo considerados no processo de revisdo da Lei do Sistema Vidrio,
uma das leis urbanisticas que compdem o Plano Diretor de Londrina. Essa lei define o perfil das
vias publicas e estabelece uma hierarguia entre elas, distribuindc-as pela cdade conforme as
necessidades da populagdo.

O primeiro perfil sio as vias locais, internas aos bairros, com menas movimento e baixa
velacidade, e por isso mais estreitas, 15,5m ou 17.0m, incluindo calgadas de 3,0m. Na sequéncia,
as vias coletoras fazem a ligagdo entre bairros e tém perfis de 18,0m e 20,0m, acrescentando
2,5m de ciclovia junto a uma das calgadas.

Para as ligagdes entre bairros e regides com maior fluxo e velocidade, a Lei do Sistema Vidrio
prevé as vias arteriais, também com dois perfis, ¢ de 30m (com duas pistas de 9m) e o de 34m
(duas pistas de 11m), ambas com ciclovias.

Finalmente, para os principais corredores de transporte da cidade a lei prevé as vias estruturais:
3 de 40m com duas pistas de 14.0m mais faixa exclusiva para transporte coletivo. E a estrutural
de 50m, que reserva 15m do canteiro central para terminal e canaletas exclusivas para dnibus,
deslocando as ciclovias para as calgadas.

Em todas essas definigdes, a nova lei busca corrigir exageros no espago concedido aos carros,
privilegiando o transporte publico (coletivo), o ativo (ciclovias) e os passeios para pedestres. A
mesma diretriz norteou a revisdo dos espagos destinados a trevos e rotatdrias previstos para os
cruzamentos entre vias arteriais e estruturais, assim como a nova Lei de Uso e Ocupagio do Solo
deverd reduzir as exigéncias de vagas para estacionamentos.

Para também nio negligenciar o transporte moterizado individual, que continua a ser a opgdo
preferencial dos londrinenses, a nova legislagdo buscard também fomentar alternativas de
menor impacto ambiental, como o transporte compartilhado e o uso de energias alternativas.

Qutros destaques da nova Lei do Sistema Vidrio sdo a transformacio do antigo Contorno Norte,
eixo rodoviario com perfil de 100m, em via estrutural 9 com perfil de 50m, liberando toda a
regido ao norte da Av. Saul Elkind para novos empreendimentos. E a extingdo da exigéncia de
duplicacdc da Av. Duque de Caxias, no trecho entre a Av, Leste Oeste e Av. JK, liberando
também essa avenida para um novo ciclo de desenvelvimento, vinculado & preservagio de seu
patriménio historico.

Convidamos os lendrinenses para a Audiéncia Plblica que vai debater a Lei do Perimetro
Urbano de Londrina, neste sdbado (17), das & 4s 12 hs, no Auditério da Prefeitura de Londrina,
com transmissdo pelo Youtube: https://youtu.be/-OSCrb9BrY4

Artigo de Tadeu Felismino, presidente do IPPUL
Publicado pela Folha de Londrina em 16/09/2022 —
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Figura 7 — Divulgacéo realizada no site da Radio Paiqueré
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Audiéncia publica do Ippul discutira Lei de Parcelamento do
Solo no sabado (8)
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Fonte: https://www.paiquere.com.br/audiencia-publica-do-ippul-discutira-lei-de-parcelamento-

do-solo-no-sabado-8/

Figura 8 — Divulgacao realizada no Blog da PML
gswms  Blog . Londrina N.com

INicIo DESTAQUES ~ AGENDA ~ CIDADE ~ CIDADAOD ~ VIiDEOS IMAGENS CONTATO N.COM BUSCA AVANGADA

Audiéncia publica do Ippul discutira Lei de

Parcelamento do Solo no sébado (8)

Reunido sera no auditorio da sede da Prefeitura de Londrina, e também contara com transmissao on-line; todos
os interessados podem participar

Ulisses Sawczuk & - 4 de outubro de 2022 ® 0 M2 minutos de leitura

- ESQuigs
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Meste sabado (8), das 8h as 12h, o Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Londrina
{Ippul} realiza uma audiéncia publica para & discussdo da Lei de Parcelamento do Sole Urbano,
gue € uma das leis especificas do Plano Diretor Municipal de Londrina {PMDL 2018-2028).
Conduzido no auditonio da sede da Prefettura (Avenida Dugue de Caxias, 635 — 2° andar), ©
enconfro & aberto @ participacdo da populacdo e também serd transmitide on-line, pela
plataforma Google Meet (acesse neste link).

& Lei de Parcelamento do Solo regulamenta o processo de transformacgdo de glebas localizadas
no perimetro urbano em lotes urbanos, integrados ao resto da cidade. £ uma gxigéncia nao
apenas municipal, como da Constituicdo e da legislacdo federal, como forma de disciplinar o

desenvolvimento das cidades.

Atraveés do procedimento definido por essa legisiagdo, o proprietéric do temeno que sera
parcelado inicia o processo junto ao lppul, gque analisa a gleba e determina guais areas serdo

destinadas a preservacdo ambiental, como fundos de vale e cursos d'agua. Alem disso, o

Instituto considera outros fatores como a forma em que o terreno se integra ao sistema viario
municipal e quais de suas parcelas serdao destinadas a fins institucionais, por exemplo a
construcdo de pracas e escolas. Com o estabelecimento de um loteaments, seu proprietario

pode, inclusive, optar por dividir o terreno em lotes menores,

residente do  lppul, Tadeu
Felismino. Foto: Emerson Dias/NCom

O presidente do Ippul, Tadeu Felismino, explicou gue, assim como o Plano Diretor do Municipio,
a Lei de Parcelamento do Solo deve passar por ajustes pontuiis a cada trés anos e por um
processo de revisdo mais profundo 3 cada dez anos. "A Lei do Plano Diretor — Lei 13.339/2022 -
foi aprovada no inicio desse ano e deve ser acompanhada por oito leis especificas. Mos
precisamos enviar as leis de Parcelamento, de Uso e Ocupagdo do Solo, do Sistema Viario e do
Penimetro Urbano 4 Camara Munidpal de Londrina, para aprovacao, até o fim de 2022, §3 as
guatro outras normas — a Lei do Patrimdnio Historico-Cultural e os codigos municipais de

Obras, de Posturas e Ambiental — devem ser entregues até julho de 20237, salientou.
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Ainda segundo Felismino, o processo de elaboracdo dessas leis prevé a participacdo popular,
por meio de audiéncias publicas. “Estamos realizando uma audiéncia para cada lei. Messas
occasides, apresentamos o estudo desenvolvido pelo Ippul, assim como & proposta da lei, e os

cidaddos tém a oportunidade fazer suas sugestoes e contribuigdes”, disse.

Principais mudancas — Mo momento, o Municipio trabatha na revizdo da atual Lei de
Parcelamento do Solo {Lei 11.672/20712). De acordo com o presidente do |ppul, o objetivo da
administracdo & buscar maior simplificacdo e agilidade nos processos de Diretrizes e Aprovacio

de loteamentos.

“Uma de nossas prioridades & simplificar a implantacdo de empreendimentos industriais ao
longo das rodovias que atravessam o municipio, e que terdo regras proprias para aprovacao,

por serem diferentes de loteamentos residenciais”, frisou Felismino.

Ja o5 projetos de habitacdo social terdo tratamento diferenciado, sendo incentivados em todas
as regides da cidade, especialmente em areas mais proximas do centro histdrico e dos centros

de bairros.

Para o5 loteamentos residenciais, a novidade serd a substituicdo dos antigos loteamentos
fechados — atuais condominios urbanisticos — pela figura juridica do loteamento de acesso
contrelade. Conforme previsto na legislacdo federal, as vias pablicas no interior dessas areas
serdo cedidas pela Prefeitura aos condominios. Porém, para nao permitir que a cidade tenha
excesso de areas muradas, a nova lei mantera a exigéndcia — para loteamentos cercados — de

faixas comerciais abertas para vias de maior circulagao.

Fonte: https://blog.londrina.pr.gov.br/?p=140480

Figura 9 — Reportagem sobre o tema da audiéncia publicada no Jornal Folha de Londrina
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Figura 10 — Divulgacao realizada no Blog de Londrina

v Blog « Londrina  N.com

W

INIJO  DESTAQUES -  AGENDA - CIDADE~ CIDADAD~ VIDEDS  IMAGENS ~CONTATONCOM  BUSCA AVANCADA

Audiéncia publica traz proposta de revisdo da Lei de
Parcelamento do Solo

Debate sera neste sdbado (8), das 8h as 12h, com atividade presencial no auditorio da Prefeitura e transmissdo ao
vivo pelo Youtube do Ippul

Juians Gangalves @+ 7 de sutubro de 2022 @0 W2 minutn: de st

copasts de revisSo da Lei de Parcelamentn do
h as 12k no auditério da Prefeitura de Londrin

Fonte: https://blog. Iondrlna pr.gov.br/?p=140896

Figura 11 — Divulgacao no Jornal Oficial do Municipio

IPPUL - INSTITUTO DE PESQUISA E PLANEJAMENTO
URBANA DE LONDRINA
CONVITE

O PREFEITO DE LONDRINA, MARCELO BELINATI MARTINS E O DIRETOR PRESIWNTE DO INSTITUTO DE PESQUISA E PLANEJAMENTO
URBANO DE LONDRINA-IPPUL, José mTadeuFoWnnocomMapopuaiio entidades representativas dos diversos segmentos da
W&Nq: pxa participar das AUDI IAS PUBLICAS DA REVISAD DAS LEIS ESPECIFICAS DO PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE
LONDRINA, conforme agenda:

Data Evento Conteudo
170072022 2 AUGRNCA PUblica Penmetro Urbano
o5/ 102022 = ALGENCA Fublica Parcelamento 6o Solo
15/102022 4* Augenca Publica Sistema Viano
271072022 5 Audénca Publica Uso & Ocupacso do Solo

Os eventos serao realzados nos dias indicados das 08:00 as 12:00 no Auditdnio da Prefeitura Municipal de Londrina, sito 3 Av. Duque de Caxias,
835/Centro Civico.

Sua participacio € muito importante! Com sua 3juda, estamos construindo a Londrina que todos deseiamos.
O convite esta disponivel no website do IPPUL hitp://ippul Jondrina.pr.gov.br
Londrina, 25 de agosto de 2022. Marcelo Belinati Martins, Prefeito de Londrina, José Antonio Tadeu Felismino, Diretor-Presidente do IPPUL

Fonte: Jornal Oficial do Municipio de Londrina n°4714, pagina 38, em 25/08/2022

Neste processo preparatorio também foi realizado o encaminhamento de e-mails em para
os grupos de trabalho envolvidos, Equipe Técnica Municipal (ETM), Grupo de Acompanhamento
(GA) e Grupo de Cooperacgao Técnica (GCT), conforme exemplo de e-mail encaminhado.

Plano Diretor Municipal de Londrina (2018-2028) - Revisdo das Leis Especificas 9
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Figura 12 — E-mail encaminhado para os grupos de trabalho da revisédo das Leis Especificas
do PDML

Caixa de Entrada [0/ 53] ‘ Convite para a Audiéncia bi [ |
gplano.diretorel..., 08/10/2022 Ocultar detalhes | ¥ Marcar como | % Mais Acdes | ¥ Respander | Encaminhar | Excluir ) €3
Enviade peri 8] “Revisao do Plano Diretor -IPPUL" <plano.diretor@londrina.pr.gov.brs
De:() plano.diretor@londrina.pr.gov.br

Para plano.diretor@londrina.pr.gov.br

Data: 06/10/2022 17:55
peunnx Convite para a Audiéncia Piblica - Parcelamento do Solo [ L]
&nexos:

convite_.ipg (77 KB)

Prezados,
Em continuidade ac processo de revisao das Leis Especificas do Plano Diretor Municipal de Londrina (PMDL 2018-2028), reiteramos o convite para a proxima Audiéncia Publica do Processo de Revisdo das Leis Especificas de Plano Diretor

Tema: Lei do Parcelamento do Solo;
Data: 08 de outubro de 2022 (Sabada)

Hos : das 8 as 12 horas
Local: Auditorio da Prefeitura Municipal de Londring.
Os eventos fazem parte das atividades previstas na metodologia aprovada na 1 Audiéncia Piblica reslizada em fevereiro de 2020. O objetivo & 0s dos técnicos realizados pelo IPPUL e pela Equipe Técnica Municipal (ETM),
além de Bes para noves para L ie 50 08 Projetos de Lei a serem encaminhados & Camara Municipal de Lendrina
que 0s ftad: plam as contribuicBes obtidas por meio de 12 Oficinas de Qualificacdo realizadas com os grupos de trabalho envolvidos no processo de reviséio, a ETM e o Grupo de to fermado por re da sociedade

civil Oz Cademos Técnicos que apresentam os estudos elaborados e que =830 materiais preparal'nnns para as Audiéncias, assim como a minuta de projeto de lei, podem ser consultados no website do IPPUL pelo link:
http-Aippul londrina.pr.gov. brfindex_php/plano-diretor-2018-2028 htmi

Contamos com a participacdo de todos e aproveitamos o ensejo para extemar nossos cumprimentos, Colocamo-nes a disposigdo para os esclarecimentos que se fizerem necessdrios
Atenciosamente.

Geréngia de Pesquisa e Plane Diretor
P e Planejamento Urbano de Londrina

anexs is mensagem - Baixar todos de Uma vez
Dica: Pars saivar rapisments, Siaus 3057e 3 imsgem som o ot direits 85 mous

J Excluir_[-3Mover . Imprimir . #Exportar . Importar

Fonte: IPPUL, 2022.

Para mobilizar os moradores dos distritos de Londrina, novamente foi realizado contato
com as liderangas locais, em especial com os administradores dos distritos, para os quais forma
dirigidas mensagens de WhatsApp, conforme demostrado nas imagens da figura a seguir.

Figura 13 - Divulgagdo realizada por meio de WhatsApp aos administradores dos Distritos de

Londrina
Ao Ao
Administrador do Distrito de Maravilha Administrador do Distrito de Paiqueré
Bom dia 5r® Jose Roberto, Bom dia Sr® Milton,
0O Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Londrina (IPPUL) estd realizando o O Instituto de Pesquisa e Plangjamento Urbane de Londrina (IPPUL) esta realizando ¢
processo de revisio das Leis Especificas do Plano Direter Municipal de Londrina e conyi  Processo de revisso das Leis Especificas do Plano Diretor Municipal de Londrina e co
toda a populacio de Londrina para as Audiéncias Poblicas relacionadas. toda a populagao de Londrina para as Audiéncias Publicas relacionadas,

Dentro deste contexto, gostariamos de contar com vosse apoie gquante a divulgacio
préximo evento que abordard a Lei de Parcelamento de Solo, conforme convite anex
Pedimos a gentileza de divulgar o convite junto 4 comunidade local, tendo em vista |
importancia de envolvimento e participagdo de toda populacde.

Estamos 2 disposigdo para quaisquer esclarecimentos

Antecipadaments, agradecgo a atengdo & colaboragdo costumeira.

Dentro deste contexto, gostariamos de contar com vesso apoic quante a divulgagdo dc
proximo evento que abordara a Lei de Parcelamento do Solo, conforme convite anexo.
Pedimos a gentileza de divulgar o convite junto 8 comunidade local, tendo em vista a
impertancia do envolvimento e participagdo de toda populagéo.
Estamos 2 disposicio para guaisquer esclarecimentos
Antecipadamente, agradeco a atengdo e colaboragdo costumeira,

Débora Patricia Antonio

Instituto de Pesquisa e Plangjamento Urbano de Londrina
3372.8400 / 3372.8404

Debora Patricia Antonio
. Ler mais

. Cenvite_Parcelamente do Selo... ! . Convite_Parcelamento do Solog...
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Administradora do Distrito de Sao Luiz
Bom dia 5r° Leide,
O Instituto de Pesquisa e Plangjamento Urbano de Londrina (IPPUL) estd realizando o

processo de revisdo das Leis Especificas do Plano Diretor Municipa!l de Londrina e convic

toda a populagdo de Londrina para as Audiéncias Plblicas relacionadas.

Dentre deste contexto, gostariamos de contar com vosso apoio guanto a divulgagio do
proxime evento que abordara a Lel de Parcelamento do Solo, conforme convite anexo.
Pedimos a gentileza de divulgar o convite junto & comunidade local, tendo em vista a
importancia do envolvimento e participagdo de toda populagio.

Estamos a disposi¢do para quaisgquer esclarecimentos

Antecipadamente, agrade¢o a ateng3o e colaboragdo costumeira.

Débora Patricia Antonio
Instituto de Pesquisa e Plangjamento Urbano de Londrina
33728400 / 3372.8404

1018
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Ao

Administrador do Distrito Espirito Santo

Bom dia 5r° Sérgio,

O Instituto e Pesquisa e Planejamente Urbano de Londrina (IPPUL) esta realizando ©
processo de revisdo das Leis Espacificas do Plano Diretor Municipal de Londrina e convid
toda a populagio de Londrina para as Audiéncias Plblicas relacionadas.

Dentro deste contexto, gostariamos de contar com vosso apoic guanto a divulgagio do
proximoe evento que abordard a Lei de Parcelamento do Sole, conforme convite anexo.
Pedimos a gentileza de divulgar o convite junto 8 comunidade local, tendo em vista a
importancia do envolvimente e participacie de toda populagia.

Estamos a disposicio para quaisquer esclarecimentos

Antecipadamente, agradeco a atengdo e colaboragdo costumeira.

Débora Patricia Antenio
Instituto de Pesquisa e Plangjamente Urbano de Londrina
3372.8400 / 3372.8404

. Convite_Parcelamento deo Soloj.. [ & )
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Ao N~
Administrador do Distrito de Guaravera

Bom dia 5r° Ademir,

@ Instituto e Pesquisa e Flangjamento Urbano de Londrina (IPPUL) est3 realizando o
processo de revisdo das Leis Especificas do Plano Direter Municipal de Londrina e convida
toda a populacdo de Londrina para as Audiéncias Pablicas relacionadas.

Dentro deste contexto, gostariamos de contar com vosso apoic guante a divulgagio do
proximeo evento que abordara a Lei de Parcelamento do Sele, conforme convite anexc.
Pedimos a gentileza de divulgar o convite junte a comunidade local, tendo em vista a
importancia do enveolvimento e participagdo de toda populagio,

Estamos a dispesicdo para quaisquer esclarecimentos

Antecipadamente, agradeco a atencdo e colaboragdo costumeira.

Débora Patricia Antonio
Instituto de Pesquisa e Planejamente Urbano de Londrina
3372.8400 / 3372.8404

. Convite_Parcelamento do Solo... + )
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Fonte:

IPPUL, 2022

Ao

Administrador do Distrito de Warta

Bom dia 5r° Leonilson,

O Instituto e Pesquisa e Planejamento Urbano de Londrina (IPPUL) esta realizando o
processo de reviso das Leis Especificas do Plano Diretor Municipal de Londrina e cc
toda a populagdo de Londrina para as Audiéncias Publicas relacionadas,

Dentro deste contexto, gostariamos de contar com vosso apoio quanto a divulgagac
préximo evento que abordard a Lei de Parcelamento do Seolo. conforme convite ane
Pedimos a gentileza de divulgar o convite junte & comunidade local, tendo em vista
importdncia do envolvimenteo e participagdo de toda populagio.

Estamos & disposi¢do para quaisquer esclarecimentos

Antecipadaments, agradego a atengdo e colaboragdo costumeira,

Débaora Patricia Antonio

Institute de Pesquisa e Plangjamente Urbano de Londrina
3372.8400 / 3372.8404

. Cenvite_Parcelamento do SeloJ..

A

Administradora do Distrito de Ireré

Bom dia Sr® Tania,

O Instituto de Pesguisa e Plangjamento Urbane de Londrina (IPPUL) esta realizando o
processo de revisdo das Leis Especificas do Plano Dirstor Municipal de Londrina e convida
toda a populagdo de Londrina para as Audiéncias Pdblicas relacionadas.

Dentro dests contexto, gostariamos de contar com wosso apoio guanto a divulgagio do
préximo evento que abordara a Lei de Parcelamente do Solo, conforme convite anexe.
Pedimos a gentileza de divulgar o convite junto 3 comunidade local, tendo em vista a
importancia do envolvimento e participacdo de toda populagdo.

Estamos a disposicdo para quaisquer esclarecimentos

Antecipadamente, agradego a atengdo e colaboragdo costumeira.

Débora Patricia Antonio

Instituto de Pasquisa e Planejamento Urbano de Londrina
3372.8400 f 3372.8404

. Convite_Parcelamento do Soloj... 4

A W
Administradora do Distrito de Lerrovile

Bom dia 5 Lelinha,

O Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Londrina (IPPUL) estd realizando o
processo de revisdo das Leis Especificas do Plano Diretor Municipal de Londrina e convida
toda a populagdo de Londrina para as Audiéncias Piblicas relacionadas.

Dentro deste contexto, gostariamos de contar com vosso apoic guante 3 divulgacdo do
proximo evento que abordard a Lei de Parcelamento do Solo, conforme convite anexo.
Pedimes a gentileza de divulgar o convite junte 3 comunidade local, tendo em vista a
importancia do envolvimento e participagao de toda populagdo.

Estamos a dispesicdo para gualsquer esclarecimentos

Antecipadamente, agradeco a atengdo e colaboragdo costumeira.

Débora Patricia Antonio

Instituto de Pesguisa e Plangjamente Urbano de Londrina
3372.8400 / 3372.8404

. Convite_Parcelamento do Soloj.. [ & |

G - TT KB 1075 &
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Figura 14 — Reportagens sobre o parcelamento do Solo

) ABERTO

Revisao das leis urbanisticas (06) - A
Lei de Parcelamento do Solo Urbano

slo para fins urbanos € o pro-
m terrenc ainda rural (gleba),
Timetro urbano, em um lote-
do ao restante da cidade. E
apenas municipal, mas também
g legislacdo federal, como forma
linar o nvolvimento das cidades.
se, nenhum terreno do perimetro urbano po-
ado como loteamento residencial, indus-
de interesse publico ou social sem an-
r pelo processo de parcelamento do solo.
ca, porém, milhares de lotes na drea urbana
de Londrina permanecem irregulares, por terem sido
os sem o cumprimento dessa Lei, ficando su-
strighes e punighes sempre que necessitam
de permissao da Prefeitura.

para o municipio, construgao das vias (com calgada,
meio fio, galerias, iluminacao piiblica), construgio d_e
médulos escolares proporcionais 3 populagao infantil
do lateamento, implantagao de praga entre gutras.

Ap6s a aprovagao da Diretriz Urbanistica pelo Ip-
pul, o processo passa para a Diretoria de Loteamen-
tos da Secretaria de Obras, que acompanhari todas as
etapas de implantagao, até a aprovagao final do lotea-
mento, que permitird sua comercializacao.

Como se v, é um processo essencial para a cidade
crescer em ordem e com qualidade de vida, e ao mes-
mo tempo t lexo e frequentement e de-
morado. Nesse contexto, o grande desafio do IPPUL,
no processo em curso de revisio da Lei de Parcela-
mento (Lei 11.672/2012), é buscar maior si i

LHA DE LONCRINA, sexta-feira, 09 de setembio de 2027

de Loteamentos.

O maior impacto desse esforco de simplificagio
serd para projetos industriais ao longo de rodovias do
Municipio, grande prioridade da Administracio Mar-
celo Belinati, que nao geram as mesmas necessidades
que os loteamentos residenciais e portanto terio re-
gras préprias para aprovagio.

Também os projetos de habitagdo social terdo trata-
mento diferenciado, sendo incentivados em todas as
regioes da cidade, especialmente em dreas mais pro-
ximas do centro histdrico e dos centros de bairro.

Para os loteamentos residenciais, a novidade sera
a substituicio dos antigos “loteamentos fechados”,
atuais “condominios urbanisticos”, pela figura juridi-
cado "1 de Acesso Centrolade”, conforme

o e agilidade nos processos de Diretriz e Aprovagao

previsto na legislacio federal, onde as vias publicas
em seu interior siio cedidas pela Prefeitura ao condo-
minio. De resto, para nao permitir que a cidade tenha
excesso de dreas muradas, que tornam a paisagem ur-

so de parcelamento do solo para fins urba- 1 bana desolada e insegura, a nova lei mamera'_a exigén-
sybigs nde o empreendedor apresen- Paf a o0s lateamen tos ‘ cia - para esses loteamentos cercados - de faixas co-
‘e p g ii f3/ ii is s para vias de maior circulagao (estru-
l(—'\-mnhmlelil‘n\ aulwrc a FJL fesfdenc.’a[s, a noV’dade mer?,é},dbes‘a.]i 5 30
soteamento, Nessa Diretriz, o S furais e arteriais).
Ippul vai definir o sistema vidrio da érea, interligando- sera a substlt[ﬂcaa A pupujaf.u; ll:h}‘.,nnd.rjnkj terd a upurrrx.:rmil.;ull::ue;
a ao sistema viario da cidade, € também indicar dreas , - conhecer em detalhes ¢ debater a proposta do Ipp
de protecao ambiental, de prags € institucionais (para dos 3ntf9'05 lateamentas | paraanovalei dﬁ' ?‘arrulmue:;u :ulbul:::::r.‘[\‘u(?l;;:—
construcao de escolas, creches, postos de satide). ” 2 cia Publica agendada para o dia 8 de oun i sdba-
A Diretriz Urbanistica indica ainda todos os pard fGChados pEIa "’gUfa do, das 8 as 12 horas no Auditério da Prefeitura, com
metros legais do loteamento, como o tamanho dos ]Uf’dfca da 'Loteamentﬂ de transmiissao pela Internet
lotes, o uso (residencial, comercial...) e ocupagio do | ] S
solo (construgao horizontal ou vertical), ¢ asobrigacoes | Acesso Conlrolado” Tadeu Felismina ¢ presidente da Ippul - Instituto de

& i i rbano de Londrina
do empreendimento: transferéncia das reas publicas Pesquisa & Planejfamento U

WSO da Folry e
'efentes. | Os an
Xm0 700 carge

S8 BSumidas pelg jornal | -1

RG, endereco, cidade, telefore e prolisss

Fonte: Jornal Folha de Londrina — Espago Aberto.

Realizada a atualizagdo no processo de divulgacao, foi realizada a 32 Audiéncia Publica,
conforme a descricado das atividades expostas no proximo item.

1.2. Atividades e Materiais da 3? Audiéncia Publica

A 32 Audiéncia Publica do processo de revisdo das Leis Especificas do PDML ocorreu em
08 de outubro de 2022 no auditério da Prefeitura Municipal de Londrina, localizada na Av. Duque
de Caxias, 635 - Centro Civico, no horario das 800h as 12:00h.

A reuniao ocorreu de forma hibrida (participagéo presencial e virtual). Ao todo, cerca de
104 pessoas participaram do evento. Foram 71 participantes presenciais, 29 pela plataforma do
Google Meet, e 4 que acessaram a pagina do canal do YouTube, conforme expresso no grafico
a seguir. Importante mencionar que muitos membros da ETM participaram por meio da
plataforma Google Meet, mas néo foi realizada a especificagdo destes, tendo sido apenas
considerado o numero total por esta modalidade de participagao.

Os participantes que acompanharam a 3% Audiéncia pela plataforma do Google Meet
puderam interagir e realizar falas para apresentar suas contribui¢gdes. Ja os participantes que a
optaram pelo canal do YouTube apenas assistiram o evento.

Os participantes que estiveram no Auditério da PML, assim como ocorreu na segunda
audiéncia forma recepcionados com coffee break, momento que também assinaram lista de
presenca para registar sua estada no evento. Importante mencionar que participaram do evento
pessoas vinculadas a entidades da sociedade civil organizada, ao poder publico e da
comunidade em geral.

12



Grafico 1 — Participantes da 32 Audiéncia Publica do processo de Revisao das Leis Especificas
do PDML — Revisdo da Lei do Parcelamento do Solo

ETM Presencial Sociedade Civi Google M eet You Tube
Presencial

Fonte: IPPUL, 2022

Figura 15 — Imagens da participagao pela plataforma do Google Meet

PLANO -
Revisao das Leis Especificag

5, REGUSITOS URBANISTICOS GERMS
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Figura 16 - Lista de Presencga da 3° Audiéncia Publica do processo de revisao das Leis Especificas do PDML — Populagao em geral

PROCESS0 DE REVISAQ DAS LE!S ESPECIFICAS DO PDML
AUDIENCIAS PUBLICAS
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LISTA DE PRESENGA
33 Audiéncia Piblica do Processo de Revisdo das Leis Especificas - Lei do Pa_rqelamentu {_io Solo
Data: 08/10/2022 - Hordrio: das 08 s 12 horas - Local: Auditario da Prefeitura Municipal de Londrina
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32 Audiéncia Publica do Processo de Revisdo das Leis Especificas - Lei do Parcelamento do Solo
Data: 08/10,/2022 - Hordrio: das 08 s 12 horas - Local: Auditério da Prefeitura Municipal de Londrina
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ALUDIENCIAS PUBLICAS

LISTA DE PRESEMGA
34 Audiéncia Publica do Processo de Revisdo das Leis Especificas - Lei do Pa_rqelamentn t_:ln Solo
Data: 0&/10,/2027 - Horario: das 08 s 12 horas - Local: Auditdrio da Prefeitura Municipal de Londrina
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Figura 17 - Lista de Presenga da 3° Audiéncia Publica do processo de revisao das Leis Especificas do PDML — Servidores IPPUL
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PROCESSO DE REVISAD DAS LEIS ESPECIFICAS DO POML

irPUL AUDIENCIAS PUBLICAS YL W
i PLANO DIRETOR
LISTA DE PRESENGA Fskeha s Lue Bl
3% Audiéncia Pidblica do Processo de Revisdo das Leis Especificas - Lei do Parcelamento do Solo
Data: 08/10/2022 - Local: Auditdric da Prefeitura Municipal de Londrina
| SERVIDOR / SERVIDORA MATRICULA UNIDADE IPPUL ASSIJATURA
Ana Fldvia Galinari 22 0R2-5 Diretoria de Planejamenta Urbano

Ana Luiza Muller Morelra

Carina Ferreira Barros Nogueira

Débora Patricia Antonio

Gilmar Domingues Pereira

Ideraldo Rosa Nastimento

_Gustaw de Lima Barbosa

lanaina de Almeida Carneiro

"lefferson Eduardo Callegari

José Antonio Tadeu Felisming

Juliana Alves Pereira Tomadon

Juliana de Souza Carneirg

Larissa Maria Zanelatto Blanski

Luciana de Paiva Luquez

Maria Eunice Garcia Ferreira

Maykon Henrlque Sato

Maisés Pamplona QOliveira

Rachel Zekveld Daher

Robson Maoto Shimizu

Plano Diretor Municipal de Londrina (2018-2028) - Revisado das Leis Especificas
Relatério 3 — Parcelamento do Solo

Assessoria Técnica

Geréncia de Planejamento Fisico Territarial

Diretoria Administrative Financeira

Diretoria de Transito e Sistema Vidrio

Diretoria de Projetas

Diretoria Administrativo Financeira

Diretoria Administrativo Financeira

Geréncia de Instrumentos Urbanisticos

Diretor Presidente

Geréncla de Pesquisa e Plano Diretor

Assessaria Técnica

Geréncia de Pesquisa e Plano Diretor

Diretoria de Projetos

Geréncia de Pesquisa e Plano Diretor

Geréncia de Instrumentos Urbanisticos

Geréncia de Planejaments Fisico Territarial

Assessoria Técnica de Documentos

Diretaria de Projetos
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Para a realizagao da 32 Audiéncia, também foi mantida a programagéao visando estabelecer
a sequéncia das atividades.

Figura 18 — Programacéao da 32 Audiéncia

Horario Atividades

08h00 - 8h30 Assinatura da lista de presenga
08h30— 8h45 Abertura

08h45—- 10h15 | Exposigao de diagnostico e proposigdes pelo IPPUL

10h15— 11h45 | Questionamentos, esclarecimentos e propostas comunitarias
11h45 - 12h00 | Encerramento

Fonte: IPPUL, 2022.

No inicio da Audiéncia foi realizada uma fala de Abertura pela Diretora de Planejamento
Urbano do Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Londrina (IPPUL), o Sra. Ana Flavia
Galinari, a qual também apresentou a dinamica prevista para as préximas fases do trabalho de
revisdo, sintese da Proposta Metodoloégica. Em seguida houve a explanagédo do conteudo pela
Sra. Larissa Blanski (Gestora de Engenharia e Arquitetura) e pela Sra. Ana Flavia Galinari
(Diretora de Planejamento Urbano). Os trabalhos foram coordenados pelo Sr. Tadeu Felismimo,
Diretor Presidente do IPPUL.

A seguir podem ser observadas algumas imagens da 3% Audiéncia Publica do processo de

revisdo das Leis Especificas — revisdo da Lei do Parcelamento do Solo para fins Urbanos no
municipio de Londrina, bem como as imagens dos slides usados durante a apresentacéo.

Fi

ura 19 - Imagens da participacéo presencial na 3% Audiéncia Publica

Plano Diretor Municipal de Londrina (2018-2028) - Reviséo das Leis Especificas 19
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.,:;. 3° Audiéncia PUblica ¥
=" Rews2o das Leis Especificas — Parcelamento do Soio Urbano.
Metodologia
Termo de Referéncia do PARANACIDADE para Revisic dos Planos Dirstores
Metodologia da Revisdo da Lei Geral (Lei Municipal 13.339/2022)

. CIAGNOSTICO E
newmAG oo

LANO DIRETO|

Revisao das Leis Especificas

tico técnico: i iedade & das anilises da Lei Geral

* Propostas: Principios, cbjetivos, diretrizes, estratégias e macrozonas da Lei Geral

Plano Diretor Municipal de Londrina (2018-2028) - Reviséo das Leis Especificas 20
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Propostas para os projetos de lei

Instrumentos do Plano Diretor regulamentados por

especificas

Leis Urbanisticas Bisicas Leis dos instrumentos do Estatuto da cidade
Porimatro urkisno |

-Parcelamento, edificagio ou utiizagio compulsérios - PEUC

2. Parssamento do sola urbang “IPTU progressivo
i Uso amupagdn oo salournano | -Desapropriacio
. Sisterna vlro | ~Ouarga onerosa do direilo de corstrr
= -Operagdes Urbanas Consorciadas - OUC
5. Cédigo ambiental i “Estudo de Impacts de Vizinhanga - EIV
6. Cédigo de cbras ‘ “Transferéncia do direito de construir
7. Cédigo de posturas “Zonas especials de interesse soial - ZEIS
8. Pressnvaglo do patriménia cultural ‘ Direito de preferfncia

~Demais instrumentos previstos nos Artigos

Equipes

ETM
Equipe Técnica Municipal: servidores indicados pela administragéo municipal

“levantamento de dedos

~avaliagdo e propasicdes

+canseidagBo e definigho de resulados

*colabaragio na preparagéo, divuigagio & realzagio dos eventos

GA

Grupo de Acompanhamento: Conselhos Municipais + representantes eleitos
E = = S ‘Movimentos populares

*itercinio de informagBes & sipenéncias R

e o8 = Sindicatos de trabalhadores.

*menitoramento e proposicio -

“moblizzgio & dviigagio Entidades profissionais & scadémicas

~colaboragfio na realizagéo dos eventos oNG's

udiéncia Publica

cas - Paroslament

Eventos Participativos

Oficinas Preparatorias: levantamento de dados & propostas

Oficinas de Qualificagio: consolidagio de informagbes produzidas nas Oficinas Preparatonias.

* Reunides convocadas por iniciativa popular: metodologia do POML custos e trabalhos de
responsabilidade dofs) autor(es)

Audiéncias Publicas: apresertagio dos resuttados das Ofcinas, abertas & participacdo de foda a populagdo,
para complementar ae cartnbuigdes comunitérias

Asinformagdes da 3° Audiéncia 3o resuitado da:
* Ledtura Técnica (IPPUL e ETM) e
* Lefura Comunitdna onundas das Oficnas de Qualiicagdo (GA - Sociedade Civil)
= Oficinas de Qualificagdo 7, 9 e 11, diretamente relacionadas ao parcelamento do solo;

= Reunies técnicas com a ETM de 23/03, 06/04, 16/04, 25/05 & 27/05 (2021).

3% Audiéncia Puablica
. fcas

o co Solo Urbana

Objetivo da 3° Audiéncia
Apresentar as informagdes da Leitura Técnica (IPPUL+ETM) e da leitura Comunitaria (GA - Sociedade Civil),
obiidas em Oficinas sobre Parcelamento do Solo

Programagaéo:
Harério Atividades
00 — 8k Assinatura da b P ea

D08h30— 8n45 | Abertura

08h45— T0R15 | Exposicio de dlagndsiico e propasigdes pelo IPPUL

T0h15— 11145 & propostas

11h45— 12h00 | Encemramento

08h45 - 10h15
EXPOSICAQ DE DIAGNOSTICO E PROPOSICOES PELO IPPUL

COORDENAGAO DA AUDIENCIA-
José Antonio Tadeu Felismino
Diretor-Presidents do IPPUL

APRESENTAGAO DO CONTEUDO TECNICO:
Larissa Blanski
Gestora de Engenharia e Arquitetura

Carina Ferreira Barros Nogueira
Gerente de Flanejamento Fisico-Territorial

Ana Flavia Galinari
Diretora de Plansjamento Urbano

Ptblica

%o Sale Uibano

MATERIAL PREPARATORIO:

10h15 - 11h45
QUESTIONAMENTOS, ESCLARECIMENTOS E PROPOSTAS COMUNITARIAS

As perguntas, esclarecimentos & propostas poderdo ser feitos apds a apresentago do IPPUL;

+ Deverdo estar relacionados aocs temas da 3° Audiéncia - Parcelamento de Solo Urbano;

Os participantes deverdo fazer inscrigdo de fala;

* Serdo concedidos até 03 minutos para fala de cada participante inscrito.

PROPOSTAS COMUNITARIAS POR FORMULARIO

* As propostas podem ser registradas em formuldrio proprio, preferenciaiments acompanhadas de
fundamentagio ou justficativa;

+ O prazo para encaminhamento de propostas por formuldrio & 21/10/2022.
+ Os formuldrios podem ser entreques presenciaimente na Audiéncia ou encaminhados para:

plano diretor@londrina. pr.gov.br

AMINHAMENTOS POS AUDIENCIA

A ETM devera divulgar e analisar as propostas advindas das Audiéncia;

* As propestas poderdo ser adotadas pela ETM, por meio da revisdo do conteddo apresentade na
3° Audiéncia;

A ETM dever3 justificar os indeferimentos as propostas no adotadas.

REGISTRO
+ O evento sera registrado em audic/video.
= Os resultados do evento serdo consolidados em relatdrio proprio
INFORMACOES

ﬁ hitp:/fippul. londrina.pr.gov.br

Revisdo das Leis Especificas
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3% Audiéncia Publica

Reudo das Lels Expeciicas - Pamelamenta do Sala

REVISAO DA LEI MUNICIPAL N° 11.672/2012 - LEI DE PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

Sequéncia da apresentagio:

BREVE HISTORICO LEGISLACAO PARCELAMENTO DO SOLO
DISPOSIGBES PRELIMINARES

CONCEPGAO DAS DEFINIGOES

MODALIDADES DE PARCELAMENTO DO SOLO

REQUISITOS URBANISTICOS GERAIS

REQUISITOS URBANISTICOS LOTEAMENTO

REQUISITOS URBANISTICOS ESPECIAIS

REQUISITOS URBANISTICOS ADEQUAGAD URBANISTICA E REGULARIZAGAQ
REQUISITOS URBANISTICOS DESMEMBRAMENTO

0. PROCEDIMENTOS PARA LICENCIAMENTO URBANISTICO

11. DISPOSICOES COMPLEMENTARES, FINAIS E TRANSITORIAS

REVEEAD D8 e

£iN
PLANO DIRETOR

Reviséo das Leis Especificas

[rerieging sty

L om N D e W

: Auditério da Prefeitura Municipal de Londrina
Byvenida Duque de Caxias, 635~ Centro Civi
Londrina - PR, 86015-901

[= 3° Audiéncia Publica 3 39 Audcenn a Publica $
- Revisto 038 LS ESSCcas — PAme@ments 0o Sa0 EdE50 035 L 35 - Parsiament oo Soio
1. BREVE HISTORICO LEGISLAGAO PARCELAMENTO DO SOLO 2. DISPOSIGOES PRELIMINARES
i s * Normas nes termos da Lei Federal n 676677 & demais legislagdes perfinentes
Lei municipal n® 133/1851 = Lei municipal r® 11.672/2012:
Requisitos quanto 3os ipos de pa s e 30 de & - * Parcelamento de solo para fins urbanos:
- Porcentagens de doag3o de dreas a0 poder piblico e +  Processo de urbanizagdo de uma gleba, mediante sua divisdo ou redivisio em parcelas
‘Obrigagies de execucdo de infraesinuiura = 2012- 35% do total, sem definigio porcentagem +  Permitido nos Perimetros Urbanos e Areas de Expansdo Urbana do Municipio
Lei federal n® 6.766/1973. minima para espagos livres & equipamentos. +  Proibido em &rea rural
Teipminiclid 77 LTI S + Depende de Licenciamento Urbanistico por parte da Prefeitura Municioal
- S érgdo municipal para = 2012~ Loteamenios industrisis: 5% da res do lots. i .
* “Fins urbanos™:
urbanistico destinada & drea insfitucional e espagos e de. 2 i . 5
e w i el R : Outras mf\am que nfio a exploragio Agropecudria e Extrativa Mineral
Urbanistica - 2047~ 12% da “Srea lotaduer, acrescidas do * Objetivos (lei revisada):
- iimas de doagio de & pblico: sistema vidio & dos setores especiais de fundode + Orientar o projeto & & execuclo de parcelamento do solo para fins urbanos
35% da area total, sendo 7% para espagos livres & 3% vale + Ewitar 3 ocupagho de dreas inadequadas & moradia & a0 desenpenno de atividades urbanas
pam equipamentos comunitirios - Inoentivos sos empreendimentos destinados 3 HIS + Assegurar os padries urbanisticos € ambientas de interesse da comunidade
Loemerborfechaios 2 . elx + Ampliar a oferta de habitahio de interesse social em iméveis urbancs ocioscs
dadrea a ser loteada

+ Condominios urbanisticos

3° Audiéncia Publica 3° Audiéncia Publica B
Revisdo das Leis Espechicas — Parceamento do Soia Revisdn das Lels Especiicas — Pasiamento oo Solo
3. CONCEPGAO DAS DEFINIGOES 3. CONCEPGAO DAS DEFINIGOES
+  Areas nio edificaveis (areas verdes): +  Areas nio edificiveis (areas verdes):
i Ll munielpal 1 1147112012
P Lsl fegral o 1265112012 Lel municlpal n* HATIZOTZ —
Taeme {Comge Forsatal) "(Camgo smventa) LEI REVISADA Eaﬁmﬂﬁrmxﬂx:m
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Loteamento:
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Redslo e Mcas — Parceiamento do 5o

Revish

3. CONCEPGAO DAS DEFINIGOES
* Formas de parcelamento do solo:

wmene m Laimuniepal
Terma oy -* 11.67202012 v LEI REVISADA.

3. CONCEPGAODAS DEFINIGOES
* Conceitos basicos:
Ll L3 Lal " Lat »”

vigants)
Lolss; 3reas oe femas ek e

para s umancs que-
compdm 2 geoz:

Gisba ok
pacdamerodosolo o SESIE
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resua
comiuraglv JeMIOat.  ge otzaments,
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3° Audleﬂcm F'ubllca » 3( Huchencta Publica 3
enks do S ~ Pamstaments to Soia
3. CONCEPGAODAS DEFINIGOES 3. CONCEPGAO DAS DEFINIGOES
* Formas de parcelamento do solo: * Modalidade de loteamento com controle de acesso:
Lel municipal 0 748358 Lel municipal n* 11.6722012 Ll municlpal 1 7.483/%8 Lol numiclpat ° 116722012
e revogacs) s i Irovogacal trigets) Le evsia
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3° Audiéncia Publica 3

" FRedsio a3 Leis Expeofieas - Barcsiamann 00 S0

3. CONCEPGAODAS DEFINIGOES

3° Audiencia Publica 8

ReusSa 035 Liis ESpeciacas - Pamstamenta 05 S0l

4. MODALIDADES DE PARCELAMENTO DO SOLO

4, MODALIDADES DE PARCELAMENTO DO SOLO

Conforme
| zoneamento da Lei

PERIMETRO URBANO

de Usoe
Qcupagio do Solo

EXPANSA O URBANA

+  Modalidade de loteamento com controle de acesso: Conforme zoneamento
= o 3 = Desmembramento LeideUso e
Loteamento de acesso controlado: Lei n 13.4552017, que - e e i) Octipagic do Selo
msal s St 3 Loteaments Loteamenta
4 i =
Anexagio Unificagin
. e i
: e
‘Condominio urbanistico de
chicaras de lazer -
Vi35 infemas pibloae Loteamento industnal [ & —_—
Lirigages intemas: jotss Condominiourbanistics industrial LAC industrial
Amas poticas: extemas a area ~
58 fechaments. = Loteamento de Habitagio de. e DESTNAICE 3 DOQUIASI0 02 DANG FENGA (3 E1ANDE
Interesse Social MINEMOE] &m, NG Mirima, 70% 08 I0tes rRSLtantes
= S " ., Destnados an 10 130 residenctal em Imdvel de
[ e rsocona
3° Audiéncia Publica B = 3° Audiéncia Publica =
Revts3o das Leis Especiicas - Parcsiaments do Soio o Rews3o das Lels Especiicas — Farelamenta do Solo

o

. REQUISITOS URBANISTICOS GERAIS
« Respeito 2o sitio natural e & hidrografia
» Contiguidade & maiha urbana e confinidade do tragado das vias adjacentes, existentes ou proietadas
«  Definigio de hierarquia viaria articulada a0 uso e ocupagio do solo, favorecendo centralidades & reduzindo a
necessidades de deslocamentos

« Previsiio de vias paraielas @s vias arlericis para permitir de sistemas de circulag@o bindrios ou indrios

Previsio de espagos plblicos & nfraestrutura adequados 4 mebilidade ativa, a0 convivio social & & escala humana

Impiantagio de parques fineares ao lango de cursos dégua ubanos, elevando o conforto ambiental com a
preservagio das matas ciiares
- Distribuigfio equilibrada de espagos fivres como locais de referéncia e fazer

Distribuigio de equ f

da, a

« Qualificagiio da pasagem respetando os aspectos ambientais, socieecondmicos, funcionais, esiétices e historico-
cutturais

3° Audiéncia Piblica ;

Revso 035 L&IS E8pecicss - Pameamentd 4o Soio

5. REQUISITOS URBANISTICOS GERAIS
+  Areas nio edificaveis:

aié o fimie minimo g2 § meos) |

Faa nto eancavel ge,no
minimo, 15 metus de cada lado

3° Audiéncia Pliblica .

F Rl das Lsls Sspecitcas - Famsiamentd 60 Saio

5. REQUISITOS URBANISTICOS GERAIS
+  Areas ndo edificaveis:

Area Esratégica para a
Conservagiio da Biodiversidade

3° Audiéncia Publica ¥

el das Leis Expecficas — Parseiamenia do S50

5. REQUISITOS URBANISTICOS GERAIS
= Areas Loteaveis e Areas Computaveis do Loteamento

Lot municipal o 11.6722012 LETREVISADA
= Agedcomumtscoemioospo AT bjeD g0 pNEEMETD 00 500
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B Rel cffcas — Parelaments da Sold

5. REQUISITOS URBANISTICOS GERAIS
~  Areas Lotedveis e Areas Computaveis do Loteamento

| % dama dreas |
Lotk oy

6. REQUISITOS URBANISTICOS LOTEAMENTO
+  Areas destinadas ao uso publico:
e ReviseDA.
% 3001 880 COMpUAYS! Arsa Damala d0885°

Loteament esicencial 2 Fraga e area Instusiona
LAG resitenca 2 Praga e ara nesucions:
Lk oo st 2 Praga & area insttucionat mmmm
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cemitnos e, 52 nouer
LAG ingusinal = /Agea puolica mulngiona:
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Desmempraments 0 5 : : AL SR ETRCRI fnE
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Satimonic do Maricipio lanico %
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3° Audiéncia Publica u 1ol 3® Audiéncia Puablica *
Revie30 935 Lels ESECCSs ~ Paroeiaments 00 500 - REWS30 038 Lels EBDECTICas - Paalamento 00 Sl

6. REQUISITOS URBANISTICOS LOTEAMENTO
- . fiblicos Matragens idesis para implantagia de
Areas destinadas ao uso publico: K pirilrhie il

LEIREVISADA e wstragem
o o Dimensoss
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Plano Diretor Municipal de Londrina (2018-2028) - Revisdo das Leis Especificas
Relatério 3 — Parcelamento do Solo

23



Prefeitura Municipal de Londrina

3% Audiéncia Publica 4

Reits 30 035 Ll ESDECHICas ~ PAEAMEND 40 500

3% Audiéncia Publica
et

ReV530 036 LeiE E5DECICas - PATEEMENT D0 Sal0

6. REQUISITOS URBANISTICOS LOTEAMENTO

*  Quadras e lotes: Lst n* 1.5722013 (viganta) LEI REVISADA e Revsoa
Quaara mama 250,00m L
Aseraeriao na
Lote manims o _ Lo usoe
ki
eI, W3S EXPIESS3s S UIES haTEras
Pronunadacs
minima
- A media que a decidad do otz
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et I ——
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Dados municiplos
coreiatos;

TR T e

|
i b
200m

3007, com 5% de
aiagio

525 - Parelamento o Sola
. REQUISITOS URBANISTICOS LOTEAMENTO J q
Area de fechamento do Loteamento de Acesso =

e

Controlado:

|||

Adequar-se 30 sistema vidrio de modo que ndo interrompa 3
‘contnuidade de Vias SSULIUTAS, aNenais € coletoras

<
6. REQUISITOS URBANISTICOS LOTEAMENTO 3 % § Ei 6. REQUISITOS URBANISTICOS LOTEAMENTO
; 1 33
+ Areas destinadas a0 uso piblico: g g e §§ +  Equipamentos comunitarios:
8 of
*  Praga linear. I E Kﬁ Propostas encaminhadas pela SME, AMS e SMAS:
3 £ - LE REsana
Educagio sa005 assiaténeia Soctal
= . o Dlﬂmm(s.e?;ammpamnu
p— =
visia | | g [ =l e rsa s anaitos s a3 kb e
aumento ds =3 33% 80 numen ge fm— ]
‘341 sDsorvics naaes estinaa amias —
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ix @ Stagloinntic o pr————
-
Unidadss - S
BETVIGOS nEEE——— 1 j
——
Construgdo de unidade L . i
sampet AmpitagS ou retoma ge trigade susiente —— H
- o _
Tipo 0 condrapartian  Ampiagio ou reforma de. Peconia H
‘unidade ensiznie ou i
3 ou Aquisig3o ge equpamenIDs € matenals permanentss " $ ..
i Pecinia
Plama ¥
Fa o) 3° Audiéncia Publica = . 3° Audiéncia Publica "
- Fevslo dax Lets Especficas — Sare@mento do Soio by Rewedo das Le o

3° Audiéncia Publica

Resto 35 Leis Especticas - Barseamentn 56 50
6. 0S URB 05 L0 o J
+  Area de fechamento do Loteamento de Acesso

Controlado:

- Adequarse o sistemanidriode modo que niointemompa &

contnuidade de vias estrutursis, arterisis e coletoras

Lotes exiemos “aberios” em toda a extensdo das vias

estruturais & anteriais, no minimo

3° Audiéncia Publica

mevsto 0 pecstcs — Pamsiaments o

-

. REQUISITOS URBANISTICOS LOTEAMENTO

Area de fechamento do Loteamento de Acesso

Controlado:

continuidads de vias estniturais, arterisis & coletoras.

Lotes extemos "sbertos” em toda s extensio das vias

‘estruturais & anerisis, no minima

Jirass destinadas 30 uso

; i‘ ® B
longo das vias coletoras ou locais. i

éncia Publica “
soa

1625 - Parceament

REQUISITOS URBANISTICOS LOTEAMENTO
Area de fechamento do Loteamento de Acesso
Controlado:

o

Adequar-se 30 sistema vidrio de. modo que nointerrompa &
‘consnuidads de vias estrtursis, artersis © coletoras

= Lotes extemos “aberios” em toda a exiens3o das vias

estruturais e arteridis, po minimo
destinad. G

rea pliblica multfuncional) extemas & érea de fechamento, a0
longo das vias coletoras ou losis

~ Acessos colstivos 30 lango das vias coletoras ou locais @
recuo de 10.00mdo siinhamento, pars acomodsgio de
veiculos fora da via plblica de dirculago

Au

W Rewsto o3 Lek

epe

6. REQUISITOS URBANISTICOS LOTEAMENTO
= Areade fechamento do Loteamento de Acessa
Controlado:
e sistama vidrio de &

continuidade de vias ssinuiurais, arieriais € colstoras.
= Lotes extemos "aberios” em toda @ exiens30 das vias

estruturais e arteriais, no minimo

Areas destinadas ao use pilblico (praga, drea instiucional ou

I
=]

‘rea plblics mufifuncional) externas & drea de fechamento, 30

longe das vias coletoras ou loesis

- Acessos coletivas 30 longo das ias coletoras ou locais
recuo de 10.00m do slinhaments, par scomodagio de
weiculos fora da via piblica de circulagie

~  Bamsia i

permesbilidade visual

3° Audiéncia Publica =}

& Resln g3 ek Espeomcas —Parcsament 40 500

REQUISITOS URBANISTICOS LOTEAMENTO
Area de fechamento do Loteamento de Acesso
Controlado:

B

Adequar-se a0 sistema vidriode modo que nointerompa 3
continuidade de vias estntursis, arteriais & coletoras
Lotes extemos "sbertos” em toda a extensio das vias

rea pliblica multifuncional) extemas & drea de fechamento, ao
lango das vias coletoras ou locais

Asessos coletivas 30 lengo das vias ooletoras ou locais =
recua ds 10,00m do inhaments, pars scomodscio de
veiculos fora da via piblica de cirulagio

permesbilidad visusl
Lote intemos: dimensBes da Lai de Uso & Ocupaglo

3° Audiéncia Publica

Reueln oas Lsis Especicas — PaTSamENd 00 Soio

*  Areade fechamento do
Loteamento de Acesso Controlado:

Instrumento juridico wtlzagio bens
piiblicos: permiss3ode usa da Lei
Orgdnica (Panecer n® 810/2022- PGM)

Area insitusional, a praga, a rea il
multfuncional, 35 dreas s presanvacio
amoiental & de fundo de vale: nio serio
obieto de permissio de uso por parts do
poder pibico

Imagens lotes comercials edemos 3 bane flsia 0o
loteamento fechade:
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ez — Parseiame

6 REQUISITOS URBANISTICOS LOTEAMENTO
- Faixa de transigiio em Zonas Industriais: 5
- Destinada s amenizar poisncisis imeacios ambieniais & )
incomodidades entre usos da scio diferentes |

Sxenio T a2
ransiglo am Ioteamenta
fesioeneil

Aglica-se acs parcelamentos do solo residenciais permitidos em 1

'
zenss indusirisis 41 0
+ lsentos o loteamentos residenciais |4 aprovados quandoda E: !
Eromuigagioda s o :
£
Lot 122362018 '
LeiRevisaDa
rrigents) I
Largurs mimima f 0
Vias g Girulagio 1=
e arss conma e
desa nsitaconl & praga 130 carg s
companigao
Lotes coprmsizm 52 :
N omaras s | useendoresdencais =]
pemitoos peo Zonsamento Indsita :
e . ueo recidenclal

3° Audiéncia Puiblic e
30 das Le —P:

6. REQUISITOS URBANISTICOS LOTEAMENTO

*  Infraestrutura basica: Lo ikl 11 63013 igarte)

Demarcagho sz datss, cnacars, lotes, areas 1%

SaMCaIels a5 2 & 23 3 Serem TanSIeAEas 30
saminia 0o Muniepl

LEIREVISEDA

Demarssglodos e, dac s, G2 el ¢ G2k et
eamcaves

Apertr 3¢ as ot o IS0, Wk o

Averura
@
12
bsico bisico
rerga siestca, com luminaglo
ponica pabics,
Calgadas,
passeios, com
Y antcenapants no pacssin
nurstas T g
03 drenagen supernoal
s g crautagio,
a5 areas Insthucionats & r2pianto oS funaos oe iale. \eraes, € rEpiano G0 fndos e vale
Empracamenn a3 3 pualcas Emplacaments 426 vas poDias

(Coiowas 3 Was GossNEatas camDANel de Inegragdo,
Estaunl, Arierial ¢ Costora ]
UrbanizzgSs oas bragas & demals ar=as verzs, o2 acords
‘o drekizes pubicaas e Decreto Munkip

° Audiéncia Public
= cas -

7. REQUISITOS URBANISTICOS ESPECIAIS e
* Habitagao de Interesse Social: S i
* Obijetivo do loteamento popular: proporcionar & Adapiacao tos reauling a0s

populago de baixa renda a aquisigBo de um terenc
com o custo & farma de pagamento compativeis com
suafaixa de renda

Modalidade de loteamento em que 70% dos lotes

@
govemo muricos, estadual oy gavemas Mumjoipal, Estaoal oy

resultantes sejam destinados & populagio de baixa T e e

‘uipamentos uancs & ‘qupaments ubancs &
T comunitanas. | CTUNAnDs

*  Populaio de baixa renda: renda familiar mensal de até
3 saidnics-minimes, desconsiderados. beneficios s e e

* Flenpiizagto 03 sxensi 03 aia.
assistenciais sanfana

2 PUDNCA  soreposipto ma Area spectar se msresse soo
EMENtD 00 300 com ZEIS 03 Lel Municipal n° 12.2352015:

7. REQUISITOS URBANISTICOS ESPECIAIS
*  Habitagio de Interesse Social: Area Especial de Interesse Social

+ ZEIS dalein 122362015
*  Renio norte: alta concentragio
* Regifio leste = osste: limite da malha urbana

+ Regifio sul: distantes dos equipamentos pdblicos comunitarios
+  ZEIS com contiguidade a maiha wbana: proximas a fundos de
vale & alta deciividade A\

Obistivo da Area Especial de Interssse Social N
+ Flexibiizar requisitos urbanisticos E |
+ Estimular a produgdo de habitagio social
+  Bensficiar-se da infrasstrutura edstents

P P2

o Etues st (equpamanios 62
0% & sescines S0l

7. REQUISITOS URBANISTICOS ESPECIAIS e Anaiise de vazios wanos

*  Habitagéo de Interesse Soc
eroposta

Area Especial de Interesse Social
133302 Anei g2 Integrglo firha em veme)

7. REQUISITOS URBANISTICOS ESPECIAIS

*  Habitagho de Interesse Social: Area Especial de Interesse Social

REQUISTOS: HIS
Inasridas na =
e m' P;:l:\ss&:mzmamman
LEIREVISADA 8 82 ganano ge

Sem ety
altua {exei0 05 Iotes suaN0s
nafas perpendicuar ds 120,00

T pevs L) L e Lo kS Jsenglo da Cutorga Onercea do

Direflo de Cansinur

Isengao das sgencias ok vagas

Pameias o2 praga e ¥ea Goniiguz 2 Ara 02 e ectacionamentn.
Pemaneniz, sem; 2

s e “rrmagts s s stecte

Fiexiblizagio 63 largura & oo perfl 836 uas locals

Substinéedo da pamentagdo o por
olupll s o viss oo

REQUISITOS URBANISTICOS ESPECIAIS
Loteamentos de acesso controlado.

o

industriais: —
*  Dispensa da execugio da via margnal da
finha férrea, quando possivel (transferéncia
a0 municipio de foma “projetada’)

Cemitérios parque:

L REVISADA
+ Predominantements recoberio por
g & 7% dadrez
vegetagéo, isento de construgdes tumulares, Compiaave
no qual as sepulturas séo identficadas por
lapide de pequenas dimensdes 2o nivel do
hé wmuw;:
chéio.
masstmmrs atiicapor
« Vantagens: permeabilidade do solo aremana

integragfio com a natureza

Chacaras com ato potencsal 62 adensaments (Ll 1°
12230015

8. REQUISITOS URBANISTICOS ADEQUACAO URBANISTICA E
REGULARIZAGAQ

Parcelamento do solo originalmente piansiado para a finalidade

agricola efou residencial campestre (baixa densidade)

Lei n® 12.236/2015: aumentou potencial adensamento sem \

considerar a infrasstrutura instalada

* Mapeamento das dreas que dependeriio de consulta referente a Lei
Municpal r 4.195/1985: publicagdo de Decreto

Areas com alto

= potencial de
“chacaras urbanas” Zonesmeniovigente W adensamentoemfs
e ¢

ADEQUAGAC
URBANISTICA £
REGULARIZACAQ

8. REQUISITOS URBANISTICOS ADEQUAGAO URBANISTICA E REGULARIZAGAQ
+ Aceitagio da Lei Municipal n° 1.784/1570, condicionada aos requisitos da Lei Municipal n® 41351988
~ Lotes e chicares resultanies de parcelamentos do solo anteriores a 1912/88
~ Inseridos em perimetro urbana ou drea de expanséo urbana
* Ainda ndo regularizados perante o Municioio ou cujos percentuais referentes ds dreas de uso pliblico ndo foram
transferidos a0 dominio do Municigio
+ Lotes & chcaras com drea inferior a 20.000nT; transferéncia a0 Municipio das vias piblicas de circulagio
« dreas destinadas a fundo de vale
* Lotes e chcaras com drea iqual ou supsnor 3 20 000NY: Transferéncia 30 Municipio de acordo com
porcentagens da modalidade de loteamento

Consuita a SME quanto & nova demanda sscolar gerada pelo smpresndimento
* Sistema vidno & infrasstrutura Urbana seguirko disposipbes da legisiagio revisada

Empraendedor responsivel pela exscugdo de senvigos e cbras de infraestrutura
= Areas em Zonas Especiais excluidas das exigéncias da Lei

3" Audiéncia Publi
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10. PROCEDIMENTOS PARA LICENCIAMENTO URBANISTICO
*  Diretriz urbanistica

3| | [£
e 1 pla_ 4 | Bl e
e |
e } =5

Principais terages:

- OPVT ndo obrigatsia

- Consuits 3 SME. ANS & SMAS somente:
na fase de Aprovagao do Loteamento

* Hoje, o IPPUL emite a “CPVTde

* Serd aplicivel & Adequagiio Urbanisiica e

+ Composta por cetidio & planta

+ Consolidagio na aprovagio dos projetcs

10. PROCEDIMENTOS PARA LICENCIAMENTO URBANISTICO

*  Diretriz urbanistica simplificada

|
Regularizagdo” nos moides do Desreto e | ;
57712018 i

i

Regularizagdo (lotes e chécaras com drea
inferior a 20.000n7’) e ao Loteamento de
Areas Publicas

esquemdtica de diretrizes macrovidrias e
drea de praga

executives

10. PROCEDIMENTOS PARA LICENCIAMENTO URBANISTICO

- Documentagio minima

DIRETRIZ URBANISTICA
DIRETRIZ URBANISTICA. “SIMPLIRCADE.
Lal 0 11.67212012 (vigents) LEIREVISADA.
AT =
Pmowa . ouge pr ol
aress pars pamsir g
- airsratanoe
s
Lauxo de sondagem Lauto de sondagem
= ‘Prania ea oeagin 408 urns g
© scnoagem
cars os desnassoe Carta se cecihigase
Proposia ce
-mame
s 02 aniiade ecics
Deciarsclo :
Aissn 08 Programa 08 pabitsciode
riereste Socla

10, PROCEDIMENTOS PARA LICENCIAMENTO URBANISTICO - SMOP (principais alteragdes)
*+ Doagao Antecipada de Areas Publicas
*  Possibilidade de fransfenr 4rea ao municipio antes do loteamento por doagfio pura e simples {rendincia direit &
indenizagic)
* Moiivado pelo poder piblico (ustificaiiva técnica) para execugio de diretrz vidria efou equipamentos urbancs
*  Matriculas resultantss sujeitas & aplicagio da Lsf Federal n° 6.766/79, quando de sua utlizagio para fins
urbanos
+  Aprovagio do Loteamento
*  Soiicitagio de aulorizag@io e compromisso de terceros em realizar a Doagfo Antecipada de Areas Piblicas
*  Loteamentos de Areas Pibiicas:
*  Possibiliar a execugfio das edificagfes nos lotes E &0 das obras de

*  Doagdo de lote para particular somente apbs o registro das dreas destinadas ac uso publico em nome do
municipio

10. PROCEDIMENTOS PARA LICENCIAMENTO URBANISTICO - SMOP (principais alteragdes)
*  Regularizagio de Parcelamento do Solo para Fins Urbanos
*  Empresndedor apresentar provas documentais em vaidade nfrasstrutura exstents
= Consuta a SME quanto a demanda escolar
+  Garantias e Prazos
*  Prazo de execucdo da infrasstrutura: 4 anos promogavels por, no madme, 24 meses
+ Interdigio
*  Quando constatado risco ambiental (@ & vida, conforme j& encontra-se na lei vigente)
* Multas
*  Reguiamentadas por Decrsto Municipal

11. DISPOSIGOES COMPLEMENTARES, FINAIS E TRANSITORIAS
*  Crime contra a Administragho Publica realizar obra, venda ou publicidade de parcelamento do solo em
desacordo com as disposigdes desta lei & Lei Federal n® 67661979
&0 do Grupo Técnico de do Plano

+ Casos omissos: i para
Diretor Municipal (GTPA)
* Processos de parcsiamento do solo
* Com Direirizes Urbanisticas j4 emiidas & em validade: serfio aprovados observando-se as normas da Lsi
n° 1167202012
+ Em andamento: procedimentos da lei revisada
+  Processos lotsamento com prazos de execugAo 0 INfrasstuflra vencidos: necessario novo Licenciamento
Urbanistico

IPPUL

.
irrPuL
]

plano.diretor@londrina. pr.gov.br
(43) 3372-8405

SEDU — Paranacidade

hitps://portaldosmunicipios. prgov.br/

Fonte: IPPUL, 2022

Finalizada a apresentacdo dos conteudos, foi aberto o espaco para aqueles que tiveram
intersse em se manifestar. As falas foram organizadas conforme a ordem de inscrigéo realizada,
conforme pode ser observada na figura a seguir. Ao todo foram 19 inscritos, que apds suas
colocagdes tiveram os exclarecimentos realizados pelo IPPUL, orgdo que em muitos casos
realizou apenas a recp¢ao das contribuicdes para analise pelo Instituto em periodo posterior.

A exemplo foram realizadas colocag¢des como:
o Questionamento sobre o espago para escolas, unidades de saude e de assisténcia social,

se a Lei de Parcelamento do Solo também pode prever espagos para implantacao de escolas
estaduais;
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Consideragbes sobre a forma como o IPPUL esta desenvolvendo os trabalhos onde a
democracia é aparente, tendo em vista que nao acatou as propostas das entidades
vinculadas ao setor produtivo. A contrapartida que os empreendedores devem dar para a
instalagdo de equipamentos publicos sobrecarrega o setor, sendo esta responsabilidade do
poder publico. Os que empreendem na cidade ja pagam impostos e geram empregos;

Apontamento quanto a piramide etaria que, a exemplo do Brasil, mostra o crescimento de
idosos. Com isso o poder publico deve pensar em equipamentos publicos para esta
populacgéo. A cidade deve estar preparada para esta populagdo;

Consideracao sobre a inadimpléncia em relagdo aos loteamentos fechados que dados em
terrenos com tamanho limitado torna encarecido o custo das taxas condominiais;

Apontamento quanto aos avangos positivos nas propostas em relagéo a interpretagcdo da
nova legislagao, no entanto, ferramentas importantes foram suprimidas, sem considerar que
cada lugar da cidade tem suas particularidades, a exemplo: concessao de uso de fundo de
vale em area confinada; transferéncia de area publica para outro lote se estender para a
area de praga; transferéncia ao poder publico de valor em pectnia; o condominio urbanistico
deve estar no incorporado na Lei de Parcelamento do Solo; necessidade de ampliar a area
maxima de lotes; faixa sanitaria deve estar incorporada na Lei de Parcelamento do Solo,
efc.;

Colocagbes de elogio ao trabalho realizado pelo IPPUL e argumentagdo de que os
empresarios propéem minimizar 0S custos e apresentar melhores resultados; o
planejamento deve ser feito de forma sustentavel e esta indo no rumo certo. A soma de
resultados promove cidades mais justas;

Apontamento sobre o item 11 da apresentacdo da 3% Audiéncia — Disposi¢bes finais e
transitorias — necessidade de criminalizagdo para atos de comercializagéo de lotes sem que
tenha passado pelo processo regular de parcelamento do solo urbano;

Argumentagdes sobre a necessidade de fornecimento da casa propria para quem precisa,
produto este tao dificil de ser produzido e adquirido e que o IPPUL deve pensar nessas
pessoas. As pessoas poderiam ter mais acesso a casa propria se ndo fosse o processo de
licenciamento que encontra muita severidade do IPPUL, gera muitos impostos e que espera
que a aprovagéo das leis complementares dé respostas a esses problemas. Nenhuma
proposicdo das entidades empresatriais foi acatada;

Questionamento sobre a Habitagdo de Interesse Social — o requisito de que 70% dos lotes
resultantes dos loteamentos dever ser destinados a HIS nao podera travar a aplicagdo dos
instrumentos urbanisticos do Estatuto da Cidade no municipio? Questionamento também
sobre a ocupacgéo irregular em Zona de Expanséo — Aplicagdo da REURB;

Questionamento sobre a implantacdo de loteamento de acesso controlado em areas
consolidadas (possibilidade de fechamento/monitoramento);

Questionamento sobre a implantagéo de loteamento fora do perimetro urbano e areas de
expansao urbana: somente a com a REURB? E a questao da fiscalizagdo?

Solicitacdo de abertura do IPPUL para acatar sugestbes. Necessidade de aprendermos
juntos;

Apontamento quanto a necessidade de regulamentagdo da faixa sanitaria de forma mais
clara; que a doagao da praca em fundo de vale é importante para a implantacdo de parques
lineares e poderia ser estendido par todos os loteamentos;

Apontamento de que a cidade é mais que estrutura e forma — sdo as pessoas, é a vida que
elas trazem aos lugares; que 0s equipamentos comunitarios para assisténcia social e satde
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S80 avancgos trazidos na revisdo da lei — olhar voltado para a necessidade da populagdo;

que os estudos mostraram o compromisso com a populagéo;

o Apontamento quanto a implantacdo do termo “area comutavel” e a regulamentagdo da
Doacéao antecipada de areas publicas: iniciativa muito boa; questionamento quanto ao
licenciamento ambiental, se ira ser exigido na fase de aprovagéao das Diretrizes Urbanisticas;

apontamento quanto a desburocratizagao: publicar o mapa das diretrizes;
o Apontamento de que, quanto a fiscalizacdo, todo cidaddo deve e pode fiscalizar;

o Apontamento quanto a necessidade de se considerar como restricdo a proximidade de
todos os corpos d’agua ao longo do eixo industrial da PR-445.

Figura 21 — Ordem das manifestacdes pelos participantes da 22 Audiéncia Publica
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REVISAD DA LEI ESPECIFICA - “PARCELAMENTO DO SoLo”
08/10/2022 - 08 Horas — Auditério da Prefeitura Municipal de Londrina
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Fonte: 32 Audiéncia Publica do processo de revisdo das Leis Especificas do PDML
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1.3. Material Preparatério publicado em 23/09/2022: Minuta da Lei de Parcelamento do Solo
Urbano

Prezados Londrinenses.

Apresentamos a minuta de revisdo a Lei Municipal n® 11.672/2012 que trata do
Parcelamento do Solo para Fins Urbanos.

O material representa uma versdo preliminar da nova lel, com 05 requisitas e
procedimentos para a aprovacio de projetos e implantacio de loteamentos nas dreas
urbanas e de expansdo urbana.

A minuta é material preparatdrio & Audidéncia Pablica a ser fealizada em 08/10,/2022 com
mesmo tema, fundamentada em Cadernos Técnicos produzides. pely IPPUL, com
contribuicdes da Equipe Técnica Municipal (ETM) e doGrupade Acompanbamento [GA).

Os Cadernas Técnicos, gue rednem os levantamentos e analises, estdo disponiveis em
http://ippul.lendrina_pr.gov.br/index_php/plano-diretor-2018-2028 htm|

Esperamos que o material seja Gtil paradebate: & s.ugﬂtﬁﬂ. sobre as solucdes indicadas.
Lembramos gue o texto ainda ndo foi objeto de analise juridica.

Apds a Audiéncia, a Prafeitura Municipal tem o prato de 07 de janeiro de 2023 para
consolidar as propostas e encaminhar o Prajeto de Lei a Cdmara Municipal de Londrina,
conforme o Plano Diretor m:ém_apr&wﬂ_q.J_Lel Municipal n? 13.339/2002],

Contamos com a dedicacdo de tedos para o sucesso do trabalho.

Ohrigado.
Equipe da IPPUL

§ |
.
IPPUL
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3° Audiéncia = Minuta da Lei de Parcelamento do Solo
Documento preparatério

LEl N* soocx, de jood de sxxsooe de 2022,

SUMULA: DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO 50L0 PARA FINS URBANOS NO MUNICIPIO DE LONDRINA E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

A CAMARA MUNICIPAL DE LONDRINA, ESTADO DO PARANA, APROVOLU, E EU, PREFEITO MUNICIPAL, SANCIONOD A
SEGUINTE LEI:

TiTULOI
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1. Esta Lei estabelece normas, nos termos da Lei Federal n® 6.766//79, para todo e gqualguer parcelamento de solo
para fins urbanos, lecalizado nos Perimetros Urbanos e Areas de Expans3o Urbana do Municipio, observadas
disposicBes da legislacdo federal e estadual pertinentes.

Pardgrafo Gnico: Fica proibido o parcelamento do solo para fins urbanes ém drea rural,

Art. 2. A execugdo de parcelamento do solo para fins urbanos, no dmbito do Munigipio, depende de Licenciamento
Urbanistico por parte da Prefeitura Municipal.

Art. 3.530 considerados para fins urbanos os parcelamentos para outras finalidades que ndo a exploragdo
Agropecudria e Extrativa Mineral e usos dependentes de locallzacdo e ativos rurais, conforme Lei Municipal de
Uso e Ocupagdo do Solo.

Paragrafo inico: As glebas ndo parceladas para fins urbanos poderfo ser anexadas ou subdivididas junto ao drglo
competente atendendo & Fracio Minima de Parcelamento do INCRA para o Municipio de Londrina.
Art. 4. Esta lei Integra as normas da legislagiio urbanistica vinculada ao Plane Diretor Municipal de Londrina.

Art. 5. Esta lei tem como objetives:
I. Orientar o projetoe a e:m'cu;_in de parcelamento do solo para fins urbanos;
Il. Ewitar a ocupac®o de dreas inadequadas & moradia e a0 desempenho de atividades urbanas;

lil. Assepuraros padries urbanisticos e amblentais de interesse da comunidade nos parcelamentos do solo para
fins urbanos;

V. Ampliar a oferta de habitacio de interesse social em imdveis urbanos ociosos.

CAPITULD |
Das Definighes

Art. 6. Adota-se as seguintes definicBes para os termos e expressfies utilizados nesta lel e demals normas legais a ela
vinculadas:
I.  Allnhamento: linha de divisa entre o lote & o logradouro piblico, existente ou projetado;

Il. Area computdvel do loteamento: drea obtida subtraindo-se o sisterna vidrio da drea lotedvel;

L]
h':!.l':l. Iretilides de Pesgusa & Plansjamesdo urbanda dis Londina
-
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m 3° Audiéncla = Minuta da Lei de Parcelamento do Solo
PLANO DIRETOR D t tori
o ocumento preparatorio

. Area ligiida ou comercializdvel: drea obtida subtraindo-se da drea total da gleba, as 4reas das vias de
crculacdo, a drea institucional, a praca, a dreas de preservacio permanente e demais dreas destinadas a
integrar o patrimdnio do Municipio;

V. Area Institucional: &rea resultante de processo regular de loteamento destinada & Implantacio de
equipamento publico comunitario tais como educacdo, cultura, saltde, seguranca e lazer.

V. Area lotedvel ou drea Gtil: drea obtida subtraindo-se da drea total do imdvel as dreas nlo edificiveis, reserva
legal e demais dreas onde ndo @ permitide o parcelamento do solo conforme legislacio vigente.

V1. Area ou faixa ndo edificivel: drea onde ndo & permitida qualquer edificagdo, conforme legislagio vigentes;

Vii. Area pdblica multifuncianal: drea resultante de processo regular de loteamento destinada 4 implantacio de
equipamento publico comunitario, praga ou outres servicos pablicos,

Vill.Area total: drea objeto do parcelamento do solo urbana, com limites definides por documento pdblica de
registro de imdwveis;

%, Area urbana consolidada: drea inserida no perimetro urbano que dispée de sistema vidrio implantado,
organizada em quadras e lotes predominantemente edificados com usos urbanos residenciais, comerciais,
industriais, institucionais ou direcionadas a prestacdo de servicos @ dispde de, no minimo, 2 (dois)
equipamentos urbanos implantados, conforme legislacies vigentes;

X, Centralidade: local destinado a concentrar e polarizar a diversidade das atividades urbanas;

Xl. Chdcara: imdvel inserido no perimetro urbano ou na drea de &mns&u urbana, resultante de parcelamento
do solo com ou sem dreas piblicas e infraestrutura urbana completa,

XIl. Cortina verde: conjunto de duas ou mais espécies arbdreas @ arbustivas adaptadas a regido e ao solo local,
distribuidas em linhas paralelas, formanda uma barreira de isolamento em seu perimetre;

XL Diretriz vidria: projeclo horizontal de via de circulagdo ou parte dela, integrante do sistema vidrio municipal,
incidente sobre gleba ou lote;

XIV._Diretriz Urbanistica: conjunto de& normas e critérios que determinam o uso e a ocupacio do solo, o tracado
dos lotes, do sistema vidrio, dos espacos livies e das dreas reservadas aos equipamentos urbane e comunitdrio
como condiglo bdsica para aprovacio de parcelamento do solo para fins urbanos;

XV Divisa: linha imagindria que delimita a gleba ou o lote;

XV Equipamentos comunitarios: Instalaches e espacos destinados aos servigos pdblicos de educagdo, sadde,
assisténcia social, esportes, cultura, turismo, lazer, seguranga piblica, abastecimento, servigos funerdrios e
congéneres;

XVl Equipamentos urbanos: servicos pablicos de infraestrutura urbana relacionados ao abastecimento de dgua,
esgotaments sanitirio, coleta de dguas pluviais, gestdo de residuas solidos, transparte de passageiros e de
carga, distribuic3o de gas, producdo e distribuicdo de energia elétrica, rede de telecomunicagdo, rede de
dados e fibra dtica e outros servigos de infraestrutura de utilidade pablica;

XV Espa;ﬁ livre de usa pablica: logradoure pablico livre de edificacio, ndo computdvel no percentual
minimo de dreas pablicas do loteamento;

XIX. Faixa de dominio: drea ao longo das rodovias e ferravias destinada a garantir o uso, a sepuranca da populacio
e a protecdo do meio ambiente, conforme o estabelecide nas normas técnicas pertinentes;

XX, Faixa de transicio: drea de terras destinada a amenizar potencials impactos ambientais e incomodidades entre
usos do solo diferentes, principalmente, entre o uso industrial e residencial;

XXI. Frente ou testada: dimensio do lote medida no alinhamento e, no caso de lote de esquina, a menor dimensio
do lote medida ne alinhamento;

ML Gleba: imdvel ndo resultante de processo de parcelamento do solo para fins urbamos;
o 3
El'.l.':l- freatalatn di Pesgosa s Planpjamsma whano de Loesdinms
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REVISAD DIAS LEIS ESPECIFICAS
HEHIL Infraestrutura urbana: edificacbes, instalacdes e espacos relacionados aos equipamentos urbanos.

KEIW. Larpura do lote: dimensdo paralela & frente, medida na média da profundidade, devendo ser no
minimo lgual & medida de frente exigida pelo zoneamento;

hEATR Legradouro pablica: dreas de propriedade pablica e de uso comum e/ouw especial do pove destinados
a vias de circulacio e a espacos livres;

VI Lete ou data: imdvel destinada 3 edificacio resultante de processo regular de loteamento, com pelo
menos uma divisa lindeira 3 via piblica de circulacio servida de infraestrutura basica;

VL Parcela: quadra ou lote de dominlo plblico ou privado, incluindo as dreas institucionals, pragas e dreas
plblicas multifuncionais; |

paatiil s Pista: parte davia destinada a circulagdo efou estacionamento de veiculos, identificada por elementos
separadores ou por diferenca de nivel em relacdo as calcadas, ilhas ou aos canteiros;

I, Populacdo de baixa renda: aquela com renda familiar mensal de até 3 (trés} saldrios-minimos,
desconsiderados os beneficios assistenciais;

HHX. Praga: logradoure pablico resultante de processo regular de loteamento destinado aao [azer, recreaglio
e atividades ao ar livre, constituido predominantemente de vegetagio e mabilidrio urbano;

WAL Profundidade do lote: dimens3o medida entre o alinhamento e a divisa de fundo do lote;

peedlR Quadra: imdvel pablice ou privade, circundado por vias pablicas, resultante de parcelaments do solo
para fins urbanos;

ORI Serviddo administrativa: direito de uso exercida pelo poder pdblice sobre propriedade particular para
manutencdo ou executdo de obras e servigos de utilidade plblica;

KXV Talude: plano inclinado que limita um aterro, com a funclo garantir sua estabilidade;

Y. Talvegue: depressio natural de um terreno em forma de vale onde correm as aguas naturais; canal
mais profundo do leito de um curso.de dgua;

AV Unidade autnoma: unidade imabilidria destinada a use privativa, integrante de condominio;

VL Urbanificacdo ou Urbanizacdo: processo de transformacdo do espago a partir da aplicacdo de técnicas
e conhecimentos urbanisticos, datando-o de infraestrutura e servicos, habilitando-o para o desempenho
ordenado de atividades urbanas;

XKV Via compartilhada ou via mista: via de circulagio preferencial de pedestres e ciclistas e acesso
permitido a veiculas antomotores.

bt e i Wia de circulagdio: logradoure pablico que possibilita acesso aos lotes, integrante do sistema vidria,
destinade aodeslocamento de veiculos e pessoas.

XL. Viade pedestre: via destinada prioritariamente A circulacio de pedestres;

¥LI. Via parque: via pablica de crcufagio destinada tanto 3 veiculos como pedestres, delimitam fundos de vale,
pargues, espacos livres e outras areas ambientalmente protegidas, também nominadas como via marginal de
funde de vale;

XLIL Zona. porcdo territorial para a qual sdo definidos pardmetros urbanisticos especificos de uso e
ooupacdo do solo, definidos por lel especifica.

L
] 4
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REVISAD DAS LEIS ESPECIFICAS
capriTuLO 1

Das Modalidades De Parcelamento Do Solo para Fins Urbanos

Art. 7.Considera-se Parcelamento do Solo para Fins Urbanos o processo de urbanizacdo de uma gleba, mediante sua
divisdo ou redivisdo em parcelas, que poderd ser feito mediante Loteamento, Desmembramento ou Desdobro.

Pardgrafo dnico. Os lotes resultantes do parcelamento do solo para fins urbanos deverdo ter acesso por vias
plblicas canectadas a drea urbana consalidada.

Art. 8.Considera-se Loteamento a divisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com abertura de novas vias de
drculacda ou prolongamento, modificaclo ou ampliaclo das vias existentes e implantacdo de infraestrutura
urbana.

§12. O Loteamento & permitide em glebas inseridas nos Perimetros Urbanos ou inseridas na Area de Expansio
Urbana do Limoeira {AEU-LIM), na Area de Expansio Urbana do Cafezal [AEU<CAF) e na Area de Expansdo Urbana
do Espirito Santo (AEU-ES).

Art. 9. Considera-se Loteamento de Acesso Controlado a modalidade de loteamento residencial ou ndo-residencial
cujas vias de circulagdo sdo limitadas ao acesso piblico mediante instrumento de Permissio de Uso de Bens
Municipais, atendidas as disposicies legais vigentes.

Art. 10. Considera-se Loteamento de Habitagdo de Interesse Social a modalidade de loteamento cujos lotes resultantes
sejam destinados 3 populagdo de baixa renda na proporgio minima de 70%.

Art. 11. Considera-se Loteamento Industrial e de Cemitérios a modalidade de loteamento cujos lotes resultantes sejam
destinados ao uso industrial e ao sepultamento e cremacde de humanos e de animais domésticos de pegueno
e médio portes, conforme zoneamento da Lei Municipal de Uso e Ocupacdo do Solo.

Art. 12. Considera-se Loteamento de Areas Poblicas a modalidade de loteamento cujos lotes resultantes sejam
destinados ao wso ndo residencial em imdvel de dominio pablico para as finalidades de:
. Eguipamentos comunitarios;
Il.  Eguipamentos Urbamos;
. Demais finalidades ndo residencials de interesse pdblica em dreas de dominio do Municipio, do Estado ou da
Unido.

Art. 13. Considera-sa Desmembramento a divisdo de uma pleba em lotes destinados a edificacio, com aproveitamento
do sistema vidrio e_:iste'ime, desde que ndo implique na abertura de novas vias e logradoures pablicos, nem no
prolongamento, modificacdo ou ampliacio dos ja existentes.

§1%. O Desmembramento ¢ permitido exclusivamente nas glebas inseridas em Areas de Expansio Urbana
Industrials {AEU-IND);

Art. 14. Considera-se Desdobro ou Subdivisdo a divisdo de lote para a formacdo de novos lotes.

Art. 15. Considera-se Unificacdo a unido de lotes para a formagdo de novo lote.
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TiTULO Nl
DOS REQUISITOS URBANISTICOS GERAIS
Art. 16. 0= projetos de parcelamento do solo para fins urbanos deverdo obedecer 3s seguintes recomendagdes
urbanisticas:
. respeito ao sitio natural e A hidrografia;
I contipuidade & malha urbana e continuidade do tracado das vias adjacentes, existentes ou projetadas;

. definicia de hierarquia vidria articulada ao usa e ocupacio do solo, favorecendo centralidades e reduzindo a
necessidades de deslocamentos; }

V. previsdo de vias paralelas 3s vias estruturais e arteriais para permitir de sistemas de circulagso bindrios ow
trindrios;

V. previsdo de espacos publicos e infraestrutura adeguades 3 mobilidade ativa, aoc convivio social e & escala
hurmana;

VI, implantacio de pargues lineares ao longo de curses d'dgua urbanos, elevando o conforto ambiental com a
preservacdo das matas ciliares;

Wil distribui¢io equilibrada de espagos livres como locais de referéncia e lazer;

Vill.distribuico de equipamentos comunitdrios fundamentada na demanda, Tavaorecendo a acessibilidade;

IX. qualificaciio da palsagem respeitando os aspectos ambientais, socioecondmicos, funcionais, estéticos e
histérico-culturais.

Art. 17. 0z parcelamentos do solo para fins urbanos deverdo at__u'nder aos requisitos urbanisticos descritos nesta lei,
sem prejuizo as exigéneias da legislagio estadual ou municipal e exigéneias especificas estabelecidas no dmbito
do Licenciamento Urbanistico.

Art. 18. 530 consideradas dreas ndo edificdvels, para fins de parcelamento do solo:

. Asfaixas de dominio publico das rodovias e ferrovias;
Il As dreas ao longo de dul;nl.rias_, conforme exigéncia da respectiva licenciamento ambiental;

. As Areas de Preservacio Permanente, os Setores Especiais de Fundos de Vale e Areas de Protecdo de
Mananciais de Abastecimento;

IV. As Areas Estratépicas para Conservagdo da Biodiversidade ao longo do RibeirSo dos Apertados e do Ribeirfo
das Merrecas;

V. Der_rjléls dreas definidas pela legislacio municipal.

CAPITULD |
Dos Requisitos Urbanisticos para Loteamento
SECAD I
Das Areas Destinadas ao Uso Piblica

Art. 19, Nos loteamentos, as dreas a serem transferidas ao dominio do Municipio sdo definidas por meio de Diretrizes
Urbanisticas emitidas pelo Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Londrina = IPPUL e deverfo ser
compaostas, cumulativamente, de:

L
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I. Mo minimo 12% [doze por cento) da area computdvel do loteamento destinada 4 praca e drea institucional;
IL  Vias de circulagSo conforme hierarguia definida na lei municipal do sistema vidrio; e
. Areade Preservacio Permanente, Setares Especials de Fundos de Vale, servidfes administrativas, se houver.
5§12, Para fins de aplicacio do inciso |, os loteamentos deverdo, necessariamente, garantir um percentual minimo
de dreas piblicas destinadas & drea Institucional, bem como As pragas.
§29. O poder plblico poderd complementarmente exigir a reserva de faixa ndo edificdvel como serviddo
administrativa, que deverd ser consolidada preferencialmente por vias publicas.

Art. 20. Moz loteamentos Industriais e de Cemitérios as dreas a serem transferidas ap deminio do Municipio deverdo

ser compaostas, cumulativamente, de:

I. Mo minimo 5% {cinco por cento) da drea computdvel do loteamento destinado & drea publica multifuncional;
IL  Vias de circulaclo conforme hierarguia definida na lei municipal do sistema vidrio; &
. Area de PreservacBo Permanente, Setores Especials de Fundas de Vale, servidBes adminlstrativas, <e houver.

§12, A funglio da drea piblica multifuncional devera ser definida na Diretriz Urbanistica;

§2@, A largura minima das vias de circulacdo internas ao Loteamento de Cemiténos podera ser de 6m {seis metros)
para circulacdo de velculos @ pedestres e 2m (dois metros] para crculagio exclusiva de pedestres.

Art. 21. Nos Loteamentos de Areas Puiblicas conforme Art. 12, as dreas a serem reservadas ao uso piblico da Municipio
deverio ser cormpostas, cumulativamante, de:
I. Mo minimo 3% (trés por centa) da drea computave! do loteamento destinada i praca;
IL  Vias de circulacSo conforme hierarguia definida na lei municipal do sistema vidrio; e
. Areade Preservacio Permanente, Setares Especials de Fundos de Vale, servidfes administrativas, se houver.

Art. 22, As dreas destinadas ao uso pﬂhliﬁ: dos loteamentos deverdo atender a0s seguintes critérios:

I As pragas, dreas institucionals e dreas publicas multifuncionais deverdo ser localizadas em parcela dnica para
cada fungdo;

IL As parcelas destinadas & drea institucional e drea pablica multifuncional ndo deverSo estar localizadas junto
&5 vias locais;

. Mas parcefas destinadas 4 &rea institucional deverd de possivel ser inscrite um circulo com didmetra ndio
inferior a 45m (guarenta e cinco metros);

V. Asparcelas destinadas s pracas deverdo ser delimitadas por vias de circulacio;

V. Ao longo das vias estruturais e arterials deverdio ser previstas vias paralelas bindrias com distincia maxima de
135 [cento e vinte) metros em refacdo a wia estrutural ou arterial.

§12, Admite-se a distribul¢io de pragas, dreas institucionais e areas piblicas multifuncionais em diferentes
parcelas desde que sejam atendidos as seguintes eritérios:

. Mo minimo, 50% (cinquenta por cento) da area destinada a cada funcdo deverd ser localizada em parcela unica
com declividade Inferior a 15% {guinze por cental:

Il. Mdo serdo computadas como dreas destinadas ao uso piblico aguelas onde ndo possa ser inscrito um circulo
de 20,00m (vinte metros) de didmetra.

§1%, Admite-se a implantacdo de via compartilhada em, no maximao, dois lados da praca, a ser computada como
sistema vidrio.
L]
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§3%, Admite-se a implantacio de pracas lineares desde que atendidos 0s seguintes critérios:
I, Tenham comprimento minimo de 100m {cem metros) e largura minima de 10m (dez metros);
IL  Sejam localizadas junto & pista e delimitadas por via compartilhada junto ao alinhamento.
§4%, Os canteiros centrais 3o longo das vias e os dispositivos de conexdo vidria serdo computados como parte do
sistema vidrio.
Art. 23. E permitida a transferéncia da drea institucional e drea piblica multifuncional fora da drea a ser loteada, desde
que a drea a ser transferida esteja inserida no perimetro urbane do Municipio.

§1%_ A permissdo prevista neste artigo serd objeto de andlise do poder plblico durante a aprovacio das Diretrizes
Urbanisticas;

§2%. A aprovacio das Diretrizes Urbanisticas deverd resguardar a previs3po das dreas institucionals e drea pdblica
multifuncional dentro da drea a ser loteada;

§39. 0 procedimento de transferéncia a que se refere o caput do artigoocorrerd juntoa aprovacdn do loteamento
e serd regulamentado por Decreto Municipal;

§4%, Excetuam-se da aplicaco do caput deste artigo os Loteamentos de Ha bitagdo de Interesse Social.

SECAO I
Dos Equipamentos Comunitdrios

Art. 24. As demandas das politicas pablicas de educacdo, sadde ou assisténeia social geradas pelo nove parcelamento
do solo para fins urbanos deverdo ser atendidas pelo empreendedor, nesta ordem de prioridade e ndo-
cumulativamente, por meio de contrapartidas.

Paragrafo dnico. As demandas de'que trata o caput serdo calculadas com base nos dados oficiais do Censgo
Demografico vigente.

Art. 25. As contrapartidas a serém cumpridas pelo empreendedor deverdo ser indicadas no Licenciamento Urbanlistico
pela respectiva secrétaria, mediante avaliagio técnica, e confirmadas na aprovagde do parcelamento do solo.

Pardgrafo Gnico. Para os casos em gue a contrapartida resultar em implantagio de nova unidade, ampliagio ou
reforma efou adequa:!n de edificacio existente, os projetos arquitetdnicos e complementares serfo fornecidos
pele empreendedor, observadas as especificagdes definidas pela secretaria afeta, devendo constar no
cronograma fisico de execugdo do servico de obras os prazos para a entrega dos projetos aprovados, bem como

para sua execucio.

Art. 26, Ficam desobrigados a suprir as demandas para as politicas piblicas de educacio, salde ou assisténeia soeial
o5 parcelamentos do solo que ndo gerarem unidades residenciais.

Subsecdo |
Da Demanda Escolar
Art. 27. As unidades escolares localizadas numa distinda de 2.000m [dois mil metros) de didmetro centrado na drea

objeto de parcelamento do solo deverdo ter capacidade téonica e estrutural instalada suficiente para absorver
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o aumento da demanda escolar, na ordem de 16% (dezesseis por cento) do ndmero total de habitantes do novo
parcelamento do solo.

§1®=, A Secretaria Municipal de Educacdo tem a prerrogativa de definicio das faixas etarias a serem atendidas,
desde a educacdo infantil até o 52 ano do ensina fundamental.

§2®, As unidades escolares de que trata o caput deste artigo referem-se dquelas em funcionamento ou previstas
em loteamentos j& aprovados ou em execucdo, desde que devidamente caucionados, que atenda a demanda da
educacdo infantil e do ensino fundamental.

§3e, Os centros de educacdo infantil filantrdpicos poderdo ser considerados desde que sejam-mnuenlar._i_;gs com o
Municipio e que estejam situados em imdveis publicos municipais.

Art. 28. Caso Inexistam condicbes de absorver a nova demanda escolar, a contrapartida tera a base cdleuls definida
pela Secretaria Municipal de Educacdo e regulamentada por decreto proprio, respeitando as indices e dadas
oficiais apliciveis 3 politica afeta, admitindo-se como pagamento de obrigacio:

I, Aconstrugdo de nova unidade escolar completa, no imavel a ser parcelado ou em local definido pela Secretaria
Municipal de Educacio;

I Aampliacio de unidade escolar |4 existente;

1. A reforma ou adequacio de edificacio existente, baseado em fdrmula de cdleulo compensatdrio;

IV. O pagamento em pecinia.

§1%, Para atendimento ao inciso | deverdo ser exigidos os blocos pedagdgico, administrativo e de servigo, além

dos anexos, conforme os padrdes do Fundo Nacional de Desenvolvimento da Educacio = FNDE, ou conforme
especificacdes definidas pefa Secretaria Municipal de Educacio.

4§29, Para atendiments ao inciso |1, deverd ser exigida, ng minima, o médulo escolar, que compreende: sala de
aula, drea de dreulacdo e outros seﬂmmplemmres conforme o Cadigo de Obras do Municipio, exigéncias
do Corpo de Bombeiros e da Viglldneia Sanitdria.

Subsecdo Il
Da Demanda de Sadde ou Assisténcia Social
Art. 29, As unidades ofertantes de servicos de sadde ou de servigos, programas e projetos da politica de assisténcia
social localizadas no territdrio de abrangéncia onde a drea objeto de parcelamento do solo estiver inserida
deverdo ter capacidade técnica e estrutural instalada suficiente para absorver o aumento da demanda.
5§18, Para atendimento As unidades ofertantes de servico de sadde, o aumento da demanda terd como base o
nimero total de habitantes do nove empreendimento, respeitando-se os principios do Sistema Unico de Sadde
da universalidade, equidade e integralidade, assegurados pela Lei Orgdnica da Sadde n® 8020,/90.
§22, Paraatendimento as unidades ofertantes de servicos, programas e projetos da politica de assisténcia social,
o aumento da demanda terd eomo base a média de atendimento a 33% (trinta e trés por centa) do numers total

de familias do novo parcelamento do solo.

§3e, As unidades ofertantes dos servigos de que trata o caput deste artigo referem-se aquelas em funcionamento
ou previstas em loteamentos j4 aprovados ou em exacucdo, desde gue devidamente caucionados.

Art. 30, Caso inexistam condicdes de absorver a nova demanda por servigos de salde ou por servicos, programas e
projetos da politica de assisténcia social, a contrapartida terd a base calculo definida pela referida secretaria e
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o aumento da demanda escolar, na ardemn de 16% (dezesseis par cento) do ndmero total de habitantes do novo
parcelamento do solo.

§1P, A Secretaria Municipal de Educacdo tem a prerrogativa de definicdo das faixas etdrias a serem atendidas,
desde a educacda infantil até o 52 ano do ensino fundamental.

§2%, As unidades escolares de que trata o caput deste artigo referem-se aquelas em funcionamento ou previstas
em loteamentos j4 aprovados ou em execucio, desde que devidamente caucionados, que atenda a demanda da
educag¢do infantil e do ensino fundamental.

§3%, Os centros de educagdo infantil filantropicos poderdo ser considerados desde que sejam conveniados com o
Municipio e que estejam situados em imdveis pablicos municipais.

Art. 28. Caso inexistam condigies de absorver a nova demanda escolar, a contrapartida terd a haze cdlculo definida
pela Secretaria Municipal de Educacdo e regulamentada por decreto proprio, respeitando os indices e dadas
oficiais aplicdveis & politica afeta, admitindo-se como pagamento de obrigacio:

.  Aconstrucio de nova unidade escolar completa, no imdvel a ser parcelado ou em local definido pela Secretaria
Municipal de Educagdo;

1. &ampliacio de unidade escolar |4 existente;

. & reforma ou adequacio de edificacio existente, baseado em fdrmula de célcula compensatério;

V. O pagamento em pecdnia.

§12, Para atendimento ao inciso | deverdo ser exigidos os blocos pedagdgico, administrativo e de servigo, além

dos anexos, conforme os padries do Fundo Nacional de Desenvolvimento da Educacio — FNDE, ou conforme
especificacdes definidas pela Secretaria Municipal de Educagio.

§2e. Para atendimento ao inciso |I, deverd serexigido, no minima, o madula escolar, que campreende: sala de
aula, drea de circulacio e outros servigos complementares conforme o Codigo de Obras do Municipio, exigéneias
do Corpo de Bombeiros e da Vigilincia Sanitdria:

Subsecdo
Da Demanda de Saude ou Assisténcia Social
Art. 29, As unidades ofertantes de servigos de sadde ou de servigos, programas e projetos da politica de assisténcia
social localizadas no territGrio de abrangéncia onde a drea cbjeto de parcelamento do solo estiver inserida
deverdo ter capacidade técnica e estrutural instalada suficiente para absorver o aumento da demanda.
§1%, Para atendimento 3s unidades ofertantes de servigo de saide, o aumenta da demanda terd como base o
nimero total de habitantes do nove empreendimento, respeitando-se os principios do Sistema Unieo de Sadde
da universalidade, equidade e integralidade, assegurados pela Lei Orglnica da Saide n? 8080,/90.
§22, Para atendimento as unidades ofertantes de servigos, programas e projetos da politica de assisténcia social,

aaumento da demanda terd como base a media de atendimento a 33% (trinta e trés por centa) do nimere total
de familias do novo parcelamento do solo.

§3e, As unidades ofertantes dos servicos de que trata o caput deste artigo referem-se aguetas em funcionamento
ou previstas em loteamentos ja aprovados ou em execucdo, desde que devidamente caucionados.

Art. 30. Caso inexistam condicBes de absorver a nova demanda por servigos de sadde ou por servigos, programas e
projetos da politica de assisténcia social, a contrapartida terd a base cdlculo definida pela referida secretaria e
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regulamentada por decreto proprio, respeitando os indices e dados oficiais aplicdveis & politica afeta,
admitindo-se comoe pagamenta de obrigacio:

. Aampliacdo de unidade ofertante dos servigos jd existente;

Il. A reforma ou adequacdo de edificacdo existente, baseado em fédrmula de calcubo compensatério;

. O pagamento em pecdinia;

IV. Aaquisicdo de equipamentos e materials permanentes.

Pardgrafo dnico. Para atendimento aos incisos | e Il deverdo ser respeitadas as especificacbes técnicas da

secretaria afeta, exipéncias do Corpo de Bombeiros, da Vigildncia Sanitdria e demais drgdos e institulches cabiveis,
em cumprimento as Leis vigentes,

SECAO I

Das Quadras e Lotes
Art. 31. A maior dimensdo das quadras ndo poderd ser superior a 250m |duzentos e cinguenta metras).

§1%, Permite-se a variagdo de até 5% (cinco por cento) na maior dimensdo das quadras para adequacdo do projeto
urbanistico.

g2, Para aplicacdo deste artigo, poderio ser implantadas vias compartilhadas, desde que os lotes Iindeiros
tenham frente voltados para ela, atendidas as necessidades do sistema viario.

§3%. MNos casos de guadra com formato irmegular ou curvo, o comprimento maximo da quadra serd aferido pela
distdncia percorrida junto a face de maior extensdo da quadra.

Art. 32, Permite-se a implantacie de quadras maicres que 250m (duzentos e cinguenta metros) desde que os lotes
sejam maiores que 15.000m? {[quinze mil metras guadrados) e lindeiros a rios, rodovias, ferrovias, vias expressas
& outras barreiras.

Pardgrafo dnico. A permissdo prevista nesse artigo serd objeto de andlise do poder publico durante a aprovacio
das Diretrizes Urbanisticas.

Art. 33, 0t lotes resultantes do parcelamento do solo deverdo atender 4s dimensBes minimas estabelecidas na Lei de
Uso e Ocupacdo do Solo; akém dos seguintes critérios:

I. A profundidade minima admissivel é de 15m [quinze metros) em terrenos cuja declividade média sefa no
maximo 5% [cinco por cento), medida no sentida do comprimento do lote, e, a partir desse valor, para cada
penta percentual verificado na declividade do terreno deve-se adicionar 1,50m [um metro e cinguenta
centimetros) & prefundidade minima estabelecida;

1. Alargura minima admissivel é de 5m (cinco metres) em terrenos cuja declividade média seja inferior a 10%
[dez por cento), verificada no sentido da largura, e, no intervalo entre 10% (dez por cento) e 30% (trinta por
cento), para cada panto percentual verificado na inclinacdo do terreno, deve-se adicionar 0,50m (cinguenta
centimetros) a largura minima estabelecida.

Pardgrafo unico. O Municipio nlo assumird responsabilidade por diferencas acase verificadas nas dimensbes e
dreas dos lotes.
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SECAO IV
Da Area De Fechamento do Loteamento de Acesso Controlado

Art. 34, Considera-sa drea de fechamento do Loteamento de Acesso Controlado agquela delimitada por barreira fisica
com acesso coletivo obrigatorio.
Art. 35, 0 Loteamento de Acesso Controlado deve atender aos seguintes requisitos minimos:

l.  Adeguar-se ao sistema wvidrio de modo que sua drea de fechamente ndo interrompa a continuidade de vias
estruturals, arteriais e coletoras,;

I Situar lotes edificdvels externos a drea de fechamenta, no minima, em toda a extensdo das vias estruturais e
arteriais, obedecendo os pardmetros urbanisticos estabelecidos pelo zoneamento;

IIl. Situar a drea institucional, praca e area publica multifuncional externamente a drea de fechamenta, ao longo
das vias coletoras ou locals, atendendo aos requisitos do Art, 22,

V. Situar os acessos coletivos ao longo das vias coletoras ou locais.

§22, Ds acessos coletivas do inciso IV, deverdo estar recuados, no minimo, 10m [dez metros) do alinhamento,
para acomodacio de veiculos fora da via pablica de circulaco.

§3®, A barreira fisica, porventura remanescente dos inclsas | e Il voltada diretamente para via plblica, devera
ser constituida de elementos que garantam a permeabilidade visual com a calcada.

§4e, Serd considerada vedaclo com permeabilidade visual :ﬁu@la composta por elementos em grade, trama,
vazados ou transparentes,

§58. As despesas relativas & implantagiio da barreira fisica do Loteamenta de Acesso Controlado serdo de
responsabilidade dos proprietarios g{qu da respectiva entidade oficialmente constituida.

SECAD WV
Da Faixa De Transicdo Em Zonas Industriais

Art. 36. Os parcelamentos dé solo residenciais permitidos em zonas Industriais, conforme Lei Municipal de Uso e
Dcupacio do Solo, deverSo prever uma faixa de transic3o de, no minimao, 100m {cem metros) de largura junto
de suas proprias divisas.

§1®, Afaixa de transicdo da qual trata o caput deste artigo poderd ser constituida por:
I Vias de circulagio;
I. Areas destinadas ao uso plblico como dreas de uso institudional e pracas;
Il. Cortina verde, maciga e compacta, composta por espécies perenes;
. Lates comerelalizdveis de usos ndo-residenclais permitidos pela Lei de Uso e Deupacio do Sole.

§22, Ficam isentos da obrigatoriedade da implantacdo de faixa de transiclio os loteamentos residenciais jd
aprovados quando da promulgacdo desta lei.

Art. 37. Quando se tratar de loteaments industrial contiguo a 2onas ndo-industriais, as dreas a serem transferidas ao
municipio deverdo estar localizadas nas divisas entre as zonas.
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SECAO VI
Da Infraestrutura Basica

Art. 38. 540 responsabilidades do empreendedor a execucdo e o custeio das obras de:
. Demarcacdo dos lotes, das vias, das parcelas a serem transferidas ao dominio do Municipio e das dreas ndo
edificdveis;
1. Abertura das vias oficiais de circulagdo, vias de transposicdo e conexdo com a drea urbana cansolidada,
elermentos do sistema vidrio e terraplenagens;

li. Rede de drenagem superficial e profunda de dgua pluvial e suas conexdes com o sistema existente, inclusive
do imdvel a parcelar;

IV. Rede de distribuicdo de dgua potdvel e de saneamento basico;

V. Rede de distribuicio de energia elétrica, com iluminacio |:m.'|||:||lll:af em conformidade com as diretrizes da
cancessicnaria;

Vi. Pavimentaclo asfaltica e meio-flo com sarjeta;

Wil Calgadas, assegurando acessibilidade e acabamento antiderrapante no passeio, conforme definido na Lei
Municipal do Sisterma Vidrio e Chdigo de Obras;

Wil Muretas, ou outre meio de contencio, nas dreas 3 jusante da drenapem superficial, em lotes cuja declividade
seja superior a 5% [cinco por cental;

I¥. Arborizacdo urbana, das vias de circulacdo e das ‘dreas verdes, e replantio dos fundos de wvale, em
conformidade com o Plano Diretor de Arborizagio do Municipio de Londrina;

¥ Urbanizacdo das pracas e demais dreas verdes, de acordo com diretrizes publicadas em Decreto Municipal;

¥l. Emplacaments das vias piblicas e a colotagdo dos respectivos naumeros nas edificagdes no prazo mdximo de
sessenta dias, contados da vigéneia da lef que as denominou ou do ato que [hes atribuiu a numeragdo;

Xl Ciclovias conforme Lei Municipal do Sistema Vidrio.
Pardgrafo dnico. O poder pdblico podera solicitar infraestruturas complemeritares.

SECAO VI
Dos Requisitos Urbanisticos Especiaks para Loteamentos
Art.39.0s Loteamentos de Habitacdo de Interesse Social poderdo adotar os seguintes requisitos urbanisticos
especiais.

1. Adaptacdo dos requisitos de parcelamento do solo previstos nesta lei aos programas de Habitagdo de interesse
Social dos governas Municipal, Estadual e Federal;

Il. Pessibilidade de aplicacdo de recursos dos governos Municipal, Estadual ou Federal para suprir as
necessidades de infraestrutura de equipamentos urbanos e comunitdrios a ser provisionado em lei
orcamentaria;

. Reducdo da largura da drea de que trata o §3°, do artigo 127 da Lei Municipal n® 11.471/2012, apds parecer
favordvel da Secretaria Municipal do Ambiente - SEMA.
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Art. 40. Quando inseridos na Area de Especial de Interesse Social, conforme Anexo | desta lei, os Loteamentos de
Habitacdo de Interesse Social, poderdo adotar os seguintes requisitos especiais complementares:

I, Utilizacdo de pardmetros urbanisticos especiais definidos pela Lei de Usa de Ocupacdo do Solo, desde que as
unidades habitacionais sefam unifamiliares ou bifamiliares;

IIl. Localizacdo de parcelas de praca em drea contipua 3 Area de Preservacio Permanente, sem prejufzo
continuidade da via marginal de fundo de vale;

lll. Flexibilizacdo da largura e do perfil das vias locais definidas pela Lei do Sistema Vidrio,
IV. Substituicio da pavimentacdo asfdltica por solucdo de pavimentagdo alternativa em vias locais.

Parigrafo dnico. Para a permissdo prevista no inciso IV, a cada 250m (duzentos e cinguenta metros) de percurso
deverd ser implantada via de circulacdo com pavimentagdo asfiltica.

Art. 41. Os requisitos especiais previstos no Art. 39 e no Art. 40 samente poderdo ser adotados medjante atestado da
Companhia de Habitacdo de Londrina - COHAB para Loteamento de Habitacdo de Interesse Social e serdo objeto
de andlise pela poder plblica no protesso de Diretrizes Urbanisticas.

Art. 42. Nos Loteamentos de Acesso Controlade para finalidade industrial poderd ser dispensada a execugdo da via
marginal da linha férrea, conforme andlise do peder plblico no processo de Diretrizes Urbanisticas.
Art. 43. Os Loteamentos de Cemitérios-Parque poderdo adotar os seguintes requisitos urbanisticos especiais:

. Transferdéncia de, no minimo, 3% (trés por cento) da drea computavel do loteamento destinado a drea pdblica
multifuncional;

IL  Substituicio da pavimentacdo asfiltica per solucdo de pavimentacdo altermativa em wvias de circulacio
mediante andlise do pader publico no processo de Diretrizes Urbanisticas.

Pardgrafo dnico. Entende-se por Cemitério-Pargue aquele predominantemente recoberto por vegetacdo, isento
de construcBes tumulares, no qual as sepulturas 8o identificadas por lapide de pequenas dimensdes ao nivel do

chio.
SECAD VN
Dos Requisitos Urbanisticos Especiais de Adequacdo Urbanistica e Regularizacdo de Parcelamento do Solo para
Fins Urbanos

Art. 44. Nos parcelamentos do solo lindeiros ao Lago Igapd I, localizados entre a barragem & a Avenida Higiendpolis,
permite-se que os lotes tenham frente para a ldmina d'dgua, demarcando-se a falxa nio edificivel de 30m (trinta
metros) a partir da cota maxima de inundagdo do corpo d'dgua.

Pardgrafo dnico. Deverdo ser transferidas ao dominio do Municipio a drea de praca junto a lmina d'dgua, na
continuldade com a Rua Favio Luz e demais vias perpendiculares & ldmina d'dgua definida pelo IPPUL

Art. 45. Nos parcelamentos do solo |4 implantados, onde Inexistam vias marginais de fundo de vale projetadas ou
executadas, a delimitagio dos Setores Especiais de Fundo de Vale deverd ser definida pelo IPPUL, ouvida a
Secretaria Municipal do Ambiente — SEMA.

Art. 46. A Led Municipal n® 1.794/1970, que autorizou o poder plblico a aceitar o parcelamento da Fazenda Palhano,
& recepcionada em sua integralidade pela presente lel.
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Pardgrafo dnico. A aceitacdo referida no caput deste artigo fica condicionada ao atendimento dos mesmas
requisitos da Lei Municipal n? 4,195, de 19 de dezembro de 1988,

Art. 47. A Lei Municipal n® 4.195/1988 passa a vigorar com as seguintes alteragdes:

“Art. 1%, Os lotes e chacaras resultantes de parcelamentos do solo aprovados antes de 19 de derembro de 1988,
inseridos no perimetro urbano ou em drea de expansdo urbana, ainda ndo regularizados perante a Prefeitura
Municipal, ou cujos percentuais referentes as dreas de uso publico ndo foram transferidos ao dominio do
Municipio ficam sujeitos s mesmas exigéncias dos loteamentos.

512 Em lotes e chicaras com drea Inferior a 20.000m* (vinte mil metros quadrados), deverd acorrer a
transferéncia ao dominio do Munidpio, das vias pablicas de circulaco incidentes, além das dreas destinadas a
funde de vale, se houver;

§2% Em lotes e chacaras com drea igual ou superior a 20.000m* [vinte mil metros quadrados), a transferdncia de
dreas ao dominio do Municipio dar-se-d de acordo com as mesmas porcentagens @ funges previstas para a
madalidade de loteamento.

§3® A Secretaria de Educagdo deverd ser consultada quanto ao atendimento a nowva demanda escolar gerada pelo
empreendimento cuja contrapartida serd obrigacio do empreandedor.

§42 F também obrigacio do empreendedor a execucdo de servicos e obras de infraestrutura,
Art. 20 )

Art. 3% Obedecida a legislacdo pertinente, ficam excluidas da exigéncia do Artigo 1%, as dreas compreendidas pela
Zonas Especiais conforme Lel de Uso e Ocupacio da Sole.”

Art. 48, Para adequacio urbanistica do sistema vidrio e da infraestrutura urbana serdo consideradas as disposices da
legislacdo vigente.

Art. 49.0 Poder Publico indicard, por mu-_h:r-_dz mapeamento publicade em Decreto Municipal, as areas gque
dependerio de consulta referente a regularidade para aplicagio da Lel Municipal n® 4.195/1988.

CAPITULO It
Dos Requisitos Urbanisticos para Desmembramentos
Art. 50. Oz Desmembramento das Areas de Expansdo Urbana Industriais (AEU-IND) deverdo atender aos seguintes
requisitos urbanisticos minimos:
IL° implantar acesso direto s rodovias ou contornos rodovidrios com Infraestrutura completa instalada;
lll. Resarvar as faixas de dominio das rodovias;

V. Respeitar as Areas de Preservacio Permanente, ot Setores Especiais de Fundos de Vale e Areas de Protecio
de Mananciais de Abastecimento, se houver;

V. Respeitar a Area Estratdgica para a Conservacdo da Biodiversidade ao longo do Ribeirdo dos Apertados e do
Ribeirdo das Merrecas conforme a Resolugio Conjunta SEMA/SIAP n® 005/2009.

Pardgrafo dnico. O poder piblico poderd complementarmente exigir a reserva de faixa ndo edificdvel como
serviddo administrativa, junto aos Setores Especiais de Fundos de Vale.
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Art. 51. 0 lote resultante do Desmembramento serd automaticamente declarado pertencente & drea urbana para fins
de aplicacio das leis especificas do Plano Diretor, assim como para efeitos tributdrios, 3 excecdo do restante da
gleba que permanecera como imdvel rural remanescente,

§1e, O imdvel rural remanescente, de gue trata o caput deste artigo, devera ter drea ndo inferior & Fracio Minima
de Parcelamento do INCRA para o Municpio de Londrina;

§2e. O imdwvel rural remanescente, de que trata o capul deste artigo deverd ter acesso direto a estradas ou
radavias.

§3r, O projeto de acesso ao lote resultante do Desmembramento deverd ser submetido previamente d andlise e
anubncia dos drgdos responsdveis pela(s) rodovials);
Art. 52. 530 responsabilidades do empreendedor a execugdo e o custeio das obras de infraestrutura:
. Demarcacdo dos lotes, das vias e das dreas ndo edifichveis;
I Implantaglo de acesso ao lote a partir do sisterna vidrio existente e terraplenagens;
. Escoamento das aguas pluviais;
V. Ahastecimento de dgua potivel e esgotamento sanitdrio;
V. Energia elétrica e iluminagdo plblicas;
Vi. Pavimentacio asfiltica e meio-fio com sarjeta;

WVil. Calgadas, assegurando acessibilidade e acabamento antiderrapante no passeio, conforme definido na Lei
Municipal do Sistema Vidrio e Cddigo de Obras;

Vill. Muretas, ou outro meio de contencdo, nas dreas & jusante da drenagem superficial, em lotes cuja declividade
seja superior a 5% [cinco por cental;

I¥. Dbras vidrias de retorno e passarelas para pedestres, se necessarias.

TITULO I
D05 PROCEDIMENTOS PARA LICENCIAMENTO URBANISTICO

Art. 53. A execuldo de qualguer parcelamento do solo para fins urbanos, no ambite de Municipio, depende de
Licenciamenta Urbanistico por parte do poder pablico Municipal.

Parigrafo dnico. Cabe & autoridade metropolitana o exame e a anuéncia prévia a aprovacdo de projetos de
|oteamentos & desmembramentos que se enquadrem nos critérios definidos pele Artigo 13 da Lei Federal n?
6.766/79 e pelo Ente Interfederativa institucionalizado pelo Plane de Desenvolvimento Urbane integrade - POUL

Art. 54. A Prefeitura Municipal somente procederd ao Licenciamento Urbanistico de parcelamento do solo para fins
urbanas, depois de cumpridas as seguintes etapas:

I.  Apresentacdo de Diretrizes Urbanisticas emitidas pelo Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de
Londrina - IPPUL;

Il.  Apresentacdo do projeta de parcelamento do sole para fins urbanos, elaborado nos termos da presente lei,
para aprovaclo pela Secretaria Municipal de Obras e Pavimentacio;

ll. Juntada de documentos em confermidade com as instrugdes da presente lei.
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§28, Nos casos de Desmembramento serd dispensada a etapa de emlssdo de Diretrizes Urbanisticas, desde que
nio incidam novas diretrizes vidrias sobre o iméavel.

§38, A Aprovacdo de Desmembramento e Desdobro obedecerdo a procedimentos proprios adotados pela
Secretaria Municipal de Obras e Pavimentacdo.

CAPITULO |
Da Diretriz Urbanistica

Art. 55, As Diretrizes Urbanisticas deverdo ser emitidas pelo Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Londrina
- IPPUL para os loteamentos inseridos nos perimetros urbanos, na Area de Expans3o Urbana do Limoeiro [AEU-
LIM), na Area de Expansdo Urbana do Cafezal (AEU-CAF) e na Area de Expansdo Urbana do Espirito Santo (AEU-
ES).

Pardgrafo dnico. As Diretrizes Urbanisticas de loteamentos localizados na Area de Expansio Urbana das quais
trata o caput somente serdo emitidas se houver, pelo menos, um loteamento contiguo inserido no perimetro
urbano com equipamento comunitario de educacio em funcienamento.

Art. 56. A Diretriz Urbanistica tem como abjetiva definir o projete urbanistico de parcelamenta do salo para fins
urbanos quanto 4 sua integraciio com o meio natural & com 2 drea urbana consolidada; & ampliagdo de
infragstrutura e servipos urbanos para suprir demandas; ao atendimento &5 normas técnicas e a legislacio
aplicavel como condicdo basica para sua aprovacio na etapa de Licenciamento Urbanistico.

Art. 57. Para obtencio da Diretriz Urbanistica o interessado deverd protocolizar requeriments junto ao Instituto de
Pesquisa e Planejamento Urbano de Londrina - IPPUL anexando a seguinte documentacio minima:

l. Requerimento especifico com indicagdo do uso e da modalidade a que se destina o loteamenta;
Il.  Prova de propriedade do imdvel ou de direito para parcelar, nos termos da legislagdo vigente;

lll. Certiddo da matricula do imdwvel, atualizada em prazo legal e expedida pelo servico de Registro de Imdveis
competente;

IV. Planta planialtimétrica cadastral do imdvel assinada pelo responsdvel técnico em arguive PDF, e sua

respectiva copia erm formato .DWG, constando os seguintes itens:

a) coordenadas wre'ferem:_iadas em U.T.M. {Universal Transversal Mercator);

b) escala 1:1000 (um para mil), podendo, em razdo da complexidade do projeto, serem exigidas plantas
adicionais em escala diferente;

¢} perimetro refarente as divisas do imdvel;

d) levantamento planialtimétrico cadastral de, no minima, 60m [sessenta metros), além das divisas do iImdvel,
podendo o poder pliblico exigir drea de levantamento maior, especialmente nos casos de proximidade com
barreiras urbanas e naturais;

V. Lawdo de sondagem, com fures de, no minimo, & m (seis metros) de profundidade ou até o topo da rocha s3
e relatdrio do teste de infiltracdo e percolacio onde estejam expressos os varios tipos de solos, com as
respectivas profundidades ¢ deteceldo de residuos sélidos, liguldos ou em decomposiclo, organicas ou ndo,
bem como documentacio fotografica dos furcs de sondagem, para facilitar a identificacdo em campa;

VI. Planta com locacio dos furos de sondagem com as coordenadas em UTM - SIRGAS-2000, em arguivo .POF, &
sua respectiva obpia em formato .DWG;

Vi

Carta de declividade peorreferenciada em arquive PDF, & sua respectiva copia em formato .DWG,
apresentando, no minimo, os seguintes intervalos:
a) Dedividade de 0% a 14,99% (cor verde)
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b) Declividade de 15 a 29,99% (cor amarela)
t) Dedividade de 30% a 99,99% (cor laranja)
d) Dedividade igual ou superior a 100% [cor vermelha)

Vill.Propasta de Diretriz Urbanistica em escala de 1:1000 (um para mil) ou 1:2000 (um para dais mil), assinada
digitalmente pelo responsdvel técnico em arquive JPDF, e sua respectiva copia em formato .DWG;

1%, Planilha de cdleulo com estimativa do ndmero de unidades residenciais calculada conforme potencial maximo
permitido pelofs) zoneamentols), descontada a drea passivel de aquisicio mediante Outorga Oneresa do
Direito de Canstruir;

X Anuéncia ou declaracdo de viabilidade técnica quanto as redes de abastecimento de dgua e coleta de esgoto,
a ser expedida pela SANEPAR;

Xl Atestado de que o imdvel & integrante de Programa de Habitagdo de Interesse Social, se for o caso;
Xl Documentos solicitados por cutros Grgdos publicos;
XN Procuragies, quando necessdrio; e
XIV.Comprovante de pagamento de emolumentos e taxas.
Art. 58. A Planta planialtimétrica cadastral mencionada no Art. 57 desta lei, deverd conter, no minimao, as seguintes
indicacbes, se houver:
I. Divisas do imdwel;
Il.  Benfeitorias existentes;
1. Arvores significativas, bosques, florestas e dreas de preservacio;
V. Mascentes e corpos d’dgua intermitentes ou ndo;
V. Equipamentos comunitdrios e urbanos na !ma‘;:
VI Serviddes efou faixas diversas de dominio, existentes no local em escala;
Vil. Locais alagadicos ou sujeitos a inundacda, destacando a cota de maior inundagdo;
Vill.Curvas de nivel de metrocem matro @ indicacio em planilha de caminhamento dos talvegues;
[X. Planiiha de cdlculo da drea do imaves;

X, Arruamentos wizinhos e estradas vicinais em todo o perimetro, com a locacdo exata das vias oficiais de
drculagdo e a distincia para com os loteamentos prdximos, mesmo ndo adjacentes a drea;

X1, Apresentacdo do levantamento das edificacdes existentes, mesmo rurais, para resgate histdrico da memdria
da ocupacdo do Municipio;
Xl anal.l:..'!;'.!_n}]e eventuais afloramentos de rochas;
XN Indicagdo de demais dreas de vulnerabilidade para ocupacgdo e respectivas restriches a ocupagdo urbana; e
XIv.identificacdo das dreas ndo edificiveis, conforme legislacdo federal, estadual e municipal.
Art. 59.0 IPPUL podera solicitar outros documentos gue julgar necessdrio para a completa avaliagio das

condicionantes do parcelamento do solo, além daqueles ctados no Art. 57, conforme especificacdio a ser
definida pelo poder piblice.

Art. 80. Com base nos documentos fornecidos pelo empreendedor, o poder publico deverd indicar condicionantes
técnicas que subsidiardo o IPPUL na definicdo de Diretrizes Urbanisticas quanto aos seguintes aspectos:
. Coenformidade do levantamento planialtimétrico e necessidade de retificacdo de divisas e confrontacbes;
Il.  Restrighes construtivas relacionadas a topografia e infraestrutura;
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lIl. Restripdes i urbanizaclo relacionadas s dreas de preservacio permanente e demais dreas nio edificiveis;

V. Dimensionamenta das vias de circulacdo para a demanda por transporte coletiva;

V. Arborizacio urbana e dos componentes das dreas verdes;

VI. Producio de habitacdo de interesse social, desenvolvimento socioecondmico e preservacao histdrico-cultural.
§18, Verificada a necessidade de retificacdo de divisas e confrontacBes da drea, anexacdo de glebas, bem como
qualquer outra diligéncia registral que ndo comprometa a regular tramitacdo da Diretriz Urbanistica, tais
observaghes deverdo obrigatoriamente constar no texto da Diretriz Urbanistica, devenda Ser sanadas tais

irregularidades antes da aprovagdo e registro do loteamento urbano, sob pena de invalidacdo da Diretriz
Urbanistica emitida.

§2¢0, A Secretaria Municipal do Ambiente — SEMA deverd emitir diretrizes ambientais para parcelamenta do salo
urbano com a definicdo das dreas ndo-edificdveis e dos critérios necessdrios para garantir 8 conservagdo dos
recursas naturais, das medidas preventivas e mitigadoras da poluicio e, quando couber, determinar estudos de
impacto de vizinhanca.

61. A Diretriz Urbanistica deverd conter, no minima:

I. A< dreas de preservacio amblental permanente e demais dreas com restris:sn_i ocupacio

I As servidbes administrativas, faixas sanitdrias, faixas ndo edificaveis e faixas de dominio de rodovias e
ferrovias;

. Os logradouros publicos existentes ou projetados, as vias de acesso ao novo parcelamento do solo e de
conexdo com a drea urbana consolidada, a serem respeitadas;

V. O tragada vidrio no novo parcelamento ch tolo conforme perfis e hierarquia do sisterna vidrio municipal;
V. Alocalizagdo das dreas institucionais ¢ pragas a serem transferidas ao dominio do municipio;

VI. Demandas por equipamentos comunitarios geradas pelo novo parcelamento do solo para fins urbanos;
VIl Ainfraestrutura urbana a ser executada;

VIIl.O zoneamentao e os pardmetras de uso & ocupagdo do solo;

IX. Elementos de interesse histdrico-cultural;

%, Outras observagdes necessirias 4 viabilidade do loteamento.

Art. 62. 0 IPPUL deverd emitic as Diretrizes Urbanisticas, emn prazo ndo superior a B0 (sessenta) dias, contados da data

do pratoenlo, descontados os dias dispensadas a complementaclo de informacio externa ou correcdo dos
dados.

Art. 63.A competéneia para definicBo de incidéncia de diretrizes vidrias e urbanisticas & privativa do institute de

pesquisa e planefamento urbaneo de landrina - IPPUL, vinculando a decis3o dos demais orgdos da administracio.

Art. 64, As Diretrizes Urbanisticas vigorardo pelo prazo de 1 {um) ano, a partir de sua emissdo, renovavel por igual

perioda a pedido do interessado, desde que ndo haja alteragdes no projeta urbanistico.

§12, As Diretrizes Urbanisticas ndo perderdo sua validade desde gue o prajeto de aprovacdo do loteamento tenha
sida protocolizado na Secretaria Municipal de Obras e Pavimentac3o, durante a vigbneia desta lel.

§22, As Diretrizes Urbanisticas emitidas ndo implicam em aprovacio do projeto de parcelamento do solo pelo
poder plblico.
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Art. 65. As Diretrizes Urbanisticas poderdo ser substituidas a pedido do empreendedor ou a critérie do poder pdblico,
para fins de adaptacdo ou compatibilizacdo do projeto urbanistico com os demais projetos complementares.

Secdo |
Da Diretriz Urbanistica Simplificada
Art. 66. As Diretrizes Urbanisticas Simplificadas serdo emitidas pelo Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de
Landrina - IPPUL exclusivamente para os seguintes casos:
I. Loteamentos de Areas Pablicas conforme Art. 12;
I. Adequacie Urbanistica e Regularizacio de Parcelamento do Solo para Fins Urhanos em lotes e chacaras com
area inferior a 20,000 m? definidos pela Lel Municipal n? 4.195/1958 & na Lai Mt’lnidpal ne1.794,/1970.

Pardgrafo iinico. A Secretaria Municipal de Obras e Pavimentagio devers consultar previamente o IPPUL quando
da aprovagdo de parcelamento o solo, edificagbes e emissdo de alvaras sobre glebas, lotes e chicaras nos casos
definidos neste artigo.

Art. 67. Para obtencio da Diretriz Urbanistica Simplificada o interessade deverd protetalizar junto 3o IPPUL anexando
a seguinte documentacdo minima:
. Requerimento especifico com indicacdo do uso pre_lgn_nr_:l_idn no Irﬁﬁul;
I Prova de propriedade do imdvel ou de direito para parcelar, nos termos da legislagdo vigente;

Ill. Certiddo da matricula do imdvel, atualizada em prazo legal e expedida pelo servico de Registro de Imdvels
competente;

V. Croqui de localizacio do imdvel;

V. Planta do imdvel com a identificacdo de formactes rochosas, dreas alagadicas, vegetacdo, redes de alta
tensdo, cercas, construches, dreas com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), caminhos e
congéneras;

VI Estimativa do nimerg de unidades residenciais calculada conforme potencial mdximo permitide pelo(s)
roneamentols), descontadaa drea passivel que aguisicio mediante Outorga Onerosa do Direito de Construir;

Vil. ProcuracBes, quando necessirio; e
Vill.Comprovante de pagamento de emolumentos e taxas.
§1%. A Secretaria Municipal de Obras e Pavimentagdo deverd apresentar infarmaciies e documentos referentes ao

parcelamento de solo origindrio, quanto A transfer@ncia de dreas ao dominio do Municipio e o cumpriments das
obras e servicos de infraestrutura.

§28, Nos cazos de empreendimentos ndo-residenciais em Areas Piblicas ficam dispensadas as exigéncias do inciso
VI deste Artigo

§39, O IPPUL poderd solicitar Planta Planialtimétrica Cadastral em arquivo PDF, e sua respectiva copia em formato

DWG, nos termos do Art. 58, para imdveis ende existam condicionantes ambientais a0 parcelamento do solo.
Art. 68. O IPPUL emitird a Diretriz Urbanistica Simplificada com a indicacdo aproximada das seguintes informacges:

. As dreas de preservacio ambiental permanente e demais dreas comn restriglo a ocupacio;

Il As vias de acesso e de conexdo com a drea urbana canselidada, a serem respeitadas;

1. O tracado vidrio conforme perfis e hierarquia do sistema vidrio municipal;
-
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V. A necessidade de dreas institucionais e pracas a serem transferidas ao dominio do municipio;
V. Ainfraestrutura urbana a ser executada;
VI. Demandas por equipamentos comunitdrios geradas pelo novo empreendimento;
Vil A delimitacio e indicacio dols) zoneamentols) confarme legislac3o vigente;
Vill. Elementos de interesse histérico-cultural;
[%. Orglos pdblicos que deverdo ser consultados para aprovacdo ou regularizacio do empreendimento.
Art. 69.0 IFPUL deverd emitir as Diretrizes Urbanisticas Simplificadas, em prazo ndo superior a 30¢ (trinta) dias,

contados da data do protocelo, descontados os dias gastos para complemento de informacio externa ou
correcio dos dados.

Art. 70. As Diretrizes Urbanisticas Simplificadas vigorardo pelo prazo de 1 (um) ano, a partic de sua emissao, renovavel
por igual periodo, a pedida do interessado.

§1%, Ac Diretrizes Urbanisticas Simplificadas ndo perderio sua validade desde que o projeto de aprovacio ou
regularizacio do empreendimento tenha sido protocolizado na Secretaria Municipal de Obras e Pavimentacio,
durante a vigéncia desta lel,

§22, As Diretrizes Urbanisticas Simplificadas emitidas nio implicam em aprovacdo do projeto do empreendimeanto
pelo poder publico.

CAPITULO Il
Da Aprovacio do Projeto do Loteamento

Art. 71. Para aprovacdo junto a Secretaria Municipal de Obras e Pavimentacdo o empreendedor devera apresentar o
Projeto do Loteamento conforme Diretrizes Ur!_:anPstlms, instruido com os seguintes documentos:

l.  Requerimento especifica;

Il Planta de Diretrizes Urbanisticas aprovada pelo Instituto de Pesquisa e Planejamenta Urbano de Lendrina -
IPPUL;

. Planta geral do loteamento, na escala de 1:1000 (um para mil), assinada pelo proprietdrio e profissional
habilitado com:

a} curvas de nivel de metro ermn metro e indicagdo dos talvegues;

b) orientacdo magnética e wverdadeira, com as coordenadas geograficas oficiais Universal Transversal
Mercator - UTM;

c) divisio das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes, areas @ numeragdes;

d] dimenstes lineares e angulares do projeto, raios tangentes e dngulos centrais de curvas, pontos de
tangdncia, eixos de vias e cotas de nivel;

e) perfis longitudinais em escala 1:1000 (um para mil) e transversais em escala 1:100 (um para cem) de todas
as vias oficiais de circulagdo, em 4 (quatro) vias de cdpias;

f} sistema de vias com a respectiva hlerarguia, abedecenda aos perfis minimos regulamentades na Lei do
Sistema Vidria;

gl indicacdo do ponto de intersecdo de tangentes localizadas nos dngulos de curva e vias projetadas;

h) faixas de dominio, serviddes e outras restricdes impostas pelas legislaches municipal, estadual ou federal;

i) indicagdo em planta, com definicio de limites e dimensdes das dreas que passardo ao dominio do
Municipio;

L -
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il indicacdo, no quadro de dreas, da drea total dos lotes e do sistema vidrio, bem comao das dreas a serem
transferidas ao dominio pablico e do nomero total de lotes;

k] os perfis longitudinais das quadras no local de maior declive, horizontal em escala 1:1000 {um para mil) e
vertical em escala 1:100 (um para cerm);

I} planilha de caminhamento dos talvegues;

m) demais elementos necessdrios & perfeita e completa elucidacdo do projeto.

V. Projetes complementares referentes a:

a} perfis langitudinais e transversal das vias de circulacda;

b) sistema de escoamento de dguas pluviais e seus equipamentos, indicando a declividade de coletores, as
bocas-de-lobo e os dissipadores de energia as margens dos cursos d'agua;

c) sisterna de alimentacdo e distribuicdo de dgua potavel e respectiva rede e, quando necessario, projeto de
captacdo e tratamento;

d) rede de coleta das dguas residuais e servidas;

e} sistemas de distribuicio de eletricidade;

f} rede de iluminacio pablica;

gl guias, sarjetas e pavimentacio das vias de circulagiio e calgadas, com acessibilidade universal;

h) sinalizacdo vidria vertical, horizantal e de ciclovia;

i) arborizacdo urbana e das dreas verdes;

i) urbamizacio das pracas e demais Areas verdes e replantio nos fundos de vale;

k] protecdo das dreas sujeitas 3 eroslo, bem como de manejo da cobertura vegetal, para execucdo das obras
e servigos, procuranda preservar o maior nimero de espécies existentes;

I} protecio de Areas de Preservacio Fermanente, quando necessdrio;

mi) ampliagdo/construcdo de equipaments comunitdria, quando necessdria;

n) faixas de dominio e servido administrativa, quando necessdrio; e

o) desdobrofunificacio, quando necessdrio.

§29, A se¢do transversal das vias e avenidas serd sempre horizontal, com inclinacio de 2% (dois por cento), e
convexa, observando o seguinte:

I, adechvidade minima das vias e avenidas serd de 1% (um por cento) e deverdo ser providas de captacio de
Apuas pluviais a cada 50m [cnguenta metros) e, no caso de declicidade menor, desde que em trechos de até
100m (cem metros), serd exigido menor espacamento das capitacdes de aguas pluviais;

I a dedividade maxima & de 17% (dore por cento) e, em trechos inferiores a 100m {cem metros), devido a
topografia, admite-se a declividade de 15% (quinze por cento);

. as quebras de gradiente, quando ndo for possivel situd-las mas esquinas, devemn ser suavizadas por curvas
parabdlicas; &

V. nas interseccdes de vias, os perfis longitudinais axiais ndo deixardo de concordar com o perfil longitudinal da
via, principalmente nos cruzamentos abliquos.

§3%. Para garantir a prevencio de erosdo e de inundagbes o poder piblico poderd exigir dispositivos de dissipacdo
de energia, armarenamento por retenclo e pogos de infiltracio de dguas pluviais.
Art. 72, A documentacdo do projeto de loteamento enviado para aprovacdo constard ainda de:

l. Decumentos pessoals e prova de propriedade do imdvel ou de direito para parcelar, nos termos da legislacio
vigente;

I Certiddo da matricula do imdvel, atualizada em prazo legal e de inteiro teor, expedida pelo servigo de Registro
de Imdveis campetente, com averbacdo da Reserva Lepgal:

IIl. Certiddo atualizada de Onus Reais @ Negativa de Tributos Municipais, relativas ao imdvel a ser loteada;
V. Certiddo Negativa da Justica Federal, em nome do requerente;
V. Certiddo Nepativa do distribuldar da Comarca, em nome do requerentes;
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VI. Certiddo Nepativa da Fazenda municipal, estadual e federal, em name do requerente;
VIl Certiddo Negativa dos trés Cartérios de Protesto, em nome do requerente;

Vil Planilha de cdlculo com estimativa do ndmero de unidades residenciais calculada conforme potencial masimo
permitido pelols) zaneamentols), descontada a drea passivel de aquisicio mediante Outorga Onerosa do
Direito de Construir;

IX. Alvara de Licenca de Demolicdo ou declaracdo de que ndo hd nada a demaolir;
X.  Lcencas Ambientais expedidas pelo drgdo competents;

Xl. Modelo de contrato de compromisse de compra e venda de lotes, depositade no Cartdrio de Registro de
Imdweis, com a infraestrutura urbana exigida, prazo de conclusio de servicos, bem como a denominacio do
empreendimento;

Xl Memarial descritivo de lotes e vias de circulagdo do empreendimento;

XL Eseritura de Garantia da execucio dos ervicos de Infragstrutura urbana,.[ina Fianga banedria ou Deposita
Pecunidrio em consignagdo em conta vinculada a Prefeitura do Municipio de Londrina;

XIV. Cronograma fisico de execucdo do servico de obras de infraestrutura urbana exigida;
XV, Orcamentos dos servigos de infraestrutura urbana;
¥V Laude da Comisslo Permanente de Avaliacio de Imdveis & de Precos Pablicas, quando necessdnio;

XV Documento de autorizagio e compromisso de terceiros em realizar a Doagio Antecipada de Areas Pdblicas,
nos termos do Capitulo 1, Titulo V desta lel, quando necessdrio;

XV Escritura Pablica de Permissdo de Uso das Vias Publicas de Circulagio, no caso de Loteamentos de Acesso
Controlado;

XX, Doecumentos solicitados por outros drgdas plblicos;
¥, Procuragdes, quando necessario; e
¥l Comprovante de pagamento de emolumentos e taxas,

Art. 73. As Secretarias Municipais responsdvels pelas politicas plblicas de educaglo, saldde ou assisténcia social
deverdo ser consultadas na etapa de Aprovacdo do Projeto do Loteamento guanto ao atendimento a demanda
gerada pelo nova empreendimento, cuja contrapartida serd obrigacdo do empreendedor

Art. 74. ASecretaria Municipal de Obras e Pavimentagdo poderd promover ajustes técnicos no projeto do loteamentao,
visando a repular adaptacho e eompatibilidade da proposta com os projetos complementares, desde gue ndo
implique na modificacdo das Diretrizes Urbanisticas.

Art. 75. D& pesse de toda documentacdo exigida, o poder pdblico terd o praze de 50 (noventa) dias para se pranunciar
sobre @ aprovagdo do loteamento.

§1® Estando o projeto correto para a aprovacdo, o poder piblico solicitard que o empreendedor apresente a
versda final, exatamente igual & versdo analisada para aprovacda.

§2% O poder publico, apds andlise pelos drgdos competentes, baixara Decreto de Licenciamento Urbanistico e
expedird Alvard de Licenca de ExecucBo dos servicos e abras de Infraestrutura urbana para estes exigidos.

§39 0 Decretoa que se refere o pardgrafo anterior devera constar expressamenta a contrapartida indicada no Art.
73, afim de dar publicidade a5 mesmas.

Art. 76. A critério do poder pdblico, os loteamentos poderdo ser executados em etapas, a vista do porte do
empreendimentn, do volume de obras exigidas e situacdes técnicas desfavordveis ou, alnda, situactes
econbBmicas justificadveis,

L]
Ll
'Illplu L IrsBhss de Pesgquss o Plansjainesds mhano de Londiing
L]
-

i

Plano Diretor Municipal de Londrina (2018-2028) - Reviséo das Leis Especificas 51
Relatério 3 — Parcelamento do Solo



Prefeitura Municipal de Londrina

m 3° Audiéncia - Minuta da Lei de Parcelamento do Solo
“—F"ﬂ m Documento preparatorio
REVISAD DAS LEIS ESPECIFICAS

§19 Durante a aprovacio do loteamento, o empreendedor deverd apresentar o cronograma de execucio de cada
etapa, acompanhado das plantas com a definicdo das dreas a serem executadas em cada etapa e seus respectivos
orcamentos de servigos de infraestrutura urbana.

§22 Somente serd expedido Alvard de Licenga de Execucio de uma nova etapa, bem coma a liberacio de garantias
referentes 4 etapa concluida, apds a aceitacio de etapa anterior.

Art. 77.Nos  Loteamentos de Areas Piblicas a execugSo das edificagBes nos lotes poderd ser realizada
concomitantemente a execucdo das obras de urbanizacio do loteamento.

Art. 78, Deverdo constar do contrato padrio de compra e venda licenciado pelo poder pdblico e arquivadae nio Cartério
de Registro de Imdveis, além das indicaces exigidas pelo Art. 26 das leis federais n¥s 6.766/79 & 9.785/99, a
definiclo do tipo de loteamento, o roneamento, os pardmetros de use @ acupaclo do solo, os recuos, as
serviddes, as dreas ndo edificaveis, as restricbes de desdobro, o licenciamento amblental, a existéncia de
garantias reais, o cronograma fisico das obras e servigos a executar & a denomh?ai:!u"dn empreendimento.

Art. 79. Nos Loteamentas de Areas Piblicas a doaclo de lote para particular somente poderd ser realizada apds o
registro, em name do municipio, das dreas destinadas a0 uso publico, ;

Art. 80. E proibido vender, prometer vender, ceder direitos, prameter ceder ou manifestar a intenclo de alienar lotes
ou unidade autdnoma, por qualguer instrumento publico ou p'{a.rti:ulrar, mesma gue em farma de reserva, recibo
de sinal ou outro documento, sem estar o loteamento devidamente apm\'m:bu e registrado mo Cartdrio de
Registro de Imdveis competente.

Segdo |
Do Instrumento de Permiss3o de Uso das Vias Pablicas do Loteamento de Acesso Controlado
Art. 81. Para fins de aprovacio do Loteamento de Acesso Controlado, o poder pdblico adotard o instrumento de

permissdo de uso das vias pablicas de circulagdo, nos termos da Lel Municipal n? 11.465/1980, em favor de
entidade beneficidria constituida para este fim.

§19. A drea Ins.tltutlona:l_, a praca, a drea pdblica multifuncional, as dreas de preservacio ambiental e de fundo de
vale ndo serfo objeto de permissdo de uso por parte do poder publico, devendo estar localizadas externamente &
area de fechamento.

§29. £ vedado o impadimento de acesso a pedestres ou a condutores de veiculos, ndo residentes, devidamante
identificados ou cadastrados.
Art. 82. 530 mmﬂ;ﬁns paraa aplicacdo do instrumenta de permissio de uso na aceitacio do Loteamento de Acesso
Controlado:

. Aentidade beneficidria deve ser uma sociedade eivil aficialmente regularizada, constituida pelos proprietirios
dos lotes servidos pelas vias pablicas objeto da permissdo;

I A entidade beneficidria deve-se comprometer a custear, executar e manter as redes de infraestrutura
obrigatdrias para loteamentos, e:

a) o sistema de coleta de esgoto, até o ponto de ligacio com a rede publica;

b} os sistemas autdnomos de captacao e tratamento de dgua potavel ¢ de tratamento de esgoto em casa de
inexisténcia de redes pablicas nas proximidades do loteamento, respaitada a legislacdo em vipor;

¢} a manutencio, a limpeza das vias e outras dreas plblicas abjeto de permissdo de uso;
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d} a coleta de residuos sdlidos e guarda em compartimento fechado, de acordo com as normas do Grgao
ambiental municipal, nos locais Indicados pelo poder plblico para entrega ao servico de limpeza piblica; e

e} a manutencio e a limpeza de sistemas especificos exigidos pelos drgdos ambientais.

. A Escritura Pdblica de Permisséo de Uso emitida por ocasido da aprovacdo do Loteamento de ACesso
Controlado devera conter todos os encargos da entidade beneficidria relativos & destinacdo, ao uso, &
coupacdo, 3 conservacio e & manutencdo dos bens piblicos objetos da permissdo de uso, bem como as
penalidades em caso de seu descumprimento; e

V. O poder plblico & as concessiondrias prestadoras de servigos e equipamentos urbanos deverda ter acesso ao
Loteaments de Acesso Controlade independentemente de prévia autorizacio, desde que devidamente
identificados.

Art. 83. A extingio ou dissolugdo da entidade beneficidria, a alteragio de destinagdo ou uso de qualguer bem
concedido e o descumprimento das condicBes fixadas nesta Lei implicarSo em extingdo automdtica da
permissio de usa, revertenda a rea a disponibilidade do Municiplo e incorparando-se ao patriménio municipal
tadas as benfeitorias nela construidas, ainda que necessdrias, independentemente de qualguer pagamento ou
indenizacdo, seja a que titulo for.

Paragrafo dnico. Ressalvadas as obrigatoriedades descritas no artigo anterior, a responsabilidade pela retirada
da barreira fisica da drea de fechamento e pelos encargos decorrentes serd dos proprietirios ou da entidade
beneficidria.

CAPITULD N
Da Aprovacdo do Projeto de Desmembramento, Desdobro ou Unificacdo

Art. B4, Para aprovacdo Desmembramento, Desdobro ou Unificacdo junto a Secretaria Municipal de Obras e
Pavimentacdo o empreendedor M-aprﬂm projete de desdobro ou unificagdo, instruido com os
seguintes documeantos:

I. Requerimento especifice;

Il. Documentos pessoais e prova de propriedade do imdwvel ou de direito para parcelar efou unificar, nos termos
da legislagdo vigente;

I, Certidde da matricula do imdvel, atualizada em prazo legal e de inteiro teor, expedida pelo servigo de Reglstro
de Imdveis competente;

V. Certiddo atualizada de GOnus Reais e Negativa de Tributos Municipais, relativas ao imdvel a ser parcelado e/ou
unificade;

V. Projetos geométricos de Desmembramento, Desdobro ou Unificacdo, acompanhados do memaorial descritiva,
devidamente assinados pelo proprietdrio e pelo responsdvel téenico e uma copia em midia digital;

VI. Procuraches, quando necessirio; e
Vil. Comprovante de pagamento de emolumentos e taxas.

Art. 85. Nos projetos peométricos deverdo constar abrigatoriamente os seguintes elementos:
I.  rumos e distdncias das divisas;
Il. areas de origem;
I, Areas resultantes;

V. denaminacio de origem:
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V. denominacdo resultante;
VI indicacdo precisa dos lotes e vias confrontantes;
ViI. indicacdo precisa das edificacdes existentes; e
Vill.indicac3o precisa da localizacio, em relacio ao perimetro urbano mais prdximo, quando se tratar de
desmembrameanto.
Art. B6. Os projetos de Desmembramento, Desdobro ou Unificacio serdo apresentados; nas escalas 1:200 {um para
duzentos) e 1:500 {um para quinhentos).
Paragrafo dnico. Excepcionalmente, serdo admitidas escalas diferentes dos previstos no caput deste artigo.
Art. B7.Estando o projeto correto para a aprovacdo, o poder pablico solicitard que o empreendedor apresente a
versdo final, exatamente igual a versdo analisada para aprovagio-

5§17 De posse de toda a documentacdo exigida, o poder pablico expedira a aprovacdo, no prazo maximo de 15
{quinze) dias Gteis, desde gue comprovada a exatiddo do prajeto apresentado & da documentacdo.

§22 A aprovacdo de Desmembramento, Desdabro ou Unificacdo somente serd emitida mediante a comprovacdo
de quitacdo integral dos débitos municipais, garantia dos mesmos ou divisdo proporcional.

Pardgrafo dnico. Para os casos previstos no caput, a liberacdo dos Vistos de Conclusdo de Obras ficard
condicionada a conclusio da infraestrutura urbana.

Art. 88. 0 desdobro que resulte em drea lgual 3 metade do late minimo podérd ser submetida a registro no Cartdrio
de Registro de Imdveis a partir da obtencio do Certificado de Vistoria de Conclusio da Obra referente a pelo
menos uma edificacio sobre a area.

Art. B9. As dreas com dimensdes menores que dlote minimo poderdo ser subdivididas, mesmo que ndo tenham acesso
Avia de circulacio, desde que seja com a finalidade de ajuste geométrico e unificaclo aos lotes lindeiros,
§12 As Jreas das guais trata o caput serdo consideradas inedificivels até a unificacio aos lates lindeiros.
§27 O IPPUL deverd ser consultada para a verificagdo de incidéneia vidria sobre os lotes.

Art. 90. A aprovacio do desmiembramento serd negada quando incidir sobre o imdvel os seguintes elementos:
l. Diretrizes vidrias, eonforme hlerarguia definida na Lei Municipal do Sistema Vidrio;
Il.  Faixa de dominie das estradas municipais, se houver;

Pardgrafo dnico. Nos casos aludidos no caput deste artigo, o imdvel objeto de desmembramento devera ser
submetido ao processo de diretrizes urbanisticas e aprovacdo de loteamenta.

CAPITULO IV
Da Regularizacio de Parcelamento do Solo para Fins Urbanos

Art. 91. Para Regularizacdo de Parcelamento do Solo para Fins Urbanos junto 3 Secretaria Municipal de Obras e
Pavimentacdo o empreendedor deverd apresentar projeto de adequacdo urbanistica, conforme Diretriz
Urbanistica Simplificada, instruldo com os seguintes documentos:

. Requerimento especifico com indicacdo do uso pretendido no imdvel;

Il. Planta de Diretriz Urbanistica Simplificada emitida pelo Institute de Pesquisa e Planejamenta Urbano de
Landrina - IPPUL;

L
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lll. Planta geral de adequacdo urbanistica, na escala de 1:1000 (um para mil), assinada pelo proprietdrio e

profissional habilitado com:

a) curvas de nivel de metro em metro e indicacdo dos talvegues;

b) orientacdo magnética e verdadeira, com as coordenadas geograficas oficials Universal Transversal
Mercator - LTM;

c) divisdo de lotes, com as respectivas dimensdes, dreas e numeragdes, vias existentes e confrontantes;

d) dimenstes lineares & angulares do projeto, raios tangentes e dngulos centrais de curvas, pontos de
tangéncia, eixos de vias e cotas de nivel;

2} faixas de dominio, servidfes e outras restriches impostas pelas legislacBes municipal, estadual ou federal;

f} indicacdo em planta, com definicdo de limites e dimensdes das dreas que passardo ao dominio do
Municipia;

g} Indicacdo, no quadro de dreas, da drea total dos lotes e do sistena vidrio, bem como das dreas a serem
transferidas ao dominio pdblico e do ndmero total de lotes;

h) os perfis longitudinais dos lotes no local de maior declive, horizontal em escala 1:1000 (um para mil} e
vertical em escala 1:100 {um para cem);

I} planilha de caminhamento dos talvegues;

ji demais elementos necessarios 3 perfeita e completa elucidagdo do projeto.

I.  Planilha de cdlculo com estimativa do ndmero de unidades residenciais calculada conforme potencial maximo
permitido pelo(s) zoneamento(s), descontada a drea passivel de aguisicdo mediante Outorga Onerosa do
Direito de Construir;

1. Projetos complementares que se fizerem necessdrios para a complementacio da infraestrutura.

Art. 92. A documentacdo do projeto de adeguacdo urbanistica enviado para aprovac3o constara ainda de:

l. Documentos pessoais e prova de propriedade doimdvel ou de direito para parcelar, nos termos da legislacdo
vigente;

IL - Certid3o da matricula do imdvel, atualizada em praze legal e de inteiro teor, expedida pelo servico de Registro
de Imbveis competente;

I, Certiddo atualizada de Onus Reaise Negativa de Tributos Municipais, relativas ao imdvel a ser regularizada;

V. Planilha de calculo com estimativa do ndmero de unidades residenciais calculada conforme potencial maximo
permitido pela(s) xoneamentafs], descontada a drea passivel de aquisicio mediante Outorga Oneresa do
Direito de Construir;

V. Alvard de Licenga de Demolicde ou declaraciio de que niio ha nada a demolir;

Vi. Modelo de contrato de compromisso de compra e venda de lotes, depositada no Cartdrio de Registro de
Imdwvels; com ainfraestrutura urbana exigida, prazo de conclusdo de servigos, bem come a denominagio do
empresndimenta;

Vil. Memarial descritive do empreendimento;

Vill.Escritura de Garantia da execucdo dos servigos de Infragstrutura urbana, Carta Fianga bancaria ou Depdsito
Pecunidrio em consignacio em conta vinculada & Prefeltura do Municipio de Londrina;

I¥. Cronograma fisico de execucdo do servigco de obras de infraestrutura urbana exigida;

X, Orcamentos dos servigos de infraestrutura urbana;

Xl Laude da Comiss3o Permanente de Avallacio de Imdwveis e de Precos Pablicos, guando necessario;
Xl1.

Documenta de autorizacio e compromisso de tercelros em realizar Doacio Antecipada de Areas Pablicas, nos
termos do Capitulo | do Titulo V desta lel, quando necessdrio;

XL Documentos solicitados por outros &rgdos pablicos;
XIV.ProcuragBes, quando necessdrio; e

L
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XV, Comprovante de pagamento de emolumentos e taxas.

Art. 93. Na hipdtese da existéncia de infraestrutura implantada no local, cabe ao empreendedor apresentar provas
documentais que estejam em validade.

§1% Para os casos em que os projetos complementares da infragstrutura existente ndo constem nos arguivos da
Secretaria Municipal de Obras e Pavimentacdo, o empreendedor deverd apresentar conjunto de projetos as built
para andlise e aprovacdo pelo poder pablico.

§2%, Para 0s casos em gue os projetos complementares da infraestrutura existente constem nos arquivos da
Secretaria Municipal de Obras e Pavimentagdo e, no entanta, ndo puderem ser revalidados, fica o empreendedor
responsavel por iniciar novo processo de licenciamento da referida infraestrutura havendo, Inclusive, a incidéncia
de taxas administrativas.

Art. 94. A Secretaria Municipal de Educacio deverd ser consultada na etapa de Regularizagdo de Parcelamento do Solo
para Fins Urbanos quanto aoc atendimento a demanda escolar gerada pelo novo empreendimente, cuja
contrapartida serd obrigacio do empreendedor.

Art. 95. A Secretaria Municipal de Obras e Pavimentacdo poderd promover ajustes técnicos no projeto de adequacio
urbanistica, visando a regular adaptacio e compatibilidade da proposta com os projetos complementares,
desde gue ndo implique na modificagde da Diretriz Urbanistica Simplificada.

Art. 96. De posse de toda documentacio exigida, o poder plblice tem @ prazo de 30 (trinta) dias para se pronunciar
sobre a aprovacdo da regularizacdo.

§19 Estando o projeto correto para a aprovacdo, o poder pablico solicitard que o empreendedor apresente a
versao final, exatamente igual a versio analisada para aprovacdo.

§2% O poder piblico, apds andlise pelos drglos competentes, baixard Decreto de Regularizagio e expedird Alvard
de Licenca de Execucdo dos servicos e obras de infraestrutura urbana para estes exigidos.

4§32 O Decreto que e refere o pardgrafio anterior deverd constar expressamente as cldusulas de compensacio,
bem como a contrapartida indicada na Art. 94, a fim de dar publicidade as mesmas.

Art. 97. No gue couber, aplicam-se a0s casos previstos neste capitulo as disposicdes do Artigo 18 da Lel Federal n®
G6766/1979,

CAPITULO V
Das Garantias e Prazos

Art. 98. Paraa execucdo das obras e dos servicos de infraestrutura urbana exigida para parcelamenta do solo, serd
constituida caugdo, antes da emissdo do Licenciamento Urbanistico, no valor de, no minima, 1,2 {um inteir
e dois décimos) veres o valor determinado para execucdo das obras e dos servigos de infraestrutura urbana,
-através de uma das seguintes garantias:

I.  carta de fianca bancdria ou pessoal;
1. caucdo de titulos da divida pablica (ou qualquer espécie de garantia prevista em lei);
. depdsito pecunidrio em consignacdo em conta vinculada & Prefeitura do Municipio de Londrina;

V. caucdo real mediante hipoteca de imdwveis situados no Municipio de Londrina, desde gue livres de quaisquer
dnus, imdveis estes que deverdo ser avaliados pela Comissio Permanente de Avaliacio da Prefeitura
Municipal de Landrina.
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§12 A caucdo ou garantia deverd ser Instrumentalizada por Escritura Publica e registrada no Cartdrlo de Registro

de Imdveis competente, no ato do registro do empreendimento, cujos emolumentos ficardo as expensas do
empreendedor.

§29 Quando os imdveis cavcionados forem locallzados em area diferente do empreendimento deverdo ser
apresentados os respectivos documentos e os registros devidamente averbados e atualizados.

§32 Nio serfo aceitas como caucio, pelo poder pablico, as dreas cuja declividade seja igual ou superior a 30%
[trinta por cento) e aquelas declaradas de preservacio permanente.

542 Deverdo constar Escritura Pablica de Caugdo, além das obras e servigos de infraestrutura, o valor equivalente
a0 cumprimento do disposto no Art. 24 @ Art. 25 desta lei.

Art. 99. O Licenciamento Urbanistico tem prazo de execucdo da infraestrutura de 4 (quatra) anos prorrogdveis por, no
mdximo, 24 (vinte e quatro) meses.

§1% A prorrogacio serd concedida, a critério do poder pdblico, apenas a empreendedores que nio estiverem com
outres empreendimentos em situacdo irregular junta ao poder publico.

§22 Em caso de inobservincla do prazo previsto no caput deste artign, para inicla das obras, o Licenciamento
Urbanistico serd cancelado.

Art. 100. Para o registra do Licenciamento Urbanlstico, deverdo ser épresentadﬁs o instrumenta de garantia e
o cronograma fisico aprovado.

Art. 101. Decorride o prazo previsto no Art. 99 desta lel, na aprovacio sem gue tenha ecorrido a execucdo, no todo
au em parte, das obras de infraestrutura de responsabilidade do empreendedor, ficard ele, ainda:

. sujeito as penalidades e multas previstas neste diploma legal; e

Il impedide de obter a aprovacio de Diretrizes Urbanisticas e de novos empreendimentos imobilidrios que
venham a ser requeridos por i ou por meio de empresas das quais faga parte.

Art. 102. Com a concorddncia do poder plblice, a parantia poderd ser reduzida, na proporcio da execucdo das obras
e servigos, desde que previsto no cronograma e pré-definido no orcamenta.

§12 Somente apds a conclusdo da totalidade das obrigacdes o poder pablico poderd liberar as garantias
estabelecidas.

§22 Quando o parcelaments for realizado em etapas, as obras e servicos de cada etapa devem ser objeto de
vistoria e recgbimento individualizado pelo poder pdblica.

CAPITULD VI
Da Aceitacdo

Art. 103. Apds a conclusin das obras de Infraestrutura urbana determinadas no ato do Licendamenta Urbanistico, o
poder publice procederd, mediante decreto, a aceitacdo definitiva do empreendimento.

Art. 104, A aceitacio poderd, a critério do poder pdblico, ser parcial, desde que em cada uma das partes do
empreendimento a totalidade das suas obras de infraestrutura esteja concluida.

512 Para efeito desta lei, o poder pablico procederd a individ ualizacio do Impesto Predial e Territorial Urbano, no
menor prazo entre a aceitacdo e 3 (trés) anos contados da emissdo do Licenclamento Urbanistico, com base na
Certiddo do Cartdrio de Registro de imdweis, devendo ser lancadas as demais taxas de servigos pablicos.
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§22 Para efeita desta lei, o poder pdblico procederd a individualizacio do Imposto Predial e Territosial Urbano dos
lotes j& liberados para construcdo ou depois da aceitacio do loteamento.

Art. 105. Para obtencdo da aceitaco do empreendimenta, o empreendedor, mediante requerimento prdprio, devera
solleitar ao poder pabllica gue seja realizada a vistoria final, juntando os segulntes documeantos:

I.  escritura pdblica de transferéncia da rede de abastecimento de dgua potdvel e da rede de esgotos sanitérios,
devidamente registrada no Cartdrio de Titulos e Documentos;

IL  laudo técnico de aceitacio da pavimentacdo emitido pelo drgdo técnico responsdvel pela fiscalizaclo do
servipa;
. cbpia da certid3o do Cartdrio de Registra de Imdveis do empreendimento;

IV. carta de aceitacdo da rede de energia elétrica e do sistema de iluminacio publica, emitida pela concessiondria
deste servico pdblico ou documento equivalente;

V. declaracio de aceitaciio da arborizagio urbana e dos servigos de urbanizaglio das pragas e demais dreas verdes
emitido pela Secretaria Municipal do Meio Ambiente;

W1, certiddo declaratdria de atendimento as exigéneias dos drgdos ambientais, quando houver; e
Wil demais documentos exigiveis por decorréncia de obras e servigos especiais.

§1¢ Todas as eventuals exigéncias orlundas da vistoria devem ser comunlicadas pela autoridade licenciadora de
uma lnica vez ao empreendedor.

§2% A apresentacdo de exigéncias pela autoridade licendadora interrompe o prazo previsto para o recebimento,
gue recomeca depois das exigéncias serem cumpridas pela empreendedor.

§3° Quando o parcelamento for realizado parcialmente, as obras e servicos de cada parte do empreendimento
devemn ser objeto de vistaria e recebimento individualizado pela autoridade licenciadora.

Art. 106, Constatada a regularidade da documentacio & das obras pela vistoria final, o poder pdblico, no prazo
maximo de trinta dias, publicard o d-el:mtu deaceitacio.

CAPITULO VIl
Da Fiscalizagdo

Art. 107. O ampreendimento serd submetido & fiscalizacio do poder pablico e dos drgdos competentes quando da
execucdo das obras e servicos de infraestrutura urbana.

Art. 108. O ampreendedor deverd protocolizar documento informando ao poder pablico e drgdos competentes a data
de inicio de qualguer servico ou obra de infraestrutura.

Art. 109. Os funcionarios, investidos na func3o fiscalizadora ou de aprovacio poderdo, observadas as formalidades
legais, inspecionar bens ou documentos, desde que se relacionem ao projeto e/ou obra fiscalizada.

Art. 110. Todas as solicitacBes da fiscalizacio do poder pablico deverdo ser atendidas pele empreendedor.

Art. 111. Ficam vinculados a esta lei os fiscais das diversas secretarias do municipio para procedimentos de notificac3o
e 5ans3o em parcelamentos de solo com caracteristicas urbanas na Area rural.

"
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TiTULD IV
DAS INFRACOES E SANCOES

Art. 112, A infracdo a qualguer dispositive desta lel acarretard, sem prejuizo das medidas de natureza civil previstas

V.

Vil

na Leglslacio Federal, a aplicacdo das seguintes sangdes:
adverténda, que consiste na notificacdo escrita da irregularidade constatada;
embargo, que determina a paralisagio imediata de uma cbra de parcelamento;

intervencdo, que consiste na interferéncia direta do poder plblico na execucdo da obra de parcelamento;

. interdi¢do, que determina a proibicio do uso e da ocupagdo de parte ou da totalidade da area abjeto do

parcelamento, inclusive dreas contiguas, quando for constatado risco & vida;

multa, na forma de penalidade pecunidria, conforme Legislagdo Federal, em especial as Leis n? E?Eﬁf‘.—'ﬂ, ne
9605,/98 e n® 9785/99, bern como outras que vierem complements-las ou sucedi-las;

penalidade & multa na forma pecunidria, conforme Legislacio Federal, em especial as Leis n® 6766/79, n?
9605,/98 e n¥ 9785,/99, bem como outras que vierem complementd-las ou suced-las;

cassacdo do Alvard de Licenga.

§12 A aplicacio e o pagamento da multa ndo eximem o infrater do emba rgo, da intervencdo, da interdicdo ou da
cassacdo do Alvard de Licenga, para parcelamento.

§2%2 Todas as sangdes serdo comunicadas ao interessada, mediante notificacdo oficial do pader piblice.

Art. 113. Constitui infracdo os parcelamentos reafizados em drea rural para outres fins que ndo a exploragdo

agropecudria ou extrativista.

Art. 114, Os parcelamentos realizados irregularmente em drea rural deverdo ser restituidos a finalidade de exploracio

agraopecudria ou extrativista.

CAPITULD I

Da Adverténcia

Art. 115. Serd aplicada pena de adverténcia quando a infragdo puder ser corrigida de imediato e for de pequena

.
I

gravidade, nos seguintes casos:
descumprimento de prazos administrativos;
descumprimento das especificacdes técnicas do projeto, da execucdo e dos materiais aplicados; e
ndo atendirmento A fiscalizacio.

§12 A pena de adverténcia serd aplicada por escrita.

§22 A reincidéncia na conduta acarretard a aplicagdo de pena de embargo e muita, nos termos da legisiacdo
federal.
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CAPRITULO Il
Do Embargo

Art. 116, & execucdo do empreendimento em desconformidade com os projetos aprovados acarretara o embargo do
empreendimento pelo poder pablico, que consiste na suspensdo tempordria, total ou parcial, da obra ou
SErvigo.
Art. 117. O embargo serd expedido, quando:
l.  oagente pablico constatar irregularidade no objeta do parcelamento;
I as solicitacdes da fiscalizacdo do poder plblico ndo forem atendidas;
. descumprimento das especificagdes técnicas do projeto, da execucdo e dos materiais aplicadas:

Parigrafo Gnico. A aplicacdo do embargo ndo exime as outras sangdes legais cabiveis.
Art. 118. O embargo poderd ser levantado somente com a regularizacio do empreendimento.

Art. 119, O descumprimento das exigéngias contidas no termo de embargo, no prazo mli:itadn, implicard em multa &
interrupcdo da obra ouw servigo.

Art. 120. Em caso de intervencio em obra embargada, o custo da repularizacdo serd efetuado s expensas dos
adguirentes, sem prejuizo da agdo regressiva contra o empreendedar.

CAPITULD 1N
Da Intervencio

Art. 121, O poder pablico fard intervencio no empreendimanto sempre que constatar:
I. paralisac3o das obras pelo prazo de 120 (cento e vinte) dias corridos;

I gue o empreendedor estiver executando o parcelamento em desacordo com o projeto aprovado ou em
descumprimento ao seu cronograma fisica, em confermidade com laudo técnico expedido pela autoridade
licenciadara.

12 A auu_addad!- Ih;enchdnra_mtlﬂ:ara o empregndedor para que, no prazo de 30 (trinta) dias e nas condigies
fixadas, fegularize a situaclo, sem prejuizo da aplicagdo das devidas sances administrativas.

§22 N3o undq encontradn o empreendedor ou estando este em lugar incerto e ndo sabide, a autoridade
licenciadara providenciard a sua notificagio, mediante edital publicade em jornal oficial do Municipio, por duas
vezes, no periodo de 15 (quinze) dias.

§3% Independentemente da forma pela qual venha a ser consumada a notificacdo, a autoridade licenciadora dard
ciéncia dos seus termos & comissdo de representantes dos adguirentes.

Art. 122, Sempre gue tomar cléncia, de oficio ou por provocacio de tercelro, da existéncla de parcelamento Irregular,
a autoridade licenciadora tomard as providéncias cabiveis, na conformidade do estabelecido no Art. 121
desta lei.

Art. 123, Decorrido o prazo estabelecido na notificacdo de que trata o §1% do Art. 121 desta lei sem a necessaria
regularizacdo do parcelamento, a autoridade licenciadora detarminara a intervencio no empreendimento.
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§12 A decisdo que determinar a intervencdo indicard o nome do interventor e serd acompanhada de motivacao
obrigatdria, devendo ainda a autoridade licenciadora, de imediato, providenciar a averbacio da Intervencio na
matricula do imdvel parcelado.

§22 Estando o empreendimento registrado em mais de um Registro de Imdwveis, as averbactes deverdo ser
realizadas em todas as circunscrigles competentes.

Art. 124, Determinada e averbada a intervencdo, os adquirentes serdo notificados via publicacdo em lornal Oficial do
Municipio a imediatamente suspender o pagamento, ao empreendedor, das prestaces contratuais ainda
remanescentes e a efetuar o seu respectivo depdsito em conta especifica aberta pelo Municipiol

517 O Municipio receberd as quantias encaminhadas pelos adquirentes e as depositard em conta de poupanga
aberta junto a estabelecimenta de crédito, respeitado o disposto no Art. 666, inciso |, do Codigo de Processo Civil.

§22 Se as garantias oferecidas pelo empreendedor ndo forem suficientes, as_quanlLﬂ depositadas na forma do
§179 deste artigo serfio utilizadas para o custeio das providéncias necessdrias 3 regularizagio do parcelamento ou
da execucdo das obras previstas. ;

§32 O municipio podera recorrer as garantias oferecidas pelo empresndedor, mesmo que de forma parcial para
executar obrigaches ndo cumpridas pelo empreendedor antecipadamente a obra.

542 () Municipio poderd levantar as garantias conforme orcamento atualizado da obra a serexecutada.

Art. 125. Ao interventor, que serd nomeado pelo poder piblice, serdo atribuidos os mesmos poderes de pestio que
possui o empreendedor para a execucdo do pa rcekari-;entu,s.u;dna ele ainda facultado levantar os depdsitos
feitos na forma do 519 do Art. 124 desta lei; independentemente de prévia autorizacio judicial, contratar as
obras e servigos necessarios, alienar os lotes disponiveis, bem comao executar as garantias oferecidas.

§12 As guantias auferidas com a allenacio dos lotes ou ainda com a execucdo das garantias deverdo ser
depositadas na conta de poupanca mencionada no § 12 do Art. 124 desta lei.

§29 A owecucdo da infraestrutura serd Iniciada apds prévio processo licitatdrio, que poderd ocorrer em etapas,
desde que os valores depositados sejam suficientes.

Art. 126. Durante a intervencdo, o empreendedor poderd acompanhar todos os atos do interventor, bem como
examinar livros, contas e contratos.

Art. 127. O interventor, prestard contas de sua gestdo, mensalmente, 3 autoridade licenciadora e & comisslo de
representantes dos adguirentes, devendo a sua gestdo ser pautada pelos mesmos padries de moralidade e
probidade gue orentam a atuacio dos agentes pablicos.

Pardgrafo dnico. O interventor equiparar-se-3 a servidor pdblico, no gue concerne a seus deveres g
responsabilidades.

Art. 128, A autoridade licenciadora determinard o fim da intervencdo guando o parcelamento estiver em
conformidade com o projeto e com os prazes fixades no cronograma fisico, desde que seja verificada a
capacidade técnica e financeira do empreendedor para reassumir o parcelamento.

§12 Firmada a decisdo que encerra a intervencdo, a autoridade licenciadora requererd, imediatamente, o
cancelamento da averbacdo realizada na conformidade do disposto nos paragrafos 19 e 22 do Art. 123 desta lei,

§2% Encerrada a intervencdo, o empreendedor assumird novamente a responsabilidade pela execucdo do
parcelamento, a ele competindo:
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I.  requerer 4 autoridade judicial autorizacdo para o levantamento do saldo das prestacdes depositadas, com os
respectivos acréscimos;

Il notificar os adquirentes dos lotes, pelo Registro de Imdveis, para que passem a pagar diretamente a ele as
prestaces restantes, a partir da data em que forem efetivamente notificados.

Art. 129. A regularizacio do parcelamento, mediante intervencio, ndo obstara a aplicacdo das devidas sangdes penais
ou de outras que se impuserem na forma da legislacio em vigor, berm como a responsabilizacio na esfera
ciwil.

Art. 130. Aplicar-se-do também aos parcelamentos executados sem registro, no que couberem, as normas relativas &
intervencdo previstas nesta lel.

CAPITULD IV
Da Interdicdo

Art. 131. Serd aplicada pena de interdicio quando for constatado risco ambiental & 3 vida, proibindo-se o uso e a
otupacdo de parte ou da totalidade da drea objeto do parcelamenta, inclusive dreas contiguas.

Art. 132, A interdicdo poderd ser suspensa somente com a regularizacdo do empregndimento.

Art. 133. O descumprimento das exigéncias contidas no termo de interdicdo, no prazo solicitado, implicard em multa
e cassacdo do Alvard de Licenga.

CAPITULO V
Da Multa
Art. 134. Serd aplicada pena de multa, na farma de penalidade pecunidrla, gradudvel de acordo com a gravidade da

infragio e conforme a legislagdo fedéml, especificarmente, nos seguintes casos:

. quando o poder publico & as concessionarias de servicos pablicos, devidamente identificados, forem
impedidos de acessar o empreandimento;

Il.  guando o empreendedor ndo executar, no todo ou em parte, obras de infraestrutura de sua responsabilidade;
e

Il nos casos de reincidéncia nas penalidades de adverténcia, embargo, interdicdo e intervencao,
Art. 135. A pena de multa poderd ser aplicada em concomitancia as outras sanges previstas nesta lel.

Art. 136. Os procedimentos e valores das multas serdo regulamentados por Decreto Municipal.

CAPITULO VI
Da Cassacdo da Licenca Urbanistica

Art. 137. A cassacdo da Licenga Urbanistica serd aplicada nos casos de:
I.  descumprimento das exigéncias contidas no termo de interdicdo no prazo solicitado;

Il.  descumprimento das exigéncias contidas no termo de embarge no prazo solicitado.
L)
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Parigrafo Gnico. Todas as san¢les serdo comunicadas ao interessade mediante notificacdo oficial do poder
plblico.

TiTULO V
DISPOSICOES COMPLEMENTARES
CAPITULD |
Da Doacdo Antecipada de Areas Pablicas

Art. 138, O parcelamento do solo motivado pele Poder pdblice, tio somente para fins de exeu:u;ﬁ'u de diretriz vidria
efou equipamentos urbanos, poderd ser enquadrado como Doacdo Antécipada de Areas Plblicas, sem
prejuize da andlise técnica peio IPPUL, guanto as implicagfes decorrentes de ocupagdo da drea.

Pardgrafo Unico. Em tais hipoteses, admite-se a transferéncia de drea ao dominio do municipio, anteriormenta
a0 loteamento da gleba, desde que:

I 5ejademanstrado o interesce piblico, mediante expressa justificativa téenica, consignando a necessidade de
execucio de vias de circulagdo e sua previsio legal;

IL A transferéncia de areas ao dominio do municipio sejfa realizada, por meio de doacdo pura e simples, com
expressa renancia sobre qualquer direito a indenizagdo por parte do proprietario do imdvel;

Il. Conste expressamente do instrumento de doaclo, que serd realizada adverténcia notarial cautelar de que as
matriculas resultantes estardo sujeitas as disposiches desta lei @ da Lei Federal n? 6.766/79, quando houver
interesse em sua utilizagdo para fins urbanos.

Art. 139. As dreas publicas transferidas antecipadamente ao dominio do municipio poderdo ser somadas as dreas
piblicas exigidas no processo de aprovacdo do loteamento da gleba, conforme legisfacdo aplicivel.

Art. 140. Nio se aplica a Doacdo Antecipada de Areas Piblicas aos lotes resultantes de processo regular de
parcelamento do sola para fins urbanos, que tenham realizado a devida transferéncia de dreas ao dominio
publice nos termos previstos na legislagdo.

CARITULO Il
Da Comiss3o Permanente de Avaliacio de Imdwveis e de Precos Publicos

Art. 141. Fiea criada a Comiss3o Permanente de Avaliacio de imdveis e de Precos Publicos, para fixacdo dos pregos
publicos referentes a imdveis e outras solicitagdes do Poder Executivo ou de terceiros.

Art. 142, O uso de imdveis municipais autorizados, permitidos ou concedidos pelo poder publico serd remunerado
através de preco pdblico, fixado nos termos desta lel, reajustado anualmente pela Comissdo Permanenta de
Avaliacdo de Imdveis e de Pregos Publicos.

Pardgrafo anico. Exclui-se das atribuictes desta Comissdo avaliaghes para fins tributdrios.

Art. 143. A Comiss3o Permanante de Avaliagdo de Imdveis e de Pregos Plblicos, a ser nomeada por Decreto do
Prefeito Municipal, serd constituida por 7 (sete] membros indicados pelos seguintes drgdos e
entidades: (Redaclo dada pelo Art. 12 da Lein? 12.629, de 18 de dezembro de 2017).
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. 3 {trés) técnicos avaliadores, servidores ou empregados publicos de carreira com conhecimento das técnicas
de avaliacio e que serdo designados exclusivamente para esta fungdo;

I 1 {um) servidor de carreira da Secretaria de Gestdo Publica ou de outra Secretaria, vinculada a atividade;
I, 1 {um]) técnico, servidor de carreira lotado na Secretaria de Governa;

IV, 1 {um) representante da Sincil com experigncia em avaliagio; e

V. 1{um) representante da OAB.

§1% A Comissdo, que serd presidida pelo representante da Secretaria de Governo, deliberara com a presenca de
todos os seus membros, 0s quals deverdo assinar os laudos de avaliacio.

§2%° Para cada membro efetivo, serd designado um membro substituto gue atuard por comvocacao do Presidente.
§3% O Prefeito, apds andlise dos laudos de avaliacdo devidamente assinados, os homologara.

Art. 184. 530 atribuigdes da Comissda Permanente de Avaliagio de Imdveis e de Precas Piiblicos:
I, avaliar os imdveis pertencentes ao patrimdnio pdblico municipal, passiveis de alienaclo, doacdo ou permuta;
Il avaliar os imdvels particulares para fins de aquisicio pelo pudu' publico ou desapropriacdo amigavel;

1. avaliar as dreas urbanas remanescentes de obra plblica ou resultantes de modificacio de alinhamento, para
alienacdo aos proprietarios lindeiros;

IV. fixar os pregos pdblicos a serem pagos por particulares gue se utilizarem de bens do patriménia piblico
municipal;

V. werificar a compatibilidade do wvalor da lucaﬂch pfel_:endldn pelo proprietario em relacio ao mercado
imobilidrio local, tratando-se de locacdo de imdveis particulares pelo poder pdblico, bem como em suas
revisdes; @

Wl. avaliar os bens publicos em geral, passiveis de licitagio por leildo ou para doacdo as entidades de assisténcia
social.

Paragrafo (nico. Os valores contidos na planta de valores e ITBI poderdo ser usados para garantia de bens.
Art. 145. Fara fins de fixagdo dos precos piblicos a serem pagos por particulares que se utilizarem de bens do

patrimdnio piblico, na forma do inciso IV do Art. 144, a Comiss3o Permanente de Avaliacdo de Imdwveis e de
Pregos Publicas levard em consideracio os seguintes critérios e fontes normathvas:

I. o preco praticado pele mercada imobilidrio, mediante pesquisas em imobilidrias, com avaliadores e demais
profissionais iddneons e inscritos no cadastro de atividades do Municipio de Londrina;

Il. normas técnicas de avaliacdo previstas pela ABNT (Associacdo Brasileira de Normas Técnicas);
lil. alocalizacdo do imdwvel e o estado de conservacdo de suas edificagbes e benfeitorias;

V. a finalidade da autorizacdo, permissio ou concessdo de uso, ou seja, o tipo e a dimensdo do comércio ou
atividade a ser desempenhada no local; e

V. Jornais e periddicos de no madximo 3 (trés) meses da data da avaliagdo.

Art. 146, Os precos publicos, atualizados na forma do disposto no artigo anterior, serdo imediatamente cobrados dos
usudrios atuais de imdveis municipais, prevalecendo o interesse pdblico das contratagdes.

Art. 147. O usa de bens pablicos municipais por entidades gque ndo visem lucro e por prazo inferior a 30 (trinta) dias
serd isento do pagamento de precos pdblicos, desde que autorizados pelo Chefe do Executivo.
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Art. 148. A cessdo gratuita de prédio pablico somente serd permitida por lei especifica, ficando mantidas as lefs em
vigor que autorizam a concessdo da gratuidade.

Art. 149. Cabe ao Presidente da Comissdo presidir, arientar ou ordenar e supervisionar os seus trabalhos; convacar e
presidir suas reunides; representa-la; distribuir expedientes & Comissdo e solicitar através do Secretdrio,
quando necessdrio, auxiliar ou técnico para assessorar o5 membros da comissdo, na mesma proporcdo da
sua Composicaa.

Art. 150. Além das assinaturas ou voto em aparte deverdo constar do laudo de avaliagio os seguintes pardmetros:
. identificacdo do solicitante;

Il finalidade e abjetive do laudo;

lIl. identificacdo e caracterizacdo do bem avaliado, conforme NBR 14653-2:2004 da ABNT, com a indicacio da
data da vistoria;

V. indicacdo da(s) metodologials) utilizada(s), conforme NBR 14653-2:2004 da ABNT;
W. diagndstico de mercado - relato noticiando data, pagina de paradigmas;

V1. especificacdo da avaliacio, a qual deverd indicar a especificacio atingida em relacdo & fundamentacio e
precisdo;

VII. apresentacio do tratamento dos dados, detalhamento dos cileulos e justificativas sobre o resultado adotado;
Vil resultade da avaliac3o e sua data de referénda; e
I¥. gualificacdo completa e assinatura do responsavel pela avaliagio.

capiTULO Il
Do Georreferenciamento

Art. 151. Os projetos para parcelamento de solo devem ser executados dentro plano topografico local e apresentado
o perimetro do imdvel no sistema Universal Transwversal Mercator (UTM), conforme Decreto de
gearreferenciamento em vigar, tendo:

. ©s marcos gepdésicos de precisdo e as referéncias de nivel de precisdo integrantes do Sistema Geodésico
Brasileiro - 5GB, implantados no territdrio municipal;

Il. 0% marcos gecdésicos de apolo imediato e as referéncias de nivel de apoio imediato, Implantados no territdrio
municipal, para densificacic do Sisterna Geodésico Brasileiro — 5GB, para apoio dos levantamentos
topogrificos e aerofotogramétricos;

. ot pontos topograficos e as referéncias de nivel topograficas de apoio ans levantamentos topagraficos
executados noterritdrio municipal a partir do apoio geadésico;

V. os pontos de referéncia para estrutura fundidria implantada e materializada no terreno a partir do apoic
geodésico;

V. os pontos de seguranga - PS, implantadas e materializados no terreno pelos levantamentos topograficos
executados no territdrio municipal;

V1. os pontos de concorddncia e os pontos de tangéncia (PCs e PTs) nas concordancias de esquinas nas quadras,
implantados e materializados na sarjeta, na base do meio-fio pela administracdo municipal, com pinos de aco
para definicdo dos alinhamentos nas faces de quadra; e

Vil os pontos de referéncia utilizados como geocddigos (de quadra, de gleba e de segmento de logradouro) para
o sistemna de informacio geografica das informacdes territoriais.
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Art. 152, O referencial planimétrica ou Datum Horlzontal Oficial no Brasil & o SIRGAS-2000 (Sistema de Referéncla
Geocdntrico para as Américas de 2000) e deve ser utilizado no Municipio.

Art. 153. Os marcos geodésicos e as referdncias de nivel de precis3o e de apoio imediate, implantados e materializados
no terreno como elementos integrantes da Rede de Referdncia Cadastral Municipal sdo considerados obras
pablicas, na forma do que preceituam e no que for pertinente o Artige 13 e seus pardgrafos do Decreta-Lei
n? 243, de 28 da fevereiro de 1967.

Art. 154. Observar, no gue for aplicdvel para fins destas Normas, os seguintes documentos:

I.  “"Especificaches e Mormas Gerails para Levantamentos Geodésicos”, aprovadas pela Resalucio 'Plh_-w 22, de
21.07.83, do Presidente do | B G E, @ homologadas pela Resolucio COCAR 02/83, de 14.07 .83, publicada no
0.0. de 27.7.83; )

I “Parmetras para Transformacio entre Sistemas Geadésicos”, aprovados pela Resolugiio N7 23, de 21 de
fevereiro de 1989, do Presidente do | B G E, e que altera os pardmetros de tr'a_nsfnrmu;.ip definides no
Apéndice || da R. PR-22, de 21-07-83, em seus itens 23, 2.4, 25 a2.6;

. "Especificactes e Narmas Gerals para Levantamentos GPS: Versdo Preliminar”, aprovadas pela Resolucdo N.¥
05, de 31 de margo de 1993, da Presidéncia do | B G E, e que passaram 3 complementar o capltule 1l das
EspecificacBes e Normas para Levantamentos Geodésicos da R PR=22 de 21-07-83.

V. “Padronizacdo de Marcos Geodésicos: Instrucdo Técnica®, aprovadas através da Norma de Servigo N.¥ 29, do
Diretor de Geocléncias do IBGE;

V. MNorma ABMT NBR 13.133 - “Execucdo de levantamento topografico, de 30.6.94;
V1. Morma ABNT MBR 14.166 - "Rede de Referéncia Eadés_h_’al Municipal - Procedimenta®;

Vil InstrugGes Repuladoras das Normas Técnicas da Cartografia Nacional, estabelecidas pelo Decreto Ne 89,817
de 20 de junho de 1984, publicado no DU0L de 22 de junho de 1984 e alterages subsequentes;

WIll. Portaria N® 511, de 7 de dezembro de 2009 = *Diretrizes para a criacio, instituicdo e atualizaclo do Cadastro
Territorial Multifinalitdrio (CTM) nos municipios brasileiros” do Ministério da Cidade.

Art. 155. Os marcos geodésicos de precisio & os marcos peodésicos de apoio imediato devern estar situados em todos
as empreendimentos de parcelamento de solo sendo, no minimo, 1 {um) marco por loteamento
acrescentado 1 (um) marce a cada 10 ha (der hectares) de drea.

Art. 156. Os marcos de concreto e os demais para materializagdo no terreno dos pontos geodésicos e as referéncias
de nivel implantadas pela Rede de Referéncia Cadastral Municipal devem ser construidos conforme
especificaches fornacidat pala Secretaria Municipal de Obras e Pavimentaclo, através de portaria.

CAPITULD IV

Das Responsabilidades

Art. 157. Em todas as etapas de licenciamento do parcelamento do solo, todos os documentas e plantas deverdo ser
assinados pelo proprietario, ou seu representante legal, e por profissional legalmente habilitado para o
projeto, apresentando os respectivos Registros ou Anotacles de Responsabilidades Téenicas (RRT au ART),
para cada etapa.

Art. 158. Para os fins desta lei, somente profissionais legalmente habilitados poderdo assinar coma responsaveis
técnicos os laudos, execuclo de obras e servigos, projetos, memoriais, orgamentos, planilhas de cdlculo ou
guaisquer outras decumentes submetidos & apreciagio do poder pdblica.
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§12 S3o considerados profissionals legalmente habilitados agueles que estejam inscritos nos seus respectivos
conselhos profissionais, conforme suas atribuicdes.

§29 A responsabilidade civil pelos servicos de projetos, estedos, cdlculos, topografia, memariais, laudos e
especificacBes cabe aos seus autores e responsdveis técnicos berm como pela execucdo das obras e servigos ans
profissionais ou empresas.

. 159. Os dados fornecidos em plantas, projetos, memaoriais, certid@es, escrituras, laudos e demais documentos
apresentados pelo empreendedor sdo aceitos como verdadeiros, ndo cabendo ao poder pablico qualquer
dnus que possa recair sobre atos firmados com base nesses documentos apresentados,

Pardgrafo unico. Constatada falsidade em qualgquer documento apresentado, ou estando este em desacords com
a copia original aprovada, o Ucenciamento Urbanistico, perderd imediatamente sua validade, sujeitando o
interessado as penalidades legais cabiveis.

TiTULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

160. E proibida a subdivis3o de glebas, lotes e chicaras em drea inferiar 2 20.000m? [winte mil metros quadrados)
sem o devido parcelamento do solo para fins urbanos. y

161. Em casos de parcelamentos do solo informais ou irregulares, o peder piblico fica obrigade a dar publicidade
ao fato e a comunicar ao Ministério Publieo.

162. Constitui crime contra a Administracio Pablica realizar obra, venda ou publicidade de gualguer tipo sobre
parcelamento do solo em desacordo com as disposicies desta lei e Lel Federal n® 6766,/1974.

163. Qualquer modificacio nos projetos Ihmq;dns ou na execucdo do empreendimento sem a prévia
autorizago do poder pdblico deverd ser submetida a novo licenciamenta pela peder piblico, a pedido do
interessado.

164. Toda e qualguer abra, pareelamento do solo ou demais acdes gue venham a ocupar as margens de Rodovias
Estaduais e Federais, seja por ocupacio transversal ou paralefa ao eixo da rodovia, ou por qualguer agio que
acabe por influenciar no trifego de rodovias administradas pelo Estade efou Unido, sejam submetidos
previamente 3 andlise do drglo ou entidade com circunscrigo sobre a rod ovia.

. 165. Os cases omissos nesta lei serdo encaminhados para exame e deliberacio do Grupo Técnico Permanente de
Acampanhamento do Plano Diretor Municipal (GTPA), nos termos da Lei Estadual n® 15.229/20086, Artigo 39,
inckso V1.

166. Os processos de parcelamento do selo, cuja Diretrizes Urbanisticas j emitidas estiverem dentro do prazo
de valldade, serdo analisados e aprovados, abservando-se as normas da lel anteriar,

§12 O Licenciamento Urbanistico expedide conforme a Lei n® 11.672/2012 tera sua validade garantida, ndo
podendo ser renovado.

§22 No caso de loteamento |4 registrado, o Licenciamento Urbanistico podera ser ampliado para a novo prazo a
critério do poder pablica.

§3% O procedimentos definidos nesta lei deverdo ser cumpridos para os processos em andamento.
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Art. 167. Os processos de parcelamento, na data de promulgacio desta lei, j4 aprovados ou com Licenca Urbanistica
expedida, com os praros de execucdo da infraestrutura vencidos, terdo suas licencas canceladas.

Paragrafo dnico. Para a retomada do empreendimento, serd necessdrio o pedido de nove Licenciamento
Urbanistico.

Art. 168. Esta lei entra em vigor na data de sua publicacio, revogadas as disposicdes em contrdrio, especialmente as
lesis nis.:
. 7.483, de 20 de julho de 1598;.
L B.530, de 12 de setembro de 2001;
1. 9.244, de 19 de novernbro de 2003;
V. 9.308, de 23 de dezembro de 2003;
V. 9.475, de 3 de maio de 2004;
Vi. 9.699, de 29 de dezembro de 2004; e
Vil. 9.945, de 31 de mala de 2006.
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1.4. Consideragdes as Proposicoes Recebidas na 32 Audiéncia

Seguindo a metodologia de trabalho definida para a revisdo das Leis Especificas do
PDML, foi realizada a fase de Diagndstico e Proposigdes, antecedendo a elaboragao das Minutas
de Projetos de Lei. Estes materiais foram resultantes dos estudos, levantamentos e analises
técnicas realizados pela Equipe Técnica Municipal (ETM), assim como das contribui¢cdes
oriundas da sociedade civil organizada por meio do Grupo de Acompanhamento (GA).

Tendo em vista estar sendo realizada a revisao de quatro leis especificas do PDML — Lei
do Perimetro Urbano, Lei do Parcelamento do Solo, Lei do Sistema Viario e Lei de Uso e
Ocupagcao do Solo® foi prevista a realizagdo da 22, 32, 42 e 52 Audiéncia Publica do processo de
revisdo das Leis Especificas do PDML*. Neste contexto, no dia 08/10/2022 foi realizada a
Audiéncia Publica para tratar da revisao da Lei n® 11.672/2012, que dispbe sobre o Parcelamento
do Solo para fins urbanos no Municipio de Londrina, conforme ja descrito neste relatério. As
Audiéncias Publicas, conforme definido na proposta metodolégica

sdo eventos abertos a participacdo de toda a populagdo, com o objetivo de
apresentar as informacgbes elaboradas durante as Oficinas e coletar outras
contribuicdes.

Sendo que

As proposi¢cdes comunitarias deverdo ser registradas em formulario préprio,
preferencialmente acompanhado de fundamentagdo ou justificativa. A ETM
devera analisar e divulgar as sugestdes advindas das Audiéncias a fim de adequar
conteudos, justificando indeferimentos com base em critérios técnicos, juridicos e
institucionais.

Conforme os registros apresentados neste relatério da 32 Audiéncia Publica, todos os
participantes deste evento puderam se manifestar diante das propostas aprestadas. Foi
disponibilizado formulario proprio para o encaminhamento de propostas a serem analisadas pela
equipe do IPPUL / ETM. Tais documentos poderiam ser entregues em maos no IPPUL, ou entéo
encaminhados por e-mail até a data de 21/10/2022.

Salienta-se que ao longo do processo de revisdo das Leis, o IPPUL também recepcionou
outras solicitagdes demandadas pela populagdo em geral, que, na maioria das vezes, visando o
interesse particular, encaminharam suas propostas, pedidos e sugestdes quanto aos temas das
leis especificas. Tais pedidos foram analisados pela ETM considerando sua viabilidade de
atendimento, tendo em vista o principio do interesse publico, cujos resultados ja foram expressos
nas propostas apresentadas durante a audiéncia publica.

O item a seguir apresenta de forma sistematizada as consideragbes a partir das
proposi¢cdes encaminhadas ao IPPUL apés a realizacdo da 32 Audiéncia Publica do Processo de
Revisao das Leis Especificas do PDML — Lei do Parcelamento do Solo.

Como pode ser verificado nos anexos deste relatério, dentro do prazo estabelecido
durante a realizagdao da 3? Audiéncia (até o dia 21/10/2020), foram encaminhados ao IPPUL
documentos de contribuicdes a revisdo da Lei de Parcelamento do Solo. Dentre estes foram
verificadas solicitagdes que abrangeram assuntos diferentes, conforme os temas da lei. Tal fato
tornou necessaria a estruturacdo dos mesmos em tabelas conforme os temas tratados.

3 Conforme definido no Artigo n°® 154 § 1° A revisdo e o protocolo das Leis Municipais n° 11.661/2012, 11.672/2012,
12.236/2015, 12.237/2015 e 12.267/2015 deveréo ser realizadas no prazo maximo de 12 meses a contar da vigéncia
desta Lei.

4 A 12 Audiéncia Publica do processo de revisdo das Leis Especificas do PDM foi realizada em 07/02/2020, para a
provagao da Proposta Metodoldgica e definigdo dos Grupos de Trabalho.
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Por fim torna-se importante mencionar que nas tabelas estdo apresentadas a sintese da
proposta e de onde advieram as mesmas: ETM e sociedade civil. Salienta-se que a ETM
corresponde aos representantes de outras secretarias e 6rgdos municipais (SMOP, CODEL,
COHAB) e a sociedade civil corresponde a populagao em geral, representantes de entidades, ou
nao, interessados no tema.

1.4.1. Areas verdes

Entre as areas definidas como nao edificaveis pela legislagdo municipal vigente estéo os
“Setores Especiais de Fundo de Vale” e a “Faixa Sanitaria” como pode ser visto na tabela
comparativa seguinte. Verifica-se que nao ha definicdo do dimensionamento da faixa sanitaria
atualmente.

Tabela 1 - Comparativo de conceitos de “fundo de vale” e “faixa sanitaria” entre leis.

Codigo Ambiental Lei de Parcelamento
n° 11.471/2012 n° 11.672/2012
Sao constituidos pelas areas contiguas as areas
de preservacgao permanente dos cursos d’'agua,
nascentes e varzeas do Municipio de Londrina e
incluem as faixas sanitarias e areas verdes, até a
via mais préxima projetada ou executada.

Deverao atender, prioritariamente, a implantacéo
de parques lineares destinados as atividades de
recreacao e lazer, a protecdo das matas nativas,

a drenagem e a conservacao de areas criticas. , .
9 ¢ Fundo de vale: area destinada

a protecao dos cursos d’agua,
compreendendo area de
preservagao permanente e
areas verdes.

Serao computados como areas verdes,
inedificaveis e destinadas ao melhoramento
paisagistico e de urbanidade dos fundos de vale,
e repassados ao dominio do Municipio, por
ocasiao do parcelamento do restante do lote, as
areas em faixa bilateral continua de, no minimo
30m (trinta metros), contados a partir do limite
estabelecido pela legislagao federal as areas de
preservagao permanente dos corpos d’agua.

Setor Especial de Fundo de Vale

Fundo de vale: sdo inedificaveis, ressalvadas
construgdes de baixo impacto e de interesse
publico, mediante prévio licenciamento ambiental.
E a area nao edificavel contigua as areas de
preservacédo permanente, com objetivo de
constituir zona de amortecimento entre as matas
ciliares e as vias de circulacéo, além de servirem
de passagem para elementos de sistema de
saneamento ou demais equipamentos de
servigos publicos.

Area n3o edificavel cujo uso
esta vinculado a servidao
administrativa, para elementos
de sistema de saneamento ou
demais equipamentos de
servigos publicos.

Faixa sanitaria

Fonte: IPPUL, 2022

Na minuta de projeto de lei, o Artigo 6° inciso XXXIII traz a definicdo de Servidao
Administrativa como conceito mais alinhado as normas superiores e semelhante ao de faixa
sanitaria: “direito de uso exercido pelo poder publico sobre propriedade particular para
manutengdo ou execugéo de obras e servigos de utilidade publica”.

Conforme o “Caderno 5 — Diagndstico e Proposigdes sobre Parcelamento do Solo”, item
2.1.3. e conforme informado na 32 Audiéncia Publica, entende-se que a revisdo do
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dimensionamento do Setor Especial de Fundo de Vale deve ser ordenado pela legislagao
competente, como o Cddigo Florestal (Lei federal n° 12.651/2012) e o Cddigo Ambiental
Municipal (Lei n°® 11.471/2012), este ultimo que sera revisto em seu momento oportuno.

Na minuta de lei proposta, a flexibilizagdo do Setor Especial de Fundo de Vale esta
prevista somente para a modalidade de Loteamento de Habitacdo de Interesse Social, com
anuéncia da Secretaria Municipal do Meio Ambiente - SEMA e com a justificativa de ampliar a
producao de moradias para familias de baixa renda, considerando o interesse publico nos termos
do Art. 53-A da Lei Federal n°® 6766/1979.

Quanto ao dimensionamento e flexibilizagao da faixa sanitaria, entende-se que a proposta
de 10 metros de largura, indicada pelo Grupo de Acompanhamento, representando entidades
ligadas a construcao civil, é viavel e pode ser ajustada a definicdo da Servidao Administrativa,
sem prejuizo as restrigdes do Codigo Ambiental Municipal.

1.4.2. Modalidades de Parcelamento do SoloErro! Vinculo ndo valido.

A) Desmembramento

De fato, o desmembramento é tramite mais agil em comparagao ao loteamento por conta
de sua baixa complexidade, pois nele ndo ha a incidéncia de diretrizes viarias e logradouros
publicos, conforme rege a Lei federal n°® 6.766/1979, e a infraestrutura exigida do empreendedor
€ inferior a exigida no loteamento. No entanto, areas inseridas no perimetro possuem maior
demanda por infraestrutura para suporte as atividades de toda a populagao, diferente do suporte
necessario ao funcionamento de um empreendimento isolado, como é o caso de industrias
situadas fora do perimetro urbano. Além disso, em Londrina, areas nao parceladas demandam,
em geral, a abertura de novas vias ou prolongamento ou o alargamento de vias existentes o que,
de acordo com a Lei federal n°® 6.766/79, configura a modalidade de loteamento. Assim, o
desmembramento em perimetro urbano faz com que toda infraestrutura necessaria para o
funcionamento do empreendimento e da cidade fique as expensas do poder publico.

Na metodologia para definicdo dos eixos viarios passiveis de aplicagdo do
desmembramento (Caderno Técnico 2 elaborado para a revisdo da Lei do Perimetro Urbano),
foram considerados os seguintes aspectos das rodovias:

e As vias que fazem ligacdo com unidades de urbanas do Municipio e sejam relevantes
para a consolidacao de empreendimentos;

Aquelas que possuem pavimentagao;

Aquelas estabelecidas em base legal;

Existéncia de faixa de dominio;

Relevancia quanto a circulagao de transporte escolar e transporte coletivo;

Que nao estejam sob unidades ambientais de conservagéo; e

Que, predominantemente ndo possuam restricdes quanto a declividades

Para a definicao da AEU-IND ao longo da PR-445, em especial, deve se levar em conta
a necessidade analise dos trechos que possuem restricdes quanto a definicdo de areas
prioritarias para preservagao da biodiversidade, os chamados “Corredores de Biodiversidade”. O
“Caderno Técnico 2 - Lei do Perimetro Urbano” explica, com detalhes, as estratégias para
definicdo desses corredores.

Visando a celeridade dos processos a serem executados em areas de propriedade do
municipio e, por sua vez, de interesse publico, foi inserida na minuta do projeto de lei a
modalidade de “Loteamento de Areas Publicas”. Essa modalidade se enquadrara em tramite
simplificado de licenciamento, nomeada como “Diretrizes Urbanisticas Simplificadas”, onde,
basicamente, a documentacdo a ser apresentada pelo empreendedor € mais enxuta em

72



$ ekt
it
comparagdao ao processo de Diretrizes Urbanisticas regular e nele o poder publico fica
responsavel por emitir documentagdo que informe quais as diretrizes urbanisticas e viarias
incidentes sobre a gleba a ser parcelada. O tramite é sequenciado pela aprovagao do loteamento
pela Secretaria Municipal de Obras e Pavimentagao.

B) Condominio de Lotes / Loteamentos Fechados

O condominio de lotes é um tipo de condominio edilicio, com suas unidades autbnomas
e fragdes ideais, disposto na forma horizontal. Assim como os condominios verticais, a
implantacdo de condominio de lotes € possivel somente apds o loteamento ter sido executado,
em lotes urbanos regularmente estruturados, vedada sua instalagdo em glebas “brutas”.

Dessa forma, a aprovagao do condominio de lotes devera se dar pela aprovacao de
projeto arquitetbnico, hoje realizada pela Diretoria de Aprovagdo de Projetos da Secretaria
Municipal de Obras e Pavimentagéo e sujeita a aplicagéo da lei de uso e ocupagao do solo e
cédigo de obras.

O condominio de Lotes é uma referéncia aos chamados “condominios urbanisticos” °
previstos pela Lei municipal vigente n® 11,672/2012, onde as vias de circulagado sdo de dominio
privado, pois os moradores sao proprietarios de suas areas comuns; 0 acesso € restrito aos
moradores e visitantes, somente; as areas publicas estdo situadas externamente a area de
fechamento.

Flgura 22 - Representa ao da deﬂnl a0 de ondommlo urbanistico

......

Vias internas: privadas

. Areas publicas: externas ao muro

Unidade interna: lote
(unldade auténoma)

W T W -

Fonte: IPPUL, 2022

Para possibilitar o fechamento de loteamentos, a Lei Federal n® 6766/1979 foi incluida a
modalidade de Loteamento de Acesso Controlado que pode ter funcdo residencial ou nao-
residencial. A tabela seguinte compara o conceito dessas duas modalidades que tém como
caracteristica urbanistica principal a possibilidade de fechamento de suas divisas através de
barreiras fisicas e 0 acesso controlado ao publico em geral, atributos que independem de seu
regime juridico.

5 O Projeto de Lei federal n.° 3.057/2000, que foi elaborado para substituir a Lei federal n® 6.766/1979, traz como
novidade a modalidade de parcelamento do solo em condominio urbanistico com a seguinte defini¢do: subdivisdo de
gleba ou lote em unidades autdbnomas destinadas a edificagdo e areas de uso comum dos condéminos, que nao
implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliagao dos ja
existente. Acredita-se que o projeto de lei possa ter inspirado a Lei municipal vigente. No entanto, desde 2017
prevalece o disposto na Lei federal n°® 6.766/1979 e, portanto, somente a possibilidade de implantagéo de loteamentos
com acesso controlado.
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Tabela 2 — Comparativo das modalidades com acesso controlado entre leis
Lei federal Lei municipal
n° 6.766/1979 n°® 11.672/2012.vigente
Loteamento de Acesso Controlado:
modalidade de loteamento cujo controle de
acesso sera regulamentado por ato do poder
publico Municipal, sendo vedado o impedimento
de acesso a pedestres ou a condutores de
veiculos, ndo residentes, devidamente
identificados ou cadastrados. Para esta
modalidade aplicam-se os mesmos critérios do
loteamento “aberto” quanto a abertura de novas
vias oficiais de circulagao, de logradouros
publicos ou prolongamento, modificagao ou
ampliacéo das vias existentes.

Condominio urbanistico: divisdo de
imével em unidades autbnomas
destinadas a edificagao, as quais
correspondem fracoes ideais de areas
de uso comum dos conddéminos, sendo
admitida a abertura de vias de dominio
privado e vedada a de logradouros
publicos internamente ao perimetro do
condominio.

Fonte: IPPUL, 2022.

A diferenca basica é que nos loteamentos de acesso controlado as vias internas sao de
dominio publico e nos condominios_urbanisticos as vias internas sdo de dominio privado. Em
parecer (Anexos) a Secretaria Municipal de Obras e Pavimentagao corrobora o entendimento de
que:

“No loteamento fechado ou de acesso controlado apenas o lote individualizado é de
propriedade do morador, com possibilidade de fechamento do perimetro do loteamento por
cerca ou muro e acesso controlado, podendo as vias e espacgos publicos do empreendimento
terem seu uso limitado aos proprietarios de lotes, mediante permisséo ou concesséo de uso
pelo Municipio, sendo que os impostos, taxas e as despesas de manutencdo de servigos
comuns é rateada entre os proprietarios dos lotes. Os condominios, por seu turno, séo regidos
pela Lei n° 4.591/64 e neles toda a area do empreendimento é privativa, a qual é dividida entre
0S proprietarios, com partes privativas de uso exclusivo (denominadas unidades autbnomas), e
partes ideais de uso comum dos condéminos.”

A proposta de revisao da lei de parcelamento do solo defende a aplicacdo do Loteamento
de Acesso Controlado em glebas, conforme previsto na Lei federal n° 6.766/1979. Ja o
condominio de lotes é representado pelo Uso Residencial Multifamiliar em Condominio (RMC)
na proposta de revisao da Lei de Uso e Ocupacgao do Solo, a ser implantado apds o loteamento
executado, semelhante ao condominio edilicio. O RMC corresponde a mais de 2 (duas) unidades
habitacionais por lote, dispostas da seguinte forma:

e Grupo de edificagbes de uso residencial unifamiliar ou bifamiliar dispostas em unidades
autbnomas;

¢ Grupo de edificagdes de uso multifamiliar vertical dispostas em unidades autbnomas;

¢ Grupo de unidades autbnomas nao edificadas.

Figura 23 — Representagdes esquematicas do Uso Residencial Multifamiliar em Condominio
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Fonte: IPPUL, 2022.

Quanto ao dimensionamento e as formas de vedagéao, as propostas de revisdo da Lei de
Parcelamento do Solo e Lei de Uso e Ocupacao do Solo apresentam solugdes diferentes para
os loteamentos de acesso controlado e condominios urbanisticos, conforme tabela seguinte:

Tabela 3 — Sintese das proposi¢cdes sobre loteamentos de acesso controlado e condominio de
lotes

Proposta de revisao da
lei de parcelamento do
solo

Proposta de revisao
da lei de uso e
ocupacao

Justificativa

Modalidade

Loteamento de acesso
controlado

Residencial
Multifamiliar em
Condominio (RMC)

Adequacao a lei
federal.

Area maxima

Adequar ao sistema
viario de modo que nao
interrompa a
continuidade de vias
estruturais, arteriais e
coletoras.

20.000 m?

Permitir maior
acessibilidade e
conexdes de
circulacdo em
areas ja loteadas.

Relacao entre
barreira fisica e
as vias de
circulagao

o Situar lotes externos a
area de fechamento, no
minimo, em toda a
extensdo das vias
estruturais e arteriais;

¢ A barreira fisica voltada
diretamente para via
publica, devera ser
constituida de elementos
que garantam a
permeabilidade visual
com a calgada.

e Situar lotes externos a
area de fechamento, ou
unidades autbnomas
com acesso direto e
independente aos
logradouros publicos,
no minimo, em toda a
extensdo das vias
estruturais e arteriais;

e Em lote com 3 faces
voltadas para via - pelo
menos 1 com lotes
externos ou unidades
autbnomas;

e Em lotes com 4 faces
voltadas para via - pelo
menos 2 com lotes
externos ou unidades
autbnomas com acesso
direto e independente
aos logradouros
publicos;

¢ Viabilizar lotes

e Estimular o uso

e Diminuir a vedagéao

Distanciamento
entre
perimetros
fechados

Conforme localizagao
dos lotes externos

Conforme localizagao
lotes ou unidades
autbnomas externos

externos a barreira
fisica;

misto em lotes
externos;

total e qualificar o
espaco publico.
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Localizagao .
o Fora do perimetro a ser ~
areas Conforme loteamento Manutencéao do
. fechado, ao longo das ) N
destinadas ao ; . aprovado anteriormente | parametro atual
R vias coletoras ou locais.
uso publico
Unidades Dimens&o do lote Dimens&o da unidade ~
. . . . L Manutencéo dos
internas a definida pelo auténoma definida pelo K .
e TRl parametros atuais.
barreira fisica | zoneamento. zoneamento.

Fonte: IPPUL, 2022.

Como demonstrado no “Caderno 5 — Diagnéstico e Proposigdes sobre Parcelamento do
Solo”, sem o devido cuidado no projeto urbanistico as barreiras fisicas dos loteamentos e
condominios fechados ndo contribuem para a seguranga publica, para qualidade da paisagem
do espago publico e para a integragao socioespacial. Conforme os exemplos demonstrados na
figura anterior do referido caderno, a barreira fisica voltada diretamente a via publica e, ainda,
com vedacao visual entre o espaco interno e externo, so6 intensifica as desvantagens urbanisticas
€ sociais para o espaco publico.

Neste sentido, o uso privativo das pragas ou porcdes delas desfavorece ainda mais o
espaco publico exterior além de inviabilizar sua futura utilizagao para a implantacao de servigos
publicos, como prevé a Lei Orgéanica de Londrina.

De acordo com o “Caderno 7 - Diagndstico de zonas da Lei Municipal 12.236/2015 — Usos
do Solo”, as vias estruturais e arteriais sdo as mais adequadas para a implantagcao de comércio
€ servicos por possuirem mais suporte em termos de infraestrutura. Neste sentido e, agregando
ao fato de que ocorre uma vigilancia natural da via publica através de edificios que estabelecem
uma relagéo com ela, é que a minuta proposta indica a localizacao de lotes edificaveis externos
a barreira fisica dos Loteamentos de Acesso Controlado ao longo das vias com ampla oferta de
infraestrutura.

C) Loteamentos de Acesso Monitorado e Loteamento de chacaras

Ao contrario dos Loteamentos de Acesso Controlado, nos Loteamentos de Acesso
Monitorado entende-se que as medidas para limitacdo da circulagdo de pessoas e veiculos
ocorre pela instalagdo de guaritas, cancelas e cameras de vigilancia, dispensando a necessidade
de barreiras fisicas de fechamento. Portanto n&do se trata de regulamentar a forma da divisdo
fundiaria e, sim, do modo de utilizacao do espacgo publico ja estruturado, matéria do Cédigo de
Posturas e nao da lei de Parcelamento do Solo.

Segundo a Lei Geral do Plano Diretor, o prazo para que o Poder Executivo Municipal
encaminhe a revisao do Cédigo de Posturas a Camara dos Vereadores € 07/07/2023.

Sobre os loteamentos de chacaras em area de expansao urbana, a lei vigente prevé
chacaras em condominio com os mesmos requisitos das demais modalidades, distinto somente
pela maior dimens&o do lote resultante, de 1.500 m?, sem possibilidade de subdivis3o.

Para verificar a consolidagdo desses condominios de chacara de lazer no Municipio, a
pesquisa nos arquivos do IPPUL e da SMOP nao constatou aprovacgao de diretrizes urbanisticas
e loteamentos nessa modalidade apés o ano de 2012. Assim, atualmente, a area de expansao
urbana ainda se caracteriza pelo predominio do uso rural, mas que pode ser considerada como
area a disposicao do Municipio quando da necessidade de ampliacao de oferta de terrenos para
producao do espacgo urbano, o que nao ocorre atualmente.

Conforme previsto na revisdo da lei de uso e ocupagao do solo, a Zona de Expansao
Urbana Residencial (ZEU-RES) é destinada ao uso residencial unifamiliar de baixissima
densidade, além de comércio e servicos de apoio a pessoas e seus domicilios, bem como ao
lazer e ao turismo rural, e abrange as areas contiguas aos Perimetros Urbanos de Londrina e do
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Espirito Santo. Portanto, na proposta de revisdo da legislagéo, a area de expansao urbana
podera receber loteamentos abertos ou fechados, com dimensdes dos lotes minimos e maximos
definidos pela lei de uso e ocupacéao do solo. Assim, as chacaras nao sao impedidas como forma
de divisao fundiaria, desde que atendam a todos os requisitos de loteamento.

Sobre as faixas de des/aceleracdo, a Diretoria de Transito e Sistema Viario do IPPUL
recomenda o afastamento do controle de acesso ao loteamento (portaria) para dentro do
alinhamento do lote em pelo menos 10,00 metros, acomodando duas filas de veiculos por
sentido. Esta solugdo promove a transicdo entre os veiculos que acessam o Loteamento de
Acesso Controlado e os que aguardam a entrada ao empreendimento, sem causar prejuizos a
seguranga de pedestres na calgada ou a fluidez do transito no espaco publico. Ainda, foi
constatado em diversas situagdes que a faixa de aceleracdo e desaceleragcao de acesso aos
empreendimentos existentes tem a serventia de estacionamento para veiculos, inutilizando sua
real funcéo.

1.4.3. Areas destinadas ao uso publico

De acordo com o inciso | do artigo 4° da Lei federal n® 6.766/79, entende-se que qualquer
loteamento devera destinar uma parte da gleba original aos “sistemas de circulacdo, a
implantagédo de equipamento urbano e comunitario, bem como a espacos livres de uso publico’,
cabendo a legislagdo municipal defini-las. Portanto, entende-se que o pagamento em pecunia
vai em contramao a essa exigéncia da Lei federal. Ademais, as atividades industriais e mistas
também demandam servigos publicos para moradores, empregados, empregadores e clientes,
frequentemente relacionados ao ensino infantil e saude, sem contar as estruturas de transporte
coletivo.

Quanto a reducéo da porcentagem de areas publicas do loteamento, a minuta de lei
proposta revisa o conceito de “area loteavel’” e cria o conceito de “area computavel do
loteamento”. Ou seja, a incidéncia da porcentagem de areas publicas a serem transferidos ao
municipio se dara sobre area reduzida se comparada a “area loteavel” da lei vigente,
considerando que:

o A area loteavel passa a excluir areas ambientais ndo referenciadas atualmente;
o A area computavel para a excluir o sistema viario.

Sendo assim, a manutengao da porcentagem de area a ser transferida ao dominio publico
prevista na lei vigente se justifica pela a excluséo, principalmente, do sistema viario no cémputo
das areas publicas visto que isso ja reduz a porcentagem de areas publicas do loteamento. A
excecao recai sobre Loteamentos de Habitagao de Interesse Social em areas consolidadas a fim
de possibilitar maior quantidade de moradias.

Quanto as pragas, a minuta ja contempla a redugéo da proporgdo de pragas quando
existirem outras no entorno pelo fato da porcentagem de areas a serem municipalizadas ser
flexivel em relacao a sua fungao (institucional e de recreacao e lazer), mantendo a regra vigente.

Em relacdo a localizagédo das pragas junto as APPs, a legislagdo ambiental vigente, bem
como a Lei Federal n°® 6.766/1979 considera as areas ao longo das aguas correntes e dormentes
como nao edificaveis. Assim, a proposi¢cao de pragas sobre fundos de vale ndo pode ser
considerada, uma vez que essas areas sao excluidas da area loteavel e, portanto, ndo podem
ser contabilizadas como areas a serem transferidas ao dominio publico. Além disso, a fungao
das pragas difere das faixas de preservagao permanentes e sanitaria.

Atualmente, a implantagao de pragas nos Setores Especiais de Fundo de Vale é permitida
somente em loteamentos de interesse social localizados em areas de entorno consolidado,
mediante parecer favoravel da SEMA, em obediéncia ao Artigo Art. 53-A. da lei federal
6766/1979.
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Sobre os loteamentos em areas menores que 20.000m2, considera-se que os parametros
da lei revisada se aplicardo aos novos loteamentos sobre glebas com area igual ou superior a
20.000 m?, correspondente ao modulo rural minimo. Os imdveis com area inferior serdo
submetidos a Adequacdao Urbanistica com regularizacdo do parcelamento original e
municipalizagéo do sistema viario e fundos de vale, se houver, conforme previsto na Lei Municipal
n°® 4.195/1988, incorporada na proposta de revisao da lei de parcelamento do solo.

1.4.4. Equipamentos comunitarios

Entende-se que os servigos de educacgao, nos termos da Lei Municipal n° 11.672/2012,
sdo dirigidos ao publico infantil, em idade escolar desde as séries iniciais da educagao infantil
(CMEIS) até o ensino fundamental 1 (5° Ano). Neste sentido, a definicdo em lei das faixas etarias
a serem atendidas pela Secretaria Municipal de Educagao, de certo modo, ja esta contemplada.
Torna-se importante mencionar que a definicio da faixa etaria a ser atendida no novo
empreendimento dependera dos servigos ja existentes num didmetro de 2000 metros, conforme
colocado na proposta para a nova lei.

Entende-se como equipamentos comunitarios os equipamentos publicos de educacéo,
cultura, saude, lazer, seguranga, esporte, convivio social e administracdo publica. Estes
equipamentos s&o essenciais para o uso comum e bem-estar social, garantindo o acesso aos
servicos e atendimentos basicos da populagdo. Definir a consolidagcdo fisica destes
equipamentos a partir do processo de definicdo de novos loteamentos, € um dos objetivos das
definicdes da Lei de Parcelamento do Solo vigente, e dada a sua importancia para a coletividade
e gestao publica, deveriam ser mantidas.

Acredita-se que a qualidade de vida dos londrinenses, no que tange o atendimento social
(educagao, saude e assisténcia social), tende a se consolidar a partir desta pratica da
coparticipacao dos loteadores na construgao de uma cidade mais sustentavel. O poder publico
€ responsavel por manter a funcionalidade dos equipamentos publicos existentes, mas é
indispensavel que o setor privado, proporcionalmente a area loteada, internalize as necessidades

e impactos gerados pela implantagdo de um novo empreendimento com fins lucrativos.

Tendo em vista que o objetivo do processo de revisdo da lei em tela é o de melhorar e
aprimorar as definices ja existentes, a proposta do IPPUL aponta para a necessidade de que
as contrapartidas a serem ofertadas pelos loteadores se estendam para os servigos basicos de
saude e assisténcia social de forma ndo-cumulativa, ou seja, havendo o atendimento a secretaria
prioritaria, a(s) secretaria(s) subsequente(s) previstas em lei ndo seriam atendidas. Tais
definicdes deverao ser regulamentadas em ato proprio.

Conforme ja apontado no “Caderno Técnico 5 - Diagndstico e Proposigdes sobre o
Parcelamento do Solo”, no item 4.4, a populagéo de Londrina, de maneira geral apresenta graves
desproporgbes em relagdo a renda, o que significa grande desigualdade social. Também,
conforme as estimativas populacionais a populacao tende a se tornar cada vez mais idosa. Tais
aspectos caracterizam a necessidade de previsdo legal que viabilize o atendimento para a
demandas atuais e futuras.

Quanto a excluséo da exigéncia de escolas e CMEIs, a contrapartida ocorrera apenas em
caso que inexistam condigdes de absorver a nova demanda escolar. A proposta de revisao prevé
que as demandas de politicas publicas de educacéo geradas pelo novo parcelamento do solo
poderao ser atendidas pelo empreendedor na forma de construgdo ou ampliagdo de unidade
escolar, bem como reforma ou pagamento em pecunia, conforme indicagdo da Secretaria
Municipal de Educacao. Dessa forma, a depender da demanda gerada, a contrapartida nao
chegara a construgao de uma unidade escolar completa.
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1.4.5. Quadras e lotes

PROPONENTES
ETM Sociedade civil

QUADRAS E LOTES

Indicar quais sao as barreiras fisicas/naturais a
serem consideradas para ocorrer a flexibilizacdo X
da largura maxima da quadra

Quadras com dimensdes superiores a 250m para
uso institucional ou adequacgao ao sistema viario X
projetado/existente;

Diante do artigo 32 da minuta da Lei de Parcelamento do Solo apresentada pelo IPPUL,
entende-se que é necessario que o termo “outras barreiras” seja mantido de forma abrangente.
No Municipio existe uma diversidade de elementos que podem vir a servir como barreira por
particularidades das areas a serem loteadas. Especificar todos os tipos de barreira ndo parece
possivel prever e dificulta a aplicacao da lei quando ha elementos distintos. Os termos “lindeiros
a rios, rodovias, ferrovias, vias expressas” contidos no artigo servem como exemplo do que
podem vir a ser essas barreiras. Salienta-se ainda que para a flexibilizagao da largura maxima
da quadra é necessario que esta possua as duas condicdes: lotes com area superior a 15.000m?
e localizarem-se junto a essas barreiras. Ainda, salienta-se que este artigo possui um paragrafo
unico que indica, de modo precavido, que € durante o processo de aprovagao de Diretrizes
Urbanisticas pelo poder publico que a flexibilizagdo podera ser concedida, com a verificagdo da
barreira distinta aos exemplos contidos no artigo.

Quanto as quadras com dimensdes superiores a 250 metros, € necessario ter como
parametro de comparacao as quadras da regido central de Londrina que s&o quadradas e
possuem 100x100 metros. Portanto, a quadra maxima vigente € igual a 2,5 vezes as quadras do
Centro.

Assim, os requisitos para quadra maxima da lei vigente foram mantidos, sendo inclusa a
proposta de flexibilizagdo de 5% de variagdo a mais na maior dimensdo, com afericdo da
distancia ao longo dos pontos médios da maior largura da quadra. Além disso, a proposta
também mantém, conforme a lei vigente, a possibilidade de quadras maiores que 250m
(duzentos e cinquenta metros), desde que os lotes sejam maiores que 15.000m? (quinze mil
metros quadrados) e lindeiros a rios, rodovias, ferrovias, vias expressas e outras barreiras.

1.4.6. Infraestrutura

No entendimento do IPPUL, as vias em Loteamentos Industriais deverdo possuir
pavimentacao asfaltica, uma vez que tais areas, por sua natureza, possuem trafego de veiculos
de grande porte e pesados, aumentando a necessidade de manutengao da infraestrutura quando
ndao dimensionadas corretamente. De acordo com o “Caderno Técnico 5 - Diagndstico e
Proposi¢des sobre o Parcelamento do Solo”, os custos com o sistema viario do loteamento sédo
0s mais altos quando comparados com os demais sistemas, sendo a pavimentagéo o item mais
oneroso. Assim, previu-se a flexibilizagdo da pavimentagdo asfaltica em Loteamentos de
Interesse Social, com a finalidade de diminuir o custo do imdével final e torna-lo mais acessivel a
populagéo de baixa renda.

Com relagao a exigéncia de construgéo de pontes e transposi¢des, entende-se que esta

devera ser analisada caso a caso durante o processo de aprovacao das Diretrizes Urbanisticas,
em vista da consolidagéo da urbanizagao do entorno.
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1.4.7. Licenciamento Urbanistico

Pela proposta de revisao da lei de parcelamento do solo, a Consulta Prévia de Viabilidade
Técnica (CPVT) deixa de ser um documento obrigatério para instrugdo de processo de emissao
de Diretriz Urbanistica porque tem carater esquematico, informativo e com prazo de validade. O
nivel de informagdes exigidas e emitidas na CPVT nao permite avaliar com profundidade a
adequacéo do loteamento as diretrizes de planejamento e ordenamento territorial e serve apenas
de guia para a elaboragado de projetos. Ainda assim, os profissionais envolvidos no processo
devem ter amplo conhecimento do conteudo da CPVT quanto a legislagao aplicavel e requisitos
para a provacgao de loteamentos.

Tabela 4 — Resumo das informagdes minimas da CPVT e Diretrizes urbanisticas basicas

INFORMACOES

Dados da area objeto do parcelamento;

Caracterizagdo do empreendimento (modalidade, finalidade e categoria de uso);

Caracterizagdo da area objeto do parcelamento (elementos que representem riscos a
seguranga de pessoas e ao ambiente e suas respectivas agoes);

Inser¢cao Urbana - existéncia de loteamento vizinhos;

Parecer da Secretaria Municipal de Educacéo;

Informacdes a respeito da existéncia de areas de pragas no entorno;

Zoneamentos incidentes e detalhamento dos pardmetros urbanisticos de cada um (ex.:
densidade populacional, uso do solo, lote e frente minimos, etc.);

Indicagao da existéncia de vias publicas de acesso e sua identificagao;

Indicagao aproximada do sistema viario previsto com definicdo da hierarquia, descrigao
do perfil das vias e observagdes gerais de acordo com as legislacdes vigentes;

Requisitos urbanisticos complementares (apenas para CPVT na modalidade
Condominio Urbanistico, Condominio Urbanistico de Chacaras de Lazer ou
Condominio Urbanistico Industrial);

CPVT

Dados da area objeto do parcelamento;

Caracterizagdo do empreendimento (modalidade, finalidade e categoria de uso);

Indicagdo de condicionantes topograficas de infraestrutura, serviddes e restricbes
construtivas;

Diretrizes Ambientais com indicacdo de Areas de Preservacdo Permanente, areas néo
edificaveis e/ou sujeitas a restricdes a urbanizacao, adequada localizacao de pragas
e demais vegetagdes que compde o sistema de areas verdes;

Indicacéo das vias com capacidade de suporte pelo transporte coletivo;

Indicagdo da demanda gerada por equipamentos comunitarios, existéncia de unidades
no entorno com capacidade de absor¢édo ou necessidade de provimento;

Areas ambientais, areas nao edificaveis e faixas sanitarias;

Vias de circulagdo existentes ou projetadas, que compdem o sistema viario urbano, a
serem respeitadas;

Hierarquia viaria e descrigdo do perfil das vias;

Localizagdo, dimensionamento e geometria das areas destinadas aos equipamentos
comunitarios comunitario (area institucional) e das areas livres (praga);

Zoneamentos incidentes e detalhamento dos parametros urbanisticos de cada um (ex.:
densidade populacional, uso do solo, lote e frente minimos, etc.).

z

re

DIRETRIZES URBANISTICAS BASICAS

Fonte: IPPUL, 2022.

No entanto, como é pré-requisito ao protocolo de aprovacao de diretrizes urbanisticas, o
volume de processos de CPVT é elevado e o trabalho de compilagdo de informagdes consome
desnecessariamente os recursos humanos.

Entende-se que a anadlise de diretrizes urbanisticas € o modo mais eficiente de
planejamento do crescimento urbano em fungao do detalhamento técnico de seus documentos.
Contudo, para nao dificultar o acesso a informacgdes sistematizadas sobre a legislagado municipal,
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a CPVT sera regulamentada por decreto e continuar disponivel em processo administrativo
especifico

Quanto ao prazo de validade das diretrizes urbanisticas, € importante que ndo supere o
prazo de 3 anos para revisao das leis especificas, conforme prevé a Lei Municipal n°® 13.339/2022
(Lei Geral do Plano Diretor Participativo Municipal de Londrina), a fim de evitar incompatibilidade
com as diretrizes eventualmente revisadas.

1.4.8. Regularizagao

Com o crescimento da urbanizagdo, os parcelamentos em chacaras aprovados como
baixa densidade na vigéncia de leis anteriores foram envolvidos pelo perimetro urbano e seus
parametros construtivos foram gradativamente ampliados pelas legislagbes até que, com a Lei
municipal n°® 12.236/2015, ocorreu um elevado aumento de seu potencial de adensamento
populacional.

Em outras palavras, um lote de chacara® com area de 3.000m? que anteriormente
comportava apenas uma unidade habitacional, poderia ser subdividido em lotes menores (média
densidade) ou, em outros casos, poderia passar a comportar centenas de unidades habitacionais
na forma de um edificio multifamiliar vertical, por exemplo, sem considerar a infraestrutura
instalada no local (saneamento, distribuicdo e dimenséo das vias, equipamentos comunitarios,
entre outros). Portanto, aquela forma original de parcelamento do solo se tornou incompativel
com tal crescimento, o que trouxe grave preocupagao aos gestores municipais quanto aos riscos
de sobrecarga da infraestrutura existente.

Em grande parte dos casos, a infraestrutura existente nesses parcelamentos é
considerada deficitaria, ou seja, insuficiente para suprir as demandas de adensamento previstas
pela Lei de uso e ocupagéo do solo vigente.

Com a elevacgao do potencial construtivo das chacaras, é imprescindivel a adequacéo da
infraestrutura existente a fim de torna-la compativel com o adensamento populacional previsto
para a localidade, seja na ampliagdo do sistema de circulagdo, na implantagéo do sistema de
abastecimento de agua e de coleta de esgoto ou no atendimento da regido pelo transporte
coletivo e pelos equipamentos urbanos (pragas, escolas, postos de saude, etc.). Para tanto, é
necessario avaliar a necessidade de regularizagdo do parcelamento original para adequacao a
nova realidade do contexto urbano por meio de procedimento de licenciamento urbanistico
especifico (diretrizes urbanisticas simplificadas) diferente do processo de aprovagédo de um
loteamento comum.

Conforme previsto na Lei municipal n°® 4.195/1988, o conjunto de areas a ser transferido
para o dominio publico, bem como a infraestrutura a ser implantada e que ficara a expensas dos
proprietarios dos imoveis, se dara de acordo com sua metragem quadrada. Para os lotes com
area inferior a 20.000m?, a transferéncia de areas ao municipio incide sobre a necessidade de
ampliagdo do sistema viario e da protecao dos fundos de vale. Os lotes com area superior a
20.000m? ja impactam nos servigos publicos e equipamentos institucionais disponiveis no
entorno e devem ser adequados aos requisitos aplicaveis em projetos de loteamento, quanto a
transferéncia de areas ao Municipio.

Quanto as areas externas ao perimetro e expansao urbanos (como é o caso das chacaras
do Limoeiro), o processo de regularizagao fundiaria previsto pela Lei federal contempla desde
um diagnéstico de inconformidades juridicas, urbanisticas e ambientais, até medidas de
mitigacdo e compensacgao pelos descumprimentos legais. Assim, a partir das diretrizes do Plano
Diretor, o municipio vem buscando aprovar o Projeto de Lei 135/2019 que dispde sobre as regras
de aplicagado da REURB-S.

¢ Conforme § 3° do Art. 137 da Lei Municipal n® 133/1951.
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Ainda é necessario complementar os levantamentos realizados pelo municipio quanto ao
nivel de urbanizacdo existente e necessario para essas localidades para viabilizar uma
regularizacdo em conformidade com o contexto ambiental e com os recursos publicos
disponiveis para manutencido de infraestrutura e servicos publicos. Além disso, quanto aos
parcelamentos realizados a revelia do poder publico, a legislagéo vigente prevé fiscalizagéo e
sancodes aplicaveis na area de perimetro urbano.

1.4.9. Concessao do Direito Real de Uso

A Lei municipal n® 7.483/1998 (revogada) ja admitia a implantacido de “loteamentos
fechados” com a Concessao do Direito Real de Uso de logradouros publicos pelo Poder Publico
a entidade formada pelos moradores. No entanto, o instrumento é de dificil aplicagéo pois exige
licitacao e aprovacgao de lei especifica para poder viabilizar o uso privativo dos espacos publicos,
conforme determina a Lei Organica do Municipio.

Nos casos de Loteamento de Acesso Controlado, conforme lei federal, o instrumento que
autoriza o uso privativo das vias publicas pode variar de acordo com as regras de cada municipio.

Apds consulta juridica’ a proposta de reviséo da lei considerou que o instrumento juridico
mais adequado para permitir a utilizacdo de bens publicos por particulares em loteamento de
acesso controlado no municipio, frente as normas constitucionais e legais existentes e de modo
a torna-la mais eficiente, € a Permissdo de Uso de Bens Municipais, que ndo necessita de
autorizacao legislativa. Isso porque possui natureza juridica de ato administrativo discricionario
e precario, diferentemente da concessao de uso que ndo possui carater precario,

Com a permissao de uso a entidade usuaria passa a ser responsavel pela manutencao
dos servigos e infraestrutura, sem dispensa dos critérios de parcelamento do solo.

7 Conforme analise realizada pela Procuradoria geral do Municipio no Parecer n° 810/2022.de “Permiss&o de Uso de
Bens Municipais” - ver Caderno 5
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1.5. Anexos da 32 Audiéncia Publica

1.5.1. Propostas de Instituto de Desenvolvimento de Londrina - CODEL

Autarcquia Municipal

RELATORIO DE PROPOSTAS — CODEL
PARCELAMENTO DO SOLO

Considerando que atualmente estamos em processo de revisdo das leis

complementares do Plano Diretor, abaixo seguem apontamentos realizados
pelo Instituto de Desenvolvimento de Londrina — CODEL, com o objetivo de
estimular a implantagio de empreendimentos industriais/empresariais no
Municipio de Londrina.

1 - DESMEMBRAMENTO (DENTRO E FORA DO PERIMETRO URBANO)

Permitir a aplicacio do DESMEMBRAMENTO para implantagdo de industrias nas
areas localizadas DENTRO ou FORA do perimetro urbano. Desta maneira, ndo
havera obrigatoriedade do proprietdrio da érea de implantar toda a infraestrutura no
lote (efetuando um loteamento). O proprietdrio apenas aprovarda o
DESMEMBRAMENTO (SUBDIVISAQ SIMPLES) e garantird a aplicagdo de minima
infraestrutura para a drea que serd utilizada pela empresa.

Quanto as dreas industriais, o prego do m? em Londrina é bem superior ao praticado
em Cambé e |bipora. E esses municipios vizinhos utilizam DESMEMBRAMENTO, e sdo
mais rapidos na aprovagdo de projetos, além de ndo aplicarem os rigores do EIV de
Londrina.

2 ~ MAIOR AGILIDADE NO PROCESSO DE APROVAGAO

As empresas precisam de maior agilidade para implantacdo de seus projetos.
Atualmente, para que uma empresa se instale no Municipio, numa area ainda nédo
loteada, exigimos a aprovagao de loteamento EM TODO O LOTE.

EXEMPLO: Mesmo que exista um Lote com 300.000 m? e a empresa utilizard apenas
20.000 m?, exigimos que a infraestrutura seja implantada na totalidade do lote de
300.000 m2.

Assim, caso uma empresa ndo encontre uma area ja “loteada”, precisara esperar um
processo de loteamento, que demora 2 anos, para implantar seu projeto.

Esse processo demora 2 anos, podendo demorar cerca de 1 ano caso haja grande
esfor¢o de todos os envolvidos no processo (IPPUL, OBRAS, SEMA, FAZENDA, CODEL,
EMPRESA, IAT). As empresas buscam lucro e agilidade. Mesmo 1 ano é muito tempo
para liberacdo de area para construgdo.

Avenida Adhemar Pereira de Ban‘o"s' l;°’*170A‘!~Cl‘.fa;{;;m Bela Suica Londrina (PR)
Fone: (43)3379-2300 — Cep 86047-250
www codel.londrina pr.gov.br  e-mail: codel@codel.londrina.pr.gov.br
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3 — ELIMINAR EXIGENCIAS DESNECESSARIAS

Eliminar a contrapartida de 5% de drea que deve ser doada ao Municipio, quando
realizado um loteamento industrial ou empresarial.

Um loteamento industrial exige infraestrutura superior a aplicada nas areas
residenciais.

A baixa lucratividade estd sendo determinante para que ndo sejam feitos
loteamentos industriais.

N3o faz sentido exigir um SPL que nunca utilizaremos, e depois teremos que fazer um
Projeto de Lei para doar esse mesmo SPL para alguma empresa.

Eliminar implantagdo de vias de fundo de vale quando ndo atrapalharem sistema
vidrio da regido.

Diminuir faixa sanitaria de 30 metros para 5 metros nas areas industriais.

4 — CODEL DETERMINANTE PARA FLEXIBILIZACOES

Assim como a COHAB pode flexibilizar os pardmetros de empreendimentos de
interesse social, a CODEL deveria poder flexibilizar os parametros para a implantacdo
de empreendimentos industriais/empresariais. O objetivo da CODEL é a geragdo de
empregos e impostos no Municipio (interesse publico primario e secundario) e
contribui com o interesse da COHAB, j& que a geracdo de empregos é politica eficaz
para eliminar ocupagdes irregulares em fundos de vale, proporcionando crédito e
consumo a populagdo de baixa renda.

ISSO NAO SIGNIFICA ignorar a autonomia de outras secretarias, mas SIGNIFICA dar
prioridade para os projetos industriais, assim como Cohab o faz com
empreendimentos habitacionais.

Criar um ambiente dgil e interessante para as empresas custard menos aos cofres
municipais, se comparado com a politica de doacgdo de areas.

5 — TAMBEM INCENTIVAR INDUSTRIAS FORA DO PERIMETRO

Sinalizar nas leis do Plano Diretor as dreas fora do perimetro que podem receber
empreendimentos industriais/empresariais.

Sinalizar as rodovias que podem receber os empreendimentos.

Abrir a possibilidade de implantagdo de industria EM TODAS AS ESTRADAS do
Municipio (asfalto ou moledo), podendo aplicar o simples DESMEMBRAMENTO,
exigindo a infraestrutura minima para funcionamento da empresa.

Avenida Adhemar Pereira de Barros n.° 1010, Jardin: Bela guig:a Londrina (PR)
Fone: (43)3379-2300 — Cep 86047-250
www.codel.londrina.pr.gov.br  e-mail: codel@codel.londrina.pr.gov.br
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6 — LOTEAMENTOS PARA INDUSTRIA

Em loteamentos mistos, ndo aplicar a doagdo de area institucional de 5% para a parte
industrial/comercial.

Ndo exigir a contrapartida de médulo escolar ou outras obrigactes para as partes
industriais ou residenciais. (justificativa: popula¢do entrard em declinio)

Possibilitar a utilizagdo de outros tipos de pavimentagdo nos loteamentos industriais.
(intertravado, espessura menor de asfalto, etc...)

7 — CONDOMINIOS INDUSTRIAIS AO LONGO DE RODOVIAS

Permitir a implantagdo de condominios industriais/empresariais ao longo de nossas
rodovias, mesmo que drea esteja fora do perimetro urbano.

8 — AREAS CONSOLIDADAS

Ndo aplicar parcelamento de solo na modalidade loteamento nas areas jd utilizadas
ha décadas por industrias de Londrina, que jd tem Alvard de funcionamento.

Assim como aconteceria nas areas utilizadas pela UEL e Hospital Universitdrio,
aplicar parcelamento na modalidade loteamento com legislacdo atual, inviabilizaria
o funcionamento das empresas e das instituigdes acima.

9 — CONTRAPARTIDAS DE LOTEADORES

Ndo ampliar as exigéncias de contrapartidas para loteadores (mddulo escolar,
assisténcia social, etc...) principalmente nos zoneamentos industriais.

10 - PERIMETRO URBANO

Permitir que areas fora do perimetro urbano sejam utilizadas para empreendimentos
industriais/fempresariais, como condominios de empresas, com lotes
DESMEMBRADQS contendo areas inferiores a 20.000 m2.

Para este cenario, caso seja necessario, prever zonas de expansdo de perimetro
urbano para implantagdo de industrias e condominios industriais contemplando
DESMEMBRAMENTO de lotes inferiores a 20.000 m?

e

" Avenida Adhemar Pereira de Barros n.® 1010, Jardim Bela Suica Londrina (PR)
Fone: (43)3379-2300 — Cep 86047-250
www.codel.londrina.pr.gov.br  e-mail: codel@codel.londrina.pr.gov.br
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OBSERVACOES:

e (Os vazios urbanos existentes no Municipio de Londrina sdo propriedades de muitos
“terrenistas”, que ndo tem pressa para efetuar parcerias e lotear suas respectivas
areas. Os vazios existem, mas ndo significa que serdo utilizados para ocupagdo
urbana.

Ex.: Daher tem drea de 2.000.000 m? ao lado da UEL, entretanto a area ndo é ocupada
(por varios motivos).

e Embora haja previsdo de que a populacgdo de Londrina entre em declinio daqui a 25
anos, estamos realizando Plano Diretor para 10 anos. Restringir o perimetro acentua
a interferéncia da “Lei da Oferta e da Procura”, o que dificulta a concretizacdo de
empreendimentos de habitagdo popular, ja que limitar perimetro diminui oferta de
areas mais baratas. Na habitagdo popular, a area de terras responde por cerca de
60% do custo do empreendimento.

e Quanto aos loteamentos industriais, ndo sdo prioridade pelo setor privado porque o
retorno financeiro € menor que loteamentos residenciais. Assim a possibilidade de
simples DESMEMBRAMENTO DENTRO OU FORA do perimetro urbano estimulara
positivamente o crescimento do nimero de empresas.

Londrina, 11 de outubro de 2022.

Bruno Ubiratan Atacy de Melo Junior

DIRETOR PRESIDENTE DIRETOR TECNICO E DE
DESENVOLVIMENTO

Avenida Adhemar Pereira dela_aln_';s n.2 1010, Jardim Bela guiga Londrina (PR)
Fone: (43)3379-2300 — Cep 86047-250
www.codel.londrina.pr.gov.br  e-mail: codel@codel.londrina.pr.gov.br

Plano Diretor Municipal de Londrina (2018-2028) - Revisdo das Leis Especificas
Relatério 3 — Parcelamento do Solo
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1.5.2. Propostas de Companhia de Habitacdo de Londrina

COHAB-T= Y o0
COMPANHIA DE HABITAGAO DE LONDRINA o

RELATORIO PROPOSTAS
HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL

A caréncia habitacional & latente em nosso muncipio, nesse contexto a COHAB-LD atua
como responsavel pela implementacdo das politicas publicas em habitagdo de interesse
social. Os levantamentos cadastrais e situacionais obtidos através do diagnéstico por
demanda habitacional da COHAB-LD pelo municipio de Londrina traz as seguintes
informacdes: Dos 57.000 cadastrados, 25.240 preferem morar na Zona Norte; 10.198 na
Zona Sul; 8.561 na Zona Leste e 3.927 na Zona Oeste e ainda 9.074 que n3o tem
preferéncia por regido.

Ainda, 6% (3.400) preferem Terrenos; 72% (41.000) Casas Isoladas; 1% (570) Casas
Geminadas; 21% (11.970) Apartamentos e 0,1% (60) Casas Sobrepostas.

Diante desse cenario se traz as seguintes propostas:

1) Incorporagéo de novas areas no perimetro urbano da cidade,

2) Densificagdo do Uso do Solo, ocupagao dos vazios urbanos;

3) Regularizacdo Fundiaria com todas as obras de infraestrutura e saneamento
essencial;

4) Elaboragéo de Leis e Normas vinculadas ao Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo,
ver (Anexo l);

5) Direito de desapropriagéo / preempgao;

6) IPTU Progressivo; Taxagao de terrenos livres;

7) Recursos do Fundo Municipal de Habitacao para Produgéo Habitacional;

8) Flexibilizagdo dos pardmetros urbanistico, (ver Anexo |);

9) Investimento Publico na Produgao do Espaco ou Areas com finalidades especificas
(habitagao);

10) Destinagdo de Areas da Unido em conformidade com as Portarias do Ministério da
Economia ME N° 1.683 de 16/06/2022 e SPU/ME N° 3.723 de 27/04/2022, para a
habitacdo de interesse social;

11) Destinagdo de Imdveis Residenciais, tipicamente produzidos em conjuntos
habitacionais que estejam abandonados e, que nédo estejam cumprimendo com a sua
funcdo social para fins de moradia para familias cadastradas e selecionadas pela

COHAB-LD; 7

@4-.04,; Ao
Rua Pernambuco, 1.002 CEP:86020-121 Londrina-PR Fone:0xx43-3315-2233 Fax:0xx43-3315-2255 ey 1 flof 22
www.cohabld.com.br e-mail:cohabld@cohabld.com.br
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ANEXO |

De maneira geral, entende-se por Habitacdo de Interesse Social (HIS) aquela
voltada a familias de baixa renda, geralmente produzidas pelo poder publico.
Entretanto, seguindo a légica da descentralizagéo proposta no desenho institucional
do federalismo brasileiro, ndo ha uma definicdo especifica de HIS na legislacéo
federal, ficando a cargo de cada municipio a conceituagdo mais conveniente ao
enfrentamento de seus problemas.

Também nesse sentido, ndo ha definigdo Unica do conceito de baixa renda na
normativa federal. A Lei Federal n® 9.636/98, que trata da transferéncia de bens da
Unido para apoio a realizagdo de programas de provisdo habitacional ou de
regulariza¢éo fundiaria de interesse social, entende populacéo de baixa renda como
a que possui renda familiar mensal ndo superior a cinco salarios minimos. Por sua
vez, o Decreto Federal n° 6.135/07, que dispde sobre o Cadastro Unico para
Programas Sociais do Governo Federal, considera de baixa renda as familias
com renda mensal per capita de até 'z salario minimo ou com renda mensal de
até 3 salarios minimos.

SSN: 1984-8781 - Anais XVIII ENANPUR 2019. Cddigo verificador: dwyXz73wNinL verificar
autenticidade em: http://anpur.org.br/xviiienanpur/anais
Diante disso, a COHAB-LD sugere o seguinte conceito para ser utilizado nas

legislagbes municipais:

Habitagdo de Interesse Social: Voltada a proporcionar o acesso & moradia
adequada e regular, incluindo o acesso aos servigos publicos, visando reduzir a
desigualdade social € promover a ocupagédo urbana planejada, compativeis com as
faixas de renda a seguir definidas:

Baixa Renda: aquela com perfil socioecondmico com renda de até 3 salarios
minimos, desconsiderados os beneficios assistenciais.

Familias comrendade 3a 5s.m (

Familias comrendade 5a7 s.m
) & \

Familias com renda acima de 7 s.m.

Rua Pernambuco, 1.002 CEP:86020-121 Londrina-PR Fone:0xx43-3315-2233 Fax:0xx43-3315-2255
www.cohabld.com.br e-mail:cohabld@cohabld.com.br
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Art. X Os empreendimentos de Interesse Social ( EHIS ) sdo permitidos em todas as

Zonas Urbanas;

§ Quando o empreendimento EHIS for implantado nas Zonas ZR2, ZUM 1, ZUM 2 e

ZC3 (para uso residencial e misto) obrigatoriamente devera receber Atestado de

enqguadramento emitido pela COHAB-LD.

Art. Y Para o enquadramento, os empreendimentos EHIS nas Zonas ZR2, ZUM 1,

ZUM 2 e ZC3 (para uso residencial e misto) devera atender as normativas da

COHAB-LD;

§ Para fins de critérios de enguadramento EHIS serdo consideradas as

flexibilizacGes, beneficios fiscais de acordo com as faixas salariais da populacdo a

ser atendida, nos seguintes termos:

e Populagao beneficiaria com renda de até 3 salarios minimos ( baixa renda ):
isencao total de taxas e impostos previsto na Lei Municipal n® 10.730/2009 e
alteracdes e flexibilizagao urbanistica e edilicia.

e Populagdo beneficiaria com renda de 3 a 5 salarios minimos: isengao do
primeiro ITBI e flexibilizagdo urbanistica e edilicia. Devera haver destinagao de
1% do empreendimento ao Fundo Municipal de Habita¢éo de Londrina (FMHL).
Populacdo beneficiaria com renda de 5 a 7 salarios minimos: somente
flexibilizacdo urbanistica e edilicia. Devera haver destinagdo de 2% do
empreendimento aoc FMHL

o Populagio beneficiaria com renda superior a 7 salarios minimos: Devera
haver destinagao de 3% do empreendimento ac FMHL.

O calculo da doagdo ao FMHL quando em espécie sera sobre o valor total de

venda estimado para o empreendimento.

e Também a doagdo em lotes passa a se dar de outra forma: esses passam a
ser doados diretamente para a Cohab e devem ser utilizados
prioritariamente:

e para remogao de familias em area de risco e desocupagéo de area publica,
para regularizagdo e urbanizagdo de areas ocupadas e para produgdo de

habitagao para familias com renda(ﬁwferior a 3 salarios minimos, sendo que |

¥4
Rua Pernambuco, 1.002 CEP:86020-121 Londrina-PR Fone:0xx43-3315-2233 Fax:0xx43-3315-2255
www.cohabld.com.br e-mail:cohabld@cohabld.com.br
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quando houver a comercializacdo dos lotes, o produto sera destinado ao
FMHL, descontadas as despesas realizadas pela COHAB-LD.

FLEXIBILIZAGOES NA LEI

Para empreendimentos em parceria com a COHAB-LD:

PARCELAMENTO:

e« Compensagado de pragas em loteamentos com area até 24.000 m? e que seja
contiguo a bairros com pracgas ja existentes;

¢ Doacéo de 10% para areas publicas, sendo somente a area de terreno;

* Exigéncia de pavimentacao asfaltica podendo ser utilizado material alternativo;

e Para ruas locais do loteamento, as quais nao serdo utilizadas para passagem de
6nibus e caminhdes coletores, poderd ser caixa de via reduzida, conforme
diretrizes a ser definidas no Sistema Viario;

e Calcada em loteamentos novos, com reducao de dimensionamento, sugestio: 2,5
m largura;

e Prazo para analise de diretriz, reducéo para 90 dias;

¢ Autorizacdo para edificacdo em gleba ( area nao loteada ) onde as doagdes e
execugdes de infraestrutura ficam vinculadas ao HABITE-SE, com as garantias
devidas;

Exemplo :
Ver Lei de Piracicaba/SP — Lei 421/2020 — Art 95,123 § 3°
Subdivisdao de lotes com area menor 250,00 sem necessidade vinculagdo de

aprovacao de projetos arquitetdnico das residéncias concomitantemente.

USO E OCUPACAO:
e Retirar a obrigagdo do Distanciamento entre torres com parede sem
aberturas, sendo assim permitira a aglutinagéao de blocos;
e Permitir térreo + 3 pavimentos nos 120m ; (\ Y
s ‘f)

o

¢ Flexibilizagdo vaga de estacionamento, exigir somente 80%;

e Liberagao do gabarito de altura;
A

Rua Pernambuco, 1.002 CEP:86020-121 Londrina-PR Fone:0xx43-3315-2233 Fax:0xx43-3315-2255
www.cohabld.com.br e-mail:cohabld@cohabld.com.br

90



x
0
ke

$

4

[

34

Al

COMPANHIA DE HABITAGAO DE LONDRINA

&
¢

COHAB-T=] ¥

c

e Retirar obrigagdo de vaga de visitante dos empreendimentos;
o« Area de lazer permanecer obrigatoriedade de 5% somente em
empreendimentos acima de 50 unidades habitacionais em mesmo
condominio.

PERIMETRO URBANO
Verificar o PL 05 —

incluir no mapa as areas

Incluir areas que estdo na zona de expansdo da regido leste, oeste e sul no

L)

Luiz Candidd de iveira

Diretor Pres:dente

/ |
(Grd! iy
Denise Salton Sapia Ludmefre C?Tmacho
Arquiteta e Urbanista Advogata

Londrina, 11 de outubro de 2022.

Especialista em Direito
Imobiliario Urbanistico

Rua Pernambuco, 1.002 CEP:86020-121 Londrina-PR Fone:0xx43-3315-2233 Fax:0xx43-3315-2256
www.cohabld.com.br e-mail:cohabld@cchabld.com.br
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De maneira geral, entende-se por Habitagao de Interesse Social
(HIS) aquela voltada a familias de baixa renda, geralmente
produzidas pelo poder publico. Entretanto, seguindo alégica da
descentralizacdo proposta no desenho institucional do
federalismo brasileiro, ndo ha uma definicdo especifica de HIS
na legislacdo federal, ficando a cargo de cada municipio a
conceituagédo mais conveniente ao enfrentamento de seus
problemas.

Também nesse sentido, ndo ha definicdo unica do conceito de
baixa renda nanormativa federal. A Lei Federal n°® 9.636/98, que
trata da transferéncia de bens da Unido para apoio a realizagao
de programas de provisdao habitacional ou de regularizacao
fundiaria de interesse social, entende populagcao de baixa renda
como a que possui renda familiar mensal ndo superior a cinco
salarios minimos. Por sua vez, o Decreto Federal n°® 6.135/07,
que dispde sobre o Cadastro Unico para Programas Sociais do
Governo Federal, considera de baixa renda as familias com
renda mensal per capita de até meio salario minimo ou com
renda mensal de até trés salarios minimos.

SSN: 1984-8781 - Anais XVIII ENANPUR 2019. Codigo verificador: dwyXz73wNinL
verificar autenticidade em: http://anpur.org.br/xviiienanpur/anais

Diante disso, a COHAB-LD sugere o seguinte conceito para ser
utilizado nas legislagdes municipais:

Habitacdo de Interesse Social: Voltada a proporcionar o acesso
a moradia adequada e regular, incluindo o acesso aos servigos
publicos, visando reduzir a desigualdade social e promover a
ocupacgao urbana planejada, compativeis com as faixas de renda
a seqguir definidas:

|. Baixa Renda: aquela com perfil socioeconémico com renda
de ate 3 salarios minimos, desconsiderados os beneficios
assistenciais.
. Familiascomrendade 3a5s.m
Ill.  Familiascomrendade5a7 s.m
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IV. Familias com renda acima de 7 s.m.

Art. X Os empreendimentos de Interesse Social ( EHIS ) sao
permitidos em todas as Zonas Urbanas

§ Quando o empreendimento EHIS for implantado nas Zonas
ZR2, ZUM 1, ZUM 2 e ZC3 (para uso residencial e misto)
obrigatoriamente devera receber Atestado de enquadramento
emitido pela COHAB-LD.

Art. Y Para o enquadramento, os empreendimentos EHIS nas
Zonas ZR2, ZUM 1, ZUM 2 e ZC3 (para uso residencial e misto)
devera atender as normativas da COHAB-LD.

§ Para fins de critérios de enquadramento EHIS seréo
consideradas as flexibilizagcoes, beneficios fiscais de acordo com
as faixas salariais da populagao a ser atendida, nos seguintes
termos:

I. Populagcdo beneficiaria com renda de até 3 salarios
minimos ( baixa renda ): isen¢ao total de taxas e impostos
previsto na Lei Municipal n® 10.730/2009 e alteracoes e
flexibilizag&o urbanistica e edilicia.

Il. Populacdo beneficiaria com renda de 3 a 5 salarios
minimos: isencdo do primeiro ITBl e flexibilizacdo
urbanistica e edilicia. Devera haver destinagao de 1% do
empreendimento ao Fundo Municipal de Habitacdo de
Londrina (FMHL).

lll.  Populagcdo beneficiaria com renda de 5 a 7 salarios
minimos: somente flexibilizagdo urbanistica e edilicia.
Devera haver destinagdo de 2% do empreendimento ao
FMHL

IV. Populagdo beneficiaria com renda superior a 7 salarios
minimos: Devera haver destinagcdo de 3% do
empreendimento ao FMHL.
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o calculo da doac¢do ao FMHL quando em espécie sera sobre o
valor total de venda estimado para o empreendimento.

Também a doagdo em lotes passa a se dar de outra forma:
esses passam a ser doados diretamente para a Cohab e devem
ser utilizados prioritariamente:

para remogao de familias em area de risco e desocupacao de
area publica, para regularizacdo e urbanizagdo de areas
ocupadas e para produgao de habitacao para familias com renda
inferior a 3 salarios minimos, sendo que quando houver a
comercializagao dos lotes, o produto sera destinado ao FMHL,
descontadas as despesas realizadas pela COHAB-LD

FLEXIBILIZAGOES NA LEI

Para empreendimentos em parceria com a COHAB-LD:

PARCELAMENTO:

Compensacao de pragas em loteamentos com area até 24.000
m? e que seja contiguo a bairros com pragas ja existentes;

Doacao de 10% para areas publicas, sendo somente a area de
terreno;

Exigéncia de pavimentacdo asfaltica podendo ser utilizado
material alternativo;

Para ruas locais do loteamento, as quais nao serao utilizadas
para passagem de Onibus e caminhdes coletores, podera ser
caixa de via reduzida, conforme diretrizes a ser definidas no
Sistema Viario;
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Calcada em loteamentos novos, com redugdo de
dimensionamento, sugestao: 2,5 m largura;

Prazo para analise de diretriz, reducéo para 90 dias;
Autorizacao para edificacao em gleba ( area ndo loteada ) onde

as doacbes e execucdes de infraestrutura ficam vinculadas ao
HABITE-SE, com as garantias devidas;

Exemplo :
Ver Lei de Piracicaba/SP — Lei 421/2020 — Art 95,123 § 3°

Subdivisdo de lotes com area menor 250,00 sem necessidade
vinculagdo de aprovagdo de projetos arquitetdnico das
residéncias concomitantemente.

USO E OCUPACAO:

Retirar a obrigacao do Distanciamento entre torres com parede
sem aberturas, sendo assim permitira a aglutinagao de blocos;

Permitir térreo + 3 pavimentos nos 120m ;

Flexibilizagao vaga de estacionamento, exigir somente 80%;
Liberagao do gabarito de altura;

Retirar obrigagao de vaga de visitante dos empreendimentos;

Area de lazer permanecer obrigatoriedade de 5% somente em
empreendimentos acima de 50 unidades habitacionais em
mesmo condominio.

PERIMETRO URBANO
Verificar o PL 05 — incluir no mapa as areas

Incluir areas que estdao na zona de expansao da regiao leste,
oeste e sul no perimetro.
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1.5.3. Propostas de Secretaria Municipal de Obras e Pavimentagao

ANALISE DA SMOP SOBRE TEMAS QUE PODEM FACILITAR A IMPLANTACAO DE EMPRESA

G S E A CONSTRUCAO
E REGULARIZAGAO DE MORADIAS PARA POPULACAQ DE BAIXA RENDA, .

1. Como facilitar a instalacdo de empresas em Londrina,
1.1 Criagdo de um procedimento de parcelamento do sol

o diferente do Loteador de lotes, simplificando
ainstalagdo e alvara.

Procedimento: Colocar na lei de Parcelamento um capitulo sobre Parcelamento de Interesse
Publico, que abrangers instalacdo de empresas, equipamentos publicos, empreendimentos de
interesse social. Procedimento simplificado para abertura de empresas nas rodovias, estradas,
Saul Elkind, Angelina Vezozza entre outras.

CPV simplificado deixando as obrigagdes de subdivisio e infra para depois da instalacdo, dando
mais prazo.

2. Como facilitar a regularizagio de moradias para populacdo de baixa renda e empreendimento para
habitacdo de interesse social.

2.1 Ampliar o perimetro nas areas com vocagdo para empreendimentos de interesse social ZEIS (como é

o caso do PL), aumentando a oferta de areas com zoneamento especifico para isso. O aumento de drea

naquele local diminui o preco do m2.A infraestrutura cantinua a ser do loteador, zoneamento apenas

para ZEIS ou similar n3o sobe o preco dos terrenos pois tern uma margem de lucre bem menor.

2.2 Corrigir o limite dos Distritos e Patriménios conforme ocupagio real { visto que os moradores ja estdo

morando nos locais, ndo tem o que dizer de vazios urbanos) para regulariza-los.

2.3 Zoneamento Periurbano, drea mista entre urbano e rural para possibilitar a regularizacio dos

moradores do Limoeiro, a infraestrutura continua a ser obrigagdo deles, mas eles passardo a pagar IPTU

@ poderio ligar relogios de dgua entre outros.

2.4 Fazer projetos para ocupar com moradias as reservas legais em nome do municipio gue ndo tenham

cobertura de vegetagiio conforme Lei Estadual. O mesmo para algumas faixas sanitarias e terrenos

publicos.

2.5 Pedir as propriedades estaduais e da Unido para sistema vidrio, moradias de interesse publico, 6rgdos

municipais e equipamentos publicos.

2. 6 Coincidir limite do municipio com limite urbano quando apenas uma pequena drea esta rural pois

dificulta o projeto de vias.

2.7 Colocar a drea de expansdo urbana entre as dreas de condominios ao sudoeste com urbano pois

existe um eixo de crescimento entre eles e facilita a execucdo do contorno oeste pelos empreendedores

(a lei é para 10 anos e pelo ritmo dos loteamentos, em breve ndo havera mais areas para condominios

de lotes.

2.8 Deixar a faixa sanitéria como deve ser tecnicamente (passagem de tubulacgio, 8m é o suficiente) o

que aumenta o aproveitamento dos lcteamentos, resultando mais lotes,

2.9 Regularizaros instrum,ento's de Parcelamento Compulsério, IPTU progressivo, proibicdo de atividades

rurais dentro do perimetro urbano. Todas estas medidas forcam os proprietérios a lotearem ou colocar

a venda estas dreas, aumentando a oferta e assim o preco das areas.

Todasass sffjgﬁié‘pendgm de regulamentacdes nas leis de perimetro, parcelamento e zaneamento.

N

\\

Jodo Aiberio Vergosa Silva \)
SECRETARIO DE OBRAS
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1.5.4. Propostas de SINDUSCON

$ sinbuscon

Parana Norte
Oficio n® 052/2022 Londrina 28 de abril de 2022.

Ao llustrissimo Senhor
Tadeu Felismino
Presidente do IPPUL

¢ Parcelamento do Solo Urbano de Londrina

Ilustrissimo senhor Presidente,

O Sinduscon Parand Norte, por intermédio de scu Presidente, abaixo
assinado, com o objelivo de representar os inleresses gerais da calegoria da construgdo civil,
bem como colaborar com o sctor plblico no estudo, revisdo ¢ claboragdo das Leis
Complementares do Plano Dirctor vem, respeitlosamente, expor o que scguc.

Desde meados do ano de 2019 o Sinduscon Parand Norte tem se dedicado na
claboragdo dec material técnico composto por minutas de leis, mapas, tabelas de usos ¢ de
permissibilidade, referentes ds leis complementares do Plano Dirctor de Londrina,
especialmente Lei de Uso e Ocupagdo do Solo ¢ Parcelamento do Solo Urbano.

O objetivo desse trabalho ¢ contribuir com o poder plablico no
desenvolvimento sustentdvel do municipio pela perspectiva de sclores ccondmicos
indispenséveis parao crescimento de nossa cidade.

O material desenvolvido - que contou com a parlicipagdo de inGmeros
profissionais capacitados ¢ compromectidos com o desenvolvimento sustentdvel de
Londrina, como engenhceiros, arquitctos, advogados, contabilistas, ad ministradores, dentre
outros — estd alinhado com as premissas ¢ diretrizes estabelecidas pelo poder piblico, ou
scja, proporcionar um mclhor aproveitamento do solo urbano, tornar a cidade mais
inovadora, inclusiva ¢ scgura ¢ reduzir os entraves burocrdlicos a fim de olimizar as
atividades empresariais.

Nesse sentido, entregamos nessa oportunidade o malerial claborado até o
momento, em vias digital ¢ impressa, composto por:

a) Minuta da Lei de Parcelamento do Solo Urbano;

b) Fluxogramadec parcclamento do solo;

c) Proposta de novo perimetro para incentivo ao Desenvolvimento
Econdmico ao norle ¢ sul da drca urbana (atualmente em zona rural);

nida Maringd n? 2400 | Jardim Marnga| Londrina-PR | Fone: 43 3327677

wwwsinduscon-noriepr

Plano Diretor Municipal de Londrina (2018-2028) - Revis&o das Leis Especificas
Relatério 3 — Parcelamento do Solo
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d) Propostade verticalizagldo olimizando ¢ contemplando o sistema vidrio
exislente;

¢) Proposta de unificagdo de Zoncamentos: mapa c labela;

f) Proposta de tabela de pardmetros urbanisticos;

g) Proposta de vagas de garagem para empreendimentos residenciais ¢
comerciais;

h) Proposta de Tabela de Permissibilidade de Usos;
Por fim, informamos que novas complementagdes ¢ estudos poderdo ser
apresentadas em momenlto oportuno ¢ nos colocamos & disposigdo para uma reunido

presencial a fimde esclarecermos o contelido entreguc.

Sem mais para o momenlto, aproveitamos a oportunidade para apresentar
nossos prolestos de clevada estima ¢ distinta consideragdo.

Alenciosamente,

Sandro Paulo'de Mm Nobrega

Presidente do Sinduscon Parani Norte

Avenida Marngd n? 2400 | Jardim Marin

WWwS
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. PROIJIFTO DETEIN®XX/2022
OFICIO N® /2022 - GAB.. DE xx DE xxxxxx DE 2022.

SUMULA: Dispde sobre o parcelamento do solo para fins urbanos no Municipio de
Londrina e da outras providéncias.

Londrina, XX de XXXXXXX de 2022.

Marcelo Belinati Martins
PREFEITO DO MUNICIPIO

Texto do Projeto de Lei anexo.

PROJETO DE LEI N* XX/2022

SUMULA: Dispde sobre o parcelamento do solo para fins urbanos no Municipio de
Londrina e da outras providéncias.

W
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A CAMARA MUNICIPAL DE LONDRINA,
ESTADO DO PARANA,’ APROVOU E EU,
PREFEITO DO MUNICIPIO, SANCIONO A
SEGUINTE

LEI:

TITULO 1
DISPOSICOES PRELIMINARES

CAPITULO 1
DOS OBJETIVOS

Art. 1° Esta Lei tem por objetivo disciplinar o parcelamento do solo para fins
urbanos localizado no Perimetro Urbano do Distrito Sede, dos Distritos do Municipio e na drea
de expansio urbana observadas, no que couberem, as disposi¢des das legislagdes federal e
estadual pertinentes.

Pardgrafo inico. O Parcelamento do solo urbano compreende as modalidades de:

L Parcelamento do solo urbano realizado em glebas;
1L Parcelamento do solo urbano realizado em lotes.
CAPITULO I
DAS DEFINICOES

Art. 2°. Para a aplicacdo das disposi¢des desta lei, sdo adotadas as seguintes
definigdes:

I.  Afastamento: distincia entre o limite externo da projecdo horizontal da
edifica¢lo, ndo consideradas a projecdio dos beirais e as divisas do lote,
podendo ser afastamento lateral ou de fundos;

1. Alinhamento predial: linha diviséria limitando os lotes ou chicaras em
relagdo a via publica;

III.  Anexagdo: unificagdo de dois ou mais lotes ou chicaras contiguas ou dreas
Ja parceladas ou regulanzadas para formar um Gnico lote ou uma tnica drea
regularizada.

IV.  Area de Preservaglio Permanente - APP: drea protegida, coberta ou nio por
vegetagdo nativa, com a fungiio ambiental de preservar os recursos hidricos,
a paisagem, a estabilidade geolégica e a biodiversidade, facilitar o fluxo
génico de fauna e flora, proteger o solo e assegurar o bem-estar das
populagdes humanas;

V.  Areas Publicas: Sdo as dreas de terras a serem obrigatoriamente transferidas
ao Municipio, no ato do parcelamento do solo para fins urbanos, e destinam-
se a0 arruamento, pragas, preservacgio permanente, reservas florestais legais,
dreas ndo edificiveis, instalacio de equipamentos urbanos e de
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VL

VIL

VIIL

XL
XIL

XIIL

XIV.

XV.

XVL

XVIL

XVIIL

XIX.

equipamentos comunitdrios, tais como os de atividades culturais, civicas,
esportivas, de saide, assisténcia social, educacio e administragdo pablica;
Area de proteciio ambiental: é uma drea, constituida por terras publicas ou
privadas, com um certo grau de ocupacdo humana, dotada de atributos
abidticos, bidticos, estéticos ou culturais especialmente importantes para a
qualidade de vida e o bem-estar das populagdes humanas, e tem como
objetivos basicos proteger a diversidade bioldgica, disciplinar o processo de
ocupaclo e assegurar a sustentabilidade do uso dos recursos naturais.

Area liquida ou comercializavel: é a drea total obtida subtraindo-se as dreas
publicas;

Area lotedvel: drea objeto de parcelamento do solo urbano, excluindo-se do
total a drea de preservacdo permanente, faixa sanitiria, reserva legal e
demais dreas ndo edificiveis assim definidas por esta lei, pelo Codigo
Ambiental do Municipio e Lei de Parcelamento do Solo municipal, estadual
e federal;

Area ou faixa ndo edificivel: compreende os terrenos onde ndo é permitida
qualquer edificagio;

Area regularizada: drea que ja tenha passado por processo de parcelamento
do solo ou que tenha recebido por parte do poder publico municipal alvara
de construcdo, habite-se e cobranca de IPTU.

Area rural: drea externa ao poligono definido pela lei do perimetro urbano;
Area total do empreendimento: aquela com limites definidos por documento
publico do Cartério de Registro de Imédveis;

Area urbana: drea contida no perimetro urbano, delimitada e definida pela
Lei Especifica do Perimetro Urbano.

Areas de expansdo urbana: considera-se Zona de Expans3o Urbana, para fins
de aplicagdio desta lei, aquela delimitada e defimda pela Lei do Perimetro da
Zona de Expansiio Urbana do Distrito Sede do Municipio.

Areas verdes urbanas: espacgos, publicos ou privados, podendo ser
computados como dreas de pragas, com predominio de vegetacdo,
preferencialmente nativa, natural ou recuperada, indisponiveis para
construcdo de moradias, destinados aos propoésitos de recreagdo, lazer,
melhona da qualidade ambiental urbana, prote¢do dos recursos hidricos,
manuten¢do ou melhoria paisagistica, protecdo de bens e manifestagdes
culturais;

Arruamento: conjunto de logradouros ou um unico logradouro puiblico que
determina o espago disponivel ao transito e ao acesso a lotes, e chacaras
urbanas, definidos no d@mbito do projeto de parcelamento do solo;

Calgada: parte da via destinada ao transito de pedestres e, quando possivel,
a implantagdo de mobilidrio urbano, sinalizagdo, vegetacdo e outros fins;
Centralidade: local destinado a concentrar e polanzar a diversidade das
atividades urbanas;

Chacara Urbana: lote resultante de processo regular de parcelamento do solo,
originariamente parcelado sob o nome de “chacara™ anterior a 1998, com
localizagdo e configuraglo definidas em drea urbana, com pelo menos uma
divisa lindeira a via oficial de circulaglo, e com zoneamento definido;
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XXV.
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XXVIL

XXVIIL

XXIX.

XXX.

XXXL

XXXIL

XXXHL

Chécara: por¢io de terra com localizagio e configuragdo definidas em édrea
de expansio urbana, resultante de processo regular de parcelamento do solo;
Ciclo faixa: parte da pista de rolamento ou passeio destinada a circulagio
exclusiva de ciclos, delimitada por sinalizagdo especifica;

Ciclovia: pista exclusiva destinada a circulagio de ciclos, separada
fisicamente do trafego comum;

Condominio de Lotes: é a divisio de imével em unidades auténomas
destinadas a edificagdo, as quais correspondem fragdes ideais de dreas de uso
comum dos conddminos, sendo admitida a abertura de vias de dominio
privado e vedada a de logradouros publicos internamente ao perimetro do
condominio;

Condominio Residencial Multifamiliar Honzontal: € a divisdo de imével em
unidades autdénomas destinadas a edificaclio, as quais correspondem fragdes
ideais de dreas de uso comum dos conddminos, sendo admitida a abertura de
vias de dominio privado e vedada a de logradouros piblicos internamente ao
perimetro do condominio, sendo a modalidade de Condominio de Lotes
quando aprovado concomitantemente com as respectivas residéncias;
Desmembramento: modalidade de parcelamento do solo consistente na
subdivisdo de gleba em lotes, com aproveitamento do sistema vidrio
existente, desde que nio implique na abertura de novas vias e logradouros
piblicos, nem no prolongamento, modificagio ou ampliacio dos ja
existentes.

Equipamentos comunitirios: equipamentos publicos de educagio, cultura,
salde, lazer, seguranga, esporte, convivio social e administra¢io pablica;
Equipamentos urbanos: equipamentos piblicos de abastecimento de dgua,
servicos de esgotos, energia elétrica, coletas de dguas pluviais, rede
telefdnica e gas canalizado.

Estrutura territorial: é a forma em que esta dividido o temitério do Municipio,
podendo ser urbana e rural.

Faixa de Dominio: Area ao longo das rodovias, ferrovias, emissérios de dgua
potavel, esgoto, drenagem, dutos e similares destinados a garantir o uso, a
seguranca da populagio e a protegdo do meio ambiente, sendo estabelecida
pelas Leis complementares & Lei do Plano Diretor Municipal e/ou pelas
concessionarias dos servigos piblicos;

Faixa sanitiria: drea ndo edificavel, contigua a Area de Preservagio
Permanente e/ou inserida nos fundos de vale e/ou drea de protecdo de
manancial de abastecimento, cujo uso estd vinculado a servidio
administrativa para elementos de sistema de saneamento e aguas pluviais,
bem como dreas verdes urbanas, com largura maxima de 10 (dez) metros.
Fragdo ideal: indice da participaglio abstrata indivisa de cada condémino nas
coisas comuns do condominio, expresso sob forma decimal, ordindria ou
percentual;

Frente ou testada: dimensdo do lote ou chéicara, medida no alinhamento
predial;

Fundo de vale: drea destinada a protecdo dos cursos d’agua, compreendendo
drea de preservagio permanente, drea de protecio de manancial de
abastecimento, faixa sanitdria e dreas verdes urbanas, se houver.
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XLVIL
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Fundo do lote ou chéicara: dimens3o medida na divisa oposta a frente ou
testada.

Gleba: E a drea de terras que ainda ndo foi objeto de parcelamento de solo.
Apds o registro do parcelamento, o imével deixa de existir juridicamente
como gleba e passa a existir juridicamente como drea loteada ou
desmembrada, composta de lotes e dreas publicas.

Hierarquia territonial: corresponde & divisdo do Municipio em glebas, lotes
e chécaras.

Infraestrutura:  equipamentos de redes de esgotamento sanitario,
abastecimento de dgua potdvel, galerias de dguas pluviais, redes de
distribuicdo de energia elétrica, iluminacdo publica, vias de circulagdo,
pavimentacdio, sinalizagdo viana e arbonzagio;

Largura do lote, chicara: dimensio medida entre duas divisas laterais e, no
caso de lote de esquina, entre a frente de maior comprimento e uma divisa
lateral, ou entre frentes, quando houver somente uma divisa lateral;

Licenca urbanistica: ato administrativo expedido pela Secretaria Municipal
de Obras e Pavimentagdo que estabelece as condi¢des de natureza
urbanistica e ambiental, que devem ser atendidas pelo empreendedor para
implantar, alterar ou ampliar loteamentos ou condominios de lotes;
Logradouros piblicos: espagos de propriedade publica e de uso destinados a
vias oficiais de circulagdio e a espagos livres;

Lote Urbano - Area de terra contida no perimetro urbano resultante de
parcelamento do solo para fins urbanos, podendo ser constituido sob a forma
de imével autdnomo ou de unidade imobilidria integrante de condominio de
lotes, e possua pelo menos uma das faces voltada para logradouro piblico
¢/ou privado, servido de infraestrutura bésica e dimensdes compativeis com
o estabelecido por esta Lei, pela Lei do Plano Diretor Municipal e demais
leis de ambito municipal, estadual e federal apliciveis & maténa;
Loteamento de Acesso Monitorado: utilizagdo de cameras, guaritas,
refletores no intuito de propiciar seguranga e bem-estar aos moradores.
Loteamento integrado & edificaglio: variante de loteamento em que a
construgdo das edificagdes nos lotes é feita pelo empreendedor,
concomitante & implantagio das obras de infraestrutura;

Parcelamento do solo para fins urbanos: divisio da gleba sob a forma de
loteamento, desmembramento ou condominio de lotes;

Parques Lineares: espacos criados ao longo dos cursos d’4gua, cuja principal
funcdio é a de exercer protecdio a rede hidrica e as vegetagdes ciliares, que
poderdo contemplar fungdes de lazer e recreagdo;

Passeio: parte do logradouro piblico ou privado destinado ao trinsito de
pedestres;

Praca: drea de terreno de propriedade pablica ou privada e de uso comum,
destinada a recreacdio, lazer ou outra atividade ao ar livre;

Profundidade de um compartimento: distincia entre a face que dispde de
abertura para insolagdio & face oposta

Profundidade do terreno: distincia medida entre o alinhamento e a divisa de
fundo;
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L.  Quadra: terreno urbano, loteado, pablico ou privado, circundado, total ou
parcialmente, por logradouros que lhe sdo adjacentes;

LI.  Reserva Legal: drea localizada no interior de uma propriedade ou posse rural,
delimitada nos termos do art. 12, da Lei 12.651/2012, com a funcdo de
assegurar o uso econdmico de modo sustentivel dos recursos naturais do
imével rural, auxiliar a conservacdo e a reabilitagdio dos processos
ecolégicos e promover a conservagio da biodiversidade, bem como o abrigo
e a protecdo de fauna silvestre e da flora nativa;

LII.  Servidio administrativa: 6nus real imposto especificamente a uma
propriedade definida, para possibilitar passagem de servigo ou utilidade
ublica;

LIIL gubdivisao: modalidade de fracionamento de um lote ou chicara em dois ou
mais lotes menores em dreas ja parceladas ou regularizadas, podendo haver
abertura de novas vias oficiais de circulagdo ou logradouros pablicos, ou no
prolongamento, modifica¢io ou ampliacio das existentes, desde que
previstos na Lei do Sistema Vidrio.

LIV.  Talude: é o plano inclinado que limita um aterro e tem como fungdo garantir
a estabilidade deste. Pode ser resultado de uma escavacdo ou de origem
natural.

LV. Talvegue: depressdo natural de um terreno em forma de vale onde correm as
dguas naturais de modo eventual;

LVI.  Unidade autonoma: a unidade imobilidna destinada a edificacdio resultante
de condominio a qual fica vinculada uma fragio ideal do terreno e das coisas
comuns e que se pode, também, atribuir uma parcela da area comum do
condominio.

LVIL  Via de pedestre: aquela destinada  circulagdo de pedestres; e
LVIIL.  Via oficial de circulagio: via de dominio puablico integrante do sistema
Viario.

TITULO 1T
DO PARCELAMENTO DO SOLO REALIZADO EM GLEBAS

CAPITULO 1
Das Modalidades de Parcelamento do Solo realizado em Glebas

Art. 3° Para fins desta Lei sio modalidades de Parcelamento Do Solo Realizado
Em Glebas:

L Loteamento

IL Desmembramento;

III.  Condominio de Lotes: para uso residencial e industrial
§1° Considera-se parcelamento do solo para fins urbanos, na modalidade de
Loteamento, toda subdivisio de gleba em lotes destinados as atividades urbanas, com
abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros piblicos ou prolongamento,
modifica¢dio ou ampliaciio das vias existentes, respeitados os requisitos e as dimensdes
minimas estabelecidas por esta Lei, pela Lei do Plano Diretor Municipal, pela Lei
Especifica e Complementar de Zoneamento do Uso e Ocupagdo do Solo e pela Lei
Especifica e Complementar do Sistema Viario Basico.
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§2° Considera-se parcelamento do solo para fins urbanos na modalidade de
Desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes, com aproveitamento do sistema viario
existente, desde que nio implique na abertura de novas vias e logradouros pablicos, nem
no prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das vias j& existentes, respeitados os
requisitos e as dimensdes minimas estabelecidas por esta Lei, pela Lei do Plano Diretor
Municipal, pela Lei Especifica e Complementar de Zoneamento do Uso e Ocupacido do
Solo e pela Lei Especifica e Complementar do Sistema Vidrio Basico.

§3°. Considera-se parcelamento do solo para fins urbanos na modalidade de Condominio
De Lotes a divisdo de imdvel em unidades auténomas destinadas a edificaglo, as quais
correspondem fragdes ideais de dreas de uso comum dos condéminos, sendo admitida a
abertura de vias de dominio privado e vedada a de logradouros publicos internamente ao
perimetro do condominio;

CAPITULO I
Das Disposicdes Gerais para o Parcelamento do Solo
Urbano realizado em Glebas na Modalidade de
Loteamento

Art. 4° Somente serd permitido o parcelamento do solo para fins urbanos quando o
imével a ser parcelado localizar-se em Zonas Urbanas, De Expansio Urbana e/ou De
Urbanizagiio Especifica, delimitadas pelos Perimetros Urbanos definidos em Lei Especifica e
complementar & Lei do Plano Diretor Municipal.

Art. 5°. As dreas e dimensdes minimas e méaximas dos lotes serdio reguladas pela
Lei de Zoneamento do Uso e Ocupagdio do Solo Urbano, cujas disposi¢des deverdo ser
observadas em todas as modalidades de parcelamento do solo para fins urbanos.

Art. 6°. Os projetos de parcelamento do solo deverdo observar obrigatoriamente a
hierarquia, dimensdes, continuidade e normas referentes as vias existentes e/ou projetadas,
definidas na Lei Especifica e Complementar do Sistema Vidrio Basico.

Pardgrafo dnico. O arruamento deverd articular-se com as vias adjacentes,
existentes ou projetadas e harmonizar-se com a topografia local.

Art. 7° Somente serdo admitidos parcelamentos do solo em glebas com testada para
vias piblicas oficiais que as conecte & rede vidria urbana existente.

§ 1° As vias puablicas oficiais de acesso a gleba que trata o presente artigo deverdo
ser pavimentadas pelo proprietério interessado, no caso da inexisténcia de tal infraestrutura.

§ 2° Nio serdo consideradas como vias pablicas oficiais as ciclovias, as serviddes
e as vias exclusivas para pedestres.

Art. 8. O Onus das obras necessirias para construgdo, alargamentos ou
prolongamentos de vias de conexdo da gleba a rede viania pablica oficial recaira ao proprietario.

Art. 9. E vedado em quaisquer modalidades de parcelamento do solo, que lotes
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situados em rotatérias, tenham testada voltada apenas para a mesma.

Art. 10. E vedado o parcelamento do solo que resulte lotes encravados,
comunicdveis apenas por uma serviddo de passagem, sem uma soluglo de acesso direto ou por
via interna, a rede viaria pablica oficial.

CAPITULO 11
Das Vedacdes

Art. 11. Ndo serd permitido o parcelamento do solo para fins urbanos:

I.  Em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias para
assegurar o escoamento das dguas;,
Il Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saide piblica ou dreas
com suspeita de contaminagiio;
1. Em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas as exigéncias especificas das autoridades competentes;
IV.  Em terrenos onde as condi¢des geologicas ndo sdo aconselhdveis a edificacdo;
V.  Em dreas de Preservacio Permanente;
VI.  Em dreas de riscos, assim definidas em Decreto do Poder Executivo Municipal;
VII.  Em faixa de dominio ou seguranca de redes de alta tenslio, ferrovias, rodovias e dutos;
VIII.  Em dreas onde a polui¢o impega condi¢des sanitarias adequadas a vida humana, até a
sua corre¢lo;
IX. Nos raios de abrangéncia de Estacdes de Tratamento de Esgotos e/ou de aterros
sanitarios

CAPITULO IV
Dos Parimetros, Requisitos ¢ Exigéncias para o Parcelamento do Solo Urbano
realizados em Glebas na Modalidade Loteamento

SECAO1
Do Dimensionamento das Quadras

Art. 12. O comprimento méaximo da face da quadra serd 250m (duzentos e
cinquenta metros).

Art. 13. O comprimento maximo da maior face da quadra podera exceder a 250m
(duzentos e cinquenta) metros, podendo ser aumentado até os limites do sistema vidrio macro
projetado, nos seguintes casos:

I.  Para a implantagdo de equipamentos urbanos e comunitirios que exijam dimensdes
superiores, a critério do orgdo competente de Planejamento do Poder Executivo
Municipal, definido no momento da expedicio das diretrizes;

Il Frente a necessidade de garantir uma maior continuidade de vias ou mesmo para
harmonizar com o sistema vidrio bésico existente ou projetado, sendo necessario nesse
caso, que seja elaborado Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV/RIV que comprove a
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necessidade da alteragdo pretendida;
Il Para a implanta¢do de condominio de lotes.
Pardgrafo unico. Considera-se o comprimento méiximo da quadra, a maior
distancia entre 02 (duas) faces voltadas para logradouros pablicos opostos, sendo que:

a) Nos casos de quadra com formato retangular, a medida serd tomada segundo
uma linha que liga os pontos médios das 02 (duas) faces dos logradouros
publicos opostos;

b) Nos casos de quadras com formato irregular ou curvo, 0 comprimento
méximo da quadra serd aferido pela distincia percorrida por linha ou curva
tragado ao longo dos pontos médios da largura da quadra.

SECAO 11 )
Dos Parimetros para Transferéncia sem Onus a0 Municipio de Areas Piblicas
Destinadas 2 Equipamentos Urbanos/Comunitérios ¢ Pracas

Subseciio |
Das Disposicdes Gerais

Art. 14. O proprietario, no processo de parcelamentos do solo para fins urbanos,
salvo as excegdes previstas nos pardgrafos §1° e §2° do presente artigo, devera transferir ao
Municipio, sem onus, a titulo de Areas Publicas, de 10% (dez por cento):

I. Areas destinadas a implantacio de equipamentos comunitirios, com percentual
variando de 3% a 7% (trés a sete por cento) da drea liquida de quadras, a critério do
orgdo competente de Planejamento do Poder Executivo Municipal, a ser definida
no momento da expedi¢io das diretrizes, no limite maximo de 10% (dez por cento)
para a somatoria das dreas pablicas de equipamentos comunitérios e pracas;

II. Area destinada a pragas, que contenha um didmetro minimo de 20 (vinte) metros,
com percentual variando de 3% a 7% (trés a sete por cento) da drea liquida de
quadras, & cnitério do 6rgdo competente de Planejamento do Poder Executivo
Municipal, a ser definida no momento da expedi¢io das diretrizes, no limite
maximo de 10% (dez por cento) para a somatéria das dreas piblicas de
equipamentos comunitarios e pragas, sendo permitido até 50% (cinquenta por
cento) das dreas de praca localizadas entre a faixa sanitdna e a via imediatamente
adjacente;

I11. A totalidade das dreas de Arruamento;

IV. A totalidade das areas de Preservacio Permanente, quando houver;

V. A totalidade das dreas de Reserva Florestal Legal, quando houver;
VL. A totalidade das dreas Nio Edificaveis, quando houver;
VII. Areas de protegio de mananciais de abastecimento, quando houver;
VIIL. Areas de faixa sanitdria.

§ 1° Ficam isentos da transferéncia de areas pablicas ao Municipio, com exce¢lo de vias
publicas, dreas de prote¢do de manancial e dreas de fundos de vale, quando houver, as
Glebas com drea inferior a 20.000,00 (vinte mil) metros quadrados;
§ 2° Nos loteamentos em zonas industriais, a transferéncia de dreas ao Municipio, a titulo
de drea publica, serd de no minimo:

I.  Area destinada 4 implanta¢do de equipamentos urbanos e comunitarios e/ou

pragas, de 3% (trés por cento) da drea liquida de quadras;
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1. A totalidade das dreas de Preservacgdo Permanente, quando houver;
1L A totalidade das dreas de Reserva Florestal Legal, quando houver;
IV. A totalidade das dreas ndo edificaveis, quando houver;

V.  Areas de protegio de mananciais de abastecimento, quando houver;
VL. A totalidade das dreas de arruamento.

Art. 15. E permitida a transferéncia de drea institucional fora da area a ser
parcelada, desde que:
I. A drea a ser transferida esteja inserida no perimetro urbano do Municipio;

II. Contenha laudo de avaliagdo da Comissio de Avaliagdo da Prefeitura do Municipio
de Londrina, em prazo de até 30 (trinta) dias contados a partir de sua solicitagio,
com valores equivalentes da drea objeto do parcelamento e da drea a ser transferida;

III. Contenha laudo apresentado pelo empreendedor expedido por profissional
habilitado acompanhado de anotaglo de responsabilidade técnica (RRT ou ART).
IV. Contenha pareceres favordveis das secretarias e 6rgios municipais envolvidos:
a) Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Londrina - IPPUL;
b) Secretaria Municipal de Obras e Pavimentagio;
¢) Secretaria Municipal de Educago;
d) Secretaria Municipal de Saade;
¢) Secretaria Municipal de Assisténcia Social;
f) Secretaria Municipal do Ambiente; e
g) Secretaria Municipal de Gestdo Pablica.
Pardgrafo Unico: Caso o laudo de avaliagio da Comissdo de Avaliagio da
Prefeitura do Municipio de Londrina ndo seja elaborado dentro do prazo estipulado no inciso
11, passa a valer somente o laudo apresentado por empreendedor conforme inciso 111

) Subseciio 11
Das Areas Pablicas Destinadas a Implantaciio de Equipamentos Urbanos e
Comunitirios

Art. 16. As dreas puablicas, da drea lotedvel da gleba, destinada & implantagio de
equipamentos urbanos e comunitarios, poderdio ser constituidas em varios lotes e deverdo
atender aos seguintes requisitos:

L Acesso por via pablica oficial pavimentada;
1L Constituir-se preferencialmente em um tnico lote;
111 Lote com declividade inferior a 30% (trinta por cento).
V. O lote deve permitir inscrever um circulo minimo de 20,00m (vinte metros)
de didmetro.
V. Ao menos um dos lotes devera conter uma drea minima de 30% (trinta por
cento) da drea total a ser doada.
§ 1° O Municipio ndo podera alienar, em nenhuma hipétese, as dreas piblicas previstas
para implantaglio de equipamentos urbanos e comunitirios, nem outorgar Concessio
de Direito Real de Uso, devendo assegurar-lhe o uso institucional adequado, salvo as
Ja concedidas.
§ 2° Nio serdo contabilizadas para fins de equipamentos urbanos e/ou comunitarios
dreas ndo-edificivels ou com restrigdo ambiental
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Subsecio 111
Das dreas piblicas destinadas 2 implantagiio de pracas

Art. 17. As Areas Pablicas, da drea lotedvel da gleba, destinadas 4 implantaglo de
pragas, deverdo atender aos seguintes requisitos:
L Acesso por via publica oficial pavimentada;
1L Lote com declividade inferior a 30% (trinta por cento);
1. O lote deve permitir inscrever um circulo minimo de 20,00m (vinte metros)
de didmetro.
§ 1° Nio serdo aceitas a titulo de dreas pablicas destinadas a pracas, dreas ndo-
edificiveis ou com restricio ambiental, salvo as excegdes previstas nos paragrafos
segundo e terceiro seguintes.
§ 2° Nos parcelamentos do solo em que houver incidéncia da faixa de prote¢do de
mananciais de abastecimento com largura de 100 (cem) metros, poderdo ser
computados até 50% (cinquenta por cento) como drea de pracas ou dreas verdes;
§ 3° Os canteiros e os dispositivos de conexdo vidria ndio serdo computados como
pragas, e sim como parte do arruamento.
§ 4° O Municipio nio podera alienar em nenhuma hipétese as dreas pablicas previstas
para implantacdo de pragas, nem outorgar Concessio de Direito Real de Uso, devendo
assegurar-lhe o uso recreacional adequado, salvo as ja concedidas.

SECAO 111
Dos Requisitos e Parimetros para Areas de Preservaciio Permanente ¢ Faixas de
Dominio

Subseclp |
Das dreas de Preservaciio Permanente e Areas de Proteciio de Mananciais de
Abastecimento

Art. 18. Em quaisquer modalidades de parcelamento do solo para fins urbanos, o
proprietdrio transferird sem Onus ao municipio as dreas de preservacdo permanente, faixa
sanitdria, reservas florestais legais e Areas de Prote¢3o de Mananciais de Abastecimento na
gleba no momento do registro do parcelamento no Cartorio de Registro de Imoveis.

Art. 19. Para fins desta Lei, as Reservas Florestais Legais na drea urbana, s3o
aquelas registradas como tal e ficam declaradas como dreas verdes urbanas.

Art. 20. Ao longo dos cursos d"dgua naturais correntes ou intermitentes, no entorno
de nascentes, lagos e lagoas naturais, as dreas de preservagdo permanente deverdo observar os
seguintes requisitos:

I. As dimensdes das Areas de Preservagiio Permanente situadas ao longo dos cursos de dgua,
nascentes, lagos e lagoas naturais, em glebas legalmente ja parceladas para fins urbanos,
nos termos da Legislacio Federal e Municipal, sio aquelas vigentes a época do
parcelamento do solo para fins urbanos;

Il. Em Areas de Preservagio Permanente situadas ao longo dos cursos de dgua, nascentes,
lagos e lagoas naturais, em glebas ainda ndo parceladas para fins urbanos, a largura minima
a ser obedecida ¢ de 30 (trinta) metros para cada lado dos mesmos, contados a partir das
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margens;

1L gAs metragens das faixas marginais das Areas de Protegdo de Mananciais de
Abastecimento do Ribeirdio Cafezal e Ribeirdio Jacutinga contardo a partir da borda da calha
do leito regular, em largura minima de 100 (cem) metros, podendo nessa
largura/metragem/espaco/distancia ser implantados faixa sanitina, estaclo elevatona, areas
de praca ou dreas verdes.

IV. As dreas de praga ou dreas verdes serdo computadas como dreas de doaglio, desde que
permita inscrever um circulo minimo de 20,00m (vinte metros) de didmetro, conforme art.
17, inc. 1L

Subseciio 11
Das faixas de dominio

Art. 21. Deverad ser reservada uma faixa de dominio ao longo das rodovias,
ferrovias, estradas, linhas de transmissdo de energia elétrica de alta tensio ou outros servigos
especiais em rede, com as seguintes dimensdes:

I.  Rodovias Federais e Estaduais: faixa de dominio, de acordo com as especifica¢des da
concessionaria do servico DNIT e do DER;
1. Ferrovia: faixa de dominio, de acordo com especifica¢des da concessiondria do servigo;
III.  Protecdo de dutovias e/ou canalizagdes em galerias ou emissarios de dguas pluviais,
dgua potavel e/ou de esgoto: faixa com largura minima de 15,00 m (quinze metros),
medidos a partir do eixo da canalizacdio, salvo maiores exigéncias da concessiondria do
servigo pablico;
IV.  Linhas de transmiss3o de energia elétrica de alta tensdo: faixa de dominio, de acordo
com especificagdes da concessiondnia do servigo publico de energia;
V. Estradas Municipais: faixa de dominio, medidos a partir do seu eixo, conforme Lei
Especifica e Complementar do Sistema Virio;

SECAO IV
Da Infraestrutura, Obras e Servigos do Parcelamento do Solo realizados em Glebas na
Modalidade Loteamento

Subseciio 1
Da Infraestrutura, Obras e Servicos a serem executados pelo Proprietirio

Art. 22. Quaisquer parcelamentos do solo para fins urbanos realizados em glebas,
com excegdo aos casos previstos nesta lei, deverdo ser dotados pelo proprietario, no minimo
de:

I.  Demarcaciio das quadras, lotes, vias e dreas a serem transferidas ao Municipio, com
os respectivos marcos de alinhamento e nivelamento;
Il.  Abertura e terraplenagem dos logradouros publicos;

Il Obras complementares necessirias & contencdo da erosdo, bem como para
impedimento de escoamento de dgua para iméveis vizinhos;

IV.  Implantagio de guias em todos os logradouros pablicos;

V. Implantagdo de sarjetas em todos os logradouros pablicos;

VL. Implantagio da rede de galerias de dguas pluviais e de todos os demais elementos de
drenagem superficial e dissipacdo de energia, que permita o adequado escoamento
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até a destinacdio final;

VIL.  Construgiio de mureta no alinhamento predial, com no minimo 30 (trinta) centimetros
de altura, podendo ser dispensado nos casos de terreno com topografia em declive,
ou cota inferior em relacdo ao logradouro ou ja gramados.

VIII.  Instalagdo de sistema de distribuigdo de dgua potavel,

IX. Instalagdo de sistema de esgotamento sanitario;

X. Instalagdo da rede de transmissdo e distribuigdo de energia elétrica e de iluminagio
publica;

XL Arbonzagio das vias e logradouros puablicos;

XII.  Pavimentag¢do das vias em concreto betuminoso usinado a quente (CBUQ) conforme
Parametros de dimensionamento da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas
(ABNT),

XII.  Area destinada & cal¢ada com largura minima de 3,00m (trés metros);

XIV. Construgio de calgada com largura pavimentada de 1,45m (um metro e quarenta e
cinco centimetros), mais a inclusdo do piso tatil, e nos padrdes estabelecidos pelo
orgio competente de Planejamento do Poder Executivo Municipal;

XV. Rampas para pessoas portadoras de necessidades especiais, localizadas nas esquinas,
em conformidade com as normas técnicas de acessibilidade da Associaciio Brasileira
de Normas Técnicas - ABNT, em especial a NBR 9050 de 2015 — Norma de
Acessibilidade ou sucedaneas, a serem padronizadas através de Decreto do Poder
Executivo Municipal;

XVL  Construglio de ciclovias ou ciclofaixas nas vias com esta previsdo, definidas na Lei
Especifica e Complementar do Sistema Viario Basico, no Plano Municipal de
Mobilidade e/ou nas diretrizes gerais de parcelamento do solo, expedidas pelo drgdo
competente de Planejamento do Poder Executivo Municipal;

XVIL A cntério do empreendedor, preferencialmente a constru¢io de pontes e
transposi¢des nos fundos de vale, quando ndo se tratar do acesso principal, e quando
estiverem previstas como via projetada pela Lei Especifica e Complementar do
Sistema Vidrio Basico e/ou pelas diretrizes gerais de parcelamento do solo, expedidas
pelo 6rgio competente de Planejamento do Poder Executivo Municipal.

XVIIL.  Nos casos de transposi¢do, o prolongamento ou construgio de vias arteriais, serd
exigida, preferencialmente, a construgido de uma das vias pelo loteador em pista
simples, nas dimensdes de via local prevista na Lei Especifica e Complementar do
Sistema Vidrio Bésico;

XIX. Sinalizagdo de transito horizontal e vertical;

XX. Placas denominativas das vias pablicas, quando ja estiverem nomeadas pelo poder
publico.;

§ 1° Ficara a cargo do proprietério a construglo de ponte ou transposi¢do pelo fundo
de vale caso n3o houver outro acesso ao empreendimento por via pablica;
§ 2. A construgio da mureta serd dispensada quando o lote estiver gramado.

Art. 23. Nos loteamentos e desmembramentos em zonas residenciais de chicaras
ou nas zonas de urbanizaglo especifica, serd exigido todas as infraestruturas, obras e servigos
relacionados no artigo anterior, com exceco a:

L. Implantacio de guias nos logradouros pablicos;
II. Construgio de mureta no alinhamento predial ou ;
L. Construgdo de calgadas;
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IV. Arbonzagdo dos logradouros e dreas pablicas;
Rampas para pessoas portadoras de necessidades especiais, localizadas nas
esquinas das quadras;

V. Construgdo de ciclovias.

Subsegiio 11
Das Recomendacdes ¢ Requisitos para a Execuciio da Infraestrutura, Obras e Servicos

Art. 24. Deverdo ser atendidas, na execugio da infraestrutura, obras e servigos, no
minimo, com as seguintes recomendagdes e requisitos:
I Asredes de abastecimento de dgua potavel e de coleta de esgotos sanitarios deverdo
contemplar as dreas pablicas;

I Oscursos d'dgua ndo poderdo ser modificados ou canalizados sem o consentimento
prévio do orgdo competente de Planejamento do Poder Executivo Municipal e
anuéncia do Instituto ambiental competente do Estado do Parani, quando
necessario.

II.  Em nenhum caso, os parcelamentos do solo poderdo prejudicar o escoamento
natural das dguas em suas respectivas bacias hidrogrificas;

IV.  As placas denominativas das vias pablicas deverdo ser implantadas nas esquinas
das quadras, seguindo os critérios e especificagdes estabelecidos pelo 6rgio
competente de Planejamento do Poder Executivo Municipal.

CAPITULOV
Da Expedic¢iio da Consulta Previa de Viabilidade Técnica

Art. 25 Para obtencdo da Consulta Prévia de Viabilidade Técnica, o interessado
deverd protocolizar requerimento ao Poder Pablico, anexando os seguintes documentos:

I - croqui da drea de interesse, onde se pretende o parcelamento ou anexacio; e

II - mapa ou croqui identificando a presenca de formagdes rochosas, dreas
alagadigas, vegetacdo, redes de alta tensdio, cercas, construgdes, areas com declividade igual ou
superior a 30% (trinta por cento), caminhos e congéneres na drea objeto do parcelamento ou
anexagio.

Art. 26 O Poder Publico examinara o pedido de Consulta Prévia de Viabilidade
Técnica para fins urbanos considerando obrigatoriamente a existéncia de elementos, no entorno
ou na drea objeto do pedido, que representem riscos a seguranga de pessoas e ao ambiente;

Art. 27. A Consulta Prévia de Viabilidade Técnica serd expedida pelo Instituto de
Pesquisa e Planejamento Urbano de Londrina — IPPUL, compreendendo as seguintes informagdes:
I.  ozoneamento;
I.  adensidade populacional;
IIl. o uso do solo;
IV.  ataxa de ocupacio;
V. o coeficiente de aproveitamento;
VI.  os recuos e afastamentos;
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VII.  aaltura maxima permitida;
VIIL.  alargura das vias de circulagio com as devidas hierarquias;
IX.  as dreas de preservagdo ambiental permanente;
X. ainfraestrutura urbana exigida;
XI.  indicacdo aproximada, em croqui, do sistema vViario previsto;
XIL.  outros Orglos puablicos que deverdo ser consultados para expedigdo das
diretrizes; e
XIII.  elementos de interesse historico, cultural e natural.
Pardgrafo Unico. A Consulta Prévia de Viabilidade Técnica devera ser expedida
no prazo de 30 (trinta) dias apés o cumprimento das exigéncias legais e terd validade de 12

(doze) meses.
CAPITULO VI
Das Diretrizes para o Parcelamento do Solo para Fins Urbanos em Glebas na
Modalidade Loteamento

Art. 28. Para solicitar as Diretrizes de parcelamento do solo, o proprietirio ou
procurador devera solicitar ao 6rgdo municipal competente de planejamento urbano, por meio
de requerimento as condigdes e as exigéncias para o parcelamento do solo, apresentando para
este fim os seguintes documentos:

I.  Certidio da matricula do imbvel em nome do requerente, emitida pelo Cartério de
Registro de Imoveis, atualizada no méaximo de 90 dias;

1. Certiddo Negativa de Tributos Estaduais e Federais, quando couber, referente ao

Imoével;

I Certidio negativa de Onus e agdes reais relativa ao imével;

IV.  Planta de situagio da gleba, em escala apropriada em relacdio a cidade, indicando as
principais vias de acesso;

V.  Plantas de levantamento topografico e planialtimétrico cadastral da gleba, com extensio
de no minimo 60 (sessenta) metros além das divisas do imével ou até o divisor de dgua,
devendo ser:

a) Na escala 1:1000 (hum por mil) ou 1:500 (hum por quinhentos) podendo, em
razio da complexidade do projeto, serem exigidas plantas adicionais em escalas
diferentes;
b) Georreferenciada, em coordenadas UTM — Universal Transversa de Mercator
— SIRGAS - 2000, com a indicacdio da linha norte-sul e escala grafica.

VL. As plantas de levantamento topografico e planialtimétrico cadastral da gleba, exigidas

no inciso anterior, deverdo conter, quando for o caso:
a) Divisas do imével perfeitamente definidas e tragadas;
b) A poligonal levantada, seus respectivos dngulos, rumos ou azimutes e
distancias calculadas, bem como as coordenadas de cada um dos vértices;

¢) Curvas de nivel de metro em metro, com destaque para o caminhamento dos

talvegues;
d) Carta de declividade com destaque para declividades iguais ou superiores a
30% (trinta por cento);
e) Vias adjacentes e de acesso a gleba, destacando as vias oficiais de circulagdo
indicando-se as suas larguras;
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f) Rodovias e ferrovias nas adjacéncias;

g) Vegetagdo existente, com indicagdo das drvores significativas, matas nativas,
dreas de preservaglo permanente e reservas florestais legais;

h) Perimetro das dreas de amortecimento de unidades de conservaglo, de estagdo
de tratamento de esgoto e de aterros sanitdrios, caso estejam inseridas dentro
da drea a ser parcelada;

1) Cursos de dgua correntes ou intermitentes, nascentes, lagos e lagoas naturais,
represas, varzeas,

)) Locais alagadigos ou sujeitos & inundagdo, destacando a cota de maior
inundaglo;

k) Localizagdo de eventuais afloramentos de rocha ou condi¢des geologicas ndo
aconselhaveis 4 edificaglio;

1) Perimetro das eventuais construgdes ou benfeitorias existentes;

m)Serviddes e/ou faixas diversas de dominio;

n) Linhas de transmissdo de energia elétrica de alta tensdo;

0) Dutos;

p) Redes de drenagem de dguas pluviais;

q) Rede de esgoto e dgua potavel;

VII.  Esquema preliminar do parcelamento do solo pretendido, indicando as areas das
quadras, dreas de vias e demais dreas publicas;
VIII.  Tipo de uso predominante a que o parcelamento do solo se destina;
IX. Laudo de sondagem e percolagdo do solo, contendo:

a) Planta georreferenciada, com a localizagio dos furos em coordenadas UTM —
(Universal Transversa de Mercator) Datum SIRGAS 2000.

b) Documentagdo fotografica da regido de cada furo, para facilitar a identificagio
em campo;

¢) Furos de, no minimo, 6 (seis) metros de profundidade ou até o topo da rocha
sd;

d) Indicagdo do nivel do lengol fredtico;

¢) Relatorio do teste de infiltragdo e percolagdo, onde estejam expressos 0s varios
tipos de solos, as respectivas profundidades e detecgio de residuos sélidos,
liquidos ou em decomposicdo, orginicos ou ndo;

f) Detecgio de dreas aterradas com matenal nocivo & saide ou suspeita de
contaminagio;

X.  Carta de viabilidade de fornecimento de energia elétrica expedida pela Concessiondria

local;

XI. Carta de viabilidade de atendimento de rede de dgua e de esgoto expedida pela
concessionaria local;
XII.  Comprovante de Pagamento das taxas para expedigio das diretrizes;

Art. 29. Todos os documentos e plantas, relacionados no artigo anterior, deverdo

ser entregues em arquivo digital e deverdo ser assinados pelo proprietario ou procurador, através
de procuragdio particular, e por profissional legalmente habilitado para o projeto, com as
respectivas Anotagdes de Responsabilidade Técnica - ART perante o CREA ou os Registros de
Responsabilidade Técnica - RRT perante o CAU.
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Art. 30. O 6rgio competente de Planejamento do Poder Executivo Municipal, em
conformidade com os institutos legais federal, estadual e municipal, expedird por meio de
documentos hébeis, as diretrizes gerais a serem obedecidas pelo proprietério, fixando:

I. As vias de circulacdo existentes ou projetadas, seus prolongamentos, tragado e
respectivas dimensdes;
II. As caracteristicas gerais do parcelamento em relagdo ao uso e ocupacido do solo
urbano, definidos pela Lei de Zoneamento do Uso e Ocupagdo do Solo Urbano;
III. As dreas a titulo de dreas pablicas a serem transferidas ao municipio;
IV. A interligacdo da rede coletora de dguas pluviais e sua destinagdo;
V. Os equipamentos urbanos e comunitirios que deverdo ser executados pelo
proprietario, de acordo com esta lei;

Art. 31. As diretrizes gerais expedidas vigorardo pelo prazo méaximo de 24 (vinte e
quatro) meses, a contar da data de sua expedig¢do, podendo ser prorrogado por igual periodo
uma dnica vez.

Art. 32. O prazo miximo para o fomecimento das diretrizes gerais ao proprietario
€ de 60 (sessenta) dias, contados a partir da data do(s) protocolo(s) do requerimento e da entrega
de todos os documentos exigidos por esta Lei.

CAPITULO VI
Do Projeto de Parcelamento do Solo para Fins
Urbanos em Glebas na Modalidade Loteamento

Art. 33. O projeto de Parcelamento do Solo compde-se de:
I.  Projeto Urbanistico;
Il Memoniais Descritivos;
IIL.  Projetos Complementares;
IV.  Modelo de Contrato
V. Do Cronograma da infraestrutura, obras e servigos;
VI.  Das Garantias de Execucdio.

SECAO 1
Do Projeto Urbanistico

Art. 34. Cumprida a etapa da expedi¢io das Diretrizes Gerais, o proprietirio
solicitard, através de requerimento enderegado ao Prefeito Municipal, a Andlise do Projeto
Urbanistico, anexando para este fim:

I. A licenca prévia do 6rgio ambiental municipal competente;
I. O projeto urbanistico nos termos do artigo seguinte.

Art. 35. O Projeto Urbanistico devera ser apresentado em midia digital na escala

1:1000 (hum por mil) ou em outra que melhor se adeque, e quadro estatistico de dreas, contendo
no minimo as seguintes informagdes:
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I. Orientaglio magnética e verdadeira do Norte; més e ano do levantamento
topogrifico;
II. Identificagdo dos pontos georreferenciados, e das divisas do imével perfeitamente
definidas e tragadas, com apresentagdio das referéncias de nivel;

III. Sistema de vias existentes e projetadas, internas e adjacentes ao imével, com as
respectivas cotas, dimensdes lineares e angulares, raios, cordas, pontos de
tangéncia e angulos centrais.

IV. Perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdio, nas seguintes
escalas:

a. Longitudinal: Escala horizontal 1:1000 (um por mil) e Escala vertical 1:100
(um por cem);
b. Transversal: Escala 1:100 (um por cem).
V. Curvas de nivel, atuais e projetadas, com equidistincia de 1 (um) metro.

VL VL A indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento, localizados nos
angulos de curvas e vias projetadas;

VIL. Subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas numeragdes, dreas,
dimensdes lineares e angulares, raios, cordas, pontos de tangéncia, dngulos
centrais e rumos;

VIIL. A indicaglio das dreas que serdo transferidas ao dominio do municipio, a titulo de
dreas publicas, com as respectivas numeracdes, dreas, dimensdes lineares e
angulares, raios, cordas, pontos de tangéncia, angulos centrais e rumos;

IX. Quadro estatistico de dreas, em metros quadrados e percentuais, contendo, no
minimo, as seguintes informagdes:

Total da area da Gleba;

Total da édrea lotedvel;

Total da drea dos Lotes;

Total da drea das vias, onde se incluem canteiros centrais e calgadas;

Total das dreas destinadas 4 instalagio de Equipamentos Urbanos e

Comunitérios;

Total das areas destinadas & Pragas;

Total das dreas de Preservagiio Permanente;

Total das dreas de Reservas Florestais Legais;

Total das areas ndo edificiveis.

panop

= Qe ™

Art. 36. O projeto urbanistico devera ser assinado pelo proprietirio ou procurador
através de procuraglo pablica e pelos responsdveis técnicos, com as respectivas Anotagdes de
Responsabilidade Técnica - ART perante o CREA ou Registros de Responsabilidade Técnica -
RRT perante 0 CAU.

SECAOII
Dos Memoriais Descritivos

Art. 37. O Memorial Descritivo serd composto de:
I. Memorial descritivo do parcelamento do solo;
II. Memorial descritivo das vias;
III. Memorial descritivo de cada lote, inclusive aqueles que serdo transferidos ao
Municipio a titulo de Areas Publicas.
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Art. 38. Memorial Descritivo do parcelamento do solo com, no minimo, as
seguintes informagdes:
I. Identificacdio contendo:

a)
b)
<)

Nome do empreendimento;

Proprietério;
Autor do projeto e responsavel técnico.

II. Descri¢dio da gleba e de seus limites e confrontagdes, destacando, caso houver:

1L
V.
b

a)
b)
)
d

Cursos de dgua correntes ou intermitentes, nascentes, lagos e lagoas
naturais, represas, varzeas e demais linhas de drenagem natural;

Locais alagadigos ou sujeitos & inundagdo, indicando a cota de maior
inundaclio;

Aterros com material nocivo & saide ou dreas com suspeita de
contaminagio;

Declividades predominantes e declividades iguais ou superiores a 30%
(trinta por cento);

e) Afloramentos de rocha ou condigdes geolbgicas ndo aconselhdveis a

f)

g)
h)

)
»
)
m)
n)

0)

edificagdio;

Areas de risco 4 ocupagio;

Areas de Preservaciio Permanente e reservas florestais legais;

Rede de agua, esgoto e drenagem de dguas pluviais;

Estagdes elevatorias nas adjacéncias;

Areas de amortecimento de unidades de conservaclio, de estaglo de
tratamento de esgoto e de aterros sanitarios;

Rede de transmissdo e distribui¢do de energia elétrica;

Rodovias e ferrovias;

Usos anteriores tais como deposito de lixo, indistria, agricultura e
similares;

Construgdes existentes a demolir ou a preservar.

Acessos principais
Cmeﬁstmdaszonasouzomdeusoeocupacaopredommamw
Equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos pablicos ja existentes nas

adjacéncias e o que serdo implantados.

Art. 39. O Memorial descritivo das vias, com as respectivas numeragdes, dreas,
dimensdes lineares e angulares, raios, cordas, pontos de tangéncia, dngulos centrais e rumos.

Art. 40. O Memorial descritivo de cada lote, inclusive aqueles que serdo
transferidos a0 Municipio a titulo de Areas Piblicas, com as respectivas numeragdes, areas,
dimensdes lineares e angulares, raios, cordas, pontos de tangéncia, dngulos centrais e rumos.

Art. 41. O Memorial Descritivo deverd ser apresentado em midia digital
devidamente assinado pelo responsdvel técnico com as respectivas Anotagdes de
Responsabilidade Técnica - ART perante o CREA ou os Registros de Responsabilidade Técnica
- RRT perante o CAU.
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SECAO 111
Dos Projetos Complementares

Art. 42. Os Projetos da infraestrutura e das obras ou servigos complementares,

exigidos no CAPITULO VII desta Lei, serdo constituidos, no minimo, pelos seguintes:

VL

VIL

VIIL

XL

XIL

XL

Projeto de pavimentacdio das vias, de acordo com as normas estabelecidas pela ABNT;
Projeto da cal¢ada contemplando as rampas de acesso, junto ds esquinas, para as pessoas
com deficiéncia, com previsio de piso tatil em conformidade com as normas de
acessibilidade estabelecidas pela ABNT;

Projeto do sistema de escoamento das dguas pluviais e superficiais, onde se incluem
guias e sarjetas, bocas-de-lobo, galerias e emissdrios, canais abertos, obras de
sustentaglio, dissipadores de energia e demais obras necessdrias a conservagdo dos solos,
pavimentos, logradouros piblicos, de acordo com as normas estabelecidas pela ABNT.
Projeto de obras necessarias a contenglo da erosdo;

Projeto de rede de abastecimento de dgua potavel;

Projeto da rede coletora de esgoto e estagio elevatoria;

Projeto de rede de transmissdo e distribui¢do de energia elétrica e iluminaglo piblica,
com pontos de iluminagio dotados de lumindrias com lampadas a vapor de sbdio ou
LED, com intensidade similar, igual ou superior a: 100 (cem) watts nas vias locais e
marginais de fundos de vale; e 250 (duzentos e cinquenta) watts nas vias coletoras e
arteriais;

Projeto de arborizagdo das vias;

Projeto de recobrimento vegetal de cortes, taludes e protegiio de encostas;

Projeto de implantagiio e/ou reconstitui¢io de mata ciliar;

Projeto de sinalizagdio de trdnsito, horizontal e vertical, seguindo os critérios e
especificagdes estabelecidas dos orglos federais de trinsito.

Seguir orientagdes do Contran.

Projeto de ciclovias ou ciclofaixas nas vias com esta previsio, definidas na Lei
Especifica e Complementar do Sistema Viario Basico, no Plano Municipal de
Mobilidade;

Projeto de pontes e transposigdes nos fundos de vale, quando n3io houver outro acesso
ao empreendimento por via piblica.

Art. 43. Cada projeto complementar far-se-& acompanhar de memorial descritivo

em midia digital de acordo com as normas da Associagio Brasileira de Normas Técnicas —
ABNT, devidamente assinadas pelo proprietirio e pelos responsdveis técnicos com as
respectivas Anotacdes de Responsabilidade Técnica - ART perante 0 CREA ou Registros de
Responsabilidade Técnica - RRT perante o CAU, e deverdo ser aprovados pelos érglos
competentes e concessiondrias dos servigos piblicos, quando for o caso.

SECAO IV
Modelo de Contrato

Art. 44. O Modelo de Contrato de e venda a ser utilizado devera ser

compra
entregue, em midia digital de acordo com a Lei Federal n® 6.766 de 1979.
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SECAOV
Do Cronograma da Infraestrutura, Obras e Servigos

Art. 45. Juntamente com 0s projetos complementares, o proprietirio encaminhara
o cronograma fisico-financeiro da execugio da infraestrutura, obras e servigos.

§1° O prazo méaximo de execuglio da infraestrutura, obras e servigos ¢ de 03 (trés)
ms,aconmrdacmissaodoAlvutdeExeumodasObnsde Infraestrutura sendo possivel a
prorrogm;io por mais 02 (dois) anos, desde que cumpridas as seguintes exigéncias:

Apresente requerimento enderegado 4 SMOP antes de 60 (sessenta) dias do vencimento,
com as justificativas do pleito;
Il As obras ja tenham sido iniciadas;
Il Apresente novo cronograma fisico-financeiro da execugdo atualizado;
IV.  Licenca vigente do 6rgdo ambiental competente.

§2° A concesslo de prorrogacdio de prazos, de que trata o paragrafo anterior, serd

concedida 30 dias ap6s o protocolo da solicitagdio.

Art. 46. A critério do empreendedor, devidamente justificado e com a apresentagio
do novo cronograma fisico-financeiro, os loteamentos poderdo ser realizados em etapas, a vista
do porte do empreendimento, do volume de obras exigidas e situagdes técnicas desfavoraveis
ou, ainda, situagdes econdmicas justificiveis.

SECAO VI
Das Garantias de Execuciio

Art. 47. Para a execuglo das obras e dos servigos de infraestrutura urbana exigida para
parcelamento e anexagdio do solo, serd constituida cauglio, antes da expedi¢ao do Licenciamento
Urbanistico, no valor de, no minimo, 1,2 (um inteiro e dois décimos) vezes o valor determinado
para execugiio das obras e dos servigos de infraestrutura urbana, através de uma das seguintes
garantias:

I. carta de fianca bancéria ou pessoal;

II. caugdo de titulos da divida piblica (ou qualquer espécie de garantia prevista em

le1);

III. depésito pecunidrio em consigna¢io em conta vinculada a Prefeitura do Municipio

de Londrina;

IV. Seguro garantia;

V. caugdo real mediante hipoteca de imdveis situados no Municipio de Londrina,

desde que livres de quaisquer Onus, iméveis estes que deverdo ser avaliados pela
Comisslo Permanente de Avaliagdio da Prefeitura Municipal de Londrina.

§ 1°. A cauglio real devera ser instrumentalizada por Escritura Pablica e registrada no
Cartério de Registro de Iméveis competente, no ato do registro do empreendimento, cujos
emolumentos ficardo as expensas do

§ 2°. A carta de fianca pessoal devera ser lavrada em Tabelionato de Notas do municipio
de Londrina.

§ 3° Quando os iméveis caucionados forem localizados em drea fora do
empreendimento deverdio ser apresentados os respectivos documentos e 0s registros
devidamente averbados e atualizados.
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§ 4° Nio serdo aceitas como caugdo, pelo Poder Pablico, as dreas cuja declividade seja
igual ou superior a 30% (trinta por cento) e aquelas declaradas de preservacdo permanente.

Art. 48. Esgotados os prazos previstos para conclusio da infraestrutura, obras e

servigos exigidos para o parcelamento do solo, incluindo eventual prorrogagdo, o Poder
Executivo Municipal poderd executd-los e para isto promoverd a aglio competente para
adjudicar ao seu patrimdnio as garantias de execuglio oferecias pelo empreendedor para dispor

dos recursos.

Art. 49. Com a concordincia do Poder Pablico, a garantia podera ser reduzida na

proporgiio da execucdio das obras e servigos.

Paragrafo Gnico: Quando o parcelamento for realizado em etapas, as obras e servigos

de cada etapa devem ser objeto de vistoria e recebimento individualizado pelo Poder Piblico.

CAPITULO VIII

Da Aprovagiio do Parcelamento do Solo para Fins Urbanos em Glebas na Modalidade

de Loteamento

SECAO1
Aprovagiio prévia do projeto urbanistico

Art. 50. A aprovagio de loteamentos, obedecendo as diretrizes e atendendo a

regulamentagdo definida nessa lei, seré realizada em etapas, com a apresentagdo dos seguintes

documentos:

1. Requerimento de Aprovaciio de Loteamento;
2. Planta do Loteamento (1 via digital) em escala 1:1000, contendo:

a) curvas de nivel de metro em metro e indicaglio dos talvegues;

b) orientacdio magnética e verdadeira, com as coordenadas geogréficas oficiais
Universal Transverse Mercator - UTM;

¢) divisdo das quadras em lotes ou chicaras, com as respectivas dimensdes, dreas
€ numeragdes,

d) dimensdes lineares e angulares do projeto, raios tangentes e dngulos centrais
de curvas, pontos de tangéncia, eixos de vias e cotas de nivel;

e) perfis transversais (escala 1:100) de todas as vias oficiais de circulagio;

f) sistema de vias com a respectiva hierarquia, obedecendo aos gabaritos
minimos regulamentados na Lei do Sistema Vidrio;

g) indicagdio do ponto de intersegdo de tangentes localizadas nos dngulos de
curva e vias projetadas;

h) faixas de dominio, serviddes e outras restricdes impostas pelas legislagdes
municipal, estadual ou federal;

1) indicaglio em planta, com defini¢lio de limites e dimensdes das dreas que
passardo ao dominio do Municipio;

J) indicagdo, no quadro de dreas, da drea total dos lotes, chéicaras e do sistema
viério, bem como das dreas institucionais e do nimero total de lotes ou chicaras;

3. Planta de Diretrizes aprovada pelo IPPUL;
4. AR.T. do projeto com comprovante de recolhimento;
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5. Comprovante de pagamento da Taxa de Expediente;

6. Licenga Prévia da SEMA;

7. Certid3o atualizada emitida em até 90 (noventa) dias, de inteiro teor, do Cartério
de Registro de Iméveis, em nome do requerente ou empreendedor, devidamente habilitado,
comprovando dominio de drea, com averbacdio da reserva legal, quando houver e nos casos
exigidos por lei;

8. Documentos do requerente ou empreendedor, devidamente habilitado, sendo, para
pessoa fisica, RG e CPF e, para pessoa juridica, cartio CNPJ, contrato social e RG e CPF do
representante legal ou procurador;

SECAOII
APROVACAO DOS PROJETOS COMPLEMENTARES

Art. 51. Apods a aprovagdo prévia do projeto urbanistico, a aprovagdo dos projetos
complementares serd realizada mediante a entrega dos seguintes documentos:

a) Projeto de Perfis Longimdinaisdasnns,devidmmeaprovadospelaSecretaria
de Obras e Pavimentagiio, e arquivo digital, com comprovante de recolhimento;

b) Projeto completo, detalhado e dimensionado do Sistema de Escoamento de Aguas
Pluviais e seus Equipamentos, indicando a declividade de coletores, bocas de lobo e os
dissipadores de energia s margens dos cursos d'dgua, dentro dos padrdes da Prefeitura do
Municipio de Londrina, com comprovante de recolhimento;

¢) Projeto de Pavimentaglo e Declaragdes do DER, quando necessirio, com
comprovante de recolhimento;

d) Projeto completo do Sistema de Alimentago e Distribuigio de Agua Potével e
Respectiva Rede (quando necessdrio, Projeto de Captaglio e Tratamento), aprovado pela
Concessiondria;

¢) Projeto completo da Rede de Coleta das Aguas Residuais e Servidas, obedecidas
as normas e os padrdes fixados pela Concessiondria, que o aprovard;

f) Projeto completo do Sistema de Distribuigdo de Eletricidade, obedecidas as normas
e padrdes da Concessiondria, que o aprovard,

g) Projeto completo da Rede de Iluminagdo Piblica, obedecidas as normas e padrdes
da Concessiondria, que o aprovard;

h) Desmembramento (quando necessario);

i) Projeto de Faixas de Dominio e Servidio de Passagem (quando necessario);

j) Projeto de Protegdo de Areas Sujeitas & Erosio;

k) Projeto de Acessibilidade Universal, obedecidas as normas e os padrdes
estabelecidos pelo poder piblico;

1) Projetos de Arborizagdo das Areas Verdes e das Vias Oficiais de Circulagio; de
Urbanizag#io de pragas e fundo de vale; de Proteglio de Areas de Preservaciio, se necessarios,
aprovados pelo 6rgdo ambiental municipal competente;

m) Projeto completo de Sinaliza¢do Vidria vertical e horizontal, e ciclovia, quando
necessario, aprovado pelo 6rgio competente;

n) Orgamento dos servigos de infraestrutura feita pelo Loteador com anotagio do
responsdvel (ART);

0) Cronograma Fisico-Financeiro (com prazo de 3 (trés) anos).
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SECAO 111
Documentaciio para licen¢a urbanistica

Art. 52. Apds a aprovagdo dos projetos complementares, a Licenga Urbanistica serd
concedida mediante a entrega dos seguintes documentos:

a) Laudo de Avaliagio imobilidria no caso de garantia real — Secretaria Municipal

de Governo;

b) Escritura de Garantia da execu¢dio dos servigos de infraestrutura, ou Carta
Fianga bancdria ou Escritura Publica de garantia pessoal, ou Depésito Pecunidrio em
consignag¢dio em conta vinculada & Prefeitura do Municipio de Londrina;

¢) Modelo de Contrato de Compromisso de Compra e Venda, devidamente
registrado no Cartério de Titulos e Documentos;

d) Certiddo Negativa da Justica Federal, em nome do Requerente;

e)  Certiddo Negativa do Distribuidor da Comarca, em nome do Requerente;

f) Certiddo Negativa da Fazenda Municipal, Estadual e Federal, em nome do
Requerente;

g)  Certiddo Negativa dos 3 (trés) Cartérios de Protesto, em nome do Requerente;

h) Certiddes atualizadas de Onus Reais e Negativa de Tributos Municipais,
relativas ao imével a ser loteado.

SECAO IV
Da emissiio do decreto de licenca urbanistica

Art. 53. Apds a emissdo da Licenca Urbanistica, o Poder Executivo Municipal
expedird o Decreto de Licenca Urbanistica da implantagio do parcelamento do solo e da
execucdio da infraestrutura, obras e servigos.

Parigrafo Primeiro: O Poder Executivo Municipal, dispora de 30 (trinta) dias para
publicar no Didrio Oficial do Municipio e em jornais de circulagdo local ou regional, as
caracteristicas e condig¢des gerais do Parcelamento do Solo que serd implantado.

Parigrafo Segundo: Desde a data de registro do loteamento, passam a integrar o
dominio do Municipio as vias e pragas, os espacgos livres e as dreas destinadas a edificios
piblicos e outros equipamentos urbanos, constantes do projeto e do memorial descritivo.

SECAOV
Alvari de Execuciio de Obras de Infraestrutura

Art. 54. Apds a publicagdo do Decreto de Licen¢a Urbanistica, o empreendedor
deverd solicitar a emissdio do Alvard de Execucio de Obras de Infraestrutura mediante a
apresentagdio da Licenca de Instalagio do empreendimento emitido pelo 6rgdo ambiental
municipal competente e copia da publicagdo do Decreto de Licencga Urbanistica.

Art. 55. Apds a emissdo do Alvard de Execugio de Obras de Infraestrutura, iniciar-

se-4 contagem do prazo para a execucdo das obras de infraestrutura, contemplado no
cronograma fisico-financeiro da execugio da infraestrutura, obras e servigos.
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SECAO VI
Do Registro do Parcelamento do Solo

Art. 56. Apos a publicagio do Decreto de Licenga Urbanistica, o proprietario
devera submeté-lo ao Registro de Iméveis, de acordo com as exigéncias das Leis Federais n®
6.766 de 1979, Lei n° 9.785 de 1999 e demais legislagdes e normas de dmbito federal, estadual
ou municipal apliciveis & matéria, no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias.

Art. 5§7. Quando houver alteragdes, antes do registro do parcelamento do solo e
inicio de execuglio da infraestrutura, obras ou servigos, o projeto serd reexaminado observando-
se as disposi¢des desta Lei e aquelas constantes do Decreto de Licenga Urbanistica, publicando-
se novo Decreto.

SECAO VII
Da Execuciio do Parcelamento do Solo

Art. 58. O projeto aprovado devera ser executado no prazo definido no cronograma
fisico-financeiro da execuclio, podendo ser acrescido o prazo de prorrogago, sob pena de
caducidade da aprovagdo.

Art. 59. Toda e qualquer alteracdio que venha ser necesséria no projeto urbanistico,
em razdo da execugdo, deverdo ser comunicadas a fiscaliza¢o e somente apds a autoriza¢do da
Secretaria Municipal de Obras e Pavimentagdo, o proprietirio podera executa-la, acompanhada
do projeto corrigido e com as respectivas anotagdes de responsabilidade técnica.

Pardgrafo Unico: as alteragdes nos projetos complementares deverdio ser
apresentadas 4 Secretaria Municipal de Obras e Pavimentac3o para emissdo do Termo de
Conclusio de Obras, que serdo entregues em midia digital sob a forma de projetos “As Built”
(como construido).

SECAO VIII
Da Emissiio do Termo de Conclusiio de Obras

Art. 60. Para obtenc¢ido do Termo de Conclusdo de Obras, que devera ser emitido
no prazo maximo de 30 (trinta) dias, o empreendedor, mediante requerimento proprio, deverd
solicitar & Secretaria Municipal de Obras e Pavimenta¢do que seja realizada a vistona final,
Jjuntando os seguintes documentos:

I - Carta de aceitagdio da rede de abastecimento de dgua potavel e da rede de esgotos
sanitarios;

Il — Carta de aceitagio da pavimentagdo asfaltica emitido pelo 6rgdo técnico
responsavel pela fiscalizagdio do servigo;

III - Carta de aceitagdio da rede de energia elétrica e do sistema de iluminagio
publica, emitida pela concessiondria deste servigo pablico ou documento equivalente

IV — Carta de aceitagdo da arboriza¢io urbana e dos servigos de urbanizagio de
pragas e fundo de vale emitido pelo 6rgdo ambiental municipal competente;
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§ 1° Todas as eventuais exigéncias oriundas da vistoria que antecede a emissdo do
Termo de Conclusio de Obras devem ser comunicadas pela Secretaria Municipal de Obras e
Pavimentag¢dio de uma (nica vez ao em,

§ 2° A apresentagio de exlgénclas pela Secretaria Municipal de Obras e
Pavimentagdio interrompe o prazo previsto para a emissdo de Termo de Conclusio de Obras,
que recomega depois das exigéncias serem cumpridas pelo empreendedor.

§ 3° Quando o parcelamento for realizado em etapas, as obras e servigos de cada
parte do empreendimento devem ser objeto de vistoria e recebimento individualizado pela
autoridade licenciadora.

Art. 61. Para efeito desta lei, o Poder Publico procederd a individualizagio e
cobranga do Imposto Predial e Territorial Urbano apés a emissdo do Termo de Conclusio de
Obras.

Pardgrafo Unico: A cobranga do IPTU serd proporcional conforme a data de
emissdo do Termo de Conclusio de Obras.

Art. 62. Apés a emissdo do Termo de Conclusdio de Obras, a Secretaria Municipal
de Obras e Pavimentagdo providenciard, no prazo maximo de 15 (quinze) dias a baixa das
garantias dadas pelo empreendedor.

CAPITULO IX
DO DESMEMBRAMENTO

SECAO 1
Dos Requisitos Gerais

Art. 63. O proprietario devera solicitar, por meio de requerimento endere¢ado ao
érgxodeplanejamemourbano a aprovagdo do projeto de desmembramento, acompanhado de:
Certiddo da matricula do imével em nome do requerente, emitida pelo Cartério de
Registro de Imoveis, atualizada no maximo de 180 (cento e oitenta) dias, ressalvado o
disposto no § 4° do art. 18 da Lei Federal n® 6.766 de 1979;
I Certidio Negativa de Tributos Estaduais e Federais, quando couber, referente ao
Imoével;
III.  Certiddo negativa de dnus e agdes reais relativa ao imével;
IV. Planta do Imével apresentada em arquivo digital, contendo no minimo as seguintes
mfonnaqm
As divisas do imével, perfeitamente definidas e tragadas;
b. Localizagdo dos cursos de dgua correntes ou intermitentes, nascentes, lagos e
lagoas naturais, represas, virzeas e demais linhas de drenagem;
¢. Locais alagadicos ou sujeitos & inundaglo, destacando a cota de maior
nundagio;
d. Vegetaclio existente, com indicagdio das drvores significativas, matas nativas e
reservas florestais legais;
Areas de preservagiio permanente;
Construgdes existentes;
g. Orientagdio do norte verdadeiro e magnético;

™o
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h. Arruamento vizinho a todo imdvel, com suas respectivas distincias;

SECAOII
Do Projeto de desmembramento

Art. 64. O projeto de desmembramento devera ser apresentado em midia digital e
em escala adequada, contendo no minimo as seguintes informagdes:
1. Situagio atual e indicagdo da situagdo pretendida;
2. Identificagdes dos novos lotes, dimensdes lineares e angulares, raios, cordas, pontos de
tangéncia, angulo central, rumos e outras indicagdes necessdrias para andlise do Projeto;
3. Quadro estatistico de éreas;
4. Memorial Descritivo do projeto;
5. Memorial Descritivo de cada lote;

Pardgrafo unico. Todas as pegas grificas e demais documentos exigidos terdio a
assinatura do proprietério ou responsével legal do imével e do responsavel técnico pelo projeto,
com as respectivas Anotagdes de Responsabilidade Técnica - ART perante o CREA ou os
Registros de Responsabilidade Técnica - RRT perante o CAU.

Art. 65. Aplicam-se ao desmembramento, no que couber, as disposi¢des
urbanisticas vigentes para as regides em que se situem e, no que couber, todas as exigéncias,
recomendagdes, requisitos urbanisticos e procedimentos administrativos desta Lei para
Parcelamento do Solo na modalidade de loteamento.

Art. 66. No serd admitido desmembramento quando:

I - a drea total dos lotes resultar em a drea inferior ao disposto na Lei de Uso e
Ocupagio do Solo;

II - resultar em lote confinado;

111 - n3o houver testada para via pablica oficial.

Art. 67. A Transferéncia sem Onus ao Municipio de Areas Pablicas seguird o
disposto no Capitulo II, Segdo 11 do Titulo II, observadas as transferéncias ja realizadas.

TITULO I
DO PARCELAMENTO DE SOLO URBANO REALIZADO EM GLEBAS NA
MODALIDADE DE CONDOMINIOS DE LOTES

CAPITULO 1
Das Disposicdes Gerais para o Parcelamento do Solo Urbano realizado em Glebas na
Modalidade Condominio de Lotes

Art. 68. Aplica-se ao Condominio de Lotes o disposto no Capitulo II, do Titulo 1L
Pardgrafo primeiro. S3o consideradas dreas e edificagdes de propriedade comum
dos condéminos as vias de acesso aos lotes e as demais dreas de uso comum, as dreas de lazer
e recreagdo, 0s muros e cercas externas, as guaritas, as obras implantadas e outras que forem de
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uso comum dos condéminos, constantes na constitui¢io e conven¢do de condominio e
especificadas em planta e memonial descritivo.

Pardgrafo Segundo. O arruamento externo deverd articular-se com as vias
adjacentes, existentes ou projetadas e harmonizar-se com a topografia local.

Pardgrafo Terceiro. O fechamento perimetral do condominio de lotes, nos trechos
confrontantes com vias puablicas, deverd ser composto de até 1/3 (um ter¢o) de vedacdo, em
termos visuais, intercalado com 2/3 (dois ter¢os) de gradil ou alambrado, devendo estes
iniciarem a, no maximo, 50 ¢cm (cinquenta centimetros) do solo, garantindo a permeabilidade
visual.

CAPITULO 1T
Das vedacdes

Art. 69. Aplica-se ao Condominio de Lotes o disposto no Capitulo III do Titulo II.

CAPITULO 111
Dos Parimetros, Requisitos e Exigéncias para o Parcelamento do Solo Urbano
realizados em Glebas na Modalidade Condominio de Lotes;

SECAO1
Das dimensdes do Condominio de Lotes ¢ do Dimensionamento das Quadras

Art. 70. Aplica-se ao Condominio de Lotes o disposto no Capitulo IV do Titulo 11,
consoante ao disposto nos artigos subsequentes.

Art. 71. O comprimento méximo do perimetro extemo do Condominio de Lotes
dependera somente das vias arteriais, estruturais e vias de fundo de vale conforme diretrizes da
Lei do Sistema Viario.

Art. 72. Os lotes internos do Condominio de Lotes poderdo ter drea privativa
minima e drea total de acordo com Lei de Uso e Ocupagio do Solo.

Art. 73. As quadras internas do Condominio de Lotes poderdo ter comprimento
superior a 250 (duzentos e cinquenta) metros, a critério do empreendedor;

Art. 74. O sistema vidrio interno serd definido pelo empreendedor, respeitando-se
as dimensdes de leito carrogdvel minimo de 6 (seis) metros e passeio com largura minima de
1,5m;

Art. 75. Devera haver, no minimo, 5% (cinco por cento) da drea privativa de lotes,
a ser destinada a dreas de uso comum, com excegdo do sistema viario.

Pardgrafo Unico. No caso de haver edifica¢des nas dreas de uso comum, o projeto
destas devera ser aprovado concomitantemente ao projeto do Condominio de Lotes junto a
Diretoria de Aprovagio de Projetos.
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SECAO I )
Dos Pariimetros para Transferéncia sem Onus a0 Municipio de Areas Piblicas
Destinadas 2 Equipamentos Urbanos/Comunitéirios, Areas Verdes e Pracas;

Subseciio I
Das Disposicdes Gerais

Art. 76. Aplica-se ao Condominio de Lotes o disposto no Capitulo IV do Titulo I,
Secdo II, Subsegdo I, consoante ao disposto nos artigos subsequentes.

§1°. As dreas publicas a serem transferidas ao municipio deverdo, obrigatoriamente,
estar localizadas externamente ao perimetro do Condominio de Lotes.

§2°. Além do disposto no caput desse artigo, serdo transferidos ao municipio as
dreas de arruamento externo ao perimetro do Condominio de Lotes, quando houver;

§3°. Fica dispensada qualquer doagdo de dreas puablicas prevista no caput deste
artigo nas glebas ou lotes ja regularizados, parcelados ou que comprovadamente tenham
contribuido com doagdio de dreas pablicas com porcentagem igual ou superior do caput, em

processos anteriores.
i Subseciio 11
Das Areas Piblicas Destinadas a Implantaciio de Equipamentos Urbanos e
Comunitirios

Art. 77. Aplica-se ao Condominio de Lotes o disposto no Capitulo IV do Titulo 11,
Seciio 11, Subsecdo II.

) Subsegiio 111
Das Areas Piblicas Destinadas A Implantaciio De Pracas

Art. 78. Aplica-se ao Condominio de Lotes o disposto no Capitulo IV do Titulo II,

Secdo II, Subsegdo 111
_Segidio I
Dos Requisitos E Parimetros Para Areas De Preservaciio Permanente E Faixas De
Dominio

Art. 79. Aplica-se ao Condominio de Lotes o disposto no Capitulo IV do Titulo II,
Secdio 111, Subsecdes I e 11.

Seciio IV
Da Infraestrutura, Obras ¢ Servigos do Parcelamento do Solo realizados em Glebas na
Modalidade Condominio de Lotes

Subsegio 1
Da Infraestrutura, Obras e Servicos a serem executados pelo Proprietirio ou
Empreendedor
30
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Art. 80. Aplica-se ao Condominio de Lotes o disposto no Capitulo IV do Titulo 11,
Secdio IV, Subsecio 1.

§1°. Além da infraestrutura mencionada no caput deste artigo, o empreendedor
devera realizar a implantacdio do fechamento perimetral e controle de acesso, as suas expensas.

§2°. Internamente ao Condominio de Lotes, podera ser dispensada a construglo de
mureta no alinhamento predial, a critério do empreendedor.

§3°. Internamente ao Condominio de Lotes, o dimensionamento € materiais a serem
utilizados para a execuglio da Pavimentagio ficardo a critério do empreendedor, observando
sempre as boas praticas de engenharia e normas técnicas pertinentes.

Subsecidio 11
Das Recomendacdes e Requisitos para a Execuciio da Infraestrutura, Obras e Servigos

Art. 81. Aplica-se ao Condominio de Lotes o disposto no Capitulo IV do Titulo II,

Secdio IV, Subsecio II.
CAPITULO IV
Das Diretrizes para o Parcelamento do Solo para Fins Urbanos na Modalidade
Condominio de Lotes

Art. 82. Aplica-se a0 Condominio de Lotes o disposto no Capitulo VI do Titulo II.

CAPITULO V
Do Projeto de Parcelamento do Solo para Fins Urbanos em Glebas na Modalidade
Condominio de Lotes

Art. 83. Aplica-se ao Condominio de Lotes o disposto no Capitulo VII do Titulo II.

Segiio 1
Do Projeto Urbanistico
Art. 84. Aplica-se ao Condominio de Lotes o disposto no Capitulo VII, do Titulo

1, Seglio I.

Seciio 11
Dos Memoriais Descritivos;

Art. 85. Aplica-se ao Condominio de Lotes o disposto no Capitulo VII, do Titulo
11, Secio IL

Secdo 111
Dos Projetos Complementares

Art. 86. Aplica-se ao Condominio de Lotes o disposto no Capitulo VII do Titulo
11, Secdo 111
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Parigrafo Unico. Serdo apresentados ao Poder Pablico somente os projetos
complementares externos ao fechamento perimetral do Condominio de Lotes.

Secdio IV
Do Cronograma da Infraestrutura, Obras e Servicos

Art. 87. Aplica-se ao Condominio de Lotes o disposto no Capitulo VII do Titulo II,
Sec¢ido V. )

Paragrafo Unico. Serdo apresentados ao Poder Pablico somente o Cronograma da
Infraestrutura, Obras e Servigos externos ao fechamento perimetral do Condominio de Lotes.

Secio V
Das Garantias de Execuciio
Art. 88. Aplica-se ao Condominio de Lotes o disposto no Capitulo VII do Titulo II,
Secdo VI ’
Paragrafo Unico. Serdo apresentados ao Poder Pablico somente as Garantias de
Execuglio das obras externos ao fechamento perimetral do Condominio de Lotes.

CAPITULO VI
Da Aprovaciio do Parcelamento do Solo para Fins Urbanos em Glebas na Modalidade
Condominio de Lotes

Secio |
Aprovacio Prévia do Projeto Urbanistico

Art. 89. Aplica-se ao Condominio de Lotes o disposto no Capitulo VIII do Titulo
11, Secdo I.

Paragrafo Unico. A andlise e aprovaglo das dreas internas ao fechamento perimetral
do Condominio de Lotes serdo realizadas pela Diretoria de Aprovagio de Projetos
concomitantemente & aprovacio das dreas externas junto a Diretoria de Loteamento.

Seciio 11
Aprovaciio dos Projetos Complementares
Art. 90. Aplica-se ao Condominio de Lotes o disposto no Capitulo VIII do Titulo
11, Secdo IL
Paragrafo Unico. Ser3o apresentados para a aprovagdo do Poder Piblico somente
0s projetos complementares externos ao fechamento perimetral do Condominio de Lotes.

Segdio 111
Documentaciio Para Licen¢a Urbanistica
Art. 91. Aplica-se ao Condominio de Lotes o disposto no Capitulo VIII do Titulo

11, Segao I11.
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Paragrafo Unico. Serdo apresentados ao Poder Piblico somente as Garantias de
Execugio das obras externos ao fechamento perimetral do Condominio de Lotes.

Segdio IV
Da emissiio do Decreto de Licenca Urbanistica

Art. 92. Aplica-se ao Condominio de Lotes o disposto no Capitulo VIII do Titulo
11, Segdo IV.

§1°. O Decreto de Licen¢a Urbanistica versard somente sobre as dreas externas ao
fechamento perimetral do Condominio de Lotes.

§2°. Serd emitido o Alvaré de Aprovagdo pela Diretoria de Aprovacdo de Projetos,
referente a aprovaclio das dreas internas ao fechamento perimetral do Condominio de Lotes,
concomitante ao Decreto de Licen¢a Urbanistica.

Se¢iio V
Alvari de Execuciio de Obras de Infraestrutura

Art. 93. Aplica-se ao Condominio de Lotes o disposto no Capitulo VIII do Titulo
11, Se¢éio V.

§1°. Serd emitido pela Diretoria de Aprovagdo de Projetos, Alvard de Execuclio de
Obras, referente as dreas internas ao fechamento perimetral do Condominio de Lotes.

Segiio VI
Do Registro do Parcelamento do Solo

Art. 94. Aplica-se ao Condominio de Lotes o disposto no Capitulo VIII do Titulo
11, Secdio VL.

Paragrafo Unico: Tao logo seja finalizado o registro do loteamento pelo cartorio de
registro de imbveis competente com a individualizagdo das matriculas de cada lote e mediante
requerimento assinado a critério do empreendedor, o cartério procederd com o registro da
incorporagiio do Condominio de Lotes, conforme Lei Federal n® 4.591/1964 e demais
legislagdes e normas de dmbito federal, estadual ou municipal apliciveis & matéria.

Seciio VII
Da Execuciio do Parcelamento do Solo

Art. 95. Aplica-se ao Condominio de Lotes o disposto no Capitulo VIII do Titulo

11, Secdio VIL
Pardgrafo Unico. O disposto no caput deste artigo versa somente sobre a Execu¢o
das obras externas ao fechamento perimetral do Condominio de Lotes.
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Segiio VIII
Da Emissfio do Termo de Conclusiio de Obras

Art. 96. Aplica-se ao Condominio de Lotes o disposto no Capitulo VIII do Titulo
11, Segdio VIIL

§1°. O disposto no caput deste artigo versa somente sobre a Conclusio das obras
externas ao fechamento perimetral do Condominio de Lotes.

§2°. Sera emitido pela Diretoria de Aprovagdo de Projetos, Certificado de Vistoria
de Conclusio de Obras (Habite-se), referente a conclusio das obras internas ao fechamento
perimetral do Condominio de Lotes.

CAPITULO VII
DO SISTEMA DE ACESSO MONITORADO EM LOTEAMENTOS

Art. 97 Ficam estabelecidas, nos termos desta Lei, regras para a implantagdio de
sistema de acesso monitorado em loteamento ja existentes ou que venham a existir.

Pardgrafo Gnico: Poderdo ser instaladas cancelas no sistema vidnio, guaritas,
cimeras de vigilincia, travessias elevadas para redugdo de velocidade e transposi¢io de
pedestres, sinalizagdes verticais e horizontais, cuja autorizaglo e especificagdes técnicas serdo
fornecidas pelo 6rgdo responsivel a pedido da Associa¢io de Proprietirios do referido
loteamento.

Art. 98. O monitoramento de acesso em loteamentos j& aprovados ou em
implantacio deverdio ser constituidos pela respectiva Associagdo de Proprietirios de lotes do
loteamento, respeitando-se eventuais restricdes de zoneamento e a legislacdio municipal.

Pardgrafo Gnico. O loteamento poderd possuir acesso monitorado se sua
implantagio ndo causar dificuldade de acesso a outros loteamentos, bairros adjacentes,
prejudicar o funcionamento da malha vidria ou a presta¢io de servigos piblicos.

Art. 99 A autoriza¢do para implantagdo de acesso monitorado em loteamento
devera ser solicitada ao Executivo Municipal via requerimento firmado pela Associa¢do de
Proprietdrios, na qual deverd informar as condi¢des e formas do monitoramento, anexando os
seguintes documentos:

I — estatuto da entidade juridica instituida para gerenciar o funcionamento do
loteamento de acesso controlado, o qual deverd conjugar os proprietirios dos lotes com
edificagdes ou ndo, do referido loteamento ou bairro;

I - planta do sistema de acesso monitorado do loteamento;

111 - planta da guarita de controle de monitoramento, se houver;

IV — documento que comprove a concordincia expressa de mais de 60% (sessenta
por cento) dos proprietarios de lotes.

Art. 100. Fica vedado impedir o acesso de pedestres ou de condutores de veiculos
ndo residentes nos loteamentos de acesso monitorado, desde que devidamente identificados.
Pardgrafo Gnico. A exigéncia de identificagdo fica a critério da Associaclio de
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Art. 101. O projeto e a instalagdo de cancelas ficardo sob a responsabilidade da
Associagdio de Proprietarios responsivel pelo monitoramento de acesso ao loteamento, devendo
ser previamente aprovado e autorizado pelo 6rgdo competente de planejamento, sem implicar
quaisquer onus ao Executivo Municipal.

Art. 102. A extingdo ou a dissolugdo de Associa¢do de Proprietarios, responsivel
pela execugdio e manutengdo do monitoramento de acesso ao loteamento, ou o descumprimento
de quaisquer das condigdes fixadas nos termos da referida Autorizagdo de Monitoramento
implicardo na extin¢lio da caracteristica de monitoramento de acesso do loteamento e remogdo
dos equipamentos de monitoramento ora instalados.

Art. 103. A Autorizagio de Monitoramento do loteamento serd concedida pelo
prazo maximo de 10 (dez) anos, podendo ser renovada sucessivamente por iguais periodos a
pedido da respectiva Associa¢dio de Proprietérios e aprovagdo do poder publico.

Paragrafo Unico: Caso ni3o haja renovagio da Autorizagio de Monitoramento do
Loteamento, a retirada dos equipamentos, das guaritas e das cancelas ocorrerd exclusivamente
as expensas da Associaglio de Proprietdrios, sem qualquer dnus ao poder pablico, no prazo
méximo de 60 (sessenta) dias a contar da notificacio expedida pelo 6rgdo competente.

Art. 104. O documento de Autonizagiio de Monitoramento devera conter todas as
caracteristicas dos equipamentos de monitoramento, localiza¢do de sua instalacdo, e descrigio
de funcionamento, bem como planta e localizagdo das guaritas e cancelas que vierem a ser
autorizadas pelo poder pablico.

Art. 105. Os equipamentos de monitoramento deverdo ser instalados na faixa de 70
(setenta) centimetros contigua ao meio fio.

Art. 106. As guaritas de monitoramento deverdo ser instaladas na faixa de 1 (um)
metro contigua ao meio fio.

TITULO IV
DO FRACIONAMENTO DO SOLO EM LOTES

CAPITULO I
Das Modalidades de Fracionamento do Solo realizado em Lotes parcelados ou
regularizados

Art. 107. Para fins desta Lei s3o modalidades de fracionamento do solo em Lotes:
1.Subdivisdo;
I1.Condominio de Lotes.

§1° Considera-se fracionamento do solo para fins urbanos na modalidade de Subdivisdo
o fracionamento de um lote ou chicara em dois ou mais lotes menores, em dreas ja parceladas
ou regularizadas, atendendo as exigéncias minimas de dimensionamento e indices urbanisticos
estabelecidos na Lei de Zoneamento do Uso e Ocupacgio do Solo Urbano, com o aproveitamento
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do sistema vidrio existente, desde que ndio implique na abertura de novas vias ou logradouros
publicos nem no prolongamento, modificagio ou ampliagdo das j existentes.

§2° Considera-se fracionamento do solo para fins urbanos na modalidade de
Condominio de Lotes a subdivisdo de lote em lotes destinados a edificagio, com testada para
vias de circulagdo e/ou logradouros internos privados, com partes designadas de propnedade
exclusiva e partes de propriedade comum dos conddminos, respeitados os requisitos e as
dimensdes minimas estabelecidas pela Lei Especifica e Complementar de Zoneamento do Uso
e Ocupagio do Solo e Lei Especifica e Complementar do Sistema Vidrio Bésico.

Art. 108. Para as modalidades de parcelamento do solo em Lotes de que trata o
presente Titulo, ndo serd exigido o EIV/RIV.

CAPITULO I
Da Subdivisfio ¢ Anexagiio de Lote

Art. 109. Para obter a aprovagio de projetos de subdivisio e anexacio em dreas
regularizadas e/ou ja parceladas, o interessado apresentard ao Poder Piablico, os seguintes
documentos:

I - projetos geométricos de subdivisdo ou anexag¢do, em via digital acompanhados do

memorial descritivo devidamente assinados pelo proprietario ou representante legal, e

pelo responsével técnico e uma copia em midia digital;

II - Prova de dominio das dreas na data do protocolo;

III - Anotaglio de Responsabilidade Técnica - ART ou Termo de Responsabilidade

Técnica - TRT do profissional legalmente habilitado responsavel pelo Projeto.

§1°. A tramitagio do processo administrativo ocorrerd exclusivamente através do
Sistema Eletronico de Informagdes — SEI, nos termos do Decreto Municipal n® 1219, de 21
Setembro de 2015 e suas atualizagdes.

§2°. Os procedimentos a serem observados no dmbito do processo eletrénico deverdo
constar obrigatoriamente na base de conhecimento do Processo Eletronico, ouvido o Orgio
Gestor do SEL

§3°. O Protocolo sera realizado eletronicamente e/ou presencialmente na praca de
atendimento da Secretaria Municipal de Obras e Pavimentacdo, através da inser¢iio no sistema
da documentaciio prevista no Art. 29 da Lei Municipal 11.672, de 24 de Julho de 2012

Art. 110. Nos projetos geométricos deverdo constar obrigatoriamente os seguintes
elementos:

I - rumos e distancias das divisas;

II - dreas de origem;

I1I - dreas resultantes;

IV - denominagio de origem;

V - denominagdo resultante;

VI - indicagdio precisa das glebas, lotes, e vias confrontantes;

VII - indicag@io precisa das edificacdes existentes; e

VIII - indicagdio precisa da localizaciio, em relagdo ao sitio urbano mais proximo,
quando se tratar de subdivisdo.
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Parigrafo Unico: Ndo serd exigido georeferenciamento em areas urbanas ja
parceladas e/ou regularizadas.

Art. 111. Os projetos de subdivisio e anexagdo serdo apresentados para aprovagio
em via digital no formato A4, da Associa¢lio Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, e,
preferencialmente, nas escalas 1:200 e 1:500.

Pardgrafo Gnico: Excepcionalmente, serdo admitidos formatos e escalas diferentes
dos previstos no “caput” deste artigo.

Art. 112. De posse de toda a documentagdo, o Poder Pablico expedira a aprovagio
das plantas, em via digital, no prazo méximo de quinze dias ateis, desde que comprovada a
exatiddo do projeto apresentado e da documentacio.

Pardgrafo Unico: A aprovacio de subdivisdo e anexag3o somente serd emitida
mediante a comprovagdo de quitagio integral dos débitos municipais referentes ao imével.

Art. 113 Para fins de aceitaglio e regulanzagdo das subdivisdes de lotes urbanos ou
de expansdo urbana ndo parcelados deverdio ser obedecidos os seguintes procedimentos, nos
termos das Leis Municipais 1.794/70 e 4.195/88:

Paragrafo Unico: Os requerimentos de subdivisdo de lotes com drea inferior a
20.000m*, com matricula expedida com data anterior a dezembro de 1988 e ndo parcelados,
deverdo ser encaminhados ao IPPUL para andlise da incidéncia de diretrizes urbanisticas e
vidrias, bem como para a definicdo de normas de arruamento, zoneamento e outras
condicionantes de implanta¢do de servigos e/ou obras de urbanizacdo, visando a regulanzacdo
da subdivisdo, ficando isento da expedi¢io de diretrizes, seguindo diretamente para a aprovagdo
junto & Diretoria de Loteamentos.

Art. 114, A Secretania Municipal de Planejamento, Orcamento e Tecnologia -
SMPOT, devera ser informada, ao final do processo, para fins de atualiza¢io do Sistema de
Informaglio Geogrifica de Londrina (SIGLON).

CAPITULO 111
DO FRACIONAMENTO DE SOLO URBANO REALIZADO EM LOTES NA
MODALIDADE DE CONDOMINIOS DE LOTES

SECAO1
Das Disposicdes Gerais para o Fracionamento do Solo Urbano realizado em Lotes na
Modalidade Condominio de Lotes

Art. 115. Aplica-se ao Condominio de Lotes o disposto no Titulo 111, consoante ao
disposto nos artigos subsequentes.

Art. 116. Serdo apresentados ao Poder Pablico somente os projetos
complementares externos ao fechamento perimetral do Condominio de Lotes, se houver.
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Art. 117. Serdio apresentados ao Poder Publico somente o Cronograma da
Infraestrutura, Obras e Servigos externos ao fechamento perimetral do Condominio de Lotes,
se houver.

Art. 118. Serdo apresentadas ao Poder Pablico somente as Garantias de Execucio
das obras externos ao fechamento perimetral do Condominio de Lotes, se houver.

Art. 119. A anilise e aprovaciio das dreas internas ao fechamento perimetral do
Condominio de Lotes serdo realizadas pela Diretoria de Aprovacio de Projetos

Art. 120. Serdio apresentados para a aprovacio do Poder Pablico somente os
projetos complementares externos ao fechamento perimetral do Condominio de Lotes, se
houver.

Art. 121. Serdo apresentadas ao Poder Pablico somente as Garantias de Execugdo
das obras externos ao fechamento perimetral do Condominio de Lotes, se houver.

Art. 122. Sera emitido o Alvard de Aprovagdo pela Diretoria de Aprovagdo de
Projetos, referente a aprovagio das dreas internas ao fechamento perimetral do Condominio de
Lotes.

Art. 123 Serd emitido pela Diretoria de Aprovaciio de Projetos, Alvard de Execugdo
de Obras, referente as areas internas ao fechamento perimetral do Condominio de Lotes.

Art. 124. Apés a emissdo do Alvard de Aprovagiio pela Diretoria de Aprovagio de
Projetos, o empreendedor, mediante requerimento assinado, requererd ao Cartério de Registro
de Imoveis o registro da incorporagdo do Condominio de Lotes e a individualizagio das
matriculas de cada lote, conforme Lei Federal n® 4.591/1964 e demais legislagdes e normas de
ambito federal, estadual ou municipal apliciveis 4 matéria.

Art. 125. Sera emitido pela Diretoria de Aprovagdio de Projetos, Certificado de
Vistoria de Conclusdio de Obras (Habite-se), referente a conclusio das obras internas ao
fechamento perimetral do Condominio de Lotes.

CAPITULO IV
DOS CONDOMINIOS DE LOTES PARA USO INDUSTRIAL

Art. 126. E admitida a implantagdo de condominios de lotes para uso industrial com
acesso controlado ao pablico em geral, desde que atendidas as disposi¢des legais vigentes e as
seguintes condigdes:

I - 0 empreendedor devera encaminhar pedido de diretrizes urbanisticas, indicando
a drea e declarando estar ciente de que o empreendimento deverd obedecer aos mesmos
requisitos estabelecidos nesta lei para parcelamentos;

II - 0 condominio devera respeitar a classificagdo industrial definida pela Lei de
Uso e Ocupacio do Solo;
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III - as dreas destinadas ao uso publico, em condominios industriais, devem estar
situadas fora do perimetro fechado;

IV - a drea passivel de fechamento, com controle de acesso, deve atender aos
seguintes requisitos:

a) obedecer as diretrizes do sistema viario previstas para a regilo;

b) existir ao longo de todo o perimetro fechado, externamente a cerca, uma via
publica de, no minimo, 15,00m (quinze metros) de largura;

¢) ndo serd permitida a divisdo em dreas inferiores as datas determinadas pela Lei
de Uso e Ocupagdo do Solo;

d) os acessos ao empreendimento deverdo ser através de faixas de aceleragdo e
desaceleracdio definidas no parcelamento; e

¢) o arruamento interno de cada condominio devera ser realizado em conformidade
com a Lei do Uso e Ocupagdo do Solo que determina o perfil transversal do sistema viario.

Art. 127. Os proprietarios das unidades autonomas devem constituir pessoa juridica
devidamente regularizada.

Art. 128. A pessoa juridica, representante dos proprietirios das unidades
autdbnomas, deve comprometer-se com a preservacio e manutencdo das dreas objeto de
concessio, quando for o caso, e das redes de infraestrutura obrigatérias para 0 empreendimento,
a saber:

I - o sistema de coleta de esgoto, até o ponto de ligagdo com a rede piblica;

II - os sistemas autdnomos de captagiio e tratamento de dgua potavel e de tratamento
de esgoto, em caso de inexisténcia de redes pablicas nas proximidades do empreendimento,
respeitada a legislagdo em vigor;

I1I - a manutengdo, limpeza das vias e das dreas pablicas internas e de fundo de
vale, se for o caso;

IV - a coleta de residuos s6lidos e guarda em compartimento fechado, de acordo
com as normas do érgio ambiental municipal, nos locais indicados pelo Poder Pablico, para
entrega ao servigo de limpeza puablica;

V - a manutenclio e a limpeza dos sistemas especificos exigidos pelos 6rglos
ambientais;

VI - a manutengdo de arborizaglo, das dreas verdes e das vias de proteciio das dreas
sujeitas & erosdio, bem como de manejo da cobertura vegetal para execugdo das obras e servigos,
procurando preservar o maior nimero de espécies existentes, obedecidas as normas do
Municipio de Londrina.

Art. 129. Fica a pessoa juridica, representante dos proprietirios das unidades
autdnomas, obrigada a permitir o acesso do Poder Publico e das concessiondrias de servigos
plblicos, desde que devidamente identificados.

Art. 130. O IPPUL pode dar a concessdo de uso de dreas de preservacdio permanente
ao condominio, quando:

I - ndio houver a necessidade de incidéncia de sistema vidrio ao longo dos cursos
d’dgua;

I1 - os lotes estiverem confinados por acidentes geograficos;
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III - tratar-se de dreas contiguas a parques ambientais, dreas de paisagens, que
abriguem exemplares raros de fauna e flora, e unidade de conservagio que impossibilite a
transposi¢do.

Pardgrafo unico. N3o serd permitido o acesso de publico externo as dreas de
preservacio permanente, objeto de concessio ao condominio de lotes para uso industnal, exceto
em casos de acesso por 6rgdos ambientais competentes.

CAPITULO V
DO PARCELAMENTO DE SOLO REALIZADO EM GLEBAS NA MODALIDADE
DE LOTEAMENTO DE CHACARAS EM ZONAS DE EXPANSAO URBANA

SECAO1
Das Disposi¢cdes Gerais para o Parcelamento do Solo realizado em Glebas na
Modalidade Loteamento de Chécaras em Zonas De Expansiio Urbana

Art. 131. Esta modalidade de parcelamento de solo somente poderd ser realizada
nas glebas que estiverem inseridas na ZEU — Zona de Expansio Urbana, cujos limites e
confronta¢des encontram-se especificados na Lei Complementar de Perimetro Urbano e Zona
de Expans3o Urbana, bem como na Lei Complementar de Uso e Ocupacdo do Solo, ambas
integrantes do PDML — Plano Diretor Municipal de Londrina.

Art. 132. Os parimetros urbanisticos aos quais as chécaras resultantes do
parcelamento de solo estardo submetidas serdo regidos conforme a Lei Complementar de Uso

e Ocupacdo do Solo.

Art. 133. Aplica-se ao Loteamento de Chécaras o disposto no Capitulo 11 do Titulo
11, no que couber, consoante ao disposto nos artigos subsequentes.

Art. 134. O Sistema vidrio deverd adequar-se ao estabelecido nas diretrizes vidrias,
ndo interrompendo a continuidade de vias piblicas arteriais e estruturais projetadas.

Art. 135. A drea minima das chicaras serd de 1.750 m* (mil, setecentos e cinquenta
metros quadrados), ndo podendo estas sofrer qualquer tipo de fracionamento que resulte em
drea inferior.

Pardgrafo Unico. Sobre cada chécara, serio admitidas, no maximo, 2 (duas)
edificagdes (residéncia e casa do caseiro ou residéncia e galpio).

Art. 136. A infraestrutura minima a ser implantada pelo empreendedor serd
composta de demarcagiio dos lotes, abertura das vias de circulaclio e respectiva terraplenagem,
rede de distribuicio de dgua potavel, rede de distribui¢io compacta de energia elétrica e
iluminagdo pablica, drenagem de aguas pluviais, servigos de meio-fio com sarjeta, arborizag3o
e pavimentagdo asféltica.

Pardgrafo Primeiro. O esgotamento sanitirio das chicaras resultantes do
parcelamento deverd ser realizado, no minimo, através de soluglio técnica composta por fossa
séptica, filtro anaerébio e sumidouro, desde que aprovado previamente em licenciamento
emitido pelos 6rglos ambientais competentes, anteriormente ao registro do Loteamento de
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Chécaras no Cartério de Registro de Iméveis competente e devidamente registrado no modelo
de Contrato de Compra e Venda das chéicaras.

Pardgrafo Segundo. A implantaglio do esgotamento sanitdrio ao qual se refere o
Paragrafo Primeiro deste artigo serd realizada pelos adquirentes dos lotes, apds a aprovagio de
projetos e expedi¢do do Alvard de Execuglio de Obras das edificagdes internas as chécaras
resultantes do parcelamento de solo, emitido pela Diretoria de Aprovacio de Projetos.

CAPITULO VI
DO PARCELAMENTO DE SOLO URBANO REALIZADO EM GLEBAS NA
MODALIDADE DE CONDOMINIO DE CHACARAS

SECAO1
Das Disposicdes Gerais para o Parcelamento do Solo Urbano realizado em Glebas na
Modalidade Condominio de Chécaras

Art. 137. Esta modalidade de parcelamento de solo somente podera ser realizada
nas glebas que estiverem inseridas na ZEU — Zona de Expansdio Urbana, cujos limites e
confrontagdes encontram-se especificados na Lei Complementar de Perimetro Urbano e Zona
de Expans3o Urbana, bem como na Lei Complementar de Uso e Ocupacdo do Solo, ambas
integrantes do PDML — Plano Diretor Municipal de Londrina.

Art. 138. Os pardmetros urbanisticos aos quais as chécaras resultantes do
parcelamento de solo estardo submetidas serdo regidos conforme a Lei Complementar de Uso

e Ocupagio do Solo.

Art. 139. O Sistema vidnio externo ao Condominio de Chécaras devera adequar-se
ao estabelecido nas diretrizes vianas, ndo interrompendo a continuidade de vias piblicas
arteriais e estruturais projetadas.

Art. 140. Aplica-se ao Condominio de Chécaras o disposto no Titulo 1II (Do
Parcelamento de Solo Urbano Realizado em Glebas na Modalidade de Condominios de Lotes),
no que couber, consoante ao disposto nos artigos subsequentes.

Pardgrafo Unico. S3o consideradas areas e edificagdes de propriedade comum dos
conddéminos as vias de acesso aos lotes e as demais dreas de uso comum, as dreas de lazer e
recreagdio, 0S muros e cercas externas, as guaritas, as obras implantadas e outras que forem de
uso comum dos conddminos, constantes na constituicdo e conven¢do de condominio e
especificadas em planta e memonal descritivo.

Art. 141. Poderdo ser dispensadas as dreas de uso comum destinadas a lazer e
recreacio, sendo mantidos o sistema vidrio e drea destinada ao controle de acesso.

Pardgrafo Unico. No caso de haver edificagdes nas dreas de uso comum, o projeto
destas devera ser aprovado concomitantemente ao projeto do Condominio de Chécaras junto a
Diretoria de Aprovagio de Projetos.
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Art. 142. A drea minima privativa das chicaras serd de 1.500 m* (mil e quinhentos
metros quadrados), ndo podendo estas sofrer qualquer tipo de fracionamento que resulte em
area inferior.

Pardgrafo Unico. Sobre cada chacara, serfio admitidas, no maximo, 2 (duas)
edificagdes (residéncia e casa do caseiro ou residéncia e galpdo);

Art. 143. A infraestrutura minima exterma ao condominio de chicaras a ser
implantada pelo empreendedor, incidente sobre o perimetro da gleba serd composta de
demarcaglio dos lotes, abertura das vias de circulaglo e respectiva terraplenagem, rede de
distribuigdio de dgua potavel, rede de distribuicio compacta de energia elétrica e iluminacio
piblica, drenagem de aguas pluviais, servicos de meio-fio com sarjeta, arboriza¢lio e
pavimentaciio asfaltica.

Art. 144. A infraestrutura minima interna ao condominio de chicaras a ser
implantada pelo empreendedor serd composta de implantagdo do fechamento perimetral e
controle de acesso, demarcacdio dos lotes, abertura das vias de circulagdio e respectiva
terraplenagem, rede de distribuigdo de dgua potavel e rede de distribuiciio compacta de energia
elétrica e iluminaglio, podendo ser dispensadas a implantagdo dos servigos de meio-fio com
sarjeta, mureta e passeio, arboriza¢lio e pavimentagdo asfiltica, a critério do empreendedor.

Pardgrafo Primeiro. A pavimentagdo das vias internas do empreendimento podera
ser realizada com revestimento primério, do tipo pedra-moledo, com espessura minima de 20
(vinte) centimetros, a critério do

Pardgrafo Segundo. A dnenagem de dguas pluviais das vias internas do
empreendimento podera ser realizada através de dispositivos de escoamento superficial, a
critério do empreendedor.

Pardgrafo Terceiro. O esgotamento sanitirio das chicaras resultantes do
parcelamento podera ser realizado através de solugdio técnica composta por fossa séptica, filtro
anaerébio e sumidouro, a cntério do empreendedor, desde que aprovado previamente em
licenciamento emitido pelos 6rgdos ambientais competentes, anteriormente ao registro do
Loteamento de Chicaras no Cartorio de Registro de Imdveis competente e devidamente
registrado no modelo de Contrato de Compra e Venda das chicaras.

Pardgrafo Quarto. A implanta¢dio do esgotamento sanitirio ao qual se refere o
Pardgrafo Terceiro deste artigo serd realizada pelos adquirentes dos lotes, apos a aprovagio de
projetos e expedicdo do Alvard de Execuglio de Obras das edificagdes internas as chicaras
resultantes do parcelamento de solo, emitido pela Diretoria de Aprovacio de Projetos.

Art. 145, Deverd constar nos contratos de compra e venda que os servigos de meio-
fio com sarjeta, esgotamento sanitirio através de solugdio técnica composta por fossa séptica,
filtro anaerébio e sumidouro, caso permitido, mureta e passeio, arboriza¢lio e pavimentagio
asfaltica serdio de responsabilidade dos adquirentes.

TITULO V
Das Disposicdes Penais
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Art. 146. A falta de cumprimento das disposi¢des da presente Lei, bem como de
exigéncias para regularizagdo de parcelamento do solo, verificadas no exercicio da fiscalizaglo,
dard ensejo a uma ou mais das seguintes penalidades:

I. Embargo administrativo;
1. Cassagdio do alvara de licenca;
III.  Multa pecunidria;
IV. Providéncias visando a aplica¢io das disposi¢des penais previstas na Legislagio
Federal, Estadual e Municipal aplicdveis.

Art. 147. Fica sujeito as penalidades de embargo administrativo, cassa¢do do
alvard, aplicag3o de multa e disposigdes penais previstas na Legislagdo Federal, Estadual e
Municipal aplicdveis, todo aquele que:

L. Der inicio, de qualquer modo, ou efetuar parcelamento do solo para fins urbanos, sem
licenga da Administragdo Municipal ou em desacordo com as disposi¢des desta Lei, ou
ainda da Legislacdio de dmbito federal e estadual aplicveis & matéria;

II. Der inicio, de qualquer modo, ou efetuar parcelamento do solo para fins urbanos sem
observincia das determinagdes do projeto aprovado e do ato administrativo de licenga;

§1° A multa a que se refere este artigo corresponderd a valores de 100 (cem) a 1000 (mil)

vezes a UFM - Unidade Fiscal.

§2° O pagamento da multa ndo eximird o responsivel das demais cominagdes legais,

ficando o infrator na obrigagdo de, imediatamente, tomar as medidas necessdrias para sanar

a infragdio, de acordo com as disposi¢des legais.

§3° No caso de ndo pagamento das multas descritas anteriormente, os débitos vencidos

serdio encaminhados a divida ativa.

Art. 148. Sdo passiveis de puni¢io a bem do servigo pablico os servidores da
Administragio Municipal que, direta ou indiretamente, fraudando o espirito da presente Lei,
concedam ou contribuam para que sejam concedidas licengas, alvards, certiddes, declaragdes
ou laudos técnicos irregulares ou falsos.

TITULO VI
Das Disposicdes Finais

Art. 149. Os parcelamentos do solo irregulares poderdo ser regularizados,
obedecido ao disposto nas Leis que integram o Plano Diretor Municipal e, em especial, nas Leis
Federais n° 6.766 de 1979 e n® 13.465 de 2017 e suas sucedaneas.

Art. 150. Para os parcelamentos do solo aprovados e ndo implantados, em caso de
caducidade de licenca concedida, nova licenca somente serd expedida com base na presente
Lei.

Art. 151. A aprovaglio de projeto de quaisquer modalidades de parcelamento do
solo ou anexa¢do ndo implica em nenhuma responsabilidade, por parte do Municipio de
Londrina, quanto a eventuais divergéncias referentes a dreas e dimensdes de glebas, quadras ou
lotes, quanto ao direito de terceiros em relagdo a drea loteada, desmembrada ou unificada.
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Art. 152. Os casos omissos e as dividas de interpreta¢do decorrentes da aplicagdo
desta Lei, serdo apreciados pelo érgdo competente de Planejamento do Poder Executivo

Municipal.

Art. 153. Esta Lei entrard em vigor 90 (noventa) dias apés a data de sua publicagio,

revogadas as disposi¢des em contrdrio.
Londrina, XX de XXXXXXX de 2022.

Marcelo Belinati Martins
PREFEITO DO MUNICIPIO
44
Plano Diretor Municipal de Londrina (2018-2028) - Reviséo das Leis Especificas 142

Relatério 3 — Parcelamento do Solo



.;»’ W
§+§ Prefeitura Municipal de Londrina

i (M

Area Urbana

/

FLUXOGRAMA DE PARCELAMENTO DE SOLO - LONDRINA

\

Plano Diretor Municipal de Londrina (2018-2028) - Reviséo das Leis Especificas 143
Relatério 3 — Parcelamento do Solo



%il:}

Prefeitura Municipal de Londrina
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1.5.6. Propostas de Gustavo Ramos

CONTRIBUIGOES PARA A MINUTA DE PARCELAMENTO DO SOLO DE
LONDRINA

Nome: Gustavo Marques de Oliveira Ramos

Profissao: Analisa Juridico:

Endereco: Rua Venezuela, 557, Apto 907 — Torre B, Londrina/PR
E-mail: gustavo.marques2911@gmail.com

Orgao/Entidade: N&o represento nenhum érgéo.

CONTRIBUICOES

1 - Condominio de Lotes

Durante a Audiéncia Puablica realizada no dia 08/10/2022 foi exposto pelos
membros do IPPUL que o entendimento da entidade é que o Condominio de
Lotes ndo € uma modalidade de parcelamento do solo, razdo pela qual a minuta
nado contempla essa forma de condominio edilicio. Essa interpretagdo, a meu
ver, esta correta.

Noto, ainda, que a minuta de Uso e Ocupacédo do Solo previu o Residencial
Multifamiliar em Condominio (RMC), composto por unidades autdnomas
edificadas ou nado. Por esse motivo compreendo que o condominio de lotes esta
contemplado pela nova legislagao.

Entretanto, entendo que, na forma estabelecida nas minutas de parcelamento e
uso ocupagdo do solo, a nova modalidade de condominio edilicio esta
prejudicada e pouco podera ser aproveitada.

Essa percepgao se funda em duas ordens de razo: a) 20.000m? como tamanho
maximo do lote; b) auséncia da previsdo de aprovacao conjunta do parcelamento
do solo e do condominio de lotes.

a) Ao analisar a minuta de uso e ocupagéo do solo, verifico que o IPPUL
definiu, nos termos em que determina a lei federal de parcelamento do solo,
como tamanho maximo do lote a metragem de 20.000m?.
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Todavia, nessa metragem o aproveitamento em lotes é muito baixo e, por
consequéncia, a taxa de manutengao do condominio € muito alta. Abaixo, um
breve resumo sobre o aproveitamento em cada zoneamento:

Premissas das simulagoes:

1 — Tamanho do lote: 20.000m?

2 — Sistema vidrio interno: 6.000m?
3 — Area de lazer e portaria: 2.000m?
4 — Area vendavel: 12.000m?

Aproveitamento por zoneamento:

ZC1 - Considerando o lote minimo de 500m? o aproveitamento seria de 24 lotes;
ZR1/ZC2 - Considerando o lote minimo de 360m? o aproveitamento seria de 33
lotes

ZR2/ZR3/ZC3 - Considerando o lote minimo de 250m? o aproveitamento seria
de 48 lotes.

Estimativa de custos para manutencao de portaria:

Em média, o custo de uma portaria, com ronda notuma, fica em torno de
30.000,00. Portanto, considerando apenas a portaria, empreendimentos
pequenos como este teriam uma taxa de manutengao de aproximadamente:

ZC1=R$ 1.250,00;
ZR1/ZC2 = RS 909,00;
ZR2/ZR3/ZC3 = RS 625,00.

Importante reforcar que estes custos consideram apenas a portaria, de modo
que a este valor seriam acrescidos custos de limpeza, energia, agua, telefone,
internet, contabilidade e outros.

Nao desconsidero, para fins desta contribuigdo, o simulado proposto pelo IPPUL
no caderno 9, pag. 80. Entretanto, o estudo considera apenas a cota-parte do
terreno, de modo que néo reflete a quantidade real de lotes resultantes, pois é
preciso considerar na andlise as areas de sistema viario, vagas internas de
garagem (comuns para receber visitantes), area de lazer, e outros.

Portanto, com o devido respeito, entendo que manter a limitagao dos 20.000m?
como tamanho maximo do lote ird inviabilizar o acesso deste produto a
populagéo, tao procurado em razédo da ineficiéncia do Poder Publico em prover
seguranga publica e espacos de lazer adequados.

Assim, sugiro que o tamanho maximo do lote seja de 122.500.2 (350m?x350m?),
a fim de que a quantidade de lotes resultante viabilize e diminua os custos de
manutengao do condominio, facilitando o acesso a populagéo.
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b) Além dos argumentos expostos acima, compreendo que o Condominio de
Lotes ficou prejudicado nas minutas apresentadas em razao da falta de previsdo
de aprovacgéao conjunta ao parcelamento do solo.

Logo, da forma proposta, seria necessario passar por toda a aprovagao do
parcelamento do solo para depois iniciar a aprovag¢ao do condominio.

Deste modo, fazer com que o empreendedor aguarde o longo, e as vezes
imprevisivel, processo de aprovagdo do parcelamento do solo significa retardar
significativamente a capacidade de langamento de novos empreendimentos.

Significa, em sintese, atrasar a geragdo de novos empregos, impostos e
investimentos para a cidade.

Isto posto, contribuo no sentido de reforcar a importancia e a necessidade de
prever uma aprovagao conjunta do parcelamento do solo com a aprovagao do
condominio, devendo tal previsdo — na minha percepg¢ao — estar expressa na lei
de parcelamento do solo ou na lei de uso ocupagéo. Isso porque, na falta de
previsdo expressa, nenhuma secretaria e/ou servidor ira autorizar a aprovagao
conjunta, visto que a administracdo publica deve pautar-se nas previsdes
taxativas do ordenamento legal.

2 - Direito Adquirido

Analisando a minuta de parcelamento do solo, constato que o Art. 166 prevé que
processos com Diretrizes Urbanisticas emitidas terdo direito adquirido no sentido
de terem seus projetos analisados e aprovados com base na lei anterior.

Por outro lado, a lei vigente (11.672/2012) estabelece que sera assegurada essa
condicdo aos processos com consulta prévia e/ou diretrizes expedidas.

Ao considerar que um empreendedor, ao realizar investimentos na aquisi¢cdo de
terrenos e ao fechar parcerias, busca no sistema legal vigente uma estabilidade
e previsibilidade do que podera executar no imével, acredito que limitar essa
forma de direito adquirido apenas aos processos com diretrizes aprovadas ira
prejudicar uma quantidade expressiva de empreendedores, que precisam de
tempo para se planejar e dar inicio as aprovagdes.

Portanto, sugiro que seja mantida a férmula estabelecida na lei vigente, no intuito
de manter um regime de seguranga juridica aos diversos empreendedores que
atuam em nossa cidade.

Londrina, 18 de Outubro de 2022.

GUSTAVO MARQUES DE OLIVEIRA RAMOS
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1.5.7. Propostas de Isabela Marie Muraguchi
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FORMULARIO PARA APRESENTAR CONTRIBUICOES E PROPOSTAS
REVISAO DA LEI ESPECIFICA - “PARCELAMENTO DO SOLO"
08/10/2022 - 08 Horas ~ Auditério da Prefeitura Municipal de Londrina

PROPONENTE: Isabela Marie Muraguchi

ENTIDADE / SEGMENTO: Avos Urbanismo

Sintese da Proposta ou Contribui¢do: Indus3o de Condominio de Lotes na Lei de Parcelamento

Texto de Fundamentagdo (justificativa):

Com base na Lei Federal 13.465/2017, que concebe a figura do Condominio de Lotes por meio do Capitulo VIl do
Titulo 111 do Cédigo Civil, respeitosamente sugiro a inclusdo do Condominio de Lotes na Lei de Parcelamento de Solo
pelos seguintes motivos:

1) Pela constitui¢do do regime condominial ndo ha davidas a respeito da obrigatoriedade do rateio das despesas
comuns de manutengdo. As taxas condominiais, diferentemente das taxas associativas tipicas de um
Loteamento de Acesso Controlado, constituem Titulo Executivo Extrajudicial (artigo 784, inciso X, do Cddigo de
Processo Civil) e, portanto, a cobranga fica regulamentada e mais agil.

a. Registra-se hoje alta taxa de inadimpléncia da Taxa de Manutengdo em Associagdes de Moradores de
Loteamentos fechados, indusive de moradores que usufruem dos servigos da drea de lazer e Portaria,
uma vez que, conforme artigo 52, XVIl e XX da Constitui¢do Federal, “ninguém podera ser compelido a
associar-se ou a permanecer associado”.

2) Garante seguranga juridica aos conddminos e a Prefeitura. O controle de acesso se torna legal, pois as vias
internas constituem propriedade comum dos condéminos e sendo propriedade comum dos conddminos, os
custos com manutengdo da infraestrutura, pavimentagdo e energia elétrica das vias internas, seguranga, coleta
de lixo, pagamento de IPTU das dreas comuns sdo responsabilidade dos conddminos.

3) A populagdo, na busca por seguranga, anseia por Condominio de Lotes. Ndo prever esta figura na revisdo da Lei
de Parcelamento gerara embates, inclusive judiciais entre os moradores, proprietdrios e usudrios do entorno do
empreendimento.

4) Verificamos a previsdo do Residencial Multifamiliar em Condominio (RMC) no artigo 13 da minuta da revisdo da
lei de uso e ocupagdo do solo, porém com tamanho maximo de 20.000 m?. Observando empreendimentos
existentes, este tamanho é ideal para condominios verticais, porém minusculo para um condominio de lotes,
pois gera uma baixa quantidade de unidades autdnomas e uma taxa de condominio invidvel aos moradores,
como mostra a simulagdo a seguir:

a. Tamanho do Lote: 20.000 m*

b. Previsdo de area do sistema vidrio interno: 6.000 m?

c. Previsdo de drea de portaria e drea de lazer (enxuta): 1.500 m?

d. Area liquida vendével: 12.500 m*

o Quantidade de unidades considerando tamanho minimo de 500 m? (Z. Ribeirdo Cafezal/ ZC1): 25
lotes

o Quantidade de unidades considerando tamanho minimo de 360 m? (ZR1/ ZC2): 34 lotes

o Quantidade de unidades considerando tamanho minimo de 250 m? (ZR2/ ZR3/ ZC3): 50 lotes

e. Previsdo de custo mensal com apenas manuten¢do de portaria com ronda noturna: RS 33.113,00
o Custo médio de manuten¢do de Portaria (Zona do Ribeirdo Cafezal/ ZC1) - 29 lotes: RS 1.324/ lote
o Custo médio de manuten¢do de Portaria (Zona do Ribeirdo Cafezal/ ZC1) - 40 lotes ~ RS 953/ lote
o Custo médio de manutengao de Portaria (ZR1/ ZC2) - 58 lotes ~ RS 662/ lote

1
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Portanto, calculando apenas o custo de manutengdo de Portaria por lote, sem incluir outras despesas
comuns de condominio como energia, telefone, internet, limpeza, honorario contébil, o valor mensal da taxa de
condominio horizontal seria excessivo por conta da quantidade baixa de lotes causada pela limitagdo do lote
méximo em 20.000 m?.

O Item 2.4 Estudo sobre o Lote Maximo do Caderno 9 - Ocupagdo do Solo e Parametros Urbanisticos, do
IPPUL, cita na Tabela 09 a “cota-parte de 200 m*” para um condominio horizontal resultando em 100 unidades.
Porém, esta quantidade de lotes é impraticavel, porque deve-se descontar a metragem das vias internas, drea
de lazer e estacionamento e respeitar o tamanho do lote minimo para cada zoneamento.

S) Paraaimplantagdo de um Condominio de Lotes, respeitosamente sugeriria, pelos motivos citados acima, a
defini¢do do tamanho maximo em 122.500 metros quadrados (350 metros por 350 metros de faces laterais) e a
previsdo do Condominio de Lotes ja na Lei de Parcelamento de Solo com diferenciagdo entre tamanho maximo
para condominio vertical e para condominio de lotes.

Londrina, 14 de outubro de 2022.

ISABELA MARIE Asnaso de forma digtal por
ASELA MARE
MURAGUCHI0746115 Lo eerisees0

6950 Oudos: 20211014 175051 0¥00

Assinatura:
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1.5.8. Propostas de Humberto Marques

A Prefeitura Municipal de Londrina, Estado do Parana.
Ao Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Londrina (IPPUL).
Ao Ilmo. Sr. Diretor-Presidente do IPPUL, JOSE ANTONIO TADEU FELISMINO.

3° Audiéncia Publica - “Lei de Parcelamento do Solo” - 08/10/2022.

Proposta de alte 0 e ca da Lei de Parcelamento do Solo

_Humberto Marques de Carvalho, Arquiteto Urbanista,
CAU n 40410-1, pessoa fisica ,CPF n ° 109.543.548-50, residente na Rua Anténio
Pisicchio 300, Apt. n°® 303, Gleba Palhano, atuante na area de planejamento Urbano
vem respeitosamente perante este r. Instituto, bem como perante esta Coordenadoria
e Equipe Técnica de Revisdo da Leis Especificas do PDML, expor apontamentos a
titulo de contribuicédo, para que tenhamos uma legislacdo urbanistica mais préxima
da nossa realidade e que possamos juntos, buscar a realizacdo de uma cidade justa,
e com qualidade de vida urbana.

Contribui¢des

Art. 19. Nos loteamentos, as dreas a serem transferidas ao dominio do Municipio sdo definidas por
meio de Diretrizes Urbanisticas emitidas pelo Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de
Londrina - IPPUL e deverdo ser compostas, cumulativamente, de:

1 1. No minimo 12% (doze por cento) da drea computdvel do loteamento destinada a praca e

drea institucional;

CAPITULO |

Das Definigdes

I. Area computavel do loteamento: drea obtida subtraindo-se o sistema vidrio da area
lotedvel;

Comentario: O termo area computdvel ndo reflete o que foi passado na conferéncia, pois
ainda existem dreas a serem suprimidas para se chegar a drea computavel (preservacido
permanente, Faixa sanitdrio se houver, drea com declividade acima de 30%). No meu
entendimento ndo esta claro.

Sugestdo:

Area computavel do loteamento: drea total do terreno, subtraida as areas de Preservacao
Permanente, Faixa Sanitaria se houver, area de arruamento, area com declividade acima de
30% de declividade.

Obs.: As defini¢cdes de Area computavel — Area Liquida ou comercializavel - Area Lotedvel ou
area util, no meu entendimento nao esta claro.

Plano Diretor Municipal de Londrina (2018-2028) - Reviséo das Leis Especificas 152
Relatério 3 — Parcelamento do Solo



EER

e
§+§ Prefeitura Municipal de Londrina

[} 1. No minimo 12% (doze por cento) da drea computdvel do loteamento destinada a praga e
drea institucional;

Art. 22. As dreas destinadas ao uso publico dos loteamentos deverdo atender aos seguintes critérios:

1. As pragas, dreas institucionais e dreas publicas multifuncionais §eVerso seriocalizadas ém parcela

1l. As parcelas destinadas a drea institucional e drea publica multifuncional ndo deverdo estar
localizadas junto as vias locais;

11l. Nas parcelas destinadas a drea institucional devera de possivel ser inscrito um circulo com
didmetro ndo inferior a 45m (quarenta e cinco metros);

IV. As parcelas destinadas 3s pracas deverdo ser delimitadas por vias de circulacdo;

Comentdrios: Item I: O termo deverd, inviabiliza a distribuicdo das dreas de praga pelo
empreendimento, principalmente os de grande porte, onde urbanisticamente é importante
estas dreas ficarem distribuidas afim de propiciar acesso facil a todos. Outro ponto importante
a destacar é que existem casos que estas dreas em loteamento vizinhos, ja estdo distribuidas
e localizadas na divisa dos empreendimentos, onde deverias ser complementada e neste caso
ndo seria possivel o atendimento. Item IV: Acredito que o terno, deverao, dificulta em muito,
a aplicagdo de possibilidades de

Implantagdo das pragas. Temos que tem uma certa flexibilidade para definicdo destes espagos,
pois haverd inimeras situagdes a serem enfrentadas no processo de parcelamento, onde estar
circundado por via, ndo causa nenhum prejuizo a qualidade do espago publico. Acredito que
a flexibilizagdo é o melhor caminho para que se defina, tecnicamente, no estudo de cada caso,
objetivado o melhor resultado.

Comentario: O item 1 do art. 22, ao meu entendimento estd contradizendo o item 1 do §1¢2.
(referente a parcela tnica).

Art. 22 - §32. Admite-se a implantagdo de pragas lineares desde que atendidos os seguintes critérios:
I 1. Tenham comprimento minimo de 100m (cem metros) e largura minima de 10m (dez
metros);

Comentadrio: Limitar comprimento maximo, pode inviabilizar solugdes futuras urbanisticas
interessantes.

Art. 23. € permitida a transferéncia da rea institucional e §réapublica multifuncional fora da drea a
ser loteada, desde que a drea a ser transferida esteja inserida no perimetro urbano do Municipio.
Comentdrio: area publica, que dizer praga? E importante que os termos sejam claros para
ndo haver duvidas na aplicagdo da Lei. Ter a possibilidade de transferir tanto a drea de Praca
com Institucional)

Como sugestdo, acredito que se houvesse também possibilidade de transformar em pecunia
esta obrigatoriedade, seria muito importante para os casos onde ndo necessitassem deste
equipamento e dreas, por ja estarem contemplados. Estes valores poderiam ser destinados
ao atendimento de outras regides, mais necessitadas. A formato da avaliagdo poderia ser o
mesmo aplicado no caso da transferéncia de lotes.
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Art. 27. As unidades escolares localizadas numa distancia de 2.000m (dois mil metros) de
didmetro centrado na drea

objeto de parcelamento do solo deverdo ter capacidade técnica e estrutural instalada
suficiente para absorver

o aumento da demanda escolar, na ordem de 16% (dezesseis por cento) do nimero total de
habitantes do novo

parcelamento do solo.

§12. A Secretaria Municipal de

Comentario: Os percentuais devem ser definidos antecipadamente em Lei, pois o0 nimero de
alunos para o ensino fundamental e bem inferior que o nimero de alunos para a educagao
infantil, que também ndo possui 2 turnos. Isto pode onerar ainda mais a 0 empreendimento
com relagdo a contrapartida.

Art. 27. As unidades escolares localizadas numa distancia de 2.000m (dois mil metros) de
diametro centrado na drea objeto de parcelamento do solo deverdo ter capacidade técnica e
estrutural instalada suficiente para absorver o aumento da demanda escolar, na ordem de 16%
(dezesseis por cento) do niimero total de habitantes do novo parcelamento do solo.

§1° A Sceretaria Municipal de Educacio fef a prérogativa de definicfio das faixs etirias
serem atendidas, desde a educalo infantil aé o 5* ano do ensino fundamental,

Comentario: Os percentuais devem ser definidos antecipadamente em Lei, pois o nimero de
alunos por sala para o ensino fundamental e bem superior que o nimero de alunos para
a educacio infantil, onde este também ndo possui 2 turnos. Isto vai onerar ainda mais a o
empreendimento com relagdo a contrapartida.

Da Demanda de Saude ou Assisténcia Social
Art. 29.

§22. Para atendimento as unidades ofertantes de servigos, programas e projetos da politica
de assisténcia social, 0 aumento da demanda terd como base a média de atendimento a 33%
(trinta e trés por cento) do numero total
de familias do novo parcelamento do solo.

Comentdrio: Os novos empreendimentos ndo possuem lastro financeiro para mais esta solicitacdo.
Os custos finais ficardo muito acima do que o mercado pode pagar. Este como também a questdo
da escola, sdo de responsabilidade publica, que arrecada impostos em todos os niveis da constru¢do
dos empreendimentos, e seus futuros moradores, ddo continuidade na contribui¢do dos impostos.
“ Dizer que o empreendimento estd gerando demanda é uma andlise muito cdmoda”. Grande parte
dos moradores futuros, também s3o de dreas limitrofes, que j& usufruem de um sistema publico ja
existente. £ necessdrio de uma pesquisa real deste assunto para evidenciarmos se esta “
contribuicdo” da escola é realmente necessdria. Se for um ou outro, o percentual dever ser
previamente definido.
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Art. 32. Permite-se a implantagdo de quadras maiores que 250m (duzentos e cinquenta

metros) desde que 0s lotes
sejam maiores que 15.000m? (quinze mil metros quadrados) e lindeiras a rios, rodovias,
ferrovias, vias expressas
e outras barreiras.

Comentario: Tem que haver um indicativos e exemplos de outras barreiras”. Esta muito
solto.

Da Area De Fechamento do Loteamento de Acesso Controlado

Art. 35. O Loteamento de Acesso Controlado deve atender aos seguintes requisitos minimos:
II. Situar lotes edificaveis externos a drea de fechamento, no minimo, em toda a extensao das
vias estruturais e arteriais, obedecendo os parametros urbanisticos estabelecidos pelo
zoneamento;

Comentario: Nao Seri melhor estabelecer um percentual minimo ao longo destes eixos?
Pode existir algumas interferéncias de projeto que podem provocar um impasse na sua
solugdo. Como por exemplo acesso ao empreendimento, jardins etc.

Sugestdo: II. Situar lotes edificiveis externos a drea de fechamento, no minimo, 50% dos
trechos das vias estruturais e
arteriais, obedecendo os parametros urbanisticos estabelecidos pelo zoneamento;

§32. A barreira fisica, porventura remanescente dos incisos Il e Ill voltada diretamente para
via publica, devera ser constituida de elementos que garantam a permeabilidade visual com a
calgada

§42. Sera considerada vedagdo com permeabilidade visual aquela composta por elementos
em grade, trama, vazados ou transparentes.

Comentario: muito restritivo, inviabiliza o empreendimento

Sugestdo: §32..A barreira fisica, porventura remanescente dos incisos Il e Il voltada
diretamente para via publica, devera ser constituida também de elementos que garantam a
permeabilidade visual com a cal¢ada

Art. 40. Quando inseridos na Area de Especial de Interesse Social, conforme Anexo | desta lei,
os loteamentos de Habitagdo de Interesse Social, poderdo adotar os seguintes requisitos
especiais complementares:

II- Localizagdo de parcelas de praga em drea contigua a Area de Preservagdo Permanente, sem
prejuizo a continuidade da via marginal de fundo de vale;

Comentario: Apenas na categoria de parcelamento de Interesse Social, se tem a prerrogativa
de locar a praca na “Faixa Sanitdria” (contigua a Area de Preservagdo Permanente). E os
Parques Lineares? s6 vao poder fazer nas dreas de Interesse Social?

Esta condicdo também deve ser comtemplada para todo tipo de empreendimento.

SECAO IV
Da Area De Fechamento do Loteamento de Acesso Controlado
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Art. 34. Considera-se drea de fechamento do Loteamento de Acesso Controlado aquela delimitada por
barreira fisica com acesso coletivo obrigatério.

Art. 35. O Loteamento de Acesso Controlado deve atender aos seguintes requisitos minimos:

I Adequar-se ao sistema vidrio de modo que sua rea de fechamento ndo Interrompa a

Comentadrio: Em muito se comentou nas reunides técnicas e na propria Audiéncia a
questdo das areas de fechamento. Em resumo, ficou claro que teriamos a possibilidade de
se fazer empreendimentos maiores uma vez que a padronizacdo dos distanciamentos das
vias seria flexivel. Fato que de acordo com o art. 11 da proposta da lei do sistema Viario,
ndo possibilita este formato, pois regra a distincia maxima entre coletoras de 350 metros,
o que ndo difere em nado da situacdo atual. O municipio possui regides, de enclausura
mento que ndo interferem nas ligagdes vidrias do municipio, que permitiriam fechamento
com maiores dimensdes.

Obs.: A texto ndo comtemplou a forma de parcelamento de Condominio de Lotes,
conforme legislagdo federal. Formato este que pode ser concebido nas mesmas condigbes
do Loteamento Controlado, sem neste caso, a concessdo das ruas internas, o que ja é hoje
uma conquista nos empreendimentos Condominio Urbanistico. Este formato propicia um
parcelamento mais simples objetivo onde o lote minimo, (unidade auténoma), seria
compatibilizado com cada zona, que tem como objetivo regular o adensamento de cada
regido.

O formato apresento para Cond. de lotes, conforme apresentado verbalmente, restringe a
area de fechamento, influenciando negativamente no produto, inviabilizando-o.

Art. 47. A Lei Municipal n2 4.195/1988 passa a vigorar com as seguintes alteragdes:

“Art. 12. Os lotes e chicaras resultantes de parcelamentos d0 $0l0 aprovados antes de 19 de

inseridos no perimetro urbano ou em drea de expansdo urbana, ainda ndo
regularizados perante a Prefeitura
Municipal, ou cujos percentuais referentes as dreas de uso publico ndo foram transferidos ao
dominio do Municipio ficam sujeitos as mesmas exigéncias dos loteamentos.

Comentario: O termo ndo é depois de 19 de dezembro de 1988?

Do Instrumento de Permissdo de Uso das Vias Publicas do Loteamento de Acesso Controlado
Art. 79. Para fins de aprovagdo do Loteamento de Acesso Controlado, o poder publico adotara
o instrumento de permissdo de uso das vias publicas de circulagdo, nos termos da Lei
Municipaln211.465/1990, em favor de entidade beneficidria constituida para este fim.
§12. A drea institucional, a praga, a drea publica multifuncional, as areas de preservagdo
ambiental e de _ ndo serdo objeto de permissdo de uso por parte do poder
publico, de vendo estar localizadas externamente a drea de fechamento.
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§22. £ vedado o impedimento de acesso a pedestres ou a condutores de veiculos, ndo
residentes, devidamente identificados ou cadastrados.

Comentario: Houve um retrocesso quanto a criagao da figura do Loteamento Controlado,
volta-se a possibilidade de concessdo das areas de circulagdo, item este ja pacificado
anteriormente com a criagao dos Com. Urbanistico.

0 §22. Proposto, cria uma condigdo que, comercialmente desestimula os consumidos deste
tipo de empreendimento.

A figura do Condominio de acesso controlado deveria ser utilizada para adaptacdo de
empreendimentos ja existente que pelo seu desenho urbano, possibilita a sua transformagao.
Foi ignorada a figura do Cond. de Lotes regulamentado pela legislagao federal, que simplifica
a modalidade da Figura dos empreendimentos fechados, que deveria ser aproveitado na nossa
Legislagdo, adaptada nas suas respectivas zonas, onde o tamanho das unidades autdnomas e
fragdo ideal, variariam com cada zoneamento, tendo como parametro de base a Densidade.
Foi ignorado a questdo dos casos de confinamento por acidentes geograficos / fisicos, onde
dd condigbes de implantagdo de empreendimentos que podem extrapolar a drea de
fechamento, pois a sua formagdo, ndo impede as interligagbes vidrias estruturante do
Municipio. Dentro desta situagdo, tem foi ignorado a possibilidade de concessdao das dreas
ambientais, ja previsto na Lei atual. Esta falta de flexibilidade, sobra as dreas ambientais,
aparecem em casos muito especificos no cendrio urbano e faz com que deixamos de resolver
situagbes em nosso municipio, onde é a uUnica alternativa para viabilizagdo de
empreendimento. Isto evitaria, vazios urbanos, possibilita o “uso/ preservagao” estas areas, e
uma economia de manuteng¢do para 0 municipio na sua conservagao.

Comentario e sugestao: Nio existe defini¢do de faixa sanitdria mas tem indicagdo da sua
existéncia no art. 61.

Obs.: E importante que conste a defini¢do da faixa sanitaria e drea consolidada nesta lei,
especificando a faixa minima a ser incorporada e possibilitando o aumento da faixa, caso
necessario, para a implantagdo dos parques lineares (pragas lineares), conforme art. 16 —
item VI. Neste caso desde que a declividade seja de no maximo 15%, sera permitido
computar né maximo 50% da drea de praca sobre a faixa sanitaria.

Nos casos de drea com entorno ja consolidadas, fica dispensado a faixa sanitaria.

Area ja consolidada, se refere a drea ja ocupada, com infraestrutura ja existente (o termo
densidade ndo se aplica neste caso, pois estamos nos referido a ocupagdo e infraestrutura
ndo o quanto é ocupado.

Art. 166. Os processos de parcelamento do solo, cuja Diretrizes Urbanisticas ja emitidas
estiverem dentro do prazo de validade, serdo analisados e aprovados, observando-se as
normas da lei anterior.

Comentario: O processo de parcelamento do solo, inicia-se com a emissao da Consulta Prévia
e com o protocolo das Diretrizes. Nesta fase, ja foi envolvido recursos financeiros na compra
de lote e programagdo de projetos para a realizagdo do empreendimento, direcionado pela
CPVT. E inaceitdvel que no transcorrer do processo, ocorra alteracdo do que se pode fazer. E
uma questdo de direito, a regra ndo pode mudar no transcorrer do processo.

‘
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Proposta:
Art. 166. Os processos de parcelamento do solo, cuja Diretrizes Urbanisticas ja protocoladas,
serao analisados e aprovados, observando-se as normas da lei anterior.

§12 O Licenciamento Urbanistico expedido conforme a Lei n? 11.672/2012 tera sua validade
garantida, ndo podendo ser renovado.

Comentdrio: deve existir uma condi¢do / procedimento de renova¢do do Licenciamento. O
processo de Licenciamento é muito drduo, e muito demorados, é muito importante que existe em
alguns casos, a possibilidade de renovagdo por um periodo pré-determinado.

Sem mais para 0 momento,

Humberto Marques de Carvalho
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1.5.9. Propostas de Paysage Incorporadora

. -
ir : UL PROCESSO DE REVISAO DAS LEIS ESPECIFICAS DO PDML ' /\
] 4* Audiéncia Pablica PLZTN'OTETOR
n Reviaio dis Loa Eapeciicss

FORMULARIO PARA APRESENTAR CONTRIBUICOES E PROPOSTAS
REVISAO DA LEI ESPECIFICA - “SISTEMA VIARIO”
15/10/2022 - 08 Horas ~ Auditério da Prefeitura Municipal de Londrina

PROPONENTE: FUTURE PAYSAGE 01 INCORPORADORA SPE LTDA

ENTIDADE / SEGMENTO: LOTEAMENTO

Sintese da Proposta ou Contribuigdo: INCLUSAO DE LOTE AREA EXPANSAO URBANA

Texto de Fundamentagdo (justificativa):

FUTURE PAUSAGE 01 INCORPORADORA SPE LTDA, inscrita no CNPJ/MF. 23.274.696/0001-40, Representada neste ato por
seu s6cio NORBERTO FARINHA, com endereco a Rua Jodo Wyclif, 111 Sala 1706, telefone 43 3338-5030 e-
mail:vanessa.obraprima@gmail.com; Vem através desta apresentar proposta para area ZEU-RES, para os lotes do croqui
em anexo onde atualmente a uma drea de expansdo urbana e na proposta do novo Plano Diretor o qual ja foi solicitado
anteriormente ( SIP 45116/2019 e 48826/2019) para inclusdo no perimetro urbano, trata-se de uma drea que esta dentro
de Londrina (uma ilha) pois todo seu redor esta o perimetro de Londrina exce¢do a divisa do Municipio de Cambé.

Como na nova proposta do IPPUL para esta drea é continuar como ZEU-RES, sendo que o lote minimo é de 1.0000m? e
podendo ser feito loteamento fechado nesta regido, nossa sugestdo seria de 1.000m* possibilitando sua subdivis3o,
sugerimos que o lote passe a 720m? sem subdivisdo conforme tabela em anexo.

Desta maneira estamos reduzindo o adensamento em 50%{cinquenta) porcento caso a drea em questdo fosse passada
para perimetro urbano e recebesse zoneamento ZR1 que é o de menor adensamento.

Salientamos ainda a sugestdo que os 2% de doagdo das dreas pablicas (institucionais e pragas) sendo que até 4% desta
drea destinada a pragas podera estar inserida dentro do Loteamento Fechado desde que aprovadas pela SEMA. Pois
loteamento as ruas internas s3o de responsabilidade do poder publico, entdo essa demanda seria do Loteamento fechado.

Diante disso solicitamos que nossa proposta seja analisada e deferida

LONDRINA, 18 DE OUTUBRO DE 2022.

NORBERTO Asvsnado de forma dgrtal por

NOREERTO FARNMAGS 190375991

FARINHA:63190575991 Oudon 2022 10.18 170824 0500
FUTURE PAYSAGE 01 INCORPORADORA SPE LTDA
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IPPU H-MWK:::::

Data._{% /_(Ji-_ 100082 Pedro Rodrigo Khater Fontes

Hora: ‘L( o [ Fernanda Khater Fontes Brito

A =20 Marcio José Faria Palla

RECEEFIDO POR: Ricardo Domingues de Brito

WRNA zuuq-t‘-.u-o Poates Piiby

Rosangela Khater e i Permmine
—— ADVOGADOS ASSOCIADOS meee

OAB/PR 113

ILUSTRISSIMO SENHOR PRESIDENTE DO INSTITUTO DE PESQUISA E
PLANEJAMENTO URBANO DE LONDRINA.

PROCESSO N. 84.003211/2022-35
CONSULTA PREVIA - VIABILIDADE LOTEAMENTOS - CPVT

C. M. SOUZA NEGOCIOS IMOBILIARIOS EIRELI - EPP, pessoa
juridica de direito privado, com sede na cidade de Londrina, Estado do Parana, na
Rua Bento Munhoz da Rocha Neto n°1111, sala 2, Jardim do Lago, inscrita
no CNPJ/MF sob o n. 28.289.614/0001-54, em nome proprio e representando a
FORTEZZE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, pessoa juridica de
direito privado, com sede na Avenida Rio de Janeiro, 221, sala 132, na cidade de
Londrina, Estado do Parana, inscrita no CNPJ/MF sob o n. 13.594.945/0001-20,
vem, respeitosamente, a presen¢a de Vossa Senhoria expor e ao final requerer o

quanto segue:

1.- Aspectos gerais.

A Requerente, na consecucdo de sua atividade societaria,
assessorou a empresa FORTEZZE, acima qualificada, no processo aquisitivo do
imoével matriculado sob o n. 7.117 no CRI do 1° Oficio de Londrina, cujas divisas e

confrontagdes seguem abaixo: o

Av. Parand, 453 | 11°andar | Conjuntos 1102/110S | Fone: (43) 3379-7500 | Fax: (43) 3323-7919
Londrina-Pr | CEP: 86010-370 | e-mail: advocacia@khateradv.com.br | Site: www.khateradvocacia.adv.br
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REGISTRO DE IMOVEIS DO 1. OFiclIO e
COMARCA DE LONDRINA =7.117/1=
REGISTRO GERAL 7. 017=

8: 7.117,~- DATA: 19 de julho de 1977.~
: Lote n® 222(duzentos e vinte e dois), com 242.000,00 m2., ou 24,

20 ha., da Gleba Cafezal, deste Municipio, com as seguintes divisas e confront.qooo:'?ram
cipiondo num marco de madeira de lei, que foi cravado na margen esquerda do Ribeirao do
Salto, segue confrontando com o lote n® 223, no rumo Norte cerca de 1.032,00 metros, ate
um marco colocedo na beirae de uma estrada que vai para Rolmdu: da! mede-se pela dita o
trade rumo a Rolandia, 693,00 metros eproximadamente, ate um marco semelhante aos outros,
deste ponto segue confrontendo com o lote n® 221 no rumo Sul com 352,00 metros mais ou
nos, ato us marco fincado na mergem esquerds do Ribeirao do Salto e descendo por este,
gue ate aoponto de partida”.-

: TOSHIAKI SUSA, jepones, casado, agricultor, CIC n® 115.788.909-34, residen-
te e domiciliado nesta cidade.~

REGISTRO ANTERIOR: 13.408, deste Oficio. Dou fo.-

Trata-se de imével cuja aquisicao demandou vultoso investimento
por parte da empresa adquirente e, como ndo poderia deixar de ser, prévio e
extenso estudo de mercado, mas, acima de tudo, acurada andlise acerca da

disciplina de uso e ocupagao do solo na cidade de Londrina.

Foi neste sentido que a FORTEZZE, com o intuito de analisar a
viabilidade econémica da aquisigdo do imoével para fins de imediata exploragao
imobiliaria, buscou e se valeu de informagdes oficiais veiculadas por esse
destacado Instituto (IPPUL), socorrendo-se dos mapas oficiais nele publicados,

com a referéncia da legislagdo respectiva.

Basta se verificar, para tanto, os dizeres constantes do sitio do
IPPUL, bem retratado nas Atas Notariais anexadas ao presente requerimento, e

que sao abaixo reproduzidos para melhor visualizagdo e entendimento, com

especial destaque ao Mapa de Uso e Ocupagao do Solo elaborado a partir dos

X

ditames legais da Lei Municipal 12.236/2015, senao veja-se:
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& MAPA DE USO E OCUPAGCAO DO SOLO - Lei 12.236/2015 :.'.':.
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Acerca do relevo, importancia e vinculagao das informagées
dos mapas veiculados no sitio do IPPUL reproduz-se a inconcussa
informagdo constante do material de divulgagdo deste destaca 6rgao

municipal:

- Mapas Tematicos
« N R g ro G o=xm
IPPUL
. Estes mapas contemplam informagbes sobre hidrografia, releve. divisho politica, estradas,
. roneamento ¢ outros, e tem side utilizade por p jad. - ’l , profi das
drens imobilidria e construghe civil, prof 3 d . dade em geral
Act3so aioo Chque no maps Pars sbrido am Ll
0 artuto
Legsauho ¢
Competénoa Macr orceeaments Murecipal Macrororesments Urbans Uio ¢ Ocupagio 8o Solo
Pastive Lo 10 63772008 Les 1063772008 Let 12202013

Com base no referido Mapa Oficial da cidade, reproduzido no sitio
do préprio IPPUL, portanto com efeitos vinculativo, o imével que a FORTEZZE
estava a avaliar encontrava-se e se encontra, diga-se de passagem, em boa parte,
quase 67% (sessenta e sete por cento) de sua extensdo, dentro do Perimetro

Urbano Municipal em Zoneamento ZR1, comportando, por conseguinte, o

imediato uso e ocupagdo na forma permitida na j& mencionada Lei Municipal

12.236/2015. X
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Para melhor compreensdo, com base nas informagoes
encontradi¢as no Mapa Oficial veiculado pelo IPPUL, reproduz-se o mapa em que
se delimita a faixa do Lote 222, com area de 242.000,00 m2, Matriculado sob o n.
7.177 perante o CRI do 1° Oficio desta Comarca de Londrina, que se encontra em

Zoneamento ZR1, senao veja-se:

LOTE N.° 222 - AREA 242.000,00 m2 (MATRICULA 7.117)
LOTE A1 - AREA = 162.000,00 - 66,94%
LOTE A2 - AREA = 80.000,00 m2 - 33,06 %

ArcGIS Web Map

Destarte, a decisdo tomada pela FORTEZZE para o ato aquisitivo
do imével, objeto do pedido do presente procedimento administrativo de
Consulta Prévia — Viabilidade Loteamentos — CPVT - foi toda ela balizada nas
Informagoes oficlals constantes dos Mapas veiculados no sitio do IPFUL que
davam e dado conta de que o imdvel, em grande parte de sua extensdo, esta
situado no perimetro urbano em Zoneamento ZR1. X
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2.- Conclusao.

POR TODO O EXPOSTO e com base nas premissas irrefutaveis
acima delineadas, balizadas e robustecidas pelos elementos documentais ora
anexados, pede-se e se espera que a analise e decisdo a ser proferida no
presente processo de Consulta Prévia - Viabilidade Loteamentos - CPVT
tombado sob o n. 84.003211/2022-35 seja feita sob os auspicios, limites e
informagdes encontradicas no Mapa de Uso e Ocupagdo do Solo - Lei
12.236/2015, veiculada pelo proprio IPPUL, especialmente quando identifica que
o imével Matriculado sob o n. 7.177 perante o CRI do 1° Oficio desta Comarca de
Londrina encontra-se, em grande parte de sua extensao, encontra-se em area de
Zoneamento ZR1.

Termos em que,
Pede e se espera deferimento.
Londrina, 16 de agosto de 2022.

Pagina 6 de 6
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1.5.10. Analise da minuta elaborada pelo Sinduscon

ARTIGO

MINUTA SINDUSCON

ANALISE EM
27/10/2022

JUSTIFICATIVAS

Art. 1°.Esta Lei tem por objetivo
disciplinar o parcelamento do solo
para fins urbanos localizado no
Perimetro Urbano do Distrito Sede,
dos Distritos do Municipio e na
area de expansao urbana
observadas, no que couberem, as
disposicdes das legislacoes
federal e estadual pertinentes.

Paragrafo unico. O Parcelamento
do solo urbano compreende as
modalidades de:

|. Parcelamento do solo urbano
realizado em glebas;

CONTEMPLADO

Desmembramento e
loteamento.

Il. Parcelamento do solo urbano
realizado em lotes.

CONTEMPLADO

Desdobro ou
subdivisao/unificacdo

Art. 2°. Para a aplicagao das
disposicoes desta lei, sdo
adotadas as seguintes definigdes:

Desmembramento: modalidade de
parcelamento do solo consistente
na subdivisdo de gleba em lotes,
com aproveitamento do sistema
viario existente, desde que nao
implique na abertura de novas vias
e logradouros publicos, nem no
prolongamento, modificagdo ou
ampliacao dos ja

existentes.

CONTEMPLADO

Afastamento: distancia entre o
limite externo da projecao
horizontal da edificacédo, nao
consideradas a proje¢ao dos
beirais e as divisas do lote,
podendo ser afastamento lateral
ou de fundos;

PARCIALMENTE
CONTEMPLADO

Conceito da Lei de Uso e
Ocupacéo do Solo

Alinhamento predial: linha divisoria
limitando os lotes ou chacaras em
relacéo a via publica;

CONTEMPLADO

Anexagao: unificagao de dois ou
mais lotes ou chacaras contiguas
ou areas ja parceladas ou
regularizadas para formar um
unico lote ou uma unica area
regularizada.

PARCIALMENTE
CONTEMPLADO

Mesmo conceito de
unificacao.

Area de Preservagdo Permanente
- APP: area protegida, coberta ou
nao por vegetacao nativa, com a
funcdo ambiental de preservar os
recursos hidricos, a paisagem, a
estabilidade geoldgica e a
biodiversidade, facilitar o fluxo
génico de fauna e flora, proteger o

PARCIALMENTE
CONTEMPLADO

Conceito do Cédigo
Florestal/Codigo
Ambiental
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solo e assegurar o bem-estar das
populacdes humanas;

Area de protegdo ambiental: é uma
area, constituida por terras
publicas ou privadas, com um
certo grau de ocupagao humana,
dotada de atributos abioticos,
bidticos, estéticos ou culturais
especialmente importantes para a
qualidade de vida e o bem-estar
das populagdes humanas, e tem
como objetivos basicos proteger a
diversidade bioldgica, disciplinar o
processo de

ocupagao e assegurar a
sustentabilidade do uso dos
recursos naturais.

NAO
CONTEMPLADO

Conceito da Lei federal
n°® 9.985/2000 (Unidades
de Conservagao)

Areas de expansao urbana:
considera-se Zona de Expanséao
Urbana, para fins de aplicagcao
desta lei, aquela delimitada e
definida pela Lei do Perimetro da
Zona de Expansao Urbana do
Distrito Sede do Municipio.

PARCIALMENTE
CONTEMPLADO

Conceito da Lei do
Perimetro

Area liquida ou comercializavel: é
a area total obtida subtraindo-se
as areas publicas;

CONTEMPLADO

Area loteavel: area objeto de
parcelamento do solo urbano,
excluindo-se do total a area de
preservacao permanente, faixa
sanitaria, reserva legal e demais
areas nao edificaveis assim
definidas por esta lei, pelo Cédigo
Ambiental do Municipio e Lei de
Parcelamento do Solo municipal,
estadual e federal;

CONTEMPLADO

Area ou faixa néo edificavel:
compreende os terrenos onde nao
€ permitida qualquer edificagao;

CONTEMPLADO

Areas Publicas: S&o as areas de
terras a serem obrigatoriamente
transferidas ao Municipio, no ato
do parcelamento do solo para fins
urbanos, e destinamse ao
arruamento, pragas, preservacao
permanente, reservas florestais
legais, areas nao edificaveis,
instalacdo de equipamentos
urbanos e de equipamentos
comunitarios, tais como os de

PARCIALMENTE
CONTEMPLADO

l\/lesmo conceito de
Areas Destinadas ao
Uso Publico
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atividades culturais, civicas,
esportivas, de saude, assisténcia
social, educagéo e administracao
publica;

Area regularizada: area que ja
tenha passado por processo de
parcelamento do solo ou que

A definicao depende de
analise caso-a caso para
caracterizacao da
irregularidade que pode
ser urbanistica,
ambiental, fundiaria,
documental, tributaria,

te,nh.a recebi.dg por partfe do poder CONTgﬁgLADO jurl’dica,.etc, de [nodo

publico municipal alvara de cumulativo ou néo,

construcdo, habite-se e cobranga incluindo irregularidade

de IPTU. administrativa conforme
diferentes e notdrias
situacdes observadas
no histdrico das gestoes

] municipais.

Qgﬁgorﬁ;ag;if%g’seeg‘f‘ef‘go PARCIALMENTE | Conceito da Lei do

) ) CONTEMPLADO | Perimetro

perimetro urbano;

Area total do empreendimento:

aquela com Ilml’t_es def|n|d0§ por CONTEMPLADO

documento publico do Cartério de

Registro de Imdveis;

Area urbana: area contida no

perimetro urbano, delimitada e PARCIALMENTE |Conceito da Lei do

definida pela Lei Especifica do CONTEMPLADO | Perimetro

Perimetro Urbano.

Areas verdes urbanas: espacos,

publicos ou privados, podendo ser

computados como areas de

pragas, com predominio de

veg_etagao, preferencialmente Conceito do Cédigo

nativa, natural ou recuperada, = _

Lo .o ~ ~ orestal/Cddigo

indisponiveis para construcéo de NAO Ambiental. ndo

moradias, destinados aos CONTEMPLADO '

. ~ contempla area da

propdsitos de recreacgao, lazer,

melhoria da qualidade ambiental praca.

urbana, protegao dos recursos

hidricos, manutencao ou melhoria

paisagistica, protecao de bens e

manifestacdes culturais;

Arruamento: conjunto de

logradouros ou um unico Conceito de vias de

logradouro publico que determina CONTEMPLADO

0 espago disponivel ao transito e
a0 acesso a lotes, e chacaras

circulacao
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urbanas, definidos no ambito do
projeto de parcelamento do solo;

Calgada: parte da via destinada ao
transito de pedestres e, quando

ossivel. 3 implantacio de PARCIALMENTE |Conceito da Lei do
POSSIVE’, & Implantacao de CONTEMPLADO | Sistema Viario
mobiliario urbano, sinalizagao,
vegetacao e outros fins;
Chacara Urbana: lote resultante de
processo regular de parcelamento
do solo, originariamente parcelado
sob 0 nome de “chacara” anterior a
158, conn eeglizese e CONTEMPLADO
configuragao definidas em area
urbana, com pelo menos uma
divisa lindeira a via oficial de
circulacido, e com zoneamento
definido;
Na area de expansao
urbana é permitido o
loteamento aberto ou
Chacara: porgao de terra com fechado, com dimensdes
Iocglllzagao e gonﬁguragao ) PARCIALMENTE dog Iptes minimos
definidas em area de expansao definidos pela lei de uso
CONTEMPLADO ~ ~
urbana, resultante de processo e ocupacao do solo. Nao
regular de parcelamento do solo; esta impedido o
loteamento com lotes de
grandes dimensodes,
semelhantes a chacaras.
Centralidade: local destinado a
concentrar e polarizar a
diversidade das atividades R
urbanas;
Ciclo faixa: parte da pista de
rolamento ou passeio destinada a | PARCIALMENTE | Conceito da Lei do
ulag Dok Gl ki, CONTEMPLADO | Sistema Viario
delimitada por sinalizagéo
especifica;
Clolovia: pista exclusiva destinada | pARCIALMENTE | Conceito da Lei do
- ¢ . » SP ) CONTEMPLADO | Sistema Viario
fisicamente do trafego comum;
Mesmo conceito de Uso
Residencial Multifamiliar
Condominio de Lotes: é a diviséo em Condomlnlg (RMC)
L . R proposto na Lei de Uso e
de imovel em unidades autbnomas ~
) RPN . Ocupacéo do Solo
destinadas a edificagao, as quais
ARG (LUOS). Entende-se que
correspondem fragdes ideais de o condominio de lotes se
areas de uso comum dos PARCIALMENTE 44 em lotes urbanos ia
condéminos, sendo admitida a CONTEMPLADO J

abertura de vias de dominio
privado e vedada a de logradouros
publicos internamente ao
perimetro do condominio;

parcelado para fins
urbanos, semelhante ao
condominio edilicio com
suas unidades
autébnomas e fragdes
ideais, respitados os
recuos, afastamentos,
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taxa de ocupacgao,
coeficiente de
aproveitamento da
LUOS.

Condominio Residencial
Multifamiliar Horizontal: é a divisdo
de imdével em unidades autbnomas
destinadas a edificagao, as quais
correspondem fracoes ideais de
areas de uso comum dos
condbminos, sendo admitida a
abertura de vias de dominio
privado e vedada a de logradouros
publicos internamente ao
perimetro do condominio, sendo a
modalidade de Condominio de
Lotes quando aprovado
concomitantemente com as
respectivas residéncias;

PARCIALMENTE
CONTEMPLADO

Mesmo conceito de Uso
Residencial Multifamiliar
em Condominio (RMC)
proposto na Lei de Uso e
Ocupacéo do Solo.

Equipamentos comunitarios:
equipamentos publicos de
educacao, cultura, saude, lazer,
seguranca, esporte, convivio social
e administragao publica;

CONTEMPLADO

Equipamentos urbanos:
equipamentos publicos de
abastecimento de agua, servigos
de esgotos, energia elétrica,
coletas de aguas pluviais, rede
telefonica e gas canalizado.

CONTEMPLADO

Faixa de Dominio: Area ao longo
das rodovias, ferrovias, emissarios
de agua potavel, esgoto,
drenagem, dutos e similares
destinados a garantir o uso, a
seguranca da populacao e a
protecdo do meio ambiente, sendo
estabelecida

pelas Leis complementares a Lei
do Plano Diretor Municipal e/ou
pelas concessionarias dos
servigos publicos;

CONTEMPLADO

Faixa sanitaria: area nao
edificavel, contigua a Area de
Preservagcdo Permanente e/ou
inserida nos fundos de vale e/ou
area de protegcao de manancial de
abastecimento, cujo uso esta
vinculado a serviddo administrativa
para elementos de sistema de
saneamento e aguas pluviais, bem
como areas verdes urbanas, com
largura maxima de 10 (dez)
metros.

PARCIALMENTE
CONTEMPLADO

Conceito de servidao
administrativa

171




Fragao ideal: indice da
participagdo abstrata indivisa de
cada condémino nas coisas
comuns do condominio, expresso
sob forma decimal, ordinaria ou
percentual;

NAO
CONTEMPLADO

Conceito da Lei federal
n® 4.591/1964 (Lei dos
Condominios)

Frente ou testada: dimenséao do
lote ou chacara, medida no
alinhamento predial;

CONTEMPLADO

Conceito da Lei de Uso e
Ocupacéo do Solo

Fundo do lote ou chacara:
dimensao medida na divisa oposta
a frente ou testada.

PARCIALMENTE
CONTEMPLADO

Conceito da Lei de Uso e
Ocupacéo do Solo

Fundo de vale: area destinada a
protecao dos cursos d’agua,
compreendendo area de
preservagao permanente, area de
protecdo de manancial de
abastecimento, faixa sanitaria e
areas verdes urbanas, se houver.

PARCIALMENTE
CONTEMPLADO

Conceito do Cédigo
Ambiental

Gleba: E a area de terras que
ainda nao foi objeto de
parcelamento de solo. Apds o
registro do parcelamento, o imével
deixa de existir juridicamente como
gleba e passa a existir
juridicamente como area loteada
ou desmembrada, composta de
lotes e areas publicas.

CONTEMPLADO

Hierarquia territorial: corresponde
a divisao do Municipio em glebas,
lotes e chacaras.

NAO
CONTEMPLADO

Sem necessidade em
manter o termo na nova
minuta

Estrutura territorial: € a forma em
que esta dividido o territério do
Municipio, podendo ser urbana e
rural.

NAO
CONTEMPLADO

Sem necessidade em
manter o termo na nova
minuta

Infraestrutura: equipamentos de
redes de esgotamento sanitario,
abastecimento de agua potavel,
galerias de aguas pluviais, redes
de distribuicdo de energia elétrica,
iluminacgao publica, vias de
circulacao, pavimentacao,
sinalizagao viaria e arborizagio;

PARCIALMENTE
CONTEMPLADO

Entende-se que a
definicdo de
"equipamento urbano" ja
contempla o termo

Largura do lote, chacara:
dimensao medida entre duas
divisas laterais e, no caso de lote
de esquina, entre a frente de maior
comprimento e uma divisa lateral,
ou entre frentes, quando houver
somente uma divisa lateral

CONTEMPLADO

Licenga urbanistica: ato
administrativo expedido pela
Secretaria Municipal de Obras e
Pavimentac&o que estabelece as
condi¢cbes de natureza urbanistica
e ambiental, que devem ser
atendidas pelo empreendedor para

CONTEMPLADO

Apesar de nao
contemplado nas
definicdes, o
licenciamento urbanistico
esta previsto no corpo da
minuta
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implantar, alterar ou ampliar
loteamentos ou condominios de
lotes;

Logradouros publicos: espacos de
propriedade publica e de uso

: ; e CONTEMPLADO
destinados a vias oficiais de
circulacio e a espacos livres;
Lote Urbano - Area de terra
contida no perimetro urbano
resultante de parcelamento do solo
para fins urbanos, podendo ser
constituido sob a forma de imével
auténomo ou de unidade
imobiliaria integrante de
condominio de lotes, e possua
pelo menos uma das faces voltada | CONTEMPLADO
para logradouro publico e/ou
privado, servido de infraestrutura
basica e dimensdes compativeis
com o estabelecido por esta Lei,
pela Lei do Plano Diretor Municipal
e demais leis de ambito municipal,
estadual e federal aplicaveis a
matéria;
Conceito a ser adotado
Loteamento de Acesso na revisao do Cédigo de
Monitorado: utilizagdo de cameras, NAO Posturas por n&o se
guaritas,refletores no intuito de CONTEMPLADO tratar de parcelamento
propiciar seguranga e bem-estar do solo e, sim, uso dos
aos moradores. espacos publicos ja
instalados.
Lot_eamento integrado a edificagao: Esta modalidade de
variante de loteamento em que a execucio do loteamento
construcao das edificagcdes nos PARCIALMENTE somente esta prevista
lotes é feita pelo empreendedor, CONTEMPLADO Lot tos de
concomitante a implantagéao das Rara 0s L-oleamentos
; ) reas Publicas
obras de infraestrutura;
O conceito de de
Parcelamento do solo para fins Condominio de Lotes é
urbanos: divisdo da gleba sob a PARCIALMENTE igual_ ao _l_Jso Residencial
forma de loteamento, CONTEMPLADO Multifamiliar em
desmembramento ou condominio Condominio (RMC)
de lotes; proposto na Lei de Uso e
Ocupacéo do Solo.
Parques Lineares: espacos criados
ao longo dos cursos d’agua, cuja
g:‘g‘t‘;'gg‘c')f;rr‘gig o8 o exgroer PARCIALMENTE | Conceito do Codigo
~ o ~ CONTEMPLADO |Ambiental
vegetacdes ciliares, que poderao
contemplar fungdes de lazer e
recreacgao;
Egﬁﬁf(‘)%fifﬁ:ﬁo'%%gﬁ]‘;‘gg a0 PARCIALMENTE | Conceito da Lei do
CONTEMPLADO | Sistema Viario

transito de pedestres;
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Praca: area de terreno de
propriedade publica ou privada e
de uso comum, destinada a
recreacgao, lazer ou outra atividade
ao ar livre;

CONTEMPLADO

Profundidade de um
compartimento: distancia entre a
face que dispde de abertura para
insolagéo a face oposta

NAO
CONTEMPLADO

Conceito a ser adotado
na revisao do Cdédigo de
Obras

Profundidade do terreno: distancia
medida entre o alinhamento e a
divisa de fundo;

CONTEMPLADO

Quadra: terreno urbano, loteado,
publico ou privado, circundado,
total ou parcialmente, por
logradouros que Ihe sao
adjacentes;

PARCIALMENTE
CONTEMPLADO

A quadra deve ser
totalmente circundada
por logradouros
adjacentes;

Reserva Legal: area localizada no
interior de uma propriedade ou
posse rural, delimitada nos termos
do art. 12, da Lei 12.651/2012,
com a fungao de assegurar o uso
econdmico de modo sustentavel
dos recursos naturais do imével
rural, auxiliar a conservagéao e a
reabilitacdo dos processos
ecolégicos e promover a
conservagao da biodiversidade,
bem como o abrigo e a protecéo
de fauna silvestre e da flora nativa;

PARCIALMENTE
CONTEMPLADO

Conceito do Cédigo
Florestal

Servidao administrativa: 6nus real
imposto especificamente a uma
propriedade definida, para
possibilitar passagem de servigo
ou utilidade publica;

CONTEMPLADO

Subdivisdo: modalidade de
fracionamento de um lote ou
chacara em dois ou mais lotes
menores em areas ja parceladas
ou regularizadas, podendo haver
abertura de novas vias oficiais de
circulacdo ou logradouros
publicos, ou no prolongamento,
modificacdo ou ampliacdo das
existentes, desde que previstos na
Lei do Sistema Viario.

NAO
CONTEMPLADO

De acordo com a Lei
federal n°® 6.766/79, o
parcelamento do solo
com abertura de novas
vias é definido como
loteamento

Talude: € o plano inclinado que
limita um aterro e tem como
funcao garantir a estabilidade
deste. Pode ser resultado de uma
escavacao ou de origem natural.

CONTEMPLADO

Talvegue: depressao natural de
um terreno em forma de vale onde
correm as aguas naturais de modo
eventual;

CONTEMPLADO
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Unidade autbnoma: a unidade
imobiliaria destinada a edificagao
resultante de condominio a qual
fica vinculada uma fragao ideal do
terreno e das coisas comuns e que
se pode, também, atribuir uma
parcela da area comum do
condominio.

CONTEMPLADO

Via de pedestre: aquela destinada
a circulagao de pedestres; e

CONTEMPLADO

Via oficial de circulagao: via de
dominio publico integrante do
sistema viario.

CONTEMPLADO

Art. 3° Para fins desta Lei sdo
modalidades de Parcelamento Do
Solo Realizado Em Glebas:

|. Loteamento

CONTEMPLADO

wW|w

Il. Desmembramento;

CONTEMPLADO

[ll. Condominio de Lotes: para uso
residencial e industrial

PARCIALMENTE
CONTEMPLADO

Conceito da Lei de Uso e
Ocupacéo do Solo

§2° Considera-se parcelamento do
solo para fins urbanos na
modalidade de Desmembramento
a subdivisdo de gleba em lotes,
com aproveitamento do sistema
viario existente, desde que nao
implique na abertura de novas vias
e logradouros publicos, nem no
prolongamento, modificagao ou
ampliagédo das vias ja existentes,
respeitados os requisitos e as
dimensdes minimas estabelecidas
por esta Lei, pela Lei do Plano
Diretor Municipal, pela Lei
Especifica e Complementar de
Zoneamento do Uso e Ocupacéo
do Solo e pela Lei Especifica e
Complementar do Sistema Viario
Basico.

CONTEMPLADO

§1° Considera-se parcelamento do
solo para fins urbanos, na
modalidade de Loteamento, toda
subdivisao de gleba em lotes
destinados as atividades urbanas,
com abertura de novas vias de
circulagao, de logradouros
publicos ou prolongamento,
modificagdo ou ampliagao das vias
existentes, respeitados os
requisitos e as dimensdes minimas
estabelecidas por esta Lei, pela
Lei do Plano Diretor Municipal,
pela Lei Especifica e
Complementar de Zoneamento do
Uso e Ocupacéo do Solo e pela
Lei Especifica e Complementar do
Sistema Viario Basico

CONTEMPLADO
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§3°. Considera-se parcelamento
do solo para fins urbanos na
modalidade de Condominio De
Lotes a divisdo de imével em
unidades autbnomas destinadas a
edificagdo, as quais correspondem
fracdes ideais de areas de uso
comum dos condéminos, sendo
admitida a abertura de vias de
dominio privado e vedada a de
logradouros publicos internamente
ao

perimetro do condominio;

PARCIALMENTE
CONTEMPLADO

Conceito da Lei de Uso e
Ocupacéo do Solo

Art. 4° Somente sera permitido o
parcelamento do solo para fins
urbanos quando o imével a ser
parcelado localizar-se em Zonas
Urbanas, De Expansao Urbana
e/ou De Urbanizacdo Especifica,
delimitadas pelos Perimetros
Urbanos definidos em Lei
Especifica e complementar a Lei
do Plano Diretor Municipal.

PARCIALMENTE
CONTEMPLADO

As areas de urbanizagao
especifica deverao ser
tratadas pela Reurb, em
lei especifica.

Art. 5°. As areas e dimensoes
minimas e maximas dos lotes
serao reguladas pela Lei de
Zoneamento do Uso e Ocupacéao
do Solo Urbano, cujas disposicoes
deveréo ser observadas em todas
as modalidades de parcelamento
do solo para fins urbanos

CONTEMPLADO

Art. 6°. Os projetos de
parcelamento do solo deverao
observar obrigatoriamente a
hierarquia, dimensdes,
continuidade e normas referentes
as vias existentes e/ou projetadas,
definidas na Lei Especifica e
Complementar do Sistema Viario
Basico.

CONTEMPLADO

Paragrafo unico. O arruamento
devera articular-se com as vias
adjacentes, existentes ou
projetadas e harmonizar-se com a
topografia local.

CONTEMPLADO

Art. 7° Somente serao admitidos
parcelamentos do solo em glebas
com testada para vias publicas
oficiais que as conecte a rede
viaria urbana existente.

CONTEMPLADO

§ 1° As vias publicas oficiais de
acesso a gleba que trata o
presente artigo deverao ser
pavimentadas pelo proprietario
interessado, no caso da
inexisténcia de tal infraestrutura.

CONTEMPLADO
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§ 2° Nao serao consideradas como
vias publicas oficiais as ciclovias,
as servidoes e as vias exclusivas
para pedestres.

NAO
CONTEMPLADO

As vias oficiais
ntegrantes do sistema
viarios incluem todos os
espagos destinados ao
deslocamento de
pessoas e veiculos.

Art. 8. O 6nus das obras
necessarias para construcao,
alargamentos ou prolongamentos
de vias de conexao da gleba a
rede viaria publica oficial recaira
ao proprietario.

CONTEMPLADO

Art. 9. E vedado em quaisquer
modalidades de parcelamento do
solo, que lotes situados em
rotatdrias, tenham testada voltada
apenas para a mesma.

NAO
CONTEMPLADO

As rotatérias faem parte
do sisema vario, sem
possibilidade de
utilizagdo como lotes
edificaveis.

10

Art. 10. E vedado o parcelamento
do solo que resulte lotes
encravados, comunicaveis apenas
por uma servidao de passagem,
sem uma solugao de acesso direto
ou por

via interna, a rede viaria publica
oficial.

CONTEMPLADO

11

Art. 11. N&o sera permitido o
parcelamento do solo para fins
urbanos:

11

I. Em terrenos alagadicgos e
sujeitos a inundagdes, antes de
tomadas as providéncias para
assegurar o escoamento das
aguas;

CONTEMPLADO

11

Il. Em terrenos que tenham sido
aterrados com material nocivo a
saude publica ou areas com
suspeita de contaminagao;

CONTEMPLADO

11

[ll. Em terrenos com declividade
igual ou superior a 30% (trinta por
cento), salvo se atendidas as
exigéncias especificas das
autoridades competentes;

CONTEMPLADO

11

IV. Em terrenos onde as condi¢des
geoldgicas ndo sdo aconselhaveis
a edificacao;

CONTEMPLADO

11

V. Em areas de Preservacgao
Permanente;

CONTEMPLADO

11

VI. Em areas de riscos, assim
definidas em Decreto do Poder
Executivo Municipal,

CONTEMPLADO

11

VII. Em faixa de dominio ou
seguranga de redes de alta
tensao, ferrovias, rodovias e dutos;

CONTEMPLADO

11

VIII. Em areas onde a polui¢ao
impecga condi¢des sanitarias
adequadas a vida humana, até a
sua corregao;

CONTEMPLADO
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IX. Nos raios de abrangéncia de

No entorno das Estagdes

11 Estacdes de Tratamento de NAO & MEIEROTD &
o CONTEMPLADO |permitido o uso
Esgotos e/ou de aterros sanitarios : .
industrial.
Art. 12. O comprimento maximo da
12 face da quadra sera 250m CONTEMPLADO
(duzentos e cinquenta metros).
Art. 13. O comprimento maximo da
maior face da quadra podera O comprimento maximo
e_xceder a 250m (duzentos e PARCIALMENTE dzi\ maior fa}ce da quadra
13 cinquenta) metros, podendo ser nao podera exceder a
X e CONTEMPLADO
aumentado até os limites do 250m (duzentos e
sistema viario macroprojetado, nos cinquenta) metros
seguintes casos:
|. Para a implantacéo de
equipamentos urbanos e o
PP » A excesséo é aplicavel
comunitarios que exijam .
di ” . . ~ aos lotes em frente a
13 imensdes superiores, a critério do NAO rodovias, que sejam
6rgao competente de CONTEMPLADO S .
. . delimitados por barreiras
Planejamento do Poder Executivo .
N _p naturais ou urbanas.
Municipal, definido no momento da
expedicao das diretrizes;
Il. Frente a necessidade de Tk
. . L A continuidade do
garantir uma maior continuidade . AN
de Vi sistema viario ja e
€ vias ou mesmo para . =
h . . L prevista nas diretrizes
armonizar com o sistema viario urbanisticas e na lei do
13 basico existente ou projetado, PARCIALMENTE sistemna viario como
sendo necessario nesse caso, que | CONTEMPLADO L .
. requisito basico para
seja elaborado Estudo de Impacto
- parcelamentos do solo
de Vizinhanca - EIV/RIV que .
: sem a necessidade de
comprove a necessidade da
- —— EIV
alteracéo pretendida;
A area de fechamento do
13 lll. Para a implantagéo de NAO IE:C():r?tar g::géo d?e?/:r;esseso
condominio de lotes. CONTEMPLADO .
adequar ao sistema
viario e ndo o contrario.
Paragrafo unico. Considera-se o
comprimento maximo da quadra, a
maior distancia entre 02 (duas)
faces voltadas para logradouros
publicos opostos, sendo que:
a) Nos casos de quadra com ]
formato retangular, a medida sera E necessario prever em
13 tomada segundo uma linha que PARCIALMENTE |lei o modo de afericao de
liga os pontos médios das 02 CONTEMPLADO |quadras com formato

(duas) faces dos logradouros
publicos opostos;

b) Nos casos de quadras com
formato irregular ou curvo, o
comprimento maximo da quadra
sera aferido pela distancia
percorrida por linha ou curva

irregular, apenas.
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tracado ao longo dos pontos
médios da largura da quadra.

Art. 14. O proprietario, no processo
de parcelamentos do solo para fins
urbanos, salvo as excecodes

A exclusdo do sistema
viario no cémputo das
areas publicas ja reduz a

14 previstas nos paragrafos §1° e §2° NAO porcentagem de areas a
do presente artigo, devera CONTEMPLADO | ser transferida ao
transferir ao Municipio, sem 6nus, municipio, dispensando
a titulo de Areas Publicas, de 10% a necessidade de outros
(dez por cento): descontos.

De acordo com a Lei
federal n® 6.766/79, "as
areas destinadas a
sistemas de circulacéo, a
|. Areas destinadas a implantagao implantacdo de
de equipamentos comunitarios, equipamento urbano e
com percentual variando de 3% a comunitario, bem como a
7% (irés a sete por cento) da area espacos livres de uso
liquida de quadras, a critério do publico, seréo
6rgao competente de proporcionais a
14 Planejamento do Poder Executivo NAO densidade de ocupacao
Municipal, a ser definida no CONTEMPLADO | prevista pelo plano
momento da expedicéo das diretor ou aprovada por
diretrizes, no limite maximo de lei municipal para a zona
10% (dez por cento) para a em que se situem".
somatéria das areas publicas de Portanto, a porcentagem
equipamentos comunitarios e devera ser minima e nao
pragas; maxima para que atenda
a demanda especifica de
cada localidade quanto
as dimensoes e fungdes
das areas publicas.

l. Area destinada a pracas, que

contenha um didmetro minimo de

20 (vinte) metros, com percentual

variando de 3% a 7% (trés a sete A implantagao de pragas

por cento) da area liquida de nos Setores Especiais de

quadras, a critério do 6rgao Fundo de Vale é

competente de Planejamento do permitida em

14 Poder Executivo Municipal, a ser PARCIALMENTE |loteamentos de interesse
definida no momento da expedicdo | CONTEMPLADO | social localizados em

das diretrizes, no limite maximo de
10% (dez por cento) para a
somatéria das areas publicas de
equipamentos comunitarios e
pragas, sendo permitido até 50%
(cinquenta por cento) das areas de
praca localizadas entre a faixa

areas de entorno
consolidado, mediante
parecer favoravel da
SEMA.
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sanitaria e a via imediatamente
adjacente;

[1l. A totalidade das areas de

14 i CONTEMPLADO
Arruamento;
IV. A totalidade das areas de
14 Preservagcdo Permanente, quando | CONTEMPLADO
houver;
V. A totalidade das areas de
14 Reserva Florestal Legal, quando CONTEMPLADO
houver;
14 VI.'A tpta!idade das areas Néo CONTEMPLADO
Edificaveis, quando houver;
VII. Areas de protecdo de
14 mananciais de abastecimento, CONTEMPLADO
quando houver;
14 VIII. Areas de faixa sanitaria. CONTEMPLADO
Os novos loteamentos
deverao ser implantados
em glebas com area
§ 1° Ficam isentos da %J ?)lc)%ur:; perioira
transferéncia de areas publicas ao co;'responciente o
Municipio, com excec¢éao de vias modulo rural minimo. Os
14 publicas, areas de protegao de PARCIALMENTE imoveis com area inférior
manancial e areas de fundos de CONTEMPLADO ~ i X
serao submetidos a
vale, quando houver, as Glebas Adequacio Urbanistica
com &rea inferior a 20.000,00 quagao irba
s . ] com regularizagao do
(vinte mil) metros quadrados; parcelamento original e
municipalizagédo do
sistema viario e fundos
de vale, se houver.
§ 2° Nos loteamentos em zonas
14 industriais, a transferéncia de
areas ao Municipio, a titulo de
area publica, sera de no minimo:
A exclusédo do sistema
|. Area destinada a implantacéo de ;Laegc; g?jt;?crggl;;orggjz 5
e deas | o NAO |porcentagem e dres
R , A rarar CONTEMPLADO |ser transferida ao
(trés por cento) da area liquida de municipio, dispensando
quadras; a necessidade de outros
descontos.
Il. A totalidade das areas de
14 Preservagcao Permanente, quando | CONTEMPLADO

houver;
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[1l. A totalidade das areas de

14 Reserva Florestal Legal, quando CONTEMPLADO
houver;
14 IV.. A !otqlldade das areas r.1ao CONTEMPLADO
edlflcavels, quando houver;
V. Areas de protecao de
14 mananciais de abastecimento, CONTEMPLADO
quando houver;
14 VI. A totalidade das areas de CONTEMPLADO
arruamento.
Art. 15. E permitida a transferéncia
15 de area institucional fora da areaa | CONTEMPLADO
ser parcelada, desde que:
I. A area a ser transferida esteja
15 inserida no perimetro urbano do CONTEMPLADO
Municipio;
Il. Contenha laudo de avaliagcao da
Comissao de Avaliagao da A
. A O tramite da
Prefeitura do Municipio de N .
Londrina, em prazo de até 30 EEETENEE CE 258
15 (cna di:as contados a partir de PARCIALMENTE |institucional/publica
cias o b CONTEMPLADO | multifuncional sera
sua solicitacdo, com valores
: - . regulamentado por
equivalentes da area objeto do
- decreto
parcelamento e da area a ser
transferida;
lll. Contenha laudo apresentado O tramite da
pelo empreendedor expedido por transferéncia de area
15 profissional habilitado PARCIALMENTE |institucional/publica
acompanhado de anotacao de CONTEMPLADO | multifuncional sera
responsabilidade técnica (RRT ou regulamentado por
ART). decreto
O tramite da
IV. Contenha pareceres favoraveis TEMEENENEE 0F EEE
15 da.s secretarias e 6ra5os PARCIALMENTE |institucional/publica
SECre orga CONTEMPLADO | multifuncional sera
municipais envolvidos:
regulamentado por
i decreto
Paragrafo Unico: Caso o laudo de
avaliacdo da Comissao de a
s ; O tramite da
Avaliagao da Prefeitura do N .
Municipio de Londrina nao seja EEETENEE CE 258
15 elaborado dentro do prazo PARCIALMENTE |institucional/publica
; o do p CONTEMPLADO | multifuncional sera
estipulado no inciso Il, passa a
regulamentado por
valer somente o laudo
decreto
apresentado por empreendedor
conforme inciso lll.
Art. 16. As areas publicas, da area
loteavel da gleba, destinada a
implantacdo de equipamentos
16 urbanos e comunitarios, poderao
ser constituidas em varios lotes e
deverdo atender aos seguintes
requisitos:
16 I. Acesso por via publica oficial CONTEMPLADO

pavimentada;
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[I. Constituir-se preferencialmente

16 . ) CONTEMPLADO
em um unico lote;
lll. Lote com declividade inferior a
e 30% (trinta por cento). SOLTL AL
E necessario manter o
previsto pela legislagao
vigente (50%), a fim de
V. Ao menos um dos lotes devera possibilitar proporgbes
16 conter uma area minima de 30% NAO de area adequadas para
(trinta por cento) da area total a CONTEMPLADO |implantacéo de
ser doada. equipamentos. Nao foi
apresentada justificativa
para a proposta de
reducéo para 30%
IV. O lote deve permitir inscrever
16 um circulo minimo de 20,00m CONTEMPLADO
(vinte metros) de diametro.
§ 1° O Municipio nao podera
alienar, em nenhuma hipotese, as Norma superior (Lei
areas publicas previstas para Orgéanica) regulamenta a
implantacao de quipamentos PARCIALMENTE conpesséo ou alienacao
16 urbanos e comunitarios, nem CONTEMPLADO de areas destinadas a
outorgar Concesséao de Direito implantacao de
Real de Uso, devendo assegurar- equipamentos urbanos e
Ihe o uso institucional adequado, comunitarios.
salvo as ja concedidas.
§ 2° Nao serao contabilizadas para
16 fins de_egyipa,mentosNurban_os’ e/(_)u CONTEMPLADO
comunitarios areas nao-edificaveis
ou com restricdo ambiental
Art. 17. As Areas Publicas, da area
17 loteavel da gleba, destinadas a
implantacao de pracas, deverao
atender aos seguintes requisitos:
17 l. Agesso por' via publica oficial CONTEMPLADO
pavimentada;
Il. Lote com declividade inferior a
i 30% (trinta por cento); SOLTL AL
[ll. O lote deve permitir inscrever
17 um circulo minimo de 20,00m CONTEMPLADO
(vinte metros) de didmetro
§ 1° Nao serao aceitas a titulo de
areas publicas destinadas a
17 pracas, areas naoedificaveis ou
com restricdo ambiental, salvo as
excecdes previstas nos paragrafos
segundo e terceiro seguintes.
§ 2° Nos parcelamentos do solo As areas verdes sao
em que houver incidéncia da faixa excluidas da area
de protecdo de mananciais de loteavel e, portanto, ndo
17 abastecimento com largura de 100 NAO podem ser
(cem) metros, poderao ser CONTEMPLADO | contabilizadas como

computados até 50% (cinquenta
por cento) como area de pracas ou
areas verdes:

areas a serem
transferidas ao dominio
publico. Além disso, a

182




fungao das pracas difere
da faixa de protecao de
mananciais.

17

§ 3° Os canteiros e os dispositivos
de conexao viaria ndo serao
computados como pragas, € sim
como parte do arruamento.

CONTEMPLADO

17

§ 4° O Municipio nao podera
alienar em nenhuma hipétese as
areas publicas previstas para
implantagao de pragas, nem
outorgar Concesséao de Direito
Real de Uso, devendo assegurar-
Ihe o uso recreacional adequado,
salvo as ja concedidas.

NAO
CONTEMPLADO

Norma superior (Lei
Organica) regulamenta a
concessao ou alienagao
de areas destinadas a
implantacdo de
equipamentos urbanos e
comunitarios.

18

Art. 18. Em quaisquer modalidades
de parcelamento do solo para fins
urbanos, o proprietario transferira
sem 6nus ao municipio as areas
de preservagao permanente, faixa
sanitaria, reservas florestais legais
e Areas de Protecdo de
Mananciais de Abastecimento na
gleba no momento do registro do
parcelamento no Cartério de
Registro de Iméveis.

CONTEMPLADO

19

Art. 19. Para fins desta Lei, as
Reservas Florestais Legais na
area urbana, sdo aquelas
registradas como tal e ficam
declaradas como areas verdes
urbanas.

NAO
CONTEMPLADO

Conceito do Cédigo
Florestal

20

Art. 20. Ao longo dos cursos
d’agua naturais correntes ou
intermitentes, no entorno de
nascentes, lagos e lagoas
naturais, as areas de preservacao
permanente deverao observar os
seguintes requisitos:

20

|. As dimensdes das Areas de
Preservacdo Permanente situadas
ao longo dos cursos de agua,
nascentes, lagos e lagoas
naturais, em glebas legalmente ja
parceladas para fins urbanos, nos
termos da Legislacdo Federal e
Municipal, sdo aquelas vigentes a
época do parcelamento do solo
para fins urbanos;

NAO
CONTEMPLADO

Conceito do Cadigo
Florestal/Codigo
Ambiental

20

ll. Em Areas de Preservacao
Permanente situadas ao longo dos
cursos de agua, nascentes, lagos
e lagoas naturais, em glebas ainda
nao parceladas para fins urbanos,
a largura minima a ser obedecida

NAO
CONTEMPLADO

Conceito do Cédigo
Florestal/Codigo
Ambiental
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€ de 30 (trinta) metros para cada
lado dos mesmos, contados a
partir das margens;

20

[ll. As metragens das faixas
marginais das Areas de Protecéo
de Mananciais de Abastecimento
do Ribeirdo Cafezal e Ribeirao
Jacutinga contardo a partir da
borda da calha do leito regular, em
largura minima de 100 (cem)
metros, podendo nessa
largura/metragem/espaco/distancia
ser implantados faixa sanitaria,
estacao elevatéria, areas de praca
ou areas verdes.

NAO
CONTEMPLADO

Conceito do Cadigo
Florestal/Codigo
Ambiental

20

IV. As areas de praca ou areas
verdes serdao computadas como
areas de doagao, desde que
permita inscrever um circulo
minimo de 20,00m (vinte metros)
de diametro, conforme art.

17, inc. lll.

NAO
CONTEMPLADO

As areas verdes sdo
excluidas da area
loteavel e, portanto, ndo
podem ser
contabilizadas como
areas a serem
transferidas ao dominio
publico.

21

Art. 21. Devera ser reservada uma
faixa de dominio ao longo das
rodovias, ferrovias, estradas,
linhas de transmissao de energia
elétrica de alta tensao ou outros
Servigcos especiais em rede, com
as seguintes dimensoes:

CONTEMPLADO

21

|. Rodovias Federais e Estaduais:
faixa de dominio, de acordo com
as especificacoes da
concessionaria do servigco DNIT e
do DER;

CONTEMPLADO

21

Il. Ferrovia: faixa de dominio, de
acordo com especificagdes da
concessionaria do servigo;

CONTEMPLADO

21

[ll. Protegao de dutovias e/ou
canalizagdes em galerias ou
emissarios de aguas pluviais, agua
potavel e/ou de esgoto: faixa com
largura minima de 15,00 m (quinze
metros), medidos a partir do eixo
da canalizacao, salvo maiores
exigéncias da concessionaria do
servico publico;

CONTEMPLADO

21

IV. Linhas de transmissao de
energia elétrica de alta tensao:
faixa de dominio, de acordo com
especificagdes da concessionaria
do servigo publico de energia;

CONTEMPLADO
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21

V. Estradas Municipais: faixa de
dominio, medidos a partir do seu
eixo, conforme Lei Especifica e
Complementar do Sistema Viario;

PARCIALMENTE
CONTEMPLADO

Conceito da Lei de
Sistema Viario

22

Art. 22. Quaisquer parcelamentos
do solo para fins urbanos
realizados em glebas, com
€excegao aos casos previstos nesta
lei, deverao ser dotados pelo
proprietario, no minimo

de:

22

I. Demarcacgao das quadras, lotes,
vias e areas a serem transferidas
ao Municipio, com os respectivos
marcos de alinhamento e
nivelamento;

CONTEMPLADO

22

Il. Abertura e terraplenagem dos
logradouros publicos;

CONTEMPLADO

22

lll. Obras complementares
necessarias a contencao da
erosao, bem como para
impedimento de escoamento de
agua para imoveis vizinhos;

NAO
CONTEMPLADO

Conceito a ser adotado
na revisao da lei de
parcelamento do solo.

22

IV. Implantagéo de guias em todos
os logradouros publicos;

CONTEMPLADO

22

V. Implantagéo de sarjetas em
todos os logradouros publicos

CONTEMPLADO

22

VI. Implantagéo da rede de
galerias de aguas pluviais e de
todos os demais elementos de
drenagem superficial e dissipagao
de energia, que permita o
adequado escoamento até a
destinacao final;

CONTEMPLADO

22

VII. Construgao de mureta no
alinhamento predial, com no
minimo 30 (trinta) centimetros de
altura, podendo ser dispensado
nos casos de terreno com
topografia em declive, ou cota
inferior em relagao ao logradouro
Ou ja gramados.

CONTEMPLADO

22

VIII. Instalagdo de sistema de
distribuicdo de agua potavel;
IX. Instalagdo de sistema de
esgotamento sanitario;

CONTEMPLADO

22

X. Instalagdo da rede de
transmissao e distribuicdo de
energia elétrica e de iluminacgéo
publica;

CONTEMPLADO

22

Xl. Arborizagéo das vias e
logradouros publicos;

CONTEMPLADO

185




22

Xll. Pavimentacao das vias em
concreto betuminoso usinado a
quente (CBUQ) conforme
Parametros de dimensionamento
da Associacao Brasileira de
Normas Técnicas (ABNT);

CONTEMPLADO

22

Xlll. Area destinada a calgada com
larqura minima de 3,00m (trés
metros);

PARCIALMENTE
CONTEMPLADO

Dimensionamento
conforme Lei do Sistema
Viario

22

XIV. Construgao de calgada com
largura pavimentada de 1,45m (um

metro e quarenta e cinco
centimetros), mais a inclusédo do
piso tatil, e nos padrbes
estabelecidos pelo 6rgao
competente de Planejamento do
Poder Executivo Municipal;

CONTEMPLADO

22

XV. Rampas para pessoas
portadoras de necessidades
especiais, localizadas nas
esquinas, em conformidade com
as normas técnicas de
acessibilidade da Associagao
Brasileira

de Normas Técnicas - ABNT, em
especial a NBR 9050 de 2015 —
Norma de Acessibilidade ou
sucedaneas, a serem
padronizadas através de Decreto
do Poder Executivo Municipal;

CONTEMPLADO

22

XVI. Construgao de ciclovias ou
ciclofaixas nas vias com esta
previsao, definidas na Lei
Especifica e Complementar do
Sistema Viario Basico, no Plano
Municipal de Mobilidade e/ou nas
diretrizes gerais de parcelamento
do solo, expedidas pelo 6rgao
competente de Planejamento do
Poder Executivo Municipal;

CONTEMPLADO

22

XVII. A critério do empreendedor,
preferencialmente a construcao de
pontes e transposi¢des nos fundos
de vale, quando nao se tratar do
acesso principal, e quando
estiverem previstas como via
projetada pela Lei Especifica e
Complementar do Sistema Viario
Basico e/ou pelas diretrizes gerais
de parcelamento do solo,
expedidas pelo 6rgdo competente
de Planejamento do Poder
Executivo Municipal.

NAO
CONTEMPLADO

A necessidade da
execugao de
pontes/transposicoes é
definida nas Diretriz
Urbanistica, conforme
sistema viario previsto e
condicionantes
especificas de cada
localidade.
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XVIII. Nos casos de transposicéo,
o prolongamento ou constru¢ao de
vias arteriais, sera exigida,
preferencialmente, a construgao

A necessidade da
execucgao de
pontes/transposigoes é
definida nas Diretriz

22 dg uma das vias pello Iotea~dor em CONT!I\?I?LADO U.rbanl'stiqg,.confor.me
pista simples, nas dimensoes de sistema viario previsto e
via local prevista na Lei Especifica condicionantes
e Complementar do Sistema Viario especificas de cada
Basico; localidade.

29 XIX_. Sinalizagéo_ de transito CONTEMPLADO
horizontal e vertical
XX. Placas denominativas das vias

22 publicas, quando ja estiverem CONTEMPLADO
nomeadas pelo poder publico.;

§ 1° Ficara a cargo do proprietario
a construcao de ponte ou

23 transposicao pelo fundo de vale CONTEMPLADO
caso nao houver outro acesso ao
empreendimento por via publica;

§ 2. A construcao da mureta sera NAO

22 dispensada quando o lote estiver CONTEMPLADO
gramado.

Art. 23. Nos loteamentos e
desmembramentos em zonas
residenciais de chacaras ou nas

23 zonas de urbanizagao especifica,
sera exigido todas as
infraestruturas, obras e servigos
relacionados no artigo anterior,
com excegao a:

23 l. Implantagéo de guias nos PARCIALMENTE |Somente no caso de
logradouros publicos; CONTEMPLADO |desmembramento.

23 [l. Construgdo de mureta no PARCIALMENTE
alinhamento predial ou ; CONTEMPLADO

~ PARCIALMENTE

23 [ll. Construgéo de calgadas; CONTEMPLADO

23 IV. Arborizacado dos logradouros e PARCIALMENTE
areas publicas; CONTEMPLADO
Rampas para pessoas portadoras

23 de necessidades especiais, PARCIALMENTE
localizadas nas esquinas das CONTEMPLADO
quadras;

~ . . PARCIALMENTE

23 V. Construgao de ciclovias. CONTEMPLADO
Art. 24. Deveréo ser atendidas, na
execucao da infraestrutura, obras

24 € servigcos, no minimo, com as
seguintes recomendacgdes e
requisitos:

I. As redes de abastecimento de
24 agua potavel e de coleta de CONTEMPLADO

esgotos sanitarios deverao
contemplar as areas publicas;
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24

[I. Os cursos d'agua nao poderao
ser modificados ou canalizados
sem o consentimento prévio do
6rgao competente de
Planejamento do Poder Executivo
Municipal e anuéncia do Instituto
ambiental competente do Estado
do Parana, quando

necessario.

NAO
CONTEMPLADO

Competéncia do Cédigo
Ambiental

24

I1l. Em nenhum caso, os
parcelamentos do solo poderao
prejudicar o escoamento natural
das aguas em suas respectivas
bacias hidrograficas;

CONTEMPLADO

24

IV. As placas denominativas das
vias publicas deverao ser
implantadas nas esquinas das
quadras, seguindo os critérios e
especificagdes estabelecidos pelo
6rgao competente de
Planejamento do Poder Executivo
Municipal.

CONTEMPLADO

25

Art. 25 Para obtencéo da Consulta
Prévia de Viabilidade Técnica, o
interessado devera protocolizar
requerimento ao Poder Publico,
anexando os seguintes
documentos:

NAO
CONTEMPLADO

A Consulta Prévia de
Viabilidade Técnica nao
sera documento
obrigatério para Diretriz
Urbanistica e podera ser
regulamentada por
decreto.

25

| - croqui da area de interesse,
onde se pretende o parcelamento
OuU anexacao; e

NAO
CONTEMPLADO

25

Il - mapa ou croqui identificando a
presenca de formacdes rochosas,
areas alagadicas, vegetacao,
redes de alta tensdo, cercas,
construgdes, areas com
declividade igual ou superior a
30% (trinta por cento), caminhos e
congéneres na area objeto do
parcelamento ou anexacao.

NAO
CONTEMPLADO

26

Art. 26 O Poder Publico examinara
o pedido de Consulta Prévia de
Viabilidade Técnica para fins
urbanos considerando
obrigatoriamente a existéncia de
elementos, no entorno

Ou ha area objeto do pedido, que
representem riscos a segurancga
de pessoas e ao ambiente;

NAO
CONTEMPLADO

27

Art. 27. A Consulta Prévia de
Viabilidade Técnica sera expedida
pelo Instituto de Pesquisa e
Planejamento Urbano de Londrina
— IPPUL, compreendendo as
seguintes informacgdes:

NAO
CONTEMPLADO
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27

|. 0 zoneamento;

NAO

CONTEMPLADO
VIIl. a largura das vias de ~
27 circulagdo com as devidas N
. L CONTEMPLADO
hierarquias; _
: : NAO
27 Il. a densidade populacional; CONTEMPLADO
NAO
27 lll. o uso do solo; CONTEMPLADO
~ NAO
27 IV. a taxa de ocupacgao; CONTEMPLADO
7 V. o coeficiente de NAO
aproveitamento; CONTEMPLADO
NAO
27 VI. os recuos e afastamentos; CONTEMPLADO
i . NAO
27 VII. a altura maxima permitida; CONTEMPLADO
27 IX. as areas de preservacgao NAO
ambiental permanente; CONTEMPLADO
. - NAO
27 X. a infraestrutura urbana exigida; CONTEMPLADO
27 Xl. indicac&o aproximada, em NAO
croqui, do sistema viario previsto; CONTEMPLADO
Xll. outros 6rgaos publicos que =
27 deverao ser consultados para Ll
o e CONTEMPLADO
expedicdo das diretrizes; e
27 Xlll. elementos de interesse NAO
historico, cultural e natural. CONTEMPLADO
Paragrafo Unico. A Consulta
Prévia de Viabilidade Técnica
devera ser expedida no prazo de NAO
27 30 (trlr_lta) dias apos o _ CONTEMPLADO
cumprimento das exigéncias legais
e tera validade de 12 (doze)
meses.
Art. 28. Para solicitar as Diretrizes
de parcelamento do solo, o
proprietario ou procurador devera
solicitar ao 6rgado municipal
28 competente de planejamento
urbano, por meio de requerimento
as condigdes e as exigéncias para
o parcelamento do solo,
apresentando para este fim os
seguintes documentos:
|. Certiddo da matricula do imovel , :
em nome do requerente, emitida TS atuallzgda
8 pelo Cartério de Registr(’) de PARCIALMENTE |tem 0 prazo de validade
L X p CONTEMPLADO | 30 dias conforme
Imoveis,_atualizada no maximo de Cartori
o artorio.
90 dias;
Il. Certiddo Negativa de Tributos ~ DRBUMENID) NEEEEEEID
28 Estaduais e Federais, quando N somente~na EEEEE
NN CONTEMPLADO |parovacéao do
couber, referente ao Imovel;
loteamento.
8 [ll. Certidao negativa de 6nus e NAO Documento necessario
acoes reais relativa ao imével; CONTEMPLADO |somente na fase de
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parovagao do
loteamento.

28

IV. Planta de situagéo da gleba,
em escala apropriada em relacéo
a cidade, indicando as principais
vias de acesso;

NAO
CONTEMPLADO

Pode ser substituido pela
planta planialtimétrica

cadastral
georreferenciada

28

V. Plantas de levantamento
topografico e planialtimétrico
cadastral da gleba, com extensao
de no minimo 60 (sessenta)
metros além das divisas do imodvel
ou até o divisor de agua,

devendo ser:

CONTEMPLADO

28

VI. As plantas de levantamento
topografico e planialtimétrico
cadastral da gleba, exigidas no
inciso anterior, deverao conter,
quando for o caso:

CONTEMPLADO

28

a) Divisas do imével perfeitamente
definidas e tracadas;

CONTEMPLADO

28

b) A poligonal levantada, seus
respectivos angulos, rumos ou
azimutes e distancias calculadas,
bem como as coordenadas de
cada um dos vértices;

CONTEMPLADO

28

c) Curvas de nivel de metro em
metro, com destaque para o
caminhamento dos talvegues;

CONTEMPLADO

28

d) Carta de declividade com
destaque para declividades iguais
ou superiores a 30% (trinta por
cento);

CONTEMPLADO

28

e) Vias adjacentes e de acesso a
gleba, destacando as vias oficiais
de circulagado indicando-se as suas
larguras;

CONTEMPLADO

28

f) Rodovias e ferrovias nas
adjacéncias;

CONTEMPLADO

28

g) Vegetacao existente, com
indicagcao das arvores
significativas, matas nativas, areas
de preservagao permanente e
reservas florestais legais;

CONTEMPLADO

28

h) Perimetro das areas de
amortecimento de unidades de
conservagao, de estacéo de
tratamento de esgoto e de aterros
sanitarios, caso estejam inseridas
dentro da area a ser parcelada;

CONTEMPLADO

28

i) Cursos de agua correntes ou
intermitentes, nascentes, lagos e
lagoas naturais, represas, varzeas;

CONTEMPLADO

28

j) Locais alagadigos ou sujeitos a
inundagao, destacando a cota de
maior inundacao;

CONTEMPLADO
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28

k) Localizagédo de eventuais
afloramentos de rocha ou
condigcbes geoldgicas nao
aconselhaveis a edificacao;

CONTEMPLADO

28

[) Perimetro das eventuais
construgdes ou benfeitorias
existentes;

CONTEMPLADO

28

m)Serviddes e/ou faixas diversas
de dominio;

CONTEMPLADO

28

n) Linhas de transmissao de
energia elétrica de alta tenséao;

CONTEMPLADO

28

p) Redes de drenagem de aguas
pluviais;

CONTEMPLADO

28

o) Dutos;

28

g) Rede de esgoto e agua potavel;

CONTEMPLADO

28

VII. Esquema preliminar do
parcelamento do solo pretendido,
indicando as areas das quadras,
areas de vias e demais areas
publicas;

CONTEMPLADO

28

VIII. Tipo de uso predominante a
que o parcelamento do solo se
destina;

CONTEMPLADO

28

IX. Laudo de sondagem e
percolagio do solo, contendo:

a) Planta georreferenciada, com a
localizacao dos furos em
coordenadas UTM —

(Universal Transversa de
Mercator) Datum SIRGAS 2000.
b) Documentacéo fotografica da
regiao de cada furo, para facilitar a
identificagcdo em campo;

c¢) Furos de, no minimo, 6 (seis)
metros de profundidade ou até o
topo da rocha s3;

d) Indicacgao do nivel do lencol
freatico;

e) Relatdrio do teste de infiltragao
e percolacdo, onde estejam
expressos os varios tipos de solos,
as respectivas profundidades e
detecgao de residuos sodlidos,
liquidos ou em decomposicéo,
organicos ou nao;

f) Detecgao de areas aterradas
com material nocivo a saude ou
suspeita de contaminacgao;

CONTEMPLADO

28

X. Carta de viabilidade de
fornecimento de energia elétrica
expedida pela Concessionaria
local;

NAO
CONTEMPLADO

Documento necessario
somente na fase de
parovagao do
loteamento.

28

Xl. Carta de viabilidade de
atendimento de rede de agua e de
esgoto expedida pela
concessionaria local;

CONTEMPLADO
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28

XII. Comprovante de Pagamento
das taxas para expedicio das
diretrizes;

CONTEMPLADO

29

Art. 29. Todos os documentos e
plantas, relacionados no artigo
anterior, deverao ser entregues em
arquivo digital e deverao ser
assinados pelo proprietario ou
procurador, através de procuragao
particular, e por profissional
legalmente habilitado para o
projeto, com as respectivas
Anotacdes de Responsabilidade
Técnica - ART perante o CREA ou
os Registros de Responsabilidade
Técnica - RRT perante o CAU.

CONTEMPLADO

30

Art. 30. O 6rgao competente de
Planejamento do Poder Executivo
Municipal, em conformidade com
os institutos legais federal,
estadual e municipal, expedira por
meio de documentos habeis, as
diretrizes gerais a serem
obedecidas pelo proprietario,
fixando:

CONTEMPLADO

30

I. As vias de circulagao existentes
ou projetadas, seus
prolongamentos, tracado e
respectivas dimensoes;

CONTEMPLADO

30

Il. As caracteristicas gerais do
parcelamento em relagdo ao uso e
ocupagao do solo urbano,
definidos pela Lei de Zoneamento
do Uso e Ocupacéao do Solo
Urbano;

CONTEMPLADO

30

lll. As areas a titulo de areas
publicas a serem transferidas ao
municipio;

CONTEMPLADO

30

IV. A interligagéo da rede coletora
de aguas pluviais e sua
destinacéo;

CONTEMPLADO

30

V. Os equipamentos urbanos e
comunitarios que deverao ser
executados pelo proprietario, de
acordo com esta lei;

CONTEMPLADO

31

Art. 31. As diretrizes gerais
expedidas vigorardo pelo prazo
maximo de 24 (vinte equatro)
meses, a contar da data de sua
expedicdo, podendo ser
prorrogado por igual periodo
uma unica vez.

NAO
CONTEMPLADO

Este prazo de validade
das diretrizes
urbanisticas ndo deve
superar o prazo de
revisdo das leis
especificas (3 anos) para
evitar incompatibilidade
com as novas diretrizes
revisadas.
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32

Art. 32. O prazo maximo para o
fornecimento das diretrizes gerais
ao proprietario é de 60 (sessenta)
dias, contados a partir da data
do(s) protocolo(s) do requerimento
e da entrega de todos os
documentos exigidos por esta Lei.

CONTEMPLADO

46

Art. 46. A critério do
empreendedor, devidamente
justificado e com a apresentagao
do novo cronograma fisico-
financeiro, os loteamentos poderao
ser realizados em etapas, a vista
do porte do empreendimento, do
volume de obras exigidas e
situacdes técnicas desfavoraveis
ou, ainda, situagdes econémicas
justificaveis.

PARCIALMENTE
CONTEMPLADO

A prerrogativa é do
poder publico/érgao
licenciador.

47

Art. 47. Para a execugao das
obras e dos servigos de
infraestrutura urbana exigida para
parcelamento e anexacéo do solo,
sera constituida caucéo, antes da
expedicao do Licenciamento
Urbanistico, no valor de, no
minimo, 1,2 (um inteiro e dois
décimos) vezes o valor
determinado para execugao das
obras e dos servigos de
infraestrutura urbana, através de
uma das seguintes garantias:

IV. Seguro garantia;

NAO
CONTEMPLADO

Analise pendente da
Secretaria de Obras

49

Art. 49. Com a concordancia do
Poder Publico, a garantia podera
ser reduzida na proporcao da
execugao das obras e servicos.
Paragrafo unico: Quando o
parcelamento for realizado em
etapas, as obras e servicos de
cada etapa devem ser objeto de
vistoria e recebimento
individualizado pelo Poder Publico

CONTEMPLADO

Analise pendente da
Secretaria de Obras

54

Art. 54. Apos a publicagao do
Decreto de Licenga Urbanistica, o
empreendedor devera solicitar a
emissao do Alvara de Execugao
de Obras de Infraestrutura
mediante a apresentacao da
Licenca de Instalacéo do
empreendimento emitido pelo
6rgao ambiental municipal
competente e cépia da publicagao
do Decreto de Licenca Urbanistica.

CONTEMPLADO

Analise pendente da
Secretaria de Obras
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55

Art. 55. Apds a emissdo do Alvara
de Execugao de Obras de
Infraestrutura, iniciarse-a
contagem do prazo para a
execucgao das obras de
infraestrutura, contemplado no
cronograma fisico-financeiro da
execugao da infraestrutura, obras
€ Servigos.

NAO
CONTEMPLADO

Analise pendente da
Secretaria de Obras

61

Art. 61. Para efeito desta lei, o
Poder Publico procedera a
individualizacdo e cobranca do
Imposto Predial e Territorial
Urbano apds a emissao do Termo
de Conclusao de Obras. Paragrafo
Unico: A cobranca do IPTU sera
proporcional conforme a data de
emissao do Termo de Concluséo
de Obras.

Art. 68. Aplica-se ao Condominio

NAO
CONTEMPLADO

Analise pendente da
Secretaria de Obras

alambrado, devendo estes
iniciarem a, no maximo, 50 cm
(cinquenta centimetros) do solo,
garantindo a permeabilidade
visual.

68 de Lotes o disposto no Capitulo I,
do Titulo Il
Paragrafo primeiro. Séo
consideradas areas e edificacoes
de propriedade comum dos
condéminos as vias de acesso aos
lotes e as dgmals areas de uso Conceito da_ Lei de Uso
comum, as areas de lazer e ~
. . e Ocupacéo do Solo
68 recreagao, 0s muros e cercas NAO para Uso residencial
externas, as guaritas, as obras CONTEMPLADO e
. multifamiliar em
implantadas e outras que forem de o
o condominio (RMC)
uso comum dos condéminos,
constantes na constituigcdo e
convengao de condominio e
especificadas em planta e
memorial descritivo.
Paragrafo Segundo. O arruamento
externo devera articular-se com as
68 vias adjacentes, existentes ou CONTEMPLADO
projetadas e harmonizar-se com a
topografia local
A area de fechamento do
Paragrafo Terceiro. O fechamento Loteamento de Acesso
perimetral do condominio de lotes, Controlado devera ser
nos trechos confrontantes com composto de lotes
vias publicas, devera ser composto externos edificaveis em
de até 1/3 (um terco) de vedacao, vias estruturais e
68 em termos visuais, intercalado PARCIALMENTE | arteriais e, na area
com 2/3 (dois tergos) de gradil ou CONTEMPLADO |remanescente, ser

composta de elementos
com permeabilidade
visual.

a proposta podera se
adotada na Lei de Uso e
Ocupacéo do Solo para
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Art. 71. O comprimento maximo do
perimetro externo do Condominio

a vedagao de
condominios de lotes.

Condigao dos

consoante ao disposto nos artigos
subsequentes.

71 de Lotes dependera somente das PARCIALMENTE Loteamentos de Acesso
vias arteriais, estruturais e vias de CONTEMPLADO Controlado
fundo de vale conforme diretrizes
da Lei do Sistema Viario.
Aplica-se ao Loteamento
Art. 72. Os lotes internos do gﬁeAgei;S;ﬁa%?anégoola ddeo 1
. gr‘;r;dgm'a”t's:fn';rﬁtn‘:: a0 e | PARCIALMENTE | condominio de lotes
; CONTEMPLADO |(com unidades
de acordo com Lei de Uso e o ” ivel
Ocupagao do Solo autdbnomas) € possive
: somente apos o
loteamento executado.
O comprimento maximo
Art. 73. As quadras internas do ggoma(;zg;gc:xgg dqel,ira;jra
Condominio de Lotes poderéo ter = P
73 comprimento superior a 250 NI 250 (E VTS €
P Sup CONTEMPLADO |cinquenta) metros,
(duzentos e cinquenta) metros, a exceto Nos casos de
critério do empreendedor; ;
lotes confinados de
frente para a rodovia.
Art. 74. O sistema viario interno
sera definido pelo empreendedor, . .
74 respeitando-se as dimensodes de PARCIALMENTE 828(32“;330"2'0?06580 ©
leito carrogavel minimo de 6 (seis) | CONTEMPLADO ycupagao d
. sistema viario.
metros e passeio com largura
minima de 1,5m;
Art. 75. Devera haver, no minimo, ': ]% rr?aéga dgr;gzzjranlgclw
5% (cinco por cento) da area NAO Iotear%ento onde o
& grg?i:,\f ddeeulgéesér?ﬁ;r iiiqtmada CONTEMPLADO |condominio se localizar.
excecgao do sistema viario e .ef‘ta”to’ nao €
i proibido.
Paragrafo Unico. No caso de haver
edificagdes nas areas de uso
comum, o projeto destas devera
75 ser aprovado concomitantemente PARCIALMENTE |Conceito da Lei de Uso e
ao projeto do Condominio de Lotes| CONTEMPLADO |Ocupacéao do Solo
junto a
Diretoria de Aprovagao de
Projetos.
Art. 76. Aplica-se ao Condominio
de Lotes o disposto no Capitulo IV
76 do Titulo Il, Secao I, Subsecao |,
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§1°. As areas publicas a serem
transferidas ao municipio deverao,

PARCIALMENTE

Aplica-se ao Loteamento
de Acesso Controlado ja
que a implantacao de
condominio de lotes

80

comprovadamente tenham
contribuido com doacéo de areas
publicas com porcentagem igual
ou superior do caput, em
processos anteriores.

Art. 80. Aplica-se ao Condominio
de Lotes o disposto no Capitulo IV
do Titulo Il, Secao IV, Subsecao |.

76 obrigatoriamente, est,ar localizadas CONTEMPLADO | (com unidades
externamente ao perimetro do A ! ,
Condominio de Lotes. guonomas) ° e

somente apos o

loteamento executado.

Aplica-se ao Loteamento
§2°. Além do disposto no caput de Acesso Controlado, ja
desse artigo, serao transferidos ao que a implantacao de

76 municipio as areas de arruamento | PARCIALMENTE |condominio de lotes
externo ao perimetro do CONTEMPLADO |(com unidades
Condominio de Lotes, quando autdbnomas) é possivel
houver; somente apos o

loteamento executado.
§3°. Fica dispensada qualquer
doacédo de areas publicas prevista
no caput deste artigo nas glebas
ou lotes ja regularizados,
M |PEEEECEBOUEUE CONTEMPLADO

- __ _________________________|

80

§1°. Além da infraestrutura
mencionada no caput deste artigo,
o empreendedor devera realizar a
implantagao do fechamento
perimetral e controle de acesso, as
suas expensas.

CONTEMPLADO

80

§2°. Internamente ao Condominio
de Lotes, podera ser dispensada a
construgcao de mureta no
alinhamento predial, a critério do
empreendedor.

NAO
CONTEMPLADO

80

§3°. Internamente ao Condominio
de Lotes, o dimensionamento e
materiais a serem utilizados para a
execugao da Pavimentagao ficarao
a critério do empreendedor,
observando

sempre as boas praticas de
engenharia e normas técnicas
pertinentes.

Art. 86. Aplica-se ao Condominio

PARCIALMENTE
CONTEMPLADO

A lei de uso e ocupacgao
nao define tal criterio
mas, como as vias nao
sdo publicas, nao
precisam atender a
infraestrutura minima.

e

somente os projetos

86 de Lotes o disposto no Capitulo VI
do Titulo II,,Segéo Il
85 | aprosentados ao Poder Pubico | PARCIALMENTE |0 0 e &
P uol CONTEMPLADO nicao ja qu

implantacdo de
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complementares externos ao
fechamento perimetral do
Condominio de Lotes.

condominio de lotes
(com unidades
autdbnomas) é possivel
somente apds o
loteamento executado.

Art. 87. Aplica-se ao Condominio

87 de Lotes o disposto no Capitulo VI
do Titulo Il, Segao V.
Nao ha necessidade
Paragrafo Unico. Serdo dessa definicdo ja que a
apresentados ao Poder Publico implantacao de
87 somente o Cronograma da PARCIALMENTE |condominio de lotes
Infraestrutura, Obras e Servigos CONTEMPLADO |(com unidades
externos ao fechamento perimetral autdbnomas) é possivel
do Condominio de Lotes. somente apés o
loteamento executado.
Art. 88. Aplica-se ao Condominio
88 de Lotes o disposto no Capitulo VII
do Titulo Il, Sec¢édo VI
Nao ha necessidade
Paragrafo Unico. Serdo dessa definicdo ja que a
apresentados ao Poder Publico implantacao de
88 somente as Garantias de PARCIALMENTE |condominio de lotes
Execugéao das obras externos ao CONTEMPLADO |(com unidades
fechamento perimetral do auténomas) é possivel
Condominio de Lotes. somente apos o
loteamento executado.
Art. 89. Aplica-se ao Condominio
89 de Lotes o disposto no Capitulo
VIII do Titulo Il, Secéo |
Paragrafo Unico. A analise e
aprovagao das areas internas ao A implantacso d
fechamento perimetral do 'mplantagao de
Condominio de Lotes seréao . condom|_n|o dlo itz
89 realizadas pela Diretoria de Ll (0 INIEEEES
A ~ . CONTEMPLADO |autébnomas) é possivel
provacéo de Projetos t .
concomitantemente a aprovacao Isomen ©aposo
By . N oteamento executado.
das areas externas junto a
| Diretoria de Loteamento.
I ]
Art. 107. Para fins desta Lei sao
107 modalidades de fracionamento do
solo em Lotes:
A diviséo de lotes ou
chacaras como
B parcelamento regular é
C NAO feita por Desdobro. Sem
| et CONTEMPLADO | a regularizadade do
parcelamento, o
fracionamento néo é
permitido.
A diviséo de lotes ou
y chacaras como
, NAO parcelamento regular é
[ Iisaneeline 22 Leee. CONTEMPLADO | feita por Desdobro. Sem

a regularizadade do
parcelamento, o
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fracionamento ndo é
permitido.

§1° Considera-se fracionamento
do solo para fins urbanos na
modalidade de Subdiviséo o
fracionamento de um lote ou
chacara em dois ou mais lotes
menores, em areas ja parceladas
ou regularizadas, atendendo as
exigéncias minimas de

A divisao de lotes ou
chacaras como
parcelamento regular é

126

que trata o presente Titulo, ndo

Art. 126. E admitida a implantacéo
de condominios de lotes para uso
industrial com acesso controlado
ao publico em geral, desde que
atendidas as disposigoes legais
vigentes e as seguintes condicoes:

107 dimensionamento e indices PARCIALMENTE |feita por Desdobro. Sem
urbanisticos estabelecidos na Lei CONTEMPLADO |a regularizadade do
de Zoneamento do Uso e parcelamento, o
Ocupacéo do Solo Urbano, com o fracionamento nao é
aproveitamento do sistema viario permitido.
existente, desde que nao implique
na abertura de novas vias ou
logradouros publicos nem no
prolongamento, modificagdo ou
ampliagdo das ja existentes.
§2° Considera-se fracionamento
do solo para fins urbanos na
modalidade de Condominio de
Lotes a subdivisdo de lote em lotes
destinados a edificagao, com O condominio de lotes &
testada para vias de circulagao formado por unidades
e/ou logradouros internos auténomas e fracdes
privados, com partes designadas ideais, a ser implnatado
107 de propriedade exclusiva e partes PARCIALMENTE apos (’) loteamento
de propriedade comum dos CONTEMPLADO executado. com
cond@rninos, respeitados os parémetroé urbanisticos
(rquwsn?s eas. : definidos na Lei de uso e
imensdes minimas estabelecidas Ocupacio do Solo
pela Lei Especifica e pag ’
Complementar de Zoneamento do
Uso e Ocupacao do Solo e Lei
Especifica e Complementar do
Sistema Viario Basico
Art. 108. Para as modalidades de
108 parcelamento do solo em Lotes de CONTEMPLADO

sera exiﬁido o EIV/RIV.

126

[l — as areas destinadas ao uso
publico, em condominios
industriais, devem estar situadas
fora do perimetro fechado;

CONTEMPLADO

126

IV - a area passivel de
fechamento, com controle de

198




acesso, deve atender aos
seguintes requisitos:

a) obedecer as diretrizes do

constituir pessoa juridica

Art. 130. O IPPUL pode dar a

126 sistema viario previstas para a CONTEMPLADO
regiao;
A area de fechamento do
Loteamento de Acesso
i Controlado devera
b) existir ao longo de todo o \
perimetro fechado, externamente a SUEGUED S 21 SfiiRrie
126 cerca. uma via ut;Iica de. no PARCIALMENTE |viario de modo que sua
o pupIK ’ CONTEMPLADO |area de fechamento néo
minimo, 15,00m (quinze metros) int
de largura; interrompa a .
! continuidade de vias
estruturais, arteriais e
coletoras;
c) nao sera permitida a divisao em
126 areas |pfer|ores as da?as CONTEMPLADO
determinadas pela Lei de Uso e
Ocupacéo do Solo;
Oa acessos deverao ser
. feitos por meio de recuo
d) os acessos ao empreendimento da portaria em relacio a
126 deverao ser através de faixas de PARCIALMENTE viap ublica para ¢
aceleracao e desaceleragao CONTEMPLADO P P .
- ) acomodacao de veiculos
definidas no parcelamento; e . a :
, sem interferéncia na via
publica.
€) o arruamento interno de cada
condominio devera ser realizado
126 em conformlda~de com a Lei do CONTEMPLADO
Uso e Ocupacao do Solo que
determina o perfil transversal do
sistema viario.
Art. 127. Os proprietarios das
127 unidades autbnomas devem CONTEMPLADO Aplica-se ao Loteamento

de Acesso Controlado

devidamente reﬁularizada.

Norma superior (Lei
Organica) regulamenta a
concessao ou alienagao

130 concessao de uso de areas de NAO de areas publicas e o
preservagao permanente ao CONTEMPLADO 4 pu ,
. ) Cdodigo ambiental define
condominio, quando: > )
a funcao das vias
ambientais.
As areas ambientais
sempre serao separadas
| - ndo houver a necessidade de ~ das areas edificaveis por
130 incidéncia de sistema viario ao NEED um logradouro publico
ba CONTEMPLADO
longo dos cursos d’agua; que pode ser executado
ou mantido em projecao
para futura implantacao.
As areas ambientais
130 Il - os lotes estiverem confinados NAO 32?2:2::5%@252?1?
por acidentes geograficos; CONTEMPLADO P

um logradouro publico
gue pode ser executado
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ou mantido em projecao
para futura implantagao.

Il - tratar-se de areas contiguas a
parques ambientais, areas de
paisagens, que

As areas ambientais
sempre serao separadas
das areas edificaveis por

130 abriguem exemplares raros de CONTEQ?LADO um logradouro publico
fauna e flora, e unidade de que pode ser executado
conservagao que impossibilite a ou mantido em projecéo
transposicao. para futura implantacéo.
Paragrafo unico. Nao sera : .

2. A Norma superior (Lei
permitido o acesso de publico a s
o ~ Organica) regulamenta a
externo as areas de preservagao ~ : ~
) ~ ~ concessao ou alienacéo

130 permanentg, _objeto de concessao NAO de 4reas plblicas e o

ao condominio de lotes para uso CONTEMPLADO

industrial, exceto
em casos de acesso por 6rgaos
ambientais competentes.

Caodigo ambiental define
a funcao das vias
ambientais.
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2. PROJETO DE LEI DE PARCELAMENTO DO SOLO - MINUTA APROVADA EM
AUDIENCIA.

Apos a realizagcado da 3° Audiéncia Publica, o IPPUL promoveu as revisdes necessarias
na minuta de projeto de Lei de Parcelamento do Solo para fins Urbanos de Londrina,
consolidando o documento encaminhado a Secretaria Municipal de Governo em 22/11/2022 por
meio do processo SEI 84.005533/2022-19. Acompanhou a minuta consolidada, os Relatdrios 1,
2 e 3 referentes ao processo de revisdo da Lei de Parcelamento do Solo, de modo a compor a
justificativa do projeto de lei.

Simultaneamente, foram encaminhandos também os materiais referentes as demais leis
urbanisticas que compdem o Plano Diretor de Londrina, por meio dos seguintes processos SEI:

84.005532/2022-74 — Lei de Diviséo Territorial do Londrina (Perimetro Urbano)
84.005535/2022-16 — Lei do Sistema Viario

84.005534/2022-63 — Lei de Uso e Ocupagéao do Solo

Todos os materiais, na versao encaminhada a Secretaria Municipal de Governo, estao

disponiveis no site do IPPUL: http://ippul.londrina.pr.gov.br/index.php/plano-diretor-2018-
2028/revisao-das-leis-especificas-documentos-consolidados.html

A seguir, sdo apresentadas as disposicdes da Lei de Parcelamento do Solo de Londrina,
aprovada na 3° Audiéncia Publica, com sugestéo de justificava do projeto de lei.
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JUSTIFICATIVA

A Constituicao Federal (1988) instituiu o Plano Diretor como instrumento basico para orientar
a politica de desenvolvimento ¢ de expansdo urbana. Por sua vez, o Estatuto das Cidades (2001),
regulamentou o capitulo da Politica Urbana da Constituicdo estabelecendo o Plano Diretor como
instrumento de planejamento municipal. O municipio de Londrina aprovou a Lei n® 13.339/2022 - Lei
Geral do Plano Diretor em 7 de janeiro de 2022, onde aponta como integrantes da lei geral, o corpo de
leis destinadas a institucionalizar o processo de planejamento e entre elas a Lei de Parcelamento do Solo.
O Plano Diretor também instituiu que a revisdo e o protocolo das Leis Municipais n.° 11.661/2012,
11.672/2012, 12.236/2015, 12.237/2015 ¢ 12.267/2015 tivesse o prazo maximo de 12 meses a contar da
vigéncia desta lei. Além disso, essa revisdo buscou alinhamento com as diretrizes e estratégias, tais
como:

Art. 39. “fortalecer o planejamento urbano em suas dimensées técnica e participativa, em defesa da
prevaléncia dos interesses coletivos sobre os interesses individuais...” e como estratégia “aprimorar o

.,

planejamento urbano e a defini¢do de pardmetros urbanisticos para parcelamento...”,

Art. 58. “estabelecer critérios na Lei de Parcelamento do Solo para implantacdo de um sistema viario
articulado entre todas as regioes da cidade”;

Art. 61 “estimular a coesdo de atividades produtivas ao longo das grandes vias de circulagdo”;
Art. 18 “evitar os vazios e as descontinuidades nas dareas urbanas em terrenos publicos e privados”; e,

Art. 55 “simplificar as normas de aprovagao da habitagdo de interesse social, estabelecendo parametros
especiais de parcelamento...”.

O presente Projeto de Lei, atendendo aos requisitos da Lei Geral do Plano Diretor, visa atualizar
an® 11.672/2012 que trata do Parcelamento do Solo para Fins Urbanos, de 24 de julho de 2012, que
estabelece normas para todo e qualquer parcelamento de solo para fins urbanos, localizado no Perimetro
Urbano do Distrito Sede e dos Distritos do Municipio de Londrina. Como objetivos, esta revisdo buscou:
orientar o projeto ¢ a execugdo de parcelamento do solo para fins urbanos; evitar a ocupacdo de areas
inadequadas a moradia ¢ ao desempenho de atividades urbanas; assegurar os padrdes urbanisticos e
ambientais de interesse da comunidade nos parcelamentos do solo para fins urbanos; e, ampliar a oferta
de habitacdo de interesse social em imoveis urbanos ociosos.

Este PL faz parte do processo revisdo das Leis Especificas do PDML que foi iniciado
formalmente em fevereiro de 2020, quando da realizagao da primeira audiéncia publica de apresentacdo
da proposta metodoldgica e defini¢do dos grupos de trabalho — Equipe Técnica Municipal (ETM), Equipe
de Cooperacao Técnica (GCT) e Grupo de Acompanhamento (GA).

Conforme o esquema mostrado na Figura 1, o processo de revisdo das Leis Especificas foi
definido em fases, com Metodologia (Fase 1), Diagnostico ¢ Proposigdes (Fase 2) e elaboragdo das
Minutas dos Projetos de Lei (fase 3). Os Relatérios 1, 2 ¢ 3 de cada fase sdo complementares a
Justificativa deste Projeto de Lei

Figura 1 - Fases do trabalho de Revisao das Leis Especificas do PDML

DIAGNOSTICO E MINUTAS DOS
METODOLOGIA PROPOSICOES PROJETOS DE LEI
metodologia Grupo de andlise das novos parametros legislacéo instrumentos
de trabalho Acompanhamento leis vigentes @ cendros bésica urbanisticos
1° AUDIENCIA OFICINAS 2°. 3° e 4° AUDIENCIAS
RELATORIO 1 RELATORIO 2 RELATORIOS 3 e 4

Fonte: IPPUL
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Na segunda fase, foram realizadas 12 Oficinas de Qualificagdo multitematicas com a participacao de
representantes da comunidade e do poder ptblico, com o objetivo de apresentar ¢ debater propostas sobre
os temas das leis especificas. No entanto, as atividades realizadas em 2020 foram parcialmente prejudicadas
pela pandemia de COVID-19. O trabalho de leitura comunitaria foi interrompido, permanecendo as
analises técnicas desenvolvidas pela equipe do IPPUL e pelos técnicos das Secretarias e 6rgdos municipais,
formalmente indicados. Em 2022 foi possivel retomar as Oficinas junto ao GA e ETM.

Para o processo de revisdo da Lei n® 11.672/2012 que trata do Parcelamento do Solo para Fins
Urbanos no Municipio de Londrina, buscou-se analisar a legislagdo vigente relacionada as defini¢des
vinculadas a esta. O trabalho de leitura técnica da realidade (levantamentos e diagnostico) foi reunido no
Caderno Técnicos 5 - Diagnostico e Proposicdes sobre Parcelamento do Solo, que compde o Relatorio 2.

Na terceira fase forma realizadas as Audiéncias Publicas, possibilitando novo debate sobre as
propostas construidas pela ETM e GA. A Audiéncia Piblica sobre a revisdo da Lei de Uso e Ocupagado do
Solo ocorreu em 22 de outubro de 2022 e sua continuidade deu-se no dia 12 de novembro de 2022 conforme
consta no Relatoério da 5% Audiéncia Publica (Uso e Ocupagao do Solo).

Definicoes: Conflitos e Compatibilizaciao entre Leis

Foram identificados os conflitos entre conceitos apresentados nas leis urbanisticas sobre os
seguintes temas: modalidades de parcelamento do solo; requisitos urbanisticos; areas destinadas ao uso
publico; conceitos de “A.P.P”, “reserva legal”, “area verde urbana”, “fundo de vale” e “faixa sanitaria”;
conceitos de areas livres. Apos a andlise comparativa entre as leis pretéritas foram confrontados e
compatibilizados os conceitos utilizados em comum entre as leis federal € municipais, a fim de eliminar
os conflitos na revisdao da Lei de Parcelamento do Solo municipal.

Sobre as Areas Néo Edificaveis, propde-se a compatibilizagdo e defini¢do dos seguintes requisitos:

Lei federal n® 6.766/79 Revisao Justificativa
Ao longo das faixas de
dominio das rodovias. As faixas de dominio publico das rodovias

. . Referéncia a lei federal.
Ao longo das faixas de e ferrovias;

dominio das ferrovias.
As Areas de Preservacgio Permanente, os
Setores Especiais de Fundos de Vale e
Areas de Protecdo de Mananciais de

Referéncia a lei federal e
codigo ambiental

. municipal.
Abastecimento; P
Ao longo das aguas As Areas Prioritarias para Conservacao da
correntes e dormentes. Biodiversidade correspondente a faixa

Referéncia aos

bilateral de, no minimo, 350m (trezentos ¢
corredores de

cinquenta metros) de largura ao longo do

Ribeirdo dos Apertados e do Ribeirdo das biodiversidade.
Merrecas.
As areas ao longo de dutovias, conforme
Equipamentos Urbanos. exigéncia do respectivo licenciamento Referéncia a lei federal.
ambiental;
Demais areas definidas pela legislacao Referéncia as leis
- municipal. municipais.

Novas Modalidades de Parcelamento do Solo e Requisitos Urbanisticos

Entre os objetivos da revisdo da Lei municipal n°® 11.672/2012 estdo a simplificagdo dos
requisitos urbanisticos e a proposta de condiciona-los as modalidades de parcelamento do solo. Assim,
propde-se a compatibilizacdo entre as leis municipais vigentes como Codigo Ambiental, Lei do Sistema
Viario e Lei de Uso e Ocupagdo do Solo, eliminando aspectos que dificultam sua aplicagdo.
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As novas modalidades de parcelamento do solo contidas no projeto de lei sdo detalhadas em sua
definicdo e acompanhadas de requisitos urbanisticos e procedimentos de acordo com cada
especificidade.

Modalidades Definicao
Parcelamento do | Processo de urbanizacao de uma gleba, mediante sua divisdo ou redivisdo em
Solo para Fins parcelas, que podera ser feito mediante Loteamento, Desmembramento ou
Urbanos Desdobro.
Divisdo de gleba em lotes destinados a edifica¢do, com abertura de novas vias de
Loteamento circulag@o ou prolongamento, modificagdo ou ampliacdo das vias existentes e

implantacdo de infraestrutura urbana.

Divisdo de uma gleba em lotes destinados a edificagdo, com aproveitamento do
sistema viario existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias e

Desmembramento 11 . . L .
logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacdo ou ampliac@o dos ja
existentes.

Desdobro Divisdo de lote para a formagdo de novos lotes
Unificacdo Unido de lotes para a formagao de novo lote.

O Desmembramento foi adicionado ao projeto de lei com o objetivo de contribuir com o
desenvolvimento no setor da Indistria e ampliar as possibilidades locacionais ao longo de rodovias,
respeitando os seguintes requisitos:

Requisitos Revisao Justificativa
Caso houver a
abertura de vias e
logradouros publicos,
nao ira configurar

- Acesso direto as rodovias com infraestrutura instalada; e

Rodovias . o
- Reserva da faixa de dominio.

desmembramento.
- Respeitar Areas de Preservagdo Permanente, Setores L
S ‘ - Aplicacao das
Areas verdes Espec1a{s Fie Fundos de.Vale e Areas de Protecdo de legislagdes ambientais
Mananciais de Abastecimento; .
- Respeitar corredores de biodiversidade. vigentes.
- Declarados areas urbanas, a exce¢do do remanescente que
Lotes permanecera rural; Adequagdo a Lei do
resultantes |- Acesso devera ser validado pelo 6rgdo responsavel pela Perimetro Urbano.
rodovia.
- Demarcacao dos lotes, das vias e das areas nio edificaveis;
- Implantacdo de acesso ao lote ¢ terraplenagens;
- Escoamento de aguas pluviais;
- Abastecimento de 4gua potavel e Infraestrutura
Infraestrutura lesgotamento sanitario; compativel com a
minima - Energia elétrica e iluminagao modalidade de
publicas; desmembramento.

- Pavimentagdo asfaltica e meio-fio com sarjeta;
- Muretas, ou outro meio de contengdo, nas areas a jusante
da drenagem superficial.

Nos loteamentos, propde-se a defini¢do dos seguintes requisitos para as Areas Destinadas ao
Uso Publico:

Modalidades Revisadas Requisitos da Nova Lei Justificativa
Loteamento residencial

Loteamento de acesso
controlado residencial

12% da area computavel destinada a

LR Manutenc¢ao de requisito.
praga e area institucional.
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Loteamento de Habitagdo de

Interesse Social

Loteamento Industrial e de

Cemitérios 5% da area computavel destinada a
Loteamento de acesso area publica multifuncional.
controlado industrial

Loteamento de Areas 3% da area computavel destinado a
Publicas praca.

Desmembramento o longo
de rodovias

Manutenc¢ao da % e
readequagdo requisito baseado
na fung@o compativel com a
modalidade.

Necessidade de estabelecer
requisito baseado na fungdo
compativel com a modalidade.

Sobre o conceito de Areas Publicas, propde-se a compatibilizagdo e defini¢do dos seguintes

requisitos:

Areas
destinadas ao Requisitos da nova lei
uso publico
Parcela tnica (admite-se diferentes parcelas,
desde que atendidos critérios minimos);

Ser delimitada por vias de circulagéo;

Necessario inscrever circulo de 20 metros de
Praca didmetro em seu interior;

Possibilidade de implantagdo de via

compartilhada em dois de seus lados;

Possibilidade de projetar pragas lineares.

Parcela unica (admite-se diferentes parcelas,
desde que atendidos critérios minimos);

Nao deverdo estar localizadas junto as vias
Area locais;
Institucional
Necessario inscrever circulo de 45 metros de
didmetro em seu interior;

Possibilidade de transferi-la para outra area que
ndo a que esteja sendo loteada (exceto em
Loteamentos de H.I.S.).

Parcela unica (admite-se diferentes parcelas,
desde que atendidos critérios minimos);

Area publica

) . Nao deverdo estar localizadas junto as vias
multifuncional

locais;

Possibilidade de transferi-la para outra area que
ndo a que esteja sendo loteada (exceto em
Loteamentos de H.L.S.).

Justificativas

Necessidade de estabelecer
requisitos visando a adequada
composi¢do da area no projeto
do loteamento.

Manutenc¢ao de requisito da lei
vigente.

Criagdo de requisitos
possibilitando espagos
multifuncionais, visando a
qualificacdo do ambiente
urbano.

Necessidade de estabelecer
requisitos visando a adequada
composi¢do da area no projeto
do loteamento.

Necessidade de estabelecer
requisito vinculado ao sistema
viario.

Necessidade de estabelecer area
minima baseada na fung¢do da
area publica.

Manuteng¢do de requisito da lei
vigente.

Necessidade de estabelecer
requisitos visando a adequada
composi¢do da area no projeto
do loteamento

Necessidade de estabelecer
requisito vinculado ao sistema
viario.

Manuteng¢ao de requisito da lei
vigente.

Sobre Equipamentos Comunitarios, propde-se a definicdo dos seguintes requisitos:
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Requisitos

Area de analise

Aumento da
demanda a ser
absorvida

Faixas etarias a
serem atendidas
Unidades
ofertantes dos
servicos a serem
consideradas na
analise

Tipo de
contrapartida

Educacio

Diametro de 2000m
centrado na area a
parcelar.

16% do numero total de
habitantes do novo
parcelamento,

Educacdo infantil e ensino
fundamental.

Saude

Area a parcelar
localizada no territorio
de abrangéncia do
equipamento de satde.

Toda a populacao
estimada para o novo
empreendimento.

Assisténcia Social
Area a parcelar
localizada no territorio
de abrangéncia do
equipamento de
assisténcia social.
33% do nuimero de
unidades habitacionais
do novo parcelamento
do solo.

Em funcionamento ou previstas em loteamentos ja aprovados ou em execugéo,
desde que devidamente caucionados.

Construcdo de unidade
completa

ou

ampliagdo ou reforma de
unidade existente

ou

pecunia.

Ampliagdo ou reforma de unidade existente

ou
pecunia
ou

aquisicao de equipamentos e materiais

permanentes.

Os requisitos urbanisticos para o desenho das Quadras e dos Lotes foram assim revisados:

Requisitos

Quadra maxima

Flexibilizacdes

Variagoes
maximas

Afericao de
quadras
irregulares ou
curvas

Lote minimo e
maximo

Profundidade
minima

Largura minima

Lei n° 11.672/2012 (vigente)
250,00m

Quadras com lotes acima de
15.000m? lindeiras a rios, ao
longo de rodovias, vias
expressas, vias arteriais e
estruturais, areas industriais e
outras barreiras

15,00m em terrenos cuja
declividade média seja de, no
maximo, 5%

5,00m em terrenos cuja
declividade média seja inferior
a 10%

Revisao

250,00m

Quadras com lotes acima
de 15.000m? lindeiras a
rios, rodovias, ferrovias,
vias expressas € outras
barreiras.

Até 5% a mais na maior
dimensao.

Distancia ao longo dos
pontos médios da maior
largura da quadra.

A ser definido na Lei de
Uso e Ocupagdo do Solo.

15,00m em terrenos cuja

declividade média seja de,

no maximo, 5%

5,00m em terrenos cuja
declividade média seja
inferior a 10%

Justificativa
Manutengao de
requisito.

Manutengao de
requisito.

Necessidade de
estabelecer
requisito
inexistente.
Necessidade de
estabelecer
requisito
inexistente.
Suprir
necessidade de
requisito
inexistente.

Manutengao de
requisito.

Manutengao de
requisito.
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Os requisitos urbanisticos para Loteamentos Fechados também foram revisados:

Requisitos

Localizagdo
areas destinadas
ao uso publico

Acessos
coletivos

Relagdo entre
barreira fisica e
as vias de
circulagao

Distanciamento
entre ruas de
contorno

Distanciamento
entre perimetros
fechados

Lotes internos a
barreira fisica

Vedacao da
barreira fisica

Lei n° 11.672/2012
(vigente)

Condominio urbanistico

- Fora do perimetro a ser
fechado;

- 1% da area loteavel,
como praga nos pontos de
controle de acesso ao
condominio.

Através de faixas de
aceleracdo e desaceleracao.

Existir, ao longo de todo o
perimetro fechado, uma via
publica de 15,00m de
largura.

350,00m

120,00m

Dimensao definida pelo
zoneamento.

Revisao

Loteamento de acesso
controlado

Fora do perimetro a ser
fechado, ao longo das vias
coletoras ou locais.

- Ao longo das vias
coletoras ou locais;

- Recuo de 10,00m do
alinhamento, para
acomodacao de veiculos
fora da via publica de
circulacéo.

Situar lotes externos a area
de fechamento, no minimo,
em toda a extensdo das vias
estruturais ¢ arteriais.

N3ao ha obrigatoriedade de
ruas de contorno.

Adequar-se ao sistema
viario de modo que ndo
interrompa a continuidade
de vias estruturais, arteriais
e coletoras.

Dimensao definida pelo
zoneamento.

Elementos construtivos que
garantam a permeabilidade
visual em, pelo menos, 2/3
da extensdao remanescente
dos requisitos anteriores

Justificativa

Adequacao a lei
federal.

Manutengao e
necessidade de
estabelecer
requisito vinculado
ao sistema viario.

Readequacdo de
requisito baseado
em sugestao da
Diretoria de
Transito e Sistema
Viario — IPPUL.

Criacgdo de
requisitos visando
a qualificacdo do
ambiente urbano.
Extingdo de
requisito para
viabilizar lotes
externos a barreira
fisica.

Readequacdo de
requisito vinculado
ao sistema viario.

Manutengao de
requisito.

Diminuir aridez
visual/inseguranca
das vias publicas

Na Faixa de Transi¢do em Loteamentos Industriais propde-se a ampliagdo das possibilidades

funcionais:

Requisitos

Largura minima

Composicao

Lei n® 12.236/2015
(vigente)
100,00m

Area verde; e

Area construtiva, de uso
comercial e servigos.

Proposta de
revisao
100,00m

Justificativa

Manutengao de requisito.

Vias de circulagao;

Cortina verde;

Area institucional
€ praga; ¢

Criagdo de requisito baseado
na compatibilidade entre uso
e fungdo das areas.
Manuteng¢ao de requisito.
Criagdo de requisito baseado
na compatibilidade entre uso
e fun¢do das areas.
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Lotes
comercializaveis
de usos nio-
residenciais.

Manuteng¢ao de requisito.

Para Habitacio de Interesse Social, foram definidos requisitos especiais ¢ uma “Area de Especial
de Interesse Social” que abrange a area mais consolidada da cidade. Todos os requisitos de Infraestrutura
Urbana vigente foram mantidos na proposta de revisdo da lei, exceto para a producdo de Habitacao de
Interesse Social em areas consolidadas, como forma de estimular a ocupagdo de vazios urbanos e

aproveitar as estruturas ja instaladas.

Requisitos

Para loteamentos
de HIS em todo o
perimetro urbano

Para loteamentos
de HIS inseridos
na Area de
Especial de
Interesse Social

Proposta de revisao

Adaptacao dos requisitos de parcelamento do solo
previstos nesta lei aos programas de Habitagdo de
Interesse Social dos governos Municipal, Estadual
e Federal

Possibilidade de aplicagdo de recursos dos
governos Municipal, Estadual ou Federal para
suprir as necessidades de infraestrutura de
equipamentos urbanos € comunitarios a ser
provisionado em lei orcamentaria

Reducao da largura da area de que trata o §3°, do
artigo 127 da Lei Municipal n® 11.471/2012, apos
parecer favoravel da Secretaria Municipal do
Ambiente - SEMA

Utilizagdo de parametros urbanisticos especiais
definidos pela Lei de Uso de Ocupacado do Solo,
desde que as unidades habitacionais sejam
unifamiliares ou bifamiliares.

Ser dispensada da destin;ic;éo de area de praga,
quando a gleba possuir Area de Preservagao
Permanente e Setor Especial de Fundo de Vale

Flexibilizagdo da largura e do perfil das vias locais
definidas pela Lei do Sistema Viario.

Substituicdo da pavimentagao asfaltica por solugao
de pavimentagado alternativa em vias locais.

Justificativa
Criagdo de requisito
baseado na
compatibilidade com
programas
governamentais.

Manuteng¢ao de requisito.

Manuteng¢ao de requisito.

Promover maior nimero
de unidades
habitacionais.

Liberar superficie para
promover maior nimero
de unidades
habitacionais.

Liberar superficie para
promover maior nimero
de unidades
habitacionais.

Baratear o custo final da

habitacao.

Como estimulo a formagao de Cemitérios-Parque também foram definidos requisitos especiais:

Requisitos

Transferéncia areas
destinadas ao uso
publico

Flexibilizagao de
infraestrutura

Proposta de revisao

3% da area computavel destinado a area publica
multifuncional.

Substituicdo da pavimentagdo asfaltica por
solugdo de pavimentagdo alternativa em vias de
circulacéo.

Procedimentos para Licenciamento Urbanistico

Justificativa
Readequacdo da % e
funcdo da area
compativel com a
modalidade.

Aumento da
permeabilidade do solo.
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A Lei municipal n° 11.672/2012 reforga a importancia do planejamento urbano no processo de
aprovagao de parcelamento do solo e define que o IPPUL ¢ responsavel pela tramitagdo dos processos
de Consulta Prévia de Viabilidade Técnica (CPVT) e Diretrizes Urbanisticas, fases iniciais do processo
de Licenciamento Urbanistico dos loteamentos urbanos. No entanto, verificou ao longo do tempo que a
CPVT, como o proprio nome diz, consolidou seu carater de simples consulta.

A fim de agilizar a tramita¢do da analise ¢ tramita¢do dos projetos de parcelamento do solo
urbano, entende-se que a CPVT possa permanecer como processo administrativo eletivo, sem
necessidade de sua previsdo em lei. Assim, para a emissdo das informac¢des minimas necessarias a
aprovagao do loteamento, é proposto que os processos de Diretrizes Urbanisticas necessitam transcorram
minimamente pela Secretaria Municipal de Obras e Pavimentagao, para confirmagdo da area objeto do
parcelamento do solo, e Secretaria Municipal do Ambiente, para emissdo de diretrizes ambientais.

Diretrizes Ambientais

A experiéncia na tramitagdo de processos demonstra que as diretrizes ambientais emitidas pela
SEMA necessitam de aprimoramento na delimitagdo de areas ndo loteaveis/edificaveis, ainda que os
recursos sejam limitados para a realiza¢do de vistorias em volume demandado. Como medida de
aprimoramento, a SEMA podera requerer estudos complementares sobre os impedimentos ambientais
ao loteamento, a fim de subsidiar sua analise técnica com maior precisdo e instrumentalizar as diretrizes
urbanisticas do IPPUL sobre a demarcacio realista das areas com restricdes ambientais. Deste modo,
pretende-se evitar ao maximo os equivocos de projeto e execucdo de obras em areas protegidas ou onde
as condi¢Oes impeditivas ao parcelamento do solo sejam de carater sanitario ¢ de seguranga publica.

Por outro lado, entende-se que ndo seja necessario o Estudo de Impacto Ambiental ou de
Vizinhanga em caso de novos loteamentos em razdo da inteligéncia da Lei de Parcelamento do Solo
Urbano e Codigo Ambiental do Municipio. As leis municipais definem medidas de compensagdo e
mitigacdo ja na fase de aprovagdo de Diretrizes Urbanisticas, em observancia as restricdes ambientais
especificas de cada localidade e suprindo as deficiéncias do entorno em relacdo as conexdes viarias,
servicos publicos e infraestrutura urbana, areas livres e equipamentos comunitarios.

Demanda por Equipamentos Comunitarios

Verificou-se que a demanda escolar era indcua na fase de Diretrizes Urbanisticas visto que
deveriam ser confirmadas na fase de aprovacgdo do parcelamento do solo. Como proposta, a demanda
por equipamentos comunitarios gerada pelo novo parcelamento do solo para fins urbanos podera ser
estimada na fase de Diretriz Urbanistica, a partir do nimero de unidades residenciais calculada conforme
potencial maximo permitido pelo(s) zoneamento(s), descontada a area passivel de aquisi¢do mediante
Outorga Onerosa do Direito de Construir, sem necessidade de consulta as secretarias de educagao, satide
e assisténcia social. Assim, no momento da aprovacdo do parcelamento do solo pela Secretaria Municipal
de Obras e Pavimentagao, em que é consolidada a geragdo de unidades residenciais do empreendimento,
as secretarias deverdo ser consultadas para confirmac¢do da demanda inicialmente estimada e indicacdo
das respectivas contrapartidas.

Procedimento de Adequacio e Regularizacido do Parcelamento do Solo

Uma situa¢do muito comum no municipio, ¢ que demandou exaustivamente o IPPUL nos
ultimos anos, s@o os parcelamentos do solo para a finalidade de “chacara”, aprovados anteriormente ao
ano de 1988, para a finalidade agricola ou residencial campestre. Com o crescimento da urbanizagao,
essas “chacaras” foram absorvidas pelo perimetro urbano e seus parametros construtivos foram
gradativamente sendo ampliados pelas legislagdes até que, com a Lei municipal n® 12.236/2015, ocorreu
um elevado aumento de seu potencial de adensamento populacional.

Quando o uso ¢ alterado de um lote originalmente rural para a finalidade urbana, ¢
imprescindivel a adequacdo da infraestrutura existente a fim de torna-la compativel com o adensamento
populacional previsto para a localidade, seja na ampliagdo do sistema de circulagdo, na implantacao do
sistema de abastecimento de agua e de coleta de esgoto ou no atendimento da regido pelo transporte
coletivo e pelos equipamentos urbanos (pragas, escolas, postos de satde, etc.).
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Ou seja, conforme ja estava previsto pela Lei municipal n°® 4.195/1988, quando se pretende
realizar a utilizagdo de lotes para finalidade urbana, ficou estabelecido que o conjunto de areas a ser
transferido para o dominio publico, bem como a infraestrutura a ser implantada e que ficara a expensas
dos proprietarios dos iméveis, se dara de acordo com sua metragem quadrada.

Assim, os que contenham area superior a 20.000m?, serdo enquadrados nos moldes dos
loteamentos normais (conforme § 2° do Art. 7° do Decreto Municipal n® 577/2018) e estardo sujeitos aos
dispositivos da lei revisada quanto a transferéncia de areas ao Municipio. J& para os lotes com area
inferior a 20.000m?, em que havera apenas a doagdo das vias incidentes sobre o lote e das areas de fundo
de vale, ocorrera seu enquadramento em modalidade designada pelo IPPUL como de “adequagdo e
regularizagdo urbanistica” e que sera descrita mais adiante.

Como diagnostico concluiu-se que, na maioria dos casos, a infraestrutura existente nesses
parcelamentos ¢é considerada deficitaria, ou seja, insuficiente para suprir as demandas de adensamento
previstas pela Lei de uso e ocupagao do solo vigente, sendo indispensavel a promoc¢ao de sua adequacao
urbanistica. Para esses casos, constatou-se a necessidade de elaboracdo de procedimento de
Licenciamento Urbanistico especifico, visto que possuem requisitos urbanisticos diferentes de uma gleba
que ainda ndo recebeu nenhum tipo de parcelamento. Esse licenciamento especifico é realizado pela
emissdo de Diretrizes Urbanisticas Simplificadas

Diretrizes Urbanisticas Simplificadas

Além dos casos de Adequagio e Regularizagio, os Parcelamentos do Solo de Areas de Dominio
Publico também seguem procedimento simplificado de licenciamento, considerando que nao ha geragéo
de demanda habitacional, nem a necessidade de destinagdo de areas institucionais. Tal procedimento,
que vem sendo adotado pelo IPPUL desde abril de 2018, ¢ composto por dois documentos base: uma
certiddo e uma planta esquematica. A certiddo compreende informag¢des minimas e a planta informa as
diretrizes macroviarias incidentes sobre a area em analise. O tracado das diretrizes macroviarias sera
apresentado de forma esquematica, a fim de ser consolidado na fase de aprovacdo do parcelamento do
solo, a partir dos projetos executivos.

Por fim, ¢ importante refor¢ar que o extenso processo participativo de elaborac@o desta revisdo
garantiu a todos a exposicdo de percepgoes, ideias e pensamentos, que foram compilados pela Equipe
Técnica Municipal, com o apoio do Grupo de Acompanhamento. Salientamos que os relatorios 2 ¢ 3
anexos a este processo apresentam as informagdes e os conteudos completos referentes ao processo de
revisdo das Leis Especificas do PDML fundamentais a complementacdo da presente justificativa.

Esperamos, assim, diante das razdes aduzidas, que o projeto encontre favoravel acolhimento dos
integrantes desse Egrégio Colegiado Municipal.

Londrina, 23 de novembro de 2022.
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MINUTA de PROJETO DE LEI N° xxxxx/2022

SI'JMULA: DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS URBANOS NO
MUNICIPIO DE LONDRINA E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

A CAMARA MUNICIPAL DE LONDRINA, ESTADO DO PARANA, APROVOU, E EU,
PREFEITO MUNICIPAL, SANCIONO A SEGUINTE LEI:

TIiTULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1. Esta Lei estabelece normas, nos termos da Lei Federal n® 6.766/79, para todo e qualquer
parcelamento de solo para fins urbanos, localizado nos Perimetros Urbanos e Areas de Expansdo Urbana
do Municipio, observadas disposi¢des da legislagdo federal e estadual pertinentes.

Paragrafo unico: Fica proibido o parcelamento do solo para fins urbanos em area rural.

Art. 2. A execugdo de parcelamento do solo para fins urbanos, no ambito do Municipio, depende de
Licenciamento Urbanistico por parte da Prefeitura Municipal.

Art. 3. Sdo considerados para fins urbanos os parcelamentos para outras finalidades que néo as atividades
de produgao Agropecuaria, conforme Lei Municipal de Uso e Ocupagao do Solo.

Paragrafo unico: As glebas néo parceladas para fins urbanos poderdo ser anexadas ou subdivididas junto
ao orgdo competente atendendo a Fragdo Minima de Parcelamento do INCRA para o Municipio de
Londrina.

Art. 4. Esta lei integra as normas da legislagdo urbanistica vinculada ao Plano Diretor Municipal de
Londrina.

Art. 5. Esta lei tem como objetivos:

I.  Orientar o projeto ¢ a execugdo de parcelamento do solo para fins urbanos;
II.  Evitar a ocupacdo de areas inadequadas a moradia ¢ ao desempenho de atividades urbanas;
II.  Assegurar os padrdes urbanisticos e ambientais de interesse da comunidade nos parcelamentos do
solo para fins urbanos;
IV.  Ampliar a oferta de habitagdo de interesse social em imoveis urbanos ociosos.

CAPITULO 1

Das Definicoes

Art. 6. Adota-se as seguintes defini¢Ges para os termos e expressoes utilizados nesta lei € demais normas
legais a ela vinculadas:

L Alinhamento: linha de divisa entre o lote e logradouro publico, existente ou projetado;
II.  Area computavel do loteamento: area obtida subtraindo-se o sistema viario da area loteavel;

III.  Area liquida ou comercializavel: area obtida subtraindo-se da area total da gleba, as areas das vias
de circulagdo, as areas institucionais, as areas publicas multifuncionais, as pracas, as areas de
preservacdo permanente ¢ demais areas destinadas a integrar o patrimonio do Municipio;

IV.  Area institucional: 4rea resultante de processo regular de loteamento destinada a implantacio de
equipamento publico comunitario tais como educagdo, cultura, saude, seguranca e lazer.
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VL

VIL

VIIL

IX.

XL

XII.

XIII.

XIV.

XV.
XVL

XVIL

XVIIL
XIX.
XX.
XXI.
XXII.
XXIII.
XXIV.
XXV.
XXVL
XXVIIL.
XXVIIL

XXIX.

Area loteavel ou 4rea util: area obtida subtraindo-se da area total do imével as areas ndo edificaveis,
reserva legal e demais areas onde ndo é permitido o parcelamento do solo conforme legislagdo
vigente.

Area ou faixa nio edificavel: drea onde nio é permitida qualquer edificagdo, conforme legislagio
vigentes;

Area publica multifuncional: 4rea resultante de processo regular de loteamento destinada &
implantacdo de equipamento publico comunitério, praga ou outros servigos publicos.

Area total: area objeto do parcelamento do solo urbano, com limites definidos por documento
publico de registro de imoveis;

Area urbana consolidada: 4rea inserida no perimetro urbano que dispde de sistema viario
implantado, organizada em quadras e lotes predominantemente edificados com usos urbanos
residenciais, comerciais, industriais, institucionais ou direcionadas a prestagao de servigos e dispde
de, no minimo, 2 (dois) equipamentos urbanos implantados, conforme legislacdes vigentes;
Centralidade: local destinado a concentrar e polarizar a diversidade das atividades urbanas;
Chacara: imoével inserido no perimetro urbano ou na area de expansdo urbana, resultante de
parcelamento do solo na forma das Leis Municipais n° 1.797/1970 e n°® 4.195/1988, cujas areas
publicas e/ou equipamentos urbanos e comunitarios sejam insuficientes para atendimento da
demanda populacional existente ou projetada pela lei de uso e ocupagdo do solo vigente;

Cortina verde: conjunto de duas ou mais espécies arboreas e arbustivas adaptadas a regido e ao solo
local, distribuidas em linhas paralelas, formando uma barreira de isolamento em seu perimetro;
Diretriz viaria: projecao horizontal de via de circulagdo ou parte dela, integrante do sistema viario
municipal, incidente sobre gleba ou lote;

Diretriz Urbanistica: conjunto de normas e critérios que determinam o uso e a ocupagdo do solo, o
tragado dos lotes, do sistema viario, dos espacos livres e das areas reservadas aos equipamentos
urbano e comunitario como condigdo basica para aprovagdo de parcelamento do solo para fins
urbanos;

Divisa: linha imaginaria que delimita a gleba ou o lote;

Equipamentos comunitarios: Instalagdes e espacos destinados aos servigos publicos de educagao,
saude, assisténcia social, esportes, cultura, turismo, lazer, seguranga publica, abastecimento,
servigos funerarios e congéneres;

Equipamentos urbanos: servigos publicos de infraestrutura urbana relacionados ao abastecimento
de agua, esgotamento sanitario, coleta de aguas pluviais, gestdo de residuos sélidos, transporte de
passageiros e de carga, distribuigdo de gas, producdo e distribui¢do de energia elétrica, rede de
telecomunicagdo, rede de dados e fibra 6tica e outros servicos de infraestrutura de utilidade publica;
Espaco livre: area sem edifica¢do, sem funcdo de lazer e recreagdo, ndo computavel no percentual
minimo de areas publicas do loteamento;

Faixa de dominio: area ao longo das rodovias e ferrovias destinada a garantir o uso, a seguranga da
populacao e a prote¢ao do meio ambiente, conforme o estabelecido nas normas técnicas pertinentes;
Faixa de transi¢do: area de terras destinada a amenizar potenciais impactos ambientais e
incomodidades entre usos do solo diferentes, principalmente, entre o uso industrial e residencial;
Faixa sanitaria: area ndo edificavel, vinculada a serviddo administrativa para a instalacio de
equipamentos urbanos de saneamento, com a largura minima de 10,00m (dez metros);

Frente ou testada: dimensdo do lote medida no alinhamento e, no caso de lote de esquina, a menor
dimensao do lote medida no alinhamento;

Gleba: imével ndo resultante de processo de parcelamento do solo para fins urbanos;
Infraestrutura urbana: edificagdes, instalagdes e espacos relacionados aos equipamentos urbanos;
Largura do lote: dimensdo paralela a frente, medida na média da profundidade, devendo ser no
minimo igual a medida de frente exigida pelo zoneamento;

Logradouro publico: areas de propriedade publica ¢ de uso comum e/ou especial do povo
destinados a vias de circulagdo, pragas e espagos livres;

Lote ou data: imovel destinado a edificagdo resultante de processo regular de loteamento, com pelo
menos uma divisa lindeira a via publica de circulagdo servida de infraestrutura basica;

Parcela: quadra ou lote de dominio publico ou privado, incluindo as areas institucionais, pragas e
areas publicas multifuncionais;

Pista ou leito carrogavel: parte da via destinada a circulagdo e/ou estacionamento de veiculos,
identificada por elementos separadores ou por diferenca de nivel em relagdo as calgadas, ilhas ou
aos canteiros;
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XXX.  Populagdo de baixa renda: aquela com renda familiar mensal de até 3 (trés) salarios-minimos,
desconsiderados os beneficios assistenciais;

XXXI.  Praga: logradouro publico resultante de processo regular de loteamento destinado ao lazer,
recreacdo e atividades ao ar livre, constituido predominantemente de vegetacdo e mobiliario
urbano;

XXXII.  Profundidade do lote: dimensdo medida entre o alinhamento e a divisa de fundo do lote;
XXXII.  Quadra: imével publico ou privado, circundado por vias publicas, resultante de parcelamento do
solo para fins urbanos;
XXXIV.  Servidao administrativa: direito de uso exercido pelo poder publico sobre propriedade particular
para manutenc¢do ou execucdo de obras e servigos de utilidade publica;
XXXV.  Talude: plano inclinado que limita um aterro, com a fungo garantir sua estabilidade;
XXXVI.  Talvegue: depressao natural de um terreno em forma de vale onde correm as aguas naturais; canal
mais profundo do leito de um curso de agua;
XXXVII. Unidade auténoma: unidade imobiliaria destinada a uso privativo, integrante de condominio;
XXXVIIL.  Urbanificagdo ou Urbanizagdo: processo de transformacdo do espaco a partir da aplicagdo de
técnicas e conhecimentos urbanisticos, dotando-o de infraestrutura e servigos, habilitando-o para o
desempenho ordenado de atividades urbanas;
XXXIX.  Via compartilhada ou via mista: via de circulag@o preferencial de pedestres e ciclistas, com acesso
permitido a veiculos automotores e largura minima de 6,00m (seis metros);

XL.  Viaou via de circulagdo: logradouro publico que possibilita acesso aos lotes, integrante do sistema
viario, por onde transitam veiculos e pessoas, compreendendo a pista, a calgada, o acostamento,
ilha e canteiro central;

XLI.  Via parque: via publica de circulagdo destinada tanto a veiculos como pedestres, que delimita os
fundos de vale, parques, espagos livres e outras areas ambientalmente protegidas, também
nominada como via marginal de fundo de vale;

XLII.  Zona: porgao territorial para a qual sdo definidos parametros urbanisticos especificos de uso e
ocupagao do solo, definidos por lei especifica.

CAPITULO II

Das Modalidades De Parcelamento Do Solo para Fins Urbanos

Art. 7. Considera-se Parcelamento do Solo para Fins Urbanos o processo de urbanizagdo de uma gleba,
mediante sua divisdo ou redivisdo em parcelas, que podera ser feito mediante Loteamento,
Desmembramento ou Desdobro.

Paragrafo tnico. Os lotes resultantes do parcelamento do solo para fins urbanos deverdo ter acesso por
vias publicas conectadas a area urbana consolidada.

Art. 8. Considera-se Loteamento a divisao de gleba em lotes destinados a edificagao, com abertura de novas
vias de circulagdo ou prolongamento, modifica¢do ou ampliacdo das vias existentes e implantacdo de
infraestrutura urbana.

Paragrafo unico. O Loteamento ¢ permitido em glebas inseridas nos Perimetros Urbanos ou inseridas
na Area de Expansdo Urbana do Cambezinho (AEU-CAM), na Area de Expansdo Urbana do Cafezal
(AEU-CAF) e na Area de Expansao Urbana do Espirito Santo (AEU-ES).

Art. 9. Considera-se Loteamento de Acesso Controlado a modalidade de loteamento residencial ou nao-
residencial cujas vias de circulagdo sdo limitadas ao acesso publico mediante instrumento de Permissao de

Uso de Bens Municipais, atendidas as disposi¢oes legais vigentes.

Art. 10. Considera-se Loteamento de Habitagdo de Interesse Social a modalidade de loteamento cujos lotes
resultantes sejam destinados a populagdo de baixa renda na propor¢do minima de 70% (setenta por cento).

Art. 11. Considera-se Loteamento Industrial e de Cemitérios a modalidade de loteamento cujos lotes
resultantes sejam destinados ao uso industrial e ao sepultamento e cremagdo de humanos ¢ de animais
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domésticos de pequeno e médio portes, conforme zoneamento da Lei Municipal de Uso ¢ Ocupagdo do
Solo.

Art. 12. Considera-se Loteamento de Areas Ptblicas a modalidade de loteamento cujos lotes resultantes
sejam destinados ao uso ndo residencial em imdvel de dominio publico para as finalidades de:

L. Equipamentos comunitarios;
II.  Equipamentos Urbanos;
III.  Demais finalidades nao residenciais de interesse publico em areas de dominio do Municipio, do
Estado ou da Uniao.

Art. 13. Considera-se Desmembramento a divisdo de uma gleba em lotes destinados a edificagdo, com
aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao implique na abertura de novas vias e logradouros

publicos, nem no prolongamento, modifica¢do ou ampliagdo dos ja existentes.

Paragrafo tinico. O Desmembramento ¢ permitido exclusivamente nas glebas inseridas em Areas de
Expansdo Urbana Industriais (AEU-IND);

Art. 14. Considera-se Desdobro ou Subdivisdo a divisdo de lote para a formagdo de novos lotes.

Art. 15. Considera-se Unificagdo a unido de lotes para a formagdo de novo lote.

TITULO I
DOS REQUISITOS URBANISTICOS GERAIS

Art. 16. Os projetos de parcelamento do solo para fins urbanos deverdo obedecer as seguintes
recomendacdes urbanisticas:

L. Respeito ao sitio natural e a hidrografia;
II. Contiguidade a malha urbana e continuidade do tracado das vias adjacentes, existentes ou
projetadas;

III.  Definigdo de hierarquia viaria articulada ao uso e¢ ocupagdo do solo, favorecendo centralidades ¢
reduzindo a necessidades de deslocamentos;
IV.  Previsdo de vias paralelas as vias arteriais para permitir de sistemas de circulagdo binarios ou
trinarios;
V.  Previsdo de espagos publicos e infraestrutura adequados a mobilidade ativa, ao convivio social e a
escala humana;
VI.  Implantagdo de parques lineares ao longo de cursos d’agua urbanos, elevando o conforto ambiental
com a preservacao das matas ciliares;
VII.  Distribuicao equilibrada de areas de lazer e espagos livres como locais de referéncia;
VIII.  Distribui¢do de equipamentos comunitarios fundamentada na demanda, favorecendo a
acessibilidade;
IX.  Qualificagdo da paisagem respeitando os aspectos ambientais, socioecondmicos, funcionais,
estéticos e historico-culturais.

Art. 17. Sdo consideradas areas nao edificaveis, para fins de parcelamento do solo:

I.  As faixas de dominio publico das rodovias e ferrovias;
II.  As areas ao longo de dutovias, conforme exigéncia do respectivo licenciamento ambiental;
III.  As Areas de Preservagdo Permanente, os Setores Especiais de Fundos de Vale e Areas de Protegao
de Mananciais de Abastecimento;
IV.  As Areas Estratégicas para Conservagdo da Biodiversidade ao longo do Ribeirdo dos Apertados e
do Ribeirdao das Marrecas;
V.  Demais areas definidas pela legislagdo municipal.

215



Art. 18. Os parcelamentos do solo para fins urbanos deverdo atender aos requisitos urbanisticos descritos
nesta lei, sem prejuizo as exigéncias da legislacdo estadual ou municipal e exigéncias especificas
estabelecidas no &mbito do Licenciamento Urbanistico.

CAPITULO1
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA LOTEAMENTO
Secao I

Das Areas Destinadas ao Uso Piiblico

Art. 19. Nos loteamentos, as areas a serem transferidas ao dominio do Municipio sdo definidas por meio
de Diretrizes Urbanisticas emitidas pelo Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Londrina — [PPUL
e deverdo ser compostas, cumulativamente, de:

L No minimo 12% (doze por cento) da area computavel do loteamento destinada a praga e area
institucional;
II.  Vias de circulagdo conforme hierarquia definida na lei municipal do sistema viario; e
III.  Area de Preservagio Permanente, Setores Especiais de Fundos de Vale, serviddes administrativas,
se houver.

§1°. Para fins de aplicag¢@o do inciso I, os loteamentos deverdo, necessariamente, garantir um percentual
minimo de areas publicas destinadas a area institucional, bem como as pragas, exceto os casos previstos no
§2°;

§2°. O poder publico podera complementarmente exigir a reserva de faixa nao edificavel como servidao
administrativa, que devera ser consolidada preferencialmente por vias publicas.

§3°. As permissoes previstas nesse artigo serdo objeto de analise do poder publico durante a aprovagao das
Diretrizes Urbanisticas.

Art. 20. Nos loteamentos Industriais ¢ de Cemitérios as areas a serem transferidas ao dominio do Municipio
deverdo ser compostas, cumulativamente, de:

L No minimo 5% (cinco por cento) da area computavel do loteamento destinado a area publica
multifuncional;

1. Vias de circula¢do conforme hierarquia definida na lei municipal do sistema viario; e

II.  Area de Preservagao Permanente, Setores Especiais de Fundos de Vale, servidoes administrativas,
se houver.

Paragrafo unico. A fungio da area ptblica multifuncional devera ser definida na Diretriz Urbanistica;

Art. 21. Nos loteamentos de Areas Publicas conforme Art. 12, as areas a serem reservadas ao uso publico
do Municipio deverdo ser compostas, cumulativamente, de:

L No minimo 3% (trés por cento) da area computavel do loteamento destinado a praga;
II.  Vias de circulagdo conforme hierarquia definida na lei municipal do sistema viario; ¢
III.  Area de Preservagdo Permanente, Setores Especiais de Fundos de Vale, servidoes administrativas,
se houver.

Art. 22. As areas destinadas ao uso publico dos loteamentos deverdo atender aos seguintes critérios:

I.  As pragas, areas institucionais e areas publicas multifuncionais deverdo ser implantadas
prioritariamente em parcela Gnica para cada fung@o;
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II.  As parcelas destinadas a darea institucional e area publica multifuncional deverdo ter,
preferencialmente, formato retangular ou quadrado e ndo deverdo ter acesso por vias locais;
III. A parcela destinada a area institucional, quando identificada a demanda por construgdo de nova
unidade escolar completa, devera ter area minima de 9.000m? (nove mil metros quadrados);
IV.  As parcelas destinadas as pragas deverdo ser delimitadas por vias de circulagio;
V. Ao longo das vias estruturais e arteriais deverdo ser implantadas vias paralelas em ambos os lados,
a distancia perpendicular maxima de 125,00m (cento e vinte € cinco metros).

§1°. Admite-se a distribuicao de pracas, areas institucionais e areas publicas multifuncionais em diferentes
parcelas desde que sejam atendidos os seguintes critérios:

I.  No minimo, 50% (cinquenta por cento) da area destinada a cada fung@o devera ser localizada em
parcela unica com declividade inferior a 15% (quinze por cento);

II.  Nao serdo computadas como areas destinadas ao uso publico aquelas onde ndo possa ser inscrito
um circulo de 20,00m (vinte metros) de didmetro.

§2°. Admite-se a implantagdo de via compartilhada em, no méaximo, dois lados da praga, a ser computada
como sistema vidrio.

§3°. Admite-se a implantacdo de pragas lineares desde que atendidos os seguintes critérios:

I.  Tenham comprimento minimo de 100,00m (cem metros) e largura minima de 10,00m (dez metros);
II.  Sejam localizadas junto a pista e delimitadas por via compartilhada junto ao alinhamento.

§4°. Os canteiros centrais ao longo das vias e¢ os dispositivos de conexdo viaria serdo computados como
parte do sistema viario.

Art. 23. E permitida a transferéncia da area institucional e area publica multifuncional fora da area a ser
loteada, desde que a area a ser transferida esteja inserida no perimetro urbano do Municipio.

§1°. A permissdo prevista neste artigo sera objeto de analise do poder publico durante a aprovagdo das
Diretrizes Urbanisticas;

§2°. A aprovagdo das Diretrizes Urbanisticas devera resguardar a previsdo das areas institucionais e area
publica multifuncional dentro da area a ser loteada;

§3°. O procedimento de transferéncia a que se refere o caput do artigo ocorrerd junto a aprovagdo do
loteamento ¢ serd regulamentado por Decreto Municipal;

§4°. Fica proibida a aplicagdo do caput deste artigo aos loteamentos de Habitacdo de Interesse Social.

Secao I1
Dos Equipamentos Comunitarios
Art. 24. As demandas das politicas publicas de educagdo, saude ou assisténcia social geradas pelo novo

parcelamento do solo para fins urbanos deverdo ser atendidas pelo empreendedor, nesta ordem de
prioridade e ndo-cumulativamente, por meio de contrapartidas.

Paragrafo inico. As demandas de que trata o caput serdo calculadas com base nos dados oficiais do Censo
Demogréafico vigente.

Art. 25. As contrapartidas a serem cumpridas pelo empreendedor deverdo ser indicadas no Licenciamento

Urbanistico pela respectiva secretaria, mediante avaliacdo técnica, e confirmadas na aprovagdo do
parcelamento do solo.
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Paragrafo unico. Para os casos em que a contrapartida resultar em implantagdo de nova unidade,
ampliagdo ou reforma e/ou adequagdo de edificacdo existente, os projetos arquitetonicos € complementares
serdo fornecidos pelo empreendedor, observadas as especificagdes definidas pela secretaria afeta, devendo
constar no cronograma fisico de execugdo do servigo de obras os prazos para a entrega dos projetos
aprovados, bem como para sua execugao.

Art. 26. Ficam desobrigados a suprir as demandas para as politicas publicas de educacdo, saide ou
assisténcia social os parcelamentos do solo que ndo gerarem unidades residenciais conforme restrigdes
do(s) zoneamento(s).

Subsecao I

Da Demanda Escolar

Art. 27. As unidades escolares localizadas numa distancia de 2.000,00m (dois mil metros) de diametro
centrado na area objeto de parcelamento do solo deverdo ter capacidade técnica e estrutural instalada
suficiente para absorver o aumento da demanda escolar, na ordem de 16% (dezesseis por cento) do nimero
total de habitantes do novo parcelamento do solo.

§1°. A Secretaria Municipal de Educacdo tem a prerrogativa de definicdo das faixas etarias a serem
atendidas, desde a educagdo infantil até o 5° (quinto) ano do ensino fundamental.

§2°. As unidades escolares de que trata o caput deste artigo referem-se aquelas em funcionamento ou
previstas em loteamentos ja aprovados ou em execucdo, desde que devidamente caucionados, que atenda a
demanda da educacio infantil e do ensino fundamental.

§3°. Os centros de educagdo infantil filantropicos poderdo ser considerados desde que sejam conveniados
com o Municipio e que estejam situados em imoveis publicos municipais.

Art. 28. Caso inexistam condigoes de absorver a nova demanda escolar, a contrapartida tera a base calculo
definida pela Secretaria Municipal de Educagdo e regulamentada por decreto proprio, respeitando os indices
e dados oficiais aplicaveis a politica afeta, admitindo-se como pagamento de obrigagao:

I. A construgdo de nova unidade escolar completa, no imével a ser parcelado ou em local definido
pela Secretaria Municipal de Educacao;
II. A amplia¢do de unidade escolar ja existente;
III. A reforma ou adequacdo de edificagdo existente, baseado em formula de calculo compensatoério;
ou
IV. O pagamento em pecunia.

§1°. Para atendimento ao inciso I deverdo ser exigidos os blocos pedagdgico, administrativo e de servigo,
além dos anexos, conforme os padroes do Fundo Nacional de Desenvolvimento da Educagdo — FNDE, ou
conforme especificagdes definidas pela Secretaria Municipal de Educagao.

§2°. Para atendimento ao inciso II, devera ser exigido, no minimo, o médulo escolar, que compreende: sala
de aula, area de circulagdo e outros servigos complementares conforme o Codigo de Obras do Municipio,
exigéncias do Corpo de Bombeiros ¢ da Vigilancia Sanitaria.

Subsecao I1
Da Demanda de Saude ou Assisténcia Social
Art. 29. As unidades ofertantes de servigos de satide ou de servigos, programas e projetos da politica de
assisténcia social localizadas no territério de abrangéncia onde a area objeto de parcelamento do solo estiver

inserida deverdo ter capacidade técnica e estrutural instalada suficiente para absorver o aumento da
demanda.
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§1°. Para atendimento as unidades ofertantes de servigo de satde, o aumento da demanda tera como base o
numero total de habitantes do novo empreendimento, respeitando-se os principios do Sistema Unico de
Satde da universalidade, equidade ¢ integralidade, assegurados pela Lei Organica da Satide n® 8080/90.

§2°. Para atendimento as unidades ofertantes de servigos, programas e projetos da politica de assisténcia
social, o aumento da demanda tera como base a média de atendimento a 33% (trinta e trés por cento) do
numero total de unidades residenciais do novo parcelamento do solo.

§3°. As unidades ofertantes dos servicos de que trata o caput deste artigo referem-se aquelas em
funcionamento ou previstas em loteamentos ja aprovados ou em execugdo, desde que devidamente
caucionados.

Art. 30. Caso inexistam condi¢des de absorver a nova demanda por servigos de satide ou por servigos,
programas e projetos da politica de assisténcia social, a contrapartida tera a base calculo definida pela
referida secretaria e regulamentada por decreto proprio, respeitando os indices ¢ dados oficiais aplicaveis a
politica afeta, admitindo-se como pagamento de obriga¢do:

I. A ampliagdo de unidade ofertante dos servigos ja existente;
II. A reforma ouadequacio de edificagdo existente, baseado em formula de calculo compensatdrio; ou
II. O pagamento em pecunia.

Paragrafo unico. Para atendimento aos incisos I e II deverdo ser respeitadas as especificagdes técnicas da
secretaria afeta, exigéncias do Corpo de Bombeiros, da Vigilancia Sanitaria ¢ demais orgdos ¢ instituigdes
cabiveis, em cumprimento as Leis vigentes.

Secao 111

Das Quadras e Lotes
Art. 31. A maior dimensdo das quadras ndo podera ser superior a 250,00m (duzentos e cinquenta metros).

§1°. Permite-se a variacao de até 5% (cinco por cento) na maior dimensao das quadras para adequagéo do
projeto urbanistico.

§2°. Para aplicacdo deste artigo, poderdo ser implantadas vias compartilhadas, desde que os lotes lindeiros
tenham frente voltados para ela, atendidas as necessidades do sistema viario.

§3°. Nos casos de quadra com formato irregular ou curvo, o comprimento maximo da quadra sera aferido
pela distancia percorrida junto a face de maior extensdo da quadra.

Art. 32. Permite-se a implantacdo de quadras maiores que 250,00m (duzentos e cinquenta metros) desde
que os lotes resultantes tenham area igual ou maior que 15.000m? (quinze mil metros quadrados) e sejam
lindeiros a rios, rodovias, ferrovias, vias expressas ou outras barreiras.

Paragrafo unico. A permissdo prevista nesse artigo serd objeto de analise do poder publico durante a
aprovagao das Diretrizes Urbanisticas.

Art. 33. Os lotes resultantes do parcelamento do solo deverdo atender as dimensdes minimas estabelecidas
na Lei de Uso e Ocupacédo do Solo, além dos seguintes critérios:

I. A profundidade minima admissivel € de 15,00m (quinze metros) em terrenos cuja declividade
média seja no maximo 5% (cinco por cento), medida no sentido do comprimento do lote, e, a partir
desse valor, para cada ponto percentual verificado na declividade do terreno deve-se adicionar
1,50m (um metro e cinquenta centimetros) a profundidade minima estabelecida;

II. A largura minima admissivel ¢ de 5,00m (cinco metros) em terrenos cuja declividade média seja
inferior a 10% (dez por cento), verificada no sentido da largura, e, no intervalo entre 10% (dez por
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cento) e 30% (trinta por cento), para cada ponto percentual verificado na inclinagdo do terreno,
deve-se adicionar 0,50m (cinquenta centimetros) a largura minima estabelecida.

Paragrafo unico. O Municipio ndo assumira responsabilidade por diferencas acaso verificadas nas
dimensdes e areas dos lotes.

Art. 34. Fica vedado que lotes resultantes do parcelamento do solo tenham frente ou testada voltada para
rotatorias.

Secao IV

Da Area De Fechamento do Loteamento de Acesso Controlado

Art. 35. Considera-se area de fechamento do Loteamento de Acesso Controlado aquela delimitada por
barreira fisica com acesso coletivo obrigatorio.

Art. 36. O Loteamento de Acesso Controlado deve atender aos seguintes requisitos minimos:

I.  Adequar-se ao sistema viario de modo sua area de fechamento ndo interrompa a continuidade de
vias estruturais, arteriais e coletoras;
IL. Situar lotes edificaveis externos a area de fechamento, no minimo, em toda a extensdo das vias
estruturais e arteriais, obedecendo os parametros urbanisticos estabelecidos pelo zoneamento;
III.  Situar a area institucional, praga e area publica multifuncional externamente a area de fechamento,
ao longo das vias coletoras ou locais, atendendo aos requisitos do Art. 22.
IV. Situar os acessos coletivos, preferencialmente, ao longo das vias coletoras ou locais.

§1°. Os acessos coletivos do inciso IV, deverdo estar recuados, no minimo, 10,00m (dez metros) do
alinhamento, para acomodacdo de veiculos fora da via publica de circulagéo.

§2°. A vedagdo da barreira fisica junto ao alinhamento, porventura remanescente dos incisos II, [l e IV,
devera ser constituida de elementos construtivos que garantam a permeabilidade visual em pelo menos 2/3
(dois tergos) de sua extensao.

§3°. Para garantir a permeabilidade visual, os elementos construtivos da vedacdo deverdao ser vazados,
transparentes, em grade ou trama, descontados os elementos estruturais.

§4°. E admitida a construcio de muretas, ou outro meio de contengéo, até o limite de 80cm no alinhamento
para conteng@o do terreno.

§5°. As despesas relativas a implantagdo da barreira fisica do Loteamento de Acesso Controlado serdo de
responsabilidade dos proprietarios e/ou da respectiva entidade oficialmente constituida.

Secao V
Da Faixa De Transicio Em Zonas Industriais
Art. 37. Os parcelamentos do solo residenciais permitidos em zonas industriais, conforme Lei Municipal

de Uso e Ocupagdo do Solo, deverdo prever uma faixa de transi¢do de, no minimo, 100,00m (cem metros)
de largura junto de suas proprias divisas.

§1°. A faixa de transi¢do da qual trata o caput deste artigo podera ser constituida por:
I.  Vias de circulagio;
II.  Areas destinadas ao uso publico como areas de uso institucional e pracas;

III.  Cortina verde, macica e compacta, composta por espécies perenes;
IV.  Lotes comercializaveis de usos nao-residenciais permitidos pela Lei de Uso e Ocupagao do Solo.
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§2°. Ficam isentas da obrigatoriedade da implantac¢do de faixa de transi¢do os loteamentos residenciais ja
aprovados quando da promulgacao desta lei.

Art. 38. Quando se tratar de loteamento com fun¢do industrial contiguo a zonas nao-industriais, as areas a
serem transferidas ao municipio deverdo estar localizadas nas divisas entre as zonas.

Secio VI

Da Infraestrutura Basica

Art. 39. Sdo responsabilidades do empreendedor a execucdo ¢ o custeio das obras de:

IL.

II1.

IVv.

VL

VIL

VIIL

IX.

X.

XL
XII.

XIIL

Demarcagdo dos lotes, das vias, das parcelas a serem transferidas ao dominio do Municipio e das
areas ndo edificaveis;

Abertura das vias oficiais de circulag¢do, vias de transposi¢do € conexdo com a area urbana
consolidada, elementos do sistema viario e terraplenagens;

Rede de drenagem superficial e profunda de agua pluvial e suas conexdes com o sistema existente,
inclusive do imovel a parcelar;

Rede de distribui¢ao de agua potavel e de saneamento basico;

Rede de distribuicdo de energia elétrica, com iluminagdo publica, em conformidade com as
diretrizes da concessionaria;

Pavimentacdo asfiltica e meio-fio com sarjeta;

Calgadas, assegurando acessibilidade e acabamento antiderrapante no passeio, conforme definido
na Lei Municipal do Sistema Viario e Codigo de Obras;

Muretas, ou outro meio de contencdo, nas areas a jusante da drenagem superficial, em lotes cuja
declividade seja superior a 5% (cinco por cento);

Arborizagdo urbana, das vias de circulagdo e das areas verdes, e replantio dos fundos de vale, em
conformidade com o Plano Diretor de Arboriza¢do do Municipio de Londrina;

Urbanizagdo das pragas ¢ demais areas verdes, de acordo com diretrizes publicadas em Decreto
Municipal;

Emplacamento das vias publicas;

Colocagao dos respectivos nimeros nas edificagdes no prazo maximo de sessenta dias, contados
da vigéncia da lei que as denominou ou do ato que lhes atribuiu a numeragao;

Ciclovias conforme Lei Municipal do Sistema Viario.

Paragrafo unico. O poder publico podera solicitar infraestruturas complementares.

Secao VII

Dos Requisitos Urbanisticos Especiais para Loteamentos

Art. 40.Os loteamentos de Habitagdo de Interesse Social poderdo adotar os seguintes requisitos
urbanisticos especiais:

II.

II1.

Adaptagio dos requisitos de parcelamento do solo previstos nesta lei aos programas de Habitagdo
de Interesse Social dos governos Municipal, Estadual e Federal,

Possibilidade de aplicagdo de recursos dos governos Municipal, Estadual ou Federal para suprir as
necessidades de infraestrutura de equipamentos urbanos ¢ comunitarios a ser provisionado em lei
orgamentaria;

Reducao da largura da area de que trata o §3°, do artigo 127 da Lei Municipal n® 11.471/2012, apds
parecer favoravel da Secretaria Municipal do Ambiente - SEMA.

Art. 41. Quando inseridos na Area de Especial de Interesse Social, conforme Anexo I desta lei, os
loteamentos de Habitagdo de Interesse Social, poderdo adotar os seguintes requisitos especiais
complementares:
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I.  Utiliza¢do de parametros urbanisticos especiais definidos pela Lei de Uso de Ocupagédo do Solo,
desde que as unidades habitacionais sejam unifamiliares ou bifamiliares;
II.  Supressdo de 4rea destinada a praga, quando a gleba possuir Area de Preservagdo Permanente e
Setor Especial de Fundo de Vale;
III.  Flexibilizagdo da largura e do perfil das vias locais definidas pela Lei do Sistema Viario;
IV.  Substituicao da pavimentacao asfaltica por solucdo de pavimentacao alternativa em vias locais.

Paragrafo unico. Para a permissdo prevista no inciso IV, a cada 250,00m (duzentos e cinquenta metros)
de percurso devera ser implantada via de circulagdo com pavimentacdo asfaltica.

Art. 42. Os requisitos especiais previstos no Art. 40 e no Art. 41 somente poderdo ser adotados mediante
atestado da Companhia de Habita¢do de Londrina - COHAB para Loteamento de Habitacdo de Interesse
Social e serdo objeto de analise pelo poder publico no processo de Diretrizes Urbanisticas.

Art. 43. Aos Loteamentos de Acesso Controlado com finalidade industrial podera ser dispensada a
execucao das vias marginais de linha férrea ou de fundo de vale, mantendo sua proje¢ao e dominio publico,
mediante analise do poder publico durante a aprovagao das Diretrizes Urbanisticas.

Art. 44.Os loteamentos de Cemitérios-Parque poderdo adotar os seguintes requisitos urbanisticos
especiais:

I.  Transferéncia de, no minimo, 3% (trés por cento) da area computavel do loteamento destinado a
area publica multifuncional;

II.  Substitui¢do da pavimentagdo asfaltica por solucdo de pavimentagdo alternativa em vias de
circulagdo mediante analise do poder publico no processo de Diretrizes Urbanisticas.

Paragrafo tnico. Entende-se por Cemitério-Parque aquele predominantemente recoberto por vegetacao,
isento de construcdes tumulares, no qual as sepulturas sdo identificadas por lapide de pequenas dimensdes
ao nivel do chéo.

Secao VIII

Dos Requisitos Urbanisticos Especiais de Adequacio Urbanistica e Regularizagio de
Parcelamento do Solo para Fins Urbanos

Art. 45. Nos parcelamentos do solo lindeiros ao Lago Igapo I, localizados entre a barragem e a Avenida
Higienopolis, permite-se que os lotes tenham frente para a lamina d’agua, demarcando-se a faixa ndo
edificavel de 30,00m (trinta metros) a partir da cota maxima de inundagdo do corpo d’agua.

Paragrafo tinico. Deverao ser transferidas ao dominio do Municipio a area de praga junto a lamina d"agua,
na continuidade com a Rua Flavio Luz e demais vias perpendiculares a lamina d"agua definida pelo IPPUL.

Art. 46. Nos parcelamentos do solo ja& implantados, onde inexistam vias marginais de fundo de vale
projetadas ou executadas, a delimita¢do dos Setores Especiais de Fundo de Vale devera ser definida pelo
IPPUL, consultada a Secretaria Municipal do Ambiente — SEMA.

Art. 47. A Lei Municipal n® 1.794/1970, que autorizou o poder publico a aceitar o parcelamento da Fazenda
Palhano, é recepcionada em sua integralidade pela presente lei.

Paragrafo tnico. A aceitagdo referida no caput deste artigo fica condicionada ao atendimento dos mesmos
requisitos da Lei Municipal n® 4.195, de 19 de dezembro de 1988.

Art. 48. A Lei Municipal n° 4.195/1988 passa a vigorar com as seguintes alteracdes:

“Art. 1°. Os lotes e chacaras resultantes de parcelamentos do solo aprovados antes de 19 de dezembro de
1988, inseridos no perimetro urbano ou em area de expansdo urbana, ainda ndo regularizados perante a
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Prefeitura Municipal, ou cujos percentuais referentes as dreas de uso publico ndo foram transferidos ao
dominio do Municipio ficam sujeitos as mesmas exigéncias dos loteamentos.

§1°Em lotes e chdcaras com drea inferior a 20.000m? (vinte mil metros quadrados), deverda ocorrer a
transferéncia ao dominio do Municipio, das vias publicas de circulagdo incidentes, aléem das areas
destinadas a fundo de vale, se houver;

§2°Em lotes e chacaras com darea igual ou superior a 20.000m? (vinte mil metros quadrados), a
transferéncia de dreas ao dominio do Municipio dar-se-a de acordo com as mesmas porcentagens previstas
para a modalidade de loteamento, podendo ser integralmente destinadas a fun¢do de drea institucional ou
de praca;

§3° A Secretaria de Educagdo devera ser consultada quanto ao atendimento a nova demanda escolar
gerada pelo empreendimento cuja contrapartida sera obriga¢do do empreendedor.

§4° E também obrigacdo do empreendedor a execucdo de servicos e obras de infraestrutura.
Art. 2° (..);

Art. 3°Obedecida a legislagdo pertinente, ficam excluidas da exigéncia do artigo 1°, as areas
compreendidas pelas Zonas Industriais e Zonas Especiais conforme Lei de Uso e Ocupagdo do Solo.”

Art. 49, Para adequagdo urbanistica do sistema vidrio e da infraestrutura urbana serdo consideradas as
disposigoes da legislacdo vigente.

Art. 50. O Poder Publico indicara, por meio de mapeamento publicado em Decreto Municipal, as areas que
dependerdo de consulta referente a regularidade para aplicagao da Lei Municipal n® 4.195/1988.

CAPITULO II

Dos Requisitos Urbanisticos para Desmembramentos

Art. 51. Os Desmembramento das Areas de Expansido Urbana Industriais (AEU-IND) deverdo atender aos
seguintes requisitos urbanisticos minimos:

I.  Implantar acesso direto as rodovias ou contornos rodovidrios com infraestrutura completa
instalada;
II.  Reservar as faixas de dominio das rodovias;
III.  Respeitar as Areas de Preservagdo Permanente, os Setores Especiais de Fundos de Vale e Areas de
Protecdo de Mananciais de Abastecimento, se houver;
IV.  Respeitar a Area Estratégica para a Conservacio da Biodiversidade ao longo do Ribeirdo dos
Apertados e do Ribeirdo das Merrecas conforme a Resolugdo Conjunta SEMA/IAP n° 005/2009.

Paragrafo unico. O poder publico podera complementarmente exigir a reserva de faixa ndo edificavel
como servidao administrativa, junto aos Setores Especiais de Fundos de Vale.

Art. 52. O lote resultante do Desmembramento sera automaticamente declarado apto para aplicacdo das
demais leis especificas do Plano Diretor, assim como para efeitos tributarios, a excegdo do restante da gleba

que permanecera como imovel rural remanescente.

§1°. O imovel rural remanescente, de que trata o caput deste artigo, devera ter area ndo inferior a Fracao
Minima de Parcelamento do INCRA para o Municipio de Londrina e acesso direto a estradas ou rodovias;

§2°. O projeto de acesso ao lote resultante do Desmembramento devera ser submetido previamente a analise
e anuéncia dos 6rgdos responsaveis pela(s) rodovia(s);
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Art. 53. Sdo responsabilidades do empreendedor a execucdo e o custeio das obras de infraestrutura:

I.  Demarcagdo dos lotes, das vias e das areas nao edificaveis;
II.  Implantag@o de acesso ao lote a partir do sistema viario existente e terraplenagens;
III.  Escoamento das aguas pluviais;
IV.  Abastecimento de dgua potavel e esgotamento sanitrio;
V.  Energia elétrica e iluminagao publicas;
VI.  Pavimentagdo asfiltica e meio-fio com sarjeta;
VII.  Calgadas, assegurando acessibilidade e acabamento antiderrapante no passeio, conforme definido
na Lei Municipal do Sistema Viario e Codigo de Obras;
VIII.  Muretas, ou outro meio de contengdo, nas areas a jusante da drenagem superficial, em lotes cuja
declividade seja superior a 5% (cinco por cento);
IX.  Obras viarias de retorno e passarelas para pedestres, se necessarias.

TITULO 111
DOS PROCEDIMENTOS PARA LICENCIAMENTO URBANISTICO

Art. 54. A execugdo de qualquer parcelamento do solo para fins urbanos, no ambito do Municipio, depende
de Licenciamento Urbanistico por parte do poder publico Municipal.

Paragrafo inico. Cabe a autoridade metropolitana o exame e a anuéncia prévia a aprovagao de projetos de
loteamentos e desmembramentos que se enquadrem nos critérios definidos pelo Artigo 13 da Lei Federal
n°® 6.766/79 e pelo Ente Interfederativo institucionalizado pelo Plano de Desenvolvimento Urbano Integrado
- PDUL

Art. 55. A Prefeitura Municipal somente procedera ao Licenciamento Urbanistico de parcelamento do solo
para fins urbanos, depois de cumpridas as seguintes etapas:

I.  Apresentacdo de Diretrizes Urbanisticas emitidas pelo Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano
de Londrina - IPPUL;
II.  Apresentacdo do projeto de parcelamento do solo para fins urbanos, elaborado nos termos da
presente lei, para aprovagdo pela Secretaria Municipal de Obras e Pavimentacao;
III.  Juntada de documentos em conformidade com as instru¢des da presente lei.

§1°. Nos casos de Desmembramento sera dispensada a etapa de emissdo de Diretrizes Urbanisticas, desde
que ndo incidam novas diretrizes viarias sobre o imovel.

§2°. A Aprovacao de Desmembramento ¢ Desdobro obedecerdo a procedimentos proprios adotados pela
Secretaria Municipal de Obras e Pavimentagao.

Art. 56. Decreto Municipal regulamentara a emissao de Consulta Prévia de Parcelamento do Solo de carater
informativo sobre os parametros urbanisticos e a legislagao aplicavel.

CAPITULOI
Da Diretriz Urbanistica
Art. 57. As Diretrizes Urbanisticas deverdo ser emitidas pelo Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano
de Londrina - IPPUL para os loteamentos inseridos nos Perimetros Urbanos, na Area de Expansdo Urbana

do Cambezinho (AEU-CAM), na Area de Expansdo Urbana do Cafezal (AEU-CAF) e na Area de Expansio
Urbana do Espirito Santo (AEU-ES).

Paragrafo unico. As Diretrizes Urbanisticas de loteamentos localizados na Area de Expansdo Urbana das
quais trata o caput somente serdo emitidas se houver, pelo menos, um loteamento contiguo inserido no
perimetro urbano com equipamento comunitario de educagdo em funcionamento.
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Art. 58. A Diretriz Urbanistica tem como objetivo definir o projeto urbanistico de parcelamento do solo
para fins urbanos quanto a sua integragdo com o meio natural e com a area urbana consolidada; a ampliagdo
de infraestrutura e servigos urbanos para suprir demandas; ao atendimento as normas técnicas ¢ a legislacao
aplicavel como condigdo basica para sua aprovacdo na etapa de Licenciamento Urbanistico.

Art. 59. Para obten¢do da Diretriz Urbanistica o interessado devera protocolizar requerimento junto ao
Instituto de Pesquisa ¢ Planejamento Urbano de Londrina - IPPUL anexando a seguinte documentagdo
minima:

I.  Requerimento especifico com indicag¢do do uso e da modalidade a que se destina o loteamento;
II.  Prova de propriedade do imoével ou de direito para parcelar, nos termos da legislacdo vigente;
III.  Certidao da matricula do imoével, atualizada em prazo legal e expedida pelo servigo de Registro de
Iméveis competente;
IV.  Planta planialtimétrica cadastral georreferenciada do imovel assinada pelo responsével técnico e
responsavel legal em arquivo .PDF, e sua respectiva copia em formato .DWG, constando os
seguintes itens:

a) coordenadas georreferenciadas em U.T.M. (Universal Transversal Mercator);

b) escala 1:1000 (um para mil), podendo, em razdo da complexidade do projeto, serem exigidas plantas
adicionais em escala diferente;

¢) perimetro referente as divisas do imovel,

d) levantamento planialtimétrico cadastral de, no minimo, 60,00m (sessenta metros), além das divisas
do imovel, podendo o poder publico exigir area de levantamento maior, especialmente nos casos de
proximidade com barreiras urbanas ¢ naturais;

V.  Laudo de sondagem, com furos de, no minimo, 6,00m (seis metros) de profundidade ou até
o topo da rocha s e relatorio do teste de infiltragdo e percolagdo onde estejam expressos 0s
varios tipos de solos, com as respectivas profundidades e detec¢do de residuos solidos,
liquidos ou em decomposicao, organicos ou ndo, bem como documentacio fotografica dos
furos de sondagem, para facilitar a identificagdo em campo;

VI.  Planta com locagdo dos furos de sondagem com as coordenadas em UTM — SIRGAS-2000, em
arquivo .PDF, e sua respectiva copia em formato .DWG;

VII.  Carta de declividade georreferenciada em arquivo .PDF, e sua respectiva copia em formato .DWG,
apresentando, no minimo, os seguintes intervalos:
a) Declividade de 0% a 14,99% (cor verde)
b) Declividade de 15 a 29,99% (cor amarela)
¢) Declividade de 30% a 99,99% (cor laranja)
d) Declividade igual ou superior a 100% (cor vermelha)
VIII.  Proposta de Diretriz Urbanistica em escala de 1:1000 (um para mil) ou 1:2000 (um para dois mil),

assinada digitalmente pelo responsavel técnico e responsavel legal em arquivo .PDF, e sua
respectiva copia em formato .DWG;

IX.  Planilha de calculo com estimativa do nimero de unidades residenciais calculada conforme
potencial maximo permitido pelo(s) zoneamento(s), descontada a area passivel de aquisigdo
mediante Outorga Onerosa do Direito de Construir;

X.  Anuéncia ou declaragdo de viabilidade técnica quanto as redes de abastecimento de agua e coleta
de esgoto, a ser expedida pela SANEPAR;
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Atestado de que o imovel ¢ integrante de Programa de Habitacdo de Interesse Social, se for o caso;
XII.  Documentos solicitados por outros 6rgéos publicos, quando necessario;

XIII. Procuragdes, quando necessario; e

XIV.  Comprovante de pagamento de emolumentos ¢ taxas.

Art. 60. A Planta planialtimétrica cadastral mencionada no Art. 59 desta lei, devera conter, no minimo, as
seguintes indica¢des, se houver:

I.  Divisas do imovel;
II. Benfeitorias existentes;
III.  Arvores significativas, bosques, florestas e areas de preservagao;
IV.  Nascentes e corpos d’agua intermitentes ou nao;
V.  Equipamentos comunitarios ¢ urbanos na area;
VI Servidoes e/ou faixas diversas de dominio, existentes no local em escala;
VII.  Locais alagadigos ou sujeitos a inundagdo, destacando a cota de maior inundagéo;
VIII.  Curvas de nivel de metro em metro e indica¢do em planilha de caminhamento dos talvegues;
IX.  Planilha de célculo da area do imével;
X.  Arruamentos vizinhos e estradas vicinais em todo o perimetro, com a locacao exata das vias oficiais
de circulagdo e a distancia para com os loteamentos proximos, mesmo nao adjacentes a area;
XI.  Apresentagdo do levantamento das edifica¢des existentes, mesmo rurais, para resgate historico da
memoria da ocupagdo do Municipio;
XI1I. Localizagdo de eventuais afloramentos de rochas;
XIII.  Indicag¢do de demais areas de vulnerabilidade para ocupagdo e respectivas restrigdes a ocupagao
urbana; e
XIV.  Identificacdo das areas ndo edificaveis, conforme legislagdo federal, estadual e municipal.

Art. 61. O IPPUL podera solicitar outros documentos que julgar necessario para a completa avaliacdo das
condicionantes do parcelamento do solo, além daqueles citados no Art. 59, conforme especificagdo a ser
definida pelo poder publico.

Art. 62. Com base nos documentos fornecidos pelo empreendedor, o poder publico devera indicar
condicionantes técnicas que subsidiardo o IPPUL na defini¢do de Diretrizes Urbanisticas quanto aos
seguintes aspectos:

I.  Conformidade do levantamento planialtimétrico e necessidade de retificagdo de divisas e
confrontagdes;
II.  Restrigdes construtivas relacionadas a topografia e infraestrutura;
III.  Restricdes a urbanizagdo relacionadas as areas de preservacdo permanente e demais areas nao
edificaveis;
IV.  Dimensionamento das vias de circulagdo para a demanda por transporte coletivo;
V.  Arborizagdo urbana e dos componentes das areas verdes;
VI.  Produgdo de habitacdo de interesse social, desenvolvimento socioeconOmico e preservagao
historico-cultural.

§1°. Verificada a necessidade de retificacdo de divisas e confrontagdes da area, anexagdo de glebas, bem
como qualquer outra diligéncia registral que ndo comprometa a regular tramitagao da Diretriz Urbanistica,
tais observagdes deverdo obrigatoriamente constar no texto da Diretriz Urbanistica, devendo ser sanadas
tais irregularidades antes da aprovacao e registro do loteamento urbano, sob pena de invalidag¢do da Diretriz
Urbanistica emitida.

§2°. A Secretaria Municipal do Ambiente — SEMA devera emitir diretrizes ambientais para parcelamento
do solo urbano com a defini¢do das areas ndo-edificaveis e dos critérios necessarios para garantir a
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conservagdo dos recursos naturais, das medidas preventivas ¢ mitigadoras da polui¢do e, quando couber,
determinar estudos de impacto de vizinhanga.

Art. 63. A Diretriz Urbanistica devera conter, no minimo:

I.  Asareas de preservagdo ambiental permanente ¢ demais areas com restri¢do a ocupagao;
IL. As servidées administrativas, faixas sanitarias, faixas ndo edificaveis e faixas de dominio de
rodovias e ferrovias;
III.  Os logradouros publicos existentes ou projetados, as vias de acesso ao novo parcelamento do solo
e de conexd@o com a area urbana consolidada, a serem respeitadas;
IV. O tragado viario no novo parcelamento do solo conforme perfis e hierarquia do sistema viario
municipal;
V.  Alocalizagdo das areas institucionais e pragas a serem transferidas ao dominio do municipio;
VI.  Demandas por equipamentos comunitarios geradas pelo novo parcelamento do solo para fins
urbanos;
VIIL. A infraestrutura urbana a ser executada;
VIII. O zoneamento ¢ os parametros de uso ¢ ocupacdo do solo;
IX. Elementos de interesse historico-cultural;
X.  Outras observagdes necessarias a viabilidade do loteamento.

Art. 64. O IPPUL devera emitir as Diretrizes Urbanisticas, em prazo ndo superior a 60 (sessenta) dias,
contados da data do protocolo, descontados os dias dispensados a complementagao de informagdo externa
ou corre¢do dos dados.

Art. 65. A competéncia para definicdo de incidéncia de diretrizes viarias e urbanisticas ¢ privativa do
instituto de pesquisa e planejamento urbano de londrina — IPPUL, vinculando a decisdo dos demais 6rgaos
da administragdo.

Art. 66. As Diretrizes Urbanisticas vigorardo pelo prazo de 1 (um) ano, a partir de sua emissdo, renovavel
por igual periodo a pedido do interessado, desde que ndo haja alteracdes no projeto urbanistico.

§1°. As Diretrizes Urbanisticas ndo perderao sua validade desde que o projeto de aprovagdo do loteamento
tenha sido protocolizado na Secretaria Municipal de Obras e Pavimentagao, durante a vigéncia desta lei.

§2°. As Diretrizes Urbanisticas emitidas ndo implicam em aprovagao do projeto de parcelamento do solo
pelo poder publico.

Art. 67. As Diretrizes Urbanisticas poderdo ser substituidas a pedido do empreendedor ou a critério do
poder publico, para fins de adapta¢do ou compatibilizagdo do projeto urbanistico com os demais projetos
complementares.

Secao I

Da Diretriz Urbanistica Simplificada

Art. 68. As Diretrizes Urbanisticas Simplificadas serdo emitidas pelo Instituto de Pesquisa e Planejamento
Urbano de Londrina - IPPUL exclusivamente para os seguintes casos:

I.  Loteamentos de Areas Publicas conforme Art. 12;

II.  Adequagdo Urbanistica ¢ Regularizagdo de Parcelamento do Solo para Fins Urbanos em lotes e
chécaras com 4rea inferior a 20.000m? (vinte mil metros quadrados) definidos pela Lei Municipal
n°® 4.195/1998 ¢ na Lei Municipal n° 1.794/1970.

Paragrafo tnico. A Secretaria Municipal de Obras e Pavimentagdo devera consultar previamente o [IPPUL
quando da aprovagdo de parcelamento o solo, edificagdes ¢ emissdo de alvaras sobre glebas, lotes e chacaras
nos casos definidos neste artigo.
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Art. 69. Para obtencdo da Diretriz Urbanistica Simplificada o interessado devera protocolizar junto ao
IPPUL anexando a seguinte documentagdo minima:

I.  Requerimento especifico com indicag¢do do uso pretendido no imével;

II.  Prova de propriedade do imoével ou de direito para parcelar, nos termos da legislacdo vigente;

III.  Certidao da matricula do imovel, atualizada em prazo legal e expedida pelo servigo de Registro de
Iméveis competente;

IV.  Croqui de localizagdo do imével,

V.  Planta do imovel com a identificagdo de formagdes rochosas, areas alagadicas, vegetacao, redes de
alta tensdo, cercas, construgdes, areas com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento),
caminhos e congéneres;

VI.  Estimativa do nimero de unidades residenciais calculada conforme potencial maximo permitido
pelo(s) zoneamento(s), descontada a area passivel que aquisicdo mediante Outorga Onerosa do
Direito de Construir;
VII.  Documentos solicitados por outros 6rgaos publicos, quando necessario;
VIII. Procuragdes, quando necessario; e
IX.  Comprovante de pagamento de emolumentos e taxas.

§1°. A Secretaria Municipal de Obras e Pavimentagdo devera apresentar informagdes e documentos
referentes ao parcelamento de solo originario, quanto a transferéncia de areas ao dominio do Municipio e
o cumprimento das obras e servi¢os de infraestrutura.

§2°. Nos casos de empreendimentos ndo-residenciais em Areas Publicas ficam dispensadas as exigéncias
do inciso VI deste Artigo

§3°. O IPPUL podera solicitar Planta Planialtimétrica Cadastral em arquivo .PDF, e sua respectiva copia
em formato .DWG, nos termos do Art. 60, para imoveis onde existam condicionantes ambientais ao
parcelamento do solo.

Art. 70. O IPPUL emitira a Diretriz Urbanistica Simplificada com a indicagdo aproximada das seguintes
informacdes:

I.  Asareas de preservacdo ambiental permanente e demais areas com restricdo a ocupacao;
II.  Asvias de acesso e de conex@o com a area urbana consolidada, a serem respeitadas;
III. O tragado viario conforme perfis e hierarquia do sistema viario municipal,
IV. A necessidade de areas institucionais e pragas a serem transferidas ao dominio do municipio;
V. A infraestrutura urbana a ser executada;
VI.  Demandas por equipamentos comunitarios geradas pelo novo empreendimento;
VII. A delimitagdo e indicac¢do do(s) zoneamento(s) conforme legislagdo vigente;
VIII. Elementos de interesse historico-cultural;
IX.  Orgios publicos que deverdo ser consultados para aprovagio ou regularizagio do empreendimento.

Art. 71. O IPPUL devera emitir as Diretrizes Urbanisticas Simplificadas, em prazo ndo superior a 30
(trinta) dias, contados da data do protocolo, descontados os dias gastos para complemento de informacgédo
externa ou corre¢ao dos dados.

Art. 72. As Diretrizes Urbanisticas Simplificadas vigorardo pelo prazo de 1 (um) ano, a partir de sua
emissdo, renovavel por igual periodo, a pedido do interessado.

§1°. As Diretrizes Urbanisticas Simplificadas ndo perderao sua validade desde que o projeto de aprovagao
ou regularizagdo do empreendimento tenha sido protocolizado na Secretaria Municipal de Obras e

Pavimentacao, durante a vigéncia desta lei.

§2°. As Diretrizes Urbanisticas Simplificadas emitidas ndo implicam em aprovagdo do projeto do
empreendimento pelo poder publico.
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CAPITULO 11

Da Aprovacao do Projeto do Loteamento

Art. 73. Para aprovagdo junto a Secretaria Municipal de Obras ¢ Pavimenta¢do o empreendedor devera
apresentar o Projeto do Loteamento conforme Diretrizes Urbanisticas, instruido com os seguintes
documentos:

I.  Requerimento especifico;
II.  Planta de Diretrizes Urbanisticas aprovada pelo Instituto de Pesquisa ¢ Planejamento Urbano de
Londrina — IPPUL;
III.  Planta geral do loteamento, na escala de 1:1000 (um para mil), assinada pelo proprietario e
profissional habilitado com:

a) curvas de nivel de metro em metro e indicagdo dos talvegues;

b) orientacdo magnética ¢ verdadeira, com as coordenadas geograficas oficiais Universal Transversal
Mercator - UTM;

¢) divisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes, areas e numeragoes;

d) dimensodes lineares e angulares do projeto, raios tangentes ¢ angulos centrais de curvas, pontos de
tangéncia, eixos de vias e cotas de nivel;

e) perfis longitudinais em escala 1:1000 (um para mil) e transversais em escala 1:100 (um para cem) de
todas as vias oficiais de circulagdo, em 4 (quatro) vias de copias;

f) sistema de vias com a respectiva hierarquia, obedecendo aos perfis minimos regulamentados na Lei
do Sistema Viario;

g) indicagdo do ponto de intersecdo de tangentes localizadas nos angulos de curva e vias projetadas;

h) faixas de dominio, serviddes e outras restricdes impostas pelas legislagdes municipal, estadual ou
federal;

i) indicacdo em planta, com defini¢do de limites e dimensdes das areas que passardo ao dominio do
Municipio;

j) indicac¢do, no quadro de areas, da area total dos lotes ¢ do sistema viario, bem como das areas a serem
transferidas ao dominio publico ¢ do nimero total de lotes;

k) os perfis longitudinais das quadras no local de maior declive, horizontal em escala 1:1000 (um para
mil) e vertical em escala 1:100 (um para cem);

1) planilha de caminhamento dos talvegues;

m) demais elementos necessarios a perfeita e completa elucidacdo do projeto.
IV.  Projetos complementares referentes a:

a) perfis longitudinais e transversal das vias de circulagao;

b) sistema de escoamento de aguas pluviais e seus equipamentos, indicando a declividade de coletores,
as bocas-de-lobo e os dissipadores de energia as margens dos cursos d’agua;

c) sistema de alimentag@o e distribuicdo de agua potavel e respectiva rede e, quando necessario, projeto
de captag@o e tratamento;

d) rede de coleta das aguas residuais e servidas;

e) sistemas de distribuigdo de eletricidade;

f) rede de iluminagdo publica;

g) guias, sarjetas e pavimentagdo das vias de circulac@o e calgadas, com acessibilidade universal;

h) sinalizagdo viaria vertical, horizontal e de ciclovia;
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1) arborizacdo urbana e das areas verdes;

j) urbanizacdo das pragas e demais areas verdes e replantio nos fundos de vale;

k) protecao das areas sujeitas a erosdo, bem como de manejo da cobertura vegetal, para execugao das
obras e servigos, procurando preservar o maior niamero de espécies existentes;

1) protecdo de Areas de Preservacdo Permanente, quando necessario;

m) ampliag@o/construcdo de equipamento comunitario, quando necessario;

n) faixas de dominio e serviddao administrativa, quando necessario; ¢

0) desdobro/unificagdo, quando necessario.

§1°. A secdo transversal das vias e avenidas sera sempre horizontal, com inclinag@o de 2% (dois por cento),
e convexa, observando o seguinte:

IL.

II1.

IV.

A declividade minima das vias e avenidas serd de 1% (um por cento) e deverdo ser providas de
captacdo de aguas pluviais a cada 50,00m (cinquenta metros) e, no caso de declicidade menor,
desde que em trechos de até 100,00m (cem metros), sera exigido menor espagamento das capitagdes
de aguas pluviais;

A declividade maxima é de 12% (doze por cento) e, em trechos inferiores a 100,00m (cem metros),
devido a topografia, admite-se a declividade de 15% (quinze por cento);

As quebras de gradiente, quando néo for possivel situa-las nas esquinas, devem ser suavizadas por
curvas parabolicas; e

Nas intersec¢des de vias, os perfis longitudinais axiais ndo deixardo de concordar com o perfil
longitudinal da via, principalmente nos cruzamentos obliquos.

§2°. Para garantir a prevencgdo de erosdo e de inundagdes o poder publico podera exigir dispositivos de
dissipacao de energia, armazenamento por retencao e pogos de infiltracdo de aguas pluviais.

Art. 74. A documentacdo do projeto de loteamento enviado para aprovagdo constara ainda de:

IL.
I11.

IVv.

VL
VIL
VIIL
IX.

XL
XII.

XIIL
XIV.

XV.
XVL
XVIIL
XVIIL

Documentos pessoais;

Prova de propriedade do imoével ou de direito para parcelar, nos termos da legislagdo vigente;
Certidao da matricula do imovel, atualizada em prazo legal e de inteiro teor, expedida pelo servigo
de Registro de Imdveis competente, com averbacdo da Reserva Legal;

Certiddo atualizada de Onus Reais e Negativa de Tributos Municipais, relativas ao imovel a ser
loteado;

Certidao Negativa da Justica Federal, em nome do requerente;

Certiddo Negativa do distribuidor da Comarca, em nome do requerente;

Certidao Negativa da Fazenda municipal, estadual e federal, em nome do requerente;

Certidao Negativa dos trés Cartorios de Protesto, em nome do requerente;

Planilha de célculo com estimativa do nimero de unidades residenciais calculada conforme
potencial maximo permitido pelo(s) zoneamento(s), descontada a area passivel de aquisigdo
mediante Outorga Onerosa do Direito de Construir;

Alvara de Licencga de Demoli¢ao ou declaragdo de que nao ha nada a demolir;

Licengas Ambientais expedidas pelo 6rgdo competente;

Modelo de contrato de compromisso de compra ¢ venda de lotes, depositado no Cartorio de
Registro de Imoveis, com a infraestrutura urbana exigida, prazo de conclusido de servigos, bem
como a denominagdo do empreendimento;

Memorial descritivo de lotes e vias de circulagdao do empreendimento;

Escritura de Garantia da execucao dos servicos de infraestrutura urbana, Carta Fianga bancaria ou
Depésito Pecuniario em consignagdo em conta vinculada a Prefeitura do Municipio de Londrina;
Cronograma fisico de execucdo do servigo de obras de infraestrutura urbana exigida;

Orgamentos dos servigos de infraestrutura urbana;

Laudo da Comissao Permanente de Avaliacao de Imoveis e de Pregos Publicos, quando necessario;
Documento de autorizagdo ¢ compromisso de terceiros em realizar a Doagdo Antecipada de Areas
Publicas, nos termos do Capitulo I, Titulo V desta lei, quando necessario;
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XIX.  Escritura Pablica de Permissdo de Uso das Vias Publicas de Circulagdo, no caso de Loteamentos
de Acesso Controlado;
XX.  Documentos solicitados por outros 6rgaos publicos;
XXI. Procuragdes, quando necessario; e
XXII.  Comprovante de pagamento de emolumentos e taxas.

Art. 75. As Secretarias Municipais responsaveis pelas politicas publicas de educacédo, satde ou assisténcia
social deverdo ser consultadas na etapa de Aprovagdo do Projeto do Loteamento quanto ao atendimento a
demanda gerada pelo novo empreendimento, cuja contrapartida sera obrigagdo do empreendedor

Art. 76. A Secretaria Municipal de Obras e Pavimentagdo podera promover ajustes técnicos no projeto do
loteamento, visando a regular adaptacdao e compatibilidade da proposta com os projetos complementares,
desde que ndo implique na modificagdo das Diretrizes Urbanisticas.

Art. 77. De posse de toda documentagdo exigida, o poder publico tera o prazo de 90 (noventa) dias para se
pronunciar sobre a aprovagdo do loteamento.

§1° Estando o projeto correto para a aprovacao, o poder publico solicitara que o empreendedor apresente a
versdo final, exatamente igual a versdo analisada para aprovagao.

§2° O poder publico, ap6s analise pelos 6rgaos competentes, baixara Decreto de Licenciamento Urbanistico
e expedira Alvara de Licenga de Execucdo dos servigos e obras de infraestrutura urbana para estes exigidos.

§3° O Decreto a que se refere o paragrafo anterior devera constar expressamente a contrapartida indicada
no Art. 75, a fim de dar publicidade as mesmas.

Art. 78. Em qualquer modalidade de parcelamento do solo, a aprovacdo das edificagdes nos lotes podera
ser realizada concomitantemente a aprovagdo do loteamento.

Art. 79. A critério do poder publico, os loteamentos poderao ser executados em etapas, a vista do porte do
empreendimento, do volume de obras exigidas e situagdes técnicas desfavoraveis ou, ainda, situagdes
econdmicas justificaveis.

§1° Durante a aprovacdo do loteamento, o empreendedor devera apresentar o cronograma de execucdo de
cada etapa, acompanhado das plantas com a defini¢do das areas a serem executadas em cada etapa e seus
respectivos orcamentos de servi¢os de infraestrutura urbana.

§2° Somente sera expedido Alvard de Licenca de Execucéo de uma nova etapa, bem como a liberagdo de
garantias referentes a etapa concluida, apos a aceitacdo de etapa anterior.

Art. 80. Deverao constar do contrato padrio de compra e venda licenciado pelo poder publico e arquivado
no Cartério de Registro de Imoveis, além das indicagoes exigidas pelo Art. 26 das leis federais n°s 6.766/79
€ 9.785/99, a definicdo do tipo de loteamento, o zoneamento, os pardmetros de uso e ocupagdo do solo, os
recuos, as servidoes, as areas nao edificaveis, as restri¢des de desdobro, o licenciamento ambiental, a
existéncia de garantias reais, o cronograma fisico das obras e servi¢os a executar ¢ a denominagao do
empreendimento.

Art. 81. E proibido vender, prometer vender, ceder direitos, prometer ceder ou manifestar a intengio de
alienar lotes ou unidade autébnoma, por qualquer instrumento publico ou particular, mesmo que em forma
de reserva, recibo de sinal ou outro documento, sem estar o loteamento devidamente aprovado e registrado
no Cartodrio de Registro de Imdveis competente
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Secao I

Do Instrumento de Permissio de Uso das Vias Publicas do Loteamento de Acesso Controlado

Art. 82.Para fins de aprovacdo do Loteamento de Acesso Controlado, o poder publico adotard o
instrumento de permissdo de uso das vias publicas de circulagdo, nos termos da Lei Municipal n°
11.465/1990, em favor de entidade beneficiaria constituida para este fim.

§1°. A area institucional, a praga, a area publica multifuncional, ndo serdo objeto de permissdo de uso por
parte do poder publico, devendo estar localizadas externamente a area de fechamento.

§2°. A permissdo de uso das Areas de Preservagdio Permanente ¢ os Setores Especiais de Fundo de Vale
sera admitida mediante analise e parecer da Secretaria Municipal do Ambiente - SEMA;

§3°. E vedado o impedimento de acesso a pedestres ou a condutores de veiculos, ndo residentes,
devidamente identificados ou cadastrados.

Art. 83. Sao condigdes para a aplicagdo do instrumento de permissdo de uso na aceitagdo do Loteamento
de Acesso Controlado:

I. A entidade beneficiaria deve ser uma sociedade civil oficialmente regularizada, constituida pelos
proprietarios dos lotes servidos pelas vias publicas objeto da permissao;

11 A entidade beneficidria deve-se comprometer a custear, executar ¢ manter as redes de
infraestrutura obrigatorias para loteamentos, e:

a) o sistema de coleta de esgoto, até o ponto de ligagdo com a rede publica;

b) os sistemas autdnomos de captacgdo e tratamento de agua potavel e de tratamento de esgoto em caso
de inexisténcia de redes publicas nas proximidades do loteamento, respeitada a legislacdo em vigor;

¢) a manutencdo, a limpeza das vias ¢ outras areas publicas objeto de permissdo de uso;

d) a coleta de residuos solidos e guarda em compartimento fechado, de acordo com as normas do 6rgao
ambiental municipal, nos locais indicados pelo poder publico para entrega ao servigo de limpeza publica;
e

¢) a manutencdo e a limpeza de sistemas especificos exigidos pelos érgaos ambientais.

III. A Escritura Publica de Permissdo de Uso emitida por ocasido da aprovagdo do Loteamento de
Acesso Controlado devera conter todos os encargos da entidade beneficiaria relativos a destinagdo,
ao uso, a ocupacgdo, a conservacdo ¢ a manutenc¢do dos bens publicos objetos da permissdo de uso,
bem como as penalidades em caso de seu descumprimento; e

IV. O poder publico e as concessionarias prestadoras de servicos e equipamentos urbanos deverao ter
acesso ao Loteamento de Acesso Controlado independentemente de prévia autorizagdo, desde que
devidamente identificados.

Art. 84. A exting¢do ou dissolugdo da entidade beneficiaria, a alteracdo de destinagdo ou uso de qualquer
bem concedido e o descumprimento das condi¢des fixadas nesta Lei implicardo em extingdo automatica da
permissdo de uso, revertendo a area a disponibilidade do Municipio e incorporando-se ao patrimonio
municipal todas as benfeitorias nela construidas, ainda que necessarias, independentemente de qualquer
pagamento ou indenizagdo, seja a que titulo for.

Paragrafo unico. Ressalvadas as obrigatoriedades descritas no artigo anterior, a responsabilidade pela
retirada da barreira fisica da area de fechamento e pelos encargos decorrentes sera dos proprietarios ou da
entidade beneficiaria.

CAPITULO 111

Da Aprovacio do Projeto de Desmembramento, Desdobro ou Unificacio
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Art. 85. Para aprovagdo Desmembramento, Desdobro ou Unificagao junto a Secretaria Municipal de Obras
e Pavimentagdo o empreendedor devera apresentar projeto de desdobro ou unificagdo, instruido com os
seguintes documentos:

I.  Requerimento especifico;
II.  Documentos pessoais;

III.  Prova de propriedade do imével ou de direito para parcelar, nos termos da legislagdo vigente;

IV.  Certiddo da matricula do imédvel, atualizada em prazo legal e de inteiro teor, expedida pelo servigo
de Registro de Imoveis competente;

V.  Certiddo atualizada de Onus Reais e Negativa de Tributos Municipais, relativas ao imovel a ser
parcelado e/ou unificado;

VI.  Projetos geométricos de Desmembramento, Desdobro ou Unificagdo, acompanhados do memorial
descritivo, devidamente assinados pelo proprietario e pelo responsavel técnico e uma copia em
midia digital;

VII. Procuragdes, quando necessario; e
VIII.  Comprovante de pagamento de emolumentos e taxas.

Art. 86. Nos projetos geométricos deverdo constar obrigatoriamente os seguintes elementos:

I.  Rumos e distancias das divisas;
II.  Areas de origem;
IMI.  Areas resultantes;
IV.  Denominagédo de origem;
V.  Denominag¢do resultante;
VI.  Indicagdo precisa dos lotes e vias confrontantes;
VII. Indicacdo precisa das edificacdes existentes; e
VIII.  Indicagdo precisa da localizagdo, em relagdo ao perimetro urbano mais proximo, quando se tratar
de desmembramento.

Art. 87. Os projetos de Desmembramento, Desdobro ou Unificagdo serdo apresentados; nas escalas 1:200
(um para duzentos) e 1:500 (um para quinhentos).

Paragrafo unico. Excepcionalmente, serdo admitidas escalas diferentes dos previstos no caput deste artigo.

Art. 88. Estando o projeto correto para a aprovacdo, o poder publico solicitard que o empreendedor
apresente a versao final, exatamente igual a versdo analisada para aprovagao-

§1° De posse de toda a documentacdo exigida, o poder publico expedira a aprovacdo, no prazo maximo de
15 (quinze) dias tuteis, desde que comprovada a exatiddo do projeto apresentado e da documentagao.

§2° A aprovagdo de Desmembramento, Desdobro ou Unificagdo somente sera emitida mediante a
comprovagdo de quitagdo integral dos débitos municipais, garantia dos mesmos ou divisdo proporcional.

§3° Para os casos previstos no §2°, a liberagdo dos Vistos de Conclusdo de Obras ficard condicionada a
conclusao da infraestrutura urbana.

Art. 89. O desdobro que resulte em area igual a metade do lote minimo podera ser submetido a registro no
Cartorio de Registro de Imoveis a partir da obtengdo do Certificado de Vistoria de Conclusdo da Obra
referente a pelo menos uma edificacio sobre a area.

Art. 90. As areas com dimensdes menores que o lote minimo poderao ser subdivididas, mesmo que nao
tenham acesso a via de circulacdo, desde que seja com a finalidade de ajuste geométrico e unificagdo aos

lotes lindeiros.

§1° As areas das quais trata o caput serdo consideradas inedificaveis até a unificagdo aos lotes lindeiros.

233



§2° O IPPUL devera ser consultado para a verificagdo de incidéncia viaria sobre os lotes.

Art. 91. A aprovacao do desmembramento serd negada quando incidir sobre o imével os seguintes
elementos:

I.  Diretrizes viarias, conforme hierarquia definida na Lei Municipal do Sistema Viario;
II. Faixa de dominio das estradas municipais, se houver;

Paragrafo tnico. Nos casos aludidos no caput deste artigo, o imovel objeto de desmembramento devera
ser submetido ao processo de diretrizes urbanisticas e aprovagao de loteamento.

CAPITULO IV

Da Regularizacio de Parcelamento do Solo para Fins Urbanos

Art. 92. Para Regularizacdo de Parcelamento do Solo para Fins Urbanos junto a Secretaria Municipal de
Obras e Pavimentagdo o empreendedor devera apresentar projeto de adequagdo urbanistica, conforme
Diretriz Urbanistica Simplificada, instruido com os seguintes documentos:

I.  Requerimento especifico com indica¢ao do uso pretendido no imovel,
II.  Planta de Diretriz Urbanistica Simplificada emitida pelo Instituto de Pesquisa e Planejamento
Urbano de Londrina - IPPUL;
III.  Planta geral de adequagao urbanistica, na escala de 1:1000 (um para mil), assinada pelo proprietario
e profissional habilitado com:

a) curvas de nivel de metro em metro e indicagdo dos talvegues;

b) orientacdo magnética e verdadeira, com as coordenadas geograficas oficiais Universal Transversal
Mercator - UTM;

¢) divisdo de lotes, com as respectivas dimensdes, areas ¢ numeragdes, vias existentes e confrontantes;

d) dimensodes lineares e angulares do projeto, raios tangentes e angulos centrais de curvas, pontos de
tangéncia, eixos de vias e cotas de nivel;

¢) faixas de dominio, servidGes e outras restricdes impostas pelas legislagdes municipal, estadual ou
federal;

f) indicagdo em planta, com defini¢do de limites e dimensdes das areas que passardo ao dominio do
Municipio;

g) indicacdo, no quadro de areas, da area total dos lotes e do sistema viario, bem como das areas a serem
transferidas ao dominio publico ¢ do nimero total de lotes;

h) os perfis longitudinais dos lotes no local de maior declive, horizontal em escala 1:1000 (um para mil)
e vertical em escala 1:100 (um para cem);

1) planilha de caminhamento dos talvegues;

j) demais elementos necessarios a perfeita e completa elucidagdo do projeto.

IV.  Planilha de calculo com estimativa do nimero de unidades residenciais calculada conforme
potencial maximo permitido pelo(s) zoneamento(s), descontada a area passivel de aquisigdo
mediante Outorga Onerosa do Direito de Construir;

V.  Projetos complementares que se fizerem necessarios para a complementagdo da infraestrutura.

Art. 93. A documentacdo do projeto de adequagdo urbanistica enviado para aprovacdo constara ainda de:

I.  Documentos pessoais;
II.  Prova de propriedade do imoével ou de direito para parcelar, nos termos da legislacdo vigente;
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Certiddo da matricula do imovel, atualizada em prazo legal ¢ de inteiro teor, expedida pelo servigo
de Registro de Imdveis competente;
IV.  Certiddo atualizada de Onus Reais e Negativa de Tributos Municipais, relativas ao imével a ser
regularizado;

V.  Planilha de céalculo com estimativa do numero de unidades residenciais calculada conforme
potencial maximo permitido pelo(s) zoneamento(s), descontada a area passivel de aquisigdo
mediante Outorga Onerosa do Direito de Construir;

VI.  Alvara de Licenca de Demoligdo ou declaracdo de que ndo ha nada a demolir;

VII.  Modelo de contrato de compromisso de compra ¢ venda de lotes, depositado no Cartorio de
Registro de Imoveis, com a infraestrutura urbana exigida, prazo de conclusido de servigos, bem
como a denominagdo do empreendimento;

VIII.  Memorial descritivo do empreendimento;
IX.  Escritura de Garantia da execugdo dos servigos de infraestrutura urbana, Carta Fianga bancaria ou
Deposito Pecuniario em consignagdo em conta vinculada a Prefeitura do Municipio de Londrina;
X.  Cronograma fisico de execu¢do do servico de obras de infraestrutura urbana exigida;
XI.  Org¢amentos dos servicos de infraestrutura urbana;
XII.  Laudo da Comissdao Permanente de Avaliacao de Imoveis e de Pregos Publicos, quando necessario;
XII.  Documento de autoriza¢io e compromisso de terceiros em realizar Doagdo Antecipada de Areas
Publicas, nos termos do Capitulo I do Titulo V desta lei, quando necessario;
XIV.  Documentos solicitados por outros 6rgidos publicos;
XV. Procuragdes, quando necessario; e
XVI.  Comprovante de pagamento de emolumentos e taxas.

Art. 94. Na hipdtese da existéncia de infraestrutura implantada no local, cabe ao empreendedor apresentar
provas documentais que estejam em validade.

§1°. Para os casos em que os projetos complementares da infraestrutura existente ndo constem nos arquivos
da Secretaria Municipal de Obras e Pavimentagdo, o empreendedor devera apresentar conjunto de
projetos as built para analise e aprovacao pelo poder publico.

§2°. Para os casos em que os projetos complementares da infraestrutura existente constem nos arquivos da
Secretaria Municipal de Obras e Pavimentagdo e, no entanto, ndo puderem ser revalidados, fica o
empreendedor responsavel por iniciar novo processo de licenciamento da referida infraestrutura havendo,
inclusive, a incidéncia de taxas administrativas.

Art. 95. A Secretaria Municipal de Educagdo devera ser consultada na etapa de Regularizacdo de
Parcelamento do Solo para Fins Urbanos quanto ao atendimento a demanda escolar gerada pelo novo
empreendimento, cuja contrapartida sera obrigacdo do empreendedor.

Art. 96. A Secretaria Municipal de Obras e Pavimentagdo podera promover ajustes técnicos no projeto de
adequacgdo urbanistica, visando a regular adaptacdo e compatibilidade da proposta com os projetos

complementares, desde que ndo implique na modificagdo da Diretriz Urbanistica Simplificada.

Art. 97. De posse de toda documentagao exigida, o poder publico tem o prazo de 30 (trinta) dias para se
pronunciar sobre a aprovacao da regularizagao.

§1° Estando o projeto correto para a aprovagdo, o poder publico solicitara que o empreendedor apresente a
versdo final, exatamente igual a versdo analisada para aprovagéo.

§2° O poder publico, apos analise pelos 6rgdos competentes, baixara Decreto de Regularizagdo e expedira
Alvara de Licenga de Execugdo dos servigos e obras de infraestrutura urbana para estes exigidos.

§3° O Decreto que se refere o paragrafo anterior devera constar expressamente as clausulas de
compensag¢do, bem como a contrapartida indicada no Art. 95, a fim de dar publicidade as mesmas.
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Art. 98. No que couber, aplicam-se aos casos previstos neste capitulo as disposigdes do Artigo 18 da Lei
Federal n® 6766/1979.

CAPITULO V

Das Garantias e Prazos

Art. 99. Para a execugdo das obras e dos servi¢os de infraestrutura urbana exigida para parcelamento do
solo, sera constituida cau¢do, antes da emissdao do Licenciamento Urbanistico, no valor de, no minimo, 1,2
(um inteiro e dois décimos) vezes o valor determinado para execucdo das obras e dos servicos de
infraestrutura urbana, através de uma das seguintes garantias:

I.  Carta de fianga bancaria ou pessoal;
II.  Caugdo de titulos da divida publica (ou qualquer espécie de garantia prevista em lei);
III.  Deposito pecuniario em consignacdo em conta vinculada a prefeitura do municipio de londrina;
IV.  Cauglo real mediante hipoteca de imdveis situados no municipio de londrina, desde que livres de
quaisquer 6nus, imoveis estes que deverdo ser avaliados pela comissdo permanente de avaliacao da
prefeitura municipal de londrina;
V.  Seguro garantia.

§1° A caugdo ou garantia devera ser instrumentalizada por Escritura Publica e registrada no Cartorio de
Registro de Imoveis competente, no ato do registro do empreendimento, cujos emolumentos ficardo as
expensas do empreendedor.

§2° Quando os iméveis caucionados forem localizados em area diferente do empreendimento deverao ser
apresentados os respectivos documentos e os registros devidamente averbados e atualizados.

§3° Nao serdo aceitas como caugao, pelo poder publico, as areas cuja declividade seja igual ou superior a
30% (trinta por cento) e aquelas declaradas de preservacdo permanente.

§4° Deverdo constar Escritura Publica de Caugdo, além das obras e servigos de infraestrutura, o valor
equivalente ao cumprimento do disposto no Art. 24 e Art. 25 desta lei.

Art. 100.0 Licenciamento Urbanistico tem prazo de execucdo da infraestrutura de 4 (quatro) anos
prorrogéveis por, no maximo, 24 (vinte e quatro) meses.

§1° A prorrogacao sera concedida, a critério do poder publico, apenas a empreendedores que ndo estiverem
com outros empreendimentos em situacgdo irregular junto ao poder publico.

§2° Em caso de inobservancia do prazo previsto no caput deste artigo, para inicio das obras, o
Licenciamento Urbanistico sera cancelado.

Art. 101. Para o registro do Licenciamento Urbanistico, deverdo ser apresentados o instrumento de garantia
e o cronograma fisico aprovado.

Art. 102. Decorrido o prazo previsto no Art. 100 desta lei, na aprovac¢do sem que tenha ocorrido a execugao,
no todo ou em parte, das obras de infraestrutura de responsabilidade do empreendedor, ficara ele, ainda:

I.  Sujeito as penalidades e multas previstas neste diploma legal; e
II.  Impedido de obter a aprovagdo de diretrizes urbanisticas e de novos empreendimentos imobiliarios
que venham a ser requeridos por si ou por meio de empresas das quais faca parte.

Art. 103. Com a concordancia do poder publico, a garantia podera ser reduzida, na propor¢do da execugdo
das obras e servigos, desde que previsto no cronograma e pré-definido no or¢amento.
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§1° Somente apos a conclusdo da totalidade das obrigagdes o poder publico podera liberar as garantias
estabelecidas.

§2° Quando o parcelamento for realizado em etapas, as obras e servigos de cada etapa devem ser objeto de
vistoria e recebimento individualizado pelo poder publico.

CAPITULO VI

Da Aceitacao

Art. 104. Apds a conclusdo das obras de infraestrutura urbana determinadas no ato do Licenciamento
Urbanistico, o poder publico procedera, mediante decreto, a aceitacdo definitiva do empreendimento.

Art. 105. A aceitagdo podera, a critério do poder publico, ser parcial, desde que em cada uma das partes do
empreendimento a totalidade das suas obras de infraestrutura esteja concluida.

§1° Para efeito desta lei, o poder publico procedera a individualizagdo do Imposto Predial e Territorial
Urbano, no menor prazo entre a aceitacdo e 3 (trés) anos contados da emissdo do Licenciamento
Urbanistico, com base na Certidao do Cartorio de Registro de Imdveis, devendo ser langadas as demais
taxas de servigos publicos.

§2° Para efeito desta lei, o poder publico procedera a individualizagdo do Imposto Predial e Territorial
Urbano dos lotes ja liberados para constru¢ao ou depois da aceitagdo do loteamento.

Art. 106. Para obtencdo da aceitagdao do empreendimento, o empreendedor, mediante requerimento proprio,
devera solicitar ao poder publico que seja realizada a vistoria final, juntando os seguintes documentos:

I.  Escritura publica de transferéncia da rede de abastecimento de agua potavel e da rede de esgotos
sanitarios, devidamente registrada no Cartoério de Titulos ¢ Documentos;
II. Laudo técnico de aceitagdo da pavimentagdo emitido pelo orgdo técnico responsavel pela
fiscalizacdo do servico;
III.  Copia da certiddo do Cartério de Registro de Iméveis do empreendimento;
IV.  Carta de aceitagdo da rede de energia elétrica e do sistema de iluminagdo publica, emitida pela
concessionaria deste servi¢o publico ou documento equivalente;
V.  Declaragio de aceitagdo da arborizacdo urbana e dos servigos de urbanizacio das pracas e demais
areas verdes emitido pela Secretaria Municipal do Meio Ambiente;
VI.  Certidao declaratoria de atendimento as exigéncias dos 6rgaos ambientais, quando houver; e
VII.  Demais documentos exigiveis por decorréncia de obras e servigos especiais.

§1° Todas as eventuais exigéncias oriundas da vistoria devem ser comunicadas pela autoridade licenciadora
de uma tnica vez ao empreendedor.

§2° A apresentacdo de exigéncias pela autoridade licenciadora interrompe o prazo previsto para o
recebimento, que recomega depois das exigéncias serem cumpridas pelo empreendedor.

§3° Quando o parcelamento for realizado parcialmente, as obras e servicos de cada parte do
empreendimento devem ser objeto de vistoria e recebimento individualizado pela autoridade licenciadora.

Art. 107. Constatada a regularidade da documentagao e das obras pela vistoria final, o poder publico, no
prazo maximo de trinta dias, publicara o decreto de aceitagao.

CAPITULO VI

Da Fiscalizacao

Art. 108. O empreendimento serd submetido a fiscalizagdo do poder publico e dos 6rgdos competentes
quando da execugdo das obras e servigos de infraestrutura urbana.
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Art. 109. O empreendedor deverd protocolizar documento informando ao poder publico e Orgdos
competentes a data de inicio de qualquer servigo ou obra de infraestrutura.

Art. 110. Os funciondrios, investidos na fungdo fiscalizadora ou de aprovacdo poderdo, observadas as
formalidades legais, inspecionar bens ou documentos, desde que se relacionem ao projeto e/ou obra
fiscalizada.

Art. 111. Todas as solicitagdes da fiscalizagdo do poder publico deverdo ser atendidas pelo empreendedor.

Art. 112, Ficam vinculados a esta lei os fiscais das diversas secretarias do municipio para procedimentos
de notificacdo e sansdo em parcelamentos de solo com caracteristicas urbanas na area rural.

TITULO IV
DAS INFRACOES E SANCOES

Art. 113. A infracdo a qualquer dispositivo desta lei acarretara, sem prejuizo das medidas de natureza civil
previstas na Legislacdo Federal, a aplicagdo das seguintes sangdes:

I.  Adverténcia, que consiste na notificagdo escrita da irregularidade constatada;
II.  Embargo, que determina a paralisacdo imediata de uma obra de parcelamento;
III.  Intervengdo, que consiste na interferéncia direta do poder publico na execucdo da obra de
parcelamento;
IV.  Interdicdo, que determina a proibicao do uso e da ocupagdo de parte ou da totalidade da area objeto
do parcelamento, inclusive areas contiguas, quando for constatado risco a vida;
V.  Multa, na forma de penalidade pecuniaria, conforme legislagdo federal, em especial as leis n°
6766/79, n° 9605/98 e n° 9785/99, bem como outras que vierem complementa-las ou sucedé-las;
VI.  Penalidade e multa na forma pecunidria, conforme legislacdo federal, em especial as leis n°
6766/79, n° 9605/98 e n° 9785/99, bem como outras que vierem complementa-las ou sucedé-las;
VII.  Cassacao do alvara de licenca.

§1° A aplicagdo e o pagamento da multa ndo eximem o infrator do embargo, da intervencao, da interdigédo
ou da cassagdo do Alvara de Licenga, para parcelamento.

§2° Todas as san¢des serdo comunicadas ao interessado, mediante notifica¢do oficial do poder publico.

Art. 114, Constitui infragdo os parcelamentos realizados em area rural para outros fins que ndo a exploragdo
agropecuaria ou extrativista.

Art. 115. Os parcelamentos realizados irregularmente em area rural deverao ser restituidos a finalidade de
exploragdo agropecuaria ou extrativista.
CAPITULOI
Da Adverténcia

Art. 116. Sera aplicada pena de adverténcia quando a infragdo puder ser corrigida de imediato ¢ for de
pequena gravidade, nos seguintes casos:

I.  Descumprimento de prazos administrativos;
II.  Descumprimento das especificagdes técnicas do projeto, da execugdo e dos materiais aplicados; e
III.  Nao atendimento a fiscalizacio.

§1° A pena de adverténcia serd aplicada por escrito.
2° A reincidéncia na conduta acarretara a aplicacdo de pena de embargo e multa, nos termos da legislacdo
Y p g g

federal.
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CAPITULO IT
Do Embargo
Art. 117. A execucdo do empreendimento em desconformidade com os projetos aprovados acarretara o

embargo do empreendimento pelo poder publico, que consiste na suspensdo temporaria, total ou parcial, da
obra ou servico.

Art. 118. O embargo sera expedido, quando:

I. O agente publico constatar irregularidade no objeto do parcelamento;
II.  As solicitagdes da fiscalizagdo do poder publico ndo forem atendidas;
III.  Descumprimento das especifica¢des técnicas do projeto, da execugdo e dos materiais aplicados.

Paragrafo unico. A aplica¢do do embargo ndo exime as outras sangdes legais cabiveis.
Art. 119. O embargo podera ser levantado somente com a regularizacdo do empreendimento.

Art. 120. O descumprimento das exigéncias contidas no termo de embargo, no prazo solicitado, implicara
em multa e interrup¢do da obra ou servigo.

Art. 121. Em caso de intervengdo em obra embargada, o custo da regularizagdo sera efetuado as expensas
dos adquirentes, sem prejuizo da acdo regressiva contra o empreendedor.

CAPITULO 111

Da Intervencao
Art. 122. O poder publico fara intervenc¢ao no empreendimento sempre que constatar:

I.  Paralisagdo das obras pelo prazo de 120 (cento e vinte) dias corridos;
II.  Que o empreendedor estiver executando o parcelamento em desacordo com o projeto aprovado ou
em descumprimento ao seu cronograma fisico, em conformidade com laudo técnico expedido pela
autoridade licenciadora.

§1° A autoridade licenciadora notificara o empreendedor para que, no prazo de 30 (trinta) dias e nas
condicdes fixadas, regularize a situagdo, sem prejuizo da aplicagdo das devidas san¢des administrativas.

§2° Nao sendo encontrado o empreendedor ou estando este em lugar incerto ¢ ndo sabido, a autoridade
licenciadora providenciara a sua notificacdo, mediante edital publicado em jornal oficial do Municipio, por
duas vezes, no periodo de 15 (quinze) dias.

§3° Independentemente da forma pela qual venha a ser consumada a notificacdo, a autoridade licenciadora
dara ciéncia dos seus termos a comissdo de representantes dos adquirentes.

Art. 123. Sempre que tomar ciéncia, de oficio ou por provocagdo de terceiro, da existéncia de parcelamento
irregular, a autoridade licenciadora tomara as providéncias cabiveis, na conformidade do estabelecido no
Art. 122 desta lei.

Art. 124, Decorrido o prazo estabelecido na notificacdo de que trata o §1° do Art. 122 desta lei sem a
necessaria regularizagdo do parcelamento, a autoridade licenciadora determinara a intervengdo no
empreendimento.
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§1° A decisdo que determinar a intervengdo indicard o nome do interventor ¢ sera acompanhada de
motivagdo obrigatoria, devendo ainda a autoridade licenciadora, de imediato, providenciar a averbagdo da
intervengdo na matricula do imovel parcelado.

§2° Estando o empreendimento registrado em mais de um Registro de Iméveis, as averbacdes deverdo ser
realizadas em todas as circunscrigdes competentes.

Art. 125. Determinada e averbada a intervengao, os adquirentes serdo notificados via publica¢do em Jornal
Oficial do Municipio a imediatamente suspender o pagamento, ao empreendedor, das prestagdes contratuais
ainda remanescentes ¢ a efetuar o seu respectivo deposito em conta especifica aberta pelo Municipio.

§1° O Municipio recebera as quantias encaminhadas pelos adquirentes ¢ as depositara em conta de
poupanga aberta junto a estabelecimento de crédito, respeitado o disposto no Art. 840, inciso I, do Codigo
de Processo Civil.

§2° Se as garantias oferecidas pelo empreendedor ndo forem suficientes, as quantias depositadas na forma
do §1° deste artigo serdo utilizadas para o custeio das providéncias necessarias a regularizagdo do
parcelamento ou da execugdo das obras previstas.

§3° O municipio podera recorrer as garantias oferecidas pelo empreendedor, mesmo que de forma parcial
para executar obrigagdes ndo cumpridas pelo empreendedor antecipadamente a obra.

§4° O Municipio podera levantar as garantias conforme or¢amento atualizado da obra a ser executada.

Art. 126. Ao interventor, que sera nomeado pelo poder publico, serdo atribuidos os mesmos poderes de
gestdo que possui o empreendedor para a execucdo do parcelamento, sendo a ele ainda facultado levantar
os depositos feitos na forma do §1° do Art. 125 desta lei, independentemente de prévia autorizagdo judicial,
contratar as obras e servigcos necessarios, alienar os lotes disponiveis, bem como executar as garantias
oferecidas.

§1° As quantias auferidas com a alienag@o dos lotes ou ainda com a execugdo das garantias deverdo ser
depositadas na conta de poupan¢a mencionada no § 1° do Art. 125 desta lei.

§2° A execucdo da infraestrutura serd iniciada apos prévio processo licitatdrio, que podera ocorrer em
etapas, desde que os valores depositados sejam suficientes.

Art. 127. Durante a intervengdo, o empreendedor podera acompanhar todos os atos do interventor, bem
como examinar livros, contas e contratos.

Art. 128. O interventor prestara contas de sua gestdo, mensalmente, a autoridade licenciadora e a comissao
de representantes dos adquirentes, devendo a sua gestdo ser pautada pelos mesmos padrdes de moralidade
e probidade que orientam a atuacdo dos agentes publicos.

Paragrafo unico. O interventor equiparar-se-a a servidor publico, no que concerne a seus deveres e
responsabilidades.

Art. 129. A autoridade licenciadora determinara o fim da intervengdo quando o parcelamento estiver em
conformidade com o projeto e com os prazos fixados no cronograma fisico, desde que seja verificada a
capacidade técnica e financeira do empreendedor para reassumir o parcelamento.

§1° Firmada a decisdo que encerra a intervengdo, a autoridade licenciadora requererd, imediatamente, o
cancelamento da averbacao realizada na conformidade do disposto nos paragrafos 1° ¢ 2° do Art. 124 desta
lei.
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§2° Encerrada a intervengdo, o empreendedor assumira novamente a responsabilidade pela execugdo do
parcelamento, a ele competindo:

I.  Requerer a autoridade judicial autorizagdo para o levantamento do saldo das prestacdes
depositadas, com os respectivos acréscimos;
II.  Notificar os adquirentes dos lotes, pelo registro de imoveis, para que passem a pagar diretamente a
ele as prestacdes restantes, a partir da data em que forem efetivamente notificados.

Art. 130. A regularizagdo do parcelamento, mediante intervengdo, ndo obstara a aplicagdo das devidas
san¢des penais ou de outras que se impuserem na forma da legislagdo em vigor, bem como a
responsabilizacdo na esfera civil.

Art. 131. Aplicar-se-3o também aos parcelamentos executados sem registro, no que couberem, as normas
relativas a intervengdo previstas nesta lei.

CAPITULO IV
Da Interdicao

Art. 132. Sera aplicada pena de interdicdo quando for constatado risco ambiental e a vida, proibindo-se o
uso e a ocupacdo de parte ou da totalidade da area objeto do parcelamento, inclusive areas contiguas.

Art. 133. A interdicao podera ser suspensa somente com a regularizacao do empreendimento.

Art. 134. O descumprimento das exigéncias contidas no termo de interdi¢do, no prazo solicitado, implicara
em multa e cassacdo do Alvara de Licenca.

CAPITULO V
Da Multa

Art. 135. Seré aplicada pena de multa, na forma de penalidade pecuniaria, graduavel de acordo com a
gravidade da infrac@o e conforme a legislag@o federal, especificamente, nos seguintes casos:

I.  Quando o poder publico e as concessionarias de servigos publicos, devidamente identificados,
forem impedidos de acessar o empreendimento;
II. Quando o empreendedor ndo executar, no todo ou em parte, obras de infraestrutura de sua
responsabilidade; e
III.  Nos casos de reincidéncia nas penalidades de adverténcia, embargo, interdi¢ao e intervengao.

Art. 136. A pena de multa podera ser aplicada em concomiténcia as outras sangdes previstas nesta lei.
Art. 137. Os procedimentos e valores das multas serdo regulamentados por Decreto Municipal.

CAPITULO VI

Da Cassacao da Licenca Urbanistica
Art. 138. A cassagdo da Licenga Urbanistica sera aplicada nos casos de:

I.  Descumprimento das exigéncias contidas no termo de interdi¢do no prazo solicitado;
II.  Descumprimento das exigéncias contidas no termo de embargo no prazo solicitado.

Paragrafo unico. Todas as sangdes serdo comunicadas ao interessado mediante notificagao oficial do poder
publico.

TiTULO V
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DISPOSICOES COMPLEMENTARES
CAPITULO1
Da Doacio Antecipada de Areas Publicas

Art. 139. O parcelamento do solo motivado pelo Poder publico, tdo somente para fins de execucdo de
diretriz viaria e/ou equipamentos urbanos, poderd ser enquadrado como Doacdo Antecipada de Areas
Publicas, sem prejuizo da analise técnica pelo IPPUL, quanto as implica¢des decorrentes de ocupagdo da
area.

Paragrafo Unico. Em tais hipoteses, admite-se a transferéncia de area ao dominio do municipio,
anteriormente ao loteamento do imovel, desde que:

I.  Seja demonstrado o interesse publico, mediante expressa justificativa técnica, consignando a
necessidade de execucdo de vias de circulag@o e sua previsdo legal;
II. A transferéncia de areas ao dominio do municipio seja realizada por meio de doagdo pura e simples,
com expressa reniincia sobre qualquer direito a indenizag@o por parte do proprietario do imovel;
II.  Conste expressamente do instrumento de doacdo, que serd realizada adverténcia notarial cautelar
de que as matriculas resultantes estardo sujeitas as disposi¢oes desta lei ¢ da Lei Federal n°
6.766/79, quando houver interesse em sua utilizagdo para fins urbanos.

Art. 140. As areas publicas transferidas antecipadamente ao dominio do municipio poderdo ser somadas as
areas publicas exigidas no processo de aprovagdo do loteamento do imovel, conforme legislagao vigente.

§1° Como base de célculo do percentual minimo de areas publicas, devera ser considerada a area original
do imével, anteriormente a doagdo antecipada.

§2° As disposi¢des do caput aplicam-se aos parcelamentos do solo com areas publicas deficitarias.

Art. 141. Nio se aplica a Doacio Antecipada de Areas Publicas aos lotes resultantes de processo regular
de parcelamento do solo para fins urbanos, que tenham realizado a devida transferéncia de areas ao dominio
publico nos termos previstos na legislagao.

CAPITULO 11
Da Comissao Permanente de Avaliacio de Imoveis e de Precos Publicos

Art. 142. Fica criada a Comissao Permanente de Avaliagao de Imoveis e de Precos Publicos, para fixagao
dos pregos publicos referentes a imoveis e outras solicitagdes do Poder Executivo ou de terceiros.

Art. 143. O uso de imdveis municipais autorizados, permitidos ou concedidos pelo poder publico sera
remunerado através de prego publico, fixado nos termos desta lei, reajustado anualmente pela Comissao
Permanente de Avaliacdo de Iméveis e de Precos Publicos.

Paragrafo unico. Exclui-se das atribuigdes desta Comissdo avaliagdes para fins tributarios.
Art. 144. A Comissdo Permanente de Avaliagdo de Iméveis e de Pregos Publicos, a ser nomeada por
Decreto do Prefeito Municipal, sera constituida por 7 (sete) membros indicados pelos seguintes 6rgéos e

entidades:

I. 3 (trés) técnicos avaliadores, servidores ou empregados publicos de carreira com conhecimento das
técnicas de avaliagdo e que serdo designados exclusivamente para esta fungio;

II. 1 (um) servidor de carreira da Secretaria de Gestdo Publica ou de outra Secretaria, vinculada a
atividade;
I11. 1 (um) técnico, servidor de carreira lotado na Secretaria de Governo;
IV. 1 (um) representante da Sincil com experiéncia em avaliagdo; e
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V. 1 (um) representante da OAB.

§1° A Comissao, que sera presidida pelo representante da Secretaria de Governo, deliberara com a presenga
de todos os seus membros, os quais deverao assinar os laudos de avaliagdo.

§2° Para cada membro efetivo, sera designado um membro substituto que atuara por convocagdo do
Presidente.

§3° O Prefeito, ap6s analise dos laudos de avaliagdo devidamente assinados, os homologara.
Art. 145. S3o atribuigoes da Comissdo Permanente de Avaliacdo de Imoveis e de Precos Publicos:

I.  Avaliar os imodveis pertencentes ao patrimonio publico municipal, passiveis de alienac¢do, doacdo
ou permuta;
II.  Avaliar os imoéveis particulares para fins de aquisicdo pelo poder publico ou desapropriacdo
amigavel;
III.  Avaliar as areas urbanas remanescentes de obra publica ou resultantes de modificacdo de
alinhamento, para alienacdo aos proprietarios lindeiros;
IV.  Fixar os pregos publicos a serem pagos por particulares que se utilizarem de bens do patriménio
publico municipal;
V.  Verificar a compatibilidade do valor do locaticio pretendido pelo proprietario em relagdo ao
mercado imobiliario local, tratando-se de locagdo de imoveis particulares pelo poder publico, bem
como em suas revisoes; e
VI.  Avaliar os bens publicos em geral, passiveis de licitagdo por leildo ou para doagdo as entidades de
assisténcia social.

Paragrafo unico. Os valores contidos na planta de valores ¢ ITBI poderdo ser usados para garantia de bens.

Art. 146. Para fins de fixagao dos pregos publicos a serem pagos por particulares que se utilizarem de bens
do patrimonio publico, na forma do inciso IV do Art. 145, a Comissdo Permanente de Avaliagdo de Imdveis
e de Precos Publicos levara em consideracdo os seguintes critérios ¢ fontes normativas:

I. O prego praticado pelo mercado imobiliario, mediante pesquisas em imobiliarias, com avaliadores
e demais profissionais idoneos e inscritos no cadastro de atividades do Municipio de Londrina;
II.  Normas técnicas de avaliagdo previstas pela ABNT (Associacdo Brasileira de Normas Técnicas);
III. A localiza¢do do imdvel e o estado de conservacdo de suas edificacoes e benfeitorias;
IV. A finalidade da autorizac¢do, permissdo ou concessdo de uso, ou seja, o tipo e a dimensdo do
comércio ou atividade a ser desempenhada no local; e
V.  Jornais e periddicos de no maximo 3 (trés) meses da data da avaliagdo.

Art. 147. Os precos publicos, atualizados na forma do disposto no artigo anterior, serdo imediatamente
cobrados dos usuarios atuais de imoveis municipais, prevalecendo o interesse publico das contratacdes.

Art. 148. O uso de bens publicos municipais por entidades que ndo visem lucro e por prazo inferior a 30
(trinta) dias sera isento do pagamento de pregos publicos, desde que autorizados pelo Chefe do Executivo.

Art. 149. A cessdo gratuita de prédio publico somente sera permitida por lei especifica, ficando mantidas
as leis em vigor que autorizam a concessdo da gratuidade.

Art. 150. Cabe ao Presidente da Comissdo presidir, orientar ou ordenar e supervisionar os seus trabalhos;
convocar e presidir suas reunides; representa-la; distribuir expedientes a Comissdo e solicitar através do
Secretario, quando necessario, auxiliar ou técnico para assessorar os membros da comissdo, na mesma
proporg¢ao da sua composicao.

Art. 151. Além das assinaturas ou voto em aparte deverdo constar do laudo de avaliagdo os seguintes
parametros:
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I.  Identificagado do solicitante;
II.  Finalidade e objetivo do laudo;
III.  Identificagdo e caracterizagdo do bem avaliado, conforme NBR 14653-2:2004 da ABNT, com a
indicagao da data da vistoria;
IV.  Indicagdo da(s) metodologia(s) utilizada(s), conforme NBR 14653-2:2004 da ABNT;
V.  Diagnostico de mercado - relato noticiando data, pagina de paradigmas;
VL especificacdo da avaliagdo, a qual devera indicar a especificacdo atingida em relagdo a
fundamentagdo e precisdo;
VII.  Apresentagdo do tratamento dos dados, detalhamento dos calculos e justificativas sobre o resultado
adotado;
VIII.  Resultado da avaliagdo e sua data de referéncia; e
IX.  Qualificagdo completa e assinatura do responsavel pela avaliacao.

CAPITULO 111

Do Georreferenciamento

Art. 152. Os projetos para parcelamento de solo devem ser executados dentro plano topografico local e
apresentado o perimetro do imével no sistema Universal Transversal Mercator (UTM), conforme Decreto
de georreferenciamento em vigor, tendo:

. Os marcos geodésicos de precisdo e as referéncias de nivel de precisdo integrantes do Sistema
Geodésico Brasileiro - SGB, implantados no territorio municipal;

II.  Os marcos geodésicos de apoio imediato e as referéncias de nivel de apoio imediato, implantados
no territdrio municipal, para densificagdo do Sistema Geodésico Brasileiro — SGB, para apoio dos
levantamentos topograficos e aerofotogramétricos;

II.  Os pontos topograficos e as referéncias de nivel topograficas de apoio aos levantamentos
topograficos executados no territério municipal a partir do apoio geodésico;

IV.  Os pontos de referéncia para estrutura fundiaria implantada e materializada no terreno a partir do
apoio geodésico;

V. Os pontos de seguranga - PS, implantados e materializados no terreno pelos levantamentos
topograficos executados no territério municipal;

VI.  Os pontos de concordancia e os pontos de tangé€ncia (pcs e pts) nas concordancias de esquinas nas
quadras, implantados e materializados na sarjeta, na base do meio-fio pela administracdo
municipal, com pinos de ago para defini¢do dos alinhamentos nas faces de quadra; e

VII.  Os pontos de referéncia utilizados como geocodigos (de quadra, de gleba e de segmento de
logradouro) para o sistema de informagao geografica das informagodes territoriais.

Art. 153. O referencial planimétrico ou Datum Horizontal Oficial no Brasil ¢ o SIRGAS-2000 (Sistema de
Referéncia Geocéntrico para as Américas de 2000) e deve ser utilizado no Municipio.

Art. 154. Os marcos geodésicos e as referéncias de nivel de precisdo e de apoio imediato, implantados e
materializados no terreno como elementos integrantes da Rede de Referéncia Cadastral Municipal sdo
considerados obras publicas, na forma do que preceituam ¢ no que for pertinente o Artigo 13 ¢ seus
paragrafos do Decreto-Lei n® 243, de 28 de fevereiro de 1967.

Art. 155. Observar, no que for aplicavel para fins destas Normas, os seguintes documentos:

I.  “Especificagdes e Normas Gerais para Levantamentos Geodésicos”, aprovadas pela Resolugdo PR
n°® 22, de 21.07.83, do Presidente do I B G E, e homologadas pela Resolu¢do COCAR 02/83, de
14.07.83, publicada no D.O. de 27.7.83;

IIL. “Parametros para Transformagao entre Sistemas Geodésicos”, aprovados pela Resolugdao N.° 23,
de 21 de fevereiro de 1989, do Presidente do I B G E, e que altera os parametros de transformacao
definidos no Apéndice II da R. PR-22, de 21-07-83, em seus itens 2.3, 2.4, 2.5 ¢ 2.6;

III.  “Especifica¢des ¢ Normas Gerais para Levantamentos GPS: Versdo Preliminar”, aprovadas pela
Resolucdo N.° 05, de 31 de margo de 1993, da Presidéncia do I B G E, e que passaram a
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complementar o capitulo II das Especificacdes ¢ Normas para Levantamentos Geodésicos da R.
PR-22 de 21-07-83.
IV.  “Padronizagdo de Marcos Geodésicos: Instrugdo Técnica”, aprovadas através da Norma de Servigo
N.° 29, do Diretor de Geociéncias do IBGE;
V. Norma ABNT NBR 13.133 — “Execugdo de levantamento topografico”, de 30.6.94;
VI.  Norma ABNT NBR 14.166 - “Rede de Referéncia Cadastral Municipal - Procedimento”;

VII.  Instrugdes Reguladoras das Normas Técnicas da Cartografia Nacional, estabelecidas pelo Decreto
N° 89.817 de 20 de junho de 1984, publicado no D.O. de 22 de junho de 1984 ¢ alteragcles
subsequentes;

VII.  Portaria N° 511, de 7 de dezembro de 2009 — “Diretrizes para a criagdo, institui¢ao e atualizagéo
do Cadastro Territorial Multifinalitario (CTM) nos municipios brasileiros” do Ministério da
Cidade.

Art. 156. Os marcos geodésicos de precisdo e os marcos geodésicos de apoio imediato devem estar situados
em todos os empreendimentos de parcelamento de solo sendo, no minimo, 1 (um) marco por loteamento
acrescentado 1 (um) marco a cada 10 ha (dez hectares) de area.

Art. 157. Os marcos de concreto e os demais para materializagdo no terreno dos pontos geodésicos ¢ as
referéncias de nivel implantadas pela Rede de Referéncia Cadastral Municipal devem ser construidos
conforme especificacdes fornecidas pela Secretaria Municipal de Obras e Pavimentagdo, através de
portaria.

CAPITULO IV
Das Responsabilidades

Art. 158. Em todas as etapas de licenciamento do parcelamento do solo, todos os documentos e plantas
deverdo ser assinados pelo proprietario, ou seu representante legal, e por profissional legalmente habilitado
para o projeto, apresentando os respectivos Registros ou Anota¢des de Responsabilidades Técnicas (RRT
ou ART), para cada etapa.

Art. 159. Para os fins desta lei, somente profissionais legalmente habilitados poderdo assinar como
responsaveis técnicos os laudos, execugdo de obras e servigos, projetos, memoriais, or¢amentos, planilhas
de calculo ou quaisquer outros documentos submetidos a apreciacdo do poder publico.

§1° Sao considerados profissionais legalmente habilitados aqueles que estejam inscritos nos seus
respectivos conselhos profissionais, conforme suas atribuigdes.

§2° A responsabilidade civil pelos servigos de projetos, estudos, calculos, topografia, memoriais, laudos e
especificagdes cabe aos seus autores e responsaveis técnicos bem como pela execugao das obras e servigos
aos profissionais ou empresas.

Art. 160. Os dados fornecidos em plantas, projetos, memoriais, certiddes, escrituras, laudos e demais
documentos apresentados pelo empreendedor sdo aceitos como verdadeiros, ndo cabendo ao poder publico
qualquer 6nus que possa recair sobre atos firmados com base nesses documentos apresentados.

Paragrafo unico. Constatada falsidade em qualquer documento apresentado, ou estando este em desacordo
com a copia original aprovada, o Licenciamento Urbanistico, perderda imediatamente sua validade,

sujeitando o interessado as penalidades legais cabiveis.

TITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 161. E proibida a divisdo de glebas, lotes e chacaras em érea inferior a 20.000m? (vinte mil metros
quadrados) sem o devido parcelamento do solo para fins urbanos.
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Art. 162. Toda e qualquer obra, parcelamento do solo ou demais a¢des que venham a ocupar as margens
de Rodovias Estaduais ¢ Federais, seja por ocupagdo transversal ou paralela ao eixo da rodovia, ou por
qualquer acdo que acabe por influenciar no trafego de rodovias administradas pelo Estado e/ou Unido,
sejam submetidos previamente a analise do 6rgdo ou entidade com circunscri¢do sobre a rodovia.

Art. 163. A doacdo de imdveis municipais devera ser precedida de Licenciamento Urbanistico, com
registro das areas destinadas ao uso publico quando se tratar de Loteamento de Areas Publicas conforme
Art. 12.

Art. 164. Qualquer modificacdo nos projetos licenciados ou na execucdo do empreendimento sem a prévia
autorizacao do poder publico devera ser submetida a novo licenciamento pelo poder publico, a pedido do
interessado.

Art. 165. Em casos de parcelamentos do solo informais ou irregulares, o poder publico fica obrigado a dar
publicidade ao fato e a comunicar ao Ministério Publico.

Art. 166. Constitui crime contra a Administragdo Plblica realizar obra, venda ou publicidade de qualquer
tipo sobre parcelamento do solo em desacordo com as disposi¢des desta lei e Lei Federal n® 6766/1979.

Art. 167. Os casos omissos nesta lei serdo encaminhados para analise e parecer do Grupo Técnico
Permanente de Acompanhamento do Plano Diretor Municipal (GTPA), nos termos da Lei Estadual n°
15.229/2006, Artigo 3°, inciso VI.

Art. 168. Nos processos de Diretrizes Urbanisticas em tramite, 0 ndo cumprimento de prazos e notificacdes
administrativas emitidas pelo IPPUL implicard em arquivamento do processo, sem prorrogacdo, ¢ a
aplicagdo das leis urbanisticas vigentes no caso de novo protocolo.

Art. 169. Os processos de Diretrizes Urbanisticas em tramite obedecerdo aos requisitos técnicos da lei
vigente na data de seu protocolo.

Paragrafo tnico. Nos processos em tramite, admite-se a adocdo integral das disposicdes desta lei,
mediante declaragdo expressa do interessado no prazo maximo de 90 dias, contados a partir da sua
publicagdo.

Art. 170. Os processos de aprovagdo de parcelamento do solo, cuja Diretrizes Urbanisticas ja emitidas
estiverem dentro do prazo de validade, serdo analisados e aprovados observando-se a lei de parcelamento
do solo indicada na Diretriz.

Paragrafo nico. As disposi¢des do caput ndo se aplicam aos pardmetros da Lei de Uso e Ocupagdo do
Solo, que serdo definidos conforme lei vigente na data de protocolo da aprovagao do projeto de edificagoes.

Art. 171. O Licenciamento Urbanistico expedido conforme a Lei municipal n® 11.672/2012 tera sua
validade garantida, ndo podendo ser renovado.

§1° Para os parcelamentos do solo aprovados e ndo implantados, em caso de caducidade de licenga
concedida, nova licenga somente devera ser expedida com base na presente Lei.

§2° No caso de loteamento ja registrado, o Licenciamento Urbanistico podera ser ampliado para o novo
prazo a critério do poder publico.

Art. 172. Os processos de parcelamento do solo, ja aprovados ou com Licenga Urbanistica expedida na
data de promulgag¢do desta lei, com os prazos de execugdo da infraestrutura vencidos, terdo suas licengas
canceladas.
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Paragrafo unico. Para a retomada do empreendimento, sera necessario o pedido de novo Licenciamento
Urbanistico.

Art. 173. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposi¢cdes em contrario,
especialmente as leis n°s.:

L 8.530, de 12 de setembro de 2001;
II. 9.244, de 19 de novembro de 2003;
I1I. 9.308. de 23 de dezembro de 2003;
IV. 9.475, de 3 de maio de 2004;
V. 9.699, de 29 de dezembro de 2004,
VI 9.946, de 31 de maio de 2006; ¢
VIIL 11.672, de 24 de julho de 2012.
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