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APRESENTACAO

O processo de revisédo das Leis Especificas do PDML foi iniciado formalmente em fevereiro de 2020, quando
ocorreu a 1° Audiéncia Publica para apresentagdo da proposta metodolédgica e definigdo dos grupos de trabalho:
Equipe Técnica Municipal (ETM), Equipe de Cooperagao Técnica (GCT) e Grupo de Acompanhamento (GA) com
representacdes e responsabilidades formalizadas por Decreto Municipal. Esta primeira fase do trabalho resultou no
RELATORIO 1.

Conforme a metodologia, a sequéncia dos trabalhos é resumida da seguinte forma:

DIAGNOSTICO E MINUTAS DOS
METODOLOGIA PROPOSIC OES PROJETOS DE LEI
medodologea Grupo de analise das NoWos parametros lagiskagdo instrumentos
de trabalho Acompanhamento lais vigentes & Cenancs bésica whanisticos
1* AUDIENCIA OFICINAS 2% 3% e 4° AUDIENCIAS
RELATORIO 1 RELATORIO 2 RELATORIOS 3 e 4

A segunda fase do trabalho “Diagndsticos e "Proposigdes” teve como objetivo de analisar criticamente as leis
especificas vigentes e propor pardmetros e cenarios futuros para sua revisdo, somando leitura técnica e leitura
comunitaria.

Para tanto, em 2020 foram realizadas Oficinas de Qualificacdo multitematicas com a participacao de
representantes da comunidade e do poder publico. Durante o ano de 2021, o IPPUL aprofundou o trabalho de
levantamento e analise de dados, reunidos em Cadernos Técnicos para cada lei especifica. Essas informagdes estao
reunidas no RELATORIO 2.

Em 2022, a Lei Geral do Plano Diretor foi aprovada pela Camara Municipal (Lei n°® 13.339/2022) e estabeleceu
prazos para a revisao das leis urbanisticas.

"Art. 154. As leis municipais mencionadas nos paragrafos a seguir, bem como as regulamentacées
dessas, ficam recepcionadas até sua integral revisdo pelo municipio, tendo prevaléncia sobre as regras
desta Lei Geral no que lhes for contraria.

§ 1° A revisdo e o protocolo das Leis Municipais

n% 11.661/2012, 11.672/2012, 12.236/2015, 12.237/2015 e 12.267/2015 deverao ser realizadas no prazo
maximo de 12 meses a contar da vigéncia desta lei.

§ 2° A revisdo e o protocolo das Leis Municipais

n° 11.188/2011, 11.381/2011, 11.468/2011 e 11.471/2012 deveréo ser realizadas no prazo méximo de 18
meses a contar da vigéncia desta lei.

Em vista dos prazos, o IPPUL moveu todos os recursos disponiveis para desenvolver as atividades
necessarias, envolvendo as seguintes leis especificas:
e Perimetros Urbanos;
e Parcelamento do Solo urbano;
e Sistema Viario;
e Uso e Ocupacgdo do Solo e Outorga Onerosa do Direito de Construir.

A terceira fase do processo de revisdo das leis especificas correspondeu a “Minutas dos Projetos de Lei”.
Para tanto foram realizadas 5 Audiéncias Publicas com objetivo de apresentar propostas para a revisdo dessas leis
conforme levantamentos e analises realizados na fase de diagndstico e em conformidade com as diretrizes e
estratégias de ordenamento territorial previstas na Lei Geral do Plano Diretor (Lei Municipal n® 13.339/2022).

Neste contexto, este documento apresenta o RELATORIO 3: MINUTAS DOS PROJETOS DE LEI referente
a revisdo da lei de Uso e Ocupagéo do Solo — LUOS, contendo:

e Relatorio da 52 Audiéncia Publica — Lei de Uso e Ocupagao do Solo
e Minuta do Projeto de Lei de Uso e Ocupagao do Solo Urbano Urbano (LUOS) e Outorga Onerosa do Direto de
Construir (OODC) conforme SEI 84.005534/2022-63

O Relatério 3 contendo as 04 minutas de projeto de lei aprovadas nas Audiéncia Publicas de 2022 esta disponivel
no site do IPPUL: http://ippul.londrina.pr.gov.br/index.php/plano-diretor-2018-2028/revisao-das-leis-especificas-
documentos-consolidados.html
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1. 52 AUDIENCIA PUBLICA

Conforme ja contextualizado nos relatérios das audiéncias anteriores, a Audiéncia Publica
prevista para a discussao da Lei de Uso e Ocupacao do Solo, corresponde a 52 Audiéncia Publica
do processo de revisao das Leis Especificas do PDML.

Figura 1 — Convite das Audiéncias Publicas do Processo de revisdo das Leis Especificas
do PDML

w2 it 1l A A :
PLANO DIRETOR
Revisdo das Leis Especificas

LONDRINA 2018 2028

-
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Local: Auditorio da Prefeitura Municipal de Londrina
Avenida Duque de Caxias, 635™ Centro Civico,
Londrina - PR, 86015-901

Fonte: IPPUL, 2022

Importante rememorar que o processo de divulgagédo destes eventos se deu de forma
conjunta, tendo tido ampla divulgagdo nos meios de comunicagao locais, assim como por meio
das midias digitais, além do modo formal, por meio de oficios aos 6rgaos, setores publicos e
representantes de grupos da sociedade civil organizada, como ja demonstrado no relatério da 22
Audiéncia. Mesmo assim, para a realizagdo da 52 Audiéncia foi realizada a veiculagao do convite
especifico para ratificar o evento programado, conforme podera ser observado no proximo item
deste relatério.

Figura 2 — Convite para relembrar a ocorréncia da 5 Audiéncia Publica

PLANO DIRETOR

Revisédo das Leis Especificas
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Loeal: Auditorio da Prefeitura Municipal de‘'Londrina
(com transmissdo on fine)

Fonte: IPPUL, 2022
Em se tratando do tema da 52 Audiéncia Publica, ocorrida na data de 22/10/2022, a que
se aplica este relatério, os assuntos correspondem a revisdao da Lei n° 12.236/2015, que
estabelece as normas para o uso € a ocupacao do solo urbano em Londrina. A audiéncia foi
prevista para a apresentagdo da proposta de minuta da lei, assim como do diagndstico que
fundamentou as propostas, materiais estes resultantes da interagdo entre a leitura técnica
(IPPUL e ETM) e a leitura comunitaria (GA).

Plano Diretor Municipal de Londrina (2018-2028) - Reviséo das Leis Especificas 2
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A compilagao destes estudos com o diagndstico e proposigdes foi publicada no site do

IPPUL em 07/10/2022, compondo os Cadernos Técnicos 7, 8 e 9 do processo de revisao das
Leis Especificas', cujo contetdo, entre outros, abrangeu:

o
o
o

(0]

O 0O O o0 o0 O

Demonstracao esquematica do agrupamento de zonas proposto;

Vinculagao da proposta apresentada com os dispositivos da Lei Geral do Plano Diretor;
Conceitos e esclarecimentos sobre as permissdes de uso do solo, tendo em vista as classes
e critérios adicionais de permissividade;

Analise comparativa entre as Leis anteriores e a proposi¢ao da nova lei;

Analise locacional (dados concretos simulados) das atividades permitidas conforme as
zonas;

Apresentacao de ferramenta geoespacial visando a celeridade na identificacdo das
localidades e permissdes de usos, assim como para a emissao de autorizagbes municipais
(alvara);

Apresentacao das categorias de permissodes de uso — atividade (CNAE) e zonas;
Identificacdo das atividades permitidas em Zonas de Expansao Urbanas (residencial e
industrial);

Restricbes de uso, classificacdo de uso do solo e modalidades de Operagéo, assim como
usos desconformes;

Categorizagéo e classificagao de uso do solo (residencial, comercial, misto, industrial);
Parametros Urbanisticos;

Identificacdo de setores especiais;

Zoneamento dos Distritos e Patriménios;

Apresentacao de novos parametros urbanisticos; e entre outros assuntos,

Apresentacao dos levantamentos sobre Outorga Onerosa do Direito de Construir, férmula
de verticalizagao e taxa maxima de Ocupagao / CA maximo.

O evento evidenciou que a nova lei de Uso e Ocupagao do Solo tem como objetivo corrigir

os erros verificados na legislagao atual, assim como promover o desenvolvimento de uma cidade
mais inclusiva, mais dindmica e com melhor aproveitamento das infraestruturas existentes,
sendo uma lei compativel e integrada com os dispositivos das demais leis urbanisticas também
revisadas.

1.1.

Preparacgao da 52 Audiéncia Publica

Considerando o amplo processo de mobilizagao e divulgagao iniciado no més de agosto

de 2022 sobre os eventos participativos voltados para toda comunidade londrinense e visando
relembrar a populagado da ocorréncia da 5 Audiéncia Publica, foi republicado o convite deste
evento especifico nos sites da PML, do IPPUL, da rede de intranet dos servidores municipais
(INTERACAO), e, entre outros, em Jornal de grande circulacdo, conforme pode ser observado
nas imagens a seguir.

ura 3 - Publicacdo do convite no site da Prefeitura Municipal de Londrina

Y o I\&Z\
B E@.@w@&@a@

Processo de Escolha de
Diretores e Coordenadores

da Rede Municipal

Conselho de Transparéncia e Controle
Social
Processo de escolha do novo
Controlador Geral 2023-2026

14 a 22 de Outubro
Acesse aqui a programacao e

| LocalzAudiéro da'Prefeliura Minicpat de Loddrina Edital 001/2022
" (com transmissdo on Jine)

Fonte: https://www.londrina.pr.gov.br/

! Disponivel em: https://ippul.londrina.pr.gov.br/index.php/plano-diretor-2018-2028.html



Figura 4 - Publicagéo do convite na Intranet (INTERACAO) da Prefeitura Municipal de Londrina
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Fonte: http://interca.Iondrina.pr.qov.br/index.php/puincacoes/comunicados/qeral/item/3260-
convite-5-audiencia-publica-de-uso-e-ocupacao-do-solo

Figura 5 — Divulgacao realizada no Blog da PML
#wams  Blog « Londrina  N.com

INiCIO DESTAQUES *  AGENDA ~ CIDADE ~ CIDADAO ~  ViDEOS IMAGENS CONTATO N.COM BUSCA AVANCADA

Municipio realiza audiéncia para debater Lei de Uso

e Ocupacdo de Solo
Legislacao estabelece o que pode ser construido em cada regido da cidade e quais tipos de atividades p m ser
executadas nesses locais; para facilitar a checagem dessas informacées o Ippul e o Siglon criaram o aplicativo

Em de Londrina

-ﬁ, Ana Paula Hedler @ - 1282 5

2022 w0 M5 minutos de izitura

LS
— = 5 \§
B Foto: Emerson Dias/Arquivo 8 - lq.'lE‘ ‘ ﬁ—.\ﬁ \

Neste sabado (22), das 8h as 12h, a populagdo de Londrina esta
convidada a debater as mudangas necessarias na Lei de Uso e
Ocupacao de Solo (LUOS), durante a 52 e ultima audiéncia publica
para a revisao das leis especificos do Plano Diretor do Municipio, que
acontecera no auditério da Prefeitura, no segundo andar da sede
administrativa (Avenida Duque de Caxias, 635, no Centro Civico). O
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encontro tera transmissdo on-line pelo canal do Instituto de
Pesquisa e Planejamento de Londrina (lppul) no Youtube. A
capacidade do auditério é de cerca de 100 pessoas.

Os interessados em participar dessa audiéncia publica podem fazer a
inscricdo prévia através do formulario especifico (clique aqui), assim
como deixar suas sugestdes, ideias e criticas pelo e-
mail plano.diretor@londrina.pr.gov.br. Também serdo aceitas
perguntas feitas pelo chat da transmissado. Diferente das demais
audiéncias, essa nao tera o servigo de comunicagao por video (Google
Meet) devido ao ataque de hackers sofrido nas duas audiéncias
anteriores.

Segundo o presidente do Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano
da Prefeitura de Londrina (IPPUL), Tadeu Felismino, este encontro de
sabado (22) deve receber o maior nimero de participantes registrados
até o momento, por isso, os organizadores ja estdo pensando em uma
forma de ampliar o auditério da Prefeitura, para que mais pessoas
possam se acomodar presencialmente. “Essa lei diz onde pode ser
construido, o que pode verticalizar e quais sdo os limites e recursos —
tudo isso é ocupacéao do solo — e todas as atividades que podem ser
executadas em cada regido da cidade, ou seja, diz respeito ao uso do
solo, que pode ser residencial, comercial, servigos, industrial ou para
construcdo de cemitérios, por exemplo. S&o muitos pontos
importantes, que mexem diretamente na qualidade de vida das
pessoas, e, por isso, essa lei tem o0 maior nimero de contribuigdes e
deve ter mais participacao da populagao”, explicou.

Foto: Vivian Honorato/Arquivo
As legislagbes que tratam sobre o Lei de Uso e Ocupagéo de Solo e
a outorga onerosa (direito de construir) em vigor, em Londrina, séo a
Lei Municipal n° 12.236/2015 e Lei Municipal n°® 12.267/2015. Para
Felismino, elas precisam ser urgentemente revisadas, pois desde
2015 tém dificultado a abertura de novos negdcios e empreendimentos
na cidade. Segundo ele, entre 2017 a 2021, a Prefeitura recebeu mais
de 50 mil processos de pedidos de abertura de empresas, porém,
quase metade deles foi negada ja na primeira analise realizada pela
Secretaria de Fazenda. “O que a lei de 2015 criou foi que na primeira
consulta a Secretaria de Fazenda ja tivemos quase 50% de Obice nos
mais de 50 mil processos analisados. Para a cidade isso € horrivel,
porque obrigou esses milhares de empreendimentos a passar pela
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consulta prévia unificada com diversos 6rgéos, para buscar brechas e
mecanismos na lei que permitissem a abertura de negdécios simples,
por isso a nova lei esta procurando reverter essa situagao”, explicou
Feminismo.

Para modificar situagdes como essa, a 52 audiéncia publica vai debater
a importancia dos zoneamentos mistos, em que a convivéncia de
residéncias com os estabelecimentos comerciais e de servigos
possam ser incentivados, levando-se em consideragcdo os aspectos
historicos, culturais e afetivos dos bairros. Essa medida une atividades
e tipos de edificacao diferentes, promovendo bairros mais dinadmicos,
com a possibilidade de empregos proximos as moradias,
consequentemente dando mais vitalidade as ruas e aos espagos
publicos.

Para isso, a proposta do Ippul é separar as atividades nao-residenciais
por niveis de incomodidade, evitando que a convivéncia com
residentes torne-se problematica ou traumatica, como ocorre hoje, por
exemplo, na Rua Paranagua (centro). “E nesse sentido que a equipe
do Ippul vem considerando, dentro do possivel, as reivindicagdes de
bairros como Bela Suica, Tucanos, Alcantara, Vale do Reno, Shangri-
La e outros. Independentemente de haver unanimidade ou maioria
absoluta, consideramos também como um critério técnico importante
a vontade manifesta da comunidade, por envolver aspectos de
identidade e pertencimento. Por outro lado, nem sempre & possivel
atender plenamente as expectativas dos residentes, pois diversos
aspectos técnicos devem ser considerados”, lembrou o presidente do

Ippul.

No caso do Bela Suica, por exemplo, além da reivindicagao de
manutencao do bairro como ZR-1, ha o pedido de que a Av. Madre
Lednia Milito continue com as restricbes atuais de transito entre a
Avenida Higiendpolis até a Rua Adhemar Pereira de Barros. Para
ajudar o cidadao a tomar a melhor deciséo sobre 0 uso e ocupagéo do
solo, a Prefeitura disponibilizou todos os materiais de apoio e os
cadernos técnicos das leis que estdo sendo revisadas, no site do
Ippul (cligue aqui).

CONSULTA:
EMPREENDE
LONDRINA

e
i

RN
PLANO DIRETOR

Revisao das Leis Expecificas

Empreende Londrina — Para tentar ajudar o empresario, os técnicos
do Ippul e do Sistema de Informacdo Geografica de Londrina
(SIGLON) da Secretaria Municipal de Planejamento, Orcamento e
Tecnologia (SMPQOT), criaram um aplicativo de celular, que esta em
fase de teste. Com essa ferramenta é possivel pesquisar as alteragdes
propostas na Lei de Uso e Ocupacao do Solo, para saber em quais
regides da cidade podem ser aberto o novo negdcio.

O aplicativo permite a consulta de permissdes de atividades
econdmicas através do CNAE, e demonstra como a nova LUOS vai
reduzir de 50% para 5% (aproximadamente) os O&bices ao
licenciamento de atividades. “E uma ferramenta de teste dessa nova
lei, que o Ippul criou junto com o Siglon, para permitir que as pessoas
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que estdo no mercado fagam uma simulagcdo de consulta e
licenciamento de atividade em algum ponto da cidade. Pelo aplicativo,
o sistema vai mostrar visualmente onde a atividade é permitida”,
elucidou o presidente do Ippul. Os interessados em baixar o aplicativo
podem acessar o site do Ippul (clique aqui) e assistir ao video que
ensina como fazer a pesquisa_(veja aqui). A ferramenta também pode
ser instalado no celular clicando aqui.

Outras audiéncias — No sabado passado (15), a populagdo pbde
debater acerca do Lei do Sistema Viario de Londrina, que vai
recepcionar o Plano de Mobilidade Urbana. Para isso a revisao desta
lei, foi contratada uma empresa de renome internacional para elaborar
um ftrabalho juntamente ao Ippul, que definiu as diretrizes de
mobilidade urbana em prol da melhoria do transporte publico, do
cicloviario, do motorizado em geral e de pedestres. Esse projeto de lei
define as hierarquias das vias publicas de Londrina, que sdo quatro
tipos principais: vias internas aos bairros, as coletoras, as arteriais e
as estruturais.

Foto: Emerson Dias/Arquivo
Entre os pontos importantes desse debate estavam a duplicacéo da
Avenida Duque de Caxias, entre as avenidas Leste-Oeste e Juscelino
Kubitschek. “Essa obra ja tinha baixa prioridade devido ao
elevadissimo custo de desapropriacdo que ela teria e, por outro lado,
isso teria impacto no patriménio historico e cultural da cidade, porque
ela obrigaria a destruir e reconstruir, pelo menos, um dos lados da
atual avenida. A ideia € cancelar a exigéncia de duplicagcdo, mas criar
na lei um setor especial da Av. Duque de Caxias, em que vai haver um
padrao especifico para a via, para que os estabelecimentos usem a
lateral e os fundos dos lotes para os estacionamentos e ndo o recuo
da frente, e com isso vamos incentivar a preservagdao do perfil
arquiteténico especifico, exclusivo e histérico da avenida”, lembrou
Felismino.

Outro trecho debatido e que ndo deve ser duplicado é a Rua Arcindo
Sardo (zona norte) dadas as complicacdes e os altos custos para a
obra. A revisdo da legislagdo traz novas solugdes para melhorar o
transito no local sem precisar dessa duplicagdo. Outro ponto debatido
foi o do Contorno Norte, que pela lei atual (que € de 2012) mantém o
tracado desenhado em 1996, mas que até hoje ndo foi realizado.
Agora, ha um projeto de lei sendo estudado na Camara Municipal para
liberar o antigo tragado e transforma-lo em uma via estrutural com 50

Plano Diretor Municipal de Londrina (2018-2028) - Revis&o das Leis Especificas
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metros de largura. Nestes debates, cerca de 70 pessoas participaram
tanto presencialmente quanto on-line.
Fonte: https://blog.londrina.pr.gov.br/?p=141805

Figura 6 — Divulgacdo no site do IPPUL
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Fonte: https://ippul.londrina.pr.gov.br/

Figura 7 — Divulgacéo realizada no site da Radio Paiqueré FM

@ MARCAC : i
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Municipio realiza audiéncia para debater Lei de
Uso e Ocupacgao de Solo

Fonte: https://www.paiquere.com.br/municipio-realiza-audiencia-para-debater-lei-de-uso-e-
ocupacao-de-solo/
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Figura 8 — Divulgacéo realizada no site da Paqueré News

Londrina realizara audiéncia para
debater Lei de Uso e Ocupacao de
Solo no sabado

Legislacao estabelece o que pode ser construido em cada regido da
cidade e quais tipos de atividades podem ser executadas nesses
locais; para facilitar a checagem dessas informacgdes o Ippul e o
Siglon criaram o aplicativo Empreende Londrina

Jornalismo Paiqueré FM News
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Fonte: https://paiquerefmnews.com.br/noticia/londrina-realizara-audiencia-para-debater-lei-de-
uso-e-ocupacao-de-solo

Figura 9 — Divulgacéo realizada na pagina do Facebook do IPPUL
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Neste processo preparatorio também foi realizado o encaminhamento de e-mails em para
os grupos de trabalho envolvidos, Equipe Técnica Municipal (ETM), Grupo de Acompanhamento
(GA) e Grupo de Cooperacgao Técnica (GCT), conforme exemplo de e-mail encaminhado.

Figura 10 — E-mail encaminhado para os grupos de trabalho da reviséo das Leis Especificas

do PDML

[@ptano.diretor@l... 20/10/2022 Ocultar detalhes | “ Marcar como | * Mais Acdes | ¥ Responder | Encaminhar | Excluir

= plana.diretor@londrina.
[Para: plano.diretor@lond:
joata: 20/10/2022 12:40
laczunto

Convite para a Audiéncia Péblica - Uso e OcupacSo do Solo = E]
o—
ite.ipeg (48 KB)

Prezados,

Em continuidade a0 processo de feviso das Leis Especificas da Plano Diretor Municipal de Londrina (PMDL 2018-2028), reiteramos o convite para a proxima Audiéncia Piblica do Processo de Revisao das Leis Especificas do Plano Diretor:

Tema: Lei de Uso e Ocupacio do Solo;

Data: 22 de outubro de 2022 (Sébado)

Horario: das 8 as 12 horas

Local: Auditério da Prefeitura Municipal de Londrina,

Os eventos fazem parte das atividaoes previstas na metodologia aprovada na 1° Audiéncia PUblica realizada em fevereiro de 2020. O objetivo & apresentar os resultados dos levantamentos técnicos realizados pelo IPPUL & pela Equipe Técnica Municipal (ETM),
além de proposigies para novos pardmetros urbanisticos que conformaréio os Projetos de Lel & serem encaminhados & C&mara Municipal de Londrina

Salientamos que os resultados contempiam as contribuigBes obtidas por meio de 12 Oficinas de Qualificacio realizadas com os grupos de trabalho envolvidos no processo de revisie, a ETM e o Grupo de formado por da
sociedade civil. O Cademnos Técnices, que apresentam o estudos elaborados e que sdo materiais preparatorios para as Audiéncias, assim como a minuta de projeto de lei, podem ser consultados no website do IPPUL pelo link
htp:7/ippul londrina.pr. gow birfindex php/piano-diretor-2018-2028. htmi

Contamos com a participacio de tedos e aprovaitamos o ensejo para extemar nossos cumprimentos. Colocamo-nes a disposico para os esclarecimentos que se fizerem necessérios.

Atenciosamente,

& Plano Diretor
Planejamento Urbano de Londrina - IPPUL

 anexc na mensagem - Biar todas oe uma vez
) D P s e el S g S B i G i

Fonte:

IPPUL, 2022.

Para mobilizar os moradores dos distritos de Londrina, novamente foi realizado contato
com as liderancgas locais, em especial com os administradores dos distritos, para os quais foram
dirigidas mensagens de WhatsApp, conforme demostrado nas imagens da figura a seguir.

Figura 11 - Divulgacgao realizada por meio de WhatsApp aos administradores dos Distritos de
Londrina

Ao
Administrador do Distrito Espirito Santo

Bom dia 5r° Sérgio,

Q Instituto e Pesguisa e Planejamente Urbano de Londrina (IPPUL) esta realizando o
processo de revisdo das Leis Especificas do Plano Diretor Municipal de Londrina e convida
toda a populagio de Londrina para as Audiéncias Publicas relacionadas.

Dentro deste contexto, gostariamos de contar com vosso apoio quanto a divulgagio do
praxime evento que abordara a Lei de Uso e a Ocupacgdo do Solo, conforme convite
anexo.

Pedimaos a gentileza de divulgar o convite junte & comunidade local, tendo em vista a
importincia do envelvimento & participagio de toda populagdo.

Estamos 2 disposicie para quaisquer esclarecimentos

Antecipadamente, agradeceo a atencdo e colaboragdo costumeira.

Débora Patricia Antanio
w Lermais
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Ao b
Administrador do Distrito de Guaravera

Bom dia 5r° Ademir,

O Institute e Pesquisa e Plangjamente Urbano de Londrina (IPPUL) esta realizando o
processo de revisdo das Leis Especificas do Plano Diretor Municipal de Londrina e convida
toda a populagio de Londrina para as Audiéncias Publicas relacionadas.

Dentro deste contexto, gostariamos de contar com vasso apeio quanto a divulgagao do
préxima evento gue abordara 2 Lei de Uso e a Ocupagdo do Solo, confarme convite
anexo.

Pedimos a gentileza de divulgar o convite junto & comunidade local, tende em vista a
importancia do envolvimento e participagde de toda populagic.

Estamos a disposigdo para quaisquer esclarecimentos

Antecipadamente, agradego a atangio e colaboragdo costumeira.

Débora Patricia Antonio
In... Ler mais
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A

Administradora do Distrito de Ireré

Bom dia 5r* Tania,

O Instituto e Pesguisa e Plangjamento Urbano de Londrina (IPPUL) esta realizando o
processo de revisdo das Leis Especificas do Plano Diretor Municipal de Londrina e convida
toda 2 populagdo de Londrina para as Audiéncias Publicas relacionadas.

Dentro deste contexto, gostariamos de contar com vosso apoio quanto a divulgagdo do
proxime evento que abordara a Lei de Uso e a Ocupagéo do Sole, conforme convite
anexo.

Pedimos a gentileza de divulgar o convite junto & comunidade local, tendo em vista a
impartancia do envolvimento e participacdo de toda populacdo.

Estamos & disposicido para quaisquer esclarecimentos

Antecipadamente, agradeco a atencdo e colabeoracdo costumeira,

Débora Patricia Antonio
Instituto de Pesquisa e Plangjamento Urbane de Londrina
3372.8400 / 3372.8404
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Ao
Administrador do Distrito de Maravilha

Bom dia 5r° José Roberto,

O Instituto e Pesquisa e Planejamento Urbano de Londrina (IPPUL) esta realizando o
processo de revisdo das Leis Especificas do Plano Diretor Municipal de Londrina e convida
toda a populagdo de Londrina para as Audiéncias Pablicas relacionadas.

Dentro deste contexto. gostariamos de contar com vosse apeio quanto a divulgagde do
proximo evento que abordara a Lei de Uso e a Ocupagéo do Solo, conforme convite
3nexo.

Pedimos a gentileza de divulgar o convite junte 3 comunidade local, tendo em vista a
importancia do envolvimento e participagao de toda populagio.

Estamos & disposi¢do para quaisquer esclarecimentos

Antecipadamente, agradego a atengio e colaboragdo costumeira.

Débora Patricia Anto... Ler mais 0708 &

P i

O DIRETOR

PLAN
| Revisao das Lels Eepecilicas;

A

Administradora do Distrito de S3o Luiz

Bom dia 5r* Leide,

QO Instituto & Pesguisa e Plangjamente Urbano de Londrina (IPPUL) esta realizando o
processo de revisdo das Leis Especificas do Plano Diretor Municipal de Londrina & convida
toda a populagio de Londrina para as Audiéncias Publicas relacionadas.

Dentro deste contexto, gostariamos de contar com vosso apoio gquanto a divulgagio do
proximo evento que abordara a Lei de Use e a Ocupagio do Solo, conforme convite
anexo.

Pedimes a gentileza de divulgar o convite junto 3 comunidade local, tendo em vista a
impoertancia do envelvimento & participagdo de toda populagdo.

Estamos 3 disposicido para quaisquer esclarecimentos

Antecipadamente, agradege a atengio e colaberagio costumeira.

Débora Patricia Antonio
Inst... Ler mais

0708 &

PLANO DIRETOR
Revisdo das Leis Especificas

(4=)

oT0s

A
Administradora do Distrito de Lerroville

Bom dia 5 Leninha,

O Instituto e Pesquisa e Planejamento Urbano de Londrina (IPPUL) esta realizando o
processo de revisdo das Leis Especificas de Plano Diretor Municipal de Londrina e convida
toda a populagio de Londrina para as Audiéncias Publicas relacionadas.

Dentro deste contexto. gostariamos de contar com vosso apoio quante a divulgagdo do
praximo evente que abordara a Lei de Uso e a Ocupagéo do Solo, conforme convite
anexo.

Pedimos a gentileza de divulgar o convite junte & comunidade local, tendo em vista a
importancia do envelvimento e participagdo de toda populagio.

Estamos & disposicao para quaisquer esclarecimentos

Antecipadamente, agradego a atengdo e colaboragdo costumeira.

Débora Patricia Antonio

. Ler-mais 07:05 &

O DIl
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Ao
Administrador do Distrito de Paiqueré

Bom dia 5¢® Milton,

0 Instituto e Pesguisa e Plangjamento Urbano de Londrina (IPPUL) estd realizando o
processo de revisdo das Leis Especificas do Plano Diretor Municipal de Londrina e convida
toda 3 populagio de Londring para as Audiéncias Publicas relacionadas.

Dentro deste contexto, gostariamos de contar com vosso apoio quanto a divulgagde do
proximo evente gue abordara a Lei de Uso e a Ocupagéio do Solo, conforme convite
anexo.

Pedimos a gentileza de divulgar o convite juntc &8 comunidade local, tendo em vista a
importincia do envolvimento e participagdc de toda populagdo.

Estamos 3 disposicdo para quaisquer esclarecimentos

Antecipadamente, agradego a atencdo e colaboragdo costumeira.

Débora Patricia Antonio
Ins... Ler mais
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Ao
Administrador do Distrito de Warta

Bom dia 5r° Leonilson,

O Instituto e Pesquisa e Planejamento Urbano de Londrina (IPPUL) estd realizando o
processo de revisdo das Leis Especificas do Plano Diretor Municipal de Londrina e convida
toda a populagdo de Londrina para as Audiéncias Pablicas relacionadas.

Dentro deste contexto, gostariamos de contar com vosso apoio quanto a divulgacdo do
proximo evento que abordard a Lei de Uso e a Ocupagdo do Solo, conforme convite
anexo,

Pedimos a gentileza de divulgar o convite junto 3 comunidade local, tendo em vista a
importdncia do envolvimento e participagio de toda populagéo.

Estamos 3 dizsposicdo para quaisquer esclarecimentos

Antecipadamente, agradego 3 atengio e colaberagdo costumeira.

Débora Patricia Antonio
Ins... Ler mais
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Fonte: IPPUL, 2022
Realizada a atualizagdo no processo de divulgagéo, a ocorréncia da 5% Audiéncia Publica
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se deu conforme as atividades expostas no proximo item.

1.2. Atividades e Materiais da 52 Audiéncia Publica

A 52 Audiéncia Publica do processo de revisdo das Leis Especificas do PDML se deu
22/10/2022 no auditério da Prefeitura Municipal de Londrina, localizada na Av. Duque de Caxias,
635 - Centro Civico, no horario das 800h as 13:00h.

A reuniao ocorreu de forma presencial com transmissao por meio do canal do Youtube. Ao
todo, cerca de 365 pessoas participaram do evento. Foram 136 participantes presenciais e 211
que assistiram a Audiéncia pela pagina do canal do YouTube, conforme expresso no grafico a
seguir. Importante mencionar que muitos membros da ETM que participaram por meio do
YouTube nao identificados como tal, tendo sido apenas considerado o numero total por esta

modalidade de participacéo.

Figura 12 - Participantes da 52 Audiéncia Publica do processo de Revisao das Leis Especificas
do PDML — Revisédo da LUOS

ETM Presencial Sociedade Civil Presencial You Tube

Fonte: IPPUL, 2022

Os participantes que acompanharam a 52 Audiéncia pelo canal do YouTube puderam
apresentar suas contribuigcbes por escrito na prépria plataforma, as quais foram lidas durante o
evento. A seguir estdo apresentadas as estatisticas das participagdes por este meio.

Figura 13 — Imagens da participagéo pelo Canal do YouTube

* Studie - R
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Transmiss&o concluida

PLANO DIRETOR
Revisdo das Los Especiicas

5a. AUDIENCIA PUBLICA- LEI DE USO
E OCUPAGAO DO SOLO URBANO DE...

TV IPPUL

211

Fonte: IPPUL, 2022

52 Audiéncia Piblic
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Os participantes que estiveram no Auditério da PML, assim como ocorreu na 22, 32 e 42
audiéncias, foram recepcionados com coffee break. Houve momento para a assinatura da lista
de presencga para registar-se no evento. Considerando o grande quantitativo de pessoas, foi
necessario organizar um espago na area externa do auditério da PML, com equipamentos de
midia para a transmissao simultdnea do evento, sendo assim, possivel acomodando todos os
participantes.

14
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Prefeitura Municipal de Londrina

Figura 14 - Lista de Presenca da 5° Audiéncia Publica do processo de revisdo das Leis Especificas do PDML
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Figura 15 - Lista de Presenca da 5° Audiéncia Publica— Servidores do IPPUL

-- PROCESSO DE REVISAO DAS LEIS ESPECIFICAS DO PDML
i PPyl AUDIENCIAS PUBLICAS PLAIO DRETOR
) LISTA DE PRESENCA e
52 Audiéncia Pablica do Processo de Revisdo das Leis Especificas - Lei de Uso e Ocupagdo do Solo
Data: 22/10/2022 - Local: Auditério da Prefeitura Municipal de Londrina
SERVIDOR / SERVIDORA MATRICULA UNIDADE IPPUL A;sg%m
Ana Flavia Galinari 22.082-5 Diretoria de Planejamento Urbano / )
Ana Luiza Muller Moreira 10.045-5 Assessoria Técnica M
Carina Ferreira Barros Nogueira 10.036-6 Diretoria de Planejamento Urbano /. ﬂﬂ '/
Caroline Nascimento Benek 10.042-0 Diretoria de Planejamento Urbano \.d‘\@? A d /ﬁ M
Débora Patricia Antonio 22.077-9 Diretoria Administrativo Financeira
Gustavo de Lima Barbosa 10.015-3 Diretoria Administrativo Financeira 7
Ideraldc Rosa Nascimento 10.030-7 Diretoria de Projetos hcadide az {. n 2
Jackeline Messias Baganha 10.079-0 Diretoria de Planejamento Urbano E k Q b“?qﬁ) v&)
Janaina de Almeida Carneiro 10.031-5 Diretoria Administrativo Financeira ;}{'MW N (k'\,“!\Z‘?.D
Jefferson Eduardo Callegari 10.035-8 Diretoria de Planejamento Urbano 7/ /Q/ Y ,,a‘ KA
lasé Antonio Tadeu Felismino 22.076-0 Diretor Presidente
Juliana Alves Pereira Tomadon 10.017-0 Diretoria de Planejamento Urbano i
Luclana de Paiva Luquez 10.081-1 Diretoria de Projetos
Maria Eunice Garcia Ferreira 10.044-7 Diretoria de Planejamento Urbano
Maykon Henrique Sato 10.046-3 Diretoria de Planejamento Urbano
Rachel Zekveld Daher 10.038-2 Diretoria de Planejamento Urbasno
Robson Naoto Shimizu 22.081-7 Diretoria de Projetos
Vinicius Biazotto Gomes 10.074-9 Assessoria Técnica
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Para a realizagao da 52 Audiéncia, também foi mantida a programagéao visando estabelecer
a sequéncia das atividades. No entanto, importante mencionar que esta audiéncia se estendeu
além do horario previsto, face as diversas manifestacoes dos participantes.

Figura 16 — Programacéo da 5% Audiéncia

Horario Atividades

08h00 - 8h30 Assinatura da lista de presenca
08h30— 8h45 Abertura
08h45—- 10h15 | Exposigdo de diagnostico e proposigdes pelo IPPUL

10h15—- 11h45 | Questionamentos, esclarecimentos e propostas comunitarias
11h45 - 12h00 | Encerramento

Fonte: IPPUL, 2022.

No inicio da Audiéncia foi realizada uma fala de Abertura pela Diretora de Planejamento
Urbano do Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Londrina (IPPUL), o Sra. Ana Flavia
Galinari, a qual também apresentou a dinamica prevista para as préximas fases do trabalho de
revisao, sintese da Proposta Metodolégica. Em seguida houve a explanagédo do conteudo pela
Sra. Caroline Nascimento Benek (Gestora de Arquitetura e Urbanismo), Sr. Vinicius Biazotto
Gomes (Geografo e Assessor Técnico), Sr. Jefferson Callegari (Gerente de Instrumentos
Urbanisticos) e pela Sra. Ana Flavia Galinari (Diretora de Planejamento Urbano). Os trabalhos
foram coordenados pelo Sr. Tadeu Felismimo, Diretor Presidente do IPPUL.

A seguir podem ser observadas algumas imagens da 52 Audiéncia Publica do processo de
revisdo das Leis Especificas — revisdo da Lei de Uso e Ocupagao do Solo (LUOS), e, na
sequéncia, imagens dos slides usados durante a apresentagdo, conteudo que também esta
disponibilizado no site do IPPUL, juntamente com os demais materiais do processo de revisao
das Leis Especificas do PDML.

Fi

ura 17 - Imagens da participacao presencial na 5% Audiéncia Publica
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Fonte: IPPUL, 2022

Figura 18 — Slides utilizados na apresentagado na 5° Audiéncia Publica
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Qutorga Onerosa do Direito de
Construir: n
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requiagio do mercado & complementar 1
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Uma das formas deo iblioo
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‘construir drea acima da permitida.
Estes recursos =30 rainvastisos nas
finsfidades previstas no Eststutoda
Cidade

Esquams sxpicative

-

o210 0
M e
Tora S 0000
o 0
[iorseay

]

N hi rechiclio de dreis cam

Substituigioda Formula de

Verticalizagio

Os wafores chas confcientes ksl
e risjorads de frma 2
comperezr 3 Ermun de verfesiecin
Nim s, esla fd mimdbida por
inowtves 3 cilizacin de fuds s

- cRcwagho

g
5% Audiéncia Publica 5% Audiéncia Publica
Outorga Onerosa do Direito de Construir .
5 A
Finalidades previstas no Estatuto da Cidade S —
2 -
2 £ =]
2 \
P : \oiar
Rexceust de ogramas & projetes hasitscions o intenezss sl = 3
1 csntcta o resen fndins g 2
i B : ; S
S e SausmeE WA ¢ g i Tt
i s
Vit e s plbia et & e v E r
VIl cracta o umdider g consenacta o Grotesia d: ouiras dresde imiress Smbentl, o E £
VEL protsaa e deead o imereese Nitan. aiural o G ] -
= -y el
Dumdn o premipa i dalm da Cutog Oneoes 1o e ] ssen o s e cadabod . U5 4 331 918,74 < mam
-
£®Audiéncia Pablica i 5 Audigncia Publica
Outorga Gnerosa do Dirzito de Construir e e i
= = Arsss Nio utivels Areas Computavels
Compamagaoentre areas 2% 1k e, CrSTRBOA TODL S48 A0S, AEK D AHER CONSIRSON Tl EA8 AEDR
permitidas

= 5% Audiéncia Piblica
Outorga Onerosa do Direito de Construir
Area Nio Computivel - Proposta

exn 33.5% s

seonm 5 3% 0m Anes comsTration
A £ o

‘OQutorga Onerosa do Direito de Construir
Formula de Verticalizagio

5° Audiéncia Publica

it com drea de 650 m2do genvirneria
00 em um kerena de 2150 2

Portwn wn T de Ospecio de 3090
S ez foizacdy et e 26 3 i et

inime de 500m2
{StLm 1300 = {2150 -500; / 1500

= 2u |50 -0.30)
Coaficients 0,40

Ca-Che+ 1,10 4040

Ca=3,50

Plano Diretor Municipal de Londrina (2018-2028) - Revisdo das Leis Especificas

Relatério 3 — Uso e Ocupagao do Solo

34




5 5* Audiéncia Publica i 5% Audiéncia Plblica

On O do Di deC trui
F;::rﬂ: g "?:"‘D = Construir Outorga Onerosa do Direito de Construir
Tana de Ocupagio /CA mixime 5
Férmula Proposta

Cf = Aex/Cb . Vt

Cf = Contrapartida Financeira
Rex = Area Excedente
Cb = Coeficiente Basico
¥t = Valor do mZ do terrenc para fins de ITBI

5% Audiéncia Poblica

Informagdes
‘Outorga Oneross do Direito de Construlr

Situacdo Proposta (Cf = Aex/Ch . Vi) o IFFUL
. iepur
1. Area Computivel JF planadine
= 33.5% a 53% a drea a ser considera

143] 3372~

1, Area Computivel

2. Formula de VerticalizagSo da Formula de Verti 3
dur em média 66% do Cosficien ita perda de pot. construtivo)

rio CAbisico evi

2. Valor do m2 do terreno conforme TBI 3. Valor do m2 do terreno conforme ITBI

4. Redutor do Valor da Contrapartida Financeira 4. Substituido pela consideragdodo CA basico SEDU — Paranacidade
2dus er ava |ethuz em 56% o valor Mpartakdast

0 efeito acumulsdo reduz em média de 94,6836 3 i
R ) PORTAL DOS MUNICIPIOS
96,2% to valor a ser pago i S e

Fonte: IPPUL, 2022

Finalizada a apresentacdo dos conteudos, foi aberto o espaco para aqueles que tiveram

interesse em se manifestar. As falas foram organizadas conforme a ordem de inscri¢ao realizada,
conforme pode ser observada na figura a seguir. Ao todo foram 33 inscritos, que apds suas
colocagdes, tiveram alguns esclarecimentos realizados pelo IPPUL, érgao que em muitos casos
realizou apenas a recepg¢ao das contribuicdes para analise pelo Instituto em periodo posterior.

A titulo de exemplo, seguem algumas das falas durante o processo de manifestacdes da

comunidade:

o Argumentagdo sobre a necessidade de progresso com sustentabilidade; posicionamento
contrario ao Zoneamento proposto para as proximidades da Avenida Harry Prochet;

Questionamento sobre a ferramenta de consulta on-line, se ndo seria mais necessaria a
CPU?

Sobre o Jardim Vale do Reno / Jardim Alcantara, argumentagdo sobre a permeancia da
localidade como ZR1; deve ser mantida a qualidade de vida. E os moradores daquela
localidade se mudaram para la em busca dessa qualidade;

Indicagdo de propriedade préxima ao Jardim Botéanico (Av. dos Expedicionarios). onde a
alteragdo do Coeficiente de Aproveitamento. Boténico ira prejudicar os projetos para a
localidade;

A principio a proposta é possibilitar maior potencial construtivo ao longo dos eixos viarios
respeitando os codigos ambientais — fundo de vale.

Solicitacdo de que nédo diminua a area de perimetro e ZEU — incluir ZEU no perimetro —
delimitar tamanho de lote por estar na ZEU, nédo deve ser considerada, pois inviabiliza, basta
colocar regras estas que serdo seguidas, mas ndo se pode inviabilizar o mercado;

Questionamentos sobre a diferenca entre bares com e sem entretenimento;
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Exposicdo dos problemas existentes no Jd. Marissol, localizado na Zona Leste da cidade.
Os problemas se originaram no zoneamento da época que permitiu bairro residencial em
zona industrial, o que fomenta graves problemas para a populagao ali residente, em especial
pelo impacto provocado pelas atividades no entorno, assim como pela distadncia de
atividades de suporte ao uso residencial (padaria por exemplo);

Densidade populacional sera usada como pardmetro para ordenamento? Isso sera
considerado como impacto de vizinhanga,

Elogios ao Artigo 116 da minuta da LUOS;
Sobre HIS para populacdo que recebe um pouco mais que 3 salarios minimos;

Duvida sobre as modalidades integral; sobre o uso da ferramenta Empreende Londrina para
emissao de alvaras, como fica atuagao dos fiscais, que sdo em numero reduzido; E quanto
aos aspectos construtivos; sobre a previsdo legal que em caso de mudanga de proprietario,
também se muda a permisséo,

Sobre o Jardim Bela Suiga, por que ndo permitir a verticalizagao?

Degradagdo em Paris mostra que nem sempre a imagem do uso misto é a melhor opgéo; a
proposta apresentada mudou o nome das zonas, mas ndo mudou a esséncia; deve se ter
previsdo de fiscalizagdo e pardmetros das obras para ndo reduzir areas de infiltragcao;

A Aplicativo poderia estar mostrando que oficinas s&o permitidas em ZC3?

Solicitagdo de manutengdo de ZC na Av. dos Expedicionarios;

Manifestagao solicitando nova audiéncia para continuidade das discussées, visto que o tema
€ denso e que o tempo é restrito; cumprimento de prazos para divulgagcdo dos materiais de
consulta no site do IPPUL; Propostas de entidades ndo forma acatadas; ndo se estao
pensando nas industrias que queiram vir para Londrina (sem previsdo de areas suficientes);
posicionamento contrario a ando ampliagdo do perimetro;

Foram feitas simulagbes quanto a outorga? A formula deve ser mantida como esta hoje, para
né&o inviabilizar o desenvolvimento da cidade;

Vale dos Tucanos / Mediterrdneo — a revisdo da LUOS deve dar atengdo especial para a
solicitagdo dos moradores — preconizar a localidade como uso estritamente residencial;

O perimetro urbano ndo deve ser fechado; é a cidade que queremos e ndo a cidade que eu
quero:

Como a prefeitura vai trabalhar com as alteragbes de zoneamento de diversos locais sem
prejudicar a vida das pessoas que ali escolheram para viver?

Manter o Bairro Shangri-la A como residencial;

O material divulgado pelo IPPUL é confuso e de dificil compreenséo; Questionamento sobre
a diferenga entre ZR1 e ZR2 vigente com os da proposta?

O zoneamento vigente é mais permissivo em ZR1 que o que esta sendo proposto, muitas
atividades s6 néo se instalaram em bairros residenciais pois o mercado néo tem interesse,
mas o zoneamento atual permite (creches, igrejas...)

Solicita interligacdo da estrada que da acesso a S&o Luiz com a avenida do Jardim Cafezal
— melhoria na qualidade de acesso e de vida daquelas pessoas;
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Duvidas sobre lotes maximos; casa verde amarela; limite de lotes pode inviabilizar este tipo
de construgao para pessoas com renda mais baixa;

O sera das areas de ZEU que nao forem incluidas no perimetro?

O perimetro urbano poderia se dar até o tracado do Contorno Norte para viabilizar a
construgcdo de moradias para baixa renda;

Solicitagdo de nova audiéncia publica LUOS e Sistema Viario;

Todas as zonas viraram ZUM, havendo s6 um jogo de palavras — vai criar incomodidades
assim como na regido da avenida Paranagua;

Elogios quanto a previsdo de baixas densidades proximas aos fundos de vale e bacias de
mananciais;

Elogios quanto a forma de tratamento dado aos Distritos e Patrimbnios
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1.3. Material Preparatério publicado em 07/10/2022 / editado em 18/10/2022

;“,_ m_‘“_ 5° Audiéncia = Minuta da Lei de Uso e Ocupagao do Solo
PLANO DIRETOR Documento Preparatério - editado em 18/10/2022
REVISAD DAS LEIS ESPECIFICAS

Prezados Londrinenses.

Apresentamos a minuta de revisdio s Lels Municipals n® 12, Isﬁﬁﬁﬁ e
12.267/2015 gue tratam do Uso e Ocupacdo do Solo Urbano e da Outorga Dlnmsatm
Direito de Construlr, respectivamente.

0 material representa uma versdo preliminar das novas lels ﬁ:‘n a mamﬁw-

2 g5 parametros urbanisticos das dreas urbamas e de e:pansﬁ- urhana’

A minuta é materfal preparatdrio a Audiéncia Fﬁle_a a :ﬁ; r!ul:ada e&m
22/10/2022 com mesmo tema, fundamentada em Eadgmm ﬁcnlﬂm ﬁbduzldns pelo
IPPUL, com contribuicbes da Equipe Técnica h.w;rai {E'fMj " do Grupo de
Acompanhamento (GA).

0s Cadernos Técnicos, que rednem os levantamantosieandlises, @stdo disponiveis em:
E10r-2018-2028 html

Esperamos gue o material s@-uﬂlmdehﬂh&s e sugestdes sobre as solughes
indicadas. Lembramos que o teuu:r alnd’umin fol objeto de andlise juridica.

Apds a Audiéneia, a Prafieitura Munigipal tem o prazo de 07 de janeiro de 2023
para consolidar as propgstas e encaminhar o Projeto de Lei & Cimara Municipal de
Londrina, conformed Plano Diretor recém aprovade {Lel Municipal n® 13.339/2022).

Contamosicom a dedicacdo de todos para o desenvolvimento sustentdvel do nosso
miuniciplo. -

'Qhrfma
Equipe do IPPUL

-

HE m
F

L]
[ ]
i I':i. nsinuio de Pasquisa & Planceamento wrbans de Londing
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_&""!'_b 5° Audiéncia = Minuta da Lei de Uso e Ocupacgao do Solo

PLANO DIRETOR Documento Preparatério - editado em 18/10/2022
REVISAD DAS LEXS ESPECIFICAS

LEl N® oo, de oo de wxxxx de 2022,

sUMULA: DISPOE SOBRE O USO E OCUPACAD DO SOLO URBANG NO MUNICIPIO DE LONDRINA E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

A CAMARA MUNICIPAL DE LONDRINA, ESTADO DO PARANA, APROVOU, E EU, PREFEITO MUNICIPAL,
SANCIONG A SEGUINTE LEI:

TITULO | - DAS DISPOSICOES PRELIMINARES
CAPITULO | - Dos Objetivos Gerais

Art. 1.Fafa el ectahelece parfimetros de usn e a oeopacin do snle para ns lmﬁkﬂth&lh?’!ﬁnﬁ nr‘ﬁ:ﬁtnmntrm
Urbanos e nas Areas de Expansdo Urbana do Municiplo de Londrina. o

Art. .05 pardmetros urbanisticos de uso e ocupacio do solo d!'l’ml-ﬂnf nesta iel deﬂerﬁn ser aplicados

somente aos Imdvels gue passaram pelo processoe regular de p;r:elaﬁjﬁlatn I|h:i|:|h:| para fins urbanos,
confoarme legisiacdo aplicavel.

Art. 3.As disposicBes desta Lei deverdo ser observadas obrigatoriamente:
1. na concessdo de alvards de construcdo;
II. ma concessdo de alvards de licenca para Inml_l_zar;én"i'h u'si_:é‘-'g_s_l_l;l_uld-ades urbanas;

li. na execugdo de planos, programas, projetos, obras e servicos referentes a edificagdo de qualguer
natureza; 4 i

V. ma urbanizacdo de drea;
V. no parcelamento do solo;

V. na doagdo ou mn:esséq,pﬂ'm!s;ﬁu mltﬂﬂ:agﬁn de uso de imdvels pablicos.
Art. 4.Esta lef tem mm&ﬂhjethhm‘ﬂenar o crescimento e a transformacBo do espaco urbano de modo a:

I. Elevar a qualidade !‘;_gﬁ_ﬂﬂade &-l:i‘-‘espa;ns. urbanos com a preservacdo ambiental e cultural, o estimulo a
adequacdn, Imﬁfi@mpﬁhemacﬂu das atividades,

Il. Reduzir a n;q,eﬁjﬁmﬂe r.i!ﬁlnr:amenms com estimulo a descentralizacdo das atividades ecanbmicas e a
dlstrmuiﬂq eqﬂ]hrada da populacio, evitando a concentrac3o excessiva e a dispersiio da ocupacdo urbana;

. A!ﬂﬂm’m nportunldades de desenvolvimento socicecondmico com estimulo a formagdo de centralidades
de hafm a coexisténcia harmoniosa entre diferentes usos do solo;

V. Arnpl':ar a nferra de moradia digna com o aproveitamento dtimo da Infraestrutura urbana e dos servicos
publicos existentes;

V1. Ampliar o acesso da socledade a gestdo publica simplificando a consulta, a compreensdo e a aplicacdo dos
pardmetros urbanisticos.

n 2

L
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CAPITULD Il - Das Definicdes

Art. 5. Adota-se as seguintes definicdes para os termos @ expressdes utilizados nesta lei e demals normas
legais a ela vinculadas:

I. Agrolnddstria: segmento industrial de transformacio de produtos agricolas em bens de consuma
caracterizado pela proximidade fisica com a drea que produz sua matéria prima, predominantemente de
carater rural;

Il. Agropecudria: conjunto de atividades de extracdo wvegetal, cultivo agricola e criagdo pecuarla.
lil. Alinhamento: linha de divisa entre o lote e logradouro pablico, existente ou prﬂ}&tadﬁ

IV. Altura total da edificacdo (H): diferenca de nivel entre a cota mais elevada da. Iajéﬁa cobertura da

edificacio e a menor cota do piso do pavimento térreo ou do pavimento mﬂﬂaimhahﬂnﬁcﬂsn este
s¢ localize abalvo do perfil natural do terreno, excetuando-se a casa de mﬁu}naﬁ, barlﬂte, caiixa d’dpua,
platibanda e telhado;

V. Area construida total: soma de todas as dreas, cobertas ou desmhu‘ua,. de ‘!tu:ins o5 pavimentos de uma
edificacdo, calculada pelo seu perimetro externo;

V1. Area privativa: drea de uso exclusive da unidade auténoma et diﬁu_wla;ﬁ_permnenm da edificacdo;

VIl Area técnica: drea destinada a instalagBes e equipamentos de edificagBes verticals, sem permanéncia
humana;

1. Atividade econbmica: processo adtambinacdo de agdes executada em cardter constante, que resulta em
bens e servicos por melo do prnc’ug;s‘i‘ninm_ de recursos, sendo que cada atividade é parametrizada por
um dnico codigo conforme aClassificacdo Nacional de Atividades Econdmicas - CNAE.

X Densidade demngrﬂl‘iq’_l{ifuta‘.—!i rellg'ﬁn entre o nlmers de habitantes & a drea total ocupada, em
hectares, com a seguinte discriminacio!
a) densidade baika: “até 1m'hm] hahitantes por hiectare;
b} densidade méd_la de 101 {cento e um) a 400 (quatrocentos) habitantes por hectare;
c} densidade‘alta: ﬁﬁa de 400 (quatrocentos) habitantes por hectare;

Xl Cnmpamihldadi{ coexlstBncia harmdnica entre usos residenciais e ndo residenciais considerando a
ncupa;ﬂ.ﬂ-dm hﬂ!a‘; ‘porte, acesso, localiracdo, servigos urbanos, tréfego, nivels de ruido, vibragdo e

poluicia amblental;
. W}Iﬂha imagindria que delimita a gleba, chicara ou lote;

X, Ediﬂmﬂp geminada: edificacdo de até 2 (dois) pavimentos, com pelo menos uma parede justaposta a
edificacdo vizinha, disposta em lotes ou em unidades autdnomas, de modo transversal ou paralelo ag
alinhamento;

XIV. Edificacdo vertical: edificacdo com mais 2 {duas) unidades autdnomas sobrepostas;
. Estabelecimento: unidade local em que ¢ executada uma ou mais atividades econdmicas;

X,
V1. Evento: festas, conpressos, reunibes e assemelhados, Independentemente de sua natureza, executados
am carater tempordrio e/ou esporadico;

" 3
"
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XV, Fachada principal: face externa da edificagdo voitada para a via de circulacio ou, em caso de blocos de
edificios coletivos, fachada com maior drea de abertura;

XV Fachada secundaria: face externa da edificacio gue ndo é voltada para a via de creulacdo ou, em caso de
blocos de edificios coletivos, fachada com menor drea de abertura;

XIX. Faixa de transicdo: drea de terras com no minimo 100 metros de largura, destinada a amenizar potencials
impactos ambientais e Incomodidades entre usos do solo diferentes, princlpalmente, entre o uso
Industrial e residencial;

X¥. Fracdo ideal: indice da participacio abstrata e individualizada de cada condémino nas m cnmuns do
condominio, expresso sob forma decimal, ordindria ou percentual;

KXL

Incomodidade: efeito gerado por atividade em desacordo com os condicionantas | In:lu:ﬂﬂ,l.F tendo ém vista
cuas estruturas fisicas e vivencias soclais;!

Incompativel: atividade ndo-compativel com a protegio amblental e gom o Uuso ra;ﬂ:lem:lar urbano,
potencialmente poluente ou de risco & seguranca, a sadde, ac bem estar coletivo;,.

LAl

XX Infrasstrutura urbana: edificagbes, instalacdes e espacos lelathaw ans &qulpan'ienms urbanos de
saneamento basico, pestdo de residuos sélidos, transporte de paﬁsage}rcﬁ!.de mtga distribuicio de pds,
producdo e distribuicdo de energia elétrica, rede de telemnmmaﬂ: redeﬂe dados e fibra dtica e outros
servicos de infraestrutura de utilidade pablica.

X¥IV. Habitacdo ou unidade habitaclonal: unidade Imobiliiria Hestlﬁi__i_l-_a a moradia;

XXV, Largura dolote:  dimensdo paralela & frente, medida.na média da profundidade, devendo ser no
minima igual 4 medida de frente exigida pelo zoneamenta;

X¥WL. Logradouro pidblico: dreas de prapredqﬁfpuhh e dtusn comum afou especial do pove destinados a
vias de circulacio e a espacos livres;

XXV Parametros de origem: r_'aratte:‘m:a; urbadg{bcas ] arqmtertdnlcas tradicionais relacionadas a forma
urbamna original e & cultura de n-cum;!m‘.h ﬂetumlnadu espato urbanao.

00N Pavimento: cada um dos phnmhnrlmals de uma edificagdo;

XXX, Pavimento térreo: pJana Iwmmtal da adificacio que tem acesso direto A calgada, cujo nivel esteja no
maximo 1,.20m [urﬂ metrd# ﬁnte centimetro) acima ou abaixo da mesma, medido no eixo central do
terrena, considerado o pﬂme’ingaulme nto do edificio para fins de contagem dos pavimentos.

XXX, Subsolo: W_ntbcﬂg_ymagﬂlﬁca{ﬁn, situado abaixo de 1,20m [um metro @ vinte centimetros) do nivel
natural doterreno ou donivel médio da calcada;
XX, Uargngg,"ﬂﬂ&'ﬂ'_‘_hal:ﬁn: espaco aberto e coberto ou descoberto ao nivel dos pavimentos de uma
edificaglio;
KKXII."JH;; _l-'_.ﬁﬁjunm de 2 {duas) ou mais residéncias no mesmo lote dispostas de modo a formar rua ou praga
h'lt!!i'h, sem carater de logradouro publico e sem a formagdo de unidade autdénoma ou fracdo ideal.

TITULO Il - DO USO DO SOLO, DA OCUPACAD DO SOLO E DAS ZONAS

Art. 6.Considera-se uso do solo o conjunto de atividades humanas permitidas ou permissiveis em cada zona,
de acordo com critérlos de compatibilidade.

1 Definicdo da Lei Geral do Plano Diretor
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Art. 7. Considera-se ocupacio do solo o conjunto de pardmetros urbanisticos definidos para cada rona, que
indicam o potencial de adensamento populacional e o potencial construtivo dos lotes.

Art. 8. Considera-se zona a porcao territorial para a qual s3o definidos pardmetros urbanisticos especificos de
uso e ocupacdo do solo, delimitada prioritariamente por vias de dreulacdo, logradouros plblicos,
acidentes peoprificos ou divisas de lotes.

CAPITULD | - DO USO DO SOLO

Art. 9. Para as finalidades desta Lei, aplicam-se as sepuintes cateporias de uso dn s.nh hncallhlﬂns nos
perimetros urbanos.

I. Residencial;

Il MN3o-residencial:
a) Comércio @ Servigos (C5);
b) Industrial {Ind};

N Mista (na);
Art. 10. Para as finalidades desta Lei, aplicam-se as segumteiﬂﬁﬁu'laﬁ de usa do sola nas dreas de Expansio
urbana:
I. Residencial;

fl. Mao-residencial: A "
a) Atividades Econdmicas da Expansio Urbana (AEX)

. Miste.

Pardgrafo Onico: Para os lotes da ZEU- ﬁf Ed-tﬂ-:u LH parcelados para fins residencials as categorias de uso
do solo apliciveis s3o as mesmagido. gerﬁnﬂp urban

; Eﬁll-mumMMMHMIth Uso Misto

Art. 11. Eans:dma%@ Mﬂesuden:ua# a utilizagio do lote para fins de moradia em cardter temporano ou
permanpénte, #mw enguadrados em atividades econdmicas,

Art. 12, Eam El&ti'ﬁs dl!!h-.lﬂi ficam definidas as ceguintes subcategorias de Uso do Solo Residencial:

w Resit cia'lunufamillar ou Bifamiliar (RUB) correspondente a uma ou duas edificacdes por lote, com
att#yﬁhah:tar;ﬁbs isoladas, gerninadas ou sobrepostas;

Il Lso Rﬂﬂgm:lal Multifamiliar Vertical (RMV) correspondente a urma edificacio por lote, com mais 2 {duas)
habitacBes sohrepostas;

L. Uso Residencial Multifamiliar em Condominio (RMC) corresponde ao conjunto de unidades autdnomas nda
edificadas ou conjunto de edificacdes em quantidade superior ao definido nos incisos | e i, dispostas em
um lote, com acesso coletivo ao logradouro publico.

Paragrafo Gnico. Os parametros de uso e ocupacdo do solo aplicdveis 3 subcategoria Residencial Multifamiliar
em Condominio (RMC) serfo agqueles aplicaveis ao uso Residencial Unifamiliar ou Bifamiliar (RUB) e ao uso
Residencial Multifamiliar Vertical (RMV) correspondentes & rona em que se situe.
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Art. 13. No Usa Residencial Multifamiliar em Condominio (RMC) as vias de circulacSo internas sdo particulares
e deverdo atender aos seguintes requlsitos:

I.  Pista ou leito carrogdvel minimao de 6,00m {seis metros);
Il. Largura minima de calcada de 1,50m [um metro e cinguenta centimetros);

Ill. Comprimento maximo de 125,00m {cento e vinte e cinco metros) quando se tratar de via de circulacdo
sem saida, devendo ser garantida a drea de manobra de retorno.

Pardgrafo tnico. As vias de circulacio internas poderdo ser iguais as vias compartilhadas, r,uja:ma minima
& definida pela Lei Municipal do Sistema Vidrio. \

Art. 14. Considera-se Uso Mista (UM) a coexisténcia do Uso Residencial @ do Uso N&Wlﬂmr rg.rm:mn
lote, respeitados os pardmetros da zona em que se situe para cada uso.

IO Usa Nao-residencial deverd ocupar, no maximo, 50% (cinguenta pmmntn; da»ﬁea mmui’da guando
coexistente com o Uso Residencial Unifamiliar ou Bifamiliar [HLIQ],,

Il O Uso Nio-residencial deverd ocupar apenas os dofs primeinos pnﬂmenm ;nmnn minimo 30% da drea
construida do térreo guande coexistente com a Uso ﬂgsldenﬂll Multlafarnlllar-\ferﬂcal [RMIV):

SECAO Il - Do Uso do Solo N30 Residencial

Art. 15. Considera-se Uso Mao-residenclal a utilizagdo ﬂg Iutg- para ati'.rldades, industriais, comerciais e de
Lervicos com ou sem finalidade Iu:ratwa,jln\etrf‘m{ﬁ pa Fﬁ&dlm CMNAE e definidas de acordo com o
conteddo das respectivas notas explicativas eﬁas de descritnres do CONCLA/SIBGE.

Art. 16. A subcategoria Comércio e S 5 [131 das znnas Urhanas. compreende as atividades de aluguel,
traca, compra e venda de hens“ﬁa!-ﬂmdadﬂﬂe ordemn técnica e intelectual prestadas para pessoas,
familias ou empresas, :Ihumdas cqpﬂ:umm cardter predominante, nas seguintes classes quanto ao
processo econdmico,

I. Comércio e Servicos a {ﬁﬂmmpmenﬁe o5 servicos de moradia permanente ou de longa duracdo;

Il. Comércio e Seni]_us b {€5- b) Mpmende as atividades tercidrias ndo incdmodas voltadas a vizinhanga,
de atendimento s demandas pessoais e familiares bdsicas, além dos servigos técnicos de gabinete;

1. Cnmérm e Sapﬂl;\ns tﬂfﬁ-c] compreende o comércio varejista acessdrio as demandas pessoais ou
fam;iar&pn m atacadista vinculado ao varejista, os servicos acessdrios prestados a pessoas e
Wnéﬁm o aeg'i'nentn médico e laboratorial, e os servigos técnicos tipicamente realizados no local

“do r.unhtantﬂ:

. En"m_lg;ln e Servigos d {CS-d) compreende as atividades de comércio e manutencio de bens de produgio;
V. Cnmér‘&e Servigos e (C5-e) compreende as atividades tercidrias gque manipulem produtos perigosos ou

tenham maior potencial de geracio de ruido, direcionadas a pessoas e familias, além de servigos de
transporte de passageiras e de mercadorias, o comérclo atacadista de bens primdrios com malor

potencial de geraco de trifego de carga;

Wi. Comércio e Servigos f[C5-f) compreende as atividades tercidrias que exigem maior controle de localizagdo
por seu patencial de risco, nocividade ou incomadidade.
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Art. 17. A subcategoria Industrial {IND) nas Zonas Urbanas compreende as atividades de processamento e
transformacdo de matérias primas para a produgio de bens de consumo, bens de producdo e bens
mistos, divididas nas seguintes dasses quanto ao processo econdmico:

I, Imndustrial A (Ind-A) s3o inddstrias de menar potencial de risco, nocividade ou incomodidade, compreende
a4 maior parte da producdo de bens de consumo final a partir de matéria prima transformada,
especialmente os ndo-durdvels e semidurdveis;

. Industrial B {ind-B) s3o indistrias de baixo potencial de risco, nocividade ou incomodidade, compreende
grande parte da producio de bens de consumo durdveis e os bens de produgdo,

. Industrial C (Ind-C) s30 inddstrias de processamento Inicial de matéria prlma-.natural','-':_ﬁﬂm das
alimenticias ou quirmnicas com restriclo locacional de ordem hidrica (RH) ou atrmfériq{mwmhm};

Iv. Industrial D {Ind-D) sdo inddstrias de maior patencial de risco, nocividade m_jg;d’rdi}g_!dﬂsmﬁ]etadm
incompativels com o uso residencial. .

§ 12, As elasses de usa industrial poderSo ser reclassificadas como lnﬁi‘.ustrla démm EIFP} desde gue
respeitem o limite de drea utilizada na zona e tenham desprﬂh@i'mndﬂ qle risto, nocividade ou
incomadidade, obedecidas as leis superiores. . ;

§ 20, Decreto do Poder Executivo Municipal regulamentara. ﬂhdadﬂ re:laniﬁcéuels como Inddstria de
Pequeno Parte com base na Classificagio Naclonal de Alluldbgﬁsﬁnnﬂnﬁm{ﬁﬂmz}

§ 3%, As atividades agropecudrias executadas por rnemq:ﬁe processo industrial em estufas, laboratdrios ow
estruturas assemelhadas, serdo enguadradas em un‘m Hasa:lgsses d& Uso Industrial, mediante analise e
parecer da CODEL.

Art. 18. A5 Atividades Econdmicas da Expmhn L.!r,pana M] compreendem o conjunto de atividades
econBmicas divididas por dlferentes nuu!ﬁﬂnm&majunma producda ou aos ativos tiplcos rurais.

I.  Athvidades Econdmicas da Eapan.ﬁ: m 4 t&EH 1} 530 as atividades de producio intrinsecamente
rfurais, ou aguelas Industna.h«gpml!sﬂalﬁ afﬁi-jewlgns com lecalizacdo conveniente junto a produgdo ou
aos atives tipicos rurais;: y

. Athvidade Ecandmica s hﬁns&a Urbana 2 (AEX-2) sSo as atividades comerciais, de servicos ou
industriais mtrin,p&‘arnente mhanas sem vinculacio direta com as atividades produtivas e oz ativas
tipicos rurais.

Art. 19.0s um dd@:rln MIden:Lats dos perimetros urbanos e da drea de expansdo urbana ficam
agrupw q..mdn :mhplementar em classes ambientais conforme as caracteristicas da atividade:

I __:gisir:a ::ﬁtlvidﬂ_g semn restricdo locacional adiconal por potenciais riscos e impactos ambientais;

. .I?I-L-!-H-.-'rdade com restricdo locacional por potencial risco de poluicdo hidrica sobre mananciais de
abastegimenta;

ill. RAT - Alividade com restricdo locacional por potencial risco de poluicio atmosférica a exemplo de
material particulado e odores;

V. RHAT - Atividade gue combina os potenciais de risoo de poluicio @ de restriclo locacdonal de tipo hidrico
(RH) & atmosférico [RAT).

§ 1%, O enquadramento em subcategorias de restricdo locacional ambiental sera regulamentado por
Decreto do Poder Executivo Municipal, tendo como base a Classificacio Nacional de Atividades
Econdmicas [CNAE).
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§ 22, Ndo serdo permitidas atividades com restricio locacional do tipo hidrico (RH @ RHAT) nas bacias dos
mananciais de abastecimento do Ribeirdo Jacutinga e do Ribeirdo Cafezal.

4§ 3%, Quando permitidas, as atividades com restric3o locacional de tipo atmosférico (RAT, RH e RHAT), devem
obedecer a limitac3o de drea maxima utilizada da respectiva zona, se houver.

§ 4% Quando permitidas na ZI-1, as atividades comerciais @ de servicos com restriclo locacional de tipo
atmosférico (RAT e RHAT), devemn obedecer a limitacio de drea maxima utilizada da zona.

Art. 20. 0s usos permitides nas bacias dos mananciais de abastecimento do Ribeirdo Cafezal e do Ribeirdo
Jacutinga estdo condicionados ao atendimento da Lel Estadual n® 8.935 de 7 de m!'l;u @;535 e as
seguintes condicionantes: 1 :

I. E vetada a instalacio de inddstrias que utilizern amianto ou metais pesa:lurstr!ﬁh‘;.s m&gu;ﬂnmssn
produtivo, como chumbo, mercirio, cromo, mangangs, cadmio, arsénio, et: b

Il, E vetada a destinag3o de efluentes industriais, mesmo que tratadm;.para aﬁerra daall.g,uas p!uwaa: Ou COrpo
hidrico.

ll. Os efluentes deverdo ser destinados & rede coletora de esgoto coma de-.ridf'anu!iiﬁa da concessionaria ou
serem destinados para empresa de tratamento devidamente licenciada. '

V. O esgoto sanitario deverd ser destinado 3 rede :dﬂnr;ﬁ;ﬁ;ntﬁ';"-ﬁ_ﬂﬁdn permitidos sistemas de
tratamento individuaic. 4

V. O armazenamento de matérias primas efou pmdul&ﬁ.,dﬁ'.ga_;se l.:["b-u'rignms} ou Classe Il A {ndo inertes)
deverd ser em local coberto e impermeabilizado, de ln:i’F'ma H_ﬁh;_g.ua infiltracioe no solo.

Art. 21, Aplica-se a restriclo de drea nﬁnlm.ﬂhtlﬂ# mmu:,rnedlda de controle das atividades refacionadas
ao Uso Nao-Residencial, de forma ndo mm

Pardgrafo dnico: Entende-se por drea MG uma dedicado & operacdo de equipamentos de trabalha,
eirculagio de pessaas, estoque awgafq;scm

SECAO Il - Da ClassificagSo De Uso do Solo

Art. 22, A :lasm ﬂQl.i_sn :Iq;_:luln & definida conforme a natureza e porte das atividades e reflete o seu
pntendaf- de mﬂnﬂ ruidos em pericdo diurno e noturno, poluicdo atmosférica e hidrica, producio
de vlhﬁqﬁhﬂo de residuas stlidos, de trafego e o risco @ a nocividade a sadde e avida.

Arl...ﬂ Hﬂ.gﬁtaddﬁ_m objetivos de cada 2ona, os usos do solo sdo classificados em:
l. Per . o - Atividades com finalidades e niveis de risco, nocividade ou incomodidade compativeis com os
nhjetll.w;da ona;

Il. Permissivel - Atividades que requisitam o cumprimento de medidas de controle de possiveis riscos,
nocividades ow incomodidades para se tormarem permitidas;

. Mo Permitida = Atividades com finalidades e nivels de risco, nocividade ou incomodidade incompativeis
com os objetivos da zona ou atividades gue ndo tenham cumprido as medidas de controle.

§ 12, A classificacdo do Uso do Solo Nag-residencial tratadas neste artigo ndo e aplica a eventos e atividades
temporarias cujos requisitos sdo regulamentados pelo Codige Municipal de Posturas.
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§ 20, As categorias de Uso do Solo MNdo-residencial permitidas, permissiveds ou ndo permitidas nas diferentes
zanas estdo definidas no Anexo |1, parte integrante desta Lei.

§ 3%, Decreto do Poder Executive Municipal regulamentard as atividades econdmicas permitidas, permissiveis
e nda permitidas em cada zona, com base na Classificacdo Nacional de Atividades Econdmicas (CNAE] e no
Anexo || desta lei.

Art. 24. Ficam definidas condicdes de permissdo associada a fim de garantir a efetivacdo de usos comerciais e
industriais devidamente permitidos nos respectivos roneamentos:

I.  Paraas estabelecimentos com atividades comerciais fica permitido o estoque e o trarmr.ﬁﬁ'é Hﬂynsdelu
revendidos: A b

Il. Para os estabelecimentos com atividades de industriais fica permitido o Estnqm a mr@hu;!n
atacadista e as operagbes de transporte dos bens neles produzidos. .

§ 1®, Os dispostos do caput deste artigo aplicam-s2 para novos hr:mtlanmhhs dﬁﬂu we a5 atividades se
mantenham idénticas as j4 anteriormente licenciadas e pertencam 4§ classes dw C5a, E-b C5-c, C5-d, IPP
e Ind-a, excetuando-se as cateporias ambientais RH e RHAT.

§ 22, A atividades descritas neste artigo estdo dispensadas de nwa;hamfestﬁes dn IPPUL guanto 3o uso
& pcupacdo do solo.

Art. 25.Ac Atividades Econdmicas da Expansdo Urbama (AEX) poderdo ser permitidas em iméveis ndo
parcelados para fins urbanos, mediante anﬁn:hﬂa;.ﬁ.r_gans campetentes, confarme Anexa 1l desta
led.

Pardgrafo dnico. 5e para o funcionamento, dratlvldp:le fnrnenef.sér:a a implantacdo de vias de circulacdo e
infraestrutura, fica a sua autorizacio :andlclnl'lglﬁ.q.m préwic ﬂarcelamenta do solo para fins urbanos.

Art. 26. As atividades de cultivo agrnmlaqm In-:nhadas em glebas ndo parceladas para fins urbanos, ficam
dispensadas de manifestagdo do H-'EFLILW ao uso do sola, conforme Anexo || desta lei.

Art. 27. Para fins de :rassiﬂﬂa’ﬁ.n d&:ﬁ!hrida&s ecandmicas, ficam estabelecidas as seguintes modalidades de
execuclo operacional.

I Domicilio Fiscal: modalidade em gue o estabelecimento & restrito a ponto de referéncia e recebimenta
de correspondéncias.

I Escritdria mmnﬁ:rau'm modalidade em que o estabelecimento & restrito 4 etapas de administrac3o das
atividades Eﬂnmrnirﬂn com atendimento excdusiva por telefone efou internet desde gue sem estoque
de mercadorias no local.

I Ini‘ifn_!qﬁi;'ﬁmdalldﬂe em que o estabelecimento compreende todas as possibilidades operacionais da
atividade.

§ 12, Ndo i'“'épﬂtarn restricdies locaclonals ambientais para as atividades executadas exclusivamente nas
modalidades de domicilio fiscal e de escritdrio administrativa.

§ 22, Os requisitos de uso misto do lote/domicilio e de drea maxima utilizada, devem ser obedecidos para as
modalidades dos incisas 1l e Il deste artigo, quando aplicdveis para a atividade na zona.

§ 3%, No perimetro urbano as atividades executadas exclusivamente na modalidade de domicilio fiscal e
escritdrio administrativo ficam classificadas como C5-b.
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CAPITULO Il - DA OCUPACAD DO SOLO
Art. 28. 0z Pardmetros Urbanisticos Basicos de ocupacio do salo, Instituidos por esta Lei, s30 assim definidos:

. Lote minimo: drea minima do imdvel resultante de Ioteamento podendo ser submetido posteriormente
a0 desdobro nos termos da Lei Municipal de Parcelamento do Solo para fins Urbanos;

I, Lote maximo: area masima do imdvel resultante de loteamento ou unificaclo/anexacdo;

lll. Frente do lote: dimensdo do lote medida no alinhamento e, no caso de lote de esquina, a mennr dimensio
do late medida no alinhamento;

IV,  Unidade autdnoma: unidade imobilidria destinada a uso privativo, integrante de :nn@m[nin-"

V. Taxa de ocupacdo: valor expresso em porcentagem gue define a drea do lote quéipﬂdm a:upﬁa pela
projecao horizontal da totalidade da edificacdo;

VI. Coeficiente de aproveitamento: relacdo entre a drea constr uh:la mmm'ﬂ.'_.rel g.-i?'ama da lote, padenda
ST
a) bdsico, que resulta do potencial construtivo gratuito mp_-rentg ]us lotes urhguns

b} maximo, gue ndo pode ser ultrapassado;
c) minima, abaixo do qual o imdvel poderd ser mrﬁuderamuhﬂtﬂuadu

Vil. Gabarito de altura: dimensio vertical maxima permitida, m!ﬁﬂa [y nﬂnurn de pavimentos ou altura da
edificacdo, compreendida entre a menor cota do pavimento tém-a acota da laje de cobertura do ditima
pavimento, excetuando-se a casa de maquinas, bﬁ"!m caia d"dgua, platibanda e telhado.

Vill. Recuo: distdncia minima nhrigahdna dq edtﬂl;am em relagdo  ac  alinhamenta, medida
perpendicularmente;

[¥. Afastamento lateral: distdncia rnlnima m:mgﬂda perpendicularmente entre a edificacdo ou
beiral maior que um metro e as divisas Iaterlﬁ.dn Iote;

¥, Afastamento de fundos: distincia rﬁnummﬁgaﬁﬁna medida perpendicularmente entre a edificacdo ou
beiral maior que um melwgaﬂl\rus&?mmndﬂ do lote;

Xl Taxade permeahll:dad!!.bglm aﬁprﬂsﬁqm porcentagem gue define a drea do lote que deve ser mantida
permedvel para Inﬁacﬁumﬁguas pluviais:

¥il. Vapas de Eﬂaﬂmn‘m@m :irq» para guarda de veiculos, coberta ou ndo, de uso rotative cu ndo,
vinculade gmandh\gemdaynr determinada atividade. )

Art. 29.0z Pﬂﬂemumaﬁh‘mm Complementares de ocupacdo do solo, instituidos por esta Led, s30 assim
slmusz !

1. ’tht&d! ‘u'edagﬁn do Lote: extensdo maxima da barreira fisica de delimitacdo do lote e controle de
acesso;

Il Fachadiitlva: fachada com acesso direto e independente ao logradoura pdblico, fisicamente integrados
a calcada, destinada ao Uso Nao-residencial, atendidos os parametros da zona em gue se localize;

Iil. Fruicdo Pablica: uso pablico de area privada contigua ao logradouro publico, com o abjetivo de ampliacio
da a drea de creulagdo de pedestres,

Art. 30. 0z Pardametros Urbanisticos Especials de ocupacdo do solo, instituidos por esta Lei, s3o aqueles
aplicaveis exclusivamente a Habitacdo de Interesse Social [HIS).
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Pardgrafo unico. Considera-se Habitagdo de Interesse Social os empreendimentos cujas unidades
habitacionais resultantes sejam destinadas & populacdo de baixa renda na proporcao minima de 70%.

Art. 31. Os pardmetros de ocupacdo do solo apliciveis as diferentes ronas sdo definidos no Anexo Ill, parte
integrante desta Lei.

SECAD | - Do Coeficiente de Aproveitamento

Art. 32, Para fins de cdlculo do coeficiente de aproveitamento considera-se como rea construida computdvel
a soma das dreas construidas cobertas de todos os pavimentos de uma edificacio, daﬁnrrhda!. as dreas
nao computdveis.

Art. 33. 530 consideradas como nao computaveis para fins de calculo da nneﬂ{lgnté ﬁaﬁmamnm as
seguintes dreas: ) L -
I. Area do pavimento térren destinada ao uso ndo residencial as:.n:na:ln A ﬁ!;hada ﬂ.h;,

Il. Area destinada ae lazer comum dos ocupantes do h-nﬁuel.qwmhu p;wimr.ntn térrea for destinado ao uso
nbo residencial associado A fachada ativa:

. Area comum de circulacio nas edificaces verticais;
Galeria ligando logradoures pablicos, com, no minime, 400 (guatro) mietros de largura, acessiveis;
V. Sacadas ou varandas, até o limite de 10,00m® (dez ﬂl!l:lpﬁ quadrﬂéq por unidade autdnoma;

Vi. Area destinada As vagas para estacionamento de Gﬁ;ulﬂﬂp até o limite da quantidade minima exigida
conforme definicbes desta lei, excetuado &mganﬂn‘l ’

VIl  Area téenica, sem permanéncia humana,ﬁ!ﬁpr}w;_!g}tﬁpﬁes & equipamentas.

sﬁ;m :CRO/M - Do Gabarito de Altura

Art. 34. As edificactes de'n.rerﬁ’ ﬁhﬁenﬂﬁm gabaritos de altura previsto para a ona onde o lote estd
localizade, conforme: ﬁ.tmudns ‘Ao Anexo lll - Quadros de pardmelros urbanisticos de uso e

ocupacio do mlﬂuﬁarﬁ,m integrante desta Lel.

Art. 35. Nas éreas_n_rrmmasa Fundo de Vale, numa faixa perpendicular de 120,00m [cento e vinte metros)
a partlfm_dé'm;#n Permanente, somente serdo permitidas edificacfes com altura maxima
de 12,00m (doze metros).

§19. Alémido iimil;!r_iie 120,00m (cento e vinte metros) previsto no caput deste artigo, as construgdes deverdo

obedecer ags parSmetros da zona em que se localizarem,

§2%, A‘M& edlﬁ&a;in serd medida em relagdo ao perfil transversal natural do terreno no ponto médio da
testada,

§39 Admite-se o escalonamento das alturas da edificaciio.

Art. 36. Além do pardmetro de gabarito de altura das zenas, as edificacbes deverdo obedecer as restricies de
altura maxima definidos:

. Pelo Comando da Aerondutica, referentes ao Plano de Zona de Protecdo dos aerddromos, dos helipontos
registrados na Agéncia Macional de Aviacdo Civil - ANAC, dos auxilios 4 navegacdo adrea e das rotas
adreas;
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il. Pela Agéncia Nacional de Telecomunicagdes - ANATEL, referentes ao Plano de Protecdo dos Canais de
Microondas de Telecomunicagbes do Parand;

. Pelos demais drgdos e regulamentos pertinentes,

SECAD Il - Dos Recuos & Afastamentos

Art. 37. As edificactes deverdo atender afastamentos minimos e aos recuos minimos previstos no Anexo |,
independentemente de sua localizacio na guadra, salvo as excegdes previstas nesta Lei.

§12 Nos 2 (dois) primelros pavimentos da edificacdo, inclulndo o térreo, até a altura {lﬂd&iﬁ!m {rowve
metros), os recuss e afastamentos minimos obedecerdo 3s distincias previstas no Anemmdestaﬁ

§29 Nos 2 |dois) primeires pavimentos da edificacdo, incluinde o térreo, até a all'm;l {H}ﬂg 'Eﬂ-[lm (nove
metros), os afastamentos sdo facultativos quando ndo houver aberturas unltadw qﬂulsumls e/ou
de fundo do lote;

§37 Acima da altura (H) de 9,00m (nove metros) da edificacdo, os recuos e afammlmns deverdo ser
calculados de acordo com as seguintes fdrmulas.

I. Recuo: R=H/S10
em gue:
R= recuo minimo em metros
H = altura da edificacio em metros

Il. Afastamento lateral: AL= (Hf15) + 1,2m
em que:
AL = afastamento lateral minimo em mer.rn.g
H = altura da edificacio em metros

lil. Afastamento de fundos: AF = (Hf15) -Ir_3-{4lﬁ
B que:
AF afastamento lateral minima em nhr.trn‘#
= altura da edificacio em metros.

§49. Os recuos referem-se a t9dos 68 pavimentos da edificaglo, incluindo os subsolos.
§52, pdmite-se o esmﬁnamﬁntn'@ recucs e afastamentos.
§62. Moz lotes @.ﬁquﬁﬁ,_ﬁ?ﬁn a_gllgl:lns somente o8 afastamentos [alerais @ o recud.

Art. 38.As qﬁf‘m;%em ﬁmﬂhm deverdo respeitar afastamentos minimos de 2,00m (dois metros) em
rﬂ.ﬁn i;#l‘s!:,iﬁependentemente da existéncia de aberturas;

Mmﬂqm Resl'thn:ial Multifamiliar em Condominio (RMC) a distincia minima entre edificaches verticais
ﬁqﬁ?snmatﬁtia dos afastamentos de cada edificac3o, calculados individualments conforme o seguinte:
I. Paraa fachada principal serd aplicado o afastamento de fundeos;
Il. Para a fachada secundaria serd aplicado o afastamento lateral,
. Caso todas as fachadas sejam iguais, serd aplicado o afastamento de fundos para todas.

§12_ Ficam dispensados os afastamentos entre edificactes nas faces em que ndo houver aberturas para
lluminagdo e ventilacio;

§2% A frente minima dos lotes e unidades autdnomas localizadas em esquinas serd a frente minima permitida
na rona acrescida do respective recuo frontal minimo.
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Art. 40. 0= lotes sujeitos a recuns especiais para fins de ampliagdo vidria com alteracdo de alinhamenta,
conforme previstos na Lel Munlcipal do Sistema Vidgrio, poderdo ter acréscimo de drea maxima de
construcdo equivalente a drea que exceder o imite do recuo de 5,00m (cinco metros).

Paragrafo unico. O acréscimo da drea maxima construtiva corresponderd a 3,2 (trés virgula duas) vezes a drea
a ser transferida ao dominio do municipio.

Art. 41. Ao longo das faixas de dominio publico das rodovias oficiais, o recuo dos lotes resultantes de
parcelamento do solo para fins urbanos serd de 15,00m [quinze metros).

Pardgrafo anico. Os lotes referidos no caput que tenham aprovacdo anterior a Lai Federﬂﬂ?&ﬁfﬂ?ﬂ e
estejam voltados para a via marginal da rodovia poderdo ter recuo de 5,00m {cinco metmaé

Art. 42. 0 recuo frontal minimo da zona poderd ser dispensado quando ao menos 60% da, l!:liﬂiﬁo da face da
quadra em que se situa o lote ja estiver ocupada por edificaches :qn;tmlqas mgllnhamenta do
logradouro, exceto na drea definida no Anexo V.

§ 1%, A permissSo que trata o caput deste artipo se aplica apenq*s ans. dnrs’ ﬁnﬁmrﬁwlmentns e desde
gue a térrea ndo seja ocupado por uso residencial.

§ 2%, A permissio que trata o caput deste artigo ndo se apllun fm -.Inltad“l# pa ra vias de circulacio com
previsdo de alargamento ou alteracio de allnhamenr.u B

Art. 43, Admite-se as edificagdes regularmente mnstrull;!as Junta® n alinhamento predial, desde que ndo
tenham acréscimo de area construida ou alteracﬂ.ﬂn hchada eﬁu:tnquandu asobras propostas visem
a adaptacdo a presenta lei e atendam as dgmans eﬁém:hshga:s

SECAD IV -Da Taxa de Permeabilidade

Art. 44. E abrigatdria a manuten;ﬂnd&uﬁiﬁm permedvel com vegetacio para infiltraclo das dguas pluviais,
na proporcdo minima mdlr.ada nﬂquaﬁu&ﬁn Anexo Hl da presente lei.

§1%. Nos projetos de refnrmp!amph;ﬁn !hnhras aprovadas anteriormente a Lei Municipal n® 7.485/98 serd
suficiente a drea perme&g_el ukj;gﬂ! no Im:ﬂ desde que atenda a 50% da taxa obrigatéria vigente.

§29. Nos casos em que lnrem aprﬁmta:lns outros sisternas de absorcdo, deverd ser apresentado estudo de
percolacdo que dqmnmmpatuiade de absorcdo lgual ow superior & drea suprimida, a ser analisado pela

Secretaria Muﬂﬁpﬂﬂe ﬂh‘as 3 H"-'imenta;an

SECAD V — Das Vagas de Estacionamento

Art. 45. As novas Emfir:a;rbes deverdo atender & quantidade minima de vagas para estacionamento de veiculos
a ser regulamentada por Decreta Municipal.

§1%. A drea maxima da vaga de estacionamenta de veiculo serd de 30,00m® [trinta metros quadrados),
incluinda o espaco de manabra e circulacio.

§22, O numero minimo e o dimensionamento de vagas de estacionamento deverdo constar no projeto de
aprovacdo da construcdo,

Art. 46. 0= novaos empreendimentos destinados & exploracio da atividade econdmica de estacionamento e os
edificios-garagem, quando situados em 20nas comerciais, deverdio possuir drea no pavimento térreo
destinada a outros usos comerciais e de servicos (C5), voltados para a via de circulacao.
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SECAD V1 - Do Limite de Vedag3o do Lote

Art. 47. A implantacdo do Uso Residencial Multifamiliar em Condominio {RMC) deverd respeitar os seguintes
parametros para definigdo do acesso coletivo e vedacdo de seus limites, além daqueles previstos no
Anexo 11

I. Quando o late possuir trés faces voltadas para logradouros publicos, pelo menos 1 (uma) destas faces deverd
apresentar lotes ou unidades autdnomas com acesso direto e independente ao logradouro publico;

1. Quando o lote possuir quatre faces voltadas para logradouros publicos, pelo menos 2 (duas) destas faces
deverdo apresentar lotes ou unidades autbnomas com acessa direto e Independenmmxhgradoums
publicos;

Il As faces voltadas para vias arteriais e estruturais sempre deverdo apresentar r:rtem unﬂnﬂes auhh'mrnas
com acesso direto e independente aos logradouros pablicos; ;

V. Os acessos coletivos deverdo ser recuados, no mimimo, m[!ﬂ [dezj me-f_r-us ﬂn alinhamento, para
acomodacio de velculos fora da via publica de circulagdo. F :

Pardgrafo dnico. O posicionamento e destinacdo dos lotes ou ﬂldaﬂﬁ&auﬁ@mﬂ voltadas para os
logradouros pablicos deverdo ser demonstrades nos projetos :I-q. dlﬁtﬂ:es uhms’ﬁ:as d de aprovacdo de
edificagbes.

Art. 48. Para ps usos Residencial Multifamiliar Vertical IH.M'I'-I'} .e ﬁg}!d!nﬂ;l Multifamiliar em Condominia
{RMC), a vedaco junta ao alinhamenta deverd sér constituida deelementas construtivos que garantam
a permeabilidade visual em pela menos 23 (dois tercosfde sua extensio.

§1®, Para garantir a permeabilidade mrls.ual_,_g;&i!lg_n_men@ibﬁatr’ﬁtlm& da vedacio deverSo ser vazados,
transparentes, em grade ou trama, descontados os elementos estruturals.

§2®, E admitida a construcio de muretas atn;_t mﬂEd&hﬂ‘l no alinhamento para contengdo do terrena.

Sﬁﬁﬁ}l\m*— Da Fachada Ativa
Art. 49.A fachada ativaé mﬂ.ﬂ -ern edificacBes de uso Residencial, N3o-residencial ou uso Misto,
respeitadas as parmisshes previstas do respectivo zoneamento.
Pardgrafo ﬂrﬂl:n MEEIE e:ﬂhﬂmma de estaclonamento de veiculos, bem como seu acesso, ndo serd
:nnnderﬂ[&m apliu;ﬁg&u fachada ativa.

Art. 50. A drea ﬂn pavitiiento térreo destinada ao uso Nio-residencial associado 4 fachada ativa ndo serd
tdﬁﬂ;rai:h'ama computdvel do edificio para cdlculo do coeficiente de aproveitamento.

Art. Eiaaggﬂllcacﬁa da fachada ativa na edificacio deverd atender aos seguintes requisitos:

. Eorresﬁ@:qer a, no minimo 50% [cinguenta porcento) do somatdrio da extensdo das fachadas frontais da
edificacdo.

fl. Mo minimo 30% (trinta percenta) da drea construida do pavimento térreo da edificacio deverd ser
destinada ao usa Nio-residencial associado 3 fachada ativa.

Ill. Mo minimo 70% (setenta porcento) da area das fachadas ativas deverd ser constitufda de elementos
transparentes ou vazados, que garantam a permeabilidade visual, descontados os elementos estruturais.

IV, Garantir pelo menos um acesso direto ao logradoure publice ou & drea de fruicdo publica a cada 20m de
testada do lote, e um para cada estabelecimento de wso N3o- residencial;
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V. Ndo dispor vagas de estacionamento, carga e descarga, embargue ¢ desembargue de passageiros ou
manobra de velculos no recuo, exceto paraciclos.

Paragrafo dnico. No caso de empresndimento constituido por mais de uma edificacio, o incentivo serd
aplicado as edificacbes gue atenderem aos requisitos.

SECAD Vill - Da Fruigio Pablica

Art. 52, A drea de fruicdo publica constitul limitacdo administrativa permanente, vedada sua ncupa-c.in COM
edificacio e finalidades diferentes dos tratados nesta lel. ;

Pardgrafo dnico. A implantacdo e manutencdo da drea de fruigdo pdblica sdo de rﬁmﬂnsahllﬁde do
proprietario do imdwel.

Art. 53, A drea equivalente a implantacdo de fruicdo publica podera ser a:r&:ﬂmpt&nﬁal r.amtrutlm do
lote.

Art. 54. A drea de fruigdo pdblica deverd atender aos seguintes qu;}}ﬁ

I. Ser implantada em, no minima, 15% (guinze porcento) da .ire;a&n ht!ﬁm,ﬁ_io limitada as dreas de
reCUns;

Il. Conter pelo menos um espaco de comvivio ou pm&ntua ﬂ:ln Instalacdo mobilidrio urbano
correspondente, garantida a permeabilidade fisica e visual paraa restante dos espacos;

lll. Conter pelo menos uma drea verde com tral.amenw mist}m;'
IV, Ser dotada de iluminacdo para pedestres, quetgarantu.mmﬂﬁ & Seguranca;

V. Terintegracio fisica com oz rngraduumqllﬁﬂhllmti cnm‘i,s dreas de fruicdo pablica de lotes lindeiros, ndo
sendo permitida a instalac3o de muros nwhgﬂlﬂmﬂes fimites;

VI. Ndo ser ocupada por esta:mnanw carga e descarga, embarque e desembargue de passageiros,
circulacdo ou manobra de veiculos &I:e!hrmnﬁhs

Vl. Nioser ocupada por dreas técnicas, dg_hd:s.utm oOu equiparmentos;
Vil. Ser de livre acesso mpﬂﬂmwuhsewh o5 critérios de acessibilidade conforme normas aplicaveis;
Vill. Ser impla ntadaﬁfﬁnngqrde lm a extensdo da fachada ativa que exista na edificacdo;

. Serimpla m_gmﬂl;a E:nl;g:,mj'em areas interligadas por crculacdo de pedestres;

X Cnnhepﬁalrzﬂu -.ushhlque indique o carater pdblico do espago, o hordrio de funcionamento e o
rﬂmsmﬂm:encxn

xl._.,ﬂ.tanﬂé..p In'bﬁigr voltado para mais de um logradouro pablico, preferencialmente as areas de fruicSo
"hﬁpflﬁ;ﬁeuersﬁ‘ihmriigar as testadas.
Art. 55.”!1*5 areas de fruicdo pablica serd permitido:

l. O controle de acesso e fechamento apenas no periodo noturno, através de solucio que paranta a
permeabilidade visual e que seja removivel ou permita a abertura total para acesso no periodo diurno;

Il. Asdreas verdes da drea de fruicdo poderdo ser computadas para atendimento da taxa de permeabilidade
minima, desde que sejam contiguas as dreas de convivio;

Il Instalacdo de cobertura, exceto no recuo frontal minimo e desde gque atendida a taxa de ocupagdo

midxima;
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V. Instalacdo de mobilidrio urbano temporarnio, coma mesas, cadeiras e coberturas removiveis;

V. Instalacdio de muretas e taludes de contengdo do terreno em até 50% [cinquenta porcento) da extensdo
da testada e até o limite de 80cm (oitenta centimetros) de altura, garantida a livre circulagio de
pedestres.

CAPITULD 11l - DAS ZONAS URBANAS
Art. 56. Para a finalidade de aplicacio dos parimetros urbanisticos de uso e ocupacdo do solo previstos nesta
lel, os Perimetros Urbanes sdo divididos conforme as seguintes delimitacdes espaciais:.
I. Zonas Residenciais;

Il. Zonas de Uso Misto;

. Zonas Comerciais;

V. Zonas Industriais;

V. Areas, 7onas e Setores Especiais;

Pardgrafo dnico. As delimitacdes espaciais das gquals trata o ﬂpu’l!':sﬁu definidas no Anexo | - Mapa do
Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Sola Urbano, parte mtegml'lte de&h Led.

SECADO | - Das Zonas Urbanas Ileﬂd:em;iais ezmhi-l.lrhanas de Uso Misto

Art. 57. Az Zonas Residenciais destinam-se a moradia pa-minm ou temporaria e as atividades de apoio
residencial, divididas conforme seus ah]eme part?rrnsdé uso e ocupacao do solo em:

I. Zona Residencial do Cafezal (ZRC) que alii'ange mgntom do manancial de abastecimento do Ribeirdo
Cafezal e destina-se ao uso msldenml unrf!lﬂliﬂrd’!ﬂ.h:a densidade, além de comércio e servicos vicinais
diversificadas.

Il. Zoma Residencial 1 (ZR-1) ﬁes.;lnan:la imaw;aﬂ do usa predominantemente residencial unifamiliar de
baixa densidade :nrnplemmﬂduﬁelnﬂ'dmals usos ndo incdmodos de apoio a pessoas e domicilios.

. Zona Residencial 2 {mz}ﬂs_llrﬂa a0 uso residencial unifamiliar de baixa densidade, além de comércio e
servigos vicinais diversificadas.
V. Zona Residencial 3 (ZR-3) destinada a0 uso residencial unifamiliar e multifamiliar de média densidade, além
de coméreio  servigos ﬂ:ina'&i diversificadas.
Art. 58. Ac mrm #h‘m mkstn ‘destinam-se 4 mescla do uso residencial com atividades econdmicas variadas
mmmrruem dnrll:fu’ﬂa!. conforme seus objetivos e pardmetros de uso e ocupacdo do solo em:

E: !Qna # Uso Mtn 1 (ZUM-1) destinada ao uso residencial multifamiliar de média densidade, com
E&ﬁhhhn a0s usos comercials @ de servicos vicinais e setoriais além de inddstrias ndo incdmodas;

Il. Zona dwsn Misto 2 [ZUM-2) destinada ao wso residencial multifamiliar de alta densidade, com estimulo
aos usos comercials e de servicos vicinals e setoriais além de indlstrias ndo incdmodas.

SECAD Il - Das Zonas Urbanas Comerciais e Industriais

Art. 59. As zonas comerciais destinam-se aos usos ndo-residenciais, abrangendo comércio e servipos setoriais
e regionais, bem como industrias ndo incdmodas e estdo divididas conforme seus objetivos e
pardmetros de uso e ocupagdo do solo em:

16
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Art. 60.

I. Zona Comercial 1 (ZC-1) que abrange a regido central e seu entorno, destina-se ao uso comercial e de
SBrvigos setariais e regionais com estimulo 3o uso residencial multifamiliar de aita densidade;

Il. Zona Comercial 2 {ZC-2) que abrange dreas com boa infraestrutura vidria, destina-se a0 uso comerdal e de
servicos setoriais e regionais somado 30 uso residencial multifamiliar de maior densidade;

lil. Zona Comercial 3 {ZC-3) que abrange areas com boa infraestrutura vidria, destina-se ao uso comerdal e de
servicos setoriais @ regionais somado ao uso residencial unifamiliar @ multifamiliar de baixa a média
densidade.

Art. 61. A= zonas industriais destinam-se especialmente as atividades industriais e aos umg; cmmhm e de
servigos de maiar risco ambiental e incomodidade, e estio divididas mnhlm! Hg,ﬁ uhgtlm:ﬁ e
parametros de uso e ocupacdo do solo em:

I. Zona Industrial 1 (Z1-1) destinada as inddstrias de bens de consumo g-,ﬂl! caphl e ai!ﬂg.las com baixo
potencial de polulcdo atmosférica, além das atividades ter:l&rlﬁ' v

Il. Zona industrial 2 (Z1-2) que abrange o entorno do pool de :nmhusﬂ".r!lt#em e a concentracdo das
indistrias de maior risco ambiental e incomodidade;

. Zona industrial do Jacutinga (21)) que abrange o entnrp&ﬂg manum:lal dtfabaste:lmentn do Ribeirdo
lacutinga, destina-se as indostrias com baixe potencial de pﬂm;ﬁn hidriea & a0 uso residencial de baixa
densidade. .

Art. 62. Nos novos loteamentos residenciais a serem impl{ptadb!ﬂnluna Industrial do Jacutinga (Z11), os lotes
localizados na faixa de transicdo definida nas diretrizes urbanisticas poderdo receber usos Nio-
residencials das subcategorias C5-a, CS<b, I‘_“.-r;,ES-d C5-e, Ind-a ou Ind-b.

Art. 63. Aos loteamentos residenciais: ‘Bxistentes. nas 1nnas Industriais 1 e 2, aprovados anteriormente a
promulgacio desta e, pnder&nﬁ;ﬁgﬁgﬂﬂ 0% parametros de uso @ ocupacdo do solo da Zona
Residencial 2 (ZR-2) pa raa nh'ten;i: :lglﬁﬂ'pzas e aprovacio de projetos com a finalidade residencial.

------

Art. 64. Na Zona Industrial 1;:@5&% amﬂh ¢ anuéncia do Pader plblico ao Relatdrio de Caracterizacio da
Atividade Frnn:ll._:jtg@ii p-c-clei;,ﬁ'ser permitidas as seguintes classes de uso do solo:

1. Ind-d com area Mda:hnadﬂﬂe Industria de Peguenao Parte (IPP);
I. Ind-e Rm;iﬁ@a'tﬁ]gagi@perlm aa de Inddstria de Pequenn Porte (IPP); e
N Ind-c RAT com ﬂ:réautiinnia superior ao de inddstria de Pequeno Porte (IPP).
Aﬂ:.ij (v} I&Iat&rln de Cara:[erlza;ﬂn da Atividade Produtiva deverd ser apresentado pelo interessado,

bﬁslnﬁn peiﬁ prnprietém ou seu representante legal e por profissional legalmente habilitado,
ml__l_ﬁn:ln na minima, as seguintes informagbes:

I. Localizac8e, instalagdes, infrasstrutura disponivel @ condicionantes ambientais;
il. Porte do estabelecimento e da producda;

iil. Produtos e residuos gerados;

IV. Capacidade de estoque e armazenamenta;

V. Fluxograma produtivo;

Vi, Maguinario utilizade;
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Vil. Medidas e tecnologias de controle de risco, nocvidade e da incomedidade tipicamente refacionados &
atividade.

Pardgrafo anico. O poder piblico podera solicitar outres documentos que julgar necessario para a completa
avaliacdo, bem como exigir medidas adicionais de compatibilizacio da atividade com a drea de expansdo
urbana e o seu entorno.

SECAD 11l = Das Areas, Fonas e Setores Especiais

Art. 66. As Areas, Zonas e Setores Especials compreendem localidades e atividades :ﬂ'i!ﬁuadas pala
singularidade do parcelamento, uso e ocupacdo do solo existentes ou prwlstnu. . est!l:t’.diw&ndas
conforme a necessidade de pardmetros urbanisticos proprios em:

. Area Especial de Interesse Social (AEIS) que se destina 3 habitaglio para a populagio de baixa renda,
definida como aguela com renda familiar mensal de até 3 [trés) ui&ﬂnﬂmrihms dm::msrderadns os
benaficios assistenciais;

il. Zona Especial de Equipamentos Institucionais [ZINST] que ahmﬁ;!itlﬁdaﬂ&i.&glurﬁaﬁ de grande porte,

operadas pelo pader piblico ou por concessiondrias, cujos par&rﬂ-tms dupamuhmenm,. uso @ atupacio
adotados sdo especificos e necessdrios ao apoio e dﬁempmhn iﬁgﬁuas finalidades,

. Zonas Especiais de Interesse Cultural (ZEIC) e Setores Esnﬁ:lhs nue ﬂMﬁam ao ordenamento do uso
e ocupacdo do solo em localidade com interesse de preseruaﬂg de espacas e edificacies significativas
de acordo com a Lel de Preservacio Patriménio Ciltiral de Londrina.

Subsecdo | - Da Area. Especial de m&:iad {AEIS)

Art. 67. Az edificacbes destinadas & hahata;i&de In!,t&ss-e swal poderdo ser implantadas em todas as Zonas
Residenciais, Zonas de Uso Misto, Zonas EH'ﬁtr:Tm Zonas Especiais do perimetro urbano, aplicando-
se os pardmetros urbanisticos da Zona Residencial 2 (ZR-2).

Art. 68. Na Area Especial de Interesse Sﬂdal_.ﬂ‘t‘ﬁ].-'mnh;me Anexo 1V desta lei, as edificagdes destinadas a
populacio de baixa renda poderSo adotar os seguintes pardmetros espaciais complementares:

I. Permissdo em Iontlndus.trfﬂ 1 {Z1-1), com pardmetros urbanisticos da Zona Residencial 2 (ZR-2), sem
prejuizo aa dlzpnﬂnnn Art. 5 guanto 4 definicdo da faixa de transicdo;
Il. Adocdo dqu@gung‘ﬂfhﬁlms da zona onde serdo implantadas;
L lsencdo ﬂﬂlmitaﬂa de gabarito de altura, excetuado o disposto no Art. 35;
V. Iseﬁ'ﬂa E‘ﬂnclaﬂe guantidade minima de vagas de estacionamento.
Art. Eﬂ. #&Huca;ﬁes destinadas a habitacdo para a populacio de baixa renda poderdo ter o5 parimetros

ul'hm[stlcus. flexibilizados para atender a programas habitacionais municipais, estaduais ou federais,
:nn&hﬂnnadns 4 aprovagdo dos drgdos responsaveis.

Art. 70. Oz pardmetros especiais previstos no Art. 67 ao Art. 69 somente poderdo ser adotados mediante
atestado da Companhia de Habitacio de Londrina - COHAB para empreendimentos de Habitaco de
Interesse Social @ serdo objeto de andlise pelo poder publico.

Subsecdo Il - Da Zona Especial de Equipamentos Institucionais (Z-INST)

Art. 71. A Zona Especial de Equipamentos Institucionais (ZINST) abrange as seguintes Areas ou equipamentos:

= 18
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l.  Aeroporio Governador losé Richa;
Il. Campus da Universidade Estadual de Londrina;
L Hospital Universitdrio Regional do Norte do Parana;
V. Campus da Universidade Tecnoldgica Federal do Parand;
V. Campus do Instituto Federal do Parana;
VL Autddromo Internacional Ayrion Senna da Silva e Estadio do Café;
VIL  |APAR:
Vill. Jardim Botdnico;
I¥. Fazenda Refigio.
§ 19, Ma Zona Especial de Equipamentos Institucionals os pardmetros de us.crl!- ou.lpglﬂn &ﬁﬂlﬂ permitidos

serdo especificos e vinculados 4 finalidade do equipamento, Indulr'n&a as dgﬂp& aﬂvlﬂades de apoio
necessdrias ao desempenho de suas finalidades. -

§ 2% Ma Zona Especial de Equipamentos Institucionais do Mtwar’ﬂ. losé H’Eﬁ‘la ot pardmetros de uso e
ocupacao do solo deverdo obedecer a legislacdo aeranautrca.ﬂ!ﬂrnenm,mm anuéncia do 6rpdo gestor do
aeroporto.

§ 39 Nas demiais dreas da Zona Especial de Eqmparnenmucinnai‘s-ﬁaﬂsﬂ conforme incisas | a IX do caput
este artigo, os parametros urbanisticos de uso e ncupa':ﬂ dﬂ'ﬁﬂﬂ icaveis estio sujeites a normas proprias
e a analise do IPPUL, consultado o Grupo Té:nlcg Humanunmde Aﬂnmpa nhamento do Plano Diretor.

Art. 72. No entorno da Zona Especial de Equh.pm Jnstltunnnaus [ZINST) do Asraporto José Richa, os
imdveis deverdo atender s cmdnclnrtanw, do Plano Especifico de Zoneamento de Ruido — PEZR
conforme as Areas Especiais Asropor L ms [ﬁﬁ.ﬁs: de modo complementar a¢ zoneamento definido
pela prosente lei. B

Art. 73. A delimitagdo da _‘ I-'_spgdal ﬁ Equipamentos Institucionais do Aeroporto José Richa serd
autnmati:amenteﬂﬁaplﬁem caso d"e-arnpllar;in da drea patrimonial do aeroporto, sem necessidade
de autorizacdodegislativa.

m;hlﬁ- Dgﬁlnﬁas de Interesse Cultural (ZEIC) e Dos Setores Especiais

Art. T4.MNas !tl}as ms de Interesse Cultural (ZEIC) e nos Setores Especiais @ permitida a manutengio e
rmlilﬁ:aﬂu das caracteristicas de parcelamento, uso e ocupacdo existentes e tradicionais,
*:nnd aﬂ!&# preservacdo de elementos urbanos de interesse cultural @ a aprovac3o da Diretoria de

Yatrimdnio Artistico e Histérico-Cultural da Secretaria Municipal de Cultura, com base nos critérios

nidos pela Lel de Preservacio do Patrimdnio Cultural do Municiplo de Londrina.

Art. 75. A< Zonas Especiais de Interesse Cultural (ZEIC) divide-se em:

I. Zona Especial da Casoni [ZE-Casonl) destinada a preservacio das qualidades espacials tradicionais do bairro
pioneire de Londrina, sua forma urbana ndo-planejada e consolidada;

Il. Zona Especial do Heimtal (ZE-Heimtal) destinada a presesvacdo da malha urbana caracteristica da ocupacio
anterior ao nucleo urbano de Londrina;

lil. Zona Especial do Espirito Santo (ZE-Espirito Santo) destinada 3 preservacdo do ndceo original do Distrito
Espirito Santo.
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§ 1% Nas Zonas Especiais de Interesse Cultural (ZEIC) 2 aplicagdo dos pardmetros urbanisticos em projetos de
ampliacdo, reforma e substituicdo deverdo priorizar a manutencdo das ocupagtes tradicionais como das casas
térreas em madeira ou alvenaria e as vilas localizadas nos fundos dos lotes.

§ 2% Na Fona Especial da Casoni [ZE-Casoni) ¢ permitido o desdobro dos lotes para fins de regularizacdo
registral das ocupacbes tradicionals, sem prejuizo as caracteristicas morfoldgicas das edificagBes.

§ 3% Ds lotes com testada voltada para a Avenida Jlorge Casoni e inseridos na Zona Especial da Casoni (ZE-
Casoni) poderdo adotar os mesmos parametros de usa do solo permitidos na Zona Comercial 3 [ZC-3).

Art. 76. 0= Setores Especiais destinam-se a preservacdo da palsagem wrbana, ﬂementm ﬁ'ﬁ;gj;etﬂmtns e
caracteristicas histdrico-culturais existentes na Zona Comercial-1 {ZC-1) e :Ih:lde-se&h
I. Setor Especial Central (SETOR CENTRAL);

. Setor Especial Dugue de Caxias [SETOR DUQUE]).

Lig)

Art. 77. Mos Imdweis inseridos na drea delimitada pelo Anexo V - Mapa dni!ﬁetwﬂnqgt Central e Setar
Especial Dugque de Caxias, o limite da edificacio deverd nulrncl‘i!w:liqm afhﬂfmmentn’

§ 1%, A obrigacdo que trata o caput deste artigo se refere ags ch!.g primel'ms pavimentos da edificacio,
devendo os demais obedecer ap recuo frontal minimo da mrra b

§ 2¢ A obrigacio que trata o caput deste artigo nia se aplica aos imévelscom destinacio exclusivamente
residendial.

Art. 78. 0s lotes e edificacdes localizados no Setar Esper:ﬁl -Duwli_qe._i:aﬁas deverdo obedecer aos pardmetros
urbanisticos da Zona Comercial 1 {2C-1), Emitados complementarmente acs seguintes paridmetros
especiais:

I. O limite frontal da edificacio deverd abrléhﬁg_i_hniéﬁﬁ-téintldir com o alinhamenta nos dois primeiros
pavimentos, até a altura (H) de 8,00m foito metres), ndo sendo admitidos recuos;

I O limite lateral da eduf:a;iﬂ deverd thg@il!:’lh‘n'é.nte coincidir com as divisas nos primeiras 5,00m (cinco
metros) de pmfundudadeh nparﬂpdn alinhamentn, nio sendo admitidos afastamentos laterals nesta
drea;

. O pavimento térreglas edlﬂ{ﬁﬁ dweri ser destinado a usos Nao-residenciais, no minima, nos primeiros
5,00m |cinco met!'l.'q d@#afuﬁdjdade do lote a partir do alinhamento, admitidos apenas 0s acessos aos
usos residencials e de garagengnesta drea;

. As edrﬂt@es Hrﬁu térﬁi gabaritos escalonados, conforme o gue segue:
a) mﬂﬂm‘ﬁﬂe ﬂ-{dﬂ&] p.a'.-lmentm e 8,00m (aito metros) de altura nos primeiros 10,00m (dez metros) de
u:h&, da lote a partir da alinhamento:

Ejma'n:lmn de Lﬂfﬂt] pavimentos a partir de 10,0m (dez metros) e até 15,00m (quinze metros) de
profundidade do lote;

c) mﬁﬂm: de 4 [guatro] pavimentos a partir de 15,00m (quinze metros) e até e 25,00m (vinte e cinco
metras) de profundidade do lote;

d)maximo de 5 (cinco) pavimentos a partir de 25,00m (vinte e cinco metros) de profundidade do lote.

§ 17 As edificagdes de uso Nao-residencial ficam dispensadas do atendimento a quantidade minima de vagas
de estacionamento, conforme Decreto Municipal.

§ 2% Projeto especifico de preservacdo histdrico-cultural podera definir pardmetros espediais de uso e
ocupacdo da solo e de construgdo, além de incantivos a preservacdo das edificacdes pioneiras e da paisagem
urbana.
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§ 39, Os projetos, obras e concessdo de alvards em imdvels pdblicos ou privados deverdo ser previamente
submetidos 4 aprovacdo da Diretoria de Patrimdnio Artistico e Histdrico-Cultural da Secretaria Municipal de
Cultura, com base nos critérios definidos pela Lei de Preservacdo do Patrimdnio Cultural do Municipio de
Londrina e parecer do Conselho Municipal do Patriménio Cultural de Londrina

Art. 79. Nas Zonas Especials de Interesse Cultural (ZEIC) e nos Setores Especiais isenta-se da exigéneia de vagas
de estacionamento no caso de manutencio de edificacio considerada significativa efou reconstrucio
da edificacdo original, sepunda critério Direloria de Patrimdnio Artistico e Histdrico-Cultural da
Secretaria Municipal de Cultura.

Pardgrafo dnico. Nao serd permitida a implantacio de vagas de estacionamenta, carga e u;.:arga,mbarque
e desembargue de passageiros ou drea de manobra e veiculos nos recuos, exceto pamcl:rn:

Art. B0. O instrumento da Transferéncia de Potencial Construtivo pnder,i*_s&r apl‘hﬁdn em casos de
preservacdo das edificacdes de interesse histérico-cultural.

CAPITULD IV - DAS ZONAS DE E:Fm.iﬂunmﬂ

Art. 81. Para as finalidades desta Lei, as areas que integram as iﬁ'.!aﬁ de Emﬁn Urbana sdo divididas nas
seguintes ronas:

I Zona de Expansdo Urbana Residencial (ZEU-RES]
Il. Zona de Expans3o Urbana do Limoeirg {ZEU- LMY}
lil. Zonade Expansin Urbana |ndustrﬂ]'{zsu-m

§ 17 A delimitacdo das dlﬂ!m lnna}dg E:pansﬁn Urbana & definida no Anexo | - Mapa do
Zoneamento de Usa e Dn:upav;ﬁﬂdn ‘Sdlgu.rba&ﬂ, parte integrante desta Lei.

§ 2%. A lei municipal, dl mfwﬂmm do solo definird o8 requisitos de urbanizacdo para posterior
aplicagdo dos parémemdnmn e pegpacdo do solo nas :onas de expansio urbana.

Art. 82. 85 Zonas daﬂpang&p Llrhana Residencial (ZEU-RES) destinam-se ao uso residencial unifamiliar de
baixissima densﬂtd!; além dﬂs demais usos ndo incdmodos de apoio a pessoas e seus domicilios
ahrange;s"ﬁuﬁ :nnqmams Perimetros Urbanos de Londrina e do Espirito Sante. berm como ao lazer
e an ﬁiﬁsmn n:rml

Art. ﬁ.:ﬁsﬂpa& dygxpanﬂn Urbana do Limoeira (ZEU-LIM) destina-se i ampliacio do Aeroporto Governador
'lcsng..fﬁha e atividades complementares, cujos parimetros de uso e ocupacio sdo especificos e
‘necessarios ao apoio e desempenho de swas finalidades.

Art. 84.As ZTohas de Expansio Urbana Industrial (ZEU-IND) destinam-se exclusivamente as atividades
industriais e aops usos comerciais e de servicos de maior risco ambiental e incomodidade e estio
divididas confarme seus pardametros de uso e ocupacdo do solo em:

I. Zona de Expansdo Urbana industrial Norte (ZEU-IND Morte). que abrange as dreas com acesso direto as
seguintes rodovias:
a) Contorno Metropolitano Norte;
bj Rodovia PR-545, Rodovia Estadual Carlos lodo Strass;
c) Rodovia PR-323, continuacdo da Rodovia Estadual Celso Gareia Cid.
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Il. Zonade Expansdo Urbana Industrial Sul (ZEU-IND Sul) que abrange as dreas com acesso direto a seguintes
rodovias:
a) Rodovia PR-445 ao sul do Perimetro Urbano de Londrina;
b} Rodovia Municipal Jodo Costa Melchiades, de acesso ao Patriménio Selva (21-lcom enquadramenta
em zoneamento Z1-2, a depender de Estudo de Impacto Ambiental);
¢} Rodovia Municipal Antbnio Goncalves Fernandes Sobrinho de acesso a Lerroville;
d) Rodovia Municipal Benedito Bento dos Santos entre Ireré e Paigueré,

Art. 85.Na ZEU-IND, mediante andlise e anuéncia do poder pliblico ao Relatdrio de Caracterizagio da
Atividade Produtiva, poder3o ser permitidas as atividades com restricio locacional de'tipa atmosférico
{RAT & RHAT) e com drea utilizada supericr ac definido no Anexo Il desta lai.

Art. 36.0 Relatdrio de Caracterizagio da Atividade Produtiva deverd ser apresentado ﬂﬂurin,tg}!s:.am,
assinado pele proprietdrio ou seu representante legal e por profissional Jegalmente ‘hahbilitada,
contendo, no minimo, as segulntes informactes.

I. Localizagda, instalagbes, infraestrutura disponivel e condicionantes ambientais; '
Il. Porte do estabelecimento e da producdo;
lil. Produtos e residuns geradas;

V. Capacidade de estoque e armazenamento;

=

Fluxograma produtivo;
V1. Maquindrio utilizado;

Vil Medidas & tecnologias de controle de rlm r.ddhdade e da incomodidade tipicamente relacionados 3
atividade.

Pardgrafo dnico. O poder pdblico pod!!lilgumarmlms dnr_umenlus que julgar necessario para a completa
avaliagio, bem como exigir medidas a&:hﬁﬂk de eompatibilizacio da atividade com a &rea de expans3o
urbana e o seu entorno.

Art. 87. A Zona de Expansdo Urbana Industrial Norte (ZEU-IND Norte) ao lango do Contorno Metropolitano
Morte serd aqmamamm{g adaptada em caso de ajustes no tragado previsto no Anexo |, sem
necessidade dtmtqma;ﬁn Imlatlva desde gue se mantenha localizada externamente ao perimetro
urhann

Art. BE. A Zﬁm. de. hp;ns!ﬂ Llrbana Industrial Sul (ZEU-IND Sul), deverd respeitar a faixa bilateral ndo
adm-.leldq, na midlmo, 350,00 m {trezentos e cinguenta metros) de largura ao longo do Ribeirdo dos
Apehﬂns u!{h Ribeirio das Marrecas, como componentes das Areas Prioritarias para Conservacio da
Biodiversidade.

TITULOD 1l - DOS INSTRUMENTOS URBANISTICOS COMPLEMENTARES
CAPITULD | — DO IMPACTO DE VIZINHANCA
Art. 89. Para efeito desta lei, as atividades compreendidas pelo Uso do Solo Nao-residencial deverdo atender

a0s requisitos adicionais de uso e ocupacio do solo, em funcdo de sua potencialidade como geradoras
de impacto sobre a vizinhanga.

= 22
hl:'u L Irshlodn de Pesqusa @ Planejdmendo whano de Londiine
L]

Plano Diretor Municipal de Londrina (2018-2028) - Reviséo das Leis Especificas 61
Relatério 3 — Uso e Ocupagao do Solo



-8 AN
LLioRy

¥
Prefeitura Municipal de Londrina

_A_Hk 5? Audiéncla — Minuta da Lel de Uso e Ocupacido do Solo

PLANO DIRETOR ; =
o M i Documento Preparatorio = editado em 18M10/2022

Art. 90.0 impacto de virinhanca serd avaliado conforme o nivel de incomodidade causade pelo
funclonamento da atividade e a zona onde se localiza, relacionado aos seguintes aspectos:

I. Trifepa: atracio e/ou geracio de trifego intenso de veiculos, com interferdéncia sobres as vias piblicas de
circulagdo guanto ac aumento da quantidade, do tempo e da distdncia dos deslocamentos, além de
agravamento das condicdes de segurancga;

1. Ruldo: produgdo de ruido excessivo pelo uso de equipamentos ou pela concentragio de pessoas ou animais
em recintos fechados ou abertos, durante o periodo diurno ou noturno;

[ll. Periculosidade: concentracdo de materiais perigosos, explosivos, inflamaveis, tdxicos qﬁuﬂhﬁuem que
causam risco ac meio ambiente e a sadde.

Art. 91. 530 considerados Polos Geradores de Trafego (PGT) os estabelecimentos :nrn mqmqas mulntes
caracteristicas:

I. Predomindiincia de trifego de veiculos pesados resultante da mnulmenﬁﬁu ﬁﬂmlnhﬁﬂ dnibus @
cangéneres;

Il. Predomindncia de trifego de veiculos leves resultante da nmlm&'lta:!n dgaul‘:lhﬂ-.rels motocicletas e
congéneres, sendo:

a) Atracio ou peracio de intensa movimentagio dé wm fevies-em todo o hordrio de sew
funcionamento;

b) Atragio ou geragdo de intensa movimentagio de veiculos Ie\rii_ﬁ_f_n hardrios especificos;

Art. 92, 540 considerados Polos Geradores de RMD{FGHWMMFEUMM com atividades das seguintes
caracteristicas:

I. Geracdo de sons efou ruidos no horario defhﬁmrrﬂrﬁurm sepundo disposiches do Codigo de Posturas
Municipal;

i, Geracdo de sons efou rurdn:s nn hm'ér[mm:dn come noturno, segundo disposigdes do Codigo de
Posturas Municipal.

Art. 93. 530 considera ?alﬁ:ﬁ&adhres de Risco (PGRI) os estabelecimentos com atividades que possam
representarr h ul:lni'lanca pnr explosdo, incéndio, envenenamento efou congéneres,

Art. 94.A msftahﬂl,?de Ia-;IMEMM cujas atividades classificadas coma PGT, PGRU e PGRI dependerio
de amﬂa;ﬁnﬁévla d&‘ﬁdudn de Impacta de Vizinhanga (EIV) para obter licencas ou autorizagcdes de
:nﬂ&trm mg ou funcionamento junto aos drgdos competentes da Administra¢do Municipal.

§ 18 A e:ﬁédlcﬁn’u'ﬂe Licenciamento Ambiental na Secretaria Municipal do Ambiente [SEMA) para
empregndimentos caracterizados como Polos Geradores de Risco (PGRI) poderd motivar, a critério desta
se:retaﬁlﬂ dispensza da necessidade de apresentacdio de Estude de Impacto de Vizinhanga.

§ 22, Decreto do Poder Executive Municipal regulamentard, com base na Classificagio Nacional de Atividades
Econdmicas (CMAE), quais atividades, zonas e os delimitadores qualitativos e quantitativos que condicicnam
as licengas ou autorizaces de construgdo, ampliagdo ou funcionamento 3 aprovacdo prévia do Estudo de

Impacto de Vizinhanga.
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CAPITULD Il = DO OUTORGA ONERDOSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 95. Aplica-se a Outorga Onerosa do Direito de Construir, conforme disposicbes da Lei Federal n® 10,257,
de 10 de julho de 2001 e Lei Municipal n® 13.235/2022, aos lotes cujo zoneamento permita a adocdo de
coeficiente de aproveitamento maximo.

Art. 96. Para fins de aplicacdo desta lei, entende-se como Outorga Onerosa do Direito de Construir a faculdade
concedida ao proprietdrio de imdvel para que, mediante contrapartida ao Poder Publico Municipal, possa
construir acima do coeficiente de aproveitamento basica, até o limite estabelecido pelo Coeficlente de
Aproveitamento Maximo permitido para a zona, e dentro dos pardmetros determlnadnsyuh!# Munn:lpal
de Uso e Ocupacdo do Solo.

Art. 97. A contrapartida ao Poder Publico Municipal devera ser executada em rnoeda nacional corrente, paga
pelo proprietanio do imdwel, calculada pela seguinte fdrmula:

Ci= [Aex/Ch) x Vi
em gue:
Cf = Valor da contrapartida financeira;:
Aex = Area excedente a ser utilizada (em metros quadrados): 1 )
Cb = Coeficiente de Aproveitamento bisicoe de acordo com n-lqu!arnéml} do lm"ﬁHEI‘
Vit = Valor do metro quadrado do terreno conforme o Impmfﬁbre a Transmissdo de Bens Imdveis (ITBI) -

Art. 98. 530 izentos do pagamento de contrapartida Fﬂmra 5
I. Os drpdos da Administracdo Direta e Indireta do Mu.mh\"mu; Lundrlna
. 05 empreendimentos de Habitagdo de !ntemqae&nna[quﬂdﬂ*hsendn; na Area de Especial de Interesse
Social, conforme Lei Municipal de Uso e l;lnma;ﬁh do Suﬁ.
. Demais casos previstos na Lel Municipal ﬂ&us.n é‘l;h.lpa;h do Solo.

Art. 99. Para obtencdo da Duta-rgmﬁﬂi}%a do Bireltn de Construir, o interessado deverd protocolar
selicitagdo junto ao Instituto ﬂtl’u‘guhg H&ne}amentn Urbano de Londrina (IPPUL), acompanhada
dos seguintes dnmmﬁ'ﬁ; y;
V. Requerimento snlldtanq a n@eﬁsﬂl da Outarga Onerosa do Direite de Construir, contendo as
informacties béslcas_,:ﬂhreq_;ugﬁeendlmentn

a)uscdosolo; o
b) ndmero de MW
) numarns dgm-Jrn-uums.
i) drea m’f, f
e) drea computdvely.
f) dfeaexcedente;
-ﬂ;‘lnstﬂﬂfn imoibilidria.
W. Copla atualnzada da matricula da imdvel no Cartdrio Registro de Imdwveis competente;
Vi, Pla nIIHi de Cilculo da Outorga Onerosa;
Vil. Comprovante de pagamento de taxas.

Art. 100. O IPPUL analisard a documentacdo e emitird o Centificado de Agquisicio de Potencial Construtivo
Adicional em 15 {quinze) dias contados a partir do pagamento, a vista, da contrapartida financeira.

§ 17 O Certificado de Aquisicio de Potencial Construtivo Adicional deverd conter:

1. Identificacio do proprietdrio do imdvel;

Il. Enderego e identificacdo fiscal do imdwvel a receber o patencial construtive adicional;
Ill. Valor total da contrapartida financeira e as condigbes de pagamento;
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IV. Eventuais condipbes adicionais para expedicio das licencas ou autorizagdes necessdrias a construcio ou
ampliacdo do empreendimenta;

V. Potencial construtive adicional adquirido, em metras quadrados; e

Vl. Assinatura do Diretor Presidente do IPPUL

§ 2 A ewpedicdo das licencas, a aprovacio dos projetos arguitetfnicos ou autorizaghes necessarias 4
construcdo ou ampliacio da construcio ficam condicionadas & apresentacdo do Certificado de Aguisicio de
Potencial Construtive Adicional.

§ 3% O Potencial Construtivo Adicional adquirido ndo poderd ser transferido para outros imdwels &ndo haverd
devoluglo dos valores pagos em caso desisténcia por parte do proprietdrio apds a emissio do certificado.

Art. 101. Os recursos auferidos pelo Municipio com a concesso da Outorga Onerosa do Direito, de Construir
serdo aplicados nas finalidades previstas no artigo 31 da Lei Federal nt—ﬂﬂ.is?fm e no Artigo 100
da Lel municipal 13.339/2022, a saber:

I. Repularizacdo fundidria;
Il. Execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse socialy
. Constituicdo de reserva fundidria;
V. Ordenamento e direcionamento da expansdo urbana; :
V. Implantacdo de equipamentos urbanos e mmunltérlus.; 4
vl. Criacio de espagos pablicos de lazer e dreas verdes; ¢
Vil. Criacio de unidades de conservacdo ou protecio #ﬁutras érm,jie interesse ambiental; e
Vill. Protecdo de dreas de interesse histdrica, cultural mﬂp%;ulm

Pardgrafo Unico. O recursos da cnntraparﬁh 'Fhannﬂﬁ serﬁu depositados no Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano (FMDU).

Art. 102. A Taxa de Andlise referentgfians proegssos dn! Dutmga Onerosa do Direito de Construir, a sef
repassada ao IPPUL, no valorsbaseide custaunitdrio basico - CUB da construcio civil do Morte do
Parana (R16A - ou m.m'pgqulvahnumlarenha a substitui-io) do més de dezembro do ano anterior
a solicitacdo [em reﬂ!] r_urqtltuhﬂn como fato gerador a prestacdo de servigo de andlise e emissdo
de parecer reiatm?tpmpdsta semprejulzo dos valores correspondentes a outros procedimentos.

Art. 103, Os Impa:tds,sphre a mfr*aﬁrumm @ no meio ambiente decorrentes da Outorga Onenosa do Direito
de Ennﬂ:ulrmﬁn ser monitarados permanentemente peio Poder Executivo.

§1%.0 IFFL!L deﬂ md gs Ins.huﬁenm:; de acompanhamento e controle do adensamento e publicard relatdrios
de mmﬂwammﬁﬂnm-dete:mr dreas criticas priximas da saturagdo.

§ Ilﬁ:nn#ﬁn daﬂumrga Onerosa do Direito de Construir poderd ser suspensa quande o IPPUL verificar
Im pa:ﬁlﬁcgatwns sobre a infraestrutura e sobre o meio ambiente nas dreas envolvidas.

TITULD IV - ISPOSICOES GERAIS E COMPLEMENTARES
CAPITULD | - DA DEFINICAD E REPRESENTACAD DO ZOMNEAMENTO

Art. 104, As zonas deverdo ser delimitadas prioritariamente por vias de circulacdo, logradouros pablicos,
elementos naturais e, excepcionalmente, por divisas de lote ou gleba.

§ 12 A representacdo grafica dos limites entre as zonas estabelecidas no Anexo | - Mapa de Zoneamento,
poderdo ser ajustados, guando necessdrio, para garantir sua precisdo entre os elementos os delimitadores.
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§ 22 Os ajustes de representacdo prifica das ronas deverdo ser devidamente justificados e aprovados pelo
Grupo Técnica Permanente de Acompanhamento do Plano Diretor Municipal (GTPA), nos termos da Lei
Estadual n® 15.229/2006, Artigo 39, inciso V1.

Art. 105. A representagao das diretrizes vidrias no Anexo | temn a funcdo exclusiva de indicar os limites das
zonas, sendo que sua exata localizagdo e dimensionamento deverdo ser definidos na emissdo de
diretrizes urbanisticas, obedecidas as determinagdes das Leis Municipais de Parcelamento do Solo e
do Sistema Vidrio.

Art. 106. As Areas de interesse Ambiental (AlA) abrangem os Setores Especiais de Fundo d!%e as Arpas
de Preservagdo Permanente dos cursos d'dgua nos trechos inseridos nos perl'mﬂ‘lfns urhrlns:l!. 8 nas
ronas expansda urbana, além de outras dreas de relevinca ambiental e FIE_I,HE,IS&!,.

§ 12 Ac Areas de Interesse Ambiental (AlA) s3o inedificivels e destinam-se prin:!ﬂlhq‘len‘!&# |m|ﬂl'antan;§n de
pargques lineares para o lazer piblico, drenagem e preservacdo amhlenﬁi ressakadas aq, previsdes da
legislacio ambiental aplicavel. Ak

§ 29, A Areas de Interesse Ambiental (Al4) s3o delimitadas por vias ﬂ‘; ur:uwn uql:utadas ou projetadas,
respeitadas as restricfes da legislaciio ambiental aplicavel.

§ 32 Maz dreas ndo parceladas para fins urbanos e nos iméwiels tmda rne:d’stun vias de circulacdo projetadas
ou executadas, os limites das Areas de Interesse Ambigntal dmt!ﬂ?aer definidos no processo de Diretrizes
Urbanisticas, conforme Lei Municipal de Pa rmramentuﬂﬁm

§ 49 Mas dreas ja parceladas para fins urbanos uﬁ.ﬂmﬂmvlm de circulagdo projetadas ou executadas, os
limites das Areas de Interesse Ambiental sﬂﬁ del&'mlnah pela Secretaria Municipal do Ambiente, junto
ao processo de aprovacao de projeto.

Art. 107, Mos casos de aprovacio de mowos [oteamentns, o roneamento de lotes com acessa ao
prolongamenta de vlaﬁmtrutl.nl-s & arteriais, deverdo atender aos seguintes requisitas minimos:

I. Adocio da zoneamento miente a0 In]fga do trecho ja executado da mesma via de circulacda, guando se
tratar de lotes msendw nuipgrﬁ\etrns urbanos;

Il. Adocio da Zona cr,lmerﬂal 3 I'B}Eﬂ quando se tratar de lotes inseridos na Zona de Expansdo Urbana
Residencial (ZEU- H‘E}; ;

. Delimitacis do mzanﬁmmr vias bindrias, com distincia mixima de 125 (cento e vinte} metros em
refagdo h@_psmq_l ou arterial;

. w:u pela drea de fechamento dos loteamentos de acesso controlado, considerando a profundidade
da lote minimo permitido na zona.

Farigraﬂi._gqslcu. 0 zoneamento de qual trata o caput sera definido no processo de Diretrizes Urbanisticas e
sUa Efer.lvar,'vﬁ para fins de licengas ou autorizagdes de construcdo, amplia¢do ou fundionamento, OCoOrrera
somente apds o aceite do loteamento.,

Art. 108. O IPPUL, através do seu setor de informactes geograficas, consolidard periodicamente o Mapa de
Zoneamento do Anexo |, por meio de Decretos Municipais, com base nos documentos de aprovacio
de parcelaments do solo para fins wurbanos emitidos pela Secretaria Municipal de Obras e
Pavimentacdo.
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TITULD V - DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 109, As atividades relacionadas acs equipamentos pablicos comunitanios ¢ urbanos, bem coma as areas
de lazer e recreacdo publicas serdo permitidos em todas as zonas, a critério do Poder Executivo
Municipal, obsarvados os objetivos da zona e os riscos, nocividade e incomodidade da atividade.

Art. 110, A instalacdo de atividades ndo permitidas pelos oneamentos dos Patrimdnios e dos Distritos
Administrativos, exceto o Distrito Sede, poderdo ser excepcionalmenta permitidas para fins de
fortalecimento da autonomia local, mediante andlise do IPPUL e deliberacdo do Grupo Técnico
Permanente de Acompanhamento do Plano Diretor Municipal (GTPA), nos te rmn:sdulﬂ ﬁstadual n¥
15.229/2006, Artigo 39, inciso V1.

Art. 111, Os lotes e chacaras resultantes de parcelamentas do solo conforme Lel Muﬂ:lpinﬂ' 4_1359’193&
ficam condicionados 4 adequacdo urbanistica e regularizacdo de mé’m do sﬁﬁn para a
obtencio de licencas ou autorizacies de construcia, arnpl}at;ﬁu ou hncmmuentm

Paragrafo dnico. O Poder Publico indicard, por meio de rnapaamen}u uﬁl;aﬂ:i:izm Decrel:u Municipal, as
areas que dependerdo de avaliagdo para obtengio de licengas ou autﬁn:a;ﬁﬁde eonstrugio, ampliacio ou
funcienamento.

Art. 112, Mo caso de unificagdo de lotes com mneameﬂﬁé."ﬁgrentﬂ;:iﬂeré sef adotado um GnRico
zoneamento entre aqueles existentes nos lotes, a critéric daproprietario.

§ 1=, D coeficiente de aproveitamento mixima do lote unifi cado Serd atingido mediante aplicagio de outorga
onerosa do direito de eonstruir na fase de aprm_da edﬂm;ﬁn

§ 29, Fica proibida a unificacio de lotes com mﬁ'!amenlh especial e unificacdo de lotes gue ervolva
roneamento residencial e industrial.

§ 2%, Em casos de unificacio de Inles 'I'.‘EE envalva zoneamento industrial, deverd ser respeitada a faixa de
transicio conforme dEf“nI;imiﬂ ATEE. WY

Art. 113, Mo caso de J.UIE com/duas ou mais frentes voltadas para zonas distintas, as atividades ndo
res-ldenclalsdwerﬁn ter acesso pela via de circulaclo de malor hierarquia, conforme lel Municipal
do Sistemna ‘ﬂns;.

Art. 114, Gﬁ'ﬁﬁjﬂﬁide Lel para alteracdo do zoneamento definido pelo Anexo | desta lei somente poderdo
- no minime, um terco, dos Vereadores ou pelo Prefeito, ambos, apds a Conferéncia
Hunldﬁ de Aual‘ra;éu do Plano Diretor, conforme Art. 140 da Lei Munlcipal n® 13.3359/2022.

§1e fh.iﬁmr alteracbes de poligono de zona consolidada deverdo obedecer aos principios descritos no Art
104.

Art. 115, H;’uﬁ se aplicam os pardmetros de lote minimo, frente e profundidade do lote em dreas j4 parceladas
para fins urbanos anteriormente 3 aprovacdo desta lel, assegurando as dimensdes aprovadas no
parcelamento do solo original.

Art. 116. 530 considerados desconformes os estabeledmeantos que estejam em desacordo com asta lai, porém
ja regularmente licenciados durante a vigéncia de legislactes anteriores, e que, portanto, tém
garantidos seus parametros de uso e de ocupagdo do solo.
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§1% Para licenciamentas de atividades descritas do caput deste artipo estdo dispensadas manifestacies do
IPPUL quanto ao uso & ocupacio do solo, ficando a critério da Secretaria Municipal de Fazenda regulamentar
o procedimento de emissio/renovacio de alvara.

§2%. Os estabelecimentos enguadrados neste artigo estdo dispensados de manifestactes do IPPUL guanto ao
uso e ocupacdo do solo da lei vigente ou anteriores.

Art. 117. Ficam mantidos os protocolos em trdmite até a data de entrada em vigéncia desta Lel e os
documentos pablicos emitidos, conforme validade constante no mesmo.

Paragrafo dnico. Fica facultado ao interessade com processos em trdmite junto a Prefeitura o peticiohamento
para avaliacdo conforme esta el 4

Art. 118, O Cédipo de Posturas Lei Municipal n® 11.468/2011, passa a vigorar agm‘it._lgp ﬁﬁ'ﬁﬁeﬁﬁhﬁﬁ'amgns:

Art. 6-A. Ficom mantidos of olvards expedidos até o mtm & m M—!g' qﬂe poderfo ser
renovodos nos mesmo termos emitidos anteriormente.

Art. 6-B. O Alvard de Funcionamento de comércios e ﬂrﬁ;psm'd 5tm,u'¢ concedido o titulo precdria,
em cardter tempordrio, renovével anualmente, padmﬁ Ler cmdn a _@a.rque.r momento, sem dnus
pora o Poder Publico, caso hajo alterocfo da nw:‘ﬂuig, aumente do drea wtilizado ou figue
comprovado que esta apresenta-se incdmoda, m:rr.ﬂm ou pérh:sa & vizinhangca ou incompativel com o
uso da Fono. .

Art.396-A. A Secretario Municipal de, ﬂﬂmdu md‘ codaostro especiolizodo dos reclamogdes,
dendncios, sugesties g !nfwma;ﬁes.@‘uenm 0 us08 o usos contestados pela vizinhanga, com dados
da atividade e de localizopfo dr.- arigéﬂt.dum Incimodo e do parte ofetoda.

Pordgrafo dnico. A revisfio dn.t.pfwes incémuodas e suos permissdes ocorrerd junto & Conferéncia
Municipal de Avaliocio .;[nPInnﬂﬂlr;:ﬂ' ;pnfarme Art. 140 da Lef 13.338,2022.

Art. 119, Os casos omissos ﬂeg;a Ielﬂtu'e r!g;serexammadus pelo IPPUL com base no disposto na presente Lei
& a5 dtreu:ng,mtramda lel geral PD e serSo encaminhados para exame e deliberaco do Grupo
Técnico Pen:ﬁlarbent.e ﬂ!.ﬁq&mpanﬁamenm do Plana Diretor Municipal [GTPA), nos termos da Led
Estadual n® ﬁilﬂ}’i{l}ﬁr Artign 39, inciso V.

Art. 120. Faplndn;m t:p&&#&!ﬂlﬂcﬂ;ﬁu e usos do solo e, independentemente das zonas, as determinagbes

desﬁ '_|ﬁ:ubsﬂtuem nem sentam de obedinea a5 demais normas Federais, Estaduais e

n:ﬂu;s gue ohjetivam assepurar protecdo ao meia ambiente, além de condigBes sanitdrias, de
seman;u,ﬂe iluminacdo, de ventilacao, de insolacdo e de circulacdo interna.

Art. 121.25!&_; prazo mdximo de 90 (noventa) dias apds a publicacdo desta Lei, o Poder Executiva Municipal
editard o decreto que regulamenta as atividades pelo CNAE, seus graus de incomadidade e guando
0% mesmos s30 permitidos, permissiveis e tolerados de que trata desta Lel.
Art. 122, 530 partes integrantes desta Lei os Anexos L I, 10, IV, e VI sendo:
I. ANEXO | = Mapas de Zoneamenta de Uso e Ocupacio do Solo;
1. ANEXO Il = Quadro de classificacio de uso do solo;
1. ANEXO Il = Tabelas de pardmetros urbanisticos de uso e ocupacao de solo;
V. ANEXO IV = Area Especial de Interesse Social;
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§1% Fara llcenclamentos de atividades descritas do caput deste artigo estdo dispensadas manifestacBes do
IPPUL quanto ao uso e ocupacdo do sola, ficando a critério da Secretaria Municipal de Fazenda regulamentar
o procedimento de emissdo/renovacdo de alvard.,

§27_ 0z estabelecimentos enguadrados neste artigo est3o dispensados de manifestagdes do IPPUL guanto ao
uso e pcupacdo do solo da lei vigente ou anteriores.

Art. 117. Ficam mantidos os protocolos em tramite até a data de entrada em vigéncia desta Lei e os
documentos publicos emitidos, conforme validade constante no mesmao.

Pardgrafo dnico. Fica facultado ao interessado com processos em tramite junto a Freferturapn petlma rento
para avaliagdo conforme esta lei.

Art. 118. 0 Codigo de Posturas Lei Municipal n® 11.468/2011, passa a vigorar acréseidn ﬁugjeguhﬁis artigos:

Art. 8-A. Ficam mantidos os alvards expedidos oté o entrado em -.ﬁ'mr :‘.&HII'H qt.re poderdo ser
renovadas Aos mesma termos emitidas anteriormente. .

Art, B-B. O Alvard de Funcionomento de comércios e und;pywd SEmpre r:aricznﬂdn o bitule precdrio,
em cardter tempordria, reaovdve! onualments, puderﬁﬁer cossadn o quuer momento, sem Gnus

para o Poder Publico, caso hajo alterccho do aﬂm ummh do dgreo whilizado ou figue
comprovado gue esto apresenta-se incdmoda, Jm:!m ou 50 & wizinhanca ou incampative! com o
uso da zona. -

Art.395-A A Secretarls Municipal de Mﬂu mﬂli'rd‘ codastro especiolizada das reclamagdes,
denuncias, sugesties e informagfes rﬁ'renfu a usﬁ o usas contestados pela vicinhanga, com dodos
da atividode e de localizegfo da arrgm#am incdmoda e do porte afetada,

Pordgrafo tnico. A revisdo dﬂ!ﬁhﬁg.des Wad‘m & suas permissdes ocorrerd junto & Conferéncia
Municipal de Avaliogdo anIunu Diretor, ganforme Art. 140 da Lei 13.339/2022.

Art. 119. Os casos omissos rqg&ta Jetﬁh@rﬂ&_&erexamlnadm pela IPPUL eom base no disposto na presente Le
2 as diretrizes tﬂtmﬁﬂda lesi gemr PD e serdo encaminhades para exame e deliberagcdo do Grupa
Técnico Permanente dﬂij\mmpanhamenm do Plana Diretor Municipal (GTPA), nos termos da Lei

Estadual |'|'E iﬁz\_WZMEi Artigo 39, incisa VI.

Art. 120. Pafa;fndns}m tupmmﬂlfca;ﬁe-s e usos do s0lo e, independentemente das ronas, as determinacbes

deﬂqL&J mmbst}tuem nem isentam de obedibnga as demais normas Federais, Estaduais e

mrﬂ#‘s que n‘bpemarn assepurar protecdo ao meio ambiente, além de condigBes sanitdrias, de
sej]mngh;#e iluminacdo, de ventilagdo, de insolacdo e de circulacdo interna.

Art, 121, Hp prazo maximo de 90 (noventa) dias apds a publicacdo desta Lei, o Poder Executivo Municipal
eﬂi‘wﬁ o decreto que repulamenta as atividades pelo CHAE, seus graus de incomodidade e quando
0% mesmos 3o permitidos, permissiveis e tolerados de que trata desta Lei.
Art. 122, 530 partes integrantes desta Lei os Anexos |, 1L 10, IV, ¥ e Vi sendo:
I. ANEXD | = Mapas de Zoneamenta de Use e Ccupacio do Sola;
Il. ANEXO il = Quadro de classificacdo de uso do solo;
. ANEXO Il = Tabelas de pardmetros urbanisticos de usa e acupacio de sala;
V. ANEXO IV — Area Especial de Interesse Sacial;

o 28
T-l' PUL ekl do Posouisa o Planejamenie wrbino di Londina
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REVISAD DAS LEYS FSPECIFICAS
W, ANEXO V =Mapa do Setor Especial Central e Setor Especial Dugue de Caxias;
VI, ANEXO VI = Desenhos explicativos para definicao do zoneamento.
Art. 123, Esta Lei entrara em wvigor em 90 dias apds a data de sua publicagdo, revogadas as disposigbes legais
em cantrario, especialmente of seguintes dispositivos e leis e suas madificagBes posteriores:
L Lein® 122672015
Il Lein® 12.236/2015 alteragBes posteriores (leis e dispositivas):

a) Art 2% da Lei n® 12_308/2015;
b) Art. 2% da Lei n® 12 354/2015;
€] Art. 29 da Lei n® 12.480/2016;
d) Lei n® 12.491/2017;
e] Lel n® 12.540/2017;

fi Lelne 12 602/2017;
g} Art. 17 e 19 da Lei n® 12.625/2017;
h) Lein® 12.637/2017; f

i) Leln®12.791/2017;

11 Leine 12.699/2019;

k) Lein® 12.861/201%;
I} Lein® 12.864/2015;

m) Art. 14 a 22 da Lei n® 13.403/2022;
N. Lein® 12.236/2015
M. Leln? 7.487/1998;
V. Lein®? 10.284/2007;
V1. Leln® 10.412/2007;
VI, Lei n® 10.583/2008;
VIl Lei n? 10.585/2008;
IX. Lein®11.847/2013;
X. Lein® 11.896/20 ,_'-j}"-

XVl Lein® 12 188/2014;
XVIL Lein® 12.234/2015:
XIX. Art. 49 da Lei n¥ 12 968/2019;
XX, Art. 79 99 e 10 da Lei n® 13.068/2020.

[ 29
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ANEXO I
Quadro de classificagdo de uso do solo

AS DE MANANCAIS DE ASASTEOMENTO - AREA URBANA

Agrope cudno « Extratres Mner ol
Comércios e o8 8 Cia Basica 7 - - - - -
(Comércios » Serwigos b =2 L 28 ” - - - - -
Camércios e Servigon ¢ [ ".':' _"
Comérciose Servond Cse Basice 73 - - - - - - - -
Basice 11% - - - - - - - - -
Comércion e Servigos » e ™
Bavics 20 - - - - - - - - - -
RAT ) = - o 5 = S
Comercos e Servgon | csd
[ 4 - - - - - - - - - . ¢ <
RMAT 4 - - - . - - = 1 . >
|ingdntrias inde Basica 131 - - - -
Basica 132 - - - - - - -
Ingustria b nsb
an 3 - - - = - - - > B » o p =
Basica 20 - - - - - - - - -
RAT 19 - - - - - - - - - - [
Industria ¢ ingc
[ 30 - - = - - - 7 y
AMAT 4 - 5 » - - . - 0 <
RAT 10 - - - - - - - - - -
Ingustria d insd e 10 - - - ~ . - - - - - - ¥
AMAT 37 - - = - - - - - - .
—
Industria e Inde RMAT 11 - - = - - - - -
Industria de Porte ND -« 2y Basice 30 ” 1 1 - - - - - - = WA WA
Basvica . ” 1 1 1 1 1 1 1 1 1 N A NA
a ~— RAT 7 ” 1 [ 1 1 1 1 1 1 1 1 WA NA
M- e 3 el 1 i - 2 t 1 - . - - NA NA
AMAT F] “ 1 D » 3 € [ ] 1 1 3 WA [y
— —

i Mt o lote s da o0 na de cper
— I
VERMEILNO Mtﬂmmﬁm-—wd-ﬁﬁwnmw-l
) D€ MANANC AL DT ABASTIC IMENTO -
SIM MAOSURA Jrtivizace perreitide s m iotes local adc em Bacia) Se maTancian Se 4541160 M0 INChivres Na Modalidade de operacho irtewal
COM MACHURA | alegecoitids em ictes localzadon em becies de mananciah de stertecime o re modaldede de cperacho integral
USOMISTOEL AO Ot ARZA -
- NAO 1o apicam restricdes do tipo
1 Perminsredade condl (ionade 40 reAge R0 da mawma utilizads ra 2one
2 P er misvrendede cond cion prrodadres miurma utiimads na 2ora e 40 uo Mato do ote/dermicil

s
+ B "
1PPUL Instiuto de Pesqusa e Planejamento urbano de Londnna
i
o
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Quadros de pardmetros de uso e ocupagdo do solo

usos OCUPACAO
| Taxa de ocupagio Coeficiente de Afastamento
Lote Lote |Frente 8 Frente minima wﬁl _Amﬂmm Gabarito Taxa de Recuo nhhoﬂ
PERMITIDOS PERMISSIVELS | minimo | méximo | minim minima/desdot UA/ desdobro | subsolo, ; i méximo |Permeabilidad | minim
(m?) m') | a(m) ro(m?) (m) térreo e 12 P minimo | bisico |méximo | (pav.) | e minima (%) | o(m) |lateral |fundos
pav
Unifamiliar ou
2 |sifamiliar (RUB)
8 ) - . S00 20.000 15 250 10 S0 50 03 1 20 5 15 25
Multifamiliar em
ﬂ Condominio (RMC-
BUE)
2 |Mistom)
g CS-a
g g: PP 500 20.000 15 - 50 S0 03 2 2 20 S 2,5 25
o |CSd
! Ind-a
Bl
"=U L Irsbtuto de Pesqusa ¢ Planejamento urbano de Londnna
'-
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Zona Residencial 1 (ZR-1)
Usos OCUPAGCAO
Taxa de ocupagio Coeficiente de Afastamento
tote | Lote [Frente| UPIdMe | teminima|  mixima(X) Aproveitamento (CA) |Gabarito| Taxade |Recuo| minimo(m)
PERMITIDOS PERMISSIVEIS | minimo | méximo | minim "'""’, ™ | ya/ desdobro maximo |Permeabilidad | mini
(m*) | (m%) | a(m) (m) . o | demais (pav.) | e minima(%) | o(m)
ro(m?®) térreoe 1t minimo | bisico lateral [fundos
pav.
pav
Unifamiliarou
g Bifamiliar (RUB)
S SEt s 360 |20.000 | 12 180 3 60 60 03 | 1.2 20 s 15 | 15
Q Condominio (RMC-
RUB)
3 - e 360 |20000| 12 60 60 03 | 1.2 20 s |as | 25
CSa ep
El
:D==|. Irstituto de Pesqusa ¢ Planejamento urbano de Londnna
&
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Zona Residencial 2 (ZR-2)
Usos OCUPACAO
s I Taxa de ocupag3o Coeficiente de Afastamento
Lote Lote |Frente . Frente minima maxima (%) Aproveitamento (CA) Taxade Recuo | minimo (m)
PERMITIDOS PERMISSIVEIS | minimo | méximo | minim I~ UA/ desdobro |  ybsolo, e |Permeabilidad | minim
(m*) | (@) | a(m) "':‘h"".) - (m) térreoe1e| © L | minimo | bisico e minima (%) | o(m) |iateral [fundos
pav
Unifamiliar ou
2 |sifamiliar RUB)
E = 250 20.000 10 125 5 70 70 03 1,3 20 5 1,5 15
Multifamiliarem
Condominio (RMC-
RUB)
= Misto (M)
g g = PP 250 20.000 10 - 70 70 03 13 20 5 25 2,5
b : k . A .
Q CS<
u
ir:u L Irsshuto de Pesqusa e Planejamento urbano de Londnna
..
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Zona Residencial 3 (ZR-3)

OCUPAGAO

minimo

ifs

minim
a(m)

minima/desdob
ro(m*)

Frente minima

UA/desdobro
(m)

Taxade ocupagio
méxima (%)

subsolo,
térreoe 12

.

demais
pav.

Gabarito
méximo
(pav.)

Taxade
|Permeabilidad
© minima (%)

minimo (m)

T

o(m)

fundos

RESIDENCIAL

Unifamiliarou
Bifamiliar (RUB)

Multifamiliar em
Condominio (RMC-

RUB)

250

20.000

10

125

70 70

03

13

20

15

15

Multifamiliar
vertical RMV)

Multifamiliar em
Condominio (RCM-
RMV)

250

20.000

10

70 70

03

20

(a)

25
(2)

(2)

Misto (M)
CS-a
(€3]

CS<

PP

250

20.000

10

70 70

03

20

(a)

25
(2)

25
(2)

(2)

Acima da altura (M) de 9,00m (nove metros) da edificagdo, osfecuos e alastamentos minimos deverdo ser calculados de acordo com as seguintes férmulas:

Recuo: R=M/10
em que:

R=recuo minimo em metros
H =altura da edificagio em metros
Afastamento lateral: AL=(H/15)+1,2m

em que:

AL = afastamento lateral minimo emmetros
M =altura da edificagio em met(o$
Afastamento de fundos: AF = (H/15) + 3.4m

em que:

AF = afastamento lateral minimo emmetros

M = altura da edificacio em metros

n
i"ut Irstituto de Pesqusa ¢ Planejamento urbano de Londnina
B
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Gabarito Taxa de Recuo
méximo |Permeabilidad | minimo
(pav.) | eminima(%) [ (m)

L
!
|

PERMITIDOS | PERMISSIVEIS | minim

ifs
it

minima/desdobro | desdobro

Unifamiliar ou
Bifamiliar (RUB)

Multifamiliarem
Condominio (RMC
RUB)
Multifamiliar
vertical (RMV)

AL

Multifamiliar em ) el bl K ’ i - - ol ’ ’ . - (a) (a) ()

Condominio (RCWY
RMV)
Misto (M)
CSa

CSh 250 |20.000| 10 . - 70 70 0.3 3 . 8 20 . s 5
CSc (2) (2) (2)
cSd
Ind-a
Acima da altura (H) de 9,00m (nove metros) da edificagio, osfecuos e afastamentos minimos deverdo ser calculados de acordo com as seguintes férmulas:

Recuo: R=H/10

emque:

R=recuo minimo em metros

M =altura da edificagio em metros
Afastamento lateral: AL = (M/15)+1.2m
emque:

AL = afastamento lateral minimo em metros’
M = altura da edificagio em metro$
Afastamento de fundos: AF = (M/15) + 3,4m
emaque:

AF =afast to lateral mi em metros
M =altura da edificagio em metros

= | Ao resoenciat
3

Hl 49
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z
|
|

il
]
]

Unifamiliar ou
Bifamiliar RUB)
Multi@miliarem el b s 180 s 70 0 03 12 . . 20 5 15 15
; Condominio (RMC
RUB)
Multiamiliar
vertical (RMV)

100 5 5 25 5
Multibmiliarem . #50 [ASnon)] (32 ¥ ) R el - ®) ) =0 () (a) (a)
Condominio (RMC
RMV)

Misto (M)

S

(s3] 100 5 S 25 25
360 | 20.000 12 . - 60 03 3 . 20
CSc ) ®) () (a) )
sd
Ind-a
Acima da altura (H) de 9,00m {nove metros) da edificagio, os rectios @a fa stamie ntos minimos deverdo ser calculados de acordo com as seguintes formulas:
Recuo: R=H/10

em que:

R=recuo minimo em metros

H =altura da edificagdo em metros

= | nao resoenciaL
3

(a

Afastamento lateral: AL = (H/15)+1,2m

em que:

AL =afastamento lateral minimo em metros
H =altura da edificagdo em metros

Afastamento de fundos: AF = (H/15) #3,4m
em que:

AF =afastamento lateral minimo em metros
H =altura da edificagdo em metros

{b) Com aplicagdo da Outorga OnerosadoDireito de Construir.

) Computado sobre a drea livre do térreo, resp dos 03 recuos, afa edreap avel mi
. 50
3.»0 L Irsshusto de Pesqusa e Planejamento urbano de Londnna
=
=

Plano Diretor Municipal de Londrina (2018-2028) - Revis&o das Leis Especificas 90
Relatério 3 — Uso e Ocupagéo do Solo



|
Prefeitura Municipal de Londrina

T v 5° Audiéncia - Minuta da Lei de Uso e Ocupacdo do Solo
PLANO DIRETOR Documento Preparatério - editado em 18/10/2022
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uso OCUPACAD
Taa de ocupaglo Coeficiente de Afatamento
Lote | Lote |Fremte & ”' IW. -ﬁﬂ Gabarito| Taxade Recuo “ﬂ
PERMITIDOS | PERMISSIVELS | minimo | maxim | minim maximo | Permeabilida | minim
() | otm) | apmy |mimima/desdodr] desdobeo | 10 [0 ™ o | misamo | av) [de miniema ()] 0tm) [iaterat | tundos
om?) m) P pav. | ©
Unifamiliarou
Bifamiliar (RUB)
I s00 [20000| 15 250 10 70 04103 a2 . 20 5 15 | 15
Condominio \
(RMC-RUB) b [
Multimilar
vertical (RMV) L N
. s00 [20000| 15 . . w 60 o3 3 B . 20 . 25 n
Multiamiliar em @ (c) (3) 3) )
Condominio
(RMC-RMV) "
Misto (M)
CSa f )
cso -
e PP soo | ® 15 > 4 100 6 | o3| 3 - . 20 S |25 | 28
= [©¢ ¢ @ (c) (3) ) (a)
g CSe
nd-a 3
nd-d )
(a) Acima da altura (H)de 9,00m (nove metros) da edificagdo, os recuds ¢ afagtamentos minimos deverdo ser cakulados de 3cordo com as seguintes férmulas:
Recuo: RsH/10 4 p
emaque:

Ra recuo minimo em metros
H = altura da edificacdo em metros
Afastamento lateral: AL = (H/15) « L2m
emque:
AlL=afas lateral metros
H = altura da edificacio em metros ), &
Afastamento de funcast AFSH/IS) +3.4m
emaque: § )
AF = afastamento |Jteral minimo em metros
H =altura da edificacioem metros

(b) Umitado pelo sistema wiriol

) Com aplicagdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir

(d)  Computado sobre a drea livre do térreo, respeitados os recuos, afa e drea p avel min T~

El 51
"
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uso OCUPACAD
Taxa de ocupglo Coeficiente de Afastamento
Lote | tote Im — L= Sxima (%) " A Taade |Recvo | minimo(m)
PERMITIDOS |permussivers madm |minim | T ‘W...,..,‘__~ maimo | Permeabilida | minim
(m?) | ofm’) | aim) ofm?) (m) [térrece1r minim | ke ) ‘.“NW o(m) |ateral
pav. °
pav
Unifamiliar ou
Bitamdliar (RUS)
i 360 |20000| 12 180 B 70 70 03 a2 . . 20 5 15 | s
Condominio
(RMC RUB)
Multifamiliar
vertical (RMV)
. 360 |20000| 12 s 60 03 3 . . 20 . ol :
Multifamiliarem @) () @) 2) 2)
Condominio
(RMCRMV)
Misto (M)
3 fcss
cso
s s 1P 0 | o | 2 i - - 0 |o3| 3 5 . 20 $ |2 ]38
cSd ()] ) @) ) @)
g CSe
nda
Jindd
@) Acima d3 altura (H)de 9,00m (nove metros) da editicagdo, os recwDs ¢ 3TaSEa mentos minimos deverdo ser calcul 3dos de 3cordo com as seguintes formadas:
Recuwo: R« H/10
emque

Rerecuo minimo em metros

H = 3ltura da edificagdo em metros
Afastamento lateral: AL «[H/15) + L2m
emque

AL « afastamento lateral mindng em metros
H = altura da edificagdo em metros,
Afastamento de fundost AF & [H/15)23 8m
em que

AF « afastamento 13teca | minkmo em metros
H = altura da edifical30emmetros

®) Limitado pelosistema vidgio,
() Com aplicag3o da Outorga OAGIOsa do Direito de Construir
. @ Computado sobre 3 drea Bvre do térreo, respeitados os recuos, afa edrea dwvel P
n
i PPUL Irsthuto de Pesqusa e Planejamento urbano de Londnna
"
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PERMIMDOS | PERMISSIVEIS

A T
{

Taxa de ocupagio
mbdma (%)

it

térrec @ 19

IUn.hrr-nar ou
Bifamiliar (RUB)
250 |20.000
Multifamiliar em
Concominio
(RMC-RUB)

10

125

70

o

de minima (%)]

70

1.3

20

15

Multifamiliar
vertical (RMV)

250 |20.000
Multifamiliar em

Condominio
RMC RMV)

10

70

03

20

25
(a)

Misto (M)
CSa
(s3]
(834
(a3}
CSe
Iind-a
Ind-b

PP 250 )

NAO RESIDENCIAL

10

70

70

03

20

25
a)

25
@)

®) Acima da altura (H) de 9,00m (nove metros) da edificacdo, OF recuos ¢ afastamentos minkmos dever3o ser calculados de 3cordo com as seguintes formulas:

Recwo: R=H/10
em que
R= recuo minimo em metros
H =23ltura da edificagdo em metros
AQstamento lateral: AL = (H/15) +1.2m
omQue
AL =afastamento lateral minimo@m metros
H =altura da edificagdo em mietros
Afastamento de fundos: AF s [H/15) #34m
em que
AF = afastamento Latera| minimoem matros
H =altura da ecidcagioem metros

®) Limitado pelo sistema Wideio.

Instituto de Pesqusa ¢ Planejamento urbano de Londnna
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uso OCUPACAD
Unidad Taxa de ocupag s Coefici de Afxstamento
PERMITIDOS |PERMISSIVELS | minimo | méximo | minim indera/desdot minimaUA/ | subsolo, | mixdmo | Permeabilida | minimo
(m*) (m*) | a{m) o(m?) desdobro (m) |térrec e 12 = minimo |bisico |miximo | (pav.) |deminima(%)| (m) |lateral |fund:
BN

csb
2 |ese
8 csd

2 2: 19p 2% | @ | 10 250 10 70 3 o3 |13 20 5 25 | 25
inda
g Ind-b
Ind<

(2) Limitado pelo sistema vidrio.

Zona Industrial 2 (21-2)

uso OCUPACAD
Taxa de ocupagdo Coeficiente de Afastamento
Lote Lote |Frente 5 Frente maxima (%) Aproveitamento (CA) | Gabarito Txade Recuo minimo (m)
PERMITIDOS mwsmmnﬁu” /desdok minimaUA/ | gsubsolo, miximo | Permeabilida | minimo
(m*) (m*) | aim) ofm?) desdobro (m) | vérrec e 1 "‘: minimo | biss - pav) |de minima)| (m) .
e
CS-b
- CS<
CSd
CSe
a CSF S00 {a) a5 500 15 70 70 03 1,2 20 S 2,5 25
Ind-a
2 |mes
Ind<c
Ind-d
(a) Limitado pelo sistema vidriod
-I
i .': L Irsstuto de Pesqusa e Planejamento urbano de Londrina
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Taxade ocupagdo Coeficiente de Afastamento
Taa de Recuo | minimo (m)

L
|

i
|
|

minima/desdobr demais
ofm?) desdobro Im) | t4rre0 ¢ 10 “Fiﬁa-ﬁo (pav.) |deminima(X)| (m) HM“

Unifamiliar ou
Bifamiliar
(RUB)

]
g MultiGmaiar : 0

() @) a)

NAO RESIDENCIAL

() Acima da altura (H) de 9,00m (nove metros) da edificagio, 08 recuos & afastamentos minimos deverdo ser cakulados de acordo com as seguintes formulas:

Recuo: R=H/10
em que:
R=recuo minimo em metros
H =altura da edificacdo em metros
Afastamento lateral: AL =(H/15) +1,2m
em que:
Al=afa lateral emmetros
H =altura da edificagdo em metros
Afastamento de funcos: AFS[H/1S)+ 3,4m
em que: ‘
AF = afastamento lateral mioimo @m metros
H =altura da edificagio emmetros

(b) Limitado pelo sistema vidrio.

n 55
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usos OCUPACAO
Lot lote | Frente 5 gk “::um' 7 __Am';mhﬂu Gabarito | Tuade Recuo minimo (m)
e
PERMITIDOS PERMISSIVELS minimo | miximo | minima ik . ”W subsolo, —e mixdmo |Permeabliidad | minimo
(m*) (m*) (m) térreo e 17 minimo | basico (pav.) | e minima (%) (m) lateral | fundos
(m”) (m) pav.
pav
g Residéncias tradicionals
p on em madeira ou alvenaria e 10cude 65 ocude sy Soude Hou| | 250w
= |efamiliar de (a) 125 s de 03 1 2 20 de de
RUB) origem - origem ori ongem origem | origem
! ¢ Residéncias emvilas »e gam Be 3
2 [Misto(M)
o
8 z: 250 cu 10 0ude P 65 ou Soud 250u | 2,50u
g PP e () o o de | o2 | 1 2 20 ol B de
(s34 origem origem origem
origem origem origem | origem
; csd
Ind-a

Umitado pelo sistema vidrio.

usos OCUPACAD
Toeficiente de
Taxa de ocupagio Afxstamento
Unidade Frente Aproveitamento bisico
Lote Lote Frente mdxima (%) Gabarito Taxade Recuo minimo (m)
auténoma | minima UA/ ca)
PERMITIDOS PERMISSIVESS minimo | miximo | minima Dol miximo |Permeabilidad | minimo
m?) | (m?) (m) | | S demais (pv) | eminima(%) | (m)
(m*) (m) térreoe 1t - minimo | bisico o lateral | fundos
pav
< Residéncias tradicionais
2 Erm. em madeira oualvenaria e 10 ou de S ou & 1Scu | 1.Sou
ualve e
& = |gifamiliar de () 125 s 50 S0 03 1 2 20 de de
B (RUB) orngem & ks origem | origem
Residéncias emvilas
g Misto (M)
G2
x S 4000u oo d Sciad 250u | 2,50u
g = PP de () s 50 50 03 1 2 20 e e de
< orgem or m
origem & - origem | origem
g sd
Ind-a
{a) Umitado pelo sistema vidrio.
-l
TPPUL Instiiuso de Pesquisa e Planejamento urbano de Londring
o
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usos OCUPACAO
Taxa de ocupagio - Afastamento
Unidade Frente Aproveitamento bdsico
Lote Lote Frente mddma (%) Gabarito Taxade Recuo minimo (m)
PERMITIOOS PERMISSIVEIS | minimo | miximo | minima | 24t6n0ma | minima UA/ LA miximo [Permeabilidad | minimo
(m*) | (m) (m) 1o | demais (pav) | eminima(%) | (m)
(m*) {m) térreoe 12 minimo | bisico | mdximo =1 lateral | fundos
pav.
pav
Uni ou 250 ou 150u | 1.50u
R - v
§ = [sitamitiar e::::':: :'::::’n:: de | @ 1::“:' 125 s 50 o o3 |1 . 2 20 z:" d': de de
a (RUB) = origem o . origem | origem
2 [Msto(v
o b
2:: 250 ou o oditla —— 250u | 250u
PP de (a) " . . 50 so | 03 | 12 . 2 20 de de
e origem ongem origem origem | origem
S CSd
& |ind-a
{a) Limitado pelo sistema wvidrio.
. 57
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usos OCUPACAO
Unidade Frente |  Taxade ocupagio Coeficiente de Afastamento
Lote | Lote |Frente minima maxima (%) Aproveitamento (CA) | Gabarito Taxade minimo (m)
PERMITIDOS m**ﬂﬂh“ /desdok ua/ o miximo | Permeabilida
o)) =) | aim rofm?) |99 téreoe1r bisico [méximo|  (P3)  |de minima (%) lateral | fundos
(m) pav. °
DIV
Unifamiliar ou
I Bifamiliar (RUB)
8 R 1.000 | 20.000 | 20 500 15 50 50 s 2 50 25 | 25
n Condominio (RMC-
RUB)
- Misto (M)
g CS-a
(&3]
csc PP 1.000 | 20.000 20 500 15 50 50 05 2 S0 25 25
g e
g Ind-a
AEX 1
Instituto de Pesqusa e Planejamento urbano de Londrnina
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1}s
ifi

H

Taxade

de minima (%)

|

|

AL

Unifamiliar ou
Bifamiliar (RUB)

Multifamiliarem
Condominio (RMC-
RUB)

1.000

20.000

20

S0

S0

S0

NAO RESIDENCIAL

Misto (M)
CSa
(&3]
CSc
cSd
ind-a

Atividades
relacionadas aos
usos
aeroportudrios

1.000

20.000

20

15

S0

50

05

25

25

AEX 1

B
n
iPPUL
"
=

.
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Afastamento
Taxade Recuo | minimo (m)
PERMIMIDOS

AEX-1
AEX-2

NAO RESIDENCIAL

(8) Limitado pelo sistema vidrio.

&

P,0,9,0.9.0.0.0,0.0,0.9,0,0.0,0.9,0.0.0.0.0,0.9.0.9,.0,0.9,0.9,0.0 ¢

Plano Diretor Municipal de Londrina (2018-2028) - Revisédo das Leis Especificas
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Gabarito
miximo | Permeabilida [minimo
(pav)
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ANEXO IV
Area Especial de Interesse Social

e

M zr N vt - 2 m e 1) ZExC - Havmst =M-bua
M R m2 | BT | s mw 5] 26 - tapivto Samo e
XY M zc1 m 21 B 26C - Casoni 3 2nsr
USO E OCUPAGAD DO SOLO URBANO 0
AREA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL - ANEXO V 5 , . i o "y
et ——— M i
Orpanazacio PPA. 002 Secals 132000 ——
Srvterea de Coordenaces SIRGAS 2000, UTN - Zore 329

Irssituto de Pes

"
l‘or:s
"
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ANEXO V
Setor Especial Central e Setor Especial Duque de Caxias
e ____________ o e ) .
: LA AR LSO LA B8O LA vACOR g l
HIE HEEE J

£
! l : Silam| |

T SEEN

BCERIPO DOW GRRALDO FERRANES (AVN LESTE OESTE W)

— .O:i";

.kl

T

Ay

e

e
i
|
f
Sk
e e g P

ANTROA SR L0 KL O

i A BAPOB0 THARES

ey o T T

Logenda v

[ setor Espucad Cornnt Arrusmerno

B 5etor Expeced Dugue de Cavins Base de Lotes Urtanos

LSO E OCLPAGAD DO SOLO LRBAND ]
SETORES ESPECIALS- ANEXO IV m - g
Biboracio: Outro « 022 0 100 mmn i irruL

Forte: IPPUL SUGLON (2022 e PLANG DRETOR - v
Crgarezache: PR, 2022 — o

e
¥

/
!

Q0

u
fePUL Insho de Pe o Pk urbano de Lond
=
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ANEXO VI

Desenhos explicativos para defini¢do do zoneamento

Caso 1: Zonas delimitadas prioritariamente por vias de circulagdo, logradouros publicos, elementos naturais
e, excepcionalmente, por divisas de lote ou gleba.
Exemplo Caso 1: Zonas delimitadas prioritariamente por vias de circulagdo
T — w

A

!
4
)
!
e
i
Caso 2: Zonas definidas por eixo em dreas loteadas:
a) Zonas delimitadas pelas quadras voltadas a0 eixo;
Exemplo Caso 2 -a) Zonas delimitadas pelas quadras voltadas ao eixo.
:‘U_L 3 =
. F_: 7R —
= = ==
L=
. 63
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REVISAO DAS LEIS ESPECIFICAS

b) Zoneamento atribuido aos lotes até aproximadamente 40m de profundidade, medido no ponto médio da face
da quadra, com o objetivo de facilitar anexacdo para criagdo de lotes maiores voltados para os eixos;
Exemplo Caso 2 - b) Zoneamento atribuido aos lotes até aproximadamente 40m de profundidade

\\

¢) Zoneamento atribuido apenas ao lote voltado para o eix0, quando se tratam de lotes maiores.
Exemplo Caso 2 - ¢) Zoneamento atribuido apenas ao lote voltado para o eixo

64
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Caso 3: Zonas definidas por eixo em dreas ndo loteadas:

a) Ao longo de vias estruturais: eixos de zoneamento delimitados por via paralela, formando quadra de 125m de
profundidade, a ser consolidado na emissdo de diretrizes urbanisticas;
Exemplo Caso 3 - a) Eixos ao longo de vias Estruturais
: u

b) Ao longo de vias arteriais: eixo de zoneamento com a profundidade do lote minimo da zona (representado no
mapa com aproximadamente 40m), podendo chegaraté 125m, a ser consolidado na emissdo de diretrizes
urbanisticas.

Exemplo Caso 3 - b) Eixos ao longo de vias Arteriais
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Caso 4: Representagdo de tragado esquemdtico das diretrizes vidrias para indicar os limites das zonas, a
serem definidas e consolidadas na emiss3o de diretrizes urbanisticas.

Exemplo Caso 4- Tn;adp esquemdtico das diretrizes vidrias

/

N

ZR-2

TRACADO ESQUEMATICO
DAS DIRETRIZES VIARIAS

Caso 5: Representa¢do de tragado esquemdtico das vias marginais de fundo de vale para indicar os limites
entre as zonas e as Areas de Interesse Ambiental\(AlA), a.serem definidas e consolidadas na emiss3o de diretrizes
urbanisticas, de acordo com legisla¢do ambiental aplicivel.

Exemplo Caso 5 - Delimitag3o entre as Zonas e Areas de Interesse Ambiental (AIA)

,” Lonarina | VIA MARGINAL
3 DE FUNDO DE
‘ VALE ESQUEMATICA
- 66
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Plano Diretor Municipal de Londrina (2018-2028) - Revisdo das Leis Especificas
Relatério 3 — Uso e Ocupagao do Solo
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1.4. Consideragoes as Proposigcoes Recebidas na 52 Audiéncia

Seguindo a metodologia de trabalho definida para a revisdo das Leis Especificas do PDML,
foi realizada a fase de Diagndstico e Proposi¢des, antecedendo a elaboragao das Minutas de
Projetos de Lei. Estes materiais resultam dos estudos, levantamentos e analises técnicas
realizados pela Equipe Técnica Municipal (ETM), assim como das contribuigdes oriundas da
sociedade civil representada no Grupo de Acompanhamento (GA).

Em vista da revisao de quatro leis especificas do PDML — Lei do Perimetro Urbano, Lei do
Parcelamento do Solo, Lei do Sistema Viario e Lei de Uso e Ocupagéo do Solo? foram realizadas
a 223, 3?2, 42 e 52 Audiéncias Publicas®, conforme definido na proposta metodoldgica:

“As Audiéncias Publicas sdo eventos abertos a participagdo de toda a populacéo,
com o objetivo de apresentar as informagdes elaboradas durante as Oficinas e
coletar outras contribui¢ées.”

As contribuigdes advindas das Audiéncias “deverao ser registradas em formulario proprio,
preferencialmente acompanhado de fundamentagao ou justificativa. A ETM devera analisar e
divulgar as sugestbes advindas das Audiéncias a fim de adequar conteudos, justificando
indeferimentos com base em critérios técnicos, juridicos e institucionais.”

Neste contexto, no dia 22/10/2022 a 52 Audiéncia Publica tratou da revisdao da Lei n°
12.236/2015, que dispde sobre o0 Uso e Ocupagao do Solo no Municipio de Londrina, conforme
ja descrito neste relatério. Os participantes deste evento puderam se manifestar diante das
propostas apresentadas e foi disponibilizado formulario préprio para o encaminhamento de
sugestdes a ETM, com prazo até 04/11/2022.

Salienta-se que ao longo do processo de revisdo das Leis, anteriormente a esse evento,
o IPPUL também recepcionou solicitagbes da populacdo em geral, visando interesses
individuais, na maioria das vezes, quanto aos temas das leis especificas. Tais pedidos foram
analisados pela ETM considerando sua viabilidade técnica e beneficios coletivos, cujos
resultados foram expressos nas propostas apresentadas durante a audiéncia publica.

Como pode ser verificado nos anexos deste relatério, dentro do prazo estabelecido para
contribuicbes (até 04/11/2022), foram encaminhados ao IPPUL documentos relacionados a
diferentes aspectos do Uso e Ocupacao do Solo: a ETM apresentou propostas complementares
(SMOP, CODEL, COHAB, COMPAC) e a sociedade civil em geral, representantes de entidades
ou nao, apresentaram novas propostas.

A seguir apresenta-se a analise sistematizada das proposi¢cdes encaminhadas ao IPPUL
apos a realizacdo da 52 Audiéncia Publica — Lei de Uso e Ocupacéao do Solo.

1.4.1. Propostas gerais sobre uso do solo

PROPONENTES
Restricdo aos usos nao residenciais e o uso misto do solo ETM - SOCIEDADE
na Zona Residencial 1 COHAB CIVIL
X

2 Conforme definido no Artigo n° 154 § 1° A revisdo e o protocolo das Leis Municipais n° 11.661/2012, 11.672/2012,
12.236/2015, 12.237/2015 e 12.267/2015 deveréo ser realizadas no prazo maximo de 12 meses a contar da vigéncia
desta Lei.

3 A 12 Audiéncia Publica do processo de revisdo das Leis Especificas do PDM foi realizada em 07/02/2020, para a
provagéo da Proposta Metodoldgica e definicdo dos Grupos de Trabalho.
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Em complementagdo ao “Caderno 8 — Uso do Solo e Parametros Urbanisticos”,
apresenta-se aqui a proposta atualizada de usos para a Zona Residencial 1, com as devidas
fundamentagdes técnicas para as manutencdes ou alteragdes frente o conteudo original da
Audiéncia Publica da Lei de Uso e Ocupacao do Solo realizada em 22/10/2022. Este contetdo
esta organizado da seguinte maneira:

a) detalhamento das propostas e suas respectivas justificativas considerando toda a Zona
Residencial 1, visto que o zoneamento possui parametros de uso e ocupagao do solo unicos;

b) tratativas especificas quanto a certas atividades econOmicas e ao detalhamento dos
poligonos de area que a compdem.

O Uso Misto do Solo é tema central do Novo Urbanismo, paradigma que propde a
superagao do Urbanismo Modernista (MACEDO, 2007) que propunha a separagao funcional dos
diferentes usos do solo em distintas porgdes espaciais. Varias sdo as publicagdes e diretrizes
internacionais mais recentes que defendem a estratégia do uso misto como medida para se
incentivar a diversidade de usos do solo e, assim, ampliar a oferta de servigcos, as oportunidades
de trabalho e a reducéo da necessidade e do tempo de deslocamento entre residéncias, trabalho
e servigos, a exemplo do expresso nas Diretrizes Internacionais para o Planejamento Urbano e
Territorial da Organizagédo das Nag¢des Unidas. (ONU, 2015, p. 15, 16).

Considerando as trés fungdes basicas do espago urbano, de habitar, trabalhar e
consumir, intrinsecas e necessarias aqueles que nele residem, a proposta de uso misto visa
contemplar duas aplicagbes essenciais, a saber: 1) Permitir o acesso a atividades econémicas
para a satisfacdo das necessidades consuntivas de pessoas e familias e/ou empresas em seus
diferentes momentos e; 2) Permitir que os imoveis sejam utilizados pelos seus moradores -
proprietarios ou locatarios - ndo apenas como domicilio, mas concomitantemente também para
a funcgao de trabalho.

E ai que se insere o uso misto da edificacdo que, lembramos, desde o inicio dos trabalhos
vem sendo colocado como um requisito para qualquer atividade econémica ser executada na
ZR-1, com excecgao evidente daqueles usos de moradia de longa duragdo ou permanente por
esta ser a fungao basilar das zonas residenciais.

Durante a Audiéncia Publica do dia 22/10/2022, da parte dos moradores presentes e que
la se expressaram, houve manifestagcdes no sentido de que a necessidade de acesso a bens e
servicos ja era satisfatoriamente suprida pelos estabelecimentos situados nas avenidas do
entorno das areas de ZR-1 proposta, que sao: Harry Prochet, Waldemar Spranger, Garibaldi
Deliberador e Adhemar Pereira de Barros, argumentacao esta, que satisfaz apenas o primeiro
sentido da proposta de uso misto da edificagdo. Lembramos as subclasses de uso apresentadas
naquela data dentre as futuras permissoes de usos da ZR-1, que eram:
2.1 - Comércio varejista vicinal e local basico a pessoas e familias, exemplificado por padarias,
farmacias e bancas de jornais;
2.2 - Servico vicinal e local basico a pessoas e familias, exemplificado por saldes de beleza,
creches e servigos de psicologia;
2.3 - Servigos técnicos tipicamente realizados em gabinete (escritdrio), ao exemplo dos servigos
de programacao, contabilidade e advocacia;
2.4 - Servigos operacionais basicos a atividades econdmicas, ao exemplo dos servigos de
entrega rapida e estacionamento;
IPP - Industria de Pequeno Porte, exemplificada especialmente pela producdo de bens de
consumo nao duraveis.

O critério de escolha das subclasses 2.1 e 2.2 da proposta apresentada para a permissao
na ZR-1 é que se tratam de atividades de acesso mais recorrente por pessoas e familias,
havendo para elas uma maior necessidade de proximidade das residéncias, sendo elas também
de reduzido alcance espacial, sobretudo nos moldes em que sua permissao foi proposta para a
ZR-1, com limitacdo de area maxima utilizada a 500m? e requisito de uso misto da edificacao.
Os servigos da subclasse 2.3, quando em uso misto, em pouco ou nada se diferenciam do uso

108



domeéstico de um computador, tendo impacto nulo, e a subclasse 2.4 é essencial para que as
atividades comerciais de tipo 2.1 possam ser efetivadas.

Das atividades comerciais e de servigos, nenhuma delas possui potencial de geragéao de
ruido noturno e praticamente nenhuma potencialmente gera ruido diurno, risco ou trafego, o que
caracteriza este conjunto de opera¢des como o mais leve tipo possivel dentre as atividades que
poderiam caracterizar o uso misto de uma edificagdo. Complementarmente, a industria de
pequeno porte concentra as atividades produtivas com menor potencial de poluicdo e
incomodidade, sobretudo nos moldes planejados para que as pessoas executem exclusivamente
em seus iméveis de moradia.

Muito ja foi argumentado sobre a confluéncia de interesses necessaria para que qualquer
uso seja efetivado em um lote, o que pode ser lido no Caderno 8 — Uso do Solo e Parametros
Urbanisticos. Também constam nos cadernos que tratam da revisdo da Lei de Uso e Ocupacéao
do Solo, que o procedimento adotado para a construgcdo de nossa proposta levou em conta
especialmente as leis municipais n° 7.485/1998 e n° 12.236/2015, mas, resumidamente, a
consideracdo de ambos os parametros se justifica além deles serem fundamentais para a
compreensao da cidade historicamente construida, mas por que ambas s&o evocados nos
processos de licenciamento de estabelecimentos em Londrina. Conforme estipulado pelo Art.
271 da Lei Municipal n® 12.236/2015, os iméveis com alvara de construgdo (considera-se tanto
o projeto de construgao aprovado quanto os habite-ses) ou funcionamento, expedidos com base
na Lei Municipal n°® 7.485/1998, podem ter novas licengas expedidas nos termos desta lei. Desta
maneira, além daqueles estabelecimentos que ja tiveram sua licenca expedida durante a
vigéncia da LUOS anterior, entre 20/07/1998 e 03/05/2015, qualquer imével para o qual tenha
havido a expedicdo das referidas documentagbes pode continuar sendo analisado pelos
parametros dela caso o uso pretendido ndo esteja enquadrado no rol de permissdes da LUOS
vigente.

Na Figura seguinte constam as permissdes de usos ndo residenciais de ambas as
legislagdes, comparando-as com a Lei Municipal 3.706/1984 e com proposta apresentada na
Audiéncia Publica de 22/10/2022, introduzindo também os ajustes promovidos apoés tal evento
para os usos permitidos na ZR-1. Trata-se do histérico de usos permitidos para a Zona
Residencial 1 durante praticamente os ultimos 40 anos, tempo o qual ficaram vigentes trés leis
de uso e ocupacgao do solo.

Ja na Lei Municipal 3.706/1984, identifica-se que varias atividades econémicas eram
permitidas nesta zona, como escolas, templos religiosos, assisténcia médica (para humanos e
animais), clubes recreativos e, obviamente, usos mais leves como o de profissionais liberais
anexo a suas residéncias, ainda que sem a especificagao da atividade econémica.

Verifica-se uma variedade de usos maior ainda foi permitida na ZR-1 durante a vigéncia
da Lei Municipal n® 7.485/1998. Além disso, chama a atencgao outros dois aspectos desta lei no
que envolve esta zona. O primeiro é que muitas das permissodes Ihes sao atribuidas por termos
como "congéneres" ou "local", demandando uma definicdo expressa e objetiva que nao foi feita
na referida lei, ou ainda a permissao para "servigos" € colocada de maneira generalizada, o que
sem a especificagdo de quais estariam contemplados, abre a possibilidade que qualquer servigo
la possa ser licenciado, incluso operagdes com maior potencial de incomodidade e risco como
bares com entretenimento, tratamento e disposi¢do de residuos, dentre outros.
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Figura 20 — Comparativo do histérico das permissdes de usos da Zona Residencial 1

USOS PERMITIDOS EM ZONA RESIDENCIAL 1 PELA LEI MUNICIPAL 3.706/1984

Item Atividad Artigo Instr legal
1 Bibliotecas Art. 11 LUOS Original
2 Museus Art. 11 LUOS Original
3 Agéncias de propaganda e publicidade Art. 11 Posterior (Lei Municipal n27.276/1997)
4 Hospitais gerais Art. 35 LUOS Original
5 Atividades médicas (atendimento ambulatorial Art. 36 LUOS Original
6 Atividades veterindrias Art.37 LUOS Original
7 Escolas Art.38 LUOS Original
8 Templosreligiosos Art. 39 LUOS Original
9 Clubes recreativos Art. 40 LUOS Original
10 Profissionais liberais (anexo a sua residéncia) Art. 55 LUOS Original

USOS PERMITIDOS EM ZONA RESIDENCIAL 1 PELA LEI MUNICIPAL 7.485/1998

Item Atividad Artigo Instr legal

1 Apoio residencial (Creches, postos de satde e congéneres) Anexo| LUOS Original

Escolas Art.37 Posterior (Lei Municipal n2 8.132/2000)
3 Templosreligiosos Art.37 LUOS Original
4 Academias de gindstica Art.37 Posterior (Lei Municipal n® 10.673/2009)
5 Clubes recreativos Art.38 LUOS Original
6 Hospitais gerais e especializados Art.39 LUOS Original
7 Consultérios odontolégicos Art. 40 LUOS Original
8 Consultérios médicos Art. 40 LUOS Original
9 Laboratérios de analises clinicas Art. 40 LUOS Original
10 Agéncia de propaganda e/publicidade Art. 65* Posterior (Lei Municipal n2 8.194/2000)
11 Profissionais liberais (anexo a sua residéncia) Art.65* Posterior (Lei Municipal n2 8.194/2000)
12 Prestagdo de servigos Art. 65* Posterior (Lei Municipal n2 8.194/2000)
13 Comércio local Art. 65* Posterior (Lei Municipal n2 8.194/2000)

*Os usos do artigo 65 eram permitidos com anuéncia dos proprietarios das imediagdes

USOS PERMITIDOS EM ZONA RESIDENCIAL 1 PELA LEI MUNICIPAL 12.236/2015

Item Atividad Artigo Instr legal
1 Servigos profissionais liberais, técnicos ou universitarios (na residéncia do profissional) Art. 15 LUOS Original
la Servicos técnicos tipicamente realizados no local do contratante (alguns) Art. 15 LUOS Original
1b Servigos técnicos tipicamente realizados em gabinete (alguns) Art. 15 LUOS Original
2 Comércio Local 1 (vias estruturais, arteriais e coletoras A) Art. 15 LUOS Original
Servicos Profissionais 2 (vias estruturais, arteriais e coletoras A) (alguns] Art. 15 LUOS Original
4 Servicos técnicos tipicamente realizados no local do contratante Art. 15 LUOS Original

USOS PERMITIDOS EM ZONA RESIDENCIAL 1 APRESENTADA NA AUDIENCIA DE 22/10/2022

Item Atividad Artigo Instr legal
1.1 Servigos de moradia permanente ou de longa duragdo N/A N/A
2.1 Comeércio varejista vicinal e local basico a pessoas e familias (apenas com uso misto e com limite de drea N/A N/A
2.2 Servigo vicinal bdsico e local bdsico a pessoas e familias (apenas com uso misto e com limite de drea) N/A N/A
2.3 Servigos técnicos tipicamente realizados em gabinete (escritdrio) (apenas com uso misto e com limite de drea) N/A N/A
2.4 Servicos operacionais bdsicos a atividades econdmicas (apenas com uso misto e com limite de drea) N/A N/A
IPP Industria de Pequeno Porte (apenas com uso misto e com limite de drea) N/A N/A

USOS PERMITIDOS EM ZONA RESIDENCIAL 1 PELA PROPOSTA REVISADA POS AUDIENCIA DE22/10/2022

Item Atividad Artigo Instr legal
1.1 Servigos de moradia permanente ou de longa duragéo N/A N/A
2.2 Servigo vicinal bdsico e local bdsico a pessoas e familias (apenas com uso misto e com limite de drea) N/A N/A
2.3 | Servigos técnicos tipicamente realizados em gabinete (escritorio) (apenas com uso misto e com limite de drea) N/A N/A

*Em vermelho estdo os usos que na proposta atualizada ndo seriam mais permitidos na zona
Fonte: IPPUL, 2022.

O segundo ponto ¢ a dificuldade de controle popular sobre as permissées de usos de sua
regido, visto que apesar do Anexo | da lei estipular que sdo permitidos usos residenciais e de
apoio residencial na zona, ha outros quatro artigos que expandem sobremaneira e basicamente
definem um vasto conjunto de operagdes também la permitidas por meio de excegdes ao Anexo
I. Destes quatro artigos, trés foram modificados por leis posteriores que incluiram usos que
poderiam ser executados em todas as zonas residenciais, incluso na ZR-1.

Embora ndo haja uma correspondéncia exata do pretendido para a préxima LUOS com
as categorias de uso da Lei Municipal n® 12.236/2015, nossa proposta atualizada para a ZR-1
nao contempla o Comeércio Local 1 (CL-1), parte dos Servigos Profissionais 2 (SP-2) e os servigos
técnicos tipicamente realizados no local do contratante, representando, nestes quesitos, mais
uma reducio das permissdes de uso para a zona se comparado ao quadro atual. Assim como
as escassas permissodes de uso originais podem ter sido um motivador da alteragcao de uma série
de artigos que foram permitindo de maneira generalizada varios usos nao residenciais nas ZRs
da Lei Municipal n° 7.485/1998, incluso na ZR-1, o rigor legal excessivo da LUOS vigente foi um
importante motivador das alteracdes em seu Art. 271, que por meio da Lei Municipal n°
12.307/2015 passaram a permitir que as analises de usos do solo também pudessem ser feitas
pelos parametros da LUOS superada, ampliando, novamente, as permissdes de uso que ela
havia retirado.
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Mais do que aqueles usos nao residenciais que em nossa nova proposta passam a nao
ser permitidos e ficariam assim formalizados pela nova LUOS, destaca-se que por meio da
analise dos processos de ouvidoria ndo foram identificados notérios conflitos de usos na ZR-1, o
que, considerado juntamente com o fato de muitas atividades econdmicas serem la permitidas
durante praticamente quatro décadas e ndo terem sido efetivadas em massa no interior dos
bairros, - caracterizando a permanéncia da natureza essencialmente residencial destas porcoes
- mostra como seus iméveis nao despertaram interesse de mercado pela abertura de
estabelecimentos que pudessem ser fonte de incomodidade perante a vizinhanga, mesmo
quando mais houve permissao para tais usos.

Conforme o quadro comentado da figura acima, afirmacdées que apontam a Zona
Residencial 1 como destinada exclusivamente a usos residenciais nao encontram
sustentacao no histérico-legal das ultimas quatro décadas. Por isso, a eliminacdo da
possibilidade de que qualquer atividade econdmica se desenvolva naguela porcido da
cidade nao tem aderéncia com a realidade, sendo que a implementacao de politicas neste
sentido é que seria uma novidade indesejavel em relacdo ao quadro vigente e contraria a
prépria Lei Municipal n°® 13.339/2022 (Lei Geral do Plano Diretor), que no Caput do seu Art.
55 estipula*:

Art. 55. O Poder Publico garantira a qualidade urbanistica e ambiental dos
loteamentos residenciais, com infraestrutura completa, oferta de
equipamentos, servicos e areas publicas, permissao de comércio e
servico, combinando atividades produtivas e residenciais a fim de
reduzir a necessidade de deslocamentos e distribuir oportunidades de
trabalho (...) (LONDRINA, 2022, Grifo Noss0)

Portanto, considerando a demanda dos moradores que na Audiéncia Publica realizada
em 22/10/2022 alegam néo ter a necessidade da primeira fungdo do uso misto, a lembrar, o
acesso a atividades econdémicas para a satisfagdo das necessidades consuntivas de pessoas e
familias e/ou empresas em seus diferentes momentos, bem como o histérico de permissdes de
usos das trés ultimas leis de uso e ocupagdao do solo, ambas ainda aplicaveis para o
licenciamento de novos estabelecimentos, e o Art. 55 da Lei Municipal n® 13.339/2022, que
implica na necessidade de atribuicdo de permissdes para atividades terciarias na Macrozona
Urbana de Ocupacgao Consolidada, apresentamos a proposta técnica final para as permissoes
de usos para a Zona Residencial 1.

Figura 21 — Comparativo de usos da proposta apresentada na audiéncia de 22/10/2022 e
a sua atualizagao conforme proposta vigente.

NIVEL DA ESTRUTURA DESCRITIVO SITUACAO NA PROPOSTA ATUALIZADA

Classe CS-a Servigos de moradia permanente ou de longa duragdo Permanece em sua totalidade

Subclasse 1.1 Servigos de moradia permanente ou de longa duragdo Permanece em sua totalidade

Atividades tercidrias ndoincdmodas voltadas a vizinhanga, de atendimento as

Classe CS-b (ver detalhamento abaixo)

demandas basicas de pessoas e familias, além dos servigos técnicos de gabinete
Subclasse 2.2 Servigos vicinal e local basico a pessoas e familias. Permanece em sua totalidade
Subclasse 2.3 Servigos técnicos tipicamente realizados em gabinete Permanece em sua totalidade
Subclasse 2.1 Comércio varejista vicinal e local basico a pessoas e familias Removido em sua totalidade

Subclasse 2.4 Servigos operacionais bdsicos a atividades econdmicas Removido em sua totalidade

Classe IPP Industria de Pequeno Porte Removido em sua totalidade

Fonte: IPPUL, 2022.

Além das alteragbes apresentadas na Figura acima, é importante frisar que permanece o
requisito de uso misto para que qualquer atividade seja licenciada na zona, caracterizando
atividade de home-office, em conformidade com o que era permitido pelas leis municipais
3.706/1984, 7.485/1998 e para todas as atividades SP-1 da Lei Municipal 12.236/2015.

4 Conforme o paragrafo Unico deste artigo, a referida estratégia se aplicaria @ Macrozona Urbana de Consolidagéo, a
qual faz parte todas as areas da proposta nova ZR-1, inserida em seu Setor de Atividades Especializadas.
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E L
Destacamos também como avango da nossa proposta em relagdo a lei vigente que a area
maxima é limitada de forma clara e fixa por lote (500m? maximos) e ndo por porcentagem da
area construida ou do lote.

Para concluir, destacamos os seguintes pontos da proposta atualizada:

1 - Esta alinhada as demandas dos moradores que ndo veem necessidade de consumir nos
imoveis das vias internas ao bairro;
2 - Mantém a possibilidade para que mais fungdes além da residencial sejam exercidas pelos
moradores em seus iméveis, em consonancia com o Art. 55 da Lei Municipal 13.339/2022;
3 - Esta alinhada aos usos mais leves - e que na pratica foram la os mais efetivados - das
permissdes de usos das leis municipais 3.706/1984, 7.485/1998 e 12.236/2015, representada
pelas subclasses 2.2 e 2.3;
4 - Proibe aqueles usos mais pesados e com maior potencial de impacto, mesmo os que entao
foram permitidos pelas leis municipais 3.706/1984, 7.485/1998 e 12.236/2015;
5 — O novo controle de atividades estabelece controle ainda mais rigido sobre eventuais
incomodidades, eliminando aquelas com possibilidade de geragéo de trafego pesado, ruido e
risco.

No slide 12 da Audiéncia Publica realizada em 22/10/2022 (Figura 22), sao apresentados
os movimentos de agregagdo e desagregagdo de zonas com base na Lei Municipal n°
12.236/2015.

Figura 22 - Slide 12 da Audiéncia Publica da Lei de Uso e Ocupag&o do Solo
5° Audiéncia Publica 12

u
- Revisdo das Lels Especificas — Uso e Ocupacéo do Solo
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Fonte: IPPUL (2022).

Talvez nao tenha ficado suficientemente claro no slide ou na apresentacao que se tratam
de movimentos majoritarios € ndo de agdes absolutas de transformacao de todos os lotes de
certa zona em outra, por isso, quando foi apresentado que a atual ZR-1 seria transformada em
ZRC, o processo se refere ao que ocorreu com a maior parte de sua area absoluta, a grande
porcao da Zona Residencial 1 do extremo sudeste do perimetro urbano do Distrito Sede, que por
sua localizagao junto nas imediagdes do Ribeirdo Cafezal, foi incorporada a ZRC. Por sua vez,
outras areas de ZR-1 da LUOS vigente dos bairros Bela Suiga, Tucanos, Alcantara e Vale do
Reno permanecem como tal e outras por¢gdes como as do Jardim Canada e Colina Verde
receberam outros zoneamentos. Além disso, a ZRC é uma zona de uso misto no que trata as
permissdes de usos nao residenciais, nao podendo ser confundida neste aspecto com a atual
ZR-1, que permanece sendo a zona com maiores restricdes aos usos nao residenciais. Por ultimo
neste tema, é sempre salutar lembrar que deve ser feita uma distincdo entre forma
(nomenclatura) e conteudo, sobretudo nos momentos de revisao da Lei de Uso e Ocupacéo do
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Solo em que ndo apenas os parametros e as porgdes, mas também a denominagao das zonas
passa por uma reavaliagao completa.

Quando em um dos pedidos contemplados por esta resposta se afirma que as "areas
estritamente residenciais remanescentes proporcionaram muito dessa qualidade de vida", o
correto em termos historico legais e factuais do ponto de vista de quem defende a separagéo
dos usos residenciais e nao residenciais, seria afirmar que "a falta de apelo para aplicagées nao
residenciais em areas que, por isso, constituiram-se como majoritariamente residenciais,
proporcionaram muito dessa qualidade de vida.” Justificamos isto pois como apontado na Figura
20, que se refere a Zona Residencial 1, desde pelo menos a LUOS aprovada em 1984 que nao
se pode pensar nela como "estritamente residencial", pois especialmente o trabalho em regime
de home office, seja naquilo que entendemos como servigos técnicos de gabinete ou os demais
profissionais liberais ndo nele compreendidos, ambos na modalidade de uso misto da edificagao,
ou os ainda segmentos especificos de atividades econbmicas (saude, educagao, religido) que
independiam do uso misto para seu funcionamento, foram em muitas oportunidades
compreendidas dentro do rol de usos nela liberados e em outras zonas residenciais.

Antes de abordar os servigos CS-a, é necessario contextualizar o histérico conceitual das
zonas residenciais nas ultimas LUOS de Londrina. Tanto na Lei Municipal n® 3.706/1985 (Art.
59), 7.485/1998 (Art. 7°) e 12.236/2015 (Art. 13) a zona residencial é aquela que tem a finalidade
de atender predominantemente ao uso residencial, individual ou coletivo. Frisamos os termos
"predominante”, que toca o aspecto de usos nao residenciais abordados anteriormente no texto
€, que as trés legislagdes consideram o uso residencial como individual ou coletivo. No Art. 57
da Minuta debatida na Audiéncia Publica de 22/10/2022, consta que "As Zonas Residenciais
destinam-se a moradia permanente ou temporaria e as atividades de apoio residencial (...)",
sendo que as atividades econOmicas de moradia permanente ou de longa duragdo sao
classificadas como CS-a na atual proposta de usos do solo. Desta forma, entendendo que as
zonas residenciais sao voltadas especialmente a usos domiciliares, seja em carater individual ou
coletivo, temporario ou permanente, e que ha usos domiciliares (moradias) parametrizados por
coédigo CNAE, entendemos que os usos residenciais da classe CS-a devem ser permitidos em
todas as zonas residenciais, inclusive na ZR-1.

Em relagéo ao CS-a - Servigos de moradia permanente ou de longa duragao, estéo nela
classificados parte dos usos definidos pelo IBGE (2022a) como de "Domicilio Coletivo" em seu
Guia do Censo, quando ha relacdo de subordinagcdo administrativa entre as pessoas que o
habitam mas, no caso especifico da CS-a, contemplando apenas aquelas atividades de longa
duragdo ou permanente ndo caracterizadas por riscos, incomodidades ou nocividades e, por
isso, o recorte dessa classe de uso abarca apenas as clinicas e residéncias voltadas a idosos,
convalescentes, orfanatos e pensoes.

Tanto em oficinas da Lei de Uso e Ocupagao do Solo, quanto por meio do Processo SEI
84.003450/2022-95, a Associacdo de Moradores do Jardim Tucanos vem se colocando de
maneira contraria a implantacido de asilos, lar de idosos e assemelhados no bairro que
representa, com a justificativa de que ele é eminentemente residencial. Além da classificagao
domiciliar estipulada pelo IBGE, a ANVISA, em sua resolugdo RDC 502 de 27 de maio de 2021
(ANVISA, 2021), define as Instituicbes de Longa Permanéncia para Idosos (ILPI) como
"instituicdes governamentais ou ndo governamentais, de carater residencial (italico), destinada a
domicilio coletivo de pessoas com idade igual ou superior a 60 (sessenta) anos, com ou sem
suporte familiar, em condi¢ao de liberdade e dignidade e cidadania" (grifos nossos).

E necessario também contextualizar o rapido envelhecimento da populacdo brasileira -
em ritmo semelhante ao de paises asiaticos - motivado pelas continuas e concomitantes queda
da Taxa Bruta de Natalidade e aumento da Expectativa de Vida, retratadas por Alves; Galiza
(2020, p. 44; 66). Considerando os dados de IBGE (2022b), que apontam ja para 2038 que os
idosos (pessoas acima de 65 anos) representarao 18,74% da populagéo total do Parana (2,3
milhées de paranaenses), e as previsdes da LOGIT no PlanMOB (2020) de que a populagao

113



londrinense sera de 640.998 habitantes neste mesmo ano, é possivel estimar que em 2038
Londrina tera um contingente de aproximadamente 120 mil idosos.

Apesar deste quadro, a atual LUOS classifica as Instituicbes de Longa Permanéncia para
Idosos como um servigo SG-2A, portanto, ndo permitido nas atuais zonas residenciais de menor
densidade (ZR-1, ZR-2 e ZR-3), sendo compativel apenas em zonas residenciais de alta
densidade (ZR-4, ZR-5), zonas comerciais € mesmo industriais, o que resultou em ébices em 42
(71,19%) das 59 oportunidades em que a atividade foi analisada nas Consultas Prévias SMF
conforme nossa modelagem de usos.

Em consulta (Processo SEI 84.004630/2022-94) a Secretaria Municipal do Idoso
(Anexos), o IPPUL obteve a seguinte manifestacao:

“(...) a Secretaria Municipal do Idoso/ SMI, manifesta-se totalmente favoravel a
permissdo de instalagdo de casas de repouso em areas consideradas
residenciais, uma vez que uma Instituicdo de Longa Permanéncia para ldosos,
embora seja considerada um estabelecimento comercial, suas caracteristicas sdo
de uma residéncia, ndo existindo fluxo intenso de circulagdo de pessoas, visto
que, tdo somente ocorrem visitas de familiares de forma organizada pela
Instituicdo com o estabelecimento de fluxos e horarios. As pessoas idosas
institucionalizadas s&o, em sua maioria, idosos com grau de dependéncia Il
(deméncias com preservacdo de algumas atividades da vida diaria) e Ill (ex:
acamados), que necessitam de cuidados nas atividades da vida diaria, ndo se
tratando de atividades que geram ruidos”.

Considerando conjuntamente a caracterizacdo da atividade como residencial, as
presentes dificuldades de licenciamento das ILPI nas por¢gdes mais adequadas para o servigo, o
continuo e rapido envelhecimento populacional, - que o tornara ainda mais relevante no curto,
médio e longo prazos - e a manifestagéo expressa da Secretaria Municipal do Idoso detalhando
as razobes pelas quais a atividade nao tem notavel potencial de geragao de risco, nocividades ou
incomodidades para o seu entorno, o IPPUL mantém a proposta técnica de que haja permissao
das atividades Instituicbes de Longa Permanéncia para Idosos, tal como das demais atividades
CS-a, em todas as zonas residenciais, de uso misto e comerciais da cidade, inclusive na Zona
Residencial 1.

1.4.2. Os parametros urbanisticos do Parque Residencial Alcantara e Vale do Reno

A proposta do IPPUL apresentada na oficina de 23/06/2022 para a area compreendida
pelos bairros Parque Residencial Alcantara e Vale do Reno, entre as vias Waldemar Spranger,
Garibaldi Deliberador, Mario Diniz de Oliveira e Tokuso Oshiro, era de zona de uso misto 2 (ZUM-
2), com excegao dos lotes voltados para a Avenida Waldemar Spranger classificados com o ZC-
2 de entdo. Tendo em vista as manifestagdes contrarias a mudanga face o ZR-1 hoje vigente, os
estudos apresentados na Audiéncia Publica de 22/10/2022 foram, para com exceg¢ao das
quadras com face para a Avenida Waldemar Spranger e dos lotes defronte a Avenida Garibaldi
Deliberador, que os demais lotes desta area fossem entdo enquadrados na futura ZR-1.

Durante tal audiéncia publica recebemos ainda manifestacées de um grupo de moradores
e proprietarios favoraveis ao ZR-1, entretanto, apds o evento nos foram enviadas manifestacoes
de outros dois grupos, desta vez, solicitando maiores permissées de usos para os lotes. O
primeiro conjunto é interessado na Rua Maria Luzel Cauduro e o segundo tem especial
preocupacdo com a Avenida José Gabriel de Oliveira, nas quadras 11 e 13. Considerando que
o interesse manifesto ndo era mais unissono, notabilizou-se a necessidade de novos estudos e
da mediagao para conciliacdo das diferentes pretensdes frente as demais questbes técnicas
envolvidas.

A escolha do recorte (Figura 23) para um estudo mais aprofundado se justifica também,
no caso da Avenida José Gabriel de Oliveira, também pelo seu histérico de maiores permissoes
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de usos pela via ser uma Coletora A de 20 metros de largura® e, no caso da Rua Maria Luzel
Cauduro, pela sua posigao e fungéo de ligagao entre as avenidas Waldemar Spranger e Garibaldi
Deliberador. Como entre estas duas vias ha apenas duas faces da Rua Mario Cecarelli, optamos
inicialmente por também considera-la na presente analise. Para as demais ruas do bairro (Nelson
Eggas, Eduardo Lunardelli, Neila Ribeiro e Mario Diniz de Oliveira e Alberto Bonafini) ndo foram
identificadas proposicdes discrepantes da parte de proprietarios e moradores, bem como nao
haviam outros fatores de destaque que requisitariam estudos mais detalhados do tipo®.

Além das especificidades das vias José Gabriel de Oliveira e Maria Luzel Cauduro, pela
crescente aplicagdo de usos comerciais, de servigcos, pelo adensamento em promog¢ao no
entorno, pelo funcionamento do Hospital da UNIMED na Avenida dos Expedicionarios (em
construgao) e pela acentuagao do trafego na regidao promovida pela ligagdo da Avenida
Waldemar Spranger com a Rua Bélgica e que deve continuar apds o término das obras da Rua
Octavio Genta, que estabelecera continuidade com a parcela sul da Avenida Waldemar
Spranger, entendemos que ha um potencial de na Rua Maria Luzel Cauduro se consolidar um
eixo comercial nos moldes do atualmente existente para a Rua Nepal — paralela a Avenida Madre
Lebnia Milito (também dividida por uma pracga), onde foram instaladas uma série de atividades
comerciais € de servicos de baixo impacto pela demanda do entorno e pela circulacdo de
pessoas na regido, mesmo que seu atual zoneamento seja 0 ZR-2.

E pela localizacdo e funcdo de ligagdo exercida que existe uma maior perspectiva de que
a instalagao de atividades econdmicas independentes do uso misto se dé especialmente na rua
Maria Luzel Cauduro. No restante do bairro, a exceg¢do da Avenida José Gabriel de Oliveira,
considerando o histérico de usos consolidados e as operagdes tipicamente exercidas em areas
de conteudo social semelhante, espera-se que na eventualidade de serem iniciadas atividades
econbmicas, que haja um maior interesse de sua operagdo com o uso misto nos imoéveis
residenciais, permanecendo o bairro predominantemente dedicado a fungdes de moradia. Dos
136 imoveis do recorte, em 107 deles (78,68%) nao ha registro de alvaras de funcionamento de
nenhuma modalidade, dos demais 29 lotes, 19 sdo Domicilios Fiscais licenciados para atividades
de profissionais como advogados, arquitetos, fotégrafos, dentre outros profissionais, dado este
que mostra o tipo de atividade econbmica para as quais os imdveis do bairro despertam
interesse.

Na Figura 24 consta um comparativo das assinaturas e demandas individuais
apresentadas para o IPPUL com a solicitagdo de menores (ZR) ou maiores permissdes de uso
(ZUM ou ZC).

Foi identificada uma maior quantidade de lotes para os quais houve pedido de
manutengao dos parametros de ZR-1 (48 ou 33,82% dos lotes do recorte) comparado aqueles
que solicitaram ZUM ou ZC (19 ou 13,97%)’, ocorre, que ha um numero ainda maior de lotes
sem manifestagao quanto ao zoneamento desejado (70 ou 51,47%) e que embora seja um ponto
importante, a manifestagdo de desejo da comunidade deve ser combinada com varios outros
elementos para a analise do zoneamento a ser atribuido. Somando, temos um total de 89
(65,44%) lotes para os quais foram emitidas opinides contrarias as restricdes da ZR-1 ou que
nao foram consultados, um quadro claramente majoritario, além de que os levantamentos das
oposicdes a maiores permissdes de usos foram feitos de forma sistematica pela Associagao de
Moradores do Jardim Alcantara (AMAR), que coletou assinaturas em todo o recorte analisado,

5> O historico de permissdes de uso e ocupagado do solo vulgarmente evocado como "direito adquirido" deve considerar
inclusive que na atual LUOS ha permissdes adicionais para vias deste tipo, contemplando o Comércio Local 1 (CL-
1), composto por padarias, agougues, peixarias, farmacias e afins, bem como os Servigos Profissionais 2 (SP-2), a
exemplo de servigos técnicos de gabinete e servigos prestados no local do contratante e, além disso, com a dispensa
da necessidade de uso misto da edificagdo requisitada pela modalidade SP-1.

¢ Houve ainda um pedido de maiores permissdes de uso para os demais lotes da rua Tokuso Oshiro, entretanto, em virtude das
questdes infraestruturais e funcionais de ligagao viaria estarem concentrados na Avenida José Gabriel de Oliveira e na Rua Maria
Luzel Cauduro, optamos por integra-la a analise das duas partes do recorte do Parque Residencial Alcantara e do Jardim Vale do
Reno.

7 Em dois lotes constam registros de ambos os pedidos. Como o abaixo assinado com solicitagdo de ampliagédo usos € mais recente,
consideramos que a opinido assim manifestada é a prevalecente.
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ja as manifestagdes expressas (individuais ou coletivas por abaixo assinado) solicitando
zoneamentos mais permissivos se restringiram a duas areas especificas do recorte, o que
significa que deve haver outras opinides favoraveis a ZUM/ZC dentre o grupo que consta como
“sem manifestacao” (Figura 23).

Figura 23 — Pedidos de zoneamento no recorte do Pq. Res. Alcantara e Jd. Vale do Reno
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De forma complementar, mesmo apds mais de 40 anos da aprovacgao dos loteamentos
do Parque Residencial Alcantara (1979) e Vale do Reno (1981), muitos de seus lotes

Plano Diretor Municipal de Londrina (2018-2028) - Reviséo das Leis Especificas 1 16
Relatério 3 — Uso e Ocupagao do Solo



permanecem sem uso, o que € um indicio de inadequacéao entre as permissdes existentes e as
intengdes de seus proprietarios. Conforme dados do Sistema Tributario (SIP) da Prefeitura
Municipal de Londrina, atualizados conforme imagem de satélite do SIGLON, de todos os 136
lotes constantes no recorte da Figura 23, 76 (55,88%) possuem ocupacao residencial, seis
(4,41%) sao de uso comercial e de servigos, mas outros 54 (39,71%) permanecem sem uso
(Figura 25). Além dessa disponibilidade dos lotes, varios proprietarios declararam nao ter
interesse na construgao de residéncias, mas em destinar seus lotes para uso comercial/servigos,
em especial aqueles da Rua Maria Luzel Cauduro.

Figura 24 - Manifestagbes sobre zoneamento — Recorte do Pq. Res. Alcantara e Jd. Vale do
Reno.
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Fonte: IPPUL (2022).

Embora o levantamento comparativo da Figura 25 mostre que em termos de usos do solo
ndo ha diferencas expressivas entre as trés ruas analisadas, havendo predominancia de usos
residenciais e lotes sem uso, as demandas populares representadas na Figura 23 evidenciam
que as intengdes por ampliagcdo de usos do solo estdo concentradas na Avenida José Gabriel de
Oliveira e na Rua Maria Luzel Cauduro - e, especialmente nesta ultima, houve uma série de lotes
para os quais nao ha registro de solicitagdo - ao passo que para a Rua Mario Cecarelli todas as
solicitagdes registradas sdo para a manutengdo da ZR-1. Observando essa diferenciagao
identificamos a necessidade de analisar especificamente as duas vias para as quais foi
identificada intengdes distintas de permissao de uso, a Avenida José Gabriel de Oliveira e a Rua
Maria Luzel Cauduro (Figura 25).
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Figura 25 - Tipo de uso dos lotes do recorte do Parque Res. Alcantara e Jd. Vale do Reno
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Figura 26- Proposta técnica de zoneamento —Pq. Alcantara e Jd. Vale do Reno — divergéncia
de solicitagdes.
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Comparando os dados das Figura 24 e Figura 26, observamos uma redugdo da
quantidade de lotes com manifestacdo para ZR-1 (28 ou 32,18% do total deste recorte), a
manutencgdo dos que solicitam maiores permissdes de usos (19 ou 21,84%) e uma quantidade
ainda bastante alta daqueles sem opinido (40 ou 45,98%). Chama a atengéo que dos lotes para
0s quais ndo houve manifestagao, mais da metade (21) permanecem inedificados, sem uso.

Com os argumentos supracitados e a analise especifica dos lotes com faces voltadas
para as vias onde foi identificado este conflito de interesses e da Rua Eugénio Bidoia, localizada
entre a Rua Maria Luzel Cauduro e a Avenida Waldemar Spranger, a proposta de zoneamento
para esta por¢cao do Parque Residencial Alcantara e Vale do Reno é para a atribuicdo de Zona
Residencial 1 e Zona de Uso para os seguintes trechos (Figura 27).

Figura 27 - Atribuicdo de Zoneamento para o recorte em questao do Pq. Residencial Alcantara
e Jd. Vale do Reno
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1.4.3. Sobre o lote 3A6 do Parque Residencial Tucanos

Em relagao a proposta de Zona de Uso Misto 2 para os lotes 8-REM, 8-A, 7, 7A e 3A6 do
Parque Residencial Tucanos, apresentada na Audiéncia Publica de 22/10/2022, algumas
questbes precisam ser pontuadas. Primeiramente, tanto nas leis municipais 3.706/1984,
7.485/1998 e 12.236/2015, esta porgao fez parte da Zona Residencial 1 e como apontado na
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Figura 20, neste recorte temporal legal de praticamente 40 anos, a ZR-1 nunca foi estritamente
residencial, comportando uma série de atividades econdmicas, em especial nas duas primeiras
legislacdes citadas. Estas permissdes fundamentaram o surgimento de estabelecimentos que
ocupam grandes extensdes de area nesta regido, um deles, a Associagao Cristd de Mocgos de
Londrina, foi proprietaria e durante varias décadas exerceu suas atividades no lote 3AG6,
construindo em seus 13.089,48m? varias edificacoes voltadas especificamente para atividades
econdmicas.

Desde 2012 a empresa Instituto Filadélfia de Londrina (Nome Fantasia UNIFIL) possui
alvara de funcionamento ativo para atividades de saude (Figura 28) neste lote e, em agosto de
2022, obteve aprovacao sem 6bices da Certidao Prévia Unificada n°® 1556/2022 (Processo SEI
84.003925/2022-43) para as atividades P8512100 Educacao Infantil - Pré Escola, P8513900
Ensino Fundamental e P8520100 Ensino Médio, com previsao de atender 250 alunos ao longo
do dia. A permissdo para estes usos foi fundamentada no Art. 271 da LUOS vigente, que
possibilita que a analise da instalagdo de novos estabelecimentos se dé pela Lei de Uso e
Ocupacéo do Solo anterior em casos como os deste lote, quando ha alvaras de funcionamento
expedido durante a vigéncia da Lei Municipal n° 7.485/1998 e, por meio do Art. 37 desta norma,
que liberava a construgdo de escolas em qualquer zona da cidade.

Figura 28 - Alvara de Licenca ativo para o lote 3A6 do Parque Residencial Tucanos.
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Inicialmente, no seminario de estudos técnicos parciais da LUOS realizado em
05/01/2022, o IPPUL apresentou uma proposta de Zona de Uso Misto compreendendo o
poligono definido pela Avenida Harry Prochet e pelas ruas Vila Lobos, Sadao Nozaki e Joao
Gilberto Santos, abarcando inclusive o Lote 3A6. Apds a reivindicagdo da Associagao de
Moradores do Vale dos Tucanos que pleiteia para seu bairro um zoneamento residencial
monofuncional, foi reavaliada a disposi¢ao espacial da ZUM, considerando também a tipologia
das edificacdes e os usos historicamente permitidos e executados naquela porgéo cidade. Desta
forma, em 22/10/2022, foi apresentada proposta retificada com a redugao do poligono da zona
de uso misto sobre o bairro, ficando ela aplicada apenas para os lotes da Rua Vila Lobos mais
préximos a Avenida Harry Prochet, na face sul, considerando desde esta avenida até o lote 3A6.

A construgao das classes e permissdes de uso de processo econdmico levou em conta
0s usos executados (alvaras ativos) e também os pretendidos (consultas prévias) para as
diferentes porgdes do espaco urbano londrinense. No caso do interior dos bairros da ZR-1
praticamente inexistem alvaras para atividades industriais e comerciais € a maior parte das
prospecgdes eram para atividades enquadradas nas subclasses 2.2 e 2.3, respectivamente de
“Servicos técnicos tipicamente realizados em gabinete (escritério)” e “Servigo vicinal e local
basico a pessoas e familias”. Para a conciliagdo dos pleitos dos moradores com 0s usos
executados e as intengdes manifestas, foram propostas uma série de medidas especificas para
o controle de atividades econdmicas e a manutengdo do conteudo essencialmente residencial
da ZR-1.

Por isso, na proposta revisada do Relatério da 52 Audiéncia Publica (LUOS) foi proposto
que ela seria a unica zona para a qual nao haveria permissao para atividades de comércio e
aluguel de bens, para atividades industriais reenquadraveis como Industria de Pequeno Porte e
para a qual mesmo as operagdes da classe CS-b requisitariam o uso misto® do lote, possuindo
ainda limitagao da area maxima utilizada®. Se essas permissoes de usos da ZR-1 sdo adequadas
as porgdes internas aos bairros deste zoneamento, elas basicamente inviabilizam a operagao
econdmica de atividades econdmicas mais complexas, inclusive nos lotes onde historicamente
funcionaram clubes sociais, como os do lote 3A6.

Sendo este o historico de uso e ocupacdo daquela por¢do da atual ZR-1 e ficando
explicitados os mecanismos basicos de elaboragao da revisdo das classes e permissdes de usos
da zona, segue os principais fundamentos para a definicdo da proposta de Zona de Uso Misto 2
para os lotes 8-REM, 8-A, 7, 7A e 3A6 do Parque Residencial Tucano:

1) As atuais edificagdes do Lote 3A6 foram construidas para abrigar atividades econémicas.

2) Existe alvara de funcionamento ativo e previsdo e instalacdo de uma escola pela mesma
instituicdo que hoje ja opera atividades econdmicas no Lote 3AG6.

3) O lote 3A6 faz divisa lateral com o Lote 1 da Quadra L52A, que faz frente para a Avenida Harry
Prochet e também foi enquadrado na Zona de Uso Misto;

4) O Lote 3A6 dista cerca de 150 metros da Avenida Harry Prochet e conta com faixa de
rolamento de 9m além de calgadas de 3m e uma faixa ajardinada de 9m até o alinhamento
predial, em ambas as faces.

5) Nas areas mais voltadas a usos residenciais do Parque Residencial do Vale dos Tucanos,
uma série de lotes permanece sem edificagdo e uso mesmo apds mais de 40 anos da entrega
dos loteamentos.

Por ultimo, como colocado no Anexo VI da Minuta da LUOS publicada em 07/10/2022, as
zonas sao "delimitadas prioritariamente por vias de circulagéo, logradouros publicos, elementos
naturais e, excepcionalmente, por divisas de lote ou gleba", além disso, a temporalidade dos
documentos de revisao desta Lei de Uso e Ocupacgao do Solo deixa claro que a excepcionalidade
adotada foi a redugdo maxima dos lotes abarcados pela Zona de Uso Misto (Figura 29) junto ao

8 Vale lembrar que o uso misto & nivel da edificacéo visa atender a duas questdes concomitantemente, a possibilidade de se consumir
mais préximo aos locais de moradia e também ampliar as possibilidades de destinagdo dos imdveis, abarcando tanto as fungdes
residenciais quanto as laborais.

° Além destas duas subclasses de uso CS-b, foi mantida a permiss&o para os usos de tipo "Residencial permanente ou de longa
duragao”, na qual estdo os asilos, orfanatos e pensoes.
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Parque Residencial Tucanos, buscando compatibilizar o histdérico de usos existentes e
pretendidos, bem como as solicitagbes expressas pela associagcdo e por moradores do bairro
com as diretrizes da Lei Geral do Plano Diretor, em especial dos artigos 55 e 60 que estabelecem
a necessidade de combinacao de usos residenciais e nao residenciais a fim de se descentralizar
atividades econbmicas, reduzir deslocamentos e distribuir oportunidades de trabalho, e também

do Inciso XI do Art. 18 da norma supracitada, que trata o objetivo de se evitar os vazios urbanos
em terrenos publicos e privados.

Figura 29 - Comparagao temporal dos poligonos de ZUM das propostas de zoneamento do
entorno do lote 3A6.
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Fonte: IPPUL.

1.4.4. Os parametros de uso e ocupagao do solo do Jardim Shangri-la A

Na proposta de zoneamento publicada em 07/10/2022 foram apresentadas quatro zonas
para a area composta pelo Jardim Shangri-la A, a lembrar: Zona Comercial 2, Zona Comercial 3,
Zona de Uso Misto 1 e Zona Residencial 2, ordenadas da maior (ambas as ZCs) para a de menor
diversidade de usos néao residenciais (ZR-2). O maior potencial de usos para a regido do Shangri-
la A foi aplicado para os lotes das quadras com testada para a Avenida Tiradentes. No caso
daquelas entre esta avenida e a Rua Castro Alves, muitos ja foram os lotes anexados para a
ampliacao de atividades comerciais e de servigos ou entdo que sdo utilizados por empresas que
tem acesso principal de veiculos pela Tiradentes, ja nas quadras entre a Rua Visconde de Maua
e Avenida Tiradentes, sdo raros os lotes que ainda preservam usos residenciais.

O bairro esta localizado entre avenidas de grande fluxo de pessoas e veiculos, em
contiguidade com a Avenida Maringa, e bastante préximo ao centro da cidade. Por conta destes
fatores o Shangri-la A vem recebendo uma série de atividades econémicas especialmente em
sua porcao leste, entre as avenidas José de Alencar e Rio Branco. Esta mesma por¢ao pertencia
a Zona Residencial 5 e atualmente faz parte da Zona Residencial 8, - ambas zonas com propdsito
de uso misto embora tenham a nomenclatura residencial - sendo que a aplicagdo de ZUM-1 para
esta parte do bairro representa relativa manutencédo do potencial de usos e uma reducéo da
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possibilidade de verticalizagdo ja que nesta nova zona ha gabarito maximo de 8 pavimentos,
restricdo inexistente no atual ZR-8.

Em conformidade com o zoneamento da face oeste da Avenida José de Alencar, com a
infraestrutura viaria disponivel (Via Estrutural com 32 metros de largura), pela fungéo de ligagéo
da zona sul com a zona norte*'® e, por isso, maior aptiddo para que seus imoveis sejam
dedicados a atividades econdbmicas, a quadra delimitada pelas ruas Castro Alves, Rui Barbosa,
Eca de Queiroz e Avenida José de Alencar também recebeu o ZUM-1. Por sua vez, a porgao
entre as ruas Castro Alves, Rui Barbosa e iméveis que fazem frente para a Rua Casimiro de
Abreu foram enquadradas na Zona Residencial 2, segundo zoneamento com menor potencial de
usos e adensamento. Por ultimo e mantendo o entendimento da atual Lei de Uso e Ocupacgao
do Solo, os lotes desta por¢ao oeste do Jardim Shangri-la A com testada para a Rua Guilherme
da Mota Correia, alguns dos quais ja recebem atividades comerciais e de servigos como nucleos
de assisténcia social, funilarias, servigos de guincho, dentre outros, receberam a Zona Comercial
3, que é o zoneamento mais proximo do atual ZC-6.

Além das questdes locacionais ja explanadas, nota-se que ja existem atividades
econbmicas executadas na modalidade de uso misto ou mesmo na integralidade dos lotes,
especialmente na Rua Castro Alves, a exemplo de escola de ensino infantil e fundamental, escola
de linguas, templo religioso, radio e editora, ou mesmo servigos de profissionais como artistas
plasticos, tatuadores, etc., portanto, a ZR-1 que chegou a ser cogitada em solicitacoes emitidas
para o bairro, que implicaria na necessidade de uso misto dos lotes para basicamente qualquer
atividade econbémica, ndo possui aderéncia mesmo considerando o conteudo atual desta porgao.

Durante o processo de revisdo da Lei e Uso e Ocupagdo do Solo recebemos
manifestacdes contrarias a permissao de verticalizacdo e ampliagdo de usos no bairro, com
argumentacao centrada na preservagao do conteudo historico e da qualidade de vida, - entendida
pelo aspecto de sossego considerado para por¢gdes monofuncionais - mas considerando todos
os elementos supracitados'! e a necessidade de conciliagédo entre todos os elementos, inclusive
a opiniao popular, propomos, para o Jardim Shangri-la A, a manutengcdo do zoneamento
apresentado na Audiéncia Publica de 22/10/2022.

PROPONENTES

Restrigao ao uso industrial no Jd Marissol COHAB CIVIL

ETM - SOCIEDADE

X

O Jardim Marissol teve seu loteamento aprovado em 22/06/1998, recebendo o
zoneamento residencial 3 conforme os parametros da Lei Municipal n° 3.706/1984. Menos de
um més depois, em 20/07/1998, esta Lei de Uso e Ocupacao do Solo foi substituida pela Lei
Municipal n°® 7.485/1998, que la aplicou o0 zoneamento comercial 5, renovado na atual LUOS, a
Lei Municipal n® 12.236/2015". Neste breve retrato histérico chama a atengao que menos de um
més apos a aprovacdo do loteamento foi feita a substituicdo de um zoneamento residencial
restrito a usos nao residenciais pelo zoneamento comercial voltado aos usos nao residenciais
mais pesados, ainda que o ZC-5 de entdo também permitisse, excepcionalmente, construgbes
de habitagdes segundo as normas da ZR-3, conforme o paragrafo unico do Art. 24 da Lei

10 E importante frisar que o viaduto da Avenida Sidrack Silva Filho consta como obra de prioridade maxima (horizonte
de 5 anos) no Plano de Mobilidade, sendo que a sua execugao tende a acentuar o fluxo de veiculos que transitam
pela via e, com isso, o apelo dos seus imodveis para que sediem ainda mais atividades econdmicas.

11 Ainda precisa ser mencionado que a maior parte das vias do bairro se destaca em termos de infraestrutura (largura
das calgadas e da pista de rolamento) em relagdo ao cenario mais convencional para Londrina e que o terminal da
Zona Oeste esta localizado imediatamente ao norte do bairro, sendo estes importantes elementos favoraveis ao
adensamento populacional naquela porgéo.

12 Durante a elaboragdo da Lei Municipal 12.236/2015, o IPPUL recebeu uma série de solicitagdes para atribuigdo de
zoneamento mais permissivos.
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Municipal n° 7.485/1998 e que, desde entéo, todo o bairro tenha permanecido integrado a Zona
Comercial 5.

Reconhecendo devidamente os incbmodos e riscos da proximidade de usos residenciais
e nao residenciais mais pesados, tipicos da ZC-5, a Lei Municipal 12.236/2015, seguiu,
acertadamente, a diretriz de ndo permitir novas edificagdes de usos exclusivamente residenciais
para este zoneamento, contemplando apenas aqueles de tipo misto ou exclusivamente nio-
residenciais, conforme seu Art. 102. Como o parametro de um zoneamento é Unico para todas
as areas por ele abarcadas, isso implicou que ao contrario ocorrido desde 1998, a partir da
vigéncia da LUOS atual nao fossem mais permitidas construgbes de imdveis unicamente
residenciais no Jardim Marissol.

A permissdo para os usos nao residenciais mais pesados, no entanto, permanecia.
Ressalta-se que nas trés leis de uso e ocupacao do solo nao foi estabelecida diferenciacao de
zoneamento entre as porgdes de acesso mais imediato a rodovia BR-369 e as areas interiores
do bairro, permitindo que as residéncias la instaladas compartilhassem espagco com uma série
atividades econdmicas caracterizadas por risco ou incomodidade que la se instalavam se
aproveitando das amplas permissées de uso do ZC-5.

Sua localizagédo na porgao leste do Distrito Sede de Londrina, as margens da Rodovia
BR-369, no sentido Centro-Ibipora, com facil acesso regional para veiculos de carga, também é
um fator que propicia a abertura de empresas que operam estes tipos de usos, e a relativa baixa
consolidacdo de usos residenciais - incluso pelas restricdes impostas pela Lei Municipal n°®
12.236/2015 - reserva novas aplicacbes de seus lotes exclusivamente para atividades
econémicas. Em conjunto, os zoneamentos atribuidos de maneira genérica para todo o bairro,
suas respectivas permissoes e proibi¢goes legais, bem como a localizagéo de facil acesso regional
e a disponibilidade de muitos lotes sem uso, fez com que no Jardim Marissol historicamente
fosse constituida uma mescla de usos residenciais com atividades econémicas, muitas das quais
caracterizadas por maior potencial de risco e incomodidade.

Em reunido realizada com moradores do Jardim Marissol nos foi apresentada as
situagdes de conflitos existentes entre algumas das atividades econémicas e estabelecimentos
face os usos residenciais no bairro, caracterizando risco de atropelamento, de doencas
transmitidas por vetores, bem como incomodidades e insalubridades relacionadas a odores,
queimadas, ruidos, dentre outras. Também foi exposta a situacédo de isolamento do bairro em
virtude de sua unica ligagdo com a marginal da Rodovia BR-369, bem como a auséncia de
atividades comerciais e de servigos para atendimento das demandas mais corriqueiras de seus
moradores, a exemplo de padarias e afins.

Figura 30 — Zoneamento proposto na 102 Oficina de Parcelamento do Solo (23/06/2022) -
Recorte do Jardim Marissol

Fonte: IPPUL, 2022.
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A reunio foi de suma importancia pois contribuiu para a revisao do zoneamento até entao
proposto para o bairro na ocasido da 10?2 Oficina de Parcelamento do Solo (23/06/2022), em que
todo o Jardim Marissol estava enquadrado na nova Zona Industrial 1 (Figura 30), nao tendo ainda
naquele momento passado por um detalhamento e também seguindo a légica de que este foi 0
zoneamento em que, grosso modo, foi unificada a Zona Comercial 5 — que lembramos, foi
atribuida para o bairro pelas duas LUOS anteriores - e as zonas industriais 2 e 3.

Considerando as queixas supracitadas e a demanda de construgdo de novas residéncias
unifamiliares nos lotes ainda sem uso do bairro, ndo permitidas no atual zoneamento ZC-5, foram
feitos novos estudos para a definicdo do zoneamento do Jardim Marissol, como ficou evidenciado
ja no conteudo apresentado na Audiéncia Publica da Lei de Uso e Ocupagdo do Solo
(22/10/2022), realizada em 22/10/2022 (Figura 31).

Na etapa seguinte, da Audiéncia Publica, ja constava a proposta atualizada de
zoneamento industrial 1 apenas para os lotes da quadra composta pelas ruas Marginal da BR-
369, Luiz Betti, André Betti e Francisco Américo, bem como para os lotes da face oeste da Rua
André Betti e ao sul da Avenida Mateus Guerreiro Filho. Para as porgdes do poligono definido
entre as ruas André Betti, Luiz Betti, Avenida Mateus Guerreiro Filho e Rua Francisco Américo,
o respectivo conteudo ja apontava a revisdo do zoneamento para o novo ZC-3 (Figura 31).

Figura 31 — Zoneamento proposto Audiéncia Publica da Lei de Uso e Ocupagéo do Solo
(22/10/2022) - Recorte do Jardim Marissol
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Fonte: IPPUL, 2022.

Em comparagédo, a Zona Comercial 3 tem menos permissdes de usos que a Zona
Industrial 1, ndo contemplando especialmente os novos licenciamentos de atividades das classes
de processo econémico CS-f, Ind-b e Ind-c, que possuem maior potencial de risco, nocividade e
incomodidade se operados proximo a vizinhangas residenciais, tais como marmorarias, centrais
de reciclagem, dentre outros usos que podem ser consultados em detalhes na Tabela Mestre de
Atividades Econbdmicas ou na Ferramenta Geoespacial Empreende Londrina.

Outra diferenga importante € que na Zona Comercial 3 ha previséo para ser originalmente
permitida a construgcdo de novas residéncias das tipologias Unifamiliar ou Bifamiliar (RUB),
Multifamiliar em Condominio (RMV), Multifamiliar Vertical (RMV) e Multifamiliar em Condominio
Vertical (RMC-RMV), enquanto na Zona Industrial 1, conforme Art. 63 da Minuta de Uso e
Ocupagéo do Solo, os projetos com finalidade residencial podem ser aprovados apenas na
hipétese de o loteamento ter sido originalmente aprovado para finalidade residencial.
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Nas porcdes em que foi optado pela atribuicdo do zoneamento industrial 1 que,
lembramos, é o mais similar ao ZC-5 hoje vigente atualmente em todo o bairro, foi considerado
que se tratam de quadras de acesso imediato para quem se desloca pela marginal da Rodovia
BR-369, ja concentradoras de usos quase exclusivamente industriais e comerciais/servigos, com
poucos lotes sem uso e onde praticamente inexistem imoveis de tipo residencial, sobretudo os
ainda utilizados para este fim.

Como mostrado na Figura seguinte, grande parte (41 ou 39,81%) dos lotes destacados
para a ZI-1 constam com ocupacao de tipo "comercial/servicos" na tabela de atributos do
SIGLON, enquanto apenas trés (2,91%) sdo apontados como "residenciais", e apesar de constar
oficialmente 59 lotes "sem uso", a imagem de satélite da Figura 33, deixa claro que o numero
real - tomado pelas edificacbes com telhado prateado, tipico de cobertura de barractes - € bem
menor.

Por estes motivos, entendemos que tanto para as ruas Luiz Betti quanto para a Rua André
Betti estdo consolidadas as atividades econémicas industriais, comerciais e de servigos, havendo
baixa perspectiva de mudanga de usos em virtude da tipologia dos iméveis edificados e das
operacgoes ja existentes.

Figura 32 —Ocupacao dos imoveis do Jardim Marissol — 2022
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Fonte: IPPUL, 2022.

Especificamente para a Rua Luiz Betti, frisa-se que além dela ser a via de acesso direto
ao bairro para quem se desloca pela BR-369, em seu término € feita a ligagdo com a Avenida
Mateus Guerreiro Filho, classificada hierarquicamente como Anel de Integragéo, que é definida
no Inciso Il do Art. 7° da Minuta da Lei do Sistema Viario publicada em 30/09/2022, como "a
sequéncia de vias com elevada capacidade de trafego, que tem como objetivo promover ligagdes
perimetrais entre diferentes quadrantes da cidade".

Conforme a Figura abaixo, a previsdo € que o Anel de Integracao (Inciso XIV do Art. 20

da Minuta de Sistema Viario de 30/09/2022) passe no trecho hoje existente da Avenida Mateus
Guerreiro Filho, logo a oeste da Rua Luiz Betti, tendo as imediagdes desta avenida também um
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potencial de acentuacgao do fluxo de veiculos pelas vias que Ihe ddo acesso imediato, 0 que em
tese potencialmente reforgaria seu carater voltado a atividades econdmicas.

Figura 33 — Localizagao esquematica do Anel de Integracédo nas imediagoes do Jardim
Marissol

Fonte: IPPUL, 2022.

Ja a parcela do Jardim Marissol para a qual foi destacado o Zoneamento Comercial 3
possui uma situagao de uso e ocupacao diferente, com maior equilibrio de imdveis residenciais
(20, ou 11,30%) e comerciais/servigos (18 ou 10,17%), mas uma propor¢gao ainda maior de
terrenos sem uso (139 ou 78,53%). Ainda que na pratica a quantidade real de imdveis sem
edificagdo ou uso, provavelmente, seja menor que os dados oficiais (conforme a imagem de
satélite), € importante notar que na por¢do ZC-3 ha uma maior quantidade de usos residenciais
e maior quantidade absoluta de lotes sem uso, que podem mais facilmente receber destinagdes
diferentes das comerciais e de servigos do que aqueles ja edificados para este fim.

Portanto, com a contribuicdo dos moradores do Jardim Marissol e com mais tempo para
desenvolver a pesquisa foi possivel identificar como durante o desenvolvimento histérico do
bairro levou a constituicdo de duas situagdes distintas em termos de uso e ocupagao do solo,
que oferecem a possibilidade e requerem solugdes distintas em termos de zoneamento para um
mais adequado convivio de usos residenciais e nao residenciais.

Tanto a continuidade do tipo de usos nao residenciais instalados, diferenciados conforme
potencial de nocividade, risco e incomodidade, quanto a possibilidade e as tipologias residenciais
contempladas nos dois zoneamentos (ZC-3 e ZI-1), foram fundamentais para o melhor
aproveitamento das distintas potencialidades da porcao do Jardim Marissol, conforme proposta
ja apresentada na Audiéncia Publica de 22/10/2022 e que mantemos, apresentada a devida
justificativa no presente documento.

PROPONENTES
Permissao de "quitinetes para aluguel” em terrenos de ETM - SOCIEDADE
360m? na Zona Residencial 3, COHAB CIVIL
X

Plano Diretor Municipal de Londrina (2018-2028) - Reviséo das Leis Especificas 127
Relatério 3 — Uso e Ocupagao do Solo



A andlise da permissido de qualquer atividade econémica requer que o empreendedor
tenha levantado previamente quais os codigos CNAE das operagdes pretendidas. Considerando
que a requerente apresentou duvidas quanto a "quitinetes para aluguel", o que pode tanto ser
um servigo de aluguel de imdveis, quanto um servigo de pensido, ou mesmo outra atividade
econbdmica, e que conforme consta na duvida de solicitacao, a porcao interessada é pertencente
a ZR-3 (entendemos que a nova ZR-3), apresentamos na Figura abaixo a sintese de permissdes
para ambas as operacdes conforme propostas de usos do solo apresentadas na audiéncia
publica de 22/10/2022:

Figura 34 — Permissdes de uso para “quitinetes para aluguel” em ZR-3 conforme propostas de
usos do solo apresentadas na audiéncia publica de 22/10/2022

CLASSE DE USO PERMISSAO EM ZR-3
CODIGO CNAE DESCRITIVO CNAE LOCALIZAGAO DO LOTE (MANANCIAL | 5
PROCESSO | oo DE ABASTECIMENTO) AREA MAXIMA | USO MISTO DO
ECONOMICO UTILIZADA (m?) LOTE
FORA | DENTRO

1559060300 Pensoes (alojamento) CS-a Basica At. Permitida At. Permitida N&ose aplica N&ose aplica

L681020200 Aluguel de imoveis proprios CS-b Bésica At. Permitida At. Permitida Naose aplica N&o se aplica

Fonte: IPPUL, 2022.

Tais informagdes nos moldes apresentados para a Minuta da Lei de Uso e Ocupacgéao do
Solo, podem ser consultadas na Tabela Mestre de Atividades Econdmicas ou na Ferramenta
Geoespacial Empreende Londrina, acessaveis nos enderecos eletrénicos abaixo:

Tabela Mestre de Atividades Econoémicas - Endere¢o para consulta:
https://docs.google.com/spreadsheets/d/10OPmzMf{ZjPd2 RWGH5mwx7hx1mgRRErCsT3Fbpo
Hh18E/edit#qid=333432781

Empreende Londrina - Endereg¢o para consulta:
https://geo.londrina.pr.gov.br/portal/apps/webappviewer/index.html?id=e62da65bcf98499391c4
3dd4ebb4f775

PROPONENTES
~ . . . ETM/ SOCIEDADE
Inclusao de detalhamento das modalidades operacionais SMF CIVIL
X

Acatada com alteragao na redacao do Art. 27, que passa a ser:
Art. 27. Para fins de classificagdo da forma de atuagdo das atividades econdmicas, ficam
estabelecidas as seguintes modalidades de execug¢ao operacional.
I. Domicilio Fiscal: quando em imoével residencial o estabelecimento for restrito a ponto de
referéncia e recebimento de correspondéncias.
II. Escritério administrativo: modalidade em que o estabelecimento é restrito as etapas de
administracdo das atividades e ao comércio com atendimento exclusivo por telefone e/ou
internet, desde que sem estoque de mercadorias no local.
[ll. Estabelecimento Fixo ou Integral: modalidade em que o estabelecimento compreende todas
as possibilidades operacionais da atividade.
§ 1°. Para os domicilios fiscais fica proibida a fixagdo de placa de identificagao, armazenamento
e/ou estoque de mercadorias, bem como a guarda de ferramentas, maquinario e/ou veiculos
utilizados em funcéao da atividade.
§ 2° Nao se aplicam restricbes locacionais ambientais para as atividades executadas
exclusivamente nas modalidades de domicilio fiscal e de escritério administrativo.
§ 3° Os requisitos de uso misto do lote/domicilio e de area maxima utilizada, devem ser
obedecidos para as modalidades dos incisos Il e lll deste artigo, quando aplicaveis para a
atividade na zona.
§ 4°. No perimetro urbano as atividades executadas exclusivamente na modalidade de domicilio
fiscal e escritorio administrativo ficam classificadas como CS-b.
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PROPONENTES

Inclusdo de temas relacionados a alvaras de licenca
¢ SMF CIVIL

ETM/ SOCIEDADE

X

Agradecemos as contribuigbes extremamente validas quanto aos alvaras de
funcionamento, inclusive por conta do descompasso temporal entre o processo de revisdo da Lei
de Uso e Ocupagédo do Solo e o Cédigo de Posturas. No entanto, até mesmo pelo histérico de
tratativa desta questdo — atualmente ha o Capitulo Il no Cédigo de Posturas como parte
especifica ao tema — entendemos que ela deve continuar sendo tratada nesta legislagéo, na qual
pode ser tratada com maiores detalhes. Esta € a razdo pela qual o Unico artigo da minuta
apresentada que trata de alvara de funcionamento (Art. 118) propde alteragbes no Cddigo de
Posturas. Neste codigo devem constar as propostas dos artigos 28, 29, 30, 32 e 34, que
consideramos integralmente validas. Além deles, entendemos que o tema do artigo 31 é
suficientemente suprido pelos usos desconformes (Art. 116 da minuta e que passou por
alteragdes que devem ser lidas adiante, neste documento) e a proposta para o Art. 33 foi
incorporada ao Paragrafo Unico do Art. 21 da minuta da LUOS, que passa a ter a seguinte
redacgao:

Paragrafo Unico: Entende-se por area utilizada o espaco dedicado & operacéo de equipamentos
de trabalho, circulacdo de pessoas, estoque, carga/descarga, area de manobra para veiculos e
estacionamento, ou seja, todo o espaco utilizado para o exercicio da atividade.

PROPONENTES

Alteracao da proposta dos usos desconformes SMF CIVIL

ETM/ SOCIEDADE

X

Antes de abordar a questao do uso desconforme, é necessario lembrar os dados de que
considerando todas as consultas prévias expedidas entre 2017 e 2021, a nova LUOS tem
performance de aprovacao de 93,38% dos estabelecimentos, dado este ainda conservador pelo
fato de que muitos estabelecimentos obstados tratam-se, na verdade, de domicilios fiscais ou
escritérios administrativos (com previsao de serem permitidos em todas as zonas como CS-b),
que nao puderam ser analisados como tal pela auséncia da informagdo de modalidade
operacional no documento da Consulta Prévia. Comparativamente a LUOS vigente, que obsta
46,90% das consultas prévias, na nova legislagéo tornam-se muito menores os casos de 6bice,
reduzindo sobremaneira os casos em que sao requeridas analises mais complexas, como a dos
usos desconformes.

Quanto ao uso do solo, a desconformidade é essencialmente referente a atividade
econbmica desenvolvida em local na qual ela esta em desacordo com o estipulado pela nova
LUQOS. Segundo Ferrari (2004, p. 371) uso desconforme é:

Construcdo em desacordo com o uso e ocupacgdo do solo urbano
permitidos pela lei de zoneamento para a zona em que se situa o imével.
No caso do uso desconforme preexistir a lei de zoneamento, ndo pode
sofrer reforma com acréscimo de area construida, por representar tal ato
um aumento da desconformidade. E um uso tolerado.

Ap6s a publicagdo da Minuta da LUOS foi feita uma revisdo do artigo que trata os usos
desconformes para torna-lo mais claro. Todas as analises sobre o tema devem ser feitas a partir
da nova redacgéo, que passa a ser:

Art. 116. Sao considerados usos desconformes as atividades econdmicas que
estejam em desacordo com esta lei, porém foram regularmente licenciadas no lote
durante a vigéncia de legislagdes anteriores, garantindo, portanto, seus
parametros de uso do solo.
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§ 1°. Para novos licenciamentos os dispostos do Caput deste artigo aplicam-se
desde que as atividades econdmicas se mantenham idénticas as ja anteriormente
licenciadas e pertengam as classes de uso CS-a, CS-b, CS-c, CS-d, IPP e Ind-a,
nao abarcando aquelas das classes ambientais RH e RHAT.
§ 2° As atividades descritas neste Artigo estdo dispensadas de novas
manifestagdes do IPPUL quanto ao uso e ocupacao do solo.
§ 3°. Qualquer alteracdo da situagéo original que permitiu a expedigdo do Alvara
de Licengca de Localizagdo e Funcionamento, sera considerada novo
licenciamento para todos os fins e devera atender a esta lei.

A nova redacdo visa alinhar a aplicagao pratica do uso desconforme no que tange o
Alvara de Funcionamento de estabelecimentos com o definido conceitualmente na literatura que
trata da questdo urbana, em que o pardmetro de uso do solo é garantido pelo devido
licenciamento anterior da atividade no mesmo lote.

Por meio da nova redacéao Art. 116 buscamos compreender duas situacdes especificas,
sendo a primeira aquela dos estabelecimentos pré-existentes e em situagao ativa em um lote e
que buscam apenas renovagao de seu alvara, sem alteragcao da localizagao, das atividades ou
da area utilizada. O segundo caso compreende as situagdes de inicio de atividades idénticas
aquelas devidamente licenciadas para outras empresas (CNPJ diferente) no lote em outros
momentos histéricos e que, porventura, ndo estejam dentre as permitidas pela LUOS futura no
novo zoneamento. Limitando que no novo estabelecimento o licenciamento apenas a atividades
idénticas, buscamos restringir situagdes como as do Art. 271 da LUOS vigente, que permite que
qualquer novo uso pretendido, mesmo que nao conste no histérico do lote, possa ser analisado
conforme os parametros da Lei Municipal n° 7.485/1998 caso haja a documentagao
comprobatdria expedida para o lote no periodo ao qual o artigo se refere.

Tanto nos diversos casos que fundamentam a necessidade de alteracao de CNPJ, mas
também naqueles, como por exemplo, de uma instituicdo de ensino fundamental que encerre
suas atividades e, dois anos apds seu fechamento, outro empreendedor busque iniciar as
operacgdes de uma nova escola no mesmo enderecgo, seriam entdo compreendidas pelo Art. 116.
Desta maneira, buscamos manter as possibilidades de uso de imdveis que sao localizados,
construidos ou adaptados para atividades bastante especificas continuem tendo a possibilidade
de serem dedicados a tais usos (atividades) independentemente de a empresa (estabelecimento)
que historicamente o licenciou permanecer em funcionamento ou ter encerrado suas operagoes.
De forma complementar, o inicio de novas atividades que nao tenham histdrico de licenciamento
no lote, sejam por estabelecimentos existentes ou por novos, ou ainda os casos de alteragédo de
endereco e ampliagdo de area utilizada, terdo sua analise realizada exclusivamente pelos
parametros da nova LUOS.

E importante ressaltar que ndo séo todas as atividades que poderiam ser permitidos para
novos estabelecimentos (outro CNPJ) caso tenham sido regularmente licenciados no lote por
empresas que deram baixa em seu CNPJ, vide § 1° da nova redagéo do artigo, que aponta que
os usos desconformes previstos como permitidos para esta hipétese de licenciamentos sejam os
mesmos da ZUM, ou seja, com nulos ou baixos patamares de risco, nocividade e incomodidade.

Por fim, adicionamos que o uso desconforme aplicavel para novo estabelecimento que
pretenda operar atividade idéntica ao registrado no histérico do lote depende dos registros de
alvaras anteriormente emitidos, ndo havendo necessidade de novas andlises de uso do solo.
Como a expedicdo e o registro histérico dos alvaras de funcionamento é feito pela SMF,
entendemos que a definicdo de regras e possibilidades claras na LUOS (por meio do novo Art.
116) permite com que tal secretaria possa analisar e aplicar o artigo em questdo sem a
necessidade de novas manifestagcbes do IPPUL, naqueles rarissimos casos em que se fazer
necessario o levantamento histérico.

Tendo em vista que no Processo SEI 19.006.172015/2022-61 a Secretaria Municipal de
Fazenda se manifestou pela aplicacdo dos usos desconformes de maneira restrita aos
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estabelecimentos com alvaras ativos que busquem a sua renovagao nos mesmos termos, foi
feita uma nova consulta por meio do Despacho Administrativo 3362/2022 solicitando uma
reanalise com base na nova redacgao, sendo proposta também uma alternativa de texto caso a
opc¢ao da SMF seja pela manutencao da restricdo do dispositivo apenas a renovagao de alvaras
ativos, com o seguinte texto:
Art. 116. Sao considerados usos desconformes as atividades econdmicas que
estejam em desacordo com esta lei, porém foram regularmente licenciadas no lote
durante a vigéncia de legislagdes anteriores, garantindo, portanto, seus
parametros de uso do solo.
§ 1°. Os dispostos do Caput deste artigo aplicam-se estritamente para a renovagao
de alvara de estabelecimentos existentes, desde que as atividades econdbmicas
permaneg¢am com as caracteristicas ja licenciadas.
§ 2° As atividades descritas neste Artigo estdo dispensadas de novas
manifestagdes do IPPUL quanto ao uso e ocupacgao do solo.
§ 3°. Qualquer alteragao da situagao original que permitiu a expedigdo do Alvara
de Licengca de Localizagdo e Funcionamento, sera considerada novo
licenciamento para todos os fins e devera atender a esta lei.

Salienta-se que também forma recepcionadas contribuicdes de servidores da SMF, para
as quais foi realizada a Analise das contribuicdes por tdpicos e artigos.

Topicos:

1.1 - Por meio do instrumento do zoneamento s&do definidos os parametros de uso,
divididos conforme Art. 9° da minuta proposta em: I) Residencial; 1) Nao residencial e; Ill) Misto,
bem como os parametros de ocupac¢do, que como colocado no Art. 7°, se refere ao potencial
construtivo e adensamento populacional previstos para o lote. Desta forma, a todo e qualquer
lote se incorpora os parametros de uso e ocupacgao da zona a qual ele pertence.

Os parametros construtivos do imdvel contidos por zoneamento no Anexo Ill devem ser
seguidos conforme a destinagao inicialmente projetada para o mesmo, se residencial ou se néo
residencial. As edificagbes nao residenciais sdo aquelas projetadas para usos parametrizados
por qualquer atividade econémica, ocupando ela todo o lote, ou entdo compartilhando-o com a
funcao de domicilio, o que caracteriza o uso misto. Apds a construcao e a expedi¢cao do habite-
se, atestando que qualquer imével atenda aos parametros de ocupacéo e de sua zona, 0S USOS
nele permitidos sdo os da zona, independentemente do tipo de edificacdo apontado no seu
habite-se ou, em outras palavras, os parametros de uso do solo sdo permitidos para todos os
imoveis de uma mesma zona independentemente se o habite-se para eles expedido foi de tipo
residencial ou nao residencial (comercial/servigos, industrial, saude, templo, etc.).

Tal procedimento ja é adotado atualmente, sendo fundamentado no Decreto Municipal n°
1.734/2018, que, em seu Art. 4°, define que a manifestagdo do IPPUL por meio da Certidao
Prévia Unificada (CPU) dispensa novas manifestagées quanto a mudanca de uso e/ou atividade,
dispensando o antigo Parecer Técnico de Mudanga de Uso, em que era analisado apenas se a
atividade pretendida era compreendida dentre as permitidas no zoneamento. Como é na CPU
que o IPPUL analisa se as atividades econbmicas pretendidas sdo compativeis com o
zoneamento, o Parecer Técnico de Mudanca de Uso tornou-se um instrumento redundante e,
portanto, dispensavel. Caso a duvida tenha sido no sentido de que usos nao-residenciais sejam
executados em edificios ou condominios residenciais, para eles também se aplicam as
permissdes de uso da zona, ficando facultado aos proprios condominios a possibilidade de
estabelecer regulagdes adicionais sobre usos n&o residenciais.

1.2 e 1.3 - O propésito do Art. 12 é apresentar a definicao basica das diferentes subcategorias
(RUB, RMV e RMC) na qual a categoria de uso residencial € desagregada, tal como as
subcategorias CS e IND sao desagregagdes da categoria de uso nao-residencial. Essa definigéo
basica € valida para todas as zonas nas quais estas subcategorias s&o aplicaveis. Nas tabelas
do Anexo Il constam os parametros de ocupacao de cada subcategoria, que sao variaveis para
as diferentes zonas. A subcategoria Residencial Multifamiliar em Condominio (RMC) contempla
duas possibilidades de diferentes condominios, que podem ser tanto compostos por iméveis do
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tipo: 1) Residencial Unifamiliar ou Bifamiliar (RUB), ou entao 2) Residencial Multifamiliar Vertical
(RMV), em que estdo considerados os edificios verticais. Adiciona-se que independentemente
do tipo de habite-se expedido e da subcategoria (RUB, RMV, RMC) ou mesmo se residencial ou
nao-residencial, os parametros de uso sdo Unicos para a zona a qual pertence o lote.

1.4 - Nao ha restricao de usos do solo conforme tipologia dos iméveis, mesmo para aqueles das
subcategorias residenciais RMC ou RMV. Em termos de permissao legal frente o Municipio, para
eles valem os mesmos usos do solo aplicaveis para os demais iméveis RUB de sua zona.

1.5 - Tanto os domicilios fiscais quanto os escritérios administrativos de qualquer atividade
econbmica devem ser permitidos em todas as zonas, visto que para fins de analise de uso do
solo eles sao classificaveis como servigo de gabinete, operagdes estas enquadradas na classe
de processo econémico CS-b.

PROPONENTES
Questionamentos sobre o zoneamento do Aeroporto Gov. ETM/ SOCIEDADE
José Richa SMF CIVIL
X

Conforme Art. 72 da proposta de LUOS apresentada em Audiéncia, a definicbes dos usos
permitidos no entrono do Aeroporto sdo definidas conforme o Plano Especifico de Zoneamento
Ruido (PEZR) do Aeroporto Governador José Richa de margo de 2016, registrado na ANAC em
06/04/2017 e suas futuras atualizagdes, inclusive eventuais acréscimos a area do sitio
aeroportuario. As definicdes da Lei 12.236/2015 (artigos 141 a 150) sdo baseados no Plano
Especifico de Zoneamento de Ruido de 1989.

A justificativa da proposicdo é baseada na dificuldade e nos prazos para a alteragao
legislativa, que como se pode constatar, continua fazendo mencgao a um plano que foi elaborado
ha mais de 30 anos, e ha 6 anos n&o é mais valido.

De forma simplificada, as atividades a serem implantadas na area patrimonial do
Aeroporto (ZINST), deveréo ter a anuéncia do operador do aerédromo, baseada no PEZR e
outros a critério deste 6rgao (por ex.: PBZPA, PZPANA, Plano Diretor do Aeroporto, etc...). Ja as
atividades em lotes que pertencam & Areas Especiais Aeroportuarias externas a ZINST
(atualmente AEA-01 e AEA-02), deverao respeitar todos os parametros do zoneamento a que
pertenca e, de maneira complementar, quando de sua construcio ou alteracédo de uso, atender
aos niveis de redugao de ruido previstos no PEZR.

Ha a previsdo de um decreto para compatibilizar o uso do solo descrito no PEZR com a
Classificagao Nacional de Atividades Econémicas (CNAE) do IBGE, utilizada pelo Municipio de
Londrina e vincular as permissdes ao zoneamento.

PROPONENTES
Questionamentos sobre as Zonas Especiais de Interesse ETM/ SOCIEDADE
Cultural (ZEIC) SMF CIVIL
X

Conforme os anexos da proposta de LUOS apresentados em Audiéncia, as permissoes
de usos do solo da Zona Especial de Interesse Cultural sdo as mesmas das demais Zonas de
Uso Misto (ZUMs). O artigo 74 aponta para a necessidade de consulta a Secretaria Municipal de
Cultura quando se tratar de manutengao ou regularizacédo das caracteristicas de parcelamento,
uso e ocupacao existentes e tradicionais, a fim de atestar o interesse historico.

O licenciamento de novas construgdes e atividades, desde que atendam aos parametros
urbanisticos permitidos na zona, ndo dependem de parecer da Secretaria de Cultura, ainda que
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verificagdes do tipo possam ser solicitadas em fungao de outros dispositivos legais, como os da
area abrangida pela Aerofoto de 1951, definido na lei de Preservagao do Patrimdnio Historico.

Quanto aos Art. 78 da proposta de LUOS, os parametros de uso e ocupagao valem para
todos os lotes e imodveis da Zona Comercial 1, com as complementacgdes estabelecidas para os
imoveis do Setor Especial Duque de Caxias.

Os parametros de ocupacdo nao se referem apenas ao adensamento populacional
providenciado para fins residenciais, mas também ao potencial construtivo do lote. Estando de
acordo com os requisitos da zona e, portanto, aptos ao habite-se, os imdveis tornam-se
adequados a operagao dos usos permitidos na zona. A verificagdo do uso (residencial ou nao-
residencial) deve ser feita pelos 6rgaos municipais com competéncia para a analise da existéncia
e do tipo de atividades econémicas executadas em dado estabelecimento.

Todo o Setor Especial da Duque de Caxias ja pertence a area da Aerofoto 1949-1951 e,
por isso, os estabelecimentos que atualmente la pretendem se implantar ja requerem analise
pela SMC. Desta maneira, a exigéncia de que os alvaras emitidos para estes iméveis passem
pela analise deste 6rgdo ndo seria um acréscimo de burocracia em relagdo ao quadro existente,
mas sim uma permanéncia da protecdo hoje existente. Adiciona-se que da mesma forma se
prevé a automatizacdo das analises de usos do solo a partir da revisao da LUOS, a SMC poderia
organizar uma maneira de tornar mais eficaz o seu trabalho para a analise destes elementos de
sua atribuigao.

A dispensa de vagas de estacionamento abrange todos os estabelecimentos que se
instalem nos iméveis de tipo ndo-residencial do Setor Especial da Duque de Caxias, sejam nos
imoveis existentes ou nos novos eventualmente a ser edificados. Nas Zonas Especiais de
Interesse Cultural as vagas sao dispensadas no caso de preservagao das edificagdes relevantes.
Todo o regramento para o estacionamento sera estabelecido em norma especifica, conforme
apontado no § 1° do Art. 78.

Por ultimo, um dos principais objetivos deste Setor Especial é a preservagdo das
edificagdes no alinhamento predial, inclusive aquelas que vierem a passar por reformas e,
embora as excepcionalizagdes quanto a estacionamento sejam aplicaveis para todos os iméveis
do Setor Especial da Duque de Caxias, mesmo aqueles que hoje possuem area de recuo frontal
para estacionamento, o artigo ndo busca restringir o uso do recuo caso ele ja exista.

1.4.5. Propostas gerais sobre ocupag¢ao do solo

Empreendimentos de Interesse Social (EHIS): flexibilizagao PROPONENTES
de parametros urbanisticos e edilicios para habitacao ETM - SOCIEDADE
destinada a familias com renda mensal de 3 a 7 salarios COHAB CIVIL
minimos X

Conforme a Lei n° 14.118, de 12 de janeiro de 2021, que institui o Programa Casa Verde
e Amarela, em areas urbanas o programa tem a finalidade atendimento das familias com renda
mensal de até R$ 7.000,00. No entanto, conforme § 1° do Art. 1°, “Na hipétese de contratagdo
de operagbes de financiamento habitacional, a concessdo de subven¢bes econbmicas com
recursos orgamentarios da Unido fica limitada ao atendimento de familias em areas urbanas com
renda mensal de até R$ 4.000,00 {(...).”

Na hipétese de regularizagédo fundiaria, a concessédo de subvengdes econdmicas com
recursos orgamentarios da Uniao fica limitada ao atendimento de familias residentes em nucleos
urbanos informais ocupados predominantemente por populacdo de baixa renda, assim
declarados em ato do Poder Executivo municipal.

Sobre as fontes de recursos e o valor de investimentos 0§ 2° do Art. 8° determina que,
em empreendimentos que utilizem recursos do FAR ou do FDS, o poder publico local € obrigado
a arcar com os custos de implantagcado de infraestrutura basica e de equipamentos publicos e
servigos de mobilidade, quando nao incidentes sobre o valor de investimento das operagdes.
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Quanto ao enquadramento das familias, o Art. 12 determina que é vedada a concesséao
de beneficios financeiros a pessoa fisica que:

“I - seja titular de contrato de financiamento obtido com recursos do FGTS ou em condicées
equivalentes as do Sistema Financeiro da Habitacao, em qualquer parte do Pais;

Il - seja proprietaria, promitente compradora ou titular de direito de aquisicéo, de arrendamento,
de usufruto ou de uso de imoével residencial, regular, com padrdo minimo de edificagao e de
habitabilidade definido pelas regras da administragdo municipal, e dotado de abastecimento
de agua, de solugdo de esgotamento sanitario e de atendimento regular de energia elétrica,
em qualquer parte do Pais; ou

Il - tenha recebido, nos ultimos 10 (dez) anos, beneficios similares oriundos de subvengbes
econbmicas concedidas com o orgcamento geral da Unido e com recursos do FAR, do FDS
ou de descontos habitacionais concedidos com recursos do FGTS, excetuados as
subvengbes ou os descontos destinados a aquisicdo de material de constru¢do ou o Crédito
Instalagao, disponibilizados pelo Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agréria
(Incra), na forma prevista em regulamento.”

Em relacdo ao Cadastro da COHAB-LD, a figura abaixo demonstra a concentragdo da
caréncia por moradia entre familias londrinenses com renda mensal até 1.800 salarios minimos.
Figura 35 — Cadastro da COHAB-LD - 2018

COMPOSIGAO DE RENDA DAS FAMILIAS INSCRITAS -
DEMANDA

R$ 0,00 a R$ 1200,01a R$1.800,01 4 Acima de

SETOR  1$1.200,00 R$1.800,00 R$2.600,00  R$2.600,00
DO gl [ % N® % N° %
Inscritos Inscritos Inscritos Inscritos
1 8488 160% 2720 30 947 0 861  17% 13.016
2 7681 153% 2475 ‘tf 1026 if 875 1.7% 12.067
4.0 15
3 6578 13,1% 1985 o 736 o 579  12% 9.878
4 3623 7.2%  1.108 2%2 406 ‘:f,f 358  07% 5.495
32 12
5 5271 105% 1588 57 584 o 517 10% 7.960
Endereco
ndo 1228 24% 282 C;}',E' 13 9% 95 02% 1718
identificado ¢ "
TOTAL 3288 gogor 10188 20 3g12 78 3285 6,6% 50.124
9 3% %

Fonte: COHAB-LD, 2018.

Conforme dados de diagnéstico do Plano diretor Municipal de Londrina (2018-2028),
cerca de 50% dos assalariados com emprego formal em Londrina recebiam de 1 a 2 salarios
minimos em 2015, indice que chegaria a mais de 56% se a esse contingente fossem somados
os estratos de trabalhadores que recebem até 1 salario minimo e de pessoas com renda
ignorada. Essas pessoas compdem a camada de mais baixo poder aquisitivo da populagao, a
qual normalmente corresponde ao publico preferencial das politicas publicas de atendimento nas
areas de educacao, saude, assisténcia social, habitagao e distribui¢cdo de renda.

Com 20,9% do total de assalariados com emprego formal aparece em segundo lugar o
estrato de 2 a 3 salarios minimos, significando que em Londrina mais de 3/4 da populagéo (77%)
com emprego formal aufere renda de até 3 salarios minimos.

Em terceiro lugar, com 12,9% surge o estrato dos trabalhadores que percebem de 3 a 5
salarios minimos, representando a classe média baixa da populagao. Acima desse contingente,
com participagao de 6,8% no total dos assalariados, surge o estrato que recebe de 5 a 10 salarios
minimos, que compreende a classe média propriamente dita, correspondendo os 3,4% restantes

134



aqueles que auferem mais de 10 salarios minimos mensais e que fazem parte da classe média
alta da populacao londrinense.

Figura 36 — Salarios minimos dos Empregos Formais em Londrina - 2015

2a3sM
20,9 %

1a2sM
50,1 %

3a55M
12,9%

5al0sSM
6,8%

10220 SM
2,8%

AE1SM — Mais de 20 SM
4,2% 0,6 %

SM ignorado
1,6%

Fonte: MTE / RAIS — IBGE

Segundo o IBGE, em 2020, o salario médio mensal em Londrina era de 2.8 salarios
minimos e a propor¢do de pessoas ocupadas em relagdo a populacéo total era de 35.1%.
Considerando domicilios com rendimentos mensais de até meio salario minimo por pessoa,
Londrina tinha 28.7% da populagido nessas condicdes.

Figura 37 — Trabalho e Rendimento em Londrina (2020)
% TRABALHO E RENDIMENTO

Salario médio mensal dos trabalhadores formais [2020] 2,8 salarios minimos

Pessoal ocupado [2020] 201.783 pessoas
Populacio ocupada [2020] 35,1 %
Percentual da populacdo com rendimento nominal 28,7 %

mensal per capita de até 1/2 saldrio minimo [2010]

Fonte: IBGE, 2020

De acordo com dados do Cadastro Unico em junho de 2021, Londrina tinha 61.146
familias cadastradas, destas, 26.624 em situacido de extrema pobreza e 3.170 em situagcio de
pobreza. Com base em agosto de 2021 o municipio conta com 17.588 familias beneficiarias,
sendo o valor médio mensal de R$ 116.87.

Segundo o Plano Municipal de Assisténcia Social (2022-2025), somente no periodo da
pandemia o numero de familias no Cad.Unico cresceu 20,04%. Este aumento, pode estar
atrelado ao empobrecimento da populagéo ocasionada pela crise mundial gerada pela pandemia,
bem como, pelos critérios de elegibilidade do Auxilio Emergencial e do anuncio pelo governo
federal Auxilio Brasil.
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Figura 38 — Populagéo cadastrada no CADUnico, em Londrina - 2021
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Fonte: Plano Municipal de Assisténcia Social (2022-2025)

Diante do perfil da populagao atendida pela politica no que tange a sua relagéo com o
mercado de trabalho, 68,18% das pessoas cadastradas no Cadastro Unico ndao estavam
trabalhando.

Diante deste cenario, entende-se a flexibilizacdo de parémetros urbanisticos deve
privilegiar o atendimento habitacional da populagdo de baixa renda, conforme definicdo do
Cadastro Unico para Programas Sociais do Governo Federal (Cadastro Unico), entendida como
aquela que tem: a) renda mensal de até meio salario minimo por pessoa; ou b) renda mensal
total de até trés salarios minimos.

A extensdo dos parametros urbanisticos especiais a faixas de renda superiores desvirtua
os objetivos, diretrizes e estratégias da lei municipal n°® 13.339/2022 em relagédo ao atendimento
da maioria da populagéo de Londrina que € mais necessitada de auxilios governamentais. Além
disso, transforma a excegao em regra, beneficiando a iniciativa privada que nao prioriza as
familias de baixa renda e a populagao que tem acesso a financiamento e ao mercado imobiliario.

1.4.6. Propostas para a revisdao do zoneamento em glebas e lotes
especificos

1.4.7. Lotes 124, 124-A, 124-A-2, 125, 126, 126-A-REM, 127, e 128 da Gleba Cambé

PROPONENTES
Inclusao dos lotes na zona de expansao urbana ou perimetro ETM SOCIEDADE
urbano para permissao de loteamento residencial CIVIL
X

Fonte: SIGLON, 2022,
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Conforme o Caderno 2 — Perimetros Urbanos, publicado no site do IPPUL"3, atualmente
a area com cerca de 3.032.991,71 m? pertence a Zona de Expansdo Urbana, mas, nao é
considerada apta a urbanizagéo devido as suas condicionantes, em especial, as ambientais: a
maior parte da area pode ser destinada a Reserva Legal em fungéo da sua declividade; outras
porcdes sao amplas areas alagaveis ou matas ciliares.

Conforme pode ser verificado na figura a seguir, as cotas altimétricas evidenciam um
relevo acidentado com pontos mais altos entre o Corrego Cristal (com nascente e alagamentos),
Ribeirdao Cambé e afluentes, nascente do Cdérrego Oleandra. As condigbes do relevo dificultam
€ encarecem a urbanizac¢ao da area visto que, a necessidade de obras viarias de conexao entre
as porcdes edificaveis do terreno €& desproporcional ao aproveitamento possivel para a
implantacdo de lotes.

Figura 39 - Altimetrias e declividade
& r E - 3, ~]

777 perimetro Urbano Declividade (IAP)

——— Hidrografia [0 plano (0-5%)
n Rod. Jodo Alves da Rocha Loures Suave Ondulado (5-10%) Porgéo Sud te da ZEU: Condici do Rel

~ Cota Alimétrica - curvasde 20m | Ondulado (10-15%)
| Muito Ondulado {15-25%)

[ Ferte Onclid (25-472) Fonte: IPPUL / SIGLON / IAP
[Z71 drea de Uso Restrto (47-100%) Organizacdo: IPPUL, 2021
[ Area de preservagho Permanente (Maior que 100%) Sistema de Coordenadas: SIRGAS 2000, UTM - 225

Fonte: IPPUL, 2021

Em relagéo a ocupacao do entorno, identifica-se que ha disponibilidade de solo urbano o
bastante para absorver o crescimento populacional previsto para os préximos anos, antes de que
seja necessaria uma expansao do perimetro urbano nesta por¢cdo do municipio.

Se for considerada a prospecgao do uso residencial, a demanda por bens e servigos
publicos, bem como o0 acesso ao consumo e ao trabalho, deverdo ser atendidos no local. No
entanto, as distancias até os equipamentos comunitarios mais proximos ultrapassam o minimo
de 800 m exigidos pela legislacao (Art. 9°, Inciso lll e IV da Lei 11.672/2012), conforme pode ser
observado na figura a seguir.

Além disso, as possibilidades de acesso as areas ja consolidadas sao dificultadas pelas
barreiras naturais e pela necessidade de travessia da Rodovia Jodo Alves da Rocha Loures (PR-
218). A situacao pode ser amenizada com a construgao de obras viarias, porém, considerando
o elevado custo dessas obras e sua ineficiéncia quanto a mobilidade, os beneficios para a
ocupacgao da area teriam que ser igualmente vantajosos em termos de atendimento social.

13 Disponivel em: http://ippul.londrina.pr.gov.br/index.php/plano-diretor-2018-2028.html
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Figura 40 -Distancia dos equipamentos publicos e hierarquia viaria dada pela Lei Municipal n°®

12.237/2015
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= Contorno Leste
=== (Contorno Sul
= Estrutural

Sem viabilidade para o adensamento populacional com uso residencial, entende-se que
€ possivel a utilizagao das por¢des do solo com acesso direto a rodovia para outros usos. Nesse
sentido, propde-se a extensado de zoneamento semelhante a Zona de Expansao Urbana Limoeiro
(ZEU-LIM) ao longo da PR-218 até a projecao do Contorno Leste, cujos parametros de uso e

ocupacao sio especificos e necessarios ao apoio e desempenho de finalidades institucionais.
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1.4.8. Lote n° 15 da Gleba Linddia

~ ces PROPONENTES
Alteragao de zoneamento, atualmente classificado com Zona
. . . ETM SOCIEDADE
Especial de Interesse Social (ZEIS), para Zona Industrial 3 CIVIL
(ZI3), para permissao de usos industriais X

N A
ENE) Gou(ms&’

icema Helene
regher - Inst.

Associacao Dosy(g 'y
Vigilantes (Chdcara)" V% A\

Chacara Solar @)%, —=
das¥Araucarias, Universidades i
Tecnologica,
‘geﬁera’l_-
0'Paranag

d
S\ Wik Ve

(3 [/

Fnte: oogle, 22.

Conforme a proposta de revisdo da lei de uso e ocupacgio do solo publicada no site do
IPPUL, ao lote em questao foi atribuido a Zona Residencial 3 (ZR-3), e aos lotes do entorno foi
atribuido o zoneamento de Zona Comercial 3, com o objetivo de permitir tanto a ocupagéo
residencial quanto a implantagao de usos industriais ndo incémodos.

Em relacdo a ocupagao, as duas zonas propostas permitem a verticalizacdo, com
coeficiente basico igual a 2. A diferenca entre elas é que a Zona Residencial 3 possui limite de 4
pavimentos de gabarito de altura e a Zona Comercial 3 ndo possui limitagéo, podendo alcangar
mais pavimentos a depender do tamanho do lote e, ainda, ter o coeficiente de aproveitamento
ampliado através da aplicacao de fachada ativa e fruigdo publica, por exemplo.

Nessa regido, as areas de Zona Industrial 1 (correspondente a Zona Industrial 3 vigente)
ficaram restritas aos eixos rodoviarios e as areas ainda ndo ocupadas proximas a divisa com
Ibipora, permitindo, assim, os usos mais incdmodos distantes das residéncias.

Eventuais mudangas de zoneamento ndo podem conflitar com o entorno da area, onde
ja existem ocupagbes residenciais consolidadas, projetos de loteamento residencial em fase de
aprovagao e demanda de mercado para novos loteamentos residenciais.

No entanto, é necessario considerar a existéncia de estruturas viarias de grande
capacidade, como a projegao do Anel de Integragéo e de vias marginais ao longo da linha férrea,
que possibilitam o desempenho de atividades nao-residenciais de maior porte para
aproveitamento do potencial logistico.

Entende-se, assim, que o zoneamento compativel com o entorno, considerando a

ocupacgao existente e prevista, € a Zona Comercial 3, que tem permissdes industriais nao
incdmodas a vizinhancga residencial e ainda permite os usos residenciais,
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Figura 41 — Recorte do mapa de revisdo do zoneamento publicada no site do IPPUL
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Fonte: IPPUL, 2022.
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Fonte: IPPUL, 2022.
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Fic.;ura 43 - Parametros urbanisticos da ZC-3 da proposta de revisdo da LUOS

uso OCUPAGAO

Unidade Frente Taxa de ocupagdo Coeficiente de . Afastamento
A L . N Gabarito Taxade Recuo L.
auténoma minima UA/ (%) Ap (cA) e minimo (m)
minima/desdobr| desdobro subsolo,
o (m?) (m)

Lote Lote |Frente
PERMITIDOS PERMISSIVEIS | minimo | maxim | minim
(m?) | o(m?) | a(m)

Permeabilida| minim

demais| minim

N bésico | maximo| (pav.) |deminima(%)( o(m) ||ateral | fundos
térreoe12| pav. o]

Unifamiliarou
Bifamiliar (RUB)
. . - 250 |[20.000 10 125 5 70 70 0,3 1,3 - - 20 5 1,5 1,5
Multifamiliarem
Condominio
(RMC-RUB)
Multifamiliar
vertical (RMV)

RESIDENCIAL

. . - 250 |20.000( 10 - - 70 70 0,3 2 - 4 20
Multifamiliarem (a) (@) (a)

Condominio
(RMC-RMV)
Misto (M)
Cs-a

CS-b

Csc IPP 250 (b) 10 - - 70 70 0,3 2 - - 20 5 25 25
Cs-d (@) (a) (@)
CS-e
Ind-a
Ind-b
Acima da altura (H) de 9,00m (nove metros) da edificagdo, os recuos e afastamentos minimos deverdo ser calculados de acordo com as seguintes formulas:

NAO RESIDENCIAL

(a

Recuo: R=H/10

emque:

R=recuo minimo em metros

H =altura da edificagdo em metros
Afastamento lateral: AL=(H/15)+1,2m
emque:

AL =afastamento lateral minimo em metros
H=altura da edificagdo em metros
Afastamento de fundos: AF =(H/15) +3,4m
emque:

AF =afastamento lateral minimo em metros
H=altura da edificagdo em metros

(b) Limitado pelo sistema viario.

Fonte: IPPUL, 2022.

1.4.9. Lotes voltados para as ruas Pedro Faria e Takabumi Mura

PROPONENTES

Alteracao do zoneamento para ZUM-2, para permitir alta ETM SOCIEDADE
densidade populacional e construtiva CIVIL

X
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Conforme a proposta de revisdo da lei de uso e ocupacgdo do solo publicada no site do
IPPUL, foi atribuido zoneamento ZR-3 e ZC-3 a regido com o objetivo de diminuir a intensidade

da ocupacdo e o impacto aos loteamentos residenciais unifamiliares existentes no local,
reduzindo gradativamente a densidade nas proximidades do Cérrego Gabiroba.

Figura 44 — Recorte do mapa de zoneamento — Anexo | da Lei de Uso e Ocupagéo do
Solo publicada no _site do IPPUL

Legenda
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Fonte: IPPUL, 2022.

Considerando que nos lotes a leste da area ja existem projetos e obras de edificios
verticais em andamento, entende-se que é possivel a atribuicdo de zoneamento ZUM-2 nos lotes
de chacaras entre as ruas Pedro Faria e Rubens Carlos de Jesus, limitado pela extensdo da Rua
Eunilson Bezerra da Silva. Ja os zoneamentos ZR-3 e ZC-3 devem ser mantido nas areas onde
ja existem condominios horizontais instalados, de baixa densidade.

Deste modo, mantém-se a alta densidade nos lotes mais proximos a Avenida Mabio

Palhano, e a média densidade no entorno da ocupagao horizontal consolidada, mais proxima
aos fundos de vale.

1.4.10. Lote 173-D1 da Gleba Patrimonio Londrina

PROPONENTES
Alteracao do zoneamento do lote para ZUM-2 para permitir ETM SOCIEDADE
alta densidade populacional e construtiva CIVIL
X

Na Lei de Uso e Ocupagao 12.236/2015, a area foi inserida na Zona Residencial 4 (ZR-
4). Esta alteracdo trouxe a possibilidade de verticalizagdo da area, com a permissado para a
tipologia residencial multifamiliar vertical e a atribuicao de coeficiente de aproveitamento basico
de 2, podendo chegar a 3 com a férmula de verticalizagao.
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Fonte: Google, 2022.
De acordo com a Lei de Uso e Ocupacao 7485/1998, o lote em questao estava inserido
na Zona Residencial 2 (ZR-2) cujos usos permitidos eram residenciais e de apoio residencial, e
a ocupagao permitida era apenas de tipologias horizontais, com coeficiente de aproveitamento
igual a 1.

Figura 45 - Parametros urbanisticos da ZR-2 da Lei 7485/1998

Zona Residencial 2 (ZR-2) - LEI 7.485/1998
USOS OCUPAGAO
Lote Unjdade Tax;gfi;;u&?)géo Coeficiente de Aproveitamento (CA)
PERMITIDOS minimo | _ 2utonoma : -
(m?) minima/subdiv. Te 1° | demais - basi Férmula de -
(mz) erreo pav pav. minimo asico Verticalizagéo maximo

% Residencial 360 ) 50 ) 1 i )
S LR
0O J Geminada
m Paralela ou 180 - 50 - - - 1 - -
&£ | Transversal
o E Apoio
L 3 Residencial 360 - 50 - - - 1 - -
<4 (AR)

Fonte: IPPUL, 2022.

Na Lei de Uso e Ocupacgao 12.236/2015, a area foi inserida na Zona Residencial 4 (ZR-
4). Esta alteracdo trouxe a possibilidade de verticalizagdo da area, com a permissado para a
tipologia residencial multifamiliar vertical e a atribuicao de coeficiente de aproveitamento basico
de 2, podendo chegar a 3, aplicando-se a férmula de verticalizagao.
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Figura 46 - Pardmetros urbanisticos da ZR-4 da Lei 12.236/2015

Zona Residencial 4 (ZR-4) - LEI 12.236/2015
UsSoSs OCUPAGAO
. Unidade Tax;g;;zu(e/a)gﬁo Coeficiente de Aproveitamento (CA)
ote t6 : -
RERNMIIIDOS I:I(?r"rz‘; mi?l?moa';:lr::)adiv Térre 1° demai | minim | basic For.mul_ade_ maxim
. (m?) o pav s pav. o o Verticalizaga o
o o
Unifamiliar
(RU) 360 - 60 0,05 | 1,2 - 1,2
Agrupada (RA) - 180 60 0,05 | 1,2 - 1,2
Multifamiliar
Sobreposta 360 - 60 0,05 | 1,2 - 1,2
(RMS)
< | Multifamiliar
© | Horizontal 2.000 360 60 0,051 1,2 - 1,2
£ |Isolada (RMHI)
% Multifamiliar
w | Horizontal 15 050|200 60 005 | 12 | - 12
X | Agrupada
(RMHA)
Multifamiliar
Horizontal em - 250 60 0,05 | 1,2 - 1,2
Vilas (RMHV)
Multifamiliar
Vertical (RMV) 360 - 100 |60 | 50 | 0,05 2 3 -
| Misto;
o | Comércio;
L | Servigo; 360 - 100 |60 | 50 | 0,05 2 3 -
Z ;Institucional;
| Industrial

Fonte: IPPUL, 2022.

Conforme a proposta de revisdo da lei de uso e ocupacgédo do solo apresentada na
Audiéncia, a ZC-3 foi atribuida as areas voltadas para a Avenida Castelo Branco e Rua Prefeito
Faria Lima, por serem vias de maior capacidade, e a ZR-3 foi atribuida a porcao do lote voltada
aos loteamentos residenciais contiguos.

Em relacdo a ocupacdo, as duas zonas propostas permitem a verticalizagdo, com
coeficiente basico de 2. A diferenca entre elas é que a Zona Residencial 3 possui limite de 4
pavimentos de gabarito de altura e a Zona Comercial 3 ndo possui limitagdo, podendo alcancar
mais pavimentos a depender do tamanho do lote e, ainda, ter o coeficiente de aproveitamento
ampliado através da aplicacao de fachada ativa e fruigdo publica, por exemplo.

Entre as condicionantes que fundamentam essa proposta estdo a localizagao entre
loteamentos de ocupacgao predominantemente residencial unifamiliar, a declividade acentuada
além da proximidade com areas ambientais da Bacia do Ribeirdao Cambé: em todo o entorno, os
zoneamentos preservaram a baixa densidade ao longo do tempo, com gradativa redugdo do
potencial construtivo na aproximagao aos fundos de vale do ribeirdo Cambé e dos cérregos
Baroré e Rubi.

Ainda em relagéo ao entorno, zoneamentos de maior densidade, como a Zona Comercial
2 (ZC-2), foram atribuidos apenas a regido compreendida entre a Rua Prefeito Faria Lima e a
PR-445 devido a ocupacao vertical ja consolidada, sua topografia mais favoravel a verticalizagao
e a possibilidade de acesso direto, em mesmo nivel, com a PR-445.
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Figura 47 - Parametros urbanisticos da ZR-3, ZC-2 e ZC-3 da nova proposta de zoneamento

Zona Residencial 3 (ZR-3)
usos OCUPAGAO
Unidade Taxa de ocupagdo Coeficiente de Afastamento
Lote Lote |Frente aibneina Frente minima maxima (%) P (ca) Taxa de Recuo [ minimo (m)
PERMITIDOS PERMISSIVEIS mlnl:no mé:::m minim minima/desdob UA/ subsolo, o méximo o ilidad | minim
() (i) ) ro (m?) (m) térreoe 12 o minimo | bdsico | maximo (oav. 1y | @minia 63 Fo (ra) lateral | fundos
pav
Unifamiliarou
Bifamiliar (RUB)
Multifamiliarem - 250 | 20.000 10 125 S 70 70 03 13 - - 20 5 1.5 .5
3 Condominio (RMC-
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5 2,5 5
s X - s 7 7 , < 4
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Condominio
(RMC-RUB)

70 70

03

1,2

20

RESIDENCIAL

Multifamiliar
vertical (RMV)

20.000| 12 -

Multifamiliar em
Condominio
(RMC-RMV)

100
(@)

60

0,3

(c)

20

(a)

2,5
(a)

(a)

NAO RESIDENCIAL

Misto (M)
Cs-a

Ccsb

CS<c

Csd

CS-e

Ind-a
Ind-b

PP 360 (b) 12 -

100

@ 60

03

(c)

20

(a)

25
(a)

2,5
(a)

(a)

(b)
(c)
(d

Acima da altura (H) de 9,00m (nove metros)da 40, 0s recuos e afa

s deverdo ser calcul

Recuo: R=H/10

em que:

R=recuo minimo em metros

H =altura da edificacdo em metros
Afastamento lateral: AL=(H/15) + 1,2m

em que:

AL =afastamento lateral minime em metros
H =altura da edificagdo em metros
Afastamento de fundos: AF =(H/15) #3,4m
emque:

AF =afastamento lateral minimo em metros
H=altura da edificacdo em metros
Limitado pelo sistema vidrio.

Com aplicagdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Computado sobre a drea livre do térreo, 05 recuos, af

edrea

exigidos.

ados de acordo com as seguintes férmulas:

Fonte: IPPUL, 2022.
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Figura 48 — Recorte do mapa de zoneamento — Anexo | da Lei de Uso e Ocupagéo do Solo
publicada no site do IPPUL
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Fonte: IPPUL, 2022.

Soma-se as condicionantes ao adensamento da regido os problemas de mobilidade
existente e projetados. Os cruzamentos entre a Rua Prefeito Faria Lima, a Av. Aniceto Espiga e
a PR-445 sao subdimensionados para a situagao existente e ja sdo pontos de congestionamento
em horarios de pico, conforme diagndstico do Plano de Mobilidade. Estima-se que os problemas
de circulagao de veiculos se agravem no futuro em vista da implantagdo de novos loteamentos
ao sul e a leste da Universidade Estadual de Londrina, exigindo ainda mais investimentos
publicos para ampliagao infraestrutura, transposi¢cao de rodovias e dar vazao ao sistema viario

ja saturado.

Dessa forma, em resposta a proposi¢cao apresentada para o lote, entende-se ser possivel
a atribuicado de Zona Comercial 2 (ZC-2), de alta densidade, apenas a por¢cao do lote voltada a
Rua Prefeito Faria Lima, onde a topografia e as possibilidades de acesso sdo mais favoraveis.
Assim, nessa porgéo o potencial construtivo € ampliado em relagéo a lei de 2015, visto que o
novo coeficiente de aproveitamento basico é de 3, e pode chegar a 5 com a utilizagédo da outorga

onerosa do direito de construir.

Figura 49 - Diagnostico do Plano de Mobilidade de Londrina sobre
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Fonte: LOGIT, 2020.

congestionamento
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No restante do lote, propde-se a Zona Comercial 3 (ZC-3), que permite a ocupagao sem
limitagcdo de gabarito de altura, aumentando a densidade da proposta inicial. Entende-se que
esta € uma solucdo equilibrada para aumentar o potencial da proposta inicial, controlando
impactos negativos em relagdo as residéncias existentes no entorno, a infraestrutura instalada,
mantendo a redugéao gradativa da ocupagéo em diregao ao fundo de vale.

Aydiéncia

Legenda
B zre ZR3 ZC-1 B 21 7] zeic - casoni ZINST _ mr; ':’sga de
ZR-1 B zum-1 M zc2 M 22 [ zEiC - Heimtal ambiental
ZR-2 Il zum-2 W zc3 [ X Y zeic - Espirito Santo
Fonte: IPPUL, 2022.
1.4.11. Lotes do loteamento Portal de Versalhes 1
PROPONENTES
Alteracao do zoneamento para ZC-2, para permitir alta ETM SOCIEDADE
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Fonte: Google, 2022.
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A area em questao estava inserida na Zona Residencial 3 (ZR-3) e Zona Comercial 5
(ZC-5), de acordo com a Lei de Uso e Ocupagéao 7485/1998. Conforme esta legislagao, na ZR-3
0s usos permitidos eram os residenciais, de apoio residencial, comércio e servigos, € a ocupagao
permitida era de tipologias horizontais, e habitagao vertical apenas em vias estruturais e arteriais,
com coeficiente de aproveitamento igual a 1,3 e limite de 4 pavimentos.

Ja na ZC-5, atribuida aos lotes voltados para a PR-445, mais usos eram permitidos, e em
relagdo a ocupacao nao eram permitidas habitagdes verticais.

Figura 51 - Pardmetros urbanisticos da ZR-3 E ZC-5 da Lei 7485/1998

Zona Residencial 3 (ZR-3) - LEI 7.485/1998

USOS

OCUPAGAO

PERMITIDOS

Lote
minimo
2'
(m ) (mz)

Unidade
auténoma
minima/subdiv.

Taxa de ocupagao
maxima (%)

Coeficiente de Aproveitamento (CA)

Térre | 1° | dema

o pav.

is [ minim

basic
pav. o o

Formula de
Verticalizaga
o

maxim
o

Residencial (R)

250 -

65

- 1,3

Geminada
Paralela ou
transversal

125 -

65

- 1,3

Hab. Vertical
Coletiva até 4
pav. (em vias
estruturais e
arteriais)

RESIDENCIAL

250 -

65

Apoio
Residencial
(AR)
Comercial/
Servigos (CS)
Industrial: IND-
1.1

NAO
RESINENCIAI

250 -

65

Zona Comercial 5 (ZC-5) - LEI 7.485/1998

USOS

OCUPAGAO

PERMITIDOS

Unidade

Taxa de ocupagao
maxima (%)

Coeficiente de Aproveitamento (CA)

Lote
minim
o (m?)

autonoma
minima/subdi
V. (m?)

10
pav.

demai
S pav.

Térreo

minim | basic

Férmula de
Verticalizagao

maxim

Unifamiliar

360 -

50

Residencial
(R)

RESIDEN
ClAl

250 -

65

Apoio
Residencial
(AR)
Comercial/
Servigos (CS)
Gerador de
Ruido Diurno
(GRD)
Industrial
IND.1-1

Polo Gerador
de Trafego
(PGT)

NAO RESIDENCIAL

450 -

80 50

Fonte: IPPUL, 2022.
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Na Lei de Uso e Ocupacgdo 12.236/2015, a area manteve-se como Zona Residencial 3
(ZR-3) e Zona Comercial 5 (ZC-5). Esta legislagéo trouxe a permissado da tipologia residencial
multifamiliar vertical na ZR-3, em lotes voltados a vias coletoras A, arteriais e estruturais, com a
atribuicao de coeficiente de aproveitamento basico de 2 e limite de 4 pavimentos.

Em relagdo a area inserida na ZC-5, a lei de 2015 restringe a permissao de edificagao
residencial apenas para o uso misto, com coeficientes de aproveitamento basico e maximo
definidos como 2.

Figura 52 - Pardmetros urbanisticos da ZR-3 E ZC-5 da Lei 12.236/2015

Zona Residencial 3 (ZR-3) - LEI 12.236/2015

UsoSs OCUPAGAO
Unidade Tax;g;;c;u(@a)géo Coeficiente de Aproveitamento (CA)
PERMITIDOS Lote minimo | auténoma —r— _
(m?) rkr)‘:ir:\l/m(arils’;l Té;re p1av d:r::is migim bé:ic \;:eor:::::iaz:(}eﬁ mé;(im
a o
Unifamiliar (RU) 250 - 65 0,05 1,3 - 1,3
Agrupada (RA) - 125 65 0,05 | 1,3 - 1,3
Multifamiliar
Sobreposta 250 - 65 0,05 1,3 - 1,3
(RMS)
Multifamiliar
Horizontal 2.000 250 65 0,05 | 1,3 - 1,3
:tl Isolada (RMHI)
o Multifamiliar
2 | Horizontal
g Agrupada 2.000 180 65 0,05 1,3 - 1,3
b (RMHA)
W | Multifamiliar
& | Horizontal em - 200 65 0,05 | 1,3 - 1,3
Vilas (RMHV)
Multifamiliar
Vertical (RMV)
até 4 pav. em
vias coletoras 720 - 80 |60| 50 [0,05| 2 - -
A, arteriais e
estruturais
- Comércio;
Servigo;
l<z( Institucional; 250 ) 65 0,05 13 ) 1.3
Industrial
Zona Comercial 5 (ZC-5) - LEI 12.236/2015
USoS OCUPAGAO
U Taxa de ocupagao maxima (%) Coeficiente de Aproveitamento (CA)
n.
Lote auténom
PERMITIDOS minimo a Eérmula de
(m?) /subdiv. Térreo 10 demai | minim | basic Verticalizaca maxim
(m?) pav. s pav. 5 - e |c2 izaga 2
Misto;
o Comércio;
L | Servico; 1.000 - 100 80 50 | 0,05 1,5 2 2
=z Institucional;
Industrial

Fonte: IPPUL, 2022.
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Dessa forma, conforme a proposta de revisdo da lei de uso e ocupagdo do solo
apresentada na Audiéncia, foi atribuido a Zona Residencial 3 (ZR-3) para os lotes no interior do
bairro e Zona Comercial 3 (ZC-3) aos lotes voltados para a PR-445 e Avenida Aniceto Espiga,
ampliando as possiblidades de adensamento da area em relagao ao zoneamento vigente.

A nova ZR-3 permite edificagbes de até 4 pavimentos em todas as vias, com coeficiente
de aproveitamento de 2. Ja a nova Zona Comercial 3 n&o possui limitagdo de altura, podendo
alcancar mais pavimentos a depender do tamanho do lote e, ainda, ter o coeficiente de
aproveitamento ampliado através da aplicagao de fachada ativa e fruigéo publica, por exemplo.

Tal proposta se justifica pela localizagdo entre loteamentos de ocupagéao
predominantemente residencial unifamiliar, a declividade acentuada além da proximidade com o
fundo de vale do Cdrrego da Mata, caracteristicas que restringem a verticalizacao.

Figura 53 - Parametros urbanisticos da ZR-3 e ZC-3 da nova proposta de zoneamento

Zona Residencial 3 (ZR-3)
usos OCUPAGAO
Unidade Taxa de ocupagdo Coeficiente de Afastamento
Lote Lote |Frente e Frente dxima (%) P (cA) b Taxade Recuo [ minimo (m)
PERMITIDOS PERMISSIVEIS minl:no méxi:no minim minima/desdob UA/desdobro subsolo, P o ilidad | minim
) {r) s ) ro (m?) (m) térreoe 12 B minimo | basico | méximo| (P2%) | eminima(%) | o(m) |20 0 (fundos
pav
Unifamiliarou
Bifamiliar (RUB)
. o 250 20.000 10 125 5 70 70 0,3 1,3 - - 20 5 1,5 15
Multifamiliarem
=
< |Condominio (RMC-
§ RUB)
8 Multifamiliar
« |vertical (RMV)
= e - 250 20.000 10 - - 70 70 03 2 - 4 20 : 25 .
Multifamiliarem (a) (a) (a)
Condominio (RCM-
RMV)
I | Misto (M)
-g § E:: PP 250 |20.000 | 10 : : 70 70 03 | 2 . 4 20 (Z) i:) 2‘:)
g CS<

uso OCUPAGAO
Unidad Frent X2
Lote Lote |Frente o bt WG R LD Gabarito Taxade Recuo Moo
autdnoma minima UA/ &xima (%) p i (ca) = minimo (m)

PERMITIDOS PERMISSIVEIS | minimo [ méxim | minim
(m*) | o(m?) [ a(m)

bilida | minim
bésico | méximo | (Pav.) |de minima(%)| o(m) |jateral |fundos

minima/desdobr| desdobro subsolo, |demais |minim

o(m?) (m) térreoe 12| pav. o

Unifamiliar ou
Bifamiliar (RUB)
250 |20.000| 10 125 5 70 70 03 1,3 - - 20 S 15 15
Multifamiliarem
Condominio
(RMC-RUB)
Multifamiliar
vertical (RMV)

RESIDENCIAL

. 7 . - 7 - -
Malitrillatam 250 |20.000( 10 0 70 0,3 2 20 (@) @) ()

Condominio
(RMC-RMV)
Misto (M)
CSa

csb

e PP 250 | ®) | 10 - £ 70 70 |03 | 2 - . 20 ool Bl B
Csd (a) (a) (a)
CSe
Ind-a
Ind-b
Acima da altura (H) de 9,00m (nove metros) da edificacdo, os recuos e afastamentos minimos dever3o ser calculados de acordo com as seguintes férmulas:

NAO RESIDENCIAL

Recuo: R=H/10
em que:
R=recuo minimo em metros
H =altura da edificagdo em metros
Afastamento lateral: AL=(H/15)+1,2m
em que:
AL =afastamento lateral minimo em metros
H =altura da edifica¢do em metros
Afastamento de fundos: AF = (H/15)+3,4m
em que:
AF =afastamento lateral minimo em metros
H =altura da edificagdo em metros

(b) Limitado pelo sistema vidrio.

Fonte: IPPUL, 2022.
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Figura 54 — Recorte do mapa de zoneamento — Anexo | da Lei de Uso e Ocupagao do Solo
publicada no site do IPPUL

Legenda
B zrc ZR3 ZC-1 B 21 7] zEic - Casoni ZINST = mf;ﬁgﬁ de
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Fonte: IPPUL, 2022.
Dessa forma, entende-se ser possivel a atribuicdo de Zona Comercial 3 (ZC-3) para todos
os lotes localizados entre a PR-445, a Avenida Presidente Castelo Branco e a Avenida Aniceto

Espiga, como uma solugéo equilibrada para aumentar o potencial da proposta inicial, controlando
o impacto em relagao as residéncias existentes no entorno e a sobrecarga no sistema viario.

Figura 55 — Revisao da proposta apresentada na Audiéncia

uuuuu

Fonte: IPPUL, 2022.
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1.4.12. Zona Industrial do Jacutinga na Regiao Noroeste

PROPONENTES
Alteracao do zoneamento dos lotes de ZIJ para zoneamento ETM SOCIEDADE
que permita o uso residencial CIVIL
X

ANTONIO M
NOGUEIRA

’
ANIBAL DE DOM PEDRO |
SIQUEIRA

CABRAL

Residencial @
Viva Lond

PEROBINHA

e Y

@ Companhia Bt
L de-Petréleo Ipirangal
i -

O T, Wit =t
Fonte: Google, 2022.

Conforme a proposta de revisdo da lei de uso e ocupacido do solo apresentada na
Audiéncia, foi atribuido o zoneamento ZC-3 para a area entre a linha de alta tensédo e a Zona
Industrial 1 ao norte do Ribeirdo Linddia, com o objetivo de permitir usos industriais nao
incdmodos tanto quanto usos residenciais nesta faixa, criando uma transi¢do entre as zonas

residenciais a leste a as industriais a norte e oeste.

Figura 56 — Recorte do mapa de zoneamento — Anexo | da Lei de Uso e Ocupacao do Solo
publicada no site do IPPUL

Legenda

I zrc ZR-3 zCc1 B 21 7)) ZEiC - Casoni ZINST = mr;érsga de
ZR-1 B zum-1 M zc2 N 22 [ z&ic - Heimtal ambiental
ZR-2 N zum-2 M zc3 Bz Y zeic - Espirito Santo

Fonte: IPPUL, 2022.
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Contudo, entende-se ser possivel a atribuicdo do zoneamento ZC-3 até a face sul da Av.
Saul Elkind e a Estrada da Perobinha, estendendo a transi¢éo entre o uso residencial e industrial
e ainda garantindo o uso residencial. Na regido em que a Zona Industrial 1 faz divisa com a Zona
Comercial 3, propde-se a manutengao da Zona Industrial 1 como transigdo entre os usos
residenciais e a Zona Industrial 2, que permite usos com maior potencial de nocividade e
incomodidade.

Figura 57 — Revisdo da proposta apresen@d‘a na Audiéncia

Fonte: IPPUL, 2022.

1.4.13. Lotes n° 42-A/1 e n° 42-C/1 da Gleba Cafezal

= io PROPONENTES
Alteragao do zoneamento dos lotes para permitir alta
. ] - . - ETM SOCIEDADE
densidade populacional e construtiva, com coeficiente de CIVIL

aproveitamento de 3,5 X

ek AssiociaCdo dos’@

*Funcionarios do lapar. \

Fonte: Google, 2022.
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De acordo com a Lei de Uso e Ocupacao 7485/1998, a parte norte da area em questao
estava inserida na Zona Residencial 2 (ZR-2) cujos usos permitidos eram residenciais e
equipamentos comunitarios, com ocupacéao horizontal apenas, de baixa densidade, e coeficiente
de aproveitamento igual a 1. A porcao sul da area se localizava em zona rural, sem atribuicado de
zoneamento, sem usos urbanos permitidos.

Figura 58 -Uso e Ocup ao da Lei 7482/1998
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Fonte: IPPUL, 1998.

Figura 59 - Parametros urbanisticos da ZR-2 da Lei 7485/1998

Zona Residencial 2 (ZR-2) - LEI 7.485/1998
USOS OCUPAQI\O
I,' o'te aﬂ?t‘i:?:r‘:a Tax;g;;ca:u(e/oa)géo Coeficiente de Aproveitamento (CA)
PERMITIDOS MINMO | minima/subdiv. | 1° | demais - . Férmula de .

(m?) (m?) Térreo pav pav, | minimo bésico | |, rticalizagao | MaXImo
g Residencial 360 ) 50 ) 1 i )
S LR
0O J Geminada
@ |Paralela ou 180 - 50 - - - 1 - -
& | Transversal
o E Apoio
L g Residencial 360 - 50 - - - 1 - -
< U(AR)

Fonte: IPPUL, 2022.

Na Lei de Uso e Ocupagao 12.236/2015, inexplicavelmente, toda a area foi inserida na
Zona Residencial 8 (ZR-8), aumentando expressivamente o potencial construtivo da area, com
a permissao uso residencial multifamiliar vertical, coeficiente de aproveitamento basico de 2 a
2,5, e coeficiente de aproveitamento maximo de 3,5 com a utilizagdo da outorga onerosa do
direito de construir. No entanto, desde a aprovacgao da lei, nenhuma urbanizagio ou edificagao

Plano Diretor Municipal de Londrina (2018-2028) - Revisdo das Leis Especificas 154
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foi realizada no local, exceto pela recente intencdo de se instalar um centro médico em porgao
especifica do terreno, junto a Avenida dos Expedicionarios.

Figura 60 - Par&metros urbanisticos da ZR-8 da Lei 12.236/2015
Zona Residencial 8 (ZR8) - LEI 12.236/2015
UsSoSs OCUPAGAO

Taxa de ocupagao
Unidade netxImatic)

autonoma

minima/subdiv. 1° | demais

Térreo minimo | basico AU
(m?) pav. | pav. Verticalizagao

Coeficiente de Aproveitamento (CA)

Lote
PERMITIDOS minimo

(m?) maximo

Unifamiliar (RU) | 360 - 60 0,05 | 1,2 - 1,2
Agrupada (RA) - 180 60 0,05 | 1,2 - 1,2
Multifamiliar
Sobreposta 360 - 60 0,05 | 1,2 - 1,2
(RMS)
Multifamiliar
Horizontal 2.000 360 60 0,5 1,2 - 1,2
Isolada (RMHI)
Multifamiliar
Horizontal
Agrupada
(RMHA)
Multifamiliar
Horizontal em - 250 60 0,05 | 1,2 - 1,2
Vilas (RMHV)
Multifamiliar
Vertical (RMV)
Misto;
Institucional:
INS-L
Comércio: CL-1,
CL-2, CG-1
Servigo: SG-2A,
SP-1, SP-2, SL-
1, SL-2, SL-3,
SL-4, SL-5, SG-
1, SG-2, SG-3,
SG-5, SG-6,
SG-7, SG-8, SL-
6

Industria: IND-D

2.000 200 60 0,05 | 1,2 - 1,2

RESIDENCIAL

2.000 - 100 |60 | 50 | 0,06 | 2 2,5 3,5

500 - 60 0,05 | 2 2,5 1,2

NAO RESIDENCIAL

Fonte: IPPUL, 2022.

Na revisao da lei de uso e ocupagao do solo em andamento, propde-se a manutengao do
zoneamento de alta densidade apenas nos terrenos com acesso direto a Avenida dos
Expedicionarios, como Zona Comercial 2 (ZC-2), onde a topografia € a conexao viaria com a
urbanizag¢ao do entorno sdo mais favoraveis. O potencial construtivo da ZC-2 é maior que a ZR-
8 vigente, visto que o coeficiente de aproveitamento basico € 3 e pode chegar a 5 com a aplicagéo
da outorga onerosa do direito de construir.

No restante da area, em direcdo aos corregos do Sabia e do Pica-Pau Amarelo, foi
atribuido a Zona Residencial 3 (ZR-3), zona de média densidade populacional, que permite
edificagdes com até 4 pavimentos em todas as vias, ampla variedade de usos comerciais e
servigos. No grupo de usos nao-residenciais permitidos, inclui-se o comércio e servigos de saude
tais como clinicas e farmacias, além de atividades de apoio como hospedagem e alimentagao, a
fim de dar suporte ao hospital a ser implantado no local.
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Figura 61 — Recorte do mapa de zoneamento — Anexo | da Lei de Uso e Ocupagao do Solo
ite do IPPUL
S

Legenda
M zrc

Figura 62 - Parametros urbanisticos da ZR-3 e ZC-2 da nova proposta de zoneamento

| ZR-1
ZR-2

2R3
B zum-1
W zum-2

| zC1 H 21
N zc2 N z2
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~
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I

7] zeic - casoni
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ZEIC - Espirito Santo

Fonte: IPPUL, 2022.

ZINST

—— AIA- Area de
— interesse
ambiental

Zona Residencial 3 (ZR-3)

Usos OCUPAGAO
Uni Taxa de ocupagdo Coeficiente de Afastamento
Lote Lote |Frente 5 Frente minima méxima (%) \pi i (ca) Taxade Recuo | minimo (m)
PERMITIDOS PERMISSIVEIS | minimo | maximo | minim UA/desdobro bilidad | minim
m? A minima/desdob subsolo, omels g
() || Cas) || O, ro (m?) ) térreoe 12 - minimo | bésico | méximo ) [ eminima(®) | o(m) | 0 o) |fundos
pav
Unifamiliarou
Bifamiliar (RUB)
PN 250 | 20.000 10 125 S 70 70 03 13 20 5 1,5 15
Multifamiliarem
§ Condominio (RMC-
§ RUB)
8 Multifamiliar
« |vertical (RMV)
250 | 20.000 10 - 70 70 0,3 2 20 5 25 3
Multifamiliarem (a) @) [ ()
Condominio (RCM-
RMV)
 [Misto (M)
'g g g: PP 250 | 20.000 10 70 70 0,3 2 20 (:) 2(;5; 2(;5)
ﬁ CS<
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Taxa de ocupagdo Coeficiente de Afastamento
Unidade Frente

Lote Lote |Frente e, minima UA/ (%) p (CA) |Gabarito Taxa de Recuo | minimo (m)

PERMITIDOS PERMISSIVEIS [ minimo | méxim | minim b/ acadone | dasien subsolo, méximo | Permeabilida| minim
inima/de: ro
@) | o(m) | am) ™ o(m?) (m) térreoe 12 de::ls ml:lm bésico [méximo | (pav.) |deminima(%)| o(m) |lateral | fundos
pav i

Unifamiliar ou
Bifamiliar (RUB)
360 |20.000| 12 180 6 70 70 0,3 1,2 - - 20 5 15 1S
Multifamiliar em
Condominio
(RMC-RUB)

Multifamiliar
vertical (RMV)

RESIDENCIAL

- 360 |20.000| 12 - - S 60 0,3 3 2 - 20 ? 25 >
Multifamiliar em (d) (c) (a) (a) (a)
Condominio

(RMC-RMV)

Misto (M)
Cs-a

Ccs-b

CS¢ 100 o 5 25 2,5
csd PP 360 (b) 12 - - @ 60 03 3 © - 20 @) @) @)
CS-e
Ind-a
Ind-b

NAO RESIDENCIAL

O

Acima da altura (H) de 9,00m (nove metros) da edificagdo, os recuos e afastamentos minimos deverdo ser calculados de acordo com as seguintes formulas:

Recuo: R=H/10
em que:
R=recuo minimo em metros
H =altura da edificacdo em metros
Afastamento lateral: AL = (H/15) + 1,2m
em que:
AL =afastamento lateral minimo em metros
H =altura da edificagdo em metros
Afastamento de fundos: AF =(H/15)+#3,4m
emque:
AF =afastamento lateral minimo em metros
H =altura da edificacdo em metros

(b) Limitado pelo sistema vidrio.

(c) Com aplicagdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir

d

(d) Computado sobre a drea livre do térreo, respei 0s recuos, afa

PRy A

e drea ve I

Fonte: IPPUL, 2022.

Essa solucédo foi adotada com base nas diretrizes e macrozonas da Lei n° 13.339/2022,
na existéncia de barreiras ambientais e urbanas que dificultam o acesso a area e limitam as
possibilidades de circulagdo e adensamento e na existéncia de projetos de edificagdes em fase
de aprovagao.

Para se ter uma base de comparacéao, a area do terreno € de aproximadamente 68 ha,
enquanto a area ocupada da Gleba Palhano, com seus edificios de multiplos pavimentos, possui
cerca de 92 ha. A diferenga é que a Gleba tem acessos em todos os sentidos, principalmente
pela Av. Ayrton Senna que liga a Avenida Maringa até a Avenida Madre Lednia Milito. O terreno
em questao esta isolado do resto da cidade, limitado por cursos d’agua cercados de intensa
massa de vegetacido a oeste; o Jardim Botanico ao sul; a fazenda-sede do IAPAR a leste e
condominio fechado ao norte. Estes elementos configuram-se como obstaculos ao acesso que
hoje se restringe ao cruzamento da Avenida dos Expedicionarios com a PR-445, ainda sem
solucao de travessia em desnivel, o que aumenta a chance de acidentes de transito.

Segundo o Plano de Mobilidade de Londrina, € na regido da Gleba Palhano onde se
observa um dos maiores problemas de congestionamento, gerando transtornos para os
moradores e para usuarios com seus deslocamentos diarios. Do mesmo modo, é na PR-445 e
em algumas vias ao oeste deste corredor, que se escoa a demanda das regides consolidadas e
ocorre maior numero de acidentes de transito, destacando-se entre as 07 vias da cidade com os
maiores problemas neste aspecto.

157



Figura 63 — comparacao entre as dimensbdes da area e a Gleba Palhano consolidada
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Fonte: IPPUL, 2022.

Comparando tais problemas de mobilidade com a area em questdo, maior potencial
construtivo somente seria viavel apds a extensao da Av. dos Expedicionarios sobre a fazenda
do IAPAR, conectando as vias do local ao sistema viario existente no Jardim Cafezal, com
alternativa de acesso pelo viaduto da PR-445, atualmente ja saturado. Conforme o Plano de
Mobilidade, estas obras estao previstas para o horizonte mais distante de execugao, de 20 anos,
0 que as classificam como de menor prioridade e custo-beneficio para investimentos publicos.
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Figura 64 — Plano de obras por horizonte de execugéo do Plano de Mobilidade
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Fonte: LOGIT, 2020.
Como ja apresentado no Caderno 9 — Ocupacgao do Solo e Pardmetros Urbanisticos, a
area se localiza na Macrozona Urbana de Ocupagéo Controlada (MU-OC) cujos objetivos visam
o controle da intensidade da ocupacgao urbana em vista das condicionais ambientais do entorno

e da posicao periférica em relagao ao perimetro urbano. Salienta-se ainda que o terreno pertence
a Bacia de Manancial de Abastecimento do ribeirdo Cafezal.
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Figura 65 — Sobreposigéao de zonas de alta densidade da Lei n° 12.236/2015 e das
macrozonas urbanas da Lei n°® 13.339/2022
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Fonte: IPPUL, 2022.

Entende-se, portanto, que a proposta apresentada na Audiéncia € uma solugdo mais
equilibrada em relacao a lei vigente porque promove maior controle dos impactos negativos sobre
mobilidade e a infraestrutura instalada, mantendo a diminuicdo gradativa da ocupacado em
diregcao aos fundos de vale. De outra forma, o zoneamento de alta densidade para toda a area
resultara em acréscimo populacional excessivo frente as possibilidades de incremento da
infraestrutura viaria para acesso aos bens e servigos, bem como ao consumo e ao trabalho
disponiveis na area consolidada da cidade. O zoneamento ora proposto, em contraponto, é
entendido como uma corregéo da lei de uso e ocupagéao vigente, que atribuiu zoneamentos de
alta densidade e inadequado em areas desprovidas de infraestrutura.
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1.4.14. Lotes n° 261-A, n° 239-E1/A e n° 239-E1B da Gleba Cafezal

PROPONENTES
Alteragdao do zoneamento dos lotes para ZR-1, com faixa de ETM SOCIEDADE
ZC-4 de frente para Estrada Alcides Turini CIVIL
X

Figura 66 — Foto de satélite da area da proposta

Ribeirao do Cafe
<a/

\
[ BB

Recanto Kami

.} Pet - Creche e Hotel,

- \3'
‘\\'V‘\ (,\$

. -
N s Bl \
73'! Wi ‘.’,
~ ,‘-. gx"‘;t- '
THWT . N .'.g
‘FabrikalEstudio B
ﬁ;ePro'dutg'ra "’\,&.{kt' :' -
ST ) P\ i~
S D U S
X A ) 5
& ‘-_w,t‘ A‘ :
N
SUNILAKE "")” '\ % | Capela Séo |
RESIDENCE Y ." Assis’- Paroq
B0

N g
A\ (U0,
CondominioiStn;l:akey
Buffet Corporativo ® :‘_ .
‘

S

B

Fonte: Google, 2022.

De acordo com a Lei de Uso e Ocupacao 12.236/2015, a area esta inserida na Zona
Residencial 1 (ZR-1) e Zona Comercial 2 (ZC-2). A Zona Residencial 1 é uma zona de baixa
densidade e usos predominantemente residenciais, e a Zona Comercial 2 € uma zona de alta
densidade habitacional e alto potencial de usos do solo.

Figura 67 — Recorte do zoneamento da area da Lei 12.236/2015
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Fonte: SIGLON, 2022.
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Figura 68 — Parametros urbanisticos da ZR-1 e ZC-4 da Lei 12.236/2015.
Zona Residencial 01 (ZR1) - LEI 12.236/2015

USoOsS OCUPAGAO

. Taxa de ocupagao
Lote Unidade maxima (%)

- autonoma
PERMITIDOS minimo | - inima/subdiv | Subsolo, demais

(m?) (m?) térreo e 1°
pav

Coeficiente de Aproveitamento (CA)

minimo | basico Formula de maxim
pav. Verticalizacao o

Unifamiliar
(RY)
Multifamiliar
horizontal
isolada
(RMHI)

500 - 50 0,05 1 - 1

2.000 500 50 0,05 1 - 1

RESIDENCIAL

Comércio:
CL-1, 500 - 50 0,05 1 - 1
Servico; SP-
1, SP-2,

NAO

Zona Comercial 4 (ZC-4) - LEI 12.236/2015
UsSosS OCUPAGAO

Taxa de ocupagao
Unidade méaxima (%)
auténoma

minima/subdiv | subsolo, | .
. (m?) térreo e

1° pav
| Unifamiliar (RU) - 60 0,05 1,2 - 1,2
| Multifamiliar 360

vertical (RMV) - 100/80 | 50 0,05 2 3 4
Misto (M);
Comércio: CL-
1, CL-2, CG-1,
CA-2, CG-3;
Servigo; SP-1,
SP-2, SL-1, SL-
2, SL-3, SL-4,
SG-1, SG-2A,
SG-2B, SG-3,
SG4, SG-5,
SG-6, SG-8,
SG-9, SG-10,
SE-2, SL-6;
Industria: IND
D;
Institucional:
INS-L, INS-G,
INS-E, exceto
cemitérios e
afins.

Coeficiente de Aproveitamento (CA)

Lote
PERMITIDOS minimo

(m?) minimo | basico et el maximo
pav. Verticalizacao

RESID

360 - 100/80 | 50 0,05 2 3 4

NAO RESIDENCIAL

Fonte: IPPUL, 2022.

Conforme a proposta de revisdo da lei de uso e ocupacgéo do solo publicada no site do
IPPUL, foi atribuida a Zona Comercial 3 (ZC-3), de médio potencial construtivo e alto potencial
de usos do solo, nas porgdes proximas a Estrada Alcides Turini, onde as possibilidades de
acesso sao mais favoraveis.
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No restante do lote, foi atribuido o zoneamento Zona Residencial Cafezal (ZRC), que
abrange o entorno do manancial de abastecimento do Ribeirdo Cafezal e é voltado ao uso
residencial unifamiliar de baixa densidade, além de comércio e servigos ndo incobmodos. Os
parametros desta zona sao similares a Zona Residencial 1 (ZR-1) da lei vigente, conforme
agrupamento de zonas apresentado no Caderno 9 — Ocupagao do Solo e Parametros
Urbanisticos.

Figura 69 — Recorte da proposta de agrupamento das zonas da Lei n® 12.236/2015
Agrupamento de Zonas - Lei 12.236/2015

BAIXA DENSIDADE MEDIA DENSIDADE

Fonte: IPPUL, 2022.

Na porcdo onde foi atribuida a Zona Comercial 3 (ZC-3) o potencial construtivo foi
diminuido em relagao a lei de 2015, visto que na nova proposta de zoneamento o coeficiente de
aproveitamento basico é de 2, em contraponto ao coeficiente de aproveitamento maximo de 4
atingido através de outorga onerosa pela lei vigente. Essa alteracao foi feita em todo a extensao
da Estrada Alcides Turini e visa equilibrar o potencial construtivo da regido, controlando o impacto
em relagdo aos acessos, as residéncias unifamiliares existentes no entorno e a infraestrutura
instalada.

Figura 70 — Recorte do mapa de zoneamento — Anexo | da Lei de Uso e Ocupacéao do Solo
publicada no site do IPPUL

Legenda
W zrRc ZR3 'zc1 24 ZEIC - Casoni e
M zR-1 M zum-1 M zc2 M 22 [ zEiC - Heimtal amblental

ZR-2 W zum-2 M zc3 [l I ZEIC - Espirito Santo
Fonte: IPPUL, 2022.
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Como ja apresentado no Caderno 9 — Ocupagédo do Solo e Parametros Urbanisticos, a
area se localiza na Macrozona Urbana de Ocupagao Controlada (MU-OC) conforme Lei n°
13.339/2022. Dentre os objetivos dessa macrozona, estao o controle da intensidade da ocupagao
urbana para protecdo ambiental.

Figura 71 — Sobreposigao de zonas de alta densidade da Lei n° 12.236/2015 e das

macrozonas urbanas da Lei n° 13.339/2022
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Fonte: IPPUL, 2022.

Ainda, conforme apresentado no Caderno 9 — Ocupacgdo do Solo e Parametros
Urbanisticos, a area nao é atendida pela Rede Estratégica de Transporte Publico Coletivo
prevista no Plano de Mobilidade, portanto, ndo se trata de regido prioritaria para adensamento.
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Figura 72 - Sobreposi¢ao das areas de alta densidade da Lei 12.236/2015 e rede estratégica
de transporte publico coletivo
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Fonte: IPPUL, 2022.

Finalmente, ainda conforme o Caderno 9 — Ocupacao do Solo e Parametros Urbanisticos,
parte da area em questao esta inserida na bacia do Manancial de Abastecimento do Ribeirdo

Cafezal, onde, conforme Lei Estadual 8935/1989, sao proibidos os parcelamentos do solo de alta
densidade.
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Figura 73 - Sobreposi¢ao de zonas de alta densidade da Lei n°® 12.236/2015 e das bacias de
manancial
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Fonte: IPPUL, 2022.

Dessa forma, o novo zoneamento proposto é entendido como uma correcao da lei de uso
€ ocupagao vigente, que atribuiu zoneamentos de alta densidade e inadequado em areas
desprovidas de infraestrutura e inseridas em mananciais de abastecimento.

1.4.15. Notas sobre as consideragoes recebidas

Conforme pode ser observado nos anexos deste relatério, o IPPUL recebeu 47
contribuicbes para o processo de revisdo da LUOS, apods a realizagao da 52 Audiéncia Publica.
Frente a essas solicitagdes, foi possivel viabilizar a adequacdo de uma parte das proposta e,
neste sentido, foram contempladas na revisdao da lei. No entanto, algumas solicitacbes
correspondem a alteragdes de interesse exclusivamente imobiliario ou nao possuem viabilidade
técnica que justifique a alteragdo da proposta inicial, para as quais, apresentou-se as justificativas
apontadas nos itens anteriores. Importante mencionar que consideragdes realizadas nao
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pontuaram os pedidos / contribuigdes, mas sim o agrupamento de solicitagdes que versam sobre
0 mesmo tema.

Salienta-se ainda que ficaram pendentes as analises de parte das manifestagdes
encaminhadas ao IPPUL apés o dia 02/11/2022 visto que, para a consolidacao de respostas, &
necessario aguardar analise mais aprofundada da ETM. Téo logo finalizadas as ultimas analises,
sera realizada uma nova publicagédo deste relatério, sem prejuizo ao conteudo e informagdes ja
contidas neste documento.

1.5. Anexos da 52 Audiéncia Publica — (Primeira Parte)

1.5.1. Analise da Secretaria do ldoso

SEI/PML - 8661047 - Despacho Administrativo https://sei. londrina.pr. gov.br/sei/controlador.php?acac=documento_impr...

Prefeitura do Municipio de Londrina
Estado do Parana

DESPACHO ADMINISTRATIVO N° 121140 /2022

Requerentes: [IPPUL

Assunto: Solicitagcio de manifestacio da SMI quanto 2 Instalacdo de casas de repouso para idosos -
Revisido da Lei de Uso e Ocupagio do Solo

AOIPPUL,

Considerando o Encaminhamento de Solicitagio 8625207. a Secretaria Municipal do Idoso manifesta-se:

1 - Manifestacio quanto relevincia de instalacio de casas de repouso para idosos em bairros
residenciais, assim como as caracteristicas deste tipo de atividade em especial em relacio a vizinhanca
das atividades ja implantadas em Londrina- a Secretaria Municipal do Idoso/ SMI, manifesta-se
totalmente favoravel a permissdo de instala¢do de casas de repouso em areas consideradas residenciais, uma
vez que uma Instituicio de Longa Permanéncia para Idosos, embora seja considerada um estabelecimento
comercial, suas caracteristicas sdo de uma residéncia, nao existindo fluxo intenso de circulagdo de pessoas,
visto que, tdo somente ocorrem visitas de familiares de forma organizada pela Instituigdo com o
estabelecimento de fluxos e horarios. As pessoas idosas institucionalizadas sdo, em sua maioria, idosos com
grau de dependéncia II (deméncias com preservagdo de algumas atividades da vida diaria) e III
(ex:acamados), que necessitam de cuidados nas atividades da vida diaria, ndo se tratando de atividades que
geram ruidos.

Legalmente é recomendado que as Instituigdes de Longa Permanéncia para Idosos atendam no maximo 30
pessoas, devendo fornecer as caracteristicas de uma residéncia. Entretanto, tem-se observado, que os
estabelecimentos possuem em média 20 a 25 vagas.

De acordo com a Politica de Assisténcia Social, conforme Tipificagdo dos servigos socioassistenciais,
resolugido N °109/CNAS:

" Atendimento em unidade institucional com caracteristica domiciliar que acolhe idosos com
difi necessidades e graus de dependéncia. Deve assegurar a convivéncia com familiares,
amigos e pessoas de referéncia de forma continua, bem como o acesso as atividades culturais,
educativas, lidicas e de lazer na comunidade. A capacidade de di to das unidades deve
seguir as normas da Vigilancia Sanitaria, d do ser assegurado o atendimento de qualidade,
personalizado, com até quatro idosos por quarto”.

Os residentes das Institui¢des de Longa Permanéncia sdo pessoas idosas, com idade igual ou superior a 60
anos, podendo ter grau de dependéncia I, II ou III. Atualmente as Casas de Repouso implantadas em

lof3 27/10/2022 08:18
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Londrina, tém, em sua maioria, pessoas idosas com grau de dependéncia II ou II, ou s¢ja, com dependéncia
para os cuidados de vida diaria. Assim, dificilmente os idosos saem da Instituicdo para passeios.
Ocasionalmente, alguns passam finais de semana com os familiares, mas sdo minoria. Outra caracteristica
das Instituicdes de Longa Permanéncia para Idosos é de nao produzir barulho, uma vez que seus residentes
sdo pessoas com dificuldades de mobilidade, acamados (Grau III), de dependéncia ou sdao acometidos por
deméncia.

2 - Indicar se a SMI tem recebido reclamacoes de moradores das imediacoes das casas de repouso
existentes em relacio a eventuais incomodidades da atividade- A Secretaria Municipal do Idoso, bem
como o Conselho Municipal dos Direitos da Pessoa Idosa de Londrina, ndo receberam reclamagdes desta
natureza, quer seja de vizinhos ou comunidade em geral, inclusive ha varias Casas de Repouso em
funcionamento em areas consideradas residenciais.

3 - Indicar a demanda de Londrina em relaciio a vagas em casas de repouso- em relacdo a demanda de
vagas para Casa de Repouso particulares, a Secretaria Municipal do Idoso ndo possui os dados solicitados
visto que a procura por vagas particulares ndo passa pelo controle da Secretaria. Registra-se, no entanto,
que, atualmente, sdo 18 Instituigdes de Longa Permanéncia para idosos particulares registradas no
Conselho Municipal dos Direitos da Pessoa Idosa. Entretanto, a Secretaria Municipal do Idoso oferta
226 vagas de Longa Permanéncia, através de Termo de Convénio com quatro Institui¢des: Asilo Sio
Vicente de Paulo, Sociedade Espirita de Promogéo Social -SEPS, Lar Maria Tereza Vieira ¢ Casa do Bom
Samaritano. As vagas sdo gerenciadas pela SMI através da Central de Vagas, que realizam triagem,
avaliagdo técnica e encaminhamento para as vagas, além do monitoramento e avaliacdo junto as Instituigdes
parceiras. Segue abaixo um quadro com a procura por vagas na Secretaria Municipal do Idoso: Central de

vagas:

Demanda 2018 2019 [2020 2021
Procura por ILPI conveniada 672 303 535 639
Procura por ILPI Privada 102 52 219 147

Considerando que a populagdo idosa esta crescendo de forma acelerada em todo Pais e em Londrina, o
percentual de idosos no CENSO de 2010 era de 12%, acima da média nacional.

O aumento da populagio idosa se deu em razdo do aumento da expectativa de vida, avango na medicina e
tecnologias de saude, bem como, alterou-se os perfis das familias, onde o nimero de filhos foi reduzido e o
percentual de pessoas idosas que ndo constituiram familia aumentou, gerando uma maior demanda para esse
tipo de estabelecimento, uma vez que as pessoas idosas que necessitam de cuidados 24 horas, cujas familias
nio possuem condicdes necessarias para o cuidado didrio, idosos que ndo constituiram familia ou mesmo
idosos que optam por residir numa Institui¢do. Nesse sentido a demanda por este servigo tende a aumentar a
cada ano e por consequéncia a tendéncia do mercado é que sejam abertas novas casas de repouso.

4 - Manifestacio a respeito dos dois documentos anexados ao processo (Doc SEI 8625418 e Doc
SEI 8625403 ), emitidos pela Associacio dos Moradores do Vale dos Tucanos, com posicionamento
contrario "quanto a permissio para implantacio de asilo, lar de idosos ou assemelhados (...)" na
ZR-1 pretendida para aquela porcao na legislacdo futura- primeiramente deve ser observado que
o artigo 3°- da RDC n°-502/2021-ANVISA estabelece:

20f3 27/10/2022 08:18
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SEI/PML - 8661047 - Despacho Administrativo https://sei londrina.pr. gov.br/sei/controlador.php?acao=documento impr...

"Wl - Instituigdes de Longa Permanéncia para Idosos (ILPI): instituigBes governamentais ou ndo
governamentais, de cardter residencial, destinada a domicilio coletivo de pessoas com idade igual ou
superior a 60 (sessenta) anos, com ou sem suporte familiar, em condigdo de liberdade e dignidade e
cidadania."

Por meio da analise da disposicdo normativa acima citada, verifica-se que as Instituicdes de Longa
Permanéncia para Idosos possuem carater residencial.

Ainda, em que pese as argumentagdes suscitadas pela Associagdo dos Moradores, € de ser observado que a
lei referente ao uso e ocupagdo do solo esta em fase de revisdo, prevendo-se, inclusive, audiéncia publica a
ser realizada no dias 22/10/2022. No entanto o debate sobre o assunto ¢ necessario face a crescente
demanda da populagido idosa, entretanto a Secretaria Municipal do Idoso observa a importancia da
possibilidade de implantacdo destes estabelecimentos em diferentes locais da cidade, possibilitando atender
as familias das diversas regides do Municipio.

Londrina, 07 de outubro de 2022.

-

il
Sel: &
assinatura
eletrbnica

Documento assinado eletronicamente por Luciana Ferreira Alvarez, Assessor(a) Tecnico -
Administrativo, em 10/10/2022, as 15:17, conforme horario oficial de Brasilia, conforme a Medida
Proviséria n¢ 2.200-2 de 24,/08/2001 e o Decreto Municipal n¢ 1.525 de 15/12/2017.

eli Documento assinado eletronicamente por Ana Karina Anduchuka Barbosa, Diretor(a) de Defesa dos
émm” \j Direitos da Pessoa Idosa, em 11/10/2022, as 12:29, conforme horério oficial de Brasilia, conforme a
eletrdnica Medida Provisdria n? 2.200-2 de 24/08/2001 e o Decreto Municipal n21.525 de 15/12/2017.

: eil Documento assinado eletronicamente por Andrea Bastos Ramondini Danelon, Secretario(a)
émma @] Municipal do Idoso, em 11/10/2022, as 12:58, conforme horario oficial de Brasilia, conforme a Medida
eletrénica Proviséria n2 2.200-2 de 24/08/2001 e o Decreto Municipal n® 1.525 de 15/12/2017.

Referéncia: Processo n? 84.004630/2022-94 SEl n® 8661047

3of3 27/10/2022 08:18
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1.5.2. Propostas da COHAB

COHAB -

COMPAMHIA DE HABITAGAD DE LONDRINA

{e

(

. o

RELATORIO PROPOSTAS
HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL

A caréncia habitacional é latente em nosso muncipio, nesse contexto a COHAB-LD atua
como responsavel pela implementagiio das politicas publicas em habitaclo de interesze
social. Os levantamentos cadastrais e situacionais obtidos afravés do diagndstico por
demanda habitacional da COHAB-LD pelo municipio de Londrina traz as seguintes
informagdes: Dos 57.000 cadastrados, 25.240 preferem morar na Zona Norte: 10.198 na
Zona Sul; 8.561 na Zona Leste e 3.927 na Zona Oeste & ainda 9.074 que ndo tem
preferéncia por regida.

Alnda, 6% (3.400) preferem Terrenos; 729% (41.000) Casas Isoladas; 1% (570) Casas
Geminadas; 21% (11.970) Apartamentos e 0,1% (60) Casas Sobrepostas.

Diante desse cendrio se traz as seguintes propostas:

1) Incorporagdo de novas dreas no perimetro urbane da cidade:

2} Denzificacio do Uso do Sclo, ocupagSo dos vazios urbanos:

3} Regularizagdo Fundidria com todas as chras de infraestrutura & saneamento
assancial;

4} Elaboracdo de Leis & Normas vinculadas ao Parcelamento, Uso e Opupacio do Sola,
wer [Anaxo |

5) Direito de desapropriaco / preempeio;

&) |PTU Progressivo; Taxacio de terrenos livies;

T) Recurzoz do Fundo Municipal de Habitaco para Producdo Habitacional;

8) Flaxibilzagio dos parametros urbanistico, (ver Anexa 1)

9) Investimento Pablico na Produgdo do Espago cu Areas com finalidades especificas
i(habitagao);

10} Destinagio de Areas da Unido em conformidade com as Portarias do Ministério da
Ecanomia ME N° 1.683 de 18/06/2022 e SPU/ME N® 3.723 de 27/04/2022, para a
habitagio de interesse social,

11) Destinagiio de [mdveis Residenciais, fipicamente produzidos em  conjuntos
habitacionsis que estejam, abandonados e, gue ndo estejam cumprimende com a sua
funcdo social para fins de moradia para familias cadastradas e selecionadas pela

HAB-LD, 4
COHAB-LD gﬁ o

R-—L—-_,-.L*-; Ay
R Permambuon, 1002 CEPBEDZ0-121 Londrina-PR Foneddxedd-3315-2230 Fex:0xxd3-331 81355 2y rI-JIrL.;;Ilfz
www cohabld combr  e-mail:cohabid@cahabld.combr
~1

o iy Sl
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COMPAHHIE DE HABITACAQ DE LONDRINA

e

ANEXO |

De maneira geral, entende-se por Habitac&o de Interesse Social (HIS) aguela
voltada a familias de baixa renda, geralmente produzidas pelo poder publico.
Entretanto, seguinde a logica da descentralizagao proposta no desenho institucional
do federalismo brasileiro, nao ha uma definigao especifica de HIS na legislagao
federal, ficando a cargo de cada municipio a conceituagao mais conveniente ao
enfrentamento de seus problemas.

Também nesse sentido, néc ha definicdo Gnica do conceito de baixa renda na
normativa federal. A Lei Federal n® g.636/98, que trata da transferéncia de bens da
Unido para apoio & realizagdo de programas de provisao habitacional ou de
regularizagao fundidria de interesse apcial, entende populagio de baixa renda como
a que possui renda familiar mensal nao superior a cinco salarios Minimos. Por sua
vez. o Decreto Federal n°® 6.135/07, que dispde sobre o Cadastro Unico para
Programas Sociais do Governo Federal, considera de baixa renda as familias
com renda mensal per capita de até Y5 salario minimo ou com renda mensal de

até 3 salarios minimos.

SSN: 1984-8781 - Anais XVIIl ENANPUR 2019. Cédigo verificader: dwyXz 7 3winL verificar
autenticidade em: hﬂg;{fgngur.n[g.brfxv'rlieugnggrfanais

Diante disso, a COHAB-LD sugere o seguinte conceito para ser utilizado nas
legislagées municipais:

Habitagio de Interesse Social: \oltada & proporcionar o acesso a moradia
adequada e regular, incluindo o acesso acs servicos plblicos, visando reduzir a
desigualdade social e promover a ocupagao urbana planejada, compativeis com as
faixas de renda a seguir definidas:

Baixa Renda: aguela com perfil socioecondmico com renda de até 3 saiarios
minimos, desconsiderados os beneficios assistenciais.

Familiascomrendade3aSsm [ "k.x

Familias com rendade 5a7sm | 'J
<

Familias com renda acima de 7 s.m. ( } f;?_/ \

Rua PEmamsbuce, TAE GCF 00020 121 kendsing Frr fome iR 12y AR AR
pprw cobabi A Lombr e-mallicchabidfleofalid.com ar
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COMPANHIA DE HABITAGAG DE LONDRIHA

Art. X Os empreendimentos de Interesse Social ( EHIS ) s#o permitidos em todas as
Zonas Urbanas;

(d

§ Quando o empreendimento EHIS for implantado nas Zonas ZR2, ZUM 1, ZUM 2 &

ZC3 (para uso residencial e misto) obrigatoriamente devera receber Atestado de

enquadramento emitido pela COHAB-LD.

Ari ¥ Para o enquadramento, os empreendimentos EHIS nas Zonas ZR2, ZUM 1,

ZUM 2 e ZC3 (para uso residencial e misto) devera atender as normativas da

COHAB-LD,

§ Para fins de criterios de enguadramento EHIS serao consideradas as

fiexibilizactes, beneficios fiscais de acordo com as faixas salariais da populagac a

ser atendida, nos seguintes fermos:

« Populagdo beneficiaria com renda de até 3 salarios minimos ( haixa renda ):
isencao total de taxas e impastos previsto na Lei Municipal n® 10.730/2008 e
alteragdes & flexibilizagao urbanistica e edilicia.

« Populagido beneficiaria com renda de 3 a § salarios minimos: iSengao do
primeiro ITBI e flexibilizagdo urbanistica e edilicia. Devera haver destinagao de
1%, do empreendimento ao Fundo Municipal de Habitagao de Londrina (FMHL).
Populagio bensficiaria com renda de 5 a 7 salarios minimos: somente
flexibilizacdo urbanistica e edilicia. Devera haver destinagao de 2% do
empreendimento ao FMHL

« Populagdo beneficidria com renda superior a 7 salarios minimos: Devera
haver destinagéo de 3% do empreendimenta ao FMHL.

O calculo da doagao ao FMHL quando em espécie sara sobre o valor total de

venda estimado para o empreendimento.

« Também a doagdo em lotes passa a S€ dar de outra forma: esses passam a
ser doados diretamente para a Cohab e devem ser ufilizados
prioritariamente:

« para remogao de familias em area de risce e desocupacao de area plblica, {..\
para regularizagao @ urbanizagio de &reas ocupadas e para produgao de l.

habitagao para familias com renda ipferior a 5 =alarios minimos, sendo que !
&
AN .
(v
sca, 1. 3l drins-FR Fomeiuxal-3315-233 Fax:0aod-5315-1288
2. b : m%_ﬁm-ﬁl:mmmmaw.:m.m
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COMPANHIA DE HABITACAQ DE LONDRINA

quando houver a comercializacio dos lotes, o produto sera destinado ao
FMHL, descontadas as despesas realizadas pela COHAB-LD.

FLEXIBILIZACOES NA LEI

Para empreendimentos em parceria com a COHAB-LD:

PARCELAMENTO:

1JI * Compensacio de pragas em loteamentos com area até 24 000 m® e gue seja
contiguo a bairros com pragas ja existentes,
~) » Doagaio de 10% para 4reas pablicas, sendo somente a drea de terrena:

= Exigéncia de pavimentagao asfaltica podendo ser utilizado material alternativo:

* Para ruas locais do loteamento, as quais n3o serdo utilizadas para passagem de
Onibus e caminhdes coletores, podera ser caixa de via reduzida, conforme
diretrizes a ser definidas no Sistema Vidrio;

R Calgada em loteamentos novos, com reducdo de dimensiocnamento, sugestio: 2.5
m largura;

» Prazo para andlise de diretriz, reducio para 90 dias:

) * Autorizacio para edificacio em gleba { area nao loteada ) onde as doacfes &
execugoes de infraestrutura ficam vinculadas ao HABITE-SE, com as garantias

devidas;

Exemplo :

Veer Lei de Piracicaba/SP — Lai 421/2020 - Art 95,123 ga°

Subdivisao de lotes com &rea menor 250,00 sem necessidade vinculagéo de
aprovacao de projelos arquitetdnico das residéncias concomitantemente,

USO E OCUPACAD:

* Refirar a obrigaciio do Distanciaments entre torres com parede sem
aberturas, sendo assim permitira a aglutinacio de blocos:

* Pemitir térreo + 3 pavimentos nos 120m - ( \
* Flexibilizagdo vaga de estacionamento, exigir somente 80%; e y .f_)
« Liberagéo do gabarito de altura: g&g =

Fins Parnasnbesen, 4.009 CRS.BEAI0. 434 Lowarimmmy FEnaucE43-3315-2230 FaK:Uxeal.xn15.2355

W eohabid.combe  emall; cohabld@eshasid.cam,be

S. 4,
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COMPANHIA DE HABITAGAO DE LONDRINA

« Retirar obrigacio de vaga de visitante dos empresndimentos;
e Aea de lazer permanecer obrigatoriedade de 5% somente em
empreendimentos  acima de 50 unidades habitacionais em mesmo

condominioc.

PERIMETRO URBANO
verificar o PL 05 — incluir no mapa as areas

Incluir 4reas que estdo na zona de expansao da regido leste, ceste e sul no

parimetro.

Londrina, 11 de outubro de 2022.

“Luiz Candidd de Qliveira

Diratar Prasidente

/-Ji oo f'}rj f.r"'ﬂ-_--
é;ﬁj}:{,ﬁ & il
Denise Salton Sapia Ludm

Arguiteta e Urbanista Aﬂvugaﬁa :
Especialista em Direito

re Ea'f'na cho
7

Imobiliario Urbanistico
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1.5.3. Propostas do COMPAC

22/8/2022 1700 SEIPML - BE29231 - Manfesiagio do Orgdo Demandants

Prefeitura do Municipio de Londrina
Estado do Parana

MANIFESTACAD DO ORGAO DEMANDANTE

M° 350 f 2022

limo Sr.
José Antonio Tadeu Felismino

Diretor-Presidente Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Londrina - IPPUL

Prezado Sr.

Tendo tomado ciéncia das discussoes, acerca das Leis Complementares do Plano Diretor da Cidade de
Londrina no processo de sua revisio, o COMPAC [Conselho Municipal de Patrimdnio) encaminha
manifestacdo acerca do tema, de acordo com as deliberacbes havidas na reunido realizada no dia 09 de

setembro, a saber:

1. Quanto as alteracOes propostas para & Av. Dugue de Caxias, entendemos oportuno que sejam
u lizados o5 parametros elencados pelo estudo, recentemente realizado por projeto patrocinado pelo
Promic — Programa de Incen vo & Cultura, e dispenibilizado através da camada Cultura no SIGLON
[Sistema de Infomacbes Geograficas de Londring) para a preservacac da ambiéncia e do patrimdnio;

2. Quanto a fona Especial de Ocupacdo Controlada Casani, o COMPAC reitera & necessidade de alteracido
de seu perimetro para a inclusdo da Rua Caraibas, nesta zona especial;

3. Quanto a Fong Especial de Ocupacdo Controlada Heimtal, o COMPAC reitera a necessidade de
alteracdo de seu perimetro para a inclusdo da area do Cemitério;

4. Inciusdo da Zana Especial de Ocupacdo Controlada do Distrito do Espirito Santo;

5. Quanto 35 alteraches propostas para a area do Centro Histdrico, entende como impartants a
implementacdo de diretrizes de alinhamento predial para a preservacao de fachadas e edificacdes;

6. Considerar a elaboracdo de Planos Paisagis co-Culturais ou Guias de Design especialmente para as
areas de importancia historica.

7. Urgéncia nos estudos para proposicdo de Leis previstas no Estatuto da Cidade e que ainda ndo foram
implementadas, tais como a Lei de Transferéncia do Potencial Constru vo.

For fim, e tendo em vista este importante processo de revisdo do ambiente da cidade, reiteramos 3
necessidade da observéncia das diretrizes de preservacao expressas na Lei 11.188/2011, quando da

hitps:iseliondrina pr.gov.br'selfcontolador. phpTacac-documents Impnimir_web&acao odgem=arvore_visuaizardid documento-376 1636 INTa. .

14
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220972022 17:00 SEUPML - BE29931 - Maniestacio do Orglo Demandante
rezlizacdo de projetos e acbes que impactem a memaoria local.

Permanecemaos a disposicao e desejamos sucesso na conducao deste processo de revisao.

att

Vanda de Moraes
Presidente - COMPAC (Conselho Municipal de Patriménio

Seil Documento assinado eletronicamente por Vanda de Moraes, Usuario Externo, em 210372022, as
» Il_'i'll 10:03, conforme horario oficial de Brasifia, conforme a Medida Provisoria n? 2.200-2 de 24/08/2001
o Decreto Municipal n2 1525 de 15/12/2017.

BEARELUTE

% A autenticidade deste documento pode ser conferida no site

5+ http:/fseilondrina.prgov.brfseifcontrolador_externo.php?

; acao=documento_conferirfid_orgac_acesso_externo=0, informando o cedigo verificador 8629931 & o
codigo CRC 26B00AGE.

Refer&ncia: Processo n? 18,025 154274/2022-51 SEl n2 BG23531
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1.5.4. Alteracao de Zoneamento de ZEIS para ZI3 — Morro dos Carrapatos

PROCESSO DE REVISAO DAS LEIS ESPECIFICAS DO PDML

I. PPUL e 5 o
3 Audieéncia Pablica PLAMNO DIRETOR

FORMULARIO PARA APRESENTAR CDNTRIBUICE’IES E PROPOSTAS
REVISAO DA LEI ESPECIFICA — “PARCELAMENTO DO SOLO”
08/10/2022 — 08 Horas — Auditorio da Prefeitura Municipal de Londrina

PROPOMEMTE: Habitacdo Empreendimentos e Participacdo Ltda., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CMPJ py,
80.397.326/0001-33, por seu representante legal: José Egidio Bianco.

ENTIDADE / SEGMENTO: Empresarial — Proprietéria de Area.

Sintese da Proposta ou Contribuicdo: Alteracdo de Zoneamento de drea atualmente classificada com Zona Especial de
Interesse Social (ZEIS), para Zora Industrial 3 (Z13).

Referida drea tem 93.417,95m2, esta situada na Zona 5Sul de Londrina, localidade denominada “Morro dos Carrapatos”,
conforme descricdo na matricula 19.741 do 42, Oficio de Londrina, & mapa de localizacdo, abaixo.

Texto de Fundamentacdo (justificativa): Conforme pode ser visto no Mapa abaixo, a drea faz divisa com um Loteamento
Industrial, da CODEL Trata-se de um lote encravado entre uma Diretriz Vidria paralela a Linha de Alta Tensdo & um
loteameanto desenvolvido pela CODEL, ja classificado como Z13.

A Reguerente informa que apds mais de 05 anos de tramitagdo e andlise pelos drgdos municipais competentes & area jd
possui Diretriz de Zoneamento definido pelo IPPUL para implantacdo de empreendimento. residencial de interesse sodal
[Programa Casa Verde e Amarela), estando o parcelamento do solo em fase de aprovagdo na Secretaria Municipal de
(toras de Londrina.

Mo entanto, tem encontrado dificuldade na viabilidade econdmico,/financeira para desenvolvimento do empreendimento
residencial, em razdo especialmente: (1) do alto custo de infraestrutura viaria para implantacdo do empreendimento; (2)
da limitagdo no valor de venda das unidades definido pela COHAB em atendimento a legislacdo municpal; & por fim {3)
das exigéncias impastas pela CEF (Caixa Econdmica Federal) para firmar contrato de financiamento, imprescindivel para
viabilizar o empreendimento.

Assim, vislumbra-se gue a alteragdo de Zoneamento nos termos propostos, Nao causaria gualquer prejuizo ao Interesse
Publico. Ao contrério, a instalacdo de peguenas & médias empresas na regido também se justificaria por atender ao
interesse social, uma VeI gque propiciaria a criagdo de centenas de vagas de trabalho na regido, onde j& estdio sendo
construidas milhares de habitacdes para atendimento da populacdo de baixa renda, beneficidrias do Programa Casa Verde
e Amarela.

Mestes Termos,
Pede e Aguarda Deferimento,

Me—
Y FH—H—T
f
Assinatura;

Habitacdo Empreendimentos e Participacdo Ltda.
Representada por: José Egidio Bianco
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g PEUL PROCESSO DE REVISAD DAS LEIS ESPECIFICAS DO PDML b’ r"*'i
= 3° Audiéncia Pablica PLANO DIRETOR
| | Tieketri) e ;
Londrina, 07/ 10/ 2022
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1.5.5. Alteragao para Zona de Ocupacgao Mista

1011072022 16:36 aboutblank

ExpressoLivre - ExpressoMail

Enviado por: "Luciana falciemt™ <Tufalciontdhomail couk™

Dha: Infalcioniirhomail conk

Para: "plano. diretorlondrina. pr.govbe” <plano. diretor’@londrina pr gos br
Drata: 1071002022 14:36 {02-00 horas stras)

Assumto:  Solicite slteracio para zona de ocupagic mista = E

A geréncia de pesquisa e plano diretor

Ola tudo bem? Falei com o Moisés, que me orienton a redigir esse e-mail para que ves possam alterar a
ccupacio da zona especial 2, na Vila Casoni.

Temos um terreno na ma Tupinambasz, 316. Neste ha 2 casas de madeira, onde a dos fundos que ocupa a
maior parte do terreno esta muite mum, e possivelmente sera demolida. Ha o desejo de deixar a casa da
frente, pois esta esta em melhor estade de conservagio. Tome: conhecimento de que naguele sefor. no
momento 56 se pode ter ocupagdo ou residencial, ou comercial e nio mista, como eu gostania de poder ter ali.
E este é o motivo da minha peticio. Ja conversei na prefeitura e com o Moisés, e me passaram as possivels
atividades comerciais que podem ser instaladas naquela area. A dnica questio. é que da forma que esta
determinado com a casa da frente sendo residéncia, nfo posse usar a parte dos fundos, eventualmente para
fim comercial.

Gostaria que me ajudassem tomando essa drea em ccupacio mista por favor, com certeza favorecena mais
proprietirios de imdvel naquela area.

Atenciosamente ;

Luciana Oliveira Falciont

(

Enviado do meu Galaxy

-- Esta mensagem fol venficada e acredita-se estar livre de pengo.
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1.5.6. Manutengao de Zoneamento Residencial

@ Associagao de Moradores do Vale dos Tucanos
\ CNPI/MF n2 07.398.890,/0001-80

AO ILMO. SR. JOSE ANTOMIO TADEU FELISMING DIRETOR PRESIDENTE| DO
INSTITUTO DE PESQUISA E PLANEJAMENTO URBANC DE LONDRINA - IPPUL.

SEIN° 84.003450/2022-95
PEDIDO DE PROVIDENCIAS

ASSOCIACAO DOS MORADORES DO VALE DOS
TUCANOS, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
07.398.890/0001-80. com sede 3 Rua Roberto Jilic Roehrig, 750, Jardim
Mediterrdneo, CEP 86047-090, cidade de Londrina, Estado do Paranad, neste
ato representada por seu Presidente, Sr. Rubens Ventura, inscrite no CPF/MF
sobre o n® 185.536.568-53, com enderego 8 Rua Juvenal Borges de Macedo,
7490, Jardim Mediterraneo, cidade de Londrina, Estado do Parana, vem,
respeitosamente a presenca de Vossa Senhoria, apresentar resposia e
requermento de esclarecimentos sobre os Despaches n® 2283/2022 e
230972022 emitidos pelo IPPUL - instituto de Pesquisa e Planegjamento Urbano
de Londrina, referente ao processo SEI n® 54.003450/2022-95, pelas razdes a
sequir expostas.

DA LEGITIMIDADE

Cumpre mencionar que a Rua Vila Lobos esta insenda no
Jardim Tucanos |, que faz parte da Associacdo dos Moradores do Vale dos
Tucanos, formada, também, por moradores e proprietarios dos lotes de temras
urbanos localizados nos Jardins Mediterrdneo, Tucanos I, Hatizia | e Il e
Granville, todos situados entre o Cdrrego dos Tucanos e as Avenidas Harry
Prochet & Waldemar Spranger, no Municipio de Londring, Estado do Parana.

Criada em 08 de abril de 2005, possul devidamente
regisirado & tem como finalidades, dentre ouiras, a de “organizar 05 moradores

Pagina 1 de 9
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e proprietanios de lofes dos Jardins Mediterrdneo, Tucanos | e |, ltatiaia e Il e
Granville, a fim de desenvolver agbes para mudar as situacdes gue ferem os
seus interesses e/ou preservar 05 avangos e conguistas logrados pela
comunidade em relagdo a seus interesses”, e “zelar pela manutencgdo e
melforia da gualidade de vida dos baimos de sua drea de abrangéncia,
evitando a descaracterizacdo como Zona residencial e buscando manter a
ocupagdo e o desenvolvimenfo compativeis com o contexto fisico de sua
localizagdo™

Além disso, necessario mencionar que a Associagdo
‘representa os moradores e proprietarios de lotes dos bairmos de sua drea de
abrangéncia perante autoridades e reparticdes poblicas federais, estaduals e
municipals, bem como perante guaisguer outras enfidades pablicas ou
privadas, promovendo, em juizo ou fora dele, as agles e medidas gue se
fizerem necessanas, no cumpriments de seus objefivos™.

Desta forma, observa-se que a Associacde dos
Moradores do Vale dos Tucanos & entidade legitima na defesa dos interesses
de seus membros e fora criada a mais de 10 (dez) anos, com objelivos
especificos e com total pertinéncia tematica para propor este requerimento de
manifestagdo, conforme determina a arige 5° V, alinea 'a’ e 'b’ da Lei n®
7.347/10985,

DA AUSENCIA DE MOTIVACAO DOS ATOS ADMINISTRATIVOS

Ainda gue a manifestagdo dos Moradores da Rua Vila
Lobkos tenha sido com o intuito de demonstrar a contrariedade guanio &
permi'ssﬁu para implantagdo de asilo, lar de jdosos ou assemelhados,
especialmente, por se tratar de bairo eminentemente residencial desde a sua
implantacdo (ZR1) e pleiteiam que as atividades de asilos, lar de idosos ou
assemefhados ndo sejam auvtorizadas por este Instituto, os despachos n® 22832022
e 230872022 emitidos pelo IPPUL foram extremamente obhjetivos em suas

respostas e sequer fundamentados, nos termos abaixo:

Despacho Adminisirative n® 22832022
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Em atencdo ao solicitado no despacho (8204346), informamos
gue esta unidade responde a fodos os processos de consulia
de wiabilidade com base nas Iegislagbes urbanisticas
aplicdveis, e que lares de longa permanéncia para idosos sdo
compativeis com zonas residenciais e misfas (ndo com

indusiriais).
Despacho Administrativo n® 230942022

Confirmamos o recebimento do Baixo assinado profocolado
no IPPUL em 20007/2022 & respeifo do posicionamenta
cantriric @ implantagio de asilos e simitares na localidade.

Informames que esfamos em processo de revisio da Lei de
Uso e Ocupacio do Solo (LUGS), cuje etapa estd na
realizagdo de oficinas técnicas com as equipes de trabalho
(Equipe. Tecnica Municipal e Grupo de Acompanhamento),
para a consclidacdo das propostas @ serem disculidas em
audiéncias publicas com foda a comunidads. Neste senfido,
as confribuipdes encaminhadss visando a revisdo das leis
urbanisticas, como reguerido no documento ora encaminhado,
serdo incorporadas @o acerve do IPPUL para avaliacio da
sua aplicabilidade nos estudos em desenvolvimento.

Agradecemos as coniribuicbes e ratificamos que o pedido
serd incorporado és  analises iécnicas gque subsidiam o
planejamento urbano, visando o melthor atendimenfo as
necessidades do Municipic.

Qcome gue, conforme o artigo 5° da Constituigdo Federal,
em seu inciso I, consagra o Principic da Legalidade (base do Estado
Democratico de Direito), que decomrem outros fundamentos do Estado
Brasileiro, como o devido processo legal {arfigo 5°, inciso LIV, da Constituicdo
Federal), o contraditorio {artigo 5° inciso LV, da Constituicdo Federal), e a

Motivacdo das DecisBes Judiciais & Administrativas (artigo 93, incisos IX e X,

da Constituicdo Federal).

Ainda decorrente deste principio, & possivel extrair ainda
o Principio da Legalidade Administrativa cujo artigo foi transcrito (art. 37, caput,
da Constituicio Federal). E, no caso, a expressiio especializada do Principio
previsto no art. 5% inciso Il da Magna Carta.

Discorrendo sobre o assunto, o Professor José Afonso da
Silva, citando Hely Lopes Meirelles e Celso Antonio Bandeira de Mello, diz que
a: .. eficacia de ftoda atividade administrativa estd condicionada ao
atendimento da lei”, sendo que: *Na administracdo pdblica ndo ha liberdade

nem vontade pessoal. Enguanto na administragdo particular € licito fazer fudo o
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que a lei ndo proibe, na Administragio Pahlica so € permifido fazer o que a lej
autoriza. A lei, para o particular, significa ‘pode fazer assim’, para o
administrador significa ‘deve fazer assim™.'(gnfo inexistente no orginal)
(SILVA, 1996, p. 407)".

Meste sentido, determina o artigo 20, 1, §1° da Lei Federal

n® 9784/1080 gue trata sobre a mofivacio dos atos adminisirativos pela
Administracdo Pdblica, nos seguintes termos:

Art 50. O= atos administrativos deverdo ser motivados, com
indicacio dos fatos e dos fundamentos juridicos. guando: [...]

I - neguem. limitem ou afetem direitos ou interesses:

§ 12 A motivacdo deve ser explicita, clara e congruente, podendo
consgistir em declaracio de concorddncia com fundamentos de
anteriores pareceres, informagdes, decisdes ou propostas, gue,
neste caso, serao parte integrante do ato.

Mos despachos acima mencionados, o IPPUL devera, no
minimo, citar em sua decisdo a legislacdo pertinente, especialmente. no que
tange “{.__) fares de longa permanéncia para idosos sdo compativeis com zonas
residenciais e mistas (ndo com industriais)”, ou ainda anexar eventual parecer
emitido pela Administracdo Pdblica que fundamente a afirmacdo acima,
conforme determinam os artigos acima, sob pena de violag3o dos principios da
legalidade, moralidade (boa-fé), publicidade e eficiéncia inerentes a
Administragdo Puablica (art. 37, caput da Constituic3o Federal) em seus atos,
bem como dos principios do confraditorio e ampla defesa previstos no art. 5°
LIV e LV da Consfituicdo Federal.

DA RUA VILA LOBOS E O ZONEAMENTO ESTABELECIDO CONFORME A
LEI N® 12.236/2015

Além da auséncia de motivagio dos afos praticados pelo
IPPUL no processo SEI n® 84.003450/2022-95; & necessario esclarecer que, a
Rua Vila Lobos, localizada no Jardim Tucanos |, € em sua maior parte comao
pertencente 4 Zona Residencial 1 — ZR1 (rosa) e uma parte limitada como
Zona Comercial 4 — ZC4 {azul), nos termos da Lei Municipal n® 12.236/2015,

' SILVA, Jose Afonso da. Curso de Direito Consiiiucional Positivo. Malheiros Editores: Sao
Paule, 1966,
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Figura 1. Mapa "/al= dos Tucanos”
Fonte: Zoneamento Facil, IPPUL.
A Lei de Uso & OcupagBio do Solo em vigor (Lei n®

12.236/2015) determina em seus arfigos 15, BS e 99 sobre o3 usos permitidos e
menciona gquais os servigos efou comércio gue sdo permitidos para as Zonas
Residenciais 1 (ZR-1) e Comercial 4 {ZC-4), nos seguinies termos:

Secao |

Da Zona Residencial 1 (ZR-1)

Art. 15. 580 usos pemitidos:

| — Residencial Unifamiliar (RLY:

Il — Residencial Multifamiliar Horizonial Isolada (RMHI);

Il — Mas Vias Estruturais, Arteriais e Coletoras A: Comercio (CL-1),
Serviga (SP-2); e

IV — Servigo (SP-11.

CAPITULO Il

DAS ZOMNAS COMERCIAIS

Art. 85. Sdo objetives dos diferentes tipos de zonas:

IV — Zona Comercial 4 (ZC-4): visa estimular a concentracio de
comércio local, ndo incomodo destinado ao atendimento dos
moradores do entormao;

Secgio IV

Da Zona Comercial 4 (ZC-4)

Art. 99, S30 usos pemitidos:

| — Residencial Unifamiliar (RU};

Il — Residencial Mulifamiliar Yertical {(RMV),
11l — Misto (M);
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IV — Comércio: CL-1, CL-2, CG-1, CA-2, CG-3;

W — Servico; SP-1, SP-2, 511, 5L-2, 5L-3, 514, 5G-1, 5G-24, 5G-
2B, 5G-3, 5G-4, 5G-5, 5G-6, 5G-5, 5G-9, 5G-10, 5E-2, 5L-E;

W1 — inddstria: IND-D; e

Wil = Institucional: INS-L, INS-G, INS-E, exceto cemitérios & afins.

Necessario ressaltar gque os semvigos (SP-1) autorizados
pela Lei de Uso e Ocupagio do Solo em vigor para a Zona Residencial 1 (ZR-

1) sd0:

SP-1 - Servigos Profissionais: Servigos de profissionais liberais,
técnicos ou universitarios, e outras atividades ndo incomodas
exercidas na propria residéncia de forma individual, desde gue esta
nao se situe em condominios habitacionais; enderegos comerciais,
referéncias fizcais.

Desta forma, & importante reforcar gue em Zona
Residencia 1 — ZR1 nao & permitida a atividade de Clinicas de Repouso,

Clinicas e Residenciais Geriatricas ou guaisguer outras atividades
relativas ao CNAE (38711), abaixo listados do site do IBGE (anexado ao

presente documento), nos termos da legislagio urbanistica em vigor.

Sl G SALOE HURANA E BERVIDCE S00INE
Aeixsa: lI#II'.III:‘H.::I 5 08 ATERMCAL & SALIHE HLRGAR S, INTECTADAS COM ASSIETENGIA SOCIRL, MEERTADAS FM AESEIENCIAY
e
COLETIAS B PART|CLULARES
c B Abviclaas O aaaetiiid i g oosak, Sl TIHom, W nodbiiimedos o conmvplBsconite, 6 J6 ira-Ustruliee o dpaio @
o pacmrie praslartus e eidieces coleines W pericferes
Cliasa A711:5 Allvidodes & itbnois o ldoges, doficientes Gaicos, § Th ko & obirealaslones prosiodas am
L+ }
reskidnoas cobiilvas o parikulares

Soisc|amer: LIS Chinicns @ imalEncien e

BT =B Irasiniiciie G ooy n parnanbncs paia idosos

BT - &l beddaries do mupddnza » delicineies Necos. mnndepnoadoss @ sorwalaroeni=

ET1=BNa Cartiin Um apes o nackier oo gt B Cim il
FPP=R0E Concormirios seuldenens pen iioo

Figura 2. CHAE 28711-5 e suas subclasses
Fonte: IBGE

Nao obstante a este empecilho legislativo para a Zona
Residencial 1 — ZR1, ha a autorizag3o para os servigos pessoais e de salde
(5G-2-A) para a Zona Comercial 4 — Z2C4 que foram listadas no Anexo Il -
Listagem das Categorias de Uso da Lein® 12.236/2015, como segue:

8G-2 - Servigos Pessoais e de Sadde » SG-2-A: abreugrafia, raios-
X, banco de sangue (coleta);, banhos, saunas, duchas, massagens,
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centro de reabilitagdo, clinicas dentarias e medicas, clinicas de
repouso. eletroterapia e radioterapia, fisiolerapia e hidroterapia,
institutos psicotécnicos, laboratéros de andlises clinicas, laboratoric
de transformagdo de insumos para biotecnologia.

Assim, observa-se que A UNICA AUTORIZACAO LEGAL
EM VIGOR E PARA A LIMITADA FAIXA DA ZONA COMERCIAL 4 (ZC4) NA
RUA VILA L OBOS.

Tal situagao & vislumbrada, inclusive, ao consultarmos o site do
Municipio de Londrina para “verificar® a viabilidade da atividade na Rua ‘ila Lobos

(Disponivel: https:iiportal. londrina.pr.gov brfalvarasiconsulta-previa), conforme abaixo

demonstrado:

Prefeitura do Manieipio de Londrina

e oS Estado do Paruni
i_'_, lﬁ Sorrgtarip Municipgl de Faginda

Girimeia de Cadaanre Mahilkkirin

Fatvr precis b as il ilaine

R DT ]
| Sriiat

"CPFRACATL Ineeripia IFTL: [0 3 0072 | el

N Ciepe 01111
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Cormplime e |

Eilrres PARQLTE RES TUCARD !

e b Lt Dt m: &-XEM Aren Coail 2 B14.47
u;-h::.u.. (m*] Zearaiental IR
?#:a::-; Dhapaiial RESINENTRAL

Eusheloidn & gm T N

"E-muail: Theicioec:
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Figura 3. Rua Vila Lobos — Atividades permitidas — ZR1
Fonte: Consulta Viabilidade — Municipio de Londrina
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Figura 4. Rua Vila Lobos — Atividades pemitidas — ZC4
Fonte: Consulta Viabilidade — Municipio de Londrina

Meste senfido, aoc analisarmoz o Decreto Municipal n®
1.167/2020, que classifica a atividade de “Clinicas e Residenciais Geratricas” como de
Médio Risco, por eliminag8o, haja vista gue ndo esta enquadrada como Baixo ou Alto

Risco neste dispositivo, em seu artigo 9% determina o que segue;

Art. 9°. A Consulta Prévia informara ao reguerente, pessoa
fisica ou juridica, se a localizagdo para o exercicio das
atividades pretendidas & compativel com o zZoneamento
estabelecido pela Lei de Uso e Ocupacgao do Solo vigente.

Cu seja, a Consulta Prévia realizada por qualquer cidadéo ou
empresa que pretenda empreender na cidade de Londrna/PR  afirma, EM
CONFORMIDADE COM A LEEIELA'!_:E.G DE USO E CICLFF.E-.@E.G DO SOLOC EM
VIGOR, gquais os zoneamentos permitidos para que as atividades comerciais, de

sernvigos ou industnais possam ser desenvolvidas.
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Diante o exposto, requer a este Instituto que reconsidere e
avalie com a cautela que merece, a manifestagio e abaixo assinado apresentado
pelos Moradores da Rua Vila Lobos, uma vezr que requerem a permanéncia das
caracteristicas residenciais para esta Rua e que as atividades de asilos, lar de idosos
ou assemelhados ndo sejam autorizadas por este Instituto.

Observa-se que, a manifestagdo destes cidaddos estd em
plena conformidade com a legislagdo urbanistica vigente, como demonstrado acima,
bem como pelo fato de gue a manutengdo dos despachos administrativos (n®
22832022 e n® 2309/2022), violam os prncipios constitucionais que regem a
Administragao Publica e do artigo 50, |, §1° da Lei n® 9.754/1999.

Atenciozamente,
Rubens Ventura
Presidente
Associagao de Moradores do Vale dos Tucanos
E-mail: associacaovaledostucanosggmail.com
Telefone para contato:9168-7320
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1.5.7. Mudanc¢a de Bairro Residencial para Industrial

1311072022 10:33 aboutblank

ExpressoLivre - ExpressoMail

Enviado por: "Associzcie D, Pedro I <dpedro maristels@email com=

De: dpedre maristelaifemail.com
Para. plano diresorii/londring pr.gov.br
Diata 111072022 20:31

Asmumto: MUDANCA DE BAIREO FESIDENCIAL PARA INDUSTRIAT = Ij

Boa noite!

Percebi que o e-mail gue tinha enviado antes nfo fol, por este mofivo eston enviando novamente.

Nas da associacio dos moradores da Associagio D. Pedro I vimos através deste e-mail solicitar ao IPUL que
ndo mude nosso bairro para industmal, porque o mesmo tem vanas residéncias com piscinas, campo de
futebol. jardim pomar enfre outras melhorias e estas chacaras perderdo do seu valor se o batmo for
transformado em mdustrial Nosso IPTU passa de B$ 3.000,00 reais e com tantos terrenos que podem ser
destinades a indistna nio entendemos o porgue de escolherem justamente o nosso para este fim Percebemos
também que uma quadra do mesmo bairro ficou de fora e porque nio tedas? a poucos quilémetros dagqui ja
foi ingugurado mclusive pelo govemador o pargque industrial de Londrma.

Vamos participar de todas as reunides e no dia 22 estaremos na prefertura com vanos meradores e sens
representantes.

Atenciosamente,

Alaide Alves Franga & Stein

1? secretana
-- Esta mensagem foi verificada e acredita-se estar livre de penigo.
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1.5.8. Manutencgdo ZR - Jardim Alcantara, Vale do Reno e proximidades

Londrina, 17 de outubro de 2022,

Ao Senhor Tadeu Felismino — Diretor-Presidente do Instituto de Pesquisa
e Planejamento Urbano de Londrina

OFICIO 06/2022

Nustrissimo Sr. Diretor Presidenta,

Apds a divulgagdo do caderno do Cademo Técnico n® & sobre a
proposta de alteragio da LUOS, A Associacdo de Moradores do Jardim
Alcéntara, Vale do Reno e proximidades, vem novamente por meio deste,
reforcar o pleitos contidos nos Oficio n® 01 e 04/2022, nos quais ja deixamos
explicito a vontade da maioria esmagadora dos moradores dos bairros que
compbem esta associagio referente a manutencio das caracterisitcas de ZR- 1
1 nesses locais.

Nao obstante, apds a divulgagio do Caderno Técnico n® 8, constatamos
que que o IPPUL ndo levou em consideracao os pleitos da populacdo atingida
se néo vejamos: conforme se verifica pelos estudos atuais o IPPUL decidiu o

sequinte:

Figura 1 {extralda do cademao n® 9 do IPPUL)
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Esclarecemos mais uma vez que se mantenha as caracteristicas atuais do
bairro, visto que, conforme lei de ocupagao de solo vigente?, ja & possivel e
passivel a instalagio de comércio de baixo impacto em nossa regido.

Esté claro que a Secretaria da Fazenda emitiu alvards para comércios
onde hoje & ZR-1 de forma imegular na &nsia de aumentar arrecadagao conforme
politica clara do Prefeito Marcelo Befinati, desconsiderando que os moradores que
escolheram esses locais para viveram sem incémodos e perturbacfo da ordem.

Face ao exposto acima, solicitamos alteragdes no estudo de forma a
atender o pleito dos moradores da seguinte forma:

1® - o interior do baimo compreendido entre as Avenidas Waldemar
Spranger @ Harry Prochet e rua Pedro Botelho Resende sejam mantido ZR-1,
alterando para ZC-2, se necessdno, apenas os terrenosledificagdes com a
frentes voltadas para essa rua e avenidas;

2 _ o interior do bairo compreendido entre as Avenidas \Waldemar
Spranger, Garibaldi Deliberador, Adhemar Pereira de Barros e rua Mario Diniz de
Oliveira e seja mantido ZR-1, alterando para ZC-2, se necessarno, apenas os
terrenosledificagbes com a frentes voltadas para as avenidas \Waldemar
Spranger e Garbaldi Deliberador, hoje em sua maior parte com comeércios
instalados.

5 _ manter o zoneamento ZR-1 dos terrenos voltados para as ruas Maria

El h't[ps;F,huwi,uﬂ.pr.gw_hrfltisfznu.ﬁwewm 7236201 5cons0l. html
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1.6. Alteracao de Zoneamento para ZUM (Zona de Uso Misto)

19/110f2022 D9:57 about:biank

ExpressoLivre - ExpressoMail

Enviado por: "Toni Minighini" < toninvim ghinif zmail conr=

Dra: toniminishinifs|meal com
Pama: pesquisa ppulidlondrina prsovhr
Drata: 187102022 16:16

AsSUnto:  Zpnesmento - Bua Maria Trizel Canure 099 [£]

(12 Boa Tarde...

Sou proprietario de uma casa na Fua Maria Luzel Caudure, e gostaria que revissem a alteragio de
zoneamento para ZUM (Zona de Uso Misto), pois assim como mais alguns moradores da ma, entendemos
gue ela € uma extensdo da Av. Waldermar Spranger. Abaixe segue um email que 1m vizinhe mandou para
ves. no qual son totalmente a favor das justificativas apresentadas por ele. segue abaixo.

Venho solicitar a alteracdo na propesta do zoneamento da Fua Mana Tuzel Canduro de ZR1 para Zona
Comercial (ZC) ou de uso misto (ZUM). No inicio do estudo técnico para o novo zoneamento feito pelo
IPPULL foi proposto ZUM3, depois para ZUM?2 e amualmente ZF.1. acredito que se deva a sugestdes porsm
o crténo técnico do IPPUL deve ser mantido. Justifico essa solicitacdo pelos seguintes motivos:

- A tegidio da Avenida Waldemar Spranger ¢ repleta de construcdes comerciais, sendo uma das mais
procuradas e valorizadas para instalacfes comerciais. seq zoneamento em toda a sua extensio é ZC2 e a Rua
Marnial Luzel Canduro é praticamente uma extensfio da Waldemar Spranger;

- O inicio da Pua Marnial Tuze] Candure ja € comercial;

- A Buna Marnial Tuzel Cauduro € de médio para alto fluxo de automédveis, pois quem esta na Avenida
Waldemar Spranger e deseja acessar a Avenida Ganbaldi Deliberador utiliza a Fua Marial Luzel Cauduro.

- A proposta de mudanca de zoneamento nio € para o bairre todo mas apenas para a Bua Maria Luzel
Caundure

Fico a disposigio para eventuals esclarecimentos e agradege antecipadamente pela analise da minha
solicitacdo

Tomi Minmighv =
-- Esta mensagem foi venrificada e acredita-se estar livre de penigo.
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1.7. Alteracao da Faixa nao edificavel ao Longo das Rodovias

L]
{ "l_'m' PROCESSO DE HEwIﬂu DAS LEIS ESPECIFIGAS DO POML sl 05
g &' Audibneia Prblioa m?‘ﬁm

FORNSUILARIO PARA APRESEMNTAR CONTRIALICEES E PROPDSTAS
REVEEAD (A LE ESPECIFICA - "LISE £ OCUPACAO DO saLO"
T2/10/2023 - A Horas — Auditdrio da Preteitura Municisal de Londrina

b,

e

Sintese da Proposta ou Contribuigio: ALTERACAQ DA FAIXA NAD EDIFICAVEL AQ LONGO
DAS RODOVIAS PARA 05 METROS.

Texto de Fundamentagdo [justificativa):
A Le n® 13.893/2018 (doc. O1), de 25 do novembro de 2019, afterou & Lei n® 5.788/79 assegurando o

difefio @e permanancia de sdificagtes construidas em faixa nao edificavel so longo de rodovias que
passam por parimetro Urbano, bem como, possibilitande a reduglo da faixa ndo edificavel para 05
(emco) metres. & critésio exclusivo do poder pdblico municipal,

A alteragdo da Lei n® 6 TARTY, fal resultado da anas. de luta da Confederagiio Nacional dos Municipios
que acompanhou 8 tremitacao de proposta e urﬂmh:-u pela inclusdo de demandas, na medida que deu
seguranga |uridica as familias & a prefeituras, que tambam tiveram reconhecida a sua autonomia
exclusiva parz regular o limite da faixa ndo edificavel

O artign 265 da Lein® 12.236/2015 im.ual I'ﬂJ munlr.'.i:m d’e usg & nmpaﬁq do wh}mm

de 05 dnm meliog 20 longg dgs rodovias para propriadades que estaiam voltadas pe

Cm'rmdar:ndu r.ﬁah um’ﬂu da &aguranga rm mdu;:&uﬂ&fﬁﬂ nao edificivel para 05 {cinco metros)
4 fai obyeta de debate quando da andlis do projeto de lei 69372019, que originau & Lei n® 13.813/2018,
disponde o Relator da Comissao de Viagio & Transporte,

Considerande que o novo plano d&mhcunmmwmmn-immm
‘ofimizar 3 ocupagdo do solo a0 lango das rodovias conforme disposto no artigo 31", bem
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eamao protende, incluzive de forma compulsdria, exigir do proprietario de imovel urbano o
sou adeguado aproveitamento {arligos 75, 76, 77 ¢ 78) .

Mo intuite de promover 8 adequagio leqislativa & realidade atual, de forma a

famentat o deservolimento almegado pelo novo planc dirator enlandiemos necessanc a allaragin
do artigo 265 da el n® 12,236 de 20 de [aneio de 2015 (atual lixi dix IS0 & OCu pagao d':-_s-ulni_g_,ug
|&_reduz a faixa ndo edificavel ao longo das rodovias para 03 [:_:;nn_n metros

gtual proposta da lel de uso e oo upagio do solo), paramoves parctkados anies da Lel & 76873,
Dara que o mesmo se@ reproduzido na peva e e 1o & ocupagao do solo M_MLEH
iméveis: Independente da data do pafcelamenfio, tendo em vista a alieragao impasta pesa Lal n

13 0132018, de 25 de novembro gé 2019, qué alterou a Lei n® B.766/T0

1.7.1. Mudanc¢a do Zoneamento para terreno da rua: Maria Lutel Cauduru
2102022 17213 about:blank

ExpressoLivre - ExpressoMail

Enviado por: "fermando jose fdepaula” <fjifdepsulatthotmail com=

Dra: fifdepanda/zhotmail com
Dara; "pesquiza. fppulitlondhina pr govhr® < pesquisa fppolilondring prgovhe:
Drata: 211002022 16:07 {01-06 horas stras)

Assumte:  Zplicitagio mudanca zoeneamento = (]

Ao IPUL,
Aos Responsaveis técnicos pelo plano de Foneamento da cidade de Londrina.

Venho respeitosamente, solicitar a mudanga do Zoneamento para o terreno da rua: Maria Lutel Cauduru -
Lote 01 quadra 09, pelos seguintes fatos abaixo descritos.

Tal rua € um prolongamento da Avenida Waldemar Spranger, num raio de 50m deste terreno so ha
construcdo comerciais. O atual zoneamento impede qualguer construcdo naguele terreno pois € apenas
para uso residencial, e ndo ha e nem houve, nos Gitimos anos, interesse de qualquer pessea em construir
uma moradia em tal terrena, em virtude de intenso fluxo de carro e da extensa movimentacdo que ocorre
em volta em virtude dos comercios |2 instaladas.

Portanto, a mudanca do zoneamento permitira a utilizacdo adequada do terreno para fins comerciais,
deixando assim de ser um lote vazio e permitindo um melhor desenvolvimento da regido.

E fundamental gue o IPUL avalie tecnicamente esta regido, para que possamos utilizar os terrenos gue no
momento ndo despertam qualguer interesse de pessoas para uso residencial.

Sem mais,
Respeitosamente,

Fernando lose Felipe de Paula
crF-

-- Esta mensagem foi verificada e acredita-se estar livre de pengo.
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Anexo 12 — Proposta de Alteragao de Zoneamento Misto / Comercial

o (U

e i L et B

Ao 1. Diretar Presidente do instituto de Pesquisa e Planejamento Urbana de Londrina, Pamna,

Lendring, 20 de Outubra de 2022
Ref 2 Froposta de alterocdio — Zoneomento do Novo Plane Diretar de Londrina/PR

O GRUPD A YOSHIL noste alo representado pelo seu representante legal, St Pedro han
Débertolis da Mota, quem subscrave esta carta, com sede administrativa em Londrina/PR, na Av.

Maringa, 1050, Jd, Araxd, vemn, respeftosamente, perante esta Il Autoridade, com o acalo e respeito
devidos, expor e a0 finkl requerer o gue segue:

Fol publicado pela IPPUL, no mis de junho de 2022, o arquive Mapa de Zoremmenia
“Move Plano Diretor de Londrina™.

proposta, sendo um dos docume Ales netessarics para a aprovacdo do conjunto de feis englobadas no

Mo referido armuivo notou-se 3 alleragdo do zoneamento atual de diversas regibes da
cidade, Neste aficio, guer-se chamar atengda, em especifico, s guadras das ruas Pedro Faria e
Takabuml Murata, onde a proposta contemplou os parimetros do novo ronfeament
conforme se observa na imagem abaleo na drea demarcada na cor ve rmel hi:

iy = ZUM-I,

Fligura 1 - Regida ruas Fedre Faria ¢ Takabumi Mursta - Proposto de
Fonemnsntn publicode pelo (PRUL em D5/2022;
# L s ay u A==
A, Ao PO A, S P S
CES BRSO TR O S0 -000
AF IFTT TOD0 odul FFelad TOCUD

- B TR TR
TS A s i Feen o e, §
CER TADMR- 153

19 FIFT SOSDT
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Pais bem. A proposta de zoneamento Teita pelo IPPUL, confarme imagem acima, que
consta do Mapa de ransamenta propasta em junhiof?2 7 & verossimil, pols condizente com a reafidade
atual daguela regido. lsso se diz, pols 0 2oneamento classificade como ZUM-2 permite  verticalizagdo
¢ desenvolvimento do bairro.

Meste ponto, vale destacar que naguels regido (A Pedro Faria, 155) j@ exste edificio
residencial construide com 28 pavimentos, tal seja o El. Reserva Santana, cujo “habite-se™ i expedido
em margo/2013.

Al disso, tem-se a obra em andarmento do edificio residencial Carmel, composto por
07 torres com 17 pavimentos, localizade na Rua Takabumi Murata, 333, © Alvara de Construcio (o

emitide em 20 de abril de 2021, sob o mimem de reglstro: 879/2021 pela Prefeitura Municipal de
Lopdrina.

Em arremate, de dizer também que hi outros empreend imentos natguela regido |4 com
projeto aprovada e alvard emitido; akém de tantos outros em aprovacdo. E ndo so empreendimentos
das empresas que compBe o Grupo A. Yoshil Sabe-se que ali existem projetos das empresas MRV e
Vanguard.

Mo obstante Bsa, no diz 07 de outubro de 2022, o IPPUL apresentou nove Mapa de
Zansarments alterando, mais uma ver, o roneaments da regifio em guestdo. Como sa obsera na
imagem abalxo, foi proposto um "mix” de zoneamento gue contempla os denaminagos JUM-2, I8-3 &

103, Veja-ue;
ngnml - Regifo ruas Pedro Forlo ¢ Takobum Murata -
a% ol T o pinklicadn peio FPPLIE sy 1IN
§ pore Tl » Fehar=—o—T & ot e 'E:l'!'l-.?l'l.'.i-_‘.—J‘-': i )

o Mo TELSET Ay Glc Pl ST & wn e Dien Jome SCESH Ay it oy S e Carmsin, 154

CER E-'l'ﬁii'?'l'.l LA P BEROET-000 FE gOar-Taa CEE 10122

47 ITFT 1000 el D@ FOOO 11 ZFIFT FEDD = IR BOsL
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Dearre gue, o4 dols novos toneamentos adiclonados Impdem restriches @ novos
ampresndimentos verticais, o que vai de encontro tanto com 3 proposta anterormente apresentada,
quanto com a sftuagdo atual daguels regido, que, como dito, @ possul edificlo residencial construido
com 28 pavimentos, obra de 02 torres com 17 pavimentos em construcio & outios empresndimentos
@ apravados e em aprovagao junto a Prefeitura Municipal de Londrina.

Com efeito, o6 Foneamentos ZR-3 e 7C-3 propostos pelo IPPUL restringam o gabarito
de altura e retira potencial construtivo dos terrenos localizados naguela regido, onde |8 esta consolidada
a construcio de edificios verticals, Ou seja, a afteracdo de zoneamento proposta wiabilzara o
desenvolvimento imobilldro na regilo,

Diante dieste cendrio, pede-se, com todo respeit, a revisio da altima proposta de
oneamentofMapo apresentado pelo |FPUL posto que desconsidera o desenvolvimento da regido, due
ja estd consolidada com a construgho de torre residencial; gue possui prédio em construgdo e outros
tantos em fase de aprovacio e, até mesmo, com akara de construcio jGemitidol

Colhemos do ensejo para reiterar nassos protestoy de festima & distinta consideragio
pelo L Presidente do IPPUL

Cordialmente, & YTISHU EWG. ECONSTR LI
Puctro | Dabdrtols
Supearintendents de L)
GRUPD AL YOSHI

Predro lvan Debertali da Mota

B Lo - » [l i - JANT [ R ¥ o o o LRy g e
fw Afiwree T A, Ry Famin, BR0T AU FRnOT Core. umess. A v, vt ol Sowo Caooa
GEP SRR DR R 85080000 CEF BClala G-I 2 S B W ] S
43 SIFT 1000 A8 JJad TOO0 271 IFTT SO0 8 Fa BSOSO
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1.7.2. Criagao de hortas comunitarias em terrenos particulares vazios

PROCESSO DE REVISAD DAS LEIS ESPECIFICAS DO PDML

IPPUL b X :
= 52 Audiencia Pablica FPLAND DIRETOR
m
FORMULARIO PARA APRESENTAR COMTRIBU I'I;fl ES E PROPOSTAS
REVISAC DA LEI ESPECIFICA — “US0 E OCUPACAD DD SOLOY
22/10/2022 — 08 Horas— Auditorio da Prefeitura Municipal de Londring
FAVOR ENVIAR PARA: plano.diretoriglondring. pr.zov, br
PROPONENTE: Lucas hMarcondss Araujo | { Fhatzipp)

EMTIDADE / SEGMENTO: Cidadido

Sintese da Proposta ou Contribuicdo: Crisgio de hortas comunitariss am terrenos particularas vazios

Texto de Fundamentacdo (justificatival:

Vou apé cotidianaments ao trabalho 2 is50 me dd a oporhmidads da, entre 2 Vila Judith & o Jardim Andrads, sm
um tracho ds pouco mais dz um gquilomstro na regifo oaste de Londrina, sncontrar alsuns pequenos vazios
urbanos cuja finalidade & para, nomaximo, a instalagio ds outdoors. A minha propostavai no sentido dez amplisr o
prosrama de hortas commitarias sm Londrina pam que 2ls tambem possa contamplar tarrenos vazios particularss
gque costumeirsments acumulam lixo, mato slte = dasvalorizam a srea a0 redor, Para iss0, o podar publice
municipal poderia astimulsr os propristarios dasses locais a aderir 3 iniciativa coneadendo um parcentual da
desconto no IPTU — ou, casoizso ndo ssja possivel, reconhecendo o engsjamento dessas pessoas atraves de ums
cerimbnis anual. por exemplo. Escolasnde so0darede publica municipal mas também unidades particularss sio
instituigdes com condigoes de sbragar s exacugdo da idsis — porqua, em daterminados baimos, ha eseolss privadas
mais proximas desses tarran o5 {50 nasse curto trajeto meancionado anteriormants, consigo idantificsr duas; um CEIL
2 uma institnigio de ensino fundsmentsl). Ja no caso de espagos em que suidoors inviabilizem a instalagio de
hortas, o cultivo de espacias mais resistantes, tal como a2 mandioca, podaria ser astimulado: de um lade, ofs)
rasponsavel{is) pala pagapublicitaria taris{m) um pequanc dasconto na taxs cobrada pals CMTU 2, por outre,
entidadss assistenciais consegpiriam acesso0 & um alimento de consideraval teor nutritivo para ajudar a dar de

comer 3 quem passa foms nas ruas dz Londrins.

Lucaz Marcondes Araiijo

Fus la Tudith

Londrina, 22/10/2022
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1.7.3. Solicitagdo de esclarecimentos sobre localidades onde havera
permissao de Quitinetes

= P: 3 §* Audiéncia Publica PLANG DIRETOR

M -dad L Enpacean
. ——_— .
FORMULARIO PARA APRESENTAR CONTRIBUICDES E PROPOSTAS

REVISAD DA LEI ESPECIFICA - “USD £ A OCUPAGAD DO SOLD"
22/10,/2022 - 08 Horas — Auditério da Prefeitura Municlpal de Londrina

pnmnum:_qu\) | @)‘l TN COURT

_...-"
ENTIDADE / SEGMENTO: CHa

Sintese da Proposta ou Contribuigio:

Tanto de Fundamentacho (justificativa):

o /4
PERGONTRT~ Wiiihn _ Peacu s sl FoL LAl n0,0m

Assinatura:

Lendrina, / {2022
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1.7.4. colocagao de cagambas nos pontos de bairros

= i Fum
- N PROCESSO DE REVISAO DAS LEIS ESPECIFICAS DO PDML m
et 5" Audiéncia Publica PLANO DIRETOR
. ‘lr.-u.-- u:-- 1:.5- T:|n'h_1-|
FORMULARIO PARA APRESENTAR CONTRIBUICDES E PROPOSTAS
REVISAO DA LEI ESPECTIFICA = LSO E A OCUPACAQ DO 50L0"
22/10/2022 — 08 Horas — Auditario da Prefeitura Municipal de Londrina

PROPONENTE: _,Lf 4™ i |~ 2 ALy % o Oy ST
EMTIDADE / SEGMENTO:

Sintese da Proposta ou Contribuigao: 'CL} 3.@.. " A G u ':.‘h:l:"ujj Ll U Lﬁk-“b b
[ Aed s

Texto de Fundamentacdo {justificativa): L
L ol oniag, e N SRy

qu_bz fil. tm‘nnm.; Y W CodaaDlGiaiao, O Oean el A
|J,_J,.f"..r._.u.l:: YAt DaAroh -Clu.fg _%4« yrllﬂ'ﬂu_n

Y1 oA/ ERAnsduea) o Wt
L3N : RUYLA OD g aalUAGA
| ©bS; hl._h_.("r dah UGaD E:H;_j- !

ths. Lol Gb_CoCcomben 7 |
- hua do Cong Baiah . | IR ‘f"’ Jii:;”Lu:a -"‘Lm*i_u"
' u i ‘1‘7 -y ' f"f A - £
et ien i Qyu;gug.}k.‘

||r- I.-" .

Assinatura; { {m_%}j
]
Londrina, __:'1&_1{_}__! 2022
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1.7.5. Alteracao do Lote 173-D1 Gleba Patriménio Londrina

B
. PROCESSO DE REVISAD DAS LEIS ESPECIFICAS DO PDML M
n 5% Audidncia Piblica PLAND DIRETY
. "'.f.l::n Lain Sapecricas

FORMULARIO PARA APRESENTAR CONTRIBUIGOES E PROPOSTAS
REVISAD DA LEI ESPECIFICA - “USO E A OCUPACAD DO SOLO"
22/10/2022 - 08 Horas — Auditdrio da Prefeitura Municipal de Londrina

PROPONENTE: & PRI 0W Vi ey ooT

ENTIDADE / SEGMENTO: o

Sintese da Proposta ou Contribuicio:

Texuto de Fundamentacdo (justificativa):
TS £ M Ao

L
Asslnsturs: .-'/ & \j
Londring, « d 02022
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Londrina/PR. 21 de outubro de 2022,

A Prefeitura Municipal de Londrina, Estado do Parand.
Ao Instituto de Pesquiza e Planejamento Urbano de Londrina (IPPU L}.
#Ao Timo, Sr. Diretor-Presidente do IPPUL, JOSE ANTONIO TADEU FELISMING.

A Ima. Sra, Dir, Planej. Urb. & Coord. Reviséo da Leis BEapecificas do POML, MARIA
EUNICE GARCIA FERREIRA.

de das leis s do Plano tor Municipal de Londrina
[PMDL 2018-2028].

. Pablica - “Usao ¢ Io™,

ta de altera ifica do oen fc do so

. IMENTOS PARTICIP
LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPI/ME n® 79.993.259,/0001-
30. com sede! & Av, Higiendpolis n* 1.080, em Londrina /PR, CEP: 86020-080, com
endereo eletrinico e-mail: contatofidalier adm.br, na qualidade de proprietiria do
imovel denominado Lote 173-D1, na Gleba Patrimdnio Londrina, registrade junte ao 1
SRI sob n® 127.776, localizado nesta Cidade e Comarca de Londrina, Estadn do Parand,
Ve respeitosamente perante este r. Institute, bem como perante esta Coordenadoria e
Equipe Técnica de Revisdo da Leis Especificas do PDML, expar ¢ TEQUETEr O fue semue:

1. Preliminarmente, 8 proponents agradece a este r, Instituto a
oportunidade de realizar a presente proposta e parabeniza a toda a Equipe Técnica pelo
grande trabalho e dedicacio ao processo de revisdo das leis especificas do Plana Diretor
Municipal de Londrina {PMDL 2018-2028).

! O enderegs & ser utilizado par informacdes, notificactes &/ ou gualquer ouire sssunto de
interesse da emprese C. DAHER EMP. PART, LTDA devera ser enviado para Av. Ayrton Senna
da Silva, 1055, sala 1706 — Glebs Palhano, Londring - PR, B6050-460.

Processs de revisdo das lels especificas do Plane Dirctor Municipal de Londring (PMDL 3018-Z028]
3 Andiéncla Pdbllea - Ylise o Ocupecde da Solo”,
Proposta di allerasio sspeoiflea ds use & acupagio do solo, r‘ﬁ{\""‘
Pagina 1 de 10 'x}"l’f

Crnclwes Cr I'u.l‘lll—lﬂl-l.l:lJ-ﬂ-_'o:-?ml:m
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2. Ppis bem. A proponente é proprietiria imével denominade
Lote 173-04, na Gleha Patriménio Londrina, registrado junto ao 1" SR1 sob n® 127.776,
localizado nesta Cidade ¢ Comarca de Londrina, Estado do Parand.

3. A referida propriedade estd em processo de Dirctriz
Urbanistics em tramite perante este r. natituto de Pesquisa e Flanejamento Urbano de
Londrina, sob SEI n* B4.003142/2022-42 (Recibo Eletrénico de Protocolo — 88530141,
de pedido de diretriz e projeto de parcelamento anexos),

4, A referida divetriz urbanistica, acima referida, cujo projoto
encontra-se Inserido no processe SEL encontram-se grandes areas de lotes, i1
subdivididos, projetando a incorporacan de unidades res idencinis & comerciaia verticais,
tudo em conformidade ao zoneamento hoje existente {(ZR-4], bem como em conformidade
ans principios atribuldos por este r. Instituto de "Macrozona Urbana de Consolidagdo™

5. Contude, mesma ji iniciado o projeto de parcelamento de
solo, com a finalizacio das diretrizes urbanisticas e aprovacéo de projetos, fudo bascads
no soneamento do qual permite a incorporagao de unidades residenciais e comercials
verticais (ZR-4], a requerente fol surpreendida, no Processo de revisfio das leis
especificas do Plano Diretor Municipal de Londrina (PMDL 20 18-2028), com a redugio
do potencial construtive, o que inviabiliza o parcelamento orn proposto, bem como o
projeto em sk

6. Tendo como base a argameniacio acima, temos que destacar

sapecifica do uso ¢ conpac C:: e
173:D1, na Gleba Patriménio Londrina, registrado junto ac 1* SRI sob n® 1237.776,
ocaliEadd 1 Comarca de LONOrins Estado ¥ "ATE

toem vigor é o ZR-4 e o Processo das leis ecificas
do Plano Diretor Municipal de Londrina (PMDL 2018-2028} é o de alteragio para
ZR-3 enta, TC-3.
7. Quanto ao agrupamento dos zoneamentos proposto por

este r. Institute de Pesquisa no Processo de revisio das leis especificas do Plano
Diretor Municipal de Londrina (PMDL 2018-2028).

8. O Processo de revisio das leis especificas do Plano Diretor
Municipal de Londrina (PMDL 2018-2028) teve como um dos objetivos a simplificagio
dos zoneamentos haje existentes, naoc reduzindo o potencial construtivo em vigor,
soments o Agrupaments dog Mesmos.

Frocesse df revieao das Lels especificas do Plane Diretor Municipal de Londrina (PHDL 2018.2028)
g Audidncia Pibiica - “Use ¢ Deupacdo do Solo™

etE . ST ¥ R R T ™

Fagina 2 de 10

ChnHaes 1T ERARE a0 V4o 0-al sl [ Al i fa e
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q, 0 zopeamento vi
gente do Lote 173-D1, objeto da presents
proposta, & o ZR-4, cujo agrupamenta resultou no mneametite proposto denominade

ZUM-2, vejamos (figura a seguir):

AlTA DENSIDADE

10. Contudo, como emos ohee

£ste . Instituto; o Lote 173-D1, abaixo desE:dmdn. BE lqmmlﬁ:ﬁpzaﬂﬁ:c::ﬂﬁaﬁ
do qual possul limitactes de parametros urbanisticos, 0 que o existe !I']I.ﬂ. ZR-4, hoje
em vigor (Lei Municipal n® 12.2336/2015). Observe que o parametro urhaniatin;n do
zoneamento em vigor (ZR-4) € caracterizado pela alta dersidade = o da proposta de
altcragho, ou seja, "nova ZR-3" ¢ caracterizado pela media densidade.

-"u-u

¥4 - Zoneamento Vigente

2R3 _ Proposta de revisfo

11. Sendo assim, ém consonfineda com o ohjetiva deste 1.

' i
Iriaditiatem dle 'l'-"'ul-hri”r-nr o pornencsenier du Imovel ci o

{utcatdn doveri:a, HUlDmaiicaments,

Ber reclassificado na nova denominacho de ZUM -2, 0 que DAD OCOTTELL

Processo de revisio das lels esprofficas de Plans Diretor Municipal de Londring (PHDL 201 8-2028)
&% Audincia Mibtica - "Uss & Orupagie do Sola”,
Prapastn de alterapio especifice do weo ¢ ocipasis d solo,

Pigina 3 de 10
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12, Deste modo, em defesa aos principlos colacionados por este
r. Instituty, requer-se a revisao deste imével nos termos finaés requeridos.

13. Quanto a i zonas de
proposto por este 1. Instituto de Pesguisa no Processo de revisio das leis
especificas do Plano Diretor Municipal de Londrina (PMDL 2018-2028).

14, No Caderna Téenico n® 9, da Revisao da Lei de Uso e
Ocupagio do Saolo, este r. Insttuto traz a andlise do potencial construtive da Lei
Municipal n" 12,236/ 2015, justificande a sua alteracin caracterizada pelas Macrozonas
urbanas (ML), de “Consolidacio”, de sindustrializacao”, de “Ocupagio Controlada” e de
“Uso Misto®, bem como destacou as zonas de Altas Densidades (Lei Municipal n®
12.236/2015).

15. Obszerve que o imdvel, objeto da presente proposia estd
ingerida dentro da Macrozona urbana (MU) de *Cansclidacds”, bem como delimitadn
como de Alta Densidade, como podemas verificar na figura 8 seguir, o gue corrolbora
comn A presente proposta de revisao, vejamos (figura 66 do Cademno Téenico apresenta
sobreposicho de zonas de alta densidade, atribuidas pela Lei Municipal n® 12,236/2015,
com as Macrozonas Urbanas definidas na Lei Geral do Plano Diretor n® 13,339,/2022):

A r-a cm—n =

(S ey Y g Pl L S rEm——
[ T ST ST R Ll S s, [FER T
LA i i Rk i i S ——

Frocesso dc revisde das leis sspecificas do Flano Diretor Municipal de Londrina (FMDL 2018-3038)

5 Andisncia Pdblioa — “Tao @ Ooupagis do Solo™

re—— PR ¥ g LT o e e ol wn e,
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Conforme destaca o préprio Cademe Téenico n® 9, da Revisao

da Lei de Uso e Ocupacdo do Solo, 2 Macrozona Urbana de Consolidagdo ¢ caracterizada
pelos seguintes critérios:

Boa qualidade do eapagn edificads e da paisagem urbana;
Born acervo de infraestrutura e gervicos urbanos:
Potencial para novas centralidades:

Demanda de transporte caletvo;

Existéncia de datas e imdveis vagios:

Alta densidade populacional & eoncentracao de edificios verticals.

Alnda, no que fange as caracterizacies das Macrozonas

Urbanas, em relacio an uso e ocupacio do solo, temosi

Assegurar condicdes satielatdrias para o desenvolviments do wso
residencial de alta densidade:

Maximizar o aproveitamento da infraestrutura instalada;

Ampliara oferta de moradia, stifizgando oz imaveis vagos, publicos ¢
privados, respeitando o direito ¢ a funcao social de propricdade;

Viabilizar a regularizaciio fundigria, aproveitando a infraestrutura
instalada o 0g servipos exisbentes:

Estimular novas centralidades « a racionalizacao dos transportes,
priorizando a mobilidade ativa e o transporte coletivo;

Promover & requalificacdo urbanistica em bairros com tendéncia
estagnacao, degradacho ou esvaziamento populacional,

E necessério destacar, ainda, que este r. Instituto também

fez uma enalise justificativa sobre a3 reas das Ouais s60 pasaiveis de adensamento
populacional, no item 2.2, do Cademno Téenico n" 9, da Revisdo da Lei de Uso e
Ocupacho do Solo, das quais sdo caracterizadas pelos seguintes aspectos:

* Inseridas na Maorozona Urbana de Cnnanlidm;én-,

Processe de revisio das Ieis especificas do Plone Direter Municipal de¢ Londring (FMDL 2018-2028)

5 Audtiincio Piblica - "Uso » Dcupapis do Solo®,
FProposta de altsragio especifica do use ¢ ocupacdo do solo,
Fagina 5 de 10
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« Com lotes maiores que 260 m® ¢ com possibilidade de pnexacio de
lotes;

»  Com largure de vias a partit de 15m;

« Com servicos pablicos disponiveis (equipamentos de educagio e
sade);

« Com rede de esgoto existente;

« Em proximidade com a rede de transporte pablico.

19, Deste modo, ndo restam davidas de que a presente proposia
deve ser revista por este r. Instituto, termos finais requerides, uma vez gue o imdvel
denominado Lote 173-D1, obhjeto da presents proposta, possil a5 seguuntes
caracteristicas: (a) esté inserido na Macrozona Urbana de Consalidacao; (b) esta inserido
em wuma regiio onde os lotes sio maiores que 260m°; (o) possud rede de esgoto ja
existente! (d) possui vias com larguras & partir de 15 metros de largura; (&) estd inserida
entre duns vias arteriais de extrema importianels 4 nossa cidade; (f) esti prixima & rede
de tranaporte pablico; (g) entre demais aspectos ¢ caracteristicas das quais atribuem a
drea a denominacio de Macrozona urbana (MU) de *Consolidagio” de Altin Densidade

20. Quanto aos servigos & equipamentos pitblicos, temos que
destacar gue o referido imdvel, objeto da presente proposta, ji estd
completamente servida pelos mesmos, nao restando dividas acerca da total
viahilidade de alterngfio, agora proposta, nos termos ae final descritos.

21. Temos gque destacar, complementarmente, acerca da rede
estratégica de transporte coletivo.

22 A figura 68, do Caderno Téenico n" 9, da Revisao da Lei de
Uso e Dcupacio do Solo, este . Instituto apresenta uma sobreposicao de sonas de alta
densidade |atribuidas pela Lei Municipal n® 12.236/2015) com a rede estratégiea de
transporte coletivo jconforme demonstrado pela figuira a seguir). Podemos, miais 1uma
vez. observar que o imdvel denominado Lote 173-D1, objeto da presente proposta, esti
inseride na regide atendida pela rede de transporte coletive  definids  como
“Complementar base”, conforme apresentado na figura a scguir

Processe de revizdo das leis rspecificas do Plane Difetor Municipal de Londrina [PNDL 201 8-2028)
5* Audidncio Pibllea - "Use ¢ Ocupapdn do Selo™
Froprais e el cepbe sapeeflem de eee o s dlbe sl
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23. Deste modo, & de extrema clareza a necessidade de SET

revisnm._nns termos finais propostos, do zoneamento do referido fmdwel, na Proposta de
aJtem_;;au especifica dq Us0 e ocupagdao do golo, junto as Processa de revisdn das Ieis
especificas do Plano Diretor Municipal de Londrina (FMDL 201 8-2028|.

24, Quanto ao principio da isonomia atribuidas pela

Lei de
'tlmuDnnﬂqﬁnumﬂgnreapmputnd.duuqiunpaﬁﬁﬂdqun-mplﬁu
do solo, formatada por este r. Instituto de Pesquisa, no Processo de revisio das
leis especificas do Plano Diretor Municipal de Londrina (PMDL 201 A-Z02E).

285, An analizsr i ]

o8 imavels: an entomo do imdarel jaia Ao
PUERETIIE DIOPOSTa, -?:'I:lﬂen'a-u que toda a regldio ohedecey ans critérios dewamn:;r:u fite
de mni:a.mm_iu trazidos da lei em vigor 4 proposta de revisdo, anterdormente descrito,
conforme o nivel de densidacds, ou seja, houve 8 manutencao dos zoneamentos de médis

FProcesso e revisao des Hhm{ﬂmﬂn.ﬁnmﬂb-urmhﬁmldim {FMOL 201 8.2038)
F* Auditneia Pablico - “Use ¢ Ooupacds do Solo®,
Propeata de alteragio especifica do wso & seupacio do sols,

Pagina T de 10
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& alta densidades para todos ps imdvels ao entorno, obedecendo as mrﬂ_ct:nst‘:ltf;
trazidas da lei em vigor i proposta de alteragio de ueo & ::-r.:upaq:,a.u {13 ma@dcjn E;_lm
média & alta densidade na lel em vigor, tumam-ae_“nmua ZoneAmeEntos de mé a;; i
densidade na proposta de alteracio de lei, geguindo 0% MESMOS p:a.mm::;ruﬂllt nds,
pudernoa observar que 0 propusta apresentada por eate r. Instibuto, de er_a::.fu;
especifica do wen & ocupagio do solo, foram alterados ns.zunlem:ucntu& eI BJELMHEEE::;;I
ao entorno do imovel, objeto da presente proposta, das queds gm&mrrqn maler po e
construtivo, ou seja, passaram de um zoneamento de balxa ou média densidade pa
um novo zoneamento de alta densidade.

26. Contude, observa-se que nao foi utilizado para o irrlui_-vfl.
phjeto da presente proposta, oS mesmos pardmetros utilizados para o2 Imidneeis 1o
ERLOTTI0, VEjuIming.

a7. Na regido destacada na figura abaixo [coniomo em prf_etu]. 0s
arcas [iméveis) dos quais possuem na legislacdo vigente os zoneamentos :l-:nn:_nmm:l;:
ZR-4, ZR-B ¢ ZC-3, s¢ tormaram, na proposta. apresenitada pl::r eate T. ]n_s:i;rt;m o
plteracio especifica do uso e peupacao do solo, a Enova TO-2" falta densl T!;mﬂ
diferente forma (parametro utilizado), o imdwvel objeto da presente pmpua'fai;w s
em vermelhol, da qual possul na legislacdo vigente oS soneamentos denominados #
e ZR-4 Dalta densidade], se tornou, na proposta aptesentadn Enr Eate I I:uaﬂ:mtul
alteracho especifica do uso e ocupacao do uulu._n “nova ZR-27 ¢ “nova ZR-3 1ha.m::m
densidade], nio sendo utilizado o principio da isonomia no presente Caso, VRl
figuras abaixo:

Let em pigor.

Frocesso e rerisdo das j#ls especificas do Plans Diretor Municipal de Londrina (PHDL 2018.2028)
5" Audidncia Piblica — “ifzo & Ocupogio do Solo®

Frugmeais e i f el s e (e sde sian a i oo mmloo
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Wowa proposte de lei,

28, E nitidamente perceptivel que o imdvel, ohjeto da pressnte
proposta, fol RETIRADO INJUSTIFICAVELMENTE das parameiras trazidos por este r.
Instituto para as demais freas as entermo, ferindo a logica do proprio estudo e
desrespeitando as prerrogativas do Plans Diretor Municipal ‘de Londrina, violanda
drasticamente o principio da isonomia & referida drea.

29, Deste modao, em respeita ans principios da isonomia, requer-
se a revisfio do zoneamento deste imdvel nos termos finais requeridos,

3o, Por fim, vimos trazer as consideracies finais = o requeTimento
a0 final exposto.

31, O imivel denominado Lote 173-D1, chieto da presents
proposta, esta em processo de Aprovacao de Loteamento, em fase final de emissio de
Diretriz Urbanistica, em tramite sob SEI n® 84.0032 1422/2022-42,

32, Todos os estudos realizados para o parcelamenito e actinacio
= o Torao bascadus nnlegEEcan vigenle {Lei Municipal n® 12,236 /2015), buscandas

soluches urbdnisticas para adensamento a regido, tudo em conformidade aos principias
cmanades poreste r. Mmatitutg,

Processn de repisao dox lels sspecificas do Plang Diretor Municipal de Londrina (FMDL 201 H.2028]
5% Auditnela Biblica - “Uso » Ooupacds do Solo”,
Fropesta de alterapdo especifica do use & soupacas do sola.

Pagina ¥ de 10
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a33. Uma brusca e injustificivel alteraclio de zoneamento, Como a
que eatd sendo proposta, inviabilizara o projeto do qual esta em andamento aprovacdo
junte ao Municipio de Londrina, perdendo-se anos de estudes realizados, bem como
possivel cancelamento do projeto e manutengao da firea no estado em gque se encontra
nos dias de hoje,

34, Além disso, a manutengio da alteracio proposta por egte T
Instituto, reduzindo a densidade ocupacienal da area, transformando-a em *nova ZR-
3" & "nova ZR-3", violara os principios trazidos em todo o projeto de revisdo do Plano
Diretor Municipal de Londrina, nos fermos acima descritos, bem como violara o
principio legal da isonomia, supra mencionado,

as. E de se destacar que & regido €, também, a Gltima drea do
Alto da Faria Lima capaz de absorver toda a demanda comercial e residenciel da regifo,
uma vez que estd inserida entre duas vias arterinis, servida por todos os servigos &
equipamentos urbanas, além de ter potencial para adensamento Tesidencial.

36. Ante so acima exposte, requer a este r. Instituto =
a i sente de alte dao ociL do s0 ima
Lote 173-D1, na ba 0 Londrina 5 unto 1°
b n® 127.776, 1 do C & Comarca de Lon Estado do
Parand, em respeito aos Principios? defendidos por este 1. Inetituto em todo o
M
[FEIDL 18-2028), bem <o cm respeito aoc Prin 1e da Isomomin de
Direitos, alterando o goneamento da érea de E£C-3 e EZR-3 para ZC-2 ou,
idiaria te, transf do-a -2 Drme a ex

Semn mais para o momento, aproveitamos pard renovar 08
nossos protestos da mais elevada estima e consideracao.

C. Daher Empreendimentos & Participagoes Ltda.

3 (a) “Assegurar condipies satisfatdrias pare desenvolvimento do use residencial de alta
densidade™ (B "moximizar o aproveltamento da (rfroestrutura instalada®: fe] "estimular novas
centratidades £ a radonalizopdo dos transportes™ 2, (d) gstimular o adensamento populocional
grderade com ediffcapdes de uso mislo por miRo do simplificapdo dos procedimettos de
Heenciarmento®,

Processn de rerisio das lels eapecijicas da Plano Oiretor Municipal de Londrina (PMOL 30 18-2028)
5 Audifncia Piblica - “Uss ¢ Ooupagds do Sale®
R L L e e mpmer = Eas PR fln i,
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1.7.6. Proposta de alteragdo de lotes em ZR2 e 3 para Zoneamento

Comercial
. - j 1
ipPuL PROCESSO DE REVISAO DAS LEIS ESPECIFICAS DO PDML m
™ 5" Audiéncia Piblica R CRET
. Apami cias Lak Cesarificsy

FORMULARIO PARA APRESENTAR CONTRIBUICOES E PROPOSTAS
REVISAD DA LEI ESPECIFICA - "US0 E A DCUPACAD DO S0OLD"
22/10/2022 - 08 Horas — Auditério da Prefeitura Municipal de Londrina

PROPONENTE: (ot ST I0iEA  Thaiwm -

|

ENTIDADE / SEGMENTD:

Sintese da Proposta ou ContribuicSo:

Testo de Fundamentagdo {justificativa):
Todtr AchRO

Assinatura:

B

Lomdrina, '_II Q' S 2022
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e Froposta de alterasin sspecifion do use ¢ ocupoedo de

Prefeitura Municipal de Londrina

Loodrina/PR, 21 de outubro de 2022,

A Prefeitura Municipal de Londrina, Estado do Parani.
Ao Instituto de Pesguisa e Planejamento Urbano de Londrina {IPFLIL].
Ao llme, Sr, Diretor-Presidente do [PPUL, JOSE ANTONIO TADEU FELISMING.

A llma, Sra. Dir, Plancj. Urb. ¢ Coord, Revisgo da Leis Especificas do PDML, MARIA
EUNICE GARCIA FERREIRA,

cia Piablica — * ‘. lo”.

de alter fica do nso o o do

CONSTRUTORA DAHER LTDA,, pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ/ME n® 77.710.200/0001-62, com sede & Av, Higienépolis n®
1.080, em Londrina/PR, CEP: 88020-080, com endereqo eletrdnico e-mall;
cdahernacdaber.cam, br, na qualidade de proprietaria dos imdveis ohjeto desta proposta,
localizados no Jardim Portal de Versalhes I, nesta Cidade ¢ Comarea de Londrina,
Estado do Parand, vem respeitosamente perante este r. Instituto, bem como perante
esta Coordenadora e Equipe Técnica de Revisfo da Lels Especificas do PDML, EXpar e

IELUETET O QUe aeguie:

1. Preliminarmente, a proponente agradece a cate r. Insttuto a
oportunidade de realizar a presente proposta e parebeniza a toda a Equipe Técnica pelo
grande trabalho e dedicacéo ao processo de revisdo das leis especificas do Plano Diretor
Municipal de Londrina (PMDL 20 18-2028).

2. Pois bem. A proponente & proprietirin imoveis situados no
Portal de Versalhes I, voltados para a Avenida Aniceto Espiga [via arterial), nesta Cidade
e Comarca de Londrina, Estado do Parana.

Processo de resisde dox beis sspecificas do Plasma Diretor Munlelpal de Londring (PMOL 2014-3028)
5* Audiéncio Piblloa = “as @ Ocupocas do Sole™,
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3. Estes tmdéveis estdo inseridos, na legislacho em vigor, nos
soneamentos denominados ZR-3, Z2C-5 ¢ ZC-6 (Lei Municipal n" 12.236/20135).

4, Na proposta de revisao da Lei de Uso e Ocupagao do Solo os
iméveis em guestdn tornar-se-ao “novo ZR-3" e 0 “nove ZC-37, neste caso para os [otes
voltados para via arterial {Avenida Aniceto Espiga) e via estrutural (PR-445), conforme
fipuras a scguir.

Lei em igor. Proposta remisdn.

5, Estes iméveis ecstdao inseddos na Macrozgona Urbana de
Consolidacho, conforme destaca o proprio Caderno Técnico n® 9, da Revisio da Lei de
Uso & Ocupagio do Solo, ¢ sdo caracterizadas pelos seguintes critérios:

» Boa qualidade do espago edificado e da paisagem urbana;
»  Bom acerve de infragstrutura e servigos urbanos;

¢ Potencial para novas centralidades;

¢ Demanda de transporte coletivo;

= Existéncia de datas € imdveis vazios;

s  Alta densidede populacional e concentragiao de edificios verticais,

Processo de repisas dics leis sspecificas do Plano Diretor Munieipal de Londring (PMDL 20182028
5% Audidncia Piblieo - “Uso & Ocupocin de Sala®,

-
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. Pagina 2 de 6
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6. Ainda, no que tange as caracterizacies das Macrozonas
Urbanas, em relagio so uso e ocupacio do solo, temos:

= Assegurar cofidigdes satisfatdrias para o desenvelvimento do uso
residencial de nlta denzidade;

=  Maximizar o aproveitamento da infraestrutura instalada;

* Ampliar a oferta de moradia, utilizando os iméveis vagos, pliblicos e
privados, respeitando o direito e a fungiio social de propriedade;

= Viebilizar a regularizacdo fundiaria, aproveitando a infracstrutura
instalada e og servigos existentes:

* Estimular novas centralidades ¢ a racionalizacao dos transportes,
priorizando a mobilidade ativa ¢ o transporte coletivo:

» Promover a requalificag@s urbanistica em bairros com tendéneda &
estagnacio, degradacio ou esvaziamento populacional,

7. E necessario destacar, ainda, que este r. Instituto também
fez uma analise justificativa sobre as dreas das quais sfio passiveis de adensamento
populacional, no itemn 2.2, do Caderno Técnico n" 9, da Revisdo da Lei de Uso e
Ocupacio do Solo, das quals siio caracterizadas pelos seguintes aspectos:

+ Inseridas na Macrozona Urbana de Consolidachio;

. {:',cm lates maicres que 260 m® ¢ com possibilidade de ancxacio de
irtes;

»  Com largura de vias & partic de 15m;

* Com services plblices disponiveds (equipamentos de educacio e
gaide];

=  Com rede de esgoto existente;
* Em proximidade com a rede de transporte pablico,

B. Deste modo, ndo restam dividas de que a presente proposta
deve sor revista por este r. Instituto, termos finais requeridos, uma vez que og imaveis,
ohjetos da presente proposta, possuem as seguintes caracteristicas: {a) estio inseridos
na Macrozona Urbana de Consalidacéo; [(b) estio inseridos em uma regiho onde os lotea
sie mailores que 260m?; (¢} possuem rede de esgoto J4 existente; (d) poesuern vias com
larguras & partir de 15 metros de largoro: (8) aatfio woalindos pars G wie aeterinly (]
estd proxima a rede de transporte piiblico; [g) entre demais aspectos & carscteriaticas
dag quais atribuem a drea a denominagio de Macrozona urbana (MU) de "Consolidacia”
de Alta Densidade,

Processe de revisdy das leis especificas do Plana Diretor Municipal de Londring (PMDL 2018 3075)
5" Audigneia Piblioa - “Usa & Ocupasdoe do Solo®,
de alierapio especifles do wse ¢ scupacde do solo,

Piging 3 de &
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g, Quanto aos servigos e equipamentos piblicos, temos que
destacar gue o referido imével, objeto da presente proposta, ja esta
completamente servida pelos mesmos, néo restando dividas acerca da total
viabilidade de alteracdo, agora proposta, nos termos ao final descritos.

10. Em relacdo aos equipamentos publicos, as dreas localizam-
st no territorio de abrangéneia da UBS Tékio e no raio de BOO metros dos lotes existem
as unidades escolares EM Joaguim Pereita Mendes ¢ EM Nina Gardemann.

11 Deste modo, € de extrema clareza a necessidade de ser
revisto, nos termos finais propostos, do goneaments dos referidos imaveis, na Proposta
de alteracio especifica do uso e ocupagio do solo, junto ao Processo de revisao das leis
especificas do Plano Diretor Municipal de Londrina (PMEL 201 B-2028).

12. Temos que destacar que na regldo, destacada na figura
ahaixn (conforno em preto), as areas [imdveis| dos quais possuem na legislacao vigenle
a4 zoneamentos denominados ZR-4, ZR-8 e ZC-3, se tornaram, na proposta apresentada
por este . Instituto de alteragio especifica do uso ¢ ocupagao :_Iu Hﬂli-!:l, g “nova 2C-2°
(altn densidade), o que nao foi utilizado coma principio aos irmdweis, nb;er.:l:a da presente
proposta, como podemos abservar no presente caso, vejamos figuras abaixo:

Lei em wigor,

Processe de rersiao das leis especificas do Plane Diretor Municipal de Londring (PHDL 301 B-2025
£* Audidncia Pdblica - “Uso & Ocupagdo do Sala”,
mﬂ.w*m* wam 2 arapopse e m Fh

Pagina 4 de 6
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Nova proposta de lei.

13. Grande parte da &res entre a Av, Faria Lima ¢ a PR-445 esta
cansolidada com empreendimentos residenciais, e mesmo assim & regido se tornou um
zoneamento comercial de alta densidade, de forma até desnecessdria.

14. Desaa forma, a regido destacada no Portal de Versalhes 1, tem
potencial para se tornar um pélo comercial, com infrasstrotura apta a receber este b
de ocupache, ¢ com demanda de bairros puramente residéncias como o Jardim Tekio,
o proprio Portal de Versalhes | e oz empreendimentos residenciais verticais do alte da
Faria Lima.

15. Seria uma oportunidade de adensar completamente o alto da
Faria Lima, para que seja aproveitada toda a infraestrutura jd instalada, e proporciones
o surgimento de comércio robusto ¢ eficiente na regiféo, que tem déficit comercial,

16, Diante do exposto acima, considerando gue o lpleamento csté
inserido na Macrozona Urbana de Consolidago e que & principio do Plane Diretor de
Londrina “ordenar e controlar o uso do solo, assequrando a equilibrada distribuicde de
umas o infensidades de coupacde para cviter oefesidede ol antrrcca ye eo reforio O
infracstrutura disponipel, aos transportes ¢ go meio ambiente; & para melhor alocar os
investimentos pibhicos e privados®, “moxdmizar o aproveitamento da infroestruturg
instalada®, “garontir condigdes favordveis para o desenvolvimento das afividades de

Plano Diretor Municipal de Londrina (2018-2028) - Revisdo das Leis Especificas

Processo de revisao das lels dspocificas do Flanse Mretor Municipal do Londrin: 152038,
& Audléneia Piblica - “Uso e Oeupagido do Solo™  »
Froposto de alteragde espeoificn do use ¢ scupocin do
Pagina & de 6
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coméroio e servigs”, “estimular novas centralidades ¢ a racionalizagdo dos transportes"
& "estimular o adensamento populacional ordenads com edificacdes de wso misto por meo
da simplificagdo dos procedimentos de licenciamenio”, solicita-se que a toda B Aren
destacada na figura abaixo se torne inteiramente 2C-2, conforme a reglac oposta da Av,
Aniceto Espiga,

Sem mais para o _momento, & tAmos para rencvar o8
. ] -~ -
niosaoa protestos do maois elevada GBT!I'I'IJ:__,-E Y eTacHAn, _.;F"‘
P |
f i - .’fm“-
/ Ll ——— —
pﬁi‘iﬁ:m“ Daher Ltda.
.-__..-"'

-~
—

Processo de recisdo das lels espeoificns de Plans Diretor Municipal de Londrino (FHDE Z018-2024)
5* Audiéncin Pdblica - “lise e Oeupapdo do Solo™
Fropogio o allefiy@d sapeecflog e wae @ owdpay e allu i
Piginn 6 de G
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1.7.7. Proposta para zoneamento para a regiao Noroeste —

ao longo da Av.

Saul Elkind
E . ;
L PROCESSO DE RE”?:G ;;nsm LE!;ﬁ sspﬁcincn,s DO PDML m
= u a ica A ETC
PLANO ETOR
- h.-vy..:u..n-ﬂlin;!y-.-ﬁ?:r
FORMULARID PARA APRESENTAR CONTRIBUICOES E PROPOSTAS
REVISAC DA LEI ESPECIFICA — "USDE A OCUPACAD DO SOLO"
22/10/2022 - 08 Horas - Auditdrio da Prefeitura Municipal de Landrina
PROPONENTE: HUMBOAT MA@ ca uvis
ENTIDADE / SEGMENTO: Pl | TR
Sintese da Proposta ou Contribuigie: L 05
Texto de Fundame ao [justificativa):
L S R 7 o R P, TR T
i
| I
)
II /
Assinatura: l | A
Londrina, Ly g ;2022
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A Prefeitura Municipal de Londrina, Estado do Parang
Ao Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Londrina {IPPUL).

Ll L|

H ]

Urbhaniata AT - Afd1n 1 H::} : T de 8, Arquiteto

e

Pk

PEimune csia Cooraenadoria e Equipe Técnica de Revisfio da Lei .
s Especificas do

F‘D".'IL eXpor apontamentos a titulo de contribuigéo, para que t-z:hFEl:limﬂ uma

legislagéo urbanistica mais proxima da nossa realidade e que possamos juntos

; ¥ -I‘_"El]:l

Contribuicbes
Anilise de Uso e Ocupaglio do Solo - Zoneamanto = Contribuicio

Conforme jd encaminhando anteriarmente @ tomplementando:

Ao analisar @ proposta do Zoneamento apresentada, para a RegiSo Noroeste, ac longo da Ay
Saul Elkind, onde estd sendo proposto 2 ZIRJ e ZI2, constatei que 0 proposto ndo esti Fwand:;
em conslideracBo as aces atuais, quands aos novos em preendimentos que |4 possuem
Diretrizes aprovadas, outros estio na fase de protocolo, junte a Secretaria de Obras, sprovacio
do loteaments e os que estdo sendo estudadas para serem protocolsdos ainda neste ano
conforme demonstrado no croqul llustrativo abaixo. r

Mapa Gorsl de Projecio da Ooupagio Bm Andaments

oy T ST e e T
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::::::&rt;:t: n’.:namr fque existe um vetor de desenvolvimento muito forte para a regido, para
T a = !n::[a.l, que envolve uma diversificagio na sua forma de acupacdo, gue vai deste
upacao tradicional de |otes isolados, cond. urbanistico E cond rticai
Concomitantemente, a 4rea comereial vem acompanhando, ao logo |:I4:||sr [ i
s eixos existentes a seyus

Muitos investidores, adquiriram |otes para o desenvolvimento de empreendimentos que
estio hoje garantidos pelo zoneamento existentes e estio em processo mnmﬂua:
dos mesmos. e -

:E:::?:; ;n:- 5::— sul da Av. Saul Elking para a atividade industrial, ird criar, além de uma
i qu - ri.g. mﬂs, a regifo ficara urn_p!rl‘udu muito, mas multo grande sem ocupacso. £
sk d:inwemmtus Industriais, invocados pela inciativa privada, s3o ranos, pois ndo
e sse de mercado para este setor, suficlente para ocupagio de uma grande
vttt eﬁq:; ;nslin:: tratando. £ Importante destacar que a muitos anos, a drea Norte
sl Ba cu{nn industrial e nem se quer possui indistria. (Figura 02). Neste

mos uma boa noticla da im plantacdo de uma drea industrial 3 norte da Av, Saul Elkind
capitaneado pela inicativa publica, ja com obras iniciadas, mas que infellzmente h:u ﬂaralisadar
Na porcio Morte do Municipio temos grandes dreas Industrials, que ainda possuem :
percentual significative sem peupagia. ' o
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Figura 02: Mapa do zoneamenta stual, drea industrial

A regido mals ativa quanto a sua OCUpacao, & a que estd prixima a Rod 369, Zona Industrial 3,
alnda com grandes dreas desoclpadas.

O setor, sul da Av, Saul Elking, ndo existe tendéncia para o uso Industrial, fator este que ao lorigo
das revisdes dos Planos Diretores, anteriores, sempre evidenclando a previsio para a ocupacio
residencial e comercia/ misto ac longo dos elxos estruturantes, o que vem se consolidandeo.

O setor Note da Saul Elkind, falxa que compreende Rib. Jacutinga, Chdcaras Maria Stela, divisa
com Cambé, sempre fol proposto para atividade Industrial de baixo impacto, em funcio da Rib.
Jacutinga, tendo como fixa de amornedmento, a propria Av, Saul Elkindo, com a previsio de
ocupacdo nas suas duas faces, atuanda como ums barreira fisica, com atividades comercials e
de servicos para o atendimento da regido.

A proposta apresentada, ird criar um conflita irreparavel, entre usos existentes, e em faze de
concretizacdo, pols & significative a quantidade de lotes em processo de aprovacio e estu da,
para a atlvidade residencial/comercial.

E Importante destacar gue hoje existe um roneamento industrial, no setor sul, 211, que 6 fol
atribuida em funcio do ralo de 500 metros da srea do Paal de Combustivel, Esta faixa zoneada
tomo 21, hoje completamente sem uso, deveria ser reavaliada pals entre a drea do Pool de
Combustivel localizada a margem direita do Corrego Linddia & outra margem, considerando a
drea de preservacdo permanente e as faixas sanitarias, aliadas & topografia local, ja perfazem
uma barreira natural, desempenhande assim wma area de amortecimento. Nio haveria
necessidade de ter uma distincla de 500 metros, Histaricamente, conforme |4 refatado, este
distanciamento, j4 foi de 1000 metros, depais BOO metros e na ditima revisio de 500 metros. O
que nos leva a concluir que ndo exlste um embasamento técnico conclusivo e definitive do
distanciamento & da real necessidade de se ter uma “faixa de amortecimento” para este tipo de

us0 — ool de Combustivel. R mente fol locali ;i Em 2, atr um de
lei n 2012, fol solicitade a P la d o 012-5UBCMDO 3
Gru to de beir al informa " De a g cam ria 11 rd

m o Parand, o gual institul o | 2 ntra | i
Péni MPT 025- a ndi Liguid ambu 2 Infl

A forma mals justa e correta caso exista a definigio técnica desta "faixa de amortecimento ™ &
que o Complexo Pool, deveria conter dentro da sua drea 2 sua fala de amortecimento & ndo
Inutilizar dreas do seu entarno para resguardar a seguranga da sua atividade; A restrigio, para
além de a técnica é desproporcional, importando em viclaglo ac direlto de propriedade
constituclonalmente assegurada,

Acredito que a regidc frontal Rua Jonl Belai Aguiar, marginal a linha férrea, que da acesso aa
Pool de Combustivel, term uma tend@ncia Industrial, devido as atividades j existentes na interiar

do bairro, que apresenta atividades de armazenamento de combustivel e atividades industriais
divardas.

Em analisa ao Caderno Técnico apresentadao do Uso e Ocupaclo, (figura 03), houve um avanco
no entendimento do desenvolvimento para a regido, mas diante da proposta apresentada, com
a definigio da zona ZI) ao longo da Av. Saul Elkind até a finka de alta tens3o, Ird criar um Impacto
negative muito grande nos empreendimenta que a4 esto em tramite de aprovacio, il
passuemn dreas residencials nestas faixas, em atendimento o exngamento atual e isto tambérn
s2 aplica para os que [4 esto em processo para aprovacdo, conforme j&@ comentada.

224
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Figura 03: caderno Técnica Uso e Ocupacio

E Importante lembrar que os terrencs que compies esta regido, inicla-se na cabeceirs da Av.
Saul Elkind e vio sentido sul, até o RibeirSe Linddia. A forma proposta de roneamenta nao
compatibiliza com o seu entorno devido as regras de distanciaments entre residencial e
Industrial o que causa desorganizacio na forma de ocupacdo,

A proposta atual para @ regilio, tecnicamente ¢ multo mals razodvel, ¢ compativel com a
realidade de hoje. A regiio ndo carece de mais drea para atividade Industrial, O mals correto
seria desenvolver incentivos para o jd exlstente.

ALredito Gue 8 proposta apresentada além de criar um problema de conflita entre a5 atividades
residenclais e industriais, mals uma vez estaremaos proplelando a “eternizacio” de varios
urbanes, por falta de interesse para a sua ocupagio,

Come sugestio, na Tace sul entre a Av, Saul Elkind sté a faixa de preservacio
permanente do Rib. Lindéia, permanecesse para a Implantac3o de atividade residencial,
& atividade comercial verticais até 4 pav. Ao longo dos elxes viarla estruturantes, e drea

Plano Diretor Municipal de Londrina (2018-2028) - Revis&o das Leis Especificas
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1.7.8. Contribuicdoes de Zoneamento - SMF

T4 D202 16:43 SEIPML - B3335615 - Despacho Adminisiratiwe

Prefeitura do Municipio de Londrina
Estado do Parana

REVISAQ DA LEI ESPECIFICA — “USO E OCUPACAQ DO SOLO”

22102022 — 08 Horas — Auditdrio da Prefeitura Municipal de Londrina

52 Audiéncia Publica

PROPOMENTE: SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZEN DA

Sintese da Proposta ou Contribuicdo: Inclusao e ajustes no texto da minuta da LUDS.

Iniciames a presente com nosso reconbecimento do relevante trabalho e empenho de toda a equipe do IPPUL,
gue com muito esmero conpilou todo entendimento e visdo dos objetives e novos caminhos para nossa
cidade. Fessaltamos que muito nos engrandece poder confribuir com esse excelente rabalho.

Nesse sentido. segue nossas contmbuigdes:

Proposta l

Alteragio da redagio do art. 37 — Minuta da nova LUOS, para o seguinte texto, em face do entendimento ja
pacificado e usualmente utilizado no setor de expedicio de alvara e contnibuintes:

Art, 27. A fim de classificar a forma de atuacfio das atividades econdmicas, ficam estabelecidas as seguintes
modalidades:

I Ponto de referéncia: quando o enderego é “residencial” e serd utilizado apenas para recebimento de
cormespondéncia (domicilio fiscal), ficando proibida qualquer atividade comercial ou administrativa, fixagdo
de placa de identificado, armazenamento/estoque de mercadorias. bem como guarda de ferramentas.
maguinario &'ou velculos utilizados em fimgdo da atividade.

II. Escritorio administrativo: estabelecimento onde sdo exercidas atividades meramente admimistrativas.

enquadrando-se também o comercio com atendimento exclusive por telefone e/on ntemnet desde que sem
armazenamento/estoque de mercadorias no local.

IT. Estabelecimento Fixo ou Integral: modalidade em que o estabelecimento compreende todas as
possibilidades operacionais da atividade.

Proposta 2

niips:iseliondning pr.gov.br'sel/controlador. pho Tacag=documanto._Imprimir_web&aca0_prigem=arsore visualzardid docmento=93886568InTa... 115
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Inclusde de um capitulo especifico para tratar do Alvara de Licenca de Localizagdo e Funcionamento,
facilitande o entendimento geral Segue a sugestio:

CAPITULO II- ALVARA DE LICENCA DE LOCALIZACAQ E FUNCIONAMENTO

Art. 28. A localizacio de qualsquer usos e atividades comercias, industriais, de prestagiio de servigos,
entidades pablicas. privadas ou religiosas, das pessoas juridicas e fisicas a serem exercidas na Zona Urbana
do municipio de Londrina, dependerd de autonzacio emitida através de Consults Prévia, para a posterior
emissiio do Alvara de Licenga de Localizagio e Funcionamento comrespondente ou sua dispensa.

Art. 29 Toda pessoa fisica ou juridica, que exerce atividades econdmicas no Mumicipio de Londnna
cbrigada a atender o disposto nesta lel, inclusive nos casos de dispensa de Alvard de Licenca de Localizagio ¢
Funcionamento e independente da forma de atuagio.

Parigrafo Unico. A emissio automatica do alvari e/ou dispensa de alvard nfio retira a obrigagio de o
contnbuinte cumpnr com as regulamentacdes necessarias para exercer a atividade com seguranca, higidez,
compreendidos os aspectos sanitirios, ambientals, tributdrios. de seguranga piblica, uso e ocupacio do solo e
restrigdes ao uso de espagos pablicos.

Art. 30, Os Alvaris de Licenca de Localizagio @ Funcionamento serfo concedidos sempre a titulo precirio,
em cardter temporario ou no.

Art. 31. Fica respeitado o direito adeuindo, de Alvara de Licenga de Localizagio e Funcionamente que se
encontram com o licenciamento “Ative” ou "Provisono”, desde que permanecam com as caracteristicas ja
licenciadas.

Art. 32, Qualquer alteragio da situacio onginal, gque permitin a expedicio do Alvari de Licenca de
Localizacdo € Funcionamento, sera considerada novo licenciamente para tedos os fins e devera atender a esta
lei.

Paragrafo Unico. Fica excetuada da regra prevista no caput, a conversio do licenciamento Provisrio para
Ativo, que se dard pelo compnmento das exigéneias documentais, desde que permanecam inalteradas as
caracteristicas ja licenciadas.

Art. 33. Entende-se por "area utilizada ou drea do estabelecimento” o espaco dedicado a operacio de
equipamentos de trabalho, circulagio de pessoas. estoque, carga/descarga, drea de manobra para veiculos e
estacionamento, ou seja, todo espaco ntilizado para o exercicio da atividade.

Art. 34 Para fins de solicitagiio da expediciio de Alvara de Licenga de Localizacdo & Funcionamento, 4 luz da
Led Mumicipal n® 12.236/20135, dos processos provenientes do sistema Empresa Facil — RedesimParana que

foram analisados, defenidos e por meio dos quais ecorreu o registro na Junta Comercial e na Beceita Federal,
os protocelos deverdo ser efetnados até 1 (um) ano contados a partir data de entrada em vigor desta lei.

Proposta 3

hitps:i'sel londsina pr.gov. briselicontmlador pho Tacao=docwments_Imprimir_web&acao_orgem=arvore visualzardid_documento=99836568inTa. . 215
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2402022 16:43 SEI'PML - E333515 - Despacho Administraiive
Petirada mtegral dos arigoes abamxe relacionados:

a) Art. 116

Art. 116 Sdo considerados desconformes os estabelecimentos que estgjam em desacorde com esta lei, porém
Ja regularments icenciados durante a vigénein de legizlagdes anteriores, € que, portanto, tém garantidos
seus pardmerras de use e de ocupagdo do solo.

$#1° Para licenciamenros de atividades descritas do capur deste avfigo esido dispensadas manifesiagdes do
IPPUL gquante ao use e ecupagdo da sole, ficande a critério da Secretaria Municipal de Fazenda
regulamentar o procedimenio de emissdo/renovagcdo de alvara.

2% Os estabelecimenios enquadrados neste arfige estdo dispensados de manifestagdes do IPPUL guanio ao
use € ecupagdo do sole da lei vigente ou anteriores.

Esclarecemos que a supressie do art. 116 devera aconfecer. pnncipalmente, em virtude de que as proposicoes
elencadas na proposta 2, ja oportunizam o fratamento legal dispensade para recepcionar os usos
desconformes.

b) Art. 118

1. @ Codigo de Posturas Lei Mumicipal n® 11.465/2011, passa a vigorar acrascide dos seguinies arfigos:

Art. 6-A. Ficam mantidos o5 alvavds expedidos até a entrada em viger desta lei que poderdo ser renovados
HES MEsmo fermes entitidos anferiormeante.

Ait. 6-B. O Alvara de Funcionamento de comércios e servigos sevd sempre concedide a anule precario, em
cardtsr temporario, renovavel anualments, podendo ser cassado a qualguer moments, 5em anus para o
Poder Fublico, case haja alteragde da atividade, aumenio da aren utilizada ou figue comprovade que esia
apresenta-se incomodea, nociva ou perigosa a vizinhanga ou incompativel com o use da zona.

1. . 4 Secretaria Municipal de Fazenda mantera cadasive especializado das reclamagdes, deniincias,
sugestoes e informagies referentes a uses a usos contestades psla vizinhanga, com dados da affvidade
e de localizagdo da origem do possivel incémedo e da parte afetada.

Pardgrafe Unico. A revisiio das atividades incémodas e suas permissées ocorrerd junto a Conferéncia
Municipal de Avaliagdo do Flano Diretor, conforme Art. 140 da Lei 13.339/2022.

O artigo em comente deve ser supnmide, por entendermos que a matéra trata exclusivamente de maténa
do Codigo de Posturas, devende, por sua vez, disciplinade no referido diploma. Ademais, conforme consta na
proposta - 2, art. 31, ja foi salvaguardado o direito adquindo do contribuinte.

feitpee: G LI NG e GOV, b SEA/ CoNmIador. phi Tacan=documenio_imprimir_seb&acan_sdgem=arore_visualzardid_documenio=9sss6s6amma... 305
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Texto de Fundamentacio (jusaficatva):

A sepuiy, apresentansps a pustificafiva técmuea carelatzs 3s propostas supramencionadas para alteracdo da
Mimuta dza nova LUCOs para apreciagso,

Enfendems 3 noportancia do confinno controle do nso e ocupardo do solo do mumicipio de Londnna por sua
vez & mprescindivel 3 avalizcdo da eficiéncia dos entenos de licenciamento de alvars, e por consequéncia, a
cotresdo de distorgdes & equivecos visando o apimorzmento da legzlacio.

O escopo das propostas esta em dar celendade acs atos admmistratrves, por consegnmte. simplificar os
concaltos & em estifa observaneia ao poncipeo da legahdade. bem cormo privilesiar a seguranca juridica,
Portanto. o ceme da propostz & apresentar com clarera a0 publico a eambilidade que decorre da lei para a
expedicio do Alvara de Licenga de Locahzacio e Fumcionamento.

Sob esza ofica, a recepcdo pela nova LUOS dos hcenciamentos ativos, respzalds e pacifica o entendimentn da
quetndaequahuﬂmn solicitacio obiga o interessado ao atmﬂenhmtegnldamzlﬂ_%hﬂmdn a
recepcao também englobaiia os heencamentos desconfoimes,

Die sorte que, se encema de vez a aplicagdo de “lei morta®™, bem como particulandades que se syeitam No
nosso entendimento somente 3 luz da lei em vigor havenia a hberagdo ou n3o da atvidade no enderecn
pretendide. Tratzmente 2o ngor da la que prmalema a sepuranca joridica. o ato uidico perfeito, a clareza e a
economucidades nas tratativas a respeito de heenciamentos de amidades econoomeas, e por consequena,
evitando que =eja aplicadz a discncionanedade nas analises e aplicacdo da les. porquanto o adoimsirade tem
eximbilidade que decorte da lel. caso ndo preenche o5 requisitos legars, nio podera ter sua bcenca de ahvara
expechda,

Messe sentido, & de sahatar relevancia observar que a licenca de alvara e ato vinculado. Sipmifica dizer, que
todo contenido que permrte & sua expedicio 13 possin contorno defimdo em led, & o mieressado devera cumpm-

lo, na mteera. para assom fazer jus a licenca. Portanto. 3 Admimstracdo Piblica ndo eria diverto, apenas
reconhecs o diresto subjetivo do nteressado. desde que se preencham o requsitos legais,

Eeszalie-za que a proposta de IPPUL, conforme se vishmmbra no art. 116, da pymanta da nova LUOS, preve ndo
apenas retroagm 3 Led 12 23672015 que sera revogzda. Conforme o texto legal qualouer led podera ser
imvocada para a concessio do beepciamento. Cutrossime. a finahidade de dar efetinidade. celeridade.
dﬂbmnmﬂm;mmm:lfm;&dﬂ,pﬂﬂnqmrmhgﬁhmnmdaﬂa & revogada ndo trara nenhimm
beneficio a Admmistragio Pablica. repercutmdo no prejuize do mteresse piablico.

Sahente-se, por sua vez, que se as supestoes ndo forem acetas o IPPUL podera atramw para 51 1ma demands
de senaco conmderavel, em virinde da competéncia abeoluta do crg3o para se memifectar sobreuso e
ocupacio do solo, nes termos da Ler Mumeaipzl n® 5 495715993, combinadz com 2 Lei Mumeipal n° le o
B.E3472002, respectivaments.

Em suma a presente proposta v1sa a comrec3o de alpuns pardmetros @ ou alteracio com o objetivo de malborar
a apheabilidade da legislacio, tendo sempre come o ohjefive o desemolimento do numicipio 8 cooparacio
entre o5 crgAos estatans.

SE'I' Docurmento assinado dﬁmniﬁnﬂt&pﬂrﬂemndm Garminio Curti, Coordenador(a} de Controla
ol '_:.‘ do Cadastro Mobiliario, em 20/10/2022, 3s 13:06, conforme horario oficial de Brasiia, conforme a
| weanis  J'Medida Provisoria n2 2.200-2 de 24/08/ 2001 & o Decreto Municipal n2 1.525 de 15/12/2017.

SEil Docurnents assinado eletronicamente por Liliana Tofari de Franga, Fiscal do Municipio, em
b _‘_.: 204/10/2023, 35 13:00, conforme hardrio oficial de Brasilia, conforme a Medida Provisdria ns 2 200-2
wheirini 1 de 24/08,/2001 e o Decrato Bunicipal n2 1.525 de 15/12/2017.

hiipeoivsel londring prgoy br'sel'controlador php Tacao=doumento_ismprimir_sebdacao orpemeansore_visusizarkld documenio=ISESssElinra.., 45
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' «1 | Documento assinado eletronicaments por Cristiano Okamura, Gerente de Expedico & Controle do
Seﬂ i3 N Alvara de Licenga, em 2001072022, 85 13:10, conforme horario ofical de Brasilia, conforme a Medida
mawertes == | Provisoria n2 2_200-2 de 24/08/2001 e o Decreto Municipal n2 1.525 de 15/12/3017.

SE'i‘I Docurmients assinado eletronicaments por Michele Andresa de Souza, Fiscal do Municipio, em
Pl j 20/10/2022, & 13:11, conforme horario oficial de Brasifia, conforme a Medida Provisornia ng 2.200-2
mlstidiin o de 24/08,2001 & o Decrato Municipal n® 1525 de 15/12/2017.

SEi'i Docurments assinado eletronicaments por Carlos Roberto Leandro, Diretor{a) de Fiscalizagdo das
= 'ﬂ Atividades Econdmicas, em 20/10/2022, as 13:12, conforme horario oficial de Brasilia, conforme 3
Medida Provisoria ng 2.200-2 de 24/08,/2001 & o Decreto kunicipal n2 1.525 de 15/12/2017.

Documients assmads eletronicaments por Luciana Frasson Ribeiro, Fiscal do Municipio, em
20/10/2022, &5 13:22, conforme horario oficial de Brasilia, conforme a Medida Provisoria ng 2.200-2
de 24082001 & o Decrato Municipal n2 1.525 de 15/12/2017.

Documento assinado eletronicamente por Jodo Carlos Barbosa Perez, Secretario(a) Municipal de
Fazenda, em 20,/10/2022, &5 13:46, conforme horario oficial de Brasilia, conforme a Medida Provisoria
n2 2 200-2 de 2408/ 2001 2 o Decreto Municipal n2 1.525 de 15/12/2017.

A autenticidade deste documnento pode ser conferida no site
hittp: /s londring. pr gow. br/seifcontrolador_extermno. php?
w ¢ stac=documento_conferirfid orgeo_acesso_externc=0, informando o codigo verificador 88336162 0

Referemcia: Processo ns 15,006, 172083/ 2022-61 SEl n® EE3ISLE

itz (Vs ondring or gy briselc onimiador BRe T aC 00 orumenin_mon mi_webi 3080 _0ngE Maanore_vinesirariid_documentoeS0Esssstinta.. . 55
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1.7.9. Alteragao na Proposta de Zoneamento da Rua Maria Luzel Cauduro

2511052022 12753 abaoutbiank

ExpressoLivre - ExpressoMail

Emwiado por: “ista comsrpoe” <israisabell?4camarromoutook. com=

Die: israizabell}4camarpo outlook. com

Dara "plane diretori@ londnns preovibr " <plmo. direterilondrma progov be=, "pesquisa ippulilondrins proeovbr”
] ~‘pesquiza fppullendring przow br=

Diata: 24102022 1448

Assmto:  ENC: PROPOSTA DE ALTERACAQ DE ZorEAMENTO = []

ESDDAFSFI0 T4 TCBA0EBCFABCADI D2 pog (735 EB) | A4T59FI1EC3 1 54A STRTCDD T2 ET50DF 00 pog (742 KB |

AReXOs.  (mOSEEDFCEE41848E35A203730C6AD3 pns (202 KB)

Boa tarde

Caros

Venho solicitar a alteracdo na proposia do zon=samento da Rua Mara Luzel Cauduro no trecho entre 8 Avenida
Waldemar Spranger e a Rua Eugénio Biddia de ZR1I para Zona Comercial (7C) ou de usa misto (ZUM). No infcio
do estudo técnico para o novo zoneamento feito pelo IPPULL  foi proposto ZUM3, depois para ZUMZ &
atualmente ZR1, acredito que se deva a sugesties porém o oritério técnico do IPPUL deve ser mantido.
Justifico essa solicitacdo pefos seguintes motivos:

- A regigo da Avenida Waldemar Spranger € repleta de construgbes comerciais, sendo uma das

mais procuradas e valorizadas para instalagbes comerdais, seu zoneamento em toda a sua extensdo &

Pl

- O trecho mencicnade na Fua Marial Luzel Cauduro € uma extensdo da Avenida Waldemar

Spranger pois hd uma praca entre esse trecho & essa avenida, ou sefa, & frente desse trecho ja é

comercial (verificar figura 1 em anexo), A praga esta como ZC, na realidade o entomo da praca que

deveria ser ZC;

- O inicio da Rua Marial Luzel Cauduro i € comerdial (verificar figura 1 em anexa);

- Dois lados do triangulo da praca ja sdo 7C2, conseqientements o outro lado (trecho da Rua

Marizal Luzel Caudura) também deveria ser comercial & ndo ZR1 (veja a figura B em anexo).

- Ma &venida Madre Leonia Milito existe uma praca em que todo o seu entomo € considerado

comercial de mesma dassificacdo da avenida e por analogia todo o entorno da praca da Waldermar

Spranger também deveria ser comercial, para melhor seguranca & incentivo 2o uso da praca;

- Incentivando construcdes nos terrenos que atualmente =2 encontram vazios

- A Rua Maral Luzel Cauduro € d= médio para alto fluxo de automdveis, pois quem esta na

Avenida Waldemar Spranger e deseja acessar a Avenida Garibaldi Deliberador utiliza a Rua Marial Luzel

Cauduro.

- A proposta de mudanca de zoneamento ndao é para o bairro todo mas apenas um trecho de

um lado da Rua Maria Luzel Cauduro que faz frente para a Waldermar Spranger

- Mudando esse frecho para uma ZC serad atrativo para comércios que trazem beneficios para os
moradores locais como farmacias, padarias e varsjos, assim facilitando assim o deslocamento dos mesmos;

Sou proprietario da Data 02 da Quadra 8 do Jardin Alcantara e ndo tenho interesse para construcao
residencial dada as caractensticas comerciais da regido, sendo liberado pare comércio  iniciarei
imediatamente a construcdo que ira gerar mais empregos 2 tributos cada ver mais necessarios para a
nossa cidade.

Marter a parte interna do Jardim Alcdntara coma ZR até entenda mas manter o trecho da praca da
Waldemar Spranger como residendial ndo tem ldgica ao meu ver.

Fico a disposicdo para eventuais esclarecimentos e agradego antecipadaments pela analise da minha
solicitacao

Por favor me informe guando sera a audiénda publica para discussdo do zonsamento & como poderei
me inscrever para participar de forma presencial.

Att
lara Camargo
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1.7.10. Terreno na Rua Maria Lutez — interesse em ZC
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25/10/2022 13:05 about:blank

ExpressoLivre - ExpressoMail

Enviado por: "fernando jose fdepaula” <fifdepavla@hotmail com>

De: fifdepaula@hotmail com
Para: "Plano_diretor{@londrina prgov br” <Plano diretor@londrina prgov br>
Data: 25/10/2022 11:34 (01:30 horas atris)

Assunto:  Lei de zoemamento [ ]

Aos técnicos responsaveis pela elaboracdo do novo plano diretor

Eu, Fernando 1 F de Paula, _rietérie do terreno localizado na Rua Maria Lutez Cuduro, quadra 9 lote 1

Venho através deste e-mail fazer as seguintes consideracdes:

Tal terrenc fol comprado com cbjetive de construcdo residencial, peis a época esta era uma drea de ficil acesso, segura e tranquila. Com o passar dos
Num raio de 60 metros deste lote temos bares, Pub, lojas de mdveis e comércios variados.

A noite de quarta a domingoe vemes uma drea frequentada por jovens em virtude das opcdes de diversdo nesta drea.

Tal mudanca inibe o desejo de construcdo residencial. Apds fixar placa oferecendo o terrenc para construcdo e aluguel tive & interessades, todos dese;
Solicito avaliac3o técnica para mudanca do zoneamento deste pedaco de 40 metros da rua sob pena de ndo conseguir ocupa-lo e atrasar o desenvolvimento
Sem mais, aguardo o parecer técnico e de bom senso como € peculiar neste orgao do municipioc

Londrina, 25 de outubro de 2822

Enviado do meu iPhone

Esta mensagem foi verificada pelo sistema antispam e acredita-se estar livre de perigo.
Clique aqui para reportar esta mensagem como um spam.
http://ewmail . Jondrina.pr.gov.br/cgi-bin/learn-msg.cgi?id=71864401114 . ABOET
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1.7.11. Proposta de zoneamento para Rua Maria Luzel Cauduro
Prezados Senhores:

Sou proprietaria de um lote na Rua Maria Luzel Cauduro, Jardim Alcdntara, nas proximidades da Avenida
Waldemar Spranger, sendo que o objeto desse email & expressar minha INDIGNACAD (assim como diversos
outros proprietdrios da mesma rua) em relacdo ao retrocesso de um estudo tdo bem realizado
anteriormente pela parte técnica do IPPUL, em relagdo ao zoneamento em especifico da Rua Maria Luze|
Cauduro onde aconteceu a referida mudanca, conforme foto abaixo (ZUMS3, depois ZUM2 e agora,

passando para ZR1),5endo as demais laterais da rua e frente ZC, 0 que considero ser o mais adequado

a localizacdo.

E sabido, que o PLANEJIAMENTO DE QUALQUER CIDADE, sempre deve levar em consideragdo o “bem
comum a todos os cidaddos pensando, no geral, na sua INDIVIDUALIDADE e ao mesmo tempo o
crescimento urbano”, sendo gue,para equilibrar o INTERESSE COMUM se faz necessario planejamento

de pesquisas, estudos e audiéncias piablicas, como pode ser obhservado no referido caso.

E de conhecimento de todos gue a abertura da Avenida Waldemar Spranger até a Regido dos condominios
verticais vai gerar um aumento no fluxo de veiculos da regido, sendo que @ Rua Maria LuzelCalduro vai ser
a passagem de corte da Av. Waldemar Spranger até a Av. Garibaldi Deliberador, o que ja & possivel

it e e

presenciar hoje SEM TER OCORRIDD A MUDANCA PROPOSTA, ainda em estudo por esse Municipio.

Também, devemos levar em consideracdo que a cidade de Londring estd em constante crescimento, por

isso precisamos OQLHAR POR UM TODO. Por gxemploum dia o centro da cidade ja foi SOMENTE
RESIDEMNCIAL, e comn o passar do tempo o Municipio conseguiu CONCILIAR residéncias e comércios, como &

notdvel nos dias de hoje.

Qutro panto, em relacdo ao Zoneamento em discussdo, seria o valor das RECEITAS que o comércio nesse
local geraria para o Municipio, além da facilidade aos inimeros moradores que ali ja residem, de ter a sua
disposicio varios tipos comerciais (farmacias, padarias, clinicas médicas gtc) e ndo precisarem se DESLOCAR
para outro local para terem esse: atendimentos, além da geragdo de indmeros empregos,bem como a
diminuicdo do fluxo de veiculos em longos trajetos, o que deixaria a cidade mais equilibrada, trazendo mais

qualidade de vida a todas as pessoas em geral. Com a negativa de mudanga do zoneamento para comercial
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o5 lotes continuaram vazios, mas se vigorada a proposta do IPPUL para zona comercial, me proponho a

iniciar as obras imediatamente.

ISS0 E PENSAR NO BEM COMUM, NO INTERESSE SOCIAL E INDIVIDUAL DOS CIDADAOS QUE
COMPOEM UMA CIDADE. O INTERESSE SOCIAL E A EXPANSAO DAS CIDADES DEVEM ANDAR
JUNTAS, EM CONSTANTE EQUILIBRIO.

Por isso, reitero, assim como varios outros proprietarios, que seja mantido o estudo
anterior: ZUM ou continuidade ZC, conforme proposto por esse respeitavel érgao,

mantendo a sequéncia da Avenida Waldemar Spranger, dando a possibilidade de

comércio para a rua Maria LuzelCauduro.

Desde ja, agradeco a analise da minha solicitacdo e fico g disposicdo.

Atenciosamente.

Londrina, 25 de Qutubro de 2022

ERIKA F. COSTA
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1.7.12. Proposta de zoneamento Jardim Alcéantara

FOBMULARTO FPARA APRESENTAR CONTRIBUICOES E FPROPOSTAS
REVISAO DA LEI ESPECIFICA — “USO E OCUP

ACAO DO SOLO
22/10/2022 — 0SHRS AUDITORIOD DA PEMFEITURE MUMICIPAL DB LOMDETHR

FROPONENTE:RUA EUY NEVES RIBAS 135. CEP 86047-430 (Dr Jonilson

Favareto- primeira fala na audiéncia de 22/10,(in associagao
moradores jardim Alcantara)

) Moro ha 15 anos nesta rua. Sempre foi ZR1.
E wina pequena rua. Hoje quase todos terrenos com residencia.
Os nameros impares estio sendo classificados como ZUM-2.
Nio acho justo e plausivel. Ha tres terrenos livres apenas.

Todos os moradores estamos solicitando mamitencio da rua toda come ZE l.mas jamais
ZUM -1

Peco correcio desta distorciao

Londrina .26 de outabro de 2022

B Aninadz de fzrra digksl por
JOMELSGM al L
FAVARET:IE5ER05 08T TAVART OO AR 50T

Dadow FIOT LI 100858 S000
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1.7.13. Proposta de zoneamento ja regiao do Jardim Mediterraneo

ol W PROCESSO0 DE REVISAD DAS LEIS ESPECIFICAS DO PDML
PRl 5% Audiéncia Piblica PLANO DIRETOR
@

FAVOR ENVIAR PARA: plano.diretori@londrina.pr.gov.br

PROPOMNENTE: OEZIR MARCELLO KANTOR.

ENTIDADE / SEGMENTO: PROPRIETARIO DE AREA URBANA NA REGIAO DO JARDIM BOTANICO.

Sintese da Proposta ou Contribuicdo: CONTESTACAO DO DIREITO ADQUIRIDO DE COEFICIENTE DE CONSTRUCAO E
ALTURA DAS OBRAS VERTICALIZADAS NA ZONA URBANA DO JARDIM BOTANICO COM TESTADA PARA A AV. DOS
EXPEDICIONARIOS.

Texto de Fundamentacao (justificativa):

OFFIR MARCELLO KANTOR, | ral
de S3oc Mateus do Sul/F £
domiciliado na cidade de L1

1) Lote n® 42-Af1, com 76.116,63 m2, da subdivisdo de uma area de 84.700,00 m2, destacada do lote n® 42-4,
da Gleba Ribeirdo Cafezal, deste Municipio, com as seguintes divisas: “A Mordeste: confronta com o lote de
terrasn? 42-C, no rumo NW 68200°00" 5E com 267,46 metros; a Sudeste: confronta com a Avenida Projetada
no rumo ME67234'24“SW com 319,50 metros, segue em desenvolvimento em curva a direita, com 24,76
metros e raio de 20,42 metros, segue em desenvolvimento de curva a esquerda, com 72,17 metros e raio de
30,13 metros e no rumo ME 83247'53“SW com 3,48 metros; a Noroeste: confronta com o lote de terras n®
42-B, da Fazenda Palhang no rumo SW00202'30" NE com 413,80 metros; ao Norte: confronta com o Corrego
do Sabia; e a Sudeste: confronta com o lote de terras n® 42-C, no rumo NE 0223000"5W com 213,00

metros”, contendo uma casa de madeira, conforme matriculan® 65.865, registro anterior n® 16.112 ambos

do Cartorio de Registro de Imdveis do 12 Oficio da Comarca de Londrina, Estado do Parana;

2) Lote n? 42-Cf1, com 74.941,68 m2, da subdivisio Do lote n? 42-C, da Gleba Ribeirdo Cafezal, deste Municipio,
com as seguintes divisas: A Sudeste: confronta com a Avenida Projetada, no rumo NE 67934'24"SW com
417,81 metros; a Sudoeste: confronta com o lote de terras n?® 42-A, no rumo 5B G6B200'00"NW com 267,46
metros; a Noroeste: confronta com o lote de terras n® 42-A, no rumo SW 02230'00"NE com 213,00 metros; ao
Morte: confronta com o corrego do 5abid; 3 Mordeste: confronta com o lote de terras n? 42-D, no rumo NW
13200'131"5E com 173,00 metros ¢ & MNoroeste: confronta com o lote de terras n? 42-D, no rumo SW
B7241'19"NE com 526,06 metros”, contendo uma casa de madeira € outra de tijolos, conforme matricula ne
65.863, registro anterior n? 16.112 ambos do Cartdric de Registro de Imoveis do 12 Oficio da Comarca de

Londrina, Estado do Parana.
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Com testada para Avenida dos Expediciondrios, nesta cidade, vem protestar fortemente com o ndo atendimento ao
direito adguirido de coeficiente de construcdo e altura das obras verticalizadas, causando um impacto significativo no
valor patrimonial dos jmgveis em guestdo e alterando uma das premissas basicas de todas as revisbes de plano
diretor ja realizadas em nossa cidade, onde foram desrespeitados os coeficientes de construcdo e os gabaritos de

altura dos empreendimentos verticalizados.

Vale lembrar que este respeito ao direto adguirido pelos proprietarios de areas na zona urbana de Londring € guestdo

gue garante a estabilidade e pungéncia das iniciativas empresariais em nossa cidade, torando-a referéncia nacional

em movimentagdo financeira e gualidade dos investimentos.
Se ndo vejamos:

Mo zoneamento atual, estas areas sdo marcadas como ZRE (Figura 1.), com coeficiente maximo de 2,5x utilizando-se a

formula Ca = Ch + [(5tLm) / 1.500] + 2(Tt) & chegando ao valor maximo de 3,5x utilizando a outorga onerosa. Neste
zoneamento ndo ha limitacdo de altura das edificagbes, com excecio do COMAER.

Figura 1.

Prefeitura do Municipio de Londrina Prefeitura do Municipio de Londrina

Estado do Parani
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mudancas, 3, mingta. de. |ei sausam aos proprietarios destas dreas um impacto de perda patrimonial imenso, familias
gue mantém propriedades pagando impostos em funcdo das valorizacbes causadas pelo uso destinado em lei, agora

veem ser lhes tirados estes usos e colocando-os em abandono e prejuizo.

Mio podendo aceitar uma guebra historica nas legislacbes urbanisticas de nossa cidade, deixando de se manter os

direitos adguiridos dos proprietarios de areas como as Que agqui s3o citadas, requerendo desta forma a manutencdo dos

coeficientes maximos de 3,5%  dos gabaritos de altura das obras verticalizadas com um unico limitador de altura, neste

caso o COMAER.

Londrina, 26 de outubro de 2022,

Ass. Dezir Marcello Kantor
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1.7.14. Proposta de Alteragdo de Zoneamento Rua Maria Luzel

252022 15042 atut.biank

ExpressoLivre - ExpressoMail

Envisdo por: "Jodo Eugenio Fodella” =joacdTodella com b

De: jozo/dirodella com br
Para: plano.diretor/zlondring prgov br
Dhata: 26/10¢2022 14:34 {02:04 horas ziyds)

Assunto.  PROPOSTA DE ALTERACAO DE ZONEAMENTO 22 [

Boa tards
Caros
Venho solicitar a alteracdo na proposta do zoneamento da Rua Maria Luzel Caudurs no trecho

entre a Avenida Waldemar Spranger & 2 Rua Eugénio Biddia de ZR1 para Zona Comercial (ZC) ou
de uso misto (ZUM). No inicio do estudo técnico para o novo zoneamenio feito pelo IPPULL foi
proposto ZUM3, depois parg ZUM2 e atualmente ZR1, acredito que se deva a sugestbes porem o
critério técnico do IPPUL deve ser mantido. Justifico essa solicitacdo pelos seguintes motivos:

- & regido da Avenida Waldemar Spranger € repleta de construcdes comerciais, sendo
uma das mais procuradas e valorizadas para instalacdes comercizis, seu zoneamenio em
toda 3 sua extensao & ZC2;

- 0 trecho mencdonado na Rua Maral Luzel Cauduro & uma extensdo da Avenida
Waldemar Spranger pois ha uma praca entre esse trecho e essa avenida, ou seja, a frente
desse trecho j&@ & comerdal (verificar figura 1 em anexo). A praca esta como ZC, na
realidade o entormo da praca que deveria ser ZC;

- ) inicio da Rua Marial Luzel Cauduro ja & comercial (verificar figura 1 em anexo);

- Dois lados do triangulo da praca ja sdo ZC2, conseqlientemente o outro lade {trecho
da Rua Maral Luzel Caudurc) tambem deveria ser comerdial & ndo ZR1 (veja a figura B em
anexo).

- Ma Avenida Madre Leonia Milito existe uma praca em gue todo o seu entorno &
considerado comercial de mesma classificacdo da avenida e por analogiz todo o entomo da
praca da Waldermar Spranger também deveria ser comercial;

- A Rua Marial Luzel Cauduro & de medio para alto fluxo de automoveis, pois guem
esta na Avenida Waldemar Spranger e dessja acessar a Avenida Garibaldi Deliberador utiliza
a Rua Marial Luzel Cauduro.

- & proposta de mudanca de zoneamento pdo é para o bairro todo mas apenas um
trecho de um lado da Rua Maria Luzel Cauduro gue faz frente para a Waldermar Spranger

Sou proprietario da Data 2 , da Quadra 09 do Jardin wvale do reno, Rua
Maria Luzel Cauduro , & n3oc tenho interesse para construcdo residencial dada as
caracteristicas comerciais da regido, sendo liberado para comércio iniciarei imediatamente a
construcao que i3 gerar mais empregos e bributos cada vez mais necessarios para 3 nossa

cidade,
Manter a parte interna do Jardim Alcdntara como ZR até entendo mas manter o trecho da

praca dz Waldemar Spranger como residencial ndo tem ldgica ao meu ver,

Fico 2 disposicao para eventuzis esclarecimentos & agradeco antecipadamente pels andlise
da minha solicitacao

Por faver me informe quando serd a audiéncia publica para discuss3o do zoneamento e
como poderei me inscrever para participar de forma presencial.

Ait

Jo2o Eugenio Rodellz

-- Esta mensagem fo1 venificada e acredita-se estar livre de pengo.

Plano Diretor Municipal de Londrina (2018-2028) - Reviséo das Leis Especificas 240
Relatério 3 — Uso e Ocupagao do Solo



1.7.15. Proposta de Alteragao de Zoneamento entre a Av. Waldemar Spranger
e Rua Eugénio Bidéia

ExpressoLivre - ExpressoMail

Enviado por: "Soma" <soma@londonpisos.com br=

De: sonia@londonpisos.com br

Para: pesquisa.ippul@londrna. pr.gov.br

Data: 19/10/2022 09:07

Assunto:  PROPOSTA DE ALTERACAO DE ZONEAMENTO (= ]
Anexos: image001.png (63 KB) | image002.png (171 KB)

Boa tarde

Caros

Venho solicitar a alteracdo na proposta do zoneamento da Rua Maria Luzel Cauduro no trecho entre a Avenida Waldemar Spranger e a Rua Eugénio
Biddia de ZR1 para Zona Comercial (ZC) ou de uso misto (ZUM). No inicio do estudo técnico para o novo zoneamento feito pelo IPPULL foi proposto
ZUM3, depois para ZUMZ2 e atualmente ZR1, acredito que se deva a sugesties porém o critério técnico do IPPUL deve ser mantido. Justifico essa
solicitacdo pelos seguintes motivos:

- A regido da Avenida Waldemar Spranger € repleta de construgies comerciais, sendo uma das mais procuradas e valorizadas para
instalacBes comerciais, seu zoneamento em toda a sua extenso é ZC2;

- O trecho mencionado na Rua Marial Luzel Cauduro é uma extensdo da Avenida Waldemar Spranger pois ha uma praca entre esse trecho e
essa avenida, ou seja, a frente desse trecho ja € comerdial (verificar figura 1 em anexo). A praca esta como ZC, na realidade o entorno da praca
que deveria ser ZC;

- 0 inicio da Rua Marial Luzel Cauduro ja é comercial (verificar figura 1 em anexo);

- Dois lados do triangulo da praca ja sdo ZC2, conseqiientemente o outro lado (trecho da Rua Marial Luzel Cauduro) também deveria ser
comercial e ndo ZR1 (veja a figura B em anexo).

- Na Avenida Madre Leonia Milito existe uma praca em gue todo o seu entorno € considerado comercial de mesma classificacdo da avenida
e por analogia todo o entorno da praca da Waldermar Spranger também deveria ser comercial;

- A Rua Marial Luzel Cauduro é de médio para alto fluxo de automdveis, pois quem esta na Avenida Waldemar Spranger e deseja acessar a
Avenida Garibaldi Deliberador utiliza a Rua Marial Luzel Cauduro.

- A proposta de mudanca de zoneamento ndo € para o bairro todo mas apenas um trecho de um lado da Rua Maria Luzel Cauduro que faz
frente para a Waldermar Spranger

Sou proprietario da Data 02 da Quadra 8 do Jardin Alcantara e ndo tenho interesse para construcdo residencial dada as caracteristicas comerciais
da regido, sendo liberado para comércio iniciarei imediatamente a construcio que ira gerar mais empregos e tributos cada vez mais necessarios para

a nossa cidade.

Manter a parte interna do Jardim Alcantara como ZR até entendo mas manter o trecho da praca da Waldemar Spranger como residencial ndo tem
logica ao meu ver,

Fico a disposicdo para eventuais esclarecimentos e agradeco antecipadamente pela analise da minha solicitacio

Por favor me informe quando serd a audiéncia publica para discussio do zoneamento e como poderei me inscrever para participar de forma
presencial.

At
Sonia

Obs: Favor confirmar o recebimento deste e-mail
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1.7.16. Proposta de Alteragao de Zoneamento Rua Maria Luzel Cauduro

ExpressoLivre - ExpressoMail

Enviado por; "José Wander Bregane” <whregano/izmsil com>
Dea: whreganoj:pgmail con
Para: pesquisa ippulidiondring prgov.br
Dt 14710:2023 15:31
Assmfo:  PROPOSTA DE ALTERACAOC DE ZONEAMENTO 22| []
Apesos | PROPOSTA ZONEAMENTO 13 FIGURA A pag (171 KB) | trecho da Riua Maria Luzel Cauduro entre 2 Waldemar
i Spranger @ Fna Eugsnio Bidoia FIGURA B png (252 EKB)
Boa tarde
Caros
Venho solicitar a zlteracdo na proposta do zoneamento da Rua Maria Luzel Cauduro no trecho

entre a Avenida Waldemar Spranger e 3 Rua Eugénio Biddia de ZR1 para Zona Comercial (ZC) ou
de uso misto (ZUM), No inicio do estudo técnico para o novo zoneamento feito pelo IPPULL foi
proposto ZUM3, depois para ZUM2 e atualmente ZR1, acredito que se deva a sugestDes poréem o
criterio técnice do IPPUL deve ser mantido. Justifico essa solicitacdo pelos seguintes motivos:

- A regizo da Avenida Waldemar Spranger € repleta de construcdes comerciais, sendo
uma das mais procuradas e valorizadas parz instalacfes comerciais, seu zoneamento em
toda a suz extensdo e ZC2;

- O trecho mencionado na Rua Maral Luzel Cauduro & uma extensao da Avenida
Waldemar Spranger pois hd uma praca entre esse trecho e essa avenida, ou seja, a frente
desse trecho i@ € comercial (verificar figura 1 em anexo). & praca esta como ZC, na
realidade o entomo da praca que deveria ser ZC;

- 0 inicio da Rua Marial Luzel Cauduro ja & comercial (verificar figura 1 em anexo);

- Dois lados do triangulo da praca ja sao ZC2, conseqientemente o outro lado (trecho
da Rua Manal Luzel Cauduro) também deveria ser comerdal e ndo ZR1 (veja a figura B em
anexo),

- Na Avenida Madre Leonia Milito existe uma praca em gue todo o seu entormo &
considerado comercial de mesma classificacdo da avenida ¢ por analogia todo o entormo da
praca da Waldermar Sprangser tambem deveria ser comercial;

- A Rua Marial Luzel Cauduro & de médio para alto fluxo de automdveis, pois guem
esta na Avenida Waldemar Spranger e dessja acessar a Avenida Garibaldi Deliberador utiliza
a Rua Marial Luzel Cauduro.

- & proposta de mudanca de zoneamento nao é para o bairro todo mas apenas um
trecho de um lado da Rua Maria Luzel Caudura gue faz frente para a Waldermar Spranger

Sou proprietdrio da Data 01 da Quadra 10 do Jardin Alc3ntara & n3ao tenho interesse para

construcdo residencial dada as caracteristicas comerciais da regido, sendo liberado para
comercio iniciarel imediatamente a construcao que ira gerar mais empregos e tibutos cada vez
mais necessarios para a nossa cidade.

Manter a parte interna do Jardim Alcintara como ZR até entendo mas manter o trecho da

praca da Waldemar Spranger como residencizl ndo tem ldgica ao meu ver,

da

Fico 2 disposicao para eventuais esclarecimentos e agradeco antecipadamente pela analise
minha solicitacao
Por favor me informe quando serd a audiéncia piblica para discussdo do zonegamento e

como poderei me inscrever para participar de forma presancial.

Atk
Wander

Obs: Favor confirmar o recebimento deste e-mail
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1.7.17. Proposta de Alteragcao de Zoneamento Rua Kazuo Nishiyama

. - -
« m PROCESSO DE REVISAO DAS LEIS ESPECIFICAS DO PDML @ .-lii-.ﬂ
ip P: L 57 Audiéncia Piblica PLANO DIRETOR
. Soioin Sy

FORMULARIO PARA APRESENTAR E{}NTRIBUII;EI'EE E PROPOSTAS
REVISAO DA LEI ESPECIFICA — *USC E OC UPACED Do soLo”
22/10/2022 — 08 Horas — Auditorio da Prefeitura Municipal de Londrina

FAVOR ENVIAR PARA: planc.diretor@londrina.pr.gov.br

PROPOMNENTE: MICHELLE BITTENCOURT

ENTIDADE  SEGMENTO: Propristaria deo imovel Rua Kazuo Nishiyama, n. 643, Portal de Versalhes |, CEP: 86057-230.

Sintese da Proposta ou Contribuicio: ALTERACAQ DE ZOMEAMENTO

Texto de Fundamentagdo |justificativa):

A Proponente, € proprietania do terreno no Portal de Versalhes |, na Rua Kazuo Nishiyama n?: 649, o qual esta a um
quarteirdo da Rodovia Celso Garcia Cid.

A referida drea € ocupada por estudantes da Universidade Estadual de Londrina, o5 quais na sua grande maioria sdo

naturais de cidades distantes de Londrina e procuram locagio para residir durante o periodo de sua graduagdo.

Outrossim, visando o bem estar de alunos em n3o ter gue muitas vezes, tarde da noite, se aventurar em condugdes
até a sua moradia, as quais na sua ampla maioria s3o0 distantes da UEL serdo beneficiades na sua locomogio até a sua

residéncia.

Reszalte-se de igual modo, 2 disponibilidade da proponente em trazer benfeitorias para o bairro, haja vista que 3 sua
inteng3o & fazer apartamentos quitinete®, bem como a dirculagio de moeda corrente, haja vista que o bairro possui empresas,

igreja, & bem proximeo a UEL, bares e restaurantes, escola de ensino infantil e fundamental, clinica veterinaria, etc.

Vale mencionar, que beirando a Rodovia Celso Garcia Cid, pertence ao zoneamento ZC5 (lilds) & na outra vertente

pertence ao zoneamento ZC6 (roxo) e ao lado ZE4 (verde), todos no Bairro Portal de Versalhes |

1 A< kitnets sio iméveis populares sitmados nas cidades com irea constrmda de 20 2 40 metros quadrados. Esses espacos tim
banheire, quarts, cozinhs peguena inteprads com a sals em estilo americane. O dois tltimos comodos s3o divididos com o auxilio
de uma bancada que funcions como divisoria. A traducio de kitmet @ cozinha pequens.

Essas adificacdes sio menos valorizadss por serem menos requintadss que os flats e lofis. Coanedo, se forem bem organizadas, sde
adequadas para 3 moradia de uma oo duas pessoas. A procura por esse tpo de imoveis estd sumentando a cada dia, pois apesar da
gstranara simeples, eles Ao perfaitos para casais jovens.

Ao morar em ums kitmet, o nsuarnos nfo precisa se PrROCUPSTr COM 05 congestionamentos @ paga um prego mais acessivel. A armimagso
da casa ndo toma empo e elas estdo simadas proximes @ aress de comveniéncia, umiversidades e ragides cenmais para atender o
publico jowem. Os comodos podem ser unificados ou conjugades.

Disponivel em-=https: ‘www . imovelweh com br/noticiasidicss-2loft-flat-s-kitnet ™. Acesso em 19 out. 2022,
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Destaque-se Diretor Presidente, que conforme consta no caderno n27?, disponivel no site do IPPUL— Revis3o das Leis

Especificas, publicado em 07/10/2022: “Por outro ledo, varios foram as dreas que deixaram de ser ZR-2, tornondo-se, na

maior parte dos casos ZR-8, como o poligono compreendido pelas Ruas Ibipord, Fernando de Noronha e Ponta Gressa, o Portal

de Versalhes 1 {outro lote vizinho o este foi transformade em .E'R-J]”.

4 Proponents esta com obra em fase de acabamento, onde atuslments o zoneamento € ZR3, sua construgao & de

kitinets, bem como de outros vizinhos na mesma rua, ocorre gue ha quinze dias sofreram Embargos, com a alegagio de que

o zoneamento ndo permite tal construgio.

* Disponive] em: < J ; - Eov ]
caderno-T-zonass'file> . Acesso em 10 out 2022 Pg. 33,

-diretor-2018-1028-1/cadernos-tecnicos /48652 -
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Ressalte-se que had outros dois terrenos que estio em fase de construgao e com obras embargadas na mesma rua da

Proponente, deixando assim o municpio de amecadar os seus impostos e de arrecadar com a dirculagdo de moeda corrente

* Projeto- Obra Finalizada

Plano Diretor Municipal de Londrina (2018-2028) - Revisdo das Leis Especificas
Relatério 3 — Uso e Ocupagao do Solo
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dessas possiveis locagbes, bem como o prejuizo emocional, psicolégico e financeiro gque a proponente esta vivenciando com

a sua obra embargada com a alegacdo gue o atual zoneamento ZR3 n3o permite a construcdo da Proponente e dos demais

vizinhos.

Conforme o CONCLA/IBGE, o projeto para o terreno da proponente se enquadraria no CNAE 2.0%, Segdo L, Subclasse

6810-2/02.

Attwicdado= E=truturad

[T PP .

CHAaE 2.0 (Res 022010} ~

Subcimsme: GRAO-ZOZ Aluguesl de Imdvsis proprios

MNovas Explicativas
Esta subclasse comproonde:
o alugusl do imdvsin proprios, renidesncinis & nfSc-residon cinis

- o alugusl de apari-holsis aasldaencials propros

Hicrarguia
S ia: L ATINVIDADES A MOBEILTAR 1A
i i i BE ATiIIDEDES iRCOEILLT Fafs
AL 88 1 Atividadas imvosilidria 1 Tl o i i}
o [ p—— SR A0-Z Afividode= mobilidriss de im

terreno se enquadraria no futuro artige 16, inciso |, da Minuta da Lei de Uso & Ocupac3o do Solo®.

SECAD Il = Do Uso do Solo Nao Residencial

Art. 15. Considera-se Uso Mao-residendal 2 ulifizacic do lote pasa stividades, industrizis, comerciais e de
servigos com ou sem finalidade lucrativa, parametrizadas por codigo CHAE e definidas de acordo com o
conteddo das respectivas notas explicabivas e listas de descritores do CONCLA/IBGE.

Art. 16. A subcategoria Comércio 8 Sepigos (C5)das Zonas Uirbanas compreende as atividades de aluguel,
troca, compra e venda de bens Ejaiintim_u_:l‘-adies de ordem técnica eintelectual prestadas para pessoas,

familias ou empresas, divididas conforme seu cardter predominante, nas seguintes classes quanto ao
prooess0 eCondmeioo.

| Comércio e Servigos® |CS-a)E@mpreande os servipns de moradia permanente ou de ionga duragdo;

4 Disponivel em-< https.//cnae ibge gov. br/Pview=subclasse&tipo=cnaefversan=7& subclasse-6810202 >, Acesso em 19 out.

* Disponieel em: https:/frepositoric londrina.pr_gov.br/finder phpfippul/plano-diretor-2018-202 -1 /48845-minuta-luos-ed file
Acesso em 19 out. 2022,

Fortanto com base nas notas explicativas e listas descritores do COMCLAJIBGE o projeto da Proponente para o seu
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Diante do exposto, como proprietdria de terreno no Portal de Versalhes |, propoe a alteracdo do zoneamento para
que seja permitido 3 utilizagdo do C5-a no Portal de Versalhes. | e assim as obras j@ comecadas, possam ser finalizadas, como
O CaEs0 ora em quest3o, que nao traz qualguer prejuzo ao Municipio, nem tampouco ao Meio Ambiente, possui todos os
requisitos necessarios, notas, ARTs, etc.

Aesinatura. Hichelle Bittencowrt

Londrina, =90 710 sogas

MICHELLE Assinado de forma
digital por

DA ROSA MICHELLE DA ROSA
BITTENCOL) BITTENCOURT

Dadas: 2022.10.20
RT 11:45:55 -0300°
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1.7.18. Proposta de Alteragao de Zoneamento Rua Maria Luzel Cauduro

ExpressoLivre - ExpressoMail

Enviado por. "Tomi Minighind" <toniminighinii mmail com>

Do tonimini ghinifemail com
Para "Ferencia de Pesquisa - IFPUL" <pesquiza ippul/@lendrma pr.zovbr=
Diam: 25102022 09:24

Aszumto: Re: Zameamento - Rua Maria Luzel Canduro 2 [£]

0T Mana Eunice, bom dia...

Sabado ves fiveram wma reunido, infelizmente ndo pude ir.. mas alguns vizinhos apresentaram algumas
qustificativas para a mudanca de zoneamento da Bna Mana Luzel Canduro (RUA INTEIRA), gostana de
apresenta-las abaixo:

- A regifio da Avenida Waldemar Spranger é repleta de construgdes comerciais. sendo uma das mais
procuradas e valonzadas para mstalacSes comercials. seu zoneamento em toda a sua extensdo é ZC2. Podem
verificar que ha pouguissimos imovels comerciais desocupados para locago;

- O trecho mencionado na Rua Manal Luzel Canduro & uma extensdo da Avemda Waldemar Spranger
pois hd uma praga entre esse trecho e essa avenida. ou seja, a frente desse trecho ja € comercial. A praca esta
como ZC, na reahdade o entomo da praca que devena ser ZC;

- 0 inicie da Fua Manal Luzel Cauduro ja € comercial.

- Dois lados do tmangule da praca ja sdo ZC2, conseqilentemente o outro lade (treche da Rua Marmal
Luzel Cauduro) também devena zer comercial & nfo ZR1.

- Na Avenida Madre Leonia Milite existe uma praga e em que todo o seu entomo € considerado
comercial de mesma classificagfio da avenida e por analogia todo o entomo da praca da Waldermar Spramger
tambeém devena ser comercial;

- A mudanga de zoneamento para comercial sera um fator importante para incentivar constnicées em
terrenos vazios, meus vizinhos, estio esperando essa mudanca para imiciar as suas construgoes;

- A Pua Marial Luzel Canduro € de médio para alto fluxe de antomdveis. pols quem esta na Avenida
Waldemar Spranger e deseja acessar a Avenida Garibaldi Deliberador utiliza a Rua Marial Luzel Cauduro.
Esse movimento além de favorecer o comércio desestimula a construciio de residéncias;

- Mudando esse trecho para wma ZC serd atrativo para comercios que frazem beneficios para os
moraderes locais como farmadcias, padarias e consultorios médicos. assim facilitando assim o deslecamento
dos mesmos;

- A proposta de mudanca de zoneamento ndo € para o bairro todo, mas apenas Fua Mana Tuzel
Cauduro (RUA INTEIRA).

- A alteragio para ZC ira aumentar a seguranga do frecho mencionado pois havera a substitaicie de
terTenos Vazios pol IMOvels comerclals com sistema de seguranca;

Fico a dispesicio para evenfuas esclarecimentos e agradeco antecipadamente pela analise da minha
solicitacdo

Toni Mg N

Em qua.. 19 de out. de 2022 as 10:00, Gerencia de Pesquisa - IPPUL <pesquisa ippuli@londrina prgovhr=
esCTRVEl:
Bom dia,

Confimamos o recebimento das contribuigdes para o Plano Diretor. Ratificamos que a sugestio

apresentada sera incorporada as analises técnicas gue subsidiam o planejamento urbano,
visando o melhor atendimento as necessidades do municipio.

Atenciosamente,

Enviado por: "Toni Minizhini" <ronimmghing @ zmail com:

Dha: roaimumughimi @ gmal. com
Para: "Gesencia de Pesquisa - IPPUL" <pesquisa ippul @londring pr.gov.br=
Data: 25710v2022 09:46

Assunto: R Zoneamento - Bua Maria Luzel Cauduro £ I:l

Bom dia Maria Eumice...

Desculpa enviar mais um email na sequéncia do outro, mas talvez nio fin mute claro no anterior.

Gostaria que a mudanga de zoneamento fosse para a RUA INTEIRA e nic somente no trecho em frente a
Waldemar Spranger, pois minha casa fica no numero 248 em frente a ma Eugenio Bidoia, e gostaria que
fosse comercial meu imével (ZC), ou pelo menes zona uso musto (ZUM), até porque ndo vejo sentido 90%
da rua ter a mudanca e apenas 3 ou 4 imoveis ficaram em ZR1. ndo gostaria que meu imdvel ficasse de fora
da alteracio.

Gostaria que levasse em consideracdo a observacdo acima...
Desde ja agradeco

Toni Minighini _
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1.7.19. Proposta de Alteragdao de Zoneamento Rua Maria Luzel Cauduro

Enviado por: "Jose Wander Bregano” < whregano!/d@ smail com
Dia: whrezano(@zmail com
Para. Plano. diretor/dlondrina pr.zovbr
Data: 24110720272 17:26
Assmio:  PROPOSTA DE MUDANGA DE zowEasmENTo 2 F
] | FROPOSTA ZONEAMENTO 13 FIGUERA A pog (171 KB) | wacho ds Rus Maria Luzel Cauduro entra 3 Waldemar
R Spranger & Rus Eugénio Bidéia FIGURA B pog (251 KB) | PRACA NA WAL DEMAR SPRANGER pag (1.4 ME)
Caros
Venho solicitar a alteracdo na proposta do zoneamento da Rua Maria Luzel Cauduro no trecho

entre a Avenida Waldemar Spranger & a Rua Eugénio Biddia de ZR1 para Zona Comercial (ZC) ou
de uso misto (ZUM). No inicio do estudo técnico para o novo zoneamento feito pelo IPPULL foi

proposto ZUM3, depois para ZUM2 e atualmente ZR1, acredito que se deva a sugestbes porém o
criterio técnico do IPPUL deve ser mantido. Justifico essa solicitag3o pelos seguintes motivos:

= A regido da Avenida Waldemar Spranger & replefa de construcdes comerciais, sendo
uma das mais procuradas e valorizadas para instalagies comercials, seu zoneamento em
toda a sua extensdo & ZC2Z. Podem werificar que ha pouquissimos imoveis comerciais
desocupados para locagao;

- 0O trecho mencionado na Rua Marial Luzel Cauduro & uma extensdo da Avenida
Waldemar Spranger pois ha uma praca enire esse frecho e essa avenida, ou seja, a frente
desse frecho j@ & comercial (verificar figura 1 em anexo). A praga esta como ZC, na
realidade o entomo da praca que deveria ser ZC;

- D inicio da Rua Marial Luzel Cauduro ja & comercial (verificar figura 1 em anaxo);

- Dois lades do tridngulo da praga ja s3o ZC2, conseglentemente o oufro lado {trecho da
Rua Marial Luzel Cauduro) também deveria ser comercial e n3o ZR1 (veja a figura B em
anexo).

= MNa Avenida Madre Leonia Milito existe uma praca e em que todo o seu entomo &
considerado comercial de mesma classificat3o da avenida e por analogia todo o entorno
da praga da Waldermar Spranger também deveria ser comercial;

: A mudanca de zoneamento para comercial serd um fator importante para incentivar
construgBes em terrenos vazios, meus vizinhos, assim como eu, estio esperando essa
mudanca para iniciar as suas construgdes;

- A Rua Marial Luze! Cauduro & de médio para alto fluxo de automdveis, pois quem esta
na Avenida Waldemar Spranger e deseja acessar a Avenida Garibaldi Deliberador utiliza a
Rua Marial Luzel Cauduro. Esse movimento além de favorecer o comércio desestimula a
construcdo de residéncias;

- Mudando esse trecho para uma ZC serd atrativo para comércios que trazem beneficios
para os moradores locais como farmdacias, padarias e consultérios médicos, assim
facilitando assim o deslocamento dos mesmos;

- A proposia de mudanga de zoneamento ndo é para o bairro todo mas apenas um
trecho de um lado da Rua Maria Luzel Cauduro que faz frente para a Waldermar Spranger;
o A alteracdo para ZC ira aumentar a seguranga do trecho mencionado pois havera a
substituicdo de terrenos vazios por imoveis comerciais com sistema de seguranga;

Sou proprietario da Data 01 da Quadra 10 do Jardin Alcantara e ndo tenho interesse para

construcdo residencial dada as caracteristicas comercial da regifio, sendo liberado para
comercio iniciarel imediatamente a construgdo que ra gerar mais empregos & tributos cada vez
mais necessarios para a nossa cidade.

Manter a parte intema do Jardim Alcdntara como 7R até entendo mas manter o frecho da

praca da Waldemar Spranger como residencial ndo tem logica ao meu ver.

Fico a disposicio para eventuais esclarecimentos e agradego antecipadamenie pela

analise da minha solicitagdo.

Aproveito para parabenizar o trabalho arduo, paciente e detalhado do IPPUL, na

apresentagdo do dia 22/10 ficou claro o trabalho sério e competente que véem executando
nessa fase tdo importante para a nossa Londrina.

Prof Dr José Wander Bregano

Chefe de Divisdo de Analises Clinicas do Hospital Universitirio de Londrina

Docente do Centro de Ciéncias da Saude - UEL - Dpto Pat. Anal. Clin. e Toxicologicas
Av. Robert Koch n® 60. Vila Operiria, Londnna-PE. CEP: 86038-440

Fo

ne- (43) 3371-2286; 3371-2322

- Esta mensagem foi verificada e acredita-se estar livre de perigo.
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1.7.20. Proposta de Alteracdo de Zoneamento Avenida Geraldo Julio

oy

CONSEG

Of. 017/22 Londrina, 27 de outubro de 2022,
AD
INSTITUTO DE PESOUISA E PLANEJIAMENTO URBANOC DE LONDRINA {IPPUL)
MESTA
: REI DE SAQ NO P DIRET DE

Servimo-nos da presente para solicitar a Vossas Senhorias que facam
a inclusdo no plano diretor deste Instituto a PAVIMENTACAO da Av, Geralda lilio até
0 entroncamento da Rua 7, na sequéncia da Estrada Francisco de Assis da Silva Rocha
até o entroncamento da Cegonha (GLEBA CAFEZAL), pois, além de atendar uma
solicitagdo tdo antiga da comunidade da Regido Sul, também vai ajudar a desafogar o
transito da BR 445 sentido Tamarana e Rolandia, consequentemente, dando maior
qualidade de vida aos moradores da regido.

De antemio, comunicamos a Vessas Senhorias que ji houve
reclamagbes de que vitimas morreram no local devido a demora de atendimento,
pois 3 estrada estd muito precdria (falta de pavimentagdo), dificultando sobremaneira
0 acesso ao atendimento.

Informamas ainda, que a Av. Geraldo Jilio e na sequéncia da Estrada
Francisco de Assis da Silva Rocha estio hd apenas 8.000 metros da Catedral
Metropalitara de Londrina, entdo, o pedido do asfaltamento ird ajudar todo o
entorno da Regi3o Sul da cidade de Londrina.,

Em tempo: Estive em audiéncia piblica na Prefeitura da cidade de Londrina no dia
21/10/22 p.p. orando sobre a importincia desta pavimentacdo, onde a proposta fol
muito bem vinda entre os vereadores, principalmente, a vereadora Sonia Gimenez,
que mostrou bastante interesse pela causa, .

Sendo o que se nos apresenta para o momento, antecipamos nossas

cordials saudacites. @

Roberto Aparecido de Assis
(Presidente do CONSEG-SUL)

Rua Geraldo Sebastiio dos Santos, 104 — CEP 86045-550 — Telefone (43) 9,9910-8689
Emall: robertodaassisconseg@gmail.com — Londring - PR
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1.7._21. Proposta de inclusado de area em ZEU

. W PROCESSO DE REVISAO DAS LEIS ESPECIFICAS DO PDML
ee = L 4% Audiéncia Piblica
. Pt st

FORMULARIO PARA APRESENTAR CONTRIBUICOES E PROPOSTAS
REVISAD DA LEI ESPECIFICA — “SISTEMA VIARIO”
15/10/2022 — 08 Horas — Auditorio da Prefeitura Municipal de Londrina

PROPONENTE: FUTURE PAYSAGE 01 INCORPORADORA SPE LTDA

ENTIDADE / SEGMENTO: LOTEAMENTO

Sintese da Proposta ou Contribuicdo: INCLUSAO DE LOTE AREA EXPANSAO URBANA

Texto de Fundamentagio (justificativa):

FUTURE PAUSAGE 01 INCORPORADORA SPE LTDA, inscrita no CNPJ/MF. 23.274.656/0001-40, Representada neste ato par
seu socio NORBERTO FARINHA, com endersge a Rua Jodo Wyclif, 111 Salz 1706, telefone 43 3338-5030 e-
mail-vanessa.obraprima@gmail.com; Vem atraves desta apresentar proposta para drea ZEU-RES, para o3 lotes do crogui
em anexo onde atuaimente a uma area de expansao urbana e na proposta do nove Plano Direter o qual ja foi solicitade
antericrmente | SIP 45116,/2019 e 488262013} para inclus3o no perimetro urbane, trata-se de uma area que esta dentro
de Londrina (uma itha} pois todo seu redor esta o perimetro de Londring 2xcesdo 2 divisa do Municipio de Cambé.

Como na nova proposta do IPPUL para estd drea € continuar como ZEU-RES, sendo gue o lote minimo € de 1 0000m* &
pedendo ser feito loteamento fechade nesta regide, nossa sugestdo seriz de 1.000m* possibilitande sua subdivisdo,
sugerimos que o lote passe a3 720m* sem subdivisdo conforme tabela em anexo.

Dlesta maneira estamos reduzinde o adensamento em 50%({cdnquenta) porcente case a drea em quest3o fosse passada
para perimetro urbanc e recebesss zonsamento ZR1 que & o de menor adensamento.

Salientamos ainda 2 sugestdo que os 2% de doag3e das areas publicas (institucionais e pragas) sendo gue até 4% desta
area destinadz a pragas podera estar inserida dentro do Loteamento Fechado desde gue aprovadas pefa SEMA. Pois

loteamento as ruas internas sao de responsabilidade do poder pilblico, entio essa demanda seria do Loteamento fechado.

Diante disso solicttamos que nossa proposta seja analisada e deferida

LONDRINA, 18 DE OUTUBRO DE 2022.

NORBER'I'D Assinaido de fomma digial por
FARINHA:63190575991 Dadon 1021008 170004 1900

FUTURE PAYSAGE 01 INCORPORADORA SPE LTDA

i o

Ersa o Vg
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Rosangela Khater
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g i § Prefeitura Municipal de Londrina
Humberto Teuyoshl Kohatsu

PP L!;_
i Data. (¥ + OF sod0e Pedre Rodrigo Khater Fontes
i'i-.:,|-=5 _lflf'_. EI Fernanda mrﬂ:h;”l‘n
m‘—ffEE.,FDD POR: Ricardo Dominguss da Brito
L Talma de Carvalbo Fleury
A Zirbo Quintine Pontes Filho

Rosangela Khater ANURA CTamiha Pt Taglata
— ATIOGADOS ASSOCIATHS s—

OAB/PFR 113
ILUSTRISSIMO SENHOR PRESIDENTE DO INSTITUTO DE PESQUISA E

PLAMEJAMENTO URBANO DE LONDRINA.

PROCESSO M. 84.003211/2022-35
CONSULTA PREVIA - VIABILIDADE LOTEAMENTOS - CPVT

C. M. SOUZA NEGOCIOS IMOBILIARIOS EIRELI - EPP, pessoa

j - - " na
F ita
r ) a
i de
4 de
L 20,

vem, respeitosamente, & presenga de Vossa Senhoria expor e ao final requerer o

quanto segue:

1.- Aspectos gerais.

A  Reguerente, na consecucdo de sua atividade societaria

assessorou a empresa FORTEZZE, acima qualificada, no processo aquisitivo do

imével matriculado sob o n. 7.117 no CRI do 1° Oficio de Londrina, cujas divisas e

!

confrontagbes seguem abaixo: '\y
il

Av, Parami, 453 | 11%endar | Conjuntos 110271 108 | Fone: (43) 3370-7500 | Fax; (43) 3323-7919
Londrins-Pr | CEP: 88010-370 | e-mail: advocaciafiklatersdv.oom br | Site: www khateradvocacia adv.br
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REGISTRO DE IMOVEIS DO 1. OFlclo 'r‘T,-fl--
COMARCA DE LONGRINA =717

REGISTRO GERAL [.1i7= )

Trata-se de imével cuja aquisicdo demandou vultoso investimento
por parte da empresa adquirente e, como nac poderia deixar de ser, prévio e
extenso estudo de mercado, mas, acima de tudo, acurada analise acerca da

disciplina de uso e ocupagao do selo na cidade de Londrina.

Foi neste sentide que a FORTEZZE, com o intuito de analisar a
viabilidade econdmica da aquisicdo do imovel para fins de imediata exploragdo
imobilidria, buscou e se valeu de informacgdes oficiais veiculadas por esse
destacado Instituto (IPPUL), socorrendo-se dos mapas oficiais nele publicados,

com a referéncia da legislacao respectiva.

Basta se verificar, para tanto, os dizeres constantes do sitio do
IPPUL, bem retratado nas Atas MNotariais anexadas ac presente requerimento, e

gque sdo abaixo reproduzidos para melhor visualizagdo e entendimento, com

especial destagque ao Mapa de Uso e OUcupagao do 5olo elabarado a partir dos

3

ditames legais da Lei Municipal 12.236/2015, sendo veja-se:

Pagina 2 de 6
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L]
@ MAPA DE USO E OCUPACAQ DO SOLO - Lei 12.236/2015 i.:-::;

i
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Acerca do relevo, importancia e vinculagdo das informagdes
dos mapas veiculados no sitio do IPPUL reproduz-se a inconcussa

informacdo constante do material de divulgacdo deste destaca orgao

municipal:
= = ——
. - i M
W o= I
[ | Lspes mapas ranismgiem mlormagdon s kidragrafia, relevie disisia pelitioe. sarrad,
. smnemmErin £ pwbien, ® GE sdo alllisds gei plane|sdoses. comuitares, profasinneic des
drsan radnliaris & ronetragas cvil, prodesseres. ertuddsies 8 Ceseniddds sm geisl
E—— (e 5 MFAjS DEREJATS BEl 3 B0 B9 REMENRE maio .
—
E sl
g — i cpansarmenin Muniips Whairnenpamemy Lihans A ¢ Drupado an Gok
"“‘I'. hinieg L b0 BYPEA00 L W0 ENIT008 L 17 IR
Pl [oret
B oy s
Lo

Com base no referido Mapa Oficial da cidade, reproduzido no sitio
do proprio IPPUL, portanto com efeitos vinculativo, o imdvel que a FORTEZZE
estava a avaliar encontrava-se e se encontra, diga-se de passagem, em boa parte,
quase b7% (sessenta e sete por cento) de sua extensdo, dentro do Perimetro

Urbano Municipal em Zoneamentoe ZR1, cemportando, por conseguinte, o

imediato usc e ocupacido na forma permitida na ja mencionada Lei Municipal

12.236/2015. \>/\
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Para melhor compreensdo, com base nas informagbes

encontradigas no Mapa Oficial veiculado pelo IPPUL, reproduz-se o mapa em que
se delimita a faixa do Lote 222, com area de 242.000,00 m2, Matriculado sob o n.
7.177 perante o CRI do 1° Oficio desta Comarca de Londrina, que se encontra em

Zoneamento ZR1, sendo veja-se:

LOTE N.° 222 - AREA 242.000,00 m2 (MATRICULA 7.117)
LOTE A1 - AREA = 162,000,00 - 66,94%
LOTE A2 - AREA = B0.000,00 m2 - 33,06 %

ArCGIS Web Map

Destarte, a decisdo tomada pela FORTEZZE para o ato aquisitivo
do imovel, objeto do pedido do presente procedimento administrativo de
Consulta Prévia — Viabilidade Loteamentos — CPVT - foi toda ela balizada nas
Informagoes oficials constanies dos Mapas velculados no sitlo do IPPUL gue
davam e dio conta de que o imdvel, em grande parte de sua extensdo, esta
situado no perimetro urbano em Zoneamento ZR1, >/\
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2.- Conclusao.

POR TODO O EXPOSTO e com base nas premissas irrefutavei
acima delineadas, balizadas e robustecidas pelos elementos documentais or:
anexados, pede-se e se espera que a analise e decisao a ser proferida nc
presente processo de Consulta Prévia - Viabilidade Loteamentos — CPV1
tombado sob o n. 84.003211/2022-35 seja feita sob os auspicios, limites ¢
informagbes encontradicas no Mapa de Uso e Ocupagdo do Solo - Le
12.236/2015, veiculada pelo proprio IPPUL, especialmente quando identifica que
o imovel Matriculado sob o n. 7.177 perante o CRI do 1° Oficio desta Comarca de
Londrina encontra-se, em grande parte de sua extensdo, encontra-se em area de
Zoneamento ZR1,

Termos em que,

Pede e se espera deferimento.
Londrina, 16 de agosto de 2022,

Pégina 6 do &
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1.7.22. Contribui¢gées para a minuta da lei da nova LUOS

PROCE S50 DE REVISAQ DAS LEIS ESPECIFICAS DO PDML

IPERPU - g
PRPUL 5 Audiencia Publica

FORMULARIO PARA APRESENTAR CONTRIBUICOES E PROPOSTAS
REVISAD D& LEI ESPECIFICA — “USO E OCUPACAD DO 50LO™
22/10/2022 — OB Horas — Auditorio da Prefeitura Municipal de Londrina

FAVOR ENVIAR PARA: plano.diretor&londrina. ov.br

PROPOMNENTE: Lilizna Tolari de Frangz

EMTIDADE f SEGMENTO: SMF-GCMA 2 ETM

sintese da Proposta ou Contribuicdo: Melhora na redacde do Parégrafo Unico do artigo 12, evitando confusdo, no tocante
30 uso e ocupacic do solo para a5 subcategorias de Uso Residencial.

Texto de Fundamentagdo [justificativa):

1- Queztionamento/Obzervacio:

SEGE.D 1= D0 UsO DO S0LD RESIDENCIAL E DO USO MISTO

Art. 11, Considera-se Uso Residencial 2 wtilizacdo do lote para fins de moradia em carater temporario ou
permanente, excato quando enquadrados em atividades econdmicas.

Art. 12, Para efeitos desta lei, ficam definidas 35 seguintes subcategorias de Uso do Solo Residencial:

I. Uso Residencizl Unifamilizr ou Bifgmifigr (AVE} correspondsnts & uma ou duas edificagbes por lote, com até duas
hzbitacdes iscladas, geminadas ou sobrepostas:

II. Use Residencial Multifamiliar Vertical {RMWV) correspondents a uma edificagdo por lote, com mais 2 [duas)
hebitagdes sobrepostas;

Iil. Uso Residencizl Multifamiliar em Condominio [RMC) corresponde a0 conjunto de unidades autdnomas ndo
edificadas ou conjunto dz edificacfes em quantidade superior a0 definido nos incisos | & 11, dispostas em um lote,
com acesso caletivo ao logradoure pablica.

raragrafo Gnico. Os parémetros de uso & ocupacdo do solo aplicaveis 3 subcategoria Residencial Multifamiliar em
Condominio (RMC) serdo aqueles aplicéveis ao use Residencial Unifamiliar ou Bifamiliar (RUE) 2 20 uso Residencial

Multifamiliar Vertical (MY, Correspendsntas & zonz em que se situs.

1.1- Observar que o art. 11 fala perfertaments sobre utilizag3o do lote parz fine de moradia, que 20 meu ver,
enquadra-z2 na definigdo do artigo 6. J4 o arfigo 12 define as subcategenas do uzo do solo residencial no
tocante 2 adificagdo por lote, que ac meu ver, extania enguadrada na defmigio do artigo 7.

Chuando observade a defimicde do armizo 14 (Comsidera-se Uso Misto (L) a coexizténcia do Uso
Racidencial s do Use Ndo-residencial no mesmo lote, respeitados os pardmetros da soma em que se situe
para cada use.}, am relagio ao Uso Misto, tambem esta tratando da ocupagio, 1=to e, tipo da destinagio da
adificardo.

Penzo gue pode gerar confusio na aplicacdo da fer, conforms exemplo ]:jpl:-té'lica:|
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Rerido em um imovel de uso Residencial Unjfamiliar (RUBS, com Habite-ze para Fesidsncia,
Solicito Licenga para exsrcer atividads profizsional de advogada, na modalidade Ercritorio Adminisirative.
Entende que srtou dando um uso misto a um imovel rezidencial, mar a ecupagdo @ rasidencial.

1.2- A mtenc3o do artize & dizer que a subcategoria RAIC deve sepwir oz mesmos. patdmeizns de uzo e
ocupacdo do zolo daz subcatezoriaz BUE 2 BMV, conforme defimido nos Anexos [ 2 11, em ralacdc 3 zona
am que 58 situar? Em caso positive, sugiro alteragdo na redacdo, conforms sugestic abarmo:

Paragrafo anico. 0z parametroz de uzo e ocupacio do solo aplicaveis 3z subecatezoriaz Rezidencial
Unifamiliar on Bifamiliar (EUB), Residencial Multifamiliar Vertical (EAMV) e Rezidencial
Multifamiliar em Condominio (RAMC) zerio agueles correspondentes 3 zona em gue 3e situe,

1.3- o entanto, 5= a miengico & dizer que os parametros para a subcategeria BMUE, no tocante 3 ocupacio
do zole (conforme art. 7} serdo 0z mesmes da subcategoria RUB &, no qus tange 2o uso do 3olo (conforme

art. &), serio correspondentes ao:s da subreatezoria, BAIY, conforme definido nos Anexos I1 & 11, am ralagio
i Tona em gue se sifuar. e este for o cazo, sugire a redagdo a segwir;

Paragrafo unico. O3 parametroz para a subcategoria Eezidencial Multifamiliar em Condomimio
{BEMC), mo tocante 3 ocupacio do zolo zerdo o3 mezmoz da subcategoria Residencial Unifamiliar ou
Bifamiliar (RUEB) e, no gue tange a0 uzo do solo, 2erio oz ignaiz aos da subcatesoria Rezidencial
Multifamiliar Vertical (RMV), devendo estar correspondente 3 zona em que ze situar.,

1.4- Existe mteng3o na ler de prothir o uzo nas medalidades integral e ezeritorio admimizstrative nos
movels classificados como BAMC = RAMVYT

1.5- De acordo com o primeiro paragrafo da pagma 24 do Caderno 8 - Uses do Solo, entendo que tanto o
Ponto de referéncia quanto o Escnitorio admmistrativo podena ser dezenvelvido em gualguer zona. E ezse
mesmo o enfendimento?

"Na Figura 7 conzta a zinteze daz permiszdes de uzo por zona, corez. Enguanto a cor verde indica
gue 3 atividade podera zer permitida naz tréz modalidades operacionaiz, domicilio fizeal, escritorio
adminiztrativo e integral, o vermelho implica no impedimento dezta altima e em permiszio apenas
para a:z duaz primeiras. E com baze nesta figura, da lista de {5AFs que pretende operar e apos
identificar o roneamento e az respectivas clazzes de uso, que o cidadao podera identificar
manualmente ze zen estabelecimento & ou nio permitido em dado endereco.”

Assinatura: Lilianz Tolar de Frangs

Londring, 21/40/2022
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FORMULARIO PARA APRESENTAR CONTRIBUICOES E PROPOSTAS
REVISAO DA LEI ESPECIFICA — “USD E OCUPACAO DO 50LO7
22/10/2022 - 0F Horas — Auditorio da Prefeitura Municipal de Londrina

FAVDOR ENVIAR PARA: plano.diretorE londring. v.br

PROPOMENTE: Liizna Tolar de Franga

ENTIDADE f SEGMENTO: SMF-GChA 2 ETM

sintese da Proposta ou Contribuicdo: Questionamentos 2 sugestdes sobre varios artiges (71, 72, 74, 78, 79, 107, 110 & 111}
da Minuta da Mova LUOS.

Texto de Fundamentagdo {justificativa):

Para melhor entendimento deste documento, segue legenda:

abu Texto questionado ou com chservacio

-&be Arhgn ou trechc:u aser alterado ou e:l;clu@:

I
[ abc Quesl:mnamm:tu ou Dbsmac.acr |

abc Altem;ac- sugm&a |

Art. 7. A Zona Especial de Equipamentos Institucionais (ZINST) abrange as seguintes areas ou equipamentos:

Supestao de nova redacio dos Paragrafos do art, 71, visto que 2std confusa 3 interpretacio do texto, além de que o
£ 3° cita “Nas demais areas da Zona Especial de Equipamantos Institucionais (ZINST) conforme incisos | 2 IX do
caput este artigo”, mas o incise 1 ja foi fratado no §1°, & n3o irala-se das demais.

O texto abato proposto 50 & viavel 523 intengao para a Zona Especial de Equipamentos Institeconais do Asropario
José Richa é nd@o ter manifestacio do IPPUL, mas somante do drgae gestor do asroporto

£ 1% Na Zona Especial de Equipamentos Institucionais do Aeroporto Jose Richa os paramestros de uso e
ocupagaoc do solo deverao obedecer a legislagdo aeronautica perfinents, com anuéncia do orgao gestor do
aeroporto.
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£ 2° Nas demais areas da Zona Especial de Equipamentos Institucionais [ZINST) conforme incizos Il 3 X do
caput este artigo, o5 parametros de uso 2 ocupagao do solo permitidos serdo especificos e vinculados a
finalidade do equipamento, incluindo as demais atividades de apoio necessarias ao desempenho de suas
finalidades, e estio sujeitos a normas proprias e 3 analise do IPPUL. consultado o Grupo Técnico
Permanente de Acompanhamento do Plano Dirstor.

Art. T2. Mo entormo da Zona Especial de Equipsmentos |nstitucionais (ZINST) do Aeroporto Josg Richa, oz imdveis
deverdo atender 3z condicionantes do Plano Especifico de Zoneamento de Ruido — PEZR conforme as Areas
Especiais Asroportuanias (AEAs), de mode complementar 30 zonsaments definido pela presents bei,

As definigbes e Usos das AEAS ndo ser3o tratadas nesta Lei, como na Lei 122362015, nos art: 141 8 1507

O Plano Especifics de Zoneamento de Ruido - PEZR e as AEAS serao tratados em Lei especifica ou Decrete. Qual
o rgE0 responsawel?

Art. T4. Mas Zonas Especiais de Interesse Culural (ZEIC) e nos Setores Especiais € permitida 3 manutencao =
repularizacio das caracienslicas de parcelamento, use e ocupacao existenies e tradicionais. condicionadas 3
precervagas de elementos urbanos de inferesse cultural & 3 aprovacao da Diretoria de Patrimonio Arlistico &
Histerico-Cuttursl da Secretana Municipal de Cultura, com base nos critérios definidos pela Lei de Preservacio do
Fatrimdnio Cultural do Municipio ¢e Londrina.

i uso existenie e tradicional estara vinculado aos Eberados em leis anteriores, ou & foi previsio para definir o
Zoneamsanto 3 ser adotsdo na Mowva LUOSY
Todas a5 afwidades econdmicas a serem implaniadas demandarie autorizagde da Sec. De Cultura?

Tal exigéncia burocratizaria o Licenciamento das sfvidades nesta Zona & Setores.

Arf 78. Os lotes e edificactes localizados no Setor Especial Dugue de Caxias deverac obedecer aos pardmetros
urbanisticos da Zona Comercial 1 (ZC-1), limiados complementarmante aos seguintes parametras especiais:

()

Il pavimenio térren das edificacbes deverd ser destinado a3 vsos MNao-residenciais, no minime, nos primeiros
5,00m (cinco metros) de profundidade do lote a partir do slinharmento, admilidos spenss o= 3Ce5505 205 US0S
residenciais & de garagens nesta area:

Esses parametros englobam o Uso {30t 8) & 2 Coupacao (art. 7], ou somente a ocupacac? Ja que a tofalidade dos
imaveis construidos (8 se encontram adaptados com caractensticas de imowel comercial? Poucos 530 os lotes vagos
nessa area, & em uma eventual edificacio, deverdo obedecer aos pardmetros de ocupagdo, & postensrments
admitirds 0 uso, conformes carscienstica da ocupacso, isto & nao-residencial

Em relacdo 3 destinacio dos 3 primeinos metros ga.sdifingcdss neste Setor, onde diz gue o uso deve ser ndo-
residencial, como sera possivel fazer esta verificacio? MNao deveria ser definida a ocupacao (caractenisticas
construtivas) nao residencial nessa area?

Art. 78. Os lotes e edificagies localizades no Setor Especial Duque de Caxias deverso cbedecer aos parametros
yrbanisticos da Zona Comercial 1 (ZC-1), imitados complementarments aos seguintes pardmetros especiais

-

&1° Az edificacdes de uso Nao-residencial ficam dispensadas do stendiments 3 quantidsde minima de vagas de
esiacionamenio. conforme Decreto Municipal
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Art. T9. Mas Zonas Especiais de Inleresse Culural (ZEIC) e nos Setores Especiais Eenta-se da E:Zgént:ia de
de estacionamento no caso de manutencio de edificacdo considerada significativa elou reconstrucas da edificacso
original, segunda critério Dirstara de Painmonie Artistico & Histdrico-Culiural da Secretaria Municipal de Cultura,

Paragrafio unico. Nao sera penm!lda a implanta;ac de vagas de estacionamento, cargs e descarga, embargue e
desembargue de passapgeiras ou rea de manobra e veiculos nos recuos, exceto paracicio.

Mo §1° do ggt 78 & no ggi, 70, 3 dispensa das vagas de estacionaments dizem respeite ao uso do solo {edificagao) ou
a0 uso (implaniacdo de atividade econbmica)?

T Decreto 3 ser regulamentado fratara somente da dispensa de Estacionaments ne Setor Ezpecial Dugue de Caxias,
ou poderia tambem estzbelecer regraments para 3 dispensa prevista no ar. 787

Em refacdo ao uso 4o recus pars vagas de estacionamento, ou carga e descarga, efc... observel que em alguns
imdveis com consirucdo mais recentes existe Area de recus, superior a 5 metros, justamente destinada a
estacionamento de chente. Mesie caso, ndo sena mteressante determinar g fegug de quantos metros nado poderia
ser utilizado?

Art7E.
()

£ 3°. Os projetos, obras & concessao de alvards em imaveis publicos ou privados deverao ser previamente
submetidos 3 aprovacio da Diretoria de Patrimanio Arfisfico e Histdrco-Cultural da Secretaria Municipal de Cultura,
com base nos critérins definidos pela Lei de Presarvagio do Patrimbnio Culteral do Murnicipio de Londrina & parecer
do Consefe Municipal do Pafrimanie Cultural de Londrina

Todas as atividades econdimicas = seram implantadas no Setor Especial Dugue de Caxiss deverds ter autorizacio
da Sec. De Cultura & a0 Consalhoe ldup do Patriménio Cultural de Londrins, ou essa aprovacao e parscer se remstem
& ocupacde (construcio)?

Tal exigéncia burocratizana o Licenciamento das atividades nesse Sator.
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Art. 107. Mos casos de aprovagdo de novos loteamentos, o zoneamento de lotes com acessa ao pralongamento de
vias estrulurais & artenais, deverdo atender aos seguintes requisitos mininos:

{)

Paragrafo unico. O zoneaments de qual trata o caput sera definids no processo de Diretrizes Urbanisticas e sua
efetivacao, para fins de licencas ou autorizaches de construgio, ampfiacio ou funcionamento, coomera somente apds
o aceite do loteamentao.

0 que significa o Aceite do loteamento? N3o & necassario ja estar efetivamente parcelado para ser
implantada atividads scondmica?

Art. 110, A instalacao de atividades nao permitidas pelos zoneamenios dos Patrimbnios e dos Distritos
Administrativos, exceto o Distrita Sede, poderao ser excepcionalmente permitidas para fins de fortalecimanto da
autonomia kocal, medianie analise do IPPUL e debberacio do Grupe Tecnico Permanents de Acompanhamento do
Flano Diretor Municipal (GTPA), nos termos da Lei Estadusl n® 15.220/2008. Arigo 37, inciso V.

Afrawes de gual instrumento se darg esia andlise?

Art. 111. 0= lofes & chacaras resultantes de parcelamentos do solo conforme Lei Municipal n® 41851528 ficam
condicionados 2 adequagan urbanistics e reguisrizacao de parcelaments do solo para a obtengao de ficengas ou
autarizagdes de construcaon, ampliagso cu funcionamenta.

Paragrafo unico. O Poder Publizo indicara, por meio de mapeamente publicado 2m Decrete Municipal, as arsas que
dependerao de avaliagio para obtencio de licengas ou autorizagdes de construgdo, ampliagio ou funcionaments.

Qwal org3o ficara responsavel pelas formulacae do mapa e edicio do decreto?

Izs0 impactzra diretaments no ato da expedicio do Alvara de Licencs, em especial nas sxpedicbes avtomaticas de
Ahsara.

Assingtura: Liliana Tolan de Franca

Londrimz, 21/10,/20232
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1.7.23. Proposta de alteragcdo de zoneamento trecho da Rua Maria Luzel
Cauduro

2z 1709 aboutbiank

ExpressoLivre - ExpressoMail

Enviado por: "Jodo Eugenio Rodells” <joaciirodells.com br=

De: Jjoso{dredella com br
Para- pesquisa ippul@londring preov br, whreganod@zmail com
Dram: 21102022 15:31 (01:36 horas atras)

Assmts:  Fyd: PROBOSTA DE ALTERACAC DE zoMEAMENTO 22 [
| PROPOSTA ZONEAMERTO 13 FIGURA Apng (171 KB) | mrecho da Rua Maria Luze] Canduro exwe 3 Waldemar

ADSXOS. o ranger ¢ Fus Eugduio Bidéis FIGURA B pug (257 KB) | PRACA NA WALDEMAR SPRANGER. pag (14 MB)

Boa tarde

Caros

Venho solicitar a alteracdo na proposta do zoneamento da Rua Maria Luzel Cauduro no trecho
entre a Avenida Waldemar Spranger & a Rua Eugénio Biddia de ZR1 para Zona Comerdial (ZC) ou
de uso misto (ZUM). No inicio do estudo técnico parz o novo zoneamento feito pelo IPPULL foi
proposto ZUM3, depois para ZUM2 e atualmente ZR1, acredito gue se deva 2 sugestdes porém o
critério técnico do IPPUL deve ser mantido. Justifico essa solicitacdo pelos seguintes motivos:

- A regido da Avenida Waldemar Spranger e repleta de construcdes comerciais, sendo
uma das mais procuradas e valorizadas para instalacGes comercials, seu Zoneamento em
toda a sua extensado & ZC2;

- 0 trecho mencionado na Ruz Maral Luzel Cauduro € uma extensdo da Avenida
Waldemar Spranger pois ha uma praca entre esse trecho e essa avenida, ou seja, a frente
desse trecho j3 € comercial (verificar figura 1 em anexo). A praca esta como ZC, na
realidade o entomo da praca que deveria ser 7C;

- 0 inicio da Rua Marial Luzel Cauduro ja € comercial (verificar figura 1 em anexo);

- Dois lados do triangulo da praca ja sao ZC2, conseqiientemente o outro lado (trecho
da Rua Marial Luzel Cauduro) tambeém deveria ser comercial e ndo ZR1 (veja a figura B em
anexao).

- Na Avenida Madre Leonia Milito existe uma praca em gue todo o seu entorno 2
considerado comercial de mesma classificacdo da avenida e por analogia todo o entomo da
praca da Waldermar Spranger tambeém deveria ser comercial;

- A Rua Marial Luzel Cauduro & de médio para alto fluxe de automdveis, pois guem
esta na Avenida Waldemar Spranger e dessja acessar a Avenida Garibaldi Deliberador utiliza
a Ruz Marial Luzel Cauduro.

- A proposta de mudanca de zoneamento nao € para o bairro todo mas apenas um
trecho de um lado da Rua Maria Luzel Cauduro gue faz frente para a2 Waldermar Spranger

Sou proprietario da Data 2 , da Quadra 09 do Jardin vale do reno, Rua
Maria Luzel Cauduro , e nao tenho interesse para construgdo residencial dada as
caracteristicas comerciais da regido, sendo liberado para comércio iniciarei imediatamente a
construcdo gue ira gerar mais empregos e tributos cada vez mais necessarios para a nossa
cidade.

Manter a parte interna do Jardim Alcantara como ZR até entendo mas manter o trecho da
praca da Waldemar Spranger como residencial nao tem ldgica a0 meu ver.

Fico a disposicao para eventuais esclarecimentos e agradeco antecipadamente pela analise
da minha solicitacao

Por favor me informe quando serd a audiéncia publica para discuss3o do zoneamento e
como poderei me inscrever para participar de forma prasencial.

Att

Jodo Eugenio Rodella

Dbs: Favor confirmar o recebimento deste e-mail
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1.7.24. Proposta loteamento em area hoje de ZEU

PROJETO URBANISTICO AREA DE EXPANSAO URBANA
Matriculas 5188, 5595, 12885, 13057, 16055 17636, 22755

01) Area 60 alqueires em zona de expansao urbana, encontra-se entre o loteamento
Vida Nova Londrina e a PEEL.

02} Uma regiac em franco crescimentoc com um sistema viaro robusto, atendida
plenamente hoje por sistema de agua potavel, oje na regiac esta em instalagao os
novos reservatdrios de agua potavel da SANEPAR gue irao atender plenamente toda
a regifo. E também atendida plenamente de sistema de fratamento de esgoto.

N I ——

1| :
i - ]

REDE SANEPAR INSTALADA

03) A area s2 encontra entre Ioteamento finalizado recentemente & as penitenciarias.
Esta seria a Oltima area nobre com topografia e favordvel para um Masterplan

inteligente.

|

— -r‘_“‘i"

——

EXCELENTE TOPOGRAFIA

Plano Diretor Municipal de Londrina (2018-2028) - Revisdo das Leis Especificas
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04) O Masterpian contempla diversas solugbes, moradias socials, complexo
residencial com comércio e veriicalizagao, gualidade de vida, |agos, estruturacao de
evenios privados hoje necessario & nac disponivel no municipio de londrina, acesso
imediato Gnico e faciiitado ao futuro pargue tecnologico de Londrina. Uma valorizagao
imobiliaria regional importante, conseguentemente maior amecadacao pablica.

SETOR LAGO 1

05) Detalhamento Mastemlan
E.1) SETOR LAGO 1

ATENDE:

-Setor de eventos: Area Ofil de 75000 m2 com 8% da Area total destinada
exclusivamente a um complexo privado capacitado para 4000 comvidados, com
estacionamento.

-Complexo residencial comercial e servigos 01: area Ofil de 35.000 m2 com 3% da
area total

5.2) SETOR LAGO 2

ATENDE:

-Complexo residencial comercial e servigos 02 :area Ufil 102,676 mis2 com 10%
area total

-Complexo residencial comercial e servigos 03: ar=a Ufil 48.380 mis2 com 7% drea
total

£.3) SETOR COHAB

ATENDE: .
-Residéncias fim social :Area Ofil 138.200 mts2 com 14% area iotal

W Ao
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OBSERVACOES FINAIS:

01- IMPACTO URBANISTICO MINIMO COM REFERENCIA AO PORTE DA AREA

02- NOS SETORES DOS LAGOS EXPONENCIAL CRESCIMENTO MA QUALIDADE DE VIDA E
CONVIVIO SOCIAL PARA TODA A REGIAD COM INSTALACAD DE EQUIPAMENTOS
COMUMITARIOS E PUBLICOS DE GINATICA ATENDENDO TODAS AS FAINAS ETARIAS

03- IMPACTO AMBIENTAL MINIMO PELO MENOR USO DE AREA LOTEAVEL

04- SISTEMA VIARIO ROBUSTOD

05-50LUCAD VIARIA NAS CONEXOES DE REGIOES A PROJETOS FUTUROS DO MUNICIPIO,
PARQUE TECNOLOGICO

G- ATENDIMENTO A SITUACAO SOCIAL DE MORADIA EM ESTADO EMERGENCIAL NA REGIAD
7- PROJETOS PRIVADOS DE QUALIDADE RESIDENCIAL, DE SERVICOS E EVENTOS TAMBEM
SOLUCIONANDO CARENCIAS MUNICIPAIS E REGIDMAIS  REALIZADOS PELA INICIATIVA

PRIVADA.
SEM MAIS
DONMNA CARMELA LOTEADORA
ODESK E
AREA TOTAL = 968.500.00 M2
P COMPLEXDS 12,3 = 100.060,00 M2
BN SETOR COMAB 138.200,00 M2
1200084 TYNOLIYDIAA3 MS3(
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1.7.25. Proposta para area de recuo de 5 metros ao I_qngo'das Rodovias

= -
g, - PROCESSO DE REVISAD DAS LEIS ESPECIFICAS DO PDNL .
L P: = 5° Audiencia Publica pwg DL“?,’““
ﬁ:' ()1 FORMULARIO PARA APRESENTAR CONTRIBUICOES E PROPOSTAS

K REVISAO DA LEI ESPECIFICA - “USO E A OCUPAGAO DO SOLO”

22/10/2022 - 08 Horas - Auditdrio da Prefeitura Municipal de Londrina

k- .
PROPONENTE: ()W L O)uﬁlﬁc\. @of o+

ENTIDADE / SEGMENTO: PR Mﬁﬁi PR uy” ' PR 343

Sintese da Proposta ou ContribuicSo: ‘?ﬂ(n i-"yh‘;ﬂl. £ ‘-'!':1. b G L0,

Tlﬂf_{lﬂ Fundamentacao MWE“ML ¢ 4 " 45 F.@" 2 G ‘]ﬂ:ﬁ
:&ur_‘s]'“ﬁft roapblo o . & -0 ]
_e,ﬁx_ﬂdﬂ_&lm_.; At ofls _clo, M&cﬂjﬂuﬂﬁw.ﬂﬁé_
P 2 muﬂ_m:o%'.ﬂmwﬂw Lia] o Vg o Din b2 A latimaned

By = : (o Y = e T m'r -
\:ﬂ __J.L_ih'-d-d.,an.-‘_iﬁ-kp L Cla- .!;.'&.E f iy o L
_Jm?m_ﬂuﬁ_}_&‘ﬂ}_f Pp. 323 "2 ce birfa fomne
' Lol e reUpadeds ol oliomnlis o fﬂwﬂm_
Pt 2ol f caved o e, S_pries

Asslnatum.'%)-l.-"l’i,u;— L? EDF Ao

(ondrina. o ¢ 1O paom2
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ILUSTRE PRESIDENTE DO IPPUL — INSTITUTO DE PESQUISA E
PLANEJAMENTO URBANO DE LONDRINA.

ROBERTO CREMOMNEZ, brasileiro, casado, empresario,
inscrito no CPF/MF sob n® 360.256.079-15, portador da RG n® 2.119.677
SSP/Pr. LUCIANO ROCHA LOURES DE PAIVA, brasileiro, casado,
advogado, inscrito no CPF sob o n® 025.246.979-83, portador do Rg n®
4.359.832-5 e EVELIN CRISTINA COELHO, brasileira, solteira, advogada,
inscrita no CPF sob o n, 055.640,368-05, portadora do Rg n. 4.436.854-
SSPISC., comparecel para expor e requerer o que segue.

Considerando que a Lei n® 13.813/2018 (doc. 01), de 25 de
novembro de 2019, alterou a Lei n® 6.766/79, assegurando o direito de
permanéncia de edificages construidas em faixa nao edificavel ao longo
di rodovias que passam por perimetro urbano, bem como, possibilitando
a redugao da faixa nao edificavel para 05 (cinco) metros, a critério
exclusivo do poder publico municipal,

“Art. 2° O art. 4° da Lei n° 6.766. de 19 de dezembro de 1979,
passa a vigorar com as seguintes alteragbes:

"Art.

1l — ao longo das faixas de dominio publico das rodovias, a
reserva de faixa nao edificavel de, no minimo, 15 (guinze) metros
de cada lado podera ser reduzida por lei municipal ou dislrilal gue
aprovar o instrumento do planejamento territorial, até o limite
minima da & (cinco) metrog de cada lado.”

Considerando que a alteracdc da Lei n° 6.766/79, foi
resultado de anos de luta da Confederagdo Nacional do Municipios, que
acompanhou a tramitagio da proposta e articulou pela inclusdo de
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demandas, na medida que deu seguranca juridica as familias e a
prefeituras, que também tiveram reconhecida a sua autonomia exclusiva
para regular o limite da faixa ndo edificavel, conforme matéria (doc. 02)
constante no seu site', vejamos.

A Confederagao Nacicnal de Municipios (CNM), que acompanhou
a tramitacdo da proposta e articulou pela inclusdo das demandas
dos gestores e da populagéo local, comemaora mais uma conguista
do movimento municipalista. Além de dar seguranca juridica as
familias e as prefeituras gue tém construgdes nessas condigoes, a
matéria reforca autonomia municipal para adequar as regras a sua
realidade’

Considerando que grande parte dos iméveis ao longo das
rodovias que passam pelo perimetro urbano da cidade de Londrina,
possuem construgbes com recuo de 05 (cinco) metros;

Considerando que a maioria dos terrenos restantes se
encontram fechados por muros ou tela alambrado desde as suas
cabecairas;

Considerando que a gquestdo da seguranga na redugdo da
faixa ndo edificavel para 05 (cinco metros) ja foi objeto de debate quando
da andlise do projeto de lei 693/2018, que originou a Lei n® 13.913/2019,
dispondo o Relator da Comissao de Viacio e Transporte (doc. 03y

"Entendemos que esses guinze melros poderiam ser diminuidos,
em muitos casos, uma ver gque acreditamos que a margem de
seguranca ja esta inserida na faixa de dominio. Caso os 0rgdos de
transito concluam que & necessaro um espago maior para
seguranga, podera a administragdo publica desaprapnar, visando
a0 bem comum e @ seguranga da populagao, Porém, na maiora
das vezes, 6 suficlente a soma da faixa de dominio com cinco
metros, para conceder seguranga aos cidadaos. E importante notar
que a proposta de mudanga das regras atuais parte da premissa
de que a faixa de dominio das rodovias e ferrovias j& seria
suficiente e bastante para garantir a segurania operacional ploria
e evitar todo lipo de conflito e risco a populagédo. Ocorre que, da
mesma forma como o texto original da lei possui motivos &

1 http;:.f.rww.a,-.nm_arg.hf.fmmunh:acao..fnutl-:las.!cunqu-.sta-apmada-perma nencla-de-gonstrucoes-&-

reducan-da-faixa-nao-edificavel-em-rodovias
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finalidades diversos para cada uma das 4 suas hipéleses, &
necessdno analisar os impactos da alteragdo legislativa também
em casa uma das hipdteses distintas, pois as consequeéncias sao
igualmente diversas.”

Considerando que a atual legislacdo municipal de uso e
ocupagio do solo, Lei n® 12.236 de 29 de janeiro de 2015 (doc. 04), ja
autoriza o recuo de 05 (cinco) metros ao longo das rodovias para
propriedades que tiveram o parcelamento do solo realizado
anteriormente a edigéo da Lei 6.766/79, conforme artigo 265: Ao longo
de rodovias oficials, o recuo dos lotes resultantes de parcelamento do solo
para fins urbanos, que tenham aprovagdo anterior & Lei Federal n®
6 766/70 e estefam wvoltados para a via local (marginal) serd de 5,00m
(cinco medros), sendo que ta! fato ndo & reconhecido pelo DER, que exige
Legislagdo nova aprovada apés a entrada em vigor da Lein® 13.913/2019.

Considerando que a Procuradoria Geral do Estado ja emitiu
parecer (doc. 05) em consulta realizada pelo proprio DER afirmando que
a competéncia passou a ser exclusiva de Municipio, vejamos:

“Da mesma forma, o inciso |Il, do citado art, 4°, tambem foi alterado
pela Lei n® 13.913/2019 para o fim de conferir competéncia ao
Municipio para modificar os limites da faixa nac edificante,
podendo inclusive reduzi-los para ate cinco metros, o gue $0 vem
a demanstrar a plena competéncia municipal para tratar dessas
areas, que se constituem em uma restrigao administrativa.
Portanto, estamos no campo das regras de edificacao, de natureza
e competéncia locais.”

Considerando que o novo plano direto da cidade de
Londrina, lei n® 13.339/2022, Pretende otimizar a ocupagdo do solo ao
longo das rodovias conforme disposto no artigo 31, bem como
pretende, inclusive de forma compulséria, exigir do proprietario de
imével urbano o seu adequado aproveitamento (artigos 75, 76, 77 e
78).

Considerando que muitos imovers constantes nas areas ao
longo das rodovias possuem O seu aproveitamento impedido em razao do
resguardo de recuo de 15 (guinze) melros para edificagdo, néo
conseguindo os proprietarios dar a devida deslinagao aos mesmaos.
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Considerando que os imoéveis ao longo da rodovia prd45 ja
perdem parte do terrenc, entre 02 (dois) e 3 (rés) metros por ocasiao da
faixa de dominio, sendo que, a faixa edificavel tem inicio apos a faixa de
dominio, o que por si s6 j@ teriamos um recuo apés o final do calgamento
de 7 (sete) a 8 (cito) metros, no caso de reducao da faixa nao edificante
para (5 (cinco) metros.

Considerando que atualmente esta em elaboragao pelo
IPPUL os projetos de leis complementares que dardo suporte ac novo
plano diretor, em especial lei de usc e ocupagao do solo pelo Municipio de
Londrina,

Diante de todo o exposto, requer desta entidade, no intuito
de promover a adequacgdo legisiativa a realidade atual, de forma a
fomentar o desenvalvimeanto almejado pelo nove plano diretor, a promocao
da discussao e manifestagéo acerca da alteragdo do artigo 265 da lei n®
12 236 de 29 de janeiro de 2015 (atual lei de uso e ccupagéo do solo) gue
ja reduz a faixa nao edificavel ao longo das rodovias para 05 (cinco)
metros, para imoveis parcelados antes da Lei 6.766/79, para que o0
mesmo seja reproduzido na nova lei de uso e ocupagdo do solo
abrangendo todos os iméveis, independente da data do parcelamento,
tendo em vista a alteragao imposta pela Lei n® 13.913/2019, de 25 de
novembra de 2019, que alterou a Lei n® 6.766/79.

Londrina, 18 de outubro de 2022,
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1.7.26. Proposta de Zoneamento Rua Maria Luzel Cauduro
ExpressoLivre - ExpressoMail

Enviado por; "Tomi Minighini" <toniminighinifizmail com>

D tomimimi ghinid Frnail com
Para: "Grerencia de Pesquisa - IPPUL" <pesquisa ippulwlondring pe.zov. br
Diama: 2571002022 09-24 (03:16 horas atras)

ASSINNS.  Re Zonemento - Fua Maria Luzel Cauduro ) [

0OI Mana Eunice. bom dia...

Sabado ves tiveram uma reunidoe, mfelizmente nio pude ir . mas alguns vizinhos apresentaram algumas
justificativas para a mudanga de zoneamento da Fua Maria Luzel Caudure (RUA INTEIRA). gostana de
apresents-las abaixo:

- A regifo da Aventda Waldemar Spranger € repleta de construgdes comercials, sendo uma das mais
procuradas e valonzadas para mstalagdes comercials, seu zoneamento em toda a sua extensio é ZC2. Podem
verificar que ha pouguissimos imdvels comereiais desocupadoes para loeagdo;

- O trecho mencionado na Fua Manal Tuzel Canduro € uma extensio da Avenida Waldemar Spranger
pois ha uma praga entre esse trecho e essa avenida, ou seja, a frente desse trecho ja € comercial. A praga esta
como ZC. na realidade o entomo da praca que devena ser ZC;

- O inicio da Fua Maral Tuzel Cauduro ja é comercial.

- Dois lados do midngulo da praga ja sie ZC2, conseqiientemente o outro lado (recho da Rua Manal
Luzel Canduro) tambeém devena ser comercial & ndo ZE1.

- Na Avenida Madre Leonia Milito existe uma praca e em gue todo o seu entomo € considerado
comercial de mesma classificaciio da avenida e por analogia tode o entomo da praca da Waldermar Spranger
tambem deverna ser comercial;

- A mudanga de zoneamento para comercial sera um fator mportante para incentivar construgées em
terrencs vazios, meus vizinhos, est3o esperando essa mudanga para iniciar as suas construgbes;

- A Fua Marial Luzel Cauduro € de médio para alto fluxo de automdveis, pois quem esta na Avenida
Waldemar Spranger e deseja acessar a Avenida Ganbaldi Deliberador utiliza a Ena Marial Luzel Cauduro.
Ezse movimento aléem de favorecer o comercio desestimula a construgio de residéncias;

- Mudando esse trecho para uma ZC serd atrative para comeércios que trazem beneficios para os
moradores locals como farmdcias, padarias e consultérios médicos, assim facilitando assim o deslocamento
dos mesmos:

- A proposta de mudanga de zoneamento nde € para o bairro todo, mas apenas Fua Mana Luzel
Caudure (RUA INTEIRA).

- A alteracio para ZC i3 aumentar a seguranga do trecho mencionado peis haverd a substitnicdo de
terrencs vazios por imovels comerciais com sistema de seguranea;

Fico a disposicdo para evenmuais esclarecimentos e agradego antecipadaments pela analise da minha
solicitagdo
Toni Mimghini - 99903-1111
Em qua., 19 de out. de 2022 as 10:00, Gerencia de Pesquisa - IPPUL <pesquisa.ippuli@londrina prrovbr=
BSCIEVELl:

Bom dia,

Confirmamaos o recebimento das contribuigdes para o Plano Diretor. Ratificamos que a sugestio

apresentada sera incorporada as analises técnicas que subsidiam o planejamento urbano,
visando o melhor atendimento a5 necessidades do municipio.

Atenciosamente,
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1.7.27. Proposta de Zoneamento Rua Maria Luzel Cauduro

ExpressoLivre - ExpressoMail

Enviado por: "iara camargo” <iaraisabell24camargo@outlook.com>
De: iaraisabell24camargo@outlook.com

"plano.diretor@londrina.pr.gov.br " <plano.diretor(@londrina.pr.gov.br>, "pesquisa.ippul@londrina.pr.gov.br"
<'pesquisa.ippul{@londrina.pr.gov.br>
Data: 24/10/2022 14:46

Para:

Assunto: ENC: PROPOSTA DE ALTERACAO DE ZONEAMENTO

| ESDDA2F6F09741 7TCB698BCFABC9D1D12 png (735 KB) | A4759F1E93154A57B7CDD725750DF906.png (742 KB) |

Anexos; COB9SEEDFCEE41948E35A293730C6AD3 png (202 KB)

Boa tarde

Caros

Venho solicitar a alteracdo na proposta do zoneamento da Rua Maria Luzel Cauduro no trecho entre a Avenida
Waldemar Spranger e a Rua Eugénio Biddia de ZR1 para Zona Comercial (ZC) ou de uso misto (ZUM). No inicio
do estudo técnico para o novo zoneamento feito pelo IPPULL foi proposto ZUMS3, depois para ZUMZ e
atualmente ZR1, acredito que se deva a sugestdes porém o oitério técnico do IPPUL deve ser mantido.
Justifico solicitacdo pelos seguintes motivos:

- A regido da Avenida Waldemar Spranger € repleta de construcBes comerciais, sendo uma das

mais procuradas e valorizadas para instalacdes comerdiais, seu zoneamento em toda a sua extensdo &

2,

- 0 trecho mencionado na Rua Marial Luzel Cavduro & uma extensdo da Avenida Waldemar

Spranger pois ha uma praca entre esse frecho & essa avenida, ou seja, a frente desse trecho ja é

comercial (verificar figura 1 em anexo). A praca esta como ZC, na realidade o entomo da praga que

deveria sar ZC;

- O inicio da Rua Marial Luzel Cauduro ja € comerdial (verificar figura 1 em anexo);

- Diois lados do triangulo da praca jé sdo ZC2, conseqlentements o outro lado (trecho da Rua

Marial Luzel Cauduro) também deveria ser comercial & ndo ZR1 {veja a figura B em anexo).

- Ma Avenida Madre Leonia Milito existe uma praca em gue todo o s2u entorno € considerado

comercial de mesma dassificacdo da avenida e por analogia todo o entorno da praca da Waldermar

Spranger tambem deveria ser comercial, para melhor seguranca 2 incentivo 2o uso da praca;

- Incentivando construgdes nos terrenos que atualmente se encontram vazios

- A Rua Maral Luzel Cavduro € de médio para alto fluxo de automdwveis, pois quem esta na

Avenida Waldemar Sprangsr e deseja acessar a Avenida Garibaldi Deliberador utiliza a Rua Marizal Luzel

Cauduro.

- A proposta de mudanca de zoneamento nao € para o bairro todo mas apenas um trecho de

um lado da Rua Maria Luzel Cauduro gue faz frente para a Waldermar Spranger

- Mudando esse trecho para uma ZC serd atrstive para comércios que trazem beneficios para os
moradores locais como farmacias, padarias e vargjos, assim facilitando assim o deslocamento dos mesmaos;

Sou propristario da Data 02 da Quadra 8 do Jardin Alcantara = ndo tenho interesse para construcio
residencial dada as caractensticas comerciais da regido, sendo liberado para comércio iniciarei
imediatamente a construcdo que ira gerar mais empregos e tributos cada ver mais necessarios para a
nossa cidade.

Manter a parte interna do Jardim Alcantara como ZR até entendo mas manter o trecho da praca da
Waldemar Spranger como residendial ndo tem ldgica ao meu ver.

Fico a disposicdo para eventuais esclarecimentos e agradeco antecipadaments pela analise da minha
solicitacao

Por favor me informe quando s=rd a audincia publica para discussdo do zoneamento & como poderei
me inscrever para participar de forma presencial.

At
Iara Camargo
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1.7.28. Proposta de Zoneamento Rua Maria Luzel Cauduro

Enviado por: "Jozé Wander Bragane”™ “whreganorzmail com-

Dha: whrezanoifgmail com
Para: Plano diretoradondrins pr.govbr
Drata: 24102022 1726

Assumbo: PROPOSTA DE MUDAMCA DE ZONEAMENTO | U

| PROPOSTA ZONEAMENTO 13 FIGURA Apng (171 KB) | trecho da Rua Maris Lazel Cauduro entre 3 Waldemar
Spranger = Bz Eugénio Bidéis FIGURA B poz (257 EB) | PRACA NA WAI DEMAR SPRANGER paz (1.4 ME)

Caros
Venho solicitar a alteracdo na propesta do zoneamento da Rua Maria Luzel Cauduro no trecho
enfre a Avenida Waldemar Spranger e a Rua Eugénio Bidoia de ZB1 para Zona Comercial (ZC) ou
de uso misto (ZUM). Mo inicio do estudo técnico para o novo zoneamento feito pelo IPPULL  foi
proposto ZUM3, depois para ZUM2 e atualmente ZR1, acredito que se deva a sugesties porém o
critério técnico do IPPUL deve ser mantido. Justifico essa solicitagdo pelos seguintes motivos:
- A regido da Avenida Waldemar Spranger € replefa de construgdes comerciais, sendo
uma das mais procuradas e valorizadas para instalagdes comerciais, seu zoneamenio em
toda a sua extensdo & ZC2. Podem verificar que ha pouquissimos imoveis comerciais
desocupados para locagdo;
- 0 trecho mencionado na Rua Marial Luzel Cauduro € uma extensdo da Avenida
Waldemar Spranger pois ha uma praca entre esse frecho e essa avenida, ou seja, a frente
desse trecho ja & comercial {verificar figura 1 em anexo). A praga esta como ZC, na
realidade o entormno da praca que deveria ser ZC;
- Oinicio da Rua Marial Luzel Cauduroc ja € comercial (verificar figura 1 em anexo);
- Dois lados do triangulo da praga ja sdo ZC2, conseqientemente o oufro lado (trecho da

Rua Marial Luzel Cauduro) também deveria ser comercial e n3o0 ZR1 (veja a figura B em

anexo).

- Na Avenida Madre Leonia Milito existe uma praca e em que todo o seu entomo &
considerado comercial de mesma classificagdo da avenida e por analogia todo o entorno
da praga da Waldermar Spranger também deveria ser comercial,

A A mudanca de zoneamento para comercial sera um fator importante para incentivar
construgdes em terrenos vazios, meus vizinhos, assim como eu, estdo esperando essa
mudanga para iniciar as suas construgdes;

- A Rua Marial Luzel Cauduro & de médio para alto fluxo de automoveis, pois quem esia
na Avenida Waldemar Spranger & deseja acessar a Avenida Garnbaldi Deliberador utiliza a
Rua Marial Luzel Cauduro. Esse movimento além de favorecer o comércio desestimula a
construgdo de residéncias;

-  Mudando esse trecho para uma ZC sera atrativo para comércios que trazem beneficios
para os moradores locais como farmacias, padarias e consultdrios médicos, assim
facilitando assim o deslocamento dos mesmos;

- A proposta de mudanca de zoneamento nao & para o bairro todo mas apenas um
trecho de um lado da Rua Maria Luzel Cauduro que faz frente para a Waldermar Spranger;

- A alterac3o para ZC ira aumentar a seguranca do frecho mencionado pois havera a
substituicdo de terrenos vazios por imoveis comerciais com sistema de seguranga,

Sou proprietario da Data 01 da Quadra 10 do Jardin AlcAntara e ndo tenho interesse para
construgdo residencial dada as caracterisicas comercial da regido, sendo liberado para
comercio iniciarei imediatamente a construcdo que ira gerar mais empregos e tributos cada vez
mais necessanos para a nossa cidade.

Manter a parte intema do Jardim Alcdntara como ZR até entendo mas manter o trecho da
praca da Waldemar Spranger como residencial ndo tem logica ao meu ver.

Fico a disposicdo para eventuais esclarecimentos e agradego antecipadamente pela
analise da minha solicitagdo.

Aproveito para parabenizar o trabalho arduo, paciente e detalhado do IPPUL, na
apresentacdo do dia 22/10 ficou claro o trabalho sério e competente que véem executando
nessa fase t3o importante para a nossa Londrina.
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1.7.29. Proposta de Projeto habitacional da COHAB em Zona de Expansao
Urbana

PROJETO URBANISTICO AREA DE EXPANSAO URBANA
Matriculas 5188, 5595, 12885, 13057, 16055, 17636, 22755

o) Area 60 algueires em zona de expansaoc urbana, enconira-se entre o loteamento
Vida Mova Londrina & a PEEL.

02) Uma regido em franco crescimento com um sistema vidrio robusto, atendida
plenamente hoje por sistema de agua potavel, hoje na regidao esta em instalacao os
novos resenvatnos de dgua potdvel da SANEPAR que irao atender plenaments toda
a regiao. E também atendida plenamente de sistema de fratamento de esgoto.

IIIII" \ .'I | N e o

REDE SANEPAR INSTALADA

03) A area s= encontra enire loteamento finalizado recentemante e as penitenciarias.
Esta seria a Olfima area nobre com topografia e favordvel para um Masterplan

inteligenta.
R . T _ ¥ "
—— - - = I‘_':‘_-:_._ ‘F il |

EXCELENTE TOPOGRAFIA
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04) © Masterplan contempla diversas solugbes, moradias sociais, complexo
residencial com comércio e verticalizagao, gualidade de vida, lagos, estruturacac de
eventos privados hoje necessario e nao disponivel no municipio de londrina, acesso
imediato (mico e faciiitado ao futuro parque tecnologico de Londring. Uma valorizagao
imobifidria regional importante, consequentemente maior amecadacao pablica.

SETOR LAGO M

05) Detalhamento Mastemplan
5.1) SETOR LAGOA1

ATENDE:

-Setor de eventos: Area Uil de 75000 m2 com 8% da area total destinada
exclusivamente a um complexa privado capacitado para 4000 convidados, com
estacionamento.

-Complexo residencial comercial e servigos 01: drea Gfil de 35.000 m2 com 3% da
area total

£.2) SETOR LAGO 2

ATENDE:

-Complexo residencial comercial e servigos 02 :drea Ofil 102,676 mis2 com 10%
area total

-Complexo residencial comercial e servicos 03: drea Gfil 48.380 mis2 com 7% area
fotal

£.3) SETOR COHAB

ATENDE: :
-Residencias fim social :Ar_ea Litil 133.20[:__mt52 com 14% area iotal

- u?
= .
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DBSERVACOES FINAIS:

01- IMPACTO URBANISTICO MINIMO COM REFERENCIA AD PORTE DA AREA

02- MOS SETORES DOS LAGOS EXPONENCIAL CRESCIMENTO MA QUALIDADE DE VIDA E
CONVIVID SOCIAL PARA TODA A REGIAO COM INSTALACAD DE EQUIPAMENTOS
COMUNITARIOS E PUBLICOS DE GINATICA ATENDENDO TODAS AS FAIXAS ETARIAS

D3- IMPACTO AMBIENTAL MINIMO PELO MENOR USD DE AREA LOTEAVEL

04- SISTEMA VIARIO ROBUSTO

05-SOLUCAD VIARIA MAS COMEXOES DE REGIOES A PROJETOS FUTUROS DO MUNICIPIO,
PARQUE TECNOLOGICO

6- ATENDIMENTO A SITUACAD SOOIAL DE MORADIA EM ESTADO EMERGENCIAL NA REGIAD
7- PROJETOS PRIVADOS DE QUALIDADE RESIDENCIAL, DE SERVICOS E EVENTOS TAMBEM
SOLUCIONANDO CARENCIAS MUNICIPAIS E REGIOMAIS  REALIZADOS PELA INICIATIVA
PRIVADA.

SEM MAIS

DONMNA CARMELA LOTEADORA

PROJETD DE LOTEAMENTO
dmoa D Ea O LRI AR,

LETOE {34, 344 TR0 150 150 4B 117, & 140 5A GLUERA
Loteadora Dona Carmala 55 LTDA

AREA TOTAL = 968.500,00 M2

ACESS0 AVENIDA EUROPA E
FUTURC PARQUE TECHOLOGICO

s SETOR COHAB 138.200,00 M2

2
d TYNOILY2NO3 MS30gLNY Ny

192)
]
=
=
>
9]
m
&

a

& mmm.mg
@ FUROOZ= 360m

& FURO 03 =600m,
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FROJETO DE LOTEAMENTO
s

VIR i 1D 5 A 1 (0 BT

Ltmsciors Dana Carmsiz 50 LTDA

AREA TOTAL = 560.500.00 W2

s coMPLEXOS 12.3 = 156 060,00 W2
S SETOR COMABR 138,200 00 M2
[ SETOR EVENTOS 77.500,00 M2

10

/:

Fundagbes

ARPO FUNDACOES LTDA.

CNPJ 20.608.856/0001-51

APTO 501, JD. SAN REMO - LONDRINA-PR

paulohdosreis@yahoo.com.br

TEL:

’r‘rJ‘Ji ENDERECO : RUA ALFREDO BATTINI, 199 -

(43 )9 9945— 4346 - (43 )9 9834-0064

un Tipo de solo
3,00 o 3,60 . .
ST01 Argila siltosa vermelha ST 02 Argila siltosa vermelha
(@30cm) (@30cm)
3,00 - 3,60 "
Casca de Pedra Matacdo Casca de Pedra Matacdo
[FURC n™ [Frofund. Tifo de solo
6,00 it .
ST03 Argila siltosa vermelha
(@30cm) 6,00 i
Casca de Pedra Matacdo
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1.7.30. Proposta de alteragao de Uso — Associag¢ao Londrinense de Tito com
Arco

REQUERIMENTO

REE PROCESSO ADMINISTRATIVD [SE: 18 008.047754/2021-14
OBJETO Permissdo de Uso de Imdvel Pablico

Eu, FERNANDO TADEU ALEXANDRE, brasileiro, casado, nascido em

N Y P, G R Y
B

LONDRINA (IPPUL), pelas razdes gue seguam;

Considerando o processo administrative (SEI) n® 19.008.47754/2021-14 que
solicitou a Permissao de Uso de Imovel Pablico de terra localizada no Jardim Monterey.
de um terrenc de 1.210,00m*, Quadra-6, Rua José Ernani N com Matricula B.457
do 3° Oficic de Registro_de Imoéveis de Londrina, com Inscricdo |mobiliaria
04060182100970001, inscrito junte & Prefeitura do Municipio de Londrina para fins de uso
e exercicio da atividade de tiro com arco pela ASSOCIAGAC LONDRINENSE DE TIRO

COM ARCO.

Cansiderande que a ASSOCIAGAO LONDRINENSE DE TIRO COM ARCO
esta devidamente regularizada e que preencheu corretamente s requisitos necessarios e
exigidos pela legislagio municipal estabelecida no Municipio de Londrina/PR para fins de
que seja concedida a Permissaa de Uso de Imavel Pablico,

Considerando gue o processo administrativo (SEI) n® 19.008.47754/2021-14
tramitou regularmente. e que naoc foram encontrados chices' para a concessdo da
Permissao de Uso de Imoével Publico a ASSOCIAGAO LONDRINENSE DE TIRO COM
ARCO, conforme decisdo disposta documento n® 6807812 - SGM do Processo (SEI) n®
19.008 163428/2021-53

1 Documente n® STBOETY, STEPREE e GOIT904, fodos do processo administrativo ISEl n?
19.008,47754/2021-14;
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Caonsiderando que @ drea do imavel objelo do processc administrative n®

19.008.047754/2021-14 esta inse-ida no poligono (manchaj denominado *Praga” na Lei n®

12 2362015, que dispde sobre © Uso @ Ocupagao do Selo no Mumecipio de Londnna/PR,

mas que. em verdade. trata-se d2 area sem paramelio de uso € pcupagao definidos, de

moda que inexistem pardmelro de uso e ocupagio para area, 0 que inviabiliza o a

autorizacao qualguer tipo de uso ou ocupagao para drea

necessidade da alleragdo da Lel Municipal n®
com o stalus da area,

la ASSOCIAGAQ

Considerande. para lanlo, a
12 236/2015, para que seja atribuido um zoneamento compativel

para fins de regular uso e exercicio das atividades exercidas pe

LONDRINENSE DE TIRO COM ARCO no referido imavel piblico.

Por todo o exposto, solicita-se:

1. A alteracdo da descrigho da a@rea do imovel, objete do processo
administrativo (SEI} n°® 19.008.47754/2021-14, para que seja adequado e compatibilizado
para o uso regular pela ASSOCIAGAO LONDRINENSE DE TIRO COM ARCO, para que
esteja em conformidade com o Plano Dirgtor Municipal, sendo possivel a sua ulilizagao

apts o devido prosseguimento dos demais atos necessarios:

2 Que a alleracao da descrigdo da area do imovel” seja inserida no registro da

matricula do imovel, em consondncia ao que dispde as normas Municipais, para 08

devidos fins de dirgite & para vighilizar a Permissao de Uso de Imovel Publico.

Termas em que pede deferimento,

01 de novembro de 2022, Londrina/FR.

| YT
ndrinense

N Tire com Arch .

F‘iﬁnurﬂﬂ Tadeu dre
President®

FERNANDO TADEU ALEXANDRE
Presidente da ASSOCIAGAO LONDRINENSE DE TIRO COM ARCO (ALTA)

z Jardim Monterey, de um leieng de 1 210.00m", Luadra-u Rua Jose Emam Neves, com Malricula
8 457 do 3" CHicio de Registia du Imoves de Landring, com Ingcngde mobikana MMOG0H82 100970009
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Estado do Parana

SOLICITACAO DE PERMISSAQ DE USO DE IMOVEL

A entidade Associacio Londrnense de Tiro com Arco - ALTA Londnina,

fu e
ul §]
T e
u %
LY e
L a
Prefeitura do Municipio de I I

A ALTA Londrina € uma organizagdo sem fins lucrativos que desenvolve o Projeto
Arco na Escola desde setembro de 2015, que tem como finalidade a formagao do cidadao pleno
através da vivéncia do esporte Tiro com Arco. No projeto s&o atendidos alunos do Colégio
Estadual Benedita Rosa Rezende e Escola Estadual Tiradentes, ambos em Londrina/PR. Os
treinos acontecem em uma guadra gentilmente cedida pelo Colégio Estadual Benedita Roza
Rezende, em horario gue ndo aconiece atividades regulares de Educagdo Fisica. Prelende-se,
no local pleiteado intensificar atividades sociais, culturais, educacionais e desporiivas gue
coniribuam para a divulgagao e desenvolvimenio do esporie Tiro com Arco em suas diversas
modalidades, como firo olimpico, paralimpico, composio, recurvo e tradicional; organizar
campeonatos entre seus associados e nao-associados; promover cursos técnicos que orientem
sobre as normas e regras que garantem a sequranga da prafica de Tiro com Arco.

Compde o quadro de atletas da ALTA, nomes importantes da modalidade, com premiages
nacionais e intemacionais, tais como CAMPEONATO BERASILEIRC DE IN DOOR/OUTDOR;
CIRCUITO PARANAENSE DE TIRO COM ARCO GRALHA AZUL E OUTROS
CAMPEONATOS, ALEM DE PARTICIPACAO EM EVENTOS INTERNACIONAIS E LOCAL,
conforme maiérias anexas (APPAE, POLICIA MILITAR, ACEL, ESCOLA TIRADENTES,
COLEGIO ESTADUAL BENEDITA ROSA REZENDE), 0 que é de grande incentivo para 0s
iniciantes na modalidade, assim como, para formagdo humana e esportiva.

Meste local, para que a pritica de treinos seja segura, serd necessira a
construgdo de um barracio onde serio guardados os materiais de treino (cavaletes e
anteparos) ¢ equipamentos: construgio de sanitirios masculinos e femininos: um anteparo
de protegio ¢ escape; reconstrugdo da calgada e muro; instalagao de dgua e luz

Meste ato, declaro (assinalar com "x"):

{ ) Sou beneficidria de outro imavel do Municipio;

{x )} Nido sou beneficidria de outro imovel do Municipio.
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Caso seja benehicidnia de outro imével;
{ ) Sou mantenedora de outras instituigbes e entidades;

{ ) Nio sou mantenedora de outras instituigies ¢ entidades.
Isto posto, requer a permissio de uso do imdvel acima mencionado,
JUSTIFICATIV A

Qual a Institwicdo? Associacio Londrinense de Tiro com Arco - ALTA
Londrina

Para que foi instituida? A Associagio Londrinense de Tiro com Arco, também
designada ALTA Londrina, pessoa juridica de direito privado, sem fins cconfmicos, com
sede ¢ foro na cidade de Londrina, estado do Parand, foi institufda para promover atividades
sociais, culturais, educacionais ¢ desportivas que contribuam para a  difusdo e
desenvolvimento do esporte de Tiro com Arco ¢ suas mais diversas modalidades;
organizagio de compeligies entre scus associados ¢ nio associados; interagao com oulras
entidades congéneres, bem como outras Assoclaches, Federagbes ¢ Confederagtes,
seguindo as normas de pritica do desporio ¢ paradesporto; apoio e participagio na
realizaciio de competighes regionais, estaduais, interestaduais e internacionais em Londrina
¢ regiao; além de promover cursos éenicos de tiro com arco.

Cuantos voluntdros estio i frente da imstituigiao? Compde a Dirclona
Executiva e Administrativa, oito (8) voluntirios.

Quantas pesscas sio alendidas diariamente? Contamos com 300 membros
associados. mais 42 alunos participantes do Projeto Arco na Escola, num total de 72
pessodas, ¢ eventuais visitantes,

Utiliza ou ji utilizou outro imdével municipal? Nio.
Possui imbvel proprio? Nio,

Qual a finalidade e necessidade do imdvel? Necessitamos do imdvel para
sediar & ALTA Londrina e também construirmos um centro de treinamento para o
desenvolvimento do esporte. Atualmente os treinos sio realizados na quadra desportiva do
Colégio Estadual Benedita Rosa Rerzende, gentilmente cedida em horinos onde nio ha
pritica de Educagfio Fisica.

Especificar o interesse pdblico para o ato. Pretende-se, no local pleiteado
intensificar atividades sociais, culturais, educacionais e desportivas que contribuam
para a divolgaciao ¢ desenvolvimento do esporte Tiro com Arco em suas diversas

Plano Diretor Municipal de Londrina (2018-2028) - Reviséo das Leis Especificas 283
Relatério 3 — Uso e Ocupagao do Solo



modalidades, como tire olimpico, paralimpico, composto, recurve e tradicional:
organizar campeonatos entre seus associados ¢ nao-associados; promover cursos Eenicos
gue oricntem sobre as normas ¢ regras que garanlem a seguranga da pritica de Tiro com
Arco.

Hi alguma vinculagio orgamentiria de recursos piblicos? Nio

A instituicdo € aberta ao piblico ou restrita & socios? A ALTA € aberta a
comunidade em geral.

FERNANDO TADEU ALEXANDRE (Dirctor Presidente)
ALTA ASSOCIACAO LONDRINENSE DE TIRO COM ARCO

— Documento assinado elketronicamente por Fernando Tadeu Alexandre,
SEl Usuaric Externo - Presidente, em 06/04/2021, as 17:00, conforme horario
S ind tﬂ oficial de Brasilia, conforme horario oficial de Brasilia, conforme a Medida
seibrics  § Provisdria n? 2.200-2 de 24/08/2001 e o Decreto Municipal n? 1.525 de

15/12/2017.

A autenticidade deste documento pode ser conferida no site
ey http://sei.londrina.pr.gov.brisei/controlador_externo.php?

= acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0, informando o codigo
verificador 5407537 & o cddigo CRC 698C9BFF.

Referéncia: Processo n? 19.008.047754/2021-14 SEI nt 5407537
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1.7.31. Proposta de zoneamento Jardim Alcantara

Dre: "Luciana WNavarmmo™ <luciana l navarro@hotmail com:==

Data: 18/10v2022 19:33

Assumto: Manutencio ZEI J. Alcantara

Para: "ana mulleri@londrma pr. gov.br” <ana muller@londrina . pr.govbr—=
Boa Moite,

Sobre a proposta de Lei do Uso e Ocupacao do Solo do Municipio de Londrina

Identificagao:
Sou residente da Rua Ruy Neves Ribas, 109 lardim Alcantara
Luciana Alves Navarro Yuzawa

Londrina, 18 de cutubro de 2022

03/11/2022 11:49 abouthiank

Conforme reunido nesta segunda-feira 17/10/22 com a Sra e o llustrissimo Sr. Diretor Presidente —
Tadeu Felismino, nos moradores do Bairro Alcantara, viemos reiterar que além das solicitagdes
apresentadas pela Associagdo dos Moradores do Jardim Alcdntara e Vale do Reno, onde pleiteamos a
manutenc¢do atual do interior do bairro como ZR1 (exclusivamente residencial), queremos aqui refor¢ar sua
especial aten¢do para o fato que os terrenos gue se encontram hoje como residenciais e localizados nos
fundos dos terrenos que se encontram nas Av Harry Prochet, Av. Waldemar Spranger e Marginal da Rodovia

PR445 — Celso Garcia Cid, sejam também mantidos como ZR1, ou seja, exclusivamente residenciais, como ja
se encontram hoje.

Entendemos seu esclarecimento na reunido, que por um consenso técnico, a norma inclui todos os
terrenos da quadra em um mesmo tipo de zoneamento, porém conforme salientamos nesta reunido, nossas
residéncias ja estdo instaladas, e ndo temos nenhum interesse em zonas mistas/comerciais, diferente de
como ja é praticado nas avenidas. Ou seja, nossos terrenos estdo localizados e direcionados a frente dos
mesmos ao interior do bairro.

Insistimos que por favor reconsiderem isto, quando na ocasido forem rever estas areas especificas do
nosso bairro apods a Audiéncia Publica do dia 22/10/22.

Reforcamos que mantemos os pleitos da Associacdo, onde a vontade esmagadora da maioria dos
moradores, conforme abaixo-assinado j& entregue ao IPPUL em outra ocasido, concorda com a manutenc¢do
em ZR1 e para maiores esclarecimentos anexamos 0 mapa onde podera verificar a situacdo especifica de
cada terreno com identificagao de rua e nimero por morador.

Obs: neste primeiro momento, no mapa anexo, apresentamos a numeracdo dos terrenos mais
afetados com as mudang¢as de zoneamento proposta pelo IPPUL, mas se necessdrio for, estaremos
encaminhando em breve, a manifesta¢do de todo o bairro.

Assim sendo, agradecemos desde ja sua atengao.
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1.7.32. Proposta de zoneamento Rua Tokuzo Oshiro

PROCESSO DE REVISAOQ DAS LEIS ESPECIFICAS DO PDML m
5% Audiéncia Pablica PLANO DIRETOR

Revtabo s Lets Eapecifeas

B
. W
iPPUL
B
m

FORMULARIO PARA APRESENTAR CONTRIBUICOES E PROPOSTAS
REVISEOD DA LEI ESPECIFICA — “USO E OCUPACAD DO SOLO”
227102022 — 08 Horas — Auditdrio da Prefeitura Municipal de Londrina

PROPONENTE: Froprietarios

EMTIDADE / SEGMEMNTO: Proprietarios Castelfranco Rua Tokuzo Oshiro
Sintese da Proposta ou Contribuicdo: Zoneamento ZUM-2 na Rua Tokuzo Oshiro — Jd Castelfranco

Texto de Fundamentagao [justificatival:

Unificagdo do tratamento para as duas testadas dos lotes da Rua Tokuzo Oshiro, estando os lotes de ambas

as testadas localizados no mesmo loteamento, Jd Castelfranco.

Aregido estd em expansao gerando alta demanda, sendo que a alteragio que ora soficitamos contribuira

positivamente pelz localizagdo da Rua Tokuzo Oshire e a excelente infraestrutura instalada.

A rua desemboca na Avenida Waldemar Spranger, Arco Leste, que apresenta como caracteristica a
importante via de integragdo do municipio & com a regido metropolitana. Pontuamos a proximidade com a Avenida
Adhemar Pereira de Bamros, a Avenida Harry Prochet & também 3 integragdo com outras ruas e inclusive coletoras,

possibifitando facil acesso e fluxo vidrio.

Em face ao exposto, solicitamos 2 manutengio do zoneamento ZUM-2 previsto na proposta técnica
apresentada pelo IPPUL, para a2 Rua Tokuzo Oshiro, Jd Castelfrance, incluindo os lotes adjacentes do loteamento Vale

do Reno com estes a serem unificados, conforme lista de assinaturas e croqui em anexo.

NO DIRETOR

Fevinbs i Liss Eapecibon

PROCESS0 DE REVISAQ DAS LEIS ESPECIFICAS DO PDML
5% Audiéncia Publica

CATEL FRANCO ZUM-2

LOTES COMTESTADA PARA A RUA
TOKUZO OSHIRO E ADJACENTES

. Lotes com pedido para ZUM-2
pilos proprietinios

Hospll do coragio

. Servico Comerclo
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1.7.33. Proposta de Zoneamento ZUM-2 na Av. José Gabriel de Oliveira (Vale

do Reno)
| ] I .
s : olC PROCESSO0 DE REVISAO DAS LEIS E?PEClFI‘CA.S DO PDML i
- 5* Audiéncia Pablica PLANO Dlﬂm
. Fevisao das LE?_E-mc'ﬁI:l_Glu

FORMULARIO PARA APRESENTAR CONTRIBUICOES E PROPOSTAS
REVISAO DA LEI ESPECIFICA — "USO E OCUPACAD DO SOLO"
22/10/2022 - 08 Horas — Auditdrio da Prefeitura Municipal de Londrina

PROPOMNENTE: Praprietdrios

ENTIDADE / SEGMENTO: Proprietirios Avenida José Gabriel Vale do Reno.

Sintese da Proposta ou Contribuicdo: Zoneamento ZUM-2 na Avenida José Gabriel de Oliveira no Vale do Reno.

Texto de Fundamentagdo (justificativa):

A Avenida José Gabriel de Oliveira, coletora A, possuiu caixa de rodagem com largura de 20 metros, que
permite o fluxo de veiculos e estacienamento simultdneo em ambos os lados, atendendo a diversos bairros,
projetada para fazer a integracdo até regifes comerciais consolidadas e em crescimente, como os elxos das avenidas
Adhemar Perreira de Barros, Garibaldi Deliberador, Harry Prochet & Waldemar Spranger.

A Avenida José Gabriel de Oliveira jd conta com a instalagdo de escritérios, servico e comércio, permitidos
pelo zoneamento vigente, em fungdo da hierarguia vidria, COLETORA A. Salientamos que diversos lotes foram
adguiridos em funcio dessa premissa.

A localizacio do bairro & estratégica como apontado pelos estudos do IPPUL. Sendo impartante para o
crescimento ordenado da cidade, com excepcional Infraestrutura instalada - escolas, vias de escoamento, acesso da
rede de transporte pablico e services de sadde. As dreas imediatamente vizinhas - jardim colonial, parque Aurora e as
avenidas ja citadas tem permissdo inclusive a verticalizacdo, o que demonstra o potencial de adensamento e
flexibilidade de uses da regido.

Ressalto ainda que esta solicitagdo ndo objetiva a alteracio das demais vias do Bairro Vale do Reno e Parque
Alcdntara e representa o desejo da maioria dos proprietidrios @ moradores do trecho referido da Avenida José Gabriel
de Oliveira.

Salicito a manutencdo do zoneamento conforme proposto pelo estudo técnico do IPPUL, ZUM-2 (Zona Uso
Misto 2), no Loteamento Vale do Reno para Quadras 11 e 13, dos lotes com testada para a Avenida losé Gabriel de

Oliveira.
| ]
« W PROCESSO DE REVISAO DAS LEIS ESPECIFICAS DO PDML
L il : L3 5% Audiéncia Publica
ZUM-2 AVENIDA JOSE GABRIEL DE OLIVEIRA
QUADRA 11 EQUADRA 13
Cantinuagio
Avenida losé -
Gabriel de Oliveingh oo
BCes50 3 outros
otes com padido para ZUM-
. ;dh:; Dmpmlm" as
@ Terrenos ndo edificados
Hospital d coracho
@ servigor Comarcia
@ sdifcacoes verticais
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1.7.34. Proposta para zoneamento em localidades préoximas a Avenida Saul
Elkind

A Prefeitura Municipal de Londrina, Estado do Parana.
Ao Instituto de Pesquisa & Planejamento Urbano de Londrina (IFFUL].

Ao Imo. 3r. Diretor-Presidente, do [FPUL, JOSE ANTONIO TADEU
FELISMING.

Processo de revisdo das leis especificas do Plano Diretor Municipal de
Londrina {PMDL 2018-2028).

5° Aundiéncia Pablica — “Lei de Uso ¢ Qcupacao do Solo™

Proposta de alteracao especifica da Lei de Uso & Ocupacio Solo

Humberte Margues de Carvalbho, Arquiteto
Urbanista, CAU n 40410-1, pessoa fisica CPF n® 109 543 548-50, residente
na FRua Antonio Pisicchio 300, Apt. n® 303, Gleba Palhano, atuante na area de
planejamento Urbano vem respeitosamente perante este r. Instituto, bem como
perante esta Coordenadoria & Equipe Técmes de Fevizdo da Leis Especificas do

PDML, expor apontamentos a titulo de contnbuigac, para gue tenhamos uma
lzpizslagao urbanistica mais proxmima da nossa realidade = gque possamos juntos,
buscar a realizagio de uma cidade justa, ambientalmente, urbanisticamente
desenvobrida.

Contribuigdes
Andlise de Uso & Ocupacio do Solo - Zoneamento — Contribuicdo

Conforme ja encaminhando anteriomrmente e complementando:

Ao analisar a proposta do Zoneamento apresentads, para 3 Regido Moroests, ao longo da Av.
Saul Elkind, onde esta sendo proposto a ZIRJ e 212, constatei que o proposto nac esta levando
em considerac3o as agoes atuais, quando 205 novos empreendimentos que (@ possuem
do loteamento 2 os que estdo sendo estudados para serem protocolados zinda neste ano,
conforme demonstrado no croqui ilustrativo abaixo.

Mapa Geral de Projecio da Ocupagdo Em Andamanto

ENEERAl VY OO0 A LR Il

Figura 01: Areas em processo de n.cupagﬁu
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E importante destacar que existe um vetor de desenvolvimento muito forte para a regido, para
a ccupagao residencial, gue envelve uma diversificag3o na sua forma de ocupacao, que vai deste
a ecupagao tradicional de lotes isolados, cond. uwrbanistico, e cond. verticais.
Concomitantements, a area comercial vem acompanhando, ao logo dos eixos existentes e seus

prolongamentos.

Muitos investidores, adguiriram lotes para o desenvolvimento de empreendimentos gue
estdo hoje garantidos pelo zoneamento existentes & estdo em Processo para concretizagao
dos mesmos.

A proposta para o setor sul da Av. Saul Efkind para a atividade industrial, ira criar, além de uma
desvalorizac3o dos lotes, a regiie ficara um periode muito, mas muito grande sem ccupagso. E
sabido que empreendimentos industriais, invecados pela inciativa privada, s3o raros, pois nao
temos volume de interesse de mercado para este setor, suficiente para ocupacido de uma grande
regido como esta gue estamos tratando. E importante destacar que a muitos anos, a area Morte
a Av. Saul Elkind estd zoneada como industrial 2 nem se quer possui industriz. (Figura 02). Neste
ano tivemos uma boa noticia da implantagdo de uma drea industrial 3 norte da Av. Saul Elkind,
capitaneado pela iniciativa publica, ja com cbras iniciadas, mas que  infelizmente foi paralisada.
Ma porgac Morte do Municipio temes grandes areas Industriais, que ainda possuem um

percentual significative sem ocupagac.
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Figura 02: Mapa do zoneamento atual, area industrial

A regido mais ativa gquanto a sUa DCUPaCao, & a que esta proxima a Rod 365, Zona industrial 3,
ainda com grandes areas desocupadas.

0 setor, sul da Av. Saul Elking, nao existe tendéncia para o uso Industrial, fator este que ao longo
das revisdes dos Planos Diretores, anteriores, sempre evidenciando a previsso para a ccupagao
residencial e comercia) misto ao longo dos eixos estruturantes, o que vem se consolidando.

0 setor Note da Saul Elkind, faixa gque compreende Rib. Jacutinga, Chacaras Maria Stela, divisa
com Cambe, sempre foi proposto para atividade Industrial de baixo impacto, em fungao da Rib.
Jacutinga, tendo como faixa de amortecimento, a propria Av. Saul Elkindo, com a previsac de
ocCupagan nas suas duas faces, atuando como uma barreira fisica, com atividades comercizis
de servigos para o atendimento da regido.

A propostz apresentada, ird criar um confiito irreparavel, entre usos existentes, & em fase de
concretizacio, pois € significativo a guantidade de lotes em processo de aprovacdo e estudo,
para a atividade residencial/comercial.

E importante destacar gue hoje existe um zoneamento mdustrial, no setor sul, ZI1, gue 50 fioi
atribuida em fungado do reic de 500 metros da area do Pool de Combustivel. Esta faixa zonsada
come Zl, hoje completamente sem uso, deveria ser reavaliada pois enfre a area do Pool de
Combustivel localizada a margem direita do Corrego Lindoia a outra margem, considerando a
area de preservagaoc permanente e as faixas sanitarias, afiadas a topografia local, ja perfazem
uma barreira natural, desempenhando assim uma area de amortecimento. MNio haveria
necessidade de ter uma distancia de 500 metros. Historicamente, conforme ja relatado, este
distanciamento, ja foi de 1000 metros, depois 300 metros & na ultima revisao de 500 metros. O
gue nos leva 3 concluir que nao existe um embasamento técnico conclusivo e definitivo do
distanciamento & da real necessidade de se ter uma “faixa de amortecimento” para este tipo de
uso — Pool de Combustivel. Recentemente foi localizado - Em 2017 atraves de um projeto de
lei n 158/2012, foi solicitado_anexado ao PL. copia do ofico n 0002/2012-5UBCMDO do 3
Grupamento de Bombeiro, o qual informa * De scordo com a portaria 0022011 do comando do

Corpo de Bombeiro do Parana, o gual institui o nove Codieo de Seguranca  Contra Incéndio e

Fanico , em sua NPT 025- Seguranca Contra Incéndio para Liquidos Combustiveis e Inflamaveis,

a distancia informada de 360 metros da zona especial do pool de combustivel .......

A forma mais justa e correta caso exista a definicdo teonica desta “faixa de amortecimento " €
gue o Complexo Pool, deveria conter dentro da sua area a sua faixa de amortieciments & nao
inutilizar areas do seu entorno para resguardar a seguranca da sua atividade; A restricdo, para
aléem de a técnica € desproporcional, importando em viclagdo ao direite de propriedade
constitucionalmente assegurado.

Acredito gue a regiao frontal Rua Joni Belai Aguiar, marginal a finha férrea, que da acesso ao
FPool de Combustive!, tem uma tendéncia Industrial, devido as atividades ja existentes no interior
do bairro, que apresenta atividades de armazenamento de combustivel & atividades industriais

diversas.

Em analise a0 Caderno Tecnico apresentado do Uso e Ocupacdo, (figura 03), houve um avango
no entendimento do desenvolvimento para a regido, mas diante da proposta apresentada, com
a definicdo da zona ZU ao longo da Av. 3aul Elkind até alinha de alta tensae, |ra criar um impacio
negative muito grande nos empreendimento que ja est3ac em tramite de aprovagao, que
possuem areas residenciais nestas faixas, em atendimento ao zoneamento atual e isto tambem
se apfica para 0s gQue ja estao em processo para aprovacao, conforme ja comentado.

290



"Q‘ v

A
Prefeitura Municipal de Londrina

Figura 03: caderno Técnico Uso e Ocupacdo

E importante lembrar gue os terrenos que compoes esta regido, inicia-se na cabeceira da Av.
Saul Elkind e vao sentido sul, até o Ribeirdo Lindoia. A forma proposta de zoneamento ndo
compatibiliza com o zeu enmtorno devido as regras de distanciamento entre residencial e
industrial o gue causa desorganizagao na forma de ccupagao.

A proposta atual para a3 regido, tecnicaments & muito mais razoavel, & compativel com a
realidade de hoje. A regido ndo carece de maiks area para atividade industrial. O mais correto
seria desenvolver ncentivos para o ja existente.

Acredito que a proposta apresentada além de criar um problema de conflito entre as atividades
residenciaiz e industrizis, mais uma vez estaremos propiciande a “eternizacdo” de wvazios
urbanos, por falta de interesse para a sua CCUPagan.

Como sugestdo, na face sul entre a Av. Saul Elkind até a faixa de preservacio
permanente do Rib. Linddia, permanecesse para a implantacdo de atividade residencial,
e atividade comercial verticais até 4 pav. Ao longo dos eixos viaria estruturantes, e area
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industrial na porcdo ja definida como Z12. Proposta apresentada (cabeceira do Rib.
Linddia até a rua loni Belai Aguiar {marginal a linha férrea).

Diante exposto acima, Sugiro uma analise, para que possamas propor usos compativeis
com a realidade existente, & gque possamos evitar conflitos futuros, e evitar a criagdéo
vazios urbanos por um longo espago do tempo, por desinteresse econdmico.

Assunto: faixas de zoneamento ao longo dos eixos estruturante.

Cutro ponto que € importante destacar na proposta apresentada, referente a faina de
zoneamentoe esta em descompasso com o tamanho maximo da quadra, previsto na
Secdo Il — art. 31 da Minuta. O zoneamento deveria ser aplicado na integralidade do
tamanho da quadra. Eixos estruturante, requer atividades compativeis e diferenciadas
gue necessitam de grandes areas para o seu desenvolvimento e gue tenham condicdes
legislativas & técnica para o seu desenvolvimento. Nao podemos errar novamente. E
importante que ao longo dos eixos estruturantes as quadras possuam Zoneamento
unico na sua integralidade.

Sem mais para o momento,

Assnado-ti forma digis por
HUMBERTO MARZIUES DE HUMBERTO MARCRIES [E

CARVALHO: 10954354050 CARVALRC: MRS58
Deaor: 027 10,19 070447 4500

Humberto Marques de Carvalho
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1.7.35. Proposta de ZR2 para area nao zoneada no mapa proposto

A Prefeitura Municipal de Londrina, Estado do Parana.
Ao Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Londrina (IFFUL).

Ao Imo. Sr. Diretor-Fresidente, do IPFUL, JOSE ANTONIO TADEU
FELISMING.

Processo de revisdo das leis especificas do Plano Diretor Municipal de
Londrina (PMDL 2018-2028]).

5% Andigncia Puablica — “Lei de Uso e Qcupacao do Solo™

Proposta de alteracio especifica da Lei de Use & Ocupacido Salao

Humberte Margues de Carvalho Arquiteto
Urbamnista, CAU n 40410-1, pessoa fisica CPF n® 109.543 548-530, rezidente
na Fua Antémio Pisicchio 300, Apt. n® 303, Gleba Palhano, atuante na area de
planejamento Urbano vem respertosamente perante este r. Instituto, bem como
perante esta Coordenadoria e Equipe Tecnica de Fevisdo da Leis Especificas do

PDML, expor apontamentos a titule de contribuigéc. para gue tenhamos uma
lepizslagio urbaniztica maiz proxima da nossa redlidade & gue poszamos juntos,
buscar a realizagso de uma cidade justa, ambientalmente, urbamisticamente
dezenvolvida.

Contribuicdes

Analise de Uso e Ocupagao do Solo - Zoneamento — Contribuicao

Em analise do lote em destague [vermelho), conforme mapa de localizagao abaixo, [fipura 01}
ac analisar a proposta apresentada de zoneamento pelo IPPUL (figura 02], identifica-se que o
referi lote ndo possui pintura especificando o seu zoneamento.

Figura 01: Mapa de Localizagdo
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Figura 02: Zoneamento [fonte IPPUL] |

Consideragdes:
- A drea possui area que estdo fora das faivas de preservagao permanente;

- Sobre a referida drea j@ se iniciou processo de parcelamento com a solicitacdo & expedicdo da
CPYT - [CPNT n*48/2022 — S5El n 84.001.040/2022-18)

- ¥ referido lote foi adguiride mediante CPVT, para o desenvoliimento de empreendimento
multifamiliar horizontal de baixa densidade, na categoria de enclausurado com concessao da
area de P.P., conforme previste da lei de parcelamento.

- A continuidade do processo de parcelamento, aprovagao das Diretrizes, esta em andamento,
onde sera protocolado nos proximaos dias.

[ante exposto acima, solicitc uma andlise, para que pessa ser commigido e compatibilizado

COMm TOone ENTOrms. ) para gque o mesmo tenha 35 mesmas condigdes de uso e
grupacao dos demais lotes da regido.

Serm mals para o Mmomento,

HUMBERTO MARQUES DI usmis dn s digin e HUMBERTD
CARVALHO-10954354850 fodesamn s o veans s

Humberto Marques de Carvalho
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1.7.36. Proposta de zoneamento para possibilitar implantacao de

supermercado

A Prefeitura Municipal de Londrina, Estado do Parana.
Ao Instituto de Pesguisa e Planejamento Urbano de Londrina (IFFUL).

Ao Ilmo. Sr. Diretor-Presidente, do [IPFLUL, JOSE ANTONIO TADEU
FELISMINO.

Processo de revisao das leis especificas do Plano Diretor Municipal de

Londrina [PMDL 2018-2028].

5" Audiencia Publica — “Lei de Uso ¢ Ocupacio do Solo”

Proposta de alteracio especifica da Lei de Uso & Ocupacio Solo

Humberto Margues de Carvalho, Arguiteto
Urbanicta, CAU R 40410-1, pessoa fisica ,CPF n® 109 543 548-50, recidente
na Fua Antomio Fisiechio 200, Apt. n® 2303, Gleba Palhano, atuants na area de
plansjamento Urbano vem respeltosamente perante este r. Institute, bem como
perante esta Cocrdenadoria e Equipe Tecnica de Fevisao da Leis Especificas do

PDML, expor apontamentos a titule de contribuigéo, para gue tenhamos uma
lepislagdo urbanistica mais proxima da nosza realidade e gue poszamaozs juntos,
buscar a realizagfo de uma cidade justa, ambientalmente, urbanisticaments e
desenvolvida.

Contribuicdes

Analise de Uso e Ocupagdo do Solo - Zoneamento — Contribuicio

Em analise do lote apresentadeo | destague em vermelho}, conforme mapa de localizagdo abaixo,
{ figura 01), comparando com & proposta de zoneamento 2o longo dos eixos estruturante | Av.
Pres. Abrahn Lincoln e Pras. Eurico Gaspar Dutra, [figura 02), & possivel identificar que o lote
em questao, nao foi enquadrado nas mesmas condigoes dos demais lotes gue possuem frente
para o5 eios estruturantes.

E importante destacar que o referide o lote possui caracteristicas diferenciadas e especificas,
devido a sua localizagdo, por estar frontal para as Avs. _ Pres. Abrahn Lincoln | Via & Estrutural)
e Pres. Eurico Gaspar Dutra { Via Estrutural) , principais eixos vidrios da regiao.

Consideragao:

- Ao analisarmos o Zoneamento proposto, as duas Avenidas, possuem zoneamento comercial
ZC3 para os lotes frontais as mesmas;

- Existern lotes gue nao foram zoneados, [areas Institucionais, area de lazer), area ja
consolidadas, o gue n3o € o caso do lote em guestdo, que & um lote particular que tem
caracteristica para o desenvelvimento comercial;

- A rua dos fundos, Rua Maurc Bergonse, ja possui atividade comercial e de uso misto |
sorveteria, saldo de beleza, loja de roupas, bar, loja de produtos usados, & comercio em geral)
tornado o lote em andlise, pela sua geometria e localizagdo e tamanho, vocacionado
exclusivamente para o desenvolvimento de atividade comercial.
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Figura 02: Zoneamento proposta ao longo dos eixos viarios

Obsarvagao 01:
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Ao analisar o zonsamento 20 logoe dos eixos estruturante, observa-se gue :

- & via de maior impertanciz Yia estrutural Av. Presidente Eurico Gaspar Dutra & Vis Abraham
Lincoln da Rotatoria sentido sudeste os lotes frontais estio zoneando como ZC3 ;

- @ Via Abraham Lincoln, sentido oeste/ norte até a rua Hercules Arcosi , pertence a categoria
Via arterial & os lotes confrontantes este trecho, pertencem também a ZC3.

- o trecho, na continuidade da via Abraham Lincoln com a rua Hercules Arcosi, sentido norte,
denominado Av. Charles Tanus Daher, Via arterial o= fotes frontais mudam de zoneamento para
202,

Figura 03: estruturagdo viaria | fonte IPPUL)

A via de maior importancia, n3o deveria ter o maio potencial & flexibilidade na ccupagao? -
Observacio 02

Sobre o [ote em guestdo, tem-s2 2 intengio de implantagéoe de uma atividade comercial de um
supermercado, que sera deslocado do local de origem, frontal 2o lote objeto da andlise, para
esta area, com o unico objetivo de oferscer aos seu usuario da regido, maior conforto,
seguranga, oferecendo area de estaciomamento, compativel com 2 atividade. E importante
salientar gue existe uma falta de estacicnamentc na regido pois zlem do supermercado
existente, ha varios comercios que nao possuem estacionaments & o5 usuarios acabam
utilizando dreas improprias para estacionar.

Diante exposto acima, sugiro uma analise, para que possa ser commrigido & compatibilizado o
roneamento commeto para o referido lote ,para que o mesmo, tenha as mesmas condicdes da
uso £ ocupacas dos demais lotes gue estdo Aa Mesma situacao.

Sern mals para o momento,

HUMBERTO MARQUES DE  Assiuaca i forma digital por HUMEERTD
MARGLES DE Cl RN ECr
CARVALHO:10054354850 | Mt 3o om v oy

Humberto Marquez de Carvalho
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1.7.37. Proposta de manutencdo de Zoneamento estritamente residencial —

Bela Suica
= - =
i» : e PROCESSO DE REVISAO DAS LEIS ESPECIFICAS DO PDML ,.»w"’m
1 5 Audiéncia Publica PLANO DIRETOR
i AL it Lok Eapeccs

FORMULARIO PARA APRESENTAR CONTRIBUICOES E PROPOSTAS
REVISAD DA LEI ESPECIFICA — “USO E OCUPACAD DO SOLO”
22/10/2022 - D8 Horas — Auditério da Prefeitura Municipal de Londrina

PARA: plano.diretor na.pr. r

PROPOMENTE: Carlos José Margues da Costa Branco
ENTIDADE / SEGMENTO: Morador e proprietdrio do Jardim Bela Sulca

Sintese da Proposta ou Contribuigdo: ZONAS RESIDENCIAIS MANTIDAS COM A DESIGNACAO ATUAL E COM OCUPAGAD
ESTRITAMENTE RESIDENCIAL, SEM QUALQUER TiPO DE USO MISTO OU PERMISSOES.

Texto de Fundamentacdo (justificativa):
Londrina & conhecida e valorizada pela sua capacidade de pioneirismo e ingvagio e, também, pela sua qualidade de vida

e de moradia. Essa qualidade é representada por todos os fundos de vale preservados, inciuindo o maior deles que é
conjunto de lagos denominado Lagr.u Igapa (1, Il, Il & 1V}, além de locals aprazivels para se morar.

= 8 B g 3 0 gualidade de vida, como a gualidade do ar,
da Insolacdo e, especialmente dreas de -nﬂltrar;ﬁn da agua de chuva, reduzindo muito as enchentes na bacia do corrego do
Cambezinhe (Lago lgaps |, 1, Ul & IV), por exermplo. A manutencio e preservaclo dessas Sreas, com suas caracteristicas

5, aluda a ndo onerar fisica  financeiram icipi remediaches — e ndo solucdes — que seriam
necessdrias caso ndo tivéssemaos essas dreas com essas caracteristicas.
A proposta apresentada pelo IPPUL elimina a opgdo de bairros estritamente residenciais & medida que propSe a mudanca

de ocupacio de us ade, 3 exceclio d I echados.
Dessa forma, 50 restaria espago para edificios e para mndominlus fe:hadus, ou 583, o cidadio perderia uma opga0 para
Morar.

No material apresentado pelo IPPUL esta sendo proposta a utilizagdo de nova nomenclatura para as zonas, especialmente
as residencials, o que estd levando confusdo ao cidaddo. Apenas alguns exemplos:
a) Aatual ZR-1 (zona residencial 1} esta sendo nomeada de ZRC (zona residencial Cafezal), o que, pela nomenclatura

impediria a sua area da cidade gue ndo fosse a drea denom l;

B) Aatual ZR-2 (zona residencial 2} seria renomeada de ZR-1, com evidente rebaixamento de categoria da zona
residencial ZR-1 atual, nivelando par o airros residenciais na cidade.

Solicito que seja mantida a denomin e de bairros itamente residencials, sem qualguer tipo de misto

para as zonas residenclais 1 e 2 (ZR-1 & ZR-2 atuais),

Além disso, que as “permissdes” atuais de uso misto, decorrentes da legislagdo anterior, que trouxe uma série de
problemas urbanos para a cidade, Inclusive alguns de ordem legal, sejam revistas e eliminadas, mantendo os bairros
residenciais atualmente denominados de ZR-1 e ZR-2 com caracteristicas estritam residenciais.

Ha espaco suficiente am Londrina para as demais opodes de moradia, inclusive com fachadas ativas que podem seruma
optao adequada em certas areas, mas que seja garantido o direito de opcio aos ddaddos londrinénses de morar em
bairros residendais sem ccupacio de uso misto.

Assinatura: éb"f/;z{{ff;ﬁ vf;_ db//{ s

Londrina. 04711/ 2022
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1.7.38. Proposta de manutencdo de Zoneamento estritamente residencial —
Vila Fugita

¥ gt a
(- PROCESSO DE REVISAO DAS LEIS ESPECIFICAS DO PDML A=)
] 5 Audiéncia Pablica WE'I
. Revisho de Lt:i_. .Eipl.‘tl'l\:u

FORMULARID PARA APRESENTAR CONTRIBUICOES E PROPOSTAS
REVISAD DA LEI ESPECIFICA - "USO E DCUPACAOD DO SOLD"
22/10/2022 - 08 Horas ~ Auditdrio da Prefeitura Municipal de Londrina

F 1AR PARA: plano.di ndrina.pr

PROPONMENTE: Moradores da Vila Fujita

ENTIDADE / SEGMENTO: Moradores da Vila Fujita

Sintese da Proposta ou Contribuicdo: N3o transformacio de drea residencial com vérios edificios residencials em area
comercial

Texto de Fundamentagdo (justificativa):
Manutencio das caracteristicas residenciais no bairro Vila Fujita

Nés, moradores de bairro Vila Fujita e arredores, nos dirigimos aos Poderes Executivo e Legislativo do Municipio de
Londrina, por melo deste abaixo-assinado, para solicitar a manutengo das caracteristicas de uso e ecupaciio do solo
existentes atualmente na regiZo, ocupada predominantemente por imaveis residenciais. Manifestamos grande
preccupacio diante das propostas de mudangas na Lei de Uso e Ocupagiio do Solo apresentadas pelo Executive no dia
22 de outubro de 2022, em audiéncia publica promovida pelo Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Londrina
{Ippul). Na ocasifio, tomamos conhecimento de que diversas datas da regidio, hoje incluidas em Zona Residencial-4 (ZR-
4}, passardo a ser classificadas como Zona Comercial 2 (ZC-2), a exemplo da quadra localizada na Rua Marcilio Dias entre
a rua Ana Neri e a Avenida Dugue de Caxias. Ressaltamos que a regiio apresenta diversos edificios residenciais, alguns
deles construldos hd quase trés décadas, e que, caso a mudanca se confirme, passario a ser permitidas no local
atividades com grande potencial de geragdo de ruides, inclusive em hordrio noturno, como bares com entretenimentao,
casas de festas e atividades de transporte de passageiros (garapens) = atividades proibidas atualmente,
Recebemos com estranheza proposta de mudanga tio drdstica para a regifio, tendo em vista que a drea sempre foi
destinada a moradia e atividades de apoio residencial, tanto na Lei de Uso e Ocupacio do Solo atualmente vigente (lei
municipal n® 12.236/2015) quanto na Lei de Uso e Ocupagio do Solo anterior (lel n2 7.485/1998), na qual a regiSo
também estava incluida em ZR-4. Consideramos a mudanga um retrocesso e solicitamos s instincias decisorias do
Executivo e do Legislative a revers3o da medida proposta, para que as atividades empresariais que vieremn a ser
permitidas na regi3o ndo causem incimode, especialmente noturno, aos moradores, Conforme é possivel verificar no
Sisterna Empreende Londrina, grande parte da regido vizinha serd incluida em Zona de Uso Misto (ZUM). Desta forma,
se ndo for possivel manter a classificagio residencial na area em que resudlmus, solicitamos ao menos que seja

transformada em ZLUM,
Assing ra ,{,bﬁbag """"’{"'
—Eﬂg'icr[hns sptilon
Londrina, 04/11/ 2022
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1.7.39. Proposta de manter a ZUM 2 no Vale do Reno e Avenida José Gabriel
de Oliveira

o -
« B PROCESSO DE REVISAO DAS LEIS ESPECIFICAS DO PDML e
L =-L 52 Audiéncia Pablica PLANO DIRETOR
- WIJDNILI:EE[:(IH:I

FORMULARIO PARA APRESENTAR CONTRIBUICOES E PROPOSTAS
REVISAD DA LEI ESPECIFICA —*USO E OCUPACAD DO SOLO”
22/10/2022 — 08 Horas — Auditorio da Prefeitura Municipal de Londrina

PROPOMENTE:IOAD PAULD SHINITI ITIMURA YAGUI, CPF 059,316 745-00

ENTIDADE  SEGMENTO:FARTICULAR

Sintese da Proposta ou Contribuigdo: Zoneamento ZUM-2 na Avenida José Gabriel de Oliveira e no Vale do Reno.

Texto de Fundamentagdo (justificativa):

Solicito 2 manutengio do Zoneamento conforme estudo técnico [ZUM 2). A aguisicio do imovel se deu considerando
a possibifidade de sua utilizagdo e edificagdo de escritorio de advocacia, considerando o zoneamento atual [ZR1 com
frente para via coletora A).

A Avenida José Gabrizel de Oliveira, faz integrag3o do loteamento com dreas de alto adensamento, como o Aurora, Glaba
Fazenda Palhano, Loteamento Castelfranco e outros.

Observa-se ainda um crescimento na regiao, provocado pela alteragdo no eixo de ocupagdo, que passa a deixar a Gleba
Palhano e se espraia em outros locais da cidade, dentre eles o Vale do Reno = sua regido de entorno.

Saliento que o Vale do Reno & um bairro de localizag3o estratégica e com baba taxa de ocupacio.

Os lotes com drea e topografia adequada para edificacbes com o perfil da ZUM-2.

O loteamento & cortado pelo Arco Leste, gue integra a regido metropolitana. Margeado por vias arteriais, com a
integrac3o através das vias coletoras. Inclusive saliento a proximidade da PR 445, que faz a ligagdo com as mais

importantes vias do estado.

Seria uma incongreéncia muito grave, e prejudicial ao cresci o da cidade, a limitagdo de uso na referida regido.

As premissas do novo plano diretor estavam corretamente contempladas pela ZUM-2, em fungi3o das demandas e da
infraestrutura disponivel.

= = ® ® Avenida José Gabriel de Oliveira

Castelfranco,/

Bela Suica / Colonial Vale das Araucarias

ZUM-2 Avenida José
Gabriel de Oliveira

Vale do Reno E Gleba Fazenda Palhano

Alcantara

Parque Residencial Aurora
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2. 52 AUDIENCIA PUBLICA - CONTINUAGAO

Durante a realizagao 52 Audiéncia Publica, ocorrida no dia 22/10/2022, houve solicitagao
de entidades por meio de explanacao verbal, para a continuagédo da referida Audiéncia com o
objetivo de receber mais informagdes, questionamentos e propostas comunitarias e oferecer
esclarecimentos sobre a Lei de Uso e Ocupacgao do Solo, conforme colocado no Relatério da 52
Audiéncia Publica referente ao dia 22/10/2022".

Neste sentido, em atendimento as solicitacbes da assembleia reunida naquele momento
foi realizada a continuidade da 52 Audiéncia Publica do processo de revisdo das Leis Especificas
do PDML - Lei de Uso e Ocupagdo do Solo, assim, este documento objetiva expor os
acontecimentos da continuidade da 52 Audiéncia Publica, totalizando as informacgdes ja
apresentadas no Relatério da 12 Parte deste evento.

Para a realizagao desta continuidade da Audiéncia Publica sobre a LUOS, foi realizado
novamente o envio de oficios as entidades da Sociedade Civil Organizada de Londrina, aos
Conselhos Municipais, a Camara Municipal de Londrina e a outros érgaos, conforme pode ser
observado nos documentos anexos neste relatério.

Também foi veiculada em diversas midias e sites o convite especifico indicando a
continuidade da 5% Audiéncia Publica para que os temas da LUOS pudessem ter mais debates,
oportunizando a comunidade mais espaco para apresentar suas contribuicdes e demandas.

Figura 74 — Convite para relembrar a ocorréncia da continuacao da 5% Audiéncia Publica

P DIRETOR |
Reviséo das Leis Especnﬁcas
[OF

Local: Auditorio da Prefeitura Municipal de Londrina

(com transmissao on line)

Fonte: IPPUL, 2022
Assim sendo, em se tratando do mesmo tema da 52 Audiéncia Publica, ocorrida na data
de 22/10/2022, a continuagao da 52 Audiéncia Publica, ocorrida na data de 12/11/2022, a que se
aplica este relatorio, os assuntos correspondem a revisdo da Lei n® 12.236/2015, que estabelece
as normas para 0 uso € a ocupag¢ao do solo urbano em Londrina. Como continuidade da
audiéncia anterior, nesta foi apenas prevista a continuidade das discussées, dessa forma apés
as informacgdes iniciais, ja foi aberta a palavra para contribuigbes dos participantes.

Conforme ja exposto na primeira parte do Relatério da 5% Audiéncia Publica, os
documentos preparatérios para embasar a comunidade a respeito do tema, se deram a partir
dos estudos com o diagnostico e proposigdes, publicados no site do IPPUL em 07/10/2022,
compondo os Cadernos Técnicos 7, 8 e 9 do processo de revisdo das Leis Especificas'. O
Conteudo aabrangeu, entre outros assuntos:

o Demonstragdo esquematica do agrupamento de zonas proposto;
o Vinculagao da proposta apresentada com os dispositivos da Lei Geral do Plano Diretor;

14 Conforme publicagao disponivel em: https://repositorio.londrina.pr.gov.br/index.php/ippul/plano-diretor-
2018-2028-1/49102-relatorio-5a-audiencialfile
15 Disponivel em: https://ippul.londrina.pr.gov.br/index.php/plano-diretor-2018-2028.html
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o Conceitos e esclarecimentos sobre as permissdes de uso do solo, tendo em vista as classes
e critérios adicionais de permissividade;

o Anadlise comparativa entre as Leis anteriores e a proposi¢ao da nova lei;

o Andlise locacional (dados concretos simulados) das atividades permitidas conforme as
zonas;

o Apresentagdo de ferramenta geoespacial visando a celeridade na identificagédo das
localidades e permissdes de usos, assim como para a emissao de autorizagdes municipais
(alvara);

o Apresentagao das categorias de permissdes de uso — atividade (CNAE) e zonas;

o ldentificacao das atividades permitidas em Zonas de Expansdao Urbanas (residencial e
industrial);

o Restrigdes de uso, classificacdo de uso do solo e modalidades de Operacdo, assim como
usos desconformes;

o Categorizagao e classificacdo de uso do solo (residencial, comercial, misto, industrial);

o Parémetros Urbanisticos;

o ldentificagdo de setores especiais;

o Zoneamento dos Distritos e Patrimonios;

o Apresentacdo de novos parametros urbanisticos; e entre outros assuntos,

o Apresentagado dos levantamentos sobre Outorga Onerosa do Direito de Construir, férmula

de verticalizacéo e taxa maxima de Ocupacao / CA maximo.

O evento evidenciou que a nova lei de Uso e Ocupagéao do Solo tem como objetivo corrigir
os erros verificados na legislagao atual, assim como promover o desenvolvimento de uma cidade
mais inclusiva, mais dindmica e com melhor aproveitamento das infraestruturas existentes,
sendo uma lei compativel e integrada com os dispositivos das demais leis urbanisticas também
revisadas.

2.1. Preparagao para a continuidade da 52 Audiéncia Publica

Considerando o amplo processo de mobilizagao e divulgagao iniciado no més de agosto
de 2022 sobre os eventos participativos voltados para toda comunidade londrinense e visando
relembrar a populagéo da ocorréncia da continuagao da 52 Audiéncia Publica, além do envio de
oficios formalizando o convite a diversos 6rgéos e setores da sociedade (anexos contidos no
capitulo 9 deste documento) foi republicado o convite deste evento especifico nos sites da PML,
do IPPUL, da rede de intranet dos servidores municipais (INTERACAQ), em jornal de grande
circulagdo, entre outros, conforme pode ser observado nas imagens a seguir.

Figura 75 — Convite realizado via grupos de WatsAPP
ippullondrina.pr.gov.br

Membros do Grupo de Acompanhamento (GA) e da Equipe Técnica Municipal (ETM), bom
dia.
Atendendo sclicitagdo da Audiéncia Publica do Gltimo sabado (22/10), o IPPUL vai realizar

a complementagio da referida Audiéncia, conforme segue:

CONTINUAGAQ DA 52 AUDIENCIA PUBLICA
Tema: LEI DE USO E OCUPACAD DO SOLO
ata: 12 novembro 2022, sdbado
Hora: 8 3z 12hs
Local: Auditorio da Prefeitura de Londrina
irtual:  Pelo canal "TV IPPUL" no Youtube
Material de Consulta: https://ippul.londrina.pr.gov.br/index.php/plano-diretor-2018-

2028.htm

Favor reservar agenda. Proximamente divulgaremos formulario para inscrigbes.

Fonte: Mensagem de do aplicativo WhatsApp
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Figura 76 - Publicacao do convite no site da Prefeitura Municipal de Londrina

Processo de Fscolha de ,,‘_"‘J\\ cQN U(g (o) &. TESTf afELETJLQ

Diretores e (oordenadores ¢ n_w_,,...,.m-
da Rede Municipal | ‘ CLIQUE AQUI E ACESSE

Conselho de Transparéncia e Controle
Social
Processo de escolha do novo
it Controlador Geral 2023-2026
io da' Prefeitura Municipal de Londrina Edital 001/2022

(com transmiss3o on fine)

Fonte: https://www.londrina.pr.gov.br/

Fig

ura 77 — Divulgacao no site do IPPUL
IPPUL

INSTITUTO DE PESQUISA E PLANEJAMENTO URBANO DE LONDRINA n a E m

Pégina Inicial | Institucional | CartadeServicos | Contate | Ultimas Noticias | Area de imprensa

m Noticias
L4 . PLANEJAMENTO URBANO
IPPUL =i
m Audiéncia
| sobre Leide -
u PLANO DIRETOR
, soe Reviséo das Leis Especificas
ACESSO RAPIDO — e
Ocupacdo do
Q Instituto -
Wegilagior Solo tera
Competandia) - i Local: Auditorio da Prefeitura Municipal de Londrina
Bl continuidade - i e
i o (com transmissao on fine)
no sabado (12)
Plano Diretor
Participativo 2008 Reunido sera promovida das 8h as 12h
no auditério da Prefeitura, e contara
Legislacdo com transmissdo ao vivo: interessados
Urbanistica em participar podem se inscrever...

Fonte: https://ippul.londrina.pr.gov.br/
Figura 78 - Publicagao do convite na Intranet (INTERACAQ) da Prefeitura Municipal de
Londrina

Tvinteracio
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MENU PRINCIPAL Inicial +_Publi
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Recurses Humanos

CONVITE: CONTINUACAQ DA 52 AUDIENCIA PUBLICA DE USO E
OCUPACAO DO SOLO

Novembro 7, 2022  Publicado em Geral

Boletim DSO
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Rede de Descontos
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Guia de Ramais
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Manuais e Tuloriais - Local: Auditério da Prefeitura Municipal de'Londrina
4]

Aniversarintes o (com transmisséo on line)

Fonte: http://interacao.londrina.pr.gov.br/index.php/publicacoes/comunicados/geral/item/3276-
convite-continuacao-da-5-audiencia-publica-de-uso-e-ocupacao-do-solo

Plano Diretor Municipal de Londrina (2018-2028) - Reviséo das Leis Especificas 304
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Figura 79 — Divulgacao realizada no Blog da PML
@rswms  Blog « Londrina  N.com

INICIO  DESTAQUES *  AGENDA ~  CIDADE ~  CIDADAC ~  ViDEOS  IMAGENS  CONTATONCOM  BUSCA AVANCADA

Audiéncia sobre Lei de Uso e Ocupacgdo do Solo tera
continuidade no sébado (12)

Reunido sera promovida das 8h as 12h, no auditorio da Prefeitura, e contara com transmissdo ao vivo;
interessados em participar podem se inscrever através do formulério on-line

Ulisses Sawezuk @ © 8 o= novembro de 2022 0 W2 minutos de leiwra

REVISAO DO

PLANO DIRETOR

Revisao das Leis Especificas

LONDRINA 2018/2028

“+. PREFEITURA DE o
IPPUL
LONDRINA ]

Dando prosseguimento a audiéncia publica voltada a discutir a Lei de Uso

e Ocupacgao do Solo, iniciada no dia 22 de outubro, o Instituto de
Pesquisa e Planejamento Urbano de Londrina (lppul) promove, no
sabado (12), das 8h as 12h, a segunda parte do encontro. Realizada no
auditério da Prefeitura de Londrina (Avenida Duque de Caxias, 635, 2°
andar), a atividade é aberta a todos os interessados, e quem quiser
participar pode se inscrever por meio do formulario on-line (clique aqui).
O mesmo formulario também ¢é voltado aos cidadaos que desejem
participar remotamente, sendo que a transmissao simultdnea do evento
sera feita pelo canal do Ippul no YouTube.

Sendo uma das leis urbanisticas que integram o conjunto do Plano Diretor
do Municipio, a Lei de Uso e Ocupagao do Solo define regras e diretrizes
para nortear dois aspectos amplos da cidade. O primeiro é o uso do solo,
versando sobre os tipos de atividades que podem ser realizadas em cada
regiao e zoneamento do municipio, seja para utilizagdo com finalidade
residencial, comercial, industrial, de servigos ou outras. Por sua vez, a
parte da ocupacao do solo estabelece aquilo que pode ser construido ou
verticalizado, recursos, limites, parametros e coeficientes de
aproveitamento do terreno, dentre varios aspectos.

Desde setembro, o Ippul vem promovendo audiéncias publicas para
debater as propostas das leis urbanisticas que acompanham o Plano
Diretor Municipal de Londrina (PMDL 2018-2028). Ja foram concluidas as
discussoes das leis do Perimetro Urbano, do Parcelamento do Solo e do
Sistema Viario.

O presidente do Ippul, Tadeu Felismino, frisou que esses debates sao a
culminacgao de um processo que teve inicio em 2017, quando comegaram
as discussoes relativas a lei geral do Plano Diretor. De acordo com
Felismino, houve uma fase intensa de discussfes até 2018, em um
processo altamente participativo que envolveu milhares de pessoas de
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todas as regides de Londrina. O advento da pandemia de Covid-19
acabou afetando o ritmo dos debates, e a Camara de Vereadores
aprovou no fim de 2021 a Lei Geral do Plano Diretor (lei municipal n°®
13.339/2022), que foi sancionada pelo prefeito Marcelo Belinati em
janeiro deste ano.

“Em 2020, demos inicio ao processo atual, referente as leis especificas
do Plano Diretor. Nessa fase, promovemos diversas oficinas, estudos e
apresentagbes que foram coordenados por um Grupo de
Acompanhamento — formado por 45 representantes de entidades da
sociedade civil —, e pela Equipe Técnica Municipal, composta por igual
nuamero de integrantes da administracdo municipal. Assim como a etapa
anterior, esses trabalhos tém sido altamente satisfatérios do ponto de
vista da participagdo social. Tanto a populacdo como as entidades
fizeram muitas sugestdes, e a grande maioria delas foi incluida nos
projetos de lei”, salientou o presidente do Ippul.

Ainda segundo ele, a audiéncia publica para discusséo da Lei de Uso e
Ocupacédo do Solo foi desdobrada em resposta a um pedido dos
participantes da reunido anterior, que solicitaram a continuidade da
discussao da norma, dada a sua importancia. “Apos a conclusao das
audiéncias publicas, conduziremos um processo interno na
administracao municipal para a leitura e ajustes finais nas propostas das
quatro leis que serdo enviadas a Camara Municipal. O envio sera feito
até o fim do ano, para que a Camara vote as propostas no primeiro
semestre de 2023”, pontuou.

Principais mudancgas na Lei de Uso e Ocupagao do Solo - Visando
possibilitar a construcdo de empreendimentos de habitacdo social em
areas que sejam proximas ao centro da cidade, uma das principais
alteragdes propostas na Lei de Uso e Ocupacao do Solo sao os incentivos
ao adensamento (verticalizagéo) de bairros antigos.

Dotados de excelente infraestrutura urbana e hoje predominantemente
horizontais, esses bairros — muitos deles degradados — formam um
cinturdao ao redor da area central, classificado como Zona Residencial 3
(ZR-3) e correspondente a mais de 60% da malha urbana. No projeto da
nova lei, o lIppul propde a divisdo da atual ZR-3 em duas Zonas
Residenciais (ZR-2 e ZR-3) e duas Zonas de Uso Misto (ZUM-1 e ZUM-
2). Isso dara condigbes para a construgado de edificios com entre quatro
e oito andares, localizados em areas com boa infraestrutura urbana e
sistema viario disponivel.

Dessa forma, a nova legislacdo devera ampliar os incentivos atuais aos
projetos de habitac&do social — assim como empreendimentos privados —
em praticamente todas as regides da cidade, contribuindo para enfrentar
o problema do déficit habitacional.

Fonte:

https://blog.londrina.pr.gov.br/?p=143488#:~:text=Dando%20prosseguimento%20%C3%A0%20
audi%C3%AANcia%20p%C3%BAblica,a%20segunda%20parte%20do%20encontro.

306



Prefeitura Municipal de Londrina

Figura 80 — Divulgacao realizada no site da Folha de Londrina
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Brasil vira 3° pais
com mais mulheres
presas No mundo

Numero de brasileiras detidas s6 é menor
do que o registrado nos EUA e na China

Fernanda Mena

Folhapress

Sio Paulo - Desde o ano 2000,
o nimero de mulheres presas
no Brasil quadruplicou enquan-
to, no mundo, a populagao pri-
sional feminina cresceu 60%, so-
mando 740 mil mulheres.

Com o aumento desproporci-
onal, o Brasil bateu a marca das
42 mil presas, ultrapassou a Riis-
sia (37 mil) e assumiu a tercei-
ra posigao no ranking dos pai-
ses com mais mulheres atris das
grades. A lista é encabecada por
EUA (211 mil) e China (145 mil).

Os dados sdo da quinta edigio
do World Female Imprisonment
List, levantamento global sobre
mulheres presas realizado pelo
ICPR (sigla em inglés para Insti-
tuto de Pesquisaem Politicas Cri-
minal e de Justica) de Birkbeck
College (Universidade de Lon-
dres), no Reino Unido.

Para comparacio, conside-
rando homens presos, o Brasil
ocupa desde 2017 a mesma ter-
ceira posicao no ranking global,

também atrds de EUA e China.
Desde 2000, essa populacio au-
mentou 22% no globo - quase
um tergo do crescimento entre
mulheres.

A taxa de encarceramento fe-
minino no Brasil, que em 2000
era de 6 presas para cada 100
mil mulheres, agora é de 20, o
que coloca o pafs em 15 lugar
no ranking proporcional - lidera-
do por EUA (64), Tailandia (47),
El Salvador (42), Turcomenistio
(38), Brunei (36), Macau, na Chi-
na, (32), Belarus (30), Uruguai
(29), Ruanda (28) e Rissia (27).

0 documento britinico com-
pila dados prisionais de fontes
oficiais e destaca tanto o for-
necimento incompleto de dados
pelo govemo da China quanto a
indisponibilidade total de infor-
magoes de outros cinco paises:
Cuba, Etiépia, Coreia do Norte,
Somalia e Uzbequistao.

Os dados consideram tanto
presas provisirias (aquelas que
ainda nao foram julgadas) quan-
to condenadas. No Brasil, 45%
das mulheres encarceradas sao

presas provisirias.

Para Catherine Heard, direto-
ra do projeto no ICPR, é preo-
cupante o aumento de mulhe-
res presas porque as evidéncias
mostram que a prisao é particu-
larmente prejudicial para elas.

“Seus impactos adversos con-
tinuam por muito mais tempo
e podem causar danos irrepard-
veis, nio apenas s mulheres, in-
dividualmente, mas também a
seus filhos.”

No Brasil, 74% das mulheres
presas sio maes e 56% tém dois
oumais filhos, segundo dados do
Ministério da Justicae Seguranca
Pblicade2018.

“Muitas mulheres presas sdo
maes que tm sido a principal
ou a tinica cuidadora de seus fi-
Ihos. Portanto, as consequéncias
de cada vez mais mulheres se-
rem presas sdo sérias para fami-
lias, comunidades e paraa socie-
dade comoum todo”, afirma He-
ard.

Entre as presas brasileiras,
635% siao mulheres negras,
47,3% sdo jovens e 51,9% em

No Brasil, 74% das mutheres presas sdo maes
e 56% tém dois ou mals filhos

apenas o ensino fundamental in-
completo. Além disso, dados de
2018 do CNJ (Conselho Nacional
de Justica) a partir do registro no
CadUnico mostram que a medi-
ana darenda familiar mensal per
capita de mulheres presas era de
R$ 40 enquanto a de mulheres
nao presas erade R$ 100.

Para Karine Vieira, que passou
pelo sistema carceririo de Sio
Paulo antes de criar a ONG Res-
ponsa, em que auxilia egressas
de presidios numa nova jornada
fora do crime, as mulheres en-
tram na criminalidade por fato-
res diversos, mas uma parte con-
siderdvel é por questao de sobre-

“Ha um crescimento enorme
de mulheres que buscam gerar
renda para manter sua vida, seus
lares, seus filhos e, por falta de
oportunidade, encontram na cri-
minalidade uma maneira de so-
brevivéncia”, avalia,

Heard, a diretora do progra-

preventiva nos casos de acusa-
Géo de crimes ligados a drogas e
as altas penas aplicadas a esses
casos’.

No Brasil, 3 a cada 5 mulhe-
res presas respondem por cri-
mesrelacionados a Lei de Drogas
(11.343), de acordo com o Info-
pen 2018,

“Os paises que apresentaram
os maiores crescimentos [de mu-
Iheres presas| tiveram ‘guerra as
drogas’ muito duras nos anos re-
centes, o que envolve politicas de
tolerancia zero até para praticas
menores, COMO POosse para uso
pessoal”, diz Heard.

“Essas sdo politicas exporta-
dasdos EUA para a América Lati-
na e também para alguns paises
da Asia, como a Tailindia”, expli-

No Brasil, a maioria das mu-
Iheres presas relata uma trajetd-
ria de violéncias. Estudos no Rio
de Janeiro e em Santa Catarina
apontaram que a cada 4 presas
3 violénda na infincia

ma de dados p is do ICPR,
aponta que 0 aumento exponen-
cial de mulheres presas no Bra-
silteve como motores o “uso pra-
ticamente automatico da prisao
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nenhum regime, incluindo
o fascismo”, disse Meloni,
acrescentando que conside-
ra as leis antissemitas imple-
mentadas pelo ditador Beni-
t0 Mussolini no fim dos anos
1930 “o ponto mais baixo da
histdriaitaliana”,

A primeira mulher a assu-
mir o governo do pais voltoua
prometer que manterd a linha
durada Uniao Europeia contra
o presidente da Russia, Vladi-

ou adolescéneia e que os casos
de violéncia doméstica praticada
por parceiro tém propor¢io ain-
damaior,

NDO

Giorgia Meloni nega
simpatia pelo fascismo

mir Putin, defendera sangoes
contra Moscou e seguird apoi-
ando a Ucrdnia na guerra.

“Ceder & chantagem de Pu-
tin sobre a energia ndo re-
solveria o problema, mas o
exacerbaria ao abrir caminho
para mais demandas e chan-
tagens”, disse Meloni em refe-
rénda a crise energética que
assombra a Europa as véspe-
ras do inverno e aos cortes de
fornecimento de gds russo ao
continente.

Na semana passada, a lider
italiana ja havia marcado po-
sicao ao afirmar que seu go-
vemo seria pro-Otan, alianca
militar ocidental, e pré-Euro-
pa,emum sinal de discordén-
cia comseu colega de coalizio
eex-premié Silvio Berlusconi.

Meloni também frisou seu
apoio a politicas financeiras
para familias e empresas en-
dividadas devido 2 alta da in-
flacao no continente - outros
lideres europeus anunciaram
medidas semelhantes nos ulti-
mosdias.

D pressreader Fresh

[ e e
4604

Fonte: Folha de Londrina, dia 26 de outubro de 2022.

Plano Diretor Municipal de Londrina (2018-2028) - Revisdo das Leis Especificas
RELATORIO 3 - Uso e Ocupagéo do Solo e Outorga Onerosa do Direito de Construir

307



e
i Prefeitura Municipal de Londrina

Figura 81 — Divulgacao realizada na pagina do Facebook do IPPUL

L
:-!:L IPPUL - Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Londrina
forma integrada, para melhorar a qualidade de
e oY Gosto (D Comentar #> Partilhar
o Pagina - Camara Municipal " IPPUL - Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de
'**a" Londrina
¢ Av. Presidente Castelo Branco, 570. Jardim 6d-Q@

Presidente, Londrina, PR, Brazil IPPUL CONVIDA:

CONTINUACAD DA 52 AUDIENCIA PUBLICA
Tema: LEI DE USO E OCUPACAQ DO SOLO
Data: 12 novembro 2022, sdbado... Ver mais

-y

R, (43)3372-2400

B4 ippul@Ilondrina.pr.gov.br

—

@ ippul.londrina.pr.gov.br/index.php

o Aberto agora v

| DIRETOR
Ver todas as fotos Revisdo das Leis Especificas

igeeio da Prefeitura

Local: Auditorio da Prefeitura Municipal de'Londrina
(com transmissao on line)

foam fransmisade an ling)

&> Partilhar

[fj Gosto

(J Comentar

Fonte: https://www.facebook.com/ippul.londrina

Para mobilizar os moradores dos distritos de Londrina, novamente foi realizado contato
com as liderangas locais, em especial com os administradores dos distritos, para os quais foram
dirigidas mensagens de WhatsApp, conforme demostrado nas imagens da figura a seguir.

Figura 82 - Divulgagdo realizada por meio de WhatsApp aos administradores dos Distritos de
Londrina

Ao
Administrador do Distrito Espirito Santo

Eoa tarde 5r° Sérgio.

O Instituto e Pesquisa e Planejamento Urbano de Londrina (IPPUL) esta realizando o
processe de revisdo das Leis Especificas do Plano Diretor Municipal de Londrina e convida
toda a populagao de Londrina para a Audiéncia Piblica relacionada,

Dentro deste contexto, gostariamos de contar com vosse apoio quanto 3 divulgagdo do
praximo evento que dara continuidade a 5° Audiéncia Pdblica que abordara a Lei de
Uso e a Ocupacio do Solo, conforme convite anexa.

Pedimos a gentileza de divulgar o convite junto & comunidade local, tendo em vista a
importancia do envelvimento e participacdo de toda populagae.

Estamos a disposicio para quaisquer esclarecimentos

Antecipadamente, agradego a atengdo e colabo... Leia mais

1pagina - POF - 163 KB 1506 v
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15:06 v/

Ao
Administrador do Distrito de Guaravera

Boa tarde 5r° Ademir,

O Instituto & Pesquisa = Planejamento Urbano de Londrina (IPPUL) esta realizando o
processo de revisdo das Leis Especificas do Plano Diretor Municipal de Londrina e convida
toda a populagae de Londrina para a Audiéncia Pablica relacionada.

Dentro deste contexto, gostariames de contar com vosso apeio quanto a divulgacdo do
préximo evento que dara continuidade a 5° Audiéncia Pablica que abordard a Lei de
Uso e a Ocupacio do Solo. conforme convite anexo.

Pedimas a gentileza de divulgar o convite junto & comunidade local, tendo em vista a
importancia do envelvimento & participacio de toda populagdo.

Estamos & disposi¢do para quaisquer esclarecimentos

Antecipadamente, agradego a atencdo e colabora.., Lela mais 507
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A
Administradora do Distrito de Ireré

Boa tarde 5r° Tania,

O Instituto e Pesquisa e Plangjamanto Urbano de Londrina (IPPUL) esta realizando o
processo de revisio das Leis Especificas do Plano Diretor Municipal de Londrina e convida
toda a populacio de Londrina para 3 Audiéncia Publica relacionada.

Dentro deste contexto, gostariamos de contar com vosse apoio quanto a divulgagdo do
praximo evento gue dard continuidade a 5° Audiéncia Piiblica que abordara a Lei de
Uso & a Ocupagio do Selo, conforme convite anexo.

Pedimos a gentileza de divulgar o cenvite junte 3 comunidade lecal, tende em vistaa
importancia do envelvimento e participagdo de toda populacao.

Estamos 3 disposicdo para quaisquer esclarecimentos

Antecipadamente, agradeco a atengio e colaboragio c.. Leia mais

15:08 o/

15:08 v

Ao
Administrador do Distrito de Maravilha

Boa tarde 5r° José Roberto,

Q Instituto e Pesquisa e Planejamento Urbano de Londrina (IPPUL) esta realizando o
processo de revisde das Leis Especificas do Plane Diretor Municipal de Londrina e convida
toda a populacio de Londrina para a Audiéncia Publica relacionada.

Dentro deste contexto, gostarfamos de contar com vosse apoio quante a divulgacdo do
proximo evento que dara continuidade a 5* Audiéncia Piblica que abordard a Lei de
Uso e a Ocupagéo do Solo, conforme convite anexo,

Pedimas a gentileza de divulgar o convite junte & comunidade local, tendo em vista a
importancia do envolvimento e participagio de toda populagio.

Estamos 3 disposicio para quaisquer esclarecimentos

Antecipadameante, agradego a atengdo e co... Laia maiz 1500
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15:08 7'

A
Administracdora do Distrito de Sdo Luiz

Boa tarde 5% Leide,

O Institute & Pesguisa e Plangjamento Urbano de Londrina (IPPUL) estd realizando o
processo de revisao das Leis Especificas do Plano Diretor Municipal de Londrina e convida
toda a populagdo de Londrina para a Audiéncia Publica relacionada.

Dentro deste contexto, gostariames de contar com vosso apoio quante a divulgagdo do
préximo evento gue dara continuidade a 5° Audiéncia Publica que abordara a Lei de
Uso e a Ocupagio do Solo, conforme convite anexo.

Pedimos a gentileza de divulgar o convite junto & comunidade local, tendo em vista a
importancia do envolvimento e participagio de toda populagio.

Estamos 2 disposicdc para quaisquer esclarecimentos

Antecipadamente, agradego a atengdo e colaboraci... Leia mais

1590
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A
Administradora do Distrito de Lerroville

Boa tarde 5 Leninha,

O Instituto e Pesquisa & Planejamente Urbano de Londrina [IPPUL) estd realizando o
processe de revisdo das Leis Especificas do Plano Dirstor Municipal de Londrina e convida
tada 3 populagdo de Londrina para 2 Audiéncia Publica relacionada.

Dentro deste contexto, gostariamos de contar com vosseo apoio quanto a divulgagde do
proximo evento que dar2 continuidade a 5% Audiéncia Publica que abordara a Lei de
Uso e a Ocupacdo do Solo, conforme convite anexo,

Pedimos a gentileza de divulgar o convite junto & comunidade local, tendo em vista a
importancia do envelvimento e participagio de toda populagio.

Estamos 3 disposi¢do para quaisquer esclarecimentos

Antecipadamente, agradeco a atengdo e colabo... Leia mais

15:08

15:09

Ao
Administradeor do Distrito de Paiquere

Boa tarde 5r® Milton,

O Instituto e Pesquisa e Planejamento Urbano de Londrina (IPPUL) esta realizando o
processo de revisdo das Leis Especificas do Plano Diretor Municipal de Londrina e convida
toda a populacdo de Londrina para a3 Audigncia Publica relacionada.

Dentro deste contexto, gostariamos de contar com vosse apoio quanto a divulgagdo do
proximo evento que dara continuidade a 5° Audiéncia Piblica que abordara a Lei de
Uso e a Ocupagdo do Solo. conforme convite anexo.

Pedimos a gentileza de divulgar o convite junto 3 comunidade local, tendo em vista a
importancia do envolvimento e participagio de toda populagio.

Estamos & disposi¢io para quaisquer esclarecimentos

Antecipadamente, agradego 2 atengdo e colaborag... Leiz mais 1510
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1 pagina - PDF - 163 KB 1510 +

Ao v
Administrador do Distrito de Warta

Boa tarde 5r° Leonilson,

O Instituto e Pesquiza e Plangjamento Urbano de Londrina (IPPUL) esta realizando o
processa de revisdo das Leis Especificas do Planc Diretor Municipal de Londrina e convida
toda a populagio de Londrina para a Audiéncia Publica relacionada,

Dentro deste contexto, gostariamos de contar com vosso apoio quanto a divulgacio do
préxime evento gue dard continuidade a 5° Audiéncia Publica que abordard a Lei de
Uso e a Ocupagido do Solo, conforme convite anexa.

Pedimos a gentileza de divulgar o convite junto 3 comunidade local, tendo em vista a
importancia do envolvimento e participagio de toda populacde.

Estamos 3 disposigdo para quaisquer esclarecimentos

Antecipadamente, agradego a atencdo e colaborag... Leia mais

1511 &

DIRETOR
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Ravisao das Leis Especificas

1511

Fonte: IPPUL, 2022

Realizada a atualizagdo no processo de divulgacdo, a ocorréncia da continuagao da 52
Audiéncia Publica se deu conforme as atividades expostas no préximo item.
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2.2. Atividades de Continuacao da 5% Audiéncia Publica

f
|

A continuacgao da 52 Audiéncia Publica do processo de revisdo das Leis Especificas do
PDML se deu no dia 12/11/2022 no auditério da Prefeitura Municipal de Londrina, localizada na
Av. Duque de Caxias, 635 - Centro Civico, no horario das 8:00h as 12:00h.

A reunido ocorreu de forma presencial com transmissao por meio do canal do Youtube. Ao
todo, cerca de 132 pessoas participaram do evento. Foram 71 participantes presenciais e 61 que
assistiram a Audiéncia pela pagina do canal do YouTube, conforme expresso no grafico a seguir.

Importante mencionar que na participacdo por meio do YouTube foi considerado apenas o
numero total por esta modalidade.

Figura 83 - Participantes da continuagao da 52 Audiéncia Publica do processo de Revisao das
Leis Especificas do PDML — Revisdo da LUOS

ETM Presencial Sociedade Civil Presencial You Tube

Fonte: IPPUL, 2022

Os participantes que acompanharam a 52 Audiéncia pelo canal do YouTube puderam
apresentar suas contribuicbes por escrito na prépria plataforma, no entanto, ndo houve

manifestagdes nesse sentido. A seguir estdo apresentadas as estatisticas das participagdes por
este meio.

Figura 84 — Participacao pelo Canal do YouTube

Transmisséo concluida

CQNTINUAQAO DA 5a. AUDIENCIA
PUBLICA- LEI DE USO E OCUPACADO...

TVIPPUL

18 44:14:43

43:31 3:43:41

Fonte: IPPUL, 2022
310



Os participantes que estiveram no Auditério da PML, assim como ocorreu nas audiéncias
anteriores, foram recepcionados com coffee break. Houve momento para a assinatura da lista
de presenca para registar-se no evento. Considerando o grande quantitativo de pessoas
presentes na 5% Audiéncia, para a continuagdo, foi novamente organizado espago na area
externa do auditério da PML com equipamentos de midia para a transmissao simultanea do
evento, no entanto foi possivel comportar todos os participantes dentro do Auditério da PML.
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Figura 85 - Lista de Presencga da continuagao da 5° Audiéncia Publica do processo de revisdo das Leis Especificas do PDML

PROCESSO DE REVISAQ DAS LEIS ESPECIFICAS DO PDML
AUDIENCIAS PUBLICAS

LISTA DE PRESENGA
52 Audiéncia Publica (Continuidade) do Processo de Revisdo das Leis Especificas - Lei de Uso e a Ocupagdo do Solo
Data: 12/11/2022 - Horério: das 08 as 12 horas - Local: Auditério da Prefeitura Municipal de Londrina
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PROGESSO DE REVISAO DAS LEIS ESPECIFICAS DO PDML
AUDIENCIAS PUBLICAS

LISTA DE PRESENCA

DERETOR

Revisdo das Lels Espe ti

52 Audiéncia Publica (Continuidade) do Processo de Reviséo das Leis Especificas - Lei de Uso e a Ocupagdo do Solo

Data: 12/11/2022 - Horario: das 08 s 12 horas - Local: Auditrio da Prefeitura Municipal de Londrina
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PROCESSEC DE REVISAD DABLEIS ESPECIFICAS DO PDML
AUDIENCIAE PUBLICAS

LISTA DE PRESENGA
52 Audiéncia Pablica (Continuidade) do Processo de Revisdo das Leis Especificas - Lei de Uso e a Ocupagdo do Solo
Data: 12/11/2022 - Horario: das 08 s 12 horas - Local: Auditério da Prefeitura Municipal de Londrina
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LISTA OF PRESENCA
52 Audiéncia Publica (Continuidade) do Processo de Revisdo das Leis Especificas - Lei de Uso e a Ocupagdo do Solo
Data: 12/11/2022 - Horario: das 08 &s 12 horas - Local: Auditdrio da Prefeitura Municipal de Londrina
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Figura 86 - Lista de Presenga da 5° Audiéncia Publica do processo de revisao das Leis Especificas do PDML — Servidores do IPPUL
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Ty e e e e voscens ™ Py
" LISTA DE PRESENGA LS
52 Audiéncia Publica (Continuidade) do Processo de Revisdo das Leis Especificas - Lei de Uso e Ocupagdo do Solo
Data: 12/11/2022 - Local: Auditério da Prefeitura Municipal de Londrina
SERVIDOR / SERVIDORA MATRICULA UNIDADE IPPUL ASSINATURA
Ana Fldvia Galinari 22.082-5 Diretoria de Planejamento Urbano /":Z/)/)/J—-‘
PCarina Ferreira Barros Nogueira 10.036-6 Diretoria de Planejamento Urbano ; 77 )/
Caroline Nascimento Benek 10.042-0 Diretoria de Planejamento Urbano L%l ine ‘ W
Débora Patricia Antonio 22.077-9 Diretoria Administrativo Financeira
Gustavo de Lima Barbosa 10.015-3 Diretoria Administrativo Financeira //1 m; l.(: l‘ il KA 2 Aer
Jackeline Messias Baganha 10.079-0 Diretoria de Planejamento Urbano d}ﬁ'ckiv); .
Janaina de Almeida Carneiro 10.031-5 Diretoria Administrativo Financeira \LF"' AAM‘ ' f . M
Jefferson Eduardo Callegari 10.035-8 Diretoria de Planejamento Urbano : ‘
José Antonio Tadeu Felismino 22.076-0 Diretor Presidente v (}7 1{
Juliana Alves Pereira Tomadon 10.017-0 Diretoria de Planejamento Urbano llL
Larissa Maria Zanelatto Blanski 10.060-9 Diretoria de Planejamento Urbano ;;[w% . wg__\‘ oS
Luciana de Paiva Luquez 10.081-1 Diretoria de Projetos S T N
Maria Eunice Garcia Ferreira 10.044-7 Diretoria de Planejamento Urbano z@ l&‘v\:.,gb
Maykon Henrigue Sato 10.046-3 Diretoria de Planejamento Urbano Mﬂm Sg}
Rachel Zekveld Daher 10.038-2 Diretoria de Planejamento Urbano M ZD@_\
Robson Naoto Shimizu 22.081-7 Diretoria de Projetos \ :
Viniclus Biazotto Gomes .074- L\ | , -
10.074-9 Assessoria Técnica % ' (_g(yvs\
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Para a realizagdo da continuagédo da 52 Audiéncia, também foi mantida a programagéao
visando estabelecer a sequéncia das atividades. No entanto, importante mencionar que esta
audiéncia terminou dentro do horario previsto, apods findadas as manifestagdes dos participantes.

Figura 87 — Programacéo da continuagéo da 52 Audiéncia

Horario Alividades
08h00 — 8h30 |Assinatura da lista de presenga
08h30 - 8h45 | Abertura

08h45 — 11h45

Questionamentos, esclarecimentos e propostas comunitarias

11h45 - 12h00

Encerramento

Fonte: IPPUL, 2022.

A Audiéncia foi aberta pelo Sr. Tadeu Felismimo, Diretor Presidente do IPPUL. Apds a
Diretora de Planejamento Urbano do IPPUL, Sra. Ana Flavia Galinari, apresentou a dindmica
prevista para a Audiéncia e para as proximas fases do trabalho de revisao, sintese da Proposta
Metodolégica e na sequéncia foi passada a palavra para os participantes interessados
apresentar suas colocagbes. Os técnicos do IPPUL, Arquitetas e Urbanistas Caroline Benek e
Ana Flavia Galinari e o Geodgrafo, Vinicius Biazzoto Gomes, realizaram as colocagbes e
explicacoes referentes ao questionamentos apresentados.

A seguir podem ser observadas algumas imagens da continuagao da 5% Audiéncia Publica
do processo de revisdo das Leis Especificas — revisdo da Lei de Uso e Ocupagado do Solo
(LUOS), e, na sequéncia, imagens dos slides apresentados inicialmente.

Figura 88 — Slides utilizados no inicio da continuagao da 5° Audiéncia Publica

o Audiencia Publica- CONTINUACAO

11111
-

AL P
PLANO DIRETOR
——————— Cmme aun
Rrwisdo S Lois Frpechics
5f AuSinaa Fublc  (OMITMUACAD
Lei arlen ¢ Dogadds o= 50

ipres=ndal o trapsmisdo wrial]

Objetivo da CONTINUACAD da 5° Audiéncia
Riaceer informagies, quesionamenos. s propostes comaidias ¢ okreon esdlrecmenios soire 2 Le de-

Usas Oopecia do Sda

Programacéc:

Homno Amidades

08h00 - Bh37 | Assihatura 3 llsa 02 presanca

083t - 8hd3  [Abertura

G045 - TIdS | QuESTONaNENIOs. ESCAMECITENDS € pOposiEs COmuLENaEs

s - 12000 | Encarraneni
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08hd5 —10h13
EXPOSICAD DE DIAGNOSTICC E PROPOSIGOES PELC IPPUL

COORDENAGAD DAAUDENCIA
JoBs Antonio Tedeu Fessming
Dirsier-Premicorts o IPPUL

NFORMAGOES SOBRE O CONTENDO TECNICO:
Viniirs Biazotto Gomss
Gt~ fesmsser Téoricn

Caroing N Bansd
Aecpitets @ Urbizizta da Gerdriian do Pemgiza = PO

Jeffarson € Cadsgan
Aerpiteln @ Urbirists -~ Gerentes de Instumertos Urhenissons

Ana Fuvis Gainan
Aeritets @ Urbrists ~ Diresora dee Planefarmeno Lrbarn

5..:;.Jd\é\1c|a Publica- CONTlNl\JAQ,&O
08045 - 10R15
EXPOSICAC DE DIAGNOSTICO E PROPOSICOES PELO IPPUL

COORDENACAD DA AUDIENCIA
Jobs Antonio Tedsu Feseming
Diceser - Prasiderie do IPPUL

INFORMAGOES SOBRE O CONTENDO TECNICO.
Viniius Baaotto Gomss
Gedyan - Assnssor Téorion

Caroline N. Banek
Aeqitn @ Urbisin da Gerinsia e Pesmpiza @ PD.
Jaftarson E Cadlegari

Beqpit e Urbirims — Geresies de bsvumenios Urtsnisicos

Ana Fiavis Gaiinan
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Fonte: IPPUL, 2022

Importante mencionar que durante as discussdes com os participantes da continuagao
da 52 Audiéncia, para a justificativas e consideragdes do IPPUL foram utilizados os mesmos
slides da 52 Audiéncia Publica, objetivando a identificagao e localizagdo das localidades para
onde houveram questionamentos, assim como para a ratificagdo dos parametros ja
demonstrados no evento do dia 22/10/2022. Este conteudo esta disponibilizado no site do IPPUL,
juntamente com os demais materiais do processo de reviséo das Leis Especificas do PDML'®,

Os participantes puderam se manifestar conforme seus pleitos de acordo com o tema da
Audiéncia. As falas foram organizadas conforme a ordem de inscrigéo realizada, conforme pode
ser observada na figura a seguir. Ao todo foram 19 inscritos, que apds suas colocagdes, tiveram
alguns esclarecimentos realizados pelo IPPUL. Importante mencionar que muitos inscritos
realizaram suas falas em grupo, por se tratarem do mesmo tema e mesma localidade.

O debate sobre os temas tratados na continuidade da 52 Audiéncia, podem ser
observados a seguir. Salienta-se que os registros se deram de forma bastante resumida apenas
para evidenciar os conteludos abordados, sendo o conteudo completo passivel de visualizagédo
no video de gravagao do evento.

a) Vila Fujita (bairro préximo a Prefeitura Municipal de Londrina)

e Hoje a vila esta em ZR4, uso permitido para atividades ndo incémodas;

e A proposta envolve ZC2 e ZUM, com mais usos esta aparentando que com a nova
lei mais atividades serdo permitidas. Quais seriam estas permissées? Quais 0s
exemplos?

o Os servigos, o que sera diferenciado nos servigos, SG4 sera permitido?

e Nos estudos foi pensado que numa localizada com a caracterizagdo do
homogéneo? o que foi usado para diferenciar Uso Misto e Zona Comercial?

o Atividades ruidosas serdo permitidas em ZC 2, causando incomodidade e menor
qualidade de vida residencial. Como ficam os prédios construidos nos moldes da
ZR4 (Residencial) e com as alteragbes podera prejudicar o bairro?

Considerag¢oes do IPPUL:

o Pedidos da Vila Fujita em relacdo aos usos propostos pelos moradores foram
considerados. A partir da ZC é permitido o bar com entretenimento. Se comparado
0 zoneamento de 1998 com o de 2015 ¢é possivel identificar a linha de transicao
dos diferentes poligonos.

e Verificando a ponderacéo entre as variaveis, adequacdo das localizagbes, uso
misto, ZR4, definiu-se o zoneamento para o Bairro Vila Fujita. O pedido foi
acatado, feita a adequacgao para ZUM2, equivalente a ZR4 anterior;

16 Disponivel em: https://ippul.londrina.pr.gov.br/index.php/plano-diretor-2018-2028.html
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Assim estamos satisfeitos com a informacgéao.

b) Jardim Alcantara

Importéncia de os cidaddos serem ouvidos;

Bairro ZR1 em que estdo sendo propostas alteracbes;

Solicita que seja mantida ZR1 no interior do bairro e nas vias arteriais sejam
destinadas a usos comerciais, tendo em vista a configuragéo viaria.

Consideragées do IPPUL:

Foi feita a revisdo de toda a ZR1 e uma analise do zoneamento anterior e visto
que o bairro manteve as caracteristicas, através disso foi realizada a atualizagéo
da proposta. Para os lotes de fronte e para as vias ao sul da Avenida Gabriel José
de Oliveira esta sendo considerado ZUM-2 bem como para a Avenida Garibaldi
Deliberador.

O restante, do fundo de vale até os lotes de frente para a Rua Nelson Eggas
permaneceriam integrados como ZR1. A proposta atual ainda esta sendo
consolidada pelo IPPUL, visto que tem chegado documentos com solicitagbes
contrarias e a analise deve ser técnica;

De modo geral, a parte norte do bairro permanece ZR1 e a parte sul como ZUM?2.

c) Moradores do Jardim Bela Suica

Importancia da participacdo dos cidaddos em temas que devem ser realizados por
uma analise conjunta;

Solicita alteracdo em relagcdo a nomenclatura e tipo de zoneamento, a proposta
de Zona de Uso Misto esta sendo para a cidade inteira indiscriminadamente,
solicita a nomenclatura da lei vigente;

Manter o uso estritamente para uso residencial, o bairro ja possui servigos nas
vias vicinais e ndo precisa levar essas atividades para o interior do bairro;

N&o querem que a Av. Madre Lebnia seja duplicada, isso s6 seria possivel se
tivesse a ponte sobre o lago igapo, deve ser avaliada a viabilidade dos problemas
ambientais;

A resposta de indeferimento ndo esta sendo aceita para a comunidade, que
entende que a duplicagdo altera o zoneamento, aguardando a resposta do EIV
protocolado no IPPUL.

Consideracgoes do IPPUL:

A duplicagéo da via ndo esta na esfera do IPPUL, ja foi aprovada em Lei e no foi
executada;

Na anaélise de ocupacéo do Solo foi realizado um recorte histérico desde a lei de
1984 (40 anos) e analisado a ZR1 nunca foi uma zona estritamente residencial,
havia usos de servigos com ruidos, clinicas médicas, igrejas, bares, entre outros;
Nossa proposta (ZR1) tem a destinagao mista do imével, sendo o residencial e o
comercial voltado principalmente para o uso de escritérios, ja permitido desde
1984;

Foi realizada uma revisdo completa na modalidade de usos da ZR1, ndo ha
demanda de empreendedores para consolidacdo nestas areas e por isso foi
retirado da modalidade de usos industriais e CNAES permitidos anteriormente.

d) Associagao Vale do Tucanos

A Lei de 1998 previa clubes com uma distdncia minima de 30 metros do lote
vizinho. Na Lei de 2015 a distancia diminuiu para 10m e parece que a proposta
nova reduz para 5 metros.

Consideragoes do IPPUL:
Antes a situagdo era bem pior que a que esta sendo proposta, eram permitidos
varios usos em todo lugar, o que se verifica é que nao houve interesse de
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empreendedores. Nao se pode dizer que ndo sera permitida qualquer outra
atividade que ndo a residencial, isso interfere em outras definicées. A ZR1 nunca
teve tantas restricbes como agora.

e) Humberto:

Sobre como ficou o raio em relagdo ao PULL de combustiveis, como ficou a
alteragcéo em relagdo ao raio de protegdo ambiental, percentual de area industrial
e escalonamento entre ZI-1 e ZI-2, ficou area restrita?

No Alcéntara ha lotes que nao estao voltados para a avenida, sendo influenciados
pelo impacto de areas comerciais, provocardo impactos para mais vazios e
mudanga de moradores.

Consideragoes do IPPUL:

Considerando as Diretrizes em tramite, esta sendo realizada uma transicdo e
adequacgéo;

Lei do PULL (1990) que determina um raio em que ndo pode ser parcelado e
ocupado. A lei até teve um processo vinculado a revogagdo, mas ndo evoluiu;

f) Gleba Jacutinga

Terreno com dois zoneamentos (ZI2 e ZIRJ), em ZIRJ pode construir 50%
residencial e 50% industrial. Na lei atual os terrenos devem ter uma area minima
de 250m? e na nova Lei a area é de 500m?, inviabilizando o empreendimento para
faixa de renda para classes C e D.

Considerag¢oes do IPPUL:

Na nova proposta néo tem proporgcdo entre 45% e 55% para usos. Na proposta
de ZIRJ podem ser construidos tanto residenciais quanto industrial sem essa
porcentagem, aumento a possibilidade de ser 100% residencial;

Abaixo da AV. Saul Elkind foi realizada uma alteracdo na face sul, avangando a
ZC3 até a Saul Elkind, permitindo lotes com 250m?2 Acima da Saul Elkind, esta
sendo permitido Residencial e Industrial, e o tamanho do lote foi definido a fim de
reduzir a densidade de pessoas morando proximo as industrias, tendo em vista
os conflitos entre diferentes usos;

A ideia da faixa Industrial é privilegiar o uso Industrial. O uso residencial ficaria
contido pela Av. Saul Elkind;

O grande adensamento populacional ndo é recomendado em uma area de
manancial, tendo em vista que existe uma legislagao especifica para isso; Em
Londrina ha duas areas de abastecimento de manancial e a lei de 8935/89 que
especifica quais os tipos industriais ndo devem ser permitidos em mananciais de
abastecimento. Dessa forma, todos os lotes tém uma restricdo pra algumas
atividades econbmicas ndo permitidas, que podem ser consultadas na Tabela
mestre e no Empreende Londrina;

Foi feito um levantamento de mais de 300 propostas para a LUOS, em que
aproximadamente 60% foram atendidas totalmente e 20% parcialmente. CODEL.:
precisa de espaco para industria; COHAB: precisa de espaco para moradia
popular. Ndo é facil conciliar todas as necessidades.

g) Jardim Marissol

34 casas e diversas industrias de diferentes tipologias;

Questionamento: vocés acham que nés moradores estamos tendo qualidade de
vida morando no meio das industrias?

Fizemos diversas denuncias e ndo fomos atendidos/ respondidos. As empresas
estao fazendo descartes irregulares, inclusive no fundo de vale, e ha empresas
sem alvaras;

Sabemos que o IPPUL vai dizer que ndo é da algada deles, mas no zoneamento
definido pelo IPPUL é o que vai influenciar na vida de todos;
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Porque as industrias estdo tendo mais beneficios?

Como é realizado o EIV? O que é levado em consideracdo?

Industrias que utilizam casas como depdsitos

Os direitos garantidos pela Constituigdo ndo estdo sendo atendidos no bairro; la
néo tem atividades e servigos de apoio;

O sistema viario ndo contempla a ligacdo com as localidades do entorno;

Ha de 70 a 80 barracées — lotes de 250 metros que ndo suportam;

O IPPUL mudou o zoneamento em 2015 sem conhecer a area. Nao devem fazer
um estudo aprofundado para fazer isso?

Os nossos imoveis estdo se desvalorizando, ninguém quer comprar nada la;

O que vocés podem fazer por nés?

Consideragoes do IPPUL:

O EIV foi criado como instrumento urbanistico pelo Estatuto da Cidade para
prevenir problemas como os que ocorre no Jardim Marissol;

A participagdo popular nas Audiéncias é importante. Este é o espago para o bairro
se fazer conhecer. Verificamos que em muitos momentos somos restritivos
demais, mas o objetivo & n&o deixar que outras localidades sejam condicionadas
a terem estes problemas. Todo esforgo é necessario para impedir a incomodidade
do uso industrial proximo a moradias;

O Jardim Marissol é um loteamento de 1998, aprovado como ZR3, um més antes
da nova lei coloca-lo como ZC5, que ainda permitia o uso residencial. Em 2015,
passou a ndo permitir construgdo de novas moradias;

A participagdo da comunidade contribui muito na analise, a torna mais refinada,
do micro ao macro esta e outas realidades, como exemplo de bairros proximos ao
Ney Braga e Waldemar Hauer;

Na revisdo da LUOS, ndo esta sendo contemplada a permissdo de atividades e
volta como ZR3.

h) Associacado de Moradores Vale dos Tucanos

Hoje fazem cinco anos e alguns meses que estamos nesta trajetéria e vemos a
importancia de defendermos os nossos bairros. As defini¢ées tardias dificultam a
agravam os problemas depois dos zoneamentos definidos;

As atividades Csb em ZR1, em especial na subclasse 2.3, pedimos que seja
retirada. Na Csa, retirar item 1.1 (asilos, orfanatos e pensées...) ndo queremos
estas atividades no bairro. Ndo queremos nenhuma atividade distinta a residencial
no bairro;

A LUOS deve ser combinada com o Sistema Viario. Nao deve ser priorizada
apenas a circulagéo de veiculos e o interesse imobiliario, mas sim de pessoas, de
seres humanos. Tem um projeto de transposi¢céo do bairro, e por uma via de que
teria que fazer transposicdo do Coérrego dos Tucanos. Isso traria agravos
ambientais e traria consequéncias ao bairro e na ZR1 pelo fluxo de veiculos e,
consequentemente, na alteragdo do zoneamento pela via ser arterial;

O zoneamento do Bairro Vila Lobos. Eles tém direito a ZR1 e verifica-se a intensdo
de alterar para beneficiar o lote da universidade. Ndo queremos uma universidade
no bairro;

Os moradores querem paz! Nao cometam o casuismo de ajudar uma
universidade.

Considerag¢oes do IPPUL:

Ressaltamos que o lote ndo parcelado esta sendo visto como um todo, seguindo
0 zoneamento da Avenida Harry Prochet e este atem atividade néo residencial;
A proposta para o bairro esta mantida como ZR1, com as definigbes mais
restritivas de todas as zonas;

i) Jardim Botanico
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Coloco aqui a mudancga de zoneamento de RZ8 para ZR3, o que impacta
diretamente nos projetos para a regido, por isso pedimos que sejam mantidos 0s
parédmetros e coeficientes;

Realizamos o CADIL e analisamos uma proposta para um lote proximo do jardim
Botéanico que pelo projeto em tramitagdo ira manter os parédmetros do ZR8;

A reponsabilidade técnica do instituto é de apontar os problemas (relacionados ao
Sistema Viario deficiente, fundo de vale e dificuldades que inviabilizam o
adensamento);

Sabemos que ha intenséo do IAPAR (IDP) em promover a abertura da sua area
0 que implicaria ligagdo do viario, mas ainda sdo proje¢cées. Hoje a area ndo
comporta adensamento.

j) SESCAP

Sustentabilidade e humanidade — Realidade atual mostram que empresas estao
tendo que se adaptar e indo para trabalho em casa;

Para os Contadores tirarem alvaras hoje é muito burocratico, acreditamos que
com a ferramenta que pretendem criar isso sera facilitado, no entanto sera que
ele vai dar conta de analisar todas as vertentes e as intercorréncias? Sera que
n&o seria necessaria uma comissao analisadora?

Sobre a localidade das industrias que ndo se encaixam dentro de Londrina, por
exemplo os barracées, onde poderdo ser colocados? isto ainda ndo esta muito
claro;

Consideracgées do IPPUL:

Conforme o levantamento que foi realizado com mais de 68 mil processos com
Obices em Londrina por conta do zoneamento, verificamos que a atual lei nao
favorece o ambiente de negocios e a nossa proposta, pelas simulagbes mostram
a solugéo;

As Zonas de Expans&o Urbana Industriais séo localidades onde havera um
processo de desmembramento do solo, muito facilitado, em relagdo a modalidade
de parcelamento atual, importante para dar celeridade para viabilizagdo de
implantagéo de industrias.

k) SINDUSCON

Né&o consideramos fazer o papel de sempre criticar;

Quem estava organizando a nossa cidade em 1993 e continua é o IPPUL;
Precisamos pensar daqui para frente;

Precisamos conversar mais e acreditamos que o processo esta muito rapido e
feito de forma apressada;

As entidades nao estao satisfeitas e querem extensdo do prazo;

O trabalho esta sendo feito pelo IPPUL e para o IPPUL;

Londrina esta perdendo coeficiente de aproveitamento e de usos e inviabilizando
empreendimentos, reducdo de impostos;

A outorga esta aumentando em 10 vezes. Mesclas de usos esta sendo feita de
forma apressada;

A fachada ativa deve ser uma opg¢éo e ndo uma obrigagao;

Receamos que esta nao é a melhor proposta;

Considerag¢oes do IPPUL:

Estamos focados na conclusdo dos trabalhos e no atendimento dos prazos
definidos na Lei Geral. Importante mencionar que o prazo para a entrega das leis
especificas foi uma das principais reivindicagcbes das entidades, em comum
acordo com o Legislativo e Executivo municipal, quando da aprovagéo da Lei
Geral;
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o O processo de revisdo das Leis Especificas teve diversas rodadas de discusséao
e com grande participagdo popular;

e Em relagdo a Lei da Outorga, realizamos esforgo para chegar num gabarito que
desse o equilibrio entre a formula existente e a da proposta;

e O posicionamento técnico do IPPUL esta consolidado e n&o identifica a
necessidade de ampliagdo do prazo. Entendemos também que hdo conseguimos
agradar a todos;

e Analisamos todas a s proposta que chegaram ao IPPUL;

I) Chacaras na Rua Mar Vermelho
e A construgdo do Mercado Muffato da Madre Lebnia impossibilitou a continuidade
da duplicagao da Rua Joao Wiclif, prejudicando uma area de mais de 7 mil metros
quadrados. Trata-se de uma area que possibilitaria grande adensamento. Sé
precisamos de zoneamento;
e 100% dos proprietarios sao favoraveis a verticalizagdo e temos que nos contentar
com o uso unifamiliar?

Considerag¢oes do IPPUL:

o Existe sim um problema relacionado ao sistema viario no local e evolve a abertura
de vias cortando algumas chacaras para ligar rua do jardim Claudia com a rua
Fernando Monteiro Furtado, mas o assunto sera podera ser reavaliado;

m) Jd. Shangri-la A
o Nossa proposta é que néo tenha verticalizagdo no bairro, podendo ter atividade
comercial, desde que ndo incébmodas;
e Preocupacdo com a Rua José de Alencar, pois esta sendo arterial, amplia as
possibilidades de usos, assim como preocupagdo com um trecho da Avenida
Leste Oeste em relagdo aos usos incémodos;
e E quanto a anexacéo de lotes em zonas diferentes?

Considerag¢oes do IPPUL:
e Na anexacdo o morador escolhe o zoneamento, sendo que para a atividade
comercial a abertura sempre sera voltado para a via maior.

n) Servidora da SMF
e A previsdo da nova proposta é para emissdo de alvaras e néo de licenciamento.
Hoje muitas demandas s&o encaminhadas ao IPPUL, que verifica as
possibilidades dentro da aplicagdo da lei. E como ficara?
o A proposta pode trazer inseguranca juridica, pois hoje o IPPUL reponde e justifica
a base legal;

Considerag¢oes do IPPUL:

e Hoje o processo de CPU depende da verificacdo de varios 6rgdos, o objetivo é
simplificar, sendo mantido o Art. 116 com adequagdo da proposta, conforme
contribuigcbes da SMF
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Fonte: IPPUL, 2022

2.3. Consideragoes as Proposicoes Recebidas na Continuagao da 5% Audiéncia

Conforme a proposta metodoldgica definida para realizagao das Audiéncias Publicas do
processo de revisao das Leis Especificas do PDML, as contribuicdes advindas das Audiéncias
“deverdo ser registradas em formulario proprio, preferencialmente acompanhado de
fundamentacgéo ou justificativa. A ETM devera analisar e divulgar as sugestbes advindas das
Audiéncias a fim de adequar conteudos, justificando indeferimentos com base em critérios
técnicos, juridicos e institucionais.”

Neste contexto, os participantes da continuagdo da 5% Audiéncia Publica puderam
entregar, via formulario préprio, no momento do evento, ou ainda por meio do e-mail informado
aos participantes’’, suas sugestbes, conforme podem ser observadas nos anexos a partir do
item 4.12 deste relatério. Tais contribuicdes estdo sendo analisadas e se houverem
consideracgdes e a serem realizadas pelo IPPUL / ETM, estas serdo expressas em atualizacao
deste relatério.

17 E-mail: plano.diretor@londrina.pr.gov.br
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i Prefeitura Municipal de Londrina

2.4. Anexos da 52 Audiéncia Publica

2.41. Oficios Encaminhados - Convite a 20° Promotoria de Justica da
Comarca de Londrina

_;f“{l! PREFEITURA DO MUNICLPIO DE LOMDEIN A Ry

1,!,*_#_!-_ INSTITUTD DE PESQUISA E PLANEJAMENTO URBAND DE LONDRINA +
" DEVOLVER %-}
PROTOCOLADO

IPPUL - LD
Londrina, 24 de ouhdbrg da 2022

ok Convile n® 00782022

W Exa.

Révia Aparaecida Peigole de Faula Luna
207 Promatoria de Justica da Comarces de Londrina :
Espacializada na Dofesa do Mess Ambients, Habitsgao & Urbanisma e Curadoria das Fundagies

Ansunto: Auditncia Piablica referanis & revisido das Leis Especificas do Plano Diretor de Londrina

Excedentizsma Senhora,

{FMOL 201 58-2028), informamos que a nsliluls de Fesguisa o Flansjamenis Urbana Landdna-1IFFUL

Erm seguiManio s processs te revisio das Leis Especificas do Plane Dinstor hhg‘pal de Lardrina
inuidade & §* &u A, Comtommie sague oo

o 12MAR0R2 Audigncia Pablica  Uezo e a Ooupacdo do Saolo

& Auddigncia & abarls 4 particmagie de bada & pepulasio @ ira coormarnp ﬁ-u:lnnngi: Prafeitura, na
Avanida Duque te Cadas, G316, a parfir dag § hores.

05 Cadernos TAcnicos, que egrasentam os estudas elaborados & gue 880 MHHSIS preparatcrics
para a Audigneia, podem sar consultados na website do IPPUL pale link: =

htig gl bondrina, pr,goy, b g SO Edplen o-dretor-201 B 2028 FAiml E

Coenlarmos com 3 paricipecio de odos & eprovedamos o enssjc paErE %ﬂmr f et b
CUMprimensas, Colacamo-nos 3 AEposicia para as esclarecimanos que 5e Tizerem necessanis.

AbenaEosaments,
;
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Josd Antdnit Tadeu Felismine
Dirador Prasidents - [FFLUL

Argsrida Dheoue o Gacdas, B335 Jdarden Aaced § CEF B0 301 form (42 23724732
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Prefeitura Municipal de Londrina

2.4.2. Oficios Encaminhados - Convite a 24 Promotoria de Justica da
Comarca de Londrina

—;!" PREFEITURA DO MUNICIPIO DE LONDRINA e
ine INSTITUITE DE PESOLISA E FLANEIAMENTO URBANO DE LONDRINA %ﬁ
i 2
DEVOLVER

PROTOCOLADO

DfkniCorvite n® 00772022 IFPUL - LD

Londrma, 24 de oulubra da 2023
W.Exa.
Susana Broglia Feitosa de Lacerda

24" Promotoria de Justica da Comarca de Londring
Fromalaria de Justiga de Frolegso aos Direitos Humenos 8 Sakde Pogblica, & Saide do Trabalhadar
& da Habitegdo @ Urbanisma da Comanca de Londrina

Asmunto: Audblinclka Pablica referente a revisdo das Leis Especificas da Plang Diretor de Londring
Excelentissima Senhara,

-
Em saguimanta ao processa de revigdo das Less Especificas oo Plano Direior “-I%Eipﬂlde Landrina
(PMDL 2018-2028), informamos quea o Inslilute de Fesqusa e Flansameanta Urbano o Londrina-IPFLL

dard continuidads 4 5* Audiéncia Publica. conforme segue
o 12 NERE audigncia Pubbca Usn & a Ooupacao da Soio

& Audibpes & abans & participagda de toda a populagio @ rd coomer no Audsdr Predeitura, ra
Sovemida Dugue de Caxies, 835 a partir das & haras.

g Cadermas Tecnicns, (que Borasentam o5 asludos saborados 8 gUe 530 ma%h preparalinios
para a Audidneia, podem sar consultados no websile do IFPLUA palo in

hetp: fipaul lendring. pr. gow bfindss, php/planc-dirter- 201 B-2023, el g

Contamas ocorn & pericipacio de fodos e apiowailemos o BRSSO D&E GNIBMIGT NOSS0S
cumprimarios. Colpcama-nos a disposicio para 05 asclaredmentos gue 58 fizenem neoossanos

Alencioaaments,
4 |'_.}III

I
Jiasah .ﬂ.hmm-nl‘l‘.n'ﬂnu Felizming
Diretar Presidants - IPPUL

Asasradn Chaciss on Coasdan, B35 Jasdim Mazed 1| CEF BRE1S-500 fare (53] 33724720
Londnrs — Parsnd &l ppasdlioedina prgee bl
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2.4.3. Oficios Encaminhados - Convite ao Escritério Regional
PARANCIDADE

__’ PREFEITURA DO MUNICIPIO DE LONDRINA *“‘_‘
-.f_f: gj WETITUTD DE PESQLISA E PLANEIAMENTO URBAND DE LONDERINA :

DEVOLVER
FROTDEDLADD

ficicdCanvite n® Q07 E20R22 IPPLUL - LD

Lomdring, #4 oe outubro de 2022,

Sr

José Ricardo Mattos do Amaral

Sacralaria do Desanvodamanto Urbano g de Chras Pdblicas
Paranacidade — Escritano Regicnal de Landring

Assunte: Audidéncia Plblica referentes 4 revisdo das Lets Especificas do Plano Diretor de Londrina

Prezado Sanbar,

Em seguirnento ao processn de reviséa das Leis Especificas do Plana Diretar Munizipal de Londring
[PMOL 2318-2028), informamas que o InsSubs de Pesquiss & Plansjamanta Urbano de Lendrina-IFPLIL

dard gontinubdade & 8 Avdigncia PUBlics. contorma segus:
o 121113022 Audidncia Pubica  Uso e a Ooupagso da Solg

A Audiéncia & absria & pafcpacie de toda a populagio @ Ird ooanner no Auwdidnie da Pradetura, na
Avenica Duque de Caxias, B35, 6 parbr das 8 koras.

% Cademos Taonioos, que apresantam os estutbas elaborados @ gue s&o0 materiais praparatoncs
parit @ Audencis, podem Ser consuRanas no vwsbsils do IFPLUL pelo ink:

hittpoipel fondrira, pr g e Brindes shpipkang-diratoe-2015-2028.0iml
Cordames com @ paticipacds oo iodos e aprovelamas o BnSEj) para axbamar MOes0s
cumprmentos, Colocame-nos & disposiclo para os esclarecimentos Que 58 fzaram nepesA s

Abanol crmamerile,

Joad A tddbe 'I;"adlu Falizmina
Dhirebar Presidants - IPPLUL :
ey
- i L
2 Hloj#

Bespiia Dunes oe Cadas 5% Jarkm bsow: | CEP B30 E-B07 fon (45) 33724723
Lened ring — Poraras e-rmall ippaiioesd ine pr. gae 50
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2.4.4. Oficios Encaminhados — Convite ao CPMGT

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE LONDRINA *:ﬁ‘"?'
MSTITUTO DE PESQUISA E PLANEIAMENTO URBANG DE LOMDRINA

. DEVOLVER
oficioicandite 00782022 |PROTOQCOLADO

IPFPUL - LD

Landrina, T4 de aububro die 2022,

A
Dieise Maria de Gliveira Lima & Silva
Fragidenta

Conselha Municigal de Flanejamento & Gastao Territorial

Assanio: Asdisncias Piblicas referentes 3 revisdo das Leis Especilicas do Flang Direior de Londrina

Prazados,

Em saguimanto a0 processa de revisds das Leis Especificas do Plana Diretor Municipal de Londrina
(PMDL 201 8-2028), informamas que o Irstitute de Pesquisa e Flaneameanto Urbana oa Londrina-iP FUL
dard a & budi , Conomme segue

o 12M12022  Audiéncia Pablica Ueo e @ Ocupagdo do Soko

A Audiancia @ aberla & parlicipagio de foda & populagho & ira ocormer fo ALIIGNE da Prafeifura, na
dvarida Dugue de Caxias, 635, 5 parir das B horas

O Cadamnos Técnicas, que apresantam os esfudos elaborades & que 0 Malirals preparatanos
para & Audiéncia, podem ser consulades no website do FFFLL pefa link:

it Mppul laredfing o gov brindex, phiiplang-dirgtar-2018-2023 hml

Coontamos com a padicipepio de bodos & gprovefames 0 encaje para Edleimar nossas
surnpeimanins. Colicamo-nos a deposadhn pBMR 05 EEClaredimentns que se fizerem Nacessarios.

Adencioaamanta,

4

|
mmanlﬂ Lllduu Falismino :
Cetor Presdents - IFPUL rd \

: //‘:B\gpa

N

o

Aoersdn Dusue di Caxigs, AL Jevdim Macsd i EEP EA015-501 farm (&3] 39724723
Larbgnirag — Pamni a-mal pousiardina prgov b
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2.4.5. Oficios Encaminhados — Convite a CML

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE LONDRINA

OficiotConyila n® 00SN2022

Landring, 24 do cubiore dg 2022,

W B

Jairo Tamura

Pregidente )
d_‘.-:‘lﬂﬁr; wipnicipal de Longnnd

Prezadas.

qu i |'.'FEI'|'€.'I ﬂ'BL
=] I IHI
':I:HI:IL EUIB'EI:I'E.'. "lhl!"-:"l-l:ls m.l 5] ||Em|:ﬂ |“ Halﬂ L o rai

darit il 1 , ponfofme SEEUE

o TAMAE022 Audidncia Pubkca  Uso 8@ Ceupachio do Salo

i Budhars
& Auchencia & poera @ parficipasao de toda a populagio @ ird ooarmer ne

Bivanida Duque 00 Caxias, B35, & partir das B haras.

rahariais p o=
& Cadernas TEonicos, qué apresantam of gstucdns elaboradas & que 853 reparalor

singhe do IPPUL palo link
a Audiivcia, poer 58l consultados oW - =
2 Lﬂuﬂmd.m_rd&mﬂdﬂmmmma;ﬂaﬁ_d

b oaases
Aar ipdos oe Edis @ demais mam
i dip presarie pard pormidarn
Ciania do sepostd, SINg-me

C-asa Legislativa @ paricips? do sy@nto, confarme corvie m araxn.

i priemar NoSsos
Canlambs oo & participagia de ftpdos B aproeilamos o armejo pard

MSTITUTO DE FESQUISA E PLAMERMENTO UREAND DE L DRINA

Lomndrina

da Prefaitura, ra

i,
irantos, Colocemo-Tas 3 disposicia para o8 peciarecimenlas qie 52 Rzaram NRoessa
Cumprl

Adencipaament,
[]
A
1
=1

e
Tadeu Felisming
Jmim Prasideris - IPFUL

| Forse {427] AATA-LTED
[T }ammmllcﬂm'lm
v tﬁ:'ﬁ?m grrand hwl:md‘-ri.nr.qwh'
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2.4.6. Oficios Encaminhados — Convite aos demais Conselhos Municipais
de Londrina

i
- » PREFEITURA DO MUMICTPICY [HE LOMDERINA -:"'+
i ?‘!g\'- INSTITUTE BE PESOUISA E PLANEIAMENTO URBAND DE LOKDRINA
-'. -
OficietConvite n® 00E1/2022

Londrina, 24 de outubro da 2052

ADE
CONSELHOS MUMICIPAIS DE LONDRINA

Assunto: Sudigncias Publicas referentes @ revisdo das Leis Especificas do Plano Diretor de
Londrina

Prezados,

Ern seguimenta ao processa de revisfio das Leis Especificas do Flano Diretor Murstipal de
Londrina (PMDL 2018-2023), informamas que o Inslituke de Pesquisa e Flanajamenta Urbana de
Lardrina-IPPUL dard continuidade 4 5° Audiéncia Pablica, conforme segue.

o e R T Audiénoa Poblica  Uso e 3 Ocupagla do Salo

& Audifncia & aberia 3 paricpacia de toda a popUiAacan @ ird ooomer nd AUdEg da Prefeilura,
na Avanida Dugue de Gaxias, 635, & partir das 8 horas

Cs Casemos Tacnicos, que apresentam o6 estudos elaborados & gque 880 materiais
pregarabrios para @ Audidnca, podem ser consultades no webelta do [PPUL p2lo link

bt fippel londring pe.gow. Blirdas phpdplane-dirghor-2018-2023, himl

Diarde do exposte, sirvo-me do preganta para corvidar & tades para particpar do evenio,
eandorme conila am ansss

Cardamos com @ paricipacin da todos & SOroveTamas O enERp para exiemar Nossos
cumprimenios. Colocama-nos B depasicio para o5 esdarecimentos que se fizerem necassarios

AlEncEamEnte,

i

t}’;ll II
Josd Antdni L-Lu Felisming

Diretor Presidenta - IFPLIL

Mrgaric Clatui oo Gadae, 8735 baidem Mazed U GEP S50 5-801 form (45 Hearal
Lardrina — Parasd s-mail spa i qr.gom b
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PROTOCOLO DE RECEBIMENTO: OFICIO N* 0081/2022-IPPUL - CONVITE DA CONTINUAGAO DA 5* AUDIENCIA PUBLICA -
TEMATICA: REVISAO DA LEI DE USO E A OCUPAGAO DO SOLO

Local: Auditério da Prefeitura Municipal de Londrina / das 08h as 12h

DESTNATARIO ENDEREGO DATA ASSINATURA
CONSELHO MUNICIPALDA ALIMENTAGAO  amatd. 600 801 A . e
ESCOLAR (s <
CONSELHO MUNICIPAL DA EDUCACAO Humata, 900 01 0s/28fp002. W‘,
ICONSELHO MUNICIPAL DA JUVENTUDE Duque de Caigs, 1636, Jardm Mazzei o1/ q/ 2017 %/
HO MUNICIPAL DA SEGURANGA 48 Naturaza r* 166, Paraue Rewdencial 3590
AL MENTAR P ] 22 | Seno .
CONSELHO MUNICIPALDE ASSISTENCIA SOCIAL |4 K280 0i)n [2s &___M_
SELHO MUNICIPALDE CIENCIA, TECNOLOGIA |y ot o orres, 1010 o117 [2RE
ﬁ:‘ovm o
N " 155, Residercial Jodo
'cﬁsammumoeoemwuemo oo Netrecs Parque oVl 22 & ‘
CONSELHO MUNICIPAL DE POUTICA CULTURAL  [Primeiro de Maio, f* 1110, Cantro QS/JJ/Z?— ( Lo Qs
|CONSELHO MUNICIPAL DE POLITICAS PUBLICAS  [Guiherme da Motta Correis. f* 3463, Jaram /
|SOBRE ALCOOL E OUTRAS DROGAS [srergr-a o1 /77, /L M:,tam %411«07
MUNICIPAL DE PROMOGAO DA i T .
A UALDADE RACAL Duque de Caxies, n* 635, Jardim Mazzel .\,,«.(11111 () y
[CONSELHO MUNICIPAL DE PROTEGAO E DESFESA -
CO CONSUMIDOR e, 1447 031t (22 /é,,“’ e
CONSELHO MUNICIPA. DE SANEAMENTO Ducue 06 Cadas, n* 635, Gatinete Ovrss oiiz|22 Qi
CONSELHO MUNICIPAL DE SAUDE Maranhao, n* 463, Certro M\":l
gﬁgﬁownxtmme [Duque de Canas, 636, Jaram Mzzer Sl 739 Qamq-h
|CONSELHO MUNICIPAL DO MEIO AMBIENTE [ o o Sof Sy astucis e 04/ 41 Jdod3 v]?mu da St
m«ommmoommoogmm&w CBIl',ll 91; A OL'MW
A R AV
(CONSELHO MUNICIPAL 0O TURISMO Adhemar Pereirs de Barros, 1010 K/fcw M =
(CONSELHO MUNICIPALDOS DIREITOS DA CRIANGA > _ -1
|€ 00 ADOLESCENTE jAK.2008 oMl /?e, \Zr.,.,& —
|CONSELHO MUNICIPAL DOS DIREITOS DA MULHER |Veiperaiso, a/n sala 03 ol 18] 23 W@ A J
Q
mmmwnmmwsmvem e — orlat|za i ’J[w.
e ————ppy—— o TS W
ICONmI'UMIUFKMWIWM Anisio Rigioil, =in - Caspemi 01 l ! 4 12'021 ] r\Re{f ’lq
CONSELHO MUNICIPAL DA HABITACAO Pernambuce n* 162, Centro a‘/”/% Sevio Aduinstratira b
- 4
ICONSELHO MUNICIPALDE ESPORTE E LAZER  |Gomes Cameiro, 315 o /H{Zozf. Sy //jr(‘ i~ /1
7
CONSELHO MUNICIPAL DO TRANSPORTE Prof Jodo Cannido, 1213 . "/"/.1091-
FLN NVOLVIMENTO DA i
ORIZAGAO DOS Humsits, S00 301 08723 fagau -
PROFISHONAS OA EDUCAGAD 143/ Aol
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2.4.7. Oficios Encaminhados - Convite as Entidades Profissionais,
Académicas e de Pesquisa

PREFEITURA DO MUNICIFIO DE LONDRENA g

.
'{’_:!ﬁ HETITUTO DE PESOLUESA E PLAMEJAMENTO LIRBEAR DE LOMIIEINA w
m

OficiodConvibe n® DOEZI3022

Lordrina, 24 de auiubro de 2022

AS
ENTIDADES PROFISSICNAIS, ACADEMICAS E DE PESQUISA

Assunio: Auditncias Publicas referentes & revislo das Leis Expecificas da Plano Direlor de Loadrina

Prezadas

Em seguimento ao processa de revisdio das Leis Especificas do Plano Dirator Municipal de
Londrina (PMDOL 2018-2028), infarmamaos gue o Institube de Pesquisa & Plansjaments Urbana de

Londrina-IPPUL dars continuidade & & Audiéncia Pablica, conforme segue:
a 12202 Sudiéncia Pablica Uso e a Ocupachs @2 Solo

A fudidncia & aberta & paricipacao de foda a populasao & iré ocormer no Audittrio da Preteitura,
na Avenida Duque de Caxias, 835, a partir das B horas

O Cademos Técnicos, gque apresentam os esfedos elaborados e que sdo matanas
preparatirios para 8 Audéncia, podem ser consultados no website da IPPLIL palo link:

hibg:Mppul. londring pr g brindex. php/plang-direbar-301 B-2025 Himl

Dianie do exposto, sivo-me do presents para convidar a todes para participar do evenio,
cardofmite convibe em aris.

Contamas cam a paticipacan de iocdos @ aprovallamos o enssjo pars axbarnar nossos
gumgrimentos. Colocamo-nas a disposicho para % esclaracimentos que se fiZerem NecesEios

Atanciosamene,

1 -
4 |

José Antanio Tadeu Felisming
[iratar Presidante - IPFLUL

hywaidp Dugus da Cans, B35 Jandin Macaj | CEP B20LS-201 fone (3] 371-4T20
Londinda = Patand smpl ppudionding gy, §
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Prefeitura Municipal de Londrina

PROTOCOLO D RECEBIMENTO: OFICIO N° 0082/20224PPUL - CONVITE DA CONTINUAGAO DA 5* AUDIENCIA PUBLICA -
TEMATICA: REVISAO DA LEI DE USO E A OCUPAGAO DO SOLO

Local: Auditorio da Prefeitura Municipal de Londrina / das 08h as 12h

DESTNATARIO ENDEREGO DATA ASSINATURA

ASSOCIAGAD ATLETICABANCO DO BRASIL e T m——aC 2&/ 10/22 AP

PESCERCIOCHERCHLENORTHALDE e can 27 v coes_ [ 23130122 o Aoinoun

|m)s*musn<§mmnumom io Grands do Nore, f* 1448, Centro 2 infa23 | Ypde @uudos

ASSOCIAGAO PARANAENSE DE SUPERMERCADOS [Rio Grande do Norts, n® 780, Centro ST T

£SSOCIAGAD RECREATVA ATLETICA SERCOMTEL [Ebio Ferraz Carvalho, n* 885, Giebs Linddia f?//l)/? 7 P

I'd /] &~ -
Teadentes, n* 6275 - Parque de Exposigbes .

ASSOCIAGAD SOCIEDADE RURAL DO PARANA |0 tlitic s o Sl Va2 /é,

ICENTRO UNIVERSITAR D FILADELFIA Liusmcsing Kutisichack. N* 1870, Centro &“ﬂ\‘nli\ jv’\‘ oL 3&\‘\5‘\“&“

CONDRIA s * B4, #° 2000, Jarim g 2olo l Uomanoe

(CONSELHO DE ARGUITETURA E URBANISMO |Paransgus, r* 300, Sala n* 5, Centro -c-,,\ao(u, Coan Paule }muw

GIONAL 2€ CORRETORES DE |Preteto Hugo Cabral, n° 957, 11° Andar, o

RVEIS 0O PARANA Centro :2?’/10/&.2,1 ‘%

m&omu&m&me Duque de Caxiss, 1" 630, Jardm Mazzel Zoholawze, | Qi

FACULDADE PITAGORES ey Tomes do Al F 1100, Gote 260 123> @"’

FACULDADE TEOLOGICA SUL AMERICANA Mactoho Lutero, r 277, Gieba Palnano ol 0/22 MW‘N
umm%’&mmgcg Cetso Garon Gk 378, Jaram Azapuco  aclis [0 | PBacre RegA
glz'n"ucwmmlooumcwmoemmo-cm st Grosso, r 77, Centro - 6846 2 e ha ZDJ-\OKI 0
|mmooemnomononm |Duque de Cansas, i 1260, Jardim Londres ;5/{0//- Y s fonn Brevis
Fnsmuro DOS ARQUITETOS DO BRASIL | ANgrenga Paxoto n* 108, Lago Parque
[insTmuTo FepeRaL bc PARANA Jo80 VIlI, n* 600, Jardim Jucith .:Z.’-?-,/!Q,/Z? M arclen /&) o |

7

ILONDRINA CONVENTION & VISITORS BUREAU ng Boulevard - piso 2 / 5318 213-A gx/lb/&z.c : flrnere

- v
|ORDEM DOS ADVOGADIS DO BRASIL Wc.,""m“m"""' daam | 2610 (22 | (ot Qonehinns
|PONTIFICIA UNIVERSIDIOE CATOLICA DO PARANA |Jockei Chib, 1 485, Vi Hipca .21/40’2.034./ Mﬂ“
semommﬂgstzwomucms sardos Dunort 11236, Beivo Asopo>  |.26/b/ 2.2 ?mk-‘tw
I6ERVIO OE COMUMCIGOES TELEFONKCAS 0F [ oo G 528, Corto ol 22 | Toz 0 Dote
|LONDRINA - ILUMINACAO PO Linket L5 VAN
lsemoommoemumeu I 23ho[2 Ao | \houne
SERVIGO SOCIAL DO CHAERCIO |Fernando de Noronha, i 264, Centro 2ol 32 i ) ‘0(. e
SERVICO SOCWL DO TRANSPORTE / /A',‘NYA TS dons

SERVICO . .
NACIONAL DE APRENDZAGEM DO TRANSPORTE |S3nta Tereznha, r® 4377, Jardim Interiagos

aelte jaan

[PARANA

UNICESUMAR sorea erica, 450 VimSanta Terezrbe | 00 1150 [ o Gl
UNIVERSIDADE ESTADIAL DE LONDRINA Cetso Garcia Cid, km 380 Zé//g/zoz& Sl Bmeso

DADE NORTECO PARANA parts, o 675, Jardm P2a D.(o’lofm @~ b
UNIVERSIDADE POSITIVO Pretato Faris Lim, n* 400, Jerdim Marngs | 52,1 20.9) %m
UNIVERSIDADE TECNOLOGICA FEDERAL DO w,mamudmmm 2o 120 2

i, f i
tuw uny_#f\
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2.4.8. Oficios Encaminhados - Convite as Entidades Sindicais
Empresarios
= .*'F PFREFEITURA DO MUNICIPIO DE LOMDRIMNA ks
i!!:H.L' METITUTS DE FESOUISA E PLANEIAMENTO UREAND DE LONDRIMA
_a
OficistConyite n® QOEI2022

Lomdring, 24 de ouubro de 2023

A5
ENTIDADES SINDICAIS DE EMPRESARIOS

Assunto: Auditnclas Pablicas refersntes A revisso das Leis Especificas do Planc Diretor de Londrina

Prizzados,

Em seguimenio a0 processs de revisho das Leis Especificas do Plano Diirgtcer Municipal de
Londrina (PMDL 2018-2028), informames que o Instiuin de FPesguisa w Plansjamanto Lirbano de
Londring-IPPLL dara imuidade & prcia P conrfoerie Sagua:

o 1212028 Audignela Pibica  Uso e 6 Doupagda do Solo

A Audisncin & aberta & participacdo de 1oda a populagio @ ir acammer ra Awuditnia da Prafeitura,
na Avenida Duque de Caxias, 535, 4 partir dag B haras

O Cadernos Tecroos, que aprasaniam 08 esiudos elaborades @ que sio malenss
preperatirios para a Audigncia, posem mar consuliadas no website do IFPUL pek link:

hétp:ipgul londreng,pr. ooy bivndex pheelang-giretor-201 8- 2026 himil

Dignte do exposio, sirveme &0 prasanie pand corwidar a logos para paricipar do events
conformne canvile am anexa.

Carlamos com @ paricipagio de ioooes @ aproveitames o ensejo para axlémar oSS 0%
pumprmanios, Colocama-nis g GmpasicAo para o agclarecimeantos que & iZaram necaseanas

fdenclogaments,

DirEior Fresidsnis - IFFUJL

ety Doyl oo Caons, 555 Jarmie Mz @ CEF pp015-001 fore (A% Lyra-AT)
e S Loretina — Parard sl ippalifiond ini a0 g Br
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2.4.9. Oficios Encaminhados — Convite as Entidades de Trabalhadores

-ac"l PREFEITURA D MUNICIPIO DE LOMDERINA iy
irPUL IMNSTITUTO DE PESQLUISA B PLAME A MENTO URBARNG DE LOMIRINA i
-
Oficio/Conyite n® 00842022
Londring, 24 da oudubro de 2022
AS

ENTIDADES SINDICAIS DE TRABALHADDRES

Amsunto: Auedidncias Pablicas relerentes & revisio das Leis Especificas da Plang Diretor de Londrina

Frazados,

Em sagumento a2 processo de revisde das Leks Espacificas do Plana Diretor Municipal de
Lendrina (PMOL 2018-202E). infcemamos que o Insdituto de Pesguisa e Planejamento Urbano de
Londrina-IPPUL dard continyidade a 5 Audiéncia Publicg, conforma segue:

o 12112022 Sudignca Pablica Uss @ g Ocupagio do Salo

A Audigncia & aberta a participagio e toda a populacde e ird ocomar no Auditdrio da Prededurs,
na dvenida Dugue de Camas, B35, a parlir d&s 8 horas

Os Cadernos Tecnicos, gue apresentam os estudos elaborados e gue 530 materais
preparataries para a Audiéncia, podam ser consultadas ra wabsite do IPPUL gele ok

hip:iipoul londime, pr.ogy brfindes. phgiplang-dirgtor-2018-2026 himl

Diante do exposio, sirve-me 00 presame para convidar a togae para paricipar do &vents,
conforme convie em anéxo.

Contamos com a parbicpacéo de bodos & aproveitamos ¢ ensejo para exlamar nossas
cumprimentos. Colocame-nos a dispoascio para os esclarecimentos que se fiEeram NEcessarios.

Alancipsamanis,

f

I
|
-

Josk Anlﬂ-nlﬂlLd-u Faligrming
Dirgbor Presdans - |FFUL

Asidn Dusua dis Cazias, G35 jacdim Macei || GEP 36015501 fose 143) 33724780
Longring - Pamni a-fBE (poddiondiss prgos b
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PROTOCOLO DE RECEBIMENTO: WQWWML-CMTEMCOWNMNPMENCKM-
TEMATICA: REVISAO DA LEI DE USO E A OCUPAGAO DO SOLO

Local: Auditério da Prefeitura Municipal de Londrina / das 08h as 12h

DESTNATARIO ENDERECO DATA ASSINATURA

ASSOOAGAD 008 ENGINHEIROS ACRONOHOS. |z (e, 345, s G3f1if22. @1@6‘? .
. 06 Expediciondrios, n* 143, Conjunio
ASSOCIAGAO DOS FUNIONARIOS DAIDR /PR |22 (i e s 60 Arvorado 07. 1-22 n ¢
ASSOCIAGAD DOS FUNCIONARIOS MUNICIPAIS DE )
LONORIA 008 Funciondros, 7 363, Jardm Medterrdne® | v3/ulZoze | Cidincthen M -l Wikl
DOS GEQGRAFOS BRASLEIROS - |Celso Garoa Cid, km 380 ~ Departsmento 0 /o
seclol:ggam [Geocencis: 04////)0)—\ [ = L A o\
ASSOCIAGAD DOS MAGSTRADOS DO PARANA  [Cristna Jorge n* 450, Vale de San Izdro CL:I:l 1L C -
PLUES 2.
ASSOCIAGAO DOS PRCFESSORES DO PARANA- || o 0 bt Ne 1834, Contro '
APP SINDICATO o4 l”/-?-'l &,_,Q
ASSOCIAGAD MEDICA JE LONDRINA Harry Prochet n* 1055, Jardm S8o Jorge gy;,ql,&o,uv lmdacu'?t'/ (_((iﬁ,mu,a
ICADO DOS CONTABILISTAS DE LONDRINA E  {Senador Souza Naves, r 06, Sala rf° 405,

REGUAD Centro OV/!?/ZoLL \Suul,- @
SRttt e o/ oz @3“7*‘”

[smorcaro 0os conrerores e movess oe ’mmmoo.smmoovnow. Wi 1AL -
LONDRINA Contro S

DRANGA LANC Et:AD»;Pom;:seoe Janero, n° 211, Cantro £ 19 ( lo de i,
SEGURANGA. VIGILANCA Rio de Janero, 1 211, ¢ ‘
VALORES E SMILARES DE LONDRINA E REGIAO e ITARNC L Orais

SINDICATO DOS EMPRESADOS DE
ESTABELECIMENTOS DE SERVICOS DE SAUDE DE
LONDRINA E REGAO

Senador Souza Naves, i 09, Ssia n* 811

iCantro

PR
TABILIDADE. ASSESSORAMENTO, PERICIAS,
INFORMAGOES E PESQUISAS DE EMPRESAS

DEL E

Sergipe n* 984, Sala n* 203, Centro

M/ JNoxa

o
(@ =

SINDICA EMPREGADOS EM EMPRESAS .
I.M'Ikom M OF |Sergipa, " 1040, Centro M (0] f 20 AOFO{M)C .
.
e el 7/ 121
SHOTNOCOBIEICEEEN . [f0h v 15 o offons | o
|~
Fernando de Noconha, i 207, Centro N / —
oYiiff o2 | 7 .
Piaui, n* 211, Sels 7 82, Cenro oGl Jer Q.o/ e

SINDICATO DOS EMPREGADOS NO COMERCIO
ARENSTA DE SHOPPING CENTER DE LONDRINA

o4 ri '.22

3 P \. )
IR TN

A il
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Isno-cmooos POLICAS GIVIS DE LONDRINAE [, o o0 oo 0o fn o Z

SINDICATO DOS PROFESSORES DAS ESCOLAS

PARTICULARES OE LONDRINA E NORTE DO PR [Paine Negro, 75, Residencal ikaBels 44 )| 2, M_‘?@
igw—,.uom PROFESSORES DE LONDRINA  ILa Ssile. 1° 83, Jardm Cansds /
Ls’renu AT e | LOLICOB FEDERAS) sorge Casoni, 2575, Wi Casors oN i1l 202t

SINDICATO DOS SERVIDORES PUBLICOS
MUNICIPAIS DE LONDRRA

Rus Baigica, n* 821, Jardim Igepd

03/1f2022 Q@\Va»@"—

';MATO DOS SERVEORES PUBLICOS TECNICO-

ADMINISTRATIVO DA VEL

Robert Koch, i* 183 Fundos, Vila Operaris

SINDICATO DOS TRABAMADORES DO COMERCIO iwvw.sumo?.m

o4

SINDICATO DOS TRABAHADORES EM EMPRESAS lsmsummmu.snrfm.
DE REFEIGOES COLETIWAS DO NORTE DO PARANA [Centro

o ia 4{0}&—»«\&»@»

SINDICATO COS TRASAHADORES EM

HMM Garais, n* 297, Sala n® 131, Centro

Nn N

TELECOMUNICAGOES [0 PARANA Ch/ 1 /202> >}"":j/
SINDICATO DOS TRABAHADORES EM 'l
Acre, n* 340, Centro
TRANSPORTES RODOVARIOS 03| 1l 2022 O  orrdd
SNDICATO DOS TRABAMADORES WAS )
CONCESSIONARIAS DEENERGIA ELETRICAE  |Amaning Teasra de Canvaiho, o 23, Centro ,
ALTERNATIVA DE LONCRINA E REGIAQ " saiilwoezz ?&M é,

ISAoVM. n* 1325, Via Recren

ORI/ /22,

INDUSTRIAS DE FIAGAOE TECELAGEM DE
LONDRINA E REGIAO E YESTUARIO DE
[CARLOPOLIS € REGUO

Pﬂbm.rfﬂh Sala n* 701 Centro

(41l /M,’Z

SINDICATO DOS TRABALHADORES NAS
INDUSTRIAS DO VESTUARIO DE LONDRINA E
REGIAO

Rio Geande do Nocte, n® 809

03 1alad | A e pwm.w}d/

SINDICATO DOS TRABAHADORES NAS
INDUSTRIAS METALURGCAS DE LONDRINA

Bahia r* 430 - Centro

SINDICATO DOS TRABAHADORES RURAIS DE
LONDRINA

Parand, n* 97-3, Sctrelcjs, Centro

Oﬂcdm__@gp

A7 AR 8j e

TO NACIONAL 0OS TRABALHADORES DE
PESQUISA E DESENVOIVIMENTO AGROPECUARIO

ICaros Jodo Strass, SIN -

pola O
[Amara Mara

s

YA
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2.4.10. Oficios Encaminhados - Convite as Organizagoes
Governamentais

—,-“E-' PREFEITURA DO MUNICIPIO DE LONDRINA s

AEPOL  nsTITUTO DE PESCUISA E PLANEIAMENTO URBAND D LONDRINA ]
.

Ofigis!Conte n® J0BS2022

Londrina, 24 de auubro de 2022
AS
ONG'S - ORGANIZACOES NAD GOVERNAMENTAIS

Assunio: Audiéncias Publicas relerenies & ravisio das Leis Especificas do Plano Dirstor de Londrina

Prazadas

Em seguiments ao processa de revsdo des Lois Especificas do Plano Direfor Municipal de
Landrina (PMOL 2018-2028), informamas qui o Institute de Pesguisa & Flanajaments Usrbana de
Londrina-|PPUL dara continuidads 4 5° Audidncia Piblica, confarme seque:

o 121172022 Audéncia Piblice  Uso e a Ocupacao do Solo

A Audidncia & aberta a participacio de 10da & populagha & ira acarrer ne Auditana da Prefeitura,
e Avenida Duque de Caxigs, 635, @ parir das & horas.

0% Cademos Técnicos, que spresentam os esiudos elaborados e que sao matenais
preparatinios para 3 Audidncia, podem ser consutados no website do IPPLIL pelo link:

hitpuiippul londrina pr oy, prindex php/plant-diretor-2016-20628 hirnl

[Earie da exposts, sryo-me do presenta para convidar 8 todos para particigar do avario,
canlamma convite em anssd

Confarses com B participacdo de fodos e aprovellamos © ensSio [ars axbermar nossos
cumprimentos. Calocarnno-nas a disposicho para 05 esclarecimentos qua se fizerem NEcessanos.

Alenclosamante,

é}fle
José Amtdnin Tadeu Felisming
Direfor Prasidants - IFPLIL

Boagricin Diatgi 00 Caiss, 534 Jarsim Mazel 1| GEF BROS-201 forn (43} 20724701
Lig raderen — Paran il £ ma] ippugRicradnre grgo o
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i Prefeitura Municipal de Londrina

| U mETIA

Revisdo das Leis Espec

Loecal: Auditorio da Prefeitura Municipal de‘Londrina
(com transmissao on Jine)

PROTOCOLO DE RECEBIMENTO: OFICIO N° 0085/2022-IPPUL - CONVITE DA CONTINUAGAO DA 5* AUDIENCIA PUBLICA -
TEMATICA: REVISAO DA LEI DE USO E A OCUPAGAO DO SOLO
Local: Auditério da Prefeitura Municipal de Londrina / das 08h as 12h
DESTINATARIO ] ENDERECO DATA ASSINATURA

ONG MAE R. Tomazina n* 229, Via Veona Oho202 masicadring i gemail com
ONG PATRULHA DAS AGUAS R Da Cancagem, 1 10, Jerdim Peydpols 05002022 edelcoroteriol 7081560 S gmall com
FORUM DESENVOLVE LONDRINA R. Ana Nerl 0" 300, Vila Zelna 06/092022 forumdessovaived® sercomtel oo br
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2.4.11. Oficios Encaminhados — Convite a 6érgaos diversos

-

—--fi! PREFEITURA DO MUNICIPIO DE LONDRIMA ey
’I,E_H_I.i; INETITUTO DE PESOUISA E PLANEIAMENTD LIRBAND DE LOKDRINA

"
CificiodConyibe n® D0EG/ 2022

Londring, 34 de oulusro de 2023

Assunto: Audidncias Pablicas refersnins & revisio das Leis Especificas do Plano Diretor de Londrina
Prazasos.,

Em saguimenin a0 processo de revisdo das Les Especificas do Flang Diretor Municipal de
Londrna (PMDL 2018-202%), informames que o Instiluio de Pesguisa & Flanegamenio Urkans da

Londrina-IPPUL dars gontinuidade a & Audiéncia Publica. conforme segue:
& 12112022 Ludidnoia Poblica  Uso e & Ooupagia do Salo

A Audéncia 6 aberia a paricpagdo de toda a populacao @ ira ooomer No Audtino Ja Prefeiura,
na Avendda Dugue de Caxias, 638, a parlir das 8 horas

O Caderncs Técnicos, gue apresertam os esludos elaborados & Que s80 matediais
preparattrios para a Audiéncia, podem ser consullados no websila do IPPUL palo Snk:

hitp: Mipeul.lpndrina pr.gey. brtndes, phadoland-tret air-2018-2026 hml

Diante do exposto, sirvo-mea oo presante para convidar a 1ooos para paricipar oo sventd,
conforme carvite am anaxo

Contamas com 8 pamicipacao de fodos & aproveitamos & ensajo para axlermar nossos
cumprimentos. Colocamo-nos 8 Aisposicas pars os psclaacimenios que sa fizeram necessanos.

Abenciosamenta,
I A
(s

a1

Josd .lmtanl:ur*rﬂw Felisming
Dirstar Prasidents - [PPUL

Fravrici Cuia® e Gaoms, 35 Jardm Meze UCEP 8301 5801 form (43 ZATZ-ATII
Lorerind — Parard s-meal ipps bk ring progore 2
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Prefeitura Municipal de Londrina

Revisao das Leis Espectficas|

5 X
. 3 +
2
A ANGaE
< 4 '. ’ N

!

Local: Auditorio da Prefeitura Municipal de Londrina
(com transmissao on line)

5* AUDIENCIA PUBLICA -
LO DE RECEBIMENTO: OFICIO N° 0086/2022-IPPUL - CONVITE DA CONTINUAGAO DA
PROTOCO TEMATICA: REVISAO DA LE! DE USO E A OCUPAGAO DO SOLO

Local: Auditério da Prefeitura Municipal de Londrina / das 08h as 12h &

DESTNATARIO ENDEREGO DATA
Tenorte Jobo Nauricio Madeios, i 300, Baimo >y L 10/2m 22
CCR Aeroportos NoVO ASrOpand 2 ¢
COMEANHIA DE HABITAGAD DO PARANA - CONAPAR  |Tup, n* 582, Certro 9”)1401 ll—
COMPANHIA DE SANEANENTO DO PARANA - SANEPAR  Higianipoils o 1527, Canvo _~l?'ﬁ 0 “/{7(:?

DEPARTAMENTO DE TRANSITO / CIRCUNSCRICAO Suindara n® 334, Vil Yara 2,'}‘ o ] - @ E .
REGIONAL DE TRANSITO - DETRAN '

DEPARTAMENTO ESTADUAL DE ESTRADAS E RODAGEM -

Uruguai, n* 943, Centro

2 FECAO - DER ’L)//vl 22
DEPARTAMENTO NACIONAL INFRA ESTRUTURAS DE stn o* 481, Jordim Idesl a~ / PR
TRANSPORTES - 9 DISTR 7* UL - DNT X 1 { FOS
>
ENPRESA BRASILERA DE PESOUSA AGROPECUARWA - | 0l 15 Suams, SN J? //[// X
EMBRAPA w
INSTITUTO AGUA E TERRA DO PARANA - IAT Brasil, 1119, Centro ;2-} /(0 /
INSTITUTO MLENKGOQWU\EESMIBTU- Pemambuso i® 390, Sala o* 803, Centro /(‘) /(, 4‘22‘
ASGE A | -
INSTITUTO DE DESENVOLWMENTO RURAL DO PARANA - oo G CH. KmaT5. Jardim Acspuico 51{ 40 ’f;'z/
R J
INSTITUTO SRASILERO DO MEIO AMMENTE E DOS wrhdo. 1 177, Sus n° 51, Centro .}}}JQK.L)LZ
RECURSOS NATURAIS RENOVAVEIS - IBAMA
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2.4.12. Contribuicoes da continuacdao da 5% Audiéncia Publica — Jardim

Marissol
8 ) )
ot PROCESSO DE REVISAO DAS LEIS ESPECIFICAS DO PDML
P 57 Audiéncia Pablica - CONTINUIDADE PLANO DIRETOR
o] Revisio das Levs Especificas

it B

FORMULARIO PARA APRESENTAR CONTRIBUlCﬁES E PROPOSTAS
REVISAO DA LEI ESPECIFICA— “USOEA OCUPACAO DO 50LO”
12/11/2022 — 08 Horas — Auditdrio da Prefeitura Municipal de Londrifia

ToSe” I f<er - A ‘27”‘“’4& Wougort Yinte
PROPONENTE: (‘W/(/' / “‘FUQ/“ ESES O/f Sz - N N\\\§\§~\

ENTIDADE / SEGMENTO: ,.//g/'/ 7( 177 G50 L &
Sintese da Proposta ou Contribuicéo: ZOUER ] A </

Texto de Fundamentacdo (justifi catl{:a ) S _ _
(] Z2oties g 1T %amf/‘ /(4/ S  BRaLs £ G zcd
e Mgy SEX fge 7l e Z e A% Slrs ity AE K IOSES

KEsidZnicns,  Seb e 200 o s A RUE TR il
i cat4+lal A PR 8.09 cTET = Es ki /c*;,m%
oldE O STy 1t dm L A DRI LHEN R D .
S el A ool OE apSAs & P = Of
VI DS e A it e SauG ENIE £ Gus  fl)alt agic
Ao’ Dawld 2O fa & Cpen A PRI T A=
ol S E S A G R S 7. s d OB

AN paa/ T SEY 74#,:;’ L et il i AL P SO
& A inlay L27 YA £ //’”ﬁ/ﬂM J’/J ‘_?5/43‘“7;5\7
£ Que  Hilg Ui FiK Colalap Co50 Y e < ;ﬁ'&m,v;

ez NElach 4 o, 22 ST oy Zeluicen
T dnrnt . e FumGonlfanddTe. £ I T A

Ao B3 LA,

Londrina, ‘i/_i_i_/ 2022

J Mgw}ﬂurmg u%l K@Q@ W'Zf

355



PROCESSO DE REVISAO DAS LEIS ESPECIFICAS DO PDML
5° Audiéncia Publica - CONTINUIDADE PLANO DIRETOR

Revisao das Lels Especificas

ENgEIR 2eEER

FORMULARIO PARA APRESENTAR CONTRIBUICOES E PROPOSTAS
REVISAO DA LEI ESPECIFICA - “USO E A OCUPAGAO DO SOLO”
12/11/2022 — 08 Horas — Auditério da Prefeitura Municipal de Londrina

PROPONENTE:%M% A0 9 K;%Qﬁmrﬁg%(- R
ENTIDADE / SEGMENTO: . JoOl N P00 phal

Sintese da Proposta ou Contribuig3o: Qj’b@lsﬁtfl/ dee rovedontios ol AZG@T\G Qf‘f‘(\%}.-;‘jg
C

Texto de Fundamentacio (justificativa):

D ol AT, oo & Serveciredend g~ s MG O o, g
Crarcdesr  Cormnpntioe / AorowrIhiad » crocts ?:'w-x{‘::‘./o Eravel oA
d Bl vy DL OUA e oty NN Q_.gml*\.cafm %c{hzuh UCQm\S»—
Jowsd Sals . podeniod s “reencension Y0 Y80 rdodu el Ao
P N 2 Punamiol

AN 2N e0ekes o LBOND Cnae MAGD e PEROWS YOS N
Coeibundes LowsnoE ceovn ofiiaolodun Guase ognum o 00Tl (RS

AN ] 1 1% @ M) 1

o Ao CO 9 s G0y CONEBWLERA T welon Coud™ o /BNNOwW
T oo e Mt —obrueik idon wls . JEundro. YrGUs e RO
oo O W ounbs o Sl it Sion PsREupels  Kols Cemse
A e NOCRD D hereo, o owabidedt . o cEvo A O
ot iaadel 2o 0Srecad Buer e YIXNUYhe! com & anle Dot ok
Jmomic. Corsdo. | RN L N P N 2

Assinaturé?;% ﬂﬂ%, V&-\J hK?UC\}L%(’B,_

Londrina, 1’] / i i /2022

ﬂmﬂm Dl) Kg@a/wm&/ emenns el ts
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B
T PROCESSO DE REVISAO DAS LEIS ESPECIFICAS DO PDML
B 52 Audiéncia Pablica - CONTINUIDADE

P

: AT

PLANO DIRETOR
Revisdo das Lels Esper_if_lcas

FORMULARIO PARA APRESENTAR CONTRIBUICOES E PROPOSTAS

REVISAO DA LEI ESPECIFICA — “USO E A OCUPAGAQ DO SOLO”
12/11/2022 - 08 Hor

75 — Auditério da Prefeitura Municipal de Londrina
;\f 7 - -
\\\\-b' W\ y!l}u {3?-,[7«&; /M (/_\ )

PROPONENTE: J0¢.cypvons View X }%W.QH ML, ‘\6@@0&»&\;\(,1 _ s

R F 2
ENTIDADE / SEGMENTO: meﬁtm el

Sintese da Proposta ou Contribui¢do: m.o\ﬁ.mgza_ uoh wwj.@

Texto de Fundamentago (justificativa):
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2.4.13. Contribuigoes da continuagao da 5% Audiéncia Publica — Sinduscon

PROCESSO DE REVISAO DAS LEIS ESPECIFICAS DO PDML
52 Audiéncia Publica - CONTINUIDADE

EHE B
=

FORMULARIO PARA APRESENTAR CONTRIBUIGOES £ PROPOSTAS
REVISAO DA LEI ESPECIFICA — “USO E A OCUPACAO DO SOLO”
12/11/2022 - 08 Horas — Auditério da Prefeitura Municipal de Londrina

PROPONENTE; TG %WO’VQYQ&O{S OJ /ng%_,
ENTIDADE / SEGMENTO: /é‘ NAuscom pﬂ N9'7).29 /m

Sintese da PropostaouContrlbulgao%ﬂ%" 944 6{{, Uﬁ /L O&’Jﬂﬂ@g .0{9 %
Apunnfordoc {MB PP

Texto de Fundamentagio {justlflcatwa)
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2.4.14. Contribuigcbes da continuagcao da 5% Audiéncia Publica —Jardim
Shangri-la-A

PROCESSO DE REVISAO DAS LEIS ESPECIFICAS DO PDML
52 Audiéncia Publica - CONTINUIDADE

PLANO DIRETOR

Revisdo das Leis Especif] cas
FORMULARIO PARA APRESENTAR CONTRIBUICGES E PROPOSTAS
REVISAO DA LEI ESPECIFICA ~ “USO E A OCUPACAO DO SOLO”
12/11/2022 - 08 Horas — Auditério da Prefeitura Municipal de Londrina

PROPONENTE: (3AU BT WA AN

DA TOHATD U

ENTIDADE / SEGMENTO:_ASS0 UNCAY H= o &0 Do orp. S5HRMA

-1A

Sintese da Proposta ou Contribuigio: AT = A C’AO DT Roas

Texto de Fundamentacdo (justificativa)
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2.4.15. Contribuicobes da continuagdo da 5% Audiéncia Publica - Jd.
Alcantara, Vale do Reno

Sk g
AMAR

Londrina, 09 de novembro de 2022

Ao Senhor Tadeu Felismino — Diretor-Presidente do Instituto de Pesquisa
e Planejamento Urbano de Londrina

OFICIO 07/2022

llustrissimo Sr. Diretor Presidente,

Apds a divuigagdo do cademo do Caderno Técnico n® 8 sobre a
proposta de alteracao da LUOS, bem como o relatdrio da 5* Audiéncia Plblica
do processo de Reviséo de Lei e Uso e Ocupagao do solo (07/11/2022), a
Associagdo de Moradores do Jardim Alcantara, Vale do Reno e 1
proximidades, vem novamente por meio deste, reforgar o pleitos contidos
nos Oficio n° 01 e 04 e 06/2022, nos quais ja deixamos explicito a vontade da
maioria esmagadora dos moradores dos bairros que compdemn esta
assoclacéo referente a manutengo das caracterisitcas de ZR-1 nesses locais
(anexo abaixo assinado com 96,18% das residéncias ocupadas).

Nao obstante, apés a divulgagéo do relatorio da 5° Audiéncia Plblica do
processo de Reviséo de Lei e Uso & Ocupagac do solo (07/11/2022), se faz
necessario a IMPUGNACAO IMEDIATA dos pleitos de folhas 171, 172, 174,
175, 180, 181, 182, 188, 189, 190, 205, 215,216, 228 229, 230, 243, que
solicitam a manutengao de ZONA COMERCIAL ou ZONA MISTA, nas Ruas
Maria Luzel Caudure, Tokuzo Oshiro e Avenida José Gabriel de Oliviera, pois

sao ruas TOTALMENTE RESIDENCIAIS, conforme se verifica por fotos
abaixo:

a9,z
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AVENIDA JOSE GABRIEL DE OLIVEIRA

RUA MARIA LUZEL CAUDURO
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Nota-se ilustrissimo presidente que ambas as ruas (JOSE GABRIEL
DE OLIVEIRA E MARIA LUZIEL CAUDUROQ) sfo totaimente RESIDENCIAIS,
& que além dos imoveis residenciais ja existentes no local, as construgbes em
andamento também s&o para MORADIAS, nao tendo que se falar que as ruas
tem cunho & potencial comercial ou que ali ja existem comercios.

Ja em relagdo & rua Tokuzo Oshiro, ndo ha de se falar em
transformag&o da mesma em comercial, pois ali ndo existem terrenos faceados
para a rua que carrega o Seu nome & sim sobras de terrenos que estao sendo
incorporados pelos terrenos das ruas laterais. Assim, todos os terrenos sao

faceados para as ruas intemas do bairro, conforme se verifica por mapa
extraidos do IPPUL:
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Imperioso deixar bem claro novamente que, todos os pedidos sao
de proprietarios de terrenos que passam anos especulando valores
dentro do nosso bairro, ndo se preocupando com os moradores que ali
residem.

Solicitamos mals uma vez gue se mantenha as caractfristicas atuais do
baimo, visto que, conforme lei de ocupagio de solo vigente', ja & possivel e
passivel a instalagiio de comércio de baixo impacto em nossa regiao.

£ fato que a Secretaria da Fazenda emitiu alvaras para comércios onde
maazﬁ-1mmmmrmm¢mwmmmmﬂm
clara do Prefeito Marcelo Belinati, desconsiderando que os moradores que

U pyrtps:/ www Ll pr.gov, brflels 2015 /webyLE132362015cansol html
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escolheram esses locais para viveram sem incdmodos e perturbagao da ordem,

Face ao exposto acima, solicitamos alteragdes no estudo de forma a
atender o pleito dos moradores da sequinte forma:

1° - o interior do baimo compreendido entre as Avenidas VWaldemar
Spranger e Harry Prochet e rua Pedro Botelho Resende sejam mantido ZR-1,
alterando para ZC-2, se necessdrno, apenas os temenos/edificacies com a
frentes voltadas para essa rua e avenidas Waldemar Spranger e Harry
Prochet,

2° - o interior do baimo compreendido enire as Avenidas \Waldemar
Spranger, Garibaldi Deliberador, Adhemar Pereira de Barros e rua Mario Diniz de
Oliveira e seja mantido ZR-1, alterando para ZC-2, se mecessdno, apenas os
terrenosledificagbes com a frentes voltadas para as avenidas \Waldemar
Spranger e Garibaldi Deliberador, hoje em sua maior parte com COMENCios
instalados,

3° - manter o zoneamento ZR-1 dos terrenos voltados para as ruas Maria
Luzel Cauduro e Eugénio Biddia.

4° - na quadra compreendida entre as ruas na Rua Mario Cecarelli,
Tokuzo Ohiro, Alberto Bonafini e Av, Waldemar Spranger, manter as
caracterisiticas atuais de zoneamento, alterando para ZC-2, se necessdrio,
somente os 03 (trés) da Rua Maria Luzel Cauduro, entre a rua Alberto Bonafini e
a av, Waldemar Spranger, se esses tiverem frente para o sul. Atusimente esses
terrenos tambem sdo ZR-1.

Finalizando, ainda néo recebemos as os lagaie e protocolares respostas
dos expediente citados no primeiro paragrafo desse oficio,

E a 4% vez que requeramos.

e )
AMAR

Atenciosamente,

Wilson Oliveira Paulino
Presidente da Associagao de Moradores do Jardim Alcantara
& Vale do Reno (AMAR)
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2.4.16. Contribuicées da continuagdao da 5° Audiéncia Publica — Rua Mar
Vermelho

PROCESS0 DE REVISAC DAS LEIS ESPECIFICAS DO PDML
5 Audiencia Pablica PLAMO DIRETOR

-]
=
i

{

F

FORMULARID PARA APRESENTAR CONTRIBUICOES E PROPOSTAS
REVISAC DA LEl ESPECIFICA — “USD E OCUPACAD DO S0LD"
22/10/2022 — 0B Horas — Auditario qa Prefeitura Municipal de Londrina

FAVOR ENVIAR PARA: plano.diretor@londrina. ow.br

BROPONENTE.. Resrize Srusial
ENTIDADE f SEGMENT D . Fuz Mar vermelha

sintese da Proposta ou ContribuicSo: Desenvalvimento da cidade

Texto de Fundamentacido [justificativa):

A mais de guarenta angs meu Avo fez 3 sgquisicio de dois terrenos de 3400m° cada no aito do igapo afim de investir e
em um futuro edificar na regido, pensado no potencizl construtivo da dres do terrenc, guase 7000m°, o mesmo que j3
planejzva um futuroe na cidede. Os anos se passaram & & Gleba Palhano nasceu e =2 dessnvolveu, entretanto, 3 mesma rus
que gle comprou os terrenas & &0 2nos, all esta, esquecida pela prefeitura, sem asfalto & sem olhar ssu potencial 530 21
terrencs com um total de 72 mil m® de area com topografia favoravel, localizacdo excelente, fivre de fundo de vale & com
potencial construtivo incrivel, onde o seu entornad j& possui, Escolas, publicas e privadas, clinicas & posto de saids,
mercados & servigos, vias publicas de acesso construidas pela iniciativa privada, agua potavel, esgoto, iluminagio plblica e
transporte plblico & uma srrecadagdo de IPTU proximo dos 200 mil [g3js ano. Pensando em verticalizagio pederiamos
alevar essa arrecadagdo de IFTU 3 mais de 4 milhdes.

Diznte desses pontos positivos somado & vontade de todos os proprietario, 100% aprovam & mudanga de zonsamenko 8
seus potencials construtivos e os dizeres dos técnicos do IPPUL qua devemos promaover o adensamento Urbano afim de
nio gerar gastos com infreestruturzs, deslocaments de carros & pessozs, fica claro que & Rua Mar vermelhe esta apta 3
receber empreendimento de medio 2 zlto padrio, residenciaiz e comercizis assim comao o5 da rua Doutor Dimas de Barros,
@ 250m da mesma, onde tem 2 torres comerciais da construtora Vectra, 1 torre da Plagnge e 2 torres recém langadas 4z
construtora A Yoshii

Levandc em considerag3o 3 ofiding de qualificagio 10 - LUOS apresentads em 22 de sulho de 2022 parte d3 rua Mar
warmelho foi apresentads como o potencizl Construtive para verticalizacde, porem somentz2 05 terrenos proximo 3
avenida Madre Legnjg, o5 demais mantiveram 32 sem potencial, terrenos de 3400m* para fazer residéncias unifamiliares?
Ha 250 metros do Muffato dz madre?

Wizis algo acontecew que sgors voltou 2 estaca zero, nem o= primeiros terrencs... todos voltaram a s=r terrenos de 3400m°
para construir residéncias unifamiliares!

soficitamas 20s departamentos de obras, infrasstrutura, planejamento e Senvipos e demais orgdcs competentes tais
mudangas. Em julho pods, agora ndo pode? Por gque? Qual o critério, guem fez o estudo de viabilidade urbana e decidiu tal
WOC2{E0 PEra g5} rua & condenou el3 2 ser uma rua de terra sem asfzlto no meio da gizbz Falhanc? A ddads & um
organismao vivd e tende & s2 adaptar a0 crescimento € dessnvolvimants da mesma.

AR d03 ElRain = Rodrigo Srygigl,.

Londrina, 13/ 11 /2027
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Ty PROCES S0 DE REVISAO DAS LEIS ESPECIFICAS DD PDML
= 52 Audiencia Pubfica PLAMO DIRETOR
m

FORMULARIO PARA APRESENTAR CONTRIBUICOES E PROPOSTAS
REVISAD DA LEI ESPECIFICA — “USD E OCUPACAD DO SOLO™
22/10/2022 — OB Horas — Auditorio qa Prefeitura Municipal de Londrina

FAVOR ENVIAR PARA: planc.diretor@londrina. w.br

PROPOMENTE: MANDLD LOPES OTERD

ENTIDADE f SEGMENTO: RUA MAR WERMELHC 553 — JARDIN CLAUDIA LONDRINA —PR

sintese da Proposta ou Contribuicdo: APROVAGRD PARA MUDAMGA DE LE| DE ZOMEAMENTO,

Texto de Fundamentacso [justificativa):

sou filhe do Mario Abilio Otero, proprietano das chacaras c19220 totalizando uma aréa? de 6.854 58 m2.

Ha 40 anos, meu pai comprou este imavel com a finalidade mordia 2 investimento & de |3 para ¢ toda a regido em volta da
chacara passou mudancas e transformacdes significativas, & nas proprietérios da chacaras das ruas sar vermelho e
Alcides Zzninelli que totalizam sme ares construtive de 72 mil m2 ficames esquecidos, sem estrutura de zsfzleo,
iluminacdo {danificada por vandalos) & ainda pior, a regidc virou um deposito de lxe & céu abarto e estacionamento
irregular para o5 caminhoes do Supermecado Mufatto, sem contar com o aumento de 800% gue tivemos no IFTU desde
2018.

ippul comao dito acima, esta regido tem um potencial construtivo enorme, com atima loczlizacdo geografica, topografia
favoravel & ruas que consegusm escoar & futurs urbanizacdo, além do bairro ter uma otima infraestruturs em relagio a
escolas, crechas, padariz, mercado, saldes de balezs & farmacias.

soficite 2o departamento de obras & responsaveis uma analize criteriosas da regido pois s& tivermas uma mudanca de
zonEamento para ZUM 2 serd muito vantajoso para o desenvahdimento da cidade, além de gerar urma maior arrecadagio
de IPTU & prefeitura, onde sabemos que constitui umas das principais receitas do municipio. Lembrando gue 3 200
metros na rua Or. Dimas de Barros j4 possui empreendimentos das construtoras Vectrs, Plaengs e Ayoshii.

pdznolo Otero
Azzinatura:

Londring, 14/11/2022
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2.4.17. Contribuigoes da continuagao da 5? Audiéncia Publica — Associagao
do Jd. Claudia

PROCESSO DE REVISAO DAS LEIS ESPECIFICAS DO PDML

I. PPUL 1 sy "k
& Audiencia Publica LAMNO D

FORMULARIO PARA APRESENTAR CONTRIBUICOES E PROPOSTAS
REVISAD DA LEl ESPECIFICA — “US0 E OCUPACAD DO SOLO”
22/10/2022 — 08 Horas — Auditorio qa Prefeitura Municipal de Londrina

EAVOR ENVIAR PARA: plano.diretor@londring. pr.gov.br

PROPOMENTE:___ Manyu Chang

ENTIDADE / SEGMENTO: Associaggo Jardim Claudia

Sintese da Proposta ou Contribuigdo:_Alterar o zoneamento permitindo a verticalizaggo da Rua Mar Vermelho e Alcides
Zaninelli agregando valor ao bairro residencial

Texto de Fundamentagao (justificativa):

Sou proprietaria da chacara no. 8 da Rua Mar Vermelho, 370, do Jardim Claudia, representando a minha familia
gue temos duas outras chacaras contiguas, chacaras 5 [de minha mae, QNS5A) e chacara 7 de meu irmao, com tamanhos
girando em torno de R%3.500 m2 cada. As chacaras foram adguiridas em tempo diferentes, com intuito de formar areas de
plantio para lazer proximaos e eventual investimento.

Em 2018, o IPTU aumentou em B00% o gue tornou impossivel a manutencido do terreno em forma de chacaras.
Estas areas possuem potencial construtivo inseridas no coracdo do Bairmo Palhano e poderiam servir de drea residenciais
verticalizadas sem aumento de investimento social pela Prefeitura, pois o bairro j& conta com estruturas sociais, tais como
postos de salde, escolas, creches, clinicas e areas verdes, energia elétrica, 8gua, esgoto etc.

A verticalizagdo aqueceria bastante o coméarcio local existente, como restaurantes, saldes, farmacias,
supermercados etc. sem necessidade de aumentao de instalacdo de novas estruturas comerciais para servir a populagio
adicional.

Qutra justificativa pertinente para esta solicitacdo € que o guarteirdo se encontra contigua a ruas com prédios
de 22 andares com & unidades cada andar, sendo a concessao de verticalizacdo da guadra entre as ruas em questdo (Mar
Vermelho e Alcides Zaninelli) significa um tratamento equanime as areas em mesmas condicOes urbanisticas.

Ressalta-se gue esta mudanca traria minimo impacto na circulagao destas ruas € o ao redor, pois estas contam
com pouce fluxo de automaoveis, sendo gue as vias atendem principalmente os moradores das proprias ruas.

Além disso, a verticalizagdo pode contar com a colaboracdo das incorporadoras de eventuais prédios e novas
edificacdes para a implantaco de benfeitorias como asfaltamento das ruas, calcadas, arborizacdo etc., que em principio,
seria uma responsabilidade da Prefeitura, reduzindo assim, o Custo para esta Prefeitura.

Finalmente, a verticalizacdo da quadra, pode significar em multiplicar em muito o valor dos IPTU de mais
unidades construidas a serem recebidas pela Prefeitura, recurso este que hoje constitui uma das principais fontes de
receita do nosso municipio.

Sendo assim, contamaos com a boa politica desta prefeitura trazendo um ambientz urbano mais aprazivel e
equanime aos moradores.
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2.4.18. Contribuicoes da continuacdo da 5° Audiéncia Publica — sistema

viario
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. B PROCESSO DE REVISAO DAS LEIS ESPECIFICAS DO PDML i
LPFLL 5" Audiéncia Publica PLANO DIRETOR
|
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FORMULARIO PARA APRESENTAR CONTRIBUICOES E PROPOSTAS
REVISAO DA LEI ESPECIFICA - “USO E OCUPAGCAD DO 50L0"
22/10/2022 - D8 Horas — Auditdrio da Prefeitura Municipal de Londrina

R ENVIAR PARA: plano.d

PROPOMNENTE; Vander Sérgio Cardoso

ENTIDADE [/ SEGMENTO: Comunidade (residente na regido onde se propde o projeto)

Sintese da Proposta ou Contribuigdo: Ligar AV. DO SOLa AV, ARACY SOARES SANTOS

Texto de Fundamentagdo [justificativa):

A regifio norte, bastante populosa, estd refém da Av, Winston Churchill (Av. Rip Branco) para chegar & regldo central de
Londrina. Por esse motivo, & impartante viabilizar outra rota de ligagdo, sendo 3 mais racional e vidvel a que ligaria a Av.
Aracy Soares Santos com a Av. do Sal, no Jardim do Sal. Além de facllitar o acessa da populag3o da zona norte a regido
oeste @ central, um viaduto na Ay, Brasilia, ao final da Av, do Sol, permitindo a ligagdo até & Av, Aracy Soares Santas,
descongestionaria o transito, hoje muito intensa, nas Avenidas Rlo Branco e Winstan Churchill, Esse novo canal permitiria,
também, um grande desenvolvimento em toda aquela regida,

AR

N
Aszinatura: \ W

Londrigd, 12 /11 [ 2022

[
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2.4.19. Contribui¢gées da continuagcdo da 5* Audiéncia Publica —subdivisdao
de lotes
« W PROCESS0 DE REVISAO DAS LEIS ESPECIFICAS DO PDML A
LEFUL 5% Audiéncia Piblica PLANO DIRETOR
! Pt ik Lisa Ell.ll.lll.llll

FORMULARIO PARA APRESENTAR CUI"-ITHIBUI!;'EFES E PROPOSTAS
REVISAC DA LEI ESPECIFICA — “US0 E OCU P."LEED Do SOLo™
22/10/2022 — 08 Horas — Auditario da Prefeitura Municipal de Londrina

FAVOR ENVIAR PARA: planc.diretori@londrina.pr.gov.br

PROPOMNENTE: NORBERTO FARINHA

ENTIDADE / SEGMENTO LOTEAMENTO

Sintese da Proposta ou Contribuicao: Sugestao para Zoneamento ZR3

Texto de Fundamentacdo [justificativa):

Permitir subdivisdo de lote somente em lotes com frente minima de 12 metros.
Lotes subdivididos com frente de 10m® na subdivis3o origina lotes com frentes de 5 m2, desvalorizando o empreendimento

e dificultando 2 construgdo que n3o permite espaco de acesso e garagem adequado.

Permitir lotes com area minima partir de 150m? e frente minima de & metros.

Facilita a comercalizagio dos lotes pelos empreendedores, diminuindo o custo do lote pois o lote & vendido pelo m?®,
viahilizara bons projetos facilitande o financiamento do comprador junto a caixa, pois o lote pede ser vendido 2 aprovado
em sua arez total, atualmente a necessidade de aprovagdo do projeto, construgao & habite-se para posterior subdivisdo e
registro em cartdrio de registro de imoveis para conciuir a sua regularizacdo, ndo viabilizando o financiamento junto 2 Caixa
Economica que 50 faz apos construgao e registro. Sendo a construgao lote Unico sem a necessidade de entrarcom a
subdivizdo a Caixa Econdmica ja financia o imavel na plants, ou seja, durante sua construgdo, pois tem o terrenc como

garantia. Viabilizando muitas moradias de qualidade com menor custo & beneficiando o interesse social.

MORBEIOTD fanic e S gt oo
: FARMHIACGI 19055591 Tt s o 1r 31\ e
Assinatura: D XIG5.1117 7121139 008

Londrina, 17 de novembre de 2022
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3. PROJETO DE LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO e OODC - MINUTA
APROVADA EM AUDIENCIA.

Apés a realizagao da 5° Audiéncia Publica, o IPPUL promoveu as revisdes necessarias na minuta
de projeto de Lei de Uso e Ocupacgado do Solo de Londrina, consolidando o documento encaminhado a
Secretaria Municipal de Governo em 22/11/2022 por meio do processo SEI 84.005534/2022-63.
Acompanhou a minuta consolidada, os Relatérios 1, 2 e 3 referentes ao processo de revisdo da Lei de de
Uso e Ocupacgao do Solo, de modo a compor a justificativa do projeto de lei.

Simultaneamente, foram encaminhandos também os materiais referentes as demais leis
urbanisticas que compdem o Plano Diretor de Londrina, por meio dos seguintes processos SEI:

¢ 84.005532/2022-74 — Lei de Divisao Territorial do Londrina (Perimetro Urbano)
¢ 84.005533/2022-19 — Lei de Parcelamento do Solo para fins Urbanos
¢ 84.005535/2022-16 — Lei do Sistema Viario

Todos os materiais, na versdo encaminhada a Secretaria Municipal de Governo, estao disponiveis
no site do IPPUL: http://ippul.londrina.pr.gov.br/index.php/plano-diretor-2018-2028/revisao-das-leis-
especificas-documentos-consolidados.html

A seguir, sdo apresentadas as disposi¢cdes da Lei de Uso e Ocupacdo do Solo de Londrina,
aprovada na 5° Audiéncia Publica, com sugestao de justificava do projeto de lei.
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JUSTIFICATIVA

A Constituicao Federal (1988) instituiu o Plano Diretor como instrumento basico para orientar a
politica de desenvolvimento ¢ de expansdo urbana. Por sua vez, o Estatuto das Cidades (2001),
regulamentou o capitulo da Politica Urbana da Constituigdo estabelecendo o Plano Diretor como
instrumento de planejamento municipal. O municipio de Londrina aprovou a Lein® 13.339/2022 - Lei Geral
do Plano Diretor em 7 de janeiro de 2022, onde aponta como integrantes da lei geral, o corpo de leis
destinadas a institucionalizar o processo de planejamento e entre elas a lei de Uso e Ocupacdo do Solo. O
plano diretor também instituiu que a revisdo ¢ o protocolo das Leis Municipais n°s 11.661/2012,
11.672/2012, 12.236/2015, 12.237/2015 e 12.267/2015 tivesse o prazo maximo de 12 meses a contar da
vigéncia desta lei. Além disso, essa revisdo buscou alinhamento as com diretrizes e estratégias, tais como:

“Ordenar e controlar o uso do solo, assegurando a equilibrada distribui¢do de usos e intensidades
de ocupagdo, para evitar ociosidade ou sobrecarga em relagdo a infraestrutura disponivel, aos transportes
e ao meio ambiente, e para melhor alocar os investimentos publicos e privados”, “tornar o municipio
mais saudavel, acessivel, inovador e inclusivo, reduzindo os fatores que contribuem para as desigualdades
e a segregagdo socioespacial da populagdo” e “revisar a legislagdo de Parcelamento, Uso e Ocupagdo do
Solo e das normas edilicias, com vistas a aproximar a legisla¢do da realidade municipal assim como
facilitar sua compreensdo pela populacao” (Art. 18).

“Garantir condigoes favoraveis para o desenvolvimento das atividades de comércio e servigos”,
“definir critérios para a coexisténcia harmoniosa dos usos de comércio e servigos com o uso residencial,
buscando a diversidade de atividades e padroes desejaveis de qualidade de vida” e “estimular novas
centralidades e a racionalizagdo dos transportes, priorizando a mobilidade ativa e o transporte coletivo”™
(Art. 26).

“Implantar servigos publicos de maior abrangéncia em areas com deficiéncia de atendimento,
concentrando espacialmente os equipamentos para fortalecer as centralidades existentes e reduzir
necessidades de deslocamentos” (Art. 54).

“Adotar medidas na Lei de Uso e Ocupagcdo do Solo que evitem os deslocamentos
desnecessariamente extensos e dispendiosos e a segrega¢do, principalmente da populag¢do de baixa renda”
(Art. 57) e “Ampliar a oferta de habita¢do de interesse social, inclusive na sede dos distritos, priorizando
a proximidade ao local de origem das familias a serem atendidas, a facilidade de acesso aos servigos
urbanos e a oferta de trabalho, a redugdo da necessidade de deslocamentos” (Art. 55).

“Incentivar a diversifica¢do e mescla de usos compativeis, de modo a equilibrar a distribui¢do da
oferta de trabalho e emprego, descentralizando atividades produtivas e reduzindo os deslocamentos” (Art.
61).

O presente Projeto de Lei, atendendo aos requisitos da Lei Geral do Plano Diretor, visa atualizar a
lein® 12.236, de 29 de janeiro de 2015 que trata do Uso e a Ocupagdo do Solo no Municipio de Londrina e
da Lein® 12.267, de 17 de abril de 2015 sobre a Outorga Onerosa do Direito de Construir. Como objetivos,
esta revisao busca:

e Ordenar o crescimento ¢ a transformacéo do espago urbano de modo a:

e Elevar a qualidade e a vitalidade dos espagos urbanos com a preservagao ambiental e cultural, o estimulo
a adequacdo, integragdo e complementagdo das atividades;

e Reduzir a necessidade de deslocamentos com estimulo a descentralizagdo das atividades econdmicas e
a distribuicao equilibrada da populagdo, evitando a concentragdo excessiva e a dispersao da ocupagdo
urbana;

e Ampliar as oportunidades de desenvolvimento socioecondmico com estimulo & formacgdo de
centralidades de bairro e a coexisténcia harmoniosa entre diferentes usos do solo;
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e Ampliar a oferta de moradia digna com o aproveitamento 6timo da infraestrutura urbana e dos servigos
publicos existentes; e,

e Ampliar o acesso da sociedade a gestdo publica simplificando a consulta, a compreensao e a aplicacao
dos parametros urbanisticos.

Este PL faz parte do processo revisdo das Leis Especificas do PDML que foi iniciado formalmente
em fevereiro de 2020, quando da realizagdo da primeira audiéncia publica de apresentacdo da proposta
metodologica e definicdo dos grupos de trabalho — Equipe Técnica Municipal (ETM), Equipe de
Cooperagao Técnica (GCT) e Grupo de Acompanhamento (GA).

Conforme o esquema mostrado na Figura 1, o processo de revisdo das Leis Especificas foi definido
em fases, com Metodologia (Fase 1), Diagndstico € Proposi¢des (Fase 2) e elaboracdo das Minutas dos
Projetos de Lei (fase 3). Os Relatorios 1, 2 ¢ 3 de cada fase sdo complementares a Justificativa deste Projeto
de Lei

Figura 1 - Fases do trabalho de Revisdo das Leis Especificas do PDML

DIAGNOSTICO E MINUTAS DOS
METODOLOGIA PROPOSIGOES PROJETOS DE LEI
metodologia Grupo de analise das novos parametros legisiacio nstrumentos
de trabalho Acompanhamento leis vigentes © cenérnos basica urbanisticos
1° AUDIENCIA OFICINAS 2°. 3° e 4° AUDIENCIAS
RELATORIO 1 RELATORIO 2 RELATORIOS 3 e 4

Fonte: IPPUL

Na segunda fase, foram realizadas 12 Oficinas de Qualificagdo multitematicas com a participacao de
representantes da comunidade e do poder ptblico, com o objetivo de apresentar ¢ debater propostas sobre
os temas das leis especificas. No entanto, as atividades realizadas em 2020 foram parcialmente prejudicadas
pela pandemia de COVID-19. O trabalho de leitura comunitaria foi interrompido, permanecendo as
analises técnicas desenvolvidas pela equipe do IPPUL e pelos técnicos das Secretarias e 6rgdos municipais,
formalmente indicados. Em 2022 foi possivel retomar as Oficinas junto ao GA e ETM.

Para o processo de revisao das Leis n® 12.236/2015 e n° 12.267/2015, o trabalho de leitura técnica da
realidade (levantamentos e diagndstico) foram reunidos em Caderno Técnicos que compde o Relatorio 2;

e Caderno Técnico 7 — Diagndstico de zonas da Lei Municipal 12.236/2015 — Usos do solo;
e (Caderno Técnico 8 — Uso do Solo e Parametros Urbanisticos; e
e (Caderno Técnico 9 — Ocupacdo do Solo e Parametros Urbanisticos.

Na terceira fase forma realizadas as Audiéncias Publicas, possibilitando novo debate sobre as
propostas construidas pela ETM e GA. A Audiéncia Piblica sobre a revisdo da Lei de Uso e Ocupagado do
Solo ocorreu em 22 de outubro de 2022 e sua continuidade deu-se no dia 12 de novembro de 2022 conforme
consta no Relatoério da 5% Audiéncia Publica (Uso e Ocupagao do Solo).

Uso do Solo e Parametros Urbanisticos
Usos Nao Residenciais

As atividades economicas foram analisadas com base nas categorias de uso atuais e da estrutura do
CNAE/CONCLA, os quais foram os pontos de partida para a proposta de usos ndo residenciais. Além disso,
para todas atividades foram levantados o numero de mengdes nos processos de Consulta Prévia da
Secretaria Municipal de Fazenda (SMF) realizados entre 2017 ¢ meados de 2021 ¢ os alvaras ativos para
este tltimo ano, que permitiram identificar a disposi¢do das diferentes atividades econémicas na cidade de
Londrina. Estes quantitativos também foram a base para a construgdo de modelagens afim de aferir o
desempenho das permissdes de usos, comparando assim a quantidade, a propor¢ao e a localizacao de obices
e ndo oObices para as diferentes operagdes.
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Dessa forma, foi elaborada e disponibilizada digitalmente, visando transparecer melhor as decisoes
de classifica¢do de usos e de distingdo das permissdes por zona, a Tabela Mestre, na qual foi detalhado o
modo como todas as atividades economicas (por codigo CNAE) foram classificadas segundo seu processo
econdmico, os riscos ambientais e os demais impactos e incomodidades possiveis ou intrinsecos a elas.
Link:
https://docs.google.com/spreadsheets/d/10PmzMfZjPd2 RWGHSmwx7hx I mgRRErCsT3FbpoHh18E/ed
it#gid=333432781.

Além disso, foi criada a ferramenta preliminar e experimental Empreende Londrina que espacializa
as permissoes de uso por CNAE e classes de usos no mapa da cidade. No link a seguir a ferramenta pode
ser acessada, bem como consultadoum mini tutorial que explica a sua forma de utilizacdo.
Link: http://ippul.londrina.pr.gov.br/index.php/plano-diretor-2018-2028/lei-de-uso-e-ocupacao.html.

A classe de uso de Processo Econdomico

Foi elaborado um estudo que permite identificar qual a relagdo da induastria com o consumidor, se
seus produtos sdo mais ou especificamente destinados a empresas, ou entdo dedicados e a que medida ao
consumidor final. Foram identificadas as seguintes classes para a industria da transformagao: 1) finalidade
dos bens produzidos; 2) vida 1til do bem produzido (na fun¢do de bens de consumo) e; 3) a modalidade
operacional tipica. O primeiro elemento, dividido em a) Bem de base; b) Bem de produgao; ¢) Bem de
consumo ¢; d) Bem de consumo e de produgao.

Para as atividades comerciais atacadistas foi identificado: 1) o tipo de produto vendido; 2) a
finalidade dos bens comercializados e; 3) a frequéncia de compra, naqueles estabelecimentos revendedores
de bens de consumo, sendo identificado que em muitos casos elas sdo executadas em conjunto ¢ com
praticas operacionais semelhantes as do varejo. O comércio varejista e as atividades de servigos, por sua
vez, tiveram analisados: 1) o principal publico por eles atendido; 2) a frequéncia de acesso ao
estabelecimento e; 3) a necessidade de proximidade para acesso ao produto ou servigo, sendo que estes dois
ultimos elementos sdo foram considerados especificamente para aquelas atividades voltadas ao atendimento
de pessoas e familias.

A classe de uso de Restricio Locacional Ambiental

A definicao das classes de Restricdo Locacional Ambiental (RLA) foi baseada em trés documentos,
a Lei Municipal n® 12.861/2019 ¢ a Lei Estadual n® 8.935/19899, que definem em ambito municipal (na
Zona Especial do Ribeirdo Jacutinga, hoje vigente) e estadual, respectivamente, as atividades permitidas
em imoveis localizados em bacias de manancial de abastecimento, sendo as principais bases sobre questoes
de ordem hidrica (RH). Ja o Oficio Sema 069/2017 complementou a identificacdo de induastrias com
potencial de polui¢do hidrica, servindo também para a identificagdo daquelas com impacto ou risco de
ordem atmosférica (RAT). Completam a lista de classes RLA as atividades RHAT, que possuem os dois
tipos de restrigdo, ¢ as atividades de tipo Basico, que ndo demandam controle de uso e ocupagéo especifico
por este critério.

Impactos e incomodidades (possiveis ou intrinsecas)

Referem-se a situagdes em que os processos economicos tipicos de cada atividade tém o potencial
ou intrinsecamente produzem externalidades negativas relacionadas a trafego, ruido (diurno e noturno) e
risco. As atividades listadas como potenciais polos de risco também sdo, em grande medida, apontadas com
restricdo locacional ambiental. Por isso quase a totalidade delas estd enquadrada em classes de uso nao
permitidas no espago urbano, como as de extragdo e beneficiamento mineral ou entdo liberadas a partir de
zonas concentradoras ou exclusivamente voltadas a atividades comerciais ¢ de servigos (CSe, CS-f, além
de Ind-b, Ind-c e Ind-d), como em zonas comerciais e, especialmente, zonas industriais.

O Licenciamento de atividades econdomicas

A proposta para o licenciamento de novas atividades econdmicas levou em consideragdo dois
elementos base, sendo: 1) Classes de uso quanto a Processo Econdmico (PE) e; 2) Classes de uso quanto a
Restri¢do Locacional Ambiental. A aprovacdo de qualquer novo uso ndo-residencial requer que o imével
que abrigara as operacoes do estabelecimento esteja em localizagdo compativel com ambos, sendo que no
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que abrange a categoria de processo econdmico a diferenciacdo das permissdes se da por zoneamento,
enquanto as restricdes sobre a questdo ambiental foram estabelecidas também por zoneamento para as
atividades com restricdo atmosférica e pela inser¢do ou nao do imdvel em bacias de manancial de
abastecimento para aqueles usos com restricdo de ordem hidrica. Um terceiro elemento complementar ¢ a
modalidade de Indtstria de Pequeno Porte, que excepcionaliza certos usos industriais de pequeno porte,
ampliando a possibilidade de instalagdo desses empreendimentos para um maior rol de zonas. Também foi
formalizado, em nivel de legislacdo de uso e ocupacao do solo, a diferenciagdo de permissdes locacionais
quanto a modalidade operacional do estabelecimento, diferenciando em: 1) Integral, quando todas as
funcdes da atividade que constam nas notas explicativas e na lista de descritores do respectivo CNAE
poderdo ser operadas no local de licenciamento; 2) Escritorio Administrativo, que compreende as etapas
exclusivamente dedicadas a administracdo do negdcio e também o comércio com atendimento exclusivo
por internet/ou telefone, desde que sem estoque de mercadorias no local e; 3) Domicilio Fiscal, quando o
estabelecimento ¢ restrito a ponto de referéncia e recebimento de correspondéncias. Esta diferenciacao se
justifica pois os eventuais impactos, riscos ¢ nocividades esperados de uma atividade a partir de seu
processo econdmico dependem da modalidade operacional em que os usos sdo efetivados no local.

E proposta uma tnica possibilidade para usos desconformes (contetido substituto do Art. 271 da Lei
Municipal 12.236/2015), para os estabelecimentos existentes e devidamente licenciados em legislagdes
anteriores possam ter novos alvaras de funcionamento emitidos nos mesmos termos (localizagdo, area
utilizada e atividade) que outros ja expedidos anteriormente.

As atividades economicas tradicionais em zonas residenciais de baixa densidade

O levantamento das atividades tradicionais em ZR-1, ZR-2 ¢ ZR-3 permitiu identificar os usos ndo
residenciais tipicos das zonas residenciais (ZRs) de baixa densidade. Das 70 atividades definidas como
tipicamente importantes nestas zonas, ¢ possivel identificar grupos relacionados aos servigos vicinais e
locais de acesso corriqueiro (restaurantes, saloes de beleza, lavanderias, creches e pré-escolas), ao comércio
varejista vicinal e local de acesso corriqueiro (minimercado, padaria, bares sem entretenimento, agougues,
quitandas, tabacarias, pet shop, dentre outros), do comércio varejista acessorio a pessoas e familias
(equipamentos de audio e video, artigos religiosos, de GLP), ou entdo atividades de cunho misto ou
prestadas principalmente a empresas, como servicos de reparacdo de bens (oficinas mecanicas,
computadores, artigos do mobiliario), servi¢os técnicos de gabinete (advocacia, contabilidade, apoio
administrativo) e servicos tipicamente prestados no local do contratante, (transporte escolar, instalacao
elétrica, construgdo de edificios, obras de acabamento em gesso).

Praticamente todas atividades listadas acima sdo comumente - ainda que ndo exclusivamente - de
pequeno porte, ndo raro executadas por profissionais autdnomos, de risco ¢ incomodidade nula ou in6cua,
pequeno alcance espacial e voltadas ao atendimento de demandas pessoais e familiares muitas vezes
originadas nos proprios domicilios, ou entdo, quando dedicadas a publico misto ou empresarial, ndo
possuem notaveis riscos ou impactos. Nao foram identificadas atividades atacadistas e as poucas industriais
de maior relevancia sdo aquelas de base ao respectivo terciario (fabricagdo de sorvetes e produtos de
panificagdo) ou de confecgao.

As classes de uso de processo econdmico das zonas urbanas e as suas permissoes por zona

O detalhamento dos tipos de usos por classe € apresentado na tabela abaixo.

Comércio e servigos a | compreende os servigos de moradia permanente ou de longa duragdo
(CS-a

Comércio e servigos b | compreende as atividades de servigos ndo incomodas voltadas a vizinhanga,
(CS-b) de atendimento as demandas pessoais e familiares basicas, além dos servicos
técnicos de gabinete

Comércio e servigos ¢ | compreende o comércio varejista voltado as demandas pessoais e familiares e
(CS-¢) o comércio atacadista a ele vinculado, os servigos acessorios prestados a
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pessoas e familias, incluso o segmento médico e laboratorial, e os servigos
técnicos tipicamente realizados no local do contratante

Comércio e servigos d | compreende as atividades de comércio e manutengdo de bens de produgio
(CS-d)

Comércio e servigos € | compreende as atividades terciarias de manipulagdo de produtos perigosos ou
(CS-¢) com maior potencial de geragdo de ruido, direcionadas a pessoas e familias,
além de servicos de transporte de passageiros ¢ de mercadorias, bem como o
comércio atacadista de bens primarios com maior potencial de geragdo de
trafego de carga

Comércio e servigos f | compreende as atividades terciarias que exigem maior controle de localizagdo
(CS-H) por seu potencial de risco, nocividade ou incomodidade, incompativeis com o
uso residencial

Industria a (Ind-a) sdo as industrias de menor potencial de risco, nocividade ou incomodidade, e
compreende a maior parte da produgdo de bens de consumo final a partir de
matéria prima transformada, especialmente os ndo-duraveis e semiduraveis;

Industria b (Ind-b) sdo as industrias de baixo potencial de risco, nocividade ou incomodidade,
compreende grande parte da producdo de bens de consumo duraveis e os bens
de producao;

Industria ¢ (Ind-c) sdo as industrias de processamento inicial de matéria prima natural, além das

alimenticias ou quimicas com restri¢do locacional de ordem hidrica (RH) ou
atmosférica (RAT)/(RHAT);

Industria d (Ind-d) sdo as industrias de processamento inicial de matéria prima natural, além das
alimenticias ou quimicas com restri¢do locacional de ordem hidrica (RH) ou
atmosférica (RAT)/(RHAT);

Industria e (Ind-¢) sdo as industrias de maior potencial de risco, nocividade ou incomodidade
projetados, incompativeis com o uso residencial

Os usos nio residenciais da drea de expansao urbana

Pela condigdo atual da area abarcada pela expansdo urbana, seus usos ndo residenciais mais
caracteristicos sdo os rurais, aqui compreendidos principalmente pela produgado agropecuaria, ¢, de maneira
complementar, pelos demais usos agroindustriais, comerciais e de servigos associados a eles e que sao
fundamentais para a sua efetivacdo, pelas operagdes agroindustriais de processamento da producdo
agropecuaria € os comércios ¢ servicos com localizagdo conveniente junto aos ativos tipicos rurais, a
exemplo de restaurantes, buffets e afins.

Em virtude de todas as especificidades das Areas de Expansdo Urbana, para ZEU-RES sem
parcelamento e ZEU-LIM foi nomeada a classe de uso de Atividade Econdmica da Expansdo Urbana 1
(AEX-1) e, por oposigdo, as atividades econdmicas eminentemente urbanas foram enquadradas na classe
de uso Atividade Economica da Expansao Urbana 2 (AEX-2), ndo voltados ao rural exclusiva da ZEU-IND
cumpridos os requisitos do desmembramento do solo.

Lei de Liberdade Econéomica (Lei Federal n° 13.784/2019)

Apo6s dois anos € meio em vigor e com uma série de regulamentacdes posteriores, ainda pode-se
verificar inconsisténcias e lacunas no que toca a Lei de Liberdade Econémica e seus regulamentos, trazendo
inseguranca em utiliza-la como panorama geral para outras normas, em especial para uma legislacdo tdo
especifica da escala municipal como a LUOS. Algumas destas inconsisténcias e lacunas sdao: 1) Omissdo
na classificacdo das atividades que requisitam maior controle ambiental (médio e alto risco), nosso ponto
de maior interesse no que envolve a Lei de Liberdade Economica; 2) Omissdao ou falta de clareza na
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classificagdo de praticamente trés quintos das atividades quanto ao controle sanitario; 3) Classificagdo de
atividades semelhantes em niveis de risco radicalmente distintos; 4) Auséncia de clareza
terminoldgica/conceitual e; 5) Atividades de baixo risco condicionado para os quais nao ha indicagdo de
qual nivel se enquadram caso ndo preencham tais requisitos.

Para os casos em que houver compatibilidade ¢ interesse real da abertura ou expansdo de alguma
empresa, ¢ na etapa de emissao do alvard que as demais informagodes e critérios de risco da Lei de Liberdade
Econémica serdo uteis e apenas neste momento ¢ que devem ser solicitados. Por isso a Certiddo de Uso e
Ocupacdo do Solo € proposta como um documento prévio que servira de base para os tramites seguintes de
regularizagdo do empreendimento junto ao Municipio. Reitera-se que, como o empreendimento nao estara
desobrigado a cumprir a LUOS, independentemente do seu nivel de risco e dos diferentes niveis
burocraticos implicados para a sua regularizagdo, a anuéncia quanto ao uso e ocupagado do solo a ser obtida
por meio da Certiddo - que propomos como substituta da Consulta Prévia da Secretaria Municipal de
Fazenda — devera permanecer como pré-requisito para a sua regularidade.

Usos do Solo Residencial

Com o objetivo de simplificar a aplicagdo dos pardmetros urbanisticos e aprimorar a legibilidade da
lei, os usos residenciais vigentes foram agrupados conforme suas similaridades em apenas 3 tipologias:

e Uso Residencial Unifamiliar ou Bifamiliar (RUB);

e Uso Residencial Multifamiliar Vertical (RMV); e

e Residencial Multifamiliar em Condominio (RMC) que pode ser horizontal, vertical ou em unidades
auténomas sem edificagao.

Ocupacao do Solo e Parametros Urbanisticos

Para as analises de ocupagdo do solo foram estudados diversos aspectos, tais como: qualidade urbana,
projetos de referéncia locais e internacionais ¢ foram elaborados estudos volumétricos para diferentes
tamanhos de lote.

Foram elaboradas também analises ¢ simulagdes sobre habitagdo multifamiliar vertical de 4 e 8
pavimentos; Mapeamento de areas com possibilidade de adensamento populacional na Zona Residencial 3
(ZR-3) da Lei 12.236/2015; ¢ Estudo sobre alinhamento predial.

Também foi elaborado um estudo sobre lote maximo, visto que a lei de uso e ocupagdo do solo
vigente ndo define o pardmetro de lote maximo e ndo atende a obrigagdo disposta no §1° do Art. 4° da Lei
Federal n® 6766/1979, que indica que as legislagdes municipais “incluirdo, obrigatoriamente, as areas
minimas ¢ maximas de lotes”. Para definir os lotes maximos para usos residenciais, foram estudadas as
tipologias que utilizam maior tamanho de terrenos, os condominios horizontais e verticais.

Para a analise do potencial construtivo da Lei 12236/2015 foi realizado mapeamento das areas com
potencial construtivo de alta densidade populacional e feita a sobreposi¢do com diversas condicionantes de
ocupagdo, como as macrozonas urbanas definidas na Lei Geral do Plano Diretor vigente a partir de 2022,
as bacias de manancial, a rede estratégica de transporte coletivo publico e o plano de obras do Plano de
Mobilidade Urbana Sustentavel (PlanMob) por horizonte de execugao.

Na mesma linha de analise do potencial construtivo da Lei 12236/2015 foi realizado o levantamento
de chacaras urbanas originalmente aprovadas para finalidade agricola ¢/ou residencial campestre de baixa
densidade e com infraestrutura minima, ¢ onde a Lei Municipal n® 12.236/2015 atribuiu zoneamentos com
possibilidade de alta densidade populacional, que resulta em um descompasso entre a infraestrutura
instalada nestas areas e seu potencial de adensamento.

As principais revisoes de parametros urbanisticos em relacado a lei vigente foram:

Lote minimo — Padronizacdo de lotes minimos para todos os usos do solo em cada zona, com o
objetivo de viabilizar edificagdes verticais em lotes menores;
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— Redugdo da area dos lotes e permissdo de edificagdes geminadas em grande parte
das zonas, com o objetivo de estimular o adensamento populacional sem
verticalizagao.

Lote maximo — O parametro de lote maximo ¢é obrigatdrio, conforme §1° do Art. 4° da Lei Federal
n°® 6766/1979

Unidade — Redugdo da area das unidades auténomas em grande parte das zonas, com o objetivo
autonoma. de estimular o adensamento populacional sem verticaliza¢do

Taxa de — Aumento das taxas de ocupacao a partir das simula¢des de ocupagdo apresentadas,
ocupagao com o objetivo de incentivar o melhor aproveitamento dos terrenos.

Coeficiente de | — Revisdo dos coeficientes de aproveitamento minimos; basicos e maximos;

aproveitamento | _ Revisdo das areas ndo computéveis para calculo do coeficiente;

— Aumento dos coeficientes de aproveitamento basicos e maximos em zonas que
permitem verticalizagdo, devido a ajustes na area computavel, mantendo o potencial
construtivo atual;

— Supressao da “Férmula de Verticalizagd0” com o objetivo favorecer o adensamento
populacional em areas ja consolidadas que dispde de equipamentos publicos urbanos
¢ comunitarios com boa capacidade de atendimento a populagdo. Estas areas, por
suas caracteristicas de parcelamento e ocupacgdo nio oferecem grande espago para
implantacdo de edificios residenciais verticais na forma da lei vigente, demandando
anexacdo de lotes menores e projetos com maior taxa de ocupagdo dos pavimentos
tipo para sua viabilidade.

Gabarito de — Inclusdo de parametro de gabarito de altura, com o objetivo de controlar a densidade

altura construtiva adicional e a modificacdo da paisagem urbana nas areas com estimulo ao
adensamento;

— Revisdo dos parametros de gabarito nas areas circunvizinhas a fundos de vale, com
o objetivo de simplificar os parametros de analise.

Recuos e — Revisdo dos recuos e afastamentos minimos e das formulas de célculo da Lei

afastamentos 12.236/2015, com o objetivo de simplificar os parametros;

— Definigdo dos recuos e afastamentos maiores que o minimo apenas a partir de
edificios com 8 pavimentos, incentivando o adensamento em lotes menores.

Vagas de — Defini¢do de nimero de vagas minimas regulamentada por norma especifica;
estacionamento

Novos parametros urbanisticos de qualificacio da paisagem urbana

Foram propostos novos parametros urbanisticos com o objetivo de incentivar o uso misto, a
qualificacdo do espago urbano e melhorar a relagdo entre as edificagdes e as areas publicas, além de:

e Contribuir para a vitalidade e seguranga das vias;

e Conferir maior qualidade ambiental e urbana nas regides com mais adensamento;

e Aproximar emprego ¢ moradia e reduzir os deslocamentos;

e Facilitar o acesso a comércio e servigos e promover visibilidade as atividades ndo residenciais;

o Contribuir para a seguranga publica, através da maior circulagdo de pessoas e permeabilidade visual.
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Os novos parametros sao:

A) Fachada ativa: utilizagdo do pavimento | — Como estimulo & sua implantagdo, a area do pavimento
terreo dos edificios para a implantagao de térreo destinada ao uso ndo residencial associado a
usos nao residenciais, com acesso direto e
independente as vias, e fisicamente
integrados a calgada.

fachada ativa ndo serd considerada area computavel
para calculo do coeficiente de aproveitamento.

B) Fruigdo publica: uso publico de area — Como estimulo a sua aplicagdo, a area equivalente a
privada contigua ao logradouro publico, implantagdo de fruigdo publica podera ser acrescida ao
com o onetivo de ampliagdo da a area de potencial construtivo do lote.

circulagdo de pedestres, das areas verdes e
dos espacos de convivio.

C) Limite de vedagdo da fachada: limitag¢do | — Como estimulo a sua aplicacdo, permite-se a
da extensdo maxima de muros entre o lote ¢ | jmplantagdo de lotes residenciais ou comerciais com
a via publica de circulagdo, evitando o acesso direto as calcadas.

fechamento total das quadras ¢ a
inseguranca no espaco publico.

Outorga Onerosa do Direito de Construir

E um instrumento urbanistico definido pelo Estatuto da Cidade (2001) ¢ em conjunto com
coeficientes de aproveitamento basicos mais equanimes, busca contribuir para a regulacdo do mercado e
complementar o financiamento urbano.

Com a utilizagdo deste e outros instrumentos, ¢ possivel tratar de maneira mais igualitaria todos os
lotes urbanos, atribuindo-se um coeficiente de aproveitamento basico Uinico ou mais uniforme, evita-se que
os pardmetros de ocupacao do solo beneficiem algumas areas em detrimento de outras, ou seja, causando
uma valorizagdo injusta. Nas areas em que haja a permissdo para verticalizagdo e tenham capacidade de
infraestrutura para permitir maior densidade populacional, conforme definido pelo Plano Diretor, o
proprietario do imoével podera adquirir potencial construtivo através de uma contrapartida financeira, sendo
limitado entdo por um coeficiente de aproveitamento maximo.

Além de promover o ordenamento territorial de maneira mais justa, os recursos auferidos pela OODC
retornam para a coletividade, devendo ser aplicados em: regularizagdo fundiaria, execugdo de programas e
projetos habitacionais de interesse social, constitui¢do de reserva fundiaria, ordenamento e direcionamento
da expansdo urbana, implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios, criacdo de espagos publicos de
lazer e areas verdes, criagdo de unidades de conservagao ou proteg¢ao de outras areas de interesse ambiental
e protecdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Para revisao do calculo do valor da OODC, como indica o Artigo 65, inciso XI, foi necessario
contrapor os parametros urbanisticos que hoje cumulativamente amortecem os resultados da sua aplicagao.
Considerou-se para analise preliminar as seguintes possibilidades: a) Revisdo das areas ndo computaveis
para afericdo do coeficiente de aproveitamento; b) Supressao da formula de verticalizacdo; c) Redugédo do
coeficiente de aproveitamento basico; d) Aumento do coeficiente de aproveitamento maximo; ¢) Revisdo
do valor de referéncia do metro quadrado de terreno; f) Supressdo ou revisdo do indice redutor de 0,12 na
formula de calculo.

No contetido do caderno técnico sdo apresentadas analises entre: Coeficiente de Aproveitamento
(CA) e Area Construida Computavel; Coeficiente de Aproveitamento (CA) e a “Férmula da Verticalizagdo”
e Solugdes para o adensamento com a aplicagdo da OODC.

Propos-se que a revisdo da lei considere a adequagdo dos parametros urbanisticos vigentes na cidade
de Londrina, com a supressdo de parametros que produzam deseconomias urbanas e o subaproveitamento
do solo. Nas zonas onde a verticalizacdo é permitida, entende-se que o coeficiente de aproveitamento basico
deve ser nivelado ao indice adquirido com a aplicac¢do da formula de verticalizagdo, para possibilitar maior
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area construida por pavimento e, deste modo, ampliar a oferta de unidades residenciais. Por sua vez, o
coeficiente de aproveitamento maximo deve ser majorado para possibilitar a aplicagdo da OODC.

No caso da aplicacao da Outorga Onerosa do Direito de Construir, considerando o conceito de “solo
criado”, o valor da contrapartida financeira devera ser equivalente ao custo do terreno somado ao
incremento de infraestrutura necessario para o aumento do potencial construtivo.

Seguindo as diretrizes da Lei Geral do Plano Diretor (Lei Municipal n° 13.339/2022), a revisao do
calculo da OODC deve garantir a recuperagdo dos investimentos publicos para a utilizagdo dos imdveis
vagos, a priorizagdo do adensamento da 4rea urbana ja consolidada, a ampliagdo da oferta de habitacao,
otimizando a infraestrutura ¢ os servigos publicos existentes. Isto posto, justifica-se apenas a divisdo da
area excedente ao Coeficiente de Aproveitamento Basico, como forma de embutir no calculo o valor exato
da area que deveria ser adquirida para contemplar o potencial construtivo adicional.

Densidade Demogréafica

Foi apresentado um estudo sobre a densidade demografica proposta e chegou-se a uma densidade
demografica bruta aproximada para cada zona residencial, de uso misto e comercial proposta, compativel
com a definicdo de densidade prevista nas definicdes da minuta de lei proposta, com a seguinte
discriminagao: a) densidade baixa: até 100 (cem) habitantes por hectare; b) densidade média: de 101 (cento
e um) a 400 (quatrocentos) habitantes por hectare; ¢) densidade alta: acima de 400 (quatrocentos) habitantes
por hectare;

Habitacao de Interesse Social

O estudo sobre habitaciio de interesse social no municipio discorreu que na proposta para revisao
das leis urbanisticas, se entendera por “Habitagdo de Interesse Social” os empreendimentos em que 70%
das unidades habitacionais resultantes sejam destinadas a populagdo de baixa renda. Ainda, se entendera
como “populacdo de baixa renda” aquela com renda familiar mensal de até 3 salarios-minimos,
desconsiderados os beneficios assistenciais. Além disso, foram listadas as diretrizes que visam fomentar a
producdo da habitac@o social no municipio aprovadas na lei geral do Plano Diretor.

Ainda, foram apresentados os instrumentos do Estatuto da Cidade, que regulamenta os artigos 182 e
183 da Constitui¢do Federal, que sdo convergentes para a institucionaliza¢do de politicas de
desenvolvimento urbano:

e Parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsorios - PEUC
e [PTU progressivo

e Desapropriacao

e Qutorga onerosa do direito de construir

e Operagdes Urbanas Consorciadas - OUC

e Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV

o Transferéncia do direito de construir

e Zonas especiais de interesse social - ZEIS

e Direito de preferéncia

Ressaltou-se também que, juntamente aos instrumentos urbanisticos, o poder ptblico deve combinar
a politica habitacional, que evade do ambito urbanistico, além do uso de instrumentos tributarios e
administrativos, fazendo com que haja a distribuicdo homogénea de investimentos publicos e que o
desenvolvimento da cidade privilegie areas que geralmente sdo desconsideradas no processo de urbanizac¢do
e ocupagdo de um territorio. Para que isso se torne uma realidade, além da incorporacdo dos instrumentos
urbanisticos no Plano Diretor Municipal, € necessario que leis complementares de regulamentacao sejam
elaboradas.

Atendimento as diretrizes e estratégias da Lei Geral do Plano Diretor
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Foi apresentado nos cadernos técnicos um quadro sobre o atendimento as diretrizes e estratégias da
lei geral do Plano Diretor n® 13339/2022, comparando os fundamentos da lei geral, com os artigos da mesma
lei e com a proposta para a ocupagdo do solo.

Conforme a Lei Geral do Plano Diretor, a qualificagdo do desenho e paisagem urbana é uma diretriz

importante para a melhoria da qualidade de vida da populacdo. Para aprofundar esse tema foram
apresentados estudos sobre: Uso Misto; Adensamento; e¢ Agrupamento de zonas existentes por
similaridade.

Agrupamento de Zonas - Lei 12.236/2015
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Zonas, Areas e Setores da proposta
Zonas Residenciais
As Zonas Residenciais propostas destinam-se principalmente a moradia permanente ou temporaria e

as atividades de apoio residencial, divididas conforme seus objetivos e pardmetros de uso e ocupagdo do
solo em Zona Residencial do Cafezal (ZRC), Zona Residencial 1 (ZR-1),-Zona Residencial 2 (ZR-2) e Zona
Residencial 3 (ZR-3).

Zonas de Uso Misto
As zonas de uso misto propostas destinam-se a mescla do uso residencial com atividades econdmicas
variadas compativeis, divididas conforme seus objetivos ¢ parametros de uso e ocupagdo do solo em Zona
de Uso Misto 1 (ZUM-1) e Zona de Uso Misto 2 (ZUM-2).
Zonas Comerciais
As zonas comerciais propostas destinam-se principalmente aos usos nao-residenciais, abrangendo
comércio e servicos setoriais e regionais, bem como industrias de baixo risco e incomodidade, e estdo
divididas conforme seus objetivos e parametros de uso e ocupagdo do solo em Zona Comercial 1 (ZC-1),
Zona Comercial 2 (ZC-2) e ) Zona Comercial 3 (ZC-3).
Zonas Industriais
As zonas industriais propostas destinam-se especialmente as atividades industriais € aos usos
comerciais e de servigos de maior risco ambiental e incomodidade, e estdo divididas conforme seus
objetivos e parametros de uso e ocupagdo do solo em Zona Industrial 1 (ZI-1), Zona Industrial 2 (ZI-2) ¢
Zona Industrial do Jacutinga (Z1J).
Areas, Zonas e Setores Especiais

Area Especial de Interesse Social (AEIS)
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Foi delimita a Area Especial de Interesse Social, um perimetro localizado em por¢io mais central do
Municipio para aplica¢do de requisitos especiais complementares, visando um duplo estimulo a produgéo
de habitacdo social no municipio, especialmente a destinada a habitagdo para a populacdo de baixa renda,
definida como aquela com renda familiar mensal de até 3 (trés) salarios-minimos, desconsiderados os
beneficios assistenciais.

Os parametros urbanisticos especiais e a justificativa para sua previsdo em lei sdo apresentados a
seguir:

Proposta de revisdo Justificativa

Permissdo em Zona Industrial 1 (£1-1), com paré@metros
urbanisticos da Zona Residencial 2 (ZR-2);

Isengdo da limitagao de gabarito de allura (exceto os loles Promover maior nimero de unidades
siluados na faixa perpendicular de 120,00 metros da Area de habitacionais

Preservacao Permanente, onde serdo permitidas edificagbes

com altura maxima de 12,00 metros)

Adocdo dos coeficientes de aproveitamento maximos da zona; Baratear o custo final da habitacio.
Liberar superficie para promover maior i

numero de unidades habitacionais.

Isengdo das exigéncias de vagas de estacionamento

Além dos parametros especiais para a Area Especial de Interesse Social, a proposta também traz a
permissdo da implantacdo de empreendimentos habitacionais de Interesse Social em todas as zonas
residenciais, de uso misto e comerciais com os parametros urbanisticos da Zona Residencial 2 (ZR-2).

Nesta area, ainda, a proposta define que as edifica¢des destinadas a habitagdo de interesse social para
a populacdo de baixa renda poderdo ter os pardmetros urbanisticos flexibilizados para atender a programas
habitacionais municipais, estaduais ou federais.

Zona Especial de Equipamentos Institucionais (ZINST)

Esta zona proposta abrange atividades regionais de grande porte, operadas pelo poder publico ou por
concessionarias, cujos parametros de parcelamento, uso ¢ ocupacdo adotados sdo especificos e necessarios
ao apoio e desempenho de suas finalidades. Abrange as seguintes areas ou equipamentos:

» Aecroporto Governador José Richa;

» Campus da Universidade Estadual de Londrina;

* Hospital Universitario Regional do Norte do Parang;

» Campus da Universidade Tecnoldgica Federal do Parana;

» Campus do Instituto Federal do Parana;

* Autédromo Internacional Ayrton Senna da Silva e Estadio do Café¢;

* JAPAR;

 Jardim Botanico;

» Fazenda Refugio,

 Pedreiras;

+ Penitenciaria Estadual de Londrina — PEL, localizada na Area de Expansdo Urbana do Cambezinho
(AEU-CAM).

Zonas Especiais de Interesse Cultural (ZEIC)

Estas zonas propostas destinam-se ao ordenamento do uso e ocupacdo do solo em localidade com
interesse de preservacdo de espagos e edificagdes significativas de acordo com a Lei de Preservacdo
Patriménio Cultural de Londrina, e divide-se em Zona Especial da Casoni, Zona Especial do Heimtal e
Zona Especial do Espirito Santo, cada uma com parametros especificos.

Além disso, inseridos na Zona Comercial 1 (ZC-1), sdo propostos Setores Especiais caracteristicos
da area central da cidade, identificando sua relevéancia para a preservacdo da paisagem urbana e conteudo
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de valor historico-cultural, com parametros urbanisticos especificos para este fim, divididos em Setor
Especial Central e Setor Especial Duque.

Ressalta-se que, além dos parametros urbanisticos da lei de uso e ocupagdo do solo, € necessario o
desenvolvimento de planos especificos de preservacdo para as areas de interesse cultural, com a defini¢do
de incentivos e diretrizes construtivas e de manutengao, além da aplicacdo dos instrumentos previstos na
Lei de Preservacgao Patrimonio Cultural de Londrina.

Zonas de Expansao Urbana

As Areas de Expansao Urbana propostas sdo divididas na Area de Expansio Urbana do Cambezinho
(AEU-CAM) ¢ Area de Expansdo Urbana do Cafezal (AEU-CAF), adjacentes ao perimetro urbano de
Londrina; e a Area de Expansdo Urbana do Espirito Santo (AEU-ES), adjacente ao perimetro urbano do
Espirito Santo.

Eixos rodoviarios

Foram propostas também as Zonas de Expansdao Urbana Industrial (ZEU-IND), que se destinam
exclusivamente as atividades industriais e aos usos comerciais e de servigos de maior porte ¢ impacto ao
longo de rodovias e contornos, ¢ sdo divididas conforme seus pardmetros de uso e ocupacao do solo em
Zona de Expansao Urbana Industrial Norte (ZEU-IND Norte) ¢ Zona de Expansdo Urbana Industrial Sul
(ZEU-IND Sul), abrangendo os seguintes eixos:

A) Area de Expansio Urbana Industrial PR-445 (Rodovia Estadual Celso Garcia Cid);

B) Area de Expansio Urbana Industrial Lerroville (Rodovia Municipal Antoénio Gongalves Fernandes
Sobrinho);

C) Area de Expansio Urbana Industrial Ireré-Paiqueré (Rodovia Municipal Benedito Bento dos Santos);
D) Area de Expansdo Urbana Industrial Selva (Rodovia Municipal Jodo Costa Melchiades);

E) Area de Expansio Urbana Industrial PR-545 (Rodovia Estadual Carlos Jodo Strass);

F) Area de Expansio Urbana Industrial PR-323 (continuagio da Rodovia Estadual Celso Garcia Cid); e
G) Area de Expansio Urbana industrial do Contorno Rodoviério Norte.

Distritos e Patrimonios

Para incentivar a autonomia dos distritos e patrimonios, reduzir as necessidades de deslocamento até
o distrito sede e fomentar a economia local, foi proposto a Zona Residencial 3 (ZR-3) na maior parte deles,
zona que permite diversos tipos de atividades de comércio e servigos.

Além disso, foram propostos eixos de Zona Comercial 3 (ZC-3) nas principais vias, 0 que permite a
implantacdo de uma diversidade de usos comerciais e de servigos, ¢ além disso, usos residenciais. O
aumento da disponibilidade de habita¢Ges nos distritos ¢ uma das diretrizes da lei geral do Plano Diretor de
2022.

Ainda, nas principais rodovias de acesso aos distritos foram propostas as zonas de expansdo urbana
industrial (ZEU-IND), com o objetivo de fomentar a implantacdo de industrias e geragdo de empregos
proximos aos distritos e patrimonios.

Areas de Interesse Ambiental

As Areas de Interesse Ambiental (AIA) abrangem os Setores Especiais de Fundo de Vale e as Areas
de Preservagdo Permanente dos cursos d’agua nos trechos inseridos nos perimetros urbanos e nas zonas
expansdo urbana, além de outras areas de relevancia ambiental e paisagistica. Esta definicdo substitui a
Zona Especial de Fundo de Vale da lei de uso e ocupagdo vigente.

A definigdo exata das areas de fundo de vale nos terrenos sem execugdo de infraestrutura completa
¢ dificultada pela necessidade de levantamentos topograficos. Portanto, a proposta € que a delimitagdo em
mapa seja esquematica, consolidada com a execu¢do das vias marginais ou, nas areas ndo parceladas, na
emissdo das Diretrizes Urbanisticas.
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Além disso, propde-se a inclusdo de outras areas de relevancia ambiental e paisagistica e a adogao
das defini¢des e restricdes do Codigo Ambiental e demais leis ambientais aplicaveis.

Definicao e Representacio do Zoneamento

Foram apresentadas na minuta da lei diretrizes gerais para a delimitagdo e representacdo do
zoneamento, levando em consideracdo os diferentes aspectos das quadras e do sistema viario.

Por fim ¢é importante reforcar que a proposta consolidada nos mapas de Uso e Ocupacgdo do Solo,
que estdo disponibilizados na minuta, sido o resultado de um extenso o processo participativo de elaboracao
desta revisdo, o qual garantiu a todos a exposi¢cdo de percepgoOes, ideias ¢ pensamentos, que foram
compilados pela Equipe Técnica Municipal, com o apoio do Grupo de Acompanhamento. Salientamos que
os relatdrios 2 e 3 anexos a este processo apresentam as informacgdes e os conteudos completos referentes
ao processo de revisdo das Leis Especificas do PDML fundamentais a complementagao da presente
justificativa.

O presente SEI contém anexo o Mapa de Zoneamento no formato A0 (9051531) com maior
resolugdo para facilitar a analise dos lotes. Além disso, constam anexos dois documentos que tratam das
permissodes de atividades econdmicas na area urbana, que sao:

e Enquadramento das atividades econOmicas em subcategorias de uso, ambientais, e suas respectivas
permissdes nas zonas urbanas.

e Enquadramento das atividades econOmicas em subcategorias de uso, ambientais, e suas respectivas
permissoes na zona de expansao urbana.

Pretendemos que o primeiro documento (9051667) seja o substituto da atual Portaria Conjunta n°
01/2015-SMF/SMOP/IPPUL, documento este que foi elaborado com a finalidade de detalhar e enquadrar
as diferentes atividades - pelo respectivo codigo CNAE - do Anexo II da Lei Municipal 12.236/2015, nas
distintas categorias de uso do solo. Ainda que a parametrizacdo de tais permissoes de uso deva ser feita por
meio de Decreto Municipal posteriormente & promulgacdo da nova Lei de Uso e Ocupacdo do Solo,
entendemos que a apresentagao de tal documento ja nesta etapa dos trabalhos se faz necessaria para que a
avaliag¢@o dos usos permitidos nas diferentes zonas se dé com o maximo de detalhamento possivel.

O segundo arquivo (9051657), por sua vez, foi produzido com o mesmo intuito, mas trata-se de uma
proposta inédita de classifica¢do de atividades econdmicas para a Zona de Expansdo Urbana, também
parametrizada por codigo CNAE.

Esperamos, assim, diante das razdes aduzidas, que o projeto encontre favoravel acolhimento dos
integrantes desse Egrégio Colegiado Municipal.

Londrina, 29 de novembro de 2022.
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MINUTA DE PROJETO DE LEI

SUMULA: DISPOE SOBRE O USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO NO MUNICIPIO DE
LONDRINA E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

A CAMARA MUNICIPAL DE LONDRINA, ESTADO DO PARANA, APROVOU, E EU,
PREFEITO MUNICIPAL, SANCIONO A SEGUINTE LEI:

TITULO I - DAS DISPOSICOES PRELIMINARES
CAPITULO I - Dos Objetivos Gerais

Art. 1. Esta Lei estabelece parametros de uso ¢ a ocupacdo do solo para os imoéveis localizados nos
Perimetros Urbanos e nas Areas de Expansdo Urbana do Municipio de Londrina.

Paragrafo Unico: Os parametros urbanisticos de uso e ocupag@o do solo definidos nesta lei deverdo ser
aplicados somente aos imdveis que passaram pelo processo regular de parcelamento de solo para fins
urbanos, conforme legislagdo municipal.

Art. 2. As disposi¢des desta Lei deverdo ser observadas obrigatoriamente:
I.  na concessdo de alvaras de construcgao;
II. na concessao de alvaras de licenga para localizacdo de usos e atividades urbanas;

II.  na execugdo de planos, programas, projetos, obras e servigos referentes a edificacdo de qualquer
natureza,

IV.  naurbaniza¢io de 4rea;
V.  no parcelamento do solo;
VI.  nadoagdo ou concessdo, permissdo e autorizagdo de uso de imoveis publicos.
Art. 3. Esta lei tem como objetivo ordenar o crescimento ¢ a transformagdo do espago urbano de modo a:

I. Elevar a qualidade e a vitalidade dos espagos urbanos com a preservagdo ambiental e cultural, o estimulo
a adequacdo, integragdo e complementagdo das atividades;

II. Reduzir a necessidade de deslocamentos com estimulo a descentralizacdo das atividades econdmicas e
a distribuicdo equilibrada da populagdo, evitando a concentragdo excessiva e a dispersdo da ocupacdo
urbana;

III. Ampliar as oportunidades de desenvolvimento socioecondmico com estimulo a formacdo de
centralidades de bairro e a coexisténcia harmoniosa entre diferentes usos do solo;

IV. Ampliar a oferta de moradia digna com o aproveitamento 6timo da infraestrutura urbana e dos servigos
publicos existentes;

VI. Ampliar o acesso da sociedade a gestdo publica, simplificando a consulta, a compreensdo ¢ a aplicagdo
dos parametros urbanisticos.

CAPITULO II - Das Definicées

Art. 4. Adotam-se as seguintes defini¢Oes para os termos e expressoes utilizados nesta lei e demais normas
legais a ela vinculadas:

1. Agropecuaria: conjunto de atividades de extragdo vegetal, cultivo agricola e criacdo pecuaria;
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II. Alinhamento: linha de divisa entre o lote e logradouro publico, existente ou projetado;

III. Area construida total: soma de todas as areas, cobertas ou descobertas, de todos os pavimentos de
uma edificagdo, calculada pelo seu perimetro externo;

IV. Area privativa: area de uso exclusivo da unidade autonoma ou da populagdo permanente da
edificacgio;

V. Area técnica: area destinada a instalagdes e equipamentos de edificagdes verticais, sem permanéncia
humana;

VI. Atividade economica: Combinagdo de a¢des executada em carater constante e que resulta em bens e
servigos por meio do processamento de recursos, sendo que cada atividade é parametrizada por um unico
codigo conforme a Classificagdo Nacional de Atividades Economicas — CNAE;

VII. Compatibilidade: coexisténcia harménica entre diferentes usos do solo ou atividades considerando
a ocupagdo e os usos dos lotes, porte, acesso, localizagdo, servigos urbanos, trafego, niveis de ruido,

vibragdo, polui¢do ambiental e o risco a seguranga, a saude e ao bem estar coletivo;

VIII. Densidade demografica bruta: a relagdo entre o nimero de habitantes ¢ a area total ocupada, em
hectares, com a seguinte discriminagao:

a) densidade baixa: até 100 (cem) habitantes por hectare;

b) densidade média: de 101 (cento e um) a 400 (quatrocentos) habitantes por hectare;

c) densidade alta: acima de 400 (quatrocentos) habitantes por hectare;

IX. Divisa: linha imaginaria que delimita a gleba, chacara ou lote;

X. Edificacdo geminada: edificacdo de até 2 (dois) pavimentos, com pelo menos uma parede justaposta
a edificagdo vizinha, disposta em lotes ou em unidades auténomas, de modo transversal ou paralelo ao
alinhamento;

XI. Edificagao vertical: edificagdo com mais 2 (duas) unidades autonomas sobrepostas;

XII. Estabelecimento: unidade local em que é executada uma ou mais atividades econdmicas;

XIII. Evento: festas, congressos, reunides ¢ assemelhados, independentemente de sua natureza,
executados em carater temporario e/ou esporadico;

XIV. Fachada principal: face externa da edificacdo voltada para a via de circulagdo ou, em caso de
blocos de edificios coletivos, fachada com maior area de abertura;

XV. Fachada secundaria: face externa da edificagdo que ndo ¢ voltada para a via de circulagdo ou, em
caso de blocos de edificios coletivos, fachada com menor area de abertura;

XVI. Faixa de transi¢@o: area de terras com no minimo 100 metros de largura, destinada a amenizar
potenciais impactos ambientais e incomodidades entre usos do solo diferentes, principalmente, entre o
uso industrial e residencial;

XVII. Fragdo ideal: indice da participac@o abstrata e individualizada de cada conddomino nas coisas
comuns do condominio, expresso sob forma decimal, ordinaria ou percentual;

XVIII. Incomodidade: efeito gerado por atividade em desacordo com os condicionantes locais, tendo em
vista suas estruturas fisicas e vivéncias sociais;
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XIX. Infraestrutura urbana: edificagdes, instalagdes e espagos relacionados aos equipamentos urbanos
de saneamento basico, gestdo de residuos solidos, transporte de passageiros e de carga, distribui¢do de
gas, producdo e distribui¢do de energia elétrica, rede de telecomunicacdo, rede de dados e fibra otica e
outros servicos de infraestrutura de utilidade publica;

XX. Habitagdo ou unidade habitacional: unidade imobiliaria destinada a moradia;

XXI. Largura do lote: dimensdo paralela a frente, medida na média da profundidade, devendo ser no
minimo igual a medida de frente exigida pelo zoneamento;

XXII. Logradouro publico: areas de propriedade publica ¢ de uso comum e/ou especial do povo
destinados a vias de circulagdo e a espagos livres;

XXIII. Parametros de origem: caracteristicas urbanisticas e arquitetonicas tradicionais relacionadas a
forma urbana original e a cultura de ocupacdo de determinado espago urbano;

XXIV. Pavimento: cada um dos planos horizontais de uma edificagao;

XXV. Pavimento térreo: plano horizontal da edificacdo que tem acesso direto a calgada, cujo nivel esteja
no maximo 1,20m (um metro e vinte centimetro) acima ou abaixo da mesma, medido no ponto médio
da testada do terreno, considerado o primeiro pavimento do edificio para fins de contagem de quantidade
dos pavimentos;

XXVI. Subsolo: pavimento de uma edificacdo, situado abaixo de 1,20m (um metro e vinte centimetros)
do nivel natural do terreno ou do nivel médio da calgada;

XXVII. Varanda, sacada ou balcdo: espago aberto ¢ coberto ou descoberto ao nivel dos pavimentos de
uma edificagdo;

XXVIIL Vila: conjunto de 2 (duas) ou mais residéncias no mesmo lote dispostas de modo a formar rua
ou praga interna, sem carater de logradouro ptblico ¢ sem a formagdo de unidade autébnoma ou fragdo
ideal.

TITULO II - DO USO DO SOLO, DA OCUPACAO DO SOLO E DAS ZONAS

Art. 5. Considera-se uso do solo o conjunto de atividades humanas permitidas ou permissiveis em cada
zona, de acordo com critérios de compatibilidade.

Art. 6. Considera-se ocupagdo do solo o conjunto de parametros urbanisticos definidos para cada zona, que
indicam o potencial de adensamento populacional e o potencial construtivo dos lotes.

Art. 7. Considera-se zona a porcao territorial para a qual sdo definidos parametros urbanisticos especificos
de uso e ocupagdo do solo, delimitada prioritariamente por vias de circulag¢do, logradouros publicos,
acidentes geograficos ou divisas de lotes.

CAPITULO I-DO USO DO SOLO

Art. 8. Para as finalidades desta Lei, aplicam-se as seguintes categorias de uso do solo para as areas
localizadas nos perimetros urbanos.

I.  Residencial;

II.  Nao-residencial:
a) Comércio e Servigos (CS);
b) Industrial (Ind);
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III.  Misto (M).

Art. 9.Para as finalidades desta Lei, aplicam-se as seguintes categorias de uso do solo para as areas
localizadas na area de expansdo urbana:

I.  Residencial;
II.  Nao-residencial:
a) Agropecuaria Extrativa Mineral (AEM);
b) Atividades Econémicas da Expansdo Urbana (AEX).
III.  Misto.
SECAO I - Do Uso do Solo Residencial e do Uso Misto

Art. 10. Considera-se Uso Residencial a utilizagdo do lote para fins de moradia em carater temporario ou
permanente, exceto quando enquadrados em atividades econdmicas.

Art. 11. Para efeitos desta lei, ficam definidas as seguintes subcategorias de Uso do Solo Residencial:

I.  Uso Residencial Unifamiliar ou Bifamiliar (RUB), correspondente a uma ou duas edificagdes por
lote, com até duas habitagdes isoladas, geminadas ou sobrepostas;

II.  Uso Residencial Multifamiliar Vertical (RMV), correspondente a uma edifica¢do por lote, com
mais de duas habita¢des sobrepostas;

III.  Uso Residencial Multifamiliar em Condominio (RMC), correspondente ao conjunto de unidades
autdnomas ndo edificadas ou conjunto de edificagdes em quantidade superior ao definido nos
incisos I e II, dispostas em um lote, com acesso coletivo ao logradouro publico.

Paragrafo unico. Os pardmetros de uso e ocupagdo do solo aplicaveis a subcategoria Residencial
Multifamiliar em Condominio (RMC) serdo aqueles aplicaveis ao uso Residencial Unifamiliar ou
Bifamiliar (RUB) e ao uso Residencial Multifamiliar Vertical (RMV) correspondentes a zona em que se
situe.

Art. 12. No Uso Residencial Multifamiliar em Condominio (RMC) as vias de circulag¢do internas sdo
particulares e deverdo atender aos seguintes requisitos:

I.  Pista ou leito carrogavel minimo de 6,00m (seis metros);
II.  Largura minima de calgada de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros);

III.  Comprimento maximo de 125,00m (cento e¢ vinte e cinco metros) quando se tratar de via de
circulagdo sem saida, devendo ser garantida a area de manobra de retorno.

Paragrafo unico. As vias de circulagdo internas poderdo ser iguais as vias compartilhadas, desde que a
largura minima seja de 8 (oito) metros.

Art. 13. Considera-se Uso Misto (UM) a coexisténcia do Uso Residencial ¢ do Uso Nao-residencial no
mesmo lote, respeitados os parametros da zona em que se situe para cada uso.

I. O Uso Nao-residencial devera ocupar, no maximo, 50% (cinquenta porcento) da area construida;

II. O Uso Nao-residencial deverd ocupar no minimo 30% da area construida do térreo quando
coexistente com o Uso Residencial Multifamiliar Vertical (RMV).
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SECAO II - Do Uso do Solo Nio-Residencial

Art. 14. Considera-se Uso Nao-residencial a utilizagdo do lote para atividades econdmicas com ou sem
finalidade lucrativa, parametrizadas por codigo CNAE e definidas de acordo com o conteudo das
respectivas notas explicativas e listas de descritores da Comissdo Nacional de Classificagdo do Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica (CONCLA/IBGE).

Paragrafo unico: Decreto do Poder Executivo Municipal regulamentara o enquadramento das atividades
econdmicas em classes de uso do solo, tendo como base a Classificagio Nacional de Atividades
Econdmicas (CNAE).

Art. 15. A subcategoria Comércio e Servicos (CS) das Zonas Urbanas compreende as atividades de aluguel,
troca, compra e venda de bens e as atividades de ordem técnica e intelectual prestadas para pessoas, familias
ou empresas, divididas conforme seu carater predominante nas seguintes classes quanto ao processo
econdmico:

I.  Comércio e Servigos a (CS-a) compreende os servigos de moradia permanente ou de longa duragéo;

II.  Comércio e Servigos b (CS-b) compreende as atividades de servigos ndo incomodas voltadas a
vizinhanga, de atendimento as demandas pessoais ¢ familiares basicas, além dos servicos técnicos
de gabinete;

III.  Comércio e Servigos ¢ (CS-c) compreende o comércio varejista voltado as demandas pessoais e
familiares ¢ o comércio atacadista a ele vinculado, os servigos acessorios prestados a pessoas €
familias, incluso o segmento médico e laboratorial, e os servigos técnicos tipicamente realizados
no local do contratante;

IV.  Comércio e Servigos d (CS-d) compreende as atividades de comércio e manutencdo de bens de
producao;

V.  Comércio e Servigos e (CS-¢) compreende as atividades terciarias de manipula¢do de produtos
perigosos ou com maior potencial de geragao de ruido, direcionadas a pessoas ¢ familias, além de
servigos de transporte de passageiros e de mercadorias, bem como o comércio atacadista de bens
primarios com maior potencial de geragdo de trafego de carga;

VI.  Comércio e Servigos f (CS-f) compreende as atividades terciarias que exigem maior controle de
localizagdo por seu potencial de risco, nocividade ou incomodidade, incompativeis com o uso
residencial.

Art. 16. A subcategoria Industrial (IND) das Zonas Urbanas compreende as atividades de processamento
e transformagdo de matérias primas para a produgdo de bens de consumo, bens de producéo ¢ bens mistos,
divididas nas seguintes classes quanto ao processo econémico:

I.  Industrial a (Ind-a) s3o as industrias de menor potencial de risco, nocividade ou incomodidade, e
compreende a maior parte da producdo de bens de consumo final a partir de matéria prima
transformada, especialmente os ndo-duraveis ¢ semiduraveis;

II.  Industrial b (Ind-b) sdo as industrias de baixo potencial de risco, nocividade ou incomodidade,
compreende grande parte da producdo de bens de consumo duraveis e os bens de produgao;

III.  Industrial ¢ (Ind-c) sdo as industrias de processamento inicial de matéria prima natural, além das
alimenticias ou quimicas com restricdo locacional de ordem hidrica (RH) ou atmosférica
(RAT)/(RHAT);

IV.  Industrial d (Ind-d) sdo as indtstrias de maior potencial de risco, nocividade ou incomodidade
projetados, incompativeis com o uso residencial.

§ 1° Decreto do Poder Executivo Municipal regulamentara as atividades industriais que poderdo ser
reclassificadas como Industria de Pequeno Porte (IPP), com base na Classificagdo Nacional de Atividades
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Econémicas (CNAE), desde que seja respeitado o limite de area utilizada na zona e tenham desprezivel
potencial de risco, nocividade ou incomodidade.

§ 2°. As atividades agropecuarias executadas por meio de processo industrial em estufas, laboratdrios ou
estruturas assemelhadas serdo enquadradas em uma das classes de Uso Industrial, mediante andlise e
parecer da CODEL.

Art. 17. Os lotes localizados na Faixa de Transi¢ao nao poderao receber usos das classes CS-f, Ind-c, ¢ Ind-
d respeitadas ainda as restrigdes ambientais das bacias de manancial de abastecimento, quando aplicaveis.

Art. 18. A subcategoria de uso Agropecudria e Extrativa Mineral (AEM) compreende as atividades de
producdo e extragdo de bens primarios da agricultura, pecuaria ou pela industria extrativa mineral.

Art. 19. A subcategoria de uso das Atividades Economicas da Expansao Urbana (AEX) compreende o
conjunto de demais atividades economicas das Zonas de Expansdo Urbana, divididas nas seguintes classes
quanto aos niveis de conveniéncia junto a producdo ou aos ativos tipicos rurais.

I.  Atividades Economicas da Expansdo Urbana 1 (AEX-1) sdo as atividades de produgdo
agroindustrial, além do comércio e servigos vinculados e com localizagdo conveniente junto a
producdo ou aos ativos tipicos rurais;

II.  Atividade Econdmica da Expansdo Urbana 2 (AEX-2) sdo as atividades comerciais, de servigos ou
industriais intrinsecamente urbanas, sem vinculagao direta com as atividades produtivas e os ativos
tipicos rurais.

Art. 20. Os Usos do Solo Nao-Residenciais dos perimetros urbanos ¢ da area de expansao urbana ficam
agrupados, de modo complementar, em classes ambientais conforme as caracteristicas da atividade:

I.  Baésica - Atividade sem restri¢do locacional adicional por potenciais riscos e impactos ambientais;

II.  RH - Atividade com restrigdo locacional por potencial risco de polui¢do hidrica sobre mananciais
de abastecimento;

III.  RAT - Atividade com restri¢do locacional por potencial risco de polui¢ao atmosférica, a exemplo
de material particulado e odores;

IV.  RHAT - Atividade que combina os potenciais de risco de poluicao e de restri¢ao locacional de tipo
hidrico (RH) e atmosférico (RAT).

§ 1°. Decreto do Poder Executivo Municipal regulamentard o enquadramento das atividades econdmicas
em classes ambientais, tendo como base a Classificagdo Nacional de Atividades Economicas (CNAE).

§ 2°. Nao sdo permitidas atividades com restri¢do locacional do tipo hidrico (RH ¢ RHAT) nas bacias dos
mananciais de abastecimento do Ribeirdo Jacutinga e do Ribeirao Cafezal.

§ 3°. Quando permitidas, as atividades com restri¢ao locacional de tipo atmosférico (RAT e RHAT) devem
obedecer a limitagdo de area maxima utilizada da respectiva zona, se houver.

Art. 21. Os Usos do Solo permitidos nas bacias dos mananciais de abastecimento do Ribeirdo Cafezal e do
Ribeirdo Jacutinga estdo condicionados ao atendimento da Lei Estadual n® 8.935 de 7 de marco de 1989 ¢
as seguintes condicionantes:

I.  E proibido o licenciamento e a operagdo de atividades que utilizem amianto ou metais pesados
toxicos em seu processo econdémico, como chumbo, mercurio, cromo, manganés, cadmio, arsénio,
etc.

II. E proibida a destinagdo de efluentes industriais, mesmo que tratados, para a galeria de aguas
pluviais ou corpo hidrico;

III.  Os efluentes deverdo ser destinados a rede coletora de esgoto com a devida anuéncia da
concessiondria ou serem destinados para empresa de tratamento devidamente licenciada;
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IV. O esgoto sanitario devera ser destinado a rede coletora de esgoto, ndo sendo permitidos sistemas
de tratamento individuais;

V. O armazenamento de matérias primas e/ou produtos de Classe I (perigosos) ou Classe II A (ndo
inertes) devera ser em local coberto e impermeabilizado, de forma a evitar sua infiltragdo no solo.

Art. 22. Aplica-se a restrigdo de area maxima utilizada como medida de controle das atividades
relacionadas ao Uso Nao-Residencial, de forma ndo cumulativa.

Paragrafo unico: Entende-se por area utilizada o espaco dedicado a operagao de equipamentos de trabalho,
circulagdo de pessoas, estoque, carga/descarga, area de manobra para veiculos e estacionamento, ou s¢ja,
todo o espaco utilizado para o exercicio da atividade.

SECAO III — Da Classificacio De Uso do Solo

Art. 23. A classificagdo do uso do solo ¢é definida conforme a natureza e porte das atividades e reflete o seu
potencial de emissao de ruidos em periodo diurno e noturno, polui¢ao atmosférica e hidrica, produgdo de
vibragdo, geracao de residuos solidos, de trafego e o risco e a nocividade a satide e a vida.

Art. 24. Respeitados os objetivos de cada zona, os usos do solo s@o classificados quanto a sua
permissividade em:

I.  Permitido - Atividades com finalidades e niveis de risco, nocividade ou incomodidade compativeis
com os objetivos da zona;

II.  Permissivel - Atividades que requisitam o cumprimento de medidas de controle de possiveis riscos,
nocividades ou incomodidades para se tornarem permitidas;

III.  N&o Permitido — Atividades com finalidades e niveis de risco, nocividade ou incomodidade
incompativeis com os objetivos da zona ou atividades que ndo tenham cumprido as medidas de
controle.

§ 1°. A classificagdo do Uso do Solo Nao-residencial tratada neste artigo ndo se aplica a eventos e atividades
temporarias cujos requisitos sao regulamentados pelo Codigo Municipal de Posturas.

§ 2°. As classes de Usos de Solo Nao-residencial permitidos, permissiveis ou ndo permitidos nas diferentes
zonas estao definidos nos Anexos II e III, parte integrante desta Lei.

Art. 25. A implantacdo das atividades permissiveis podera ser autorizada mediante analise e parecer
favoravel do IPPUL ao Relatorio de Caracterizagdo da Atividade ou do Estabelecimento, conforme
exigéncia do Anexo III da presente lei, contendo as seguintes informagdes:

L Para a Caracterizagdo Operacional ¢ Ambiental da Atividade o contetido do relatorio devera
contemplar, no minimo:

a) Localizagdo do estabelecimento e de suas instalagdes;
b) Condicionantes ambientais do entorno;
c) Porte do estabelecimento e produtos resultantes;

d) Detalhamento das atividades a serem desempenhadas, com fluxograma produtivo e maquinario
utilizado;

e) Capacidade de estoque e armazenamento;
f) Residuos gerados;

g) Medidas e tecnologias de controle de risco, nocividade e da incomodidade tipicamente relacionados
a atividade.
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II.  Para a Caracterizagdo Locacional do Estabelecimento, o conteudo do relatorio devera contemplar,
no minimo:

a) Localizagdo do estabelecimento, porte do estabelecimento e de suas instalagoes;
b) Detalhamento das atividades a serem desempenhadas;
c) Caracterizagdo da infraestrutura disponivel nas areas limitrofes e nas vias de acesso;

§1°. O poder publico podera solicitar outros documentos que julgar necessario para a completa avaliagao,
bem como exigir medidas adicionais de compatibilizacao da atividade e do estabelecimento com o entorno.

§2°. O IPPUL devera solicitar parecer do Grupo Técnico Permanente de Acompanhamento do Plano
Diretor Municipal (GTPA) quando se tratar da Caracterizagdo Operacional e Ambiental da Atividade
conforme Inciso I deste artigo.

§ 3°. Os relatorios e documentos deverdo ser apresentados pelo interessado, assinados pelo proprietario ou
seu representante legal e por profissional legalmente habilitado.

Art. 26. Para os estabelecimentos comerciais ficam permitidos, de maneira associada, o estoque e o
transporte dos bens neles revendidos e, para os estabelecimentos industriais, fica permitido o estoque, o
transporte e a comercializagao atacadista dos bens neles produzidos.

Art. 27. As atividades de cultivo agricola quando, localizadas em glebas ndo parceladas para fins urbanos,
ficam dispensadas de manifestagdo do IPPUL quanto ao uso do solo, conforme Anexo III desta lei

Art. 28. Para fins de classificacdo da forma de atuacdo das atividades econémicas, ficam estabelecidas as
seguintes modalidades de execucao operacional:

I.  Domicilio Fiscal: quando em imovel residencial o estabelecimento for restrito a local de referéncia
e recebimento de correspondéncias.

II.  Escritério administrativo: modalidade em que o estabelecimento ¢ restrito as etapas de
administracdo das atividades e ao comércio com atendimento exclusivo por telefone e/ou internet,
desde que sem estoque de mercadorias no local.

III.  Estabelecimento Fixo ou Integral: modalidade em que o estabelecimento compreende todas as
possibilidades operacionais da atividade.

§ 1°. Para os domicilios fiscais fica proibida a fixagdo de placa de identificagdo, armazenamento e/ou
estoque de mercadorias, bem como a guarda de ferramentas, maquinario e/ou veiculos utilizados em fungdo
da atividade.

§ 2°. Nao se aplicam restricdes locacionais ambientais para as atividades executadas exclusivamente nas
modalidades de domicilio fiscal e de escritorio administrativo.

§ 3°. Os requisitos de uso misto do lote/domicilio ¢ de drea maxima utilizada, devem ser obedecidos para
as modalidades dos incisos II e III deste artigo, quando aplicaveis para a atividade na zona.

§ 4°. No perimetro urbano as atividades executadas exclusivamente na modalidade de domicilio fiscal e
escritorio administrativo ficam classificadas como CS-b.

§ 5° Nas areas de expansdo urbana as atividades executadas exclusivamente na modalidade de domicilio
fiscal e escritorio administrativo ficam classificadas como AEM.

CAPITULO II - DA OCUPACAO DO SOLO

Art. 29. Os Parametros Urbanisticos Basicos de ocupagdo do solo, instituidos por esta Lei, sdo assim
definidos:
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I. Lote minimo: area minima do imével resultante de loteamento, podendo ser submetido posteriormente
ao desdobro nos termos da Lei Municipal de Parcelamento do Solo para fins Urbanos;

II. Lote maximo: area maxima do imével resultante de loteamento ou unificacdo/anexacao;

III. Frente do lote: dimensdo do lote medida no alinhamento e, no caso de lote de esquina, a menor
dimensao do lote medida no alinhamento;

IV. Unidade auténoma: unidade imobiliaria destinada a uso privativo, integrante de condominio;

V. Taxa de ocupacio: valor expresso em porcentagem que define a area do lote que pode ser ocupada
pela projecdo horizontal da totalidade da edificacao;

VI. Coeficiente de aproveitamento: relagdo entre a area construida computavel ¢ a area do lote, podendo
ser:

a) basico, que resulta do potencial construtivo gratuito inerente aos lotes urbanos;
b) méaximo, que ndo pode ser ultrapassado;
¢) minimo, abaixo do qual o imével podera ser considerado subutilizado;

VII. Gabarito de altura: dimensdo vertical maxima permitida, medida em nimero de pavimentos ou
altura total da edificagdo (H);

VIII. Altura total da edificagdo (H): diferenca de nivel entre a menor cota do pavimento térreo ¢ a cota
mais elevada da laje de cobertura do ltimo pavimento, excetuando-se caixa d’agua e a casa de maquinas,
desde que recuados das bordas externas da edificacao;

IX. Recuo: distancia minima obrigatéria da edificagdo em relagdo ao alinhamento, medida
perpendicularmente;

X. Afastamento lateral: distdncia minima obrigatoria medida perpendicularmente entre a edificagdo ou
beiral maior que um metro e as divisas laterais do lote;

XI. Afastamento de fundos: distancia minima obrigatoria medida perpendicularmente entre a edificacdo
ou beiral maior que um metro ¢ a divisa de fundo do lote;

XII. Taxa de permeabilidade: valor expresso em porcentagem que define a area do lote que deve ser
mantida permeavel para infiltracdo das aguas pluviais;

XIII. Vagas de Estacionamento: area para guarda de veiculos, coberta ou ndo, de uso rotativo ou nao,
vinculado a demanda gerada por determinada atividade.

Art. 30. Os Parametros Urbanisticos Complementares de ocupagdo do solo, instituidos por esta Lei, sdo
assim definidos:

I.  Limite de Vedacdo do Lote: extensdo maxima da barreira fisica de delimitacdo do lote e controle
de acesso;

II.  Fachada Ativa: fachada com acesso direto ¢ independente ao logradouro publico, fisicamente
integrada a calgada, destinada ao Uso Nao-residencial, atendidos os parametros da zona em que se
localize;

III.  Fruigdo Publica: uso publico de area privada contigua ao logradouro publico, com o objetivo de
ampliagdo da area de circulagdo de pedestres.

Art. 31. Os Parametros Urbanisticos Especiais de ocupagdo do solo, instituidos por esta Lei, sdo aqueles
aplicaveis exclusivamente a Habitacdo de Interesse Social (HIS).
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Paragrafo unico. Considera-se Habitacdo de Interesse Social os empreendimentos cujas unidades
habitacionais resultantes sejam destinadas a populacéo de baixa renda na propor¢ao minima de 70% (setenta
porcento).

Art. 32. Os parametros de ocupagdo do solo aplicaveis as diferentes zonas sdo definidos no Anexo II, parte
integrante desta Lei.

SECAO I — Do Coeficiente de Aproveitamento

Art. 33.Para fins de calculo do coeficiente de aproveitamento considera-se como area construida
computavel a soma das areas construidas cobertas de todos os pavimentos de uma edificagdo, descontadas
as areas ndo computaveis.

Art. 34. Sdo consideradas como ndo computaveis para fins de calculo do coeficiente de aproveitamento, as
seguintes areas:

I.  Area total do pavimento térreo quando houver uso ndo-residencial associado a fachada ativa;

II.  Area destinada ao lazer comum dos ocupantes do imoével, quando houver uso ndo-residencial
associado a fachada ativa;

III.  Area comum de circulagio nas edificacdes verticais;
IV.  Galerialigando logradouros ptblicos, com, no minimo, 4,00 (quatro) metros de largura, acessiveis;

V.  Area das sacadas ou varandas, até o limite de 10,00m 2 (dez metros quadrados) por habitagdo ou
unidade autbnoma;

VL. Area destinada as vagas de estacionamento de veiculos até o limite da quantidade minima exigida
conforme Art. 46 desta lei, ou, em edificios verticais, até o limite de 1 (uma) vaga para cada 80,00m?
(oitenta metros quadrados) de area privativa da habitacdo ou unidade autdnoma, exceto edificio-
garagem;

VII.  Area técnica, sem permanéncia humana, destinada a instalagdes e equipamentos nas edificacdes
verticais.

SECAO II - Do Gabarito de Altura

Art. 35. As edificagdes deverdo obedecer aos gabaritos de altura previstos para a zona onde o lote esta
localizado, conforme estabelecidos no Anexo I, parte integrante desta Lei.

Art. 36. Nas areas circunvizinhas a Fundo de Vale, a distancia perpendicular minima de 120,00m (cento e
vinte metros) a partir da Area de Preservagdo Permanente, somente serdo permitidas edificagdes com Altura
Total (H) de, no maximo, 12,00m (doze metros).

§1°. Além do limite de 120,00m (cento ¢ vinte metros) previsto no caput deste artigo, as construgdes
deverdo obedecer aos pardmetros da zona em que se localizarem.

§2°. Para a aplicagdo do disposto no caput, a menor cota da altura total da edificagdo serd medida em
relagdo ao perfil transversal natural do terreno no ponto médio da testada;

§3° Admite-se o escalonamento das alturas da edificagao.

Art. 37. Além do pardmetro de Gabarito de Altura das zonas, deverao ser obedecidos os limites de altura
total maxima da edificagdo, tal como definidos:

I.  Pelo Comando da Aecronautica, referentes ao Plano de Zona de Protecdo dos aerdédromos, dos
helipontos registrados na Agéncia Nacional de Aviagdo Civil - ANAC, dos auxilios & navegacao
aérea ¢ das rotas aéreas;

397



II. Pela Agéncia Nacional de Telecomunicagdes - ANATEL, referentes ao Plano de Prote¢ao dos
Canais de Microondas de Telecomunica¢des do Parana;

III.  Pelos demais 6rgdos e regulamentos pertinentes.
SECAO III — Dos Recuos e Afastamentos

Art. 38. As edificacdes deverdo atender aos afastamentos minimos € aos recuos minimos previstos no
Anexo 11, independentemente de sua localizag@o na quadra, salvo as excecdes previstas nesta Lei.

§1° Nos primeiros pavimentos da edificacdo, até¢ a altura (H) de 9,00m (nove metros), os recuos ¢
afastamentos minimos obedecerdo as distancias previstas no Anexo II desta lei;

§2° Nos primeiros pavimentos da edificacdo, até a altura (H) de 9,00m (nove metros), os afastamentos sao
facultativos quando ndo houver aberturas voltadas para as divisas laterais e/ou de fundo do lote;

§3° Acima da altura (H) de 9,00m (nove metros) da edificagdo, os recuos ¢ afastamentos minimos deverao
ser calculados de acordo com as seguintes formulas:

I.  Recuo: R=H/10
em que:
R=recuo minimo em metros
H = altura total da edificagdo em metros
II.  Afastamento lateral: AL = (H/15) + 1,2m
em que:
AL = afastamento lateral minimo em metros
H = altura total da edificacdo em metros
III.  Afastamento de fundos: AF = (H/15) + 3,4m
em que:
AF = afastamento de fundos minimo em metros
H = altura total da edificagdo em metros
§4°. Os recuos referem-se a todos os pavimentos da edificacdo, incluindo os subsolos.
§5°. Admite-se o escalonamento dos recuos e afastamentos.
§6°. Nos lotes de esquina, serdo aplicados somente os afastamentos laterais e o recuo.

§7° A frente minima dos lotes e unidades autonomas localizados em esquinas serd a frente minima
permitida na zona acrescida do respectivo recuo frontal minimo.

Art. 39. As edificagdes em madeira deverao respeitar afastamentos minimos de 2,00m (dois metros) em
relacgdo as divisas, independentemente da existéncia de aberturas;

Art. 40. No uso Residencial Multifamiliar em Condominio (RMC) a distdncia minima entre edificacdes
verticais sera a somatdria dos afastamentos de cada edificacdo, calculados individualmente conforme o
seguinte:

I.  Paraas fachadas principais sera adotado o afastamento de fundos;

II.  Para as fachadas secundarias sera adotado o afastamento lateral;
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III.  Caso as fachadas sejam iguais, sera adotado o afastamento de fundos para todas.

Paragrafo unico. Ficam dispensados os afastamentos entre as edificagdes das quais trata o caput nas faces
em que ndo houver aberturas para iluminagao e ventilacdo.

Art. 41. Os lotes sujeitos a recuos especiais para fins de ampliagdo viaria com alteracdo de alinhamento,
conforme previstos na Lei Municipal do Sistema Viario, poderdo ter acréscimo de area maxima de
construcdo equivalente a area que exceder o limite do recuo de 5,00m (cinco metros).

Paragrafo unico. O acréscimo da area maxima construtiva correspondera a 3,2 (trés virgula duas) vezes a
area a ser transferida ao dominio do municipio.

Art. 42. Ao longo das faixas de dominio publico das rodovias oficiais, o recuo dos lotes resultantes de
parcelamento do solo para fins urbanos sera de 15,00m (quinze metros).

Paragrafo unico. Os lotes referidos no caput que tenham aprovacédo anterior a Lei Federal n® 6.766/1979
e estejam voltados para a via marginal da rodovia poderdo ter recuo de 5,00m (cinco metros).

Art. 43. O recuo frontal minimo da zona podera ser dispensado quando ao menos 60% (sessenta porcento)
da extensdo da face da quadra em que se situa o lote ja estiver ocupada por edificagdes construidas no
alinhamento, exceto na area definida no Anexo V.

§ 1°. A permissao de que trata o caput deste artigo se aplica apenas aos primeiros pavimentos da edificacao,
incluindo o térreo, até a altura (H) de 9,00m (nove metros) e desde que o térreo ndo seja ocupado por uso
residencial.

§ 2° A permissdo de que trata o caput deste artigo ndo se aplica a lotes voltados para vias de circulagdo
com previsdo de alargamento ou alteragao de alinhamento.

Art. 44. Admite-se as edificagdes regularmente construidas junto ao alinhamento predial, desde que nao
tenham acréscimo de area construida, exceto quando as obras propostas visem a adaptagdo a presente lei e
atendam as demais exigéncias legais.

SECAO IV — Da Taxa de Permeabilidade

Art. 45. E obrigatoria a manutengdio de uma area permedvel com vegetacdo para infiltragdo das aguas
pluviais, na propor¢do minima indicada nos quadros do Anexo II da presente lei.

§1°. Nos projetos de reforma ¢ ampliagdo de obras aprovadas anteriormente a Lei Municipal n® 7.485/98
sera suficiente a area permeavel existente no local.

§2°. Nos casos em que forem apresentados outros sistemas de absor¢do, devera ser apresentado estudo de
percolagdo que demonstre capacidade de absor¢do igual ou superior a area suprimida, a ser analisado pela
Secretaria Municipal de Obras e Pavimentacao.

SECAO V — Das Vagas de Estacionamento

Art. 46. As novas edificagdes deverdo atender a quantidade minima de vagas para estacionamento de
veiculos, a ser regulamentada por norma especifica.

§1°. Para edificagOes verticais, a quantidade minima de vagas de estacionamento sera de 1 (uma) vaga por
habitagdo ou unidade autonoma, com excegao aos parametros especiais definidos nesta lei.

§2°. A area maxima da vaga de estacionamento de veiculo sera de 30,00m? (trinta metros quadrados),
incluindo o espago de manobra ¢ circulagio.

§3°. O niimero minimo ¢ o dimensionamento de vagas de estacionamento deverdo constar no projeto de
aprovagao da constru¢do.
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Art. 47. Os novos empreendimentos destinados a exploracgdo da atividade econdmica de estacionamento e
os edificios-garagem, quando situados em zonas comerciais, deverdo possuir area no pavimento térreo
destinada a outros usos comerciais ¢ de servigos (CS), voltados para a via de circulagdo.

SECAO VI - Do Limite de Vedacio do Lote

Art. 48. A implanta¢do do Uso Residencial Multifamiliar em Condominio (RMC) devera respeitar os
seguintes parametros para vedacao de seus limites, além daqueles previstos no Anexo II:

I.  Quando o lote possuir trés faces voltadas para logradouros publicos, pelo menos 1 (uma) destas
faces devera apresentar lotes ou unidades autdnomas com acesso direto e independente ao
logradouro publico;

II.  Quando o lote possuir quatro faces voltadas para logradouros publicos, pelo menos 2 (duas) destas
faces deverdo apresentar lotes ou unidades autonomas com acesso direto e independente aos
logradouros publicos;

III.  As faces voltadas para vias arteriais e estruturais sempre deverdo apresentar lotes ou unidades
autdénomas com acesso direto e independente aos logradouros publicos.

Paragrafo unico. O posicionamento e destinacdo dos lotes ou unidades auténomas voltadas para os
logradouros publicos deverdo ser demonstrados nos projetos de diretrizes urbanisticas ou de aprovagao de
edificacdes.

Art. 49. Para o Uso Residencial Multifamiliar em Condominio (RMC), a vedacdo junto ao alinhamento
devera ser constituida de elementos construtivos que garantam a permeabilidade visual em pelo menos 2/3
(dois tergos) de sua extensao.

§1°. Para garantir a permeabilidade visual, os elementos construtivos da vedagdo deverdo ser vazados,
transparentes, em grade ou trama, descontados os elementos estruturais.

§2°. E admitida a constru¢io de muretas até o limite de 80cm no alinhamento para contengdo do terreno na
extensao do alinhamento com permeabilidade visual.

SECAO VII — Da Fachada Ativa

Art. 50. A fachada ativa ¢ aplicavel em edificagdes de uso Residencial, Ndo-residencial ou uso Misto,
respeitadas as permissdes do respectivo zoneamento.

Paragrafo unico. A atividade econdmica de estacionamento de veiculos, bem como seu acesso, ndo sera
considerada para aplicag@o da fachada ativa.

Art. 51. A area do pavimento térreo destinada ao uso Néo-residencial associado a fachada ativa ndo sera
considerada area computavel do edificio para calculo do coeficiente de aproveitamento.

Art. 52. A aplicacdo da fachada ativa na edificagdo devera atender aos seguintes requisitos:

I.  Corresponder a, no minimo 50% (cinquenta porcento) do somatério da extensdo das fachadas
frontais da edificagao;

II. ~ No minimo 30% (trinta porcento) da area construida do pavimento térreo da edificacdo devera ser
destinada ao uso Nao-residencial associado a fachada ativa;

III.  No minimo 70% (setenta porcento) da area das fachadas ativas devera ser constituida de elementos
transparentes ou vazados, que garantam a permeabilidade visual, descontados os elementos
estruturais;

IV.  Garantir pelo menos um acesso direto ao logradouro publico ou a area de frui¢ao publica a cada
20m de testada do lote, e um para cada estabelecimento de uso Nao- residencial;
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V.  Nao dispor vagas de estacionamento, carga e descarga, embarque ¢ desembarque de passageiros ou
manobra de veiculos no recuo, exceto paraciclos.

Paragrafo tinico. No caso de empreendimento constituido por mais de uma edificacdo, o incentivo sera
aplicado as edificagdes que atenderem aos requisitos.

SECAO VIII - Da Fruic¢io Publica

Art. 53. A area de fruicao publica constitui limitagdo administrativa permanente, e ¢ vedada sua ocupagao
com edificacao e finalidades diferentes dos tratados nesta lei.

Paragrafo unico. A implantagdo ¢ manutencdo da area de fruigdo publica sdo de responsabilidade do
proprietario do imovel.

Art. 54. A area equivalente a implantacdo de fruicdo publica podera ser acrescida ao potencial construtivo
do lote.

Art. 55. A area de frui¢do publica devera atender aos seguintes requisitos:

I.  Ser implantada em, no minimo, 15% (quinze porcento) da area do lote, ndo limitada as areas de
recuos;

II.  Conter pelo menos um espaco de convivio ou permanéncia, com instala¢do mobiliario urbano
correspondente, garantida a permeabilidade fisica e visual para o restante dos espagos;

III.  Conter pelo menos uma area verde com tratamento paisagistico;
IV.  Ser dotada de iluminagdo para pedestres, que garanta conforto e seguranga;

V.  Ter integracdo fisica com os logradouros publicos e com as areas de frui¢do publica de lotes
lindeiros, ndo sendo permitida a instalagdo de muros ou barreiras nestes limites;

VI.  Nio ser ocupada por estacionamento, carga ¢ descarga, embarque ¢ desembarque de passageiros,
circulagdo ou manobra de veiculos, exceto paraciclos;

VII.  Nao ser ocupada por areas técnicas, depositos ou equipamentos;
VIII.  Serdelivre acesso ao publico, ¢ observar os critérios de acessibilidade conforme normas aplicaveis;
IX.  Ser implantada ao longo de toda a extensdo da fachada ativa que exista na edificacao;
X.  Ser implantada em area Unica ou em areas interligadas por circulacdo de pedestres;

XI. Conter sinalizagdo visivel que indique o carater publico do espago, o horario de funcionamento e
o responsavel pela manutengao;

XII.  Quando o lote for voltado para mais de um logradouro publico, preferencialmente as areas de
fruigdo publica deverdo interligar as testadas.

Art. 56. Nas areas de fruigdo publica serd permitido:

I. O controle de acesso ¢ fechamento apenas no periodo noturno, através de solu¢do que garanta a
permeabilidade visual e que seja removivel ou permita a abertura total para acesso no periodo
diurno;

II.  Que as areas verdes da area de fruicdo sejam computadas para atendimento da taxa de
permeabilidade minima;

III.  Instalagdo de cobertura, exceto no recuo frontal minimo e desde que atendida a taxa de ocupagdo
maxima;

IV. Instalagao de mobiliario urbano temporario, como mesas, cadeiras e coberturas removiveis;
401



V. Instalagdo de muretas e taludes de contengdo do terreno em até 50% (cinquenta porcento) da
extensdo da testada e até o limite de 80cm (oitenta centimetros) de altura, garantida a livre
circulagdo de pedestres.

CAPITULO III - DAS ZONAS URBANAS

Art. 57. Para a finalidade de aplicagdo dos parametros urbanisticos de uso € ocupagdo do solo previstos
nesta lei, os Perimetros Urbanos sdo divididos conforme as seguintes delimita¢des espaciais:

I. Zonas Residenciais;
II.  Zonas de Uso Misto;
I1I. Zonas Comerciais;
IVv. Zonas Industriais;
V.  Areas, Zonas e Setores Especiais.

Paragrafo unico. As delimitagGes espaciais das quais trata o caput sdo definidas no Anexo I - Mapas do
Zoneamento de Uso e Ocupag@o do Solo Urbano e Anexo VI - Desenhos Explicativos e de Detalhamento
para Delimita¢do do Zoneamento, partes integrantes desta Lei.

SECAO I - Das Zonas Urbanas Residenciais e Zonas Urbanas de Uso Misto

Art. 58. As Zonas Residenciais destinam-se principalmente a moradia permanente ou temporaria e as
atividades de apoio residencial, divididas conforme seus objetivos e pardmetros de uso ¢ ocupacdo do solo
em:

I.  Zona Residencial do Cafezal (ZRC), que abrange o entorno do manancial de abastecimento do
Ribeirdo Cafezal e destina-se prioritariamente ao uso residencial unifamiliar de baixa densidade,
além de comércio, servigos e industrias ndao inc6modos;

II.  Zona Residencial 1 (ZR-1), destinada a manutengdo do uso predominantemente residencial
unifamiliar de baixa densidade complementado pelas atividades de servi¢os ndo incomodas;

III.  Zona Residencial 2 (ZR-2), destinada ao uso residencial unifamiliar de baixa densidade, além de
comércio e servicos vicinais diversificados;

IV.  Zona Residencial 3 (ZR-3), destinada ao uso residencial unifamiliar ¢ multifamiliar de média
densidade, além de comércio e servicos vicinais diversificados.

Art. 59. As zonas de uso misto destinam-se a mescla do uso residencial com atividades econOmicas
variadas compativeis, divididas conforme seus objetivos e parametros de uso e ocupagdo do solo em:

I.  Zona de Uso Misto 1 (ZUM-1), destinada ao uso residencial multifamiliar de média densidade,
com estimulo aos usos comerciais ¢ de servi¢os vicinais e setoriais além de industrias nao
incé6modas;

II.  Zona de Uso Misto 2 (ZUM-2), destinada ao uso residencial multifamiliar de alta densidade, com
estimulo aos usos comerciais e de servicos vicinais e setoriais além de industrias ndao incomodas.

SECAO II — Das Zonas Urbanas Comerciais e Industriais

Art. 60. As zonas comerciais destinam-se principalmente aos usos ndo-residenciais, abrangendo comércio
e servigos setoriais e regionais, bem como industrias de baixo risco ¢ incomodidade, ¢ estdo divididas
conforme seus objetivos e pardametros de uso e ocupagdo do solo em:
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I.  Zona Comercial 1 (ZC-1), que abrange a regido central e seu entorno, destina-se prioritariamente
ao uso comercial e de servigos setoriais ¢ regionais com estimulo ao uso residencial multifamiliar
de alta densidade;

II.  Zona Comercial 2 (ZC-2), que abrange areas com boa infraestrutura viaria, destina-se ao uso
comercial e de servicos setoriais e regionais e industrias de baixo risco e incomodidade, somado ao
uso residencial multifamiliar de alta densidade;

III.  Zona Comercial 3 (ZC-3), que abrange areas com boa infraestrutura viaria, destina-se ao uso
comercial e de servicos setoriais e regionais e industrias de baixo risco e incomodidade, somado ao
uso residencial unifamiliar e multifamiliar de baixa a média densidade.

Art. 61. As zonas industriais destinam-se especialmente as atividades industriais € aos usos comerciais ¢
de servigos de maior risco ambiental e incomodidade, e estdo divididas conforme seus objetivos e
parametros de uso e ocupagao do solo em:

I.  Zona Industrial 1 (ZI-1), destinada as industrias de bens de consumo e de capital e aquelas com
baixo potencial de poluig¢do atmosférica, além das atividades terciarias;

II.  Zona Industrial 2 (ZI-2), que se destina a concentragdo das indistrias de maior risco ambiental e
incomodidade;

II.  Zona Industrial do Jacutinga (Z1J), que abrange o entorno do manancial de abastecimento do
Ribeirdo Jacutinga, destina-se as industrias com baixo potencial de polui¢do hidrica e ao uso
residencial de baixa densidade.

SECAO III — Das Areas, Zonas e Setores Especiais

Art. 62. As Areas, Zonas e Setores Especiais compreendem localidades e atividades caracterizadas pela
singularidade do parcelamento, uso e ocupagdo do solo existentes ou previstos e estdo divididas conforme
a necessidade de parametros urbanisticos proprios em:

I.  Area Especial de Interesse Social (AEIS) que se destina a habitagdo para a popula¢io de baixa
renda, definida como aquela com renda familiar mensal de até 3 (trés) salarios-minimos,
desconsiderados os beneficios assistenciais;

II.  Zona Especial de Equipamentos Institucionais (ZINST) que abrange atividades regionais de grande
porte, operadas pelo poder publico ou por concessionarias, cujos parametros de parcelamento, uso
e ocupagdo implantados sdo especificos e necessarios ao apoio ¢ desempenho de suas finalidades;

III.  Zonas Especiais de Interesse Cultural (ZEIC) e Setores Especiais que se destinam ao ordenamento
do uso e ocupagdo do solo em localidade com interesse de preservacdo de espagos e edificagdes
significativas de acordo com a Lei de Preservagdo Patrimonio Cultural de Londrina.

Subseciio I — Da Area Especial de Interesse Social (AEIS)

Art. 63. As edificagdes destinadas a habitagdo de interesse social poderdo ser implantadas em todas as
Zonas Residenciais, Zonas de Uso Misto, Zonas Comerciais ¢ Zonas Especiais do perimetro urbano,
aplicando-se os parametros urbanisticos da Zona Residencial 2 (ZR-2).

Art. 64.Na Area Especial de Interesse Social (AEIS), conforme Anexo IV desta lei, as edificagdes
destinadas a habitacdo de interesse social para a populacdo de baixa renda poderdo adotar os seguintes
parametros especiais complementares:

I.  Permissdao em Zona Industrial 1 (ZI-1), com pardmetros urbanisticos da Zona Residencial 2 (ZR-
2), sem prejuizo ao disposto no Art. 4 quanto a defini¢do da faixa de transicao;

II.  Adogdo dos parametros urbanisticos da zona onde serdo implantadas;

III.  Isencdo da limitagdo de gabarito de altura, excetuado o disposto no Art. 36;
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IV.  Isencdo da exigéncia de quantidade minima de vagas de estacionamento.

Art. 65. As edifica¢Ges destinadas a habitacdo de interesse social para a populagdo de baixa renda poderdo
ter os parametros urbanisticos flexibilizados para atender a programas habitacionais municipais, estaduais
ou federais, condicionados a aprovagdo dos 6rgaos responsaveis.

Art. 66. Os parametros especiais previstos no Art. 63 ao Art. 65 somente poderdo ser adotados mediante
atestado da Companhia de Habitacdo de Londrina - COHAB para empreendimentos de Habita¢do de
Interesse Social e serdo objeto de analise pelo poder publico.

Subsecao I — Da Zona Especial de Equipamentos Institucionais (Z-INST)

Art. 67. A Zona Especial de Equipamentos Institucionais (ZINST) abrange as seguintes areas ou
equipamentos:

I.  Aecroporto Governador José Richa, incluindo a 4rea prevista para sua ampliacdo sobre a Area de
Expansdo Urbana do Cambezinho (AEU-CAM);

II.  Campus da Universidade Estadual de Londrina;
III.  Hospital Universitario Regional do Norte do Parana;
IV.  Campus da Universidade Tecnologica Federal do Parana;
V.  Campus do Instituto Federal do Parana;
VI.  Autédromo Internacional Ayrton Senna da Silva e Estadio do Café;
VII. IDR/TIAPAR;
VII.  Jardim Boténico;
IX.  Fazenda Refugio;
X. Pedreiras;

XI.  Penitenciaria Estadual de Londrina — PEL, localizada na Area de Expansio Urbana do Cambezinho
(AEU-CAM).

Art. 68. Nas Zonas Especiais de Equipamentos Institucionais (ZINST) os parametros de uso e ocupacgio
do solo a serem adotados para a constru¢do de novas edificacdes serdo definidos conforme projeto
especifico, condicionado a andlise e parecer do IPPUL, ouvido o Grupo Técnico Permanente de
Acompanhamento do Plano Diretor.

§ 1° Os projetos especificos deverdo ser destinados ao desempenho das fungdes do equipamento, incluindo
atividades de apoio e de uso comunitario.

§ 2° Nas Zonas Especiais de Equipamentos Institucionais (ZINST) localizadas em Area de Expansdo
Urbana, os Usos Residenciais deverao obedecer aos mesmos parametros urbanisticos da ZEU-RES.

Art. 69. Na Zona Especial de Equipamentos Institucionais do Aeroporto José Richa, os parametros de uso
e ocupagdo do solo deverdo ser subordinados a legislagdo aeronautica pertinente ¢ a anuéncia do 6rgéo
gestor do aeroporto.

Paragrafo unico. A delimitagdo da Zona Especial de Equipamentos Institucionais do Aeroporto José Richa
sera automaticamente adaptada em caso de ampliagdo da area patrimonial do aeroporto, sem necessidade
de autorizacdo legislativa.

Subsecio III — Das Zonas de Interesse Cultural (ZEIC) e Dos Setores Especiais
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Art. 70. Nas Zonas Especiais de Interesse Cultural (ZEIC) e nos Setores Especiais ¢ permitida a
manutengao e regularizac¢do das caracteristicas de parcelamento, uso e ocupagdo existentes e tradicionais,
condicionadas a preservacao de elementos urbanos de interesse cultural e a aprovagdo da Diretoria de
Patrim6nio Artistico e Historico-Cultural da Secretaria Municipal de Cultura, com base nos critérios
definidos pela Lei de Preservacao do Patrimdnio Cultural do Municipio de Londrina.

Paragrafo tnico. Ficam proibidas as alteragdes nos tragados viarios e/ou altera¢des de alinhamento nas
Zonas Especiais de Interesse Cultural (ZEIC) e nos Setores Especiais.

Art. 71. As Zonas Especiais de Interesse Cultural (ZEIC) dividem-se em:

I.  Zona Especial da Casoni (ZEIC-Casoni) destinada a preservagdo das qualidades espaciais
tradicionais do bairro pioneiro de Londrina, sua forma urbana nao-planejada e consolidada;

II.  Zona Especial do Heimtal (ZEIC-Heimtal) destinada a preserva¢do da malha urbana caracteristica
da ocupagdo anterior ao nucleo urbano de Londrina;

III.  Zona Especial do Espirito Santo (ZEIC-Espirito Santo) destinada a preservac¢do do nticleo original
do Distrito Espirito Santo.

§ 1°. Nas Zonas Especiais de Interesse Cultural (ZEIC) a aplicagdo dos pardmetros urbanisticos em projetos
de ampliagdo, reforma e substitui¢do deverdo priorizar a manutengao das ocupagdes tradicionais, como das
casas térreas em madeira ou alvenaria e as vilas localizadas nos fundos dos lotes.

§ 2°. Na Zona Especial da Casoni (ZEIC-Casoni) € permitido o desdobro dos lotes para fins de regularizagao
registral das ocupacgdes tradicionais, sem prejuizo as caracteristicas morfologicas das edificagdes e ao lote
minimo permitido na zona.

§ 3° Para os lotes inseridos na Zona Especial da Casoni (ZEIC-Casoni) com testada voltada para a Avenida
Jorge Casoni, aplicam-se os mesmos parametros de uso do solo da Zona Comercial 3 (ZC-3).

Art. 72. Os Setores Especiais destinam-se a preservacdo da paisagem urbana, elementos arquitetonicos e
caracteristicas historico-culturais existentes na Zona Comercial-1 (ZC-1) e dividem-se em:

I.  Setor Especial Central (SETOR CENTRAL);
II.  Setor Especial Duque de Caxias (SETOR DUQUE).

Paragrafo unico. A delimitagdo espacial dos Setores Especiais ¢ definida pelo Anexo V - Mapa do Setor
Especial Central e Setor Especial Duque de Caxias, parte integrante desta lei.

Art. 73.Nos imoveis inseridos no Setor Especial Central, o limite frontal da edificacdo devera
obrigatoriamente coincidir com o alinhamento, ndo sendo admitidos recuos.

§ 1°. A obrigagdo que trata o caput deste artigo se refere aos primeiros pavimentos da edificacdo, incluindo
o térreo, até a altura (H) de 9,00m (nove metros), devendo os demais obedecer ao recuo frontal minimo da
zona.

§ 2° A obrigacdo que trata o caput deste artigo ndo se aplica aos imoveis com destinag@o exclusivamente
residencial.

Art. 74. Os lotes e edificagdes localizados no Setor Especial Duque de Caxias deverdo obedecer aos
parametros urbanisticos da Zona Comercial 1 (ZC-1), limitados complementarmente pelos seguintes
parametros especiais:

I. O limite frontal da edificacdo devera obrigatoriamente coincidir com o alinhamento nos dois
primeiros pavimentos, até a altura (H) de 8,00m (oito metros), ndo sendo admitidos recuos;

II. O limite lateral da edificagdo devera obrigatoriamente coincidir com as divisas laterais nos
primeiros 5,00m (cinco metros) de profundidade do lote a partir do alinhamento, ndo sendo
admitidos aberturas e afastamentos laterais nesta area;
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O pavimento térreo das edificagdes devera ser destinado a usos nao-residenciais, no minimo, nos
primeiros 5,00m (cinco metros) de profundidade do lote a partir do alinhamento, admitidos apenas
0s acessos aos usos residenciais € de garagens nesta area;

IV.  Asedificagdes deverdo ter gabaritos escalonados, conforme o que segue:

a) maximo de 2 (dois) pavimentos e 8,00m (oito metros) de altura nos primeiros 10,00m (dez metros) de
profundidade do lote a partir do alinhamento;

b) maximo de 3 (trés) pavimentos a partir de 10,0m (dez metros) e até 15,00m (quinze metros) de
profundidade do lote;

¢) maximo de 4 (quatro) pavimentos a partir de 15,00m (quinze metros) e até 25,00m (vinte e cinco
metros) de profundidade do lote;

d) maximo de 5 (cinco) pavimentos a partir de 25,00m (vinte e cinco metros) de profundidade do lote.

§ 1° As edificagdes de uso Nao-residencial ficam dispensadas do atendimento a quantidade minima de
vagas de estacionamento, conforme Decreto Municipal.

§ 2°. Os projetos, obras e concessao de alvaras em imoveis publicos ou privados deverdo ser previamente
submetidos a aprovagdo da Diretoria de Patrimonio Artistico e Historico-Cultural da Secretaria Municipal
de Cultura, com base nos critérios definidos pela Lei de Preservagdo do Patrimoénio Cultural do Municipio
de Londrina e parecer do Conselho Municipal do Patriménio Cultural de Londrina

Art. 75. Plano ou Projeto especifico de Preservagdo Historico-Cultural podera definir parametros especiais
de uso e ocupacao do solo e de construgdo para as Zonas Especiais de Interesse Cultural (ZEIC) e Setores
Especiais, além de incentivos a preservagdo das edificagdes pioneiras e da paisagem urbana.

Art. 76. Nas Zonas Especiais de Interesse Cultural (ZEIC) e nos Setores Especiais isenta-se da exigéncia
de vagas de estacionamento no caso de manutencdo de edificagdo considerada significativa e/ou
reconstrugdo da edificagdo original, segundo critério Diretoria de Patrimonio Artistico e Historico-Cultural
da Secretaria Municipal de Cultura.

Paragrafo unico. Nao sera permitida a implantagdo de vagas de estacionamento, carga e descarga,
embarque e desembarque de passageiros ou area de manobra e veiculos nos recuos, exceto paraciclo.

Art. 77. O instrumento da Transferéncia de Potencial Construtivo podera ser aplicado em casos de
preservacao das edificagoes de interesse historico-cultural.

CAPITULO 1V - DAS ZONAS DE EXPANSAO URBANA

Art. 78. Para as finalidades desta Lei, as areas que integram as Areas de Expansdo Urbana sdo divididas
nas seguintes zonas:

I.  Zona de Expansdo Urbana Residencial (ZEU-RES);
II.  Zona de Expansdo Urbana Industrial (ZEU-IND);

§ 1°. A delimitagdo das diferentes Zonas de Expansdo Urbana é definida no Anexo I - Mapas do
Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo Urbano, parte integrante desta Lei.

§ 2°. A lei municipal de parcelamento do solo definira, os requisitos de urbanizagdo para posterior aplicagdo
dos parametros de uso e ocupacdo do solo nas zonas de expansdo urbana.

Art. 79. As Zonas de Expansdo Urbana Residencial (ZEU-RES) destinam-se prioritariamente ao uso
residencial unifamiliar de baixissima densidade, com mescla de atividades econémicas ndo incomodas de
apoio a pessoas ¢ seus domicilios, de producdo agropecuaria e demais usos vinculados aos ativos tipicos
rurais, abrangendo as areas contiguas aos Perimetros Urbanos de Londrina e do Espirito Santo.
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Art. 80. As Zonas de Expansao Urbana Industrial (ZEU-IND) destinam-se exclusivamente as atividades
industriais e aos usos comerciais e de servigos de maior porte ¢ impacto ¢ estdo divididas conforme seus
parametros de uso e ocupagdo do solo em:

I.  Zona de Expansdo Urbana Industrial Norte (ZEU-IND Norte). que abrange as areas com acesso
direto as seguintes rodovias:

a) Contorno Metropolitano Norte;
b) Rodovia PR-545, Rodovia Estadual Carlos Jodo Strass;
¢) Rodovia PR-323, continuagdo da Rodovia Estadual Celso Garcia Cid.

II.  Zona de Expansao Urbana Industrial Sul (ZEU-IND Sul) que abrange as areas com acesso direto a
seguintes rodovias:

a) Rodovia PR-445 ao sul do Perimetro Urbano de Londrina;
b) Rodovia Municipal Jodo Costa Melchiades, de acesso ao Patrimonio Selva;
¢) Rodovia Municipal Antonio Gongalves Fernandes Sobrinho de acesso a Lerroville;

d) Rodovia Municipal Benedito Bento dos Santos entre Ireré e Paiqueré.

Art. 81. A Zona de Expansdo Urbana Industrial Norte (ZEU-IND Norte) ao longo do Contorno
Metropolitano Norte serda automaticamente adaptada em caso de ajustes no tragado previsto no Anexo I,
sem necessidade de autorizagdo legislativa, desde que se mantenha localizada externamente ao perimetro
urbano.

Art. 82. A Zona de Expansdo Urbana Industrial Sul (ZEU-IND Sul), devera respeitar a faixa bilateral ndo
edificavel de, no minimo, 350,00m (trezentos e cinquenta metros) de largura ao longo do Ribeirdo dos
Apertados e do Ribeirdo das Marrecas, como componentes das Areas Prioritarias para Conservagio da
Biodiversidade.

Art. 83. Os imoéveis inseridos nos perimetros urbanos, lindeiros a Zona de Expansdo Urbana Industrial
(ZEU-IND), deverao obedecer aos parametros de uso e ocupagdo da zona urbana onde se situe.

TITULO III - DOS INSTRUMENTOS URBANISTICOS COMPLEMENTARES
CAPITULO I - DO IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 84. Para efeito desta lei, as atividades compreendidas pelo Uso do Solo Nao-residencial deverdo
atender aos requisitos adicionais de uso e ocupacdo do solo, em funcdo de sua potencialidade como
geradoras de impacto sobre a vizinhanga.

Art. 85.0 impacto de vizinhanga sera avaliado conforme o nivel de incomodidade causado pelo
funcionamento da atividade ¢ a zona onde se localiza, relacionado aos seguintes aspectos:

I.  Trafego: atracdo e/ou geragdo de trafego intenso de veiculos, com interferéncia sobres as vias
publicas de circulagdo quanto ao aumento da quantidade, do tempo e da distancia dos
deslocamentos, além de agravamento das condigdes de seguranca;

II.  Ruido: produgéo de ruido excessivo pelo uso de equipamentos ou pela concentragdo de pessoas ou
animais em recintos fechados ou abertos, durante o periodo diurno ou noturno;

III.  Periculosidade: concentragdo de materiais perigosos, explosivos, inflamaveis, toxicos e
equiparaveis que causam risco ao meio ambiente ¢ a saude.
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Art. 86. Sdo considerados Polos Geradores de Trafego (PGT) os estabelecimentos com atividades das
seguintes caracteristicas:

I.  Predominancia de trafego de veiculos pesados resultante da movimentagdo de caminhdes, 6nibus
e congéneres;

II. Predominéncia de trafego de veiculos leves resultante da movimentagdo de automoveis,
motocicletas e congéneres, sendo:

a) Atracdo ou geracdo de intensa movimentacdo de veiculos leves em todo o hordrio de seu
funcionamento;

b) Atracdo ou geragao de intensa movimentagdo de veiculos leves em horarios especificos;

Art. 87. Sdo considerados Polos Geradores de Ruido (PGRU) os estabelecimentos com atividades das
seguintes caracteristicas:

I.  Geragdo de sons e/ou ruidos no horario definido como diurno, segundo disposi¢des do Codigo de
Posturas Municipal;

II.  Geracgdo de sons e/ou ruidos no horario definido como noturno, segundo disposi¢des do Codigo de
Posturas Municipal.

Art. 88. Sdo considerados Polos Geradores de Risco (PGRI) os estabelecimentos com atividades que
possam representar risco a vizinhanga por explosao, incéndio, envenenamento e/ou congéneres.

Art. 89. A instalacdo de estabelecimentos cujas atividades classificadas como PGT, PGRU e PGRI
dependerdo de aprovacdo prévia de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) para obter licengas ou
autorizacdes de construcdo, ampliacdo ou funcionamento junto aos 6rgaos competentes da Administracao
Municipal.

§ 1° A expedicdo de Licenciamento Ambiental na Secretaria Municipal do Ambiente (SEMA) para
empreendimentos caracterizados como Polos Geradores de Risco (PGRI) podera motivar, a critério desta
secretaria, a dispensa da necessidade de apresentacao de Estudo de Impacto de Vizinhanga.

§ 2° Decreto do Poder Executivo Municipal regulamentara, com base na Classificagdo Nacional de
Atividades Economicas (CNAE), quais atividades, zonas e os delimitadores qualitativos e quantitativos que
condicionam as licengas ou autorizagdes de construcao, ampliagdo ou funcionamento & aprovacao prévia
do Estudo de Impacto de Vizinhanga.

CAPITULO II - DO OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 90. Aplica-se a Outorga Onerosa do Direito de Construir, conforme disposi¢des da Lei Federal n°
10.257, de 10 de julho de 2001 e Lei Municipal n® 13.339/2022, aos lotes cujo zoneamento permita a adogdo
de coeficiente de aproveitamento maximo.

Art. 91. Para fins de aplicagdo desta lei, entende-se como Outorga Onerosa do Direito de Construir a
faculdade concedida ao proprietario de imdvel para que, mediante contrapartida ao Poder Publico
Municipal, possa construir acima do coeficiente de aproveitamento basico, até o limite estabelecido pelo
Coeficiente de Aproveitamento Maximo permitido para a zona, ¢ dentro dos parametros determinados pela
Lei Municipal de Uso e Ocupagao do Solo.

Art. 92. A contrapartida ao Poder Publico Municipal devera ser executada em moeda nacional corrente,
paga pelo proprietario do imovel, calculada pela seguinte formula:

Cf=(Aex/Cb) x Vt
em que:
Cf = Valor da contrapartida financeira;
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Aex = Area excedente a ser utilizada (em metros quadrados);
Cb = Coeficiente de Aproveitamento basico de acordo com o Zoneamento do imovel;
Vt = Valor do metro quadrado do terreno conforme o Imposto Sobre a Transmissao de Bens Imoveis (ITBI).
Art. 93. Sdo isentos do pagamento de contrapartida financeira:
L Os o6rgaos da Administracdo Direta e Indireta do Municipio de Londrina;

II.  Os empreendimentos de Habitagdo de Interesse Social quando inseridos na Area de Especial de
Interesse Social, conforme Lei Municipal de Uso e Ocupagdo do Solo;

III.  Demais casos previstos na Lei Municipal de Uso e Ocupagdo do Solo.

Art. 94. Para obtencdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir, o interessado devera protocolar
solicitagdo junto ao Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Londrina (IPPUL), acompanhada dos
seguintes documentos:

I. Requerimento solicitando a concessao da Outorga Onerosa do Direito de Construir, contendo as
informagdes basicas sobre o empreendimento:

a) uso do solo;

b) numero de edificacdes;

¢) niumero de pavimentos;

d) area total,

e) area computavel;

f) area excedente;

g) inscri¢ao imobiliaria.
II. Copia atualizada da matricula do imovel no Cartdrio Registro de Imdveis competente;
II1. Planilha de Célculo da Outorga Onerosa;

IV. Comprovante de pagamento de taxas.

Art. 95. O IPPUL analisara a documentagdo e emitira o Certificado de Aquisi¢ao de Potencial Construtivo
Adicional em 15 (quinze) dias contados a partir do pagamento, a vista, da contrapartida financeira.

§ 1° O Certificado de Aquisi¢do de Potencial Construtivo Adicional devera conter:
I.  Identificag@o do proprietario do imovel,;
II.  Enderego ¢ identificacdo fiscal do imdvel a receber o potencial construtivo adicional;
III.  Valor total da contrapartida financeira e as condi¢des de pagamento;

IV.  Eventuais condi¢gdes adicionais para expedicdo das licencas ou autorizagdes necessarias a
construgdo ou ampliagdo do empreendimento;

V. Potencial construtivo adicional adquirido, em metros quadrados; e

VI Assinatura do Diretor Presidente do IPPUL.
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§ 2° A expedicdo das licencas, a aprovagdo dos projetos arquitetonicos ou autorizagdes necessarias a
constru¢do ou amplia¢do da construg¢do ficam condicionadas a apresentacdo do Certificado de Aquisi¢do
de Potencial Construtivo Adicional.

§ 3° O Potencial Construtivo Adicional adquirido ndo podera ser transferido para outros imdveis ¢ ndo
havera devolugdo dos valores pagos em caso desisténcia por parte do proprietario apds a emissdo do
certificado.

Art. 96. Os recursos auferidos pelo Municipio com a concessdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir
serao aplicados nas finalidades previstas no artigo 31 da Lei Federal n° 10.257/2001 e no Artigo 100 da Lei
municipal 13.339/2022, a saber:

I.  Regularizagdo fundiaria;
II.  Execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
III.  Constitui¢do de reserva fundiaria;
IV.  Ordenamento e direcionamento da expansao urbana;
V.  Implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;
VI.  Criacdo de espagos publicos de lazer e areas verdes;
VII.  Criagao de unidades de conservagao ou protecao de outras areas de interesse ambiental; e
VIII.  Protegdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Paragrafo Unico. Os recursos da contrapartida financeira serio depositados no Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano (FMDU).

Art. 97. A Taxa de Analise referentes aos processos de Outorga Onerosa do Direito de Construir, a ser
repassada ao IPPUL, no valor-base do custo unitario basico - CUB da construgao civil do Norte do Parana
(R16A - ou outro equivalente que venha a substitui-lo) do més de dezembro do ano anterior a solicitagdo
(em reais), constituindo como fato gerador a prestag@o de servigo de analise e emissdo de parecer relativo
a proposta, sem prejuizo dos valores correspondentes a outros procedimentos.

Art. 98. Os impactos sobre a infraestrutura e no meio ambiente decorrentes da Outorga Onerosa do Direito
de Construir deverdo ser monitorados permanentemente pelo Poder Executivo.

§ 1°. O IPPUL definira os instrumentos de acompanhamento e controle do adensamento e publicara
relatorios de monitoramento quando detectar areas criticas proximas da saturagao.

§ 2° A concessdo de Outorga Onerosa do Direito de Construir podera ser suspensa quando o IPPUL verificar
impactos negativos sobre a infraestrutura ¢ sobre o meio ambiente nas areas envolvidas.

TITULO IV - DISPOSICOES GERAIS E COMPLEMENTARES
CAPITULO I - DA DEFINICAO E REPRESENTACAO DO ZONEAMENTO

Art. 99. As zonas deverao ser delimitadas prioritariamente por vias de circulacdo, logradouros publicos,
elementos naturais e, excepcionalmente, por divisas de lote ou gleba.

§ 1° A representagdo grafica dos limites entre as zonas estabelecidos no Anexo I - Mapas de Zoneamento,
poderdo ser ajustados, quando necessario, para garantir sua precisdo entre os elementos os delimitadores.
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§ 2° Os ajustes de representacdo grafica das zonas deverdo ser devidamente justificados pelo IPPUL e

aprovado pelo Grupo Técnico Permanente de Acompanhamento do Plano Diretor Municipal (GTPA), nos
termos da Lei Estadual n® 15.229/2006, Artigo 3°, inciso VI.

Art. 100. A representacdo das diretrizes viarias no Anexo I tem a fungdo exclusiva de indicar os limites das
zonas, sendo que sua exata localizagdo e dimensionamento deverao ser definidos na emissao de diretrizes
urbanisticas, obedecidas as determinag¢des das Leis Municipais de Parcelamento do Solo ¢ do Sistema
Viario.

Art. 101. As Areas de Interesse Ambiental (AIA) abrangem os Setores Especiais de Fundo de Vale ¢ as
Areas de Preserva¢do Permanente dos cursos d’agua nos trechos inseridos nos perimetros urbanos e nas
zonas expansdo urbana, além de outras areas de relevancia ambiental e paisagistica.

§ 1° As Areas de Interesse Ambiental (AIA) sdo inedificaveis e destinam-se prioritariamente 4 implantagio
de parques lineares para o lazer publico, drenagem e preservagdo ambiental, ressalvadas as previsdes da
legislacdo ambiental aplicavel.

§ 2°. As Areas de Interesse Ambiental (AIA) sdo delimitadas por vias de circulagdo, executadas ou
projetadas, respeitadas as restri¢des da legislacdo ambiental aplicavel.

§ 3" Nas areas nao parceladas para fins urbanos e nos iméveis onde inexistam vias de circulacdo projetadas
ou executadas, os limites das Areas de Interesse Ambiental deverdo ser definidos no processo de Diretrizes
Urbanisticas, conforme Lei Municipal de Parcelamento do Solo.

§ 4* Nas areas ja parceladas para fins urbanos onde inexistam vias de circulagdo projetadas ou executadas,
os limites das Areas de Interesse Ambiental serdo determinados pela Secretaria Municipal do Ambiente,
junto ao processo de aprovagdo de projeto.

Art. 102. Nos casos de aprovagdo de novos loteamentos, o zoneamento de lotes com acesso ao
prolongamento de vias estruturais e arteriais, deverdo atender aos seguintes requisitos minimos, conforme
desenhos explicativos do Anexo VI desta lei:

I.  Adoc¢do do zoneamento existente ao longo do trecho ja executado da mesma via de circulagdo,
quando se tratar de lotes inseridos nos perimetros urbanos;

II.  Delimitagdo do zoneamento por vias paralelas em ambo os lados, com distdncia perpendicular
maxima de 125 (cento e vinte e cinco) metros em relacdo a via estrutural ou arterial;

III.  Delimitagdo do zoneamento pela area de fechamento nos casos de Loteamentos de Acesso
Controlado ou Uso Residencial Multifamiliar em Condominio (RMC), considerando a
profundidade do lote minimo permitido na zona.

Paragrafo inico. O zoneamento de qual trata o caput sera definido no processo de Diretrizes Urbanisticas
e sua efetivagdo, para fins de licengas ou autorizagdes de constru¢do, ampliagdo ou funcionamento, ocorrera
somente apos o aceite do loteamento.

Art. 103. O IPPUL, através do seu setor de informagdes geograficas, consolidara periodicamente os Mapas
de Zoneamento do Anexo I, por meio de Decretos Municipais, com base nos documentos de aprovagdo de
parcelamento do solo para fins urbanos emitidos pela Secretaria Municipal de Obras e Pavimentagao.

TITULO V - DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 104. As atividades relacionadas aos equipamentos publicos comunitarios ¢ urbanos, bem como as
areas de lazer e recreagdo publicas serdo permitidos em todas as zonas, a critério do Poder Executivo
Municipal, observados os objetivos da zona e os riscos, nocividade ¢ incomodidade da atividade.

Art. 105. No entorno da Zona Especial de Equipamentos Institucionais do Aeroporto José Richa, os
imoéveis deverdo atender as condicionantes do Plano Especifico de Zoneamento de Ruido — PEZR conforme
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as Areas Especiais Aeroportuarias (AEAs), de modo complementar ao zoneamento definido pela presente
lei.

Art. 106. A instalagdo de atividades ndo permitidas pelos zoneamentos dos Patrimonios e dos Distritos
Administrativos, exceto o Distrito Sede, poderdo ser excepcionalmente permitidas para fins de
fortalecimento da autonomia local, mediante analise e parecer do IPPUL, ouvido o Grupo Técnico
Permanente de Acompanhamento do Plano Diretor Municipal (GTPA), nos termos da Lei Estadual n°
15.229/2006, Artigo 3°, inciso VI.

Art. 107. Os lotes e chacaras resultantes de parcelamentos do solo conforme Leis Municipais n°4.195/1988
en®1.794/1970 ficam condicionados a adequacdo urbanistica e regularizac¢do de parcelamento do solo para
a obtencdo de licencas ou autorizagdes de construgdo, ampliagdo ou funcionamento.

Paragrafo tnico. O Poder Publico indicara, por meio de mapeamento publicado em Decreto Municipal,
as areas que dependerdo de avaliacdo para obtengdo de licengas ou autorizagdes de construcdo, ampliagdo
ou funcionamento.

Art. 108. Nas areas ja parceladas para fins urbanos, onde houver alteragdo de lote minimo com a aplicagdo
da presente Lei, serdo resguardadas as dimensdes e a area minima conforme planta do projeto de loteamento
aprovado.

Paragrafo unico. Nas areas ja parceladas para fins urbanos, nos lotes com frente de 10 (dez)
metros admite-se o desdobro resultando em frente minima de 5 (cinco) metros, desde que atendidos os
demais parametros dispostos no Anexo II, parte integrante desta lei.

Art. 109. No caso de unificacdo de lotes com zoneamentos diferentes, devera ser adotado um tnico
zoneamento entre aqueles existentes nos lotes, conforme destinagdo da edificagdo indicada em projeto
submetido a aprovagao pelo poder publico.

§ 1°. Sera permitida a unificacdo de, no maximo, 2 (dois) lotes com zoneamentos diferentes, considerando
os lotes da planta do loteamento aprovada pelo poder publico.

§ 1°. O coeficiente de aproveitamento maximo do lote unificado sera atingido mediante aplicacdo de
outorga onerosa do direito de construir na fase de aprovagao da edificacao.

§ 2°. Fica proibida a unificagdo de lotes com zoneamentos diferentes quando envolver zoneamento especial
e a unificacdo de lotes com zoneamento residencial e industrial.

§ 3° Em casos de unificagdo de lotes envolvendo zoneamento industrial, devera ser respeitada a faixa de
transicdo conforme definicdo do Art. 4.

Art. 110. No caso de lotes com duas ou mais frentes voltadas para zonas distintas, os usos nao-residenciais
deverdo ter acesso pela via de circulagdo de maior hierarquia, conforme lei Municipal do Sistema Viario.

Art. 111. Os projetos de Lei para alteracdo do zoneamento definido pelo Anexo I desta lei somente poderdo
ser propostos por, no minimo, um ter¢o, dos Vereadores ou pelo Prefeito, ambos, apds a Conferéncia
Municipal de Avaliacdo do Plano Diretor, conforme Art. 140 da Lei Municipal n® 13.339/2022.

Paragrafo unico. Quaisquer alteracdes de poligono de zona consolidada deverao obedecer aos principios
descritos no Art. 99.

Art. 112. Sdo considerados como Usos Desconformes, as atividades econdmicas regularmente licenciadas
na vigéncia de legislagdes anteriores, mas que estejam em desacordo com a presente lei, garantidos seus
parametros de uso do solo.

§ 1°. O disposto no caput deste artigo aplica-se estritamente aos estabelecimentos que se encontram com o
licenciamento "Ativo" ou "Provisério", desde que suas atividades licenciadas permanegam com
caracteristicas idénticas de localizagdo e area utilizada.
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§ 2°. Os Usos Desconformes estdao dispensados de novas manifestagdes do IPPUL quanto ao uso e ocupagéo
do solo.

§ 3°. Qualquer alteragdo da situagao original que permitiu a expedi¢cdo do Alvara de Licenca de Localizagdo
e Funcionamento, serd considerada novo licenciamento para todos os fins e devera atender as disposigoes
desta lei.

Art. 113. Ficam mantidos os protocolos em tramite até a data de entrada em vigéncia desta Lei e os
documentos publicos emitidos, conforme validade constante no mesmo.

§ 1°. O disposto no caput nio se aplica aos processos de parcelamento do solo, cujos tramites serdo
definidos pela Lei Municipal de Parcelamento do Solo.

§ 2°. Fica facultado ao interessado com processos em tramite junto a Prefeitura o peticionamento para
avaliac¢do conforme esta lei.

Art. 114. O Codigo de Posturas Lei Municipal n® 11.468/2011, passa a vigorar acrescido dos seguintes
artigos:

“Art. 6-A. O Alvard de Funcionamento de comércios e servigos sera sempre concedido a titulo precario,
em cardter tempordrio, renovavel anualmente, podendo ser cassado a qualquer momento, sem onus para
o Poder Publico, caso haja alteracdo da atividade, aumento da area utilizada ou fique comprovado que
esta apresenta-se incomoda, nociva ou perigosa a vizinhanga ou incompativel com o uso da zona.

Art.396-A. A Secretaria Municipal de Fazenda manterd cadastro especializado das reclamagoes,
denuncias, sugestoes e informagoes referentes a usos a usos contestados pela vizinhanga, com dados da
atividade e de localiza¢do da origem do possivel incomodo e da parte afetada.

Paragrafo unico. A revisdo das atividades incomodas e suas permissoes ocorrerd junto a Conferéncia
Municipal de Avalia¢do do Plano Diretor, conforme Art. 140 da Lei 13.339/2022.”

Art. 115. Os casos omissos nesta lei serdo analisados pelo IPPUL com base no disposto na presente Lei e
nas diretrizes e estratégias da Lei Municipal n° 13.339/2022 e serdo encaminhados para analise, parecer e
deliberacdo do Grupo Técnico Permanente de Acompanhamento do Plano Diretor Municipal (GTPA), nos
termos da Lei Estadual n® 15.229/2006, Artigo 3°, inciso VL.

Art. 116. Para todos os tipos de edificacdes ¢ usos do solo, e independentemente das zonas, as
determinacdes desta Lei ndo substituem nem isentam de obediéncia as demais normas Federais, Estaduais
e Municipais que objetivam assegurar protecdo ao meio ambiente, além de condigdes sanitarias, de
seguranga, de iluminagdo, de ventilagdo, de insolagdo e de circulagdo interna.

Art. 117. No prazo maximo de 90 (noventa) dias apos a publicagdo desta Lei, o Poder Executivo Municipal
editara o decreto que regulamenta as atividades pelo codigo CNAE, seus graus de incomodidade e quando
as mesmas sao permitidas, permissiveis e ndo permitidas nas zonas de que trata desta Lei.

Art. 118. Séo partes integrantes desta Lei os Anexos I, IL, III, IV, V e VI, sendo:
I.  ANEXO I - Mapas de Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo;
II.  ANEXO II — Quadros de Parametros Urbanisticos de Uso e Ocupagédo do Solo;
III.  ANEXO I — Quadros de Classificagao de Uso do Solo;
IV.  ANEXO IV — Mapa da Area Especial de Interesse Social;
V. ANEXO V —Mapa do Setor Especial Central e Setor Especial Duque de Caxias;
VI.  ANEXO VI - Desenhos Explicativos e de Detalhamento para Delimitagdo do Zoneamento.

Art. 119. Esta Lei entrara em vigor em 90 dias ap6s a data de sua publicagdo, revogadas as disposi¢des
legais em contrario, especialmente os seguintes dispositivos e leis e suas modificagdes posteriores:
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I. Lein® 12.267/2015;

II. Lei n°® 12.236/2015 alteragOes posteriores (leis e dispositivos):

a) Art. 2° da Lei n® 12.308/2015;
b) Art. 2° da Lei n® 12.354/2015;
c) Art. 2° da Lei n°® 12.480/2016;
d) Lei n® 12.491/2017;
e) Lei n® 12.540/2017;
f) Lei n® 12.602/2017,
g) Art. 17 ¢ 19 da Lein® 12.625/2017,
h) Lei n® 12.637/2017,;
i) Lei n® 12.791/2017;
j) Lei n® 12.699/2019;
k) Lein® 12.861/2019;
1) Lei n® 12.864/2019;
m) Art. 14 a 22 da Lei n° 13.403/2022;
III. Lei n°® 12.236/2015;
VI. Lei n°® 7.487/1998;
V. Lein® 10.284/2007;
VI. Lei n°® 10.412/2007;
VII. Lei n° 10.583/2008;
VIIL Lei n® 10.589/2008;
IX. Lein® 11.847/2013;
X. Lein® 11.896/2013;
XI. Art. 2° da Lei n°® 12.092/2014;
XII. Art. 2° da Lei n° 12.096/2014;
XIII. Art. 2° da Lei n® 12.125/2014;
XIV. Lein® 12.143/2014;
XV. Lein® 12.159/2014;
XVI. Lein® 12.178/2014;
XVII. Lei n°® 12.188/2014;
XVIIL. Lei n® 12.234/2015;
XIX. Art. 4° da Lei n® 12.968/2019;

XX. Art. 7°,9° e 10 da Lei n° 13.068/2020.
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Sisterna de Coordenadas: SIRGAS 2000. UTM - Zona 225
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ZR-3 W zc3 I ZEU-IND ~— AIA - Area de Interesse Ambiental
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MAPA DE ZONEAMENTO - DISTRITO WARTA 0 75150 225m

Elaboragéo: Novembro - 2022

Fonte: IPPUL, SIGLON
Organizagao: IPPUL, 2022
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USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO
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Elaboragao: Movembro - 2022

Fonte: IPPUL. SIGLON

Organizagéo: IPPUL, 2022

Sistema de Coordenadas: SIRGAS 2000, UTM - Zona 228
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2R3 " AIA - Area de Interesse Ambiental

USO E OCUPACAO DC SOLO URBANO

MAPA DE ZONEAMENTO - PATRIMONIO GUAIRACA
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Fonte: IPPUL, SIGLON
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[ zZrR3 " AIA - Area de Interesse Ambiental

USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO

MAPA DE ZONEAMENTO - PATRIMONIO TAQUARUNA o 5 100 150m
Elaboragao: Novembro - 2022 — —
Fonte: IPPUL. SIGLON —

Organizacga: IPPUL, 2022
Sisterna de Coordenadas: SIRGAS 2000, UTM - Zona 225
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B 2R3 ~— AIA - Area de Interesse Ambiental

USO E OCUPAGAO DO SOLO URBANO
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Fonte: IPPUL, SIGLON —

Organizagéo: IPPUL, 2022
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Plano Diretor Municipal de Londrina (2018-2028) - Revis&o das Leis Especificas 42 8
Relatério 3 — Uso e Ocupagao do Solo



R 178
R

R e
i Prefeitura Municipal de Londrina

ANEXO II
Quadros de Parametros Urbanisticos de Uso e Ocupacio do Solo

Zona do Ribeirao Cafezal (ZRC)

USOS OCUPACAO
Taxa d~e Coeficiente de Afastamento
Unidade Frente ocupagiio Anroves CA ini
Ni Lote Lote | Frente autbnoma minima maxima (%) proveitamento (CA) | Gaparito Taxa de Recuo | minimo (m)
Permitidos Permissiveis ,9 minimo | maximo | minima - utono UA/ maximo | Permeabilidade | minimo
permitidos (i) () (m) minima/desdobro desdobro subsolo, demais (pav.) minima (%) (m)
(m?) (m) térreo e avl minimo | basico | maximo pay. 4 lateral | fundos
1° pav pay.
Unifamiliar ou
= |Bifamiliar
E (RUB)
= - - 500 25.000| 15 250 10 50 50 0,3 1 - 2 20 5 1,5 1,5
7 | Multifamiliar
E em Condominio
(RMC-RUB)
> .
5 Misto (M)
z | CS-a
2 |csb PP RH
Z | CS-c @) 500 25.000| 15 - - 50 50 0,3 2 - 2 20 5 2.5 2.5
) RHAT
% [Cs-d
191 Ind-a
V4
(a) Atividade limitada em area maxima utilizada.
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Zona Residencial 1 (ZR-1)

USOS OCUPACAO
. Frente Taxa de ocupaciio Coeficiente de Afastamento
Lote Lote | Frente aﬂ?(:gzﬁfa minima mixima (%) Aproveitamento (CA) | Gaparito Taxa de Recuo | Minimo (m)
Permitidos Permissiveis | minimo | mdximo | minima minima/desdobro UA/ subsolo, d . maximo | Permeabilidade | minimo
(m?) (m?) (m) 2 desdobro | térreo e emals | hinimo | basico | maximo | (pav.) minima (%) (m) lateral | fundos
(m) (m) 10 pav.
pav
Unifamiliar ou
= | Bifamiliar
g (RUB)
= - 360 |25.000| 12 180 6 60 60 0,3 1,2 - - 20 5 1,5 1,5
7 | Multifamiliar
& | em Condominio
(RMC-RUB)
|
<
)
> Z| Misto (M
.2 = (M) CS-b 360 |25.000| 12 - - 60 60 0,3 1,2 - - 20 5 2,5 2,5
z 2| CS-a
7
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Zona Residencial 2 (ZR-2)

USOS OCUPACAO
. Frente Taxa de ocupaciio Coeficiente de Afastamento
) ) Lote Lote | Frente a‘iﬁ;gzﬂ; minima maxima (%) Aproveitamento (CA) | Gaparito Taxa de Recuo | Minimo (m)
Permitidos Permissiveis minizmo mz’uuzmo minima minima/desdobro UA/ subsolo, demais maximo Pen,n?abilidade minimo
(m?) (m?) (m) (m?) des((ll:l))bro ti:reo e pav. minimo | basico | maximo | (pav.) minima (%) (m) lateral | fundos
pav

RESIDENCIAL

Unifamiliar ou

Bifamiliar (RUB)
Multifamiliar em - 250 [25.000| 12 125 6 70 70 0,3 1,3 - - 20 5 1,5 1,5
Condominio
(RMC-RUB)

NAO-
RESIDENCIAL

Misto (M)
CS-a IPP
CS-b (a)
CS-c

250 [25.000| 12 - - 70 70 0,3 1,3 - - 20 5 2,5 | 2,5

~_~
1
~

Atividade limitada em area maxima utilizada.
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Zona Residencial 3 (ZR-3)

USoS OCUPACAO
Taxa de ocupaciio Coeficiente de Afastamento
Lote Lote Frente s Frente minima mixima (%) Aproveitamento (CA) Gabarito Taxa de Recuo minimo (m)
Permiti et g o (s auténoma Py g P
ermitidos Permissiveis | minimo | miximo | minima et UA/desdobro subsolo, d . maximo | Permeabilidade | minimo
(m?) (m?) (m) (m?) (m) térreo e ;I;l‘?ls minimo | basico | maximo | (pav.) minima (%) (m) lateral | fundos
1° pav ’
Unifamiliar ou
Bifamiliar (RUB)
Multifamiliar em - 250 |25.000| 12 125 6 70 70 0,3 1,3 - - 20 5 1,5 1,5
-
g Condominio (RMC-
E RUB)
S | Multifamiliar
2 | vertical (RMV)
5 2,5 5
Multifamiliar em - 250 |25.000| 12 - - 70 70 0,3 2 - 4 20 @) ) @)
Condominio (RCM-
RMV)
-
S| Misto (M)
& Z|CS-a IPP 5 25 | 25
< = . - - -
<Zn % CS-b (b) 250 |25.000| 12 70 70 0,3 2 4 20 @) @) @)
2 CS-c
(a) Acima da altura (H) de 9,00m (nove metros) da edificac@o, os recuos e afastamentos minimos deverdo ser calculados de acordo com as seguintes formulas:

Recuo: R=H/10

em que:

R= recuo minimo em metros
H = altura da edificagdo em metros

Afastamento lateral: AL = (H/15) + 1,2m:

em que:

AL = afastamento lateral minimo em metros
H = altura da edificagdo em metros

Afastamento de fundos: AF = (H/15) + 3,4m

em que:

AF = afastamento de fundos minimo em metros
H = altura da edificagdo em metros

(b) Atividade limitada em area maxima utilizada.
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Uso OCUPACAO
. Frente Taxa de ocupacio Coeficiente de Afastamento
Lote Lote | Frente U;l:dade minima mixima (%) Aproveitamento (CA) | Gabarito Taxa de Recuo minimo (m)
Permitidos Permissiveis | minimo | maximo | minima min?:lasl(;::;?)bro UA/ subsolo, a . maximo | Permeabilidade | minimo
(m?) (m?) (m) P desdobro | térreoe | ™™ | minimo | basico | maximo | (Pav-) minima (%) (m) | lateral | fundos
() (m) 1° pav pay.
Unifamiliar ou
Bifamiliar (RUB)
o - 250 |25.000| 12 125 6 70 70 0,3 1,3 - - 20 5 1,5 1,5
5 Multifamiliar em
5 Condominio
Z (RMC-RUB)
2 | Multifamiliar
é vertical (RMV)
5 2,5 5
Multifamiliar em - 250 [25.000 | 12 - - 70 70 0,3 3 - 8 20 @) ) @)
Condominio
(RCM-RMV)
= Misto (M)
5 CS-a
& Z| CS-b IPP 5 25 | 25
2 é CS-c (b) 250 [25.000( 12 - - 70 70 0,3 3 - 8 20 @) ) @)
CS-d
2 Ind-a
(a) Acima da altura (H) de 9,00m (nove metros) da edificagdo, os recuos e afastamentos minimos deverdo ser calculados de acordo com as seguintes formulas:

Recuo: R=H/10

em que:

R= recuo minimo em metros

H = altura da edificacdo em metros

Afastamento lateral: AL = (H/15) + 1,2m:
em que:

AL = afastamento lateral minimo em metros

H = altura da edificagdo em metros

Afastamento de fundos: AF = (H/15) + 3,4m

em que:
AF = afastamento de fundos minimo em metros
H = altura da edificacdo em metros

(b) Atividade limitada em 4rea maxima utilizada.
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Zona de Uso Misto 2 (ZUM-2)

Uso OCUPACAO
Frente | Taxa de ocupacio Coceficiente de Afastamento
Lote Lote Frente | Unidade autdnoma | minima maixima (%) Aproveitamento (CA) Gabarito Taxa de Recuo minimo (m)
Permitidos Permissiveis | minimo maximo minima | minima/desdobro UA/ subsolo, d . maximo | Permeabilidade | minimo
(m?*) (m?*) (m) (m?) desdobro | térreo e emals | inimo | basico | méximo (pav.) minima (%) (m) lateral | fundos
(m) 1° pav pav.
Unifamiliar ou
Bifamiliar (RUB)
= | Multifamiliar em - 360 25.000 12 180 6 70 70 0,3 1,2 - - 20 5 1,5 1,5
< ;.
5 Condominio
E (RMC-RUB)
2 | Multifamiliar
é} vertical (RMV)
100 5 5 2,5 5
o - 360 25.000 12 - - 60 0,3 3 - 20 ’
Multlfamll'lar em (a) ’ (b) (c) (c) (c)
Condominio
(RMC-RMV)
2| Misto (M)
<
3 CS-a
5 Z| CS- IPP 100 5 5 2,5 5
&L 360 | 25.000 | 12 : : 60 | 03 | 3 - 20 :
z g t>c (d) (@ (b) (© © | ©
L CS-d
E Ind-a
(a) Computado sobre a érea livre do terreno, respeitados os recuos, afastamentos e area permeéavel minimos exigidos.
(b) Com aplicagdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir.
(c) Acima da altura (H) de 9,00m (nove metros) da edificagdo, os recuos e afastamentos minimos deverdo ser calculados de acordo com as seguintes formulas:

Recuo: R=H/10

em que:

R= recuo minimo em metros

H = altura da edificagdo em metros

Afastamento lateral: AL = (H/15) + 1,2m:
em que:

AL = afastamento lateral minimo em metros

H = altura da edificagdo em metros

Afastamento de fundos: AF = (H/15) + 3,4m

em que:
AF = afastamento de fundos minimo em metros
H = altura da edificagdo em metros

(d) Atividade limitada em area maxima utilizada.
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Zona Comercial 1 (ZC-1)

Uso OCUPACAO
. Taxa de ocupaciio Coeficiente de Afastamento
Lote Lote Frente U?.ldade Frente mixima (%) Aproveitamento (CA) Gabarito Taxa de Recuo minimo (m)
Permitidos Permissiveis | minimo | maximo | minima min?:l;/gzgtli?)bro minima UA/ | gsubsolo, ) maximo Permeab. minimo
(m?) (m?) (m) (m?) desdobro (m) | térreo e d:l:jls minimo | basico | maximo | (Pav.) minima (%) (m) lateral | fundos
1° pav .

Unifamiliar ou

Bifamiliar (RUB)

£ Multifamiliar em - 500 | 25.000 15 250 10 70 70 0,3 1,2 - - 20 5 1,5 1,5

5| Condominio (RMC-

Z |RUB)

2 | Multifamiliar vertical

2 [ (RMV)

& 100 5 5 2,5 5
Multifamiliar em - 500 | 25.000 15 - - (b) 60 0,3 3 © - 20 () ) ()
Condominio (RMC-

RMV)

<
S &l o CS-e IPP 100 5 5 25 | 25
<Zn 2 CS_a Ind-a © 500 (a) 15 (b) 60 0,3 3 © 20 ) ) )

x| CS-b

Ind-b

2| CS-c
(a) Limitado pelo sistema viario.
(b) Computado sobre a area livre do terreno, respeitados os recuos, afastamentos e area permeavel minimos exigidos.
(¢) Com aplicagdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir
(d) Acima da altura (H) de 9,00m (nove metros) da edificagdo, os recuos e afastamentos minimos deverfo ser calculados de acordo com as seguintes formulas:

Recuo: R=H/10

em que:

R= recuo minimo em metros
H = altura da edificagdo em metros

Afastamento lateral: AL = (H/15) + 1,2m:

em que:

AL = afastamento lateral minimo em metros
H = altura da edificagdo em metros

Afastamento de fundos: AF = (H/15) + 3,4m

em que:

AF = afastamento de fundos minimo em metros
H = altura da edificagdo em metros

(e) Atividade limitada em area maxima utilizada.
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USO OCUPACAO
EJH- et Taxa de ocupaciio Coeficiente de . Afastamento
Permitidos Permissiveis m%n?iio mI;;)itzlo IE;’;’;:;Z am“:g?le:;l ot e 2l M (e (;?;:(22? P{::egf) nlfiicigfo Hiinelts)
(m?) (m?) (m) desdobro des((::l))b ro tér::fzoll?,pav ;lepl;):i minimo | basico | maximo (pav.) minima (%) (m) lateral | fundos
(m?) :
Unifamiliar ou Bifamiliar
(RUB)
= - 360 |25.000 12 180 6 70 70 0,3 1,2 - - 20 5 1,5 1,5
= | Multifamiliar em
g Condominio (RMC-RUB)
=
a Multifamiliar vertical
2 [(RMV)
- 360 |25.000 12 - - 1;))0 60 0,3 3 > - 20 (51 2(’15 fl
Multifamiliar em (b) (© C) @ (d)
Condominio (RMC-RMV)
g on” [cs
Sz CS-e IPP 100 5 5 2,5 2,5
= & CS-a 360 a 12 - - 60 0,3 3 - 20 > ’
Z8lcep |Inda © @ ®) © @ | @ | @
E CS-c Ind-b
(a) Limitado pelo sistema viario.
(b) Computado sobre a area livre do terreno, respeitados os recuos, afastamentos e area permeavel minimos exigidos.
(¢) Com aplicag¢do da Outorga Onerosa do Direito de Construir.

(d) Acima da altura (H) de 9,00m (nove metros) da edificagdo, os recuos e afastamentos minimos deverfo ser calculados de acordo com as seguintes formulas:
Recuo: R=H/10

em que:
R= recuo minimo em metros
H = altura da edificagdo em metros

Afastamento lateral: AL = (H/15) + 1,2m:

em que:
AL = afastamento lateral minimo em metros
H = altura da edificagdo em metros

Afastamento de fundos: AF = (H/15) + 3,4m

em que:
AF = afastamento de fundos minimo em metros
H = altura da edificagdo em metros

(e) Atividade limitada em area maxima utilizada.
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Zona Comercial 3 (ZC-3)
UsoO OCUPACAO
Unidad Frente Taxa de ocupacio Coeficiente de Afastamento
Lote Lote Frente au;l(':nzmea minima maxima (%) Aproveitamento (CA) Gabarito Taxa de Recuo minimo (m)
Permitidos Permissiveis | minimo | maximo | minima inima/desdob UA/ T maximo | Permeabilidade | minimo
(m?) (m?) (m) | MMMACESCODIO | qesdobro | g0 | demais | . . . . (pav.) | minima (%) (m)
(m?) (m) térreo e pav minimo | basico | maximo lateral | fundos
1° pav .
Unifamiliar ou
Bifamiliar (RUB)
. o - 250 25.000 12 125 6 70 70 0,3 1,3 - - 20 5 1,5 1,5
= | Multifamiliar em
5 Condominio
5 (RMC-RUB)
8 | Multifamiliar
‘g vertical (RMV)
5 2,5 5
Multifamiliar em - 250 25.000 12 - - 70 70 0,3 2 - - 20 (b) (b) (b)
Condominio
(RMC-RMYV)
al g
2o | Csd
dZ CS-e IPP 5 2,5 2,5
.<Zn é gg:i Ind-a © 250 (a) 12 - - 70 70 0,3 2 - - 20 (b) (b) (b)
E CS-c Ind-b
(a) Limitado pelo sistema viario.

(b) Acima da altura (H) de 9,00m (nove metros) da edificacdo, os recuos e afastamentos minimos deverdo ser calculados de acordo com as seguintes formulas:
Recuo: R=H/10

em que:
R= recuo minimo em metros
H = altura da edificagdo em metros

Afastamento lateral: AL = (H/15) + 1,2m:
em que:

AL = afastamento lateral minimo em metros

H = altura da edificagdo em metros

Afastamento de fundos: AF = (H/15) + 3,4m

em que:
AF = afastamento de fundos minimo em metros
H = altura da edificagdo em metros

(c) Atividade limitada em area maxima utilizada.
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USO OCUPACAO
. Taxa de ocupagio Coeficiente de Afastamento
’ Lote Lote | Frente aﬂ?gﬂzglea Frente maxima (%) Aproveitamento (CA) Gabarito Taxa de Recuo minimo (m)
PERMITIDOS PERMISSIVEIS | minimo | maximo | minima |, minima UA/ | gubsolo . maximo | Permeabilidade | minimo
2 2 minima/desdobro . ’ demais - - (s ok o
(m?) (m?) (m) (o) desdobro (m) | térreo e pav. minimo | basico | maximo | (pav.) minima (%) (m) | jateral | fundos
1° pav .
CS-b CS-fRAT e
CS-c RHAT
2 | csd ®) (©
2 |CS-e
& |CS-fbasicae
Z Ry Ind}-{CHIX}FT e 250 (a) 12 250 12 70 70 0,3 1,3 - - 20 5 2,5 2,5
E Ind-a (b) (¢)
< | Ind-b
é Ind-c basica
n Ind-d
¢ RH (d)

(a) Limitado pelo sistema viario.
(b) Atividade permissivel com area utilizada limitada a area de Industria de Pequeno Porte (IPP)

(¢) Atividade permissivel com area utilizada superior a de Industria de Pequeno Porte (IPP) mediante parecer favoravel ao Relatorio de Caracterizagdo Operacional ¢ Ambiental da
Atividade.
(d) Atividade permissivel com area utilizada limitada a de Industria de Pequeno Porte (IPP) mediante parecer favoravel ao Relatorio de Caracterizagdo Operacional e Ambiental
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Zona Industrial 2 (ZI1-2)
USO OCUPACAO
X Taxa de ocupaciao Coeficiente de Afastamento
Lote Lote | Frente aU?fgazlea Frente méxima (%) Aproveitamento (CA) | Gabarito Taxa de Recuo | minimo (m)
Permitidos Permissiveis | minimo | mdximo | minima minillll)a(; d(::s dobro minima UA/ | subsolo, d ) maximo | Permeabilidade | minimo
(m*) (m?) (m) (m?) desdobro (m) | térreo e :I::ls minimo | basico | maximo | (pav.) minima (%) (m) lateral | fundos
1° pav .
~ |Csb
< | CS-—c
‘é Cs-d
g gg? (I,;l)dif) 500 | (a) 15 500 15 70 70 03 | 1.2 - - 20 5 25 | 25
E Ind-a
= Ind-b
Ind-c

(a) Limitado pelo sistema viario.
(b) Atividade permissivel com area utilizada limitada a de Industria de Pequeno Porte (IPP).

(c) Atividade permissivel com area utilizada superior a de Industria de Pequeno Porte (IPP) mediante parecer favoravel ao Relatorio de Caracterizagdo Operacional e Ambiental
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USO OCUPACAO
. Frente Taxa de ocupaciio Coeficiente de Afastamento
. Niio Lote Lote | Frente ag?(‘:ﬁzﬁlea minima méxima (%) Aproveitamento (CA) | Gabarito Taxa de Recuo minimo (m)
Permitidos o minimo | maximo | minima |, UA/ subsolo . maximo | Permeabilidade | minimo
permitidos (m?) (m?) (m) mlmma/dze sdobro |- gesdobro térreoe | LR | fuimo|| basice | maximo | |(P2v2) minima (%) (m) | lateral | fundos
() (m) 1° pav pay.
Unifamiliar ou
g Bifamiliar (RUB)
4
E Multifamiliar em - 500 |25.000 15 500 15 50 50 0,3 1 - - 20 5 1,5 1,5
E Condominio
(RMC-RUB)
Misto (M)
CS-a
g CS-b
% CS-c
g |CS-d RHe 5 2.5 2,5
% CS-e RHAT 500 (a) 15 500 15 70 70 0,3 2 - 4 20 (b) (b) (b)
S CS-f
12! Ind-a
Ind-b
Ind-c

(a) Limitado pelo sistema viario.

(b) Acima da altura (H) de 9,00m (nove metros) da edificagdo, os recuos e afastamentos minimos deverdo ser calculados de acordo com as seguintes formulas:

Recuo: R=H/10

em que:

R=recuo minimo em metros

H = altura da edificagdo em metros
Afastamento lateral: AL = (H/15) + 1,2m
em que:

AL = afastamento lateral minimo em metros
H = altura da edificagdo em metros
Afastamento de fundos: AF = (H/15) + 3,4m
em que:

AF = afastamento de fundos minimo em metros
H = altura da edificagdo em metros
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USOS OCUPACAO
- Coeficiente de
Unidade | Yrente Taxa de OCUPACAO0 | A roveitamento basico . Afastamento
Lote Lote Frente auténoma | Minima mixima (%) (CA) Gabarito Taxa de Recuo minimo (m)
Permitidos Permissiveis i () maximo | minima minima UA/ bsolo maximo | Permeabilidade | minimo
(m?) (m) 5 desdobro | S"75%°% | demais |, . .. . (pav.) minima (%) (m)
(m?) térreo e minimo | basico | miaximo lateral | fundos
Unifamiliar ou
= |Bifamiliar
(2 (RUB) Unifamiliar ou
g Bifamiliar (RUB) 250 25.000 12 125 6 70 70 0,3 1,3 - - 20 5 1,5 1,5
7 | Multifamiliar em (a)
& | Condominio
(RMC-RUB)
~ | Atividades
5 institucionais;
E
8 | Atividades de : ;
= . - Conforme projeto especifico.
2 apoio;
=) -
s Atividades de
uso comunitario.

(a) Usos Residenciais permissiveis em area de expansdo urbana, desde que obedegam aos mesmos parametros urbanisticos da ZEU-RES.
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USOS OCUPACAO
Taxa de ocupagio Lo A Afastamento
Unidade Frente ¢ ocupag Aproveitamento basico P
Lote Lote Frente " minima méxima (%) CA Gabarito Taxa de Recuo minimo (m)
.0 L . e auténoma (CA) o o o
Permitidos Permissiveis minimo | maximo | minima . UA/ maximo | Permeabilidade | minimo
m) | (m?) (m) minima | 5osdobro | SUPS0l% | gemais (pav.) | minima(%) | (m)
(m?) térreo e minimo | basico | maximo lateral | fundos
(m) 2 pav.
1° pav
Residéncias
=2 tradicionais em
E Unifamiliar ou | madeira ou 250 ou 12 ou 65 ou 65 ou Sou | 1,50u| 1,50u
= Bifamiliar alvenaria; de (a) de 125 6 de de 0,3 1 - 2 20 de de de
» | (RUB) origem origem origem | origem origem | origem | origem
z Residéncias em
vilas.
E Misto (M)
> |CS-a
E CS-b PP 250 ou 12 ou 65 ou 65 ou S50ou |2,50u|250u
Z | CS-c (b) de (a) de - - de de 0,3 1 - 2 20 de de de
2 CS-d origem origem origem | origem origem | origem | origem
12‘ Ind-a
z
(a) Limitado pelo sistema viario.
(b) Atividade limitada em area maxima utilizada.
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USOS OCUPACAO
~ Coeficiente de
Unidade Frente Taxa de ocupagao Aproveitamento basico Afastamento
Lote Lote Frente " minima méxima (%) CA Gabarito Taxa de Recuo minimo (m)
.0 L . e auténoma (CA) o o e
Permitidos Permissiveis minimo | maximo | minima P UA/ maximo | Permeabilidade | minimo
m) | (m?) (m) minima | gosdobro | SUPS% | gemais (pav.)) | minima(%) | (m)
(m?) térreo e minimo | basico | maximo lateral | fundos
(m) 2 pav.
1° pav
Residéncias
=2 tradicionais em
E Unifamiliar ou | madeira ou 400 ou 12 ou Sou | 1,50u| 1,50u
= Bifamiliar alvenaria; de (a) de 125 6 50 50 0,3 1 - 2 20 de de de
» | (RUB) origem origem origem | origem | origem
z Residéncias em
vilas.
= Misto (M)
CS-a
3 g CS-b PP 400 ou 12 ou Sou |2,50u|250u
lé = CS-c (b) de (a) de - - 50 50 0,3 1 - 2 20 de de de
@ CS-d origem origem origem | origem | origem
= Ind-a
(a) Limitado pelo sistema virio.
(b) Atividade limitada em area maxima utilizada.
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USOS OCUPACAO
~ Coeficiente de
X Frente Taxa de ocupagio Aproveitamento basico Afastamento
Lote Lote e | (UHIGHGE minima méxima (%) Gabarito Taxa de Recuo minimo (m)
" s L . e auténoma (CA) L o .
Permitidos Permissiveis minimo | maximo | minima P UA/ maximo | Permeabilidade | minimo
m) | (m?) (m) minima | gosdobro | SUPS% | gemais (pav.)) | minima(%) | (m)
(m?) (n) térreo e - minimo | basico | maximo lateral | fundos
1° pav :
— R .
@) . .. Residéncias
5 Unifamiliar ou tradicionais em 250 ou 12 ou Sou | 1,50u| 1,50u
=) j Bifamiliar madeira ou de (a) de 125 6 50 50 0,3 1 - 2 20 de de de
é (RUB) alvenaria origem origem origem | origem | origem
Misto (M)
j CS-a
3 E CS-b PP 250 ou 12 ou Sou |2,50u]|2,50u
lé = CS-c (b) de (a) de - - 50 50 0,3 1 - 2 20 de de de
% CS-d origem origem origem | origem | origem
Ind-a
(a) Limitado pelo sistema vidrio.
(b) Atividade limitada em area maxima utilizada.
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Zona de Expansao Urbana Residencial (ZEU-RES)

USoS OCUPACAO
X Frente Taxa de ocupagiio Coeficiente de Afastamento
Lote Lote | Frente U?}dade minima maxima (%) Aproveitamento (CA) | Gabarito Taxa de Recuo minimo (m)
Permitidos Permissiveis minimo | maximo | minima | z'lua(;l(;on(llab UA/ subsolo, ) maximo | Permeabilidade | minimo
(m?) (m?) (m) finim ze SCOPTO 1 desdobro térreo e demais minimo | basico | maximo | (pav.) minima (%) (m) lateral | fundos
() (m) 1° pav pav.
Unifamiliar ou
= Bifamiliar
= | (RUB)
Z
E Multifamiliar - 720 |25.000| 18 720 18 50 50 - 1 - 2 25 5 2,5 2,5
5 em
Condominio
(RMC-RUB)
IPP
— (a)
< | Misto (M) AEX-1 Basica e
‘%’ CS-a RH
2 [CSb (b)
é CS-c AEX-1 RAT o 720 |25.000| 18 720 18 50 50 - 1 - 2 25 5 2,5 2,5
: | CS-d RHAT
Q
= Ind-a (c)
AEM
(d)

(a) Atividade limitada a 4rea maxima utilizada

Atividade permissivel mediante parecer favoravel ao Relatorio de Caracterizag@o Locacional do Estabelecimento, podendo este permitir o licenciamento em iméveis nao
parcelados para fins urbanos,

(b)

Atividade permissivel com area utilizada de até 3.000m?, mediante parecer favoravel ao Relatorio de Caracterizagdo Locacional do Estabelecimento, podendo este permitir o
licenciamento em imdveis ndo parcelados para fins urbanos.

(c)

(d) Atividade permissivel exceto em imovel parcelados para fins urbanos
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USOS OCUPACAO
Taxa de ocupacio Coeficiente de Afastamento
Unidad Frent : : Gabarit oo
Lote Lote Frente auz‘:nzmea m;:il:n: maxima (%) Aproveitamento (CA) ao’m Taxa de Recuo minimo (m)
Permitidos Permissiveis minimo | maximo | minima Permeabilidad | minim
. bsol . . L. . Fary e
(m?) (m?) (m) mmunz(lll:llze)sdobro UA/d:nsSObm :lélr::ooe Lzt B it basico e i nz:z:vn;o eminima (%) | 0(m) | jatera) | fundos
1° pav pav. [} [ 9
AEX-1 RAT
5 e RHAT
§ AEX-1, Basica | ™ (©
= |eRH
AEX-2, RAT
= ’ 500 (a) 15 500 15 70 70 0,3 1,2 - - 20 5 2,5 2,5
4 e RHAT
E ?Eﬁ—z, Basica (b) (¢)
o«
“ AEM
(d)

(a) Limitado pelo sistema viario.
(b) Atividade permissivel limitada a 3.000m? de area utilizada.

(c) Atividade permissivel com area utilizada acima de 3.000m? mediante parecer favoravel ao Relatorio de Caracterizagdo Operacional e Ambiental da Atividade

(d) Atividade permissivel exceto em imovel parcelados para fins urbanos
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ANEXO III
Quadros de Classificacao de Uso do Solo

QUADRO DE PERMISSOES DE USO CONFORME SITUAGAO LOCACIONAL DO IMOVEL NOS DIFERENTES ZONEAMENTOS E QUANTO A BACIAS DE MANANCIAIS DE ABASTECIMENTO - AREA URBANA

SUBCATEGORIAS DE USO
PROCESSO ECONOMICO (PE) AMBIENTAL | ZR-1 ZR-2 ZR-3 ZRC ZUM-1 | ZUM-2 ZEIC ZC-1 2C-2 ZC-3 Z1-1 Al 21-2
NOME ACRONIMO (RLA)
Comércio e Servigos a CS-a Basica - - - - - - - - - - - - -
Comércio e Servigos b CS-b Basica 2 = = = = = = = = = = = =
L. . Basica = = = = = = = = = = = = =
Comércio e Servigos c CS-c
RH - - - - - - - - - - - - -
Comércio e Servigos d CS-d Basica = = = = = = = = = = = = =
_ . Basica = = = = = = = = = = = = =
Comeércio e Servigos e CS-e
RH - - - - - - - - - - - - -
Basica - - - = = = = = = - - - -
RAT - - - = = = . = . . 1 - -
Comércio e Servigos f CS-f /4
RH - - - - - - - - - - - - -
RHAT - - 5 . . = = = - - 1/4 - -
Industria a Ind-a Bésica = = - - - - - - - - - - -
L Basica = = = = = = = = = = = = =
Industria b Ind-b
RH - - - - - - - - - - - - -
Basica - = = = - - - - - - - - -
RAT - - - - - - - - - - - -
Industria c Ind-c Lk
RH - - - - - - - - - - - - -
RHAT - - - . - - - - - - 1/4 - -
RAT - - - - - - - - - - 1/3 - 1/4
Industria d Ind-d RH - - - _ = - - s = s 1/3 . 1/4
RHAT - - - - - - - - - - 1/3 - 1/4
OR OUADRA O » RIA DE PEO O POR DP AREA RBA A
Industria de Pequeno Porte (Origem Ind-a) IPP Basica - 1 1 = = = = = - - - - -
Basica - 1 1 1 1 1 1 1 1 1 = = =
RAT - 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1/4 - -
Inddstria de Pequeno Porte (Origem Ind-c) IPP /
RH - 1 1 - 1 1 1 1 1 1 - - -
RHAT - 1 1 - 1 1 1 1 1 1 1/4 - -
AREA A A ADA POR ZONA AP AS QUANDO AP A PARA A A DAD AREA BANA
ZONA ZR-1 ZR-2 ZR-3 ZRC | zum-1 | zum-2 | zEIC yoki| ZC-2 zc3 21-1 ydl| 212
AREA MAXIMA UTILIZADA (M?) 500 500 500 1.000 | 1.000 | 1.000 | 1.000 | 1.500 | 1.500 | 1.500 | 3.000 | 3.000 | 3.000




LEGENDA DAS PERMISSOES DE USO - AREA URBANA

CONFORME MODALIDADE DE OPERAGAO NA ZONA - COR

VERDE Atividade permitida nos imdveis da zona inclusive na modalidade de operagdo integral.
AMARELO Atividade permissivel nos imdveis da zona inclusive na modalidade de operagdointegral.
VERMELHO Atividade ndo permitidanos imdveis da zona na modalidade de operagdointegral.

CONFORME LOCALIZACAO EM BACIA DE MANANCIAL DE ABASTECIMENTO - HACHURA

SEM HACHURA Atividade permitida em imdveis localizados em bacias de mananciais de abastecimento inclusive na modalidade de operagdointegral.
COM HACHURA Atividade ndo permitidaem imdveis localizados em bacias de mananciais de abastecimento na modalidade de operagdo integral.

CRITERIOS DE PERMISSIVIDADE DA ATIVIDADE - CARACTERES
- N3o se aplicam condicionantes do tipo.

1 Permissividade condicionada ao respeito da drea mdxima utilizada da zona.

2 Permissividade condicionada ao respeito da drea maxima utilizada da zona e ao uso misto do imdvel.

3 Permissividade mediante parecer favoravel ao Relatério de Caracterizagdo Operacional e Ambiental da Atividade.

4 Mediante parecer favoravel ao Relatério de Caracterizagdo Operacional e Ambiental da Atividade, ela poderad utilizar drea superior a maxima da

Zona.
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QUADRO DE PERMISSOES DE USO CONFORME SITUACAO LOCACIONAL DO IMOVEL E CONDIGAO DE PARCELAMENTO DO SOLO - EXPANSAO URBANA

ZEU-RES* ZEU-IND
Agropecuaria e Extrativa Mineral AEM Basica e R
Bésica 3 2
RAT
Atividades Econdmicas da Expansdo Urbana 1 AEX-1 1/3 1/2/4
RH 3 2
RHAT 1/3 1/2/4
Bdsica - 2
RAT -
Atividades Econdmicas da Expansdo Urbana 2 AEX-2 o 1/;/4
RHAT . 1/2/4

LEGENDA DAS PERMISSOES DE USO - EXPANSAO URBANA

QUANTO A MODALIDADE DE OPERACAO
CONFORMEZONA - COR

VERDE Atividade permitida nos imdveis da zona inclusive na modalidade de operacgdo integral.
AMARELO Atividade permissivel nos imdveis da zona inclusive na modalidade de operagdo integral.
VERMELHO Atividade ndo permitida nos iméveis da zona na modalidade de operagdo integral.
CONFORME LOCALIZACAO EM BACIA DE MANANCIAL DE ABASTECIMENTO - HACHURA
SEM HACHURA Atividade permitida em imoveis localizados em bacias de mananciais de abastecimento inclusive na modalidade de operagdo integral.
COM HACHURA Atividade ndo permitidaem iméveis localizados em bacias de mananciais de abastecimento na modalidade de operagdo integral.

CRITERIOS DE PERMISSIVIDADE DA ATIVIDADE - CARACTERES
- Ndo se aplicam restrigdes do tipo.

* Para os imdveis previamente parcelados para fins urbanos aplicam-se as permissdes de uso da ZUM-1.
** Atividade permissivel exceto em imdveis parcelados para fins urbanos.
1 Permissividade condicionada ao respeito da drea maxima utilizada de 3.000m2.

Permissividade condicionada ao prévio desmembramento do imdvel nos termos da Lei Municipal de Parcelamento do Solo Para Fins Urbanos.

Atividade permissivel mediante parecer favordvel ao Relatério de Caracterizagdo Locacional do Estabelecimento, podendo este permitir o licenciamento em
imoveis ndo parcelados para fins urbanos.
4 Mediante parecerfavoravel ao Relatdrio de Caracterizacdo Operacional e Ambiental da Atividade, a atividade poderd utilizar area superior a 3.000m?.
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ANEXO 1V

Area Especial de Interesse Social

475000 480000

485000

490000

Fos Blane

Legenda

[ .Area Especial de
l wm Interesse Social

L R3
[ zr B zum-1
2 [ zum2

I zrc

e

ZEIC - Casoni
ZEIC - Espirito Santo
M zeic - Heimtal

M z-1
Nz
oz

7430000

7425000

7420000

ol X

Convengdes

1773 Limite Municipal

21 Perimetra Urbano

Rodovia

o+ Ferrovia
Hidrografia
Sistema Viario

== Contorno Norte

== Diretrizes viérias

Observacdo: Delimitacéo das
zomas  representada  em
cardter esquematico, sem
divisas de lotes, conforme
definicoes do Anexo VI da
lei.

ZINST

AlA - Area de
— interesse ambiental

USO E OCUPAGAO DO SOLO URBANO

AREA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL
Elaboragao: Novembro - 2022

Fonte; IPPUL, SIGLON

Organizag&o: IPPUL. 2022

Sistema de Coordenadas: SIRGAS 2000, UTM - Zona 228

P

PLANO DIRETOR

Ui, Congzruiramos = Fururo

]
« W
IPPUL
|
| |

7415000
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ANEXO V
Mapa do Setor Especial Central e Setor Especial Duque de Caxias
483300 4B3750 484200
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USO E OCUPAGCAO DO SOLO URBANO
SETORES ESPECIAIS . e,

Elaboracao: Novembro - 2022 ey —
Fonte: IPFUL, SIGLON.

Organizagao: IPPUL. 2022
Sistema de Coordenadas: SIRGAS 2000, UTM - Zona 228
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ANEXO VI

Desenhos Explicativos e de Detalhamento da Delimitacido do Zoneamento

Caso 1: Zonas delimitadas prioritariamente por vias de circulagdo, logradouros
publicos, elementos naturais e, excepcionalmente, por divisas de lote ou gleba.

RN

<
>
.!—

Caso 2: Zonas definidas por vias de circulagdo de maior capacidade, localizadas em
areas ja loteadas:

NN

a) Delimitacdo pelas quadras localizadas junto a via de circulagao;

|

%
%
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b) Delimitacdo pela distdncia perpendicular de aproximadamente 40 (quarenta)
metros em relagdo a via de circulagao, medida no ponto médio da face da quadra;

\\

¢) Delimitacao pelo lote localizado junto a via de circulagdo, quando se tratar de
lotes com grandes dimensoes.
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Caso 3: Zonas definidas por vias arteriais e estruturais em areas nao loteadas:

a) Delimitagdo por vias paralelas em ambo os lados, com distancia perpendicular
maxima de 125 (cento e vinte e cinco) metros em relacdo a via estrutural ou arterial,
a ser consolidado na emissao de Diretrizes Urbanisticas.

b) Delimitacdo pela area de fechamento nos casos de Loteamentos de Acesso
Controlado ou Uso Residencial Multifamiliar em Condominio (RMC), considerando
a profundidade do lote minimo permitido na zona.
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Caso 4: Zonas definidas pela representacao esquematica de diretrizes viarias a serem
consolidadas na emissao de Diretrizes Urbanisticas.

TRACAD}X'SQUEMATICO
DAS DIRETRIZES VIARIAS

Caso 5: Zonas definidas pela representacao esquematica das vias marginais de fundo
de vale a serem consolidadas na emissao de Diretrizes Urbanisticas.

Lonarina | VIA MARGINAL
DE FUNDO DE
VALE ESQUEMATICA
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