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Breve relato dos acontecimentos até a 102 Audiéncia Publica

O Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Londrina (IPPUL) tem atuado no processo de
revisao do Plano Diretor Municipal de Londrina;

Em janeiro de 2022 foi aprovada a Lei Geral do PDML — Lei n° 13.339/2022;
Em novembro de 2022 o IPPUL encaminhou a Secretaria Municipal de Governo os estudos e as

propostas para quatro primeiras leis revisadas (LUOS, Perimetro, Sistema Viario e
Parcelamento do Solo) que estavam em revisao desde o ano de 2020;
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Revisao das

* Por meio do Decreto 835/2023 a administracao municipal formou um Grupo de Trabalho com o

Objetivo de realizar ajustes as propostas dos projetos de leis;

Estdo em tramitacéo na CML.:

Lei do Sistema Viario - PL n° 65/2023;

Lei de Uso e ocupacao do Solo — PL n° 143/2023;

Lei da Divisao Territorial de Londrina— PL n° 111/2023

Lei de Parcelamento do Solo - PL n® 140/2023;

Lei de Preservacao do Patriménio Historico — PL n°® 230/2023;
Caodigo Ambiental do Municipio — PL n° 231/2023;

Caodigo de Obras e Edificacbes do Municipio — PL n® 234/2023; e
Caodigo de Posturas do Municipio — PL n° 235/2023.

AN NI N NI N N N



informacdes sujeitas a alteracdes futuras*

5 PREFEITURA DE 10° Audiéncia Publica M

ELONDRINA Revisdo das Leis Especificas PLANO DIRETOR

Revisdo das Lels Especificas

Objetivo da 102 Audiéncia

Expor o estudo/diagndstico - subsidios necessarios para a definicdo dos parametros de uso e
ocupacao do solo e requisitos urbanisticos para parcelamento do solo para a AEU-DS.

Programacao:
Horarios Atividades
08h00 — 08h15 Assinatura da lista de presenca
08h15 — 08h30 Abertura
08h30 — 09h40 Exposicao de diagnostico e proposicoes
09h40 — 10h00 Intervalo
10h00 — 11h45 Questionamentos, esclarecimentos e propostas comunitarias
11h00 — 12h00 Encerramento
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08h30 - 9n40
EXPOSICAO DE DIAGNOSTICO E PROPOSICOES PELO IPPUL

COORDENACAO DA AUDIENCIA:
Gilmar Domingues Pereira
Diretor-Presidente do IPPUL

APRESENTACAO DO CONTEUDO TECNICO:
Jefferson Eduardo Calegari
Diretor de Planejamento Urbano

Maria Eunice Garcia Ferreira
Gerente de Pesquisa e Plano Diretor

Caroline Benek
Gestora de Engenharia e Arquitetura

Larissa Blanski
Gestora de Engenharia e Arquitetura

Is:

| i
DIRETOR
Lels Especificas
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& ippullondrina.pr.gov.br/index.php/plano-diretor-2018-2028.html
PPUL- Geral - Appl @ Metodologia— Ma... 3 IPPUL - Instituto de... Camara Municipal... {.} Planos Especificos.. §§ ArcGIS Enterprise .. @ https://www.legisla.. @ Biblioteca | PDUI Lo...

1!; LONDRINA  Acesso a informagdo MNoticias Licitagdes Fale com a Prefeitura Servigos Online

MATERIAL PREPARATORIO: O
IPPUL

INSTITUTO DE PESQUISA E PLANEJAMENTO URBANC DE LONDRINA n m @ m

Pagina Inicial | Institucional | Carts de Servicos | Comtato | Ultimas Noticias | Area deimprensa

Revisao das Leis Especificas - Documentos
Preparatorios

Publicade: Terga, de Janeiro de 2020, (9hS8

W Twestar

28/11/2023 - LINK DA SALA VIRTUAL: hrt
NOME/ENTIDADE)
21/11/2023 - Formulario para apresen

ondrina.pr.gov.br/b hmif (favor identificar-se com

r Propostas e Contribuicdes (este formulério devera ser encaminhado ao

ACESDAARDO e-mail plano.diretor
17/11/2023 - Minu |
O Instituto 17/11/2023 - Caderno Técnico 15 - Diagndst Area de Expansdo Urbana de
{Legislagdo e Desen simento Sustentavel (AEU-D5)

Competéncia)
Plano Diretar A 10° Audigncia Publica para apresentacdo dos conteldos diagndsticos e da proposta de pardmetros urbanisticas
: formulados pelo IPPUL para @ AEU-DS estd agendada para 02 de dezembro de 2023, a partir das 8:00 horas, no
Legislacio

Auditdrio da Prefeitura, na Avenida Dugue de Caxias, n® 635. A convocagdo oficial foi publicada na pagina 108 do

Urbanistica _ . - . =
Vigente Jornal Oficial do Municipio 5035, na edicdo do dia 31//10/2023. Segue a programacdo do evento:
gente
Zonesmenta Ficil PROGRAMACAO DA 10° AUDIENCIA PUBLICA DO PROCESSO DE REVISAO DAS LEIS
ESPECIFICAS DO PDML- PARAMETROS AEU-DS
Abertura de
Processos Horarios Atividades
Instrumentos — .
Urbanisticos (EIV e 08h00 - 08h15 Assinatura da lista de presenca
_ 08h15 — 08h30 Abertura
Dutorga) — — —
08h30 - 09h40 Exposicéo de diagndsiico e proposicoes
Audiéncias 09h40 — 10h00 Intervalo
Conferéncias 10h00 — 11h45 Questi itos, esclarecimenios e propostas comunitarias
11h00 — 12h00 Encerramento

Conselho
Municipal de
Planejamento e

Gestdo Territorial CONVITE

10* AUDIENCIA PUBLICA

PLANOS & ﬁ O Preteito de Londrina, Marcelo Belinati Martins, e o
m L - - 3 o ideembn A IR Trrbib b e Pl
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10h00 - 11h45
QUESTIONAMENTOS, ESCLARECIMENTOS E PROPOSTAS COMUNITARIAS

As perguntas, esclarecimentos e propostas poderao ser feitos apds a apresentacao do IPPUL;

Deverao estar relacionados aos temas da 10° Audiéncia - Definicdo de Parametros Urbanisticos para
a AEU-DS;

Os participantes deverao fazer inscricao de fala;
Serédo concedidos até 03 minutos para fala de cada participante inscrito.

As propostas podem ser registradas em formulario proprio, preferencialmente acompanhadas de
fundamentacao ou justificativa;

O prazo maximo para encaminhamento de propostas € o dia 11/12/2023.

As contribuicbes deverdao ser anotadas nos formularios disponibilizados e poderdo ser entregues
presencialmente na Audiéncia ou encaminhados para: plano.diretor@londrina.pr.gov.br
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ENCAMINHAMENTOS POS AUDIENCIA

« O IPPUL ira receber as contribuicbes advindas das Audiéncia e ira inseri-las como anexos do
Relatério da Audiéncia;

 As propostas serdo analisadas e poderdo ser adotadas, por meio da revisdo do conteudo
apresentado na 10° Audiéncia.

« O IPPUL ira apresentar justificativas as propostas indeferidas, as quais serao apresentadas no
relatério da Audiéncia (edicao).

REGISTRO
* Na&o esquecer de realizar a assinatura da Lista de Presenca;

informacdes sujeitas a alteracdes futuras*

« O evento sera registrado em audio/video.
INFORMACOES:

http://ippul.londrina.pr.qov.br



http://ippul.londrina.pr.gov.br/
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Diagnostico da Area de Desenvolvimento
Sustentavel (AEU-DS)

1 — Identificacdo dos Elementos existentes;
2 — Caracteristicas do Uso e Ocupacéao do Solo
3 — Minuta do Projeto de Lel

@ -
PLANO DIRETOR
Revisdo das Lels Especificas
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LONDRINA

Identificacdo da Area de Expans&o Urbana de Desenvolvimento Sustentavel:
Macrozona Rural de Agricultura Comercial (MR-AC) - Setor de Turismo e Lazer (STL)

Coanh L'

informacdes sujeitas a alteracdes futuras*

Perime Urbano (PL111/2023)

= G:] Al ‘ ‘ e Setor de TONgno e Lazer (Lei 13.339/2022)
'7‘1 ) ‘:] Delimitagao da AQU-DS (PL 111/2023)
T ( / Hidrografia
- (1 ! Arruamento
\ \ ‘ Estradas rurais
o U '\ \ { Rodovias
BN .
L ]
(n :
2.9 s,
- ( '
1) :
‘ 1
‘ ’
]
A - 1
[ateg) O\ . 2
Macrozonas — Lei Geral do

. Fonte: IPPUL
LY PDML — Lei 13.339/2022 10
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Lei Geral do PDML (n° 13.339/2022).

“Art. 22. O Setor de Turismo e Lazer
compreende a area com topografia
predominantemente acidentada onde ja
existe ocupacdo com  caracteristicas
voltadas ao lazer.

Paragrafo unico. O principal objetivo do
Setor de Turismo e Lazer é potencializar as
atividades de lazer e a producao agricola
familiar proxima a area urbana.

(...)

Art. 49. O Poder Publico, dentro de sua
competéncia, incentivara o ecoturismo e o
turismo rural aproveitando as
potencialidades naturais e culturais na zona
rural”

10° Audiéncia Publica

Revisdo das Leis Especificas

474600 499600

.— A

7409300
1

Legenda

T
7409300

MACROZONEAMENTO MUNICIPAL

PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE LONDRINA - REVISAO 2018/2028 - ETAPA 3
Fonte: IPPUL; SIGLON.
Elaboragdo: IPPUL.

Sistema de Coordenadas: UTM - SIRGAS 2000 - 228
S S e

T
474600 499600

PLANO DIRETOR

Revisio das Lels Especificas
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495000
1 -

1

7434000

PL 111/2023 - AEU-DS:
“Art. 10. Ficam definidas as seguintes Areas de
Expansao Urbana contiguas aos perimetros urbanos:

() _
. Area de Expansdo Urbana de Desenvolvimento e\ ]
Sustentavel (AEU-DS), adjacente ao perimetro urbano de
Londrina, destinada aos equipamentos regionais, as
atividades de turismo, lazer e usos de apoio;” A

1
7425000

7416000

“Art. 19. Os parametros de parcelamento do solo,
infraestrutura, uso e ocupacéao do solo [...] da Area de
Expans&o Urbana de Desenvolvimento Sustentavel (AEU- | < cosens

[ ]AEU-DS (Distrito Sede)

DS), deverao ser definidos por lei(s) especifica(s) a

gz Y
__JLimites Municipais

ser(em) protocolada(s) até o final de dezembro de

Areas Urbanas

2 O 2 3 7 |- Hidrografia
. Arruamen to
f ai

7407000

| Ferrovia
T

AREAS DE EXPANSAO URBANA
Divisao Territorial de Londrina - Area de Expanséo Urbana de Desenvolvimento Sustentavel

[~ o]
0 2 4 6 km L
Font GTIPGH, PPUL. SIGLON (2023 e ] i ;
Sistema de Coordenadas: SIRGAS 2000, UTM - Zona 225 FEAND DRETOR
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Fonte de dados para o Diagnhdstico:

iAot 10° Audiéncia Publica SO g
Revisdo das Leis Especificas Pgsggglgpﬂgk
N/I 1
16 2
19 4% 2% 6%

Formulario respondido pela comunidade apds areuniao
publica (Periodo:16/09/2023 & 16/10/2023)

= Levantamento realizado em gabinete 12 6
(Imagem de satélite) 3 10%
Solicitagcédo a 6rgéos
= Instituto Agua e Terra (IAT); 3:,{/

Instituto Nacional de Reforma Agréria (INCRA);
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE);
Sistema Florestal Brasileiro (SFB);

Londrina lluminacao S/A;

Companhia de Saneamento do Parana (SANEPAR);
Companhia Paranaense de Energia (COPEL);
Secretaria Municipal de Educacao (SME);

Secretaria Municipal de Ambiente (SEMA);

Autarquia Municipal de Saude (AMS);

Secretaria Municipal de Obras e Pavimentacao (SMOP)
Secretaria Municipal de Agricultura (SMAA);
Secretaria Municipal de Fazenda (SMF);

Instituto de Desenvolvimento de Londrina (CODEL);
Secretaria Municipal de Governo (SMG);

Secretaria Municipal de Assisténcia Social (SMAS); e
Diretoria de Transito e Sistema Viario do IPPUL.

9
24%

Fonte: Levantamento com a comunidade (16/09 a 16/10/2023)

L Limite de Londrina 1 3
Delimitagao da AEU-DS (PL 111/2023) & A
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1- AEU-DS — CARACTERIZACAO DOS ELEMENTOS EXISTENTES

Populacao:

Censo IBGE 2022 — Nao disponibilizado;

Identificacdo dos telhados (imagem de satélite);

38,3% das familias sdo formadas por 2 a 3 pessoas;
68,57% das familias possuem pelo menos uma pessoa
com mais de 60 anos;

YV V VYV V

Percentual de familias que moram na AEU-DS

BSim
uNéo

Uso esporadico
uN/I

Fonte: Levantamento com a comunidade (16/09 a 16/10/2023)

Ribeirdo do Ljp, o A

Foram identificados 1.659Telhados na AEU-DS

Fazenda
Refugio

Fonte: Levantamento por imagem de satélite

* Numero de pessoas por familia— IBGE/2022 o
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1- AEU-DS — CARACTERIZACAO DOS ELEMENTOS EXISTENTES

Poder aquisitivo:
> 63% das familias possuem renda superior a

dois salarios minimos;
» Caracteristicas das edificacoes;

Piscinas nas edificacdes — dados dos formularios

ESim

u Ndo

uN/I

Fonte: Levantamento com a comunidade (16/09 a 16/10/2023)

Piscinas na AEU-DS - Levantamento em gabinete = 510

Ibipora,

- ‘E%

% :
20 Remansinkg,

20 RCUHh.\:;]ﬂ‘.Q, .
o< 7
\\5\-_,\

Fonte: Levantamento por imagem de satélite

15
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1- AEU-DS — CARACTERIZACAO DOS ELEMENTOS EXISTENTES

Hidrografia:

Fonte: IPPUL

Ibipora
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Fonte: IAT / SICAR. Org.: IPPUL
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1- AEU-DS — CARACTERIZACAO DOS ELEMENTOS EXISTENTES

Hipsometria Relevo
" » Ibipora

Ibipora

NS A

informacdes sujeitas a alteragdes futuras*

Relevo:

[_] plano

[ ] suave ondulado

< N VA [ ondulado

—— Curvas de Nivel (20m) [ ondulado-forte ondulado
Altitud 2
6ogu ) I forte ondulado-montanhoso
400 B rontanhoso

Fonte: IAT — Org.: IPPUL 18
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1- AEU-DS — CARACTERIZACAO DOS ELEMENTOS EXISTENTES

Agua e esgoto sanitario: Coleta de lixo e reciclaveis:

Ibipord

— Existem aproximadamente 54 ligacoes de agua
abastecidas pela SANEPAR;

— Dutos de captacao de agua — Rio Tibagi / Estrada P : =  Coleta de lixo:
do Limoeiro; S . v. N/ /| 3vezesporsemana

Abastecimento de agua na AEU-DS £ N = Reciclaveis:
oA et 1 vez por semana

.
ey
.
-

e
.
.
i S

Estabelecimentos com de
coletade residuos

21,28%

z et

A
« + + = \fias com coleta de lixo 330%

informacdes sujeitas a alteracdes futuras*

SIM NAO s

Fonte de abastecimento de 4gua na AEU-DS

Fonte N° de lotes |Percentual

Poco artesiano de uso compartilhado 57 60,64%

Poco artesiano de uso individual 16 17,02%

Mina / poco "caipira" 2 2,13% 21:26%

SANEPAR 11 11,70%

N&o informado 8 8,51% sIM NAO sil
Total 94 100,00%

19
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1- AEU-DS — CARACTERIZACAO DOS ELEMENTOS EXISTENTES

Sistema viario existente e projetado:

~I 0’( "5&“ 35
.Aﬁ§\/\ \;\1“

~

'S % Remansinho Est

ans,;
’1% /’o

~——— Estradas néo asfaltadas
’. - Estradas parcialmente asfaltadas

Estradas asfaltadas e Projeqio do Contomo Leste

— Vias de servidao

Estrada do Limdéi"rw Vias.de S¢ r B Estrada dos.Periquitos

Fonte: Registros realizados em 09/2023 — IPPUL
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1- AEU-DS — CARACTERIZACAO DOS ELEMENTOS EXISTENTES

Transporte Coletivo: > Grande parte das familias possuem automovel (92,55%)

§ 0 2 Ibipora

Servi¢os de Comunicac¢ao:

Estabelecimentos com servi¢os de internet e
Estra, ! telefonia instalados

so do servico de transporte coletivo

informacdes sujeitas a alteracdes futuras*

SIM NAO sl

- . 529
— \figs utiizadas pelo transporte coletivo °

mSim mNdo =S/ Fonte: Levantamento com a comunidade (16/09 a 16/10/2023)
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1- AEU-DS — CARACTERIZACAO DOS ELEMENTOS EXISTENTES
Energia elétrica:

Y £

Postes - COPEL
_ » Recomendacao Administrativa Conjunta n°® 01/2018 da 202
Promotoria de Justica da comarca de Londrina-PR;
= Trechos de estradas com iluminacgéo publica - 410 pontos;
» Rede de transmissao de energia;
» Existéncia de 1.332 postes, categorizados pela COPEL
(conforme a disponibilidade);

Residéncias com energia elétrica

~ Rede de Postes - COPEL
© Disponivel

® Indisponivel

@ Possivel

informacdes sujeitas a alteracdes futuras*

®Sim
= Néao
m S/l

Fonte: Levantamento com a comunidade (16/09 a 16/10/2023)

Fonte: Registros realizados em 09/2023 22
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1- AEU-DS — CARACTERIZACAO DOS ELEMENTOS EXISTENTES

Transporte para Unidades Municipais e Especiais
R S 1 P W = = 1N7 o g oo
L TR e V.Em..u\

Servi¢cos de Educacéo:

Transporte escolar: 16 veiculos fazem o transporte para 22 instituicoes;

F3CARLOS A COSTA BRANCO, E.

= 1\ N \. 22 ‘,‘\:‘inuu‘im\m-mmammaa
Alunos atendidos: 509 (Ensino Fundamental ao Médio); S O ERR e

| i Mot Esib FoTiger
LAUDIO DE ALMEID F?!%E“.mvmhfnlnn
TIAC BALAAQ AR aIN VICE] -Z\ : Ao B OR

Projetos: construcédo de uma unidade escolar na comunidade conhecida e \ N
, A = f R \\ 3 61008 PAUARES £
como loteamento de chacaras Trés Bocas. TN el i K St TS
anéo‘:?“_ou'?:;:; ‘ , : Vo .a :-|‘4EulBurm{/\¥\,:
meu:wnns?g‘AbAsuvl‘\g%E, "' g diont) 0"?:":"':"?’* ‘ :
Vias com transporte escolar Uso referido dos servigos de educacéo municipal — ~%w, e
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1- AEU-DS — CARACTERIZACAO DOS ELEMENTOS EXISTENTES
Servicos de Saude:

« AAEU-DS esta na area de abrangéncia das UBS Trés Bocas e San |zidro;
« Media mensal de pessoas atendidas: 240;

Localizacdo das Unidades Basicas de Salde Uso dos servigos das UBS

Estrada My Ferrei
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[ - . N
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&7 ‘d{o O vb Fonte: Levantamento com a comunidade (16/09 a 16/10/2023)
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1- AEU-DS — CARACTERIZACAO DOS ELEMENTOS EXISTENTES

Servigos de Assisténcia Social

Territorio de referéncia que abrange areas urbanas e rurais:

» Centro de Referéncia da Assisténcia Social (CRAS) Centro B
(Microterritorio 1) que possui 3.410 pessoas referenciadas:

Y

CRAS Rural (Microterritorio 1), gue possui 1.934 pessoas
referenciadas.

A maioria das familias atendidas pela SMAS, mesmo fazendo parte dos
territérios mencionados, estao fora da delimitacdo da AEU-DS.

Populacado atendida pela Assisténcia Social nos territérios Centro B e Rural

AREA DE INTERCORRENCIA
ENTRE AEU-DS E
TERRITORIOS
DA ASSISTENCIA SOCIAL

Territério | Total Total do | Total do | Total do
Territério Microterritério Microterritorio Microterritrio com
IRSAS Cadastro Unico Bolsa Familias
Cadastro Unico
CentroB | 9462 3410 551 88
Rural 8627 1934 384 84

LEGENDA
[ Microterritérios

[ Aeu-ps

TERRITORIOS CRAS
| Centro B

| Leste
| SulA
L Sul B

| Rural

SERVICOS
* Servico de Protecdo e
Atendimento Integral 8 Familia

* Servico de Convivéncia e
Fortalecimento de Vinculos

* Servico de Acolhimento
Institucional

* Servigo de Acolhimento em
Republica

r0,51 2 3 4’4
Ki

s < PREFEITURA DE
¢E5 ONDRINA

Secretaria Municipal de
Assisténcia Social
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Revisdo das Lels Especificas

2 — AEU-DS - CARACTERISTICAS DO USO E OCUPACAO DO SOLO
Projetos Estratégicos - Expansao do Aeroporto Governador José Richa: Decreto n° 995, de 09 de agosto de 2019

» ZINST - conforme minuta de Lei de Uso e

Ocupacao do Solo, abrange atividades regionais
de grande porte, operadas pelo poder publico ou
por concessionarias, cujos parametros de
parcelamento, uso e ocupacao implantados sao
especificos e necessarios ao apoio e desempenho
de suas finalidades;

PL 143/2023 LUOS:

Art. 72.Nas Zonas Especiais de Equipamentos Institucionais
(ZINST), os parametros de uso e ocupacao do solo a serem
adotados para a construcdo de novas edificacOes seréo
definidos conforme projeto especifico, condicionado a
analise e parecer do IPPUL, ouvido o Grupo Técnico
Permanente de Acompanhamento do Plano Diretor.

§ 1° Os projetos especificos deverdo ser destinados ao
desempenho das fungdes do equipamento, incluindo
atividades de apoio e de uso comunitario

§ 2° Nas Zonas Especiais de Equipamentos Institucionais
(ZINST), localizadas em Area de Expansdo Urbana, os Usos
Residenciais deverdo obedecer aos mesmos parametros
urbanisticos da ZEU-RES.

\ Ibipora

Area de Expans&o Aeroportuaria //
| ] AEU-DS :
Perimetro do Distrito Sede ’

Estradas rurais

Rodovias oficiais
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2- AEU-DS — CARACTERISTICAS DOUSOE OCUPAC;AO DO SOLO
Estrutura Fundiaria;

v' 400 imdveis rurais
cadastradas no
SICAR (SFB)

informacdes sujeitas a alteracdes futuras*

" Municipios Limitrofes

|_'__,'I Limite de Londrina

i “ 1 Perimetro Urbano (PL111/2023)

D Delimitagcdao da AEU-DS (PL 111/2023)

Loteamanto de Chacaras Trés Bocas

|:| Iméveis (SICAR-SFB)

— Hidrografia
“-= = Rodovias

—— Arruamento

3 Estradas 27

Fonte: IPPUL. Registros realizados em 09/2023 Imoveis cadastrados no SIGEF Brasil
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2- AEU-DS — CARACTERISTICAS DO USO E OCUPAC;AO DO SOLO
ldentificacao do agrupamentos na AEU-DS:

Consideracdes sobre o levantamento =

% Imagem de satélite disponivel no
Software Qgis (2022); :

% Verificacao das unidades com
demarcacéao visivel;

% Desconsiderado os poligonos
maiores que que 20.000m?;

% ldentificacao de 1.596 unidades
em agrupamentos (sem considerar o
loteamento de chacaras “Trés Bocas’ .
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Data dasl/imagens: 4/30/2023  23°20'31.39"S 51°07'10.21"0 elev. 0m altitude do ponto de visdo 9.45 km
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2- AEU-DS — CARACTERISTICAS DO USO E OCUPACAO DO SOLO

Identificacdo de agrupamentos (Exemplos)

Estrada do Limoeiro
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2- AEU-DS — CARACTERISTICAS DO USO E OCUPACAO DO SOLO

Identificac&o de
agrupamentos
(Exemplos)

%4 :
R’b%ovia Joio Alves
da.Rocha Loures
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Revisdo das Lels Especificas

2- AEU-DS — CARACTERISTICAS DO USO E OCUPACAO DO SOLO

Producao do espaco:

No municipio de Londrina foram identificadas 3.394 unidades de lotes resultantes do fracionamento de
propriedades rurais, sem que se tenha conhecimento de respaldo legal para tal ato.

« Na AEU-DS, foram identificados 1.596 lotes com dimensao inferior ao modulo rural.

« AAEU-DS concentra cerca de 47% do numero total dos identificados no contexto do Municipio de Londrina.

« A AEU-DS concentra cerca de 82% dos lotes da area rural do Distrito Sede;

Numero de unidades de lotes conforme o tamanho da area por
Distritos (em relagdo ao Municipio)

Distrito N° de Lotes Percentual
Distrito Sede 1.943 57%
Espirito Santo 627 18%

Guaravera 239 7%
Ireré 184 5%
Lerroville 40 1%
Maravilha 33 1%
Paiqueré 160 5%
Warta 168 5%
Séo Luis 0 0%
Total 3.394 100%

Fonte: IPPUL, 2023
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2- AEU-DS - CARACTERISTICAS DO USO E OCUPA(;AO DO SOLO

Lotes identificados com edificacdo na AEU-DS
(Niumero de unidades surgidas no periodo)

Ano N° Lotes Percentual
Antes de 2004 73 4.57%
2005 / 2006 5 0,31%
2007 / 2008 92 5,76%
2009 / 2010 107 6,70%
2011 /2012 100 6,27%
2013 /2014 158 9,90%
2015/ 2016 157 9,84%
2017 /2018 172 10,78%
2019/ 2020 75 4,70%
2021 /2022 167 10,46%
Lotes nao edificados 490 30,70%
Total 1596 100,00%

2021 /2022
2019/2020 I
2017 /2018
2015 /2016
2013 /2014
2011 /2012
2009 /2010
2007 /2008 I
2005/2006 m

Antes de 2004 I

0 50 100 150 200

Fonte: IPPUL, 2023
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Revisdo das Lels Especificas

2- AEU-DS — CARACTERISTICAS DO USO E OCUPACAO DO SOLO

Tamanho das unidades de lotes 4 ; \\, ~ L ‘

Ribeirao do\L 106/

Foram constatadas 1.596 unidades de lotes em dimenséao
inferior ao modulo rural dentro da AEU-DS, os quais, conforme
a andlise dada pelas imagens de satélite, grande parte possui
tamanho entre 1.000 e 5.000m?.

Ibipora ©

Numero de lotes conforme o tamanho da area (pesquisa em gabinete)

Area N° de Lotes Percentual
De 235 a 500 m? 49 3%
De 501 a 700m? 78 5%
De 701 a 999m? 286 18%
De 1001 a 2000m? 622 39%
De 2001 a 5000m? 394 25%
De 5001 a 10000m?2 125 8%
De 10001 a 19.999m?2 42 3%
Total 1.596 100% Chicaras

Fonte: IPPUL, 2023

Tamanho dos lotes conforme os resultados da pesquisa
Tamanho dos lotes N° de lotes |Percentual Est. Rp,
s AN
De até 500m?2 4 4,26% "%h
De 501 a 1.000m? 19 2021% |\ 1 s\ o
Municipios Limitrofes
De 1001 a 2.500m? 29 30,85% [ Limite de Londrina
2 o " [}
De 2.501 a 5.000m 16 17,02% Lotes conforme a drea em m? [0 peiimitagéo da AEU-DS (PL 111/2023)
De 5.001 a 19.999m?2 13 13,83% 238 - 500 L_ i Perimetro Urbano (PL111/2023)
Igual ou maior que 20.000 m?2 12 12,77% Ml 501000 i
- . 1.000 - 1.999 Arruamento
Né&o informado 1 1,06% 2.000 - 4.999 Estradas
Total 94 100,00% I 5000- 9998 refioN
Fonte: Pesquisa realizada com a comunidade entre 19/09 e 16/10/2023 — AEU-DS. Org. IPPUL, 2023 . 10.000 - 19.999 — R
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10° Audiéncia Publica

Revisdo das Leis Especificas

Periodo de aquisicao dos lotes:

PLANO DIRETOR

Revisio das Lels Especificas

Em relacdo ao ano em que foi realizada a aquisicdo dos lotes, conforme a pesquisa (via
formularios), o predominio se deu a partir de 2014, sendo que aproximadamente 47% foram
adquiridos a partir do ano de 2017.

Periodo em que os lotes na AEU-DS foram adquiridos (dados do formulario)

Ano N° de aquisicbes Percentual
Antes de 2004 11 11,70%
2004 / 2006 4 4,26%
2007 / 2008 4 4,26%
2009/ 2010 8 8,51%
2011 /2012 3 3,19%
2013/ 2014 11 11,70%
2015/ 2016 5 5,32%
2017 /2018 6 6,38%
2019/ 2020 18 19,15%
2021/ 2022 17 18,09%
2023 3 3,19%
N/I* 4 4,26%
Total 94 100,00%

N/l

2023

2021 1 2022
2019/ 2020
201712018
201572016
201372014
2011712012
2009 /2010
2007 1 2008
2004 | 2006
Antes de 2004

Fonte: Pesquisa realizada com a comunidade entre 19/09 e 16/10/2023 — AEU-DS. Org. IPPUL, 2023
* N/I = N&o Informado

20
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2- AEU-DS — CARACTERISTICAS DOUSOE OCUPACAO DO SOLO
Finalidade dos lotes:

* A pesquisa mostrou que 72,34% das unidades de lotes possuem residéncias destinadas a habitacdo, o que
vem ao encontro da informacéo obtida durante a verificagcao dos lotes da AEU-DS realizada em gabinete que
apontou que cerca de 30% das unidades ainda nao estéo edificadas.

Tamanho médio das habitacdes destinadas a moradias na AEU-DS

Finalidade dos lotes na AEU-DS Tamanho médio das moradias N° de lotes Percentual
De até 50m? 5 5,32%
De 51 a 90m? 17 18,09%
De 91 a 150m? 22 23,40%
De 151 a 250m?2 11 11,70%
Maior que 251m? 8 8,51%
Nao informado 31 32,98%

Total 94 100,00%

35,00%

30,00%

informacdes sujeitas a alteracdes futuras*

25,00%
20,00%

15,00%

.. -~ . . 5'00%
Atividade Locacdo como Residencial S/ -
0,00%

agropecuaria chécara de lazer De até 50m* De51a De 91a De 151 a Maior que Né&o
90m* 150m* 250m* 251m* informado

Fonte: Pesquisa realizada com a comunidade entre 19/09 e 16/10/2023 — AEU-DS. Org. IPPUL, 2023
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F ONDRINA 10° Audiéncia Publica :

2- AEU-DS — CARACTERISTICAS DO USO E OCUPACAO DO SOLO
Loteamento de chacaras pré-existentes na AEU-DS (década de 1960 / 1970):

Ribeirag da\Limogy;

» Com as informacdes do cadastro imobiliario da Xi
Secretaria Municipal de Fazenda foi possivel (g Actiles PImpA0 FEriele i
identificar que os dois loteamentos de chéacaras
denominados “Chacaras Trés Bocas” foram
subdivididos entre 1966 e 1975, totalizando 134 lotes.

g
% =l -
L . YA =B e
» J& a Fazenda Nata foi fracionada em lotes rurais com "0%0 SN/
cerca de 20.000m2 no ano de 2001 — (203 lotes)* \"s‘s,,zéna\ﬁ_
==Y
wgg\. Shalont |
: — _ el
* Observacédo: Informacdo obtida Junto ao 3° Registro de B2 =
%2y ‘

o - o o Pt o & &
iméveis de Londrina. Na andlise em gabinete foram "(?/.5,{"4‘
consideradas apenas as o0s lotes desta localidade que

aparentemente foram fracionamentos em unidades menores
que 20.000m?

>\ I_':g Limite de Londrina
' | Perimetro Urbano (PL111/2023)
h Delimitagdo da AEU-DS (PL 111/2023)
Loteamento de chacaras Fazenda Nata
I:I Chacaras do Trés Bocas
Hidrografia

D
V¢
Coreqo 0L

‘% Arruamento

Estradas rurais
== Rodovias




informacdes sujeitas a alteracdes futuras*

&

PREFEITURA DE

LONDRINA

10° Audiéncia Publica

Revisdo das Leis Especificas

2- AEU-DS — CARACTERISTICAS DO USO E OCUPACAO DO SOLO

Especificidades dos agrupamentos de lotes:

No total, por meio de imagem de satélite e
somados os 134 lotes do conjunto de chacaras
“Trés Bocas” o IPPUL identificou 1.730
unidades de lotes com area inferior a
20.000m? na AEU-DS.

A area média destes terrenos € de 2.500,00
m2, e a maioria tem entre 1.000 m2 e 3.000 m2;

Os lotes com éarea inferior ao médulo rural
totalizam 4.385.855,30m? de area,
representando apenas 10% da extensao
total da AEU-DS.

-l 0.0-720[134]

\

=TTy
(T

Lotes conforme a area (m?) [1730] |
B 720 - 1.000 [280] <
[ 1000 - 1.500 [425)] \z
[] 1.500 - 3.000 [427)
[] 3.000 - 5.000 [224]
[ 5.000 - 10.000 [194]
B >10.000 [46]

i
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'|___ Limite de Londrina

Delimitacédo da AEU-DS (PL 111/2023)
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2 - AEU-DS — CARACTERISTICAS DO USO E OCUPACAO DO SOLO
Especificidades dos agrupamentos de lotes:

|~ r
Fazenda Nata ‘

» Por meio de imagem de satélite o IPPUL identificou
407 lotes com menos de 20.000m2 de area na
Fazenda Nata.

Ibipora

> A area meédia destes terrenos e de
aproximadamente 4.000 m?;

» A maioria dos terrenos tem area acima de 2.800m2;

|| Municipios Limitrofes Lotes conforme a area (m?) [407]
1 Limite de Londrina Il o.0-720(6)
b Delimitacdo da AEU-DS [} 720 - 1.000 [21]
(PL 111/2023) - 1000 - 1.500 [56]
¢ S R [ ] 1.500 - 3.000 [127]
Hidrografia 7] 3.000 - 5.000 [87]
=== ATuamento I 5.000 - 10.000 [79)
- hodonm Il >10.000 [31]

38
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LONDRINA

2 - AEU-DS — CARACTERISTICAS DO USO E OCUPACAO DO SOLO

Especificidades dos agrupamentos de lotes

Chacaras Trés Bocas

> O IPPUL identificou 134 lotes com menos de
20.000m2 de area nas Chéacaras “Trés Bocas”;

> A area média dos terrenos € de aproximadamente
5.000 mz;

> A maioria dos terrenos tem area entre 5.000 e
10.000m?2;

i Municipios Limitrofes Lotes conforme a area (m?) [134]

L1 Limite de Londrina [ ] 1.500 - 3.000 [5]

D Delimitacao da AEU-DS [:] 3.000 - 5.000 [55]
(PL 111/2023) [ 5.000 - 10.000 [69]
Hidrografia - >10.000 [5]

= Arruamento

= = Rodovias

39
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Revisdo das Lels Especificas

2 - AEU-DS — CARACTERISTICAS DO USO E OCUPACAO DO SOLO
Especificidades dos agrupamentos de lotes:

Parametros Urbanisticos Existentes - Chacaras “Trés Bocas”

» Levantamento documental realizado por imagem de satélite nas Chacaras “Trés Bocas”;
> Area selecionadas por ter lotes mais regulares e algum tipo de documentacéo na prefeitura;

» Das 134 chacaras, 42 nao possuem construcdes, totalizando 31% (estas s6 foram consideradas para as
medias de tamanho e frente dos lotes).

» Densidade construtiva baixissima, com uma média de taxa de ocupacado de apenas 6%.

Valores médios aproximados das dimens@es e pardmetros urbanisticos das Chacaras

Trés Bocas
Dimensdes (média) Parametros Urbanisticos (média)

Area do Area Construida < o Coeficiente de

Lote (m?) Frente (m) (m?) Taxa de Ocupacao (%) Aproveitamento

5.123,19 42 57 278,91 6 0,06

Valor maximo aproximado de taxa de ocupacgado das Chacaras Trés Bocas
Area do Area Construida N Coeficiente de
0

Lote (m?) Frente (m) (m?) Taxa de Ocupacéo (%) Aproveitamento
2503,83 46,9 758,38 30,3 0,30

Fonte: Levantamento documental e por imagem de satélite — AEU-DS. Org. IPPUL, 2023
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2 - AEU-DS — CARACTERISTICAS DOUSOE OCUPA(;AO DO SOLO
Atividades econbmicas desenvolvidas:

Ha empreendimentos instalados na regiao
vinculados a atividades previstas na Lei da Zona
Gastronomica da Regido da Estrada do
Limoeiro (restaurantes, churrascarias, pizzarias,
adegas, lanchonetes, hotéis e similares );

A pesquisa com a comunidade identificou que
mais de 50% da populacao local considera
gue as atividades existentes atendem
parcialmente as suas necessidades ;

Dentre as atividades mencionadas como ainda
necessarias foram destacadas:

= Mercado:;
= Farmacia;

= Posto de combustivel.

Fonte: IPPUL. Reglstros reallzados em 09/2023
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10° Audiéncia Publica

Revisdo das Leis Especificas

v' A Secretaria Municipal de Fazenda informou que
existem 20 Alvaras de Licenca de Localizacédo e
Funcionamento ativos na AEU-DS, para usos rurais
e urbanos (foi possivel mapear apenas 14 deles);

v A grande maioria esta localizada ao longo dos dois
eixos principais da regiao.

v' As atividades mais frequentemente registradas estao
associadas aos servi¢os de alimentacéao.

CNAES informados em mais de um alvard na AEU-DS

NR CNAE DESCRICAO CNAE SUANTITATIV
1561120100 Restaurantes e similares 5
G478900400 Comercio varejista de an_imqis Vivos e de ?rtigos e alimentos 3
para animais de estimagao
$960920700 Alojamento de animais domésticos 2
Comercio varejista de mercadorias em geral, com
G471210000( predominancia de produtos alimenticios - minimercados, 2
mercearias e armazens
F432150000 Instalacao e manutencao elétrica 2
1561120300 Lanchonetes, casas de cha, de sucos e similares 2
1562010200 | Servicos de alimentacéo para eventos e recepc¢des - bufé 2
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AEU-DS — RESUMO DAS CONDICIONANTES PARA DEFINICAO DAS ZONAS NA AEU-DS

Diretrizes do Plano Diretor Municipal, Lei n°® 13.339/2022;

Zona Especial de Equipamentos Institucionais;

Areas de Preservacio Permanente e faixas sanitarias dos cursos d’agua;

Areas de Unidade de Conservacio, Reserva Legal e vegetacio nativa informadas pelo SICAR;
Areas com concentracdo de agrupamentos residenciais;

Areas predominantemente utilizadas para fins rurais;

Principais eixos de uso comercial na regiao;

Agrupamentos existentes.
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AEU-DS — RESUMO DAS CONDICIONANTES PARA DEFINICAO DOS PARAMETROS URBANISTICOS DE
USO E OCUPACAO DO SOLO

» Diretrizes do Plano Diretor Municipal, Lei n® 13.339/2022,;

- Area média dos terrenos dos agrupamentos residenciais da regido;
« Parametros urbanisticos das edificacoes residenciais existentes;

« Atividades economicas executadas na area;

« Restricoes ambientals para 0 uso e ocupacao.
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Objetivo do PL: estabelecer parametros de uso e ocupacao do solo para os imoveis localizados na
Area de Expansao Urbana de Desenvolvimento Sustentavel (AEU-DS) — area destinada a instalacao
de equipamentos regionais e as atividades de turismo, lazer e usos de apoio;

> Leivinculada as leis da Divisao Territorial / LUOS / Parcelamento do Solo / Sistema Viario / Codigo
Ambiental e demais Leis Urbanisticas;

» Para fins desta lei, adotam-se as definicbes da Lei de Uso e Ocupacéo do Solo e da Lei de
Parcelamento do Solo.

CAPITULO |
DOS PARAMETROS DE USO E OCUPACAO DO SOLO

v Estabelece parametros urbanisticos para processo regular de parcelamento de solo para fins
urbanos ou de regularizacdo fundiaria, conforme legislacao vigente, exclusivamente aos
iImoveis que tenham passado pelo processo regular de parcelamento de solo para fins urbanos
ou de regularizacao fundiaria, conforme legislacéo vigente.
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3 - PROPOSTA — MINUTA DO PROJETO DE LEI

LONDRINA

CAPITULO II
DAS ZONAS DA AREA DE EXPANSAO URBANA DE DESENVOLVIMENTO
SUSTENTAVEL

+ abrange os lotes e glebas que fazem frente para a Estrada Major Achilles
Pimpéao Ferreira e a Rodovia Jodo Alves da Rocha Loures;

* destinada prioritariamente ao uso comercial e de servi¢os vicinais e setoriais,
a produgdo agropecuéaria e aos demais usos vinculados aos ativos tipicos
rurais, somado ao uso residencial unifamiliar de baixissima densidade;

+ destinada prioritariamente ao uso residencial unifamiliar de baixissima
densidade, com mescla de comércio e servicos de apoio aos moradores, de
producdo agropecuaria e demais usos vinculados aos ativos tipicos rurais;

Zona Campestre do Limoeiro:

» destinada a manutencédo da producao agropecudria, do turismo e lazer e demais
usos vinculados aos ativos tipicos rurais,

+ deverd manter as caracteristicas de uso e ocupagao rurais, em especial quanto
a fracdo minima de parcelamento do INCRA para o Municipio de Londrina.;

Zona Especial de Equipamentos Institucionais (ZINST):

» abrange atividades regionais de grande porte, operadas pelo poder publico ou
concessionarias, com parametros de parcelamento, uso e ocupacgdo
implantados especificos para o desempenho de suas finalidades.

* parametros seguem o estabelecido na Lei de Uso e Ocupacgéo do Solo.

» As localidades objeto de REURB poderdo ser definidas como Zonas de
Urbanizacdo Especifica, conforme parametros e critérios definidos em
legislacao especifica.

Revisio das Lels Especificas
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CAPITULO I

DO PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS URBANOS

Sao responsabilidades do empreendedor a execuc¢ao e o custeio das obras de infraestrutura essencial que, para
fins desta lei, sdo considerados 0s seguintes itens:

demarcacéao dos lotes, das vias e das areas nao edificaveis;

implantacdo de acesso ao lote, a partir do sistema viario existente e terraplenagens;

solucéo de escoamento das aguas pluviais;

sistemas de abastecimento de agua potavel e de esgotamento sanitario, coletivos ou individuais;

energia elétrica e iluminacéo publica;

s_olugléo~de pavimentacao alternativa ao asfalto, como moledo ou poliedro, e meio-fio com sarjeta nas vias de
circulacao;

calcadas, assegurando acessibilidade e acabamento antiderrapante no passeio, conforme definido na Lei Municipal
do Sistema Viario e Codigo Municipal de Obras;

muretas, ou outro meio de contencao, nas areas a jusante da drenagem superficial, em lotes cuja declividade seja
superior a 5% (cinco por cento);

obras viarias de retorno e passarelas para pedestres, se necessarias.

D N N N N N N NN

» As obras viarias estratégicas e as rodovias que passarem pela AEU DS, poderéo ter infraestrutura completa e ndo estaréo
sujeitas as limitacdes contidas nesta lei

» Para as localidades objeto de processo de Regularizacédo Fundiaria, a infraestrutura exigida devera seguir os parametros e
definicbes dadas pela legislacdo especifica para este fim.

» Os parcelamentos deverao respeitar as areas de unidades de conservacéao, reserva legal e vegetacao nativa, conforme
legislacdo ambiental vigente, bem como as restricoes de uso e ocupacao das Areas Estratégicas para a Conservacgao e
Recuperacéo da Biodiversidade, conforme a Resolucdo Conjunta SEMA/IAP n° 005/2009 e suas atualizagdes.
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3 - PROPOSTA - MINUTA DO PROJETO DE LEI

CAPITULO IV
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

v" No entorno do Aeroporto José Richa, os iméveis deverdo atender as condicionantes do Plano Especifico

v

de Zoneamento de Ruido — PEZR conforme as Areas Especiais Aeroportuarias (AEAS);

Os lotes e chéacaras resultantes de parcelamentos do solo irregulares ou clandestinos, s6 poderdo obter
licencas ou autorizacdes de construcdo, ampliacdo ou funcionamento apos ter cumprido o processo de
regularizacao, nos termos da legislacao vigente.

Os nucleos urbanos informais consolidados na AEU-DS cujos parametros atendam aos minimos definidos
na lei poderé&o realizar o processo de regularizacdo conforme as normas da legislacao vigente.

» Os nucleos urbanos informais consolidados que ndo se enquadrarem nos termos deste artigo,
assim como estiverem fora do marco temporal estabelecido pela Lei da REURB (2016),
poderdo requerer o processo de regularizacéo fundiaria desde que consolidados até a data de
31/12/2023 — este processo sera regulamentado por decreto.
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3 - PROPOSTA - MINUTA DO PROJETO DE LEI

ANEXO II
QUADROS DE PARAMETROS URBANISTICOS DE USO E OCUPACAO DO SOLO

Us0s OCUPACAO
Lote / Coeficiente de
unidade Frente ;ﬁxzdgn Aproveitamento | Gabarito Taxa de Recuo Ar:?:::nn:irr::r
PERMITIDOS PERMISSIVEIS | autdnoma | minima | °C Pa¢ (CA) méximo | Permeabilidade | minimo
minima {m}) maxima (pav.) minima (%) (m)
(m?) (%) minimo | basico lateral | Fundos
Unifamiliar ou
Bifamiliar
- | Slamiiar
< | (RUB)
o
=
wl -
o | Multifamiliar
& |em
o
Condominio
(RMC-RUB)
IPP
(a) 3.000 25 20 - 0,2 2 50 5 2,5 5
EI Misto (M) AEX-1 Basica e
2 | cs-a RH
5 | =&
8 [csh (b)
i3 | csc AEX-1RAT e
o | csd RHAT
'S |ind-2 (c)
AEM
(d)

(a) Atividade limitada & area maxima utilizada de 1.000m?2.
(b) Atividade permissivel mediante parecer favoravel ao Relatério de Caracterizacdo Locacional do Estabelecimento, podendo

este permitir o licenciamento em imdveis ndo parcelados para fins urbanos.

(c) Atividade permissivel com area utilizada de até 3.000m?, mediante parecer favoravel ao Relatdrio de Caracterizacio
Locacional do Estabelecimento, podendo este permitir o licenciamento em imoveis ndo parcelados para fins urbanos.

(d) Atividade permissivel exceto em imovel parcelados para fins urbanos.
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3 - PROPOSTA — MINUTA DO PROJETO DE LEI
ANEXO I
QUADROS DE PARAMETROS URBANISTICOS DE USO E OCUPACAO DO SOLO

Usos OCUPACAO
Lote / Coeficiente de
unidade | Frente D.:Zx:dﬁeo Aproveitamento | Gabarito Taxa de Recuo '?:::::T:;’
PERMITIDOS PERMISSIVEIS |autdnoma | minima ’p-l; (CA) maximo | Permeabilidade | minimo
minima (m) maxima (pav.) minima (%) {m)
(m2) (%) minimo | basico R2Y- lateral | fundos
Unifamiliar ou
Bifamiliar
- R
< | (RUB)
o
=
wl -
o | Multifamiliar
W | em
[
Condominio
(RMC-RUB)
IPP
(a) 3.000 25 20 - 0,2 2 50 10 2,5 10
g AEX-1 Basica e
= Mista (M) RH
o |Csa (b)
i | csh AEX-1RAT e
o | C5¢ RHAT
E (c)
AEM
(d)

(a) Atividade limitada & drea maxima utilizada de 600m?2.
(b) Atividade permissivel mediante parecer favoravel ao Relatdrio de Caracterizacdo Locacional do Estabelecimento, podendo

este permitir o licenciamento em imdveis ndo parcelados para fins urbanos.

(c) Atividade permissivel com 4rea utilizada de até 3.000m?, mediante parecer favoravel ao Relatdrio de Caracterizacido
Locacional do Estabelecimento, podendo este permitir o licenciamento em imdveis ndo parcelados para fins urbanos.
(d) Atividade permissivel exceto em imdvel parcelados para fins urbanos.

i
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Cronograma:

16/11 — prazo final de divulgacao do estudo/diagndstico técnico

02/12 — 102 Audiéncia Publica

11/12 — prazo final para envio de propostas e contribuicdoes

14/12 — Data provavel de publicacdo do Relatorio da 102 Audiéncia Publica

Informacoes:
plano.diretor@londrina.pr.gov.br
(43) 3371-3892
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