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A revisdo das Leis Especificas do Plano Diretor Municipal de Londrina engloba 8 leis
urbanisticas, a saber: Lei de Uso e ocupacao do Solo; Lei de Parcelamento do Solo; Lei do
Sistema Viario; Lei do Perimetro Urbano; Codigo de Obras; Cédigo Ambiental; Cédigo de
Posturas e Lei de Preservacdo do Patriménio Cultural.

Em novembro de 2022, o IPPUL encaminhou & Secretaria Municipal de Governo os estudos
e as propostas de projeto de lei para as quatro primeiras leis revisadas: Lei de Uso e Ocupacao
do Solo, Lei de Parcelamento do Solo, Lei do Sistema Viario e Lei da Divisdo Territorial, esta
dltima que se refere a revisao da Lei do Perimetro.

O segundo grupo de leis especificas revisadas foram: Codigo de Obras e Edificacao; Cadigo
de Posturas; CAodigo Ambiental e Lei de Preservacao do Patriménio Histérico e Cultural, cuja
coordenacdo do processo foi realizado pelo IPPUL e a elaboracdo do contetdo, com base na
leitura técnica e comunitéria, realizada pelas secretarias e 6rgaos afins aos temas das
respectivas leis.

Por meio do Decreto n® 35/2023, a administracdo municipal comp6s um Grupo de Trabalho
com o objetivo de realizar ajustes finais as propostas dos projetos de lei das leis complementares,
cujas atividades passaram a ser coordenadas pela Secretaria Municipal de Governo /
Procuradoria Geral do Municipio, tendo o IPPUL como apoio técnico. Neste contexto, como
resultado dos trabalhos coordenados pela SMG / PGM, foram protocolados na Camara Municipal
de Londrina os seguintes projetos de lei:

Lei do Sistema Viario - PL n° 63/2023;

Lei da Divisao Territorial - PL n°® 111/2023;

Lei de Parcelamento do Solo - PL n° 140/2023;

Lei de Uso e ocupacéo do Solo - PL n°® 143/2023.

Lei de Preservacao do Patrimonio Histérico e Cultural — PL 230/2023;
Cddigo Ambiental — PL 231/2023;

Cddigo de Obras e Edificagdo — 234/2023; e

Cddigo de Posturas — 235/2023.

Através das discussfes do Grupo de Trabalho para a revisdo da Lei da Divisao Territorial,
PL n° 111/2023, considerou-se necessaria a incluséo de uma area denominada “Area de
Expansao Urbana de Desenvolvimento Sustentavel (AEU-DS)”. Esta area encontra-se contigua
ao perimetro urbano, com 41.848.088,95 m2 (4.184,80 ha) de extenséo, e, de acordo com o0 Art.
10 do PL n° 111/2023, “destina-se aos equipamentos regionais, as atividades de turismo, lazer
€ usos de apoio”.

Ainda, de acordo com o Art. 19 do mesmo PL, “os pardmetros de parcelamento do solo,
infraestrutura, uso e ocupacdo do solo [...] da Area de Expans&o Urbana de Desenvolvimento
Sustentavel (AEU-DS), deverao ser definidos por lei(s) especifica(s) a ser(em) protocolada(s) até
o final de dezembro de 2023.”

Neste contexto apresenta-se neste documento, Volume 2.1 do RELATORIO 2 -
DIAGNOSTICO E PROPOSICOES, o estudo diagndstico realizado na localidade expressas no
Caderno Técnico 15, no qual estdo contidas as informacdes advindas de diversas fontes
(municipais, estaduais e federais), assim pelos dados obtividos junto com a comunidade a partir
da reunido publica e pesquisa realizada por meio de formularios.



SUMARIO

APRESENTAGAO ..ottt ettt 4
IDENTIFICACAO DO OBJETO......cuiiieieteeieeteeteeeeeee e eteete e ne e stesae s s s atestesaesseneaneane s 6
2.1. Pesquisa Empirica — levantamento de dados junto com a comunidade...................... 8
AEU-DS — CARACTERIZACAO DOS ELEMENTOS EXISTENTES......ccovoiieeieeeeenae, 17
ST I o o (=3e [0 1S3 F=To (o R-R o] o] i o [0 TP 17
BT AN o 1= Ter (o Fo3e F= W o To ] 01U = Tot= Lo J0u SRR 19
3.3 HIOIOGIATIA. .. ..ttt 25
3.4. Vegetacio e Areas Estratégicas de Preservacéo da Biodiversidade........................ 30
S T o U= =Y o TR 34
3.6. AQUA € €SGOL0 SANITANIO ........cveeveeeeeeeeeetieteeeeeeee e et et e et te et e et et e e e ereeteeteesesaeseeaeeeens 38
3.7. ServigoS de COlEta dE lIXO ... ..uuueueeeiieiiiiiieiiieiiiei ettt 40
3.8, ENEIQIA EIELIHCA ... et e e e e e aaaan 42
3.9, SEerVIGOS dE COMUNICAGED ... .uuururereerrrteeeeteeeseeeeeeeteeseeeesesbeeseesesesessseeeenbsbesessesnnnnnennnee 46
3.10. Sistema Viario exiStente € Projetado ...........couiiiuiiiiiiiiieeee it 47
700 I O I = 1 Y 0T g (= o] =1 1Yo T URRRPPPRP 54
I 2 ST =T oV ToT o 0 [N T (1 o= Lo Lo L 56
3.13. SErVIGOS U8 SAUUE ... ettt e e e e e e e e e e e e e e e e e 62
3.14. Servigos de aSSISIENCIA SOCIAN .......uuuuuuuureririiiiieierireeeeeeereeernrrnernerrrrrererrrerrrerrerrnenne 64
PROJETO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA PARA FINS URBANOS (REUB) E
DELIMITACAO DA AEU-DS......ooiiiieeceeceeeeee ettt ettt et e et e s asesaeesensaneare e 68
4.1. Consideracdes sobre a Lei n°® 13.465 de 11 de julho de 2017 (Reurb) .............c....... 68
4.1.1. Regularizacao Fundiaria Urbana de Interesse Social (Reurb-S)..........cccooovvvviiennnnen. 69
4.1.2. Regularizagéo Fundiaria Urbana de Interesse Especifico (Reurb-E)........................ 69
4.1.3. Projeto de RegularizaGao FUNAIAMA.........ccooeeiiieeieeeeeeeeeeeeeeeeeee e 69
4.2. Consideracdes sobre a Lei Municipal n® 13.215 de maio de 2021...............euvvvennnnnee 71
4.3. Consideracdes sobre 0 Projeto de Lei N® 135/2019.........uuuuuuiummmmmmmmiiiiininiinnenninnnnnnnes 72
PROJETOS ESTRATEGICOS NA AREA DEFINIDA COMO AEU-DS........ccccceveveurnnae. 73
5.1. Declividade € HiPSOMEIHA .........ccciiiiiiiiiei et e e e e e aanees 77
5.2. Vegetacao € Areas Protegitas.........c.uuueiiiieeiiiiiiiiiiiiiee e e e ettt e e e e e e s e e e e e e 79
5.3. Estrutura fundiaria € SiStemMa VIANIO ..........cooiiiiiiiiiiiiiieeeiie e 80
5.4. Areas Gteis e horizontes de iIMPIantaGao ............ccveveeveeeeeeeeeeeeeeee e ere e, 81
oI I o o1 (= 83
L N o] .0 ] 1 (= 202U 83
oI B o o] .01 (= 84
oI o o1 (= 84
L T o] 0 ] ] (=28 Y PP 85
5.5. Consideracdes parciais acerca da area compreendida no Decreto n® 995/2019 ...... 86
CARACTERISTICAS DA OCUPACAO E DO USO SOLO DADO NA AEU-DS ............... 87
6.1. Estrutura fundiaria Na AEU-DS...........uuuiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeriernnenernnenereeennres 87
6.2. A producéo do espaco quanto a delimitagdo das unidades de lotes na AEU-DS...... 90
6.3. Loteamento de chacaras pré-existentes na AEU-DS (década de 1960 / 1970) ...... 104
6.4. Especificidades dos agrupamentos de lotes na AEU-DS com caracteristicas de
CRACAIAS. ... 111
L N =V =T o = A - - SRR 113
6.4.2. ChACAraS TIrES BOCAS ......uuuuuuuuuuuruiiiuiiisiueisiesaessassssssansrssssnsssssssssssssssssssssssnnsnnssnnnnnnes 114
6.5. Atividades ndo agropecuérias desenvolvidas na AEU-DS............ccccvvvvvvivniininnnnnnn. 116
PARAMETROS URBANISTICOS EM AREAS DE EXPANSAO URBANA..................... 123
7.1. Experiéncias de outras municipalidades................uuuuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie. 123
DEFINICAO DO ZONEAMENTO NA AEU-DS......cocoviiiieieeceeeeee e, 127
8.1. Identificac@o das caracteristicas espaciais das ZONAas..........ccceeveeeeriiiiiiiiieeeeeeeaannns 127
8.2. DefiNICAO JAS ZONAS .....coeiiiiiiii et e e ettt a e e e e e e e e eetta e e e e eeaaeennes 128
8.2.1. Eixos de Expansé&o Urbana Comercial do LIMOEIro............uuuiiiiieiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeees 128

8.2.2. Zona de Expanséo Urbana Residencial do LimOeiro .........cccceeeveeeviiiiiiiiiiiiieeeeeienins 128



8.2.3. Zona AQricola dO LIMOEGIIO .......c.ooeeiiiiiii e e e et e e e aaeaaees 128

8.3. Definicdo dos parametros urbanisticos de uso e ocupagao do SOl0..............eevvenneee 129

0. ANEXOS e 131

9.1. Anexo 1 - Formulério fisico entregue aos participantes da reunido........................ 131

9.2. Anexo 2 — Pedido de Informacfes protocolado junto ao INCRA...........ccceeeeeeeeiinns 136

9.3. Anexo 3 — Pedido de Informagdes protocolado junto ao SFB.................evvviiiiiiinnne 138
9.4. Anexo 4 — Esclarecimentos do IAT — Areas estratégicas de Conservacgéo e

Restauracao da Biodiversidade...............coiiiiiiiiiieicci e 140

Listade Figuras

Figura 1 - Anexo 25.1 do PL n° 111/2023 — Mapa da Area de Expans&o Urbana AEU-DS......... 7
Figura 2- Identificacdo da Area de Expansdo Urbana AEU-DS e Setor de Turismo e Lazer ...... 8
Figura 3 - Convite Divulgado entre 0S MOradOrES........uuuieiieeeiiiiiiiiiee e ee e et e e 9
Figura 4 - Publicacao realizada N0 Site dO IPPUL..........ccooiiiiiiiiiiicees e 9
Figura 5- Publicacao realizada no Sit€ da PML.............uuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieiineieieeeeeeeneeennees 10
Figura 6 - Mensagem veiculada nos grupos de WhatSapp ..........ccuveeiiieeeriiieiiiiiiine e 10
Figura 7 — Reportagem divulgada no BIog da PML ........ccooiiiiiiiiiiiiiiii e 11
Figura 8 - Local onde foi realizada a Reunidao Publica do dia 16/09/2023.............cccccceeviinnnnnnn. 12
Figura 9 — Apresentacao realizada na reuni@o publica — 16/09/2023............ccccovrieeeeeeinniiinnne. 13
Figura 10 — imagens da reunido Publica realizada no dia 16/09/2023 com a comunidade da
“regi@0 dO LIMOBITO” ... 15
Figura 11 — identificacdo dos quadrantes — Identificagdo da origem das respostas.................. 18
Figura 12 — Identificacdo de coberturas (telhados) visualizadas a partir de imagem de satélite 21
Figura 13 — Identificacdo de piscinas visualizadas a partir de imagem de satélite..................... 24
Figura 14 - Area de Expans&o Urbana AEU-DS: Hidrografia................cccceeveeveeieeeeeereeareannns 26
Figura 15 - Situac&o de Outorgas de captacdo de agua na - AEU-DS ...........cccvvvvvvvviiniininnnnnns 27
Figura 16 - Cursos d’agua com algum tipo comprometimento em relacao a APP..................... 28
Figura 17 — Cursos d’agua com represamento de AgUa .............uuuuuuriurrirnmrmminiiniininnnnnninnnnenananes 29
Figura 18 — Represas verificadas a partir da Estrada JericO...........ccuvveieeeiiiiiiiiiiiiiieee e 29
Figura 19 — CArrego Cambezinho — AEU-DS ... 30
Figura 20 - Identificacéo das Areas Estratégicas de Preservacio / Recuperacéo da

2T To o TNV =T €= o F= To [ TSP 31
Figura 21 — Vegetacdo na AEU-DS - AECR € 0oUtroS COMPONENTES ........uuvurrrrrmemmmnnnnnenneennnnnnnns 33
Figura 22 — AEU-DS — HIPSOMEIIA.......coiiiiiiiiei ettt e e e e e e 35
FIQUIA 23 — REIBVO ...ttt 36
FIQUIa 24 — DECIVIOAUE.........eeeiiiiiiieiiieeie ettt 37
Figura 25 — Imagem obtida na localidade relacionada ao abastecimento publico de agua....... 39
Figura 26 - imagens de lixeiras que exiStem N0 10Cal ...............uuiviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieaene 40
Figura 27 — Vias com sistema de coleta de lixo na AEU-DS...............uuuuiiiimiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin. 41
Figura 28 — Imagens relacionadas a iluminacgéo publica e estruturas elétricas na AEU-DS...... 43
Figura 29 - Postes Compartilhados da COPEL na AEU-DS .........ccccooiiiiiiiiiiiiie e, 44
Figura 30 — Identificagdo do local da Linha de transmisséo de energia na AEU-DS................. 45
Figura 31 — Linha de transmissao de energia na AEU-DS...........cccooieiiiiiiiiiiiiiieen e, 46
Figura 32 - Estradas da AEU-DS e legislagc8o correSpondente...............uueveeeeeeremmeemmmnnmnennnnnnnnns 48
Figura 33 - Ruas da AEU-DS e legislagcdo correSpondente ...............uuvuuveuimiiminiimiiniiiiiiiiiiennnnnns 48
Figura 34 — Vias exiStentes Na AEU-DS ...........uuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieieeieeeeaeeeeeeeebeeeneeeeneeeenne 49
Figura 35 - Estrada Major Achilles Pimpéao Ferreira (Estrada do LImOeiro)..............ccevveeevennnnnn. 50
Figura 36 - Rodovia JO80 Alves da ROChA LOUIES...........uuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieiiniieeneeaneees 50
Figura 37 - EStrada d0S PEIIQUITOS ..........uuuuuuueiiuieiiiieiiieieieuuaseneesseneeeeenssessnssessesesseesseeesneeeneeeenne 50
Figura 38 - Estrada do Jericd e Estrada Monte SiN@i........ccc.coooiiiiiiiiiiiiiieeecceeceee e, 51
Figura 39 - Exemplos de Vias de SerVid80 ........ccooeeiiiiiiiiiiiee e 51
Figura 40 — Localizagdo esquemética do Contorno ROdOVI&rio Leste...........ccccvvvveeeeeeiiiiinnnee. 53
Figura 41 — folheto com indicativo dos horarios de transporte coletivo - Estrada do Jerico ...... 54

Figura 42 — Rota do transporte coletivo na AEU-DS..........coooiiiiii e 55



Figura 43 — Deslocamentos de Estudantes da AEU-DS — Unidades Estaduais........................ 57
Figura 44 - Deslocamentos de Estudantes da AEU-DS — Unidades Municipais e Especiais .... 58

Figura 45 - Vias da AEU-DS usadas pelo transporte eScolar.................uuuuvviiiimiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn. 60
Figura 46 - Localizacao das Unidades Basicas de Saude ...........ccccceeeiieeeiiiiiiiiiiiii e, 63
Figura 47 — identificagdo dos “Territérios” de abrangéncia do atendimento da SMAS. .............. 65
Figura 48 - Populagdo atendida pela Assisténcia Social nos territorios Centro B e Rural.......... 66
Figura 49 — Imagem exemplificativas de tipos de habitacdes verificados na AEU-DS.............. 67
Figura 50 - ZINST e delimitag@o da AEU-DS...........oooiiiiii e 75
Figura 51 - Estudos - Area do decreto 995/2019 - Hipsometria e Declividade........................... 78
Figura 52 - Estudos - Area do decreto 995/2019 — Vegetacao e areas protegidas.................... 79
Figura 53 - Estudos - Area do decreto 995/2019 — Sistema Viario e lotes rurais ...................... 80
Figura 54 - Estudos - Area do decreto 995/2019 — categorizacdo por horizontes de implantag&o
................................................................................................................................................. 82
Figura 55 — Imdveis cadastrados no SIGEF € N0 SICAR..........oooiiiii e, 88
Figura 56 — Registros de imagens realizadas na area compreendida como AEU-DS............... 89
Figura 57 — Localizagdo das unidades de lotes conforme o ano de edificagao................cc....... 92
Figura 58 — Identificacao dos lotes com edificacdes conforme o periodo ........cccceeveeeiiiiiiiinnnnnn. 93
Figura 59 — Localizacdo das unidades de lotes conforme o tamanho da area identificada....... 99
Figura 60 —Subdivisdo dos lotes 160-C, 161 e 161-A da Gleba Ribeirdo Trés Bocas............. 105
Figura 61 — Loteamento de chacaras da Gleba Trés Bocas.........ccccoeveeeeiiiiiiiiiii e, 106
Figura 62 - Loteamento — Subdivisdo do Lote 148 da Gleba Trés Bocas .........ccceeeeevvvvvvvnnnnnn. 107
Figura 63 - Loteamento — Subdivis&o do Lote 149 da Gleba Trés Bocas ................euvvvvevnnnnnns 108
Figura 64 — Planta de subdivisdo da Fazenda Nata .............ccccoeecviiiiiiiiiiiiiiiiiee e 109
Figura 65 — Identificacdo de estruturas na AEU-DS (ChACAras) .............eevevrmmmummmmmmmmmmnmmnnnnnnnns 110
Figura 66 - Lotes menores do que o médulo rural na AEU-DS conforme a area (incluidos os

lotes das ChACAras TreS BOCAS). ....uiiiiiiiiiiiiiiiii ettt a e e e eeeees 112
Figura 67 - Lotes na Fazenda Nata conforme a Area...........ccooovuiiiiiiieeeeiieeiiicee e 114
Figura 68 - Lotes nas Chacaras Trés Bocas conforme a ar€a. ............cccovvvvvvviieeeeeeeeeenvnnnnnnn. 115
Figura 69 - Exemplos de estruturas com uso n&o rural compreendidas na AEU-DS ............. 118

Figura 70 — Mapeamento dos alvaras ativos na AEU-DS, com CNAE principal e tipo de uso.122
Figura 70 - Delimitag&o do perimetro urbano e zona de expansédo urbana de Campinas-SP . 124
Figura 71 —Cidade Rururbana de POrto AlEQIe............uuuuuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiniieeseeneeneeeeeeeeneee 125
Figura 72 — Delimitagdes territoriais do Plano Diretor de Pelotas (RS).............uuvvviiiiiiiiiniinnns 126

Lista de Tabelas

Tabela 1 — Fonte de abastecimento de agua na AEU-DS ..., 40
Tabela 2- Itinerarios do transporte escolar dos lotes Trés Bocas, Chacara Sul e Limoeiro....... 59
Tabela 3- Numero de unidades de lotes conforme o tamanho da &rea por Distritos................. 90
Tabela 4 — Percentual de lotes identificados com edificacdo — andlise da evolugéo................. 91
Tabela 5 - NUmero de unidades de lotes conforme o tamanho da area na AEU-DS ............... 98
Tabela 6 — Periodo em que os lotes na AEU-DS foram adquiridos (dados do formulario)...... 100
Tabela 7 — Perido de surgimento do agrupamento dos I0t€S.........cceevviiiiiiiiiii e, 101
Tabela 8 — Tamanho dos lotes conforme 0s resultados da pesquisa.........ccccceeeeevvviiiiiienneennn.. 102
Tabela 9 — Tamanho médio das habita¢des destinadas a moradias na AEU-DS ................... 104
Tabela 10 — Valores médios aproximados das dimens@es e parametros urbanisticos das

(O g F= Loz 1= T I =S =0 o= L 116
Tabela 11 — Valor maximo aproximado de taxa de ocupacdo das Chacaras Trés Bocas....... 116
Tabela 12 - Tabela de atividades econémicas rurais exercidas na AEU-DS........................... 119
Tabela 13 - Tabela de atividades econdmicas urbanas exercidas na AEU-DS....................... 120

Tabela 14 — CNAES informados em mais de um alvara na AEU-DS..........coovvoiioiiiiiiiaeen, 121



i‘;";{'"

§ ¥ %
+ Prefeitura Municipal de Londrina

Plano Diretor Municipal de Londrina
PDML - Leis Especificas

Cadernos Técnicos da Lei do Perimetro Urbano

Caderno Técnico 15 — Diagndéstico e Parametros urbanisticos para a Area
de Expansao Urbana de Desenvolvimento Sustentavel (AEU-DS)

Emissao:; 16/11/2023
Edicdo: 04/12/2023

REVISAO DO

PLANO DIRETOR




MUNICIPIO DE LONDRINA - PR
PREFEITO MUNICIPAL MARCELO BELINATI

GILMAR DOMINGUES PEREIRA
Diretor(a) Presidente do IPPUL

JEFFERSON EDUARDO CALLEGARI
Diretor de Planejamento Urbano

MARIA EUNICE GARCIA FERREIRA
Gerente de Pesquisa e Plano Diretor

ORGANIZACAO DO CONTEUDO
Maria Eunice Garcia Ferreira
Caroline Nascimento Benek
Larissa Maria Zanelatto Blanski
Bruno de Camargo Mendes

Dezembro de 2023



1. APRESENTACAO

Considerando o processo de revisao das leis especificas do Plano Diretor Municipal de
Londrina, nos termos da Lei n°® 13.339/2022, o IPPUL realizou a 22, 3?2, 42 e 531 Audiéncias
Publicas voltadas a discusséo das leis do Perimetro Urbano, Parcelamento do Solo, Sistema
Viario, Uso e Ocupacao do Solo e Outorga Onerosa do Direito de Construir, cujas atividades
resultaram em quatro minutas de projeto de lei com justificativas e encaminhados a Secretaria
Municipal de Governo? no final do ano de 2022.

Cabe aqui contextualizar que o Executivo Municipal, por meio do Decreto n°® 35, de 16 de
janeiro de 2023, constituiu um Grupo de Trabalho, composto por diversas secretarias e 6rgaos
municipais, encarregado da revisdo e de ajustes finais nos projetos das leis urbanisticas
elaborados pelo IPPUL para, posteriormente, submeté-los a Camara Municipal de Londrina. As
atividades de revisdo desses PLs passaram, entéo, a ser coordenadas pela Secretaria Municipal
de Governo / Procuradoria Geral do Municipio - PGM, conforme os documentos disponibilizados
no site do IPPUL3.

Estas informacdes séo relevantes para demonstrar que a area objeto deste estudo esta
vinculada a uma propositura que partiu do Grupo de Trabalho (Decreto 35/2023), uma vez que,
durante suas discussées, o Grupo concluiu sobre necessidade de definicdo da chamada “Area
de Expansdo Urbana de Desenvolvimento Sustentavel”’, ou AEU-DS, conforme a delimitagdo
apresentada no Anexo 25.1 do PL n° 111/2023%, que trata da Divisdo Territorial no Municipio de
Londrina.

Neste contexto, o estudo aqui apresentado tem como objetivo principal reunir informagées
e dados sobre os meios fisico, biético, socioecondmico e juridico-institucional da AEU-DS.
Objetiva-se reunir uma colecdo de elementos que subsidie a definigho de parametros
urbanisticos para a AEU-DS, tendo em vista ndo ter sido possivel, por uma série de fatores,
avancar sobre esta definicdo quando da revisédo da Lei de Uso e Ocupacao (PL n° 143/2023) e
da Lei de Parcelamento do Solo (PL n° 140/2023) em tramitagéo na CML.

O conteudo deste documento abrange a analise dos assuntos aplicados a AEU-DS, a
saber: identificagdo do objeto; caracteristicas ambientais; infraestrutura; uso e ocupagéo do solo
existente; projetos estratégicos dados dentro da delimitacdo; questdes relacionadas a REURB
(Regularizagcdo Fundiaria Urbana); parametros urbanisticos aplicaveis em zona de expansao
urbana, etc.

Inicialmente tem-se a identificacdo do objeto, ou seja, sdo apresentadas as
caracteristicas gerais da localidade a que se destina a AEU-DS. Dentro deste primeiro capitulo
estdo as informacgdes acerca da 12 Reunido publica realizada com a comunidade existente dentro
da AEU-DS visando a coleta de dados primérios, uma importante fonte de informagfes para o

! A 52 Audiéncia Publica ocorreu em duas etapas (22/10/2022 e 12/11/2022). Houve a necessidade de continuidade,
conforme a solicitacdo dos participantes, para melhor debate do tema.

2 Materiais disponiveis em: https://ippul.londrina.pr.gov.br/index.php/plano-diretor-2018-2028/revisao-das-leis-
especificas-documentos-consolidados.html.

3 Disponiveis em: https://ippul.londrina.pr.gov.br/index.php/plano-diretor-2018-2028/revisao-das-leis-especificas-
documentos-consolidados.html

4 Disponivel em: https://www1.cml.pr.gov.br/projetos/2023/PL001112023.pdf



diagnéstico. Além da pesquisa com a comunidade, foram buscados dados junto a érgdos
municipais, estaduais e federais, visando subsidiar os dados apresentados, a saber:

Instituto Agua e Terra (IAT);

Instituto Nacional de Reforma Agraria (INCRA);
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE);
Sistema Florestal Brasileiro (SFB);

Londrina lluminacédo S/A;

Companhia de Saneamento do Parana (SANEPAR);
Companhia Paranaense de Energia (COPEL);
Secretaria Municipal de Educagéo (SME);

Secretaria Municipal de Ambiente (SEMA);

Autargquia Municipal de Saude (AMS);

Secretaria Municipal de Obras e Pavimentacédo (SMOP);
Secretaria Municipal de Agricultura (SMAA);
Secretaria Municipal de Fazenda (SMF);

Instituto de Desenvolvimento de Londrina (CODEL);
Secretaria Municipal de Governo (SMG);

Secretaria Municipal de Assisténcia Social (SMAS); e
Diretoria de Tréansito e Sistema Viario do IPPUL.



2. IDENTIFICACAO DO OBJETO

A dindmica como o ser humano ocupa o espaco tem se tornado cada vez mais objeto de
analise por parte de pesquisadores, tanto do meio académico quanto daqueles vinculados a
orgdos que visam o desenvolvimento e aplicagdo do planejamento urbano. O Instituto de
Pesquisa e Planejamento Urbano de Londrina (IPPUL) tem se voltado ao longo dos anos a
compreensao do territério municipal, diagnosticando a realidade de forma a identificar os pontos
fortes e os desafios a serem enfrentados pela administracdo publica, visando o fomento da
gualidade de vida daqueles que aqui habitam.

Conforme ja mencionado anteriormente, o objeto deste estudo corresponde a delimitacao
da AEU-DS definida no Projeto de Lei n°® 111/2023, que visa definir a Divisdo Territorial de
Londrina, em tramitacdo (Figura 1). Trata-se de uma area com 41.848.088,95 m? (4.184,80 ha),
uma area relativamente grande se comparada a area da proposta do perimetro urbano de
Londrina (conforme o PL n° 111/2023), que tem 203.123.471,27 m? (20.312,34 ha).

Frisa-se que na Lei Geral do Plano Diretor (Lei n°® 13.339/2022) foram definidas as
macrozonas e 0s setores urbanos e rurais, fundamentados nos estudos realizados que
trouxeram o diagnostico da Lei Geral, tendo sido, as macrozonas e seus respectivos setores,
delimitados com base nas caracteristicas de similaridade que os diferenciavam.

Especificamente, o Setor de Turismo e Lazer (STL), contido na Macrozona Rural de
Agricultura Comercial (MR-AC), foi definido através de suas caracteristicas topogréficas,
predominantemente acidentada, cuja ocupacgdo existente evidencia atividades de lazer, bem
como a producdo agricola familiar préxima a &rea urbana, conforme os termos descritos no
Paragrafo Unico do Art. 22 da Lei n° 13.339/2022.

Ainda o Art. 49 traz que:

Art. 49. O Poder Publico, dentro de sua competéncia, incentivara o ecoturismo e
o turismo rural aproveitando as potencialidades naturais e culturais na zona rural,
adotando as seguintes estratégias:

VII. incentivar o turismo e lazer na regido da estrada do Limoeiro e seu entorno;
VIII. incentivar o turismo e lazer na regido da Usina Trés Bocas e seu entorno;

Paragrafo Unico. As estratégias descritas no caput deste artigo serdo aplicadas
prioritariamente nos seguintes setores e macrozonas: Setor de Turismo e Lazer

el.]

Em suma, as diretrizes norteadoras do PDML vinculam a necessidade de a administracao
municipal realizar o incentivo ao turismo ao lazer, em especial na regido da Estrada do Limoeiro
e da Usina Trés Bocas, areas compreendidas dentro da AEU-DS. Sabendo-se que a area tem
esta caracteristica e esta dentro de definicbes mais amplas do PDML, torna-se necessario o
conhecimento sobre a relag&do entre o uso rural/urbano existente na localidade, em especial ao
que tange 0s aspectos turisticos, cujo ativo pode estar vinculado as atividades vinculadas ao
rural.

Estas informagfes séo relevantes tendo em vista que area da AEU-DS, em grande parte,
coincide com a area de Setor de Turismo e Lazer definido na Macrozona Rural de Agricultura
Comercial nos termos da Lei Geral do PDML, Lei n® 13.339/2022 (Figura 2).



Outra caracteristica relevante desta localidade, que € de conhecimento publico, se da
pela grande proporcao de lotes rurais subdivididos em formatos de agrupamentos de chécaras,
cujas unidades de lotes, como aqui denominamos, geralmente, possuem areas inferiores a
fracdo minima do mddulo rural, que para o Municipio de Londrina é de 20.000m?. Trata-se de
praticas desvinculadas a observancia as legisla¢des pertinentes ao meio rural, e neste contexto,

tem-se que na AEU-DS tem ocorrido o parcelamento irregular do solo.

No ambito deste estudo, o termo lote sera utilizado de forma genérica, muitas vezes

apenas para referenciar as por¢des do fracionamento irregular do solo rural.

Figura 1 - Anexo 25.1 do PL n°® 111/2023 — Mapa da Area de Expans&o Urbana AEU-DS

477000 486000
= 1 = " 1
\ i
I, |
i % |
b
A P
\ e =
\ &
: 3 W e
} \ = ‘J,\-- — NN
F /ML /»v‘} 7“\\,."’
| //
/
{
\
\ :
. A
N T
\\ & __BR369
/
L4
‘)
P
| x/-/‘,, ‘
/
.|/
| \
A & Boéqw{ - < / 2 Y Y"
/"99’,"‘?! W |
Legenda —~ 7\0

® Ponto de Coordenadas
[7]AEU-DS (Distrito Sede)

| 'gonvencées
- Limites Municipais
Divisas Distritais
Areas Urbanas
- Hidrografia
Arruamento
Estradas Rurais
Rodovias

Ferrovia
T

y A \/\} y
0 o0 SHPoy 8\—\
Cied

i

L ggondd

"_‘l"iK/

|
--.;l
\'\P\/m Ibipora
|

X: 491590,386
Y: 7420027,709

A
.'ih{/,i FRP0 R

4951000

AREAS DE EXPANSAO URBANA

Fonte: GT/PGM, IPPUL, SIGLON (2023)
Sistema de Coordenadas: SIRGAS 2000, UTM - Zona 228

0

2

4

6 km

Divisdo Territorial de Londrina - Area de Expansao Urbana de Desenvolvimento Sustentavel

ot

PLANO DIRETOR

Fonte: https://wwwZ1.cml.pr.gov.br/projetos/2023/PL001112023.pdf

7407000

7425000

7434000



L

Figura 2- Identificacao

Y

da Area de Exp

ansdo Urbana AEU-DS e Setor de Turismo e Lazer

Ibipora

/ ? —— i Municipios Limitrofes
j = \<' g N I" | Limite de Londrina
\ A D Perimetro Urbano (PL111/2023)
S e "o+ Setor de Turismo e Lazer (Lei 13.339/2022)
; T [ ] Delimitagéo da AEU-DS (PL 111/2023)
( Hidrografia
Arruamento
Estradas rurais
Rodovias
Setor de Turismo e Lazer e Delimitagdao da AEU-DS { =
Fonte: IPPUL / SIGLON 0 15 3 4,5 km ' == §+§
Organizagéo: IPPUL, 2023 e HEm
[sistema de Coordenadas: SIRGAS 2000, UTM - Zona 225 1PPUL

2.1. Pesquisa Empirica — levantamento de dados junto com a comunidade

Visando fundamentar o estudo para a AEU-DS e entendendo a importancia das
contribuicbes da comunidade no processo de planejamento, foi necessario realizar atividades de
campo para o reconhecimento da &rea, organizagao e realizacdo de uma reunido publica com a
comunidade.



Neste sentido, foram realizadas visitas no local nos dias 24/08, 31/08 e 13/09/2023, pela
equipe do IPPUL, para o reconhecimento da area e divulgacdo do evento a ser realizado: uma
reunido publica ocorrida no dia 16/09/2023, das 8h30min até cerca de 11h30min.

O processo de divulgacdo do evento contou com cartazes, panfletos distribuidos no local
e convites enviados via WhatsApp para diversos moradores locais com a finalidade de
compartilhamentos. Também foi feita a divulgacdo no Website do IPPUL e da Prefeitura de
Londrina, conforme imagens apresentadas a seguir.

Figura 3 - Convite Divulgado entre os moradores
CONVITE PARA

REUNIAO PUBLICA

O Diretor Presidente do IPPUL, Gil Domingues
Pereira, convida a populagdo da regido do Limoeiro para
PLANO DlRETOR partif:ipar de reunido publica sobre as defini¢des para a

Revisio das Leis Especificas Area de Expansdo Urbana de Desenvolvimento

—— (onoRA zotaz02s Sustentavel (AEU-DS), conforme PL n° 111/2023.

PREFEITURA DE -]
SEILONDRINA '.IH
A 5o

DATA: 16/09/2023
HORARIO: 8:30hrs
LOCAL: Igreja Assembléia
de Deus (Fazenda Nata)

Fonte: IPPUL, 2023

Figura 4 - Publicagéo realizada no site do IPPUL

& ippullondrina.pr.gov.br/index.php/plano-diretor-2018-2028.htm!

ﬁ; LONDRINA  Acesso a informacao Noticias Licitagoes Fale com a Prefeitura Servicos Online

Ir para o conteido [f]  Ir para o menu Ir para a busca ] Ir para o rodapé ACESSIBILIDADE ~ ALTO CONTRASTE ~ MAPA DO SITE

IPPUL

INSTITUTO DE PESQUISA E PLANEJAMENTO URBANO DE LONDRINA n u HE n

Pégina Inicial | Institucional | Caria de Servicos | Contato | Ultimas Noticias | Area de imprensa

PAGINA INICIAL > PLANO DIRETOR 2018-2028

Revisao das Leis Especificas - Documentos
Preparatorios

Publicado: Terca, 21 de Janeiro de 2020, 00h58

IPPUL

CONVITE PARA

REUNIAO PUBLICA

O Diretor Presidente do IPPUL, Gilmar Domingues Pereira, convida a populagdo

ACESSO0 RAPIDO

PLANO D|RETOR da regido do Limoeiro para participar de reuni&o publica sobre as definigdes
Leis Espacificas para a Area de Expansdo Urbana de Desenvolvimento Sustentavel (AEU-DS),
O Instituto conforme PL n° 111/2023.
(Legislacdo e LU

DATA: 16/09/2023 HORARIO: 8:30hrs

C e
ompeténcia) LOCAL: Igreja A éia de Deus (F da Nata)

Plano Diretor

Fonte: IPPUL, 2023
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Figura 5- Publicacdo realizada no site da PML
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DATA: 16/09/2023

concessao do
A ORANO S e Terminal Rodowano de Londrina

de Dpus (Fazenda Nata) Consulta dos dias 04/08/2023 2
" =5 Audiéncia dia 01/09/2023 as 14 horas

CADASTRO ¢ AGENDAMENTO
VACINACAQ CONTRA A

Ems .- COVID9
LONDRINA ot e Dhimentite

DESFILE DE 7 DE SETEMBRO

LONpENA
swoumu CADASTRO PREVIO

VACINAGAO CONTRA COVID-19
PESSOAS COM COMORBIDADES NOTA FISCAL

Fonte: IPPUL, 2023

Figura 6 - Mensagem veiculada nos grupos de Whatsapp

Ola boa tarde, tudo bem?
Somos do Institutc de Pesquisa e Planejamento Urbano (IPPUL), 6rg3o da Prefeitura de Londrina
Informamos que vamos realizar uma reunido com a comunidade da “regido do Limoeiro” tendo em
vista o projeto de lei n® 111/2023 que esta tramitando na CML. Precisamos fazer uma pesquisa com
a comunidade para a definicic de parametros de uso e ocupacio dentro da Area de Expansio
Urbana (AEU-DS) proposta.

A Reunido sera no dia 16/09/2023 as 8:30 horas no espaco da Igreja Assembleia de Deus, na
“Fazenda Nata".

Contamos com a sua presenga e pedimos a gentileza de encaminhasse o convite para seus
contatos que tem propriedade nesta regido. E muito importante a participaco de todos neste
evento, cujo assunto que é de interesse de todos.

12:48 &/
” Encaminhada
CONVITE PARA
m O Dirstor Presidents do IPPUL, Gilmar Domingues
A Pereira, convida a populagdo da rogiSo do Limoairo para

PLANO D'Rm mwumwhm-mpcnn

Area do
et Sersencives (RO Conterme PLu $1172021

E S AP
e 7\/ﬁ
DATA: 16/09/2023 N \
HORARIO: 8:30hrs J_.._?
LOCAL: Igreja Assembléia o

de Deus (Fazenda Nata)

Fonte: IPPUL, 2023

Plano Diretor Municipal de Londrina - Reviséo das Leis Especificas
Estudos sobre a Area de Expansdo Urbana de Desenvolvimento Sustentavel — AEU-DS
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Figura 7 — Reportagem divulgada no Blog da PML
@wma  Blog . Londrina  N.com

INIOO  DESTAQUES - AGENDA - CIDADE- CIDADAO - VIDEOS  IMAGENS CONTATON.COM  BUSCA AVANCADA

Ippul faz reunido com moradores e proprietdrios de
imoveis na regido do Limoeiro

Encontro deste sabado (16) visa a coleta de dados sobre as localidades e apresentacdo da proposta da Area de
Expansao Urbana de Desenvolvimento Sustentavel

Julians Gongalves & de

> de2023 @0 W1 minuta de leiturs

CONVITE PARA

REUNIAO PUBLICA

/N O Diretor Presidente do IPPUL, Gilmar Domingues
A Pereira, convida a populagdo da regido do Limoeiro para
DIRETOR participar de reunido publica sobre as defini¢des para a

40 00

PLA|

Risioho das Laks Ecoaclicas Area de Expansdo Urbana de Desenvolvimento

—‘,.m."i,. Sustentavel (AEU-DS), conforme PL n° 111/2023.
PREFEITURA DE
LONDRINA

DATA: 16/09/2023

HORARIO: 8:30hrs

LOCAL: Igreja Assembléia

de Deus (Fazenda Nata)
L2

Para malores informacbes, entrar em contato pela
@ Foto: Divulgacio telefone (43) 3376-2656 ou pelo. e-ma?ylaﬂmdbmtwﬂoﬂﬂrlna pr.gov.br

Os morzdores da

30 do Limosiro, Fazenda Nata, Usina Trés Bocas e localidades vizinhas s3o convidados a participar, neste sabado (16), de uma reunido plblica
comol 53 & Plansjamento Urbano de Londrina {Ippul). © encontro com

111/2023

comunidade vai tratar da proposta que consta no Projeto de Lein®

n

laborado para substituir 3 Lei do Perimetro Urbano vigente, propde definir a regido como Area de Expans3o Urbana de Desenvolvimento

Sustentavel {

Sustentével (AEU-DS).

A reunidio pdblics iniciard inicis 2 5h30. na |grejs Assemblsia de Deus, situsds na Fazendz Nat na Estrads Shalon. O presiden

o |ppul, Gilmar Domingues Pereira,
ird conduzir o encontro com 3 comunidade, acompanhzade pelo diretor de Plangjamento Urbano, Jefferson Eduardo Callegari.

A gerente de Pesquisa e Plano Dirstor do Ippul, Mariz Eunice Garcia, explicou que, 3lém d= expor a propasta do PL n® 111/2023, 2 reunido dests sibado [16) também
vai efetuar uma coleta de dados com os moradores & propristdrios de iméveis na regido, pars que a equipe do Instituto obtenhs mais informagées sobre essas
localidades.

Dessa forma, os morsdores podem contribuir com esss coleta de dados por meio do formuléric eletrénico publicado na site Ippul {link). O formulério permans

disponivel para preenchimenta & envic 3té o dis 16 de outubra.

Qusm comparscer 3 reunido também poders retirar o formuldnio em vers3o fizica. Estes também zerdo aceitos 2t€ 16 de outubro, com recebiments nos seguintes

locais: sede do lppul (Rua Anisic Rigioli s/

. das 12h & 18h Empdrio da Mata (Estrada do Limoeira) ou Igreja Assembleia de Deus (Estrada Shalon - Fazenda Mata).

De acorde com 2 gerente do Ippul, os dados serdo utiizades na produgio de um estuds, contenda os elementos n

sarios para definir os pardmetros de
parcelamento do solo, bem come uso e ocupagie do solo da Area de Expansdo Urbana de Desenvolvimento Sustentével (ASU-DS). "0 PL n® 1112023 define como
AEU-DS = drea adjacents 30 perimetro urbano gu.

3 destinada 205 equipamentos regionais, 3 stividades de turisma,
=3 AEU-DE Neste sentido,

=r & usos de 2poio. E uma lei especifica

deve definir os pardmetras urbanisticos d

s construir um estudo diagnéstico e, pars isso, & preciso conhecer 3 raslidsde do lugar,
com suss condighes ambisntsis, sociais, scondmicss. Essa reuniSa piblics tam esse objetive, = coleta de dados junte 3 comunidade local’, detalhou,

ol Gostsl | 1 ||

Fonte: https://blog.londrina.pr.gov.br/?p=164034 (15/09/2023)

Plano Diretor Municipal de Londrina - Revisdo das Leis Especificas
Estudos sobre a Area de Expansdo Urbana de Desenvolvimento Sustentavel — AEU-DS


https://blog.londrina.pr.gov.br/?p=164034

Figura 8 - Local onde foi realizada a Reuni&o Publica do dia 16/09/2023

)

onte: IPPUL, 20

A reunido publica teve como objetivo principal conversar com a comunidade para
indicar um formulario a ser preenchido (Anexo 1), o qual foi elaborado pelo IPPUL visando
conhecer melhor a realidade local, assim como a forma como esté se dando a ocupacéao daquele
espaco. Tal conhecimento se fez necessario para a producédo do diagnostico da area estudada
e a consequente composi¢cado dos subsidios necessarios para a definicdo dos parametros de
parcelamento e uso e ocupacgao a serem definidos na AEU-DS.

A reunido, que teve como objetivo apresentar a dinAmica de coleta de dados com a
comunidade, também apresentou a propostas vinculada ao PL n°111/2023 (que visa definir a Lei
da Divis&o territorial de Londrina) no qual € apontada a delimitac&o da Area de Expans&o Urbana
de Desenvolvimento Sustentavel.

Reuniram-se no evento cerca de 130 pessoas. Inicialmente o Diretor Presidente do
IPPUL, Sr. Gilmar Domingues Pereira realizou as boas-vindas a todos e os agradecimentos a
todos os envolvidos, em especial ao Pastor Moisés, que muito gentilmente cedeu o espaco da
Igreja Assembleia de Deus para a realizagéo da reunido. O Senhor Jefferson Eduardo Callegari,
Diretor de Planejamento Urbano do IPPUL também estava presente e realizou suas
consideracgfes. A apresentacdo do conteudo da reunido foi realizada pela gerente de Pesquisa
e Plano Diretor do IPPUL, Sra. Maria Eunice Garcia Ferreira. Também estavam presentes outros
integrantes da equipe do IPPUL, da Secretaria Municipal de Governo e da Procuradoria Geral
do Municipio.

Os participantes do evento puderam se manifestar e apresentar suas observacdes acerca
do tema da reunido. Houve falas considerando a necessidade de regularizacdo dos imoveis
localizados na delimitacdo da AEU-DS, assim como de areas externas desta; falas que
consideraram a necessidade de se manter aquela delimitacdo como zona rural, tendo em vista
a vocacao da area ao turismo rural; falas que mostraram a preocupag¢do com 0s impostos
urbanos, sobretudo o IPTU, quando da inclusdo desta area como expansao urbana; falas que
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mostraram preocupac¢ado como o tragado do “Contorno Rodoviario Leste”, conforme a diretriz
apresentada no PL n°65/2023, em tramitacdo na CML, que visa definir o novo sistema viario de
Londrina; falas sobre os anseios da populacdo local em ter enderecos que possibilitem o
recebimento de correspondéncias e entregas; falas sobre a incomodidade fruto de barulhos de
vizinhos (espacos de eventos), e, entre outras, falas que mostram a preocupagdo com a
manutencdo da sustentabilidade, como a restricdo de usos agrotéxicos nas proximidades,
manutencéo da baixa densidade e restricdo de construcdo de muros fechados nos lotes (priorizar
0 uso palitos de concretos, por exemplo).

Figura 9 — Apresentacgdao realizada na reunido publica — 16/09/2023

Objetivo da Reunido:

Reuniao Plblica » Expor para a comunidade sobre a proposta contidano PL
e 111/2023 que visa definir a Area de Expans3o Urbana de

“Regido do Limoeiro® . N
Desenvolvimento Sustentével (AEU-DS);

)

Revisdo das Leis Especificas Data: 16 de setembro de 2023 » Efetivar a coleta de dados junto aos moradores e donos do
e imdveis locais para conhecer a realidade do lugar;

PREFEITURA DE

i*: ONDRINA Local: Igreja Assembleia de Deus

(Fazenda Nata) » Produzir o diagndstico com os subsidios necessarios para a
defini¢cdo dos parametros de parcelamento, usos e ocupagdo
do solo a serem definidos na AEU-DS.

Hordério: 8:30 horas

Apresentacgdo Contextualizagdo
= Em novembro de 2022 o IPPUL encaminhou & Secretaria Municipal de
* O Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Londrina (IPPUL) Governo os estudos e as propostas para quatro primeiras leis revisadas
tem atuade no processo de revisdo do Plano Diretor Municipal de (LUOS, Perimetro, Sistema Viario e Parcelamento do Solo) que estavam
Londrina; em revisdo desde o ano de 2020;
+ Em janeiro de 2022 foi aprovada a Lei Geral do PDML - Lei n® * Por meio do Decreto 835/2023 a administracdo municipal formou um
13.339/2022; Grupo de Trabalho com o Objetivo de realizar ajustes as propostas dos

projetos de leis;
» AlLei Geral do PDML é composta por oito Leis Especificas, as quais
estdo em processo de reviséo; Estéio em tramitacio na CML:

¥ Lei de Uso e ocupagéo do Selo — PL n® 143/2023;
v Lei de Uso e ocupagéo do Solo v Lei de Parcelamento do Solo - PL n® 140/2023;
¥ Lei de Parcelamento do Solo ¥ Lei do Sistema Viario - PL n® 65/2023; e
v Lei do Sistema Viario; v Lei da Divisdo Territorial de Londrina — PL n® 111/2023.
¥ Lei do Perimetro Urbano;
v Cédigo de Obras; O GT considerou necessaria a incluséo da Area de Expansio Urbana de
v’ Cadigo Ambiental; Desenvolvimento Susteniavel (AEU-DS) na proposta do PL 111/2023;

v Codigo de Posturas;
v Lei de Preservacdo do Patrimdnio Cultural.

PL n° 111/2023 Lei PDML — n°13.339/2022

- Define as Macrozonas e selores

O Na proposta, a lei do Perimetro passara a ser chamada “Lei da Divis&o Territorial
urbanos e rurais;

de Londrina”
= Divisas Distritais
= Perimetros urbanos
= Bairros e Regibes para a
cidade de Londrina
= Zona de Expansiio Url

- A Macrozona Rural de Agricultura
Comercial (MR-AC) abrange o Setor
de Turismo e Lazer;

Area:
418%km*
(4.184,80Ha)
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Prefeitura Municipal de Londrina

PL 111/2023 - AEU-DS

Lei PDML — n® 13.339/2022 e Setor de Turismo e Lazer

“Art. 22. O Setor de Turismo e Lazer
compreende a érea com topografia
predominantemente acidentada onde ja
existe ocupagdo com caracteristicas voltadas
ao lazer.

i
Paragrafo tnico. O principal objetivo do Setor
de Turismo e Lazer é potencializar as
atividades de lazer e a produgdo agricola
familiar préxima a area urbana.

()

Art. 49. O Poder Publico, dentro de sua
competéncia, incentivard o ecoturismo e o
turismo rural aproveitando as potencialidades
naturais e culturais na zona rural”

“Art. 10. Ficam definidas as seguintes Areas de
do Urbana i aos i

urbanos:

()

. Area de Expansdo Urbana de

Desenvolvimento  Sustentavel  (AEU-DS),

adjacente ao perimetro urbano de Londrina,
re as

atividades de turismo, lazer e usos de
apoio,

“Art. 19. Os parametros de parcelamento do
solo, infraestrutuira, uso e ocupagéo do solo [...]
da Area de Expansdo Urbana de
Desenvolvimento  Sustentavel ~ (AEU-DS),
deverdo ser definidos por lei(s) especifica(s)
a ser(em) protocolada(s) até o final de
dezembro de 2023.”

Subsidios para a definicdo de Parametros — AEU-DS

Necessidade de construcdo de estudo diagndstico da AEU-DS:

v' Conhecer isticas e os is do lugar;

¥ i 1 ousoea do solo na regido;
¥ Identificar a forma como os lotes estéo sendo subdivididos;
v Identificar a infraestrutura que existe na AEU-DS;

v Conhecer quais atividades estdo sendo desenvolvidas pelos moradores / donos doj
imoveis;

v’ Saber quais projetos os moradores tem para seus lotes;

v Etc.

Formulario para coleta de dados

<+ Disponibilizado em formato virtual (no site do IPPUL) e em formato fisico;
<+ Contém por 39 questdes abertas e de mltipla escolha;
< Abrange trés temas, a saber:

SOBREA IDENTIFICA(;;\O DOS IMOVEIS LOCAIS (LOTES);
Exemplos:

- Localizagdo dolote;

- Tamanho;

- Infraestrutura existente;
SOBRE A FINALIDADE DO LOTE
- Tipos de ativi

- Objetivos paraolote;

- Etc

SOBRE A POPULACAO LOCAL

nolocal;
= i a tilizad, =

Formulario para coleta de dados

Importante: .

em participar
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Instrugées gerais sobre os formuldrios:

* Formularies virtuais (online):

- O link do formuldrio estard disponivel no site do IPPUL até o dia
16/10/2023  (ntips.//ippullondrina prgov.brfindex. php/plano-diretor-2018-
2028 himl);

- Ao terminar o preenchimento. clicar em “ENVIAR™ para que o formulario
seja finalizado e os dados sejam computados.

Muito Obrigado!

Formularios fisicos: CONTATO GERAL DO PDML
Geréncia de Pesquisa e Plano Diretor

plano diretor@londrina pr.gov.br
o Sede do IPPUL - Rua Anisio Rigioli sin - Centro Civico (edificio da 3376-2656

CAAPSML). HorarioAtendimento: 12h as 18h;
o Empério da Nata (Estradado Limoeiro), ou

- Deverio ser preenchidos e entreques até o dia 16/10/2023 nos
seguintes enderecos:

http-/fippul.londrina.pr.gov.br é a principal referéncia de informagdes
o IgrejaAssembleia de Deus (Esirada Shalon - Fazenda Nata).

Apés a finalizagio das andlises, o diagnéstico serd divulgado no site do IPPUL

Fonte: IPPUL, 2023

Figura 10 —imagens da reunido Publica realizada no dia 16/09/2023 com a comunidade
da “regiao do Limoeiro”
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Fonte: IPPUL, 2023

Importante mencionar que os participantes foram informados que a reunido estava sendo
gravada e ndo houve objecdo em relagéo a isso®.

5 O video com a gravagéo do evento, que serviu como ata do mesmo, sera armazenado nos arquivos
digitais do IPPUL.
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3. AEU-DS - CARACTERIZACAO DOS ELEMENTOS EXISTENTES

A caracterizacdo do ambiente local dado na delimitagdo da AEU-DS reuniu a identificag&o
de diversos componentes da paisagem desta localidade. Forma observados elementos como a
hidrografia, o relevo, o solo e a vegetacao, incluindo as Areas Prioritarias para Preservacéo e
Restauracao da Biodiversidade, conforme as definigcbes do IAT, 6rgao estadual. Também forma
considerados os elementos da estrutura existente no local como: as redes de abastecimento de
agua e esgoto, de energia elétrica, servigo de comunicacao, sistema viario existente e projetado.
Ainda, o tipo de pavimentacdo das vias, o transporte coletivo, a rede de circulacéo de transporte
escolar e os servigos voltados a assisténcia social e a salde, entre outros. Estes elementos
serdo apresentados nos itens a seguir.

Como ja apontado anteriormente, as informagfes correspondentes foram obtidas por
meio das consultas realizadas aos 6rgdos e secretarias municipais, estaduais e federais, assim
como através do resultado da pesquisa realizada juntamente com a comunidade. Também
serviram como base os documentos de arquivo do IPPUL, imagens de satélite, visitas de campo
e didlogo com liderancas locais.

Entende-se que a identificacdo dos elementos que compdem o ambiente local é de
fundamental importancia, pois, a partir destes poderéo ser verificados os condicionantes e as
restricbes relacionadas aos objetivos que se vinculam a definicdo de uma area de expansao
urbana.

Importante mencionar para a definicdo dos parametros urbanisticos, a caracteristica
destes elementos nao devera ser considerada de maneira individualizada, mas sim associada a
observancia da normatizacédo dadas nas outras esferas (Estadual e Federal), cujas definicbes se
aplicam direta ou indiretamente sobre a localidade.

3.1. Fonte dos dados obtidos

Uma das caracteristicas mais expressiva da AEU-DS é a forma como o solo rural esta
sendo utilizado e, em especial, pela descaracterizacdo da paisagem rural dada por divisédo dos
lotes rurais, muitos dos quais, em tamanho menor do que o médulo rural estabelecido para o
Municipio de Londrina (20.000m?).

Como o relato do evento ja apresentado no capitulo 2 deste material, ocorreu uma reuniao
publica na localidade para que se pudesse obter subsidios e conhecimento da realidade local a
partir de fontes primarias. Neste sentido, é importante rememorar que as informacdes aqui
apresentadas se fundamentam em dados obtidos com os 6rgdos oficiais, estaduais e federais,
municipais (elencados na Apresentacao deste Caderno Técnico) assim como nas respostas
apresentadas no formulario disponibilizado na ocasido da reunido publica realizada com a
comunidade em 16/09/2023. No total foram 94 formularios preenchidos pelos moradores
locais®, contelido este que sistematizado e tabulado pelo IPPUL.

Com o objetivo de verificar se as respostas dos formularios forma dadas por pessoas
vinculadas a terrenos internos na area da AEU-DS, no préprio documento investigativo

6 Foram 83 respostas via a plataforma digital pelo Google Forms e 12 preenchidos em formulario impresso O link
para acesso ao formulario foi repassado aos grupos interessados por meio de WhatsApp, e-mails e também
disponibilizado no web site do IPPUL entre os dias 16/09/2023 e16/10/2023.
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(formulario) foi disponibilizado um mapa (Figura 11) no qual foram definidos quadrantes para
que os moradores (e adquirentes de lotes na localidade) pudessem indicar a posi¢ao do seu lote
em relacdo a delimitacdo da AEU-DS.

Pelas respostas apresentadas pela comunidade local, foi possivel verificar que houve
respostas de quase todos os quadrantes, com excec¢do do 4 e do 14. O maior percentual de
respostas se deu por pessoas dos quadrantes 8 e 9, local onde a Fazenda Nata é localizada,
consequentemente, local onde se reline a maior parte das aglomeragbes visualmente
identificadas no contexto d AEU-DS. Também é importante mencionar que 6 respondentes nao
indicaram a sua localizac&o.

Figura 11 —identificacdo dos quadrantes — Identificacdo da origem das respostas

........................................

Guarita
Fazenda Nata

8

Igreja
Assembleia
de Deus

.................................................................................................................

E—_! Limite de Londrina

| Delimitagéo da AEU-DS (PL 111/2023)
—— Hidrografia
== Rodovias

Fonte: IPPUL,2023

Plano Diretor Municipal de Londrina - Revisdo das Leis Especificas
Estudos sobre a Area de Expansdo Urbana de Desenvolvimento Sustentavel — AEU-DS
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Gréfico 1 — Percentual de repostas por quadrantes definidos na AEU-DS
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Fonte: Pesquisa realizada com a comunidade entre 19/09 e 16/10/2023 — AEU-DS. Org. IPPUL, 2023

3.2. Aspectos da populagéo

Tendo como referéncia as respostas apresentadas pela populagéo local (pessoas que
residem ou possuem unidades de lotes na delimitagdo da AEU-DS), verificou-se que a motivagéo
que as levaram para o lugar se deu em razéo de fatores assim destacados:

Onde consegui comprar, e muito bom para morar

A tranquilidade do local

Acesso a natureza

Por ser area rural

As terras sdo de boa qualidade, muito produtivas

Beleza e tranquilidade do local

Beleza, natureza

Descanso na aposentadoria

Despesas

Devido a proximidade da cidade e tranquilidade da Regido.
Distancia e tranquilidade

Espaco, e qualidade de vida

Espaco, seguranca e por ser a Unica op¢ao que pude pagar, ainda estamos construindo a casa.
Estrada asfaltada para acesso, boa vizinhanca

Facil acesso ao Centro da cidade

Facilidade de compra (sem comprovacao de renda) e por ser fora da agitagdo da cidade
Gosto de chacaras

Heranca familiar

Criacdo de peixe

Lazer, sossego

Lugar bom para a producéao

Local mais isolado para moradia (Maior tranquilidade)
Localidade onde vivi infancia e atrativos da regiao
Localizacdo/ Tranquilidade/ Lazer/ Criagéo de animais
Lugar calmo e proximo a cidade

Moradia

Moradia na regido ha muito tempo

Natureza, sossego, siléncio

Plano Diretor Municipal de Londrina - Revisdo das Leis Especificas
Estudos sobre a Area de Expansdo Urbana de Desenvolvimento Sustentavel — AEU-DS

19



O desejo de morar na zona rural e produzir para o préprio consumo
O desejo de morar retornar a zona rural depois de aposentados
Para momentos de Lazer.

Paz

Pela possibilidade de valorizacao do local, lazer e outros.

Perto da cidade e sem rodovias.

Poder produzir alimentos

Preco acessivel, natureza, estrada p/ o aeroporto

Preco do imével na época da compra.

Proximidade da natureza e ao mesmo tempo da cidade

Qualidade de vida tanto com alimentacdo como na criacao dos filhos
Qualidade de vida e tranquilidade.

Qualidade de vida. Somos idosos

Ser préximo a cidade e sair do aluguel

Tradicdo agricola dos pais

Tranquilidade da zona rural

Tranquilidade do lugar

Tranquilidade, segurancga, qualidade de vida e bem-estar

Um 6timo lugar para se criar os filhos, paz sossego e tranquilidade.
Um pouco mais de tranquilidade.

Valor, tamanho e localizacao para morar

Zona de Turismo e Lazer

Sabe-se que os dados populacionais séo essenciais para todas as definigbes voltadas ao
planejamento. Para a definicdo desta informacéo entende-se ser necessario o acesso aos dados
atualizados do censo realizado pelo IBGE no ano de 20227, pois apenas com as informacdes
resultantes dos formularios preenchidos por ocasido da pesquisa do IPPUL nao foi possivel
mesurar o universo da populacéo vinculada a localidade delimitada como AEU-DS.

Neste contexto, buscou-se por outros métodos conhecer o numero de edificagbes
existentes na localidade da AEU-DS com base na identificagdo dos telhados (coberturas) visiveis
dentro da delimitagdo da AEU-DS, conforme as imagens de satélite. Neste método foi
estabelecido um ponto sobre cada um dos telhados visualizados, independente se estavam em
agrupamentos de lotes ou em localidades dispersas, como em sedes de propriedades rurais.

No entanto, torna-se necessario salientar que em muitos lotes foram identificados mais
de um telhado, sem que fosse possivel distingui-los entre as habitagfes propriamente ditas,
daquelas estruturas complementares (barracdes, depdésitos, entre outros), que normalmente
existem em propriedades do meio rural.

Os dados deste levantamento mostraram a existéncia de 1.659 telhados (coberturas)
dentro da delimitacdo da AEU-DS, conforme especializado na Figura 12. Se considerado este
nimero como total (numa abordagem bem conservadora) e multiplicando por 2,678 tem-se que
a populacdo da AEU-DS seria em torno de 4.429 pessoas.

7 No ano de 2022 teve-se a realizacdo do Censo Demogréfico pelo IBGE, no entanto ainda néo ha disponibilizacdo
dos dados, conforme informado por contato realizado diretamente com o escritorio do IBGE de Londrina em novembro
de 2023.

8 NUmero de pessoas por familia — Censo IBGE/2023.
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Considerando que o levantamento prévio realizado pelo IPPUL, que buscou identificar o
namero de edificacdes na AEU-DS pelos telhados visiveis nas imagens de satélites, foi
perguntado aos moradores durante a pesquisa realizada sobre a existéncia de outras edificacdes
no lote que ndo destinados a moradias. As respostas a pesquisa mostraram que cerca de 30%
dos lotes possuem edificagdes (coberturas) que servem de apoio as atividades desenvolvidas.

Neste contexto, o dado que demonstra o niumero de telhados pode ser reconsiderado, ou
seja, do numero total de telhados verificados, cerca de 30% correspondem a outras estruturas e
ndo a edificacdes. Nesta esteira, uma estimativa mais aproximada de populacéo na localidade
poderia estar em cerca de 3.100 pessoas.

Figura 12 — Identificacdo de coberturas (telhados) visualizadas a partir de imagem de
satélite
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Municipios Limitrofes
L) Limite de Londrina
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Delimitacao da AEU-DS (PL 111/2023)
# Edificagdes
Hidrografia
=== Rodovias -
Estrada do Gavidozinhi Arruamento
Estradas

IAEU-DS: Identificacdo de edificagbes existentes até 08/2023

Fonte: IPPUL / SIGLON ] 1 2 3 km
Organizacdo: IPPUL, 2023 * W
Sistema de Coordenadas: SIRGAS 2000, UTM - Zona 225 I1PP
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Objetivando também verificar a faixa etaria predominante das populacbes da AEU-DS,
foi questionado sobre a existéncia de crianca e adolescentes na familia do respondente. Salienta-
se que houve diversas pessoas que nao responderam a este questionamento (cerca de 35% do
total). Neste contexto nao foi possivel ter uma dimens&o que expresse as familias com presenca
de pessoas nesta faixa etaria, no entanto, dos respondentes, cerca de 30% referiram ter pessoas
na familia nesta faixa etéria.

Também procurou-se saber sobre a existéncia de populacdo acima de 60 anos residindo
na localidade da AEU-DS. As respostas mostraram que 68,57% das familias possuem ao menos
um membro da familia nesta faixa etaria.

Ainda que de os dados da pesquisa realizada com a comunidade n&do contemple a
totalidade da populacéo envolvida na AEU-DS, pode-se constatar algumas particularidades no
local. Observou-se que a maior parte dos lotes de moradores / possuidores existentes na AEU-
DS sé&o compostos por familias de 2 ou 3 membros, ratificando os dados publicados pelo IBGE
do ultimo censo que apontam que o himero de pessoas por familia em Londrina estd em torno
de 2,67. Ainda pode-se constatar que um grande nimero de pessoas vinculadas a AEU-DS (que
responderam a pesquisa) ndo reside na localidade (cerca de 23%).

Grafico 2 — Percentual pessoas por familia na AEU-DS

NAO INFORMADO

NAO HA MORADORES NO LOCAL
MAIS DE 4 PESSOAS

2 A 3PESSOAS

APENAS 1 PESSOA

Fonte: Pesquisa realizada com a comunidade entre 19/09 e 16/10/2023 — AEU-DS.Org. IPPUL, 2023

Outra informacao relacionada se da em relacdo ao numero informado de pessoas que
residem na localidade. Conforme as informacfes apresentadas nos formularios, 52,13% dos
respondentes moram na delimitacdo da AEU-DS e 32,98% n&o moram, 12,77% fazem uso
apenas em finais de semana e 2,13%, nado responderam esta questdo. O grafico a seguir
demonstra estes percentuais.
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Grafico 3 — Percentual de familias que moram na AEU-DS com base nos respondentes da
pesquisa
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Fonte: Pesquisa realizada com a comunidade entre 19/09 e 16/10/2023 — AEU-DS.Org. IPPUL, 2023

Em relacdo a renda familiar, verifica-se que cerca de 63% das familias que participaram
da pesquisa via formularios informaram que possuem renda superior a de dois salarios minimos
mensais. Cerca de 4% referiram renda inferior a um salario minimo e cerca de 24% informaram
renda entre 1 e 2 salérios.

Buscando outros meios para melhor mensurar o poder aquisitivo da populacdo dada na
AEU-DS, durante as visitas de campos no local foi realizada a observagéo das edificacdes. Em
paralelo foi feito um levantamento via imagens de satélites, pelo qual foi observada a existéncia
de grande numero de piscinas nos lotes. Foram visualizadas 510 piscinas, namero que
representa 31,95% do total de lotes identificados (considerando que forma identificados 1.596
unidade de lotes em agrupamentos caracteristicos de chacaras).

Verifica-se que este levantamento vem ao encontro das informacdes dadas pela pesquisa
com a comunidade. Verifica-se que, conforme as respostas obtidas via formularios, mais de 30%
dos lotes possuem piscinas associadas as suas edificacdes, como pode ser observado no
Grafico 4 apresentado a seguir.

Grafico 4 — percentual de piscinas nos lotes da AEU-DS
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Fonte: Pesquisa realizada com a comunidade entre 19/09 e 16/10/2023 — AEU-DS.Org. IPPUL, 2023

Plano Diretor Municipal de Londrina - Reviséo das Leis Especificas
Estudos sobre a Area de Expansdo Urbana de Desenvolvimento Sustentavel — AEU-DS
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A espacializacdo das piscinas identificadas no levantamento em gabinete pode ser
visualizada na Figura 13.

Estes dados corroboram nas evidéncias de que a populacéo que reside (ou possui lotes
na AEU-DS) ndo possui como caracteristica predominante a baixa renda, apontamento este que
também leva em conta a estrutura das edifica¢des verificadas no local. Pode-se observar que as
edificacbes sdo predominantemente amplas, com cercamento, acabamento estrutural com
materiais de boa qualidade, possuem pinturas e geralmente possuem itens construtivos de lazer

associados a casa (churrasqueiras, varandas, garagens, jardins, parquinhos infantis etc.).

Figura 13 — Identificacdo de piscinas visualizadas a partir de imagem de satélite
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3.3. Hidrografia

Outro elemento verificado na AEU-DS foi a hidrografia. Verifica-se que a localidade possui
uma rede hidrografica bastante significativa, com cerca de 64 cursos d’agua que convergem para
dois corpos hidricos afluentes diretos do Rio Tibagi, a saber: Ribeirdo Limoeiro e Ribeirdo Trés
Bocas. Estes possuem sub bacias com corpos hidricos também relevantes, como o Ribeirdo
Cambezinho, o Cérrego dos Periquitos e o Corrego Oleandra.

Neste contexto, a maior parte da area da AEU-DS esta em porcao de interflvio com
vertentes para o Norte (para o Ribeirdo Limoeiro) e para o Sul (para o Ribeirdo Trés Bocas),
ambos sub bacias do Rio Tibagi.

A localidade também possui outras fontes de 4gua, como minas e pog¢os. Por meio de
informacdes da SANEPAR (2018)°, tendo a rede de abastecimento de dgua do municipio,
verifica-se a existéncia de uma adutora de agua que segue desde o Rio Tibagi a zona urbana de
Londrina e que segue o eixo da Estrada Major Achilles Pimpéo Ferreira (Estrada do Limoeiro).
Além destas, observa--se também a existéncia de alguns pontos de abastecimento de 4gua na
Estrada dos Periquitos e Rodovia Jodo Alves da Rocha Loures. Estas informac¢des podem ser
visualizadas na (Figura 14).

Ainda em relacdo a componentes hidricos, foi verificada na base de dados do Instituto
Agua e Terra — IAT' - 6rgéo da Secretaria de Planejamento do Estado do Paran4, as licencas
de outorga para captacdo de agua na localidade.

Conforme as informagdes, existem dois processos de outorga para captagéo de agua por
poco ainda em processo de tramitacdo. H& outros pontos identificados de captagéo (de minas,
poco e rios) que tiveram dispensa de outorga. Ainda com base em informagdes disponiveis na
referida base de dados, as dispensas de outorga foram concedidas para imoveis que indicaram
usos relacionados ao consumo humano, irrigacdo e agricultura. Nesses pedidos de outorga
foram mencionados:

— Producao agropecuaria (Horticultura e produtos de viveiro (hortalicas, legumes,
morango, flores, plantas);

— Producao de lavouras temporérias (arroz, feijao, trigo, soja, algodao, cana, fumo);
e,

— Pesca, aquicultura e servigos relacionados (incluindo criagéo de peixes, camarao
de agua doce).

Além destas informacdes, esté disponibilizado no site do IAT, na pagina dos Geodados e
Aplicacdes, uma ferramental! que possibilita a espacializacéo de informagées como os pontos
de captagdo de agua subterranea, os pontos de requerimentos de outorga, 0s terrenos sujeitos
a inundacdes, remanescentes florestais, entre outras informagdes, como pode ser visualizado
na (Figura 15).

% Oficio 21/2018 — SANEPAR e seus anexos.

10 Informagdes disponiveis em: https://www.iat.pr.gov.br/Pagina/Mapas-e-Dados-Espaciais - Dados de Outorgas do
Estado do Parana.

11 Disponivel em: http://www.sigarh.iat.pr.gov.br/sigarh-gis/index.xhtml
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Legendas da camada 'Aguasparana’
Usos /interferéncias - Publica¢bes
Barragem
Captagdo Subterrdnea
Captacdo Superficial
Langamento de Efluentes

% Outras Interferéncias

!

il Hidrografia
naustrias

Hidrografia Integrada

s -

; /Umao da Vitéria
/ /A\N Map data & O,eaSBeet\iap contributors, CC-BY-S4 S } 1 U

Fonte Institua Agua e Terra - https [lwww.iat. pr gov.br/Pagina/Mapas-e-Dados-Espaciais. Acesso em
18/08/2023

Importante mencionar que em visita realizada no local'? foram verificadas algumas
particularidades em relacéo ao sistema hidrico local, como a existéncia de represamento de agua

em um curso d’agua'® que cruza a Estrada do Jericd, em um dos afluentes do Ribeirdo Trés
Bocas.

Observa-se também que, em especial em relagdo aos afluentes dos cursos d’agua
mencionados, muitos trechos néo estdo dotados de areas de APP, assim como em alguns casos,
verifica-se construgdes sobre a localidade cuja base de hidrografia disponibilizada pelo SIGLON
indica ser curso d’agua. (Figura 16).

12 Feito visita de campo para reconhecimento da area em 31/08/2023 e 13/09/2023.
13 Curso d’agua sem denominagio na base cartografica de hidrografia do municipio.
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Figura 16 - Cursos d’agua com algum tipo comprometimento em relagdao a APP
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Os cursos d’agua com represamento identificado durante a visita ao local podem ser
observados nas imagens da figura a seguir.

Figura 17 — Cursos d’agua com represamento de agua

.
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A imagem a seguir foi obtida sobre a ponte sobre o Ribeirdo Cambezinho, curso d’agua
onde se verifica presenca de Area de Preservacdo Permanente (APP) conservada. Esta
constatacdo também é importante no contexto do diagndstico.

Figura 19 — C6rrego Cambezinho — AEU-DS
N o3 N Q0N G" w . B ¥ AN ;

AT 5

Fonte: IPPUL. Registros realizado em 08 e 09/2023.

3.4. Vegetacdo e Areas Estratégicas de Preservacdo da Biodiversidade

A Area de Expansdo Urbana de Desenvolvimento Sustentavel, compreende localidades
definidas pelo Instituto Agua e Terra (IAT) como Areas Estratégicas de Preservacdo e
Restauracao da Biodiversidade (AECR), sendo esta parte de projetos ambientais preconizados

pelo governo do Estado do Parana, nos termos da legislacédo vigente. Conforme informacées
disponibilizadas pelo instituto*:

14 Disponivel em: https://www.iat.pr.gov.br/Pagina/Areas-Estrategicas-para-Conservacao-e-Restauracao-da-
Biodiversidade-no-Estado-do-Parana-AECR
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“As Areas Estratégicas para Conservacdo da Biodiversidade referem-se a areas cujos
remanescentes florestais nativos ou outros tributos fisicos ou bioldgicos determinem fragilidade
ambiental, sdo consideradas de relevancia, sendo sua conservacdo necessdria para a
manutencao da biodiversidade no Parana;

As Areas Estratégicas para Recuperacdo sdo aquelas essenciais para a manutencéo dos
fluxos biolégicos, para a formacao de corredores ecolégicos e manutencao da estabilidade fisica
do ambiente.”

Conforme Nota Técnica 01/2023-IAT®, houve atualizagdo do mapeamento das Areas
Estratégicas para Conservacdo e Restauracdo no Parana (AECR) em 2022, referente a
Resolucdo SEMA/IAP N° 05/2009. Nesta Nota, o IAT ressalta que as Areas Estratégicas para

recuperacao da Biodiversidade (AEC) consideram:

— aimportancia em direcionar as politicas conservacao da biodiversidade do estado
Parand com vistas a atingir as metas do Marco Global de Biodiversidade,
estabelecidas na 152 Conferéncia das Partes da Convencdo da ONU sobre
Diversidade Biolégica (COP-15, Montreal, 2022);

— a prioridade de areas a serem conservadas e recuperadas no contexto da
protecdo dos recursos hidricos e da biodiversidade no Estado do Parané;

— a dinamicidade da delimitacdo de areas com inclusdo de novas areas (pautadas
em estudos técnicos do Instituto Ambiental do Parana - IAP) e a necessidade de
atualizacdo das bases cartogréficas vinculadas;

— 0S aspectos do meio abibtico e bibtico, as areas de importancia aos fluxos
biolégicos e as zonas de alta fragilidade ambiental bem como aspectos
socioambientais.

O IAT criou uma plataforma especifica para o0 acompanhamento o desenvolvimento das
Areas Estratégicas para Conservacdo e para Restauracdo da Biodiversidade, com dados e
informacdes especializadas para os municipios do Estado do Parana'®. Na Figura 20 pode-se
visualizar um recorte espacial do mapeamento realizado pelo IAT, recorte este que contem a
regido conde se compreende a AEU-DSY’.

Figura 20 - Identificacdo das Areas Estratégicas de Preservacio / Recuperacgéo da
Biodiversidade

15 Fonte: https://www.iat.pr.gov.br/sites/agua-terra/arquivos_restritos/files/documento/2023-
04/Nota_Tecnica_01-2023-19846421-
0_Atualizacao_areas_estrategicas_de_conservacao_restauracao_AECR.pdf

16 pados disponiveis em:
https://geopr.iat.pr.gov.br/portal/apps/MapSeries/index.html?appid=b5eedd6264c04a3dba63ebcc3eale39c

17 A figura é um recorte extraido do APP disponibilizado pelo IAT e se da entre a area urbana do Distrito Sede de
Londrina e o Rio Tibagi, onde se localiza a AEU-DS.
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AE Conservac3o Area Estratégica para Restauragio

Fonte:https://geopr.iat.pr.gov.br/portal/apps/MapSeries/index.html?appid=b5eedd6264c04a3dba63ebcc3
eale39c

Servindo-nos dos arquivos disponibilizados pelo IAT em formato shapefile, que
embasaram o mapeamento divulgado em 2022 por aquele Instituto, o IPPUL realizou a
sobreposigéo destas informacdes a delimitagdo da AEU-DS. Também sobrepds as informacdes
disponibilizadas pelo Sistema Nacional de Cadastro Ambiental Rural (SICAR)® (vegetagdo
nativa, reserva legal, banhados e &area de preservacdo permanente), e assim, foi possivel
verificar a localidades com composicdo de vegetacdo que devem ser consideradas para a
definicdo dos usos e da ocupagéo do solo.

Estes componentes podem ser verificados em conjunto com outros elementos, como
exposto na Figura 21.

18 pados disponiveis em: https://www.car.gov.br/publico/imoveis/index. Acesso em 21/08/2023
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it
a definicdo dos parametros urbanisticos em relacdo as areas mapeadas com base na Resolugéo
001/2023- IAT. Conforme pode ser observado no Anexo 4, o referido 6rgédo, por meio da

Geréncia de Biodiversidade (Informacédo de Apoio n°® 16/2023- GEBD), foi mencionado que:

As areas mapeadas para restauragdo podem contemplar: projetos de restauragéo
em desenvolvimento, propriedades rurais a serem objetos de restauragdo em fungao de
demandas de regularizagdo ambiental (PRA), com areas de déficit de Areas de
Preservacdo Ambiental (APP's) e de Reserva Legal, conforme estabelece a Lei
12.651/2012, entre outros.

As areas de conservagao sao areas protegidas e remanescentes de vegetagao
nativa, sendo necessario observar e cumprir as legislacbes vigentes, tais como Lei
9.605/1998 - Lei de Crimes Ambientais; Lei n® 9.985/2000 — SNUC; Lei n°® 11.428/2006 -
Lei da Mata Atlantica; Lei 12.651/2012 - protecdo da vegetacdo nativa; entre outros.

Portanto, a Resolugdo Conjunta SEMA/IAP N° 005/2009, bem como a Nota
Técnica IAT 001/2023-que estabelecem as AECR nao implicam em restricdo adicional a

legislacao vigente.

3.5. Relevo

Considerando as informacdes disponibilizadas pelo IAT*® sobre a geomorfologia,
verifica-se que a AEU-DS esté inserida na Bacia Sedimentar do Parana, na subunidade dos
Planaltos Londrina e Apucarana com altitude média de 1.180 metros, cujas caracteristicas se
dao em vertentes convexas, com todos alongados com dissecag¢do média, cujas cotas maximas
ndo ultrapassam os 600 metros de altitude. As figuras a seguir apresentam as representagcdes
da hipsometria e da declividade na localidade, assim como os tipos de relevos predominantes.

Observa-se que a maior parte da area possui terreno plano (declividade de 0 a 3%), suave
ondulado (declividade de 3 a 8%) e ondulado (de 8 a 20%). Em relacdo ao mapa que apresenta
a informacgéo de declividade, conforme os dados publicados no site do IAT, na AEU-DS ha
classes com cotas superiores a 20%, chegando a superiores que 45%.

Salienta-se que se trata de uma informacdo genérica, havendo especificidades néo
retratadas na espacializagdo em razdo da escala. Em termos gerais, as por¢cdes mais
acidentadas estdo compreendidas nas por¢des mais proximas a zona urbana de Londrina e ao
longo do interflavio proximo a Estrada do Limoeiro.

19 hados obtidos a partir dos arquivos em formato SHP. disponiveis em: https://www.iat.pr.gov.br/Pagina/Dados-e-
Informacoes-Geoespaciais-Tematicos. Acesso em 21/08/2023.
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Figura 22 — AEU-DS — Hipsometria
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Figura 23 — Relevo
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Figura 24 — Declividade
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3.6. Agua e esgoto sanitério

Por ocasiao deste estudo diagndstico foi encaminhado a SANEPAR o Oficio n® 65/2023
— IPPUL solicitando informac¢des Companhia de Saneamento do Parani de como esta sendo a
prestacdo de servi¢os e abastecimento de dgua na localidade. Em resposta, por meio do Oficio
CA 020/2023-GGND?® a Companhia informou que:

— A Sanepar ndo tem sistema de abastecimento de agua neste local. Existe um
abastecimento precario préoximo da Estacéo de Tratamento de Agua — ETA Tibagi,
na Estrada dos Periquitos.

— Na referida localidade ndo existem ligacdes de agua abastecidas pela SANEPAR.
Proximas da Estacdo de Tratamento de Agua - ETA-Tibagi, na Estrada dos
Periquitos, que fica cerca de 2.000m da localidade em questdo (Fazenda Nata),
existem aproximadamente 54 ligacdes de agua abastecidas pela SANEPAR.

— A SANEPAR néo tem o controle sobre perfuracdes de pocos e/ou extracdes de
agua do subsolo feitas por empreendedores, condominios ou particulares e, dessa
forma, ndo pode informar quantos poc¢os existem na referida localidade.

— A localidade néo é servida de rede coletora de esgoto. A SANEPAR né&o tem a
informag&o de como o esgoto dessa regido é destinado.

— Existem pedidos de estudos de viabilidade para implantacdo de empreendimentos
proximos a Estrada do Limoeiro, mas ndo proximos a referida localidade (Fazenda
Nata).

— A SANEPAR desconhece a existéncia de alguma ligacdo de agua de forma
compartilhada na referida localidade.

— A Sanepar ndo possui estruturas de agua (pogo, elevatoria de agua, reservatorio,
rede de distribuicdo de &gua, etc.) nem de esgoto (rede coletora, elevatérias de
esgoto, estacdo de tratamento de esgoto, etc.) naquela regido. Portanto, sera
indispensavel a elaboragéo de todos os projetos das estruturas necessarias para
atender a localidade com os servicos de agua e esgoto, bem como a viabilizacdo
de verbas para a obra dessas estruturas.

Considerando a visita de campo realizada na localidade em setembro de 2023, foi
registrada uma imagem relacionada ao abastecimento de agua dada na Rodovia Jodo Alves da
Rocha Loures, conforme pode ser verificado a seguir.

20 Informac&o veiculada por meio do processo SEI 84.004695/2023-11.
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Figura 25 — Imagem obtida na localidade relacionada ao abastecimento publico de agua
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Quanto ao abastecimento de agua, em relacao as respostas dadas na pesquisa realizada
junto aos moradores da AEU-DS?, conforme o Gréfico 5, verifica-se que mais de 70% dos lotes
possuem o abastecimento de agua, independente da fonte da mesma, e cerca de 21% néao
possuem. Tais informacdes estdo condizentes com a informacgéo de que existe grande nimero
de lotes ainda néo edificados.

Apurado ainda que dos lotes que possuem agua encanada, conforme pode se observar
nos dados da Tabela 1, a grande maioria (77,66%) tem como fonte 0os pogos artesianos, sejam
estes de uso coletivo ou individual.

Grafico 5 — Lotes com abastecimento de agua na AEU-DS

72,34%

6,38%

sim NAO sil
Fonte: Pesquisa realizada com a comunidade entre 19/09 e 16/10/2023 — AEU-DS.Org. IPPUL, 2023

21 pados conforme formulario disponibilizado na ocasido da reunio pablica realizada com a comunidade da AEU-DS
ocorrida em 16/09/2023. As informacdes referentes a esta reunido estdo apresentadas no Capitulo 1 deste Caderno
Técnico.
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Tabela 1 — Fonte de abastecimento de agua na AEU-DS

Fonte N° de lotes |Percentual
Poco artesiano de uso compartilhado 57 60,64%
Poco artesiano de uso individual 16 17,02%
Mina / pogo "caipira" 2 2,13%
SANEPAR 11 11,70%
N&o informado 8 8,51%

Total 94 100,00%

Fonte: Pesquisa realizada com a comunidade entre 19/09 e 16/10/2023 — AEU-DS.Org. IPPUL, 2023

3.7. Servigos de coleta de lixo

Com as visitas de campo realizadas foi possivel observar que em grande parte dos
domicilios existe local para disponibilizagdo de residuos para a coleta de lixo (lixeiras), tanto
em vias principais (estradas mais utilizadas) e estradas de serviddo (vias de acesso restritas
aos agrupamentos), conforme imagens a seguir.

Fonte: IPPUL. Registros realizado em 08 e 09/2023.

Neste contexto foram solicitadas informacdes a este respeito para a Companhia de
Transito e Urbanizacdo de Londrina (CMTU)?, buscando verificar como o servico de coleta de
residuos é prestado na localidade, assim como qual seria o trajeto e a regularidade. Foi
informado pela CMTU que é realizada a coleta de residuos (lixo) 3 vezes por semana. Uma vez
por semana é realizada coleta de residuos reciclaveis. Informou ainda o trajeto utilizado para a
realizacdo da coleta de residuos dentro da AEU-DS, conforme pode ser observado na figura a
seguir.

22 Informagdes solicitadas por meio do Processo SEI 84.004503/2023-76.
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Figura 27 — Vias com sistema de coleta de lixo na AEU-DS
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Os dados da pesquisa com a comunidade ratificaram a prestacdo de servigo de coleta de
residuos na localidade, ou seja, mais de 75% dos respondentes do formulario da pesquisa
referiram que os lotes da AEU-DS sé&o servidos deste servico publico.
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Gréfico 6 — Prestacao de servico de coleta de residuos na AEU-DS

75,53%

SIM NAO sl

Fonte: Pesquisa realizada com a comunidade entre 19/09 e 16/10/2023 — AEU-DS.
Org. IPPUL, 2023

3.8. Energiaelétrica

Em relacdo a energia elétrica, tem ocorrido a pratica o uso de energia elétrica de forma
compartilhada entre os residentes / possuidores, haja vista estar sendo observada a
Recomendacao Administrativa Conjunta n°® 01/2018 da 202 Promotoria de Justica da comarca de
Londrina-PR, que no item 3 recomenda aos senhores gerentes-gerais da COPEL e da SANEPAR
que:

para a solicita¢éo de ligacdo nova em unidades consumidoras potencialmente impactantes
ao meio ambiente ou que estejam em &reas protegidas no municipio de Londrina, solicitem
a apresentacdo de documento emitido pelo 6rgdo ambiental competente e apresentagdo
de documentos que comprovem a aprovacdo do parcelamento regular do solo pela
administragdo publica, abstendo-se de realizarem ligagédo de luz e agua nos loteamentos
clandestinos provenientes de desmembramentos irregulares, sobretudo, de lotes rurais;

Neste sentido, muitos dos moradores locais tem buscado, via acdo Judicial, o
requerimento para a instalacgao.

No local pode ser observada existéncia de postes para o compartilhamento da rede
elétrica em diversos trechos das vias de circulacédo da localidade. H& locais com postes dotados
com iluminag&o publica (com iluminagdo em LED), conforme pode ser observado nas imagens
de Figura 28.

Sobre este tema foi solicitado & empresa responsavel por prestar os servicos de
iluminagdo publica no municipio — Londrina lluminacdo?®, dados e informacdes que pudessem
vir acrescentar o conhecimento desta realidade no local. A referida empresa informou que na
localidade da AEU-DS existem 410 pontos de iluminacao publica instalados. Foi mencionado que
a mesma nao possui informacdes sobre as datas de implantacdo dos pontos de iluminacdo no
local, pois desde 2016 executa servigos de manutencdo e modernizagcao em pontos j& existentes.
Os servicos de modernizagdo (substituicdo da iluminacédo existente de vapor de sodio por

23 pedido de informagdes realizado por meio do oficio 68/2023-IPPUL — Processo SEI 91.001259/2023-09.
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luminarias com tecnologia LED) foram realizados em sua maioria nos meses de julho, agosto,
novembro e dezembro de 2022 e outros em janeiro, junho e agosto de 2023.

Também foram buscadas informacdes disponibilizadas pela COPEL Distribuicdo S. A%
sobre a estrutura de energia elétrica e verificado que existe uma rede de postes compartilhados
na localidade. Foram identificados 1.332 postes, os quais estdo categorizados pela COPEL
conforme a disponibilidade, como pode ser observado na Figura 29 .

Importante ressaltar que nao se trata de identificacdo das “lotes” que possuem energia
elétrica instalada pela Companhia, pois esta informa¢édo ndo esta disponibilizada para consulta
publica. Visando conhecer mais sobre esta realidade foi encaminhado pedido de informagéo a
COPEL por meio dos Oficios 001/2023 - IPPUL e 67/2023 — IPPUL, para os quais ainda esta
sendo aguarda resposta.

Figura 28 — Imagens relacionadas a iluminag¢é&o publica e estruturas elétricas na AEU-DS

24 Informacdes disponiveis em:
https://www.copel.com/portaldis/apps/webappviewer/index.html?id=c1fda25f7e5d459b9f05556cdac52bcO
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Fonte: IPPUL. Registros realizados em 08 e 09/2023

Figura 29 - Postes Compartilhados da COPEL na AEU-DS
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Ainda em se tratando da rede de energia elétrica, verifica-se que ha uma rede de linha
de transmisséo de energia da Companhia Paranaense de Energia (COPEL), que cruza a AEU-
DS em sentido Norte / Sul, conforme pode ser verificada no mapa da Figura 30 e imagens da

Figura 31. Esta informagéo é de grande importancia tendo em vista as restricdes quanto a
ocupacao sob esta rede.

Figura 30 — Identificagdo do local da Linha de transmissédo de energia na AEU-DS
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Figura 31 —Linha de transmisséo de energia ha AEU-DS

Fonte: IPPUL. Registros realizados em 09/2023

Conforme os dados da pesquisa realizada com a comunidade na AEU-DS, verifica-se
que, 77% dos respondentes mencionaram que o lote possui energia elétrica. 21% referiram néo
possuir o servico, percentual este compativel com o nimero de lotes ainda sem edificagdo na
AEU-DS.

Gréfico 7 — Fornecimento de energia elétrica na AEU-DS
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Fonte: Pesquisa realizada com a comunidade entre 19/09 e 16/10/2023 — AEU-DS. Org. IPPUL, 2023

3.9. Servigcos de comunicacao

Em relacdo a existéncia do atendimento a populacao nos servicos de comunicacao, foram
verificados alguns “orelhdes” com telefones publicos disponiveis pela empresa SERCOMTEL.
Ainda durante a visita na comunidade foi observado que os telefones méveis nao tém “sinal’
em diversos pontos da AEU-DS, no entanto pode ser constata a existéncia de algumas torres
de telefonia e a presenca de trabalhadores do setor realizando a ligacdo de rede para o
atendimento das demandas da populagéo local.
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Com base na pesquisa realizada com os moradores, quase 80% dos moradores possuem
o servico de internet e telefone, seja ele por internet mével ou fixa. Importante mencionar que do
universo que referiram ter o atendimento destes servicos de comunicacdo na localidade (73
respostas afirmativas), 55% referiram que a liga¢@o da internet se da por cabeamento de fibra
Otica e 17% referiram possuir telefone fixo.

Gréfico 8 - Existéncia de servicos de internet e telefonia na AEU-DS

SIM NAO sl

Fonte: Pesquisa realizada com a comunidade entre 19/09 e 16/10/2023 — AEU-DS.
Org. IPPUL, 2023

3.10. Sistemaviario existente e projetado

De acordo com o banco de dados do Sistema de Informacdo Geogréfica de Londrina,
SIGLON?, as estradas e ruas inseridas na area da AEU-DS estdo informadas nas Figura 32 e
Figura 33.

Salienta-se que na localidade existem ainda outras Estradas: Jericd, Monte Sinai, Shalon,
Lirio dos Vales, Ledo de Juda, Canad, Monte das Oliveiras, Maranatha, Galileia, Betania e Rosa
de Saron, que foram definidas com base na Lei Ordinaria de Londrina n°® 9712 de 17 de janeiro
de 2005. Durante a visita em loco foi possivel verificar que apenas os eixos das rodovias Major
Achilles Ferreira Pimpao, popularmente conhecida como Estrada do Limoeiro (Figura 35) e a
Rodovia Jodo Alves da Rocha Loures (Figura 36) estdo parcialmente pavimentada e
pavimentada, respectivamente.

Salienta-se que mesmo tendo estes dois eixos viarios de maior fluxo de veiculos em
relacdo as demais, estas ndo possuem sinalizacdo adequada, acostamento e apresentam
trechos com buracos e desniveis na via.

25 - .
Informacdes prestadas através do processo SEI n® 84.003910/2023-66, Despacho Administrativo n°® 122123 (11065569).
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Figura 32 - Estradas da AEU-DS e legislacdo correspondente

ESTRADA

LEGISLACAO

[Casa Santa

Lei 11468/2011

Estrada dos Periquitos

Lei 12237/2015 e Lei 11468/2011

Estrada do £& Francisco

Lei 12237/2015 e Lei 11468/2011

Estrada da Fazenda Itatna

Lei 11468/2011

Estrada do Pau d'alho

Lei 11468/2011

Estrada Major Achilles Pimpio Ferreira

Lei 11468/2011

Estrada do Femansinho

Lei 12237/2015 e Lei 11468/2011

Estrada do Pira II

Lei 11468/2011

Estrada da Usina Trés Bocas

Lei 11468/2011

Estrada Dois Cogueiros

Lei 12237/2015 e Lei 11468/2011

Estrada do Pira

Lei 11468/2011

Estrada Limoeiroll

Lei 11468/2011

Estada do Pira III

Lei 11468/2011

Fodovia Jodo Alves da Rocha Loures

Lei 3935/86

Estrada do Ibrahim

Lei 11468/2011

Fonte: SIGLON

Figura 33 - Ruas da AEU-DS e legislacdo correspondente

NOME LEI

RUA MESSIAS ANDEADE Lein® 9.469/04
RUA CELY CESAR Lei 8566/01
AVENIDA SALGADO FILHO Lei 880/64
RUA PROTESSOR MAGREI Lein® 8.763/02
RUA EDUARDO VERISSIMO DE CARVALHO Lei N°0.607/04

Fonte: SIGLON, 2023

48



%‘f ;
+ Prefeitura Municipal de Londrina

Figura 34 — Vias existentes na AEU-DS
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Figura 35 - Estrada Major Achilles Pimp&o Ferreira (Estrada do Limoeiro)

Fonte: IPPUL. Registros realizados em 08/2023.

Figura 36 - Rodovia Jodo Alves da Rocha Loures

Fonte: IPPUL. Registros realizados em 09/2023

Dentre as vias ndo pavimentadas estéo a Estrada dos Periquitos, a Estrada do Jerico e a
estrada Monte Sinai, vias que dao acesso para os moradores dos agrupamentos de “chacaras”
a Estrada do Limoeiro e a Rodovia Jodo Alves da Rocha Loures.

Figura 37 - Estrada dos Periquitos

Fonte: IPPUL. Registros realizados em 08/2023.
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Figura 38 - Estrada do Jerico e Estrada Monte Sinai

Fonte: IPPUL. Registros realizados em 09/2023

Além destas, conforme o levantamento realizado pelo Instituto de Geografia e Estatistica
(IBGE) por ocasidao do Censo Demogréfico de 2022, verifica-se um grande volume de vias de
servidao, utilizadas pelos moradores locais para 0 acesso as “chacaras”, vias estas ja expressas
no mapa da Figura 34 anteriormente mostrado. A imagens a seguir contempla exemplos destas
vias de servidao.

Figura 39 - Exemplos de vias de servidao

Fonte: IPPUL. Registros realizados em 08 e 09/2023.
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Ainda em relacdo ao sistema viario no local da AEU-DS, torna-se importante mencionar
gue a SMOP informou que desenvolveu um projeto viario para a regido. Trata-se de iniciativas
para a revitalizagédo e alargamento dos primeiros 2 km da Estrada do Limoeiro a partir do Arco
Leste.

Importante mencionar também que na Lei Municipal n® 12.238/2015 que define o Sistema
Viario Basico do Municipio de Londrina, tem-se a diretriz de instalagdo do Contorno Rodoviario
Leste, cujo trajeto previsto tem parte dentro das delimitacdes da AEU-DS. O que se tem € uma
representacdo esquematica da localidade onde se dara o eixo da Rodovia, ndo sendo possivel
precisar, neste momento, quais propriedades rurais serdo envolvidas nesta obra viaria. Salienta-
se ainda que se trata de uma obra que seré de custeio de outras esferas de governo.

No processo de revisdo da supracitada lei (Projeto de Lei n° 63/2023 em tramitacdo na
Céamara Municipal de Londrina), foi mantida a previsédo de passagem do Contorno Rodoviério
Leste na AEU-DS. A identificagcdo esquemética deste contorno pode ser visualizada no mapa
da Figura 40.

No levantamento da realidade local por meio da pesquisa realizada via formularios,
verificou-se que 45,74% dos moradores / possuidores de lotes na AEU-DS referiram que eles
mesmos realizam a manutencao das estradas Grafico 9.

Também foi informado pelos moradores que a Prefeitura Municipal de Londrina realiza a
manutencdo das vias de principais acessos. Neste contexto, o percentual de moradores que
referiram desprender recursos proprios para a manutencao das estradas pode estar vinculado a
manutencdo das vias de serviddo que, sendo em logradouros privados, ndo sdo de
responsabilidade do poder publico municipal.

Gréfico 9 — Quem tem realizado a manutencéao das estradas na AEU-DS

NAO INFORMADO

OS MORADORES

PREFEITURA E MORADORES

PREFEITURA MUNICIPAL

Fonte: Pesquisa realizada com a comunidade entre 19/09 e 16/10/2023 — AEU-DS. Org. IPPUL, 2023
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Figura 40 — Localizacao esquematica do Contorno Rodoviario Leste
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3.11. Transporte coletivo

A localidade também é servida do transporte coletivo que tem regularidade quando a
periodicidade de horérios e trajeto, como demonstra a imagem da figura capturada em um dos
estabelecimentos comerciais dado dentro da delimitagdo. A regido € servida pela linha 221
(Limoeiro).

Figura 41 —folheto com indicativo dos horarios de transporte coletivo - Estrada do Jerico

Fonte: IPPUL. Registro realizado em 08/2023.

Conforme os dados disponiveis no aplicativo MOOVIT, pode se verificar o itinerario da
linha 221 (Limoeiro):

“A linha de 6nibus 0221 | (Inicio - 221 / Fazenda Nata) tem 11 itinerarios. (1) Inicio -
221 / Fazenda Nata: 05:10 (2) Limoeiro / Faz. Nata - Terminal Central: 00:08 - 21:01
(3) Limoeiro Fazenda - Nata: 15:08 - 23:30 (4) Limoeiro/Faz. Nata - Vale Fértil: 06:05 -
18:35 (5) Segunda Feira - Limoeiro/Faz. Nata: 07:40 - 10:00 (6) Segunda Feira -
Limoeiro/Faz. Nata - Vale Fértil: 13:25 (7) Segunda Feira - Terminal Central: 12:30 -
19:20 (8) Terminal Central: 17:30 (9) Thermas - Terminal Central: 12:30 - 19:20 (10)
Thermas - Vale Fértil: 13:25 (11) Thermas/Limoeiro: 07:40 - 10:00%6

Na figura a seguir estdo apresentadas as vias utilizadas pelo transporte coletivo urbano
durante o trajeto dado dentro da delimitacdo da AEU-DS.

% Informagao disponivel em: https://appassets.mvtdev.com/map/131/1/3101/269674.pdf Acesso em 21/09/2023.

Plano Diretor Municipal de Londrina - Reviséo das Leis Especificas
Estudos sobre a Area de Expansdo Urbana de Desenvolvimento Sustentavel — AEU-DS

54


https://appassets.mvtdev.com/map/131/l/3101/269674.pdf

Figura 42 — Rota do transporte coletivo na AE
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- \/ias utilizadas pelo transporte coletivo

0
Sistema de Coordenadas: SIRGAS 2000, UTM - Zona 228

Quanto ao uso do servigo de transporte coletivo pelos moradores / possuidores de lotes
na area da AEU-DS, conforme os dados da pesquisa realizada junto com a comunidade, foi

observado no Gréafico 10.

verificado que pouco mais de 50% da populacdo local utiliza o servico, conforme pode ser
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Em paralelo a esta informacdo, € importante citar que 92,55% da populacdo que
respondeu ao formulario da pesquisa mencionaram possuir veiculo de transporte proprio e
apenas 5,32% referiram ndo possuir veiculo préprio. 2,13% néo responderam a questao.

Gréfico 10 — Percentual de utilizagdo do servi¢o de transporte coletivo na AEU-DS

52%

ESim mNdo mS/l

Fonte: Pesquisa realizada com a comunidade entre 19/09 e 16/10/2023 — AEU-DS.
Org. IPPUL, 2023

3.12.  Servicos de educagao

De acordo com informacdes recebidas da Secretaria Municipal de Educacéo?’, por meio da
Geréncia de Transporte Escolar, 16 (dezesseis) veiculos fazem o atendimento na localidade a
uma meédia de 509 (quinhentos e nove) alunos do ensino fundamental ao médio que séo
transportados nos periodos matutino e vespertino para as escolas elencadas abaixo:

e APAE; e CMEI Tido Balalao;

e C. E. Albino Feijé; e E. M. Coring;

e C. E. Bardo do Rio Branco; e E. M. do Buriti;

e C.E. Eldorado; e E. M. Doutor Joaquim Vicente de Castro;
e C. E. Jardim Eldorado; e E. M. Maria Irene Vicentini Theodoro;
e C. E. Machado de Assis; e E. M. Roberto Alves de Lima Junior;
e C. E. Professor Doutor Heber Soares Vargas; e E. M. San lzidro;

e C. E. Professora Maria José Balzanelo Aguilera; e E. M. Zumbi dos Palmares;

e C. E. Professora Margarida de Barros Lisboa; e |EEL;

e C.E Thiago Terra; e |ILECE; e

e C. E. Professora Rina Maria de Jesus Francovig; e CEIl Maria Inez Lozano

27 InformacgOes prestadas através do processo SEI n® 84.004139/2023-44, Despacho Administrativo n® 123450
(11086927).
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veiculos escolares.

Nos mapas correspondentes as Figuras 43 e 44 estdo apresentados, esquematicamente a

partir do centro da AEU-DS (em linha reta), a localidade para onde os alunos sao deslocados.
Os dados da Tabela 2 apresentam os itinerarios percorridos pelo transporte escolar na regiao.

Ja& a Figura 45 mostra as vias, no contexto da AEU-DS que fazem parte do itinerario de
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Figura 44 - Deslocamentos de Estudantes da AEU-DS — Unidades Municipais e Especiais
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Tabela 2- Itinerérios do transporte escolar dos lotes Trés Bocas, Chécara Sul e Limoeiro

LOTE — TRES BOCAS.

LINHAS ITINERARIO TURNO|
; |[REMANSINHO - FAZ SHAMBALA - HUGO CABRAL - 1° EMBARQUE: ALUNOS DA REDE MUNICIPAL MATRICULADOS NAE. M. CORINA OKANO - 2° EMBARQUE: ALUNOS DA M
REDE MUNICIPAL MATRICULADOS NAE. M. DO BURITI - CEI MARIA INEZ LOZANO. i}
. |REMANSINHO - FAZ. SHAMBALA - HUGO CABRAL - 1° EMBARQUE: ALUNOS DA REDE MUNICIPAL MATRICULADOS NAE. M. CORINA OKANO — 2° EMBARQUE: ALUNOS DA T
“  |REDE MUNICIPAL MATRICULADOS NAE. M. DO BURITI — CEI MARIA INEZ LOZANO - RETORNO ALUNOS N.EM.
3 [TRES BOCAS —PIRA — ESTRADA GIOFRE — CHACARAS —E. M. DO BURITI - CEI MARIA INEZ LOZANO. M
4 [TRES BOCAS —PIRA — ESTRADA GIOFRE — CHACARAS —E. M. DO BURITI - CEI MARIA INEZ LOZANO. T
5 |TRESBOCAS - VALE DO CAMBEZINHO - RECANTO DA MATA - PIRA - LONDRINA - [EEL - C. E. BARAO DO RIO BRANCO - C. E PROF MARGARIDADE B. LISBOA-C.E ALBINO |
°  [FEIJO - C.E. THIAGO TERRA - C.E. BARAO DO RIO BRANCO. -
6 |FAZENDA SHAMBALA - REMANSINHO - VENDA DO PARRA — LONDRINA - C.E. THIAGO TERRA - C. E. RINAFRANCOVIG - C. E. ALBINO FEIIO — C. E. MARGARIDALISBOA. M
7 |[FAZENDA NATA (CHACARAS) - ESTRADA DOS PERIQUITOS — VALE DO CAMBEZINHO — ESTRADO DO BODE — RECANTO DA MATA —E M DO BURITL M
8 |FAZ WATA (CHACARAS)-ESTRADA DOS PERIQUITOS — VALE DO CAMBEZINHO — ESTRADA DO BODE — RECANDO DA MATA —E. M. DO BURITI - CEI MARIA INEZ LOZANO. T
o [VALE FERTIL — ESTRADA DOS PERIQUITOS — FAZ REFUGIO - LONDRINA - E. M. SAN IZIDRO - C. E. PROF. HEBER S. VARGAS — E. M. MARIA IRENE V. TEODORO - C. E. PROF* M
MARGARIDA DE B. LISBOA - C. E. JD. ELDORADO. l
1o [VALE FERTIL — EST. DOS PERIQUITOS — FAZ. R.I:ZFﬂ'GIO - LONDRINA-E. M. SAN IZIDRO - C. E. PROF. HEBER §. VARGAS —E. M. M* IRENE V. TEODORO - C. E. PROF* MARGARIDA -
DEB.LISBOA-C E JD ELDORADO-RETORNO DOS ALUNOS DONEM
;y |VALE DO CAMBEZINHO —E. SHALON - VALE FERTIL - EST DOS PERIQUITOS — FAZ. REFUGIO - LONDRINA - C. E. PROF° HEBER S. VARGAS —E. M. SAN IZIDRO —E. M. MARIA M
[RENE VICENTINI THEQDORO — C. E. ELDORADO — C. E. PROF* MARGARIDA B. LISBOA.
12 |VALE DO CAMBEZINHO —EST. SHALON - VALE FERTIL — ESTRADA DOS PERIQUITOS — LONDRINA - CE. PROF° HEBER S. VARGAS —E. M. SAN IZIDRO - E. M. MARIA IRENE T
©  |VICENTINI THEODORO — C. E. ELDORADO — C.E. PROF* MARGARIDAB. LISBOA.
13 |[VALE DO CAMBEZINHO - TRES BOCAS —[EEL — C. E. ALEINO FELIO — C. E THIAGO TERRA. T
14 |[RECANTO DAMATA - FAZ NATA - ESTRADA DO LIMOEIRO - LONDRINA - EDUCAGAQ ESPECIAL — APAE — ILECE CAFEZAL — COL. T
15 [TRESBOCAS —VALE FERTIL — CAMBEZINHO — RECANTO DA MATA — PARRA — MARAVILHA —E. M. CORINA. T
16 |[ESTRADA DOS PIONEIROS — SITIO DIAMANTE —E. M. ROBERTO ALVES DE LIMA JUNIOR. T
17 |TRES BOCAS —VALE FERTIL - CAMBEZINHO — RECANTO DA MATA - PARRA - MARAVILHA —E. M. CORINA. M
LOTE — CHACARA SUL E LIMOEIRO.
LINHAS TURNO
1 CAPTACAQ SANEPAR — BALSA - ESTRADA IBIPORA - ENTRADA DA FAZ. NATA (FINAL DA LINHA) "BALDEACAQ 05", M
2 CAPTACAQ SANEPAR — BAL SA - ESTRADAIBIPORA - ENTRADA DA FAZ WATA (FINAL DA TINHA) "BALDEACAO 06"- RETORNO N.EM T
3 LIMOEIRO — FAZ. NATA - LONDRINA — E. M. MF IRENE V. TEODOROQ — C_E. PROF® HEBEE. §. VARGAS — C. EST. JARDIM ELDORADC — C. E. MACHADO DE ASSIS. M
. LIMOEIRO — FAZ. NATA - LONDRINA — E. M. MF IRENE V. TEODORO — C_E. PROF° HEBER 5. VARGAS — C. E. JARDIM ELDORADO — C. E. MACHADO DE ASSIS — RETORNO I
NEM.
5 LIMOEIRO — FAZ. NATA - LONDRINA — E. M. MF IRENE V. TEHODORO — C. E. PROF. HEBER §. VARGAS — C_E. JD. ELDORADO - C_E. EST. MACHADO DE ASSIS. M
[5 LIMOEIRO — FAZ. NATA - LONDRINA — E. M. MF IRENE V. TEHODORO — C. E. PROF. HEBER §. VARGAS — C.E. JD. ELDORADO — C. E. MACHADO DE ASSIS. T
7 CHACARAS SA0 MIGUEL — CONJUNTO CAFEZAL —E. M. DR JOAQUIM V. DE CASTRO - C. E. PROF* M ] B. AGUILERA — CMEI TIAQ BALALAQ. M
8 CHACARAS SAQ MIGUEL — CONJUNTO CAFEZAL —E. M. DR JOAQUIM V. DE CASTRO - C_E.PROF* M*J. B. AGUILERA — CMEI TIAQ BALALAQ - RETORNO N EM. T
5 FAZ TERRA-LONDRINA-E. M OSVALDO CRUZ - E. M. ZUMEBI DOS PALMARES — E. E. PROF® MARGARIDADE B. LISBOA - C. E. THIAGO TERRA - C. E. PROF*RINAME DE I N
FRANCOVIG —RETORNO NEM. )
10 LIMOEIRO — FAZ. NATA - C. E. PROF° HEEBER §. VARGAS — EXCEDENTE LINHAS3E 5. M
11 LIMOEIRO — APAE — ESPECIAL. M
Fonte: SME.
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Figura 45 - Vias da AEU-DS usadas pelo transporte escolar
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Ainda de acordo com a Diretoria Administrativa e Planejamento da SME?%, a demanda
escolar obrigatoria (para criancas a partir de 04 anos de idade) encontra-se totalmente atendida,
ndo havendo novas demandas de servicos da rede municipal de educacgéo para a localidade.

As unidades municipais que atendem a regido sao as seguintes:

Centro de Educacdao Infantil Maria Inés Vieira dos Santos Lozano;
Centro Municipal de Educagéo Infantil Tido Balaldo;

Escola Municipal Corina Mantovan Okano;

Escola Municipal Machado de Assis;

Escola Municipal Joaquim Vicente de Castro;

Escola Municipal Maria Irene Vicentini Theodoro;

Escola Municipal Roberto Alves de Lima Junior;

Escola Municipal San Izidro; e

Escola Municipal Zumbi dos Palmares.

N A 2 2

A SME informou também que tem em seu planejamento a construcdo de uma nova
unidade escolar na comunidade conhecida como loteamento de chacaras Trés Bocas, no terreno
denominado “Chacara 35", que esta reservado para este fim. O projeto arquiteténico esta em
fase de aprovacédo na Secretaria de Obras e Pavimentacdo e contempla uma escola completa
com seis salas de aula e todos os demais ambientes.

A construcao da citada escola atendera a demanda escolar que hoje é atendida pela E.M.
Machado de Assis, que funciona atualmente no Residencial Buriti. Informou também que ha
previsdo de ampliagdo das unidades escolares CEl Maria Inés Vieira dos Santos Lozano, EM
Corina Mantovan Okano, EM Maria Irene Vicentini Theodoro e EM Roberto Alves de Lima Junior.
Essas unidades, embora ndo estejam na area delimitada no AEU-DS, atendem os alunos dessa
regiao.

Pela pesquisa realizada junto a comunidade da AEU-DS, verifica-se que grande parte
das familias que responderam ao questionario referiram néo utilizar os servigos oferecidos pelo
sistema de educacgdo municipal, conforme pode ser observado no Grafico 11.

28 InformacOes prestadas através do processo SEI n® 84.004139/2023-44, Despacho Administrativo n® 123717
(11092549).
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Gréfico 11 - Percentual da populacdo da AEU-DS que referiram utilizar os servi¢cos do
sistema de educagdo municipal

SIM NAO si

Fonte: Pesquisa realizada com a comunidade entre 19/09 e 16/10/2023 — AEU-DS.
Org. IPPUL, 2023

Verifica-se que o nimero de alunos fornecidos pela SME pode nao estar associado ao
namero de alunos que efetivamente utilizam o servico de educacdo do Municipio, pois, a rede
de educacao também realiza o deslocamento de usuarios que utilizam os servigos de educagéo
estadual (ensino médio), e ndo necessariamente de educandos do ensino fundamental 1 que é
de responsabilidade do municipio. Acredita-se também que este descompasso pode estar
relacionado ao acesso de muitas familias aos servicos de educacgdo em instituicdes de ensino
do setor privado.

3.13.  Servicos de Saude

Em relacdo ao servico de saude, por meio do pedido de informag¢des encaminhado a
Autarquia Municipal de Saude (AMS)?°, foi informado que os servicos e estruturas publicas
municipais voltadas ao atendimento de salde existentes na regido da AEU-DS se dao pela
Unidade Basica de Saude (UBS) existente no Distrito de Trés Bocas. Ainda que a referida UBS
encontra-se em processo de reforma, aguardando reparos da empresa contrata para sua
conclusdo. Os residentes do Limoeiro sdo atendidos na UBS San Izidro, conforme localizacéo
apresentada na Figura 46.

Com relacdo a quantidade de pessoas atendidas pelo servi¢co de sadude municipal nessa
regido, a AMS informou que a média mensal de pessoas atendidas é de 240 pacientes, sendo
gue a populacéo da area de abrangéncia é de 1.630 habitantes.

2% Informagdes veiculadas por meio do processo SEI 84.004141/2023-13

62



40 AEU-DS

Estradas

Ibipora
@® Unidades Basicas de Satde (UBS)

—— Hidrografia

—— Rodovias

I "1 Perimetro Urbano - PL 111/2023
—{ — Arruamento

D Delimitac

"1 Municipios vizinhos
[] Area de abrangéncia - UBS

] Londrina

»0F erir
/]

’'}
Jehijes PI®
USINA

Estrag, Majo,

A .:;.

= \ﬂ‘u.vn»V\ %

WS S

i el
ey

Figura 46 - Localizacdo das Unidades Basicas de Saude

Prefeitura Municipal de Londrina
==
—— .
=z {
= =
5
A=
Xy
s

—_
©

NS

L ' A
SRS
M.N ) Aﬁ‘n.m__E—uu.W/wL. 7 Rodovi2 Om,mn_v«.. Garcia Cid]
50590 &P

b

: A
d 3\ 5
= S S
.

P15 eioge
v

63

IAEU-DS: Unidades Basicas de Saude
Sistema de Coordenadas: SIRGAS 2000, UTM - Zona 22S

Fonte: IPPUL / SIGLON / AMS
Organizagao: IPPUL, 2023
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Foi salientado também pela AMS gue h& um projeto iniciando com profissionais da Equipe
E-Multi em desenvolvimento com a comunidade local. Este projeto se d4 com profissionais de
diversas areas (que eram exclusivos da area urbana), como farmacéutico, nutricionista,
psicélogo e educador fisico. Estes profissionais atuam de forma remota, inclusive com
atendimentos online. Ainda que atualmente tem-se profissional de fisioterapia atuando dentro na
UBS das areas de abrangéncia da UBSs que prestam atendimento a comunidade local.

Os dados da pesquisa realizada com a comunidade mostraram que quase 70% dos
pesquisados utilizam os servigcos de UBS.

Gréfico 12 — Percentual da populacdo da AEU-DS que referiram utilizar os servicos
prestados das Unidades Basicas de Saude

1,06%

SIM NAO sl

Fonte: Pesquisa realizada com a comunidade entre 19/09 e 16/10/2023 — AEU-DS.
Org. IPPUL, 2023

3.14.  Servicos de assisténcia social

De acordo com a Secretaria Municipal de Assisténcia Social (SMAS)%®, que atua de forma
territorializada com a oferta de servicos, programas, projetos e beneficios socioassistenciais, a
area proposta pela AEU-DS compreende por¢des de territérios de abrangéncia da SMAS.

Uma parte se da no territério de referéncia da unidade do Centro de Referéncia da
Assisténcia Social (CRAS) Centro B (Microterritério 1), onde ha 3.410 pessoas referenciadas no
sistema da SMAS. Outra parte esta no territério do CRAS Rural (Microterritério 1), onde ha 1.934
pessoas.

30 Informacdes prestadas através do processo SEI n® 84.004142/2023-68, Despachos Administrativos n® 11093180 e
11093205.
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Figura 47 — identificagcao dos “Territérios” de abrangéncia do atendimento da SMAS

A Secretaria ressaltou que maioria das familias atendidas pela SMAS, mesmo fazendo
parte dos territérios mencionados, estéo fora da delimitacdo da AEU-DS.
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Figura 48 - Populacéo atendida pela Assisténcia Social nos territorios Centro B e Rural

Territério Total Total do | Total do | Total do
Territorio Microterritorio Microterritorio Microterritorio com
IRSAS Cadastro Unico Bolsa Familias
Cadastro Unico
Centro B 9462 3410 551 88
Rural 8627 1934 384 84

Fonte: SMAS, 2023.

A SMAS informou que dentre os servi¢os prestados em localidade mais proximas da AEU-
DS estéo:

— Servigo de Convivéncia e Fortalecimento de Vinculos (SCFV) cujo atendimento é
destinado a criangas e adolescentes - presente nas unidades CEPAS Zona Leste,
a 1,57km (noroeste), Centro de Convivéncia Pestalozzi, a 1,7km (oeste), Instituto
Unido para a Vitéria, a 2km de distancia (oeste) e Guarda Mirim Sede, a 2,79km
(noroeste);

— Servico de Protecdo e Atendimento Integral & Familia (PAIF) presentes nas
unidades de CRAS situadas no territério Centro B, Sul A e Sul B, a 2,46km
(noroeste), 2,79km e 2,88km (oeste), respectivamente.

A Secretaria de Assisténcia ainda reforgcou que ha presenca de bairros, atendidos pelo
territério CRAS Centro B, que estédo proximos a AEU-DS, mas estdo em areas urbanas. Nestes
verificam diversas situagdes de vulnerabilidade social, como é o caso do “bairro Nova Conquista”,
com grande volume de familias monoparentais, assim como a situagéo do trafico de drogas.

Ja no territério Rural (CRAS Rural), a SMAS refere que atende 20 localidades
descentralizadas, incluindo um assentamento do Movimento Sem Terra (MST), 1 reserva
indigena e 5 ocupac0es irregulares, além das vilas rurais (sitios, chacaras e fazendas), acolhidas
por meio de atendimento domiciliar devido ao distanciamento em relacdo aos servicos
socioassistenciais que se encontram na area urbana. No entanto, estas realidades nado se
aplicam a AEU-DS.

Com base nas visitas realizadas no local foi possivel observar que a localidade possui
caracteristicas que reforcam as informacdes prestadas pela SMAS. Observou-se que, em sua
grande maioria, as habitagcbes possuem cercamento do lote, foram construidas com alvenaria,
aparentam ter uma boa estrutura de acabamentos. Muitas se assemelham a edificacdes de areas
urbanas de populacdes que possuem maior renda. Outras sdo caracteristicas de casas de lazer,
com grandes varandas, piscinas, jardins. Ha também aquelas, mais rasticas, caracteristicas de
habitacGes rurais.

Entretanto, mesmo sendo em pouca quantidade, verificou-se que também ha moradias
que, mesmo habitadas, encontram-se inacabadas, ou entdo, construidas com materiais que
evidenciam uma habitacdo mais simples, especialmente em locais onde, por meio de didlogo
com moradores locais, constatou-se lotes com dimensdes menores (entre 250 e 500 metros) em
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relacdo ao conjunto verificado em toda a AEU-DS, em especial nas porcdes iniciais da Estrada
dos Periquitos, mais proximas da area urbana de Londrina.

A seguir tem-se alguns exemplos de moradias verificados na delimitagdo compreendida
na AEU-DS.

Figura 49 — Imagem exemplificativas de tipos de habitacdes verificados na AEU-DS

Fonte: IPPUL. Registros realizado em 08 e 09/2023.

Plano Diretor Municipal de Londrina - Reviséo das Leis Especificas
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4. PROJETO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA PARA FINS URBANOS (REUB) E
DELIMITACAO DA AEU-DS

A AEU-DS contempla grande nimero de lotes rurais fracionados em tamanho menor que
o0 mddulo rural estabelecido pelo INCRA, que para o Municipio de Londrina é de 20.000mz,
configurando diversos agrupamentos de “lotes” que se configuram em similaridade a “chacaras
urbanas”. Trata-se de ac¢Oes resultantes do parcelamento, em grande parte, irregular do solo
rural.

Neste contexto, torna-se importante realizar alguns apontamentos sobre a Regularizacao
Fundiaria Urbana (REURB), tendo em vista os nucleos urbanos informais dados na localidade.

Os nucleos urbanos informais sdo aqueles nucleos clandestinos, irregulares ou nos quais
nao foi possivel realizar a titulagdo de seus ocupantes, ainda que atendida a legislacao vigente
a época de sua implantacéo ou regularizacdo=*

Estas colocacdes sao importantes no sentido de subsidiar as analises quanto a definicdo
dos parametros urbanisticos a serem propostos para a AEU-DS.

4.1. Consideragdes sobre a Lei n°13.465 de 11 de julho de 2017 (Reurb)

A Lei n° 13.465/2017 institui as normas gerais e procedimentos para a Regularizagédo
Fundiaria Urbana no territério nacional. Este processo engloba medidas socioambientais,
juridicas e urbanisticas para lidar com nucleos urbanos informais e sua incorporagdo ao
ordenamento territorial, resultando na titulacdo de seus ocupantes.

A legislacdo também define que a Reurb promovida mediante legitimacdo fundiaria
somente podera ser aplicada para os nucleos urbanos informais comprovadamente existentes,
na forma da Lei, até 22 de dezembro de 2016.

Dentre os objetivos da lei, que devem ser observados pela Unido, Estados e Municipios,
estdo: melhorar as condiges urbanisticas e ambientais dos nucleos informais, ampliar 0 acesso
a terra urbanizada para a populagéo de baixa renda, promover integracdo social, garantir o direito
a moradia digna, ordenar o desenvolvimento da cidade, entre outros.

A lei considera as seguintes definicdes de nucleo urbano, conforme seu Art. 11:

(..l - ndcleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas,
constituido por unidades imobiliarias de area inferior a fragdo minima de parcelamento
prevista na Lei n° 5.868, de 12 de dezembro de 1972, independentemente da propriedade
do solo, ainda que situado em area qualificada ou inscrita como rural;

Il - nacleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual ndo foi possivel
realizar, por qualquer modo, a titulacAo de seus ocupantes, ainda que atendida a
legislagéo vigente a época de sua implantacdo ou regularizacao;

Il - ndcleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reverséo, considerados o tempo
da ocupacdo, a natureza das edificacdes, a localizacdo das vias de circulacdo e a
presenca de equipamentos publicos, entre outras circunstancias a serem avaliadas pelo
Municipio;

31 Conteddo disponivel em:
https://antigo.mdr.gov.br/images/stories/ ArquivosSNH/ArquivosPDF/Publicacoes/cartilha_reurb.pdf
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Dentre os legitimados para requerer a Reurb estdo incluidos a Unido, Estados,
Municipios, beneficiarios, proprietarios de imoveis, Defensoria Publica e Ministério Publico.

Ainda, diversos instrumentos juridicos sdo apresentados como passiveis de utilizacao
para a promoc¢ao da Reurb, como a usucapido, o direito de preempcéao, a transferéncia do direito
de construir, entre outros. A lei define também o0s procedimentos necessérios para a
regularizagdo fundiaria, a competéncia dos Municipios para sua regulamentacao e 0s requisitos
de projeto.

A Lei também estabelece dois tipos principais de regularizagdo: a Regularizacdo
Fundiaria Urbana de Interesse Social (Reurb-S) e a Regularizacdo Fundiaria Urbana de Interesse
Especifico (Reurb-E). Esta classificagdo tem como objetivo a identificacdo dos responséaveis pela
implantacdo ou adequacé&o das obras de infraestrutura essencial e ao reconhecimento do direito
a gratuidade das custas e emolumentos notariais e registrais.

4.1.1. Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse Social (Reurb-S)

A Reurb de Interesse Social (Reurb-S) é a regularizacao fundiaria aplicavel aos nucleos
urbanos informais ocupados predominantemente por populacdo de baixa renda, conforme
definicdo do Poder Executivo municipal.

Nesta modalidade, cabe ao Municipio a responsabilidade de elaborar e custear o projeto
de regularizagdo fundiaria e a implantacdo da infraestrutura essencial, dos equipamentos
comunitarios e das melhorias habitacionais previstas nos projetos de regulariza¢éo, assim como
arcar com os 6nus de sua manutencdo. Ainda, os processos tém isencdo de custas e
emolumentos de diversos atos registrais especificados na lei.

Além disso, na Reurb-S que envolva areas de riscos que ndo comportem eliminacgéo,
correcdo ou administracdo, os Municipios tém obrigacdo de realocar os ocupantes do nucleo
urbano informal a ser regularizado. Ainda, pode ser permitida a transferéncia de potencial
construtivo para viabilizar projetos e obras de infraestrutura.

4.1.2. Regularizacdo Fundiaria Urbana de Interesse Especifico (Reurb-E)

A Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E) € a regularizagdo fundiaria aplicavel aos
nucleos urbanos informais cuja ocupagdo nao é predominantemente de populacdo de baixa
renda. Nesta modalidade, a regularizacdo fundiéria € contratada e custeada por seus potenciais
beneficiarios ou requerentes privados, incluindo execucao das obras de infraestrutura essencial,
sistema viario e medidas de mitigacdo e compensacédo urbanistica e ambiental.

Ja nos casos de Reurb-E promovida sobre areas publicas, a lei estabelece que caso haja
interesse publico, o Municipio podera elaborar e custear o projeto de regularizagéo fundiaria e a
implantacao da infraestrutura essencial, com posterior cobranca aos seus beneficiarios.

4.1.3. Projeto de Regularizagdo Fundiéaria

A lei federal define o procedimento administrativo para a regularizacdo, desde o
requerimento dos legitimados e até a aprovagdo ambiental e urbanistica do projeto de
regularizagéo fundiaria, a emissao da Certiddo de Regulariza¢do Fundiaria e os registros.
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O projeto de regularizacéo fundiaria considera as caracteristicas da ocupacao e da area
ocupada para definir parametros urbanisticos e ambientais especificos, além de identificar os
lotes, as vias de circulacdo e as areas destinadas a uso publico. As informac¢des minimas
necessarias neste projeto, em resumo, sao as seguintes:

e Levantamento Planialtimétrico e Cadastral, com georreferenciamento;

e Planta do Perimetro do Nucleo Urbano Informal;

¢ Estudo preliminar das desconformidades e da situacao juridica, urbanistica e ambiental;

e Projeto Urbanistico;

e Memoriais Descritivos;

e Proposta de SolugBes para Questdes Ambientais, urbanisticas e de reassentamento dos
ocupantes;

e Estudo técnico para situagdo de risco;

e Estudo técnico ambiental;

e Cronograma fisico de servicos e implantacdo de obras de infraestrutura essencial,
compensacdes urbanisticas, ambientais e outras;

e Termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou privados, pelo
cumprimento do cronograma fisico.

Jé& o projeto urbanistico de regularizagéo fundiaria deve conter, no minimo, indicagdo dos
seguintes itens, além daqueles definidos pelos Municipios:

e Areas ocupadas, sistema viario e unidades imobiliarias, existentes ou projetadas;

¢ Unidades imobilidrias a serem regularizadas, suas caracteristicas, area, confrontacdes,
localizacdo, nome do logradouro e nimero de sua designacao cadastral;

e Quadras e suas subdivisbes em lotes ou as fracdes ideais vinculadas a unidade
regularizada;

e Logradouros, espacos livres, areas destinadas a edificios publicos e outros equipamentos
urbanos;

e Eventuais areas ja usucapidas;

¢ Medidas de adequagéo para correcéo das desconformidades;

e Medidas de adequacdo da mobilidade, acessibilidade, infraestrutura e relocagcdo de
edificacoes;

e Obras de infraestrutura essencial.

Em complemento, a lei define como obras de infraestrutura essencial os seguintes
equipamentos:

e Sistema de abastecimento de agua potavel, coletivo ou individual;

e Sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo ou individual;

¢ Rede de energia elétrica domiciliar;

e Solugbes de drenagem; e

e Outros equipamentos definidos pelo Municipio em fungdo das necessidades locais e
caracteristicas regionais.

Em relagdo aos parametros urbanisticos e edilicios locais, a lei diz que os Municipios
podem dispensar as exigéncias quanto ao percentual e as dimensdes de areas destinadas ao
uso publico ou ao tamanho dos lotes regularizados, tanto para a Reurb-S quanto para a Reurb-
E.
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Ainda, caso o nucleo urbano informal esteja situado, mesmo que em parte, em area de
preservacdo permanente, em area de unidade de conservacdo de uso sustentavel ou de
protecdo de mananciais, € obrigatéria a elaboracdo de estudos técnicos especificos que
justifiquem as melhorias ambientais da regularizacéo.

Essas exigéncias sdo essenciais para garantir que a regularizacdo seja realizada de
forma apropriada, considerando a qualidade de vida dos moradores e o desenvolvimento
sustentavel.

4.2. Consideracdes sobre a Lei Municipal n°® 13.215 de maio de 2021

Em 2021, foi aprovada a lei municipal que estabelece normas especificas para a
Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse Social (Reurb-S) no municipio de Londrina, mas
especificamente aquela promovida pela Companhia de Habitacdo de Londrina (Cohab-LD) e/ou
pelo Municipio em &reas de sua propriedade. A lei define que sua aplicacdo se da apenas aos
nucleos urbanos informais consolidados, ocupados predominantemente por populacédo de baixa
renda, e localizados no Perimetro Urbano da Sede e dos Distritos do Municipio.

Essa lei se relaciona com a Lei n° 13.465/2017, que trata da Reurb em nivel nacional, e
com a Lei Municipal n°7.756/1999. Ela n&o trata da regulamentag&o da Reurb-E, da Reurb-S em
areas particulares ou promovida por legitimados que ndo o Municipio e a Cohab-LD, e nem da
regularizagdo fundiaria em &reas fora do perimetro urbano.

A lei municipal se aplica especificamente a Reurb-S, e apresenta definicbes para o seu
ambito de atendimento. Algumas definicbes forma consideradas na referida base legal, em
especial:

Populacédo de baixa renda - A lei define populacdo de baixa renda como aquela com
perfil socioeconémico de renda familiar de até 3 (trés) salarios minimos, desconsiderados os
beneficios assistenciais.

Niacleo Urbano Informal Consolidado -E considerado nucleo urbano informal
consolidado aquele existente até 22 de dezembro de 2016, conforme mapeamento anexo a lei.

O texto também define que sdo automaticamente reconhecidos como Reurb-S os nlcleos
urbanos informais consolidados constantes no Anexo | da Resolugdo CAD n° 003/2015 do
Conselho de Administragdo da Cohab-LD.

Titullacdo - Séo estabelecidas regras para a titulacdo de lotes aos beneficiarios da
Reurb-S, seguindo as diretrizes da Lei Federal n°® 13.465/2017 com algumas condicdes
especificas para o municipio de Londrina.

Nas disposic¢des gerais sdo definidos parametros para adaptar a regularizagéo fundiaria
as caracteristicas especificas do municipio e as necessidades da populacdo de baixa renda,
permitindo a regularizagdo de nacleos urbanos informais de forma mais eficiente e adequada as
condices locais.

A lei define que o projeto de regularizacéo fundiaria devera definir:

e Os parametros urbanisticos e ambientais especificos;
¢ A identificacdo dos lotes;
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e Aimplementacao das vias de circulacao;
e Aimplementacdo da infraestrutura necesséria;
e As éareas destinadas a uso publico para fins de saude, assisténcia, lazer e educacéo.

Para priorizar a permanéncia dos ocupantes no préprio ndcleo, a lei municipal autoriza a
flexibilizacdo e dispensa de exigéncias relacionadas ao percentual e dimensdes de areas
destinadas ao uso publico, tamanho dos lotes e outros pardmetros urbanisticos e edilicios
previstos em legislacBes municipais e federais, aplicando-se aos ndcleos urbanos os mesmos
parametros previstos na Lei Municipal n°® 7.756/1999, no que couber.

Também admite a aceitacdo de parametros urbanisticos distintos, desde que seja
apresentado um estudo técnico de viabilidade. Ainda, permite 0 uso misto de atividades no
projeto de regularizacéo fundiaria como forma de promover a integracdo social e a geracao de
emprego e renda no nucleo urbano informal regularizado.

A lei define que o Municipio de Londrina é o responsavel por custear a implanta¢do da
infraestrutura essencial e do sistema viario, além das demais acdes previstas no Projeto de
Regularizagdo Fundiaria. J& a execucdo destes servicos pode ser feita pelos 6rgédos do
Municipio, concessionarias ou permissionarias de servi¢os publicos.

E autorizada também a realizacdo de convénio ou parceria com a Cohab-LD para
viabilizagdo da implementagéo da infraestrutura essencial. Ainda, a lei prevé que o Municipio
pode promover a disponibilizacdo ou aquisicao de areas ocupadas ou de areas para eventual
reassentamento.

4.3. Consideracdes sobre o Projeto de Lei n°® 135/2019

O projeto de lei n°® 135/2019, protocolado na Cémara Municipal de Londrina pelo
Executivo em 23/08/2019, tem o objetivo de regulamentar a Regularizagdo Fundiaria Urbana no
Municipio, conforme a Lei n°® 13.465/2017, inclusive em areas fora do perimetro urbano.

Em resumo, o projeto estabelece critérios e procedimentos para a regularizacao fundiaria
de nucleos urbanos informais consolidados através da Reurb-E e Reurb-S, definindo requisitos
adicionais especificos para o enquadramento em cada uma delas. Além disso, cria comissdes
para gerenciar e acompanhar o processo, define os critérios de analise técnica e determina as
acOes de fiscalizagéo e aplicacdo de sancoes.

Conforme informagfes do site do CML, em 13/09/2023 a tramitacdo deste projeto foi
interrompida, a pedido dos vereadores, até 16/10/2023. Dessa forma, até 0 momento, em
Londrina so existe uma lei municipal que complementa a Lei Federal n° 13.465/2017, adaptando
as diretrizes gerais da Regularizacdo Fundiaria de Interesse Social (Reurb-S) para atender as
necessidades especificas do municipio. Ela estabelece procedimentos, critérios e condi¢cdes que
devem ser seguidos na realizacdo da Reurb-S a ser promovida pela Cohab-LD e/ou pelo
Municipio, limitadas as areas de sua propriedade. Ainda néo foi aprovada legislagdo municipal
regulamentando a Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E), a Reurb-S em areas particulares ou
promovida por legitimados além do Municipio e da Cohab-LD, e nem da regularizagéo fundiaria
em areas rurais ou de expansdo urbana. Assim, ndo ha legislagdo municipal especifica para a
regularizacdo de nucleos urbanos informais consolidados localizados na Area de Expans&o
Urbana de Desenvolvimento Sustentavel.
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5. PROJETOS ESTRATEGICOS NA AREA DEFINIDA COMO AEU-DS

A exemplo de outras realidades, se verifica a vinculag@o da area de aeroportos a sistemas
integrados de producéo e comércio, quando se visa o desenvolvimento de atividades comerciais
de producdo e logistica de circulagéo. Para isso define-se uma &rea de abrangéncia voltada as
atividades afins, seja ela direta ou indireta ao aeroporto e as vias que permitem o0 acesso a outras
modalidades de transporte, como ferrovias, rodovias e portos, por exemplo.

Em Cabo Frio (RJ), por exemplo, tem-se a International Logistc Center (ILC)*?, que busca
suprir as demandas de clientes na integracdo das operacfes de transporte logistico, como
armazéns alfandegado e ndo alfandegado, servicos de embalagem, etiquetagem, servicos
especializados em gestdo de residuos, ambientais, limpeza, camaras frias, e entre outros, a
destinacdo de espaco de coworking.

O Aeroporto de Viracopos, situados no Municipio de Campinas, também possui um
sistema vinculado que é utilizado para a transporte de cargas, contando com cerca de 84.000 m2
de area para armazéns, camaras frias, cargas vivas e para cargas especiais (produtos e
equipamentos de grande porte e volume) entre outros®:,

O Aeroporto Internacional Tancredo Neves, Confins / Belo Horizonte (MG), atua com a
concessionaria BH Airport com o sistema de aeroporto industrial, cujas atividades abrangem
estoque avancado e entreposto industrial. As atividades realizadas na zona aeroportuaria
possuem diferenciagdo em relacéo a tributacdo e entreposto aduaneiro. Trata-se da Aerotropole
Mineira.

O Projeto Aerotropole Mineira integra o rol de projetos estratégicos do Governo de Minas
Gerais e tem como principal objetivo estabelecer uma viséo inteligente de ocupacéao do
solo com governanca ambiental, infraestrutura customizada, fundada na premissa de que
0 crescimento econdmico no Século XXI é impulsionado pela mobilidade de negdcios de
base tecnol6gica. A aerotrépole, definida como uma regido econdmica urbana centrada
no aeroporto, € a manifestagdo fisica dessa premissa e constitui a base da politica de
diversificagdo econémica e para a agregacao de valor da economia mineira.3*

Ainda conforme a fonte anteriormente citada, (Secretaria de Desenvolvimento Econémico
de Minas Gerais) tal projeto visa o desenvolvimento econdmico sustentével, diversificado, de alta
tecnologia e valor agregado, na mobilidade de negécios e no agrupamento de empresas também
vinculadas a exportacéo etc., gerando fluxo de negdcios. O Centro Tecnolégico de Capacidades
Avancadas (CTCA), baseado na parceria de pesquisa / desenvolvimento (Universidade),
Governo (acao do Estado) e Setor industrial é integrante do sistema aeroportuério de BH.

No trabalho de conclusdo do curso em Ciéncias Aerondutica, André Ramanzini, tratou do
tema de infraestrutura aeroportuéria,®, evidencia o desafio dos poderes publicos em colocar em
suas legislactes definicbes acerca dos aeroportos e seus entornos, tendo em vista o entorno do
complexo aeroportuario requerer urbanizagdo especifica “condizente com a logistica do
transporte de passageiros e de cargas” (Pagina 9).

32 Informacdes disponiveis em: https://www.cabofrioairport.com.br/pt/ilc/

33Informacbes disponiveis em: https://www.viracopos.com/pt_br/cargo/equipamentos-e-instalacoes.htm

34 Informacdes disponiveis em: http://www.desenvolvimento.mg.gov.br/inicio/projetos/projeto/1083

35 Trabalho desenvolvido na Universidade do Sul de Santa Catarina (UNISUL), Palhoga, no ano de 2022. Disponivel
em https://repositorio.animaeducacao.com.br/bitstream/ANIMA/24054/1/andreramanzini.pdf. Acesso em 09/10/2023.
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Em sintese, um complexo aeroportuario exige investimento em infraestrutura, decisdes
politicas e integracdo entre diferentes modais de transporte em nivel regional, nacional e
internacional, além do interesse de mercado.

No Municipio de Londrina, o Aeroporto Governador José Richa, existente deste o ano de
1956, possui hoje um sitio aeroportuario com cerca de 1.463.097,56 m2 e estd sendo
administrado pela CCR Aeroportos desde o ano de 2022, por meio de concessao aeroportuéria
realizada pelo Governo Federal®.

Desde o0 ano de 2019, por meio do Decreto n® 995, de 09 de agosto de 2019, uma grande
por¢cdo compreendidas em um perimetro de 1.110 hectares, grande parte compreendida dentro
da AEU-DS, foi declarada de utilidade publica “destinadas a expanséo do Aeroporto Governador
José Richa de Londrina, visando sua transformacdo em Aeroporto Internacional de Cargas e
implantagédo de “Complexo Aeroportuario”.

Os objetivos vinculados ao decreto correspondem a:

Art. 4° Este decreto visa transformar o Aeroporto Governador José Richa de Londrina em
um “Complexo Aeroportuario” com ampliagdo de pista e equipamentos de seguranga de
voo para grandes aeronaves, permitindo conectividade segura com o mercado Sul
Americano e global, instalagdo de “Hub Aéreo” para base operacional de Companhia
Aérea para aeronaves de cargas e passageiros, parque industrial, atividades
complementares e solucdes logisticas para exportagdo e importacdo internacional de
cargas de carater regional.

Art. 5° As areas contidas no perimetro acima descrito passam a ser declaradas de utilidade
publica, para prote¢do e seguran¢a do Sitio Aeroportuario, ficando limitado o uso e o
parcelamento do solo, cabendo ao Municipio aprovar todo e qualquer empreendimento no
local.

Importante mencionar que o IPPUL ndo teve acesso aos estudos que definiram a
delimitagdo da area destinada ao “complexo aeroportuario”, mas em atendimento a definicao do
Decreto, esta delimitacdo estd sendo considerada como subsidio para a definicdo dos
parametros urbanisticos na AEU-DS.

Salienta-se ainda que o Decreto 995/2019 ja foi considerado na proposta de Lei de Uso
e ocupacao do Solo (LUOS), conforme o PL n° 143/2023, no qual a area de abrangéncia do
referido decreto foi definida como Zona Especial de Equipamentos Institucionais (Z-INST),
conforme pode ser observado na figura a seguir.

36 Informacdes disponiveis em: https://www.ccraeroportos.com.br/londrina-pr/sobre-o-aeroporto
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Figura 50 - ZINST e delimitagcdo da AEU-DS
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Neste contexto, tem-se que dos 41.848.088,95 m2 de area da AEU-DS, 11.042.723,82m?2

correspondem a delimitac&o de interesse publico que visa a definicdo do complexo aeroportuario
do Aeroporto Govenador José Richa.

Plano Diretor Municipal de Londrina - Reviséo das Leis Especificas
Estudos sobre a Area de Expansdo Urbana de Desenvolvimento Sustentavel — AEU-DS
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Figura 10 - Area de Expans&o Aeroportuéaria e delimitacdo da AEU-DS
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Em estudo preliminar elaborado em 2021 pelo IPPUL, foi analisada a viabilidade
urbanistica e ambiental da Area de Expansdo Aeroportuéria, excluindo-se a area reservada para
a ampliacdo da pista de pousos e decolagens, com vistas ao parcelamento do solo para fins
urbanos para a instalacao de parque industrial, atividades complementares, solucdes logisticas,
etc.
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Salienta-se que o levantamento realizado levou em conta as normas vigentes dadas pela
Lei de Parcelamento do Solo, Lei n® 11.672/2012, Lei do Cédigo Ambiental, Lei n® 11.471/2012,
Lei do Sistema Viario Basico de Londrina, Lei n® 12.237/2015, entre outras. Ressalta-se,
portanto, que as citadas leis, assim como as demais leis urbanisticas do Plano Diretor Municipal,
estdo em processo de revisdo e, em se tratando dos parametros aqui considerados, mesmo que
estes venham sofrer alteragédo, ndo causardo interferéncia relevante no contexto da analise.

Inicialmente foram considerados 0s constituintes ambientais que pudessem vir a impactar
no aproveitamento da area, tais como: declividade, hidrografia, existéncia de areas protegidas
(Areas de Preservacéo Permanente — APP, Unidades de Conservacao, Parques, etc.), presenca
de vegetacdo arboreal/florestal. Em seguida, investigou-se 0s aspectos urbanisticos que
pudessem interferir com a viabilidade, tais como: sistema macroviario, usos especiais, estrutura
fundiaria. A partir do cruzamento e analise destes constituintes e aspectos foi possivel delimitar
as areas ambientalmente e urbanisticamente viaveis e classifica-las de acordo com seu potencial
de aproveitamento.

Alerta-se que as informacdes aqui apresentadas resultam de estudo preliminar realizado
com dados e informacdes existentes. Andlises mais aprofundadas e adocdo de solucbes
técnicas, como também alteragbes na legislacdo vigente, podem alterar significativamente os
resultados alcancados.

5.1. Declividade e Hipsometria

Para a elaboracdo do mapa de declividade e hipsometria utilizou-se 0 modelo digital de
elevagdo do Estado do Parana obtido a partir do SRTM (Shuttle Radar Topography Mission).
Para o célculo da declividade (percentual) utilizou-se a ferramenta SLOPE do Arcgis definindo
como classes 0 a 14,99% (sem quaisquer restricdes urbanisticas e ambientais); 15 a 29,99%
(com restricbes quanto a implantacdo de areas publicas e sistema viario), 30 a 44,99%
inedificavel e acima de 45% Area de Preservacdo Permanente.

A andlise indica uma vertente (Sul — margem esquerda do Ribeirdo Cambé) relativamente
escarpada com diversos trechos com declividades superiores a 30 e 45% que se apresentam
como obstaculos a ocupacao da area.
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Figura 51 - Estudos - Area do decreto 995/2019 - Hipsometria e Declividade
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5.2.  Vegetacdo e areas protegidas

Para a elaboracao do mapa de vegetacao e areas protegidas utilizou-se 0 mapeamento
de uso do solo (geoprocessamento) elaborado pela equipe do IPPUL com vistas ao Zoneamento
Ambiental Municipal (ZAM), o shapefile do Sistema do Cadastro Ambiental Rural (SICAR) para
as reservas legais e shapefile Hidrografia do SIGLON para as Areas de Preservacéo

Permanente.

Figura 52 - Estudos - Area do decreto 995/2019 — Vegetacdo e areas protegidas
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Interessante notar a correspondéncia entre as areas florestadas e com vegetacdo
rasteiras e os trechos com declividade elevada. Tal fato pode indicar que as areas foram
“preservadas” ou “abandonadas” (regeneragao por abandono) dada a inviabilidade técnica de
seu aproveitamento econdémico.

5.3. Estrutura fundiaria e Sistema Viario

Para a elaboracdo do mapa foi utilizado shapefile do Sistema do Cadastro Ambiental
Rural (SICAR) contendo os limites das “chacaras” rurais. Considerando que o CAR é baseado
na autodeclaracdo dos proprietarios e que 0s registros ndo passaram por nenhum tipo de
verificacdo, e o shapefile precisou ser retificado e adaptado através de andlise de satélite (andlise
visual). A estrutura fundiaria da area foi combinada com o sistema macroviario projetado
conforme a Lei 12.237/2015.
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5.4. Areas (teis e horizontes de implantac&o

A partir das limitagdes urbanisticas e, principalmente, ambientais da area foi possivel
delimitar aquilo que podemos chamar de area util, ou seja, areas aptas a serem parceladas para
fins urbanos, que neste caso, sejam para fins do interesse do complexo aeroportuério. Esta area
uatil foi categorizada em 05 (cinco) horizontes de implantagéo, a saber:

— HORIZONTE 1 — Implantacdo imediata. S8o areas atendidas pelo sistema macroviario

projetado. Nao ha necessidade de obras de arte viarias adicionais e/ou ocupacao dos lotes
lindeiros;

HORIZONTE 2 - Implantacdo secundéaria. Sdo areas que demandam a ocupacdo do
Horizonte 1 e demandam obras de arte viarias e/ou solu¢des técnicas adicionais;
HORIZONTE 3 - Implantagdo pode ser imediata. S&o areas que demandam alteracdes
(ampliagcao) do sistema macroviario, mas que podem ser facilmente integradas e ocupadas
uma vez que isto seja atendido;

HORIZONTE 4 — Implantacdo pode ser secundaria. Sao areas que demandam a ocupacao
do Horizonte 3 e demandam obras de arte viarias e/ou solugdes técnicas adicionais;
HORIZONTE 5 — Implantacgéo residual. S&o areas resultantes de lotes que seréo utilizados
na ampliacdo da pista/equipamentos de seguranca cuja dimensao e disposi¢cdo podem néo
ser economicamente viaveis.

A Figura 54 apresenta a espacializacdo dos horizontes mencionados.

O quadro a seguir apresenta a consolidacéo de area (em metros quadrados e hectares),
como também, seu percentual em relacéo a area total do Decreto 995/2019 (Total), em relacéo
a area do Complexo Aeroportuario desconsiderando a éarea destinada a ampliacdo da
pista/equipamentos de seguranca (Complexo) e, em relacéo a area util (Area Util) definida neste

estudo como viavel ao parcelamento do solo para fins urbanos.

Quadro 1 - Consolidagéo de areas (em m2 e hectare) e seus percentuais em relacédo a
area total, area do complexo aeroportuario e area util.

m?2 Hectare | % Area Total | % Complexo | % A. Util
Total 11.042.723,82 11,04 100,00 - -
Pista 1.862.005,92 1,86 16,86 - -
Complexo 9.178.513,90 9,18 83,12 100
Area Util 4.891.527,02 4,89 44,30 53,29 100,00
Horizonte 1 2.585.411,14 2,59 23,41 28,17 52,85
Horizonte 2 529.177,62 0,53 4,79 5,77 10,82
Horizonte 3 922.287,31 0,92 8,35 10,05 18,85
Horizonte 4 755.606,31 0,76 6,84 8,23 15,45
Horizonte 5 99.044,62 0,10 0,90 1,08 2,02

Fonte: IPPUL, 2020
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Figura 54 - Estudos - Area do decreto 995/2019 — categorizagdo por horizontes de
implantacéo

Legenda
e

! Decreto 995/2019 - Perimetro total
Horizonte

Parque Ecotbgico D‘

Area de utilidade publica definida pelo Decreto Municipal n® 995/2019

Areas Uteis categorizadas por horizontes de implantagio

Fonte: IPPUL

Escala: 1:20.000 0 025 05 1 15
Organizagédo: IPPUL, 2021

Sistema de Coordenadas: SIRGAS 2000, UTM - Zona 228

Observa-se que aquilo que se denominou “Area Util”, ou seja, as areas aptas ao
parcelamento do solo para fins urbanos descontadas as areas com limitacdes dados os
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condicionantes analisados, totalizam 4.891.527,02m2 ou 44,30% da éarea total definida pelo
Decreto n° 995/2019 e 53,29% da area do Complexo Aeroportuario. Destes, 2.585.411,14m?
corresponderiam ao Horizonte 1, ou seja, de imediata ocupacéao (23,41% da area total, 28,17%
da area do Complexo).

Importante destacar que o processo de parcelamento do solo para fins urbanos
contempla a implantacdo do sistema viario e de areas publicas que resultard em descontos
adicionais de area, o que impactard na area comercializavel (efetivamente destinada a
implantacdo de plantas industriais ou centros de logistica, etc).

A seguir analisou-se individualmente os Horizontes considerando a destinacdo de 24%
para o sistema viario (média definida pelas Diretrizes Urbanisticas IPPUL nos ultimos dez anos
para empreendimentos industriais), 5% para areas institucionais (Art. 42 da Lei 11.672/2012),
como também, analisou-se o0 aproveitamento da area resultante aplicando-se os Zoneamentos
Industriais 3 e 4 (ZI-3 e ZI-4) — IndUstrias pesadas, 0 que permite estimar o nimero de lotes
resultantes.

Em relacdo a faixa sanitaria, exigéncia contida no 83°, Art. 127, Lei 11.471/2012, calculou-
se a disponibilidade com e sem esta exigéncia, considerando que esta norma pode ser alterada.

5.4.1. Horizonte 1

Quadro 2 - Célculo de areas considerando o parcelamento do solo para fins urbanos do

Horizonte 1
- Area (m?)
Total 2.585.411,14
Faixa Sanitaria 239.826,30
Area Publica (Lei 11.672/2012, Art. 42 — 5%) 129.270,56
Sistema Viario — Arruamento (24%) 620.498,67
Area resultante (com incidéncia f. sanitaria) 1.595.815,61
Area resultante (sem incidéncia f. sanitaria) 1.835.641,91

Fonte: IPPUL, 2021

Quadro 3 - Numero de lotes a partir da aplicacdo dos pardmetros das Zonas Industriais 3
e 4 (ZI-3 e ZI-4) da Lei 12.236/2015 no Horizonte 1

Zoneamento ZI-3 ZI-4 ZI-4 ZI-4
Data Minima (m?) 1.000 3.500 5.000 10.000
Percentual da 100% da area Maximo 15% Maximo 35% Minimo 50%
area (legal)

Lotes (com f. 1.595,82 68,39 111,71 79,79
sanitéria)

Lotes (sem f. 1.835,64 78.67 128,49 91,78
sanitéria)

Fonte: IPPUL, 2021

5.4.2. Horizonte 2

Quadro 4 - Calculo de areas considerando o parcelamento do solo para fins urbanos do
Horizonte 2.

| _ Area (m?)

83



Total 529.177,63
Faixa Sanitaria 70.479,48
Area Publica (Lei 11.672/2012, Art. 42 — 5%) 26.458,88
Sistema Viario — Arruamento (24%) 127.002,63
Area resultante (com incidéncia f. sanitaria) 305.236,63
Area resultante (sem incidéncia f. sanitaria) 375.716,11

Fonte: IPPUL, 2021

Quadro 5- NUmero de lotes a partir da aplicacdo dos parametros das Zonas Industriais
3 e 4 (ZI-3 e ZI-4) da Lei 12.236/2015 no Horizonte 2.

Zoneamento Z1-3 Zl-4 Zl-4 Zl-4

Data Minima (m?2) 1.000 3.500 5.000 10.000

Percentual da 100% da area Méximo 15% Maximo 35% Minimo 50%

area (legal)

Lotes (com f. 305,24 13,08 21,37 15,26

sanitéria)

Lotes (sem f. 375,72 16,10 26,30 18,79

sanitéria)

5.4.3. Horizonte 3

Fonte: IPPUL, 2021

Quadro 6 - Calculo de areas considerando o parcelamento do solo para fins urbanos do

Horizonte 3
_ Area (m?)
Total 922.287,31
Faixa Sanitaria 122.693,99
Area Publica (Lei 11.672/2012, Art. 42 — 5%) 46.114,37
Sistema Viario — Arruamento (24%) 221.348,95
Area resultante (com incidéncia f. sanitaria) 532.130,00
Area resultante (sem incidéncia f. sanitaria) 654.823,99

Fonte: IPPUL, 2021

Quadro 7 - Numero de lotes a partir da aplicacdo dos parametros das Zonas Industriais
3 e 4 (ZI-3 e ZI-4) da Lei 12.236/2015 no Horizonte 3

Zoneamento ZI-3 Zl-4 ZI-4 Zl-4

Data Minima (m?) | 1.000 3.500 5.000 10.000
Percentual da 100% da area Maximo 15% Maximo 35% Minimo 50%
area (legal)

Lotes (com f. 532,13 22 81 37.25 26,61
sanitéria)

Lotes (sem f. 654.82 28,06 45 84 32,74
sanitéria)

5.4.4. Horizonte 4

Fonte: IPPUL, 2021

Quadro 8- Calculo de areas considerando o parcelamento do solo para fins urbanos

do Horizonte 4.

Area (m?)
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Total 755.606,32
Faixa Sanitaria 97.663,39
Area Publica (Lei 11.672/2012, Art. 42 — 5%) 37.780,32
Sistema Viario — Arruamento (24%) 181.345,52
Area resultante (com incidéncia f. sanitaria) 438.817,10
Area resultante (sem incidéncia f. sanitaria) 536.480,48

Fonte: IPPUL, 2021

Quadro 9- NUmero de lotes a partir da aplicacdo dos parametros das Zonas Industriais
3 e 4 (ZI-3 e ZI-4) da Lei 12.236/2015 no Horizonte 4.

Zoneamento Z1-3 Zl-4 Zl-4 Zl-4

Data Minima (m?2) 1.000 3.500 5.000 10.000

Percentual da 100% da area Méximo 15% Maximo 35% Minimo 50%

area (legal)

Lotes (com f. 438,82 18,81 30,72 21,94

sanitéria)

Lotes (sem f. 536,48 22,99 37,55 26,82

sanitéria)

5.4.5. Horizonte 5

Fonte: IPPUL, 2021

Quadro 10- Calculo de éreas considerando o parcelamento do solo para fins urbanos

do Horizonte 5.

- Area (m?)
Total 99.044,63
Faixa Sanitaria 18.820,73
Area Publica (Lei 11.672/2012, Art. 42 — 5%) 4.952,23
Sistema Viario — Arruamento (24%) 23.770,71
Area resultante (com incidéncia f. sanitaria) 51.500,96
Area resultante (sem incidéncia f. sanitaria) 70.321,69

Fonte: IPPUL, 2020

Quadro 11 - Numero de lotes a partir da aplicacdo dos parametros das Zonas Industriais
3 e 4 (ZI-3 e ZI-4) da Lei 12.236/2015 no Horizonte 5.

Zoneamento ZI-3 ZI-4 ZI-4 ZI-4

Data Minima (m?) | 1.000 3.500 5.000 10.000
Percentual da 100% da area Maximo 15% Maximo 35% Minimo 50%
area (legal)

Lotes (com f. 51,50 2,21 3,61 2,58
sanitaria)

Lotes (sem f. 70,32 3,01 4,92 3,52
sanitéria)

Fonte: IPPUL, 2020
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5.5. Consideracfes parciais acerca da area compreendida no Decreto n° 995/2019

Inicialmente deve-se reforcar que os resultados obtidos séo resultantes das informacdes
existentes sobre a area, como também da adogdo de parametros legais vigentes.

A investigacdo detalhada, que deve requerer levantamentos topograficos, sondagens e
estudos de percolacdo, estudos hidrogeolégicos, inventérios floristicos, etc., como também,
eventuais alteracdes na legislacdo urbanistica e ambiental para a area em tela podem alterar
positiva ou negativamente os resultados encontrados.

Ainda, deve ser considerado que a Agéncia Nacional de Aviacdo Civil (ANAC) pode vir a
estipular par@metros especificos de ocupacédo das 4reas lindeira a pista de pouso e decolagem,
bem como dos equipamentos de segurancga, que afetem a area em parte ou no todo, o que
também modificara os resultados apresentados.

Feitas as ressalvas necessarias, este estudo preliminar identificou que a area Util, ou seja,
area com viabilidade urbanistica-ambiental para ser parcelada para fins urbanos, é de
4.891.527,02m2 o que corresponde a aproximadamente 53,29% da area destinada a esta
finalidade.

Ainda, identificou-se que 2.585.411,14 m2 (Horizonte 1), ou 28,17% da &rea destinada a
esta finalidade, poderiam ser ocupados a partir da execugdo do sistema macroviario previsto na
Lei n° 12.237/2015 (Sistema Viario Béasico do Municipio) (com a expansdo do sistema
macroviario mantendo-se praticamente 0s mesmos eixos esta area de ocupacao imediata
poderia ser de 3.507.698,45m? ou 38,21%).
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6. CARACTERISTICAS DA OCUPACAO E DO USO SOLO DADO NA AEU-DS

6.1. Estrutura fundiaria na AEU-DS

Tendo em vista que hoje a &rea delimitada como AEU-DS estd em zona rural do municipio
de Londrina, foram buscadas informacdes sobre a estrutura fundiaria nela contida. Neste sentido,
foi buscado, junto ao Sistema Nacional de Cadastro Rural (SNCR), informac6es sobre os iméveis
compreendidos na area de estudo. Importante mencionar que:

O Sistema Nacional de Cadastro Rural (SNCR) compreende o cadastro de
imoveis rurais, cadastro de proprietarios e detentores de imdveis rurais, cadastro de
arrendatarios e parceiros rurais, cadastro de terras publicas e cadastro nacional de
florestas publicas. O servigo disponibiliza a consulta de informagfes de imével rural e
verificacéo de propriedade/posse de pessoa fisica ou juridica.®”

Neste contexto foi formalizado pedido de informacao ao Instituto Nacional de Colonizacéo
e Reforma Agréria (INCRA), conforme exposto no Anexo 2 requerendo informagdes acerca dos
imoveis rurais daquela e das demais localidades rurais do Municipio de Londrina.

Tendo as informacdes recebidas, foram extraidos os dados disponiveis em arquivo
Shapefile*® do Sistema de Gestédo Fundiaria (SIGEF) no qual constatou-se apenas seis imdveis
cadastrados. No entanto, tendo a resposta que indicava a possibilidade de consulta ao para o
Sistema Florestal Brasileiro (SFB), foi redirecionado o questionamento para 0S mMesmos,
conforme pode ser observado no Anexo 3. Deste 6érgao foi dirigida resposta com as informacdes
necessarias para o acesso aos dados do Sistema Nacional de Cadastro Ambiental Rural
(SICAR), conforme expresso na conforme apresentado na Figura 55.

Com base na pesquisa realizada com os moradores locais, foi ratificado pelos dados que
gue muitos dos moradores locais desenvolvem atividades vinculadas ao meio rural na AEU-DS,
com plantag@es agricolas (soja, milho, mandioca, frutas, flores, hortalicas, etc.), pecuaria (criagéo
de gado de leite e aves) e piscicultura (peixes); plantas medicinais e agroflorestas. Outros,
porém, informara desenvolver outros tipos de atividades n&do vinculadas a producgéo
agropecuaria, como € o caso de pousadas, oficina de eletrodomésticos e uso do local como
depdsito.

37 Informacdes disponiveis em: https://www.gov.br/conecta/catalogo/apis/sncr-sistema-nacional-de-cadastro-
rural#:~:text=0%20Sistema%20Nacional%20de%20Cadastro,cadastro%20nacional%20de%20florestas%20p%C3%
BAblicas.

38 Dados extraidos em 05/10/2023 — SIGEF Total - https://certificacao.incra.gov.br/csv_shp/export_shp.py
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Figura 55 — Iméveis cadastrados no SIGEF e no SICAR
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No contexto das atividades de campo realizadas para o reconhecimento da area da AEU-
DS, verificou-se que ha predominio de atividades rurais, seja com o cultivo agricola ou com
existéncia de éareas destinadas para pastagens. Para evidenciar esta constatagdo, foram
realizados alguns registros fotogréaficos, conforme pode ser observado na Figura 56.

Figura 56 — Registros de imagens realizaflas na area comireendida como AEU‘DS.

g

Fonte: IPPUL: registros realizados em 09/2023
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6.2. A producdo do espaco quanto a delimitacdo das unidades de lotes na AEU-DS

Conforme ja informado anteriormente, em levantamento realizado em nivel de gabinete,
com base em imagem de satélite do Google vinculada ao Software QGis*® foi buscado verificar
a localizacgéo, a configuracéo de agrupamentos e o quantitativo de unidades de lotes existentes
na AEU-DS. Ressalta-se que sé forma considerados as unidades de terreno identificadas cujo
poligono (desenho) apresentou area (tamanho) menor que 20.000m2*°.

Salienta-se que nao foi possivel ir a campo para o reconhecimento de grande parte dos
agrupamentos, sendo esta uma medida necessaria para quando forem realizadas pesquisas
mais detalhadas sobre a realidade do uso solo no meio rural do Municipio. Este levantamento
deve ser considerado com cautela tendo em vista que a identificacdo e a delimitacdo do desenho
dos lotes ter sido realizada apenas por imagem de satélite. No entanto, acredita-se que foi um
primeiro passo para a identificacdo dos agrupamentos com caracteristicas de uso do solo que
se assemelham ao meio urbano dadas na zona rural do municipio.

No contexto do municipio de Londrina foram identificadas 3.394 unidades de lotes
resultantes do fracionamento de propriedades rurais, sem que se tenha conhecimento de
respaldo legal para tal ato. Estes estdo assim distribuidos nos Distritos administrativos:

Tabela 3- Nomero de unidades de lotes conforme o tamanho da area por Distritos

Distrito N° de Lotes Percentual

Distrito Sede 1.943 57%
Espirito Santo 627 18%
Guaravera 239 7%
Ireré 184 5%
Lerroville 40 1%
Maravilha 33 1%
Paiqueré 160 5%
Warta 168 5%
S&o Luis 0 0%

Total 3.394 100%

Fonte: IPPUL, 2023

Verifica-se que o Distrito Sede concentra a maior parte dos lotes rurais fracionados (57%)
existentes no municipio. Na area da AEU-DS, foram identificados 1.596 lotes com dimensé&o
inferior ao médulo rural. Isso corresponde a cerca de 82% dos lotes do Distrito Sede e a 47% do
numero total dos identificados no contexto do Municipio de Londrina.

Também foi realizada, ainda em nivel de gabinete, uma analise temporal e
espacial em relagdo ao histérico das edificacbes existentes (identificagdo de construcdo na
delimitacdo do lote associado aos argumentos) entre o periodo de 2004 e 2022, tendo como
base as imagens de satélites disponiveis no Google Earth Pro.

A tabela a seguir, mostra que dos 1.596 lotes identificados com dimens&o inferior
ao modulo rural durante a analise das imagens, cerca de 30% ainda ndo foram edificados. A

39 pesquisa realizada entre junho e setembro de 2023
40 A pesquisa para identificacdo dos agrupamentos se deu até o més de agosto de 2023, mas com uso
de imagem de satélite referente ao ano de 2022, conforme a disponibilidade no sistema.
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evolucéo historica destas edificagcbes também demonstra, que, com excec¢do do periodo dado
entre 2018 e 2020, o crescimento de manteve mais ou menos constante entre 9 e 10% a partir
de 2014. A tabela a seguir mostra o numero de lotes em que foi identificado construcéo conforme
0 periodo, sendo possivel verificar os anos em que houve maior e menor crescimento de
atividades construtivas na localidade.

Tabela 4 — Percentual de lotes identificados com edificacdo — analise da evolugéo

Ano N° Lotes Percentual
Antes de 2004 73 4,57%
2005 / 2006 5 0,31%
2007 / 2008 92 5,76%
2009/ 2010 107 6,70%
2011/ 2012 100 6,27%
2013 /2014 158 9,90%
2015/ 2016 157 9,84%
2017 /2018 172 10,78%
2019 /2020 75 4,70%
2021 /2022 167 10,46%
Lotes nédo edificados 490 30,70%
Total 1596 100,00%

Fonte: IPPUL, 2023

Grafico 13 - Nimero de lotes com edificacdo — analise da evolucao por numero total

2021 /2022
2019/ 2020
2017 /2018
2015120186
2013 /2014
2011/2012
2009/ 2010
2007 / 2008
2005/ 2008
Antes de 2004

50 100 150 200
Fonte: IPPUL, 2023

o

Neste contexto, no levantamento realizado em gabinete foi verificado quando se deu a
identificacdo da subdivisdo dos lotes rurais em formatos similares (agrupamentos) e nestes,
como se deu a evolugéo historica das edificagbes com a identificacdo das mesmas por imagens
se satélite.

Verifica-se que tem se acentuado o processo de aquisi¢édo e edificacdo na AEU-DS, sem
declinio de quantitativos. Salienta-se que a diminuicdo dada em 2019 / 2020, em relacao ao
avanco do numero de edificagcbes em 2018, pode estar relacionada com a emissdo da
Recomendacéo Administrativa Conjunta n°® 01/2018 da 20° Promotoria de Justica da comarca de
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Londrina-PR, a qual visava acbGes do poder publico e de empresas concessionarias do
fornecimento de 4gua e energia que contivesse o fracionamento irregular do solo em meio rural.

A figura do mapa a seguir mostra a espacializacéo dos lotes em que foram identificadas
edificacdes nos lotes.

Figura 57 — Localizagcdo das unidades de lotes conforme o0 ano de edificacéo
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A Figura 58, a seguir, demostra a espacializacéo dos lotes com edificagbes conforme o
periodo em que foram identificadas nas imagens analisadas.
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Figura 58 —Id
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Conforme os dados contidos Tabela 5, foram constatadas 1.596 unidades de lotes em
dimensao inferior ao modulo rural dentro da AEU-DS, os quais, conforme a analise dada pelas
imagens de satélite, grande parte possui tamanho entre 1.000 e 5.000m2. A espacializacdo
destes agrupamentos pode ser visualizada na Figura 59, a seguir.

Tabela 5 - NUmero de unidades de lotes conforme o tamanho da area na AEU-DS

Area N° de Lotes Percentual

De 235 a 500 m? 49 3%

De 501 a 700m? 78 5%

De 701 a 999m? 286 18%
De 1001 a 2000m?2 622 39%
De 2001 a 5000m?2 394 25%
De 5001 a 10000m?2 125 8%

De 10001 a 19.999m?2 42 3%
Total 1.596 100%

Fonte: IPPUL, 2023

Importante mencionar que, conforme sera melhor exposto adiante neste diagndstico, a
AEU-DS possui dois grupamentos de chacaras que foram realizados a luz da legislacdo das
décadas de 1960/1970, que resultaram em 134 lotes, cujo agrupamento € popularmente
conhecido como Trés Bocas. Estes lotes ndo foram considerados na identificagdo dos lotes com
caracteristicas de loteamento irregular, e, portanto, ndo estdo incluidos nos numeros aqui
apresentados.
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Figura 59 — Localizacado das unidades de lotes conforme o tamanho da area identificada
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Com a pesquisa realizada por meio dos formularios** foi procurado saber como foi, o
periodo em que houve a aquisicao dos lotes, bem como, a partir de qual momento se deu a
residéncia no local. Com base nas respostas obtidas com os moradores (ou possuidores locais),
verificou-se que dentre os 94 formularios preenchidos, 89 (94,68%) dos residentes / possuidores
de lotes realizaram a compra dos mesmos; 3 (3,19%) receberam por doacéo e 2 (2,13%) néo

informaram.

Em relacdo ao ano em que foi realizada a aquisicdo dos lotes, conforme a pesquisa
realizada com os adquirentes, verifica-se o0 predominio se deu a partir de 2014, sendo que
aproximadamente 47% foram adquiridos a partir do ano de 2017, conforme demonstra os dados

do quadro a seguir.

Tabela 6 — Periodo em que os lotes na AEU-DS foram adquiridos (dados do formulario)

Ano N° de aquisicbes | Percentual
Antes de 2004 11 11,70%
2004 / 2006 4 4,26%
2007 / 2008 4 4,26%
2009 / 2010 8 8,51%
2011 /2012 3 3,19%
2013 /2014 11 11,70%
2015/ 2016 5 5,32%
2017 /2018 6 6,38%
2019/ 2020 18 19,15%
2021 /2022 17 18,09%
2023 3 3,19%
N/I* 4 4,26%
Total 94 100,00%

Fonte: Pesquisa realizada com a comunidade entre 19/09 e 16/10/2023 — AEU-DS. Org. IPPUL, 2023

* N/l = Nao Informado

Gréfico 14 - Periodo em que os lotes na AEU-DS foram adquiridos (dados do formulério)
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Fonte: Pesquisa realizada com a comunidade entre 19/09 e 16/10/2023 — AEU-DS. Org. IPPUL, 2023

41 Formulérios respondidos no periodo de 16/09/2023 e 16/10/2023. Dados sistematizados pelo IPPUL.
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Os dados aqui mostram que houve crescimento acentuado de aquisi¢céo dos lotes a partir
de 2019.

Também foi procurado saber junto a comunidade o periodo de surgimento do
agrupamento de lotes a que o possuidor faz parte. Verificou-se que, mesmo tendo grande
percentual de pessoas que disseram desconhecer a informacéao, os dados também apresentam
similaridade com a informac&o j& apurada anteriormente em gabinete. A grande maioria dos
agrupamentos surgiu entre 2001 e 2020.

Tabela 7 — Perido de surgimento do agrupamento dos lotes

Surgimento do Agrupamento N° de lotes |Percentual
Antes de 1985 3 3,19%
Entre 1985 e 2000 9 9,57%
Entre 2001 e 2010 25 26,60%
Entre 2011 e 2020 28 29,79%
Desconheco essa informacéo 25 26,60%

N&o informado 4 4,26%
Total 94 100,00%

Fonte: Pesquisa realizada com a comunidade entre 19/09 e 16/10/2023 — AEU-DS. Org. IPPUL, 2023

As unidades de lotes, em sua maior parte, ndo possuem documentacéo. Cerca de 65,96%
porcento destes possuem apenas contrato de compra e venda; 20,21% possuem escritura
publica e apenas 12,77% possuem matricula registrada em cartério. Apenas 1,06% dos
respondentes ndo apresentou a informacao.

Estes dados mostram que grande parte das unidades de lotes rurais estdo em situacao
de irregularidade. Isto se da tendo que a matricula se trata apenas de um documento geral do
imovel, que o individualiza e que contém todas as informacdes necessarias sobre imével, sendo
que € no registro, que corresponde ao documento que se relaciona a posse do imével, que se
efetiva, de fato, a transferéncia de imédveis entre os proprietarios.

Foi observado que a maioria dos lotes fazem parte de alguma vinculacdo com outras
propriedades do tipo condominio de lotes. Do total, 67,02% dos envolvidos na pesquisa fazem
parte deste tipo de associacéo; 28,72 ndo e 4,26% né&o apresentaram a informacéo. No entanto
estas associagfes ndo estdo necessariamente vinculadas ao compromisso de pagamento de
taxas condominiais, pois, apenas 19,15% referiram receber cobranca da taxa; 77,66% né&o
recebem e, 3,19% né&o apresentaram a informagao.

Em relacdo ao pagamento de tributos, os respondentes da pesquisa mencionaram que
57,45% deles nao realizam nenhum tipo de pagamento de imposto sobre o lote. Cerca de 39,36%
pagam o Imposto Territorial Rural (ITR) e apenas um dos respondentes mencionou pagar o IPTU,
0 que representa 1,06% do total. O nimero de formularios que ndo tinham nenhuma informacéo
somou 2,13%.
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Gréfico 15 - Pagamento de tribustos relacioandos aos lotes na AEU-DS
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Fonte: Pesquisa realizada com a comunidade entre 19/09 e 16/10/2023 — AEU-DS. Org. IPPUL, 2023

Em relacdo ao tamanho das unidades de lotes, os dados da pesquisa com a comunidade
mostraram resultados semelhantes a pesquisa realizada com o uso de imagens de satélites. No
entanto, salienta-se que na pesquisa diagndstica de gabinete ndo foram considerados os
poligonos (lotes) maiores que 20.000mz, fato diverso que aparece neste resultado. Mesmo assim
verifica-se também o predominio de lotes entre 1.000 e 5.000mz.

Tabela 8 — Tamanho dos lotes conforme os resultados da pesquisa

Tamanho dos lotes N° de lotes |Percentual

De até 500m?2 4 4,26%
De 501 a 1.000m?2 19 20,21%
De 1001 a 2.500m?2 29 30,85%
De 2.501 a 5.000m? 16 17,02%
De 5.001 a 19.999m?2 13 13,83%
Igual ou maior que 20.000 m2 12 12,77%
N&o informado 1 1,06%

Total 94 100,00%

Fonte: Pesquisa realizada com a comunidade entre 19/09 e 16/10/2023 — AEU-DS. Org. IPPUL, 2023

A pesquisa mostrou que 72,34% das unidades de lotes possuem residéncias destinadas
a habitagédo, o que vem ao encontro da informagao obtida durante a verificagdo dos lotes da
AEU-DS realizada em gabinete que apontou que cerca de 30% das unidades ainda nao estao
edificadas.

No contexto da finalidade do lote, a pesquisa ainda mostrou que cerca de 70% adquiriram
a localidade para fins residenciais, 19% para atividades agropecuarias e 6% para fins de locacao
para atividades de lazer (Gréafico 16).
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Gréfico 16 — Finalidade dos lotes na AEU-DS
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Fonte: Pesquisa realizada com a comunidade entre 19/09 e 16/10/2023 — AEU-DS. Org. IPPUL, 2023

Verificou-se ainda que das unidades que possuem habitacdo, cerca de 78% possuem
apenas uma edificagéo residencial, (Gréafico 17), sendo que cerca de 98% delas sdo construidas
em alvenaria ou de material misto (madeira e alvenaria).

Gréafico 17 — Existéncia de edificacdo destinada a moradia na AEU-DS
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Fonte: Pesquisa realizada com a comunidade entre 19/09 e 16/10/2023 — AEU-DS. Org. IPPUL, 2023

Em relacdo ao tamanho médio das habitacdes destinadas a moradias, verifica-se que a
localidade possui um predominio de habitacdes com area entre 91 e 150m? e em sua minoria,
habitagbes com menos de 50m2, conforme pode ser observado na tabela e no gréafico a seguir.

Plano Diretor Municipal de Londrina - Revisdo das Leis Especificas
Estudos sobre a Area de Expansdo Urbana de Desenvolvimento Sustentavel — AEU-DS
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Tabela 9 - Tamanho médio das habitacdes destinadas a moradias na AEU-DS

Tamanho médio das moradias | N°de lotes |Percentual
De até 50m?2 5 5,32%
De 51 a 90m? 17 18,09%
De 91 a 150m? 22 23,40%
De 151 a 250m? 11 11,70%
Maior que 251m? 8 8,51%
N&o informado 31 32,98%
Total 94 100,00%

Fonte: Pesquisa realizada com a comunidade entre 19/09 e 16/10/2023 — AEU-DS. Org. IPPUL, 2023

Grafico 18 - Tamanho médio das habitacGes destinadas a moradias na AEU-DS
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Fonte: Pesquisa realizada com a comunidade entre 19/09 e 16/10/2023 — AEU-DS. Org. IPPUL, 2023

A pesquisa também buscou identificar se os moradores / possuidores de lotes na
AEU-DS consideram se h& na localidade potencial para as atividades voltadas ao turismo e lazer.
Os dados mostraram que 47,87% mencionaram que a sua unidade de lote possui condi¢des para
se implantar atividades voltadas ao turismo e ao lazer, seja de alimentacao, visita, contemplacéo,
estadia, etc.

6.3. Loteamento de chacaras pré-existentes na AEU-DS (década de 1960 / 1970)

Com as informacdes constantes na base de dados do cadastro imobiliario da Secretaria
Municipal de Fazenda — SMF - foi possivel identificar a existéncia de dois loteamentos de
chacaras dentro da delimitagdo da AEU-DS, as quais estao representadas na base de lotes do
Municipio e possuem inscricdo imobiliaria®?.

42 Conforme processo SEI 84.003092/2021-30, foi solicitada consulta a SMF sobre os iméveis em zona rural sobre os
guais €é incido cobranca de IPTU.
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Mediante estas informacdes foi realizada consulta junto a Secretaria Municipal de Obras
e Pavimentacdo do Municipio (SMOP)*, tendo sido possivel verificar as plantas de permissédo
de subdivisdo do Lote 160-C, 161 e 161-A da Gleba Ribeirdo Trés Bocas datadas de 1975
(Figura 60); da subdivisdo dos lotes n°" 162-163 A-B-C / chacaras da Gleba Trés Bocas, datadas
de 1966; (Figura 61); da subdivisdo do lote 148 (Figura 62) e do lote 149 ( Figura 63) da Gleba
Trés Bocas, ambas datados do ano de 1966.

Figura leg_updivisao dos Iotes}GO—C, 161 e 161-A da Gle_ba Ribeirdo Trés Bocas
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Fonte: SMOP, 2023

43 Por meio do processo SEI 84.003900/2023-21
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Figura 61 — Loteamento de chacaras da Gleba Trés Bocas
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Figura 62 - Loteamento — Subdivisdo do Lote 148 da Gleba Trés Bocas

s e,

entmetiin « Alimatin

P e
i ns

Pojele o lolozment
o Loke /KO- Sioks B Tex Bocas
- SERPA e SO Ve
o

Fesewin se Dibn

\ i S

e > il
it
) B

Ghacams

o

Tetad U

T S

I S y%g\& IERRY
ean SR

29

. ¢ ’ »
e | ML T ¢ ety
5  Laeemes TP "\ A Fl
T Nt QS
g

s

a

TI”..‘_} ROC, .
Becer! . ssrca i)

palily ___Arry
8. Salce Fexuauee rgt;_l‘.

/., . f—
s L Fet Z‘_u_ggc:,.i 2 F.ole

ﬁ:{i('—l_ = o ——

Abaixc transcrevemos o despacho deste Depertamento exarsde no processe

n® 13697/66.

Aprovamos o projeto de parcelamento do lot o
e n,148
T L8 da Gleba Tres Bocas
A subdivisace da origem a ch&caraa numeradas de 1 g 22, todas com arsa
superior a 3,000m2 e cue pelo artigo 137 da let 133 deverac destinar-ss exclu
sivamente a fins agricclas ou residsncial campestre, B

Airda, pelf leil 928, as construcdes sobre os lotes deverso ter a ares
inferior a 20% da ares do lote o destinsr-se g fing peculieres ao uso da cha
cars, :

Devera ser doado a municiralidade 5

o & areg de rusa d
TR & de acesso, nun total

Cs emolumentos importam em CO$e7.500 ( sete mil e quinhentos cruzeires),

Ohamaméaly 0 Peoigmems 8 brladsme
174 2 e P4 -

Fonte: SMOP, 2023

Plano Diretor Municipal de Londrina - Reviséo das Leis Especificas
Estudos sobre a Area de Expansé&o Urbana de Desenvolvimento Sustentavel — AEU-DS

107




Figura 63 - Loteamento — Subdiviséo do Lote 149 da Gleba Trés Bocas
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Fonte: SMOP, 2023

Ainda em relagéo ao fracionamento regular de lotes na area delimitada pela AEU-DS foi
possivel verificar a Fazenda Nata, cuja matricula original do imével rural era a de n° 26.081/2001
do 3° Oficio de Imoveis de Londrina, que foi fracionado em lotes rurais com cerca de 20.000m?
no ano de 2001, conforme demostrado do referido loteamento (Figura 64).
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Figura 64 — Planta de subdivisdo da Fazenda Nata
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Fonte: 3° Registo de Iméveis de Londrina.

Plano Diretor Municipal de Londrina - Revisao das Leis Especificas
Estudos sobre a Area de Expansdo Urbana de Desenvolvimento Sustentavel — AEU-DS

109



§+§ Prefeitura Municipal de Londrina

contexto da delimitagdo da AEU-DS.

Na figura a seguir podem ser observados os loteamentos mencionados anteriormente no

Fig

ura 65 — Identificacdo de estruturas na AEU-DS (Chéacaras)
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6.4. Especificidades dos agrupamentos de lotes na AEU-DS com caracteristicas de
chéacaras

Para fins de andlise dos parametros urbanisticos da area, por meio de levantamento por
imagem de satélite o IPPUL identificou na AEU-DS 1.730* unidade de lotes com uma area
inferior a 20.000m2, ou seja, menor que o tamanho minimo estabelecido para parcelamento rural.
Ressalta-se que, neste levantamento, a area denominada como “Chacara Trés Bocas” foi
considerada, ainda que possua algum tipo de documentacao na prefeitura.

Verificou-se que, em média, este tipo de terreno possui aproximadamente 2.500,00 mz2.
J& ao se categorizar esses lotes por intervalos de &rea, constatou-se que menos de 8% deles
tém até 720 m2. As faixas com maior quantidade de terrenos séo aquelas entre 1.000 m2 e 3.000
mz2, abrangendo cerca de metade do total.

Observou-se, por meio do mapeamento que, os lotes divididos em areas menores do que
0 modulo rural, estdo concentrados nas localidades denominadas Fazenda Nata e nas Chacaras
Trés Bocas, assim como nas proximidades da Rodovia Jodo Alves da Rocha Louras, em certos
trechos da Estrada Major Achilles Pimpéo Ferreira, e em algumas regides entre a Estrada dos
Periquitos e a rodovia.

De acordo com a analise, os lotes com area inferior ao _mddulo rural totalizam
4.385.855,30m?2 de area, representando apenas 10% da extensdo total da AEU-DS. Além disso,
conforme ja informado anteriormente, muitos desses terrenos ainda ndo possuem nenhuma
edificacdo (area construida). Dessa forma, pode-se concluir que a maior parte da area ainda
poOssui caracteristicas de uso e ocupacao rurais.

44 Numero resultante da somam dos 134 lotes do loteamento de chacaras Trés Bocas aos 1.596 lotes
identificados por imagem de satélite.
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Figura 66 - Lotes menores do que o médulo rural na AEU-DS conforme a area (incluidos
os lotes das chéacaras Trés Bocas).
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6.4.1. Fazenda Nata

Na area ja definida anteriormente como Fazenda Nata o IPPUL identificou 407 lotes com
menos de 20.000m2 de area, abaixo do tamanho minimo estabelecido para terrenos rurais.
Destes, metade possui uma area inferior a 2.895,85 m?, e a média de &rea entre esses terrenos
€ aproximadamente 4.000 m2.

Ao categorizar esses terrenos por suas areas, constatou-se que apenas 6 deles tém
menos de 720 m?, 21 lotes estdo na faixa de 720 m2 a 1.000 m2, e 56 lotes tém entre 1.000 m2 e
1.500 m2. Esses agrupamentos representam 20% do total de lotes com area menor que o médulo
rural. A maior concentracdo de terrenos esta na faixa de 1.500 m2 a 3.000 m2, com 127 lotes,
abrangendo 31% do total.

Observa-se no mapeamento realizado que, os lotes parcelados em areas menores do
que o moédulo rural, estdo localizados numa regido mais afastada da Estrada Major Achilles
Pimpéao Ferreira (Estrada do Limoeiro), especialmente entre a Estrada Canad e o Ribeirdo Trés
Bocas, ao longo das diversas estradas rurais que cortam a Fazenda Nata. A maior concentragéo
de lotes com até 1.000 m? ocorre nas proximidades da Estrada Monte Sinai, juntamente com
outros agrupamentos espalhados pela area.
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Figura 67 - Lotes na Fazenda Nata conforme a area.
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6.4.2. Chéacaras Trés Bocas

Na area denominada como Chacaras Trés Bocas foram identificados 134 lotes com
menos de 20.000m?2 de area, abaixo do tamanho minimo estabelecido para terrenos rurais. A
média de area entre esses terrenos é aproximadamente 5.000 m2,

Ao categorizar esses terrenos por area, observa-se que apenas 5 lotes possuem entre
de 1.500m2 e 3.000m2. A faixa com a maior quantidade de terrenos esta entre 5.000 m2 e 10.000
mz2, abrangendo 69 lotes e representando 51% do total, seguindo as definicbes das permissées
de loteamentos destas localidades, conforme explanado no item anterior.
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Figura 68 - Lotes nas Chéacaras Trés Bocas conforme a area.
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Por se tratar de parcelamento com lotes de tamanhos mais regulares e com
documentacdo existente na prefeitura, as Chacaras Trés Bocas foram selecionadas para se
realizar um levantamento das dimensdes e parametros urbanisticos de seus lotes e construgdes.

Plano Diretor Municipal de Londrina - Revisdo das Leis Especificas
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As informacfes foram obtidas através das plantas disponiveis na prefeitura e medicdes por
imagens de satélite, portanto, tratam-se de aproximacdes. Este levantamento é relevante para a
compreensdo dos padrdes urbanisticos da regido e para o estabelecimento de valores médios
para referéncia.

Entre as 134 chacaras analisadas, foi constatado que 42 delas ndo possuem construcoes,
totalizando 31% dos terrenos. Portanto, essas chacaras vazias nao foram incluidas para a média
dos pardmetros urbanisticos, mas apenas para os valores médios de area e frente dos lotes. A
tabela abaixo apresenta os valores médios aproximados:

Tabela 10 — Valores médios aproximados das dimens@es e parametros urbanisticos das
Chacaras Trés Bocas

Dimens&es (média) Parametros Urbanisticos (média)

Area do Frente (m) Area Construida Taxa de Ocupacéo Coeficiente de
Lote (m?) (m3) (%) Aproveitamento
5.123,19 42,57 278,91 6 0,06

Fonte: Levantamento documental e por imagem de satélite — AEU-DS. Org. IPPUL, 2023

Estes dados indicam uma densidade construtiva baixissima nestes terrenos, com uma
média de taxa de ocupagédo de apenas 6%. Ainda, a maior taxa de ocupagdo encontrada em um
lote foi de 30,3%, conforme apresentado na tabela a seguir:

Tabela 11 — Valor maximo aproximado de taxa de ocupacédo das Chéacaras Trés Bocas

Area do Frente (m) Area Construida Taxa de Ocupacdao Coeficiente de
Lote (m?) (m?) (%) Aproveitamento
2503,83 46,9 758,38 30,3 0,30

Fonte: Levantamento documental e por imagem de satélite — AEU-DS. Org. IPPUL, 2023

6.5. Atividades ndo agropecuérias desenvolvidas na AEU-DS

Nos termos da Lei Municipal n° 11.902 de 9 de setembro de 2013, foi criada a Zona
Gastronémica da Regido da Estrada do Limoeiro, conforme o seu Art. 2°, abrangendo a “regido
do Limoeiro, bem como ao longo e as margens da Estrada do Limoeiro”. Ainda,

Art. 3° Na Zona Gastron6mica da Regido da Estrada do Limoeiro, serdo instalados,
preferencialmente, os seguintes empreendimentos:

| — na area gastrondmica: restaurantes, churrascarias, pizzarias, adegas, lanchonetes,
hotéis, similares e estabelecimentos que comercializem embutidos, doces e outros
produtos fabricados artesanalmente;

Art. 4° A Zona Gastrondmica da Regido da Estrada do Limoeiro devera ter entrada e
saida oficial onde serdo edificados portais com postos de servigo para prestar informacdes
aos turistas, aos clientes e a populacdo em geral e onde também serdo comercializados
objetos e mercadorias relacionados ao turismo, & cultura e & gastronomia.

Em especial na Estrada do Limoeiro, Rodovia Major Achilles Ferreira Pimpéao, verifica-se
atividades instaladas vinculadas a atividades a que se refere a lei supracitada, como é o caso da
Feirinha da Fazenda Nata e a Feirinha do Limoeiro.

Com base na pesquisa realizada na AEU-DS, foi possivel identificar que pouco mais de
50% da populacéo local consideram que as atividades comerciais e de servi¢os existentes nas
proximidades atendem parcialmente as suas necessidades (Grafico 19). Dentre as atividades
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mencionadas como ainda necessarios para suprir as demandas da comunidade local foram
destacadas*:

Acougue, padaria, farméacia, mercado, sacoléo;

Abastecimento de agua, farmacia;

Posto de Saude e/ou UPAS);

Servicos de correio;

Creche;

Escola, posto de gasolina, supermercado;

Caixas eletroénicos.

Farmacia, escola;

Pizzaria;

Clinica de fisioterapia, academia de danca, consultério odontoldgico;

Fornecimento de produtos agropecudarios;

Infraestrutura (pavimentacao nas estradas principais);

Luz (COPEL), iluminagdo publica, asfalto nas estradas principais, Farmacia, posto de
saude, escola (creche, ensino fundamental, médio) academia, escola de danca, clinica
de fisioterapia, posto de saude, dentista;

Transporte coletivo;

Posto policial; e

Comércio de secos e molhados.

Salienta-se neste questionamento se deu em resposta aberta, o que significa dizer que

os respondentes poderiam apontar todas as atividades que consideram ainda serem necessarias
na localidade. Neste sentido, pode-se observar que os termos mais mencionados em relacéo ao
numero total de formulérios preenchidos foram: “mercado”: 40,43%; “farmacia”:27,66%, Unidade
de Saude: 13,83%; e “Posto de gasolina / combustivel”: 8,51%.

Gréfico 19 — Manifestacdo sobre o atendimento do comércio e servigos pela populacéo

da AEU-DS
53,19%
27,66%
0,
10,64% 8.51%
Atendem Atendem N&o atendem N/I
plenamente parcialmente

Fonte: Pesquisa realizada com a comunidade entre 19/09 e 16/10/2023 — AEU-DS. Org. IPPUL, 2023

% Informagdes apontadas pelos moradores / possuidores locais sistematizadas e compiladas pelo IPPUL.
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Em relacéo ainda aos usos nao rurais verificados na AEU-DS, apesar da localidade hoje
ndo estar definida como area urbana ou de expansdo urbana nos termos da Lei Municipal n°
11.661/2012, foi possivel observar (visualmente), a pratica de algumas atividades comerciais, a
exemplo de centros de eventos, mercearias, emporios, bares, restaurantes, viveiros,
agroindustrias e até atividade com artefatos de concreto na localidade.

Também, por meio de dialogo com moradores e observacdo das caracteristicas visiveis
do local, identificou-se que alguns moradores realizam prestacdo de servicos (comunicagao,
projetos arquitetdnicos, corretagem de imoveis, entre outros). Outras atividades observadas se
dao pela existéncia de templos religiosos e locais com uso especial, como é o caso de centros
de recuperacdo para dependentes quimicos e outros de prestadores de servicos publicos
(SANEPAR).

Figura 69 - Exemplos de estruturas com uso néao rural compreendidas na AEU-DS
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Fonte: IPPUL. Registros realizados em 09/2023

De acordo com o Art. 4° do Estatuto da Terra, Lei Federal n° 4.504/1964, é entendido
como imovel rural “o prédio rastico, de area continua qualquer que seja a sua localiza¢do que se
destina a exploracao extrativa agricola, pecuaria ou agro-industrial, [...]".

De acordo com informacgdes da Secretaria Municipal de Fazenda (SMF)*¢, que emitiu um
relatério sobre os Alvaras de Licenca de Localizacdo e Funcionamento na AEU-DS, existem
aproximadamente 20 alvaras ativos na area em questdo. Contudo, néo foi possivel encontrar a
localizagdo precisa de dois deles, enquanto quatro foram categorizados como domicilio fiscal ou
ponto de referéncia, sem informacdes sobre a &rea utilizada. Por essa razado, esses seis alvaras
nao foram incluidos neste estudo, resultando em 14 itens para analise.

Com base nos dados restantes, foi possivel identificar as atividades listadas na Tabela
12 relacionadas ao uso rural que estdo sendo realizadas na localidade, conforme os CNAEs*
informados nos alvaras.

Tabela 12 - Tabela de atividades econdmicas rurais exercidas na AEU-DS

NR CNAE DESCRICAO CNAE

A016289900 Atividades de apoio a pecuaria ndo especificadas anteriormente

A015120100 Criac&o de bovinos para corte

A015120200 Criacdo de bovinos para leite

A015390100 Criacdo de caprinos

A015550300 Criacdo de outros galinaceos, exceto para corte

A015390200 Criacéo de ovinos, inclusive para producéo de 1a

A015470000 Criacao de suinos

AO011649900 Cultivo de outras oleaginosas de I.avoura temporaria ndo especificadas
anteriormente

A011999900 Cultivo de outras plantas de Iavpura temporaria ndo especificadas
anteriormente

46 InformacgOes prestadas através do processo SEI n® 84.003910/2023-66, Despacho Administrativo n® 125974
(11124805).

47 A CNAE é o instrumento de padronizacdo nacional dos codigos de atividade econdmica e dos critérios de
enquadramento  utilizados pelos diversos ¢6rgdos da Administracdo Tributaria do pais. Fonte:
https://www.gov.br/receitafederal/pt-br/assuntos/orientacao-tributaria/cadastros/cnpj/classificacao-nacional-de-
atividades-economicas-2013-cnae/apresentacao.
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A011139900 Cultivo de outros cereais ndo especificados anteriormente
A011560000 Cultivo de soja

A012110100 Horticultura, exceto morango

C102010100 Preservacéao de peixes, crustaceos e moluscos

Fonte: SMF, 2023. Org.: IPPUL.

Também foi possivel verificar que h& alvaras ativos para atividades que possuem maior
afinidade com o meio urbano, como pode ser visto ha tabela a seguir.

Tabela 13 - Tabela de atividades econdmicas urbanas exercidas na AEU-DS

NR CNAE DESCRICAO CNAE

G463460300 Comercio atacadista de pescados e frutos do mar

Comercio atacadista de frutas, verduras, raizes, tubérculos, hortalicas e
(463380100 legumes frescos ¢
G471210000 Comercio varejista C!e_ merca_d(_)rias em geral, com _predominén,cia de produtos

alimenticios - minimercados, mercearias e armazéns
G472370000 Comercio varejista de bebidas
G472969900 Comercio varejista dg prod,u'gos aljmenticio_s_ em geral ou especializado em
produtos alimenticios ndo especificados anteriormente
G478140000 Comercio varejista de artigos do vestuario e acessorios
G478220100 Comercio varejista de calcados
G478900100 Comercio varejista de suvenires, bijuterias e artesanatos
1561120100 Restaurantes e similares
1561120300 Lanchonetes, casas de cha, de sucos e similares
1561120401 Bares e outros estabelecimentos esp_ecializados em servir bebidas, sem
entretenimento
1562010200 Servigos de alimentagéo para eventos e recepcoes - bufé
L681020100 Compra e venda de imoveis proprios
L681020200 Aluguel de iméveis préprios
L681020300 Loteamento de imdveis proprios
L682180100 Corretagem na compra e venda e avaliagcdo de iméveis
L682180200 Corretagem no aluguel de iméveis
L682260000 Gestéo e administracdo da propriedade imobiliaria
M750010000 Atividades veterinarias (somente consultério médico veterinario)
N801110200 Servicos de adestramento de caes de guarda
P851390000 Ensino fundamental
Atividades de assisténcia psicossocial e a salde a portadores de distarbios
Q872049900 . . - L ~ .
psig., defic. mental e dep. quimica e grupos similares ndo esp. anteriormente

R932989900 Outras atividades de recreacao e lazer ndo especificadas anteriormente
S943080000 Atividades de associacdes de defesa de direitos sociais
$960920700 Alojamento de animais domésticos
S960920800 Higiene e embelezamento de animais domésticos - sem alojamento

Fonte: SMF, 2023. Org.: IPPUL.
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Uma vez que multiplas atividades podem ser praticadas em cada endereco, foi realizada
uma andlise do numero de ocorréncias de cada CNAE, e elaborada uma tabela daqueles
exercidos em mais de um alvara. O resultado pode ser observado na Tabela 14.

Tabela 14 — CNAES informados em mais de um alvard na AEU-DS

NR CNAE DESCRICAO CNAE QUANTITATIVO
1561120100 Restaurantes e similares 5
G478900400 Comercio varejista de animais vivos e de ?rtlgos e alimentos 3
para animais de estimagao
S960920700 Alojamento de animais domésticos 2
Comercio varejista de mercadorias em geral, com
G471210000| predominancia de produtos alimenticios - minimercados, 2
mercearias e armazens
F432150000 Instalacdo e manutencao elétrica 2
1561120300 Lanchonetes, casas de cha, de sucos e similares 2
1562010200 | Servigos de alimentag&o para eventos e recepcoes - bufé 2

Fonte: SMF, 2023. Org.: IPPUL.

Observa-se que as atividades mais frequentemente registradas estdo associadas aos
servigos de alimentagdo, como restaurantes, lanchonetes, bufés, minimercados e similares, bem
como aos servicos destinados a animais domeésticos. Por outro lado, a atividade de instalagdo e
manutencao elétrica, que € registrada em duas ocorréncias, em geral, ndo € executada onde os
alvaras estéao localizados.

A partir desses dados, também foi realizado um mapeamento dos enderecos
aproximados dos alvaras ativos na Area de Expans&o Urbana de Desenvolvimento Sustentavel
(AEU-DS). Para melhor visualizacdo das informacdes, optou-se por representar somente o
CNAE principal especificado nos alvaras, e se este esta melhor relacionado ao uso urbano ou
rural. O mapa resultante pode ser analisado na Figura 70.

Em relacdo a distribuicao espacial das atividades econémicas, pode-se verificar que, dos
14 enderecos mapeados, 12 deles estdo localizados ao longo dos dois eixos principais da regiao,
a Rodovia Joao Alves da Rocha Loures e a Estrada Major Achilles Pimpéao Ferreira, ambas vias
pavimentadas. Os dois pontos que ndo estdo situados nestes eixos exercem atividades
relacionadas a servigos de bufé para eventos e recepgdes, localizando-se no entorno da Estrada
dos Periquitos.

Na Estrada Major Achilles Pimpéao Ferreira, as atividades concentram-se principalmente
no inicio da via, proximo a area urbana, e no entorno da Fazenda Nata. Ja na Rodovia Joao
Alves da Rocha Loures, as atividades estéo distribuidas ao longo de sua extensao.

Em resumo, os dados indicam que as atividades econ6micas licenciadas na AEU-DS séo
predominantemente ligadas aos usos rurais ou aos usos urbanos relacionados a servigcos de
alimentacdo e aqueles destinados a animais domésticos. Ainda, estdo concentradas ao longo
das principais vias pavimentadas, especialmente nas areas proximas a zona urbana.
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Figura 70 — Mapeamento dos alvaras ativos na AEU-DS, com CNAE principal e tipo de
uso.
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7. PARAMETROS URBANISTICOS EM AREAS DE EXPANSAO URBANA

7.1. Experiéncias de outras municipalidades

Visando verificar se h& similaridade da realidade de Londrina em relacao a definicdo de
uma ampla area de expansao urbana com objetivo um pouco diverso do que concerne o objetivo
e finalidade de se prever areas de expanséo urbana no entorno das areas urbanas consolidadas
(para fins de ampliacdo da malha urbana), foi possivel verificar que alguns municipios também
possuem esta particularidade.

Aponta-se como exemplo a situacdo do Municipio de Campinas, uma cidade do interior
de SP. Através da Figura 71, obtida do Anexo 6 da Lei complementar n°® 2074, de 20 de
dezembro de 2018, que trata especificamente da Zona de Expansado Urbana, € possivel verificar
porcdes de areas de expansao urbana anexas a nordeste e sudoeste do perimetro urbano de
Campinas, que cresce difusamente desde a década de 50%°.

Na lei complementar de Campinas fica definido que a Zona de Expansdo Urbana “tem
destinacédo prioritariamente rural, sendo permitidos usos urbanos compativeis com o rural”. Em
seu Art. 6° a possibilidade de alteracdo do solo rural para solo urbano se da mediante o
pagamento de Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso do Solo, as expensas do empreendedor,
gue deve ser precedida de Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV e analise favoravel da
viabilidade do empreendimento. Algumas isengfes quanto a essas exigéncias como, por
exemplo, para parcelamentos destinados a habitacao de interesse social, estdo previstas no Art.
19 da supracitada legislacéo.

Em seu Art. 8°, a lei especifica diretrizes para a implantacdo de infraestrutura urbana e
de equipamentos publicos e comunitéarios. Chama-se a atencdo para as diretrizes de “mitigar o
impacto dos empreendimentos na urbanizacédo do seu entorno” que, assim como a implantagao
de infraestrutura urbana, também se da as expensas do empreendedor. J& no Art. 21, que trata
do EIV, dentre as mitigacdes dos impactos que o empreendimento podera vir a gerar no entorno,
esta prevista, dentre outras intervencgdes, a possibilidade de o Poder Publico exigir a construcao
de equipamentos publicos comunitarios.

A Lei 207/2018 de Campinas ainda conta com anexos que contém o mapa de
zoneamento (anexo 4) e sobrezoneamento (anexo 9) das areas de expansado urbana, mapa das
diretrizes viarias (anexo 8), mapa de preservacdo ambiental (Anexo 14), mapa de restricbes a
urbanizacéo (anexo 10), dentre outros.

48 Disponivel em:https://bibliotecajuridica.campinas.sp.gov.br/index/visualizaratualizada/id/133617/redirect/1
49 Leonelli, G. C. V., & Campos, E. F. R.. (2018). Leis expansivas para a expansdo urbana: Campinas sem limites.
Urbe. Revista Brasileira De Gestdo Urbana, 10, 36—48. https://doi.org/10.1590/2175-3369.010.SUPL1.A003
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Figura 71 - Delimitacdo do perimetro urbano e zona de expanséo urbana de Campinas-SP
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Outro exemplo que pode ser observado se da em relagdo ao Municipio de Porto Alegre
(RS). Esta municipalidade por meio da Lei Complementar n° 434/1999 e suas a atualiza¢6es®°
definem uma macrozona denominada:

Cidade Rururbana: éarea caracterizada pela predominancia de patriménio natural,
propiciando atividades de lazer e turismo, uso residencial e setor priméario, compreendendo
os nucleos intensivos [...] (Redagéo dada pela Lei Complementar n® 646/2010).

A Figura 72 mostra a configuracdo espacial dada em Porto Alegre, sendo possivel
verificar a dimensdo espacial ocupada pela chamada cidade rururbana que possui em seu
contexto de uso do solo, grande similaridade com o existente ha AEU-DS, ou seja, ocupacgdes
em parcelamento irregular do solo rural de forma dispersa ao meio rural. Tal localidade, nos
termos da legislacdo de Porto Alegre, deve manter ocupacéo rarefeita, desenvolver atividades
adequadas de manejo do solo em respeito as unidades ambientais que possui e tem também
como finalidade o desenvolvimento de atividades turisticas e lazer.

Figura 72 —Cidade Rururbana de Porto Alegre

PARGUE
REGIONAL

PARQUE
REGIONAL
Soint Hilaire

Fonte: http://Iproweb.procempa.com.br/pmpa/prefpoa/spm/usu_doc/planodiretortexto.pdf

%0 Disponivel em: https://leismunicipais.com.br/al/plano-diretor-porto-alegre-rs. Acesso em 10/10/2023
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O Municipio de Pelotas (RS) também adotou o conceito de Rurubano em sua
legislacéo, definindo areas que possuem a mescla de adensamento e atividades urbana e rurais.

Conforme a Lei do Plano Diretor de Pelotas Lei n°® 5502 de 11 de setembro de 2008 e
suas atualizacdes. Esta lei menciona o regime urbanistico para esta localidade, como altura das
edificagdes, recuo, ajardinamento, taxa de ocupacdo maxima, entre outros.

Esta localidade definida como rururbana pode ser verificada no mapa divulgado pela
Prefeitura Municipal de Pelotas, demonstrado a seguir.

Figura 73 — Delimitac@es territoriais do Plano Diretor de Pelotas (RS)

LEGENDA

PREPEITLAA MUNCHAL OE PELOTAS

Fonte: https://lwww.pelotas.com.br/storage/gestao-da-cidade/mapas/area-urbana/U01-
MODELO%20URBANO.pdf
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8. DEFINICAO DO ZONEAMENTO NA AEU-DS

8.1.

Identificacdo das caracteristicas espaciais das zonas

A partir dos diagndsticos apresentados neste caderno, foram seguidas as seguintes

etapas para a espacializacdo de zonas com caracteristicas homogéneas:

Aplicacéo das diretrizes do Plano Diretor Municipal, Lei n°® 13.339/2022: O processo
de espacializacdo das zonas teve inicio com a implementacao das orientacdes presentes
no Plano Diretor Municipal, Lei n® 13.339/2022, conforme ja apresentado no item 2. Este
plano, em seu macrozoneamento, subdividiu a &rea em dois setores principais. Uma parte
foi designada como Setor de Turismo e Lazer, com o objetivo de promover atividades de
lazer e impulsionar a produgéo agricola familiar proxima a regido urbana. A outra parte
foi definida como Macrozona Rural de Agricultura Comercial, visando intensificar a
geracdo de empregos e o desenvolvimento, bem como facilitar o escoamento da
producao agricola.

Delimitacdo da Zona Especial de Equipamentos Institucionais: Foi estabelecida a
area designada como Zona Especial de Equipamentos Institucionais, abrangendo o
espaco destinado a expansdo do Aeroporto Governador José Richa, conforme
apresentado no item 5 deste material. Os parametros dessa area foram definidos em
conformidade com as diretrizes estabelecidas na Lei de Uso e Ocupacéo do Solo.

Delimitacdo das Areas de Preservagdo e faixas sanitarias dos cursos d’agua:
Determinou-se as areas de Preservacdo Permanente e as faixas sanitarias dos cursos
d’agua na regido, conforme legislagao vigente e levantamento apresentado no item 3.3,
categorizando-as como Areas de Interesse Ambiental, seguindo a proposta delineada na
Lei de Uso e Ocupacéao do Solo.

Delimitacdo das areas de Unidade de Conservacdo, Reserva Legal e vegetacéo
nativa informadas pelo SICAR: As areas de Unidade de Conservacédo, Reserva Legal
e vegetacgdo nativa foram identificadas com base nas informagdes registradas no Sistema
de Cadastro Ambiental Rural (SICAR), em conformidade com as restricbes legais
ambientais estipuladas pelas esferas municipais, estaduais e federais, conforme ja
apresentado no item 5.2 deste caderno.

Identificacdo das areas com concentracao de agrupamentos residenciais: Foram
delimitadas as regides onde ha concentracdo de residéncias na regido, conforme
levantamentos apresentados no item 6.3, possibilitando uma compreensédo das areas
habitacionais.

Identificacdo das areas predominantemente utilizadas para fins rurais: Foram
delimitadas, através de foto de satélite e do levantamento apresentado no item 6.1, as
areas com predominancia de uso para atividades rurais, principalmente agricolas, para a
demarcacdo de zona especifica.

Identificacdo dos principais eixos de uso comercial na regido: Foram mapeados os
principais eixos destinados a atividades comerciais na regido, como a Estrada Major



Achilles Pimpéao Ferreira e a Rodovia Jodo Alves da Rocha Loures, conforme item 6.5, a
fim de se delimitar as zonas comerciais.

¢ Identificacdo dos limites das glebas rurais e dos agrupamentos existentes: As
glebas rurais e agrupamentos ja estabelecidos foram identificados, conforme item 6.1,
para auxiliar na definicdo dos limites das zonas.

8.2. Definigéo das zonas

A partir dos estudos e etapas mencionados anteriormente, foram estabelecidos trés tipos
de zona para a regido, detalhados a seguir.

8.2.1. Eixos de Expansao Urbana Comercial do Limoeiro

Os Eixos de Expanséo Urbana Comercial do Limoeiro compreendem a extensao ao longo
da Rodovia Jodo Alves da Rocha Loures e da Estrada Major Achilles Pimpéo Ferreira. Essas
areas sdo designadas para usos comerciais, de servigos e industrias de baixo impacto e
incomodidade, bem como atividades agropecudrias e rurais. Além disso, sdo voltadas para o uso
residencial unifamiliar de baixissima densidade. O zoneamento proposto € aplicavel
especificamente aos terrenos que fazem frente para essas estradas e rodovias.

Os parametros urbanisticos sugeridos sdo compativeis com 0S UusS0S comerciais
desejados, permitindo uma ocupacdo maior em comparagdo com o restante da area, porém
mantendo a caracteristica de baixissima densidade habitacional da regido.

Quanto ao uso do solo, foram adotadas as categorias propostas pela Lei de Uso e
Ocupacéo do Solo. As atividades econ6micas permitidas incluem os usos comerciais tipicamente
realizados em areas urbanas, acrescidos dos usos da expansao urbana, tais como atividades de
producdo agropecudria, agroindustrial, comércio e servigos associados e localizados proximos
as areas de producao rural. Dentre estes usos, também estdo contempladas as atividades de
lazer e turismo.

8.2.2. Zona de Expansao Urbana Residencial do Limoeiro

A Zona de Expanséo Urbana Residencial do Limoeiro abrange areas onde predomina o
uso residencial unifamiliar de baixissima densidade. E destinada prioritariamente para esse tipo
de ocupacgdo, permitindo também atividades econdmicas ndo incébmodas de apoio aos
residentes, producdo agropecudria, lazer, turismo e outros usos tipicamente rurais.

Os parametros urbanisticos propostos sdo compativeis com as caracteristicas das
chacaras residenciais ja existentes na regido, buscando manter os atributos dessas areas. Os
usos permitidos séo similares aos estabelecidos para a Zona de Expanséo Urbana Residencial
proposta na Lei de Uso e Ocupacéo do Solo, visando atender as demandas e necessidades dos
moradores.

8.2.3. Zona Agricola do Limoeiro

A Zona Agricola do Limoeiro abrange as areas onde foram identificadas restricbes a
ocupacdo e locais que ainda mantém suas caracteristicas de uso e ocupacao
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predominantemente rurais. Destina-se a preservacao e manutencdo da producao agropecuaria
e demais usos ligados as praticas rurais.

Os parametros estabelecidos para essa zona estao de acordo com as regulamentacdes
ja definidas nas esferas municipal, estadual e federal para areas rurais, buscando manter a
finalidade dessas regides e atender as diretrizes do Plano Diretor Municipal (Lei n° 13.339/2022).

8.3.  Definicdo dos paradmetros urbanisticos de uso e ocupagéo do solo

A definicdo dos paradmetros urbanisticos se deu a partir dos estudos apresentados neste
diagnostico. Em resumo, foram seguidos o0s seguintes passos:

e Atendimento as diretrizes do Plano Diretor Municipal, Lei n® 13.339/2022: A base
inicial para a definicdo dos parametros foi o cumprimento das diretrizes contidas no Plano
Diretor Municipal, Lei n°® 13.339/2022, conforme apresentado no item 2. O plano
classificou a maior parte da area como Setor de Turismo e Lazer, enquanto uma parte foi
designada como Macrozona Rural de Agricultura Comercial.

e I|dentificacdo da area média dos terrenos dos agrupamentos residenciais da regiao:
Conforme ja apresentado no item 6.3, a identificacdo e analise da area média dos
terrenos presentes nos agrupamentos residenciais da regido permitiu a compreensao das
caracteristicas e dimensdes existentes.

e Identificacdo dos parametros urbanisticos das edificagdes residenciais existentes
na regido: Outro ponto considerado foi a identificagdo e estudo dos parametros
urbanisticos das edificagfes residenciais ja presentes na regido, como demonstrado no
item 6.4.2. Essa andlise teve o objetivo de estabelecer critérios em conformidade com as
estruturas existentes.

e |dentificacdo dos usos ndo-agropecuarios ja executados na area: O levantamento
detalhado no item 6.5 permitiu o entendimento das atividades econdmicas necessarias
para o desenvolvimento da regiéo.

e Pesquisa de parametros urbanisticos similares previamente estabelecidos na
legislacdo municipal: A consulta aos parametros ja definidos na legislacdo municipal
para chacaras e areas de expansdo urbana, Erro! Fonte de referéncia nédo e
ncontrada.visano garantir a harmonizacédo dos novos parametros com o0s existentes.

e |dentificacdo das restricdes para o uso e ocupacao da area: Outra etapa importante
foi a identificagdo das restricbes regulamentares para 0 uso e ocupacdo da érea,
detalhadas no item 5, incluindo as restrices estabelecidas para as Areas Estratégicas
para a Conservagdo e Recuperacdo da Biodiversidade, conforme estipulado na
Resolucéo Conjunta SEMA/IAP n° 005/2009 e suas atualizagGes. Essas restricbes foram
fundamentais para orientar os parametros urbanisticos em conformidade com os
aspectos ambientais.

A partir destas etapas, os parametros foram detalhados em um anexo da lei, nos quadros
de parametros urbanisticos de Uso e Ocupacado do Solo. La foram estabelecidas as diretrizes
especificas para cada zona delimitada na regido, detalhando os usos permitidos, as
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caracteristicas de ocupacao, as dimensdes minimas de lotes e unidades autbnomas, bem como
outras especificacdes relevantes.
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9. ANEXOS

9.1. Anexo 1-Formulério fisico entregue aos participantes da reuniéo

N

4] PREFEITURA DO MUNICIPIO DE LONDRINA %"‘%‘i
; PPSE INSTITUTO DE PESQUISA E PLANEJAMENTO URBANO DE LONDRINA = 5

Formulario para coleta de dados com finalidade de subsidiar a definigdo de Parimetros Urbanisticos — AEU-DS

Formulario para coleta de dados com finalidade de subsidiar a defi inigdo de Parametros
Urbanisticos para a Area de Expansao Urbana de Desenvolvimento Sustentivel (AEU-DS)

O Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbanc de Londrina garants e se compromete a seguir as determinaches
quanto 3 sigilo e confidencialidade das informacdes estabelecidas na Lei Geral de Protecdo de Dados (LGPD - Lei
Federal n* 13.709/2018).

Desta forma. concordo em participar voluntariamente do presente estudo e autorizo a utilizacio das informacdes
para os segumtes fins & ob;envos (1) Conhecer, quantificando e quaiﬁcando a ocupac3o humana na AEU-DS; (2)
Produzir o diagndstico da area estudada: (3) Compor o5 subsidios necessarios para 3 definicio dos pardametros de
parczlamento £ uso e ocupacio a serem definidos na AEU-DS.

1) Nome de quem esta preenchendo este Formulario:
Contato (Opcional):

SOBRE A IDENTIFICACAO DOS IMOVEIS LOCAIS (LOTES)

2 - Observe o mapa da reglao e CIRCULE o numero do quadrante onde seu |movel se localiza:

L) Lamite de Londine

o i Parimatra Urbano e Londrine
Delmtacho da AEU-DS (PL 1112020
Makograla

[t

o %
3) Nome da localidade onde o imovel se localiza:
4) Namero do lote:

Plano Diretor Municipal de Londrina - Reviséo das Leis Especificas
Estudos sobre a Area de Expansao Urbana de Desenvolvimento Sustentavel — AEU-DS

131



PREFEITURA DO MUNICIFIO DE LONDRINA

- NSTITUTC DE PESQUISA E PLANEJAMENTO URBAMO D RINA
1 PPUL INSTITUTO D | NEJAMENTO LURBAMOC DE LOMDRIN

Formulario para coleta de dados com finalldade de subslidiar 8 definigAo de Parimetiros Urbkanlaticos — AEW-05

&) Nomero da quadra:

€) Nome completo do dono do imovel:

7} Nomero de lotes existentes no agrupamento de “chacaras™:

8) O lote foi:

) Doada em haranga por familisres O Alugada
) Comprada (se marcou esse item, responder O Dutror
pergunta 3a)

Ba) Qual foi 0 ano da compra?

4) Mora na localidade?
) Sim (=e rezpondeu que sim. responder g O NEo

questso Ba) ) Apenas uso pars pesszar os finais de semana

Ba) Em gue ano se mudou para a localidade?

10) O lote faz parte de “condominic de lotes™” & o que possui & uma fragao ideal do lote?
O Sim D Mo

11) Recebe a cobranga de algum tipo de mensalidade de condominio?
O Sim O Mo

12) Recebe a cobranga de algum imposto territorial sobre o imovel 7
O Sim, IPTU {Municipsal) O Méo
) Sim, ITR (Federal)

12) O tamanho do lote é:

) De até 500m? ) De 2.501 & 5.000m?3
) De 501 a 1.000m? ) De 5.001 2 18.950m*
) De 1001 a 2.500m? 2 Igual ou maior que 20.000m3

14) O Lote possui area de Reserva Legal?
O Sim
) MEo

15) Quando o conjunto de imoveis {chacaras) em que seu imovel esta situado surgiu?

O Antes de 1085 ) Entre 2011 e 2020
) Entre 1985 & 2000 O} Apds 2021
O Entre 2001 & 2010 ) Desconhego esza informacdo

fed
Ln

132



1PPEU

I PREFEITURA DO MUNICIFIO DE LONDRINA
L INSTITUTO DE PESQUISA E PLANEJAMENTO URBAND DE LOMDRINA

Formulario para coleta de dados com finalldade de subsldiar a definlgio de Paridmatros Urbanleticos — AEW-D S

18) Qual documento do lote voce possui?

O} Contrato de compra & venda ) Sou locatério

) Escritura plblica ) Mo possue documentacéo do lote em

i} Matricula em cartdrio

gue resido efou frabalho

17) O lote possui edificagac destinada a moradia?

) Sim (se marcou esse item, responder as perguntas de 178 & 17c)

O Mo
17a) Quantas edificagoes destinadas a moradia o lote possui?
17b) Com qual material essa(s) moradials) foram construidas?
) Alvenaria 2 Outro:
) Madeira
17c) Gual a area construida total (m?) das edificagbes destinadas a

moradia?

18) O lote possui piscina?
O Sim O Mo

19) O lote possui barracoes, depositos ou outras edificagdes?
O Sim O Mo

20) O lote possui abastecimento de dgua?
O Sim 0 Mo

21) De onde vem a agua consumida?

' Poco aresizno individual ) Rio/Cdrrego

) Pogo aresiano de uso compartilhado com ) SAMEFAR
ouiraz familias O Outro:

2 Mina

22) O lote possui fornecimento energia elétrica pela COPEL?

) Sim ) Tenho outra forma de produgdo de

0 Mo

ensrgia no meu lote

232) Ha sistema de coleta de lixo atendendo O lote?
O Sim O Mo

24) Marque os servigos de telefonia/comunicagdo que estiao disponiveis no lote:

2 Telefone fixo ) Internet por caboffibra dptica
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PREFEITURA DO MUNICIFIO DE LONDRINA

NSTITUTO DE PESQUISA E PLANEJAMENTO URBANO D RINA
 paor INSTITUTO D | NEJAMENTO URBAND DE LONDRIN

Formulario pars cobsta de dedos com finglidade de subsidiar 8 definiglo de Pardmetros Urbanisticos — AEU-DS
) Internet 3G/4G/5G i) Menhum destes servicos estd disponivel

25) Algum membro da familia utiliza o servigo de transporte coletivo de onibus urbano?

2 Sim i Mao

28) A familia possui veiculo automotor (moto, carro, caminhdo, ate.) proprio?

2 Sim i MEo

27) A familia utiliza o servigo de Unidades Basicas de Sadde |(Postos de Saode)?
D Sim D MEo

28] Utilizam o servigo de creche, pré-escola ou escolas da rede municipal ?
O Sim D Mao

29) Quem faz a manutengdo das vias (estradas) que dio acesso ao lote?

S0BRE A FINALIDADE DO LOTE

30) Qual a finalidade do lote? (pode assinalar mais de uma opgao)

) Residencial i Locacio como chécara de lazer

0 Atividade agropecusria [se marcou este 0 Bar/Restaursnte/Lanchonete
itern, responder a pergunta 30a) O Outra stividade

O Agroindistria (se marcou este fem, industrial'comercial’servicos (52 marcou
responder a pergunta 30b) este item, responder & pergunts 30c)

30a) Qual atividade agropecuaria que realiza?

30b) Qual atividade da agroindiastria que realiza?

30ec) Quais outras atividades que desenvolve no lote?

21) Considera que seu lote tem potencial para alguma atividade econdmica além do cultivo
agricolalcriagdo pecuaria?

2 Mo 2 Cutra;

) Sim, na grea de slimentacdo. turismo &
lazer

32) O comércio e os servigos "da regido do Limoeire / Nata / Trés Bocas / liaina":
) Atendem plensmente as minhas necessidades
) Atendem parcialmente as minhas necessidades (se marcou este item, responder & pergunts 32a)

) M&o atendem as minhas necessidades {se marcou este item, responder & pergunta 32a)
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NSTITUTO DE PESQUISA E PLANEJAMENTO URBAND DE LOMDRINA

1 FPWUL

Fiormulario para coleta de dados com finalldade de subsldiar 8 definlgBo de Parimatros Urbanleticos — AEU-0S

32a) Qual tipo de comérciolservigos vocé considera necessario nas proximidades de seu lote?

SOBRE A POPULAGAQ LOCAL

23) Nomero de pessoas que residem no imawvel:
) 1 pessoa ) Maiz de 4 pessoas

) 2 a3 pessoas 2} Mo ha pessoas residindo no imével

34) Ha criangas e adolescentes na familia (0 a 15 anos)? S5e sim, quantas?

25) Ha pessoas com mais de 60 anos na familia? Se sim, quantas?

26) Qual a média de rendimento domiciliar mensal (salarios-minimos)?

O Até 1 (Igusl ou inferior 8 RS 1.320,00) O De 3 a5 (RS 3,060,00 a RS 6.800,00)
O De1a2(R$1.320,01 a RS 2.640,00) ) Acima de 5 (lgusl ou superior 8 RS
B8.600,01})

) De 2 a2 (RF2.640,01 a RS 3,060,00)

27) Onde as pessoas da familia trabalham?
O Ma prépric lote 2 Cwtro local:
) Ma cidade de Londrina

38) O que te motivou a escolher esta regido ("Limoeiro, Nata, lfauna, Trés Bocas®) para morar ou

trabalhar?

29) Observagbes que queira acrescentar:

Muito cbrigada!
Att.
Equipe do IPPUL
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9.2. Anexo 2 - Pedido de Informacdes protocolado junto ao INCRA

Plataforma Integrada de Ouvidoria e Acesso a Informagao
Detalhes da Manifestagao

Dados Basicos da Manifestagio
Tipo de Manifestagdo: Acesso a Informagao
Esfera: Federal

MNUP: 21210.002426/2023-05
C}lgéu Destinatario: INCRA — Institute MNacional de Colonizagdo e Reforma Agraria
Orgdo de Intaresse:
Assunto: Acesso a informagao
Subassunio:
Data de Cadastro: 0V03M2023
Siuwagao: Concluida
Data limite para resposta: 280372023
Canal de Entrada: Intermet
Modo de Resposta:  Pelo sistema (com avisos por email)
Registrado Por:  Orgdo
Tipo de formulario: Acesso a Informagio
Searvigo:
Dutro Sarvigo:

Teor da Manifestagao

Resuma: Dados em SHP para espacializagdo dos imdveis cadastrados
no SHCR

Teor: Sou gerente de Pesquisa e Plano Diretor do Instituto de
Pesquisa e Planejamento Urbano de Londrina (PR). Estamos
raalizando estudos sobre as propriedades rurais do municipio,
para a gual se faz necessario realizar a espacializacio das
propriedades rurais para andlise da ccupagdo no meio rural,
fundamanto para o planejamento municipal. Realizei a axtragio
dos dados disponibilizados no site
(https:ifsncr.serpro.gov_br'sner-webfconsulttaPublica jsf?
window|d=27d) em formato CSV, mas ma-se necessarno
identificar os poligonos (ou pelo manos os pontos cantrais das.
propriedades rurais (centroides)). Este estudo & de
fundamantal importancia para a busca de solugdes ao
problama da ocupagio qua hoje tem se aprasentado am meaio
rural.

Atenciosaments,

Maria Eunice
Contato (43) 33728406)

Proposta de melhoria:
Municipio do local do fato:
UF do local do fato:

Local:

M&o ha anexos originais da manifestagao.

Plataforma Integrada de Ouvidoria e Acesso a Informagéo
Detalhes da Manifestagao

M&o ha anexos complementaras.
M&o ha textos complementares.
M&o ha envalvidos na manifestagio.

Campos Adicionais

M&o ha campos adicionais.

Dados das Respostas

136



Plataforma Integrada de Ouvidoria e Acesso a Informacgao

Tipo de
Resposta

Resposta
Conclusiva

Data'Hora

Detalhes da Manifestagao

Teor da Resposta Dracisaon

14032023  Prezada Sanhora O Sarvigo de Informagio ao Acessg

11:58

Cidadao — SIC Imcra — agradece seu contato. Em  Concedido
atengao a solicitagao regisirada na Plataforma
Integrada de Ouvidoria & Acesso a Informagao
(Fala.Br), consultamos a Superintendéncia
Reqgional do Incra no Parana, qua informou qua:
A partir da Solicilagao , no procasso
21210.002426/2023-05, salicitam-se informagoes
geormeferenciadas da base cadastral do SMCR
para o municipio de Londrina. Com arigem no
Diecrata n® 72,108, de 18 de abril da 1973, o
Sisterna Macional de Cadastro Rural (SMCR) tem
carater declaratario por parie do ocupante da
imawel, de modo que ndo & possivel garantir a
gualidade da informagio geografica do mesmo,
conforme defimida no artigo 46 da Lei 450471964,
Ainda, a basa de dados do SNCH & uma base
literal, ndo contendo informagbes
geomeferenciadas, apenas descritivas. Portanto,
vemos como alternativa o uso da base de dades
do Sistermna de Gestao Fundiana do INCRA
[SIGEF), gue contém dados geomeferenciados
das imaveis carlificados pelo INCRA, eam
atendimeanto a Lei 10.267/2001, acessival em:
htips:{certificacac.incra.gov.bricsy_shplexport_s
hp.py Param, dave-se frisar que a base de dados
do SIGEF n@o contém lodos os imdveis
cadastrados no SMNCR, dado o fato de gue seuw
cbjetiva & atander a Lei de Registros publicos, da
modo que nala devam constar apenas imoveis
com registros imobiliarios, ou com documeantas
passivais de registro, além do fato de seu
imgresso no SHGEF cbedecer a escalonamento
par tamanho dos imdvais. Porianio, ficam de fora
os imdveis nurais cujos ocupanies detém apenas
a posse dos mesmas, 8 oS imdvais cujas areas
nao estdo contempladas nos prazos de
certificagao dafinidos por Leai. Como altarnativa,
sugerimos a possibilidade de consulia 20 Sarvigo
Florestal Brasileiro, que & o mantenedor do
Sisterna de Cadasiro Ambiental Rural [SICAR),
solicitando a disponibilizagao dos dados
completos do CAR para o Municipio de Londrina.
Ezta & uma base georreferenciada que, apesar
da conter problamas na precisdo e definicio dos
imdveis, pode sarvir como uma base inicial para
os estudos da ocupagao do meio rural, podendo-
se cruzar seus dados com os do SNCR. Por fim,
comunicamos que a insatisfagio com a resposta
pode ser objeto de recurso, mo prazo de 10 dias,
de acordo com o artigo 15 e seguintes da Lei
12.527/2011 (Lei de Acesso a Informagso - LAY
21 e seguintes do Decreto 7.724/2012 que a
regulamenta. Alenciosamente, Sarigo da
Informagao ao Cidadao - SICINCRA. O
SICAncra esta buscando melhorar os
atendimeantos acs pedidos de acasso &
informacaa. Para que possamos alcancar assa
chjetivo & muito importante conhecer a sua
opiniaa. Assim, convidamos voce a respondear a
pesquisa de satisfagdo disponivel na Plataforma
Fala.BR.
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Anexo 3 — Pedido de Informacdes protocolado junto ao SFB

Plataforma Integrada de Ouvidoria e Acesso a Informagao
Detalhes da Manifestagao

Dados Basicos da Manifestagao

Tipo de Manifestagao:
Esfera:

NUP:

Orgdo Destinatdrio:
Orgao de Interesse:
Assunio:

Subassunto:

Data de Cadastro:
Situagao:

Data limite para resposta:
Canal de Entrada:

Modo de Resposta:
Registrado Por:
Tipo de formulario:
Sarvigoo
Qutra Sarvigo:

Teor da Manifestagao

Resumo:

Teor:

Proposta de melhoria:
Municipio do local do fato:
UF do local do fato:

Local:

Acessa a Informagao

Federal

003280.000070/2023-35
BINMA — Ministério do Meio Ambiente & Mudanga do Clima

Acessa a informagio

16032023
Concluida
050412023
Internet

Pelo sistemna (com avisos por email)
f)rgﬁu

Acessa a Informagao

Dados em SHP para espacializagao dos imdveis cadastrados
no SNCR

Sou gerente de Pesquisa e plano Diretor mo Instituto de
Pesquisa e Planejamentoc Urbano de Londrina. Temos
enfrentado o problema das ocupagdes irmegulares no meio rural
& precisamos de informagbes sobre este meio. Meste santida,
realizei solicitagdo de informagdes vetoriais que possibilita a
identificagio dos imdvais rurais ao INCRA . Esle apresantou
como allernativa, a "possibilidade de consulta a0 Sarvigo
Florestal Brasileiro, que & o mantenador do Sistema de
Cadastno Ambiental Rural (SICAR), sclicitando a
disponibilizagao dos dados completos do CAR para o Municipio
de Londrina. Esta & uma base geomeferenciada que, apasar de
conter problemas na precisao a definigio dos imdveis, pode
sarvir como uma base inicial para os estudos da ocupagio do
meeio rural, podendo-se cruzar seus dados com os do SNCR."
Naeste contexta, ratifico minha solicitagdo, solicitando dados
sobre o meio rural de Londrina a este drgdo.

Mao ha anexos originais da manifestacio.

Mao ha anexos complementaras.

Plataforma Integrada de Ouvidoria e Acesso a Informagéo

Detalhes da Manifestagao

Mao ha textos complementares.

Mao ha anvalvidos na manifestagio.

Campos Adicionais

Mao ha campos adicionais.

Dados das Respostas



R

Tipode  Data/Hora

Resposta

Resposta
Conclusiva

§ o %
+ Prefeitura Municipal de Londrina

Plataforma Integrada de Ouvidoria e Acesso a Informacao

Detalhes da Manifestacao

Teor da Resposta

03/04/2023 Prezada Cidada, Em atengdo ao Pedido de

17:43

Acesso a Informacgdo de Vossa Senhoria, o
Servigo Florestal Brasileiro do Ministério do Meio
Ambiente e Mudanga do Clima (SFB/MMA)
informa que: 1. Inicialmente, cumpre esclarecer
que o Cadastro Ambiental Rural (CAR), registro
publico autodeclaratorio, possui dados de
natureza publica, elencados no Art. 12 da
Instrugao Normativa n® 02/2014, do Ministério do
Meio Ambiente, e dados que, por definigdo,
possuem rastricdo de acesso e nao podem ser
divulgados ao publico. 2. No que se refere ao
grupo de informagdes de natureza pablica, os
dados do CAR encontram-se disponiveis por
meio dos canais abaixo listados: - Consulta
pablica dos dados declarados no CAR, que
disponibiliza as informagdes geosespaciais de
todos os cadastros no CAR, incluindo
informagoes ambientais, disponivel em:
https:/fwww.car.gov.br/publico/imoveis/indexhttps
Jheww . car.gov.bripublicolimoveisfindex; -
Sarvigos WMS e WFS no geoserver localizado
em
hitps:ligeoserver.car.gov.brigeoserver/web/https:/
lgeoserver.car.gov.brigeoserverfweb/, que
disponibiliza as informagdes sobre os limites das
areas registradas no CAR, por meio de
geoservigo; e - Portal Brasileiro de Dados
Abertos (https://dados.gov.bridados/conjuntos-
dados/cadastro-ambiental-rurall), que
disponibiliza, em formato de tabels, as
informagdes do CAR por municipio e estados,
bem como os temas declarados por cadastro. 3.
A vantagem de se utilizar o segundo canal, o
geoserver do Servigo Florestal Brasileiro, reside
na facilidade de integragao com sistemas
externos, tendo atualizagoes constantes e
flexibilidade em sua utilizagdo. Nesse caso, &
disponibilizada a base gecespacial dos
perimetros de todos os imoveis cadastrados no
territério nacional, podendo ser filtrada por
unidade da federagdo, caso seja necessarno. 4.
Segue em anexo um documento com
orientagdes para acessar 0 Geoserver do SFB
(SEI n® 1228875) Atenciosamente, SIC/MMA

Dentincia de descumprimento
N&o ha registro de dendncias de descumprimento.
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Anexo 4 - Esclarecimentos do IAT — Areas estratégicas de Conservacido e
Restauracédo da Biodiversidade

& . PARANA

GOYERMD o O E
SECRETARIA DO
DESENWOLVIMENTD SUSTENTAVE
E 0 TURIEMO

DIRETORIA DO PATRIMONIO NATURAL - DIPAN
GERENCIA DE BIODIVERSIDADE - GEBD

Curitiba, 30 de Outubro de 2023,
INFORMAGAQ DE APOIO N° 16/2023 — GEBD

Interessado: Maria Eunice Garcia Ferreira — IPPUL Londrina
Assunto: Informagtes sobre a expansao da Area Urbana de Londrina coincidente com as
Areas Estratégicas de Conservagao e Restauracio.

Foi solicitade por e-mail pelo Instituto de Pesquisa e Plangjamento Urbano de
Londrina — IPPUL, informagdes sobre as restrigies referentes ao parcelamento e uso do
solo da area que estd destinada 4 expansio da area urbana de Londrina pela Lei da
Divisdo Territorial através do PL n® 111/2023 e que sdo coincidentes com o mapeamento
das Areas Estratégicas de Conservago e Restauragdo (AECR) mapeadas pelo IAT,
sendo que a maior parte incide sobre as areas indicadas para restauragao.

A RESOLUCAD CONJUNTA SEMAJIAP N° 005/2008 define que:
Art, 1

§ 1% - As Areas Estratégicas para Conservagao da Biodiversidade referem-se a areas
cujos remanescentes florestais nativos ou outros tributos fisicos ou biolgicos determinem
fragilidade ambiental, s3o consideradas de relevéncia, sendo sua conservagao necessaria
para a garantia da manutencio da biodiversidade no Parana, conforme mapesamento
anexo.

§ 2% - As Areas Estratégicas para Recuperagdo® si3op aquelas essenciais para a
manutengao dos fluxos bioldgicos, para a formagio de comedores ecologicos &
manutencdo da estabilidade fisica do ambiente.

*Recuperacio & o mesma termo utilizado para restauraco, para fins desta resolucio.

Aua Engenheiros Rebougas, 1206 | Rebougas | Curitiba/PR | CEF 80215.100
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Diante disso, a Geréncia de Biodiversidade baseada na Resolugdo Conjunta
SEMAJIAP N° 005/2009, esclarece que as AECR sdo indicativos de areas essenciais para
monitorar as areas de maior importdncia para a conservagdo da biodiversidade
paranaense e areas de maior relevancia para restauragao, que devem ser utilizadas no
planejamento da paisagem no estado do Parana. O mapeamento das AECR tem o intuito
de fomecer informacbes e subsidios técnicos fundamentais para aplicacdo em projetos
ambientais, no cumprimento da legislagao ambiental vigente e na formulagéo e execugao
de politicas publicas.

As areas mapeadas para restauragdo podem contemplar: projetos de restauracdo
em desenvolvimento, propriedades rurais a serem objetos de restauragao em fungdo de
demandas de regularizagdo ambiental (PRA), com areas de déficit de Areas de
Preservagdo Ambiental (APP's) e de Reserva Legal, conforme estabelece a Lei
12.651/2012, entre outros.

As dreas de conservacdo sdo areas protegidas e remanescentes de vegetagdo
nativa, sendo necessario observar e cumprir as legislagées vigentes, tais como Lei
9.605/1998 - Lei de Crimes Ambientais; Lei n® 9.985/2000 — SNUC; Lei n° 11.428/2006 -
Lei da Mata Atlantica; Lei 12.651/2012 - prote¢do da vegetagdo nativa, entre outros.

Portanto, a Resolucdo Conjunta SEMAJIAP N° 005/2009, bem como a Nota
Técnica IAT 001/2023- que estabelecem as AECR nao implicam em restri¢cao adicional a

legislagao vigente.

Adicionalmente a consulta na DIPAN, sugere-se consulta a DIGET, ao setor de
Zoneamento Ecologico Economico.

Sem mais para o momento, é a informacgéo.

)

; f De acordo:
Bianca de Matos,” Patricia Accioll derari da Rosa
Geréncia de Biodiversidade - GEBD Geréncia de Bicdiversidade - GEBD
Diretoria de Patriménio Natural — DIPAN Diretoria de Patrimdnio Natural - DIPAN
Instituto Agua e Terra - IAT Instituto Agua e Terra - IAT
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