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A revisão das Leis Específicas do Plano Diretor Municipal de Londrina engloba 8 leis 
urbanísticas, a saber: Lei de Uso e ocupação do Solo; Lei de Parcelamento do Solo; Lei do 
Sistema Viário; Lei do Perímetro Urbano; Código de Obras; Código Ambiental; Código de 
Posturas e Lei de Preservação do Patrimônio Cultural. 
 

Em novembro de 2022, o IPPUL encaminhou à Secretaria Municipal de Governo os estudos 
e as propostas de projeto de lei para as quatro primeiras leis revisadas: Lei de Uso e Ocupação 
do Solo, Lei de Parcelamento do Solo, Lei do Sistema Viário e Lei da Divisão Territorial, esta 
última que se refere à revisão da Lei do Perímetro. 

 
O segundo grupo de leis específicas revisadas foram: Código de Obras e Edificação; Código 

de Posturas; Código Ambiental e Lei de Preservação do Patrimônio Histórico e Cultural, cuja 
coordenação do processo foi realizado pelo IPPUL e a elaboração do conteúdo, com base na 
leitura técnica e comunitária, realizada pelas secretarias e órgãos afins aos temas das 
respectivas leis.  

 
Por meio do Decreto nº 35/2023, a administração municipal compôs um Grupo de Trabalho 

com o objetivo de realizar ajustes finais às propostas dos projetos de lei das leis complementares, 
cujas atividades passaram a ser coordenadas pela Secretaria Municipal de Governo / 
Procuradoria Geral do Município, tendo o IPPUL como apoio técnico. Neste contexto, como 
resultado dos trabalhos coordenados pela SMG / PGM, foram protocolados na Câmara Municipal 
de Londrina os seguintes projetos de lei:  

 

¶ Lei do Sistema Viário - PL nº 63/2023; 

¶ Lei da Divisão Territorial - PL nº 111/2023; 

¶ Lei de Parcelamento do Solo - PL nº 140/2023; 

¶ Lei de Uso e ocupação do Solo - PL nº 143/2023. 

¶ Lei de Preservação do Patrimônio Histórico e Cultural ï PL 230/2023; 

¶ Código Ambiental ï PL 231/2023; 

¶ Código de Obras e Edificação ï 234/2023; e 

¶ Código de Posturas ï 235/2023. 
 
Através das discussões do Grupo de Trabalho para a revisão da Lei da Divisão Territorial, 

PL nº 111/2023, considerou-se necessária a inclusão de uma área denominada ñĆrea de 
Expansão Urbana de Desenvolvimento Sustentável (AEU-DS)ò. Esta área encontra-se contígua 
ao perímetro urbano, com 41.848.088,95 m² (4.184,80 ha) de extensão, e, de acordo com o Art. 
10 do PL nº 111/2023, ñdestina-se aos equipamentos regionais, às atividades de turismo, lazer 
e usos de apoioò.  

 
Ainda, de acordo com o Art. 19 do mesmo PL, ños par©metros de parcelamento do solo, 

infraestrutura, uso e ocupação do solo [...] da Área de Expansão Urbana de Desenvolvimento 
Sustentável (AEU-DS), deverão ser definidos por lei(s) específica(s) a ser(em) protocolada(s) até 
o final de dezembro de 2023.ò  

 
Neste contexto apresenta-se neste documento, Volume 2.1 do RELATÓRIO 2 ï 

DIAGNÓSTICO E PROPOSIÇÕES, o estudo diagnóstico realizado na localidade expressas no 
Caderno Técnico 15, no qual estão contidas as informações advindas de diversas fontes 
(municipais, estaduais e federais), assim pelos dados obtividos junto com a comunidade a partir 
da reunião pública e pesquisa realizada por meio de formulários.    
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1. APRESENTAÇÃO 

 

Considerando o processo de revisão das leis específicas do Plano Diretor Municipal de 

Londrina, nos termos da Lei nº 13.339/2022, o IPPUL realizou a 2ª, 3ª, 4ª e 5ª1 Audiências 

Públicas voltadas à discussão das leis do Perímetro Urbano, Parcelamento do Solo, Sistema 

Viário, Uso e Ocupação do Solo e Outorga Onerosa do Direito de Construir, cujas atividades 

resultaram em quatro minutas de projeto de lei com justificativas e encaminhados à Secretaria 

Municipal de Governo2 no final do ano de 2022. 

Cabe aqui contextualizar que o Executivo Municipal, por meio do Decreto nº 35, de 16 de 

janeiro de 2023, constituiu um Grupo de Trabalho, composto por diversas secretarias e órgãos 

municipais, encarregado da revisão e de ajustes finais nos projetos das leis urbanísticas 

elaborados pelo IPPUL para, posteriormente, submetê-los à Câmara Municipal de Londrina. As 

atividades de revisão desses PLs passaram, então, a ser coordenadas pela Secretaria Municipal 

de Governo / Procuradoria Geral do Município - PGM, conforme os documentos disponibilizados 

no site do IPPUL3. 

Estas informações são relevantes para demonstrar que a área objeto deste estudo está 

vinculada a uma propositura que partiu do Grupo de Trabalho (Decreto 35/2023), uma vez que, 

durante suas discuss»es, o Grupo concluiu sobre necessidade de defini­«o da chamada ñĆrea 

de Expansão Urbana de Desenvolvimento Sustent§velò, ou AEU-DS, conforme a delimitação 

apresentada no Anexo 25.1 do PL nº 111/20234, que trata da Divisão Territorial no Município de 

Londrina. 

Neste contexto, o estudo aqui apresentado tem como objetivo principal reunir informações 

e dados sobre os meios físico, biótico, socioeconômico e jurídico-institucional da AEU-DS. 

Objetiva-se reunir uma coleção de elementos que subsidie a definição de parâmetros 

urbanísticos para a AEU-DS, tendo em vista não ter sido possível, por uma série de fatores, 

avançar sobre esta definição quando da revisão da Lei de Uso e Ocupação (PL nº 143/2023) e 

da Lei de Parcelamento do Solo (PL nº 140/2023) em tramitação na CML. 

O conteúdo deste documento abrange a análise dos assuntos aplicados a AEU-DS, a 

saber: identificação do objeto; características ambientais; infraestrutura; uso e ocupação do solo 

existente; projetos estratégicos dados dentro da delimitação; questões relacionadas à REURB 

(Regularização Fundiária Urbana); parâmetros urbanísticos aplicáveis em zona de expansão 

urbana, etc.  

Inicialmente tem-se a identificação do objeto, ou seja, são apresentadas as 

características gerais da localidade a que se destina a AEU-DS. Dentro deste primeiro capítulo 

estão as informações acerca da 1ª Reunião pública realizada com a comunidade existente dentro 

da AEU-DS visando a coleta de dados primários, uma importante fonte de informações para o 

                                                           
1
 A 5ª Audiência Pública ocorreu em duas etapas (22/10/2022 e 12/11/2022). Houve a necessidade de continuidade, 

conforme a solicitação dos participantes, para melhor debate do tema. 
2
 Materiais disponíveis em: https://ippul.londrina.pr.gov.br/index.php/plano-diretor-2018-2028/revisao-das-leis-

especificas-documentos-consolidados.html. 
3
 Disponíveis em: https://ippul.londrina.pr.gov.br/index.php/plano-diretor-2018-2028/revisao-das-leis-especificas-

documentos-consolidados.html 
4
 Disponível em: https://www1.cml.pr.gov.br/projetos/2023/PL001112023.pdf 
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diagnóstico. Além da pesquisa com a comunidade, foram buscados dados junto a órgãos 

municipais, estaduais e federais, visando subsidiar os dados apresentados, a saber: 

¶ Instituto Água e Terra (IAT); 

¶ Instituto Nacional de Reforma Agrária (INCRA); 

¶ Instituto Brasileiro de Geografia e Estatística (IBGE); 

¶ Sistema Florestal Brasileiro (SFB);  

¶ Londrina Iluminação S/A;  

¶ Companhia de Saneamento do Paraná (SANEPAR); 

¶ Companhia Paranaense de Energia (COPEL); 

¶ Secretaria Municipal de Educação (SME); 

¶ Secretaria Municipal de Ambiente (SEMA); 

¶ Autarquia Municipal de Saúde (AMS); 

¶ Secretaria Municipal de Obras e Pavimentação (SMOP); 

¶ Secretaria Municipal de Agricultura (SMAA); 

¶ Secretaria Municipal de Fazenda (SMF); 

¶ Instituto de Desenvolvimento de Londrina (CODEL); 

¶ Secretaria Municipal de Governo (SMG); 

¶ Secretaria Municipal de Assistência Social (SMAS); e  

¶ Diretoria de Trânsito e Sistema Viário do IPPUL. 
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2. IDENTIFICAÇÃO DO OBJETO 

 
A dinâmica como o ser humano ocupa o espaço tem se tornado cada vez mais objeto de 

análise por parte de pesquisadores, tanto do meio acadêmico quanto daqueles vinculados a 

órgãos que visam o desenvolvimento e aplicação do planejamento urbano. O Instituto de 

Pesquisa e Planejamento Urbano de Londrina (IPPUL) tem se voltado ao longo dos anos à 

compreensão do território municipal, diagnosticando a realidade de forma a identificar os pontos 

fortes e os desafios a serem enfrentados pela administração pública, visando o fomento da 

qualidade de vida daqueles que aqui habitam.  

Conforme já mencionado anteriormente, o objeto deste estudo corresponde a delimitação 

da AEU-DS definida no Projeto de Lei nº 111/2023, que visa definir a Divisão Territorial de 

Londrina, em tramitação (Figura 1). Trata-se de uma área com 41.848.088,95 m² (4.184,80 ha), 

uma área relativamente grande se comparada a área da proposta do perímetro urbano de 

Londrina (conforme o PL nº 111/2023), que tem 203.123.471,27 m² (20.312,34 ha). 

Frisa-se que na Lei Geral do Plano Diretor (Lei nº 13.339/2022) foram definidas as 

macrozonas e os setores urbanos e rurais, fundamentados nos estudos realizados que 

trouxeram o diagnóstico da Lei Geral, tendo sido, as macrozonas e seus respectivos setores, 

delimitados com base nas características de similaridade que os diferenciavam.  

Especificamente, o Setor de Turismo e Lazer (STL), contido na Macrozona Rural de 

Agricultura Comercial (MR-AC), foi definido através de suas características topográficas, 

predominantemente acidentada, cuja ocupação existente evidencia atividades de lazer, bem 

como a produção agrícola familiar próxima à área urbana, conforme os termos descritos no 

Parágrafo único do Art. 22 da Lei nº 13.339/2022. 

Ainda o Art. 49 traz que: 

Art. 49. O Poder Público, dentro de sua competência, incentivará o ecoturismo e 
o turismo rural aproveitando as potencialidades naturais e culturais na zona rural, 
adotando as seguintes estratégias:  
[...] 
VII. incentivar o turismo e lazer na região da estrada do Limoeiro e seu entorno;  
VIII. incentivar o turismo e lazer na região da Usina Três Bocas e seu entorno; 
 
Parágrafo único. As estratégias descritas no caput deste artigo serão aplicadas 
prioritariamente nos seguintes setores e macrozonas: Setor de Turismo e Lazer 
e [...]. 

  
Em suma, as diretrizes norteadoras do PDML vinculam a necessidade de a administração 

municipal realizar o incentivo ao turismo ao lazer, em especial na região da Estrada do Limoeiro 

e da Usina Três Bocas, áreas compreendidas dentro da AEU-DS. Sabendo-se que a área tem 

esta característica e está dentro de definições mais amplas do PDML, torna-se necessário o 

conhecimento sobre a relação entre o uso rural/urbano existente na localidade, em especial ao 

que tange os aspectos turísticos, cujo ativo pode estar vinculado às atividades vinculadas ao 

rural.  

Estas informações são relevantes tendo em vista que área da AEU-DS, em grande parte, 

coincide com a área de Setor de Turismo e Lazer definido na Macrozona Rural de Agricultura 

Comercial nos termos da Lei Geral do PDML, Lei nº 13.339/2022 (Figura 2). 
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Outra característica relevante desta localidade, que é de conhecimento público, se dá 

pela grande proporção de lotes rurais subdivididos em formatos de agrupamentos de chácaras, 

cujas unidades de lotes, como aqui denominamos, geralmente, possuem áreas inferiores a 

fração mínima do módulo rural, que para o Município de Londrina é de 20.000m². Trata-se de 

práticas desvinculadas à observância às legislações pertinentes ao meio rural, e neste contexto, 

tem-se que na AEU-DS tem ocorrido o parcelamento irregular do solo.  

No âmbito deste estudo, o termo lote será utilizado de forma genérica, muitas vezes 

apenas para referenciar as porções do fracionamento irregular do solo rural. 

 

Figura 1 - Anexo 25.1 do PL nº 111/2023 ï Mapa da Área de Expansão Urbana AEU-DS 

 
Fonte: https://www1.cml.pr.gov.br/projetos/2023/PL001112023.pdf 
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Figura 2- Identificação da Área de Expansão Urbana AEU-DS e Setor de Turismo e Lazer 

 
 

2.1. Pesquisa Empírica ï levantamento de dados junto com a comunidade 
 

Visando fundamentar o estudo para a AEU-DS e entendendo a importância das 

contribuições da comunidade no processo de planejamento, foi necessário realizar atividades de 

campo para o reconhecimento da área, organização e realização de uma reunião pública com a 

comunidade.  
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Neste sentido, foram realizadas visitas no local nos dias 24/08, 31/08 e 13/09/2023, pela 

equipe do IPPUL, para o reconhecimento da área e divulgação do evento a ser realizado: uma 

reunião pública ocorrida no dia 16/09/2023, das 8h30min até cerca de 11h30min.  

O processo de divulgação do evento contou com cartazes, panfletos distribuídos no local 

e convites enviados via WhatsApp para diversos moradores locais com a finalidade de 

compartilhamentos. Também foi feita a divulgação no Website do IPPUL e da Prefeitura de 

Londrina, conforme imagens apresentadas a seguir. 

Figura 3 - Convite Divulgado entre os moradores 

 
Fonte: IPPUL, 2023 

 

Figura 4 - Publicação realizada no site do IPPUL 

 
Fonte: IPPUL, 2023 
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Figura 5- Publicação realizada no site da PML 

 
Fonte: IPPUL, 2023 

 

 

Figura 6 - Mensagem veiculada nos grupos de Whatsapp 

 
Fonte: IPPUL, 2023 
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Figura 7 ï Reportagem divulgada no Blog da PML 

 

 
Fonte: https://blog.londrina.pr.gov.br/?p=164034 (15/09/2023) 

 

 

 

https://blog.londrina.pr.gov.br/?p=164034
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Figura 8 - Local onde foi realizada a Reunião Pública do dia 16/09/2023 

 
Fonte: IPPUL, 2023 

 

 A reunião pública teve como objetivo principal conversar com a comunidade para 

indicar um formulário a ser preenchido (Anexo 1), o qual foi elaborado pelo IPPUL visando 

conhecer melhor a realidade local, assim como a forma como está se dando a ocupação daquele 

espaço. Tal conhecimento se fez necessário para a produção do diagnóstico da área estudada 

e a consequente composição dos subsídios necessários para a definição dos parâmetros de 

parcelamento e uso e ocupação a serem definidos na AEU-DS. 

A reunião, que teve como objetivo apresentar a dinâmica de coleta de dados com a 

comunidade, também apresentou a propostas vinculada ao PL nº111/2023 (que visa definir a Lei 

da Divisão territorial de Londrina) no qual é apontada a delimitação da Área de Expansão Urbana 

de Desenvolvimento Sustentável.  

Reuniram-se no evento cerca de 130 pessoas. Inicialmente o Diretor Presidente do 

IPPUL, Sr. Gilmar Domingues Pereira realizou as boas-vindas a todos e os agradecimentos a 

todos os envolvidos, em especial ao Pastor Moisés, que muito gentilmente cedeu o espaço da 

Igreja Assembleia de Deus para a realização da reunião. O Senhor Jefferson Eduardo Callegari, 

Diretor de Planejamento Urbano do IPPUL também estava presente e realizou suas 

considerações. A apresentação do conteúdo da reunião foi realizada pela gerente de Pesquisa 

e Plano Diretor do IPPUL, Sra. Maria Eunice Garcia Ferreira. Também estavam presentes outros 

integrantes da equipe do IPPUL, da Secretaria Municipal de Governo e da Procuradoria Geral 

do Município. 

Os participantes do evento puderam se manifestar e apresentar suas observações acerca 

do tema da reunião. Houve falas considerando a necessidade de regularização dos imóveis 

localizados na delimitação da AEU-DS, assim como de áreas externas desta; falas que 

consideraram a necessidade de se manter aquela delimitação como zona rural, tendo em vista 

a vocação da área ao turismo rural; falas que mostraram a preocupação com os impostos 

urbanos, sobretudo o IPTU, quando da inclusão desta área como expansão urbana; falas que 
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mostraram preocupa­«o como o tra­ado do ñContorno Rodovi§rio Lesteò, conforme a diretriz 

apresentada no PL nº65/2023, em tramitação na CML, que visa definir o novo sistema viário de 

Londrina; falas sobre os anseios da população local em ter endereços que possibilitem o 

recebimento de correspondências e entregas; falas sobre a incomodidade fruto de barulhos de 

vizinhos (espaços de eventos), e, entre outras, falas que mostram a preocupação com  a 

manutenção da sustentabilidade, como a restrição de usos agrotóxicos nas proximidades, 

manutenção da baixa densidade e restrição de construção de muros fechados nos lotes (priorizar 

o uso palitos de concretos, por exemplo).  

Figura 9 ï Apresentação realizada na reunião pública ï 16/09/2023 
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Fonte: IPPUL, 2023 

 

Figura 10 ï imagens da reunião Pública realizada no dia 16/09/2023 com a comunidade 

da ñregi«o do Limoeiroò 
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Fonte: IPPUL, 2023 

 Importante mencionar que os participantes foram informados que a reunião estava sendo 

gravada e não houve objeção em relação a isso5.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

     

                                                           
5 O vídeo com a gravação do evento, que serviu como ata do mesmo, será armazenado nos arquivos 
digitais do IPPUL.  
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3. AEU-DS ï CARACTERIZAÇÃO DOS ELEMENTOS EXISTENTES 

 
A caracterização do ambiente local dado na delimitação da AEU-DS reuniu a identificação 

de diversos componentes da paisagem desta localidade. Forma observados elementos como a 

hidrografia, o relevo, o solo e a vegetação, incluindo as Áreas Prioritárias para Preservação e 

Restauração da Biodiversidade, conforme as definições do IAT, órgão estadual. Também forma 

considerados os elementos da estrutura existente no local como: as redes de abastecimento de 

água e esgoto, de energia elétrica, serviço de comunicação, sistema viário existente e projetado. 

Ainda, o tipo de pavimentação das vias, o transporte coletivo, a rede de circulação de transporte 

escolar e os serviços voltados à assistência social e à saúde, entre outros. Estes elementos 

serão apresentados nos itens a seguir.  

Como já apontado anteriormente, as informações correspondentes foram obtidas por 

meio das consultas realizadas aos órgãos e secretarias municipais, estaduais e federais, assim 

como através do resultado da pesquisa realizada juntamente com a comunidade. Também 

serviram como base os documentos de arquivo do IPPUL, imagens de satélite, visitas de campo 

e diálogo com lideranças locais.  

Entende-se que a identificação dos elementos que compõem o ambiente local é de 

fundamental importância, pois, a partir destes poderão ser verificados os condicionantes e as 

restrições relacionadas aos objetivos que se vinculam a definição de uma área de expansão 

urbana.  

Importante mencionar para a definição dos parâmetros urbanísticos, a característica 

destes elementos não deverá ser considerada de maneira individualizada, mas sim associada à 

observância da normatização dadas nas outras esferas (Estadual e Federal), cujas definições se 

aplicam direta ou indiretamente sobre a localidade. 

3.1. Fonte dos dados obtidos 
 

Uma das características mais expressiva da AEU-DS é a forma como o solo rural está 

sendo utilizado e, em especial, pela descaracterização da paisagem rural dada por divisão dos 

lotes rurais, muitos dos quais, em tamanho menor do que o módulo rural estabelecido para o 

Município de Londrina (20.000m²).   

Como o relato do evento já apresentado no capítulo 2 deste material, ocorreu uma reunião 

pública na localidade para que se pudesse obter subsídios e conhecimento da realidade local a 

partir de fontes primárias. Neste sentido, é importante rememorar que as informações aqui 

apresentadas se fundamentam em dados obtidos com os órgãos oficiais, estaduais e federais, 

municipais (elencados na Apresentação deste Caderno Técnico) assim como nas respostas 

apresentadas no formulário disponibilizado na ocasião da reunião pública realizada com a 

comunidade em 16/09/2023. No total foram 94 formulários preenchidos pelos moradores 

locais6, conteúdo este que sistematizado e tabulado pelo IPPUL. 

Com o objetivo de verificar se as respostas dos formulários forma dadas por pessoas 

vinculadas a terrenos internos na área da AEU-DS, no próprio documento investigativo 

                                                           
6 Foram 83 respostas via a plataforma digital pelo Google Forms e 12 preenchidos em formulário impresso O link 

para acesso ao formulário foi repassado aos grupos interessados por meio de WhatsApp, e-mails e também 
disponibilizado no web site do IPPUL entre os dias 16/09/2023 e16/10/2023. 
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(formulário) foi disponibilizado um mapa (Figura 11) no qual foram definidos quadrantes para 

que os moradores (e adquirentes de lotes na localidade) pudessem indicar a posição do seu lote 

em relação a delimitação da AEU-DS.  

 

Pelas respostas apresentadas pela comunidade local, foi possível verificar que houve 

respostas de quase todos os quadrantes, com exceção do 4 e do 14. O maior percentual de 

respostas se deu por pessoas dos quadrantes 8 e 9, local onde a Fazenda Nata é localizada, 

consequentemente, local onde se reúne a maior parte das aglomerações visualmente 

identificadas no contexto d AEU-DS. Também é importante mencionar que 6 respondentes não 

indicaram a sua localização. 

 

Figura 11 ï identificação dos quadrantes ï Identificação da origem das respostas 

 
Fonte: IPPUL,2023 
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Gráfico 1 ï Percentual de repostas por quadrantes definidos na AEU-DS 

 
Fonte: Pesquisa realizada com a comunidade entre 19/09 e 16/10/2023 ï AEU-DS. Org. IPPUL, 2023 

 

3.2. Aspectos da população 
 

Tendo como referência as respostas apresentadas pela população local (pessoas que 

residem ou possuem unidades de lotes na delimitação da AEU-DS), verificou-se que a motivação 

que as levaram para o lugar se deu em razão de fatores assim destacados: 

¶ Onde consegui comprar, e muito bom para morar 

¶ A tranquilidade do local  

¶ Acesso a natureza 

¶ Por ser área rural 

¶ As terras são de boa qualidade, muito produtivas 

¶ Beleza e tranquilidade do local 

¶ Beleza, natureza 

¶ Descanso na aposentadoria  

¶ Despesas  

¶ Devido à proximidade da cidade e tranquilidade da Região. 

¶ Distância e tranquilidade 

¶ Espaço, e qualidade de vida 

¶ Espaço, segurança e por ser a única opção que pude pagar, ainda estamos construindo a casa. 

¶ Estrada asfaltada para acesso, boa vizinhança  

¶ Fácil acesso ao Centro da cidade 

¶ Facilidade de compra (sem comprovação de renda) e por ser fora da agitação da cidade 

¶ Gosto de chácaras 

¶ Herança familiar 

¶ Criação de peixe 

¶ Lazer, sossego  

¶ Lugar bom para a produção  

¶ Local mais isolado para moradia (Maior tranquilidade) 

¶ Localidade onde vivi infância e atrativos da região  

¶ Localização/ Tranquilidade/ Lazer/ Criação de animais 

¶ Lugar calmo e próximo a cidade  

¶ Moradia 

¶ Moradia na região há muito tempo 

¶ Natureza, sossego, silêncio  
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¶ O desejo de morar na zona rural e produzir para o próprio consumo 

¶ O desejo de morar retornar à zona rural depois de aposentados 

¶ Para momentos de Lazer. 

¶ Paz 

¶ Pela possibilidade de valorização do local, lazer e outros. 

¶ Perto da cidade e sem rodovias.  

¶ Poder produzir alimentos 

¶ Preço acessível, natureza, estrada p/ o aeroporto 

¶ Preço do imóvel na época da compra. 

¶ Proximidade da natureza e ao mesmo tempo da cidade 

¶ Qualidade de vida tanto com alimentação como na criação dos filhos   

¶ Qualidade de vida e tranquilidade. 

¶ Qualidade de vida. Somos idosos 

¶ Ser próximo a cidade e sair do aluguel  

¶ Tradição agrícola dos pais  

¶ Tranquilidade da zona rural 

¶ Tranquilidade do lugar  

¶ Tranquilidade, segurança, qualidade de vida e bem-estar 

¶ Um ótimo lugar para se criar os filhos, paz sossego e tranquilidade.  

¶ Um pouco mais de tranquilidade.  

¶ Valor, tamanho e localização para morar 

¶ Zona de Turismo e Lazer  

 

Sabe-se que os dados populacionais são essenciais para todas as definições voltadas ao 

planejamento. Para a definição desta informação entende-se ser necessário o acesso aos dados 

atualizados do censo realizado pelo IBGE no ano de 20227, pois apenas com as informações 

resultantes dos formulários preenchidos por ocasião da pesquisa do IPPUL não foi possível 

mesurar o universo da população vinculada a localidade delimitada como AEU-DS.   

Neste contexto, buscou-se por outros métodos conhecer o número de edificações 

existentes na localidade da AEU-DS com base na identificação dos telhados (coberturas) visíveis 

dentro da delimitação da AEU-DS, conforme as imagens de satélite. Neste método foi 

estabelecido um ponto sobre cada um dos telhados visualizados, independente se estavam em 

agrupamentos de lotes ou em localidades dispersas, como em sedes de propriedades rurais.  

 

No entanto, torna-se necessário salientar que em muitos lotes foram identificados mais 

de um telhado, sem que fosse possível distingui-los entre as habitações propriamente ditas, 

daquelas estruturas complementares (barracões, depósitos, entre outros), que normalmente 

existem em propriedades do meio rural.  

 

Os dados deste levantamento mostraram a existência de 1.659 telhados (coberturas) 

dentro da delimitação da AEU-DS, conforme especializado na Figura 12. Se considerado este 

número como total (numa abordagem bem conservadora) e multiplicando por 2,678 tem-se que 

a população da AEU-DS seria em torno de 4.429 pessoas.  

 

                                                           
7 No ano de 2022 teve-se a realização do Censo Demográfico pelo IBGE, no entanto ainda não há disponibilização 

dos dados, conforme informado por contato realizado diretamente com o escritório do IBGE de Londrina em novembro 

de 2023. 
8 Número de pessoas por família ï Censo IBGE/2023. 
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Considerando que o levantamento prévio realizado pelo IPPUL, que buscou identificar o 

número de edificações na AEU-DS pelos telhados visíveis nas imagens de satélites, foi 

perguntado aos moradores durante a pesquisa realizada sobre a existência de outras edificações 

no lote que não destinados a moradias. As respostas à pesquisa mostraram que cerca de 30% 

dos lotes possuem edificações (coberturas) que servem de apoio as atividades desenvolvidas.  

Neste contexto, o dado que demonstra o número de telhados pode ser reconsiderado, ou 

seja, do número total de telhados verificados, cerca de 30% correspondem a outras estruturas e 

não a edificações. Nesta esteira, uma estimativa mais aproximada de população na localidade 

poderia estar em cerca de 3.100 pessoas. 

Figura 12 ï Identificação de coberturas (telhados) visualizadas a partir de imagem de 
satélite 
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Objetivando também verificar a faixa etária predominante das populações da AEU-DS, 

foi questionado sobre a existência de criança e adolescentes na família do respondente. Salienta-

se que houve diversas pessoas que não responderam a este questionamento (cerca de 35% do 

total). Neste contexto não foi possível ter uma dimensão que expresse as famílias com presença 

de pessoas nesta faixa etária, no entanto, dos respondentes, cerca de 30% referiram ter pessoas 

na família nesta faixa etária.  

Também procurou-se saber sobre a existência de população acima de 60 anos residindo 

na localidade da AEU-DS. As respostas mostraram que 68,57% das famílias possuem ao menos 

um membro da família nesta faixa etária. 

Ainda que de os dados da pesquisa realizada com a comunidade não contemple a 

totalidade da população envolvida na AEU-DS, pode-se constatar algumas particularidades no 

local. Observou-se que a maior parte dos lotes de moradores / possuidores existentes na AEU-

DS são compostos por famílias de 2 ou 3 membros, ratificando os dados publicados pelo IBGE 

do último censo que apontam que o número de pessoas por família em Londrina está em torno 

de 2,67.  Ainda pode-se constatar que um grande número de pessoas vinculadas a AEU-DS (que 

responderam à pesquisa) não reside na localidade (cerca de 23%).  

 
Gráfico 2 ï Percentual pessoas por família na AEU-DS 

  
Fonte: Pesquisa realizada com a comunidade entre 19/09 e 16/10/2023 ï AEU-DS.Org. IPPUL, 2023 

 

Outra informação relacionada se dá em relação ao número informado de pessoas que 

residem na localidade. Conforme as informações apresentadas nos formulários, 52,13% dos 

respondentes moram na delimitação da AEU-DS e 32,98% não moram, 12,77% fazem uso 

apenas em finais de semana e 2,13%, não responderam esta questão. O gráfico a seguir 

demonstra estes percentuais.  
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Gráfico 3 ï Percentual de famílias que moram na AEU-DS com base nos respondentes da 
pesquisa 

 
Fonte: Pesquisa realizada com a comunidade entre 19/09 e 16/10/2023 ï AEU-DS.Org. IPPUL, 2023 

 

Em relação a renda familiar, verifica-se que cerca de 63% das famílias que participaram 

da pesquisa via formulários informaram que possuem renda superior à de dois salários mínimos 

mensais. Cerca de 4% referiram renda inferior a um salário mínimo e cerca de 24% informaram 

renda entre 1 e 2 salários.  

 

Buscando outros meios para melhor mensurar o poder aquisitivo da população dada na 

AEU-DS, durante as visitas de campos no local foi realizada a observação das edificações. Em 

paralelo foi feito um levantamento via imagens de satélites, pelo qual foi observada a existência 

de grande número de piscinas nos lotes. Foram visualizadas 510 piscinas, número que 

representa 31,95% do total de lotes identificados (considerando que forma identificados 1.596 

unidade de lotes em agrupamentos característicos de chácaras).  

 

Verifica-se que este levantamento vem ao encontro das informações dadas pela pesquisa 

com a comunidade. Verifica-se que, conforme as respostas obtidas via formulários, mais de 30% 

dos lotes possuem piscinas associadas às suas edificações, como pode ser observado no 

Gráfico 4 apresentado a seguir.  

Gráfico 4 ï percentual de piscinas nos lotes da AEU-DS 

 
Fonte: Pesquisa realizada com a comunidade entre 19/09 e 16/10/2023 ï AEU-DS.Org. IPPUL, 2023 
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A espacialização das piscinas identificadas no levantamento em gabinete pode ser 

visualizada na Figura 13. 

Estes dados corroboram nas evidências de que a população que reside (ou possui lotes 

na AEU-DS) não possui como característica predominante a baixa renda, apontamento este que 

também leva em conta a estrutura das edificações verificadas no local. Pode-se observar que as 

edificações são predominantemente amplas, com cercamento, acabamento estrutural com 

materiais de boa qualidade, possuem pinturas e geralmente possuem itens construtivos de lazer 

associados a casa (churrasqueiras, varandas, garagens, jardins, parquinhos infantis etc.). 

Figura 13 ï Identificação de piscinas visualizadas a partir de imagem de satélite 
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3.3. Hidrografia 
  

Outro elemento verificado na AEU-DS foi a hidrografia. Verifica-se que a localidade possui 

uma rede hidrogr§fica bastante significativa, com cerca de 64 cursos dô§gua que convergem para 

dois corpos hídricos afluentes diretos do Rio Tibagi, a saber: Ribeirão Limoeiro e Ribeirão Três 

Bocas. Estes possuem sub bacias com corpos hídricos também relevantes, como o Ribeirão 

Cambezinho, o Córrego dos Periquitos e o Córrego Oleandra.   

Neste contexto, a maior parte da área da AEU-DS está em porção de interflúvio com 

vertentes para o Norte (para o Ribeirão Limoeiro) e para o Sul (para o Ribeirão Três Bocas), 

ambos sub bacias do Rio Tibagi. 

A localidade também possui outras fontes de água, como minas e poços. Por meio de 

informações da SANEPAR (2018)9, tendo a rede de abastecimento de água do município, 

verifica-se a existência de uma adutora de água que segue desde o Rio Tibagi à zona urbana de 

Londrina e que segue o eixo da Estrada Major Achilles Pimpão Ferreira (Estrada do Limoeiro). 

Além destas, observa--se também a existência de alguns pontos de abastecimento de água na 

Estrada dos Periquitos e Rodovia João Alves da Rocha Loures. Estas informações podem ser 

visualizadas na (Figura 14). 

 Ainda em relação a componentes hídricos, foi verificada na base de dados do Instituto 

Água e Terra ï IAT10 - órgão da Secretaria de Planejamento do Estado do Paraná, as licenças 

de outorga para captação de água na localidade.  

Conforme as informações, existem dois processos de outorga para captação de água por 

poço ainda em processo de tramitação. Há outros pontos identificados de captação (de minas, 

poço e rios) que tiveram dispensa de outorga. Ainda com base em informações disponíveis na 

referida base de dados, as dispensas de outorga foram concedidas para imóveis que indicaram 

usos relacionados ao consumo humano, irrigação e agricultura. Nesses pedidos de outorga 

foram mencionados: 

­ Produção agropecuária (Horticultura e produtos de viveiro (hortaliças, legumes, 

morango, flores, plantas);  

­ Produção de lavouras temporárias (arroz, feijão, trigo, soja, algodão, cana, fumo); 

e, 

­ Pesca, aquicultura e serviços relacionados (incluindo criação de peixes, camarão 

de água doce). 

 
Além destas informações, está disponibilizado no site do IAT, na página dos Geodados e 

Aplicações, uma ferramenta11 que possibilita a espacialização de informações como os pontos 

de captação de água subterrânea, os pontos de requerimentos de outorga, os terrenos sujeitos 

a inundações, remanescentes florestais, entre outras informações, como pode ser visualizado 

na (Figura 15). 

 

                                                           
9
 Ofício 21/2018 ï SANEPAR e seus anexos. 

10
 Informações disponíveis em: https://www.iat.pr.gov.br/Pagina/Mapas-e-Dados-Espaciais - Dados de Outorgas do 

Estado do Paraná. 
11

 Disponível em: http://www.sigarh.iat.pr.gov.br/sigarh-gis/index.xhtml 

https://www.iat.pr.gov.br/Pagina/Mapas-e-Dados-Espaciais
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Figura 14 - Área de Expansão Urbana AEU-DS: Hidrografia 
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Figura 15 - Situação de Outorgas de captação de água na - AEU-DS 

 
Fonte: Institua Água e Terra -  https://www.iat.pr.gov.br/Pagina/Mapas-e-Dados-Espaciais. Acesso em 
18/08/2023 

Importante mencionar que em visita realizada no local12 foram verificadas algumas 

particularidades em relação ao sistema hídrico local, como a existência de represamento de água 

em um curso dô§gua13 que cruza a Estrada do Jericó, em um dos afluentes do Ribeirão Três 

Bocas. 

Observa-se tamb®m que, em especial em rela­«o aos afluentes dos cursos dô§gua 

mencionados, muitos trechos não estão dotados de áreas de APP, assim como em alguns casos, 

verifica-se construções sobre a localidade cuja base de hidrografia disponibilizada pelo SIGLON 

indica ser curso dô§gua. (Figura 16). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           
12 Feito visita de campo para reconhecimento da área em 31/08/2023 e 13/09/2023. 

13 Curso dô§gua sem denomina­«o na base cartogr§fica de hidrografia do munic²pio. 

https://www.iat.pr.gov.br/Pagina/Mapas-e-Dados-Espaciais
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Figura 16 - Cursos dô§gua com algum tipo comprometimento em rela­«o a APP 
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Os cursos dô§gua com represamento identificado durante a visita ao local podem ser 
observados nas imagens da figura a seguir. 

 

Figura 17 ï Cursos dô§gua com represamento de §gua 

  

Fonte: Imagens de Satélite - Google 

 

Figura 18 ï Represas verificadas a partir da Estrada Jericó 

  

  

Fonte: IPPUL. Registros realizado em 08 e 09/2023. 
































































































































































































































