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Introducao:

Trata o presente Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV, de relatério de analise
dos impactos, positivos e negativos, que poderéo acontecer devido ao desejo por
parte do empreendedor, de implantar uma loja de supermercado em parte
(aproximadamente 9.350M2) dos Lotes 5 a 18 de parte da Quadra 144 — Gleba
Patriménio Londrina, sitos as ruas Mossoro, Santos, Quintino Bocailva,
Paranagua e Eduardo Benjamin Hosken. (foto n.01 e Mapa n.01)
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O poder publico municipal aprovou as leis 9.869/2005 e sua complementar
10.092/2006, que discorrem sobre a necessidade da elaboragdo do EIY, e
complementam a Lei Federal 10.257/01, que & também conhecida como Estatuto
das Cidades.

A referida Lei Municipal 10.092/06 ordena que, em determinado perimetro
urbano, somente poderdo ser construidos empreendimentos considerados poélos
geradores de trafego ou polos geradores de ruidos, que oferegam risco ambiental
ou que demandem adequagdes na infra-estrutura urbana, mediante a elaboracao
do Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, que devera ser analisado e aprovado
pelo Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Londrina - IPPUL.



Por sua vez, a Lei n°. 9.869/2005 estabelece em seu artigo 2° os critérios para a
elaboracao do EIV e o procedimento para sua analise, a saber:

“Art. 2° O E.I.V. sera executado de forma a contemplar os efeitos positivos e
negativos do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da
populagéo residente na area e suas proximidades, incluida a analise, no minimo,
das seguintes questbes”:

- Adensamento populacional;

- Equipamentos urbanos e comunitarios;
- Uso e ocupagao do solo;

V- Valorizagao Imobiliaria;

V- Geracgao de trafego e demanda por transporte publico;
VI-  Ventilagao e iluminagao;
VII-  Paisagem urbana e patriménio natural e cultural. “

Ficha técnica do empreendimento pretendido:

Nome do Interessado: WMS Supermercados do Brasil S/A.

Localizagéo pretendida: Lotes 5 a18 - parte da Quadra 144 - GPL, entre as ruas
Mossoré, Santos, Quintino Bocailiva, Eduardo B. Hosken e Paranagua -
Londrina/PR.

Dimensdes:

Terreno: aproximadamente 9.350,00m2

Construgdo: Pela atual lei municipal, poderdo ser executados até 1.500m2 de
area de vendas mais area de estoque e estacionamento.

Area permeavel: devera apresentar no minimo 20% da superficie do terreno de
area permeavel - Lei Municipal n°® 7.485/98 — Art.92.

Funcionamento: De segunda-feira a sabado das 08h00min as 22h00min.
Domingo das 14h00min as 20h00min.

Atividade Principal: Supermercado varejista.

N°. de funcionarios: aproximadamente 100 funcionarios.

I. Adensamento populacional:

l.a. Da regiao:

O entorno do lote em analise apresenta adensamento populacional diferenciado
em fungdo da existéncia de zoneamento comercial - concentrado ao longo dos
eixos estruturais viarios — e zoneamento residencial, como por exemplo, ZR2 (Jd.
Santo Antonio e Jd. Country Club), caracterizada como area residencial de baixa
densidade; ZR5 (regido central) constituida de edificios e caracterizada como
area de uso misto predominantemente residencial de alta densidade; ZC3 (Jd.
Conceicéo e parte da area central), area de predominancia comercial, porém com
existéncia de edificios residenciais tornando-a de alta densidade. (mapa 07).

|.b. Localizado:



Com o advento do empreendimento pretendido, o adensamento localizado, se
caracterizara como sendo de alta densidade, pois embora de carater flutuante
estima-se concentrar em torno de 2.300 pessoas/dia.

Esse adensamento é oscilante, maior nos horarios de pico de frequiéncia (periodo
noturno durante a semana e ao longo do dia nos sabados e domingos).

Nesses horarios ocorrera sobrecarga no sistema viario da regido do
empreendimento, o que devera ser atenuado com execucdo de medidas
mitigadoras, como por exemplo:

-projeto de area de estacionamento interno adequado para atendimento da
demanda gerada, bem como planejamento eficiente no que tange as entradas e
saidas dos veiculos;

-melhoria da sinalizagéo urbana das vias de acesso ao empreendimento, €;
-readequagdes no sistema viario, se forem necessarias, com devida aprovagao
por parte do 6rgao competente;

Il. Equipamentos urbanos e comunitarios:

Nesse capitulo analisa-se a capacidade do poder publico e das concessionarias
publicas em atender a nova demanda gerada com a implantagao do
empreendimento, no que diz respeito aos equipamentos urbanos como consumo
de agua, langamento de esgoto, drenagem de aguas pluviais, sistema de coleta
de residuos sélidos, consumo de energia elétrica e telefonia, bem como com
relagdo aos equipamentos comunitarios, ou seja, equipamentos de educagao,
saude e lazer.

Il.a. Equipamentos urbanos:

I.a.1. Agua potavel e esgotamento sanitario:

No que se refere ao fornecimento de agua potavel e a rede de esgotamento
sanitario, segundo informagées colhidas junto a Companhia de Saneamento do
Parana — SANEPAR, concessionaria responsavel por esses servicos em
Londrina, ndo existem problemas técnicos para o fornecimento ao
empreendimento que se pretende para a ocupagdo no Lote, que ja se encontra
atendido, tanto com a rede de distribuigdo de agua como com O sistema de
esgotamento  sanitario, ~devidamente implantados e  suficientemente
dimensionados.

Il.a.2. Drenagem urbana:

Quanto a drenagem das aguas pluviais, com as construgées que incidirdo no
terreno, teremos obviamente, a diminuigéo da area permeavel do lote (que hoje €
100%), de tal maneira que havera aumento na contribuicdo de aguas pluviais
para as galerias existentes nas ruas de entorno.

O sistema de galerias de aguas pluviais do centro de Londrina foi dimensionado
no inicio da urbanizagéo da cidade, numa época em que havia muitos terrenos
vazios e residéncias unifamiliares que contiam areas naturalmente permeaveis,
como os quintais de terra e jardins.



Hoje, na regido central restaram poucos terrenos vazios e as residéncias que
ainda existem foram, em sua maioria, transformadas em comércio, com 0s
quintais e jardins concretados e servindo de estacionamento, aumentando em
muito a somatoria da area impermeavel que oferece contribuicdes pluviais para
as quais aquelas galerias nao foram dimensionadas.

No caso em pauta, a tubulagédo do entorno do lote em estudo tem diametros de
50 e 60 cm, e vale lembrar que para o calculo das mesmas a Norma Brasileira,
por seguranga, pede que se faca o dimensionamento a % secgao.

O problema é a chamada poluicdo difusa, que € o arrasto pelas aguas das
chuvas do material que é jogado nas ruas € calcadas como restos de construcao,
dejetos fecais, dleo, terra, bituca de cigarro, embalagens em geral, plasticos e
todo tipo de lixo urbano, que acaba sendo levado para poluir os rios da cidade
atravez do sistema de galerias de aguas pluviais.

Em Londrina, o artigo 92 da Lei Municipal n°. 7.485/98 preconiza a
obrigatoriedade de que nas construcdes restem pelo menos 20% da area
permeavel, o que devera ser observado no projeto de implantagdo do
empreendimento. A quantidade de agua de chuva que infiltra no terreno
recarrega o lengol freatico e diminui o volume que vai para os rios, minimizando a
contaminagéo e o assoreamento dos mesmos.

Uma sugestdo para o inicio de um projeto de drenagem sustentavel é a
execucgdo, por parte do empreendedor, de sistema de reaproveitamento das
aguas das chuvas, que além de apresentar economia é também a providéncia
ambientalmente correta.

Il.a.3. Residuos Sdlidos:

O aumento crescente da geracdo de residuos soélidos tem provocado efeitos
indesejaveis e muitas vezes irreversiveis, pois contribui para a poluigao do ar,
solo, aguas superficiais e subterraneas e para a proliferagéo de vetores e outros
agentes de enfermidades.

A atividade a ser desenvolvida no empreendimento produzira uma quantidade de
residuos provenientes de restos de frutas e hortalicas, de produtos com data de
validades vencidas e materiais reciclaveis em volumes notadamente superiores
aos gerados em uma unidade unifamiliar e desta forma, segundo a lei, ndo sera
coletado pela empresa contratada pelo municipio, porém deverao ter uma
destinagao adequada.

Neste aspecto o empreendimento estara causando impacto negativo e para
mitiga-lo, o empreendedor podera implantar um plano de gestdo de residuos
sélidos, visando a minimizagao, reutilizacéo e reciclagem.

O referido plano devera considerar também os residuos gerados em decorréncia
da comercializagao de seus produtos, viabilizando a logistica reversa assim como
a participagdo no programa municipal de coleta seletiva.

Il.a.4. Energia elétrica e telefonia:

Il.a.4.1. Energia elétrica:

Com relagdo aos servicos de fornecimento de energia elétrica, segundo
informagdes colhidas junto a Companhia Paranaense de Energia Elétrica —
COPEL, concessionaria responsavel pelo abastecimento em Londrina, nao



existem problemas para atendimento a quaisquer tipos de atividades que venham
se instalar no lote em analise, que sera abastecido pela subestagao existente na
esquina da Rua Recife com a Avenida Leste-Oeste, a aproximadamente 400m do
terreno.

Il.a.4.2 Telefonia: ' _
Os exemplos do item anterior, também no que se refere a telefonia, nao existem
Obices para o atendimento.

Il.b. Equipamentos comunitarios:

Em andlise a este tema podemos identificar que proximo ao terreno em estudo
num raio de aproximadamente de 1.000 metros existem: (mapa 04)

Escolas

eEscola Municipal Mercedes Martins Madureira;

eEscola Estadual Nilo Peganha.

eEscolas particulares: Delta, Nobel e Sigma;

eCentro de Estudo Estadual Basico de Jovens e Adultos — CEEBJA.

Creche

eCentro Municipal de Educacgao Infantil: CMEI.

Posto de Saude

eUnidade Basica de Saude da Vila Nova;

eCentro regional de saude-Avenida Leste/Oeste.

Lazer

ePraca 19 de Dezembro;

ePraca Jonas de Faria Castro (frontal ao terreno) (foto N.02);

eArea de lazer e recreagao: Fundo de Vale do Rubi

Neste espago encontra-se uma extensa area verde utilizada no seu entorno como
circuito de caminhada e no seu interior os espagos naturais sédo utilizados na
pratica de bicicross, trilha para bicicleta, e areas para descanso e contemplacéo.
O projeto do empreendimento a ser implantado no lote 144 podera,
inteligentemente, tirar partido do espago da Praga Jonas Faria Castro para, numa
revitalizag&o, incorpora-lo a nova paisagem arquiteténica do entorno.

A atividade em estudo ndao demandara incremento nos equipamentos
comunitarios existente no seu entorno.




FOTO N.02: Frente do lote para a Rua Quintino Bocailiva ao fundo a Pga Jona F. Castro.

lll. Uso e ocupacgao do solo:
O Lote em estudo esta localizado proximo a area central de londrina, distante
aproximadamente a 900 metros da Catedral e a 500m do calgad&o central da
cidade.
Circundado pelas ruas Quintino Bocaitva, Eduardo Benjamin Hosken, Paranagua,
Mossoré e Rua Santos a quadra 144 do bairro Conceigdo pertence a zona
comercial trés, ZC3. (mapa 02)
De acordo com o capitulo Ill art. 19, inciso Ill, da lei 7485/98, a zona comercial
ZC3 cumpre a funcéo de... “Apoio da zona central, com atividades semelhantes as
da édrea central, ao longo de corredores viérios e &reas centrais de bairros,
visando a estimular a concentragéo de atividades que exigem areas mais amplas
e que apresentem caracteristicas incémodas ou inadequadas a area central”.
Usos Permitidos:

-residencial;

-apoio residencial (creche, posto de saude, escola etc.);

- comércio e servigo;

-atividade geradora de ruido diurno;

-atividade geradora de ruido noturno;

-ind.1.I

-atividade pélo geradora de trafego;

Obs:1- Mesmo que o zoneamento permita atividades geradoras de ruidos

diurno e noturno, tanto os horarios de funcionamento quantos os niveis de

ruidos, ndao deverdo estar em desacordo com o Coédigo de Posturas do

Municipio, lei 4.607/90, e alteragoes.




2. Ind.l.l : sdo estabelecimentos que apresentam auséncia ou
quantidades despreziveis de poluentes do ar, da agua, e do solo e nao
enquadrados nas categorias |-5, I-4, I-3 ou I-2. (anexo 4 da lei 7485/98 do
plano diretor)

3- Polo Gerador de Trafego: € o local que centraliza, por natureza, a
utilizag&o rotineira de veiculos, representados pelas seguintes atividades:

a) estabelecimentos de comercio ou servico, gerador de trafego
pesado, quando predomina a movimentagdo de caminhdes, 6nibus ou e
congéneres (secao |l da lei 7485/98 do plano diretor);

g) instituicdes ou estabelecimento comerciais ou servigo geradores de
trafego intenso, onde predomina a atragdo ou geragdo de grande
quantidade de veiculos leves, ou transporte de pessoas, consideradas as
areas de estacionamento, conforme determinam o art. 51 da lei 7495/98.
(secdo |l da lei 7485/98 do plano diretor).

Zoneamento do entorno:
O zoneamento do entorno do lote em estudo é composto pela zona comercial 3 -
ZC3, voltada paras as ruas Eduardo Benjamin Hosken, Quintino Bocailva,
Santos e Rua Paranagua e zona residencial cinco - ZR5, voltada para a Rua
Mossoré. (foto N.03, mapa 01)
Usos permitidos da zona residencial ZR5:

-residencial;

-apoio residencial (creche, posto de saude, escola etc.);

- COMErcio e servico;

-atividade geradora de ruido diurno;
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FOTO N.— Ruas do enton:;o oLote 144 — zoneaento.



Convém observar que o estudo de implantagéo do futuro supermercado, devera
levar em consideragdo o posicionamento de algumas atividades tais como
estacionamento e carga/descarga de mercadorias, para que nao ocorram
impactos na area do entorno ou se adotem medidas que os eliminem ou
compensem. O paragrafo acima se refere ao uso PGT que é permitido na zona
ZC3, porém nao esta contemplado na zona ZR5, ambas frontais a Rua Mossoro.

Usos do entorno:

O terreno é circundado por atividades diversas tais como:

Rua Paranagua — um lote vazio com construgdo paralisada na fundagao;
edificacdo comercial na area de estética; prédio residencial de 10 pavimentos e
mais uma edificagdo que se encontra abandonada. (foto N.04)

FOTO N.04 — Rua Paranagua em frente ao Lote 144 GLP.

Rua Mossoré — um grande barracdo comercial (Chafic tecidos); edificagbes
comerciais (escola de artes marciais, serralheria, e uma residéncia). (foto 05)
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Foto N.05 — Ocupagio da Rua Mossoré em frente ao Lote 144.

Rua Santos - Praga Jonas de Faria Castro. (foto N.02)

Rua Quintino Bocailva — Posto de combustivel; edificagdo comercial com dois
pavimentos, edificagdo comercial de uso misto; restaurante de pequeno porte,
pizzaria; bar. (foto N.06)

o it i

FOTO N.06 — Vista Rua Quintino BocaitvalLote 144.



E finalmente, a Rua Eduardo Benjamin Hosken — posto de combustivel e
supermercado Viscardi. (foto N.07)

FOTO N.07 - ua Benjamin Hose em frente ao Lote 144.

As areas mais afastadas - entorno indireto - sdo constituidas de atividades
comerciais/ prestadoras de servigos e residenciais em proporgoes equilibradas.
(mapa 02)

Convém ressaltar que a maioria das construgdes residenciais da regiao é
composta por edificios de apartamentos, caracterizando uma grande
concentracdo de habitantes que interagem com a populagao flutuante devido
quantidade e a variedade de estabelecimentos comerciais da regiao.

Em resumo, no que se refere ao Uso e Ocupagdo do Solo com relagdo ao
empreendimento pretendido, loja para supermercado, nao existe impactos
negativos significantes desde que sejam cumpridas as legislagdes pertinentes ao
uso e ocupacéo do solo contidas na lei do Plano Diretor e Cadigo de Posturas do
Municipio.

As propostas de quaisquer intervengbes deverao ser submetidas a avaliagéo e
aprovagdo do o6rgdo competente que no caso é o Instituto de Pesquisa e
Planejamento Urbano de Londrina-IPPUL.

IV. Valorizagdo Imobiliaria:

O plano diretor objetiva o melhor ordenamento da cidade e sua aplicagao sera
bem sucedida se considerar e respeitar os direitos de toda a sociedade. Nele
deve prevalecer o equilibrio do interesse publico, com as necessidades do setor
produtivo e as possibilidades dos consumidores finais dos bens imoveis.

E necessario evitar a retengdo especulativa do imével urbano, imoével este que
tem seu prego dimensionado para cima, ao longo do tempo, colhendo os

10



beneficios de investimentos feitos no seu entorno pelo poder publico e também
por agentes privados.

A ociosidade de imoveis causa prejuizo a populagdo, e tem alto custo por
habitante provocado pelos valores da infra-estrutura realizada pelo poder publico,
bem como pela sua manutengdo, em obras como asfalto, meio fio, galerias,
esgoto, agua, luz etc.

A ocupacao acaba com a retengéo especulativa imobiliaria nociva ao interesse da
comunidade, ja que os proprietarios se beneficiam diretamente da implantagao da
infra-estrutura basica e dos equipamentos urbanos em seu entorno imediato. A lei
10.257/01 - Estatuto das Cidades - possui instrumentos inibidores & manutengao
dos vazios urbanos e a especulagdo imobiliaria, evitando a perpetuidade do
exercicio especulativo.

A demoligao do Colégio Londrinense, na década de 80, transformou uma regiao
de grande utilidade no passado num vazio urbano, trazendo depreciagao
imobiliaria e inseguranga para seu entorno.

W

FOTO 08: Lote 144 — vazio urbano central.

Cabe avaliar o que geraria, em termos de valorizagao, um ou mais
empreendimentos no local hoje desocupado. E o que permitiria de revitalizagao
do comércio proximo e da propria regido onde o mesmo esta situado com a re-
ocupacao daquele espago urbano.

A ocupacdo de um terreno ocioso e abandonado representa um fator de
irradiagdo positiva no seu entorno.

No mercado imobiliario, em qualquer regido do pais, € habitual as empresas
incorporadoras alavancarem seus empreendimentos com publicidade mostrando
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as vantagens da localizagdo central e a proximidade com escolas, templos
religiosos, centros de lazer, compras € Servicos.

O ingresso de uma unidade de varejo no local ocupa um dos ultimos terrenos
ociosos da area central de Londrina, revitaliza a regido, diminui o vazio urbano,
melhora o valor dos iméveis no seu entorno e irradia movimento para o comercio
préximo, além de oferecer mais uma alternativa ao usuario, dentro do espirito da
livre iniciativa.

A ocupacéo daquele espago vazio devera trazer utilidade e prisma de seguranca
ao local. A implantagdo do comércio de varejo enseja, ainda, a geragao de
empregos, melhoria da iluminagao tanto publica quanto privada propiciando
melhorias aos moradores das proximidades, bem como aumento da concorréncia
de servicos, beneficiando os consumidores em geral, alem de gerar
desenvolvimento na regido e revitalizagdo da area e, por consegqiiéncia,
resultando na valorizagao imobiliaria do entorno.

V. Geragio de trafego e demanda por transporte publico:

V.1. Geragao de Trafego:

Localizado na area central de londrina o lote objeto do estudo € circundado pelas
ruas Mossoré, Santos, Quintino Bocailva, Eduardo Benjamin Hosken, e
Paranagua.

De acordo com a classificagdo do sistema viario, definida pelo IPPUL, as ruas
citadas pertencem a categoria de vias coletoras.

Pela analise do sistema viario da regido do entorno do terreno, pode se observar
que devido a grande concentragao de residéncias dado ao seu potencial de
verticalizacdo, da grande quantidade de comércio instalado ao longo dos eixos
comerciais, conciliado a estreita caixa das ruas da grande maioria das vias que
compde o sistema viario da area central, com largura predominante de 15,00
metros, sendo calgada de 3,00 metros e pista de rolamento de 9,00 metros,
constata-se, que o sistema viario da regiao, sobretudo a Rua Quintino Bocaiuva
esta caminhando para o estado de saturagdo, situagdo esta que pode ser
evidenciada nos horarios de pico através da analise dos resultados da contagem
volumétrica do fluxo de veiculos no entorno do terreno, cujo resultado da referida
pesquisa encontra-se anexado a esse estudo.

-Trafego gerado pelo transporte para abastecimento do supermercado:
Devido a situagdo em que se encontra o espacgo urbano da regido central,
evidenciado no texto acima, conciliado com a necessidade do abastecimento de
mercadorias para o funcionamento do empreendimento, devera ser observado:

a) Logistica do sistema de abastecimento;

b) Tipo e tamanho dos veiculos que farao o abastecimento de mercadorias;

c) Horarios de abastecimento;

d) Localizagdo das docas de carga/descarga no projeto arquitetdnico;

e) Quantidade, dimensdes e capacidade das docas de carga/descarga,
As referidas docas de carga/descarga de mercadorias deverao ser projetadas
com dimensées suficientes para atender a demanda de abastecimento prevista,
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de tal forma que, combinada com a logistica de abastecimento, nao restem
veiculos de qualquer tipo obstaculizando a fluidez do trafego do entorno bem
como nao sobrecarregue as vagas disponiveis na regiao.

- Trafego gerado pelos usuarios:

De acordo com informagdes fornecidas pela empresa Wal-Mart, esta previsto um
atendimento de aproximadamente 2.300 pessoas, distribuidas ao longo do dia.
Em analise comparativa desta movimentagéo, observa-se que as horas de maior
fluxo (horas pico) serdo nos finais de semana, partes do periodo matutino e
noturno ap6s as 18h00min diariamente.

Alguns destes periodos, principalmente apés as 18h00min, coincidirao com o
horario de “rush”, no qual a Rua Quintino Bocaitva frontal a area em estudo, por
ser um dos principais corredores comerciais de passagem da area central, recebe
um volume de trafego significativo conforme demonstrado na contagem
volumétrica de trafego fornecida pelo IPPUL e anexa a esse trabalho, e a seguir
analisada.

Ponto 1:

Intercessio: R. Quintino Bocaitiva X R. Eduardo Benjamin Hosken X R.Manaus
Analisando essa intersegdo podemos descrever que passam frontalmente ao
terreno pela rua Quintino Bocailva 1.770 veiculos/hora e no cruzamento com as
ruas Manaus e Eduardo Benjamim Hosken parte deste volume, 1.627
veiculos/hora seguem pela Quintino Bocaiuva, 69 veiculos/hora convergem a
direita pela Manaus e 74 a esquerda pela Eduardo B. Hosken.

Somando-se o volume de veiculos vindos da Rua Manaus (222 veiculos/hora)
teremos 296 veiculos/hora trafegando frontal a Rua Eduardo B. Hoskem, por
esse trecho ser de mao dupla, a esse numero devemos acrescentar 265
veiculos/hora que trafegam no sentido Eduardo Beijamin Hosken-Quintino
Bocaiuva perfazendo um total de 561 veiculos/hora no trecho da rua Eduardo
Beijamin Hosken em frente ao lote 144. (anexos 01 e mapa 05 e foto N.07)

Ponto 2:

Intercessio — Rua Mossor6 X Rua Paranagua:

Pela pesquisa de contagem efetuada neste cruzamento, verifica-se que em frente
ao terreno em estudo pela Rua Paranagua passa 423 veiculos/hora. Deste
nimero, 20 veiculos/hora convergem para a Rua Mossor6é e a grande maioria
(403) segue pela mesma via.

Pela Rua Mossord transitam 527 veiculos/hora, dos quais 276 convergem a
direita pela a Rua Paranagua e 251 veiculos seguem em frente.

Do exposto, constata-se que 271 veiculos/hora trafegam frontalmente ao lote 144
pela Rua Mossoré. (anexo 02 mapa 05 e foto 09).
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FOTO N.09: Intrcesséo das ruas Mossor6 e Paranagua.

Ponto 3:

Intercessdo — Rua Mossoré X Rua Santos:

Conforme a contagem verificada para este cruzamento depreende-se que em
frente ao terreno pela Rua Santos circulam 183 veiculos/hora provenientes das
conversdes com a Rua Mossord (24) e Rua Santos (1 59) (anexo03 e mapa 05)
Ponto 4:

Intercessao-Rua Quintino Bocaiuva X Rua Mossoro:

Em analise desta intercess@o, podemos descrever que dos 351 veiculos que
seguem pela Rua Mossor6, 37 convergem para a Rua Quintino Bocailuva e 314
seguem em frente pela mesma. E dos 1.693 veiculos que trafegam pela Rua
Quintino bocaitva, 1.592 seguem em frente e 101 veiculos convergem a direita
para a Rua Mossoro.

Em resumo, conforme demonstrado nos anexos e pelo Mapa 05, constatamos,
que no entorno do lote objeto de analise circulam em hora pico:

Rua Quintino Bocaitiva: 1.770 veiculos;

Rua Eduardo Benjamim Hosken: 561 veiculos;

Rua Paranagua: 423 veiculos;

Rua Mossor6: 271 veiculos;

Rua Santos: 183 veiculos;

O projeto de implantag&o do empreendimento devera levar em consideragao para
a definigdo de seus acessos, os dados do volume de trafego contidos neste
estudo, fornecidos pelo IPPUL, com o objetivo de solucionar ou minimizar os
impactos gerados pela implantagao do futuro supermercado, visto que 0 mesmo
ira promover acréscimo no volume de veiculos sobre algumas vias que ja estao
com suas capacidades de fluidez comprometidas.
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- Sugestoes de medidas mitigadoras para minimizar o impacto gerado pelo
empreendimento no que se refere a geracao de trafego:

° alargamento da via, no trecho da Rua Eduardo Benjamin Hosken;

° readequagdo da geometria do sistema viario (com aprovagao do IPPUL);

° definicdo de area de carga e descarga fora dos eixos de maior fluxo de
veiculos;

° execugdo de area de carga e descarga com dimensdes suficientes para o
atendimento da demanda;

° uso de caminhdes de pequeno e ou médio porte para o abastecimento de

mercadorias, com o objetivo de ndo impactar as areas que dao acesso ao
empreendimento por se tratar de area central de alta densidade;

® numero de vagas de estacionamento devem ser suficientes para atender a
demanda gerada pelo empreendimento;

® execucdo de baias de aceleragdo/desaceleragao para acesso a(s) area(s)
de estacionamento;

° implantacdo dos acessos as areas de estacionamento descentralizadas
(entrada e saida em locais distintos).

V.2. Transporte publico:
O sistema de transporte publico coletivo & gerenciado pela CMTU - Companhia
Municipal de Transito e Urbanizacao de Londrina.
O servico das linhas de 6nibus que atende a demanda da regido da area de
abrangéncia do empreendimento em estudo é prestado pela empresa Transporte
Coletivo Grande Londrina Ltda através das linhas 303 Jardim Tékio, 304 Campus
Universitario, 308 Jardim Bandeirantes, 309 Parque Nei Braga, 312 Jardim Santa
Madalena, 313 Jardim Maria Ldcia, 314 Jardim Olimpico, 501 Rapido. A média de
tempo de espera no horario de pico € de 8 a 10 minutos e de 20 minutos no
horario de entre-pico. As referidas linhas transitam pela Rua Quintino Bocaitva,
em frente ao lote em estudo, realizando o itinerario centro-bairro. As mesmas
linhas, com excegéo da linha 501, realizam o itinerario bairro-centro nas mesmas
freqiiéncias de ciclos de viagem através da Avenida Juscelino Kubitschek. (mapa
03)
A atividade desenvolvida pelo supermercado podera aumentar a demanda de
passageiros no sistema de transporte publico existente, o que contribuira para o
equilibrio tarifario, pois aumenta o numero de passageiros por quilometro rodado
(IPK), o que é fator de redugé@o na composigao do calculo da tarifa.
Pela analise do mapa 03 em anexo, existem quatro pontos de 6nibus no entorno
do lote — parte da Quadra 144, em numero e distancias suficientemente
satisfatérios para atender a demanda do empreendimento que se pretende
implantar.
Devido a proximidade do trajeto das linhas nao havera necessidade de alteragbes
no que se encontra atualmente estabelecido no sistema de transporte publico,
nao acarretando, portanto, impacto negativo na planilha de valores.
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VI. Ventilagao e iluminagao:

VI.1.a. lluminagao natural:

Atualmente, por se encontrar vazio, o terreno nao oferece impacto as construgées
vizinhas, quanto a iluminagao natural, porém, com o advento das construgdes a
serem implantadas no lote esse fato podera vir a ocorrer. Pelo zoneamento do
local (ZC3), é permitido a verticalizagao devido ao potencial construtivo da zona,
podendo chegar até o coeficiente de 4,5. Entretanto, por se tratar de uma loja
para supermercado, o indicado tecnicamente € que a construgdao tenha no
maximo dois pavimentos, o que continuara a ndo impactar as construgées do
entorno, no que se refere a iluminagao natural.

VI.1.b. lluminacao Artificial:

No interior do terreno em estudo néo existe iluminagao artificial, e embora exista
a iluminagao publica periférica (nas calgadas do entorno) a mesma é insuficiente
0 que compromete a seguranga dos transeuntes e moradores da regiao.

A implantagcdo do empreendimento pretendido no lote trara consequéncias
positivas neste aspecto, uma vez que o sistema de iluminagao prépria das
edificagbes/estacionamentos propiciara melhoria significativa em relacéao ao que
existe atualmente.

VI.2. Ventilagao:

As construgdes do entorno do lote ndo serao prejudicadas quanto ao aspecto de
ventilagao natural, pois o lote em estudo encontra-se circundado por vias
publicas. Somando-se a esse aspecto 0s recuos obrigatérios e o baixo gabarito
previsto para as futuras instalagcées teremos situacdes favoraveis a salubridade
da regiao.

Outro elemento importante a ser considerado como fator de melhoria das
condigdes de ventilacdo do local € a presenca da Praga Jonas de Faria Castro
em frente ao terreno, o que garante a preservagao da ventilagao natural na area
do seu entorno.

VIl. Paisagem urbana e patrimonio natural e cultural:

No interior do terreno nao existe nenhum tipo de individuos arbéreos e a
cobertura vegetal € caracterizada por gramineas e em grande parte por solo
descoberto. Ao longo do passeio publico encontram-se arvores de médio e

grande porte que nao adequadas para o espago urbano e em processo ja iniciado
de erradicacgao. (foto N.10)
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FOTO N.10: Vegetagao atual no lote 144,

Quanto a vegetacao do entorno, além da arborizagéo das calgadas, constata-se a
existéncia de duas pragas urbanizadas localizadas na Rua Quintino Bocaiuva,
sendo que a Praga Jonas de Faria Castro encontra-se em frente ao lote em
estudo, entre as ruas Mossoro, Santos e a prépria Quintino Bocaiuva. (foto N.02 e
mapa 04)

E aconselhavel que o projeto do empreendimento traga solugbes de paisagismo
que venham preencher a lacuna no que se refere a vegetagao e arborizagao no
local, com objetivo de se revitalizar e integrar a area com seu entorno.

A adjacéncia do terreno é composta, em sua maioria, por edificagées de até dois
pavimentos. Algumas delas sdo construgdes antigas, porém sem importancia
arquitetonica quanto ao aspecto de preservagao cultural.

Apesar da lei de zoneamento dar condigdes de verticalizagao a area € importante
que, do ponto de vista da volumetria, o projeto arquitetdnico do futuro
empreendimento se harmonize com o gabarito predominante na regido, com o
intuito de manter a organizagao espacial da mesma, e inclusive contribuindo para
a melhoria do aspecto visual daquela area. (foto N.11)
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FOTO N.11: Vegetacgao no lote 144 e entorno (Praga Jonas F. Castro).

VIIl. Analise de topicos complementares:

VIil.1. Ruidos gerados:

Trata-se de uma atividade polo geradora de trafego que provoca aumento da
demanda de veiculos de passeio e utilitarios que freqlientam o supermercado
assim como veiculos de grande porte que fazem o abastecimento de mercadoria,
proporcionando aumento de ruido que se soma ao ja existente na regiao devido o
grande numero de veiculos que circulam pelas ruas periféricas principalmente
pela Rua Quintino Bocaiuva.

Convém ressaltar que existem equipamentos que provocam incémodo a
vizinhanga quando estes ndo estdo em conformidade com os niveis de decibéis
maximos exigidos pela lei municipal, como os equipamentos de refrigeracao que
funcionam constantemente e que sdo mais percebidos durante a noite e apds as
22h00min quando o fluxo de veiculos diminui consideravelmente.

Medidas mitigadoras:

e acondicionamento dos veiculos de carga e descarga no interior do patio interno
do supermercado;

e horario programado de carga e descarga;

e implantagdo da area de carga e descarga distantes dos locais onde exista
grade numero de residéncias;

e protecado acustica dos equipamentos que causam ruido;

e manutengao periddica dos equipamentos que provocam ruido;

e utilizacao de recursos paisagisticos para minimizar o ruido.
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VIll.2.Seguranca:

O terreno em estudo € um imovel abandonado, fato que, somado a falta de
iluminagao, cria as condigdes favoraveis a freqiiéncia de pessoas desocupadas,
drogados e ladrdes, aumentando a incidéncia de assaltos na regiéo e tornando o
entorno vulneravel quanto ao aspecto da seguranga publica. Evidente que a
situacdo incémoda n&o agrada a vizinhanga, que anseia por uma solugao que
ocupe o imoével, independentemente do perfil comercial ou residencial do seu uso.
Com a implantagdo das instalagdes pretendidas no lote, o quadro atual se
modificara positivamente, o que acarretara na melhoria da qualidade de vida para
a populagao residente e flutuante.

Relatério do Estudo de Impacto de Vizinhan¢a — E.I.V.
Local: Lotes 5 a 18 - parte da Quadra 144 — Jd. Concei¢do — Londrina/PR
Interessado: Wal-Mart Brasil - WMS Supermercados do Brasil S/A.
Responsavel: Ruy Reynaldo Rosa Lima - Engenheiro Civil

CREA - PR-6469/D

Fone: 43-9991/6575 — FAX: 43-3325/2975

Londrina/PR
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