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EIV — ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
CONSTRUTORA DAHER
PORTAL DE VERSALHES 3 — LONDRINA PR

1.  INTRODUGCAO

1.1. Objetivos Gerais e Especificos do Estudo de Impacto de Vizinhanca

A maneira como sdo implantados os iméveis urbanos, ainda que em
consonancia com a Lei, ndo diz respeito apenas a relagao entre o proprietario do
lote ou empreendimento e o poder publico. Cada interferéncia na utilizagao ou
ocupacédo de um determinado lote urbano produz impactos positivos e negativos
sobre o seu entorno, podendo interferir diretamente na vida e na dinamica urbana
de outros. Quanto maior o empreendimento, tanto maior o impacto que ele podera
ou néo produzir sobre a vizinhanga.

A legislagado urbanistica tradicional atribui ao Zoneamento a fungédo de
garantir a protegdo da populagdo em relagao aos usos incomodos, a medida que
estabelece zonas homogéneas, no interior das quais apenas determinados usos
sdo permitidos.

Entretanto, o Zoneamento por si s6 ndo é capaz de mediar todos os
conflitos de vizinhanga, apesar de, em inimeras cidades, ter sido capaz de
garantir a protegdo da qualidade de vida de alguns bairros, principalmente
aqueles ocupados por residéncias unifamiliares em lotes grandes.

Estes ultimos podem comportar grandes empreendimentos que, mesmo
atendendo os requisitos da Lei, provocam profundos impactos nas vizinhangas
como a saturagdo da infraestrutura e a sobrecarga no sistema viario, o aumento
da emissao de esgoto, da demanda de energia elétrica e telefonia, o aumento da
poluigdo sonora, visual, atmosférica, do solo e da agua e tantos assuntos que
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permeiam os aspectos fisicos, biolégicos, sociais e de infraestrutura urbana.

O Estatuto da Cidade (Lei Federal n° 10.257/01) prevé um novo

instrumento para que se possa fazer a mediagao entre os interesses privados dos

empreendedores e o direito a qualidade urbana daqueles que moram ou transitam
em seu entorno: O Estudo de Impacto de Vizinhanga (Art. 36 ao 38 da Lei
Federal n°10.257/01), sendo analisado e aprovado pelo poder publico.

No sentido de controlar os efeitos do planejamento urbano e ambiental
deste empreendimento, de forma que gere agdes mitigadoras e compensatorias
para a minimizagao de riscos e danos ambientais e descontroles urbanisticos na
area de entorno do empreendimento, que faz deste estudo um instrumento de real
valor.

O objetivo do Estudo de Impacto de Vizinhanga, de uma maneira geral €
democratizar o sistema de tomada de decisbes sobre o0s grandes
empreendimentos a serem realizados na cidade, dando a oportunidade de
adequagbes e melhorias no projeto proposto ou ainda, subsidiar o pedido de
mudanga de um determinado Zoneamento de um lote ou de um conjunto de lotes
ou ainda de uma via.

O presente EIV visa especificamente avaliar os impactos nos meios fisico,
biologico e antropico decorrentes da mudanga no projeto e no zoneamento na
area denominada Portal de Versalhes 3 da cidade de Londrina de ZR3 para ZC3'
e ZC6, ZR2 e ZR4, conforme planta (ANEXO A).

1.2. Legislagdo Referente ao Estudo de Impacto de Vizinhanca

O EIV. - Estudo de Impacto de Vizinhanga é um importante instrumento
de analise e controle das questdes de politicas publicas urbanas, tanto para
aspectos urbanisticos como ambientais.

A utilizagao deste instrumento decorre na busca de conciliar o necessario
desenvolvimento econdmico com a vital preservagao do meio ambiente, conforme
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o inciso IV, do Artigo 225 da Constituicdo Federal:

“Exigir, na forma da lei, para instalacdo de obra ou atividade potencialmente
causadora de significativa degradagdo do meio ambiente, estudo prévio de
impacto ambiental, a que se dara publicidade.”

O inciso IV do Artigo 225 da Constituicdo Federal exige o Estudo Prévio de
Impacto Ambiental para instalagdo de obra ou atividade potencialmente
causadora de significativa degradagdo do meio ambiente, e desta forma
consoante a Politica Nacional do Meio Ambiente instituida na Lei n°® 6.938 de 31
de Agosto de 1981, e as Resolugbes do CONAMA 001 e 237, dentre outros
dispositivos, o 6rgdo ambiental no momento do licenciamento definira o nivel de
estudo ambiental exigido, podendo mesmo dispensa-lo, exigir Plano de Controle
Ambiental, EPIA, ou mesmo o EIA-RIMA, conforme os critérios legais.

Ja a politica de planejamento urbano, tendo como marco legal a Lei
Federal n° 10.257/01 denominada Estatuto da Cidade, tornou o Plano Diretor
obrigatério para as cidades com mais de 20.000 habitantes, e que visa
estabelecer os objetivos e as diretrizes bem definidas para a ocupagao urbana,
avaliadas em cada empreendimento através do EIV — Estudo de Impacto de
Vizinhanca, cuja exigéncia esta prevista de maneira geral no artigo 36 da Lei
Federal, e especificada no Plano Diretor de cada Municipio.

Também conforme o art. 37, o Estudo de Impacto de Vizinhanga “sera
executado de forma a contemplar os efeitos positivos e negativos do
empreendimento”, devendo incluir no minimo a analise de:

|- =  Adensamento populacional;
\/-\=' .. Equipamentos urbanos e comunitarios;
(i = Usoe ocupagéo do solo;
= Ventilag&o e iluminagao;
1w A vaiorizagéo imobiliaria;

. = Ageracao de trafego;
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;.= A demanda por transporte publico;

= A paisagem urbana;
.~ = O patriménio natural e cultural.

Consolida-se o Estudo de Impacto de Vizinhanga como instrumento para
estudo dos impactos de determinado empreendimento, visando contribuir para o
desenvolvimento sustentavel da cidade, prevendo:

=  As condigbes ou contrapartidas para seu funcionamento;

=  Sugerindo as adequagdes necessarias para a defesa ambiental, de
forma a viabilizar o empreendimento;

= Podendo direcionar os ajustes necessarios na infraestrutura do
entorno do mesmo, com objetivo de melhorar ou minimizar 0s
impactos gerados para esta regido urbana.

Este estudo visa também, debater o projeto do empreendimento, em
conjunto com o empreendedor e 6rgaos publicos, a fim de promover as alteracbes
técnicas necessarias a viabilizagdo do mesmo, contemplando os mais diversos
aspectos, tais como:

= Avaliacdo da area de construgao;
=  Areserva de areas verdes;

=  Adrenagem urbana;

= O sistema viario;

=  Acoleta seletiva;

= As estruturas urbanisticas, entre outros particulares.

A analise detalhada destes aspectos tem como objetivo permitir uma
interagdo do planejamento urbano com as diretrizes da lei no desenvolvimento
social e ambiental da cidade.
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Ainda quando de determinado empreendimento nao se exigir o EPIA-RIMA

como estudo ambiental, temos como referéncia o artigo 62 da Resolugao 001/86

do CONAMA, que apresenta os requisitos minimos de um estudo de impacto

ambiental:

O diagnostico ambiental da area de influéncia do projeto;

A completa descricdo e andlise dos recursos ambientais e as suas
interagbes, tal como existem, de modo a caracterizar a situagao
ambiental da area antes da implantagao do projeto, considerando 0s
meios fisico, biolégico e socioeconémico.

Este EIV — Estudo de Impacto de Vizinhanga, apesar de nao ter a

conotacdo de um EPIA/Rima, servirda como base para analise dos impactos

ambientais e urbanos do empreendimento, bem como seus impactos:

Diretos e indiretos;

Benéficos ou adversos;

Imediatos, a médio e longo prazo;

Temporarios e permanentes,

Seu grau de reversibilidade;

Suas prioridades cumulativas e sinérgicas;

A distribuicdo dos 6nus e beneficios sociais dentro de um contexto
urbano, possibilitando ao empreendedor e aos 6rgéos responsaveis
pela organizagéo das estruturas urbanas, uma visao mitigadora dos
impactos urbanos e/ou ambientais que este possa potencialmente
gerar com a sua execugao.

A Legislagao Urbanistica da Cidade de Londrina
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Em Londrina a Lei Municipal n° 10.092/06, dispde que os empreendimentos

considerados polos geradores de trafego e ruidos, e que ofere¢gam risco ambiental
e demandam adequacgbGes na infraestrutura urbana a serem implantadas,
necessitam do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV) para obter as
licengas ou autorizagbes de constru¢ao, ampliagao ou funcionamento a cargo do
Poder Publico Municipal.

Conforme o artigo 2° o EIV sera executado de forma a contemplar os
pontos positivos e negativos do empreendimento ou atividade quanto & qualidade
de vida da populagéo residente na area e suas proximidades, incluindo a analise,
no minimo, das seguintes questdes instituidas pela Lei:

l. Adensamento Populacional;

1. Eqw e Comunitarios;

. Uso e Ocupagéao do Solo;

IV.  Valorizagdo Imobiliaria;

V. Geragéo de Trafego;

VI.  Ventilagdo e lluminagéo;

VILI. Paiwa e Patrimonio Natural e Cultural.

Este estudo servira como base para o licenciamento ambiental da atividade
a ser implantada, inclusive para a elaboragédo do estudo de impacto ambiental
exigivel no processo de licenciamento.
Neste sentido, este Estudo ganha importancia na busca da interagdo entre o
empreendedor, o poder publico e a sociedade, nas diversas situagbes que
envolvem o empreendimento, permitindo a proposi¢cdo de adequagdes no projeto,
de modo a atender as demandas publicas, sociais, comerciais e empresariais,
com objetivo de buscar minimizar os impactos negativos e maximizar os positivos.
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2. QUALIFICACAO DO EMPREENDIMENTO

2.1. Dados do empreendedor

O empreendedor que esta objetivando a mudanga de zoneamento do
Portal de Versalhes 3 € a CONSTRUTORA DAHER LTDA.

¢ Razao Social: Construtora Daher LTDA;

e CNPJ n®77.710.200/0001-62.

¢ Data de fundagao da empresa: 28/09/1978

e Codigo e Descricio da Atividade Econémica Principal: 41.20-4-00 —
construcdo de edificios;

¢ Codigo e Descricdo das Atividades Econdmicas Secundarias: 42.99-5-01 —
construcdes de instalacdes esportivas e recreativas;

e Codigo e Descrigdo da Natureza Juridica: 206-2 — Sociedade Empresaria
Limitada;

e Inscrigao Estadual: 608.208.73-39;

2.2. Contato

Avenida Higienopolis, 1080
Centro — CEP: 86.020-040
Londrina — Parana
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Email: cdaher@cdaher.com.br

Pagina na internet: WWW.CDAHER.COM.BR

2.3. Local do Terreno Objeto de Mudanca de Zoneamento

O Portal de Versalhes 03 objeto deste pedido de mudanga de zoneamento,
localiza-se na zona oeste de Londrina, no bairro Universidade (conforme divisao
da area urbana pela Prefeitura Municipal no ano de 2002); a aproximadamente
700 m da rodovia PR-445, pelo acesso em desnivel a Avenida Constantino
Pialarisse. Faz confrontagdo com a Universidade Estadual de Londrina (UEL) ao
norte e a oeste, o bairro denominado Gleba Palhano a leste e o Corrego
Esperanga ao sul.

Est4 préximo a importantes vias de acesso, como as Avenidas Presidente
Castelo Branco, Prefeito Faria Lima, Madre Lednia Milito, Gil de Abreu e Souza e
a Rodovia Celso Garcia Cid, entre outras. — "~ pas o Jrliig

Comunica-se, sem passar pelo Centro Histérico, com todas as regides e
saidas da cidade de Londrina, para Sao Paulo via Ourinhos, via Assis, para
Maringa, Foz do Iguagu, para Curitiba, e pontos importantes como o Centro
Civico, Aeroporto, Rodoviria. ! RaipE = PO

Verifica-se assim a extraordinaria localizagdo do terreno, como
oportunidade de transformagdo em um local que inclua disponibilidade de
servigos, contribuindo para a solugdo de problemas hoje existentes na cidade.
Assim prevé o novo Plano Diretor de Londrina, que em seu diagnéstico aponta a
construgdo de novas centralidades como resposta ao estrangulamento hoje
existente do Centro Histérico e atendimento a demanda atual e futura dos bairros
residenciais, inclusive os condominios da Zona Sul.
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VARSALHES 3

Figura 01: Localizagdo do “PORTAL DE VERSALHES 3” objeto do pedido de

mudanca de zoneamento.

2.4. Sintese dos Objetivos do Empreendimento e sua Justificativa, em
Termos de Importancia no Contexto Econdémico-Social do Pais:
Regido, Estado e Municipio.

2.4.1. Caracterizacdo das principais demandas

Através das principais caracteristicas de cada municipio, podemos
identificar as areas, segundo o grau de desenvolvimento econdémico, que
' viabilizam a realizagao de investimentos, captando as principais caréncias de uma
dada regido. Desta forma, se definem prioridades, possibilitando o planejamento
de ag'(";)es e-p'rojetos empreendedores, em conformidade com as politicas publicas,
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para a melhor alocacdo de recursos financeiros em obras deste porte, onde o
empreendedor busca analisar as possibilidades para viabilizagdo de um
empreendimento através de estudos socioecondbmicos e ambientais. O
desenvolvimento socioecondmico possibilita o planejamento para execugao de
um empreendimento para que se possa medir a abrangéncia dos objetivos a
alcangar.

Além disso, a urbanizagdao passa a exigir solugdes coletivas para
problemas que tem solugdo individual nas areas rurais, bem como também a
interferéncia da agao publica no equacionamento de problemas que decorrem da
especializacao das fungdes urbanas, como implantagao de projetos que gerem
transformacgdes nas estruturas urbanas locais.

A satisfacdo das necessidades basicas dos individuos, como saude,
habitagdo, educagao, lazer e comércio, sdo naturalmente alcangados através de
um padrdo de renda familiar adequado, oportunidades de emprego através de
empreendimentos que se implantem.

O Parana em relacdo a sua participagao relativa ao Produto Interno Bruto
como Unidade da Federagdo esta dividida em trés andlises, e a tabela a seguir
mostra as médias do ano de 2003, no estado.

Tabela 01: Participacao relativa do PIB, no Estado do Parana de 1999 a 2003,
segundo o IBGE (2005):

1999 | 2000 | 2001 2002 | 2003

Curitiba 20,1% | 19,7% | 18,8% | 17,2 15,6%
Regiao Metropolitana 152% | 17,5% | 18,6% | 18,0% | 17,7%
Fora da Regido Metropolitana 64,7% | 62,8% |62,6% |64,8% |66,7%

Assim, néo 's6 no Estado do Parand, como também em todo o Brasil,
observa-se que fora do entorno dos grandes centros urbanos, ou seja, fora da
regido metropolitana das capitais, encontra-se mais de 50% do PIB e Londrina
que faz parte deste grupo e se encontra nesta regido apresentou um PIB per
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capita, de R$ 13.339 em 2006.

Neste contexto observa-se que em 2006, o valor adicionado da
Agropecuaria foi responsavel por 67.846 mil reais; a Industria por 1.239.098 mil
reais e os Servigos por 4.545.854 mil reais do PIB no municipio (IBGE, 2006),
mostrando que a principal caracteristica econémica de Londrina esta voltada para
0 setor de prestagao de servicos.

2.4.2. A economia regional

Desde a instalagdo como Municipio, ha mais de 70 anos, Londrina tem
passado por um processo de diversificacdo de sua base econdmica. O modelo
essencialmente agricola, caracterizado pela economia cafeeira, foi responsavel
pelo crescimento econdmico entre as décadas de 40 a 70, quando a cidade ficou
conhecida como “Capital Mundial do Café”.

A partir da década de 80, a cidade consolidou-se como poélo de
desenvolvimento regional, especificamente nos segmentos de servigos, pesquisa
tecnolégica, satide e ensino superior, sendo que este Ultimo da a cidade o status
de “Cidade Universitaria”, abrigando diversas instituigdes de ensino superior.

Figura 02: Londrina atualmente, vista aérea da regido central e do Lago Igapo.

CONSULTORIA = AUDITORIA = LICENCIAMENTO
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Seu desenvolvimento econdmico, sua expansao urbana e seu crescimento
demografico, aliado a um novo contingente populacional caracterizado por
estudantes universitarios incrementaram o mercado imobiliario. O crescimento
vertical nos anos 80 registrou importantes mudangas no perfil das areas loteadas
da cidade, inclusive com os loteamentos de baixa densidade demografica e alta
qualidade em planejamento e infraestrutura, a partir de 1995.

Segundo Grassiotto (2007) uma cidade se desenvolve devido a trés tipos
de ajustamentos do sistema varejista na malha urbana: o primeiro, localizado no
centro principal da cidade; o segundo com localizagéo espontanea ao longo das
vias radiais principais, 0 que resulta na descentralizacdo e o terceiro, ocorre
devido ao planejamento, em locais nao centrais, com extensas facilidades,
permitindo compras em Unica parada e estacionamento proprio (shopping
centers).

Este processo pode ser observado em Londrina que teve sua primeira area
comercial e de prestagdo de servigos em seu centro principal, e as diversas areas
funcionais foram aparecendo espontaneamente, acompanhando a expansao
residencial, ocorrida naturalmente (Grassiotto, 2007). Apds, apareceram 0S
subcentros espontaneos: nas ruas Araguaia, Maringd, Saul Elkind; Bandeirantes e
Inglaterra e posteriormente aos centros planejados, o Shopping Center Com-Tour,
na Av. Tiradentes, tornando-se apenas um shopping de vizinhanga, e que foi
suplantado pelo Catuai Shopping Center, de 1990 e pelo Shopping Royal Plaza;
de 1999.

Neste contexto, objetiva-se a mudanga de zoneamento do Versalhes 3,
uma éarea de aproximadamente 85 alqueires, localizada proximo a diversos
condominios horizontais e verticais de alto padrado, bairros residenciais, e que se
pretende tornar em um novo centro, com comércios e servicos dos mais variados
tipos, permitindo a quem mora na regido, ndo mais se deslocar ao centro da
cidade.

A mudanga de zoneamento objetiva também atender a comunidade
académica, oferecendo moradia, servicos e até lazer nas proximidades das
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diversas instituicées de ensino superior instaladas nesta regido.
Visa ainda a ocupagdo de um vazio urbano, dando continuidade a

urbanizagao desta area, incluindo infra-estrutura, e fluidez viaria.

2.5. Nome e Endereco para Contatos Relativos ao Estudo de Impacto de
Vizinhanca

MASTER AMBIENTAL LTDA.

Rua Prefeito Hugo Cabral, 1131, Sala 04 / Sobreloja;
Centro — CEP: 86.020-111;

Londrina — Parana.

Tel. fixo: 43 — 3344-1627 / 3025-6627 / 3025-6640
Tel. celular: 43 — 9985 —4100.
masterambiental@masterambiental.com.br

www.masterambiental.com.br
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O Portal de Versalhes 3 € um loteamento que foi aprovado em 1978 pela

Prefeitura Municipal de Londrina (anexa B) e foi projetado nos mesmos moldes do
Columbia, sendo formado por 80 quadras, com 3.710 lotes e duas areas
destinadas a servigos publicos locais, uma com 14.484,65 m? (quadra XXXV) a
outra com 4.111,49 m2 (quadra XLVIII), conforme descri¢do a seguir:

Quadra Numero de lote Lote maior | Lote menor
| 56 532,27 m? | 360,00 m?
e lll 56 cada 442,30 m? 373,80 m?
IV; IX; XXXIII e XL 40 cada 44227 m2 | 360,00 m2
v 34 44227 m?2 | 360,00 m?
Vie VIl 14 442,60 m2 | 401,70 m?
VI 20 442 30 m? 386,10 m?
X 56 532,27 m2 | 360,00 m?
Xl 44 442 27 m? 360,00 m?
Xl 46 44227 m2 | 360,00 m?
XI; XIV; XV; XVI; XV XVIHI 56 44227 m2 | 360,00 m?
XIX 49 629,93 m2 | 462,00 m?
XX 27 774,25 m2 | 360,00 m?
XXI 36 782,22 m? | 450,00 m?
XXl 48 733,43 m2 | 375,37 m?
XX 41 548,98 m2 | 360,00 m?
XXIV 44 687,88 m2 | 360,00 m?
XXV 45 546,21 m2 | 360,00 m?
XXVI 40 710,50 m? | 360,00 m?
XXVII 49 543,48 m2 | 360,00 m?
XXVIIL 36 673,11 m2 | 360,00 m?
XXIX 6 914,01 m? | 416,86 m?
XXX 50 670,283 m2 | 360,00 m?
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XXX 48 44227 m? | 360,00 m2
XXXII 48 683,29 m2 | 375,00 m2
XXXIV 29 83252m? | 360,00 m2
XXXV 50 826,68 M2 | 360,00 m?
XXXV 28 883,98 m? | 360,00 m?
XXXV 43 793,18 m? | 360,00 m?
XXXIX 39 823,18 m? | 360,00 m?
XLI 40 805,30 m2 | 360,00 m?
XLl 35 497,74 m? | 250,00 m?
XL 44 42451 m? | 250,00 m2
XLIV 57 46565 m? | 250,00 m?
XLV 64 329,77 m2 | 250,00 m?
XLV 45 531,25 m? | 250,00 m2
XLVl 58 570,83 m? | 250,00 m?
XLIX 20 645,12 m? | 250,00 m2
L; LE; Ll 66 cada 335,27 m2 | 250,00 me
LIIT; LIV; LV 66 cada 403,87 m2 | 306,00 m2
LV 23 582,26 m? | 250,00 m?
LV 46 317,27 m? | 250,00 m?
LVl 68 616,15 300,00 m?
LIX 61 44319 mz | 250,00 m2
LX; LXIII; LXVI e LXIX 50 cada 317,27 m? | 250,00 m?
LXI 34 607,172m2 | 250,00 m?
Xl 55 51495m? | 250,00 m?
LXIV 51 570,24 m2 | 250,00 m?
LXV 61 509,02 m? | 250,00 m2
LX VIl 51 596,43 m? | 250,00 m?
LXVITI 55 593,44 mz | 250,00 m?

@ 62 589,16 m? | 250,00 m?
XX 29 651,08 me | 250,00 m?
O 40 317,27 mz | 250,00 m?

CONSULTORIA = AUDITORIA = LICENCIAMENTO

Ruz Prefeito Hugo Cabral, 1131 = sala 4 * Tel.: (43) 3025-6640
Fax: (43) 3025.6627 * CEP B6020-111 * Londrina/PR
Maringé/PR - Tel.: (44) 4052-8122

21



s

R

z

,“’"

MASTE
AMBIENTAL

LXXI e LXXVI 50 382,27 m? 300,00 m?

LXXIV 5% 590,32 m? 250,00 m2

LXXV 69 399,21 m? 300,00 m2

LXXVII 63 719,07 m2 | 300,00 m?

LXXVIINI 61 541,98 m? 350,00 m?

LXXIX 50 447 27 m? 350,00 m?

LXXX 63 602,58 m? 292,21 m?

Total — 80 quadras Total - 3.710 lotes

Quadro 01: Descricdo do loteamento Portal de Versalhes 3 aprovado junto _a
Prefeitura Municipal.

O projeto tal como aprovado encontra-se em anexo (ANEXO B),
constituindo como acima detalhado, em lotes residenciais inserido em ZR3.

Atualmente encontra-se coberto por plantagdo, sendo que em parte
apresenta arruamento, meio fio e galerias de aguas pluviais (ANEXO C), com
partes deterioradas pelo tempo, agua potavel proveniente da SANEPAR (ANEXO
D), energia elétrica, provenientes da COPEL (ANEXO E), conforme imagens a
seguir:

L‘ P [ I’.
U - =

—— =

 Figura 03: Vista do Versalhes 3 (Julho 2010).
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Figura 04: Vista do Versalhes 3 (Julho 2010).
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Figura 05: Vista do Versalhes 3 (Julho 2010). e

No entanto, verifica-se que desde a aprovagdo do loteamento, houve
significativa mudanca no entorno, trazendo novas demandas para a regiao, e que
conforme o desenvolvimento do presente Estudo de Impacto de Vizinhanga
justificam mudangas no projeto a seguir detalhadas e sugeridas. —

Neste sentido, a avaliagdo de impactos aponta para a substitui¢do
"[exa :'-dn proleto original, para concepgao de um proleto de loteamento
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4. AREA DE INFLUENCIA
4.1. Localizagao do Terreno

Sob cada aspecto do meio fisico, biolégico e antrépico, o alcance das
modificagoes de qualquer configuracéo territorial causadas pelo empreendimento
variam consideravelmente. Cada capitulo, portanto, apresenta o0 recorte
especificamente relevante.

Para compreensdo geral da regido em que se insere o terreno objeto
deste EIV, deve-se informar que pertence a micro-bacia do Ribeirdo Cafezal, mais
especificamente nas proximidades do divisor de aguas entre essa e a micro-bacia
do Ribeirdo Cambe.

E importante salientar que se trata de area urbana proxima do perimetro,
afastada, portanto, do centro da cidade, contudo servida por importantes vias de
acesso, como a Rodovia Celso Garcia Cid e as Avenidas Arthur Thomas,
Presidente Castelo Branco, Prefeito Faria Lima, Madre Lebnia Milito e Ayrton
Senna.

Este entorno pode ser caracterizado pelos conjuntos de edificagbes ali
encontrados como a Universidade Estadual de Londrina, o Shopping Catuai
Londrina, bairros de populagdo de baixa renda de um lado e, de outro, diversos
condominios verticais e loteamentos fechados de luxo.

A localizagdo do empreendimento € comercialmente estratégica,
aproveitando e promovendo desenvolvimento urbano, uma vez que ja existem
estrutura e populagdo capazes de absorverem a oferta de novos produtos e
Servigos.
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Figura 07: Localizagao do empreendimento e corpo hidrico de influéncia.
Fonte: Master Ambiental, 2010.
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4.2. Diagnéstico Atual da Area de Influéncia do Empreendimento

4.2.1. Meio fisico
4.2.1.1. Caracteristicas do clima da regido

O clima na regido do Municipio de Londrina é classificado como Subtropical
Umido Mesotérmico (Cfa como mostra a Figura 08), com temperatura média no
més mais frio inferior a 18 °C (mesotérmico) e temperatura no més mais quente
superior a 22°C, com verdes quentes, geadas pouco frequentes, chuvas com
tendéncia de concentracao nos meses de verdo e sem estacdo seca definida
(IAPAR, 2010).

Cla_ssificagao Climatica - Segundo Kc'jppeni

nditdo
Agrondmico

Figura 08: Classificagdo Climatica do Parana. Fonte: Site do IAPAR — www.iapar.br

A média anual da umidade relativa do ar é de 70%, com precipitagdo media
anual -ent?ej 400 mm e 1600 mm, (Figura 09). No trimestre mais chuvoso (de
dezembro ai f'evere-iro) ocorrem precipitacdes de 500 mm a 600 mm e no trimestre
menos chuveso as chuvas ficam entre 175 mm a 250 mm.
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Precipitacao - Média Anual

Figura 09: Precipitagdo no Parana. Fonte: Site do IAPAR — www.iapar.br

Essas caracteristicas do clima afetam diretamente a qualidade e
quantidade dos corpos d’agua, tanto superficiais como subterraneas, bem como a
génese e composigao do relevo e do solo da regido. Afetam também na qualidade

de vida da populacdo. Num projeto de loteamento, objeto desse estudo, essas

caracteristicas devem ser mantidas, de forma que a ocupagéao interfira 0 minimo

possivel na circulagdo dos ventos e na radiagdo solar. Os beneficios para as
pessoas vao desde um ar mais arejado até a economia de energia. (s

:“‘_ A% X

» \ &\ -~X
ad ( 3\

4.2.1.2. Caracteristicas da qualidade do ar na regiao \ag

A qualidade do ar na regido vem dos aspectos sociais, ambientais,
industrial e de uso e ocupagdo do solo. A emissdo de gases de veiculos
automotores as queimadas, a industrializacdo e o desmatamento influenciados
| peta dxr'e ’aa c{es ventos impactam as diversas comunidades do seu entorno.

ﬁne[rina er'n:_‘_‘sua regido geografica tem os ventos predominantes no

‘sentide Lasta para_. Oeste, assim para a implantagdo de empreendimentos e
istrias n¢ ;ﬁa deve -se fazer um planejamento, levando em consideragéo o
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sentido do vento para que se minimize a poluicdao atmosférica. Esta poluicao,
nas regides urbanas, tem aumentado devido a crescente atividade industrial e ao
aumento do nimero de veiculos motorizados em circulagéo.

A qualidade do ar urbano tem causado sérios problemas as condigdes de
vida das pessoas, das plantas e dos animais que vivem nas cidades e arredores.

Elevadas concentragbes de poluentes advindos de atividades industriais e
do processo de descarga da combustdo de veiculos automotores, particulas
solidas em suspensdo, goticulas de Oleo expelidas pelos motores, altas
concentragdes de CO, CO2 e SO2 e compostos de Fluor e Cloro sdo algumas
das causas da baixa qualidade do ar.

Estes poluentes provém de varias fontes, algumas emitidas diretamente
de veiculos automotores, outras formadas indiretamente através de reagoes
fotoquimicas do ar (Tabela 02).

Os parametros catalogados pela CETESB S&ao Paulo, esta direcionada
nas seguintes analises decorrentes da Qualidade do Ar:

Diéxido de Nitrogénio;

Diéxido de Enxofre;

Particulas Inalaveis;

Monéxido de Carbono;

Chumbo;

Ozébnio. \ |

A

Tabela 02: Principais poluentes atmosféricos

) =S

AMBIENTAL

Principal Fonte O que causa

NO2 | Escape dos veiculos motorizados

Centrais termoelétricas
Fabricas de fertilizantes, de Problemas respiratérios

explosives ou de acido nitrico.

S02 Centrais termoelétricas
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Petréleo ou carvao

Fabricas de acido sulfurico

Problemas respiratérios, irritagdo
nos olhos, problemas

cardiovasculares.

Particulas | Escape dos veiculos motorizados
em Processos industriais
suspensao | Centrais termoelétricas Problemas respiratérios, irritagao
Reacéao dos gases poluentes na dos olhos, doengas
atmosfera cardiovasculares.

CO Escape dos veiculos motorizados Problemas respiratorios,
intoxicacdes, problemas
cardiovasculares.

Alguns processos industriais Na exposicdo prolongada: aumento
do volume do bago, hemorragias,
Fumaga de cigarro nauseas, diarréias, pneumonia,
perda de memoria e outros males.
Pb Escape dos veiculos motorizados
(Chumbo) | (gasolina com chumbo) Efeito toxico acumulativo
Incineragdo de residuos Anemia e destrui¢do de tecido
cerebral
03 Formados na atmosfera devido a Irritagao nos olhos, problemas
(Ozb6nio) | reagao de oxidos de azoto, respiratérios (reagao inflamatoria

hidrocarbonetos e luz solar.

das vias aéreas).

Fonte: Ambiente Brasil — Portal do Meio Ambiente.

A regido de entorno do local que se pretende mudar o zoneamento e

atualmente uma das areas mais valorizadas da Cidade de Londrina, conta com

diversos condominios residenciais de alto padréo e ainda, diversas faculdades,

gerando na regido uma intensa movimentagao de pessoas e veiculos, entretanto,

possui diversas areas verdes 0 que caracteriza a qualidade do ar do entorno.
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4.2.1.3. Caracteristicas dos niveis de ruidos na regido
4.2.1.3.1. Caracterizacao e conceitos de ruidos

Ruido é um "estrondo, som forte de coisa que cai. Som, que estronda os

ouvidos. Barulho provocado pela queda de um corpo. Qualquer estrondo, barulho,
estrépito, fragor. Som constituido por grande namero de vibragbes acusticas com
relag6es de amplitude e fase distribuidas ao acaso”.
“O som é devido a uma variagao da pressao existente na atmosfera. O ruido é um
conjunto de sons indesejaveis que provocam uma sensagao desagradavel. Som e
ruido sdo caracterizados por grandezas fisicas mensuraveis as quais sao
associadas grandezas ditas “filoséficas”, que correspondem a sensagéao auditiva”.
Trés grandezas fisicas podem definir o nivel de um som, isto €, a manifestagao
auditiva que nos permite dizer que ele € mais ou menos forte: o poder acustico
(W), a intensidade acustica (/), e a pressdo acustica, esta expressa em pascais
(Pa). A frequéncia permite definir a altura do som, do grave ao agudo e sua
unidade € o hertz (Hz).

Fisiologicamente a percepgdo do nivel sonoro é proporcional ao logaritmo
da intensidade da excitag&o. Assim, quando a energia acustica € multiplicada por
10, a sensacao sonora néo é aumentada sendo de uma unidade chamada bel, na
prética utiliza-se a décima parte dessa grandeza: o decibel (dB).

A medigéo do ruido é feita segundo procedimento indicado na Norma da
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — NBR 10.151, seja o ruido
estacionario, seja intermitente. Ressalta-se a busca de conhecimento do padréo
da legislagdo municipal (Cédigo de Posturas, Codigo Ambiental, Cédigo de Obras,
Lei Organica do Municipio) ao qual estabelece os padroes necessarios para o
desenvolvimento de ruidos.
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4.2.1.3.2. Legislacdo Brasileira

O Conselho Nacional do Meio Ambiente baixou a Resolugédo 01, no dia 08
de margo de 1990, tendo a mesma sido publicada no DOU de 24/04/1990, que
preve:

¢ |tem |: “a emissdo de ruidos em decorréncia de quaisquer atividades
industriais, comerciais, sociais ou recreativas, inclusive as de
propaganda politica, obedecera no interesse da salde, do sossego
publico, aos padroes, critérios e diretrizes estabelecidos nesta
Resolugao”;

¢ [tem II: “s@o prejudiciais a saude e ao sossego publico, para os fins do
item anterior, os ruidos superiores aos considerados aceitaveis pela
norma NBR 10.152".

A Avaliacdo de Ruidos em Areas Habitadas — visando ao conforto da
comunidade — segundo a Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT é:

e Hospitais (35-45 dB),

e Escolas (35-45 dB),

* Residéncias (40-50 dB),

¢ Escritorios (30-60 dB),

* Igrejas e Templos (40-50 dB).

Atualmente, no local do novo loteamento, ndo ha ruidos provenientes de

circulagao- de pessoas e de veiculos automotores, pois nao foi efetivamente
urbanizado, havendo apenas uma plantagdo com rotagéo de culturas.
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4.2.1.4. Caracteristicas dos recursos hidricos da regiado

O municipio de Londrina conta com um rico sistema hidrografico, formado
pela Bacia Hidrografica do Rio Tibagi, que se divide em duas regides distintas
historicamente, o “Parana Novo”, que € o trecho do baixo e médio Tibagi, sendo
dominado pela cidade de Londrina, e o “Parana Velho”, que é o trecho do alto
Tibagi, sendo dominado pela cidade de Ponta Grossa.

As nascentes do Rio Tibagi localizam-se na Serra das Almas, entre os
municipios de Palmeira e Ponta Grossa. Seu curso principal desenvolve-se na
direcdo noroeste, com desnivel total ao longo de seus 550 km, até a Foz do Rio
Congonhas, é de aproximadamente 800 metros, entre as altitudes de 1.150 m nas
cabeceiras e 334 m no reservatorio da Usina Hidrelétrica de Capivara.

As principais sub-bacias no Rio Tibagi na margem direita sdo: do Rio
Pitangui, lapo, Ribeirdo das Antas, e Rio Congonhas e na margem esquerda: Rio
Imbituba, Capivari, Imbaud, Barra Grande, Apucarana, Apucaraninha, Taquara;
Ribeirdo dos Apertados, Ribeirdao Trés Bocas, Limoeiro, Ribeirdo Jacutinga até a
area de atuagdo do Municipio de Londrina. Estas bacias drenam todo o municipio
de Londrina e sdo fundamentais para a agricultura e pecuaria, além de contribuir
para 0 manancial hidrico da cidade.

Neste contexto, as Bacias Hidrogréficas do Ribeirdo Cafezal (Ribeirdo Trés
Bocas) e a Bacia Hidrografica do Rio Tibagi sdo mananciais de abastecimento da
Cidade de Londrina e desta forma, faz-se necessario sua preservagao e a
manutencado de suas matas ciliares e suas nascentes.

Ressalta-se que as nascentes destas principais bacias hidrograficas estao
localizadas em areas municipais vizinhas como de Arapongas, Apucarana,
Rolandia, Cambé e que vem contribuindo também para a degradagdo e a
contaminacao destes corpos hidricos.

O Municipio de Londrina esta situado na margem esquerda do Rio Tibagi,
proximo a sua foz com o Rio Paranapanema, com uma altitude variando de 400 a
700 metros. E formada por uma vasta rede de drenagem, que hoje conta, em sua
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area urbana, com uma média de 81 rios e cérregos subdivididos em sete grandes
bacias hidrograficas que permeiam a area urbana até desaguarem no Baixo Rio
Tibagi.

A regidao da cidade de Londrina, assim como todo o norte do Parana, foi
colonizada com base num padrao de subdivisdo de lotes que respeitavam as
cristas e/ou espigdes, onde eram feitas as construgdes, e respeitavam os fundos
de vales.

4.2.1.4.1. Sistema hidrografico de Londrina

O sistema hidrografico de Londrina pertence a Bacia Hidrografica do Rio
Tibagi (Baixo Tibagi), onde esta formada pelos seguintes Bacias Hidrogréaficas e
sues afluentes no sentido Norte-Sul:

e Bacia Hidrografica do Ribeirdao Jacutinga: formada pelos Cérregos
do Jacu; “Sem Nome”; Itatina; Passo Fundo; Pirap6zinho; Mosel; Sem
Duvida; Arroio Primavera.

¢ Bacia Hidrografica do Ribeirdo Lindéia: formada pelos Corregos do
Pareo 2; Ouro Verde; do Topo; Paraty; do Veado; Cabrinha; Jodo Paz;
Vezozzo; Mineral.

e Bacia Hidrografica do Ribeirdo Quati: formada pelos Cérregos Bom
Retiro; Ibia.

« Bacia Hidrografica do Ribeirdo Agua das Pedras: formada pelos
Corregos Londrina; do Fumo; dos Crentes; Palmital; Esperanca; do Ai;
Jaci.
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* Bacia Hidrografica do Ribeirdo Limoeiro: formada pelos Cérregos

“Sem Nome”; Barreiro; Cafezal; “Sem Nome”; Arroio Diamante.

e Bacia Hidrografica do Ribeirao Cambé: formada pelos Cérregos da
Mata; da Colina Verde; Capivara; Tucanos; da Piza; do Monjolo; Bem-
Te-Vi; Roseira; Séo Lourengo; Cristal; Araripe; “Sem Nome”; Cacique;
Baroré; Rubi; Agua Fresca; do Leme; Guaruja; das Pombas;
Carambei; Pica-Pau; Tico-Tico; Inhambu; Chapada; dos Periquitos;
Pampa.

e« Bacia Hidrografica do Ribeirdo Cafezal (Manancial Hidrico da
Cidade de Londrina): formada pelos Corregos Unda; Sdo Domingos;
Uberaba; Ribeirdo Esperanca; Ceboldo; Aguas da Apuel; Aguas do
Acampamento; “Sem Nome”; do Sabia; Aguas do Tatu; do Pica-Pau
Amarelo; das Andorinhas; “Sem Nome”; Tamarana; Saltinho; Agua
Clara; Saltinho; Ponte Seca; Jerimu.
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Figura 10: Principais Bacias da area urbana de Londrina PR.

4.2.1.4.2. A Bacia Hidrografica de Influencia da area proposta

O terreno objeto desse estudo esta localizado na Sub Bacia do Ribeirao
Cafezal, na regido oeste de londrina, atrds da Universidade Estadual de Londrina.
Ha no terreno o Cérrego Gabiroba desde sua nascente até a foz no ribeiréo
Esperanca, na porgéo leste do terreno, e a nascente do Cdrrego Cebolao, que faz
divisa com ‘o terreno a oeste. Esta nascente esta dentro de um mata de
--aprd:kimédameme 4,5 ha. Os corregos Gabiroba e Ceboldo séo corregos de
primeira o‘rdem; afluentes do Ribeirdo Esperancga, que faz limite sul do terreno.

0O Hibeiréo'Esperanga é afluente do Ribeirao Cafezal, que leva suas aguas
para o Ribeirdo Trés Bocas, localizado na regido sul do perimetro urbano de
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Figura 11: Localizagao da Bacia Hidrografica de influencia da area proposta.

4.2.1.4.3. Enquadramento de classe para o Ribeirdao Cafezal

sterambiental.com.br

A Resolugdo do CONAMA 357/05 que “Dispde sobre a classificagdo dos( |
corpos de dgua e diretrizes ambientais para 0 seu enquadramento, bem como
estabelece condigbes e padroes de lancamento de efluentes, e da outras

i

ana — IAP, como “Classe II”.
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4.21.5. Solo

A legislagao do municipio de Londrina prevé um minimo de 04 metros de
profundidade de solo, para fins de implantagdo de fossas sépticas. A Secretaria
Municipal do Ambiente tem exigido, no entanto, uma profundidade minima de 06
metros como garantia da qualidade do terreno para receber edificagdes urbanas.

Conforme relatério de sondagem (ANEXO F), a profundidade do solo em
toda a area loteavel do terreno sob estudo, atendem sobremaneira os pardmetros
minimos previstos (Tabela 03), podendo-se dizer mesmo que é uma &area
privilegiada quanto a profundidade do solo.

Tabela 03: Resultados obtidos, em metros, pela sondagem realizada no Portal de
Versalhes 3 Agosto de 2010.

Ponto Profundidade (m) | Nivel da agua (m) | Fim de sondagem
1 15,30 13,40 Alteracao de rocha
2 17,30 NE Alteragao de rocha
3 14,50 NE Alteracao de rocha
4 13,70 10,90 Alteracao de rocha
5 15,70 NE Alteracao de rocha
6 15,40 NE Alteracao de rocha
7 13,10 9,80 Alteracao de rocha
8 16,90 NE Alteragao de rocha
9 16,60 NE Alteragdo de rocha
10 15,10 NE Alteragao de rocha
11 14,60 NE Alteracéo de rocha
12 17,20 NE Alteragao de rocha
13 15,40 NE Alteracao de rocha
14 12,70 9,60 Alteracao de rocha
15 17,70 NE Alteracao de rocha
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16 17,30 NE Alteragdo de rocha
ik 15,10 NE Alteracao de rocha
18 17,90 NE Alteracao de rocha
19 17,20 NE Alteragao de rocha
20 15,70 NE Alteragao de rocha
21 18,70 NE Alteragao de rocha
22 17,80 NE Alteragéo de rocha
23 12,40 9,10 Alteracao de rocha
24 17,90 NE Alteragéo de rocha
25 17,60 NE Alteracao de rocha
26 15,40 13,20 Alteracao de rocha
27 18,20 NE Alteracao de rocha
28 16,80 NE Alteracao de rocha
29 12,70 9,70 Alteracao de rocha
30 17,10 NE Alteracao de rocha
31 16,70 NE Alteracao de rocha
32 13,50 12,20 Alteracao de rocha
33 16,10 NE Alteragéo de rocha
34 15,40 NE Alteracdo de rocha
35 10,30 9,20 Alteracao de rocha
36 12,70 12,0 Alteracao de rocha

4.2.1.6. Permeabilidade do solo
Area permeavel é o local do terreno que devera permanecer permeéavel,

esperando-se reter o-maximo do volume da agua da chuva absorvida pelo solo e
com isso garantir. a alimentagdo do lengol freatico, manter a umidade do solo e
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reduzir 0 volume e a velocidade do escoamento das aguas pluviais rumo as

galerias e cursos d'agua (LIMA, 2002).

Para estudos de hidrologia urbana, a permeabilidade do solo merece
especial aten¢ao, pois o aumento indiscriminado de areas impermeaveis é um
dos principais agentes do incremento do escoamento superficial e ocorréncia de
enchentes. Embora os planos diretores determinem uma percentagem de areas
permeaveis para cada regido, ndo fazendo o mesmo para area rural, é preciso
promover o acompanhamento adequado, tarefa que implica na observagédo de
toda a superficie da bacia, o que faz com que tal diretriz seja muitas vezes
desrespeitada.

O entorno do local onde pretende se instalar o empreendimento é uma
area em processo de urbanizacao, formada por areas residenciais, pequenos
comércios, coexistindo areas de chacaras e vias sem pavimentagao, contendo
areas formadas por vegetacao rasteira e sem impermeabilizacdo do solo, o que
contribui para garantir que grande parte da chuva precipitada no local infiltre,
garantindo a alimentacao do lengol freético.

Devido a valorizagao da regiao e crescimento da cidade naquela diregao,
em breve toda a area estara plenamente urbanizada, de maneira que tende a
aumentar a impermeabiliza¢do do solo e suas consequéncias.

Assim, para a Cidade de Londrina, a Lei n°®7.485/1998, que dispGe sobre 0
uso e ocupacao do solo, em seu Capitulo VIl — DisposigGes Finais, artigo 92,
afirma que “Em todo lote, qualquer que seja a zona, havera area gramada ou
empedrada para infiltragdo das aguas pluviais, numa propor¢ao de 20% do total
do lote”, com objetivo de permitir o fluxo hidrogeolégico que garantira a
perenidade das nascentes e corregos do municipio.

Ressalta-se ainda, que especificamente no Portal de Versalhes 3, que
atualmente encontra-se totalmente formado por areas permeaveis, como ja citado
anteriormente, foi realizado o ensaio de percolagao em 36 pontos, com resultados
resumidos na tabela a seguir e resultado completo anexo a presente (ANEXO G):
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Tabela 04: Ensaio de percolagdo em 36 pontos, realizado no Portal de Versalhes

3 em Agosto de 2010.

Ponto Percolagao (L/m?/dia)
1 35,16
2 32,82
3 34,07
4 33,28
5 33,12
6 32,53
7 34,76
8 35,02
9 34,88

10 32,78
11 34,88
12 33,02
13 35,01
14 34,83
15 32,66
16 32,02
17 33,12
18 32,53
19 34,75
20 35,32
21 33,28
22 33,98
23 32,61
24 33,27
25 34,81
26 35,32
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27 32,86
28 34,82
29 35,01
30 35,30
31 34,98
32 33,28
33 34,80
34 32,78
35 33,30
36 35,29

4.2.2. Meio biolégico

4.2.2.1. Caracteristicas dos ecossistemas terrestres da regidao

4.2.2.1.1. Vegetacéao regional - Floresta Estacional Semidecidual

O Parana apresentava originalmente mais de 80% de sua area recoberta

por formacoes florestais (MAACK, 1981), mas o ritmo intenso de devastagao fez

com que as florestas ficassem restritas a cerca de 8% da area do Estado
(FUNDAGAO SOS MATA ATLANTICA et al., 1998). Tal devastagdo foi mais
intensa e acelerada nas regides Norte e Oeste, fato relacionado diretamente &

alta fertilidade dos solos associada a recente colonizagdo dessa porgdo do

Estado, onde as florestas foram transformadas em pastagens ou areas de cultivos

de café, feijdo, milho, cevada, girassol e soja, restando apenas alguns

remanescentes de. Floresta Estacional Semidecidual, que outrora cobria toda a

regiao.
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As espécies comuns da Floresta Estacional Semidecidual no Parana,

segundo diversos autores sé@o: o palmito (Euterpe Edulis); varios tipos de canela
(Ocotea spp. e Nectranda spp.); pau-marfim (Balfourodendron riedelianum);
peroba-rosa (Aspidosperma polyneuron); canafistula (Peltophorum dubium), entre
outras.

Na regido de Londrina ndo existem mais areas de vegetagdo primaria
inalterada pelo homem, tendo ocorrido uma substituicdo de sistemas naturais por
sistemas laboraveis, além da transformagéao de outros, causando sérios prejuizos
ao meio ambiente (XAVIER, 2005).

Especificamente, o local objeto de pedido de mudanga de zoneamento, se
encontra praticamente toda antrotopizada, com a existéncia de espécies arbéreas
principalmente ligadas aos corpos d'agua, como as nascentes e rios, compondo
uma vegetagdo em estagio primario de sucessdo florestal. Existe também um
fragmento florestal de aproximadamente 5 ha, que abriga vegetagao nativa muito
representativa, mas que se encontra impactada pela presenga maciga de cipdse
lianas, com a vegetagéo arbdrea adulta sofrendo com o abafamento causado por
esta vegetacgao.

4.2.2.1.2. Diagnéstico florestal de area

Segundo o levantamento floristico e caracterizagao da paisagem do local,
foram identificadas duas porgdes do terreno distintas com relagédo a composicao
floristica e a intervengé@o que se pretende realizar no local.

Para uma melhor analise relativamente a possibilidade de intervengao em
cada uma destas porgdes, separamos as duas aplicando-lhes um titulo que
resume sua condigéo, sendo eles “Areas de Preservagdo Permanente (APPs)" e
“Fragmento Florestal’, como mostra a figura 12.
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FIGURA 12: Areas de Preservagao Permanente do Portal de Versalhes 3.
Fonte: Master Ambiental, 2010.
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Em resumo, quanto a primeira porgao, foi percorrida toda a extenséo do
coérrego Gabiroba e do Ribeirdo Esperanca existentes nos limites do terreno,
identificando as espécies arboreas existentes nestes locais. De maneira geral,
tém sido respeitados os limites dos 30 metros dos corpos d’4gua e os 50 metros
das nascentes. A vegetacdo preponderante é caracterizada como de estagio
primario de sucessao ecoldgica, além da existéncia de gramineas exoéticas, como
a braquiaria.

Para a segunda area foi feito o levantamento das espécies arboreas
existentes no fragmento, dentro dos limites do terreno. Apesar de serem
encontradas muitas espécies nativas, foi observada alta proliferacdo de cipos e
lianas, principalmente sobre individuos adultos, o que compromete a salde do
fragmento em médio e longo prazo.

4.2.2.1.2.1. Area 1 - areas de preservacdo permanente (APPS)

Quanto as areas de preservagdo permanente existentes no terreno,
encontramos as matas ciliares do Cérrego Gabiroba e do Ribeirdo Esperanga e
as nascentes do Cérrego Gabiroba.

De maneira geral estas areas nao vém sendo utilizadas para o cultivo
agricola. Apesar disto encontramos grande disseminagao de gramineas,
principalmente a brachiaria, o que prejudica o processo de regeneragao natural de
espécies nativas nestes locais. Pode ser encontrada vegetacdo arbdrea na
extensdo de todos os corpos d'agua, porém, esta nao preenche a quantidade
exigida pela lei.

Foi encontrado também resquicios de queimada atingindo a vegetacéo das
beiras dos rios. Qutro problema encontrado foi indicios de visita de animais
domeésticos na beira do Ribeirdo Esperanga, como 0 capim baixo e fezes de
cavalo e gado. A existéncia de queimadas e animais domésticos em locais de
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preservacao é altamente prejudicial para o processo de regeneracdo natural com

espécies nativas, devendo ser combatido.

A vegetacao arbérea predominante se caracteriza por pertencer aos
estagios iniciais da sucessdo ecoldgica, sendo quase todas espécies pioneiras,
que preenchem, em média, 10 metros de distancia dos corpos d'agua. Como
principais representantes, indicamos o Capixingui, o Angico-branco, a Crindidva, o
Fumo-bravo e o Leiteiro.

Figura 13. Matas ciliares existentes no terreno. A esquerda Corrego Gabiroba e a
direita Ribeirdo Esperancga.

Quanto as espécies exoticas, as mais problematicas encontradas foram o
Jambolao, a Santa-barbara e a Leucena, sendo estas representantes da lista de
espécies exética invasoras do estado do Parana. A braquiaria também é uma
espécie exotica invasora, que causa grande pressdo sobre a regeneragdo de
espécies nativas, devido ao seu efeito alelopatico, que inibe o crescimento de
espécies nativas no local.

A seguir listamos todos os individuos arbéreos encontrados nas Areas de
Preservagao Permanente (APP), seu nome popular, cientifico e a familia a qual
pertencem.
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Tabela 05: Espécies arboreas encontradas na area de preservagao permanente:

Familia

Nome Popular

Nome Cientifico

Anacardiaceae

Aroeira-pimenteira

Schinus terebinthifolius

Apocynaceae

Leiteiro

Peschiera fuchsiaefolia

Bignoniaceae Ipe-amarelo Tabebuia chrysotricha
Bignoniaceae Ipe-branco Tabebuia roseoalba
Caricaceae Jaracatia Jacaratia spinosa
Cecropiaceae Embauba Cecropia hololeuca
Euphorbiaceae Branquilho Sebastiania commersoniana
Euphorbiaceae Capixingui Croton floribundus
Euphorbiaceae Sangra-d'agua Croton urucurana
Euphorbiaceae Tapia Alchornea triplinervia
Lauraceae Abacate Persea americana
Lauraceae Canela-guaica QOcotea puberula
Lauraceae Caneldo-amarelo Ocotea velutina
Lauraceae Canela-preta Nectandra megapotanica

Leg. Caesalpinoideae

Canafistula

Peltophorum dubium

Leg. Mimosoideae

Angico-branco

Anadenanthera colubrina

Leg. Mimosoideae Monjoleiro Acacia polyphylla

Leg. Mimosoideae Timburi Enterolobium contortisiliguum
Leg. Papilionoideae Sapuvinha Machaerium stipitatum

Leg. Caesalpinoideae Guapuruvu Schizolobium parahyba

Leg. Mimosoideae Leucena Leucena leucocephala
Meliaceae Canjarana Cabralea canjerana
Meliaceae Catigua Trichilia catigua

Meliaceae Cedro Cedrela fissilis

Meliaceae Santa-barbara Melia Azedarhati
Myrcinaceae Capororoca Rapanea ferruginea
Myrtaceae Eucalipto Eucaliptus sp.

Myrtaceae Jambolao Syzygium jambolanum
Palmae Jeriva Syagrus romanzoffiana
Solanaceae Coerana Solanum pseudoquina
Solanaceae Fumo-bravo Lonchocarpus guilleminianus
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Tiliaceae Agoita-cavalo Luhenea grandiflora
Ulmaceae Crindiuva Trema micrantha Blum.
Verbenaceae Lixeira Aloysia virgata
Verbenaceae Pau-viola Citharexylum myrianthum

4.2.21.2.2. Area2- Mata

A area caracterizada como Mata apresenta espécies nativas muito

representativas da regido e apresenta, na sua maioria, estratos bem definidos,

com pouca presenca de espécies exoticas, estas sendo encontradas mais na

borda do fragmento. Foram encontradas 68 espécies de 29 familias diferentes.
Este fragmento também esta ligado ao horto da UEL, que é um fragmento

importante para a regido, principalmente por abrigar animais nativos, como 0

macaco-prego, quati e gato-do-mato, além de passaros tipicos de locais

preservados.

Figura 14. Macacos-pregos existentes na mata do terreno.
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Sendo assim, o fragmento em questao tem uma importancia fundamental e
deve cumprir com sua fungéo ecologica para a biodiversidade local.

O que foi observado em grande parte da area foi uma proliferacdo
descontrolada de cipds e lianas que tem gerado um impacto muito significativo
para as espécies arbbreas do local, apresentando grandes areas sem individuos
arboreos adultos e com pouca regeneragao natural de novos individuos. Este fato
se deve a usos que eram comuns antigamente, como a retirada de madeiras
nobres ou 0 uso do fogo para a limpeza da lavoura.

Figura 15. Imagens da mata do terreno. Verifica-se a area degradada com
presenga macica de cipos.

Antigamente era muito comum a retirada das madeiras mais nobres
existentes na mata para construgdo de moradias ou de utensilios. As chamadas
“madeiras nobres” eram aquelas que possuiam maior resisténcia as intempéries,
usos e que ainda conseguiam agregar um valor estético ao produto final. Estas
caracteristicas destas espécies arboreas sdo possiveis devido ao seu potencial
de crescimento lento, agregando muitos nutrientes retirados das regides
superficiais e também profundas do solo, devido as suas raizes maiores e
profundas, e proporcionando a formag¢do de uma madeira mais consistente.
Portanto, as retiradas destas arvores causam um grande déficit de agua e
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nutriente no solo, alterando profundamente os ciclos de energéticos da mata e

levando o fragmento a um processo de degeneragao.

Sendo assim sera importante a realizacdao de uma intervengao no local com
a intencdo de restaurar a vegetagdo nativa e 0s processos ecolégicos que
mantenham a salde do fragmento. Um ponto importante seria a ligagéo da mata
com as matas ciliares proximas

Mesmo assim, podemos encontrar algumas especies que merecem
destaque por possuir um valor ecoldégico um pouco mais elevado, como a
Figueira, a Canela-guaica, a Caneldao-amarelo, o Jatoba e a Canela-preta, além
da Peroba-rosa e do Jequitiba, espécies ameacgadas de extingdo no Parana e que
indicam que a area ainda consegue manter processos ecoldgicos importantes.

Foi feito um levantamento preliminar nesta area, que teve carater apenas

qualitativo, pois pretende-se preserva-lo. A seguir listamos as espécies

encontradas.

Tabela 06: Espécies encontradas na area de mata.

Familia Nome Popular Nome Cientifico
Anacardiaceae Aroeira-pimenteira Schinus terebinthifolius
Anacardiaceae Guarita Astronium graveolens
Apocynaceae Leiteiro Peschiera fuchsiaefolia
Apocynaceae Peroba-rosa Aspidosperma polyneuron
Bignoniaceae Ipe-amarelo Tabebuia chrysotricha
Bignoniaceae Ipé-roxo Tabebuia avellanedae
Caricaceae Jaracatia Jacaratia spinosa
Cecropiaceae Embalba Cecropia sp.
Euphorbiaceae Branquilho Sebastiania commersoniana
Euphorbiaceae Capixingui Croton floribundus
Euphorbiaceae Laranjinha-do-mato Actinostemon concolor
Euphorbiaceae Mamona Ricinus communis
Euphorbiaceae Sangra-d'agua Croton urucurana
Euphorbiaceae Tapia Alchornea triplinervia
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Lauraceae Abacate Persea americana
Lauraceae Canela amarela Ocotea velutina
Lauraceae Canela-guaica Ocotea puberula
Lauraceae Caneldo-amarelo Ocotea dyospirifolia
Lauraceae Canela-preta Nectandra megapotanica

Lecythidaceae Jequitiba Cariniana estrellensis
Leg. Caesalpinoideae Canafistula Peltophorum dubium
Leg. Caesalpinoideae Jatoba Hymenae courbaril
Leg. Caesalpinoideae Guapuruvu Schizolobium parahyba

Leg. Mimosoideae

Angico-branco

Anadenanthera colubrina

Leg. Mimosoideae

Inga-banana

Inga edulis

Leg. Mimosoideae

Inga-feijao

Inga marginata

Leg. Mimosoideae

Inga-ferradura

Inga sessilis

Leg. Mimosoideae Monijoleiro Acacia polyphylla

Leg. Mimosoideae Pau-jacaré Piptadenia gonoacantha

Leg. Mimosoideae Timburi Enterolobium contortisiliquum
Leg. Papilionoideae Corticeira Erythrina crista-galli

Leg. Papilionoideae

Embira-de-sapo

Lonchocarpus campeslris

Leg. Papilionocideae Sapuvéao Machaerium brasiliense

Leg. Papilionoideae Sapuvinha Machaerium stipitatum

Leg. Papilionoideae Timb6 Lonchocarpus muehlbergianus
Malvaceae Paineira Chorisia speciosa
Melastomaceae Quaresmeira Tibouchina grandulosa
Meliaceae Canjarana Cabralea canjerana
Meliaceae Catigua Trichilia catigua

Meliaceae Cedro Cedrela fissilis

Meliaceae Guérea Guarea guidonea

Meliaceae Santa-barbara Melia Azedarhati

Meliaceae Trichilia Trichilia calcenii

Moraceae Figueira-mata-pau Ficus guaranitica
Myrcinaceae Capororoca Rapanea ferruginea
Myrtaceae Eucalipto Eucaliptus sp.

Myrtaceae Gabiroba Campomanesia xanthocarpa
Myrtaceae Grumixama Eugenia blastantha
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Myrtaceae Guamirim Calyptranthes concina
Myrtaceae Pitanga Eugenia uniflora

Myrtaceae Sete-capotes Campomanesia guazumifolia
Nyctaginaceae Primavera Bougainvillea glabra

Palmae Jeriva Syagrus romanzoffiana
Palmae Palmito Euterpe edulis

Rosaceae Pessegueiro-bravo Prunus myrtifolia

Rubiaceae Jenipapo Genipa americana

Rutaceae Mamica (folha grande) Zanthoxylum petiolare
Rutaceae Mamica-de-porca Zanthoxylum rhoifolium
Salicaceae Café-de-bugre Cordia ecalyculata
Salicaceae Guassatonga Casearia decandra
Sapindaceae Maria-preta Diatenopteryx sorbifolia
Solanaceae Coerana Solanum pseudoquina
Solanaceae Fumo-bravo Lonchocarpus guilleminianus
Tiliaceae Acoita-cavalo Luhenea grandiflora
Ulmaceae Crindiuva Trema micrantha Blum.
Urticaceae Urtigao Urera baccifera
Verbenaceae Lixeira Aloysia virgata

Verbenaceae Pau-viola Citharexylum myrianthum

4.2.2.1.3. Discussao

No terreno foi encontrado um total de 72 espécies arbéreas de 29 familias
diferentes. Como espécies raras ou ameagadas de extingdo, existem no local a
Peroba-rosa e o Jequitib4d. Existem aglomerados de vegetacdo arbérea nativa
ligados: aos cursos d'agua, porém observam-se alguns empecilhos para a
regeneragao natural de espécies nativas, como a entrada de animais domésticos
de criagao na area e o fogo. Nestes locais, a vegetagdo se encontra degradada,
com dominancia da espécie graminea exética invasora braquiaria, além da alta
proliferagao de cipos e lianas no fragmento existente.
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Outro ponto a se destacar, foram os processos erosivos observados na,

4rea de nascentes do Corrego Gabiroba. Existe grande quantidade de agua que é
drenada para esta regido, advindas das areas mais altas da bacia. Como existe
no alto da bacia grande quantidade de areas impermeaveis e no terreno é feita
cultura agricola, existe pouca absorgdo de dgua na regiao, escoando para o local
e causando erosdo nas partes mais baixas. Esta situagdo tem causado danos a
vegetagao existente, devendo ser contornada.

Figura 16 Processos erosivo na nascente do Cérrego Gabiroba.

Quanto & mata que se pretende preservar, foram encontradas muitas
espécies nativas e uma mata que apresenta estratos arbéreos definidos em
muitos locais. Existe uma ligacao com o horto florestal da UEL o que permite o
fluxo de animais silvestres, como o macaco-prego, 0 quati, o gato-do-mato e
outros. Esta ligagdo forma um fragmento que soma aproximadamente 13 ha.

Porém, existe uma regido, localizada mais ao sul do fragmento, com uma
area de aproximadamente 3 ha, que esta sofrendo com a proliferagao de cipds e
lianas, que tem prejudicado a regeneragao natural de espécies nativas e também
ios processas ‘ecologicos. Esta situagdo demanda uma intervengdo para a
_:resiauragaa destes processos, que permitem a manutencdo da saide do
fragmen_to.-‘ Na_ sua recuperagdo, deve-se privilegiar o plantio de espécies
 arbéreas frutiferas, que podem servir de alimento para a fauna nativa.
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De maneira geral, as areas de beira de rio e nascente tém sido respeitadas

e o fragmento tem um grande potencial para a preservacdo de espécies nativas
importantes. Sendo assim, o terreno tem grande potencial de aliar 0
desenvolvimento econémico e a protegao de areas naturais, devendo-se sempre
nos planejamentos de intervengdo dentro do terreno levar em conta a existéncia
da fauna e flora nativa, de forma a respeita-las.

4.2.2.2. Areas de preservacdo permanente, unidades de conservagdo e
areas protegidas por legislagao ambiental.

O Paran& conta com 193 Reservas Particulares do Patriménio Nacional
(RPON), que representam quase 39 mil hectares, garantindo a lideranga do
Estado no ranking brasileiro de RPPNs. Das 700 existentes no pais, cerca de
27% estao localizadas em territdrio paranaense. A formagdo de reservas
particulares também vem sendo estimulada pelo governo do Estado e o
proprietario interessado em transformar a sua area em RPPN conta ainda com o
apoio técnico do Instituto Ambiental do Parana (IAP), vinculado a Secretaria do
Meio Ambiente e Recursos Hidricos, que oferece auxilio técnico gratuito aos
proprietarios que desejam colocar sua area sob protecdo ambiental. Das 193
Reservas existentes no Estado, 189 foram criadas utilizando a avaliagdo gratuita
do IAP.

Dentre estas areas destaca-se a Mata Atlantica, de que fazem parte a
Serra do Mar e o Litoral do Parana, que € o bioma brasileiro mais protegido pela
legislagdo ambiental. Na legislagao brasileira, a Mata Atlantica e a Serra do Mar
sao conSideradas Patriménio Nacional pela Constituicdo Federal de 1988, que
determina que seus recursos ambientais s6 possam ser usados se forem
preservados em condigdes semelhantes para as geragoes futuras.

A preservagao das nascentes e matas ciliares estd amparada por leis ha
muitos anos. O Cédigo Florestal (Lei Federal n° 4.771, de 15 de setembro de
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1965) contextualiza tal fato quando, em seu artigo 2°, considera &rea de

preservacdo permanente as florestas situadas nas nascentes, ainda que
intermitentes, e nos chamados “olhos de agua”, qualquer que seja a sua situagao
topogréfica num raio de 50 metros de largura. Da mesma forma, a Lei Federal
7.754, de abril de 1989 (Brasil, 1989), leva em consideragdo o comprimento e a
largura dos rios cujas nascentes deverao ser protegidas.

Ainda, o Cddigo Florestal brasileiro de 1965, definiu que em cada
propriedade rural deve existir Areas de Preservagdo Permanente e Reserva
Legal. As Areas de Preservacdo Permanente sdo areas de preservagao stricto
sensu que ocupam posi¢des criticas do relevo, como faixas ao longo dos rios,
topos de morros, ao redor de nascentes e outras. A Reserva Legal refere-se, no
caso do Parana, a 20% da superficie da propriedade onde o uso é condicionado
ao manejo sustentavel e podem gerar bens como madeiras valiosas de espécies
nativas e produtos ndo lenhosos: mel, frutos, plantas medicinais e ornamentais,
entre outros.

Em seu conjunto, Areas de Preservacdo Permanente e de Reserva Legal
devem formar um mosaico expressivo de vegetagao natural na paisagem rural.
Ele garante a sociedade, beneficios como prote¢ao dos mananciais, redugao dos
riscos de enchente, amenidade dos ventos e da temperatura e manutengéo da
biodiversidade.

4.2.3. Meio antropico
4.2.3.1. Uso e Ocupacao do Solo Urbano de Londrina
4.231.1. ana‘s de Uso e Ocupacéao do Solo
Conforme o Art. 6 da Lei n° 7.485/98 que dispde sobre o Uso e Ocupacéao

do Solo, na Zona Urbana e de Expansdo ficam subdivididas em zonas que
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conforme o uso a que se destinam classifica-se em:

|- Zonas Residenciais;
ll- Zonas Comerciais;
lll- Zonas Industriais;
IV-Zonas Especiais;

Ainda de acordo com a Lei n° 7.485/98, nos artigos 04 a 10, as zonas sao
caracterizadas por:

Zona Residencial: tem a finalidade de atender predominantemente ao uso
residencial individual ou coletivo e de apoio residencial.

« Zona Comercial: destina-se predominantemente as atividades comerciais
e de servicos. Paragrafo tnico. E permitido o uso residencial e a pequena
industria anexa a atividade principal.

e Zona Industrial: destina-se predominantemente as atividades de producao
ou de transformagdo. Paragrafo UGnico. E permitido o uso comercial,
admitindo-se o uso residencial, quando previsto na aprovagdo do
loteamento.

e Zona Especial: é aquela destinada a atividade nao passivel de
classificagdo nas demais zonas. A criagdo ou extingdo das Zonas
Especiais deve ser objeto de estudo do Poder Publico. A obra e a
edificacdo, bem como o uso de area na Zona Especial devem ater-se

rigorosamente a finalidade que justificou a sua criagao.
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4.2.3.1.2. Objetivos do Zoneamento

A Lei 7.485/98 dispde sobre o Uso e Ocupacdo do Solo Urbano de
Londrina e tem por objetivo:

1. Ordenar o uso do meio urbano, buscando o desenvolvimento
autosustentado;

2. Adequar a ocupacgéo dos espacos tendo em vista a salde, a seguranga
da populagéo e os aspectos do patriménio ambiental e do acervo
cultural;

3. Evitar a concentragao e a dispersao excessiva da ocupacdo dos

espagos, potencializando o uso da infraestrutura urbana;

4. Tornar compativel a politica urbana com a fungdo social da
propriedade.

Com isso fixam-se regras fundamentais de ordenamento do territério e
objetivam-se as diretrizes para a utilizagdo dos instrumentos de ordenacgéo
territorial e para o zoneamento de uso e ocupagao do solo da Cidade de Londrina.

Estas diretrizes direcionam tanto o empreendedor como os 6rgaos publicos
e a sociedade nas fun¢Oes basicas de uma sociedade moderna que busca uma
sustentabilidade urbana.

4.2.3.1.3. Uso e ocupacéao do entorno da area

Para examinar a conformagao de uso e ocupagdo proposta pela lei,
levantam-se as zonas estipuladas no terreno em aprego, e os adjacentes

CONSULTORIA = AUDITORIA = LICENCIAMENTO

57
Rue Prefeito Huga Cabral, 1131 » sala 4 = Tel.: (43) 3025-6640
Fax: (43) 3025.6627 « CEP B6020-111 * Londrina/PR
Maringa/PR - Tel.: (44) 4052-9122



- (Esperanga e Palhano), conforme mapa do recorte:
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Figura 17: Recorte da analise de zoneamento.

CONSULTORIA = AUDITORIA = LICENCIAMENTO

Rua Prefeito Hugo Cabral, 1131 » sala 4 » Tel.: (43) 3025-6640
Fax: (43) 3025.6627 « CEP B6020-111 * Londrina/PR
Maringé/PR - Tel.: (44) 4052-8122



AMBIENTAL

g P (_:
- ’ l"‘ \ . \' -
II5 VO, .

B ;ﬁ = } I\ D

- : +-

) -

. LEGENDA | G.J

- : =

B i == CD
o &

o —; 3

- P P e

B Figura 18: Zoneamento no recorte com destaque em laranja para o Loteamentofjj

proposto.

A area objeto do pedido de mudanga de zoneamento €& atualmente,
: a Lei 7485/98, ZR3 — Zona Residencial 3, destinada ao “uso residencial

.Md

de” e tem como uso permitido o “Residencial, Apoio
o e Servigos e Industrial 1.1 (IND-1.1).". Também h& um

o
a
o
g
=
a
o
@
@
@

CONSULTORIA = AUDITORIA = LICENCIAMENTO

Rua Prefeito Hugo Cabral, 1131 * sala 4 « Tel.: (43) 3025-6640
Fax: (43) 3025.6627 « CEP 86020-111 * Londrina/PR
Maringé/PR - Tel.: (44) 4052-9122

59



MASTER
AMBIENTAL
As areas limitrofes sdo ZE1 — Zona Especial 1 (especifica da Universidade

Estadual de Londrina) ao norte e a oeste; ZR1 — Zona Residencial 1 (tipica de
habitagbes unifamiliares de alta renda) ao sul separada por uma estreita ZE3 —
Zona Especial 3 (da area de preservagado permanente do Ribeirdo Esperancga); e
a leste, ZR2 — Zona Residencial 2 (de habitagbes unifamiliares de renda média).

Tem-se, assim, uma grande por¢do urbana caracterizada pela baixa
densidade habitacional e a forte presenca da Universidade Estadual de Londrina.

Afora as zonas limitrofes, observando os bairros do recorte definido como
entorno para esta andlise, nota-se a variedade de zonas (ZR1, ZR2, ZR3, ZR4,
ZC3, ZC6) no bairro Palhano, em que se permite, inclusive, adensamento da
ocupagéo e multiplos usos. Tal configuragéo se deve & localizagdo deste dentro
do tridngulo rodoviario (composto pela PR-445, Avenida Dez de Dezembro e BR-
369, Isso representa maior acessibilidade ao centro da cidade, ja que ndo implica
na transposicao da barreira que o referido poligono constitui.

O Bairro Esperanga, além das zonas imanentes de preservagao de fundo
de vale e da ja listada ZR1 (Zona Residencial 1), apresenta somente ZE4 — zona
separada para estudo posterior. Esta zona pode ser considerada de expansao
urbana, ja que nédo se definem parametros para viger a partir da aprovacao da lei.

O préprio bairro em que se insere o sitio deste EIV apresenta outras zonas
muito segregadas pela grande zona limitrofe j& mencionada (ZE1 — da UEL).
Encontram-se ali a Zona Comercial 5 (t’ipi%l dos eixos, estruturais, com barracGes
comerciais), walta densidade e populagdo de baixa™
renda). Ha também na borda oposta do bairro uma pequena Zona lndustnal 1
(Z11), referente a uma Unica industria instalada a varios anos no local. (1Y

E necessario citar ainda que todo plano diretor do Municipio estad em
processo de revisdo. Novas propostas de zoneamento, sistema viério, entre
outros tépicos, ja foram apresentadas em conferéncias municipais. Portanto, é
possivel ja analisar uso e ocupagéo futuros sob essa perspectiva.

Conforme as novas intengcbes, 0 zoneamento fica mais atrelado a
hierarquia do. sistema viario. A distribuicdo dos usos com seus pardmetros de
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ocupagdo ficard mais complexa, procurando evitar conflitos e propiciar o

desenvolvimento das atividades comerciais, de servigo e industriais.

Instrumentos dispostos na Lei Federal n? 10.257/01, o Estatuto da Cidade,
foram regulamentados, podendo ser aplicados pela municipalidade em prol da
funcao social da cidade.

Na discussdo do zoneamento futuro junto ao novo Plano Diretor do
Municipio, a 4rea onde se situa o terreno esta proposta como ZR9, de
possibilidade de usos variados e adensamento.

No restante do entorno, de uma forma geral, observa-se que aumentarao
as areas de zona comercial. A definicdo de ZC6 em alguns eixos sera estendida a
suas continuidades e novos eixos definidos a toda volta do terreno.

Uma das mais importantes modificagdes relacionadas a area de interesse é
a atribuicdo de ZC3 aos lotes lindeiros @ Rua Ernani Lacerda de Athayde. Tal
eixo, classificado como via arterial com possibilidade de verticalizagéo, e que
transformar-se-4 em importante corredor de ligagao entre o terreno e a porcéo
interna do triangulo rodoviario (PR-445, Av. Dez de Dezembro e BR-369).

Na Palhano, a fim de induzir o uso dos vazios urbanos, algumas areas,
antes ZR2, tornaram-se ZR8, também com possibilidade de aumento do potencial
construtivo.

A darea ja adensavel e verticalizada deste bairro (ZR4) passara a
denominagdo ZR7, com as mesmas caracteristicas.
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Figura 19: Zoneamento aprovado na 62 Conferéncia do Plano Diretor Participativo@
de Londrina com destaque em laranja para o Loteamento proposto.

er

Nota-se, portanto, a intengdo de se potencializar a area que conforme o' >
Plano Diretor de 1998 era de predominancia residencial.

Na atual situagao da regiao, inimeros moradores de Londrina permanecem
distantes de servigcos e, mais importante, do seu proprio local de trabalho. Isso

1dS

constroi o chamado movimento pendular, que interfere negativamente no tréfego;:
gliente e permanente. Além disso, toda a regido apresenta um carater o
essa inexisténcia de locais de trabalho (que geram transito dezm
dorias nos periodos matutino e vespertino). O uso restritamente
vivacidade. Ainda, a ocupag¢ao na forma de loteamentos

gem de regido indspita. §
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O pedido de modificagdo do zoneamento no terreno esta embasado no

projeto de transformar a &rea em uma nova centralidade. Suprindo deficiéncias
locais e também complementando o ja consolidado centro histérico que deve ter
sua vocagéo cultural reforgada. Alids, este se apresenta carente de habitagéo,
pois perde sua vivacidade a noite, justamente ao contrario do terreno estudado.

A concepgao do bairro com uma unica linguagem arquitetdnica urbana e
constituido de partes que dialogam harmonicamente é o ideal do planejamento
contempordneo, haja vista as tdo bem propagadas iniciativas de reajuste de
terrenos (“land reajustment’) realizadas no Japao e na Coldémbia.

Londrina tem a oportunidade Unica de receber da iniciativa privada aquilo
que governos lutam para concretizar através de desapropriagbes e morosos
processos.

Por suas grandes dimensdes, o terreno, se bem parcelado, com cuidados
acerca de arruamento, dimensdes de lote e distribuigdo de usos, constituira um
bairro inteiramente concebido de forma integrada. Muitos trechos da malha
urbana da cidade de Londrina hoje sdo constituidos de pequenos loteamentos
desconectados, resultando falta de legibilidade, de unidade e de boa percepgao,
ou seja, resultando baixa qualidade espacial (Lynch, 1985).

A setorizagdo de grandes areas com um Unico uso € uma pratica do
urbanismo jA em desuso, bastante condenada pelos teéricos posteriores ao
modernismo como Jane Jacobs. O Plano Diretor atualmente em revisao
demonstra que Londrina vem mudando este conceito no planejamento urbano, o
que reflete nas novas minutas de leis que revisam o Plano Diretor (2009 e 2010).

Os préprios estudos que embasaram a discussdo do novo Plano Diretor,
trazem no documento IV, elaborado pela empresa contratada para assessorar o
Plano Diretor, em conjunto com a Prefeitura Municipal de Londrina, diversos
apontamentos gue levam ao entendimento que a area em estudo merece
mudangas em beneficio do desenvolvimento da cidade.

Na pagina 19 do documento citado, analisando as deficiéncias do
desenvolvimento urbano de Londrina, sdo apontados como tal:
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¢ Falta de ligagdes norte sul interligando a regido central e as dreas norte
e sul;

e Falta de centralidades no municipio, sendo concentrado na regido
central,

E na pagina 66, aponta ainda como deficiéncias, a existéncia de areas
ociosas com infra-estrutura, e vazios urbanos entre parcelamentos, fazendo
mencao direta ao terreno objeto do presente estudo.

Por esses motivos verifica-se ser pertinente o desenvolvimento da area
através de um zoneamento ZC3, ZC6, ZR2 e ZR4. Facilitar o surgimento desse
“novo centro” € uma contribuigdo importante do poder publico ao cumprimento da
funcé@o social da cidade, sabendo também das medidas mitigadoras dos impactos
ambientais negativos inatos a urbanizagéo propostos neste estudo.

4.2.3.2. Urbanizacdo de Londrina

A regido de Londrina, no Norte do Parana, constituiu-se em paradigma de
desenvolvimento a partir da década de 30, quando se iniciou o desbravamento da
area, com base no aproveitamento de suas 6timas condi¢ées, viabilizado através
de um modelo de colonizagéo baseado na pequena propriedade e na exploragao
cafeeira. A regidao se mostrou altamente atrativa, polarizando um processo
migratério que permitiu que sua populacéo chegasse a cerca de 70 mil habitantes
ja em fins da década de 40.

Nos anos seguintes o crescimento populacional e econémico continuou
fortemente baseado no setor agricola, especialmente na cafeicultura, levando
Londrir.ia; a ser a segunda cidade do estado, perdendo apenas para a capital,
Curitiba, na década de 60.
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Problemas econémicos que afetaram a politica cafeeira nacional,

agravados por fendmenos climaticos locais adversos (geadas), provocaram
profundas modificagbes nessa trajetéria, culminando com 0 quase
desaparecimento do plantio do café na década de 70, especialmente apds a
tragica geada de julho de 1975.

Esse fendbmeno meteoroldgico, no entanto, veio apenas consolidar um
processo que ja se iniciara em fins da década de 60, quando a busca de
alternativas para a diversificagao nas areas cafeeiras levou um grande numero de
produtores a optar por culturas anuais, provocando a concentragao de
propriedades e a perda de postos de trabalhos na zona rural, ja que culturas
anuais, como o binémio soja/trigo, demandam muito menos mao de obra que 0
café, pois viabilizam a mecanizagao da exploragao agricola.

Assim, observa-se o crescimento da populagdo urbana a partir da década
de 70, em Londrina e também o aumento da importancia do setor terciério e a

diminui¢éo do setor primario para sua microrregido (Tabela 07).

Tabela 07: Valor adicionado (%) por setor econdémico, de 1974 a 1996 na
microrregido de Londrina, segundo dados do IPARDES:

Setor 1974 1980 1990 1996
Primario 22.27% | 16,57% | 10,08% | 11,11%
Secundario | 38,28% | 42,20% | 40,15% | 36,72%
Terciario 39,45% | 41,23% | 49,77% | 52,17%
Total 100% 100% 100% 100%

4.2.3.3. Dados sobre a estrutura produtiva e de servigos

Londrina; hoje com mais de 70 anos, desenvolveu-se com a cultura do
café, e atualmente destaca-se por sua vocagéo comercial, desta forma, Em 1999,
a cidade contava com 13.512 estabelecimentos comerciais e 12.553
estabelecimentos de servigos, abrigando ainda 43 hotéis e 255 restaurantes
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(LONDRINA, 2001). Em 2005, o nimero de estabelecimentos comerciais e de
servigos diminuiu para 10.152 e 10.358, respectivamente (LONDRINA, 2006).

Ultimamente, a cidade vem se tornando um poélo educacional,
principalmente com relagdo ao ensino do terceiro grau. Diversas instituicoes de
ensino superior estdo instaladas em Londrina, e as maiores sdo a UEL
(Universidade de Londrina) a UNOPAR (Universidade Norte do Parana), a UNIFIL
(Centro Universitario Filadélfia, antigo Centro de Estudos Superiores de Londrina)
e mais recentemente a Universidade Tecnoldgica Federal do Parana.

A area médica também sempre representou um ponto de atragao forte para
a cidade, com proje¢éo nacional e inclusive internacional, tendo como base a
escola de medicina da Universidade Estadual de Londrina.

Esses varios fatores favorecem a existéncia de um grande numero de
estudantes universitarios, constituindo-se em potenciais consumidores. Londrina,
desta maneira, cada vez mais vem se transformando em uma referéncia de
turismo cientifico, artistico e cultural, além de comercial, sendo sede de eventose
congressos nos mais variados segmentos.

Dada a sua formagado, a cidade vem sendo ativa participante dos
movimentos de vanguarda, inclusive na arquitetura. No auge da economia
cafeeira, surgiu a Avenida Higienopolis, um mostruario em miniatura da Av.
Paulista de S. Paulo, cenario das residéncias dos barbes do café, dignas
representantes do ecletismo arquitetdnico em vigor naquela época. Logo a seguir,
ao instalar-se o movimento moderno, varios arquitetos de renome aqui deixaram
sua contribuigdo, como Vila Nova Artigas e Carlos Cascaldi, em obras como o
aeroporto, o cineteatro Ouro Verde e a antiga rodoviaria, hoje Museu de Arte
Moderna, tombada pelo seu grande valor histérico e arquitetdnico.

Desta forma, como ja citado anteriormente, o local em que o
em_preen‘dimentc esta instalado € uma area que sofreu grande valorizagao nos
Gltimos anos, sendo uma das regides mais nobres da cidade e por esse motivo,
_possu'i atualmente grande quantidade de investimentos, com diversos
em'preendimehtos de comércio e servigos se instalando no entorno.
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4.2.3.4. Caracteristicas da organizagao social da area de influéncia

4.2.3.4.1. Adensamento populacional na area do empreendimento

A Cidade de Londrina desenvolveu-se através do cultivo de café, e hoje
tida como uma cidade voltada ao comércio e a prestagao de servigos. Surgiu em
localizagé@o estratégica, funcionando como centro de ligagao entre as cidades do
Norte do Parana (Maringa, Apucarana, Paranavai e outras) e as grandes capitais
(Sao Paulo e Curitiba), ganhou populagdo com incrivel rapidez (tabela 08), visto
que a populagdo urbana era de em 34.230 habitantes em 1950, saltando para
433.369 no ano de 2000 (IBGE, 2001).

Assim, observa-se 0 rapido crescimento urbano na década de 1970,
impulsionado pelo forte éxodo rural provocado pela modernizagdo no campo. Para
atender esta populagéo, ocorreu uma reestruturagdo do sistema de habitagao,
devido a necessidade de constru¢do de moradias. Foi entdo, que o poder publico
expandiu a construgéo dos conjuntos habitacionais por intermédio da Companhia
de Habitagao de Londrina — COHAB (SANTOS, 2005).

Tabela 08: Evolugao da populagéo residente do Municipio de Londrina, entre
1950 a 2000, segundo IBGE (2001):

ANO POPULACAO RESIDENTE
Urbana Rural

1950 34 230 37 182
1960 77 382 57 439
1970 163 528 64573
1980 266 940 34771
1991 366 676 23 424

- 2000 433 369 13 696
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A partir dos anos de 1990, houve uma expansdo acentuada nesta regido
sendo ocupada por uma populagdo de maior poder aquisitivo, principalmente a
partir da construcao do Shopping Catuai, esta expansdao foi marcada pela
presencga de condominios fechados e chacaras de lazer de alto padrao (SANTOS,
2005).

Atualmente existem diversos condominios verticais, aqueles presentes na
Gleba Palhano e também os horizontais, mais ao sul do local objeto da mudanga
de zoneamento, sendo que o primeiro deles foi o Royal Golf Residence, em 1995,
sendo que apos este varios condominios surgiram na mesma regiao.

A partir deste momento, o setor de construgdo civil de Londrina, passou a
registrar taxas de crescimento de 8 a 10% ao ano, enquanto no Brasil estas taxas
eram de 4%, a cidade chegou a ter 200 condominios verticais em execugao, com
projetos aprovados da ordem de 2 milhdes de metros quadrados e geragao de
12.000 empregos. Hoje, a cadeia produtiva da construgao civil acompanha o ritmo
nacional, crescendo 3,5% ao ano, em média (Grassiotto, 2007).

Paralelamente a esta expansao horizontal, ocorreu a vertical,
principalmente na area denominada Gleba Palhano, onde surgiram mais de 25
novos predios residenciais de grande porte entre 2002 e 2007 (Grassiotto, 2007).

A imagem a seguir mostra uma imagem aérea da area citada, no ano de
2002 e a delimitagdo de alguns dos empreendimentos ja citados, como o0s
condominios horizontais, o Shopping Catuai, a Gleba Palhano, entre outros.
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Figura 20: Imagem aérea do entorno da area objeto da mudanga de zoneamento
em 2002. Fonte: Teixeira & Holzmann (2003).

Ao norte da area objeto da mudanca de zoneamento observa-se a UEL —
Universidade Estadual de Londrina, que € o mais importante centro educacional
de Londrina, o que trouxe ao entorno, diversos condominios verticais voltados aos
estudantes das diversas regides do Brasil que aqui vem estudar.
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Figura 21: Localizacdo dos diversos condominios verticais voltados aos
estudantes da UEL, Londrina PR.

4.2.3.4.2. Aspectos socioeconémicos da regido de Londrina

A distribuigdo da populagéo, seu crescimento, a sua composigao interna,
assumem um papel estratégico na formulagdo dos programas sociais,
econdémicos e de desenvolvimento da cidade, oportunizando elementos
indicativos das principais demandas. As transformagdes de estrutura produtiva
regional e 0 quadro politico e econdmico do pais refletem sua significativa
afluéncia tanto nos niveis de renda da populag@o quanto na sua distribui¢éo.
| Assim, o I?arané com a evasao das dareas rurais e 0 aumento
'cons‘iderével do fluxo migratério interno, modificou rapidamente a condi¢do do
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Estado, antes predominantemente agricola, com indices elevados da populagéo
nas areas rurais.

A Regiao Metropolitana de Londrina foi instituida pela Lei Complementar n®
81, de 17 de junho de 1998, e alterada pelas Leis n° 86, de 07/07/2000, e n° 91,
de 05/06/2002. Fazem parte da composicao da Regido Metropolitana de Londrina,
os Municipios de Londrina, Bela Vista do Paraiso, Cambeé, lbipora, Jataizinho,
Rolandia, Sertanopolis e Tamarana, abrangendo uma populagdo de 678.032
habitantes (IBGE - Censo 2000).

Entretanto, estes municipios que compde a regiao tém revelado problemas
tipicos de metropolizacao, tais como, o crescimento urbano que se dispersa em
areas limitrofes a cidade po6lo, em municipios cuja capacidade de resposta
econdmica e de geragao de empregos, € mais lenta.

A estimativa de populagéo de Londrina, segundo dados do IBGE é:

510.707 habitantes;
1.651 km?;

Populagéao estimada em 2009

Area da unidade territorial

O Municipio estd dividido em cinco Regides denominadas de regides de
Planejamento e Administragéo, conforme a seguir:

Tabela 09: Municipio de Londrina e as populagbes de suas regides, segundo
dados do IBGE, Resultados do Universo do Censo Demogréfico 2000.

Regides Area (ha) Populagao Habitantes/ ha
Norte 3.839,616 | 106.759 27,804

Sul 3.250,206 | 70.234 21,609

Leste 3.834,717 | 80.247 20,926

Oeste 3.829,144 |82.723 21,603

Centro 1.477,770 | 84.733 57,338

Total | 16231453 | 424696
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Tabela 10: Populagao por regiao da area urbana de Londrina — 2000, segundo o

Perfil do Municipio de Londrina (2005 — 2006):

Populagao da area urbana de Londrina

Regides Homens Mulheres Total
Centro 38.602 46.131 84.733
Leste 38.797 41.450 80.247
Norte 52.037 54.722 106.759
Oeste 40.167 42.556 82.723
Sul 34.600 35.634 70.234
Total 204.203 220.493 424.696

A populagdo masculina corresponde a 48,08%, enquanto a feminina a
51,92% do total de residentes, segundo o Censo de 2000. Ainda segundo o
Censo, 32% da populagdo possuem entre quatro a sete anos de estudo, o que
corresponde ao ensino fundamental.

De acordo com o Perfil do Municipio de Londrina (2005-2006), realizado
pela Prefeitura Municipal, a populagdo economicamente ativa corresponde a
48,73% da populagao total do Municipio, onde cerca de 59,70% da populagao
com rendimento recebe, nominalmente, até cinco salarios minimos mensais.

A cidade de Londrina apresenta ainda, como principal ponto forte a
educagdo universitaria, e isso a torna como referéncia para demais cidades.
Possui cerca de 16 instituicbes de ensino superior, onde se destacam a
Universidade Estadual de Londrina, a Universidade Tecnolégica Federal do
Parana e a Universidade do Norte do Parana (UNOPAR).

Neste contexto, a area de entorno do empreendimento, possui uma
impo’ﬂah,te estrutura econdmica em desenvolvimento e ampliagdo com a presenca
de i'rnportahtes' instituicdes de ensino como a UEL — Universidade Estadual de
Londrina, a UNOPAR, a Pitdgoras, além de um importante Shopping Center, o
Catuai, que: atrai. consumidores de diversas regides, e que proporcionou o
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desenvolvimento socioecondmico, e a geragao de empregos no entorno.

Figura xx: Localizacdo do Portal de Versalhes e os pontos de importancia na
Cidade de Londrina, os condominios e universidades do entorno..

4.3. Estrutura Urbana Instalada
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conta com diversas Escolas Municipais, Estaduais e Particulares, conforme tabela

a seguir:

Tabela 11: Numero de instituigbes de ensino no Municipio de Londrina, PR, no
ano de 2010, segundo o nucleo regional de educagao.

Entidade Mantedora Numero de Escolas
Municipal 93

Estadual 74

Particular 245

Total 412

Neste contexto, o Versalhes 3, objeto deste pedido de mudanca de:

zoneamento Nn&o possuli nenhuma escola municipal, estadual ou particular,
entretanto em seu entorno existem algumas instituicées publicas de ensino, como
a Escola Estadual José A. Aragdo (Colégio Aplicacao), a Escola Municipal Ruth F.
de Souza, a Escola Municipal Noemia A. Garcia Melanca e Luiz Marques Castelo,
duas instituicdes particulares, a Escola Saint James e o PGD, que no periodo
noturno tem parceria com a Faculdade Teologica, além de outras mais distantes
(Figura 20).
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Figura 20: Localizagao da Escola Estadual José A. Aragédo (A) e a Escola('c
Municipal Ruth F. de Souza (B), segundo o Nucleo Regional de Educagao. E

' jual de Londrina, a Unopar — Universidade Norte do Parana, a;

) PGD (PGD/FTSA) (Figura 21). g

CONSULTORIA * AUDITORIA * LICENCIAMENTO

Rua Prefeito Hugo Cabral, 1131 « sala 4 « Tel.: (43] 3025-6640
Fax: (43) 3025.6627 « CEP B6020-111 » Londrina/PA
Maring4/PR - Tel.: (44) 4052-8122

75



igura 21: oalizagéo do empreendimento roposta e as universidades de

entorno.

Quanto aos equipamentos de salde, Londrina conta com 56 unidades
basicas de salde, que atendem a uma populagéo de 496.252 pessoas e realizam
mais de 5 milhées de atendimentos por ano. O Centro de Saude Municipal Carlos
Augusto Mungo Genez — UBS Jardim Tékio, atende a 17 bairros incluindo 0

Versalhes 3. _
R /,7
O A
e
v Q
U. '\ d \
r .“‘
v
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Figura a2: -Géhtrd_-de Saude Municipal Carlos Augusto Mungo Genez — usB
~ Jardim Tékio, que atende ao Portal de Versalhes 3.
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4.3.2. Equipamentos urbanos
4.3.2.1. Abastecimento de Agua

A vida comecou com a agua e a falta dela pode nos extinguir. Segundo a
ONU (2002), até 2025, dois bilhdes e setecentos milhndes de pessoas vao sofrer
severamente com a falta de agua. O homem ¢ o grande consumidor de agua
doce, em média sdo utilizados 200 litros de agua /dia/pessoa, em nameros
aproximados.

Sabe-se que o consumo de uma familia na cidade é seis vezes maior do
que uma do campo, porém, o consumo de agua na agricultura é responsavel por
70% do total mundial. Uma descarga sanitaria equivale a doze litros, e para se
lavar uma quantidade de roupas na maquina, 0 coNsumMo aproximado é de 120
litros. Contudo, para se ter 1 kg de carne pronta para 0 consumo, é necessario
que se fornega 18.000 litros de agua direta ou indiretamente ao animal que lhe
deu origem.

Gragas a esse consumo exagerado, rios famosos como o Nilo ou o
Colorado ja ndo conseguem alcangar sua foz na estacdo seca. Até mesmo o Mar
de Aral na Russia teve seu volume diminuido pela metade devido a utilizacao de
sua agua na agricultura. Todos os setores da economia necessitam de grandes
quantidades de agua, por isso a preservagao dos NnOSsOs recursos hidricos deve
tornar-se prioridade imediata no que se refere a sua qualidade, pois direta ou
indiretamente todos dependem deles.

A Lei Federal n° 9.433/97 dispde sobre o uso e a poluigédo da agua, que
comecarao a ser cobrados com a intencdo de reduzir 0 consumo € punir quem
néo se preocupa com a sustentabilidade de nossos recursos hidricos, mas é
preciso que a populacao participe deste processo, tanto na fiscalizagao, como
com dentincias € mesmo com a mudanga de seus proprios habitos, ou nao
conseguiremos reverter estas tristes estatisticas que podem nos levar a uma
catastrofe irreversivel.
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O local onde o empreendimento estd instalado é atendido pela rede de

agua potavel sob responsabilidade da SANEPAR, empresa concessionaria de
servigos de &gua e esgoto na cidade de Londrina.

4.3.2.2. Esgotamento Sanitario

Um litro de esgoto langado em um rio deixa centenas de litros de agua
improprios para consumo. Esse tipo de poluigado é responsavel por cinco milhdes
de mortes por ano, causadas por doengas como a colera e a disenteria. A
degradagdo de nossos recursos hidricos também esta diretamente ligada com 0S
desmatamentos, causados pela mineragdo e pela urbanizagao. Isso tudo é
resultado da irresponsabilidade dos governos, das indtstrias e até mesmo da
sociedade, que durante anos ndo respeitaram as legislagbes ambientais, por
desconhecimento ou mesmo pela constante busca do lucro facil, resultando na
diminuicdo de investimentos no tratamento de seus residuos.

No aspecto de saneamento basico, a regido ainda ndo conta com coleta e
tratamento de esgoto, porém estdo em construcao os emissarios e Estagéo de
Tratamento de Esgoto do Sistema Esperanca, que atendera toda a bacia do
ribeirdo Esperanga, inclusive a area em aprego, sendo que 0 emissario de esgoto
passara dentro do terreno objeto de estudo, conforme planta em anexo H.

4.3.2.3. Drenagem Natural e Rede de Aguas Pluviais
4.3.2.3.1. Efluentes de aguas pluviais

A poluigdo por aguas pluviais & decorréncia principalmente da urbanizagao
do solo. A urbanizagéo incorre sobre as aguas: aumentando a concentracao de

poluentes, acrescentando novas fontes de poluigéo e impermeabilizando o solo, o
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que facilita a varrigdo dos poluentes pelas aguas de chuva e promove um

aumento no seu volume.

As medidas para reduzir a carga poluente das aguas pluviais podem ser
estruturais e nao-estruturais. As estruturais sdo melhores aplicadas para novas
ocupagdes e implicam em obras. As ndo-estruturais sao voltadas para prevenir a
disposicdo de poluentes no solo urbano e minimizar a migracao destes para fora
do ponto onde eles foram gerados. Porém, nenhuma medida sera totalmente
eficiente sem a remogéao dos sedimentos, principalmente durante as construgoes
de benfeitorias. O combate a este tipo de poluigdo faz-se cada vez mais
necessario, pois as cidades estdo crescendo e langando de forma desordenada
poluentes levados pelas &guas pluviais aos COrpos d'agua (FAZANO e
SANCHES, 2001).

4.3.2.3.2. Poluigdo por aguas pluviais

O Manual de Saneamento e Protecdo Ambiental para os Municipios,
elaborado pela UFMG, descreve ser necessario o controle do escoamento das
aguas de chuvas, para se evitar 0s seus efeitos adversos que podem representar
sérios prejuizos a salde, seguranga e bem estar da sociedade.

Segundo GOMES (1981) estudiosos da hidrologia qualitativa urbana
passaram a considerar as aguas pluviais como fontes de poluigao tao relevantes
que muitas vezes sua magnitude ultrapassa mesmo a dos esgotos sanitarios.
“olumes consideraveis destas 4guas podem ser gerados em areas urbanas,
durante curtissimo tempo”.

A agua das chuvas contém uma variedade de componentes originados de
diferentes fontes. Quando certos constituintes sdo presentes em perigosas
conc‘entragéeé, existe o potencial de efeitos adversos nas aguas de recebimento,
considerando ainda que o lancamento destas aguas seja difuso, isto é, nao se
concentra em pontos determinados.
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CORDERY citado por GOMES (1981) afirma que maior atencao deveria
ser dada ao efeito do escoamento superficial urbano e que estas aguas deveriam
receber pelo menos um tratamento primario.

Estudos diversos em Detroit, Oxney, Cincinnati e Estocolmo, citados por
GOMES (1981), analisaram suas aguas pluviais e constataram a existéncia de
cargas poluentes, principalmente quanto ao aumento de DBO. Porém ha um
consenso que os teores tendem a diminuir apés um longo periodo chuvoso.

No entanto, a melhoria da qualidade da &gua foca mais 0s pequenos
eventos que resultam em frequentes fluxos com cargas poluentes para 0s cOrpos
d’agua. Este fato é especialmente sensivel para as areas impermedveis que sao

diretamente conectadas ao sistema de drenagem urbano.

4.3.2.3.3. Efeito da urbanizagéo sobre as aguas pluviais

De acordo com o Urban Storm Drainage Criteria Manual (1992), a
urbanizagdo afeta as aguas pluviais: no volume e nas rotas, na concentragao e
tipo de poluentes encontrados e na carga de poluentes carregada para 0s COrpos
d'agua.

A agua pluvial urbana contém muitos tipos e formas de poluentes, alguns
ocorrem em maiores concentragbes do que antes da ocupagdo e outros estao
naturalmente presentes na superficie do solo nas areas ainda nao ocupadas. A
agua pluvial das areas ainda nao ocupadas contém sedimentos de particulas,
componentes de demanda de oxigénio, nutrientes, metais e outros constituintes.
Uma vez ocupada & area, os poluentes aumentam porque aumenta a quantidade
de 4guas pluviais (devido a impermeabilizagdo do solo) e as fontes destes
_poluentes.

Também com a urbanizagdo, ocorre a existéncia de fontes adicionais de
poluehtes na bagcia que acham caminho nas aguas pluviais. Podem ser incluidos
na sequéncia, 0s poluentes mais comuns originados pela ocupagéo do solo:
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e Metais, componentes lubrificantes, e outros constituintes da
manutencéo de veiculos e atividades comerciais e industriais;

e Pesticidas, herbicidas e fertilizantes;

e Solventes caseiros, pinturas, materiais de madeira, entre outros;

e Animais mortos, restos de comida e outros residuos;

e Solidos suspensos lavados de superficies impermeaveis;

e Sedimentos decorrentes do aumento da erosdo do solo durante
atividades de construgao.

A urbanizacdo tende a aumentar a extensdo das areas impermeaveis e
diminuir as permeaveis. Isto acarreta porque areas adicionais impermeaveis
deixam mais facil e rapida a lavagem dos poluentes na superficie, e também o
acréscimo de novos poluentes como produtos baseados em petréleo.

4.3.2.3.4. O fenémeno de primeiro fluxo

A rota e extensdo da carga poluidora dependem das condigdes
hidrolégicas que regem as aguas pluviais. Algumas investigacées apregoam que
a carga poluente provinda do sistema de drenagem urbana é afetada pelo periodo
entre chuvas. Isto sugere que este periodo propicia tempo suficiente para que 0S
poluentes na atmosfera e outras fontes se constituam nas areas
impermeabilizadas.

Sendo assim, o primeiro fluxo representa altos niveis da concentragao
inicial de constituintes que séo lavados da superficie bem no inicio de um evento
da queda da chuva. Este fenémeno tem sido discutido por varios anos resultando
em diferentes conclusdes. Alguns comentérios relatam que no primeiro fluxo a
atmosferai joga fora 0 que acumula antes das tempestades. Outros comentarios
concluem que nd@o ha o primeiro fluxo, ou ha um primeiro fluxo insignificante de
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poluentes separados, ndo combinados. Todavia, se for considerada a designagao
de meios de capturar e tratar a maioria das aguas provenientes das chuvas, este
fendmeno sera irrelevante porque ele sera capturado de qualquer forma caso
exista.

4.3.2.3.5. Rede de drenagem urbana

Segundo CASSETI (1991), num processo de urbanizagdo comum nas
médias e grandes cidades brasileiras, onde Londrina nao foge a regra,
historicamente, quando antes a vertente era revestida pela cobertura vegetal, e ao
longo do curso d'agua prevalecia a mata galeria ou ciliar, que responde pelo
dominio do processo de infiltragdo, que por sua vez implica na pedogenizagao
(aumento gradativo do manto intemperizado), faz com que o aquifero livre freatico
tenha capacidade para armazenar grande potencial hidrico, que por influéncia;,
abastecera o curso d’agua, evidenciando-se uma variacao regular da descarga ou
vazao.

Ainda segundo o autor, a partir do momento em que uma vertente (area de
recarga) comega a ser ocupada, processo iniciado pela retirada da cobertura
vegetal, as relagoes processuais morfodinamicas se alteram: o0s solos s&o
castigados diretamente pela incidéncia dos raios solares e efeitos pluvioerosivos;
além de permitir aumento da velocidade dos ventos, o que favorece a
dessoloagem.

Inicia-se, portanto, um aumento do fluxo por terra (escoamento ou
componente paralelo) e consequentemente reducao da infiltracdo. Com isso, O
comportamento da descarga (nascentes) comega a ser alterado, ou seja, o fluxo
por terra implica inicio de torrencialidade da vazao, antes controlada pelo aquifero
livre freafico., além de trazer consigo material proveniente da vertente, resultante
do processo erosivo.

Quando a vertente encontra-se urbanizada, o fluxo por terra se agrava,
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uma vez que a superficie torna-se impermeabilizada (pavimentac@o de ruas,

quintais, cobertura de edificagoes, entre outras), impedindo o abastecimento do
aquifero fredtico. Diante disso tem-se a descarga fluvial controlada, que ocorre
exclusivamente pelo escoamento de superficie (ou esgotos pluviais / bocas de
lobo), que responde pela torrencialidade observada nos grandes centros, gerando
sérios prejuizos ao sistema de drenagem urbana e aos fundos de vales e em
consequéncia a estrutura social da Cidade de Londrina.

As superficies desprovidas de cobertura vegetal e pavimentacéo, por sua
vez, contribuem com uma carga elevada de material (depésito de cobertura), que
tende a se acumular ao longo do curso d’agua, sobretudo naqueles de baixo
gradiente, gerando o processo denominado de assoreamento e carreamento de
residuos solidos e liquidos decorrentes do uso do solo e das atividades da

sociedade contemporanea.

4.3.2.3.6. Medidas de reducdo de carga de poluentes nas aguas pluviais

4.3.2.3.6.1. Categorias basicas de medidas para a reducao da carga
poluente nas aguas pluviais

e  Nao-estruturais — prevengao a poluigao e controle das fontes;
e  Estruturais — meios para amenizar a quantidade de poluentes das
aguas pluviais urbanas, antes de serem lancadas nas é&guas de

recebimento.

A selecdo da medida mais apropriada €, na maioria das vezes,
determinada pelas caracteristicas da ocupagéo do lugar onde sera implantada.
Em areas onde ja ha ocupacéo, a utilizagéo de medidas nao-estruturais possui
olistos mais viaveis do que o custo de medidas estruturais — que é bastante
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elevado. Controles estruturais sdo mais apropriados para novas ocupacodes ou

uma significativa recuperagéo da area, particularmente quando integrada com um
plano inicial de desenho da infraestrutura municipal e desenvolvimento privado.
Uma estratégia efetiva para reduzir a carga poluente das aguas pluviais € utilizar
uma combinacgéo das duas categorias.

4.3.2.3.6.2. Medidas estruturais

Sao medidas voltadas para a reducdo das aguas pluviais ou remogao dos
poluentes delas. Estas podem tratar pequenos volumes de aguas pluviais em
sitios desenvolvidos ou serir largas areas regionais de drenagem. E
recomendado que as medidas estruturais sejam integradas ao gerenciamento das
aguas pluviais pela administragao publica e no processo de planejamento e
desenvolvimento das cidades.

Os mecanismos de remogao de poluentes utilizados sao basicamente:

Sedimentacdo — remogao das particulas suspensas;

Filtracdo — remogao das particulas muito pequenas, como a areia;

Infiltragdo — solos permedveis que infiltram o0s poluentes sollveis
juntamente com a agua;

Meios Biolégicos - plantas e animais microscépicos requerem
constituintes solliveis como nutrientes e minerais para crescer.

Algumas vantagens das medidas estruturais sao:

e« Captagdo e redugao das aguas da chuva, especialmente em
chuvas pequenas;

e Capacidade de serem combinadas com outras medidas municipais
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de controle de drenagem e dilavios;

e Capacidade de serem utilizadas como controle de erosao e
sedimentagdo durante a construgdo e posteriormente
permanecerem no sitio;

e Capacidade de serem combinadas com Outros usOS municipais
como recreagdo, espagos abertos, etc.;

e Potencialidade de suplementar a irrigac@o da vegetagao.
No entanto, algumas desvantagens destas medidas sao:

. Requerem terra e podem algumas vezes limitar o adensamento em
uma nova ocupagao ou reocupagao;

e  Requerem manuten¢ao e inspegao constantes;

e Requerem uma mudanga no desenho tradicional estabelecido,
treinamento e mudancas em atitudes de oficiais municipais,
planejadores, engenheiros e outros;

e  Requerem um capital inicial alto.

4.3.2.3.6.3. Medidas nao-estruturais

A maior parte das medidas néo-estruturais é voltada para prevenir a
disposicéo de poluentes no solo urbano e minimizar a migragdo destes para fora
do ponto onde eles foram usados, armazenados, ou expostos as chuvas. A
educagéo da populagédo é importante para reduzir a disposigéo imprépria do lixo
doméstico téxico, podas, restos de animais, e 6leo usado. O controle das fontes
poluidoras, - propriamente dito, inclui programas administrativos, prevengao e
controle da erosdo durante a construgo, varrigdo de ruas e praticas “modificadas”
de manutencao de ruas.
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E costume isolar poluentes provenientes das aguas pluviais, por exemplo,

as areas contaminadas como postos de gasolina. O controle das fontes e
relacionado com medidas de “bons cuidados da casa” (contando assim com a
participacdo da populagédo), porque uma area “limpa” produz menos aguas
pluviais contaminadas que uma equivalente “suja”. Para a aplicagdo destas
medidas sera avaliada a efetividade das mesmas, facilidade de implementagao,
custos e manutencao.

Como exemplos de medidas nao-estruturais tém-se:

e  Plano de controle para novas ocupagdes e reocupagoes;

e  Adocéo de critérios e parametros, inclusive os de eroséo e controle
de sedimentos durante a erosao;

e Guias e programas de educagdo abrangendo a disposicao propria
do lixo doméstico, animais mortos, sujeiras de animais, lixo de
jardim e lixo toxico;

e Guias sobre aplicagdo de pesticidas, herbicidas e fertilizantes;

e  Sugestdes no monitoramento e eliminacéo de descargas ilicitas e
conexdes ilegais de esgoto no sistema de aguas pluviais;

e  Praticas voltadas @ manutengdo da paisagem e aumento da
vegetagdo das areas urbanas.

Para que as medidas n&o-estruturais sejam efetivas, deve ocorrer
principalmente uma reducao das fontes de poluigdo. Sendo assim, temos como
objetivos principais na sua aplicacao:

¢  Melhorar a qualidade das aguas nos corpos receptores;
e  Dar consisténcia aos objetivos de melhoria de qualidade de aguas
pluviais;

e Dar consisténcia as medidas estruturais;
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Efetividade nos custos;
Aplicabilidade em &reas urbanas;
Aceitagao publica.

As vantagens destas medidas s&o:

Reducdo do volume de sedimento, escombros e outros poluentes
langados nos corpos d'agua receptores;

Reducdo da manutengdo e operacionalizagao de medidas
estruturais;

Beneficios para a qualidade do ar, solo, agua e controle do lixo;
Aumento dos espagos abertos;

Conscientizagdo da populagdo dos problemas de qualidade das
aguas e seu envolvimento nas solugoes;

Diferente das praticas existentes é simples para entender e faz parte
do bom senso;

Répida implementagao;

Nao requer grandes financiamentos de capital para a implantagao.

Porém as medidas ndo-estruturais dependem da participacao do publico.

Ou seja, uma baixa participagao resulta em pequenos ou baixos beneficios e:

A informacéo ao publico é cara;

A efetividade de boas medidas de casa é determinada
primeiramente pela participacao voluntaria da parte da comunidade
residente;

Sao necessarios gastos iniciais publicos ou privados para remover
impedimentos de participagdo e encorajar 0 desenvolvimento da

informacdo e aperfeicoamento da infraestrutura, como centros de
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reciclagem e programas de coleta de lixo toxico.

4.3.2.4. As aguas pluviais na area do empreendimento

A maior parte do terreno onde o empreendimento sera instalado é
constituida, atualmente, por plantagéo (4area permeavel). Portando, a poluigao
difusa no local hoje é insignificante. Como o projeto pretendido € um loteamento,
grande parte da area sera impermeabilizada, o que fara com que a poluicao
difusa aumente significativamente.

Ressalta-se, entretanto, que para a aprovagao do loteamento em 1978, foi

realizada a instalagdo de toda a rede de aguas pluviais, entretanto, como as
demais infraestruturas néo foram finalizadas e como ja citadas anteriormente, a

drea encontra-se coberta por plantagdes, estas galerias encontram-se
deterioriadas, conforme imagem a seguir:

F‘-‘_ . '

Figura 24: Exemplos de bocas de lobos encontradas na area objeto da mudanca
‘ _d;ei_azbﬂam&mo.

A canalszag:ae das aguas pluviais nas bacias hidrograficas urbanas através
b g galenras pluvnals, tradicionalmente concebidas como solugdo nos projetos de

' 'urbanizagaa causa sénos problemas aos fundos de vales e aos rios. A erosao no “
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ponto do dissipador, geralmente préximo as nascentes dos corregos urbanos, e a

quebra das galerias s&o situagdes facilmente encontradas em &reas urbanizadas
e mostram que os gastos com essas galerias poderiam ser otimizados. Como
conseqiiéncia direta a porgao de terra arrastadas pela agua é levada aos rios,
causando seu assoreamento. Essas situagbes se agravam com as sucessivas
chuvas ao longo do tempo, principalmente em paises tropicais.

[ EST Londrina/COD. 02351003 / LAT :23°22°S / LONG : 51°10°'W / ALT.. 585m [ Periono 19762009 |

| TEMPERATURA DO AR (°C) U.REL VENTD PRECIPITAGAO (mm) EVAPORAGAD || IMSOLAGAD
MES || média m"::::. :i:?l::a ":::Z" ane '::'":‘l' ano "';:I" 5;:::“ "':"?:l total ms;::u ano ‘1';::: totul fmm| || total (horas)
JAH 2238 238 19.8 - 1863 110 1880 A E 24 [2123) 1Y3.E [|1983 1] toe8 2002
FEV 228 8.7 1.8 320 2006 12,2 1887 -] E 2.2 1868 530 1963 14 811 18923
MAR 28 87 18.7 .o 2008 7.0 1887 73 E 22 |[128.2] %248 (1992 11 1132 2238

lagr | 218 | =80 18.8 283 |lzo0z| 28 |[1ses| 71 E 22 [1oss] 1812 [188e] @ 1069 [
mai | 182 | 248 12,8 220 [zo01f oo [rs7s| 74 E 21 1128 ss0 [f1eea] = 51,5 218

loum || 182 [| 239 118 203 Jzoozll 1.0 [4esell 72 | mme | 20 [esa| 1er0 frse7f 8 30,5 208 4
JuL 18,9 23% 116 312 1577 -1.3 2000 €3 E 22 89,0 778 1890 -] 1081 282
aco || 18 || 258 128 248 |1ssaf o= [1ese] =2 £ 24 |s2a| sz2 [tsse] e 432 2371
ser || 155 || 285 146 a7z |f1sss| 1s [zooz) =4 E 28 f1227l sz f1sss| o 1482 29,2

our | 222 | =7 187 270 |l2o07| so [[1ssi]| es £ 28 |[138.4] 1024 [1ese| 10 125 2 2197

: NOV 222 284 178 382 15885 28 1578 a7 -] 2.8 1248 1427 |1982 11 148 2280
pez | z27 | =e4 12,0 ags |1sss] 120 [[2001f 72 E 22 [2o53| 1171 [rsss| 14 128.5 2188
ANO 211 273 18,0 7086 1606 121 1315 2600

Figura 25: Histdrico da precipitagao no periodo de 1976 a 2009 em Londrina PR.
(IAPAR, 2010)

Na regido de londrina, esses fatos se intensificam. Com clima Subtropical
Umido Mesotérmico, as chuvas tendem a se concentrar nos meses de verao e
néo ha estacéo de seca bem definida, como foi dito anteriormente.

~ Observa-se claramente essa situacdo no fundo de vale do terreno
' estudada, na sub bacia hidrografica do Coérrego Gabiroba. Foi construida uma
gal'eriéﬂé%'dréﬁage'ﬁi-urbana que fol projetado para receber as aguas do terreno e
da’ Umversidade Esiadual de Londrina (UEL) destina-las ao Cérrego Gabiroba.

ekl acompanhou parte da erosio que existia acompanhando o talvegue, inicia na
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cabeceira da sub bacia ainda préximo da UEL e ia em diregéo ao corrego (Figura

26). A erosao foi tampada e o terreno recuperado pelo empreendedor.

Figura 26: Erosdo que se inicia na UEL e vai em direcao ao corrego Gabiroba,
que existia no local e foi reparada pelo empreendedor

Figura 27: Local onde existia processo erosivo com inicio na Universidade -
Estadual de Londrina

7 Existe amda a necessidade da ligagéo das galerias pluviais oriundas dos
condomihios de Estudantes instalado ao lado da UEL, mas que ainda n&o foi
2 --reallzada Essa Ilgagaa 1a foi reivindicada junto a Prefeitura Municipal de Londrina
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pelo empreendedor, mas as aguas pluviais dos condominios ainda escorrem
superficialmente para o terreno estudado, causando erosao e quebra do meio fio
ali existente.

Tais problemas foram empiricamente identificados através de trabalho de
campo e mostrados nas fotos a seguir. Como ja foi dito, o terreno destinado ao
loteamento ndo possui nenhuma area impermeavel. Ao contrario, toda a area €
destinada atualmente a plantagdo com rotagdo de culturas, estando atualmente
com trigo (Figura 28).

Figura 28: Plantio de trigo no Portal de Versalhes 3 (Julho de 2010).

Pela dimensdo da erosdo, verifica-se que ela foi sensivelmente alterada
pelo volume das aguas pluviais drenadas pela galeria pluvial. Além disso,
verificou-se que as cinco nascentes encontradas no Corrego Gabiroba estao
gravemente impactadas por erosdo (Figura 29). A nascente do Corrego Cebolao
encontra-se drenada. Para ilustrar a atual situagéo das nascentes existentes no
loteamento, identificaram-se as seguintes: Areas de Nascente 1, 2 e 3, conforme
Figura 30. Na Area 1 existem trés nascentes e na Area 2 mais duas nascentes, na
cabeceira e no médio Corrego Gabiroba, respectivamente. Na Area 3, do Corrego
Cebolao, existe apenas uma nascente, que se encontra no terreno da UEL.
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FIGURA 29: Areas de nascente existentes no loteamento, junto com as Areas de

Preservagado Permanente.
Fonte: Master Ambiental, 2010.
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Figura 30: Uma das nascentes do Corrego Gabiroba, impactada pela erosao:
(Julho de 2010).

O ponto do dissipador também se encontra erodido (Figura 31) e com risco
de desabamento, pois a por¢do de terra que dava sustentacao ao dissipador ja
ndo existe mais. O que existe é um espago vazio de aproximadamente 3 metros’
de altura entre o dissipador e o leito do rio. Logo a frente observa-se uma ilha de '
terra que foi arrastada pelas aguas, e que gerou a erosdo, evidenciando o
assoreamento daquela parte do corrego.

A

sipador no Cérrego Gabiroba (Julho de 2010).
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Figura 32: Vista da erosao no duss&pador do Corrego Gabiroba (Julho de 2010).

4.3.2.5. Fornecimento de energia elétrica e iluminagéo publica

Londrina é atendida pela COPEL - Companhia Paranaense de Energia
Elétrica, que fornece e faz a manutencao para o seu perfeito funcionamento,
consequentemente a regido também é atendida por esta concessionaria.

A iluminagéo publica, das vias de acesso do entorno do empreendimento, €
de responsabilidade da Prefeitura do Municipio de Londrina, através da execugao
da COPEL.

4.3.2.6. Coletade Lixo

V‘Ga’da' brasileiro gera em torno de 01 kg de residuos por dia. Atualmente, a
: produg:ao anual de lixo no Brasil é de aproximadamente 100 mil toneladas por dia.
Nos grandas centrcas urbanos a geragdo pode chegar a um quilo ou mais por
habltamesldla
Assnm 0s resfduos comumente gerados nos domicilios brasileiros, podem
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ser classificados como:

A - Rejeito ou nio recicldveis: Os residuos nao-reciclaveis, ou rejeitos
como sdo definidos pela NBR 10.004/2004 e Resolucao CONAMA
275/2001, sdo os residuos em geral nao-reciclaveis ou misturados

(contaminados), ndo-passiveis de separagao. Sao aqueles que nao
possuem tecnologia para serem reciclados ou nao podem ser
reaproveitados, ou ainda, mesmo que exista tecnologia, esta nao se
apresenta viavel ao empreendimento. Exemplos de rejeitos s@o 0s
residuos sanitarios (papel higiénico, fralda descartavel, entre outros),
papel engordurado, embalagens de aluminio ou filmes plasticos
engordurados, entre outros.

Atualmente, os rejeitos sdo coletados por empresa terceirizada
pela Prefeitura Municipal de Londrina, juntamente com 0S residuos
organicos, sendo que especificamente na regido do Versalhes 3-a
coleta é feita de 3° 5°e aos sabados no periodo diurno.

B- Residuos organicos: Os Residuos Orgéanicos sao restos de frutas,
verduras, legumes, flores, plantas e demais alimentos, que, pelo
processo da compostagem podem ser reutilizados como fertilizantes,
aumentando a taxa de nutrientes no solo e qualidade da producgéo
agricola.

Atualmente a coleta de lixo organico é feita por empresa
terceirizada pela Prefeitura Municipal de Londrina, juntamente com 0s
rejeitos, sendo que a regiao central é atendida diariamente, enquanto
nos bairros a coleta pode ser de duas ou de trés vezes por semana,
dependendo do local.

Ma'is especificamente no entorno do local onde o empreendimento
encontra-se instalado, a coleta € feita de 3°, 5° e aos sabados no
periodo diurno.
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Ressalta-se, entretanto, que a partir de Setembro de 2010 a Prefeitura de

Londrina esta iniciando a coleta separada dos residuos organicos e rejeitos,

sendo que o programa comegou pela regido central e passara gradativamente
aos bairros, esperando-se que se tenha 100% de coleta separada dos residuos.

C - Residuos reciclaveis: Os materiais reciclaveis sdo de grande valor

econdémico e ambiental, apresentando grande volume que ainda atinge
os aterros ou despejos clandestinos, uma contradicao uma vez que ha
possibilidade de tornarem-se novamente matéria-prima. Estes residuos
podem ser papel, papeldo, pegas metalicas, plasticos, entre diversos
outros.

A Coleta Seletiva, etapa prévia ao processo de reciclagem, insere-
se com relevancia estratégica no novo momento da economia mundial,
caracterizado pelo respeito ao meio ambiente, pela participacdo da
populagdo e pela proposicao de politicas de desenvolvimento
sustentavel.

Em Londrina a coleta seletiva é realizada em alguns pontos da
cidade por ONGs de reciclagem, que passam nas residéncias
semanalmente coletando o lixo reciclavel e encaminhando para locais
onde sera feita a separagéo e posteriormente o comércio dos mesmos.
Existem ainda, alguns pontos espalhados pela cidade, em que se

podem entregar o lixo reciclavel.

D- Residuos de Construcdo Civil (RCC): A Resolugéo do CONAMA

307 determina a elaboragdo do Projeto de Gerenciamento de Residuos
da Construgao Civil e durante as obras seu estrito cumprimento.

Em Londrina, a Prefeitura estimula os 03 R’s, para residuos da
construcao civil, que sdo redugao, reaproveitamento e reciclagem,
com objetivo de diminuir a quantidade de residuos gerados pela
Construgéo Civil, viabilizando os aterros, melhorando a qualidade de
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vida e utilizando a “Imagem Verde” (PML, 2003).

4.3.2.7. Rede de Telefonia

A privatizacdo das telecomunicagbes no Brasil trouxe uma competicao
entre as empresas bastante saudavel para os consumidores, ja que se obtém
com grande facilidade linhas telefonicas fixas com custo zero na sua aquisicao.

Em Londrina as GVT (Global Village Telecom), SERCOMTEL e mais
recentemente a NET FONE fazem o servigo de telefonia fixa. Na telefonia celular
o mesmo acontece, tendo as empresas SERCOMTEL CELULAR, VIVO, TIM,
BRASIL TELECOM e CLARO que prestam servigo na cidade.

4.4. Morfologia da area de influéncia
4.4.1. Bens tombados nha cidade

A palavra tombamento tem origem portuguesa e significa fazer um registro
do patriménio de alguém, em livros especificos, num orgao de Estado que cumpre
tal fungdo. Ou seja, utilizamos a palavra no sentido de registrar algo que é de
valor para uma comunidade protegendo-o por meio de legislagéo especifica. O
tombamento pode ser aplicado a bens moveis e imobveis de interesse
cultural/ambiental, em vérias escalas interativas, como a de um municipio, de um
estado, de uma nagdo ou de interesse mundial, quais sejam: fotografias, livros,
acervos, mobiliarios, utensilios, obras de arte, edificios, ruas, pragas, bairros,
cidades, regioes, florestas, cascatas, entre outros.

No Parana, hoje existem 106 bens tombados pelo Estado, sendo 3 em
Londrina: o Museu de Arte: antiga Estacao Rodovidria, de autoria de Jodo Batista
Vilanova Artigas, inaugurada em 1952 (Figura 33); a Praga Rocha Pombo:
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integrada paisagisticamente ao Museu de Arte (Figura 32) e o Cine Teatro Ouro

Verde: inaugurado em 1953, de autoria de Rubens e Carlos Cascaldi, sécio de

Vilanova Artigas (Figura 34).

Fonte: www.londrina.pr.gov.br

:‘:"::_"::;T: :

Figura 33: Antiga Estagao Rodoviaria, atual Museu de Londrina.

Fonte: www_patrimoniocultiral.pr.gov.br

Figura 35: Cine Teatro Ouro Verde, Londrina PR.
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Todos estes se encontram no Centro Histérico de Londrina e nao possuem

relagdo direta com o empreendimento.

Indiretamente, porém, a nova centralidade que o Versalhes 3 deseja
configurar, tendo seu zoneamento alterado, atinge de forma potencialmente
benéfica os bens tombados, influenciando seu entorno, todo o conjunto de
edificios das primeiras décadas da cidade. Unidas, edificagoes individualmente
insignificantes tém valor na composicdo de uma paisagem que caracteriza,
identifica 0 Centro Historico. As pressdes por novos espagos, que muitas vezes
resulta na demolicio de prédios antigos, diminuem, auxiliando a preservacéao da
histéria.

O Plano Diretor e os estudos que o acompanham, apontam para a
degradagdo do Centro Histérico, tendo como uma das suas causas a saturagao
da area por concentrar as atividades comerciais e ainda residenciais,
apresentando trAnsito cadtico e a pressao sobre os monumentos histéricos. O
atual Plano Diretor aponta, como solugéo, o surgimento de novas centralidades
como oportunidade de diminuir a presséo urbana sobre o atual Centro Histérico, e
permitir uma reorganizagao daquele espago com a sua revitalizagao.

De fato, o documento IV que subsidia as discussdes do Plano Diretor de
Londrina, na pagina 73 aponta que o Centro Histdrico, ao concentrar um grande
numero de unidades habitacionais, e ainda servir de centro de negocios, comercio
e prestagdo de servigos, sendo favoravel a descentralizacdo de areas comerciais;
a fim de que o Centro Historico seja reorganizado em uso residencial e de
preservacgao do patriménio histérico.

Esse movimento pela revitalizagdo do Centro Histérico € percebido hoje
como politica pablica e também como movimento dos proprios comerciantes
liderados pela Associacdo Comercial e Industrial de Londrina, culminando em
projetos como a NOVA SERGIPE, a Revitalizagao do Calgadao, e a interligagao
do Centro com o Marco Zero, o que indica essa reorganizagao dos espagos.
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4.4.2. Aspectos culturais

No aspecto cultural ressalta-se a presenga do Parque de Exposi¢cdes Ney
Braga, local que todo ano se realiza a “Exposi¢c@o Agropecuaria e Industrial de
Londrina” que registra uma movimentagdo global de mais de cem milhdes de
reais e 400 mil visitantes todo o ano na cidade.

Acontecem também todo ano o “Festival Internacional de Londrina”
(FILO), o mais antigo Festival de Artes Cénicas da América Latina (quase 40
anos), e o“Londrina Matsuri”, que divulga a cultura Japonesa.

FESTIVAL
INTERNACIONAL
DE [ONDRINA

A cidade conta ainda com a Escola de Circo de Londrina, Escola Municipal
de Danga, Centro Cultural Regido Norte, Teatro Zaqueu de Melo, Escola
Municipal de Teatro, Gibiteca de Londrina e ainda cinco bibliotecas e mais 53
unidades distribuidas nas escolas.

A cultura de Londrina é caracterizada pela mescla de pessoas advindas de
outras regides do Brasil: paulistas, mineiros e nordestinos povoaram a cidade:
Mas além dessa porgdo ja miscigenada, o grande nimero de descendentes de
japoneses influencia fortemente os hdbitos locais, imprimindo peculiaridades a
toda essa regiao.

4.4.3. Marcos de referéncia local
O marco de maior referéncia local, e de grande valor simbélico também

para a cidade de Londrina; é a Universidade Estadual de Londrina - UEL.
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A UEL é o mais importante centro educacional da cidade, oferecendo 43

cursos de graduagdo e 214 cursos de pds graduagdo (como Doutorado,
Mestrado, Especializacao e Residéncia), a mais de 6 mil estudantes.

Criada em 1970, atualmente conta com uma estrutura instalada de
190.108,93 m2 em um terreno de 235,57 hectares, chamado Campus Perobal.
Sua marca-simbolo, inclusive, incorpora a arvore que caracterizava a area.

Ironicamente, apés a construgdo dos prédios e vias desenhados
desviando-se dessas perobas, varios espécimes morreram. A densa vegetagao
que as protegia havia sido removida.

O breve relato busca retratar o isolamento da area, na época. Sendo que o
crescimento da malha urbana nesta diregao, apesar de intensificado nos ultimos
anos, ainda nao foi suficiente para envolver o campus. Foi providenciada
habitacdo estudantil em uma de suas bordas, mas o apoio de comércio, servigos
e lazer é pequeno e recente.

L

51 -.* !”NIVBMﬁha: Foradd & |

Figura 36: Vista frontal da UEL — pela Rodovia Celso Garcia Cid, Londrina PR.

Tanta é sua 1mportancua que ela da nome ao bairro em que insere (bairro
Umver&dad‘e) E a UEL nao s6 influenciara o empreendimento como também
recebera diretamente os impactos positivos e negativos referentes a simbologia
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urbana causados pela mudancga de zoneamento pleiteada.

De certa forma, se espera que a relagao da populacao com a Universidade
cresga. Isso porque a ocupagdo pretendida do Versalhes 3 atrairia mais pessoas
ao entorno da UEL, antes visitado somente pelos estudantes.

O loteamento deve se preocupar com sua conectividade com esse
importante marco fortalecendo a atuagé@o académica na comunidade fora dele.

O Igapé, que integra o Parque Linear do Ribeirdo Cambé € um conjunto de
lagos fruto de sucessivos represamentos do Ribeirdo Cambé, sendo o primeiro
inaugurado no 25° aniversario de Londrina, em 1959.

O principal cartdo postal da cidade (segundo a opiniao de mais da metade
da populagéo consultada em pesquisas) ndo é tao préximo ao terreno estudado,
nem estad na mesma micro-bacia hidrografica. Contudo, tem ligagdo através de
vias importantes como as avenidas Pref. Faria Lima, Aniceto Espiga e Ernani
Lacerda de Athayde.

Figura 37: Lago Igapd, principal cartao postal da Cidade.

A boa comunicagdo entre marcos urbanos forma trajetos memoraveis e
sendo as referéncias lugares agradaveis, a cidade se torna interessante.

O desenvolvimento de um comércio forte no Versalhes 3 induziria a
construcdo de paredes e janelas, calcadas e jardins para formar caminhos a
p‘eréo.r_rer nas avenidas do entorno, hoje vazias s6 de passagem.
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4.4.4. A paisagem urbana de Londrina

As cidades representam os pontos mais significativos de mudanca de
natureza fisica pela agdo antropica, representando uma paisagem natural
modificada pela dinamicidade antropogénica ligada aos sistemas politicos e
econdmicos dominantes ao longo do processo histdrico.

A preservacao, recuperacao e criagdo de espagos verdes urbanos tém sido
uma das grandes preocupagdes de estudiosos e planejadores urbanos, ja que
apresentam grande importancia para a qualidade ambiental e de vida da
populagdo, que utiliza esses espagos para momentos de lazer, passeio,
descanso, e para atividades fisicas em um ambiente que mantém contato mais
proximo a natureza.

Em Londrina, ao longo das tltimas décadas a area construida da cidade foi
consideravelmente ampliada, abrigando dezenas de milhares de novos
habitantes, crescendo horizontal e verticalmente e incorporando novas formas de
uso do solo direta e indiretamente relacionadas ao aumento de sua populagéo e a
diversificagdo de suas atividades produtivas.

Todo esse crescimento provocou um intenso processo de transformagao
na paisagem da cidade, fazendo desaparecer um grande numero de pequenas
propriedades rurais, as chécaras e sitios adjacentes a mancha urbana. A terra,
outrora produtiva, geralmente destinada ao uso agricola, e as vezes, a pecuaria
leiteira, foi transformada em solo urbano, habilitando-se a abrigar outros usos,
principalmente & residéncia citadina.

Os anos 70 foram marcantes, do ponto de vista das transformagoes
urbanas em, nesse periodo, considerando os dados censitarios, a populagéo da
cidade cresceu a uma razéo de aproximadamente 10.000 novos habitantes por
‘ano, saltando de 163.528 hab. em 1970 para 266.940 hab. em 1980. As
consequéncias na area construida da cidade, ndo demoraram a se fazer sentir.
Segundo NALIM (1991), a area urbana construida, que era de 34,6 km? em 1970,
se ampliou e em 1980 atingiu 57,9 km2, ou seja, uma expansao de 2,3 km? por
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Ressalta-se ainda, que a regido em que o empreendimento encontra-se, €
atualmente uma das mais valorizadas da Cidade, entretanto, esse fato sé ocorreu
ap6s a implantagdo do Shopping, que trouxe movimentagéo de pessoas, atraindo,
novos empreendimentos comerciais e de prestagdo de servigos e ainda, diversos
condominios horizontais e verticais de alto padrao.

4.5. Sistema Viario de Londrina

A estrutura fundiaria de Londrina segue um padrao similar ao desenvolvido
nas outras cidades do Norte e Oeste do Estado do Parana no processo de
colonizagao iniciado pela Companhia de Terras do Norte do Parana.

Este padrdo levou em conta a geomorfologia da regido, onde os lotes
apresentavam e se configuraram da seguinte forma: a crista (espigoes) do relevo
seria utilizada para estradas que escoariam as mercadorias produzidas, enquanto
os fundos dos terrenos (fundos de vales — areas de preservacdo permanente)
tinham o talvegue do rio como ponto de coleta de agua e dessedentagdo de
animais.

Ainda baseada nesta crista formou-se a BR 369 sentido Norte e Noroeste
do Estado do Parand, e a PR 445 que oportunizou a saida para a regiao Sul do
municipio e saida para a Rodovia do Café (PR 277) em direcdo a Capital
Paranaense e ao litoral.

No caso de Londrina, seu sistema viario foi desenvolvido nos espigbes de
interflivio das Bacias Hidrograficas dos Ribeirdes Jacutinga (Linddia e Quati),
Trés Bocas (Cambé, Esperanca, Cafezal) e Apertados no sentido Oeste-Leste,
em diregdo a calha do Rio Tibagi.
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4.5.1. Sistema viario urbano

A estrutura urbana da Cidade de Londrina, como na maioria das médias e
grandes cidades brasileiras, passa por necessidades de reestruturacao de seu
sistema viario em decorréncia do grande aumento de fluxo de veiculos nos
Gltimos anos.

No Plano Diretor da Cidade (Lei n® 7.486/98) esta estabelecido o “Sistema
Vidrio do Distrito Sede do Municipio de Londrina”, que define a hierarquia viaria:

Conforme seu artigo 3%

Art. 3° As vias componentes do sistema vidrio sdo assim classificadas:
contornos rodovidrios, eixos estruturais, anel estrutural, vias arteriais, vias
coletoras, vias locais, vias para pedestres ou passeio e ciclovias.

§ 12 Contorno rodovidrio € o anel rodovidrio proximo ao limite do perimetro
de expansdo urbana da cidade que tem como objetivo promover as ligagtes
rodovidrias entre municipios vizinhos ou dreas contiguas e serve ao trafego
de passagem ou regional.

§ 29 Eixos estruturais sdo aquelas vias de maior capacidade de vazao que
tém como objetivo promover a interligagdo vidria entre diferentes quadrantes
da cidade.

§ 39 Anel estrutural é a via interna que contorna a area central da cidade e
tem como fungdo estabelecer ligagbes perimetrais entre diferentes
guadrantes da cidade.

§ 4¢ V_ia arterial é a via que promove a ligagao entre diferentes bairros ou
setores da: cidade onde a velocidade de servigos € menor e permite maior
intensidade de transito.
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§ 5° Vias coletoras sdo as que ligam um ou mais bairros entre si e coletam
ou distribuem o fluxo do transito a partir das vias arteriais e estruturais.

§ 62 Via local é aquela de distribuicdo do trafego internamente ao bairro e se
liga quase sempre a uma via coletora.

§ 7° Vias para pedestres sdo aquelas de passagem para transeuntes.

§ 8¢ Ciclovia é a via publica destinada ao uso exclusivo de ciclistas.

A caracterizagdo de seus componentes estéd apresentada no artigo 5° da lei
supracitada, definindo os seguintes parametros para as vias publicas da Cidade:

| Contornos rodovidrios: faixa de dominio de 60 a 100 metros, sendo

seu perfil formado por via marginal, canteiro, rodovias com faixas de
rolamento e canteiro com ciclovia central em cada sentido de
trafego, com rampa de no maximo 6%;

Il. Eixos estruturais e anéis estruturais: faixa de dominio de 30 a 40

metros;

Ill. Vias arteriais: faixa de dominio de 28 a 34 metros, sendo seu perfil
formado por passeio, faixa de estacionamento e faixas de rolamento,
para cada sentido de trafego, podendo ser dotados de canteiro
central com rampa de 10%,

IV, Vias 'cgletoras: faixa de dominio de 18 a 25 metros, sendo o seu
perfil_formado por passeio, faixa de estacionamento e faixas de
rolamento, para cada sentido de trafego, podendo ser dotadas de
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canteiro central com rampa de 10%;

V. Vias locais: faixa de dominio de 14 a 17 metros, sendo seu perfil
formado por passeio, faixa de estacionamento de rolamento em
cada sentido e passeio, com inclinagdo maxima de 10%;

VI. Vias para pedestres: classificadas como passeios, com largura

minima de 3 metros, vielas, com largura minima de 5 metros, e
calcadobes;

VIl. Ciclovias: faixa de rolamento com 1,40 m por sentido de trafego.

As vias de maior capacidade dentro do perimetro urbano de Londrina
formam um tridngulo em torno do centro expandido da cidade. S&o elas a Avenida
Dez de Dezembro, também conhecida como “via expressa” e as rodovias, uma
federal (BR-369), outra estadual (PR-445). Além de servirem para a circulacao
intermunicipal, inclusive pelo fato da conurbagdo com os municipios vizinhos -
Cambé a oeste e Ibipora a leste - estas vias atendem inimeros deslocamentos de
pessoas e mercadorias dentro do perimetro. Apresentam como caracteristica
comum o fluxo intenso, presenga de veiculos de grande porte, excessos na
velocidade praticada e recorréncia de acidentes.

Tal poligono tem grande influéncia na distribuicao de uso e ocupagao na
cidade, ja que constitui uma barreira no sentido de “limite”, como um elemento de
dificil travessia e pouco acessivel aos pedestres. Embora haja nestas vias
algumas intersegoes em desnivel, os demais cruzamentos tratados através de
semaforos ou rotatorias, podem ser considerados entraves ao fluxo constituido de
grande demanda. Portanto, as areas internas ao referido poligono desfrutam um
melhor posicionamento intra-urbano.

Porém, a malha londrinense se expandiu grandemente além desse
contorno rodoviano, principalmente com areas residenciais ao norte e a leste. A
oeste, o territério urbano de Londrina e do municipio vizinho, Cambé, se
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encontram e se confundem. A Ultima fronteira a ser rompida foi ao sul. Na ultima

década, a regido testemunhou um rapido desenvolvimento imobiliario, com o
surgimento de vérios loteamentos fechados.

O transito perimetral, conforme previsto nas leis de planejamento urbano
de Londrina devera ser atendido por um anel estrutural (paragrafo 3¢ do artigo
supracitado). Seu tragado estd delineado fora do tridngulo rodoviario, exceto ao
sul, onde margeia a PR-445 nas proximidades do IAPAR, entre a Avenida Harry
Prochet e a Avenida Chepli Thanus Daher (figura 38).
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A intencdo da proposta para a nova lei de sistema viario é desenvolver
além do anel de contorno, também eixos norte-sul e leste-oeste. Como se verifica
no mapa de vias estruturais, o terreno em questdo se situa na regiao de
confluéncia de trés grandes eixos: E-l, E-IV e Anel de Integragao.

Além disso, estdo definidas duas vias arteriais que, transpondo a rodovia,
ligam o nicleo triangular ao terreno: Avenidas Ernani Lacerda de Athayde e
Constantino Pialarisse.

As avenidas dessa classe se interconectardo umas as outras € as
estruturais, promovendo alternativas de circulagdo viaria nas ligagoes perimetrais
e No acesso aos bairros.

Considerando o aumento médio de 6% ao ano no nuimero de automoveis
em Londrina sobre uma frota que ultrapassa 274 mil veiculos registrados, a
estrutura viaria prevista no Plano Diretor é imprescindivel para atender as
necessidades da populagdo, em condiges de seguranca e fluidez.

A revisdo da lei de sistema viario prevé canaletas e faixas exclusivas para
énibus ao longo dos eixos estruturais e do anel de integracao, além de ciclovias
ou ciclofaixas também nas vias arteriais. Estas e outras medidas devem ser uma
busca constante da municipalidade no sentido de viabilizagéo de execugao, uma
vez que transito e transportes compreendem solugoes multimodais e
inevitavelmente irdo envolver diversas agdes de engenharia, operacionalizagao,
fiscalizagao e educagao.

4.5.2. Sistema viario local

Dentro-do recorte feito para as anélises do meio antropico no entorno
imediato da area a ser modificada, o sistema viario local deve ser atentamente
projetado com vistas a se complementar ao sistema urbano da cidade como um

todo, devido as grandes propor¢oes do proprio terreno.
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As vias de maior impacto no comportamento do transito e na diretriz de

novas ruas continuam sendo as mesmas: o tridngulo rodoviario e o anel de
integragdo. Este constituird, quando finalizado, facil rota de distribuicao de
viagens fora do centro-histérico, dando acesso a varios pontos estratégicos da
cidade, como Jardim Botanico, IAPAR, centro civico, aeroporto e também as
saidas da cidade através das rodovias.

Atualmente o terreno em questdo pode ser acessado pelas avenidas
Constantino Pialarissi, continuagdo da Avenida Aniceto Espiga, e pela Avenida
Ernani Lacerda de Athayde, continuagdo da Rua Montevidéu e prolongamento
da Avenida Doutor Adhemar Pereira de Barros. Ambas as vias séo classificadas
na minuta de Lei do Sistema Viario como arteriais. S&o de extrema importancia a
area de estudo, pois trazem pessoas e mercadorias oriundas da regido central.
A primeira é alimentada pelas avenidas Presidente Castelo Branco e Prefeito
Faria Lima e a segunda pelas avenidas Ayrton Senna e Higienopolis.

O cruzamento da Avenida Constantino Pialarissi com a rodovia PR-445 j&
é feito em desnivel, no viaduto que serve principalmente de acesso a UEL. A
Avenida Ernani Lacerda de Athayde ainda ndo foi completamente executada,
somente cerca de 400 m iniciais desde a Avenida Ayrton Senna esta
pavimentada, com meio-fio e sistema de drenagem. Toda sua porgao no lado
sudoeste da rodovia PR-445 (lado do terreno) é rudimentar, pois a area ainda
nao foi parcelada. Por isso o encontro dessa avenida com a rodovia nao
apresenta hoje importancia para o trafego, nem circulagao significativa. Neste
trecho da PR-445 existem aberturas nos canteiros laterais, tanto para acesso da
via marginal & rodovia, quanto para cruzamento e retorno, como se pode
observar na figura.
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Figura 42: Encontro da Avenida Ernani Lacerda de Athayde com a PR-445.

A partir do ponto de encontro dos eixos da PR-445 e da Avenida Ernani
Lacerda de Athayde, contam-se aproximadamente 700 m pela rodovia (no sentido
Curitiba) até o ponto de encontro entre os eixos da mesma e da Avenida Madre
Lednia Milito. Quase 600 m adiante desse ponto situa-se o viaduto, ainda nao

.:fihaliiado-, da Avenida Ayrton Senna. Opostamente (sentido Maringa), tem-se o
é_ruzam;enfo em desnivel da Avenida Constantino Pialarissi a mais de 1100 m e
aps este, a 660 m, 0 viaduto da Avenida Castelo Branco, conforme a figura.
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~ Figura 43: Encontro da Avenida Ernani Lacerda de Athayde com a PR-445.

erambiental.com.br

Tem-se assim, um trecho com cerca de 1800 m sem uma passagem qu
atenda satisfatoriamente fluxos conflitantes, o que causaria transtornos no futuro| | |
quando a regido se desenvolvesse.
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Figura 44: Localizagdo do Portal de Versalhes 3 e as importantes vias da Cidade
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4.5.3. Transporte coletivo

Devido principalmente & presenga da UEL ao lado do terreno objeto do
pedido de mudanga de zoneamento, ha varias linhas de Onibus que acessam a
regido a partir de diferentes pontos da cidade. No entanto, para um bom
atendimento local, é importante que a Companhia Municipal de Transito e
Urbanizacdo — 6rgdo responsavel pelo gerenciamento do transporte publico
coletivo na cidade — avalie quais linhas deveréo na sequéncia atender o Portal de
Versalhes 3. A CMTU também decide sobre o posicionamento dos pontos de
parada para embarque e desembarque de passageiros, buscando a distribuicao a
cada 200 m nas vias principais do loteamento.

Conforme diretrizes da minuta de Lei do Sistema Viario, algumas vias como
o anel de integragcdo comportardo corredores exclusivos para onibus, aos moldes
do sistema de Curitiba, provavelmente do tipo BRT — Bus Rapid Transit. Sendo
assim, o formato deste sistema de transporte na area em questdo dependera
também da futura rede Origem-Destino de viagens e sera estudado e definido
pela municipalidade.
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5. IMPACTOS DO EMPREENDIMENTO SOBRE A AREA DE VIZINHANCA E
MEDIDAS MITIGATORIAS PROPOSTAS

Os principais impactos decorrentes da mudanga de zoneamento do
Versalhes 3 serdo apresentados a seguir, juntamente com as respectivas
medidas mitigadoras, que deverdo ser cumpridas pelo empreendedor no que lhe
couber, fiscalizados pelo Poder Publico e monitoradas tanto pelo empreendedor
quanto pelo Poder Publico, para que os impactos causados possam ser

minimizados, preservando a qualidade ambiental da regiao.

5.1. Impactos no Sistema Viario

O loteamento Portal de Versalhes 3, na forma originalmente proposta e
aprovada, se efetivamente implantada traria significativos impactos no sistema
viario, decorrentes do aumento na populacéo local que ocuparia os mais de 3.000
lotes residenciais, causando ainda mais transtorno no sistema viario que hoje
apresenta sérios problemas de saturagao, especialmente nos horarios de pico.

Por outro lado, a implantagédo do projeto original causaria a perda da
oportunidade de se melhorar a ligagdo entre importantes vias, bem como de
implantar a proposta definida no Plano Diretor, no sentido de desenvolver areas
comerciais que evitem a necessidade de deslocamento até o Centro Histérico, ao
contrario, o projeto original somente aumentaria essa demanda.

A proposta de alteragdo de zoneamento no Portal de Versalhes 3 na cidade
de Londrina estd baseada em abandonar a estratégia de loteamentos
exclusivamente residenciais para lancar mdo do planejamento urbano que
privilegia bairros com lotes para mdltiplos usos. Desta forma o “mix” de lotes
residenciais, comerciais, de servicos e de lazer podera evitar a realizagéo de
deslocamentos, uma vez que a area passa a funcionar como um sub-centro ou
centro regional.
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Além de reduzir o nimero de deslocamentos, esta concepgéo de bairro
podera provocar mudangas no padrdo das viagens daquela comunidade,
desmotivando o uso de automéveis nas tarefas com destinos relativamente
proximos e induzindo a utilizagdo de modos de transporte nao motorizados como
a caminhada ou a bicicleta.

Evidentemente havera trafego motorizado de entrada e saida do bairro,
assim como de passagem por esta area, porém diferente da anélise de impacto
acerca de um Unico pélo gerador de trafego, a implantagéo de todo um bairro com
diversos usos torna impraticavel a previsdo de demanda de viagens geradas €
atraidas para esta nova area.

Sendo assim, na busca em atender demandas futuras sem causar
prejuizos & mobilidade, o loteamento devera estar servido por vias de grande
capacidade de escoamento em seu entorno, 0 que ocorre através da diretriz das
Avenidas Constantino Pialarissi, Vinicius de Moraes e do Anel de Integragéao.
Além disso, a nova configuragdo do loteamento propiciou a ligagdo da Avenida
Ernani Lacerda de Athayde com o Anel de Integragdo, o que ndo ocorria no
projeto aprovado de 1978.

Considerando que o centro de Londrina ainda atrai grande parte das
viagens causadas por motivo de trabalho, os deslocamentos realizados por
veiculos automotores particulares e pelo transporte publico coletivo deverao fazer
uso da Avenida Ernani Lacerda de Athayde para acesso ao bairro, vindos das
Avenidas Higienopolis e Ayrton Senna da Silva. Esta passagem pela PR-445,
rodovia pela gual transitam mais de 12.000 veiculos por dia, nao devera ser
realizada em nivel, pois geraria um ponto critico de fluidez e principaimente de
inseguranca para o trafego em geral.

As distancias entre a area analisada e os viadutos existentes apontam para
_a necessidade deé intervengdo em desnivel no cruzamento da Avenida Ernani
Lacerda de Athayde e a PR-445. Isto se deve em fungédo das obras de arte
disponiveis estarem sobrecarregadas (no caso da transposi¢ao da Avenida Madre
Lednia Milito/Rodovia Mabio Gongalves Palhano) ou j& com previsdo de
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atendimento de grande demanda de trafego para empreendimentos e instituicbes

da regido (no caso da Avenida Ayrton Senna).

Conforme a minuta de Lei do Sistema Viario, nas intersegoes entre
rodovias e vias estruturais prevé-se implantagdo de trevos. E, porque a
justificativa desse artigo se da a “demanda futura de trafego”, pode-se estender
essa diretriz as vias que visam atender bairros adensados, inclusive com

verticalizagdo, que € o caso da area em andlise e do seu entorno.

Tabela 12: Atributos do impacto do aumento de pontos de conflito e acidentes de

transito:
Atributos Qualificacédo
Natureza do impacto Adverso
Reflexo no ambiente Direto
Frequéncia Permanente
Temporalidade Médio Prazo
Magnitude Média
Reversibilidade Mitigavel

Tabela 13: Atributos do impacto do aumento de demanda no sistema viario em
direcdo ao Portal de Versallhes 3:

Atributos Qualificagao
Natureza do impacto Adverso
Reflexo no ambiente Direto
Frequéncia Permanente
Temporalidade Médio Prazo
Magnitude Alta
“Reversibilidade Empreendedor e Poder Pablico
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Tabela 14: Atributos do impacto da diminuigdo de demanda no sistema viario em

direcdo ao Centro Historico:

Atributos Qualificagéo
Natureza do impacto Benéfico
Reflexo no ambiente Indireto
Frequéncia Permanente
Temporalidade Médio Prazo
Magnitude Alta
Reversibilidade Desnecessaria

Medidas Mitigadoras Propostas

Como proposta de mitigagdo de impactos ao Sistema Viario, faz-se
necessario abandonar o projeto originalmente aprovado, planejando-se um novo
projeto promovendo a interligagcé@o entre importantes vias publicas.

Objetivando oferecer um sistema integrado de circulagéo de pedestres e
ciclistas, o empreendedor devera ndo somente executar 1,50 m de passeio
pavimentado nas calgadas conforme legislagéo vigente, mas também as ciclovias
e ciclofaixas apresentadas no projeto, conforme especificagdes do poder publico.

A Avenida Constantino Pialarisse devera ser executada com duas pistas e
canteiro central.

Far-se-4 necessaria a sua duplicagdo no trecho de pista simples
compreendido entre o viaduto da Universidade Estadual de Londrina, no encontro
com a Avenida Aniceto Espiga, e o Portal de Versalhes 3, obra esta que tera que
ser programada pelo Poder Publico, ou ainda executada em consorcio com este e
08 em'p'ree‘ndedores dos condominios que se expandem no entorno.

O trecho do Anel de Integracdo devera ser executado conforme diretriz do
poder pﬁbli'c,o, incluindo sua intersegéo com a Avenida Constantino Pialarissi, no
trecho junto-ao loteamento, e ainda juntamente com o Poder Publico no trecho
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externo, a fim de promover a ligagao deste contorno com a PR-445.

A transposigdo da Avenida Ernani Lacerda de Athayde na PR-445 devera
ser executada em desnivel (viaduto ou trincheira), com projeto promovido em
parceria entre o poder publico municipal e o 6rgao estadual responsavel pela
rodovia — DER (Departamento de Estradas de Rodagem). Para tanto, é
importante recomendar o acesso em algas tipo trevo, evitando cruzamentos
conflitantes que necessitem de semaforos a semelhanga do viaduto sobre a
Avenida Madre Lednia Milito. Segue, portanto, a ilustrag@o de possivel fluxo a ser
implantado com viaduto ou trincheira:
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= Figura 45: Estudo de fluxo no cruzamento em desnivel da Avenida Ernani
Lacerda de Athayde com a PR-445.

seado na Lei Federal n? 9.503/97 — Cddigo de Transito Brasileiro, o
“devera executar a sinalizagio de transito horizontal (pinturas) e
as do loteamento e nas demais areas de intervengéo, apts
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com fiscalizagdo realizada pela CMTU (Companhia;
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Municipal de Transito e Urbanizagéo).

E recomendavel, desde que previamente aprovado pela Prefeitura
Municipal, que o empreendedor utilize pavimentagéo distinta nas vias estritamente
locais ou dentro dos condominios, como blocos intertravados ao invés de asfalto,
a fim de reforgar para os usudrios a caracteristica de via de baixa velocidade e

com funcéao somente de acesso local.

Tabela 15: Atributos da medida mitigadora de sinalizagédo horizontal e vertical:

Atributos Qualificacao

Fase de ocorréncia Permanente

Diminuir os conflitos e acidentes de
Fator a que se destina |transito

Prazo para implantagao |Na implantagao do empreendimento

Responsabilidade Empreendedor

Tabela 16: Atributos da medida mitigadora da execucdo da Avenida Ernani
Lacerda de Athayde (1) e de sua transposicao junto a PR-445 (2):

Atributos Qualificagao

Fase de ocorréncia Permanente

Fator a que se destina | Diminuir os conflitos e acidentes de transito

Prazo para implantagao | A ser definido pela municipalidade

1 — Trecho interno ao loteamento: Empreendedor
Trecho externo até Av. Ayrton Senna: Poder
Plblico com empreendedores do entorno;

2 - Orgaos publicos municipal (Prefeitura) e
estadual (DER) com participagao dos proprietarios

Responsabilidade dos lotes e/ou empreendimentos beneficiados;

Tabela 17: Atributo's- da medida mitigadora de execugao do trecho do Anel Viario:

Atributos Qualificagao
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Fase de ocorréncia Permanente

Fator a que se destina | Atender a demanda de trafego a area

Prazo para implantagdo |Na implantagédo do empreendimento

Responsabilidade Empreendedor

Tabela 18: Atributos da medida mitigadora de ligagdo da Avenida Constantino
Pialarissi com o Anel Viario:

Atributos Qualificagao

Fase de ocorréncia Permanente

Atender a demanda de trafego a area e
diminuir os conflitos e acidentes de
Fator a que se destina |transito

Prazo para implantagao |Na implantagdo do empreendimento

Empreendedor na parte interna
Poder Publico na porgao externa ao

Responsabilidade loteamento

Tabela 19: Atributos da medida mitigadora de ligagdo da Avenida Ernani Lacerda
de Athayde com o Anel de Integracao através da Av. Constantino Pialarisse:

Atributos Qualificacao

Fase de ocorréncia Permanente

Suprir a demanda de trafego a area e
diminuir os conflitos e acidentes de
Fator a que se destina |transito

Prazo para implantacao | Na implantagdo do empreendimento

Empreendedor com Poder Plblico e
 Responsabilidade Universidade Estadual de Londrina
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Tabela 20: Atributos da medida mitigadora de implantagdo de ciclovias e passeios

largos com ciclofaixa:

Atributos

Qualificacao

Fase de ocorréncia

Permanente

Fator a que se destina

Incentivar e favorecer o transporte néao
motorizado

Diminuir a demanda sobre o sistema
viario

Prazo para implantagao

Na implantagdo do empreendimento

Responsabilidade

Empreendedor

Tabela 21: Atributos da medida mitigadora de implantagdo de

intertravados em vias locais (mediante autorizagdo prévia da Prefeitura):

Atributos

Qualificacao

Fase de ocorréncia

Permanente

Fator a que se destina

Diminuir os conflitos e acidentes de
transito por redugdo de velocidade e

reforcar a hierarquia viaria

Prazo para implantagao

Na implantagdo do empreendimento

Responsabilidade

Empreendedor

5.2. Impactos ao Meio Fisico

5.2.1. Quanto a polui¢do atmosférica

blocos

Atualmente os impactos atmosféricos na area objeto do pedido de

“mudanga de zoneamento sdo oriundos de eventuais queimadas que o terreno

sofre no periodo seco, devido a existéncia de plantagdo e sua proximidade com

areas povoadas, que facilitam a agdo de vandalismo, o que ird acabar com a

implantagdo do empreendimento.
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Apés a implantagdo, por outro lado a atmosfera sera impactada com 0

aumento do nimero de veiculos automotores atraidos tanto pelas residéncias

como pelo tipo de comércio permitido no novo zoneamento.

Tabela 22: Atributos do impacto da mudanga no uso do solo, deixando de

propiciar queimadas:

Atributos Qualificagao
Natureza do impacto Benéfico
Reflexo no ambiente Direto
Frequéncia Permanente
Temporalidade Medio Prazo
Magnitude Alta
Reversibilidade Desnecessaria

Tabela 23: Atributos do impacto da diminuigao no trafego dos bairros da zona sul

em direcéo ao Centro Histérico, decorrente da implantagéo da nova centralidade:

Atributos Qualificacdo
Natureza do impacto Benéfico
Reflexo no ambiente Direto
Frequéncia Permanente
Temporalidade Médio Prazo
Magnitude Alta
Reversibilidade Desnecessaria

Tabela 24: Atributos do impacto de aumento na polui¢do do ar devido ao aumento

no trafego de veiculos:

Atributos Qualificagao
Natureza do impacto Adverso
Reflexo no ambiente Direto
Permanente

Frequéncia
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_ Temporalidade Médio Prazo
Magnitude Alta
Reversibilidade Mitigavel

Medidas mitiqadoras propostas

As medidas para redugéo de emiss@o de poluentes na atmosfera sao
necessarias e interessa diretamente a qualidade de vida dos habitantes do
empreendimento e do seu entorno, sendo que o surgimento da centralidade como
opgdo de diminuir o trafego em diregdo ao Centro Histérico, e a cessagao das
queimadas no local, j4 sdo medidas benéficas decorrentes do empreendimento.

A implantagao de ciclovias, a arborizagéo urbana da area, e ainda o plantio
de arvores nativas nos fundos de vale, recuperagéo do fragmento de mata nativa,
e arborizagdo das pragas, sdo medidas que colaboram sobremaneira com-a
qualidade do ar, uma vez que as arvores funcionam como filtros, segurando
poeira, provendo umidade, equilibrando o micro-clima, e ainda captando o
carbono do ar.

Ainda, cada empreendimento que for se instalar no local, ao solicitar alvara
junto a Prefeitura, devera cumprir a Resolugdo 020 do Consemma, calculando o
numero de arvores que devera plantar para compensar o carbono decorrente da
sua atividade.

Tabela 25: Atributos da medida mitigadora de implantagéo de ciclovias:

Atributos Qualificacao

Fase de ocorréncia Permanente

Permitir mais uso de bicicleta como
alternativa de locomogéao ao cidadao,
~Fator a que se destina | evitando a queima de combustiveis

Prazo paré implantagao | Na implantagao do empreendimento
Responsabilidade Empreendedor
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_ Tabela 26: Atributos da medida mitigadora de plantio da arborizagéo urbana junto
as vias publicas, arborizagao das pragas, reflorestamento das matas ciliares e
recuperagao do fragmento florestal existente:

Atributos Qualificagédo

Fase de ocorréncia Permanente

Promover a arborizagao do local,
Fator a que se destina | melhorando o clima

Prazo para implantag@o |Na implantagao do empreendimento

Responsabilidade Empreendedor

5.2.2. Quanto a poluigéo sonora

O aumento de ruido na regido seré inevitavel em decorréncia do aumento
do numero de pessoas, veiculos automotores e das atividades permitidas pelo
novo zoneamento do local.

Como o aumento de poluigdo sonora no local decorre dos impactos ao
Sistema Viario, as medidas mitigadoras a geracdo de conflitos e trafego,
igualmente mitigardo a poluigdo sonora, diminuindo os confiltos e gerando boa
fluidez no transito.

Por outro lado, o empreendimento proporcionard impactos positivos ao
trafego ao promover ligagdes vidrias importantes, o que correspondera a impactos
positivos quanto a poluigdo sonora, uma vez que causara melhora nos fluxos de
veiculos.

A nova centralidade, diminuindo a demanda bairro — centro, causara
impacto . positivo no campo da poluigdo sonora, junto a toda a area
correspondente ao fluxo vidrio bairro — centro.

' J4 as atividades que vierem a ser instaladas no local, deverao respeitar 0s
limites permitidos por legislacao vigente, sob fiscalizagdo do Poder Publico.
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5.2.3. Quanto a permeabilidade do solo

A implantagdo de um projeto de loteamento inevitavelmente trara

impermeabilizagdo do solo, primeiro pela compactagdo e implantacdo de vias
asfaltadas, depois pelas construgdes que se erguerao em cada lote.

Porém, O projeto originalmente aprovado, traria significativo impacto a
permeabilidade do solo, uma vez que os lotes a maioria no tamanho minimo
permitido por lei, propiciariam uma grande quantidade de construgoes
unifamiliares, tendo como Gnica garantia desde que devidamente fiscalizada pelo
poder publico, a reserva de 20% (vinte porcento) de area permeavel em cada lote.

O novo projeto proposto, propiciara a instalacao de empreendimentos
comerciais e residenciais diferenciados, inclusive quanto ao planejamento de suas
areas verdes, proporcionando melhor adequagdo das areas permeaveis, bem
como a implantagcdo de construgdes planejadas e nao sujeitas a alteragao em
desconformidade com a lei vigente, como acontece comumente em Londrina em

bairros residenciais.

Tabela 27: Atributos do impacto de impermeabilizagdo do solo:

Atributos Qualificagao
Natureza do impacto Adverso
Reflexo no ambiente Direto
Frequéncia Permanente
Temporalidade Médio Prazo
Magnitude Alta
Reversibilidade Mitigavel

Medidas mitigadoras propostas

Prop6e-se que no novo projeto sejam realizadas calgcadas ecoldgicas, com
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faixa permeavel, permitindo a infiltragdo das aguas pluviais. Alguns locais ainda

poderdo contar com pavimento permeavel (paver).

A implantagdo de edificios no loteamento que se propde com um novo
conceito ambiental verde, devera ser planejada com infiltracdo das aguas pluviais
captadas, de maneira a mitigar os efeitos da impermeabilizagao do solo, bem

como prever o maximo de area efetivamente verde.

Tabela 28: Atributos da medida mitigadora de implantagdo de calgadas

ecologicas:
Atributos Qualificacao
Fase de ocorréncia Permanente

Fator a que se destina | Permitir infiltragdo da agua de chuva

Prazo para implantacdo |Na implantagdo do empreendimento

Responsabilidade Empreendedor

‘Tabela 29: Atributos da medida mitigadora de incentivo a construgdes verdes:

Atributos Qualificagcao

Fase de ocorréncia Permanente

Buscar certificagdo verde e incentivar as
novas construgdes a captar e infiltrar
aguas pluviais e manterem o maximo de
Fator a que se destina | area permeavel

Prazo para implantagdo |Na implantagcao do empreendimento

Empreendedor — e Indiretamente os
Responsabilidade Compradores
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5.3. Impactos ao Meio Biotico

5.3.1. Quanto a recuperacdo da vegetacdo das areas de preservacao
permanente (APP)

A area do empreendimento é recortada por dois cérregos, sendo que 0
corrego Gabiroba tem sua nascente no local. E de extrema importancia que toda
a extensdo dos corpos d'dgua sejam recuperadas com vegetagdo nativa,
conforme prevé o Cadigo Florestal (Lei 4771/65), permitindo a protegédo efetiva da
agua e a circulagéo de animais silvestres.

A recuperagdo da vegetagdo deve ser feita com projeto técnico que
contemple as fases de reflorestamento e manutengéo do plantio, permitindo a
efetividade do processo. A vegetagdo nativa tem um papel importantissimo de
propiciar o transito de animais silvestres entre fragmentos florestais da regiao.

")

Tabela 30: Atributos do impacto: Recuperacéo da vegetagéo nas APPs ()

Atributos Qualificagao

Natureza do impacto Benéfico

Reflexo no ambiente Direto

Frequéncia Permanente

Temporalidade Curto prazo

Magnitude Alta (\
Reversibilidade Empreendedor

Por sua vez, o fragmento florestal existente no terreno, esta em franca
decadéncia, necessitando medidas, primeiro para cessar a ocorréncia de fogo,
situagdo que melhorara com a implantagéo do loteamento, e ainda de intervengéo
no sentido de enriquecer a vegetagao existente e garantir a sustentabilidade .
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Tabela 31: Atributos do impacto: Recuperagéo do fragmento florestal existente

Atributos Qualificacao
~ Natureza do impacto Benéfico

Reflexo no ambiente Direto

Frequéncia Permanente

Temporalidade

Curto prazo

Magnitude

Alta

Reversibilidade

Empreendedor

Ressalta-se ainda que existe uma nascente, do Cérrego Cebolao,

localizada dentro da UEL, mas que seu raio de 50 metros atinge uma parte do

Portal de Versalhes 3 e que devera ser recuperada e preservada, como consta a

legislagao vigente.

E ainda, no Cérrego Gabiroba, devera ser feito ajuste na planta final, tendo

em vista que a area de preservacao permanente devera respeitar a planicie de

inundag&o que ocorre proximo de sua foz com o ribeirdo Esperanca.

Medidas Mitigadoras Propostas

Realizar o reflorestamento com espécies nativas nos locais de beira de rio

e nascentes de todo o terreno, segundo o Cédigo Florestal (Lei Federal n®4.771,

de 15 de setembro de 1965), contemplando o plantio e a manutengao das areas

até o desenvolvimento das mudas plantadas.

Tabela 32: Atributos da medida sugerida: Reflorestamento das APPs

Atributos Qualificagéo
i, _ Durante a implantagéo do
Fase de ocorréncia empreendimento

Fator a que se destina

Aumentar a prote¢ao dos corpos
hidricos e da biodiversidade
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Prazo para implantacdo |Na instalacao

Responsabilidade Empreendedor

Nos locais préximos aos corpos d'agua que excederem as areas de
protecdo indicadas no Cédigo Florestal, privilegiar usos recreativos que permitam
a infiltracdo da &gua superficial, como pistas de caminhada e brinquedos infantis,
e plantio de espécies arboreas com espagamento maior, dando prioridade a
espécies nativas frutiferas e com flores vistosas, que contribuam com a beleza

estética do local.

Tabela 33: Atributos da medida sugerida: Revitalizagdo das areas verdes
junto anexas as APPs

Atributos Qualificagéo

Fase de ocorréncia Durante a operagao comercial

Aumentar a protegao dos corpos
Fator a que se destina | hidricos

Prazo para implantacdo | A médio prazo
Responsabilidade Empreendedor e Poder publico

Instalar placas e avisos sinalizando a existéncia de animais silvestres,
dando indicagdes das espécies da fauna e da flora, contribuindo para a prote¢ao
da natureza;

Tabela 34: Atributos da medida sugerida: Sinalizagdo de passagem de animais

Atributos Qualificacao

| Fase de ocorréncia Durante a operagao comercial

Fator a que se destina | Aumentar a protegao da fauna silvestre

‘Prazo para implantacédo | A médio prazo
Responsabilidade Empreendedor
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Privilegiar, a medida do possivel, nos locais de passagem de vias publicas;

por sobre corpos d'agua, o uso de pontes em viga, permitindo o transito da fauna
existente;

Tabela 35: Atributos da medida sugerida: Privilegiar uso de passagens
adequadas ao transito da fauna

Atributos Qualificagao

Durante a implantagao do
Fase de ocorréncia empreendimento

Diminuir o impacto sobre a
Fator a que se destina | biodiversidade

Prazo para implantacéo |Na instalagao

Responsabilidade Empreendedor

5.3.2. Quanto a vegetacdo no empreendimento de forma geral

Além da vegetagdo nas areas de APP, o empreendimento possui uma
mata localizada na divisa com a UEL e também serdo implantadas areas de
pracas e a arborizagéo urbana.

Hoje ja esta consolidada a importancia da utilizagéo, a medida do possivel,
de vegetacao nativa. O uso desta vegetagao privilegia que sejam oferecidos aos
animais da regido frutos e flores que historicamente séo originais da vegetacao de
Londrina e, portanto, utilizados pela fauna da nossa regido. Deve-se atentar,
sempre que forem utilizadas espécies exéticas, 0 ndo uso de espécies constantes
na lista de espécies invasoras do estado do Parand, publicada pelo IAP, nao
contribuindo com & sua proliferacéo.

Quanto a mata proxima a divisa com a UEL, foi observado alto indice de
infestagéo por lianas e espécies exdticas, 0 que esta prejudicando a regeneragao
por espécies nativas. Cabe ao empreendedor a recuperacao desta mata, atraves
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de projeto técnico, que contemple acdes que possibilitem a restauragéo desta até

padrdes o mais proximos possiveis dos originais. Deve-se realizar um corredor
que propicie a ligagdo entre esta mata até as margens do Ribeirdo Cafezal,
permitindo o fluxo da fauna. Privilegiar ao redor da mata a instalagéo de areas de
pracas ou de vegetagdo mais baixa, dificultando a passagem de animais para
dentro de residéncias ou empreendimentos comerciais.

Tabela 36: Atributos do impacto: Privilegiar o uso de espécies nativas na
arborizagao de todo o empreendimento

Atributos Qualificagao
Natureza do impacto Benéfico
B Reflexo no ambiente Indireto
Frequéncia Permanente
Temporalidade Médio Prazo
Magnitude Média
Reversibilidade Empreendedor e poder publico

Medidas Mitigadoras

Privilegiar o uso de espécies nativas e, ao utilizar espécies arboreas
exoéticas para a arborizagdo urbana, nunca utilizar espécies que estejam na Lista
Oficial de Espécies Exéticas. Invasoras para o Estado do Parana;

Tabela 37: Atributos da medida sugerida: Privilegiar uso de espécies nativas na
arborizag¢ao urbana

Atributos Qualificacao

Fase de ocorréncia Durante a operagao comercial

Fa’tb’r'_a que se destina | Privilegiar a biodiversidade local

| Prazo_ para implantagao | Na implantacao das calgadas e pragas.
Responsabilidade Empreendedor e Poder publico
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Realizar projeto de recuperagdo da mata existente, dando énfase ao

controle de cipos, lianas e espécies exdticas invasoras, contribuindo para a
restauragdo da mata nativa, contemplando agoes de enriquecimento desta mata,

inclusive com espécies com valor alimenticio para a fauna nativa;

Tabela 38: Atributos da medida sugerida: Recuperagéo do fragmento florestal

existente
Atributos Qualificacao
Durante a instalagao do
Fase de ocorréncia empreendimento

Fator a que se destina | Privilegiar a biodiversidade local

Prazo para implantacao |A curto prazo.

Responsabilidade Empreendedor

5.4. Impactos nas Estruturas Urbanas
5.4.1. No consumo de agua potavel e energia elétrica

Ap6s a implantagdo do empreendimento, sera inevitdvel o aumento no
consumo de agua potavel e energia elétrica, decorrente das atividades
residenciais e comerciais que ali se instalarem, desta forma a SANEPAR e
COPEL ja informaram em oficio existir a possibilidade de fornecimento de agua,
esgoto e energia respectivamente ao novo projeto (ANEXOS | e J),
respectivamente.

Tabela 39: Atributos do impacto de aumento no consumo de &gua potavel e
energia elétrica
' Atrl-bmos Qualificacao
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Natureza do impacto Adverso

Reflexo no ambiente Indireto
Frequéncia Permanente
Temporalidade Médio Prazo
Magnitude Méedia
Reversibilidade Mitigavel

Medidas Mitigadoras

Por sua vez, o empreendedor planeja certificar o empreendimento como

Green Building, isto é, como um loteamento com certificacéo verde. Com isto,

incentivara inclusive prevendo em contrato, que as edificagbes a serem

implantadas preferencialmente sejam igualmente certificadas.

Para certificacdo, as construgbes deverdo contar com medidas de

contengéo do uso de dgua, como o uso de metais sanitarios economizadores de

4gua, equipamentos com eficiéncia energética (selo Procell) bem como de uso de

energias renovaveis, como a instalacao de chuveiros utilizando energia solar.

Também, as construgbes com mais de 200 m? deverdo contar com

captacao de agua de chuva e reuso da agua, conforme Resolugao n® 18/2009 do
Consemma — Conselho Municipal do Ambiente, além de medi¢éo individualizada

de agua nas construgdes verticais.

~ Tabela 40: Atributos da medida mitigadora de implantagao de ciclovias:

Atributos

Qualificacao

Fase de ocorréncia

Permanente

Fator a que se destina

Buscar a certificagdo verde e incentivar os
compradores a empreender prédios verdes no local

- Prazo para implantacao

Na implantagdao do empreendimento

Responsabilidade

Empreendedor e Indiretamente dos Compradores
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5.4.2. Na emissao de efluentes

lgualmente sera inevitavel o aumento na geragdo de efluentes,
proporcional ao aumento no consumo de &gua, sendo que a medida que mitigar o
consumo de agua refletira em menor geragao de efluentes.

A implantagdo da rede de coleta e tratamento de esgoto sera medida

essencial para atender o empreendimento proposto.

5.4.3. Na geracao de residuos solidos

E dever do empreendedor o atendimento das legislagoes abaixo descritas

em referéncia aos Residuos Sélidos:

v' Decreto Federal 99.274/90 em seu artigo 34, que dispée que, seré@o
impostas as multas ali previstas nas infracoes em que emitir ou despejar
efluentes ou residuos solidos, liquidos ou gasosos causadores de
degradagao ambiental, em desacordo com o estabelecido em resolugéo
ou licenga especial;

v" Decreto Federal 3.179/99 em seu artigo 41, que incorrera nas multas ali
previstas, quem lancar residuos sélidos, liquidos ou gasosos ou detritos,
6leos ou substancias oleosas em desacordo com as exigéncias
estabelecidas em leis ou regulamentos;

v Resolucdo do CONAMMA n° 275, estabelece que a reciclagem devera
ser incentivada, facilitada e expandida, para a reducdo do consumo de
matérias-primas, recursos naturais ndo-renovaveis, energia e agua pela
comunidade;
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v Resolugdo n° 11 do CONSEMMA (Conselho Municipal do Meio
Ambiente de Londrina), que tornou obrigatéria a segregagdo dos
residuos solidos em todos os empreendimentos residenciais, comerciais

e industriais a partir de primeiro de janeiro de 2007.

v Lei Municipal n° 5.927/94, onde fica instituida a coleta seletiva em
condominios residenciais e comerciais e determina alocagao de espagos
para armazenamento e coleta seletiva nestes condominios.

v Decreto 769/2009 alterado pelo Decreto n°® 1050/2009, que dispde sobre
a regulamentagdo da gestdo dos residuos organicos e rejeitos de
responsabilidade publica e privada no Municipio de Londrina. O mesmo
decreto define:

e Gerador Doméstico ou Pequeno Gerador sdo pessoasfisicas ou
juridicas, que gerem residuos provenientes de habitagoes
unifamiliares ou em cada unidade das habitagbes em série ou
coletivas, cuja coleta é regular, limitada a quantidade maxima de 600
(seiscentos) litros por semana disponivel a coleta publica;

e Gerador Comercial ou Grande Gerador sdo pessoas, fisicas ou
juridicas, que gerem residuos decorrentes de atividade econémica ou
ndo econdmica, excedentes & quantidade maxima de 600 (seiscentos)
litros por semana;

Diante do exposto acima, informa-se:

s Grandes geradores: deverdo apresentar PGRS - Plano de
Gerenciamento de Residuos Solidos e aprova-lo junto a SEMA -
Secretaria de Meio Ambiente, prevendo ainda, as seguintes
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destinacdes:

% Residuos organicos: deverdo ser encaminhados a empresas

licenciadas para seu recebimento, priorizando-se a compostagem;

< Rejeitos: deverdo ser encaminhados a empresa licenciada para seu
recebimento.

< Reciclaveis: deverao, segundo sua tipologia, ser encaminhados.a
empresas de reciclagem licenciadas ou a indlstrias de

transformacgao
e Pequenos geradores:

% Residuos organicos: deverdo ser encaminhados a coleta publica do
municipio.

% Rejeitos: deverdo ser encaminhados a a coleta publica do municipio.

< Reciclaveis: deverdo ser encaminhados a ONG de reciclagem
cadastradas na Prefeitura Municipal.

A segregacao dos residuos na origem, e sua separagao adequada deverao
ser priorizadas sendo de suma importancia a sensibilizagdo e a conscientizagao
de todos, no processo de manutencao da qualidade ambiental urbana, podendo-
se promover campanhas de informagdao ambiental, com objetivo de otimizar a
‘gestao dos residuos produzidos por todos.

Poderao »s;er' instaladas em pontos pré-determinados, lixeiras do tipo “PEV —
Ponto de entrega voluntaria”, de forma a criar uma consciéncia ambiental em
todos 0s que transitem na regiao.
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5.4.4. Drenagem Urbana

Um importante impacto que ja ocorre no local do empreendimento e que
tende a aumentar é a erosdo no fundo do vale do Cérrego Gabiroba. As cinco
nascentes encontradas nesse cérrego encontram-se drasticamente impactadas
pela erosao.

A galeria de agua pluvial que ja existe no local (construida na ocasido da
aprovacéo do loteamento em 1978) drena as aguas da chuva de toda a cabeceira
da sub-bacia do Cérrego Gabiroba, onde esta localizado a Universidade Estadual
de Londrina (UEL) e os prédios de estudantes existentes ao lado da UEL.

Toda essa agua chega no cérrego através da galeria com grande forga,
gerando erosdo no ponto onde existe um dissipador bem préximo as nascentes
do Cérrego Gabiroba.

Tabela 41: Atributos dos impactos a drenagem urbana — decorrentes da
impermeabilizacao do solo

Atributos Qualificacdo
™ Natureza do impacto Adverso
Reflexo no ambiente Direto
Frequéncia Permanente
Temporalidade Medio Prazo
Magnitude Alta
Reversibilidade Mitigavel

Medidas mitigadoras propostas

Deverdo ser estudadas, de forma mais detalhada, medidas mitigadoras que
melhor se enquadrem na resolugdo do problema da eroséo.

~ Em relagdo & varzea, a canalizagéo existente no local devera ser tampada

para que as aguas sigam seu caminho natural e as areas de preservagao
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permanente deverao ser respeitadas.

Na foz do cérrego devera ser feito um projeto de reflorestamento da area,
com espécies nativas, respeitadas as limitacoes previstas em legislagao
pertinente.

Deverdo ainda ser implantados bueiros do tipo ecolégico, com grelhas e
caixas de contengdo de sedimentos, de forma a somente conduzir ao corpo
hidrico a agua sem so6lidos em suspensao.

1.00
.00

Q»’_'F'i E BB ' | TE A

ALA 1:20

Figura 47: Corte BB a AA, respectivamente de bueiro ecolégico.
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Tabela 42: Atributos da medida mitigadora de implantagdo de bueiros ecolégicos:

Atributos Qualificacao
Fase de ocorréncia Durante as obras
~ Reduzir o carreamento de residuos

solidos e sedimentos para o corpo
Fator a que se destina | hidrico

Prazo para implantagdo |Na implantagao do empreendimento

Responsabilidade Empreendedor

Fundamental também que em todo o loteamento, o respeito ao pedestre
seja uma constancia, com vias adequadas aos pedestres e que em seu entorno
tenha um calgamento e paisagismo adequados para a urbanizagao, com a
implantagdo de calgadas ecologicas com, arvores a cada 12 metros, conforme Legi
do Plano Diretor da Cidade de Londrina, e de acordo com o sugerido abaixo, o
que aumenta a area de permeabilizagdo e permite que as raizes das arvores
possam respirar garantindo maior condicao de vida as mesmas.

.~ Figura 48: Calgadas verdes e com plantio de rvores a cada 12 metros.
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Tabela 43: Atributos da medida mitigadora de implantacdo de calgadas

ecologicas:

Atributos

Qualificacao

Fase de ocorréncia

Durante as obras

Promover a permeabilidade nas

Fator a que se destina |calgadas

Prazo para implantagéo |Na implantagao do empreendimento

Responsabilidade

Empreendedor

As extremidades das galerias de aguas pluviais deverao contar com

dissipador de energia, de maneira a evitar erosdes no corpo hidrico. Igualmente,

o dissipador hoje existente deverad ser reforgado, bem como a erosao em seu

entorno recuperada com empedramento e restauragéo da topografia e vegetagéo

no local.

Tabela 44: Atributos da medida mitigadora de controle de processos erosivos e

recuperacao da erosao existente no corrego Gabiroba:

Atributos

Qualificagao

Fase de ocorréncia

Durante as obras

Fator a que se destina

Controle e recuperagao de processos erosivos

Prazo para implantacéao

Na implantagéo do empreendimento

Responsabilidade

Empreendedor

5.5. Impactos no meio antrépico

5.5.1, Quanto a Paisagem

Historicamente, o local possui “fama” como ponto de observagéo do por-

do-sol, o que, conforme conceitos do urbanismo contemporaneo, pode ser
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traduzido como afetividade da populagdo. A imagem do terreno existe na mente

das pessoas com valor sentimental.

O impacto da mudanga de zoneamento, neste sentido da paisagem

urbana, pode ser o desaparecimento da imagem positiva descrita e 0 surgimento

3

de outra relacionada & atividade comercial. Esta, por sua vez, ndo implica

conotagdes ruins; pelo contrario, significa o bom uso do solo urbano. No entanto,

a memodria do lugar deve considerada para preservagdo da historia da cidade.

Tabela 45: Atributos do impacto de modificacao da paisagem local:

Atributos Qualificacao
Natureza do impacto Adverso
Reflexo no ambiente Direto ._..\‘.“\ U
Frequéncia Permanente Q ‘V Y ::2.,1
Temporalidade Curto A ] N Ve
Magnitude Baixa o Ve (\‘ t
Reversibilidade Empreendedor (\:\ _‘,,;‘5‘ f’_ T}fi
r'\“ g P L _, Y‘F‘\: )
Medidas mitigadoras propostas AR 7 5 2
r ¥ * %ﬁ'-g”‘\”\ﬁ}: g
As medidas mitigadoras ao impacto sobre a paisagem buscam conciliar ‘J
ambas as imagens mencionadas: a antiga e a nova. & \5
Deve-se reservar uma area na porgao oeste do terreno que preserve 0 g
comportamento hoje existente —a contemplagao do pér-do-sol.
Tabela 46: Atributos da medida de implantagéo de parque:
Atributos Qualificagao
; Fase de ocorréncia Permanente
Fator a que se destina | Preservar a histdria do local
Prazd_ para implantagdo |Na implantagdo do empreendimento
Responsabilidade Empreendedor
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5.5.2. No nivel de vida da area de influéncia e valorizacao imobiliaria

Nao ha duvida que o empreendimento proposto causard valorizagao
imobiliaria do seu entorno, proporcionando além do beneficio aos proprietarios, a
melhoria em geral das condigdes urbanas através de investimentos,
especialmente os privados.

Com a valorizagdo, os moradores e a propria Prefeitura Municipal passam
a dar mais atencdo ao ambiente, melhorando os aspectos de desleixo
frequentemente vistos em areas com baixa valorizagdo, como o despejo de
residuos, vazamento de rede coletora de esgotos, ocorréncia de processos
erosivos, entre outros.

A criacdo de um novo centro sera benéfico para todos que residem
naquela regido da cidade, reduzindo seus custos de deslocamento para o centro
de Londrina, servindo a regido com servicos hoje totalmente carentes, exceto
pelo Shopping Catuai.

Tabela 47: Atributos do impacto de valorizagao imobiliaria:

Atributos Qualificagao
Natureza do impacto Positivo

) Reflexo no ambiente Indireto
Frequéncia Permanente
Temporalidade Longo
Magnitude Média
Reversibilidade Desnecessaria

5.5.3. Na estrutura produtiva e de servicos

Conforme ja detalhado anteriormente, o empreendimento proporcionara
uma melhoria consideravel na estrutura produtiva e de servigos, ao oferecer local
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para empreendimentos comerciais que beneficiarao toda a regiao, e inclusive o
Centro Historico de Londrina, que sofrerd menos pressdo da populagao que
podera encontrar parte dos servicos de que tem necessidade, no
empreendimento proposto.

Esta melhoria vem de acordo com o planejamento urbano da cidade, sendo
de grande valia conforme os estudos do Plano Diretor apontam, para o
desenvolvimento sustentavel de Londrina.

Tabela 48: Atributos do impacto de melhoria na estrutura urbana e de servigos:

Atributos Qualificacao
k Natureza do impacto | Positivo
Reflexo no ambiente Indireto
Frequéncia Permanente
Temporalidade Longo
Magnitude Média
Reversibilidade Desnecessaria

5.5.4. Na geracao de empregos

A 4rea sob estudo, hoje gera poucos empregos, somente mediante a
exploragéo agricola mecanizada.

Com a implantagdo do projeto, serdo gerados empregos diretos e indiretos
através das obras de implantagdo de infra-estrutura urbana, sendo que
reconhecidamente este ramo da construgdo civil emprega uma grande
diversidade de méo de obra com relagao a qualificacao profissional.

Apos, com . as obras para construgdo junto aos lotes urbanizados,
novamente a'con'st_rug:éo civil serd responsavel pela geracdo de centenas de
empré‘g‘os, atrévés, da construcdo de residéncias, comércios e edificios.

~ Com a opefagéo das atividades a serem instaladas, serdo gerados
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centenas de empregos, junto as residéncias, comércios, condominios, e

atividades correlatas.

Desta forma, ndo ha divida de que a implantacdo do projeto, sera
responsavel pela geragdo de centenas de empregos, temporarios e permanentes,
diretos e indiretos, qualificados e nao qualificados, sendo de grande valia para o
desenvolvimento econdmico e social da cidade.

Tabela 49: Atributos do impacto geracao de empregos:

Atributos Qualificacéo
. Natureza do impacto Positivo
Reflexo no ambiente Indireto
Frequéncia Permanente
Temporalidade Longo
Magnitude Alta
Reversibilidade Desnecessaria

Q
5.5.5. Na arrecadacédo de tributos pelo Municipio

Hoje a area em aprego é desatualizada e desvalorizada, rendendo parcos
tributos ao Municipio, e por outro lado inferindo prejuizo indireto por constituir em
vazio urbano, portanto proporcionando descontinuidade as estruturas em geral.

Com a implantag@o do projeto em aprego, tanto em decorréncia das obras
de infra-estrutura quando as obras em geral de construcao civil gerarao tributos
diretos ao Municipio em larga escala, através do ISSQN — Imposto sobre Servigos
de Qualquer Natureza, e indiretamente através da melhoria de renda e
consequente aumento no consumo e qualidade de vida da populagao.

Por sua vez, o comércio a ser instalado no local gerara tributos diretos
quando'cons"’titu'irem prestagdo de servigos, novamente incidindo o ISSQN, e
ainda no comércio de produtos através da participagdo do Municipio na
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arrecadacao do ICMS — Imposto sobre Circulagdo de Mercadorias e Servigos.

De outro lado, a valorizagdo imobilidria e implantagdo de atividades e
divisio dos lotes urbanos, gerard diretamente um sensivel aumento na
arrecadacdo de IPTU — Imposto Predial e Territorial Urbano, sendo esta a
principal fonte arrecadadora do Municipio.

Enfim, o conjunto de melhorias acarretara ainda, aumento na receita geral
pela Unido e Estado, proporcionando ainda aumento na participagdo do Municipio
de Londrina junto a arrecadagao de impostos estaduais e federais.

Tabela 50: Atributos do impacto de arrecadagao de tributos pelo Municipio:

Atributos Qualificacéo
Natureza do impacto Positivo
Reflexo no ambiente Indireto
Frequéncia Permanente
Temporalidade Longo
Magnitude Alta
Reversibilidade Desnecessaria

5.6. Impactos Durante o Periodo de Obras de Infraestrutura

5.6.1. Movimentacdo de caminhdes

O empreendedor devera estabelecer os horarios adequados para a
movimentagao de veiculos de carga e descarga durante o processo de obras, de
forma.que o fluxo de caminhdes nao gere conflitos com o sistema viario de
entorno, sendo proibido o estacionamento de veiculos e caminhoes, mesmo que
- por curtos periodos, ao longo das vias.

. Os caminhdes que estiverem transportando materiais de construgéo
deverao:
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Ser cobertos com lona com objetivo de evitar a queda de residuos de

construgao;

Ao sair do empreendimento ter suas rodas lavadas com objetivo de
impedir que a rodovia fique suja com residuos, que com certeza seriam
carreados para a Represa Capivara, através da rede de drenagem

existente.

Residuos da construgao civil

A RESOLUGAO CONAMA n° 307/02 - alterada pela RESOLUGCAO
CONAMA n° 348/04 — estabelece diretrizes, critérios e procedimentos para a

construcao civil e definindo via classes os tipos de residuos produzidos.

O Artigo 32 desta resolugdo estabelece que a construgao civil devera ter

para efeito desta resolugdo as seguintes classes de tipologia de residuos:

.

. Classe A — sdo 0s residuos reutilizaveis ou reciclaveis como agregados, tais

como:

a)

b)

c)

De construgdo, demolicdo, reformas e reparos de pavimentagdo e de outras
obras de infraestrutura, inclusive solos provenientes de terraplanagem;

De construgdo, demoligdo, reformas e reparos de edificagbes: componentes
ceramicos (tijolos, blocos, telhas, placas de revestimento elc.), argamassa e
concreto;

De processo de fabricagdo e/ou demolicdo de pecas pré-moldadas em
concreto (blocos, tubos, meios-fios etc.) produzidas nos canteiros de obras;

Classe B =~ sdo os residuos reciclaveis para outras destinagées, tais como:
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plasticos, papel/papeldo, metais, vidros, madeiras e outros;

Ill. Classe C — s&o os residuos para os quais ndo foram desenvolvidas tecnologias
ou aplicagbes economicamente vidveis que permitam a sua reciclagem /
recuperacdo tais como 0s produtos oriundos do gesso;

IV. Classe D — sdo os residuos perigosos oriundos do processo de construgao, tais
como: tintas, solventes, dleos e outros, ou aqueles contaminados oriundos de
demoligbes, reformas e reparos de clinicas radioldgicas, instalagbes industriais e

outros.

Os residuos da construgéo civil ndo podem ser dispensados em qualquer
lugar, devendo ser conduzidos a aterros licenciados para o seu recebimento.

Ao se utilizar o servigo de cacambas, nestas sé poderdo ser colocados 0s
residuos de construg@o civil classe “A”, nao podendo ser acrescidos de materiais
reciclaveis, nem organicos ou contaminados como: tintas e solventes, que serao

encaminhados conforme suas especificidades.

Tabela 51: Atributos do impacto na geragao de residuos solidos

Atributos Qualificacao
Natureza do impacto Adverso
oy =
Reflexo no ambiente Indireto
Frequéncia Temporario — durante a obra
Temporalidade Médio Prazo
Magnitude Média
Reversibilidade Mitigavel

Medidas Mitigadoras

Antes de iniciar a obra, o empreendedor deverd realizar o PGRCC,
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minimizagdo da geragao, separagao na fonte, e correto encaminhamento de cada
residuo.

Por ser um empreendimento que buscara certificagdo verde, a obra devera
observar sempre os métodos para diminuir a geracdo de residuos, e ainda
preferencialmente a utilizagdo de matéria prima reciclada, além de que todos os
residuos deverao ser enderecados a locais licenciados.

Tabela 52: Atributos da medida mitigadora de controle e gerenciamento de

residuos:
Atributos Qualificacao
Fase de ocorréncia Durante as obras

Promover o gerenciamento e controle da geracao
Fator a que se destina | de residuos e o correto encaminhamento

Prazo para implantacao | Na implantagcdo do empreendimento

Responsabilidade Empreendedor

5.6.3. Areas de Preservacdo Permanentes do entorno

Durante as obras de infraestrutura nao podera ser utilizado em nenhum
momento, a area de preservagao permanente para passagem, nem acomodacao
de materiais ou deposito irregular de residuos da construgao civil.

O trabalho de manuseio do solo devera ser feito de forma que nao gere
sedimentos para a bacia, utilizando-se de conten¢des artificiais e/ou naturais.

- 5.6.4. Erosdo

O controle das atividades de construgdo é critico na monitoragéo da
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o qual haverd uma pequena movimentagdo de terras, uma significativa
quantidade de sedimentos provenientes das atividades de construgdo podera
erodir o solo e serem transportados para corpos de agua adjacentes. Se medidas
ndo forem tomadas para reduzir a erosdo e para capturar os sedimentos das
aguas pluviais dos sitios de construgdo, podem ocorrer danos para os habitats
aquaticos dos sistemas receptores de agua.

S3&o avaliados métodos para limitar a erosao e perdas de sedimentos dos

sitios de construcao.

Medidas mitigadoras propostas

Um dos mais efetivos €& prevenir a erosdo na sua ocorréncia,
frequentemente areas extensas sdo escavadas ou gradeadas na preparagao da
construgdo em especial na execucao das fundagbes e quando terraplanagem
para implantagdo de um empreendimento.

Deverao ser adotadas praticas de controle a erosdo em todas as areas
perturbadas durante a construgdo, isso pode reduzir significativamente este
fenébmeno. Finalmente, a instalagdo de detentores de sedimentos nos sitios de
construgdo, ird assegurar que a erosao do solo e o transporte de sedimentos para
fora do sitio, estardo controlados 0 maximo possivel.

Existem muitas opgdes estruturais e nao-estruturais no plano de controle
de erosdo. No entanto, € recomendado, que este plano de controle de sedimentos
contemple também medidas eficientes para monitoragdo das aguas pluviais na
pbs-ocupagao. Existem sempre oportunidades de converter estruturas de controle
temporarias de sedimentos em estruturas permanentes de aguas pluviais no final
da fase de construgao.

De qualqu'er' forma recomenda-se que 0 movimento de terra para a

implantacao do empreendimento seja feito durante os meses de inverno, ja que
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com menor precipitacdo sobre o terreno, menor serd a possibilidade de que

sedimentos sejam carreados para as bacias do entorno.

—. Em hipétese alguma poderdo ser conduzidos as Bacias do entorno,

sedimentos oriundos de erosdes sobre o terreno durante o periodo de obras.

5.7. Impactos durante os periodos das obras dos empreendimentos
a se instalarem no loteamento

Junto ao contrato de compra e venda, recomenda-se que seja o comprador

orientado a observar as mesmas medidas acima sugeridas para a implantagao do
loteamento, no momento de implantar sua obra em particular.
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6. CONSIDERACOES FINAIS

Verifica-se no empreendimento proposto, uma série de impactos positivos,
principalmente se comparado com o projeto ja aprovado junto a Prefeitura
Municipal, traduzindo-se as mudangas em grande ganho socioambiental e
urbanistico para Londrina.

Os impactos negativos foram avaliados correspondendo a medidas
mitigatérias, que proporcionardo equilibrio e controle para permitir a
sustentabilidade do projeto em relagdo ao seu entorno e ao planejamento urbano
em geral.

Na area de meio ambiente, estao previstas agOes praticas de recuperagao
das areas verdes, implantacao de estruturas ecoldgicas de drenagem de aguas
pluviais, o encaminhamento correto dos residuos sélidos, a implantagéo de
ciclofaixas, e em geral medidas que protegerao o ambiente e evitardo danos
comuns em projetos semelhantes.

Desta forma o empreendimento cumprird a legislagdo vigente e os
conceitos contemporaneos referentes a empreendimentos desse porte, dando
condiges favoraveis para o desenvolvimento desta obra, em especial com as
alteragbes e recomendagOes feitas por este EIV - Estudo de Impacto de
Vizinhanca.

Pelos estudos realizados junto ao Plano Diretor de Londrina, que traca as
diretrizes para o desenvolvimento do Municipio, € demonstrada a necessidade de
empreendimentos como o que aqui esta proposto, que proporcionara a instalagéo
do conceito de nova centralidade para Londrina, diminuindo pressdes sobre o
Centro Histérico e assim permitindo sua revitalizagdo, e ainda melhorando a
qualidade de vida daqueles que tém que se deslocar diariamente até o Centro
para ter acesso a servigos e comércio em geral.

~Mais do que isto, pode se verificar que nédo ha outra area com potencial de

alavancar esta nova centralidade, de maneira tdo oportuna, com riqueza de

acessos virios, facilidade de comunicagdo com as principais vias inclusive de
: ' CONSULTORIA » AUDITORIA  LICENCIAMENTO
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acesso externo a cidade

Ao avaliarmos o projeto j& aprovado pela Prefeitura Municipal, e que estava
em vias de ser implantado, ndo h& divida do grande ganho que o novo projeto
proporcionara em todos os sentidos, para o desenvolvimento de Londrina.

A disposicao do empreendedor em qualificar o projeto como um
empreendimento verde, buscando sua certificagdo, demonstra o potencial ainda
de que esta area seja modelo para os futuros projetos similares na cidade,
trazendo beneficios ao meio ambiente e consequentemente a qualidade de vida
de toda a populagao.
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