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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - EIV

A. IDENTIFICACAO:

1.1. Localizagdo/Enderego: Lote 82, da Gleba Cafezal — Londrina/PR (foto 01).

1.2. Alteragado proposta: (x) definigdo do zoneamento
( ) alteracdo do perimetro urbano
( ) alteracao de parametros do zoneamento

1.3. Natureza do empreendimento:
() Industrial ( ) Comercial () Servicos (x) Residencial ( ) Misto

2. INTERESSADO:

Teixeira Holzmann Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Rua Montevideo, n. 20

F.: 43-3339-0073 - Londrina/PR.

2.1. Realizacao:

- Safe - Engenharia Ambiental

Rua Caracas 555 — Londrina/PR
Contato Equipe EIV/RIV:

Engenheiro Ruy Lima — F(43)9991/6575

3. PROFISSIONAIS E EMPRESAS PARTICIPANTES:

3.1. Projeto Arquitetdnico:

Teixeira Holzmann Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Rua Montevideo, n. 20

F.: 43-3339-0073 - Londrina/PR.

3.2. Projeto de Sondagem e Percolagao do Solo:
Fermino Engenharia Ltda.

Eng® Responsavel: Daniel Fermino da Silva

F: (43)3339-0873.

3.3. Levantamento Planialtimetrico e Cadastral:
Teixeira Holzmann Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Resp. Técnico: Manoel J.T.S. de Almeida

F: (43)3339-0073 — Londrina/PR
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4. FICHA TECNICA DO EMPREENDIMENTO PROPOSTO:

4.1. Resumo das areas:

Area inicial de escritura: 242.000,00m2 ou 24,20 hectares;
Area medida: 242.000,00m2 ou 24,20 hectares;

Area de preservacédo permanente (aproximada): 10.303,86m2;
Area loteavel: 231.697,00m2

4.2. Areas de Municipalizagao Exigidas:

Area de municipalizagdo minima: (35,00%) - 81.093,95m2;
Area de pragas: (7,00%) — 32.437,58m2;

Area institucional: (3,00%) - 6.950,91m2

Londrina/PR, dezembro de 2010.
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RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - RIV

1. Introducao:

a) Caracterizagdo da gleba e do que se pede:

O lote L82 Gleba Cafezal, objeto deste estudo situa-se na regido sudoeste e se
encontra na Zona Urbana do municipio, de acordo com a Lei 7.484/98 que trata do
perimetro urbano e da zona de expanséo urbana da cidade de Londrina.

O presente estudo tem a finalidade de apoiar pedido de alteracdo do zoneamento do
referido Lote que atualmente se encontra classificado como Zona Especial de Estudo
44 — ZEE4.4 e cujo pleito & a transformacdo em Zona Residencial 2 — ZR2 com o
intuito de parcelamento para a implantacdo de condominio habitacional que pretende
executar 320 unidades habitacionais, distribuidas em lotes unifamiliares horizontais
(condominio fechado).

O referido lote tém area total de escritura de 242.000,00m2, resultando apds a
municipalizagdo uma area aproximada de 150.603,00m2.

A elaboragdo deste Estudo de Impacto de Vizinhanga esta prevista na Lei
10.637/2008, em seus artigos n° 153 ao 158 e se presta ao planejamento urbano
consciente, e ao desenvolvimento equilibrado, no sentido de detectar os impactos nao
s6 sécio-ambientais, mas também os 6nus para a administragdo publica em se aceitar
a implantagao proposta.

Entende-se como desenvolvimento equilibrado aquele pautado nas diretrizes do
Estatuto das Cidades que se aplicam as questdes sécio-urbanisticas.

Consoante ao diagnoéstico do Plano Diretor de Londrina - PDL/2008, a concluséo
deste estudo devera apontar as principais condicionantes, potencialidades e
deficiéncias na implantacdo do pretendido empreendimento frente aos seguintes
objetivos principais:

Acesso a terra urbanizada e regularizada;

Direito ao saneamento ambiental/infra-estrutura;

Ocupacéao/expansao urbana compativel com a sustentabilidade ambiental;
Mobilidade urbana sustentavel;

Ordenagéo e controle do uso do solo;

Protecao e até recuperagéo do patriménio cultural, natural e paisagistico.

¢ & ® © e o

b) Justificativa da area de abrangéncia:

Para efeito dos levantamentos de aspectos e elementos locais, o presente estudo
estabeleceu como area de abrangéncia, um raio de 1.500m, centrado na area em
estudo, exceto no tema Educacao, no qual se adotou raio de 800m.
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Foto 01: Ingem aérea do lote 82 em estudo. Fonte:oogle Earth
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CARACTERISTICAS DO QUADRO FiSICO NATURAL

2. Morfologicas:

O municipio de Londrina localiza-se no Terceiro Planalto Paranaense, no bloco
denominado Planalto de Apucarana. Segundo a MINEROPAR (2006) a area em
estudo localiza-se mais especificamente no Planalto de Londrina. E conforme a
Prefeitura Municipal de Londrina (1995) o municipio ainda pode ser dividido em duas
grandes areas conforme a inclinagdo das vertentes de seu relevo: na parte centro-sul
predomina o relevo mais movimentado e com variada constituigdo litolégica, que
originou vertentes bastante inclinadas quando comparada a porgéo centro-norte, de
uniformidade litologica e relevo ondulado e de vertentes menos inclinadas.

A superficie do lote em analise, do ponto de vista morfolégico € relativamente
homogénea, apresentando topografia com declividade média de 8.4% no sentido
leste/oeste. A altimetria do terreno varia entre as cotas 520 até 450m, ou seja, com
caimento de 70,00m em uma extensao de 825m no sentido do leste para o oeste.

A declividade maxima aceita para a boa execugdo de vias é de 15% e para
edificacbes ndo deve ultrapassar 30% e, portanto, a area do lote em estudo encontra-
se dentro dos limites das declividades tecnicamente recomendadas.

Pela tabela abaixo, extraida do PDL/2008, a referida declividade apresenta fraca
fragilidade, prestando-se perfeitamente ao tipo de destinagdo que estd sendo
pleiteada pelos empreendedores.

A declividade, bem como os dados e analises altimétricas e morfoldgicas, contidas
neste relatério, foram feitos a partir do levantamento planialtimétrico cadastral,
elaborado por topoégrafo contratado pela empreendedora e cedido para auxiliar na
elaboragao deste estudo. (ver mapa planialtimétrico anexo)

Classes de inclinagoes do terreno e suas respectivas fragilidades

Classes de Inclinagdo do

£ | Classes de Fragilidade
erreno ..

 WtoFrcat

Entre12e30%  Média (3)
Entre30e47%  Forte(4)

 Acimade47% Muito Forte (5)
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3. Climaticas:

De acordo com a classificagdo de Kéeppen o clima predominante na area de estudo é
o Cfa - Clima subtropical; temperatura média no més mais frio inferior a 18°
(mesotérmico) e temperatura média no més mais quente acima de 22° com verdes
quentes, geadas pouco freqlientes e tendéncia de concentragdo das chuvas nos
meses de verdo, contudo, sem estacgao seca definida (IAPAR, 1994).

A area urbana de Londrina (Mendonga/1995) apresenta a formacéao de ilhas de calor
de consideraveis magnitudes. Tais ilhas térmicas tém sido percebidas principalmente
nos locais onde o relevo é mais elevado e também onde a densidade de edificagdes é
mais intensa, fato contrario ocorre onde a vegetagdo € mais exuberante; sobre estes
locais tem se formado ilhas de frescor urbano, que podem atingir diferencas de até 8°
C inferior as areas mineralizadas ou de solos secos e nus que circundam a cidade.

Os ventos de superficie tém importante participagdo na configuragéo climatica urbana,
pois intensificam as trocas de calor e umidade entre os diferentes locais. Sendo
assim, constata-se que a auséncia de areas verdes no entorno da cidade e a intensa
atividade agricola, deixam os solos nus em duas épocas do ano; em tais condi¢gdes,
eles se aquecem muito quando secos e sob radiagdo solar, podendo atingir até os
48°C de temperatura na superficie.

Dados da Estacdo Londrina, informam que a temperatura média anual do Municipio é
de 21°C, tendo a maior temperatura no més de janeiro, com a média mensal de
23,9°C e a menor temperatura nos meses de junho e julho, com a média mensal de
16,9°C. No que se refere aos ventos, a dire¢gdo mais freqgiiente de origem ¢ a leste (E),
menos no més de junho, onde a direcdo predominante é nordeste (NE).

A velocidade destes ventos tem média anual é de 24 m/s, sendo que 0os meses em
gue os ventos atingem maiores velocidades sdo setembro, outubro e novembro com
uma meédia mensal de 2,8 m/s e 0 més em que os ventos atingem as menores
velocidades é em junho, com uma média mensal de 2,0 m/s.

Quando se transforma a superficie de uma area de terras, podem ocorrer mudancgas
ambientais, principalmente climaticas, como resultado do processo. A urbanizagéo de
areas € sem duvidas um destes casos, pois a limpeza do terreno, movimentagéo da
terra, sua mineralizagéo ou impermeabilizagado transformam ambientalmente o local.
No caso em pauta, a implantagdo que se pretende para o Lote traz alguma diferenca
nesse sentido, pois permitira uma ocupagao que hoje nao existe, sendo recomendavel
que o projeto arquitetbnico (parcelamento) compense essa alteracdo, ajudando a
manutenc¢éo das ilhas de frescor formadas e protegidas pela vegetagdo abundante das
areas do entorno do lote bem como das duas areas de mata existentes no interior do
lote em estudo. (foto 01 e 03)

A predominancia dos ventos na regido do lote é leste/oeste, sendo que a regido de
risco mais proxima, a sudoeste da area tem predominancia noroeste/sudeste.

As ilhas de calor urbano mais préximas, indicadas no Plano Diretor de 1998,
localizadas no Shopping Catuai e na Universidade Estadual de Londrina, nao devem
oferecer desconforto ao empreendimento tendo em vista a configuragdo do relevo
local, e a presenga de remanescentes florestais préximos e no interior do terreno em
estudo, que serdo mantidos, pois fazem parte integrante daquela regido.
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Foto 02 — Panordmica Lote 82 e condominios do entorno.

Devera ser observado no projeto para o item clima, principalmente o que esta
recomendado em termos de cobertura vegetal constante no item 21 deste relatério,
que trata das areas verdes, além de medidas de prevengdo quanto a execugado de
mineralizacdo excessiva de superficies, combatida com projeto de paisagismo
adequado e ambientalmente bem solucionado.

4. Geologicas:

Segundo a MINEROPAR (2001), a geologia do municipio de Londrina é formada em
grande parte pelo Grupo Sado Bento, mais especificamente pela Formacgéo Serra
Geral. Esta formagdo é constituida por extensos derrames de rochas igneas,
predominando basaltos de idade jurassica-cretacica.

A estrutura geoldgica do lote em estudo néo é diferente, pois também é composta
pela Formagéo Serra Geral do grupo Sao Bento, originaria dos derrames de “Trapp”,
o intenso magmatismo de fissuras ocorrido na regido, no final da era Mesozoéica. Esta
formagcdo € composta principalmente por rochas vulcénicas, predominantemente
basalticas e a sua morfologia mostra uma configuracdo geolégica padréo para os
terrenos em Londrina, sendo que nado foram encontrados matacdes (pedra-bola),
sugerindo decomposi¢cdo homogénea e solos profundos, o que € comprovado pela
sondagem geologica e de absorgdo realizada (laudo em anexo), na qual também néo
foi encontrado lengol freatico até a profundidade de 6m. Com relacdo ao teste de
absorcéo, temos resultado positivo de até 79 L/m2dia, sendo que na média dos 20
furos temos o valor de 70,5 L/m2dia. Segundo o referido laudo técnico de sondagem e
percolacdo: “O_ferreno tem condigbes geoldgico-geotécnicas para ser loteado,
considerando o nivel razoavelmente profundo do solo, detectado nas sondagens e

auséncia do nivel freatico, quando da data da execucao da sondagem.”
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Foto 03: Mata ciliar Ribeirdo Sao Domingos, gjsul do lote 82.

5. Pedoldgicas:

Nos lotes em estudo predomina o solo Tre3 — Terra Roxa Estruturada, classe de solos
minerais argiloso de coloragdo marrom e derivados de rochas eruptivas basalticas,
que ocorre em locais com relevo de suave a ondulado.

Pela andlise mais detalhada, através do laudo do teste de sondagem geoldgica e de
percolagdo da area permite-se definir o perfil pedolégico dos lotes, no qual predomina
o solo argiloso — latossolico vermelho - o que ajuda na escolha das fundag¢des mais
apropriadas para o empreendimento a ser implantado, embora nada de significativo
tenha sido observado em inspec¢éo “in loco”, que impec¢a a ocupagdo dos mesmos.
Segundo a EMBRAPA (1984) a jungao do clima mesotérmico, brando e imido com
basaltos de composicao litoldgica bastante homogénea é responsavel pela presenga
de um perfil de intemperismo sem grandes variagdes onde os latossolos sao
predominantes, principalmente nas partes altas e planas do relevo, sendo conhecidos
como terras roxas.
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6. Hidrolégicas:

Localizado no tergo inferior da bacia hidrografica do rio Tibagi, também denominado
com baixo curso, o municipio de Londrina apresenta drenagem com rios tributarios
daquele curso d'agua, que por sua vez corre no sentido Sul — Norte no lado leste do
municipio, sendo o limite da divisa entre os municipios de Londrina e Sdo Jerénimo
da Serra e também de Londrina e Assai.

Assim, predominam nos rios do municipio o sentido Oeste — Leste e a hidrografia
pode ser padronizada como dendritica ou arborescente, onde as confluéncias
lembram galhos (dendron) de uma planta quando vistas no mapa, confluéncias estas
que ndo formam angulos retos, sendo que tal arranjo confirma a homogeneidade
litolbgica e a baixa movimentagéo do relevo.

No que tange ao Balango Hidrico ndo s&o observados periodos de déficit hidrico, com
grande escassez de agua no solo até porque a hidrografia de Londrina & muito rica e
0 municipio possui sete micro-bacias.

Destas bacias destacam-se as do Ribeirdo Cambé, que forma o parque linear do
Igapd, e o Ribeirdo Cafezal. Este Ultimo compde o sistema de captagéo de agua para
abastecimento publico, responsavel por 40% da agua captada pelo municipio. Os
outros 60 % sao captados diretamente do rio Tibagi.

O municipio de Londrina € uma regido geografica que esta sobre o Aqliifero Guarani,
um reservatério natural de grande importancia estratégica. O referido aquifero é um
extenso reservatério de aguas subterraneas que existe sob quatro paises: Argentina,
Brasil, Paraguai e Uruguai. Suas aguas ocorrem preenchendo espacos, poros e
fissuras de rochas que se convencionaram denominar guarani. As rochas do guarani
constituem-se de um pacote de camadas arenosas que se depositaram na bacia
sedimentar do Parand ao longo do Mesozoico (periodos Triassico, Jurassico e
Cretaceo Inferior) — entre 200 e 132 milhdes de anos. A espessura das camadas varia
de 50 a 800 metros em profundidades que podem atingir 1.800 metros. Dado o
gradiente geotérmico, suas aguas podem atingir temperaturas elevadas, em geral de
50°C a 85°C.

O lote esta inserido na bacia do Ribeirdo Cafezal tendo como corpo d’agua drenante
direto o Ribeirdo Sdo Domingos, tributario do Ribeirao Cafezal, cuja bacia é
contribuinte do Rio Tibagi.

O empreendimento que se pretende implantar acontecera no médio curso do
Ribeirdao Cafezal, em sua vertente norte, a aproximadamente 13 km da
desembocadura no Ribeirdo Trés Bocas.

A bacia do Ribeirdo Cafezal apresenta uma padronagem dentritica ou arborescente,
que atesta a fraca movimentagéo do relevo e a energia hidrica moderada.

O Ribeirao Cafezal é de carater perene e esta disposto no rumo noroeste-sudeste,
na orientagdo genérica para a margem esquerda do Rio Tibagi.

O Ribeirdo Cafezal € manancial de abastecimento de 40% da &rea urbana de
Londrina, cuja captagdo da SANEPAR encontra-se a aproximadamente 2,5 Km a
jusante da area.

O novo empreendimento, ndo atingira os niveis de alta densidade, dada as
caracteristicas apresentadas no item Densidade Demografica adiante, porém
contribuira no Ribeirdo Sao Domingos através da rede de galerias de aguas pluviais
que devera ser executada com o intuito de drenagem pluvial.
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7. Biolo6gicas

a) Cobertura vegetal:

A floresta pluvial tropical e subtropical que recobria a regido ja ndo existe, porém a
regido apresenta remanescentes secundarios que formam as matas na area em
estudo. E visivel que a mesma ja foi impactada principalmente pela atividade agricola,
com o plantio de culturas sazonais, como soja, trigo € milho, embora existam no
terreno duas partes das referidas matas. Na mata ciliar que margeia o Ribeirdo Sao
Domingos, na porgéo oeste do terreno a vegetacao é “fechada” e cumpre seu papel
como mata ciliar ao corpo d’agua, além disso, ndo menos importante & o papel da
cobertura vegetal, natural ou cultivada, como elemento intermediario entre os
reservatorios da agua do solo e da atmosfera. (fotos 04 e 05)

Segundo Farias/1990, pelo Cédigo Florestal Brasileiro essas areas em torno dos
corpos d’agua sdo consideradas Areas de Preservacdo Permanente (APP’s) devido
ao fato de serem tidas como essenciais para o controle da poluigédo difusa proveniente
de escoamento das aguas das chuvas em areas agricolas e urbanas, bem como para
prevenir alagamentos e inundagoes.

O presente estudo baseia-se no principio que quanto mais proxima a area estiver dos
corpos d’agua, maior sera a sua fragilidade, ou seja, maior sera a susceptibilidade a
ocorréncia de alagamentos, inundag¢des e contaminac¢ado dos recursos hidricos.

Em fungcdo do exposto, o referido Codigo delimitou as areas de preservagéo
permanente para os recursos hidricos, em vista do valor funcional dos mesmos.

O municipio de Londrina é privilegiado com relagdo ao uso misto das areas de
preservacédo ambiental, onde & possivel conciliar a conservagéo dos recursos hidricos
com areas para atividades de lazer e recreagao, haja vista os entornos do Lago Igapé,
do Lago do Cabrinha, Cérrego do Rubi, etc., onde a populagdo tem espacos que
enriquecem a qualidade de vida na cidade.

No lote em estudo, no que se refere a cobertura natural, existem as ja citadas matas
porém a maior parte da area, hoje se presta a agricultura. (foto n 04)

E aconselhavel que o projeto do futuro empreendimento incorpore e melhore no que
for possivel a vegetagdo existente, preservando a qualidade de vida através da area
verde do local.

10
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i 2 b Ll Ll e G ik %o nEe o
Foto 04: Lote atualmente ocupado com cultura sazonal - trigo.

oto 05: Ma

ta ciliar “fechada’ — Rib. S0 Domingos — divisa sul do lote 82.
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b) Fauna:

A area ndo apresenta indicios de fauna representativa, apenas quantidade e
variedade de passaros, que tem no estrato arbdreo existente sua base de
sobrevivéncia e acabam por desempenhar importante fungéo, ndo s6 como “habitat”
e nicho de espécies locais, mas também como ponto de pousada, alimentacgéo, etc.
para espécies regionais, dada a proximidade com o remanescente de mata existente
no Parque Estadual Mata dos Godoy, a menos de 20 km da area.

Os projetos do empreendimento deverdo prever a interagdo com os elementos
naturais pré-existentes, contemplando medidas de protecdo ao meio bioldgico, no
sentido de mitigar os impactos advindos da insergdo de elementos urbanos no
cenario atual, embora este ja esteja também bastante alterado, em fungao
principalmente do uso agricola e residencial existente no entorno.

8. Recursos Naturais:

As Areas de Preservagdo Permanente (APP’s) foram definidas pelo Cédigo Florestal
Brasileiro de 1965. Posteriormente, estas areas foram consideradas como reservas
ecoldgicas. Foram criadas para proteger o ambiente natural, o que significa que nao
sdo areas para alteragcdo de uso da terra, devendo estar cobertas com a vegetacio
original. A cobertura vegetal nestas areas ira atenuar os efeitos erosivos e a lixiviagao
dos solos, contribuindo também para a regularizacdo do fluxo hidrico, redugdo do
assoreamento dos cursos d’agua e reservatorios, e trazendo também beneficios para
a fauna.

O mapa de fragilidade ambiental constitui uma importante ferramenta utilizada na
elaboracdo do planejamento territorial ambiental, permitindo avaliar as
potencialidades do meio ambiente de forma integrada, compatibilizando suas
caracteristicas naturais com suas restricbes (Kawakubo et al., 2005). A execugio de
um mapeamento da fragilidade ambiental vem ao encontro dos principios de
conservagédo da natureza e desenvolvimento sustentavel, uma vez que ambos
propdem a utilizagdo do meio de maneira a conservar suas caracteristicas.

No caso em estudo, trata-se de area ja impactada, porém com recursos naturais
significativos no seu entorno, tendo em vista o recurso hidrico, representados pelos
Ribeirdes Cafezal e Sdo Domingos, e suas matas ciliares e as areas hidromdrficas
nos fundos de vale, além das ja citadas matas existentes na regido.
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9. Poluigao visual, sonora, atmosférica e hidrica:

a. Hidrica:

O empreendimento em questao, pelas caracteristicas permitidas de uso habitacional,
gerara efluentes liquidos e residuos soélidos de génese predominantemente
domésticos e nao industriais que deverao ter destinagdo adequada, seja através da
rede de drenagem urbana, seja pelo sistema de esgotamento sanitario do
empreendimento e até, no caso dos residuos soélidos, através de coletas especificas e
regulamentadas.

Atualmente as terras do lote sdo ocupadas em sua maior parte pela agricultura de
culturas temporarias (trigo, soja, milho, algodao, etc) pratica que é poluidora seja por
difusédo ou por lixiviagdo em funcéo da grande quantidade de produtos quimicos em
forma de defensivos agricolas, que terminam sendo poluidores do ar, dos solos e das
aguas.

O projeto a ser implantado devera trazer solugbes mitigadoras quanto a situagéo
acima exposta, de maneira a evitar que os corpos d’agua existentes no local venham
a ser atingidos. (Ver itens drenagem urbana e esgotamento sanitario adiante).

b. SONORA:

O controle da emissédo de ruidos no municipio visa garantir o sossego e bem-estar
publico e evitar sua perturbacdo por emissdes excessivas ou incdmodas de sons de
qualquer natureza ou que contrariem os niveis maximos fixados em lei.

No caso em estudo, a produgdo de ruidos devera aumentar com relagdo ao que
acontece hoje, porém serdo ruidos oriundos da ocupacao residencial do local, sem
atividades que sejam capazes de produzir ruidos desconfortaveis.

As atividades de construgéo, tanto do loteamento quanto das edificagbes, com a
utilizacdo de equipamentos nas obras, deverdo ser monitoradas e estar dentro dos
padrdes de ruidos permitidos. Alteracdes nos niveis de emissdo de ruidos poderao
ocorrer durante a fase de demolicdo e construgdo, em diferentes graus de
intensidade, porém sempre dentro do horario permitido em lei.

Este impacto € considerado de ocorréncia imediata e abrangéncia local, sendo,
entretanto temporario, reversivel e de baixa magnitude, tendo em vista os atuais
niveis de ruido na regiéo afetada.

c. ATMOSFERICA:

No que se refere ao ar, atualmente ocorre a poluicdo gerada quando das
movimentag¢des de terra para replantio, eventuais queimadas e pulverizagao agricola.
Com a ocupagédo devera haver a minimizag¢édo desses efeitos e o surgimento de outro
tipo de poluigdo, advinda da queima dos combustiveis automotores, assim como da
chamada poluigao difusa, que é o arrasto pelas aguas das chuvas do material jogado
nas ruas e calgadas como restos de construgdo, dejetos fecais, 6leo, terra, “bituca” de
cigarros, embalagens em geral, plasticos e todo tipo de lixo urbano, que acaba sendo
levado para poluir os corpos d’agua através do sistema de galerias de aguas pluviais
d.VISUAL.:

No que se refere a paisagem, acontecera a mudanga do visual atual (atividade
agricola) para um novo cenario composto por edificagdes distribuidas pelo lote e que
deveréo vir a se integrar com o ambiente criado pelo loteamento, o que ndo se
configura como poluigéo visual.
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ASPECTOS URBANISTICOS

10. Zoneamento:

O zoneamento possui um fim especifico: delimitar geograficamente areas territoriais
com o objetivo de estabelecer regimes especiais de uso, gozo e fruicdo da
propriedade. Trata-se de controle estatal capaz de conciliar o interesse privado e a
evolucdo econdmica com os interesses publicos e direitos ambientais e sociais,
possibilitando o alcance do tao almejado crescimento sustentavel.

A cada especialidade de planejamento, corresponde a correlagdo espacial das
caracteristicas aptidées e limitagdes para a atividade especifica, que resultara no
zoneamento. Assim, o zoneamento urbano se tornou em instrumento de
fundamental importancia dentro dos planos pilotos das grandes metrépoles.
Localizado na Gleba Cafezal, o lote objeto deste estudo pertence a zona urbana do
distrito sede do municipio de Londrina, e pertence a Zona Especial de Estudo ZEE
4.4, sem definicdo de parametros construtivos de uso e ocupagéo do solo.

Conforme proposta da revisdo do Plano Diretor Participativo do municipio de
Londrina, a referida area assim como demais areas da regido, estdo demarcadas
para mudanca de zoneamento em funcgdo do crescente vetor de desenvolvimento da
regiao.

Conforme propostas contidas na revisdo do Plano Diretor, sobre o lote em questao,
esta prevista futura alteracdo do zoneamento para zona residencial dois —ZR2.

10.1 Zoneamento do Entorno:

O entorno do terreno em estudo € composto em sua maior parte de zonas
residenciais um - ZR1, face leste, e zona especial de estudo 4.4 (zona especial de
estudo em areas de preservagdo ambiental) ao norte e sul.

Em analise mais abrangente, identificamos ao leste do lote, a ocorréncia de areas
zoneadas como zona especial de estudo — ZEE 4.4, onde se encontram
implantados os condominios Royal Park e Royal Ténnis. Ainda a leste, zona
residencial um — ZR1, onde estdo os condominios Royal Golf, Acacia Imperial € a
escola Saint James. Do lado nordeste, também zona residencial um - ZR1 com a
area de pesquisa da UEL e zona especial de estudo — ZEE 4.4 onde existe o
Condominio Trianon. (mapa 01).

10.2 Alteragdes do Zoneamento:

A proposta de alteragdo do zoneamento para o lote em estudo tem como objetivo
agregar a areas ja ocupadas do entorno, um empreendimento residencial que venha
a preencher um espaco vazio daquela regiéo.

Conforme previsdo, o futuro empreendimento contempla a implantagdo de
aproximadamente 320 Iotes para a construgdo de residéncias de até dois
pavimentos distribuidas em 242.000m2 de area.
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10.3 Zoneamento Pretendido:

Zona Residencial Dois ~ZR2

Parametros Construtivos:
Na Zona Residencial 2, os lotes e construgdes deverdo obedecer as seguintes
normas, além das de ordem geral:
e taxa de ocupacdo: 50% da area livre do lote
e coeficiente de aproveitamento maximo do lote: 1,0 (um)
e recuo frontal: 5,00 m;
e lote minimo: 360,00 m2.
e frente minima: 12,00 m, devendo os lotes de esquina ter no minimo 15,00m;
® Usos Permitidos:
residencial;
apoio residencial;

De acordo com a Lei n® 7950, de 29 de novembro de 1999 que altera os § 1° e
2° do Art 14 da Zona Residencial 2, mantidos o coeficiente de aproveitamento e a
taxa de ocupagdo, permite-se a edificagcdo de habitacdo geminada paralela ou
transversal ao alinhamento, ou vilas, na propor¢cdo de uma unidade construida a
cada 180 m? ( cento e oitenta metros quadrados). )

Obs 1:Quando do pedido de visto de conclusdo, apds a construcdo das casas,
admite-se a subdivisdo em lotes minimos de 180 m? (cento e oitenta metros
quadrados) e frente minima de 6 m (seis metros), exceto no caso de habitagdo
geminada transversal ou vila.

Obs 2:Respeitadas normas previstas nas Zonas ZR-1, ZR-2 e ZR-3, séo
permitidos, num mesmo lote, grupos de residéncias desde que obedecidas as
seguintes exigéncias:

| — area minima do terreno 2.000m? (dois mil metros quadrados), por habitagdo de
500 m? (quinhentos metros quadrados) na ZR-1; 360m? (trezentos e sessenta
metros quadrados) na ZR-2 e 180 m? (cento e oitenta metros quadrados) na ZR-3;
Il - o terreno permanecera indiviso, de propriedade Unica ou em condominio.

Obs 3: Havendo uso residencial com mais de duas habita¢oes, exige-se area de
lazer, calculada de acordo com o art.56 da lei 7485/98.
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11. Uso e Ocupagéo do solo do entorno:

Trata-se de uma regido que se encontra no inicio do processo de ocupagéo que vém
se desenvolvendo ao longo dos anos através da ampliagdo gradativa da infra-
estrutura que acompanha as construgdes dos grandes empreendimentos naquela
area de Londrina.

O acontecimento empresarial préximo ao terreno em analise, que promoveu o vetor
de crescimento para a regido sul, foi a implantagédo do Catuai Shopping Center. Na
seqléncia vieram condominios de médio e alto padrao, localizados no entorno dos
lotes em estudo, como os ja citados Royal Park, Royal Tennis e Royal Forest,
Trianon e Acéacia Imperial. Surgiram também na macro regido novas areas
comerciais e prestadoras de servico, principalmente ao longo da via marginal da
Rodovia PR-445, tais como: hotéis, supermercados, faculdades, posto de gasolina,
serralheria, depésito de materiais para construgéo etc.,, assim como escolas
particulares sendo que uma delas, escola Saint James é localizada ao lado do
terreno objeto de estudo. (mapa 02).

Além destes, esta previsto para o inicio de 2011, a execugdo de um shopping de
servigos, na quadra 23, ao leste do lote em estudo, numa distancia aproximada de
300m.

Fo

i )

to 06: servigos oferecidos no entorno do lote 82.
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Foto 07: Escola Saint James — entorno do lote 82.

Do ponto de vista urbanistico, em analise do que se pretende, desde que cumpridas
as exigéncias legais referente ao uso e ocupagédo do solo, a implantagédo da infra-
estrutura de acordo com as diretrizes previstas para a regido e as legislagbes
ambientais, para a atividade de Condominio Residencial, o estudo n&o visualiza
nenhum impacto significativo que possa inviabilizar o empreendimento.

12. Sistema Estrutural de Distribuicao de Trafego:

A parte da regido sul de Londrina que abrange o lote em estudo é composta por
eixos viarios estruturantes sendo que grande parte deles nao estdo totalmente
concluidos, fazendo com que existem, em alguns horarios do dia, (pico)
congestionamentos préoximos das areas semaforizadas como, por exemplo, na
confluéncia da Avenida Madre Leonia Milito com a Rodovia PR 445.

O acesso ao futuro empreendimento acontecera através da Rodovia Mabio
Gonsalves Palhano, seguindo pela Rua Rubens Carlos de Jesus, Avenida
Constantino Pielaricci e acessando a Avenida Gil de Abreu e Souza, seguindo até a
rotatoria existente em frente ao Condominio Royal Forest. Deste ponto, pela Avenida
Projetada, sentido sul, até a entrada do empreendimento pretendido.
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12.1 Eixos Estruturantes:

Eixo norte-sul

- Av. Projetada - via arterial com largura de 36m, sendo caixa de rolamento de 9m,
canteiro central de 12m e calgada de 3m.

Obs 1; O canteiro central previsto com 12m segundo o Instituto de Pesquisa e
Planejamento Urbano de londrina IPPUL , tém como objetivo a ampliagéo futura da
caixa de rolamento em virtude da necessidade, devido do aumento do fluxo de
veiculos da regido.

Esta via se inicia na interse¢do com a Av. Gil de Abreu e Souza (rotatéria), a leste do
terreno em analise, seguindo no rumo sul interligando-se a Estrada do Caramuru,
importante via estrutural da regido sul;

- Rodovia Mabio Gonsalves Palhano - via localizada a leste do terreno em analise
principal acesso a area em estudo, dotada de largura variavel, com largura média de
28m, sendo caixa de rolamento de 9m calgada de 3m e canteiro central de 4m;

Foto 08 — Avenida Gil de Abre e Souza acesso ao lote 82.
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Foto 09 — Rod. Mabio G. Palhano — acesso ao iote 82.

- Avenida Constantino Pialaricce - Via arterial projetada localizada a nordeste da
area em analise, com largura de 31m sendo caixa de rolamento de 9,50m, calgada
de 3m e canteiro central de 6m.

Obs2: Importante via de ligagao para a regido em estudo tendo em vista que apds a
sua concluséo ira contribuir para a diminuicdo do fluxo de veiculos que circulam pela
Rod. Mabio Gonsalves Palhano. .

- Av. Projetada: via arterial localizada a noroeste do terreno em estudo que interliga
a Rod Celso Garcia Cid — PR445 através do prolongamento da Av. Vinicius de
Morais (Jd. Columbia), largura de 3m, sendo caixa de rolamento de 9m, canteiro
central de 6m e calgada de 3m.

Obs3: eixo viario parcialmente concluido.

Eixo leste-oeste

- Avenida Gil de Abreu e Souza: via arterial com largura de 30m, sendo caixa de
rolamento de 9m, calgcada de 3m e canteiro central de 6m, via frontal ao terreno em
analise que em alguns trechos ainda néo foi duplicada.

- Rua projetada “B” : via coletora localizada a leste do terreno em estudo, tem como
funcao a interligagdo da Rod. Mabio G. Palhano a Avenida Gil de Abreu Souza. Via
com largura de 20m, sendo 12m de caixa de rolamento e calgada de 4m.

Obs4: Esta via ndo possui infra-estrutura (asfalto, calgada, iluminagéo, galeria de
aguas pluviais). (mapa 03)
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Foto 10 — Av. Madre Le6nia Milito — acesso ao lote 82.

Eixo Leste-oeste

Rua Orlando Sisti — via coletora com largura de 15,00 metros, sendo pista de
rolamento de 9,00 metros, e calgada de 3,00 metros. Previsdo de seu
prolongamento, transpondo o co6rrego Cafezal “cortando” o lote em estudo
transversalmente na sua porgéo inferior, com o objetivo de interligagao viaria via
bairro.

Este Relatério ressalta a necessidade de que a interligagdo citada ocorra
concomitantemente & implantagdo do empreendimento no lote em estudo.

Acessos existentes e ja pavimentados:

O acesso pavimentado a regido e especialmente ao terreno em analise é formado
pela Av. Madre Lebnia Milito, Rod. Mabio Gonsalves Palhano, Rua Rubens Carlos
de Jesus, prolongamento da Av. Constantino Pialaricci e Av. Gil de Abreu Souza.
Trata-se de uma regido em franca expansdo cuja infra-estrutura esta sendo
implantada concomitantemente ao surgimento de novos empreendimentos.

As vias de acesso citadas possuem trechos concluidos como a Av. Madre Lebnia
Milito, Rod. Mabio Gonsalves Palhano, Rua Rubens Carlos de Jesus e Av. Gil de
Abreu e Souza e outros onde necessitam da conclusdo da segunda pista das
avenidas como a Constantino Pialaricce, e Gil de Abreu e Souza.

Como se trata de uma regiao onde existe quantidade significativa de terrenos vazios
e considerando a baixa densidade habitacional existente e prevista, e levando-se em
conta também a obrigatoriedade dos novos empreendimentos em executar as infra-
estruturas pertinentes, podemos avaliar que a infra-estrutura de acesso existente
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possui capacidade de absorver a demanda habitacional da proposta objeto deste
estudo. (mapa 04)

Obs: Com a construgéo da futura rotatéria na Rodovia PR-445 na intersecgéo com a
Av. Ernani Lacerda de Athayde, e a recente conclus@o da transposicdo da PR-445
na confluéncia com a Av. Ayrton Sena, acarretara a distribuicdo do fluxo de veiculos
para a regido e consequientemente proporcionarda maior conforto seguranca e
rapidez de circulacdo dos usuarios.

E de fundamental importancia a construgéo das transposicdes acima citadas, assim
como a execucdo do prolongamento da Avenida Constantino Pialaricci e sua
interligagédo a Avenida Gil de Abreu e Souza antes da inteira ocupagdo dos vazios da
regido, pois o sistema viario existente em pouco tempo devera entrar em colapso
devido a falta de mais op¢des de acesso para aquela regido.

Conclusdo:

No que se refere ao sistema viario, a implantagdo do empreendimento pretendido
para o lote em estudo, acarretard aumento na demanda das vias existentes, uma
vez que as pessoas necessitardo acessar ao mesmo, seja através do transporte
publico seja com transporte particular.

O sistema viario existente e o projetado para a regiéo tera capacidade de absorver o
acréscimo da demanda. Considerando que, por forca de lei, é de responsabilidade
do empreendedor a execugdo de toda a infraestrutura de acesso, estara o poder
publico municipal isento de qualquer impacto no que tange ao sistema viario.

13. Pavimentacéao:

Dados do Perfil/lLondrina/2008 (tabela 01 abaixo) mostram que a cidade tem
aproximadamente 2.105 km de vias, sendo que 2.056 km ou 97,7% séo
pavimentadas. A pavimentagdo das vias € uma exigéncia do Municipio para a
aprovagéao dos loteamentos e resulta num diferencial na qualidade de vida ofertada
ao londrinense.

Com respeito a este tema observa-se que as vias principais que compde o acesso
ao terreno em analise, jA mencionadas no item 12, sdo infra-urbanizadas, ou seja,
possuem pavimentacdo, meio-fio e galeria de aguas pluviais.

De acordo com a legislacdo municipal (art. 50 da lei 7483/98) referente ao
parcelamento do solo, ao empreender no terreno, além da municipalizagdo das
areas publicas, devera também executar-se a infra-estrutura tanto das vias
projetadas dentro do lote como as vias de acesso caso este ndo as possua.
Portanto no que se refere ao acesso ao futuro empreendimento é de
responsabilidade do empreendedor a execugdo de toda a infra-estrutura que venha
a ser necessaria, de acordo com as especificagdes da Secretaria Municipal de
Obras Publicas - SMOP, sem nenhum 6nus para o municipio.
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TABELA 01 ~ EVOLUGAO DA PAVIMENTAGAO EM LONDRINA — 1996/2008

Extensédo de

Vias Area Total de Vias Porcentagem de
Ano Pavimentadas Pavimentada Existentes (Metros Vias com
(Metros (m?) Lineares) Pavimentagio
Lineares)

1996 1523 367,00 12 186 936,00 ~1740991,00 87,50
1997 1572 724,00 12 581 792,00 1767 106,00 89,00
1998 1614 251,00 12914 008,00 - 1793613,00 90,00
1999 1656 617,00 13 253 368,00 1820 518,00 91,00
2000 1700 000,00 13600 000,00 1847 826,00 92,00
2001 1756 383,00 14 048 800,00 1884 531,00 93,20

2002 1809075,00 14470 000,00 191436500 94,50
2003 1877 820,00 14 933 000,00 1964 246,00 95,60

2004 1913 875,00 15311 000,00 1988 750,00 96,23
2005 1950 700,00 15 605 600,00 2 012 000,00 96,95

2006 1988250,00 15905 867,00 2 046 000,00 97,17
2007 2 026 424,00 16 211392,00 2 080 000,00 97,42

12008 2056 820,36 16454 562,88 2105250,00 97,70

FONTE: PML/Secretaria Municibal de Obras e Pavimentagéo“
Organizagéo dos dados: PML/SEPLAN/DP/Geréncia de Pesquisas e Informagdes

14. Drenagem Urbana:

O sistema de drenagem de aguas pluviais & primordial para garantir a seguranca
contra inundagdes, erosfes e endemias que sdo responsaveis por grandes prejuizos
econdémicos.

O municipio de Londrina possui uma farta e bem distribuida rede de drenagem. Os
rios do municipio sdo todos de carater perene e estdo dispostos na direcdo e
sentidos oeste-leste em sua grande maioria, pois escoam por sobre o relevo que
possui esta orientagéo genérica na margem esquerda do rio Tibagi.

As sub-bacias e os outros varios pequenos cursos hidricos que formam a rede de
drenagem Londrinense desaguam diretamente no rio Tibagi, fazendo, portanto, parte
desta bacia hidrografica que se liga as do rio Paranapanema, Parana e finalmente a
bacia Platina.

O conceito de drenagem pluvial urbana sustentavel define-a como sendo o conjunto
de medidas que tém como finalidade a minimizagdo dos riscos aos que a sociedade
esta sujeita e a diminuicdo dos prejuizos causados pelas inundagdes, possibilitando
o desenvolvimento urbano da forma mais harménica possivel, articulado com as
outras atividades urbanas como a politica de ocupagédo do solo e o processo de
planejamento seja ele a curto, médio ou longo prazo.

Modernamente novos conceitos sobre a drenagem pluvial urbana tém ganhado
espago juntos aos técnicos do setor, como o principio de se manter a vazéo
preexistente, nao transferindo o impacto do novo empreendimento para o sistema de
drenagem, ou de que os novos empreendimentos ndo devem aumentar a vazéo de
pico das condi¢bes naturais (ou prévias), ou seja, controle da vazédo de saida, ao
mesmo tempo em que também se deve evitar a transferéncia dos impactos para
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jusante. O controle da drenagem na fonte pode ser executado através de areas de
infiltracdo e trincheiras, pavimentos permeaveis e reservatérios de retencdo ou
detencéo.

Outro conceito técnico inovador € a armazenagem das aguas de chuva em
reservatorios de acumulagdo para posterior aproveitamento para fins ndo potaveis
e/ou reuso em irrigagdo de jardins e pracgas, lavagem de automédveis, quintais,
calgadas, e etc. Neste caso & necessario o controle da qualidade da agua para
definir uso apropriado.

A boa gestdo das aguas, conforme o PDL/2008 faz com que seja necessaria a
integracao das diversas agendas que existem em uma bacia e que estdo associadas
aos recursos hidricos (agenda azul), ao meio ambiente (agenda verde) e a cidade
(agenda marrom). Essas politicas também tém que ser compatibilizadas na unidade
de planejamento geral, que € a bacia hidrografica.

Estudos apontam que a urbanizagido e impermebilizacdo de areas podem aumentar
em até seis vezes a vazado maxima das aguas de uma bacia urbana.

A execucgéo de rede eficaz para a captagdo, condugdo e dissipagéo destas aguas
pluviais é fundamental ndo s6 para o conforto dos futuros habitantes do
empreendimento, como também para auxiliar na preservagdo e conservagéo
ambiental, uma vez que as aguas pluviais quando bem captadas, conduzidas e
dissipadas por sistemas eficientemente projetados e executados se transforma em
importante ferramenta no combate a erosdao em locais que se encontram sem a
camada vegetal de protegéo contra a agdo das aguas das chuvas.

No caso em estudo, em fung¢do da topografia do lote apresentar declividade mais
acentuada na regido mais préxima do corpo d'agua € aconselhavel que se tome
cuidados especiais no que se refere ao ponto de dissipacdo da rede de drenagem,
com o intuito de evitar processos erosivos.

O sistema de drenagem urbana da regido acha-se em processo de ampliagéo, e se
estende a medida que os empreendimentos vao sendo implantados.

O empreendimento a ser implantado no lote, devera providenciar o projeto de
captacdo e dissipagdo das aguas pluviais com o mesmo sendo devidamente
aprovado pelos érgaos competentes.

A idéia que se pretende seguir para o loteamento em questdo, com referencia a esse
tema, devera ser a mesma que norteou os empreendimentos vizinhos, nos quais a
rede de drenagem urbana capta as aguas pluviais ao longo das ruas do loteamento
e depois conduz por gravidade até uma lagoa a ser construida entre os lotes e o
Ribeirdo Sao Domingos,lagoa esta que serve como espaco de decantagdo para as
impurezas trazidas pelas aguas pluviais colhidas na area do empreendimento, que &
a chamada poluigao difusa.

Estrategicamente locada entre os lotes residenciais e o corpo d’agua, a referida
lagoa recebe a descarga das galerias, amortece o impacto da energia hidrica e
decanta as impurezas, realizando uma espécie de tratamento das aguas pluviais
antes de descarregar no Ribeirao.

Nesse capitulo percebe-se a importancia de se preservar areas dentro do terreno
para a permeabilizacdo e percolacdo das aguas pluviais, diminuindo-se a
necessidade de galerias de escoamento, pois a quantidade de agua de chuva que
infiltra no terreno recarrega o lengol freatico e diminui o volume que vai para os rios,
minimizando a contaminag&o e o assoreamento dos mesmos.
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Em Londrina, o artigo 92 da Lei Municipal n°. 7.485/98 preconiza a obrigatoriedade
de que nas construgdes restem pelo menos 20% da area permeavel, o que devera
ser observado no projeto de implantacdo do empreendimento pretendido para o lote
em estudo. (mapa 05)

Foto 11 — Lagoa de decantacdo Cond. Royal Park — exemplo.

Existem outras solugdes técnicas que poderdo ser adotadas para mitigar os efeitos
das aguas pluviais, pois é evidente que havera mineralizagdo de uma porcentagem
da area do lote, com conseqliente concentracdo das aguas, o que podera ser
compensada com as solugdes técnicas apontadas ou outras a serem implantadas.
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15. Saneamento Basico:

De acordo com a lei 11.445/2007, considera-se saneamento basico, o conjunto de
servigos, infra-estruturas e instalagdes operacionais de:

a) abastecimento de agua potavel: constituido pelas atividades, infra-estruturas e
instalacbes necessarias ao abastecimento publico de agua potavel, desde a
captagéo até as ligagdes prediais e respectivos instrumentos de medigao;

b) esgotamento sanitario: constituido pelas atividades, infra-estruturas e instalagbes
operacionais de coleta, transporte, tratamento e disposi¢do final adequados dos
esgotos sanitarios, desde as ligacbes prediais até o seu langamento final no meio
ambiente;

c) limpeza urbana e manejo de residuos sélidos: conjunto de atividades, infra-
estruturas e instalagbes operacionais de coleta, transporte, transbordo, tratamento e
destino final do lixo doméstico e do lixo originario da varricdo e limpeza de
logradouros e vias publicas;

d) drenagem e manejo das aguas pluviais urbanas: conjunto de atividades, infra-
estruturas e instalagdes operacionais de drenagem urbana de aguas pluviais, de
transporte, detencdo ou retencdo para o amortecimento de vazdes de cheias;
tratamento e disposigéo final das aguas pluviais drenadas nas areas urbanas;

a)Abastecimento de agua:

A Companhia de Saneamento do Parana - SANEPAR é a concessionaria publica
estadual responsavel pelo abastecimento de agua potavel na cidade de Londrina.

A agua que abastece a area urbana do municipio provém dos sistemas de captacéao
superficial Tibagi e Cafezal e parte de aguas subterraneas de seis pogos tubulares.
Os distritos administrativos sdo supridos por pog¢os operados também pela
SANEPAR, e a capacidade atual de produgdo total do sistema €& de
aproximadamente 1.800 I/s.

O sistema de abastecimento de agua potavel atende 98% da area urbana de
Londrina e grande parte da area rural.

A SANEPAR perfurou em 2002, numa propriedade rural na estrada do limoeiro (sul
de Londrina) um grande pog¢o que atinge o Agquifero Guarani, com vazdo de 300
litros/segundo e profundidade de 523 metros. A agua jorra com pressdo natural a
mais de dez metros da superficie e sua temperatura é de 36 graus. Com esse po¢o,
a Sanepar ampliou em 15% seu potencial de captacdo de agua para regido de
l.ondrina e Cambe.

Conforme dados da SANEPAR, em Setembro de 2007, dos 489.000 habitantes da
Area urbana de Londrina, 478.206 habitantes, ou 97,79% da populagéo ja eram
atendidos pelo sistema de abastecimento de agua.

O empreendedor interessado na mudanga de zoneamento para o lote em estudo ja
executou, por conta de outros empreendimentos na regido, o total de 5.000m de
rede de agua potavel, através da execugado de uma adutora de didmetro 200 mm
que capta agua tratada na estagdo de Tratamento Cafezal, eleva até a estagéo da
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SANEPAR existente na Avenida Madre Lebnia Milito e depois a agua retorna para o
abastecimento dos condominios residenciais existentes na regido do lote.

O abastecimento de agua para o empreendimento a ser implantado na area em
estudo estara viabilizado através do referido sistema que passa pela Avenida Gil de
Abreu e Souza.

O consumo estatistico estimado para empreendimentos residenciais é de 15 a 20
M3/pessoa/més, valor que nenhum impacto trara ao sistema de abastecimento que
ja se encontra implantado e em funcionamento.

Se houver necessidade de execugdo de extensdo de rede esta devera ser
construida pelo empreendedor sem quaisquer custos para o poder publico estadual
ou municipal.

Outra opgéo que devera ser analisada pelo empreendedor como sendo alternativa
perfeitamente viavel de se realizar é o sistema de captagé@o de agua em pogo semi-
artesiano.

b)Sistema de esgoto sanitario:

Os condominios existentes no entorno do lote em estudo séo dotados de sistema de
tratamento de esgoto por zona de raizes. Atualmente existem dois desses sistemas
em funcionamento, sendo que um deles foi construido entre 0 Condominio Royal
Tennis e o Ribeirdo Cafezal e o outro entre o Condominio Royal Park e o0 mesmo
Ribeirdo. Esses sistemas funcionam como filtros biolégicos que fazem o tratamento
dos efluentes liquidos, antes de atingirem o corpo d’agua.

O condominio Royal Park existe desde o ano de 2.003 e com capacidade total de
173 unidades conta hoje com 100 residéncias construidas.

O Royal Tennis data de 2.004, com total de 217 lotes ja tem 154 unidades edificadas
e o Royal Forest (2.005) de um total de 424 terrenos tem 272 ja ocupados.

Esses numeros nos levam a um total de 918 unidades possiveis para uma ocupacao
atual de 57%, ou seja, 526 familias ja residem nos trés condominios num total
estatistico de 1.651 habitantes.

O referido sistema de tratamento vem passando por monitoramento periddico ao
longo do tempo, com acompanhamento dos 6rgdos competentes, e até o presente
momento as analises e medicoes feitas vem apresentando resultados satisfatorios.
Supde-se que o novo empreendimento pretendido para o lote em estudo venha a
utilizar o mesmo tipo de tratamento para seus efluentes liquidos.

Existem outras solugbes técnicas para o esgotamento sanitario do novo
empreendimento como, por exemplo, a implantacdo de rede com estacdo(bes)
elevatoria(s) que recalcariam os efluentes liquidos até ao pogo de visita (PV)
existente em frente a reitoria da Universidade Estadual de Londrina (UEL), numa
extensdo aproximada de 4.500m, ou entdo a execug¢do de uma cisterna projetada
para receber os efluentes gerados e armazena-los a espera de periddicos
recolhimentos por caminhdes-fossa.

Recentemente o governo estadual, através da SANEPAR, iniciou as obras de
execucao do emissario de esgoto ao longo do Ribeirdo Esperancga, que se interligara
a estacdo de tratamento de esgotos ETE-Cafezal também em construgdo e, assim
que estiverem prontos, se transformardo em mais uma oOtima opg¢do para o
esgotamento sanitario naquela regiao.

Cabera aos 6rgaos competentes decidirem qual a solugdo a ser adotada para o
esgotamento sanitario do futuro empreendimento.
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Seja qual for a alternativa escolhida, devera ser executada pelo empreendedor sem
6nus para o poder publico estadual e/ou municipal.

Portanto, uma vez cumpridas as providencias para a eficacia do tratamento dos
efluentes gerados pela implantacdo pretendida, eliminam-se as possibilidades de
impacto negativo no que se refere a esse tema.

NOTA: Unidades (Economias) Atendidas é todo imovel (casa, apartamento, loja,
prédio, etc.) ou subdivisdo independente do imével, dotado de pelo menos um ponto
de agua, perfeitamente identificavel, como unidade auténoma, para efeito de
cadastramento e cobranca de tarifa.

ROYAL PARK

WX

SISTEMA DE TRATAMENTO
DE ESGOTO POR ZONAS
DE RAIZES
SISTEMA DE TRATAMENTO
DE ESGOTO POR ZONAS
DE RAIZES

e

Foto 12 — Sistea de Tratamento de esgotos — entorno do lote 82.
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16. Energia Elétrica e lluminagédo Publica:

O municipio de Londrina esta interligado ao sistema de transmissdo estadual a
cargo da Companhia Paranaense de Energia — COPEL, e integrado as fontes de
energia da Eletrobras, através do “Sistema Parana”, estando tecnicamente
capacitado para redimensionar suas instalagdes de rede e estagbes, na medida do
crescimento da demanda. A energia elétrica € um dos servigos de infra-estrutura
de melhor atendimento dentro de Londrina, pois a zona urbana esta quase que
totalmente atendida pela rede. O nimero de consumidores do Municipio é de
177.736 sendo que esse nimero apresentou um crescimento de 19,84% nos
Gltimos cinco anos. Quanto a iluminagdo publica, a maior parte da area urbana da
cidade esta contemplada pelo sistema.

Segundo a COPEL, responsavel pela geragdo, administragdo e distribuicdo
de energia elétrica em Londrina, em seu oficio resposta protocolo 49878522
de 26/11/2010 (cépia em anexo) “... ha viabilidade técnica para implantacdo
de rede de distribuigdo e iluminagdo puablica para atender a
aproximadamente 300 unidades habitacionais...” no empreendimento a ser
implantado no lote em estudo, cabendo ao empreendedor providenciar os
projetos e a execugdo da referida rede sob a supervisao e fiscalizagdo da
Copel.

A iluminagéo publica no empreendimento que se pretende implantar no lote, se
fara por lampadas de vapor de sédio e o consumo estatistico estimado € de 90 a
120kw/h/més para cada unidade unifamiliar.

O impacto ambiental que a instalagdo de energia elétrica e rede de iluminacdo
publica trazem para a area € bastante positivo por se tratarem de ferramentas
fundamentais a qualidade de vida da populagéo.

17. Telefonia:

Operam em Londrina promovendo servicos de telefonia as empresas,
SERCOMTEL S.A — Telecomunicagdes, GVT, Embratel, Brasil Telecom, Transit,
Intelig e a Telefénica sendo que a SERCOMTEL atua como concessionaria e as
demais como autorizatarias.

No que se refere a telefonia celular, a cidade de Londrina é atendida pela
SERCOMTEL, VIVO, TIM, CLARO e BRT.

A SERCOMTEL S/A é uma empresa municipal e atua em Londrina desde sua
criacdo em 1964, tendo sido uma das pioneiras do Pais na implantagédo do sistema
de Discagem a Distancia. Conta com 177.456 terminais instalados. A tele-
densidade de telefonia fixa, s6 com linhas da SERCOMTEL é de 34,40 aparelhos
por 100 habitantes, e no total as pesquisas indicam 77 terminais/100 hab.

A cidade possui uma extensa malha de fibra 6tica instaladas, que possibilitam o
atendimento de servigos de dados com alta capacidade de desempenho.

Na area rural, os distritos apresentam 1.244 terminais em servico € mais 74
telefones para uso publico.

Este é outro item de fundamental importancia no que se refere a qualidade de vida
das pessoas, tdo importante quanto o sdo a energia elétrica e agua potavel, ndo
apenas por questdes de seguranga como também de utilidade publica.

No caso do lote em estudo, ndo existem problemas técnicos que impegam a
instalagdo de telefonia e esse ato em nada impactara ambientalmente até porque a
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telefonia se faz através de cabos subterraneos que uma vez implantados em nada
modificam ou influem no meio ambiente.

Do ponto de vista da urbanizagdo a introdugdo de rede de telefonia é altamente
positiva e ao poder publico ndo acarreta custos uma vez que séo repassados aos
adquirentes das linhas e em pouquissimo tempo de uso ja passa a ser rentavel a
concessionaria.

18. Usos institucionais/servigos publicos comunitarios:
a)Equipamentos sociais:

Dentre os equipamentos sociais a creche é indubitavelmente de grande importancia
para as comunidades mais carentes, porque possibilita aos pais trabalharem tendo
a tranquilidade de deixar os filhos menores sob os cuidados e assisténcia de
pessoas treinadas e responsdaveis inclusive com alimentagdo, ensino e convivio
com outras criangas.

Para o empreendimento que se pretende implantar nos lotes em estudo esse
equipamento social deixa de ter maior significado uma vez que as pessoas que tem
poder aquisitivo para residir em bairros como os daquela regido tém outras formas
para resolver a questao dos filhos pequenos e que nao passam pelo uso da creche.
A realidade € que nos bairros existentes e ja consolidados que tem as mesmas
caracteristicas do lote em estudo ndo existem creches e nem tampouco pressdo
dos moradores sobre o Poder Publico para a execugdo das mesmas, ou seja, nédo
existe demanda por creches nesses bairros.

Segundo a Secretaria de A¢édo Social do Municipio de Londrina, existem areas que
realmente necessitam serem atendidas com esse equipamento social e que
portanto sdo carentes e prioritarias no que se refere a creches, regides
devidamente apontadas no Plano Municipal de Agéo Social, elaborado pela referida
secretaria e referendado pelo Conselho Municipal de Agéo Social.

b)Saude:

Londrina se caracteriza pela importante estrutura de servigos para atencéo a
saude sendo referéncia regional e estadual de servicos de meéedia e alta
complexidade tanto no setor publico quanto no privado.

Num raio de 1.500m dos lotes, ndo encontramos Unidades Basicas de Salde.
Existe o Hospital de Clinicas da Universidade Estadual de Londrina, que embora
esteja situado fora do raio de 1.500m da area em estudo, é centro médico de
atendimento para aquela regido da cidade.

A realidade é que, também nessa area, ndo existe a demanda por Postos de
Saude, pois a populagéo que residira no empreendimento proposto, nao freqiienta
esse tipo de atendimento, preferindo o atendimento particular ou por convénios
medico, hospitalar e odontolégico.

O Poder Publico seja estadual ou municipal, tem outras areas de maior demanda
por UBSs e portanto deve dar prioridade aquelas areas mais carentes e
necessitadas.

De qualquer maneira, o0s numeros tecnicamente recomendados para
dimensionamento nos indicam o valor de 01 posto de salide com area de 200mz2
para cada 6.000 habitantes, valor que estd muito além dos 1.000 habitantes
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previstos para o empreendimento em estudo (mesmo quando somadas as
pessoas que ja habitam o entorno) e que nos conduz a menos da metade de um
posto de salide para atendimento ao futuro condominio, dados que nos levam a
concluir pela ndo existéncia de impacto na area de saide como conseqiiéncia da
implantacao do empreendimento na regiao.

c) Educagéo:

O empreendimento que se busca implantar no lote em estudo devera ter, como ja
foi colocado, 320 unidades (familias) com previsdo estatistica de
aproximadamente 1.000 pessoas.

Os profissionais da area da educacgdo trabalham com a taxa de 20% para
previsionar a necessidade de vagas nas escolas, o que nos leva ao total
aproximado de 200 vagas ou tres salas de aula ocupadas em dois turnos diarios.
Por outro lado nao existe, no entorno do lote, dentro do raio de 800m previsto pela
Lei Municipal 7.483/98, nenhuma escola municipal de 1° grau, e novamente
deparamos com a falta de necessidade de se construir escolas municipais naquela
regido, por falta de demanda, a exemplo do que ocorre nos bairros similares ja
implantados e consolidados na cidade.

Mais uma vez, assim como no caso dos equipamentos sociais e da saude, a
populacéo desse tipo de empreendimento “se resolve por si mesma”, pois seus
filhos estudam, na grande maioria dos casos, em escolas particulares ou tem
meios de se locomover com facilidade, ndo gerando demanda ou impactos para o
Poder Publico, no item educacao, no nivel de 1° grau.

Pelo contrario, com o tempo a tendéncia € que instituicbes particulares de ensino
se instalem na area para aproveitarem o excelente “nicho” de mercado que esse
tipo de empreendimento proporciona como € o caso da ja consolidada implantacéo
da Escola Saint James, proxima ao lote em estudo. (foto 07).

Verifica-se a ndo existéncia de impacto para o poder publico, no que se refere ao
item educagdo, quanto ao atendimento da mudanga de zoneamento proposta para
a area em estudo.

19. Residuos soélidos domiciliares:

A coleta de residuos soélidos urbanos é terceirizada e executada atualmente pela
empresa Seleta Ambiental e gerenciada pela Companhia Municipal de Transito e
Urbanizacdo —~ CMTU.

Tal servico é realizado nas vias publicas da sede do municipio de Londrina e
abrange a totalidade das residéncias da cidade inclusive as residéncias dos
distritos e patrimodnios da zona rural.

A necessidade de coleta de residuos urbanos no futuro loteamento a ser
implantado ndo apresentard nenhum problema técnico a empresa prestadora do
servico, pois representara apenas uma extensdo da coleta que atualmente se
realiza nas proximidades do lote em estudo.

Dados da Companhia Municipal de Transito e Urbanizag¢édo, que apresentam como
média diaria de coleta de residuos sélidos domiciliares na cidade o valor de 450
t/dia, ou seja, aproximadamente 0,93 Kg/pessoal/dia, valores estes que nos
conduzem a uma demanda de 320 familias x 3,14 pessoas/familia x 0,93 Kg
/pessoal/dia = 934 Kg/dia ou 0,93 t/dia.
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Quanto a este aspecto, a estimativa de quantidade de residuos gerado (0,93 t/dia)
€ da ordem de 0,21% do total que a cidade produz diariamente. Pela quantidade de
residuos a serem gerados pelo futuro empreendimento possivelmente ndo devera
acorrer necessidade de acréscimo de viagens além daquelas que ja séo realizadas
para a coleta dos condominios ja existentes no entorno do lote em estudo.
Lembramos também que o municipio ndo paga a empresa prestadora dos servigos
por tonelada de lixo recolhido, mas sim por um custo fixo e esse custo é repassado
aos municipes através de taxas de coleta de lixo agregadas ao Imposto Predial e
Territorial Urbano — IPTU, que passara a ser recolhido das 320 unidades do
empreendimento proposto quando este vier a ser concretizado.

Mesmo que o impacto quanto a este aspecto ndo seja significativo, sugerimos que
os moradores do novo empreendimento sejam estimulados a participar do
Programa Municipal de Coleta Seletiva visando a minimizagcdo dos residuos a
serem coletados e destinados a Central de Tratamento de Residuos.

20. Residuos de construcao civil:

De acordo com a resolugdo CONAMA 307/2002, as obras a serem executadas
deverdo apresentar projeto de residuos da construgdo civil e priorizar sempre que
possivel a redugao dos residuos, a reutilizagao e reciclagem.

Sugerimos que o regulamento de obras do loteamento estabeleca normas para os
canteiros de obras nos quais sejam concebidos com locais apropriados para a
separagéo dos residuos de acordo com a sua classificacdo estabelecida na
resolugcéo acima citada. Em Londrina o Decreto Municipal 768/2009 estabelece as
diretrizes para o controle dos residuos da construgcdo civi. Como o referido
empreendimento gera mais que 1 metro clbico de residuos da construgéo civil,
exige-se a apresentagéo de Miemorial Descritivo dos Residuos da Construcgo Civil,
que deve ser protocolado na Secretaria Municipal do Ambiente, a aprovagéo do
referido documento deve ser anexada para solicitagdo de pedidos de alvaras para
obras de construgdo, reforma ou demoligao.

Os residuos gerados pelas obras s@o considerados de ocorréncia imediata e
abrangéncia local, sendo, entretanto temporarios, reversiveis e de baixa
magnitude.

21. Area verde:

Segundo o Perfil 2.007 editado pela secretaria de Planejamento da Prefeitura
Municipal de Londrina, o indicador area verde por habitante & representado pelo
indice 38,58m2/hab. A regido centro-sul do municipio de Londrina, contém
resquicios da formacdo vegetal natural de forma mais representativa, a partir da
bacia do ribeirdo Apertados para o sul — Parque Estadual Mata dos Godoy.

As regides sul e oeste da area urbana, por se tratarem de areas de expansao
recente e/ou ainda em expansao, preservam alguns remanescentes, como o do
“Vivendas do Arvoredo”, e algumas regeneradas ou em fase de regeneracao como
a contida no entorno do lote em questdo. Pode-se citar ainda como area verdes
significativas nesta regido a mata do Condominio Royal Park (mapa 06), no Royal
Tennis, Mata da Universidade, Mata Ciliar do Rib. Cafezal, Mata dos Daher, além
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da mata do Trianon, limitrofe com o lote em estudo, e etc.

A area minima por habitante recomendada pela ONU é de 12m?2.

Para atender as recomendagdes da ONU, o empreendimento devera projetar
areas verdes, cuja somatéria atinfjam no minimo 12 x 1.000 = 12.000m2 que
corresponde a 5% da area total do lote e esta na metade do valor de 20%
(23.263,00m2) de area permeavel exigidos pela lei Municipal n°. 7.485/98 no seu
artigo 92. Portanto teremos, no minimo o dobro da metragem recomendada pela
ONU para as areas verdes do empreendimento.

Além disso, vale lembrar que no interior do lote em estudo existem dois
remanescentes florestais que aumentam de maneira significativa, tanto
guantitativa quanto qualitativamente as areas verdes do local.

Segundo o Plano Diretor do Municipio de Londrina de 1.998, a por¢éo sudoeste da
area urbana de Londrina, devera observar quando do planejamento das areas
verdes, em fungdo de serem areas sujeitas ao impacto de vendavais,
principalmente os topos do relevo, para as areas de expanséo e ocupagao urbana,
a criacao “de bosques intra-urbanos e quebra ventos arbéreos”, como ‘redutores
de velocidade dos ventos ja no projeto arquitetonico a ser aprovado pelo poder
publico”.

Embora a area em questdo nao apresente risco direto, as areas verdes que forem
projetadas vao contribuir inclusive com a segurang¢a regional, com relagdo ao
aspecto acima citado.

22. ldentificagdo e avaliacdo dos impactos na area de vizinhanc¢a

durante as obras:

22.1. Canteiro de Obra

Deverao ser instaladas unidades de tratamento (tanque séptico combinado com
fitracdo anaerdbia) de efluentes liquidos para o canteiro de obras obedecendo a
normas da ABNT e a legislacéo vigente de dmbito municipal.

22.2. Geragéo de efluentes gasosos e material particulado

As atividades de construgéo implicam na operagéo de equipamentos no canteiro de
obra e nas frentes de servico e no aumento do trafego de veiculos pesados,
decorrente da necessidade do transporte de insumos e outros materiais.

Portanto todos os caminhdes deverao ter vistoria rigorosa, com lonas para retengéo
de material particulado ou entutho de demolicdo, e na saida do canteiro de obra,
esguicho de agua junto aos pneus e carroceria para retirada de poeira que poderia
ser depositada nas vias de acesso e posteriormente carreada até os corpos d’agua
com o conseqlliente assoreamento dos mesmos.

22.3. Movimento de terra

Durante a fase de execucdo das obras devera ser previsto plano de manejo de
movimentacdo de terra, com a devida contengao, para se evitar o carreamento de
solo para os corpos hidricos adjacentes.

Os impactos durante o periodo de obra sdo classificados como de ocorréncia
imediata e abrangéncia local, temporarios e reversiveis.

Para estes impactos as medidas mitigadoras adotadas, deverdo ser o -

monitoramento, a implementagéo do plano de manejo de movimentagéo de terra, a
limpeza periddica do canteiro de obra e uma frota de veiculos em condigdes
adequadas de forma a evitar a emisséo de particulados.
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23.Densidade demografica:

a. Populagao:

Com relagdo a populagdo de Londrina, a contagem de 2010 do IBGE apresentou
0s seguintes dados:

POPULAGAO DO MUNICIPIO DE LONDRINA EM 2007

ZONA N° HABITANTES PERCENTUAL
URBANA 493.457 97,00
TOTAL 506.645 100,00

Fonte : IBGE — Contagem / 2010.

Densidade demografica:

Compreende-se por densidade populacional a relagao existente entre o nimero de
habitantes de determinada area pela area em questdo (hectare) e por densidade
construtiva a relagdo entre a area construida (m?) e a area de terrenos, glebas, ou
qualquer unidade territorial (quadra, bairro, regido etc.).

O IBGE indica indice de 3,14 pessoas por familia na area urbana da cidade de
Londrina. Considerando-se que o loteamento em pauta, prevé a instalagéo de 320
unidades habitacionais, teremos:

3,14 pessoas/familiax 320 unidades = 1.004 ou arredondando: 1.000 habitantes.

O lote em estudo tem area loteavel de 23,17ha.

Se a populagdo maxima encontrada para o lote € de 1.000 habitantes, teremos
uma densidade demografica de:

1.000/23,17 = 43,16 hab./ha = baixa densidade.

Segundo os parametros estabelecidos pelo Plano Diretor, através da Lei 7485/98
em seu artigo 5°, item XIX, séo:

“ XIX DENSIDADE: relagdo entre o nimero de habitantes e a area ocupada, em
hectares, com a seguinte discriminagéo:

a) densidade baixa : até 100 (cem) habitantes por hectare;

b) densidade média : de 101 (cento e um) a 400 (quatrocentos) habitantes
por hectare;

c) densidade alta : acima de 401 (quatrocentos e um) habitantes por hectare.

{3

Conclui-se que a densidade maxima obtida esta classificada como baixa
densidade, o que favorece a otimizacdo da infra-estrutura projetada para o
empreendimento pretendido.
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24. Seguranca Publica:

Na cidade de Londrina a segurancga publica é exercida pela Policia Militar do
Parana através do 5° Batalhdo e na regido dos lotes em estudo, a seguranca é
prestada pelo préprio quartel do 5° Batalhdo cujo posto fica localizado a poucos
quildbmetros da gleba que estamos analisando, na PR-445.

Para o novo empreendimento o procedimento da PM sera o de estender as
assisténcias a partir daquela Cia., com patrulhamento feito através de rondas
motorizadas e atendimentos pontuais quando solicitados.

Segundo entrevista com componentes do 5° batalhdo, ndo se deve efetuar a
implantacdo de moddulos policiais fixos, pois estes absorvem pelo menos oito
soldados escalonadamente e os mesmos ndo devem abandonar o moédulo, fato
que torna baixa a sua eficacia.

Ainda na questdo da seguranga e no ambito da Policia Militar esta o atendimento
do Corpo de Bombeiros, que naquela regido se faz através do posto situado na
Rua Prof. Joaquim de Matos Barreto marginal ao lago Igapé II.

Concluimos quanto a seguranga publica, que o novo empreendimento pouco ou
nada impactara com relagdo aos servigos que ja vem sendo ofertados a populacgéo.
Além da seguranga publica, proporcionada pelo estado, vale ressaltar que os
condominios ali ja instalados possuem sistema de seguranga particular e
terceirizado por empresas especializadas.

25. Transporte puablico:

O sistema de transporte coletivo € gerido pela CMTU- Companhia Municipal de
Transito e Urbanismo de Londrina.

O servigo das linhas de 6nibus que circulam na regido da area de abrangéncia do
lote em estudo € prestada pela empresa Transportes Coletivos Grande Londrina
Ltda, e a linha que atende aqueles bairros € a 220 — Emaus com tempo de espera
previsto para 20 minutos em horarios de pico e entrepicos. O atual itinerario da
citada linha 220 passa pela Avenida Gil de Abreu e Souza, a 200metros do lote em
enalise.

Com a implantagao de um novo empreendimento no lote devera haver um estudo
elaborado pela CMTU para aquela regido para a otimizagdo da linha 220 e/ou
criagdo de uma nova linha, tudo sem 6nus para o municipio uma vez que o servigo
de transporte coletivo urbano é terceirizado.

Esse novo estudo por parte da CMTU devera contemplar com mais horarios
disponiveis aos usuarios dos que existem atualmente, pois com 0 novo
empreendimento inumeros postos de servicos serdo criados na regido,
principalmente para pessoas que desenvolvam trabalho doméstico ou comercial de
apoio a residéncias, e que geralmente se utilizam do transporte coletivo paraoir e
vir ao local de trabalho. Essas pessoas deverao produzir um incremento paulatino
na demanda por transporte coletivo na regido da ordem aproximada de: 320
pessoas x 02 viagens/dia = 640 pessoas/dia, causando um impacto positivo no
sistema de transporte publico com incremento no indice de passageiros por Km
rodado — IPK (mapa 07)

Cabe lembrar que existe um terminal de transporte coletivo no Shopping Catuai
que se presta amplamente ao sistema de integracdo das linhas do transporte
coletivo.
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A Lei 5.496/93 (27/07/93) de criagdo da antiga COMURB - hoje CMTU — diz em
seu artigo 21° “.....se houver populagédo a mais de 500m de distancia da linha por
onde circulam os 6nibus, a CMTU ¢é obrigada a estender ou criar outra linha para
atender aquela populacéo...”.

Devera ocorrer também a colocagcdo de novos pontos de énibus cobertos para
aquela regido da cidade.

26. Demanda de estacionamento:

Quanto a demanda por estacionamento, o empreendimento que se pretende
implantar no lote em estudo devera atender as exigéncias do Anexo 3 da lei
7.485/98 que trata da quantidade minima de vagas necessarias em funcédo da
atividade proposta em relagdo a area construida, tanto na area residencial quanto
na comercial.

Como a cidade de Londrina possui alto indice de motorizardo, espera-se que o
projeto do futuro empreendimento disponibilize vagas extras por unidade
residencial assim como areas previstas para estacionamento de visitantes como o
objetivo de minimizar a interferéncia ao longo das vias publicas do entorno do lote.
Seguindo estas recomendacbes, ndo havera problema de demanda quanto a
estacionamento no empreendimento em estudo, nem tampouco impacto na
demanda existente na regiao.

27. Paisagem Urbana e Patriménio Natural e Cultural:
Os tipos que definem a paisagem urbana, segundo o Plano Diretor de Londrina —
1.998 sao:

° Paisagem natural e dos espacos livres;
) Paisagem construida;

® Paisagem noturna;

o Paisagem de publicidade.

A regido onde o lote estdo contidos mescla os dois primeiros tipos, com a
paisagem natural e os espacgos livres predominando sobre os demais itens de
maneira bastante acentuada.

E bem verdade que, do ponto de vista ambiental, o sitio natural ja se encontra
impactado e alterado, uma vez que sao terras, em sua maior parte, que ja sofreram
intervengdes agricolas.

A paisagem construida vem paulatinamente ganhando os espacos, de forma
constante e irreversivel, como no caso dos loteamentos Royal Golf, Terras de
Santana, Morada Imperial, Residencial Santana e principalmente os condominios
Royal Park, Royal Tennis e Royal Forest, que se destacam na nova paisagem do
entorno dos lotes em estudo, com arquitetura arrojada em residéncias de alto
padrao e com muita area verde e de lazer, harmonizando com a paisagem natural
existente na regiao.
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28. Ventilagéo e lluminagao;

O empreendimento que se pretende implantar no lote em estudo consistira em
condominio de edificagbes residenciais horizontais com o maximo de dois
pavimentos que, pelo seu gabarito, ndo apresentam impacto quanto a ventilagéo e
iluminagdo no seu entorno.

Em anadlise a carta de diregéo dos ventos da cidade de Londrina, observa-se que a
direcdo predominante dos ventos no lote em estudo € no sentido noroeste —
sudeste, formando um angulo de 45° sobre o terreno, com intensidade de ventos
de alta para as areas de topo e reduzindo para as areas préximas ao fundo de vale.
Em relagdo a este item constata-se que existe barreira natural formada por
remanescentes de mata localizada na face norte do lote em estudo que tende a

minimiza a velocidade das correntes de ar.

Legenda: Altal | Média Fraca Calmaria [ ] —=% Diregfio dos ventos

Os recuos e os distanciamentos entre as edificagcbes deverdo ser projetadas de
modo a minimizar sombreamentos que possam causar impactos significativos em
relacdo a iluminagao.
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29. Histérico Morfolégico — Patriménio:

As areas e edificagdes histoéricas de interesse significativo devem ser identificadas
com o intuito de reforgar ou manter os componentes com carater e identidade
representativos de momentos distintos da histéria.

Assim, dentro do processo de requalificacdo urbana que propée o Plano Diretor do
Municipio de Londrina, deve-se considerar:

® Os elementos;
® Os significados/qualidades;
e Os procedimentos possiveis;

Dentre os elementos significativos de interesse histérico morfoldgico levantados
pelo Plano Diretor/98, o mais préximo dos lotes em estudo encontra-se a igreja do
Distrito do Espirito Santo, da década de 50, assim como, no que se refere aos
“acessos histéricos” que sdo aqueles caminhos que ligavam o entdo Patriménio do
Espirito Santo e o antigo “Campo de Aviagdo” a Nova Dantzing (Cambe), através
da “Estrada Caramuru”, hoje Estrada Turini, que se encontra parcialmente
asfaltada.

Identificado o elemento e o significado, cabera ao plano diretor que atualmente
estd sendo revisado, estabelecer o procedimento de acdo possivel no caso,
sugerindo-se a valorizagdo dos antigos caminhos e da igreja, com a tentativa de
conscientizagédo da populagdo local quanto a importancia histérica, resgatando-se a
memo¢éria através de algum tipo de marco paisagistico e/ou arquitetdnico.

30. Mobiliario urbano:

Analisando o entorno da area em estudo, verificamos a inexisténcia de mobiliario
urbano. Telefones publicos, lixeiras, bancos, floreiras e congéneres ndo sdo
encontrados pelo entorno da area com excecado do interior dos Condominios
Residenciais existentes na regido.

Percebemos que nao existem pontos de taxi, com excec¢do aquele em frente ao
Catuai Shopping.

Os espagos destinados a lazer e esportes sdo amplamente contemplados nos
loteamentos existentes na regiao.

No caso do lote em estudo, por se tratar de empreendimento ainda a se implantar,
todo o mobiliario urbano devera ser executado, contando inclusive com a
urbanizagéo de espacos destinados ao lazer, aos esportes e ao convivio social.
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31. Identificagdo dos Polos Geradores de Ruidos:

Conforme a Lei n° 7.485, de 20 de julho de 1998, e o Cddigo de Posturas do
Municipio (Lei n° 4.607/90), ficam definidos que os podlos geradores de ruidos
podem ser noturnos ou diurnos, conforme parametros descritos a seguir:

Pélo Gerador de Ruido Noturno (GRN) sdo os estabelecimentos de comércio,
‘servigos ou instituigdo que, pela sua atividade, gere sons ou ruidos no horario
compreendido entre as 22 horas e as 6 horas do dia seguinte, representado pelas
seguintes atividades:

e Bares com musica, bilhares, clubes noturnos, boates e congéneres;

® Saldes de baile, saldes de festas, locais de ensaio de escola de samba e
congéneres;

o Campos de esportes, edificios para esporte ou espetaculo;

e Locais de culto religioso que utilizem alto-falante em ceriménia noturna.

Pélo Gerador de Ruido Diurno (GRD) sdo os estabelecimentos de comércio,
servicos ou instituicdo, com atividade que gere sons ou ruidos no horario das 6
horas as 22 horas, representado pelas seguintes atividades:

e Estabelecimentos com atividade de serralheria, carpintaria ou marcenaria
que utilizem serra elétrica e similar;

o Estabelecimentos de comércio de discos, fitas € congéneres desprovidos de
cabine acustica;

o Estabelecimentos de clinica veterinaria, canis, escolas de adestramento de
animais e congéneres;

® Estabelecimentos destinados a reparo e pintura de equipamentos pesados

ou de veiculos automotores.

Por se tratar de empreendimento habitacional, ndo havera geracdo de ruidos que
nao se enquadrem na classificacdo da lei e portanto teremos aqueles equivalentes
aos advindos de areas urbanizadas e ocupadas.
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ASPECTOS ECONOMICOS

32. Quadro descritivo da economia local:

A economia da regido do lote em estudo pode ser dividida em dois momentos
distintos, ou seja, antes e depois da década de 90, pois o que era uma regiao
composta eminentemente por pequenas e médias propriedades rurais com
atividades de lazer e agricultura familiar, com o advento da construgdo do Catuai
Shopping e posteriormente dos condominios e loteamentos residenciais se
transformou na regido com o maior potencial de crescimento de Londrina.

A partir de entdo ocorreu um incremento na economia da regido, com o
aparecimento de empresas de apoio residencial, estabelecimentos de ensino
superior e fundamental, restaurantes, comeércio, lazer e a propria industria da
construgao civil, que atua ndo s6 na execug¢do das construgdes como também na
infra-estrutura necessaria para o acesso a essa expansao urbana.

A anadlise da economia local compreende, portanto a estrutura produtiva e a de
servigos. A estrutura produtiva € composta por pequenos comércios além do ja
citado Shopping Catuai que se destaca como grande centro comercial da regido e
esta a uma distancia aproximada de 2,5 km do lote.

Do ponto de vista mais localizado, trazendo o estudo para o entorno do lote,
podemos analisar o potencial de comércio para a area tendo em vista a populacao
consumidora alvo que sdo os moradores dos condominios localizados nas
cercanias do terreno, a saber:

- Condominio Royal Park: Capacidade para 173 lotes e com 100 unidades
unifamiliares ja construidas;

- Condominio Royal Tennis: 217 lotes com 154 ja ocupados;

- Condominio Royal Forest: 530 terrenos e 242 ocupagdes atuais e

- Condominio Acacia Imperial: 40 lotes e 05 ocupacées.

Esses numeros trazem um total ja implantado de 574 familias (1.800 pessoas),
com possibilidade de chegar a 918 unidades familiares ou 2.900 pessoas, que se
constitui numa populagéo consumidora em potencial de algum tipo de mercadoria
ou servico.

Além da populagao ja residente no local, devemos considerar o acréscimo das
1.000 pessoas previstas para habitar as 320 unidades pertencentes ao futuro
empreendimento.

Essa somatéria totaliza estimativa de 3.900 habitantes, que, do ponto de vista
econdmico se constituem em consumidores em potencial para que se desenvolva
uma nova fronteira significativamente atraente do ponto de vista econémico. Na
regido do lote em estudo dando continuidade na formagao comercial iniciada com a
implantacdo da escola Saint James e o novo empreendimento comercial — The
Royal Center Open Mall & Office, que se esta implantando na Avenida Gil de Abreu
e Souza, a 400 metros do lote 82.
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33. Valorizagao Imobiliaria:

A realizacdo das obras de infra-estrutura como meio-fio, calgamento, canalizagao
de aguas pluviais, abastecimento de agua e sistemas de coleta, remogéo e
tratamento de esgotos sanitarios, assim como o processo de crescente
urbanizacéo ja citado, trazem inevitavelmente valorizagdo imobiliaria a regido do
lote em estudo.

A ocupacao de um terreno ocioso e vazio sempre representa um fator de irradiagéo
positiva no seu entorno.

O ingresso de um empreendimento residencial no local ocupa uma area com
terreno ocioso e potencializa a ocupagado urbana, melhora o valor dos imoveis no
seu entorno e irradia movimento para o comércio préximo, além de oferecer mais
uma alternativa ao usuario, dentro do espirito da livre iniciativa.

Quando se ocupa um terreno vazio com implantagdo consciente e planejada de
acordo com ao potencial e as necessidades da regido esta se aproveitando mais e
melhor a infra-estrutura existente ao mesmo tempo em que se diminui sua sub-
ocupacao.

A ocupacgdo daquele espago vazio devera trazer utilidade ao terreno e enseja,
ainda, a geracdo de empregos, melhoria da iluminagdo tanto publica quanto
privada, bem como aumento da concorréncia de servigos, beneficiando os
consumidores em geral, alem de gerar desenvolvimento econdmico para a regiéo,
por conseqliéncia, resultando na valorizagao imobilidria do entorno.

34. Potencial de Arrecadagdo Tributaria:

O Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU), representa algo em torno de 40% da
receita do Municipio de Londrina e o Imposto de Transmissdo de Bens Inter-vivos
(ITBI) gera em média 7% da arrecadagéo.

Com a execugdo do empreendimento que se pretende implantar no lote, teremos
um acréscimo de arrecadagdo, pois, se projetarmos 320 unidades habitacionais,
com IPTU médio em torno de R$700,00, teremos valor total de R$224.000,00.
Além do IPTU, com o advento da construgdo das unidades residenciais, a
prefeitura municipal passara a arrecadar o Imposto Sobre Servicos (ISSQN) das
obras, assim como também o imposto que incidir quando da compra e venda das
habitagées — ITBI que é efetivado cada vez que uma unidade é comercializada.

35. Empregos gerados:

A implantacao de unidades residenciais nos lotes em estudo significara a geragéo
de empregos em toda a cadeia produtiva da indlstria da construgéo civil e obras de
infra-estrutura durante a construgdo do empreendimento. Marcenaria, moveis
planejados ou ndo, marmorarias, lojas de materiais para acabamento, assim como
também os empregos permanentes, na ocupagdo das vagas de funciondrios do
futuro condominio.

Atras de todo empreendimento deste vulto, onde acontece a concentracao de 320
residéncias, com capacidade aproximada de 1.000 pessoas no mesmo local,
surgem as oportunidades de atendimentos com comércio e servigos basicos locais
aquela populagdo, como padarias, locadoras, mercados, bancas de revistas,
restaurantes, lanchonetes e etc.
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Enfim, onde hoje ndo reside nenhuma familia, passardo a existir 320 unidades
unifamiliares com a movimentagédo natural que toda ocupacdo urbana enseja. E
onde tem gente tem oportunidade de negbcios e sem duvida, empregos.

engenharia ambiental

36. Investimentos publicos:

Conforme a legislagdo municipal é de responsabilidade do empreendedor a
execugdo da infra-estrutura referente ao processo de implantagio (rede de esgoto,
pavimentacdo asféaltica, meio-fio, galerias de &aguas pluviais, energia elétrica
publica, etc.) assim como a infra-estrutura principal de acesso aos lotes, caso essa
néo exista. Portanto no caso em estudo nao existira 6nus ao Poder Publico para a
implantacdo do empreendimento pretendido no lote 82 da Gleba Cafezal em
Londrina/PR.
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37. Quadro Resumo:

Aspecto Aspecto
Item favoravel desfavoravel Comentérios
Substituigdo da | Redugdo da poluicdo | Reducdo de area A area permeavel sera de no
Cobertura do solo/agua por permeavel minimo 20% da area loteavel,
vegetal aplicagdo de além da permanéncia das
defensivos agricolas areas verdes existentes.
Melhoria da Proteg&o do corpo - A melhoria da mata ciliar sera
mata ciliar hidrico propiciada devido a
implantagéo do
empreendimento
Saneamento Execucéo de - A execugdo da rede de
Bésico (agua e | esgotamento esgotamento sanitario evitara
esgoto) sanitario, agua a poluigéo e
potavel. conseqlientemente a melhoria
da condi¢des de saulde
ptblica da populagéo.
Implantagéo da | Evitar a erosédo e Concentrar Evitando eros&@o proporciona

drenagem alagamentos polui¢ao difusa condigdes positivas de
urbana acessibilidade + lagoa de
decantacgao.

Equipamentos

Atendimento a

Onus ao poder

O empreendedor arca com

atividade agricola
por methoria da
mata ciliar, areas de
lazer e APP

Urbanos populagéo publico 20% da demanda escolar
gerada pelo empreendimento.
Areas verdes Substituicdo da Mineralizacao A reducio ocorrera em area

com predominancia de
atividade agricola.

empreendedor

publico

Densidade Baixa densidade - A taxa atende a legislagéo

demografica municipal

Transporte Existéncia de - Sem 6nus ao poder publico

PuUblico transporte publico

nas proximidades

Potencial de Aumento de - Substituicéo do ITR por

arrecadagao arrecadagao IPTUNSS/ITBE

tributaria municipal

Empregos Oferta de emprego e - incremento na economia

gerados renda aumento de oferta de trabalho
na construcéo civil e pos-
ocupacao.

Investimentos | Infra-estrutura por Escola e creche Empreendedor arca com parte

Publicos conta do por conta do poder | dos investimentos

Sistema Viario-
S.V.

O S.V. existente +
previsto atendem a
demanda gerada
pelo novo
empreendimento

Duplicagoes ainda
por serem
executadas.

O sistema viario proposto
favorece o escoamento do
trafego da regido, aumentando
op¢des de acessos ao
empreendimento, cujo tempo
de maturagdo é de 3 a 4 anos.
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ANEXOS
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