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DADOS DO EMPREENDIMENTO

Raz&o Social: CREARE ADMINISTRACAO DE BENS MOVEIS E IMOVEIS LTDA
CNPJ: 03.678.804/0001-32

Cdédigo e Descrigcdo da Atividade Econ6mica Principal: 68.10-2-02

Endereco: Rua Niterdéi, 94 — Centro — Londrina — Pr.

Lotel5/17 da Quadra 96 do centro da Gleba Patriménio Londrina.

Fone: (43) 3371-7998/ 3371-7918

Nome do Empreendimento: Polo de Ensino a Distancia — UNOPAR VIRTUAL
Tipo de Empreendimento: Instalacbes de Educacdo Superior — Graduacdo e
Pos-Graduacao no sistema de Ensino a distancia (tele-salas de aula).

Contato: brita@unopar.br

Situacao: em funcionamento

EQUIPE TECNICA

Marcia Regina Lopez Arantes — Coordenadora
Gedgrafa

Virginia Fogagnoli — Equipe Técnica
Técnica em Meio Ambiente

Chiara Franchesca Cosatto — Estagiaria
Graduanda em Gestao Ambiental



1. RESUMO DE ANALISE DO OBJETO DE EIV — POLO DE ENSINO A DISTANCIA

ELEMENTO RESUMO IMPACTO MEDIDAS
Atividade Polo de Ensino a Distancia -
Neutro pela baixa quantidade de
alunos e grande quantidade de
Zona Comercial 2 — Considerado vagas de estacionamento
Uso do Solo PGT. Comércios, servigos, disponiveis no entorno direto (quatro Nao ha

residéncias, usos mistos.

estacionamentos), além de ter
funcionamento noturno e horério de

baixo adensamento populacional.

Caracteristicas do Entorno

Regido central — periférica — com
usos mistos no entorno direto e uso
comercial intenso a partir da Av.
Leste-Oeste. Ha também
monumentos histoéricos de relevancia
nas proximidades e os terminais de

6nibus urbano e metropolitano.

Positivo — mediante a fungéo de
ensino superior em local de facil

acesso.

Incentivo a atividades locais

semelhantes e de apoio.

Caracteristicas Fisicas

Pertence a Macro bacia urbana do
Ribeirdo Lindéia. Relevo leve
ondulado. Latossolo. Clima Cfa.
Microclima temperatura mais
elevada (média de 2°C —
constatacdo empirica) que nas
regides menos adensadas e

impermeabilizadas do municipio.

Adverso.

Construgéo interna de jardins,
implantacdo de arborizaco correta
nas vias, uso de cisterna no projeto

conforme plantas anexas.

Saneamento e Residuos Solidos

Uso do sistema de esgoto publico

(Sanepar) — Geracao de residuos -

Adverso

Separacéo e destinacéo correta de

residuos conforme a sua




dos tipos rejeito, organico, inorganico
inerte e inorgénico néo inerte

(lampadas fluorescentes).

classificagdo de acordo com

legislacao federal e municipal.

Geracgéo de Trafego

Trafego local em horéario comercial —
ALTO — em horério de
funcionamento do empreendimento -
BAIXO -

Positivo — por diminuir a inércia do

uso local noturno.

Conforme pedido no processo n°
74.899/2011 foi realizado convénio

de estacionamento rotativo.

Demanda por Transporte Publico

BAIXA - terminais de 6nibus urbano
e metropolitano no quarteiréo

adjacente.

Positivo - por diminuir a inércia do

uso local noturno.

Nao ha.

Adensamento Populacional

BAIXO — média de 292 pessoas por
dia.

Positivo.

Nao ha.

Adensamento Populacional e Polo

de Ensino a Distancia

BAIXO — média de 292 pessoas por
dia.

Positivo.

Nao ha.

Equipamentos Urbanos e

Comunitarios

Regido possui no entorno direto
equipamento de saude, escola,
creche, e terminais de 6nibus urbano
e metropolitano no quarteirdo

adjacente.

Neutro.

Nao ha.

Valorizagao Imobiliaria

A andlise da situacdo dos imoveis e

usos locais comprovam que o objeto

de EIV — estabelecimento de ensino-
€ o empreendimento que mais

valoriza o entorno.

Positivo.

Incentivo a atividades locais

semelhantes e de apoio.

Ventilacdo e iluminacgéo

A forma, volume e localizac&o do
empreendimento ndo impedem a

passagem de luz e ar.

Neutro.

Nao ha




Paisagem Urbana

Edificacdes mal conservadas, vazio
noturno, prejuizo histérico do uso da
area devido a segregacéo causada
pela passagem da linha de trem,
hoje Av, Leste-Oeste, como

popularmente conhecida.

Positivo.

Incentivo a atividades locais

semelhantes e de apoio.

Patrimoénio Cultural

Arredores imediatos de referéncia
histérica do inicio da colonizacdo de
Londrina — parte mais antiga da
cidade com prédios, pracas e
desenho urbano considerados
patriménio cultural da cidade

Positivo — publico do
empreendimento formado por
estudantes de graduacao e pos
graduacgdo em varias areas de
conhecimento, inclusive Historia,
Gestdo Ambiental, Pedagogia e

Turismo.

Incentivo a atividades locais

semelhantes e de apoio.

Patrim6énio Natural

Arredores imediatos com pragas e
jardins considerados patriménios

naturais.

Positivo — publico do
empreendimento formado por
estudantes de graduacéo e pos
graduagdo em varias areas de
conhecimento, inclusive Historia,
Gestdo Ambiental, Pedagogia e

Turismo.

Incentivo a atividades locais

semelhantes e de apoio.




2. DESCRICAO GERAL DAS ATIVIDADES

O empreendimento em andlise se localiza na regido central do municipio de
Londrina e, por meio do uso de tele salas, realiza a funcdo de sede para a atividade
de ensino superior a distancia, atividade esta classificada na Consulta Nacional de
Atividades Econbmicas do Ministério do Trabalho (CNAE) como prestacdo de
servicos de Educacdo — Ensino Superior — Graduacéo e Pos-graduacao.

Sao ministrados no momento cursos de graduacédo e pés-graduacgédo, sendo
que o atual horario de funcionamento das tele salas é das 19h20min horas as
22h40min horas, ou seja, no periodo noturno, onde sédo atendidos em média 286
discentes por dia letivo.

Sé&o cursos oferecidos na graduagao:

. Administracéo

o Ciéncias Contabeis

. Histéria

. Letras — Licenciatura em lingua portuguesa e respectivas literaturas
o Pedagogia — licenciatura

o Servi¢o Social

. F Superior de Tecnologia em andlise e Desenvolvimento de Sistemas
o Superior de Tecnologia em Estética e imagem Pessoal

. Superior de Tecnologia em Gestdao Ambiental

. Superior de Tecnologia em Gestao de Recursos Humanos

o Superior de Tecnologia em Gestao Hospitalar

o Superior de Tecnologia em Gestao de Turismo

Sé&o cursos oferecidos na Pos-graduacgao:

o Educacao a distancia
o Especializacdo em Contabilidade, Pericia e Auditoria
o Especializacdo em Direito Previdenciario

J Especializacdo em Educagéo Infantil


http://www.unoparvirtual.com.br/pos2011_especializacao_contabilidade_pericia_auditoria.php
http://www.unoparvirtual.com.br/pos2011_especializacao_direito_previdenciario.php
http://www.unoparvirtual.com.br/pos2011_especializacao_educacao_infantil.php

o Especializacdo em Gestédo e Organizacado da Escola

o Especializacdo em Psicopedagogia Institucional

o Especializacdo em Responsabilidade Social Sustentavel: Projetos
o Gestéo, Licenciamento e Auditoria Ambiental

o Gestao Social: Politicas Publicas, Redes e Defesa de Direitos

o Historia Social

o MBA em Finangas Empresariais e Bancos

o MBA em Gestdo de Pessoas

. MBA Executivo em Negdécios
O ensino de graduacdo ocorre a distancia e sdo disponibilizadas tele aulas

semanalmente, ocasido em que o0s alunos divididos por curso comparecem a

instituicdo. Por outro lado, o ensino de pds-graduacgao ocorre quinzenalmente.

4. USO E OCUPACAO DO SOLO

Em londrina, vigora no momento a Lei Municipal n° 7.485 de 1998, a qual
dispbe acerca do Uso e a Ocupacdo do Solo na Zona Urbana e déa outras
providéncias.

De acordo com a lei, o imovel esta localizado em Zona Comercial 2 (ZC-2),

conforme aponta a figura 1 logo abaixo.


http://www.unoparvirtual.com.br/pos2011_psicopedagogia_institucional.php
http://www.unoparvirtual.com.br/pos2011_especializacao_responsabilidade_social_sustentavel.php

Figural — Localizacdo do empreendimento de acordo com a lei de Uso e Ocupacéo do
Solo de Londrina.
Fonte: IPPUL (Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Londrina), PML, 2010

O artigo 19, paragrafo Gnico, inciso Il, da Lei Municipal n°® 7.485/98, por sua

vez, define a ZC2 como:

zona de expansdo da zona central consolidada visa a estimular a
concentracao de atividades de comércio varejista e a prestacdo de servigos
assemelhadas as da area central.

Por outro lado, de acordo com o artigo 21 da Lei Municipal supracitada, séo
permitidos 0s seguintes usos nas Zonas Comercial 2, isto é, R (residencial), AR
(apoio residencial), CS (comércio e servi¢cos), GRD (geragao de ruido diurno) e GRN
(gerador de ruido noturno).

Conforme definicdo do inciso Ill, do art. 2°, da Lei mencionada sao
considerados de uso Comercial e de Servico (CS): “locais predominantemente
destinados aos estabelecimentos comerciais e de servicos”. Nesse sentido, observa-
se que o imével onde funciona o Pélo de Ensino a Distancia possui as seguintes

dimensoes:

Areatotal do lote: 1.703,01 m?
Area construida: 2.782,42 m?
A demolir: 20.04 m?



A construir: 503,63 m?
Total: 3.266,01 m?

Area permeavel: 136,00 m?

O quadro 1 apresenta as normas de ocupagao permitidas na ZC2

Normas de Ocupagdo — ZONA COMERCIAL 2

- tamanho minimo do lote 500m?

1 frente minima do lote: 15,00m e esquina 20,00m

[1 recuo frontal: 5,00m

[ recuo lateral e de fundo: dever&do obedecer o previsto nos art.43 e art.44 da Lei n°
7.485/98.

[ taxa de ocupacdo maxima: 100% da éarea livre nos dois primeiros pavimentos,

inclusive térreo; 60% no 3° pavimento e 50% nos demais

[ coeficiente de aproveitamento: 4,0 e maximo: 5,0
Quadro 1 - Normas de Ocupacgédo — ZONA COMERCIAL

O uso do solo compreende a funcdo dada a determinada localidade ou
localidades de acordo com sua vocacdo geralmente de ordem histérica, comercial
ou fisica-estrutural. Quando h& planejamento, o uso do solo torna o municipio viavel,
sustentavel e permite um crescimento organizado. Sao raros ou quase inexistentes
os exemplos de municipios no Brasil que possuem planejamento anterior ao seu
surgimento.

O municipio de Londrina, por sua vez, surgiu de um planejamento em seu
tracado, com vocacao fisica e locacional para servir de sede regional de negocios no
norte do Parand desde sua fundacdo na década de 1930. No entanto, como a
maioria das cidades surgidas pOs capitalismo industrial, Londrina cresceu
desarticulada, com exclusédo, vazios urbanos e geracdo de deseconomias, assunto
gue sera melhor abordado no topico que segue sobre Valorizacdo Imobiliaria.

N&o obstante, percebe-se que os paragrafos 182 e 183 da Constituicdo
Brasileira alteraram o rumo da organizacdo urbana, de modo a conferir a0 municipio
melhores condi¢cdes de exercer planejamento sobre o territorio. Portanto, Londrina

dispde de contingentes favoraveis a gestdo do seu planejamento urbano, o que
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confere maior destreza ao exercicio de suas atividades para o crescimento do
municipio.

Nesse sentido, é valido ponderar que, conforme ja citado, o prédio que
abriga as atividades do Pdélo de Educacado a Distancia, localiza-se no bairro centro
do municipio, area extremamente adensada por atividades urbanas, com alto grau

de impermeabilizagdo do solo.

4.1 Caracteristicas do Entorno

A area do entorno do empreendimento, classifica-se como uma zona
periférica do centro de Londrina, cuja area de influéncia direta se encontra abaixo da
antiga linha ferroviaria, atual Av. Dom Geraldo Fernandes.

As ocupacfes abaixo dos trilhos da ferrovia sdo historicamente marcadas
por residéncias e comércio local que atendem a demanda dos trabalhadores bracais
dessas éreas, diferente do lado mais alto da linha ferroviéria, onde se encontra o
centro comercial da cidade para atender. A funcdo do centro, portanto, nesse
contexto, é suprir a demanda da populagdo em geral e dar suporte comercial e de
servicos no processo migratério, de tal modo a atender a procura de compradores
de terras, lotes industriais e etc.

No caso de Londrina esse tipo de ocupacao se fez presente e a paisagem
encontrada hoje demonstra essa realidade. Abaixo da linha (area de influencia
direta) o uso é caracterizado em trés tipos de finalidade: residencial, com moradias
de pequeno e médio porte; comércio de abrangéncia local ocupados com atividades
gue nao trazem valorizacao ao local; e o uso misto (comercial/residencial), conforme
pode ser observado nas figuras abaixo.

A atividade que se repete no local e que chama a atencgéo é a prestacao de
servicos de estacionamento para atender a demanda da area central. Essa érea €
marcada por uma pequena verticalizacdo com constru¢des no padréo de sobrelojas

e alguns poucos edificios residenciais com aproximadamente quatro pavimentos.
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2, g N
Figura 2. uso residencial Figura 3. uso comercial

Figura 4. uso misto em dois pavimentos

A é&rea de influencia indireta, entendida como a parte alta acima da
linha ferroviaria, caracteriza-se por abrigar um importante comércio geral, além de
ter em sua paisagem elementos consolidados que fazem parte do centro histérico da
cidade. Estdo locados também nesta area equipamentos urbanos e comunitarios
como as pracas Rocha Pombo e Tomi Nakawaga; o Pronto Atendimento Infantil
(PAI); o Pronto Atendimento Municipal (PAM); o Terminal Urbano Central; o Museu
Histérico de Londrina; o Museu de Artes; e a Super creche. A figura 5 aponta a

localizagéo de algumas referéncias do uso do solo local.
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Figura 5. Localizacdo de equipamentos diversos do entorno
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A figura 6 é um composto de imagens de algumas das edificacbes em

destaque.

Figura 6. Equipamentos urbanos do entorno

4.2 Caracteristicas Fisicas

A Lei Federal n. 10.257 de 10 de julho de 2001, conhecida como Estatuto da
Cidade, elegeu a bacia hidrogréafica como unidade privilegiada de andlise e gestao
territorial. Todavia, nem sempre é um modelo aplicavel, como no caso do objeto em
analise, o qual se encontra na macro bacia urbana hidrografica do ribeirdo Linddia.

Vide figura 7.
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Figura 7. Londrina — Macro-bacias do Perimetro Urbano.
Fonte: http://www1.londrina.pr.gov.br. Acesso em: 20 jan. 2011

A fauna urbana pode ser, de maneira simples, dividida entre animais

domésticos como cées e gatos; e sinantrdpicos, também chamados pragas urbanas,

animais que convivem com o ser humano no ambiente antropicamente construido.

Estdo entre os mais comuns cupins, baratas, formigas, ratos, pombos, abelhas,

pernilongos, moscas, aranhas, escorpides entre outros.

Estes animais podem trazer prejuizos ao ser humano, principalmente a

saude humana, por meio de transmissdo de doencas e contaminacdes. Entre as

s &
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medidas para evitar a presenca destes animais estdo o saneamento basico, limpeza
constante e cuidado com o armazenamento, e dispensa de alimentos
principalmente. Neste caso, o correto manejo dos residuos é de extrema importancia
e sera discutido no topico Saneamento e Residuos Sélidos.

A flora urbana é composta por arvores esparsas em vias publicas e por
jardins. O equilibrio necessério entre espacos urbanizados e areas verdes ainda ndo
ocorre, todavia, campanhas e estudos de qualidade de vida buscam uma melhor

forma de equalizar esta questao.

4.3Saneamento e Residuos Sdélidos

Ao se falar em saneamento e residuos sélidos € indispensavel atentar a
classificagcdo normativa para essa questao, isto €, a tutela concernente a NBR 10004
estipula que os residuos se classificam em detrimento de sua composi¢cao quimica
organica e inorganica, assim como quanto aos riscos ambientais de contaminacéo
do meio ambiente, ou seja, perigoso e nao perigoso — inerte e nao inerte.

Nesse contexto, nos termos legais da lLei Federal 11.445/08 (Lei de
Saneamento), Lei Estadual 12.493/99 (Lei Estadual de Residuos Sdlidos), e
especificamente em Londrina em razdo da Portaria 17/2010 do IAP e Decreto
Municipal 769/09, fica definido que grandes geradores compreendem a producao de
residuos acima de 600 litros semanalmente. Todavia, o0 PED em questdo gerara
uma quantidade de aproximadamente 48 litros/dia, funcionando 5 dias por semana.
Portanto, ndo se enquadra na categoria de grande gerador, fato que confere ao
empreendimento o direito de usufruir da coleta disponibilizada pela Prefeitura
Municipal, a qual recolhe os residuos apenas das residéncias comuns e pequenos
geradores.

Ainda no que concerne aos residuos do PED, constata-se que o tipo gerado
compreendera residuo organico, rejeito, reciclavel e perigoso néo inerte. Ou seja, 0
organico devera ser destinado a compostagem; o rejeito a coleta municipal; o
reciclavel a cooperativa pertinente para reciclagem; e o perigoso nao inerte diz

respeito as lampadas fluorescentes, as quais precisam ser destinadas
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adequadamente, como, por exemplo, a empresas recicladoras ou comércios que
tenham postos de coletas.

A separacdo dos residuos deverd ocorrer na cantina e no setor
administrativo, a fim de contemplar todas as fontes geradoras. Ademais, mister se
faz que exista conscientizagdo discente acerca da importancia de separar o residuo;
logo, deverdo ser instaladas lixeiras de segregacdo pelo complexo do PED
respeitando as cores instituidas por Lei. A saber: azul — papel; vermelho — plasticos;

amarelo — metal; verde — vidro.

5. GERACAO DE TRAFEGO E DEMANDA POR TRANSPORTE PUBLICO

O empreendimento esta localizado em um lote de esquina na confluéncia da
Rua Niteroi com a Rua Rio Grande do Norte, ambas classificadas como Via Local. A
entrada principal de pedestres, alunos e funcionarios esta voltada para a Rua
Niterdi. As vias do entorno tem classificacGes variadas e variam desde vias locais a
vias estruturais. Sdo algumas vias consideradas dentro da area de influencia do

local:

- Av. Dez de Dezembro

- Av. Don Geraldo Fernandes
- Av. Duque de Caxias

- Rua Rio Grande do Sul
- Rua Guaporé

- Rua Prof., Jodo Candido
- Rua Séo Vicente

- Rua Ouro Preto

- Rua Cuiaba

- Rua Sé&o Salvador

- Rua Belém

- Rua Amapa
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O entorno do empreendimento conta com quatro estacionamentos
particulares numa distancia de aproximadamente 130 metros da faculdade, sendo
trés deles na mesma quadra do empreendimento. Na figura 8 estdo os
estacionamentos citados e em destaque o que foi locado para suprir a demanda do

empreendimento. Copia do contrato de locagdo encontra-se anexa.
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Figura 8. Estacionamentos proximos ao local com conveniado em destaque.

Quanto a geracao de trafego, o empreendimento atraira alunos de regides
distintas da cidade e da regido transportados por veiculos particulares ou transporte
publico municipal e metropolitano. No entanto, por se tratar de um polo de ensino a
distancia, e pela distribuicdo das aulas nos dias da semana, contribui para um fluxo
reduzido de alunos que frequentam o estabelecimento, diminuindo a demanda por
estacionamento.

Apesar do fluxo reduzido de alunos e o baixo nimero de funcionarios (31
funcionarios), a Lei Municipal 7.485 de 1998 em seu Art. 3° classifica as atividades

gue sao polos geradores de trafego da seguinte forma:

Os usos determinados simultaneamente por esta lei e pelo Codigo de
Posturas do Municipio (Lei n° 4.607/90), quanto aos efeitos que produzem
no ambiente, sdo classificados em:

| — Polo Gerador de Trafego (PGT)

i) locais de grande concentracdo de pessoas, tais como salas de
espetaculos, centros de convencdes, estadios e ginasios de esportes, locais
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de culto religioso, estabelecimentos de ensino, universidades, faculdades e
congéneres;

Este é um dos pontos mais importantes do EIV, pois a geragdo de trafego e
a demanda por transporte publico, sem duvida, sdo consequéncias bastante
frequentes quando da instalacdo de um empreendimento ou atividade de grande

porte.

5.1 Contagem volumétrica de trafego

O movimento de veiculos na area de influencia do empreendimento é
intenso pelo fato de abranger a Av. Don Geraldo Fernandes e o fluxo de atividades
dessa regiéo.

A contagem volumétrica de veiculos e a analise da mesma foi realizada pela
equipe que elaborou este estudo. A contagem foi realizada no més de janeiro de
2012 no cruzamento da Rua Niter6i com a Rua Rio Grande do Norte no horario
compreendido entre as 12h30min as 13h30min.

Esta contagem foi dividida em carros de passeio (carros e motos), onibus,
caminhdo e bicicleta. Para melhor avaliar o fluxo dos veiculos a contagem foi

dividida em dois fluxos diferentes e estdo esbocadas no croqui abaixo.
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RUA NITEROI
CAR. DE PASSEIO CAM. ONIBUS BICICLETA
fluxo direto 35 01 00 01
conversao a direita 46 00 00 02
Quadro 1- Contagem volumétrica de veiculos — Rua Niterdi — Janeiro de 2012
RUA RIO GRANDE DO NORTE
CAR. DE PASSEIO CAM. ONIBUS BICICLETA
fluxo direto 390 05 03 03
conversao a direita 65 00 00 01

Quadro 2- Contagem volumétrica de veiculos — Rua Rio Grande do Norte— Janeiro de 2012

Os Quadros 1 e 2 expressa o fluxo de veiculos nas principais vias de acesso

ao empreendimento.

Ao analisar a tabela pode ser concluido que o maior fluxo esta sobre a Rua

Rio Grande do Norte, tanto no seu fluxo direto quanto na conversdo a direita

realizada pelos veiculos que vem pela Rua Niter6i em direcdo a Rua Rio Grande do

Norte. ISso expressa que esta via € um importante acesso sentido centro-bairro

(zona leste da cidade). J4 a Rua Niter6i, onde se localiza a porta de entrada para

pedestres e € o principal acesso dos veiculos para os estacionamentos particulares

e estacionamentos das vias publicas expressa um fluxo de trafego de menor

intensidade.
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Conforme foi pedido no processo n° 74.899/2011, a instituicdo realizou um
convénio de estacionamento rotativo por tempo indeterminado. No calculo realizado
com base no Anexo 3 da Lei Municipal n° 7.485 de 1998 chegou-se a resultado de
43 vagas, a Iinstituicdo fez um convénio para um total de 47 vagas de
estacionamento. O estacionamento conveniado localiza-se na confluéncia das ruas
Rio Grande do Norte com S&o Vicente, a 130 metros de distancia do
empreendimento, ou seja, abaixo da distancia maxima permitida por Lei Municipal

que é de 200 metros.
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6. ADENSAMENTO POPULACIONAL

Pode ocorrer quando um elemento novo é adicionado ao territorio, sendo
com a funcdo de moradia, industria ou servicos. Se uma atividade atrai grande
namero de pessoas, deve-se atentar a medidas anteriores de adaptacdo, para que
nao haja o estrangulamento dos equipamentos urbanos e infraestruturais.

Como equipamentos urbanos estdo os publicos e os privados, como
escolas, postos de saude, meios de transporte, restaurantes, mercados e demais
atividades de apoio.

A infraestrutura envolve saneamento, fornecimento de &agua e energia
elétrica, rede de telefonia, vias de escoamento entre outros.

A densidade populacional é relativa a area espacial. Para se saber qual € a
densidade de um pais ou regido, por exemplo, divide-se a area pelo numero de
habitantes, tem-se assim a relacdo habitante/lkm2. O adensamento populacional
resulta na densidade populacional. Como exemplo util ao estudo, apresentam-se
dois dados referentes ao municipio de Londrina.

O municipio possui area de 1.650, 809 km2, com mais de 90% da populacao
concentrada em aproximadamente 164,33 Km2 de area urbana. Em 2008 o Instituto
Paranaense de Desenvolvimento Econdmico e Social — IPARDES - apontava a
densidade demogréafica de Londrina de 304,98 habitantes/km2. J4 o site do IBGE,
consultado em janeiro de 2012 apontava para Londrina uma densidade de 306, 49
habitantes/km2.

Nesse contexto, em Londrina a Lei Municipal 7.485, de 20 de julho de 1998

no seu artigo 5°, inciso XIX, considera:

a) densidade baixa: até 100 (cem) habitantes por hectare;

b) densidade média: de 101 (cento e um) a 400 (quatrocentos)
habitantes por hectare;

¢) densidade alta: acima de 401 (quatrocentos e um) habitantes
por hectare.

Tanto o IPARDES quanto o IBGE consideram como habitantes os
domiciliados nos municipios analisados; j& um EIV deve considerar também a

populacdo advinda de movimentos perpendiculares e sazonais. De tal modo,
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constata-se que € nesta categoria de movimento populacional que se enquadra a

grande maioria dos frequentadores da UNOPAR Virtual.

6.1 Populagéo do Polo de Ensino a Distancia

O PED-UNOPAR possui 31 funcionarios e 1430 alunos. Os alunos estéo
divididos entre os cursos de graduacdo e de pos-graduacao, sendo que frequentam
o prédio em diferentes dias da semana como demonstra o Quadro 3.

DIA DA SEMANA N° de ALUNOS
Segunda-feira 338
Terca-feira 229
Quarta-feira 327
Quinta-feira 177
Sexta-feira 359
TOTAL 1430

Quadro 3 — Relag&o dia da semana e n° de alunos — PED - 2011

Os alunos sao distribuidos em 24 salas de aula o que da uma média de 11,9
alunos por sala de aula presencial. Em que pese nao haver restricdo legal para
namero de alunos de ensino superior em sala de aula tedrica, destaca-se a medida
determinada pela Secretaria de Estado da Educacdo (SEED) que através da
Resolucdo n° 4527/ 2011 determinou para 2012 um numero maximo de 30 alunos
nas salas que atendem da quinta a oitava série e de 40 alunos nas salas que
atendem o ensino médio.

Usou-se destes dados como parametro para analise da relagdo quantidade
de aluno/sala de aula na instituicdo em estudo.

Outro dado importante é de que tanto funcionarios como alunos concentram-
se todo ou maior parte do tempo nas instalacdes da instituicdo, que conta com
cantina para refeicoes.

Assim, conclui-se que tanto o prédio quanto a regido suportam a populagéo

frequentante, bem como o empreendimento ndo causara adensamento prejudicial.
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7. EQUIPAMENTOS URBANOS E COMUNITARIOS

Primeiramente cumpre expor o que a Lei n.6.766/79 versa a respeito desses
equipamentos, isto é, “consideram-se urbanos os equipamentos publicos de
abastecimento de &gua, servicos de esgotos, energia elétrica, coletas de aguas
pluviais, rede telefénica e gas canalizado” (Art. 5°, paragrafo Unico). A mesma lei
ainda define que deveram ser considerados “comunitarios os equipamentos publicos
de educacéo, cultura, saude, lazer e similares” (Art. 4°, paragrafo 2°).

Nesse contexto, percebe-se que a area de entorno ao empreendimento em
guestdo é abastecida por rede publica de &gua, esgoto e drenagem de aguas
pluviais. Também ha na regido regular prestacdo dos servicos de concessionarias
de energia, telefonia, internet e é servida por coleta de lixo regular pelo municipio
(assunto melhor abordado no tépico Saneamento e Residuos Sdlidos), ndo tendo
sido detectados problemas quanto a estes servicos para a implantacdo do
empreendimento no local.

Em suma, o possivel impacto sobre o0s equipamentos urbanos e
comunitarios na vizinhanca é neutro, ja que a implantacdo do empreendimento ndo
acarretard um adensamento populacional permanente (domicilios), mas somente um
aumento na circulacédo de pessoas e veiculos no entorno.

Sendo assim, depreende-se 0s seguintes equipamentos urbanos presentes
na vizinhanca. A saber: Terminal Urbano; PAM (Pronto Socorro Municipal); PAI
(Pronto Atendimento Infantil); Colégio Estadual Marcelino Champagnat; Super
Creche; Rodoviaria Interestadual; Avenida Arcebispo Dom Geraldo Fernandes em
gue se encontra o terminal metropolitano, o qual proporciona o acesso dos
moradores dos municipios vizinhos, tais como Cambé, Ibipord, Rolandia,
Sertanopolis, e Bela Vista do Paraiso. ~

Para os alunos, assim como para os funcionarios, o acesso ao Instituto de
Ensino é facilitado pelo Terminal Urbano, o qual serve a maior parte da regido do
municipio de Londrina, e pelo terminal metropolitano mencionado acima. Do mesmo
modo, verifica-se que ha o servico de atendimento meédico para quaisquer
emergéncias, as quais possam surgir aos usuarios do empreendimento; assim como
instituicbes de ensino para os filhos dos funcionérios que precisarem de tal

atendimento.
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8. VALORIZACAOQ IMOBILIARIA

A implantacdo de um empreendimento, geralmente, é passivel de produzir
como efeito duas situagBes impactantes no que tange a questdo imobilidria em
relacdo a sua vizinhanca. Isto é, pode-se provocar a valorizagdo do solo urbano, em
funcdo da fixacdo de melhorias e benfeitorias e/ou da crescente procura por imovel
na regido devido a instalacdo desses novos empreendimentos; ou pode-se provocar
a desvalorizagdo do solo urbano, normalmente decorrente de atividades poluidoras
ou geradoras de algum tipo de transtorno.

No caso em pauta, ndo havera desvalorizacdo de qualquer area proxima ao
empreendimento, visto que o Polo de Ensino a Distancia apenas atraira
desenvolvimento ao local. Por meio do aumento do uso de servigos locais
caracteristico do publico alvo, estudantes universitarios e funcionarios da
universidade, podera ocorrer 0 aumento do contingente de desenvolvimento e
expansao do comércio para as vias de entorno, de maneira a tornar maior a procura
por imoOveis onde possam ser implantados estabelecimentos comerciais e de
servigos, trazendo entdo, beneficios a regiéo.

Isto €, mesmo havendo cantina no instituto de ensino, os estudantes que na
maioria trabalham durante o dia, podem buscar outros locais para se alimentarem,
assim como outros servicos que possam se instalar, tais como farmacias,
lanchonetes, entre outros, a fim de suprir essa nova demanda de publico.

Ao considerar 0s aspectos histéricos recorrentes a regido do
empreendimento, é possivel reconhecer que o local em questdo possui um aspecto
de abandono social, haja vista que se localiza abaixo da antiga linha de trem, a qual
foi retirada em 1982 para a zona norte do municipio justamente por representar a
regidao um divisor territorial da sociedade londrinense. Conforme argumenta Silva
(2011, p.676),

Londrina apresenta, no periodo indicado, uma divisdo social de territorios,
limitada a partir da linha férrea. Acima da linha do trem, a regiéo é definida
como espaco higienizado, ou das familias honestas da cidade. Abaixo da
linha do trem ha a denominada zona do baixo meretricio, onde
supostamente viviam as mulheres de vida facil, os estelionatéarios,
vagabundos e toda estirpe de sujeitos “marginais”.
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Nesse sentido, de acordo com o documento de Regulagdo dos
Empreendimentos de Grande Impacto e Licenciamento Urbanistico Ambiental do

Instituto Brasileiro de Desenvolvimento Urbano (IBDU), verifica-se que

O empreendimento objeto do EIV ndo podera resultar na concentracdo de
renda ou na desigualdade social. Muito pelo contrario. Tanto o
empreendimento em si, como 0s investimentos feitos em prol de sua
instalacdo, deverdo incentivar a socializacdo da area do entorno, o que
acarretard na valorizacdo imobiliaria. Ora, quanto mais utilizado, mas
valorizado ficara o empreendimento e a area da vizinhanca (IBDU, S/D,

p.5).

Desse modo, percebe-se a relevancia social que o empreendimento
oferecera ao local de instalacdo, tendo em vista que incentivard o aumento do
namero de comércios na regido, bem como a melhoria daqueles ja existentes. O
polo da Unopar podera representar, entdo, uma espécie de amenidade a regido, ja
gue atraira novo publico e demanda por servicos.

Portanto, ainda nessa esteira, € valido ponderar a afirmacédo de Menegassi e
Osorio (S/D, p.242), ou seja,

Mais um importante aspecto da verificagcdo do cumprimento da funcdo social
da propriedade, a valorizagdo imobilidria, especialmente a decorrente do
investimento publico ou da sua regulagéo (capacidade construtiva), tem no
impacto de vizinhanga um instrumento capaz de avaliar se o investimento
publico e valorizagdo privada estdo em conformidade com o principio da
redistribuicdo da renda urbana e do uso social.

Nada obstante, percebe-se a semelhanca da Rua Rio Grande do Norte em
continuidade paralela com a Avenida Arcebispo Dom Geraldo Fernandes, posto que
tal Rua apresenta alto indice de prostituicdo noturna, além de bares e edificacdes
mal conservados. Muito embora exista um templo religioso de aparéncia agradavel,
as edificagbes de maneira geral na vizinhanca do empreendimento apresentam
aparéncia depreciaveis, sem maiores cuidados, concedendo a regiao um aspecto de
desvalorizacdo. De tal modo, conclui-se que o prédio do instituto de ensino
melhoraria a aparéncia do local, uma vez que exige por manutencao constante, além
de beneficiar o comércio local e contribuir para o rompimento do paradigma de
inferioridade social estabelecida pelo proprio territério, anteriormente comentado
acerca da localizacao da linha férrea.
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Ao Analisar os fatos explanados, conclui-se que tanto o imdvel, quanto a
funcdo e o publico instalados valorizam o local e d&o vivacidade a esta regiao central

em seu periodo mais critico, o noturno.
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9. VENTILACAO E ILUMINACAO

Nestes topicos devem ser considerados a altura do empreendimento, o
distanciamento das demais edificacdes e a largura da via ou das vias que dao
acesso a o prédio.

O prédio com quatro pavimentos respeita as medidas estabelecidas pela Lei
de Zoneamento Municipal para ZC2. Na Figura 9, vé-se que o estabelecimento tem
do seu lado esquerdo um prédio residencial.

A altura do prédio e seu volume ndo causam problemas de sombreamento
nas edificacdes vizinhas. Do lado direito do prédio ha a confluéncia com a Rua Rio

Grande do Norte.

Figura 9. PED - vista da confluéncia da R. Rio
Grande do Norte com a R. Niteroi

A formacgdao de corredores de vento ou o impedimento da passagem de ar e

de luz n&o séo verificadas em raz&o da existéncia do prédio.
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10.PAISAGEM URBANA E PATRIMONIO NATURAL E CULTURAL

10.1 Paisagem urbana

A paisagem € o conjunto de formas, cores, linhas, movimentos e texturas
que formam espacos de caracteristicas continuas, descontinuas, similares, unicas,
fragmentadas de acordo com as épocas, eventos naturais e antrépicos.

A paisagem urbana varia de acordo com as fungdes econdmicas da cidade.
O tamanho de uma cidade esta ligado ao niumero de habitantes e ndo a sua area
propriamente dita. A paisagem urbana se caracteriza, portanto, pela substituicdo de
elementos naturais por artificiais, construidos; elementos imoveis, prédios, calcadas,
vias pavimentadas e moveis como carros, bicicletas e outros.

No item Caracterizacdo do Entorno a paisagem urbana revelada é prépria
das éareas periféricas do centro de negocios das grandes cidades. Construcfes
antigas e novas convivem. Ha um aspecto de abandono, principalmente apos as 18
horas, quando o publico muda de trabalhadores para frequentadores dos bares da
regido. De tal modo, como ja citado, o processo histérico de ocupacdo da area
serviu também para sua degradacéo.

E importante estabelecer os critérios para se classificar a condicdo da
paisagem urbana atual do entorno do objeto de EIV. Considerou-se o estado de
aparente abandono desta localizagéo, atentando-se para as atividades econdémicas,
bares, pequenas fabricas, estacionamentos e também pela ma conservacdo dos
imoveis, tantos dos comerciais quanto dos residenciais.

Como prédio que abriga uma instituicdo de ensino superior nos niveis de
graduacéo e poés-graduacdo, a manutencédo das qualidades fisicas do imovel é de
suma importancia. Na Rua Niteréi, em termos de preservacdo, destaca-se um
estabelecimento religioso e o PED. Estes imlOveis se destacam pelo ar de
revitalizacdo que transmitem em detrimento aos demais que passam uma imagem

depreciativa da regiéo.
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10.2 Patrimonio natural e cultural

Este capitulo é de grande importancia, uma vez que o Polo de Ensino a
Distancia — PED — esta proximo a bens tombados pelo municipio de Londrina.
Ressalta-se a importancia de centros de estudo e instituicdes de pesquisa proximo
aos patrimonios historicos para que haja um uso correto e a protecdo do meio.

De acordo com o Instituto do Patrimdnio Historico e Artistico Nacional —

IPHAN, o patrimonio compde-se de:

um conjunto de bens culturais classificados segundo sua natureza nos
quatro Livros do Tombo: arqueoldgico, paisagistico e etnografico; historico;
belas artes; e das artes aplicadas. Eles estdo divididos em bens iméveis
como os nlcleos urbanos, sitios arqueoldgicos e paisagisticos e bens
individuais; e méveis como cole¢des arqueoldgicas, acervos museologicos,
documentais, bibliograficos, arquivisticos, videograficos, fotograficos e
cinematogréficos. (IPHAN, S/D)

Sdo pontos importantes do patrimbénio histérico de Londrina nas
proximidades do objeto de EIV: o Museu Historico de Londrina; Museu de Artes; e

Praca Professor Rocha Pombo; além do proprio centro, seu desenho, suas ruas.

Figura 10. Museu Histérico de Londrina
Fonte: http://www.uel.br/museu/historico.html

Este prédio de arquitetura diferenciada para os padrdes londrinenses serviu

de Estacdo Ferroviaria até 1986, quando passou a abrigar o Museu Histérico de
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Londrina. Por refletir ndo s6 a beleza arquitetbnica, mas ser testemunho de uma era
histérica de todo norte paranaense, o prédio, representa também, o patriménio
imaterial representado pela memaria.

A Unesco define como Patriménio Cultural Imaterial,

as praticas, representagfes, expressoes, conhecimentos e técnicas - junto
com os instrumentos, objetos, artefatos e lugares culturais que Ihes séo
associados - que as comunidades, 0s grupos e, em alguns casos, 0s
individuos reconhecem como parte integrante de seu patrimdénio cultural.
(UNESCO, www.unesco.org/new/pt/brasilia/culture/world.../cultural-
heritage/. Acesso em: 19 jan. 2012).

O museu de Artes prédio, projetado pelo Arg. Vilanova Artigas foi construido
em 1952 e funcionou até 1988 como Terminal Rodoviario de Londrina.

Figura 11. Museu de Artes de Londrina

A Praca Professor Rocha Pombo forma junto com o Museu Historico de
Londrina e 0 Museu de Artes um fragmento importante e diversificado no centro da
cidade de Londrina. Sao importantes simbolos de uma época, principalmente os
anos de 1970, de adensamento e urbanizagcéo da cidade, com grande movimento de
pessoas, e hdo sO de cargas, que vinham para Londrina trabalharem no comércio e
nao mais nas lavouras de café, as quais passam a ser substituidas pelo setor de
servicos e comércio. A Figura 12, por sua vez, representa a praca que ao longo dos
anos tem passado por algumas reformas no intuito de revitaliza-la, torna-la téo
atraente quanto em décadas passadas.

A praca, 0 museu historico, e 0 museu de artes sado pecas importantes da

historia de londrina e de seus habitantes, assim como as pessoas que vivem na
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regido metropolitana. Como ocorre em praticamente todo o grande centro este
icones do desenvolvimento londrinense, hoje, ocupam parte do centro que
desenvolve o comércio popular e varejista, com grande adensamento durante o dia

e vazio a noite.

Figura 12. Praca Professor Rocha Pombo com vista do Museu
Histérico de Londrina

Além dos bens tombados, no mesmo quadrante do Museu Histérico esta a
Praca Tomi Nakagawa (Figura 13). Inaugurada em 2008 ela completa o conjunto
arquitetbnico paisagistico do local. Essa praca tem sido palco de festas e
comemoracdes ao longo do ano, de maneira a atrair pessoas de todos os bairros e

regido metropolitana de Londrina, elemento positivo para a vivacidade do centro.

Figura 13. Praca Tomi Nakagawa

Quanto ao patrimonio natural, o IPHAN destaca que:
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O Decreto-lei n° 25 de 30 de novembro de 1937 equipara o patriménio
natural ao patrimdnio histérico e artistico nacional, tornando monumentos
naturais como Jardins e Paisagens, bem como os bens agenciados pela
indUstria humana, como os parques, passiveis de tombamento, uma vez
gue o objetivo seja conservar e proteger a feicdo notavel que possuam. Um
jardim histérico € uma composicao arquitetbnica e vegetal que, do ponto de
vista da histéria ou da arte, apresenta, um interesse publico e como tal é
considerado monumento. (IPHAN, 2012)

Como patriménio natural, de acordo com o estabelecido pelo IPHAN, sé&o
expoentes de maior relevancia os jardins da praca Rocha Pombo e do Museu

Historico.
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