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1. APRESENTACAO

1.1. OBJETIVO

O Estudo de Impacto de Vizinhangca — EIV- segue as recomendacodes
constantes da Lei Federal no. 10.257, aprovada em 10/07/2001 e em vigor
desde 10 de outubro do mesmo ano (ver artigos 36 a 38). Esta lei, conhecida
pelo nome de Estatuto da Cidade, regulamenta o Capitulo de Politica Urbana da
Constituicdo Federal de 1988, estabelecendo diretrizes gerais e apresentando
instrumentos a serem utilizados pelos governos municipais e as comunidades

locais.

Este estudo tem como objetivo atenuar os conflitos de uso e ocupagéo do
solo, criando uma nova possibilidade de intermediacdo entre os interesses dos
empreendedores urbanos e a populacdo diretamente impactada, contemplando
os efeitos positivos e negativos do empreendimento quanto a qualidade de vida
da populacéo residente na area em torno e suas proximidades.

1.2 JUSTIFICATIVA

A identificacdo de aspectos, impactos, e suas respectivas medidas, néo
s6 contribui para a organizacdo municipal, como também estabelecem diretrizes
para os empreendedores obterem uma relacdo de harmonia com sua

vizinhanca.

A adequada implementacdo das acbes que constam neste EIV envolve
diversas partes interessadas, incluindo o empreendedor que devera interagir
com outros oOrgdos, no sentido de buscar a eficiente implementacdo das
propostas apresentadas, com objetivo final de estabelecer a responsabilidade

para a manutencao da ordem publica e do interesse social que regulam o uso da



propriedade urbana em prol do bem coletivo, da seguranca e do bem-estar dos

cidadaos, bem como do equilibrio ambiental.

Assim, para o referente estudo foi necessério reconhecer e trabalhar as
divergéncias, procurando solu¢des conjuntas. Solicitado por 6érgdos municipais
competentes, o Estudo de Impacto de Vizinhanca trouxe um novo instrumento
de controle da Politica Urbana disciplinado nos artigos 36 a 38 do Estatuto da
Cidade (Lei n® 10.257/01), é semelhante ao Estudo de Impacto Ambiental (EIA),
mas, voltado as questbes urbanisticas. Para a elaboracdo do Estudo do
Empreendimento, foram estabelecidas metodologias aplicadas no Estudo de
Impacto Ambiental (EIA/RIMA), sendo que a determinacdo de uso de cada
metodologia foi especifica para cada caso que se apresenta.



2. IDENTIFICACAO DA OBRA

VICTORIA BLOCOS INDUSTRIA E COMERCIO DE
ARTEFATOS DE CONCRETO LTDA - ME

ENDERECO: R. CLOVIS JULIO MENDES, 350- CHACARA 13
GLEBA CAFEZAL
LONDRINA PR.

CEP: 86.042-630

2.1. LOCALIZACAO

O empreendimento situa-se na Rua Clovis Julio Mendes, 350 — Chacara

13, com limite lateral & Rua José Ponciano de Oliveira, Gleba Cafezal em

Londrina — PR.

Figura 01: Microlocalizacdo do Empreendimento.



2.2. SOLICITADO COM ESTE EIV

Este Estudo de Impacto de Vizinhangca é referente ao N° Processo
70155/2012 e data de criacdo 19/10/2012, para aprovacdo do exercicio da
atividade caracterizada como Industria I-1 (Industria Virtualmente Sem Risco

Ambiental) em um local de Zona Residencial 3.

A Zona Residencial 3, de acordo com o Atlas Ambiental de Londrina, tem
uso permitido para o uso residencial de média densidade e uso permitido para R,
AR, CS e IND-1.1, sendo restrito a nivel de ocupacdo de 65% e comércio e

industrias de pequenos e médios portes.

2.3. DESCRICAO

O empreendimento esta registrado para a atividade de Fabricacdo de
Estruturas Pré-Moldadas de Concreto Armado, em série e sob encomenda, e
como atividade secundéaria de Comeércio Atacadista de Embalagens, conforme o

Cadastro Nacional em anexo.

O local tera funcionamento diario de 8 horas, sendo na parte da manha no
periodo das 8:00 as 12:00 horas, e no periodo da tarde das 13:30 as 17:30
horas, de segunda a sexta feira, contando com 5 funcionéarios e producao de
16000 (Dezesseis Mil) blocos/més.

Conta com parte da area coberta, impermeabilizada reservada para a
producdo e acondicionamento de estoque e outra fechada (residéncia). E
utilizada agua proveniente da SANEPAR cujo esgoto destinado para fossa
séptica, na ocorréncia de chuva este consumo € diminuido, pois se utiliza a 4gua

pluvial coletada como parte da producéao.

O empreendimento esta situado no lote proveniente da subdivisdo das
chacaras n°® 12 e 13, ficando assim descrito como Chacara n° 13, resultante da

Chéacara n° 12-13B, e conta com 1 entrada para carga e descarga por dia e
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espaco para manobras de 168,03 m?, pode apresentar um pico 3 cargas e 1
descarga por dia (estas sdo distribuidas durante o expediente visado apenas um
veiculo com estes fins no patio por vez e a ndo utilizacdo da via publica), zona
para estacionamento interno de 126m? e 8 vagas, cumprindo com a legislagao
de 1 vaga para cada 35m2 de area construida, visando assim, além de diminuir o

impacto de veiculos nas vias do entorno, maior conforto aos colaboradores.

As areas relevantes para este estudo de impacto s&o:

Area de Producio 114,75 m2
Residéncia 119,34 m2
Areas Impermeabilizadas 234 m2
Area de Mata Nativa 2654 m?2

Area de Preservacdo Permanente | 657 m?2

Area de Carga e Descarga 168,03 m2

Tabela 01: Descri¢do das Areas Pertinentes

Figura 02: Dimensdes totais do empreendimento
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Figura 03: Dimens0es das areas de producdao e residéncia

Visto o baixo numero de funcionarios, a residéncia possui area suficiente

para alimentacéo, higiene e descanso quando necessario.

3. ART. 155 LEI N° 10.637, DE 24/12/2008

‘O EIV devera contemplar os aspectos positivos e negativos do
empreendimento sobre a qualidade de vida da populacdo residente ou usuaria
da &rea em questdo e seu entorno, devendo incluir, no que couber, a anélise e

proposicao de solucao para as seguintes questdes:
l. adensamento populacional;
Il. uso e ocupacao do solo;
II. valorizag&o imobiliaria;

IV.  é&reas de interesse histoérico, cultural, paisagistico e ambiental;
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V. equipamentos urbanos, incluindo consumo de agua e de energia
elétrica, bem como geracdo de residuos sdlidos, liquidos e efluentes de

drenagem de &guas pluviais;
VI.  equipamentos comunitarios, como os de saude e educacéo;

VII. sistema de circulacdo e transportes, incluindo, entre outros, trafego
gerado, acessibilidade, estacionamento, carga e descarga, embarque e

desembarque;
VIIl.  polui¢éo visual, sonora, atmosférica e hidrica;

IX.  vibragéao;

X. periculosidade;

Xl.  geragédo de residuos solidos;

XIl.  riscos ambientais;

XIll. impacto sOcio-econdmico na populacdo residente ou atuante no
entorno; e

XIV. impactos sobre a fauna e flora.”

Tendo estes como pontos primarios para serem atendidos neste EIV,
abaixo estéo tratados os pontos que cabem ao caso estudado para a anexacao

dos lotes mencionados.

3.1. ADENSAMENTO POPULACIONAL

A regido por se tratar de uma ZR 3, trata-se de uma zona considerada de

média densidade.

Situado na Gleba Cafezal, Rua Clovis Julio Mendes n°® 350, apresenta

limite lateral a Rua José Ponciano de Oliveira, temos que as proximidades que
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possam ser impactadas, sdo formadas em sua quase totalidade por lotes de
chacaras, com grande area de infiltracdo, dissipacédo de ruidos, e baixa taxa de
ocupacdo, além disso, proporciona um adensamento populacional menor

proporcionalmente a sua area.

A regido possui 257,38 hectares contando com uma populacdo de 12775
habitantes, densidade de residéncias de 13,4 unidades/ha contando com 70
estabelecimentos industriais e 327 comerciais (dados retirados do Atlas

Ambiental de Londrina).

3.2. USO E OCUPACAO DO SOLO

O imo6vel se localiza na regido identificada como Zona Residencial 3 (ZR-
3), que de acordo com a Lei Municipal 7.485/98 esta liberado para
empreendimentos tipo  Residencial (R), Apoio Residencial (AR),
Comeércio/Servico (CS), Industrias Virtualmente sem Risco Ambiental (IND 1.1),

e se caracteriza da seguinte maneira:

“Art. 15. Na Zona Residencial 3, os lotes e edificacdes deverdo obedecer

as seguintes normas, além das de ordem geral:
| — lote minimo de 250m2 (duzentos e cinquienta metros quadrados);

Il — frente e largura minima de 10m (dez metros), devendo os lotes de

esquina ter 13m (treze metros), no minimo;

lIl — coeficiente de aproveitamento maximo do lote igual a 1,3 (um virgula

trés);

IV — taxa de ocupacdo maxima de 65% (sessenta e cinco por cento) da
area do lote;

V — recuo de frente minimo de 5m (cinco metros);

VI — uso permitido para R, AR, CS e IND-1.1.
12



8 1° Na Zona Residencial 3, mantidos a taxa de ocupacéo e o coeficiente
de aproveitamento, permite-se a edificacdo de residéncias em série paralela,
transversal em série ou vilas, na propor¢cdo de uma unidade construida a cada

125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados).

§ 2° Quando do pedido de visto de conclusdo apds a construgdo das
casas, admite-se a subdivisdo em lotes minimos de 125m2 (cento e vinte e cinco

metros quadrados) com frente minima de 5m (cinco metros).

8 3° Na Zona Residencial 3, nas quadras com frente para vias arteriais e
estruturais, assim definidas na Lei do Sistema Viario, permite-se a habitacéo
vertical coletiva, com até quatro pavimentos, observando-se as seguintes

normas:

| — o recuo frontal minimo deve ser de 5m (cinco metros), o recuo minimo
das divisas deve ser igual a altura do edificio e o recuo entre edificios, a metade

da altura, com no minimo 5m (cinco metros).

Il — na edificacdo vertical coletiva, com até dois pavimentos, é dispensado
0 recuo das divisas laterais, sendo o recuo de frente e fundo de 5m (cinco

metros).

Il — havendo mais de duas habitacdes, prevalece a exigéncia de area de

lazer, conforme determina o artigo 56 desta lei.

8 4° Na Zona Residencial 3 as atividades permitidas, que ndo sejam a

residencial, poderdo ocupar no maximo a 15% da area do lote.”

De acordo com a Lei 7.485/98, a Zona Residencial 3, é liberada para o
tipo de industria em questdo, sendo que de acordo com a SEMA, esta se

classifica como Industria I-1 (Industria Virtualmente Sem Risco Ambiental).
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3.3.  VALORIZACAO IMOBILIARIA

Foi constatado que a Regido Sul de Londrina entre os anos de 2000 a
2005, obteve diminuicdo significativa (6,61%) no numero de pessoas em
ocupacdes regulares, isso devido principalmente a implantacdo de melhorias na
regido e melhor qualidade de vida para os moradores da microrregido em
questdo, assim esta regido é constatada com uma valorizacéo significativa nos

ultimos anos.

Durante a elaboracdo deste Estudo ficou evidenciado que as
propriedades instaladas na Gleba Cafezal, foram construidas dentro dos limites
e confrontagbes legais, suas construcbes obedecem a um bom padrdo de
qualidade e conservacgao, e obedecem ao zoneamento permitido pelo municipio,
conforme ja mencionado, caracteristicas que tornam o ambiente da vizinhanca

devidamente equilibrado ambientalmente.

Sendo os residuos gerados devidamente destinados, as vias de acesso
limpas, e pelas areas de acesso estejam constantemente passando por
melhorias, tudo isso vinculado com o emprego restrito a pessoas desta

microrregido, faz com que o local se torne mais atrativo.

3.4. AREAS DE INTERESSE HISTORICO, CULTURAL,
PAISAGISTICO E AMBIENTAL;
A partir de analise local e de acordo com o Atlas Ambiental de Londrina,

ndo foram constatadas areas de interesse neste aspecto, havendo assim um

baixo desenvolvimento para a microrregidao em estudo.

A proximidade com areas de preservacdo e matas, ndo s6 no proprio
empreendimento, mas também em toda a zona contemplada por meio deste, faz

com que 0 aspecto paisagistico e ambiental seja um fator positivo e atrativo.
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N&o ha indicios de registros relativos a patrimbnio arqueoldgico,
etnografico e paisagistico, histérico, artes, ou artes aplicadas no

empreendimento e na vizinhanca estudada.

Se formos avaliar o impacto em relacdo a ventilacdo, temos que de
acordo com o Plano Diretor Participativo de Londrina, a cidade apresenta ventos
sob uma média anual de 2,4 m/s direcdo Leste. Pela area deste imével contar
com grande parte de mata (nativa e APP), faz com que ela impacte

positivamente.

3.5. EQUIPAMENTOS URBANOS

Apresenta um consumo de agua em média 18m?3 por dia de agua, parte
deste valor sendo proveniente da rede de distribuicdo da Companhia de
Saneamento do Parana - SANEPAR, e parte feita pelo reuso da 4gua de chuva

na producédo e o esgoto é destinado para fossa séptica

E apresentado também um sistema de coleta de agua de chuva, assim

esta sera canalizada e direcionada para reuso, diminuindo a demanda de agua.

3.5.1. GERACAO DE RESIDUOS E EFLUENTES
DE AGUAS PLUVIAIS

Os residuos sélidos da producéo sao reutilizados no processo.

Por se enquadrar como Induastria Virtualmente sem Risco Ambiental,

apresenta quantidade desprezivel de poluentes do ar, agua e solo.
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3.6. EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS, COMO OS DE
SAUDE E EDUCACAOQ;

Foi visto que apresenta uma unidade hospitalar - Hospital Doutor Eulalino
Ignacio de Andrade, a 2,1 Km.

3.7. SISTEMA DE CIRCULACAO E TRANSPORTES

Os acessos mais utilizados sdo a Rodovia Celso Garcia Cid — PR445 e a
Rua José da Silva, essas sdo vias que suportam grande fluxo e de muita

importancia para o municipio.

A Rodovia Celso Garcia Cid apesar do grande movimento existente € tida
como via de grande porte, assim capaz de absorver os impactos gerados pelo
trdfego dos caminhdes e veiculos ao local em questéo.

Foi evidenciado que VICTORIA BLOCOS conta com estacionamento
interno, onde as pessoas destinadas ao empreendimento podem deixar seus
veiculos, ndo sendo necessario deixar nas vias publicas, minimizando este

possivel impacto.

Os funcionarios sédo contratados levando em conta a proximidade com o
local, sendo assim todos vizinhos e ndo necessitando de transporte publico nem
privado, se locomovendo a pé para o local em questao.

O presente estudo constatou que a empresa de transportes coletivos
LONDRISUL, possui 5 linhas que fazem o transporte publico para as
proximidades do local, ndo gerando assim caos na demanda de transporte da

vizinhanca.

e 210 - Unido da Vitéria — Via V, saida a cada 30 minutos do terminal

central, esta possui parada na rua José da Silva (proximidade);
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« 210 - Unido da Vitéria — Via desenhista, saida a cada 1 hora do
terminal central, esta possui parada na rua José da Silva

(proximidade);

e 214 — Jamile Dequech, saida a cada 15 minutos do Terminal

Acapulco, esta possui parada na rua José da Silva (proximidade);

e 215 — Novo Perobal, saida a cada 25 minutos do Terminal

Acapulco, esta possui parada na rua José da Silva (proximidade);

219 - Jd. Nova Esperanca, saida a cada 30 minutos do Terminal

Acapulco, esta possui parada na rua José da Silva (proximidade)

3.7.1. ESTACIONAMENTO

Atualmente o estabelecimento conta com area de estacionamento de
126m2 e vaga para 8 carros, além de ser o suficiente para atender colaboradores
e afins, cumpre com o determinado pelo legislacdo municipal, visto que
necessitaria de apenas 7 para o determinado de 1 vaga para cada 35m2 de area

construida.

Figura 04: Portéo de acesso ao empreendimento
17



3.7.2. CARGA E DESCARGA

Foi evidenciado que o empreendimento conta com 1 entrada para carga e
descarga por dia e espaco para manobras de 168,03 m2, pode apresentar um
pico 3 cargas e 1 descarga por dia, sendo apenas 1 veiculo no patio por vez,

ndo causando fila de caminhdes na via publica.

3.8. POLUICAO VISUAL, SONORA, ATMOSFERICA E
HIDRICA

De acordo com a planta em anexo, a ocupacao dos terrenos no entorno €
de maneira dispersa, assim, a producdo ndo apresenta uma geracdo de ruido
incbmodo na vizinhanca, e este, que seria um possivel impacto negativo, nao
deve ser considerado.

A carga/descarga de caminhdes ndo € uma atividade geradora de
grandes ruidos.

De acordo com o parecer técnico da SEMA, o empreendimento possui
caracteristicas poluentes despreziveis, ndo impactando assim em liberacdo de

emissoes.

3.9. VIBRACAO

N&o ha a operacdo de maquina e nem geracao de trafego suficiente para

gue influenciem na vibracgéao.

3.10. PERICULOSIDADE

Por se tratar de uma Industria Virtualmente Sem Risco Ambiental, a

periculosidade também n&o é constatada como impactante.

18



3.11. GERACAO DE RESIDUOS SOLIDOS

O empreendimento possui 3 (trés) tipos de destinacdo aos residuos.

Os residuos provenientes de matérias primas sdo reaproveitados e

destinados novamente a producéo.

Os sacos de cimento sdo devidamente esvaziados e limpos e destinados

para a coleta de residuos municipal.

Os residuos do escritorio (papéis, embalagens plasticas e copos
plasticos), sdo estimados em 2,5 m3 por més, e destinados para a coleta seletiva

de reciclaveis.

Até a realizacdo da coleta, o acondicionamento destes residuos devera
ser em local limpo e seco, para a ndo ocorréncia de odores e proliferacdo de

insetos e animais.

Os blocos de concretos produzidos séo acondicionados em palets assim
nao tendo contato com o solo e também para que ndo ocorra o acumulo de agua

até o carregamento e destinacao.

e e ik 7al
B T PN
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Figura 05: Local coberto para armazenamento de estoque

3.12. IMPACTO SOCIO-ECONOMICO NA POPULACAO
RESIDENTE / ATUANTE NO ENTORNO

O empreendimento situa-se na Rua Clovis Julio Mendes, 350 — Chéacara
13, Gleba Cafezal, assim a microrregido impactada € formada em sua maioria

por chacaras, empreendimentos comerciais e residéncias.

Pela area estar em um corredor de ligacdo Londrina — Curitba, apresenta
algumas obras na Rodovia Celso Garcia Cid e assim possa apresentar

frequentes mudancas em relagdo ao seu entorno, mas todos de forma positiva

para o trafego e regiao.

Figura 06: Vista da Rua Clovis Julio Mendes
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4. IDENTIFICACAO DOS POSSIVEIS IMPACTOS E
RISCOS AMBIENTAIS

Tendo em base 0 PARECER TECNICO 619/2012 da SEMA, assinado por
Bruno de Camargo Mendes e o Secretario Municipal do Ambiente Gilmar
Domingues Pereira, em anexo, o empreendimento em questdo classifica-se
como Industria Virtualmente Sem Risco Ambiental (I-1), uma vez que apresenta

quantidade desprezivel de poluentes do ar, agua e solo.

Assim, como pedido pela Secretaria Municipal do Ambiente, o requerente
solicita o parecer favoravel junto ao Instituto de Pesquisa e Planejamento

Urbano de Londrina, e descreve abaixo alguns impactos positivos e negativos.

4.1. ASPECTOS AMBIENTAIS POSITIVOS E
MEDIDAS POTENCIALIZADORAS

ASPECTOS AMBIENTAIS MEDIDAS TOMADAS

Geracdo de Empregos e
Beneficiamento da Economia Local e M&o de obra preferencial ao entorno.
Regional

Valorizacdo Econbémica Aumento de recursos locais

_ ] Reuso da 4gua de chuva para
Uso racional da agua .
producao

) o Limpeza e destinagao correta dos
Residuos Industriais _
sacos de cimento
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4.2. ASPECTOS AMBIENTAIS NEGATIVOS E
MEDIDAS MITIGADORAS E COMPENSATORIAS

Partindo que j& foi evidenciado de que é desprezivel os impactos ambientais
gerados, abaixo estdo alguns aspectos potencialmente negativos que podem vir

a ocorrer, e as medidas tomadas:

ASPECTOS AMBIENTAIS MEDIDAS TOMADAS
Intensificacdo do trafego local Estacionamento interno.
Possivel Geracdo de Ruido Desprezivel de acordo com a SEMA

Feitas na &rea interna do
Carga e Descarga )
empreendimento

Geracao de Residuos Soélidos Reciclo na producédo

22




5. CONCLUSAO

Através do Estudo de Impacto de Vizinhanca para a VICTORIA BLOCOS,
foi possivel evidenciar que a empresa se enquadra na classificacdo de Industria
Virtualmente Sem Riscos Ambientais, como ja avaliado pela Secretaria Municipal

do Ambiente, no Parecer Técnico 619/2012.

Assim como quaisquer outras atividades, esta também esta passivel de
geracdo de possiveis impactos positivos e negativos, conforme ja listados e
descritos. Porém estes impactos negativos sédo considerados despreziveis, visto

a atividade da empresa e sua producéo.

Ja os impactos positivos (permanentes e regionais), também comentados,

oferecem grandes beneficios, como a contratacdo da mao de obra local.

Assim, foi constatado por meio deste EIV que o empreendimento
VICTORIA BLOCOS, estd de acordo com as normas vigentes e que seu
estabelecimento na regido se faz de maneira sustentavel, e conforme solicitado
pelo Parecer Técnico em anexo, o requerente solicita o parecer favoravel junto

ao Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Londrina.
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