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1 INTRODUCAO

O espaco urbano se caracteriza pela aglomeracdo de pessoas, atividades e
edificacdes, as cidades sdo sedes de municipios, independentemente do numero de
habitantes que possam ter, sendo que no decorrer do desenvolvimento das cidades ocorrem
as transformacfes histdricas, pois elas passam por varios momentos determinantes na
arquitetura, na cultura e na composicao paisagistica.

O redimensionamento demografico brasileiro ocorrido nas ultimas décadas, foi
consequéncia das mudancas ocorridas na estrutura produtiva do pais. A modernizacéo
alterou direta e indiretamente a dinamica populacional no qual tais alteragdes fizeram
distribuir a populacéo por todo o territdrio brasileiro. A industria alterou a proporgdo entre a
populagéo rural e a urbana, e o processo de modernizacdo do campo expulsou pessoas
para a cidade. Essa transformacéo vinculada a globalizagdo modificou todo espaco territorial
do meio urbano.

A taxa de urbanizacdo no Brasil ultrapassa 70%, no qual a estrutura das cidades
exerce elevada atragéo sobre as pessoas, transformando o local preferencial para a vida em
sociedade. Essa atratividade desencadeada pelas cidades, juntamente com o processo de
globalizacdo vem ocorrendo de maneira muito rapida e desordenada, gerando iniUmeros
problemas sociais e desequilibrios ambientais.

Com o intuito de minimizar os impactos ambientais ocorridos através do
desenvolvimento econdmico das cidades em conjunto com o crescimento populacional em
relag@o as atividades desenvolvidas cotidianamente, a Administragdo Publica Municipal tem
adotado posturas preventivas em relagdo ao incobmodo e a perturbacéo urbana.

Em Londrina, o poder publico municipal aprovou a Lei n°. 10.637/2008, que institui as
diretrizes do Plano Diretor Participativo (PDP) do municipio, e que discorre sobre a
necessidade da elaboracdo do EIV, complementando a Lei Federal 10.257/01, também
conhecida como Estatuto das Cidades.

O EIV fica expresso no Art. 37 do Estatuto das Cidades, no qual devera ser
executado de forma a contemplar os efeitos positivos e negativos do empreendimento ou
atividade quanto a qualidade de vida da populacao residente na area e suas proximidades.

A vizinhanca, ou seja, as proximidades da area é todo o espaco territorial-espacial
que sofre relevante impacto ou interferéncia em seu meio ambiente artificial, afetando a
gualidade da vida ali existente bem como as questfes referentes a valorizacdo imobiliaria e

equipamentos urbanos e comunitarios.
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A avaliacdo de uma atividade urbana deve estar vinculada, ao impacto que gerara ao
entorno e a prépria cidade. De acordo com Sanchez (2008) pode-se afirmar que quanto
mais se conhece sobre um ambiente, maior € a capacidade de prever impactos e, portanto,
gerenciar o projeto de modo a reduzir os impactos negativos, valorizar os impactos positivos
e melhorar a qualidade de vida. Quanto menos se sabe, maior é o potencial de um
empreendimento causar impactos ambientais significativos, devido, justamente, ao
desconhecimento dos processos ambientais, da presenca de elementos valorizados do
ambiente e da vulnerabilidade ou da resiliéncia desse ambiente. Além de avaliar os
aspectos do ambiente natural, devem ser avaliados os elementos relativos ao impacto na
infraestrutura urbana, os aspectos socioecondmicos, a economia local, e o ambiente
historico e cultural.

Nesse ambito, o EIV é recomendavel ndo s6 como alternativa interessante de
avaliacdo de impactos, mas, também, pelo seu carater pedagogico e de instrumento para a
mobilizacéo e a participagdo comunitaria.

Neste sentido, o presente documento tem a finalidade de avaliar todos os possiveis
impactos ao entorno do empreendimento que serdo originados pela atividade de “Comércio
por atacado de pneuméticos e camaras de ar, bem como alinhamento, balanceamento e
troca de 6leo” que é desenvolvida pela Empresa Inga Veiculos LTDA, localizada na Avenida
Tiradentes, n°. 6515 - Bairro Jardim Rosicler Municipio de Londrina — PR.
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2 ASPECTOS LEGAIS

2.1 CONSTITUICAO FEDERAL

Diante da hipertrofia do ensino do direito privado no Brasil, € sempre oportuno
destacar a intima relacdo que o Direito Ambiental guarda com o Direito Constitucional,
notadamente a partir do advento da ordem inaugurada em 05 de outubro de 1988. A
Constituicdo da Republica de 1988 nos traz diversas disposi¢cées sobre o meio ambiente, o
que faz surgir uma imprescindivel necessidade de dialogo entre os diversos ramos do
Direito com o Direito Ambiental.

A Constituicao de 1988 pode muito bem ser denominada “verde”, tal o estaque (em
boa hora) que da a protecdo do meio ambiente. Na verdade, o Texto Supremo captou com
indisputavel oportunidade o que esta na alma nacional - a consciéncia de que é preciso
aprender a conviver harmoniosamente com a natureza -, traduzindo em varios dispositivos
aquilo que pode ser considerado um dos sistemas mais abrangentes e atuais do mundo
sobre a tutela do meio ambiente (MILARE, 2011).

Segundo Figueiredo (2011), a ConstituicAo de 1988 elevou a devesa do meio
ambiente & condicdo de principio constitucional — ndo apenas o principio da ordem
econdmica, mas uma garantia constitucional, um direito fundamental ao meio ambiente
ecologicamente equilibrado. No parametro ambiental, a Constituicdo de 1988 foi um “divisor
de aguas” e um marco normativo da protecdo ambiental, expressamente condicionado
através do art. 225, com 0s seus seis paragrafos e sete incisos, que constitui 0 ndcleo do
Direito Ambiental. Reza o caput deste artigo: “Todos tém direito ao meio ambiente
ecologicamente equilibrado, bem de uso comum do povo e essencial a sadia qualidade de
vida, impondo-se ao Poder Publico e a coletividade o dever de defendé-lo e preserva-lo para
as presentes e futuras geragdes.”

Ao afirmar que “todos” tém direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado e
que este é um “bem de uso comum do povo e essencial a sadia qualidade de vida”, erige a
Constituicdo este direito & categoria de direito fundamental.

A Unido, de acordo com o artigo 21, XIX, da Constituicdo Federal, tem competéncia
privativa para instituir as diretrizes gerais para o desenvolvimento urbano no pais, o0 que
inclui, entre outras, as diretrizes para as politicas de habitacdo, saneamento basico e
transportes urbanos. Com base no artigo 24, inciso I, a Unido, no ambito da competéncia

concorrente sobre direito urbanistico, tem como atribuicdo estabelecer as normas gerais de
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direito urbanistico por meio de lei federal de desenvolvimento urbano, que deve conter as
diretrizes do desenvolvimento urbano e regional, os objetivos da politica urbana nacional, a
regulamentacdo dos artigos 182 e 183 da Constituicdo, além de instituir os instrumentos
urbanisticos e o sistema de gestdo desta politica. Assim, o Estatuto da Cidade (Lei 10.257,
de 10.07.2001) ¢é a lei federal de desenvolvimento urbano exigida constitucionalmente, que
regulamenta os instrumentos de politica urbana que devem ser aplicados tanto pela Unido,
como pelos Estados e Municipios.

O Municipio, com base no artigo 182 da Constituicdo Federal e no principio da
preponderancia de interesse € o ente federado principal na execuc¢éo da politica urbana, de
modo a ordenar o pleno desenvolvimento das fun¢des sociais da cidade, de acordo com os
critérios estabelecidos no Plano Diretor, definido este como o instrumento basico da politica
urbana.

A ConstituicAo da Republica Federativa do Brasil exige, do poder publico e da
sociedade em geral, a prote¢cdo ambiental, quer seja do meio natural quer seja do construido
(artificial), onde se insere a cidade, e que, para isso, criou instrumentos de prote¢do, como o
Estudo Ambiental Prévio (EAS), e autorizou a criagdo de outros, como ocorreu com o
Estudo de Impacto de Vizinhada (EIV), objeto deste estudo.

Para atender as funcbes sociais da cidade, o Poder Publico, pode e deve
redirecionar 0s recursos e a riqueza de forma mais justa, com vistas a combater as
situagOes de desigualdade econdmica e social vivenciadas em nossas cidades. Porém, ndo
basta apenas legislar. E fundamental que todas as pessoas e autoridades responsaveis se
lancem ao trabalho de tirar essas regras do limbo da teoria para a existéncia efetiva da vida
real; na verdade, o maior dos problemas ambientais brasileiro € o desrespeito generalizado,

impunivel a legislagdo vigente.

2.2 PATRIMONIO AMBIENTAL ARTIFICIAL

A conceituacdo de meio ambiente, vai além dos constitutivos naturais dos espagos
planetéario e humano. Esses espacgos trabalhados pela cultura acumulam incontaveis
artificios do home sapiens, que também compdem a sua ambiéncia resultante da “interagéo
do conjunto de elementos naturais, artificiais e culturais que propiciem o desenvolvimento
equilibrado da vida em todas as suas formas” (SILVA, 2010).

Explicitam-se, assim, os trés aspectos do meio ambiente: o natural, o cultural e o
artificial. S&o estes mesmos aspectos que determinam a caracterizagdo do patrimonio
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ambiental. Meio ambiente artificial € denominado de acordo com Milaré (2011), como aquele
constituido pelo espaco urbano construido, consubstanciado no conjunto de edificacdes
(espaco urbano fechado) e dos equipamentos publicos (ruas, pracas, areas verdes, espacos
livres em geral: espaco urbano aberto).

De forma mais abrangente e de carater holistico, o meio ambiente artificial €
denominado “como produto das interacgdes e relagbes da sociedade humana com o mundo
natural”, passando, assim, a ser objeto das politicas publicas.

O patrimbnio ambiental artificial pode ser também “de uso comum do povo”, embora
propriedade da Unido, dos Estados ou dos Municipios. Incumbe ao Poder Publico e a
coletividade o seu devido cuidado (preservacdo, manutencdo, uso disciplinado, por
exemplo). Ndo obstante o patrimonio artificial de ser uso comum do povo e carregar consigo
um titulo de propriedade, ele ndo se encontra etereamente na Unido ou nos Estados, mas
sim no territério e no solo do Municipio. A este cabe, de forma direta, a tutela do patriménio
ambiental que estad sob sua responsabilidade legal, o cuidado de bens da Unido ou do
Estado, uma vez que tais bens estdo inseridos na malha urbana ou assentes no territorio
municipal.

Por ter caracteristicas essencialmente diversas do meio ambiente natural, o
patrimonio ambiental artificial deve ser salvo de salvaguardas que o protejam juntamente
com a qualidade de vida dentro de padrBes especificos. Portanto, tais padr6es devem ser
acrescidos de outras exigéncias que tornem a vida humana, assim como toda biota presente
na malha urbana, mais saudavel.

A legislacdo protege e alimenta, por meio de instrumentos legais especificos, o
patrimdnio nacional, seja ele natural cultural ou artificial. E desejavel que politicas publicas e
politicas de governo, as ja existentes e aquelas que virdo a ser adrede elaboradas, ocupem-
se com afinco da salvaguarda e do incremento desse patrimdnio. No que tange a cidade, o
habitat por exceléncia da espécie humana, a Lei 10.257, 10 de julho de 2001 que institui a
Politica Nacional Urbana (Estatuto da Cidade), é um dos instrumentos legais de maior

significacéo e alcance.

2.3 ESTATUTO DA CIDADE

N&ao estdo sujeitas ao controle ambiental do Poder Publico somente as atividades,
obras ou empreendimentos que utilizam ou modificam 0s recursos naturais propriamente

ditos. A Constituicdo Federal de 1988 preconiza, no art. 182, que a politica de
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desenvolvimento urbano, executada pelo Poder Publico municipal, conforme diretrizes
gerais fixadas em lei tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais
da cidade e garantir o bem-estar de seus habitantes.

A Lei n°. 10.257, de 10 de julho de 2001, conhecida como Estatuto da Cidade, no
seu primeiro artigo aponta que sua funcdo € estabelecer as normas de ordem publica e
interesse social que regulam o uso da propriedade urbana em prol do bem coletivo, da
seguranca e do bem-estar dos cidaddos, bem como do equilibrio ambiental. O Estatuto da
Cidade, sem duavida alguma é um dos maiores avancos legislativos concretizados nos
tltimos anos. Ap6s um dificil e vagaroso processo de tramitacdo que durou mais de dez
anos, o Congresso Nacional enfim presenteou o Pais com a regulamentacdo do capitulo de
politica urbana da Constituicdo Federal, e que passou a vigorar no ultimo dia 10 de outubro
desse ano de 2001.

A Lei estabelece diretrizes gerais da politica urbana, trouxe instrumentos inovadores
para gestdo das cidades, entretanto o texto legal ndo trata unicamente do meio ambiente
urbano e de sua qualidade, mas aborda de forma “concisa, e quase sempre implicita, as
exigéncias ambientais que se esbogam na Constituicdo Federal e na Politica Nacional do
Meio Ambiente”.

Entre os principios juridicos e politicos que norteiam o Estatuto da Cidade é
importante destacar o da fungdo social da propriedade, tema polémico que fundamenta a
aplicacdo de varios dos instrumentos constantes na lei e, o da participacdo popular.
A gestdo democratica da cidade surge, também, como diretriz geral do Estatuto (art. 2°, I1).

A aprovacao do Estatuto da Cidade, todavia, € o inicio do processo para que 0S
brasileiros tenham assegurado o seu direito a cidades sustentaveis, entendido pelo préprio
texto da Lei 10.257 como envolvendo o direito a moradia, ao saneamento ambiental, a
infraestrutura urbana, ao transporte e aos servicos publicos, ao trabalho e ao lazer, para as
presentes e futuras geracdes. E apenas um primeiro passo, porque praticamente todos 0s
instrumentos trazidos pela nova lei demandardo a edigcdo de leis municipais que 0s
implementem.

A questdo ambiental e a questdo urbana apresentam-se intrincadas de modo forte e
o ordenamento dos espagos urbanos aparece, sem davida, como instrumento da politica
ambiental. A implantagdo de uma politica urbana hoje n&o pode ignorar a questao
ambiental, sobretudo nas cidades de grande porte, onde adquirem maior dimens&o os

problemas relativos ao meio ambiente.
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O Estatuto da Cidade menciona alguns requisitos para analise do EIV. Contudo, a
propria redagéo do artigo 37 declara que esses requisitos deverdo ser considerados como o
contetdo minimo do Estudo de Impacto de Vizinhan¢a. Se ndo vejamos:

“O EIV sera executado de forma a contemplar os efeitos positivos e negativos
do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da populagao
residente na area e suas proximidades, incluindo a analise, no minimo, das
seguintes questBes: | — adensamento populacional; 1l — equipamentos
urbanos e comunitarios; Ill — uso e ocupacédo do solo; IV — valorizacéo
imobiliaria; V — geracdo de trafego e demanda por transporte publico; VI —
ventilagcdo e iluminacdo; VIl — paisagem urbana e patriménio natural e
cultural”.

by

O Estatuto da Cidade cria um sistema correlato a protecdo do meio ambiente,
acabando por formar um direito urbano-ambiental, ramo do Direito, que de forma
interdisciplinar busca contemplar a dimenséo urbanistica com os principios de protecdo ao
meio ambiente. E a expresséo legal da politica publica urbano-ambiental, norma originadora
de um sistema que interage com o0s diversos agentes que constroem a cidade, e a
reconhece em movimento, em um processo que precisa, de um lado, avaliar e dar conta das
necessidades urbanas e de outro, estabelecer os limites para a vida em sociedade,
considerando que essa sociedade esta cada vez mais dindmica, exigente e com escassez
de recursos naturais.

O EIV foi titulado pelo Estatuto da Cidade como instrumento de politica urbana, como
forma de racionalizacdo do espago urbano, regulando a pratica de atividade potencialmente

prejudicial ao meio ambiente, tendo como norte o principio da precaucao.

2.4 PLANO DIRETOR

Em 1930, o urbanista francés Alfred Agache elaborou o conhecido Plano Agache,
concebido para a cidade do Rio de Janeiro, que propiciou surgir no Brasil, pela primeira vez,
a palavra “plandirecteur”. A partir dai, a ideia do plano diretor passou a ser prestigiada e
adotada, principalmente por arquitetos, engenheiros e geodlogos ligados as questdes
urbanas. Consagrando esta necessidade, € que o Estatuto da Cidade demarcou
adequadamente o papel do Plano Diretor como instrumento de planejamento e norteador da
politica de desenvolvimento e expanséo urbana.

A democratizacdo das cidades e a implementacdo de mecanismos inovadores de

gestdo, favorecem a participacdo e controle da cidadania no desenvolvimento urbano, e
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constitui “uma politica urbana de socializagdo do poder, de inclusdo social e de aumento da
eficiéncia na prestagao de servigos publicos”.

A concepcao do Plano Diretor tem que ser fruto de mecanismos democréticos, que
possibilitem a pratica da gestdo compartiihada e a participacdo direta da populagdo no
planejamento urbano, sendo dessa forma uma previsdo constitucional que trouxe a
possibilidade da participagdo da sociedade civil organizada na gestdo democréatica das
politicas publicas, como poderosa forma de controle social.

De acordo com a ABNT (2011), o Plano Diretor € Instrumento basico de um processo
de planejamento municipal para a implantacdo da politica de desenvolvimento urbano,
norteando a acao dos agentes publicos e privados.

Objetiva, ainda, a ser um instrumento vivo, verdadeiro e legitimo para promover o fim
das injusticas que o modelo de desenvolvimento econdémico—social legou para as atuais
geracdes e que ndo podem prosperar para as geragdes futuras. Portanto, o Plano Diretor
tem por finalidade orientar a atuacdo do poder publico na construcdo participativa de
iniciativas, para ampliar e reformular ofertas de servigos publicos essenciais, assegurando
melhores condi¢des de vida para a populacao.

O Plano Diretor precede a existéncia de uma legislacdo geral estabelecendo as
normas necessarias a implementacdo da politica urbana, sendo que esta previsto na
Constituicdo Federal e no Estatuto da Cidade e que em seu escopo esta o desenvolvimento
e a expansao urbana.

A Constituicdo Federal em seu art. 182, § 1° determina que o Plano Diretor deva ser
objeto de lei, sendo obrigatério para cidades com mais de vinte mil habitantes. O Plano
Diretor é o instrumento basico da politica de desenvolvimento e de expansao urbana,
conforme prevé as disposi¢cdes constitucionais, visando ordenar o pleno desenvolvimento
das fungdes sociais da cidade e garantir o bem-estar de seus habitantes (art. 182, caput).

Além do disposto na Constituicdo, a Lei 10.257/2001, que regulamenta o Estatuto da
Cidade, em seu art.39 diz que a propriedade urbana cumpre sua fungéo social quando
atende as exigéncias fundamentais de ordenacéo da cidade expressas no Plano Diretor.
Esta Lei obriga os municipios nas Leis Organicas Municipais a criar o Plano Diretor. O
Estatuto da Cidade tragca normas gerais de Direito Urbanistico.

O Estatuto da Cidade, por sua vez, estende a obrigatoriedade da elaboragcédo do
Plano Diretor a municipios ndo abrangidos pelo texto constitucional:

Art. 41. O Plano Diretor € obrigatorio para cidades:
| - com mais de vinte mil habitantes;
Il - integrantes de regides metropolitanas e aglomeracgdes urbanas;

Karine Posser Consultoria e Solugcdes Ambientais LTDA
Rua Santos Dummont 134 - Edificio CARDUUS OFFICE - Sala n° 304, Centro - Sdo Miguel do Oeste — SC. CEP 89.900-000
Fone: (49) 3622-6994
E-mail: karinedp@gmail.com
CNPJ: 11.344.431/0001-91




13

Ill — onde o Poder Publico municipal pretenda utilizar os instrumentos
previstos no 8§° 4° do art. 182 da Constituicdo Federal;

IV — integrantes de areas de especial interesse turistico;

V — inseridas na area de influéncia de empreendimentos ou atividades com
significativo impacto ambiental de ambito regional ou nacional.

O contetdo minimo do Plano Diretor disposto no Estatuto da Cidade discorre sobre a
delimitacdo das areas urbanas onde poderd ser aplicado o parcelamento, edificacdo ou
utilizagdo compulséria, considerando a existéncia de infraestrutura e um sistema de
acompanhamento e controle.

Portanto o Plano Diretor deve abranger a questdo do solo, e prever novos
instrumentos juridicos para a aplicacdo efetiva de seus objetivos, bem como o
acompanhamento e controle para evitar que o mesmo se torne inécuo. Neste ambito, é
importante mencionar que uma das finalidades do Plano Diretor é abstrair o direito de
propriedade do direito de construir, definindo a funcao social da propriedade no Municipio e
reforcando a gestéo e os instrumentos para a atuacao Municipal.

O principio bésico é que deve haver um Plano Diretor segundo as prescricbes do
Estatuto da Cidade; e mais, que ele seja revisado, ao menos, a cada dez anos. O Plano
Diretor, pela sua prépria natureza, contém muitos elementos técnicos, alternativas de
solucdo para problemas especificos, caracteristicas essas que dificultam a redacdo em
forma de lei convencional. Anote-se ainda: a lei que instituir o Plano Diretor devera prever
seus desdobramentos (outras eventuais leis, regulamentos, normas administrativas, por
exemplo), de modo a facilitar a sua implementacéo.

Pretende-se com o Plano Diretor, espelhar ndo um plano de governo, uma vez que o
seu horizonte de tempo vai além da duracdo de um mandato governamental, mas um plano
da cidade, abordando os seus problemas de forma abrangente, considerando a cidade
informal, 0os processos expansivos espontaneos, as irregularidades urbanisticas, edilicas e

seus reflexos econdmicos e sociais.

2.4.1 Plano Diretor do Municipio de Londrina - PR

A nova politica urbana regulamentada pelo Estatuto da Cidade rompe com os
padroes da gestdo conservadora e convencional dos municipios brasileiros,
tradicionalmente voltada ao interesse particular em detrimento do coletivo, e traz o Plano
Diretor ndo mais como um mero instrumento de controle e uso do solo, mas agora como
instrumento indutor do desenvolvimento sustentavel.
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O Plano Diretor deve conter previsdes que expressam a implantacéo de sistema de
planejamento baseado em mecanismos de gestdo democrética, capazes de garantir a mais
ampla participacdo da populagéo na elaboracéo, fiscalizacao e avaliacao da politica urbana,
permitindo a conquista da real cidadania e a defesa de padrdes aceitaveis de qualidade de
vida. Além disso, é um plano de diretrizes dirigido a politica urbana, respeitando a
diversidade das caracteristicas demograficas, socioecondmicas, geogréficas e politicas de
cada municipio, e como tal, ndo deve ser um documento especifico padronizado.

De acordo com Moreira (2008), cada municipio tem uma especializacdo funcional
que lhe é propria e reflete as op¢des de localizacdo da populacdo, das atividades e servicos
ali desenvolvidos e que, portanto, requer politicas publicas peculiares e de diferentes
exigéncias fundamentais de ordenacgéo da cidade.

Em Londrina — PR a lei n°. 10.637, de 24 de Dezembro de 2008 aprova a revisao da
Lei n°. 7.482, de 20 de julho de 1998, que estabeleceu o Plano Diretor do Municipio de
Londrina, e passa a ser denominado Plano Diretor Participativo Municipal de Londrina -
PDPML, e incorpora as diretrizes estabelecidas pelo artigo 182 da ConstituicAdo Federal,
pelo Estatuto da Cidade — Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001, e pela Lei
Orgéanica Municipal, bem como prevé no Capitulo V, Sessdo X o Estudo de Impacto de
Vizinhanca — EIV.

Dos instrumentos de politica urbana, o Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV,
pertence aos instrumentos juridicos e urbanisticos do municipio de Londrina, juntamente
com o Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulsérios; Imposto Territorial e Predial
Urbano (IPTU); Progressivo no Tempo; Desapropriagdo com Pagamento em Titulos da
Divida Publica; Direito de Superficie; Direito de Preferéncia; Outorga Onerosa do Direito de
Construir;  Operacbes Urbanas Consorciadas; Transferéncia do Direito de Construir;
Consoércios Imobiliarios; e a Concessao de Uso Especial para Fins de Moradia.

O Art. n° 153 da referida Lei Complementar define a elaborac¢éo do presente estudo
para os empreendimentos que causam grande impacto urbano e ambiental.

De acordo com esta Lei:

Os empreendimentos publicos e privados que causarem grande impacto
urbanistico e ambiental, adicionalmente ao cumprimento dos demais
dispositivos previstos na legislagdo urbanistica, terdo sua aprovagdo
condicionada a elaboracdo e aprovacdo de EIV, a ser apreciado pelos
orgaos competentes da Administragdo Municipal.

As atividades definidas na Lei de Uso do Solo Municipal como Pdélo Gerador de

Trafego, Pélo Gerador de Risco, Gerador de Ruido Diurno e Gerador de Ruido Noturno
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estao incluidas entre as que dependerdo de elaboracdo do Estudo Prévio de Impacto de
Vizinhanca (EIV), para obter as licencas ou autorizacdes de construcdo, ampliacdo ou
funcionamento.

A lei ainda destaca em ser Art. 157 que a elaboracdo do EIV ndo substitui a
elaboracdo e a aprovacdo de estudo prévio de impacto ambiental (EIV), requeridas nos
termos da legislagéo ambiental, caso couber.

Desta maneira, o0s empreendimentos e atividades relacionados estardo
condicionados ao estudo dos efeitos positivos e negativos que 0s mesmos possam causar a
gqualidade de vida da populacdo residente na area em que o empreendimento esté instalado,

e, ainda, em seu entorno proximo.

2.5 ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - EIV

O Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV € um dos instrumentos associados a
Politica Nacional do Meio Ambiente, embora n&o conste explicitamente no texto legal com
este nome. Encerra um desdobramento ou modalidade de AIA (Avaliagdo de Impacto
Ambiental), a ser aplicado para estudo de impactos ambientais urbanos, cujos efeitos
podem ser estritamente localizados no tecido urbano ou ainda, estender-se para um ambito
maior, como, por exemplo, num impacto ambiental do sistema viario e do trafego urbano. O
EIV, ndo dispensa o EIA nem outros procedimentos licenciatérios nos casos em que estes
séo explicitamente exigidos por lei; sua aplicacao esta prevista no Estatuto da Cidade.

O Estatuto da Cidade, visando corrigir distorcbes do crescimento urbano, prevé como
um de seus instrumentos o Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), cuja regulamentacéo é
obrigatéria para todos os municipios brasileiros. No qual a legislacdo ndo menciona
expressamente que esse instrumento é de planejamento. Contudo, por suas caracteristicas,
podemos classifica-lo desta forma.

O meio ambiente urbano tem sua dindmica propria: as exigéncias ambientais ndo
padecem as mesmas restricbes que gravam 0s empreendimentos e as outras interferéncias
do homem nas areas com fortes caracteristicas de elementos naturais. Com efeito, o0 meio
urbano estd quase completamente antropizado.

O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) pode ser definido como documento técnico
a ser exigido, com base em lei municipal, para a analise e a concessdo de licengas e

autorizacbes de construcdo, ampliagdo ou funcionamento de empreendimentos ou
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atividades que possam afetar a qualidade de vida da populacdo residente na &rea ou nas
proximidades. Segundo Trennepohl, Trennepohl (2011) o 6rgdo ambiental que esta
licenciando determinado empreendimento ndo pode exigir a realizacéo desse estudo se nédo
existir, em lei municipal, a sua previsao e identificacdo dos casos em que € necessaria, em
homenagem ao art. 5°, 1, da Constituicdo Federal.

E mais um dos instrumentos trazidos pelo Estatuto da Cidade que permite a tomada
de medidas preventivas pelo ente estatal a fim de evitar o desequilibrio no crescimento
urbano e garantir condi¢cdes de minimas de ocupacao dos espacos habitaveis.

O Estatuto da Cidade, Lei Federal 10.257/2001, em seus Arts. 36 até 38 constatam-
se, que o Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca (EIV) é um instrumento de relevante
carater preventivo, assim como EIA, posto que abranja os possiveis efeitos positivos e
negativos do empreendimento ou atividade. De acordo com o Estatuto da Cidade:

Art. 36. Lei municipal definird os empreendimentos e atividades privados ou
publicos em area urbana que dependerdo de elaboracéo, de estudo prévio
de impacto de vizinhanga (EIV), para obter as licencas ou autorizagbes de
construgdo, ampliacdo ou funcionamento a cargo do Poder Publico
municipal.

Art. 37. O EIV sera executado de forma a contemplar os efeitos positivos e
negativos do empreendimento ou atividade, quanto a qualidade de vida da
populacao residente na area e suas proximidades.

Os principios que regem essas diretrizes e instrumentos é assegurar o direito a
cidades sustentaveis para as atuais e futuras geracfes. Considerando o elevado ritmo de
urbanizacdo da populagdo brasileira nas Ultimas décadas, as aplicacbes desses
instrumentos se fazem de grande urgéncia para minimizar os graves problemas urbanos ja
acumulados: dificuldades de circulagao, insalubridade, “feiura”, violéncia, vida social em
crescente degradacdo.

A existéncia do Estudo prévio de Impacto de Vizinhanca depende de lei municipal
regulamentadora e, sua identificacdo como limitagdo administrativa imposta ao direito de
propriedade, caracteriza-o pela generalidade, indeterminalidade e gratuidade.

No estudo deverao constar, obrigatoriamente, as seguintes questdes:

e adensamento populacional;

e equipamentos urbanos e comunitérios;
e USO e ocupacao do solo;

e valorizacdo imobiliaria;

e geracao de trafego e demanda por transporte publico;
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e ventilacdo e iluminagéo;

e paisagem urbana e patrimonio natural e cultural.

O EIV visa o licenciamento urbanistico e destina-se a empreendimentos de impacto
significativo no espac¢o urbano, ndo existindo limitacdo de extensdo territorial ou de area
construida, sua finalidade é realizar o diagnostico ambiental e socioeconémico, além de
instruir e assegurar ao Poder Publico a capacidade do meio urbano para comportar
determinado empreendimento.

Trata-se de um instrumento contemporaneo, que atende as exigéncias da vida
moderna e que esta integrado ao direito urbano ambiental, que tem sua matriz no
cumprimento da funcdo social da propriedade. A partir da analise dos impactos € possivel
avaliar a pertinéncia da implantacdo do empreendimento ou atividade no local indicado, ou
seja, avaliar se o proposto estd adequado ao local, estabelecendo uma relagéo da cidade
com o empreendimento e do empreendimento com a cidade, considerando o meio no qual
esta inserido. Além disso, a partir da avaliacdo de impactos é possivel apontar formas de
mitigacdo do impacto gerado, ou seja, minoracdo dos efeitos do empreendimento ou
atividade no meio urbano, além de medidas compensatoérias para 0 mesmo meio no qual a
atividade ou empreendimento se instalara.

Dessa forma o EIV é um instrumento de planejamento local, subordinado ao Plano
Diretor, o qual estabelece grande parte da atuacdo planejada do municipio, e por sua vez,
auxilia no processo de planejamento de uma area especifica, de um bairro e de uma
vizinhanga.

Ainda neste ambito, o Poder Publico Municipal, podera solicitar alteracdes e
complementacdes para aprovacdo do projeto ou nos estabelecimentos j& implantados a
fim de eliminar ou minimizar eventuais impactos negativos gerados pelo
empreendimento, visando melhorias na infraestrutura urbana e nos equipamentos
urbanos e comunitarios.

Dentre as melhorias proporcionais ao porte e ao impacto do empreendimento a
gue o Poder Publico podera solicitar estao:

e Ampliacéo das redes de infraestrutura urbana;
e Destinacdo de area de terreno ou area edificada para instalagdo de equipamentos
comunitarios em percentual compativel com o0 necessario para o atendimento da

demanda a ser gerada pelo empreendimento;
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o Ampliacdo e adequacdo do sistema viario, faixas de desaceleracdo, pontos de
Onibus, faixas de pedestres e semaforizagéo;

o Protecéo acustica uso de filtros e outros procedimentos que minimizem os efeitos de
atividades incomodas;

e Manutencdo de imoveis, fachadas ou outros elementos arquitetbnicos ou naturais
de interesse paisagistico, histérico, artistico ou cultural, considerando, ainda, a
recuperacao ambiental da area;

e Cotas de emprego e cursos de capacitacdo profissional, entre outros recursos
indutores de geracdo de emprego e renda;

e Percentual de habitacdo de interesse social dentro do perimetro do
empreendimento; e

e Possibilidade de construgdo de equipamentos comunitarios em outras areas da

cidade.

2.6 O EIV COMO INSTRUMENTO DE PROTECAO AO PATRIMONIO CULTURAL

Para a implantacdo de um empreendimento devera ser levado em consideragdo o
porte da obra, a regido que sera executada e o fim a que se destina. Normalmente as Leis
Municipais utilizam-se como critério para exigéncia do EIV a destinagcdo do novo
empreendimento, aliado a sua area de construcao.

Ha a possibilidade de, dentro de uma mesma cidade, elaboracdo de critérios
diferenciados para cada regido. O proprio art. 37 do Estatuto da Cidade afirma que o EIV, ao
ser levado a efeito, devera considerar a qualidade de vida da populacao residente na area e
suas proximidades, e sabendo-se que, nos grandes centros urbanos, cada localidade possui
caracteristicas peculiares, é razoavel que a Lei que defina quais os empreendimentos que
dependerdo de EIV para obter as licencas ou autorizag6es necessarias mediante critérios
diferenciados para cada regido, em consonancia com suas particularidades, atingindo,
assim, os fins almejados pela norma.

O carater preventivo do EIV deve ser ressaltado. Sendo um estudo técnico prévio,
seu conteudo poderd alertar e precaver o Poder Publico quanto & repercussdo do
empreendimento no que se refere as questdes ligadas a visibilidade, acesso, uso e estrutura
do meio ambiente cultural que comp&e determinada area.

Independentemente do fator, sabemos que instalagbes de empreendimentos podem

prejudicar o meio ambiente cultural, obstando a sua adequada e desembaracada utilizag&do
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pelos cidaddos. Neste sentido, pela sua caracteristica de planejamento prévio e
eminentemente técnico, O EIV podera diagnosticar efeitos danosos que ultrapassem ao
sistema viario, tais como variaveis ambientais, paisagisticas, sociais e econdmicas.

Funcionard, ainda, como freio a cultura da demolicdo, protegendo, assim, a
identidade de um povo, ao verificar a existéncia de construcoes, vias, logradouros e pracas
gue fazem parte da cultura local secular e que ndo podem ser afetados pela insercédo de
novos empreendimentos.

Verifica-se, sem maior esfor¢o, que a protecdo ao Meio Ambiente Cultural através do
EIV, evitara a transformacado do espaco publico vivo em espaco publico morto, com a perda
da funcéo precipua do meio ambiente cultural, que é integrar os individuos, em detrimento
de outras funcdes.

O meio ambiente cultural possibilita a cidade como "um espago da vida", como
“instancia social", como espago de convivéncia humana sob a forma de associagéo,
possibilitada "para uma vida feliz" (Aristoteles). E uma marca do individuo na cidade.
Promove, indubitavelmente, a interacdo dindmica entre as pessoas e a cidade. Dai a
imperiosa necessidade de sua preservacao. E o EIV atua precavendo possiveis atividades a

degradadoras.

2.7 O ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA E A PROTECAO AMBIENTAL NO
ESPACO URBANO

Com o advento da Constituicdo Federal de 1988 surge uma nova ordem social, que
reveste o direito a propriedade de todo um carater moderno, deixando para tras sua
caracteristica individual e absoluta, para dar espaco a uma relativizacdo que nado considera
apenas o interesse do proprietario. Dessa forma o uso de determinada propriedade passa a
estar submetido a restricbes administrativas e ao atendimento da sua fungédo social, bem
como a outros valores e garantias assegurados a coletividade.

O Estatuto da Cidade, ao tratar da Politica Urbana, elenca no art. 4° seus
instrumentos e, dentre eles coloca, em posicdo paralela, o estudo prévio de impacto
ambiental (EIA) e o estudo prévio de impacto de vizinhanca (EIV).

A doutrina é pacifica o sentido que a avaliagdo de impactos ambientais previstas no
inciso Il da Lei 6.938/81 € um género. Neste sentido sdo os ensinamentos de Edis Milaré:

A avaliacdo de impacto ambiental € tomada em sentido amplo, genérico, de
procedimento metodologico para localizar, identificar, prognosticar, ponderar
e, em certos casos, valorar em medidas as alteracdes que podem ocorrer
no meio ambiente (natural e social), como consequéncias ou efeitos da

Karine Posser Consultoria e Solugcdes Ambientais LTDA
Rua Santos Dummont 134 - Edificio CARDUUS OFFICE - Sala n° 304, Centro - Sdo Miguel do Oeste — SC. CEP 89.900-000
Fone: (49) 3622-6994
E-mail: karinedp@gmail.com
CNPJ: 11.344.431/0001-91




20

acdo antropica. Nesta relacdo Homem-Natureza, cidaddo-cidade, o ser
humano exerce um papel causal ou desencadeador de modificacdes.

Acrescenta ainda:

Esse importante instrumento de planejamento e controle decorre do
principio da consideracdo do meio ambiente na tomada de decisdes, e diz
com a elementar obrigacdo de se levar em conta o fator ambiental em
gualquer acdo ou decisdo que possa sobre ele causar qualquer efeito
negativo.

O Estudo prévio de Impacto de Vizinhanga é um documento técnico que deve ser
elaborado previamente a emissao das licengas ou autorizagcdes de construcdo, ampliacdo
ou funcionamento de empreendimentos privados ou publicos em &rea urbana. Poder4,
ainda, ser exigido em qualquer caso, independentemente da ocorréncia ou nao de
significativo impacto de vizinhanga, entretanto € a lei municipal que define quais séo as
atividades e empreendimentos que dependerdo do EIV. Isso porque, projetando para o
futuro, seréo estas possivelmente responsaveis por afetar a qualidade de vida da populagéo
residente na area ou nas proximidades.

Nesse ambito, é possivel afirmar que o EIV se enquadra em mais um dos
instrumentos que permitem a tomada de medidas preventivas pelo ente estatal a fim de
evitar o desequilibrio do crescimento urbano, garantir as minimas condigbes de ocupacgao
dos espacos, bem como assegurar a populacéo a tutela do meio ambiente nas cidades. Isso
sustentando a incindivel relagdo entre o urbanismo e o meio ambiente, posto que somente
assim existird uma real possibilidade de protecdo ao meio ambiente no espacgo urbano, nédo
permitindo que a aplicagdo do instituto mantenha-se aquém a um direito que emerge do

direito a vida e da dignidade da pessoa humana.

2.8 PLANO DIRETOR E ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA DO MUNICIPIO DE
LONDRINA - PR

O Plano Diretor do Municipio de Londrina - Lei n° 10.637, de 24 de dezembro de
2008 define em seu Art. 2° O Plano Diretor Participativo Municipal de Londrina passa a ser o
instrumento orientador e normativo da atuacdo do Poder Publico e da iniciativa privada,
prevendo politicas, diretrizes e instrumentos para assegurar o adequado ordenamento
territorial, a continua melhoria das politicas sociais e 0 desenvolvimento sustentavel do

Municipio, tendo em vista as aspira¢des da populagéo.
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Neste sentido observa-se a preocupacao do Legislador em orientar assegurando o
ordenamento territorial.

Na Secdo X o Plano prevé em seu Art. 153 a elaboragdo do Estudo de Impacto de
Vizinhanca de acordo com texto a seguir:

Art. 153 Os empreendimentos publicos e privados que causarem grande
impacto urbanistico e ambiental, adicionalmente ao cumprimento dos
demais dispositivos previstos na legislagdo urbanistica, terdo sua aprovagao
condicionada a elaboracdo e aprovacdo de EIV, a ser apreciado pelos
orgéos competentes da Administracdo Municipal.

Dentre os aspectos que deveréo ser contemplados no referido estudo o Art. 155 menciona:

O EIV deverd contemplar os aspectos positivos e negativos do
empreendimento sobre a qualidade de vida da populacdo residente ou
usuaria da area em questdo e seu entorno, devendo incluir, no que couber,
a analise e proposi¢éo de solucdo para as seguintes questoes:

| - adensamento populacional;

Il - uso e ocupacéo do solo;

Il - valorizag¢&o imobiliaria;

IV - areas de interesse historico, cultural, paisagistico e ambiental;

V - equipamentos urbanos, incluindo consumo de &gua e de energia
elétrica, bem

como geracdo de residuos solidos, liquidos e efluentes de drenagem de
aguas

pluviais;

VI - equipamentos comunitarios, como os de salde e educacgéo;

VIl - sistema de circulacéo e transportes, incluindo, entre outros, trafego
gerado, acessibilidade, estacionamento, carga e descarga, embarque e
desembarque;

VIII - poluigdo visual, sonora, atmosférica e hidrica;

IX - vibracéo;

X - periculosidade;

Xl - geracgéo de residuos solidos;

XIl - riscos ambientais;

Xl - impacto sécio-econdmico na populacdo residente ou atuante no
entorno; e

XIV - impactos sobre a fauna e flora.

Deste modo, seguindo os preceitos definidos no Plano Diretor do Municipio de Londrina
serdo apresentados os dados do empreendimento bem como as condi¢cdes e atividades
desenvolvidas pelo mesmo.

Neste sentido serd possivel avaliar os aspectos relevantes de impactos positivos bem
como aqueles considerados negativos a fim de propor melhorias e minimizar riscos e incbmodos
da populacéo residente no entorno do empreendimento.
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3 DADOS DO MUNICIPIO DE LONDRINA - PR

Segundo o site da Prefeitura Municipal de Londrina (http://www.londrina.pr.gov.br/) o
Norte do Parana, uma regido de terra roxa, muito fértil, era, até poucas décadas, uma
extensa floresta. A colonizagdo esponténea foi marcada pelo arrojo de homens saidos de
Minas Gerais ou de S&o Paulo, que foram chegando a &rea de Cambara, entre 1904 e 1908.
Rapidamente, a faixa entre Cambard e o Rio Tibagi — uma linha que representaria o futuro
percurso da ferrovia Sdo Paulo-Parana — foi tomada por grandes propriedades cujos donos,
via de regra, as subdividiam em pequenas parcelas vendidas como lotes urbanos ou rurais.

Enquanto isso, vastas areas de terra roxa de dominio estadual, localizadas a Oeste
do Rio Tibagi, permaneciam praticamente inexploradas, sofrendo os efeitos de um lento e
ineficaz plano de colonizagdo do governo. Em 1920, percebia-se uma séria frustracdo nas
expectativas de ocupacgdo da area, em virtude da morosidade do Estado. Havia falta de
continuidade, recursos financeiros limitados e uma visivel inépcia oficial. O quadro, além
disso, ja tinha sido agravado com a deflagracdo da Primeira Guerra Mundial, que n&o
apenas interrompeu o fluxo de imigrantes como também provocou desconfianga naqueles
que ja se encontravam na regiao.

A partir de 1922, o governo estadual comeca a conceder terras a empresas privadas
de colonizacdo, preferindo usar seus recursos na construcdo de escolas e estradas. Em
1924, inicia-se a histéria da Companhia de Terras Norte do Parana, subsidiaria da firma
inglesa Parana Plantations Ltda., que deu grande impulso ao processo desenvolvimentista

na regiao norte.
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Naquele ano, atendendo a um convite do governo brasileiro — que sabia do interesse
dos ingleses em abrir areas para o cultivo de algoddo no exterior — chega a Missdo
Montagu, chefiada por Lord Lovat, técnico em agricultura e reflorestamento. Lord Lovat ficou
impressionado com a exuberéncia do solo norte-paranaense e acabou adquirindo duas
glebas para instalar fazendas e maquinas de beneficiamento de algodado, com o apoio da
“Brazil Plantations Syndicate”, de Londres.

O empreendimento fracassou, devido aos precos baixos e a falta de sementes
sadias no mercado, obrigando a uma mudanca nos planos. Foi criada, assim, em Londres, a
Parana Plantations e sua subsidiaria brasileira, a Companhia de Terras Norte do Parana,
gue transformaria as propriedades do empreendimento frustrado em projetos imobiliarios.

Ja de inicio, a Companhia concedeu todos os titulos de propriedade da terra, medida

inusitada para as condi¢cbes da regido e mesmo do Brasil. Por isso, os conflitos entre
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colonos antigos e os recém-chegados praticamente ndo existiram na zona colonizada pelos
ingleses.

Porém, a grande novidade introduzida pela Companhia e que lhe valeria o “slogan”
de “a mais notavel obra da colonizacdo que o Brasil ja viu” foi a reparticdo dos terrenos em
lotes relativamente pequenos. Os ingleses promoveram, desta forma, uma verdadeira
reforma agraria, sem intervencdo do Estado, no Norte do Parana, oferecendo aos
trabalhadores sem posses a oportunidade de adquirirem os pequenos lotes, ja que as
modalidades de pagamento eram adequadas as condicbes de cada comprador.

A Companhia explicitaria a sua politica: “Favorecer e dar apoio aos pequenos
fazendeiros, sem por ISS o deixar de levar em consideracdo aqueles que dispunham de
maiores recursos”’. Este sistema estimulou muito a concentragdo da producdo -
principalmente cafeeira, a explosdo demografica, a expansdo de nlcleos urbanos e o
aparecimento de classes médias rurais.

O projeto de colonizagéo, além disto, trouxe outras inovagfes, como a propaganda
em larga escala, transporte gratuito para os colonos, posse das terras em quatro anos,
alguma assisténcia técnica e financeira, levantamento de toda a area e até o mapeamento
do solo em algumas zonas.

Londrina surgiu em 1929, como primeiro posto avancado deste projeto inglés. Na
tarde do dia 21 de agosto de 1929, chegou a primeira expedicdo da Companhia de Terras
Norte do Parana ao local denominado Patrimdnio Trés Bocas, no qual o engenheiro Dr.
Alexandre Razgulaeff fincou o primeiro marco nas terras onde surgiria Londrina. O nome da
cidade foi uma homenagem prestada a Londres — “pequena Londres”, pelo Dr. Joao
Domingues Sampaio, um dos primeiros diretores da Companhia de Terras Norte do Parana.
A criacdo do Municipio ocorreu cinco anos mais tarde, através do Decreto Estadual n.°
2.519, assinado pelo interventor Manoel Ribas, em 3 de dezembro de 1934. Sua instalagéo
foi em 10 de dezembro do mesmo ano, data em que se comemora o aniversario da cidade.
O primeiro prefeito nomeado foi Joaquim Vicente de Castro.

A primeira década ap6s a fundacdo foi uma fase de desenvolvimento comercial.
Neste periodo aconteceu um fortalecimento da estrutura comercial de Londrina, quando
muitas empresas paulistas se instalaram na regiao (alimenticia, armarinhos, atacadistas). O
setor industrial limitava-se a ordenar a matéria prima regional (maquinas de café e cereais),
mantendo a dependéncia em relagdo a outros centros urbanos com maior grau de

industrializacéo.
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As principais realizacdes no final dos anos 40 foram: a implantagdo de galerias
pluviais, construcdo de escolas, elaboracdo do plano urbanistico — o que demonstrou uma
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preocupagdo com a ocupacao do solo. Londrina, j& nos anos 50, emergiu no cenario
nacional como importante cidade do interior do Brasil. Neste periodo, apresentou
considerada expansdo urbana em razdo da producdo cafeeira no norte do Parana, em
especial na cidade de Londrina, o que levou a intensificacdo do setor primério de toda
regido. Nesta década a populagédo passou de 20.000 habitantes para 75.000, sendo que
guase metade se encontrava na area rural.

No final desse decénio Londrina contava com um complexo urbano que consistia em
faculdade, colégios, postos de saude, hospitais, radios e complexos destinados ao lazer.
Nos anos 60 surgiram 0s primeiros conjuntos habitacionais, que se localizavam a distancia
de 6 a 7 Km do centro da cidade. Esses centros habitacionais foram edificados pela COHAB
e atendiam as populagbes mais necessitadas da sociedade londrinense. Outro fato
importante neste periodo foi a criacdo do Servigco de Comunicagéo Telefénica de Londrina —
SERCOMTEL.

Yutaka Yasunaka Concha Praca Willie Davis - Década40

Em franco desenvolvimento, na década de 70, Londrina ja contava com 230.000
habitantes e uma producéo agricola voltada para o mercado externo. Nesta época criou-se
0s primeiros centros industriais que visavam o incentivo e a coordenagdo do
desenvolvimento industrial da cidade. Houve uma amplia¢cdo na prestacdo de servicos como
educacdo, sistema de agua e esgoto, pavimentacdo, energia elétrica, comunicacéo, e a
criacdo do Parque Arthur Thomas, a construcdo da nova Catedral, Ginasio de Esporte

Moringéo, entre outras obras.
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A década de 80 foi marcada pela fase de acdo administrativa, quando o poder
publico demonstrou uma preocupag¢do com o capital comercial e desenvolveu agbes que
incentivaram o planejamento urbano, tais como a retirada da ferrovia do centro, a criagao
das vias Expressa Norte - Sul e da Avenida Leste - Oeste, bem como a instalagdo do
Terminal Urbano de Transporte Coletivo.

Construgcdo Nova Rodoviéria

Londrina se consolidou como Pélo Regional de bens e servicos e se tornou,
definitivamente, a terceira mais importante cidade do Sul do Brasil na década de 90, quando
foi desenvolvido o primeiro Plano Diretor. Neste periodo a cidade apresentava uma estrutura
voltada para areas residenciais em praticamente todo seu territério, destacando a regido
central em razdo do desenvolvimento da construcao civil, refletida em inimeros edificios de
padrdo médio e alto. A regido Norte da cidade, que nas décadas anteriores se enquadrava
como regido rural, revelou-se como maior area residencial da cidade, apresentando uma
concentracdo de conjuntos habitacionais financiados pelo BNH. Década a década, verifica-
se que Londrina teve um crescimento constante, consolidando-se como principal ponto de

referéncia do Norte do Parana, bem como exercendo grande influéncia e atragéo regional.
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De acordo com dados disponiveis para consulta no endereco eletrénico do Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), o Municipio de Londrina esta situado na Regiéo
Norte do Estado do Parana, e possui as seguintes coordenadas geogréficas:

Latitude (S): 23° 3’
Longitude (O): 51°16’

O Municipio de Londrina é constituido pelo Distrito Sede e pelos Distritos do Espirito
Santo, Guaravera, Ireré, Lerroville, Maravilha, Paiqueré, Sao Luiz e Warta

Ainda segundo dados do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE, 2011),
a area territorial de Londrina € 1.653 Km?, sendo este espaco habitado por 506.701
habitantes.

A zona urbana de Londrina apresenta area de 164,33 Km2 e a zona de expansao
urbana é de 80,68 Kmz?, totalizando 245,01 Km2 (IPPUL, novembro 2006).

O municipio confronta-se ao Sul: com o0 municipio de Tamarana e Marilandia do Sul,
ao Leste: com os municipios de Apucarana, Arapongas, Rolandia e Cambé, ao Oeste: com
os municipios de Ibipord, Assai e S&o Jerdnimo da Serra conforme pode ser observado nas

imagens seguintes.
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Figura 1: Localizacéo do Municipio de Londrina
Fonte: IBGE
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4 DADOS DO EMPREENDIMENTO

Atividade econdmica: Comércio por atacado de pneumaticos e camaras de ar

Nome empresarial: Inga Veiculos LTDA

CNPJ: 01.994.951/0008-62 - FILIAL

Cadigo e descricdo da atividade econbmica principal:

45.30-7-02 - Comércio por atacado de pneumaticos e camaras de ar

Cdédigo e descricdo das atividades econdmicas secundarias:

45.11-1-04 — Comércio por atacado de caminhdes novos e usados

45.11-1-03 — Comércio por atacado de automéveis, camionetas e utilitarios novos e usados
46.23-1-99 — Comércio atacadista de matérias-primas agricolas néo especificadas
anteriormente

46.22-2-00 — Comércio atacadista de soja

Endereco: Avenida Tiradentes, n°. 6515 — Bairro Jardim Rosicler — Gleba Cambé

Quadra: 107B

Lote: C-1

Inscri¢do Imobiliaria - IPTU: 05020042100600001

Municipio: Londrina/PR

CEP: 86.072-000

Telefone: (49) 3327-9900

Localizacdo do empreendimento conforme o Mapa de Zoneamento contido no Plano

Diretor: Macrozona Municipal 5

4.1 DADOS DO EMPREENDEDOR

Empreendedor: Inga Veiculos LTDA

CNPJ: 01.994.951/0008-62 - FILIAL

Endereco: Avenida Tiradentes, n°. 6515 — Bairro Jardim Rosicler
Municipio: Londrina/PR

CEP: 86.072-000

Telefone: (49) 3327-9900
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4.2 DADOS DA EMPRESA RESPONSAVEL PELO ESTUDO DE IMPACTO DE
VIZINHANCA

Nome/Razéo social: Karine Posser Consultoria e Solugdes Ambientais LTDA.

Endereco para Correspondéncia: Rua Santos Dumont 134, Edificio Carduus Office, Sala
304 — Centro — Sao Miguel do Oeste/SC.

CEP: 89900-000

Telefone: (49) 3622- 6994

E-mail: karinedp@gmail.com

Responsavel: Eng. Karine Posser

4.3 LOCALIZAGAO DO EMPREENDIMENTO

O empreendimento em estudo esté localizado na Avenida Tiradentes n °. 6515 —
Bairro Jardim Rosicler, Gleba Cambé, Quadra: 107B Lote: C-1 setor nordeste da area
Central do Municipio de Londrina, conforme pode ser observado na imagem abaixo.

-

by |

h
Inga Velculos LTDA

Figura 2: Localizacdo do Empreendimento
Fonte: Imagem meramente ilustrativa do Google Earth
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A area do empreendimento em estudo possui as seguintes coordenadas geogréficas:

Latitude (S): 23°17'14.70"
Longitude (O): 51°13'40.42"

O mapa a seguir desenvolvido pelo Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de
Londrina demonstra a subdivisdo de lotes e neste pode ser observado o lote onde o
empreendimento m estudo encontra-se inserido.
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5 APRESENTACAO DA EMPRESA INGA VEICULOS LTDA

De acordo com o site da empresa (http://www.ingaveiculos.com.br) a Ingéa Veiculos,
iniciou suas atividades no dia 01 de Outubro de 1997. Tendo como principal finalidade a
comercializacdo de caminhdes e pecas da marca Mercedes-Benz, além da prestacao de
servicos de mecanica, funilaria e pintura, através de mao-de-obra especializada.
Comercializa também, pneus de transporte da marca Michelin.

A ideia de trabalhar no ramo de concessionaria da marca Mercedes-Benz nasceu de
do seu fundador Sr. Hubert Schéll desde a época em que era caminhoneiro, antes de iniciar
sua carreira como empresario. Como toda a empresa que inicia suas atividades, a Inga
Veiculos passou por varios desafios e transformacdes. Porém, em um répido periodo de
tempo foi conquistando destaque regional e nacional, atraindo cada vez mais uma clientela
fiel e satisfeita com o tratamento dispensado.

A empresa passou entdo a conhecer um crescimento significativo em suas areas,
aumentando o quadro de funcionarios e expandindo seus negdécios. Em consequéncia, uma
nova empresa foi adquirida na cidade de Vitorino-PR, passando a ser a primeira filial do
grupo.

Apo6s o Grupo Inga Veiculos adquiriu uma nova unidade, no Oeste Catarinense,
Municipio de S&o Miguel do Oeste. Ainda em ritmo de expansdo, novas unidades sao
incorporadas. Aracatuba Diesel, Lins Diesel e Arapongas Diesel e em 2005 incluiram-se
Cascavel, Guarapuava, Londrina e Toledo as mais novas concessionarias a pertencerem ao
Grupo Inga Veiculos.

O empreendimento objeto do presente documento entrou em funcionamento em 29
de marc¢o de 2012 e desde entdo vém buscando a regularizacao do empreendimento junto a

Municipalidade e Instituto Ambiental do Parana — IAP.

5.1 POLITICA AMBIENTAL DA EMPRESA

A empresa Inga Veiculos possui uma Politica Ambiental em toda rede do Grupo, no

qual possui foco em:

e Gestdo ambiental;
e Melhoria continua;

e Atendimento aos requisitos legais;

Karine Posser Consultoria e Solugcdes Ambientais LTDA
Rua Santos Dummont 134 - Edificio CARDUUS OFFICE - Sala n° 304, Centro - Sdo Miguel do Oeste — SC. CEP 89.900-000
Fone: (49) 3622-6994
E-mail: karinedp@gmail.com
CNPJ: 11.344.431/0001-91



http://www.ingaveiculos.com.br/

36

e Prevencao de poluicao;

e Avaliacdo de desempenho através de indicadores de Gestdo Ambiental.

A Inga Veiculos LTDA afirma com convicgdo, que atuante no comércio de veiculos tem
responsabilidade pelo meio ambiente e compromete-se em controlar 0s aspectos ambientais

de suas atividades, obedecendo os seguintes principios:

¢ Manter um Sistema de Gestdo Ambiental (SGA), avaliando periodicamente nossos
objetivos e metas ambientais.

o Conscientizar colaboradores, clientes e fornecedores sobre nossas praticas
relacionadas ao meio ambiente.

e Buscar a prevencdo da poluicdo em nossas atividades produtivas, com énfase no
controle dos residuos e efluentes gerados, comprometendo-nos também com o uso
racional dos recursos naturais.

e Atualizar nossas praticas constantemente buscando sempre estar em conformidade

com a legislagao.
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6 ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - INGA VEICULOS

A empresa Inga Veiculos LTDA - Filial, est4 instalada na Avenida Tiradentes, n°.
6515 — Bairro Jardim Rosicler, municipio de Londrina, no qual desenvolve atividades
voltadas para a comercializagdo de pneumaticos e camaras de ar, servicos de
balanceamento, comercializacdo e varejo de pecas, acessorios e Oleo lubrificante, bem
como servigos de borracharia e suspensdo. O presente Estudo de Impacto de Vizinhanga
(EIV) tem por objetivo, abranger a empresa que possui area total de 5.000,00 m2, bem como
area edificada de 1059,00 m2.

Figura 3: Estrutura da Empresa em Estudo
Fonte: Karine Posser Consultoria e Solugées Ambientais LTDA

O grupo Ingé Veiculos LTDA, possui concessionarios nos estados do Parana, S&o
Paulo e Santa Catarina, ressaltando que o presente estudo (EIV) ird abranger apenas o
empreendimento de Londrina/PR, localizado na Avenida Tiradente, 6515.

O foco do empreendimento estd na comercializacdo de pneus de transporte da
marca Michelin, além da prestacéo de servicos de borracharia, comercializacdo de pecas e
acessorios, alinhamento e balanceamento de veiculos.

E importante destacar que na area do lote da empresa, mais especificamente no
patio, esta instalada uma empresa terceirizada, que efetua atividades de lavacdo e
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espelhamento de veiculos automotores, porém ndo possui vinculo algum com o
empreendimento da Ingé Veiculos LTDA, dessa forma néo tera abrangéncia nesse estudo.

Atualmente, o empreendimento comporta 08 funcionarios que estdo subdivididos
conforme a tarefa executada: 01 supervisor; 01 funcionério no setor administrativo; 02
funcionarios no setor de vendas externas; 01 funcionario no setor de vendas internas; 02
funcionarios no setor de mecéanica e 01 funcionéario no setor de limpeza.

A demanda de servicos no setor de reparagdo, manutencdo, troca e venda de
pneumaticos e camaras de ar sao constantes, porém vale salientar, que os empreendedores
registram horario na empresa para que seja efetuado os servicos, nesse ambito, agiliza o
procedimento e ndo permite aglomeracfes excessivas na area da empresa. A média de
manutencdo e troca de pneus usados é de 15 a 20 por semana, e a troca de Oleo
lubrificante é parcialmente de 150 a 200 litros semanais.

A sede da empresa possui uma localizagdo estratégica no ponto de avaliagdo
locacional, uma vez que da acesso para a Rodovia Mello Peixoto (BR 369), e préximo ao
trevo de acesso para Rodovia Celso Garcia (PR 445), ambas vias de ligacdo & municipios
vizinhos. Esse trevo conduz a area urbana de Londrina, bem como ao municipio de Cambé,
estando distante aproximadamente 700 metros do empreendimento em estudo, ressaltando
gue 0 mesmo possui vias de retorno e ainda possibilita acesso a outras regides do
municipio, dessa forma a movimentacdo de veiculos € intensa, porém nao gera fluxos
permanentes, que possam interferir negativamente para a empresa ou para os condutores

que ali trafegam.
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Figura 5: Imagem ilustrativa de localizagdo do empreendimento
Fonte: IPPUL
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MAPA FOLHA A3
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As imagens a seguir ilustram a estrutura, bem como algumas das atividades

desenvolvidas pela empresa Inga Veiculos LTDA.

Figura 6: Sede da Empresa Inga Veiculos LTDA — Londrina/PR
Fonte: Karine Posser Consultoria e Solugdes Ambientais LTDA
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Figura 7: Principais atividades desenvolvidas pela Empresa Inga Veiculos LTDA
Fonte: Karine Posser Consultoria e Solugées Ambientais LTDA

7z

A empresa fornecedora de energia do estabelecimento é a COPEL, no qual as
instalacdes elétricas estdo de acordo com o cadastro imobilidrio e estdo embutidas no

pavimento. Em relagdo ao consumo de 4gua, a empresa utiliza o recurso hidrico proveniente
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de poco artesiano proprio perfurado na area do lote. Vale salientar que o empreendimento
possui alvara facil, e no momento esta buscando reavaliar seus impactos através de um
Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), pois a Empresa estd modificando seu Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica — CNPJ, com o objetivo de incluir atividades.

A Inga Veiculos LTDA esta localizada na Macrozona Municipal 05 e com o intuito de
avaliar as caracteristicas do empreendimento, conforme indicagdo do Plano Diretor
Participativo de Londrina, o presente item tem a finalidade de avaliar o empreendimento sob
0 aspecto de causar impactos e/ou alteracbes no ambiente construido, bem como
sobrecarga na capacidade de atendimento de infraestrutura, e a influéncia do mesmo para

com o entorno préximo.

6.1 ADENSAMENTO POPULACIONAL

Sabe-se, que um dos principais desafios no controle do uso e ocupacdo do solo
passa por estabelecer melhor equilibrio da ocupagéo territorial, evitando vazios urbanos dos
servicos prestados, sendo que a area que estd locada para a empresa, € proxima as
principais vias de acesso do municipio de Londrina (Avenida Tiradentes, Rodovia Mello
Peixoto), porém esta a uma distancia significativa do centro do municipio.

A éarea de influéncia direta do empreendimento se caracteriza pela predominancia de
atividades industriais e comerciais de adensamento “flutuante” e intensidade baixa, no qual
“adensamento flutuante” € quando as pessoas acorrem ao local com finalidade de trabalho e
apos retornam para seus locais de origem, condi¢cdes nas quais 0 empreendimento proposto
se enquadra, pois os funcionarios fixos (08) que executam trabalho na empresa néo
sofrerdo migracao em consequéncia dos servicos prestados, e a area nao resultard em uso
intensivo.

A estrutura da empresa, bem como as atividades desenvolvidas ndo gera sobrecarga
a infraestrutura, e incémodos de animagéo, sendo através de suas movimentagdes ou fluxos
de populacao (populagdo provisoria originéria de atividades ou servigos).

Portanto, o empreendimento ndo apresenta indicador negativo no quesito
adensamento populacional, visto que ndo altera as caracteristicas atuais em funcdo do
desenvolvimento da atividade. Destacando ainda, que a regido como um todo esta em pleno
processo de consolidacdo, e a instalagdo de estabelecimentos industriais demonstra a

valorizacdo e 0 acesso que a éarea oferece, se tratando nesse ambito, de atividades
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industriais que nao interferem diretamente no sossego da populacdo e que ndo modificam
as caracteristicas atuais da regido.

6.2 USO E OCUPAGCAO DO SOLO

De acordo com a lei de zoneamento do municipio de Londrina, o lote da empresa
(107 B CH C-1) pertence a zona comercial cinco—ZC5 conforme pode ser observado abaixo.
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Figura 8: Zoneamento de inser¢éo do empreendimento- PR
Fonte: Municipio de Londrina
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O uso do solo predominante nas areas proximas ao empreendimento em estudo
caracteriza-se pela presenca de unidades comerciais e por areas de atividades industriais e
prestadores de servicos. Além dessas, 0 entorno € composto por areas agricolas ocupadas
por culturas sazonais como soja, trigo, e milho.

No entorno da empresa Ingad Veiculos LTDA, estdo instalados empreendimentos
similares tais como o Centro Logistico de Londrina, Regional da Saude, Restaurante Buffet
Planalto, Parque de Exposicbes Ney Braga, Comércio de Combustivel, Concessionaria

Suzuki, bem como a presencga de alguns terrenos baldios.
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Figura 9: Entorno da Empresa Inga Veiculos LTDA
Fonte: Karine Posser Consultoria e Solugdes Ambientais LTDA

6.3 VALORIZACAO IMOBILIARIA

Segundo Davidson e Acioly (1998), a implantacdo de diferentes tipos de
empreendimentos pode gerar duas situagdes impactantes quanto a valorizacdo imobiliaria
em relacdo as suas vizinhangas: primeiramente a diminuicdo e desvalorizagdo do custo do
solo, causado em geral pela instalacdo de atividades geradoras de algum tipo de poluicédo
ou transtorno, e a outra opcdo € o aumento do custo do solo, gerado pela implantacdo de
benfeitorias e ou empreendimentos que aumentam a atratividade da éarea e
consequentemente a procura por imoveis na regiao.

Na area em estudo, é valido mencionar que ja existem diferentes empreendimentos,
inclusive de interesse cultural, dessa maneira o lote em andlise pertence ao segundo caso,
pois acarretard e influenciara valorizacao imobilidria e aumento significativo de atratividade
para aquela regido da cidade que como j& citado anteriormente, estd em processo de
consolidacao.

O solo urbano representa um capital fixo que se valoriza através de algumas
condi¢cdes, a acessibilidade e a localizagcdo sdo panoramas de extrema importancia, nesse
sentido, a valoriza¢do imobiliaria da &rea em questéo tende a crescer, ressaltando ainda que

néo é possivel prever impactos negativos oriundos desse processo.
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6.4 IMPACTOS NAS AREAS DE INTERESSE HISTORICO, CULTURAL, PAISAGISTICO E
AMBIENTAL

Paisagem urbana possui um conceito amplo para Gordon Cullen (1960), sendo que o
mesmo define como a arte de tornar coerente e organizado, visualmente, o emaranhado de
edificios, ruas e espagos que constituem o ambiente urbano, nesse sentido, paisagem
urbana é a percepcao visual com atribuicdes e significados dados pelo homem.

As areas verdes e 0s elementos naturais refletem valores culturais, seja pelas
atividades e vivéncias que elas podem oferecer para o cotidiano ou pela paisagem que pode
ser visualizada pelo ser humano no meio urbano.

Nesse ambito, esse quesito deve ser analisado como parametro de impacto gerado
na paisagem urbana, no qual a sustentabilidade urbana esta relacionada a preservacao da
natureza, caso contrario a qualidade de vida nas cidades tende a diminuir.

Segundo informagBes da Coordenadoria de Patrimoénio Cultural da Secretaria do
Estado do Parana, o patriménio natural compreende areas de importancia preservacionista
historica e beleza cénica. Sao areas que transmitem a populagéo a importancia do ambiente
natural para que possamos lembrar quem somos o que fazemos de onde viemos e, por
consequéncia, como seremos. Sao referéncias de patriménio natural no Estado do Parana:

- Mata Atlantica — patriménio mundial com grande area preservada no Parana;

- Parque do Guartela — o terceiro maior canyon do Brasil e Parque Estadual;

- Vila Velha — bem tombado pelo Estado do Parana e Parque Estadual,

- Cataratas do Iguacu — patrimdnio mundial e Parque Nacional;

- Baia de Paranagua — a segunda maior baia do Brasil;

- Mata de Araucéria — arvore simbolo do Parana e Parque Nacional.

No empreendimento em estudo, a paisagem urbana da regido do Lote estd em
processo de consolidacdo, representada por atividades industriais, prestadoras de servigos
e comerciais, sendo principalmente por construcdes de grande porte. Ditas como
caracteristicas de paisagem natural as rodovias BR 369 e PR 445, ilustram e demonstram
grandes influéncias na regido do lote em estudo.

Quanto ao patrimdnio cultural, é valido destacar que proximo ao lote da empresa,
esta instalado o Parque de Exposicfes Ney Braga, que € a sede da Sociedade Rural do
Parana. Tem cerca de 50 hectares de &rea total onde estdo instalados dois pavilhbes de
exposi¢do, cinco auditérios com 2.500 lugares, pracas de alimentacado, palco para shows e

espaco para rodeios com capacidade para 20 mil pessoas e areas abertas para abrigar
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feiras agricolas, porém esse patrimbnio ndo sofre alteracdes e nem impactos negativos
devido as atividades desenvolvidas na area da empresa Inga Veiculos LTDA.

Em referéncia as areas de interesse histérico daquela regido, ndo existe registro a
ser notado na &rea de influéncia direta do empreendimento em estudo.

Em relacdo as areas de interesse ambiental e paisagistico, foi possivel identificar na
regido oeste da empresa Inga Veiculos LTDA a uma distancia média de 600 metros em
frente & Rodovia BR-369, a nascente do Ribeirdo Cambezinho, o referido curso hidrico esta
localizado a 370 metros ao sul dos limites do lote da Inga Veiculos LTDA. H& algumas

décadas atras, a area da referida nascente foi alterada em fungdo da implantacdo de

infraestruturas viarias, bem como de atividades industriais em seu entorno. Importante

o A \ N SRR
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salientar que o empreendimento em estudo ndo acarretard impactos negativos nesse

recurso hidrico.

Figura 10: Nascente do Ribeirdo Cambezinho as margens da Rodovia BR-369
Fonte: Google Earth

Nesse sentido, é possivel afirmar que os impactos possiveis de serem gerados pela
empresa em questdo, sdo de baixa magnitude e intensidade, ndo havendo nenhuma
relevancia e alteracdo nas areas de interesse historico, cultural, paisagistico e ambiental nas

proximidades do empreendimento.
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6.5 CONSUMO DE AGUA E ENERGIA ELETRICA, GERACAO DE RESIDUOS SOLIDOS,
LIQUIDOS E EFLUENTES DE DRENAGEM DE AGUAS PLUVIAIS

No que tange ao servigo de fornecimento de energia elétrica o0 empreendimento em
estudo ja possui equipamentos de energia (fornecido pela COPEL) ndo necessitando de
novas instalacdes, sendo que a média de consumo/dia é de 87,38 kWh. Importante frisar
que a empresa em questédo deve privilegiar a iluminagao natural para reduzir o consumo de
energia, sempre que possivel, para consequentemente reduzir o impacto ambiental, e
beneficiar a satde do usuario da edificacdo, bem como reduzir o valor econdmico.

O abastecimento de agua se da através de poco artesiano proprio, perfurado na area
do lote da empresa, sendo que o consumo médio é de 100.000 litros por més. Como citado
anteriormente, existe no patio da empresa Inga Veiculos uma empresa terceirizada (Lava
Rapido Exposicdo) que efetua servicos de lavagem e espelhamento em veiculos
automotores, e este ndo possui nenhum vinculo com a empresa em estudo, porém o pogo
artesiano possui outorga/protocolo junto ao IAP em nome da empresa terceirizada (Vieira

Lava Rapido Me), o que ndo impede o uso de ambas as empresas.

Area da empresa
Terceirizada

Figura 11: Area da empresa terceirizada (Fundo do lote — sem influéncia para a empresa em estudo)
Fonte: Karine Posser Consultoria e Solu¢gdes Ambientais LTDA
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Nesse ambito, em relacdo &s questdes de agua potéavel e energia elétrica a empresa
nao sofre caréncias.

Na area do empreendimento em estudo, bem como as caracteristicas da atividade
desenvolvida, ocorre a geracdo de residuos de classe | (perigosos), e do tipo “comuns” de
classe Il, ndo perigosos conforme a NBR 1SO 10.004: 2004.

Os residuos comuns (ndo perigosos) como papel (provenientes do servico de
administracdo, embalagens de pecas), plasticos (embalagens de pecas), residuos
alimentares e sanitarios sdo dispostos em local fechado e sinalizado, para posterior coleta e
destinacdo para a Cooperativa de Catadores de Materiais Reciclaveis e Residuos Sdélidos
da Regido Metropolitana de Londrina (Cooper regido), que realizam o trabalho da coleta
seletiva.

Os residuos especificos das atividades efetuadas, estdo sendo destinados

adequadamente.

e Residuos de papel, papeldao e plasticos sdo armazenados em local fechado e
sinalizado, no qual semanalmente os residuos sao recolhidos pelos cooperados da
Cooper regido e passam pela triagem e separacdo, por fim, os materiais sdo
vendidos para empresas da regiéo.

e Os pneus usados, sao destinados para a empresa “Reciclanip” do municipio de Sao
Paulo/SP, sendo que esta é uma entidade sem fins lucrativos criada pelos
fabricantes de pneus novos Bridgestone, Continental, Goodyear, Michelin e Pirelli. A
recolha é realizada pela empresa Michelin.

e Segundo o empreendedor, as Estopas serdo encaminhadas para empresa
responsavel de coleta, tratamento e destinacgéo final.

e Todo 6leo usado é acondicionado em local distintivo (galdo de plastico), e
semanalmente, a empresa responsavel realiza a coleta e tratamento. As principais
entidades que realizam essas atividades sdo a empresa AN Ambiental do municipio
de Londrina e a Lwarth Lubrificantes da cidade de S&o Paulo.

e S&o geradas também lampadas contendo mercurio, estes sdo considerados residuos
perigosos e neste caso devem ser acondicionados e armazenados adequadamente

e destinados para tratamento especifico

Na tabela abaixo estdo apresentados os residuos gerados, forma de armazenamento

e a destinacéo final.
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Residuos Sélidos

Armazenamento

Destinacéo Final

Papel/Papeldao

Local Fechado

Cooper regido

Residuos plasticos

Local Fechado

Cooper regiado

Pneus Local Coberto Reciclanip

Estopas Local Fechado Empresa Terceirizada

Oleo usado Local Fechado Lwart Lubrificantes; NA Ambiental;
Lampadas Local Fechado Campanhas de Recolha -

Logistica Reversa

Tabela 1: Tipos de Residuos sdlidos gerados na empresa em estudo

Fonte: Karine Posser Consultoria e Solugdes Ambientais
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Em relacdo ao acondicionamento dos residuos, na area interna da empresa em

todos os setores, assim como na area externa, verifica-se a presenca de lixeiras, no qual

possibilitam um correto armazenamento dos residuos gerados e evita acumulos excessivos

em locais inadequados. Todos os locais estdo sinalizados, com diferenciagdo para cada tipo

de residuo, ou seja, com um correto armazenamento/separacdo agiliza-se as etapas

sequenciais, destacando que o armazenamento deve ocorrer de forma segura e garantir o

correto manuseio dos equipamentos.

A imagem abaixo ilustra a realidade local.
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Figura 12: Lixeiras do estabelecimento em estudo
Fonte: Karine Posser Consultoria e Solu¢cdes Ambientais LTDA

Os efluentes gerados no empreendimento sdo devidamente tratados, se incluem os
efluentes sanitarios com sistema de fossa séptica, e sumidouro.

Em relagdo a drenagem das aguas pluviais o sistema ja implantado através da BR
369 (Rio Cambezinho), tange a capacidade total do empreendimento, bem como na area da
empresa ndo ha registros de inundagdes ou alagamentos, uma vez que o proprio solo do
lote possui qualidade de impermeabilizacédo, porém levando-se em consideracao a area da
edificacdo do empreendimento (aproximadamente 1.059,00 m?), o estudo recomenda a
implantacao de sistema de captacdo e reuso de aguas pluviais como medida mitigadora

guanto a impermeabilizacédo no terreno na area edificada.
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Figura 13: Sistema de drenagem pluvial na area da empresa Inga Veiculos LTDA
Fonte: Google Street View

6.6 EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS, COMO OS DE SAUDE E EDUCACAO

Sado denominados equipamentos urbanos e uso comunitario todos o0s
estabelecimentos destinados a cultura, esporte, lazer (pracas, quadras poliesportivas,
parques), a saude (pronto socorros, hospitais, postos de saude), ao ensino (centro de
treinamentos, escolas, creches), ao comércio, servigos e a seguranca (delegacias, corpo de
bombeiros).

Nas imediagBes do estabelecimento voltado a ramo de cultura, esti instalado o
Parque de Exposicbes Ney Braga, estando a aproximadamente 200 metros de distancia.

Em relacdo aos equipamentos urbanos e uso comunitario voltado a questdo de
comércio e prestacdo de servicos, no raio de 150 metros do empreendimento em estudo,
esta instalado o Centro Logistico de Londrina, Restaurante Buffet Planalto, Comércio de

Combustivel e a Concessionaria Suzuki.
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E de extrema importancia destacar que na divisa do lote ao oeste da empresa Inga
Veiculos LTDA, possui instalado na area da saude a Regional da Saude, sendo este
responsavel pelo atendimento de emergéncias da regido oeste do municipio de Londrina.

Ainda, em uma distancia média de 3.000 metros da sede da empresa, esta instalado
no quesito educacdo, a PUC - Pontifica Universidade Catolica de Londrina -, no qual
apresenta grande importancia em nivel de regido, bem como & aproximadamente 1.000
metros estdo inseridas a Escola Municipal Cecilia Meireles e a Escola Estadual Jardim Sao
Francisco.

Nesse ambito, mesmo com diferentes tipos de equipamentos comunitarios instalados
nas proximidades, é possivel afirmar que estes ndo sofrerdo impactos negativos decorrentes
das atividades desenvolvidas pela empresa, uma vez que o empreendimento ja esta
consolidado na éarea e ter& um controle rigoroso em relacdo a impactos e medidas

mitigadoras ou compensatérias, caso couber.

6.7 SISTEMA DE CIRCULAGCAO E TRANSPORTES, INCLUINDO, ENTRE OUTROS,
TRAFEGO GERADO, ACESSIBILIDADE, ESTACIONAMENTO, CARGA E DESCARGA,
EMBARQUE E DESEMBARQUE

A empresa Inga Veiculos LTDA-ME esta localizada na Av. Tiradentes, em Londrina-
PR, em uma chacara de 5.000,00m? e constru¢éo de 1.059,00m2. A avenida em questédo &
pavimentada com asfalto, e € uma via de fluxo intenso.

Na chacara existe um pavilhdo destinado para a atividade de troca e comercializagéo
de pneus da marca Michelin, bem como a troca de 6leo e ha também uma area destinada
para a administracdo da empresa e venda.

Para que se analise as condi¢cdes de acesso e vagas de estacionamento no local é
necessario entender a rotina dos usos da empresa. De acordo com informacfes do
responsavel pela empresa, a média de manutencao e troca de pneus usados € de 15 a 20
por semana, e a troca de 6leo lubrificante é parcialmente de 150 a 200 litros semanal. Os
veiculos sao levados pelos empreendedores e marcado horario para atendimento, e depois
de feita a manutencéo os proprietarios se dirigem até o local para a retira-los. O nimero de
atendimentos semanais é alto, mas os caminhdes que sdo reparados ficam dentro do

empreendimento, ndo causando transtornos ao entorno do empreendimento.
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Os pneus novos sdo entregues pela empresa (Michelin) por meio de caminhdes. A
empresa conta com 08 funcionarios, e segundo relato do responsavel pela empresa, todos
os funcionarios vao até o trabalho de carro e estes veiculos ficam estacionados no pétio.

Todo o lixo da empresa € separado e guardado em um depdsito, para o recolhimento
de cada empresa. Os pneus que sao trocados sdo estocados na empresa e 1 vez por
semana a empresa de Sao Paulo (Reciclanip) realiza a coleta e tratamento. O 6leo trocado
(usado) é armazenado em galfes de plastico e dependendo da quantidade 1 vez por
semana é recolhido por empresas terceirizadas - Lwarth Lubrificantes ou a AN AMBIENTAL.
Ja os residuos comuns (papel, papeldo, plasticos) sédo recolhidos e destinados para
empresa de catadores (Cooper Regido) do municipio de Londrina, no qual eles realizam a
coleta seletiva e posterior comercializagdo - a recolha é 01 vez por semana - toda terca-
feira.

De acordo com o Anexo 3, da lei municipal nimero 7485/98 (tabela de vagas de
estacionamento), para a atividade em questdo (oficina mecanica de automoveis), é
necessaria uma vaga de estacionamento a cada 50,00/m2 de area construida. A &rea total
construida é de 1.059,00 m2, sendo assim entdo sao necessarias 22 vagas de garagem para
atender a demanda da lei. Sendo que 22 vagas séo suficientes para atender a demanda da
empresa, pois existem somente 8 funcionarios que se deslocam de carro ou moto. A
empresa possui espaco suficiente para estacionamento dos veiculos dos clientes e
funcionarios e para os veiculos que recebem manutencéo. Este espaco de estacionamento
e manobra no interior do lote torna-se de fundamental importancia para ndo atrapalhar o
fluxo da avenida em frente.

Para que o acesso dos veiculos de clientes, funcionarios e dos caminhfes néo
atrapalhem a Av. Tiradentes, ndo ocasionando problemas ou acidentes, como medida
mitigadora propde-se a sinalizagao de entrada e saida de veiculos em ambos os sentidos de
circulacdo (placa de saida de entrada e saida de veiculos). Dessa forma, os motoristas que
circulam na Av. Tiradentes saberdo do acesso, e, automaticamente, irdo diminuir a
velocidade e redobrar a atengéo.

Em resumo, em relacdo ao sistema viario e as vagas de estacionamento, a medida
mitigadora para que ndo haja impacto na vizinhanca e na avenida € utilizar o interior da
chacara como estacionamento dos veiculos e descarga de mercadorias, para que 0S
mesmos nao utilizem o espago publico, além da sinalizacdo de entrada e saida de veiculos.
Dessa forma, ndo ha no aspecto sistema viario e vagas de estacionamento, restricdes a

manutencdo da empresa.
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6.8 POLUICAO SONORA, ATMOSFERICA E HIDRICA

O ruido urbano afeta a qualidade de vida, no qual o EIV pode ser um importante
instrumento para avaliacdo dos impactos e apontamento das medidas mitigadoras. Além
disso, pode ser util e necesséria para concertar as partes envolvidas - comunidade
reclamante e atividade propagadora do som - inclusive apontando horéarios proibidos e
permitidos, visando equalizar as necessidades que ndo implica tdo somente em evitar o
ruido, mas também em possibilitar que as atividades se desenvolvam.

Os instrumentos de gestdo urbano-ambiental devem ser utilizados, tanto para
avaliacdo dos impactos decorrente dos ruidos excessivos, quanto para mitigar e compensar
a sua existéncia. Da mesma forma o zoneamento e as limitagdes de horério podem ser
utilizadas para coibir a existéncia de atividades potencialmente causadoras de poluicdo
sonora.

Os limites de horario para o periodo diurno e noturno da tabela 2 podem ser
definidos pelas autoridades de acordo com os héabitos da populagdo. Porém, o periodo
noturno ndo deve comecar depois das 22 h e ndo deve terminar antes das 7 h do dia
seguinte. Se o dia seguinte for domingo ou feriado o término do periodo noturno ndo deve
ser antes das 9 h.

Ainda assim a tabela determina os niveis de ruido o qual o empreendimento néo

podera ultrapassar durante a sua operagao.

Tipo de Areas Diurno Noturno

Areas de Sitios e Fazendas 40 35
Vizinhancas de Hospitais (200 m além da divisa) 45 40
Area Estritamente Residencial Urbana 50 45
Area Mista, Predominantemente Residencial, sem Corredores de 55 50
Transito.

Area mista, com vocagdo comercial e administrativa, sem 60 55
corredores de transito.

Area mista, com vocagao recreacional, sem corredores de transito. 65 65
Area mista até 40 m ao longo das laterais de um corredor de transito 70 55
Area predominantemente Industrial 70 60

Tabela 2: Nivel de critério de avaliagdo NCA para ambientes externos, em dB(A)
Fonte: NBR 10151/2000 (Acustica - Avaliacdo do ruido em &reas habitadas, visando o conforto da comunidade —
Procedimento).
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Importante ressaltar que o horario de funcionamento da empresa € de 08:00hs
12:00hs e das 13:30hs as 18:00hs. Deste modo pode-se afirmar que ndo havera impactos
decorrentes das atividades do empreendimento no periodo noturno uma vez que 0 mesmo
néo estara em funcionamento.

O estabelecimento em questdo, ndo gera ruidos significativos em sua fase de
operacdo,sendo importante frisar que os limites de ruidos de acordo com a NBR ISO
10.151/2000 nado devem ultrapassar 70 decibéis no periodo diurno e 55 no periodo noturno,
ressaltando ainda que as atividades desenvolvidas pela empresa Inga Veiculos LTDA, esta
em local adequado segundo o Plano Diretor, ndo gerando incébmodos e perturbacdes a
vizinhanca.

A poluicdo hidrica ocorreria no caso de lancamento de efluentes liquidos
incompativeis na rede hidrogréfica ou no sistema coletor de esgotos, 0s banheiros séo
dotados por um sistema de fossa séptica e sumidouro, ressaltando ainda que no raio de 300

metros do empreendimento ndo ha vestigios da existéncia de recursos hidricos superficiais.

6.9 VENTILACAO E ILUMINACAO

Esse item trata-se das condicfes de ventilacdo e luminosidade no local e das
possiveis interferéncias causadas pelo empreendimento no microclima da vizinhanga,
extrapolando o espaco privado do empreendimento.

Considerando a taxa de ocupagdo existente, o coeficiente de aproveitamento e os
recuos existentes, na visita realizada in loco, ndo foi identificado nenhum impacto negativo

sobre a vizinhanga e do proprio estabelecimento, no quesito luminosidade e ventilag&o.

6.10 VIBRACAO

Vibragdo € impacto provocado pelo uso de maquinas ou equipamentos que
produzam choques repetitivos ou vibracdo sensivel, causando riscos potenciais a
propriedade, ao bem estar ou a saude publica.

No empreendimento em estudo, as atividades que serdo desenvolvidas ndo vao
apresentar significativos indices de vibracdo, desse modo, ndo afeta negativamente as
instalagbes comerciais e industriais instaladas no entorno. Ressaltando que o0s
equipamentos e as maquinas utilizadas na operacdo das atividades deverdo ser

monitorados e estar dentro dos padrdes permitidos.
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6.11 PERICULOSIDADE

A periculosidade € avaliada por atividades que apresentam risco ao meio ambiente e
a saude, em funcdo da producdo, comercializacdo, uso ou estocagem de materiais
perigosos, como explosivos, gas liquefeito de petréleo (GLP), gases naturais veiculares
(GNV), inflamaveis, toxicos e equiparaveis, conforme normas técnicas e legislacdo
especifica.

Considerando o desenvolvimento das atividades, as medidas de seguranca serdo
adotadas para minimizacao de riscos de acordo com cada especialidade, ressaltando que a
estrutura e a operacao do empreendimento ndo apresentam caracteristicas demasiadas de
periculosidade, que possam comprometer ou gerar riscos a populagéo e/ou propriedades do
entorno, bem como, ndo possui gases tOXicOS ou perigosos para comercializacdo ou
estocagem.

Considerando a questdo da periculosidade no local ha o armazenamento de 6leo
lubrificante novo e usado. Ressalta-se que os 6leos lubrificantes devem ser acondicionados
dentro de galBes para o caso dos 6leos usados em local coberto livre das intempéries, de
locais que produzam faiscas e de locais excessivamente aquecidos.

E importante destacar que devido o desenvolvimento das atividades — comeércio,
manutencdo e repara¢do de pneumaticos e camaras de ar -, se obtém a necessidade de
compressores de ar comprimido, sendo que o ar comprimido serve para manter o veiculo
em movimento. Faz com que o pneu absorva 0s buracos e segure 0 carro nas curvas,
mantendo a maciez do veiculo e o conforto dos passageiros. Além do compressor, ha a
presenca de calibrador automatico de pneus, no qual permite o ajuste da pressao dos pneus
para diversos tipos de terreno, obtendo assim melhor desempenho e seguranca.

Importante:

¢ Na&o utilizar ar comprimido para limpar roupas ou partes do corpo;

¢ NA&o usar ar comprimido de outras formas indevidas;

e Conectar devidamente os engates da mangueira para evitar vazamentos e que
venham a se soltar e chicoteatr;

e Nao dobrar a extremidade da mangueira para impedir a saida do ar e nem amarre-a
com arame;

e Utilizar sempre Oculos de seguranca ao trabalhar com ar comprimido, este EPI,

protege de possiveis contatos com particulas volantes;
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e Utilizar dispositivos apropriados nas extremidades da mangueira para controlar a
saida do ar;

e Nunca utilizar o dedo para controlar esta vaz&o, pois, 0 ar sobre pressédo pode
repassar pelo tecido da pele e causar lesfes.

6.12 RISCOS AMBIENTAIS

O local do empreendimento ndo apresenta riscos ambientais no que se referem a
deslizamentos, alagamentos e inundac¢des, uma vez que trata de area com topografia plana.

Todas as atividades que sdo desenvolvidas na area da empresa, possuem
responsaveis capacitados para desenvolverem tal fungéo, no qual os possiveis riscos séo e
serdo minimizados no decorrer das operacdes e desenvolvimento da propria empresa. O
empreendimento, bem como 0s riscos ambientais, e aqueles para com a saude do
trabalhador possuem medidas de controle e manutencdo, que devem ser tomadas
diariamente, nesse ambito o treinamento, capacitacdo e monitoramento das atividades séo
essenciais, ou seja, 0 risco existe, como em qualquer outra atividade, porém as medidas de
controle para a sua ndo ocorréncia estdo sendo efetuadas.

Em relacdo & seguranca do empreendimento voltado a questao de incéndios, é de
extrema relevancia destacar que existem saidas de emergéncias e que estdo sinalizadas,
com placas indicativas de “Saida”. Tanto no interior como na area externa do
estabelecimento, possuem extintores, luzes de emergéncia e sinalizadores, conforme ilustra

as figuras abaixo.
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Figura 14: Equipamentos de seguranga no empreendimento
Fonte: Karine Posser Consultoria e Solugdes Ambientais LTDA

Importante salientar, que a area da empresa que ocorre 0 manuseio e/ou contato
com 6leo lubrificante apresenta piso impermeabilizado, e presenca de canaletas, sendo que

se ocorrer algum derramamento ou vazamento, o liquido devera ser percolado para um
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sistema de tratamento composto por separacdo de agua e Oleo, evitando dessa forma,
infiltrag@o e contaminag&o do solo, bem como do lencol freatico.

Atualmente o sistema ndo se encontra instalado no interior do lote, porém ressalta-se
a importancia de efetuar o tratamento adequadamente, uma vez que o 6leo lubrificante
produz efeitos altamente poluentes sobre o meio ambiente, pois segundo a NBR ISO
10.004: 2004 sé&o considerados de Classe | — Perigosos.

Neste sentido a empresa esta buscando junto ao Instituto Ambiental do Paran& — IAP
a documentacao pertinentes ao empreendimento em relacdo ao licenciamento ambiental e
caso necessario sera apresentado ao IPPUL para fins de verificacao.

Portanto, pode-se afirmar que ndo havera descaracterizacdo ambiental, uma vez que
se trata de um local em processo de antropizagdo do entorno, e o empreendimento esta de
acordo com as principais exigéncias na Legislagdo Ambiental Vigente, bem como a méo de
obra envolvida no empreendimento possui capacitacdo e seguimento das recomendacdes

cabiveis para a execugado das atividades.

6.13 IMPACTO SOCIOECONOMICO NA POPULACAO RESIDENTE OU ATUANTE NO
ENTORNO

O empreendimento em estudo ndo apresenta impacto socioeconémico negativo para
a populagdo do entorno, pelo contrario, serve como uma op¢ao de comeércio no ramo de
borracharia, servicos de balanceamento e alinhamento de veiculos, reparacao e
comercializacdo de pneumaticos e camaras-de-ar, bem como oferece maior seguranca e
comodidade aos moradores que residem nas proximidades do empreendimento que
necessitam desses servigos e por se tratar de uma empresa com localizagdo proxima as
Rodovias, a empresa se torna um ponto de referéncia e praticidade aos condutores de

veiculos que necessitarem desses servigos.

6.14 IMPACTOS SOBRE A FAUNA E FLORA

Sao inimeros os fatores que ocasionam prejuizos a fauna silvestre, sendo muitos
deles de caréter irreversivel. A busca de desenvolvimento econémico por meio industrial,
agricola ou florestal sempre esteve entre os principais fatores de pressdo sobre as areas
naturais e consequentemente sobre as espécies da fauna.

No Estado do Parana tal situacao nao foi e ndo é diferente. Sua histéria de ocupacao

sempre esteve associada a devastacdo dos recursos naturais, em especial a extracédo
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acentuada de madeira face as necessidades de ampliar as areas agricultaveis e de
introduzir a pecuéria, atividades que transformaram a fisionomia vegetacional do Estado.

O municipio de Londrina esta inserido no Bioma da Mata Atlantica sendo a regido do
estado com caracteristica de Floresta Ombrofila Mista (Floresta com Araucaria), no qual
essa vegetacdo originalmente cobria 37% do Parana, hoje se restringe a menos de 1% se
somados todos os fragmentos distribuidos nos trés planaltos da regido meridional do
Estado, sendo que 0s poucos remanescentes estdo em franco processo de
desaparecimento, especialmente em paisagens intensamente cultivadas, encontrando-se na
forma de pequenos fragmentos, altamente perturbados, isolados, pouco conhecidos e pouco
protegidos (Britez et al.,2000).

Nesse processo de degradacao, diversas espécies da fauna e de flora associadas a
estes biomas, também foram influenciadas negativamente. A ocorréncia de muitas delas,
tornou-se mais restrita, pois a grande maioria depende diretamente da integridade do habitat
para sobreviver.

E importante destacar que toda intervencao feita pelo homem pode causar impactos
ao meio ambiente assim como no meio social e econémico, sendo influenciada pelo porte,
uso e funcionalidade da obra em questdo. Especificamente no empreendimento em estudo
localizado ao oeste do centro do municipio de Londrina, € importante salientar que a
empresa efetua controles ambientais e concretiza medidas mitigadoras, caso couber. No
entorno do empreendimento é possivel visualizar a presenca de alguns remanescentes
florestais e de algumas espécies de fauna, porém os mesmos nao sofrem alteracées e nem
sdo influenciados negativamente pelas atividades desenvolvidas. Constantemente sédo
tomadas medidas preventivas e de controle em todos os setores da empresa, para que com
a possivel ocorréncia de algum impacto o mesmo seja quantificado e minimizado
instantemente.

Na politica ambiental da empresa Inga Veiculos LTDA esta expressamente
delimitado que a rede do Grupo Inga deve “buscar a prevencgao da poluicdo nas atividades
produtivas, com énfase no controle dos residuos e efluentes gerados, bem como efetuar o
uso racional dos recursos naturais”, nesse ambito, 0 compromisso e o objetivo da empresa é
qualificar os servicos prestados sem minimizar a questdo ambiental, favorecendo todo o

aspecto de fauna e flora da area de abrangéncia da empresa.
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7 CONSIDERACOES FINAIS

E imprescindivel considerar o processo de urbanizacdo, as necessidades vitais da
vida em sociedade, a relacdo com os empreendimentos e a infraestrutura urbana, a
repercussdo social e o impacto econbmico destes, a fim de efetivamente buscar-se o
equilibrio ambiental no espa¢o urbano, nesse sentido, o presente documento teve por
objetivo propor um olhar ambiental ao instrumento de Politica Urbana conhecida como
Estudo de Impacto de Vizinhanca, sendo que a proposta foi aplicar uma visdo urbano-
ambiental ao EIV. Considerando o conceito contemporaneo de meio ambiente e o
reconhecimento deste como um direito fundamental decorrente do direito a vida e a
dignidade.

O conceito de meio ambiente ha de ser abrangente de toda a natureza original e
artificial, bem como os bens culturais correlatos, compreendendo, portanto, o solo, a 4gua, o
ar, a flora, as belezas naturais, o patrimoénio historico, artistico, turistico, paisagistico e
arqueoldgico. A juncdo do meio ambiente é a identidade de um povo. E 0 meio ambiente
cultural integra esse conceito. Mais que isso, proporciona o lazer, a identificacdo, o conforto,
salubridade, enfim, uma vida feliz e saudavel para os citadinos.

Com a presente pesquisa, foi possivel compreender, que o direito ao meio ambiente
(ecologicamente equilibrado) € um direito de cada individuo e, como via de consequéncia,
sua protecao é dever do Estado e da coletividade.

Diante do exposto conclui-se de acordo com o0 presente estudo, que O
empreendimento, bem como as atividades desenvolvidas pela empresa Inga Veiculos LTDA
ndo apresenta significativos impactos na vizinhanca. Os controles ambientais e as solu¢des
mitigadoras, compensatorias asseguram a harmonia na circunvizinhanca.

Considerando que a area onde esta localizada é classificada como Area Comercial,
portanto, o empreendimento estd de acordo com as atividades exercidas. Ressalta-se que a
empresa tem compromisso com o desenvolvimento local e com a preservacdo do meio
ambiente. A busca de novas solugdes para reduzir impactos na vizinhanca é um processo

continuo e faz parte dos objetivos da empresa.
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ANEXO | (CNPJ)
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ANEXO Il (142 ALTERACAO CONTRATUAL)
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