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1- APRESENTACAO:

O presente Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) objetiva promover uma
andlise dos possiveis impactos causados na area vizinha ao empreendimento
pretendido, no caso comércio e servi¢o destinado a reparos, substituicdo de
pecas e servicos automotivos (auto vidros comércio de vidros, servicos e
acessorios automotivos), através do levantamento e avaliacdo das diferentes
variaveis que o compdem, conforme Previsto por duas leis municipais: Lei n
9869/2005 e a lei n 10092/2006 no paragrafo unico do art. 1 da Lei ‘0092/2006
do Estatuto da Cidade.

Tal estudo podera revelar medidas mitigadoras de possiveis impactos
causados na vizinhanca, previamente a emissao de respectivas licencas de
funcionamento, a fim de primar pela qualidade de vida da populag&o vizinha. O
EIV analisara os efeitos, positivos ou ndo, do empreendimento quanto a:

I- Adensamento populacional,

lI- Adequacédo de equipamentos urbanos e comunitarios;
Ill- Uso e ocupacao do solo;

IV- Valorizacao imobiliaria;

V- Geracao de trafego e demanda por transporte publico;
VI- Ventilagdo e iluminagéo;

VII- Paisagem urbana e patriménio natural e cultural.

2- IDENTIFICAC;AO DA AREA E DA PROPRIEDADE:
O imovel situa-se na Zona Urbana de Londrina, mais precisamente na Zona
Oeste de Londrina no Rodocentro, definida como Centro Urbano e
Corredores Terciéarios, lindeira ao centro urbano, onde se verifica potencial
para expansao das atividades e se incentiva o desenvolvimento de corredores
terciarios de comércio e de prestacdo de servigos, em vias arteriais de alguns

bairros.
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O prédio destinado a escritorio, sanitarios, depdsito e cozinha foi originalmente
edificado para uso comercial, obtendo habite-se de 480 m2 em 08/03/2007,




para abrigar um distribuidora e deposito de 6leo, a qual também possuia, na
ocasiao, telheiros em madeira com cobertura de telhas de zinco, com forragao
térmica, amplo espaco interno e estacionamento externo para abrigar veiculos
de colaboradores e péatio para atendimento aos veiculos de clientes em local
apropriado.

Sobre o lote administrativo n® 03, da quadra 02, com area de 573,33 m2 de
terreno e, conforme matricula foi erguido um pavilhdo com area de 480 m2
dentro do lote. Para efetivacdo do empreendimento, parte da area do pavilh&do
destina-se a cozinha (36,67 m2), escritério (38,53 m2) e depdsito transformado
patio de atendimento ao cliente de (450,84 m2). Acrescenta-se a area
correspondente a sala comercial existente (96,90 m2) de estacionamento para
funcionarios do empreendimento.

O IA (indice de Aproveitamento) do empreendimento é de 573,33 m2 (incluidos

estacionamento externo) sendo o efetivo do lote de 573,33 m2. A TO (Taxa de
Ocupacéao) do empreendimento € de 480,00 m2, sendo a efetiva do lote de
573,33 m2 (area externa), sem area permedavel com area externa, pavimentada
com cimento.

Sobre o recuo de ajardinamento ja estava edificada estacionamento externo,
desde a época da concessao da Carta de Habite-se n° 1502 de 04/02/2002 e
cuja atual funcdo é de também abrigar e proteger os veiculos dos funcionarios.
A propriedade justifica-se, em funcéo do tipo de construgcdo empregado e do
pé-direito alto, que permite o0 aproveitamento deste também como
estacionamento coberto, oferecendo conforto ao cliente cuja permanéncia
pressupde-se breve, ja que sado realizados servicos de conserto e reposicdo de
pecas e acessorios de veiculo automotivo.

O empreendimento resulta também em uma regularizacéo e adequacéo de uso

de parte do pavilhdo existente, na frente externa estacionamento para
colaboradores, na frente interna divisorias parte em construcdo de tijolos
macicos e parte em paredes de madeira (PVC) construidos separadamente
escritério convertido em sala de espera para clientes com afrescos de agua,
café e televisdo no primeiro andar e acima uma cozinha para refeitorio de
funcionérios, e nos fundos do barracéo, o qual abriga também uso de depésito
de estoque na parte interna da area. Erguido totalmente em alvenaria de tijolos
maci¢os rebocados e fechamento com telhas de fibrocimento dispostas
verticalmente e forracdo antitérmica, possui ainda paredes divisGrias em
madeira, revestidas de PVC na cozinha e depésito adequados, bem como




toldos de lona para acomodacéao de residuos gerados na substituicdo de pecas
automotivas como borrachas de vedacéo e vidros automotivos.




3- OBJETIVOS E JUSTIFICATIVAS DO EMPREENDIMENTO:

O objetivo principal do empreendimento é destinar-se ao uso como oficina de
reposicao, recuperacdo e tratamento de portas e vidros automotivos, com
funcionamento em horario comercial, oferecendo servicos automotivos com
tecnologia propria de uma rede de franquias com servicos especializados
juntamente a atendimentos credenciados de seguradoras renomadas em todo
Brasil.

A fim de adequar o uso do pavilhdo, foi mantido os telhados, as paredes

externas e os pés-direitos, tendo sido executados forros e divisorias em PVC e
realizadas melhorias na estrutura, revestimentos, pintura, pisos e instalagdes
elétricas e hidraulicas para adequada utilizacdo do espacgo. Foi também
reforcada as instalacfes elétrica para uso de equipamento de recuperacao de
maquinas levantadoras de vidros de porta e fechaduras automotivas e
recuperacédo de regulagem de portas automotivas.

A idéia resultou da caréncia de espagos semelhantes no municipio e regido,
que além do servico de atendimento a seguradoras atendesse a um publico
carente de servigos especializados com tecnologia propria de recuperacéo de
portas automotivas em local que ofereca conforto e seguranca na acomodacao
de clientes e veiculos de clientes acomodando nas instalacdes
aproximadamente 20 veiculos simultaneamente e oferecendo o conforto de




uma sala adequada de espera para clientes nos casos de permanéncia
alongada.

Porta de entrada da sala de espera.

4-LOCALIZACAO GEOGRAFICA:

5- POPULACAO FIXA E FLUTUANTE:

A populacéo fixa do empreendimento € de sete funcionarios, sendo que o
atendimento se faz a, aproximadamente entre trinta e cinquenta clientes em
dias Uteis e proximos a feriados e finais de semana.

5.1-Area de influéncia na vizinhanca:
Sob o ponto de vista de interacdes com o ambiente circunvizinho, destaca-se
que o empreendimento trara muitos beneficios a populagéo local,




possibilitando a comerciarios, moradores dos arredores e turistas em geral,
possam realizar reparos e manutencao veicular com comodidade, uma vez que
o empreendimento € bem localizado, de facil identificagdo e acesso, além de
servido por vias urbanas adequadas, de bom gabarito e pavimentadas, em
especial Av. Arthur Thomas, proximo a Rod. Celso Garcia Cid e de facil acesso
a Av. Tiradentes ainda € um importante fator condicionante.
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Pelas caracteristicas ja citadas, em especial a localizacdo privilegiada, o
empreendimento atuara como polo atrativo local e regional, principalmente em
funcdo de a vizinhanga ser composta principalmente por empreendimentos do
mesmo setor de atuacdo, automotivo, oferecendo cada qual um servigco
especializado no mesmo horério de funcionamento possibilitando assim para o
cliente diversas alternativas de reparo em seu veiculo em uma mesma regiao
disponibilizando maior comodidade e economia de tempo de deslocamento
beneficiando um publico diversificado e significativo.

A Av. Arthur Thomas é ligada diretamente a Rod. Celso Garcia Cid, no sentido
Oeste e a Av. Tiradentes no sentido Leste, facilitando acesso também ao sul e
ao norte e ao centro da cidade e ao terminal de transporte coletivo urbano,
tendo em frente ao empreendimento, um ponto de 6nibus caso cliente néo
deseje esperar ate a entrega do veiculo, a Av. Arthur Thomas corta a cidade
como via arterial interna, ligando através da Rodovia sentido Norte-Sul,
possibilitando a ligacdo com o0s principais acessos a cidade e saidas para
Cambé, e ao centro da cidade.

7- VOLUMETRIA DO EMPREENDIMENTO:

A oficina de reparos automotivos fica em um galpdo comercial, sendo o
escritorio e os sanitarios na sala comercial existente e a area de apoio (cozinha
e depdsito) parcialmente no pavilhdo e na area ampliada.

Escritério, sanitarios e patio coberto de atendimento e sala de espera e
divisbes de estoque compdem o empreendimento.

Com caracteristicas tipicas de arquitetura comercial, utiliza paredes de
alvenaria de tijolos rebocados e com paredes lisas e pintadas e uma
intervencdo através de paredes divisérias em PVC, possui um mezanino pra
estocagem de pecas e escritdrio sobre estrutura metalica e ainda janelas na
parte superior da parede dos fundos, garantindo assim iluminagéo e ventilagédo
natural. A carga e descarga para abastecimento é executada internamente, em
horéarios pré-definidos.

8- INFRAESTRUTURA, SANEAMENTO E ABASTECIMENTO:
8.1-Rede de Esgoto:

Todo o esgoto gerado pelo empreendimento é tratado no local com sistema de
fossa e sumidouro, conforme habite-se.

A via é servida de esgoto pluvial. Quando do asfaltamento da Arthur Thomas, a
rede publica de coleta de esgoto pluvial passou a ter diametro de 100 cm, em
frente ao lote. A demanda do empreendimento ndo afetara a capacidade de
esgotamento da rede interna ou externa da propriedade.

8.2-Rede de agua Potavel:

Quanto a rede de abastecimento de agua potavel, é feita pela SANEPAR -
Companhia Paranaense de Saneamento, através de canalizacdo publica na
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via, cuja entrada se da junto ao portdo de acesso a propriedade. Nao ha
necessidade de mudanca na rede de abastecimento.

8.3-Rede de Energia Elétrica e lluminagéo Publica:

A energia € abastecida pela concessionéria local (Copel Energia), sendo por
posteacdo junto ao meio-fio. As areas adjacentes sdo perfeitamente
iluminadas, ndo sendo necessarias medidas mitigadoras, atendendo a
demanda e a necessidade do empreendimento.

8.4-Pavimentacao:
Todo entorno é pavimentado por asfalto, sendo a via principal também com
pavimentacao asfaltica.

8.5-Arborizacao Urbana:
Com a pavimentacdo asfaltica, a Av. Arthur Thomas é arborizada, tendo sido
plantadas arvores ao longo de todo seu perimetro.

.6-Arborizacgéo Interna:
O interior do lote é desprovido de vegetacédo de médio e grande porte

9- MELHORAMENTOS PUBLICOS:

Conforme a proposta do projeto ndo ha melhoramentos publicos previstos para
o local, uma vez que sédo desnecessarios para o empreendimento em questao.
N&o ha previsdo e necessidade de mudancas na malha viaria do entorno do
empreendimento, o qual ndo trara adensamento significativo no fluxo de
veiculos, tendo transporte coletivo e acessibilidade satisfatorios.

Para uma melhor utilizacdo do espaco, sugere-se melhorar a sinalizacao
turistica, incluindo o empreendimento no roteiro de servicos automotivos;

10- IMPACTOS NA FASE DE IMPLANTACAO:

As obras de reforma n&o causaram maiores impactos junto a populacéo
vizinha, uma vez que n&o ocasionou grandes movimentos de entulho de
materiais de construcdo, pois & area do lote oportunizou que os trabalhos
fossem internos a0 mesmo e nao utilizassem o passeio. Todas as obras de
reforma foram internas, sendo executada reforma parcial no pavilhdo dos
fundos do lote, visando um minimo de agressao ao entorno, assim como
racionalidade construtiva, uso dos recursos, buscando o desenvolvimento
equilibrado.

N&o ha geracdo de impactos significativos na fase de obra e de operacéo, de
forma que a implantacédo nédo afeta o ambiente no qual esta inserido, bem como
nao causa impacto no entorno proximo. Dessa forma, ndo se faz necessario
programa de monitoramento do empreendimento.

11-POLUI(;AO AMBIENTAL.:
Devido a existéncia de uso residencial no entorno, ainda que em minoria, 0

efeito dos niveis sonoros devera ficar dentro dos parametros da tabela abaixo,
conforme NBR 10151.




Tipos de Areas Diurno Noturno

Areas de sitios e 40 35
fazendas
Area estritamente 50 45

residencial urbana
/hospitais/escolas

Area mista, 55 50
predominantemente

residencial

Area mista, com 60 55

vocagao comercial e
administrativa

Area mista com vocacao 65 55
recreacional

Area 70 60
predominantemente

industrial

A implantacdo do empreendimento ndo devera provocar mudanca na qualidade
do ar, bem como producéo de ruidos que mude a atual condi¢cdo do local, onde
0s impactos séao irrelevantes, havendo tdo somente ruido de trafego, mais
pronunciado nos horéarios de pico. Os residuos sélidos serdo descartados por
empresa especializada, ndo causando impacto ambiental negativo a
vizinhanca.

12- MEDIDAS COMPATIBILIZADORAS E COMPENSATORIAS:

O empreendimento ndo aumenta a densidade média prevista para a regiao,
apesar de aumentar a do quarteirdo em questao, pois a area, até entdo estava
desocupada.

O local é préprio para a atividade pretendida e constitui-se num beneficio para
o bairro e a cidade, o que compensara a circunvizinhanca, trazendo maior
valorizacdo imobiliaria a area, por valor agregado em detrimento a algum
possivel prejuizo ao atual lacuna de empreendimentos semelhantes do local,
uma vez que torna o local um espaco de utilidade publica. A revitalizacdo do
espaco gera um sentimento psicoldgico positivo de seguranca e tranquilidade
aos moradores do entorno e passantes.

13- PATRIMONIO:

N&o ha qualquer monumento, sitio ou edificacdo de carater historico, artistico,
cultural ou ambiental a ser preservado no entorno imediato, num raio de 200
metros da oficina. Apds esse limite, encontra-se o “Vale Cambezinho”,
importante sitio a ser preservado pelo valor ambiental e de paisagem urbana,
que, contudo, ndo sofre qualquer influéncia do empreendimento. Ao contrario,
passa a ser um complemento aos frequentadores, sobretudo turistas.




14-CONCLUSAO:

A Avenida Arthur Thomas - é predominantemente comercial com 43,66% de
estabelecimentos comerciais e esta localizada no bairro de Rodocentro na
cidade de Londrina PR.

Vocé pode encontrar nesta rua: Lojas Comerciais, Depédsito De Lojas,
Transportadora, Distribuidora De Fermento, Prodein, Art Roda Recuperadora,
Funilaria E Pintura, Linces Vistorias, Boteco, Vag Para Alugar.

Com mais de 180 domicilios, a Avenida Arthur Thomas caracteriza-se por
36,67% de domicilios constituidos de casas, sobrados ou similares e 63,33%
de edificios de apartamentos ou conjuntos residenciais com varios domicilios
de familias distintas.

O empreendimento em questdo vem para agregar valor de servigos oferecidos
nesta regido tado rica em estabelecimentos comercias, promovendo maior

comodidade e uma opcao distinta de servicos automotivos especializados
oferecendo integracdo entre os comerciarios e empresarios da regiao.

Londrina, 15 de margo de 2013.
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