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APRESENTACAO

Este Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV - foi elaborado para
viabilizar a implantacdo de um centro comercial que abrigara lojas
comerciais e uma agéncia bancaria do Banco do Brasil, na Av. Madre Lebnia
Milito, no municipio de Londrina — PR.

A Lei Municipal n® 10.637/2008, que institui as diretrizes do
Plano Diretor Participativo do Municipio de Londrina, estabelece, em seu
artigo 153, que “os empreendimentos publicos e privados que causarem
grande impacto urbanistico e ambiental, adicionalmente ao cumprimento dos
demais dispositivos previstos na legislacdo urbanistica, terdo sua aprovacao
condicionada a elaboracdo e aprovacao de EIV, a ser apreciado pelos 6rgaos
competentes da Administragdo Municipal”.

Neste aspecto, o empreendimento em andlise, definido como
uma atividade P6lo Gerador de Trafego, necessita do presente Estudo de
Impacto Vizinhanga. Diante disto, a Geopar Ambiental Consultoria e
Planejamento foi contratada pelo proprietario do imével para a elaboracéo
do Estudo, com vistas ao atendimento a legislacdo municipal e Estatuto das
Cidades, Lei Federal n® 10.257/2001.

Os levantamentos e andlises realizados para a elaboracdo do
presente documento tiveram como objetivo a investigacido dos aspectos
relevantes quanto ao zoneamento e sistema viario na regido e aos impactos
sOcio-ambientais e urbanisticos causados pela implantacdo do
empreendimento no local.

Londrina, novembro de 2.011.

Andresa Rezende Benini
GEOPAR AMBIENTAL Consultoria e Planejamento
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1. OBJETO DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Empreendimento destinado a uso comercial e de prestacdo de
servicos (centro comercial e agéncia bancéaria) em fase de aprovacdo de
projetos na Prefeitura de Londrina, sob o numero 14762/2011, a ser
implantado na Av. Madre Lebnia Milito esq. com a Rua Jodo Wyclif — Lote 7-
B1, da Gleba n°® 05, da Fazenda Palhano, em Londrina-PR.

2. INTRODUCAO

O Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV - aqui apresentado,
segue as recomendacOes do Estatuto das Cidades, Lei Federal n.
10.257/2001, que regulamenta o Capitulo de Politica Urbana da Constituicdo
Federal de 1.988 e estabeleceu diretrizes gerais e instrumentos a serem
utilizados pelos governos municipais e as comunidades locais para o
planejamento urbano.

O presente estudo segue também as recomendacbes da Lei
Municipal n©® 10.637/2008, que institui as diretrizes do Plano Diretor
Participativo do Municipio e que estabeleceu o EIV como um instrumento de
planejamento da politica municipal, condicionando a aprovacdo de alguns
empreendimentos potencialmente causadores de grande impacto urbanistico
e ambiental a apresentacao e aceitacdo do estudo.

Neste sentido, o presente estudo visa verificar os interesses,
tanto dos empreendedores em questdo como da populacdo diretamente
impactada, demonstrando, através da andlise dos impactos (positivos e
negativos) do empreendimento e proposicdo de medidas mitigadoras, se sua
construcao apresenta-se justificavel no que tange aos aspectos relacionados
a conservacao da qualidade de vida da populacédo local e do meio ambiente.

3. OBJETIVO

Considerando as finalidades elencadas na legislacdo supra
citada, o objetivo deste relatdério € apresentar os impactos positivos e
negativos do empreendimento sobre a qualidade de vida da populacao
residente da area onde se pretende instalar um centro comercial e uma
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agéncia bancéaria do Banco do Brasil e seu entorno, bem como, a proposi¢ao
para a solucdo dos impactos sécio-ambientais e urbanisticos diagnosticados.

4. CARACTERIZAGCAO DO EMPREENDIMENTO

4.1. ldentificagcbes e Zoneamento

O empreendimento a ser construido na Gleba Palhano, na Av.
Madre Lebdnia Milito esq. com a Rua Jodao Wyclif, consiste em um prédio em
alvenaria para o funcionamento de lojas comerciais e de prestacdo de
servicos em geral, com uma area total construida de 3.997,516m? m?2
(Anexo 1).

O empreendimento (Espaco Jardim Sul) é enquadrado pela
legislacdo municipal como Centro Comercial (art. 5°, inciso XXXIV da Lei
Municipal n°® 7.485/98) e, conforme projeto arquitetbnico, serd composto
por 13 lojas com areas de aproximadamente 100 m2 (mais mezanino de
aprox. 50 m2) e pretende-se que as Lojas 01/02/03/04 sejam ocupadas por
uma agéncia bancéaria do Banco do Brasil para atendimento exclusivo a
clientes com perfil alta renda, denominada de “Agéncia Estilo Banco do
Brasil”. Desta forma, considerar-se-4, neste estudo o Centro Comercial com
09 lojas e 01 agéncia bancéria.

O imovel possui area total de 3.081,44 m2 e esta delimitado por
lotes comerciais nao edificados.

O zoneamento do imoével é Zona Comercial 3 (ZC-3) que,
segundo artigo 19, paragrafo unico, inciso Ill, da Lei Municipal n® 7.485/98,
tem a seguinte defini¢ao:

“zona de apoio da zona central, com atividades semelhantes
as da area central, ao longo dos corredores viarios e areas
centrais de bairros, visa a estimular a concentracdo de
atividades que exigem areas mais amplas e que apresentem
caracteristicas incObmodas ou inadequadas a area central”.

Ainda, segundo o artigo 23 da mesma Lei, nas Zonas Comercial 3
sao permitidos os seguintes usos: R, AR, CS, GRD, GRN, IND-1.1 e PGT.

GEOPAR AMBIENTAL CONSULTORIA E PLANEJAMENTO
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Conforme definicdo do inciso Ill, do art. 2°, da citada Lei, séo
considerados de uso Comercial e de Servigo (CS):

“locais predominantemente destinados aos estabelecimentos
comerciais e de servigos”.

No que se refere as atividades Pélos Geradores de Trafego (PGT),
as alineas “g”, “h” e “I” do artigo 3° trazem as seguintes definicdes,
respectivamente:

“instituicbes ou estabelecimentos de comércio ou servico
geradores de trafego intenso, onde predomina a atracdo ou
geracdo de grande quantidade de veiculos leves, ou
transporte pessoal, considerando as areas de
estacionamento, conforme determina o artigo 51 desta lei”

“estabelecimentos de comércio de servigco de grande porte,
tais como supermercados, “shopping centers”, lojas de
departamentos, centros de compras, pavilhdes para feiras
ou exposicOes, mercados, varejoes e congéneres” e

“agéncias bancarias”.

Da andlise dos artigos supra citados constata-se que ndo ha
qualquer incompatibilidade entre o empreendimento e o zoneamento da
regido. Entretanto, considerando as exigéncias dos artigos 153 e 154, § 1°
da Lei 10.637/08, em especial por se tratarem de atividades classificadas
como P6lo Gerador de Trafego (PGT), as mesmas devem atender a
requisitos para o seu funcionamento, dentre eles, a elaboracdo do presente
Estudo de Impacto de Vizinhanga.

Neste contexto, considerando que o critério para ser estabelecer o
zoneamento de uma area € a demanda sobre a infra/super-estrutura da
regido, o presente Estudo analisara o entorno e sua infra-estrutura também
sob o0 aspecto da capacidade de absorcdo da demanda criada pelo
empreendimento considerando-se o Zoneamento Comercial 3 (ZC-3) do
imével e do entorno.

A figura 01 ilustra a localizacdo do imével objeto do presente
estudo.
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A Tabela 01 aponta as caracteristicas de Zona Comercial 3:

Tabela 01: Caracteristicas Zona Comercial 3 — ZC3.
ZC3

e area minima do lote: 360m? |
¢ frente minima do lote: 12,00m e esquina 15,00m |

e recuo frontal: 5,00m

e recuo lateral e de fundo: deverdo obedecer o previsto nos
art.43 e art.44 da Lei n°® 7.485/98.

¢ taxa de ocupacdo maxima: 100% térreo, 80% 1°
pavimento e 50% nos demais

e coeficiente de aproveitamento maximo: 2,5, podendo
chegar a 4,5

Usos Permitidos

|
¢ Residencial |
e Apoio residencial |
e Comércio e servicos |
|
|
|
|

e Gerador de Ruido Diurno
e Gerador de Ruido Noturno
e Industrial 1.1

e Pdlo Gerador de Trafego
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As figuras 02 e 03 demonstram a situacédo atual do zoneamento

na cidade de Londrina, com destaque para a area em estudo.
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Figura 02: Detalhamento do zoneamento na area de intervencgao.
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4.2. Localizagido da Area

O local de implantacdo do futuro empreendimento localiza-se na
zona oeste da area urbana da cidade de Londrina, vertente direita do
ribeirdo Cambé, no bairro Gleba Fazenda Palhano, Lote 7-B1, da Gleba n® 05
(Av. Madre Leobnia Milito esq. com a Rua Joao Wyclif).

Os acessos ao empreendimento se dao principalmente pela
Avenida Madre Leobnia Milito. Considerando a localizagcédo e extensdo desta
avenida, a mesma pode ser acessada por varias vias vindo de outras regides
da cidade, sendo algumas elas: Rua Jodo Wyclif, Av. Ayrton Senna da Silva,
Av. Garibaldi Deliberador, Av. Higienépolis e Rodovia PR-445. A figura 04
ilustra os principais acessos para a Avenida Madre Lednia Milito e ao Espaco
Jardim Sul:

3 aHUSS
R-deag

ConaniLLacerda de/Athayde
w RC

o e -
I hnaydeMicente
o S&1gi0 Athay

N P

Acesso da Regido Oeste/Norte Acesso da Regido Central/Leste Acesso da Regido Sul

OBS: Na configuracdo das vias de transito atual, para acesso a partir da Rodovia PR-445,
sentido Cambé-Londrina, o motorista acessara a Avenida Madre Leonia Milito sentido
Distrito Espirito Santo, fazendo o retorno em frente ao Shopping Catuai para acessar a pista
da Avenida Madre Lebnia Milito no sentido Centro.

Figura 04: Localizacdo da area de implantacao do Espaco Jardim Sul e principais
acessos a Avenida Madre Lebnia Milito.
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Na figura 05 estdo contempladas as ruas de acessos mais
proximas ao local de implantacdo do centro comercial e agéncia Estilo do

Banco do Brasil.
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Figura 05: Detalhamento do arruamento préximo a area de intervencao
D Local de implantacdo do Espaco Jardim Sul e Agéncia Estilo BB

5. AREA DE INFLUENCIA

A area de abrangéncia do impacto sobre a vizinhanca foi
delimitada do ponto de vista fisico, so6cio-econdmico e urbanistico, sendo
este trabalho divido em analise da area a ser impactada e os impactos
gerados no raio de abrangéncia considerado.

Para a andlise do impacto fisico, considerou-se a bacia

hidrografica como elemento delimitador. Quanto aos impactos soécio-
econdbmicos e urbanisticos, foram observados os bairros de abrangéncia do

empreendimento.

Neste aspecto, considerar-se-4& no presente estudo a Area
Diretamente Afetada — ADA — ou area de intervencdo do projeto, a area
onde sera implantado o empreendimento, ou seja, aquela a ser submetida
as obras de implantacdo e a movimentacdo de clientes e colaboradores
durante a operacdo. Portanto, considera-se como ADA a area do terreno

(Lote 7-B1, Gleba n® 05, da Gleba Fazenda Palhano).
— 13
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Além da Area Diretamente Afetada, considerar-se-a também
uma area de influéncia direta, que constitui areas vizinhas a ADA e que,
apesar de nao sediarem atividades de implantacido e operacédo, apresentam
risco de impactos ao longo da ocupacdo prevista e constituem a regido
potencialmente afetada de forma direta pelas atividades do
empreendimento.

Para as 09 lojas projetadas do empreendimento em questao
considerou-se que a Area de Influencia Direta (AID) se concentrard nos
bairros lindeiros ao empreendimento. Tal conclusédo se baseia no porte das
futuras lojas, uma vez que no projeto arquitetdénico as dimensdes destinadas
a cada loja ndo sdo expressivas. Ja para a agéncia Banco do Brasil, segundo
informacdes levantadas junto ao banco, constatou-se que a agéncia bancaria
do porte a ser instalada no local tera abrangéncia direta em todo o municipio
de Londrina, pelo fato de se tratar de uma agéncia Estilo, direcionada para
os clientes de alta renda, e por existir no municipio de Londrina somente
mais uma do mesmo tipo (do Banco do Brasil), localizada na Av.
Higiendpolis esquina com Rua Tupi.

Apesar das consideracdes ja apresentadas quanto a abrangéncia
de captacdo da clientela da futura agéncia Estilo, uma analise mais
minuciosa da renda e distribuicdo geografica da mesma dentro do municipio
de Londrina revela que uma parcela consideravel dos seus futuros clientes
residirdo na regido deste empreendimento, em especial pelo fato desta
regido da cidade possuir bairros de classe média a classe alta (Gleba
Palhano, Bela Suica e regido dos condominios horizontais préxima ao
Shopping Catuai).

Assim, uma andlise mais detalhada da AID indica que os
impactos, adversos ou positivos, tanto das lojas como da agéncia bancéria,
se concentrardao principalmente em 13 bairros lindeiros, sendo eles: Conj.
Res. Morada do Sol, Conj. Res. José Lazaro Gouvea, Jd. Claudia, Pg. San
Diego, Pg. Guabanara, Jd. Sta Rosa e Jd. Arco Iris, Gleba Fazenda Palhano,
Jardim do Lago, Residencial do Lago, Recanto Hedy, Jardim Bela Suica e
Chacaras Bela Suica. A AID inclui ainda as vias de acesso ao
empreendimento, a saber: Av. Madre Lednia Milito, Rua Jodo Wyclif, Av.
Ayrton Senna da Silva, Av. Garibaldi Deliberador, Av. Higien6polis e Rodovia
PR-445.

As figuras a seguir ilustram a area diretamente afetada - ADA
(ou area de intervencédo) e a area de influéncia direta do empreendimento -
AID, consideradas no presente estudo.
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Ha que se ponderar, ainda, que existira uma Area de Influéncia
Indireta — All, que pode ser considerada como a area do municipio de
Londrina. Isto se justifica porque muitos clientes e colaboradores das lojas
comerciais e da agéncia Estilo do Banco do Brasil também estarao
localizadas em diversos pontos do municipio e até mesmo em outros
municipios do estado do Parana.

6. IMPACTOS DO EMPREENDIMENTO SOBRE A AREA DE VIZINHANCA

6.1. Impactos Sobre o Meio Fisico

Para a caracterizacdo fisica da area de estudo e avaliacdo dos
impactos ambientais sobre o meio fisico definiu-se a micro bacia do ribeirao
Cambé como unidade de analise. O lote apresenta superficie
morfologicamente homogénea, com declividade suave e com auséncia de
cobertura vegetal.

As fotos da figura 08 ilustram o local de implantacdo do centro
comercial e agéncia Estilo do Banco do Brasil e, o cruzamento da Av. Madre
Lednia Milito com a Rua Jodo Wyclif, na esquina do lote.
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Figura 08: Vista geral do local de implantacdo do empreendimento.

Legenda: (A) vista do imével pela Jodao Wyclif; (B) vista do imdvel pela Madre Lebnia; (C)
detalhe do cruzamento pela Jodo Wyclif; (D) detalhe do cruzamento pela Madre Lebnia.
Fotos: Geopar Ambiental, junho de 2011.

6.1.1. Geologia

O municipio de Londrina localiza-se na porcdo sudeste da Bacia
Sedimentar do Estado do Parand, na qual afloram regionalmente as rochas
dos grupos Séo Bento, Caiua e Bauru e sedimentos continentais cenozdicos.
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Figura 09: Mapa geoldégico regional de Londrina-PR.
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Sobre as Formacgdes Pirambdia e Botucatu ocorre a Formacéao
Serra Geral, de idade jurassico-cretacea. Esta unidade é representada por
uma sequéncia vulcanica constituida predominantemente por derrames de
basaltos de natureza toleitica e, subordinadamente, por riolitos, dacitos e
riodacitos (PICCIRILLO & MELFI, 1988).

Tais manifestacbes vulcanicas recobrem uma area de
aproximadamente 1.200.000 km?, apresentando espessuras desde 350
metros nas bordas da Bacia, até 1.500 m nas por¢des centrais dos
derrames, com um volume de lavas estimado em cerca de 790.000 Km?®
(ALMEIDA, 1981).

A area estudada para futura instalacdo do empreendimento
localiza-se sobre as rochas vulcanicas basalticas da Formacao Serra Geral, a
qual possui espessura local de cerca de 850 metros, representados pelos
sucessivos derrames. No local ndo héa indicios ou relatos de afloramento de
rocha sa ou outras caracteristicas peculiares, sendo os solos considerados de
horizonte B latossdlico.

6.1.2. Caracteristicas Climaticas

O municipio de Londrina situa-se na porcdo inferior da bacia
hidrografica do rio Tibagi. Conforme a classificacao climética proposta por
Koppen, o tipo climatico predominante na regido € o Cfa - Mesotérmico
Umido, caracterizado por verdes quentes com tendéncia a concentracdo das
chuvas (temperatura média superior a 22° C), invernos com geadas pouco
frequentes (temperatura média inferior a 18° C), sem estacéo seca definida.
Esta classificacdo € realizada através das médias termo-pluviométricas
comparadas aos dominios vegetais (Maack, 1981).

Os dados contidos na figura 10 apontam que no periodo de 1976
a 2007, a regiao de Londrina apresentou uma temperatura média de 21,1°C,
sendo 23,9 °C no més mais quente (Janeiro) e 16,9°C nos meses mais frios
(junho e julho). No mesmo periodo, a regido apresentou um indice
pluviométrico de 211,4mm no més mais chuvoso (janeiro) e 48,7mm no
més de agosto, correspondente ao més com a menor precipitagao.
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CLIMATOGRAMA DE LONDRINA
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Figura 10: Climatograma do Municipio de Londrina — periodo: 1976 a 2007.
Fonte: IAPAR, 2008.

6.1.2.1. Ventilacdo e lluminacgao

A urbanizacao de terrenos causa impactos ambientais no micro-
clima local. O maior impacto refere-se a impermeabilizacdo de grandes
porcdes do terreno, o que pode acarretar um aumento da temperatura local,
reducédo da umidade relativa do ar e elevacao da evaporacao.

Neste aspecto, na medida em que diversas edificacOes se
aglomeram sem os devidos afastamentos, os danos ambientais podem ser
relevantes e comprometer a ventilacdo e a iluminacdo no entorno, alterando
0 micro-clima, a insolacdo e o caminhamento dos ventos, prejudicando
assim as condicOes de conforto e salubridade no local.

Considerando o projeto arquitetdnico (Anexo 1), o zoneamento
da regido (ZC-3) e o modo como o empreendimento sera ordenado no
terreno, tais como recuos e gabarito de altura, o mesmo ndo provocara uma
influéncia significativa na ventilagao e iluminacdo naturais, garantindo assim
a salubridade das edificagdes vizinhas.
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Todavia, ainda que nao haja um impacto significativo, sugere-se
a adocao de pisos permeaveis nas areas externas e implantacdo de
vegetagcao abundante no entorno para minimizar os impactos decorrentes da
impermeabilizacéo e edificagdo no local.

6.1.2.2. Calor

Considerando que a proposta do empreendimento é uma galeria
comercial, espera-se a ocupacdo das salas/lojas por estabelecimentos
comerciais e de servicos diversos. Além da agéncia Estilo do Banco do Brasil,
as demais 09 (nove) lojas poderdao ser locadas para lojas de vestuéario,
calcados, utilidades domésticas, farmacias, lanchonetes, salfes de beleza e
estética, escritorios, etc.

Considerando que néo € inerente a atividades supra a producao
de fontes de calor, ndo se espera que a operacao do empreendimento possa
produzir fonte de calor relevante que possa interferir nas massas de ar
naturais e formacdo de novas ilhas de calor na regido. Desta forma, o
funcionamento do centro comercial e da agéncia bancaria ndo tende a
influenciar na temperatura local e nas massas de ar que modificam o curso
natural dos ventos.

Ainda que nado seja significante, o impacto na temperatura local
serd apenas o decorrente da impermeabilizacdo do solo, conforme
mencionado no item anterior.

6.1.3. Hidrografia

Conforme mencionado, foi estabelecida a micro bacia
hidrografica do ribeirdo Cambé, afluente do ribeirdo Cambé, que tem grande
parte de sua area inserida no perimetro urbano de Londrina, como area de
influéncia para o presente estudo. O ribeirdo Cambé, por sua vez, esta
inserido na bacia hidrogréafica do rio Tibagi.

Devido a inevitavel impermeabilizacdo do solo, a construcdo do
Espaco Jardim Sul causara um aumento na quantidade de agua pluvial que
chegard até o curso d’dgua através das galerias de aguas pluviais,
principalmente em épocas de chuvas intensas.
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Desta forma, para amenizar o impacto, a drenagem das aguas
pluviais de toda a area do empreendimento devera ser efetuada de forma a
coletar e armazenar para posterior uso, sendo somente o0 excedente
descartado nas galerias de aguas pluviais, conforme item 6.3.5.6.

Estdo previstos no projeto do empreendimento, além de
dispositivos para captacdo e armazenamento (cisterna) de aguas pluviais
incidentes, também sistemas de infiltracdo no subsolo. Esta pratica
proporcionara a minoragao dos picos de vazao de cheia nos corpos hidricos
receptores direta e indiretamente e o abastecimento do lencol freético,
evitando erosdao e assoreamento dos cursos d’agua que receberdo a
descarga. Além disso, favorecera também a minoracdo no uso de agua
potavel para fins menos nobres.

6.2. Impactos Sobre o Meio Biolégico

6.2.1. Cobertura Vegetal - Flora

Na area estudada nao ha indicios da formacéao florestal do norte
do Parand, caracterizada como Floresta Estacional Semidecidua.

NAo sera necessaria a supressao de espécies arblreas para a
implantacdo do empreendimento. Entretanto, recomenda-se o plantio, em
especial no passeio publico, com espécies adequadas a area urbana e a
fiacdo elétrica do local, com o objetivo de amenizar o aquecimento
provocado pela impermeabilizacdo do solo, melhorar a qualidade do ar e a
paisagem urbana, dentre outros beneficios.

6.2.2. Fauna

A expansdo da agropecuaria na bacia hidrogréafica do rio Tibagi
levou a extingdo diversas espécies animais, provocando enormes mudancas
nas comunidades faunisticas que se encontravam presentes nos
remanescentes florestais ao longo da Bacia.
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A auséncia destes remanescentes na area de estudo contribuiu,
também, para afugentar qualquer tipo de fauna silvestre, devido a falta de
alimentacéao e abrigo, aliado ao fato de que se trata de area ja urbanizada.

Desta forma, a implantacdo das lojas comerciais e da agéncia
bancéaria ndo causara dano a fauna regional.

6.2.3. Recursos Naturais

Por tratar-se de regido ja impactada através da implantacdo de
loteamentos residenciais e areas comerciais, o local de estudo nédo apresenta
recursos naturais significativos, para efeito de analise. As areas de mata
remanescentes mais préximas sdo as matas ciliares do ribeirdo Cambé
(aproximadamente 720 mts) e do cérrego Capivara (aproximadamente 745
mts).

Reitera-se as considerac¢des do item anterior.

6.3. Impactos Sobre o Meio Antrépico

6.3.1. Adensamento Populacional

Adensamento €é o fenbmeno associado ao crescimento
populacional das cidades, que resulta no uso intensivo do espaco urbano.

A insercdo de empreendimentos comerciais/servicos pode gerar
interferéncias no contexto urbano, em maior ou menor grau, conforme a
capacidade de absorcdo de impactos do nucleo urbano em que foi
implantado. No entanto, a partir de proposicdes de mitigacdo estas
interferéncias podem ser minimizadas, compensando-se e/ou preservando-
se as condi¢cdes de uso e habitacdo do entorno (area de influencia direta),
principalmente em termos fisicos, socioeconémico e de infra-estrutura.

A regido do empreendimento, conhecida atualmente como
“Gleba Palhano”, que em décadas atras era uma regiao tranquila e ocupada
por chacaras e por poucas atividades comerciais de interesse local, sofreu
recentemente uma forte transformagdo e urbanizagdo e vem se
desenvolvendo muito nos ultimos anos, especialmente com a construcdo de
dezenas de edificios residenciais de alto padréo e o desenvolvimento de forte
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comeércio e pequenos centros comerciais, em especial ao longo da Avenidas
Madre Leonia Milito e Ayrton Senna da Silva.

No que se refere a Av. Madre Lebnia Milito, esta vem se
desenvolvendo desde a implantacdo do Shopping Catuai, no inicio da década
de 90, quando foi realizada a sua duplicagdo e pavimentacdo para
acessibilidade ao citado Shopping, o maior da cidade e da regido norte do
estado e, desde entdo, um forte comércio se consolidou ao longo da
avenida, com instalacdo de bares, restaurantes, farmacias, hipermercado,
confeitarias, pet shops, lojas de mdveis, construtoras, centros comerciais e,
mais recentemente, uma concessionaria e uma grande Iloja de
departamentos.

Segundo levantamento feito pelo IBGE (dados iniciais do Censo
2010), considerando o municipio de Londrina de um modo geral, e nao
especificamente para a regido do empreendimento, a densidade populacional
é cerca de 3,11 habitantes por domicilio. Este valor esta proximo da média
do estado do Parand, e é considerado normal.

Em andlise do entorno verificou-se que a regidao possui areas
residenciais e comerciais, conforme ilustrado no mapa de zoneamento do
IPPUL - figura 03. Observou-se que o adensamento existente na regiao
encontra-se condizente com as condicOes atuais de acessibilidade a
equipamentos publicos, infra-estrutura urbana, e sistema de transportes.

Neste contexto, considerando ser a regiao de influéncia direta do
empreendimento uma area ja urbanizada e ocupada por loteamentos
residenciais e vasto comércio, principalmente ao longo da Av. Madre Lebnia
Milito, a implantacdo do Espaco Jardim Sul, considerando-se as lojas
comerciais e a agéncia Estilo do Banco do Brasil ndo ocasionard o
deslocamento permanente (residéncias) de pessoas para a regidao em
estudo, mas somente o deslocamento temporario (clientes e colaboradores).
Portanto, a densidade populacional da regidao, em termos de habitantes por
domicilio, permanecera inalterada.

Quanto ao deslocamento de pessoas ao empreendimento Espaco
Jardim Sul, considerando-se as lojas comerciais e a agéncia bancaria
considerou-se para fins do presente Estudos duas situacdes distintas, a
saber:

Centro Comercial (09 lojas) - Considerando-se que nao se trata de
um empreendimento popular e, considerando-se que a ocupacao das
09 lojas se dard por atividades diversas, cujos horéarios de
funcionamento também poderdo ser diferentes, com atendimento
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noturno, a exemplo de lanchonetes e confeitarias, estima-se uma
frequéncia média de 180 clientes por dia para o Centro Comercial
que, somado aos colaboradores, funcionarios e fornecedores que se
deslocardo diariamente para o empreendimento, representam uma
minima parte da populacdo no entorno.

Agéncia Estilo do Banco do Brasil — A agéncia bancaria que se
pretende instalar no local trata-se de uma agéncia diferenciada, para
atendimento exclusivo a clientes com perfil alta renda, na qual nao
havera atendimento para a populacdo em geral, mas exclusivamente
atendimento personalizado, previamente agendado a clientes da
agéncia. O horéario de funcionamento serd de 05 horas por dia
(11:00hs as 16:00hs), de segunda a sexta-feira, com uma frequencia
projetada de 45 pessoas/dia, segundo dados baseados em agéncia
similar (agéncia 4891 Estilo Londrina - Av Higienopolis 150, Centro),
sendo prevista a dotacdo de 17 funcionarios.

Considerando-se, portanto, que a movimentacdo da clientela e
colaboradores do centro comercial e da agéncia bancaria é expressiva para a
regido, pode-se concluir que o item adensamento populacional, para efeito
deste estudo, ndo é significativo, sendo seu impacto considerado neutro.

6.3.2. Uso e Ocupacao do Solo

A paisagem urbana local é formada basicamente de edificacfes e
espacos antropicamente construidos. Os remanescentes de paisagem urbana
natural existentes encontram-se basicamente em areas de preservacao
permanente da regidao (matas ciliares do ribeirdo Cambé (aproximadamente
720 mts) e do corrego Capivara (aproximadamente 745 mts).

O perfil da populacdo existente na area de influéncia direta é em
sua maioria de média, média/alta e alta renda e a ocupacdo apresenta-se
consolidada. A vizinhanca, considerando-se os bairros Gleba Fazenda
Palhano e demais bairros da regido (Conj. Res. Morada do Sol, Conj. Res.
José Lazaro Gouvea, Jd. Claudia, Pq. San Diego, Pq. Guabanara, Jd. Sta
Rosa e Jd. Arco Iris, Jardim do Lago, Residencial do Lago, Recanto Hedy,
Jardim Bela Suica e Chacaras Bela Suica) é constituida principalmente pelo
uso residencial e possui atividade comercial e de prestacao de servicos,
principalmente ao longo das Avenidas Madre LeOnia Milito e Ayrton Senna da
Silva.
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Os levantamentos do entorno da area estudada apresentam
atividades comerciais como: restaurantes, bares, lanchonetes, pizzarias,
hipermercado, lojas de vestuario, lojas de moéveis, casa de shows,
farméacias, agéncia bancaria, pet shop, centros comerciais, dentre outros.

Considerando que os moradores dos edificios e residéncias
existentes préximas ao empreendimento ja convivem com o0 intenso
comércio regional ao longo da Av. Madre Lebnia e, mais recentemente, na
Av. Ayrton Senna da Silva, a implantacdo de um pequeno centro comercial e
uma agéncia bancaria ndo causara incémodos consideraveis para o0s
moradores do entorno, em funcdo da grande atividade comercial e de
servicos ja existentes ha algumas décadas ao longo de toda a av. Madre
Lebnia Milito. Além disso, o zoneamento da regido é condizente com as
atividades a serem desenvolvidas no Espaco Jardim Sul.

Neste aspecto, a area diretamente impactada, ou seja, o lote
onde sera construido o Espaco Jardim Sul, esta localizada em zona comercial
3 (ZC-3) e, de acordo com a Lei de Uso e Ocupacdo do Solo vigente no
municipio, o empreendimento esta em conformidade com o zoneamento
para empreendimentos comerciais e prestadores de servicos, tais como o
centro comercial e agéncia bancaria.

Das analises realizadas do empreendimento e da vizinhanca,
constatou-se que a regido, o comércio local e populacdo residente no
entorno serdo beneficiados com a implantacdo do empreendimento, pois a
proposta € para que seja um centro de servicos e lazer a populacdo, com
areas para circulacdo e lojas para instalacdo de atividades diversas tais
como farmaécia, lanchonete, saldes de beleza e estética, vestuario, calcados,
utilidades domésticas, dentre outros. A agéncia Estilo do Banco do Brasil
estima prospectar 7.000 (sete mil) contas pessoa fisica, com atendimento
diferenciado.

No que se refere a ocupacdo da area pelo empreendimento,
segundo projeto arquitetdnico, se dara da seguinte forma:

Tabela 02: areas do empreendimento, segundo Projeto Arquitetbnico.

Terreno 3.081,44 m=2
A construir:

Térreo 1.356,068 m=2

Mesanino 1.029,412 m2

Subsolo 1.612,036 m=2

Total a construir 3.997,516 m=2
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Além das areas calculadas e apresentadas, tem-se ainda uma
taxa de ocupacao de 44,007% e coeficiente de aproveitamento de 1,2972.
todos estes parametros estdo condizentes com os limites propostos para o
zoneamento do local (ZC-3). A area permeavel (jardim + piso permeavel)
corresponde a 384,38m2 e sera compensada com pocos de infiltracdo
projetados no recuo frontal da edificacao.

Os aspectos guanto ao uso e ocupacao do solo referentes a
acessos, sistema viario e de transporte, etc, sao tratados no item 6.3.7.

6.3.3. Valorizacao Imobiliaria

Em visita ao local notou-se que a regido é predominantemente
ocupada por edificagcdes residenciais unifamiliares e multifamiliares
(condominios de apartamentos) de classe média, média/alta e alta, e
também comercial, principalmente ao longo da Av. Madre Lebnia Milito e
outras vias como a Ayrton Senna da Silva, havendo também ocupacfes
residenciais nas citadas avenidas.

Em termos de empreendimentos comerciais e residenciais,
principalmente dentro da area de influencia ja apresentada, o impacto sobre
a valorizacao imobiliaria sera positivo, ja que tanto a agéncia como as lojas
agregarao facilidades aos seus vizinhos. Isto porque, a oferta de servicos em
determinada regido é preponderante no valor de um bem imoével, tanto para
venda quanto para locacédo. Desta forma, haverd uma valorizacdo maior dos
lotes e edificacfes que estdo mais proximos do local onde sera implantado o
empreendimento, diminuindo esta valorizagdo com o aumento da distancia
do empreendimento, até um determinado raio onde a implantacdo do
empreendimento ndo mais afeta o valor das edificagdes e lotes.

Em especifico para as edificacdbes que estardo exatamente ao
lado da agéncia, poderdo sofrer algum impacto negativo quanto a
valorizacdo imobiliaria, por conta do aspecto seguranca. Entretanto,
considerando que o impacto negativo quanto a valorizacdo imobiliaria
podera ser negativo somente para os lotes lindeiros a agencia, mas positivo
para as muitas edificacdes que estao na regiao, pode-se dizer, portanto, que
0 impacto de valorizacdo imobiliaria do entorno pela implantacdo do
empreendimento é considerado um impacto positivo e duradouro.
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6.3.4. Area de Interesse Historico, Cultural, Paisagistico e Ambiental

Entende-se que a Paisagem Urbana é patriménio visual de uso
comum da populacdo que requer ordenacao, distribuicdo, conservacao e
preservacédo, com o objetivo de evitar a poluicdo visual e de contribuir para
a melhoria da qualidade de vida no meio urbano. Para isso, € fundamental a
interacdo entre os elementos naturais, os elementos edificados e o préprio
homem.

Os levantamentos apontaram que no local ndo existem areas ou
edificacdes de interesse historico-cultural que deveriam ser preservadas ou
restauradas em decorréncia da implantacdo do empreendimento.

O Espaco Jardim Sul sera implantado em bairro residencial com
areas comerciais e ndo € esperado que na area de influéncia direta os
equipamentos urbanos e comunitarios, pracas, etc., possam sofrer alguma
descaracterizacdo ou impactos negativos decorrentes da implantacao das

lojas comerciais e da agéncia bancaria.

Quanto aos aspectos paisagisticos e ambientais, a regiao
encontra-se consolidada pela ocupacdo residencial e por forte comércio e
estabelecimentos prestadores de servicos de interesse local e regional. Em
todo o entorno do empreendimento a paisagem construida é predominante,
sendo que os bairros residenciais ganharam espacos ao longo de décadas e
a situacao é irreversivel.

Neste contexto, a construcdo do Espaco Jardim Sul, com lojas
comerciais e agéncia bancéaria, nao modificard a paisagem urbana da regiéo,
mas tera um impacto negativo local em decorréncia da impermeabilizacdo
do solo com as edificacbes previstas, o que ocasionara um aumento no
escoamento superficial de aguas pluviais, conforme sera abordado adiante.

6.3.5. Equipamentos Urbanos

A area de influéncia direta do empreendimento é abastecida por
rede publica de agua, esgoto e drenagem de aguas pluviais. Também ha na
regido regular prestacdo dos servicos de concessionarias de energia,
telefonia, internet e é servida por coleta de lixo regular pelo municipio, ndo
tendo sido detectados problemas quanto a estes servigos para a implantacao
do empreendimento no local.
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Em suma, o possivel impacto sobre os equipamentos urbanos e
comunitarios na vizinhanca €é neutro, ja que a Iimplantacdo do
empreendimento ndo acarretara um adensamento populacional permanente
(domicilios), mas somente um aumento na circulacdo de pessoas e veiculos
no entorno.

Os equipamentos urbanos serdo melhor detalhados a seguir.

6.3.5.1. Energia Elétrica e lluminacé&o Publica

A energia elétrica da regiao do empreendimento é fornecida pela
concessionaria estadual COPEL, responsavel pela geracdo, administracdo e
distribuicdo da energia elétrica em Londrina.

De acordo com o Oficio com numero de protocolo 92869343
(Anexo Il) emitido pela COPEL, existe a possibilidade de implantagcdo da
rede elétrica no Espaco Jardim Sul, sendo que a determinacdo dos custos e
0s prazos para execucao serao fornecidos pela Concessionaria em funcao da
apresentacao do projeto definitivo do empreendimento.

A exemplo da rede de esgotamento sanitario e abastecimento de
agua potavel, os custos com as instalacbes deverdo ser suportados pelo
empreendedor.

Desta forma, este impacto na vizinhanca € considerado neutro.

6.3.5.2. Telefonia

A area em estudo ja é atendida pela ATB (Area de Tarifa Basica
da Sercomtel) e outras operadoras. No caso em questdao, nao havera
necessidade de alteracbes ou ampliacdo da rede existente, o0s quais
poderiam vir a causar impactos ambientais e urbanisticos.

A instalagdo de novas linhas telefbnicas no local para
atendimento das 09 lojas e da agéncia bancaria terd impacto positivo,
devido ao aumento no uso de ligac¢fes telefonicas.

Quanto a implantacdo de orelhdes, que serviriam aos
transeuntes, clientes e moradores das imediacOes do empreendimento, nao
havera necessidade de novas instalacbes, uma vez que ja existem TUP’s
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proximos ao local de estudo, sendo um deles na quadra do empreendimento
na Rua Jodo Wyclif, e outro, na esquina da Madre Leb6nia Milito com a Rua
Antonio Pisicchio.

Além deste fato, a grande popularizacdo de aparelhos celulares
tornaram os TUP” s menos utilizados de um modo geral.

Por estas razfes, este impacto na vizinhanca € considerado
neutro.

6.3.5.3. Rede de Abastecimento de Agua Potavel

Quanto ao abastecimento de agua potavel, a regido em questao
€ atendida pela concessionaria Sanepar. O Oficio de Viabilidade n°® 037/2011
(Anexo I11) emitido pela SANEPAR — Companhia de Saneamento do Parana,
aponta a existéncia de viabilidade técnica para o abastecimento de agua
potavel para o empreendimento comercial.

De acordo com a SANEPAR, o abastecimento de agua dar-se-a
mediante interligacdo a rede PVC DN75 mm existente na Rua Jodo Wyclif,
defronte ao empreendimento em cota altimétrica aproximada de 575
metros, com pressdo maxima de 30 m.c.a. e minima de 10 m.c.a.

Os custos com instalacédo da rede de distribuicdo de agua potavel
deverdo ser suportados pelo empreendedor. Assim, 0 impacto sobre o
fornecimento de agua potavel ndo seré significativo (impacto neutro).

6.3.5.4. Rede de Esgotamento Sanitario

O Oficio de Viabilidade n® 037/2011 (Anexo Ill) emitido pela
SANEPAR — Companhia de Saneamento do Parand, também aponta a
existéncia de viabilidade técnica para a interligacdo em rede coletora de
esgoto existente no entorno, mediante travessia da Rua Joao Wyclif e
extensdo de rede em comprimento a ser levantado no local, até a
interligacdo a rede ceramica DN 150mm existente na Rua Joao Woyclif,
defronte ao lote 02-A, aproximadamente 35 metros do cruzamento com a
Av. Madre Leobnia Milito.

Tendo em vista o porte do empreendimento, consultando-se o
Manual de OrientacGes de Projetos Hidraulicos da Sanepar, bem como a NBR
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13.969, estimou-se uma descarga média de esgoto em torno de 7,31 m3/dia
para as lojas comerciais e agéncia bancaria.

As redes do entorno, o interceptor e a estacao de tratamento de
esgoto estdo preparadas para receber este acréscimo de vazdo, uma vez
que os projetos de rede, interceptor e estacao sao dimensionados visando a
ocupacao final de uma bacia (populacao de final de plano).

Considerando, ainda, que os custos com instalacdo da rede
coletora de esgoto deverédo ser suportados pelo empreendedor, este impacto
na vizinhanca é considerado neutro.

6.3.5.5. Seguranca

De acordo com a Policia Militar do Parana, responsavel pela
seguranca publica em Londrina, o local em estudo € servido pelo 5° Batalhao
da Policia Militar - Primeira Companhia de Policia Militar (12 Cia. PM),
também conhecida como Sub Area 1V, localizada na Rodovia Celso Garcia
Cid (PR 445) KM 374, Jd. Acapulco, que recebe chamados através do
namero 190, identifica a regido e aciona as equipes nas viaturas mais
proximas da regido da ocorréncia.

Para o patrulhamento convencional, com inspecdo pelas ruas do
entorno, a Policia Militar dispbe de viaturas, executado através de rondas e
atendimentos individuais, quando solicitados pelos cidaddos da regiao
atendida. A implantacdo do Espaco Jardim Sul ndo causara alteracdes na
rotina de rondas e atendimentos pela Policia Militar.

A unidade do Corpo de Bombeiros que atende a regido é o Posto
do Igapd, localizado na Rua Prof. Joaquim Matos Barreto, 109. O
atendimento é efetuado em funcdo de chamadas da populacdo na Central do
Corpo de Bombeiros (Rua Tieté) pelo numero 193, que encaminha a
ocorréncia ao Posto do Igapé.

Nao é raro que empreendimentos deste tipo contratem sistemas
de seguranca privada e instalem dispositivos de seguranca e vigilancia para
protecdo do patrimoénio e clientes. A agéncia Estilo do Banco do Brasil
também contard com seguranca particular 24 horas para protecdo do
patrimonio e, consequentemente, do entorno do empreendimento.

A seguranca da agéncia sera constituida por sistema de alarme
continuo nos ambientes mais sensiveis da agéncia e noturno em todos os
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ambientes. Havera sistema interno de gravacédo de imagens - CFTV - 24h,
porta giratéria com detector de metais e fechadura de retardo com auditoria
nos cofres que mantenham guarda de numerario. O servi¢o de vigilancia no
periodo diurno sera realizado durante todo o expediente da agéncia, externo
e interno.

Observa-se, pois, que a implantacdo do centro comercial bem
como o0s servicos de uma agéncia bancaria ndo se tratam de atividades que
possam causar a marginalizacdo da populacdo do entorno ou degradacdo
aos patrimonios publico ou privado na vizinhanca.

Por outro lado, a comercializacdo de produtos financeiros na
agéncia, bem como os servicos prestados, tornam a agéncia, funcionarios,
clientes e usuarios sujeitos a assaltos. As medidas de seguranca ja descritas
visam inibir a acdo de marginais. Vale ressaltar que estas sdo as acodes
comumente adotadas nas demais agéncias do Banco do Brasil e também em
outros bancos.

Desta forma, quanto aos riscos de possiveis assaltos no Espaco
Jardim Sul, este impacto sera em parte mitigado pelos sistemas de
seguranca que serdo implantados no centro comercial e na agéncia, aliados
aos servigcos de seguranca publica e privada no local, conforme mencionado
nos paragrafos anteriores.

6.3.5.6. Drenagem de Aguas Pluviais

O Sistema de drenagem de aguas pluviais existente no local é
composto de tubos de concreto, boca-de-ledo/lobo e pocos de visita. O
corpo hidrico que recebe o escoamento captado pelas galerias do entorno do
empreendimento € o ribeirdo Cambé (Lago lgapd). O ponto de descarga é
protegido por dissipador hidraulico.

Com a implantacdo do empreendimento Espaco Jardim Sul (lojas
comerciais e agéncia bancaria) ocorrerd& um aumento de area
impermeabilizada, gerando maior escoamento superficial quando da
ocorréncia das chuvas. Este acréscimo ja foi considerado no projeto de
drenagem do loteamento no qual o empreendimento se encontra, uma vez
que os projetos de drenagem de aguas pluviais sao dimensionados prevendo
a total ocupacéo da area.

Durante a elaboracdo do projeto de drenagem de aguas pluviais
adota-se um coeficiente de deflivio (C), também denominado de coeficiente
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de run-off. Este coeficiente expressa a relacédo entre a altura de agua pluvial
que escoa superficialmente e a altura total de agua pluvial precipitada. Para
areas mais impermeaveis este coeficiente se aproxima de 1, significando 0%
de infiltracdo. O Decreto 402/1980 que rege as diretrizes para os projetos de
drenagem dentro do municipio de Londrina prevé que “Areas comerciais,
densamente ocupadas ou com tendéncia de ocupacédo por grandes telhados
ou patios pavimentados” deverdo ser contempladas nos projetos de
drenagem como tendo C = 0,80. Tal acréscimo de aguas pluviais ja foi
considerado, uma vez que a diretriz macro de drenagem da Gleba Palhano
foi elaborada pelos préprios engenheiros da Prefeitura Municipal de Londrina.

Considerando, portanto, que o projeto de drenagem da area do
entorno do empreendimento ja foi concebido com valores de coeficiente de
deflavio proximos a 0,80, conclui-se que ndo havera mudancas significativas
em termos de drenagem urbana sobre o sistema de drenagem existente
com a implantacdo do empreendimento.

No que se refere a area permeavel do empreendimento,
observou-se que o projeto arquitetdnico indica somente 12,47% de area
permeavel em relacdo a area total do imével. Considerando que a legislacao
municipal indica a necessidade de pelo menos 20% de area permeéavel, o
déficit (7,53%) devera ser mitigado/compensado através de planos de
infiltracdo, conforme nota técnica da SMOP/PML. No projeto estao previstos
pocos de infiltracdo, locados no recuo frontal da edificacao.

Ainda, a Resolucdo n© 18 do Conselho Municipal do Meio
Ambiente de Londrina, de 31.08.2009, em seu art. 7°, estabelece a
obrigatoriedade de captacdo da agua de chuva em novas edificacbes com
area total construida igual ou superior a 200 m2 com a finalidade de reuso.
Tal devera ser feito por meio de cisternas. Considerando a area do telhado
em projecao do empreendimento, nota-se que o mesmo se enquadra na
legislacédo citada. O volume para reuso é de 10 mm de precipitacdo para
cada metro quadrado de area de telhado.

Um sistema adequado de coleta, armazenamento e infiltracéo de
aguas pluviais, onde somente o excedente é direcionado as galerias,
proporciona a minoracdo dos picos de vazao de cheia nos corpos hidricos
receptores direta e indiretamente, evitando, ainda, erosao e assoreamento
dos cursos d’agua que receberao a descarga. Além disso, favorece também

a minoracao no uso de agua potavel para fins menos nobres.

Assim, conforme disposto na legislagdo municipal, e como

principio de boa pratica ambiental, o projeto do Espaco Jardim Sul prevé a
reutilizacdo e infiltracdo de aguas pluviais no empreendimento, através de
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dispositivos de captacdo, armazenamento em cisternas e poc¢os de infiltracao
(Anexo 1). Desta forma, somente apdés a saturacdo dos dispositivos de
captacdo, armazenamento e infiltracdo é que as aguas pluviais (excedente)
serao direcionadas as sarjetas e galerias existentes.

6.3.6. Equipamentos Comunitarios

Apesar das atividades pretendidas n&do gerarem acréscimo
significante na demanda para 0s equipamentos urbanos comunitarios,
observou-se que a regidao € provida de todos 0s servicos necessarios ao
bem-estar dos moradores e colaboradores do empreendimento.

e Creches

A creche mais proxima do local de implantacdo do
empreendimento € o Centro Municipal de Educacdo Infantil Santo Antonio,
localizado na Av. Madre Leonia Milito, 499 — Pq. Guanabara.

e Saude

O Centro de Saude Municipal Dr. Ibrahim Soubhia, localizado na
Rua Valparaiso, s/n, Pq. Guanabara é a unidade de saude referéncia e a
principal unidade de atendimento de saude publica para a regidao do
empreendimento.

e Educacao

No bairro vizinho, Parque Guanabara, localiza-se a escola
municipal Norman Prochet, situada na Rua Montevidéu, n°® 528, sendo a
escola municipal mais préxima ao local de implantacdo do Centro Comercial
Espaco Jardim Sul. Também atende a regido os colégios estaduais José de
Anchieta localizado na Rua Riachuelo, n® 89, Jd. Higiendpolis e Vicente Rijo,
na Av. JK , n° 2372.

6.3.7. Sistema de Circulacado e Transporte

6.3.7.1. Sistema Viario, Geracéo de Trafego e Carga e Descarga

O Espaco Jardim Sul sera localizado na Av. Madre Lebnia Milito
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esq. com a Rua Joédo Wyclif. O principal acesso de clientes e colaboradores,
serd através da Av. Madre Lebnia Milito, partindo-se de varias regifes da
cidade, sendo as principais vias de acesso, além da Av. Madre Lebnia, a Rua
Jodo Woyclif, Av. Ayrton Senna da Silva, Av. Garibaldi Deliberador, Av.
Higienopolis e Rodovia PR-445, dentre outras.

Conforme detalhado no Projeto arquiteténico, a entrada de
pedestres, tanto para as lojas comerciais, como para a agéncia bancaria
sera através da Av. Madre Lednia Milito. A entrada pela Rua Jodo Wyclif sera
exclusivamente para veiculos.

O Espaco Jardim Sul tera estacionamento para os clientes das
lojas comerciais e da agéncia Estilo do Banco do Brasil. As vagas estdo
projetadas no subsolo, cuja entrada e saida de veiculos serao realizadas
tanto pela Av. Madre Lebnia Milito como pela Rua Joao Wyclif (Anexo I).
Para acesso do subsolo ao térreo os usuarios do estacionamento usardo
escadas de acesso. Estéo previstas O1 vaga para portadores de necessidades
especiais e 01 vaga para transportadoras de valores no térreo, com acesso
pela Av. Madre Leobnia Milito.

Para os veiculos que acessarem o Espaco Jardim Sul através da
Av. Madre Lebnia Milito, sentido Catuai-Centro, caso o usuario deseje utilizar
0 estacionamento pelo acesso da Av. Madre Lebnia Milito, ele podera fazé-lo
junto ao canteiro central da avenida, que possui uma abertura para
conversao em frente ao empreendimento. Se preferir utilizar o acesso da
Rua Joao Wyclif, ele devera acessar esta rua pelo seméaforo no cruzamento
da Av. Madre LeOnia e Rua Joao Wyclif.

Para favorecer esta dultima conversdo, propde-se que seja
delimitada no pavimento da Rua Jo&do Wyclif, na altura da entrada do
estacionamento, uma baia de acesso com o objetivo de nao impedir ou
prejudicar o transito dos veiculos que descem a Rua Jodo Woyclif. A
delimitacdo da baia ndao causara alteracdes no sistema viario, uma vez que
podera ser feita junto ao centro da pista, onde ja existe uma delimitacdo de
aproximadamente 3,20 metros de largura sinalizada no pavimento em toda
a extensdo da Rua Joao Wyclif.

Os veiculos que acessarem o empreendimento através da Av.
Madre Lebnia Milito, sentido Centro-Catuai terdo acesso diretamente através
desta pista.

Os veiculos que estiverem trafegando pela regido do Lago lIgap6
também poderdo acessar o empreendimento diretamente pela Rua Jo&o
Wyclif, acessando a mesma através da Rua Bento Munhoz da Rocha.
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partir da Av. Madre Lebnia Milito e Rua Jodo Wyclif, bem como o fluxo de

paco Jardim Sul
A figura 11 ilustra as principais vias de acesso no entorno, a

entrada e saida do estacionamento na Av. Madre Lebnia e Rua Jodo Wyclif:
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Figura 11: Acessos ao Espaco Jardim Sul e ao estacionamento (entorno).

Quanto ao aumento do trafego, o Espaco Jardim Sul sera
frequentado por pessoas do entorno, que poderao acessar o local a pé, sem
Todavia, um

necessitar de um meio de transporte (carro ou Onibus).
empreendimento deste porte também sera frequentado pela populacdo em

geral, da regido do empreendimento e de varias partes do municipio, que se

deslocardo através de carros ou outros meios de transporte.
Este acréscimo de fluxo de veiculos se dara de forma distribuida
nas vias de influéncia ja citadas (Av. Madre Lebnia Milito, Rua Jodo Wyclif,
Av. Ayrton Senna da Silva, Av. Garibaldi Deliberador, Av. Higienépolis e
Rodovia PR-445), com excec¢do da Avenida Madre Lednia Milito e Rua Jo&o
Wyclif no qual o mesmo se dara de forma mais intensa, ou seja, a

intensidade do impacto negativo viario sera maior nestas duas vias.
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Neste caso, considerando que as atividades que serao
desenvolvidas no local sao classificadas como pélos geradores de trafego,
considerou-se duas situacdes distintas para andlise de trafego, a saber, as
lojas comerciais e a agéncia bancéaria:

Centro Comercial (09 lojas) - considerando o pequeno numero de
lojas e tipo de atividades a serem desenvolvidas no local (pequenos
comeércios, tais como lojas de -calcados, vestuario, alimentacao,
utilidades domésticas, dentre outros) e, ainda, considerando ndo se
tratar de um empreendimento popular, estima-se um fluxo médio de
180 clientes por dia. Considerando que até 80% dos frequentadores
acessem o empreendimento de carro, significaria um acréscimo de 144
veiculos distribuidos nas vias da AID durante o periodo de
funcionamento das lojas comerciais (diurno e noturno), o que nao
tende a causar transtornos significativos nas vias da regiao.

Agéncia Estilo do Banco do Brasil — considerando o perfil alta renda
dos clientes da agéncia e a frequéncia projetada de 45 pessoas/dia,
segundo dados baseados em agéncia similar (agéncia 4891 Estilo
Londrina - Av Higienodpolis 150, Centro) e, considerando que 100% dos
clientes acessem o0 empreendimento de carro, significaria um
acréscimo de 45 veiculos distribuidos nas vias da AID durante o
periodo de funcionamento da agéncia (11:00hs as 16:00hs), uma vez
que os atendimentos serdo realizados com agendamento prévio, e
caixas eletronicos serdo para uso exclusivo de clientes da agéncia
durante o expediente bancéario.

O tempo médio de atendimento de cada cliente, segundo aplicativos
internos do banco baseados na Agéncia 4891 Estilo Londrina, € de
aproximadamente 20 minutos, com aumento de 20% no tempo de
atendimento do cliente em determinadas datas e horéarios,
especialmente nas seguintes situacbes: segundas-feiras; uma hora
depois da abertura; uma hora antes do fechamento da agéncia e
qualquer dia ap6s um feriado.

Considerando que os atendimentos serdao feitos com agendamento
prévio, conclui-se que nédo havera picos de atendimentos e a hipotese
de se distribuir igualitariamente a movimentacao dos clientes durante
0 periodo de atendimento é bastante razoavel. Portanto, dos 45
clientes esperados por dia, em média, 09 clientes procurardo a agéncia
por hora. Se cada atendimento tera duracdo aproximada de 20
minutos, chega-se a conclusdo de que nao mais do que 3 clientes
estardo na agéncia ao mesmo tempo (em média). Este numero reflete
a quantidade de veiculos que serdao acrescentados na AID durante
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cada hora de funcionamento da agéncia Estilo do Banco do Brasil, o
que causara um impacto minimo no entorno.

Com o objetivo de se aprofundar a analise das condi¢cfes das
vias existentes consideradas neste estudo (AID) solicitou-se ao IPPUL o
fornecimento de contagens volumétricas de vias da regiao.

A seguir, sdo apresentados os resultados para os horéarios de
pico dos cruzamentos das ruas Bento Munhoz da Rocha Neto com Jo&o
Wyeclif (16/03/2009 — Anexo V), e Avenida Madre Lebnia Milito com Rua
Jodo Wyclif (28/07/2004 — Anexo V).

Horario Pico: 17:30 - 18:30

R. Bento Munhoz da Rocha Neto

E 100

R. Jodao Wyclif
311,75
B 0,00
[ ———

Figura 12: Contagem volumétrica disponivel na regido do empreendimento
para o horario de pico (Rua Jodo Wyclif e Rua Bento M. da Rocha Neto).
Fonte: IPPUL.
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| Horario Pico:
17:30 - 18:30

—— 608 67

Figura 13: Contagem volumétrica disponivel na regido do empreendimento para o horario
de pico (Av. Madre Lednia Milito com a Rua Jo&do Wyclif).
Fonte: IPPUL.

De acordo com as Figuras 12 e 13 nota-se que o horéario de pico
de ambos os cruzamentos se da entre 17:30 h e 18:30 h. Ressalta-se que as
informacbes das contagens supra serdo utilizadas como referencial
qualitativo, e ndo quantitativo, considerando que possuem data superior a
01 ano.

Para o cruzamento da Rua Bento Munhoz da Rocha Neto com a
Rua Joao Woyclif (sentido Bento Munhoz - Higiendpolis) observa-se que
praticamente a metade dos veiculos que trafegam sentido Av. Higiendpolis
acessa a Rua Jodo Wyclif e a outra metade continua no sentido Avenida
Higiendpolis. Neste aspecto, constata-se uma facilidade de acesso ao
empreendimento em estudo. Vale ressaltar que atualmente a Rua Bento
Munhoz da Rocha Neto possui sentido Unico para a Av. Higiendpolis,
diferente do mostrado na Figura 12.

Atualmente este cruzamento é feito por meio de trevo, conforme
imagem abaixo, o que contribui para seguranca dos motoristas e pedestres.
Além disso, o fato da Rua Joao Wyclif chegar em patamar mais elevado do
que a Rua Bento Munhoz da Rocha Neto favorece a visdo do motorista que
tenta acessar esta rua vindo da Jodo Wyclif, tornado este acesso mais
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seguro. Estas condicOes serdo utilizadas pelos frequentadores do espaco
Jardim Sul, tanto para quem estiver acessando o empreendimento pela Rua
Bento Munhoz seguindo-se pela Rua Jodo Wyclif, como para os veiculos que
estiverem deixando o empreendimento pela Jodo Wyclif seguindo-se pela
Rua Bento Munhoz sentido Av. Higiendpolis.

A imagem da figura 14 ilustra o atual cruzamento e sentidos das
vias Bento Munhoz da Rocha Neto e Jodo Wyclif para os veiculos que
acessarao o Espaco Jardim Sul:

Image & 2011 GeoEye
2011 Google

Figura 14: Cruzamento e sentido atual da Rua Jodo Wyclif com a
Rua Bento Munhoz da Rocha Neto.
Fonte: Google Earth. Acesso em 23.11.2011

Pela andalise das condi¢cdes atuais do cruzamento supra infere-se
que ndo serao necessarias intervencfes em decorréncia da implantacao do
Espaco Jardim Sul, podendo-se dizer que € perfeitamente possivel que o
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mesmo atenda a nova demanda de trafego que o empreendimento (lojas
comerciais e agéncia) acarretara na regiao.

Ja para o cruzamento da Av. Madre Lebnia Milito, nota-se pela
figura 13 que a maior parte dos veiculos que trafegam na Avenida
continuam por ela, sendo que somente uma porcentagem reduzida faz a
conversdo a Rua Jodo Wyclif. Porém, esta rua distribui aproximadamente
64% de seu fluxo na Avenida Madre Leonia Milito no sentido Shopping
Catuai, e os 36% restantes no sentido Avenida Higiendpolis.

Atualmente este cruzamento é dotado de semaforo trés tempos,
0 que servirA também para orientacdo aos veiculos que acessardao o
empreendimento, tanto pela Rua Jodo Wyclif como pela Av. Madre Lebnia
Milito. Recomenda-se apenas que periodicamente, baseado em contagens
volumeétricas, o tempo de fechamento e abertura para cada via seja
atualizado, de acordo com a demanda.

Apesar das alteracOes que as lojas comerciais e a agéncia
poderdo causar as vias da AID em termos de trafego local, conclui-se que
em termos de dimensdes das vias (largura) e faixas de estacionamento nas
faixas laterais das mesmas, bem como as vagas internas de estacionamento
no empreendimento, oferecem condi¢cdes para o acréscimo de veiculos
previstos, que ndo é significativo, considerando que estarao distribuidos ao
longo do dia e da noite, conforme ja exposto.

Assim, embora, seja esperada uma intensificacdo no entra e sai
de veiculos do estacionamento na Rua Jodo Wyclif e na Av. Madre Lebnia
Milito, considerando o porte das vias de acesso e as condicoes nos
cruzamento supra analisados, prevé-se, a principio, que o sistema viario
existente comportara a nova demanda a ser adicionada com a implantagao
do novo empreendimento.

Além disso, a possibilidade de dois acessos ao estacionamento
do Espaco Jardim Sul, com entrada e saida dos veiculos tanto pela Av.
Madre Lebnia Milito e como pela Rua Jodo Wyclif, sdo medidas mitigadoras
que amenizarao o fluxo em frente do empreendimento na Av. Madre Le0lnia
e, consequentemente, a queda na velocidade diretriz desta avenida,
principal artéria da regido. Também as rampas de acesso, projetadas de
forma a permitir entrada e saida de dois veiculos ao mesmo tempo, evitara
que veiculos que pretendam entrar no estacionamento tenham que aguardar
parados na via a saida de outro veiculo do estacionamento.

Sugere-se que o acesso de fornecedores das lojas comerciais
seja efetuado pela Rua Madre Lebnia Milito, pelo fato desta apresentar
--------------------- : 40

GEOPAR AMBIENTAL CONSULTORIA E PLANEJAMENTO
Rua Gov. Parigot de Souza, 80, Sala 102 - Londrina/PR - (43) 3341-4209
www.geoparambiental.com.br




Geopar
ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - EIV Ambiental

Consultoria e Planejamento

Espaco Jardim Sul

melhor condi¢cdes de trafego do que a Rua Joao Wyclif. Para o bom
funcionamento do trafego, também sugere-se que tenham acesso ao
empreendimento controlado por horéario e que tal ocorra fora dos horarios de
pico.

Espera-se que os veiculos de carga e descarga das lojas
comerciais sejam de pequeno e médio porte, considerando-se o tamanho
das loja e as atividades que serdo desenvolvidas e, para que néao
prejudiguem o trafego nas vias laterais ao empreendimento, sugere-se que
0s mesmos utilizem as vagas de numero 65 a 72 (vagas descobertas),
estacionando os veiculos maiores no sentido transversal as vagas.

Quanto ao fluxo de transportadoras de valores para atendimento
da agéncia Estilo do Banco do Brasil, este sera variavel, de acordo com
alguns fatores, uma vez que as transportadoras se deslocardo a agéncia
para entrega e recolhimento de valores, ndo necessariamente todos os dias
e ndo necessariamente no inicio ou no final do expediente bancério. A rotina
dependera de horarios previamente estipulados e de eventuais necessidades
da agéncia, devido a quantidade movimentada ou sazonalidade de eventos
(inicio de més, os valores disponibilizados nos terminais, o fluxo de
pagamentos e saques, assim como a quantidade de manutencdes
necessarias) e pode variar de 1 a 13 visitas/més (em média). Esta prevista
no projeto 01 vaga especifica para veiculo de transporte de valores, o que
minimizara conflitos no sistema viario, uma vez que evitara que este ocupe
vaga em via publica ou pare em fila dupla na Av. Madre Lebnia Milito.

Demais aspectos gquanto a demanda de estacionamento estao
tratados no item 6.3.7.3.

Dos aspectos analisados quanto ao transito gerado, sistema
viario e demanda de infra-estrutura, aliados aos acessos tanto pela Av.
Madre Lebnia como pela Rua Joao Wyclif, com rampas de entrada e saida
simultaneas, as vagas de estacionamento projetadas, acrescidas da medida
sugerida para amenizar conflitos no acesso da Joao Wyclif acima exposto,
conclui-se que o0 impacto negativo no sistema viario no entorno sera
mitigado, tornando viavel a implantacdo da agéncia.

6.3.7.2. Transporte Publico

A area em estudo é servida pelo sistema de transporte publico
do municipio de Londrina e conta com diversas paradas de Onibus nas
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proximidades, sendo passiveis de utilizacdo pelos colaboradores e clientes
que serdo usuarios do sistema de transporte coletivo.

Conforme dados fornecidos pela CMTU — Companhia Municipal
de Transito e Urbanizacdo de Londrina, na Av. Madre Lebnia Milito circulam
véarias linhas de transporte coletivo, dentre elas a linha 213-Shopping, que
possui varios itinerarios, conforme segue:

Linha 213-Shopping VIA NORMAL: Terminal Urbano Central- Av.
S&o Paulo - Rua Sergipe - Rua Pernambuco - Rua Pio XIl - Av. Higiendpolis -
Av. Madre Leonia Milito - Marginal da PR 445 - Rua Luiz Lergo - Av. Terra de
Santana (Terminal Shopping Catuai) - Rodovia Mabio Goncalves Palhano -
Av. Madre Leonia Milito - Av. Higiendpolis - Rua Paraiba - Rua Benjamin
Constant - Terminal Urbano Central.

Linha 213-Shopping VIA JW (Joao Wyclif): Terminal Central- Rua
S&o Paulo - Rua Sergipe - Rua Pernambuco - Rua Pio XIl - Av. Higiendpolis -
Rua Bento M. Rocha Neto - Rua Jodo Wyilclif - Av. Madre Leonia Milito -
Marginal da PR 445 - Rua Luiz Lerco - Av. Terra de Santana (Terminal
Shopping Catuai) - Rodovia Mabio Goncalves Palhano - Av. Madre Leonia
Milito - Rua Jodo Woyclif - Rua Ernani L. Athaide - Sem Nome - Rua
Montevidéu - Av. HigienoOpolis - Rua Paraiba - Rua Benjamin Constant -
Terminal Urbano Central

Linha 213-Shopping VIA M: Av. Saul Elkind - Av. Francisco
Gabriel Arruda - Av. Rio Branco - Av. Tiradentes - Av. Maringa - Rua Foz do
Iguagu- Rua Prof. Samuel Moura - Rua Jaguapita - Rua Bento M. Rocha Neto
- Rua Jodo Wyilclif - Av. Madre Leonia Milito - Rodovia Celso Garcia Cid (Pr
445) - Shopping Catuai (Casa) - Av. Terra de Santana - Rodovia Mabio
Goncalves Palhano - Av. Madre Leonia Milito - Rua Joao Wyilclif - Av. Maringa
- Av. Tiradentes - Av. Rio Branco - Av. Winston Churchill - Av. Francisco
Gabriel Arruda - Av. Saul Elkind (Até Centro Cultural).

Linha 213-Shopping VIA P: Av. Saul Elkind - Av. Francisco
Gabriel Arruda- Av. Winston Churchill - Av. Rio Branco - Av. Leste Oeste -
Rua Pernambuco - Rua Benjamin Constant - Rua Minas Gerais - Alameda
Manoel Ribas - Alameda Miguel Blasi - Rua Pio XII - Av. Higiendpolis - Av.
Madre Leonia Milito - Rodovia Celso Garcia Cid (Pr 445) - Rua Luiz Lerco -
Av. Terras D Santana - Rodovia Mabio Goncgalves Palhano - Av. Madre Leonia
Milito - Av. Higiendpolis - Rua Goias - Rua Prof. Jodo Candido - Av. Leste
Oeste - Av. Rio Branco - Av. Winston Churchill - Av. Francisco Gabriel Arruda
- Av. Saul EIKkind.
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Também atende a Av. Madre Lebnia e a regidao do
empreendimento o sistema PSIU, linha 214, que vem da Av. Saul Elkind,
passa pela Av. Maring4, Rua Foz do Iguacu e segue para o Shopping Catuai,
retornando posteriormente, conforme itinerario: Av. Saul Elkind - Av.
Francisco Gabriel Arruda — Av. Winston Churchil — Av. Rio Branco — Av.
Tiradentes — Av. Maringa - Rua Foz do Iguacu — Rua Prof. Samuel Moura -
Rua Jaguapitd - Av. Maringa - Rua Bento Munhoz da Rocha Neto — Rua Jodo
Wyclif - Rua Madre Lebnia Milito — Rod. Celso Garcia Cid — Rua. Luiz Lerco —
Av. Terras de Santana - Shopping Catuai — Av. Terras de Santana — Av.
Mabio Gongalves Palhano — Av. Madre Leonia Milito — Rua. Jodo Wyclif —
Rua. Bento Munoz da Rocha — Av. Maringa — Av.Tiradentes — Av. Rio Branco
- Winston Churchill — Av. Francisco Gabriel Arruda — Av. Saul Elkind.

Outro servico de micro na regido é o sistema PSIU, linha 213,
conforme itinerario: Av. Saul Elkind- Av. Francisco Gabriel Arruda - Av.
Winston Churchill - Av. Rio Branco - Av. Leste Oeste - Rua Pernambuco -
Rua Benjamin Constant - Rua Minas Gerais - Alameda Manoel Ribas -
Alameda Miguel Blasi - Rua Pio XIlI - Av. Higienopolis - Av. Madre Leonia
Milito - Rodovia Celso Garcia Cid (Pr 445) - Rua Luiz Lerco - Av. Terras de
Santana - Rodovia Mabio Goncgalves Palhano - Av. Madre Leonia Milito - Av.
Higienopolis - Rua Goias - Rua Prof. Jodo Candido - Av. Leste Oeste - Av. Rio
Branco - Av. Winston Churchill - Av. Francisco Gabriel Arruda - Av. Saul

Elkind.

As figuras abaixo ilustram o itinerario das linhas de 6nibus no

entorno:
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Figura 15: Itinerario das linhas 213-Shopping (VIA NORMAL, VIA P e PSIU)
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Figura 16: Itinerario das linhas 213-Shopping (VIA JW e VIA M) e PSIU-214

Conforme se observa nos paragrafos anteriores e nas figuras 15
e 16, as linhas 213-Shopping e PSIU tém como rota a Av. Madre LedOnia
Milito e Rua Jodo Wyclif, sendo que estas linhas servirdo diretamente aos
clientes e colaboradores do empreendimento, existindo, inclusive, pontos de
Onibus em frente ao Lote na Av. Madre Lebnia e, a menos de uma quadra na

Rua Joédo Wyclif (figura 18).

O empreendimento devera gerar cerca de 55/60 empregos
diretos (17 funcionarios para a agéncia bancaria e cerca de 40 para as lojas
e para a administracdo do centro comercial — conforme item 6.3.16.2.), dos
quais nem todos serdo usuarios do transporte coletivo.

Dos dados analisados, ndo se espera um problema no sistema
de transporte publico, que é bem servido na regido e apresenta-se capaz de
absorver a demanda para os colaboradores e eventuais clientes do Espaco
Jardim Sul usuarios do sistema de transporte publico. Salienta-se que o
perfil dos clientes frequentadores do centro comercial sera de renda média,
média/alta e alta e ndo serdo usuarios do sistema publico de transporte, fato
que minimiza impacto no sistema de transporte. O mesmo pode-se dizer
quanto a agéncia bancéria, cujo publico a ser atendido sera de padrao alta

renda.
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Deste modo, também néo se verificard& um aumento expressivo
na demanda de transporte publico na regido do empreendimento.

6.3.7.3. Demanda de Estacionamento

A Lei Municipal n® 7.485/98, em seu anexo 3, estipula 01 (uma)
vaga a cada 30m? de area construida para centros comerciais e 01 (uma)
vaga a cada 50m=2 da area construida para agéncias bancéarias.

Desta forma, descontando-se a area de subsolo destinada a
area de estacionamentos, para a area de 647,14m2 a ser ocupada pela
agéncia bancaria, deve-se reservar 13 vagas de estacionamento, e para 0s
1.738,34 m2 de area a ser ocupada pelo centro comercial deve-se reservar
outras 58 vagas, totalizando 71 vagas de estacionamento interno para o
empreendimento Espaco Jardim Sul.

Conforme projeto em anexo (Anexo 1), estéo previstas 78 vagas
de estacionamento, sendo 76 vagas no subsolo e duas vagas no térreo,
sendo uma delas para portadores de necessidades especiais e, a outra, para
veiculo de transporte de valores. Também foram reservadas no subsolo mais
08 vagas para motocicletas e 05 vagas para bicicletas.

Para acesso as vagas de estacionamento do Espaco Jardim Sul a
entrada e saida dos veiculos poderao ser realizadas pela Av. Madre Lebnia
Milito e pela Rua Jodo Wyclif, o que amenizara o fluxo em frente do
empreendimento na Av. Madre Lebnia e, consequentemente, a queda na
velocidade diretriz desta avenida. As rampas de acesso também foram
projetadas para permitir entrada e saida de dois veiculos ao mesmo tempo,
de modo a evitar que veiculos que pretendam entrar no estacionamento
tenham que aguardar na via a saida de outro veiculo do estacionamento.

No que se refere a demanda de estacionamento, considerando o
namero de vagas projetadas, o empreendimento cumpre a exigéncia
municipal e atenderd a demanda a ser criada com a movimentagdo de
clientes da agéncia bancéaria e das lojas comerciais. Além disso, a vaga
destinada a transporte de valores evitard que este ocupe vaga em Vvia
publica ou pare em fila dupla na Av. Madre Lebnia Milito.

Quanto a movimentacao de veiculos de carga e descarga, ndo se
espera transtornos nas vias do entorno e quanto a estacionamento, tendo
em vista o pequeno porte das lojas, o que refletirh no porte e volume dos
veiculos. Estes poderao utilizar-se das vagas de numero 65 a 72 (vagas
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descobertas), estacionando os veiculos maiores, se houver, no sentido
transversal as vagas.

Em suma, pode-se dizer que o impacto na vizinhanca quanto a

demanda de estacionamento € neutro, tendo em vista as vagas de
estacionamento que serao oferecidas pelo empreendimento.

6.3.7.4. Pavimentacao

Todas as vias de acesso ao empreendimento ja estéo
pavimentadas, inclusive com dimensionamento compativel com o trafego
esperado, conforme diretrizes da PML.

Outro ponto importante a ser ressaltado é de que o fluxo
predominante demandado pela agéncia e pelas lojas comerciais sera de
veiculos de pequeno porte (leves), dos clientes e colaboradores. Também se
espera uma movimentacdo de veiculos de pequeno e médio porte de
fornecedores para o centro comercial, considerando o pequeno tamanho das
lojas.

Ainda, sera temporario o transito de veiculos mais pesados no
periodo das obras. Desta forma, a implantacdo das lojas comerciais e da
agéncia bancaria nao causara impacto negativo na pavimentacdo do
entorno.

Pode-se dizer, portanto, que o fluxo adicional de veiculos
proporcionado com a implantacdo do empreendimento nas ruas e avenidas
de acesso nao danificard o pavimento das vias da AID.

6.3.8. Poluicao Visual

A poluicdo visual esta diretamente relacionada a urbanizacgéo.
Esta forma de poluicdo ndo causa danos a saude, mas reduz a qualidade de
vida da populacéo, provocando estresse e confusao.

No entanto, medidas simples como impedimento de pichacdes,
disposicao de lixo em locais adequados, limitacdo na utilizacdo de cartazes,
dentre outros, poderd amenizar o impacto negativo deste tipo de poluicao.
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Com a criacédo do Projeto Cidade Limpa, através da Lei Municipal
10.966 de 26 de julho de 2010, ficou definido novos padrBes de anuncios
visiveis dos logradouros publicos no municipio de Londrina, amenizando a
poluicdo visual nas fachadas dos imoéveis, o que devera ser observado
quando da operacao do centro comercial e agéncia bancaria.

Também a composicdo de areas verdes no projeto paisagistico
amenizara este impacto negativo. O plantio de espécies arboéreas devera
também ser realizado nas areas externas (calcadas) do empreendimento,
contribuindo para a imagem do Espaco Jardim Sul e também da agéncia
bancaria, bem estar dos colaboradores e clientes, além disso, arvores
auxiliam na retencado de poeiras, minimizarem a propagacao de ruidos e
propiciarem conforto térmico.

6.3.9. Poluicdo Sonora

Segundo a OMS (Organizacdo Mundial da Saude), o limite
toleravel ao ouvido humano € de 65 dB. Em niveis acima disso, 0 organismo
humano sofre estresse, o qual aumenta o risco de doencas. Com ruidos
acima de 85 dB (A) aumenta o risco de comprometimento auditivo.

Dois fatores sao determinantes para mensurar a amplitude da
poluicdo sonora: o tempo de exposicao e o nivel do barulho a que se expde
a pessoa.

De acordo com a Norma - ISO 2204/1973, os ruidos sao
classificados segundo a variacdo de seu nivel de intensidade com o tempo,
como: continuo (ndo sofre interrupcbes durante o tempo); intermitente
(sofre interrupcfes de no maximo um segundo) e ruido de impacto (sofre
interrup¢cdes maiores que um segundo, com picos de energia de duracao
inferior a um segundo).

Na fase de construcdo e implantacdo do empreendimento
poderdo ocorrer geracfes de ruidos intermitentes e de impacto devido ao
maquinario que sera utilizado no local para a terraplenagem, etc. As obras
s6 poderao acontecer dentro dos horarios regulamentados pelo municipio,
evitando-se, assim, incbmodo a vizinhanca. Quanto aos impactos negativos
da poluicdo sonora junto aos operarios, devem ser amenizados com a
utilizacdo de EPI's, uma vez que estes sao o0s principais prejudicados com a
poluicéo sonora no local durante a fase de implantacéo.
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Durante as atividades rotineiras de operacao do centro comercial
ndo havera producdo de ruidos significativos, uma vez que estes nédo séo
inerentes as atividades comerciais de pequeno porte que o Espaco Jardim
Sul se propbe a receber. Na eventualidade de locacdo de loja para
funcionamento de bares ou similares, que tenham musica ao vivo ou som
alto, por exemplo, os empreendedores deverao equipar a loja respectiva
com isolamento acustico para evitar propagacdo de ruidos ao ambiente
externo.

Quanto a agéncia Estilo do Banco do Banco do Brasil, durante as
suas atividades rotineiras de operacdo também nao havera producdo de
ruidos significativos, uma vez que estes ndo sao inerentes as atividades de
instituicdes financeiras.

Um aspecto significativo a ser contemplado na andlise é a
geracao de ruidos intermitentes advindos do trafego local dos automoéveis de
clientes e colaboradores das lojas comerciais e da agéncia bancaria. Todavia,
um fator atenuante é o fato de que estdo sendo implantadas na Av. Madre
Lebnia Milito, que jA é uma avenida bastante movimentada em fun¢do do
trafego normal de veiculos, caminhdes e 6nibus da regido, pelo que, nédo
acarretardo incomodos significativos a vizinhanga local. Igualmente quanto
ao acesso e saida do estacionamento pela Rua Joao Wyclif, que também é
uma via bastante movimentada, podendo-se dizer que a implantacdo do
Espaco Jardim Sul ndo modificara sensivelmente as condi¢fes atuais de
ruidos advindos do trafego na regiéo.

6.3.10. Poluicao Atmosférica

As atividades de centros comerciais, em especial o Espaco
Jardim Sul, que recebera empreendimentos de pequeno porte, como lojas de
calcados, vestuario, lanchonetes, dentre outros, ndo possuem caracteristicas
poluentes, ou seja, ndo esta previsto o lancamento de residuos gasosos
poluentes na atmosfera no regular funcionamento do empreendimento. O
mesmo pode ser considerado para a agéncia bancaria que pretende-se
instalar no local.

Na fase de instalacdo, no entanto, podera haver a emissao de
materiais particulados (poeira e fuligem) decorrente da movimentacao de
terra através dos maquinarios. Esses contaminantes tém origem na
suspensao de material particulado devido a acdo do vento.
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Todavia, tal situacdo pode ser amenizada através de simples
medidas como a aspersdo de agua nos locais de passagem e acessos € a
restricdo de movimentacdo dos maquinarios em dias com umidade baixa.

6.3.11. Poluicao Hidrica

Quanto a poluicdo hidrica, as consideracfes encontram-se no
item 6.3.5.4.

6.3.12. Vibracéo

A exemplo da poluicdo sonora, este tipo de impacto esta
diretamente ligado ao periodo de implantacdo do Espaco Jardim Sul, quando
0s maquinarios utilizados na obra poderao provocar algum tipo de vibracéao.

Também para controle do incbmodo a vizinhanca limitrofe, as
obras s6 poderdao acontecer dentro dos horarios regulamentados pelo
municipio.

Outra fonte de vibracdo ocorrera nas vias de acesso, devido a
passagem de veiculos. No entanto, tal fato ndo representara uma grande
alteracdo na vizinhanca, visto que, como mencionado anteriormente, o
empreendimento esta sendo instalado na Av. Madre Lebnia Milito, que possui
um trafego intenso e constante, bem como as vias em seu entorno.

6.3.13. Periculosidade

A periculosidade ambiental estad diretamente ligada a aplicacédo
ou depdsito de agrotéxicos (pesticidas, herbicidas e outros). A Portaria
Normativa 84/96 do IBAMA estabelece procedimentos a serem adotados
junto ao Instituto Brasileiro do Meio Ambiente e dos Recursos Naturais
Renovaveis - IBAMA, para efeito de registro e avaliacdo do potencial de
periculosidade ambiental - (ppa) de agrotdxicos, seus componentes e afins.

Os levantamentos em campo apontaram que ndo ha depdsitos
ou utilizacdo de agrotéxicos no local e os empreendimentos que o Espaco
Jardim Sul se prop0e a receber para ocupacdo das nove lojas (calcados,
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vestuario, alimentacado, utilidades domésticas, etc.) e a agéncia bancaria,
também nao causam impactos referentes a uso de agrotéxicos.

6.3.14. Geracao de Residuos Sdlidos

O local de implantacdo do Espaco Jardim Sul ja é atendido pela
coleta municipal de residuos sélidos. Tendo em vista o volume de residuos
s6lidos que o empreendimento pode gerar (considerando-se as 09 lojas e a
agéncia bancéaria), o mesmo podera vir a ser classificado com “grande
gerador”, sendo necessaria a contracdo de empresas proprias para coleta e
destinacdo segregada e adequada dos residuos soélidos, conforme Decreto
Municipal 769/09.

Considerando o ramo de atividades que poderédo se estabelecer
nas lojas do empreendimento, bem como a agéncia bancaria, é de se
esperar que o0s residuos gerados no Espaco Jardim Sul sejam papéis,
papeldes, plasticos e metais (embalagens reciclaveis), rejeitos (sanitarios),
organicos (podas de jardins e restos de alimentos), perigosos (lampadas
fluorescentes, pilhas, cartuchos de tinta, tonner etc).

Os papelbes, plasticos e papéis reciclaveis podem ser
encaminhados para reciclagem através de Cooperativas licenciadas ou
destinados a empresas especializadas. Os organicos poderéao ser destinados
a empresas que realizam composta gem, para posterior uso na adubacao
agricola. Os papéis provenientes dos sanitarios deverdo ser encaminhados
ao aterro sanitario. Todos estes residuos sélidos sao classificados, de acordo
com a NBR 10.004, como residuos inertes classe I1I.

Ja os residuos considerados perigosos Classe I, a exemplo de
lampadas fluorescentes, cartuchos, pilhas e outros, deverao ser destinados a
empresas especializadas para coleta, transporte e tratamento de residuos
perigosos, devidamente licenciadas pelo 1AP.

Nao é possivel, neste momento do estudo, estimar a producao
diaria de residuos sélidos, uma vez que este fator esta relacionado com a
aplicacdo das boas praticas da reducdo, reuso e reciclagem de materiais,
bem como com as caracteristicas de cada atividade das demais nove lojas
que seréo ocupadas por empreendimentos diversos. Quando da operacdo do
Espaco Jardim Sul, este devera elaborar o seu Plano de Gerenciamento de
Residuos Sdélidos — PGRS englobando todas as atividades desenvolvidas no
local, sendo, inclusive, um documento obrigatério nos termos do Decreto
Municipal 769/09.
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Também havera a geracdo de residuos soélidos oriundos da
construcao civil na fase de obras e implantacdo do empreendimento.
Igualmente ao paragrafo anterior, o empreendimento devera elaborar um
Plano de Gerenciamento de Residuos da Construcdo Civil — PGRCC,
documento obrigatério para liberacdo do habite-se, nos termos do Decreto
Municipal n® 768/09, onde serdo levantados os residuos provenientes da
obra, conforme Resolucdo CONAMA 307/2002, tais como movimentacdo de
terra, entulhos, latas de tintas, solventes, EPIs, etc, o qual devera
contemplar a medidas adequadas de gerenciamento e destinacao final dos
Residuos da Construcao Civil - RCC.

6.3.15. Riscos Ambientais

A implantacdo do empreendimento em estudo terd como
principal risco ambiental os problemas decorrentes da geracdo de residuos
sélidos e da impermeabiliza¢do do solo.

Como medida mitigadora, devera ser implantado um Plano de
Gerenciamento de Residuos Sdlidos no Espaco Jardim Sul e a adocédo de
medidas adequadas para o reaproveitamento e infiltracdo de aguas pluviais,
conforme ja mencionado em itens anteriores.

6.3.16. Impacto Sécio-econémico na Populacédo Residente no
Entorno

6.3.16.1. Descritivo da Economia Local e Aspectos da Populacdo Residente

Para a caracterizacdo sécio-econdmica do entorno considerou-se
os bairros de abrangéncia do futuro empreendimento (AID).

Através de uma anadlise in loco levantou-se que o centro
comercial do porte a ser instalado no local tera abrangéncia direta em pelo
menos 13 bairros lindeiros, sito: Conj. Res. Morada do Sol, Conj. Res. José
Lazaro Gouvea, Jd. Claudia, Pg. San Diego, Pq. Guabanara, Jd. Sta Rosa e
Jd. Arco Iris, Gleba Fazenda Palhano, Jardim do Lago, Residencial do Lago,
Recanto Hedy, Jardim Bela Suica e Chéacaras Bela Suica. Estes bairros
também terdo abrangéncia na captacdo de clientes da agéncia Estilo do
Banco do Brasil, conforme analisado no item 5.
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A distancia destes bairros em relacdo ao empreendimento é de
cerca de 1,0 km de raio e verifica-se que as atividades econdémicas e de
servi¢cos na regido do empreendimento concentraram-se na principal via de
acesso (Av. Madre Lednia Milito).

O perfil da populacao residente na area de influéncia direta é de
renda média, média/alta e alta e verificou-se um grande desenvolvimento
nos ultimos anos na regido, em especial no bairro Gleba Fazenda Palhano,
com a construcdo de dezenas de edificios residenciais, havendo, ainda,
muitos terrenos a serem ocupados com a crescente expansado imobiliaria do
entorno.

Neste  aspecto, embora tenha havido um  grande
desenvolvimento imobiliario na dltima década, com uma ocupacdo de alta
densidade em termos populacionais e de residéncias, verificou-se que a

regido da Gleba Fazenda Palhano ainda é carente de servicos e comércio
para atendimento da populacao residente.

As atividades no setor de comércio e de servicos na regido
concentram-se quase que exclusivamente na Av. Madre Lebnia Milito, que
abriga restaurantes, bares, lanchonetes, pizzarias, supermercado, lojas de
vestuario, lojas de moveis, casa de shows, farméacias, agéncia bancéria, pet
shop, dentre outros, cujo desenvolvimento iniciou-se nas proximidades do Jd
Guanabara no inicio da década de 90 e segue em crescimento na direcao do
Shopping Catuai, em especial apdés a abertura da Av. Ayrton Senna da Silva.

Especificamente em relacdo a atividade desenvolvida (centro
comercial), os levantamentos apontaram que ao longo da av. Madre Leobnia
Milito existem dois centros comerciais de porte semelhante, a Via Palhano
Galeria, localizada no cruzamento com a Av. Ayrton Senna da Silva e o
Espaco Palhano, localizado na esquina com a Rua Eurico Humming, ambas
distantes 250 e 500 metros, respectivamente, do empreendimento em
estudo. As figuras a seguir ilustram estes empreendimentos:
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Figura 17: Vista geral de centros comerciais localizados na Av. madre Lebnia Milito.
Legenda: (A) Via Palhano Galeria; (B) Espaco Palhano;
Fotos: Geopar Ambiental, 2011.

Outros empreendimentos comerciais de porte a serem
considerados na regidao sédo o Hipermercado Muffato, localizado no mesmo
cruzamento onde sera implantado o Espaco Jardim Sul e, as lojas de
departamento TOK & STOK e HAVAN, ambas localizadas na Av. Madre
Lebnia Milito, a aproximadamente 600 e 800 metros, respectivamente, bem
como, o Catuai Shopping Center, distante 1200 metros do local em estudo.

Ja mencionado que o centro comercial Espaco Jardim Sul tera
area construida total de 3.997,516m?, com 13 lojas de aproximadamente
100 m2 (mais mezanino de aprox. 50 m2) cada, das quais 04 lojas serdo
ocupadas pela agéncia bancéaria (lojas 01/02/03/04) e, as demais 09 lojas
serdo locadas para implantacdo de atividades de pequeno porte no ramo de
alimentacédo, comércio em geral e servicos.

Neste aspecto, a construcdo do empreendimento servira ao
comércio local e a populacédo residente nos bairros lindeiros, como também,
a populacdo em geral de outras regides do municipio. Em suma, trara
beneficios e comodidade a vizinhanca, uma vez que ter4 mais um servico
importante para o desenvolvimento da regiéo.

6.3.16.2. Geragdo de empregos

Durante a construcdo do empreendimento, que tera duracdo
aproximada de 24 meses, estima-se a producdo de 40 empregos diretos e
cerca de 20 indiretos.
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Com a finalizagcdo das obras iniciam-se as contratagfes dos
trabalhadores da agéncia e das lojas do Centro Comercial. Sabe-se que a
agéncia tera 17 funcionarios, porém, neste momento do estudo nédo se pode
afirmar com certeza o niumero de empregos que serdo gerados quando da
operacdo do centro comercial, pois este dado depende das
atividades/empresas que irdo funcionar nas 09 lojas do empreendimento, o
que ainda nao esta definido, pois dependera da locacdo das lojas.

Pode-se afirmar, entretanto, que o proprietario da obra pretende
locar as lojas para os ramos de alimentacdo, calcados, vestuario, utilidades
domeésticas e servicos em geral. Desta forma, considerando-se o tamanho
das lojas (aproximadamente 150m=2 cada: térreo + mezanino) pode-se
estimar, de uma forma geral, que cada loja comportara em média 4
colaboradores, podendo-se estimar, portanto, um numero médio e
aproximado de 36 empregos diretos gerados pelo funcionamento das lojas.
Reitera-se que este numero é estimado, pois ainda nédo se sabe quais sao as
empresas que irdo ocupar as 09 lojas do Espaco Jardim Sul.

Além dos empregos gerados pelas atividades da agéncia
bancaria e das lojas, ha que se considerar, também, os empregos gerados
pela administracdo do Centro Comercial como zeladores, faxineiros,
segurancas, gerentes, jardineiros, dentre outros.

Desta forma, a instalacdo do empreendimento em sua fase de
implantacdo e operacdo sera responsavel pela geracdo de aproximadamente
120 empregos, 0 que se permite afirmar que o impacto na economia local e
regional sera positivo, proporcionando o aumento do poder aquisitivo de
parte da populacdo e permitindo que parte do dinheiro circule na prépria
area de influéncia direta do empreendimento, aquecendo a economia local e
promovendo, indiretamente, novos postos de trabalho no comércio do
entorno.

6.3.16.3. Aumento da arrecadacao

O aumento na arrecadacdo ocorrera devido as obrigacdes
tributarias, que incidirdo durante a implantacdo e, posteriormente, durante a
operacao do empreendimento, conforme segue:

e Com a implantacdo da area construida no lote acarretara
consegientemente o aumento na arrecadacao de IPTU;
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e A contratacdo de profissionais para a realizacdo de projetos, obras de
engenharia e outros servi¢os, bem como a locacdo das lojas, incidira
cobranca de ISSQN;

e Durante a execucdo das obras ocorrerd& a compra de materiais de
construcao e o aumento do comércio na regiao ocasionara a retencao
de ICMS.

Além dos impostos supra, tem-se ainda os demais recolhimentos
de INSS, COFINS, CSLL, IR, etc.

O aumento na arrecadacao de impostos, indiretamente, também
beneficia toda a area de influéncia direta do empreendimento, uma vez que
os impostos arrecadados devem ser revertidos em investimentos publicos a
populacdo em geral como saude, educacado, transporte, bem como na
melhoria no mobiliario e equipamentos publicos e comunitarios, que de uma
forma indireta refletird beneficamente na populacédo do entorno.

6.3.16.4. Investimentos Publicos e Mobiliario Urbano

Diante da infra-estrutura analisada na area de implantacdo do
Espaco Jardim Sul, constatou-se que nado havera necessidade de
investimentos publicos de grande monta, sugerindo-se apenas a colocacao
de banco nos pontos de Onibus ja existentes na Rua Jodao Wyclif e a
instalacao de lixeiras nas proximidades do novo empreendimento.

Conforme os locais demarcados na figura 18, dos diversos
pontos de paradas de Onibus existentes na regido, na Av. Madre Lebnia
Milito dois deles localizam-se em frente ao lote em estudo e, na Rua Jo&o
Wyclif, um localiza-se na mesma quadra e outro na quadra abaixo do lote de
implantacdo do Espaco Jardim Sul. Assim sendo, ndo serd necessario o
acréscimo de outros pontos de parada, mas fica sugerida a implementacao
de banco de espera nos pontos da Rua Joao Wyclif.

Sugere-se também o deslocamento em alguns metros do ponto
de Onibus existente em frente ao empreendimento, considerando que a
entrada e saida de veiculos do estacionamento na Av. Madre Lebnia podera
atrapalhar a parada dos transportes coletivos no local.

Na Av. Madre Lednia Milito, na esquina acima do lote em estudo
j& existe 01 aparelho de telefone publico. Também hé& orelhdes na Rua Joédo
Wyclif, um deles locado na quadra do empreendimento. Assim, nao havera a
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necessidade de instalacdo de mais unidades no local em decorréncia da
implantacdo do centro comercial e agéncia bancéaria.

Verificou-se também um hidrante na Av. Madre Lebnia Milito,
nas proximidades do local de implantacdo do empreendimento.
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Figura 18: Pontos de 6nibus, telefones publicos e hidrante.

® Telefones Publicos ® Pontos de Onibus @ Hidrante

7. PROPOSIGAO DE MEDIDAS MITIGADORAS

Conforme exposto nos itens anteriores, existe uma série de

medidas mitigadoras que deverdo ser tomadas por ocasido da implantacao
do empreendimento, com vistas ao atendimento a legislacdo ambiental, a
reducdo de impactos ambientais e melhoria na qualidade de vida da

populacéo residente e do entorno.

7.1. Medidas Mitigadoras Sobre os Meios Fisico e Bioldgico

Implantacdo de arborizacdo urbana adequada no passeio publico e
composicdo de areas verdes no projeto paisagistico;
e Coleta, armazenamento e utilizacdo de aguas pluviais;
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7.2.

Adocao de pisos permeaveis em areas externas;

Infiltracdo de &guas pluviais através de pocos de infiltracao,
inclusive como medida de compensacdo da area minima
permeéavel (20%).

Medidas Mitigadoras Sobre o Meio Antrépico

Implantacéo de sistemas de seguranca e seguranca privada;
Disposicao de lixo em locais adequados, limitacdo na utilizacdo de
cartazes e composicao de areas verdes no empreendimento;
Durante a obra, respeito ao horario regulamentado pelo
municipio, utilizacdo de EPI's e aspersdao de agua nos locais de
passagem e acessos de veiculos e maquinarios e a restricdo de
movimenta¢do dos maquinarios em dias de umidade muito baixa;
Implantacdo de plano de gerenciamento de residuos solidos e de
construcao civil; reaproveitamento de aguas pluviais;
Implementacdo de banco de espera nos pontos de 6nibus da Rua
Joao Wuyclif; instalagdo de lixeiras nas proximidades do
empreendimento;

Deslocamento em alguns metros do ponto de Onibus existente em
frente ao empreendimento na Av. Madre LeOnia Milito para néo
atrapalhar a parada dos veiculos de transportes coletivos e o
acesso ao estacionamento;

Atendimento restrito aos clientes da agéncia bancaria Estilo, com
agendamento prévio do atendimento;

Possibilidade de acessos de veiculos tanto pela Av. Madre Lebnia
como pela Rua Jodo Wyclif, com rampas de entrada e saida
simultaneas, acrescidas de delimitacdo no pavimento da Rua Jodo
Wyclif (junto a delimitacdo ja existente no centro da pista) de
uma baia de acesso para a entrada do estacionamento nesta via;
Fornecimento de 76 vagas internas de estacionamento para
veiculos, 08 vagas para motocicletas e 05 vagas para bicicletas.
Determinacdo para que o acesso de fornecedores seja realizado
pela Rua Madre Lebnia Milito e haja controle de horario para
operacoes.

Manutencdo de vaga exclusiva para transporte de valores.
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8. CONCLUSOES

Considerando que a atividade de servicos a ser desenvolvida é
compativel com o zoneamento do local e ndo causara impacto ambiental
significativo na regido, ndo acarretara investimentos publicos de grande
monta, ocasionara aumento na arrecadacdo de impostos, agregara
melhorias na qualidade de vida da comunidade local e, considerando, ainda,
que o uso da infra-estrutura existente na regido é compativel com a
demanda a ser acrescentada com a implantacdo do centro comercial e
agéncia bancaria, a implantacdo do empreendimento é viavel.

Assim, conclui-se que a implantacdo do Espaco Jardim Sul,
juntamente com suas medidas de mitigacao, trardo impactos positivos sobre
0 meio nas areas de influéncia direta e area diretamente afetada, tanto nos
meios fisicos, biolégicos e antrépicos.
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