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1 QUALIFICA(,‘J\O E CARACTERIZA(;AO DO EMPREENDIMENTO
1.1 Dados Gerais

Razao Social: CVN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

Endereco: Av. Inglaterra, n° 385, Sala 32, Jardim Adriana, Londrina, PR.

Fone: 3341-4000

CEP: 86.046-000.

Contato: Marcio Giocondo

E-mail: marcio@vectraconstrutora.com.br

CNPJ n°: 11.120.337/0001-59.

Tipo de Empreendimento: Loteamento Residencial.

Grupo CNAE Principal: 41.20-4-00 - Construcao de Edificios.

Grupo CNAE Secundaria: 41.10-7-00 - Incorporacao de empreendimentos
imobiliarios.

Nome do Empreendimento: Loteamento Residencial Gleba Esperanca.
Localizacdo do Empreendimento: Lotes n.° 96/94/94 Remanescentes da Gleba

Cafezal.

1.2 Nome e Endereco Para Contatos Relativos ao Estudo de Impacto de Vizinhanga

A CMB Consultoria Ltda. surgiu em 1993, com o objetivo de prestar servicos de
consultoria nas areas de mineracao, atuando junto a empresas de extracao de areia, brita e
agua mineral. Atualmente ampliou sua atuacdo elaborando projetos ambientais para
empreendimentos imobiliarios, implantacdo de cemitérios, estudos hidrogeoldgicos e
recuperacao de areas degradadas, bem como, analises urbanisticas e elaboracao de Estudo de

Impacto de Vizinhanca - EIV. As principais informacdes a seu respeito sao:

Razéo Social: CMB Consultoria Ltda.

Nome Fantasia: CMB Consultoria Ltda.

Endereco: Av. Higiendpolis, 1505 sl. 403/404, Centro - Londrina/PR.
CEP: 86015-010.

Fone/Fax: (43) 3344-2086.

E-mail: contato@cmbconsultoria.com.br

CNPJ n°: 05.114.034/0001-20.

Inscricdo Estadual: isenta.
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EQUIPE TECNICA ENVOLVIDA

% % X CONSELHO
NOME FORMACAO E TITULACAO ATRIBUICAO PROFISSIONAL

Arquiteto Urbanista, Especialista | Supervisao, coordenacao, gestao e orientacao

Fausto Yoshinori Anami* em Gestao e Auditoria técnica, coleta de dados, estudo, planejamento, CAU N°
Ambiental, Especialista em projeto e especificacao, estudo de viabilidade A15073-8
Ensino da Arquitetura. técnica e ambiental;

Edilene Sarge Figueiredo* | Quimica e Auditora Ambiental Analises Ambientais CRQ IX

09200915

José Ricardo Maruch de

Castilho Advogado

Analises sobre a Legislacdo Municipal

OAB/PR 18360

Graduando em Geografia e

Ertton Diones Dalbo Desenhista Técnico Auxiliar

Cartografia, Levantamentos do Meio Fisico,
Socioeconémico e Urbanistico, Compilacao de
Dados, Mapeamentos, e Formatacao de Texto

Vania Brito Designer

Programacao Visual

Renata de Lima Silva Secretaria Executiva

Apoio Logistico e Administrativo

Estagiario de Engenharia

Italo Roque Chanes Molina Ambiental

Apoio cartografico e de levantamentos
ambientais

Estagiario de Técnico em Meio

Clodoaldo Paz Ambiente

Compilacao de dados legislativos e ambientais

*ART’S ANEXAS

1.3 Caracteristicas e Condi¢des Atuais do Empreendimento

O Loteamento Residencial Gleba Esperanca (Anexo A) é um loteamento que tem

como principal objetivo a ocupacao dos lotes remanescentes da Gleba Cafezal de forma a

promover o desenvolvimento da regido com o acréscimo populacional e de equipamentos

urbanos trazendo nova dinamica urbana a localizacao em questao.

O loteamento compreende uma area total de 627.074,94 m? e sera

em areas conforme Quadro 1.1:

Quadro 1.1. Distribuicio das Areas do Empreendimento.

subdividido

AREA m?2 %
Area Total do Terreno 627.074,94 100,00
Area Preservacao Permanente 44.200,13 7,05
Area Reserva Legal 92.442,32 14,74
Area nao Loteavel 136.642,45 21,79
Area Quadras 318.562,83 50,83
Area Sistema Viario 109.696,46 17,50
Area Concordancia de Vias 983,02 0,15
Area E.L.U.P. 2.774,48 0,44
Area Pracas 39.545,39 6,30
Area S.P.L. 17.654,28 2,80
Area Serv. Rede de Galeria de Agua Pluvial 966,03 0,15
Area de Recalque E.E.E. (P.M.L.) 250,00 0,04
Total Loteavel 490.432,49 78,21
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Em um contexto geral, o empreendimento passou por Consulta Prévia de
Viabilidade Técnica no Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Londrina (IPPUL) para
os lotes remanescentes da Gleba Cafezal de N° 96, 94 e 94 do municipio de Londrina (ambas as
consultas e o Mapa do Zoneamento Aprovado por Quadras encontram-se no Anexo B) obtendo o

zoneamento urbano conforme Lei de Uso e Ocupacao do Solo 7.485 de julho de 1998:

Lote 96 da Av. Maratona até o Ribeirao Esperanca: ZR3
Lote 96 da Av. Maratona até o Ribeirao Sao Domingos: ZE 4.4
Lote 94 da Av. Maratona até o Ribeirao Esperanca: ZR3
Lote 94 da Av. Maratona até o Ribeirao Sao Domingos: ZE 4.4

Outro documento referente ao parcelamento do solo para a implantacao do
empreendimento é a DIRETRIZ N° 010/11, conforme o processo 32.619/2008, que delimita as

atividades dos empreendedores (Anexo C) conforme os seguintes aspectos:

B |- SERVICOS DE INFRAESTRUTURA URBANA

1l - AREAS PUBLICAS DESTINADAS AQ SISTEMA DE CIRCULACAO DEVERAO ATENDER
A LEI 7483/98 DO MUNICIPIO DE LONDRINA

[l - ZONEAMENTO
IV - ENCARGOS E OBRIGACOES GERAIS DO EMPREENDEDOR

1.4 Localizacdo Geografica do Empreendimento e vias de acesso

O local destinado a implantacdao do empreendimento Loteamento Residencial
Gleba Esperanca (Figura 1.1), com area total de 627.074,94 m2, esta situado na regiao oeste do
perimetro urbano de Londrina, na Gleba Cafezal, localizada na Folha Londrina MI-2758-4,
escala 1: 50.000, elaborada pelo Ministério do Exército - Departamento de Engenharia e
Comunicacdes - em 1996, nas coordenadas geograficas aproximadas de 23° 19’ 48.55” de
latitude sul e 51° 13’ 19.38” de longitude oeste (Anexo D).

O Acesso a area, a partir do centro da cidade, é de aproximadamente 8,5 Km
com um tempo médio de deslocamento entorno de 18 min - se considerarmos a realizacao do

percurso em vias publicas com velocidades médias limitadas, podendo ser efetuado:

B Na Alameda Miguel Blasi faz-se curva suave a direita e entra na Rua Pio XIl, apds
400 m chega-se até a Av. Higienopolis, vire a esquerda e siga por esta via por
mais 1.000 m até a Rua Guararapes a direita (seguir por 500 m) virar a esquerda
na Rua Monte Castelo (seguir por 130 m) virar novamente a direita na Rua
Humaita (seguir por 500 m) e seguir pela Rua Prefeito Faria Lima por 1.800 m.
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B Na rotatoria, pegar a terceira saida para a rampa de acesso da Rod. Celso Garcia
Cid (250 m) por onde se percorrera 2.300 m até a bifurcacao da mesma Rodovia,
por onde se vira a direita e faz-se o retorno (rua dos Correios) e se segue por
mais 290 m.

B Vire a esquerda na Av. Juvenal Pioetraroia e siga por mais 1.300 m até o futuro
acesso do empreendimento.

Figura 1.1. Localizacao do empreendimento. Planta detalhada de Localizacao do Empreendimento:
Anexo D.

LEGENDA:

Projeto do Empreendimento

Perimetro da Universidade
Estadual de Londrina - UEL

Q Perimetro do Shopinng Catuai Swtama do Cooremadon

TiTULO Coerdanaden Pancs, Siteme UM Origem don courdancdon:

PLANTA DE LOCALIZAGAO DO EMPREENDIMENTO Dot Harsontdl = 3AD 89
Perimetro dos Correios Londrina Eacels Orifics:

1.5 Cronograma de Implantacao do Empreendimento

Conforme podera ser observado no cronograma a seguir (Quadro 1.2), os
empreendedores apresentam o andamento das atividades e as previsées de instalacdes das
obras de infraestrutura urbana e de parcelamento dos lotes para recebimento dos futuros

empreendimentos urbanos no local.
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Quadro 1.2. Cronograma de Implantacdao do Empreendimento.

Projeto

Topografia

Terraplanagem das Ruas e
Calgadas

Rede de Galerias Pluviais

Rede de Esgoto Sanitario

Rede de Agua Potavel

Meio Fio com Sarjeta

Rede de Energia Elétrica
Compacta

lluminagao Publica

Muretas

Pavimentacao Asfaltica

Calcadas de Concreto

Calcadas com Grama

Rampa de Cadeirante

Urbanizacao de Praca

Arborizacdo de Ruas

Urbanizacao de Fundo de
Vale

Urbanizacdo ELUP

Transposi¢do do Ribeirao
Esperanca

Médulo Escolar
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2 ESTRUTURA ORGANIZACIONAL DO ESTUDO

O presente trabalho tem sua estrutura distribuida em capitulos, onde cada um

aborda aspectos distintos de analise. Assim sendo:

Capitulo 3: Apresenta a justificativa para a elaboracao do presente estudo

Capitulo 4: Apresenta a delimitacdo das areas de influéncia do estudo conforme
0s aspectos a serem abordados

Capitulo 5: Caracterizacao socioambiental da area de estudo.

Capitulo 6: Apresenta as analises dos impactos - todos os aspectos; e as
proposicoes de medidas mitigadoras para o empreendimento.

B Capitulo 7: Apresenta as consideracoes finais a respeito da viabilidade de
ampliacao do zoneamento do empreendimento hora estudo.
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3 JUSTIFICATIVA PARA A ELABORAGAO DO PRESENTE ESTUDO

Ao considerar um contexto local/regional da localizacao do empreendimento,
pode-se observar a sua proximidade com a Universidade Estadual de Londrina - importante
centro académico da regido norte do Estado; com os condominios fechados proximos ao
Shopping Catuai, o proprio shopping center e o eixo de ligacdo destes entre as regides sul e
oeste do municipio de Londrina e com o municipio de Cambé, os empreendedores vislumbraram
a possibilidade de ampliar o desenvolvimento deste loteamento considerando os seguintes

aspectos:

B o projeto de lei' para o futuro zoneamento urbano do municipio de Londrina,
ainda em votacao, prevé a criacdao de Zonas Comerciais 4 (ZC4) onde estariam
localizadas as quadras 10, 11, 19, 20, 21 e 23 do loteamento (Anexo E - Mapa do
Zoneamento Previsto por Quadra).

P o0 mesmo projeto de lei prevé a criacao de Zonas Residenciais 3 (ZR3) para as
areas onde se localizam as quadras: 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 12, 13, 14,
15, 16, 17, 18, 22 e 24 do projeto. (Anexo E).

Ao analisar as caracterizacoes previstas para cada tipo de novo zoneamento da
cidade, considerou-se de grande relevancia urbanistica e social ampliar as quadras 4, 5, 6, 7, 8,
09, 22 e 24 de um zoneamento ZR3 para um ZR8, pois a Zona Residencial 8 possibilita um maior
adensamento populacional interferindo diretamente na dinamica economica local/regional e
também transformaria a regidao com a atracao de novas infraestruturas urbanas, o que sera o
objeto deste estudo: ANALISAR ESSA AMPLIACAO.

3.1 Solicitacdo de Alteracao de Zoneamento

3.1.1 Comparativo entre os Zoneamentos Zr3 e Zr8 Conforme Previsto Na Minuta de Uso e
Ocupacéo do Solo no Municipio de Londrina - 03 de julho de 2013
O Zoneamento Urbano em analise é referente a Minuta de Uso e Ocupacao do
Solo no Municipio de Londrina, que “Dispoe sobre as formas de uso e ocupacao do solo na
cidade e da outras providéncias”. Os dados dispostos a seguir tém como objetivo embasar a

solicitacao de alteracao do zoneamento da area de estudo.

A Tabela 3.1 traz as possibilidades de uso ocupacao do solo para cada tipo de

zoneamento:

' Minuta de Uso e Ocupacdo do Solo no Municipio de Londrina, Disponivel em: http://www.londrina.pr.gov.
.br/dados/images/stories/Storage/ippul/planodiretor2013/proj_lei_uso_ocup_solo.pdf
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Tabela 3.1. Tabela comparativa do uso e ocupacao do solo permitidos de acordo com os zoneamentos
urbanos ZR8 (Proposta do estudo) e ZR3, conforme Minuta de Uso e Ocupacdo do Solo no Municipio de
Londrina. Os itens em destaque sao referentes aos usos possiveis nas ZR8 e nao possiveis na ZR3.

ZR8

ZR3

USOS RESIDENCIAIS PERMITIDOS

Residencial unifamiliar (RU)

Residencial unifamiliar (RU)

Residencial Agrupada (RA)

Residencial Agrupada (RA)

Residencial Multifamiliar Sobreposta (RMS)

Residencial Multifamiliar Sobreposta (RMS)

Residencial Multifamiliar Horizontal Isolada (RMHI)

Residencial Multifamiliar Horizontal Isolada (RMHI)

Residencial Multifamiliar Horizontal Agrupada
(RMHA)

Residencial Multifamiliar Horizontal Agrupada
(RMHA)

Residencial Multifamiliar Horizontal em Vilas
(RMHV)

Residencial Multifamiliar Horizontal em Vilas
(RMHV)

Residencial Multifamiliar Vertical (RMV)

USOS COMERCIAIS PERMITIDOS

Comércio Local Basico (CL-1)

Comércio Local Basico (CL-1)

Comércio Local Ocasional (CL-2)

Comércio Local Ocasional (CL-2)

Comércio Ocasional (CG-1)

USOS DE SERVICOS PERMITIDOS

Servicos Profissionais em (RU) (SP-1)

Servicos Profissionais em (RU) (SP-1)

Servicos Profissionais em lugares apropriados (SP-2)

Servicos Profissionais em lugares apropriados (SP-2)

Servicos Pessoais e Domiciliares (SL-1)

Servicos Pessoais e Domiciliares (SL-1)

Servicos de Educacao Informal (SL-2)

Servicos de Educacao Informal (SL-2A)

Servicos de Reparacao e Conservacao (SL-3)

Servicos de Reparacao e Conservacgao (SL-3)

Servicos proprios de Hotelaria e congéneres (SL-
4)

Apart Hotel com servicos proprios de hotelaria e
residéncia (SL-5)

Servicos Administrativos, Financeiros e
Empresariais (SG-1)

Servicos Pessoais e de Saude (SG-2A)

Servicos de Hotelaria (SG-3)

Servicos de Esporte (SG-5)

Servicos de Estudios, Laboratorios e Oficinas
Técnicas (SG-6)

Servicos de Reparacao e Conservacao em Geral
(SG-7)

Servicos de Aluguel e de Distribuicdo de Bens
Maoveis (SG-8)

Igrejas e Locais de Culto (SE-4)

Igrejas e Locais de Culto (SE-4)

www.cmbconsultoria.com.br 1 contato@cmbconsultoria.com.br 1 Telefax: (Oxx43) 3344.2086
Av. Higienédpolis, 1505, sala 403, Centro, Cep: 86015-010, Londrina-Pr
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Tabela 3.1. Tabela comparativa do uso e ocupacao do solo permitidos de acordo com os zoneamentos
urbanos ZR8 (Proposta do estudo) e ZR3, conforme Minuta de Uso e Ocupacdo do Solo no Municipio de
Londrina. Os itens em destaque sao referentes aos usos possiveis nas ZR8 e nado possiveis na ZR3.
Continuacao.

ZR8 ZR3

USOS INDUSTRIAIS PERMITIDOS

Industria D (IND-D) IndUstria D (IND-D)

USOS INSTITUCIONAIS PERMITIDOS

Institucional Local - instituicoes destinadas a Institucional Local - instituicoes destinadas a
educacao, a saude, a cultura, ao esporte, ao lazer, | educacdo, a salde, a cultura, ao esporte, ao lazer,
a assisténcia social, a administracdo, seguranca e a assisténcia social, a administracdo, seguranca e
servicos publicos, cujas atividades relacionam-se as | servicos publicos, cujas atividades relacionam-se as
populacdes localizadas em areas restritas (INS-L) populacoes localizadas em areas restritas (INS-L)

A tabela acima possibilita visualizar que a alteracao no zoneamento permitira a

ampliacao populacional e da dinamica comercial e de servicos do local e de seu entorno.

3.1.2 Comparativo entre Taxa de Ocupacdo dos Lotes e Coeficiente de Aproveitamento

Na Tabela 3.2 busca-se apresentar os diferentes Coeficientes de Aproveitamento
(CO) e as diferentes Taxas de Ocupacao (TO) permitidos em cada tipo de zona estudada.
Conforme podemos observar as diferencas entre as duas zonas ndo sao significativas e o Unico
diferencial presente é a possibilidade de verticalizacao através da ZR8 para o item Residencial

Multifamiliar Vertical.

Tabela 3.2. Tabela comparativa dos Coeficientes de Aproveitamento (CO) e das Taxas de Ocupacao (TO)
de acordo com os zoneamentos urbanos ZR8 (Proposta do estudo) e ZR3, conforme Minuta de Uso e
Ocupacao do Solo no Municipio de Londrina. O item em destaque é referente ao uso possivel na ZR8 -
RMV.

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO oZﬁﬁggo
USOS PERMITIDOS MIiNIMO BASICO MAXIMO %

ZR8 ZR3 ZR8 ZR3  ZR8  ZR3  ZR8 1IR3

(RU) 0,05 | 0,05 | 1,2 1,3 1,2 13 60 65
(RMS) 0,05 @ 005 | 1,2 13 12 13 60 65
(RMHI) 0,05 @ 005 | 1,2 13 12 13 60 65
(RMHA) 0,06 | 0,05 @ 1,2 13 1,2 13 60 65
(RMHA) SOBREPOSTO 0,06 | 0,05 | 1,2 13 1,2 13 60 65
(RMHV) 0,05 @ 005 @ 1,2 13 12 13 60 65

(RMV) 0,05 i 1 i 3,5 i 100 i

www.cmbconsultoria.com.br 1 contato@cmbconsultoria.com.br 1 Telefax: (Oxx43) 3344.2086
Av. Higienédpolis, 1505, sala 403, Centro, Cep: 86015-010, Londrina-Pr



13

©OCMB

MINERAGAO E MEIO AMBIENTE

4 DELIMITAGAO DAS AREAS DE INFLUENCIA DO EMPREENDIMENTO

A delimitacdo das areas de influéncia do empreendimento considerou os aspectos
fisicos, socioecondmicos e urbanisticos. Desta forma, estabeleceu-se a divisao das analises da

seguinte maneira:
Meio fisico

B Aspectos morfoldgicos, geoldgicos, pedologicos, e bioldgicos: o entorno proximo e
a area do empreendimento.

B Aspectos hidrograficos: delimitacao da bacia do Ribeirao Cafezal - énfase nos
Ribeirdes Esperanca e Sao Domingos.

B Aspectos climaticos: dados obtidos através da estacdo agrometeorologica lapar
Londrina; qualidade do ar

B Aspectos Bioticos: vegetacao e arborizagao urbana

Socioecondmico e Urbanistico

B Zoneamento atual, uso e ocupacao do solo, area de vizinhanca (paisagem urbana
local - volumetria, ventilacao, iluminacao).

B Adensamento populacional e equipamentos urbanos e comunitarios, capacidade
da infraestrutura de saneamento, viabilidade de abastecimento de agua, coleta
de esgotos, abastecimento de energia elétrica e telefone, residuos sélidos,
transporte publico.

® Patrimonio natural e cultural, valorizacao imobiliaria.
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5 CARACTERIZAGAO DAS AREAS DE INFLUENCIA DO EMPREENDIMENTO E IDENTIFICAGAO DOS
IMPACTOS SOCIOAMBIENTAIS

5.1 Meio Fisico
5.1.1 Caracteristicas Geoloégicas, Formacéao e Tipo de Solo

O municipio de Londrina, local de implantacdo do empreendimento, esta
localizado no terceiro planalto paranaense, que corresponde a 66% da superficie do Estado.
Apesar de ser uma regiao fisiograficamente simples, essa unidade é subdividida em blocos em
funcao dos grandes rios que atravessam o planalto. As rochas predominantes na regiao sao os
basaltos, provenientes de intenso vulcanismo e os arenitos da cobertura sedimentar
sobrejacente, ambos desenvolvidos no mesozdico. Mais especificamente, as rochas do terceiro
planalto pertencem aos Grupos Sao Bento e Bauru.

Na regidao onde sera instalado o Loteamento Residencial Gleba Esperanca (Figura
5.1.) predominam os basaltos da Formacao Serra Geral (grupo Sao Bento) que sao rochas
escuras de granulacao fina, textura afanitica, cor cinza média a escura, que podem apresentar

aspectos variaveis, de macico a vesicular-amigdaloidal.

Figura 5.1. Geologia da regiao de Londrina.

-

Grupo Sao Bento
- JKsg - FORMAGAO SERRA GERAL - Efusivas basicas toleiticas com basaltos macicos e

amigdaléides, afaniticos, cinzentos a pretos, raramente andesiticos. Derrames de
K vulcanismo de fissura continental. )

Fonte: Mapa Geologico do Parana (MINEROPAR 2006). Adaptado por CMB Consultoria Ltda., 2013.
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Derivada da composicao geoldgica do terreno é a distribuicado do solo na
paisagem que é reflexo também das variacoes climaticas, mudancas de relevo que condicionam
mudancas do regime hidrico, as atividades dos organismos organicos vivos (vegetacao e
animais) e do tempo que vao simultaneamente organizando e transformando o solo em um
corpo natural. As rochas sao fontes dos materiais minerais, influenciando na composicao

mineralogica e textural de cada tipo de solo.

A area de estudo possui solos classificados como Latossolos, ou, Latossolos
Vermelhos (LV) (Figura 5.2). Este tipo de solo apresenta textura argilosa com sequéncia de
horizontes A-Bw-C, coloracao uniforme ao longo do perfil, geralmente bruno-avermelhado-
escura no horizonte A e vermelho-escura no horizonte B. Sao solos bastante permeaveis com

teor de ferro geralmente superior a 18% e teores de argila elevados.

Figura 5.2. Mapa de Solos - Estado do Parana. Com destaque na area de estudo.

SOLOS - ESTADO DO PARANA

- ;SA»"—‘ '
,-"'\ >~ - Sao Paulo
M A
- “rvem
v A“ 3
90 \

AN 2 v

1 Ill-f"-‘i‘w‘ o e

- ]
sl Rk

/ SOLOS CONVENGOES CARTOGRAFICAS
I Aforamento de Rocha [l Areas Urbanas
Argissolo ~ Divisas Municipais
Cambissolo —-— Divisas Estaduais
- Chernossolo —--— Divisas Internacionais
Espodossolo | Hidrograia
Il Gleissolo FONTES:
[ Latossolo EMBRAPA/ EMATER - 1999
[ Neossolo Divisas Municipais:
Nit | ITCG - 2006
fossolo Hidrografia:
B Organossolo Mapeamento Sistematico 1:50.000

v

Fonte: ITCG (a), 2006. Adaptado por CMB Consultoria Ltda. 2013.
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5.1.2 Caracteristicas climaticas do entorno e qualidade do ar

A cidade de Londrina, localizada no norte paranaense, esta inserida no tipo
climatico Cfa (Figura 5.3), caracterizando-se por ter verdes quentes com tendéncia de
concentracao de chuvas, geadas pouco frequentes e auséncia de estacdo seca bem definida.

Figura 5.3. Classificacdo Climatica do Estado do Parana.
Classificagao Climatica - Segundo Képpen
Ingituto
é& Agrondmico o S
do Parana 49°W
iR < NW, 23S
N Cambara
/ - Cfa

B Cfb

Umudrama

Palctina
.

Oeste

Cascavel

Sudoeste

Franciscp Bektrio

O AREA DE ESTUDO '

Fonte: IAPAR, 2011. Adaptado por CMB Consultoria Ltda., 2011.

Os dados climatolégicos utilizados para a caracterizacao climatica referente ao
entorno do empreendimento foram obtidos junto a estacao meteorologica do IAPAR - Instituto
Agronomico do Parana, Codigo: 02351003 / Latitude: 23°22’S; Longitude: 51°10’W e Altitude:
585m - instalada na cidade de Londrina no periodo de 1976 a 2012 (Tabela 5.1).

No que se refere a qualidade do ar, empreendimentos com caracteristicas
residenciais, ndo emitem particulas potencialmente poluidoras ao meio ambiente, ou seja, nao

causara impacto no ecossistema existente com a ocupacao das unidades habitacionais.

Por outro lado, esta prevista a movimentacao de muitos veiculos que
indubitavelmente acarretara acréscimo na emissao de poluentes atmosféricos, em
contrapartida, as dimensées do empreendimento, os fluxos sazonais de movimentacao, as
condicoes de ventilacdo e a quantidade de areas verdes existentes e projetadas servirao como

acoes mitigadoras.

www.cmbconsultoria.com.br 1 contato@cmbconsultoria.com.br 1 Telefax: (0xx43) 3344.2086
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Na fase de instalacao, decorrente da movimentacao de terra através dos maquinarios, podera haver a emissao de materiais
particulados (poeira e fuligem). Todavia, tal situacao pode ser amenizada através de simples medidas como a aspersao de agua nos locais de

passagem e acessos € a restricao de movimentacao dos maquinarios em dias com baixa umidade.

Tabela 5.1. Médias Histéricas da Cidade de Londrina. Periodo de 1976 a 2012.

IAPAR - ESTACAO LONDRINA PERIODO: 1976 - 2012

TEMPERATURA DO AR (°C) U.REL VENTO PRECIPITACAO (mm) EVAPORACAO  INSOLACAO
" oweon (G W amolTe  amolma ' eeoe ous TOTC i Thow Toiem (0
JAN | 23,9 29,4 19,6 36,4 11,0 77 E 2,4 218,1 113,5 16 103,7 201,5
FEV | 23,9 29,8 19,5 36,0 12,2 76 E 2,2 184,8 93,6 14 92,2 192,5
MAR | 23,5 29,7 18,7 37,0 7,0 73 E 2,2 136,7 124,6 12 115,2 222,5
ABR | 21,6 27,9 16,6 34,3 3,8 71 E 2,2 111,5 151,2 8 109,2 2271
MAI 18,3 24,4 13,5 32,0 0,0 74 E 2,1 110,3 84,0 8 92,0 216,9
JUN | 16,8 23,1 11,9 30,3 -1,0 75 NE/E 2,0 94,0 200,5 8 80,4 206,4
JuL | 17,0 23,5 11,6 31,2 -1,3 69 E 2,3 68,0 77,8 6 104,8 227,8
AGO | 18,8 25,8 12,8 34,8 0,6 62 E 2,4 51,1 62,5 6 145,0 238,8
SET | 20,1 26,6 14,5 37,5 1,9 64 E 2,8 118,1 82,8 9 149,5 202,0
OuT | 22,2 28,7 16,7 38,1 8,0 66 E 2,8 142,3 106,4 10 156,7 219,6
NOV | 23,1 29,4 17,9 39,2 9,8 66 E 2,8 162,1 142,7 11 149,6 228,9
DEZ | 23,8 29,5 19 36,4 12,0 72 E 2,5 203,4 17,1 14 125,3 217,2
ANO | 21,1 27,3 16 70,4 1600 121 1424 2601

Fonte: IAPAR, 2012. Adaptado por CMB Consultoria Ltda., 2013.
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5.1.3 Caracteristicas dos Recursos Hidricos da Regiao

Conforme apresentado no Plano Municipal de Saneamento Basico do Municipio de
Londrina®, as drenagens naturais do municipio devem-se as formacdes de vales e apresentam
carater perene. A rede de drenagem do municipio apresenta-se bem distribuida com padrao
dendritico em conseqiiéncia das caracteristicas apresentadas na formacao geologica do terceiro
planalto. Esta formacao é caracterizada por apresentar um padrao de corpos hidricos em forma
arborescente - parecido com galhos de arvores. E uma forma tipica de areas cobertas por
rochas horizontais sem fraturas e isotropicas para com as erosoes pluviais e fluviais. Este tipo
de formacao pode ocorrer em rochas sedimentares horizontais, rochas de baixo grau
metamorfico (ardodsias ou filitos) e até em derrames de lavas ou sedimentos de origem

vulcanica.
A bacia hidrografica onde o empreendimento sera instalado é a sub-bacia
hidrografica do Ribeirao Cafezal (Figura 5.4), afluente de primeira ordem do ribeirdo Trés

Bocas e de segunda ordem do rio Tibagi.

Figura 5.4. Bacia Hidrografica do Ribeirdo Cafezal.

p
Bacia Hidrografica do Ribeirdao Cafezal

Loteamento Residencial Gleba Esperanca O

\. J

Fonte: Principais bacias hidrograficas urbanas de Londrina, SEMA - 2007. Adaptado por CMB
Consultoria Ltda., 2013.

2 Dados apresentados no diagnostico 2008/2009 do Relatério de Diagndstico da situacdo do saneamento e
de seus impactos nas condicdes de vida da populacao. Prefeitura do Municipio de Londrina PR, 2009.
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Os corpos hidricos que o envolvem, ambos localizados na vertente esquerda do
Ribeirao Cafezal, sao: a nordeste: Ribeirao Esperanca; e a sudoeste: Ribeirao Sao Domingos.

5.2 Meio Bidtico
5.2.1 Caracterizacao Floristica dos Fragmentos do Entorno

De acordo com o INSTITUTO DE TERRAS CARTOGRAFIAS E GEOCIENCIAS (ITCG) a
area do empreendimento se localiza, regionalmente, no bioma Floresta Atlantica (ITC, 2009).
Este bioma apresenta uma variedade de formacdes e engloba um diversificado conjunto de
ecossistemas florestais com estrutura e composicoes floristicas bastante diferenciadas, dentre
eles, a Floresta Estacional Semidecidual Montana, onde esta inserida a area de estudo, que

ocorre em areas montanhosas com elevacoes médias acima de 400 metros de altitude.

Nas porcoes nordeste e sudoeste do empreendimento encontram-se fragmentos
florestais em sucessao ecoldgica secundaria e estagio médio de regeneracdo, que constituem
matas ciliares dos corregos Esperanca e Sao Domingos, respectivamente (Figura 5.5A e 5.5B).
Nas adjacéncias desses fragmentos, ocorrem atividades agropecuarias de pequeno porte,

caracteristicas de areas de transicao entre os meios rural e urbano.

Figura 5.5. Fragmentos florestais em sucessao ecoldgica secundaria em estagio médio regeneracao a
nordeste do empreendimento. A - Ribeirao Esperanca e B - Ribeirao Sao Domingos.

A B

5.2.2 Arborizacao urbana do Entorno

A vegetacao presente no entorno do empreendimento é resultante de processos
de urbanizacao e acbes antropicas sendo composta por gramineas em lotes desocupados e
arvores esparsas que, num contexto geral, apresentam uma arborizacao urbana sem um padrao

de distribuicao pré-estabelecido e pouco evoluido.
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5.3 Socioecondémico e Urbanistico
5.3.1 Zoneamento, uso e ocupac¢ao do solo urbano atual no entorno do empreendimento

No atual zoneamento urbano do municipio de Londrina as areas do entorno do

empreendimento (Figura 5.6) sao caracterizadas como:

Noroeste: ZR3 (Jardim Maracana)

Norte: ZR3 (Jardim Columbia D)

Nordeste: ZR3 (Jardins Columbia A e C)
Leste: ZR3 (Jardim Columbia B); ZE1 (UEL)

Sudeste: ZR3 (Parque Universidade 1 e 2); ZE1 (UEL); ZE 4.4 (Condominios Royal
Forest Residence & Resort 1 e 2 ) e ZR1 (Trianon Park Residence).

Sul: ZE 4.4 (Chacaras e areas agricolas)
Sudoeste: Areas agricolas
B Oeste: ZR3 (Jardim Joao Turquino)

- o v v w

- -

Figura 5.6. Zoneamento urbano atual do entorno do empreendimento.
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Fonte: Mapa de Zoneamento Urbano do Municipio de Londrina. Prefeitura Municipal de Londrina,
2011. Adaptado por CMB Consultoria Ltda. 2013.
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Quanto ao uso e ocupacao do solo (Figura 5.8) presente na regidao onde sera
implantado o empreendimento o mesmo encontra-se em processo de consolidacao,
apresentando grandes vazios urbanos, conforme demonstra a Figura 5.7. A presenca de
loteamentos de alto padrao a sudeste da area e de conjuntos habitacionais com populacdes de
baixa renda em seu entorno imediato induz ao uso residencial, no entanto, o principal eixo de
acesso ao local, Avenida Maratona e a Rua José Alves Nunes (projeto) que ligara o
empreendimento a Av. Juvenal Prietraroia (Parte do Anel de Integracdo)® (Figura 5.9), podem
ser caracterizadas como as grandes indutoras para o desenvolvimento da paisagem urbana
local, na medida em que ligam essas localidades e tem capacidade de receber comércios e

servicos locais inexistentes, porém, necessarios aos moradores do entorno.

Figura 5.7. Planta dos Vazios Urbanos presentes, por exemplo no balrro Parque Universidade I.

LEGENDA:

- Areado Empreendimento Vazios Urbanos “ Areas Agricolas

Fonte: Google Earth, 2012. Adaptado por CMB Consultoria Ltda. 2013.

3 Projeto de vias estruturais e do anel de integracdo do sistema viario do municipio de Londrina.
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Figura 5.8. Uso e ocupacdo do Solo na Area de Entorno do Empreendimento.

\

( )
MAPA DE LEVANTAMENTO
DE USO E OCUPACAO

DO SOLO NO ENTORNO
DO EMPREENDIMENTO

.

LEGENDA:
(. )

- EMPREENDIMENTO

AREAS URBANAS

. AREAS RURAIS E CHACARAS

i 1 PONTOS DE REFERENCIA:
I===1 - Correios;

- Uel

- Shopping Catuai

I:--I AREAS VERDES (Fragmentos de
i Vegetacdo e Vegetacdo de
Galerias)

\ J

Fonte: Imagem Google Earth, 2013. Adaptado por CMB Consultoria Ltda. 2013.

www.cmbconsultoria.com.br 1 contato@cmbconsultoria.com.br 1 Telefax: (Oxx43) 3344.2086
Awv. Higienépolis, 1505, sala 403, Centro, Cep: 86015-010, Londrina-Pr

22



23

“OCMB

MINERAGAO E MEIO AMBIENTE

Figura 5.9. Ligacao da Rua José Alves Nunes (Via Coletora - em amarelo) com a Av. Juvenal
Prietraroia (Parte do Anel de Integracdo Viaria do Municipio - em rosa). A Planta geral de
conexao com o sistema viario sera apresentada no Anexo F.

Fonte: Google Earth, 2012. Adaptado por CMB Consultoria Ltda. 2013.

5.3.2 Area de Vizinhanca: paisagem urbana local, caracterizacio volumétrica, de ventilacdo
e iluminacao do entorno

0 perfil da ocupacao existente na area de influéncia direta do empreendimento é

contraditorio, pois as regides mais proximas sao caracterizadas por populacoes de renda média/

média baixa conforme pode ser observado nas Figuras 5.10, e na regiao sul do empreendimento

constam os condominios fechados de alto padrao com uma populacao de alto poder aquisitivo.

Conforme demonstram as imagens a seguir, Figura 5.10, as caracteristicas
construtivas sdo, em sua grande maioria, de residéncias térreas com alguns comércios

possuindo um segundo piso na Avenida Maratona - trecho a oeste do empreendimento.
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Figura 5.10. Paisagem urbana local e caracteristicas volumétricas, de ventilacdo e de iluminacdo do entorno
do empreendimento. A, B C e D representam as ruas do entorno, E e f as ocupacdes atuais da Av. Maratona.

e
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5.3.2.1 Panorama geral do entorno do Loteamento

Para apresentar uma visao global do entorno do loteamento, as imagens a seguir
(Figura 5.11) estao dispostas conforme os bairros vizinhos ao empreendimento. Vale ressaltar
que elas também possibilitam uma melhor compreensao das caracteristicas volumétricas, de

ventilacao e de iluminacao de um entorno mais amplo da area de estudo.
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Figura 5.11. Panorama geral do entorno do loteamento: A) Jardim ColUmbia D; B) Jardins Columbia A
e C; C e D) Condominios fechados; E) Areas agricolas; e F) Jardim Jodo Turquino.

No que se refere aos quesitos de ventilacdo e iluminacao, a legislacao de uso e

ocupacao do solo urbano e o coédigo de obras definem parametros para qualidade das
construcoes, com relacdo a alteracdo do zoneamento sera prudente quando houver

adensamento populacional em construcoes verticalizadas a confeccao de Estudos de Impactos
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de Vizinhanca definindo parametros de infraestrutura urbana e social, pois poderao ocorrer
impactos ambientais no microclima local. O maior impacto refere-se a impermeabilizacdo de
grandes porcoes do terreno, o que pode acarretar um aumento da temperatura local e reducao

da umidade relativa do ar em consequéncia da elevacao nas taxas de evapotranspiracao.

Para evitar tais impactos os projetos deverao conceber em suas edificacoes:

B Privilegiar a iluminacao natural para reduzir o consumo de energia;

B Procurar o melhor equilibrio da relacdo micro clima e topografia entre o
ambiente natural e o artificial (construido).

5.3.3 Adensamento Populacional Equipamentos Urbanos

A regidao do empreendimento se caracteriza pela ocupacao de areas residenciais
de baixo adensamento, com presenca significativa de lotes vazios (Figura 5.12). Devido o
processo de consolidacao urbana que se encontra em andamento no local constata-se que a

ampliacao da ocupacao pode contribuir para o desenvolvimento da infraestrutura ali existente.

Figura 5.12. Panorama geral de ocupacao do entorno do loteamento.
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5.3.4 Capacidade da infraestrutura urbana
5.3.4.1 Abastecimento de Agua e Esgotamento Sanitario

Conforme Anexo G, de acordo com a Carta de Viabilidade e Diretrizes n°

029/2011 da SANEPAR, existe atualmente viabilidade para abastecimento de agua e esgoto.

5.3.4.2 Fornecimento de Energia Elétrica

Conforme Anexo H, de acordo com a Carta de Viabilidade (SDTPRO-
C/2005/07430) emitida pela COPEL, é viavel a implantacao de distribuicao de energia elétrica e

iluminacao publica.

5.3.4.3 Rede de Telefonia

Nao existem oObices para o atendimento ao empreendimento a ser instalado no

lote em estudo, no que se refere a telefonia.

5.3.4.4 Coleta de Residuos

Em consulta informal a Companhia Municipal de Transito e Urbanizacao - CMTU;
esta informou que quando da conclusao das obras e da efetivacdo do loteamento, os
empreendedores deverao protocolar um pedido de coleta de residuos (para os pequenos
geradores) para que o servico seja ampliado dos bairros adjacentes ao empreendimento e passe

a ser feito nele também.

Portanto, nao existem obices para o atendimento ao empreendimento a ser

instalado no lote em estudo, no que se refere a coleta de residuos.

5.3.5 Bens Tombados na Area de Vizinhanca

No que diz respeito ao patrimonio cultural, em consulta ao site da Secretaria
Municipal de Cultura nao constam, na area de vizinhanca do empreendimento, bens tombados

como patrimonio Historico e Cultural do Municipio.

5.3.6 Marcos de Referéncia Local

As referéncias locais da area de influéncia do empreendimento sao a

Universidade Estadual de Londrina, os Correios e o Shopping Catuai (Figura 1.1).
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5.4 Valorizacdo ou Desvalorizacao Imobiliaria

Considera-se area diretamente afetada, ou area de intervencao do projeto, a
area que envolve a principal via de acesso ao empreendimento, Av. Maratona, em conjunto

com as residéncias existentes no entorno, e os bairros vizinhos.

Empreendimentos como este loteamento, trazem em seu bojo a tendéncia de
valorizacao imobiliaria para o local bem como para o seu entorno, acarretando aumento
significativo de atratividade para aquela regidao da cidade, pois aumentam, consequentemente,
a procura por imoveis no entorno, promovem a diminuicdo da retencao especulativa
imobiliaria, nociva aos interesses da comunidade, ja que os proprietarios se beneficiam
diretamente da implantacao da infraestrutura basica e dos equipamentos urbanos em seu

entorno imediato.

Além disso, considerando a localizacao, a facilidade de acesso e a inexisténcia de
comércio diversificado (farmacias, panificadoras, mercados, lojas diversas) e consolidado no
entorno, considera-se que este empreendimento causara um impacto positivo de valorizacao
imobiliaria na regiao. Isso significa afirmar que os valores dos imdveis vizinhos tendem a se
elevar com a ocupacao mais adensada do local e com a mudanca na dinamica comercial e de

fluxo de pessoas ao longo de sua ocupacao.

5.5 Sistema Viario Local Atual

O sistema Viario local é composto por Vias Locais e Vias Coletoras nos bairros
circunvizinhos, chacaras e condominios fechados proximos ao empreendimento, Vias Arteriais e
Estruturais e, Vias do Anel de Integracao Viaria do Municipio. A tabela a seguir apresenta as

principais vias existentes no entorno do loteamento.

Tabela 5.2. Principais vias do entorno do empreendimento.

ANEL DE INTEGRAGAO VIARIA

COLETORAS ARTERIAIS ESTRUTURAIS DO MUNICIPIO
Rua Roberto Kemmer
Avenida da Maratona
Rua Madre Tereza de Calcuta
Rua da Ginastica Olimpica
Rua do Hipismo Avenida Vinicius de Moraes
Rua do Futebol
Estrada Armarinho Paulista Avenida Juvenal Pietraroia

Rua Mauro Feu Filgueiras

Rua Renato Fabretti Rua Soiti Taruma

Rua Camilo Simoes

Rua Ant6nio Martins Lardin
Rua Jodo Crude

Rua Sidney Miller
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5.5.1 Transporte Coletivo

29

O sistema de transporte coletivo é realizado apena pela empresa de Transporte

Coletivo Grande Londrina. As linhas que perpassam os bairros adjacentes ao empreendimento

estao disponiveis na Tabela 5.3.

Tabela 5.3. Linhas de transporte coletivo que atendem

os bairros adjacentes ao empreendimento.

BAIRRO LINHAS
JD.COLUMBIA A 315/906
JD.COLUMBIA B 315/906
JD.COLUMBIA C 315/906
JD.COLUMBIA D 315/906
JD.OLIMPICO 314
JD.MARACANA 314
JD.JOAO TURQUINO 314
JD.PQ.UNIVERSIDADE 1 315
JD.PQ.UNIVERSIDADE 2 315
COND. FECHADOS 906/314

ROYAL FOREST 1

ROYAL FOREST 2

TRIANON
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6 ANALISE DOS IMPACTOS DO EMPREENDIMENTO E PROPOSI(;AO DE MEDIDAS MITIGADORAS
6.1 Meios Fisico e Biotico

No que se refere a qualidade do ar esta prevista a movimentacao de muitos
veiculos/dia a mais, fato que indubitavelmente acarretara acréscimo na emissao de poluentes

atmosféricos.

Considerando as dimensées do empreendimento, os fluxos sazonais de
movimentacdo, as condicées de ventilacdo e a quantidade de areas verdes existentes, no

entorno e projetadas, serao capazes de mitigar tais efeitos negativos.

A vegetacdo presente no entorno do empreendimento é resultante de processos
de urbanizacao e acgdes antropicas sendo composta por gramineas em lotes desocupados e
arvores esparsas que, num contexto geral, apresentam uma arborizacao urbana sem um padrao

de distribuicao pré-estabelecido e pouco evoluido.

Nao se observaram nas regides lindeiras ao empreendimento areas de protecao
ambiental, com excecao dos fundos de vale, que ja sao protegidos por lei vigente (Codigo

Florestal) e que encontram-se a mais de 120 m da area de implantacao dos lotes.

O empreendimento prevé a manutencao das areas verdes existentes em seu

entorno e a criacao de pracas e areas destinadas ao lazer e recreacao vinculadas.

No que se refere aos quesitos de ventilacdo e iluminacao, a legislacao de uso e
ocupacao do solo urbano e o codigo de obras definem parametros para qualidade das
construcoes, com relacdo a alteracdo do zoneamento sera prudente quando houver
adensamento populacional em construcoes verticalizadas a confeccao de Estudos de Impactos
de Vizinhanca especificos para cada empreendimento definindo parametros de infraestrutura

urbana e social, pois poderao ocorrer impactos ambientais no microclima local.

Hoje, o terreno em estudo apresenta 100% de area permeavel. Com a construcao
do projeto havera a diminuicao dessa area, ocasionando o aumento na contribuicao de aguas
pluviais. O projeto devera prever um sistema de drenagem que conduza parte das aguas
pluviais para dissipadores e assim reduzir possiveis processos de assoreamento dos corpos
hidricos subjacentes, bem como, manter as areas desocupadas com cobertura vegetal capaz de

impedir processos de lixiviacao do solo.
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6.2 Socioeconomico e Urbanistico

Quanto ao abastecimento de agua e o sistema de esgotamento sanitario, em
razao da mudanca no zoneamento e o consequente adensamento populacional, orienta-se que
se seja feita uma nova consulta a Sanepar e, caso seja necessario, realizar projetos que

minimizem os impactos resultantes do adensamento urbano no local.

No que tange ao servico de fornecimento de energia elétrica, as mudancas de
zoneamento nao se apresentam como empecilho para sua prestacao. No entanto, com relacao
ao consumo de energia elétrica, orienta-se, conforme mencionado anteriormente, que os

empreendimentos que tenham interesse de se implantar no local executem acées como:

B Privilegiar a iluminacado natural para reduzir o consumo de energia e procurar o
melhor equilibrio da relacao micro clima e topografia entre o ambiente natural e
o artificial (construido).

Quanto a geracao de residuos solidos, é importante que os empreendimentos
que se instalem futuramente elaborem seus Planos de Gerenciamento de Residuos Sélidos -
PGRS, objetivando a gestao adequada, para que isto possa ocorrer de forma equilibrada uma
vez que este fator esta relacionado com a aplicacao das boas praticas como a da reducao,

reuso e reciclagem de materiais.

O servico de coleta de residuos sera uma extensao do servico atualmente

prestado nos bairros adjacentes.

Quanto a elaboracao de PGRS, esse tipo de estudo nao faz parte do EIV, podendo

ser contratado posteriormente, durante a etapa de ocupacao das unidades loteadas.

Os residuos da construcao civil serao gerados na fase de execucao das obras de
divisao dos loteamentos e durante a implantacao dos diversos empreendimentos imobiliarios.
Neste caso, sera necessario que cada empreendimento realize seus proprios Planos de

Gerenciamento de Residuos da Construcao Civil - PGRCC.

As empresas que recolhem, transportam e destinam os residuos deverao estar

devidamente licenciadas, e apresentar ao contratante os manifestos de transporte da carga.

Quanto ao sistema viario, o empreendimento proposto tem em seu espigao a Av.
da Maratona que divide a gleba na bacia do ribeirdo Sao Domingos e bacia do Ribeirao
Esperanca, que liga a regidao ao municipio de Cambé e a BR369, importantes pontos de ligacao

para as cidades circunvizinhas do chamado Arco Norte.
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Esta via (Av. da Maratona) é de grande relevancia, pois o adensamento
populacional onde existem habitacées de baixo, médio e alto padrdao, onde se localizam os
condominios e loteamentos fechados e onde pode ocorrer a interligacao destas areas com eixos
locais e regionais de trafego tem-se a potencialidade de aparecimento de uma nova

centralidade urbana.

No tocante as condicées de deslocamento, acessibilidade, oferta e demanda
por sistema viario e transportes coletivos os acessos aos Lotes n.° 96/94/94 Remanescentes

da Gleba Cafezal sao:

P Av. da Maratona, via pavimentada;

P Av. Juvenal Pietraroia, via pavimentada (Anel de integracdo Proposta pela
Prefeitura de Londrina);

B Av. Vinicius de Moraes continua pela estrada Armarinho Paulista via pavimentada
até Av. da Maratona;

B Av. Gil de Abreu Souza (acesso aos Loteamentos e Condominios Fechados) segue
Av. Ruy Ferraz de Carvalho, via pavimentada até a Rod. Mario Goncalves Palhano
e até a PR 445.

Seguramente o local do loteamento proposto € servido de boa infraestrutura de
vias. Nesse aspecto a morfologia da area também favorece e vem conformando uma estrutura
intraurbana caracterizada pela poli centralidade (o mesmo ja ocorre na cidade de Londrina -
caso do chamado “Cinco Conjuntos”, com a Av. Saul Elkind) e, considerando o anel de
integracao proposto pela prefeitura do municipio, a Av. Juvenal Pietraroia fara ligacdo com a
PR 445, que esta sendo duplicada e ganhara acessos seguros para integrar as ruas e avenidas
que farao conexao com o centro de Londrina, os parques industriais e os centros de ensino

universitarios publicos e privados.

Podemos considerar também que o anel de integracao aumentara a mobilidade
trazendo alternativas de deslocamento para varias regides da cidade fazendo com que possam

prosperar ocupacoes coerentes e equilibradas.

Considerando a oferta de transporte coletivo na regiao, em razao do aumento
populacional previsto, pode haver a necessidade de adequacdo do itinerario das linhas
existentes. Talvez haja necessidade de aumento da frota atual devido ao incremento do
numero de passageiros o que pode, em estudo de calculo tarifario, representar um aspecto
favoravel para o equilibrio do sistema, pois aumenta o nimero de passageiros por quilometro
rodado (IPK), porém depende de analise conjunta com os demais dados do sistema de
transporte coletivo.
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Conclui-se que, neste aspecto, ndao havera impactos para o poder publico com

a ampliacdo do empreendimento proposto.

No que diz respeito a geracgdo e identificacdo de polos geradores de trafego e a
Capacidade das Vias, conforme disposto anteriormente, cabera aos futuros empreendimentos,
a responsabilidade de apresentar solucdes especificas para seus projetos. Uma vez que devem,
conforme legislacdo, respeitar a quantidade necessaria de vagas de estacionamento e podem
propor cancelas (dentro de seus lotes) para acesso dos veiculos - o que ajuda a reduzir o

impacto dos mesmos sobre as vias.

Antecipando-se as questdes sobre demanda por vagas de estacionamento, os
empreendedores consideraram que, na Av. José Alves Nunes, seria de grande relevancia que,
independente do empreendimento a se instalar no local, o projeto base do Loteamento

contemplasse essa necessidade com vagas pré-estabelecidas em sua concepcao (Figura. 6.1).

Figura 6.1. Recorte do Projeto do Loteamento Gleba Esperanca com destaque para Rua José
Alves Nunes e os Estacionamentos Projetados nesta via que sera uma importante Via Coletora.

@

Quanto a producdo e o nivel de ruidos, a legislacao brasileira fixa os valores
maximos, os horarios de geracao com os respectivos niveis permitidos, bem como tempos de

exposicao a eles.
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A execucao das obras ocasionara a producao/intensificacdo dos ruidos. Estes

ruidos serao produzidos principalmente pela acao de equipamentos.

Os veiculos, inclusive os pesados, usados neste tipo de atividade, sdao fabricados
e testados para que sua emissao de ruidos nao atinja os valores limites estabelecidos por lei.
Tal condicao pode ser desrespeitada quando nao ocorrem as manutencdes e/ou reparos no

maquinario de modo satisfatorio.

Para que se cumpra o especificado por lei, os equipamentos automotores
utilizados durante as obras deverao apresentar seu plano de manutencao preventiva, incluindo

as revisoes e trocas de pecas defeituosas.

No tocante a valorizagdo urbana, duas situacées sao possiveis quando o poder
publico promove o licenciamento de obras, toda vez que é autorizada a implantacdao de
empreendimentos privados na cidade, o municipio podera contribuir com a valorizacao do solo
naquela regiao ou, por outro lado, em casos de ociosidade de iméveis, ha prejuizo a populacao,
devido o alto custo por habitante provocado pelos valores de infraestrutura realizada pelo
poder publico e subutilizada, bem como pela sua manutencao, em obras como asfalto, meio

fio, galerias, esgoto, agua, luz, etc.

Hoje existem instrumentos urbanos, conforme Estatuto da cidade, lei 10.257/01 -
inibidores a manutencdao dos vazios urbanos e a especulacdo imobiliaria, evitando a

perpetuidade do exercicio ocioso, especulativo ou nao.
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7 CONSIDERACOES FINAIS

A seguir, serao abordados os principais apontamentos referentes as possibilidades

advindas da ampliacao do zoneamento do empreendimento.

7.1 Adensamento Populacional

Conforme consulta prévia (Anexo B), o zoneamento atual atende as necessidades
de um adensamento populacional compativel com uma ZR3 (atual zoneamento). No entanto,
acredita-se que o adensamento proporcionado pelo zoneamento ZR8 ampliara de forma
significativa a dinamica local e possibilitara o desenvolvimento (atratividade) de maiores

infraestruturas para a regiao. Sendo elas:

B Escolas: ampliacdo das publicas como consta a possibilidade na Consulta Prévia
de Viabilidade Técnica e/ou instalacao de instituicoes privadas de ensino;

B Salde: ampliacdo da unidade publica e/ou atracdo de consultérios médicos
particulares;

B Transporte Publico: melhoria das vias atuais e possibilidade de novos trajetos
com a transposicao do Ribeirao Esperanca.

B Comércio Local: Desenvolvimento de uma rede de comércio local mais ampla
com maior concorréncia e consequente aumento de possibilidades de compra
para os moradores da regiao (diminuicao do monopélio do comércio)

Portanto, conclui-se que o item adensamento populacional, para efeito deste
estudo, é significativo. A densidade populacional do empreendimento nao pode ser aferida
neste momento, pois se trata de um loteamento que, neste momento, vislumbra apenas a
ampliacao da ocupacdao no local. Assim sendo, ela s6 podera ser aferida conforme cada
empreendimento, tanto residencial, quanto comercial, se instale nos lotes referentes a

ampliacao.

7.2 Outorga Onerosa do Direito de Construir

Outro ponto relevante ao processo refere-se a Outorga Onerosa do Direito de
Construir, presente na Lei 10.637, de 24 de dezembro de 2008, que institui as diretrizes do
Plano Diretor Participativo do Municipio de Londrina - PDPML; em seu Capitulo V - Dos
Instrumentos de Politica Urbana, Secao VIl - Da Outorga Onerosa do Direito de Construir; dispoe
sobre a possibilidade de concessao, pelo poder publico, de potencial construtivo acima do
coeficiente de aproveitamento basico até o limite estabelecido pelo coeficiente maximo

permitido pelo zoneamento.
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A maneira como essa concessao pode ser feita é através de pagamento,

conforme:

Art. 141, Desde que o lote possua potencial construtivo adicional, o proprietario podera
efetuar a aquisicao onerosa junto a Prefeitura Municipal de Londrina, por meio do IPPUL
- Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Londrina.

§1°, A aquisicdo onerosa de que trata o caput deste artigo se fara por:

Compra, mediante pagamento de contrapartida financeira; e

Prestacao de Servicos.

§2°. A aquisicao onerosa podera ser efetuada por meio da combinacdao das duas
modalidades.

§3°. A prestacao de servicos de que trata o inciso Il do § 1° deste artigo sera objeto de
Licitacao Publica, com pagamento em potencial construtivo.

Art.142. A aquisicdo onerosa por compra se fara com base em parametros a serem
definidos em lei especifica. (Londrina, Lei 10.637/2008, Cap. V, Secao VII)

O objetivo da Outorga Onerosa do Direito de Construir é possibilitar um melhor
aproveitamento dos potenciais construtivos, mas, ao mesmo tempo, permitir que 0s recursos
provenientes desta aquisicao sejam utilizados pelo Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano
- FMDU; para:

Art. 144. [...] Paragrafo Unico. Os recursos provenientes da aquisicio onerosa de
potencial construtivo serdo destinados as seguintes finalidades:

- regularizagao fundiaria;

- execucao de programas e projetos habitacionais de interesse social;

- constituicdo de reserva fundiaria;

- ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

- implantacao de equipamentos urbanos e comunitarios;

- criacao de espacos publicos de lazer e areas verdes;

- criacao de unidades de conservacao ou protecao de outras areas de interesse
ambiental; e protecao de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

7.3 Criacdo de Novas Centralidades Urbanas

A ampliacao do zoneamento de algumas quadras do empreendimento (Mapa do
Zoneamento Proposto por Quadras - ANEXO ) objetiva, fundamentalmente, o desenvolvimento
sustentavel e proporcionar um equilibrio entre as regides da cidade com a renovacao de areas
degradadas (periféricas) permitindo que elas se desenvolvam e melhorem a autoestima de seus

moradores.

A producdo de novas centralidades urbanas associam-se novas formas de
ocupacao do espaco, atreladas a fragmentacao areas destinadas as moradias, comércio e

demais atividades humanas.

Como uma das principais caracteristicas do local em questdo, a acessibilidade

rodoviaria, de conexdes com vias estruturantes que a delimitam, de pontos que oferecem
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excelentes linhas de acesso dentro e fora da cidade, é importante salientar conceitos
urbanisticos como, por exemplo, o trabalho de Jane Jacobs (Morte e Vida de Grandes Cidades
Americanas), onde a critica que a autora desenvolve sobre o planejamento urbano moderno,
criando sua propria teoria do urbanismo refere-se a acessibilidade dos lugares, pois ao estudar
o funcionamento detalhado de alguns bairros de cidades americanas, Jacobs leva em conta seus
orgaos mais vitais. Para ela, suas ruas e calcadas. Ela mostra como os moradores criam relacoes
com a vizinhanca e estas com os bairros e distritos, explica como estas relacées influenciam
diretamente na vitalidade urbana, que depende da diversidade, uma caracteristica das
grandes cidades e, por fim, estabelece quatro itens que, combinados, ajudam a gerar (gerir) a

diversidade e, consequentemente, a vitalidade urbana. Sao eles:

Diversidade de usos;

Edificios antigos;

Tamanho das quadras; e
Necessidade de concentracao.

Segundo a autora “As cidades tém como caracteristica uma diversidade de usos
complexa e densa. O planejamento deve catalisar e nutrir estas relacdes funcionais, ou
relacoes de usos (JACOBS, 2000, p.13)”.

Considerando, portanto, as informacoes expostas neste estudo, concluiu-se pela
viabilidade ambiental, social e urbana - uma vez que a ampliacdo do zoneamento do
empreendimento para essa localidade pode dinamizar a economia local, incentivando o
desenvolvimento também das estruturas prestadoras de servicos no municipio; visto que os
impactos negativos poderdao ser mitigados e seus impactos positivos, predominantemente

antropicos, trarao ganhos sociais significativos.

A se considerar de extrema relevancia urbanistica e social, este estudo ndao tem
por objetivo isentar os futuros empreendimentos a se instalarem no local, de que facam
estudos especificos para suas implantacoes. De modo que a ampliacao do zoneamento urbano

para o local mostra-se viavel, respeitando esta Ultima observacao.
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9 ANEXOS
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