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2 DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

2.1 Justificativa Para a Elaboracao do Presente Estudo

Com base na proposta de zoneamento presente na MINUTA Oficio n°. 502/2013-
GAB. Londrina, 3 de julho de 2013, onde, conforme pode ser observado na Figura 2.1, todo o
entorno do Loteamento Estincia Dellaville é constituido por Zonas Industriais I, enquanto a
area do mesmo (area em vermelho com linha pontilhada amarela) é classificada como Zona
Residencial 6, considerou-se necessaria a mudanca do zbneamentc previsto para o Loteamento.

A razédo desta solicitacao assenta-se nas relacoes de uso e ocupacao do solo que
podem ser mais harmoniosas com seu entorno desde que a vocacdo local/regional de atividades

industriais, comerciais e logisticas seja mantida.

Figura 2.1.Zoneamento urbano previsto para o empreendimento e seu entorno.
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Fonte: Mapa de Proposta de Zoneamento Urbano do Municipio de Londrina. Prefeitura
Municipal de Londrina, 2013 - IPPUL. Adaptado por CMB Consultoria Ltda. 2013.
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2.2 Objetivo

Com base no SUBSTITUTIVO N°01 AO PROJETO DE LEI N° 175/2013, solicitar a
transformacdo em Zona industrial Dois (ZI-2) do Loteamento Estidncia Dellaville (area
remanescente do Lote n° 01 destacado dos Lotes n° 296 e 296/A da Gleba Jacutinga), da sede
do Municipio de Londrina.

2.3 Delimitacéo das Areas de Influéncia do Empreendimento

A delimitacdo das areas de influéncia do empreendimento considerou os aspectos
fisicos, socioeconomicos € urbanisticos. Desta forma, estabeleceu-se a divisao das analises da

seguinte maneira:

Meio fisico e Biotico:

» Aspectos morfoléogicos, geologicos, pedoldgicos, climaticos, e bioldgicos;
» Aspectos hidrograficos: Bacia Hidrografica do Ribeirao Jacutinga.

Socioecondmico e Urbanistico

B Adensamento populacional e equipamentos urbanos e comunitarios, capacidade
da infraestrutura de saneamento, viabilidade de abastecimento de agua, coleta
de esgotos, abastecimento de energia elétrica e telefone, residuos sélidos,
transporte piblico;

B Uso e ocupacdo do solo da area de vizinhanca (paisagem urbana local -
volumetria, ventilacdo, iluminacédo), Zoneamento previsto pela Minuta de Uso e
Ocupacdo do Solo no Municipio de Londrina, patriménio natural e cultural,
valorizacao imobiliaria.

3 CARACTERIZACAO DAS AREAS DO ENTORNO DO EMPREENDIMENTO
3.1 Meio Fisico
3.1.1 Caracteristicas Geoldgicas, Formagao e Tipo de Solo

O municipio de Londrina, local de implantacdo do empreendimento, esta
localizado no terceiro planalto paranaense, que corresponde a 66% da superficie do Estado.
Apesar de ser uma regiao fisiograficamente simples, essa unidade é subdividida em blocos em
funcao dos grandes rios que atravessam o planalto. As rochas predominantes na regiao sao os
basaltos, provenientes de intenso vulcanismo e os arenitos da cobertura sedimentar
sobrejacente, ambos desenvolvidos no mesozo6ico. Mais especificamente, as rochas do terceiro

planalto pertencem aos Grupos 5ao Bento e Bauru.
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Na regido em estudo (Figura 3.1.) predominam os basaltos da Formacéao Serra
Geral (grupo Sao Bento) que s&o rochas escuras de granulacdo fina, textura afanitica, cor cinza
média a escura, que podem apresentar aspectos variaveis, de macico a vesicular-amigdaloidal.

Figura 3.1. Geologia da regiao de Londrina.

Grupo Sao Bento
_Jng - FORMACAQO SERRA GERAL - Efusivas basicas toleiticas com basaltos macicos e amigdaloides, afaniticos,
cinzentos a pretos, raramente andesiticos. Derrames de vulcanismo de fissura continental.

\- J

Fonte: Mapa Geologico do Parana {(MINEROPAR 2006). Adaptado por CMB Consultoria Ltda., 2013.

Derivada da composigao geolégica do terreno, a distribuicao do solo na paisagem
é reflexo também das variagoes climaticas, mudancas de relevo - que condicionam mudancas
do regime hidrico; das atividades dos organismos organicos vivos (vegetacao e animais), e do
tempo que vao simultaneamente organizando e transformando o solo em um corpo natural. As
rochas sao fontes dos materiais minerais, influenciando na composicdo mineralogica e textural
de cada tipo de solo.

A é&rea de estudo possui solos classificados como Latossolos, ou, Latossolos
Vermelhos (LV) (Figura 3.2). Este tipo de solo apresenta textura argilosa com sequéncia de
horizontes A-Bw-C, coloracdo uniforme ao longo do perfil, geralmente bruno-avermelhado-

www.cmbconsultoria.com.br 1 contato@cmbconsultoria.com.br 3 Telefax: (Oxx43) 3344.2086 “ (A
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escura no horizonte A e vermelho-escura no horizonte B. Sao solos bastante permeéaveis,com -

Q.

teor de ferro geralmente superior a 18% e teores de argila elevados.

Figura 3.2. Mapa de Solos - Estado do Parana - destaque pa
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Fonte: ITCG (a), 2006. Adaptado por CMB Consultoria Ltda. 2013.

3.1.2 Caracteristicas Climaticas da Cidade de Londrina e Recursos Hidricos da Regido do
Empreendimento

A cidade de Londrina, localizada no norte paranaense, esta inserida no tipo
climatico Cfa (Figura 3.3), caracterizando-se por ter ver0es quentes com tendéncia de

concentracéo de chuvas, geadas pouco frequentes e auséncia de estacao seca bem definida.
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Figura 3.3. Classificacio Climatica do Estado do Parana.
Classgificagao Climatica - Segundo Képpen
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u
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Fonte: IAPAR, 2011. Adaptado por CMB Consultoria Ltda., 2011.

Os dados climatoldgicos utilizados para a caracterizagao climatica referente ao
entorno do empreendimento foram obtidos junto a estacdo meteorolégica do IAPAR - Instituto
Agrondmico do Parana, Codigo: 02351003 / Latitude: 23°22°S; Longitude: 51°10’W e Altitude:
585m - instalada na cidade de Londrina no periodo de 1976 a 2012 (Tabela 3.1).

Quanto aos corpos hidricos, conforme o Plano Municipal de Saneamento Basico do
Municipio de Londrina', as drenagens naturais do municipio devem-se as formagoes de vales e
apresentam carater perene. A rede de drenagem do municipio apresenta-se bem distribuida
com padrao dendritico em consequéncia das caracteristicas apresentadas na formacao
geologica do terceiro planalto. Esta formacao é caracterizada por apresentar um padrao de
corpos hidricos em forma arborescente - parecido com galhos de arvores. E uma forma tipica de
areas cobertas por rochas horizontais sem fraturas e isotrépicas para com as erosoes pluviais e
fluviais. Este tipo de formacao pode ocorrer em rochas sedimentares horizontais, rochas de
baixo grau metamorfico (ardésias ou filitos) e até em derrames de lava ou sedimento de origem

vulcanica.

‘Dados apresentados no diagndstico 2008/2009 do Relatoério de Diagnéstico da situagao do saneamento e
de seus impactos nas condicées de vida da populagao. Prefeitura do Municipio de Londrina PR, 2009.
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Tabeta 3.1. Médias Historicas da Cldade de Londrina. Periodo de 1976 a 2012.

IAPAR - ESTACAO LONDRINA PERIODO: 1976 - 2012

'TEMPERATURA DO AR (°C) © "U.REL  VENTO PRECIPITACAO (mm) ~ EVAPORAGAO I,N__SOLV__ACKO,V
M weon M"m Wik Ao absotns eI D ey ToTAL MGMA Rk - TOTAL oy fobl,
JAN | 23,9 29,4 19,6 36,4 11,0 77 E 2,4 218,1 | 113,5 16 103,7 201,5
FEV | 23,9 29,8 19,5 36,0 12,2 76 E 2,2 184,8 | 93,6 14 92,2 192,5
MAR | 235 29,7 18,7 37,0 7,0 73 E 2,2 136,7 | 124,6 12 115,2 222,5
CABR | 21,6 27,9 16,6 34,3 3,8 71 E 2,2 111,5 | 151,2 8 109,2 227,1
MAI | 18,3 24,4 13,5 32,0 0,0 74 E 2,1 110,3 | 84,0 8 92,0 216,9
JUN | 16,8 23,1 11,9 30,3 -1,0 75 NE/E 2,0 94,0 | 200,5 8 80,4 206,4
JUL | 17,0 23,5 11,6 31,2 -1,3 69 E 2,3 68,0 | 77,8 6 104,8 227,8
“AGO | 18,8 25,8 12,8 34,8 0,6 62 E 2,4 51,1 62,5 6 145,0 238,8
SET | 20,1 26,6 14,5 37,5 1,9 64 E 2,8 118,1 | 82,8 9 149,5 202,0
out| 222 | 287 | 167 38,1 8,0 66 E 2,8 142,3 | 106,4 10 156,7 219,6
NOV | 23,1 29,4 17,9 39,2 9,8 66 E 2,8 162,1 | 142,7 11 149,6 228,9
DEZ @ 23,8 | 29,5 19 36,4 12,0 72 E 2,5 203,4 | 117,1 14 125,3 217,2
'.,ANO 211 | 27,3 | 16 | 0 | 70,4 .| 1600 129 1424 | . 2601

Fonte: IAPAR, 2012. Adaptado por CMB Consultoria Ltda., 2013.

www.cmbconsultoria.com.br 1 contato@cmbeonsultoria.com.br § Telefax: (Oxx43) 33442086
Awv. Higlenépolis, 1505, sala 403, Centro, Cep: 86015010, Londrina-Pr
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A bacia hidrografica onde o loteamento esté instalado é a sub-bacia hidrografica
do Ribeirdo Jacutinga(Figura 3.4), afluente de primeira ordem do Rio Tibagi. Os corpos hidricos
mais proximos do mesmo sao: Correge do Jacu (vertente direita do Ribeirdo Jacutinga) e Agua
da Cascatinha (vertente esquerda do Ribeirao Jacutinga).

Figura 3.4. Bacia Hidrografica do Ribeirao Lindoia.

;ﬁ'

Bacia Hidrografica do Ribeirdo Jacutinga

ESTANCIA DELLAVILLE
A

Y,

Fonte: Principais bacias hidrograficas urbanas de Londrina, SEMA - 2007. Adaptado por CMB
Consultoria Ltda., 2013.

E importante considerar que este Corpo Hidrico é Manancial de abastecimento do
Municipio de Ibipora e por esta razao algumas medidas mitigatorias devem ser previstas quando
da ocupacao do empreendimento, esse aspecto sera abordado no capitulo referente as analises
dos impactos do empreendimento.

3.2 Meio Biético
3.2.1 Caracterizacao Floristica dos Fragmentos do Entorno

De acordo com o INSTITUTO DE TERRAS CARTOGRAFIA E GEOCIENCIAS (ITCG) a
area do empreendimento se localiza, regionalmente, no bioma Floresta Atlantica (ITC, 2009).
Este bioma apresenta uma variedade de formacbes e engloba um diversificado conjunto de
ecossistemas florestais com estrutura e composigoes floristicas bastante diferenciadas, dentre
eles, a Floresta Estacional Semidecidual Montana, onde esta inserida a area de estudo, que
ocorre em areas montanhosas com elevacoes médias a cima de 400 metros de altitude.

www.cmbconsultoria.com.br 1 contato@cmbconsultoria.com.br & Telefax: (Oxx43) 3344,2086
Av. Higiendpolis, 1505, sala 403, Centro, Cep: 86015-010, Londrina-Pr

et

R
B
(W



%\CMB

MINERAGAO E MEIO AMBIENTE

",
No que tange a vegetacdo do entorno do empreendimento, esta se caracteriza

por uso/ocupacio do solo relacionado a culturas anuais (vide Figura 3.5, referente ao uso e
ocupacao do solo no entorno do empreendimento) e areas de matas nas porgbes: leste,
noroeste e oeste, relacionadasas areas de reserva legal (RL) e preservacdo permanente (APP)

contempladas nas legislacoes municipais, estaduais e federais vigentes.

Para o empreendimento em questdao nao se constata geracao de impactos
significativos tanto para fauna quanto para flora, uma vez que as areas verdes existentes na
regiao nio serdao modificadas pelos empreendedores e, tendo em vista que a area ja sofreu
alteracées significativas para a implantacao da agricultura, nao se constam vegetagoes dentro
do lote do empreendimento.

3.3 Socioecondmico e Urbanistico

3.3.1 Uso e ocupacéao do solo, paisagem urbana local, caracterizacdo volumétrica, de
ventilacdo e iluminacao do entorno do empreendimento
Quanto ao uso e ocupacdo do solo (Figura 3.5) presente na regido onde sera
implantado o empreendimento o mesmo encontra-se em processo de consolidagao,
apresentando grandes vazios urbanos. Constata-se a presenca de industrias, comeércios e
servicos a sudoeste e sudeste da area e na parte sul o Centro de Distribuicao do Parana
Telhanorte (dentro do loteamento).

O perfil da paisagem urbana local do entorno do empreendimento &, em maior
parte, rural, pois as regides mais proximas sao caracterizadas pelo cultivo da agricultura
conforme pode ser observado nas imagens dasFiguras3.6 e 3.7.

A volumetria das edificagdes do entorno, diga-se, do Centro de Distribuicao do
Parana Telhanorte, da COPEL, e de outros empreendimentos as margens da Rodovia PR - 445, é
caracterizada por barracoes com pé direito alto, edificacoes de um pavimento e algumas
edificacoes com dois pavimentos.

No que se refere aos quesitos de ventilagdo e iluminacéo, ja que a densidade de
lotes ocupados € baixa e as atividades agricolas desenvolvidas nao blogueiam a circulacéo do ar
ou dos raios solares, ambos nao sofrem influéncia. Quanto a direcdo predominante dos ventos
no municipio de Londrina, segundo dados do Instituto Agrondémico do Parana - IAPAR, é de

Nordeste, Leste e Sudeste.

Av. Higienépolis, 1505, sala 403, Centro, Cep: 86015-010, Londrina-Pr
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Figura 3.5. Uso e ocupacéo do Solo na Area de Entorno do Empreendimento.
r

MAPA DE LEVANTAMENTODE USO E
OCUPAGAO DO SOLO NO ENTORNO
DO EMPREENDIMENTO

e

E.f .,.; AREA INDUSTRIAL/COMERCIAL

L]

AREA RESIDENCIAL/COMERCIAL

i

1 VAZIOS URBANOS

MATA CILIAR/FUNDO DE VALE

RODOVIA CELSO GARCIA CID
(PR 445)

AREA DO EMPREENDIMENTO

Fonte: Imagem Google Earth, 2013. Adaptado por CMB Consultoria Ltda. 2013.
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Conforme podemos observar nas imagens a seguir, o entorno do loteamento
também esta recebendo novos empreendimentos como Centros Logisticos e de distribuicao,

postos de combustiveis e de Infraestrutura, como é o caso da COPEL.

Figura 3.6. A, B, C)areas a Norte do empreendimento; D, E, F) areas a Sul.

i [
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Figura 3.7. A,B,C) areas a Leste do empreendimento; D, E, F)areas situadas a Oeste do loteamento e as
margens da Rodovia Celso Garcia Cid - PR - 445,

i

(&
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3.3.2 Equipamentos Urbanos e de infraestrutura

De acordo com os levantamentos realizados no local, pode-se observar a
presenca de equipamentos urbanos disponiveis. Sao eles: Energia Elétrica(Figura 3.8);Rede de
Galerias de Aguas Pluviais (em fase de instalac@o - Figura 3.9);Abastecimento de &gua por

poco tubular Profundo (Figura 3.10).

Figura 3.8.Posteamento e distribuicao de e

gia elétrica no empreendimento.
S 3 ; 5 T T

Figura 3.9.Tubulacao para implantac8o de galerias de aguas pluviais.

n
www.anbconsuttoria.com. br 1 contato@ombconsultoria.com.br 1 Telefox: (0xx43) 3344.2086 & ‘b’,}-
Av. Higiendpolis, 1505, sala 403, Centro, Cep: 86015-010, Londrina-Pr -



MINERAGAQ E MEIQ AMBIENTE

©“CMB

Figura 3.10. Sistema de abastecimento de aguas através de Poco Tubular Profundo.

Quanto aos servicos de telecomunicagdes, nao existem obices para atendimento

do loteamento.

No que tange a coleta de residuos, em consulta informal a Companhia Municipal
de Transito e Urbanizacdo - CMTU; esta informou que, quando da implantacdo de
empreendimentos no loteamento, os empreendedores deverao protocolar um pedido de coleta
de residuos (para os pequenos geradores) para que o servico seja ampliado,desde que haja
disponibilidade, dos bairros adjacentes ao empreendimento passando a ser feito no
mesmo.Portanto, nao existem oObices para atendimento ao empreendimento com relacio a
coleta de residuos.

Em se tratando de um loteamento destinado a implantacdo de empreendimentos
com caracteristicas industriais ou comerciais e de servicos, € importante observar o Inciso V,
Art. 3° do decreto n° 769 de 23 de setembro de 2009, onde é classificado como gerador

comercial ou grande gerador:

V. Gerador Comercial ou Grande Gerador sdo pessoas, fisicas ou juridicas, que
gerem residuos decorrentes de atividade econdmica ou néo econdmica,
excedentes a quantidade maxima de 600 (seiscentos) litros por semana;

-y
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Secao Il - Dos Residuos Solidos Organicos e Rejeitos de Geradores Comerciais ou Grandes

Geradores:

Art, 10. Os Geradores Comerciais ou grandes geradores sao integralmente
responsaveis pelos residuos organicos e rejeitos decorrentes das suas atividades,
devendo suportar todos os 6nus decorrentes da segregacdo, coleta/transporte,
compostagem e destinacao final adequada, nao podendo, sob gualquer forma,
transferi-los a coletividade.

§ 1°. Considera-se Gerador Comercial ou Grande Gerador, aquele descrito no
artigo 2°, inciso V, desta norma;

§ 2°, Os geradores devem utilizar equipamentos de coleta destinados a residuos
orginicos e rejeitos, para a disposicdo exclusivamente destes residuos,
respeitando a capacidade dos equipamentos, em conformidade com as
determinacdes do 6rgao municipal responsavel;

§ 3°. Os geradores deverao utilizar exclusivamente os servicos de remocao de
transportadores cadastrados junto ao Poder Piblico Municipal;

§ 4°, O Gerador Comercial devera proceder a separacdo e identificagdo dos
residuos no local de origem, obedecendo a classificacdo preconizada pela
legislacdo vigente sobre a matéria e originaria dos orgédos federais, estaduais e
municipais;

§ 5°. O Gerador Comercial é responsavel pelo passivo ambiental oriundo da
desativagdo de suas atividades, bem como pela recuperacio das areas
degradadas, em razao do ndao cumprimento da legislagdo ambiental em vigor.

Para esse tipo de empreendimento ou situacdo, orienta-se que os futuros
empreendedores a se instalarem no local, elaborem um Plano de Gerenciamento de Residuos
Solidos - PGRS, objetivando a gestdo adequada dos residuos gerados, e para que todas as
exigéncias municipais, estaduais e federais sejam cumpridas.

Observagédo: O Plano de Gerenciamento de Residuos Solidos € um estudo
complexo e especifico para cada empreendimento e sua elaboracio nao faz parte do Estudo de
Impacto de Vizinhanca.

3.3.3 Bens Tombados na Area de Vizinhanca

No que diz respeito ao patrimonio cultural, em consulta ao site da Secretaria
Municipal de Cultura nao constam, na area de vizinhanca do empreendimento, bens tombados
como patrimonio Histérico e Cultural do Municipio.

3.3.4 Marcos de Referéncia Local

As referéncias locais da area de influéncia do empreendimento sdo: a Subestacao
Londrina - Copel eo Centro de Distribuicio do Parand Telhanorte (dentro do loteamento).
(Figura 3.11).
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Figura 3.11.A) Centi
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de Distribuicdo do Parand Telhanorte, e B) Subestacdo COPEL.

3.4 Sistema Viario Local Atual

A Rodovia Celso Garcia Cid - PR 445 e a Av. Saul Elkind formam o principal eixo

de acesso ao empreendimento, podendo ser caracterizadas como as grandes indutoras para o

desenvolvimento da paisagem urbana local.

O sistema viario local (Anexo C) é composto por Vias Locais e Coletoras nos

bairros circunvizinhos, chacaras e indGstrias proximas ao empreendimento, Vias Arteriais e

Estruturais projetadase Vias do projeto Anel de integracao Viaria do Municipio de Londrina. A

tabela a seguir apresenta as principais vias existentes no entorno do loteamento.

Tabela 3.2. Principais vias do entorno do empreendimento.

Rua André Buck

Rua Eurides E. Lima Sabino

Avenida Saul Elkind
(PROJETADA)

" Rua Reinalde Ribeiro da Silva

Avenida dos Garis

Rua José Cavalhieri
(PROJETADA)

Rua Antonio Marcelino de
Oliveira (PROJETADA)

Rua Lindalva Bandeira M. Campos

Avenida Bocuti

Avenida Luis
Pasteur(PROJETADA}

Rua Anténia
PattaroGrigoleto
(PROJETADA)

Avenida Giocondo Maturi
(PROJETADA}
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3.4.1 Adensamento Populacional e Valorizacdo ou Desvalorizacdo Imobiliaria
3.4.1.1 Adensamento Populacional

A regiao do empreendimento se caracteriza pela ocupacao de areas rurais, com
presenca significativa de agricultura. Devide ao processo corrente de consolidacdo das
atividades industriais, de comércio e servicos {sobretudo transporte de cargas) na regiao,
constata-se a tendéncia para a ocupagao de populacdo pendular, pois os trabalhadores virao de
outras regides da cidade, ou mesmo das cidades vizinhas, portanto, considera-se que nao

ocorrera adensamento populacional efetivo no local.

3.4.1.2 Valorizagéo ou Desvalorizagdo Imobiliaria

O loteamento Estancia Dellaville é um empreendimento que visa expandir o setor
industrial na Regido Oeste da Cidade de Londrina, o local é de facil acesso (Rodovia Celso
Garcia Cid - PR 445), e em seu entorno estao propriedades rurais, ind(strias, comércios e, um

pouco mais distante, residéncias.

Este tipo de empreendimente traz em seu bojo a atratividade por infraestrutura
urbana (equipamentos urbanos como: iluminacao publica, pavimentacao, energia elétrica,
coleta de residuos, transportes publicos, infraestrutura sanitaria, dentre outros) e aspectos

negativos como geracao de ruidos, odores e poluicao.

Os aspectos supracitados podem ser entendidos como potencialmente negativos
para imdveis urbanos residenciais, mas se considerarmos o contexto industrial da regidao
analisada e as legislagoes incidentes sobre as questdes ambientais, podemos inferir que este
tipo de empreendimento, no contexto ao qual esta inserido, apresenta tendéncia para a
valorizacao imobiliaria de seus iméveis e nos de seu entorno desde que cumpra com todas as

exigéncias legais.

4 COMPARATIVO ENTRE OS ZONEAMENTOS:ZONA RESIDENCIAL 6 (ZR-6) E ZONA INDUSTRIAL 2
(Z1-2) CONFORME MINUTA DE USO E OCUPAGCAO DO SOLO NO MUNICIPIO DE LONDRINA

O Zoneamento Urbano em analise é referente a Minuta Oficio n°. 502/2013-GAB.
Londrina, 3 de julho de 2013, que “Dispde sobre as formas de uso e ocupacao do solo na cidade
e da outras providéncias”. Os dados dispostos a seguir tém como objetivo embasar a solicitacio
de alteracao de zoneamento da area de estudo.A Tabela 4.1 traz as possibilidades de uso

ocupacao do solo para cada tipo de zoneamento:
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Tabela 4.1.Comparativo do uso e ocupacao do solo permitidos de acordo com os zoneamentos urbangs. "
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ZR-6 e Zi-2 (Proposta do estudo), conforme Minuta de Uso e Ocupagédo do Solo no Municipio.

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR (RU)

NENHUM TIPO DE USO COMERCIAL E PERMITIDO

SERVICO

NENHUM TIPO DE USO DE SERVICOS E PERMITIDO

NENHUM TIPO DE USO DE INDUSTRIAL E PERMITIDO

Indistria C (IND-C)

Indistria D (IND-D)

Usos Clc

AIS PERMITIDOS

NENHUM TIPO DE USO INSTITUCIONAL E PERMITIDO

Na Tabela 4.2 apresentam-se os diferentes Coeficientes de Aproveitamento (CO)

e as diferentes Taxas de Ocupacao {TO), permitidos em cada tipo de zona estudada.

Tabela 4.2.Comparativo do Coeficiente de Aproveitamento (CO) e de Taxas de Ocupacgdo (TO) daszonas

ZR-6 e Z1-2 (Proposta do estudo), conforme Mim_ﬂ_:a de Uso e Ocupacao do Solo no Municipio.

COMERCIO | T - - - 1,6 - “8'0
IND-C - - - - 1 70
IND-D - - 1 - 70
LAZER SEM FINS LUCRATIVOS | 0,02 - 0,3 - 0,3 - 30 -
(RU) 0,02 - 0,3 - 03 | 30 -
SERVICO . . . : 1,6 . 80
Os dados apresentados nas tabelas a cima serviram de base para que os

empreendedores optassem pela alteracdo de zoneamento para o loteamento, pois 0s mesmos

vislumbraram a possibilidade de compatibilizar o empreendimento ao seu entorno, que também

é classificado como ZI-2, ja que as caracteristicas da ZR-6 sdo muito diferentes e poderiam

gerar conflitos de convivéncia quando da ocupacao dos lotes vizinhos.
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5 ANALISE DOS IMPACTOS DO EMPREENDIMENTO E PROPOSICAO DE MEDIDAS MITIGADORAS

A mudanca no zoneamento da area do loteamento nao se constitui em impacto
socioambiental, porém, considerando a mudanca na forma de uso e ocupacao do solo no local,

serao realizadas algumas orienta¢des para a instalacdo dos futuros empreendimentos.

5.1 Meios Fisico e Bidtico

No que se refere aos quesitos de ventilacao e iluminacao, a legislacao de uso e
ocupacao do solo urbano e o codigo de obras definem parametros para qualidade das
construcdes,no entanto, sera prudente, quando houver a ocupacio efetiva dos lotes, pensar
que a implantacao dos futuros empreendimentos pode acarretar mudancgas no microclima local,
pois interfere na circulacao do ar e na incidéncia dos raios solares. Para evitar tais impactos os
projetos deverao conceber em suas edificacdes o melhor equilibrio da relacdo microclima e
topografia entre o ambiente natural e o artificial (construido).

No que se refere a qualidade do ar esta prevista a movimentacio de muitos
veiculos/dia a mais, fato que indubitavelmente acarretara acréscimo na emissao de poluentes
atmosféricos. Orienta-se que seja realizado um projeto de arborizacdo das ruas e areas
coletivas com a finalidade de:

¥ Tornar o microclima mais agradavel, melhorando a sensacdo de conforto térmico
e a umidade relativa do ar;

P Compensar as emissées de CO, em razdo das atividades a serem desenvolvidas.

Nao constam, nas areas do empreendimento,areas de protecio ambiental, com
excecao dos fundos de vale do Ribeirdo Jacutinga e do Corrego do Jacu, que ja sao protegidos
por lei vigente (Codigo Florestal) e se encontram a distancias seguras em relagao aos lotes,

conforme a seguir:

Ribeirdo Jacutinga:
B areas mais proximas: 31,8 m de APP + 67,4 m de praca (Total: 99,2 m); e
B areas mais distantes: 79,51 m de APP + 62,38 m de praca (Total: 141,89).

Cérrego do Jacu:
b areas mais proximas: 57,38 m de APP; e
¥ areas mais distantes: 116,7 m de APP.

As distancias apresentadas a cima s&o referentes as ruas projetadas, ou seja,
somam-se a esses valores mais 20 m (no caso da rua 08, proxima ao Ribeirdao Jacutinga) e 15 m
(no caso da rua 13, préxima ao Corrego do Jacu) sem ocupacao dos lotes.
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Em levantamento realizado no local, na data de 07 de novembro de 2013,
constatou-se que, além das medidas apresentadas até aqui, os empreendedores imptantaram,
no caso da divisa da Area de Preservacio Permanente (APP) do Ribeirao Jacutinga e da praca
projetada de n° 04 (vide Anexo A), um amplo sistema de taludes (Figura 5.1) para evitar
possiveis ocorréncias de assoreamento do corpo hidrico em questao.

Figura 5.1. Sistema de Taludes projetados proximo da Rua 08.

5.2 Socioeconomico e Urbanistico

Considerando o fato de o municipio ndo possuir Plano Diretor de Esgotamento
Sanitario e que “o planejamento deste setor ocorre através de estudos internos da SANEPAR”
(Londrina, 2010, p. 220), em razao da mudanca no zoneamento e o consequente adensamento
populacional, mesmo que pendular, orienta-se que se seja feita uma nova consulta a
SANEPAR especificamente quando da instalacdao de cada novo empreendimento no local e,
caso seja necessario, gue sejam realizados novos estudos e projetos que visem minimizar os

impactos resultantes do adensamento urbano no local.
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Quanto ao abastecimento de dgua, o empreendimento conta com poco tubutar
profundo e, considerando um possivel aumento na demanda por este recurso, novas fontes
podem ser providenciadas, desde a perfuracdo de outros pocos (pela extensao do
empreendimento isso poderia ser possivel) até o abastecimento pela concessionaria em
atividade, diga-se SANEPAR.

No que tange ao servico de fornecimento de energia elétrica, as mudancas de
Zoneamento nao se apresentam como empecilho para sua prestacao. No entanto, com relacao
ao consumo de energia elétrica, orienta-se que os empreendimentos que tenham interesse em
se implantar no local executem acoes como:

B Privilegiar a iluminacao natural para reduzir o consumo de energia.

Quanto a geragdo de residuos sélidos, é importante que os empreendimentos
que se instalem futuramente elaborem seus Planos de Gerenciamento de Residuos Soélidos -
PGRS, objetivando a gestdo adequada dos residuos, para que isto possa ocorrer de forma
equilibrada uma vez que este fator esta relacionado com a aplicacao das boas praticas como a
de reducao, retlso e reciclagem de materiais.

0 servico de coleta de residuos podera ser uma extensao do servico atualmente
prestado nos bairros adjacentes, desde que sejam pequenos geradores de residuos e nao se
enquadrem no disposto no decreto n® 769 de 23 de setembro de 2009, Secao Iil - Dos Residuos
Sélidos Organicos e Rejeitos de Geradores Comerciais ou Grandes Geradores.

Quanto a elaboracéo de PGRS, esse tipo de estudo nao faz parte do EIV, podendo
ser contratado posteriormente, durante a etapa de ocupacéo das unidades loteadas.

Os residuos da construcdo civil serdo gerados na fase de execucao das obras de
nos lotespara a implantacao de diversos empreendimentos. Neste caso, sera necessario que
cada empreendimento realizeseus préprios Planos de Gerenciamento de Residuos da Construcio
Civil - PGRCC.

As empresas que recolhem, transportam e destinam os residuos deverao estar
devidamente licenciadas, e apresentar ao contratante os manifestos de transporte da carga.

Quantoao sistema vidrio, o empreendimento proposto estd proximo a uma
importante via, a Rodovia Celso Garcia Cid - PR 445; e, conforme pode ser verificado no Anexo
C (Sistema Viario Local) existe um amplo projeto de interligacado viaria do municipio, composto
por vias arteriais, coletoras, estruturais e do projeto Anel de Integracao do Sistema Viario em
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seu entorno e em seu interior. Com relacao as condicdes viarias atuais e as mudancas prewstas
podemos observar que o empreendimento proposto tem em seu espigao a rua Capitao Jacy da
Silva Pinheiros que o conecta com as seguintes situacoes:

» ao setor industrial e ao Pool de Combustivel (polo recebedor de grande
movimentacao de veiculos pesados);

B 3 Avenida Saul Elkind e aos bairros residenciais da regiao norte da cidade.

Todo o conjunto viario esta ligado na bacia do ribeirdo Jacutinga cortando o lote
em questdao passara uma avenida ligando a Avenida Saul Elkind com a Avenida Raminelli
(municipio de Cambé).Essa conexao € importante e sera realizada com o auxilio das obras de
duplicacao da PR 445 onde esta sendo executado um viaduto de passagem em desnivel, o qual
sera responsavel pelo ordenamento de todo o sistema viario da referida regiao.

Nao obstante a todos os argumentos até aqui apresentados, a PR 445 apresenta-
se como importante eixo de ligacao viaria entre os estados do Parana e de Sao Paulo.

No tocante as condi¢des de deslocamento, acessibilidade, oferta e demanda
por sistema viario e transportes coletivos, conforme supracitado, o empreendimento esta
inserido em um importante eixo viario do municipio. O sistema de transporte coletivo pode ser
melhorado concomitantemente a ocupacdo dos lotes, pois a implantacdo de novos
empreendimentos ira gerar a demanda necessaria para o fornecimento deste servico.

Podemos considerar também que o anel de integracdo aumentara a mobilidade
trazendo alternativas de deslocamento para varias regidoes da cidade fazendo com que
possaminteragir de forma coerente e equilibrada.

Conclui-se que, neste aspecto, ndo havera impactos para o poder publico com
a mudanca do zoneamento.

No que diz respeito a gera¢ao e identificacdo de polos geradores de trafego e a
Capacidade das Vias, os empreendimentos que se instalarem no local deverao contemplar as
exigéncias da legislagdo municipal. A mudan¢a no zoneamento nao significa, efetivamente,
uma complicacao para o sistema viario local, portanto, cabera aos futuros empreendimentos, a
responsabilidade de apresentar solucbes especificas para seus projetos, respeitando a
quantidade necessaria de vagas de estacionamento e propondo cancelas (dentro de seus lotes)
para acesso dos veiculos - 0 que ajuda a reduzir o impacto dos mesmos sobre as vias.
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Quanto & producao e o nivel de ruidos, a legislacdo brasileira fixa os valores
maximos, os horarios de geracdo com os respectivos niveis permitidos, bem como tempos de
exposicao a eles. Os empreendimentos que pretenderem se instalar no local deverao cumprir as
exigéncias legais. A mudanca de zoneamento ZR-6 para ZI-2 permite que o empreendimento
conviva de maneira mais harmoniosa com seu entorno nesse quesito, pois da maneira como esta
projetado o zoneamento atualmente, quando da ocupacéo do entorno, os futuros moradores do
local (considerando a manutencdo do zoneamento previstoZR-6) poderiam ser efetivamente
incomodados com a possivel geracao de ruidos.

No tocante a valorizagcao urbana, duas situagdes sao possiveis quando o poder
piblico promove o licenciamento de obras, toda vez que é autorizada a implantacao de
empreendimentos privados na cidade, o municipio podera contribuir com a valorizacao do solo
naquela regiao ou, por outro lado, em casos de ociosidade de iméveis, ha prejuizo a populacao,
devido o alto custo por habitante provocado pelos valores de infraestrutura realizada pelo
poder publico e subutilizada, bem como pela sua manuten¢dao, em obras como asfalto, meio
fio, galerias, esgoto, agua, luz, etc. Neste quesito, conforme abordado anteriormente, este
tipo de empreendimento, no contexto ao qual esta inserido, apresenta tendéncia para a

valorizacao imobiliaria de seus imé6veis e de seu entorno.

6 CONSIDERACOES FINAIS

Concluimos com relacdao a mudanca do zoneamento no Lote coletivode n° 296 e
296/A, - Gleba Ribeirdo Jacutinga - Municipio de Londrina/PR, que os impactos na fase de
implantacdo caracterizam-se por serem de carater transitorio, reversiveis e de baixa
magnitude, passiveis de serem minimizados com as medidas mitigadoras descritas neste
relatorio.

Os impactos advindos da fase de operacao sdo referentes ao periodo de
instalacdo dos empreendimentos e, basicamente, aqueles na area de carga/descarga e no
sistema viario, que deverao ser equacionados através de novos estudos quando da efetiva
ocupacao dos lotes.

Considerando os aspectos ambientais pode-se afirmar que o empreendimento nao
causara danos aos meios fisico e bidtico, pois estes se encontram alterados para o uso urbano e
agricola (entorno do empreendimento) e, devido as especificidades de cada atividade que ira
se instalar no loca, outros estudos deverao ser realizados para analisar cada caso em questao.
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No tocante as observacdes referentes ao relevo do lote, visando obter a
viabilidade estrutural do terreno para abrigar um loteamento Industrial, constatou-se que a
declividade é de plana a suave, o que resulta em baixo fluxo de drenagem e solos homogeéneos.

A parte do terreno coincidente com o fundo de vale do Ribeirdo Jacutinga,
apresenta um relevo mais ondulado, com fluxo de drenagem mais intenso e esta localizada em
Zona de Preservacdo Ambiental (ZPA). E importante ressaltar que as obras de infraestrutura,
tais como esgotamento sanitario, deverao ser planejadas em conjunto com a SANEPAR, pois
trata-se de area de manancial de abastecimento do Municipio de Ibipora.

Na analise dos parametros urbanisticos, osfuturos empreendimentos deveram
atender integralmente a legislacao em vigor.

Como resultado final tem-se um saldo positivo, pois a mudanca de zoneamento &
pertinente e se faz necessaria desde que tomados todos os cuidados ambientais e legais, com a
ocupacio consciente de um terreno que passara a gerar emprego e renda, sem afetar a
qualidade ambiental do entorno e tampouco a qualidade de vida da vizinhanca.

Responsavel pela Elaboragdo

SO L)
CMB CONSULTORIA-LTDA.
CNPJ n°; 05.114,034/0001-20.

Londrina, 26 de novembro de 2013
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