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1. CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO

1.1. Localizagdo do Empreendimento

A empresa LEALCAR AUTOCENTER localiza-se na Av. Jamil Scaff,
2121, Jardim Santa Alice, Londrina, Parand, nas coordenadas UTM
23°18'44.43"S e 51°07'06.84"0, na Bacia Hidrogréfica do Rio Tibagi.

Conforme o Zoneamento de Londrina, o imével esta localizado na Zona

Comercial Quatro (ZC4), de acordo com a figura a seguir:

Figura 01: Localizagao do imoével



Figura 02: Zoneamento em que esta inserido.

1.2. Descricdo do Empreendimento e sua Finalidade

O imovel esta localizado no lote 02 da quadra 02 do Loteamento Jardim
Santa Alice (Figuras 1 e 2). As divisas do respectivo imovel séo: frente para a
Av. Jamil Scaff; lado direito com lote 01; lado esquerdo com o lote 03; e fundos
com o lote 23. O empreendimento tem como finalidade disponibilizar a
populacdo londrinense os servicos de alinhamento e balanceamento de
veiculos automotores, comércio varejista de pecas e acessérios, de pneus e

camaras de ar para veiculos automotores.

1.3. Descricao das Atividades desenvolvidas pela empresa:

A empresa tem como atividade a prestacdo de servicos de alinhamento
e balanceamento de veiculos automotores, comércio varejista de pecas e

acessorios, de pneus e camaras de ar para veiculos automotores.



2. INSTRUMENTOS ORIENTADORES DO E.I.V.

O estudo em questao procura atender:
1. A Constituicdo da Republica Federativa do Brasil:

Art. 182. A politica de desenvolvimento urbano, executada pelo Poder Publico
Municipal, conforme diretrizes gerais fixadas em lei tem por objetivo ordenar o
pleno desenvolvimento das funcdes sociais da cidade e garantir o bem estar de
seus habitantes.

§ 1 O Plano Diretor, aprovado pela Camara Municipal, € o instrumento basico
da politica de desenvolvimento e de expansao urbana.

§ 2 A propriedade urbana cumpre sua funcao social quando atende as
exigéncias fundamentais de ordenacao da cidade expressas no plano diretor.

2. A Resolucdo 001/86-CONAMA, que define impacto ambiental como:
“qualquer alteracdo das propriedades fisicas, quimicas e biolégicas no meio
ambiente, causada por qualquer forma de matéria ou energia resultante das
atividades humanas que, direta ou indiretamente afetam:

| — a saude, a seguranca e o0 bem-estar da populacao;

Il — as atividades sociais e econdmicas;

Il — a biota;

IV — as condigcdes estéticas e sanitarias do meio ambiente;

V —a qualidade dos recursos ambientais.”

3. O Estatuto da Cidade, como é conhecida a Lei 10.257, de 10 de julho de
2001, cujo principal objetivo é a “sustentabilidade” das cidades e esta
diretamente ligada ao conceito de funcéo social da propriedade.

Com essa visao deve ser observado que as propriedades e sua utilizacao nao
devem gerar poluicdo em qualquer de suas formas, além de outros fatores
como o transito, areas verde, seguranca, lazer, demanda de servicos,
educacgao, saude e transporte.

4. A Lei de Uso e Ocupacao, como € conhecida a Lei 7.485/1998, de 20 de
julho de 1998, cujo principal objetivo é “O zoneamento e ocupacao do solo” da



cidade de Londrina, e esta diretamente ligada ao conceito de funcao social da
propriedade.

5. A Resolucao n® 01/2013, que Regulamenta o tramite de processos
referentes a Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca (EIV) e Relatério de
Impacto de Vizinhanga (RIV), que em seu art. 92, § 1° diz que o formulério do
EIV/RIV contera, no minimo, analise e proposi¢ao de solugédo para as seguintes
questoes:

|. adensamento populacional;

Il. uso e ocupacao do solo;

[ll. valorizagédo imobiliaria;

IV. areas de interesse histérico, cultural, paisagistico e ambiental;

V. equipamentos urbanos, incluindo consumo de agua e de energia elétrica,
bem como geracao de residuos soélidos, liquidos e efluentes de drenagem de
aguas pluviais;

VI. equipamentos comunitarios, como os de salude e educacao;

VII. sistema de circulacao e transportes, incluindo, entre outros, trafego gerado,
acessibilidade, estacionamento, carga e descarga, embarque e desembarque;

VIII. poluigéo visual, sonora, atmosférica e hidrica;

IX. vibragao;

X. periculosidade;

Xl. geracao de residuos soélidos;

XIl. riscos ambientais;

XIll. impacto socioecondmico na populacao residente ou atuante no entorno; e

XIV. impactos sobre a fauna e flora.

3. IDENTIFICAGAO DOS IMPACTOS NA AREA DE VIZINHANCA

Considerando que a fase de implantacdo ja foi concluida, seréo

identificados os impactos oriundos do funcionamento do estabelecimento.



Para facilitar a analise, sera utilizada, inicialmente, a mesma sequéncia

de quesitos prevista no §1° do art. 9° da Resolucao n® 01/2013.

3.1. Adensamento Populacional

Este item esta relacionado diretamente a provisdo de equipamentos e
servicos publicos e ao uso que a populacao faz desses. Deve ser observado o
dimensionamento das redes e servigcos, se pouco ou super utilizada e até
mesmo sua insuficiéncia.

O objeto de analise do impacto de vizinhanca se refere ao adensamento
que gera sobrecarga a infraestrutura e também aos incobmodos da maior
animacao urbana, com suas movimentagdes e fluxos (quer por populacédo
proviséria originaria de atividades de servicos ou comércios; quer por
acréscimo de populacado permanente decorrente do uso residencial).

Adensamento, portanto, € o fenGmeno associado ao crescimento
populacional das cidades, que resulta no uso intensivo do espago urbano.

A congestao dos centros urbanos, deficiéncias de espacos viarios, de
estacionamento de veiculos, caréncia de espacos livres, e o impacto ambiental
sao questdes que se destacam na andlise do espaco urbano.

O Plano Diretor e o Codigo de Urbanismo limitam-se a legislar sobre o
tipo de ocupacdo e o gabarito dos iméveis, mas nao define claramente
parametros de densidade.

Dessa forma, resta delimitar a area de influéncia direta e indireta que
envolve o empreendimento e criar situagdes modelo.

Como recorte geogréfico para investigacao sera utilizado, como area de
influéncia direta, o proprio Jardim Santa Alice, além dos seguintes bairros
vizinhos: Jardim Portal dos Pioneiros, Jardim da Luz, , Residencial Alexandre
Urbanas, Jardim do Leste, Chamonix, Jardim Fujiwara, visto que o
empreendimento, por seu pequeno porte, atinge de forma direta apenas o seu

entorno e nao causa impactos a longa distancia.
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Nas proximidades do empreendimento existem algumas residéncias e
lotes vazios, porém, a maioria dos lotes ocupados sdo compostos por
pequenos comeércios e outros servicos como: bar, imobiliaria, garagens de

venda de veiculos, distribuidoras, além de varias outras oficinas mecanicas.

Conclusao: A atividade do empreendimento proposto para o local ndo gerara
impactos negativos no aspecto do adensamento urbano, pois ndo havera
aumento significativo no fluxo de pedestres ou de veiculos em seu horéario de
funcionamento. E uma regido que estd em desenvolvimento, possuindo varios
lotes desocupados. Além disso, ha varias outras oficinas na mesma regiéo,
fazendo com que o empreendimento ndo aumente consideravelmente o fluxo ja

existente no entorno.

3.2. Uso e Ocupacao do Solo

De acordo com a lei 7.485/1998, que dispde sobre o Uso e a Ocupagéao
do Solo na Zona Urbana e de Expansao Urbana de Londrina o estabelecimento
comercial em analise situa-se em uma Zona Comercial 4 (ZC-4), zona corredor
ao longo do sistema viario e do centro de bairros, visa estimular a concentracao
de usos variados, fortalecendo a centralidade. que se caracteriza por estar
localizada em bairros, com objetivo de concentrar comércio e servigo

especializado de interesse local, fortalecendo a centralidade.
Conclusao: O empreendimento, pelo seu uso, pode ser instalado no local
onde se encontra pois esta de acordo com as atividades permitidos pela Lei de

Uso e Ocupacéao do Solo Urbano.

3.3. Valorizacao Imobiliaria

A area em estudo encontra-se parcialmente ocupada e a implantacéo do
empreendimento em questdo, pelo seu porte, ndo deve influenciar a

valorizacao imobiliaria do entorno, portanto, o impacto nesse aspecto, é neutro.
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3.4. Area de Interesse Histdrico, Cultural, Paisagistico e Ambiental

Em relagdo a paisagem urbana o empreendimento esta inserido nos
padrbes construtivos locais.

Em relacdo ao Patrimdénio Natural e Cultural, ndo foram identificados
nenhum Patriménio Natural e Cultural, se ndo a Universidade Tecnoldgica
Federal do Parana, que dista aproximadamente 1 km.

Nao foram identificados indicios de registros relativos a patriménio

arqueoldgico, etnogréfico e paisagistico.

Conclusao: O empreendimento em questdo nao representa prejuizos a
Paisagem Urbana e nem ao Patriménio Natural e Cultural.

3.5. Equipamentos Urbanos

A empresa e a regidao de area de influéncia direta sdo abastecidas por
rede de agua, energia e telefonia através das concessionarias de servico que
atendem a regiao e coleta de lixo, realizada pela CMTU (Companhia Municipal
de Transito e Urbanizagao).

Embora a demanda dos servigos seja regular e ndo acarrete problemas
€ importante ressaltar os seguintes fatos:

a) Abastecimento de agua: Nao havera necessidade de investimentos para
ampliar o fornecimento de dgua no local ja que o empreendimento encontra-se

em uma regidao ja consolidada e o consumo mensal é relativamente baixo.

b) Esgotamento Sanitario: Nao havera necessidade de investimentos em
esgotamento sanitério, pois o empreendimento encontra-se ligado a rede de

esgoto.
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c) Fornecimento de Energia Elétrica: Nao havera necessidade de investimentos
para ampliar o fornecimento de energia elétrica no local ja que o
empreendimento encontra-se em uma regidao ja consolidada e o consumo

mensal é relativamente baixo

d) Rede de Telefonia: Nado ha necessidade de investimentos para ampliar o

servico de telefonia, pois o local ja é atendido por rede de telefonia.

e) Coleta de Lixo: O empreendimento gera como residuos apenas lixo
doméstico em pequeno volume, além de restos de ferragens (amortecedores),
que sdo coletadas pela RECUPERADORA LIDER, que faz a recuperacédo das
pecas. O lixo doméstico é separado de acordo com seu tipo (lixo organico e
reciclavel), e destinado corretamente. A coleta de lixo no bairro € realizada pela
CMTU, atuando nos dias e horarios fixados pela prépria Companhia.

f) Pavimentagdo: as ruas do local estudado ja sdo pavimentadas, nao
necessitando de ampliagdo da mesma.

g) lluminagdo Publica: as ruas contam com postes de iluminagao publica nao
havendo necessidade de ampliagdo da mesma.

h) Drenagem Natural e Rede de Aguas Pluviais: Ndo ha necessidade de
ampliacdo dos mesmos, pois as ruas ja contam com bueiros e sua inclinagao

contribui para a drenagem natural das aguas pluviais.

Concluséo: As ruas sao providas de equipamentos urbanos e comunitarios, e a
infraestrutura urbana existente é compativel com a atividade pretendida.
Enfatiza-se que os residuos especiais gerados (ferragens) sao destinados

corretamente, ndo acarretando em maleficios a vizinhanca.

3.6. Equipamento Comunitarios
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Por ser uma empresa de pequeno porte, ndo ha a necessidade de
investimentos publicos complementares em servicos ou equipamentos

comunitarios.

3.7. Sistema de Circulacao e Transportes

O empreendimento faz frente com a Avenida Jamil Scaff, e laterais com
as Rua Irene P. Acquarole e Rua Bartira.

A Avenida Jamil Scaff, onde esta localizado o empreendimento possui
mao dupla separada por canteiro, onde os dois sentidos da via possuem 9
metros de largura cada, com canteiro de 3 metros, e calcadas de 3 metros,
tanto do lado par quanto do lado impar.

A Avenida Jamil Scaff, onde se localiza 0 empreendimento, é uma rua
que o trafego é médio. Apesar de se tratar de um bairro novo e afastado,
continua sendo um local movimentado devido aos comércios e servicos
existentes.

O horéario de maior movimento é o comercial, entre 7horas da manha e
18horas da tarde, como nas demais ruas do entorno do empreendimento.

No que se refere ao estacionamento em vias publicas possuem diversas
vagas para estacionamento.

O bairro ainda conta com ponto de 6nibus, também na Avenida, préximo
ao empreendimento. Nas figuras abaixo tiradas em um dia util, em torno das
16h, pode-se verificar o fluxo de veiculos e pedestres na rua.

Tanto o bairro em que se encontra 0 Empreendimento, quanto os bairros
vizinhos ja sédo bairros consolidados ndo necessitando adequacdes viarias.

Considerando que a rua em que o empreendimento esta localizado é
uma avenida que contém diversos servigos, possui trafego de veiculos maior
no horario comercial, poréem, o empreendimento ndo vem a aumentar esse
trafego. Portanto, ndo existirdo conflitos do trafego do estabelecimento em

relagao a vizinhanga, pois as ruas que o circundam suportam tranquilamente o
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fluxo de escoamento, além de que o empreendimento ndo atraira grande

numero de pessoas para o local, portanto ndo gerara conflitos neste quesito.
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Figura 5: Foto do cruzamento da Avenida Jamil Scaff com a Rua Irene P
Acquarola.
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Figura 6: Foto em frente ao Empreendimento, contemplando parte da via.

Figura 7: Foto em frente ao Empreendimento, contemplando as vias e o canteiro.
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Figura 9: Foto em frente ao Empreendimento, contemplando as vias e o canteiro.

Conclusao: Nao existira impacto significativo do empreendimento em relagao
ao trafego na vizinhanga, pois sendo o estabelecimento de pequeno porte, nao
atraird mais veiculos ou pessoas do que o ja suportado pela rua, pois a
Avenida Jamil Scaff comporta esse fluxo. Portanto, o estabelecimento nao
impactara o sistema de circulagao e transportes local.

3.8. Poluicao Visual, Sonora, Atmosférica e Hidrica

O estabelecimento em andlise trabalha com alinhamento,
balanceamento, troca de pecas e servicos similares, ndo gerando poluigao



17

visual, sonora, atmosférica nem hidrica, ndo sendo verificado, portanto,
nenhum impacto negativo relacionado a este item.
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Figura 10: Foto em frente ao Empreendimento, contemplando as vias e o
canteiro.

3.9. Vibracdo

Os equipamentos utilizados no estabelecimento em analise ndo geram

vibragdo durante seu funcionamento, ndo sendo verificado, portanto, nenhum
impacto negativo relacionado a este item.

3.10. Periculosidade

As atividades praticadas no estabelecimento em analise ndo apresentam

significativo grau de periculosidade, ndo sendo verificado, portanto, nenhum
impacto negativo relacionado a este item.

3.11. Geracao de Residuos Solidos
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Como abordado anteriormente no item 3.5, o empreendimento gera
como residuos apenas lixo doméstico em pequeno volume, além de restos de
ferragens (amortecedores), que sdo coletadas pela RECUPERADORA LIDER,
que faz a recuperacao das pecas. O lixo doméstico é separado de acordo com
seu tipo (lixo organico e reciclavel), e destinado corretamente. A coleta de lixo
no bairro é realizada pela CMTU, atuando nos dias e horarios fixados pela
prépria Companhia.

3.12. Riscos Ambientais

O empreendimento nao manipula nenhum tipo de 6leo ou outros tipos de
substancias que possam contaminar o meio ambiente. Os residuos sao
pequenos pedacos de molas e suspensdes de veiculos que por ventura sao
descartados.

3.13. Impacto Socioeconémico na Populacao Residente ou Atuante no

Entorno

3.13.1. Integracdo com Planos e Programas Existentes:
A atividade realizada pelo empreendimento é totalmente compativel com

o tipo de atividade realizada na regido, podendo auxiliar na atragdo de mais

investidores para o local, fomentando o crescimento econémico.

3.13.2. Existéncia de estabelecimentos incompativeis:
Nao ha existéncia de estabelecimentos incompativeis com o

empreendimento no entorno.

3.13.3. Funcgéao Social:
O empreendimento esta em consonancia com o artigo 182 da
Constituicao Federal e com o conceito de sustentabilidade previsto no Estatuto
da Cidade.
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3.13.4. Funcio Econémica:
O empreendimento gera empregos diretos e indiretos.

3.14. Impactos Sobre a Flora e Fauna

Por se tratar de um estabelecimento implantado em um bairro ja
consolidado e nao gerar impactos negativos ao meio ambiente e ao
ecossistema da regiao, ele também ndo gera qualquer tipo de impacto sobre a
flora e fauna de seu entorno. Na Figura 3, podemos verificar que uma arvore foi
plantada no passeio publico em frente ao empreendimento.

4. CONCLUSOES E COMENTARIOS DE ORDEM GERAL

Com a andlise do presente estudo, de todos os pontos aqui levantados e
analisados, seguindo as exigéncias das Leis que regem este EIV, e
considerando o porte do empreendimento e a atividade por ele realizada,
conclui-se que a empresa LEALCAR ALINHAMENTO E BALANCEAMENTO
LTDA — ME, nao produzira impactos negativos a vizinhanca. Destaca-se que
além de nao impactar negativamente, o empreendimento em questdo gera
impacto positivo, pois fortalece a atividade comercial e de servigcos na regiao,

contribuindo para o crescimento do entorno.

5. RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Este relatério tem por objetivo verificar a forma por quais os impactos
gerados pelo Empreendimento LEALCAR ALINHAMENTO E
BALANCEAMENTO LTDA — ME agem na vizinhanca e em relacao ao préprio
empreendimento, visando a implementacdo de medidas mitigadoras que
possam controlar, amenizar ou eliminar eventuais impactos negativos, nao

causando desconforto a comunidade e atendendo as determinagdes legais.
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6. SINTESE DOS RESULTADOS DE DIAGNOSTICO DE IMPACTO SOBRE
A VIZINHANCA

6.1. Impactos Positivos do Empreendimento Sobre a Vizinhanca

Como Impacto positivo, 0 empreendimento fortalecer4d o comércio e o
servico na regido, contribuindo para o crescimento do entorno, além de servir a
vizinhanga como opcao, reparando e fazendo a manutencdo de veiculos
automotores e realizando a comercializacdo de alguns produtos para os

mesmaos.

6.2. Impactos Negativos do Empreendimento Sobre a Vizinhanca

O principal impacto negativo do empreendimento sobre a vizinhanca
seria a producdo de ruidos, pois as atividades das oficinas mecanicas
produzem barulho. Porém o nivel de ruido é compativel com as atividades do
entorno, desde que seja respeitado o horario permitido pela prefeitura a
realizacdo da atividade.

Em relacdo aos restos de ferragens (amortecedores) ele também destina
corretamente, ndo acumulando entulhos no local, evitando assim a proliferacéo
de pragas urbanas ou endemias.

Portanto, apesar do empreendimento poder gerar estes impactos, ele
esta cuidando desses quesitos, ndo trazendo dano nenhum a vizinhanga.

Além disso, 0 empreendimento nao traz trepidacdes ou conturbagdes no

trafego, nem riscos a saude da vizinhanga.

7. PROPOSTA DE MEDIDAS MITIGADORAS

Com relacao aos ruidos, uma das medidas a serem adotadas é trabalhar

no horario comercial, evitando assim, problemas com a vizinhanca. Uma arvore
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ja foi plantada na testada do empreendimento visando o aspecto visual,
ajudando na contencéao de ruidos, e também na melhoria do ar.

Em relacdo aos residuos, os mesmos ja possuem armazenagem e
destinacao correta, sendo necessario apenas dar continuidade a este servico.
Um lavatério (tanque) serd instalado na parte interna do estabelecimento para
a utilizacao dos funcionarios bem como na lavagem de equipamentos, evitando

que seja utilizado a calgcada, e torneira do cavalete.

8. CONCLUSOES E COMENTARIOS DE ORDEM GERAL

Analisando os impactos gerados pela empresa LEALCAR
ALINHAMENTO E BALANCEAMENTO LTDA — ME identificados ao longo do
Estudo de Impacto de Vizinhanca, pode-se concluir que ela ndo gera impactos
negativos a vizinhanga. Ao contrario disso, o funcionamento do
estabelecimento traz impactos positivos, pois traz beneficios a comunidade
colaborando com o crescimento econémico da regido.

Portanto, a instalacdo do empreendimento, além de ser totalmente
compativel com as atividades ja realizadas no seu entorno, é benéfica para a

regiao e para o municipio de Londrina.
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