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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE LONDRINA

INSTITUTO DE PESQUISA E PLANEJAMENTO URBANO DE LONDRINA

Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV
Andlise e Parecer

Londrina, 29 de dezembro de 2008.

Oficio n° 999/2008-IPPUL
Para: José Alberto Conte

Anélise do processo n° 43286/2008 que trata da aprovagio de projeto de construgdo de uma casa
noturna e restaurante, sobre o lote 23 da quadra 01, Jardim Tamandaré - Londrina - PR.

De acordo com a lei 10.092 de dezembro de 2006 que da nova redag8o aos artigos 1° e 2° da lei 9.869
de dezembro de 2005, os novos empreendimentos considerados pélos geradores de trafego e ruidos
que oferegam risco ambiental e demandem adequagdes na infra-estrutura urbana a serem implantados
no perfmetro definido nesta lei necessitam da apresentago e aprovagdo do EIV, que seré analisado e
aprovado pelo IPPUL. A lei n° 9869/2005 determina em seu artigo 2° os critérios para a elaboragio do
estudo e o procedimento para sua andlise, a saber:

“Art2° O EIV serd executado de forma a contemplar os efeitos positivos e negativos do
empreendimento ou atividade quanto & qualidade de vida da populagdio residente na area ¢ suas
proximidades, incluida a andlise, no minimo, das seguintes questdes:

I- adensamento populacional;

I1- equipamentos urbanos e comunitarios;

[II-  uso e ocupagdo do solo;

IV-  valorizagio imobiliaria;

V- geragfo de trafego e demanda por transporte publico;

VI-  ventilagdo e iluminag8o;
VII-  paisagem urbana e patrimonio natural e cultural.”

O Estudo foi encaminhado a este Instituto no dia 09/09/2008, composto de projeto arquitetdnico e uma
cépia do Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV com 26 paginas. Apés analise do EIV, temos:

e Adensamento

O estudo aponta que o empreendimento ndo provoca adensamento fixo por se tratar de
empreendimento comercial na area de lazer e gastronomia cujo perfodo de funcionamento de maior
freqiiéneia é o noturno, intensificado na sexta e sdbado apos as 18h. Destaca também que pode ocorrer
maior movimento na via publica frontal ao empreendimento em um curto espago de tempo, que
coincide com a saida da UEL.

e Egquipamentos Urbanos e Comunitarios
A atividade néio provoca demanda de necessidade de equipamentos urbanos.

¢ Uso e Ocupaciio do Solo

O EIV aponta que ao longo da Avenida Prefeito Faria Lima, zoneada como Zona Comercial Seis -
ZC6 j4 existem atividades, semelhando tais como Bar ¢ Restaurante Valentino, Casa Noturna Vega ¢
outras atividades comerciais. No entorno direito do lote em estudo, existe um edificio comercial
localizado na lateral oeste e lotes vazios. Em um raio de 200 metros o uso residencial corresponde a
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50% (onde deste, 45% sfo de lotes vazios), 20% sdo de uso comercial que a maioria ainda néo estdo
ocupados e 30% das areas corresponde a 4rea de lazer (4rea de fundo-de-vale).

e Valorizacio Imobilidria

O estudo aponta que o empreendimento trard melhoria da qualidade arquitetonica e valorizagio
imobili4ria da regifio, assim como estard diminuindo os espagos vazios da regifio e melhor
aproveitamento da infra-estrutura ja implantada.

e Caracterizaciio do Sistema Vidrio de Acesso
O estudo aponta como acesso principal a Avenida Prefeito Faria Lima, hoje com largura aproximada
de 15,00 metros e com previsdo de alargamento para 31,00 metros.

o Estacionamento

O estudo relata que o empreendimento ira oferecer nimero exigido pela legislagdo e aponta que a
demanda da necessidade de vagas gerada pelo empreendimento € superior ao exigido pelo municipio,
para tanto aponta a necessidade de criagdo de um niimero maior de vagas de estacionamento afim de
ndo criar impacto ao sistema viario do entorno.

e Transporte Publico
O estudo relata que a regiio em que se localiza o terreno, onde se pretende implantar a casa noturna ¢
servida por linhas de 6nibus com pontos de parada frontais ao terreno.

e Ventilaciio e lluminacio

De acordo com o estudo, a proposta arquitetdnica apresentada, no que se refere ao seu porte, estard em
harmonia com as edificagdes existentes no seu entorno, dois pavimentos, ndo prejudicando a
ventilagfio e iluminagfo das edificagdes existentes no seu entorno e das futuras edificagGes.

A localizagio do terreno (esquina), separados por ruas também favorece as boas condigdes de
iluminac#o e ventilagio tanto para a edificagdo proposta como para as edificages periféricas.

¢ Paisagem Urbana e Patriménio Natural e Cultural

Segundo o estudo a proposta arquitetdnica valorizard a paisagem urbana existente no local e integrard
com o seu entorno. No entorno do prédio em estudo nfo existem pontos significativos quanto ao
aspecto do patrimdnio cultural. Quanto ao patrimdnio natural a presenca do Lago Igapo, frontal ao
terreno é de muita relevancia devendo ser preservado.

¢ Anilise de Topicos Complementares

Ruidos gerados: o estudo aponta que a atividade provoca aumento da demanda de veiculos nas horas
de funcionamento da atividade que se somara ao ruido existente na regifio. Os ruidos provenientes de
motores de ar condicionado, cdmaras frias e sons internos do estabelecimento deverdo sofrer
tratamento acustico e estar em conformidade com os niveis méximos de decibéis exigidos pela
legislagdo municipal.

e Seguranca
O estudo aponta que com a constru¢do da casa noturna a regido ganhard condi¢des favordveis no que
se refere & melhoria de iluminagfo, diminuig8o dos lotes vazios que reflete positivamente na seguranga
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do entorno. Segundo o estudo, existe interesse por parte do empreendedor de realizar projeto
paisagistico realizando melhorias da iluminag&o no fundo de vale situado frontal ao terreno.

Medidas mitigadoras apontadas no estudo:

- horario programado de carga e descarga;

- implantagfo da 4rea de carga e descarga distante dos locais onde exista maior niimero de residéncias;
- proteg#o aclstica dos equipamentos que causam ruido;

- manutengéo periddica dos equipamentos que provocam ruido;

- utilizagfio de recursos paisagisticos para minimizar o ruido.

Medidas a serem adotadas pelo empreendedor para a expedi¢fio do alvard de funcionamento da

casa noturna:

a) O empreendimento devera apresentar projetos aclisticos dos espagos onde havera musica assim
como os aparelhos de refrigeragiio devem ser revestidos com material que minimize o ruido;

b) Os horérios de carga e descarga ndo poderdio coincidir com o horario de funcionamento de
atendimento ao publico;

¢) As 4reas destinadas para estacionamento deverdo ser dimensionadas para absorver a demanda
gerada pelo empreendimento, independentemente do minimo exigido pela legislag@o;

d) O empreendedor deverad projetar ¢ executar melhorias de sinalizagdo viaria frontal ao
empreendimento, especificando areas, acessos, conversdes e areas de estacionamento proibido e
permitido junto & via publica devidamente aprovado pela Diretoria de Trénsito e Sistema Viario do
IPPUL;

¢) Todos os lotes destinados a estacionamento de veiculos para servir ao empreendimento, anexados
ou nfo ao lote 23 da quadra 01, deverdio estar vinculados ao projeto de aprovagdo da edificagdo e
sua destinagfio somente podera ser alterada mediante parecer do IPPUL;

f) O empreendimento deverd apresentar drea permedvel de no mfnimo 20% da area do terreno em
atendimento ao Art. 92 da Lei 7485/98;

g) O IPPUL poderd desenvolver projeto para ;adequagdes vidrias nas proximidades do
empreendimento, caso sejam constatados prejufzés a seguranca e fluidez do trifego, e as
providéncias quanto a execugio serfo exig]
entorno. S
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