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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE LONDRINA

INSTITUTO DE PESQUISA F PLANEIAMENTO URBANQ DE LONDRINA

TERMO DE COMPROMISSO

Pelo presente Termo de Compromisso, vinculado ao Processo SEI ne 84,005628/2021-51, Torocua Administragéo de Iméveis, pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ sob n2 33.431,516/0001-40, Avenida Ayrton Senna da Silva, 500, Sala 2704, CEP 86050-460, Gleba Fazenda Palhano
Esperanga - Londrina/PR, representado neste ato por sua representante legal, JOSE EDUARDO MUFFATO, brasileiro, casado sob o regime de separagdo
de bens, com enderego a Rua Professor Pedro Viriato Parigot de Souza, ne 1.501, Apto 181, Mossungué, CEP 81200-100, Curitiba - PR, portador do RG
ne 47202043 SESP/PR e inscrito no CPF sob n¢ 006.546.339-08, doravante denominada COMPROMITENTE, DECLARA para os devidos fins que se
compromete a arcar com as despesas decorrentes das obras, servigos e demais exigéncias apontadas pelo Poder Executivo Municipal na Diretriz de
EIV (8165706), parte integrante do presente instrumento, referentes ao empreendimento denominado “Max Atacadista”, instalado & Avenida dos
Pioneiros, n? 2155, Lote 4-A, Gleba Ribeirdo Linddia - Londrina/PR, Zona Comercial 4 (ZC-4), de acordo com a Lei n° 12.236/2015.

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

As obrigactes abaixo definidas e, nesta oportunidade, assumidas pelo COMPROMITENTE passam a fazer parte integrante das normas regulamentares
de sua implantagio e funcionamento, estando o COMPROMITENTE plenamente ciente que eventual descumprimento ensejard a adogdo das
providencias administrativas cabiveis, inclusive a execug8o do presente termo:

CLAUSULA SEGUNDA — DAS OBRIGAGOES DO COMPROMITENTE

$30 medidas mitigadoras do empreendimento, as expensas do empreendedor:

1. Entrega da praca urbanizada prevista no processo de loteamento simultaneamente ao empreendimento ou até 12 meses no maximo apds esta
data, e manuteng3o desta por 2 (dois) anos, podendo utilizar-se do projeto "Boa Praga", devendo prover no minimo a manutencio, a instalagdo do
mobilidrio urbano e calgadas adequadas ao projeto "Calgada para Todos" e NBR 9050;

2. Manter drea permedavel de 30% (trinta porcento) da drea do lote, sendo que no minimao 50% (cinquenta porcento) desta 4rea permedvel deverd ter
cobertura vegetal e as dreas de estacionamento deverdo ser arborizadas, evitando a criagdo de "ithas de calor";

3. Utilizar fechamentos que mantenham a permeabilidade visual no alinhamento do lote em todas as testadas do empreendimento (grades, muros de
vidro, etc...), e caso em algum trecho estes ndo sejam possiveis, ndo exceder o total de 15 (quinze) metros lineares de comprimento continuo;

4. Elaborar e executar projeto de paisagismo para a drea interna do lote, com a criagdo de canteiros verdes, plantio de vegetacdo, utilizagdo de piso
sermedvel e barreiras vegetais ao redor dos locais com maior geracdo de ruidos, e especialmente nas dreas de estacionamento, de modo a contribuir
com o microclima local e o conforto aclstico e atender ao preconizado na ABNT - NBR 10151 {Avaliacdo do ruido em &reas habitadas, visando o
conforto da comunidade) e na NBR 10152 {Niveis de ruido para conforto acustico);

5. Em atendimento ao Plano Diretor de Arborizagdo de Londrina, Lei n2 11.996/2013, realizar o plantio de drvores nas dreas internas e externas do
empreendimento, com a reposicdo de arvores suprimidas, de acordo com as espécies e técnicas de plantio definidos pela Secretaria Municipal do
Ambiente (SEMA);

6. A compensac3o da emissio de CO,eq se dara através da doagdo de 1.381 (Um mil, trezentos e oitenta e uma) mudas de espécies autdctones do
bioma Mata Atlantica (Floresta estacional semidecidual), com 2,20 metros de altura, ao viveiro municipal, conforme o Decreto n? 305, de 12/03/2015
que Regulamenta a Lei n2 11.996, de 30/12/2013, que institui o Piano Diretor de Arborizagdo no Municipio de Londrina;

7. Executar ciclovia em concreto no canteiro central da Avenida dos Pioneiros, no trecho compreendido entre as Avenidas Jamil Scaff e Custddio
Venancio Ribeiro (aproximadamente 850 metros de extensdo), conforme projeto geométrico a ser fornecido pelo IPPUL;

8. Adequar o projeto arquitetdnico para restringir com elemento fisico (meio fio, mureta) movimento descrito na anélise do Parecer Técnico 17,
conforme orientagdo da DTSV do IPPUL;

9. Manter o canteiro central da Avenida dos Pioneiros fechado entre a Rua Fldvio Ribeiro e a Rotatéria da Avenida Jamil Scaff e Executar Travessia
elevada de pedestres préxima a Rua Angelo Antonio Tronchini, conforme orientagdo da CMTU e Despacho Administrativo 1923/2022;

10. Executar rampa de acessibilidade para pedestres no canteiro central da Avenida das Laranjeiras, préximo ao lote do empreendimento conforme
orientagdo da Secretaria Municipal de Obras e Pavimentagdo; *

§12, O presente termo deverd ser registrado em Cartério de Titulos e Documentos pelo COMPROMITENTE e ser anexado ao Processo Administrativo‘\/
ne 84.005628,2021-51, no prazo maximo de 60 dias.

§22, Caso a atividade pretendida no seja exercida diretamente pelo COMPROMITENTE, as obrigagdes regulamentares de funcionamento deverdo ser
assumidas pelo Terceiro, mediante a instrumentalizaco de TERMO ADITIVO como condi¢do para a aprovagéo final do empreendimento.

§3°. Este Termo de Compromisso ndo isenta das corregbes cabiveis no que se refere as Leis de Parcelamento do Solo para Fins Urbanos, Cédi
Ambiental, Cédigo de Obras e Lei de Uso e Ocupagéo do Solo, e procedimentos exigidos pela Secretaria Municipal de Obras e Pavimentagdo, e, pe
Secretaria Municipal do Ambiente, bem como, as exigéncias da legislagio pertinente no nivel estadual e federal.

CLAUSULA TERCEIRA — DOS PRAZOS

O cumprimento das obrigagdes deverd ser concluido no prazo de 12 meses a partir da assinatura deste instrumento, salvo estipulagdo de prazo
diverso previsto no Anexo Unico deste Termo.

Paragrafo Unico. As obrigacBes de trato continuadas deverdo ser comprovadas através de relatérios anuais protocoladas no IPPUL a cada 1{ (doze)
meses.
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DOCUME i
CLAUSULA QUARTA ~ DO TERMO DE RECEBIMENTO E CONCLUSAO ENTO BiGITALIZ A0 508 e §

De acorda com o disposta nos Arts. 28 e 29 do Decreta Municipal n® 712 de 28 de junho de 2021, ao fim da execucdo de todas as meﬁdas, obée
servigos previstos no presente Termo de Compromisso, 0 COMPROMITENTE devera apresentar ao IPPUL, a Declaragdo de Conclusdo aco ada de

relatério fundamentado do cumprimento de suas obrigagdes, firmada pelo proprietério ou responsével pelo empreendimento

Recebida pelo IPPUL a Declaragio de Conclusdo devidamente assinada e instruida, serdo expedidos o Certificado de Conclusdo da Obra e o Alvard de
Licenga de Localizagdo e Funcionamento.

§ 12, Em se tratando de obras e servigos de trato continuado, fica autorizado ao Poder Plblico, a emisséo de licengas e autorizagdes, ainda que sem a

sua devida finalizagdo, desde que as referidas obrigagBes estejam sendo regularmente cumpridas, sem prejuizo do exigido no § 22 do Art. 27 do
Decreto Municipal n? 712 de 28 de junho de 2021.

§ 2¢. No prazo de, no méximo, 1 (um) ;ano, os érgdos municipais, no dmbito de suas competéncias, deveréo atestar o cumprimento das

obrigagbes conforme declarado, lnformando imediatamente ao IPPUL, caso verificado qualquer descumprimento, discrepdncia ou incorregdo das
medidas previstas no presente Termo de Compromisso.

CLAUSULA QUINTA — DO DESCUMPRIMENTO

A inobservancia de quaisquer das obrigagBes previstas neste TERMO DE COMPROMISSO pelo COMPROMITENTE importara na aplicagdo das sangdes
previstas nos Arts. 30, 31 e seu Paragrafo Unico e 32 do Decreto Municipal n2 712 de 28 de junho de 2021, bem com o na aplicagdo de multa didria
por descumprimento no valor de R$ 1.000,00 {(um mil reais), sem prejuizo das demais medidas administrativas cabiveis

§12. A pena pecunidria prevista no caput seré revertida ao Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Londrina — IPPUL

§22. Apés o decurso de 30 (trinta) dias, a contar da incidéncia de multa didria, uma vez verificada que a regulariza¢io do empreendimento ndo foi

atendida, sem prejuizo da execugdo da multa arbitrada, o IPPUL deverd solicitar perante as Secretarias competentes, a adogdo dos procedimentos
cabiveis 3 cassacdo do alvara e/ou embargo da obra, nos moldes das Leis 11468/2011, 11381/2011 e 11672/2012.

CLAUSULA SEXTA - DO FORO DE ELEICAO

Para dirimir quaisquer questdes decorrentes deste Termo, que ndo possam ser resolvidas pela mediagdo administrativa, as partes elegem o foro da
Justiga Comum da Comarca de Londrina.

CLAUSULA SETIMA — DAS DISPOSICOES FINAIS

Assim, o COMPROMITENTE declara e reconhece, para os devidos fins, que o presente TERMO DE COMPROMISSO possui eficicia de titulo executivo

extrajudicial, uma vez que contém cldusulas liquidas, certas e exigiveis e, para que surta seus efeitos juridicos e legais, firma-o na presenca de 02
testemunhas, em 02 vias de igual teor e forma.
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ANEXO UNICO
RESPONSAVEL PELA
ITEM | MEDIDAS MITIGADORAS DO EMPREENDIMENTO A EXPENSAS DO EMPREENDEDOR ESPONS
FISCALIZAGAO

Entrega da praga urbafu.zada prfawsta no processo de IoEeamento snmultar.\eamente ao empree.at"ldlmento Companhia Municipal  de
1 ou até 12 meses no maximo apos esta data, e manutencdo desta por 2 {dois) anos, podendo utilizar-se do Transito R Urbanizagio

projeto "Boa Praga", devendo prover no minimo a manutencdo, a instalagio do mobilidrio urbano (CMTU)

e calgadas adequadas ao projeto "Calgada para Todos" e NBR 9050;

Manter drea permedvel de 30% (trinta porcento) da area do lote, sendo que no minimo 50% {cinquenta Secretaria Municipal de Obras
2 porcento) desta drea permedvel deverd ter cobertura vegetal e as dreas de estacionamento deverdo ser e Pavimentagdo (SMOP)

arborizadas, evitando a criagio de "ilhas de calor”;

Utilizar fechamentos que mantenham a permeabilidade visual no alinhamento do lote em todas as Secretaria Municipal de Obras
3 testadas do empreendimento (grades, muros de vidro, etc...), € caso em algum trecho estes ndo sejam e Pavimentagio (SMOP)

possiveis, ndo exceder o total de 15 (quinze) metros lineares de comprimento continuo;

Elaborar e executar projeto de paisagismo para a area interna do lote, com a criagdo de canteiros verdes,

plantio de vegetagdo, utilizagdo de piso permedvel e barreiras vegetais ao redor dos locais com maior Secretaria Municipal  do
a4 geragdo de ruidos, e especialmente nas dreas de estacionamento, de modo a contribuir com o microclima Ambiente (SEMA)

local e o conforto acUstico e atender ao preconizado na ABNT - NBR 10151 {Avalia¢do do ruido em dreas

habitadas, visando o conforto da comunidade) e na NBR 10152 {Niveis de ruido para conforto actstico);

Em atendimento ao Plano Diretor de Arborizagdo de Londrina, Lei n® 11.996/2013, realizar o plantio de Secretaria Municipal do
5 4rvores nas areas internas e externas do empreendimento, com a reposi¢io de arvores suprimidas, de Ambiente (SEMA)

acordo com as espécies e técnicas de plantio definidos pela Secretaria Municipal do Ambiente (SEMA);

A compensac3o da emissdo de COyeq se dara através da doagdo de 1.381 (Um mil, trezentos e oitenta e
5 uma) mudas de espécies autéctones do bioma Mata Atlantica (Floresta estacional semidecidual), com 2,20 | Secretaria Municipal  do

metros de altura, ao viveiro municipal, conforme o Decreto n? 305, de 12/03/2015 que Regulamenta a Lei Ambiente (SEMA}

n® 11.996, de 30/12/2013, que institui o Plano Diretor de Arborizagdo no Municipio de Londrina;

Executar ciclovia em concreto no canteiro central da Avenida dos Pioneiros, no trecho compreendido entre Companhia  Municipal de
7 as Avenidas Jamil Scaff e Custddio Vendncio Ribeiro (aproximadamente 850 metros de extensdio), | Transito e Urbanizagdo

conforme projeto geométrico a ser fornecido pelo IPPUL; (CMTU)
8 Adequar o projeto arquitetdnico para restringir com elemento fisico {meio fio, mureta) movimento | Secretaria Municipal de Obras

descrito na anélise do Parecer Técnico 17, conforme orientagdo da DTSV do IPPUL; e Pavimentagdo (SMOP)

Manter o canteiro central da Avenida dos Pioneiros fechado entre a Rua Flavio Ribeiro e a Rotatéria da | Companhia  Municipal de
9 Avenida Jamil Scaff e Executar Travessia elevada de pedestres proxima & Rua Angelo Antonio Tronchini, i Trénsito e Urbanizagdo

conforme orientagio da CMTU e Despacho Administrativo 1923/2022; (CMTU)

Executar rampa de acessibilidade para pedestres no canteiro central da Avenida das Llaranjeiras, Secretaria Municipal de Obras
10 préximo ao lote do empreendimento conforme orientacio da Secretaria Municipal de Obras e o Pavimentacio (SpMOP)

Pavimentagdo; ¢ &

Referéncia: Processo n2 84,005628/2021-51
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