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A-IDENTIFICACAO:

Localizacao/Enderego: Lotes 01; 01 A; 02 A — Jardim Leonardo da Vinci: Gleba
Patriménio Londrlna Municipio de Londring- Parana.
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Ruy Reynaldo Rosa Lima — Eng° Civil - CREA: PR-6.469/D-PR

. Londrina/PR o

1. Alteracado proposta: ( x) alteracdo da caracteristica do zoneamento
() alterag&o do perimetro

2. Natureza do empreendimento:
( ) Industrial (X)) Comercial () Servigcos ( ) Residencial
( ) Outros

3. Porte:
( ) Pequeno ( até 30 m?) (x)médio ( )Grande

4. Analise temporal de:
( Y5anos ( )10anos ( )15anos (x)outros >20 anos

INTERESSADO: — —
R

- Paulo Fonseca Empreendimentos Imobiliarios SC Ltda.

Rua Paranagué n°® 1255 s/02 - F: 3323.0559

pfonsécaimoveis@sercomtel.com. M. br




5. Justificativa do empreendimento:

O presente Relatério tem a finalidade de apoiar pedido de mudanca de Zoneamento,
para os lotes 01; 01 A; 02 A (Fotos 01 e 02) do Jardim Leonardo da Vinci — Gleba
Patriménio Londrina, atualmente classificada como ZR-2 — Zona Residencial 2, cujo
pleito & a transformacdo em Zona Comercial 6 — ZC6, conforme veremos adiante.

A referida rua esta inserida no perimetro urbano instituido pelo Plano Diretor/98, na
regidao oeste de Londrina, definida pelo Decreto n° 031/2000, estando contida no
Bairro Quebec (n°06) - desta maneira denominada pelo mesmo decreto.

No encontro das ruas Nevada, Michigam e com a alameda Joubert de Carvalho estio
localizados os lotes acima descritos, com area total de 1.629,31M2, em cujos limites
se pretende alterar o zoneamento atual para criar possibilidade de implantagéo de
empreendimentos comerciais, com a consequente geracdo de postos de trabalho e
renda.

A Lei n° 7482/98 que instituiu o Plano Diretor do Municipio de Londrina em seu Art.
21°, disciplina ainda que “os projetos de leis que visem a alterar o perimetro urbano e
a delimitagdo ou as caracteristicas das zonas definidas na Lei do Uso e da
Ocupag¢do do solo deverdo ser fundamentados e precedidos de Relatério de
Impacto Ambiental Urbano (RIA u).”

A elaboragao do citado instrumento presta-se ao planejamento urbano consciente, no
sentido de detectar os impactos néo s6 sécio-ambientais, mas também os 6nus para
a administragdo publica em se aceitar a mudanca proposta.

A avenida Castelo Branco, que é praticamente o prolongamento da alameda Joubert
de Carvalho - marginal aos lotes em estudo, ja é de caracteristica comercial, o que
vem demonstrar uma tendéncia da regiao a um incremento do mercado das
atividades associadas ao apoio ao desenvolvimento local, o que demonstra
ocupaglOes comerciais e fortes tendéncias de ampliagéo dessas atividades. A avenida
Maringd, vizinha em aproximados 100 metros dos lotes, se constitui numa das
artérias comerciais mais importantes da regido.

A implantagdo da ocupagio ndo residencial nesses lotes sera a continuidade da
vocagao comercial do entorno, em contra partida ao notério desestimulo residencial
da regiéo, onde as antigas ocupacées residenciais se transformam todos os dias em
locais de atividades comerciais, como o Banco Bradesco, em frente aos terrenos
estudados, a escola PGD na Rua Nevada, a poucos metros dos mesmos, s6 para
citar alguns exemplos.

Outro fator interessante a que chegamos, e que se percebera ao longo da leitura
deste, € o de que nao existe impacto negativo nem tampouco énus ao poder publico,
no caso de ser aceito o pedido de modificacao do atual zoneamento.

a)Justificativa da area de abrangéncia:

Para efeito dos levantamentos de aspectos e elementos locais, o presente relatério
estabeleceu como area de abrangéncia o bairro do qual o lote faz fazer parte, N° 06
Bairro Quebec, definido pelo Decreto n° 031 de 24 de janeiro de 2000 e pelo raio
recomendado pelo Plano Diretor de 1998, através da Lei 7.483/98 em seu Art°® 9°
item ll, qual seja de 1.500 metros.

Em alguns temas como na Educacéo, adotaremos outros parametros especificos que
serao evidenciados quando de cada abordagem.




Foto 01 — Aerofoto dos lotes 01; 01 A e 02 A —Véo de

Foto 02 - Foto frontal dos Lotes

01; 01 Ae02 ' Jardim Leonardo da inci




oto 03 — Vista dos lotes.




B — CARASTERISTICAS DO QUADRO FiSICO NATURAL -

6. Morfolégicas:

A superficie do lote analisado apresenta heterogeneidade morfologica, com
predominio de vertentes com radiais concavas e contornos convexos, cuja orientacdo
preferencial vai de N para S, sendo o relevo suave, praticamente plano.

A profundidade do solo nesta regido deve ser aferida através de teste e laudo de
sondagem e percolagéo, para identificacdo do nivel do lencgol freatico deve, dada a

-~

groximidade com afluentes do ribeirdo Cambe (principalmente o corrego Agua
resca).

Em 100% do lote o percentual de declividade & menor ou igual a 9%.

O lote encontra-se na vertente oeste do corrego Agua Fresca, praticamente no
espigéo (parte mais aita).

A altimetria do terreno varia da cota 586 a 582, indicando aproximadamente 4 metros
de declividade em aproximadamente 70 metros de comprimento de vertente.

A analise hipsométrica, bem como os dados e analises altimétricas e morfolégicas,
contidas neste relatorio, foram feitos a partir da levantamento planialtimétrico, escala
1:5000.

7. Climaticas:
O processo de modificagdo das superficies vem se configurando como o maior
causador das anomalias ambientais, principalmente as de reflexo climéatico, tendo como
principais fatores:
e aurbanizagdo: superficies modificadas (movimentos de terra), mineralizadas e/ou
impermeabilizadas;
as atividades agricolas: exposicdo de grandes extensdes de solo;
a falta de vegetacao;
a emissao de gases;
¢ FEtc.
Estas anomalias podem ser sentidas através da baixa umidade relativa do ar, ilhas de
calor e frescor, de magnitude elevada, enfim, o desconforto térmico que pode
desvalorizar um empreendimento e uma regido, além de as expor ao risco de
vendavais.
Quanto as ilhas de calor, tem sido observada, sobretudo nos locais mais elevados do
relevo onde a densidade de edificacbes é mais intensa. Porém, n3o foram observados
estes fendmenos na area de abrangéncia. J4 as iihas de frescor urbano podem atingir
diferencas de até 8°C, inferior as areas mineralizadas ou de solos secos e nus que
circundam a cidade, conforme demonstrado pelo Plano Diretor de 1998 - Diagnéstico.
Fator importante na formag&o do clima urbano de Londrina é a exposicéo das vertentes
do relevo local. Os locais que se apresentam expostos em direcdo genérica sul,
situagao do lote analisado, configuram-se como 0s de menor aquecimento durante todo
0 ano, sobretudo na estacdo de inverno, pois o fluxo de calor sobre os mesmos &
bastante reduzido em relagéo aqueles expostos em direcdo genérica norte, que s&o os

mais aquecidos.
O vento de superficie também ¢ varidvel importante na analise da configuragao

climatica, uma vez que intensifica as trocas de calor e umidade entre os diferentes
locais. A auséncia de areas verdes no entorno e a intensa mineralizagdo somados a
radiacdo solar direta, aumentam a temperatura na superficie. Quando os ventos




sopram sobre estas areas, carregam mais calor elevando a temperatura do ar. Quando
atuam sobre locais umidos e cobertos por vegetacéo levam frescor para outros locais
diminuindo os totais térmicos dos mesmos.

Quanto a dreas sujeitas a riscos de vendavais, o lote no apresenta risco, conforme
dados da carta do Plano Diretor de 1998.

A predominancia dos ventos na regido do lote & norte/sul e noroeste/sudeste.

Devera ser observado no projeto para o item clima, principalmente o que esta
recomendado em termos de cobertura vegetal constante no itgﬁ%?\ieste relatério, que
trata das areas verdes, além de medidas de prevengéo\@lagt’ a execucdo de
mineralizagéo excessiva de superficies.

8. Geoldgicas:
A estrutura geoldgica é composta pela Formacédo Serra Geral do grupo Sdo Bento,
originaria dos derrames de “Trapp”, o intenso magmatismo de fissuras ocorrido na
regido, no final da era Mesozéica nos periodos Triassico e Jurassico.
Esta formagdo é composta principalmente por rochas vuicanicas, predominantemente
basicas com intrusdes alcalinas e pequenas lentes de arenito.
A morfologia do lote indica configuracdo geolégica padrio, para a regiao.
N&o foram detectados fragmentos rochosos no lote.
O perfil geoldgico n3o” foi analisado, pois nd3o ha teste e laudo de sondagem e
percolacdo. Assim, antes de se definir projetos para o lote far-se-4 necessario a
execucao dos mesmos, tendo em vista a alterac&o da proposta para ocupacgo do lote
e situacdo ambiental do entorno.

9. Pedolégicas:

Os solos do municipio de Londrina (Figura 11.5 do Plano Diretor de Londrina —
Diagnéstico - 1997) apresentam, de forma genérica, de média a alta fertilidade natural.
Os mais férteis como a Terra Roxa que predominam na por¢cdo centro-norte do
municipio s&o bastante profundos e atingem até 1,50m de espessura, porém, alguns
chegam até os 10m como o Latossolo Roxo.

O solo predominante na area é o LRd2 — Latossolo roxo distréfico A, que ocorre em
locais de relevo mais plano e possui menor teor de fertilidade, atestando o ja discorrido.
A inexisténcia do teste de sondagem e percolacdo impossibilitou andlise mais
detalhada do perfil pedologico do lote, fazendo-se necessaria a elaboragédo do mesmo,
tendo em vista a proposta de alteragdo do uso e a proximidade da rede hidrica e,
embora nada de significativo tenha sido observado em inspeg&o “in loco”, que impeca a
esse tipo de ocupacéo proposto.
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~7 |LRe 2 - Latosso
[28-1LRd 2 - Latoesolo roxa distrifico A _

Fonte: Plano Diretor de Londrina— Diagnéstico — 1997 Figura IL.5

10.Hidrolégicas:

O lote esta inserido na bacia do Ribeirao Cambé tendo como corpo d’agua drenante
direto o cérrego Agua Fresca. A bacia do Ribeirao Cambé, e tributaria do Ribeirdo Trés
Bocas, cuja bacia é contribuinte do Rio Tibagi.

O empreendimento encontra-se no alto e médio curso do cérrego Agua Fresca, que
desagua no ribeirao Cambé, em sua margem norte, na porgao média do represamento
do Lago Igapé |I.

A bacia do ribeirdo Cambé apresenta uma padronagem dentritica ou arborescente,
que atesta a fraca movimentag&o do relevo e a energia hidrica moderada, padrdo da
regiao.

O ribeirdo Cambé é de carater perene e esta disposto no rumo oeste-leste, na
orientagéo genérica para a margem esquerda do Rio Tibagi.

No fundo de vale o canal do corrego Agua das Pedras, apresenta conformacao em “V”,
ou seja, as vertentes sdo movimentadas.

Para a bacia do ribeirdo Cambé devera ser observado o disposto no Decreto Municipal

n® 365/95 que criou o Parque Ecoldgico Linear do Ribeirdo Cambé. que tem como
opjetivos principais a protecéo da flora e da fauna, além de acées educacionais,

recreativas e cientificas, onde o municipio devera indicar o tipo de intervencao a ser
efetuada, através de projetos especificos, que norteiam a formacdo do parque,
inclusive do ponto de vista do turismo.




Por estar contido em um Parque Linear com os objetivos acima especificados, deve
‘satisfazer os requisitos minimos para os seu enquadramento na Classe 2,
especificada na Resoluggo n° 20, do Conselho de Meio Ambiente — CONAMA, de 18
de junho de 1986” (Artigo 1° da Lei Estadual 8935/89).
A resolugdo citada, que estabeleceu a classificagdo das aguas, doces, salobras e
salinas do Territrio Nacional, em seu Artigo 1°, item Jll, define a Classe 2 como sendo
aquelas aguas destinadas:
b) & protegdo das comunidades aquaticas;
C) @ recreagdo de contato primario  (esqui
aquatico, nataggo e merguiho;
d ..
€) a criagdo natural e/ou intensiva (aquicultura) de
espécies destinadas a alimentagdo humana.

E

Em seu Artigo 5°, estabelece limites e/ou condicdes para esta Classe 2, 0s mesmos
limites e condicdes da Classe 1, com algumas excecdes:
Classe 1:
‘a)materiais flutuantes, inclusive espumas néo
naturais : virtualmente ausentes;
b)substéncias que comuniquem gosto ou odor:
virtualmente ausentes;...
e)substéncias que formem depdsito objetaveis:
virtualmente ausentes:...
DpH: 6,02 9,0
m)Substéncias potencialmente prejudiciais (teores
maximos)”...vide lei
Classe 2:

‘a)ndo sera permitida a presenga de corantes
artificiais que néo sejam removiveis por processo
de coagulagdo, sedimentagdo e filtracdo
convencionais;
b)Coliformes: para uso de recreac&o de contato
primario deveré ser obedecido o Art.26 (classifica
quanto a balneabilidade) desta Resolucgo. Para
0s demais usos, ndo deverd ser excedido um
limite de 1.000 coliformes fecais por 100 mililitros
em 80% ou mais de pelo menos 5 amostras
mensais colhidas em qualquer més; no caso de
ndo haver, na regido, meios disponivejs para o
exame de coliformes fecais, o indice limite serd de
até 5.000 coliformes totais por 100 mililitros em
80% ou mais de pelo menos 5 amostras mensais
colhidas em qualquer més;

Assim o empreendimento a ser instalado, devera enquadrar-se nos parametros
acima expostos, conforme vrientagé@o do orgao ambiental competente para tal, no

caso AP — Instituto Ambiental do Parana e IBAMA, através do processo de
licenciamento ambiental, o qual necessita da alteragéo de zoneamento proposta
pelo presente relatério.




11. Biolégicas:
a) Cobertura vegetal:
A mata pluvial tropical e subtropical que recobria a regidao nao apresenta
remanescente nativo no local. Na area analisada, o tnico individuo arbéreo existente,
€ uma “Flamboiant”, espécie exética introduzida, graminea rasteiras, hortalicas e
legumes, através de método convencional.
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12.

b) Fauna:
Por se tratar de area intensamente urbanizada no entorno, apresentam indicios de
fauna urbana, principalmente passaros, que se utilizam da arvore existente, e se
alimentam na “horta”.
Devera ser observada na concepgdo do projeto, a possibilidade de introdugcéo de
espécies vegetais nativas, no sentido de mitigar os impactos advindos da insercao de
elementos novos no cendrio atual, empera este ja esteja bastante alterado, em funcéo
da urbanizacéo do entorno e do uso atual.
Devera ser observado o contido no item 27 - /}reas verdes.

- A

e

Recursos naturais:

Trata-se de area ja impactada através da urbanizacao de entorno, porém proxima a
um Parque Linear instituido legaimente, conforme ja mencionado, devendo o projeto
do empreendimento tirar partido destes potenciais, em fungdo da manutencdo destes
recursos, sendo que estes fatores sejam contribuintes na melhoria da qualidade de
vida, da populago local e regional.

Poluicao gerada:
A Lei 7485/98, que dispdes sobre o uso € a ocupacdo do Solo na Zona Urbana, em
seu Anexo 1, Quadro | , apresenta os usos conformes, e nas definicdes contidas na
Secéo Il — Dos Usos, Artigos 20 da mesma Lei, definem os tipos de usos permitidos
para o zoneamento proposto.
Assim, a mudanga de zoneamento em questdo, traré impactos mais significativos
quanto aos aspectos de poluicdo sonora, atmosférica, hidrica que devem eleger
alternativas de mitigacdo, que hoje ndo sao observadas ja que a atividade atual e
exclusivamente residencial.
Neste contexto, aparecem os parametros estabelecidos no Artigo 84 da Lei 7485/98:
“Art. 84. Com relagéo ao efeito da
\& atividade que possa caracterizar Gerador de
= Ruido Noturno (GRN) e Gerador de Ruido Diurno
(GRD), independentemente da zona onde se
localize ou pretenda localizar-se, 0 Poder Publico
adotaré as seguintes providéncias:

{— quando se tratar de projeto:

a) andlise do entorno, observando as
atividades vizinhas incompativeis;

b) anélise da proposta apresentada,
observando se esta contempla 0s pardmetros de
redugéo ou de isolamento acustico de acordo com
o estipulado pela Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas;

c) anélise das aberturas;

d) 4rea de estacionamento coberto ou
descoberto;

if — quando em atividade:

a) elaboraré  laudo  técnico que
caracterize a condicdo de Gerador de Ruido
Diurno ou Noturno;
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b) apresentara proposta de
adequacdo ou alternativa de solugdo;

¢) fixard prazos para corregdo dos
problemas;

d) impedira o prosseguimento da
atividade até a solug&o, nos casos graves.

. Paragrafo Gnico. Para caracterizar o
o estabelecimento Gerador de Ruido, considera-se:

? | - assimilagdo ou ndo pelas
atividades circunvizinhas;
Il — a aglomeragéo de pessoas nos
passeios;
m -- o nivel de ruido acima do
permitido pelo Cédigo de Posturas do Municipio,
Lei n® 4.607/90, e alteragcbes.”

Os efluentes liquidos, detalhados no item “Sistema de Esgoto Sanitario”, quando do
funcionamento do empreendimento deverdo ter destinagao adequada, cuja
indicac&o e aprovagéo quanto ao sistema a ser utilizado, sera dada pelos 6rgaos
ambientais competentes, através das fases do Licenciamento Ambiental.
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C - ASPECTOS URBANISTICOS:

14. Perimetro:

A area em estudo esta contida no perimetro da Zona Urbana do Distrito Sede do
Municipio de Londrina, estabelecido pela Lei n°7.484/98 — Plano Diretor.

A citada lei define como zona urbana:

“ART.2° A Zona Urbana compreende as &reas urbanizadas ou em vias de
ocupacéo e as Glebas com potencial de urbanizagdo que ainda néo sofreram
processo regular de parcelamento.”

A mesma lei estabelece quanto as condicdes de habilitacio de areas contidas em tal
zona:

“ART.5° A 4rea definida pelo perimetro da zona urbana... do Distrito Sede de
L ondrina aplicam-se:

l. pertinente, em especial as condigbes de habilitag&o previstas no Capitulo

Il da lei de Parcelamento do Solo Urbano, Os procedimentos contidos na
legislagéo federal, estadual e municipal

/. Os instrumentos previstos no artigo 182 da Constitui¢do Federal em areas

consideradas subtilizadas ou passiveis de urbanizagdo mediante processo
fundamentado e decretado pelo poder publico.”
A area em questdo satisfaz todas as condigdes da legislagdo acima citada.

15. Zoneamento:

Pelas caracteristicas do entorno os lotes deverao ser enquadradas nos parametros de
Zona Comercial, “... A Zona Comercial destina-se predominantemente as atividades
comerciais e de servigos”, conforme reza o artigo 8° - Secdo IV da Lei 7485/98, que
em seu paragrafo Unico preconiza: « .E permitido o uso Residencial e a pequena
industria anexa & atividade principal’, estabelecidos segundo critérios que visem
adequar:

+ a densidade demogréfica,

« ainfra e superestrutura urbana existente;

 ao sitio natural;

« as condi¢des preexistentes ou a serem criadas na zona ou em sua vizinhanga.
Segundo a andlise destes critérios a area deve ser enquadrada como Zona Comercial
6 — ZC8, cujos lotes e edificagbes deverdo obedecer as normas previstas na Lei n°
7485/98, a saber:

I - lote minimo de 250m?;

It - frente e largura média de 10m, devendo os lotes de esquina ter 13m, no minimo;
I - coeficiente de aproveitamento maximo do lote igual a 2,0;

IV - taxa de ocupacdo maxima de 80% da area do lote nos dois primeiros pavimentos,
inclusive o térreo, ndo ultrapassando a altura maxima de 7,50m sobre o nivel do
passeio;

V - recuo de frente minimo de 5,00 metros, Qendo os recuos laterais e o de fundo
calculados de acordo com os artigos 43 e 44.desta lei.

Paragrafo anico: As edificacdes mistas.-deverdo atender aos parametros da zona
comercial, e as edificacdes estritamente residenciais deverdo adotar as normas para
a zona gue as envolve.

Lr 2 /
AP - /) » /{‘ 7" f‘r‘ /"/, /
ﬁ/ (220N C/?// AL ﬂ/{ 2 L - /5‘:{’{ - /j l"Z & & / /":
/’/
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16. Uso e ocupacao do solo:

A regido no entorno das ruas em estudo é caracterizada pela ocupagdo mista, ora
residencial nos bairros a oeste e norte da area em estudo, ora residencial/comercial nos
ao leste e sul.

A transformacdo dos lotes em zona comercial pode vir a ser estimulante de
desenvolvimento da regido, trazendo novo félego econdmico e enfoque motivacional
para a ocupagao futura dos lotes, hoje vazios urbanos, néo s6 pela movimentagéo
maior de pessoas como também pela abertura de novos postos de trabalho.

Por sua vez, a avenida Castelo Branco, via de acesso ao empreendimento, bem como
a av. Maringa e rua Goias, situadas a poucos metros dos terrenos, contam com
intmeras atividades comerciais como escola, bancos, posto de gasolina e servigos,
sede de construtoras, advocacia, clinicas médicas e odontolégicas, lanchonetes e
restaurantes, e uma grande e forte concentracao de lojas de comercializagdo de
moveis para casas e escritérios conforme podemos constatar pelas Fotos 05; 06 e 07
anexas.

Conclui-se que nesse topico, a transformag¢ao em Zona Comercial nao trara impacto
negativo & populagao dos bairros adjacentes da area em estudo, nem dnus ao poder
publico.

FOTO 05 - COMERCIO NO ENTORNO DOS LOTES
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FOTO 06 — COMERCIO NO ENTORNO DOS LOTES

17. Sistema estrutural de distribuicdo de trafego:

Analisando-se a Proposta de Estruturagéo Viaria elaborada pelo Instituto de Pesquisa e
Planejamento Urbano de Londrina — IPPUL, percebemos que os terrenos em estudo
contam em seu entorno com a presenca de uma via arterial que é a avenida Castelo
Branco/ alameda Joubert de Carvalho, uma via estrutural — Av. Maringa - e algumas
vias coletoras.

Essas vias existentes estdo em numero e localizacdo necessarias e suficientes para
atender com eficacia ao acréscimo de demanda quanto ao sistema viario que a
implantagdo da modificagao ora requerida vai gerar, que nao acreditamos ser muito
intenso, pois os estabelecimentos comerciais que poderdo vir a ser edificados nos lotes
certamente ndo serdo de grande porte, ao contrario, podendo ser trés de pequena
envergadura, um em cada terreno. Além disso, a futura ampliagcéo da rua Goias, no
trecho entre a v. Maringa e av. JK se sencaixard’ perfeitamente na alameda Joubert
de Carvalho — em frente aos terrenos —¢€ vira a melhorar ainda mais as vias de acesso

aos lotes.
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FOTO 07 — COMERCIO EM FRENTE AOS LOTES

18.Pavimentacao :

As ruas que circundam os terrenos que sao objeto deste estudo ja s&o asfaltadas, com
toda infra estrutura ja implantada, de tal maneira que nenhum impacto sera causado no
que diz respeito a pavimentagao, pois em nada se modificara o “status quo“ atual das

vias.(ver Fotos)

e N RUA MICHIGAM — COM CAIXA LARGA — PASANDO NO CONTORNO SUL DOS LOTES

2%
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19.Galerias pluviais:

A execucgao de obras em terreno que hoje € permeavel pode acarretar em aumento
da contribuicdo de aguas pluviais que incidirdo nas galerias existentes, sendo
portanto importante que se tomem as devidas precaucdes quando da execucgdo do
projeto arquitetdnico, de modo a garantir ao menos os 20% de permeabilidade

previstos em lei municipal e evitando-se assim maiores impactos no que diz respeito a
esse item.

20. Saneamento Basico: Wie oo <o \masseo
~ a)Abastecimento de agua:

~ O sistema de abastecimento de agua que hoje existe para atender a demanda que
ora é estritamente residencial ndo sofrera modificacdo alguma no caso de se efetivar
a transformacéo de zoneamento que é pleiteada, segundo informa a SANEPAR que
a concessionaria publica estadual responsavel pelo abastecimento de agua potavel
na cidade de Londrina, pois a mesma ndo muda o célculo de consumo para o caso da
rua comercial.
As redes de abastecimento de agua potavel existente atualmente permanecer&o
inalteradas e nenhum impacto acontecerad neste item caso ocorra a mudanga de
zoneamento.
b)Sistema de esgoto sanitario:
Também no que se refere a4 rede de esgotamento sanitario, ndo deveremos ter
alteragdes no sistema existente nas ruas em estudo, que ja sdo dotadas de rede de
esgoto.
O calculo da vaz3do de esgotamento para dimensionamento da rede sanitaria se faz
tomando como base o consumo “per capita’ de agua potavel do loteamento ou bairro
e sobre este valor aplicando-se a taxa de 80% para se determinar a vazao do esgoto,
ou seja, para cada 100 litros de dgua potavel consumida teremos 80 litros de esgotos
lancados na rede coletora, rede esta que esta executada sob o passeio publico a uma
profundidade média de 1,20m, sendo que esses célculos ndo se alteram quando se
trata de zona comercial.

21. Energia Elétrica e lluminagao Publica: ™. - L

Segundo a concessionaria estadual COPEL, responsavel pela geragéo, administragao
e distribuicdo de energia elétrica em Londrina, ndo existem problemas técnicos nem
tampouco modificagbes nas redes de energia elétrica domiciliar e de iluminag@o
publica ja existentes nas ruas em estudo, no caso de transformacdo em zona
comercial.

A iluminacéo publica é feita por 1ampadas de vapor de mercurio ou sodio a exemplo
das redes existentes nos conjuntos habitacionais adjacentes, e o0 consumo estatistico
é de 90 a 120Kw/h/més para cada residéncia unifamiliar ou mesmo estabelecimento
comercial que vir a existir.

O impacto ambiental e urbano é nulo uma vez que ndo se executara novas redes em
funcdo da modificacdo que se esta pleiteando.
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22. Telefonia:

Este € outro item de fundamental importancia no que se refere a qualidade de vida
das pessoas, tdo importante quanto o sdo a energia elétrica e agua potavel, néo
apenas por questdes de seguranga como também de utilidade publica.

No caso dos lotes em estudo virem a se transformar em comercial, ndo havera
alteracdo alguma na rede de telefonia existente e esse ato em nada impactara
ambiental e urbanisticamente, até porque a telefonia se faz através de cabos
subterraneos que uma vez implantados em nada modificam ou influem no meio
ambiente.

No caso em tela, do ponto de vista do poder publico (que em nossa cidade é acionista
majoritario de uma das concessionarias de telefonia), o impacto devera ser positivo,
pois sem nenhum aumento da infra-estrutura ja existente, ocorrera um aumento
significativo no uso de ligacdes telefénicas, que no caso da ocupagdo comercial &
bem maior do que na ocupacdo apenas residencial.

23. Usos institucionais/servigos publicos comunitarios:
a)Equipamentos sociais:

Dentre os equipamentos sociais a creche € indubitavelmente de grande importancia
para as comunidades mais carentes, porque possibilita aos pais trabalharem tendo a
tranquilidade de deixar os filhos menores sob os cuidados e assisténcia de pessoas
treinadas e responsaveis inclusive com alimentagéo, ensino e convivio com outras
criangas.

Para o caso da mudanca de zoneamento pretendida para a area em estudo, o
impacto nesse item sera totalmente positivo, pois a ocupagédo comercial demanda
menos (ou quase nada) por creches, em relagdo a ocupagao residencial.

Segundo a Secretaria de Agdo Social do Municipio de Londrina, existem areas que
realmente necessitam serem atendidas com esse equipamento social e que, portanto
sdo carentes e prioritarias no que se refere a creches, regides devidamente
apontadas no Plano Municipal de Agdo Social, elaborado pela secretaria e
referendado pelo Conselho Municipal de Ac&o Social, desde 1999.

Devemos lembrar inclusive que a Lei determina que estabelecimentos comerciais com
numero de funcionarios acima de determinados valores oferegcam opgdes proprias a
esses funcionarios, no que se refere as creches, o que viria a “aliviar” o poder publico
dessa demanda, que é talvez a maior no que tange a equipamentos sociais
necessarios em nossa cidade.

b)Saude:

Na area da saude publica, fica evidente que a troca de zoneamento pretendida vem
impactar de maneira positiva, pois lotes ocupados com atividades comerciais
demandam menos, no que diz respeito & saude publica, que os ocupados por
residéncia, até porque a pessoas que freqientam esse tipo de atendimento o fazem
preferivelmente na regido onde moram, e ndo na em que trabalham, o que nos leva a
concluir pela ndo existéncia de impacto negativo (aumento de demanda) na area de
saude como consequéncia da modificagdo pretendida na referida rua.

c¢)Educacao:

Esse & outro item no qual a reivindicacdo de mudanca de zoneamento influi
positivamente para o poder publico uma vez que a demanda por educac¢éo no ensino
fundamental — atendido pela prefeitura municipal - € bem maior nas regides
residenciais que nas comerciais.

-}
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24. Coleta de Residuos Sélidos Domiciliares:

A coleta de residuos solidos domiciliares (lixo) é executada pela empresa Foéssil
Ambiental S/A e gerenciada pela Companhia Municipal de Transito e Urbanizagéo —
CMTU-LD.

Tal servico é realizado nas vias publicas da sede do municipio de Londrina e abrange
quase a totalidade das residéncias da cidade.

A referida coleta é realizada seguindo uma divisdo do perimetro urbano em cinco
areas e trinta e trés setores, com frequéncia e periodos de coletas diferenciados.

A coleta do lixo domiciliar para quantidades diarias de até 100 litros nas ruas cuja
mudanca de zoneamento esta em estudo nado apresentara nenhum problema técnico
a prestadora do servigo, pois a execucdo do mesmo continuara sendo exatamente
igual a coleta que atualmente se realiza naquela regido, ou seja, atraves de dois
setores, sendo um deles nas 3?2, 5% e sabados e o outro nas 22, 42 e 62 feira, sendo
que para as quantidades superiores a 100 litros dirios, 0 empreendedor contratara
empresa especializada para coleta e transporte dos residuos até local indicado pela
CMTU-LD para destinagéo final.

25. Geraciao de Efluentes Sélidos e Liquidos:

Os residuos produzidos pelos estabelecimentos comerciais que poderéo ser
propostos nos terrenos em estudo sdo os mesmos quantitativa e qualitativamente que
os produzidos nas ocupagdes residenciais, sem alterar portanto a situagdo ora
existente, de tal maneira que nao havera a geragdo de impacto ao meio ambiente
pela mudanga de zoneamento pedida.

26. Seguranga Publica:

Na cidade de Londrina a seguranga publica & exercida pela Policia Militar do Parana
através do 5° Batalh#o e na regido das ruas em torno da area em estudo.

Para aquelas ruas o procedimento da PM sera o de continuar com as assisténcias a
partir do 5° Batalh&o da Policia Militar, com patrulhamento feito através de rondas
motorizadas e atendimentos pontuais quando solicitados.

Segundo entrevista com componentes do 5° batalhao, ndo se deve efetuar a
implantacéo de modulos policiais fixos, pois estes absorvem pelo menos oito soldados
escalonadamente e os mesmos n&o devem abandonar o modulo, fato que torna baixa
a sua eficacia.

Ainda na questdo da seguranca € no ambito da Policia Militar esta o atendimento do
Corpo de Bombeiros, que naquela regido se faz atraves do posto situado na Rua Prof.
Joaquim de Matos Barreto marginal ao lago lgapo.

Concluimos quanto a seguranca publica, que o novo empreendimento pouco ou nada
impactara com relag@o aos servicos que ja vem sendo ofertados a populagéo.

27. Area verde:

A area em estudo, atualmente encontra-se sem vegetacao significativa, conforme foi
visto no item 11.b, e a alteracio de zoneamento pProposto devera manté-la nesta
condicdo, podendo melhora-la do ponto de vista paisagistico, uma vez que quaiquer
empreendimento no local devera manter 20% de area permeavel.




19

28. Transporte publico:

O sistema de transporte coletivo é gerenciado pela CMTU - Companhia Municipal de
Transito e Urbanizag&o de Londrina.

O servigo das linhas de 6nibus que atendem a demanda da regido da area de
abrangéncia do empreendimento em estudo é prestada pela empresa Transportes
Coletivos Grande Londrina Ltda através da linha 301, e nada se alterara com a
mudanca do zoneamento, permanecendo 0 mesmo itinerario.

\% 29. Demanda de estacionamento:
';& ) Este € um item no qual podera haver impacto negativo pela mudanca de zoneamento
de residencial para comercial nos terrenos em analise, uma vez que aumentara a
necessidade de vagas para atender aos veiculos que acorrerdo aos novos
\A empreendimentos, que fatalmente aparecerdo nos lotes estudados.
O trafego de veiculos destinado a carga e descarga se daréd pelas ruas Nevada e
Michigan, que s&o ruas pacatas e aptas a receber acréscimo de procura por vagas de
estacionamento, 0 que se nao resolve totalmente, ao menos ameniza em muito o
impacto gerado.
Vale lembrar que a demanda por estacionamento se dara sazonalmente, ou seja,
apenas no horario comercial, ou no caso de lanchonetes e restaurantes também
durante a noite, principalmente nos finais de semana e feriados, n&o sendo demanda
continuada, o que vem atenuar 0 impacto neste item.
De qualquer maneira, embora haja o impacto negativo do ponto de vista urbanistico, o
mesmo nédo é onerante para o poder publico.

30. Paisagem Urbana:

Os tipos que definem a paisagem urbana, segundo o Plano Diretor de Londrina - 1998
s&o:

e Paisagem natural e dos espacos livres;

o Paisagem construida,

e Paisagem noturna;

e Paisagem de publicidade.

A regido em estudo mescla os dois primeiros tipos, com a paisagem natural e os
espacos livres predominando sobre os demais itens de maneira bastante acentuada.
(ver fotos). E bem verdade que, do ponto de vista ambiental, o sitio natural ja se
encontra impactado e alterado, uma vez que o entorno das ruas s&o areas que ja
sofreram a agdo do homem, modificando-as.

A paisagem construida vem paulatinamente ganhando os espagos, de forma
constante e irreversivel, embora a regido se constitua numa das mais privilegiadas
quanto as belas e tranquilas paisagens que mesclam éareas verdes existentes no
entorno da area em estudo, inciusive com fundos de vales que se encontram bem
perto dos lotes.

ii N A\ z.;t-ﬂ,-l.
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FOTO 09 :AREAS VERDES NA REGIAO DOS LOTES

31. Historico Morfolégico — Patriménio:
As areas e edificacdes historicas de interesse significativo devem ser identificadas
com o intuito de reforcar ou manter os componentes com carater e identidade
representativos de momentos distintos da historia.
Assim dentro do processo de requalificacéo urbana que propde o Plano Diretor do
Municipio de Londrina, deve-se considerar:

Os elementos;

Os significados/qualidades;

Os procedimentos possiveis;
Nas ruas em questdo e em seu entorno nada existe que justifique a requalificacao
urbana do que fala o PD de Londrina, e a mudanga de zoneamento ora sugerida
também nada influi no item em analise, pois o que era continuara sendo, no que diz
respeito ao patriménio histérico.

32. Mobiliario urbano:

Analisando o entorno da area em estudo, verificamos a existéncia de reduzido
ntimero de mobiliario urbano. Lixeiras, bancos, floreiras e congéneres nao sao
encontrados pelo entorno da area onde se localizam os lotes.

Verificamos a instalagio de pontos de dnibus, mas ndo existem pontos de taxi na
proximidade. Na verdade os lotes estdo localizados entre duas ruas de pouco
movimento e uma via rapida (alameda), de maneira que os mobilidrios urbanos até

sntdo ndo tem side motivo de reivindicagdes por parte da populagéo do local.
E de se acreditar que com a mudanca de zoneamento ora proposta podera vir a
ocorrer uma melhora no que se refere a esse item que hoje é realmente muito pobre.
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D — ASPECTOS ECONOMICOS:

33. Quadro descritivo da economia local

A cidade de Londrina esta localizada no Norte do Parand e possui hoje uma
populagéo estimada em 500 mil habitantes com uma area de influéncia que abrange
diretamente 66 municipios e indiretamente 169, totalizando 235 municipios, com uma
populagédo aproximada de quatro milhnGes e 500 mil habitantes.

Considerando a cidade de Londrina como um municipio que possui uma regido de
abrangéncia econdmica incluindo os distritos administrativos de Guaravera, ireré,
Lerroville, Maravilha, Paiquere, S&o Luiz e Warta. Os limites do municipio: Tamarana,
Apucarana, Arapongas, Assai, Cambe, Ibipord, Marilandia do Sul, Maua da Serra,
Ortigueira, Sdo Jerbnimo da Serra e Sertanépolis, superior ao planejamento até entéo
executado pelos executores de politicas de crescimento e desenvolvimento deve se
levar em consideragdo os pontos de estrangulamento que impedem o
desenvolvimento regional seja por falta investimentos publicos ou por privados. Os
investimentos privados s&o o sustentaculo e dentre a alternativas possiveis é a que
melhor se apresenta no momento no movimento da dinamica econémica traz consigo
a geracao de emprego e rendas buscando, desta forma, amenizar estatisticas de
desemprego e marginalidade. Como exemplo, pode-se verificar os incentivos fiscais
que s&@o dados pelos estados brasileiros para se incentivar a implementacéo de
industrias como fonte de geragéo. A vocagédo econdmica de Londrina tem se pautada
no desenvolvimento do setor terciario que se moderniza de forma a atender a
comunidade regional e local.

Assim a analise da economia local compreende os setores primario, secundarios e
terciario no contexto da estrutura produtiva e de servigcos. A estrutura servicos é
composta por varios segmentos industriais, comercial, servigos/lazer diferenciados,
devendo-se também considerar as instituicbes de ensino: Universidade Norte do
Parana, Universidade Estadual de Londrina, Universidade Metropolitana,
Universidade Filadélfia entre outras.

Para a elaboracdo do RIAU — Relatério do Impacto Ambiental Urbano dos Lotes
numeros 01/ 02 A/ 01 A, Quadra 04, Jardim Leonardo Da Vinci, Gleba Patrimdnio
Londrina, considerou-se a estrutura com area subdividida em: Lote 01 com 473,50m2,
Lote 02 com 469,68m2 e o Lote 01A com 661,13m2, juntas somam um de total
1.629,31m2. Assim a metodologia para efeito de relatério consistiu na coleta de dados
juntos aos 6rgaos governamentais, além da utilizacdo de uma pesquisa de campo
para a confirmacéo de alguns aspectos sécio-econémicos levantados também uma
pesquisa foi realizada na regido oeste em outubro de 2000, através da aplicagdo de
900 questionarios.

Londrina tem como caracteristica a colonizagdo recente conforme pode ser observado
na Tabela 33.1, e os moradores trabalham na regido e em outras localidades do
municipio.
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TABELA 33.1 - Evolugdo da populacio residente em Londrina, 1950-1999.

Ano URBANA TOTAL CRESCIMENTO GEOMETRICO
Ne % Ne % (%)

1950 34.230 47.93 71.412 100.00

1960 77.382 57.40 134.821 100.00 6.60

1970 163.528 71.69 228.101 100.00 5.40

1980 266.940 88.48 301.711 100.00 2.82

1991 366.676 94.00 390.100 100.00 2.36

1996 396.121 96.02 412.553 100.00

1997 420.180 100.00

1998 426.607 100.00

1999 432.257 100.00

2000 433.243 96,96 446.822 100.00

FONTES: Censos Demograficos 1950,1960, 1970, 1980, 1991; Contagem da Populagdo 1996; Sinopse Preliminar do Censo
2000 - IBGE; Estimativas IBGE — 1997, 1998 e 1999.

Quanto a distribuicdo da populagdo, por regido, no municipio de Londrina, esta
distribuida de forma que pode ser considerado quase que igualitariamente,
apresentando menor densidade populacional a regi&o leste. De acordo com a Tabela
32.2, a regidio oeste possui 86.765 habitantes e a regido sul, 79.980.

TABELA 33.2 - Distribuicdo da populagédo de Londrina por regiao - 1996

Regiéo Sul Regido Oeste

Regido Sul 1 13.734 Regido Oeste 1 28.534
Regiéo Sul 2 10.708 Regido Oeste 2 22.081
Regido Sul 3 29.107 Regido Oeste 3 36.150
Regido Sul 4 26.431
Total I 79.980 Total I 86.765

Regiéo Norte Regido Leste
Regi&o Norte 1 22.391 Regifo Leste 1 15.587
Regiao Norte 2 21.693 Regifo Leste 2 40.203
Regifo Norte 3 39.132 Regifo Leste 3 11.175
Total 83.216 [Total 66.965

Populagéo Total Urbana do Municipio de Londrina

Regido Centro 67.656
Zona Qeste 86.765
Zona Sul 79.980
Zona Norte 83.216
Zona Leste 66.965
Populacéo total 384.582

Fonte: PML/SEPLAN e Fazenda / Geréncia de Pesquisa e Informagdes, Out. 2000.

Londrina possui segmentos de representatividade nacional e regional. Com suas

identidades diversas atividades econémicas na regido se destacam na presenga do
cetor terciario: Shopping Catuai, Centro de Eventos, Universidade Estadual de
Londrina, Universidade Norte do Parang, além de outras conforme Tabela 33.3, na
seqguiéncia.

Quanto a regido oeste, ha concentragédo de produtos alimentares do tipo: mercados,
mercearias, padarias e agougues, ou seja, estabelecimentos de menor porte,
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representando 23,45% das unidades. Em segundo escala, destacam-se empresas
ligadas aos ramos de vestuario, calcados e artefatos de tecidos, 19,11%,
concentrando-se principalmente nas atividades de confecgao.

TABELA 33.3 - Distribuigio, regido oeste, das atividades econémicas — 1995.

DESCRICAO OESTE

f %
Atividades de Apoio e Servigos Industriais 25 1,63
Bebidas 87 5,68
Borracha 4 0,26
Construgao civil 110 7,18
Couros e peles, material para viagem 10 0,65
Diversos 208 13,77
Editorial e grafica 20 1,31
Educacao 14 0,91
Energia elétr., serv. agua esgoto, limpeza publica 0 0
Fumo (¢] 0
Madeira 15 0,93
Materiais elétricos e de comunicacao 40 2,61
Material de transporte 36 2,35
Mecanica 139 9,08
Metalurgica 29 1,89
Mobiliario 50 3,26
Papel e papeldo 3 0,19
Perfumaria, sabdes e velas 1 0,06
Produtos alimentares 319 23,48
Produtos de caga e pesca 2 0,14
Produtos de matéria plastica 9 0,59
Prod. de origem animal (exc. sub-prod. de abate) 1 0,06
Produtos de origem vegetal 2 0,14
Produtos de pecuaria 13 0,85
Produtos farmacéuticos e veterinarios 26 1,70
Quimica 26 1,70
Residuos refugos ou sucatas de qualquer origem 7 0,46
Téxtil 7 0,46
Transf. de produtos minerais ndo metalicos 23 1,50
Vestuarios, calcados e artefatos de tecidos 262 19,11
N/C 3 0,19
Total 1.532 100

Fonte: PML/Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Londrina/Piano Diretor — Londrina, 1997.

Quanto as unidades econdmicas, destaca-se na regido oeste 1.531 estabelecimentos
as atividades estdo concentradas em torno do setor terciario, conforme Tabela 33.4.
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TABELA 33.4 — Categoria por unidades econémicas regido 1995

Oeste
Setores f %
Industria 324 21,16
Comeércio 900 58,79
Servigos 307 20,05
Total 1531 100

Fonte: PML/Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Londrina/Plano Diretor — Londrina, 1997.

Com relac&o a expectativa de producéo e atividades locais, a populagéo pesquisada
apresenta demandas por bancas de revistas, instituices bancarias, boliche, cinema,
comercio em geral, correios, escolas, farmacias, mercados populares etc., conforme
Tabela 33.5. Destacando-se bancos o comércio, 16%, na regiao oeste.

TABELA 33.5 - Expectativa de fatores de producio e comércio

Demandas Reg. Oeste (%)

Bancas de revistas 5
Banco 21
Lazer 15
Shopping 7
Comércio 16
Correios 4
Marcado popular 18
Farmacias 5
Industriais 9

Total 100

Fonte: Pesquisa de Campo Out. 2000

ANALISE DA ORGANIZAGAO SOCIAL - CONFLITOS, FORGAS E TENSOES SOCIAIS.

Grupos e Movimentos Comunitarios

Quanto a Federagédo das Associa¢gbes de Moradores e Entidades, € composta por
entidades legalmente constituidas, ou seja, associagcbes de pais e mestres,
associagdes de creches e igrejas, etc. Os conselhos sdo formados por 50% de

usuarios, 25% de gestores e 25% de trabalhadores.

Em relag@o aos grupos comunitarios da regido oeste, 1% da populacdo entrevistada
conhece ou tem contato com a Federag&o, 36% conhecem a Associacdo de Pais e
Mestres, 50% conhecem associa¢des de creches e igrejas.



TABELA 33.6 - Distribuicdo dos entrevistados quanto a grupos e movimentos

comunitarios
GRUPO Regido Oeste (%)
Federacao 1
APM 36
Assoc.Creches Igrejas 50
Outros - 13

Fonte: Pesquisa de Campo, out. 2000

Lideran¢gas Comunitarias

Em relagdo as liderangas comunitarias, Presidente da Federacdo, Presidente da
APM, das Associagbes de creches e igrejas, poucos entrevistados conhecem as
liderangas.

Forcas Politicas e Sindicais Atuantes

N&o existe uma posicéo partidaria, portanto, ndo ha nenhuma participacéo efetiva de
forcas politicas e sindicais. Todos os partidos e sindicatos possuem oportunidade de
apresentar suas propostas para a comunidade das regiées oeste e sul.

Quanto a forgas politicas e sindicais atuantes, 95% dos entrevistado da regido oeste
ndo tem contato e ndo participam desses movimentos sociais, com 82%.

Assim, os dados cima permitem concluir que Londrina vem apresentado crescimento
econdmico e populacional superior aos outros municipios da regido. Desta forma a
aprovacgéo de prestacdo de servigos e lazer € um dos fatores que podem incrementar
0 crescimento do municipio evitando os vieses econémicos que podem comprometer
o crescimento pela falta de geracdo de empregos que conforme dados do IBGE as
empresas de pequeno e médio porte emprega 70 da populagdo brasileira. Os
incentivos fiscais dados a grandes conglomerados como medidas para geracdo de
empregos e renda podem estar na contramao das estatisticas brasileira. Por outro
lado, a oferta de servigos e lazer fara com que a demanda seja atendida na regido de
Londrina, evitando-se a migrac&o de recursos para outros municipios.

34. Valoriza¢ao imobiliaria

Os Lotes numeros 01/ 02 A/ 01 A, Quadra 04, Jardim Leornado Da Vinci, Gleba
Patrimbnio Londrina, com areas distribuidas na seguinte estrutura: Lote 01 com
473,50m2, Lote 02 com 469,68m2 e o Lote 01A com 661,13m2, juntos somam um
total de 1.629,31m2, estdo localizados nas ruas do entorno: Nevada, Michigan e
Alameda Joubert de Carvalho (prolongamento da Rua Goias) na zona oeste. Nesta
regido sua caracteristica de ocupacao e valorizagao imobiliaria segue a tendéncia da
Av Maringa e Rua Goias.

Considerando que a presencga de lotes sem construgio prejudica o desenvolvimento
da regido e que as obras de urbanizacio deste lote e de infra-estrutura como meio-
fio, calgcamento, canalizagdo de aguas pluviais, abastecimento de agua e sistemas de
coleta, remogéo e tratamento de esgotos sanitarios ja estdo disponibilizadas a nao

utilizagdo deste vem provocando capacidade ociosa e custos por receitas que estédo
deixando de serem geradas aos GOIfesS publicos, haja vista, a propria legisiagao

municipal, bem como o estatuto das Cidades, onde a Lei prevé o aumento gradativo
de impostos para 0s anos que o imovel fica sem uso adequado cujo objetivo tem sido
o de espera de valorizagdo imobiliaria.
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Uma outra forma de valorizag&o imobilidria pode ser a proveniente da falta de lotes
urbanos ja mencionada acima.

Em relag&o a densidade demogréfica, as regiées oeste e sul estdo com 23 hab./ha. e
25 hab./ha, respectivamente, apresentam caracteristicas da média de Londrina.

Tabela 34.1 - Caracterizagdo Da Dinamica Populacional da Area de Influéncia —
Concentrac¢ao Populacional — Regido Oeste — 1996.

Setor Total de Populagao Total de hectares Densidade hab./ha

Total zona oeste 86.765 3.851,70 23

Fonte: PML/SEPLAN e Fazenda / Geréncia de Pesquisa e Informagdes, Out. 2000.

Com relagéo as unidades habitacionais da regido oeste, 59% dos entrevistados tém
residéncia propria.

Tabela 34.2 - Situacdao econdmica de moradia da Regido Oeste — 2000

Situacdo econdmica de moradia Regido Oeste (%)
Propria 59
Alugada 30
Financiada 7
Qutros A
Total 100

Fonte: Pesquisa de campo out. 2000

Em média 30 por cento das pessoas entrevistadas pagam aluguel pelo uso das
moradias o que demonstra a necessidade de disponibilizagdo de maiores areas com
parcelamento de lotes comerciais.

35. Valorizagao social de renda

Em relagdo a distribuicdo das pessoas economicamente ativas (PEA) e familiar em
Londrina, 65% da populacdo recebe até cinco salarios minimos por més, € apenas
2.5% recebem mais que 20 salarios.

Com relagdo as familias, mais de 61,7 mil familias recebem até cinco salarios
minimos, ou seja, 57,9%.

Outro fato observado é no que tange a renda familiar da regiéo, que esta em torno de
4.5 salarios minimos (SM), é bem préximo a média de renda da cidade de Londrina,
4,9 SM’s. Os aspectos mencionados demonstram que em termos sociais e
econdmicos, a populagédo residente na zona oeste divisa com zona sul tem as
mesmas caracteristicas que a populacao residente na zona sul de Londrina.




27

Tabela 35.1 — Distribuicdo da renda familiar da populagdo das zonas oeste
Londrina, out. 2000

Faixa de Renda em Salarios Minimos Oeste (%)
Até 2 17
2—|4 SM 46
5—|8 SM 23
Acima 8 SM 14

Fonte: Pesquisa de campo Out. 2000

Em relacdo ao transporte, observou-se que 58% dos entrevistados ndo possui
veiculo proprio e 54% possui veiculo individual.

Tabela 35.2 — Distribui¢cao dos entrevistados quanto ao transporte individual

Possui transporte individual Regié:; Oeste
0
N&o 58
Sim 42

Fonte: Pesquisa de campo out. 2000

Lazer e Turismo
Quanto a oferta de lazer e turismo, Londrina oferece as opgdes constantes na Tabela
35.3.

Tabela 35.3 — Londrina — Oferta de Comunicagao e Lazer — 2000 (em %)

Equipamentos de Comunicagéo e Lazer Porcentagem
Emissoras de Radio 16
Jornais 2
Canais de Televisao 5
Distribuidora de Sinais 3
Teatros 8
Auditérios 40
Bibliotecas Publicas 18
Cinemas 10
Area Verde 7.711.227,31 - 22,2 m2 p/

hab.

Fonte: PML./ SEPLAN — Geréncia de Pesquisas e Informagdes — Out. 2000

Com relagdo & estrutura de lazer e turismo a zona oeste apresenta-se bastante
deficiente. Os itens solicitados com mais freqiéncia s8o quadras de esporte e campos
de futebol. A demanda por lazer na regido é significativa, e entre as mais
frequentadas estdo as estruturas como salas de cinema, bingo, parque infantil, sala

cuftural e outros.
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Tabela 35.4 - Demanda de Estrutura de Lazer e Turismo nas Regides Oeste e

Sul
Estrutura Regido Oeste (%)
Piscinas 30
Campos de Futebol 31
Quadras de Esportes 34
Cinemas 28
Outros _ 5

Fonte: Pesquisa de Campo Out. 2000.

Seguranc¢a social

Em termos de seguranga social o empreendimento aproveita a infraestrutura ja
disponivel e que se encontra ociosa e dara atendimento aos Lotes 01/ 02 A/ 01 A,
Quadra 04, Jardim Leornado Da Vinci, com &rea 1.629,31, Gleba Patriménio
Londrina.

Considerando que os Lotes se encontram em uma regido densamente povoada deve
ser considerado como mais um instrumento de segurancga social a ser incorporado. A
seguranca social também deve ser medida em termos de infra-estrutura comercial,
entretenimento etc. Desta forma, foram questionados moradores das zonas oeste e
sul em relac&o ao local onde realiza suas compras.

Tabela 35.5 - Distribui¢do dos entrevistados quanto ao local onde realizam as

compras
Local Regido Oeste (%)
Bairro ~ 24
Centro 39
Shopping Centro 34
Outros 3

Fonte: Pesquisa de campo Out. 2000

Com a anélise da valorizagdo social pode se concluir que além da oferta de servicos e
lazer as politicas de desenvolvimento do municipio deverdo estar associadas ao
turismo da regido e segurancga social. A infra-estrutura ofertada pelo empreendimento
propicia esses beneficios a populagdo considerando que este € mais um investimento
em servigcos associado a inovagdo tecnolégica que o setor de bebidas e alimentos,
considerado como um campo especifico deniro do setor de gastronomia, vem
apresentando como tendéncia de especializagdo na prestacdo de servicos do
municipio de Londrina.

36. Potencial de arrecadacao tributaria

A receita tributaria do municipio de Londrina possui como origem o IPTU — Imposto
Territorial Urbano, ISSQN - Imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza, ITBI —
Imposto de Transferéncia de Bens Intervivos, IVVC, compreendendo o total de

impostos. Taxas de exercicio poder policia, taxa pela prestagdo de servicos, que
somam as taxas totais. For glima contibuicao de melhoria

Com a aprovagdo do RIAU o locatério inicia as obras do empreendimento e nesta
fase passa a ser encarregado dos Impostos, taxas e contribuicdo de melhoria
propiciando methor aproveitamento dos recursos 0ciosos com real uso dos mesmos.
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TABELA 36.1 - Londrina: energia elétrica — nimero de consumidores, 1996 a

1998.
LONDRINA
CLASSE ANOS VARIACAO %
1996 1997 1998 1996/1997 1997/1998
Residencial 114.487 117.322 121.660 2.48 3.70
Industrial 2.694 3.198 3.495 18.71 9.29
Comercial 14.061 14.678 15.186 4.39 3.46
Rural 1.866 2.242 2.291 20.15 2.18
P. Publicos 650 684 719 5.23 5.12
Hlum. Pablica 8 27 207 237.5 666.67
Serv.Publicos 41 49 52 19.51 6.12
Préprio 29 28 28 -3.45 0
Total 133.836 138.228 143.638 | 3.28 3.91

Fonte: COPEL -~ Informe Estatistico Anual

A utilizag&o do terreno propiciara melhora no sistema tributario do Municipio com a
cobranga de impostos sobre a propriedade territorial urbana: sobre servicos de
qualquer natureza entre outros. A propria politica do governo baseada no realismo
tarifario proposta pelo Conselho Nacional de Politica de Energia Elétrica da Agéncia
Nacional de Energia Elétrica — Aneel, tem se preocupado em nso prejudicar o
consumidor.

Tabela 36.2 — Aliquotas para cobranga do Imposto Territorial Urbano

Imposto Sobre valor venal (%) Area m2 Valor Venal IPTU

| - IPTU - EDIFICADO

Il -IPTU — NAO EDIFICADO

-com area até de 10.000 m2 3 1.629,31 13.034,48 391,03
-pelo que exceder a 30.000 m2 1,5

Beneficio PML 50%

TOTAL 1.629,31 13.034,48 391,03

Fonte: Cédigo Tributario do Municipio de Londrina

Com relagéo & area total dos Lotes foi considerado uma taxa de ocupacio de 40%
destinado a construcdo de empreendimentos para atendimento a demanda conforme

pesquisa efetuada na regizo oeste. _ ]
A Tabela 36.3 apresenta os resultados na contribuicdo que o empreendimento trara
ao Municipio a partir de benfeitorias que deverdo ser executadas no empreendimento.

Tabela 36.3 — Aliquotas para cobranca do Imposto Predial eTerritorial Urbano

Imposto Sobre valor| Aream2 [Valor Venal | Valor Venal ®S) IPTU
venal % (R$/m2))
I-IPTU - EDIFICADO
Lotes comerciais 1% 1.629,31 100,00 162.931,00 1.629,31
TOTAL 1.629,31 100,00 162.931,00 1.629.31
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Com relacdo aos valores da area e dos lotes, utilizou-se a Planta de Valores
Genéricos da Prefeitura Municipal de Londrina para fins de calculos. Neste sentido,
nao foram considerados os acréscimos de contribuicdo com as edificagdes que o
empreendimento propiciarg a regido.

A Lein. 7.303, de 30 de dezembro de 1997 prevé que as aliquotas s3o progressivas a
partir do cinco anos para a cobranca do imposto predial e territorial urbano incidentes
sobre iméveis n&o edificados.

Tabela 36.3 - Aliquotas Progressivas para cobranca do Imposto Predial e
Territorial Urbano incidentes sobre iméveis ndo edificados.

Periodos Porcentagem
ITU — Valor Venal até 5 anos

iTU — Valor VVenal até 7 anos

ITU — Valor Venal até 10 anos

ITU — Valor Venal até 15 anos
ITU — Valor Venal apés 15 anos
Fonte: Cédigo Tributario do Municipio de Londrina

NoOGalAlw

A arrecadaco total dos Lotes deste estudo, por estimativa passa a uma contribuicdo
anual, com a ocupacgéo do terreno, superior ao estado atual, podendo-se considerar
que além da contribuicdo com os impostos e taxas, do aumento da oferta de servicos
e lazer trardo como beneficios, ao municipio e Londrina, a geragéo de empregos e
renda.

Com relago as taxas:

a) decorrentes das atividades do poder de policia do Municipio;

b) decorrentes de atos relativos a utilizac&o efetiva ou potencial de servigos publicos

municipais especificos e divisiveis.

Contribuicdo de Melhoria.

As areas urbanizaveis ou de expansao urbana, constantes de loteamentos aprovados
pela Prefeitura, destinadas a habitag&o, a industria ou ao comércio. Para os efeitos
deste imposto, considera-se imével construido o terreno com construgdes ou
edificagbes permanentes que sirvam para habitacdo, uso, recreio ou exercicio de
quaisquer atividades, seja qual for sua forma ou destino.

Pode-se concluir que em relacgo a contribuicéo tributaria o Municipio de Londrina a
arrecadacgdo do lote sem benfeitoria passa de R$ 391,03 para R$ 1.629,31. Todo o
processo de agregacdo de valores pelo qual passa o loteamento tem um reflexo direto
na arrecadacdo do municipio. Aliado a fato da tributagdo a mudanca de zoneamento
levara a geragéo de empregos chamada, também, de estrutura ocupacional a ser
apresentada na proxima parte. A tabela 35.5 ilustra o demonstrativo de receitas e
despesas do Municipio de Londrina que Segue a tendéncia dos demais municipios do
Parana. Neste cenario observa-se o déficit do setor publico e a necessidade de
geracéo de fontes de receitas além da geragéo de empregos.
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TABELA 36.5- Londrina - demonstrativo de receita e despesas — 1993/00

DEFICIT/SUPERAVIT

ANO RECEITA DESPESA Em R$
1993 66.591.409,41 78.389.893,08 -11.798.483,67
1994 51.280.393,22 62.128.112,07 -10.847.718,85
1995 93.365.623,40 121.833.013,58 -28.467.390,18
1996 109.721.033,95 161.433.873,01 -51.712.839,06
1997 123.096.671,41 155.188.724,92 -32.092.053,51
1998 347.950.803,51 247.183.850,14 100.766.953,37
1999 147.803.130,36 214.667.928,45 -66.864.798,09
1999 167.292.440,44 220.247.869,81 -52.955.429,37
Até 09/2000 130.431.427,87 144.707.011,19 -14.275.583,32

O potencial de arrecadag&o tributaria é parte integrante da politica de arrecadacao do
municipio levando-se em consideracdo que todos os investimentos feitos pelo setor
privado est&o diretamente relacionados a geragdo de receitas todo incentivo que
houver para recepgéo do empreendimento que levara ao acréscimo de arrecadacio.

37. Empregos gerados

A dindmica urbana compreende a integracdo entre os setores da economia local e as
atividades urbanas originando uma estrutura ocupacional. A dindmica urbana da
regido demanda instalagbes comerciais e de prestacéo de servicos como restaurantes
postos de servigcos e suas lojas de conveniéncia entre outros.

Em relagcdo a populagdo Londrina possui mais de 500 mil habitantes e deste total
aproximadamente 44% compde a populacdo economicamente ativa. Quanto a zona
de residéncia, 96% da populacdo esta no setor urbano e 4% no setor rural. E, em
relagdo a ocupacio da populagdo urbana, aproximadamente 8% esta trabalhando na
construcdo civil, conforme se pode verificar na tabela 37.1.

TABELA 37.1- Emprego segundo atividade econémica do municipio de Londrina-

1994/1998
Setores 1994 1995 1996 1997 1998

Econdémicos

N. % N. % N. % N. % N. %
Construgao Civil | 6.640 6.56 7114 | 719 | 7.325 7.10 7.005 7.74 7.304 7.71
Servicos 45208 | 4464 | 43682 | 44.16 | 46.288 | 44.88 | 40206 | 44.40 41663 | 44.00
Inst.Crédito
Seguros 3.617 3.57 3122 | 316 | 2917 2.83 2.981 3.29 2.280 3.04
Capitalizacéo
Comércio e

Adm.Imoéveis e| 1.700 1.68 2009 | 203 | 2.126 2.08 3.243 3.58 3.339 353
Val. Imob.

Transportes 9062 | 895 | 7.391 | 7.47 | 8354 | 810 | 5169 | 5.71 5211 5.50
Comunicacao 47 0.05 49 | 005 | 49 005 | 1203 | 1.41 1245 | 131
Adm. Publica 2056 | 203 | 2373 | 230 | 2198 | 213 | 2086 | 2.30 2157 | 2.28
Outros 964 | 095 | 865 | 087 | 828 | 080 | 213 024 282 030
Total 1012'27 100 | 98.937 | 100. 10:;;14 100 | 90553 | 100 94705 | 100

FONTE: Cadastro Geral de Empregado e Desempregado — Lei 4.923/65 — MTPS/SINE
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Considerando a Populagdo Economicamente Ativa, pessoas de 10 anos e mais que
exerceram trabalho remunerado, em dinheiro e/ou produtos ou mercadorias, inclusive
as licenciadas, com remunerac&o, por doenga, com bolsas de estudo, etc., e as sem
remuneracdo que trabalharam habituaimente 15 horas ou mais por semana numa
atividade econdmica ajudando & pessoa com quem residiam ou a instituicdo de
caridade, beneficente ou de cooperativismo ou, ainda, como aprendizes, estagiarias,
etc. Em relagdo a estrutura ocupacional, foi questionado: Esta trabalhando
atualmente. E obtivemos como resposta que 62% das pessoas entrevistadas na zona
oeste trabalham.

TABELA 37.2- Distribuicdo dos entrevistado quanto ao trabalho

Regites Oeste (%)
Sim 62
Nao 38

Com relagdo a populagdo entrevistada, em se tratando de género masculino e
feminino, 65% dos entrevistados da zona oeste sdo do sexo masculino.

TABELA 37.3 - Distribuicdo dos entrevistados em relagdo ao sexo — Regido

Oeste
Género Regido Oeste (%)
Homens 65
Mulheres 35

Fonte: Pesquisa de campo nov. 2000

Aproximadamente 82% dos entrevistados da regido oeste tém idade entre 18 e 28
anos seguindo a tendéncia do municipio de Londrina onde 58,89% possuem idade

acima de 21 anos.

TABELA 37.4 - Distribui¢gdo dos Entrevistados por Faixa Etaria

Faixa Etaria em anos Regiéo Oeste (%)
Até 18 anos . 1
De 18 2 28 82
De 29 a 39 9
De 40 a 50 6
Acima de 50 1

Fonte: Pesquisa de campo nov. 1999

Alimentacao e Consumo em Geral _
Quanto ao supermercado utilizado para as compras mensais, o Condor, é o
supermercado regularmente mais utilizado, com 23%, regido oeste.




Tabela 37.5 — Distribui¢ao dos entrevistados quanto ao supermercado mais

frequentado
Supermercados Zona Oeste (%)
Carrefour 3
Viscardi 9
Muffato 15
Basseto 9
Santarém 15
Super Muffato 9
Condor 23
Mercadorama 5
Outros 12

Fonte: Pesquisa de Campo Out. 2000

Com os dados pode-se concluir que os empregos gerados pela ocupacgéo de novas
greas levam a um dinamismo do Municipio. A espera de valorizagdo imobiliaria tem
causado aumento nas desigualdades sociais através do processo de concentracdo de

renda.

38.Investimentos publicos

A integragdo da agdo governamental € um dos principios basicos que devem nortear
a negociagdo das prioridades governamentais com vistas ao atendimento a area
social. O empreendimento que pode ser efetuado a partir da transformacgao de ZR2
para ZR6 propicia a aquela regido em Londrina a integragao da acéo governamental e
do setor privado, além de outros instrumentos sociais que sio demandados como:

Lazer. Piscinas; Campos de Futebol Municipais; Campos de Futebol
Estaduais; Quadra de Esportes Municipal, Quadra de Esportes Estadual,
Ginasio de Esporte;

Servigco de telefonia fixa e movel, terminais instalados, aparelhos instalados,
telefones publicos;

Energia elétrica: rede elétrica de alta tens&o, rede elétrica de baixa tenséo,
iluminacéo publica (nimero de luminarias e poténcia), para atendimento as
demandas das categorias: residencial, industrial, comercial, poder publico e
servico publico;

Correio;

Emissoras de radio: AM e FM;

Canais de TV.

Em relacdo a dindmica de servigos publicos e privados quanto a projetos de
construcdo aprovados, aprovacdo de loteamentos e visto de conclus@o de obras os
dados podem ser verificados na Tabela 38.1.
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TABELA 38.1 - Projetos de construgdo aprovados, aprovagao de loteamentos e
visto de conclusdo - Londrina - 1998

PROJETOS UNIDADES
TIPO APROVADO Comerciais AREA
S Industriais e Prest. de Residenciais
Servigos
Residenciais
Unifamiliares 1.604 3 2.207 234.678.51
Casas (Cohab-LD) - - - -
Casas (Inocoop) - - - -
Edif. Resid. Coletivos 28 - 785 120.828.00
Edificios Mistos 10 66 249 25.207.49
Edificios Comerciais 31 228 86 88.239.21
Total 1.986 594 3.426 668.507.80
Aprovagio Loteamentos 24 3.008.981.17
Visto de Conclusao 1.961 396.602.70

Fonte: PML/Secretaria de Obras, Londrina, 2000.

Quanto a projetos aprovados para construgdo em Londrina, o ano de 1990
apresentou o maior numero de projetos aprovados em relagdo aos outros anos da
mesma década, conforma consta na Tabela 38.2, fornecida pela Prefeitura Municipal

de Londrina — Secretaria de Obras.

TABELA 38.2 - Projetos aprovados para construcao — Londrina, 1990 — 1998

PROJETOS APROVADOS

res. com. ind. edif, col. mistos prest. | depend. abrigos e

ANO TOTAL serv. outros outros
N° m’ m edifresid.col| n° m

1990 5615 875.660.55 3.134 776.032.89 314.799.96 | 2.481 | 99.627.66
1991 3.905 878.534.67 1.807 782.985.40 356.488.67 | 2.098 | 95.549.27
1992 3.084 517.611.28 1.874 431.592.32 131.750.48 | 1.210| 86.018.96
1993 3.472 567.461.96 1.765 A76.704.65 139.035.40 | 1.707 | 90.757.31
1994 3.119 809.465.79 1.836 723.079.49 336.401.67 | 1.283 | 86.386.30
1995 2.486 764.444 .88 1.464 704.743.38 318.547.24 | 1.022| 59.701.50
1996 3.387 | 1.043.088.40 | 2.203 964.219.52 481.4671.36 | 1.184 | 78.868.88
1997 3.340 | 1.201.344.81 | 2.170 642.699.57 201.496.39 | 1.170| 87.148.85
1998 2.875 767.599.63 2.108 592.362.21 120.828.00 767 54.409.42

Fonte: PML/Secretaria de Obras, Londrina, 2000.

Com este relatério pode-se concluir que as p
LLondrina colocou este Municipio em terceiro lu
reflexo dos ciclos econdmicos nacional,
por politicas publicas de desenvolviment
cecear a oferta de parcelamento de

desemprego com estagnacao
A transformacéo de ZR2 para

se encontra como lote vazio e apos a edi
Lotes niimeroe 01/ 02 A/ 01 A da Quadra

oliticas de investimentos publicos em
gar no Sul do Brasil. Londrina sente 0
mas, vem apostando no vencimento da crise
o. Ndo ceder espaco para o crescimento ou
lotes significa pactuar de altas taxas de
econdmica.
ZR6 possibilita o melhor aproveitamento do terreno que
ficagdo passa a gerar empregos e renda. Os
04, Jardim Leornado Da Vinci, Gleba

Patriménio Londrina se melhor aproveitados contribuem para a melhoria de questoes

sociais, considerando que possuem conjuntame

forma: Lote 01 com 473,50m2, Lote 02 com 469,68m2,

total de 1.629,31m2, assim o zoneamento atual Z

nte uma area distribuida da seguinte

L ote 01A com 661,13m2, num

R2, para o zoneamento pretendido
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ZR6, ruas do entorno: Nevada, Michigan e Alameda Joubert de Carvalho
(prolongamento da Rua Goias). Os empregos e com capacidade de atendimento a
demanda econdmica deve ser considerado como uma proposta que trara beneficios
para Londrina.

Devem-se ainda considerar aspectos de geragao de receitas para os cofres publicos e
desoneracdo do papel dos estados que tenta intervir na forma de geracédo de
empregos. Deve ser visualizado como um investimento sob a dtica do progresso.
Trata-se de uma regido que necessita de novos investimentos, novas propostas para
a busca de solugbes que auxiiem a resolugdo de problemas sociais € ©
aproveitamento dos recursos econémicos disponiveis propiciam uma das formas de
busca de solugbes para as caréncias do municipio, sem que 0 mesmo venha a ser
onerado, pois toda a infra-estrutura publica ja se encontra implantada no focal.




