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1. IDENTIFICAGAO:

1.1- Localizagéo / Endere¢o:

Lote A com area de 2.32844m* e Lote B com darea de 6.859,11m7
pertencentes ao { oteamento Sun Lake Residence da Gleba Cafezal, localizada na regido
urbana de Londnna em sua zoha QOeste, Bairro Esperanga, Rua Alcides Turini { antiga
Estrada do Caramulru ), sem numero.

4.2 - Técnicos responsaveis:

Nilton de Oliveira Capucho — Eng.o Civil — Crea n.®° 25.397-D

Suzana Martins Reis — Arquiteta — Crean® 18.882-D

Celys Fiora de Azevedo Marques- Economista — Corecon n.° 6928

Gilberto Madalozzo — Geografo — Crea n.° LPO600043
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1.3 — Alteragao Proposta:
( X) alteragdo da caracteristica do zoneamento
( ) alteracao do perimetro

4.4 — Natureza do Empreendimento:

{ ) Industrial ( X ) Comercial ( ) Servigos ( ) Residencial
( ) Qutros

1.5 - Porte:
( ) Pequeno (Até 30 m2) { X ) Médio ( ) Grande

() Acimade 120.000,00m2

1.6 — Analise Temporal:

( Y5anos (X)10anos ( )1Sahos ( )outros > 20 anos

1.7 — Justificativa do Empreendimento:

O relatéric em questao fem como objetivo, analisar a viabilidade técnica €
econdmica para se tornar possivel a instalagdo de um Posto de Combustivel e uma Escols,
respectivamente para os Lotes A e B do Loteamento Sun Lake Residence.

Uma das justificativas € de que 0O empreendimento supra as necessidades dos
moradores locais que precisam percorer uma grande distancia para obter estes Servigos,
considerando a localizagao e regiao a gual se encontram como podemos verificar N0 Mapa
de zoneamento (ANEXO 5).

A implantagdo destes empreendimentos proporcionara o aquecimento €
fortalecimento do comeércio, gerando empregos diretos no local e em seu entorno.

Considerando as necessidades acima levantadas, concluimos que se faz
necessario a alteragao das caracteristicas de uso @ ocupagao do solo, definidas na Lei
n°7.485/98, dos Lotes A e B do 1 oteamento Sun Lake Residence, enquadrados inicialmente
como sendo de uma ZR1, para caracteristicas de uma ZC3 ou ZCA4, principalmente para gue
se tenha condigéo de atender as necessidades de servigos € comércios junto aos habitantes

da regiao.
2. CARACTERISTICAS DO AUADRO FiSICO NATURAL:

2.1 — Morfoldgicas:

Os Lotes apresentam homogeneidade morfolégica cujo relevo desenvolve de
forma suave, com altimetria variando entre as cotas 538 e 444 no sentido de Sul para norte,
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com aproximadamente 4% de inclinagdo. Os Lotes encontram-se na vertente Sul do
Ribeirao Cafezal.

2.2 — Climaticas:

O clima predominante € de caracteristica rural, apresentando média umidade
relativa do ar, ilhas de frescor de magnitude média, pois se trata de regiao em processo de
urbanizacgao, apresentando lLotes de grandes dimensoes € arborizagdo acima da meédia
recomendada pela ONU, o que confere excelente qualidade de vida aos moradores da
regidao. A predominancia dos ventos na regiao dos Lotes & leste/Oeste, sendo que a regiao
de risco mais proxima, a sudoeste da area tem predomindncia noroeste/sudeste. Estao
iocalizadas no Shopping Catuai e na Universidade Estadual de Londrina as ilhas de calor
urbano mais proximas, conforme indica o Plano Diretor de 98. A grande maioria dos Lotes
proximos ainda apresenta culturas agricolas.

2.3 — Geolégicas:

A estrutura geologica é composta pela formagao de serra geral do grupo Sao
Bento, originaria dos derrames de “trapp”, o intenso magnetismo de fissuras ocorrido na
regido no final da era mesbica nos periodos triacico € jurascico.

Esta formacgao € composta principalmente  por rochas vulcanicas,
predominantemente hasicas com intrusdes alcalinas e pequenas lentes de arenito.

A morfologia do Lote indica configurag@o geotogica padréo, embora apresente
os degraus de onde provem o termo TRAPP - escada em sueco, provenientes dos derrames
sucessivos de lava somados a eroséo e a decomposicao seletiva.

2.4 — Pedoldgicas:

Apresenta como caracteristica o solo TRE3 — terra roxa estruturada de textura
argilosa, de génesi florestal tropical subperenifolia. De marrom avermethado, com relevo
praticamente plano, profundidade aproximada de 12 metros, conforme informagao coletada
junto a firmas de estagueamento gue executaram servigos no condominio Sun Lake

Residence (ANEXO 1).

2.5 — Hidrolégicas:

Os Lotes estdo inseridos na bacia do Ribeirdo Cafezal, tendo como corpo
d’agua drenante, © proprio Ribeiréo Cafezal, tributario do Ribeirao Trés Bocas, cuja bacia €
contribuinte do Rio Tibagi.

Os Lotes encontram-se no médio curso do Ribeirao Cafezal em sua veftente
Sul a aproximadamente 13 km da desembocadura do ribeirao Trés Bocas.

A bacia do Ribeirao Cafezal apresenta uma padrenagem dentritica ou
arborescente, que atesta a fraca movimentacéo do relevo e a energia hidrica moderada. O
Ribeirao Cafezal ¢ de carater perene € esta disposto no sentido noroeste/Suldeste na
orientacdo genérica, para a margem esquerda do Rio Tibagi. No fundo do vale o canal do
Ribeirao Cafezal apresenta um meandro caracteristico das peneplanicies, com perfil de
equilibrio transversal, atestada no levantamento topografico.
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O Ribeirao Cafezal € manancial de abastecimento de 40% da area urbana de
Londrina, basicamente a area central cuja captagdo da Sanepar, encontra-se a
aproximadamente 2,5 Km a jusante da area, devendo satisfazer os requisitos minimos para
o seu enquadramento na Classe 2 especificada na resolugdo n°20 do Conselho do Meio
Ambiente CONAMMA de 18/06/86 (artige 1° da Lei Estadual 8935/89), (ANEXO 8).

2.6 - Bioldgicas:
a) Cobertura vegetal:

A vegetagao no Lote A ja estd impactada com pavimentagao tipo asfaito nas
ruas e concreto nos passeios, e areas de jardins com gramados. Existe também edificagio
no local (ANEXO 1 e ANEXO 9).

‘ No Lote B a vegetacdo existente & composta por capins, arbustos e pragas
daninhas, e sobras de materiais de construgao que foram se acumulando no local. Trata-se
de Lote limpo aguardando processo de aprovagao para construgao.

b) Fauna:

Nao ha vida animal considerével, a nao ser especies de insetos como aranhas,
grilos, formigas, etc. que irao ser preservadas juntamente com a preservacao do fundo de
vale existente.

2 7 — Recursos Naturais:

Trata-se de area ja impactada pelo Loteamento existente, ndo apresentando
recursos naturais que possam ser levados em consideracao para efeito de analise.

2.8 — Poluigéo Gerada:

Com a alteragao das caracteristicas do zoneamento para os Lotes A € B em
estudo, passando de uma ZR1 para uma 7C3 ou ZC4, serdo impactados no tocante a sua
utilizagao, podendo gerar aumento no ruido diurno e noturno, bem como a geragao de
trafego. _
Quanto aos efluentes soélidos e liguidos de origem comercial, deverao ser
lancados na rede de captagao existente e encaminhados ao sistema de tratamento
particular, que serve o Condominio Sun Like Residence, para tratamento e posterior
jancamento ao Ribeirao Cafezal, com poluicio dentro dos parametros legais exigidos €
controlados pelo IAP.

Quanto a instalagao do Posto de Combustivel no Lote A, este devera sequir as
normas e orientacdes da resolugdo n® 273 de 29 de novembro de 2000 do CONAMA, e
demais exigéncias do érgao fiscalizador no Estado do Parana.

Do ponto de vista do impacto ambiental urbano & evidente que se aumentar
mos a quilometragem que o 6nibus, € mesmo oS veiculos particulares realizam diariamente,
estaremos aumentande a descarga poluidora na atmosfera, mas por outro lado, €sS€
acréscimo nao é ao significativo e sera minimizado pela grande capacidade de dispersao
desses gases que a regiao apresenta.
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3. ASPECTOS URBANISTICOS:

3.1 — Perimetro:

O Lote A com 2.328,44 m? pertencente ao Loteamento Sun Lake Residence
Residence da Gleba Ribeirao Cafezal, inserido no perimetro da Zona Urbana do Distrito
Sede do Municipio de Londrina, apresenta as seguintes divisas e confrontagGes: “Iniciando-
se em um ponto comum cravado na divisa da praga 05 e rua 09, deste ponto segue
confrontando com a praga 05 nas seguintes distancias: 13,69 metros; 6,22 metros; 8,25
metros; 3,04 metros; 1,38 metros; 22 43 metros e 10,30 metros até encontrar outro ponto,
de onde segue confrontando com a praga 03 nas sequintes distancias: 14,21 metros; 1,76
metros: 10,18 metros & em curva com desenvolvimento de 31,50 metros com raio de 50,21
metros e em curva com desenvolvimento de 29,48 metros com raio de 30,00 metros até
encontrar outro ponto, de onde segue confrontando com o acesso 02 numa distancia de
20,27 metros até encontrar outro ponto, de onde segue confrontando com a praga 04 nas
seguintes distancias. em curva com desenvolvimento de 2,57 metros com raio de 1,00
metro; em curva com desenvolvimento de 42,26 metros com raio de 55,21 metros; em linha
reta numa distancia de 10,18 metros, 5 97 metros; 2,91 metros € 4,40 metros até encontrar
outro ponto, de onde segue confrontando com a estrada municipal numa distancia de 21,50
metros até encontrar outro ponto, deste ponto segue confrontando com a praca 06 nas
seguintes distancia 3,79 metros; 9,36 metros, 5,19 metros; 32,53 metros; 2.30 metros; 5,00
metros; 5,83 metros; 4,32 metros e 2 67 metros até encontrar outro ponto, de onde segue
confrontando com a rua 09 numa distancia de 24,46 metros até encontrar O ponto inicial
deste perimetro”. (ANEXQO 2).

O lLote B com area de 6.858,11 m? pertencente ao Loteamento Sun Lake
Residence da Gleba Ribeirac Cafezal, inserido no perimetro da Zona Urbana do Distrito
Sede do Municipio de Londrina, apresenta as seguintes divisas e confrontagdes: “Iniciando-
se num ponto comum cravado na divisa da area verde 02 e rua 02, de onde segue
confrontando com a érea verde 02 no rumo NE 18°35'SW e distancia de 133,20 metros até
encontrar outro ponto, de onde segue confrontando com a praga 01 nas seguintes distancia:
34 63 metros; 41,35 metios € 20,29 metros até encontrar outro ponto, de onde segue
confrontando com © acesso 01 nos seguintes rumes € distancia: SE 28°40717” NW - 2,00
metros: SE 08°10°17" NW — 33,48 metros em curva com desenvolvimento de 6,28 metros
com raio de 6,00 metros até encontrar outro ponto, de onde segue confrontando com a rua
23 nos seguintes rumos e distancias: em curva com desenvolvimento de 26,57 metros com
raio de 27,00 metros e em curva com desenvolvimento de 8,30 metros com raio de 6,00
metros até encontrar outro ponto, de onde segue confrontando com a quadra n°1 nos
seguintes rumos € distancias: numa distancia de 29,59 metros; SW 8§3°49°22" NE — 78,30
metros ¢ numa distancia de 33.04 metros até encontrar outro ponto, de onde segue
confrontando com a rua 03 no Tumo SW 83°49°22" NE e distancia de 12,11 metros até
enconirar o ponto inicial deste parimetro.” (ANEXO 2).

3.2 — Zoneamento:

Os Lotes estao enquadrados nos pardmetros de uma ZR1 ao lado de Lotes
residenciais também enquadrados nos parametros de uma ZR1, considerando que estao
distantes aproximadamente 4 km do posto de combustivel mais proximo, distante a
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aproximadamente 4,5 km da escola Sun James e distante a aproximadamente 4 km da
Universidade Unopar.

O objetivo do pedido invocado por este relatério ndo € o de modificar a
realidade urbana existente, e sim criar uma situagio urbana nova, na qual o empreendedor
pede alteragado da ZR1 para uma ZC3 ou ZC4, com o objetivo de implantar um novo centro
educacional € um posto de abastecimento de combustivel, visando maior comodidade e
menor deslocamento para os habitantes da regiao.

3.3 — Uso e Ocupacio do Solo:

Por muitos anos predominaram nessas areas sitios e fazendas, onde poucas
familias residiam e sua utilizagio era para fins agricolas e agropecuarios.

Atualmente muitas familias oriundas do interior do Parana tém se transferido
para Londrina em busca de escolas melhores para seus filhos. Também tem sido grande a
procura de pessoas que s¢ cansaram das grandes capitais, € na procura por uma cidade de
porte médio encontra em Londrina melhor padrao de qualidade de vida.

Com a implantagao do Shopping Catuai, a cidade teve um crescimento notério
no sentido Sui do municipio.

A partir de 12 de 2000 os Lotes em estudo foram inciuidos no perimetro da
zona urbana. Hoje encontramos muitos Loteamentos com residéncia de alto padréo, que
caracteriza a regido, com tendéncia que venham a se multiplicarem.

A zona Sul de Londrina ¢ uma area em plena expansao imobiliaria, € ©
crescimento populacional vem se multiplicando a cada ano.

Acreditamos que alteragdo de ZR1 para ZC3 ou ZC4, vai evitar o
deslocamento desnecessario da populagéc para ida a escolas € para abastecimento de
combustivel, portanto sac fatos que nos leva a conclusao na necessidade de transformacgao
do zoneamento existente sobre o ponto de vista de uso & ocupacao do solo.

Deverao ainda ser respeitadas as nofmas € a lei 7485/98 e suas alteragbes
posteriores, que dispde sobre o uso e ocupacdo do solo na Zona Urbana de Londrina, no
tocante a taxa de ocupagao, coeficiente de aproveitamento e area de infiltracao, pertinentes
20 zoneamento a ser definido.(ANEXO 5 e ANEXO 3).

3.4 - Sistema Estrutural de Distribuicéo de Trafego:

Analisando a proposta de estruturagdo viara elaborada pelo Instituto de
Pesquisa e Plansjamento Urbano de Londrina - IPPUL, percebemos que os Lotes AeBem
questao, contam em seu entorno com a presenca de uma via estrutural que é a Rodovia
Méabio Gongalves Palhano que liga a Pr 445 ao Distrito de S3o Luiz e uma via coletora
representada pela Rua Alcides Turini ( antiga Esirada do Caramuru ) que passa enfrente
aos Lotes, na divisa Sul e se prolonga ate a cidade de Cambé, alem destas vias, aparece o
anel de integracéo estrutural de Londrina (por enquanto projetade) margeando ao norte ¢
Ribeirao Esperanca, a uma distancia de aproximadamente 1.200 metros do
empreendimento em analise. Essas vias existentes e projetadas s@o em numero €
tocalizacao necessarias e suficientes para atender com eficacia ao acréscimo de demanda
quanto ao sisterna viario que a alteragao de zoneamento solicitada pode gerar.(ANEXQ 5).
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3.5 — Pavimentacao:

Conforme projeto a sert aprovado pela prefeitura, havera todo um cuidado com
a pavimentagéo do patio da escola, estacionamentos, quadras esportivas, acessos, guias e
sarjetas das fuas, calgadas, jardins, efc., e suas despesas cofrrerdo por conta do
proprietario.

O impacto negativo gerado com a pavimentagéo das superficies nao edificadas
nos empreendimentos, seré 0 de impermeabilizagéo do solo natural, ocasionando assim a
diminuigdo da infilttragao das aguas pluviais conseqiientemente, a diminuigado dos lengdis
fredticos em seu subsolo.

Obedecendo-se a taxa de solo nao edificada reservada para infiltragdo
conforme a exigéncia da lei municipal n°. 7485, este impacto sera minimizado.

No Lote A, apesar da pavimentagéo, edificagdes & jardins existentes, devera o
proprietario obedecer as normas de aprovagéo de projeto.

3.6 — Galerias de Aguas Pluviais:

As aguas serao coletadas de deverao ser conduzidas por rede de captagao
existente. As aguas captadas no Posto de Combustivel ( Lote A), deverio antes pasgarem
por uma caixa de decanta¢ao em alvenaria, com sistema de separagao do 6leo. Apbs isto
deverao ser conduzidas para a jagoa de decantagao existente, para que as impurezas
trazidas pelas aguas piuviais, colhidas principaimente nas areas asfaltadas dos patios da
Escola (Lote B) e Posto (Lote A).

Esta lagoa recebera a descarga das galerias, amortecendo o impacto da
energia hidrica e decantando impurezas, realizando um fratamento antes de descarregar no
Ribeirdo Cafezal, aos moldes do que ja acontecem nos | oteamentos vizinhos, Sun Lake
Residence e Royal Golf. O monitoramento da agua pluviai tratada por este sistema tem
apresentado dados, altamente positivos € importantes do ponto de vista de preservagao
ambiental, tendo inclusive acompanhamento por parte dos insiitutos ambientais, como
IBAMA e IAP. (ANEXO 1)

3.7 — Sanearﬁento basico:

a) Abastecimento de Agua:

Conforme informagao do proprietario dos Lotes A e B, o abastecimento de
agua sera através de pocos artesianos, conforme existente no Condominio Sun Lake
Residence, do qual fazem parte estes Lotes.

Podera ainda o empreendedor estar viabilizando o abastecimento de agua
através do sistema publico, mediante a instalagio de 2160m de tubuiagcao DN300mm, mais

1930m DN150 para interligar na rede existonte situada na Avenida Madre Leonia Milito. As
despesas para esta interligagdo deverdo estar a cargo do empreendedor sem guaisquer

énus para o poder publico.
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b) Sisterna de Esgoto Sanitario:

_ ] Confo_arme informacao do proprietario, o sistema de coleta de esgoto devera ser
interligado ao existente no Condominic Sun Lake Residence, que possui sistema de
tratamento proprio, monitorado pelos 6rgaos de proteg@o ambientais.

Apesar de este sistema existente estar suprindo as necessidades atuais, 0
empreendedor podera ainda estar interligando a coleta de esgoto destes Lotes ao sistema
publico existente através de bombeamento.

Como existem varios outros empreendimentos imobiliarios na regiao, a
concessionaria SANEPAR j& tem um estudo em andamento que poderd otimizar solugdes
conjuntas de esgotamento e tratamento sanitario para a regiao, oferecendo assim opgdes
melhores e mais econdmicas do que se€ cada empreendimento adotar solugbes:
particularmente.

3.8 — Energia Elétrica e lluminagéo Pubilica:

De acordo com a COPEL, pelo documento DPOSDT-C/2007/06216 (ANEXO
6), ha viabilidade técnica para atendimento aos Lotes, mesmo com alteragdo de
zoneamento propczto. No entanio para a elaboracio do projeto e a execucao das
instalacdes elétricas, devera ser contratada empresa cadastrada na COPEL, para posterior

aprovacao.
Quanto a iluminagdo publica existente, nac sera impactada com a
transformacao do zoneamento pretendida.

3.9 - Telefonia:
A concessionaria responsavel SERCOMTEL, informou no documento CE-
EPE0457/05 (ANEXO 8), que tem capacidade técnica para atender os empreendimentos.
Na alteragdo do zoneamento para comercial, se faz necesséario a instalagao de
pelo menos um aparelho de telefone publico nos Lotes A e B.
3.10 — Usos Institucionais/Servigos Pablicos Comunitarios:
a) Instituicoes Sociais:

Dentre as instituigdes sociais a creche & o de maior importancia para as
comunidades carentes, mas para 0s empreendimentos em quesido localizados em zona de
elevado padrao social, nao ha demanda suficiente que justifique sua construgao.

Outra instituicio social importante € © centro social ou comunitario, que
também nao é reivindicado por integrantes de bairros deste padrao.(ANEXO 5).
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b) Saide:

Nao foi identificada unidade basica de saude na regido, num raio de até 1.500
metros.

O empreendimento nao causara impacto significativo no sistema de saude do
bairro visto que sera voltado a Faixa Social Superior, segundo a classificagdo do DIEESE. E
por suas caracteristicas, a populagdo pertencente a esta classe social, procura atendimento
médico particular ou tem plano de satde (ANEXO 5)

c¢) Educagao:

N3o existe no entorno dos Lotes em estudo dentro do Raio de 800 metros,
previsto pela lei municipal 7483/98 nenhuma escola municipal de 1° grau.

Constatou-se nao haver necessidade da construcdo de escolas municipais
neste bairro de alto padrao. :

Encontra-se na regido a existéncia de 2 escolas: Escola Saint James
(particuiar) com ensino fundamental e de 5a a 8a séries, localizada a aproximadamente

4.000m do empreendimento; Escola Municipal Luis Marques Castelo com ensino Pré-
Escolar ¢ de 1a a 8a séries, localizada no distrito do Espirito Santo a apioximadamente

1 500m do empreendimento (ANEXO 5)
3.11 — Coleta de Lixo:

. Nos Lotes em analise, a necessidade de coleta de lixo nao apresentaria
probiema técnico algum 3 concessiondria coletora, pois sefia apenas uma extens&o do
servico atualmente prestado no Distrito do Espirito Santo, que acontece com periodicidade
de 3 vezes por semana. Porem oS residuos devem ser encaminhados ao aterro sanitario
municipat, devidamente executado conforme normas € leis de preservagao ambiental,
aprovados pelo IAP (instituto Ambiental do Parand) e a SEMA (Secretaria Municipal do
Ambiente}.

Os residuos separados pelo sistema de decantacao que devera sef instalado
no posio de combustivel, deverao ser recothidos por fimas de reciclagem particular
devidamente cadastrada nos 6rgaos de protegao ambiental.

3.42 — Seguranga.

A segurancga publica & exercida pela Policia Militar do Parana através do 50
Batalhdao da Policia Militar, € que na regido dos Lotes A e B em estudo, ¢ atendimento &
realizado pelo proprio quartet do 5° Batalhdo cujo posto se localiza na PR 445 (Rodovia
Celso Garcia Cid) a poucos quilémetros de distancia.

O posto do Corpo de Bombeiros mais proximo aos Lotes é o0 da Zona Sul e
esta localizado na Rodovia Celso Garcia Cid a0 12d0 d0 INSUUI0 AGronomico do Parand -
IAPAR, mas segundo o Comando do 3° grupamento de Bombeiros todos os postos podem
dar atendimento a qualquer local da cidade, dependendo da disponibilidade no momento do
sinistro. Informa ainda que a distancia entre as construgbes deve obedecer ac que
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prescreve no Cadigo de Posturas do Municipio e Normas da Agéncia Nacional de Petrdieo —
ANP.

Cm conformidade com o artigo n°. 13 do Codigo de Prevencéo Contra
Incéndios, que determina a existéncia de hidrante de rede publica a menos de 1000 metros
de distancia dos conjuntos habitacionais com mais de 20 unidades, recomenda o Comando
do 30. Grupamento de Bombeiros esta instalagao.

Sugerimos para o atendimento dos Lotes A e B, onde se pretende instalar um
Posto de Combustivel e uma Escola, a disponibilizagdo periédica da Patrulha Escolar.

3.13 ~ Area Verde:

As regides Sul e Oeste da area urbana de Londrina, por se tratarem de areas
de expansdo recente, preservam ainda resquicios da formagao vegetal natural de forma
mais representativa. :

A vegetacdo no Lote B existente € composta por capins, arbusto € pragas

daninhas. Com a implanta¢do da Escola, este terreno que sé encontra sem nenhum
cuidado, dara um impacto positivo ao bairro, com jardins e areas verdes devidamente

cuidadas.

Na implantagao do Loteamento Sun Lake Residence, foram deixados uma
area de 5.613,92 m? para implantagao de 6 pragas no entorno dos Lotes A e B que hoje se
encontram gramadas.

Quando da aprovagao dos projetos para 0s Lotes A e B, este devera respeitar
a area verde minima por habitante recomendada pela ONU que & de 12,00 m2.(ANEXO 3,

ANEXO 1 E ANEXO 5).

3.14 — Densidade Demografica:
a) Populagio e Projegao:
Tomando-se como base os dados estatisticos das tabelas abaixo, tem-se para

as regioes Sul e Qeste de Londrina, um total de 152.957 habitantes para 43.475 familias,
que calculado nos da um resultado de 3,5 pessoas por familia em media.

TABELA 1 — POPULAGAO POR REGIOES DA AREA URBANA DA SEDE DO MUNICIPIO
DE LONDRINA — 2000

REGIOES POPULACAO TOTAL
Total | Homens i Mulheres
Oeste 82.723 40167 42 556
sul 70234 o9.009 25.634

FONTE: IBGE — Resultados do Universo do Censo Demografico 2000.
Observagao: Populagdo Total do Municipio de Londrina 2000 { inchs Area Rural)
447.085 habitantes ( Censo Demografico 2000 1BGE)
ORGANIZAGAO DOS DADOS; Geréncia de Pesquisas e Informagdes / Secretaria Municipal de Planeiamento
10
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TABELA 2 — DOMICILIOS DO MUNICIPIO DE LONDRINA — 2000

REGIAO DOMICILIOS
Domicitios Domicilios Domicilios Domicilios Unidades em
Particudares Particulares Parliculares Doimictlios
Permanentes improvisados Coletivos
Qeste 23 682 23 560 23528 32 122
Sul 14 793 19 136 19 116 20 657

. FONTE: Censo Demografico/ IBGE 2000
ORGAMNIZACAQ DOS DADOS: Geréncia de Pesquisas e informacoes / Secretaria Municipal de Planejamento

O Lote A e o Lote B, pertencentes ao Condominio Sun Lake Residence, na
Gleba Cafezal, estdo localizados por forga de lei na zona Oeste divisa com a zona Sul, mas
suas caracteristicas de ocupagao sao semelhante a da zona Sul.

Levando-se em conta o enquadramento do Lote B em uma ZC3 ou ZC4, e que
nele sera edificada uma escola, podemos concluir que através das leis pertinentes para este
tipo de empreendimento, pode-se edificar 1.714,77m? de sala de aula, que correspondem a
35 salas de 48,00 m? cada. Considerando que em cada sala de aula com estas dimensobes
podemos acomodar até 40 alunos sentados ( 1m? por aluno ), teremos um total de 1.400
atunos no Lote. -

O contingente populacional das regides Sul € Oeste de Londrina, em relacdo a
outras regides, ndo é muito elevado, e isto se deve a alguns fatores:

S3o regides de expansio e ocupagao recente.
Normatizado através do plano diretor como area de expansao, com
caracteristicas média e alia.

e« A zona Sul de Londrina é uma area em plena expansao imobiliaria, e o
crescimento populacional vem se muttiplicando a cada ano.

Segundo o instifuto Paranaense de Desenvolvimentos Econdmico e Social
(IPARDES) a populagéo do Parana, sera de cerca de 11,2 milhdes no ano 2020, com um
aumento populacional de 17% no periodo de 2000 a 2020. Os dados da pesquisa do [BGE
indicam que o Parana continua mantendo a tendéncia do final dos anos 90, de receber um
volume de migrantes, préximo do volume que o Estado exporta para outras regides.

Para o municipio de Londrina a previsao € de que manienha até 2020 o
mesmo peso populacional da regiac metropolitana evidenciada em 2000.

No caso das regides metropolitanas de Curitiba, Londrina e Maringa, as
projecdes apontam um crescimento da populagdo acima da média do estado devido as
migracbes de pessoas para estas regiGes.

b) Faixa Social:

De acordo com a faixa social da tabela do DIEESE de Fesquisa de Orgamento
famifiar, elaborada com metodologia do Banco Mundial, atualizada para os dados atuais

podemos constatar:
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FAIXA VALOR EM R$ N DE SALARIOS
SQCIAL EM AGOSTO DE 2000 MiNIMOS
inferior Até 454,88 3,0125

Até 125946 8,3408
Até e acima de 3.751,94 24,8473
Obs.: O saldrio minimo de agosto/2000 esnde aR$ 151,00
Fonte DIEESE

Sendo assim para podermos enquadrar em que faixa sociat estao classificado
os moradores das regides Sul e Oeste, somaremos o rendimento nominal mensal
encontrados nas tabelas 4 ¢ 5 de acordo com a classifica¢gao do DIEESE.

Para a classificagéo de faixa social inferior temos 48,85 % dos moradores.
Para a classificacio de faixa social média temos 39,08% de moradores.
Para classificagao de faixa social superior temos 12,06% de moradores.

Conclui-se que a zona Sul e Oeste da regido urbana de Londrina, enquadram-
se na faixa social de renda inferior, ou seja, com renda media ate 3 salarios minimos.

Este enquadramento é conseqiiéncia da proximidade de conjuntos
habitacionais e loteamentos de baixa renda que fazem parte destas regides, sendo na sua
maioria periencentes ao zoneamento ZR3 (ANEXO 5). Embora encontrem condominios de
altissimo padrac ao longo da Rodovia Mabio Palhano, encontramos também tanto na Zona
Oeste como na Zona Sul, alguns bairros como: Jodo Turquino, Bandeirantes, Toquio, Edi,
Santa Rita, Leonor, Unido da Vitério, Saltinho, Perobal, Jamile Dequeche, Cafezal entre

outros.

TABELA 4 — PESSOAS RESPONSAVEIS PELOS DOMICILIOS PARTICULARES

PERMANENTES RENDIMENTO NOMINAL MENSAL — 2000 — REGIAQO OESTE
RENDIMENTO NOMINAL MENSAL

Até 7% | Mais de | Mais de | Mais de | Mais de | Mais de Mais de | Mais de | Mais de | Sem Rendimento
S. M. ¥ a 1a2 2a3 3ab 5a10 10a15 { 15220 | 205 M.
18. M| S M S. M. S M. 8. M S. M. 8. M.
112 2434 4021 2 987 4272 4626 1 349 1114 1218 1395
FONTE: Censo Demografico/ IBGE 2000
ORGANIZAGAO DOS DADOS: Geréncia de Pesquisas € Informagaes / Secretaria Municipal de Planejamento

TABELA 5 — PESSOAS RESPONSAVEIS PELOS DOMICILIOS PARTICULARES
PERMANENTES RENDIMENTO NOMINAL MENSAL — 2000 — REGIAO suUL

RENDIMENTO NOMINAL MENSAL
Até ¥ Mais de | Mais de | Mais de | Mais de | Mais de Mais de | Mais de tais de Sem
5. M. Ya 1a2 2a3 3ab £a10 10a15 15a20 20 5. M. | Rendimen-
1 8. M S. M. S. M. S. M. S. M. 5. M. 5. M. to
105 2221 4019 2675 3304 3292 810 584 704 1311

FONTE: Censo Demografico/ IBGE 2000
ORGANIZAGAQ DOS DADOS: Geréncia de Pesquisas e Informnacdes / Secretaria Municipai de Planejamento
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¢) Faixa Etaria:

o Segundo os dados do IBGE de 1999 especificados na tabela 6 abaixo, no
municipio de Londrina 56,32% da populagéo possuem idade entre 20 e 64 anos.

TABELA 6 — POPULAGAO ESTIMADA DO MUNICIPIO DE LONDRINA, SEGUNDO FAIXA
ETARIA - 1999

FAIXA ETARIA POPULAGAQ %
0 A 19 ANOS 120.847 27.96
20 A 64 ANOS 243735 56,32
MAIS DE 64 ANOS 67.975 15,72
TOTAL 432.257 100

FONTE: Geréncia de Pesquisas e Informagdes / Secretaria Municipal de Planejamento
Estimativa da populagio 1BGE - 1999
NOTA: Distribuicio por faixa etédria de acorde com os percentuais da Gontagem Demografica —|IBGE -1996

d) Tempo Médio de Residéncia:

Através de andlise empirica, uma vez que ndo existem dados disponiveis
sobre este tema, que por se tratar de uma regido de expansao e ocupacio recente, pode-se
afirmar que os moradores, principaimente os do entorno do Lote em questao, tém em média
no maximo 10 anos de tempo de moradia, com pouca rotatividade nos domicilios.

Analisando-se dados do IBGE de 1999, constatamos que 86,69% da
poputagio possuem moradia prépria, © que caracteriza o nao nomadismo de seus
habitantes. Estima-se que os moradores do Municipio de Londrina, tenham em média de 05
a 15 anos de tempo de residéncia.

e} Densidade Demografica:

Considerando para o Lote B com area de 6.859,11 m2 com uma projecao de
populacaoc de 1.400 alunos (conforme item 3.14 sub-item a), e baseando-se na Lei 7485/98
em seu capituio I, segao lii, paragrafo XiX, onde diz que acima de 401 pessoas por hectare
(10.000 m?) & considerado de alta densidade, conciuimos que o Lote apresenta alta
densidade. Com certeza a alteragdo da ZR1 para uma ZC3 ou ZC4, estara impactando a
densidade populacional, mas temos que levar em consideracdo que se trata de uma
densidade transitéria e que trara conforto e menor deslocamento para a populagao.

Para o Lote A, nao ocofrera o mesmo nivel de impacto, haja vista que a
populacdo que devera estar em atividade simultanea no estabelecimento comercial de

combustivel, ndo serd maior do que 10 pessoas.

A consideracdo de densidade analisada na Lei ¢ valida para regibes de
moradia e nao para comércio. Desta forma nao é possivel afirmar a densidade demografica
com esta analise, mas apenas fazer um paralele das informagoes.

3.15 — Transporte Publico:

O sistema de transporte coletivo & gerido pela Companhia Municipal de
Transito e Urbanismo de Londrina — CMTU.
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A linha mais proxima é a 211 do Transportes Coletivos Grande Londrina, que
atualmente passa pelo Distritc do Espiritoc Santo, através Rodovia Mabio Gongalves
Pathano, com saida do Shopping Catuai (TABELA 7).

Considerando a implantagdo dos empreendimentos em estude, a empresa de
transportes coletivos responsavel pela linha 211, deverd se adequar para futuramente
atender a nova demanda da populagao, principalmente para os estudantes que usardo esie
tipo de transporte, haja vista que os proprietarios, moradores por suas caracteristica,
possuem veiculos proprios ou condugaoc alugada.

TABELA 7 - HORARIO DA LINHA DE ONIBUS 211 — PATRIMONIO REGINA

- TS - TERMINAL SHOPPING CATUAI -
SEMANA

_ 00:00- 06:00 - 06:18 - 06:50 - 07:08 - 07:10 - G7:50 - 07:55 - 08:10

08:30 - 08:50 - 09:00-10:20~- 11:00 - 11:55 = 12:20 - 12:40 - 13:40
12:45- 14:30 - 14:50~ 15:15- 15:15- 15:20 - 16:00 -~ 16:45 - 17:00
17:35 - 18:20 - 18:35- 19:10 - 15:30 - 20:20 - 20:30 - 21:05- 22:20
23:20

Devera ocorrer também a colocagdo de novos pontos de onibus cobertos,

gerando assim gastos adicionais ao poder publico, os quais deverdo ser recuperados

facilmente pela taxa de gerenciamento de 6% que a CMTU recebe das empresas de
transportes colefivos.

3.16 — Demanda de estacionamento:

Quanto a demanda por estacionamento, para o Lote B que abrigara uma
escola de terceiro nivel, devera esta apresentar um projefo quanto ao nimero de vagas de
acordo com a legislagéo vigente que estabelece no minimo uma vaga para cada 75 metros
de area construida. Com relacao ao posto de combustivel do Lote A, apesar de nao estar
previsto a parada dos veiculos por longo periodo, este devera obedecer as normas e leis
vigentes para esta finalidade.

Ao se transformar os Lotes em ZC3 ou ZC4, haverda maior demanda de
estacionamento, mas visto que as vias existentes ja contemplam em seu planejamento faixa
especifica para estacionamento, nao acarretara prejuizos para a regiao.

3.17 — Paisagem urbana:

Os tipos que definem a paisagem urbana segundo o Plano diretor de Londrina

de 98 sao:
. Paisagem natural € dos espacos livres;
- Paisagem construida:
. Paisagem noturna;
. Paisagem de publicidade.

. . 14
Rua Euclides da Cunha, 181 — Jd. Shangril ~ Zona A — TELIFAX (0XX43)3027-3267 — CEQ B6070-500 — Londrina — PR - Brasil 1
E-mail: capuchoeng@hotmail.com



F CAPUCHO ESCRITORIO
PR TECNICO peE ENGENHARIA

A regido onde os Lotes em estudo estdo contidos, mescla os dois primeiros
tipos, com a paisagem natural e os espagos livies predominando sobre os demais itens de

maneira bastante acentuada.

E bem verdade que do ponto de vista ambiental, ¢ sitio natural j& se encontra
impactado e alterado, uma vez que sao terras, em sua maior parte, que ja sofreram
intervencdes agricolas.

A paisagem construida vem paulatinamente ganhando os espagos, de forma
constante e irreversivel, como no caso dos Loteamentos Sun Lake Residence, Royal Gofe,
Terra de Santana, Morada Imperial, Residencial Santana e outros empreendimentos, que se
destacam na nova paisagem do entorno dos Lotes em estudo, com arquitetura arrojada em

residéncias de alto padrao com muita area verde e de lazer.
3.18 — Histérico morfologico - patrimoénio:

Encontramos no entorno dos Lotes A e B alguns elementos significativos de
interesse historico e morfoldgico levantados pelo Plano Diretor de 98 entre eles:

. A Igreja do Distrito do Espirito Santo da década de 50.

* Acesso histarico que sao aquelss caminhos que ligavam o entao
Patriménio do Espirito Santo e 0 antigo Campo de Aviagao a Nova Dantzing
(Cambé) através da Estrada do Caramuruy, hoje parcialmente asfaltada e
denominada Rua Alcides Turini.

3.19 — Mobiliario urbano:

Analisando o entorno das areas em estudo, verificamos a inexisténcia de
imobiliario urbano, como lixeiras, telefone piblico, bancos, floreiras € congéneres.

Devido a transformacao para ZC3 ou ZC4, devera ser instalado em cada lote
pelo menos um terminat de telefone pabiico em local estratégico a serem estudado pela

Sercomte! S/A.
E também necessaria a instalagao de pelo menos um ponto de énibus proximo
aos lotes devido ao aumento de populagdo circulante que a transformacao de zona

acarretara.

4. ASPECTOS ECONOMICOS:

4.1 — Quadro Descritivo da Economia Local:

Foram identificados diversos ramos de atividade econdmica na regigo, sendo
que se destacam as presengas do setor terciario:

* Shopping Gatual,

. Cenfro de Eventos;

. Universidade Norte do Parana;

. Universidade Estadual de Londrina.
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B Nas regioes Sul e Oeste ha a concentragdo com predominancia das inddstrias
- da construcao civil, vestuarios, artefatos de tecidos e géneros alimenticios, como se pode
~ constatar na tabela 8 abaixo.
- TABELA 8 - ATIVIDADES ECONOMICAS INDUSTRIAIS NA REGIAQ SUL E OESTE
~ DESCRICAO SUL OESTE
~ QT| % |QT! %
- Construgéia civit / Termaplan./Inst. Elétrico e Hidraulico 54 19,0 100 §2,T
- Vestudrios! cal¢ados e artefatos de tecidos 35 12,3 |76 | 173
- 2 i
- Alimenticia 33 | 116 154 | 123
_ 1] 0
- Moveis e madeiras 31 109 145 | 10,2
a 0 ]
_ Artefatos de papeis e papelgo 19 | 669 (32 780
- Ferragens / Serralherias e Tenques metdlicos 1§ 1630 111 | 250
B Aparethos elétricos e maquinas 16 {563 124 ;547
- Materiais de construcio 10 | 382 [7 1,59
~ Produtos farmacuticos, veterindrios e perfumarias Q9 316 | 2 0,46
B Escovas, vassouras ¢ outros 8 281 19 2.05
- Plasticos 5] 2,61 16 | 3,64
- Artefatos metélicos néo especificados 8 281 |9 2,05
- Cano de acos, arames, estruturas metdficas, 215 1,76 |22 | 50
- fundidos
B Pecas e acessorios de veiculas 4 1,40 | 3 2,68
T Inseticidas, produtos quimicos, € desinfetantes 4 1,40 | 4 0,91
- Mecanica Industrial, Instalagbes Industriais, | 3 105 |4 091
. Elevadores
- Funilaria, estamparia ¢ latoaria 3 105 |1 0,23
- Extracio de pedras, areias, marmores e granitos 3 105 16 1,27
: Tintas 3 105 |2 0.46
- Agricultura, mudas, criagbes 3 105 | 3 0.68
- Malas 2 070 |2 046
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Couros 1 03 {0 0
Olarias ¢ azulejos 1 0,35 |2 0.45
Asfaltos 1 035 |0 o
Aparethos de correcio e cadeiras de roda 1 035 |2 045
Comercio de Género alimenticio 1 035 (1 0,23
Fabrica de combustivel e lubrificantes o |o 1 _|o23
QOxigénio e Nifrogénio 4] 4] 1 0,23
TOTAL 284 | 100 439 | 100

FONTE: Geréncia de Pesquisas e Informagdes / Secretaria Municipal de Planejamento (2005)

4.2 — Valarizagdo Imobiliaria:

Os Lotes A e B pertencentes &2 Sun Lake Residence da Gleba Cafesal, estéao
localizados na zona QOeste divisa com a zona Sul.

Esta inserido na Zona Oeste por forga de lei, mas sua caracteristica de
ocupacao e valorizagdo imobiliaria ¢ semelhante a Zona Sul.

A valorizagao imobiliaria da regi&o teve relagao com alguns fatores, entre eles:

. Proximidade com o Shopping Catuai, Centro de Eventos, Futuro
Aeroporto e Universidades.

o Acesso viario rapido e seguro.
. Normatizada através do plano diretor como area de expansao, com
caracteristicas média e alta.

A transformacéo destes Lotes A e B de ZR1 para ZC3 ou ZC4 agregara um
valor imobiliario considerdve! a regido, pois um novo polo de comercio e apoio surgird no
local.

4.3 — Valorizagio Social e Renda:

Em relacdo a distribuicdo das pessoas economlcamente ativa e familiar de
{ondrina, 47,26% da populacao recebe até 3 saldrios minimos por més e apenas 15,09%
recebem mais de 10 salarios, conforme tabela 8 abaixo.
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TABELA 9 — CLASSES DE RENDIMENTO NOMINAL MENSAL

CLASSES DE RENDIMENTO NOMINAL MENSAL MORADORES EM
. DA PESSOA RESPONSAVEL PELO DOMICILIO | DOMICILIOS PARTICU- %
: GALARIO MINIMO) (1) LARES PERMANENTES
A4 . 299 0,07
Meis de 1/48'1/2 ' . ' ' 1636 0,37
Mais de 172 a 3/4 3814 0,86
Iaie de3/da 1 3% 582 2,00
Maisdel a1l 5814 1,31
Mais de 1% a1 13 494 4,16
Mais de 1% a2 54768 1231 -
Mais de2a3 58074 1305 -
Mais de3a 5 - 82540 18,55
Maisde5al10 84918 19,10
Mais de 10 a 15 23 469 - 3,27
Mais de 15 a 20 13 493 416
Mais de 20 a 30 10617 2,32
Ilais de 30 14 603 3,28,
Sem rendimento (2} 27 732 623
TOTAL _ 444 856 100,00

FONTE: Geréncia de Pesquisas e Informagdes / Secretaria Municipal de Planejamento (2000)

Constatamos que 51,17% de pessoas da zona Sul recebem até 3 salarios
minimos, e que 46,53% de pessoas da zona Oeste recebem até 3 salarios minimos,
conforme tabela 4 e 5 do item 3.14 subitem b.

A implantagdo de uma escola de terceiro grau visa o aumento do
conhecimento e tecnologia, tornando a populagdo mais preparada para atuarem no
mercado de ftrabalho, conseguindo melhores cargos com rendimentos maiores €
conseqiientemente sua valorizagéo social.

Os empreendimentos pretendidos serao polos geradores de empreg'os‘
melhorando a qualidade de vida da populagao em seu entorno.

4.4 - Potencial de Arrecadagio Tributaria:

Posto de Combustivel gera de 1SS (com mao de obra para servigos de
lavagem, troca de 6leo, etc.) aproximadamente R$30,00 por més, resuitando em R$360,00
por ano, € com alvara de funcionamento R$360,00 por ano, resultando um total de
R$720,00 ao ano de arrecadacao pela Prefeitura Municipal de Londrina.

Quanto a Escola, dependerd da quantidade de alunos matriculados, e do
padrao de ensino que sera ofertado a populagao. Com IPTU o municipio podera arrecadar
ate R$105.000,00, levando em conta a construgdo de uma escola com 30000 metros
quadrados e o imposto de 1%, confosme tabela 10 abaixo.

Demais IMpoSIos serao arrecadados, conforme o famo de atividads, o &rea
construida e outros fatores preponderantes que deverao ser levados em consideragao para
andlise e que podemos consultar alguns valores nas tabelas abaixo. Podemos considerar
que além da contribuigio com impostos e taxas, haveré geragac de novos empregos.
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TABELA 10 - ALIQUOTAS PARA COBRANGA DO IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL

URBANO
IMPOSTO
1 - IPTU - EDIFICADO 1% s/ Valor Venal
It — IPTU - NAQ EDIFICADO
a) com area até 10.000m* 3% s/ Valor Venal
b) pelo que exceder a 10.000m> 1,5% s/Valor Venal

et L

FONTE: Codigo Tributaric do Municipio de Londrina.

TABELA 11 - ALIQUOTAS PROGRESSIVAS PARA COBRANCA DO IMPOSTO PREIjIAL
E TERRITORIAL URBANO INCIDENTES SOBRE IMOVEIS NAO EDIFICADOS

- ITU . 3% ¢/ Valor Venal até 05 anos
IV - ITU . 4% s/ Valor Venal até 07 anos
V- ITU . 5% s/ Valor Venal até 10 anos
VI -1TU . 6% sf Valor Venal até 15 anos
VH-ITU. 7% s/ Valor Venal apéds 15 anos
FONTE: Cadigo Tributario do Municipio de Londrina.

A Lei n°7.303 de 3T de dezembro de 1997 prevé que as aliquotas séo
progressivas a partir do 5° ano para a cobranga do imposto predial e ferritorial urbano
incidente sobre imodveis nao edificados.

TABELA 12 - VALORES PARA COBRANGA DE IMPOSTOS PREDIAL E TERRITORIAL

URBANO
1. Atividades econdmicas, iocalizadas no Municipio: por m® de area utilizada e ¢,20
por ano.licenga para localizagdo
1. Atividades econdmicas, localizadas no Municipio: por m? de drea utilizada e 0.15
por ano — verificacio de funcionamento reguiar

TABELA 13 - ALIQUOTAS DA COBRANGA DA TAXA DE VIGILANCIA SANITARIA DE
ESTABELECIMENTOS DE PRODUGAO, COMERCIO, INDUSTRIA, PRESTACAO DE
SERVICOS E OUTROS

AREA UTILIZADA VALOR EM REAL
301 a 600 m? iote A 60,00
Acima de 10.000 m? lote B 240,00
Taxa minima 20,00

Rua Euclides da Cunha, 181 — Jd. Shangri-t4 — Zona A = TEL/FAX (0XX43)3027-3267 — CEQ 86070-500 — Londrina — PR ~ Brasil 19
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TABELA 14 - ALIQUOTAS PARA COBRANGCA DA TAXA DE VISTORIA DE SEGURANGCA

CONTRA INCENDIOS
GRUPOQ ATIVIDADE Valor em Real
pot ano
DE RISCQO
A Inddstria ou comércio de tintas, vernizes, gasolina, 4lcocl, benzina, graxa.
Qleo e oleagmosas querosene, celulose treu, fogos de artlf:cm armas e
muni¢des, explosivos, postos de gasolina e Iubnficagao de veiculos,

depésitos de gas ligliefeito de petroleo. 40,00

O Residéncias, escritérios & consultérios ou economias prediais de outros
usos localizados em edificios com trés ou mais pavimentos. : 12,00

TABELA 15 - PARA COBRANCA DE LICENGCA PARA EXECUGCAO DE ARRUAMENTOS,

LOTEAMENTOS E OBRAS.
Valor em

MATUREZA DA QOBRA Real
1 — Aprovagao de projetos, compreendendo a substituicdio ou a modificacio de
projetos pela area e pela respectiva fiscalizagéo:
a) Taxa de aprovagéo de projeios, por m® 0,36
d) Obra iniciada acima de 100m?, por m? 0,90
k) Consulta prévia de obra acima de 500 m? 0,0044

TABELA 16 ALIQUOTAS PARA COBRANGCA DA TAXA DE COLETA DE LIXO

TIPOQ UTILIZADO VALOR EM REAIS
*1 - Domicitar e R$ 0,58 (por unidade de servigo prestado, considerando-s€ para ©
comercial céleculo anual, o ndmere de servigos por semana, lotalizando no
maximo, 48 semanas a0 ang);

TABELA 17 - ALIQUOTAS PARA COBRANGA DA TAXA DE COMBATE A INCENDIO

Tipo de utilizagao Valor unitario por metro quadrado edificado ao
ano

2. Demais R$0,18

TABELA 18 - ALIQUOTAS PARA COBRANGA DA CONTRIBUICAO PARA O CUSTEIO
DO SERVICO DE ILUMINAGAO PUBLICA

Nio-edificados: R$ 0,05 ( cinco cenfavos ) por metro quadrado de terreno;

Para os terrenos em estudo teremos um amrecadacio de R$459,37 ‘
Edificados: nos percentuais a seguir, calculados sobre o valor da unidade de valor de custeio { UVC ), em razéc da faixa
de consumo mansal.
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TABELA 19 - PARA COBRANCA DO IMPOSTO SOBRE SERVICOS

Aliquota sf | Importanci | Importanci
ltens: Lista de Servigos: preco do a fixa a fixa
servico {%): anual mensal
{Reais) {Reaig)

32 FExecucdo, por administragio, empreitada ou
subempreitada, de construgdo «civill de obras 3 — —_
hidraulicas e de outras obras semelhantes e respectiva
engenharia consultiva, inclusive servigos auxiliares ou
complemeniaras.

38 Paisagismo, jardinagem e decoracio. 5 100,00 —
40 Ensino, instrugdo, freinamento e avaliagdo de
conhecimentos de qualquer grau ou naturera, ai 4 150,00 —

inciuidas as escoias na drea de cullura, musica, artes,

literatura, esportes e atividades fisicas.

72 Recondicionamento, acondicionamento, pintura,

beneficiamento, lavagem, secagem, tingimento, 5 —_ —_

galvanoplastia, anodizacdo, corte, recorte, polimento,

plastificago e congéneres de objelos nio destinados &

industrializacdo ou 4 comercializa¢do,

Demais | Demals servicos de nive!l superior ndc-inserides nos 5 360,00 —

senvi-gos | ifens anterigres.

previstoe | Servigos n3o-compreendidos nos itens anteriores e a
no g exploragdo de qualquer atividade que represente 5 100,00 —
unicc | prestacao de soivicos e n3o configure fato gerador de

imposto da competéncia da Unidc ou do Estado.

4.5 - Empregos Gerados:

Na implantagdo da escola de 3° grau estima-se a produgdo de varios
empregos diretos e indiretos.

Para a construcao da mesma, sera gerado grande namero de empregos formal
e informal, bem como ap6s tera aproximadamente 30 empregos na area de educagéo,
administrac@o e outros incrementos de apoio.

Quanto ao posto de combustivel prevemos no maximo 10 empregos formais,
que se revezara em turnos diferentes.

A dinamica urbana da regido demandara instalagbes comerciais € a presta¢ao
de novos servicos, como papelaria, xérox, restaurante, lanchonete, loja de conveniencias
entre outras.

4.6 — Investimentos Publicos:

A expectativa para agdo governamental deverd se restringir apenas a
implantacdo de novos pontos de onibus, servicos de teiefonia com termingis instalados,
tefefones publicos, bancos de praga, lixeiras, iluminagdo publica, pois as demais
necessidades estdo sendo supridas pelos lotadores das areas no entorno dos lotes.

Especificamente na alteracéo de zoneamento proposto nas anatises deste RIAU, ndo serao
necessarios grandes desprendimentos financeiros como foi verificado.
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ANEXO 01
FOTOS
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~OTO N.° 01

Vista de satélite, area dos Lotes A e B, entrada do condominio Sun Lake
Residence, Rodovia Mabio Palhano a direita e rotatoria da confluéncia com a

Rua Alcides Turini (antiga Estrada do Caramuru).
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Vista de satélite, area dos Lotes A e B, entrada do condominio Sun Lake
Residence, Rua Alcides Turini (antiga Estrada do Caramuru).

Scanned with CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

~OTO N.° 03

Vista aérea dqs Lotes A e B, sentido sul-norte: Ao centro da foto o condominio
Sun Lake Residence, a direita no canto inferior Rodovia Mabio Palhano, no alto

g dfireit? Lagoa de tratamento e retengao de aguas e fundo de vale do Ribeirdo
afezal.

A
. ‘\‘ - =

Vista parcial do Lote B, onde pode ser verificado o atual estado da vegetacao,
seu relevo e alguns restos de materiais de constru¢ao. Ao fundo do terreno
muro de divisa com a Rua lateral ao lote e a esquerda tapume de madeira que
b divide o lote com a area interna do Condominio.
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14/06/2007:

Scanned with CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

Idem a anterior, com angulo diferente. A direita nota-se parte do pértico de
entradg do Condominio.

8

Vista do tapume do Lote B, olhando-se de dentro do Condominio Sun Lake, no
sentido norte para sul..

A A
.

114/06/2007

Scanned with CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

Vista da parte interna do Condominio Sun Lake para o Lote A onde encontra-se
edlf cado saldo de conveniéncia do futuro posto de combustivel
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14/06/2007

Vista parcial do Lote A olhando-se da entrada do Condominio no sentido leste
para oeste onde observa-se a cobertura das bombas e fachada da edificagio
para loja de conveniéncia.
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Scanned with CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

Vista do Lote A, olhando-se da Rua Alcides Turini onde observa-se as
edificacoes existentes no lote, as pracas e a direita a entrada principal do
Condominio Sun Lake.

Scanned with CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download
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ldem a anterior em angulo diferente e mais préximo ao Lote A onde pode-se
verificar o posto de combustivel ja instalado.
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Scanned with CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download
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ANEXO 02
_ MATRICULA
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ANEXO 03
FOTO DE SATELITE
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Scanned with CamScanner
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ANEXO 04
CONSULTA PREVIA DE VIABILIDADE
TECNICA
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i instituto de Pesquisa e Pianejamento rbano de Londring

PROCESSO N®  28789/2007
CPN° 174/2007

Consulta Previa de Viabilidade Técnica

www londring or.gov. brippul/planejamento

Requerente: Suwzana Martins Reis Francello

Data de Expedicao: 14/06/2007

lole: AeB Quadra: - - -
toteamento: Sun Lake Residence Gleba: Caferal
» Zoneamento; ZR1

7 DENSIDADE POPULACIONAL: Baixa

=~ USO DO SOLO: R, AR

» TAXA DE OCUPACAO: 50%

~ COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO: 1.0

= RECUQOS: Frontal = 5,00 m.

~  N.2 MAXIMO DE PAVIMENTOS: Téreo + 19 pavimento.

~  LARGURA DAS VIAS DE CIRCULACAO: Estradia do Cararmuu = 40,00 metros

»  AREAS DE PRSERVACAO AMBIENTAL PERMANENTE: Conforme lotearnento apiovedio em
04/12/2002.

»  INFRA-ESTRUTURA URBANA EXIGIDA: Conforme lotearnentc aprovado em 04/12/2002.

»  GNIDADE PERMITIDA EM RELACAO A AREA SUBDIVIDIDA: Lote minimo de 500,00 me,
OBS . Para grupos de residéncias num measmio lote, deverd ser respeitado o art. 88 da Lal 7485/68.

7 INDICAGAO APROXIMADA, EM CROQUI, DO SISTEMA VIARIO PREVISTO: De acordo com a
planta de preencher em anexo.

Obys: Estrada do Caramuru = 40,00 metros {pista de rolamento = 9,80 mefres; canteiro central =
12,00 metros; calgada = 5,00 metros)

Obs: De acordo comn a Lei n® 8844, de junho de 2002, arfigo 21: A diteragéo do perimetro ubano.
da delimitagdo ou das caracteristicas das zonas definidas na Lei de Uso & Ocupagdo do solo dar-

se-G pPor meio de lei especifica com a apresentacdo de projeto de precedido de Consulta Prévia
de viabilidade Técnicd e acompanhado do Relatdrio de Impacto Ambiental Urbano {RIAU}.

o1

arques de Carvalho 1.1
Arquiteto e Urbarista
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MAPAS
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FIGURA V.2
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FIGURA IV 1
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FIGURA I1.4

BACIAS HIDROGRAFICAS
URBANA E QUALIDADE
DAS AGUAS
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CE - EPE 210/07
Londring, 11 de junho de 2007.

- A
Capucho Escritério Técnico de Engenharia
A/C Arquiteta Suzana Reis

Ref.: OFICIO N° 050607-1 - Atendimento de Rede Telefénica nos lotes “4” e "8”
_ do loteamento Sun Lake Residence

Em resposta ao contido no documento referido acima, vimos informar que no local
- mencionado para serem construidos um posto de combustivel no lote “A” & uma escola no
lote "B”, pertencentes ao loteamento denominado Sun Lake Residence, da Gleba Ribeirdo
Cafezal no Municipio de Londrina, temos capacidade técnica para atendimento de rede
telefénica.

Colocamo-nos a disposicéo para esclarecimentos adicionais que se fizerem necessarios,
- nossa area de Engenharia e Planejamento, através do profissional Cesar Valério, telefone
_ 43 3375-1462.

Atenciosamente,

Cesarda
Coordenador Equipe Redes

1
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:g COPEL Distribui¢io

DPOSDT-C/2007/05216 -
Londrina, 11 de junho de 2007

Capucho Escritério Técnico de Engenharia
Rua Eucrides da Cunha, 181
86.070-500 " Londrina - PR

VIABILIDADE TECNICA -

Em atenglio a solicitagao de V.S, informamos que é vidvel a implantagio de rede de
distribuicdo de energia elétrica e ituminagao pablica para atender ao loteamento Sun Lake
Residense, lote A, 4rea de 2.328,44 m2 e lote B. area de 6.859,11 m2, executado no lote 261/239
— E/239-D, Gleba Cafezal, Municipio de Londrina - PR

Entretanto, para elaboracac do projeto e a execucéo da rede de distribuic8o de energia elétrica e
iluminago puoblica, V.52 podera contratar empresa cadastrada na Copel, a qual providenciara a
devida aprovacao e execucio da obra conosco, permitindo assim, junto as demais necessidades,
a liberagdo do empreendimento.

Para qualquer esclarecimento adicional 2 respeito, colocamos 3 disposicao de V.52 nossa equipe
de projete e obras de Londrina pelo fone 3375-2135.

Atenciosamente,

7

e
O FUJTA
Lepartamento de Projetos e Obras Norte
COPEL- Londrina
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