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A - IDENTIFICACAQ:

l.ocalizacao/Enderego: Lote 40A/42 da Gleba Palhano, Munici;ﬁio de Londrina -
PR (foto 01).
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Geraldo R ;berto Coelho - Ecdnomista.

Ruy Reynaldo Rosa Lima ~ Eng® Civil.

1. Alteragio proposta: (X) alteragéo da caracieristica do zoneamento.
( ) alteragéo do perimetro.

2. Natureza do empreendimento:
( YIndustrial  ( ) Comercial { ) Servigos ( x ) Residencial
( )Outros

3. Porte:
( )Pegueno ( )médioc ( )Grande (X } 28.893,00 m* (area escriturada)

4. Interessada:

Cristina Dafine Silva Machado

Rua Antonio Pisicchio, 155/ap. 1601 — CEP: 86.050-482.
F .- 9995/56659 ~ Londrina/PR

LocaliData:
Londrina (PR), Agosto de 2007.




5. Justificativa:

O presente Relatdric tem a finalidade de apoiar pedidc de mudanga de
zoneamento, para o Lote 40A/42 — Gleba Palhano, (foto 01) atualmente classificado
como ZR2 — Zona Residencial dois e cujo pleito € a transformacBo em Zona
Residencial 4 - ZR4, com o intuito de potencializar o espaco a ser construido
atraveés da verticalizacao.

O referido Lote ja esta inserido no perimetro urbano instituido pelo Plano Diretor/98,
na regio sul de Londrina, Estado do Parana.

A Lei 8844/2002 que altera a Lei n°. 7482/98 que instituiu o Pilanc Diretor do
Municipio de Londrina em seu Art. 21°, disciplina que “a afterac8o do perimetro
urbano, da delimifacdo ou das caracteristicas das zonas definidas na Lei de Uso
e Ocupacdo do Solo, dar-se-a por meio de lei especifica com a apresentacdo de
projeto e precedida de consulta prévia de viabilidade técnica acompanhado de
Relatorio de Impacto Ambiental Urbanc (RIAU).".

A elaboracéo do citado instrumento presta-se ao planejamento urbanc consciente,
no sentido de detectar os impactos ndo s0 socio-ambientais, mas também os 6nus
para a administragio publica em se aceitar a mudanga proposta.

O intuito do pedido de mudanga de zoneamento € a futura impiantag@o no Lote de
empreendimento imobilidrio, prelfiminarmente concebido com quatro edificios
residenciais com 24 andares cada um, e quatro apartamentos por andar, totalizando
384 unidades unifamiliares.

a) Justificativa da area de abrangéncia:

Para efeito dos levantamentos de aspectos e elementos locais, o presente relatorio
estabeleceu como area de abrangéncia o bairro do qual o lote faz parte, e pelo raio
recomendado pelo Plano Dirstor de 1998, através da Lei 7.483/98 em seu Art® 9°
item 11, qual seja de 1.500 metros.
£m alguns temas como na Educacéio, adotaremos outros parametros especificos
que serao evidenciados quando de cada abordagem.
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FOTO 01: FOTO AEREA DO LOTE 40N42 FONTE: GOOGLE EARTH




B — CARASTERISTICAS DO QUADRO FiSICO NATURAL:

6. Morfoldgicas:

A superficie do lote em analise é morfologicamente homogénea, apresentando
topografia quase plana, com declividade média de 4%. A altimetria do ferreno varia de
505 até 500m, ou seja, com caimento de 5,00m (vertical) em 115m (horizontal) no
sentido do centro do lote para nordeste.

A segunda metade do terreno foi terraplanada formando-se trés platés nas cotas
510,20M, 508,30m e 504,60m.

A declividade, bem como as dados e andlises altimétricas e morfoldgicas, contidas
neste relatério, foram feitos a partir do levantamenio planialiimétrico cadastral,
elaborado por topografo contratade pelo proprietario e cedido para nossos estudos,
cOIm mapa em anexo

O 02: DESNIVEL ENTRE AS COTAS 510,20M E 508,30M

7. Climaticas:
Quando se transforma a superficie de uma area de terras, podem ocorrer mudangas
ambientais, principalmente climéticas, como resultado do processo. A urbanizacao de
areas € sem duvidas um destes casos, pois a limpeza do terreno, movimentagao da
terra, sua mineralizagao ou impemmeabilizagao transformam ambientalmente o local.
No casoc em pauta, o pedido de transformacgio de ZR2 para ZR4 para o Lote traz
alguma diferenca nesse sentido, pois aumenta a taxa de ocupagao permitida, sendo




recomendavel que o projeto arquitetdnico a ser elaborado busque compensar essa
alteraggio, ajudandoc a manutengic das ilhas de frescor formadas e protegidas pela
vegetagao abundante das chacaras do entorno do lote. (foto 03)

Assim como no empreendimento em estudo, as dreas do eniorno do Lote deverao,
em atendimento ‘a legislagao vigente, efetuar a municipalizagédo minima de 35% de
suas areas. Deste valor, 10% deverao ser obrigatoriamente em areas verdes.

E importante que as areas que vierem a ser municipalizadas sejam efetivamente
utilizadas como pragas e areas de lazer dotadas de arborizagio e vegetagao com o

intuito de contribuir para a manutencéo da boa qualidade das condigdes climaticas do
local.

ok

FOTO 03: VEGETAGAO NO ENTORNO DO LOTE |

8. Geoldgicas:
N&o tivemos noticias sobre a realizagdo da sondagem geolégica ho lote. Sua
estrutura geoclogica é composta pela Formagio Serra Geral do grupo S&o Bento,
originaria dos derrames de "Trapp”, o intenso magmatismo de fissuras ocorrido na
regi&io, no final da era Mesozdica nos periodos triassico e Jurassico. Esta formacgéao
& composta principalmente por rochas vulcanicas, predominantemente basaiticas e a
morfologia do lote mostra uma configuragdo geologica padrao para 0s terrenos em




Londrina, sendo que n3o foram encontradas rochas ou pedras-bolas na superficie,
sugerindo decomposicao homogénea e solos profundos.

9. Pedoldgicas:

10.

No lote em estudo predomina o solo Tre3 — Terra Roxa Estruturada, classe de solos
minerais, argiloso de coloracdo avermethada e derivados de rochas eruptivas
basalticas, que ocorre em locais com relevo de suave a ondulado.

A andlise mais detalhada, através do teste de sondagem geoldgica e de percolagao
da area permitird se definir o perfil pedolégico do lote, 0 que ajuda na escolha das
fundacdes mais apropriadas para ¢ empreendimento a ser implantado, embora nada

de significativo tenha sido observado em inspecao “in loco’, que impecga a ocupagio
do mesmo. :

Hidrologicas:

O lote estd inserido na bacia do Ribeirio Cafézal tendo como corpos d'agua
drenantes diretos, o Cérrego Gabiroba e o Ribeiréo Esperanga, tributarios do proprio
Ribeirdo Cafezal, cuja bacia & contribuinte do Rio Tibagi.

0O lote se encontra no espigac ao lado da PR445, sendo que 0 corpo d’agua que se
apresenta como drenante direto é o Corrego Gabiropa, que devera receber a
contribuicio das éguas pluviais do mesmo e conduzi-las ao Ribeirdo Esperanga, que
por sua vez & tributério do Ribeirdo Cafezal.

Os corpos d'agua descritos séo de carater perene € estado ambos dispostos nc rumeo
oeste-sul.

O Ribeirao Cafezal também ¢é de carater perene e esta disposto no rumo noroeste-
sudeste, na orientagdo genérica para & margem esquerda do Rio Tibagi.

O Ribeirdo Caferal & manancial de abastecimento de 40% da area urbana de
Londrina, cuja captacdo da SANEPAR encontra-se a aproximadamente 3 Km a
jusante da érea, devendo “satisfazer ©Os requisitos minimos para 0§ seu
enquadramento na Classe 2, especificada na Resolugdo n® 20, do Conselho Nacional
de Meio Ambiente — CONAMA, de 18 de junho de 1986” (Artigo 1° da Lei Estadual
8935/89).

A resolucdo citada, que estabeleceu a classificacgo das aguas, doces, salobras €
salinas do Territdrio Nacional, em seu Artigo 1°, item Ili, define a Classe 2 como
sendo aquelas &guas destinadas:

a} ao  abastecimento doméstico, apods
tratamento convencional;

Em seu Artigo 5°, estabelece limites e/ou condigbes para esta Classe 2, 0s mesmos
limites e condigdes da Classe 1, com algumas excecoes:
Classe 1.

“a)materiais flutuantes, inclusive espumas ndo
naturais ; vintualmente auscnics;

h)substancias que comuniquem gosto ou odor:
virtuaimente ausenfes; ...




e)substancias que formem depésito objetaveis:
virtualmente atusentes;...
NpH: 6,0 a8 9,0
m)Substancias potencialmente prejudiciais (teores
méaximos)”...vide lei
Classe 2.
‘alndo serd permitida a presenga de corantes
artificiais que ndo sejam removiveis por processo
de coagulagdo, sedimentagdo e filtracéo
convencionais;
b)Coliformes: para uso de recreacdo de contato
primério deveré ser obedecido 0 Art. 26 (classifica
quanto a balneabilidade) desta Resolugdo. Para
os demais usos, ndo devera ser excedido um
limite de 1.000 coliformes fecais por 100 mililitros
em 80% ou mais de pelo menos 5 amostras
mensais colhidas em qualquer més; no caso de
ndo haver, na regido, meios disponiveis para 0
exame de coliformes fecais, o indice limite sera de
até 5.000 coliformes totais por 100 mililitros em
80% ou mais de pelo menos 5 amostras mensais
colhidas em quaiquer mes,
O Artigo 7° da Lei Estadual 8935/89, diz que “Todo loteamento ou projeto de
urbanizacdo previsto na bacia serd submetido a aprovacdo previa do orgdo
fiscalizador que poderé recusa-lo ou exigir modificacoes. ¥
Assim, caberd ao Instituto Ambiental do Parana - IAP oportunamente, enquanto érgéo
competente para tal segundo a legislagéo aqui mencionada, recusar oOu exigir
modificagdes no projeto objeto do RIAU, através do processo de licenciamento,
quando da solicitagdo da Licenca Prévia. Porém para a solicitaggo da licenga, o IAP
exige a Certiddo de Inexisténcia de Obices quanto ao uso do solo urbano, ou seja, o
jote devera estar com 0 zoneamento definido e aprovado através de lei municipal.

11. Bioloégicas:

a) Cobertura vegetal:

A mata pluvial tropical e subtropical que recobria @ regido nac apresenta

remanescente nativo no local e, portanio a area ja foi impactada.

Por se Iratar de uma chacara de lazer, & area do lote se encontra urbanizada para

os fins a que se destina, contando com cobertura vegetal rasteira (gramados) na

sua maior parte, arvores de grande e médio porte, ornamentais e frutiferas e

vegetacéo arbustiva ao longo das divisas. '
E aconselhavel que o projeto do futuro empreendimento incorpore ao maximo

possivel a vegetagdo existente, preservando a qualidade de vida através da area

verde do local,




-




'06: COBERTURA VEGETAL - GRAMADO

b) Fauna:
A area ndo apresenta indicios de fauna representativa, apenas quantidade e
variedade de passaros, que tem no estrato arbéreo existente sua base de
sobrevivéncia e acabam por desempenhar importante fungdo, ndo sd como
“habitat” e nicho de espécies locais, mas também como ponto de pousada,
alimentag@io, etc. para espécies regionais, dada a proximidade com ©
remanescente de mata existente no Parque Estadual Mata dos Godoy, a menos
de 20 km da area.
Os projetos do empreendimento deverdo prever a interacao com os elementos
naturais pré-existentes, contemplando medidas de protegao ao meio biclégico.




FOTO 07: INTERIOR DO LOTE — AREA VERDE

FOTO 08: VEGETAGAO RASTEIRA E ARBORIZAGAO




12.

13.

Recursos naturais:

Trata-se de area ja impactada através das atividades agricolas, porém com recursos
naturais significativos, tendo em vista o recurso hidrico, representado pelo Corrego
Gabiroba, Ribeirdo Esperanca e Ribeirdo Cafezal, e suas matas ciliares, além das
areas hidromdrficas no fundo de vale, devendo ¢ projeto do futuro empreendimento
tirar partido destes potenciais, com a manutencao destes recursos, sendo que estes
fatores devem ser contribuintes na melhoria da gqualidade de vida da populagéo local
& regional.

Poluicao gerada:

O empreendimente em questdo, pelas caracteristicas permitidas para ¢ uso
residencial e apoio residencial, gerara efluentes liquidos e residucs sdlidos de génese
predominantemente domeésticos.

Os efluentes liquidos, domésticos ou ndo, gerados quando da ocupacgio do
empreendimento deverdo ter destinagdo adequada, cuja indicagdo e aprovacgéo
guanto a0 sistema a ser utilizado, serdo dadas pelos drgaos ambientais compeatentes,
através das fases do Licenciamento Ambiental, uma vez que a area esta inserida na
bacia hidrogréfica do Ribeirdo Cafezal, manancial de abastecimento do municipio de
Londrina, conforme c estabelecido pela Lei Estadual n® 8935/89 (IAP), & quanto a
analise da drea de PP — preservagao permanente {(IBAMA).




FOTO 09: VEGETACAO ARBUSTIVA NA DIVISA DO LOTE/ENERGIA ELETRICA




C - ASPECTOS URBANISTICOS:

14. Zoneamento:
Localizado na Gleba Palhano, o lote 40A/42, pertence a zona urbana do distrito sede

do municipic de Londrina de acordo com ¢ anexo Unico da lei 7484/98 e estio
zoneados como zona residencial dois, ZR2. -

Zona Residencial Dois ZR2

Parametros Construtivos:

. taxa de ocupacgéo: 50% da area do lote;

coeficiente de aproveitamento: 1;

recuo frontal: 5,00 m;

frente mintma: 12,00 m, devendo os lotes de esquina ter no minimo 15,00m;
lote minimo: 360,00 m2.

tsos Permitidos:

® residencial;

. apoio residencial;
Obs. a) Art2° da lei 7485/98 , paragrafo Il
Definigao:

Apoio residencial = creche, posto de saude e congénere;

by Na zona residencial dois, mantidos os coeficientes de aproveitamento ¢ a
taxa de ocupacéo, permiti-se a edificacio de residéncia em série, paralela, transversal
em série ou vilas, na proporcdo de uma unidade construida a cada 180,00 m2.
14.1 Zoneamento do Entorno
O entomo do terreno em analise € composto em sua maioria de zonas residenciais
dois, ZR2 nas faces norte, oeste, e sul e zona comercial cinco, ZC5 na face leste.
Em analise mais abrangente, num raio de 800m, indentifica-se ao sul do lote, a
ocorréncia de ZC5 e ZC3 e a leste, ZR4. Neste mesmo raio, ac norte temos area com
zoneamento ZR3. (mapa 01).
14.2 Zoneamento Pretendido:
O zoneamento pretendido para os lotes em andlise é a zona residencial quatro, ZR4,
com o objetiva de otimizagéo da ocupagéo do terreno tendo em vista o vetor de
crescimento para a regido sul conciliado com a proposta de estruturacfo viéria
projetado para a mesma, conforme seré analisado no item n.16, - Sistema Estrutural
de Distribuicéo do Trafego, adiante.

Zona Residencial Quatro ZR4

Parametros Construtivos:

) taxa de ocupagdo: 100% da érea livre do terreno, 60% no primeiro pavimento
50% nos demais, com altura méxima do muro ou da parede, junto & divisa a partir
dos 5,00 metros de recuo, de 7,50metros.

. coeficiente de aproveitamento: uso residencial, comercial € misto = 2
Aplicando-se o previsto no art. 42 da lei 7485/08 o coeficiente de
aproveitamento podera ser aumentado até o valor maximo de 3,0(trés), em razéo da

area do lote e taxa de ocupagio adotada para o uso residencial € para o uso misto,
residencial e comercial.
* recuo frontal: 5,00 m;
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. recuo lateral e de fundos: devem ser calculados de acordo com os art. 43 e 44
da lei 7485/98.

. frente minima: 12,00 m, devendo os lotes de esquina ter no minimo 15,00m;
. lote minimo: 360,00 m2.

Usos Permitidos:

. residencial;

. apolo residencial;

. comercio/servigo,

. ind. 1.1;

Obs. a) Ind.1.1. sfo estabelecimentos que apresentem auséncia ou quantidade
desprezivel de poluentes do ar, da agua e do solo, e ndo enquadrados nas categorias
-5, 1-4, I-3 ou 1-2.

b) Havendo uso residencial com mais de duas habitagbes, exige-se area de
lazer, calculada de acordo com o art.56 da lei 7485/98.

c) Art. 42 da lei 7485/98: Nas zonas R4, R5, C1, C2, C3, C4 o coeficiente
maximo de aproveitamento do lote podera ser superior ao fixado na lei para
as edificagfes com taxa de ocupacéo inferior & maxima permitida, nos
termos da férmula que segue, devendo o acréscimo ser limitado ao valor
maximo iguai a 1,0 (um).

Ca =C + [{St -Lm}/1.500] + 2(T —t)

Onde:

Ca =coeficiente de aproveitamento a adotar;
C = coeficiente de aproveitamento,

St = superficie total do lote;

Lm = drea do lote minimo;

T = taxa de ocupagdo maxima da zona;

t = taxa de ccupagio dotada no projeto;

d) Art. 43 da lei 7485/98: As edificacbes com mais de dois pavimentos ou que
tenham mais de 7,50 metros, como previsto nos artigos 15, 16,22 e 24da lei
7485/98, e 9 metros, conforme ¢ artigo 19, 20, 21, e 23da mesma lei, deverao,
acima das alturas referidas, obedecerem a seguinte férmula para o calculo dos
recuos:

R=(HM15)+1,2m
Onde:
R = recuo iaterat minimo em mefros;
H = altura do edificio em metros;
Qbs.: a) O recuo lateral minimo exigido é de 2,5 metros.

e) Art. 44 da lei 7485/98: As edificagdes com mais de dois pavimentos ou que
tenham mais de 7,50 metros, ou mais de 9,00 metros de acordo com o0s

artigos como 15, 18, 19, 20, 21, 22, 23 e 24 da lei 7485/98, deverdo, acima
das alturas referidas, obsdecerem ao recuo de fundo minimo de 2,50 Metfos,

sendo que os pavimentos em que as taxas de ocupacdo maximas exigidas
sdo de 50% deverdo ser obedecidos a seguinte formula para calculo do
recuo de fundos:
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F=(H/15) +4,4m
Onde:
F = recuo de fundo minimo em metros;
H = altura do edificio em metros;
Obs.: a) Permite-se 0 escalonamento dos recuos da edificagéo;
b) O recuo de fundo minimo exigidc € de 6,00 metros.

15. Uso e ocupagéio do solo:

Trata-se de uma regido gue se encontra no inicio do processo de ocupacio que vém
se desenvolvendo ao longo dos anos através da ampliacdo gradativa da infra-
estrutura que acompanha as construgdes dos grandes empreendimentos na regiao.
Um dos principais empreendimentos préximo ao tetreno em analise, que promoveu o
vetor de crescimento para a regifo sul, foi a construgdo do Catuai Shopping Center.
Na sequéncia vieram condominios de médio e alto padrdo, areas comerciais e
prestadoras de servigo, localizadas principalmente ao longo da via marginal da PR-
445 tais como: hotéis, supermercados, faculdades, posto de gasolina, serralheria efc.
e mais recentemente uma escola particular (Colégio PGD), localizada
aproximadamente a 100metros do tefreno objeto de estudo. (mapa 2).

ECIDOS NO ENTORNO DO LOT
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FOTO 11: ESCOLA PGD A 100M DO LOTE.

15.1. Uso e Ocupacio do solo Proposto:

A proposta de transformacio do zoneamento para ZR4 esta pautada na anélise da
regiso, que apresenta uma quantidade significativa de lotes vazios o que, conciliado
as diretrizes viarias prevista para a regiso, vias largas e projetos de transposigbes,
poderéo proporcionar maior conforto, seguranca rapidez a0 acesso as moradias e
areas de comércio da regiao.

O processo de parcelamento dos terrenos da regido do lote em estudo proporcionara
a municipalizagio de areas publicas constituidas de arruamento e areas institucionais,
pragas e servicos publicos localizados, na proporgao minima de 35% da érea totai de
cada lote incentivando a urbanizagio e o desenvolvimento da regiao.

16. Sistema Estrutural de Distribuicdo de Trafego:

A parte da regido sul de Londrina que abrange o lote em estudo é composta por
eixos viarios estruturantes sendo que grande parte deles ndo estdo fotaimente
concluidos, fazendo com que existam, em alguns horarios do dia, (pico)
congestionamentos proximos das areas semaforizadas.

Eixos estruturantes norte-sul:

Avenida Madre Leonia Milito/Mabio Gongalves Palhano: via estrutural com largura
variavel, com maximo de 28m, sendo caixa de rolamento de om, calcada de 3m €
canteiro central de 4m, principal via de ligagéo para a regido sul.
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Eixo noroeste-sudeste:

Rodovia Celso Garcia Cid PR-445 e suas marginais.

Eixo norte-sul (projetado}:

Avenida Ayrton Senna da Silva: via estrutural composta pelo proiongamenio da
Avenida Maringa, com largura variavel de19 a 40m.

Via em Fase de conclusio no trecho do fundo de vale do corrego Capivara até o
futuro anel estrutural (anel do emprego).

Eixo leste-oeste {projetado):

Avenida Emani Lacerda Athayde: via arterial com largura de 30m, sendo caixa de
rolamento de 9m, calcada de 3m e canteiro central de 6m. Via em fase de conclusao
no trecho entre a Rua Maria Lucia da Paz e a Avenida Constantino Piallarice.

De acordo com a proposta da estrutura vigria “secundaria” de acesso as areas objeto
do estudo, estao previstos:

Rua Martinho Lutero via coletora “b” de 15m de largura, com caixa de rolamento de

9m, calgada de 3m(em parte ja executada), passa em frente ao lote em estudo, na
divisa leste;

Foto 12: Rua Martinho Lutero — Pagsa na divisa Leste do lote

Rua Jodo Knox: via coletora “a” de 20m de largura, com caixa de rolamento de 12m e
calgada de 4m (a executar), passa na divisa oeste do lote em estudo;




3.1

2 Ay i
FOTO 13: RUA JOAO KNOX — DIVISA OESTE DO LOTE

Rua projetada “R” ( prolongamento da Rua Ulrico Zuinglio): via coletora “a” de 20m de
largura, com caixa de rolamento de 12m e caigada de 4m (a executar),

Rua lvan Sérgio Athayde Vicente: via local de 20m de largura, com caixa de
rolamento de 12m e calgada de 4m (a executar), passa na divisa norte do iote;

LIS TTRR

Foto 14: Rua tvan Serglo Atayde - divisa norte do lote (a direita na foto)
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Rua projetada “Q”: via coletora “b” de 15m de largura, com caixa de rolamento de 9m
e calgada de 3m {a executar);

Rua Eunilson Bezerra da Silva: via coletora “b” de 15m de largura, com caixa de
rolamento de 9m e calcada de 3m (parte executada).

Rua local: projetada de 15m de largura, com caixa de rolamento de 8m e calgada de
3m. (mapa 03) _ '

O acesso ao terrenoc num primeiro momento podera ser pela Rua Martinho Lutero

(fotos 03 e12) e o seu retorno podera ser feito pela mesma rua ou pela rua marginal
da Rodovia PR-445,

Acessos existentes e ja pavimentados:

Regido sul para o temeno (1): Rod. Mabio G. Palhano com retomno pela Avenida
Madre Leonia Milito (fotos 10 € 13) e a direita na Rua Martinho Lutero;

Regiao norte para o terreno (2): Avenida Madre Leonia Milito, Rua Martinho Lutero;
Regido noroeste para o terreno (3): Rodovia PR-445, marginal, Rod. Mabioc G.
Palhano, Rua Martinho Lutero;

Regifo sudeste para o terreno (4): Rodovia PR-445, marginal, contorno abaixo do
viaduto, Rod. Mabio G. Palhano, Rua Martinho Lutero. (mapa 04)

FO 5: Rod. Mabio G. Palhano — sob o Viaduto da PR445

Com a construgac da rotatéria na Rodovia PR-445 na intersecgdo com a Avenida
Ernani Lacerda de Athayde, e também a execucgéio da transposicdo da PR-445 na
intersecéo com o prolongamento da Avenida Ayrton Sena, acarretara a distribuigao do
fluxo de veiculos para a regiao e consequentemente proporcionaré maior conforto
seguranga e rapidez de circulacao dos USUArios.

E de fundamental importancia a construgdo das transposigies projetadas e acima
citadas antes da inteira ocupagéo dos vazios da regido, pois o sisterna viario hoje
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impilantado em pouco tempo devera entrar em colapso devido a falta de mais opgles
de acesso para a regido sul.

17. Pavimentagao :

Em anélise a este tema pode-se observar qué a principal via de acesso ao terreno em
estudo é a Rua Martinho Lutero (fotos 03 e 12) que possui pavimentacao asféltica e
meio fio em apenas um trecho, ficando parte do acesso até o lote em estrada
moledada.

De acordo com a legistacdo municipal referente ao parcelamento do solo, ao
empreender no terreno, além da municipalizacéo das areas publicas, deverd também
executar a infra-estrutura tanto das vias projetadas dentro do lote como as vias de
acesso caso esta ndo possua infra-estrutura.

Portanto no que se refere ao acesso ao futuro empreendimento € de responsabilidade
do empreendedor a execugdo de toda a infra-estrutura de acordo com as
especificagbes da Secretaria Municipal de Obras Plblicas - SMOP, sem nenhum &nus
para 0 municipio.

18. Galerias pluviais:
O sistema de drenagem urbana da regifio encontra-se em processo de ampliagéo, e
se estende 4 medida que os empreendimentos véo sendo implantados.
Atualmente a rede encontra-se paralisada no final da Rua Martinho Lutero, préximo a
Marginal da Rodovia PR - 445. Conforme mapa 06 em anexo.
Para o atendimento ao empreendimento que se pretende no lote em estudo, seré
necessaria a ampliagdo da rede de galeria que deverd ser distribuida em dois
sentidos fendo em vista as condigdes topogréficas da regido. De acordo com &
proposta de implantagdo da rede de galeria de aguas pluviais da regido, fornecida
pela da Secretaria de Obras do Municipio de Londrina, parte da drenagem devera ser
encaminhada pela rua Martinho Lutero com diametro que variavel entre 0,40 a 0,80m
até interligar-se a rede existente de diametro de 1,00m, posicionada proxima a rua
marginal da Rodovia PR-445, e a outra parte serdo direcionadas pelas ruas lvan
Sergio A. Vicente, JoZo Knox e rua projetada “R” (Rua Ulrico Zuinglio) com didmetro
que varia de 0,40 a 1,00m até descarregar no Cérrego Gabircba, conforme
demonstrado no mapa 06.
Em Londrina, o artigo 92 da Lei Municipal n°. 7.485/98 preconiza a obrigatoriedade de
que nas construgdes restem pelo menos 20% da area permedvel, o que devera ser
observado no projeto de implantagio do empreendimento. A quantidade de agua de
chuva que infiltra no terreno recarrega o lengol fredtico e diminui o volume de agua
que vai para os rios, minimizando a contaminagdo e o assoreamento dos mesmos.
Uma sugestso para o inicio de um projeto de drenagem sustentavel é a execugdo, por
parte do empreendedor, de sistema de reaproveitamento das aguas das chuvas, que
além de apresentar economia & também a providéncia ambientalmente correta.
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19. Saneamento Béasico:

a)Abastecimento de agua:

A Companhia de saneamento do Parana - SANEPAR é a concessionaria piblica
estadual responsavel pelo abastecimento de agua potavel na cidade de Londrina e
conforme oficio de Viabilidade n°. 14/2007 de 24/07/2007, em anexo, o abastecimento
de agua para o empreendimento a ser implantado na area em estudo devera ser
viabilizado através do sistema publica e conseqiiente ligag&o na rede de abastecimento
de agua potavel ja existente na regido, e se viabilizard através da execugdo de
extens&o da rede de PVC DN 50 que se encontra localizada na Rua Martinho Lutero, a
130m do iote em estudo.

O consumo estatistico estimado para empreendimentos residenciais &€ de 15 a 20
M3/pessoal/més, valor que nenhum impacto traréd ao sistema de abastecimento que j&
se encontra implantado e em funcionamento.

A extensdo de rede devera ser executada pelo empreendedor sem quaisquer custos
para o poder publico, seja ele estadual ou municipal.

Outra opgdo que deverd ser analisada pelo empreendedor como sendo alternativa
perfeitamente viavel de se realizar € o sistema de captagio de agua em poco
artesiano.

b)Sistema de esgoto sanitario:

Ainda segundo oficio SANEPAR, o empreendimento devera vir a ser dotado de rede de
esgotos sanitdrios projetada e recalcada através de uma elevatoria de esgoto até um
PV (pogo de visita) existente na Rua Agostinho Hass x Rua JoZo Calvino, a
aproximadamente 1.200m de distancia. Como existem vérios lotes com igual potencial
para empreendimentos imobilidrios naquela regide, um estudo entre os diversos
proprietarios @ a propria SANEPAR, podera otimizar solugfes conjuntas de
esgotamento sanitario na érea, oferecendo opgdes melhores e mais econdmicas do
que se cada terreno tratar da sua solugédo particularmente.

O célculo da vazdo de esgotamento para dimensionamento da rede sanitaria se faz
tomando como base o consumo “per capita” de agua potavel do empreendimento e
sobre este valor aplicando-se a taxa de 80% para se determinar a vazdo do esgoto, ou
seja, para cada 100 litros de agua potavel consumida teremos 80 litros de esgotos
lan¢ados na rede coletora, rede esta que devera ser executada sob o passeio publico a
uma profundidade média de 1,20m.

20. Energia Elétrica e lluminagéo Pablica:

Segundo a concessionéria estadual de energia elétrica — COPEL, responsavel pela
geracho, administragio e distribuicdo em Llondrina, em seu oficio DPOSDT-
C/r2007/07593 de 06/08/2007 {anexo), ndo existem problemas técnicos para a
implantacio de rede de energia elétrica domiciliar nem tampouco iluminagéio publica na
area do lote em estudo, cabendo ac empreendedor providenciar os projetos e a
execucdo da referida rede sob a supervisdo e fiscalizagio da Copel.

A iluminacéo publica se fara por lampadas de vapor de mercurio ou sédic e o consumo
estatistico estimado para o empreendimento a ser implaniado na area € de 90 a
120Kw/h/més para cada unidade unifamiliar.

A subestagic que alimenta a regido do lote ¢ a JBA que se localiza no Jardim
Bandeirante na zona peste de Londrina.
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E importante ressaltar que no iote 40A/42 funciona uma chacara de lazer e em sua
sede existe energia elétrica, assim como nas ruas do entorno da mesma e nesse item
nao havera impacto negativo.

FOTO 16: Energia elétrica no interior do lote.

21. Telefonia:

Este & outro item de fundamental importancia no que se refere a qualidade de vida das
pessoas, to importante quanto o sdo a energia elétrica e 4gua potavel, ndo apenas
por questdes de seguran¢a como também de utilidade publica.

Num empreendimenfo como o que se pretende implantar no iote em estudo,
nitidamente de classe média aita, onde deverdo morar muitos profissionais liberais e
estudantes, a linha telefénica ¢ fundamental, pois ainda constitui uma modalidade de
acesso a internet que nessa classe social tem fungdo importante até como ferramenta
de trabalho.

No caso do lote em estudo, ndo existem problemas técnicos que impecam a expansio

da rede telefnica que ja existe na regido e que na sede da chacara de lazer existente
no terreno tem o niimerc de 3336-8280. >
Do ponto de vista da urbanizacao a introdugéo de rede de telefonia & altamente positiva

e ac poder publico n3o acarreta custos uma vez que sfo repassados aos adquirentes
das linhas.
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22. Usos institucionais/servigos pablicos comunitarios:
a)Equipamentos sociais:

Dentre os equipamentos sociais a creche é indubitavelmente de grande importancia
para as comunidades mais carentes, porque possibilita aos pais trabalharem tendo a
tranquilidade de deixar os filnos menores sob os cuidados e assisténcia de pesscas
treinadas e responsaveis inclusive com alimentacdo, ensino e convivio com outras
criangas.

Para o empreendimento do lote em estudo, porém esse equipamento social deixa de
ter maior significado uma vez que as pessoas que residem nesse tipo de condominio
tem outras formas para solucionar o atendimento a seus fithos, e que ndo passam, em
absoluto, pelo usc da creche.

Tanto isso € verdade que nos bairros existentes e j@ consolidados que tem as
mesmas caracteristicas do lote em estudo ndo existem creches e nem fampouco
pressao dos moradores sobre o Pader Publico para a execucéo das mesmas, ou seja,
n&o existe demanda por creches nesses bairros.

Segundo a Secretaria de Agfio Social do Municipic de Londrina, existem dreas que
realmente necessitam serem atendidas com esse equipamento social e que, portanto
sdo carentes e prioritarias no que se refere & creches, regibes devidamente
apontadas no Plano Municipal de Acfo Social, elaborado pela secretaria e
referendado pelo Conselho Municipal de Ag¢éo Social.

b)Saade: _

Na area de satde, num raio de 1500m do lote 40A/42, encontramos a Unidade Basica
de Sadde do Jardim Guanabara, com atendimento de clinica geral e ginecologia de 22
a 67 feiras, das 7:00H as 13H00.

Mas a verdade € que, também nessa drea, no existe a demanda por Postos de
Saude, pois a populagdo que residird no empreendimento proposto, nao frequenta
esse tipo de atendimento, preferinde o atendimento particular ou por convénios
médico, hospitalar € odontologico.

O Poder Publico seja estadual ou municipal, tem outras areas de maior demanda por
UBSs e portanto deve dar prioridade aquelas areas mais carentes e necessitadas e
podemos concluir pela ndo existéncia de impacto na frea de salde como
conseqliéncia da implantacéo do nove empreendimento na area.

c)Educagao:

Nao existe, no entorno do fote em estudo, dentro do raio de 800m previsto pela Lei
Municipal 7.483/98, nenhuma escola municipal de 1° grau, e novamente deparamos
com a falta de necessidade de se construir escolas municipais nesses bairros de
médio e alto padréo, a exemplo do que ocorre nos bairros simiiares ja implantados e
consclidados de nossa cidade.

Mais uma vez, assim como no caso dos equipamentos sociais e da salde, a

populacéo desse tipo de empreendimento “se resolve por si mesma”, pois seus filhos
astugam, na grande maiona dos casos, em escolas particulares ou tem meios de se

locomover com facilidade, ndo gerando demanda ou impacto para o Poder Publico, no
item educacio, no nivel de 1° grau.
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Pelo contréario, com o tempo a tendéncia é que instituicbes particulares de ensino se
instalem na area para aproveitarern o excelente “nichc” de mercado que esse tipo de
loteamento proporciona como aconteceu recentemente com o Colégio PGD, que
recentemente se instaiou na Rua Ulrico Zuinglio, a 100m do lote em estudo.

N&o existird, portanto, impacto para o poder publico, no que se referir ao item
educacao.

Foto 17: Rua Ulrico Zuinglio, Escola PGD — 100m do lote 40A/4

23. Coleta de Residuos Sélidos Domiciliares:

A coleta de residuos sdlidos domiciliares € terceirizada e executada pela empresa
Fossil Ambiental S/A e gerenciada pela Companhia Municipal de Transito e
Urbanizagéo — CMTU '

Tal servico & realizado nas vias ptblicas da sede do municipio de Londrina e Distritos
Rurais e abrange a totalidade das residéncias da cidade. A referida coleta é realizada
seguindo uma divisdo do perimetro urbano em ¢inco areas e trinta e trés setores, com
freqiiéncia e periodos de coletas diferenciados.

A necessidade de coleta no futuro condomfnio a ser implantado no lote em estudo
nadc apresentara nenhum problema técnico a prestadora do servigo, pois
representardo apenas uma extensio da coleta que atualmente se realiza, cuja
periodicidade e de trés vezes por semana as ter¢as quintas & sabados no périodo
diurno,

Dados da CMTU apresentam como média didria de coleta de residuos sdlidos
domiciliares na cidade o valor de 360 t/dia, ou seja, aproximadamente 0,80




kg/pessoaldia, valores estes que nos conduzem a uma demanda de 374 familias x 3,5
pessoasffamilia x 0,80 kg /pessoaldia = 1.047kg/dia ou 1,1 t/dia, 0 que n&o & muito e
nao representa impacto negativo, até porque a pessoa que habitardo o novo
empreendimento ja vem produzindo essa quantidade de residuos diaria em outro local
qualquer da cidade,

Lembramos também que o municipio paga a prestadora do servigo de coleta por valor
globai mensal e esse custo é repassado aos municipes através de taxa de coleta de
lixo agregada ao Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU.

24. Seguranca Publica:

Na cidade de Londrina a seguranga publica é exercida pela Policia Militar do Parana
através do 5° Batalh&o e na regifo do lote em estudo, a seguranga é prestada pelo
proprio quartel do 5° Batalhdo cujo posto fica localizado a poucos quilémetros da
gleba que estamos analisando, na Rodovia Celso Garcia Cid - PR-445.

Para o novo empreendimento o procedimento da PM serd o de estender as
assisténcias a partir daquela Cia.,, com patrulhamento feito através de rondas
molorizadas e atendimentos pontuais quando solicitados.

Segundo entrevista com componentes do 5° batalhdo, néo se deve efetuar a
implantacéo de médulos policiais fixos, pois estes absorvem pelo menos oito soldados
escalonadamente e os mesmos n&o devem abandonar o médulo, fato que toma baixa
a sua eficacia.

Ainda na guesi&o da seguranga € no ambito da Policia Militar esta o atendimento do
Corpo de Bombeiros, que naquela regido se faz através do posto situado na Rua Prof.
Joaquim de Matos Barreto marginal ao lago Igapé, ou mesmo do quartel da zona sul,
instalado ao lado do 5° Batalh&o, na PR445,

Concluimos quanto & seguranca publica, que o novo empreendimento pouco ocu nada
impactara com relac&o aos servigos que ja vem sendo ofertados & populagéo.

25. Area verde:

Segundo o Plano Diretor de 1998, e estudos de Zanini/1998/IPPUL, a regido centro-
sul do municipio de Londrina, contém resquicios da formagéo vegetal natural de forma
mais representativa, a partir da bacia do Ribeirdo Apertados para o sul — Parque
Estadual Mata dos Godoy.

As regides sul e oeste da area urbana, por se tratarem de areas de expansio recente
efou ainda em expanséo, preservam ainda alguns remanescentes de matas como no
“Vivendas do Arvoredo”, e algumas regeneradas ou em fase de regeneracéo. Pode-se
citar ainda como areas verdes significativas nestas regides a Mata da Universidade,
jardins e parques no entorno dos Lagos Igapés |, H, [ e IV, Mata dos "Daher”, efc.

A area verde minima por habitante recomendada pela ONU é de 12,00 m2.

Londrina fem apresentado as seguintes areas verdes por habitante na sua zona
urbana:

-« 1991 . 20 687 mD/habitants {(Lakael);
o 1997 30,00 m2/habitante {(AMA);
o 1998 . e 38,58 m2/habitante (IPPUL/Zanin).

A regido do lote (raio de 1.500m) encontra-se atualmente ja impactada no que se
refere a sua area verde original, com lotes, em sua maioria cobertos apenas por
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vegetacao rasleita, areas agricuituradas, éreas de lazer com vegetacdo omamental e
pomares, mas poucas areas gue preservam matas nativas.

Para todos os terrenos da regido do lote em estude com area acima de 20.000m2,
havera a obrigatoriedade, para atender a legislagao municipal, da municipalizagio de
no minimo 10% do total de area a ser parcelada em cada lote.

Esse valor, 7% devera ser destinado a manutencio das areas verdes, com objetivo
de proporcionar espagos publicos de contemplagéo e fazer. Ao longo do tempo, com
as construgdes que virdo essas areas verdes se tornardo importantes para garantia
do conforto térmico, ventilacdo, salubridade e conseqiente qualidade de vida aos
moradores da regido.

O projeto arquiteténico e paisagistico do empreendimento previsto para o lote em
estudo, devera ter como preocupacio a integracdio da area verde existente com a
proposta de ocupacdo construtiva, para minimizar a0 maximo os inevitaveis impactos
do processo de urbanizagéo.

26. Transporte publico:

O sistema de transporte coletive é gerido pela CMTU - Companhia Municipal de
Transito e Urbanismo de Londrina.

A regido do lote em estudo é atendida pelas linhas 203(Shopping Catuai) acesso pela
Avenida Madre Leonia Miiito e 904 (Shopping Catuai) via Rodovia PR - 445,

O empreendimento previsto para o lote em estudo terd um novo contingente de
usuarios que demandard pela utilizagdo do fransporte coletivo e provaveimente
havera necessidade de alteragdo do itinerdrio da linha 904 (Shopping Catuai), fato
que atendera também a comunidade do entorno que hoje precisa caminhar até a
marginal da Rodovia PR - 445 ou a Rodovia Mabic G. Palhano para acesso as
paradas de 6nibus existentes.

A quilometragem a ser adicionada no trajeto dos 6nibus ndo sera muito representativa
€ nao causarda impacto negativo considerando o acréscimo do numero de
passageirostkm, fator que contribui para o equilibrio da composigdo do calculo
tarifario para o transporte coletivo publico.

27. Demanda de estacionamento:

Quanto a demanda por estacionamento, o empreendimento que se pretende
implantar no lote em estudo devera atender as exigéncias do Anexo 3 da lei 7.485/98
que trata da quantidade minima de vagas necessarias em funcido da atividade
proposta em relagdo & area construida.

Como a cidade de Londrina possui alto indice de motorizagio, espera-se que o
projeto do futuroc empreendimente disponibilize vagas extras por unidade residencial
assim como dreas previstas para estacionamento de visitantes como o objetivo de
minimizar a interferéncia ao iongo das vias pdblicas do entorno do lote.




28. Paisagem Urbana:

Os tipos que definem a paisagem urbana, segundo o Plano Diretor de Londrina - 1998
s30:

» Paisagem natural e dos espacos livres;

e Paisagem consiruida;

+ Paisagem noturna;

e Paisagem de publicidade.

A regido onde o lote em estudo estd contido mescla os dois primeiros tipos, com a
paisagem natural e os espacos livies predominando sobre os demais itens de
maneira bastante acentuada.

E bem verdade que, do ponto de vista ambiental, o sitio natural j& se encontra
impactado e alterado, uma vez que s#o terras em sua maior parte, que ja sofreram
intervengSes agricolas e paisagisticas.

A paisagem construida vem paulatinamente ganhando os espagos, de forma
constante e irreversivel, como no caso dos loteamentos Royal Goif, Terras de
Santana, Pitangua, Morada Imperial, Residencial Santana e outros empreendimentos
como a escola PGD e a Faculdade Teologica, que se destacam na nova paisagem do
entorno do lote em estudo, com arquitetura arrojada em residéncias de médio a alto
padrao, com muita area verde e de lazer.

A paisagem urbana que passarg a existir com o advento do empreendimento a ser
implantado no lote deve procurar a integragiio harménica de suas linhas
arquitetdnicas com seu entorno de maneira promover uma integracgo natural sem 2
ocorréncia de grandes impactos.

29. Histdrico Morfolégico — Patriménio:
As areas e edificagdes histéricas de interesse significativo devem ser identificadas
com o intuito de reforgar ou manter os componentes com cardter e identidade
representativos de momentos distintos da historia.
Assim dentro do processo de requalificagdo urbana que propde o Plano Diretor do
Municipio de Londrina, deve-se considerar:

e  Os elementos;

s  Os significados/qualidades;

o  Os procedimentos possiveis;
A regido do lote em estudo néo apresenta nenhuma érea ou edificios com significade
histérico/morfolégico. '

30. Mobiliario urbano:

Analisando o entorno da area em estudo, verificamos a inexisténcia de mobiliario
urbano. Telefones publicos, lixeiras, bancos, fioreiras e congéneres ndo s&o
encontrados pelo entorno imediato do terreno, porem existem nas proximidades do

Catuai Shopping, a aproximadamente 450m do Lote 40A/42.
Os espacos 0esunados a iazer © esportes sS4o amplaments contemplados nos

loteamentos existentes na regiao.
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No caso do lote em estudo, por se tratar de empreendimento ainda a se implantar,
todo o mobiliario urbano dever4 ser executado, contando inclusive com a urbanizacéo
de pracas e espacos destinados ao tazer, acs esportes e ao convivio social,
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D - ASPECTOS ECONOMICOS:

31. Quadro descritivo da economia local

A economia da regido do lote em estudo pode ser dividida em dois momentos
distintos, ou seja, antes e depois da década de 90, pois ©0 que era uma regido
composta eminentemente por pequenas e médias propriedades rurais com atividades
de lazer e agricuitura familiar, com o advento da construgdo do Catuai Shopping (foto
01) e posteriormente dos condominios e loteamentos residenciais se transformou na
regido com o maior potenciat de crescimento de Londrina.

A partir de entdo ocorreu um incremento na economia da regido, com ¢ aparecimento
de empresas de apoio residencial, estabelecimentos de ensino superior e
fundamental, restaurantes, comércio, lazer e a prépria industria da construgdo civil,
que atua nao sO na execugdo das construgdes como também na infra-estrutura
necessaria para 0 acesso a essa expanséo urbana.

32. Valorizagéo imobiliaria

A realizago das obras de infra-estrutura como meio-fio, calgcamento, canalizagéo de
aguas piuviais, abastecimento de agua e sistemas de coleta, remogéo e tratamento de
esgotos sanitarios, assim como ¢ processo de crescente urbanizagdo citado no item
anterior trardo valorizag@o imobiliaria a regido do lote em estudo.

Cabe avaliar o que geraria, em termos de valorizagéo, um ou mais empreendimentos
o local hoje ocupado com chacaras de lazer e ocupagéo eventual, e 0 que permitiria
de revitalizago do comércio préximo e da propria regido onde 0 mesmo est4 situado
com a ocupacao daquele espaco urbano.

A ocupacio de um terreno ocioso ou abandonado representa um fator de irradiacéo
positiva no seu entorno.

No mercado imobilidrio, em qualquer regido do pais, € habitual as empresas
incorporadoras alavancarem seus empreendimentos com pubiicidade mostrando as
vantagens da localizagdo e a proximidade com escolas, centros de lazer, compras e
Servicos.

O ingresso de um empreendimento residencial no local occupa uma drea com terrenos
ociosos revitaliza a regido, potencializa a ocupagéo urbana, melhora ¢ valor dos
imbveis no seu entorno e irradia movimerito para © comércio proximo, além de
oferecer mais uma aiternativa ao usuario, dentro do espirito da livre iniciativa.

A ocupacédo daquele espaco vazio devera trazer utilidade e prisma de seguranga ao
local. A implantagdo enseja, ainda, a geragdo de empregos, melhoria da iluminagio
tanto publica quanto privada propiciando melhorias aos moradores das proximidades,
bem como aumento da concorréncia de servigos, beneficiando 0s consumidores em
geral, alem de gerar desenvolvimento na regido e revitalizagdo da drea e, por
consequéncia, resultando na valorizagio imobiliaria do entorno.

33. Potencial de arrecadagio tributaria
O poder publico de Londring arrecada dualmente o valor (otdl de R$3.788,30com o

Lote 40A/42 referentes a cobranga do Imposto Predial e Territorial Urbano —~ IPTU e
taxas agregadas.
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Cor? a execugdo do empreendimento que se pretende implantar no lote, teremos um
acrescimo de arrecadagdo 100 vezes maior que os valores atuais, se projetarmos o
total de 384 unidades residenciais com média de 150m2 de area (til construida que
gera em torno de R$850,00/unidade/ano de IPTU e taxas, totalizando a arrecadacéo de
R$326.400,00fano.

Alem do IPTU, com o advento da construcdo das unidades residenciais no local, a
prefeitura municipal passara a arrecadar também o Imposto quando da compra dos

apartamentos — ITBI, que é efetivado cada vez que uma unidade residencial &
comercializada.

34 Empregos gerados

A implantagio de edificios residenciais no lote em estudo significard a geragio de
empregos em toda a cadeia produtiva da indastria da construcgéo civil e obras de infra-
estrutura durante a construgéo do empreendimento. Marcenaria, méveis plansjados
ou n&o, marmorarias, lojas de materiais para acabamento, assim como também os
empregos permanentes, na ocupa¢do das vagas de funciondrios do futuro
condominio.

Atras de todo empreendimento deste vulto, onde acontece a concentragéo de 384
residéncias, com capacidade aproximada de 1.300 pessoas no mesmo local, surgem
as oportunidades de atendimentos com servigos basicos locais aquela populagdo,
como padarias, locadoras, mercados, bancas de revistas, restaurantes, lanchonetes e
etc,

Enfim, onde hoje s6 reside uma familia de caseiros {Chécara Universitario), passara a
residir 384 familias com a movimentagéo natural que toda ocupacgéo urbana enseja. E
onde tem gente tem oportunidade de negécios e sem duvida, empregos.

35. Investimentos pablicos

Conforme a legislagao municipal é de responsabilidade do empreendedor a execugao
da infra-estrutura referenie ao processo de parcelamento ( rede de esgoto,
pavimentagao asfaltica, meio-fio, galerias de aguas pluviais, energia eletrica pubtica,
etc.) assim como a infra-estrutura principal de acesso ao lote, caso essa nio exista.
Portanto no caso em estudo ndo existira énus ao Poder Pudblico para a implantagao
do empreendimento pretendido no lote 40A/42 — Gleba Palhano, Londrina/PR.

E - CONCLUSAO:

Pelo exposto e apresentado podemos concluir que, do ponto de vista da
analise dos aspectos ambientais, urbanisticos e econémicos, o impacto
da mudanga do zoneamento do Lote 40A/42 - Gleba Palhano com o
objetivo de execugdao de empreendimento residencial, trard resultados
positivos no sentido de uma nova dinamica para foda aquela regido, ndo

s6 sob o aspecto de geracdo de empregos como também com
significativa melhoria na qualidade de vida para a populagao.




