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. IDENTIFICAGAO:

1.1- Localizacao / Endereco:

. Lote de terra sob o n° 102-A/4 com area de 21.257,33 m? situado na
sqbdlwséo do lote n° 102-A/2, por sua vez subdividido do lote n® 102-A da Gleba Cambé no
Cilo 3 da Zona Oeste da regido urbana de Londrina, (ANEXOS 3 e 4).

1.2 - Técnicos responsaveis:
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1.3 — Justificativa:

O relatério em questéo tem como objetivo, analisar os impactos ocasionados

na viziphanga com a alteragdo de zoneamento e conseqliente construgdo de imovel
comercial e residencial.

' A implantagdo destes empreendimentos, entre outros beneficios,
proporcionara o aquecimento e fortalecimento do comércio, gerando empregos diretos e
indiretos no local e em seu entorno.

Concomitantemente a estas obras, estardo sendo realizadas alteragbes nas
instalagdes dos barracées que abrigavam a antiga industria INFIBRA onde sera instalado
um centro comercial e de convengdes que somados as construgdes pretendidas para o lote
em questao, trara a regido uma nova dimens&o na qualidade de moradia e servigos.

Considerando a implantagdo deste empreendimento, faz-se necessario a
alteragdo das caracteristicas de uso e ocupagdo do solo para o Lote 102-A/4 situado na
subdivisao do lote n® 102-A/2, por sua vez subdividido do lote n° 102-A da Gleba Cambe, no
Cilo 3, ao norte da Zona Oeste na regido urbana de Londrina, enquadrado atualmente na
Lei n°7.485/98 como sendo de uma ZI-1 e que passara a assumir as caracteristicas de uma
ZC-3, principalmente para que se tenha condigdo de atender as necessidades de servigos,
comércio e moradia junto aos habitantes da regido, (ANEXOS 1 E 6).

2. ADENSAMENTO POPULACIONAL:

2.1 — Populacao e Projecao:

Segundo o Instituto Paranaense de Desenvolvimentos Econémico e Social
(IPARDES) a populagdo do Parana, sera de cerca de 11,2 milhées no ano 2020, com um
aumento populacional de 17% no periodo de 2000 a 2020. Os dados da pesquisa do IBGE
indicam que o Parana continua mantendo a tendéncia do final dos anos 90, de receber um
volume de migrantes, préximo do volume que 0 Estado exporta para outras regioes.

No caso das regides metropolitanas de Curitiba, Londrina e Maringa, as
projecées apontam um crescimento da populagdo acima da meédia do estado devido as
migragoes de pessoas para estas regioes.

Para o municipio de Londrina a previsdo € de que mantenha até 2020 o
mesmo peso populacional da regiao metropolitana evidenciada em 2000.

O Lote 102-A/4, da Gleba Cambé, no Cilo 3, situado ao norte da Zona Oeste,
esta localizado por forga de lei na regido urbana de Londrina.

Diferenciando-se principalmente da regido Central de Londrina que possui
grande concentragédo de prédios e adensamento populacional, o contingente populacional
da Zona Oeste de Londrina que é de aproximadamente 18,5%, é semelhante ao de outras
regides do municipio, e isto se deve a alguns fatores especificos:

o Esta regido apresenta uma boa parcela dos lotes enquadrados em
zonas industriais, duas grandes areas destinadas a universidades —
PUC e UEL, lotes destinados a chacaras, lotes residenciais ZR-3 e -5
areas agro-pastoril. #
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Tomando-se como base os dados estatisticos das tabelas 1 e 2 abaixo, tem-se
para a Zona Oeste de Londrina o total de 82.723 habitantes para 23.682 familias, que
calculado resulta em 3,5 pessoas por familia em média.

TABELA 1 - POPULAGAO POR REGIOES DA AREA URBANA DA SEDE DO MUNICIPIO
DE LONDRINA — 2000

REGIOES POPULAGAO TOTAL
Total Homens Mulheres
Oeste 82.723 40.167 42.556
FONTE: IBGE — Resultados do Universo do Censo Demografico 2000.
Observagéo: Populagéo Total do Municipio de Londrina 2000 ( inclui Area Rural)

447.065 habitantes (Censo Demografico 2000 IBGE)
ORGANIZAGAO DOS DADOS: Geréncia de Pesquisas e Informagdes / Secretaria Municipal de Planejamento

TABELA 2 — DOMICILIOS DO MUNICIPIO DE LONDRINA - 2000

REGIAO DOMICILIOS
Domicilios Domicilios Domicilios Domicilios Unidades em
Particulares Particulares Particulares Domicilios
Permanentes Improvisados Coletivos
QOeste 23 682 23 560 23 528 32 122

FONTE: Censo Demografico/ IBGE 2000
ORGANIZACAO DOS DADOS: Geréncia de Pesquisas e Informagdes / Secretaria Municipal de Planejamento

Para os calculos seguintes sera levando em conta o enquadramento do Lote
102-A/4 na Lei n°7458 de 1998 nos parametros de uma ZC-3, cujo coeficiente de
aproveitamento é de 2,5 podendo-se aumentar para 3,5 se utilizado o previsto no seu art.
42.

Considerando para o lote resultante da alteragdo de zoneamento, (ANEXO 6),
uma area reservada para uso residencial de aproximadamente 10.000,00 m? e para uso
comercial de aproximadamente 2.500,00 m?, e baseando-se nas leis pertinentes para o tipo
de empreendimento proposto, podera ser edificado um conjunto de prédio residencial com
aproximadamente 35.000,00 m? e um prédio comercial com aproximadamente 8.750,00 m?,
totalizando 43.750,00 m2.

Considerando para o empreendimento residencial a construgcdo de edificios
com 342 apartamentos de 100,00 m? e populagdo aproximada de 3,5 pessoas por familia,
teremos aproximadamente 1.197 pessoas residentes.

Considerando para o empreendimento comercial a constru¢céo de edificio de
salas comerciais com uma populagéo aproximada de 1 pessoa a cada 6 metros quadrados,
teremos aproximadamente 1.458 pessoas para um total de 121 salas de 72,00m?.

Para efeito de aumento populacional impactante, levaremos em consideragéao
apenas a populagdo de cunho residencial, pois para o imével comercial as pessoas que o
utilizarao poderado ou nao estar residindo na regido, podendo também ser pessoas que ja _
residem atualmente nas proximidades. L,V
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O aumento populacional resultante sera da ordem de 1,45% para a.Regiéo
Oeste. Este aumento ja é esperado se levarmos em consideracdo as estimativas do
IPARDES que tem uma taxa de 0,85% ao ano.

Ocorrendo esta taxa de crescimento populacional, deveremos ter até o ano de
2010 o aumento de 8,5% sobre os dados de 2000, resultando em aproximadamente 7.031
pessoas. Sendo assim, 0 empreendimento residencial podera absorver cerca de 17% do
aumento estimado para estes 10 anos.

2.2 — Faixa Social:

Para podermos enquadrar em que faixa social esta classificado os moradores
da Zona Oeste, serdo utilizadas comparagées dos rendimentos nominal mensal encontrado
nos dados da tabela 4 com os dados da tabela 3, elaborada através de pesquisa de
orgamento familiar pelo DIEESE com metodologia do Banco Mundial e que apresenta a
classificagao das faixas sociais por salario minimo.

TABELA 3 - CLASSIFICAGAO DAS FAIXAS SOCIAIS POR SALARIOS MINIMOS

FAIXA VALOR EM R$ N.° DE SALARIOS
SOCIAL EM AGOSTO DE 2000 MiNIMOS
Inferior Até 454,88 3,0125
Média Até 1.259,46 8,3408
Superior Até e acima de 3.751,94 24,8473
Obs.: O salario minimo de agosto/2000 corresponde a R$ 151,00
Fonte DIEESE

TABELA 4 — PESSOAS RESPONSAVEIS PELOS DOMICILIOS PARTICULARES
PERMANENTES RENDIMENTO NOMINAL MENSAL - 2000 - REGIAO OESTE

RENDIMENTO NOMINAL MENSAL

Até ¥ | Mais de | Mais de | Mais de | Mais de | Mais de | Mais de | Mais de | Mais de | Sem Rendimento
S. M. Y% a 1a2 2a3 3a5 5a10 10a15 | 15a20 [ 20S. M.
1S. M.| S. M S. M. S. M. S. M. S. M. S. M.
112 2434 4021 2 987 4272 4626 1349 1114 1218 1395

FONTE: Censo Demografico/ IBGE 2000
ORGANIZACAO DOS DADOS: Geréncia de Pesquisas e Informagdes / Secretaria Municipal de Planejamento

Para a classificagdo de faixa social inferior temos 46 % dos moradores.
Para a classificagao de faixa social média temos 38% de moradores.
Para classificagéo de faixa social superior temos 16% de moradores.

Conclui-se que a Zona Oeste da regido urbana de Londrina, enquadra-se na
faixa social de renda inferior, ou seja, com renda média até 3 salarios minimos.

)%
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Este enquadramento é consequiéncia da existéncia de conjuntos habitacionais
e loteamentos dirigidos a classe social média e baixa, sendo na sua maioria enquadrados
nos parametros construtivos de zoneamento ZR3.

Os bairros que compdem a Zona Oeste estio localizados e distribuidos da
seguinte forma: ao norte os bairros Bandeirantes, Leonor, Cilos 2 e 3; ao centro os bairros
Sabara, Presidente, Champagnat, Jamaica e ao sul os bairros Esperanga, Olimpico,
Universidade e Palhano, (ANEXO 10).

Apés o senso de 2000 realizado pelo DIEESE, houve uma expansdo
consideravel na regido da Gleba Palhano e Esperanca, principalmente de condominios
verticais e horizontais, elevando o indice de padrao socioecondmico da regido estudada.
Estes novos indices ndo foram utilizados neste relatério por ainda néo terem sido divulgados
oficialmente.

2.3 - Faixa Etaria:

Segundo os dados do IBGE de 1999 especificados na tabela 5 abaixo, no
municipio de Londrina 56,32% da populagéo possuem idade entre 20 e 64 anos.

TABELA 5 - POPULAGAO ESTIMADA DO MUNICIPIO DE LONDRINA, SEGUNDO FAIXA
ETARIA - 1999

FAIXA ETARIA POPULACAO %
0 A 19 ANOS 120.847 27,96
20 A 64 ANOS 243.735 56,32
MAIS DE 64 ANOS 67.975 15,72
TOTAL 432.257 100

FONTE: Geréncia de Pesquisas e Informagdes / Secretaria Municipal de Planejamento
Estimativa da populagéo IBGE - 1999
NOTA: Distribuigéo por faixa etaria de acordo com os percentuais da Contagem Demografica —IBGE -1996

A faixa etaria dos 20 aos 64 anos é a parte da populagdo considerada
economicamente ativa e que apresenta maior niimero percentual.

Com a evolugédo da humanidade, vem ocorrendo o aumento da populagdo com
mais de 64 anos e diminuindo a da faixa etaria do 0 aos 19 anos.

Aplicando os valores percentuais encontrados na tabela 5 acima para o
empreendimento residencial, poderemos estimar a populacdo segundo a faixa etaria
conforme mostrado no grafico abaixo.

v
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2.4 — Tempo Médio de Residéncia:

Analisando-se dados do IBGE de 2000 constantes da tabela 6 abaixo,
constata-se que 69% da populagdo da regiao Oeste possuem moradia propria, o que
caracteriza o ndo nomadismo de seus habitantes.

TABELA 6 - DOMICiLIQS PARTICULARES PERMANENTES / CONDIGAO DE
OCUPAGCAO DO MUNICIPIO DE LONDRINA — 2000

) CONDIGAO DE OCUPAGAO
REGIAO —p5r5omo7 | Proprioem | Alugado | Cedido por Cedidode | Outra Condigao | Total
Quitado Aquisicdo Empregador Qutra Forma
Oeste | 12232 4033 4797 430 1056 80 23528

FONTE: Censo Demografico/ IBGE 2000
ORGANIZAGAO DOS DADOS: Geréncia de Pesquisas e Informagdes / Secretaria Municipal de Planejamento

Analisando-se os dados referente a época de implantagéo dos loteamentos do
Atlas Ambiental da Cidade de Londrina (ANEXO 2), constata-se que a ocupagao
populacional na regido Oeste no entorno do Lote 102-A/4 tenha ocorrido entre 05 a 20 anos.

2.5 - Densidade Demografica:

Considerando para o Lote 102-A/4, da Gleba Cambé, os resultados
encontrados nos calculos do item 2.1 acima, em que a projegdo maxima de populacao
residente sera de aproximadamente 1197 pessoas para uma area de terreno estimada em
10.000 m? (ANEXO 6) e as definicdes da Lei 7485/98 em seu capitulo |, segéo I, parégrafW
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XIX, que descreve a densidade como sendo a relagdo entre o nimero de habitantes e a
area ocupada, e que o lote estard discriminado como sendo de alta densidade se
apresentarem acima de 401 habitantes por hectare. Sendo assim o lote em tela sera
considerado de alfa densidade.

. Com certeza a alteragdo da ZI-1 para uma ZC3, estara impactando a
densidade populacional da regido, haja vista que o coeficiente de aproveitamento

aumentara a area construida possivel para o lote, e que este se encontra desocupado
atualmente (ANEXO 9).

A densidade analisada baseando-se na Lei & valida para uma ocupagao
maxima permitida no lote de moradia. Desta forma néo é possivel afirmar com esta analise
que a densidade demografica é real, mas apenas fazer um paralelo das informagbes, pois
dependera diretamente do porte da edificagdo empreendida.

3. EQUIPAMENTOS URBANOS E COMUNITARIOS:

3.1 — Galerias de Aguas Pluviais:

As aguas seréo coletadas dentro do lote e deverao ser conduzidas por rede
especifica a rede publica de captagéo existente nas ruas adjacentes ao lote, mediante
consulta e solicitagdo de ligamento junto a Secretaria de Obras do municipio.

Devera ainda o projeto arquitetdnico prever para a obra uma area minima de
infiltracdo de aguas pluviais equivalente a 20% da area do lote, conforme determina a Lei de
Uso e Ocupagao do Solo em seu capitulo VIII, art. 92.

Na execucdo da Rua Projetada, devera o empreendedor implantar rede
coletora de agua pluvial interligando-a na rede coletora publica existente na Rua Geraldo
Rodrigues (ANEXO 6).

3.2 — Saneamento basico:

a) Abastecimento de Agua:

O fornecimento de agua potavel para os novos empreendimentos sera através
de rede publica existente que abastece o bairro e que é administrado pela SANEPAR.

Para a Rua Projetada a ser executada pelo empreendedor, devera ele
contratar projeto especifico da rede de abastecimento de agua e executar a extenséo desta
rede interligando-a a rede existente, conforme orientagéo da SANEPAR.

b) Sistema de Esgoto Sanitario:

A destinacdo dos efluentes liquidos de origem residencial devera ser através
de interligacdo a rede publica de coleta existente, administrada pela SANEPAR, que o
encaminhara para o devido tratamento antes de langa-los nos corregos e rios.

Para a Rua Projetada a ser executada pelo empreendedor, devera ele
contratar projeto especifico da rede de coleta de esgoto e executar a extensao desta rede
interligando-a a rede existente, conforme orientacéo da SANEPAR.

W) s)
™ £ :J"
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3.3 — Energia Elétrica e lluminacéo Publica:

Devera o empreendedor contratar empresa cadastrada na COPEL, para
elaboragao, aprovagdo do projeto e execugdo das instalagoes elétricas da Rua Projetada e
do alargamento da Rua Geraldo Rodrigues (ANEXO 6).

A iluminagdo publica a ser executada na construgdo da Rua Projetada,
impactara de forma negativa aumentando a claridade noturna, dificultando o descanso dos
passaros que usam as arvores proximas e nas que serdo plantadas no passeio publico e
praca.

by

Quanto a iluminagdo publica existente, n&o sera impactada com a
transformacédo do zoneamento pretendida, pois para o zoneamento existente ja foi previsto
uma demanda suficiente se considerado o uso industrial, sendo necessario apenas o
remanejamento dos postes da Rua Geraldo Rodrigues, e seus efeitos impactantes ja estao
consolidados.

Para o calculo do consumo de energia, analisamos 0s dados constantes da
tabela abaixo, donde se constatou consumo de 345.298 MWh para o total de 159.228
consumidores da classe residencial, e consumo de 272.254 MWh para o total de 19.034
consumidores da classe comercial no municipio de Londrina no ano de 2007.

Com bases nestes dados podemos concluir que para a maxima populagao das
classes residenciais e comerciais prevista para o empreendimento, o consumo de energia
elétrica devera ser impactado com aumento na ordem de 2.472,44 KWh (0,22%),
considerando que atualmente o terreno nao esta sendo utilizado. Porém o impacto final
devera ser menor, haja vista que no atual zoneamento industrial o consumo meédio para
consumidores da classe industrial € de 72,23 MWh, muito superior aos 2,17 MWh para
classe residencial e dos 14,30 MWh para classe comercial.

TABELA 7 — NUMERO DE CONSUMIDORES E CONSUMO DE ENERGIA ELETRICA NO
MUNICIiPIO DE LONDRINA — 2007

CLASSES SEDE " GUARAVERA IRERE @ LERROVILLE MARAVILHA
DE N° de Consumo N° de Consumo | N°de | Consumo N° de Consumo | N°de Consumo
CONSUMO | consum. (MWh) Consum. | (MWh) | Consum. | (Mwh) | Consum. | (MWh) | Consum. (MWh)
Residencial 155 825 339 831 709 1002 470 692 555 762 168 217
Industrial 3908 283 832 7 1106 3 52 5 64 0 0
Comercial 18 692 266 433 60 205 43 459 54 501 19 88
Rural 960 9 347 338 1830 309 1690 558 2385 124 773
Poder Publico 769 33 852 15 103 14 83 8 89 5 25
llumin.Publica 322 44 572 5 226 3 144 2 145 2 44
IServicoPublico 49 76 124 2 144 4 95 1 160 1 51
Préprio 14 1542 1 3 1 6 2 1 0 0
TOTAL 180 539 1055533 1137 4619 844 3221 1185 4107 319 1198
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CLASSES | ESPIRITO SANTO® |  PAIQUERE “ SAO LUIZ WARTA TOTAL
CONDSEUMO Cglr:s%; C&\mo C(Tr:s?x?n C(o;;wg)\o CoNr:sde Consumo N° de Consumo N° de Consumo
: : um. | (MWh) | Consum. | (MWh) | Consum. [ (MWh)
Residencial 373 1025 501 687 214 359 413 723 159 228 | 345298
Industrial 30 852 1 0 3 15 7 402 3 964 286 323
Comercial 60 1387 43 257 14 116 49 2808 19 034 272 254
Rural 354 2889 287 1006 154 985 81 602 3165 21 507
Poder Publico 6 41 13 64 9 38 9 39 845 34 334
llumin.Publica 4 144 5 145 2 T 3 120 348 45 617
ServicoPublico 5 75 4 185 2 94 2 104 70 77 032
Préprio 0 0 0 0 0 0 1 3 19 1555
TOTAL 832 6413 854 2 344 398 1684 565 4 801 186 673 | 1 083 920

FONTE: Companhia Paranaense de Energia Elétrica — COPEL
NOTA: (1) Compreende Distrito Sede, Hemital e Selva/(2) Compreende Ireré e Taquaruna.
(3) Compreende Espirito Santo e Regina/ (4) compreende Paiquere e Cel. Santos ( ou Guairaca)

3.4 - Telefonia:

O atendimento a telefonia sera por empresas com concessdo na ANATEL para
atuar no municipio.

Na alteracdo do zoneamento para comercial, se faz necessario a instalagao de
pelo menos um aparelho de telefone publico proximo ao Lote102/A4, que devera ser
estudado juntamente com a empresa SERCOMTEL, responsavel pela administracdo e
instalagéo destes aparelhos.

3.5 — Usos Institucionais/Servicos Pulblicos Comunitarios:
a) Instituicoes Sociais:
Com a inclusdo cada vez maior da mulher no mercado de trabalho, a creche

passa a ser uma das instituicdes de maior importancia para as comunidades.

Outra instituicdo social importante é o centro social ou comunitario, que
também é reivindicado por integrantes de bairros do padréo popular.

Encontramos na regido, dentro de um circulo de raio igual a 1500 metros:

e Centro Regional de Assisténcia Social — CRAS, localizado no Jd.
Santiago na Rua Figueira n°1330 que agrega servigos de atendimento a
bolsa familia, programa municipal de transferéncia de renda, cupom de
alimentagao, carteira de idoso e atendimento psico-social;

e Centro Comunitario do Jardim

e Santiago;

e Centro Comunitario do Jardim Santa Rita;

e Centro Comunitario do Jardim Bandeirantes.
Foram encontradas 7 creches num raio de 1500 metros:

i
) J

o
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e CMEI - Marizia Carli Loures situado no CAIC a Rua José Boralli n°325
no Jardim Santiago, atende 113 criangas com até 4 anos de idade;

e CEl - Mae Rainha situado a Rua Ruy Virmond Carnascialli n°904 no
Jardim Leonor, atende 149 criangas de 3 a 5 anos administrado pela
Associacdo de Desenvolvimento Educativo, Cultural e Cientifico
Integrado de Londrina;

e CEl — Crianga do Futuro situado & Rua das Castanheiras n° 314 no
Jardim Leonor, atende 85 criancas de 3 a 6 anos em carater filantropico
administrado pela Associagéo Crianga do Futuro, mas atualmente esta
fechada para reforma;

e CEl - Matilde Vicentini situado a Rua Serra da Canastra n° 636 no
Jardim Bandeirantes, atende 196 criangas até 5 anos em carater
filantrépico administrado pela Associagdo Damas de Caridade e
atualmente nao dispdes de vagas,

e CEIl - Anténio Augusto Faria situada a Rua Aroeira n°230 no Jardim
Leonor, atende 256 criangas de 1 a 5 anos em carater particular
administrado pela Sociedade Beneficente dos Bairros da Amizade;

e CEl - Pequea Casa de Nazaré situado a Rua Ruy Vimond Carnascialli
n°426 no Jd. Leonor, atende 51 criangas de 3 a 5 anos administrado
peo Instituto Irmas da Reparagao;

e Pré Escola o Pequeno Aprendiz, particular, situada na Av. Serra da
Esperanga n°865 no Jardim Bandeirantes sempre possui vagas.

Foram localizadas também duas creches proximas ao empreendimento, porém
fora do raio de 1500 metros:

e CEI — Josefina da Cruz situado & Rua Serra Formosa n°206 no Jardim
Bandeirantes atende 107 criangas de 3 a 6 anos em carater filantropico
administrado pela Associagao Democratica U.V. Mulher Crista;

« CEl — Anténia Guandeline Ferrante situado A Rua Oleo Pardo n°547 no
Jardim Leonor, atende 41 criangas de 3 meses a 2 anos administrado
pela Associagdo Crianga Brasil.

b) Saude:

Se utilizado para edificagéo residencial como pretende os empreendedores
com a implantagdo do novo zoneamento, O empreendimento podera causar impacto no
sistema de saude publico da regigo, visto que sera voltado a Faixa Social Média e Inferior
(classificagdo do DIEESE). E por suas caracteristicas, a populagdo pertencente a estas
Faixas Sociais procura em sua maioria por atendimento médico da rede publica e poucos
possuem plano de saude privado.

Foram identificadas 3 unidade basica de saude na regidao, num raio de até

1.500 metros: VA
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e UBS - Hebert de Souza Betinho, implantada em 1979, situada a Rua
Aroeira n°284 no Jardim Leonor, atende casos de urgéncia 24 horas
com meédicos plantonistas clinico geral, especialistas pediatra e
ginecologista, possui em seu quadro de funcionarios 21 médicos, 8
enfermeiras, 46 atendentes e 14 agentes comunitarios. Abrange uma
populagéo aproximada de 15.444 pessoas (ANEXO 8);

e UBS - Dr. Edgard B. Valente, implantada em 1986, situada a Rua Serra
do Boi n°149 no Jardim Bandeirantes, possui em seu quadro de
funcionarios 4 médicos, 3 enfermeiras, 21 atendentes e 15 agentes

comunitarios. Abrange uma populagao aproximada de 10.300 pessoas
(ANEXO 8);

e UBS - Dr. Rui Viana Junior, implantada em 1977 e reformulada em
1998, situada a Rua Aracy Soares dos Santos n°100 no Jardim
Santiago, atende 12 horas com médico plantonista clinico geral,
especialistas pediatra e ginecologista, possui em seu quadro de
funcionarios 4 médicos, 3 enfermeiras, 16 atendentes e 15 agentes
comunitarios. Abrange uma populagdo aproximada de 22.909 pessoas
(ANEXO 8).

Foram identificados 2 unidades de Servigo Odontolégico no entorno do Lote:

e Servigo Odontolégico do Jardim Bandeirantes localizado a Rua Serra
da Graciosa n°700, instalado em 1990, possui em seu quadro de
funcionarios 2 odontélogos, 1 THD e 3 ACD, atendendo criangas de
zero a 14 anos e gestantes;

e Servigo Odontolégico do Jardim Leonor localizado a Rua Aroeira n°284,
instalado em 1990, possui em seu quadro de funcionarios 2
odontélogos, 3 THD e 6 ACD, atendendo criangas de zero a 14 anos e
gestantes.

c) Educacao:

Existe no entorno do Lote em estudo dentro do Raio de 800 metros, previsto
pela lei municipal 7483/98:

¢ Universidade Pontifica Catélica — PUC situada a Av. Jockei Clube na
Vila Hipica, que atente o Ensino de 3° grau.

e Escola Municipal Maestri Held situada a Rua Quiri n°71 no Jardim Santa
Rita que atende da Pré Escola ao 4° ano do Ensino Fundamental

e Escola Municipal Lebnidas Sobrinho Porto situada a Rua Jequitiba
n°226 no Jardim Leonor que atende da Pré Escola a 82 série do Ensino

Fundamental,
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e Colégio Estadual Polivalente situado a Rua Figueiras n° 411 no Jardim
Santa Rita que atende aproximadamente 1400 alunos da 52 Série do
Ensino Fundamental até a 32 Série do Ensino Médio.

Constatamos através do mapa elaborado pelo IPPUL, com fonte da Secretaria (
de Educagdo — PML/94 e Nucleo Regional de Ensino/94, que existem duas Pré Escolas
particulares dentro do raio de 800 metros, mas nao conseguimos confirmagéo destes dados.

Porém num raio de 1500 metros constatou-se haver mais 5 escolas estaduais:

e Colégio Estadual Antonio Moraes de Barros situada a Rua Serra do
Roncador n°574 no Jardim Bandeirantes que atende todo o Ensino
Fundamental, Ensino Médio e Supletivo;

e Colégio Estadual Professor Céassio Leite Machado situado a Rua José
Boralli n°325 junto ao CAIC do Jardim Santiago que atende da 52 a 82
Séries do Ensino Fundamental;

e Colégio Estadual Sao José situado a Rua Eucaliptos n°215 no Jardim
Leonor que atende aproximadamente 680 alunos da 52 a 82 Série do
Ensino Fundamental e Ensino Médio Profissionalizante;

e Colégio Estadual Tsuro Oguido situado a Rua Carlos Menolli n°220 no
Jardim Santa Rita que atende aproximadamente 800 alunos a partir da
52 Série do Ensino Fundamental até o 3 Série do Ensino Médio;

e Colégio Estadual Professor Kazuco Ohara situado a Rua Serra da
Mantiqueira n°895 no Jardim Bandeirantes que atende
aproximadamente 700 alunos da 12 g 82 Série do Ensino Fundamental.

Também constatamos a existéncia dentro do raio de 1500 metros de 3 escolas
municipais:
e Escola Municipal Maria José Carneiro situado a Rua Figueira n°1300

junto ao CAIC do Jardim Santiago que atende até a 4* Série do Ensino
Fundamental;

e Escola Municipal Mari Carreira Bueno situado a Rua José Boralli n°325
junto ao CAIC do Jardim Santiago que atende Pré Escola a 42 Série do
Ensino Fundamental;

e Escola Municipal Maria Tereza Amancio situada @ Rua Midori Koga
n°486 no Jardim Santa Rita VI que atende da Pré Escola a 4® Série do
Ensino Fundamental.

Encontra-se dentro do raio de 1500 metros a pré-escola particular Pré Escola
Multiplas Escolhas situada a Rua Figueira n°709 no Jardim Santa Rita I.

3.6 — Investimentos Puablicos:

A expectativa para agao governamental devera se restringir apenas a
implantagdo de servicos de telefonia com terminais instalados, telefones publicos, bancos
de praga, lixeiras, manutencao de iluminagdo publica, pois as demais necessidades estao
sendo supridas pelos loteadores em sua implantacao. W
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Especificamente na alteragdo de zoneamento proposto na analise deste EIV,
ndo serdo necessarios grandes desprendimentos financeiros pelo poder publico, a nao ser
os referentes a obrigagdes previstas nas Leis de Parcelamento e Uso do Solo.

4. USO E OCUPAGAO DO SOLO:

4.1 - Perimetro:

O Lote n°® 102-A/4 com area de 21.257,33 m?, situado na subdivisdo do lote n°

102-A/2, por sua vez subdividido do lote n° 102-A da Gleba Cambe, localizado na regiao

urbana de Londrina, apresenta as seguintes divisas e confrontacges: “Partindo de um marco

- cravado a margem esquerda da Avenida Tungue (Av. Luigi Amorese), no sentido Londrina

Cambé; dai segue paralelo a Av. Tungue (Av. Luigi Amorese), no rumo N.W. 51° 53 S.E.

numa extensao de 120,84m, até encontrar um marco onde se inicia a curva com a Tangente

= 8.00 metros e raio = 7,12 metros, até encontrar um outro marco que da inicio a reta com

142,85 metros de extensdo, com rumo S.W. 45° N.E. e que faz divisa com a rua asfaltada

(Rua Geraldo Rodrigues) até encontrar um marco onde inicia a curva cuja Tangente = 8.00

metros e raio = 8.00 metros ,até encontrar outro marco,onde se inicia a reta com a

extensio de 119,97 metros, paralelo & rua e rumo N.W. 45° S.E.,até encontrar um marco,

dai segue rumo S.W. 45° N.E., numa extensao de 173,81m, onde encontraremos © marco
inicial de partida (ANEXOS 3 e 4).

A Avenida Tungue constante do memorial descritivo registrado na Matricula
n°6158 do Cartério de Registro de Iméveis de 2° Oficio da comarca de Londrina (ANEXO4)
passou a ser denominada atualmente como Av. Luigi Amoresi e a Rua Asfaltada que nao
tinha nome passo a ser denominada de Rua Geraldo Rodrigues (ANEXOS 3 € 6).

4.2 — Zoneamento:

- O Lote esta enquadrado nos parametros de uma ZI1 ao lado de Lotes também
enquadrados nos parametros de uma ZI1, porém faz divisa com a Av. Luigi Amorese que
margeia o residencial Santa Rita 1, enquadrado em uma ZR3 (ANEXOS 1eb).

O objetivo do pedido invocado por este relatério ira modificar a realidade
urbana existente, criando uma situagdo urbana nova, na qual o empreendedor pede
alteracdo da ZI1 para uma ZC3, com o objetivo de implantar um novo centro comercial € um
conjunto de edificios residencial, visando maior comodidade, menor deslocamento para os
habitantes da regido e também uma opgao a mais para os estudantes da PUC que esta
localizada nas proximidades do Lote.

Na Zona Comercial 3, o lote e a edificagdo deveréo obedecer as seguintes
normas, além das de ordem geral:
1. lote minimo de 360 m?
2. frente e largura média de 12 m, devendo os lotes de esquina ter no
minimo 15 m;
3. coeficiente de aproveitamento de 2,5, observando-se o seguinte:
o aplicando-se o previsto no artigo 42 da lei 7485/98, o coeficiente

de aproveitamento podera ser aumentado, em razao da area do )%
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lote e da taxa de ocupagédo adotada, para um valor maximo de
3,9;

e além do coeficiente previsto na consideragao acima, este podera
ser aumentado para o valor maximo de 4,5, utilizando-se o
dispositivo de incentivo previsto na lei 5.853/93.

4. taxa de ocupacdo de 100% da area livre do lote no térreo, 80% no
primeiro pavimento, e de 50 % do lote nos demais pavimentos, com a
altura maxima do muro ou da parede junto a divisa, a partir dos 5 m de
recuo, de 9 m;

5. recuo de frente de no minimo de 5 m, sendo os recuos laterais e o de
fundo calculados de acordo com os artigos 43 e 44 da lei 7485/98, para
os pavimentos acima de 9 m de altura, a contar do nivel do passeio,
junto as dividas laterais;

6. uso permitido para Residencial, Apoio Residencial, Comercial e de
Servigo, Gerador de Ruido Diurno, Gerador de Ruido Noturno, Industria
Virtualmente sem Risco Ambiental r Pélo gerador de Trafego.

4.3 — Uso e Ocupacao do Solo:

Esta instalado préximo ao Lote n°® 102-A/4 dentro de um raio de 1500 metros
varias industrias de porte como o tradicional Moinho de Trigo, a Companhia Cacique Café
Solavel, Lojas de materiais de construgdo como a Bordighon, revendas de tratores e
veiculos, universidade como a PUC - Pontifica Universidade Catélica, marmorarias,
residéncias localizadas no jardim Messianico, jardim Leonor, jardim Sta. Rita, jardim
Marumbi, jardim Maria Lucia, jardim Santiago, jardim Jockei Club, jardim Vila Rica, entre
outros.

Muitas familias oriundas do interior do Parana tém se transferido para Londrina
em busca de escolas melhores para seus filhos. Também tem sido grande a procura de
pessoaé\qye se cansaram das grandes capitais, € na procura por uma cidade de porte
medio /encoﬁt?a\em Londrina melhor padrao de qualidade de vida.

“As areas no entorno do Lote apresentam-se consolidadas na questdo
imobiliaria (ANEXOS 2 e 5).

Acreditamos que a alteragdo de ZI1 para ZC3, vai faciltar o acesso da
populacéo ao trabalho, diminuindo o seu deslocamento para outras regides da cidade.

Pelo fato de Londrina se caracterizar como pélo prestador de servigo, torna-se
mais interessante que o lote possa abrigar empreendimentos de uso comercial e residencial
em detrimento do uso industrial que tem menos procura, como pode ser constatado que até
a presente data este lote encontra-se vazio (ANEXO 9).

Portanto sao fatos que contribuem para a transformagao do zoneamento
existente sobre o ponto de vista de uso e ocupacéao do solo.

Porem devera ser respeitado as normas e a lei 7485/98 e suas alteragbes
posteriores, que dispde sobre o uso e ocupagao do solo na Zona Urbana de Londrina, no
tocante a taxa de ocupagao, coeficiente de aproveitamento e area de infiltragao, pertinentes
ao zoneamento de uma ZC3.
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5. VALORIZAGAO IMOBILIARIA:

5.1 — Quadro Descritivo da Economia Local:

Foram identificados diversos ramos de atividade econémica na regiao:
° Industrias e comércio atacadista

° Universidades

o Atividade Agro-Pastoril

Na regido Oeste ha a concentragdo com predominancia das industrias da
construgdo civil, vestuarios, artefatos de tecidos e géneros alimenticios, como se pode
constatar na tabela 8 abaixo.

TABELA 8 - ATIVIDADES ECONOMICAS INDUSTRIAIS NA REGIAO OESTE

DESCRICAO OESTE
QT | %
Construgéo civil / Terraplan./Inst. Elétrico e Hidraulico 100 22,7
Vestuarios/ calgados e artefatos de tecidos 76 17,3
Alimenticio 54 | 12,3
0
Moveis e madeiras 45 ; 0,2
Artefatos de papeis e papeldo 32 | 7,90
Ferragens / Serralherias e Tanques metalicos 11 2,50
Aparelhos elétricos € maquinas 24 | 547
Materiais de construcdo 7 1,59
Produtos farmacéuticos, veterinarios e perfumarias 2 0,46
Escovas, vassouras e outros 9 2,05
Plasticos 16 | 3,64
Artefatos metalicos ndo especificados 9 2,05
Cano de agos, arames, estruturas metalicas, e | 22 | 5,01
fundidos
Pecas e acessorios de veiculos 3 2,68
Inseticidas, produtos quimicos, e desinfetantes 4 0,91 \ ,}d
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Mecénica Industrial, Instalacées Industriais, | 4 0,91
Elevadores
Funilaria, estamparia e latoaria 1 0,23
Extracdo de pedras, areias, marmores e granitos 6 1,37
Tintas 2 0,46
| Agricultura, mudas, criagbes 3 0,68
Malas 2 0,46
Olarias e azulejos 2 0,46
Aparelhos de correcdo e cadeiras de roda 2 0,46
Comercio de Género alimenticio 1 0,23
Féabrica de combustivel e lubrificantes 1 0,23
Oxigénio e Nitrogénio 1 0,23
TOTAL 439 | 100

FONTE: Geréncia de Pesquisas e Informagdes / Secretaria Municipal de Planejamento (2005)

5.2 — Valorizacao Imobiliaria:

O Lote n° 102-A/4 do Cilo 3 da Gleba Cambé, localizado ao norte da Zona Oeste
que faz divisa com o municipio de Cambe, vem apresentado uma valorizagéo consideravel
devido a implantagdes recentes de algumas melhorias, tais como:

° Instalagéo da Pontifica Universidade Catdlica;

° Acesso viario rapido e seguro para deslocamentos a outros municipios,
ao centro de Londrina e a Universidade Estadual de Londrina;

° Proximidade de industrias que se complementam.

A alteragdo dos padroes construtivos de zoneamento para o Lote n° 102-A/4,
também é um fator de valorizagdo, pois aumentara o seu coeficiente de aproveitamento do
solo que é de 1, podendo chegar a 3,5. Consequentemente agregara potencial construtivo,
criando um novo polo comercial, residencial e de apoio, trazendo comodidades aos
moradores e reduzindo o seu deslocamento para outras regiées.

5.3 — Valorizacao Social e Renda:

Em relagdo a distribuigdo das pessoas economicamente ativa e familiar de
Londrina, 47,26% da populagédo recebe até 3 salarios minimos por més e apenas 15,09%
recebem mais de 10 salarios, conforme tabela 9 abaixo. 14
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TABELA 9 — CLASSES DE RENDIMENTO NOMINAL MENSAL

CLASSES DE RENDIMENTO NOMINAL MENSAL MORADORES EM
DA PESSOA RESP‘ONSAV'EL PELO DOMICILIO DOMICILIOS PARTICU- %
(SALARIO MINIMO) (1) LARES PERMANENTES
Até 174 200 0,07
Mais de 174 a 1/2 1636 0,37
Mais de 1/2 a 3/4 3814 0,86
Mais de 3/4a 1 39 582 8,90
Mais de 1l a 1% 5814 1,31
Mais de 134 a 1% 18 494 4.16
Mais de 1% a2 54766 12,31
Mais de2a3 58 074 13,05
Maisde3al 82 540 18,55
Mais de 5a 10 24918 19,10
Iais de 10 a 15 23 469 5,27
Ivlais de 15 a 20 18 498 4,16
Mais de 20 a 30 10617 2,38
Mais de 30 14603 3,28
Sem rendimento (2) 27 732 6,23
TOTAL 444 856 100,00

FONTE: Geréncia de Pesquisas e Informagdes / Secretaria Municipal de Planejamento (2000)

Constatamos 46,53% de pessoas da zona Oeste recebem até 3 salarios
minimos, conforme tabela 4 e 5 do item 2.2 acima.

O empreendimento pretendido visa implantacdo de uma area comercial ao
lado de uma &rea residencial, acarretando o menor deslocamento da populagdo, criando
novo polo gerador de emprego e mais oferta de trabalho, melhorando a qualidade de vida
com rendimentos maiores e conseqilentemente sua valorizagéo social.

5.4 — Potencial de Arrecadacao Tributaria:

Na situagdo atual, o terreno apresenta uma arrecadagéo compativel com a de
uma area desocupada dentro de uma ZI-1, que é de 3% para area de até 10.000 m? e de
1,5 % para area que exceder a 10.000 m?, sobre o valor venal.

Com a alteragdo de zoneamento pretendida possibilitara a edificacédo de
prédios residenciais e comerciais com aproximadamente 40.250,00 metros quadrados e o
imposto de 1% (conforme tabela abaixo), podera o Municipio arrecadar com IPTU até
R$322.000,00.

TABELA 10 - ALIQUOTAS PARA COBRANGA DO IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL

URBANO
IMPOSTO
| —IPTU — EDIFICADO 1% s/ Valor Venal
Il —IPTU - NAO EDIFICADO
a) com area até 10.000m? 3% s/ Valor Venal
b) pelo que exceder a 10.000m? 1,5% s/Valor Venal

FONTE: Cédigo Tributario do Municipio de Londrina.
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TABELA 11 - ALIQUOTAS PROGRESSIVAS PARA COBRANCA DO IMPOSTO PREDIAL
E TERRITORIAL URBANO INCIDENTES SOBRE IMOVEIS NAO EDIFICADOS

Il - ITU . 3% s/ Valor Venal até 05 anos

IV - ITU . 4% s/ Valor Venal até 07 anos

V - ITU . 5% s/ Valor Venal até 10 anos

VI - ITU . 6% s/ Valor Venal até 15 anos

VII-ITU. 7% s/ Valor Venal ap6s 15 anos

FONTE: Cddigo Tributério do Municipio de Londrina.

A Lei n°7.303 de 30 de dezembro de 1997 prevé que as aliquotas sao
progressivas a partir do 5° ano para a cobranca do imposto predial e territorial urbano
incidente sobre iméveis néo edificados, conforme tabela 11 acima.

Esta lei tem como finalidade a melhor ocupagéo de areas ja impactadas com
loteamentos e aproveitamento dos investimentos empregados na manutengéo dos servigos
publicos, além de evitar a especulagao imobiliaria e a formagao de vazios urbanos.

TABELA 12 - VALORES PARA COBRANGA DE IMPOSTOS PREDIAL E TERRITORIAL

URBANO
1 Atividades econdmicas, localizadas no Municipio: por m? de area utilizada e 0,20
por ano.licenga para localizagéo
1. Atividades econdmicas, localizadas no Municipio: por m? de area utilizada e 0,15
por ano — verificagéo de funcionamento reguiar

Demais impostos serdo arrecadados conforme o ramo de atividade e outros
fatores preponderantes que deverao ser levados em consideracao para analise, dos quais
podemos consultar alguns valores nas tabelas abaixo. Podemos considerar que além da
contribuicdo com impostos e taxas, havera geragdo de novos empregos e preenchimento de
vazios urbanos.

TABELA 13 - ALIQUOTAS DA COBRANCA DA TAXA DE Vl'leLANCIA SANITABIA DE
ESTABELECIMENTOS DE PRODUGAO, COMERCIO, INDUSTRIA, PRESTAGAO DE

SERVICOS E OUTROS
AREA UTILIZADA VALOR EM REAL
301 a 600 m? lote A 60,00
Acima de 10.000 m? lote B 240,00
Taxa minima 20,00

TABELA 14 - ALIQUOTAS PARA COBRANGA DA TAXA DE VISTORIA DE SEGURANCA

CONTRA INCENDIOS
GRUPO ATIVIDADE Valor em Real
por ano
DE RISCO
A Industria ou comércio de tintas, vernizes, gasolina, alcool, benzina, graxa.
Oleo e oleaginosas, querosene, celulose, breu, fogos de artificio armas e
munigdes, explosivos, postos de gasolina e lubrificacéo de veiculos,
depésitos de gas ligiiefeito de petréleo. 40,00
(0] Residéncias, escritorios e consultérios ou economias prediais de outros
usos localizados em edificios com trés ou mais pavimentos. 12,00 \
B T o
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TABELA 15 - PARA COBRANCA DE LICENCA PARA EXECUGAO DE ARRUAMENTOS,

LOTEAMENTOS E OBRAS.
Valor em

NATUREZA DA OBRA Real
1 — Aprovacdo de projetos, compreendendo a substituicdo ou a modificacdo de
projetos pela area e pela respectiva fiscalizagéo:
a) Taxa de aprovacgéo de projetos, por m? 0,35
d) Obra iniciada acima de 100m?, por m? 0,90
k) Consulta prévia de obra acima de 500 m? 0,0044

TABELA 16 ALIQUOTAS PARA COBRANGA DA TAXA DE COLETA DE LIXO

TIPO UTILIZADO VALOR EM REAIS

*1 — Domiciliar e
comercial

R$ 0,58 (por unidade de servigo prestado, considerando-se para o
calculo anual, o numero de servigos por semana, totalizando no
maximo, 48 semanas ao ano);

TABELA 17 - ALIQUOTAS PARA COBRANGA DA TAXA DE COMBATE A INCENDIO

Tipo de utilizagao Valor unitario por metro quadrado edificado ao

ano

2. Demais R$0,18

TABELA 18 - ALIQUOTAS PARA COBRANGA DA QONTBIBUIQAO PARA O CUSTEIO
DO SERVICO DE ILUMINACAO PUBLICA

Néo-edificados: R$ 0,05 ( cinco centavos ) por metro quadrado de terreno;

Para os terrenos em estudo teremos uma arrecadacéo de R$459,37
Edificados: nos percentuais a seguir, calculados sobre o valor da unidade de valor de custeio (UVC), em razéo da faixa de consumo
mensal.

TABELA 19 - PARA COBRANCA DO IMPOSTO SOBRE SERVICOS

Aliquota s/ | Importanci | Importanci
ltens: Lista de Servigos: preco do a fixa a fixa
servico (%): anual mensal
(Reais) (Reais)
32 Execugdo, por administragdo, empreitada ou
subempreitada, de construgdo civi, de obras 3 — —
hidraulicas e de outras obras semelhantes e respectiva
engenharia consultiva, inclusive servicos auxiliares ou
complementares.
38 Paisagismo, jardinagem e decorag&o. 5 100,00 ==

V2
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40 Ensino, instrugdo, treinamento e avaliagdo de
conhecimentos de qualquer grau ou natureza, ai 4 150,00 —
incluidas as escolas na area de cultura, musica, artes,
literatura, esportes e atividades fisicas.
72 Recondicionamento, acondicionamento, pintura,
beneficiamento, lavagem, secagem, tingimento, 5 —_ =
galvanoplastia, anodizagdo, corte, recorte, polimento,
plastificagdo e congéneres de objetos néo destinados a
industrializacao ou a comercializac&o.
Demais | Demais servicos de nivel superior néo-inseridos nos 5 360,00 —_
servi-gos | itens anteriores.
previsto | Servicos ndo-compreendidos nos itens anteriores e a
no§ exploragdo de qualquer atividade que represente 5 100,00 —
Gnico | prestagdo de servigos e ndo configure fato gerador de
imposto da competéncia da Unido ou do Estado.

5.5 — Empregos Gerados:

Com a implantagédo de um imével comercial e residencial estima-se a produgao
de varios empregos diretos e indiretos. Este empreendimento proporcionara o aquecimento
e fortalecimento do comércio no local e seu entorno.

Para a construgdo deste empreendimento, sera gerado grande numero de
empregos formal e informal, bem como apés tera aproximadamente 30 empregos na area
administrag&o e outros incrementos de apoio.

A dinamica urbana da regido demandara instalagées comerciais e a prestagao
de novos servicos, como papelaria, Xerox, padaria, restaurante, lanchonete, loja de
conveniéncias entre outras.

6. GERAGAO DE TRAFEGO E A DEMANDA POR TRANSPORTE PUBLICO:

6.1 — Sistema Estrutural de Distribuicdo de Trafego:

Analisando a proposta de estruturagéo viaria elaborada pelo Instituto de
Pesquisa e Planejamento Urbano de Londrina - IPPUL, percebemos que o Lote n® 102-A/4,
conta nas proximidades com a presenca da via estrutural Rodovia BR 369, da vias coletoras
Av. Luigi Amorese (35,00 metros) e Av.Cruzeiro do Sul(12,00 metros), das vias locais Rua
Geraldo Rodrigues (12,00 metros com previsdo de alargamento para 15,00 metros) e Rua
Projetada (12,00 metros), que s&o em numero e localizag@o necessarias o suficientes para
atender com eficacia ao acréscimo de demanda quanto ao sistema viario que a alteracao de
zoneamento solicitada pode gerar.(ANEXOS 1 e 6).

Encontra-se em processo a implantagéo de viaduto que sera edificado na
confluéncia da rodovia BR 369 com a Rua Geraldo Rodrigues e Av. Cruzeiro do Sul, dando
acesso a Universidade da PUC na Vila Hipica e facilitando o entroncamento dessas
avenidas (ANEXOS 1 e 5).

6.2 — Pavimentacao:

O empreendedor devera arcar com as despesas de
pavimentagao, calgadas com 2,00 metros , pista de rolamento com 10,00 metros contendo
no final da mesma um bols3o de retorno (Cul de Sac) com didmetro maior ou igual a 22,00] )<
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metros, guias e sarjetas da rua local (projetada) na divisa dos Lotes 102/A4 e 102/A1
(ANEXO 6), conforme determina a Lei n°9205/2003.

Segundo consta da Consulta Prévia de Viabilidade Técnica fornecida pelo
IPPUL (ANEXO 1), a Rua Geraldo Rodrigues tem previsdo de alargamento para 15,00
metros, devendo o empreendedor arcar com as despesas.

No meio fio, junto as esquinas deverao ser construidas rampas de acesso para
pessoas portadoras de deficiéncia.

O impacto negativo gerado com a pavimentagéo das superficies nao edificadas
sera o de impermeabilizagao do solo natural, ocasionando assim a diminuigdo da infiltragao
das aguas pluviais e conseqilentemente, a diminuigéo dos lengbis freaticos em seu subsolo.

Obedecendo-se a taxa 20% de solo nao edificado reservada para infiltragéao
conforme a exigéncia da lei municipal n°. 7485, este impacto sera minimizado.

6.3 — Transporte Publico:

O sistema de transporte coletivo é gerido pela Companhia Municipal de
Transito e Urbanismo de Londrina — CMTU.

A linha mais préxima ao lote é a 313 do Transporte Coletivo Grande Londrina,
que atualmente passa pela Av. Luigi Amoresi, com saida do Terminal Central (TABELA 22).

Considerando a implantacdo do empreendimento em estudo, a empresa de
transporte coletivo responsavel pela linha 313, devera juntamente com o érgao fiscalizador
realizar estudos com a finalidade de se adequar para futuramente atender a nova demanda
da populagao.

TABELA 20 - HORARIOS DA LINHA 912
DO TO-TERMINAL OURO VERDE A U.E.L. UNIVERSIDADE ESTADUAL DE LONDRINA

Origem
06:50 12:44
TABELA 21 - HORARIOS DA LINHA 311
DO TC-TERMINAL CENTRAL A SANTA RITA
Origem

05:54 - 06:04 - 06:16 - 06:28 - 06:36 - 06:50 - 07:00 - 07:06 - 07:19 - 07:26 - 07:38 - 07:50 07:56 - 08:12 - 08:24 -
08:34 - 08:44 - 08:56 - 09:08 - 09:20 - 09:32 - 09:44 - 09:56 - 10:08 10:20 - 10:32 - 10:44 - 10:56 - 11:08 - 11:20 -
11:31 - 11:44 - 11:56 - 12:08 - 12:20 - 12:32 12:44 - 12:56 - 13:08 - 13:20 - 13:32 - 13:44 - 13:56 - 14:08 - 14:20 -
14:32 - 14:44 - 14:56 15:08 - 15:20 - 15:32 - 15:44 - 15:56 - 16:08 - 16:20 - 16:32 - 16:44 - 16:56 - 17:08 - 17:18
17:23 - 17:30 - 17:36 - 17:44 - 17:47 - 17:53 - 17:58 - 18:04 - 18:09 - 18:15 - 18:20 - 18:31 18:42 - 19:04 - 19:15 -
19:35 - 19:48 - 20:06 - 20:22 - 20:38 - 20:54 - 21:10 - 21:26 - 21:40 21:56 - 22:12- 22:26 - 22:42 - 22:58 - 23:12.
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TABELA 22 - HORARIOS DA LINHA 313
DO TC-TERMINAL CENTRAL A MARIA LUCIA

Origem

06:05 = 06:30 ~ 07:00 - 07:20 - 08:15 = 09:10 = 10:05 = 11:00 = 11:27 = 11:55 = 12:22 = 12:50 - 13:17 - 13:45 - 14:40 15:35 - 16:30 -
17:25 = 17:52 = 18:20 = 18:47 = 19:15 = 19:42 = 20:37 - 21:32 = 22:27

TABELA 23 - HORARIOS DA LINHA 309
DO TC-TERMINAL CENTRAL A NEY BRAGA

Origem

05:30 - 06:00 - 06:15 - 06:25 - 06:35 - 06:45 - 06:55 - 07:05 - 07:15 - 07:48 - 07:55 - 08:14 08:28 - 08:42 -
08:56 - 09:10 - 09:38 - 09:52 - 10:06 - 10:20 - 10:34 - 10:48 - 11:02 - 11:16 11:30 - 11:44 - 11:58 - 12:12 -
12:26 - 12:40 - 12:54 - 13:08 - 13:22 - 13:36 - 13:50 - 14:04 14:18 - 14:32 - 14:46 - 15:00 - 15:14 - 15:28 -
15:42 - 15:56 - 16:10 - 16:24 - 16:38 - 16:52 17:06 - 17:20 - 17:36 - 17:50 - 18:02 - 18:12 - 18:24 - 18:47 -
19:12 - 19:45 - 20:09 - 20:36 21:03 - 21:27 - 21:54 - 22:18 - 22:45 - 23:09

Devera ocorrer também a colocagdo de novos pontos de Onibus cobertos,
gerando assim gastos adicionais ao poder publico, os quais poderdo ser recuperados
mediante a cobranga da taxa de gerenciamento de 6% que a CMTU recebe das empresas
de transportes coletivos.

6.4 - Demanda de estacionamento:

Quanto a demanda por estacionamento, para o Lote residencial que podera
abrigar até 1197 pessoas residentes em 31.500m2 de construgdo, de acordo com a
legislagdo vigente, devemos considerar para efeito de calculo que para uma unidade
habitacional com 100m2 tera no minimo duas vagas de estacionamento. Considerando que
podemos construir até 270 unidades habitacionais, havera necessidade de 540 vagas para
estacionamento.

Com relagdo ao lote destinado para comércio com area de 8.750m2 de
construcdo, serao necessarias 175 vagas de estacionamento que deverdao obedecer as
normas e leis vigentes para esta finalidade.

Ao se transformar os Lotes em ZC3, havera maior demanda de
estacionamento do que o previsto para o zoneamento ZI1.

Visto que as vias existentes ja contemplam em seu planejamento faixa
especifica para estacionamento, este aumento na demanda por vagas de estacionamento
ndo acarretara prejuizos para a regido, desde que se obedega aos critérios da lei para as
vagas internas dos empreendimentos, conforme calculos acima.

7. VENTILAGAO E ILUMINACAO:
Segundo estudo de variabilidade temporal e espacial do vento médio e de
rajadas no Parand, realizado pelo Instituto Tecnoldgico SIMEPAR, os valores médios de /‘{)
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vento médio de uma hora varia entre 1 m/s e 5 m/s no horéario de 15:00 hs. Os meses de
junho, setembro e novembro se caracterizam pela maior intensidade do vento médio
horario.

A regido de Londrina é uma das que apresenta os maiores valores em relagéo
as demais regides do norte do Parana durante todo ano.

Em relagdo a velocidade de rajada os valores mais intensos de rajada maxima
horaria tendem a se concentrar nos periodos de final de tarde e periodo noturno. No periodo
analisado (1998 a 2000) os valores da rajada maxima n&o ultrapassaram 25 m/s. Os valores
de rajada média situam-se entre 2 m/s e 10 m/s. Os meses nos quais foram registrados
rajadas médias de mais intensidade sao os de Janeiro, Setembro e Outubro.

O terreno analisado encontra-se em uma regido privilegiada em termos de
relevo, pois & praticamente plano e em altitude elevada (ANEXO 3) , o que contribui para
que tenha uma ventilagao constante e agradavel na maior parte do ano, ndo apresentando
obstaculos naturais ou artificiais em seu entorno, devendo-se porem observar no projeto
para o edificio a ser construido, atengéo especial para ndo criar uma barreira aos ventos
predominantes que atuam no sentido de Leste para Oeste e prever resisténcia para suportar
as rajadas de maior intensidade que podem variar de média a alta, conforme estudos
realizados pelo Dr. Francisco Assis Mendonga disposto em mapa pelo IPPUL — Instituto de
Pesquisa e Planejamento Urbano de Londrina (ANEXO 12).

A insolagdo do lote é predominante em sua face voltada para o norte, e
apresenta boa intensidade durante o ano todo. Nao foram encontrados obstaculos naturais
ou artificiais que pudessem prejudicar este fato.

8. PAISAGEM URBANA E O PATRIMONIO NATURAL E CULTURAL:
8.1 — Morfologicas:

O Lote apresenta homogeneidade morfologica cujo relevo desenvolve de
forma suave, com altimetria variando entre as cotas 497 e 502 no sentido de Sul para Norte,
com aproximadamente 4% de inclinagao (ANEXO 3). O Lote encontra-se em vertente
coéncava ao norte do Ribeirdo Cambe que pertencente a Bacia do Ribeirdo Trés Bocas que
é afluente do Rio Tibagi.

8.2 — Climaticas:

O clima predominante é de caracteristica urbana, apresentando média
umidade relativa do ar, com Lotes de grandes dimensdes e arborizagao acima da média
recomendada pela ONU, o que confere excelente qualidade de vida aos moradores da
regido. A predominancia dos ventos na regiao do Lote é Leste/Oeste de intensidade media a
alta (ANEXO 12).

No Jardim Marumbi e Jardim Santa Rita encontramos as duas ilhas de calor
urbano mais préximas, conforme indica o mapa elaborado pelo IPPUL em 1995 (ANEXO

13).
e
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8.3 — Geolégicas:

A estrutura geolégica € composta pela formacao de serra geral do grupo Séo
Bento, originaria dos derrames de “trapp”, o intenso magnetismo de fissuras ocorrido na
regiao no final da era meséica nos periodos triacico e jurascico.

Esta formagdo ¢é composta principalmente por rochas vulcanicas,
predominantemente basicas com intrusdes alcalinas e pequenas lentes de arenito.

8.4 — Pedologicas:

Apresenta como caracteristica o solo LRd 2 — latossolo roxo distrofico A, de
génesi florestal tropical subperenifolia (ANEXO 7). De marrom avermelhado, com relevo
praticamente plano, profundidade aproximada de 12 metros (informacgao coletada junto a
firmas de estaqueamento que executaram servigos na regiéo).

8.5 — Hidrologicas:

O Lote esta inserido na bacia do Ribeirdo Trés Bocas, tendo como corpo
d’agua drenante, o Ribeirdo Cambé, tributario do Ribeirdo Trés Bocas, cuja bacia é
contribuinte do Rio Tibagi.

O Lote encontra-se no primeiro quinto do curso do Ribeirdo Cambé em sua
vertente Norte a aproximadamente 20 km da desembocadura do Ribeirdo Trés Bocas.

A bacia do Ribeirdo Cambé apresenta uma padronagem dentritica ou
arborescente, que atesta a fraca movimentagédo do relevo, energia hidrica moderada, de
carater perene e esta disposto no sentido Noroeste/Suldeste na orientagcdo genérica, para a
margem esquerda do Ribeirdo Trés Bocas. No fundo do vale o canal do Ribeirdo Cambé
apresenta um meandro caracteristico das peneplanicies, com perfil de equilibrio transversal.

O Ribeirao Cambé esta inserido no meio urbano, devendo satisfazer os
requisitos minimos para o seu enquadramento na Classe 4 especificada na resolugéo n°20
do Conselho do Meio Ambiente CONAMMA de 18/06/86 (artigo 1° da Lei Estadual 8935/89).

8.6 — Biologicas:
a) Cobertura vegetal:

O Lote sera impactado com a execugdo da rua projetada pela pavimentagéo
tipo asfalto e concreto nos passeios e com a construgéo de edificagées de uso residencial e
comercial. A vegetagdao observada no local € composta por capins, arbustos e pragas
daninhas, aguardando processo de aprovacgao para construgdo (ANEXO 1 e ANEXO 9).

b) Fauna:

Nao ha vida animal consideravel, a ndo ser espécies de insetos como aranhas,
grilos, formigas, etc.

%48
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8.7 — Recursos Naturais:

Trata-se de area ja impactada pelo Loteamento existente, ndao apresentando
recursos naturais que possam ser levados em consideracdo para efeito de analise, a ndo
ser sua area de infiltragéo que abastece o lencol freatico.

8.8 — Area Verde:

A regiao Oeste da area urbana de Londrina, apesar de se tratar de area de
expansdo consolidada, ainda preserva resquicios da formacdo agro-pastoril com grande
quantidade de area verde.

A vegetagdo no Lote existente &€ composta por capins, arbusto e pragas
daninhas (ANEXO 9). Com a implantagcdo do empreendimento, este terreno que se encontra
sem uso, acrescentara ao bairro aproximadamente 5000m? de jardins e areas verdes que
devidamente cuidadas ajudardo a diminuir o efeito de aumento de calor (ilha de calor)
provocado pelas edificagdes, impermeabilizagdo dos solos e atividades urbanas.

Devera o empreendedor providenciar para a rua projetada a arborizagéo nas
duas faces com uma arvore a cada lote ou no minimo a cada 12,00 metros. Nas demais
ruas no entorno do lote, devera ser providenciado a arborizagdo das calgadas seguindo
estes mesmos critérios.

Na alteragdo do zoneamento, deveria ser doado por forga de lei no minimo
35% do lote para o dominio publico municipal. Como ja foram doados 3% quando da
implantagao do loteamento industrial ZI-1, devera ser doado atualmente pelo empreendedor
32% para o dominio publico. Portanto devera ser transferida ao dominio publico municipal
uma area de 6.802,55m? sendo que desta area devera ser respeitado no minimo 7% para
espacos livres de uso publico e 3% para implantagdo de equipamentos comunitarios ou de
uso institucional, restando uma area de 5.032,44 m? especifica para implantagéo de praga
(ANEXO 6).

Quando da aprovagéo do projeto de parcelamento e alteragdo de zoneamento
para o Lote em estudo, devera ser respeitado a area verde minima por habitante
recomendada pela ONU que é de 12,00 m2.

8.9 — Paisagem urbana:

Os tipos de paisagem urbana podem ser definidos segundo o Plano diretor de
Londrina de 98 em:

o Paisagem natural e dos espacos livres;
. Paisagem construida;

° Paisagem noturna;

° Paisagem de publicidade.

A regido onde o Lote em estudo esta contido, mescla os dois primeiros tipos,
com a paisagem construida predominando sobre os demais itens de maneira bastante
acentuada (ANEXO 9).

470
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E bem verdade que do ponto de vista ambiental, o sitio natural ja se encontra
impactado e alterado, uma vez que sdo terras, em sua maior parte, que ja sofreram
intervengdes dos loteadores com a pavimentagéao asfaltica e o calgamento do passeio.

A paisagem construida vem paulatinamente ganhando os espacos, de forma
constante e irreversivel, como no caso do Loteamento Cidadela, Marumbi, Santa Rita 2,3,
Parque Industrial e outros empreendimentos, que se destacam na nova paisagem do
entorno dos Lotes em estudo, com arquitetura em residéncias pequeno porte.

8.10 — Historico morfologico - patriménio:

Nao encontramos no entorno do Lote, elementos significativos de interesse
histérico e morfolégico levantados pelo Plano Diretor de 98.

8.11 — Mobiliario urbano:

Analisando o entorno das areas em estudo, verificamos a inexisténcia de
imobiliario urbano, como lixeiras, telefone plblico, bancos, floreiras e congéneres.

Devido a transformacgdo para ZC3, devera ser instalado préximo ao Lote pelo
menos um terminal de telefone publico em local estratégico a ser estudado juntamente com
a concessionaria Sercomtel S/A.

E também necessaria a instalagio de pelo menos um ponto de 6nibus préximo
aos lotes devido ao aumento de populagdo circulante que a transformagédo de zona
acarretara.

9. POLUICAO:
9.1 — Poluicdo Gerada:

Com a alteragdo das caracteristicas do zoneamento para o Lote 102-A/4 em
estudo, passando de uma ZI-1 para uma ZC3, serdo impactados no tocante a sua utilizagao,
podendo gerar aumento de trafego de veiculos de pequeno porte. Nas demais
considerac6es impactantes, a ZC-3 acarretara menos impacto, que o potencial de uma ZI-1
permitiria gerar.

Havera um aumento na poluigdo sonora diurna em decorréncia do aumento do
fluxo de veiculos e populacional.

Quanto ao acréscimo no volume de efluentes sélidos e liquidos de origem
comercial e residencial, deverao ser langados na rede de captagdo municipal existente para
receberem tratamento e destino adequado.

10. REDE DE COLETA E SERVICOS PUBLICOS:
10.1 — Coleta de Lixo:

No Lote em analise, a necessidade de coleta de lixo ndo apresentaria
problema técnico algum a concessionaria coletora, pois seria apenas uma extensido do
servico atualmente prestado nos bairros adjacentes, que acontece com periodicidade de) ‘3/)\//{

N
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vezes por semana. Porém os residuos devem ser encaminhados ao aterro sanitario
municipal, devidamente executado conforme normas e leis de preservagdo ambiental,
aprovados pelo IAP (Instituto Ambiental do Parana), SEMA (Secretaria Municipal do
Ambiente) e vistoriado pela CONSEMA.

Com populagado estimada em 2007 de 497.833 habitantes e produgao diaria de
lixo doméstico em 370 toneladas, resulta do quociente destes valores a produgéo diaria de
lixo doméstico de 0,74 kg por pessoa. Assim sendo, para o empreendimento com previsao
maxima de 1197 pessoas residentes, resulta o total de 885 kg diario de lixo doméstico.

O impacto no aumento do lixo € de aproximadamente 0,24% sobre o volume
diario produzido no municipio que & de 370 toneladas, conforme dados da CMTU-LD
constante na tabela abaixo.

Podera o impacto ambiental pela geragédo de residuos soélidos serem
minimizado com a implantagdo da coleta seletiva de Lixos Reciclaveis e a Compostagem
dos Residuos Organicos atualmente em estudo no municipio.

TABELA 24 - COLETA DE LIXO DOMESTICO NO MUNICIPIO DE LONDRINA — 2007

DISCRIMINAGAO VALORES

Volume Diario Produzido (t) 370
'Volume Coletado Anual (t) 117 000
Porcentagem da Populagéo Atendida (urbana e rural) 100%
Numero de Viagens Diarias 42
Numero de Veiculos na Coleta 14
Numero de Funcionarios na Coleta 96
Frequéncia da Coleta Domiciliar Centro: diaria / noturno

Bairros: 3 ou 2 vezes por semana
Destino Final do Lixo Aterro Controlado Municipal
Area do Aterro Sanitario (m?) 192 000

FONTE: PML/Companhia Municipal de Transito e Urbanizagdo CMTU-LD
Organizagéo dos dados: PML/SEPLAN/DP/Geréncia de Pesquisas e Informacgdes

10.2 - Seguranca:

A seguranga publica é exercida pela Policia Militar do Parana através do 50
Batalhio da Policia Militar, e que na regido Oeste, o atendimento & realizado pelo 3° Distrito
Policial — Situado no Jardim Bandeirantes, conforme dados constante na tabela 25.

B
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TABELA 25 - POLICIA CIVIL: DISTRITOS, DELEGACIAS E POSTOS, CAPACIDADE E
NUMERO DE ATENDIMENTOS, DE DETENTOS E DE VIATURAS NO MUNICIPIO DE

LONDRINA - 2007

NUMERO DE NUMERODE | CAPACIDADE | NUMERO NUMERO
DISCRIMINACAO QUEIXAS A DE DE DE
REGISTRADAS | TENDIMENTO | DETENTOS | DETENTOS | VIATURAS
102 Subdivisdo Policial de Londrina 17 756 36 000 0 0 44
1° Distrito Policial — Area Central "’ 1377 13 000 0 0 3
2° Distrito Policial — Rua Santa Catarina 368 20 000 120 190 3
3° Distrito Policial — Jardim Bandeirantes 1075 14 400 36 74 2
4° Distrito Policial — Jardim Europa 574 12 000 24 2
5° Distrito Policial — Cinco Conjuntos 1033 8 000 24 2
6° Distrito Policial — Parque Guanabara @ 157 8 000 0 = 1
Subdelegacia de Guaravera - - - -
Subdelegacia de Ireré - - - -
Subdelegacia de Lerroville - - - -
Subdelegacia de Maravilha - - - -
Subdelegacia de Paiqueré - - - -
Subdelegacia de S&o Luiz - - - -
Subdelegacia de Warta - - - -
Delegacia de Acidentes de Transito (DAT) - - - 1
Delegacia da Mulher 1798 4 000 = - 2
Delegacia do Adolescente 305 < - 2
Delegacia Anti-Téxicos ¥ 0 - - -
Posto Policial — Aeroporto - 104 0 0 -
Posto de Identificacdo 5° DP ™ = = - =
TOTAL 24 443 115 504 204 264 62

FONTE: Departamento da Policia Civil do Parana - 10* SDP — Londrina
Organizagéo dos dados: PML/SEPLAN/DP/Geréncia de Pesquisas e Informagdes
Funcionamento na rua Tupi, n® 363.

Prédio 10° SDP.

Prédio 5° DP

Delegacia Anti-Téxicos foi extinta em 2007
Prédio CIAAD

O posto do Corpo de Bombeiros mais proximo ao Lote é o da Zona Oeste e
esta localizado no Jardim Toékio (tabela 26), mas segundo o Comando do 3° grupamento de
Bombeiros todos os postos podem dar atendimento a qualquer local da cidade, dependendo
da disponibilidade no momento do sinistro. Informa ainda que a distdncia entre as
construcdes deva obedecer ao que prescreve no Cédigo de Posturas do Municipio.

Em conformidade com o artigo n°. 13 do Cédigo de Prevengdo Contra
Incéndios, que determina a existéncia de hidrante de rede ptblica a menos de 1000 metros
de distancia dos conjuntos habitacionais com mais de 20 unidades, recomenda o Comando
do 30. Grupamento de Bombeiros esta instalagao.

W 7°
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TABELA 26 —- CORPO DE BOMBEIROS: DESTACAMENTOS, NUMERO DE BOMBEIROS
E DE VIATURAS NO MUNICIPIO DE LONDRINA - 2007

NUMERO DE NUMERO DE
; DESTACAMENTOS ENDERECO BOMBEIROS VIATURAS
Quartel Central Rua Jaguaribe, n® 473 — Vila Nova 68 37
Posto Igap6 Rua Joaquim Barreto, n° 333 12 6
Jardim Higienépolis
Posto Infraero Rua Ten. Jodo M. Medeiros, n° 300 27 04(1)
Jardim Aeroporto
Posto Tokio Rua Silvio Bussadori, n® 150 12 1
Jardim Tékio
Posto Zona Norte Av. Saul Elkind, n® 3 205 12 1
C. H. Vivi Xavier
Posto Zona Sul Rua Chepli Thanus Daher, n° 02 13 2
Jardim Acapulco
TOTAL - 144 51

FONTE: 3° Grupamento de Bombeiros — Londrina
Organizagéo dos dados: PML/SEPLAN/DP/Geréncia de Pesquisas e Informagdes
(1) O Posto Infraero conta, ainda, com 04 viaturas pertencentes a INFRAERO.
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i Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Londrina

PROCESSO N°. 65.310/2008
CP N°. 329/2008

Consulta Prévia de Viabilidade Técnica

www.londrina.pr.gov.br/ippul/planejamento

Requerente: M e M Administracdo e Participacoes
Data de Expedic¢do: 27/11/2008
Lote: 102-A2/A; 102-A2/B e 102-A4 Quadra: - - -

Loteamento: - - - Gleba: Cambé

I-IDENTIFICAGCAO DO LOTE:

( ) FORMACAO ROCHOSA () ALTATENSAO ( ) AREAS
ALAGADICAS

(X) CONSTRUCOES ( ) VEGETACAO NOTAVEL ( ) FUNDO DE VALE
( ) OUTROS

Obs.:

= AVALIAGAO DA AREA E DO ENTORNO:

I-ELEMENTOS QUE REPRESENTEM RISCOS A SEGURANGCA DE PESSOAS E AO AMBIENTE:
NGo existe nenhum elemento que represente risco G seguranca de pessoas e ao ambiente.
[] O empreendimento deverd respeitar a faixa de protecdo de linha de alta tensao.

1 O empreendimento deverd respeitar a faixa de preservacdo paralela ao manancial de
abastecimento de agua.

II-TRACADO UM RAIO DE 1500 METROS, CENTRADO NA GLEBA A LOTEAR, PELO MENOS 25 % DOS
LOTES EM LOTEAMENTOS VIZINHOS DEVEM ESTAR OCUPADOS HA MAIS DE 5 ANOS.
(X) EXISTE ESTA OCUPACAO.

( ) NAO EXISTE ESTA OCUPAGAO.

Eliza Koﬁma Humberto Marques de Carvalho
Diretora de Planejamento Urbano Arquiteto e Uitbanista



i Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Londrina

II-EXISTENCIA DE ESCOLA NUM RAIO DE 800 METROS, CAPAZ DE ABSORVER 20 % DA DEMANDA
DO NOVO EMPREENDIMENTO:

() NAO EXISTE ESCOLA.

( ) EXISTE ESCOLA, MAS NAO TEM CAPACIDADE DE ABSORVER MAIS ALUNOS E NAO TEM AREA
PARA AMPLIACAO.

() EXISTE ESCOLA, MAS NAO TEM CAPACIDADE DE ABSORVER MAIS ALUNOS E TEM AREA PARA
AMPLIACAOQ.

() EXISTE ESCOLA, TEM CAPACIDADE DE ABSORVER MAIS ALUNOS E NAO TEM AREA PARA
AMPLIACAO.

( ) EXISTE ESCOLA, TEM CAPACIDADE DE ABSORVER MAIS ALUNOS E TEM AREA PARA
AMPLIACAO.

Obs.: Item ndo analisado por se tratar de zoneamento industrial.

IV-INVESTIMENTOS PUBLICOS:

»  QUANTO AS VIAS DE ACESSO: Av. Luigi Amorese e Av. Cruzeiro do Sul

( ) OBRAS DE GALERIAS DE AGUAS PLUVIAIS.

( ) OBRAS DE TERRAPLENAGEM.

( ) OBRAS DE PAVIMENTACAO ASFALTICA.

() PONTES, VIADUTOS OU BUEIROS CONSTRUIDOS OU ADEQUADOS PARA TRANSPOSICAO DE
CORREGOS, ESTRADAS, VIAS FERREAS OU QUALQUER OBSTACULO FiSICO.

( ) INSTALACAO DE ILUMINACAO PUBLICA.

() GUIAS E SARJETAS.

( ) REMANEJAMENTO OU EXTENSAQ DE LINHAS DE ENERGIA ELETRICA.

V-OUTROS INVESTIMENTOS:

( ) CONSTRUCAO DE ESCOLAS, CRECHES, POSTOS DE SAUDE E OUTROS PROPRIOS PUBLICOS
DESTINADOS AO ATENDIMENTO AS NECESSIDADES BASICAS DA COMUNIDADE. Escola vide item IlI
Creche: 750,00 metros Posto de saude: 770,00 metros
( ) CONSTRUCAO DE SISTEMAS INDIVIDUALIZADOS DE COLETA E TRATAMENTO DE ESGOTO
SANITARIO OU EXTENSAO DE EMISSARIOS PARA INTERLIGACAO NA REDE EXISTENTE.
(X) SISTEMA DE COLETA E TRATAMENTO DE EFLUENTES INDUSTRIAIS

Fica o empreendedor responsdvel por sanar a destinacdo das efluentes residenciais
devidamente aprovadas pelos érgdos ambientais SEMA e IAP.

2(‘\5, .ég- Tt
Eliza Koyama Humberto Marques de Carvalho
Diretora de Plcin’ejc:menfo Urbano Arquiteto e Urbanista
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Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Londring

Y

Zoneamento: ZI-1

DENSIDADE POPULACIONAL: Média/Baixa

» USO DO SOLO: CS, GRD, GRN, IND. 1.1, PGT.
TAXA DE OCUPACAO: 80%

»  COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO: 1,0

» RECUOS: Frontal = 5,00 m.
Laterais e fundos calculados de acordo com os art.42 e 44 da Lei 7485/98.

N.° MAXIMO DE PAVIMENTOS: Conforme taxa de ocupacgdo e coeficiente de
dproveitamento.

\ 7

A4

A 74

\ %

LARGURA DAS VIAS DE CIRCULAGAQ: Av. Luigi Amorese = 35,00 metros:
Av. Cruzeiro do Sul = 12,00 metros;
“Rua local" = 12,00 metros (divisa dos lotes 102 - A4 e
102 - A1)
Rua Geraldo Rodrigues = 12,00 metros com previsdo de
alargamento para 15,00 metros.

» AREAS DE PRSERVAGCAO AMBIENTAL PERMANENTE: De acordo com os art. 29 30 da Lei
7485/98.

#» INFRA-ESTRUTURA URBANA EXIGIDA: De acordo com o art. 50 da Lei 7485/98.
UNIDADE PERMITIDA EM RELACAO A AREA SUBDIVIDIDA: Lote minimo de 1000,00 m?=.

INDICACAO APROXIMADA, EM CROQUI, DO SISTEMA VIARIO PREVISTO: De acordo com a
planta de viabilidade técnica em anexo.

Obs.1: - Av. Luigi Amorese = 35,00 metros (pista de rolamento = 12,00 metros; canteiro central =

5,00 metros; calgada = 3,00 metros);

- Av. Cruzeiro do Sul = 12,00 metros (pista de rolamento = 8,00 metros: calcada = 2,00 metros);
Devera ser mantido o alinhamento predial existente do Jardim Leste Qeste, incidindo

sobre os lotes frontais & Av. Cruzeiro do Sul.

- "Rua local” = 12,00 metros - divisa dos lotes 102 - A4 €102 - AT - (pista de rolamento= 8,00

metros; calgada= 2,00 metros).

- Rua Geraldo Rodrigues = 12,00 metros (pista de rolamento 8,00 metros: calcada = 2,00 metros)

com previsdo de alargamento de 3,00 metros na face leste = 15,00 metros.

Obs.2: Admite-se o uso residencial, seguindo as normas da ZR3, se atendido o art. 66 da Lei

7483/98.

Admite-se o uso residencial quando previsto na aprovacdo do lotfeamento e tiver
isolamento por logradouro pdblice com no minimo 20,00m de largura, presentes na ZR-3.
Obs.3: No que se refere & municipalizag@o de dreas publicas deverd ser atendido o art. 3°,
pardgrafo 2° da Lei 7483/98.

; s
L7 b
2l S 2L
Eliza Kayama /ﬁt.:mbéﬁs’ﬂ’\arqdes de Catvdlho
Diretora de Planejamento Urbano Arguiteto e Urbanista
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Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Londring

VI-DOCUMENTOS PARA DIRETRIZES:

> REQUERIMENTO EM NOME DO PROPRIETARIO DO TERRENO DIRECIONADO AO PREFEITO
DO MUNICIPIO, PEDINDO APROVACAO DE DIRETRIZES.

> CERTIDAO ATUALIZADA DO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS EM NOME DO

PROPRIETARIO.

IMPOSTO (IPTU OU INCRA).

3 COPIAS DO LOTE COM LEVANTAMENTO CADASTRAL PLANIALTIMETRICO ESCALA 1:1000,

COM COMPLEMENTO DE NO MINIMO 65,00 METROS DAS DIVISAS DO TERRENO.

COPIA DO ART DO RESPONSAVEL TECNICO DO LEVANTAMENTO.

SE EXISTIR EDIFICACAO APRESENTAR ALVARA DE LICENCA DE DEMOLICAO.

Anuéncia Copel e Sanepar.

v

Sondagem e Percolacdo

Consulta Prévia

V V V V VYV V

Licenca Prévia do IAP

%L
Eliz

Y e
a Ko?amo Humberto Marques de Carvalho
Diretora de Plarfejamento Urbano Arquiteto e Urbanista A )
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Assunto: LOTES 102-A2/A; 102-A2/B e 102-A4

Escala: 1:5000

Local: GLEBA CAMBE

Data: 08/12/2008

sor Técnico:
HUMBERTO MARQUES DE CARVALHO

Diretora:

ELIZA KOYAMA
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LEVANTAMENTO PLANIALTIMETRICO



LOTE N° 102-A2
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ESTUDO DE AREAS



LOTE N° 102-A2

SW44°4122" NE - 12252 m

LOTE N1

Area; 14.380 65 m

RECUO NAO EDIFICAVEL: 1.132,15m*

SW 45°0000" NE - 99,63 m

=
. LOTE N° 2
Area 680255 m
CALGADAS E RUAS :1.085,11m*
ps ESPAGO LIVRE DE USO PUBLICO:500,0
EQUIP. COMUN. OU USO INSTITUCIONAL:(
PRAGA'5.032 44m*

g

1

1
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TIPOS DE SOLO NO MUNIGIPIO
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PERFIL DO MUNICIPIO DE LONDRINA — 2008 (Ano-Base 2007)

| Tipos de Solos A

N

23°18'42'-S

LEGENDA

1
1 | TRe 3 - Terra roxa estruturada eutréfica A

-PVs4-PodzblcoVsnnelho-anarsloﬁllooTbA

Ly ol e s A e
Ra 4 - Solos litdlicos eutroficos A

| 7 | LRe2- Latossolo roxo eutréfico A

| 8 | LRd2- Latossolo roxo distrsfico A

TRdi - Terra roxa estruturada distrofica A

| 10 | LRa3- Latossolo roxo lico A

7 Hoi - Solos hidrof6rmicos gleyzados indiscriminados

5 0 5 10 Kildmetros

51°18'42"-8

Fonte: PML - Secretaria Municipal de
Agricultura e Abastecimento

Escala: 1:350.000

Data: 1995
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LOCALIZACAO DAS UBS



Chefe Newton

Santiago

Leonor

Bandeirantes

0 1.500 3.000
e e ——
meters

Org.: Geoprocessamento/GIS/DEPIS/AMS/PML

Area de abrang
N das Unidades de
< localizadas no espa
de Londrina, ?

uUBS

24 horas
16 horas
8 horas

Regiéo Norte
Regiéo Sul
Regiéo Leste
Regido Oeste
Regiéo Centro

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE LONDRINA-SECRETARIA DE PLANEJAMENTO-DP/GH
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FOTOS DO LOCAL
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FOTO N°05 FOTO N°06
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01/03/2009 01/03/2009

FOTO N°07

01/03/2009

FOTO N°09 FOTO N°10
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MAPA DE DEMARCACAO DAS
REGIOES



DIRECAO E VELOCIDADE DOS
VEMGOS
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ZONEAMENTO URBANO






ILHAS DE CALOR



FIGURA 1.9
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FONTE:IPPUL E
ELABORACAO: IPPUL
ESCALA: 1:80.000 ‘

DATA: 1895
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