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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - EIV

1. IDENTIFICACAO:

1.1. Localizacdo/Enderego: Lote L14-H3B,16-B2e16-D — Gb. Linddia Londrina/PR
(foto 01).

1.2. Alteracao proposta: ( ) definicdo do zoneamento
( ) alterag@o do perimetro urbano
( x ) alteragdo do zoneamento

1.3. Natureza do empreendimento:
( ) Industrial ( ) Comercial () Servigcos (x) Residencial ( ) Misto

2. INTERESSADO:

Cohabra Habitacional Brasil Ltda.
Rua Montevidéu, N. 20.

F.. 3339-0073 — Londrina/PR

2.1. Realizagao:

Safe - Engenharia Ambiental

Rua Caracas 555 — Londrina/PR
Contato Equipe EIV/RIV:

Engenheiro Ruy Lima — F(43)9991/6575

3. PROFISSIUNAIS E EmrneSAS PARTICIPANTES:
3.1. Projeto ArquitetOnico:

Tahenira & Holzmann Empreendimento Imobioliarios.

Rua Montevidéu, N. 20.

F.: 3339-0073 — Londrina/PR

3.2. Projeto de Sondagem e Percolagao do Solo:
Politécnica S/S Litda.

Rod. Celso Garcia Cid, 1755 — Londrina/PR

F: (43)3324-4179.

3.3. Levantamento Planialtimetrico o Cadaetral:
Teixeira & Holzmann Empreendimento Imobioliarios.
Rua Montevidéu, N. 20.

F.: 3339-0073 — Londrina/PR
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4. FICHA TECNICA DO EMPREENDIMENTO PROPOSTO:

4.1. Resumo das areas:

Area inicial de escritura: 145.593,07m2 ou 14,55 hectares;
Area Municipal relocada: 17.811,58m2;

Area medida: 130.599,77m2 ou 13,06 hectares;

Area loteavel: 130.599,77m2

4.2. Areas de Municipalizagdo Exigidas:

Area de municipalizacdo minima: (35,00%) — 45.709,92m2;
Area de pracas: (7,00%) — 9.141,98m2;

Area institucional: (3,00%) — 3.918,00m2

Londrina/PR, dezembro de 2010.
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RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - RIV

1. Introdugéo:
a) Caracterizacdo da gleba e do que se pede:
O lote L14-H3B,16-B2e16-D, Gleba Linddia, objeto deste estudo situa-se na regido
leste e se encontra em Zona Industrial 2 ( Z.1.- 2) do municipio, de acordo com a Lei
7.484/98 que trata do perimetro urbano e da zona de expans&o urbana da cidade de
Londrina.
O presente estudo tem a finalidade de apoiar pedido de mudanga de zoneamento
com o intuito de implantacdo de projeto habitacional que pretende executar 440
unidades habitacionais do tipo geminadas e que se pretende incluir no programa
habitacional Minha Casa Minha Vida do governo federal.
O referido lote tém area total de escritura de 145.593,07m2, com area efetivamente
medida de 130.599,77m2 e que atualmente esta classificado como Zona Industrial —
Z12, e cujo pleito é a transformacéo em Zona Residencial 3 (ZR3).
A elaboracdo deste Estudo de Impacto de Vizinhanca esta prevista na Lei
10.637/2008, em seus artigos n° 153 ao 158 e se presta ao planejamento urbano
consciente, e ao desenvolvimento equilibrado, no sentido de detectar os impactos
ndo so sdcio-ambientais, mas também os 6nus para a administragdo publica em se
aceitar a implantagéo proposta.
Entende-se como desenvolvimento equilibrado aquele pautado nas diretrizes do
Estatuto das Cidades que se aplicam as questdes socio-urbanisticas.
Consoante ao diagndstico do Plano Diretor de Londrina - PDL/2008, a conclusdo
deste estudo devera apontar as principais condicionantes, potencialidades e
deficiéncias na implantacdo do pretendido empreendimento frente aos seguintes
objetivos principais:

e Acesso a terra urbanizada e regularizada;
Direito ao saneamento ambiental/infra-estrutura;
Ocupacao/expanséo urbana compativel com a sustentabilidade ambiental;
Mobilidade urbana sustentavel;
Ordenacéo e controle do uso do solo;
Protec&o e até recuperacéo do patrimoénio cultural, natural e paisagistico.
A proposta de inclusdo da referida area como zona residencial trés - ZR3 esta
pautada na otimizagdo do potencial construtivo em virtude da estrutura viaria prevista
conciliada ao uso instalado e previsto para a regido, (educacional e industrial). Pauta-
se também na idéia da adequacado consciente dos parametros construtivos de uso e
ocupacdo do solo com relagdo & proposta de ocupagdo da area, vinculada a
preservagao ambiental.

e @ ¢ o ¢

b) Justificativa da drea de abrangéncia:

Para efeito dos levantamentos de aspectos e elementos locais, o presente estudo
estabeleceu como area de abrangéncia, um raio de 1.500m, centrado na area em
estudo, exceto no tema Educac&o, no qual se adotou raio de 800m.

(8]



Foto 01: Imagem aérea do lote em estudo
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CARACTERISTICAS DO QUADRO FiSICO NATURAL

2. Morfologicas:

O municipio de Londrina localiza-se no Terceiro Planalto Paranaense, no bloco
denominado Planalto de Apucarana. Segundo a MINEROPAR (2006) a area em
estudo localiza-se mais especificamente no Planalto de Londrina. E conforme a
Prefeitura Municipal de Londrina (1995) o municipio ainda pode ser dividido em duas
grandes areas conforme a inclinagéo das vertentes de seu relevo: na parte centro-sul
predomina o relevo mais movimentado e com variada constituicdo litologica, que
originou vertentes bastante inclinadas quando comparada a porgéo centro-norte, de
uniformidade litolégica e relevo ondulado e de vertentes menos inclinadas.

A superficie do lote em analise, do ponto de vista morfolégico é relativamente
homogénea, apresentando topografia com declividade media de 6,97% no sentido
norte/sul. A altimetria do terreno varia entre as cotas 545 até 525m, ou seja, com
caimento de 20,00m em uma extenséo de 287,00m no sentido do norte para o sul.

A declividade maxima aceita para a boa execucdo de vias é de 15% e para
edificacdes n&o deve ultrapassar 30% e, portanto, a area do lote em estudo encontra-
se dentro dos limites das declividades tecnicamente recomendadas.

Pela tabela abaixo, extraida do PDL/2008, a referida declividade apresenta fraca
fragilidade, prestando-se perfeitamente ao tipo de destinagdo que esta sendo
pleiteada pelos empreendedores.

Classes de inclinagdes do terreno e suas respectivas fragilidades

Classes de Inclinacdao do Classes de
Terreno Fragilidade
Abaixo de 05% '("'1';"“’ Fraca
Entre 12 e 30% Média (3)
Entre 30 e 47% Forte (4)
Acima de 47% Muito Forte (5)

A declividade, bem como os dados e andlises altimétricas e morfoldgicas, contidas
neste relatorio, foram feitos a partir do levantamento planialtimétrico cadastral,
elaborado por topografo contratado pela empreendedora e cedido para auxiliar na
elaboracéo deste estudo. (Foto 02 e mapa planialtimétrico anexo)

(v
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Foto 02: declividade do lote sentido sul-norte.

3. Climaticas:

De acordo com a classificacdo de Kéeppen o clima predominante na area de estudo
é o Cfa - Clima subtropical; temperatura média no més mais frio inferior a 18°
(mesotérmico) e temperatura média no més mais quente acima de 22°, com veroes
quentes, geadas pouco frequentes e tendéncia de concentragdo das chuvas nos
meses de verdo, contudo, sem estacéo seca definida (IAPAR, 1994).

A area urbana de Londrina (Mendonga/1995) apresenta a formagéo de ilhas de calor
de consideraveis magnitudes. Tais ilhas térmicas tém sido percebidas principalmente
nos locais onde o relevo é mais elevado e também onde a densidade de edificagbes
& mais intensa, fato contrario ocorre onde a vegetacdo € mais exuberante; sobre
estes locais tem se formado ilhas de frescor urbano, que podem atingir diferencas de
até 8° C inferior as areas mineralizadas ou de solos secos e nus que circundam a
cidade.

Os ventos de superficie tém importante participagdo na configuragdo climatica
urbana, pois intensificam as trocas de calor e umidade entre os diferentes locais.
Sendo assim, constata-se que a auséncia de areas verdes no entorno da cidade e a
intensa atividade agricola, deixam os solos nus em duas épocas do ano; em tais
condigbes, eles se aquecem muito quando secos e sob radiacdo solar, podendo
atingir até os 48°C de temperatura na superficie.

Dados da Estacéo Londrina, informam que a temperatura média anual do Municipio é
de 21°C, tendo a maior temperatura no més de janeiro, com a meédia mensal de

6
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23,9°C e a menor temperatura nos meses de junho e julho, com a média mensal de
16,9°C. No que se refere aos ventos, a direcdo mais frequente de origem € a leste
(E), menos no més de junho, onde a dire¢cdo predominante é nordeste (NE).

A velocidade destes ventos tem média anual é de 24 m/s, sendo que 0S meses em
que os ventos atingem maiores velocidades sao setembro, outubro e novembro com
uma média mensal de 2,8 m/s € 0 més em que 0s ventos atingem as menores
velocidades € em junho, com uma média mensal de 2,0 m/s.

Quando se transforma a superficie de uma area de terras, podem ocorrer mudangas
ambientais, principalmente climaticas, como resultado do processo. A urbanizagdo de
areas & sem duvidas um destes casos, pois a limpeza do terreno, movimentacio da
terra, sua mineralizac&o ou impermeabilizacao transformam ambientalmente o local.
No caso em pauta, a implantagéo que se pretende para o Lote traz alguma diferenga
nesse sentido, pois permitira uma ocupagdo que hoje n&o existe, sendo
recomendavel que o projeto arquitetdnico (parcelamento) compense essa alteracgao,
através de solugdes paisagisticas compensativas.

4. Geolégicas:

Segundo a MINEROPAR (2001), a geologia do municipio de Londrina € formada em
grande parte pelo Grupo Sdo Bento, mais especificamente pela Formagéo Serra
Geral. Esta formagdo é constituida por extensos derrames de rochas igneas,
predominando basaltos de idade jurassica-cretacica.

A estrutura geoldgica dos lotes em estudo ndo é diferente, pois também & composta
pela Formacgdo Serra Geral do grupo S&o Bento, originaria dos derrames de “Trapp’,
o intenso magmatismo de fissuras ocorrido na regido, no final da era Mesozoica. Esta
formacdo & composta principalmente por rochas vulcanicas, predominantemente
basalticas e a sua morfologia mostra uma configuragdo geoldgica padrao para os
terrenos em Londrina, sendo que nao foram encontrados matacdes (pedra-bola),
sugerindo decomposicdo homogénea e solos profundos, o que é comprovado pela
sondagem geoldgica e de absorgdo realizada (laudo em anexo), na qual também nao
foi encontrado lengol freatico até a profundidade de 6m. Com relacdo ao teste de
absorgao, temos resultado positivo de até 70 L/m2dia.

5. Pedolobgicas:

Nos lotes em estudo predomina o solo Tre3 — Terra Roxa Estruturada, classe de
solos minerais argiloso de coloragcdo marrom e derivados de rochas eruptivas
basalticas, que ocorre em locais com relevo de suave a ondulado.

Segundo a EMBRAPA (1984) a junc@o do clima mesotérmico, brando e umido com
basaltos de composicao litolégica bastante homogénea & responsavel pela presenga
de um perfil de intemperismo sem grandes variagbes onde o0s latossolos s&o
predominantes, principalmente nas partes altas e planas do relevo, sendo conhecidos
como terras roxas.

Pela andlise mais detalhada, através do laudo do teste de sondagem geoldgica e de
percolacdo da area permite-se definir o perfil pedologico dos lotes, no qual predomina
o solo argiloso — argila vermelha, o que ajuda na escolha das fundagbes mais
apropriadas para o empreendimento a ser implantado, sendo que o estudo de
sondagem (anexo) recomenda fundagdes do tipo profundas (estacas ou tubulbes).
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6. Hidrologicas:

Localizado no tergo inferior da bacia hidrografica do rio Tibagi, também denominado
com baixo curso, o municipio de Londrina apresenta drenagem com rios tributarios
daquele curso d’agua, que por sua vez corre no sentido Sul — Norte no lado leste do
municipio, sendo o limite da divisa entre os municipios de Londrina e S&o Jerdnimo
da Serra e também de Londrina e Assai.

Assim, predominam nos rios do municipio o sentido Oeste — Leste e a hidrografia
pode ser padronizada como dendritica ou arborescente, onde as confluéncias
lembram galhos (dendron) de uma planta quando vistas no mapa, confluéncias estas
que ndo formam angulos retos, sendo que tal arranjo confirma a homogeneidade
litologica e a baixa movimentagéo do relevo.

No que tange ao Balango Hidrico ndo s&o observados periodos de déficit hidrico,
com grande escassez de agua no solo até porque a hidrografia de Londrina € muito
rica e o municipio possui sete micro-bacias.

Destas bacias destacam-se as do Ribeirdo Cambé, que forma o parque linear do
Igapd, e o Ribeirdo Cafezal. Este ultimo compde o sistema de captagéo de agua para
abastecimento publico, responsavel por 40% da agua captada pelo municipio. Os
outros 60 % séo captados diretamente do rio Tibagi.

O municipio de Londrina & uma regido geografica que esta sobre o Aquifero Guarani,
um reservatoério natural de grande importancia estratégica. O referido aquifero € um
extenso reservatorio de aguas subterraneas que existe sob quatro paises: Argentina,
Brasil, Paraguai e Uruguai. Suas aguas ocorrem preenchendo espagos, poros e
fissuras de rochas que se convencionaram denominar guarani. As rochas do guarani
constituem-se de um pacote de camadas arenosas que se depositaram na bacia
sedimentar do Parand ao longo do Mesozobico (periodos Triassico, Jurassico e
Cretaceo Inferior) — entre 200 e 132 milhGes de anos. A espessura das camadas
varia de 50 a 800 metros em profundidades que podem atingir 1.800 metros. Dado o
gradiente geotérmico, suas aguas podem atingir temperaturas elevadas, em geral de
50°C a 85°C.

O lote em estudo tem como corpo d’agua drenante a Agua das Pedras, situado ao
norte, numa distéancia aproximada de 700m do lote em estudo, perto do Jardim Santa
Fe.

O referido corpo d’agua corre rumo nordeste até encontrar o Ribeirdo Lindéia e com
ele formar o Ribeirdo Ibipora, a mais ou menos 2,5 Km do lote em analise. O Ribeir&o
Ibiporéa por sua vez & contribuinte do Rio Tibagi.

O novo empreendimento, ndo_atingira 0s niveis de alta densidade, dada as
caracteristicas apresentadas no item Densidade Demografica adiante, porém
contribuira no citado coérrego através da rede de galerias de aguas pluviais e a
protecao ao referido curso d'agua quanto a essa descarga devera ser executada pela
empreendedora de maneira a ndo causar impacto ambiental ao mesmo.
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7. Bioldgicas

a) Cobertura vegetal:

A mata pluvial tropical e subtropical que recobria a regi@o ainda apresenta alguns
remanescentes nativos na regiéo, mas é visivel que a area do lote em estudo ja foi
impactada, apresentado hoje apenas vegetagéo rasteira (fotos 02e03).

E aconselhavel que o projeto incorpore areas verdes ao empreendimento, com o
objetivo de melhorar as atuais condigbes de cobertura vegetal, preservando a
qualidade de vida da futura populag&o do local.

b) Fauna: ,

No terreno em estudo néo ha indicios de fauna representativa, apenas variedades de
passaros, que tem no estrato arbéreo existente sua base de sobrevivéncia e acabam
por desempenhar importante fung&o, néo s6 como ‘“habitat’ e nicho de espécies
locais, mas também como ponto de pousada, alimentagdo, etc. para espécies
regionais.

Os projetos do empreendimento deverao prever a interacdo com os elementos
naturais pré-existentes, contemplando medidas de protecéo ao meio bioldgico, no
sentido de mitigar os impactos advindos da insergéo de elementos urbanos no
cenario atual.

Foto 03 Lote em estudo em foto de setembro/2010.

9
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8. Recursos Naturais:

As Areas de Preservacdo Permanente (APP’s) foram definidas pelo Codigo Florestal
Brasileiro de 1965. Posteriormente, estas areas foram consideradas como reservas
ecoldgicas. Foram criadas para proteger o ambiente natural, o que significa que néo
sdo dreas para alteracdo de uso da terra, devendo estar cobertas com a vegetacao
original. A cobertura vegetal nestas areas ira atenuar os efeitos erosivos e a lixiviagéo
dos solos, contribuindo também para a regularizagdo do fluxo hidrico, redug&o do
assoreamento dos cursos d’agua e reservatorios, e trazendo também beneficios para
a fauna. O mapa de fragilidade ambiental constitui uma importante ferramenta
utilizada na elaboragéo do planejamento territorial ambiental, permitindo avaliar as
potencialidades do meio ambiente de forma integrada, compatibilizando suas
caracteristicas naturais com suas restricdes (Kawakubo et al., 2005). A execugao de
um mapeamento da fragilidade ambiental vem ao encontro dos principios de
conservacdo da natureza e desenvolvimento sustentavel, uma vez que ambos
propdem a utilizagdo do meio de maneira a conservar suas caracteristicas.

No caso do lote em estudo trata-se de area ja impactada, e com poucos recursos
naturais significativos no seu entorno.

9. Poluicao visual, sonora, atmosférica e hidrica:

a. Hidrica:

O empreendimento em questio, pelas caracteristicas permitidas de uso habitacional,
gerara efluentes liquidos e residuos solidos de génese predominantemente
domésticos e ndo industriais que deverdo ter destinagdo adequada, seja atraveés da
rede de drenagem urbana, seja pelo sistema de esgotamento sanitario do
empreendimento e até, no caso dos residuos solidos, através de coletas especificas
e regulamentadas.

b. SONORA:

O controle da emiss&do de ruidos no municipio visa garantir 0 sossego e bem-estar
publico e evitar sua perturbagdo por emissdes excessivas ou incomodas de sons de
qualquer natureza ou que contrariem 0s niveis maximos fixados em lei.

No caso em estudo, a producdo de ruidos devera aumentar com relagdo ao que
acontece hoje, porém serdo ruidos oriundos da ocupagéo residencial do local, sem
atividades que sejam capazes de produzir ruidos desconfortaveis.

c. OBRAS:

As atividades de construcdo, como a utilizacdo de equipamentos nas obras, deveréo
ser monitoradas e estar dentro dos padrdes de ruidos permitidos. Alteragdes nos
niveis de emissdo de ruidos poderdo ocorrer durante a fase de construgdo, em
diferentes graus de intensidade, porém sempre dentro do horario permitido em lei.
Este impacto é considerado de ocorréncia imediata e abrangéncia local, sendo,
entretanto temporario, reversivel e de baixa magnitude.

d. ATMOSFERICA:

No que se refere ao ar, com a ocupacao devera acontecer o surgimento de um tipo
de poluigéo advinda da queima dos combustiveis automotores.

e. VISUAL:

No que se refere a paisagem, acontecera a mudanga do visual atual (foto 02) para
um novo cenario composto por edificagdes distribuidas pelo lote e que dever&o vir a
se integrar com o ambiente criado pelo loteamento.

10
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ASPECTOS URBANISTICOS

10. Zoneamento:

O zoneamento possui um fim especifico: delimitar geograficamente areas territoriais
com o objetivo de estabelecer regimes especiais de uso, gozo e fruigdo da
propriedade. Trata-se de controle estatal capaz de conciliar o interesse privado e a
evolucdo econdmica com os interesses publicos e direitos ambientais e sociais,
possibilitando o alcance do tdo almejado crescimento sustentavel.

A cada especialidade de planejamento, corresponde a correlagéo espacial das
caracteristicas, aptiddes e limitagbes para a atividade especifica, que resultara no
zoneamento. Assim, o0 zoneamento urbano se tornou em instrumento de
fundamental importancia dentro dos planos pilotos das grandes metropoles.
Localizado na Gleba Linddia, o lote objeto deste estudo pertence zona urbana do
distrito sede do municipio de Londrina e esta zoneado como zona Industrial IND1.2
de acordo com 0 anexo unico da lei 7.484/98 e quadro X1V, paragrafo 2 da mesma
lei, que define os seus perimetros das zona industrial 2.

Conforme proposta da revisdo do Plano Diretor Participativo do municipio de
Londrina, a referida area assim como demais areas da regido, estdo demarcadas
para mudanga de zoneamento em fung&o do crescente vetor de desenvolvimento
da regido.

Conforme propostas contidas na revisdo do Plano Diretor, sobre o lote em questéo,
esta previsto a alteracdo do zoneamento para zona residencial trés —ZR3, assim
como para os lotes localizados entre a linha férrea e a estrada dos Pioneiros.

Parametros construtivos de uso e ocupacdo do zoneamento atual - zona
industrial IND.1.2

De acordo com o Art. 9 e paragrafo Unico da lei 7485/98, a zona industrial destina-
se predominantemente as atividades de producéo ou de transformagao, permitido o
uso comercial e admitindo-se o uso residencial, quando previsto na aprovacgéo do
loteamento.

Na Zona Industrial 2, o lote e a edificagéo dever&o obedecer as seguintes normas,
além das de ordem geral:

I. lote minimo de 2.000 m? (dois mil metros quadrados);

Il. frente e largura média de 30 m (trinta metros),

lll. coeficiente de aproveitamento de 1,0 (um);

IV. taxa de ocupagédo maxima de 50% (cinglienta por cento) do lote;

V. recuo de frente de no minimo 5 m (cinco metros).

OBS: Admite-se o uso residencial quando previsto na aprovagao do loteamento e
tiver isolamento por logradouro publico com no minimo 20 m (vinte metros) de
largura, observadas as normas da Zona Residencial 3.

11
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10.1 Zoneamento do Entorno:

O entorno do terreno em analise € composto por zona industrial IND 1.2, areas hoje
sem ocupacdo, na sua maioria e areas de chacaras, localizadas a norte; zona
Industrial IND. 1.2 localizado a leste, hoje ocupado com plantagé&o de trigo; zona
residencial trés — ZR3, localizado a oeste do terreno, (area ja consolidada); e zona
comercial cinco ZC5 localizada a sul do terreno, hoje ocupada por habitacdo
residencial multi-familiar, chacaras de lazer e lotes vazios (mapa 01).

Ao longo dos eixos viarios principais do entorno estdo implantados areas
comerciais, identificadas através da zona comercial seis —ZC6 (Av. Jamil Scaff e Av.
Bartira e zona comercial cinco para os lotes voltados para a BR 369. (mapa 01).

10.2 Altera¢gdes do Zoneamento

A proposta de alteragdo do zoneamento para o lote em estudo tem como objetivo
agregar e antecipar ao vetor de desenvolvimento da regido com a implantagéo de
empreendimento residencial objetivando a contribuicdo para sanar o déficit
habitacional assim como proporcionar, no futuro, moradias proximas a locais de
trabalho, tendo em vista da implantagdo de futuras industrias sobre as areas
destinadas a implantagdo de parques industriais, conforme previsto na lei do Plano
Diretor.

A proposta de implantacdo das moradias pretende ser incluida no programa
habitacional Federal Minha Casa Minha Vida.

10.3 Zoneamento Pretendido
Parametros construtivos de uso e ocupacéo do solo — ZR3
[. lote minimo de 250 m?;
. frente e largura minima de 10 m (dez metros), devendo os lotes de esquina ter
13m no minimo;
lll. coeficiente de aproveitamento maximo do lote igual a 1,3 ;
[V. taxa de ocupacéo maxima de 65 da area do lote;
V. recuo de frente minimo de 5 m ;
VI. uso permitido para R, AR, CS e IND-1.1.
Obs:

1- Na Zona Residencial 3, mantidos o coeficiente de aproveitamento e a taxa de
ocupacdo, permite-se a edificagdo de habitagdo geminada paralela ou transversal
ao alinhamento, ou vilas, na propor¢éo de uma unidade construida a cada 125 m?
(cento e vinte e cinco metros quadrados).

2- Quando do pedido de visto de concluséo, apdés a construgdo das casas,
admite-se a subdivisdo em lotes minimos de 125 m? (cento e vinte e cinco metros
quadrados) e frente minima de 5 m (cinco metros), exceto no caso de habitacéo
geminada transversal ou vila.

3- Em caso de subdivisbes nos lotes de esquina, a dimensdo minima exigida
sera de 10 (dez) metros.

4- Na Zona Residencial 3, nas quadras com frente para vias arteriais e
estruturais, assim definidas na Lei do Sistema Viario, permite-se a habitacdo vertical
coletiva, com até quatro pavimentos, observando-se as seguintes normas:

l. 0 recuo frontal minimo deve ser de 5 m (cinco metros), o recuo minimo das
divisas deve ser igual a altura do edificio e o recuo entre edificios, a metade da
altura, com no minimo 5 m (cinco metros).
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Il. na edificagdo vertical coletiva, com até dois pavimentos, € dispensado o recuo
das divisas laterais, sendo o recuo de frente e fundo de 5 m (cinco metros).

Ill. havendo mais de duas habitagbes, prevalece a exigéncia de area de lazer,
conforme determina o artigo 56 da lei 7485/98.

5- Na Zona Residencial 3 as atividades permitidas, que ndo sejam a residencial,
poderdo ocupar no maximo a 15% da area do lote.

Obs:O empreendimento em questdo devera atender a lei 10.730 de julho de 2009
que estabelece normas, parametros construtivos e incentivos para oS
empreendimentos que participarem do Programa Habitacional Minha Casa Minha
Vida.

10. Uso e Ocupacao do solo do entorno:

O uso e a ocupacdo do solo do entorno do lote em estudo € caracterizado por
grandes areas de plantio e pastagens, pequenas moradias rurais, e algumas
chacaras de lazer e exploracdo de hortaligas, localizados tanto na zona urbana
quanto na zona rural, limite este localizado aproximadamente a 450 metros da area
em estudo.

A norte do terreno em estudo ¢ caracterizado por grandes areas de plantio, areas
estas separadas pela linha férrea. Estas areas assim como outras localizadas a
leste estdo inseridas na zona industrial 1.

A oeste fazendo divisa com o terreno estdo implantados loteamentos residenciais,
tais como Jd. das Laranjeiras, Maraba, Interlagos.

Ao sul da drea em estudo predomina a ocupacdo de atividade de lazer, alguns
lotes sem uso (vazios) e um empreendimento residencial vertical com quatro
pavimentos.

A leste do terreno predomina o plantio de trigo e na divisa com esta area agricola,
encontra-se instalado a Universidade Tecnologica Federal — UTF/PR.

A implantag&o deste nucleo de ensino profissionalizante trouxe valorizag&o aos lotes
limitrofes assim como a expectativa de desenvolvimento para a regiéo.

Proximo ao terreno em estudo na diregdo sul estdo implantados loteamentos
residenciais (Fujiwara, Alexandre Urbanas e Portal dos Pioneiros).

E importante lembrar que o lote em estudo estara aproximadamente a 2.000 metros
de distancia do novo Shopping “Marco Zero”, localizado a oeste do terreno com
acesso pela Avenida dos Pioneiros. (mapa 02).
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11.1 Uso e Ocupagao do Solo Proposto:

A proposta de alteragdo do zoneamento tem como objetivo a implantagéo de
empreendimento residencial de casas geminadas.

O processo de parcelamento dos lotes em estudo proporcionaré a municipalizagéo
de areas publicas constituidas de arruamento e areas institucionais, pracgas e
servico publico local, na proporgédo minima de 35% de acordo com os dispostos do
art. 31 da lei 7483/98.

- E recomendavel a implantacdo de areas verdes, internamente ao
empreendimento.

Em analise do que se pretende, desde que cumpridas as exigéncias legais
referente ao uso e ocupagdo do solo, a implantagdo da infra-estrutura de
acordo com as diretrizes previstas para a regido e as legislagées ambientais,
para a atividade Residencial, o estudo ndo visualiza nenhum impacto
negativo significativo que possa inviabilizar o empreendimento.

12. Sistema Estrutural de Distribuicdo de Trafego:

Atualmente o acesso a area do lote em estudo se da através da Estrada dos
Pioneiros/ Rua Jodo Stringueta, classificada de acordo com o Plano de
Estruturacdo Macroviaria do Municipio como de Anel Estrutural e Via Estrutural 1l
que interligara ao municipio de Ibipord e pela continuidade da Avenida das
Laranjeiras que por sua vez € uma via estrutural. (mapa 03-foto 04).

Outra forma de acessar ao lote em analise sera pela rua ja executada, mas ainda
sem nome, que passa lateralmente a UTF/PR pela sua face oeste, que se
interligara no prolongamento da Rua Maria Osti, via esta frontal ao lote em estudo.
Na face norte do lote incidird o prolongamento da Rua Cel. Luiz G. Richeter,
marginal a linha ferrea.

O processo de formagdo e continuidade da malha viaria da regiao vem se
formando paulatinamente com o surgimento de novos empreendimentos.

12.1 Eixos Estruturantes:

Eixo norte-sul

Anel Estrutural: Composto de parte das avenidas Jamil Scaff, Estrada dos
Pioneiros e Av. Projetada “A” no sentido norte. Principal eixo estrutural da regi&o;
esta prevista com largura total de 40,00 metros, sendo calgada de 3,00 metros,
pista de rolamento de 14,00 metros incluindo area de estacionamento e canteiro
central de 6,00 meros.

No trecho que coincide com a Av. Jamil Scaff esta previsto alargamento de 5,00
metros de cada lado, (mapa 03)
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Foto 04: Rua Jodo Stringueta — acesso ao lote.

Eixo leste-oeste

Estrada dos Pioneiros/Av. Teodoro Victorelli — via estrutural Ill que interliga o centro
da cidade ao Anel Estrutural.

Possui largura de 30,00 metros sendo pista de rolamento de 9,00 metros, calgada
de 3,00 metros e canteiro central de 6,00 metros. Para esta interligagéo sera
necessario a construcdo de uma transposicdo sobre a linha férrea proxima ao
bairro Santa Clara.

Segundo o IPPUL, existe a possibilidade de interligagdo com o centro da cidade
através da jung&o da Estrada dos Pioneiros com as vias marginais da linha férrea,
no sentido centro, passando pela face sul do empreendimento Boulevar Londrina
em pista dupla, com 30,00 metros de largura interligando a Av. Leste Oeste.

Eixo oeste- leste
Rua Cel Luiz Gastdo Richeter — via coletora com largura total de 20,00 metros
sendo pista de rolamento de 14,00 metros, calgada de 3,00 metros.

OBS: Na intersecéo das avenidas Laranjeiras e Pioneiros, devera haver um estudo
da geometria viaria com o objetivo de organizar a distribui¢do do fluxo de trafego
daquela regido devido a complexidade atual do sistema viario do local — ver mapa
03.
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Foto 5: vni do Pineir (Psta u).

Foto 06: Avenida das laranjeiras x Avenida dos Pioneiros x Rua Cristiano Lourencgo.
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Concluséo:

No que se refere ao sistema viario, a implantacédo do empreendimento pretendido
para o lote em estudo, acarretara um aumento na demanda das vias existentes,
uma vez que as pessoas necessitardo acessar ao mesmo, seja atraves do
transporte publico seja com transporte particular.

O sistema viario existente tem capacidade de absorver aquele acréscimo na
demanda e o sistema viario projetado para a regido ira contribuir para a melhoria
do fluxo de veiculos ndo sé do empreendimento pretendido para o lote em estudo
como também para toda aquela regi&o.

Considerando que, por forga de lei, € de responsabilidade do empreendedor a
execucao de toda a infra estrutura de acesso, estara o poder publico municipal
isento de qualquer impacto no que tange ao sistema viario.

13. Pavimentagao:

Dados do Perfil/lLondrina/2008 (tabela 01 abaixo) mostram que a cidade de
Londrina tem aproximadamente 2.105 km de vias, sendo que 2.056 km ou 97,7%
s&o pavimentadas. A pavimentac@o das vias € uma exigéncia do Municipio para a
aprovacao dos loteamentos e resulta num diferencial na qualidade de vida ofertada
ao londrinense.

Com respeito a este tema observa-se que as vias principais que compde 0 acesso
ao terreno em analise, ja mencionadas no item 12, s&o infra-urbanizadas, ou seja,
possuem pavimentacdo, meio-fio e galeria de aguas pluviais, porém com alguns
trechos ainda nd@o possuem pavimentacdo asfaltica em decorréncia de se
encontrarem em areas que ainda ndo foram parceladas. (ver mapa 06)

De acordo com o art. 50 da lei 7483/98, no que se refere a pavimentacdo, é de
competéncia do empreendedor a execucdo de toda a infra-estrutura que envolve o
seu empreendimento como também a de acesso caso esta ndo existir.

Portanto no que cabe a pavimentagdo do empreendimento que se pretende
implantar no lote em estudo e do seu acesso, ndo existira impacto negativo, nem
6nus ao poder publico municipal.
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TABELA 01 — EVOLUGAO DA PAVIMENTAGAO NO MUNICIPIO DE LONDRINA — 1996/2008

Extensado de

Vias Area Total de Vias Porcentagem de
Ano Pavimentadas Pavimentada Existentes (Metros Vias com
(Metros (mz) Lineares) Pavimentac¢ao
Lineares)

1996 1:523 367,00 12-186.936,00 1740 991,00 87,50
1997 1572 724,00 12 581 792,00 1767 106,00 89,00
1998 1614 251,00 12 914 008,00 1793 613,00 90,00
1999 1656 617,00 13 253 368,00 1820 518,00 91,00
2000 1:700 000,00 13 600 000,00 - 1847.826,00 92,00
2001 1756 383,00 14 048 800,00 1884 531,00 93,20
2002 1809 075,00 14470 000,00 1914 365,00 94,50
2003 1877 820,00 14 933 000,00 1 964 246,00 95,60

2004 1913 875,00 15.311 000,00 1988 750,00 96,23
2005 1 950 700,00 15 605 600,00 2 012 000,00 96,95
2006 -+ 1.988.250,00° 15 905 867,00 2046 000,00 977
2007 2 026 424,00 16 211 392,00 2 080 000,00 97,42
2008 2 056:820,36 16 454 562,88 2.105250,00 97,70

FONTE: PML/Secretaria Municipal de Obras e Pavimentaco
Organizagdo dos dados: PML/SEPLAN/DP/Geréncia de Pesquisas e Informagdes

14. Drenagem Urbana:

O sistema de drenagem de aguas pluviais € primordial para garantir a seguranga
contra inundacgdes, erosbées e endemias que s&0 responsaveis por grandes
prejuizos econémicos.

O municipio de Londrina possui uma farta e bem distribuida rede de drenagem. Os
rios do municipio sdo todos de carater perene e estdo dispostos na direcdo e
sentidos oeste-leste em sua grande maioria, pois escoam por sobre o relevo que
possui esta orientagdo genérica na margem esquerda do rio Tibagi.

As sub-bacias e os outros varios pequenos cursos hidricos que formam a rede de
drenagem Londrinense desaguam diretamente no rio Tibagi, fazendo, portanto,
parte desta bacia hidrografica que se liga as do rio Paranapanema, Parana e
finalmente a bacia Platina.

O conceito de drenagem pluvial urbana sustentavel define-a como sendo o
conjunto de medidas que tém como finalidade a minimizagdo dos riscos aos que a
sociedade esta sujeita e a diminuicdo dos prejuizos causados pelas inundagoes,
possibilitando o desenvolvimento urbano da forma mais harmodnica possivel,
articulado com as outras atividades urbanas como a politica de ocupagéo do solo e
o processo de planejamento seja ele a curto, médio ou longo prazo.

Modernamente novos conceitos sobre a drenagem pluvial urbana tém ganhado
espaco juntos aos técnicos do setor, como o principio de se manter a vazéo
preexistente, ndo transferindo o impacto do novo empreendimento para o sistema
de drenagem, ou de que 0s novos empreendimentos ndo devem aumentar a
vazéo de pico das condi¢gdes naturais (ou prévias), ou seja, controle da vazéo de
saida, ao mesmo tempo em que também se deve evitar a transferéncia dos

18



S afe engenharia ambiental

impactos para jusante. O controle da drenagem na fonte pode ser e através de
areas de infiltracdo e ftrincheiras, pavimentos permeaveis e reservatorios de
retenc&o ou detencéo.

Outro conceito técnico inovador € a armazenagem das aguas de chuva em
reservatorios de acumulacdo para posterior aproveitamento para fins n&o potaveis
e/ou reuso em irrigagdo de jardins e pragas, lavagem de automoveis, quintais,
calcadas, e etc. Neste caso € necessario o controle da qualidade da agua para
definir uso apropriado.

A boa gestdo das aguas, conforme o PDL/2008 faz com que seja necesséria a
integracdo das diversas agendas que existem em uma bacia e que estdo
associadas aos recursos hidricos (agenda azul), ao meio ambiente (agenda verde)
e a cidade (agenda marrom). Essas politicas também tém que ser
compatibilizadas na unidade de planejamento geral, que é a bacia hidrogréfica.
Estudos apontam que a urbanizagdo e impermebilizacdo de areas podem
aumentar em até seis vezes a vazao maxima das aguas de uma bacia urbana.

A execucéo de rede eficaz para a captac@o, conducéo e dissipagéo destas aguas
pluviais € fundamental ndo s6 para o conforto dos futuros habitantes do
empreendimento, como também para auxiliar na preservagdo e conservagao
ambiental, uma vez que as aguas pluviais quando bem captadas, conduzidas e
dissipadas por sistemas eficientemente projetados e executados se transforma em
importante ferramenta no combate a erosdo em locais que se encontram sem a
camada vegetal de protegéo contra a agdo das aguas das chuvas.

Nesse capitulo percebe-se a importancia de se preservar areas dentro do terreno
para a permeabilizacdo e percolagdo das aguas pluviais, diminuindo-se a
necessidade de galerias de escoamento, pois a quantidade de agua de chuva que
infiltra no terreno recarrega o lencol freatico e diminui o volume que vai para os
rios, minimizando a contaminacgdo e o assoreamento dos mesmos.

Em Londrina, o artigo 92 da Lei Municipal n°. 7.485/98 preconiza a obrigatoriedade
de que nas construgbes restem pelo menos 20% da area permeavel, o que devera
ser observado no projeto de implantag&o do empreendimento.

O empreendimento a ser implantado no lote em estudo, devera providenciar o
projeto de captacdo e dissipagdo das aguas pluviais, o que devera acontecer no
corpo d'agua Agua das pedras ja citado anteriormente, com o referido projeto
devendo ser devidamente aprovado pelos 6rgéos competentes.

Existem outras solucdes técnicas que poderdo ser adotadas para mitigar os efeitos
das aguas pluviais, pois € evidente que haverd mineralizacdo de uma
porcentagem da area dos lotes, com consequente concentracdo das aguas, o que
podera ser compensada com as solucdes técnicas apontadas ou outras a serem
implantadas.
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TABELA 02: MICRODRENAGEM (GALERIAS DE AGUAS PLUVIAIS) NO MUNICIPIO DE LONDRINA — DEZ/2008

DISCRIMINACAO AREA (mz)
Area Urbana Atendida : B ; e ‘ 83 866 000
Dentro (ja Area Atendida, Area com Necessidade de 4780 000
Correcdes
Area Urbana néo Atendida Shn e 17888000

FONTE: PML/Secretaria Municipal de Obras e Pavimentagao
Organizagdo dos dados: PML/SEPLAN/DP/Geréncia de Pesquisas e Informagdes

15. Saneamento Basico:
De acordo com a lei 11.445/2007, considera-se saneamento basico, o conjunto de
servicos, infra-estruturas e instalacdes operacionais de:

a) abastecimento de agua potavel: constituido pelas atividades, infra-estruturas e
instalacbes necessarias ao abastecimento publico de agua potavel, desde a
captacéo até as ligagdes prediais e respectivos instrumentos de medigéo;

b) esgotamento sanitario: constituido pelas atividades, infra-estruturas e
instalacbes operacionais de coleta, transporte, tratamento e disposigio final
adequados dos esgotos sanitarios, desde as ligagbes prediais até o seu
langamento final no meio ambiente;

c) limpeza urbana e manejo de residuos sélidos: conjunto de atividades, infra-
estruturas e instalagbes operacionais de coleta, transporte, transbordo, tratamento
e destino final do lixo doméstico e do lixo originario da varricdo e limpeza de
logradouros e vias publicas;

d) drenagem e manejo das aguas pluviais urbanas: conjunto de atividades, infra-
estruturas e instalagbes operacionais de drenagem urbana de aguas pluviais, de
transporte, detencdo ou retencdo para o amortecimento de vazdes de cheias,
tratamento e disposicéo final das aguas pluviais drenadas nas areas urbanas;
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a)Abastecimento de agua:

A Companhia de Saneamento do Parana - SANEPAR ¢é a concessionaria publica
estadual responsavel pelo abastecimento de agua potavel na cidade de Londrina.
A agua que abastece a area urbana de Londrina provém dos sistemas de
captacdo superficial Tibagi e Cafezal e parte de aguas subterrdneas de seis
pocos tubulares. Os distritos administrativos s&o supridos por pogos operados
também pela SANEPAR, e a capacidade atual de producéo total do sistema é de
aproximadamente 1.800 I/s.

O sistema de abastecimento de agua potavel atende 98% da area urbana de
Londrina e grande parte da area rural.

A SANEPAR perfurou em 2002, numa propriedade rural na estrada do limoeiro
(sul de Londrina) um grande pogo que atinge o Aquifero Guarani, com vazédo de
300 litros/segundo e profundidade de 523 metros. A agua jorra com pressao
natural a mais de dez metros da superficie e sua temperatura é de 36 graus. Com
esse pocgo, a Sanepar ampliou em 15% seu potencial de captagdo de agua para
regido de Londrina e Cambé.

O consumo estatistico estimado para empreendimentos residenciais € de 15 a 20
M3/pessoa/més, valor que nenhum impacto trara ao sistema de abastecimento
que ja se encontra implantado e em funcionamento.

Segundo o oficio resposta n° 029/2010 de 05/10/2010 (copia em anexo), ha
viabilidade para o abastecimento de agua e sera necessaria a extensdo de
rede com comprimento a ser levantado no local, em PVC DN 150mm, com
interligacdo na rede existente na Rua Mangaba na confluéncia com a
Avenida das Laranjeiras, e o projeto devera ser executado em padro
SANEPAR as expensas da empreendedora sem quaisquer custos para o
poder publico estadual ou municipal.

QOutra opgéo que devera ser analisada pelo empreendedor como sendo alternativa
vidvel de se realizar é o sistema de captac&o de agua em pogo semi-artesiano a
exemplo de alguns condominios habitacionais que ja adotaram esse tipo de
solugdo em Londrina e assim como esta realizando a vizinha cidade de Ibipora.

TABELA 04 - SISTEMA DE ESGOTO SANITARIO/MUNICIPIO DE LONDRINA: NUMERO DE
LIGAGOES, N° DE ECONOMIAS E VOLUME MEDIO MENSAL COLETADO - 2008

“ NUMERO DE NUMERO DE VOLUME

DISCRIMINACAO LIGACOES ECONOMIAS COLETADO (m®)
Residencial i 82 347 S 124 124 1466 049
Comercial 9 164 15 589 224 507
Industrial: : ; ; (R XK 345 , 26 796
Poder Publico 389 406 91 806
Utilidade Pablica 691 - 704 : 33 484
TOTAL 92 925 141 168 1842 643
FONTE: Companhia de Saneamento do Parand - SANEPAR
NOTAS: Capacidade de Tratamento: 2008: 143.424 m’/dia.
Vazéo Coletada: 2008: 51.702 m*/dia.
Extensé@o da Rede: 2008: 1.370.971 m.
Populagdo Servida: 2008: 83,11%.

Organizagdo dos dados: PML/SEPLAN/DP/Geréncia de Pesquisas e Informagoes
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NOTA: Unidades (Economias) Atendidas é todo imével (casa, apartamento, loja,
prédio, etc.) ou subdivisdo independente do imoével, dotado de pelo menos um
ponto de agua, perfeitamente identificavel, como unidade autdbnoma, para efeito de
cadastramento e cobranca de tarifa.

b)Sistema de esgoto sanitério:

Aproximadamente 83% do municipio € contemplado pelo sistema de coleta de
esgoto sanitario realizado pela SANEPAR (2008). Na éarea urbana de Londrina o
sistema usado para tratamento do esgoto coletado € o RALF (Reator Anaerdbico
de Lodo Fluidizado), uma tecnologia desenvolvida pela prépria SANEPAR e que
conta com um indice de eficiéncia, em torno de 80%. Este processo ndo necessita
de energia complementar. O lodo resultante dos processos de tratamento do
esgoto, depois de desinfetado, pode ser utilizado como insumo agricola.

A falta de um adequado sistema de coleta, tratamento e destino dos dejetos € a
maior causa da degradacdo da qualidade das aguas subterraneas e superficiais.
Inevitavelmente a ocupagdo dos lotes por unidades residenciais trara a produgéo
de efluentes domésticos.

O futuro empreendimento devera ser dotado de sistema de esgotos sanitarios. O
calculo da vazéo de esgotamento para dimensionamento da rede sanitaria se faz
tomando como base o consumo “per capita’” de agua potavel do loteamento ou
bairro e sobre este valor aplicando-se a taxa de 80% para se determinar a vazao
do esgoto, ou seja, para cada 100 litros de agua potavel consumida teremos 80
litros de esgotos langados na rede coletora.

Segundo o oficio Sanepar citado no item anterior, ha viabilidade para coleta
de esgoto, com a previsdo de execugdo de extensdo de rede, com
comprimento a ser determinado no local, até a interligacdo no PV existente
na Rua Ernestina Galvani dos Santos em confluéncia com a Rua José
Ferreira da Silva no bairro Jardim Monte Cristo, eliminando-se as
possibilidades de impacto negativo no que se refere a esse tema.(Mapa 07)

16. Energia Elétrica e lluminacao Publica:

O municipio de Londrina esta interligado ao sistema de transmiss&o estadual a
cargo da Companhia Paranaense de Energia — COPEL, e integrado as fontes de
energia da Eletrobras, através do “Sistema Parana”, estando tecnicamente
capacitado para redimensionar suas instalagdes de rede e estagbes, na medida do
crescimento da demanda. A energia elétrica € um dos servigos de infra-estrutura
de melhor atendimento dentro de Londrina, pois a zona urbana esta quase que
totalmente atendida pela rede. O numero de consumidores do Municipio & de
177.736 sendo que esse numero apresentou um crescimento de 19,84% nos
Gltimos cinco anos. Quanto a iluminagao publica, a maior parte da area urbana da
cidade esta contemplada pelo sistema. Segundo a COPEL, responsavel pela
geracdo, administragdo e distribuigdo em Londrina, em seu oficio resposta
339547 de 20/10/2010 (cépia em anexo) “... existe viabilidade técnica para
implantacdo de rede de distribuicdo de energia elétrica no loteamento”,
cabendo ao empreendedor providenciar os projetos e a execugdo da referida
rede sob a supervisao e fiscalizagcdo da Copel.
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A iluminacgéo publica no empreendimento que se pretende implantar no lote, se
fara por lampadas de vapor de sddio e o consumo estatistico estimado é de 90 a
120kw/h/més para cada unidade unifamiliar.

O impacto ambiental que a instalagdo de energia elétrica e rede de iluminagéo
publica trazem para a area é bastante positivo por se tratarem de ferramentas
fundamentais a qualidade de vida da populagao.

17. Telefonia:

Operam em Londrina promovendo servigos de telefonia as empresas,
SERCOMTEL S.A — Telecomunicacdes, GVT, Embratel, Brasil Telecom, Transit,
Intelig e a Telefonica sendo que a SERCOMTEL atua como concessionéria e as
demais como autorizatarias.

No que se refere a telefonia celular, a cidade de Londrina é atendida pela
SERCOMTEL, Ol, VIVO, TIM, CLARO e BRT.

A SERCOMTEL S/A é uma empresa municipal e atua em Londrina desde sua
criagdo em 1964, tendo sido uma das pioneiras do Pais na implantac&o do sistema
de Discagem a Distancia. Conta com 177.456 terminais instalados. A tele-
densidade de telefonia fixa, sé com linhas da SERCOMTEL ¢ de 34,40 aparelhos
por 100 habitantes, e no total as pesquisas indicam 77 terminais/100 hab.

A cidade possui uma extensa malha de fibra 6tica instaladas, que possibilitam o
atendimento de servicos de dados com alta capacidade de desempenho.

Na area rural, os distritos apresentam 1.244 terminais em servigco e mais 74
telefones para uso publico.

Este é outro item de fundamental importancia no que se refere a qualidade de vida
das pessoas, tdo importante quanto o sdo a energia elétrica e agua potavel, néo
apenas por questdes de seguranga como também de utilidade publica.

No caso do lote em estudo, ndo existem problemas técnicos que impegam a
instalag@o de telefonia e esse ato em nada impactara ambientalmente até porque
a telefonia se faz através de cabos subterraneos que uma vez implantados em
nada modificam ou influem no meio ambiente.

Do ponto de vista da urbanizagdo a introducgéo de rede de telefonia & altamente
positiva e ao poder publico ndo acarreta custos uma vez que séo repassados aos
adquirentes das linhas e em pouquissimo tempo de uso ja passa a ser rentavel a
concessionaria.

18. Usos institucionais/servigos publicos comunitarios:
a)Equipamentos sociais:

O Centro Municipal de Educacdo Infanti € um servigo publico que deve ser
analisado, pois & essencial as futuras familias que habitardo o empreendimento
previsto para os lotes em estudo. A proposta destes centros & atender as familias
que tenham criangas de zero a cinco anos de idade.

O servigo publico deste tipo mais préximo do terreno é o Centro Municipal de
Educacao Infantil Yolanda Salgado Vieira Lima, que esta a aproximadamente 620
metros, localizado na Rua Nelson Bruneli, 338 no Conjunto Habitacional Alexandre
Urbanas. (Mapa 03)

Entretanto este Centro Municipal de Educacgéo Infantil estd com sua capacidade
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esgotada, pois atende atualmente 104 criangas e funciona nos periodos de manha
e tarde.

O estabelecimento ndo possui condigdes de ampliar a sua capacidade de
atendimento nas atuais instalagbes como também n&o possui area para
ampliagéo.

Portanto, no que se refere ao item Centro de Educagéo Infantil, havera impacto ao
poder publico municipal quanto & execugdo e atendimento da demanda que sera
implantada com a gradativa ocupac¢&o do empreendimento.

Por outro lado, as criangas que virdo a ser atendidas pelo referido CEl, estardo
“aliviando” a ocupagdo de outros centros nas regibes onde moravam
anteriormente.

b)Saude:

A gestdo da atengo & salde esta organizada administrativamente pela Secretaria

Municipal de Salde através da Autarquia Municipal de Saude (AMS) e do Fundo
Municipal de Satide. O controle social é feito pelo Conselho Municipal de Saude.

O municipio esta na modalidade de Gest&o Plena do Sistema, gerindo os recursos
do Fundo Municipal de Saude.

A Secretaria Municipal de Satide executa diretamente agdes de saude na atengdo
béasica, programas prioritarios, vigilancias epidemiolbgica e sanitaria, entre outras,
e através de prestadores de servigos de saude filantropicos e privados que
oferecem servigos principalmente de média e alta complexidade ambulatorial e
hospitalar. Fazem parte do SUS em Londrina, hospitais estaduais e de ensino e
também o Consorcio Intermunicipal de Saude do Médio Paranapanema.

Londrina é sede de uma regional de saude e tem programagédo de servigos
pactuada na Comissao Intergestores Bipartite do Parana para atender a regiéo e
em algumas referéncias na assisténcia a macrorregiao.

A Politica Municipal de Saude tem como agbes estratégicas a ampliagéo da oferta
de servicos na atengdo bdsica baseada no Programa Saude da Familia, a
implementagdo da equipe multiprofissional na atengdo basica, a ampliagdo do
programa de salde bucal e de saude mental e a implementagéo de servigos
especializados de média complexidade (ambulatorial e hospitalar). Dentro dessas
agbes esta a implementac&o dos sistemas de informagéo para a gestéo da saude
e da politica de educagdo permanente. Também deverdo ser aprimorados 0s
mecanismos de regulagdo de assisténcia & saude nos diversos niveis com
desenvolvimento de um complexo regulador em saude.

A Atencéo Basica em Londrina é desenvolvida pela Autarquia Municipal de Saude,

caracterizadamente porta de entrada do SUS em 52 unidades basicas de saude,
sendo 13 em area rural e as demais na area urbana.

O municipio atende urgéncias e emergéncias em trés das unidades basicas de
saude (Jardim Leonor, Maria Cecilia e Unido da Vitéria) e principalmente através
de uma unidade de Pronto Atendimento (adulto e infantil) na regi&o central.(Fonte:
relatério de gestédo 2009).

A regido do lote em estudo é atendida pelo Centro de Saude Municipal DR.
EUGENIO MOLIN. A referida unidade localiza-se na Rua das Goiabeiras, n°® 385 —
Jd. Maraba foi inaugurado em 1988 — reformado e ampliado em 1996 e reformado
novamente em 2001, possui area construida de 410,87 m2, funciona de segunda
a sexta-feira, das 07h00 as 17h00.
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Atende a populagéo dos Jardins Monte Cristo, Maira, Mangaba, Maraba, Morumbi,
Novo Oriente, Santa Fé, Santa Maria e Interlagos, Vila Juquita, Conjuntos
Residenciais Laranjeiras, Antares e llha Bela, Conjunto Habitacional S&o Pedro e
Bairro Cervejaria.

UBS Dr. Eugénio Molin - Jardim Maraba.

Esta UBS atende as seguintes especialidades: Enfermagem, Clinica Médica,
Pediatria, Ginecologia e Odontologia Infanto-juvenil e Gestante. Nesta unidade s&o
desenvolvidas atividades do Programa de Satide Bucal oferecendo atengéo basica
integral & populacéo. A referéncia para casos mais complexos & o Centro de
Especialidades Odontologicas - CEO. Os casos de urgéncia sdo encaminhados ao
pronto socorro da Clinica Odontoldogica da Universidade Estadual de Londrina.

Os exames de patologia clinica solicitados pela UBS do Jd. Maraba s&o realizados
pelo laboratdrio municipal CENTROLAB e laboratérios credenciados. Os exames
de radioclogia sdo feitos no Pronto Atendimento Municipal e em servigos
credenciados do municipio.

Para referéncia em especialidades, o municipio conta com a Policlinica Municipal,
Consoércio Intermunicipal de Salde do Médio Paranapanema (CISMEPAR) e
servigos contratados do SUS como o Hospital de Clinicas/lUEL e ambulatorios de
servicos filantrépicos e privados.

O municipio conta com trés hospitais estaduais sendo, dois de média e um de alta
complexidade, além de outros trés hospitais filantropicos de alta complexidade.
Esses atendimentos de média e alta complexidade séo ofertados a populagéo da
area de abrangéncia regional e/ou macrorregional conforme pactuacéo
estabelecida pelas comissdes gestoras do SUS.
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As pessoas que futuramente irdo ocupar o loteamento pretendido para o lote em
estudo deixardo de ser atendidas pelas UBS de seus respectivos atuais locais de
moradia e passrdo a ser atendidas pela UBS Maraba, em cuja area de
abrangéncia esta contido o lote objeto deste relatorio.

c)Educagéo:

Compete a Secretaria Municipal de Educagdo, a organizagéo, orientacao,
planejamento, pesquisa, supervisdo geral, dire¢do e controle do Ensino Municipal
A Rede Municipal de Ensino de Londrina dispbe de 88 unidades escolares
distribuidas em:

. 66 unidades escolares na zona urbana distribuidas nas regides: leste,
oeste, norte, sul e central,

° 11 unidades na Zona Rural,

. 11 CMElIs - Centros Municipais de Educagéo Infantil e

° 67 CEls Centros de Educacéo Infantil (CE!) Filantrépicos (conveniados).

As escolas mais proximas do lote em estudo s&o:
E. M. MARIA SHIRLEY BARNABE LYRA

R. Maria Abucarub Antoun, 87 - C.H. Alexandre Urbanas

E. M. PROF. CARLOS ZEWE COIMBRA

R. Butia, 54 - Jardim Maraba

E. M. MARIA CANDIDA PEIXOTO SALLES

R. Adelina Miola Lopes, 255 - Jardim Santa Fé

E. M. MIGUEL BESPALHOK

R. Apucarana, 22 - C.H. Antares

E. M. JOSE GARCIA VILLAR

R. Pitangueiras, 209 - Jardim Panorama

E. E. PROF. JOAO RODRIGUES DA SILVA

Rua Jurema, 229 - Conjunto Antares

E. M. FRANCISCO PEREIRA DE ALMEIDA JUNIOR

R. Mério Sérgio Carmagnani, 145 - C.H. Guilherme A. Pires
COLEGIO ESTADUAL HUMBERTO P. COUTINHO

Rua Maurilio Mazzer, 130 - Conj Ernani M Lima

Conforme levantamento efetuado, constatamos a existéncia da Escola Municipal
José Garcia Villar, localizada a Rua Pitangueiras, 209 — Jardim Morumbi.

Outra escola municipal localizada dentro do raio de 800m do lote em estudo é a
E.M.Carlos Zewe Coimbra, a Rua Butia, 54 no Jardim Maraba.

Os referidos estabelecimentos atendem do pré a 42 série, nos periodos matutinos
e vespertinos e jovens e adultos no periodo noturno.

O loteamento que se pretende implantar na area em estudo devera ter
aproximadamente 440 familias com previs&o estatistica de 1.380 pessoas.

Os profissionais da drea da educagio trabalham com a taxa de 20% para
previsionar a necessidade de vagas nas escolas, 0 que nos leva ao total
aproximado de 276 vagas ou 4 salas de aula ocupadas em dois turnos diarios.
Pelos numeros acima, as escolas publicas no raio de 800m do lote em estudo
deverdo avaliar sua capacidade de atender conjuntamente a demanda a ser
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gerada pelo empreendimento, mesmo que a referida demanda venha a acontecer
paulatinamente.

Caso nao haja capacidade instalada de atendimento, a solugéo € a construcéo de
ampliac@o de espaco fisico e para tanto devera ser observado o artigo 1° da Lei
Municipal 8.530/2001.

19. Residuos solidos domiciliares:

A coleta de residuos sélidos domiciliares € terceirizada e executada atualmente
pela empresa Seleta Ambiental e gerenciada pela Companhia Municipal de
Transito e Urbanizacéo — CMTU.

Tal servigo é realizado nas vias publicas da sede do municipio de Londrina e
abrange a totalidade das residéncias da cidade inclusive as residéncias dos
distritos e patrimoénios da zona rural.

A necessidade de coleta de residuos domiciliares no futuro loteamento a ser
implantado n&o apresentara nenhum problema técnico a empresa prestadora do
Servico, pois representara apenas uma extensdo da coleta que atualmente se
realiza nas proximidades do lote em estudo.

Dados da Companhia Municipal de Transito e Urbanizacao, que apresentam como
média diaria de coleta de residuos sdélidos domiciliares na cidade o valor de 450
t/dia, ou seja, aproximadamente 0,93 Kg/pessoaldia, valores estes que nos
conduzem a uma demanda de 440 familias x 3,14pessoasffamilia x 0,93 Kg
/pessoaldia = 1.285 Kg/dia ou 3.0 t/dia.

Quanto ao impacto ambiental, a estimativa de quantidade de residuos gerado no
novo empreendimento (1,3 t/dia) € da ordem de 0.3% do total que a cidade produz
diariamente, representande o equivalente a duas viagens de caminh&o. Havera
necessidade de adequacdo da programacdo dos veiculos para atendimento
guanto a este item, porém n&o acarretando em acréscimo de veiculos, pois os
geradores desses residuos deixarao de fazé-lo em outros locais da cidade.

Os calculos acima se referem a situacdo apos a total ocupac&o das unidades
habitacionais previstas na proposta do empreendimento, que acontecera ao longo
de alguns anos.

Lembramos também que o municipio ndo paga a empresa prestadora dos servigos
por tonelada de lixo recolhido, mas sim por um custo fixo e esse custo & repassado
aos municipes através de taxas de coleta de lixo agregadas ao Imposto Predial e
Territorial Urbano — IPTU, que passara a ser recolhido das 440 unidades do Lote,
caso o empreendimento proposto vier a ser concretizado.

Mesmo que o impacto quanto a este aspecto ndo seja significativo, sugerimos que
os moradores do novo empreendimento sejam estimulados a participar do
Programa Municipal de Coleta Seletiva visando a minimizagdo dos residuos a
serem coletados e destinados ao aterro municipal.
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20. Residuos de construgao civil:

De acordo com a resolucdo CONAMA 307/2002, as obras a serem executadas
deverdo apresentar projeto de residuos da construg&o civil e priorizar sempre que
possivel a reducdo dos residuos, a reutilizagdo e reciclagem.

Sugerimos que o regulamento de obras do loteamento estabelegca normas para os
canteiros de obras nos quais sejam concebidos com locais apropriados para a
separacdo dos residuos de acordo com a sua classificagdo estabelecida na
resolucdo acima citada. Em Londrina o Decreto Municipal 768/2009 estabelece as
diretrizes para o controle dos residuos da construcéo civi. Como o referido
empreendimento gera mais que 1 metro cubico de residucs da construgéo civil,
exige-se a apresentacdo de Memorial Descritivo dos Residuos da Construgéo
Civil, que deve ser protocolado na Secretaria Municipal do Ambiente, a aprovagao
do referido documento deve ser anexada para solicitacdo de pedidos de alvaras
para obras de construgdo, reforma ou demoli¢ao.

Os residuos gerados pelas obras s3o considerados de ocorréncia imediata e
abrangéncia local, sendo, entretanto temporarios, reversiveis e de baixa
magnitude.

21. Area verde:

Em Londrina, as areas verdes encontram-se distribuidas pela cidade, localizadas,
sobretudo na porgédo centro-sul e representadas principalmente pelo parque Arthur
Thomas, Mata da Universidade, jardins/parques em volta do lago lgapo, Mata do
Ribeirdo Cambe, matas de fundos de vales e de nascentes dos cursos hidricos e
do Bosque Central.

A &rea minima por habitante recomendada pela ONU é de 12,00 m2.

Para atender as recomendacbes da ONU, o empreendimento devera projetar
dreas verdes cuja somatoria atinjam no minimo 16.560 m2 ou 1.65 hectares,
considerando que a populagdo projetada é de aproximadamente 1.860habitantes
Quanto a este aspecto o estudo do empreendimento deve se atentar para a
necessidade de atendimento desta quantidade minima de area verde necessaria
para a boa qualidade de vida dos moradores.

22.Densidade demografica:

a. Populagao:

Com relacdo a populacdo de Londrina, a contagem de 2007 do IBGE apresentou
0s seguintes dados:

TABELA 05: POPULAGAO DO MUNICiPIO DE LONDRINA EM 2010

ZONA N° HABITANTES PERCENTUAL
URBANA 493.457 97,00
TOTAL 506.645 100,00

Fonte : IBGE -~ Contagem / 2010.
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b. Densidade demografica:

Compreende-se por densidade populacional a relagéo existente entre o numero de
habitantes de determinada &rea pela drea em questdo (hectare) e por densidade
construtiva a relacdo entre a area construida (m?) e a area de terrenos, glebas, ou
qualquer unidade territorial (quadra, bairro, regiao etc.).

O IBGE/2010 indica indice de 3,14 pessoas por familia na area urbana da cidade
de Londrina. Considerando-se que o loteamento em pauta, prevé a instalagéo de
440 unidades habitacionais, teremos:

3,14 pessoas ffamilia x 440 unidades = 1.381,60 ou arredondando: 1.380
habitantes.

O lote em estudo tem area total de 130.599,77m2 ou 13,06ha.
Se a populagdo méxima encontrada para o lote & de 1.380 habitantes, teremos
uma densidade demogréfica de:

1.380/13.06 = 105,78 hab./ha

Segundo os parametros estabelecidos pelo Plano Diretor, através da Lei 7485/98
em seu artigo 5°, item XIX, s&o:

« XIX DENSIDADE: relacdo entre o nimero de habitantes e a area ocupada, em
hectares, com a seguinte discriminagio:

a) densidade baixa : até 100 (cem) habitantes por hectare;

b) densidade média : de 101 (cento e um) a 400 (quatrocentos)
habitantes por hectare;

c) densidade alta : acima de 401 (quatrocentos e um) habitantes por hectare.

i

Conclui-se que a densidade obtida esta classificada como média densidade, o
que favorece a otimizagdo da infra-estrutura projetada para o empreendimento
pretendido.

Conforme a lei 7485/98, o zoneamento ZR3, admite média densidade demografica
estando portando, compativel com a densidade que sera alcancada pelo
empreendimento proposto.

23. Seguranga Publica:

Na cidade de Londrina a seguranca publica é exercida pela Policia Militar do
Parana através do 5° Batalhdo da PM.

Cabe a seguranca publica do Estado desenvolver programas e meétodos de
atuac@o que permitam manter a ordem e garantir a seguranca e qualidade de vida
dos cidadaos.

Na cidade de Londrina a Secretaria da Seguranca Publica do Parana implantou o
Projeto Povo em oito regides da cidade com o envio de oito viaturas e dezoito
motos, a Patrulha Escolar Comunitaria, com nove novas viaturas e outros dez
veiculos, que reforgcam a frota da Policia Militar.

O municipio conta com o efetivo total de mil policiais para atender Londrina,
Cambé, Ibipord e Tamarana, porém 400 policiais ficam a disposicao na
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administracgéo, no Férum, na penitenciaria, no transito e em outros érgéos.

Em 2008 a corporacéo da Policia Militar de Londrina formou 165 novos soldados
que estdo atuando nas ruas da cidade.

Para o novo empreendimento o procedimento da PM sera o de estender as
assisténcias, com patrulhamento feito através de rondas motorizadas e
atendimentos pontuais quando solicitados.

Segundo entrevista com componentes do 5° batalhdo, ndo se deve efetuar a
implantagdo de modulos policiais fixos, pois estes absorvem pelo menos oito
soldados escalonadamente e os mesmos ndo devem abandonar o modulo, fato
gue torna baixa a sua eficacia.

Ainda na questdo da seguranga e no &mbito da Policia Militar esta o atendimento
do Corpo de Bombeiros, que naquela regi&o se fara através do quartel da Rua
Tieté, na Vila Nova.

Concluimos quanto a seguranga publica, que o novo empreendimento pouco ou
nada impactard com relagdo aos servicos que ja vem sendo ofertados a
populacéo.

24. Transporte publico:

Compete a Companhia Municipal de Trénsito e Urbanizacgo — CMTU, o
gerenciamento do sistema de Transporte Coletivo do Municipio de Londrina.

Duas empresas operam o sistema de transporte coletivo:

° Transportes Coletivos Grande Londrina Ltda. — TCGLL responsavel pelo
atendimento de 81,71% do sistema
o Londrisul: responsavel pelo atendimento de 18,29% do sistema.

A frota em operacédo é composta por 314 veiculos da TCGLL e 73 veiculos da
Londrisul.

A regido do lote em estudo & atendida pelas linhas 112-Alexandre Urbanas esta
linha apresenta um tempo de espera de 25 minutos , outra linha que atende a
regido € a 106-Cj. Guilherme Pires com tempo de espera de 24 minutos e alinha
104- Jd. Interlagos com tempo de espera de 15 minutos.

O sistema de transporte coletivo conta com a integragéo temporal que permite a
interligacdo entre as linhas. De acordo com dados da CMTU, Londrina possui um
sistema integrado de transporte coletivo, formado por uma rede composta de
terminais de integracdo, linhas troncais, alimentadoras, circulares, radiais e
distritais. O sistema de transporte coletivo também propicia, através do “Sistema
Inteligente de Cobranca de Tarifa e de Gerenciamento Eletrénico de Operagbes de
Transporte Coletivo” (Bilhetagem Eletronica), a integragéo temporal. O usuario que
possui o Cartdo Transporte podera fazer a integrag&o (de uma linha para outra),
em qualquer ponto da cidade, desde que respeitado o periodo de até uma hora.
Cabe lembrar que existe o beneficio da integragao temporal ja implantado no
sistema que integra o usuario em toda a rede de transporte publico da cidade. A
implantagdo do empreendimento aumentard a demanda de passageiros no
sistema de transporte publico existente, o que contribuira para o equilibrio tarifario,
pois aumenta o nimero de passageiros por quilometro rodado (IPK), o que & fator
de redugdo na composi¢ao do calculo da tarifa.

Conclui-se que, neste aspecto, ndo havera impactos para o poder publico com a
implantacao do loteamento proposto para o lote em estudo.
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25. Demanda de estacionamento:

Quanto & demanda por estacionamento, por se tratar de empreendimento de
unidades habitacionais, cada lote contara com pelo menos uma vaga de garagem,
para cada unidade habitacional conforme anexo 3 da lei 7485/98.

Portanto, atendida a Lei, ndo havera problema de demanda quanto a
estacionamento no empreendimento em estudo, nem tampouco impacto na
demanda existente na regido.

26. Paisagem Urbana e Patriménio Natural e Cultural:

No entorno dos lotes ndo existem pontos significativos quanto ao aspecto do
patrimonio cultural.

Os tipos que definem a paisagem urbana, segundo o Plano Diretor de Londrina -
1998 séo:

e Paisagem natural e dos espacos livres;
° Paisagem construida;

° Paisagem noturna;

o Paisagem de publicidade.

A regido onde os lotes estéo contidos esta representada pela paisagem natural e
dos espacos livres.

E bem verdade que, do ponto de vista ambiental, o sitio natural ja se encontra
impactado e alterado, uma vez que s&o terras, em sua maior parte, que ja
sofreram intervengdes agricolas.

A paisagem construida vem paulatinamente ganhando os espagos em diregao
aquela regido, e a urbanizago que o projeto do futuro empreendimento se propde
executar, devera ter a preocupacdo de integracdo com a paisagem natural da
area.

27. Ventilagao e lluminagao;

A drea em estudo apresenta as seguintes confrontagées: a norte confronta-se com
a linha férrea e terrenos vazios ocupados com culturas sazonais (trigo). Ao sul
chacaras de lazer e ocupacdo vertical multifamiliar. A oeste do lote existem areas
residenciais horizontais consolidadas e a leste terrenos vazios com zoneamento
industrial. (Foto 07)

A proposta do empreendimento consiste em edificagbes residenciais que podera
ser, de acordo com o zoneamento ZR3 pleiteado, empreendimento residencial
horizontal - térreo mais 01 pavimento — el/ou edificacdes residenciais
multifamiliares verticais com até 04 pavimentos, similar ao existente na sua divisa
sul. Ambas as alternativas n&o apresentardo areas de sombreamento impactantes
no seu entorno em funcéo do gabarito permitido, bem como do distanciamento que
as referidas edificagbes deverdo manter com relagdo as divisas do terreno
proporcionada pelo arruamento previsto.

Conclui-se que o empreendimento proposto ndo trara impactos do ponto de vista
da ventilagdo e iluminagdo, pois a localizagdo e volume das edificagoes
propiciardo com que as construgdes do entorno continuem a receber ventilacao e
iluminagao, ndo sendo necessario adotar medidas mitigadoras quanto a este item.
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Foto 07: Vista aérea: Areas adjacentes ao lote em estudo.

28. Histo6rico Morfologico — Patrimonio:

Dentre os elementos significativos de interesse histérico morfoldgico, encontram-
se os “Acessos Histéricos”, que séo aqueles caminhos que conectavam o nucleo
urbano a regido principalmente da Nova Dantzig, Heimtal, Warta e lbipora.
Partindo-se deste ponto, identificaram-se em mapas historicos, estes “acessos”
sendo que ao sul do lote em estudo passa a “Estrada dos Pioneiros” que ligava o
nuicleo urbano de Londrina a Ibipora.

Identificado os elementos e o significado, cabera ao gestor de planejamento
urbano do Municipio estabelecer o procedimento de acgdo possivel no caso,
sugerindo-se a valorizagdo dos antigos caminhos, com a tentativa de
conscientizacdo da populagéo local quanto a importancia historica, resgatando-se
a memoria através de algum tipo de marco paisagistico e/ou arquitetdnico, bem
como com a preservacao dos elementos histéricos de interesse significativos.

29. Mobiliario urbano:

No entorno do lote, ndo encontramos mobiliarios tais como telefones publicos,
lixeiras, bancos, floreiras e congéneres.

Foram encontrados apenas pontos de Onibus nas proximidades da area. Os
espacos destinados a lazer e esportes mais proximos estdo localizados no
Conjunto  Habitacional Alexandre Urbanas, No caso em estudo, cujo
empreendimento se destina a unidades habitacionais, 0 mobiliario urbano é um
item importante e necessario que deve ser considerado na concepgéo do projeto.
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30. Identificacao dos Polos Geradores de Ruidos:

Conforme a Lei n° 7.485, de 20 de julho de 1998, e o Cdodigo de Posturas do
Municipio (Lei n°® 4.607/90), ficam definidos que os pdlos geradores de ruidos
podem ser noturnos ou diurnos, conforme parametros descritos a seguir:

Pélo Gerador de Ruido Noturno (GRN) sdo os estabelecimentos de comércio,
servicos ou instituicdo que, pela sua atividade, gere sons ou ruidos no horario
compreendido entre as 22 horas e as 6 horas do dia seguinte, representado pelas
seguintes atividades:

° Bares com musica, bilhares, clubes noturnos, boates e congéneres;

) Saldes de baile, saldes de festas, locais de ensaio de escola de samba e
congéneres;

o Campos de esportes, edificios para esporte ou espetaculo,

° Locais de culto religioso que utilizem alto-falante em ceriménia noturna.

Poélo Gerador de Ruido Diurno (GRD) sdo os estabelecimentos de comércio,
servicos ou instituicdo, com atividade que gere sons ou ruidos no horario das 6
horas as 22 horas, representado pelas seguintes atividades:

o Estabelecimentos com atividade de serralheria, carpintaria ou marcenaria
que utilizem serra elétrica e similar;

o Estabelecimentos de comércio de discos, fitas e congéneres desprovidos
de cabine acustica;

. Estabelecimentos de clinica veterinaria, canis, escolas de adestramento de
animais e congéneres,

o Estabelecimentos destinados a reparo e pintura de equipamentos pesados

ou de veiculos automotores.

Por se tratar de empreendimento habitacional com pequena area comercial de
apoio residencial, ndo havera geracdo de ruidos que nd&o se enquadrem na
classificagdo da lei e portanto teremos aqueles equivalentes aos advindos de
areas urbanizadas e ocupadas.
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ASPECTOS ECONOMICOS

31. Quadro descritivo da economia local:

Londrina transformou-se na segunda maior cidade do Parana e a quarta maior
cidade da Regido Sul do Brasil, exercendo atualmente uma grande influéncia
sobre todo o Parana e regido sul do pais, sendo um importante pélo de
desenvolvimento regional, favorecendo direta e indiretamente mais de 400
municipios e cerca de 2.500.000 habitantes. Esta influéncia regional deve-se ao
desenvolvimento dos setores secundario e terciario da economia.

A cidade, pelo Senso/2010/IBGE, tem a 42 colocagéo no Estado com 4,5% do PIB,
apresentando uma renda per capita de R$15.902,00/ano, impulsionado
principalmente pela agroindustria.

A regido Leste do municipio de Londrina, onde se situa o lote em estudo, dispbe
de 15 escolas municipais, 4 centros municipais de Educagéo Infantil, 14 escolas
estaduais, 15 centros de educacgédo infantil filantropicos, 22 centros de educagéo
infantil particulares, 6 escolas particulares, 2 escolas de educagdo especial e 1
centro de ensino superior.

O saneamento basico conta com aproximadamente 21.000 domicilios abrangidos
pela rede geral. Vale ressaltar que o total de domicilios na regi&o leste gira em
torno 22.600 domicilios particulares.

Na area da saude, a regido leste contava em 2009 com um hospital, dez Unidades
Basicas de Saude e oito servigos odontoldgicos.

A economia € predominantemente terciaria, com 1.144 estabelecimentos
relacionados com comércio e servigcos, sendo caracterizados principalmente por
121 em atividades com frutas; 117 em atividades com bar e mercearias; 105 em
atividades como mercadinho, mercearia e emporio; 48 em armarinhos -
brinquedos; 49 em depdsito de material de construgdo; etc. Em relagdo as
atividades secundarias, s&o 104 estabelecimentos relacionados com a industria.
Somando atividades terciarias e secundarias, ha uma concentragdo de 1.060
empregos, trazendo com originalidade algumas empresas representativas como a
Milénia, SERCOMTEL, Uniforte, e outras.

A partir de 2008, o entorno do lote conta com a presenca da Universidade Federal
Tecnoldgica, unidade de Londrina/PR, que indubitavelmente € mais um pdlo
gerador de desenvolvimento econdmico para aquela regido da cidade, pois atraira
0 comércio de apoio ao campus, como bares, restaurantes, pensdes e alojamentos
e etc,

Vale lembrar que a area de terras no entorno do lote, segundo a lei do plano
diretor da cidade, esta reservada para a implantagdo de Industrias, o que devera
alavancar ainda mais o desenvolvimento econdmico da regido, formando junto
com o empreendimento proposto e a UFT-Pr, o trindbmio moradia-educagdo-
emprego.
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32. Valorizagédo Imobiliaria:

A realizacdo das obras de infra-estrutura como meio-fio, calgamento, canalizagao
de aguas pluviais, abastecimento de agua e sistemas de coleta de esgotos
sanitarios, assim como o processo de crescente urbanizacdo na regido trazem
inevitavelmente valorizacdo imobiliaria a area dos lotes em estudo.

No mercado imobiliario, em qualquer regido do pais, € habitual as empresas
incorporadoras alavancarem seus empreendimentos com publicidade mostrando
as vantagens da localizagdo e a proximidade com escolas, centros de lazer,
compras e Servigos, ou seja, areas urbanizadas.

A ocupacdo e urbanizagdo de um terreno vazio sempre representam um fator de
iradiacdo positiva no seu entorno, haja vista o que esta acontecendo com a
implantac&o da unidade da UTF-PR, nas adjacéncias do lote em estudo.

O ingresso de um empreendimento residencial no local potencializa a ocupagéo
urbana, melhora o valor dos imdveis no seu entorno e irradia movimento para a
economia da regido além de oferecer mais uma alternativa ao usuario, dentro do
espirito da livre iniciativa.

Quando se ocupa um terreno vazio com implantag&o consciente e planejada de
acordo com ao potencial e as necessidades da regi&o esta se aproveitando mais e
melhor a infra-estrutura existente ou a ser implantada, ao mesmo tempo em que
se diminui sua sub-ocupagao.

A ocupacdo daquele espago vazio devera trazer utilidade ao terreno e enseja,
ainda, a geragdo de empregos, melhoria da iluminagéo tanto publica quanto
privada, bem como aumento da concorréncia de servigos, beneficiando os
consumidores em geral, alem de gerar desenvolvimento econdmico para a regido,
por conseqliéncia, resultando na valorizag&o imobiliaria do entorno.

Além disso, com a atuacéo firme e ordenadora do Poder Publico Municipal através
do IPPUL e Conselho Municipal de Urbanizagéo, as melhores praticas urbanisticas
sd0 garantidas para os novos empreendimentos da cidade, dentro das regras do
planejamento urbano consciente e ordenado, que ao invés de travar o
crescimento, auxilia-o a se desenvolver, concorrendo positivamente para a
valorizac&o imobiliaria local.

33. Potencial de Arrecadagao Tributaria:

O Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU), representa algo em torno de 40% da
receita do Municipio de Londrina e o Imposto de Transmissdo de Bens Inter-vivos
(ITBI) gera em media 7% da arrecadacéo.

Com a execucgéo do empreendimento que se pretende implantar no lote, teremos
um acréscimo de arrecadacao, pois, se projetarmos 440 unidades habitacionais,
com IPTU médio em torno de R$400,00, teremos valor total de R$176.000,00.
Além do IPTU, com o advento da construgdo das unidades residenciais, a
prefeitura municipal passara a arrecadar o Imposto Sobre Servigos (ISSQN) das
obras, assim como também o imposto que incidir quando da compra e venda das
habitacdes — ITBI que é efetivado cada vez que uma unidade € comercializada.
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Foto 08: Prédio da UTF-PR a 300m do lote.

34. Empregos gerados:

A implantacéo de edificios residenciais no lote em estudo significara a geracao de
empregos em toda a cadeia produtiva da industria da construgéo civil e obras de
infra-estrutura durante a construgdo do empreendimento. Marcenaria, méveis
planejados ou ndo, marmorarias, lojas de materiais para acabamento, assim como
também os empregos permanentes, na ocupagdo das vagas de funcionarios do
futuro condominio e comércio local.

Atras de todo empreendimento deste vulto, onde acontece a concentracdo de 440
unidades residenciais com capacidade aproximada de 1.380 pessoas no mesmo
local, surgem as oportunidades de atendimentos com comércio e servigos basicos
locais aquela populagéo, como padarias, locadoras, mercados, bancas de revistas,
restaurantes, lanchonetes e etc.

Enfim, onde hoje n&o reside nenhuma familia, passardo a existir 440 unidades
unifamiliares com a movimentacdo natural que toda ocupacdo urbana enseja. E
onde tem gente tem oportunidade de negdcios e sem duvida, empregos. Cada
emprego gerado € um convite a ndo violéncia.
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35. Analise socioeconémica:

No final da década de 70 e inicios dos anos 80, a cidade conheceu um verdadeiro
“boom” no que se refere a construcdo de conjuntos habitacionais. Atendendo ao
governo militar da época do “milagre brasileiro”, o entdo Prefeito Municipal
aproveitou os chamados de Brasilia e firmou sua gestdo na execucgdo de
moradias, nascendo entdo 22.000 casas populares que abrigaram 110.000
pessoas.

Na época, gente de todo o Parana e sul de S&o Paulo aqui aportou, pois havia
casa para todos.

Hoje a regido leste de Londrina detém 17% da populac&o da cidade ou algo em
torno de 86.000 pessoas.

O tempo passou, essas familias foram se consolidando na cidade, crescendo e o
quadro de hoje mostra que se por um lado nas décadas de 90 e 2000 nada ou
quase nada se produziu em termos de habitagdo popular, por outro lado aquelas
familias foram aumentando, seus filhos foram se casando, constituindo suas
proprias familias e passaram a ocupar comodos e ediculas “na casa da sogra”, ou
pagando alugueis nas moradias de conjuntos habitacionais financiados pelo
Sistema Financeiro da Habitacdo — SFH.

Londrina esta na 32 geracdo daquelas familias, aqueles que ndo tém mais espaco
nos lotes dos conjuntos habitacionais e passam assim a engrossar a lista de
demanda por unidades habitacionais na cidade, conforme se comprova nas
matérias dos jornais da cidade, em anexo.

Por outro lado, é notdrio o crescimento do poder de consumo da Classe C, maioria
absoluta dos moradores da regido leste da cidade, a qual o empreendimento a ser
implantado nos lotes em estudo pretende atender.

Balanco Habitacional:

Segundo dados do Perfil de Londrina/2007 editado pela Secretaria do
Planejamento da Prefeitura Municipal, a cidade conta com 35.752 unidades
habitacionais populares, e a zona leste tem 2.547 unidades ou 7,12%.

O total de assentamentos e moradias irregulares na cidade é de 15.926 unidades,
sendo que 5.440 ou 34,16% estdo na Zona Leste.

Finalmente, segundo a mesma publicacdo, 5.882 familias ou 20.541 pessoas
necessitam de atendimento no que se refere & habitagédo na cidade de Londrina.
Uma caracteristica social importante dos moradores daquela regido que € o fato
de que as pessoas se conhecem, se freqlentam e se ajudam. Dai o motivo delas
preferirem ocupar areas perto daquelas na qual moram, pois a vizinha (que
também é a comadre), cuida da crianga para a méae trabalhar fora, ou entdo algum
parente que veio do interior e hoje divide a casa, enfim, para essas familias, a
mudang¢a de uma regido da cidade para outra, além de grande transtorno é
também motivo de inseguranca e caréncia social.

Pelo exposto percebe-se que a proposta de implantaggdo de empreendimento
habitacional no lote em estudo estara vindo de encontro a demanda existente, e
essa convergéncia em economia € chamada de sucesso empresarial e econémico.
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36. Investimentos publicos:

Conforme a legislacdo municipal € de responsabilidade do empreendedor a
execucdo da infra-estrutura referente ao processo de implantacéo (rede de esgoto,
pavimentacdo asféltica, meio-fio, galerias de aguas pluviais, energia elétrica
publica, etc.) assim como a infra-estrutura principal de acesso ao lote, caso essa
néo exista. Portanto no caso em estudo néo existira 6nus ao Poder Publico para a
implantacdo do empreendimento pretendido no Lote 14-H3B,16-B2e16-D da Gleba
Linddia em Londrina/Pr.
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37. Quadro Resumo:

Aspecto Aspecto

Item favoravel desfavoravel Comentarios

Substituicdo | Melhoria no Redugdo de drea | A area permeavel sera de

da Cobertura | paisagismo do permeavel pelo menos 20% do lote.

vegetal terreno.

Melhoria da Conforto térmico; - A melhoria da cobertura

cobertura melhoria do visual vegetal sera propiciada

vegetal do e paisagem urbana devido a implantagdo do

solo empreendimento

Saneamento | Execugio de - A execugdo da rede de

Basico (agua | esgotamento esgotamento sanitario

e esgoto) sanitario, agua evitara a poluicdo e

potavel. conseqlientemente a

melhoria da condi¢des de
saude publica da
populacéo.

Implantagéo | Evitar a eroséo e Concentrar Evitando eroséo

da drenagem | alagamentos polui¢do difusa proporciona condigbes

urbana positivas de acessibilidade

Equipamento | Atendimento a Onus ao poder O empreendedor arca com

s Urbanos populagéo publico 20% da demanda escolar

gerada pelo
empreendimento.

Areas verdes

Substituicdo da
cobertura do solo,
por areas de lazer
e institucionais.

Mineralizagao

A reducao ocorrera em area
com predominancia de
atividades agricolas e/ou
terrenos vazios.

Densidade Média densidade - A taxa atende a legislagcéo
demografica municipal
Sistema O S.\V.queexiste | O S.V. ndose O empreendimento e o
Viario—-S.V. | e o projetado encontra total- S.V. serdo implantados aos
atender&o a mente poucos.
demanda implantado.
Potencial de | Aumento de - Passa a pagar ISS/ITBI e
arrecadagdo | arrecadacéo incremento no IPTU
tributaria municipal
Empregos Oferta de emprego - Incremento na economia
gerados e renda aumento de oferta de

trabalho na construgé&o civil
e pos-ocupacao.

Investimentos
Publicos

Infra-estrutura por
conta do
empreendedor

Escola e creche
por conta do
poder publico

Empreendedor arca com
parte dos investimentos
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ANEXOS
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CLIENTE: TEIXEIRA HOLZMANN

OBRA: LOTEAMENTO - - VERIFICAGAD;  EMG REBEKA RIBAS
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politécnica s/s Ltda PRODUGAO - OBRA 6000

CONCRETOS-SOLOS-FUNDACOES-ESTACAS SOLOS 6300
ROD.CELSO GARCIA CID,1755-LONDRINA-PR SONDAGEM 6370
DATA: 13/09/2010 lPAG:1
CLIENTE: TEIXEIRA HOLZMANN OBRA: LOTEAMENTO
ENDERECO: LONDRINA - PR ENDERECO: PROX. AV. DOS PIONEIROS
CONTATO: ENG.MANUEL 9991-3984 CIDADE: LONDRINA - PR

ENSAIO DE PERCOLAGAQ

Ne DATA DATA | HORA LEITURAS - SEGUNDOS PERCOLAGAO| OBS
SATURACAO| ENSAIO| INICIO | 12 22 3 | 4 | s Lim2/dia

1| 24lago | 25/ago | 15:25 | 250 | 288 | 325 | 390 | 460 41,00

2| 24lago | 25/ago | 1305 | 228 | 310 | 412 | 475 | 520 43,00

3| 24lago | 25lago | 14:50 | 335 | 380 | 440 | 470 | 495 43,00

4| 24lago | 25/ago | 1355 | 356 | 485 | 580 | 590 | 630 37,00

5| 24fago | 25/ago | 16:10 | 401 | 475 | 495 | 518 | 575 39,00

6] 24lago | 25/ago | 16:56 | 201 | 275 | 365 | 412 | 445 48,00

7| 2alago | 25lago | 12:50 | 302 | 356 | 364 | 441 | 492 44,00

8 24lago | 25/ago | 12:00 | 211 | 232 | 273 | 292 | 317 59,00

9| 24lago | 25/ago | 10:10 | 206 | 233 | 268 | 296 | 348 55,00

10| 20/ago | 20/ago | 13:20 | 200 | 316 | 350 | 370 | 410 51,00

11| 24lago | 25/ago | 0942 | 166 | 188 | 198 | 218 | 226 70,00

12| 24/ago | 25/ago | 09:05 | 238 | 283 | 311 | 358 | 401 53,00

13| 24lago | 25/ago | 08:30 | 78 | 86 | 215 | 248 | 342 58,00

14| 20/ago | 20/ago | 11:09 | 200 | 230 | 243 | 294 | - 62,00

SONDAGEM A TRADO

N° | PROFUNDIDADE MATERIAL OBSERVAGAO
ST1 6,00
ST2 6,00
ST3 6,00
ST4 6,00
ST5 6,00
ST6 6,00

ST7 6,00 *NAO FOI ENCONTRADO LENGOL

ARGILA VERMELHA

ST8 6,00 (TERRA) FREATICO EM NENHUM DOS FUROS *A
ST9 6,00 SONDAGEM FO! INTERROMPIDA AOS 6.00m
ST9 ‘6,00
ST10 6,00
ST11 6,00
ST12 6.0
ST13 6,00
ST14 8,00

/R D iyz‘ L@)\’D\ !71,&/\2,1' v

politécnica S/S LTDA
ENG. CIVIL. REBEKA RIBAS CESAR, MS
CREA 23.223-D/PR
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