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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE LONDRINA >

INSTITUTO DE PESQUISA E PLANEJAMENTO URBANO DE LONDRINA

TERMO DE COMPROMISSO

Estudo de Impacto de Vizinhanc¢a - EIV

Pelo presente Termo de Compromisso, vinculado ao Processo SEI n2 84.000815/2025-72, SD 234
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNP) sob
n? 52.673.774/0001-87, com sede a Avenida Santos Dumont, 234, CEP 86039-090, Londrina/PR,
representado neste, na forma de seu contrato social, por seu administrador PEDRO HENRIQUE
BUFFARA VAN DEN BERG, brasileiro, casado, administrador de empresas, portador do CPF n¢
055.789.749-10, doravante denominado COMPROMITENTE, DECLARA para os devidos fins que se
compromete a arcar com as despesas decorrentes das obras, servigos e demais exigéncias
apontadas pelo Poder Executivo Municipal na Diretriz de EIV n? 01/2025 (documento SEIl n2
16649352), parte integrante do presente instrumento, referentes ao empreendimento denominado
“ESCOLA ETICA”, a ser instalado & Avenida Santos Dumont, 234, Londrina/PR, situado em Zona
Comercial 2 (ZC-2), de acordo com a Lei Municipal n? 13.905/2024.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO E FUNDAMENTACAO LEGAL

O presente Termo de Compromisso tem por objeto estabelecer as obrigagdes do COMPROMITENTE
referentes a execucao de obras, servicos e medidas mitigadoras e compensatoérias definidas na
diretriz de EIV ou compensatdrias estabelecidas pelo Comité Gestor de Projetos necessarias a
implantacdo e funcionamento do empreendimento denominado “ESCOLA ETICA”, a ser instalado no
imovel situado a Avenida Santos Dumont, 234, Lote 4/4A-REM/5/9-REM da Quadra 07 do Bairro Boa
Vista, inscrito na matricula n2 56.174 do 32 Servico de Registro de Imdveis de Londrina - PR.

§12 Este instrumento fundamenta-se na Lei Municipal n? 13.339/2022, na Lei Municipal n2
13.905/2024, no Decreto Municipal n? 1.143/2025, na Diretriz de EIV n2 01/2025 (documento SEI n?
16649352) e peloComité Gestor de Projetos (documento SEI n?16943647), documentos que
integram este Termo independentemente de transcricéo.

§22 As obrigacdes definidas neste instrumento passam a integrar as normas regulamentares de
implantacao e funcionamento do empreendimento, constituindo condicdo essencial para a emissao e
manutencdo de licengas, alvaras e autoriza¢bes municipais.

CLAUSULA SEGUNDA - DAS OBRIGACOES DO COMPROMITENTE

As medidas mitigadoras e compensatoérias do empreendimento, as expensas do empreendedor, sao
aquelas discriminadas na Diretriz de EIV n?2 01/2025 (documento SEl n?2 16649352) e pelo
Comité Gestor de Projetos (documento SElI n? 16943647), com valor estimado pelo
COMPROMITENTE (SEI n? 16874640), descritas abaixo:

PRAZO PARA RESPONSAVNEL PELA VALOR
CONCLUSAO | FISCALIZACAO ESTIMADO

ITEM | MEDIDAS MITIGADORAS PRIORITARIAS

Sinalizar a drea escolar e construir faixa
elevada em concreto para a travessia de
pedestres na Avenida Santos Dumont, nas
proximidades do empreendimento, de acordo
com projeto funcional do IPPUL {(SEI n¢

1 16962723 e 16962728). O empreendedor 30 dias
devera obter autorizac&o prévia junto a
Secretaria Municipal de Obras e Pavimentacao
{SMOP) e a Companhia Municipal de Transito e
Urbanizacao (CMTU) para proceder a execugao
desta obra.

Secretaria Municipal de
Obras e Pavimentagéo
{SMOP) R$
e/ou Companhia 75.000,00
Municipal de Transito e
Urbanizacao (CMTU)
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Promover a ado¢8o horérios de entrada e . -
. . Companhia Municipal
> saida escalonados para os alunos, visando 30 dias de Transito e sem custo
minimizar os impactos decorrentes do fluxo de : 50
: : : Urbanizacao (CMTU)
veiculos nas vias adjacentes.
Implementar a abertura imediata e incentivar Companhia Municipal
3 a utilizag&o do espaco interno destinado ao 30 dias de Transito e sem custo
embarque e desembarque de alunos. Urbanizacao (CMTU)
Implementar a abertura imediata e incentivar Companhia Municipal
4 a utilizagao do estacionamento interno para 20 dias de Transito e sem custo
reduzir a concentracao de veiculos na via. Urbanizagao (CMTU)
Oferecer a ampliagao das vagas de
estacionamento no préprio lote ou mediante
5 convénio com estacionamentos privados 30 dias Secretaria Municipal de sem custo
localizados a até 200 metros de distancia do Fazenda (SMF)
estabelecimento, garantindo-se a facilidade de
acesso para pedestres.
Promover a interrupcaoc imediata das
operagdes de embarque e desembarque no
lado oposto da escola (Av. Santos Dumont, Companhia Municipal
6 sentido Centro) por meio da comunicagao aos 30 dias de Transito e sem custo
pais ou responsaveis, até que todas as Urbanizacdo (CMTU)
medidas anteriormente elencadas estejam
concluidas.
PRAZO PARA | RESPONSAVEL PELA VALOR
INEM)| DERALS MEDIDAS MITIGADOBAS CONCLUSAO | FISCALIZACAO ESTIMADO
Promover campanha permanente de
7 conscientizacdo dos alunos e funcionarios, 30 dias Secretaria Municipal do sem custo
quanto ao descarte correto dos residuos Ambiente (SEMA)
solidos.
Implantar sistema de captagdo de aguas Secretaria Municipal de
8 pluviais para fins nao potaveis, equivalente a 60 dias Obras e Pavimentagao R$ 5.000,00
area de projecao da edificacdo. {SMOP)
Manter area permeavel de 27% do lote com . Secretaria N_Iun|C|paI~de
9 30 dias Obras e Pavimentac¢io sem custo
cobertura vegetal. (SMOP)
Instalar paver drenante nas areas de Secretaria Municipal de
10 || circulacao interna do lote, para permitir 60 dias Obras e Pavimentacio sem custo
infiltracdao de agua da chuva. (SMOP)
Implementar e manter vegetacao gstrateglca _ Secretaria Municipal do
11 |paraa atengar a propagacao de ruidos no 20 dias Ambiente (SEMA) sem custo
entorno da area escolar.
Realizar as atividades com uso de maquinas e . -
" o : Companhia Municipal
12 veiculos pesados dentro do hcgrano co\mercnal 30 dias de Transito e sem custo
{7h00-18h00), para evitar incdbmodos a Urbanizac8o (CMTU)
vizinhanga. ¢
Realizar as atividades de carga e descarga ; 5
; <o Companhia Municipal
com veiculos pesados fora dos horarios de : o
13 - ik p 30 dias de Transito e sem custo
pico, para minimizar transtornos ao trafego na Urbanizacio (CMTU)
regiao. ¢
Realizar aspersdo de dgua nas vias publicas Secretaria Municipal de
14 | ap6s movimentac&o de veiculos pesados, para 30 dias Obras e Pavimentagéo sem custo
evitar levantamento de poeira. {SMOP)
Realizar a substituicdo dos 02 {dois) abrigos de
Onibus na area de influéncia do : 55
empreendimento (Avenida Santos Dumont), de ComQanhla MamicIpE]
15 . N . ! 60 dias de Transito e R$ 4.000,00
acordo com locais e padrao estabelecidos pela Urbanizac&o (CMTU)
Diretoria de Transportes da Companhia ¢
Municipal de Transito e Urbanizac3o.
A PRAZO PARA | RESPONSAVEL PELA VALOR
AHEES [BIEHDASE CRIEEN A a CONCLUSAO | FISCALIZACAO ESTIMADO
Promover campanha de plantio de mudas e . Secretaria Municipal do
16 cultivo de horta com 0s alunos. B0-diss Ambiente (SEMA) R 3.000.00
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Preservar a arborizagdo nativa remanescente Saciataria MuRicibal do
17 | nos fundos do lote, integrada ao paisagismo 20 dias : P sem custo
. Ambiente (SEMA)
do empreendimento.
Executar ciclovia em concreto com respectiva
sinalizac80 horizontal/vertical na area interna
do canteiro central da Avenida Santos
Dumont, no trecho compreendido entre a Rua
Goias e a Avenida J.K. (aproximadamente 450
metros de extensdo), conforme projeto
fgnoo_nal aser fornecido pelo IPP.UI:' Tal 120 dias apds a | Secretaria Municipal de
ciclovia devera conter a transposicao do : Z A ; 5o
: ; disponibilizacdo | Obras e Pavimentac¢io
viaduto da Av. Dez de Dezembro também na . . R$
18 2 - . do projeto {SMOP) efou Companhia
area interna do canteiro central, . . re e 90.000,00
p i funcional pelo | Municipal de Transito e
preferencialmente em estrutura metalica, : 53
5 9 < IPPUL. Urbanizagao (CMTU)
através de projeto estrutural as expensas do
empreendedor. O empreendedor devera obter
autorizagdao prévia junto a Secretaria Municipal
de Obras e Pavimentacao (SMOP) e a
Companhia Municipal de Transito e
Urbanizagao (CMTU) para proceder a execugao
desta obra.
§12. O Compromitente devera registrar o presente termo em Cartdrio de Titulos e Documentos e
apresentar uma via impressa ao IPPUL, no prazo de validade da Diretriz de Estudo de Impacto de
Vizinhanca (EIV). Os documentos nato-digitais poderdo ser anexados diretamente ao Processo
Administrativo SEl correspondente, sem necessidade de apresentacao em formato impresso.
§292, Caso a atividade pretendida nao seja exercida diretamente pelo COMPROMITENTE, as
obrigagfes regulamentares de funcionamento deverao ser assumidas pelo Terceiro, mediante a
instrumentalizacdo de TERMO ADITIVO, como condicdo para a aprovacao final do empreendimento.
§32, Este Termo de Compromisso ndo isenta das correcdes cabiveis no que se refere as Leis de
Parcelamento do Solo para Fins Urbanos, Cédigo Ambiental, Cédigo de Obras e Lei de Uso e
Ocupacao do Solo, e procedimentos exigidos pela Secretaria Municipal de Obras e Pavimentacdo -
SMOP, e, pela Secretaria Municipal do Ambiente - SEMA, bem como, das exigéncias da legislagao
pertinente em nivel Estadual e Federal.
8§42 Tratando-se de empreendimento com obras de construcao civil, as medidas previstas deverao
ser executadas concomitantemente e na mesma proporgao da construgao, devendo estar finalizadas
até a conclusdo da obra, nos termos do art. 26 do Decreto Municipal n? 1.143/2025;
§52 O descumprimento do disposto no paragrafo quarto deste artigo acarretara o embargo imediato
das obras, que somente poderdo ser reiniciadas apés a implantagdo das medidas pactuadas
na proporcdo do percentual das obras ja realizadas;
§62 Em caso de obrigacdes de trato continuado, o COMPROMITENTE devera protocolar, a cada 12
{(doze) meses, relatério fundamentado no Processo Administrativo SEl correspondente, indicando o
cumprimento das medidas, conforme previsto no art. 26, §22 do Decreto Municipal n? 1.143/2025.
CLAUSULA TERCEIRA - DO DELIBERADO PELO COMITE GESTOR DE PROJETOS
Nos termos dos arts. 117 e 118 da Lei n? 13.339/2022 e do art. 99, §19, I, do Decreto Municipal n2
1.243/2025, o COMPROMITENTE obriga-se a cumprir as medidas que foram estabelecidas na diretriz
do EIV n2 01/2025, conforme definido pelo Comité Gestor de Projetos (documento SEI n2 16943647).
CLAUSULA QUARTA - DA CAUCAO
Na hipoétese das medidas descritas nos itens da Clausula Segunda exigir prazo superior aoc necessario
para a conclusao do empreendimento, o COMPROMITENTE obriga-se a caucionar, junto a Prefeitura
Municipal de Londrina, o valor correspondente a 1,50 (um virgula cinquenta) vezes o montante das
obras e/ou servicos ainda pendentes na data da expedicdo do alvard provisério de funcionamento,
nos termos do art. 118, §22 da Lei Municipal n? 13.339/2022, sem prejuizo do disposto nos
PARAGRAFOS 42 A 62 DA CLAUSULA SEGUNDA.
Paragrafo Unico . O valor da caucdo serd correspondente a 1,50 vezes ovalor estimado das
medidas pendentes, conforme descrito na Clausula Segunda.
DocuSigned b
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CLAUSULA QUINTA - DOS PRAZOS

O cumprimento das obrigagdes deverd ser concluido no prazo estabelecido juntamente com as
medidas descritas na Clausula Segunda e Terceira.

Paragrafo Unico. As obrigacdes de trato continuado deverdo ser comprovadas por meio de
relatérios anuais, protocolados no Processo Administrativo SEl relacionado, a cada 12 (doze) meses.

CLAUSULA SEXTA - DA DECLARACAO DE CONCLUSAO

Ao término da execucdo de todas as medidas, obras e servicos previstos no Termo de Compromisso,
o COMPROMITENTE devera anexar ao Processo Administrativo SEl correspondente a Declaragao de
Cumprimento de EIV, acompanhada de relatério detalhado do cumprimento de suas obrigagdes,
instruida com documentos comprobatérios e atestados de cumprimento emitidos pelos respectivos
6rgdos municipais responsaveis pela fiscalizacdo das medidas.

§ 12. Recebida pela Secretaria de Origem a Declaracdo de Conclusdao, devidamente assinada e
instruida, serdo expedidos o Certificado de Conclusdo da Obra e o Alvara de Licenca de Localizacdo e
Funcionamento.

§ 22. Em se tratando de obras e servicos de trato continuado, fica autorizado ao Poder Plblico, a
emissdo de licengas e autorizagdes, ainda que sem a sua devida finalizacdo, desde que as referidas
obrigacdes estejam sendo regularmente cumpridas, sem prejuizo do exigido no Pardgrafo Unico da
Clausula Quarta deste instrumento e desde que haja manifestagcao favoradvel das Secretarias
responsaveis pela fiscalizacao e respectivas medidas.

§ 32, No prazo de, no maximo, 60 (sessenta) dias do recebimento da Declaracao de Cumprimento, os
6rgdos municipais, no ambito de suas competéncias, deverao informar ao IPPUL qualquer
modificacdo, descumprimento, discrepancia ou incorrecdo das medidas previstas no Termo de
Compromisso, de modo que o eventual descumprimento ensejard a adog¢do das sangdes
administrativas cabiveis, inclusive a cassacao das licencas concedidas.

CLAUSULA SETIMA - DA NATUREZA DA OBRIGACAO E TRANSFERENCIA DE OBRIGACOES

As obrigacdes estabelecidas neste Termo de Compromisso possuem natureza propter rem,
vinculando-se diretamente ao imdvel objeto do empreendimento, independentemente de quem seja
seu proprietario, possuidor ou responsavel pela atividade econémica;

§12 Em caso de alienacao, cessdo, transferéncia, locagdo, arrendamento ou qualquer forma de
transmissdo da propriedade, posse ou exploracao do imdvel ou do empreendimento, as obrigagbes
aqui previstas serdo automaticamente transferidas ao adquirente, cessionario, locatario ou novo
responsavel, desde gue mantidas todas as condi¢gbes e caracteristicas do empreendimento que
deram origem ao EIV;

§22 O COMPROMITENTE obriga-se a fazer constar expressamente nos instrumentos de alienacao,
cessdao ou transferéncia a existéncia deste Termo de Compromisso e das obrigacdes dele
decorrentes, sob pena de responsabilidade solidaria;

§32 A transferéncia de obrigacdes ndo exonera o COMPROMITENTE original de responsabilidade
solidaria pelo cumprimento das medidas até que seja formalizado Termo Aditivo com a anuéncia
expressa do Municipio

CLAUSULA OITAVA - DO DESCUMPRIMENTO

A inobservancia de quaisquer das obrigacdes previstas neste TERMO DE COMPROMISSO pelo
COMPROMITENTE importara na aplicacdo das sancdes previstas no Decreto Municipal n? 1.143/2025.

§1¢2. As infracdes relativas as obras ndo licenciadas ou em fase de licenciamento, aplicam-se as
disposicdes do Capitulo XVII, da Lei Municipal n? 13.904/2024 (Cédigo de Obras e Edificacdes), por
forca do art. 22 da mencionada Lei.

§22. As infracBes relativas as atividades ndo licenciadas ou em fase de licenciamento, aplicam-se as
disposicdes do Titulo X, da Lei Municipal n? 13.903/2024 (Cédigo de Posturas), por forca do art. 233
da mencionada Lei.

CLAUSULA NONA - DO FORO DE ELEICAO

Para dirimir quaisquer questdes decorrentes deste Termo, que nao possam ser resolvidas pela
mediacao administrativa, as partes elegem o foro da Justica Comum da Comarca de Londrina.
DocusSigned b
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CLAUSULA DECIMA - DAS DISPOSICOES FINAIS

O COMPROMITENTE reconhece expressamente que o presente TERMO DE COMPROMISSO constitui
TITULO EXECUTIVO EXTRAJUDICIAL, nos termos do art. 784, inciso lll, do Cédigo de Processo Civil, por

conter obrigacao liquida, certa e exigivel.

§12 Este Termo podera ser executado pelo Municipio independentemente de interpelagao judicial ou

extrajudicial prévia, nos termos do art. 22 do Decreto Municipal n2 1.143/2025;

§22 Para fins de execucgao, consideram-se liquidos os valores indicados na Clausula Segunda e

Terceira, acrescidos das multas, correcdo monetéaria e demais encargos previstos neste instrumento

TESTEMUNHAS:

uuuuuuu o

7
Pubrs . B v, de By

Londrina, 14

de Novembro

de 2025

PEDRO HENRIQUE BUFFARA VAN DEN BERG
CPF: 055.789.749-10

ﬁ)iu;)o Kolﬁﬁu@s dss Sandes

mg%@g@ﬁ%‘&ﬁgues dos Santos

CPF: 403 039 648-80

ﬂmmﬁ | Sandana Ao ima

NOWE

T3T380r 474 -
- Amanda Santana de Lima

F:
416.491.328-24

Referéncia: Processo n? 84.000815/2025-72

SEI n% 16663223
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE LONDRINA

INSTITUTO DE PESQUISA E PLANEJAMENTO URBANO DE LONDRINA

TERMO DE COMPROMISSO

Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV

Pelo presente Termo de Compromisso, vinculado ao Processo SEI n? 84.000815/2025-72, SD 234
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob
n? 52.673.774/0001-87, com sede a Avenida Santos Dumont, 234, CEP 86039-090, Londrina/PR,
representado neste, na forma de seu contrato social, por seu administrador PEDRO HENRIQUE
BUFFARA VAN DEN BERG, brasileiro, casado, administrador de empresas, portador do CPF n2
055.789.749-10, doravante denominado COMPROMITENTE, DECLARA para os devidos fins que se
compromete a arcar com as despesas decorrentes das obras, servicos e demais exigéncias
apontadas pelo Poder Executivo Municipal na Diretriz de EIV n2 01/2025 (documento SEIl n®
16649352), parte integrante do presente instrumento, referentes ao empreendimento denominado
“ESCOLA ETICA”, a ser instalado a Avenida Santos Dumont, 234, Londrina/PR, situado em Zona
Comercial 2 (ZC-2), de acordo com a Lei Municipal n® 13.905/2024.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO E FUNDAMENTAGAO LEGAL

O presente Termo de Compromisso tem por objeto estabelecer as obrigacdes do COMPROMITENTE
referentes a execucao de obras, servicos e medidas mitigadoras e compensatérias definidas na
diretriz de EIV ou compensatérias estabelecidas pelo Comité Gestor de Projetos necessarias a
implantacdo e funcionamento do empreendimento denominado “ESCOLA ETICA”, a ser instalado no
imovel situado a Avenida Santos Dumont, 234, Lote 4/4A-REM/5/9-REM da Quadra 07 do Bairro Boa
Vista, inscrito na matricula n® 56.174 do 39 Servico de Registro de Iméveis de Londrina - PR.

8§12 Este instrumento fundamenta-se na Lei Municipal n? 13.339/2022, na Lei Municipal n¢
13.905/2024, no Decreto Municipal n? 1.143/2025, na Diretriz de EIV n? 01/2025 (documento SEI n®
16649352) e peloComité Gestor de Projetos (documento SElI n216943647), documentos que
integram este Termo independentemente de transcricao.

8§22 As obrigacdes definidas neste instrumento passam a integrar as normas regulamentares de
implantacao e funcionamento do empreendimento, constituindo condicao essencial para a emissao e
manutencdo de licencas, alvaras e autorizagdes municipais.

CLAUSULA SEGUNDA - DAS OBRIGACOES DO COMPROMITENTE

As medidas mitigadoras e compensatérias do empreendimento, as expensas do empreendedor, sao
aquelas discriminadas na Diretriz de EIV n2 01/2025 (documento SEl n2 16649352) e pelo
Comité Gestor de Projetos (documento SEl n2 16943647), com valor estimado pelo
COMPROMITENTE (SEI n© 16874640), descritas abaixo:

PRAZO PARA RESPONSAVNEL PELA VALOR
CONCLUSAO | FISCALIZACAO ESTIMADO

ITEM | MEDIDAS MITIGADORAS PRIORITARIAS

Sinalizar a area escolar e construir faixa
elevada em concreto para a travessia de
pedestres na Avenida Santos Dumont, nas
proximidades do empreendimento, de acordo
com projeto funcional do IPPUL (SEI n¢

1 16962723 e 16962728). O empreendedor 30 dias
devera obter autorizacdo prévia junto a
Secretaria Municipal de Obras e Pavimentacao
(SMOP) e a Companhia Municipal de Transito e
Urbanizacao (CMTU) para proceder a execucao
desta obra.

Secretaria Municipal de
Obras e Pavimentacao
(SMOP) R$
e/ou Companhia 75.000,00
Municipal de Transito e
Urbanizacao (CMTU)

( Pep\DL

Assinado por: f
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Promover a adocdo horarios de entrada e . -
p . Companhia Municipal
saida escalonados para os alunos, visando . n
2 L . 30 dias de Transito e sem custo
minimizar os impactos decorrentes do fluxo de o
, . , Urbanizacao (CMTU)
veiculos nas vias adjacentes.
Implementar a abertura imediata e incentivar Companhia Municipal
3 a utilizacao do espaco interno destinado ao 30 dias de Transito e sem custo
embarque e desembarque de alunos. Urbanizacao (CMTU)
Implementar a abertura imediata e incentivar Companhia Municipal
4 a utilizacao do estacionamento interno para 30 dias de Transito e sem custo
reduzir a concentracao de veiculos na via. Urbanizacao (CMTU)
Oferecer a ampliacdo das vagas de
estacionamento no préprio lote ou mediante
5 convénio com estacionamentos privados 30 dias Secretaria Municipal de sem custo
localizados a até 200 metros de distancia do Fazenda (SMF)
estabelecimento, garantindo-se a facilidade de
acesso para pedestres.
Promover a interrupcao imediata das
operacdes de embarque e desembarque no
lado oposto da escola (Av. Santos Dumont, Companhia Municipal
6 sentido Centro) por meio da comunicacao aos 30 dias de Transito e sem custo
pais ou responsaveis, até que todas as Urbanizacao (CMTU)
medidas anteriormente elencadas estejam
concluidas.
PRAZO PARA | RESPONSAVEL PELA VALOR
)5 LS L Aot s Lafhtler dote it i CONCLUSAO |FISCALIZACAO ESTIMADO
Promover campanha permanente de
7 conscientizacdo dos alunos e funcionérios, 30 dias Secretaria Municipal do sem custo
quanto ao descarte correto dos residuos Ambiente (SEMA)
sélidos.
Implantar sistema de captacao de dguas Secretaria Municipal de
8 pluviais para fins ndo potaveis, equivalente a 60 dias Obras e Pavimentacao R$ 5.000,00
area de projecdo da edificacao. (SMOP)
. . Secretaria Municipal de
o]
9 Elloabnetizera;evaep:g;eavel de 27% do lote com 30 dias Obras e Pavimentacao sem custo
getal. (SMOP)
Instalar paver drenante nas areas de Secretaria Municipal de
10 |circulacao interna do lote, para permitir 60 dias Obras e Pavimentacéo sem custo
infiltracao de dgua da chuva. (SMOP)
11 | para a atenuar a propagacas de rudos no | 30dias | SeCTetania Municipaldo | oy
2 Ambiente (SEMA)
entorno da area escolar.
Realizar as atividades com uso de maquinas e . -
. ‘o ; Companhia Municipal
veiculos pesados dentro do horario comercial . A
12 A N 30 dias de Transito e sem custo
(7h00-18h00), para evitar incbmodos a o
. Urbanizacao (CMTU)
vizinhanga.
Realizar as atividades de carga e descarga . -
. ‘o Companhia Municipal
com veiculos pesados fora dos horarios de . A
13 ico, para minimizar transtornos ao trafego na 30 dias de Transito e sem custo
pico, p 9 Urbanizacao (CMTU)
regiao.
Realizar aspersdo de agua nas vias publicas Secretaria Municipal de
14 | ap6s movimentacado de veiculos pesados, para 30 dias Obras e Pavimentacao sem custo
evitar levantamento de poeira. (SMOP)
Realizar a substituicao dos 02 (dois) abrigos de
Onibus na area de influéncia do Companhia Municipal
15 empreendlmentg (Avemd:a Santos Dumont), de 60 dias de Transito e R$ 4.000,00
acordo com locais e padrao estabelecidos pela Urbanizacio (CMTU)
Diretoria de Transportes da Companhia s
Municipal de Transito e Urbanizacao.
< PRAZO PARA | RESPONSAVEL PELA VALOR
SREEY [EIERARE S 2 RENSATORIES CONCLUSAO |FISCALIZACAO ESTIMADO
Promover campanha de plantio de mudas e . Secretaria Municipal do
16 cultivo de horta com os alunos. 30 dias Ambiente (SEMA) R$ 3.000,00

( Pep\DL

Assinado por: f
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Preservar a arborizacdo nativa remanescente
17 | nos fundos do lote, integrada ao paisagismo 30 dias
do empreendimento.

Executar ciclovia em concreto com respectiva
sinalizacdo horizontal/vertical na drea interna
do canteiro central da Avenida Santos
Dumont, no trecho compreendido entre a Rua
Goids e a Avenida J.K. (aproximadamente 450
metros de extensdo), conforme projeto
funcional a ser fornecido pelo IPPUL. Tal
ciclovia deverd conter a transposicao do
viaduto da Av. Dez de Dezembro também na
area interna do canteiro central,
preferencialmente em estrutura metalica,
através de projeto estrutural as expensas do
empreendedor. O empreendedor deverd obter
autorizacdo prévia junto a Secretaria Municipal
de Obras e Pavimentacdo (SMOP) e a
Companhia Municipal de Transito e
Urbanizacao (CMTU) para proceder a execucao
desta obra.

Secretaria Municipal do

Ambiente (SEMA) sem custo

120 dias apés a | Secretaria Municipal de

disponibilizacao || Obras e Pavimentacao R$
do projeto (SMOP) e/ou Companhia

, - A 90.000,00
funcional pelo || Municipal de Transito e

IPPUL. Urbanizacao (CMTU)

18

8§12, O Compromitente deverd registrar o presente termo em Cartério de Titulos e Documentos e
apresentar uma via impressa ao IPPUL, no prazo de validade da Diretriz de Estudo de Impacto de
Vizinhanca (EIV). Os documentos nato-digitais poderao ser anexados diretamente ao Processo
Administrativo SEI correspondente, sem necessidade de apresentacao em formato impresso.

§22. Caso a atividade pretendida nao seja exercida diretamente pelo COMPROMITENTE, as
obrigacdes regulamentares de funcionamento deverao ser assumidas pelo Terceiro, mediante a
instrumentalizacao de TERMO ADITIVO, como condicao para a aprovacao final do empreendimento.

8§32, Este Termo de Compromisso nao isenta das correcdes cabiveis no que se refere as Leis de
Parcelamento do Solo para Fins Urbanos, Cdédigo Ambiental, Cédigo de Obras e Lei de Uso e
Ocupacao do Solo, e procedimentos exigidos pela Secretaria Municipal de Obras e Pavimentacao -
SMOP, e, pela Secretaria Municipal do Ambiente - SEMA, bem como, das exigéncias da legislacao
pertinente em nivel Estadual e Federal.

842 Tratando-se de empreendimento com obras de construcao civil, as medidas previstas deverao
ser executadas concomitantemente e na mesma proporcao da construcao, devendo estar finalizadas
até a conclusdo da obra, nos termos do art. 26 do Decreto Municipal n? 1.143/2025;

852 O descumprimento do disposto no paragrafo quarto deste artigo acarretard o embargo imediato
das obras, que somente poderdo ser reiniciadas apdés a implantacdo das medidas pactuadas
na proporcao do percentual das obras ja realizadas;

8§62 Em caso de obrigacdes de trato continuado, o COMPROMITENTE deverd protocolar, a cada 12
(doze) meses, relatério fundamentado no Processo Administrativo SEl correspondente, indicando o
cumprimento das medidas, conforme previsto no art. 26, §22 do Decreto Municipal n? 1.143/2025.

CLAUSULA TERCEIRA - DO DELIBERADO PELO COMITE GESTOR DE PROJETOS

Nos termos dos arts. 117 e 118 da Lei n? 13.339/2022 e do art. 99, §192, I, do Decreto Municipal n2
1.243/2025, o COMPROMITENTE obriga-se a cumprir as medidas que foram estabelecidas na diretriz
do EIV n2 01/2025, conforme definido pelo Comité Gestor de Projetos (documento SEI n2 16943647).

CLAUSULA QUARTA - DA CAUCAO

Na hipétese das medidas descritas nositens da Clausula Segunda exigir prazo superior ao necessario
para a conclusao do empreendimento, o COMPROMITENTE obriga-se a caucionar, junto a Prefeitura
Municipal de Londrina, o valor correspondente a 1,50 (um virgula cinquenta) vezes o montante das
obras e/ou servicos ainda pendentes na data da expedicdo do alvard provisério de funcionamento,
nos termos do art. 118, §2° da Lei Municipal n? 13.339/2022, sem prejuizo do disposto nos
PARAGRAFOS 42 A 62 DA CLAUSULA SEGUNDA.

Paragrafo unico . O valor da caucao sera correspondente a 1,50 vezes ovalor estimado das
medidas pendentes, conforme descrito na Cldusula Segunda.
DocuSigned t
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CLAUSULA QUINTA - DOS PRAZOS

O cumprimento das obrigacdes deverd ser concluido no prazo estabelecido juntamente com as
medidas descritas na Clausula Segunda e Terceira.

Paragrafo Unico. As obrigacdes de trato continuado deverdo ser comprovadas por meio de
relatérios anuais, protocolados no Processo Administrativo SEIl relacionado, a cada 12 (doze) meses.

CLAUSULA SEXTA - DA DECLARACAO DE CONCLUSAO

Ao término da execucao de todas as medidas, obras e servicos previstos no Termo de Compromisso,
o COMPROMITENTE devera anexar ao Processo Administrativo SEI correspondente a Declaracao de
Cumprimento de EIV, acompanhada de relatério detalhado do cumprimento de suas obrigacdes,
instruida com documentos comprobatérios e atestados de cumprimento emitidos pelos respectivos
6érgaos municipais responsaveis pela fiscalizacao das medidas.

& 12. Recebida pela Secretaria de Origem a Declaracao de Conclusao, devidamente assinada e
instruida, serdo expedidos o Certificado de Conclusdo da Obra e o Alvara de Licenca de Localizacao e
Funcionamento.

§ 22, Em se tratando de obras e servicos de trato continuado, fica autorizado ao Poder Publico, a
emissao de licencas e autorizacdes, ainda que sem a sua devida finalizacdo, desde que as referidas
obrigacdes estejam sendo regularmente cumpridas, sem prejuizo do exigido no Paragrafo Unico da
Clausula Quarta deste instrumento e desde que haja manifestacdo favoravel das Secretarias
responsaveis pela fiscalizacao e respectivas medidas.

§ 32, No prazo de, no maximo, 60 (sessenta) dias do recebimento da Declaracao de Cumprimento, os
6rgdos municipais, no ambito de suas competéncias, deverao informar ao IPPUL qualquer
modificacdo, descumprimento, discrepancia ou incorrecao das medidas previstas no Termo de
Compromisso, de modo que o eventual descumprimento ensejard a adocdo das sancoes
administrativas cabiveis, inclusive a cassacao das licencas concedidas.

CLAUSULA SETIMA - DA NATUREZA DA OBRIGACAO E TRANSFERENCIA DE OBRIGACOES

As obrigacOes estabelecidas neste Termo de Compromisso possuem natureza propter rem,
vinculando-se diretamente ao imével objeto do empreendimento, independentemente de quem seja
seu proprietario, possuidor ou responsavel pela atividade econémica;

812 Em caso de alienacdo, cessdo, transferéncia, locacdo, arrendamento ou qualquer forma de
transmissdo da propriedade, posse ou exploracdao do imével ou do empreendimento, as obrigacbes
aqui previstas serdao automaticamente transferidas ao adquirente, cessiondrio, locatdrio ou novo
responsavel, desde que mantidas todas as condicbes e caracteristicas do empreendimento que
deram origem ao EIV;

8§22 O COMPROMITENTE obriga-se a fazer constar expressamente nos instrumentos de alienacao,
cessdo ou transferéncia a existéncia deste Termo de Compromisso e das obrigacdes dele
decorrentes, sob pena de responsabilidade solidaria;

832 A transferéncia de obrigacdes ndao exonera o COMPROMITENTE original de responsabilidade
solidaria pelo cumprimento das medidas até que seja formalizado Termo Aditivo com a anuéncia
expressa do Municipio

CLAUSULA OITAVA - DO DESCUMPRIMENTO

A inobservancia de quaisquer das obrigacdes previstas neste TERMO DE COMPROMISSO pelo
COMPROMITENTE importard na aplicacao das sancdes previstas no Decreto Municipal n? 1.143/2025.

§12. As infracdes relativas as obras ndo licenciadas ou em fase de licenciamento, aplicam-se as
disposicoes do Capitulo XVII, da Lei Municipal n® 13.904/2024 (Cédigo de Obras e Edificacdes), por
forca do art. 22 da mencionada Lei.

§22. As infracdes relativas as atividades ndo licenciadas ou em fase de licenciamento, aplicam-se as
disposicoes do Titulo X, da Lei Municipal n? 13.903/2024 (Cdédigo de Posturas), por forca do art. 233
da mencionada Lei.

CLAUSULA NONA - DO FORO DE ELEICAO

Para dirimir quaisquer questbes decorrentes deste Termo, que nao possam ser resolvidas pela
mediacdo administrativa, as partes elegem o foro da Justica Comum da Comarca de Londrina.

DocuSigned
Pep\DL
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CLAUSULA DECIMA - DAS DISPOSICOES FINAIS

O COMPROMITENTE reconhece expressamente que o presente TERMO DE COMPROMISSO constitui
TITULO EXECUTIVO EXTRAJUDICIAL, nos termos do art. 784, inciso lll, do Cédigo de Processo Civil, por

conter obrigacdo ligquida, certa e exigivel.

8§12 Este Termo poderda ser executado pelo Municipio independentemente de interpelacdo judicial ou

extrajudicial prévia, nos termos do art. 22 do Decreto Municipal n® 1.143/2025;

8§22 Para fins de execucao, consideram-se liquidos os valores indicados na Cldusula Segunda e
Terceira, acrescidos das multas, correcao monetaria e demais encargos previstos neste instrumento
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE LONDRINA

INSTITUTO DE PESQUISA E PLANEJAMENTO URBANO DE LONDRINA

TERMO DE COMPROMISSO

Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV

Pelo presente Termo de Compromisso, vinculado ao Processo SEI n? 84.000815/2025-72, SD 234
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob
n? 52.673.774/0001-87, com sede a Avenida Santos Dumont, 234, CEP 86039-090, Londrina/PR,
representado neste, na forma de seu contrato social, por seu administrador PEDRO HENRIQUE
BUFFARA VAN DEN BERG, brasileiro, casado, administrador de empresas, portador do CPF n2
055.789.749-10, doravante denominado COMPROMITENTE, DECLARA para os devidos fins que se
compromete a arcar com as despesas decorrentes das obras, servicos e demais exigéncias
apontadas pelo Poder Executivo Municipal na Diretriz de EIV n2 01/2025 (documento SEIl n®
16649352), parte integrante do presente instrumento, referentes ao empreendimento denominado
“ESCOLA ETICA”, a ser instalado a Avenida Santos Dumont, 234, Londrina/PR, situado em Zona
Comercial 2 (ZC-2), de acordo com a Lei Municipal n® 13.905/2024.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO E FUNDAMENTAGAO LEGAL

O presente Termo de Compromisso tem por objeto estabelecer as obrigacdes do COMPROMITENTE
referentes a execucao de obras, servicos e medidas mitigadoras e compensatérias definidas na
diretriz de EIV ou compensatérias estabelecidas pelo Comité Gestor de Projetos necessarias a
implantacdo e funcionamento do empreendimento denominado “ESCOLA ETICA”, a ser instalado no
imovel situado a Avenida Santos Dumont, 234, Lote 4/4A-REM/5/9-REM da Quadra 07 do Bairro Boa
Vista, inscrito na matricula n® 56.174 do 39 Servico de Registro de Iméveis de Londrina - PR.

8§12 Este instrumento fundamenta-se na Lei Municipal n? 13.339/2022, na Lei Municipal n¢
13.905/2024, no Decreto Municipal n? 1.143/2025, na Diretriz de EIV n? 01/2025 (documento SEI n®
16649352) e peloComité Gestor de Projetos (documento SElI n216943647), documentos que
integram este Termo independentemente de transcricao.

8§22 As obrigacdes definidas neste instrumento passam a integrar as normas regulamentares de
implantacao e funcionamento do empreendimento, constituindo condicao essencial para a emissao e
manutencdo de licencas, alvaras e autorizagdes municipais.

CLAUSULA SEGUNDA - DAS OBRIGACOES DO COMPROMITENTE

As medidas mitigadoras e compensatérias do empreendimento, as expensas do empreendedor, sao
aquelas discriminadas na Diretriz de EIV n2 01/2025 (documento SEl n2 16649352) e pelo
Comité Gestor de Projetos (documento SEl n2 16943647), com valor estimado pelo
COMPROMITENTE (SEI n© 16874640), descritas abaixo:

PRAZO PARA RESPONSAVNEL PELA VALOR
CONCLUSAO | FISCALIZACAO ESTIMADO

ITEM | MEDIDAS MITIGADORAS PRIORITARIAS

Sinalizar a area escolar e construir faixa
elevada em concreto para a travessia de
pedestres na Avenida Santos Dumont, nas
proximidades do empreendimento, de acordo
com projeto funcional do IPPUL (SEI n¢

1 16962723 e 16962728). O empreendedor 30 dias
devera obter autorizacdo prévia junto a
Secretaria Municipal de Obras e Pavimentacao
(SMOP) e a Companhia Municipal de Transito e
Urbanizacao (CMTU) para proceder a execucao
desta obra.

Secretaria Municipal de
Obras e Pavimentacao
(SMOP) R$
e/ou Companhia 75.000,00
Municipal de Transito e
Urbanizacao (CMTU)

( Pep\DL

Assinado por: f
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Promover a adocdo horarios de entrada e . -
p . Companhia Municipal
saida escalonados para os alunos, visando . n
2 L . 30 dias de Transito e sem custo
minimizar os impactos decorrentes do fluxo de o
, . , Urbanizacao (CMTU)
veiculos nas vias adjacentes.
Implementar a abertura imediata e incentivar Companhia Municipal
3 a utilizacao do espaco interno destinado ao 30 dias de Transito e sem custo
embarque e desembarque de alunos. Urbanizacao (CMTU)
Implementar a abertura imediata e incentivar Companhia Municipal
4 a utilizacao do estacionamento interno para 30 dias de Transito e sem custo
reduzir a concentracao de veiculos na via. Urbanizacao (CMTU)
Oferecer a ampliacdo das vagas de
estacionamento no préprio lote ou mediante
5 convénio com estacionamentos privados 30 dias Secretaria Municipal de sem custo
localizados a até 200 metros de distancia do Fazenda (SMF)
estabelecimento, garantindo-se a facilidade de
acesso para pedestres.
Promover a interrupcao imediata das
operacdes de embarque e desembarque no
lado oposto da escola (Av. Santos Dumont, Companhia Municipal
6 sentido Centro) por meio da comunicacao aos 30 dias de Transito e sem custo
pais ou responsaveis, até que todas as Urbanizacao (CMTU)
medidas anteriormente elencadas estejam
concluidas.
PRAZO PARA | RESPONSAVEL PELA VALOR
)5 LS L Aot s Lafhtler dote it i CONCLUSAO |FISCALIZACAO ESTIMADO
Promover campanha permanente de
7 conscientizacdo dos alunos e funcionérios, 30 dias Secretaria Municipal do sem custo
quanto ao descarte correto dos residuos Ambiente (SEMA)
sélidos.
Implantar sistema de captacao de dguas Secretaria Municipal de
8 pluviais para fins ndo potaveis, equivalente a 60 dias Obras e Pavimentacao R$ 5.000,00
area de projecdo da edificacao. (SMOP)
. . Secretaria Municipal de
o]
9 Elloabnetizera;evaep:g;eavel de 27% do lote com 30 dias Obras e Pavimentacao sem custo
getal. (SMOP)
Instalar paver drenante nas areas de Secretaria Municipal de
10 |circulacao interna do lote, para permitir 60 dias Obras e Pavimentacéo sem custo
infiltracao de dgua da chuva. (SMOP)
11 | para a atenuar a propagacas de rudos no | 30dias | SeCTetania Municipaldo | oy
2 Ambiente (SEMA)
entorno da area escolar.
Realizar as atividades com uso de maquinas e . -
. ‘o ; Companhia Municipal
veiculos pesados dentro do horario comercial . A
12 A N 30 dias de Transito e sem custo
(7h00-18h00), para evitar incbmodos a o
. Urbanizacao (CMTU)
vizinhanga.
Realizar as atividades de carga e descarga . -
. ‘o Companhia Municipal
com veiculos pesados fora dos horarios de . A
13 ico, para minimizar transtornos ao trafego na 30 dias de Transito e sem custo
pico, p 9 Urbanizacao (CMTU)
regiao.
Realizar aspersdo de agua nas vias publicas Secretaria Municipal de
14 | ap6s movimentacado de veiculos pesados, para 30 dias Obras e Pavimentacao sem custo
evitar levantamento de poeira. (SMOP)
Realizar a substituicao dos 02 (dois) abrigos de
Onibus na area de influéncia do Companhia Municipal
15 empreendlmentg (Avemd:a Santos Dumont), de 60 dias de Transito e R$ 4.000,00
acordo com locais e padrao estabelecidos pela Urbanizacio (CMTU)
Diretoria de Transportes da Companhia s
Municipal de Transito e Urbanizacao.
< PRAZO PARA | RESPONSAVEL PELA VALOR
SREEY [EIERARE S 2 RENSATORIES CONCLUSAO |FISCALIZACAO ESTIMADO
Promover campanha de plantio de mudas e . Secretaria Municipal do
16 cultivo de horta com os alunos. 30 dias Ambiente (SEMA) R$ 3.000,00
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Preservar a arborizacdo nativa remanescente
17 | nos fundos do lote, integrada ao paisagismo 30 dias
do empreendimento.

Executar ciclovia em concreto com respectiva
sinalizacdo horizontal/vertical na drea interna
do canteiro central da Avenida Santos
Dumont, no trecho compreendido entre a Rua
Goids e a Avenida J.K. (aproximadamente 450
metros de extensdo), conforme projeto
funcional a ser fornecido pelo IPPUL. Tal
ciclovia deverd conter a transposicao do
viaduto da Av. Dez de Dezembro também na
area interna do canteiro central,
preferencialmente em estrutura metalica,
através de projeto estrutural as expensas do
empreendedor. O empreendedor deverd obter
autorizacdo prévia junto a Secretaria Municipal
de Obras e Pavimentacdo (SMOP) e a
Companhia Municipal de Transito e
Urbanizacao (CMTU) para proceder a execucao
desta obra.

Secretaria Municipal do

Ambiente (SEMA) sem custo

120 dias apés a | Secretaria Municipal de

disponibilizacao || Obras e Pavimentacao R$
do projeto (SMOP) e/ou Companhia

, - A 90.000,00
funcional pelo || Municipal de Transito e

IPPUL. Urbanizacao (CMTU)

18

8§12, O Compromitente deverd registrar o presente termo em Cartério de Titulos e Documentos e
apresentar uma via impressa ao IPPUL, no prazo de validade da Diretriz de Estudo de Impacto de
Vizinhanca (EIV). Os documentos nato-digitais poderao ser anexados diretamente ao Processo
Administrativo SEI correspondente, sem necessidade de apresentacao em formato impresso.

§22. Caso a atividade pretendida nao seja exercida diretamente pelo COMPROMITENTE, as
obrigacdes regulamentares de funcionamento deverao ser assumidas pelo Terceiro, mediante a
instrumentalizacao de TERMO ADITIVO, como condicao para a aprovacao final do empreendimento.

8§32, Este Termo de Compromisso nao isenta das correcdes cabiveis no que se refere as Leis de
Parcelamento do Solo para Fins Urbanos, Cdédigo Ambiental, Cédigo de Obras e Lei de Uso e
Ocupacao do Solo, e procedimentos exigidos pela Secretaria Municipal de Obras e Pavimentacao -
SMOP, e, pela Secretaria Municipal do Ambiente - SEMA, bem como, das exigéncias da legislacao
pertinente em nivel Estadual e Federal.

842 Tratando-se de empreendimento com obras de construcao civil, as medidas previstas deverao
ser executadas concomitantemente e na mesma proporcao da construcao, devendo estar finalizadas
até a conclusdo da obra, nos termos do art. 26 do Decreto Municipal n? 1.143/2025;

852 O descumprimento do disposto no paragrafo quarto deste artigo acarretard o embargo imediato
das obras, que somente poderdo ser reiniciadas apdés a implantacdo das medidas pactuadas
na proporcao do percentual das obras ja realizadas;

8§62 Em caso de obrigacdes de trato continuado, o COMPROMITENTE deverd protocolar, a cada 12
(doze) meses, relatério fundamentado no Processo Administrativo SEl correspondente, indicando o
cumprimento das medidas, conforme previsto no art. 26, §22 do Decreto Municipal n? 1.143/2025.

CLAUSULA TERCEIRA - DO DELIBERADO PELO COMITE GESTOR DE PROJETOS

Nos termos dos arts. 117 e 118 da Lei n? 13.339/2022 e do art. 99, §192, I, do Decreto Municipal n2
1.243/2025, o COMPROMITENTE obriga-se a cumprir as medidas que foram estabelecidas na diretriz
do EIV n2 01/2025, conforme definido pelo Comité Gestor de Projetos (documento SEI n2 16943647).

CLAUSULA QUARTA - DA CAUCAO

Na hipétese das medidas descritas nositens da Clausula Segunda exigir prazo superior ao necessario
para a conclusao do empreendimento, o COMPROMITENTE obriga-se a caucionar, junto a Prefeitura
Municipal de Londrina, o valor correspondente a 1,50 (um virgula cinquenta) vezes o montante das
obras e/ou servicos ainda pendentes na data da expedicdo do alvard provisério de funcionamento,
nos termos do art. 118, §2° da Lei Municipal n? 13.339/2022, sem prejuizo do disposto nos
PARAGRAFOS 42 A 62 DA CLAUSULA SEGUNDA.

Paragrafo unico . O valor da caucao sera correspondente a 1,50 vezes ovalor estimado das
medidas pendentes, conforme descrito na Cldusula Segunda.
DocuSigned t
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CLAUSULA QUINTA - DOS PRAZOS

O cumprimento das obrigacdes deverd ser concluido no prazo estabelecido juntamente com as
medidas descritas na Clausula Segunda e Terceira.

Paragrafo Unico. As obrigacdes de trato continuado deverdo ser comprovadas por meio de
relatérios anuais, protocolados no Processo Administrativo SEIl relacionado, a cada 12 (doze) meses.

CLAUSULA SEXTA - DA DECLARACAO DE CONCLUSAO

Ao término da execucao de todas as medidas, obras e servicos previstos no Termo de Compromisso,
o COMPROMITENTE devera anexar ao Processo Administrativo SEI correspondente a Declaracao de
Cumprimento de EIV, acompanhada de relatério detalhado do cumprimento de suas obrigacdes,
instruida com documentos comprobatérios e atestados de cumprimento emitidos pelos respectivos
6érgaos municipais responsaveis pela fiscalizacao das medidas.

& 12. Recebida pela Secretaria de Origem a Declaracao de Conclusao, devidamente assinada e
instruida, serdo expedidos o Certificado de Conclusdo da Obra e o Alvara de Licenca de Localizacao e
Funcionamento.

§ 22, Em se tratando de obras e servicos de trato continuado, fica autorizado ao Poder Publico, a
emissao de licencas e autorizacdes, ainda que sem a sua devida finalizacdo, desde que as referidas
obrigacdes estejam sendo regularmente cumpridas, sem prejuizo do exigido no Paragrafo Unico da
Clausula Quarta deste instrumento e desde que haja manifestacdo favoravel das Secretarias
responsaveis pela fiscalizacao e respectivas medidas.

§ 32, No prazo de, no maximo, 60 (sessenta) dias do recebimento da Declaracao de Cumprimento, os
6rgdos municipais, no ambito de suas competéncias, deverao informar ao IPPUL qualquer
modificacdo, descumprimento, discrepancia ou incorrecao das medidas previstas no Termo de
Compromisso, de modo que o eventual descumprimento ensejard a adocdo das sancoes
administrativas cabiveis, inclusive a cassacao das licencas concedidas.

CLAUSULA SETIMA - DA NATUREZA DA OBRIGACAO E TRANSFERENCIA DE OBRIGACOES

As obrigacOes estabelecidas neste Termo de Compromisso possuem natureza propter rem,
vinculando-se diretamente ao imével objeto do empreendimento, independentemente de quem seja
seu proprietario, possuidor ou responsavel pela atividade econémica;

812 Em caso de alienacdo, cessdo, transferéncia, locacdo, arrendamento ou qualquer forma de
transmissdo da propriedade, posse ou exploracdao do imével ou do empreendimento, as obrigacbes
aqui previstas serdao automaticamente transferidas ao adquirente, cessiondrio, locatdrio ou novo
responsavel, desde que mantidas todas as condicbes e caracteristicas do empreendimento que
deram origem ao EIV;

8§22 O COMPROMITENTE obriga-se a fazer constar expressamente nos instrumentos de alienacao,
cessdo ou transferéncia a existéncia deste Termo de Compromisso e das obrigacdes dele
decorrentes, sob pena de responsabilidade solidaria;

832 A transferéncia de obrigacdes ndao exonera o COMPROMITENTE original de responsabilidade
solidaria pelo cumprimento das medidas até que seja formalizado Termo Aditivo com a anuéncia
expressa do Municipio

CLAUSULA OITAVA - DO DESCUMPRIMENTO

A inobservancia de quaisquer das obrigacdes previstas neste TERMO DE COMPROMISSO pelo
COMPROMITENTE importard na aplicacao das sancdes previstas no Decreto Municipal n? 1.143/2025.

§12. As infracdes relativas as obras ndo licenciadas ou em fase de licenciamento, aplicam-se as
disposicoes do Capitulo XVII, da Lei Municipal n® 13.904/2024 (Cédigo de Obras e Edificacdes), por
forca do art. 22 da mencionada Lei.

§22. As infracdes relativas as atividades ndo licenciadas ou em fase de licenciamento, aplicam-se as
disposicoes do Titulo X, da Lei Municipal n? 13.903/2024 (Cdédigo de Posturas), por forca do art. 233
da mencionada Lei.

CLAUSULA NONA - DO FORO DE ELEICAO

Para dirimir quaisquer questbes decorrentes deste Termo, que nao possam ser resolvidas pela
mediacdo administrativa, as partes elegem o foro da Justica Comum da Comarca de Londrina.

DocuSigned
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CLAUSULA DECIMA - DAS DISPOSICOES FINAIS

O COMPROMITENTE reconhece expressamente que o presente TERMO DE COMPROMISSO constitui
TITULO EXECUTIVO EXTRAJUDICIAL, nos termos do art. 784, inciso lll, do Cédigo de Processo Civil, por

conter obrigacdo ligquida, certa e exigivel.

8§12 Este Termo poderda ser executado pelo Municipio independentemente de interpelacdo judicial ou

extrajudicial prévia, nos termos do art. 22 do Decreto Municipal n® 1.143/2025;

8§22 Para fins de execucao, consideram-se liquidos os valores indicados na Cldusula Segunda e
Terceira, acrescidos das multas, correcao monetaria e demais encargos previstos neste instrumento
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