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1 Situagéo: ENVIADO

022330 - Diretoria de Planejamento Urbano -IPPUL

07/07/2015

2 Situacdo: ENVIADO

02233005 - E.l.V - IPPUL

Solicitam-se os seguintes documentos: - Duas cépias dos documentos pessoais (RG
e CPF frente e verso) do requerente responsavel pela assinatura do Termo de
Compromisso; - Duas copias do Contrato Social da empresa com todas as
alterages; - Uma via impressa e uma digital do Formulario de EIV preenchido por
profissional habilitado (conforme Resolu¢do 001/2013 IPPUL) - Duas vias da
Consulta Prévia de Viabilidade Técnica

13/07/2015

3 Situagdo: gNvIADO

022303 - Recepcgéo - IPPUL

O REQUERENTE ANEXOU AO PROCESSO NESTA DATA 06/08/2015:01 VIA
IMPRESSA E 01 DIGITAL DO FORMULARIO PARA ESTUDO DE EIV,02 VIAS
CONTRATO SOCIAL DA EMPRESA EM QUESTAO,02 VIAS DO DOCUMENTO DE
IDENTIDADE CONTENDO O CPF,02 VIAS DO CONTEUDO DA CONSULTA PREVIA
DE VIABILIDADE TECNICA.

06/08/2015

4 Situagdo: gNvVIADO

02233005 - E.I.V - IPPUL
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PARECER TECNICO N° 047/2015. Processo SIP PML n° 72950/2015 Requerente:
337709 - AJK CONSTRUCAO E INCORPORACAO LTDA CNPJ: 21.511.709/0001-21
Endereco da Sede: Rua Deputado Nilson Ribas, 855, Jardim Bancarios, CEP 86062-
090, Londrina PR. Assunto: Aprovacao de EIV para alteragdo de Lei de Perimetro
Urbano, com proposta de atribuicdo de Zoneamento Residencial 3 (ZR-3). Local :
Lote 4/B, subdiviséo do Lote 4 - da subdivisdo da Fazenda Nossa Senhora das
Gragas, constituida pelo Lote 4, Distrito de Maravilha, Avenida Rocha Loures/
Avenida Brasil, Londrina PR. Localizacdo aproximada (UTM): 22 K E:500238,00m X
N:7405398,00m Altitude média: 442m Corpo hidrico receptor: Ribeirdo das Marrecas.
O requerente protocolou processo SIP 58432/2015, de Consulta Prévia de
Viabilidade Técnica, em 28 de maio de 2015, sendo que esta foi expedida em 23 de
julho de 2015, com a observacédo de que "Parte do lote pertence a area rural do
Municipio de Londrina de acordo com Lei n® 11.661 de 12 de julho de 2012. A Lei
Municipal n°® 12236/2015 nao apresenta parametros urbanisticos para o referido lote.
Conforme 82° do Art. 154 da Lei n°® 10637/2008, devera proceder com Estudo de
Impacto de Vizinhanc¢a - EIV para inclusdo no perimetro urbano e atribuicdo de
zoneamento e, consequentemente seus parametros urbanisticos, indispensavel para
a obtencao das Diretrizes Urbanisticas a partir da qual se aprova o parcelamento do
solo para fins urbanos. Apés aprovagdo dos parametros urbanisticos, recomenda-se
o protocolo de Consulta Prévia de Viabilidade Técnica para fins de loteamento”. O
Estudo de Impacto de Vizinhang¢a, com data de protocolo em 06 de julho de 2015,
para o empreendimento que em parte se encontra fora do Perimetro Urbano do
Distrito de Maravilha, de acordo com a Lei n® 11.661/2012, que define os Perimetros
da Zona Urbana, dos Nucleos Urbanos dos Distritos e Expanséo do Distrito Sede do
Municipio de Londrina, e pretende implantacéo de loteamento, propondo a atribuicéo
de Zoneamento Residencial Trés (ZR-3), conforme a Lei n° 12.236/2015, de 29 de
janeiro de 2015. 1. DESCRICAO DO EMPREENDIMENTO Trata-se de proposta de
inser¢do no perimetro urbano e definicdo de zoneamento em parte do Lote 4/B,
subdiviséo do Lote 4 - da subdivisdo da Fazenda Nossa Senhora das Gragas,
constituida pelo Lote 4, Distrito de Maravilha, voltado para a Avenida Rocha Loures /
Avenida Brasil, no Distrito de Maravilha, em Londrina - PR, com &rea total de
54.939,14 m2, sendo que parte do lote encontra-se no perimetro urbano do distrito de
Maravilha, com zoneamento de Zona Residencial Trés (ZR-3), localizado na por¢éo
Sul do Municipio de Londrina. O principal acesso para o distrito sede do municipio de
Londrina é a Rodovia Jodo Alves da Rocha Loures - PR-218. A porcao do lote que
ndo possui zoneamento, destina-se atualmente as atividades agricolas. A proposta
de atribuicao de zoneamento para o lote em questéo, e futuro loteamento, é de Zona
Residencial Trés (ZR-3). O seu objetivo é expandir o perimetro urbano do referido
distrito para a implantacé@o de loteamento e constru¢do de empreendimento
residencial participante do projeto Minha Casa Minha Vida, com previsdo de 113
unidades habitacionais, conforme apresentado pelo requerente neste EIV. continua...

28/08/2015

. Situagdo: gNVIADO

02233005 - E.I.V - IPPUL

...continuagdo: 2. ANALISE TECNICA Conforme Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho
de 2001, lei que regulamenta os artigos 182 e 183 da Constituicdo Federal,
estabelece diretrizes gerais da politica urbana e da outras providéncias, em seu Art.
36 estabelece que "Lei municipal definira os empreendimentos e atividades privados
ou publicos em area urbana que dependerao de elaboracao de estudo prévio de
impacto de vizinhanca (EIV) para obter as licencas ou autorizagdes de construcao,
ampliacdo ou funcionamento a cargo do Poder Publico municipal”. De acordo com a
Lei Municipal n°® 10.637, de 24 de dezembro de 2008, que Institui as diretrizes do
Plano Diretor Participativo do Municipio de Londrina - PDPML e da outras
providéncias, paragrafo 2° do Art. 154, "as alteragfes do perimetro urbano e das leis
de uso e ocupacédo do solo urbano, de parcelamento do solo urbano e do sistema
viario deveréo ser precedidas de Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV)". O presente
EIV pretende alteracdo na Lei n® 11.661, de 12 de julho de 2012, que define os
Perimetros da Zona Urbana, dos Nucleos Urbanos dos Distritos e Expanséo do
Distrito Sede do Municipio de Londrina, através da incluséo de, parte do lote, do
denominado "Lote 4/B, subdivisdo do Lote 4 - da subdivisdo da Fazenda Nossa
Senhora das Gragas, constituida pelo Lote 4, Distrito de Maravilha" no perimetro
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urbano do Distrito de Maravilha, alterando também a Lei n°® 12.236, de 29 de janeiro
de 2015, que dispde sobre o Uso e a Ocupagao do Solo no Municipio de Londrina e
da outras providéncias, quando atribuir o zoneamento ao mesmo. Uma vez definido o
zoneamento para a area em questao, o empreendimento devera se submeter aos
tramites estabelecidos pela Lei de Parcelamento do Solo para Fins Urbanos do
Municipio de Londrina, Lei n® 11.672, de 24 de julho de 2012, que contém as normas
para todo e qualquer parcelamento de solo para fins urbanos, localizado no
Perimetro Urbano do Distrito Sede e dos Distritos do Municipio, observadas, no que
couberem, as disposicdes das legislacdes federal e estadual pertinentes. O presente
EIV ndo substitui nenhuma das etapas previstas na referida Lei de Parcelamento.
Conforme Art. 7° da Lei n® 11.672/2012 a Consulta Prévia de Viabilidade Técnica é
uma etapa a ser cumprida para que o Poder Publico possa proceder Licenciamento
Urbanistico de projetos de parcelamento do solo para fins urbanos. A Consulta Prévia
de Viabilidade Técnica, referente ao Processo SIP PML n°® 58432/2015, que originou
a Consulta Prévia n® 043/2015, expedida em 23 de julho de 2015, dispbe sobre o
zoneamento de parte do lote: "Parte do lote encontra-se no perimetro urbano do
distrito de Maravilha e pertence a Zona Residencial 3 (ZR-3) e a outra parte encontra-
se fora do perimetro, sendo portanto Zona Rural". Para esta por¢ao que ndo dispde
de zoneamento para lote (cerca de 22.500 m?, de acordo com o estudo apresentado),
uma vez que 0 mesmo se encontra fora do perimetro urbano do distrito de Maravilha,
quando da aprovacao deste Estudo, apés a aprovacao e publicagdo em Jornal Oficial
do Municipio de lei especifica que altere as Leis n® 11.661/2012 e n°® 12.236/2015, o
requerente devera protocolar nova Consulta Prévia de Viabilidade Técnica para fins
de loteamento, pré- requisito para procedimento de parcelamento do solo pretendido.
continua...

28/08/2015

6 Situagéo: ENVIADO

02233005 - E.l.V - IPPUL

...continuacéo: O empreendimento serd implantado em uma &rea destinada
atualmente as atividades agricolas, com a presenca temporaria de cultivo de soja
(conforme o estudo apresentado) ja tendo sofrido assim, Impactos antrépicos. No
entanto, com a expanséo do perimetro urbano e implantacéo de loteamento
residencial, o local sera implementado com densidade populacional, junto com as
demais demandas ligadas a um loteamento residencial, aumentando os impactos
antrépicos. De acordo com este Estudo de Impacto de Vizinhanga a populagdo que
residira no futuro empreendimento de habitagdo de interesse social faz parte da
populacéo local, onde "29% moram em casas alugadas, 26% em casas cedidas, 3%
moram com parentes e 42% moram em ocupacdes irregulares" e que este
empreendimento teria sido uma reivindicagdo da populacéo local, que culminou no
relatério da Comissao Especial dos Distritos da Camara de Vereadores e ocasionou
sua inser¢do no Plano Plurianual - PPA do Municipio. De acordo com o Art. 92 da Lei
n°® 10.637/2008, Secdo Ill - Do Macrozoneamento Municipal, os Nucleos de
Desenvolvimento Rural/ Urbano correspondem aos perimetros urbanos de:
Patrim6nio Regina, Sao Luis, Guaravera, Lerrovile, Paiqueré, Ireré, Maravilha, Warta
e patriménio Guairacd, cujo objetivo € a dinamiza¢éo dessas areas com vistas a
fixacdo e atracéo da populagdo naqueles espagos, assim como o apoio as atividades
econdmicas desenvolvidas no seu entorno. Quanto a atribuicdo de zoneamento sera
considerada a Lei Municipal n°® 12.236/2015, vigente no momento. De acordo com a
Lei Municipal n® 12.236/2015, o zoneamento atribuido ao Distrito de Maravilha é de,
somente, Zona Residencial Trés (ZR-3), sendo este, 0 mesmo zoneamento proposto
para este empreendimento. Na Zona Residencial Trés (ZR-3), conforme Lei Municipal
n° 12.236/2015, Art. 27, fica permitido o uso de indUstrias de categoria IND-D nas
vias Estruturais, Arteriais e Coletoras A, com largura minima de 18,00 (dezoito)
metros. As atividades de Comércio (CL-1, CL-2), Servigo (SP-2, SL-l, SL-2A, SL-3,
SL-6) e Institucional (INS-L) também estdo vinculadas a hierarquia viaria, sendo
permitidas nas vias Estruturais, Arteriais e Coletoras A, com largura minima de
18,00m (dezoito metros) e as atividades de Comércio (CL-1 e CL-2) e Servico (SP-2,
SL-1,SL-2A) séo permitidas nas vias coletoras B, com largura de 15,00m (quinze
metros). Ja as atividades de Servigo (SP-1) e Institucional (INS-L) sdo permitidas
independentes da hierarquia viaria. Em se tratando de entorno residencial todo
classificado como Zona Residencial Trés (ZR-3), a solicitacdo do requerente quanto
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ao zoneamento € coerente com o zoneamento do entorno. Assim, diante do exposto,
deve-se observar a intencdo dos usos para o empreendimento proposto, bem como o
dimensionamento das vias e sua hierarquia. Sendo assim, as atividades a serem
executadas devem seguir as legislagfes vigentes, tanto referentes as questdes
urbanisticas, quanto as ambientais, de maneira a conectar o referido lote a malha
urbana do Distrito de Maravilha, dispondo de toda a infraestrutura necessaria ao novo
empreendimento residencial, tais como, sistema vidrio, sistema de transporte urbano,
coleta de residuos solidos, rede de drenagem urbana, rede de abastecimento de
agua, rede de coleta e disposicao de esgoto, rede de distribuicdo de energia elétrica
e telefonia, servigos publicos de educacgéo, salde, lazer e seguranca, entre outros.
Esta analise ndo avalia o loteamento proposto para a implantagao do
empreendimento e, portanto, dados como area para implantagdo do empreendimento
e numero para habitacdes, previstos neste estudo, estdo sujeitos a alteracdes e
adequacdes no momento da avaliagédo do loteamento. 3. PARECER De acordo com
o estudo apresentado a este Instituto, a AJK CONSTRUCAO E INCORPORACAO
LTDA, devera realizar as seguintes medidas mitigadoras e compensatdrias, que se
fazem necessérias devido aos impactos ocasionados pela proposta do
empreendimento: continua...

28/08/2015

; Situagéo: ENVIADO

02233005 - E.I.V - IPPUL

...continuacao: a) Prever a pavimentacao e sinalizagéo horizontal e vertical de trecho
da Av. Rocha Loures/ Av. Brasil frontal ao empreendimento, das duas pistas, bem
como demais infraestruturas ligadas a pavimentacéo, de acordo com o especificado
pela Secretaria Municipal de Obras e Pavimenta¢do, no momento da aprovagao do
loteamento; b) Projetar e executar proposta, que devera ser aprovada pela Diretoria
de Projetos do IPPUL, para uma das areas destinadas aos espacos livres de uso
publico, implementando projeto paisagistico e de mobiliario urbano de lazer e
contemplacédo, que devera ser entregue pelo empreendedor juntamente com a
entrega das residéncias (sendo que a area destinada para esta implantacéo devera
ser definida junto a mesma Diretoria). Este parecer ndo isenta das exigéncias e
corre¢Bes cabiveis referentes as leis vigentes, a serem realizadas pelas Secretarias
afins e ndo exime o empreendedor de cumprir com suas demais obrigacdes legais,
sem as quais, mesmo com aprovacao do EIV, ndo podera executar seu
empreendimento. Londrina, 27 de agosto de 2015. Beatriz Aparecida Barizon
Gerente de Pesquisa Matricula 11.943-1 Maira Tito Diretora de Planejamento Urbano
Ignes Dequech Alvares Diretora Presidente Encaminha-se ao Conselho Municipal da
Cidade.

28/08/2015

8 Situagdo: gNvIADO

022350 - Conselho Municipal da Cidade - IPPUL

Oficio n.° 052.2015 - CMC Londrina, 13 de outubro de 2015. Arg? Ignes Dequech
Alvares Presidente do IPPUL Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de
Londrina Referente: Processo n° 72950/2015 - AJK Construcéo e Incorporacéo
LTDA. Prezada Senhora, Comunico a V. Sa. que, em reunido realizada em
09/10/2015, este Conselho, por unanimidade dos conselheiros presentes, decidiu
pela aprovacéo do EIV, referente a implantacdo do empreendimento, conforme
parecer do Conselheiro Relator, e com base Parecer Técnico do IPPUL n° 47/2015,
em anexo: "Parecer do Relator: Conselho Municipal da Cidade - CMC Requerente:
AJK construtora e Incorporadora LTDA Processo: SIP n° 72950/2015 Assunto:
Analise do Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, com a finalidade de inclusédo do
lote 4/B, destacado da Fazenda Nossa senhora das Gracas, no perimetro urbano do
Distrito de Maravilha e definicdo de zoneamento para ZR3. Empreendimento:
Implantagéo de loteamento residencial, para a viabilizacdo de moradias dentro do
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segmento habitacional "Minha casa Minha Vida". Trata-se de incluséo do lotes Lote
4/B, com area total de terreno de 54.939,14 m2, cujo resultado do parcelamento ,
disponibilizara 113 unidades habitacionais, sendo 80 destinado a populagado com
faixa salarial de 0a3 salarios minimos e 33 unidades habitacionais para a faixa de 3 a
6 salarios minimos. Segundo relatado no EIV, este projeto tem como objetivo suprir
uma antiga reivindicacdo da populacao local, por mais areas de moradias, apontado
no relatdrio da Comissao Especial no Plano Plurianual -PPA do Municipio. Segundo
informag0des, 29% moram em casa alugada, 26%, em cada cedida e 3%, moram com
parentes e 42% moram em ocupacéo irregular. Figura 01:Imagem de localizacao:
Maravilha Figura 02: Perimetro urbano do Distrito de Maravilha Dados do projeto: -
Numero de lotes propostos pelo empreendimento: 113 lotes; - Declividade média do
terreno: 8% a 9% ; - Acesso ao empreendimento: Acesso pelo Rod. PR., via de
acesso principal ao Distrito, acessando a Av. Rocha Loures, via frontal ao
empreendimento; Principais itens considerados 1) Caracteristicas do terreno :0O EIV
aponta que segundo os testes de sondagem sobre o terreno, o0 solo apresenta
profundidade compativel para a implantacdo de infra estrutura basica, (solo profundo
com perfis de até 6 metros de profundidade) . De acordo com os testes de
Percolacdo, em anexo, o solo tem capacidade absor¢do da demanda por infiltragéo,
a fim de atender a demanda de esgoto por familia, de acordo com a NBR 7.229, caso
nao haja sistema de esgotamento sanitario coletivo para estagéo de tratamento. 2)
Infra Estrutura do local 3.1 - O estudo aponta a existéncia no entorno na area de
influéncia os atendimento: de energia elétrica,abastecimento de agua potavel, coleta
de lixo, telefone, rede de drenagem de 4guas pluviais e linha de énibus. Obs: Foi
observado que ha auséncia de pavimentacdo em parte da via que dé acesso a area
estudada. 3) Quanto ao atendimento dos servigos basicos de Saude e Educagéo
Segundo o EIV, ha presenca destes servigos nas areas de influéncia DIRETA E
INDIRETA.( pag. 26) Segundo o Oficio n°® 393/2015, anexo lll, emitido pela secretaria
da educacéo, ndo existe a necessidade de novas unidades escolares para crianca de
ensino fundamental, for existir capacidade de atendimento, destes servigos, pela
escola Municipal Corina Mantovan. Quanto & educacdo infantil, h4 a necessidade de
construgdo de um Centro de Educacéao Infantil com dois médulos. 4) Transporte
Publico: Conforme relatado no EIV, ha atendimento deste servico, com capacidade
para absorver a nova demanda gerada. Empresas que prestam servigos: Grande
Londrina e Londrisul continua...

23/10/2015

9 Situagéo: ENVIADO
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5) Geragéo de trafego e capacidade das vias: De acordo com os dados informados, o
fluxo de veiculos é baixo totalizando 74 veiculos no periodo de 24 horas, perfazendo
uma média de 6,16 veiculos hora. Com o incremento do empreendimento havera um
incremento de 226 viagens. Com relagéo a capacidade da via, Av. Rocha Loures,
esta utiliza apenas 1,86% da sua capacidade. Comentario O estudo aponta a titulo
de calculo uma frota de 113 carros, o que serd dificil de acontecer, uma vés que a
maio quantidade de lotes do empreendimento é para atender a faixal, de 0 a 3
salérios = 71%, o que destoa com a faixa de renda. 6) Rede de esgotamento
sanitario: De acordo com a Carta de Viabilidade da Sanepar, parecer técnico n°
027/2015, a viabilidade para o atendimento de agua tratada, desde que haja
melhorias no sistema que abrange a linha de recalque do poco e o reservatério de
Abastecimento do Distrito de maravilha.( pag. 31). Quanto a ao atendimento do
esgotamento sanitario, ndo ha atendimento. Comentario: Ao ler o texto que trata das
viabilidades de atendimento pela Sanepar, da-se a entender que a Sanepar esta
sugerindo a fossa séptica como alternativa, o que ndo esta explicitado na carta de
viabilidade em anexo. Desta forma entendo que a proposta seja por parte da equipe
técnica, como sugestdo. 7) Energia elétrica: De acordo com a Carta de viabilidade da
Copel, protocolo n° 01.20152070474968, ha viabilidade técnica para o atendimento,
do novo empreendimento. Medidas Mitigadoras proposta pelo EIV Comentario: Todos
0s apontamentos citados nao caracterizam como medidas mitigadoras, uma vez que
estas, j& sdo de obrigacdo do empreendedor, previsto em legislacdo municipal ou por
exigéncia para viabilizar algum atendimento, como por exemplo a extensao da rede
de agua, previsto no parecer da Sanepar. Medidas mitigadoras e compensatoérias
proposta pelo IPPUL Comentario: Atender as medidas mitigadoras apontadas pelo
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IPPUL. Concluséo Considerando que hd demanda e reinvindicagfes para novas
moradias, no Distrito de Maravilha Considerando que se trata de implantagédo de
empreendimento residencial de cunho social, e que serdo e deverdo ser atendidas
todos as exigéncias basicas necessérias para atendimento aos futuros moradores (
Saude, Educagdo, Saneamento basico, Infra estrutura , Transporte) ndo existe por
parte desde relator, objecdo quanto a aprovacao da expansao do perimetro urbano e
definicdo do zoneamento para ZR3, desde que sejam respeitadas as legislacbes
municipal, que compete ao processo de aprovacdo do empreendimento ( Diretriz,
Loteamento, Ambiental e Construtivo). E importante destacar que devera ser
apresentado, sistema de tratamento do esgoto gerado, aprovado pelos érgaos
competentes. Quanto as medidas mitigadoras apresentadas pelo EIV, estas ja estao
previstas através de legislacao municipal." Atenciosamente, EngP Civil Osmar Ceolin
Alves Presidente do Conselho Municipal da Cidade (43) 3324-4511 / 9984-9644
Encaminha-se ao IPPUL para prosseguimento.

23/10/2015
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Encaminha-se ao setor de eiv para prosseguimento.

23/10/2015
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03/12/2015
12 Situagdo: ENVIADO
022303 - Recepcédo - IPPUL

requerente solicita o arquivamento do processo por motivo de que a area , referente
ao pedido , ndo esta mais a disposicao do empreendimento pretendido. encaminha-
se ao setor de EIV

03/12/2015

13 Situacéo: ENVIADO
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Considerando o PEDIDO DE ARQUIVAMENTO anexo ao processo, encaminho a
Diretoria para arquivo.

03/12/2015
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