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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE LO RINA

INSTITUTO DE PESQUISA E PLANEJAMENTO URBANO DE LONDRINA

TERMO DE COMPROMISSO

Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV

¢

Pelo presente Termo de Compromisso, vinculado ao Processo SEI n? 84.001994/2025-65, INSTITUTO
NEUROSABER DE ENSINO LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita noCNP] sob n¢
21.922.412/0001-59, com sede aRua Canudos, n° 264, Jardim Higiendpolis, CEP 86.015-040,
Londrina/PR, representado neste, na forma de seu estatuto social, porLUCIANA MOTA DIAS
BRITES, brasileira, vilva, Unica socia, portadora do CPF n? 018.880.969-42, doravante denominada
COMPROMITENTE, DECLARA para os devidos fins que se compromete a arcar com as despesas
decorrentes das obras, servicos e demais exigéncias apontadas pelo Poder Executivo Municipal,
referentes ao empreendimento denominado “INSTITUTO NEUROSABER DE ENSINO LTDA”, a ser
instalado a Rua Santos, 392 e 400, Londrina/PR, situado em Zona de Uso Misto 1 (ZUM-1), de acordo
com a Lei Municipal n? 13.905/2024.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO E FUNDAMENTACAO LEGAL

O presente Termo de Compromisso tem por objeto estabelecer as obrigacées do COMPROMITENTE
referentes a execucdo de obras, servicos e medidas mitigadoras e compensatérias definidas na
diretriz de EIV ou compensatérias estabelecidas pelo Comité Gestor de Projetos necessérias a
implantagcdo e funcionamento do empreendimento denominado “INSTITUTO NEUROSABER DE
ENSINO LTDA”, a ser instalado no imével situado a Rua Santos, 392 e 400, Lote 3/4, Quadra 149,
Centro, inscrito na matricula n? 142.732 do 19 Servico Registro de Iméveis - Comarca de Londrina/PR.

§1° Este instrumento fundamenta-se na Lei Municipal n? 13.339/2022, na Lei Municipal n2
13.905/2024, no Decreto Municipal n? 1.143/2025, na Diretriz de EIV n2 03/2025 (documento SEI n®
17179403), documento que integra este Termo independentemente de transcricdo.

§22 As obrigacdes definidas neste instrumento passam a integrar as normas regulamentares de
implantac&o e funcionamento do empreendimento, constituindo condigcdo essencial para a emissao e
manutencao de licencas, alvaras e autorizagdes municipais.

CLAUSULA SEGUNDA - DAS OBRIGACOES DO COMPROMITENTE

As medidas mitigadoras e compensatdrias do empreendimento, as expensas do empreendedor, sdo
aquelas discriminadas na Diretriz de EIV n? 03/2025 (documento SEI n2 17179403), com valor
estimado pelo COMPROMITENTE (SEI n217047112 e 17310095), descritas abaixo:

ITEM | MEDIDAS MITIGADORAS | Para | ;‘Ei';?_f;:gfé et Bl
: s | CONCLUSAO 4 e
Instalacdo de isolamento acuUstico nas salas de ' 3 | Secretaria Municipal ‘ RS :

1 |aula e auditorio S0cdias | de Obras e | 30.000,00
o | Pavimentacdo (SMOP) | ~ " """
2 | Instalacdo de cameras de seguranca contribuindo | 90 dias | Secretaria Municipal t RS$ :

_~ _|paraseguranca do entorno. o L ~_|[deFazenda (SMF) | 35.000,00

| Manutencao de, pelo menos 50% do percentual da | Secretaria Municipal RS :
3 | area permeavel minima com cobertura vegetal, de | 90 dias de Obras e ' 10.000.00
| modo a otimizar infiltragéo e o microclima local. | ____|Pavimentacéo (SMOP) | ~"""7T T
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| Manutencgao do modelo hibrido de ensino para | , i
| evitar sobrecarga populacional, de transito e da | Antes do UOGVENTO DAAITALZAO0 S0R |
4 | demanda por estacionamento. | inicio das [SETrEraTa ATURICTpaT | sem custo
| A alteracdo do modelo de ensino ensejara novo | atividades | d€ Fazenda (SMF)
Estudo de Impacto de Vizinhacga (EIV). [
5 Implantacao de bicicletario coberto para incentivar | 00 dias - 22corit;2aeMun|C|pal R$
|0 transporte sustentavel ndo motorizado. Pavimentacio (SMOP) | 3.000,00

§12. O Compromitente deverd registrar o presente termo em Cartério de Titulos e Documentos e
apresentar uma via impressa ao IPPUL, no prazo de validade da Diretriz de Estudo de Impacto de
Vizinhanca (EIV). Os documentos nato-digitais poderao ser anexados diretamente ao Processo
Administrativo SEl correspondente, sem necessidade de apresentacdo em formato impresso.

§22, Caso a atividade pretendida nao seja exercida diretamente pelo COMPROMITENTE, as
obrigacdes regulamentares de funcionamento deverao ser assumidas pelo Terceiro, mediante a
instrumentalizagao de TERMO ADITIVO, como condicao para a aprovacgao final do empreendimento.

§32, Este Termo de Compromisso ndo isenta das correcdes cabiveis no que se refere as Leis de
Parcelamento do Solo para Fins Urbanos, Cédigo Ambiental, Cédigo de Obras‘e Lei de Uso e
Ocupacao do Solo, e procedimentos exigidos pela Secretaria Municipal de Obras e Pavimentacao -
SMOP, e, pela Secretaria Municipal do Ambiente - SEMA, bem como, das exigéncias da legislacéo
pertinente em nivel Estadual e Federal.

§42 Tratando-se de empreendimento com obras de construcao civil, as medidas previstas deverao
ser executadas concomitantemente e na mesma propor¢cao da construcao, devendo estar finalizadas
até a conclusdo da obra, nos termos do art. 26 do Decreto Municipal n? 1.143/2025;

8§52 O descumprimento do disposto no paragrafo quarto deste artigo acarretara o embargo imediato
das obras, que somente poderdo ser reiniciadas apos a implantacdo das medidas pactuadas
na proporcao do percentual das obras ja realizadas;

§62 Em caso de obrigacdes de trato continuado, o COMPROMITENTE devera protocolar, a cada 12
(doze) meses, relatdrio fundamentado no Processo Administrativo SEI correspondente, indicando o
cumprimento das medidas, conforme previsto no art. 26, §22 do Decreto Municipal n® 1.143/2025.

CLAUSULA TERCEIRA - DA CAUCAO

Na hipotese das medidas descritas nositens da Clausula Segunda exigir prazo supegior ao necessario
para a conclusdo do empreendimento, o COMPROMITENTE obriga-se a caucionar, junto a Prefeitura
Municipal de Londrina, o valor correspondente a 1,50 (um virgula cinguenta) vezes o montante das
obras e/ou servicos ainda pendentes na data da expedicdo do alvara provisério de funcionamento,
nos termos do art. 118, §2°2 da Lei Municipal n? 13.339/2022, sem prejuizo do disposto nos
PARAGRAFOS 42 A 62 DA CLAUSULA SEGUNDA.

Paragrafo unico . O valor da caugdo serd correspondente a 1,50 vezes ovalor estimado das
medidas pendentes, conforme descrito na Cladusula Segunda.

CLAUSULA QUARTA - DOS PRAZOS

O cumprimento das obrigacdes deverd ser concluido no prazo estabelecido juntamente com as
medidas descritas na Clausula Segunda e Terceira.

Paragrafo Unico. As obrigacdes de trato continuado deverdo ser comprovadas por meio de
relatérios anuais, protocolados no Processo Administrativo SEl relacionado, a cada 12 (doze) meses.

CLAUSULA QUINTA - DA DECLARAGCAO DE CONCLUSAO

Ao término da execucao de todas as medidas, obras e servigos previstos no Termo’de Compromisso,
o COMPROMITENTE devera anexar ao Processo Administrativo SEl correspondente a Declaracao de
Cumprimento de EIV, acompanhada de relatério detalhado do cumprimento de suas obrigagdes,
instruida com documentos comprobatérios e atestados de cumprimento emitidos pelos respectivos
o6rgados municipais responsaveis pela fiscalizagao das medidas.

§ 12, Recebida pela Secretaria de Origem a Declaragdo de Conclusdao, devidamente assinada e
instruida, serdo expedidos o Certificado de Conclusao da Obra e o Alvara de Licenca de Localizacao e
Funcionamento.
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§ 22. Em se tratando de obras e servicos de trato continuado, fica autorizado :ao:-P der;-Pﬁblicb, a
emissao de licengas e autorizacoes, ainda que sem a sua devida finalizacao, désde que as referidas
obrigacdes estejam sendo regularmente cumpridas, sem prejuizo do exigido no Paragrafo Unico da
Cladusula Quarta deste instrumento e desde que haja manifestacao favoravel . Secretarias
responsaveis pela fiscalizacao e respectivas medidas. *

§ 32, No prazo de, no maximo, 60 (sessenta) dias do recebimento da Declaracao de Cumprimento, os
6rgaos municipais, no ambito de suas competéncias, deverao informar ao IPPUL qualquer
modificacdo, descumprimento, discrepancia ou incorrecao das medidas previstas no Termo de
Compromisso, de modo que o eventual descumprimento ensejaré a adogao das sangodes
administrativas cabiveis, inclusive a cassacao das licencas concedidas.

CLAUSULA SEXTA - DA NATUREZA DA OBRIGACAO E TRANSFERENCIA DE OBRIGAGCOES

As obrigacdes estabelecidas neste Termo de Compromisso possuem natureza propter rem,
vinculando-se diretamente ao imovel objeto do empreendimento, independentemente de quem seja
seu proprietario, possuidor ou responsavel pela atividade econémica;

§12 Em caso de alienagdo, cessao, transferéncia, locagao, arrendamento ou qualquer forma de
transmissdo da propriedade, posse ou exploracao do imével ou do empreendimento, as obrigacoes
aqui previstas serdo automaticamente transferidas ao adquirente, cessionario, locatario ou novo
responsavel, desde que mantidas todas as condigbes e caracteristicas do empreendimento que
deram origem ao EIV;

§22 O COMPROMITENTE obriga-se a fazer constar expressamente nos instrumentos de alienacao,
cessdo ou transferéncia a existéncia deste Termo de Compromisso e das obrigacdes dele
decorrentes, sob pena de responsabilidade solidaria;

§32 A transferéncia de obrigagdes nao exonera o COMPROMITENTE original de responsabilidade
solidéria pelo cumprimento das medidas até que seja formalizado Termo Aditivo com a anuéncia
expressa do Municipio

CLAUSULA SETIMA - DO DESCUMPRIMENTO

A inobservancia de quaisquer das obrigacdes previstas neste TERMO DE COMPROMISSO pelo
COMPROMITENTE importard na aplicacao das sangoes previstas no Decreto Municipal n® 1.143/2025.

§12. As infracdes relativas as obras nao licenciadas ou em fase de licenciamento, aplicam-se as
disposigbes do Capitulo XVII, da Lei Municipal n? 13.904/2024 (Cdédigo de Obras e Edificacdes), por
forca do art. 22 da mencionada Lei.

§22. As infraces relativas as atividades nao licenciadas ou em fase de licenciamento, aplicam-se as
disposicoes do Titulo X, da Lei Municipal n? 13.903/2024 (Cédigo de Posturas), por forga do art. 233
da mencionada Lei. s

CLAUSULA OITAVA - DO FORO DE ELEICAO

Para dirimir guaisquer questdes decorrentes deste Termo, que nao possam ser resolvidas pela
mediacdo administrativa, as partes elegem o foro da Justica Comum da Comarca de Londrina.



§
CLAUSULA NONA - DAS DISPOSICOES FINAIS [

O COMPROMITENTE reconhece expressamente que o presente TERMO DE COMPROMISSO constitui
TITULO EXECUTIVO EXTRAJUDICIAL, nos termos do art. 784, inciso Ill, do Codi e Processo Civil, por
conter obrigagao liquida, certa e exigivel.

§12 Este Termo poderd ser executado pelo Municipio independentemente de interpelacao judicial ou
extrajudicial prévia, nos termos do art. 22 do Decreto Municipal n? 1.143/2025; 4

§22 Para fins de execucdo, consideram-se liquidos os valores indicados na Clausula Segunda e
Terceira, acrescidos das multas, corregcao monetaria e demais encargos previstos neste instrumento

Londrina,.{< de 2emPRo de 2025 .
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