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RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — RIV

HUNTING STORE LTDA
Razao Social: HUNTING STORE LTDA
Endereco: Rua Coronel Camisdo, n° 22, Sala 14, Jardim Europa, Londrina — Parana
Inscrigdo Imobiliaria: Data 31, Quadra 01 — Inscrigdo Municipal n° 02030089604620001
Zoneamento: Zona Comercial 2 — ZC-2
Municipio: Londrina — PR
APRESENTACAO

O presente Relatorio de Impacto de Vizinhanga (RIV) constitui o documento sintese do Estudo de
Impacto de Vizinhanga elaborado para o empreendimento HUNTING STORE LTDA, em atendimento as
disposi¢des da Lei Federal n°® 10.257/2001 (Estatuto da Cidade) e da Lei Municipal n°® 13.339/2022 —
Plano Diretor Municipal de Londrina.

O documento apresenta, em linguagem objetiva e acessivel a populacdo e aos drgaos publicos, os
principais resultados da andlise dos impactos urbanisticos, ambientais, sociais e de infraestrutura
decorrentes da implantacdo e operacdo da atividade de comércio varejista especializado de armas e
munigoes.

BREVE HISTORICO E DESCRICAO DO EMPREENDIMENTO

A HUNTING STORE LTDA consiste em estabelecimento comercial destinado a comercializagao
de armas de fogo, muni¢des e produtos correlatos, exercendo atividade regulamentada pelos orgados
competentes da Administragdo Publica Federal.

O empreendimento serd instalado em unidade comercial ja existente, localizada em area urbana
consolidada do Municipio de Londrina, ndo demandando ampliacdo da 4rea construida, abertura de novas
vias, supressdo vegetal ou intervencdes estruturais significativas.

A atividade caracteriza-se como comércio varejista especializado, sem fabricagdo, recarga de
munig¢des, manipulagdo industrial ou beneficiamento de materiais.
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Esclarecimentos sobre a area total edificada e a area efetivamente utilizada

NOME EMPRESARIAL: HUNTING STORE LTDA
NOME FANTASIA: HUNTNG STORE
CNPIJ: 62.724.080/0001-85
ENDERECO: Rua Coronel Camisao, n° 22 — Sala 14 — CEP 86.015-690 — Jardim Europa —
Londrina/PR.
AREA TOTAL DO EMPREENDIMENTO: 743,65 m?
AREA UTIL DA UNIDADE AUTONOMA — SALA 14: 30,00 m?

e DA CARACTERIZACAO DAS AREAS

Para fins de adequada compreensdo da area objeto da presente analise, faz-se necessario
distinguir a area total do empreendimento da area efetivamente utilizada pela HUNTING STORE
LTDA.

O empreendimento possui area total edificada de 743,65 m?, correspondente a totalidade da area
construida considerada para o conjunto imobiliario.

Entretanto, a HUNTING STORE LTDA ocupa exclusivamente a unidade autbnoma denominada
Sala 14, cuja area util é de 30,00 m?.

Assim, a area total de 743,65 m? representa o conjunto do empreendimento, enquanto os 30,00

m? correspondem a area efetivamente utilizada pela empresa para o desenvolvimento de suas atividades.

2. QUADRO DE AREAS

DESCRICAO AREA
Area total edificada do empreendimento 743,65 m?
Unidade autdbnoma — Sala 14 30,00 m?
Area util efetivamente utilizada pela HUNTING STORE LTDA 30,00 m?
Demais areas do empreendimento ndo utilizadas pela empresa 713,65 m?

A diferenca de 713,65 m? corresponde as demais areas integrantes do empreendimento que nao
estdo diretamente vinculadas a ocupagao e operacao da HUNTING STORE LTDA.

e DA DELIMITACAO DA AREA OBJETO DO ESTUDO
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A presente andlise técnica tem como objeto a atividade desenvolvida pela HUNTING STORE
LTDA na Sala 14, sendo adotada como referéncia a area util de 30,00 m>.

A area total de 743,65 m? ¢ considerada para fins de caracterizagdo geral do empreendimento e
contextualizacdo da edificacdo perante o entorno urbano.

Todavia, para a avaliacdo dos impactos diretamente decorrentes da atividade empresarial,
considera-se a area efetivamente ocupada pela empresa, correspondente a 30,00 m?.

Essa diferenciacao ¢ importante para evitar que sejam atribuidos a HUNTING STORE LTDA

impactos decorrentes da totalidade da edificagdo, incluindo areas que ndo sao utilizadas pela empresa.

e DA JUSTIFICATIVA TECNICA PARA A ADOCAO DA AREA DE 30,00 M2

A adocao da érea util de 30,00 m? como principal parametro de anélise fundamenta-se na relagao
direta entre a area ocupada e os impactos gerados pela atividade.

Os impactos decorrentes da operacdo da empresa estao relacionados principalmente a dimensao
efetivamente ocupada, a quantidade de usuarios, ao fluxo de pessoas, a movimentacao de mercadorias e
as caracteristicas especificas da atividade desenvolvida.

Nesse sentido, utilizar os 743,65 m? correspondentes a totalidade do empreendimento como se
fossem integralmente ocupados pela HUNTING STORE LTDA poderia resultar em uma avaliacdo
desproporcional dos impactos, uma vez que a empresa utiliza apenas uma unidade autonoma de 30,00
m?2.

A éarea total do empreendimento permanece, contudo, como informagao relevante para a

caracterizacao fisica do imovel e para as anélises que dependam da configuracao global da edificacao.

e DA RELACAO ENTRE A AREA TOTAL E A AREA UTILIZADA

A relagdo entre a area utilizada pela HUNTING STORE LTDA e a area total do
empreendimento pode ser expressa da seguinte forma:

Area utilizada pela empresa: 30,00 m?
Area total do empreendimento: 743,65 m?

A unidade ocupada pela HUNTING STORE LTDA representa aproximadamente 4,03% da area
total do empreendimento, enquanto os demais 95,97% correspondem as areas que nao integram a
ocupacao direta da empresa.

Esse aspecto reforga a pertinéncia técnica de se considerar a unidade autonoma como referéncia

principal para a avaliacdo dos impactos especificos da atividade.
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e DOS IMPACTOS RELACIONADOS A UNIDADE AUTONOMA

Considerando a area util de 30,00 m?, a avaliacdo dos impactos devera observar a efetiva escala
da atividade desenvolvida pela HUNTING STORE LTDA, incluindo:

ocupacao e utiliza¢do efetiva da unidade;

fluxo de clientes e funcionarios;

circulagdo de pessoas;

movimentagao de mercadorias;

demanda por estacionamento;

geracdo e armazenamento de residuos;

consumo de dgua e energia;

geracdo de efluentes;

emissao de ruidos;

demanda sobre a infraestrutura urbana; e

compatibilidade da atividade com o entorno imediato.

A analise devera considerar, ainda, as caracteristicas existentes no empreendimento € no entorno,

especialmente nos aspectos em que a infraestrutura ou as areas comuns sejam compartilhadas.

e CONCLUSAO TECNICA

Diante do exposto, fica esclarecido que o empreendimento localizado na Rua Coronel Camisao,
n°® 22, Jardim Europa, Londrina/PR, possui rea total edificada de 743,65 m?, sendo que a HUNTING
STORE LTDA, inscrita no CNPJ n°® 62.724.080/0001-85, ocupa exclusivamente a Sala 14, com area util
de 30,00 m?.

Portanto, para fins de avaliacao dos impactos diretamente decorrentes da atividade da empresa, a
referéncia técnica principal devera ser a area efetivamente utilizada de 30,00 m?, sem prejuizo da
consideragdo da area total de 743,65 m? nos aspectos relacionados a caracterizagdo geral do
empreendimento, a edificacdo e as areas eventualmente compartilhadas.

A diferenca entre as duas areas ndo representa inconsisténcia, mas decorre da propria
configuragdo do empreendimento e da existéncia de outras areas que ndo sao ocupadas diretamente pela
HUNTING STORE LTDA.

Assim, a delimitagdo da analise na unidade autonoma Sala 14, com 30,00 m? de area util,
mostra-se tecnicamente adequada e proporcional a atividade efetivamente desenvolvida, evitando a
superestimacao dos impactos e permitindo que as conclusdes do estudo estejam vinculadas a realidade

fisica e operacional do empreendimento analisado.
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Figura 01 — mapa localizagao entorno — HUTING STORE LTDA
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Figura 02 — 4rea de interferéncia direta e indireta
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Figura 04 — planta da loja no pavimento
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PLANTA VAGAS ESTACIONAMENTO / LOCALIZACAO SALA 14 — fonte do autor
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PLANTA BAIXA — SALA 14 — fonte do autor
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CARACTERIZACAO DO ENTORNO

O empreendimento encontra-se inserido em area urbana consolidada, caracterizada pela
coexisténcia de:

Comércio e servigos;

Escritorios e atividades administrativas;

Edificagdes residenciais;

Equipamentos publicos e privados;

Sistema viario estruturado;

Infraestrutura urbana completa.

A éarea apresenta plena compatibilidade com a classificacdo urbanistica ZC-2.
SINTESE DOS IMPACTOS IDENTIFICADOS E MEDIDAS DE ADEQUACAO
Uso e Ocupacao do Solo

Impactos Identificados

Compatibilidade com o zoneamento urbano.

Ocupacao produtiva de imovel comercial.

Medidas

Manutengao da regularidade urbanistica.

Atendimento permanente as exigéncias municipais.

Sistema Viario e Mobilidade Urbana

Impactos Identificados

Pequeno incremento na circulacdo de clientes.

Movimentagdo eventual para carga e descarga.

Medidas
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Programacao das entregas fora dos horarios de pico.
Utilizagdo adequada das vagas existentes.

Organizacdo do atendimento interno.

Infraestrutura Urbana

Impactos Identificados

Baixa demanda sobre redes publicas de dgua, esgoto, energia e drenagem.
Medidas

Uso racional dos recursos.

Manuten¢ao preventiva das instalacdes.

Meio Bioldgico

Impactos Identificados

Nao foram identificados impactos sobre vegetacao nativa ou areas verdes.
Medidas

Preservacao da arborizagao existente.

Manutengado da limpeza urbana.

Recursos Hidricos

Impactos Identificados

Consumo restrito a atividades sanitarias e administrativas.
Auséncia de efluentes industriais.

Medidas

Uso eficiente da agua.

Manutengao das instalagdes hidraulicas.

Mapa hidrografico da area de influéncia

Meio Antrdpico
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Impactos Positivos

Geragao de empregos.

Incremento econdmico.

Aproveitamento da infraestrutura urbana existente.
Impactos Potencialmente Negativos

Percepcao subjetiva relacionada a natureza da atividade.
Medidas

Transparéncia institucional.

Canal de comunica¢do com a comunidade.

Controle de acesso e monitoramento.

Paisagem Urbana e Patrimonio Cultural

Impactos Identificados

Possivel impacto visual associado a comunica¢do comercial.
Medidas

Adequagao da fachada.

Observancia da legislagdo de publicidade urbana.

Conservagao periddica da edificacdo.
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Quadro Resumido dos Impactos e Medidas

A separagao proposta atende diretamente a solicitagcao de analise, pois distingue as medidas adicionais
efetivamente relacionadas a mitigacdo de impactos externos ou a geragdo de beneficios ao entorno das
acoes que representam obrigagdes legais, normativas ou procedimentos ordindrios de funcionamento do
empreendimento.

Dessa forma, o cumprimento do PPCI, das normas de seguranga contra incéndio, das exigéncias
relativas as instalagdes elétricas, da correta destinagdo de residuos, das ligagdes regulares as redes
publicas, das normas de acessibilidade, da legislacdo de comunicagdo visual e demais exigéncias legais
ndo ¢ contabilizado como medida mitigatéria ou compensatdria do EIV, permanecendo registrado em
quadro proéprio.

No cenério analisado, os impactos externos potenciais sdo predominantemente de baixa magnitude e
abrangéncia local, ndo tendo sido identificados impactos residuais significativos que demandem medidas
compensatorias. As medidas adicionais propostas concentram-se, portanto, na organiza¢ao da operacao,
controle de acessos, comunicagdo com a vizinhanga, organizagdo de carga e descarga, orientacdo dos
usuarios ¢ minimizagao de interferéncias durante eventuais obras.

Assim, o valor de R$ 5.500,00 passa a representar exclusivamente a estimativa das medidas adicionais
propostas no ambito do EIV, nao se confundindo com os custos necessarios ao cumprimento das
obrigagdes legais e operacionais do empreendimento.

Quadro de Medidas Adicionais de Mitigacao e Potencializagdo — somente agdes que efetivamente
produzam beneficio adicional ao entorno ou reduzam impactos externos.

Quadro de Obrigacdes Legais e Operacionais — PPCI, destinacdo regular de residuos, ligacdes as
redes publicas, atendimento a legislagdao de fachada, manutengao elétrica etc.
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1. Quadro Resumo — Medidas Adicionais de Mitigaciao e Potencializaciao

MEDIDA
ITEM DE IMPACTO ADICIONAL DE ~ CUSTO
ANALISE || IDENTIFICADO | MITIGACAO / CLASSIFICACAO| PRAZO ESTIMADO
BENEFICIO
Manter
procedimentos
Possibilidade de | Lernos de
inedmodo organizagdo das
Meio Fisico decorrente da atividades, evitando
e Conforto ~ geragao Mitigatoria Continuo|| R$ 1.000,00
. operagao e .
Ambiental . . desnecessaria de
movimentagao de .
. . ruidos,
usuarios . N
movimentagoes e
incomodos ao
entorno
Implantar canal de
comunicagdo com a
Meio Possivel percepcao Vlzlnhanga para
Antropico e |[negativa da recebimento e
. =, encaminhamento de ([Mitigatdria 30 dias R$ 500,00
Morfologia |atividade pelo .
eventuais
Urbana entorno ~
reclamacdes
relacionadas a
operagao
Manter controle de
acesso € organizacao
Meio do atendimento,
Antrénico e Necessidade de evitando
PIco integracao da permanéncia ou Mitigatoria Continuo|| R$ 1.000,00
Morfologia || . -
atividade ao entorno||concentragao
Urbana >
desnecessaria de
UuSudrios no espago
externo
Priorizar, sempre que
tecnicamente e
Meio Geragao de economicamente
Antroplcq e |empregos e v1ave~1, contratacao Potencializadora Continuo Sem custo
Morfologia ||[movimentagao de mao de obra e adicional
Urbana econdmica aquisi¢cao de servigos
de fornecedores
locais
Sistema | Possibilidade de |Organizar Mitigatoria Continuo| RS 500,00
Viario e interferéncias previamente
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MEDIDA
ITEM DE IMPACTO ADICIONAL DE ~ CUSTO
ANALISE || IDENTIFICADO | MITIGACAO / CLASSIFICACAO| PRAZO ESTIMADO
BENEFICIO
Mobilidade |[pontuais no acesso ¢|operagdes de carga e
Urbana na circulacao descarga, evitando
bloqueios ou
interferéncias na
circulagao da via
publica
Orientar usuarios e
fornecedores quanto
Sistema - a utilizagdo adequada
Viario e Fluxo de usudrios e dos acessos e areas
o veiculos associado a . Mitigatoria 15 dias R$ 500,00
Mobilidade || . . de estacionamento,
atividade . N
Urbana evitando ocupagao
indevida do espaco
publico
Implantar rotina
especifica de
Geragdo tempordaria limpeza, organizagao
de residuos, poeira ¢ controle das
Fase de ruidos e at1v1dad§s durante Mitigatéria Durante R$ 2.000,00
Obra . . eventuais obras ou a obra
interferéncias no ~
adequacoes,
entorno ..
minimizando
transtornos aos
imdveis vizinhos

Av. duque de caxias,944 — Sala 203 — Londrina — Pr.
Fone (43) 9 8413-0002

@cromoarquitetura
https://www.cromo.arq.br/




SIDNEI FERNANDES

ARQUITETO E URBANISTA

2. Quadro — Obrigacoes Legais e Operacionais

CAU PR - A 43448-5

OBRIGACAO LEGAL / <
ITEM OPERACIONAL FINALIDADE CLASSIFICACAO
Atendimento ao PPCI, as .
Seguranca exigéncias do Corpo de Garantir a seguranca
s A . . . da edificag¢do e dos |Obrigacao legal
contra incéndio |[Bombeiros e manutencao dos L.
) usuarios.
equipamentos de seguranca.
~ Manutenca instalaco ti .
Instalacbes anutengao das ins alagdes Garap ir seguranga e Obrigacio
Ly e elétricas em conformidade com as ||funcionamento .
elétricas L S legal/operacional
normas técnicas aplicaveis. adequado.
Segregagdo, acondicionamento, ||Atendimento a
Residuos armazenamento ¢ destinagao legislagcao ambiental |Obrigacao legal
adequada dos residuos. e sanitaria.
Manutengao das ligagdes e d.()s, . ||Garantir a destina¢ao
sistemas de esgotamento sanitario L
Efluentes Do .~ |ladequada dos Obrigacao legal
conforme as exigéncias dos 6rgaos
efluentes.
competentes.
e Garantir o
Utilizagao regular das redes ! N
1 . A ~ funcionamento Obrigagao
Agua e energia |publicas e manutencdo das )
. ~ . adequado da legal/operacional
instalacdes prediais. ) N
edificacao.
P a a ~ N
. reservagao da V§getagao Conservacao do Obrigacao
Arborizac¢ao eventualmente existente e . .
~ . espaco urbano. ambiental/operacional
manutengdo das areas externas.
Fachada e Aten‘d1‘me‘nto as normas . ||Garantir a
s municipais aplicaveis a fachada, a . L
comunicacio . N . conformidade Obrigacdo legal
. publicidade e a comunicagao [
visual . urbanistica.
visual.
Cumprimento das regras .
C . ~ Garantir a L
Cargae municipais de circulagao, . Obrigacao
. regularidade da .
descarga estacionamento € carga € N legal/operacional
operagao.
descarga.
Atendimento as normas de Garantir o 2cesso
Acessibilidade |jacessibilidade aplicaveis a . Obrigagao legal
. ~ universal.
edificagao.
. - . N Garantir condicoes
Manutencao Conservagao das instalacoes, dos o .
. . . adequadas de Obrigacdo operacional
predial equipamentos e das areas comuns.

funcionamento.
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3. Sintese Geral das Medidas

TIPO DE MEDIDA |QUANTIDADE) FINALIDADE
e g Reduzir ou controlar potenciais efeitos externos
Mitigatorias 6 ~ .
decorrentes da operacao do empreendimento
- Ampliar os beneficios socioecondmicos associados a
Potencializadoras 1 o
atividade
. Nao foram identificadas medidas preventivas adicionais
Preventivas Y S . :
Ce 0 distintas das obrigacdes legais e dos procedimentos
adicionais .
operacionais
- ~ . .. |[Nao foram identificados impactos residuais significativos
Compensatorias Nao aplicaveis o . L.
que justifiquem medidas compensatorias
To.t a.l de .medldas 7 Medidas efetivamente consideradas no ambito do EIV
adicionais

4. Resumo financeiro

| CATEGORIA [ VALOR ESTIMADO
‘ Meio Fisico e Conforto Ambiental H R$ 1.000,00

‘ Meio Bioldgico e Paisagem Natural H R$ 0,00

‘ Meio Antrépico e Morfologia Urbana H R$ 1.500,00

‘ Infraestrutura Urbana H R$ 0,00

| Sistema Viario e Mobilidade Urbana | R$ 1.000,00

| Fase de Obra [ R$ 2.000,00

| TOTAL DAS MEDIDAS ADICIONAIS DOEIV | R$ 5.500,00
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CONCLUSAO TECNICA

O presente Relatorio de Impacto de Vizinhanga (RIV) sintetiza os resultados do Estudo de Impacto
de Vizinhanca elaborado para a implantaciao e operagdo da HUNTING STORE LTDA, localizada na
Rua Coronel Camisao n°® 22, Sala 14, Jardim Europa, no Municipio de Londrina/PR.

As avaliagdes realizadas demonstraram que o empreendimento sera instalado em edificagdo
comercial existente, inserida em area urbana consolidada e dotada de infraestrutura publica plenamente
compativel com a atividade proposta, compreendendo sistema vidrio pavimentado, abastecimento de
agua, esgotamento sanitario, drenagem urbana, energia elétrica, coleta de residuos so6lidos e demais
servigos publicos essenciais.

Sob o aspecto urbanistico, verificou-se que o empreendimento apresenta plena compatibilidade
com o zoneamento Zona Comercial 2 (ZC-2) e com as diretrizes do Plano Diretor Municipal, ndo
promovendo alteragcdes na ocupacgdo do solo, na morfologia urbana, na densidade construtiva ou na
configuragdo fisica da regido onde sera implantado.

A analise ambiental evidenciou que a atividade possui reduzido potencial de impacto, ndo havendo
supressdo de vegetagdo, intervencdes em Areas de Preservagido Permanente, recursos hidricos, patrimonio
historico-cultural ou demais areas ambientalmente sensiveis. Da mesma forma, ndo ha geracdo de
efluentes industriais, emissoes atmosféricas relevantes, ruidos incompativeis com o entorno ou alteragdes
significativas na permeabilidade do solo.

No que se refere aos riscos de incéndio e explosdo, concluiu-se que a atividade se caracteriza
exclusivamente como comércio varejista especializado, sem fabricagdo, manipulagdo ou recarga de
produtos explosivos, mantendo armazenamento regulamentado conforme a legislacdo especifica. A
andlise do entorno também nao identificou atividades incompativeis ou empreendimentos de elevado
potencial de risco capazes de comprometer a seguranca da vizinhanga.

Os impactos identificados sobre a mobilidade urbana, circulagdo de veiculos, estacionamento e
operagdes de carga e descarga apresentam baixa magnitude, permanecendo compativeis com a capacidade
do sistema viario existente. O empreendimento ndo se caracteriza como polo gerador de trafego e nao
demanda adequacdes na infraestrutura publica de transporte ou circulacao.

Quanto ao meio antropico, verificou-se que a atividade podera proporcionar beneficios relevantes
ao municipio, destacando-se a geracdo de empregos, o fortalecimento do comércio especializado, a
ocupacao produtiva de imovel comercial existente, o incremento da arrecadacgao tributéria e a dinamizagao
da economia local. Os impactos negativos identificados restringem-se a efeitos pontuais e localizados,
relacionados principalmente a circulagdo eventual de clientes e a percepg¢ao subjetiva de parte da
comunidade quanto a natureza da atividade, sem repercussodes significativas sobre a qualidade ambiental
ou urbanistica do entorno.

As medidas propostas no Estudo de Impacto de Vizinhanga foram revisadas e organizadas de
forma a contemplar exclusivamente agdes diretamente relacionadas aos impactos externos identificados,
distinguindo-se das obrigacdes legais inerentes ao funcionamento do empreendimento. Dessa forma, as
medidas mitigadoras concentram-se na organizacao das operagdes de carga e descarga, na orientacdo dos
usudrios quanto ao estacionamento, na manutencao da qualidade da comunicacao visual e das fachadas,
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na organizacao do atendimento para evitar interferéncias na circulagdo de pedestres e na manutengao de
canais de comunica¢do com a vizinhanga, enquanto as exigéncias legais permanecem tratadas em se¢ao
especifica do estudo.

Diante das avaliacdes realizadas, conclui-se que os impactos decorrentes da implantagdo e
operacdo da HUNTING STORE LTDA apresentam baixa magnitude, reduzida abrangéncia espacial,
carater localizado e plena possibilidade de controle por meio das medidas propostas, nao sendo
identificados impactos ambientais, urbanisticos ou socioecondomicos capazes de comprometer a qualidade
de vida da populagao residente ou usudria da area de influéncia.

Assim, considerando a compatibilidade do empreendimento com o zoneamento urbano, a
capacidade de suporte da infraestrutura existente, a inexisténcia de impactos ambientais significativos, os
beneficios econdmicos e sociais decorrentes da atividade e a adogdo das medidas mitigadoras previstas,
conclui-se que o empreendimento apresenta viabilidade urbanistica e ambiental, sendo plenamente
compativel com o entorno e com as diretrizes estabelecidas pela Lei Municipal n® 13.339/2022.

Por fim, o Relatorio de Impacto de Vizinhanga conclui que a implantagdo da HUNTING STORE
LTDA nio acarretard prejuizos relevantes a dindmica urbana, a infraestrutura publica ou a qualidade de
vida da vizinhanga, contribuindo para o fortalecimento da atividade economica local ¢ para o
aproveitamento racional da infraestrutura urbana existente, em conformidade com os principios da fungao
social da cidade, da sustentabilidade urbana e do desenvolvimento territorial equilibrado previstos no
Plano Diretor Municipal de Londrina.

Londrina, 21 de agosto, 2026
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