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informacées sujeitas a alteragbes futuras™

+# Oficina de Qualificagdo 9 - Parcelamento do Solo

Parcelamento do solo para fins urbanos

Transformacao de uma gleba em lotes urbanizados,
com a finalidade de edificacao.

— Pode ser feito mediante loteamento ou
desmembramento;

— Permitido em area urbana, de expansao urbana
ou de urbanizacao especifica;

— Ap0Os o parcelamento do solo para fins urbanos o
imovel esta habilitado para receber os
parametros urbanisticos da LUOS e liberado
para edificacao.

Areas Nio Edificaveis

CODIGO FLORESTAL (FEDERAL)

«Areas de Preservacdo Permanente (APPs);
*Reservas Legais (area verde urbana).

LEI FEDERAL DE
PARCELAMENTO DO SOLO

*Terrenos alagadicos;

*Terrenos aterrados com material nocivo;
*Declividade igual ou superior a 30%;
*Condicdes geoldgicas desaconselhaveis;
*Preservacgao ecoldgica;

*Poluicdo e sem condicdes sanitarias.
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Area de Preservacido Permanente (APP)

— Area protegida;

— Faixas marginais de qualquer curso d’agua natural;

— Funcao de preservar os recursos hidricos, o
terreno natural com a cobertura vegetal existente.

(Lei federal n°® 12.651/2012).

Area de a .
Preservagao a3 =3 ' Faixa sanitaria:
Permanente Faixa Sanitaria 8 =~ W& — Areas ndo edificaveis;

Min. 30m Min. 30m . 8§ % — Faixa bilateral de no minimo 30 metros a partir

n das APPs dos corpos d'agua;

— Devem ser repassadas ao dominio do Municipio
por ocasiao do parcelamento do restante do lote.

(Lei municipal n°® 11.471/2012).

Fonte: IPPUL



Fonte: IPPUL

Oflcma de Quallflcagao 9 - Parcelamento do Solo

Gleba

— Terreno que nao foi objeto de

parcelamento do solo para fins
urbanos.
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Lote

— Terreno destinado a edificacao, que ja passou pelo
processo de parcelamento do solo para fins urbanos;

— Pelo menos uma divisa lindeira a via publica de
circulacao;

— Dotado de infraestrutura basica.
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/ PRIVADO PUBLICO , PRIVADO
LOTE RUA - LOTE

Fonte: IPPUL
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SR ; 5 - o Loteamento
\Wf{// o L = == — Divisdo de gleba em lotes
DA s LAY destinados a edificacao,

com abertura de novas vias e
logradouros publicos.
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Requisitos do loteamento:
— Sistemas de circulacgao;

— Equipamento urbano e comunitario
(infraestrutura e SPL); e

— Espacos livres de uso publico
(praca).




Perimetro Urbano

Area de Expansao Urbana

”
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LOTEAMENTO “ABERTO”

Residencial e Industrial NOVA NOVA NOVA NOVA NOvA BYe/s

LOTEAMENTO DE
[ ACESSO CONTROLADO
Residencial e Industrial

Z Cafezal ZR-1 ZR-2 ZUM 1 ZUM 2 pdb !

URBANOS
I

NOVA  NOVA Fe}V/:f

Z
Jacutinga

L DESDOBRO NOVA

PARCELAMENTO DO
SOLO PARA FINS

ZI-1 Z1-2
— SUBDIVISAO C-1

LOTEAMENTO “ABERTO”
Residencial

LOTEAMENTO RESIDENCIAL
—— DE ACESSO CONTROLADO
Residencial

DESMEMBRAMENTO PARA
FINS INDUSTRIAIS

PARCELAMENTO DO SOLO
PARA FINS URBANOS
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REQUISITOS
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Modalidades

1.Loteamento Residencial

2.Loteamento de Habitacao de Interesse Social
3.Loteamento Residencial de Acesso Controlado

NOVA NOVA NOVA NOVA NOVA

NOVA NOVA NOVA
Z Cafezal ZR-1 ZR-2 ZUM 1 ZUM 2 FAVIY K

NOVA

Z
Jacutinga

»% Oficina de Qualificacao 9 - Parcelamento do Solo

Requisitos técnicos basicos

f ry L] L] L]
- 12% de areas institucional e de lazer;

— Equipamento de educacao conforme demanda;
— Quadras de 250 metros;

— Lotes conforme LUOS;

- Infraestrutura completa.



— =— : W — — Descontar:
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*Reserva Legal;
*Faixa Sanitaria; e
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onde nao é
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Incentivos para HIS

— Reducao da largura de vias locais;

2. Loteamento de Habitacdo de Interesse Social — Adaptagao aos parametros dos programas de HIS;
NOVA NOVA BN [OAV/A . ~ . . )
zonas mais favoraveis 0 . — Pavimentacao alternativa em vias locais.
R-2 ZUM 1 I

Incentivos complementares

Area de aplicagdo de requisitos especiais de HIS (" _ Dispensa de faixa sanitaria;

— Localizacao de area de lazer em faixa sanitaria;
— - Compensar area de lazer em pracas do entorno;

— Compensar area institucional em equipamentos do
_ entorno.

NOVA NOVA NOVA

zonas mais favoraveis
ZR-2 ZUM1 ZUM 2
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Zoneamento predominante _ " : i o [

[ zre - 2 N, = ® nﬁ\rea prioritaria para ocupagdo Lei 12.236/2015 e ]
ZR-1 : 3 / < I : - ) zes3
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Requisitos complementares

~
3. Loteamento Residencial de Acesso Controlado — Area de fechamento conforme diretrizes viarias:;

— Lotes “abertos” junto as vias arteriais e
estruturais;

ZCafezal ZR-1  ZR2 [Biok! — - Area institucional e de lazer externas;

— Possibilidade de relocacao da area institucional,

NOVA NOVA NOVA RALGAVAS

zonas mais favoraveis

NOVA . R . ~ . ,
, — Pracas junto as portarias nao obrigatorias;
Jacutinga — Estacionamento para visitantes n&o obrigatorio.
.
NOVA

ZEU
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Loteamento de acesso controlado
(LAC)

_h'[ l' C_U_ﬂ_l| I_._ J___.n:x 'L:".LL:E‘_ alay _ﬁ _

-t T |5 — Divisdo de GLEBA em LOTES e

/" .“mm --mm.- NS ' VIAS PUBLICAS, admitido o
: A\ ““‘ fechamento com muros.

Vias internas: publicas

Areas publicas: externas ao muro

Unidade interna: lote

Lotes externos: abertos para vias arteriais/estruturais

Via Arterial

? / Praca / Area institucional EED::DE:‘-‘-_ \..‘Y-_—'_ |

Fonte: IPPUL
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Condominio de lotes

— Divisdo do LOTE em UNIDADES AUTONOMAS Cjestinadas a
edificacdo, admitida a abertura de VIAS DE DOMINIO PRIVADO.

[HHE | LAY

A TARAT ~ Vias internas: privativas

Fechamento do lote

Unidades autbnomas

it

. Lotes externos

Fonte: IPPUL
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Modalidades

4. Loteamento Industrial
5. Loteamento Industrial de Acesso Controlado
6. Loteamento de Cemitérios e Crematorios

NOVA  'NOVA HENe)V/N
£ Z1-2
Jacutinga a1 .

—

-

-~

»% Oficina de Qualificacao 9 - Parcelamento do Solo

Requisitos técnicos basicos

— 5% de areas multifuncionais (servigos
publicos, cemitérios e atividades ao ar livre);

— Quadras de 250 metros;

— Lotes conforme LUOS;

- Infraestrutura completa.



informacées sujeitas a alteragbes futuras™
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Requisitos complementares
~

5. Loteamento Industrial de Acesso Controlado — Area de fechamento conforme diretrizes viarias:
— Lotes “abertos” junto as vias arteriais e estruturais;
NOVA  NovA [T — Area multifuncional externa;
Jacuztinga - — Possibilidade de relocacao da area multifuncional;

2 —Via marginal de fundo de vale PROJETADA,;

- Via marginal de linha férrea PROJETADA,;

— Faixa de Transicao em loteamento residenciais
vizinhos;

— Pracas junto as portarias nao obrigatorias;

— Estacionamento para visitantes n&ao obrigatorio.

—
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+# Oficina
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Requisitos complementares

6. Loteamento de Cemitérios e Crematorios — Area de fechamento conforme diretrizes vidrias:

zonas mais favoraveis

Cemitérios Parque

2 —Lotes "abertos” ndo obrigatorios;
- Area multifuncional externa ou interna;
— Sistema viario com pavimento alternativo.

NOVA

NOVA
Z1-2

Requisitos de Incentivo

Zl-1

—

- 3% de area de publica multifuncional;
- Via marginal de fundo de vale PROJETADA.

NOVA" INE =S
E 712
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Modalidades

7. Loteamento de Areas Publicas

NOVA NOVA R\[elY/ NOVA
ZUM 1 [ZUM 2 gAY ZC-1

NOVA NOVA NOVA

Z

Z Cafezal ZR-1 ZR-2 Jacutinga

ZI-1

NOVA  'NOVA | INe)Y/:

—<

Z1-2

Requisitos técnicos

- 3% de area de lazer;

— Quadras de 250 metros;
— Lotes conforme LUOS;
- Infra estrutura completa.



informacgées sujeitas a alteragoes futuras™
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Modalidades
Requisitos técnicos basicos

8. Subdivisdo e Anexacao
9. Desdobro e Unificagéao — Sem abertura de vias de circulagao;

— 0% de area institucional e de lazer;
NOVA NOVA NOVA NOVA 'NOVA HE\[e)Y/:\ NOVA NOVA
Z Cafezal ZR-1 ZR-2 ZUM 1 [ZUM 2 pAV]\Y k]

NOVA  NOVA — Quadras de 250 metros;
Jacutmga - — Lotes conforme LUQOS;

- Infraestrutura completa.




0]

9 - Parcelamento do Solo

- g
o,

Subdivisao

— Divisao de glebas para a formacéao
de novas glebas.

Anexacao:

— Juncao/uniao de glebas para a
formacao de novas glebas.

Fonte: IPPUL

Leis Especificas do Plano Diretor de Londrina
Revisédo 2021-2022
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Desdobro
— Divisao de lotes para a formacao de
novos lotes.

Unificacao
— Juncao/uniao de lotes para a formacao de
novos lotes.

____
—
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»% Oficina de Qualificacao 9 - Parcelamento do Solo

M li
odalidades Requisitos técnicos basicos

10. Desmembramento para fins Industriais — Ao longo de rodovias e contornos rodoviarios;

— Reserva da faixa de dominio da rodovia;

- 0% de area institucional e de lazer;

— Reserva de servidao de circulacao junto ao
fundo de vale (se houver);

— Lote minimo de 20.000 m?;

— Infraestrutura necessaria.

.



informacgées sujeitas a alteragbes futuras*
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Desmembramento em Area de Expansao Urbana

— Divisédo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com
aproveitamento do sistema viario existente;

— Nao implica na abertura de novos logradouros publicos.

Gleba rural

" edificavel

APP

Curso d’agua

2 | Eixo Industrial.
i, : {Contorno Morte Previsto)

Distrito Sede N ~

Espirito Safito
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LICENCIAMENTO
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Licenciamento

1. Loteamento Residencial
2. Loteamento de Habitagcao de Interesse Social ha demanda educacional
3. Loteamento Residencial de Acesso Controlado
— documentag¢ao minima:
* croqui de localizagao

* planta de areas nao edificaveis
— consulta a SME (demanda educacional)

CONSULTA
PREVIA
(n&o obrigatéria)

LOTEAMENTO

informacées sujeitas a alteragbes futuras™

«ABERTO” DIRETRIZ
PAéROCII_%LQRIISXI'II:'& SDO URBANISTICA LOTEAMENTO
LOTEAMENTO DE (IPPUL) > (aprovagao/ execugéo/
URBANOS Aceitacdo na SMOP)
ACESSO >
CONTROLADO Priorizagéo para HIS

— documentagao minima:
* matricula do imével
* planta planialtimétrica cadastral com areas nao edificaveis
*laudo de sondagem
* proposta de Diretriz Urbanistica
*RRT/ART
— consulta a Geréncia de Topografia — SMOP (divisas)
— consulta a SEMA (restricbes ambientais)
— consulta ao CADIL
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»# Oficina de Qualificagdo 9 - Parcelamento do Solo

4. Loteamento Industrial

5. Loteamento Industrial de Acesso Controlado
6. Loteamento de Cemitérios e Crematorios

7. Loteamento Areas Publicas

PARCELAMENTO DO
SOLO PARA FINS
URBANOS

Licenciamento

—nao ha demanda educacional

- — documentagao minima:
CONSULTA * croqui de localizagao

(néoP(I;JEi\g,r:lﬁ')ria) * planta de areas nao edificaveis

LOTEAMENTO
“ABERTO” DIRETRIZ LOTEAMENTO
URBANISTICA — (aprovacdo/ execucgdo/
LOTEAMENTO DE o
Aceitacdo na SMOP
ACESSO (IPPUL) ¢ )
CONTROLADO

— documentagao minima:
* matricula do imovel
* planta planialtimétrica cadastral com areas nao edificaveis
*laudo de sondagem
* proposta de Diretriz Urbanistica
*RRT/ART
— consulta a Geréncia de Topografia — SMOP (divisas)
— consulta a SEMA (restricbes ambientais)
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»# Oficina de Qualificagdo 9 - Parcelamento do Solo

Licenciamento

8. Subdivisao e Anexacao
9. Desdobro e Unificacéo
10. Desmembramento em Area de Expanséo Urbana

— SUBDIVISAO/
ANEXAGAO

DESDOBRO/

UNIFICACAO
PARCELAMENTO DO _| SMOP
SOLO PARA FINS
URBANOS
DESMEMBRAMENTO

EM AREA DE
EXPANSAO URBANA
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Definigcoes da Diretoria de Loteamentos - SMOP

» Aprovacao, execucgao e aceitacao do loteamento;
« Aprovacao da subdivisao/anexacao e desdobro/unificagao;
» Garantias e prazos;

* Responsabilidades Técnicas;

» Fiscalizagao;

* InfragcOes e sancoes;

* Adverténcia;

 Embargo;

* Intervencao;

* Interdicao

* Multa;

» (Cassacao da Licenca Urbanistica.

Disposicoes Finais e Transitorias

» Casos omissos (Grupo Técnico Permanente de Acompanhamento do PD);
* Revogacgodes.
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»# Oficina de Qualificagdo 9 - Parcelamento do Solo

Questoes para aprofundamento

» Aspectos de insercao urbana para novos loteamentos;

» Aperfeicoamento do calculo demanda educacional (proposta apresentada pela SME);
* Regularizagao de subdivisoes < 20.000 m?;

» Doacao antecipada de areas publicas para fins de execucao de infraestrutura urbana;
« Execucéao de obras viarias com recursos publicos;

» Aprovacao de edificagcao em areas nao loteadas;

» Conceito sobre HIS (Habitac&do de Interesse Social): faixa de renda a ser atendida com os incentivos.



ENCAMINHAMENTOS
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Cronograma

13/05 — Oficina 9 sobre a revisao da Lei de Parcelamento do Solo

13/06 — Prazo final para contribuicoes do GA e da ETM sobre a Oficina8 e 9

22/06 — Oficina de apresentacao da proposta técnica da LUOS apds contribuicdes do GAe ETM

01/07 — Oficina de apresentacido da proposta de técnica da Lei de Parcelamento contribuicbes do GAe ETM

Setembro — Audiéncias Publicas sobre:
*Perimetros Urbanos
*Parcelamento do Solo
L UOS
*Outorga Onerosa



Informacoes

= IPPUL
o H 2
IPPUL _ _ 92 OFICINA DE QUALIFICACAO:
B plano.diretor@londrina.pr.gov.br Parcelamientodo Soko
|

Dia 13 de maio de 2022 as 14 horas - Formato hibrido

PLANO DI RETOR Local: Auditdrio da Prefeitura Municipal de Londrina

(43) 3372-8405

http://ippul.londrina.pr.gov.br/

SEDU - Paranacidade

https://portaldosmunicipios.pr.gov.br/ PORTAL DOS MUNICIPIOS

ESTADO DO PARANA




