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PERIMETRO URBANO:

« Evolugao da mancha urbana;

« Comparacéao entre perimetros urbanos ao longo do tempo

Regides e bairros;
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Anadlise do crescimento do perimetro urbano de Londrina

Ano |Total de Area (HA)| Areas inseridas (HA)
1970 3.579,80 + 2.053,62
1980 5.633,42 +5.711,70
1990 11.345,12 + 5.198,86
71998 16.543,98 + 5.198,86
2012 22.255,55 +5.711,57
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Brazil: Total Population
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A Anadlise da evolu¢dao da mancha urbana de Londrina pelas areas
incorporadas
"""""""""" Ano Area incorporada (HA)
1930 131,69
1940 170,71
1950 369,516
1970 2.921,66
1980 2.081,26
1990 5.242,31
2017 3.096,18
2022 551,85
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Proposta de Bairros e Regides
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Proposta de Bairros e Regides
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Proposta de Bairros e Regides
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Proposta de Bairros e Regides
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ATUALIZACAO DO USO DO SOLO:

* Processos de ouvidoria - incOmodos;

» Revisao de categorias de uso

« Simulacao de liberagao de atividades— modelagem de usos



informacgées sujeitas a alteragées futuras™
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ANALISE DOS PROCESSOS DE OUVIDORIA - 2019

Reclamacbes contra estabelecimentos fixos

Foram analisadas as queixas de ouvidoria contra estabelecimentos fixos, tendo os seguintes resultados:

>0 da PRINCIPAIS CONCLUSOES

45

40 1) Volume relativamente pequeno de
35 reclamagoes

30 224 queixas registradas.

25

20 @ 2) Reclamag0es concentradas em poucas

s atividades

153 (68,03%) das reclamacgdes para tipos de
10 @ empresas constantes no grafico ao lado.
5
0 3) Poucas atividades geram reclamagao
& &@ %(-\\0’2’ &i\’" zg" ‘é\b" Q\e@ 47 tipos de empreendimentos reclamados.
& 6\@(’ ,\%o’b «'2:\ \\'b@ be‘o
\\"b(\ g @ 2% 4 @ A .
& & & & P 4) Incomodos de impactos esperados pelo
> Q & . o
> & x tipo do empreendimento.
Qg/‘o S &

Fonte: Ouvidoria Geral do Municipio (2020).
Processo SEI: 84.001415/2020-70.
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REVISAO DAS CATEGORIAS E SUBCATEGORIAS DE USO

CS-e - ATIVIDADES DE APOIO INICIAL DIRECIONADAS A EMPRESAS

SUBCATEGORIA EXCLUIDA DA CATEGORIA CS-e

Pessoas, familias e seus domicilios
Subcategoria - Servigos com potencial de geragéo de ruido e/ou trafego (menor).
Exemplos - Bares com entretenimento, casa de festas e assemelhados.

Resumo da alteragao - Retirada dos servicos de entretenimento com emisséo de ruidos das
permissoes da ZUM. Agora ficam liberados a partir de ZC.

Antes: 5.1 - Servigos com potencial de geragéo de ruido e trafego (maior) (Sc. Excluida).
Agora: 6.1 - Servigos de entretenimento com potencial de geragdo de ruido.

Razao da alteragao - Revisédo da incomodidade a partir dos processos de ouvidoria.

Bares com
entretenimento, casas
de festas e
assemelhados
ZONA [PERMISSAO
ZR-1 Nao
ZR-2 Nao
ZRC Nao
ZUM-1 Nao
ZUM-2 Nao
ZUM-3 Nao
ZE-1 Nao
Z2C-1 Sim
2C-2 Sim
Z2C-3 Sim
ZI-1 Sim
Z1-2 Sim
ZIRJ Sim
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informagées sujeitas a alteracbes futuras™

* Os limites e par@metros das zonas s&o preliminares e sujeitos a ajustes. b
ZC1 ZC-3 Proposta Perimetro urbano
- I:I Espirito Santo

W zc2 [ Proposta perimetro urbano

ZONAS DE USO MISTO - Proposta 06/2022

ViXVD 30 3000 VO, |

" e

* Os limites e parametros das zonas sao preliminares e sujeitos a ajustes. b
ZUM-1 ZUM-3 Proposta Perimetro urbano
. D Espirito Santo
7 zum-2 [ Proposta perimetro urbano
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REVISAO DAS CATEGORIAS E SUBCATEGORIAS DE USO

Excluséo da subcategoria 6.2 — Grandes superficies comerciais e de servigos

Resumo da alteragao
Exclusao da subcategoria de uso 6.2 “Grandes superficies comerciais e de servigos” com nova distribuicdo dos CNAEs conforme
tipo de atividade.

Razoes da alteragcao

1. Grandes empresas do tipo ja buscam zonas comerciais, com caracteristicas mais adequadas;

2. Existem empreendimentos de porte micro e pequeno que utilizam estes CNAEs (ndo é possivel se afirmar, a priori, se a
atividade é grande ou n&o);

3. Atividades permanecem sendo passiveis de controle por EIV (proposta em elaboragao).

Exemplos de atividades afetadas
* Hospitais;

* Universidade;

* Hipermercados.
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REVISAO DAS CATEGORIAS E SUBCATEGORIAS DE USO

Analise das atividades com maior proporcédo de impedimentos

Resumo da verificagao
Analise dos CNAEs com mais de 20 Consultas Prévias e que tiveram mais de 30% de &bices.

Resultado: 47 (83,92%) das atividades de notorio risco a saude ou incomodidade tiveram a manutencao das
restricoes pré estabelecidas, sendo destes:

* 10 Provaveis escritorios;

* 4 Provaveis industrias de pequeno porte;

* 1 Provavel cédigo de teste.

ATIVIDADE RESULTADO
Comercio atacadista de animais vivos Mantido CS-f
Comercio atacadista de residuos e sucatas nao-metalicos, exceto de papel e papelao Mantido CS-g
Fabricacao de outros artefatos e produtos de concreto, cimento, fibrocimento, gesso e materiais semelhantes Mantido Ind-c
Comercio atacadista de outros produtos quimicos e petroquimicos nao especificados anteriormente Mantifdo CS-g

Outras 9 (16,07%) atividades passaram por ajuste das restricdes pré-estabelecidas.

ATIVIDADE CAT. ANTERIOR| CAT.NOVA
Atividades de atendimento hospitalar, exceto pronto-socorro e unidades para atendimento a urgencias CS-f CS-c
Educacao superior - pos-graduacao e extensao CS-f CS-c
Comercio atacadista de papel e papelao em bruto CS-g CS-d
Atividades funerarias e servicos relacionados nao especificados anteriormente CS-g CS-d/CS-g
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REVISAO DAS CATEGORIAS E SUBCATEGORIAS DE USO

Proposta de ampliagéo das possibilidades de instalagao para CNAEs IND-d (em estudo inicial)

Problema: Originalmente, o IND-d esta previsto apenas em ZI-2, que tem area relativamente pequena, poucos e grandes
imdveis e esta concentrada espacialmente.

Solugdo proposta: Busca ampliar a possibilidades locacionais para os empreendimentos alvo, mas ainda restringindo sua
localizacao apenas para porgdes voltadas a aplicagdes industriais mais pesadas.

Resumo da proposta

Possibilidade de admissao excepcional de empreendimentos IND-d na Zona Industrial 1 (ZI-1).
Permissao requer anuéncia de IPPUL, SEMA, AMS e CODEL face o processo produtivo.

Permissao podera ficar condicionada ao cumprimento de medidas prévias para de compatibilizacao.

Principais empreendimentos alvo (IND-d)

1. Industrias de micro e pequeno porte;

2. Industrias cujo CNAE n&o corresponda adequadamente a operagao executada;

3. Industrias que comprovem o atendimento a rigidos controles de riscos e incomodidade.

Demais observagoes
Processos nao automatizaveis, dependentes de analise humana.
Pequena quantidade de casos: 71 consultas entre 2017 e 2021 (18/ano).
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MODELAGEM DE USOS - Proposta 06/2022

Comparativo do desempenho das legislacbes (6bices e nao dbices)
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12.236/2015 01/2022

Resultado da consulta

6,64

93,36

06/2022

3,17

96,83

7.485/1998

O N3o dbices @ Obices

2,49

36,26

97,51

63,74

12.236/2015 01/2022

Resultado dos CNAEs

3,45

96,55

06/2022

PRINCIPAIS OBSERVACOES

Reducdo de dbices em

relacdao a LUOS vigente
De 85,84% nas Consultas Prévias.
De 90,48% nos CNAEs.

Controle mais preciso dos
conflitos de uso em relagao

ao quadro existente
A proposta 06/2022 ainda é um
pouco mais restrita que a genérica
Lei 7.485/1998.

Refinamento dos trabalhos

em andamento
Os resultados da proposta mais
recente sdo parecidos com os da
primeira modelagem (01/2022).




informacgées sujeitas a alteragées futuras™

++ Oficina de Qualificacdo 10 - LUOS

MODELAGEM DE USOS - Proposta 06/2022

Relembrando a metodologia a partir das Consultas Prévias SMF

A atual (06/2022) modelagem de usos foi feita seguindo os mesmos procedimentos das anteriores, permitindo a comparacao
estatistica dos quatro cenarios (7.485/1998, 12.236/2015, 01/2022 e 06/2022) e a evolucdo da nova LUOS em seus
diferentes estagios de construcao.

Recortes do levantamento:
Temporal: De 2017 a meados de 2021 (quatro anos e meio);
Espacial: Dados: 97,49% dos 17.175 lotes consultados;
Mapeamento: Distrito sede;
Documental: Universo das 58.180 (aprox.) das Consultas Prévias do periodo;
Atividades: Todos os 1.166 (dos aprox. 1.500) CNAEs que foram consultados.

Fonte dos dados: SMF e IPPUL (2021).
Org: Vinicius Biazotto Gomes (analise e gréficos) e Maria Eunice Garcia Ferreira/ Gabriely Aparecida Rissi (mapas).
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CONSULTAS SEM OBICE - Proposta 06/2022
Principais observagdes

PRINCIPAIS OBSERVACOES

Aumento das Consultas Prévias aprovadas:
Lei 12.236/2015 - 53,10%.
Futura LUOS (Prop. 06/2022) - 93,36%.

Expressa a permanéncia e a for¢a das centralidades tradicionais
Centro principal;
Eixos comerciais arteriais e estruturais;
Eixos comerciais de bairro.

Possibilita o surgimento de novas centralidades
Vide substituicao de usos no entorno do Centro Principal.

Promove usos mais mistos e diversos (edificagao e bairros)
Vide pulverizagdao dos ndo-dbices.

informacgées sujeitas a alteragées futuras™
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CONSULTAS COM OBICE - Proposta em elaboragdo
Principais observagdes

PRINCIPAIS OBSERVACOES

Objetivo de protec¢ao dos usos de moradia contra certas

atividades
80% dos dbices em zonas residenciais e de uso misto.

Harmonia entre a moderag¢ao do poder publico e a ldgica espacial

empreendedora
Desconcentrac¢do espacial dos dbices.

informacées sujeitas a alteragdes futuras*™
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ANALISE DAS CONSULTAS PREVIAS

Peticionamentos por zona

14000
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5934 5649

4763
4374
241 I 101 I
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13098

8327 8481
4814
265 600
e [ ]

ZE-1 ZC-1 ZC-2 ZC-3 ZI-1 Z1-2

87

ZIRJ

ZONA %
ZR-1 0,42
ZR-2 8,40
ZRC 0,18

ZUM-1 10,46
ZUM-2 9,96
ZUM-3 7,71
ZE-1 0,47
ZC-1 14,68
ZC-2 23,09
ZC-3 14,95
Zl-1 8,49
Zl-2 1,06
ZIRJ 0,15
TOTAL 100,00

25
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MODELAGEM DE USOS - Proposta 06/2022

Resultado das consultas por zona

informacgées sujeitas a alteragées futuras™
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ANALISE DAS CONSULTAS PREVIAS

Tipos de atividades consultados por zona

ZIRJ
Z1-2
Z1-1
ZC-3
ZC-2
ZC-1
ZE-1
ZUM-3
ZUM-2
ZUM-1
ZRC
ZR-2
ZR-1

@ Industrial

O Comércio e servigos

INDUSTRIAL - Consultas com ao menos 1 CNAE industrial.

COMERCIO E SERVIGO - Consultas apenas com CNAEs de comércio e servigos.

I 33,33 66,67 ]
DN 31,05 I 68,95 ]
N 37,41 62,59 ]
B 14,39 85,61 ]
B 10,09 M 89,91 ]
B 6,58 93,42 ]
N 21,13 78,87 ]
BS, 18 M 91,82 ]
B 13,95 I 86,05 ]
B 10,40 L 89,60 ]
B 6,93 93,07 ]
B 11,44 B 88,56 ]
- 5 oo 94,14 ]
0,00 10,00 20,00 30,00 40,00 50,00 60,00 70,00 80,00 90,00

100,00

Representacao das zonas nas
consultas prévias conforme
atividade (%)

INDUsTRIAL | COMERCIO

E SERVICOS
ZR-1 0,19 0,46
ZR-2 7,28 8,57
ZRC 0,09 0,19
ZUM-1 8,24 10,79
ZUM-2 10,52 9,87
ZUM-3 4,78 8,16
ZE-1 0,75 0,42
ZC-1 7,32 15,79
2C-2 17,65 23,92
7c-3 16,29 14,75
211 24,03 6,12
212 2,48 0,84
ZIRJ 0,39 0,12
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MODELAGEM DE USOS - Proposta 06/2022

Resultado das consultas por tipo de atividade e categoria de zona

100%
0,00
90%
80%
70% 61,74
60% 81,88 88 03 77,42
50% 100,00 93,62 98,88 9568  [g943 95,81
40%
20% - 38,26 -
10% 18,12 l 6,38 ]To7 112 4'32 057 22,58 4’19
. | [ AR = AN B
Industrial Comércio e Industrial Comércio e Industrial Comércio e Industrial Comércio e Industrial Comércio e
Servigos Servigos Servigos servigos servigos
ZRs ZUMs ZCs Zls CONJUNTO TOTAL

@ Obice @ N3o dbice

INDUSTRIAL - Consultas com ao menos 1 CNAE industrial.
COMERCIO E SERVICO - Consultas apenas com CNAEs de comércio e servigos.

50000
45000
40000
35000
30000
25000
20000
15000
10000

5000

5799

[] 1221
v W

o 6bic

UT
=

Obic

4716

2061

0 Obice |
Obice N

AT

N

Industrial Comércio

e
servigos
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ATUALIZACAO DO ZONEAMENTO:

Ajuste de poligonos com zoneamento vigente;

Ajustes no potencial construtivo com base na LUOS vigente;
Definicdo de zoneamentos de eixo em conjunto com o Sistema Viario;
Ajustes a partir de contribuicées da CODEL;

Delimitagao de areas verdes conforme Codigo Ambiental.



informagoes’sujeitas a alteracoes futuras
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Plano de obras - == Ano 15 Proposta de zoneamento @ zca W zc-2 O Proposta de
faseamento perimetro urbano
Ano 20 ZUM-2
= Ano 5 [ Proposta de
W zum-3 expansao urbana
Ano 10

Plano de obras do PlanMob zoneamentos de média e alta densidade

Rede de transporte piblico Médio Prazo  Proposta de zoneamento Bl ZC-2 [J Proposta de [ Proposta de
perimetro urbano expansao urbana
== Estrutural Base Longo Prazo ZUM-2
Complementar Base B Zum-3
== Curto Prazo [ zcA1

Rede de transporte publico zoneamentos de média e alta densidade

30

Sistema Viario e
Densidade

Estratégias da Lei Geral do
Plano Diretor (13.339/2022)

Art. 57.

estimular o adensamento e a
diversificacdo de usos nas
regioes providas de
infraestrutura de transporte e
desestimular a  expansao
horizontal da malha urbana;

adotar medidas na Lei de Uso
e Ocupacdo do Solo que
evitem os  deslocamentos
desnecessariamente extensos
e dispendiosos e a
segregacgao, principalmente da
populacao de baixa renda;



informagédes sujeitas a alteragbes futuras™®
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Zona Especial de Fundo de Vale e Preservagao Ambiental
(ZE-4) - LUOS vigente (Lei n® 12.236/2015)

Art. 184. A Zona Especial de Fundo de Vale e de Preservacdo Ambiental destina-se
prioritariamente a formagéo de parques lineares visando a preservagdo ambiental e a
recreagéo.

Paragrafo tnico. O perimetro da ZE-4 sera delimitado pelas vias marginais de ambas as
faces, respeitando o Codigo Ambiental do Municipio.

» Dificuldade de delimitagdo — necessidade de levantamentos topograficos;

* Restrita a fundos de vale.

¥

Areas de Interesse Ambiental

+ Definicao esquematica das areas no mapa e legenda, incluindo:
« APP + faixa sanitaria + areas verdes + areas de interesse, entre
outras (nado restrita a fundos de vale);

* Adocédo das definicbes e restricoes do Cdédigo Ambiental e demais leis
ambientais pertinentes.
WA
* Os limites e parametros das zonas sao preliminares e suizilos a ijus:tes. \L
I AREAS DE INTERESSE AMBIENTAL



informagées sujeitas a alteragées futuras™

[ zre
ZR-1
ZR-2

ZUM-1
[ zum-2
B zum-3

[ zc1
B zc2
B zc3

YA

M oz
B z:
M zirs

w7
| »

* Os limites e parametros das zonas séo preliminares e sujeitos a ajustes. ///
7

7/, ZINST
7, zZE=2

+% Oficina de Qualificagdo 10 - LUOS
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informacées sujeitas a alteragbes futuras™
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Distrito Espirito Santo

* Definichio de eixos viarios e de
zoneamento;

* Criacdo de Zona Especial de Interesse
Cultural do Espirito Santo (ZE Espirito
Santo).

Patrimonio Regina

. ZRC

ZR-1
ZUM-1

B zc3

Leis Especificas do Plano Diretor de Londrina
Revisdo 2021-2022
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Distrito Ireré Distrito Paiqueré

Paiqueré

LSeininj segde.ojje e sejielns sagdeuliojul

%71-1 zum-1 [ zc-3



informacgées sujeitas a alteragées futuras™
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Distrito Maravilha Distrito Guaravera

Maravilha

Guaravera

35



USO + OCUPACAO DO SOLO + ZONAS



Baixa Densidade, com concentracdo de usos terciarios, especialmente

u
P = UL . .. . . 37
=" industriais que demandam maior controle locacional. ‘
Uso OCUPACAO
Taxa de ocupagdo maxima CEiEETaCE
PERMITIDOS Lote minimo (m?) Aproveitamento basico
%) (ca)

apenas existentes

-
<
=}
2
w
=
(7]
[}
o
-
<
(s}
z
w
a
"
w
©
o
<T
z

CS-i

Uni ou Bifamiliar

CS-a Ind-a
Csb  Ind-b .
CS-c  Ind-c « 2]
Cs-d ExcetoRAT e 250 70 1,3 ©
RHAT >
CS-e = 8
s CS-f = 2
CS-g g g.
Zona Industrial 2 (Z1-2) ’8“ R
) ] I
= O g
S D &
o apenas existentes o |
o CS-a Ind-a % i
e
= Cs-b  Ind-b = i
S CS-c  Ind-c = i
2 Cs-d  Ind-d 500 70 1,2 2 !
= Cs-e ? i
2 cs-f S 1
4
£
S
S

2
g (RUB)
a - 500 50 1 2
a Multifamiliar | | s e T
= Horizontal (RMH) i
- CS-a  Ind-a |
g CS-b  Ind-b J
= CS-c  Ind—c
= *
% Cs-d ExcetoRH e 500 70 2
w Cs-e RHAT } .
lg Cs-f * Os limites e parametros das zonas sao preliminares e sujeitos a ajustes. ///

S 0z 7 zZIrRY [ Proposta Perimetro urbano

Espirito Santo
Mz D Proposta perimetro urbano



u
o W
{iFmGlc . C . . ™
.= Eixos Industriais: Rodovias e Contorno Norte — em analise
uso OCUPAGAO
Taxa d e et Coeficiente de
PERMITIDOS Lote minimo (m?) axa de ocupagao maxima Aproveitamento basico
(%) (ca)
Z
2
g apenas existentes
7
3
o CS-a Ind-a
g CS-b  Ind-b
S CS-c  Ind-c .
2 Cs-d REH’:?O RATe 250 70 13
[ CS-e
2 Cs-f
2

Zona Industrial 2 (Z1-2)

apenas existentes

NAO RESIDENCIAL [RESIDENCIAL

CS-a Ind-a

CS-b Ind-b

CS-c Ind-c

CS-d Ind-d 500
CS-e

CS-f

CS-g

Uni ou Bifamiliar

70

1,2

§ (RUB)
g - 500 50 1
a Multifamiliar
= Horizontal (RMH)
o CS-a Ind-a
g CS-b  Ind-b
S CS-c  Ind-c "
2 cs-d REHX:?O RHe 500 70 2
°°= CS-e
l<zt CS-f
CS-g

3
EIXOS INDUSTRIAIS E

informagées sujeitas a alteragées futuras™

5

—

7 1
W 72
7 7R
7 zeu

l:l Sede - Proposta do Perimentro

D Distritos - Proposta do Perimetro

Divisas dos Distritos (Revis&o)

[_] Limite Municipal de Londrina

/7 Espirito Santo

Zona Urbana

da Warta ) , ) 38

(proposta) —

Eixo Industrial
(Contorno Norte Previsto)

Distrito Sede

i
=

Maravilha




Média e Alta Densidade, com a concentracdo de maior quantidade e variedade de atividades comerciais

u ‘ 39
.,:= e de servigos, diferenciando-se especialmente por: \ - |
= - Atender demandas mais diversificadas em termos de publico e frequéncia; ZONAS COMERCIAIS
- Abrigar atividades de maiores dimensdes e/ou com maior alcance espacial.
uso OCUPACAO
Taxa de ocupagao Coeficiente de
P Lote Unidade maxima (%) Aproveitamento (CA)
PERMITIDOS PERMISSIVEI minimo [Lote maximo (m?) autdnoma subsolo, . s
S > " 5 X demais | ., . . . | maxim
(m?) /subdiv. (m?) |[térreo e 12 minimo| basico
pav. o
pav
Zona Comercial 1 (2C-1)
g Uni ou Bifamiliar
g (RUB) - 500 15.000 250 70 03 | 1.2 -
w
= Multifamiliar "
2 ertical (RMV) - 500 15.000 - 100 60 03 2 | 35
g' Cs-a  Cs-f|cs-c
o 2 CS-b Ind-a e
= g nd-b 500 - - 100 60 03 2 | 35
ﬁ CS-e IPP

—

2 o
S Uni ou Bifamiliar . 360 15.000 180 70 03 | 1,2 . 7
S (RUB) i
w 1
2 Multifamiliar :
7 u "

2 ertical (RMV) 360 15.000 100 60 03 2 | as i
= i

:_‘, CS-a CS-e 1
o2 csb Csf . i
- - - )

S8 oe e 360 100 60 03 2 | as |
2 cs-d  Ind-b ;

Uni ou Bifamiliar

informacgées sujeitas a alteragées futuras™

3 (RUB)
o - 250 15.000 125 70 0,3 1,3 -
Z Multifamiliar
g Horizontal (RMH),
< Multifamiliar
Vertical (RMV) - 250 15.000 - 70 0,3 2 -
g‘ CS-a CS-e
o Lz) CS-b CS-f
lé g Cs-c Ind-a ) 250 . ) 70 03 2 . * Os limites e parametros das zonas s&o preliminares e sujeitos a ajustes b
@ CS-d Ind-b ’ )
[ ZeA W zc3 Proposta Perimetro urbano

Espirito Santo

* Com utilizagdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir. N zc [] Proposta perimetro urbano



.* Média e Alta Densidade, com atendimento as demandas domiciliares das zoN A
“ra" ZRs e a diversidade das ZCs, contemplando os primeiros niveis das
demandas empresariais.
Usos OCUPACAO
. Taxa de ocupagdo Coeficiente de Aproveitamento
Unidade
Lote Lote N maxima (%) (cA) Gabarito
PERMITIDOS PERMISSIVEIS | minimo | maximo | _ 2utonoma. méximo (n
5 5 |minima/subdiv| subsolo,
(m?) (m?) .(m?) térreo e 12 |demais pav.| minimo | basico maximo pav.)
pav
Zona de Uso Misto 1 (ZUM-1) g
Uni ou Bifamiliar g
3 (RUB)
o | N - 250 |15.000 125 70 0,3 1,3 - - F
2 Multifamiliar z
2 Horizontal (RMH) &
= Multifamiliar
Vertical (RMV) - 250 |15.000 - 70 0,3 2 - 4
] CS-a
o CS-c
x?:é csb Ind-a 250 |15.000 - 70 0,3 2 - 4
8 cs-d IPP

I CS-e

Uni ou Bifamiliar
(RUB)

Multifamiliar
Horizontal (RMH)

Multifamiliar
vertical (RMV)
CS-a

CS-b

CS-d

CS-e

- 250 |15.000 125 70 0,3 13 - -

RESIDENCIAL

- 250 |15.000 - 70 0,3 3 - 8

CS-c
Ind-a 250 |15.000 - 70 0,3 3 - 8
IPP

NAO
RESIDENCIAL.

informacoes sujeitas a alteragées futuras™

Uni ou Bifamiliar
(RUB)
Multifamiliar
Horizontal (RMH)
Multifamiliar
vertical (RMV)
C5-a cs-c

CS-b
o d Ind-a 360 |15.000 - 100 60 0,3 2 3,5% - * Os limites e parametros das zonas s&o preliminares e sujeitos a ajustes. b
PP

CS-e ZUM-1 B zum-3 D Proposta Perimetro urbano
* " ~ . . Espirito Santo
Com utilizacdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir. W 7o

- 360 |15.000 180 70 0,3 1,2 - -

RESIDENCIAL

- 360 |15.000 - 100 60 0,3 2 3,5% -

NAO

|IRESIDENCIAL|

D Proposta perimetro urbano



Baixa Densidade e atendimento a pessoas, familias e seus domicilios
com atividades comerciais voltadas a vizinhancga.

usos OCUPACAO
Taxa de Coeficiente de
p Lote Lote Unidade - . Gabarito
PERMITIDOS PER'::;SSIV minimo maxim auténoma ocu'p:.-lgao Aproveitamento (CA) de altura
(m?) o (m?) /subd. (m?) " . - (pav.)
(%) minimo basico
Zona do Ribeirdo Cafezal (ZRC) :
= Uni ou Bifamiliar
-— *
S (RUB) »
i - 500 15.000 500 50 03 1 - © S8
5 Multifamiliar S
= Horizontal (RMH) S
2 Cs-a 3
o CS-b Q
- On
E cs-d ﬁ)spc 500 15.000 500 50 0,3 2 - o
E *excetoRH e i)
3 RHAT E
Zona Residencial 1 (ZR-1) 2
]
3‘ Uni ou Bifamiliar %
= (RUB) =
= - 360 15.000 180 60 0,3 1,2 - 2
5 Multifamiliar 8
= Horizontal (RMH) 18«
= ©
g g
g Cs-b S
w CS-a 360 15.000 - 60 0,3 1,2 - [
a IPP S
% = |
w
<
Zona Residencial 2 (ZR-2)
Uni ou Bifamiliar
—
E (RUB)
o - 250 15.000 125 70 0,3 1,3 -
s Multifamiliar
g Horizontal (RMH)
w
e Multifamiliar
Vertical (RMV) - 250 15.00 - 70 0,3 2 4
:t' CS'E * Os limites e parametros das zonas sdo preliminares e sujeitos a ajustes. b
o CS-
o 2 CS-c
<L W CS-d 250 15.000 - 70 0,3 2 4 T Proposta Perimetro urbano
’ ZRC ZR-2 P!
2 g IPP i:l Espirito Santo
= ZR-1 D Proposta perimetro urbano



Usos Permitidos:

* Agropecuaria e extrativa mineral;

* Agroindustria;

\ .
ZONA DE EXPANSAO URBANA _L—" <~ 42

*Servigo associado a produgao agropecuaria, extrativa mineral e

agroindustrial,

*Comeércio atacadista associado a produg¢ao agropecuaria, extrativa
mineral e agroindustrial Comércio varejista; associado a producéo

agropecuaria, extrativa mineral e agroindustrial.

*Servicos de infraestrutura e de carater social Servicos de
alimentacao, turismo e lazer rural.

Usos Nao permitidos:

*Comércio, servico e industria ndo associados a producao

agropecuaria, extrativa mineral e agroindustrial.

Zona de Expansao Urbana (ZEU)

usos OCUPAGAO
eianidads Taxa de ocupag¢do maxima CoEiEE el Gabarito de altura axalde
PERMITIDOS autdnoma minima (';6); Aproveitamento (pav.) Permeabilidade
(m?) basico (CA) pav. minima (%)
-
<
g Multifamiliar
2  [Horizontal (RMH)
]
o
2 Agropecuéria 1.750 30 0,3 2 50
S |Mineragao
& |Agroindustria
ﬁ CS associado
Q |Institucional
=4 .
Z  [Turismo e lazer

informacoées sujeitas a alteragées futuras™

N e

* Os limites e parAmetros das zonas sdo preliminares e sujeitos a ajustes. b

ZEU |:| Proposta Perimetro urbano

I:I Proposta perimetro urbano PO
Espirito Santo



"’E:‘ Zona Especial de Equipamentos Institucionais (ZINST)

+Area Patrimonial do Aeroporto;
-Campus da UEL;’ »
«Autddromo e Estadio do Cafeé;
*IAPAR;

«Jardim Botanico;

P o

ry

ry

_____________________________________________ A A A A AT A A AT A A A A A A A A A A A AT A A A A A A A A
Py

F A A A A A A S A A A S A A A
::7,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

P g S o o

700
gz

Usos OCUPACAO
Lote minimo Taxa de Coeficiente de Gabarito
PERMITIDOS PERMISSIVEIS (m?) Subdivisdo (m?) ocupagao Aproveitamento maximo (n2
maxima (%) basico (CA) pav.)
= Uni ou Residéncias
2 e tradicionais em 250 ou de 70 ou de
re Bifamiliar . . . 125 . 1 2
% (RUB) madeira ou alvenaria origem origem
o Residéncias em vilas
E Cs-a
o2 Cs-b CS-c
< § csd Ind-a 250 - 70 1 2
g CS-e IPP
= Uni ou Residéncias
() .. .
trad
E Bifamiliar ra dlc!onals elm ) 250.ou de 125 50 1 2
= (RUB) madeira ou alvenaria origem
o Residéncias em vilas
F Cs-a
o2 cs-b CS-c
L - -
< § cs-d Ind-a 250 50 1 2
g CS-e IPP
Parametros a definir

informagées sujeitas a alteragées futuras™

AVENIBA SAUL ELKIND

R

| 1
""Feiff,faya,\wiﬁ" ///// |

5 3
Hanirac”

RUAANGELINA RICCI VEZO226

g
g

o
.
_ESTRAGATSY

Pt

SvIXYD 36 3000 YONSE

sl e

>

|:| Proposta Perimetro urbano
Espirito Santo

* Os limites e parametros das zonas séo preliminares e sujeitos a ajustes.
7/ ZINST

77 ZE-2

D Proposta perimetro urbano



QUESTOES SOBRE OUTORGA ONEROSA:

» Coeficiente de aproveitamento — area computavel,

» Coeficiente de aproveitamento — “formula da verticalizacao”

Calculo da outorga

« Comparagdo com outros municipios;
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1. Coeficiente de Aproveitamento
LUOS Vigente (12.236/2015)

Art. 3° Adotam-se as seguintes definicbes para os termos e expressdes utilizados
no texto desta lei: ...

XVII — coeficiente de aproveitamento: indice pelo qual se deve multiplicar a area
da data ou chacara para se obter a area maxima edificavel de construgao, na qual
nao sao computados:

a) Pavimento livre destinado a lazer comum dos ocupantes do imovel;

b) Galeria ligando logradouros publicos que deverdo permanecer acessiveis com,
no minimo, 4,00m (quatro metros) de largura, aumentando 1,00m (um metro)
de largura para cada 15,00m (quinze metros) de comprimento, quando exceder
de 60,00m (sessenta metros);

J
J
)
J
Wy
=.
™
—
-
—
3
™
™
L)

c) Area comum de circulagido nas edificagdes coletivas;
d) Sacada ou varanda; e

e) Area de estacionamento ou garagem, exceto edificio destinado
exclusivamente a guarda de veiculos;
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1. Coeficiente de Aproveitamento

Empreendimento Areas Nao Computaveis Areas Computaveis

52% DA AREA CONSTRUIDA TOTAL EM MEDIA 48% DA AREA CONSTRUIDA TOTAL EM MEDIA
/CIRCU LACAO

f CIRCULACAO

o

| SACADAS
a W~ SACADAS «
~ - AR
- Py -
: ,_1 .‘.q'

: -
SHS
Syt W APARTAMENTOS
] = .,
m‘ m'ws
- -'W!

-
= 5 -
I . N 5
=1 Ak
~mme W PAVIMENTO LIVRE PAVIMENTC LIVRE \
[ 9 . APARTAMENTOS

ESTACIONAMENTO
ESTACIONAMENTO
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2. Formula de Verticalizagao Luos vigente (12.236/2015)

Gerais RESIDENCIAL

Zoneamento TO max. CA CA CA max. CA max.

ZR4
ZR5
ZR7
ZR8
ZR9
ZC1
ZC2
ZC3
ZC4
ZC7

Artigo  Lote Min. Tipo  minimo Basico formula OODC

46 360 50 0,05 2,0 3,0 3,5

55 360 50 0,05 2,0 4,0 4,0

62 2000 50 0,05 2,0 3,5 3,5 50%

72 2000 50 0,05 2,0 2,5 3,5

82 2000 50 0,05 2,0 2,5 3,5

90 500 50 1 2,0 3,0 3,0 A

94 500 50 1 2,0 4,0 4,0 ( \\

98 500 50 0,05 2,0 3,5 4,5 —

101 360 50 0,05 2,0 3,0 4,0 Ca_C b 2 (T-t)

111 2000 50 0,05 1,0 = 3,5 \ }
em que: - i !
Ca= coeficiente de aproveitamento a adotar 2. Quando a taxa de Oocupagao do pawmento
Cb= coeficiente basico de aproveitamento da zona tipo é menor que 50% gan ha-se coeficiente

St= superficie total do lote

Lm= area do lote minimo estabelecido para a zona

T= taxa de ocupagdo maxima da zona para o pavimento tipo
t= taxa de ocupacgéo adotada no projeto no pavimento tipo



Taxa de Ocupacao

Exemplos com CA=3,5

Leis Especificas do Plano Diretor de Londrina
Revisdo 2021-2022

48
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Formula de Verticalizacao

Edificio com area de 650 m2 do pavimento tipo

. ] em um terreno de 2.150 m2.
PROJECAO DA AREA

DO TERRENO

R

Portanto um Taxa de Ocupagado de 30%

Se fosse localizado em uma ZC-3 teria lote
minimo de 500m?2
(St-Lm)/1500 = (2150 — 500) / 1500

Ganha Coeficiente 1,10

2T-t=2x (0,50 - 0,30)
Ganha Coeficiente 0,40

Ca=Cb+1,10+0,40

Ca=3,50
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Analise: Analise:
1. Quando o lote & maior que o 2. Quando a taxa de ocupacao do pavimento tipo é
lote minimo ganha-se coeficiente menor que 50% ganha-se coeficiente

Estimula a construgcao de Edificios Residenciais
Multifamiliares Verticais com menor area por
pavimento:

Desestimula a construcao de Edificios
Residenciais Multifamiliares Verticais em
lotes menores:

®* Forcando um maior niumero de pavimentos

e Aumentando o custo relativo ao para se atingir a mesma area construida e
terreno nos novos loteamentos; numero de unidades habitacionais (podendo
e |Inviabiliza 0 aumento do encontrar limitagdes como a Zona de Protegado do
Aeroporto);

adensamento populacional em
loteamentos existentes que ja
possuem grande infraestrutura
implantada e muitas vezes ociosa

®* Favorece um menor adensamento populacional
elevando os custos de oferta e manutencao
infraestrutura por parte do Municipio;



Fodrmula de Calculo da Outorga Londrina - Efeito cumulativo dos Redutores

1. Area Computavel

. Valor Pago = (Reduz em 52% a area a ser considerada)
Area Excedente x Valor do m2 , o
2. Formula de Verticalizacao
Terreno x Redutor (Reduz em média 66% do Coeficiente Adicional)
3. Valor do m2 do terreno conforme ITBI
Comparacao dos Redutores (Reduz em pelo menos 30% o valor)
4. Redutor do Valor da Contrapartida Financeira
Londrina — 88% (Reduz em 88% o valor)

O efeito acumulado reduz em

Maringa — de 0 a 50% (T-t) média 98,6% do valor a ser pago

Curitiba — de 25 a 60%
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O Valor arrecadado na Cidade de Maringd em 6 meses de este ano é de RS
4.580.069,89

Em Londrina, desde a promulgacao da Lei da Outorga se passaram 7 anos e foram
arrecadados RS 3.381.916,73

Que sao insuficientes para que se atenda os objetivos previstos:
l. regularizacao fundiaria;

Il. execug¢ao de programas e projetos habitacionais de interesse social;

[Il. constituicao de reserva fundidria;

IV. ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V. implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI. criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VII. criacdo de unidades de conservacao ou protecao de outras dreas de interesse ambiental; e

VIII. protecao de dreas de interesse historico, cultural ou paisagistico.
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Questoes para aprofundamento:

*Outorga onerosa do Direito de Construir
«Zona Especial do Espirito Santo - parametros
«Zona de Expansao Urbana - parametros
*Restri¢oes de EIV

*Vagas de estacionamento: Uso Residencial - vaga de garagem para cada unidade
Uso né&o-residencial - ?

*Faixa de 120 metros nao “verticalizavel” junto aos fundos de vale: possibilidade de exigéncia somente para aqueles com
area muito estreita entre vias marginais.

*Anexacao de lotes com zoneamentos diferentes: considerar revisdo dos poligonos das zonas

*Distanciamentos entre atividades (bares x escolas, motéis x igrejas, etc): considerar o risco ambiental, sobrecarga na
infraestrutura urbana ou incomodidade.

-Limite de vedagao das testadas - Faces muradas (Loteamentos de Acesso Controlado e Condominios Fechados)
*Recuos especiais ou auséncia de recuo frontal
*Direito adquirido ~ Usos Desconformes

*Outros?
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1. Restrigoes de EIV:
- Considerando todas as edificagBes e parcelamentos de solo urbanos que
estejam dentro dos parametros definidos pela legislagdo vigente, entendemos que ndo ha Dispensar EIV para empreendimentos verticais
necessidade de elaboragdo de EIV para empreendimentos verticais, tendo em vista que ja
atendem defini¢des técnicas e legais.

2. Necessidade de criar Zona Especial de Fundo de Vale URBANO (ZE 3):
considerar que o Codigo Municipal Ambiental ja prevé os Setores Especiais de Fundo de
Vale e avaliar a especificidades para a drea urbana. Criar / manter a Zona Especial de Fundo de Vale
- Entendemos pertinente a criagdio da Zona Especial de Fundo de Vale desde
que esteja restrita as dreas de preservagdo permanente e faixas sanitirias e que haja a
possibilidade da utilizagdo como dreas verdes e areas de pracas.

3. Vagas de esiacionamento: uso Residencial vaga de garagem para cada
unidade; Uso niip residencial. Proposta de vagas de estacionamento em anexo
- Sugerimos o uso de garagem conforme proposta apresentada no documento

informacgées sujeitas a alteragdes futuras™

anexo.

4. Faixa de 120 metros ndo “verticalizivel” junto aos fundos de vale: Escalonamento da altura dos prédios a partir da APP

gﬂ::i?;g?:drjwlm aqueles com drea muito estreita entre vias 0 a 50 de distancia = 8.5 metros de altura
£ " lpata. )N IV 50 a 80 de distancia = 15 metros de altura
80 a 120 de distancia = 28 metros de altura

- Propomos escalonamento a partir do limite da APP e desde que respeitadas
as restri¢des de zoncamento: de 0 a 50m: 8,5m de altura; de 50m a 80m: 15m de altura; de 80m
a 120m: 28m de altura; (altura limite medida do piso do térreo ao teto do tltimo pavimento);
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5. Anexaciio de lotes com zoneamentos diferentes: considerar que as novas
zonas sfio majoritariamente divididas por logradouros piiblicos
- Nossa sugestdo ¢ de que a anexagio de lotes passa a ter um zoneamento
tinico a critério do requerente com o menor coeficiente basico entre as duas zonas, podendo
chegar ao coeficiente méaximo.

6. Distanciamentos entre atividades (bares x escolas, motéis x igrejas, etc):
considerar que o principio da classifica¢io de uso do solo na LUOS ¢ a incompatibilidade
técnica entre atividades por risco ambiental, sobrecarga na infraestrutura urbana ou
incomodidade.

- Entendemos que o critério para distanciamento entre atividades deve se ater
somente as questdes de risco ambiental, desde que nfio haja possibilidade de mitigagao.

7. Faces muradas (Loteamentos de Acesso Controlado e Condominios
Fechados RMH): considerar a necessidade de garantir maior seguranca e qualidade da
paisagem urbana com a redugiio de superficies muradas.

- Sugerimos excluir a exigéncia de 120 metros entre condominios de lotes e
possibilitar o fechamento perimetral do condominio de lotes, nos trechos confrontantes com
vias publicas, que devera ser composto de até 1/3 (um tergo) de vedagdo, em termos visuais,
intercalado com 2/3 (dois tergos) de gradil ou alambrado, devendo estes iniciarem a, no
méaximo, 50 cm (cinquenta centimetros) do solo, garantindo a permeabilidade visual.

Anexacao de lotes:
Escolha de um Unico zoneamento a critério do
interessado

Distanciamento entre atividades:
Somente em caso de risco ambiental

Muros de condominios:

Excluir o distanciamento entre muros
Possibilitar o fechamento total:

1/3 com vedacao total

2/3 com gradil
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8. Recuos especiais ou auséncia de recuo frontal: '
- Devem se ater s dreas centrais e s dreas historicas da cidade que necessitem

da avaliacéo nesse sentido.

9, Direito adquirido ~ Usos Desconformes:

Abaixo, seguem consideragdes importantes sobre o tema:

- O direito adquirido deve ser preservado quanto a néo redugdo dos
coeficientes e pardmetros urbanisticos na eventual mudanga de zoneamento. , .

- Evitar mudangas de zoneamentos conflitantes como de éreas hoje
residenciais para areas industriais. ' § _

- Manter o direito adquirido de alvaris de funcionamento ja concedidos
mesmo que haja mudanga de zoneamento. N + ‘

- Direito adquirido a toda legislagdo municipal, vigente a época, para t-:_mdas 0§
documentos expedidos e solicitagdes protocoladas anteriormente 4 vigéncia da nova legislagdo
de Uso e Ocupagio do Solo e Parcelamento do Solo Urbano.

10. Outros: _

Por fim, seguem demais aprontamentos que consideramos importantes:

- Devem ser mantidas as fOormulas de majoraydo dos cocficientes de uso em
razio dos tamanhos dos lotes e da taxa de ocupagédo dos empreendimentos; _

- Eliminar o comprimento maximo dos condominios respeitando somente o
macro sistema vidrio (vias arteriais, estruturais ¢ contornos);

- Eliminar a distdncia minima entre condominios; _

- Manter a férmula da Lei de Outorga Onerosa de acordo com a lei vigente;

Recuos especiais somente em areas
centrais e historicas

Direito adquirido:

Nao reducéao do potencial construtivo

Nao alteracao da funcao da zona existente
Alvaras ja concedidos

Documentos ja expedidos e ja protocolados

QOutros:

Manutengao da “férmula da verticalizagao”
Nao alterar a formula da Outorga Onerosa
Eliminar o comprimento maximo dos condominios
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CS-f
ATIVIDADES TERCIARIAS VOLTADAS AO PUBLICO DIVERSIFICADO E DOTADAS DE MAIOR POTENCIAL DE
GERACAO DE RUIDO E TRAFEGO, INCLUSO SERVICOS E COMERCIO DE BENS VOLTADOS A EMPRESAS.

Pessoas, familias e seus domicilios CS-f
SUBCATEGORIA - Servigos com potencial de geragao de ruido e trafego (maior). ZONA | PERMISSAO
EXEMPLOS - Blocos carnavalescos, UT| movel, adestramento de caes... ZR-1 Nio
SUBCATEGORIA - Grandes superficies comerciais e de servigos. oo 159
EXEMPLOS - Hipermercado, hospitais, universidades... ZRC Nao
ZUM-1 Ndo
Publico misto ZUM-2 N3o
SUBCATEGORIA - Comércio e servigos com manipulagdo de produtos perigosos. ZUM3 Ndo
EXEMPLOS - Posto de coinbustivel, armas de fogo, fogos de artificio... 7c-1 Sim
Empresas -2 >im
ZC3 Sim
SUBCATEGORIA - Servigos de transporte de mercadorias e regular de passageircs. 711 Sim
EXEMPLOS - Guarda moveis, guarda de arquivos, transportadoras... 51 S
SUBCATEGORIA - Comércio atacadista de bens primarios. ZIRJ Sim
EXEMPLOS - Miarmores, soja, aves vivas e ovos... ZE2 1 Nio
ZE-2.2 Néo
Uma pequena clinica oftalmologica ou de REGIAO DESTES HOSPITAIS, QUE
cirurgia plastica pode precisar de um cnae ABRIGA CLINICAS, ESTA COMO ZUM
de hospital, hospital dia, 1, IMPEDINDO UTI MOVEL, E CNAES
Regido de hospitais: Evangélico, MaterDei DE HOSPITAL.

e Cancer estao em zoneamento ZUM
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Dona Benta ¢ um moinho de trigo.
Precisaria ser Zi-2.

Esta drea precisa ser estimuladaa
comércio e servico com
possibilidade de implantacdo de
edificios ndo residenciais. Como se
fosse um ZC-2. Ou um ZI-1 com
possibilidade de maior
verticalizagdo e taxa de ocupacdo.

Pl NS

ar-
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i Deve ser Area comercial

e ial.
Se colocar industrial, I ha Al |
ferro velho de carro chacaras de lazer que alugam |}

““““-‘ s . o
valta para este local. espaco. Também tem atividade |~

. B R S PRECISAM SAIR da Ay 10 N N comercial/servigo ao lado da

\ | Y de dezembro 1 ' ' Barragem. Precisa zoneamento

%

4
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Empresas Atlas e Bemis.
Doacdes da Codel.

Estrutural que liga 2 dreas
industriais estad com
Zoneamento muito baixo.

Colocar zi-2

Lote industrial 70 e 70-A do
Municipio. Precisamos ZI-2
nesses lotes.

Empresas precisam de ZI-2
neste local. Atualmente é 7I-4.

\

Parque Tecnolégico precisa ser
Z1-4. ja ocorreu casos de
empresa de biotecnologia ser
impedida devido a restri¢do de

~ | CNAE. N3o causara impactos a

e 74 l vizinhos porque sdo empresas

N que necessariamente precisam
= ter inovacdo/tecnologia.

-

# Oficina de Qualificagdo 10 - LUOS

Kurica produzira

Precisa ser Zi-2

\V ¥

Ao longo da
PR 445
Precisa ser Zi-2
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Pedidos pontuais de zoneamento e propostas recebidas no IPPUL apds a Oficina do dia 29/04/2022 — Em andlise

. Zoneamento | Zoneamento , o
Ordem Proponente Processo | Data da Solicitagdo Local ) L. Sintese da solicitacao
Vigente Solicitado
SINCIL - Sind. dos L. . i ~ . L.
.. Oficio 29/4/2022 Avenida Augusto Severo ZR-2 ZR-3/ZR-4/ZC-6 RestrigBes da ZR-2 quanto a ocupagdo para fins comerciais
Corretores de Imdveis
SINCIL-Sind. d Rua Newton B Rua Raja Gabaglia/Rua Michi
n ,OS . Oficio 29/4/2022 ua New oh raga / ua- alalGakelic/RaIhigand ZR-2 2C-6 Restri¢Ges da ZR-2 quanto a ocupagdo para fins comerciais
Corretores de Iméveis Avenida Paul Harris (lado par - Face Oeste)
SINCIL - Sind. dos L. . . , - » . .
. Oficio 29/4/2022 Avenida Aminthas de Barros (entre Meyer e Paranagud) ZR-4 ZC-6 RestrigBes da ZR-2 quanto a ocupagdo para fins comerciais
Corretores de Imdveis
SINCIL - Sind. df)s . Oficio 29/4/2022 Rua Nepal ZR-4 ZR-3/ZR-4/2C-6 Restri¢des da ZR-2 quanto a ocupagdo para fins comerciais
Corretores de Imdveis
SINCIL - Sind. d . ~ L ~ ] .
n ,OS i Oficio 29/4/2022 Rua Jodao XXIII ZR-2 ZR-3/ZR-4 RestrigBes da ZR-2 quanto a ocupagdo para fins comerciais
Corretores de Imdveis
SINCIL-Sind. d =
n ,OS . Oficio 29/4/2022 Rua Fernando de Noronha (Idem 47) ZR-2 ZR-4 Igualar zoneamento nas duas faces
Corretores de Imdveis
SINCIL - Sind. dos L . o ~ . .
- Oficio 10/2/2020 Rua Heinz Persuhn ZR-2 2C-6 Restri¢Ges da ZR-2 quanto a ocupagdo para fins comerciais
Corretores de Imdveis
SINCIL - Sind. d . ~ . s
1 n ,OS . Oficio 29/4/2022 Rua Professor Jodo Candito (entre JK e Goids) ZR-4/2C-1 ZR-4/2C-1 Igualar zoneamento nas duas faces
Corretores de Imdveis
SINCIL - Sind. dos . . . L. x . - , .
. Oficio 29/4/2022 Rua Alagoas (entre Belo Horizonte e Paranagud) ZR-2 ZR-4 Restri¢Ges da ZR-2 quanto a ocupagdo para fins comerciais. Nimero de ordem 44 propds ZC.
Corretores de Imdveis
SULEL =Sl dlos . Oficio 29/4/2022 Avenida Dr. Adhemar Pereira de Barros ZR-1 ZRC N&do especificado. Uso residencial restritivo.
Corretores de Imdveis
SINCIL - Sind. dos L. . . . . ~ . ..
. Oficio 29/4/2022 Vila Brasil / Rua Castro Alves ZR-2 ZR-4 RestrigGes da ZR-2 quanto a ocupagdo para fins comerciais
Corretores de Imdveis
SINCIL-Sind. d - : . ~ .
‘n ,OS . Oficio 29/4/2022 Rua Paris (trecho UNOPAR) ZR-3 ZC (qualquer) Considerat a Vocagdo comercial
Corretores de Imdveis
SINCIL - Sind. dos - . i = . . , X
.. Oficio 29/4/2022 Rua Bélgica ZR-2 ZC (qualquer) |Restrigdes da ZR-2 quanto a ocupagdo para fins comerciais. Nimero de ordem 44 propos ZC.
Corretores de Imdveis
SINCIL - Sind. dos Alteragdo do zoneamento com o intuito de criar uma area de amorcetimento. Solicitagdo de
Corretores de I;néveis Oficio 29/4/2022 Av. Waldemar Springer / Rua Nova Orleans - ZC-1/2C-4 alteragdo do zoneamento, tendo em vista que o entorno é composto por diversas clinicas
médicas sendo necessaria a expansdo de comércios.
2 SINDUSCON- PARANA Oficio 28/04/2022 Proposta de Zoneamento em geral (Zonas, parametros ) ) Apresenta proposta de unificagdo de zoneamentos, através de mapas e tabelas elaborados
NORTE etc) por profissionais do sindicato.
Associagdo dos
3 Proprietarios e. Oficio 29/04/2022 TR €6 e i Bl S ZR-1 Manter o atual Apresenta oposi(;éo‘ a futuras alteragc“)efs de zo.nezf n‘1ento que possemﬁcorrer no Bela Suiga a
Moradores do Jardim fim de manter sua origem histérica e natureza juridica.
Bela Suica
Zoneamento industrial - preocupacdo com a primeira
4 ADAMA Oficio 13/05/2022 versdo da nova LUOS, que altera o zoneamento da drea Z1-4 Z1-4 Manter Zoneamento atual

de sua planta em Londrina de ZI-4 para ZI-1,
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Pedidos pontuais de zoneamento e propostas recebidas no IPPUL apds a Oficina do dia 29/04/2022 — Em anélise

25/01/2022 - ~ L x
Angela Maria Ribeiro L. . _/ / ! . Apresentam novamente solicitagdo de alte4ragdo do zoneamento da regido, conforme
5 . Oficio ratificado apos a Recanto Colonial 02 ZR-4 zC .
Adauto Borges da Silva . pedidos 45 e 58.
Oficina
Associacdo de Quadra 65-A/ Lotes: 4, 5,6,7,8,9,10,11, 12,13, 14, Apresentam solicitacdes de alteragdo de zoneamento dos lotes com o intuito de valorizar o
6 Moradores do Jardim e-mail 16/05/2022 C1920, 21, 22,23, 24, 25, 26,27, 28/1, 28,1/29, 2/29, ZR-2 2C-4 bairros e gerar emprego na regido.
Cldudia 3/29,4/29 e5/29. *** Vinculado aos pedidos 57-A/ 57-B/ 57-D/ 57-E e 57-F
7 Amadeus Cervejaria o-mail 25/05/2022 AT G ] 213/ 714 NG e Solicita caminho vidvel para a ir.1clus§o d.e z?nas que permitam a intalagdo de
LTDA microcervejarias.
8 Marco Aurelio Cruciol e-mail 03/06/2022 Regidio do Jardim Botdnico 7R-8 2C-4/ ZUM-3 Solicita alteragdo de z?neamento na regido para facilitar a instalagdo de empresas e
empreendimentos sem representar adensamento exagerado.
9 Ricardo Lima Brito e-mail 02/06/2022 Lote 30- Gleba Palhano ZR-9 ZC-3 Solicita alteragdo do zoneamento conforme o lote vizinho (Cento de Eventos).
10 Ricardo Sah3o oficio 06/06/2022 U Gl e 7R 7.3 Solicita alteragdo para zoneamento come::i;ﬁl:ara inclusdo de servigos assistenciais na
I’%a.ul Fulger?c.|’0 . oficio 07/06/2022 Av Garibaldi Deliberador / Av. Faria Lima ZR4 Manter o atual N3 o especificado.
Negdcios Imobilidrios
Raul Fulgénci
11 , a‘u Y ger,]c,l? X oficio 07/06/2023 Rua Takabumi Murata / Av. dos Expediciondrios ZR8 Manter o atual Nao especificado.
Negdcios Imobilidrios
Raul Fulgénci . . . - . = e
’a.u u ger?c.|’o . oficio 07/06/2022 Av. Constantino Pielarissi / Rod. Mabio Gongalves ZC3 Manter o atual Nédo especificado.
Negdcios Imobilidrios
e A Oficio 13/06/2022 e T 7R3 7C6 Estimular a concentragdo de comercio local, destinado ao atendimento dos moradores do
entorno.
L. . . Alguns lotes ndo foram considerador na Zona Comercial 05, conforme demais lotes. Dessa
Humberto Marques Oficio 13/06/2022 Lotes confrontantes com a Rodovia 445/ marginal ZR2/ ZR4 ZC5 . " ~ .
12 forma, as atividades permitidas no atual zoneamento tornam-se ndo atrativas.
e A Oficio 13/06/2022 Lotes lindeiros a Rua José Giroldo 7R2 7C6 Apresenta solicitagdo de atuahza;a? dc.> z??ea 'mentom evidenciado através dos usos e
tendéncia ja existentes.
S ali j t t tivel lidad
Humberto Marques Oficio 13/06/2022 Av. Saul Elkind ZR3 N&o especificado ugere ana |§e para queseja proposto ur_n zoneellme~n ° com?a \vel coma reatidade
existente, de modo com que evite a criacdo de vazios urbanos.
. A . 6 fund t t terial tad Oficina de U
13 SINDUSCON / CEAL Oficio S/N 13/06/2022 Propostas - contribui¢cdes pontuais para a LUOS _ _ Questdes para aprofundamento guanto a~° material apresentado no Blicina de Uso e
Ocupacdo do Solo
Associacdo de
Moradores do Jardim Solicita revisdo de proposta do novo zoneamento, tendo em vista que a atual legislagdo ja
14 Alcantaca, Vale do Oficio 13/06/2022 Jardim Vale do Reno e Parque Residencial Alcantara ZR1 Manter o atual | permite comércios locais na regido, alegando ndo ser necessario um zoneamento de média
Reno e proximidades e alta densidade como proposto.
(AMAR)
15 Mor;dores da’ Rua Oficio 20/06/2022 Rua Paranagua e Entorno ZR5 Manter o atual | Manutengdo do zoneamento atual, tendo em vista a proibigdo de bares com entreterimento.
aranagua
16 ETM -IPPUL Texto 06/2022 Propostas - contribuigdes pontuais para a LUOS _ _ Apresentagdo da analiserealizada a partir da proposta do IPPUL
17 ETM - CODEL Slides 06/2022 Propostas - contribui¢des pontuais para a LUOS _ _ Apresentagdo da analiserealizada a partir da proposta do IPPUL
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“# Cronograma

29/04 — Oficina 8 sobre a revisao da LUOS
02/05 — Envio dos materiais preparatérios da Oficina 8 sobre a revisdo da LUOS
13/05 — Oficina 9 sobre a revisao da Lei de Parcelamento do Solo

13/06 — Prazo para contribuicbes do GA e da ETM sobre a Oficina8 e 9

22/06 — Oficina 10 de apresentacao da proposta técnica da LUOS apéds contribuicoes
01/07 — Oficina 11 de apresentacao da proposta de técnica da Lei de Parcelamento apés contribuicoes

01/08 - Prazo para contribuicées do GA e da ETM sobre as Oficinas 8, 9, 10 e 11

Agosto e Setembro — Audiéncias Publicas sobre:
*Perimetros Urbanos
*Parcelamento do Solo
LUOS
*QOutorga Onerosa
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Recomendacodes de leitura:

.
Urbanidades
Urbanismo, Planejamento Urbano e Planos Diretores

Home

Sobre Contribuicoes + Recursos FAQ Urbanidades Contato

Zoneamento e planos diretores v.2.0 - parte 2

E111 fevers

Continuando a nova versdo do post sobre o zoneamento e planos diretores (veja a parte 1 agui), neste

0,2018 & Renato Saboya ¥4 Comentarios

veremos como ele funciona e qual a légica por tras desse funcionamento.

Como o zoneamento funciona?

O zoneamento busca alcancar seus objetivos através do controle de dois elementos principais: o uso do
solo e a forma (tamanho, altura, posicdo, etc.) das edificages e, com menor preponderancia, do

parcelamento do solo (especialmente no que diz respeito ao tamanho minimo dos lotes).

Livro de autoria do arquiteto Candido Malta Campos

website “Urbanidades”

https://urbanidades.arqg.br/2018/01/17/zoneamento-e-planos-diretores-
v-2-0-parte-1/

https://urbanidades.arqg.br/2018/02/11/zoneamento-e-planos-diretores-
v-2-0-parte-2/

https://urbanidades.arqg.br/2018/09/25/zoneamento-e-planos-diretores-
v-2-0-parte-3/

https://urbanidades.arq.br/2018/10/13/construindo-argumentos/

https://urbanidades.arqg.br/2018/12/13/zoneamento-e-planos-diretores-
v-2-0-parte-4/

Candido Malta Campos Filho

Filho Reinvente
seu bairro
Caminhos para vocé
“Reinvente seu bairro: caminhos para vocé participar do e &ﬁ /
planejamento de sua cidade” ! 491;
&
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Recomendacodes de leitura:

Conceito de verticalizagao:

aumentar a densidade demografica
aumentar o aproveitamento do solo urbano
aumentar o aproveitamento da infraestrutura construida

Verticalizagéo Urbana Brasileira nhttps:/caosplanejado.com/cidades-brasileiras-a-pior-verticalizacao-do-mundo/

0 MESMO VOLUME
CONSTRUIDO EM.... S

construir “palitos” para respeitar os recuos

*Os recuos aumentam de acordo com a altura do edificio;
*Os edificios ndo atingem a altura maxima permitida;

A verticalizag&o ocorre sem produzir densidade

Recuos obrigatorios:

«distanciam os edificios das cal¢adas;
sinviabilizam atividades comerciais no térreo;
econstrucao de cercas de protecao da rua;
*sem vida nas calg¢adas

Numero minimo de vagas de garagem:
socupam o térreo;

caumentam a altura do edificio;
*ocupacao do solo com edificio garagem;
*incentivo ao uso do carro;

A verticalizacado da comodidade a quem anda de carro
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Recomen 0 leitura: ;
ecomendagoes de leitura O século XX teve 4,4 bilhoes de nascimentos,

ou seja, teremos um encolhimento de 300% na
reproducdo #humana nos proximos 80 anos.

Conclusao: todos os imoveis que forem
acrescentados no Brasil até 2059, quando
provavelmente comegaremos a decrescer em

tamanho populacional, serao suficientes para
MARcm todos que nascerao até 2100.

ARAU Sendo que a queda da reprodugao ja ocorre

E FUTURISTA E PENSADOR DO MURAR de forma mais acelerada desde 2013, e vocé
NASCEU EM NATAL (RN), EM 14 DE JANEIRO DE 1970, E nem sequer percebeu!!! O paraiso das vendas
GRADUOU-SE EM ESTATISTICA NA UNIVERSIDADE FEDERAL S e
D0RIO GRANDE DONORTE (UFRN). A VIDA DELE TRANSFORMOU-SE de novos imoveis tem data para acabar! Nao
RADICALMENTE QUANDO, ADS 23 ANDS. MUDOU-SE PARA precisa ir muito longe no tempo, a #Europa ja
CAMPINAS (SP) E FUNDOU A DATASTORE. DEDICOU-SE, é assim hoje!

DESDE 0 INICID, AO MERCADO IMOBILIARIO, REALIZOU

PESQUISAS PARA TESTAR MAIS DE 700 BILHOES DE REAIS ,

EM POSSIVEIS NOVOS EMPREENDIMENTOS E PARTICIPOU TUdOl que fizermos de agora ‘3"[9 2050 sera
ATIVAMENTE DO REDESENHO DA NOVA MALHA URBANA suficiente para abastecer o século XXl em
BRASILEIRA. ENTRE 2017 £ 2019, MINISTROU MAIS DE 120 termos de novas moradias. Portanto fagamos
PALESTRAS PARA QUASE 30 MIL EMPREENDEDORES E -

PROFISSIONAIS DO SETOR IMOBILIARID. DURANTE. A . #pensando nas futuras geragdes.

PANDEMIA, PARTICIPOU DE REUNIOES POR VIDED E LIVES
PARA MAIS DE 100 MIL PESSOAS.
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plano.diretor@londrina.pr.gov.br
(43) 3372-8405

PLANO DIRETOR

http://ippul.londrina.pr.gov.br/

‘. i dé Es;:’e;ma? M

SEDU - Paranacidade

https://portaldosmunicipios.pr.gov.br/ PORTAL DOS MUNICIPIOS

ESTADO DO PARANA

Obrigado!
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