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Prezados membros do Grupo de Acompanhamento (GA) e da

Equipe Técnica Municipal (ETM)

Este documento preparatdorio é uma versdo preliminar da minuta da Lei de
Parcelamento do Solo para Fins Urbanos em processo de revisao, elaborada pelo
Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Londrina - IPPUL.

O texto anda nao foi objeto de analise juridica e sinaliza corre¢des e duvidas
marcadas em amarelo. Sdo questGes sem proposta definida pelo IPPUL até o
momento e que, portanto, necessita de aprofundamento, debates e sugestdes.

Esperamos que este material seja util para compreensdao das solucdes para o
parcelamento do solo apresentado na Oficina 11 em 01/07/2022 e solicitamos que
seja utilizado exclusivamente para esta finalidade.

Contamos com a dedicagdo do GA e da ETM para o sucesso desse trabalho!

Obrigado.
Equipe do IPPUL

o |
IPPUL
]
« B : ) : :
1PPUL Instituto de Pesquisa e Planejamento urbano de Londrina 1
n



8 ol
e i Oficina 11 — Lei de Parcelamento do Solo

PLANO DIRETOR

REVISAO DAS LEIS ESPECIFICAS Documento preparatorio

LEI N° xxxxx, de xxx de xxxxx de 2022.

SUMULA: DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS URBANOS NO MUNICiPIO DE LONDRINA
E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

A CAMARA MUNICIPAL DE LONDRINA, ESTADO DO PARANA, APROVOU, E EU, PREFEITO MUNICIPAL,
SANCIONO A SEGUINTE LEI:
TiTULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1.Esta Lei estabelece normas, nos termos da Lei Federal n2 6.766/79, para todo e qualquer parcelamento
de solo para fins urbanos, localizado nos perimetros urbanos e areas de expansao urbana do Municipio,
observadas, no que couberem, as disposicoes da legislacdo federal e estadual pertinentes.

Art. 2.S30 considerados para fins urbanos os parcelamentos para outros fins que ndo a exploragao
agropecuaria ou extrativista.

Art. 3. Esta lei integra as normas da legislagdo urbanistica vinculada ao Plano Diretor Municipal de Londrina.

Art. 4.Esta lei tem como objetivos:
I.  Orientar o projeto e a execu¢do de parcelamento do solo para fins urbanos;
Il. Evitar a ocupagdo de areas inadequadas a moradia e ao desempenho de atividades urbanas;

Ill. Assegurar os padrdes urbanisticos e ambientais de interesse da comunidade nos parcelamentos do
solo para fins urbanos;

IV. Ampliar a oferta de habitacdo de interesse social em imdveis urbanos ociosos; e

V. Possibilitar a regularizagao urbanistica e fundidria para fins urbanos.
CAPITULO |
Das DefinigGes
Art. 5. Adota-se as seguintes definicdes para os termos e expressoes utilizados nesta lei e demais normas
legais a ela vinculadas:

I.  Alinhamento: linha legal divisdria limitando o lote com relacdo a via publica de circulacdo;

Il. Area comercializavel ou liquida: drea obtida subtraindo-se as areas destinadas a integrar o patriménio
do Municipio da area total da gleba;

lIl. Area computdavel do loteamento: drea obtida subtraindo-se o sistema viario da area loteavel;

IV. Area institucional: drea transferida ao patrimoénio do Municipio por ocasido do loteamento, destinada
a implantacdo de equipamento publico comunitario tais como educacdo, cultura, saude, seguranca e
lazer.

V. Area lotedvel ou area util: drea obtida subtraindo-se da 4rea total do imdvel as dreas n3o edificaveis,
reserva legal e demais areas onde ndo é permitido o parcelamento do solo conforme legislacdo
vigente.
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VI. Area ou faixa n3o edificavel: drea onde n3o é permitida qualquer edificacdo, conforme legislagdes

vigentes;

VII. Area publica multifuncional: drea transferida ao patrimdnio do Municipio por ocasido do loteamento,

destinada a implantacdo de equipamento publico comunitario ou areas de recreacdo, lazer ou
atividades diversificadas de interesse publico.

VIll.Area total: drea objeto do parcelamento do solo urbano, com limites definidos por documento publico

IX.

XL

XIl.

XIII.

XIV.

XV.

XVI.

de registro de imdveis;

Area urbana consolidada: drea inserida no perimetro urbano que disp&e de sistema viario implantado,
organizada em quadras e lotes predominantemente edificados com usos urbanos residenciais,
comerciais, industriais, institucionais ou direcionadas a prestacdo de servicos e dispée de, no minimo,
2 (dois) equipamentos urbanos implantados, conforme legislacGes vigentes;

Centralidade: local destinado a concentrar e polarizar a diversidade das atividades urbanas;

Condominio de lotes: divisdo de lote em unidades autbnomas, as quais correspondem fragGes ideais
de dreas de uso comum dos condéminos, sendo admitida a abertura de vias particulares de circulagdo
e vedada a de logradouros publicos internamente ao perimetro do condominio;

Cortina verde: conjunto de duas ou mais espécies arbdreas e arbustivas adaptadas a regido e ao solo
local, distribuidas em linhas paralelas, formando uma barreira de isolamento em seu perimetro;

Diretriz urbanistica: conjunto de normas e critérios que determinam o uso e a ocupacdo do solo, o
tracado dos lotes, do sistema vidrio, dos espacos livres e das areas reservadas aos equipamentos
urbano e comunitario como condicdo bdasica para aprovacao de parcelamento do solo para fins
urbanos;

Equipamentos comunitdrios: Instalagdes e espagos de infraestrutura urbana destinados aos servigos
publicos de educagdo, saude, cultura, assisténcia social, esportes, lazer, seguranga publica,
abastecimento, servigos funerarios e congéneres;

Equipamentos urbanos: instalagdes e espacos de infraestrutura urbana destinados aos servigos
publicos de abastecimento de agua, esgotamento sanitdario, coleta de dguas pluviais, disposicdo e
tratamento dos residuos sdlidos, transporte publico, energia elétrica, rede telefonica, gds canalizado
e congéneres;

Espaco livre publico: logradouro publico destinado a atividades ao ar livre, constituido de pouca ou
nenhuma edificagdo, que podem ter a fungdo de lazer, recreacdo, circulagdo, preservagdo ambiental,
composicdo paisagistica entre outros;

XVII. Faixa de dominio: area ao longo das rodovias e ferrovias destinada a garantir o uso, a seguranca da

populacdo e a protecdo do meio ambiente, conforme o estabelecido nas normas técnicas
pertinentes, sendo definida no ambito da respectiva licenca urbanistica;

XVIII. Faixa de transi¢do: faixa territorial destinada a minimizacdo do impacto ambiental entre usos do

XIX.

XX.
XXI.
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solo diferentes, principalmente, entre o uso industrial e residencial;

Frente ou testada: dimensdo do lote medida no alinhamento e, no caso de lote de esquina, a menor
dimensdo do lote medida no alinhamento;

Gleba: area de terreno que nao resultou de processo de parcelamento do solo para fins urbanos;

Largura do lote: dimensdo paralela a frente, medida na média da profundidade, devendo ser no
minimo igual a medida de frente exigida pelo zoneamento;
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XXIl. Logradouro publico: espacos de propriedade publica e de uso comum e/ou especial do povo
destinados a vias de circulacdo e a espacos livres;

XXIII. Lote ou data: terreno servido de infraestrutura bdsica, com pelo menos uma divisa lindeira a via
publica de circulacao, resultante de processo regular de loteamento;

XXIV.Populagdo de baixa renda: aguela com renda familiar mensal de até 3 (trés) salarios minimos,
desconsiderados os beneficios assistenciais;

XXV. Profundidade do lote: dimensdo medida entre o alinhamento e a divisa de fundo do lote;

XXVI. Quadra: terreno publico ou privado, circundado por vias publicas, resultante de parcelamento do
solo para fins urbanos;

XXVII. Serviddao administrativa: 6nus real de uso imposto a uma propriedade definida para possibilitar a
realizacdo e manutencdo de obras e servigos publicos ou de utilidade publica;

XXVIII. Subdivisdo: divisdo de uma gleba em uma ou mais glebas sem a finalidade de edificagado, desde que
ndo implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento,
modificacdo ou ampliacdo dos ja existentes;

XXIX. Talude: plano inclinado que limita um aterro, com a func¢do garantir sua estabilidade;

XXX. Talvegue: depressdo natural de um terreno em forma de vale onde correm as dguas naturais; canal
mais profundo do leito de um curso de agua;

XXXI. Unidade autébnoma: unidade imobilidria destinada a uso privativo, integrante de condominio;

XXXII. Urbanizacdo ou urbanificacdo: processo de transformacdo do espaco a partir da aplicacdo de
técnicas e conhecimentos urbanisticos, dotando-o de infraestrutura e servigos, habilitando-o para
o desempenho ordenado de atividades urbanas.

XXXIII. Via de circulagdo: logradouro publico destinado ao deslocamento de veiculos e pessoas;
XXXIV. Via de pedestre: via destinada exclusivamente a circulagao de pedestres;

XXXV. Via parque: via de circulagao destinada tanto a veiculos como pedestres, delimitam fundos de vale,
parques, espacos livres e outras areas ambientalmente protegidas, também nominadas como via
marginal de fundo de vale;

XXXVI. Via mista ou compartilhada: via de circulacdo preferencial de pedestres e ciclistas e acesso
permitido a veiculos automotores.
CAPITULO Il

Das Modalidades De Parcelamento Do Solo

Art. 6.Considera-se Parcelamento do Solo para Fins Urbanos o processo de urbanizacdo de uma gleba,
mediante sua divisdo ou redivisio em parcelas, que podera ser feito mediante Loteamento,
Desmembramento ou Desdobro.

Art. 7.Considera-se Loteamento a divisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com abertura de novas
vias de circulagdo ou prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das vias existentes e implanta¢do de
infraestrutura urbana.

§12. O Loteamento é permitido em glebas inseridas nos Perimetros Urbanos e na Area de Expansdo
Urbana.
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§22, Considera-se Loteamento de Acesso Controlado a modalidade de loteamento cujas vias de circulacao
sao limitadas ao acesso publico mediante instrumento regulamentado pelo Poder Publico, atendidas as
disposicoes legais vigentes.

§32. Considera-se Loteamento de Habitacdo de Interesse Social a modalidade de loteamento cujas
unidades imobilidrias resultantes sejam destinadas a popula¢do de baixa renda na proporg¢do minima de
70%.

Art. 8.Considera-se Desmembramento a divisdo de uma gleba em lotes destinados a edificagdo, com
aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao implique na abertura de novas vias e
logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliacdo dos ja existentes.

§12. O Desmembramento é permitido somente para a finalidade ndo-residencial em glebas lindeiras as
rodovias oficiais e contorno rodoviarios conforme zoneamentos da LUOS.

§22, O lote resultante do Desmembramento destinado as finalidades descritas no §12 serd
automaticamente declarado integrante da Zonas Urbanas conforme LUOQS, inclusive para efeitos
tributarios, a excecdo da drea remanescente, que continuara na condicdo de imaével rural.

Art. 9.Considera-se Desdobro a divisdo de lote para a formacao de novos lotes.
Art. 10. Considera-se Unificacdo a unido de lotes para a formacdo de novo lote.

Art. 11. Considera-se Subdivisdo e Anexacdo o parcelamento do solo sem a finalidade urbana ou de edificacao,
permitida a divisdo ou jun¢io de glebas com drea minima de 20.000 m?, desde que ndo implique na
abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliagdo dos
ja existentes.

TiTULO I
DOS REQUISITOS URBANISTICOS
Art. 12.0s projetos de parcelamento do solo para fins urbanos deverdo obedecer as seguintes
recomendagdes urbanisticas:
I. respeito ao sitio natural e a hidrografia;

Il. continuidade do tracado das vias adjacentes, existentes ou projetadas;

lll. definicdo de hierarquia viaria articulada ao uso e ocupac¢do do solo, favorecendo centralidades e
reduzindo a necessidades de deslocamentos;

IV. previsdo de vias paralelas as vias arteriais para permitir de sistemas de circulagdo bindrios ou trinarios;

V. previsdo de espacos publicos e infraestrutura adequados a mobilidade ativa, ao convivio social e a
escala humana;

VI. implantacdo de parques lineares ao longo de cursos d’agua urbanos, ampliando o conforto ambiental
com a preservagdo das matas ciliares;

VII. distribuicdo equilibrada de areas livres favorecendo espacos de referéncia e sua utilizagdo para o lazer;

Vlil.distribuicdo de equipamentos comunitarios fundamentada na demanda, favorecendo a
acessibilidade;
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IX. qualificagao da paisagem atendendo aos aspectos ambientais, socioecondmicos, funcionais, estéticos
e histérico-culturais.

CAPITULO |
Das Areas N3o Edificaveis

Art. 13. As areas de Preservacdo Permanente, os Setores Especiais de Fundos de Vale, as Areas de Protecdo
de Mananciais de Abastecimento bem como demais restricdes ambientais ao parcelamento do solo
para fins urbanos terdo sua definicdo estabelecida pelo Cédigo Ambiental do Municipio, atendida a
legislacdo Estadual e Federal.

§12. As areas de que trata o caput deverdo ser municipalizadas por ocasido do parcelamento do restante

da gleba e serdo consideradas nao edificaveis.

Art. 14.0 Poder Publico poderd complementarmente exigir a reserva de faixa ndo edificdvel como servidao
administrativa, destinada aos equipamentos urbanos, que devera ser-consolidada-preferencialmente
por vias publicas.

CAPITULOII
Das Areas Publicas

Art. 15. As dreas a serem transferidas ao dominio do Municipio por ocasido do loteamento sdo definidas por
meio de Diretrizes Urbanisticas expedidas pelo Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de
Londrina — IPPUL e devem ser compostas, cumulativamente, de:

I.  No minimo 12% (doze por cento) da area computavel do loteamento destinada a praca e darea
institucional;

Il. Sistema viario; e

lll. Area de preservagdo permanente, setores especiais de fundos de vale, serviddes administrativas, se
houver.

Paragrafo unico. Para fins de aplicagao do inciso |, os loteamentos deverdo, necessariamente, garantir
um percentual minimo de areas publicas destinadas a drea institucional, bem como as pragas.

Art. 16. Nos loteamentos Industriais, de Cemitérios e Crematdrios as areas a serem transferidas ao dominio
do Municipio sdo compostas, cumulativamente, de:

I.  No minimo 5% (cinco por cento) da drea computavel do loteamento destinado a area publica
multifuncional;

Il. Sistema viario; e

ll. Area de preservacdo permanente, setores especiais de fundos de vale, serviddes administrativas, se
houver.

Paragrafo unico. A funcdo da area publica multifuncional devera ser definida na diretriz urbanistica.
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Art. 17. Nos loteamentos de Areas Publicas e Equipamentos Urbanos as areas a serem reservadas ao dominio

do Municipio sdo compostas, cumulativamente, de:
No minimo 3% (trés por cento) da area computavel do loteamento destinado a praga;
Sistema vidrio; e

I. Area de preservagdo permanente, setores especiais de fundos de vale, serviddes administrativas, se
houver.

Art. 18. A drea institucional e praca deverdo ser preferencialmente, em terreno Unico e, ndo sendo possivel

tecnicamente, deverdo respeitar as seguintes condicbes

No minimo, 50% (cinquenta por cento) da area deverd ser em terreno Unico, com declividade inferior
a 15% (quinze por cento);

Nos 50% (cinquenta por cento) restantes, ndo serdo computadas as esquinas de terrenos em que nao
possa ser inscrito um circulo de 20,00m (vinte metros) de didametro.

§12. A drea institucional devera estar localizada, preferencialmente, junto as vias coletoras ou vias com
condicbes de circulacdo do transporte coletivo.

§22. As pracas deverdo ser providas de cobertura vegetal e delimitadas por meio-fio e calcadas,
admitindo-se sua delimitagdo por via mista na face lindeira a lote publico ou privado.

§32. Os canteiros e os dispositivos de conexdo viaria serdao computados como parte do sistema viario.

Art. 19.E permitida a transferéncia da area institucional fora da 4rea a ser loteada, desde que a area a ser

transferida esteja inserida no perimetro urbano do Municipio.

§12. O procedimento de transferéncia a que se refere o caput do artigo sera regulamentado por Decreto
Municipal.

§22. A permissao prevista neste artigo serd objeto de andlise do Poder Publico durante a aprovagao das
Diretrizes Urbanisticas;

§32. Excetuam-se da aplica¢do do caput deste artigo os Loteamentos de Habitagdo de Interesse Social.
CAPITULO IlI

Dos Equipamentos Comunitarios

Art. 20. As unidades escolares localizadas numa distancia de 1.000,00m (mil metros) de raio centrado na area

objeto de parcelamento do solo deverdo ter capacidade técnica instalada suficiente para absorver o
aumento da demanda escolar de educacdo infantil e ensino fundamental-séries iniciais, na ordem de
16% (dezesseis por cento) do numero total de habitantes do novo parcelamento do solo.

§12. As unidades escolares de que trata o caput deste artigo referem-se aquelas em funcionamento
ou previstas em loteamentos ja aprovados ou em execuc¢do, desde que devidamente caucionados,
gue atenda a demanda da educacdo infantil e do ensino fundamental.

§22. Os centros de educagdo infantil filantrépicos poderdo ser considerados desde que sejam
conveniados com o Municipio e que estejam situados em imdveis publicos municipais.

Art. 21. Caso inexistam condi¢Ges de absorver a nova demanda escolar, a Secretaria Municipal de Educagado

P
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indicard a contrapartida a ser cumprida pelo empreendedor na diretriz urbanistica e na aprovagao do
parcelamento do solo.
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8§12 A contrapartida de que trata o caput deste artigo terd a base cdlculo definida pela Secretaria
Municipal de Educacdo e regulamentada por decreto préprio, respeitando os indices oficiais,
admitindo-se como pagamento de obrigagao:

I. A construcdo de nova unidade escolar completa;
II. Aampliagao de unidade escolar ja existente;
lll. Areforma ou adequacdo de prédio existente, baseado em formula de calculo compensatério;

IV. O pagamento em pecunia.

§22. Para a necessidade de implantacdo de nova unidade escolar, deverdo ser exigidos os blocos
pedagdgico, administrativo e de servico, além dos anexos, conforme os padrdes do Fundo Nacional de
Desenvolvimento da Educacdo — FNDE, ou conforme especificagdes definidas pela Secretaria Municipal
de Educacdo.

§32. Os projetos arquitetonicos e complementares serdo fornecidos pelo empreendedor, observadas
as especificacGes definidas pela Secretaria Municipal de Educagdo, devendo constar no cronograma
fisico de execucgdo do servico de obras os prazos para a entrega dos projetos aprovados, bem como
para sua execugao.

842, Para a necessidade de ampliacdo de unidade escolar existente, deverd ser exigido, no minimo, o
moadulo escolar, que compreende: sala de aula, drea de circulacdo e outros servicos complementares
conforme o Cdédigo de Obras do Municipio, exigéncias do Corpo de Bombeiros e da Vigilancia Sanitdria.

Art. 22. A demanda escolar sera calculada com base nos dados oficiais do Censo Demografico vigente, para a
qual a Secretaria Municipal de Educa¢do tem a prerrogativa de definicdo das faixas etdrias a serem
atendidas, desde a educagao infantil até o 52 ano do ensino fundamental.

Art. 23. Ficam desobrigados a suprir a demanda escolar os parcelamentos do solo industriais, comercias, de
cemitérios e crematdrios, de areas publicas e equipamentos comunitarios.

CAPITULO IV
Das Quadras E Lotes
Art. 24. A maior dimensdo das quadras ndo podera ser superior a 250,00m (duzentos e cinquenta metros).

§12. Permite-se a variagdo de até 5% (cinco por cento) na maior dimensao das quadras para adequagdo
do projeto urbanistico.

§22, Para aplicacdo deste artigo, poderdo ser abertas vias mistas, desde que atendidas as necessidades
do sistema viario.

§32. Nos casos de quadra com formato irregular ou curvo, o comprimento maximo da quadra sera
aferido pela distancia percorrida por linha ou curva tracada ao longo dos pontos médios da maior
largura da quadra.

Art. 25. Permite-se a implantacdo de quadras maiores que 250 metros desde que os lotes sejam maiores que
15.000m? (quinze mil metros quadrados) e lindeiros a rodovias ou vias expressas ou rios e outras
barreiras naturais.
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Paragrafo unico. A permissdo prevista nesse artigo sera objeto de analise do Poder Publico durante a
aprovacao das Diretrizes Urbanisticas.

Art. 26. Os lotes resultantes do parcelamento do solo deverdo atender as dimensdes minimas estabelecidas
na Lei de Uso e Ocupacao do Solo, além dos seguintes critérios:

I. Aprofundidade minima admissivel é de 15m (quinze metros) em terrenos cuja declividade média seja
no maximo 5% (cinco por cento), medida no sentido do comprimento do lote, e, a partir desse valor,
para cada ponto percentual verificado na declividade do terreno deve-se adicionar 1,50m (um metro
e cinglienta centimetros) a profundidade minima estabelecida;

II. Alargura minima admissivel é de 5m (cinco metros) em terrenos cuja declividade média seja inferior
a 10% (dez por cento), verificada no sentido da largura, e, no intervalo entre 10% (dez por cento) e
30% (trinta por cento), para cada ponto percentual verificado na inclinagdo do terreno, deve-se
adicionar 0,50m (cinglienta centimetros) a largura minima estabelecida.

Paragrafo unico. O Municipio ndo assumira responsabilidade por diferencas acaso verificadas nas
dimensdes e areas dos lotes.
CAPITULO V

Da Area De Fechamento do Loteamento de Acesso Controlado

Art. 27.Considera-se area de fechamento do Loteamento de Acesso Controlado aquela delimitada por
barreira fisica com acesso coletivo obrigatdrio.

Art. 28.No Loteamento de Acesso Controlado, a delimitacdo da area de fechamento deve atender aos
seguintes requisitos minimos:

I.  Adequar-se ao sistema vidrio de modo a nao interromper a continuidade de vias estruturais, arteriais
e coletoras;

Il. Situar lotes edificaveis externos a area de fechamento, no minimo, em toda a extensdo das vias
estruturais e arteriais, obedecendo os parametros urbanisticos estabelecidos pelo zoneamento;

[ll. Situar os acessos, a area institucional e a areas de lazer externamente a drea de fechamento, ao longo
das vias coletoras.
CAPITULO VI

Da Faixa De Transicao Em Zonas Industriais

Art. 29. Para fins de amenizar potenciais incomodidades, os parcelamentos do solo residenciais permitidos em
Zonas Industriais deverdo garantir uma faixa de transicdo de, no minimo, 100 metros de largura junto
de suas proéprias divisas.

§19. A faixa de transi¢cdo de que trata o caput deste artigo podera ser constituida por:
I.  Vias de circulacao;
Il. Areas publicas como dreas de uso institucional pracas.
ll. Area verde compostas por espécies perenes, constituindo barreiras vegetais macicas e compactas.

IV. Lotes comercializdveis de usos-nao residencial permitidos pelo zoneamento;

]
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§22, Estdo isentas da obrigatoriedade da implantacdo de faixa de transicdo os loteamentos residenciais
ja aprovados quando da promulgacao desta lei.

CAPITULO VII

Da Infraestrutura Basica

Art. 30.S30 responsabilidades do empreendedor a execucgao e o custeio das obras de infraestrutura basica:

Demarcacdo dos lotes, das vias, dos terrenos a serem transferidos ao dominio do Municipio e das
areas nao edificaveis;

Abertura das vias oficiais de circulagdo, respectivas terraplenagens;

Rede de drenagem superficial e profunda de dgua pluvial e suas conexdes com o sistema existente,
inclusive do terreno a parcelar;

IV. Rede de distribuicdo de dgua potavel e de saneamento basico;

V.

VI.
VIL.

Rede de distribuicdo de energia elétrica, com iluminagdo publica, em conformidade com as diretrizes
da concessionaria;

Pavimentacdo asfaltica e meio-fio com sarjeta;

Calcadas, assegurando acabamento antiderrapante no passeio, conforme definido na Lei Municipal
do Sistema Vidrio e Cédigo de Obras;

VIII. Muretas nas dreas a jusante da drenagem superficial, em datas cuja declividade seja superior a 5%

IX.

XI.

(cinco por cento);

Arborizagdo das vias de circulagdo, em conformidade com o Plano Diretor de Arborizagdo do
Municipio de Londrina, tratamento paisagistico das pracas e replantio nos fundos de vale;

Emplacamento das vias publicas e a colocagdo dos respectivos nimeros nas edificagdes no prazo
maximo de sessenta dias, contados da vigéncia da lei que as denominou ou do ato que lhes atribuiu a
numeragao;

Ciclovias conforme Lei Municipal do Sistema Viario.
CAPITULO VI

Dos Requisitos Urbanisticos Especiais

Art. 31. Os loteamentos de Habitacdo de Interesse Social poderdo adotar os seguintes requisitos urbanisticos

especiais:

Adaptacao dos requisitos de parcelamento do solo previstos nesta lei aos programas de Habitagao de
Interesse Social dos governos Municipal, Estadual e Federal,;

Aplicacdo de recursos dos governos Municipal, Estadual ou Federal para suprir as necessidades de
infraestrutura de equipamentos urbanos e comunitarios;

Reducdo da largura da area de que trata o § 3°, do artigo 127 da Lei Municipal n? 11.471/2012, apds
parecer favoravel da Secretaria Municipal do Ambiente - SEMA.

Art. 32.Quando inseridos na Area de Especial de Interesse Social conforme Anexo I, os loteamentos de

iP
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Habitacdo de Interesse Social, poderdo adotar os seguintes requisitos especiais complementares:

]
uL Instituto de Pesquisa e Planejamento urbano de Londrina 10
n



a1 ik s .-
s Laahi Oficina 11 — Lei de Parcelamento do Solo
PLANO DIRETOR

REVISAO DAS LEIS ESPECIFICAS Documento preparatorio

I. Localizacio da praca em darea contigua a Area de Preservacio Permanente, sem prejuizo a
continuidade da via marginal de fundo de vale;

Il. Flexibilizacdo da largura das vias locais definidas pela Lei do Sistema Vidrio;
lll. Substituicdo da pavimentacao asfaltica por solucdo de pavimentacao alternativa em vias locais.
Art. 33.0s requisitos especiais previstos nos Artigos 31 e 32 somente poderdo ser adotados mediante

atestado da Companhia de Habitacdo de Londrina - COHAB para Loteamento de Habitacdo de Interesse
Social e serdo objeto de analise pelo Poder Publico no processo de Diretrizes Urbanisticas.

Art. 34.Nos Loteamentos de Acesso Controlado para finalidade industrial podera ser dispensada a execugao
da via marginal de fundo de vale e da via marginal da linha férrea, conforme andlise do Poder Publico
no processo de Diretrizes Urbanisticas.

Art. 35. Os loteamentos de Cemitérios-Parque poderdo adotar os seguintes requisitos urbanisticos especiais:

I.  Transferéncia ao dominio do Municipio de drea publica multifuncional de, no minimo, 3% (trés por
cento) da area computavel do loteamento;

Il. Substituicdo da pavimentacgdo asféltica por solucdo de pavimentacao alternativa mediante analise do
Poder Publico no processo de Diretrizes Urbanisticas.

Paragrafo unico. Entende-se por Cemitério-Parque aquele predominantemente recoberto por
vegetacdo, isento de construcdes tumulares, no qual as sepulturas sdo identificadas por ldpide ao nivel
do chao, de pequenas dimensodes.

TiTULO 1Nl
DOS PROCEDIMENTOS PARA APROVAGAO DO PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS URBANOS

Art. 36. A execuc¢do de qualquer parcelamento do solo para fins urbanos, no ambito do Municipio, depende
de Licenciamento Urbanistico por parte do Poder Publico Municipal.

Art. 37.0 Poder Publico somente procedera ao Licenciamento Urbanistico de projetos de parcelamento e
anexacgao do solo para fins urbanos, depois de cumpridas as seguintes etapas:
I.  Apresentagdo de plantas devidamente elaboradas nos termos da presente lei;
Il. Juntada de documentos, de conformidade com as instru¢des da presente lei;

lll. Emissdo de Diretrizes Urbanisticas pelo Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Londrina -
IPPUL;

§12. Nos casos de Desmembramento sera dispensada a etapa de emissdo de Diretrizes Urbanisticas, desde
gue ndo incidam novas diretrizes viarias sobre o terreno.

§22. A Aprovacdo de Desmembramento e Desdobro obedecerdo a procedimentos proprios adotados pela
Secretaria Municipal de Obras e Pavimentacao.
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CAPITULO |
Da Consulta Prévia de Parcelamento do Solo

Art. 38. Para obtencdo de informacdes técnicas preliminares sobre terreno a parcelar, o interessado podera

protocolizar junto ao IPPUL a Consulta Prévia de Parcelamento do Solo, anexando a seguinte
documentagdo minima:

I.  Requerimento especifico;
II. Croquide localizagdo do(s) lote(s) objeto do parcelamento do solo;

lll. Planta com a identificacdo de formacgdes rochosas, areas alagadicas, vegetacdo, redes de alta tensao,
cercas, construgdes, areas com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), caminhos e
congéneres na area objeto do parcelamento ou anexacao.

IV. Estimativa do nuimero de unidades residenciais calculada conforme potencial maximo permitido
pelo(s) zoneamento(s), descontada a drea passivel que aquisicdo mediante Outorga Onerosa do

Direito de Construir.
Art. 39. A Consulta Prévia de Parcelamento do Solo sera expedida com as seguintes informacgdes:
I. O zoneamento e seus parametros construtivos;
Il. Asvias de circulacdo com suas devidas larguras e hierarquias;

lll. A necessidade de atendimento da demanda escolar gerada para o ensino fundamental e para a
educacdo infantil;

IV. As dreas de preservagdao ambiental permanente e demais elementos com restrigdo a ocupagao;
V. Ainfraestrutura urbana basica;
VI. Outros drgdos publicos que deverdo ser consultados para emissao das diretrizes urbanisticas; e
VII. Elementos de interesse histdrico, cultural e natural.
Art. 40. A Consulta Prévia de Parcelamento do Solo devera ser expedida no prazo de 30 (trinta) dias apds o

cumprimento das exigéncias legais e terad validade de 180 (cento e oitenta) dias apds a sua emissdo,
podendo ser prorrogada por igual periodo.

Paragrafo unico. Na ocorréncia de entraves técnicos ou legais incidentes sobre a gleba analisada pela

Consulta Prévia, fica autorizado o Poder Publico a promover a dilacdo do prazo estabelecido no caput
deste artigo.

CAPITULO II
Da Diretriz Urbanistica

Art. 41. Para obtencdo da Diretriz Urbanistica o interessado devera protocolizar requerimento junto ao
Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Londrina - IPPUL anexando a seguinte documentag¢do minima:

I. Requerimento especifico;

II. Prova do direito para parcelar, nos termos da legislacao vigente, caso o empreendedor nao seja
proprietdrio do imdvel a ser parcelado;

u
iPPUL Institufo de Pesquisa e Planejamento urbano de Londrina 12
L}

H ©H



Art.

P

PLANO DIRETOR
REVISAQ DAS LEIS ESPECIFICAS

a1 ik s .-
A Oficina 11 — Lei de Parcelamento do Solo
Documento preparatorio

Certidao da matricula do imdvel, atualizada em prazo legal e expedida pelo servico de Registro de
Imdveis competente;

Planta planialtimétrica cadastral do imdvel constando os seguintes itens:

a) coordenadas georreferenciadas em U.T.M. (Universal Transversal Mercator);

b) escala 1:1000, podendo, em razdo da complexidade do projeto, serem exigidas plantas adicionais
em escala diferente;

c) perimetro referente as divisas do imével;

d) levantamento planialtimétrico cadastral de, no minimo, 60,00m (sessenta metros), além das
divisas do imével, podendo o Poder Publico exigir drea de levantamento maior, quando julgar
necessario;

e) Estimativa do numero de unidades residenciais calculada conforme potencial maximo permitido
pelo(s) zoneamento(s), descontada a area passivel que aquisicdo mediante Outorga Onerosa do
Direito de Construir.

V. Proposta de diretriz em escala de 1:1000 ou 1:2000;

VI. Os documentos solicitados por outros drgaos publicos.

42. A Planta planialtimétrica cadastral mencionada no Art. 4141 desta lei, deverd conter, no minimo, as
seguintes indicagdes:

VI.

VII.

VIII.

XI.

XIl.

Divisas do imodvel;

Benfeitorias existentes;

. Arvores significativas, bosques e florestas e dreas de preservacio;

Nascentes e corpos d’agua intermitentes ou nao;

Equipamentos comunitarios e urbanos na area;

Serviddes e/ou faixas diversas de dominio, existentes no local em escala;

Locais alagadicos ou sujeitos a inundag¢do, destacando a cota de maior inundagao;

Curvas de nivel de metro em metro e indicagdo em planilha de caminhamento dos talvegues;
Planilha de calculo da area do imdvel;

Arruamentos vizinhos e estradas vicinais em todo o perimetro, com a locacdo exata das vias oficiais
de circulacdo e a distancia para com os loteamentos préoximos, mesmo ndo adjacentes a area;

Apresentagdo do levantamento das edificacbes existentes, mesmo rurais, para resgate historico da
memoaria da ocupag¢do do Municipio;

Laudo de sondagem, com furos de, no minimo, 6,00m (seis metros) de profundidade ou até o topo da
rocha sa e relatdrio do teste de infiltracdo e percolagdo onde estejam expressos os varios tipos de
solos, com as respectivas profundidades e deteccdo de residuos sdlidos, liquidos ou em
decomposicdo, organicos ou ndo; os furos de sondagem deverao ser locados em planta propria com
as coordenadas em UTM — SIRGAS-2000, bem como documentacdo fotografica dos mesmos, para
facilitar a identificagdo em campo;

XIll. Localizagdo de eventuais afloramentos de rochas; e

XIV.ldentificagdo das dreas ndo edificaveis, conforme legislacdo federal, estadual e municipal.
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Art. 43. O IPPUL poderd solicitar outros documentos que julgar necessdrio para a completa avaliacdo das
condicionantes do parcelamento do solo, além daqueles citados no Art. 42, conforme especificacao a
ser definida pelo Poder Publico.

Art. 44.Com base nos documentos fornecidos pelo empreendedor, a Comissdao de Analise de Diretrizes de
Loteamentos — CADIL deverd indicar condicionantes técnicas para definicdo do sistema viario,
implantacdo dos equipamentos publicos e comunitdrios, dos espacos livres de uso publico, demandas
dos érgaos e servigcos publicos que subsidiardo o IPPUL na emissdo de Diretrizes Urbanisticas.

Art. 45.0 CADIL sera composto por servidores do Poder Executivo Municipal, cabendo ao titular da Pasta
designar um representante titular e um representante suplente, nomeados mediante Decreto expedidos pelo
Chefe do Poder Executivo, de cada um dos seguintes segmentos:

I. Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Londrina — IPPUL;
I. Companhia Municipal de Transito e Urbanizacdao — CMTU;
II. Autarquia Municipal de Saude — A.M.S;
lll. Secretaria Municipal de Educag¢do — SME;
IV. Secretaria Municipal do Assisténcia Social — SMAS;
V. Secretaria Municipal do Ambiente — SEMA;
VI. Secretaria Municipal de Gestdo Publica — SMGP; e
VII. Secretaria Municipal de Obras e Pavimentacao — SMOP.
Paragrafo unico. Fica dispensada da analise (Ijo CADIL os Loteamentos Industriais, os Loteamentos de
Cemitérios e Crematorios e o Loteamento de Areas Publicas e Equipamentos Urbanos.
Art. 46. A emissdo de diretrizes urbanisticas deverda ser precedida das diretrizes ambientais elaboradas pela
SEMA.
Paragrafo Unico. As diretrizes ambientais devem estabelecer os critérios necessarios para garantir a
conservagao dos recursos naturais, bem como exigir medidas preventivas e mitigadoras da poluigdo e,
guando couber, determinar estudos de impacto de vizinhanga.
Art. 47.0 IPPUL avaliara na planta, com base nos documentos fornecidos pelo empreendedor:
I.  As areas de preservagdo ambiental permanente;

Il.  As faixas administrativas e faixas sanitarias do terreno necessarias ao escoamento das aguas pluviais,
faixas ndo edificaveis e faixas de dominio de rodovias e ferrovias;

lll. Os logradouros publicos, existentes ou projetados, que compdem o Sistema Vidrio do Municipio,
relacionados com o empreendimento pretendido e que deverao ser respeitados; e

IV. As areas institucionais e pracas a serem municipalizadas.
Art. 48.0 IPPUL deverd apresentar as Diretrizes Urbanisticas, em prazo ndo superior a 60 (sessenta) dias,

contados da data do protocolo, descontados os dias gastos para complemento de informacdo externa ou
correcao dos dados.

Paragrafo Unico. A competéncia para definicdo de diretrizes viarias e urbanisticas é privativa do IPPUL,
vinculando a decisdo dos demais drgaos da administragao municipal.

u
iPPUL Institufo de Pesquisa e Planejamento urbano de Londrina 14
L}

H ©H



REVISAQ DAS LEIS ESPECIFICAS

8. i,
AN Oficina 11 — Lei de Parcelamento do Solo

PLANO DIRETOR Documento preparatério

Art. 49. As Diretrizes Urbanisticas vigorardo pelo prazo de 1 (um) ano, a partir de sua emissdo, renovavel por

igual periodo a pedido do interessado, desde que nao haja alteracdes no projeto urbanistico.

§12. As Diretrizes Urbanisticas ndao perderdao sua validade desde que o projeto de aprovacao do
loteamento tenha sido protocolizado na Secretaria Municipal de Obras e Pavimentacao, durante a vigéncia
desta lei.

§22. As Diretrizes Urbanisticas Basicas expedidas ndo implicam em aprovacao do projeto de parcelamento
do solo pelo Poder Publico.

CAPITULO Il

Da Aprovagao do Loteamento

Art. 50. Para a aprovagao do loteamento na Secretaria Municipal de Obras e Pavimentacdo o empreendedor

iP

H ©H

devera apresentar o Projeto do Loteamento conforme Diretrizes Urbanisticas, instruido com os
seguintes documentos:

planta geral do loteamento, na escala de 1:1000, em 1 (uma) via de cdpia assinada pelo proprietario

e profissional habilitado e uma cépia digital em CD, com:

a) curvas de nivel de metro em metro e indicagdo dos talvegues;

b) orientacdo magnética e verdadeira, com as coordenadas geograficas oficiais Universal Transverse
Mercator - UTM;

c) divisdo das quadras em datas ou chacaras, com as respectivas dimensdes, areas e numeragoes;

d) dimensdes lineares e angulares do projeto, raios tangentes e angulos centrais de curvas, pontos de
tangéncia, eixos de vias e cotas de nivel;

e) perfis longitudinais (escala 1:1000) e transversais (escala 1:100) de todas as vias oficiais de
circulagao, em 4 (quatro) vias de cépias;

f) sistema de vias com a respectiva hierarquia, obedecendo aos gabaritos minimos regulamentados
na Lei do Sistema Viario;

g) indicacdo do ponto de intersecdo de tangentes localizadas nos angulos de curva e vias projetadas;

h) faixas de dominio, serviddes e outras restricdes impostas pelas legislagdes municipal, estadual ou
federal;

i) indicacdo em planta, com definicdo de limites e dimensdes das dreas que passardo ao dominio do
Municipio;

j) indicacdo, no quadro de areas, da drea total dos lotes, datas, chacaras e do sistema viario, bem
como das areas institucionais e do nimero total de datas ou chacaras;

k) os perfis longitudinais das quadras no local de maior declive, horizontal em escala 1:1000 e vertical
em escala 1:100;

[) planilha de caminhamento dos talvegues;

m) demais elementos necessarios a perfeita e completa elucidagdo do projeto.

projeto completo, detalhado e dimensionado do sistema de escoamento de dguas pluviais e seus
equipamentos, indicando a declividade de coletores, as bocas-de-lobo e os dissipadores de energia as
margens dos cursos d’agua, dentro dos padrdes da Prefeitura do Municipio de Londrina;

projeto completo da rede de coleta das aguas servidas, obedecidas as normas e os padrdes fixados
pela concessionaria, que o aprovara;

projeto completo do sistema de alimentagdo e distribuicdo de dgua potavel e respectiva rede e,
guando necessario, projeto de captagdo e tratamento, aprovado pela concessiondria;

projeto completo do sistema de distribuicdo compacta de eletricidade e sistema de iluminagdo
publica, obedecidas as normas e os padroes da concessionaria, que devera aprovar o projeto;
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projetos de guias e sarjetas, acessibilidade universal e pavimentacdo das vias oficiais de circulagao e

calcadas, obedecidas as normas e os padroes estabelecidos pelo Poder Publico;

VII. projeto completo de sinalizagdo viaria horizontal, aprovado pelo érgao competente;

Vlll.projetos de arborizacao das areas verdes e das vias oficiais de circulacdo, aprovado pelo érgao

IX.

Art. 51

competente; e

projetos de protecdo das dreas sujeitas a erosdao, bem como de manejo da cobertura vegetal, para
execucdo das obras e servigcos, procurando preservar o maior nimero de espécies existentes,
obedecidas as normas do Municipio de Londrina.

. Os projetos para parcelamento de solo devem ser executados dentro do sistema cartografico
nacional, adotando a projecdo Universal Transversal Mercator (UTM), sendo a implantacdo dos
marcos de responsabilidade do empreendedor, tendo:

0s marcos geodésicos de precisdo e as referéncias de nivel de precisdo integrantes do Sistema
Geodésico Brasileiro - SGB, implantados no territdrio municipal;

0s marcos geodésicos de apoio imediato e as referéncias de nivel de apoio imediato, implantados no
territério municipal, para densificacdo do Sistema Geodésico Brasileiro — SGB, para apoio dos
levantamentos topograficos e aerofotogramétricos;

. 0s pontos topograficos e as referéncias de nivel topograficas de apoio aos levantamentos topograficos

executados no territério municipal a partir do apoio geodésico;

IV. os pontos de referéncia para estrutura fundidria implantada e materializada no terreno a partir do
apoio geodésico;
V. os pontos de seguranga - PS, implantados e materializados no terreno pelos levantamentos
topograficos executados no territério municipal;
VI. os pontos de concordancia e os pontos de tangéncia (PCs e PTs) nas concordancias de esquinas nas
quadras, implantados e materializados na sarjeta, na base do meio-fio pela administragdao municipal,
com pinos de aco para definicdo dos alinhamentos nas faces de quadra; e
VIl. os pontos de referéncia utilizados como geocddigos (de quadra, de gleba e de segmento de
logradouro) para o sistema de informacdo geografica das informacdes territoriais.
Art. 52. O referencial planimétrico ou Datum Horizontal Oficial no Brasil é o SIRGAS-2000 (Sistema de
Referéncia Geocéntrico para as Américas de 2000) e deve ser utilizado no Municipio.
Art. 53. Os marcos geodésicos e as referéncias de nivel de precisdo e de apoio imediato, implantados e
materializados no terreno como elementos integrantes da Rede de Referéncia Cadastral Municipal
sdo considerados obras publicas, na forma do que preceituam e no que for pertinente o artigo 13 e
seus paragrafos do Decreto-Lei n? 243, de 28 de fevereiro de 1967.
Art. 54. Observar, no que for aplicavel para fins destas Normas, os seguintes documentos:
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“Especificac6es e Normas Gerais para Levantamentos Geodésicos”, aprovadas pela Resolugdo PR n2
22, de 21.07.83, do Presidente do | B G E, e homologadas pela Resolugdo COCAR 02/83, de 14.07.83,
publicada no D.O. de 27.7.83;

“Parametros para Transformagdo entre Sistemas Geodésicos”, aprovados pela Resolugdao N.2 23, de
21 de fevereiro de 1989, do Presidente do | B G E, e que altera os parametros de transformacgao
definidos no Apéndice Il da R. PR-22, de 21-07-83, em seus itens 2.3, 2.4, 2.5 e 2.6;
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“Especificacdes e Normas Gerais para Levantamentos GPS: Versao Preliminar”, aprovadas pela
Resolucdo N.2 05, de 31 de margo de 1993, da Presidéncia do | B G E, e que passaram a complementar
o capitulo Il das Especificacdes e Normas para Levantamentos Geodésicos da R. PR-22 de 21-07-83.

“Padronizacdao de Marcos Geodésicos: Instrucao Técnica”, aprovadas através da Norma de Servico N.2
29, do Diretor de Geociéncias do IBGE;

Norma ABNT NBR 13.133 — “Execucgdo de levantamento topogréfico”, de 30.6.94;
Norma ABNT NBR 14.166 - “Rede de Referéncia Cadastral Municipal - Procedimento”;

VII. InstrugGes Reguladoras das Normas Técnicas da Cartografia Nacional, estabelecidas pelo Decreto N2

89.817 de 20 de junho de 1984, publicado no D.O. de 22 de junho de 1984 e alteragGes subsequentes;

VIIl.Portaria N° 511, de 7 de dezembro de 2009 — “Diretrizes para a criagao, instituicdo e atualizacdo do

Cadastro Territorial Multifinalitario (CTM) nos municipios brasileiros” do Ministério da Cidade.

55. Os marcos geodésicos de precisdo e os marcos geodésicos de apoio imediato devem estar situados

em todos os empreendimentos de parcelamento de solo e a cada 10 ha (dez hectares) de area.

56. Os marcos de concreto e os demais para materializacdo no terreno dos pontos geodésicos e as

referéncias de nivel implantadas pela Rede de Referéncia Cadastral Municipal devem ser construidos
conforme especificacdes fornecidas pela Secretaria Municipal de Obras e Pavimentacdo, através de
portaria.

57.A documentacgdo do projeto enviado para aprovacado constara ainda de:

VI.

VII.

Vil

Titulo de propriedade, certiddo de 6nus reais e certiddo negativa de tributos municipais, todos
relativos ao imdvel a ser loteado;

Licenga Ambiental do Instituto Ambiental do Parana - IAP ou do 6rgdo competente e parecer técnico
da Secretaria Municipal do Ambiente - SEMA,;

Modelo de contrato de compromisso de compra e venda das datas e chacaras, depositado no Cartdrio
de Registro de Imdveis, com a infraestrutura exigida, prazo de conclusdo de servigos, bem como a
denominag¢do do empreendimento;

Memorial descritivo das datas ou chacaras do empreendimento;

Discriminacdo dos bens oferecidos em garantia da execugao da infraestrutura urbana;
Cronograma fisico de execucdo do servico de obras de infraestrutura urbana exigida;
Comprovante de pagamento de emolumentos e taxas; e

I.Uma via das Diretrizes Urbanisticas aprovadas pelo Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de
Londrina - IPPUL.

Art. 58. De posse de toda documentacdo exigida, o Poder Publico tem o prazo de 90 (noventa) dias para se

iP

81

as

§2
Ur

pronunciar sobre a aprovagao do loteamento.

2 Estando o projeto correto para a aprovagdo, o Poder Publico solicitara que o interessado apresente
copias finais, exatamente iguais a versdo analisada para aprovagdo, em 16 vias.

2 O Poder Publico, apds analise pelos drgaos competentes, baixara Decreto de Licenciamento
banistico e expedira Alvard de Licenga para execugdo de servigos e obras de infraestrutura urbana para

estes exigidos.
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Art. 59. A critério do Poder Publico, os loteamentos poderao ser realizados em etapas, a vista do porte do
empreendimento, do volume de obras exigidas e situacdes técnicas desfavoraveis ou, ainda, situacoes
economicas justificaveis.

Art. 60. Deverdo constar do contrato padrdao de compra e venda licenciado pelo Poder Publico e arquivado no
Cartdrio de Registro de Imoveis, além das indicacdes exigidas pelo artigo 26 das leis federais n2s
6.766/79 e 9.785/99, a definicdo do tipo de loteamento, o zoneamento de uso e ocupagdo do solo, os
coeficientes construtivos, a taxa de ocupagao, os recuos, as servidoes, as areas ndo edificaveis, as
restricGes de anexagdo ou subdivisdo, o licenciamento ambiental, a existéncia de garantias reais, o
cronograma fisico das obras e servigos a executar e a denominagdo do empreendimento.

Art. 61.E proibido vender, prometer vender, ceder direitos, prometer ceder ou manifestar a intencdo de
alienar datas ou chacaras ou unidade auténoma, por qualquer instrumento publico ou particular,
mesmo que em forma de reserva, recibo de sinal ou outro documento, sem estar o loteamento
devidamente registrado no Cartério de Registro de Imdveis competente.

Secao |
Do instrumento regulamentado pelo Poder Publico XXXXXXX para Loteamento de Acesso Controlado

Art. 62.Para fins de aprovacao de Loteamento de Acesso Controlado o Poder Publico adotara O
INSTRUMENTO regulamentado pelo Poder Publico XXXXXXX das vias publicas de circulagdo em favor
de entidade constituida para este fim.

§12. A drea institucional, praga, area publica multifuncional, drea de preservagdo ambiental e de fundo de
vale ndo serdo objeto DO INSTRUMENTO XXXXXXXX por parte do Poder Publico, devendo estas localizar-
se externamente a area de fechamento.

§22. E vedado o impedimento de acesso a pedestres ou a condutores de veiculos, ndo residentes,
devidamente identificados ou cadastrados.
Art. 63.S3o condicBes para a aplicagdo DO INSTRUMENTO XXXXXXXX na aceitagdo do Loteamento de Acesso

Controlado:

I. A entidade BENEFICIADA deve ser uma sociedade civil devidamente regularizada, constituida pelos
proprietdrios dos lotes servidos pelas vias publicas objeto da concessao;

. A entidade BENEFICIADA deve-se comprometer a custear, executar e manter as redes de
infraestrutura obrigatdrias para loteamentos, e:

a) o sistema de coleta de esgoto, até o ponto de ligacdo com a rede publica;

b) os sistemas autbnomos de captacdo e tratamento de agua potavel e de tratamento de esgoto em
caso de inexisténcia de redes publicas nas proximidades do loteamento, respeitada a legislacdo em
vigor;

c) a manutencado, a limpeza das vias e outras areas publicas objeto DO INSTRUMENTO;

d) a coleta de residuos sdlidos e guarda em compartimento fechado, de acordo com as normas do
Orgao ambiental municipal, nos locais indicados pelo Poder Publico para entrega ao servico de
limpeza publica; e

e) a manutencgdo e a limpeza de sistemas especificos exigidos pelos érgdos ambientais.

u
iPPUL Institufo de Pesquisa e Planejamento urbano de Londrina 18
=]

H ©H



- W
e i Oficina 11 — Lei de Parcelamento do Solo
PLANO DIRETOR

REVISAQ DAS LEIS ESPECIFICAS Documento preparatorio

lll. A Escritura Publica DO INSTRUMENTO emitida por ocasido da aceitacao do loteamento devera conter
todos os encargos da BENEFICIADA relativos a destinagdo, ao uso, a ocupacdo, a conservacao e a
manutencao dos bens publicos objetos da concessdo, bem como as penalidades em caso de seu
descumprimento; e

IV. O Poder Publico e as concessiondrias prestadoras de servicos e equipamentos urbanos deverao ter
acesso ao Loteamento de Acesso Controlado independentemente de prévia autorizagdo, desde que
devidamente identificados.

Art. 64. A extingdo ou dissolucdo da entidade BENEFICIADA, a alteracao de destinagdo ou uso de qualquer bem
concedido e o descumprimento das condi¢Ges fixadas nesta Lei implicardao em extingdo automatica DO
INSTRUMENTO, revertendo a area a disponibilidade do Municipio e incorporando-se ao patrimonio
municipal todas as benfeitorias nela construidas, ainda que necessarias, independentemente de
qualquer pagamento ou indenizagao, seja a que titulo for.

CAPITULO IV
Da Aprovagao de Desmembramento
Art. 65. Para obter a aprovac¢do de projetos de desmembramento o empreendedor apresentara, ao Poder

Publico, os seguintes documentos:

I. projetos geométricos de desmembramento, em 1 (uma) via de cdpia impressa, acompanhados do
memorial descritivo devidamente assinados pelo proprietdrio e pelo responsavel técnico e uma cépia
em midia digital;

Il. prova de dominio dos lotes, datas ou chacaras;

lll. Consulta Prévia de Viabilidade Técnica expedida pelo Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de
Londrina - IPPUL, quando for o caso; e

IV. Anotagao de Responsabilidade Técnica - ART do profissional legalmente habilitado responsavel pelo
Projeto.
Art. 66. Nos projetos geométricos deverao constar obrigatoriamente os seguintes elementos:
I. rumos e distancias das divisas;
Il. dreas de origem;
lll. areas resultantes;
IV. denominacao de origem;
V. denominacgao resultante;
VI. indicacdo precisa dos lotes, chacaras, datas e vias confrontantes;
VII. indicacdo precisa das edificacdes existentes; e
Vlll.indicacdo precisa da localizagdo, em relacdo ao sitio urbano mais préximo, quando se tratar de
subdivisao.
Art. 67. Os projetos de desmembramento serdo apresentados para aprovacdo no formato A4, da Associacao
Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, e, preferencialmente, nas escalas 1:200 e 1:500.

Paragrafo unico. Excepcionalmente, serdo admitidos formatos e escalas diferentes dos previstos no
“caput” deste artigo.
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Art. 68. De posse de toda a documentacdo, o Poder Publico expedira a aprovacdo no verso das plantas, no
prazo maximo de quinze dias Uteis, desde que comprovada a exatidao do projeto apresentado e da
documentagao.

8§12 Estando o projeto correto para a aprovagao, o Poder Publico solicitard que o interessado apresente
as copias finais, exatamente iguais a versdo analisada para aprovacdo, em 8 (oito) vias.

§22 A aprovagdo de desmembramento somente sera emitida mediante a comprovacdo de quitagao
integral dos débitos municipais.
CAPITULO V

Das Garantias e Prazos

Art. 69. Para a execugdo das obras e dos servicos de infraestrutura urbana exigida para parcelamento do solo,
serd constituida caucdo, antes da emissdo do Licenciamento Urbanistico, no valor de, no minimo, 1,2
(um inteiro e dois décimos) vezes o valor determinado para execucdo das obras e dos servigos de
infraestrutura urbana, através de uma das seguintes garantias:

I. carta de fianca bancaria ou pessoal;
Il. caucgdo de titulos da divida publica (ou qualquer espécie de garantia prevista em lei);
lll. depdsito pecuniario em consignacdao em conta vinculada a Prefeitura do Municipio de Londrina;

IV. caugao real mediante hipoteca de imdveis situados no Municipio de Londrina, desde que livres de
quaisquer 6nus, imodveis estes que deverao ser avaliados pela Comissdao Permanente de Avaliacdo da
Prefeitura Municipal de Londrina. (dispositivo promulgado oriundo da rejei¢do de veto parcial)

§12 A caugdo deverd ser instrumentalizada por Escritura Publica e registrada no Cartdrio de Registro de
Imdveis competente, no ato do registro do empreendimento, cujos emolumentos ficardo as expensas do
empreendedor.

§22 Quando os imdveis caucionados forem localizados em area fora do empreendimento deverdo ser
apresentados os respectivos documentos e os registros devidamente averbados e atualizados.

§32 N3o serdo aceitas como caugdo, pelo Poder Publico, as areas cuja declividade seja igual ou superior a
30% (trinta por cento) e aquelas declaradas de preservagao permanente.

Art. 70. O Licenciamento Urbanistico tem prazo de execucdo da infraestrutura de 2 (dois) anos prorrogdaveis
por, no maximo, 12 (doze) meses.

8§12 A prorrogacado sera concedida, a critério do Poder Publico, apenas a empreendedores que ndo
estiverem com outros empreendimentos em situacdo irregular junto ao Poder Publico.

§22 Em caso de inobservancia do prazo previsto no caput deste artigo, para inicio das obras, o
Licenciamento Urbanistico sera cancelado.

Art. 71. Para o registro do Licenciamento Urbanistico, deverdo ser apresentados o instrumento de garantia e
o cronograma fisico, obedecendo a seguinte ordem minima:

I. no primeiro ano, deverdao ser executados os servicos de limpeza, implantacdao de mata ciliar,
terraplenagem, demarca¢do de quadras e areas publicas, abertura de vias, drenagem de aguas
pluviais, de acordo com o projeto licenciado, execugao das guias e sarjetas;

Il. nosegundo ano, deverdo ser executados todos os servigos correspondentes a pavimentagao asfaltica,
muretas e passeios, arborizagdo das vias, urbanizagdo das pragas, execugao da rede de abastecimento
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de agua potavel e da rede de energia elétrica, em conformidade com as diretrizes da concessiondria,
recolhimento a concessiondria do valor dos servicos referentes a iluminagao publica, a rede coletora
de esgoto sanitario, caso necessario, e aos demais servicos exigidos no ato do licenciamento.

Art. 72. Decorrido o prazo previsto no art. 34 desta lei, sem que tenha ocorrido a execugado, no todo ou em
parte, das obras de infraestrutura de responsabilidade do empreendedor, ficard ele, ainda:
I. sujeito as penalidades e multas previstas neste diploma legal; e
Il. impedido de obter a aprovagdo de diretrizes e de novos empreendimentos imobilidrios que venham

a ser requeridos por si ou por meio de empresas das quais faca parte.

Art. 73. Com a concordancia do Poder Publico, a garantia podera ser reduzida, na proporc¢ao da execucdo das
obras e servigos.

§12 Somente apods a conclusdo da totalidade dos servicos o Poder Publico podera liberar as garantias
estabelecidas.

§22 Quando o parcelamento for realizado em etapas, as obras e servicos de cada etapa devem ser objeto
de vistoria e recebimento individualizado pelo Poder Publico.

CAPITULO VI
Da aceitacao

Art. 74. Ap6s a conclusdo das obras de infraestrutura urbana determinadas no ato do licenciamento
urbanistico, o Poder Publico procederd, mediante decreto, a aceitagdo definitiva do empreendimento.

Art. 75. A aceitagdo poderd, a critério do Poder Publico, ser parcial, desde que em cada uma das partes do
empreendimento a totalidade das suas obras de infraestrutura esteja concluida.

Art. 76. Para efeito desta lei, o Poder Publico procederd a individualizagdo do Imposto Predial e Territorial
Urbano, no menor prazo entre a aceitagdo e 3 (trés) anos contados da emissdo do Licenciamento
Urbanistico, com base na Certiddo do Cartdrio de Registro de Imdveis, devendo ser langadas as demais
taxas de servigos publicos.

Art. 77.Para obtencgao da aceitagdo do empreendimento, o empreendedor, mediante requerimento proéprio,
devera solicitar ao Poder Publico que seja realizada a vistoria final, juntando os seguintes documentos:

I. escritura publica de transferéncia da rede de abastecimento de agua potavel e da rede de esgotos
sanitarios, devidamente registrada no Cartério de Titulos e Documentos; (Vide Decreto n? 1665, de 6
de dezembro de 2018).

Il. laudo técnico de aceitacdo da pavimentagdo asfaltica emitido pelo 6rgdo técnico responsavel pela
fiscalizacdo do servico;

lll. cépia da certiddo do Cartério de Registro de Iméveis do empreendimento;

IV. carta de aceitacdo da rede de energia elétrica e do sistema de iluminacdo publica, emitida pela
concessiondria deste servico publico ou documento equivalente; (Vide Decreto n? 1665, de 6 de
dezembro de 2018).

V. laudo técnico de aceitacdo da arborizacdo urbana e dos servigos de urbanizagao de pragas e fundo de
vale emitido pela Secretaria Municipal do Ambiente - SEMA;
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VI. certidao declaratéria de atendimento as exigéncias dos érgaos ambientais, quando houver; e

VIl. demais documentos exigiveis por decorréncia de obras e servigos especiais.

8§12 Todas as eventuais exigéncias oriundas da vistoria devem ser comunicadas pela autoridade
licenciadora de uma Unica vez ao empreendedor.

§22 A apresentacdo de exigéncias pela autoridade licenciadora interrompe o prazo previsto para o
recebimento, que recomeca depois das exigéncias serem cumpridas pelo empreendedor.

§3° Quando o parcelamento for realizado parcialmente, as obras e servicos de cada parte do
empreendimento devem ser objeto de vistoria e recebimento individualizado pela autoridade
licenciadora.

78. Constatada a regularidade da documentacao e das obras pela vistoria final, o Poder Publico, no prazo
maximo de trinta dias, publicard o decreto de aceitagao.

CAPITULO VI
Da Fiscalizagao

79. 0 empreendimento serd submetido a fiscalizacdo do Poder Publico e dos drgaos competentes quando
da execucdo das obras e servigos de infraestrutura urbana.

80.0 empreendedor devera protocolizar documento informando ao Poder Publico e 6rgaos competentes
a data de inicio de qualquer servigo ou obra de infraestrutura.

81.0s funciondrios, investidos na fungao fiscalizadora ou de aprovagdo poderdao, observadas as
formalidades legais, inspecionar bens ou documentos, desde que se relacionem ao projeto e/ou obra
fiscalizada.

82.Todas as solicitagdes da fiscalizagdo do Poder Publico deverdo ser atendidas pelo empreendedor.
CAPITULO VI
Das Responsabilidades

83. Em todas as etapas de licenciamento do parcelamento do solo, os documentos e plantas deverdo ser
assinados pelo proprietario, ou seu representante legal, e por profissional legalmente habilitado para o
projeto, apresentando as respectivas Anotagoes de Responsabilidades Técnicas (ARTs), para cada etapa.

84.Para os fins desta lei, somente profissionais legalmente habilitados poderdo assinar como
responsaveis técnicos os laudos, execucdo de obras e servicos, projetos, memoriais, orcamentos,
planilhas de calculo ou quaisquer outros documentos submetidos a apreciagcdo do Poder Publico.

8§12 S3o considerados profissionais legalmente habilitados aqueles que estejam inscritos nos seus
respectivos conselhos profissionais, conforme suas atribuicdes.

§22 A responsabilidade civil pelos servigos de projetos, estudos, calculos, topografia, memoriais, laudos e

especificagdes cabe aos seus autores e responsaveis técnicos bem como pela execucdo das obras e
servicos aos profissionais ou empresas.
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Art. 85.0s dados fornecidos em plantas, memoriais, certiddes, escrituras, laudos e demais documentos

Art.

apresentados pelo empreendedor sao aceitos como verdadeiros, ndo cabendo ao Poder Publico
qualquer 6nus que possa recair sobre atos firmados com base nesses documentos apresentados.

Paragrafo unico. Constatada falsidade em qualquer documento apresentado, ou estando este em
desacordo com a cépia original aprovada, apds o Licenciamento Urbanistico, este perderd imediatamente
sua validade, sujeitando o interessado as penalidades legais cabiveis.

TITULO IV
DAS INFRACOES E SANCOES
86. A infracdo a qualquer dispositivo desta lei acarretara, sem prejuizo das medidas de natureza civil
previstas na Legislacdo Federal, a aplicagdo das seguintes sancgdes:
I. adverténcia, que consiste na notificacdo escrita da irregularidade constatada;

Il. embargo, que determina a paralisacdo imediata de uma obra de parcelamento;

lll. intervencdo, que consiste na interferéncia direta do Poder Publico na execucdo da obra de
parcelamento;

IV. interdicdo, que determina a proibicdo do uso e da ocupacdo de parte ou da totalidade da area objeto
do parcelamento, inclusive areas contiguas, quando for constatado risco a vida;

V. multa, na forma de penalidade pecunidria, conforme Legislacdo Federal, em especial as Leis n?
6766/79, 9605/98 e 9785/99, bem como outras que vierem complementa-las ou sucedé-las;

VI. penalidade e multa na forma pecuniaria, conforme Legislagdo Federal, em especial as Leis n® 6766/79,
9605/98 e 9785/99, bem como outras que vierem complementa-las ou sucedé-las;

VII. cassagdo do alvara de licenga.

§12 A aplicagdo e o pagamento da multa ndo eximem o infrator do embargo, da intervengao, da interdigdo
ou da cassagao do alvara de licenga, para parcelamento.

§22 Todas as sangoes serdo comunicadas ao interessado, mediante notificagao oficial do Poder Publico.
CAPITULO |

Da Adverténcia

Art. 87.Serd aplicada pena de adverténcia quando a infragdo puder ser corrigida de imediato e for de pequena

P

gravidade, nos seguintes casos:
I. descumprimento de prazos administrativos;
Il. descumprimento das especificacdes técnicas do projeto, da execugdo e dos materiais aplicados; e

lll. ndo atendimento a fiscalizacdo.
§12 A pena de adverténcia serd aplicada por escrito.

§22 A reincidéncia na conduta acarretara a aplicacdo de pena de embargo e multa, nos termos da
legislacdo federal.
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CAPITULO II
Do Embargo

Art. 88.A execucdao do empreendimento que nao estiver em conformidade com os projetos aprovados
acarretara o embargo do empreendimento pelo Poder Publico, que consiste na suspensao tempordria,
total ou parcial, da obra ou servico.

Art. 89. 0 embargo sera expedido, quando:

I. o agente publico constatar irregularidade no objeto do parcelamento;
Il. as solicitacGes da fiscalizacdo do Poder Publico ndo forem atendidas;

lll. descumprimento das especificagcdes técnicas do projeto, da execugdo e dos materiais aplicados.
Paragrafo Unico. A aplicagdo do embargo ndo exime as outras sangdes legais cabiveis.
Art. 90. 0 embargo podera ser levantado somente com a regularizacdo do empreendimento.

Art. 91. O descumprimento das exigéncias contidas no termo de embargo, no prazo solicitado, implicara em
multa e interrupc¢do da obra ou servigo.

Art. 92.Em caso de intervencdao em obra embargada, o custo da regularizacdo sera efetuado as expensas dos
adquirentes, sem prejuizo da agdo regressiva contra o empreendedor.

CAPITULO 1l
Da Intervengao

Art. 93. Art. 122. O Poder Publico fard intervengao no empreendimento sempre que constatar:
I. paralisagdo das obras pelo prazo de 120 (cento e vinte) dias corridos;

Il. que o empreendedor estiver executando o parcelamento em desacordo com o projeto aprovado ou
em descumprimento ao seu cronograma fisico, em conformidade com laudo técnico expedido pela
autoridade licenciadora.

§12 A autoridade licenciadora notificard o empreendedor para que, no prazo de 30 (trinta) dias e nas
condigdes fixadas, regularize a situagao, sem prejuizo da aplicagdo das devidas sangdes administrativas.

§22 N3o sendo encontrado o empreendedor ou estando este em lugar incerto e ndo sabido, a autoridade
licenciadora providenciara a sua notificacdo, mediante edital publicado em jornal oficial do Municipio, por
duas vezes, no periodo de 15 (quinze) dias.

§32 Independentemente da forma pela qual venha a ser consumada a notificacdo, a autoridade
licenciadora dara ciéncia dos seus termos a comissdo de representantes dos adquirentes.

Art. 94.Sempre que tomar ciéncia, de oficio ou por provocacado de terceiro, da existéncia de parcelamento
irregular, a autoridade licenciadora tomara as providéncias cabiveis, na conformidade do estabelecido
no art. 122 desta lei.
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Art. 95. Decorrido o prazo estabelecido na notificacdo de que trata no art. 122 desta lei sem a necessaria
regularizacdo do parcelamento, a autoridade licenciadora determinara a intervencdo no
empreendimento.

8§12 A decisdo que determinar a intervencao indicara o nome do interventor e serd acompanhada de
motivacdo obrigatdria, devendo ainda a autoridade licenciadora, de imediato, providenciar a averbacao
da intervenc¢do na matricula do imével parcelado.

§22 Estando o empreendimento registrado em mais de um Registro de Imdveis, as averbagdes deverao
ser realizadas em todas as circunscricées competentes.

Art. 96. Determinada e averbada a intervencdo, na forma do art. 124 desta lei, os adquirentes serdo
notificados a imediatamente suspender o pagamento, ao empreendedor, das prestacdes contratuais
ainda remanescentes e a efetuar o seu respectivo depdsito em conta especifica aberta pelo Municipio.

§12 O Municipio recebera as quantias encaminhadas pelo adquirente e as depositara em conta de
poupanca aberta junto a estabelecimento de crédito, respeitado o disposto no art. 666, inciso |, do Cédigo
de Processo Civil.

§22 Se as garantias oferecidas pelo empreendedor ndo forem suficientes, as quantias depositadas na
forma do § 12 deste artigo serao utilizadas para o custeio das providéncias necessarias a regularizacdo do
parcelamento ou da execugdo das obras previstas.

Art. 97. Ao interventor, que sera nomeado pelo Poder Publico, serdo atribuidos os mesmos poderes de gestao
gue possui o empreendedor para a execugao do parcelamento, sendo a ele ainda facultado levantar os
depdsitos feitos na forma do § 12 do art. 125 desta lei, independentemente de prévia autorizagao
judicial, contratar as obras e servigos necessdrios, alienar os lotes e unidades autbnomas disponiveis,
bem como executar as garantias oferecidas.

§12 As quantias auferidas com a alienagao dos lotes e unidades autonomas ou ainda com a execugdo das
garantias deverao ser depositadas na conta de poupanga mencionada no § 12 do art. 125 desta lei.

§22 A execucgdo da infraestrutura sera iniciada apds prévio processo licitatorio, que podera ocorrer em
etapas, desde que os valores depositados sejam suficientes.

Art. 98. Durante a intervencao, o empreendedor poderd acompanhar todos os atos do interventor, bem como
examinar livros, contas e contratos.

Art. 99. O interventor prestara contas de sua gestdao, mensalmente, a autoridade licenciadora e a comissao de
representantes dos adquirentes, devendo a sua gestdo ser pautada pelos mesmos padrdoes de
moralidade e probidade que orientam a atuagdo dos agentes publicos.

Paragrafo Unico. O interventor equiparar-se-a a servidor publico, no que concerne a seus deveres e
responsabilidades.

Art. 100. A autoridade licenciadora determinara o fim da interven¢do quando o parcelamento estiver
em conformidade com o projeto e com os prazos fixados no cronograma fisico, desde que seja verificada
a capacidade técnica e financeira do empreendedor para reassumir o parcelamento.
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8§12 Firmada a decisdo que encerra a intervencao, a autoridade licenciadora requererd, imediatamente, o
cancelamento da averbacdo realizada na conformidade do disposto nos pardgrafos 12 e 22 do art. 124
desta lei.

§22 Encerrada a intervencao, o empreendedor assumird novamente a responsabilidade pela execucao do
parcelamento, a ele competindo:

requerer a autoridade judicial autorizagdo para o levantamento do saldo das prestacées depositadas,
com os respectivos acréscimos;

notificar os adquirentes dos lotes ou das unidades autébnomas, pelo Registro de Imdveis, para que
passem a pagar diretamente a ele as prestagdes restantes, a partir da data em que forem efetivamente
notificados.

101. A regularizagdo do parcelamento, mediante intervencdo, ndo obstara a aplicacdo das devidas

san¢Oes penais ou de outras que se impuserem na forma da legislacgdo em vigor, bem como a
responsabilizacdo na esfera civil.

102. Aplicar-se-do também aos parcelamentos executados sem registro, no que couberem, as normas

relativas a intervencao previstas nesta lei.
CAPITULO IV

Da Interdigao

103. Serd aplicada pena de interdicdo quando for constatado risco a vida, proibindo-se o uso e a

ocupacao de parte ou da totalidade da drea objeto do parcelamento, inclusive areas contiguas.

104. A interdigao podera ser suspensa somente com a regularizacdao do empreendimento.

105.

106.

O descumprimento das exigéncias contidas no termo de interdigdo, no prazo solicitado, implicard
em multa e cassagdo do alvara de licenga.

CAPITULO V
Da Multa
Serd aplicada pena de multa, na forma de penalidade pecuniaria, gradudvel de acordo com a

gravidade da infracdo e conforme a legislacdo federal, especificamente, nos seguintes casos:

quando o Poder Publico e as concessionarias de servigos publicos, devidamente identificados, forem
impedidos de acessar o empreendimento;

quando o empreendedor ndo executar, no todo ou em parte, obras de infraestrutura de sua
responsabilidade; e

nos casos de reincidéncia nas penalidades de adverténcia, embargo, interdicdo e intervencao.

Art. 107. A pena de multa podera ser aplicada em concomitancia as outras sancdes previstas nesta lei.
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CAPITULO VI

Da Cassacdo da Licenga Urbanistica

Art. 108. A cassacao da Licenca Urbanistica serd aplicada nos casos de:

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

iP

I. descumprimento das exigéncias contidas no termo de interdi¢gdao no prazo solicitado;

Il. descumprimento das exigéncias contidas no termo de embargo no prazo solicitado.

Paragrafo Unico. Todas as sang¢des serdo comunicadas ao interessado mediante notificacdo oficial do
Poder Publico.

109

110.

111.

112.

113.

114.

TiTULO V
DAS CONSIDERACOES FINAIS

. Qualquer modificacdo nos projetos licenciados ou na execucdo do empreendimento devera ser
submetida a novo licenciamento pelo Poder Publico, a pedido do interessado.

Em casos de parcelamentos irregulares, o Poder Publico estara obrigado a dar publicidade ao fato e
a comunicar ao Ministério Publico.

Nos parcelamentos de areas com frente para o Lago Igapd | (entre a barragem e a Avenida
Higiendpolis), permita-se que os lotes tenham frente para a lamina d’agua, demarcando-se a faixa
inedificavel de 30,00m (trinta metros) a partir da margem. (Redagdo dada pelo art. 42 da Lei n2
12.550, de 21 de agosto de 2017).

A faixa de dominio das rodovias determina o alinhamento do imével com o logradouro.

Fica criada a Comissdao Permanente de Avaliagao de Imdveis e de Pregos Publicos, para fixagdo dos
precos publicos referentes a imdveis e outras solicitagdes do Poder Executivo ou de terceiros.

O uso de imdveis municipais autorizados, permitidos ou concedidos pelo Poder Publico sera
remunerado através de prego publico, fixado nos termos desta lei, reajustado anualmente pela
Comissdo Permanente de Avaliagao de Imdveis e de Pregos Publicos.

Paragrafo unico. Exclui-se das atribuigdes desta Comissao avaliagdes para fins tributarios.

115

. A Comissdo Permanente de Avaliagao de Imdveis e de Pregos Publicos, a ser nomeada por Decreto
do Prefeito Municipal, sera constituida por 7 (sete) membros indicados pelos seguintes érgaos e
entidades: Redac¢do dada pelo art. 12 da Lei n2 12.629, de 18 de dezembro de 2017).

I. 3 (trés) técnicos avaliadores, servidores ou empregados publicos de carreira com conhecimento das
técnicas de avaliacdo e que serdo designados exclusivamente para esta fungao;

1 (um) servidor de carreira da Secretaria de Gestdo Publica ou de outra Secretaria, vinculada a

atividade;
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1 (um) técnico, servidor de carreira lotado na Secretaria de Governo;
. 1 (um) representante da Sincil com experiéncia em avaliagdo; e

1 (um) representante da OAB.
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A Comissao, que sera presidida pelo representante da Secretaria de Governo, deliberara com a

presenca de todos os seus membros, os quais deverao assinar os laudos de avaliacao.

§2¢

Para cada membro efetivo, sera designado um membro substituto que atuard por convoca¢ao do

Presidente.

§3¢

O Prefeito, apds analise dos laudos de avaliagao devidamente assinados, os homologara.

Art. 116. S3o atribuicdes da Comissdao Permanente de Avaliagcdo de Iméveis e de Pregos Publicos:

VI.

avaliar os imdveis pertencentes ao patrimonio publico municipal, passiveis de aliena¢do, doagdo ou
permuta;

avaliar os imdveis particulares para fins de aquisicdo pelo Poder Publico ou desapropriagdo amigavel;

avaliar as dreas urbanas remanescentes de obra publica ou resultantes de modificacdo de
alinhamento, para alienagdo aos proprietarios lindeiros;

. fixar os precos publicos a serem pagos por particulares que se utilizarem de bens do patriménio

publico municipal;

verificar a compatibilidade do valor do locaticio pretendido pelo proprietario em relagdo ao mercado
imobiliario local, tratando-se de locagcdo de imdveis particulares pelo Poder Publico, bem como em
suas revisoes; e

avaliar os bens publicos em geral, passiveis de licitagdo por leildo ou para doacdo as entidades de
assisténcia social.

Art. 117. Para fins de fixagdao dos pregos publicos a serem pagos por particulares que se utilizarem de bens do

patrimonio publico, na forma do inciso IV do artigo anterior, a Comissao Permanente de Avaliagdo
de Iméveis e de Pregos Publicos levara em consideragdo os seguintes critérios e fontes normativas:

o prego praticado pelo mercado imobilidrio, mediante pesquisas em imobiliarias, com avaliadores e
demais profissionais idoneos e inscritos no cadastro de atividades do Municipio de Londrina;

normas técnicas de avaliagdo previstas pela ABNT (Associa¢do Brasileira de Normas Técnicas);
a localizagao do imdvel e o estado de conservagdo de suas edificagdes e benfeitorias;

a finalidade da autorizacdo, permissdo ou concessao de uso, ou seja, o tipo e a dimensdo do comércio
ou atividade a ser desempenhada no local; e

Jornais e periédicos de no maximo 3 (trés) meses da data da avaliacdo.

Art. 118. Os precgos publicos, atualizados na forma do disposto no artigo anterior, serdo imediatamente

cobrados dos usudrios atuais de imdveis municipais, prevalecendo o interesse publico das
contratagoes.

Art. 119. O uso de bens publicos municipais por entidades que ndo visem lucro e por prazo inferior a 30 (trinta)

dias sera isento do pagamento de precos publicos, desde que autorizados pelo Chefe do Executivo.

Art. 120. A cessdo gratuita de prédio publico somente sera permitida por lei especifica, ficando mantidas as

leis em vigor que autorizam a concessao da gratuidade.

Art. 121. Cabe ao Presidente da Comissao presidir, orientar ou ordenar e supervisionar os seus trabalhos;
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convocar e presidir suas reunides; representa-la; distribuir expedientes a Comissao e solicitar através
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do Secretdrio, quando necessario, auxiliar ou técnico para assessorar os membros da comissdo, na
mesma proporc¢do da sua composicao.

Art. 122. Além das assinaturas ou voto em aparte deverdo constar do laudo de avaliacdo os seguintes
parametros:
I. identificacdo do solicitante;
Il. finalidade e objetivo do laudo;

lll. identificacdo e caracterizacdo do bem avaliado, conforme NBR 14653-2:2004 da ABNT, com a
indicacdo da data da vistoria;

IV. indicacdo da(s) metodologia(s) utilizada(s), conforme NBR 14653-2:2004 da ABNT;
V. diagndstico de mercado - relato noticiando data, pagina de paradigmas;

VI. especificacdo da avaliagdo, a qual devera indicar a especificagdo atingida em relacdo a
fundamentacdo e precisao;

VII. apresentacdo do tratamento dos dados, detalhamento dos calculos e justificativas sobre o resultado
adotado;

Vlil.resultado da avaliagdo e sua data de referéncia; e
IX. qualificacdo completa e assinatura do responsdvel pela avaliacao.
Art. 123. A Lei n2 1.794/70, que autorizou o Poder Publico a aceitar o parcelamento da divisdo da Fazenda

Palhano, é recepcionada em sua integralidade pelo presente diploma, bem como o disposto
no artigo 12 da Lei n2 4.195, de 19 de dezembro de 1988.

Art. 124. Os casos omissos nesta lei serdo encaminhados para exame e deliberagao do Conselho Municipal
da Cidade.

Art. 125. Os processos de parcelamento do solo, cuja consulta prévia e/ou diretrizes ja expedidas estiverem
dentro do prazo de validade, serdo analisados e aprovados, observando-se as normas da lei anterior.

§1°2 O Licenciamento Urbanistico expedido conforme a Lei n? 11.672/2012 tera sua validade garantida,
ndo podendo ser renovado.

§22 No caso de loteamento ja registrado, o Licenciamento Urbanistico podera ser renovado a critério do
Poder Publico.

Art. 126. Os processos de parcelamento, na data de promulgacdo desta lei, ja aprovados ou com Licenca
Urbanistica expedida, com os prazos de execuc¢do da infraestrutura vencidos, terdo suas licengas
canceladas.

Paragrafo unico. Para a retomada do empreendimento, sera necessdrio o pedido de novo Licenciamento
Urbanistico.

Art. 127. Esta lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as disposicdes em contrario,
especialmente as leis n%s.:
I. 7.483, de 20 de julho de 1998;.
Il. 8.530, de 12 de setembro de 2001;
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lll. 9.244, de 19 de novembro de 2003;
IV. 9.308, de 23 de dezembro de 2003;
V. 9.475, de 3 de maio de 2004;
VI. 9.699, de 29 de dezembro de 2004; e
VII. 9.946, de 31 de maio de 2006.
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