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Modalidades de Parcelamento do Solo para Fins Urbanos

Loteamento: divisdo de gleba em lotes com abertura de vias e transferéncia de areas ao Municipio

» permitido nos perimetros urbanos e na area de expansao urbana

Loteamento de acesso controlado: vias de circulacédo sao limitadas ao acesso publico mediante

instrumento regulamentado pelo Poder Publico

L oteamento de habitacdo de interesse social: unidades imobiliarias destinadas as familias de baixa

renda mensal familiar até 3 salarios minimos na proporcdo minima de 70%
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Modalidades de Parcelamento do Solo para Fins Urbanos

Desmembramento: divisao de gleba em lotes sem abertura de vias

» permitido somente para a finalidade nao-residencial ao longo de rodovias e contornos rodoviarios

Desdobro / Unificacao: divisao / unido de lote para a formacéao de novos lotes

» permitido nos perimetros urbanos

Sem fins urbanos

Subdivisao / Anexacao: divisdo / unido de glebas com area minima de 20.000m2 sem abertura de
vias
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REQUISITOS URBANISTICOS - Areas N&o Edificaveis

solo urbano

Condicdes impeditivas para parcelamento do
Lei federal n® 6.766/79

Desmembramento

[ Parcelamento do ] Pode ser
solo urbano feito via
\\‘
. Area de
ndo é 2
permitido em Preservagao

terrenos

Permanente D CRSERIEE]

pracal B Min. 30m Mint 30m " &
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sujeitos a inundacdes ecoldgica ou poluidas

Aterrados com material Onde as condi¢des geoldgicas §7
nocivo & salde ndo aconselham a edificacio ! (g)
v [e)
atendidas exigéncias Com declividade o)o
especificas das 4—salvo se igual ou superior $
autoridades competentes a 30% @)
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REQUISITOS URBANISTICOS - Areas N&o Edificaveis

Areas de Preservacdo Permanente (A.P.P.)

Setores Especiais de Fundos de Vale

Areas de protecdo de mananciais de abastecimento
Demais restricbes ambientais

AREAS NAO EDIFICAVEIS
Caodigo Ambiental do Municipio

Municipalizadas por ocasiao do
parcelamento

Servidao administrativa: faixa nao edificavel destinada aos equipamentos urbanos, a ser

consolidada por vias publicas



informacdes sujeitas a alteracdes futuras*

~+Oficina de Qualificacdo 11 - Parcelamento do Solo

REQUISITOS URBANISTICOS - Areas Publicas
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REQUISITOS URBANISTICOS - Areas Publicas

AREAS A SEREM TRANSFERIDAS AO DOMINIO DO MUNICIPIO (NO MINIMO):

PORCENTAGEM SOBRE

MODALIDADE LOTEAMENTO AREA COMPUTAVEL TIPO SEMPRE (SE HOUVER):
PRACAE
0, o
RESIDENCIAL 12% AREA INSTITUCIONAL
HABITACAO DE INTERESSE 159% PRACAE
SOCIAL AREA INSTITUCIONAL SISTEMA VIARIO
ACESSO CONTROLADO 190 PRACAE
RESIDENCIAL ° AREA INSTITUCIONAL A.P.P.
INDUSTRIAL 5% AREA PUBLICA SETORES ESPECIAIS DE

ACESSO CONTROLADO
INDUSTRIAL

CEMITERIOS E
CREMATORIOS

AREAS PUBLICAS E DE
EQUIPAMENTOS URBANOS

5%

5%
(3% cemitério parque)

3%

MULTIFUNCIONAL

AREA PUBLICA
MULTIFUNCIONAL

AREA PUBLICA
MULTIFUNCIONAL

PRACA

FUNDOS DE VALE

SERVIDOES
ADMINISTRATIVAS
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REQUISITOS URBANISTICOS - Areas Publicas

Area institucional / praca / area publica multifuncional:

 50% da area: terreno unico, com declividade inferior a 15%
*  50% restantes: inscrito um circulo de 20,00m de diametro

Area institucional / area pUblica multifuncional:

« junto as vias coletoras ou vias com capacidade para circulacdo de transporte coletivo

Praca:

« cobertura vegetal e delimitadas por meio-fio e calgcadas (Art. 139 do Codigo Ambiental)
« delimitacdo por via mista na face lindeira a lote publico ou privado
« canteiros e dispositivos conexao viaria: sistema viario

Nao se aplicam aos
Transferéncia area institucional fora da area a ser loteada: Loteamentos de Habitacdo de

Interesse Social

« tramite regulamentado por decreto

« objeto de analise do Poder Publico nas Diretrizes Urbanisticas
10
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REQUISITOS URBANISTICOS - Equipamentos Comunitarios

Atendimento a SME: Contribuic6es da SME

» raio de 1000,00 metros da area objeto do parcelamento
Nao se aplicam aos
« capacidade de absorcao da demanda escolar na ordem de 16% total de novos parcelamentos:
habitantes (educacao infantil e ensino fundamental) industriais, comerciais,
cemitérios e crematorios
« consideram-se unidades escolares em funcionamento ou caucionadas em e de areas publicas e de
loteamentos equipamentos publicos

« contrapartida indicada pela SME:
e construcao nova unidade
« ampliacédo unidade existente
« reforma unidade existente
e pecunia

11
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REQUISITOS URBANISTICOS - Quadras e Lotes
« Quadra maxima (largura): 250,00 metros
« variacao de até 5%
* poderao ser abertas vias mistas

* Quadras maiores de 250,00m: D!
 lotes maiores que 15.000m? e lindeiros a rodovias, [
vias expressas, rios e outras barreiras naturais

* Lote minimo (m?): Lei de Uso e Ocupacao do Solo
« profundidade minima: 15,00m em terrenos com
declividade média 5%
e cada ponto percentual a mais: adicionar 1,50m a |
profundidade

« largura minima: 5,00m em terrenos cum declividade
media inferior a 10%
« cada ponto percentual a mais: adicionar 0,50m a

largura
12 g
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 Adequar-se ao sistema viario de modo a nao

13
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REQUISITOS URBANISTICOS - Area De Fechamento do Loteamento de Acesso Controlado

interromper a continuidade de vias estruturais,
arteriais e coletoras

Lotes edificaveis externos a area de fechamento, no
minimo, em toda a extensao das vias estruturais e
arteriais

Os acessos, a area institucional e a areas de lazer
devem localizar-se externamente a area de
fechamento, ao longo das vias coletoras

Fonte: site Urbanidades

Fonte: site Urbanidades
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REQUISITOS URBANISTICOS - Area De Fechamento do Loteamento de Acesso Controlado

lotes comerciais

via arterial

loteamentos fechados
14
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REQUISITOS URBANISTICOS - Faixa De Transicdo Em Zonas Industriais

Finalidade: amenizar potenciais incomodidades

Onus: parcelamento residencial permitido em zona industrial Isentos os loteamentos j&

aprovados quando da

Largura: 100,00m promulgacéo da nova lei

Podera ser constituida de:

 vias de circulacao

« areas publicas (institucional e praca)

« area verde (espécies perenes, constituindo barreiras vegetais macicas e compactas)
» lotes comercializaveis de usos-nao residenciais permitidos pelo zoneamento
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REQUISITOS URBANISTICOS - Infraestrutura Basica

Demarcacao dos lotes, das vias, dos terrenos a serem transferidos ao dominio do Municipio e
das areas nao edificaveis

Abertura das vias oficiais de circulacao

Rede de drenagem superficial e profunda de agua pluvial e suas conexdes com 0 sistema
existente

Rede de distribuicdo de agua potavel e de saneamento basico
Rede de distribuicdo de energia elétrica, com iluminagao publica
Pavimentacao asfaltica e meio-fio com sarjeta

Calcadas, assegurando acabamento antiderrapante no passeio
Muretas nas areas a jusante da drenagem superficial

Arborizacéo das vias de circulacao, tratamento paisagistico das pracas e replantio nos fundos de
vale

Emplacamento das vias publicas e a colocacao dos respectivos numeros nas edificacoes
Ciclovias
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REQUISITOS URBANISTICOS - Requisitos Urbanisticos Especiais

L oteamentos de Habitacdo de Interesse Social:

« adaptar os requisitos aos programas de Habitacdo de Interesse Social dos governos Estadual e
Federal

« recursos do governo Municipal, Estadual ou Federal (infraestrutura de equipamentos urbanos e
comunitarios)

 flexibilizacao da area de que trata o §3°, do artigo 127 da Lei Municipal n® 11.471/2012 — SEMA
(faixa bilateral do Setor Especial de Fundo de Vale)

e atestado da COHAB

17
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area especial de interesse social
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Area Especial de Interesse Social:

* praca em area contigua a A.P.P.

« flexibilizacao da largura das vias locais - analise
do Poder Publico

* pavimentacao alternativa em vias locais -
analise do Poder Publico

e atestado da COHAB
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REQUISITOS URBANISTICOS - Requisitos Urbanisticos Especiais

L oteamentos Industriais de Acesso Controlado:

podem ser dispensadas da execucao da via marginal de fundo de vale ou da linha ferrea
objeto de analise do Poder Publico nas Diretrizes Urbanisticas

Loteamentos de Cemitérios e Crematorios:

19

cemitério parque: pavimentacao alternativa
objeto de analise do Poder Publico na aprovacdo do Loteamento



informacdes sujeitas a alteracdes futuras*

~+Oficina de Qualificacdo 11 - Parcelamento do Solo

Procedimentos para Aprovacao do Parcelamento do Solo

Etapas do licenciamento urbanistico:

« Consulta Prévia de Parcelamento do Solo (nao obrigatoria)

* Diretrizes Urbanisticas — IPPUL

« Aprovacao do projeto de Loteamento — SMOP

« Aprovacao do projeto de Desmembramento — SMOP

« sem incidéncia de diretrizes viarias: dispensa da etapa de Diretriz Urbanistica

20
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PROCEDIMENTOS - Consulta Prévia de Parcelamento do Solo (ndo obrigatoria)

* Documentacao:

requerimento
croqui de localizacao do(s) lote(s) objeto do parcelamento do solo
planta com informacdes sobre as restricbes ambientais do terreno

estimativa do numero de unidades residenciais calculada conforme potencial maximo permitido pelo(s)
zoneamento(s), descontada a area passivel que aquisicdo mediante Outorga Onerosa do Direito de
Construir.

« Informacbes da consulta:

zoneamento e seus parametros construtivos

vias de circulagdo com suas devidas larguras e hierarquias

demanda escolar

areas de preservacado ambiental permanente e demais elementos com restricdo a ocupacao
infraestrutura urbana basica

outros o6rgaos publicos que deverao ser consultados para expedicao das diretrizes urbanisticas
elementos de interesse historico, cultural e natural
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PROCEDIMENTOS - Diretriz Urbanistica

Documentacéo:

requerimento especifico
prova do direito para parcelar (caso o empreendedor nao seja proprietario do imovel)
certiddo da matricula do imovel atualizada
planta planialtimétrica cadastral do imovel:
« coordenadas georreferenciadas em U.T.M. (Universal Transversal Mercator)
« escala 1:1000 (ou outra verificada complexidade do projeto)
« perimetro divisas do imovel
« |evantamento planialtimétrico cadastral (60,00m além das divisas do imovel, podendo ser maior)

Estimativa do niumero de unidades residenciais calculada conforme potencial maximo permitido pelo(s)
zoneamento(s), descontada a area passivel que aquisicdo mediante Outorga Onerosa do Direito de
Construir.

proposta de diretriz (escala de 1:1000 ou 1:2000)
outros documentos
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PROCEDIMENTOS - Diretriz Urbanistica

Planta planialtimétrica cadastral constando:

divisas do imovel

benfeitorias existentes

arvores significativas

nascentes e corpos d’agua intermitentes ou nao
equipamentos comunitarios e urbanos
serviddes e/ou faixas diversas de dominio
locais alagadicos ou sujeitos a inundacao
curvas de nivel de metro em metro

planilha de célculo da area do imoével
arruamentos vizinhos e estradas vicinais
edificacOes existentes

laudo de sondagem

afloramentos de rochas

areas nao edificaveis, conforme leqislacao federal, estadual e municipal

Podera ser solicitado outros
documentos necessarios a
aprovacao
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PROCEDIMENTOS - Diretriz Urbanistica

Comissao de Analise de Diretrizes de Loteamentos (CADIL):
» subsidiar a expedicéo de Diretrizes Urbanisticas
« condicionantes técnicas para definicao

. . Serao dispensados do
* sistema viario

CADIL os loteamentos

« demandas dos orgaos e servigos publicos industriais, cemitérios e

« implantacao dos equipamentos publicos e comunitarios crematorios e de areas

- espacos livres de uso publico publicas e de equipamentos
publicos

Composicao:
« IPPUL, CMTU, AMS, SME, SMAS, SEMA, SMGP, SMOP e COHAB
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PROCEDIMENTOS - Diretriz Urbanistica

Projeto urbanistico avaliara:
« areas de preservacao ambiental permanente

- faixas sanitarias do terreno necessarias ao escoamento das aguas pluviais, faixas nao
edificaveis e faixas de dominio de rodovias e ferrovias

» logradouros publicos, existentes ou projetados
e areas a serem municipalizadas

Prazos:
« 60 dias para expedicao
« validade de 1 ano
» apos protocolo do loteamento: ndo perdera a validade
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Definicbes da Diretoria de Loteamentos - SMOP

« Aprovacao, execucao e aceitacao do loteamento;
« Aprovacao da subdivisao/anexacao e desdobro/unificacao;
« Garantias e prazos;

« Responsabilidades Técnicas;

« Fiscalizagao;

* InfracOes e sancoes;

« Adverténcia,

 Embargo;

* Intervencao;

* Interdicao

*  Multa;

« Cassacao da Licenca Urbanistica.

Disposicdes Finais e Transitorias

« Casos omissos (Grupo Técnico Permanente de Acompanhamento do PD);
 Revogacoes.
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Questbes para aprofundamento

« Aléem da Secretaria de Educacao, os loteamentos deverédo atender outras secretarias da PML
(em especial saude e assisténcia social)? Se sim, de qual maneira?

« Regularizacdo de subdivisdes < 20.000 m?;

« Doacéao antecipada de areas publicas para fins de execucéao de infraestrutura urbana

(INCLUIR);



CONTRIBUICOES DO GAE ETM
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CONTRIBUICOES - SECRETARIA DE EDUCACAO

Prefeitura do Municipio de Londrina
Estado do Parana

Reguerenies: IFPUL

o

Assunte: Colsborsg o vécnica da ETM s processo de revisie das Leis Especificas do PDRML 20132003

Em respecas oo Officio n® 1 392020-1PPUL (4403TT8) e considerando estudos para revisio do Plano Diretor Mamicipal de Losdrisa, o Secretaria Manicipal de Educaqio speesenta propostn pars alteragio da Lei de Parcelamenno de Sobo (Lei n* | 1LSTE2020 £ alteraghes
noves loteamenios € necessidade de constneclo de mddulo escolas, como obrigaglo mpuisda so loicador:

Lroposta de abteracho da Lel de Parcclumente de Solo

Diminuicao na % do atendimento da
demanda escolar em relacéo aos
habitantes do loteamento

Aumento no raio de analise das unidades
escolares existentes no entorno do
loteamento

EsCHAr(es)...

pede compreender em ampliagio ou adequagiio de unidade @ exisiente.

INDHCADO R LEI 116722012 FROPOSTA JUSTIFICATIVA
Ari. 9
An.
Imsisan T Cansiderands Censo Demogrifica 2010 IBGE. o mimsero de criangas do mumicipio na faix
Porcentagem e 30% da EF R de competéncia do Municipio nas etapas da Educagio Infantil ¢ no En:
de habitanies .- 1% do tolal de habilanies E necessino adequar a porcentagem do aiendinzenio da demanda escolar da pop
iV .. 20%da EI
Incizo IV - excluir
Art. P Cansiderando a distincia referéncia entre a residéncia do akune € a unidade escolar utilizad
T Art. 9 escolar do municipio. 2 saber: carieia de passe a partir de |, 5km e trm
Distincia no Incisas 1 e 11" . ) Considerando estudos para implantagio de novas umddcs_emlm deve-se D1IT|'|.IZ.].I.'-I ap
raio da Tragado um circulo de 880 m de raio . Imciso I ) . . ) . . ) atenclimento da demancda escolar;
" e . e elar . Tragada um circulo de Lem de raio centrado ma drea a parcelar. .. E mecessario ampliar a distincia do raio para cansiderar vagas em unidades do entorma do i
At 9 A9
Incisas i & 11 Esia alteragiio propde a inclusdo de parte do texio do Decreto o 4942020 ($2° do Ar. 2°
Unidades no deverd constar. pel . — Inciso I novos loteamentos aprovados. Considerando que essas unidades previsias podem compaoria
. . deverd constar, pelo menes, uma unidade escolar em funcionamendoe ou prevista em otimizaglo ma indicagio de modulos escolm
raio da wnidade escolar que eienda a demanda, I . da Ao, desde Bevida saada.
" — construid ¢ em funci enis. (...} teamientes & aprovadas ou em execuglo, desde que mente catsch 5. que
T atenda a demanda da educacio infantil e do ensino fundamental
. 5 A
Incisos il e IV: —— Considerando koteamenios cnde a demanda escolar serd suprida por vagas dispomiveis |
B adequagio visto a necessidade de se ajustar a estrubura fisica da unidade &s pormas do Cod
.. 5 5erd necersdria a ampliacdo of ou . . s = N Corpo de Bombeiros, fay-se necessirio contemplar adequagio de
D:::g:ug a il A0 de movaft) un 5 ...5€ seri necessaria @ implantacio de noval s) unsdade(s) escolarfes). A obrigagdo também)|

Londrina, 2| de dezembeo de 2020,

>

Inclusao do Decreto n°® 494/2020 em lei
(condicao das escolas a serem
consideradas no entorno do loteamento)

Possibilidade do loteamento ampliar ou
adequar unidades escolares existentes

Raferincis: Procews n* 84,002 133/2000-19

29
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CONTRIBUICOES — SECRETARIA DE ASSISTENCIA SOCIAL

Prefeitura do Municipio de Londrina Reserva d_e areas publicas pata mst_alac;ao
Estado do Parana de equipamentos voltados a servigos
socioassistenciais

Assunto: Proposta para a Lei de Parcelamento do Solo - Plano Diretor

Previsao de construcao/
Ao TPPUL ampliacao/reformas em edificacdes
socioassistenciais

Considerando as Oficinas de Qualificagio realizadas para debate sobre as leis complementares do Plano Diretor, especificamente a que tratou da Lei de Parcelamento do Solo em que houve a manifestagiio «
i necessidade de inclusiio de conteddo que atenda s demandas da drea da assisténcia social, vimos propor que o texto da referida let contemple, além da destinagio/reserva de areas pablicas para a instal
voltados & instalagio de servigos, programas e projetos socioassistenciais, também norma relativa a edificagies para essa finalidade (novas construgdes, ampliagdes, reformas, instalagies ¢ melhonas e
tendo em vista que os empreendimentos geram, amda que indiretamente, demandas para esta politica pablica. Propde-se, ainda, que se preveja a possibilidade de conversio de eventuais terrenos que
destinacio em financiamento das refernidas obras.

Salientamos, entretanto, que nos casos de empreendimentos de alto nivel aquisitivo, a destinagiio/construgio poderd se dar em outras localidades, onde a demanda se fizer presente.

Também vimos propor que a assisténcia social seja contemplada nas destinagées decorrentes dos Estudos de Impacto de Vizinhanga - EIV, com possibilidades de financiamento, de destinagio de itens, «

Possibilidade de conversao de terrenos
entre outros, anda que também em areas distintas das em que as intervenges iniciais ocorrerem. . A . N - . .
Esperamos que tais propostas encontrem viabilidade de realizagio no ambito da construgéo coletiva em curso. O bJetO de tran Sfe re nCI a a m u n I CI pal Idade
em financiamento para obras

Londrina,

Possibilidade de transferéncia de areas em
localidades onde ha demanda

-
Sel! ﬁ Documento assinado eletronicamente por Gisele de Cassia Tavares, Diretor{a) de GestSo do Sistema Municipal de Assisténcia Social, em 30/06,/2022, s 11:01, conforme hordrio oficial de Brasilia, conforme
: nnnnnn 2.200-2 de 24/08/2001 e o Decreto Municipal n® 1.525 de 15/12,/2017.

Compensacoes do EIV contemplem a
assisténcia social

Referéncia: Processo i 54000722,/ 2020-1%
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FLUXOGRAMA DE PARCELAMENTO DE SOLO - LONDRINA

Expansao |

'.Area Urbana.' Urbana

“Condominio de lotes” Manutencao do

como modalidade de “Loteamento de chacaras”
parcelamento do solo como modalidade de

informacdes sujeitas a alteracdes futuras*

Manutencdo dos termos “Condominio de chacaras”

“subdivisdo/anexagao” para como modalidade de
lotes ou chacaras parcelamento do solo
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XX
XXL
XXIL

XXIIL

XXIV.

XXV,

XXVL

XXVIL

XXVIIL

XXX
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Chicara: porgio de terra com localizagdo e configuragio definidas em drea
de expansio urbana, resultante de processo regular de parcelamento do solo;
Ciclo faixa: parte da pista de rolamento ou passeio destinada 4 circulagio
exclusiva de ciclos, delimitada por sinalizagio especifica;

Ciclovia: pista exclusiva destinada 4 circulagio de ciclos, separada
fisicamente do trafego comum;

Condominio de Lotes: ¢ a divisio de imovel em unidades autdnomas
destinadas a edificagdio, is quais correspondem fragdes ideais de dreas de uso
comum dos condéminos, sendo admitida a abertura de vias de dominio
privado ¢ vedada a de logradouros piblicos internamente ao perimetro do
condominio;

Condominio Residencial Multifamiliar Horizontal: ¢ a divisdo de imovel em
unidades autdnomas destinadas a edificagdo, ds quais correspondem fragdes
ideais de dreas de uso comum dos conddminos, sendo admitida a abertura de
vias de dominio privado e vedada a de logradouros piblicos internamente ao
perimetro do condominio, sendo a modalidade de Condominio de Lotes
quando aprovado concomitantemente com as respectivas residéncias:
Desmembramento: modalidade de parcelamento do solo consistente na
subdivisio de gleba em lotes, com aproveitamento do sistema viario
existente, desde que nio implique na abertura de novas vias e logradouros
piblicos, nem no prolongamento, modificagio ou ampliagio dos ji
existentes.

Equipamentos comunitirios: equipamentos piblicos de educagio, cultura,
saide, lazer, seguranca, esporte, convivio social e administragdo pablica;
Equi urbanos: s piblicos de abastecimento de dgua,
servigos de esgotos, energia elétrica. coletas de aguas pluviais, rede
telefonica e gas canalizado.

Estrutura territorial: ¢ a forma em que esta dividido o territério do Municipio,
podendo ser urbana e rural.

Faixa de Dominio: Area ao longo das redovias, ferrovias, emissarios de dgua
potivel, esgoto, drenagem, dutos e similares destinados a garantir o uso, a
seguranga da populagio e a protecio do meio ambiente, sendo estabelecida
pelas Leis complementares a Lei do Plano Diretor Municipal e/ou pelas
concessionarias dos servigos publicos;

XxX.

Faixa samtama: area ndo edificavel, contigua a Area de Preservagao
Permanente e/ou inserida nos fundos de vale efou drea de protegio de
ial de abasteci cujo uso estd vinculado & serviddo
administrativa para elementos de sistema de saneamento e aguas pluviais,
bem como dreas verdes urbanas, com largura maxima de 10 (dez) metros.

XXXL

XXXIL

XXXTIL
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Fragdo 1deal: indice da participagdo abstrata indivisa de cada condomino nas
coisas comuns do condominio, expresso sob forma decimal, ordindria ou
percentual;

Frente ou testada: di o do lote ou cha medida no alinh 0
predial;

Fundo de vale: drea destinada & protegio dos cursos d'agua, compreendendo
drea de preservacio permanente, drea de protecio de manancial de
abastecimento, faixa sanitdria e dreas verdes urbanas, se houver.

XXXIV.

00V

XXXVL

XXXVIL

XXXVIIL

XXXIX

XL

XLL

Fundo do lote ou chacara: dimensdo medida na divisa oposta a frente ou
testada.

Gleba: E a drea de terras que ainda ndo foi objeto de parcelamento de solo.
Apds o registro do parcelamento, o imével deixa de existir juridicamente
como gleba e passa a existir juridicamente como drea loteada ou
desmembrada, composta de lotes e dreas publicas.

Hierarquia territorial: corresponde a divisdo do Municipio em glebas, lotes
e chicaras.

Infraestrutura:  equipamentos de redes de esgotamento sanitdrio,
abastecimento de dgua potivel, galerias de dguas pluviais, redes de
distribuicio de energia elétrica, iluminacio pablica, vias de circulagio,
pavimentagio, sinalizagdo viaria ¢ arborizagio;

Largura do lote, chicara: dimensio medida entre duas divisas laterais e, no
caso de lote de esquina, entre a frente de maior comprimento e uma diy
lateral, ou entre frentes, quando houver somente uma divisa lateral;
Licenca urbanistica: ato administrative expedido pela Sccm 4 Municipal
de Obras e Pavimentagio que estabelece as condigles de natureza
urbanistica e ambiental, que devem ser atendidas pefo empreendedor para
implantar, alterar ou ampliar loteamentos ou gefidominios de lotes:
Logmdombs pubhcos espagos de propriedade plblica e de uso destinados a

Loteamento de Acesso Monitorado: utilizagio de ciameras, guaritas,
refletores no intuito de propiciar seguranca e bem-estar aos moradores.

XLVL

XLVIL

XLVIIL

XLIX.

XLIIL

XLIV.

XLV.

Loteamento integrado 4 edificacdo: varante de loteamento em que a
construgdo das edificagies nos lotes & feita pelo empreendedor,
conecomitante i implantagdo das obras de infraestrutura;

Parcelamento do solo para fins urbanos: divisio da gleba sob a forma de
loteamento, desmembramento ou condominio de lotes;

Parques Lineares: espacos criados ao longo dos cursos d'agua, cuja principal
fungdo € a de exercer protecdo 4 rede hidrica e as vegetagGes ciliares, que
poderio contemplar fungGes de lazer e recreagio;

Passeio: parte do logradouro pablico ou privado destinado ao trinsito de
pedestres;

Praga: drea de terreno de propriedade publica ou privada e de uso comum,
destinada 4 recreacdo, lazer ou outra atividade ao ar livre;

Profundidade de um compartimento: distincia entre a face que dispde de
abertura para insolagio a face oposta

Profundidade do terreno: distincia medida entre o alinhamento e a divisa de
fundo;

Faixa sanitaria de
10,00m

“Loteamento de Acesso
Monitorado”: previsao de
fechamento de
loteamentos abertos
existentes
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situados em rotatorias, tenham testada voltada apenas para a mesma.

Art. 10. E vedado o parcelamento do solo que resulte lotes encravados,
comunicdvels apenas por uma servidio de passagem, sem uma solugio de acesso direto ou por
via interna, a rede viaria piblica oficial.

CAPITULO 11
Das Vedagdes

Art. 11. Nio serd permitido o parcelamento do solo para fins urbanos:

I Em terrenos alagadigos e sujeitos a inund;
¢

assegurar o escoamento das dguas;
II.  Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satde publica ou dreas
com suspeita de contaminagdo;
Il Em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas as exigéncias especificas das autoridades competentes;
IV.  Em terrenos onde as condigtes geologicas ndo sdo aconselhdveis a edificacao;
V. Emdreas de Preservagio Permanente:
VI Emdreas de riscos, assim definidas em Decreto do Poder Executivo Municipal;
VI Em faixa de dominio ou seguranga de redes de alta tensao, ferrovias, rodovias e dutos;
VIII.  Em dreas onde a polui¢do impeca condiges sanitdrias adequadas 4 vida humana, até a
sua corregdo;
IX. Nos raios de abrangéncia de Estagdes de Tratamento de Esgotos efou de aterros
sanitarios

pOes, antes de tomadas as providéncias para

CAPITULO IV
Dos Pardmetros, Requisitos e Exigéncias para o Parcelamento do Solo Urbano
realizados em Glebas na Modalidade Loteamento

SECAOI
Do Dimensionamento das Quadras

Art. 12. O comprimento maximo da face da quadra sera 250m (duzentos e
cinquenta metros).

Art. 13, O comprimento miximo da maior face da quadra poderd exceder a 250m

(duzentos e cinquenta) metros, podendo ser aumentado até os limites do sistema vidrio macro
projetado, nos seguintes casos:

I Para a implantagao de equipamentos urbanos e comunitdrios que exijam dimensdes

superlmes i cnlerlo do or\gao oompeteme de P]ane;amento do Poder Executive

Frente a neoessldade de garantir uma maior conlmu.ldade de vias ou mesmo para
harmonizar com o sistema vidrio bdsico existente ou projetado, sendo necessirio nesse
caso, que seja elaborado Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV/RIV que comprove a
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I necessidade da alteragdo pretendida; I
Il Para a implantagao de condominio de lotes.

Paragrafo unico. Considera-se o comprimento miximo da quadra, a maior

distdncia entre 02 (duas) faces voltadas para logradouros pablicos opostos, sendo que:

a) Nos casos de quadra com formato retangular, a medida sera tomada segundo
uma linha que liga os pontos médios das 02 (duas) faces dos logradouros
piiblicos opostos;

b) Nos casos de quadras com formato wregular ou curvo, o comprimento
miximo da quadra serd aferido pela distincia percorrida por linha ou curva
tragado ao longo dos pontos médios da largura da quadra.

SECAOTI

Dos Parimetros para Transferéncia sem Onus ao Municipio de Areas Piiblicas

salvo as exoeqoes pre\flstas nos pmagmfos §1° e §2° do preseme artlgo,
g i 0% ] K

Munlmpl

Destinadas & Equipamentos Urbanos/Comunitirios e Pragas

Subseciio 1
Das Disposicies Gerais

orgdo competente de Planejamento do Poder Exécutivo Municipal, a ser definidal
no momento da expedicio das diretrizes, ng

gmunitirios ¢ pragas, sendo permitido até 50% (cinguenta por|
¢as de praca localizadas entre a faixa sanitiria e a via imediatamente

IV, Imalldade das dreas de Preservagio Permanente, quando houver;

. A totalidade das dreas de Reserva Florestal Legal, quando houver;

VI. A totalidade das dreas Nio Edificiveis, quando houver;
VII. Aress de protecio de mananciais de abastecimento, quando houver;
VIIL Areas de faixa sanitiria.
§ 17 Ficam isentos da transferéncia de éreas pﬁblicas a0 Municipio, com excegio de vias

p

32" Nos lotea.memos em zonas industriais, a rra.nsferencm de dreas ao Municipio, a titulo
e drea pablica, sera de no minimo:

inaas de do de | e dreas de fundos de vale, quando houver, as

I Area destinada a implantagdo de equipamentos urbanos e comunitirios e/ou
pracas, de 3% (trés por cento) da drea liquida de quadras;

Necessidade elaboracéo
EIV/RIV para quadras que
nao harmonizem-se com o
sistema viario existente ou

projetado

Forma de medicao quadras
de formato irregular ou
curvo

Transferéncia de 10% da
area liquida das quadras
para equipamentos
comunitarios e pracas

Loteamentos industriais:
transferéncia de 3% da
area liquida das quadras
para equipamentos
comunitarios
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Il A totalidade das dreas de Preservacdo Permanente, quando houver;
IIL. A totalidade das dreas de Reserva Florestal Legal, quando houver;
IV. A totalidade das dreas ndo edificiveis, quando houver;

V. Areas de protegiio de mananciais de abastecimento, quando houver;
VI A totalidade das dreas de arruamento.

Art. 15, E permitida a transferéncia de drea institucional fora da drea a ser
parcelada, desde que:
L. A drea a ser transferida esteja inserida no perimetro urbano do Municipio;
I1. Contenha laudo de avaliagdo da Comissio de Avaliagio da Prefeitura do Municipio
de Londrina, em prazo de até 30 (trinta) dias contados a partir de sua solicitagio,
com valores equivalentes da drea objeto do parcelamento e da drea a ser transferida;
IIL Contenha laudo apresentado pelo empreendedor expedido por profissional

habilitado acompanhado de anotago de responsabilidade técnica (RRT ou ART).
IV. Contenha pareceres favoraveis das secretarias e drgios municipais envolvidos:

a) Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Londrina - IPPUL;

b) Secretaria Municipal de Obras e Pavimentagio:

€) S ia Municipal de Educacé

d) Secretaria Municipal de Sande:

€) Secretaria Municipal de Assisténcia Social;

f) Secretaria Municipal do Ambiente; e

Parigrafo Unico: Caso o laudo de avaliagio da Comissio de Avaliagio da
Prefeitura do Municipio de Londrina ndo seja elaborado dentro do prazo estipulado no inciso

11, passa a valer o laudo apr do por dedor conforme inciso 1L
) Subseciio I
Das Areas Piublicas Destinadas a Implantacio de Equipamentos Urbanos e
Comunitirios

Art. 16, As dreas piblicas, da drea lotedvel da gleba, destinada & implantacio de
equipamentos urbanos e comunitirios, poderdo ser constituidas em virios lotes e deverdo
atender aos seguintes requisitos:

L Acesso por via publica oficial pavimentada;

1L Constituir-se preferencialmente em um inico lote;

III.  Lote com declividade inferior a 30% (trinta por cento).

IV.  Olote deve permitir inscrever um circulo minimo de 20,00m (vinte metros)
dadid

V. Ao menos um dos lotes deverd conter uma drea minima de 30% (trinta por
cento) da drea total a ser doada.

§ 1" O Municipio nao podera alienar, em I as areas pu previstas
para implantagio de equipamentos urbanos e comunitarios, nem outorgar Concessdo
de Direito Real de Uso, devendo assegurar-lhe o uso institucional adequado, salvo as
J& concedidas.

§ 2° Nio serio contabilizadas para fins de equipamentos urbanos e/ou comunitirios
dreas ndo-edificiveis ou com restrigio ambiental

i T B
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Prazo para elaboracéo do
laudo de avaliacéo pela
PML quando da
transferéncia de area
Institucional

Relacao entre o tamanho
dos lotes para implantacao
de equipamentos
comunitarios e a area total
a ser transferida ao
Municipio para

Areas incidéncia
mananciais de
abastecimento:
possibilidade de

implantacao de faixa
sanitaria, estacao
elevatoria, pracas e areas
verdes

Il As metragens das faixas marginais das Areas de Protegio de Mananciais de
Abastecimento do Ribeirdo Cafezal e Ribeirio Jacutinga contario a partir da borda da calha
do leito regular, em largura minima de 100 (cem) metros, podendo nessa
largura/metragem/espago/di ia ser implantados faixa sanitaria, estacdo elevatoria, dreas
de praga ou areas verdes.

1V. As areas de praca ou areas verdes serao computadas como areas de doacdo, desde que
permita inscrever um circulo minime de 20,00m (vinte metros) de didmetro, conforme art.
17, inc. 1IL

Subsecio 11
Das faixas de dominio

Art. 21. Devera ser reservada uma faixa de dominio ao longo das rodovias,
ferrovias, estradas, linhas de issio de energia elétrica de alta tensdo ou outros servigos
especials em rede, com as seguintes dimensdes:
I Rodovias Federais ¢ Estaduais: faixa de dominio, de acordo com as especificagoes da
concessiondria do servigo DNIT e do DER;
Il Ferrovia: faixa de dominio, de acordo com especificaces da concessiondria do servigo;
Il Protecio de dutovias e/ou canalizagGes em galerias ou emissdrios de dguas pluviais,
agua potavel elou de esgoto: faixa com largura minima de 15,00 m (quinze metros),
medidos a partir do eixo da canalizagio, salvo maiores exigéncias da concessionaria do
servio piiblico;
IV, Linhas de transmissio de energia elétrica de alta tensio: faixa de dominio, de acordo
com especificagdes da concessiondria do servigo piblico de energia;
V. Estradas Municipais: faixa de dominio, medidos a partir do seu eixo, conforme Lei
Especifica e Complementar do Sistema Vidrio;

SECAO IV
Da Infraestrutura, Obras e Servigos do Parcelamento do Solo realizados em Glebas na
Modalidade Loteamento

Subsecio 1
Da Infraestrutura, Obras e Servicos a serem executados pelo Proprietirio

Art. 22. Quaisquer parcelamentos do solo para fins urbanos realizados em glebas,
com excecdo aos casos previstos nesta lei, deverdo ser dotados pelo proprietrio, no minimo
de:

I Demarcagio das quadras, lotes, vias e dreas a serem transferidas ao Municipio, com
0s respectivos marcos de alinhamento e nivelamento;
Il Abertura e terraplenagem dos logradouros piblicos;
Il Obras pl es irias a do da erosio, bem como para
impedimento de escoamento de dgua para imovels vizinhos;
IV.  Implantacdo de guias em todos os logradouros publicos;
V.  Implantagio de sarjetas em todos os logradouros piblicos;
VI Implantagdo da rede de galerias de dguas pluviais e de todos os demais elementos de
drenagem superficial e dissipacio de energia, que permita o adequado escoamento
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VIL  aaltura maxima permitida;
WVII.  alargura das vias de circulagio com as devidas hierarquias;
IX.  asdreas de preservacio ambiental permanente;
X.  ainfraestrutura urbana exigida;
XL indicagdo aproximada, em croqui, do sistema vidrio previsto;
XIL.  outros orgios piblicos que deverio ser consultados para expedicio das
diretrizes; e

XIIIL___elementos de interesse historico, cultural e natural,

Parigrafo Unico. A Consulta Prévia de Viabilidade Técnica devera ser expedida
no prazo de 30 (trinta) dias apds o cumprimento das exigéncias legais e terd validade de 12

(doze) meses.
CAPITULO VI
Das Diretrizes para o Parcelamento do Solo para Fins Urbanos em Glebas na
Modalidade Loteamento

Art. 28, Para solicitar as Diretrizes de parcelamento do solo, o proprietirio ou
procurador devera solicitar ao 6rgio municipal competente de planejamento urbano, por meio
de requerimento as condigdes ¢ as exigéneias para o parcelamento do solo, apresentando para
este fim os seguintes documentos:

I Certidio da matricula do imdével em nome do requerente, emitida pelo Cartorio de
Registro de Imoveis, atualizada no maximo de 90 dias;

II.  Certidio Negativa de Tributos Estaduais e Federais, quando couber, referente ao

Imével;

I, Certiddo negativa de dnus e agdes reais relativa ao imével;

IV.  Planta de situagio da gleba, em escala apropriada em relagio a cidade, indicando as
principais vias de acesso;

V.  Plantas de levantamento topogrifico e planialtimétrico cadastral da gleba, com extensio
de no minimo 60 (sessenta) metros além das divisas do imével ou até o divisor de dgua,
devendo ser:

a) Na escala 1:1000 (hum por mil) ou 1:500 (hum por quinhentos) podendo, em

razdo da complexidade do projeto, serem exigidas plantas adicionais em escalas

diferentes;

b) Georreft 1ada. em coordenadas UTM — Universal Transversa de Mercator

SIRGAS - 2000, com a indicagio da linha norte-sul e escala grafica.
VI As plantas de levantamento topogrifico e planialtimétrico cadastral da gleba, exigidas
no inciso anterior, deverdo conter, quando for o caso:

a) Divisas do imdvel perfeitamente definidas e tragadas;

b) A poligonal levantada, seus respectivos dngulos, rumos ou azimutes e
distincias calculadas, bem como as coordenadas de cada um dos vértices;

c) Curvas de nivel de metro em metro, com destaque para o caminhamento dos
talvegues:

d) Carta de declividade com destaque para declividades iguais ou superiores a
30% (trinta por cento);

€) Vias adjacentes e de acesso 4 gleba, destacando as vias oficiais de circulagio
indicando-se as suas larguras;
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Prazo de expedicao da
CPVT de 30 dias e validade
de 12 meses

Prazo de expedicéo da
Diretriz urbanistica de 60
dias e validade de 24
meses

Art. 30. O orgio competente de Planejamento do Poder Executivo Municipal, em
conformidade com os institutos legais federal, estadual ¢ municipal, expedira por meio de
documentos habeis, as diretrizes gerais a serem obedecidas pelo proprietirio, fixando:

L. As vias de circulacio existentes ou projetadas, seus prolongamentos, tracado e
respectivas dimensoes;
I As caracteristicas gerais do parcelamento em relacdo ao uso e ocupagio do solo
urbano, definidos pela Lei de Zoneamento do Uso e Ocupacio do Solo Urbano;
M. As dreas a titulo de dreas piblicas a serem transferidas ao municipio;
IV. A interligacio da rede coletora de aguas pluviais e sua destinagio;
V. Os equipamentos urbanos e comunitirios que deverio ser executados pelo
proprietario, de acordo com esta lei;

Art. 31, As diretrizes gerais expedidas vigorario pelo praze maximo de 24 (vinte e
quatro) meses, a contar da data de sua expedigdo, podendo ser prorrogado por igual periodo
uma Gnica vez.

Art. 32, O prazo miximo para o fornecimento das diretrizes gerais ao proprietirio
¢ de 60 (sessenta) dias, contados a partir da data do(s) protocolo(s) do requerimento e da entrega
de todos os documentos exigidos por esta Lei.

CAPITULOVII
Do Projeto de Parcelamento do Solo para Fins
Urbanos em Glebas na Modalidade Loteamento

Art. 33. O projeto de Parcelamento do Solo compde-se de:
I Projeto Urbanistico;
II.  Memoriais Descritivos;
I Projetos Complementares;
IV.  Madelo de Contrato
V. Do Cronograma da infraestrutura, obras e servigos;
VI Das Garantias de Execucio.

SECAO1
Do Projeto Urbanistico

Art. 34. Cumprida a etapa da expedicdo das Diretrizes Gerais, o proprietirio
solicitard, através de requerimento enderecado ao Prefeito Municipal, a Andlise do Projeto
Urbanistico, anexando para este fim:

L. Alicenga prévia do drgio ambiental municipal competente:
II. O projeto urbanistico nos termos do artigo seguinte.

Art. 35, O Projeto Urbanistico devera ser ay do em midia digital na escala
1:1000 {hum por mil) ou em outra que melhor se adeque. e quadro estatistico de dreas, contendo
no minimo as seguintes informagdes:




ENCAMINHAMENTOS
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29/04 — Oficina 8 sobre a revisao da LUOS
02/05 — Envio dos materiais preparatorios da Oficina 8 sobre a revisao da LUOS
13/05 — Oficina 9 sobre a revisao da Lel de Parcelamento do Solo

13/06 — Prazo para contribui¢coes do GA e da ETM sobre a Oficina8 e 9

22/06 — Oficina 10 de apresentacao da proposta técnica da LUOS apds contribuicdes
01/07 — Oficina 11 de apresentacao da proposta de técnica da Lei de Parcelamento apos contribuicdes

01/08 - Prazo para contribuicoes do GA e da ETM sobre as Oficinas 8, 9, 10 e 11

Agosto e Setembro — Audiéncias Publicas sobre:
*Perimetros Urbanos
«Parcelamento do Solo
LUOS
*Qutorga Onerosa
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