OFICINA 10-Leide Uso e Ocupagao do Solo
Documento Preparatorio

Prezados membros do Grupo de Acompanhamento (GA) e da
Equipe Técnica Municipal (ETM)

Este documento preparatdrio € uma versao preliminar da minuta da Lei de Uso e
Ocupacgao do Solo em processo de revisdo, elaborada pelo Instituto de Pesquisa e
Planejamento Urbano de Londrina - IPPUL.

O texto anda ndo foi objeto de analise juridica e também apresenta lacunas de
conteudo sinalizadas em amarelo. Sdo questdes técnicas sem proposta definida
pelo IPPUL até o momento e que, portanto, necessita de aprofundamento, debates
e sugestoes.

Esperamos que este material seja Util para compreensdo das solugdes para o novo
zoneamento apresentado na Oficina 8 em 29/04/2022 e solicitamos que seja
utilizado exclusivamente para esta finalidade.

Contamos com a dedicacdo do GA e da ETM para o sucesso desse trabalho!

Obrigado.
Equipe do IPPUL
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LEI N° xxxxx, de xxx de xxxxx de 2022.

SUMULA: DISPOE SOBRE O USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO NO MUNICIPIO DE LONDRINA E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

A CAMARA MUNICIPAL DE LONDRINA, ESTADO DO PARANA, APROVOU, E EU, PREFEITO MUNICIPAL,
SANCIONO A SEGUINTE LEI:

TiITULO I - DAS DISPOSICOES PRELIMINARES
CAPITULO | - Dos Objetivos Gerais

Art. 12, Esta Lei estabelece parametros para o uso e a ocupagao do solo nas Zonas Urbanas e na Zona de
Expansdo Urbana do Municipio de Londrina.

Art. 22, S30 objetivos da presente Lei ordenar o crescimento e a transformacgdo do espago urbano de modo a:

I. Elevar a qualidade e a vitalidade dos espagos urbanos com a preservagdo ambiental e cultural, o estimulo a
adequacao, integracao e complementacgao das atividades.

Il. Reduzir a necessidade de deslocamentos com estimulo a descentralizagdo das atividades econGmicas e a
distribuicdo equilibrada da populagdo, evitando a concentracdo excessiva e a dispersao da ocupacdo urbana;

[Il. Ampliar as oportunidades de desenvolvimento socioecon6mico com estimulo a formacgdo de centralidades
de bairro e a coexisténcia harmoniosa entre diferentes usos do solo;

IV. Ampliar a oferta de moradia digna com o aproveitamento 6timo da infraestrutura urbana e dos servigos
publicos existentes;

VI. Ampliar o acesso da sociedade a gestao publica simplificando a consulta, a compreensdo e a aplicacdo dos
parametros urbanisticos.

CAPITULO Il - Das Defini¢des (ainda devera ser completada)

Art. 32. Adota-se as seguintes definices para os termos e expressdes utilizados nesta lei e demais normas
legais a ela vinculadas:

I. Agroindustria - Atividade industrial de transformacdo de matérias primas naturais tipicamente executada
em areas de uso predominantemente rural.

Il. Agropecudria - Atividades que compreendam a pratica de cultivo agricola, a criagdo pecuaria ou a
extracao mineral.
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ll. Area Utilizada - Espaco dedicado ao estoque, circulacdo de clientes, trabalhadores e mercadorias, bem
como para a disposicdo de equipamentos de trabalho de todo o conjunto de atividades constantes no
alvara.

IV. CNAE - Classificagdo Nacional de Atividades Econémicas;

V. Compatibilidade: coexisténcia harmonica entre usos residenciais e ndo residenciais considerando a
ocupacdo dos lotes, porte, acesso, localizacao, servicos urbanos, trafego, niveis de ruido, vibracdo e
poluicdo ambiental.

VI. Compativel: atividade compativel com a prote¢do ambiental e com o uso residencial.

VII. Edificagao agrupada: edificagdo que possui parede em comum com outra edificagdo disposta em lote ou
unidade auténoma.

VIII. Incomodidade: efeito gerado por atividade em desacordo com os condicionantes locais, tendo em vista
suas estruturas fisicas e vivéncias sociais.

IX. Incompativel: atividade ndo-compativel com a protecdao ambiental e com o uso residencial urbano,
potencialmente poluente ou de risco a segurancga, a saude, ao bem estar coletivo.

X. Parametros de origem: caracteristicas urbanisticas e arquitet6nicas tradicionais relacionadas a forma
urbana original e a cultura de ocupacdo de determinado espaco urbano.

Xl. Residéncias geminadas: habita¢des unifamiliares contiguas com até 2 (dois) pavimentos que na divisa
comum possuam paredes justapostas independentes.

XIl. Vila: conjunto de 2 ou mais residéncias no mesmo lote dispostas de modo a formar rua ou praga interna,
sem carater de logradouro publico e sem a formacgdo de unidade auténoma ou fragdo ideal.

XIll. Zona: porgao territorial com parametros urbanisticos especificos de uso e ocupagdo do solo, sendo
delimitada prioritariamente por vias, logradouros publicos, acidentes geograficos ou divisas de lotes.

XIV. Faixa de transi¢cdo: area com no minimo 100 metros de largura a ser implantada entre novas ocupac¢dées
industriais e residenciais, destinada a amenizar potenciais riscos e incomodidades.

TITULO 11 - DO USO DO SOLO, DA OCUPACAO DO SOLO E DAS ZONAS

Art. 42, Considera-se uso do solo o conjunto de atividades humanas definido em cada zona de acordo com
critérios de compatibilidade®.

Art. 52. Considera-se ocupacdo do solo conjunto de parametros urbanisticos definido em cada zona que indica
o potencial construtivo dos imdveis e o potencial de adensamento populacional.

Art. 62. Considera-se zona a porcao territorial para a qual sdo definidos parametros urbanisticos especificos
de uso e ocupacgdo do solo

CAPITULO | - DO USO DO SOLO
Art. 72. Para as finalidades desta Lei, aplicam-se as seguintes categorias de uso do solo:
I. Uso Residencial (R);

II. Uso Comercial e Servicos (CS);

1 Compatibilidade = coexisténcia harménica entre usos residenciais e hdo residenciais considerando a ocupacio dos lotes,
porte, acesso, localizacdo, servicos urbanos, trafego, niveis de ruido, vibracdo e poluicdo ambiental.
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lIl. Uso Industrial (IND);

IV. Uso Agropecuario e Extrativo Mineral (AEM).

§ 12. Considera-se uso ndo-residencial as categorias dos incisos Il, lll e IV.

§ 22, Considera-se uso misto a coexisténcia do uso residencial e do uso ndo-residencial no mesmo lote,
unidade auténoma ou edifica¢do, na proporg¢ao de 50%, respeitados os parametros das zonas em que se situe.
Art. 82. A categoria de Uso Residencial compreende a utilizagdo do imdvel para fins de moradia em carater

temporario ou permanente, exceto quando enquadrados em atividades econémicas, e divide-se em:

I. Unifamiliar ou Bifamiliar (RUB) que é definida por até duas edificacGes unifamiliares por lote destinadas a
moradia;

II. Multifamiliar Horizontal (RMH) que é definida pelo conjunto de duas ou mais edifica¢Ges por lote destinadas
a moradia, compreendendo unidades autébnomas dispostas horizontalmente, com acesso coletivo
obrigatdrio e caracterizados como bem em condominio;

[1l. Multifamiliar Vertical (RMV) que é definida por edificacdo destinada a moradia com mais de duas unidades
auténomas agrupadas verticalmente, isolada no lote ou em conjunto.

Paragrafo unico. Na categoria de uso Residencial Multifamiliar Vertical (RMV), o uso misto serd considerado
somente quando, no minimo, o pavimento térreo seja ocupado pelo uso ndo-residencial.

Art. 92. A categoria de Uso Comercial e Servigos (CS) compreende as atividades ndo residenciais de troca,
compra e venda de bens e as atividades de ordem técnica e intelectual prestados para pessoas, familias ou
empresas, inclusive sobre seus bens e divide-se em:

I. Comércio e Servicos a (CS-a) compreende as atividades de moradia permanente ou de longa duragao
vinculadas a atividades econdmicas, com ou sem fins lucrativos;

II. Comércio e Servigos b (CS-b) compreende as atividades tercidrias ndo incoOmodas essenciais a pessoas e
familias, voltadas a vizinhanca, além de servicos técnicos de gabinete;

[1l. Comércio e Servicos c (CS-c) compreende as atividades médicas, laboratoriais e de ensino regular para as
guais hd necessidade de controle sobre porte e concentragado espacial;

IV. Comércio e Servicos d (CS-d) compreende as atividades terciarias ndo incOmodas complementares a
pessoas e familias ou direcionadas ao publico misto, além do comércio atacadista vinculado ao varejista;

V. Comércio e Servicos e (CS-e) compreende as atividades tercidrias voltadas ao publico diversificado, com
menor potencial de geracdo de ruido e trafego, incluso servicos e comércio de bens direcionados a empresas;

VI. Comércio e Servicos f (CS-f) compreende as atividades tercidrias voltadas ao publico diversificado, com
maior potencial de geracdo de ruido e trafego, incluso servicos e comércio de bens voltados a empresas;

VII. Comércio e Servicos g (CS-g) compreende as atividades terciarias que por seu potencial de risco, nocividade
ou incomodidade projetados, exigem maior controle locacional.
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Art. 10. A categoria de Uso Industrial (IND) compreende as atividades ndo residenciais de processamento e
transformacdo de matérias primas para a producdo de bens de consumo, bens de capital e bens mistos e
divide -se em:

I. Industrial -a (IND-a) sdo industrias de menor potencial de risco ambiental e incomodidade ao entorno
residencial, compreende a maior parte da producdo de bens de consumo final a partir de matéria prima
transformada, especialmente os ndo duraveis;

. Industrial b (IND-b) sdo industrias de baixo potencial de risco e incomodidade, compreende grande parte
da produgdo de bens de consumo durdveis e os bens intermediarios;

lI. Industrial ¢ (IND-c) sdo industrias incompativeis com o uso residencial de processamento inicial de matéria
prima natural, além das alimenticias ou quimicas com potencial risco locacional de ordem hidrica (RH) ou
atmosférica (RAT);

IV. Industrial d I(ND-d) sdo industrias de maior risco ambiental e incompativeis com o uso residencial.

Paragrafo Unico. Poderdo de reclassificadas como uso Industrial de Pequeno Porte (IPP) as e com pequena
area utilizada e que tenham desprezivel risco ambiental e potencial de incomodidade, obedecidas as leis
superiores.

Art. 12. A categoria de Uso Agropecuario e Extrativo Mineral (AEM) compreende as atividades de producao
ou extragao de bens primarios pela agricultura, pecudria ou pela industria extrativa mineral.

SECAO | - Da Classificagdo De Uso do Solo

Art. 13. A classificacdo do Uso do Solo é definida conforme a natureza e porte das atividades e no seu potencial
de incomodidade quanto a emissao de ruidos em periodo diurno e noturno, poluicdo atmosférica e hidrica,
producgado de vibracdo, geracao de residuos sélidos, de trafego e o risco a salde e a vida.

Art. 14. Respeitados os objetivos de cada zona, os usos do solo sdo classificados em:
I. Permitido - Atividades compativeis? com as finalidades da zona, cujo nivel de incomodidade? é baixo ou nulo;

Il.— Permissiveis - Atividades que dependem da adog¢do de medidas de controle de possiveis incomodidades
para se tornarem permitidas;

Ill. Ndo Permitido - Atividades incompativeis* cujos efeitos intrinsecos a sua natureza tem alto nivel de
incomodidade ou ndo atendem integralmente as medidas de controle estipuladas;

§ 12. Os parametros de uso do solo ndo-residencial aplicaveis as diferentes zonas sdo definidos no ANEXO II,
parte integrante desta Lei.

2 Compativeis = atividade compativel com a prote¢do ambiental e com o uso residencial.

3 Incomodidade = efeito gerado por atividade em desacordo com os condicionantes locais, tendo em vista suas estruturas
fisicas e vivéncias sociais.

* Incompativel = atividade n3o-compativel com a protecdo ambiental e com o uso residencial urbano, potencialmente
poluente ou de risco a seguranca, a saude, ao bem estar coletivo.
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§ 22, A aplicagdo dos parametros de uso do solo nao-residencial de acordo com a Classificagao Nacional de
Atividades Econdmicas — CNAE serd regulamentada por Decreto do Poder Executivo Municipal.

CAPITULO Il - DA OCUPACAO DO SOLO (ainda devera ser corrigido e completado)

Art. 15. Os parametros urbanisticos, instituidos por esta Lei, sdo:
I. Afastamento de fundo;
Il. Afastamento lateral;
lll. Coeficiente de aproveitamento basico;
IV. Coeficiente de aproveitamento maximo;
V. Frente minima;
VI. Gabarito de altura;
VII. Recuo frontal;
VIII. Subdivisdo
IX. Tamanho maximo do lote;
X. Tamanho minimo do lote;
XI. Taxa de ocupacao;
XIl. Taxa de permeabilidade;
XIll. Unidade autébnoma:
XIV. ...

Art. 16. Em edificacOes de até 2 pavimentos, com altura (H) de até 8,00m (oito metros), quando ndo houver
aberturas voltadas para as divisas laterais e/ou de fundos do lote, os respectivos afastamentos sdo
dispensados.

Art. 17. Os lotes sujeitos a recuos especiais (por motivo de alargamento de via), conforme previsto na Lei do
Sistema Viario, e que tiverem diminuicao de area terdao um acréscimo de drea maxima de construcao quando
doados a Prefeitura, da totalidade da drea que exceder ao recuo de 5,00m (cinco metros).

Paragrafo Unico. O acréscimo da drea maxima construtiva correspondera a 3,2 (trés virgula duas vezes) a drea
doada ao Patrimonio Publico.

Art. 18. Os recuos de 5,00m (cinco metros) das vias publicas sdo exigidos para todas as datas,
independentemente de sua localizacdo na quadra, salvo as excecdes previstas nesta Lei.

Art. 19. Ao longo de rodovias oficiais, o recuo dos lotes resultantes de parcelamento do solo para fins urbanos,
gue tenham aprovacgdo anterior a Lei Federal n? 6.766/79 e estejam voltados para a via local (marginal) sera
de 5,00m (cinco metros).

Paragrafo tnico. Os parametros de uso e ocupacdo do solo aplicaveis as diferentes zonas sdo definidos no
ANEXO lll, parte integrante desta Lei.
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SECAO Il - Dos Parametros Especiais e de Incentivo (ainda devera ser corrigido e completado)

Os empreendimentos habitacionais de Interesse Social (EHIS) sdo permitidos em todas as zonas urbanas.
Exigéncias e flexibilizagdes EHIS.

Parametros especificos Centro Histdrico

Recuos especiais (centro, alargamentos viarios, rodovias, etc.)

Parametros especificos Distrito Espirito Santo

Estacionamentos, garagens e edificios garagem com fachada ativa

O numero de vagas para estacionamento devera atender o Anexo xxx desta lei.
Outorga onerosa do direito de construir

Fruicdo publica

Limite de vedagao das testadas

Fachada ativa

Considera-se uso misto em edificagdes de uso residencial multifamiliar vertical quando o pavimento térreo é
ocupado pelo uso ndo-residencial.

CAPITULO Ill - DAS ZONAS URBANAS E DE EXPANSAO URBANA

Art. 20. Para as finalidades desta Lei, as areas que integram os Perimetros Urbanos dos Distritos e a Expansao
Urbana sdo subdivididos nas seguintes zonas:

I. Zonas Residenciais (ZR);

Il. Zonas de Uso Misto (ZUM);

[ll. Zonas Comerciais (ZC);

IV. Zonas Industriais (ZI);

V. Zonas Especiais (ZE);

VI. Zona de Expansdo Urbana (ZEU).

Paragrafo unico. A delimitacdo das diferentes zonas é definida no ANEXO | - Mapa do Zoneamento de Uso e
Ocupacdo do Solo Urbano, parte integrante desta Lei.

SECAO | — Das Zonas Residenciais

Art. 21. As Zonas Residenciais destinam-se a moradia permanente ou temporaria e as atividades de apoio
residencial, divididas conforme seus objetivos e parametros de uso e ocupac¢do do solo em:
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I. Zona Residencial do Cafezal (ZRC) que abrange o entorno do manancial de abastecimento do Ribeirdo Cafezal
e destina-se ao uso residencial unifamiliar de baixissima densidade, além de comércio e servigos vicinais
diversificados, de apoio a pessoas e seus domicilios.

Il. Zona Residencial 1 (ZR-1) destinada a manutengdo do uso predominantemente residencial unifamiliar de
baixa densidade complementado pelos demais usos ndo incbmodos de apoio a pessoas e seus domicilios.

lIl. Zona Residencial 2 (ZR-2) destinada ao uso residencial unifamiliar e multifamiliar de baixa a média
densidade, além de comércio e servigos vicinais diversificados, de apoio a pessoas e seus domicilios.

SECAO Il - Das Zonas de Uso Misto

Art. 22. As zonas de uso misto destinam-se a mescla do uso residencial com atividades econdémicas variadas
compativeis, divididas conforme seus objetivos e parametros de uso e ocupagao do solo em:

I. Zona de Uso Misto 1 (ZUM-1) destina-se ao uso residencial, unifamiliar e multifamiliar de baixa a média
densidade, com estimulo aos usos comerciais e de servigos vicinais e setoriais além de industrias nao
incomodas;

Il. Zona de Uso Misto 2 (ZUM-2) destina-se ao uso residencial multifamiliar de média densidade, com estimulo
a0s usos comerciais e de servigos vicinais e setoriais além de industrias ndo incbmodas;

l1l. Zona de Uso Misto 3 (ZUM-3) destina-se ao uso residencial multifamiliar de alta densidade, com estimulo
a0s usos comerciais e de servigos vicinais e setoriais além de industrias ndo incbmodas.

SECAO Il - Das Zonas Comerciais

Art. 23. As zonas comerciais destinam-se aos usos ndo-residenciais, abrangendo comércio e servicos setoriais
e regionais, bem como industrias ndo incbmodas e estdo divididas conforme seus objetivos e parametros de
uso e ocupacado do solo em:

I. Zona Comercial 1 (ZC-1) que abrange o centro histdrico e seu entorno, destina-se ao uso comercial e de
servigos setoriais e regionais com estimulo ao uso residencial multifamiliar de alta densidade;

II. Zona Comercial 2 (ZC-2) que abrange dreas com boa infraestrutura viaria, destina-se ao uso comercial e de
servicos setoriais e regionais somado ao uso residencial multifamiliar de maior densidade;

lll. Zona Comercial 3 (ZC-3) que abrange areas com boa infraestrutura vidria, destina-se ao uso comercial e de
servicos setoriais e regionais somado ao uso residencial unifamiliar e multifamiliar de baixa a média
densidade.
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SECAO IV — Das Zonas Industriais

Art. 24. As zonas industriais destinam-se especialmente as atividades industriais e aos usos comerciais e de
servicos de maior risco ambiental e incomodidade, e estdo divididas conforme seus objetivos e parametros de
uso e ocupacao do solo em:

I. Zona Industrial 1 (ZI-1); destina-se as industrias de bens de consumo e de capital e aquelas com baixo
potencial de poluicdo atmosférica, além das atividades terciarias;

Il. Zona Industrial 2 (ZI-2); abrange o entorno do pool de combustivel e destina-se a concentragdo das
industrias de maior risco ambiental e incomodidade;

lIl. Zona Industrial do Jacutinga (ZlJ) que abrange o entorno do manancial de abastecimento do Ribeirdo
Jacutinga, destina-se as industrias com baixo potencial de polui¢do hidrica e ao uso residencial de baixissima
densidade.

§ 12, Os parametros urbanisticos da Zona Industrial 1 (ZI-1) e da Zona Industrial do Jacutinga (ZIJ) sdo aplicaveis
aos imoOveis com acesso direto as rodovias oficiais e contornos rodoviarios, nos trechos localizados na
area rural do municipio desde que:

a) o imdvel seja objeto de parcelamento do solo conforme a lei municipal xxxx;;

b) a area utilizada para a atividade seja declarada urbana para efeitos tributdrios, a exce¢do do
remanescente, se houver, que continuard na condicdo de imével rural;

c) sejam respeitados os corredores de biodiversidade conforme xxxxx

§ 22 Os novos loteamentos residenciais a serem implantados em Zonas Industriais deverdo reservar faixa de
transicio com no minimo 100 metros de largura que devera ser utilizada como Area Institucional ou praga ou
area verde ou sistema viario ou Uso Comercial e Servigos.

§ 32 Estdo isentas da obrigatoriedade da implantagdo de faixa de transicdo as areas ja parceladas com
zoneamentos industriais quando da promulgacado desta lei.

SECAO IV - Das Zonas Especiais

Art. 25. As Zonas Especiais compreendem localidades e atividades caracterizadas pela singularidade do
parcelamento, uso e ocupacdo do solo existentes ou previstos e estdo divididas conforme a necessidade de
parametros urbanisticos proprios em:

I. Zona Especial de Equipamentos Institucionais (ZINST) que abrange atividades de grande porte e abrangéncia,
operadas pelo poder publico ou por concessionarias, cujos parametros de parcelamento, uso e ocupagao
adotados sdo especificos e necessarios ao apoio e desempenho de suas finalidades, dividida em:

a) Area Patrimonial do Aeroporto Governador José Richa;
b) Campus da Universidade Estadual de Londrina;
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c) Autédromo Internacional Ayrton Senna da Silva e Estadio do Café;
d) IAPAR;
e) Jardim Boténico;

§ 12 Na area patrimonial do Aeroporto Governador José Richa os parametros de uso e ocupag¢do do solo
deverdo obedecer a legislagdo aeronautica pertinente a critério do érgdo gestor do aeroporto, que
emitird anuéncia aos empreendimentos que vierem solicitar alvara de funcionamento para a Prefeitura
Municipal de Londrina.

§ 22. No caso de expansdo da area patrimonial do aeroporto José Richa, a Zona Especial de Equipamentos
Institucionais (ZINST) incidente serd automaticamente adaptada a nova area, sem necessidade de
autorizacao legislativa.

§ 32. Os demais parametros urbanisticos aplicaveis a Zona de Equipamentos Institucionais estdo sujeitos a
normas proprias e a analise do IPPUL, consultado o Grupo Técnico Permanente de Acompanhamento do
Plano Diretor.

Il. Zonas Especiais de Interesse Cultural (ZE-2) que se destinam ao ordenamento do uso e ocupacdo do solo
em localidade com interesse de preservacao de espacos e edificacdes significativas conforme a Lei de
Preservacdo Patrimonio Cultural de Londrina e divide-se em:

a) Zona Especial da Vila Casoni que se destina a preservagao das qualidades espaciais tradicionais do bairro
pioneiro de Londrina, sua forma urbana n3o-planejada e consolidada.

b) Zona Especial do Heimtal que se destina a preservacdo das caracteristicas da malha urbana original eo
padrao de ocupacgdo anterior ao nucleo urbano de Londrina.

§ 12 E permitida a manutencio e regularizagdo das caracteristicas de parcelamento, uso e ocupacao existentes
e tradicionais nas Zonas Especiais de Interesse Cultural (ZE-2), condicionada a preservacdo de elementos
urbanos de interesse e a aprovacao da Diretoria de Patrimonio Artistico e Histérico-Cultural da Secretaria
Municipal de Cultura, com base nos critérios definidos pela Lei de Preserva¢do do Patrimonio Cultural do
Municipio de Londrina.

§ 22 Nas Zonas Especiais de Interesse Cultural (ZE-2) a aplicacdo dos parametros urbanisticos em projetos de
ampliagdo, reforma e substituicdo deverdo priorizar a manutencdo das ocupacdes tradicionais como das
casas térreas em madeira ou alvenaria e as vilas localizadas nos fundos dos lotes.

lll. Zona Especial de Fundos de Vale Urbanos (ZE-3) que abrange os Setores Especiais de Fundo de Vale e as
Areas de Preservagdo Permanente dos cursos d’agua nos trechos inseridos nos perimetros urbanos e na zona
expansao urbana e é delimitada pelas vias marginais de fundo de vale.

§ 12 . A Zona Especial de Fundo de Vale (ZE-3) é inedificavel e destina-se a implantacdo de parques lineares
para o lazer publico, drenagem e preservacdo ambiental.

§ 22 A representacdo grafica da Zona Especial de Protecdo Ambiental no Anexo | é orientativa para iméveis
onde as vias publicas ndo foram executadas em sua totalidade e devera ser consolidada apds a execugdo da
mesma.
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SEGAO V - Da Zona de Expansido Urbana

Art.26. A Zona de Expansao Urbana abrange as areas contiguas ao perimetro urbano do Distrito Espirito Santo
e destina-se a manutencao do padrdo de ocupacdo predominantemente residencial unifamiliar de baixissima
densidade vinculado a agropecuaria, lazer e turismo.

Paragrafo Unico. A lei de parcelamento do solo definird as condi¢des de urbanizagdo para aplicagdo dos
parametros de uso e ocupagao do solo na zona de expansdo urbana

TITULO Il - DISPOSICOES GERAIS E COMPLEMENTARES

Art. 27. Os parametros de uso e ocupagao do solo somente se aplicam somente aos imdveis que passaram
pelo processo regular de parcelamento de solo para fins urbanos, com implantagdo de infraestrutura urbana
e de servigos publicos.

Art. 28. No imdvel onde a infraestrutura existente é insuficiente para atender ao incremento populacional
previsto pela zona, o municipio podera requisitar a complementacao da infraestrutura as expensas do
proprietario como condi¢ao para aprovagao de projetos.

Art.29. Os parametros de uso e ocupagao do solo nas zonas do entorno do Aeroporto Governador José Richa
deverdo submeter-se as restricdes de seguranca conforme:

I. o Comando da Aerondutica, o Plano de Zona de Protecdao dos aerédromos, dos helipontos registrados na
Agéncia Nacional de Aviagdo Civil - ANAC, dos auxilios a navegacdo aérea e das rotas aéreas; Plano de
Zoneamento de Ruido

Il. a Agéncia Nacional de Telecomunica¢des - ANATEL, referentes ao Plano de Protecdo dos Canais de
Microondas de Telecomunicac¢des do Paran3;

lll. os demais drgdos e regulamentos pertinentes.

Art. 30. Os usos permitidos na Zona do Ribeirdo Cafezal e na Zona Industrial do Ribeirdo Jacutinga estdo
condicionados ao atendimento da Lei Estadual n? 8.935 de 7 de margo de 1989 e as seguintes condicionantes:

i. Os efluentes deverdo ser destinados a rede coletora de esgoto com a devida anuéncia da concessionaria ou
serem destinados para empresa de tratamento devidamente licenciada.

Il. O esgoto sanitario devera ser destinado a rede coletora de esgoto, ndo sendo permitidos sistemas de
tratamento individuais.

lIl. O armazenamento de matérias primas e/ou produtos de Classe | (perigosos) ou Classe Il A (ndo inertes)
devera ser em local coberto e impermeabilizado, de forma a evitar sua infiltracdo no solo.

[ ]
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Art. 31. As atividades relacionadas aos equipamentos publicos comunitarios e urbanos, bem como as areas de
lazer e recreacdo publicas serdo permitidos em qualquer zona.

Art. . Em novos loteamentos, onde existir o prolongamento de vias arteriais ou estruturais definidas por
meio de diretrizes urbanisticas, o IPPUL indicara a zona a ser aplicada aos lotes voltados a estas vias adotando
como critério o zoneamento existente no trecho da via com infraestrutura implantada.

Art.__. E permitida a anexagdo de lotes com zoneamentos diferentes, observado o seguinte:

| — Nas anexagdes em que pelo menos um lote de origem tenha zoneamento residencial, o zoneamento
resultante da anexagao sera o residencial de menor coeficiente de aproveitamento basico; e

Il — Nas anexagGes em que todos os lotes de origem tenham zoneamento nao-residencial, a zona resultante
devera ser a de menor coeficiente de aproveitamento bdasico.

§ 12. Nos casos em que o coeficiente basico das zonas seja 0 mesmo, a zona resultante devera ser aquela que
possuir 0s usos mais restritivos.

§ 29. Fica expressamente proibida a anexagao de lotes com zoneamentos diferentes quando um ou mais lotes
possuirem natureza de zoneamento especial ou industrial, nos termos desta lei.

§ 32 Somente sera permitida a anexag¢do de, no maximo, dois lotes de origem de zoneamentos distintos, a
fim de preservar o zoneamento origindrio do entorno.

Art. __. Nas areas circunvizinhas a Fundo de Vale, numa faixa perpendicular de 120,00m a partir da area de
Preservagdo Permanente, somente serao permitidas edificagGes até 2 pavimentos, incluindo o térreo, e com
altura mdxima de 8,00m. Essa regra ndo se aplica aos seguintes fundos de vale:

Ribeirdao Cambé

Ribeirao Lindédia....

Art. . Os casos omissos quanto ao uso e ocupacao do solo deverdo ser examinados pelo IPPUL, ouvido o
Grupo Técnico Permanente de Acompanhamento do Plano Diretor, e a solugdo deverd sempre buscar
adequacdo aos dispostos na presente Lei.

Art. . Paratodos os tipos de edificacGes e usos do solo e, independentemente das zonas, as determinagdes
desta Lei ndo substituem nem isentam de obediéncia as demais normas Federais, Estaduais e Municipais que
objetivam assegurar protecdo ao meio ambiente, além de condi¢des sanitarias, de seguranca, de iluminagao,
de ventilagdo, de insolacdo e de circulagdo interna.

TITULO IV - DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art.32. S3o considerados usos desconformes as atividades que estejam em desacordo com esta lei, mas que
tém garantidos seus parametros de uso e de ocupacdo do solo se atendidas as seguintes condicGes:
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I. Atividade ja licenciada durante a vigéncia de legislacdo anterior desde que ndo haja ampliacdo da area
utilizada, inclusdo de atividade ou alteracdo do lote onde se localiza;

Il. Novas atividades ainda ndo licenciadas desde que sejam idénticas aquelas ja licenciadas no mesmo lote com
base em legislacdo anterior, sem ampliacdo da drea utilizada.

Art. . Esta Lei entrard em vigor em __ dias apds a data de sua publicagdao, revogadas as disposi¢des em
contrario, especialmente as constantes na Lei n2 12.236/2015 e suas modificagcdes posteriores.

Art.__. Leis especificas a revogar.

13
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ANEXO |
Mapa de zoneamento de uso e ocupacao do solo

»

&

* Os limites e parametros das zonas s&o preliminares e sujeitos a ajustes. 4
s - i 7 ~ 4

||
o 0 ) ) ) )
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ANEXO I

Oficina 8 - Lei de Uso e Ocupacao do Solo
Documento Preparatorio

Quadro de classificagdo de uso do solo

LEGENDA

CONDICIONANTE QUANTO A MODALIDADE DE OPERACAQ

CONDICIONANTE QUANTO A AREA MAXIMA UTILIZADA E USO MISTO

Atividade permitida na zona independentemente da modalidade de operacio.

--Sem restricies quanto a area maxima utilizada.

Atividade permitida na zona apenas na modalidade de Inddstria de Pequeno Porte.

1-Permissividade condicionada ao respeito da area maxima utilizada da zona.

Atividade pio permitida na zona independentemente da modalidade de operacdo.

2 - Permissividade condicionada ao uso misto do imovel e com respeito da drea maxima utilizada da zona.

CATEGORIAS DE USO URBANAS - PERMISSAO POR ZONA

CATEGORIAS DE USO IACRONIMO ZR-1 ZR-2 ZRC ZUM-1 ZUM-2 ZUmM3 ZC-1 2C-2 ZC3 ZF1 Zl-2 ZIRJ ZE-2.1 ZE-2.2
Agropecudrio e extrativo mineral AEM - - - - - - - - - - - - - -
Comércios e Servigos a C5-a
Comércios e Servigos b C5-b 2
Comércios e Servigos ¢ C5-c - 1 1 1 1 1 1 1 1
Comércios e Servigos d Ccsd -
Comeércios e Servigos e C5-e - - -
Comércios e Servigos f cs-f - - - - - - - -
Comércios e Servicos g CS-g - - - - - - - - - - -
Industria de Pequeno Porte (Reenquadramento) IPP 2 1 1 1 1 1 1 1 1 1 - 1 1 1
Indastria a IND-a - - - 1 1 1 1 1 1
Indastria b IND-b - - - - - - 1 - -
Inddstria c IND-c - - - - - - - - - - -
Industria d IND-d - - - - - - - - - - - - -
AREA MAXIMA UTILIZADA POR ZONA [QuUANDO APLICAVEL PARA A ATIVIDADE) M? - Medida aproximada
ZONA ZR-1 ZR-2 ZRC ZUM-1 ZUM-2 ZUM3 ZC-1 ZC-2 ZC3 ZIF1 Zl2 ZIR) ZE-2.1 ZE-2.2
AREA MAXIMA UTILIZADA (MP) 500 500 500 1000 1000 1000 2000 2000 2000 3000 3000 3000 1000 1000
15

o
H 7H
HC N
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ANEXO Il
Quadros de parametros de uso e ocupagao do solo
Zona do Ribeirdo Cafezal (ZRC)
USOS OCUPACAO
Frente minima Frente minima Taxa de ocupagao Coeficiente de Afastamento
(m) Unidade UA (m) maxima (%) Aproveitamento (CA) minimo (m)
Lote Lote n Gabarito Taxa de Recuo
PERMITIDOS PERMISSIVEIS | minimo | maximo mi:::‘:}::;:"v maximo | Permeabilidade | minimo
(m?) (m?) N ’ subsolo, . (n2 pav.) minima (%) (m)
. . (m?) - . ) demais | . . L. -
padrdo | esquinas padrdo | esquinas | térreo e av minimo | basico | maximo lateral | fundos
12 pav pav.
Uni ou
< | Bifamiliar (RUB)
o
2 e - 500 15.000 15 20 500 15 - 50 50 0,3 1 - - 20 5 1,5 1,5
g Multifamiliar
& | Horizontal
(RMH)

-
<
é CS-E
2 g g ,CPSPC 500 15.000 | 15 20 500 15 - 50 50 0,3 2 - - 20 5 2,5 5
a _
o | *
<L
Z

*Exceto usos classificados como RH (restricdo locacional hidrica) e RHAT (restricdo locacional hidrica e atmosférica) conforme regulamentado por Decreto Municipal
sobre os parametros de uso do solo ndo-residencial com base na Classificagdo Nacional de Atividades Econo6micas — CNAE.

16
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Zona Residencial 1 (ZR-1)
Frente minima Frente minima Taxa de ocupagao Coeficiente de Afastamento
(m) UA (m) maxima (%) Aproveitamento (CA) minimo (m)
Lote Lote U:jdade Gabarito Taxa de Recuo
PERMITIDOS PERMISSIVEIS | minimo | maximo autonoma maximo | Permeabilidade | minimo
N 5 minima/subdiv. subsolo, demais o inima (%
(m?) (m?) padrdo | esquinas (m?) padrdo | esquinas | térreoe a minimo | basico | maximo (n2 pav.) minima (%) (m) lateral | fundos
12 pav pav.
Uni ou
2 Bifamiliar
S |(RUB)
§ - 360 15.000 12 17 180 6 10 60 60 0,3 1,2 - - 20 5 1,5 1,5
@ | Multifamiliar
© | Horizontal
(RMH)
-
<
o
2
w
=) CS-b
2 CS-a PP 360 15.000 12 17 - - - 60 60 0,3 1,2 - - 20 5 2,5 5
o
o
<L
2

17
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Zona Residencial 2 (ZR-2)
Frente minima Frente minima Taxa de ocupagao Coeficiente de Afastamento
Lote tote ™ al::;:?::a vhtn) mixina (%) S Gabarito Taxa de Recuo infnlmol{m)
PERMITIDOS PERMISSIVEIS | minimo | maximo .. . subsolo, . maximo | Permeabilidade | minimo
2 N " 3 minima/subdiv. " . . demais . L. .. ..
(m?) (m?) padrdo | esquinas (m?) padrdo | esquinas | térreo e pav minimo | basico | maximo | (n2 pav.) minima (%) (m) lateral | fundos
12 pav .
Uni ou
Bifamiliar
(RUB)
. - 250 15.000 10 15 125 5 10 70 70 0,3 1,3 - - 20 5 1,5 1,5
= . .
g Multifamiliar
Z | Horizontal
o
2 (RMH)
o 5 2,5 5
- o ou ou
Multifamiliar - 250 | 15.000 | 10 15 . - ' 70 70 | 03 | 2 - 4 20 ou | Al | afs
vertical (RMV) R=
H/10 (H/15) | (H/15)
+1,2 +3,5
=
o 2,5 5
2 | csa 5
i CS-c ou ou ou
& | CS-b 250 15.000 10 15 - - - 70 70 0,3 2 - 4 20 A= Af =
w IPP R =
e | CSd H/10 (H/15) | (H/15)
ls,t +1,2 +3,5
2
]
| ) , ) ) 18
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Zona de Uso Misto 1 (ZUM-1)
UsoS OCUPACAO
Frente minima Frente minima Taxa de ocupagao Coeficiente de Afastamento
Lote Lote (m) Unidade UA (m) méxima (%) Aproveitamento (CA) Gabarito Taxa de Recuo minimo (m)
PERMITIDOS PERMISSIVEIS | minimo | méximo m:‘:;‘:}:";z méximo | Permeabilidade | minimo
(m?) (m?) ||(mz)u Ve ool (n2 pav.) minima (%) (m)
subsolo, .
padrdo | esquinas padrdo | esquinas | térreo e der::ns minimo | basico | maximo lateral fundos
12 pav pav.
Uni ou
Bifamiliar
(RUB)
» - 250 15.000 10 15 125 5 10 70 70 0,3 1,3 - - 20 5 1,5 1,5
:—t, Multifamiliar
Z | Horizontal
=)
& | (RMH)
&
2,5
5 ! 5
. .. ou
Multifamiliar - 250 | 15.000 | 10 15 : - - 70 70 | 03 | 2 - 4 20 ou |- ou
vertical (RMV) = (H/15) Af = (H/15)
H/10 +12 +3,5
3
g CS-a 5 2,5 5
2 | csb s ou
a Ind-a 250 | 15.000 | 10 15 - - - 70 70 0,3 2 - 4 20 ou A= ou
i | csd PP = | (/15) Af = (H/15)
2 |Cse H/20 | Y 12 +3,5
Z
19
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usos OCUPACAO
Frente minima Unidad Frente minima Taxa de ocupagdo Coeficiente de Afastamento
Lote Lote (m) au:‘:n?)r:a UA (m) maxima (%) Aproveitamento (CA) Gabarito Taxa de Recuo minimo (m)
PERMITIDOS PERMISSIVEIS | minimo | maximo minima/subdiv maximo | Permeabilidade | minimo
(m?) (m?) (m?) : e, ] (n2 pav.) minima (%) (m)
padrdo | esquinas padrdo | esquinas | térreo e 12 d:r:vals minimo | basico | maximo lateral | fundos
pav :
Uni ou
Bifamiliar
(RUB)
4 - 250 15.000 10 15 125 5 10 70 70 0,3 1,3 - - 20 5 1,5 1,5
S | Multifamiliar
Z | Horizontal
S | (RMH)
w
o
2,5 5
Multifamiliar > ou ou
vertical - 250 | 15.000 | 10 15 - - - 70 70 03 3 - 8 20 o A= Af=
(RMV) (H/15) | (H/15) +
H/10 +1,2 3,5
=
O CS-a 2,5 5
E CS-b CS-c 05u ou ou
2 | csd Ind-a 250 15.000 10 15 - - - 70 70 0,3 3 - 8 20 - A= Af =
3 IPP wio | (/19| (H/15)+
Q |CSe +1,.2 35
4
n 20
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Zona de Uso Misto 3 (zuM-3)

Usos OCUPACAO
Frente minima Unidade Frente minima Taxa de ocupagdo maxima Coeficiente de X Afastamento
. I:ote I:ote (m) autdnoma UA (m) (%) Aproveitamento (CA) Ga!aarlto Taxa de Rfecuo minimo (m)
PERMITIDOS PERMISSIVEIS | minimo | maximo P . maximo | Permeabilidade | minimo
» » minima/subdiv. o P
(m?) (m?) ~ . 2 ~ . subsolo, térreo e | demais | ., . - o (n2pav.) | minima (%) (m)
padrdo | esquinas (m?) padrdo | esquinas o minimo | basico | maximo lateral | fundos
12 pav pav.
Uni ou
Bifamiliar
(RUB)

4 - 360 15.000 12 17 180 6 10 70 70 0,3 1,2 - - 20 5 1,5 1,5

S | Multifamiliar

Z | Horizontal

o

@ (RMH)

-3 5 2,5 5
Multifamiliar ou ou
vertical - 360 |15.000 | 12 17 1 - S 100 60 03 2 3,5% - 20 S Af =
(RMV) (H/15) | (H/15) +

H/10 +1,2 3,5
=

G Cs_a 2,5 5

E CS-b Cs-c 05u ou ou

7 CS-d Ind-a 360 15.000 12 17 - - - 100 60 0,3 2 3,5% - 20 _ A= Af =

o IPP o | H/1S) | (H/15)+

.9: CS-e +1,2 3,5

z

*0O Coeficiente de Aproveitamento Maximo é aplicdvel somente mediante Outorga Onerosa
21
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Zona Comercial 1 (2C-1)
Uso OCUPACAO
Frente minima Frente minima | Taxa de ocupagdo Coeficiente de Afastamento
(m) Unidade UA (m) maxima (%) Aproveitamento (CA) Recuo minimo (m)
Lote Lote autdnoma Gabarito Taxa de minimo
PERMITIDOS PERMISSIVEIS | minimo maximo ey TRy subsolo maximo | Permeabilidade | (subsolo e
(m?) (m?) " . 2 . " . ) ' | demais .. . . .. (n2 pav.) minima (%) edifica¢do)
padrdo | esquina (m?) padrdo | esquina | térreo e minimo | basico | maximo lateral | fundos
12 pav pav. (m)
Uni ou
. Bifamiliar - 500 15.000 15 20 250 10 15 70 70 0,3 1,2 - - 20 5 1,5 1,5
<
S (RUB)
§ 2,5 5
= . - 5 ou ou
wv
| M”t'.t'falm;,'\:\r/ - 500 | 15.000 | 15 | 20 - 3 - 100 | 60 | 03 | 2 | 35+ - 20 ou A= | Af=
vertical ( ) R=H/10 | (H/15) | (H/15)
+1,2 +3,5
I
g CS-a CS-c 2,5 5
a Csb Ind-a 5 ou ou
& | CS-d Ind-b 500 - 15 20 - - - 100 60 0,3 2 3,5% - 20 ou A= Af =
& | cse na- R=H/10 | (H/15) | (H/15)
19: CS-f PP +1,2 | +35
2
*QO Coeficiente de Aproveitamento Maximo é aplicavel somente mediante Outorga Onerosa
p p g
22
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REVISAD DAS LEIS ESPECIFICAS

Zona Comercial 2 (2C-2)

uso OCUPACAO
Frente minima Frente minima 01:‘:2;’:0 Coeficiente de Afastamento
(m) Unidade UA (m) méxima (%) Aproveitamento (CA) Recuo minimo (m)
Lote Lote autdnoma Gabarito Taxa de minimo
PERMITIDOS PERMISSIVEIS | minimo | maximo minima/subdi maximo | Permeabilidade | (subsolo e
(m?) (m?) i zu v subsolo, | i (n2 pav.) minima (%) edificagdo)
padrdo | esquina (m?) padrdo | esquina | térreo e v minimo | basico | maximo (m) lateral | fundos
12 pav pav.
Uni ou
4 Bifamiliar - 360 15.000 12 17 180 6 10 70 70 0,3 1,2 - - 20 5 1,5 1,5
<
g (RUB)
u 2,5 5
@ Multifamiliar 5 ou ou
e« | vertical - 360 15.000 12 17 - - - 100 60 0,3 2 4,5% - 20 ou A= Af =
(RMV) R=H/10 (H/15) | (H/15)
+1,2 +3,5
CS-a
Z | CS-b
x
S | csc 2,5 5
E CS-d 5 ou ou
% s - 360 - 12 17 - - - 100 60 0,3 2 4,5% - 20 ou A= Af =
= -€ R=H/10 | (H/15) | (H/15)
lg Cs-f +1,2 | +3,5
2 |Ind-a
Ind-b
*0 Coeficiente de Aproveitamento Maximo é aplicavel somente mediante Outorga Onerosa
23
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d 0 =
uso OCUPACAO
Frente minima . Frente minima ozzxaadéeo Coeficiente de Recuo Afastamento
Lote Lote (m) Un:dade UA (m) ma'xifn: (%) Aproveitamento (CA) Gabarito Taxa de minimo minimo (m)
PERMITIDOS PERMISSIVEIS | minimo | maximo mi:il::\z'/‘::l‘):ﬁv subsolo maximo | Permeabilidade | (subsolo e
2 2 . ) . ° P % - ~
iy iy padrdo | esquina (m?) padrdo | esquina | térreo e CEETS minimo | basico | maximo itead el (b Edlijcacae) lateral | fundos
12 pav pav. (m)
Uni ou
Bifamiliar
(RUB)
4 - 250 15.000 10 15 125 5 10 70 70 0,3 1,3 - - 20 5 1,5 1,5
S | Multifamiliar
Z | Horizontal
3 | (RMH)
w
< 2,5 5
. - 5 ou ou
M”t'.t'falm;,'\j\r/ - 250 | 15.000 | 10 | 15 - . - 70 70 | 03 | 2 - - 20 ou A= | Af=
vertical (RMV) R=H/10 | (H/15)| (H/15)
+1,2 +3,5
CS-a
Z | CS-b
<
g | CSc 2,5 5
E CS-d 5 ou ou
7 s - 250 - 10 15 - - - 70 70 0,3 2 - - 20 ou A= Af =
& -€ R=H/10 | (H/15)| (H/15)
.2 CS-f +1,2 | +3,5
Z |Ind-a
Ind-b
[ ]
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REVISAO DAS LEIS ESPECIFICAS Documento Preparatorio

uso OCUPACAO
-~ - ~ . Afastament
Frente minima Frente minima Taxa de ocupagdo Coeficiente de Recuo o minimo
(m) Unidade UA (m) maxima (%) Aproveitamento (CA) . Taxa de ..
Lote Lote auténoma Gabarito permeabilid minimo (m)
PERMITIDOS PERMISSIVEIS minimo maximo minima/subdiv bsol maximo ade minima (subsolo e
(m?) (m?) padrd | esquin (m?) " | padri | esquin ::rrseoot demais | minim | basic | maxim | (n2pav.) %) edificagdo) | later | fun
o a o a o pav. o o o (m) al | dos
12 pav
-
<
o
a
=] Apenas existentes
]
o
CS-a
CS-b
2 CS-c
S CS-d
Z |CSe
% Cs-f - 250 - 10 15 250 10 15 70 70 0,3 1,3 - - 20 5 2,5 5
w
g CS-g
< Ind-a
Ind-b
Ind-c
*

*Exceto usos classificados como RAT (restri¢do locacional atmosférica) e RHAT (restricdo locacional hidrica e atmosférica) conforme regulamentado por Decreto
Municipal sobre os parametros de uso do solo ndo-residencial com base na Classificagdo Nacional de Atividades Econdmicas — CNAE.
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ol e Lol
PLANO DIRETOR
REVISAO DAS LEIS ESPECIFICAS

Oficina 8 - Lei de Uso e Ocupacao do Solo
Documento Preparatorio

Zona Industrial 2 (Z1-2)

uso OCUPACAO
Frente minima . Frente minima UA Taxa de ocupagdo Coeficiente de Recuo A‘f)a::l’anrin::t
. Lote Lote (m) Un:dade (m) maxima (%) Aproveitamento (CA) Gabarito Taxa d?. minimo (m)
PERMISSIV . ‘. auténoma . Permeabilid (0
PERMITIDOS minimo maximo . maximo P (subsolo e
EIS . - - .| minima/su subsolo, . s ade minima . .
(m?) (m?) padra | esquin . a . . . demai L. . . maxim | (n2pav.) edificagdo) | later | fun
bdiv. (m?) | padrdo | esquina | térreoe 12 minimo | basico (%)
o a s pav. o (m) al dos
pav
-
<
U .
§ Apenas existentes
i
o
CS-a
CS-b
= CS-c
S CS-d
Z |CS-e
% Cs-f 500 - 15 20 500 15 20 70 70 0,3 1,2 - - 20 5 2,5 5
w
ﬂo= CS-g
< | Ind-a
2
Ind-b
Ind-c
Ind-d

26
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PLANO DIRETOR
REVISAO DAS LEIS ESPECIFICAS

Oficina 8 - Lei de Uso e Ocupacao do Solo
Documento Preparatorio

uso OCUPACAO
Frente minima Frente minima Taxa de ocupagdo Coeficiente de Recuo A:a::;‘?:::t
. Lote Lote (m) Unidade UA (m) méxima (%) Aproveitamento (CA) | Gaparito Taxa de minimo (m)
PERMISSIV . . auténoma e Permeabilid m
PERMITIDOS ElS minimo maximo gy M bsol maximo ade minima (subsolo e
(m?) (m?) padrd | esquin (m?) * | padrd | esquin :zrrseoooé demais minim | basic | maxim | (n2pav.) %) edificagdo) | later | fund
o a ) a o pav. o o o (m) al 0s
12 pav
2 Uni ou Bifamiliar
g (RUB)
= - 500 - 15 20 500 15 17 50 50 0,3 1 - - 20 5 1,5 | 1,5
@ | Multifamiliar
© | Horizontal (RMH)
CS-a
CS-b
CS-c
CS-d
CS-e
_, | CSsf 500 - 15 20 500 15 17 70 70 0,3 2 - - 20 5 2,5 5
2 |csg
o
E Ind-a
% | Ind-b
w
g Ind-c
L *
2

*Exceto usos classificados como RH (restricdo locacional hidrica) e RHAT (restricdo locacional hidrica e atmosférica) conforme regulamentado por Decreto Municipal
sobre os parametros de uso do solo ndo-residencial com base na Classificacdo Nacional de Atividades Econo6micas — CNAE.
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A

ANO DIRETOR
REVISAQ DAS LEIS ESPECIFICAS

Oficina 8 - Lei de Uso e Ocupacao do Solo

Documento Preparatorio

usos OCUPACAO
- . Coeficiente de
P Frente minima Taxa de ocupagdo . o Afastamento
Frente minima (m) s - Aproveitamento basico ..
subdivisdo (m) maxima (%) (CA) minimo (m)
Lote Lote subdivisio Gabarito Taxa de Recuo
PERMITIDOS PERMISSIVEIS | minimo maximo (m?) maximo | Permeabilidade | minimo
(m?) (m?) e, ) (n2 pav.) minima (%) (m)
padrdo | esquinas padrdo | esquinas | térreoe der:vals minimo | basico | maximo lateral | fundos
12 pav pav.
Residéncias
2 tradicionais
g Uni ou em madeira 250 ou 10 ou 15 ou 70 oude | 70 ou de 5 ou de 1,50u | 1,50u
= Bifamiliar | ou alvenaria de - de de 125 - - origem origem 0,3 1 2 20 origem de de
2 (RUB) origem origem | origem g g g origem | origem
Residéncias
em vilas
-
<
o -
= CS-a CS-c
=} CS-b
@ CS-d Ind-a 250 - 10 15 - _ _ 70 70 0,3 1 2 20 5 2,5 5
o
o |cse PP
<L
2
]
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ANO DIRETOR A e O Documents Preparatorio
REVISAD DAS LEIS ESPECIFICAS p
Usos OCUPACAO
- " Coeficiente de
P Frente minima Taxa de ocupagdo . o Afastamento
Frente minima (m) s - Aproveitamento basico ..
subdivisdo (m) maxima (%) (CA) minimo (m)
Lote Lote subdivisio Gabarito Taxa de Recuo
PERMITIDOS PERMISSIVEIS minimo | maximo A maximo | Permeabilidade | minimo
(m?) (m?) (m?) (n2 pav.) minima (%) (m)
subsolo, d ) % (L
padrdo | esquinas padrdo | esquinas | térreo e 12 :21:'5 minimo | basico | maximo lateral fundos
pav :
Residéncias
2 tradicionais em
o Uni ou madeira ou 250 ou 1,50u 1,50u
| Bifamiliar | alvenaria de . |0oudeiSoude) . )g \ - 50 50 03 | 1 - 2 20 de de de
= . origem | origem origem . .
@ | (RUB) origem origem | origem
« Residéncias em
vilas
-
<
o -
Z E: Z CS-c
% Ind-a 250 - 10 15 - ) _ 50 50 0,3 1 - 2 20 5 2,5 5
i CS-d
o |cse PP
<L
2
]
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PLANO DIRETOR

Oficina 8 - Lei de Uso e Ocupacao do Solo
Documento Preparatorio

REVISAQ DAS LEIS ESPECIFICAS
usos OCUPACAO
Frente minima (m) Frente minima Taxa de ocupagdo A roc\:l:tietf:r::\eennt:odtfésico Afastamento
Lote Lote Subdiviss subdivisdo (m) maxima (%) g (cA) Gabarito Taxa de Recuo minimo (m)
PERMITIDOS | PERMISSIVEIS | minimo | méaximo u (':“,’;s“ - méximo (n? | Permeabilidade | minimo
(m?) (m?) SHRSo 0 ; pav.) minima (%) (m)
padrdo | esquinas padrdo | esquinas | térreoe der:vals minimo | basico | maximo lateral fundos
12 pav pav.
-
=1
2 | A
w .
8 | definir
&
o
-
<
(o]
SE|A
2 2 | definir
&
o«
]

UL
n
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Oficina 8 - Lei de Uso e Ocupacao do Solo

PLANO DIRET! .
REVISAO DAS LEIS ESPECIFICAS Documento Preparatorio
Frente minima . Frente minima Taxa de ocupagdo Coeficiente de Afastamento
Lote Lote (m) Un:dade UA (m) méxima (%) Aproveitamento (CA) Gabarito Taxa de Recuo minimo (m)
PERMITIDOS PERMISSIVEIS | minimo | maximo mi:;:‘;'/"s’:l';iv méximo | Permeabilidade | minimo
(m?) (m?) (m?) ’ subsolo, _ (n2 pav.) minima (%) (m)
padrdo | esquinas padrdo | esquinas | térreo e 12 der:vals minimo | basico | maximo lateral | fundos
pav pav.
2
S | Multifamiliar
E Horizontal - 1.750 - 25 30 1.750 25 30 30 30 - 0,3 - 2 50 5 2,5 5
g (RMH)
2 Agropecudria
Lé‘ Mine.rad;:c\o.
= éﬁ;"s'?oc‘i‘:g: - 1750 | - 25 30 1.750 25 30 30 30 - 0,3 - 2 50 5 2,5 5
w
o
o | Institucional
4
Z | Turismo e lazer
]
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