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Prezados Londrinenses.

Apresentamos a minuta de revisdo as Leis Municipais n? 12.236/2015 e
12.267/2015 que tratam do Uso e Ocupagdo do Solo Urbano e da Outorga Onerosa do
Direito de Construir, respectivamente.

O material representa uma versao preliminar das novas leis,.com o zoneamento
e os parametros urbanisticos das dreas urbanas e de expansdo urbana.

A minuta é material preparatério a Audiéncia Publica a ser realizada em
22/10/2022 com mesmo tema, fundamentada em Cadernos Técnicos produzidos pelo
IPPUL, com contribuicGes da Equipe Técnica Municipal (ETM). e do Grupo de
Acompanhamento (GA).

Os Cadernos Técnicos, que reinem os levantamentos e analises, estdo disponiveis em:

http://ippul.londrina.pr.gov.br/index.php/plano-diretor-2018-2028.html

Esperamos que o material seja util para.debates e sugestdes sobre as solugbes
indicadas. Lembramos que o texto ainda ndo foi objeto de analise juridica.

Apds a Audiéncia, a Prefeitura Municipal tem o prazo de 07 de janeiro de 2023
para consolidar as propostas e encaminhar o Projeto de Lei a Camara Municipal de
Londrina, conforme o Plano Diretor recém aprovado (Lei Municipal n® 13.339/2022).

Contamos'com a dedica¢do de todos para o desenvolvimento sustentavel do nosso
municipio.

Obrigado.
Equipe do IPPUL
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LEI N° xxxxx, de xxx de xxxxx de 2022.

SUMULA: DISPOE SOBRE O USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO NO MUNICIPIO DE LONDRINA E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

A CAMARA MUNICIPAL DE LONDRINA, ESTADO DO PARANA, APROVOU, E EU, PREFEITO MUNICIPAL,
SANCIONO A SEGUINTE LEI:

TiTULO I - DAS DISPOSICOES PRELIMINARES
CAPITULO | - Dos Objetivos Gerais

Art. 1.Esta Lei estabelece parametros de uso e a ocupacdo do solo para os iméveis localizados nos Perimetros
Urbanos e nas Areas de Expans3o Urbana do Municipio de Londrina.

Art. 2.0s parametros urbanisticos de uso e ocupacdo do solo definidos nesta lei deverdo ser aplicados
somente aos imoveis que passaram pelo processo regular de parcelamento de solo para fins urbanos,
conforme legislagdo aplicavel.

Art. 3.As disposicdes desta Lei deverao ser observadas obrigatoriamente:

I. na concessao de alvards de construcao;

Il. na concessao de alvards de licenca para localizacdo de usos e atividades urbanas;

lll. na execugao de planos, programas, projetos, obras e servicos referentes a edificagdo de qualquer
natureza;

IV. na urbanizacdo de darea;
V. no parcelamento do solo;

VI. na doagdo ou concessdo; permissao, autorizagao de uso de imdveis publicos.
Art. 4.Esta lei tem como'objetivoordenar o crescimento e a transformacao do espaco urbano de modo a:

I. Elevar a qualidade e a vitalidade dos espacos urbanos com a preservacdo ambiental e cultural, o estimulo a
adequacao, integracdo e complementacdo das atividades.

Il. Reduzir a necessidade de deslocamentos com estimulo a descentralizacdo das atividades econ6micas e a
distribuicdo equilibrada da populagdo, evitando a concentracdo excessiva e a dispersdo da ocupacgdo urbana;

IIl. Ampliar as oportunidades de desenvolvimento socioecon6mico com estimulo a formacado de centralidades
de bairro e a coexisténcia harmoniosa entre diferentes usos do solo;

IV. Ampliar a oferta de moradia digna com o aproveitamento 6timo da infraestrutura urbana e dos servigos
publicos existentes;

VI. Ampliar o acesso da sociedade a gestdo publica simplificando a consulta, a compreensdo e a aplicacdo dos
parametros urbanisticos.
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Art.

VI.
VII.

CAPITULO Il - Das Defini¢des

5. Adota-se as seguintes definicdes para os termos e expressdes utilizados nesta lei e demais normas
legais a ela vinculadas:

Agroindustria: segmento industrial de transformacao de produtos agricolas em bens de consumo
caracterizado pela proximidade fisica com a drea que produz sua matéria prima, predominantemente de
carater rural;

. Agropecudria: conjunto de atividades de extracdo vegetal, cultivo agricola e criagcdo pecuaria.
. Alinhamento: linha de divisa entre o lote e logradouro publico, existente ou projetado;

. Altura total da edificacdo (H): diferenca de nivel entre a cota mais elevada ‘da laje de cobertura da

edificagdo e a menor cota do piso do pavimento térreo ou do pavimento mais.baixo habitavel, caso este
se localize abaixo do perfil natural do terreno, excetuando-se a casa de mdquinas, barrilete, caixa d’agua,
platibanda e telhado;

. Area construida total: soma de todas as dreas, cobertas ou descobertas; de todos os pavimentos de uma

edificacdo, calculada pelo seu perimetro externo;

Area privativa: drea de uso exclusivo da unidade auténoma ou da populacdo permanente da edificac3o;

Area técnica: drea destinada a instalacdes e equipamentos de edificagdes verticais, sem permanéncia
humana;

XI.

XIl.
XIII.

XIV.
XV.
XVI.

iP

. Atividade econdmica: processo ou combinacao de acoes executada em carater constante, que resulta em

bens e servicos por meio do processamento de recursos, sendo que cada atividade é parametrizada por
um unico cédigo conforme.a-Classificacdao Nacional de Atividades Econdmicas - CNAE.

. Densidade demogriafica bruta: a relagdo entre o nimero de habitantes e a drea total ocupada, em

hectares, com a seguinte discriminagao:

a) densidade baixa: até 100 (cem) habitantes por hectare;

b) densidade média: de 101 (cento e um) a 400 (quatrocentos) habitantes por hectare;
c) densidade alta: acima de400 (quatrocentos) habitantes por hectare;

Compatibilidade: coexisténcia harmoénica entre usos residenciais e ndo residenciais considerando a
ocupacao dos lotes, porte, acesso, localizacdo, servicos urbanos, trafego, niveis de ruido, vibragdo e
poluicdo ambiental;

Divisa: linha imagindria que delimita a gleba, chacara ou lote;

Edificagdo geminada: edificacdo de até 2 (dois) pavimentos, com pelo menos uma parede justaposta a
edificagdo vizinha, disposta em lotes ou em unidades auténomas, de modo transversal ou paralelo ao
alinhamento;

Edificacdo vertical: edificagdo com mais 2 (duas) unidades auténomas sobrepostas;
Estabelecimento: unidade local em que é executada uma ou mais atividades econémicas;

Evento: festas, congressos, reunides e assemelhados, independentemente de sua natureza, executados
em carater temporario e/ou esporadico;
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XVII. Fachada principal: face externa da edificacdo voltada para a via de circulacdo ou, em caso de blocos de
edificios coletivos, fachada com maior area de abertura;

XVIII. Fachada secunddria: face externa da edificacdo que nao é voltada para a via de circulacdo ou, em caso de
blocos de edificios coletivos, fachada com menor drea de abertura;

XIX. Faixa de transicdo: area de terras com no minimo 100 metros de largura, destinada a amenizar potenciais
impactos ambientais e incomodidades entre usos do solo diferentes, principalmente, entre o uso
industrial e residencial;

XX. Fracdo ideal: indice da participacao abstrata e individualizada de cada condémino nas_coisas comuns do
condominio, expresso sob forma decimal, ordinaria ou percentual;

XXI. Incomodidade: efeito gerado por atividade em desacordo com os condicionantes locais, tendo em vista
suas estruturas fisicas e vivéncias sociais;*

XXIl. Incompativel: atividade ndao-compativel com a protecdo ambiental e .com o uso residencial urbano,
potencialmente poluente ou de risco a seguranca, a saude, ao bem estar coletivo;

XXIIl. Infraestrutura urbana: edifica¢Oes, instalagdes e espacos relacionados aos equipamentos urbanos de
saneamento basico, gestdo de residuos sélidos, transporte de passageiros e de carga, distribuicdo de gas,
producao e distribuicdo de energia elétrica, rede de telecomunicagao, rede de dados e fibra 6tica e outros
servicos de infraestrutura de utilidade publica.

XXIV. Habitag¢do ou unidade habitacional: unidade imobilidria destinada a moradia;

XXV. Largura do lote: dimensdo paralela a frente, medida-na média da profundidade, devendo ser no
minimo igual a medida de frente exigida pelo zoneamento;

XXVI. Logradouro publico: dreas de propriedade publica e de uso comum e/ou especial do povo destinados a
vias de circulacdo e a espacos livres;

XXVII. Parametros de origem: caracteristicas urbanisticas e arquiteténicas tradicionais relacionadas a forma
urbana original e a cultura de ocupacao de determinado espaco urbano.
XXVIII. Pavimento: cada um dos planos horizontais de uma edificagao;

XXIX. Pavimento térreo: plano horizontal da edificagdo que tem acesso direto a calgada, cujo nivel esteja no
maximo 1,20m (um metro e vinte centimetro) acima ou abaixo da mesma, medido no eixo central do
terreno, considerado o primeiro pavimento do edificio para fins de contagem dos pavimentos.

XXX. Subsolo: pavimento de uma edificacdo, situado abaixo de 1,20m (um metro e vinte centimetros) do nivel
natural.do terreno ou donivel médio da calgada;

XXXI. Varanda, sacada ou balcdo: espaco aberto e coberto ou descoberto ao nivel dos pavimentos de uma
edificacdo;

XXXII. Vila: «conjunto de 2 (duas) ou mais residéncias no mesmo lote dispostas de modo a formar rua ou praca
interna, sem cardter de logradouro publico e sem a formacdo de unidade autébnoma ou fracdo ideal.

TiTULO Il - DO USO DO SOLO, DA OCUPACAO DO SOLO E DAS ZONAS
Art. 6.Considera-se uso do solo o conjunto de atividades humanas permitidas ou permissiveis em cada zona,

de acordo com critérios de compatibilidade.

! Defini¢do da Lei Geral do Plano Diretor
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Art. 7. Considera-se ocupacdo do solo o conjunto de parametros urbanisticos definidos para cada zona, que
indicam o potencial de adensamento populacional e o potencial construtivo dos lotes.

Art. 8. Considera-se zona a porgao territorial para a qual sdo definidos parametros urbanisticos especificos de
uso e ocupacao do solo, delimitada prioritariamente por vias de circulagdo, logradouros publicos,
acidentes geograficos ou divisas de lotes.

CAPITULO I - DO USO DO SOLO
Art. 9. Para as finalidades desta Lei, aplicam-se as seguintes categorias de uso do solo localizados nos
perimetros urbanos.
|. Residencial;

Il. N3o-residencial:
a) Comércio e Servicos (CS);
b) Industrial (Ind);

lll. Misto (M);
Art. 10. Para as finalidades desta Lei, aplicam-se as seguintes categorias de uso do solo nas areas de expansao
urbana:
I. Residencial;

Il.  N&o-residencial:
a) Atividades Econdmicas da Expansdo Urbana (AEX)

. Misto.

Paragrafo Unico: Para os lotes da ZEU-RES e da ZEU-LIM parcelados para fins residenciais as categorias de uso
do solo aplicaveis sdao as mesmas do.perimetro urbano.

SECAO | - Do Uso do Solo Residencial e do Uso Misto

Art. 11. Considera-se Uso' Residencial a utilizacdo do lote para fins de moradia em carater temporario ou
permanente, exceto quando enquadrados em atividades econdémicas.

Art. 12. Para efeitos desta lei, ficam definidas as seguintes subcategorias de Uso do Solo Residencial:

I. Uso Residencial Unifamiliar ou Bifamiliar (RUB) correspondente a uma ou duas edificacGes por lote, com
até duas habitagdes isoladas, geminadas ou sobrepostas;

Il. Uso Residencial Multifamiliar Vertical (RMV) correspondente a uma edificagdo por lote, com mais 2 (duas)
habitagGes sobrepostas;

lIl. Uso Residencial Multifamiliar em Condominio (RMC) corresponde ao conjunto de unidades auténomas nao
edificadas ou conjunto de edificagdes em quantidade superior ao definido nos incisos | e Il, dispostas em
um lote, com acesso coletivo ao logradouro publico.

Paragrafo Unico. Os parametros de uso e ocupacdo do solo aplicaveis a subcategoria Residencial Multifamiliar
em Condominio (RMC) serdo aqueles aplicaveis ao uso Residencial Unifamiliar ou Bifamiliar (RUB) e ao uso
Residencial Multifamiliar Vertical (RMV) correspondentes a zona em que se situe.
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Art. 13. No Uso Residencial Multifamiliar em Condominio (RMC) as vias de circulacdo internas sdo particulares
e deverdo atender aos seguintes requisitos:

I. Pista ou leito carrogavel minimo de 6,00m (seis metros);
Il. Largura minima de calcada de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros);

lll. Comprimento maximo de 125,00m (cento e vinte e cinco metros) quando se tratar de via de circulagédo
sem saida, devendo ser garantida a drea de manobra de retorno.

Paragrafo Unico. As vias de circulagdo internas poderdo ser iguais as vias compartilhadas, cuja largura minima
é definida pela Lei Municipal do Sistema Viario.

Art. 14. Considera-se Uso Misto (UM) a coexisténcia do Uso Residencial e do Uso Nao-residencial no mesmo
lote, respeitados os parametros da zona em que se situe para cada uso.

I. O Uso Nao-residencial devera ocupar, no maximo, 50% (cinquenta porcento) da drea construida quando
coexistente com o Uso Residencial Unifamiliar ou Bifamiliar (RUB);

Il. O Uso Nao-residencial deverd ocupar apenas os dois primeiros pavimentos, com no minimo 30% da darea
construida do térreo quando coexistente com o Uso Residencial Multifamiliar Vertical (RMV);

SECAO Il - Do Uso do Solo N3o Residencial

Art. 15. Considera-se Uso Nao-residencial a utilizacdo do lote para atividades, industriais, comerciais e de
servicos com ou sem finalidade lucrativa, parametrizadas por cédigo CNAE e definidas de acordo com o
conteudo das respectivas notas explicativas e listas de descritores do CONCLA/IBGE.

Art. 16. A subcategoria Comércio e Servicos (CS) das Zonas Urbanas compreende as atividades de aluguel,
troca, compra e venda de bens e as atividades de ordem técnica e intelectual prestadas para pessoas,
familias ou empresas, divididas conforme seu carater predominante, nas seguintes classes quanto ao
processo econémico.

I. Comércio e Servicos a (CS-a) compreende os servicos de moradia permanente ou de longa duragao;

Il. Comércio e Servigos b (CS-b) compreende as atividades tercidrias ndo incoémodas voltadas a vizinhanga,
de atendimento as demandas pessoais e familiares bdsicas, além dos servigos técnicos de gabinete;

Ill.  Comércio e Servigos ¢ (CS-c) compreende o comércio varejista acessério as demandas pessoais ou
familiares, o.comércio atacadista vinculado ao varejista, os servigcos acessorios prestados a pessoas e
familias, incluso o segmento médico e laboratorial, e os servigos técnicos tipicamente realizados no local
do contratante;

IV. Comeércio e Servigos d (CS-d) compreende as atividades de comércio e manutencgdo de bens de produgao;

V. Comércio e Servigos e (CS-e) compreende as atividades terciarias que manipulem produtos perigosos ou
tenham maior potencial de geragao de ruido, direcionadas a pessoas e familias, além de servigos de
transporte de passageiros e de mercadorias, o comércio atacadista de bens primdrios com maior
potencial de geracdo de trafego de carga;

VI.  Comércio e Servicos f (CS-f) compreende as atividades terciarias que exigem maior controle de localizagdo
por seu potencial de risco, nocividade ou incomodidade.
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Art. 17. A subcategoria Industrial (IND) nas Zonas Urbanas compreende as atividades de processamento e

V.

transformacdao de matérias primas para a producao de bens de consumo, bens de producdo e bens
mistos, divididas nas seguintes classes quanto ao processo econémico:

Industrial A (Ind-A) sdo industrias de menor potencial de risco, nocividade ou incomodidade, compreende
a maior parte da producdo de bens de consumo final a partir de matéria prima transformada,
especialmente os ndo-durdveis e semiduraveis;

Industrial B (Ind-B) sdo industrias de baixo potencial de risco, nocividade ou incomodidade, compreende
grande parte da producdo de bens de consumo duraveis e os bens de produgao;

Industrial C (Ind-C) sdo industrias de processamento inicial de matéria prima natural, além das
alimenticias ou quimicas com restri¢do locacional de ordem hidrica (RH) ou atmosférica (RAT)/(RHAT);

Industrial D (Ind-D) sdo industrias de maior potencial de risco, nocividade ourincomodidade projetados,
incompativeis com o uso residencial.

§ 12, As classes de uso industrial poderdo ser reclassificadas como Industria de Pequeno Porte (IPP) desde que
respeitem o limite de d4rea utilizada na zona e tenham desprezivel potencial de risco, nocividade ou
incomodidade, obedecidas as leis superiores.

§ 22, Decreto do Poder Executivo Municipal regulamentara-atividades reclassificaveis como Industria de
Pequeno Porte com base na Classificagdo Nacional de Atividades Econdmicas (CNAE).

§ 32, As atividades agropecudrias executadas por meio.de processo industrial em estufas, laboratérios ou
estruturas assemelhadas, serdo enquadradas em uma das classes de Uso Industrial, mediante andlise e
parecer da CODEL.

Art. 18.As Atividades Econdmicas da Expansdo Urbana (AEX) compreendem o conjunto de atividades

econdmicas divididas por diferentes niveis de conveniéncia junto a producado ou aos ativos tipicos rurais.

Atividades Economicas da Expansdo Urbana 1 (AEX-1) sdo as atividades de producdo intrinsecamente
rurais, ou aquelas industriais; comerciais e de servigos com localizagdo conveniente junto a produgdo ou
aos ativos tipicos rurais;

Atividade EconOmica da Expansdo Urbana 2 (AEX-2) sdo as atividades comerciais, de servigos ou
industriais intrinsecamente urbanas, sem vinculacdo direta com as atividades produtivas e os ativos
tipicos rurais.

Art. 19.0s Usos do solo Nao-residenciais dos perimetros urbanos e da area de expansdo urbana ficam

P

agrupados, de modo complementar, em classes ambientais conforme as caracteristicas da atividade:

Basica - Atividade sem restricao locacional adicional por potenciais riscos e impactos ambientais;

RH -“Atividade com restricdo locacional por potencial risco de polui¢cdo hidrica sobre mananciais de
abastecimento;

RAT - Atividade com restricdo locacional por potencial risco de poluicdo atmosférica a exemplo de
material particulado e odores;

RHAT - Atividade que combina os potenciais de risco de poluicdo e de restricdo locacional de tipo hidrico
(RH) e atmosférico (RAT).

§ 12. O enquadramento em subcategorias de restricdo locacional ambiental serd regulamentado por
Decreto do Poder Executivo Municipal, tendo como base a Classificagdo Nacional de Atividades
EconOmicas (CNAE).
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§ 22, N3o serdo permitidas atividades com restricdo locacional do tipo hidrico (RH e RHAT) nas bacias dos
mananciais de abastecimento do Ribeirdo Jacutinga e do Ribeirdo Cafezal.

§ 32. Quando permitidas, as atividades com restricdo locacional de tipo atmosférico (RAT, RH e RHAT), devem
obedecer a limitacdo de area maxima utilizada da respectiva zona, se houver.

§ 42, Quando permitidas na ZI-1, as atividades comerciais e de servicos com restricdo locacional de tipo
atmosférico (RAT e RHAT), devem obedecer a limitagcdo de area maxima utilizada da zona.

Art. 20. Os usos permitidos nas bacias dos mananciais de abastecimento do Ribeirdo Cafezal e do Ribeirdo
Jacutinga estdo condicionados ao atendimento da Lei Estadual n2 8.935 de 7 de margo de 1989 e as
seguintes condicionantes:

I. E vetada a instalacdo de indUstrias que utilizem amianto ou metais pesados téxicos em seu processo
produtivo, como chumbo, mercurio, cromo, manganés, cddmio, arsénio, etc.

Il. E vetada a destinacdo de efluentes industriais, mesmo que tratados; para a'galeria de aguas pluviais ou corpo
hidrico.

lll. Os efluentes deverao ser destinados a rede coletora de esgoto com a devida anuéncia da concessionaria ou
serem destinados para empresa de tratamento devidamente licenciada.

IV. O esgoto sanitario devera ser destinado a rede coletora’ de esgoto, ndo sendo permitidos sistemas de
tratamento individuais.

V. O armazenamento de matérias primas e/ou produtos de Classe | (perigosos) ou Classe Il A (ndo inertes)

deverd ser em local coberto e impermeabilizado, de forma a evitar sua infiltracdo no solo.

Art. 21. Aplica-se a restricao de area maxima utilizada como medida de controle das atividades relacionadas
ao Uso N3o-Residencial, de forma ndo cumulativa.

Paragrafo unico: Entende-se por drea utilizada o espago dedicado a operagao de equipamentos de trabalho,
circulacdo de pessoas, estoque e carga/descarga.

SEGAO Il - Da Classificagdo De Uso do Solo

Art. 22, A classificagao do uso do solo é definida conforme a natureza e porte das atividades e reflete o seu
potencial de emissao de ruidos em periodo diurno e noturno, poluigao atmosférica e hidrica, produgao
de vibragao; geragdo de residuos solidos, de trafego e o risco e a nocividade a saude e a vida.

Art: 23. Respeitados os objetivos de cada zona, os usos do solo sdo classificados em:
I.  Permitido - Atividades com finalidades e niveis de risco, nocividade ou incomodidade compativeis com os
objetivos.da zona;

Il. Permissivel - Atividades que requisitam o cumprimento de medidas de controle de possiveis riscos,
nocividades ou incomodidades para se tornarem permitidas;

lll. N3o Permitido — Atividades com finalidades e niveis de risco, nocividade ou incomodidade incompativeis
com os objetivos da zona ou atividades que nao tenham cumprido as medidas de controle.

§ 12. A classificacdo do Uso do Solo Ndo-residencial tratadas neste artigo nao se aplica a eventos e atividades
temporarias cujos requisitos sdo regulamentados pelo Cédigo Municipal de Posturas.
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§ 22, As categorias de Uso do Solo Nao-residencial permitidas, permissiveis ou ndo permitidas nas diferentes
zonas estdo definidas no Anexo lll, parte integrante desta Lei.

§ 32. Decreto do Poder Executivo Municipal regulamentard as atividades econémicas permitidas, permissiveis
e ndo permitidas em cada zona, com base na Classificagdo Nacional de Atividades Econdmicas (CNAE) e no
Anexo Il desta lei.

Art. 24. Ficam definidas condicdes de permissdo associada a fim de garantir a efetivacdo de usos comerciais e
industriais devidamente permitidos nos respectivos zoneamentos:

Para os estabelecimentos com atividades comerciais fica permitido o estoque e o transporte dos bens deles
revendidos;

Para os estabelecimentos com atividades de industriais fica permitido o estoque, a comercializacdo
atacadista e as operacgGes de transporte dos bens neles produzidos.

§ 19. Os dispostos do caput deste artigo aplicam-se para novos licenciamentos desde que as atividades se
mantenham idénticas as ja anteriormente licenciadas e pertencam as classes de uso CS-a, CS-b, CS-c, CS-d, IPP
e Ind-a, excetuando-se as categorias ambientais RH e RHAT.

§ 22, As atividades descritas neste artigo estdo dispensadas de novas manifestagdes do IPPUL quanto ao uso
e ocupacao do solo.

Art. 25. As Atividades EconOmicas da Expansdo Urbana (AEX) poderdo ser permitidas em imodveis ndo
parcelados para fins urbanos, mediante anuéncia dos érgdaos competentes, conforme Anexo |l desta
lei.

Paragrafo Unico. Se para o funcionamento.da atividade for necessdria a implantacdo de vias de circulacdo e
infraestrutura, fica a sua autorizacdo condicionadaao prévio parcelamento do solo para fins urbanos.

Art. 26. As atividades de cultivo agricola quando, localizadas em glebas ndo parceladas para fins urbanos, ficam
dispensadas de manifestagdo do IPPUL quanto ao uso do solo, conforme Anexo Il desta lei.

Art. 27. Para fins de classificagao de atividades econdmicas, ficam estabelecidas as seguintes modalidades de
execuc¢ao operacional.

Domicilio Fiscal: modalidade em que o estabelecimento é restrito a ponto de referéncia e recebimento
de correspondéncias.

Escritdrio administrativo: modalidade em que o estabelecimento é restrito as etapas de administracdo das
atividades e ao comércio com atendimento exclusivo por telefone e/ou internet desde que sem estoque
de mercadorias no local.

Integral: modalidade em que o estabelecimento compreende todas as possibilidades operacionais da
atividade.

§ 12. Ndo se aplicam restricdes locacionais ambientais para as atividades executadas exclusivamente nas
modalidades de domicilio fiscal e de escritério administrativo.

§ 22, Os requisitos de uso misto do lote/domicilio e de drea maxima utilizada, devem ser obedecidos para as
modalidades dos incisos Il e Ill deste artigo, quando aplicaveis para a atividade na zona.

§ 32. No perimetro urbano as atividades executadas exclusivamente na modalidade de domicilio fiscal e
escritério administrativo ficam classificadas como CS-b.
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CAPITULO Il - DA OCUPACAO DO SOLO

Art. 28. Os Parametros Urbanisticos Basicos de ocupacdo do solo, instituidos por esta Lei, sdo assim definidos:

VI.

VII.

VIII.

XI.

XIl.

Lote minimo: area minima do imdvel resultante de loteamento podendo ser submetido posteriormente
ao desdobro nos termos da Lei Municipal de Parcelamento do Solo para fins Urbanos;

Lote maximo: area maxima do imdvel resultante de loteamento ou unificacdo/anexacio;

Frente do lote: dimensao do lote medida no alinhamento e, no caso de lote de esquina, a menor dimensao
do lote medida no alinhamento;

Unidade autdnoma: unidade imobilidria destinada a uso privativo, integrante de condominio;

Taxa de ocupacdo: valor expresso em porcentagem que define a area do lote que pode ser.ocupada pela
projecao horizontal da totalidade da edificagao;

Coeficiente de aproveitamento: relacdo entre a drea construida computavel e‘a area do lote, podendo
ser:

a) basico, que resulta do potencial construtivo gratuito inerente’aos lotes urbanos;

b) maximo, que ndo pode ser ultrapassado;

¢) minimo, abaixo do qual o imdvel podera ser considerado subutilizado;

Gabarito de altura: dimensdo vertical maxima permitida, medida em ndmero de pavimentos ou altura da
edificacdo, compreendida entre a menor cota do pavimento térreo e a cota da laje de cobertura do ultimo
pavimento, excetuando-se a casa de maquinas, barrilete; caixa d’agua, platibanda e telhado.

Recuo: distancia minima obrigatéria .da. edificagdo em relagdio ao alinhamento, medida
perpendicularmente;

Afastamento lateral: distancia minima obrigatéria medida perpendicularmente entre a edificagdo ou
beiral maior que um metro e as divisas laterais.do lote;

Afastamento de fundos: distancia minima obrigatdoria medida perpendicularmente entre a edificagdo ou
beiral maior que um metro e a divisa de fundo do lote;

Taxa de permeabilidade: valor.expresso em porcentagem que define a area do lote que deve ser mantida
permeadvel para infiltracdo das aguas pluviais;

Vagas de Estacionamento: area para guarda de veiculos, coberta ou ndo, de uso rotativo ou ndo,
vinculado ademanda gerada‘por determinada atividade.)

Art. 29. Os Parametros Urbanisticos Complementares de ocupacgdo do solo, instituidos por esta Lei, sdo assim

definidos:
Limite'de Vedagado do Lote: extensdo maxima da barreira fisica de delimitacdo do lote e controle de
acesso;

Fachada Ativa: fachada com acesso direto e independente ao logradouro publico, fisicamente integrados
a calgada, destinada ao Uso Nao-residencial, atendidos os pardmetros da zona em que se localize;

Fruicdo Publica: uso publico de area privada contigua ao logradouro publico, com o objetivo de ampliacdo
da a drea de circulagdo de pedestres.

Art. 30.0s Parametros Urbanisticos Especiais de ocupac¢do do solo, instituidos por esta Lei, sdo aqueles
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aplicaveis exclusivamente a Habitagdo de Interesse Social (HIS).
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Paragrafo unico. Considera-se Habitacdo de Interesse Social os empreendimentos cujas unidades
habitacionais resultantes sejam destinadas a popula¢do de baixa renda na propor¢ao minima de 70%.

Art. 31. Os parametros de ocupacdo do solo aplicaveis as diferentes zonas sao definidos no Anexo lll, parte
integrante desta Lei.

SECAO | - Do Coeficiente de Aproveitamento

Art. 32. Para fins de cdlculo do coeficiente de aproveitamento considera-se como drea construida computavel
a soma das areas construidas cobertas de todos os pavimentos de uma edificagdo, descontadas as dreas
ndao computaveis.

Art. 33.s30 consideradas como ndo computdveis para fins de calculo do coeficiente de aproveitamento, as
seguintes areas:
I. Area do pavimento térreo destinada ao uso nio residencial associado a fachada ativa;

ll. Area destinada ao lazer comum dos ocupantes do imdvel, quando o pavimento térreo for destinado ao uso
nao residencial associado a fachada ativa;

lll. Area comum de circulacdo nas edificacdes verticais;
IV. Galeria ligando logradouros publicos, com, no minimo, 4,00 (quatro) metros de largura, acessiveis;
V. Sacadas ou varandas, até o limite de 10,00m? (dez metros quadrados) por unidade autdbnoma;

VI. Area destinada as vagas para estacionamento de veiculos, até o limite da quantidade minima exigida
conforme defini¢Ges desta lei, excetuado o edificio-garagem;

VIl. Area técnica, sem permanéncia humana, destinada a instalacdes e equipamentos.

SECAO Il — Do Gabarito de Altura

Art. 34. As edificacGes deverdo obedecer aos gabaritos de altura previsto para a zona onde o lote esta
localizado, conforme estabelecidos no Anexo Ill — Quadros de parametros urbanisticos de uso e
ocupacao do solo urbano, parte integrante desta Lei.

Art. 35. Nas areas circunvizinhas a Fundo de Vale, numa faixa perpendicular de 120,00m (cento e vinte metros)
a partir.da area de Preservagao Permanente, somente serdo permitidas edificagdes com altura mdxima
de 12,00m (doze metros).

§12. Além do limite de 120,00m (cento e vinte metros) previsto no caput deste artigo, as constru¢des deverdo
obedecer aos parametros da zona em que se localizarem.

§22, Aaltura da edificagao sera medida em relagao ao perfil transversal natural do terreno no ponto médio da
testada.

§32 Admite-se o escalonamento das alturas da edificacdo.

Art. 36. Além do parametro de gabarito de altura das zonas, as edificacbes deverdo obedecer as restricbes de
altura maxima definidos:

I. Pelo Comando da Aerondutica, referentes ao Plano de Zona de Protecdo dos aerédromos, dos helipontos
registrados na Agéncia Nacional de Aviacdo Civil - ANAC, dos auxilios a navegacdo aérea e das rotas
aéreas;
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Il. Pela Agéncia Nacional de Telecomunicacdes - ANATEL, referentes ao Plano de Protecao dos Canais de
Microondas de Telecomunica¢des do Parang;

lll. Pelos demais 6rgaos e regulamentos pertinentes.

SECAO IIl - Dos Recuos e Afastamentos

Art. 37. As edificacOes deverdo atender afastamentos minimos e aos recuos minimos previstos no Anexo lll,
independentemente de sua localizacdo na quadra, salvo as exce¢des previstas nesta Lei.

§12 Nos 2 (dois) primeiros pavimentos da edificacdo, incluindo o térreo, até a altura (H) de 9,00m (nove
metros), os recuos e afastamentos minimos obedecerdo as distancias previstas no Anexo lll desta lei;

§22 Nos 2 (dois) primeiros pavimentos da edificacdo, incluindo o térreo, até a altura (H) de 9,00m (nove
metros), os afastamentos sdo facultativos quando ndo houver aberturas voltadas-para as divisas laterais e/ou
de fundo do lote;

§32 Acima da altura (H) de 9,00m (nove metros) da edificacdo, os recuos e afastamentos minimos deverdo ser
calculados de acordo com as seguintes formulas.

Recuo: R=H/10

em que:

R= recuo minimo em metros

H = altura da edificagdo em metros

. Afastamento lateral: AL = (H/15) + 1,2m
em que:
AL = afastamento lateral minimo em metros
H = altura da edificagdo em metros

Afastamento de fundos: AF = (H/15) +3,4m
em que:

AF = afastamento lateral minimo em metros
H = altura da edificagdo em metros

§42. Os recuos referem-se a todos 0s pavimentos da edificagao, incluindo os subsolos.
§52. Admite-se o escalonamento dos recuos e afastamentos.
§62. Nos lotes de esquina, serdo aplicados somente os afastamentos laterais e o recuo.

Art. 38. As edificagdes em madeira deverdo respeitar afastamentos minimos de 2,00m (dois metros) em
relagdo as divisas, independentemente da existéncia de aberturas;

Art. 39. No. uso Residencial Multifamiliar em Condominio (RMC) a distancia minima entre edificagdes verticais
sera a somatoria dos afastamentos de cada edificagao, calculados individualmente conforme o seguinte:
I. Para a fachada principal sera aplicado o afastamento de fundos;
Il. Para afachada secundaria sera aplicado o afastamento lateral;
Ill. Caso todas as fachadas sejam iguais, sera aplicado o afastamento de fundos para todas.

§12. Ficam dispensados os afastamentos entre edificacbes nas faces em que ndo houver aberturas para
iluminacao e ventilagao;

§22 A frente minima dos lotes e unidades autdnomas localizadas em esquinas serd a frente minima permitida
na zona acrescida do respectivo recuo frontal minimo.
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Art. 40.0s lotes sujeitos a recuos especiais para fins de ampliacdo viaria com alteracdo de alinhamento,
conforme previstos na Lei Municipal do Sistema Vidrio, poderdo ter acréscimo de area maxima de
construcdo equivalente a area que exceder o limite do recuo de 5,00m (cinco metros).

Paragrafo Unico. O acréscimo da drea maxima construtiva corresponderd a 3,2 (trés virgula duas) vezes a area
a ser transferida ao dominio do municipio.

Art. 41. Ao longo das faixas de dominio publico das rodovias oficiais, o recuo dos lotes resultantes de
parcelamento do solo para fins urbanos sera de 15,00m (quinze metros).

Paragrafo unico. Os lotes referidos no caput que tenham aprovagdo anterior a Lei Federal n2 6.766/1979 e
estejam voltados para a via marginal da rodovia poderdo ter recuo de 5,00m (cinco metros).

Art. 42. 0 recuo frontal minimo da zona podera ser dispensado quando ao menos 60% da extensdo da face da
guadra em que se situa o lote ja estiver ocupada por edificagdes construidas no. alinhamento do
logradouro, exceto na area definida no Anexo IV.

§ 12. A permissdo que trata o caput deste artigo se aplica apenas aos.dois primeiros pavimentos e desde
gue o térreo ndo seja ocupado por uso residencial.

§ 22, A permissdo que trata o caput deste artigo ndo se aplica a lotes voltados para vias de circulagdo com
previsdo de alargamento ou alteracdo de alinhamento.

Art. 43. Admite-se as edificacbes regularmente construidas junto ao.alinhamento predial, desde que ndo
tenham acréscimo de area construida ou alteracao da fachada, exceto quando as obras propostas visem
a adaptagado a presente lei e atendam as demais exigéncias legais

SECAO IV — Da Taxa de Permeabilidade

Art. 44. E obrigatdria a manutencdo de uma drea permedvel com vegetacdo para infiltracdo das dguas pluviais,
na propor¢do minima indicada nos quadros do Anexo Ill da presente lei.

§12. Nos projetos de reforma e ampliacdo de obras aprovadas anteriormente a Lei Municipal n2 7.485/98 sera
suficiente a drea permeavel existente no local, desde que atenda a 50% da taxa obrigatdria vigente.

§22. Nos casos em que forem apresentados outros sistemas de absorgdo, devera ser apresentado estudo de
percolagao que demonstre capacidade de absor¢do igual ou superior a drea suprimida, a ser analisado pela
Secretaria Municipal de Obras ePavimentagao.

SECAO V - Das Vagas de Estacionamento

Art. 45. As novas edificacdes deverdo atender a quantidade minima de vagas para estacionamento de veiculos
a ser regulamentada por Decreto Municipal.

§12. A drea maxima da vaga de estacionamento de veiculo serd de 30,00m? (trinta metros quadrados),
incluindo o espago de manobra e circulagao.

§22. O numero minimo e o dimensionamento de vagas de estacionamento deverdao constar no projeto de
aprovacdo da construgao.

Art. 46. Os novos empreendimentos destinados a exploragdo da atividade econdmica de estacionamento e os
edificios-garagem, quando situados em zonas comerciais, deverdo possuir drea no pavimento térreo
destinada a outros usos comerciais e de servigos (CS), voltados para a via de circulagdo.
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SEGAO VI - Do Limite de Vedagio do Lote

Art. 47. A implantacdo do Uso Residencial Multifamiliar em Condominio (RMC) devera respeitar os seguintes
parametros para definicdo do acesso coletivo e vedacdao de seus limites, além daqueles previstos no
Anexo lll:

I. Quando o lote possuir trés faces voltadas para logradouros publicos, pelo menos 1 (uma) destas faces devera
apresentar lotes ou unidades autbnomas com acesso direto e independente ao logradouro publico;

II. Quando o lote possuir quatro faces voltadas para logradouros publicos, pelo menos 2 (duas) destas faces
deverdo apresentar lotes ou unidades autbnomas com acesso direto e independente aos logradouros
publicos;

lll. Asfaces voltadas para vias arteriais e estruturais sempre deverao apresentar lotes ou unidades auténomas
com acesso direto e independente aos logradouros publicos;

IV. Os acessos coletivos deverdo ser recuados, no minimo, 10,00 (dez) metros do alinhamento, para
acomodacdo de veiculos fora da via publica de circulacgdo.

Paragrafo unico. O posicionamento e destinacdo dos lotes ou unidades auténomas voltadas para os
logradouros publicos deverdo ser demonstrados nos projetos de diretrizes urbanisticas d de aprovacao de
edificagOes.

Art. 48.Para os usos Residencial Multifamiliar Vertical (RMV) e Residencial Multifamiliar em Condominio
(RMC), a vedacgado junto ao alinhamento devera ser constituida de elementos construtivos que garantam
a permeabilidade visual em pelo menos 2/3 (dois tercos) de sua extens3o.

§12. Para garantir a permeabilidade visual,/0s elementos construtivos da veda¢do deverdo ser vazados,
transparentes, em grade ou trama, descontados os elementos estruturais.

§29. E admitida a construcdo de muretas até o limite de 80cm no alinhamento para contencdo do terreno.

SECAO VII - Da Fachada Ativa
Art. 49.A fachada ativa'é aplicavel em edificagdes de uso Residencial, Ndo-residencial ou uso Misto,
respeitadas as permissdes previstas do respectivo zoneamento.
Paragrafo unico. A atividade econ6mica de estacionamento de veiculos, bem como seu acesso, nao sera

considerada para aplicacdoda fachada ativa.

Art. 50. A drea do pavimento térreo destinada ao uso N3do-residencial associado a fachada ativa nao sera
considerada drea computavel do edificio para calculo do coeficiente de aproveitamento.

Art. 51. Aaplicagao da fachada ativa na edificagdo devera atender aos seguintes requisitos:

I. Corresponder a, no minimo 50% (cinquenta porcento) do somatdrio da extensdo das fachadas frontais da
edificagdo.

II. No minimo 30% (trinta porcento) da drea construida do pavimento térreo da edificacdo devera ser
destinada ao uso Ndo-residencial associado a fachada ativa.

Ill. No minimo 70% (setenta porcento) da area das fachadas ativas devera ser constituida de elementos
transparentes ou vazados, que garantam a permeabilidade visual, descontados os elementos estruturais.

IV. Garantir pelo menos um acesso direto ao logradouro publico ou a area de fruicdo publica a cada 20m de
testada do lote, e um para cada estabelecimento de uso N3o- residencial;
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V. Nao dispor vagas de estacionamento, carga e descarga, embarque e desembarque de passageiros ou
manobra de veiculos no recuo, exceto paraciclos.

Paragrafo Unico. No caso de empreendimento constituido por mais de uma edificacdo, o incentivo sera
aplicado as edificacdes que atenderem aos requisitos.

SECAO VIII - Da Fruigdo Publica

Art. 52. A drea de fruicdo publica constitui limitacdo administrativa permanente, vedada sua ocupacdao com
edificacao e finalidades diferentes dos tratados nesta lei.

Paragrafo Unico. A implantacdo e manutencdo da area de fruicdo publica sdo de responsabilidade do
proprietario do imdvel.

Art. 53. A drea equivalente a implantacdo de fruicdo publica podera ser acrescida ao potencial construtivo do
lote.

Art. 54. A drea de fruicdo publica devera atender aos seguintes requisitos:

I. Ser implantada em, no minimo, 15% (quinze porcento) da area do lote com, ndo limitada as areas de
recuos;

II. Conter pelo menos um espago de convivio ou permanéncia, com instalagio mobiliario urbano
correspondente, garantida a permeabilidade fisica e visual para o restante dos espacgos;

lll. Conter pelo menos uma area verde com tratamento paisagistico;
IV. Ser dotada de iluminagdo para pedestres, que garanta conforto e seguranca;

V. Ter integragao fisica com os logradouros publicos e com as areas de fruicdo publica de lotes lindeiros, ndo
sendo permitida a instalacdo de muros ou barreiras nestes limites;

VI. Ndo ser ocupada por estacionamento; carga e descarga, embarque e desembarque de passageiros,
circulagcdo ou manobra de veiculos, exceto paraciclos;

VI. N&o ser ocupada por areas técnicas, depdsitos ou equipamentos;

VII. Ser de livre acesso a0 publico; e observar os critérios de acessibilidade conforme normas aplicaveis;
VIIl. Ser implantada.ao longo de toda a extensdo da fachada ativa que exista na edificagao;

IX. Serimplantada em drea Unica ou em areas interligadas por circulagdo de pedestres;

X. Conter sinalizagdo visivel que indique o cardter publico do espago, o horario de funcionamento e o
responsavel pela manutencao;

Xl. AQuando o lote for voltado para mais de um logradouro publico, preferencialmente as areas de fruigcao
publica deverdo interligar as testadas.
Art. 55. Art. Nas dreas de fruicao publica sera permitido:

I. O controle de acesso e fechamento apenas no periodo noturno, através de solu¢do que garanta a
permeabilidade visual e que seja removivel ou permita a abertura total para acesso no periodo diurno;

Il. As dreas verdes da area de fruicdo poderdo ser computadas para atendimento da taxa de permeabilidade
minima, desde que sejam contiguas as areas de convivio;

lll. Instalacdo de cobertura, exceto no recuo frontal minimo e desde que atendida a taxa de ocupacgao
maxima;
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IV. Instalacdo de mobilidrio urbano temporario, como mesas, cadeiras e coberturas removiveis;

V. Instalacdo de muretas e taludes de contencdo do terreno em até 50% (cinquenta porcento) da extensdo
da testada e até o limite de 80cm (oitenta centimetros) de altura, garantida a livre circulacdo de
pedestres.

CAPITULO Il - DAS ZONAS URBANAS
Art. 56. Para a finalidade de aplicacdo dos parametros urbanisticos de uso e ocupacao do solo previstos nesta
lei, os Perimetros Urbanos sdo divididos conforme as seguintes delimita¢des espaciais:
|. Zonas Residenciais;

Il. Zonas de Uso Misto;

IIl. Zonas Comerciais;

IV. Zonas Industriais;

V. Areas, Zonas e Setores Especiais;

Paragrafo unico. As delimitacBes espaciais das quais trata o caput sdo definidas no Anexo | - Mapa do
Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo Urbano, parte integrante desta Lei.

SECAO | — Das Zonas Urbanas Residenciais e Zonas Urbanas de Uso Misto

Art. 57.As Zonas Residenciais destinam-se a moradia permanente ou temporaria e as atividades de apoio
residencial, divididas conforme seus objetivos e parametros de uso e ocupacao do solo em:

I. Zona Residencial do Cafezal (ZRC) que abrange o entorno do manancial de abastecimento do Ribeirdo
Cafezal e destina-se ao uso residencial unifamiliar de baixa densidade, além de comércio e servicos vicinais
diversificados.

Il. Zona Residencial 1 (ZR-1) destinada a manuteng¢do do uso predominantemente residencial unifamiliar de
baixa densidade complementado pelos demais usos ndo incdbmodos de apoio a pessoas e domicilios.

Ill. Zona Residencial 2 (ZR-2) destinada ao uso residencial unifamiliar de baixa densidade, além de comércio e
servicos vicinais diversificados.

IV. Zona Residencial 3 (ZR-3) destinada ao uso residencial unifamiliar e multifamiliar de média densidade, além
de comércio e servigos vicinais diversificados.

Art. 58. As zonas de uso-misto destinam-se a mescla do uso residencial com atividades econdmicas variadas
compativeis, divididas conforme seus objetivos e parametros de uso e ocupagdo do solo em:

I. “Zona de Uso Misto 1 (ZUM-1) destinada ao uso residencial multifamiliar de média densidade, com
estimulo aos usos comerciais e de servigos vicinais e setoriais além de indUstrias ndo incbmodas;

Il. Zona de Uso Misto 2 (ZUM-2) destinada ao uso residencial multifamiliar de alta densidade, com estimulo
a0s usos comerciais e de servigos vicinais e setoriais além de industrias ndo incbmodas.

SECAO Il - Das Zonas Urbanas Comerciais e Industriais

Art. 59. As zonas comerciais destinam-se aos usos ndo-residenciais, abrangendo comércio e servicos setoriais
e regionais, bem como industrias ndo incbmodas e estdo divididas conforme seus objetivos e
parametros de uso e ocupacdo do solo em:
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I. Zona Comercial 1 (ZC-1) que abrange a regido central e seu entorno, destina-se ao uso comercial e de
servicos setoriais e regionais com estimulo ao uso residencial multifamiliar de alta densidade;

Il. Zona Comercial 2 (ZC-2) que abrange dreas com boa infraestrutura viaria, destina-se ao uso comercial e de
servicos setoriais e regionais somado ao uso residencial multifamiliar de maior densidade;

Ill. Zona Comercial 3 (ZC-3) que abrange areas com boa infraestrutura vidria, destina-se ao uso comercial e de
servicos setoriais e regionais somado ao uso residencial unifamiliar e multifamiliar de baixa a média
densidade.

Art. 61. As zonas industriais destinam-se especialmente as atividades industriais e aos usos comerciais e de
servicos de maior risco ambiental e incomodidade, e estdo divididas conforme seus objetivos e
parametros de uso e ocupacgao do solo em:

I. Zona Industrial 1 (ZI-1) destinada as industrias de bens de consumo e de capital e aguelas com baixo
potencial de poluicdo atmosférica, além das atividades terciarias;

Il. Zona Industrial 2 (ZI-2) que abrange o entorno do pool de combustivel e destina-se a concentracdo das
indUstrias de maior risco ambiental e incomodidade;

lll. Zona Industrial do Jacutinga (ZlJ) que abrange o entorno do manancial de abastecimento do Ribeirdo
Jacutinga, destina-se as industrias com baixo potencial de polui¢ao hidrica e ao uso residencial de baixa
densidade.

Art. 62. Nos novos loteamentos residenciais a serem implantados na.Zona Industrial do Jacutinga (Zl)), os lotes
localizados na faixa de transicdo definida nas diretrizes urbanisticas poderdo receber usos Nao-
residenciais das subcategorias CS-a, CS-b, CS-c, CS-d, CS-e, Ind-a ou Ind-b.

Art. 63. Aos loteamentos residenciais’ existentes nas Zonas Industriais 1 e 2, aprovados anteriormente a
promulgacdo desta lei, poderao ser adotados os parametros de uso e ocupacdo do solo da Zona
Residencial 2 (ZR-2) para.a-obten¢do de licengas e aprovacdo de projetos com a finalidade residencial.

Art. 64.Na Zona Industrial 1, mediante andlise e anuéncia do Poder publico ao Relatdrio de Caracterizagao da
Atividade Produtiva, poderao ser permitidas as seguintes classes de uso do solo:
I. Ind-d com area utilizadalimitada a de Industria de Pequeno Porte (IPP);
II. Ind-c RHAT.com drea utilizada superior ao de Industria de Pequeno Porte (IPP); e
lll. Ind-c RAT com area utilizada superior ao de Industria de Pequeno Porte (IPP).
Art. 65.0 Relatorio de Caracterizacdo da Atividade Produtiva deverd ser apresentado pelo interessado,

assinado pelo proprietdrio ou seu representante legal e por profissional legalmente habilitado,
contendo, no minimo, as seguintes informacgdes:

I. Localizacao, instalagGes, infraestrutura disponivel e condicionantes ambientais;
Il. Porte do estabelecimento e da producao;
lll. Produtos e residuos gerados;
IV. Capacidade de estoque e armazenamento;
V. Fluxograma produtivo;

VI. Maquinario utilizado;
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VIl. Medidas e tecnologias de controle de risco, nocividade e da incomodidade tipicamente relacionados a
atividade.

Paragrafo unico. O poder publico podera solicitar outros documentos que julgar necessario para a completa
avaliacdo, bem como exigir medidas adicionais de compatibilizacdo da atividade com a area de expansao
urbana e o seu entorno.

SECAO Il — Das Areas, Zonas e Setores Especiais

Art. 66. As Areas, Zonas e Setores Especiais compreendem localidades e atividades caracterizadas pela
singularidade do parcelamento, uso e ocupacdo do solo existentes ou previstos e estdo divididas
conforme a necessidade de parametros urbanisticos préprios em:

I. Area Especial de Interesse Social (AEIS) que se destina & habitacdo para a-populagdo de baixa renda,
definida como aquela com renda familiar mensal de até 3 (trés) salarios-minimos, desconsiderados os
beneficios assistenciais;

Il. Zona Especial de Equipamentos Institucionais (ZINST) que abrange atividades regionais de grande porte,
operadas pelo poder publico ou por concessiondrias, cujos parametros de parcelamento, uso e ocupacgao
adotados sdo especificos e necessarios ao apoio e desempenho de suas finalidades.

lll. Zonas Especiais de Interesse Cultural (ZEIC) e Setores Especiais que se destinam ao ordenamento do uso
e ocupacgao do solo em localidade com interesse de preservagao de espacgos e edificagdes significativas
de acordo com a Lei de Preservac¢do Patrimonio Cultural de Londrina.

Subsecio | — Da Area Especial de Interesse Social (AEIS)

Art. 67. As edificacdes destinadas a habitacdo de interesse social poderdo ser implantadas em todas as Zonas
Residenciais, Zonas de Uso Misto, Zonas Comerciais € Zonas Especiais do perimetro urbano, aplicando-
se 0s parametros urbanisticos da Zona Residencial 2 (ZR-2).

Art. 68.Na Area Especial de Interesse Social (AEIS), conforme Anexo IV desta lei, as edificagdes destinadas a
populagdo de baixa renda poderao adotar os seguintes parametros especiais complementares:

I. Permissdo em Zona Industrial 1 (ZI-1), com parametros urbanisticos da Zona Residencial 2 (ZR-2), sem
prejuizo ao disposto.no Art. 5 quanto a defini¢do da faixa de transicao;
Il. Adoc¢do dosparametros urbanisticos da zona onde serdo implantadas;
lll. Isencdo da limitacdo de gabarito de altura, excetuado o disposto no Art. 35;
IV. Isencdo da exigéncia de quantidade minima de vagas de estacionamento.
Art. 69. As edificacOes destinadas a habitacdo para a populacdo de baixa renda poderdo ter os parametros

urbanisticos flexibilizados para atender a programas habitacionais municipais, estaduais ou federais,
condicionados a aprovac¢do dos érgaos responsaveis.

Art. 70. Os parametros especiais previstos no Art. 67 ao Art. 69 somente poderdo ser adotados mediante
atestado da Companhia de Habita¢ao de Londrina - COHAB para empreendimentos de Habitacdo de
Interesse Social e serdo objeto de analise pelo poder publico.

Subsecdo Il — Da Zona Especial de Equipamentos Institucionais (Z-INST)

Art. 71. A Zona Especial de Equipamentos Institucionais (ZINST) abrange as seguintes areas ou equipamentos:
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I. Aeroporto Governador José Richa;
Il. Campus da Universidade Estadual de Londrina;
Ill.  Hospital Universitario Regional do Norte do Paran3;
IV. Campus da Universidade Tecnoldgica Federal do Paran3;
V. Campus do Instituto Federal do Parang;
VI. Autédromo Internacional Ayrton Senna da Silva e Estadio do Café;
VIl. |APAR;
VIIl. Jardim Botanico;

IX. Fazenda Refugio.

§ 12. Na Zona Especial de Equipamentos Institucionais os parametros de use e ocupag¢do do solo permitidos
serdo especificos e vinculados a finalidade do equipamento, incluindo as demais atividades de apoio
necessarias ao desempenho de suas finalidades.

§ 22 Na Zona Especial de Equipamentos Institucionais do Aeroporto José Richa os parametros de uso e
ocupacado do solo deverdo obedecer a legislacdo aerondutica‘pertinente, com anuéncia do érgdo gestor do
aeroporto.

§ 32 Nas demais areas da Zona Especial de Equipamentos Institucionais (ZINST) conforme incisos | a IX do caput
este artigo, os parametros urbanisticos de uso e ocupagdo do solo.aplicaveis estdo sujeitos a normas préprias
e a analise do IPPUL, consultado o Grupo Técnico Permanente de Acompanhamento do Plano Diretor.

Art. 72.No entorno da Zona Especial de Equipamentos Institucionais (ZINST) do Aeroporto José Richa, os
imdveis deverdo atender as condicionantes do Plano Especifico de Zoneamento de Ruido — PEZR
conforme as Areas Especiais Aeroportudrias (AEAs), de modo complementar ao zoneamento definido
pela presente lei.

Art. 73.A delimitagdo da Zona Especial de Equipamentos Institucionais do Aeroporto José Richa serd
automaticamente‘adaptada em caso de ampliagdo da drea patrimonial do aeroporto, sem necessidade
de autorizagao'legislativa.

Subsecao lll — Das Zonas de Interesse Cultural (ZEIC) e Dos Setores Especiais

Art. 74. Nas Zonas Especiais de Interesse Cultural (ZEIC) e nos Setores Especiais é permitida a manutencgdo e
regularizacdo das caracteristicas de parcelamento, uso e ocupacdo existentes e tradicionais,
condicionadas a preservagdo de elementos urbanos de interesse cultural e a aprovagao da Diretoria de
Patrimonio Artistico e Histérico-Cultural da Secretaria Municipal de Cultura, com base nos critérios
definidos pela Lei de Preservacao do Patrimonio Cultural do Municipio de Londrina.

Art. 75. As Zonas Especiais de Interesse Cultural (ZEIC) divide-se em:

I. Zona Especial da Casoni (ZE-Casoni) destinada a preservacgdo das qualidades espaciais tradicionais do bairro
pioneiro de Londrina, sua forma urbana ndo-planejada e consolidada;

Il. Zona Especial do Heimtal (ZE-Heimtal) destinada a preservacdo da malha urbana caracteristica da ocupacao
anterior ao nucleo urbano de Londrina;

lIl. Zona Especial do Espirito Santo (ZE-Espirito Santo) destinada a preservagdo do ntcleo original do Distrito
Espirito Santo.
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§ 12. Nas Zonas Especiais de Interesse Cultural (ZEIC) a aplicagdo dos parametros urbanisticos em projetos de
ampliacdo, reforma e substituicdo deverao priorizar a manutencao das ocupacdes tradicionais como das casas
térreas em madeira ou alvenaria e as vilas localizadas nos fundos dos lotes.

§ 22. Na Zona Especial da Casoni (ZE-Casoni) é permitido o desdobro dos lotes para fins de regularizacdo
registral das ocupacgdes tradicionais, sem prejuizo as caracteristicas morfoldgicas das edifica¢des.

§ 32 Os lotes com testada voltada para a Avenida Jorge Casoni e inseridos na Zona Especial da Casoni (ZE-
Casoni) poderdo adotar os mesmos parametros de uso do solo permitidos na Zona Comercial 3 (ZC-3).

Art. 76. Os Setores Especiais destinam-se a preservacdo da paisagem urbana, elementos arquitetonicos e
caracteristicas historico-culturais existentes na Zona Comercial-1 (ZC-1) e divide-se em:

I. Setor Especial Central (SETOR CENTRAL);
Il. Setor Especial Dugue de Caxias (SETOR DUQUE).

Art. 77.Nos imodveis inseridos na area delimitada pelo Anexo V — Mapa dos Setor Especial Central e Setor
Especial Duque de Caxias, o limite da edificacdo deverd coincidircom o alinhamento.

§ 12. A obrigacdo que trata o caput deste artigo se refere aos dois primeiros pavimentos da edificacdo,
devendo os demais obedecer ao recuo frontal minimo da zona.

§ 22 A obrigacdo que trata o caput deste artigo ndo se aplica aos iméveis com destinacdo exclusivamente
residencial.

Art. 78. Os lotes e edificagdes localizados no Setor Especial Duque de Caxias deverdo obedecer aos parametros
urbanisticos da Zona Comercial 1 (ZC-1), limitados complementarmente aos seguintes parametros
especiais:

O limite frontal da edificacdo devera obrigatoriamente coincidir com o alinhamento nos dois primeiros
pavimentos, até a altura (H) de 8,00m (oito metros), ndo sendo admitidos recuos;

O limite lateral da edificagdo deverd obrigatoriamente coincidir com as divisas nos primeiros 5,00m (cinco
metros) de profundidade do lote a partir do alinhamento, ndo sendo admitidos afastamentos laterais nesta
area;

O pavimento térreo das edificagdes devera ser destinado a usos Nao-residenciais, no minimo, nos primeiros
5,00m (cinco metros) de ‘profundidade do lote a partir do alinhamento, admitidos apenas os acessos aos
usos residenciais.e de garagens nesta area;

IV. As edificagdes deverdo terdo gabaritos escalonados, conforme o que segue:

a) maximo de'2 (dois) pavimentos e 8,00m (oito metros) de altura nos primeiros 10,00m (dez metros) de
profundidade do lote a partir do alinhamento;

b)maximo de 3 (trés) pavimentos a partir de 10,0m (dez metros) e até 15,00m (quinze metros) de
profundidade do lote;

c) maximo de 4 (quatro) pavimentos a partir de 15,00m (quinze metros) e até e 25,00m (vinte e cinco
metros) de profundidade do lote;

d)maximo de 5 (cinco) pavimentos a partir de 25,00m (vinte e cinco metros) de profundidade do lote.

§ 12 As edificagBes de uso Nao-residencial ficam dispensadas do atendimento a quantidade minima de vagas
de estacionamento, conforme Decreto Municipal.

§ 22 Projeto especifico de preservagdo histérico-cultural poderd definir parametros especiais de uso e
ocupacgao do solo e de construcdo, além de incentivos a preservagao das edificagbes pioneiras e da paisagem
urbana.
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§ 32. Os projetos, obras e concessao de alvaras em imdveis publicos ou privados deverao ser previamente
submetidos a aprovacao da Diretoria de Patrimoénio Artistico e Histdrico-Cultural da Secretaria Municipal de
Cultura, com base nos critérios definidos pela Lei de Preservacdao do Patrimonio Cultural do Municipio de
Londrina e parecer do Conselho Municipal do Patrimonio Cultural de Londrina

Art. 79. Nas Zonas Especiais de Interesse Cultural (ZEIC) e nos Setores Especiais isenta-se da exigéncia de vagas
de estacionamento no caso de manutencio de edificacdo considerada significativa e/ou reconstrucio
da edificacdo original, segundo critério Diretoria de Patrimonio Artistico e Histdrico-Cultural da
Secretaria Municipal de Cultura.

Paragrafo Unico. N3o sera permitida a implantacdo de vagas de estacionamento, carga e descarga, embarque
e desembarque de passageiros ou drea de manobra e veiculos nos recuos, exceto paraciclo.

Art. 80. O instrumento da Transferéncia de Potencial Construtivo podera ser aplicado em casos de
preservacao das edificacdes de interesse histérico-cultural.

CAPITULO IV - DAS ZONAS DE EXPANSAO URBANA

Art. 81.Para as finalidades desta Lei, as areas que integram as Areas de Expansio Urbana s3o divididas nas
seguintes zonas:

I. Zona de Expansdo Urbana Residencial (ZEU-RES);
II. Zona de Expansdo Urbana do Limoeiro (ZEU-LIM);
Ill.  Zona de Expansdo Urbana Industrial (ZEU-IND);

§ 12. A delimitacdo das diferentes. Zonas de Expansdo Urbana é definida no Anexo | - Mapa do
Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo'Urbano, parte integrante desta Lei.

§ 22. A lei municipal.de parcelamento do solo definird os requisitos de urbanizacao para posterior
aplica¢do dos parametros de‘uso e ocupac¢do do solo nas zonas de expansao urbana.

Art. 82. As Zonas de Expansdo Urbana Residencial (ZEU-RES) destinam-se ao uso residencial unifamiliar de
baixissima_densidade, além. dos demais usos ndo incOmodos de apoio a pessoas e seus domicilios e
abrange as areas contiguas aos Perimetros Urbanos de Londrina e do Espirito Santo. bem como ao lazer
e ao turismo rural.

Art. 83.As Zonas de Expansdo Urbana do Limoeiro (ZEU-LIM) destina-se a ampliacdo do Aeroporto Governador
José Richa e atividades complementares, cujos parametros de uso e ocupagdo sdo especificos e
necessarios ao apoio e desempenho de suas finalidades.

Art. 84.As Zonas de Expansdo Urbana Industrial (ZEU-IND) destinam-se exclusivamente as atividades
industriais e aos usos comerciais e de servicos de maior risco ambiental e incomodidade e estao
divididas conforme seus parametros de uso e ocupacdo do solo em:

I. Zona de Expansdo Urbana Industrial Norte (ZEU-IND Norte). que abrange as areas com acesso direto as
seguintes rodovias:
a) Contorno Metropolitano Norte;
b) Rodovia PR-545, Rodovia Estadual Carlos Jodo Strass;
c) Rodovia PR-323, continuagdo da Rodovia Estadual Celso Garcia Cid.
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Il. Zona de Expansdo Urbana Industrial Sul (ZEU-IND Sul) que abrange as areas com acesso direto a seguintes
rodovias:
a) Rodovia PR-445 ao sul do Perimetro Urbano de Londrina;
b) Rodovia Municipal Jodo Costa Melchiades, de acesso ao Patriménio Selva (ZI-lcom enquadramento
em zoneamento ZI-2, a depender de Estudo de Impacto Ambiental);
¢) Rodovia Municipal Anténio Gongalves Fernandes Sobrinho de acesso a Lerroville;
d) Rodovia Municipal Benedito Bento dos Santos entre Ireré e Paiqueré.

Art. 85.Na ZEU-IND, mediante andlise e anuéncia do poder publico ao Relatdrio de Caracterizacdo da
Atividade Produtiva, poderao ser permitidas as atividades com restri¢cdo locacional de tipo atmosférico
(RAT e RHAT) e com 4drea utilizada superior ao definido no Anexo Ill desta lei.

Art. 86.0 Relatdrio de Caracterizagcdao da Atividade Produtiva deverd ser apresentado pelo.interessado,
assinado pelo proprietdrio ou seu representante legal e por profissional legalmente habilitado,
contendo, no minimo, as seguintes informagoes:

I. Localizacdo, instalagbes, infraestrutura disponivel e condicionantes ambientais;
Il. Porte do estabelecimento e da producao;
lll. Produtos e residuos gerados;
IV. Capacidade de estoque e armazenamento;
V. Fluxograma produtivo;
VI. Maquindrio utilizado;
VIl. Medidas e tecnologias de controle de risco, nocividade e da incomodidade tipicamente relacionados a

atividade.

Paragrafo unico. O poder publico podera solicitar outros documentos que julgar necessario para a completa
avaliagdo, bem como exigir medidas adicionais.de compatibilizacdo da atividade com a area de expansao
urbana e o seu entorno.

Art. 87. A Zona de Expansdo Urbana Industrial Norte (ZEU-IND Norte) ao longo do Contorno Metropolitano
Norte sera automaticamente adaptada em caso de ajustes no tragado previsto no Anexo |, sem
necessidade de autorizacdo legislativa, desde que se mantenha localizada externamente ao perimetro
urbano.

Art. 88.A Zona de Expansdo Urbana Industrial Sul (ZEU-IND Sul), deverd respeitar a faixa bilateral nao
edificavel de, no minimo, 350,00 m (trezentos e cinquenta metros) de largura ao longo do Ribeirdo dos
Apertados e do Ribeirdo das Marrecas, como componentes das Areas Prioritdrias para Conservac3o da
Biodiversidade.

TITULO Ill - DOS INSTRUMENTOS URBANISTICOS COMPLEMENTARES
CAPITULO | - DO IMPACTO DE VIZINHANGA

Art. 89. Para efeito desta lei, as atividades compreendidas pelo Uso do Solo Ndo-residencial deverao atender
aos requisitos adicionais de uso e ocupacdo do solo, em fungdo de sua potencialidade como geradoras
de impacto sobre a vizinhanga.
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Art. 90.0 impacto de vizinhanga sera avaliado conforme o nivel de incomodidade causado pelo
funcionamento da atividade e a zona onde se localiza, relacionado aos seguintes aspectos:

I. Trafego: atragdo e/ou geragdo de trafego intenso de veiculos, com interferéncia sobres as vias publicas de
circulacdo quanto ao aumento da quantidade, do tempo e da distancia dos deslocamentos, além de
agravamento das condicdes de seguranca;

II. Ruido: producdo de ruido excessivo pelo uso de equipamentos ou pela concentracao de pessoas ou animais
em recintos fechados ou abertos, durante o periodo diurno ou noturno;

lll. Periculosidade: concentracdo de materiais perigosos, explosivos, inflamaveis, tdxicos e equiparaveis que
causam risco ao meio ambiente e a saude.

Art. 91.S30 considerados Polos Geradores de Trafego (PGT) os estabelecimentos com atividades das seguintes
caracteristicas:

I. Predominancia de trafego de veiculos pesados resultante da movimentagdo de caminhdes, Onibus e
congéneres;

II. Predominancia de trafego de veiculos leves resultante da movimentacdo de automdveis, motocicletas e
congéneres, sendo:
a)Atracdo ou geracdo de intensa movimentagdo de veiculos levesem todo o horario de seu
funcionamento;
b) Atragdo ou geragdo de intensa movimentagdo de veiculos leves em horarios especificos;

Art. 92.S30 considerados Polos Geradores de Ruido (PGRU) os estabelecimentos com atividades das seguintes
caracteristicas:

I. Gerac¢do de sons e/ou ruidos no horario definido como diurno, segundo disposi¢cdes do Codigo de Posturas
Municipal;

Il. Geracdo de sons e/ou ruidos-no horério definido como noturno, segundo disposi¢cdes do Cddigo de
Posturas Municipal.

Art. 93.S3o considerados Polos Geradores de Risco (PGRI) os estabelecimentos com atividades que possam
representar risco a vizinhanga por explosdo, incéndio, envenenamento e/ou congéneres.

Art. 94. A instalacdo de estabelecimentos cujas atividades classificadas como PGT, PGRU e PGRI dependerao
de aprovacdo prévia de Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) para obter licencas ou autorizagGes de
construgdo, ampliagdo ou funcionamento junto aos drgaos competentes da Administragdo Municipal.

§ 12, A expedicdo de Licenciamento Ambiental na Secretaria Municipal do Ambiente (SEMA) para
empreendimentos caracterizados como Polos Geradores de Risco (PGRI) podera motivar, a critério desta
secretaria, a dispensa da necessidade de apresentacdo de Estudo de Impacto de Vizinhanca.

§ 22, Decreto do Poder Executivo Municipal regulamentara, com base na Classificacdo Nacional de Atividades
Econ6micas (CNAE), quais atividades, zonas e os delimitadores qualitativos e quantitativos que condicionam
as licencas ou autorizagGes de construgdo, ampliacdo ou funcionamento a aprovagdo prévia do Estudo de
Impacto de Vizinhanca.

23

]
iPPUL Institufo de Pesquisa e Planejamento urbano de Londrina
n

H 7R



u1 ™ "
P i 5° Audiéncia — Minuta da Lei de Uso e Ocupacéao do Solo

PLANO DIRETOR Documento Preparatério — editado em 18/10/2022
REVISAO DAS LEIS ESPECIFICAS

CAPITULO Il - DO OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 95. Aplica-se a Outorga Onerosa do Direito de Construir, conforme disposi¢Oes da Lei Federal n? 10.257,
de 10 de julho de 2001 e Lei Municipal n? 13.339/2022, aos lotes cujo zoneamento permita a adocdo de
coeficiente de aproveitamento maximo.

Art. 96. Para fins de aplicagdo desta lei, entende-se como Outorga Onerosa do Direito de Construir a faculdade
concedida ao proprietdrio de imével para que, mediante contrapartida ao Poder Publico Municipal, possa
construir acima do coeficiente de aproveitamento bdsico, até o limite estabelecido pelo Coeficiente de
Aproveitamento Maximo permitido para a zona, e dentro dos parametros determinados/pela Lei Municipal
de Uso e Ocupacdo do Solo.

Art. 97. A contrapartida ao Poder Publico Municipal devera ser executada em moeda nacional corrente, paga
pelo proprietdrio do imével, calculada pela seguinte férmula:

Cf= (Aex/Cb) x Vt
em que:
Cf = Valor da contrapartida financeira;
Aex = Area excedente a ser utilizada (em metros quadrados);
Cb = Coeficiente de Aproveitamento basico de acordo com o Zoneamento do imével*
Vt = Valor do metro quadrado do terreno conforme o Imposto Sobre a Transmissdo de Bens Imoéveis (ITBI) -

Art. 98. S3o isentos do pagamento de contrapartida financeira:
I. Os o6rgaos da Administracdo Direta e Indireta do Municipio de Londrina;
Il. Os empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social quando inseridos na Area de Especial de Interesse
Social, conforme Lei Municipal de Uso e Ocupacao do Solo;
Ill. Demais casos previstos na Lei Municipal de Uso.€ Ocupagado do Solo.

Art. 99. Para obtencdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir, o interessado devera protocolar
solicitagdo junto ao Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Londrina (IPPUL), acompanhada
dos seguintes documentos:

IV. Requerimento solicitando a concessdao da Outorga Onerosa do Direito de Construir, contendo as
informacdes basicas sobre 0 empreendimento:
a) uso do solo;
b) numero de edificacdes;
c) nimero de pavimentos;
d) drea total;
e) drea computavel;
f).drea excedente;
g) inscricdo imobiliaria.
V. Copiaatualizada da matricula do imdével no Cartério Registro de Imdveis competente;
VI. Planilha de Calculo da Outorga Onerosa;
VIl. Comprovante de pagamento de taxas.

Art. 100. O IPPUL analisara a documentagdo e emitird o Certificado de Aquisicdao de Potencial Construtivo
Adicional em 15 (quinze) dias contados a partir do pagamento, a vista, da contrapartida financeira.

§ 12 O Certificado de Aquisicdo de Potencial Construtivo Adicional devera conter:

I. Identificacdo do proprietdrio do imével;

Il. Endereco e identificagdo fiscal do imdvel a receber o potencial construtivo adicional;
lll. Valor total da contrapartida financeira e as condi¢Ses de pagamento;
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IV. Eventuais condicdes adicionais para expedi¢do das licengas ou autorizagdes necessdrias a construcao ou
ampliacdo do empreendimento;

V. Potencial construtivo adicional adquirido, em metros quadrados; e

VI. Assinatura do Diretor Presidente do IPPUL.

§ 22 A expedicdo das licengas, a aprovacao dos projetos arquiteténicos ou autorizacdes necessdrias a
construcdao ou ampliacdo da construcao ficam condicionadas a apresentacao do Certificado de Aquisicao de
Potencial Construtivo Adicional.

§ 32 O Potencial Construtivo Adicional adquirido ndo podera ser transferido para outros iméveis e ndo havera
devolugdo dos valores pagos em caso desisténcia por parte do proprietario apds a emissao do certificado.

Art. 101. Os recursos auferidos pelo Municipio com a concessdo da Outorga Onerosa do Direito. de Construir
serdo aplicados nas finalidades previstas no artigo 31 da Lei Federal n210.257/2001 e no Artigo 100
da Lei municipal 13.339/2022, a saber:

I. Regularizagdo fundidria;
Il. Execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
lll. Constituicdo de reserva fundiaria;
IV. Ordenamento e direcionamento da expansao urbana;
V. Implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;
VI. Criacdo de espacos publicos de lazer e dreas verdes;
VIl. Criacdo de unidades de conservacao ou protecdo deoutras areas de interesse ambiental; e
VIIl. Protegdo de areas de interesse histdrico, cultural ou paisagistico.

Paragrafo Unico. Os recursos da contrapartida financeira serdo depositados no Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano (FMDU).

Art. 102. A Taxa de Andlise referentes aos processos de OQutorga Onerosa do Direito de Construir, a ser
repassada ao IPPUL, no valor-base do custo unitario basico - CUB da construcdo civil do Norte do
Parana (R16A - ou outroequivalente que venha a substitui-lo) do més de dezembro do ano anterior
a solicitagdo (em reais), constituindo como fato gerador a presta¢do de servigo de analise e emissdo
de parecer relativo a proposta, sem prejuizo dos valores correspondentes a outros procedimentos.

Art. 103. Os impactos sobre a infraestrutura e no meio ambiente decorrentes da Outorga Onerosa do Direito
de Construir deverao ser. monitorados permanentemente pelo Poder Executivo.

§ 12. O IPPUL definira os instrumentos de acompanhamento e controle do adensamento e publicara relatérios
de monitoramento quando detectar dreas criticas préximas da saturacao.

§ 22-A concessdo de Outorga Onerosa do Direito de Construir podera ser suspensa quando o IPPUL verificar
impactos negativos sobre a infraestrutura e sobre o meio ambiente nas areas envolvidas.

TITULO IV - DISPOSIGOES GERAIS E COMPLEMENTARES
CAPITULO | — DA DEFINIGAO E REPRESENTACAO DO ZONEAMENTO

Art. 104. As zonas deverdo ser delimitadas prioritariamente por vias de circulagao, logradouros publicos,
elementos naturais e, excepcionalmente, por divisas de lote ou gleba.

§ 12 A representagao gréfica dos limites entre as zonas estabelecidos no Anexo | - Mapa de Zoneamento,
poderado ser ajustados, quando necessario, para garantir sua precisdo entre os elementos os delimitadores.
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§ 22 Os ajustes de representacao grafica das zonas deverdo ser devidamente justificados e aprovados pelo
Grupo Técnico Permanente de Acompanhamento do Plano Diretor Municipal (GTPA), nos termos da Lei
Estadual n2 15.229/2006, Artigo 39, inciso VI.

Art. 105. A representacdo das diretrizes vidrias no Anexo | tem a fungao exclusiva de indicar os limites das
zonas, sendo que sua exata localizacdao e dimensionamento deverao ser definidos na emissao de
diretrizes urbanisticas, obedecidas as determinacdes das Leis Municipais de Parcelamento do Solo e
do Sistema Viario.

Art. 106. As Areas de Interesse Ambiental (AIA) abrangem os Setores Especiais de Fundo de Vale e as Areas
de Preservacdo Permanente dos cursos d’agua nos trechos inseridos nos perimetros urbanos e nas
zonas expansdo urbana, além de outras areas de relevancia ambiental e paisagistica.

§ 12 As Areas de Interesse Ambiental (AlA) sdo inedificaveis e destinam-se prioritariamente a implantacdo de
parques lineares para o lazer publico, drenagem e preservacdo ambiental, ressalvadas as. previsdes da
legislacdo ambiental aplicavel.

§ 22. As Areas de Interesse Ambiental (AlA) s3o delimitadas por vias de circulagdo, executadas ou projetadas,
respeitadas as restricGes da legislacdo ambiental aplicével.

§ 32 Nas areas ndo parceladas para fins urbanos e nos imdéveis onde inexistam vias de circulacdo projetadas
ou executadas, os limites das Areas de Interesse Ambiental deverdo ser definidos no processo de Diretrizes
Urbanisticas, conforme Lei Municipal de Parcelamento do Solo.

§ 42 Nas dreas ja parceladas para fins urbanos onde inexistam vias de circulacdo projetadas ou executadas, os
limites das Areas de Interesse Ambiental serdo determinados pela Secretaria Municipal do Ambiente, junto
ao processo de aprovacao de projeto.

Art. 107. Nos casos de aprovacdo de novos loteamentos, o zoneamento de lotes com acesso ao
prolongamento de vias.estruturais e arteriais, deverdo atender aos seguintes requisitos minimos:

I. Adogdo do zoneamento existente ao longo do trecho ja executado da mesma via de circulagao, quando se
tratar de lotes inseridos nos perimetros urbanos;

Il. Adogdo da Zona.Comercial 3 (ZC-3), quando se tratar de lotes inseridos na Zona de Expansdo Urbana
Residencial (ZEU-RES);

lll. Delimitacdo do zoneamento por vias bindrias, com distancia maxima de 125 (cento e vinte) metros em
relacdo a via estrutural ou arterial;

IV. Delimitacdo pela area de fechamento dos loteamentos de acesso controlado, considerando a profundidade
do lote minimo permitido na zona.

Paragrafo tnico. O zoneamento de qual trata o caput sera definido no processo de Diretrizes Urbanisticas e
sua efetivacdo, para fins de licengas ou autorizacGes de construcdo, ampliagdo ou funcionamento, ocorrera
somente apds o aceite do loteamento.

Art. 108. O IPPUL, através do seu setor de informacGes geograficas, consolidard periodicamente o Mapa de
Zoneamento do Anexo |, por meio de Decretos Municipais, com base nos documentos de aprovacao
de parcelamento do solo para fins urbanos emitidos pela Secretaria Municipal de Obras e
Pavimentagao.
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TITULO V - DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 109. As atividades relacionadas aos equipamentos publicos comunitarios e urbanos, bem como as areas
de lazer e recreacdo publicas serdo permitidos em todas as zonas, a critério do Poder Executivo
Municipal, observados os objetivos da zona e os riscos, nocividade e incomodidade da atividade.

Art. 110. A instalagdo de atividades ndo permitidas pelos zoneamentos dos Patrimbnios e dos Distritos
Administrativos, exceto o Distrito Sede, poderdao ser excepcionalmente permitidas para fins de
fortalecimento da autonomia local, mediante andlise do IPPUL e delibera¢cdo do Grupo Técnico
Permanente de Acompanhamento do Plano Diretor Municipal (GTPA), nos termos'da Lei Estadual n2
15.229/2006, Artigo 39, inciso VI.

Art. 111. Os lotes e chacaras resultantes de parcelamentos do solo conforme Lei Municipal n2 4.195/1988
ficam condicionados a adequacdo urbanistica e regularizacdo de parcelamento do solo para a
obtencdo de licengas ou autoriza¢des de construcdo, ampliacdo oufuncionamento.

Paragrafo unico. O Poder Publico indicard, por meio de mapeamento publicado em Decreto Municipal, as
areas que dependerdo de avaliacdo para obtencdo de licengas ou autorizacGes de construcao, ampliacdo ou
funcionamento.

Art. 112. No caso de unificacdo de lotes com zoneamentos diferentes, devera ser adotado um Unico
zoneamento entre aqueles existentes nos lotes, a critério do proprietario.

§ 12. O coeficiente de aproveitamento maximo do lote unificado sera atingido mediante aplicacdo de outorga
onerosa do direito de construir na fase de aprovacao da edificacao.

§ 22, Fica proibida a unificacdo de lotes com zoneamento especial e unificacdo de lotes que envolva
zoneamento residencial e industrial.

§ 22, Em casos de unificacdo de lotes que envolva.zoneamento industrial, devera ser respeitada a faixa de
transicdao conforme definicdodo Art. 5.

Art. 113. No caso de lotes com duas ou mais frentes voltadas para zonas distintas, as atividades nao
residenciais deverdo ter acesso pela via de circulagdo de maior hierarquia, conforme lei Municipal
do Sistema Viario.

Art. 114. Osprojetos de Lei para alteracdao do zoneamento definido pelo Anexo | desta lei somente poderao
ser propostos por, no minimo, um terco, dos Vereadores ou pelo Prefeito, ambos, apds a Conferéncia
Municipal de Avaliacdo do Plano Diretor, conforme Art. 140 da Lei Municipal n2 13.339/2022.

§ 12 Quaisquer alteracGes de poligono de zona consolidada deverdo obedecer aos principios descritos no Art.
104.

Art. 115. N3o se aplicam os parametros de lote minimo, frente e profundidade do lote em areas ja parceladas
para fins urbanos anteriormente a aprovacdo desta lei, assegurando as dimensdes aprovadas no
parcelamento do solo original.

Art. 116. S3o considerados desconformes os estabelecimentos que estejam em desacordo com esta lei, porém
ja regularmente licenciados durante a vigéncia de legislagdes anteriores, e que, portanto, tém
garantidos seus parametros de uso e de ocupacgao do solo.
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§12 Para licenciamentos de atividades descritas do caput deste artigo estdo dispensadas manifestacdes do
IPPUL quanto ao uso e ocupacao do solo, ficando a critério da Secretaria Municipal de Fazenda regulamentar
o procedimento de emissdo/renovacio de alvara.

§22. Os estabelecimentos enquadrados neste artigo estao dispensados de manifesta¢des do IPPUL quanto ao
uso e ocupacao do solo da lei vigente ou anteriores.

Art. 117. Ficam mantidos os protocolos em tramite até a data de entrada em vigéncia desta Lei e os
documentos publicos emitidos, conforme validade constante no mesmo.

Paragrafo Unico. Fica facultado ao interessado com processos em tramite junto a Prefeitura o peticionamento
para avaliacdo conforme esta lei.

Art. 118. O Codigo de Posturas Lei Municipal n? 11.468/2011, passa a vigorar acrescido dos seguintes artigos:

Art. 6-A. Ficam mantidos os alvards expedidos até a entrada em vigor desta lei que poderdo ser
renovados nos mesmo termos emitidos anteriormente.

Art. 6-B. O Alvard de Funcionamento de comércios e servigos serd sempre concedido a titulo precdrio,
em cardter tempordrio, renovdvel anualmente, podendo ser cassado a qualquer momento, sem 6nus
para o Poder Publico, caso haja alteracGo da atividade, aumento da drea utilizada ou fique
comprovado que esta apresenta-se incbmoda, nociva ou perigosa a vizinhanga ou incompativel com o
uso da zona.

Art.396-A. A Secretaria Municipal de-Fazenda mantera cadastro especializado das reclamagdes,
denuncias, sugestdes e informagdes.referentes a usos a usos contestados pela vizinhanga, com dados
da atividade e de localizagdo da origem do possivel incémodo e da parte afetada.

Pardgrafo unico. A revisdo das atividades incémodas e suas permissées ocorrerd junto a Conferéncia
Municipal de Avaliagéo do_Plano Diretor, conforme Art. 140 da Lei 13.339/2022.

Art. 119. Os casos omissos hesta lei deverao ser examinados pelo IPPUL com base no disposto na presente Lei
e as diretrizes e estratégias da lei geral PD e serdao encaminhados para exame e delibera¢do do Grupo
Técnico Permanente de Acompanhamento do Plano Diretor Municipal (GTPA), nos termos da Lei
Estadual n2 15:229/2006, Artigo 39, inciso VI.

Art. 120. Para todos os tipos de edificaces e usos do solo e, independentemente das zonas, as determinagdes
desta Lei ndo substituem nem isentam de obediéncia as demais normas Federais, Estaduais e
Municipais que objetivam assegurar protecdo ao meio ambiente, além de condi¢Ges sanitdrias, de
seguranca, de iluminacdo, de ventilacdo, de insolacdo e de circulagdo interna.

Art. 121. No prazo maximo de 90 (noventa) dias apds a publicacdo desta Lei, o Poder Executivo Municipal
editara o decreto que regulamenta as atividades pelo CNAE, seus graus de incomodidade e quando
0s mesmos sdo permitidos, permissiveis e tolerados de que trata desta Lei.

Art. 122. S3o0 partes integrantes desta Lei os Anexos |, II, Ill, IV, V e VI sendo:

ANEXO | — Mapas de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo;

ANEXO Il — Quadro de classificagdo de uso do solo;

ANEXO lll — Tabelas de parametros urbanisticos de uso e ocupac¢do de solo;

. ANEXO IV — Area Especial de Interesse Social;
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V. ANEXO V —Mapa do Setor Especial Central e Setor Especial Duque de Caxias;
VI. ANEXO VI — Desenhos explicativos para definicdo do zoneamento.
Art. 123. Esta Lei entrard em vigor em 90 dias apds a data de sua publicacdo, revogadas as disposicOes legais
em contrario, especialmente os seguintes dispositivos e leis e suas modificagcdes posteriores:
I. Lein212.267/2015

Il. Lein212.236/2015 alteracdes posteriores (leis e dispositivos):

a) Art.22da Lein?12.308/2015;

b) Art. 22 da Lein2 12.354/2015;

c) Art.22da Lein?12.480/2016;

d) Lein212.491/2017;

e) Lein212.540/2017;

f) Lein212.602/2017;

g) Art. 17 e 19 da Lei n? 12.625/2017;
h) Lein212.637/2017;

i) Lein212.791/2017;

j) Lein212.699/2019;

k) Lein212.861/2019;

) Lein212.864/2019;

m) Art. 14 a 22 da Lei n2 13.403/2022;

Il. Lein212.236/2015

IV. Lein®7.487/1998;

V. Lein210.284/2007;

VI. Lein210.412/2007;

VII. Lein210.583/2008;

VIIl. Lein210.589/2008;

IX. Lein211.847/2013;

X. Lein211.896/2013;

XI. Art. 22 da Lei n2 12.092/2014;
XIl. Art. 22 da‘Lei n2 12.096/2014;
XIIl. Art. 22 da Lein? 12.125/2014;
XIV. Lein?12.143/2014;

XV. Lein242.159/2014;
XVI. Lein212.178/2014;
XVIIl. Lein212.188/2014;
XVII. Lein212.234/2015;
XIX. Art. 42 da Lei n? 12.968/2019;
XX. Art. 72,92 e 10 da Lei n2 13.068/2020.
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ANEXO |
Mapas de zoneamento de uso e ocupagao do solo
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ANEXO II

Quadro de classificagdo de uso do solo

QUADRO DE PERMISSOES DE USO CONFORME SITUACAO LOCACIONAL DO LOTE NOS DIFERENTES ZONEAMENTOS E QUANTO A BACIAS DE MANANCIAIS DE ABASTECIMENTO - AREA URBANA

CNAES ZR-1 ZR-2 ZR-3 ZRC |ZUM-1 |ZUM-2 | ZEIC 2C-1 2C-2 2C-3 21 Al 212
Agropecuario e Extrativa Mineral AEM Bésica 152 - - - - - - - - - - - -
Comeércios e Servigos a CS-a Bésica 7 - - - - - - - - - - - - -
Comércios e Servigos b CS-b Bésica 288 12 - - - - - - - - - - -
e . Bésica 431 - - - - - - - - - - - -
Comeércios e Servigos ¢ CS-c " - . 5 T 5
RH 5 -
Comércios e Servigos d CS-d Basica 73 - - - - - - - - - - - -
. . Basica 115 - - - = s o 2 - - - R -
Comércios e Servicos e CS-e = —f—
RH 3 . . . sielviel .
Basica 20 - - - - -
. . RAT 1 - - -
Comércios e Servigos f CS-f
RH 4 - - -
RHAT 4 - - - -
Industria a Ind-a Basica 121 - - - - -
. Bésica 152 - - - - -
Industria b Ind-b =
RH 1 - - - -
Basica 20 - - -
. RAT 19 - - - -
Industria c Ind-c
RH 30 - - - -
RHAT 4 - - - -
RAT 10 - - B -
Industria d Ind-d RH 10 - - -
RHAT 27 - - -
IndUstria e Ind-e RHAT 11 - - - - - - - - :
EXCLUSIVO REENQUADRAMENTO INDUSTRIA DE PEQUENO PORTE (IPP)
Industria de Pequeno Porte (Origem IND-a) IPP Bésica 90 12 1 1 - - - - - - - - N/A N/A
Bésica 8 12 1 1 1 1 1 1 1 1 1 = N/A N/A
o . RAT 7 N/A N/A
IndUstria de Pequeno Porte (Origem IND-c) IPP
RH 5 N/A N/A
RHAT 2 N/A N/A
AREA MAXIMA UTILIZADA POR ZONA EM M2 (QUANDO APLICAVEL PARA A ATIVIDADE)
ZR-1 ZR-2 ZR-3 ZRC |ZUM-1 | ZUM-2 | ZEIC 2C-1 2C-2 2C-3 21-1 zl Z1-2
500 500 500 1.000 | 1.000 | 1.000 | 1.000 | 1.500 | 1.500 | 1.500 | 3.000 N/A N/A

LEGENDA - Zona Urbana

CONFORME ZONEAMENTO -
VERDE Atividade permitida nos lotes da zona inclusive na modalidade de operagao integral.
VERMELHO Atividade ndo permitida nos lotes da zona na modalidade de operagdo integral.

CONFORME LOCALIZA(;AO EM BACIA DE MANANCIAL DE ABASTECIMENTO -
SEM HACHURA Atividade permitidaem lotes localizados em bacias de mananciais de abastecimento inclusive na modalidade de operagdo integral.

Atividade ndo permitida em lotes localizados em bacias de mananciais de abastecimento na modalidade de operagdo integral.

REQUISITO DE USO MISTO E LIMITAGAO DE AREA UTILIZADA -
- N3o se aplicam restrigdes do tipo.

1 Permissividade condicionada ao respeito da drea maxima utilizada na zona.

2 Permissividade condicionada ao respeito da drea maxima utilizada na zona e ao uso misto do lote/domicilio.
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ANEXO 11l
Quadros de parametros de uso e ocupacao do solo

uUsos OCUPACAO
Unidade Taxa de ocupagao Coeficiente de Afastamento
Lote Lote [Frente auténoma Frente minima maxima (%) Aproveitamento (CA) | Gabarito Taxade Recuo | minimo (m)
PERMITIDOS PERMISSIVEIS [ minimo | méximo | minim [ . UA/ desdobro | subsolo, . maximo |Permeabilidad | minim
minima/desdob ) demais | | . .. . -
(m?) (m?) a(m) i) (m) térreoe 12 - minimo | basico | maximo| (pav.) | e minima(%) | o(m) |lateral [fundos
pav ’
Unifamiliarou
g Bifamiliar (RUB)
s
w X . - 500 20.000 15 250 10 50 50 0,3 1 - - 20 5 1,5 1,5
% Multifamiliarem
& |Condominio (RMC-
RUB)
E‘ Misto (M)
é CS-a
o |CS-b
7 IPP 500 20.000 15 - - 50 50 0,3 2 - 2 20 5 2,5 2,5
w CS-c
o |CSd
L
Z |Ind-a
.I
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Zona Residencial 1 (ZR-1)
Usos OCUPACAO
o Taxa de ocupagdo Coeficiente de Afastamento
Lote Lote |Frente :: ade Frente minima maxima (%) Aproveitamento (CA) | Gabarito Taxade Recuo | minimo (m)
PERMITIDOS PERMISSIVEIS | minimo | méximo | minim | 2**°"°™@ | ya/ desdobro méximo |Permeabilidad | minim
minima/desdob subsolo, i L.
(m2) (m2) a(m) (m) ) demais | | . L. L. (pav.) | eminima(%) | o(m)
ro (m2) térreoe 12 av minimo | basico [ maximo lateral [fundos
pav S
Unifamiliar ou
= |Bifamiliar (RUB)
o
s o - 360 |20.000 [ 12 180 6 60 60 0,3 1,2 - 20 5 1,5 | 1,5
g Multifamiliar em
& [Condominio (RMC-
RUB)
<
[ .
Q & [Misto(M) csb 360 |20.000 | 12 - - 60 60 03 | 1,2 - 20 s | 25 | 25
Z 2|csa IPP ' ’ ’ ’ '
w
o
.I
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Zona Residencial 2 (ZR-2)
Usos OCUPACAO
- Taxa de ocupagdo Coeficiente de Afastamento
Lote Lote [Frente :AI ade Frente minima maxima (%) Aproveitamento (CA) | Gabarito Taxa de Recuo | minimo (m)
PERMITIDOS PERMISSIVEIS | minimo [ méximo | minim 'a'u onoma UA/ desdobro | subsolo maximo |Permeabilidad | minim
2 2 minima/desdob ) ' | demais | | . . L. L
(m?) (m?) [ a(m) ro (m?) (m) térreoe 1° av, |minimo basico [maximo | (pav.) [ eminima(%) | o(m) |lateral |fundos
pav =k
Unifamiliarou
g Bifamiliar (RUB)
o
g . . - 250 20.000 10 125 5 70 70 0,3 1,3 - 20 5 1,5 1,5
% Multifamiliarem
& |[Condominio (RMC-
RUB)
g Misto (M)
‘<°I é - IPP 250 20.000 10 70 70 0,3 1,3 20 5 2,5 2,5
z g Cs-b . - - 7 ’ - 7 7
& [CSc
.I
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Zona Residencial 3 (ZR-3)

Usos

OCUPACAO

Lote
maximo
(m?)

Lote
minimo
(m?)

PERMITIDOS PERMISSIVEIS

Frente
minim
a(m)

Unidade
autonoma
minima/desdob
ro (m?)

Frente minima
UA/desdobro
(m)

Taxa de ocupagdo
maxima (%)

Coeficiente de

Aproveitamento (CA)

subsolo,
térreoe 12
pav

demais
pav.

minimo | basico

maximo

Gabarito
maximo
(pav.)

Taxade
Permeabilidad
e minima (%)

Recuo
minim
o(m)

Afastamento
minimo (m)

lateral

fundos

RESIDENCIAL

Unifamiliar ou
Bifamiliar (RUB)

- 250 20.000

Multifamiliarem
Condominio (RMC-
RUB)

10

125

70 70

0,3 1,3

20

1,5

1,5

Multifamiliar
vertical (RMV)

- 250 20.000

Multifamiliar em
Condominio (RCM-
RMV)

10

70 70

0,3 2

20

(a)

2,5
(a)

(a)

NAO
RESIDENCIAL

Misto (M)
CS-a
CS-b
CS-c

IPP 250 20.000

10

70 70

0,3 2

20

(a)

2,5
(a)

2,5
(a)

H YR

(a)

L]
u
L |

L

Acima da altura (H) de 9,00m (nove metros) da edificagdo, os recuos e afastamentos minimos deverdo ser calculados de acordo com as seguintes férmulas:

Recuo: R=H/10

em que:

R=recuo minimo em metros

H=altura da edificagdo em metros
Afastamento lateral: AL=(H/15)+1,2m

em que:

AL =afastamento lateral minimo em metros
H=altura da edificagdo em metros
Afastamento de fundos: AF=(H/15) +3,4m
emque:

AF =afastamento lateral minimo em metros
H =altura da edificacdo em metros
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Zona de Uso Misto 1 (ZUM-1)

uso OCUPAGAO
i Frent T a axi Coeficient Afast. t
Lote Lote |Frente U::dade ) ren EA/ axadeocugj);aomaxnma . oe.ltuen ethCA) Gabarito Taxa de Recuo ajs.ame(n;J
PERMITIDOS PERMISSIVEIS | minim [méximo [ minim | | -au onoma minima ’ e maximo |Permeabilidad | minimo st
" a minima/desdobro| desdobro - - L.
o(m?) | (m?) a(m) subsolo, térreo | demais . .. .. (pav.) e minima (%) (m)
(m?) (m) minimo | basico [ maximo lateral | fundos
e 12 pav pav.
Unifamiliar ou
Bifamiliar (RUB)
L - 250 |20.000 10 125 5 70 70 0,3 1,3 - - 20 5 1,5 1,5
Multifamiliarem
g Condominio (RMC;
% RUB)
% Multifamiliar
& |vertical (RMV)
250 |20.000 10 70 70 0,3 3 8 20 > 23 >
Multifamiliarem ) ) i i ’ i (a) (a) (a)
Condominio (RCMH
RMV)
g Misto (M)
% CS-a
. 5 2,5 2,5
% csb IPP 250 |20.000 10 - - 70 70 0,3 3 - 8 20
8 |csc @ | @ | @
O [Ccsd
<L
Z |Ind-a

o

Acima da altura (H) de 9,00m (nove metros) da edificagdo, os‘recuos e afastamentos minimos deverdo ser calculados de acordo com as seguintes formulas:

Recuo: R=H/10

emque:

R=recuo minimo em metros

H=altura da edificagdo em metros
Afastamento lateral: AL=(H/15)+1,2m
emque:

AL =afastamento lateral minimo em metros
H=altura da edificagdo em metros
Afastamento de fundos: AF=(H/15) +3,4m
emque:

AF =afastamento lateral minimo em metros
H =altura da edificagdo em metros
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'—'“'M'-“‘# 5° Audiéncia — Minuta da Lei de Uso e Ocupacéao do Solo

PLANO DIRETOR Documento Preparatorio — editado em 18/10/2022
REVISAQ DAS LEIS ESPECIFICAS

uso OCUPAGAO

Unidade Frente Taxa de ocupagdo maxima Coeficiente de . Afastamento
Lote Lote |Frente Gabarito Taxade Recuo inimo (m)
minimo (m

a -_ D .
PERMITIDOS PERMISSIVEIS | minim |maximo | minim autonoma LallIGRTAY ) GG LY maximo |Permeabilidad | minimo

minima/desdobro | desdobro & i ..
o(m?) | (m?) | a(m) 4 ) subsolo, térreo | demais | . oo | hssico | maximo| (pav.) | eminima(%) | (m) |lateral |fundos
(m?) (m) e 12 pav pav.

Unifamiliar ou
Bifamiliar (RUB)
o - 360 |[20.000| 12 180 6 70 70 0,3 1,2 - - 20 5 1,5 1,5
Multifamiliar em
Condominio (RMC{
RUB)
Multifamiliar
vertical (RMV)

RESIDENCIAL

360 |20.000 12 100 60 0,3 3 > 20 > 25 >
Multifamiliarem ) ' i ) (c) ! (b) ) (a) (a) (a)
Condominio (RMCH

RMV)

Misto (M)
CS-a

Csb IPP 360 20.000 12 - - 100 60 0,3 3 > - 20 > 25 25
CSc (c) (b) (@) (@) (@)
CS-d
Ind-a

NAO RESIDENCIAL

o

Acima da altura (H) de 9,00m (nove metros) da edificagdo, os recuos e afastamentos minimos deverdo ser calculados de acordo com as seguintes formulas:

Recuo: R=H/10

emque:

R=recuo minimo em metros

H =altura da edificagdo em metros

Afastamento lateral: AL=(H/15)+1,2m
emque:

AL =afastamento lateral minimo em metros
H=altura da edificacdo em metros

Afastamento de fundos: AF = (H/15) +3,4m
emque:

AF =afastamento lateral minimo em metros
H=altura da edificacdo em metros

(b) Com aplicagdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir.

(c) Computado sobre a drea livre do térreo, respeitados os recuos, afastamentos e drea permeavel minimos exigidos.
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PLANO DIRETOR

el

5° Audiéncia — Minuta da Lei de Uso e Ocupacéao do Solo

REVISAO DAS LEIS ESPECIFICAS
Zona Comercial 1 (2C-1)
uso OCUPACAO
. Taxa de ocupagdo Coeficiente de Afastamento
Unidade Frente . ) 5 .
Lote Lote |Frente autdnoma minima UA/ maxima (%) Aproveitamento (CA) | Gabarito Taxade Recuo | minimo (m)
PERMITIDOS PERMISSIVEIS | minimo | méxim [ minim | ° subsolo, ) L. maximo | Permeabilida | minim
- - minima/desdobr | desdobro , demais | minim | | L. ..
(m?) | o(m?) | a(m) 2 térreoe 1° basico [ maximo| (pav.) |de minima(%)| o(m) |lateral |fundos
o (m?) (m) pav. o
pav
Unifamiliar ou
Bifamiliar (RUB)
o - 500 |20.000| 15 250 10 70 70 0,3 | 1,2 - - 20 5 1,5 1,5
Multifamiliar em
g‘ Condominio
§ (RMC-RUB)
% Multifamiliar
& |vertical (RMV)
2
. . - 500 |20.000 15 - - 100 60 0,3 3 > - 20 > > >
Multifamiliarem (d) (c) (@) (@) (@)
Condominio
(RMC-RMV)
Misto (M)
3' CS-a
é CS-b
CS- 1 5 2 2
% Sc IPP 500 (b) 15 - - 00 60 0,3 3 > - 20 > >
W [Csd (d) (c) (@) (@) (@)
O |CS-e
<
2 |Ind-a
Ind-b

L]
-
1IPPU
L |

H YR

(a

(b)
(c)
(d)

Acima da altura (H) de 9,00m (nove metros) da edificagdo, os recuos e afastamentos minimos deverdo ser calculados de acordo com as seguintes férmulas:

Recuo: R=H/10

emque:

R=recuo minimo em metros

H =altura da edificagdo em metros
Afastamento lateral: AL=(H/15)+1,2m
emque:

AL =afastamento lateral minimo em metros
H =altura da edificagdo em metros
Afastamento de fundos: AF=(H/15) +3,4m
emque:

AF =afastamento lateral minimo em metros

H=altura da edificacdo em metros
Limitado pelo sistema viario.

Com aplicagdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Computado sobre a area livre do térreo, respeitados os recuos, afastamentos e area permedvel minimos exigidos.

Instituto de Pesquisa e Planejamento urbano de Londrina
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PL‘_“N'D DIRETOR Documento Preparatorio — editado em 18/10/2022
REVISAQ DAS LEIS ESPECIFICAS

uso OCUPAGAO

) Taxa de ocupagdo Coeficiente de Afastamento
Unidade Frente .. . . -
Lote Lote [Frente maxima (%) Aproveitamento (CA) | Gabarito Taxade Recuo | minimo (m)

a 6 ini A
PERMITIDOS PERMISSIVEIS | minimo | maxim | minim | | a?uto/r;on: b mdmlr:abU / subsolo, maximo | Permeabilida | minim
minima/desdobr | desdobro is | mini -
(m?) | o(m?) [ a(m) N térreoe 1o [ dEMAIS|minim | o | maximo| (pav.) |de minima(%)| o(m) |ateral |fundos
o (m?) (m) pav pav. o

Unifamiliarou
Bifamiliar (RUB)
X - - 360 [20.000 12 180 6 70 70 0,3 1,2 - - 20 5 1,5 1,5
Multifamiliarem
Condominio
(RMC-RUB)
Multifamiliar
vertical (RMV)

RESIDENCIAL

S - 360 [20.000( 12 - - 100 60 .03 | 3 > - 20 > 23 |5
Multifamiliarem (d) (c) (a) (a) (a)
Condominio
(RMC-RMV)
Misto (M)
CS-a

CS-b

coe IPP 360 | (b) | 12 - . 100 60 | 03 | 3 > - 20 > 25 |25
CS-d (d) (c) (a) (a) (a)
CS-e
Ind-a
Ind-b
Acima da altura (H) de 9,00m (nove metros) da edificagdo, os recuos e afastamentos minimos deverdo ser calculados de acordo com as seguintes férmulas:

NAO RESIDENCIAL

o

Recuo: R=H/10

emque:

R=recuo minimo em metros
H=altura da edificacdo em metros

Afastamento lateral: AL=(H/15) + 1,2m
emque:

AL =afastamento lateral minimo em metros
H =altura da edificacdo em metros
Afastamento de fundos: AF =(H/15)+3,4m
emque:

AF =afastamento lateral minimo em metros
H=altura da edificagdo em metros

(b) Limitado pelo sistema viario.
(c) Com aplicagdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir

(d) Computado sobre a area livre do térreo, respeitados os recuos, afastamentos e drea permedvel minimos exigidos.
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REVISAD DAS LEIS ESPECIFICAS

uso OCUPAGAO

5° Audiéncia — Minuta da Lei de Uso e Ocupacéao do Solo
Documento Preparatorio — editado em 18/10/2022

Unidade Frente Taxa de ocupagdo Coeficiente de X Afastamento
o . L. . Gabarito Taxade Recuo L.
auténoma minima UA/ maxima (%) Aproveitamento (CA) minimo (m)

minima/desdobr | desdobro - maximo | Permeabilida | minim
subsolo, | demais basico [maximo | (pav.) |deminima(%)| o(m) ||ateral |fundos

Lote Lote |Frente
PERMITIDOS PERMISSIVEIS [ minimo [ maxim | minim
(m?) [o(m? | a(m)

minim
2
o (m?) (m) térreoe 12| pav. o

Unifamiliar ou
Bifamiliar (RUB)
- 250 |[20.000 10 125 5 70 70 0,3 1,3 - - 20 5 1,5 1,5
Multifamiliarem
Condominio
(RMC-RUB)
Multifamiliar
vertical (RMV)

RESIDENCIAL

o ; 250 [20.000| 10 . . 70 70| 03 | 2 - - 20 > 25 5
Multifamiliarem (a) (a) (a)

Condominio
(RMC-RMV)
Misto (M)
CS-a

CS-b

G5 IPP 250 (b) 10 - - 70 70 0,3 2 - - 20 > 25 25
Csd (a) (a) (a)
CS-e
Ind-a
Ind-b
Acima da altura (H) de 9,00m (nove metros) da edificagdo, os recuos e afastamentos minimos deverdo ser calculados de acordo com as seguintes férmulas:

NAO RESIDENCIAL

D

Recuo: R=H/10

emque:

R=recuo minimo em metros

H=altura da edificagdo em metros
Afastamento lateral: AL=(H/15)+1,2m
emque:

AL =afastamento lateral minimo em metros
H =altura da edificagdo em metros
Afastamento de fundos: AF = (H/15)+3,4m
emque:

AF =afastamento lateral minimo em metros
H =altura da edificagdoem metros

(b) Limitado pelo sistema viario.
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PLANO DIRETOR

5° Audiéncia — Minuta da Lei de Uso e Ocupacéao do Solo

’ : Documento Preparatorio — editado em 18/10/2022
REVISAO DAS LEIS ESPECIFICAS
Zona Industrial 1 (ZI-1)
uso OCUPACAO
Unidade Taxa de ocupagao Coeficiente de Afastamento
Lote Lote [Frente - Frente maxima (%) Aproveitamento (CA) [ Gabarito Taxade Recuo minimo (m)
PERMITIDOS PERMISSIVEIS [ minimo | maximo | minim | | a_u onoma minimaUA/ [ subsolo maximo | Permeabilida | minimo
5 5 minima/desdobr ) ' |demais| . . L. P
(m?) (m?) | a(m) o(m?) desdobro (m) | térreo e 12 4y, |minimo basico | méximo (pav.) |deminima(%)| (m) |lateral |fundos
pav -

CS-b
3‘ CS—c
S |csd
8 |cse
@ IPP 250 (a) 10 250 10 70 70 0,3 1,3 - - 20 5 2,5 2,5
W |Csf
O |[Ind-a
<
Z |Ind-b

Ind-c

P

L]
u
|

(a

) Limitado pelos

istema viario.

Zona Industrial 2 (ZI-2)

uso OCUPAGAO
Unidade Taxa de ocupagdo Coeficiente de Afastamento
Lote Lote |Frente auténoma Frente maxima (%) Aproveitamento (CA) | Gabarito Taxade Recuo minimo (m)
PERMITIDOS PERMISSIVEIS [ minimo | maximo | minim minima/desdobr minimaUA/ [ sybsolo, demai maximo | Permeabilida | minimo
emais -
(m?) (m?) a(m) o (m2?) desdobro (m) | tgrreo e 12 minimo | basico [maximo| (Pav.) |de minima (%) (m) lateral | fundos
pav pav.
CS-b
&‘ CS-c
U CS'd
= CS-e
% CSf - 500 (a) 15 500 15 70 70 0,3 1,2 - - 20 5 2,5 2,5
g Ind-a
g Ind-b
P4
Ind-c
Ind-d

5

Limitado pelo sistema viario:

L

Instituto de Pesquisa e Planejamento urbano de Londrina
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5° Audiéncia — Minuta da Lei de Uso e Ocupacéao do Solo
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Zona Industrial do Jacutinga (Zl))

uso

OCUPACAO

PERMITIDOS

Lote Lote
minimo

(m?)

PERMISSIVEIS
(m?)

maximo

Frente
minim
a(m)

Unidade
autdnoma
minima/desdobr
o(m?)

Frente
minimaUA/
desdobro (m)

Taxa de ocupacdo

maxima (%)

Coeficiente de
Aproveitamento (CA)

subsolo,
térreoe 12
pav

demais
pav.

minimo | basico | maximo

Gabarito
maximo
(pav.)

Taxade
Permeabilida
de minima (%)

Recuo
minimo

(m)

Afastamento
minimo (m)

lateral | fundos

RESIDENCIAL

Unifamiliar ou
Bifamiliar
(RUB)
Multifamiliar ) 500
em
Condominio
(RMC-RUB)

20.000

15

500

15

50 50

0,3 1 -

20

1,5 1,5

NAO RESIDENCIAL

Misto (M)
CS-a

CS-b

CS-c

CS-d

CS-e

Csf

Ind-a
Ind-b
Ind-c

- 500 (b)

15

500

15

70 70

0,3 2 -

20

(a)

2,5 2,5
(@) (@)

(b)

L]
uL
L |

H YR

Acima da altura (H) de 9,00m (nove metros) da edificagdo, 0s recuos e afastamentos minimos deverdo ser calculados de acordo com as seguintes formulas:

Recuo: R=H/10

emque:

R=recuo minimo em metros

H =altura da edificagdo em metros
Afastamento lateral: AL=(H/15)+1,2m
emque:

AL =afastamento lateral minimo em metros
H =altura da edificagdo em metros
Afastamento de fundos: AF=(H/15)+3,4m
emque:

AF =afastamento lateral minimoem metros
H =altura da edificagdo em metros

Limitado pelo sistema viario.
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5° Audiéncia — Minuta da Lei de Uso e Ocupacéao do Solo
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Usos OCUPAGAO
Unidade Frente Taxa({e.ocupagao Coeﬂcnente de’ . ‘ Afa,st.amento
Lote Lote Frente R L. maxima (%) Aproveitamento basico | Gabarito Taxa de Recuo minimo (m)
" L. L. L. auténoma | minima UA/ . o .
PERMITIDOS PERMISSIVEIS minimo [ maximo | minima .. subsolo, . maximo |Permeabilidad | minimo
minima desdobro | demais | | | L. L. ..
(m?2) (m?) (m) > térreoe 12 minimo | basico [ maximo | (pav.) e minima (%) (m) lateral | fundos
(m?) (m) pav.
pav
< Uni Residéncias tradicionais 550 65 1s 15
o niou ou u ,50u ,50u
z . . em madeira ou alvenaria 10 oude 65 oude v 5oude
a — |Bifamiliar de (a) . 125 5 . de 0,3 1 - 2 20 ] de de
a (RUB) origem origem origem origem origem origem | origem
s Residéncias emvilas
3‘ Misto (M)
= CS-
2 csz 250 ou Looud csollae | 850U coude | 250U | 250
2 PP de @) oude ; ; ouce 1 ge 0,3 1 ; 2 20 ouce I ge de
e CS-c . origem origem X origem . .
origem origem origem | origem
(] CS-d
<
Z |Ind-a

D

Limitado pelo sistema viario.

USoS OCUPACAO
Coeficiente de
X Taxade ocupagao K e L. Afastamento
Unidade Frente .. Aproveitamento basico . ..
Lote Lote Frente t inima UA/ maxima (%) o Gabarito Taxade Recuo minimo (m)
PERMITIDOS PERMISSIVEIS minimo | maximo | minima au ?rjoma minima maximo |Permeabilidad | minimo
2 5 minima | desdobro | Subsolo, Al inima (%
(m?) ) (m) (m2) (m) térreoe 12 av minimo | basico [ maximo | (P2v:) | e minima (%) b lateral | fundos
pav i
< . Residéncias tradicionais
Q Uniou K . 400 ou 1,50u 1,50u
Z . . em madeira ou alvenaria 10 ou de S5oude
2 — |Bifamiliar de (a) . 125 5 50 50 0,3 1 - 2 20 . de de
a (RUB) origem Orieey origem origem | origem
& Residéncias emvilas
E—" Misto (M)
O _
2 Ezz 400.0u ¥ oud coude | 250U | 2500
2 - PP de @) oude ; ; 50 50 0,3 1 . 2 20 oude e de
2 CS-c | origem origem . .
origem origem | origem
(] CS-d
<L
Z |Ind-a

o

Limitado pelo sistema viario.

L]
-
IPPUL
|
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OCUPAGAO

Coeficiente de

Unidad CE Taxa de ocupagdo o it to bési Afastamento
Lote Lote Frente ::nar: m,n_r:qn flA / maxima (%) provel 3;2:;1 o basico Gabarito Taxade Recuo minimo (m)
PERMITIDOS PERMISSIVEIS minimo [ maximo | minima au ? ‘o a|minima maximo [Permeabilidad | minimo
) (m?) (m) minima | desdobro | subsolo, demais (pav.) | eminima (%) (m)
. 0
(m?) (m) térreoe 12 av minimo | basico | mdximo lateral | fundos
pav S
5 Uni 250 1,5 1,5
o
2 .mOLf. Residéncias tradicionais ou 10 oude Soude 2o 2 ou
& - |Bifamiliar . . de (a) . 125 5 50 50 0,3 1 - 2 20 ) de de
= em madeira ou alvenaria . origem origem . .
E (RUB) origem origem | origem
g Misto (M)
g |cs-
2 csz 250 ou Looud S oude | 250U | 2500
2 - IPP de @) oude . ; 50 50 0,3 1 . 2 20 udel ge de
e CS—c . origem origem ' .
origem origem | origem
(] CS-d
4
Z |Ind-a
(a) Limitado pelo sistema viario.
|
uL Instituto de Pesquisa e Planejamento urbano de Londrina
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REVISAQ DAS LEIS ESPECIFICAS
Zona de Expansao Urbana Residencial (ZEU-RES)
usos OCUPAGCAO
Unidade Frente Taxa de ocupagdo Coeficiente de Afastamento
Lote Lote |Frente auténoma minima méxima (%) Aproveitamento (CA) Gabarito Taxade Recuo | minimo (m)
PERMITIDOS PERMISSIVEIS | minim | méaximo | minim | , . UA/ bsol maximo | Permeabilida |minimo
3| me) | am) |MimmA/desdob ] dobro| | M  |demais| minim (pav) |deminima(%)| (m)
om ro (m?) térreoe 12 bésico | méximo pav. ; lateral [ fundos
(m) pav. o
pav
Unifamiliarou
g Bifamiliar (RUB)
o
= i . - 1.000 | 20.000 20 500 15 50 50 - 0,5 2 50 5 2,5 2,5
‘% Multifamiliarem
& [Condominio (RMC-
RUB)
- Misto (M)
< [cS-a
o
Z |CSb
a IPP 1.000 | 20.000 20 500 15 50 50 - 0,5 2 50 5 2,5 2,5
7 CS-c
e [csd
19: Ind-a
P4
- AEX 1 -

P

H YR

L]
u
L |

L
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L

Zona de Expansao Urbana Limoeiro (ZEU-LIM)

5° Audiéncia — Minuta da Lei de Uso e Ocupacéao do Solo
Documento Preparatorio — editado em 18/10/2022

usos OCUPAGCAO
Unidade Frente Taxa de ocupagdo Coeficiente de Afastamento
Lote Lote |Frente auténoma minima maxima (%) Aproveitamento (CA) | Gabarito Taxade Recuo | minimo (m)
PERMITIDOS PERMISSIVEIS | minim | méaximo | minim | , . UA/ subsolo maximo | Permeabilida |minimo
2 2 minima/desdob ’ | demais| minim PPN
o(m?) | (m?) a(m) ro (m?) desdobro| tsrrepe 10 basico | maximo (pav.) de minima (%) (m) |jateral | fundos
av. o
(m) pav P
Unifamiliarou
g Bifamiliar (RUB)
o
g o - 1.000 | 20.000 | 20 500 15 50 50 - 0,5 4 2 50 5 2,5 2,5
‘% Multifamiliarem
& [Condominio (RMC-
RUB)
Misto (M)
CS-a
CS-b
3' CS-c
‘2’ CS-d
g Ind-a - 1.000 | 20.000 20 500 15 50 50 - 0,5 - 2 50 5 2,5 2,5
[4]
o
o |Atividades
<L .
2 [relacionadasaos
usos
aeroportuarios
- AEX 1

Instituto de Pesquisa e Planejamento urbano de Londrina
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PLANO DIRETOR Documento Preparatorio — editado em 18/10/2022
REVISAQ DAS LEIS ESPECIFICAS
Zona de Expansdao Urbana Industrial (ZEU-IND)
. Taxa de ocupagdo Coeficiente de Afastamento
Unidade Frente .. . . o
Lote Lote |[Frente . L. maxima (%) Aproveitamento (CA) | Gabarito Taxade Recuo | minimo (m)
PERMITIDOS PERMISSIVEIS | minim [ méaximo | minim autonoma minima bsol maximo | Permeabilida [minimo
)| () (m) minima/desdob | UA/desd ’su S0 °'° demais|minim | . e | dembimetd| )
o(m m aim ro (m?) obro (m) térreoe 12 . o basico | maximo pav. e minima (% m lateral | fundos
pav

-

<

o

s

2 AEXL 500 15 500 15 70 70 0,3 1,2 20 5 2,5 2,5

g AEX-2 (a) ) , - , ,

]

<

2

(a) Limitado pelo sistema viario.
.I
PPUL Instituto de Pesquisa e Planejamento urbano de Londrina
n

[ ]



-

A

PLANO DIRETOR
REVISAD DAS LEIS ESPECIFICAS

5° Audiéncia — Minuta da Lei de Uso e Ocupacéao do Solo
Documento Preparatorio — editado em 18/10/2022

ANEXO IV
Area Especial de Interesse Social

477000

g
g
h
8
fj Perimetro urbano ‘
~— Rodevia ]
Ferrcvia
Hidregrafia )
7] Sistema viario
| Anzl de integracio
| Arterial
A Contono/Estrutural |
i _1‘- Contorno Norte
s Diretrizes vidras |
g Obmervafic: Defimeapes das zons |
» ~ reprosentadas om crdtar
| - fmr SICUENELC. Sam Civisas de lotee |
Legenda
Area Especial de g 2 - SHei —— AIA- Area de
oa Eepace | d 0 ZrR4 M zum-1 M zc2 M z-2 ZEIC - Heimtal = flerese
B zre ZR-2 W zum-2 M zc3 M zv ZEIC - Espirito Santo ambiental
. ZR3 B zc-1 B 21 [/ ZEIC - Casoni /) zZiInsT
USO E OCUPAGAO DO SOLO URBANO
AREA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL - ANEXO V ° ] ) 1K m L} g
Elaborag@o: Outubro - 2022 m it gl - +
Fonte: IPPUL, SIGLON T
Organizagio: IPPUL, 2022 o PLANO DIRETOR .
Sistema de Coordenadas: SIRGAS 2000, UTM - Zona 225 E6calai122.000 DR
u 1
R ] 6
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ANEXO V
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ANEXO VI
Desenhos explicativos para defini¢do do zoneamento

Caso 1: Zonas delimitadas prioritariamente por vias de circulacdo, logradouros publicos, elementos naturais
e, excepcionalmente, por divisas de lote ou gleba.

Exemplo Caso 1: Zonas delimitadas prioritariamente por vias de circulagao
(\

Caso 2: Zonas definidas por eixo em areas loteadas:

a) Zonas delimitadas pelas quadras voltadas ao eixo;
Exemplo Caso 2=a) Zonas delimitadas pelas quadras voltadas ao eixo.
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b) Zoneamento atribuido aos lotes até aproximadamente 40m de profundidade, medido no ponto médio da face
da quadra, com o objetivo de facilitar anexacdo para criacao de lotes maiores voltados para os eixos;
Exemplo Caso 2 — b) Zoneamento atribuido aos lotes até aproximadamente 40m de profundidade

\\

N

¢) Zoneamento atribuido apenas ao lote voltado para o eixo, quando se tratam de lotes maiores.
Exemplo Caso 2 — c) Zoneamento atribuido apenas ao lote voltado para o eixo
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Caso 3: Zonas definidas por eixo em areas nao loteadas:

a) Ao longo de vias estruturais: eixos de zoneamento delimitados por via paralela, formando quadra de 125m de
profundidade, a ser consolidado na emissdo de diretrizes urbanisticas;
Exemplo Caso 3 — a) Eixos ao longo de vias Estruturais

b) Ao longo de vias arteriais: eixo de zoneamento com a profundidade do lote minimo da zona (representado no
mapa com aproximadamente 40m), podendo chegar até 125m, a ser consolidado na emissdo de diretrizes
urbanisticas.

Exemplo Caso 3— b) Eixos ao longo de vias Arteriais
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Caso 4: Representacdo de tracado esquematico das diretrizes viarias para indicar os limites das zonas, a
serem definidas e consolidadas na emissdo de diretrizes urbanisticas.

Exemplo Caso 4 - Tragado esquematico das diretrizes viarias

TRA(;ADE\ESQUEMATlco
DAS DIRETRIZES VIARIAS

Caso 5: Representagdo de tracado esquematico das vias marginais de fundo de vale para indicar os limites
entre as zonas e as Areas de Interesse Ambiental (AlA), a-serem definidas e consolidadas na emissdo de diretrizes
urbanisticas, de acordo com legislagdo ambiental aplicavel.

Exemplo Caso 5 - Delimitagdo entre as Zonas e Areas de Interesse Ambiental (AlA)

- '
= B
- <

i YT

ZR-2

Lonarina | VIA MARGINAL
DE FUNDO DE
VALE ESQUEMATICA
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