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e 5° Audiéncia Publica

. Revisdo das Leis Especificas — Uso e Ocupacéo do Solo

Metodologia

Termo de Referéncia do PARANACIDADE para Revisao dos Planos Diretores
Metodologia da Revisao da Lei Geral (Lei Municipal 13.339/2022)

METODOLOGIA DIAGNOSTICO E MINUTAS DOS
PROPOSICOES PROJETOS DE LEI
plano de Grupo de legislacao Instrumentos
trabalho Acompanhamento basica urbanisticos
1° AUDIENCIA OFICINAS 2°, 3° e 4° AUDIENCIAS
*fases do trabalho
- atividades técnicas «textos de revis&o integral
*resultados e produtos -textos de revisdo parcial
«eventos participativos .
. . .. *mapas, memoriais e
equipes e responsaveis el
=cronograma
07/02/2020 2022

» Diagnostico técnico: continuidade, complementariedade e detalhamento das analises da Lei Geral

» Propostas: Principios, objetivos, diretrizes, estratégias e macrozonas da Lei Geral
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Propostas para os projetos de lei

Instrumentos do Plano Diretor regulamentados por leis especificas

Leis Urbanisticas Basicas:

1.

Y

O N o O

Perimetro urbano

Parcelamento do solo urbano
Uso e ocupacédo do solo urbano
Sistema viario

Cddigo ambiental

Caodigo de obras

Caodigo de posturas

Preservacao do patrimonio cultural

Leis dos instrumentos do Estatuto da cidade:
*Parcelamento, edificacéo ou utilizagdo compulsérios - PEUC
*IPTU progressivo

*Desapropriacao

*Outorga onerosa do direito de construir
*Operacdes Urbanas Consorciadas - OUC

*Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV
*Transferéncia do direito de construir

«Zonas especiais de interesse social - ZEIS

Direito de preferéncia

*Demais instrumentos previstos nos Artigos 72 e 73
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Eventos Participativos

» Oficinas Preparatorias: levantamento de dados e propostas

« Oficinas de Qualificacao: consolidacéo de informacdes produzidas nas Oficinas Preparatérias

 Reunides convocadas por iniciativa popular: metodologia do PDML custos e trabalhos de
responsabilidade do(s) autor(es)

 Audiéncias Publicas: apresentacdo dos resultados das Oficinas, abertas a participacéo de toda a populagéo,
para complementar as contribuicbes comunitarias.

As informac0es da 5° Audiéncia sao resultado da:
» Leitura Técnica (ETM) e
« Leitura Comunitaria oriundas das Oficinas de Qualificacédo (GA - Sociedade Civil)
= Oficinas de Qualificacao 2, 3, 8, 10 diretamente relacionadas a LUOS;
= Reunides técnicas com a ETM de 13/03, 26/04, 16/04, 24/05 e 31/05 (2021).
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Objetivo da 5° Audiéncia
Apresentar as informacdes da Leitura Técnica (IPPUL+ETM) e da leitura Comunitaria (GA - Sociedade Civil),
obtidas em Oficinas sobre a Lei de Uso e Ocupacgao do Solo

Programacao:

Horario Atividades

08h00 — 8h30 [ Assinatura da lista de presenca

08h30 — 8h45 | Abertura e video

08h45 — 10h15 | Exposicéo de diagnostico e proposicoes pelo IPPUL

10h15 - 11h45 | Questionamentos, esclarecimentos e propostas comunitarias

11h45 — 12h00 | Encerramento
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08h45 - 10h15
EXPOSICAO DE DIAGNOSTICO E PROPOSICOES PELO IPPUL

COORDENACAO DA AUDIENCIA:
José Antonio Tadeu Felismino
Diretor-Presidente do IPPUL

APRESENTACAO DO CONTEUDO TECNICO:
Vinicius Biazotto Gomes
Geografo — Assessor Técnico

Caroline N. Benek
Arquiteta e Urbanista da Geréncia de Pesquisa e PD

Jefferson E. Callegari
Arquiteto e Urbanista — Gerentes de Instrumentos Urbanisticos

Ana Flavia Galinari
Arquiteta e Urbanista — Diretora de Planejamento Urbano
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a LONDRINA  Acesso a informacéao Noticias Licitacdes Fale com a Prefeitura Servicos Online

Ir para o contetido [fl  Irpara o menu Ir para a busca Ir para o rodapé

IPPUL Buscar o otz

MATERIAL PREPARATORIO:

INSTITUTO DE PESQUISA E PLANEJAMENTO UREANO DE LONDRINA n a E m

Pagina Inicial | Institucional | Cartade Servicos | Contato | Ultimas Noticias | Area de imprensa

PAGINA INICIAL > PLANO DIRETOR 2018-2028

Revisao das Leis Especificas
. Publicado: Terca, 271 de Janeiro de 2020, 09h58

. 10/10/2022 - Link da Tabela Mestre de classificacdo das atividades econdmicas
. Cadernos Técnicos da Lei do Uso e Ocupacéo do Solo

07/10/2022 - Minuta da Lei de Uso e Ocupacédo do Solo Revisado em 18/10/2022

ACESSO RAPIDO 07/10/2022 - Minuta da Lei de Uso e Ocupacdo do Solo - 1° Publicagdo

07/10/2022 - Mapa Zoneamento Proposto

07/10/2022 - Caderno 9 - Ocupacdo do Solo e Parametros Urbanisticos Revisado em 20/10/2022
07/10/2022 - Caderno 9 - Ocupacédo do Solo e Pardmetros Urbanisticos Revisado em 11/10/2022
07/10/2022 - Caderno 8 - Uso do Solo e Parametros Urbanisticos

07/10/2022 - Caderno 7 - Diagndéstico de zonas da Lei Municipal 12.236/2015 - Usos do solo

O Instituto
(Legislacdo e
Competéncia)

4 Plano Diretor 2018-

2028 Formulario para apresentar contribuicdes e propostas revisdo da lei especifica - “Uso e Ocupacéo do Solo”
Lei de Uso e Faca a sua inscrigdo pelo link Lei de Uso e Ocupacéo do Solo
Ocupacao

Cadernos Técnicos da Lei do Sistema Viario
Etapa | - Proposta
metodolégica
19/10/2022 - Apresentacdo da 4° Audiéncia Publica (Sistema Viério)

Etapa Il - Andlise 30/09/2022 - Minuta da Lei do Sistema Viario
Tematica Integrada 30/09/2022 - Caderno 6 - Diagndstico e Proposi¢bes sobre Sistema Viario
30/09/2022 - Formulario para apresentar contribuices e propostas revisio da lei especifica - “SISTEMA VIARIO"
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10h15 - 11h45
QUESTIONAMENTOS, ESCLARECIMENTOS E PROPOSTAS COMUNITARIAS

As perguntas, esclarecimentos e propostas poderao ser feitos apds a apresentacao do IPPUL;

Deverao estar relacionados aos temas da 5° Audiéncia - Uso e Ocupacao do Solo;

Os participantes deverao fazer inscricao de fala;

Seréo concedidos até 03 minutos para fala de cada participante inscrito.
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PROPOSTAS COMUNITARIAS POR FORMULARIO

» As propostas podem ser registradas em formulario préprio, preferencialmente acompanhadas de
fundamentacao ou justificativa;

» O prazo para encaminhamento de propostas por formulario é 04/11/2022.
« Os formularios podem ser entregues presencialmente na Audiéncia ou encaminhados para:

plano.diretor@londrina.pr.gov.br
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ENCAMINHAMENTOS POS AUDIENCIA

« A ETM devera divulgar e analisar as propostas advindas das Audiéncia;

» As propostas poderao ser adotadas pela ETM, por meio da revisao do conteudo
apresentado na 5° Audiéncia,

« A ETM devera justificar os indeferimentos as propostas nédo adotadas.

REGISTRO
» O evento sera registrado em video.

» Os resultados do evento serdo consolidados em relatério proprio.
INFORMACOES
Ei:E

% http://ippul.londrina.pr.gov.br
=]y
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Principais vinculos das propostas de uso do solo com a Lei Municipal n2
13.339/2022

As propostas de uso do solo aqui apresentadas visam o cumprimento dos objetivos do tema estipulados na Lei Geral do Plano Diretor

(Lei Municipal 13.339/2022), com destaque a duas questdes especificas.

ESTIMULO AO EMPREGO, RENDA E A CRIAGAO DE NOVAS CENTRALIDADES

CONTROLE DE INCOMODIDADES E SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL

Art. 18 Inciso | Art. 13- Em especial
Art. 47 Inciso |l Art. 14

Art. 49 Art. 15

Art. 52

Art. 55- Em especial

Art. 60 - Em especial
Art. 61

Art. 62

Art. 43 Inciso VI
Art. 60 Incisos | e Il
Art. 69

Art. 55. O Poder Publico garantira a qualidade urbanistica e ambiental dos
loteamentos residenciais, com infraestrutura completa, oferta de
equipamentos, servicos e areas publicas, permissao de comércio e servico,

combinando atividades produtivas e residenciais a fim de reduzir a
necessidade de deslocamentos e distribuir oportunidades de trabalho,
adotando as seguintes estratégias:

Art. 13. O presente Plano Diretor Municipal adota, de forma transversal e
integrada a esses objetivos, a sustentabilidade ambiental do municipio,
visando a valorizacao do patrim6nio ambiental e a preservacao e conservacao

do seu potencial ambiental, sempre buscando a superacdo de conflitos
relacionados a poluicao e degradacdao ambiental.

Informacgdes sujeitas a alteracoes*
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ENTENDENDO AS PERMISSOES DE USO DO SOLO — Temas essenciais

CONCEITOS BASICOS

Atividade Econdmica - Combinacao de acdes que resulta na producao de bens, sua comercializagao ou na prestacao de servicos (CNAEs).
Estabelecimento - Local onde é executada uma ou mais atividades econdmicas.

CLASSES DE USO

Para uma atividade ser permitida, devera ser compativel em dois atributos de permissao do lote, definidos conforme sua localizacao:
Processo Econdmico (PE) - Caracteristicas operacionais tipicas da atividade.
Ambiental (A) - Riscos e impactos ambientais tipicos da atividade.

CR'TER'OS ADICIONAIS DE PERMISSIVIDADE (Ndo se aplicam a todas as atividades e zonas).

Limite de area utilizada - Aplicavel apenas para indUstrias reenquadraveis como IPPs em zonas nas quais a categoria PE ndo é originalmente permitida ou
para industrias com restricao atmosférica (RAT E RHAT) sobre as quais ha necessidade de maiores informacdes do Processo Econdmico.

ADA POR ZONA QUANDO AP A PARAAA DAD
ZR-1 ZR-2 ZR-3 ZRC |ZUM-1 | ZUM-2 | ZEIC ZC-1 ZC-2 ZC-3 Zl-1 Zl) Z1-2
500 500 500 | 1.000 | 1.000 [ 1.000 | 1.000 | 1.500 | 1.500 | 1.500 | 3.000 | N/A N/A

Requisito de uso misto - Aplicdvel apenas para a ZR-1 e, nela, para todas as classes de uso (exceto CS-a).

Informacdes sujeitas a alteracdes*
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COMPARATIVO DAS LEIS DE USO E OCUPAGCAO DO SOLO

QUANTIDADE DE LOTES POR ZONEAMENTO

1 - Formalizacdo das zonas de uso misto (ZUMs), que respondem por 19,01% do total de lotes;

2 - Aumento da proporcao de lotes de zonas comerciais e industriais (de 15,59% para 26,47%);

3 - Resultado: Reducao das quantidade de lotes de zonas residenciais (de 84,41% para 54,52%).

100%

90%

80%

70%

60%

50%

40%

30%

20%

10%

0%

QUANTIDADE DE CLASSES DE USO

{0,55] {1,06 2,62
18.31 14,53
7.485/1998 12.236/2015 OUTUBRO 2022

CIZONAS RESIDENCIAIS (ZRs) T ZONAS DE USO MISTO (ZUM:s)
EZONAS COMERCIAIS (ZCs)  EZONAS INDUSTRIAIS (ZIs)

45

40

35

30

25

20

15

10

Lei Municipal 12.236/2015 Versdo Minuta (out/2022) - Versdo Minuta (out/2022) -
(PE) (PE e A)

Informacdes sujeitas a alteracdes*
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RESULTADO COMPARATIVO DA MODELAGEM DE USOS — CONSULTAS PREVIAS

1 - Reducao de 89,90% na quantidade de Obices em

Consultas Prévias SMF, de 46,90% (Lei vigente) para
6,62% (Minuta 10/2022). Em primeira analise.

100,00 ) . - o
: 2 - Estabelecimentos permitidos passam de 53,10% para
1)
90,00 93,38%.
80,00 3 - Maior propor¢do e quantidade de n3o ébices em
70,00 zonas comerciais e industriais.
60,00
100%
50,00 90%
80%
40,00
70%
30,00 60% 83,14
50% [90.72] [96,42] [5,81]
20,00 40%
10,00 e s 30%
’ 5,13 5,33 ; 4 20%
0,00 [ [ [ [ 10% [16,36] B3 3-8 419
Lei Municipal Lei Municipal jan/22 jun/22 Versdo minuta (out/22) 0% -
7.485/1998 12.236/2015 ZRs ZUMs ZCs Zls
O Obice EN3o dbice O Obices M@ N3o dbices

Informacdes sujeitas a alteracfes*
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Lei 12.236/2015:
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Escala’ 1.62000

Fonte. IPPUL, SMF (Consulta Previa 2017-2021). SIGLON 9 1 2
Organizacdo. IPPUL, 2021
Sistema de Coordenadas; SIRGAS 2000, UTM - Zona 228
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Comparativo

Consultas prévias

Informagdes sujeitas a alteragdes futuras*

Lei Municipal 12.236/2015 (atual)

Futura LUOS (Minuta 10/2022)

L1 Perimetro Urbano Atual
Arruamento

—— Rodovias
Hidrografia

N&o Obice - Lei em Elaboracio

REVISAO DAS LEIS ESPECIFICAS DO PLANO DIRETOR DE LONDRINA
PROPOSTA 10/2022

pi P (nao - obices) com base nos parametros de Uso
(2017-2021)

Fonte: IPPUL (2022), SMF (2021), SIGLON (2022).
Organizacao: Gabriely Rissi; Vinicius Biazotto Gomes.

Sistema de Coordenadas: SIRGAS 2000. UTM - Zona 22S.
Escala: 1: 64:000

7413000

7420000

7427000
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Obices - Comparativo
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Informagbes sujeitas a alteragbes futuras*

Lei Municipal 12.236/2015 (atual)

Futura LUOS (Minuta 10/2022)

T
7410000

REVISAQ DAS LEIS ESPECIFICAS DO PLANO DIRETOR DE LONDRINA

Impedimentos para abertura ou i de i pelo

Escala. 1:62000

Fonte: IPPUL, SMF (Consutta Previa 2017-2021), SIGLON
Organizagdo IPPUL, 2021

Sistema de Coordenadas: SIRGAS 2000 UTM - Zona 228

Plano Diretor de Londrina (2018-2028)

L1 Perimetro Urbano Atual
Arruamento

— Rodovias
Hidrografia
Obice- Lei em elaboragio
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REVISAO DAS LEIS ESPECIFICAS DO PLANO DIRETOR DE LONDRINA
PROPOSTA 10/2022
Empreendimentos nao permitidos (ébices) com base nos p de Uso e O do Solo - CP'S/SMF (2017-2021)
Fonte: IPPUL (2022), SMF (2021), SIGLON (2022). R
Organizagdo: Gabriely Rissi; Vinicius Biazotto Gomes. [, el
Sistema de Coordenadas: SIRGAS 2000. UTM- Zona 22S. PI;A!‘Q DIRETOR
Escala: 1:63.000 s
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1 - Dois tergos (66,51%) das consultas prévias foram para ZCs e Zls.

3 - Principalmente em ZRs e ZUM:s, as atividades consultadas sdo de tipo "Mais Leve (CS-a, CS-b), ou "Leve" (CS-c e Ind-a).

2 — Menor interesse por lotes de zonas residenciais (respondem por apenas 14,26% das consultas prévias, mesmo tendo 54,52% do total de lotes).

QUANTIDADE DE CONSULTAS PREVIAS - POR TIPO DE ZONA

ATIVIDADES CONSULTADAS - POR TIPO DE ZONA

35000

30000

25000

20000

15000
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Zls

100%

90%

80%
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[6,26] |5.74] 7,13
51,93
)
ZRs ZUMs ZCs

OMais leves Oleves Olntermedidrias O Pesadas O Mais pesadas

Zls

Informacdes sujeitas a alteracdes*
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© . -
@ IPPUL - Empreende Londrina € =
Tarefas Resultados Lista de Camada A
Camadas Q=z
Consulta por Descricio _Resultado da consulte » | ee»
Feigdes exibidas:2/2 = Bl Consulte por Descrigio _Resultado da consults sse
G472110200 A v Classes de Uso o
Descricao: Padaria e confeitaria com predominancia de o
revenda [ ] CS-a-Bésica-NaolrP .
Classes:  CS-b - Bésice - Nao IPP
[[] cs-b-Basice - NeoIPP
109110200 A
Descricao: Fabricacso de produtos de padariae CS-c - Bésica - N&o IPP .
confeitaria com predominancia de procucao
garL []  CSc-RH-NeolPP
Clesses:  Ind-a - Bésica - Possivel IPP
[l cs-d-Basice - NeoIPP
[] CSe-Bésica-NeolPP
Classes de Uso p A ' § ; ; [] CSe-RH-NtolPP
C5-c-Bésica- Neo IPP ; 3 ; re o : -
. Permiti 4 t 3 e = [ ] cs-f-Bésica-NaoIPP .
ermitido WARTAY LJ
Nao Permiti -
W eoremico []  CS4-RAT-NaolPP
Informagdes Gerais do Municipio IRl & Y . []  CS4-RH-NEolPP -
Perimetro Urbano - Lei N° 11.661/2012 g ; ;
Lo ] SN . s : []  CSf-RHAT-Neo PP
[[]  IND-a-Bésica-IPP
[[]  IND-a-Bésica-Nao IPP
[]  IND-5-Basice - Nao IPP
[]  IND-b-RH-N#olPP
[]  IND-c-Basica-IPP
[[]  IND-c-Bésica - Nzo IPP
[C]  IND-c-RAT-IPP
[]  IND-c-RAT-NgolPP

Informacdes sujeitas a alteracfes*
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L

O Empreende Londrina — A Tabela Mestre

DIGITE O CODIGO CNAE PARA CONSULTA NA CELULA AQ LADO > €325070600
ATIVIDADE ECONOMICA Servicos de protese dentaria E M P R E E N D E

LONDRINA

QUESITO RESULTADO
Processo Econdmico (PE) Ind-a

Subclasse enquadrada 8.3
Restrigdo Locacional Ambiental (RLA) Basica
Indistria de Pequeno Porte (IPP) Enguadramento possivel

ELEMENTOS DE FUNDAMENTACAO DA PROPOSTA

CATEGORIA DE USO ATUAL Portariz Conjunta ng 01/2015)
QUANTIDADE DE ALVARAS ATIVOS (2021} 53
ANALISES PELA CONSULTA PREVIA DA SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA (2017-2021) 181 I_CICAI_IZAI;ﬁD DO LOTE
ATIVIDADE TRADICIONAL EM ZRs DE BAIXA DENSIDADE Nao Lcmuncﬁo EM BACIA ﬁHEA
FINALIDADE DOS BENS PRODUZIDOS Bem de consumo DE MANANCIAL DE MAXIMA
INDUSTRIA DA TRANSFORMACAO VIDA UTIL DO BEM PRODUZIDO (bens de consuma) Durdvel ABASTECIMENTO UTILIZADA
MODALIDADE OPERACIONAL TiPICA Passivel micro indlistria artesanal FORA DENTRO (m?)
TIPO DE PRODUTO VENDIDO W&o se zplica 5im - IPP Sim - IPP Lo0 Sim
COMERClU ATACADISTA FANALIDADE DO BEM COMERCIALIZADO Nao se zplica Sim - IPP Sim - IPP L00
FRECQUENCIA DE COMPRA (bens de consuma) NEo se aplica Sim - IPP Sim - IPP 500
PRINCIPAL PUBLICO ATENDIDO NZo se aplica Sim Sim Nao sz aplica
COMERCIO VAREJISTA E SERVICOS FREQUENCIA DE ACESSO AQ ESTABELECIMENTO |pessoas & familias) Nao se zplica Sim Sim Nao sz aplica
MECESSIDADE DE PROXIMIDADE PARA ACESSO AO PRODUTO QU SERVICO (pessoas e familias) Mo se aplica Sim Sim N30 s= aplica
TRAFEGO Nao Sim Sim N&o 5= aplica
IMPACTOS E INCOMODIDADES RUIDO DIURND N3o Sim Sim Mo == aplica
(possiveis ou intrinsecos) RUIDO NOTURMO ED] Sim Sim Nio s aplica
RISCO D] Sim Sim Mo 52 aplica
BERMITIDO ZER! (Lei Municipal M@ 12.261/2019) Sim Sim i Nao sz aplica
ENQUADRAMENTO NA LEI ESTADUAL Ne 8.535/1989 MEo consta Sim i Nao sz aplica
RISCO AMBIENTAL LEI ESTADUAL N° 8,935/1989 (Inciso) Mao se aplica Sim i N30 s= aplica
LEI ESTADUAL N2 2.935/1989 (Alinza) Nio se aplica
EMQUADRADAMENTO MO OFICIO SEMA 069/2017 MNEo consta

SITUAGAO VIGENTE REQUISITOS

uso
MISTO DO
LOTE

Informacdes sujeitas a alteracfes*
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QUADRO SINTESE DE PERMISSOES DE USO DO SOLO URBANAS

Lembrando: Atividades compativeis sdo aquelas permitidas na

QUADRO DE PERMISSOES DE USO CONFORME SITUAGAO LOCACIONAL DO LOTE NOS DIFERENTES ZONEAMENTOS E QUANTO A BACIAS DE MANANCIAIS DE ABASTECIMENTO - AREA URBANA conforme classes de Processo Econémico (PE) e Ambiental (A)
SUBCATEGORIAS DE USO
PROCESSO ECONOMICO (PE) AMBIENTAL | ZR-1 ZR-2 ZR-3 ZRC |ZUM-1|ZUM-2 | ZEIC Z2C-1 2C-2 Z2C-3 Z21-1 pdl} Z1-2
NOME ACRONIMO (RLA)
Comeércio e Servigos a CS-a Bdsica - - - - - - - - - - - - - LEGENDA
Comeércio e Servigos b CS-b Bésica 2 o - - - - - - - - B . _
o . - . . - .
Comércio e Servigos ¢ CS-c aRs:a - CONFORME ZONEAMENTO -
Comércio e Servigos d ¢sd Basica - - - - - - - - - - - - - VS Atividade permitida nos lotes da zona inclusive
Comércio e Servicos e CS-e il : - S I - S : : : i L na modalidade de operag3ointegral.
RH - - -
Bdsica - - - - - -
RAT N a N a B a AT Atividade ndo permitida nos lotes da zona na
Comércio e Servigos f csf RH X N EEpeE . N modalidade de operagdo integral.
RHAT - - - =
e ” —— CONFORME LOCALIZACAO EM BACIA DE MANANCIAL DE ABASTECIMENTO -
Industria a Ind-a Bdsica - - - - - - - - - - - - -
) Basica - = . = . = . » - - - - B Atividade permitida em lotes localizados em
Il = itk RH B R R SEM HACHURA bacias de mananciais de abastecimento
Basica - - - - - - - - - - - - - inclusive na modalidade de operagdo integral.
Trdlfsiinta @ lrake RAl . Z S T ' - - - = 4 i : : : : : Atividade ndo permitidaem lotes localizados
il = = = :|em bacias de mananciais de abastecimento na
RHAT - - - : . ~
— o modalidade de operagdointegral.
Inddstria d gk RH B n CRITERIOS DE PERMISSIVIDADE -
RHAT - -
Industria e RHAT - - Ndo se aplicamrestrigdes do tipo.
INDUSTR
Industria de Pequeno Porte (Origem IND-a) IPP Bdsica 2 1 1 - - - - - - - - N/A N/A
Basica 2 1 1 1 1 1 1 1 1 1 B N/A N/A 1 Permissividade condicionada ao respeito da
RAT N/A N/A drea maxima utilizada na zona.
Industria de Pequeno Porte (Origem IND-c) IPP
RH N/A N/A
RHAT N/A N/A Permissividade condicionada ao respeito da
2 adrea maxima utilizada na zona e ao uso misto
do lote/domicilio.
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CS-a — Comeércio e Servicos a

Servigos de moradia permanente ou de longa duracgao

Publico foco: Pessoas e familias

SUBCLASSE 1.1 - Residencial permanente ou de longa duragao.

Exemplos: Asilos, orfanatos, pensdes...

CS-a

ZONA PERMISSAO
ZR-1 Sim
ZR-2 Sim
ZR-3 Sim
ZRC Sim
ZUM-1 Sim
ZUM-2 Sim
ZEIC Sim
ZC-1 Sim
ZC-2 Sim
ZC-3 Sim
21-1 N0
yal) Sim
Z1-2 NED

Informacgdes sujeitas a alteracoes*
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CS-b — Comércio e Servicos b

Atividades tercidrias ndao incomodas voltadas a vizinhanga, de atendimento as demandas basicas de pessoas e familias, além dos servicos técnicos de gabinete

Pessoas e familias

SUBCLASSE 2.1 - Comércio varejista vicinal e local basico a pessoas e familias.
Exemplos: Padaria, farmacia, banca de jornais...

SUBCLASSE 2.2 - Servicos vicinal e local basico a pessoas e familias.
Exemplos: Salao de beleza, creche, servigo de psicologia...

Empresas, pessoas e familias

SUBCLASSE 2.3 - Servicos técnicos tipicamente realizados em gabinete (escritério).
Exemplos: Programacao, contabilidade, advocacia...

Empresas

SUBCLASSE: 2.4 - Servicos operacionais basicos a atividades econdmicas.
Exemplos: Servicos de entrega rapida, estacionamento...

CS-b

ZONA PERMISSAO
ZR-1 Sim*
ZR-2 Sim
ZR-3 Sim
ZRC Sim
ZUM-1 Sim
ZUM-2 Sim
ZEIC Sim
ZC-1 Sim
ZC-2 Sim
2C-3 Sim
Z1-1 Sim
Zl) Sim
21-2 Sim

*Com uso misto e limite de area utilizada.

Informacgdes sujeitas a alteracoes*
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CS-c — Comércio e Servicos ¢

Comeércio varejista acessorio as demandas das pessoas e familias e o comércio atacadista tipicamente associado a ele, as atividades de servigos acessdrias a
pessoas e familias, incluso o segmento médico e laboratorial, e também os servigos técnicos tipicamente realizados no local do contratante

Pessoas e familias CS-c
SUBCLASSE 3.1 - Comércio varejista acessorio a pessoas e familias. ZONA PERMISSAO
Exemplos: Papelarias, lojas de roupas, de ferramentas...
ZR-1 Nao
SUBCLASSE 3.2 - Servicos acessorios a pessoas e familias. 7R-2 =i
Exemplos: Igrejas, bares sem entretenimento, oficinas mecanicas (exceto funilarias)...
ZR-3 Sim
SUBCLASSE 3.3 - Servigos médicos e laboratoriais. :
. o L . ZRC Sim
Exemplos: Clinicas médicas, laboratérios médicos...
ZUM-1 Sim
Empresas, pessoas e familias .
P ' P ZUM-2 Sim
SUBCLASSE 3.4 - Servigos técnicos tipicamente realizados no local do contratante. ZEIC Sim
Exemplos: Instalacdo elétrica, servicos de pericias, servicos de limpeza em prédios... 7C-1 Sim
Empresas ZC-2 Sim
. o . o Z2C-3 Sim
SUBCLASSE: 3.5 - Comércio atacadista ligado ao varejista de acesso corriqueiro.
Exemplos: Agua mineral, sorvetes, produtos de higiene pessoal... Z1-1 Sim
- : : . L Zl) Sim
SUBCLASSE: 3.6 - Comércio atacadista ligado ao varejista de acesso corriqueiro.
Exemplos: Tecidos, embalagens, material elétrico... Z1-2 Sim

Informacgdes sujeitas a alteracoes*
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CS-d — Comércio e Servicos d

Atividades de comércio e manutengao de bens de produgao

Empresas

SUBCLASSE: 4.1 - Servicos de lavagem e pintura de veiculos e outros bens
Exemplos: Funilarias, Lava-rapido, servicos de pintura de maquinas...

SUBCLASSE: 4.2 - Servicos de manutencao de bens de producao
Exemplos: Manutencao de equipamentos de escritdrio, de geradores, maquinas industriais...

SUBCLASSE: 4.3 - Comércio varejista e atacadista de bens voltados a empresas
Exemplos: Equipamentos de escritério, bombas e compressores, aluguel de andaimes...

Ccs-d

ZONA PERMISSAO
ZR-1 N&o
ZR-2 Nao
ZR-3 N&o
ZRC Sim
ZUM-1 Sim
ZUM-2 Sim
ZEIC Sim
ZC-1 Sim
ZC-2 Sim
ZC-3 Sim
21-1 Sim
Z1) Sim
Z1-2 Sim

Informacgdes sujeitas a alteracoes*
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CS-e — Comeércio e Servigos e

Atividades tercidrias voltadas a pessoas e familias que manipulem produtos perigosos ou tenham maior potencial de geragao de ruido, além dos servigos de
transporte regular de passageiros e de mercadorias e do comércio atacadista de bens primarios, para os quais ha maior potencial de geracao de trafego pesado

Pessoas e familias
SUBCLASSE 5.1 - Servicos de entretenimento e saude com potencial de geracao de ruido.
Exemplos: Bares com entretenimento, casas de bingo, UTI mével...

SUBCLASSE 5.2 - Servicos de transporte regular de passageiros.
Exemplos: Transporte rodoviario (garagens), ferrovidrio e maritimo de passageiros...

Empresas, pessoas e familias

SUBCLASSE 5.3 - Comércio e servigos com manipulagdao de produtos perigosos.
Exemplos: Postos de combustiveis, clubes de tiro, imunizacao de pragas urbanas...

SUBCLASSE: 5.4 - Servicos de transporte de mercadorias e atividades auxiliares dos transportes.
Exemplos: Transportadoras, guarda-moveis, transporte de valores...

Empresas

SUBCLASSE: 5.5 - Comércio atacadista de bens primarios.
Exemplos: Animais vivos, soja, madeira e produtos derivados.

CS-e

ZONA PERMISSAO
ZR-1 Nao
ZR-2 Nao
ZR-3 Nao
ZRC Nao
ZUM-1 Nao
ZUM-2 Nao
ZEIC Nao
ZC-1 Sim
2C-2 Sim
Z2C-3 Sim
Z1-1 Sim
Zl) Sim
ZI-2 Sim

Informacgdes sujeitas a alteracoes*
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CS-f — Comeércio e Servicos f

Atividades tercidrias que exigem maior controle de localizagdo por seu potencial de risco, nocividade ou incomodidade projetados

Pessoas e familias
SUBCLASSE 6.1 - Servicos de cemitérios e afins.

Exemplos: Cemitérios, servicos de necrotérios, servicos de cremacao...

SUBCLASSE 6.2 - Penitenciarias e centros correcionais.
Exemplos: Penitenciarias e centros correcionais e de detencao...

Empresas, pessoas e familias

SUBCLASSE 6.3 - Coleta, tratamento, disposi¢cao e comercializagao de residuos.
Exemplos: Coleta de residuos, comércio de sucatas, ferros-velhos, tratamento de esgoto...

Empresas

SUBCLASSE: 6.4 - Comércio atacadista de combustiveis.
Exemplos: Comércio atacadista de GLP, de alcool carburante, de combustiveis de origem vegetal...

CS-f

ZONA PERMISSAO
ZR-1 N&o
ZR-2 N&o
ZR-3 N&o
ZRC Nao
ZUM-1 Nao
ZUM-2 N&o
ZEIC N&o
2C-1 Nao
2C-2 Nao
Z2C-3 N&o
Z1-1 Sim
Z1) Sim
Z1-2 Sim

Informacgdes sujeitas a alteracoes*
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Ind-a — Industria da Transformacao a

Atividades tercidrias que exigem maior controle de localizagdo por seu potencial de risco, nocividade ou incomodidade projetados

Classe ambiental Unica: Basica.
SUBCLASSE 8.1 - Industria alimenticia.

Exemplos: Massas alimenticias, sorvetes, vinhos...

SUBCLASSE 8.2 - Faccdes, confeccles e atividades industriais complementares.
Exemplos: Uniformes profissionais, calcados, roupas intimas...

SUBCLASSE 8.3 — Industrias auxiliares tipicamente vinculadas ao terciario.
Exemplos: Proteses dentarias, aparelhos fisicos, ourivesaria...

SUBCLASSE 8.4 - Demais industrias tradicionais.
Exemplos: Graficas, tapecarias...

SUBCLASSE: 8.5 - Produtos farmacéuticos e de higiene pessoal.
Exemplos: Medicamentos, cosméticos, absorventes intimos...

SUBCLASSE: 8.6 - Aparelhos eletroeletronicos e demais bens de consumo pessoal e doméstico.
Exemplos: Telefones, crondmetros, componentes eletronicos...

Ind-a

ZONA PERMISSAO
ZR-1 Nao
ZR-2 Nao
ZR-3 Nao
ZRC Sim
ZUM-1 Sim
ZUM-2 Sim
ZEIC Sim
Z2C-1 Sim
ZC-2 Sim
Z2C-3 Sim
Zl-1 Sim
Zl) Sim
Z1-2 Sim

Informacgdes sujeitas a alteracoes*
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Ind-b — Industria da Transformacao b

Industrias de baixo potencial de risco, nocividade ou incomodidade, compreende grande parte da producao de bens de consumo duraveis e os bens de

producao

Classe ambiental predominante: Basica.

SUBCLASSE 9.1 - Maquinas e bens intermediarios
Exemplos: Serralherias, maquinas industriais, pecas para veiculos, embalagens...

SUBCLASSE 9.2 - Bens de madeira e metal de consumo final.
Exemplos: Marcenarias, fabricagdao de esquadrias de metal, mesas de bilhar...

Ind-b

ZONA PERMISSAO
ZR-1 Nao
ZR-2 Nao
ZR-3 Nao
ZRC N&o
ZUM-1 N&o
ZUM-2 N&o
ZEIC N&o
ZC-1 Sim
2C-2 Sim
Z2C-3 Sim
ZI-1 Sim
Zl) Sim
Z1-2 Sim

Informacgdes sujeitas a alteracoes*
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Ind-c — Industria da Transformacao c

Industrias de processamento inicial de matéria prima natural, além das alimenticias ou quimicas com restricao locacional de ordem hidrica (RH) ou atmosférica

(RAT)/(RHAT)

Classes ambientais: Tanto atividades sem restri¢do (Basicas), quanto com restricdo (RAT, RH ou RHAT).

SUBCLASSE 10.1 - Industria alimenticia (com restricdo ambiental).
Exemplos: Conservas de palmito, preparacao de leite, farinha de mandioca...

SUBCLASSE 10.2 - Beneficiamento inicial de produtos agropecuarios.
Exemplos: Moagem de trigo, beneficiamento de café, serrarias...

SUBCLASSE 10.3 - Produtos quimicos para uso industrial e doméstico.
Exemplos: Tintas, aditivos industriais, desinfetantes...

SUBCLASSE: 10.4 - Materiais ceramicos, rochosos ou de concreto para construcao.
Exemplos: Tijolos, massa de concreto, aparelhamento de rochas...

SUBCLASSE: 10.5 - Maquinas e bens intermedidrios (com restricdo ambiental).
Exemplos: Fabricacdo de elastdmeros, forjados de metais nao ferrosos, fibras artificiais e sintéticas...

Ind-c

ZONA PERMISSAO
ZR-1 N3o
ZR-2 Nao
ZR-3 Nao
ZRC N&o
ZUM-1 N3o
ZUM-2 Nao
ZEIC No
Z2C-1 Nao
2C-2 Nao
ZC-3 Nao
Z21-1 Sim
Z1) Sim
Z1-2 Sim

Informacgdes sujeitas a alteracoes*
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Ind-d — Industria da Transformacao d

Indudstrias de maior potencial de risco, nocividade ou incomodidade projetados, incompativeis com o uso residencial

Classes ambientais: Todas as atividades contam com restricio locacional (RAT. RH ou RHAT).

SUBCLASSE 11.1 — Industria de base.
Exemplos: Britamento de pedras, fabricacao de cimento, metalurgia do cobre...

SUBCLASSE 11.2 — Fabrica¢ao de produtos perigosos.
Exemplos: Formulagao de combustiveis, defensivos agricolas, pélvora...

SUBCLASSE 11.3 — Demais industrias com maior potencial de incomodidade e/ou risco
Exemplos: Preparacdo de subprodutos do abate, fabricagcdao de papel, usinas de compostagem...

Ind-d

ZONA PERMISSAO
ZR-1 N3o
ZR-2 N&o
ZR-3 Nao
ZRC Nao
ZUM-1 N3o
ZUM-2 Nao
ZEIC N&o
Z2C-1 N&o
2C-2 No
Z2C-3 N&o
Z1-1 N3o
Z1) NET)
Z1-2 Sim

Informacgdes sujeitas a alteracoes*
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Ind-e — Industria da Transformacgao e

Industrias de abate de animais, curtumes e atividades afins

Classes ambientais: Todas as atividades contam com restricio locacional (RAT, RH ou RHAT).

SUBCLASSE 12.1 - Industria do abate.
Exemplos: Abate de animais, frigorificos, curtumes...

Atividades nao permitidas nos perimetros urbanos por for¢a do Art. 137 da Lei Organica do Municipio.

Ind-e

ZONA PERMISSAO
ZR-1 N&o
ZR-2 N&o
ZR-3 Nao
ZRC Nao
ZUM-1 N&o
ZUM-2 Nao
ZEIC N&o
ZC-1 N&o
ZC-2 N&o
ZC-3 N&o
Z1-1 N&o
Zl) N&o
Zl-2 Nao

Informacgdes sujeitas a alteracoes*
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IPP — Industria de Pequeno Porte

Industrias de abate de animais, curtumes e atividades afins

Do que se trata: Certas atividades industriais (Ex: Alimenticia, confec¢do, grafica) com nulo ou baixo potencial de incomodidade quando executadas em
porte micro ou pequeno, passam a ter maiores permissdes de localizacdo. E uma medida substitutiva ao Decreto Municipal de Microindustria Artesanal

n2 35/2020.
Modelagem - Industrias de Pequeno Porte (IPPs) Permissées de uso de Industrias de Pequeno Porte (IPPs)
IPP (Ind-a) IPP (Ind-c)
ZONA PERMISSAO ZONA PERMISSAO
ZR-1 Sim* ZR-1 Sim*
ZR-2 Sfm* ZR-2 Sfm* MEDIDAS DE
ZR-3 Sim* ZR-3 Sim* CONTROLE
ZRC Sim ZRC Sim*
ZUM-1 Sim ZUM-1 Sim* *Limite de 4rea

380 ZUM-2 Sim ZUM-2 Sim* Utilizada.
ZEIC Sim ZEIC Sim*
= o 2 S **Limite de 4rea
ZC-2 Sim ZC-2 Sim*
7c3 - 7c3 P utilizada e uso misto.
211 Sim 2111 Sim

105 21 Sim Zl Sim
212 Sim 212 Sim

AREA MAXIMA UTILIZADA POR ZONA PARA AS IPPs (mM?)
B Classe permitida na zona (N&o requer andlise como IPP) @ Analisado como IPP - N3o dbices B Analisado como IPP - Obices ZR1 | ZR2 | 7R3 | ZRC [ZUM1]ZUM2] ZEIC | ZC1 ] 7C2 ) 7¢3 | Al 4 a2
500 1.000 1.500 3.000| N/A N/A

Informacdes sujeitas a alteracfes*
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Expansao Urbana — Classes de uso (PE)

A Expansao Urbana possui classes de uso de processo econdmico especificas, a saber:

7. AEM — Agropecuaria e Extrativa Mineral.

Exemplos: Cultivo de soja, criacdao de frango, silvicultura...

Permitida em: ZEU-RES*, ZEU-LIM* e ZEU-IND.

*Desde que em glebas ndo parceladas para fins residenciais, as quais incorporam as permissdes de uso da ZUM.

AEX-1 — Atividades Econ6micas da Expansdo Urbana 1.
Definicao: Sao as atividades de producao agroindustrial, comércio e servicos com localizacao conveniente junto a

producado ou aos ativos tipicos rurais.
Exemplos: Fabricacdao de cha-mate, restaurantes rurais, clinicas para dependentes quimicos...
: ZEU-RES (Nao parcelada para fins residenciais)**.
ZEU-LIM (N&o parcelada para fins residenciais)**.
ZEU-IND (Apds desmembramento do solo).

**A depender das caracteristicas das atividades Ndo-AEM, o funcionamento do estabelecimento pode ficar condicionado ao prévio
parcelamento do solo para fins urbanos (analise por projeto).

AEX-2 — Atividades Econdmicas da Expansdo Urbana 2.

Definigdo: S3o as atividades industriais, comerciais, ou de servicos intrinsecamente urbanas, sem vinculacao direta
com as atividades produtivas e os ativos tipicos rurais.
Exemplos: Fundicao de ferro e a¢o, concessionarias de veiculos, servicos de dublagem...

: ZEU-IND e apenas apds o desmembramento e inclusdao do lote no ordenamento da expansao urbana.

Classes ambientais (A)

Também aplicam-se para a
Expansado urbana as classes
ambientais RAT, RH e RHAT.

RH e RHAT: N3o permitidas em
bacias de manancial de
abastecimento.

RAT: Quando permitidas, instalacbes
acima de 3.000m? de area utilizada
requerem analise do processo
econdmico.

Informacgdes sujeitas a alteracoes*
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As Classes Ambientais (A) - Fundamentos

Do que se trata: Categoria complementar a de Processo Econdmico (PE). Nela considera-se os impactos
e riscos ambientais intrinsecos ou possiveis das atividades econdmicas como subsidio para as defini¢gdes
de restricoes locacionais complementares para as zonas urbanas e de expansao urbana. Sao 4 as classes
ambientais, a saber:

Basica: Sem restricdo locacional adicional por riscos e impactos ambientais (1379 atividades).

RAT: Potencial risco de poluigdo atmosférica, a exemplo de material particulado e odores (30 atividades).

RH: Potencial risco de poluicdo hidrica, especialmente sobre mananciais de abastecimento (53 atividades).

RHAT: Atividade que combina os riscos e impactos de polui¢do e de restri¢do locacional do tipo hidrico (RH) e atmosférico
(RAT) (46 atividades).

FUNDAMENTOS DA DEFINICAO:

1 - Lei Estadual 8.935/1989 (Mananciais de abastecimento);

2 - Lei Municipal 12.861/2019 (Mananciais de abastecimento);

3 - Oficio SEMA 069/2017;

4 - Caracterizagao do Processo Econdmico (PE) das diversas atividades (Defini¢do prépria).

Bacias de Manancial de Abastecimento

Expanso Urbana
[l Area Urbana
L1 Limite Municipal

Arruamento
Rodovias
Ferrovia
Hidrografia

Massa d'agua

Fonte: IPPUL (2022); SIGLON (2022)

Organizagao: IPPUL (2022)
Escala: 1: 85.000

AREAS ABARCADAS POR BACIAS DE MANANCIAIS DE ABASTECIMENTO - LONDRINA

a
M“ o
PLANO DIRETOR ' *®

Informacdes sujeitas a alteracdes*
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As Classes Ambientais (A) — Modelagem de usos

Bacias de Manancial de Abastecimento

Modelagem — Classes ambientais (por atividades consultadas)

Expansdo Urbana
[ Area Urbana
—_— 8
L] Limite Municipal
Arruamento
Rodovias
Ferrovia
Hidrografia

Massa d'agua

B Basicos M N3&o bbice O ébice area (Sanéve|) O Obice AREAS ABARCADAS POR BACIAS DE MANANCIAIS DE ABASTECIMENTO - LONDRINA

Fonte: IPPUL (2022); SIGLON (2022)
Organizagdo: IPPUL (2022)

Escala: 1: 85.000

Informacdes sujeitas a alteracfes*
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50 Audiéncia Publica

Revisao das Leis Especificas — Uso e Ocupacéo do Solo

Classificacao de Uso do Solo e Modalidades de Operagao

Classificagdo de uso do solo

Modalidades de operagao

Conforme a finalidade e os niveis de risco, nocividade ou incomodidade da Entendendo que os desdobramentos da atividade dependem das fungdes

atividade em relagao a zona, ficam elas classificadas em:

dela executadas, ficam as modalidades operacionais definidas como:

1 - Permitida - Compativel com a zona em qualquer modalidade operacional; 1 - Domicilio Fiscal - Ponto de referéncia (sem placa de identificagdo) e recebimento
- Compatibilidade condicionada a medidas de controle, a saber: de correspondéncia;

a) Uso misto do lote;
b) Area maxima utilizada;
c) Analise do processo econémico.

3 - Nao Permitida - Incompativel com a zona na modalidade operacional integral.

2 - Escritério Administrativo - Administracdo da atividade ou comércio sem
atendimento presencial (Ex: E-commerce);
3 - Integral - Todas as possibilidades operacionais da atividade.

DOMICILIO FISCAL —

ESCRITORIO ADMINISTRATIVO - ZC-4 INTEGRAL - ZR-1

Informacdes sujeitas a alteracfes*
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Revisao das Leis Especificas — Uso e Ocupacéo do Solo

Usos desconformes

O que sado: As atividades em desacordo com nova LUOS mas regularmente licenciadas no lote em legislagbes anteriores e que, por isso, devem ter
garantidos seus parametros de uso do solo.

Substituto do Art. 271 da Lei Municipal 12.236/2015.

Para quais estabelecimentos se aplicam:
Existentes, desde que sem alteracdo de localizacdo e area construida (renovacdo de alvara).
Novos*, desde que com atividades idénticas as anteriormente licenciadas no lote (novos alvaras).

*Restrito as atividades das categorias CS-a, CS-b, CS-c, CS-d, Ind-a e IPP, exceto aquelas RH e RHAT.

IMPORTANTE: Atividades nao idénticas as originalmente licenciadas passam por analise conforme os parametros da nova LUOS.

Informacdes sujeitas a alteracdes*
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iPPUL
Revisao das Leis Especificas — Uso e Ocupacéo do Solo

Excepcionalidades — Mediante analise do estabelecimento

1 - AMPLIAGCAO DA PERMISSAO DE USOS INDUSTRIAIS EM ZI-1

Excepcionalidade 1: Atividades RAT com &rea utilizada superior a 3.000m?2,

Onde se aplica: Em zI-1 e ZEU-IND.

Razao do controle: Controle de riscos e impactos de tipo atmosférico (material particulado e odores).
Condicionantes: Anilise e aprovacdo de Relatério de Caracterizagdo da Atividade Produtiva.

Excepcionalidade 1: Atividades Ind-d.

Onde se aplica: Em zI-1.

Razao do controle: Controle de incomodidades, nocividades e riscos da atividade.

Condicionantes: Anilise e aprovacdo de Relatério de Caracterizagdo da Atividade Produtiva e drea maxima utilizada até 3.000m?2.

2 - PERMISSAO ASSOCIADA
Para estabelecimentos comerciais: Permitido o licenciamento de atividades para o transporte dos bens neles revendidos.

Para estabelecimentos industriais: Permitido o licenciamento de atividades para o transporte e o comércio atacadista de suas mercadorias.
Onde se aplica: Independe da zona.

IMPORTANTE: As linhas de corte do Estudo de Impacto de Vizinhanga ainda serdo definidas e complementam as permissdes de classes de usos por zonas.

Informacgdes sujeitas a alteracoes*
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o Revisao das Leis Especificas — Uso e Ocupacéo do Solo

Uso do Solo:
Categorias de uso

Classificacao

43



_ - 5° Audiéncia Publica 2%
Uso do solo residencial . Revisdo das Leis Especificas — Uso e Ocupacéo do Solo
Residencial Unifamiliar ou Bifamiliar Residencial Multifamiliar  Vertical Residencial Multifamiliar em Condominio
(RUB): (RMV): (RMC): | . o
uma ou duas edificagbes por lote, com até 2 (duas) uma edificagéo por lote, com mais de 2 (duas) ~ conjunio de unidades autonomas ndo edificadas, ou
habitacdes isoladas, geminadas ou sobrepostas; habitacdes sobrepostas; conjunto de edificacbes em quantidade superior ao

definido nos incisos | e Il, dispostas em um lote, com
acesso coletivo ao logradouro publico.

*Os parametros de uso e ocupagdo do solo do RMC serdo os
mesmos do Residencial Unifamiliar ou Bifamiliar (RUB) ou
Residencial Multifamiliar Vertical (RMV) aplicaveis a zona.

Habitac&o unifamiliar HabitacGes bifamiliares

Conjunto de unidades
isoladas

autbnomas nao edificadas

informacdes sujeitas a alteracdes*

Conjunto de
edificagcbes RUB

Edificacdo com habitagdes sobrepostas m—m []

Conjunto de
edificacbes RMV




50 Audiéncia Publica

Revisao das Leis Especificas — Uso e Ocupacéo do Solo

L

Parametros Urbanisticos

]
1IPP
]

Apresentacao na forma de tabelas por zona, para facilitar a leitura e aplicacao da nova lei.

Padronizacdo de lotes/UA minimos para
todos os usos do solo por zona, para

viabilizar mais tipologias em lotes menores; Aumento dos coeficientes de
aproveitamento basicos e
Diminuigdo dos lotes minimos e permisséo maximos — em  zonas  com
de habitacées geminadas em mais zonas, verticalizacao, devido a N
para estimular o adensamento populacional substituicdo da formula de Manutengdo das taxas
sem verticalizag&o. verticalizagdo e ajustes na area da lei vigente.
A A A A computavel. A A
uso OCUPACAO
Unidade Taxa de ocupagao Coeficiente de Afastamento
Lote Lote |Frente autdnoma Frente 1 maxima (%) Aproveitamento (CA) | Gabarito Taxade Recuo minimo (m)
PERMITIDOS PERMISSIVEIS|| minimo | maximo | minim | /desdob minima UA/ ubsolo, . . maximo | Permeabilida | minimo
minima/desdobr emais .
(m?) (m?) a(m) oid desdobro (m) | térreo e 1° av minimo | basico | maximo| (pav.) |de minima (%) (m) lateral | fundos
pav i I
Aumento das taxas de Simplificacdo dos recuos e
ocupacdo com o objetivo de afastamentos e das formulas
incentivar melhor de calculo.

aproveitamento dos terrenos.

informacdes sujeitas a alteracbes*
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Baixa Densidade, com concentracdo de usos terciarios, especialmente
industriais que demandam maior controle na localizag&o.

uso

OCUPACAO

PERMITIDOS

PERMISSIVEIS

Lote
minimo
(m?)

Lote
maximo
(m?)

Frente
minim
a(m)

Unidade
auténoma

minima/desdobr

o(m?)

Frente
minimaUA/
desdobro (m)

Taxa de ocupagdo
maxima (%)

Coeficiente de
Aproveitamento (CA)

Gabarito

subsolo,
térreoe 12
pav

demais
pav.

minimo

basico

maximo

maximo
(pav.)

Taxade
Permeabilida
de minima (%)

Recuo
minimo

(m)

Afastamento
minimo (m)

lateral | fundos

Zona Industrial 1 (ZI-1)

CS-b
CSc
CS-d
CS-e
CS-f
Ind-a
Ind-b
Ind-c

NAO RESIDENCIAL

CS-b
CS-c
CS-d
CS-e
CS-f
Ind-a
Ind-b
Ind-c
Ind-d

NAO RESIDENCIAL

IPP

250

500

(a)

(a)

10

15

250

500

10

15

Zona Industrial 2 (ZI-2)

70 70

70 70

0,3 13 -

0,3

20

20

2,5

2,5

25 | 25

Zona Industrial

do Jacutinga (Zl))

Bifamiliar
(RUB)

Multifamiliar
em

RESIDENCIAL

Condominio
(RMC-RUB)

Unifamiliar ou

500

20.000

15

500

15

50 50

20

1,5 1,5

Misto (M)
CS-a

CS-b

CSc

CS-d

CS-e

CS-f

Ind-a
Ind-b
Ind-c

NAO RESIDENCIAL

500

(b)

15

500

15

70 70

20

(a)

25
(a)

2,5
(a)

(a)

Acima da altura (H) de 9,00m (nove metros) da edificacdo, os recuos e afastamentos minimos deverdo ser calculados de acordo com as férmulas.
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servicos, diferenciando-se especialmente por:

» Atender demandas mais diversificadas em termos de publico e frequéncia;
» Abrigar atividades de maiores dimensdes e/ou com maior alcance espacial.

Meédia e Alta Densidade, com concentracado de atividades comerciais e de

uso OCUPACAO
Unidade Frente Taxa de ocupagao Coeficiente de Afastamento
Lote Lote |Frente . inima UA/ (%) Aproveitamento (CA) | Gabarito Taxade Recuo | minimo (m)
PERMITIDOS PERMISSIVEIS | minimo | maximo | minim . au o:\:)mj " o subsolo, ) L. maximo | Permeabilida | minim
a a 0 . demais | minim |, - .
(m?) (m?) | a(m) 5 térreoe 12 bésico [maximo | (pav.) |de minima(%)| o(m) (lateral |fundos
o (m?) (m) o pav. o
Zona Comercial 1 (2C-1)
Unifamiliar ou Bifamiliar
(RUB)
e - 500 (20.000( 15 250 10 70 70 0,3 1,2 - - 20 5 1,5 1,5
2 Multifamiliarem
g Condominio (RMC-RUB)
E Multifamiliar vertical
E (RMV) 500 (20.000( 15 100 60 0,3 3 > 20 > 25 >
Multifamiliar em - . - ° (d) ’ () ° (a) (a) (a)
Condominio (RMC-RMV)
X [Misto(M)  cS-d
o 2 |csa CS-e 100 5 5 25 | 25
L i IPP 500 b 15 - - 60 0,3 3 - 20
2 g [csb Ind-a (b) (d) (c) (a) (a) | (a)
B [CSc Ind-b
Unifamiliar ou Bifamiliar
(RUB)
2 |Multifamili - 360 (20.000( 12 180 6 70 70 0,3 1,2 - - 20 5 1,5 1,5
< ultifamiliarem
:Z'j Condominio (RMC-RUB)
% Multifamiliar vertical
I ) 360 |20.000( 12 100 60 0,3 3 > 20 > 25 >
Multifamiliar em ° * ) ) (d) ’ () ) (a) (a) (a)
Condominio (RMC-RMV)
I [Misto(M)  csd
o 2 [csa cS-e 100 5 5 25 | 25
L IPP 360 b 12 - - 60 0,3 3 - 20
2 g [csb Ind-a (b) (d) () @@ | (@ | (a
& |CS—c Ind-b
Unifamiliar ou Bifamiliar
(RUB)
= e - 250 |20.000( 10 125 5 70 70 0,3 1,3 - - 20 5 1,5 1,5
< [Multifamiliarem
:IZ': Condominio (RMC-RUB)
% Multifamiliar vertical
& RMV| 5 2,5 5
= ( ,) - - 250 |20.000( 10 - - 70 70 0,3 2 - - 20 !
Multifamiliarem (a) (a) (a)
Condominio (RMC-RMV)
I [Misto(M)  Cs-d
o 2 [csa cs-e 5 25 | 25
L i IPP 250 (b) 10 - - 70 70 0,3 2 - - 20 ! ’
z % csb Ind-a @ | (@ | (@
& [csc Ind-b
(a) Acima da altura (H) de 9,00m (nove metros) da edificagdo, os recuos e afastamentos minimos deverdo ser calculados de acordo com as férmulas.
(b) Limitado pelo sistema viario.
(c) Com aplicagdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir.
(d) Computado sobre a drea livre do térreo, respeitados os recuos, afastamentos e area permedvel minimos exigidos.
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e vl Média e Alta Densidade, com concentracdo de atividades comerciais e de

IPPU

«" Servicos, diferenciando-se especialmente por:

+ Atender demandas mais diversificadas em termos de publico e frequéncia,
* Abrigar atividades de maiores dimensdes e/ou com maior alcance espacial.

Fonte: IPPUL, 2022.

ZONAS COMERCIAIS 48

informacdes Sujeitas a alteracdes*

Convencées
#% L1 Limite Municipal

ce—p
L

L) Perimetro urbano
‘\ ) Area de expanséo urbana
¢ Rodovia

Ferrovia

Hidrografia
Sistema viario

Anel de integracao

Arterial

i Contorno/Estrutural

Legenda ) 1 2 3km

e Contorno Norte
2c1 Il zc2 Il zcs Diretrizes viarias
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Média e Alta Densidade, com atendimento as demandas domiciliares das ZRs
e a diversidade das ZCs, contemplando os primeiros niveis das demandas

empresarials.
uso OCUPACAO
Lote Lote |Frente Un:dade 'F.rentSA/ Taxadeocu;;:qaomaxma A Coef'imentedeCA Gabarito Taxade Recuo Af:ist'amento
PERMITIDOS PERMISSIVEIS | minim [méximo | minim | _ 2utonoma |minima %) RO || e | e | mimms | TRl
o (m?) (m?) a(m) e subsolo, térreo | demais (pav.) e minima (%) (m)
(m?) (m) ’ minimo [ basico [ maximo lateral | fundos
e 12 pav pav.
Zona de Uso Misto 1 (ZUM-1)
Unifamiliar ou
Bifamiliar (RUB)
- - 250 |20.000( 10 125 5 70 70 0,3 1,3 - - 20 5 1,5 1,5
Multifamiliar
g em Condominio
§ (RMC-RUB)
a Multifamiliar
& |vertical (RMV)
250 |20.000( 10 70 70 0,3 3 8 20 > 25 >
Multifamiliar ° : . . ¢ ) (a) (@ | @
em Condominio
(RCM-RMV)
g Misto (M)
g |Csa
8 |csb 5 25 | 25
@ IPP 250 [20.000| 10 - - 70 70 0,3 3 - 8 20
g2 |5 (@ | @ [ (a)
O |CSd
<
2 |Ind-a

Unifamiliar ou
Bifamiliar (RUB)

- 360 (20.000( 12

Multifamiliar
em Condominio
(RMC-RUB)

180

70 70

03

1,2

20

1,5

1,5

Multifamiliar
vertical (RMV)

RESIDENCIAL

- 360 |20.000| 12

Multifamiliar
em Condominio
(RMC-RMV)

100
60

0,3

(b)

20

(a)

2,5

Misto (M)
CS-a

CS-b

CSc

CSd

Ind-a

IPP 360 (20.000( 12

NAO RESIDENCIAL

100

© 60

0,3

(b)

20

(a)

2,5
(a)

25
(@)

o

(b)
@)

Com aplicagdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir.

Computado sobre a area livre do térreo, respeitados os recuos, afastamentos e area permeavel minimos exigidos.

Acima da altura (H) de 9,00m (nove metros) da edificagdo, os recuos e afastamentos minimos deverdo ser calculados de acordo com as férmulas.
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v
v
Legenda
ZUM-1 I zuv-2

ZONAS DE USO MISTO
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Média e Alta Densidade, com atendimento as demandas domiciliares das ZRs
e a diversidade das ZCs, contemplando os primeiros niveis das demandas
empresariais.

e

0

ZUM-1

informacoes Sujeitas a alterac

|Convengdes
%77 Limite Municipal
3 .'--' Perimetro urbano
[ Area de expansao urbana
2 ~ Rodovia
e Ferrovia
Hidrografia
Sistema viario
Anel de integragao

Plano Diretor de Londrina (2018-2028) : iy N : Aterial
Reviséo das Leis Especificas o £27 N i Contomo/Estrutural

ZUM-2

Fonte: IPPUL, 2022.

Contorno Norte
Diretrizes viarias




-« Baixa Densidade e atendimento a familias e atividades comerciais voltadas a
1IPPUL -
_® Vizinhanga.
uUsos OCUPACAO
Unidade Taxa de ocupagdo Coeficiente de Afastamento
Lote Lote |Frente auténoma Frente (%) Aproveitamento (CA) | Gabarito Taxade Recuo | minimo (m)
PERMITIDOS PERMISSIVEIS | minimo | maximo | minim minima/desdob UA/ desdobro | subsolo, demais maximo |Permeabilidad | minim
(m?) (m?) a(m) 3 (m) térreoe 12 minimo | basico | maximo| (pav.) | e minima(%) | o(m) |lateral [fundos
ro (m?) - pav.
g Unifamiliar ou
S |gifamiliar (RUB)
S | \ultiftamiliar em - 500 |20.000 | 15 250 10 50 50 0,3 1 - - 20 5 15 | 1,5
£ | condominio (RMC-RUB)
&l
o g Misto (M) Csec
g Fcsa cod PP 500 |20.000 | 15 - - 50 50 0,3 2 - 2 20 5 25 | 25
ﬁ csb Ind-a
Zona Residencial 1 (ZR-1)
< |Unifamiliarou
S |Bifamiliar (RUB)
E [ muritamili - 360 |20.000| 12 180 6 60 60 0,3 1,2 - - 20 5 1,5 1,5
a ultifamiliarem
2 | condominio (RMC-RUB)
=
S [Mmisto (M -
g gfrere™ b | 360 |20000| 12 . . 60 60 |03 [12] - . 20 5 |25 |25
g|csa IPP
]
(-4
Zona Residencial 2 (ZR-2)
< |Unifamiliarou
£ |Bifamiliar (RUB)
2 [ muritamili - 250 |20.000| 10 125 5 70 70 0,3 1,3 - - 20 5 1,5 1,5
a ultifamiliarem
2 | condominio (RMC-RUB)
S
o .
2 g|MistoM)  CSb IPP 250 [20.000| 10 . - 70 70 | 03 [13] - - 20 5 | 25| 25
Z o|csa csc : ) , ) ,
]
(-4
Zona Residencial 3 (ZR-3)
Unifamiliar ou
_, |Gifamiliar (RUB) . 250 [20.000| 10 125 5 70 70 | 03 [13]| - - 20 5 |15 | 15
< |Multifamiliarem
E Condominio (RMC-RUB)
g Multifamiliar vertical
w
v - 250 |20.000| 10 - - 70 70 |03 | 2] - a 20 > [25] 5
Multifamiliarem (a) (a) (a)
Condominio (RCM-RMV)
-
<
o .
2 g|MistoM)  CSb IPP 250 [20.000| 10 . - 70 70 | 03 | 2 - 4 20 5|25 25
2 glcsa Csc (@) | (@ | (a
w
(-4

(a)

Acima da altura (H) de 9,00m (nove metros) da edificacdo, os recuos e afastamentos minimos deverdo ser calculados de acordo com as férmulas.

Cambé

LY

I
v
v

ZONAS RESIDENCIAIS

AVENIDA SAUL ELKIND

Legenda

B zrc

ZR-1

ZR-2 ZR-3
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Baixa Densidade e atendimento a familias e atividades comerciais voltadas a

vizinhanca.

ZR-2

Plano Diretor de Londrina (2018-2028)
Revisdo das Leis Especificas

ZR-1

ZR-3

Fonte: IPPUL, 2022.
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Zona Especial de Equipamentos Institucionais (ZINST):

Atividades regionais de grande porte, operadas pelo poder publico ou por
concessionarias, cujos parametros de parcelamento, uso e ocupacao

adotados sdo especificos e necessarios ao apoio e desempenho de suas
finalidades:

» Aeroporto Governador José Richa;

« Campus da Universidade Estadual de Londrina;

» Hospital Universitario Regional do Norte do Parang;

« Campus da Universidade Tecnologica Federal do Parana;
» Campus do Instituto Federal do Parana;

» Autodromo Internacional Ayrton Senna da Silva e Estadio do Café;
*|APAR;

« Jardim Botanico;
* Fazenda Refugio.

Os parametros de uso e ocupacao do
solo permitidos serdo especificos e
vinculados a finalidade do
equipamento, incluindo as demais
atividades de apoio necessarias, e
estarao sujeitos as normas proprias e
a analise do IPPUL e GTPA.
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Zona Especial de Equipamentos Institucionais (ZINST):

Atividades regionais de grande porte, operadas pelo poder publico ou por
concessionarias, cujos parametros de parcelamento, uso e ocupacao
adotados sdo especificos e necessarios ao apoio e desempenho de suas

finalidades:
» Aeroporto Governador José Richa;
« Campus da Universidade Estadual de Londrina;

» Hospital Universitario Regional do Norte do Parang;
« Campus da Universidade Tecnologica Federal do Parana;

« Campus do Instituto Federal do Parana;

» Autodromo Internacional Ayrton Senna da Silva e Estadio do Café;

*|APAR;
« Jardim Botanico;
* Fazenda Refugio.

Os parametros de uso e ocupacao do
solo permitidos serdo especificos e
vinculados a finalidade do
equipamento, incluindo as demais
atividades de apoio necessarias, e
estarao sujeitos as normas proprias e
a analise do IPPUL e GTPA.

. Projeto de Expanséao Aeroporto
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Destinadas ao ordenamento do uso e ocupacdo do solo em localidade com \ \;
Interesse de preservacao de espacos e edificagfes significativas de acordo com a Y, NAN A
Lei de Preservacao Patriménio Cultural de Londrina.
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5. Setor Especial Central

Destinados a preservacao da paisagem urbana, elementos arquitetonicos e
caracteristicas histérico-culturais existentes na Zona Comercial-1 (ZC-1).

* Limite frontal da edificacdo deve coincidir com alinhamento nos 2 primeiros
pavimentos.
+ Dispensa de vagas de estacionamento para usos nao-residenciais.

Rua Maranhao

Fonte: Google Street View, 2022.

2 Legenda

ZONAS E SETORES ESPECIAIS

1 1

56

RUA MARAGOGIPE

VEIVYYE YN
F¥04VND VY

RUA MOSSORO

",

~ | L
|5 RUA FERNANDO DE N %
N

RUA SAO SALVADOR

13¥d OUNO YN

©
RUA RIO GRANDE DO NORTE

:
g

YIHVE vy
FINIOINOVS Y
JO¥ILIN VI

SYIXV2 30 INONA VAINIAY

GERAIS

[ {o,

N ol E

| Hew ot 45 il 1]

| ’q‘% Ii“ 57 =] (1] RUA BENJAMIN CONSTANT
f T

| i o 2]

<

NS00 IANVHO O VNY

} i} 5-10 5 < 3
RIZY \
1 78 LLEA A &;‘“ﬂ " e
| B —
{ g . S
[ RUAPIO XU g i il = S
|

- Setor Especial Duque de Caxias

Base de Lotes Urbanos

2 C=TTE \ o ,/:‘
| : =] @
g ) ) ‘%0- % &
g L\ 1
RUA PIAUL g §
: ; P8
o T 8 3
Bl =
Eili=l: g
g RUA PARA
z ° 2
2 >
: :
2 RUA GOIAS =
g
: :
: g
RUA ESPIRITO SANTO g
] ]
5 :
§ z
RUA ALAGOAS z
? @ a
2 2
] £
& RUA ANDIRA' E RUA CAMBARA
7 s
NISS
5 AVENIDA JUSCELINO KUBITSCHECK.
RUA RAPOSO TAVARES
T T T
: :] Setor Especial Central Arruamento

informacdes sujeitas a alteracfes*



ra ol ZONAS E SETORES ESPECIAIS 2/
l. 1 ] ’;“ 1
Destinados a preservacdo da paisagem urbana, elementos arquitetdnicos e T NS S e SR J

7 . . 7 . . . . ol g ; 13 m
caracteristicas historico-culturais existentes na Zona Comercial-1 (ZC-1). S § : g “mfmé :
* Limite frontal da edificagéo deve coincidir com alinhamento nos 2 primeiros pavimentos; A é
* Limite lateral da edificacé&o deve coincidir com as divisas nos primeiros 5m de profundidade; %, E §
« Pavimento terreo das edificacGes deve ser destinado a usos ndo-residenciais nos primeiros % ““““"‘“”*""“““‘#‘mmmwmmmmmLssmsw-] ““"‘“"‘g
5,00m de profundidade; % hanaef® rﬁ_h = : g
+  Gabaritos de altura escalonados em relagéo ao alinhamento; A\ iiﬁm i 1 I S
- Dispensa de vagas de estacionamento para usos nao-residenciais. i@}t Tl(g = | m]‘ E H
vmssnswe °i :. : i i Mu. |’ ’ ‘_u-" 7 ?"
Projeto especifico de preservacédo historico-cultural podera definir parametros P [ == N [ B e I
especiais de uso e ocupacdo do solo e de construcdo, além de incentivos a ﬁf@ /| B = B ] R Bt
preservacdo das edificacdes pioneiras e da paisagem urbana. Manm S TR
< 3 1214l { | 689 4 g h N = 7804l RUA SANTA CATARINA.
% .VRUAPIOXII - 2 { B "‘ : : [YT] . m i
) P g AT e
14 g '5’/“ E g “’ 17 i’"’
>3 i o &g L7 Bl
o] o o v Ve ey g : S e 10 = =1
2 i Sili= A= Clel
O & RUA PARA u 3
[0 E ®
;g: ' ﬁ RUA GOIAS E
y RUA ESPIRITO SANTO g
AVENIDA — w . | : g
1 CAXIAS RN g A ; s
Q : <" . A = — - e “ - g | q'?é? RUA ANDIRA g RUA CAMBARA
= - " e Al o ke 3 | A B
g : y 1l arde, 4 T | ; F
Legenda ; RUA RAPOSO TAVMESI l
:] Setor Especial Central Arruamento
- Setor Especial Duque de Caxias Base de Lotes Urbanos

Fonte: Google Street View, 2022.

informacdes sujeitas a alteracfes*



4 Area Especial de Interesse Social (AEIS) ZONAS E SETORES ESPECIAIS  °°
I Destinada a habitacao para a populacéo de baixarenda, definida como aquela | - .
I com renda familiar mensal de até 3 (trés) salarios-minimos, desconsiderados T

os beneficios assistenciais. e e e e e e e | PR ‘

Habitacdo de Interesse Social (HIS): Empreendimentos cujas unidades
habitacionais resultantes sejam destinadas a populacdo de baixa renda na
proporcao minima de 70%.

Parametros Urbanisticos Especiais para HIS na AEIS:

* Areas a parcelar: requisitos especiais definidos pela Lei de Parcelamento do Solo;

 Permissdo em Zona Industrial 1 (ZI-1), com parametros urbanisticos da Zona
Residencial 2 (ZR-2), sem prejuizo a faixa de transicao;

* Adocéao dos parametros urbanisticos da zona onde seréo implantadas;

* Isencdo da limitacdo de gabarito de altura, exceto nas areas circunvizinhas a
fundo de vale;

* Isencao da exigéncia de quantidade minima de vagas de estacionamento.

informacdes sujeitas a alteracfes*

Parametros Urbanisticos gerais HIS:

 Poderdo ser implantados em todas as Zonas Residenciais, Zonas de Uso Misto, ¥
Zonas Comerciais e Zonas Especiais do perimetro urbano, aplicando-se os =
parametros urbanisticos da Zona Residencial 2 (ZR-2);

» Poderédo ter os parametros flexibilizados para atender a programas habitacionais
municipais, estaduais ou federais, condicionados a aprovacdo dos Orgaos
responsaveis.

Legenda ;
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ZR-3 zc1 N 21
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2y ZEIC - Espirito Santo ambiental
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Baixissima densidade, com comeércio e servigos de apoio a pessoas e seus ZONAS DE EXPANSAO URBANA 59
domicilios, lazer e turismo rural, aléem de atividades ligadas ao aeroporto.
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.u" Destinada exclusivamente as atividades industriais e a0s usos B
IPPUL . . . - . - - .
comerciais e de servicos de maior risco ambiental e incomodidade.

Zona de Expansdo Urbana Industrial (ZEU-IND)
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Lote Lote |Frente . .. maxima (%) Aproveitamento (CA) | Gabarito Taxade Recuo | minimo (m)
PERMITIDOS PERMISSIVEIS ml(nlrzv; m(amzr;\o ml(nlr)n minima/desdob | UA/desd ,SUbSOIO',, demais| minim | y n:axm;o :errrfe?blll((:{’a) ml(nlr;w
om m aim ro (m?) obro (m) térreoe 12 - o basico [ maximo pav. e minima m) |lateral | fundos
pav

o

<

]

g

o |AEX-1

2 |aexa - 500 (a) 15 500 15 70 70 03 | 1,2 - - 20 5 2,5 2,5

«

(]

<

2

(a) Limitado pelo sistema vidrio.
S
!
Areas nao- Fepirtolsanto X

iba

edificaveis: Trechos \ \\

daPR-445c0m | \\ DN
sobreposicao da 4 N R

Area Estratégica para |

N
a Conservacao da \\

Biodiversidade - IAT

[JAreas Urbanas (Revisio 2022)

... Divisas Distritais

%

4

Y

Areas Estratégicas Remanescentes (2016 - 1AT)
3 Bacia do Ribeirdo Apertados

Hidrografia

Legenda

7/, ZEU-RES 7/, ZEU-LIM

2 FeH ER T g%

-

interesse ambiental

ZONAS DE EXPANSAO URBANA fo

E3
(%]
Qo
0
O
@®
—
Q
=1
- @®
) ©
!; 2
) <
N 2
/ / ) 5‘
| (%]
J g
{ e
'} @®
| =
/ =
/ o
y—
; =
= S
\
\
\r:\/ -
Convengdes i

{...; Limite Municipal
73 Perimetro urbano
1 Area de expans#o urbana
Rodovia
Ferrovia
Hidrografia
Sistema viario
Anel de integragdo
Arterial
Contorno/Estrutural
Contorno Norte

Observacao: Delimitacdes das zonas
representadas em carater
esquemdtico. sem divisas de lotes.



ra 5° Audiéncia Publica

Revisao das Leis Especificas — Uso e Ocupacéo do Solo

Distritos

A instalacdo de atividades nao permitidas pelos zoneamentos dos Distritos Administrativos, exceto o Distrito Sede, poderéo ser
excepcionalmente permitidas para fins de fortalecimento da autonomia local, mediante analise do IPPUL e GTPA.
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) 50 Audiéncia Publica

Revisao das Leis Especificas — Uso e Ocupacéo do Solo
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Distritos

Maravilha Guaravera

Convengoes

1__] Perimetro Urbano
Base de Lotes Urbanos
Hidrografia

9 a0 Sistema Viario

Arruamento Lege“da
Estradas rurais ZR-3 x 1 ZEU-IND
Rodovias

Diretrizes Viarias - ZC-3
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o 5° Audiéncia Publica
Distritos

Revisao das Leis Especificas — Uso e Ocupacéo do Solo

Lerroville Sao Luiz

Legenda
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informacdes sujeitas a alteracfes*



50 Audiéncia Publica 64

Revisédo das Leis Especificas — Uso e Ocupacéo do Solo

A |l
W
1PPUL
. |

Patrimonios

A instalacéo de atividades ndo permitidas pelos zoneamentos dos patrimonios poderao ser excepcmnalmente permitidas para fins de
fortalecimento da autonomia local, mediante an,ahse do IPPUL e GTPA.
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el 50 Audiéncia Publica
= Revisao das Leis Especificas — Uso e Ocupacéo do Solo
|

Novos Parametros Urbanisticos:

Gabarito de Altura
Area Maxima do Lote

Limite de Vedacao do Lote

Fachada Ativa

Fruicao Publica

65



: e 50 Audiéncia Publica Novos Pardmetros Urbanisticos 66
Gab ar |t0 d e altu Fa . Revisao das Leis Especificas — Uso e Ocupacéo do Solo

Principais requisitos
ZR-3: 4 pavimentos

Dimensdo vertical maxima permitida,
medida em numero de pavimentos ou
altura da edificacdo, compreendida entre a
menor cota do pavimento térreo e a cota da
laje de cobertura do ultimo pavimento,
excetuando-se a casa de maquinas,
barrilete, caixa d'agua, platibanda e
telhado.

Objetivo

Controlar a densidade construtiva adicional
e a modificacao da paisagem urbana nas
areas com estimulo ao adensamento.

informacdes sujeitas a alteracdes*




L ote maximo

Area maxima do

imovel

g 50 Audiéncia Publica

= Revisao das Leis Especificas — Uso e Ocupacéo do Solo

resultante de

loteamento ou unificacdo/anexacao.

Parametro obrigatdrio, conforme §1° do Art.

4° da Leil Federal n® 6766/

Fonte: SIGLON, IPPUL, 2022.

-
“a

Av. Ayrton Senna da Silva

1979.

Principais requisitos

e Zonas residenciais e de uso misto: 20.000m2;

« Zonas comerciais e industriais: 20.000m?2 para usos residenciais,

Novos Parametros Urbanisticos

e limitado pelo sistema viario para usos nao-residenciais.

Condominio vertical

Lote maximo

20.000m?

Cota-parte (area de terreno/ unidades habitacionais)

50,00m?

N° unidades habitacionais por empreendimento

400 unidades

Condominio horizontal

Lote maximo

20.000m?

Cota-parte (area de terreno/ unidades habitacionais)

200,00m?

N° unidades habitacionais por empreendimento
Fonte: IPPUL, 2022.

100 unidades

67

informacdes sujeitas a alteracfes*



L ote maximo

Cond. Villagio Sant’anna - Horizontal

50 Audiéncia Publica

Revisao das Leis Especificas — Uso e Ocupacéo do Solo

PARAMETROS URBANISTICOS APROXIMADOS

onte: Diario dos Iméveis de Londrina, 2014.

Cond. Alameda Pinheiros - Horizontal

Localizagdo Zona Sul - Rua Rubens Carlos de Jesus
Tipologia Residencial Mu::igzp;g:?t; Iem Condominio
N° unidades habitacionais 22

Area aprox. lote (m?) 6.024,01m?

Cota parte (area lote/n° unidades) 273.81m?

Area aprox. unidade habitacional 173,00m?

Fonte: Diario dos Iméveis de Londrina, 2014.

PARAMETROS APROXIMADOS

Localizagdo

Zona Oeste - Rua Alexandre Graham Bell

Tipologia

Residencial Multifamiliar em Condominio

Horizontal
N° unidades habitacionais 53
Area aprox. lote (m?) 10.170,00m?
Cota parte (area lote/n® unidades) 191,88m*

P —uﬁx ; W 1 W W 4  Area aprox. unidade habitacional 147,00m*
) T%- ™ ! TI .TE Fonte: Diario dos iméveis de Londrina, 2013.

% Plano Diretor de Londrina (2018-2028)
/& Revisdo das Leis Especificas

Cond. Lagoa Santa — Acquaville - Vertical

Novos Parametros Urbanisticos

PARAMETROS APROXIMADOS
Zona Leste - Rua Custddio Venancio
Localizagdo Ribeiro
Residencial Multifamiliar em Condominio
Tipologia Vertical
14 Blocos -

08 blocos com 4 pavimentos (04 aptos por
N° de blocos andar)

06 torres com 08 pavimentos (08 aptos por

andar)

Area aprox. lote (m?) 22.600,00 m2
N° unidades habitacionais 512
Cota parte (4rea lote/n® unidades) 44, 14m?
Area aprox. unidades habitacionais 43,00m*

Fonte: Diario dos imoveis de Londrina, 2021.

PARAMETROS APROXIMADOS

Localizagdo

Zona Norte - Rua Luiz Vieira Sagrilo

Tipologia

Residencial Multifamiliar em
Condominio Vertical

14 Blocos com 04 pavimentos

N° de blocos (06 aptos por andar)
Area aprox. lote (m?) 22.351,53m2

N° unidades habitacionais 336

Cota parte (area lote/n® unidades) 66,52m?

Area aprox. unidades habitacionais

Fonte: Diario dos imoveis de Londrina, 2019.

48,00 a 60,00m?

Fonte: Didrio dos imoveis de Londrina, 2019.

informacdes sujeitas a alteracdes*



Fonte: Urbanidades, 2007.

Limite de vedac;éo ;,::L 50 Audiéncia Publica Novos Par@metros Urbanisticos

. Revisao das Leis Especificas — Uso e Ocupacéo do Solo

do lote

Extensdo maxima da barreira fisica de delimitacao
do lote e controle de acesso para usos RMV e
RMC.

Objetivo

Garantir a permeabilidade visual entre as
construcoes e as calcadas, melhorando a
iInteracdo entre os espacos publicos e privados e a
gualidade da paisagem urbana.

Principais requisitos

Nos usos RMC e RMV, a vedacédo junto ao alinhamento
devera ser constituida de elementos construtivos que
garantam a permeabilidade visual em pelo menos 2/3 de
sua extensao.

Os elementos construtivos da vedacdo deverdo ser
vazados, transparentes, em grade ou trama, descontados
0s elementos estruturais.

i . ‘ ll

e

Fonte: Engemolde, 2022.

Condominio no Rlo de Janeiro, RJ. Condominio em Curitiba, PR.

informacgdes sujeitas a alteracoes*

Fonte: Gazeta do Povo, 2009.
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Fonte: Prefeitura de BH, 2021.

. el 5° Audiéncia Publica
FaC h ad a a.t IVa . Revisdo das Leis Especificas — Uso e Ocupagéo do Solo

Utilizacdo do térreo para uso nao-
residencial, com fachada com acesso
direto e independente ao logradouro
publico, fisicamente integrada a calcada,
atendidos os parametros da zona em que
se localize.

Incentivo
A area do pavimento térreo de uso nao-
residencial associado a fachada ativa nao
sera considerada computavel para calculo

Fonte: Caos planejado, 2017.

. - “_,. 7;‘[ LTy A% o -\\ \“L\Z\"\\\
S . e e \\\,:»}%\\Q\\m
Medellin, Colémbia

Principais requisitos

« No minimo 30% da area construida do térreo

vazados;

estabelecimento;

« Sem vagas de estacionamento, carga

desembarque ou manobra, exceto paraciclos.

Fonte: Prefeitura de BH, 2021.

Novos Parametros Urbanisticos

No minimo 50% da extensao das fachadas frontais;

com uso nao-residencial;

No minimo 70% da area das fachadas com elementos transparentes ou

Pelo menos um acesso direto a cada 20m de testada, e um para cada

e descarga, embarque e

—_———

Melbourne, Australia

informacdes sujeitas a alteracfes*



Hong Kong, China Pireas, Grécia
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Kuala Lumpur, Malasia Bristol, Reino Unido
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Fonte: Archdaily, 2022.
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Edificios de uso misto com fachada ativa em Sao Paulo, SP.




Fonte: Prefeitura de NY, 2022.

o M
IPPUL

Fruicdo publica .

Uso pulblico de area privada
contigua ao logradouro publico,
com o0 objetivo de ampliacao da
area de circulacao de pedestres.

Incentivo

A area equivalente a implantacao
de fruicdo publica poderd ser
acrescida ao potencial construtivo
do lote.

New York, EUA.

50 Audiéncia Publica

Novos Parametros Urbanisticos 74

Revisao das Leis Especificas — Uso e Ocupacéo do Solo

Fonte: Archdaily, 2022.

Principais requisitos
No minimo, 15% da é&rea do lote;

Um espaco de convivio, com instalagdo mobiliario urbano, uma area verde com
tratamento paisagistico, e iluminacéo para pedestres;

Integracao fisica com os logradouros publicos e areas de fruicdo publica lindeiras;

N&o ocupada por estacionamento, carga e descarga, embarque e desembarque,
circulacdo ou manobra (exceto paraciclos), areas técnicas, depdsitos ou equipamentos;
Livre acesso ao publico, com acessibilidade conforme normas aplicaveis;

Implantada em &rea Unica ou em areas interligadas por circulacao;

!

informacdes sujeitas a alteracfes*
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Fonte: Prefeitura de NY, 2022.
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Sao Paulo, SP. New York, EU‘A.”




Fonte: Vitruvius, 2004.
Fonte: Archdaily, 2021.

Fonte: Caos Archdaily, 2021.

Fonte: Casa Vogue, 2018.
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Areas de fruic&o publica em S&o Paulo, SP.
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ra 5° Audiéncia Publica

U
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Outorga Onerosa do Direito de Construir

Formula de Verticalizacao
Taxa de Ocupacao / CA maximo

77
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iPPUL
- Revisao das Leis Especificas — Uso e Ocupacéo do Solo

Outorga Onerosa do Direito de Esquema explicativo

Construir: 5,5
5,0
OODC em conjunto com coeficientes 45 =
de aproveitamento basicos mais %0 888 e A NI
equanimes, busca contribuir para a 35 SEE
regulacdo do mercado e complementar 3¢ - B - oo
o financiamento urbano. 2,5

2,0

1,x

Recuperar a valorizagao daterra
Uma das formas de o poder publico -
recuperar, parte dos investimentos 55
feitos que causam a valorizacao
imobiliaria. A OODC néao se configura
como imposto, sendo uma
possibilidade que é facultada para se
construir area acima da permitida.
Estes recursos sao reinvestidos nas
finalidades previstas no Estatuto da
Cidade.

informacdes sujeitas a alteracfes*
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Revisao das Leis Especificas — Uso e Ocupacéo do Solo

Outorga Onerosa do Direito de Construir

Finalidades previstas no Estatuto da Cidade

l. regularizacao fundiaria;

Il. execugao de programas e projetos habitacionais de interesse social;

lll. constituicdo de reserva fundiaria;

IV. ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V. implantagdao de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI. criacao de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VII. criacao de unidades de conservacgao ou protecao de outras areas de interesse ambiental; e

VIII. protecao de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Desde a promulgacdo da Lei da Outorga Onerosa se passaram 7 anos e foram arrecadados: R$ 3.381.916,73

79

informacdes sujeitas a alteracbes*
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Areas com permissdo OODC (Lei 12.236/2015)
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Outorga Onerosa do Direito de Construir
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50 Audiéncia Publica

Outorga Onerosa do Direito de Construir

Comparacao entre areas
permitidas

N&o ha reducado de areas com
permissao para aplicacao da outorga
onerosa, apenas a concentracao de 9
zoneamentos da lei atual em 3
zoneamentos propostos.

Substituicdo da Férmula de
Verticalizacao

Os valores dos coeficientes basicos
foram majorados de forma a
compensar a formula de verticalizagao.
Além disso, esta foi substituida por

incentivos a utilizacao de fachada ativa.

Quadro Comparativo

Coeficiente de
Zonas .
. aproveitamento
vigentes - —
Féormula | Maximo
ZC-1 3 3
Z2C-7 - 3,5

Coeficiente de

ZR-4

3,5

Zonas :
propostas aproveitamento
Basico | Maximo
ZC-1 3 5
5
3 5

81
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Outorga Onerosa do Direito de Construir
Area Construida da Edificacdo — Situacao Atual

Areas N3do Computaveis Areas Computaveis
52% DA AREA CONSTRUIDA TOTAL EM MEDIA 48% DA AREA CONSTRUIDA TOTAL EM MEDIA
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SACADAS
o SACADAS e

r«

>
>
=
>
2
m
=2
_|
@]
wn

R i

N N N N AN

" N NN NN

2]

- i = PAV||V|ENTO LIVRE PAVIMENTO LIVRE \
= APARTAMENTOS
= STACIONAMENTO
_ESTACIONAMENTO
#Pma (2018-2028)

=l

LTI

U LLLLLLLIIIITT T B

e tas Leis Especificas

informacdes sujeitas a alteracdes*



14m 50 Audiéncia Publica

IPPUL
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Outorga Onerosa do Direito de Construir
Area Ndo Computavel — Proposta

e CIRCULACAO E AREA TECNICA

SACADAS (ATE 10 m?)

i o e e g g

- APARTAMENTOS

NAO E COMPUTAVEL

em MEDIA 53% DA AREA CONSTRUIDA

PAV. DE LAZER

TERREO C/
FACHADA ATIVA

N ESTACIONAMENTO
EXIGIDO POR LEI

EM MEDIA 33.5% DA AREA

s

z

~

z

CONSTRUIDA NAO E COMPUTAVEL

SACADAS
(AREA ACIMA DE 10m?)

CIRCULAGCAO E

/ AREA TECNICA

— SACADAS ATE 10 m?

| AN APARTAMENTOS

PAV. DE LAZER

e

. ESTACIONAMENTO
EXIGIDO POR LEI

ESTACIONAMENTO
EXCEDENTE
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Outorga Onerosa do Direito de Construir
Formula de Verticalizacao

Edificio com area de 650 m2 do pavimento
tipo em um terreno de 2.150 m2.

PROJECAO DA AREA
DO TERRENO

.

Portanto um Taxa de Ocupacéo de 30%

Se fosse localizado em uma ZC-3 teria lote
minimo de 500m2
(St-Lm)/1500 = (2150 — 500) / 1500

2T-t=2 x (0,50 — 0,30)
Ganha Coeficiente 0,40

informacdes sujeitas a alteracdes*

Ca=Cb+1,10 + 0,40

Ca=3,50




5° Audiéncia Publica

g Revisdo das Leis Especificas — Uso e Ocupacéo do Solo
Outorga Onerosa do Direito de Construir
Formula de Verticalizacao
Taxa de Ocupacéao / CA maximo

=
o m

NWAUIOON OO

N o
Incentivado pelo LUOS atual Viabilizado pela LUOS proposta
(TO 25% - CA 3,5) (TO 50% - CA 5,0)

L 1% Plano Diretor de Londrina (2018-2028)
& Revisao das Leis Especificas
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Outorga Onerosa do Direito de Construir

FOormula Atual

Cf=Aex.Vt.0,12

Cf = Contrapartida Financeira
Aex = Area Excedente
Cb = Coeficiente Basico
Vt = Valor do m2 do terreno para fins de ITBI

Redutores e Valores OODC
Londrina — 88% (Arrecadacéo 2021 — R$ 660 mil)
Maringa — de 0 a 50% (Arrecadacédo 2021 — R$ 8,5 milhdes)
Curitiba — de 25 a 60% (Arrecadacao 2021 — R$ 15,7 milhdes)
S&o Paulo — (Arrecadacao 2021 — R$ 880 milhdes / 7,6% do IPTU)

ZR 1% Plano Diretor de Londrina (2018-2028)
& Revisao das Leis Especificas

Formula Proposta

Cf = Aex/Cb . Vt

Cf = Contrapartida Financeira
Aex = Area Excedente
Cb = Coeficiente Basico
Vt = Valor do m2 do terreno para fins de ITBI

86
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Outorga Onerosa do Direito de Construir

Situacao Atual (Cf=Aex.Vt.0,12)

1. Area Computavel
(Reduz em 52% a area a ser considerada)

2. Férmula de Verticalizagao
(Reduz em média 66% do Coeficiente Adicional)

3. Valor do m2 do terreno conforme ITBI
(Reduz em pelo menos 30% o valor)

4. Redutor do Valor da Contrapartida Financeira

(Reduz em 88% o valor)

O efeito acumulado reduz em média 98,6% do
valor a ser pago

Al §° Plano Diretor de Londrina (2018-2028)
¢\ & Revisdo das Leis Especificas

Situacao Proposta (Cf = Aex/Cb . Vt)

1. Area Computavel
(Reduz de 33.5% a 53% a area a ser considerada)*

2. Substituicao da Formula de Verticalizacao
(majoragao CA basico evita perda de pot. construtivo)

3. Valor do m2 do terreno conforme ITBI
(mantido pela agilidade e transparéncia)

4. Substituido pela consideragao do CA basico
(Reduz em 66% o valor)

O efeito acumulado reduz em média de 94,6% a
96,2% do valor a ser pago

*Incentivo a utilizacéo de fachada ativa e demais
condicionantes

87
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