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Em continuidade ao processo de revisdo das Leis Especificas do Plano Diretor Municipal
de Londrina (PMDL 2018-2028), seguindo as definicbes dadas na proposta metodoldgica
aprovada na 12 Audiéncia Publica do Processo de Revisdo das Leis Especificas do PDML?, o
IPPUL programou a realizacdo de outras quatro audiéncias publicas visando expor os
conteudos e receber as contribuicdes da comunidade em geral acerca dos temas que tratam da
revisdo das leis municipais de perimetro urbano, parcelamento do solo, uso e ocupac¢éo do solo
e sistema viario. O objetivo destes eventos é apresentar as propostas para a revisdo dessas
leis, conforme o0s levantamentos e as analises realizados na fase de diagndstico, seguindo as
definicdes das diretrizes e estratégias de ordenamento territorial previstas na Lei Geral do
Plano Diretor (Lei Municipal n® 13.339/2022).

Neste contexto, este documento apresenta os resultados obtidos na 32 Audiéncia do
processo de Revisdo das Leis Especificas do Plano Diretor do Municipio de Londrina, cujo
tema tratou especificamente da revisdo da Lei n° 11.672/2012 — Lei de Parcelamento do Solo
para fins Urbanos no Municipio de Londrina.

O conteldo deste relatério esta organizado da seguinte forma:
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1. APRESENTACAO

Conforme ja contextualizado no relatério da 22 Audiéncia Publica?, foram programadas
outras trés Audiéncias, sendo elas para tratar dos temas das leis de Parcelamento do Solo,
Sistema Viario e de Uso e Ocupacéo do Solo, conforme o convite divulgado pelo IPPUL desde

o inicio do més de agosto de 2022.

Figura 1 — Convite das Audiéncias Publicas do Processo de revisdo das Leis Especificas do PDML
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Local: Auditorio da Prefeitura Municipal de Londrina
Avenida Duque de Caxias, 635™ Centro Civico,
Londrina - PR, 86015-901

Fonte: IPPUL, 2022

Importante rememorar que o processo de divulgagéo das quatro Audiéncias Publicas do
processo de revisdo das Leis Especificas foi dado de forma conjunta, tendo tido ampla
divulgacdo nos meios de comunicacao locais, assim como por meio das midias digitais, além
do modo formal, por meio de oficios aos 6rgaos, setores publicos e representantes de grupos
da sociedade civil organizada, como ja demonstrado no relatério da 22 Audiéncia.

Sendo assim, para a realizagdo da 32 Audiéncia ndo foram realizados muitos
procedimentos em relacdo a divulgacdo, mas sim a veiculacdo do convite especifico para
ratificar o evento programado, conforme podera ser observado no préximo item deste relatorio.

2 Disponivel em: https://repositorio.londrina.pr.gov.br/index.php/ippul/audiencias-2022/48636-relatorio-2-audiencia-
1/file
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Em se tratando do tema da 3% Audiéncia Publica, ocorrida na data de 08/10/2022, a que
se aplica este relatério, os assuntos correspondem a revisdo da Lei n® 11.672/2012, que
estabelece as normas para o parcelamento do solo em Londrina. A Audiéncia foi prevista para
a apresentacao da proposta de minuta da lei, assim como do diagnéstico que fundamentou as
propostas, materiais estes resultantes da interacdo entre a leitura técnica (IPPUL e ETM) e a

leitura comunitaria (GA).

A compilacao destes estudos com o diagndstico e proposic¢des foi publicada no site do
IPPUL em 23/09/2022, sendo este o Caderno Técnico 5 do processo de revisdo das Leis
Especificas®, cujo contetdo, entre outros, abrangeu:

o Breve historico das leis municipais de parcelamento do solo
o Definigbes: conflitos e compatibilizacéo entre leis

o Novas modalidades de parcelamento do solo

o Requisitos urbanisticos — objetivos e proposi¢cées

o Adequacéo e regularizacdo do parcelamento do solo

o Procedimentos para licenciamento urbanistico

O processo de parcelamento do solo corresponde ao processo de urbanizacdo de uma
gleba, mediante sua divisdo ou redivisdo em parcelas. Trata-se de um procedimento permitido
nos Perimetros Urbanos e Areas de Expans&o Urbana do Municipio, sendo proibido em &rea
rural e depende de licenciamento urbanistico por parte da Prefeitura Municipal para que possa

ocorrer.

O evento evidenciou que a nova lei de parcelamento tem como objetivo orientar o
projeto e a execucdo de parcelamento do solo para fins urbanos; evitar a ocupagéo de areas
inadequadas a moradia e ao desempenho de atividades urbanas; assegurar os padrdes
urbanisticos e ambientais de interesse da comunidade e ampliar a oferta de habitagdo de

interesse social em iméveis urbanos ociosos.

A seguir serdo apresentados o0s procedimentos relacionados a 32 Audiéncia Publica.

2. ATIVIDADES DA 32 AUDIENCIA PUBLICA
2.1. Divulgacéao

Considerando o amplo processo de mobilizacdo e divulgacao iniciado no més de agosto
de 2022 sobre os eventos participativos voltados para toda comunidade londrinense e visando

relembrar a populacdo da ocorréncia da 32 Audiéncia Publica, foi republicado o convite deste



evento nos sites da PML, do IPPUL, da rede de intranet dos servidores municipais

(INTERACAO), e, entre outros, em Jornal de grande circulacdo, conforme pode ser observado

nas imagens a seguir.

Figura 2 — Publicacdo do convite no Jornal Folha de Londrina

FOLHA DE LONDRINA, Quinta-feira, 22 de Setembro de 2022

18 Iﬂ Classificados nr®.......

EXTRATO DE CONVOCAGAO
AProfeitura do Municipio do Assal, para os fns o efolos dﬂ
item 19 do Edital de Abs do Concurso i
CONVOCA, para posterior nomeagéo, o candidato aum\radﬂ
no cargo de Agente Administrativo, em quantitativo com-
pativel com a necsssidade do servigo, a fim de que compa-
recam & Prefaitura de Assal, perante & Divisio de Recursos
Humanos, entegando no prazo de cinco dias a documenta-
o exigida nos itens 17.7, 19.7 e 8.2 do Edital supramencio-
nado. A relagiio dos convocados estard disponivel em sua
intagra para fins de consulta no site da Prafaitura de Assal,
ne Diario Oficial de Municipio e em mural presente na sede
municipal
Assal (PR), 21 de Setembro de 2022,
MICHEL ANGELO BOMTEMPO
PREFEITO MUNICIPAL

PREFEITURA MUNICIPAL DE PONTA GROSSA - PR
Aviso de Adendo a Licitagao
O Municipio de Ponta Grossa - PR informa a

Prefeitura do Municipio de Arapongas
Estado do Parana

COMUNICADO DE DISPENSA DE LICITACAQ N* 045/2022
MUNICIPIO DE ARAPONGAS, pessoz juridica de direito piblico inlemo, inscrito no
CNPI/MF sob n° 76.958.966/0001-06, com sede na Rua Gargas, 750, nesta cidade, neste
ato representado pelo Exmo. Prefeito, Sr. Sérgio Onofie da Silva, portador da carteira de
identidade RG no 3 438 984-5/8SP-FR ¢ inscrito no CPFMF no 477.980.099-49, resi-
dente e domiciliado neste Municipio toma piiblico nos termos do art. 24, inciso X, da Lei
1 8666/93, a Locagao de imével localizado & rua drongo, 445, para insialaggo de Centro
POP, em atendimenio o Secretaria Munieipal de Assstineia Social - SEMAS

Arapongas, 20 de setembro de 2022

Sérgio Onofre da Silva
Prefeito Municipal

O Prefeito de Londrina, Sr. Marcelo Belinati e o Diretor
Presidente do IPPUL, Sr. José Antdnio Tadeu Felismino,
convidam a populacdo para a Audiéncia Publica referente a
revisdo das Leis Especificas do Plano Diretor do Municipio

de Londrina.
3° Audiéncia Publica: Parcelamento do Solo - 08/10/2022

Local: Auditério da Prefeitura Municipal de Londrina
Av. Duque de Caxias, n° 635 — Centro Civico
Horario: Das 08h &s 12h

do _1° adendo ao prego eletrénico n® 1702022, que
se realizara no dia 10 de outubro de 2022, as 08h00
min, através da Bolsa de Lictagbes e Leilbes (warw.
bllcompras.com) para Aquisico de equipamentos ds
informatica. Mais informagbes poderso ser obtidas no
horario das 12 horas as 18 horas na sede da prefeitura
ou pelo telefone (42) 3220-1000 (ramal 1006) ou ainda
através do link hitp://servicos. pontagrossa.pr.gov. bripor-
tattransparencial.
Ponta Grossa, 20009/2022
Simone do Rcc\n Pereira Neves
Secretéria Municipal de

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE COLORADO

ESTADO DO PARANA
farinello Jfesé Batiste Marincilo
‘Registradora Designada Substituto
EDITAL DEINTIMACAQ.
Adgne | Comarca, Ovaliet: Gowveia Marinello, nas suss ami-

Nmﬂl:asmmmdodmm.ﬂmm!ﬁmmﬂb:?&Lﬂ‘ljl-‘ltlﬂﬂ‘!‘!?H‘\AQABIR.A qmio
s MAIKS IOURA - CPER" 385 8486845,

PREFEITUFA In MUNICIPIO DE PONTAGROSS\A FR
IA MUNICIPAL DE INFRAE STRUT UI
E PLANEMMENTDMSD DE LIG'I'MAO
- CONCORRENCIAN® 1412022
A Prefeitura do Municipio de Ponta Grossa, Estade do Para-
. malizarh na e cade 3 b Viermnds As Tamas n® RN

Covip-19

\}'CINACAO

TRELLY FABIANA LOPES DE MOURA- CPLAi 12
© mohilirio n°8 77 029507-3, com Cariter de Escrinira Piblica, larmado nests Cidade, em data de 10 de Setemiro de
218, garantics por Alienagso Ficiuciiria, Registraiio sob 1704, na Matricula n" 24022, dolivion” 2, é Regiam Geal, desa
Serventia,refereni: 20 imével constitido pelolote de ferreno urben obn®.13, da quadra P05, com adreade 25840 metros
quadados, situdo no Lodeament denominasdo Residencial Bella Stiga,mo perimetro wbano da Cidade e Sento Indcio, desta
Comarca, com sussbenfeiias, RE398436 (msmil, ez ¢ rint
emm;mmﬂnummm jeito & 05 jurs de degpoms &

visaque, s S, MAIKON LUIS DE MOURA ¢ KE LLY kABLA—

Prefeitura do Municipio de Arapongas
Estado do Parana

Secretaria Municipal de Administragio
Diretoria de Recursos Humanos

) 19, retificado pelas Publicagdes n*
001719, de 20/11/19, 1 002/20, de 150120 ¢ w° 003720, de 27/01/20, homologado amavés
dos tdn.'u: n® 051720, retificado pela I’ubllcagﬂn n° 0()4'70 de 144 07"’0 en® 075721, de
30/0020, akerados pelo Edital n® 113/22, de 120022,

- ACIn® 34522, de 09/09722, da Sﬂ:remna M

- AsCI'sn® 7]7”’en 720/ de

- Os Decretos n° 527/22, de 19/
566/22 e n® 567/22, de 22;‘08

Fonte: Jornal Folha de Londrina de 22/09/2022

Figura 3 - Publicacdo do convite no site da Prefeitura Municipal de Londrina

CADASTRO ¢ AGENDAMENTO
VACINACAQ CONTRA A

Oi.NA

Sowmws CADASTRO PREVIO

, VACINAGAO CONTRA COVID-19
- PESSOAS COM COMORBIDADES

Processo de Escolha de
Diretores e Coordenadores
da Rede Municipal

NOTA FISCAL
PRODUTOR RURAL

Loeal? Auditério da Prefeitura Municipal de Londrina
(com transmissao on fine)

Fonte: https://www.londrina.pr.gov.br/

3 Disponivel em: https://repositorio.londrina.pr.gov.br/index.php/ippul/plano-diretor-2018-2028-1/48582-diagnostico-

parcelamento-v2/file




Figura 4 - Publicacdo do convite na Intranet INTERACAO) da Prefeitura Municipal de Londrina

interactio

INICIAL RECURSOS HUMANOS PORTAL DO SERVIDOR SERVICOS ONLINE PUBLICAGOES ~ CONTATOS ~

Pesq

MENU PRINCIPAL Inicial « Publicacbes » Comunicados = Geral « Convite: 3° Audiéncia Publica Lei de Parcelamento do Solo
Inicial
Recursos Humanos CONVITE: 32 AUDIENCIA PUBLICA LEI DE PARCELAMENTO DO SOLO
oo Setembro 28,2022 Publicado em Geral
Formularios
Permuta
Rede de Descontos
RH Online
Lido 3
Legislacdo meurac oo — A
CAAPSML tamanho da fonte
-+
Centrofarma
Guia de Ramais =
Guia de Ramais por Servidor Imprienir Local: Auditorio da Prefeitura Municipal de'Lo
Logomarcas = (com transmissao on fine)
Manuais e Tutoriais E-mail

Fonte: http://interacao.londrina.pr.gov.br/index.php/publicacoes/comunicados/geral/item/3232-convite-3-audiencia-
publica-lei-de-parcelamento-do-solo

Figura 5 — Divulgacéo realizada no Facebook do IPPUL
i-:;L IPPUL - Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Londrina

HILTYIGUa, Pala HICHIUIAl @ Yuanuaut uc viua ©

o Pagina - Prefeitura _ " IPPUL - Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Londrina
PPUL
n 1d4-Q

o Av. Presidente Castelo Branco, 570. Jardim Presidente, IPPUL CONVIDA
Londrina, PR, Brazil "
3a. AUDIENCIA PUBLICA- LEI DE PARCELAMENTO DO SOLO DE LONDRINA

S (43)3372-8400 DATA: 08/10/22, Sabado
HORA: 8hs as 12hs
X4 ippul@londrina.pr.gov.br LOCAL: Auditorio da Prefeitura de Londrina - Centro Civico
s X - VIRTUAL: Google Meet - acesso por este link:
@ ippullondrina prgov.br/index.php https://meet.google.com/bfg-wsis-tvh
0 Aberto agora « MATERIAL DE CONSULTA:

Caderno 5 e minuta do projeto da Lei de Parcelamento.
Acesso por este link:
Suggest Edits https://ippul.londrina.pr.gov.br/.../plano-diretor-2018...

INSCREVA-SE para a Audiéncia neste link:
https://forms.gle/MtpYpPMJJjjt4Tyw8

Fotos Ver todas as fotos

DOCS.GOOGLE.COM

Plano Diretor - Lei de Parcelamento do Solo Urbano

O IPPUL disponibiliza inscricdo prévia para participacao na
Audiéncia Publica sobre a Lei de Parcelamento do Solo Urbano.

ditorio da Profeitura Municipal de

{com transmiss3o on lino A_ (s
; 1 comentario

Fonte:https://www.facebook.com/search/top?q=ippul%20-
%20instituto%20de%20pesquisa%20e%20planejamento%20urbano%20de%?20londrina
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Figura 6 — Divulgacéao realizada em grupos de WhatsApp

Tadeu lIPPUL

em tempo real. Usando r, compartilhe videos, a drea de

am Seus as el

IPPUL CONVIDA

4a. AUDIENCIA PUBLICA- LEI DO SISTEMA VIARIO DE LONDRINA

DATA: 15/10/22, Sabado
HORA: 8hs as 12hs
LOCAL: Auditério da Prefeitura de Londrina - Centro Civico

VIRTUAL: Goegle Meet - acesso por este link:
https://meet.google.com/itr-ragf-tgz

MATERIAL DE CONSULTA:

Caderno 6 e minuta do projeto da Lei de Sistema Viario

Acesso por este link:
https://ippul.londrina.pr.gov.br/index.php/planc-diretor-2018-2028.htm|

INSCREVA-SE para a Audiéncia neste link:
https://forms.gle/nSBwzHoeDqPEgFPES

MOBILIDADE URBANA E SISTEMA VIARIO

A mobilidade urbana define come os habitantes se movimentam no territdrio da cidade e &
aspecto determinante da qualidade de vida. Quanto mais perto e mais rapido as pessoas
conseguirem acessar os seus destinos, ou guanto menos tempo gastarem em deslocamentos,
melher é a cidade.

Londrina dispde hoje de um Plano de Mobilidade Urbana Sustentavel, o PLANMOB, realizado
entre 2018 e 2020. Com base num minucioso diagndstico de nossa mobilidade urbana, feito a

partir de 28 mil entrevistas domiciliares, foram elaborados programas detalhados de melharia
dos modais de transporte da cidade, comegando pelo Transporte Publico, Transporte Ativo
(ciclovidrio), Caminhabilidade (pedestres) e Transporte Motorizado individual.

Ideia central do PLANMOB, no longo prazo, é o desestimulo a este Gltimo (transporte
motorizado individual), que responde hoje por 55% dos deslocamentos, em favor dos demais,
em busca de uma cidade com menos carros, menos peolui¢do sonora e do ar e, a0 mesmo
tempo, melhor mobilidade e mais qualidade de vida, a exemplo das grandes e médias cidades
do mundo.

Todos esses aspectos estdo sendo considerados no processo de revisdo da Lei do Sistema Vidrio,
uma das leis urbanizticas que compédem o Plano Diretor de Londrina. Essa lei define o perfil das
vias publicas e estabelece uma hierarquia entre elas, distribuinde-as pelz cidade conforme as
necessidades da populagdo.

O primeire perfil s&o as vias locais, internas aos bairros, com menos movimento e baixa
velocidade, e por isso mais estreitas, 15,5m ou 17,0m, incluindo calgadas de 3,0m. Na sequéncia,
as vias coletoras fazem a ligagdo entre bairros e tém perfis de 18,0m e 20,0m, acrescentando
2,5m de ciclovia junto a uma das calgadas.

Para as ligagdes entre bairros e regides com maior fluxo e velocidade, a Lei do Sistema Vidrio
prevé as vias arteriais, também com dois perfis, o de 30m (com duas pistas de 9m) e o de 34m
(duas pistas de 11m), ambas com ciclovias.

Finalmente, para os principais corredores de transporte da cidade a lei prevé as vias estruturais:
a de 40m com duas pistas de 14,0m mais faixa exclusiva para transporte coletivo. E a estrutural
de 50m, que reserva 15m do canteiro central para terminal e canaletas exclusivas para énibus,
deslocando as ciclovias para as calgadas.

Em todas essas definigdes, a nova lei busca corrigir exageros no espago concedido aos carros,
privilegiando o transporte pablico (coletivo), o ativo (ciclovias) e os passeios para pedestres. A
mesma diretriz norteou a revisdo dos espagos destinados a trevos & rotatdrias previstos para os
cruzamentos entre vias arteriais e estruturais, assim como a nova Lei de Uso e Ocupagdo do Sclo
deverd reduzir as exigéncias de vagas para estacionamentos.

Para também ndo negligenciar o transporte motorizado individual, que continua a ser a opgdo
preferencial dos londrinenses, a nova legislagdo buscard também fomentar alternativas de
menor impacto ambiental, como o transporte compartilhado e o uso de energias alternativas.

Outros destaques da nova Lei do Sistema Vidrio sdo a transformagio do antigo Contorno Norte,
eixo rodovidrio com perfil de 100m, em via estrutural 8 com perfil de 50m, liberando toda a
regido ao norte da Av. Saul Elkind para novos empreendimentos. E a extingdo da exigéncia de
duplicagio da Av. Duque de Caxias, no trecho entre a Av. Leste Oeste e Av. JK, liberando
também essa avenida para um novo ciclo de desenvolvimento, vinculado & preservagdo de seu
patrimanio histdrico.

Convidamos os londrinenses para a Audiéncia Piblica que vai debater a Lei do Perimetro
Urbano de Londnina, neste sabado (17), das 8 as 12 hs, no Auditério da Prefeitura de Londrina,
com transmissdo pelo Youtube: https://youtu.be/-OSCrb9Bry4

Artigo de Tadeu Felismine, presidente do IPPUL
Publicado pela Folha de Londrina em 16/09/2022 P
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Figura 7 — Divulgacéo realizada no site da Radio Paiqueré
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Fonte: https://www.paiquere.com.br/audiencia-publica-do-ippul-discutira-lei-de-parcelamento-do-solo-no-
sabado-8/

Figura 8 — Divulgacéo realizada no Blog da PML
@i Blog . Londrina N.com
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Meste sabado (B), das 8h as 12h, o Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Londrina
{lppul) realiza uma audiéncia publica para a discussdo da Lei de Parcelamento do Solo Urbano,
que & uma das leis especificas do Plano Diretor Municipal de Londrina (PMDL 2018-2028).
Conduzido no auditorio da sede da Prefeitura (Avenida Dugque de Caxias, 635 — 2° andar), o
encontro & aberto & participacdo da populagdo e também sera transmitido on-line, pela
plataforma Google Meet (acesse neste link).

A Lei de Parcelamento do Solo regulamenta o processo de transformacdo de glebas localizadas
no perimetro urbano em lotes urbanos, integrados ao resto da cidade. £ uma exigéncia nio
apenas municipal, como da Constituicdo e da legislagdo federal, como forma de disciplinar o

desenvolvimento das cidades.

Através do procedimento definido por essa legislagdo, o proprietario do temreno que sera
parcelado inicia o processo junto ao Ippul, que analisa a gleba e determina quais areas serdo

destinadas & preservagdo ambiental, como fundos de vale e cursos d'agua. Além disso, o

Instituto considera outros fatores como a forma em que o terreno se integra ao sistema viario
municipal e quais de suas parcelas serdao destinadas a fins institucionais, por exemplo a
construgdo de pracas e escolas. Com o estabelecimento de um loteamento, seu proprietario

pode, inclusive, optar por dividir o terreno em lotes menores.

residente do Ippul, Tadeu
Felismino. Foto: Emerson Dias/NCom

O presidente do Ippul, Tadeu Felismino, explicou que, assim como o Plano Diretor do Municipio,
a Lei de Parcelamento do Solo deve passar por ajustes pontuais a cada trés anos e por um
processo de revisdo mais profundo a cada dez anos. “A Lei do Plano Diretor — Lei 13.339/2022 -
foi aprovada no inicio desse ano e deve ser acompanhada por oito leis especificas. Nos
precisamos enviar as leis de Parcelamento, de Uso e Ocupagdo do Solo, do Sistema Viario e do
Perimetro Urbano a Camara Municipal de Londrina, para aprovacao, até o fim de 2022. Ja as
quatro outras normas — a Lei do Patrimdnio Historico-Cultural e os codigos municipais de

Obras, de Posturas e Ambiental — devem ser entregues até julho de 2023", salientou.

Ainda segundo Felismino, o processo de elaboracdo dessas leis prevé a participacdo popular,
por meio de audiéncias publicas. “Estamos realizando uma audiéncia para cada lei. Nessas
ocasides, apresentamos o estudo desenvolvido pelo Ippul, assim como a proposta da lei, e os

cidaddos tém a oportunidade fazer suas sugestes e contribuigdes”, disse.

Principais mudancas - Mo momento, o Municipio trabalha na revisdo da atual Lei de
Parcelamente do Solo (Lei 11.672/2012). De acorde com o presidente do lppul, o objetivo da
administracdo € buscar maior simplificacdo e agilidade nos processos de Diretrizes e Aprovacdo

de loteamentos,
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“Uma de nossas prioridades & simplificar a implantacio de empreendimentos industriais ao
longo das rodovias gque atravessam o municipio, e que terdo regras proprias para aprovacao,

por serem diferentes de loteamentos residenciais”, frisou Felismino.

Ja os projetos de habitagdo social terdo tratamento diferendade, sendo incentivados em todas
as regides da cidade, especialmente em areas mais proximas do centro historico e dos centros

de bairros.

Para os loteamentos residenciais, a novidade serd a substituicdo dos antigos loteamentos
fechados — atuais condominios urbanisticos — pela figura juridica do loteamento de acesso
controlado. Conforme previsto na legislacdo federal, as vias publicas no interior dessas areas
serdo cedidas pela Prefeitura aos condominios. Porém, para ndao permitir que a cddade tenha
excesso de areas muradas, a nova lei manterd a exigénca — para loteamentos cercados — de

faixas comerciais abertas para vias de maior circulagio.

Fonte: https://blog.londrina.pr.gov.br/?p=140480

Figura 9 — Reportagem sobre o tema da audiéncia publicada no Jornal Folha de Londrina
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https://blog.londrina.pr.gov.br/?p=140480

Figura 10 — Divulgacéo realizada no Blog de Londrina

@wwevi  Blog « Londrina  N.com

INIOO  DESTAQUES - AGENDA~ CIDADE~ CIDADAO~ VIDEOS IMAGENS CONTATONCOM  BUSCA AVANGADA

Audiéncia publica traz proposta de revisdo da Lei de

Parcelamento do Solo

Debate sera neste sabado (8), das 8h as 12h, com atividade presencial no auditorio da Prefeitura e transmissdo ao
vivo pelo Youtube do Ippul

Juliana Gongalves & - 7 de cutubro

Nest= s3bado (2). 3 Prefeitura de Londrina promove nova audiénciz publica, dentro do processo de revisdo das Leis Especificas do Plano Diretor. Na ocasido, a equipe

ca do Instituto de Pesqui: vai apresentar 3 proposta de revis3o da Lei de Parcelamento do Solo para fins Urbanos, com

& 23 = Plangjamento de Londrina (Ipo:

debate presencial e transmiss30 30 vivo pela internet. A audiéncia sera realizada das 8h 3s 12h, no auditdrio da Prefeitura de Londrina, que fica na Avenida Dugue de

Caxias, 635, segundo andar, € podera ser acompanhada pelo canzl TV IPPUL, no Youtube.

Fonte: https://blog.londrina.pr.gov.br/?p=140896
Figura 11 - Divulgacao no Jornal Oficial do Municipio

IPPUL - INSTITUTO DE PESQUISA E PLANEJAMENTO
URBANA DE LONDRINA
CONVITE

O PREFEITO DE LONDRINA, MARCELO BELINATI MARTINS E O DIRETOR PRESIDENTE DO INSTITUTO DE PESQUISA E PLANEJAMENTO
URBANO DE LONDRINA-IPPUL, José Antonio Tadeu Felisming, convidam a ulaiia as entidades representativas dos diversos segmentos da
comunidade para patticipar das AUDIENCIAS PUBLICAS DA REVISAQ DAS LEIS ESPECIFICAS DO PLANC DIRETOR DO MUMICIPIO DE

LONDRIMA, conforme agenda:
Data Evento Conteldo
1F0Er2022 2 Audienca Publica Perimetra Urbano
T Budenca Publica Farcelamenio do 610
165M0/2022 4* Audenca Fublica Srsterna Viano
e [ty el E* Audenca Publica Uso & Ocupacao do Solo

Os evenios serdo realizados nos dias indicades das 08:00 as 12:00 ne Auditorio da Prefeitura Municipal de Londrina, sito 3 Av. Dugue de Caxias,
G35iCentro Civico,

Sua participagdo & muito impertante! Com sua ajuda, estamos canstruinds a Londrina que todos deseames.
0 comvite esta dispenivel no website do IPPUL hitp:ippul kendring.pr.gov.br
Londrina, 25 de agosto de 2002, Marcelo Belinati Martins, Prefeito de Londrina, José Antonio Tadeu Felismine, Diretor-Presidents do IPPUL

Fonte: Jornal Oficial do Municipio de Londrina n°4714, pagina 38, em 25/08/2022
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Neste processo preparatério também foi realizado o encaminhamento de e-mails em
para os grupos de trabalho envolvidos, Equipe Técnica Municipal (ETM), Grupo de
Acompanhamento (GA) e Grupo de Cooperacdo Técnica (GCT), conforme exemplo de e-mail

encaminhado.

Figura 12 — E-mail encaminhado para os grupos de trabalho da revisdo das Leis Especificas
do PDML

Caixa de Entrada [0/ 53] ‘.[ﬂnvl(e para a auasencia P 3|

fplanc.diretor@l... 06/10/2022 Ocultar detalhes | ¥ Marcar como | ¥ Mais Acdes |  Responder | Encaminhar | Excluir @) €

Envisds por: (] *Revisao do Plano Diretor -IPPUL" <plano.diretor@londrina.pr.gov.br> -

De: ] plano.diretor@lon:
Para:

plano.diretor@londrir
Data: 06/10/2022 17:55
assunto

Convite para a Audiéncia Piblica - Parcelamento do Sola B2 ]
anaxos:

convite__jpg (77 KB)

Prezados,

Em continuigade ao processo de reviséo das Leis Especificas do Plano Diretor Municipal de Londrina (PMDL 2018-2028), reiteramas @ convite para a préxima Audiéncia Publica do Processo de Revisdo das Leis Especificas do Plano Diretor

Tema: Lei do Parcelamento do Solg;

Data: 08 de outubro de 2022 (Sdbado)

Hordario: das 8 as 12 horas

Local: Auditorio da Prefeitura Municipal de Londrina.

Os eventos fazem parte das atividades previstas na metndn\ng\a aprovada na 1° Audisncia Piblica realizada em fevereiro de 2020 O objstivo & apresentar os resultados dos levantamentos técnicos realizados pelo IPPUL & pela Equipe Técnica Municipal (ETM)
além de ¢Bes para novos os Projetos de Lei a serem encaminhados a Gamara Municipal de Londrina.

Salientames que os resultados contemplam as contribuigdes obtidas por meio de 12 Oficinas de Qualificacio realizadas com os grupos de trabalho envolvidos no processo de reviséo, @ ETM e o Grupo de formado por da sociedade
civil. Os Cadernos Técnicos, que apresentam os estudos. E\QDOIEGOS © que s3c materiais preparatorios para as Audiéncias, assim comeo a minuta de projeto de lel, podem ser consultados no website do IPPUL pelo linkc:
hitp://ippul londrina.pr.gov briindex php/plano-diretor-2018-2028.html

Centamos com a participagdo de todos & aproveitamos o ensejo para extemar nossos cumprimentos. Colocamo-nos a disposigdo para os que se fizerem

Atenciosamente,

e Plano Diretor
e Planejamento Urbano de Londrina - IPPUL

anexo na mensagem :: Baixar todos de uma vez
J Dica: Para saivar rapidamente. clique sobre a imagem com o botdo direite do mouse.

U Excluir_[-3Mover . Imprimir  #Exportar . Importar

Fonte: IPPUL, 2022.

Para mobilizar os moradores dos distritos de Londrina, novamente foi realizado contato
com as liderangas locais, em especial com os administradores dos distritos, para 0s quais

forma dirigidas mensagens de WhatsApp, conforme demostrado nas imagens da figura a

seguir.
Figura 13 - Divulgacgéo realizada por meio de WhatsApp aos administradores dos Distritos de

Londrina

Ao Ao

Administrador do Distrito de Maravilha Administrador do Distrito de Paiqueré

Bom dia 5r° José Roberto, Bom dia 5r® Milton,

O Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbane de Londrina (IPPUL) esta realizando o O Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Londrina (IPPUL) esta realizando o

processo de revisdo das Leis Especificas do Plano Diretor Municipal de Londrina e convida processo de revisdo das Leis Espeacificas do Plano Diretor Municipal de Londrina e convida

toda a pepulagdo de Londrina para as Audiéncias Piiblicas relacionadas. toda a populagdo de Londrina para as Audiéncias Publicas relacionadas.

Dentro deste contexto, gostariamos de contar com vosso apeio quanto a divulgagdo do DAl Glesiiz CRRTRED, gESEn AT il AL G2 HERIE e LA 2 ahulgaie d

proximo evento que abordara a Lei de Parcelamento do Solo, conforme convite anexo. proximo evento que abordara a Lei de Parcelamento do Solo. conforme convite anexo.

Pedimos a gentileza de divulgar o convite junto 4 comunidade local, tendo em vista a
importancia do envolvimento e participagdo de toda populagio.

Estamos & disposigio para quaisquer esclarecimentos

Antecipadamente, agrade¢o a atengdo e colaboragdo costumeira.

Pedimos a gentileza de divulgar o convite junto 3 comunidade local, tendo em vista a
importancia do envolvimente e participagao de teda populagio.

Estamos a dispesigdo para quaisquer esclarecimentos

Antecipadamente, agradeco a atengdo e colaboragdo costumeira.

Débora Patricia Antonio
Instituto de Pesquisa e PlangjJamento Urbano de Londrina
10:18 3372.8400 / 3372.8404

Débora Patricia Antonic
.. Ler mais

. Convite_Parcelamento de Solo,... . Convite_Parcelamento do Soloj...
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A

Administradora do Distrito de 530 Luiz

Bom dia Sr Leide,

O Instituto de Pesquisa e Plangjamento Urbano de Londrina (IPPUL) esta realizando o
processo de revisdo das Leis Especificas do Plano Diretor Municipal de Lendrina e convida
toda a populagdo de Londrina para as Audiéncias Plblicas relacionadas.

Dentro deste contexto, gostarfamos de contar com vosso apoio quanto a divulgagio do
préximo evento que abordara a Lei de Parcelamento do 5olo. conforme convite anexo.
Pedimos a gentileza de divulgar o convite junto & comunidade local, tendo em vista a
importancia do envelvimento e participagdo de toda populacgio.

Estamos 3 disposi¢do para quaisquer esclarecimentos

Antecipadamente, agradego a atengdo e colaboragdo costumeira.

Débora Patricia Antonio
Instituto de Pesquisa e Plangjamento Urbano de Londrina
3372.8400 / 3372.8404

10:16

. Convite_Parcelamento do Solay..

0:16

Ao

Administrador do Distrito Espirito Santo

Bom dia 5r° Sérgio,

O Instituto e Pesquisa e Plangjamento Urbano de Londrina (IPPUL) estd realizando o
processo de revisdo das Leis Especificas do Plano Diretor Municipal de Londrina e convida
toda a populagdo de Londrina para as Audiéncias Pablicas relacionadas.

Dentro deste contexto, gostariamos de contar com vosso apoio quanto a divulgagio do
préximo evento que abordara a Lei de Parcelamento do Sclo, conforme convite anexo.
Pedimos a gentileza de divulgar o convite junto 3 comunidade local, tendo em vista a
impertancia do envolvimento & participagio de toda populagio.

Estamos 3 disposigdo para guaisquer esclarecimentos

Antecipadamente, agradeco a atengao e colaboragio costumeira.

Débora Patricia Antonio
Instituto de Pesquisa e Plangjamento Urbano de Londrina
3372.8400 / 3372.8404

. Convite_Parcelamento do Solo,j...

@

Ao

Administrador do Distrito de Guaravera

Bom dia 5r® Ademir,

O Instituto e Pesquisa e Plangjamento Urbano de Londrina (IPPUL) est3 realizando o
processo de revisdo das Leis Especificas do Plano Diretor Municipal de Londrina e convida
toda a populagdo de Londrina para as Audiéncias Plblicas relacionadas.

Dentro deste contexto, gostariamos de contar com vosso apoio quante a divulgagdo do
préximo evento que abordard a Lei de Parcelamento do Solo, conforme convite anexo.
Pedimos a gentileza de divulgar o convite junto & comunidade local, tendo em vista a
impertancia do envolvimento e participagio de toda populagdo.

Estamos a disposigdo para quaisquer esclarecimentos

Antecipadamente, agradego a atengo e colaboragdo costumeira.

Débora Patricia Antonio

Instituto de Pasquisa e Planejamento Urbano de Londrina
3372.8400 / 3372.8404

. Convite_Parcelamento deo Seloj...

Ao

Administrador do Distrito de Warta

Bom dia 5r° Lecnilson,

O Instituto e Pesquisa e Planejamento Urbano de Londrina (IPPUL) esta realizando o
processo de revisdo das Leis Especificas do Planc Direter Municipal de Londrina e convida
toda a populacdo de Londrina para as Audiéncias Publicas relacionadas.

Dentro deste contexto, gostariamos de contar com vesso apoio guanto a divulgagio do
préximo evento que abordara a Lei de Parcelamente do Solo, conforme convite anexo.
Pedimos a gentileza de divulgar o convite junto & comunidade local, tendo em vista a
importancia do envolvimento e participagio de toda populagio.

Estamos a disposigdo para quaisquer esclarecimentos

Antecipadamente, agradeco a atengio e colaboragio costumeira.

Débora Patricia Antonio
Instituto de Pesquisa e Plangjamento Urbano de Londrina
3372.8400 / 3372.8404

. Convite_Parcelamento do Sola...

A

Administradora do Distrito de Ireré

Bom dia 5r® Tania,

O Instituto de Pesquisa e Plangjamento Urbano de Londrina (IPPUL) esta realizando o
processo de revisdo das Leis Especificas do Plano Diretor Municipal de Londrina e convida
toda a populagdo de Londrina para as Audiéncias Plblicas relacionadas.

Dentro deste contexto, gostariamos de contar com vosso apoio quanto a divulgacdo do
préximo evento que abordara a Lei de Parcelamento do Solo, conforme convite anexo.
Pedimos a gentileza de divulgar o convite junto 4 comunidade local, tendo em vista a
importdncia do envolvimento e participagdo de toda populagdo.

Estamos 3 disposi¢do para quaisquer esclarecimentos

Antecipadamente, agradego a atengdo e colaboragio costumeira.

Débora Patricia Antonio

Instituto de Pesquisa e Plangjamento Urbano de Londrina

3372.8400 / 3372.8404 10:19

. Convite_Parcelamento do Solo.j...

A

Administradora do Distrito de Lerrovile

Bom dia 52 Lelinha,

O Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbane de Londrina (IPPUL) estd realizando o
processo de revisdo das Leis Especificas do Plano Diretor Municipal de Londrina e convida
toda a populagdo de Londrina para as Audiéncias Publicas relacionadas,

Dentro deste contexto, gostariamos de contar com vosso apoie quante a divulgacdo do
préximo evento que abordard a Lei de Parcelamento do Seole, conforme convite anexo.
Pedimos a gentileza de divulgar o convite junto 3 comunidade local, tendo em vista a
importancia do envolvimento e participagdo de toda populagdo.

Estamos a disposigdo para guaisguer esclarecimentos

Antecipadaments, agradego a atengdo e colaboragdo costumeira.

Débora Patricia Antonic

Instituto de Pesquisa e PlangjJamento Urbano de Londrina
3372.8400 / 3372.8404

. Convite_Parcelamento do Solo,...

Fonte: IPPUL, 2022
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Figura 14 — Reportagens sobre o parcelamento do Solo

£ e —— =

Fonte: Jornal Folha de Londrina — Espago Aberto.

Realizada a atualizagdo no processo de divulgacéo, foi realizada a 32 Audiéncia Publica,

conforme a descrigdo das atividades expostas no proximo item.

2.2. Atividades da 32 Audiéncia Publica — Reviséo das Leis Especificas do PDML

A 32 Audiéncia Publica do processo de revisdo das Leis Especificas do PDML ocorreu em
08 de outubro de 2022 no auditorio da Prefeitura Municipal de Londrina, localizada na Av.
Duque de Caxias, 635 - Centro Civico, no horario das 800h as 12:00h.

A reunido ocorreu de forma hibrida (participacéo presencial e virtual). Ao todo, cerca de
104 pessoas participaram do evento. Foram 71 participantes presenciais, 29 pela plataforma do
Google Meet, e 4 que acessaram a pagina do canal do YouTube, conforme expresso no grafico
a seguir. Importante mencionar que muitos membros da ETM participaram por meio da
plataforma Google Meet, mas nao foi realizada a especificacdo destes, tendo sido apenas
considerado o numero total por esta modalidade de participacao.
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Gréfico 1 — Participantes da 32 Audiéncia Publica do processo de Revisao das Leis Especificas
do PDML — Reviséo da Lei do Parcelamento do Solo

ETM Presencial Sociedade Civil GoogleMeet You Tube
Presencial

Fonte: IPPUL, 2022

Os participantes que acompanharam a 3% Audiéncia pela plataforma do Google Meet
puderam interagir e realizar falas para apresentar suas contribuigdes. Ja os participantes que a

optaram pelo canal do YouTube apenas assistiram o evento.

Figura 15 — Imagens da participacdo pela plataforma do Google Meet
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Os patrticipantes que estiveram no Auditério da PML, assim como ocorreu ha segunda

audiéncia forma recepcionados com coffee break, momento que também assinaram lista de
presenca para registar sua estada no evento. Importante mencionar que participaram do evento
pessoas vinculadas a entidades da sociedade civil organizada, ao poder publico e da

comunidade em geral.

19




2.3. Listas de Presenca da 32 Audiéncia Publica — Reviséo das Leis Especificas

Figura 16 - Lista de Presenca da 3° Audiéncia Publica do processo de reviséo das Leis Especificas do PDML — Populacdo em geral
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Figura 17 - Lista de Presenca da 3° Audiéncia Publica do processo de revisdo das Leis Especificas do PDML — Servidores IPPUL
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PROCESSO DE REVISAD DAS LEIS ESPECIFICAS DO PDML
irPuL AUDIENCIAS PUBLICAS

PLANO DIRE
LISTA DE PRESENGA Favebu Lo st

3% Audiéncia Piblica do Processo de Revisdo das Leis Especificas - Lei do Parcelamento do Solo
Data: 08/10/2022 - Local: Auditdrio da Prefeitura Municipal de Londring

SERVIDOR / SERVIDORA MATRICULA UNIDADE IPPUL
Ana Flawvia Galinari 22 NAZ-5 Diretoria de Planejaments Urbano
| Ana Luiza Muller Moreira Assessoria Técnica
Carina Ferreira Barros Nogueira - Geréncia de Planejamento Fisico Territorial
[Mbora Patricia Antonio ' Diretoria Administrative Financeira
' Gilmar Domingues Pereira B Diretoria de Transito e Sistema Vidrio
Ideraldo Rosa Mascimento h Diretoria de Projetos
| Gustavo de Lima Barbosa o Direteria Administrativo Financeira
Janaina de Almeida Carneiro T Diretoria Administrativo Financaira
" lefferson Eduardo Callegari - Geréncia de Instrumentos Urbanisticos
José Antonio Tadeu Felisming - Diretor Presidente ]
Juliana Alves Pereira Tomadon | Geréncla de Pesquisa e Plano Diretor .
Juliana de Souza Carneiro o Assessaria Técnica @Q’ '
Larissa Maria Zanelatto Blanski - Geréncia de Pesguisa e Flano Diretor {jﬁ,’bmh‘w W:{.I':-&!-_'I, T
Luciana de Paiva Luquez Diretoria de Prajetos . M% /.__,.-—-
Maria Eunice Garcia Ferreira N Geréncia de Pesquisa e Plano Diretor L iﬁ, o gu?-u:g:-_ .
Maykon Henrlgue Sato Geréncia de Instrumentos Urbanisticos F o g
Maisés Pamplona Oliveira - Geréncia de Planejamento Fisico Territorial | ¢ i
Rachel Zekveld Daher Assessoria Téenica de Documentos /,@ﬁzw
Robson Maoto Shimizu J Diretoria de Projetos ' 4 -#_'
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Para a realizagdo da 32 Audiéncia, também foi mantida a programacdo visando
estabelecer a sequéncia das atividades.

Figura 18 — Programacéo da 32 Audiéncia

Horario Atividades

08h00— 8h30 Assinatura da lista de presenca
08h30— 8h45 Abertura
08h45—- 10h15 | Exposigao de diagnostico e proposigoes pelo IPPUL

10h15- 11h45 | Questionamentos, esclarecimentos e propostas comunitarias
11h45 - 12h00 | Encerramento

Fonte: IPPUL, 2022.

No inicio da Audiéncia foi realizada uma fala de Abertura pela Diretora de Planejamento
Urbano do Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Londrina (IPPUL), o Sra. Ana
Flavia Galinari, a qual também apresentou a dindmica prevista para as proximas fases do
trabalho de revisdo, sintese da Proposta Metodoldgica. Em seguida houve a explanacdo do
conteddo pela Sra. Larissa Blanski (Gestora de Engenharia e Arquitetura) e pela Sra. Ana
Flavia Galinari (Diretora de Planejamento Urbano). Os trabalhos foram coordenados pelo Sr.
Tadeu Felismimo, Diretor Presidente do IPPUL.

A seguir podem ser observadas algumas imagens da 32 Audiéncia Publica do processo
de revisdo das Leis Especificas — revisdo da Lei do Parcelamento do Solo para fins Urbanos no
municipio de Londrina, bem como as imagens dos slides usados durante a apresentacao.

Figura 19 - Imagens da participacéo presencial na 3# Audiéncia Publica
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Figura 20 - Slides utilizados na apresentacdo na 3° Audiéncia Publica
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Locgl: Audifério da Prefeitura Municipal de Londrina
Avenida Duque de Caxias, 635~ Centro Civico,
Londrina - PR, 86015-901

3° Audiéncia Publica

Reuslo aas L 26 - Pareiamento 6o Solo Urbano

Metodologia
Termo de Referéncia do PARANACIDADE para Revisdo dos Planos Diretores
Metodologia da Revisdo da Lei Geral (Lei Municipal 13.339/2022)

METODOLOGIA DIAGNOSTICO E WINUTAS DO
PROPOSICOES PROJETOS OF LEI
| G —tn ]
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* Diagnéstico técnico: iedade e das anlises da Lei Geral

* Propostas: Principios, objetivos, diretrizes, estratégias e macrozonas da Lei Geral

3° Audiéncia Publica :

Revs30 025 Leis Eqpeciias - Paroziaments 0o Solo Lmars

Propostas para os projetos de lei

Instrumentos do Plano Diretor regulamentados por leis especificas

Leis Urbanisticas Bisicas:
1. Pormatra urksho

Leis dos instrumentos de Estatuto da cidade:
-Parcalamento, edificsg3o ou utilizsg o compulsérios - PEUC

2. Parselamento do solo urbang “IFTU progressivo

3. Ush 8 cUpagaEn oo S0 Urnang +Desapropriagio

A, Sleterna viaro =Outorga onerosa do direito de cansi
-Operages Urbanas Consarciadas - UG

5. Cédigo ambiental 3 “Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV

6. Cédigo de obras “Transferéneia do dirsito de construir

7. Cédigo de posturas “Zonas especiais de interesse social - ZEIS

s

Prasaragio do patriménio cutural| Direito e preferéncia

-Demais instrumentos previstos nos Artigos 72 & 73

3° Audiéncia Publica

Rewsto a5 Leis Especiicas - Pameaments a6 Solo Utano

Equipes

ETM
Equipe Técnica Municipal: servidores indicades pela administragéo municipal

*levantamento de dados

~avaliagio e proposicdes

+consoidagio e definigio de resultados

*colaborag 50 na preparagio, dvuigagio e reslizagio dos eventos

GA
Grupo de Acompanhamento: Conselhos Municipais + representantes eleitos
Movimentos populares

*intercémbio de & ié " i

[evantamento de d e Sindicatos de trabalhadores

*monitoramento e proposigio 5

smobilizagio e divugagio Entidades profissionais ¢ académicas.

«colaborag@o na reaizagio dos eventos oNG's

3° Audiéncia Public

& Revs30 oz Leis Espechicss — Parsiamenty

Eventos Participativos

Oficinas Preparatdrias’ levantamento de dados & propostas

Oficinas de Quali a G0 de

produzidas nas Oficinas Preparatorias

Reunides convocadas por iniciativa popular: metodologia do PDML custos e trabalhos de
responsabilidade dofs) autor(es)

Audigncias Publicas: apesentacho dos esutados das Oficinas, abertas i paticipeghia de tcda a populado,
para complermentar ae cortnbuigies comunitérias,

As informagdes da 3° Audiéncia séo resultado da:

* Leitura Técnica (IPPUL & ETM) e

* Leitura Comunitria oriundas das Oficinas de Qualificagio (GA - Sociedade Civil)
= Oficinas de Q

7,9e1, ao parcela do solo;
- Reunies técnicas com a ETM de 23/03, 06/04, 16/04, 25/05 & 27105 (2021).

3° Audiéncia Publica

Reuslo (25 Lais Espaciicas — Pareiamanto o S0i0 Ursans

Objetivo da 3° Audiéncia
Apresentar as informagdes da Lsitura Técnica (IPPUL+ETM) e da leitura Comunitaria (GA - Sociedade Civil),
obtidas em Oficinas scbre Parcelamento do Solo

Programacgao:

Hordrio Atividades

08h00— 8n30 | Assinalura da lista de presenca

08h30— Bn45 | Abertura

BE45— 1075 | Exposigho de Glagnbsics € proposighes pelo IPPUL

10n15— 1145

& propostas

11h45— 12h00 | Encemamento

3° Audiéncia Publica

Revs0 03 Leis Especiicas - Parcelamenia 6o 5010 Liians

08h45 — 10n15
EXPOSI(;AD DE DIAGNOSTICO E PROPOSI‘;GES PELO IPPUL

COORDENAGAQ DA AUDIENCIA-
José Antonio Tadeu Felismino
Diretor-Presidente do IPPUL

APRESENTACAC DO CONTEUDO TECNICO:
Larissa Blanski
Gestora de Engenharia & Arquitstura

Carina Fereira Barros Nogueira
Gerente de Planejamento Fisico-Teritorial

Ana Flavia Galinari
Diretora de Plansamento Urano

3° Audiéncia Publica

Rews30 G35 Lels Especiicas - Pareianento o Soio U

MATERIAL PREPARATGRIO:

Revisdo das Leis Especificas

3° Audiéncia Public

Revs 0 0as Leis Especiicas - Parceiamenta

Urbano

10h15 — 11h45
QUESTIONAMENTOS, ESCLARECIMENTOS E PROPOSTAS COMUNITARIAS

+ As perguntas, esclarecimentos e propostas poderdo ser feitos apds a apresentagdo do IPPUL;

+ Deverdo estar relacionados aos temas da 3° Audiéncia - Parcelamento do Solo Urbano;

+ Os participantes dever3o fazer inscrigo de fala;

* Serdo concedidos até 03 minutos para fala de cada participante inscrito.

3° Audiénci

Rews30 s Lets Especiicas

Publica

camento o0 Solo Urano

PROPOSTAS COMUNITARIAS POR FORMULARIO

As propostas podem ser registradas em formulrio proprio, preferenciaimente acompanhadas de
fundamentagdo ou justficativa;

* O prazo para encaminhamento de propostas por formuiério & 21/10/2022
+ Os formulérios podem ser entregues presencialmente na Audiéneia ou encaminhados para

plano. diretor@ondrina.pr.gov.br
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3° Audiéncia Publica

RevsS das Lets Especiicas - Paroslamento do Salo Urbano

ENCAMINHAMENTOS POS AUDIENCIA
+ AETM devera divulgar e analisar as propostas advindas das Audiéncia;

+ As propostas poderdo ser adotadas pela ETM, por meio da revisdo do contetdo apresentado na
3° Audiéncia;

+ AETM devera justificar os indeferimentos as propostas ndo adotadas.

REGISTRO
+ O evento sera registrado em dudio/video.
+ Os resultados do evento serdo consolidados em relatorio proprio.
INFORMAGOES

% http://ippul.londrina.pr.gov.br

3° Audiéncia Publica

#% Rewsdo a3s Lels Especifcas — Pareamento 0o Solo Urbano

PROXIMAS AUDIENCIAS - MATERIAL PREPARATORIO

Revisdo das Leis Especificas

R A ——

Crderon Thenes a5 o stmns Viis

PLANO DIRETOR

Revisao das Leis Especificas

Lonomna zo1azo2s

@iE
e ir
B

Locgl: Auditério da P

eitura Municipal de Londrina
Avenida Duque de Caxias, 635~ Centro Civico,
Londrina - PR, 86015-901

3° Audiéncia Publica

Rews30 435 Lefs Especitcas — Pamelaments oo Solo

REVISAO DA LEI MUNICIPAL N° 11.672/2012 — LEI DE PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

Sequéncia da apresentagio:

. BREVEHISTORICO LEGISLAGAO PARCELAMENTO DO SOLO
. DISPOSICOES PRELIMINARES

. CONCEPCAO DAS DEFINICOES

. MODALIDADES DE PARCELAMENTO DO SOLO

. REQUISITOS URBANISTICOS GERAIS

. REQUISITOS URBANISTICOS LOTEAMENTO

. REQUISITOS URBANISTICOS ESPECIAIS

. REQUISITOS URBANISTICOS ADEQUAGAO URBANISTICA E REGULARIZACAO
. REQUISITOS URBANISTICOS DESMEMBRAMENTO

10. PROCEDIMENTOS PARA LICENCIAMENTO URBANISTICO

11. DISPOSICOES COMPLEMENTARES, FINAIS E TRANSITORIAS

© N e N AW N

= 3° Audiéncia Publica N

Revis30 das Lels Especiicas - Parcelamento do Sl

1. BREVE HISTORICO LEGISLAGAD PARCELAMENTO DO SOLO

Lei municipal n° 1331951
Requisitos quanto 2os tipos de parcelamento
Poreentagens de dosgdo de dreas a0 poder plblico
Obrigages de exscugdo de infrasstutura

Lei federal n° 6.766H579

Lei municipal n° 7.483/1998:

Lei municipal o 11.672/2012:
+ Porcentagens minimas de doagio de areas a0 poder
piiblics:
- 2012- 35% dototal. sem definig3o porcentagem
minima para espagos lires & equipamentos
comunitinios

~

3° Audiéncia Publica

Reuis3 ds Lefs Especiicas - Pariamento o Solo

DISPOSIGOES PRELIMINARES

Normias nos temmos da Lei Federal n° 6.766/79 & demais legislagdes pedinentes
Parcelamente de solo para fins urbanos:

Processo de urbanizagio de uma gleba, mediante sua divisio ou redivisio em parcelas
+ Pemilido nos Perimetros Urbanos e Areas de Expansdo Urbana do Municigio

Probido em drea rural

Depende de Licenciamento Urbanistico por parte da Prefeitura Municipal

S0 municipal pars. - 2012- Loteamentos industrisis: 5% da &rea do lte. . ..
* “Fins urbanos™
urbanisteo destinado & drea insttucional ¢ espages fres de Outras s . o - Minera
Cansulta Prévia de Viabilidade Técnica (CPVT) e Diretriz uso piiblico utras finalidades qus 5o a sxploragdo Agropecudria & Extrativa Miner
Urbanistica - 2017- 12% da ires lotesvel”, serescidas do *  Objstivos (lei revisadal:
Porcentagens 50 de dreas a0 poder pibico: especiais de fundode * Orientar o projefo e 8 execugio de parcelamento do solo para fins urbanos.
35% da drea total, sendo 7% para espagos ves = 2% vale « Evitar a ocupacfio de dreas in: uadas & moradia ¢ a0 desempenho de atividades urbanas
Para equipamentos comunitanos. * Incentivos aos empreendimentos destinados 3 HIS * Assegurar os padrbes urbanisticos e ambientais de interesse da comunidade
Loreaments fechados 2R SoeTmIEaT + Ampliar a oferia de habitagfio de interesse social em iméveis urbancs ociosos
da drea s serloteada
- Condominios urbanisscos
3° Audiéncia Publica : 3° Audiéncia Publica ¢

Reviso 435 Lets EspesMcas — Pareaments do Scio

3. CONCEPGAO DAS DEFINIGOES
+ Areas nio edificaveis (areas verdes):

Lol adoral ¢ 126512012 Lol municipal o* 114712012
Tormo LEIREVISADA
{Codigo Fiorsstal) {Codigo Amblental)
e - qusiuer cuso ddgus.
1z e e s cce cuso daua, desde 0seu
iz SEiuos s e oere 35 o= s =
2120 (e e G e 200t g e ce 10 e
Bk 11— 20 redor 58 13005, 3005 OU FESENAONGS C3GUA NS
Il - 38 areas no entome dos [agos € Lagoas naturals. em faba e
argura minima de:

iertes e nos chamanos

2 0 e o . e s TS e e s s

‘maminal sera g 50 (cinquenta) metros;
[

»

T Lsl municipal o° 11.4712012

Falia sannaria

Rews80 036 Leis E5pecticas - Pamaiaments a0 Solo

CONCEPGAQ DAS DEFINIGOES

Areas ndo edificaveis (areas verdes):

(Codgo Anbiental)

E 2 drea no edificavel contigua 3s areas de
pemanente, com otjetho de constibir 2ona de amertecmenta
e 36 Mas GIATES & 35 Was 02 G330,

‘denals equpaMentos o8 s2TMEos PUBACOE.

ubanigade dos fundos de

montzs, ‘#a mals proMima projetada ou eecutada.
-
v :
e E '45%, equivalents 2 100% nalinka de malor desihe: & o= mz‘m;;@;‘;% T
sz = o s s, 3 dragen 3 i
‘qualquer que sfa 3 vegetagio
recalacas
3° Audiéncia Publica Y 3° Audiéncia Publica ¥
Revis20 das Lels E5peciicas — Parceamento do Snia Retslo das Lts Especiicas - Parcelament do Solo
3. CONCEPGAODAS DEFINIGOES 3. CONCEPGAO DAS DEFINIGOES
+ Conceitos basicos: + Formas de parcelamento do solo:
Lsl federal n* Lol municipal n* Lel municipal n® Lsl foderal n* Lsl municipal n® Lai municipal n®
ems: | i ereurns 74858 frovogaca)  11.6722012 (vigents) 5! REVISADA M, cz6a73. e
Lotes: areas ge ter Divis3o em
Eaporioserm, o S pwceac RIS  cipsto e gera e cestpaons 3
coje e connguragio aemiazs, P oo | emlotes edifciess edificago, om
‘ paveamentdco  quendoresutoude  COTPem agena: deprcesce ‘de novas s w
eyl Elodoeecncl ] WVETADO) | parcsiamentodosalo (D denowst comabenra oe o
A == Gevxowslo | parafineanos e T Vs LGS, vetzo proongamen.
Rimen s T S P e Foaniioa:
o) Municipio ‘moaicagio ou % modificacdo ﬂm—ﬂ
Temeno senido de dasvas  3aramentd das was. e
Infrasstutur basica L """"‘e etstentes Implantagao oe
Lore porgo Subdvis3o 0z gleba Divs3o 02 uma gieba
alendam 208 Lote ou data:
Data: unicace Lote ou data: Imowel Divs3o de gleda em Vetado
Ingoes EEREN ot e dsinato eateagio €Il GOSN 3. g umat pares CEft
el el R eificagSo resutante  fesutants de processo. inipdo  Smlolesedfches  Subdvisdo: dvsdo | cCIBERINT
muncppaa  compeamenosuma 0% DISameNto,  Teguar ge lotsaments, sisiema ano pa tns umanos, 02 ot chacara e S i
: Lo ! exsiente, gesge que  COT TNSBMEND GIB. QRS0 | giome gacge que
S rememoramentos dea Endeia ava 2 ‘ndo Impiue ra
erconstusto o 06 pocessoreguar e UBVEdo, compelo | e oo doimpigens  oicens rdo g nois uas oncé e
25 ¢ ogradourcs e
aromocuge  para s wvancs poicos nen o GIRISG oo psegumens, | RRloos. remoo
e o oo  fwememos  mostalow || RUGEAD
condomeoce tes amplagiodes s MPmero®ER  apRclod: | ampmacsacosa
oy exstentes enstentes
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4. MODALIDADES DE PARCELAMENTO DO SOLO

Conforme

deUsoe

zoneamento da Lei

| B Ocupagio do Sola

3° Audiéncia Publica N ..=;, 3° Audiéncia Publica
Revis o 0as Lels Especicas — Pareiamentd 60 S00 - Res30 035 Lels Especiicas — Parcaiamento 0o Solo
3. CONCEPGAO DAS DEFINIGOES 3. CONCEPGAO DAS DEFINIGOES
* Formas de parcelamento do solo: . li com controle de
B st mumicpal e 7453090
Tarmo : Tarmo Lot el 876675 LEIREwIsADA
i p—
Lotsamento de ‘Condominio urbanistico” dis3o
H | s oo worates 6% | it s comn
Ioteamento cuo e ‘destinadas 3 edificago. 35 quals 3
H acecco cerm reguamenanoper  LOiSamndo feonador e aqueie o
R H o do pocer pilo gl s rece de wso comum o "EBEntlal cufas s e cimakaglo.
ratem oo £ o™ concessioe GrRMDTEa 02 USD, 0 e e s g g ‘mediarte nsTUmEntD ge-
Pparceiamento 0o a de velculos, ndo Poder
sologan ! == : Municipa's, atendias as
prolongamento cu Identficados ou cadastrados.
targamentn ¢as |3
C
Remenbramento ou .
2 umcagao o g i e otes viza 0 J— Pubilcas, com a conceeao s
Jung3o e duls ou mals lotes. e oo, | para a fomagan de nova eircuiagao uso. Privadss
e O > Restrigo de
unigace fundana. ‘snirada Publiee ¢ pode eer controlade Reatrito.
Remembramento ou
unificagao ou ar : Junglo ge dois ou mals intes, Pl temaments
UNg30 02 dois OUMals I0Bs  CRACAras Ou Gatas para Tomar - t
5 Sarafomarumainica  uma dnica uridade ndaa. '
< A 3° Audiéncia Publica H 3° Audiéncia Publica B
pd Revis3 das Lels Especiicas — Parcelamento do 500 RevisSo as Lels Especiicas - Parelamento 60 S0l
3. CONCEPGAO DAS DEFINIGOES 4. MODALIDADES DE PARCELAMENTO DO SOLO
* Modalidade de loteamento com controle de acesso: Conforme zoneamento
g . Desmembramento daLeide Usoe
* Loteamento de acesso controlado: Lei n° 13465/2017, que 35 i h fooute) SSodn S0
alerou a Lei n° 6.766/79 i i Lotesmento Loteamento
i ] i exaglo
Aneragio Unificagio
Loteamento residencial Loteamento residencial
TR =
‘Condominio urbanistico de
—r— chicaras de lazer -
Bt e B \Vias intemas: Loteamento industrial Cemitéri I
o = Unigaces = e
Areas pabicas: extemas 3 area = . S
=) . o fech 2 ‘tnberesse Sooial " minimos) em, no minimo, 70% dos lotes resutantes
w T oo i o —_, Desinados 30 usa 130 rasidencial em imevel o2
area ge fechamento -
- o N L]
[ e nstciond 2
3° Audiéncia Publica = w5 3° Audiéncia Publica "
Revisio a3 Lels Especmcas — Parcelaments 4o Soio -’ Revsdo 036 Leis Es

Pecstoss - Pamelaments 6o Solo

5. REQUISITOS URBANISTICOS GERAIS

Respeito 20 gitio natural & & hidrografia

+ G 4 maiha urbana e

o Tagado das Vias agjacentss, sstentss ou projetadas

+ Definifo de hierarquia viria articulada a0 uso & ocupagio do solo, favorecendo centralidades e reduzindo &
necessidades de deslocamentos

+ Previsio de vias paralelas s vias arieriais para pemiti de sistemas de circulagio bindrios ou frindrios

+ Previsio de espagos pblicos & infraestrutura adequados & mab i

+ Implantagéo de parques lineares a0 longo de cursos dégua rbanos, elevando o conforto ambiental com a
presenvagdo das matas cilares

+ DistribuigBo equilibrada de espagos livres como locais de referéncia e lazer

+ Distribuigic 4 na demanda, favorecendo a acessibilidade

* Qualificagdo da paisagem respeitando os aspectes ambientais, socioecondmices, funcionais, estéticos e histdrico-
culturais

3° Audiéncia Publica

Revis3o 0as Lels Especiicas - Parceamento do Sai0

5. REQUISITOS URBANISTICOS GERAIS
+  Areas nio edificaveis:

3° Audiéncia Publica "

Rews30 436 Lels Especiicas - Parcelamento 0 Solo

5. REQUISITOS URBANISTICOS GERAIS
Areas no edificaveis:

5. REQUISITOS URBANISTICOS GERAIS
+  Areas Loteaveis e Areas Computaveis do Loteamento

Jomo  Lotmunicipal n® 116722012 ST
I 90 590
£ et i o
B ot o et Are3 b3 suntraingose 3 a3 ol
s . exciunco-se 00 1ol 3 Area o 3
5§ Presenacio e Roceng  MSALIGG ¢ demae reas once S0 e
Leo m%m

Ave3 001ic3 sudiraingo-se o sistema
Vario g2 rea loieae)

Area obtta subimindo-se G2 3 fol
‘Gagets, 3 areas para arece vara, 3
area nsitusional,  paga, 3 reas g

e

- SRR
o, 5 meos o cada 50,
{ou rezca por Lo municpal
X .0 imte minmo 62 § metos)
i [ ——
i minmo, 15 mevos oe caca 30
§ N
i Faas 3o edflcaves deerdo AL \
h e i (S
i frea Esustegea para s \\\\\\\\
}i i St P Conservagio da Biodiversid: \\\k&i\
FH Ve s soczada peo poder \&\\\\\Q\\\K
em cada loleamento -§\\<\~\\\§\§§‘;\§\\\ > —
L o
: . 7
™ n H
L "
3° Audiéncia Publica ¥ 3° Audiéncia Publica "
Redsto 036 Leks speccas - Parseamend 40 S0

Revs30 035 Lets Especiicas - Pareiamento o Solo

5. REQUISITOS URBANISTICOS GERAIS
«  Areas Loteaveis e Areas Computaveis do Loteamento

T
1% domaie reas |
(8 o

Area
Comerchiizarel

Plano Diretor Municipal de Londrina (2018-2028) - Revisdo das Leis Especifica
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° Audiéncia Publica =

435 Lsis Especiicas - Rarcaamend do Suo

6. REQUISITOS URBANISTICOS LOTEAMENTO

+  Areas destinadas ao uso piblico:

LEIREVISADA
Mogaiigadse ds
5% sobra area computavel Arsa Demaie doaglen:
Loteamento residencial 2 Praga e area Instiuctonad
LAC resttenci 2 Praga & area nsttuctonat
Loteamanto g Habtaso
e e 2 ] i —=ens=
Ewasae Fundos o
Loteamenta Inqusiral & de
s Avea puplica murtciona: senvates
cemiteros ” sammirigs o poar
LAG noustras s Avea puplica murtciona:
s . Area plblica multifuncional:
PoniEas e

Desmambramento 30 ) R R
longa g mdouas

3° Au:ﬂencm Publica =
Espacacss -3

RewsS0 036 Leis nto 3 Salo.

6. REQUISITOS URBANISTICOS LOTEAMENTO

Metragens ideais para implantagdo de

+  Areas destinadas ao uso piblico: : =
equipamentos comunitirios de educagio:

LEREMSADA mstragem
— JE—— s puntes Equpamento  CjmeEnses quacraca
Parcela unica Centra Munigipal El
desde qu2 atendios Tosom 2800m
‘Ser geimitaoa por was e —— H
Juno 3 v soietoras ou com GreuagSn e 5
oz, reo e e EscoaMuniopal 120070 s £
comgaringas em dols de 1502 que esiea s2no0 loieata
seus fados (emeio Lotgamentos HLS.)

Iscrever circuode 20m  nscrever cirtuo d 45m
de damewo de diameiro

Possibisane oe pojsr 1 20.00m: aprowm. 300m*
pragas nees. 2 25.00m: aprowm. 1.500m"

° Audiéncia Publica =
Revs30 025 Lels EREas —Parceament do 500

<
6. REQUISITOS URBANISTICOS LOTEAMENTO g "5- "§$
+ jireas destinadas ao uso piblico: 3 2 BE
B of
« Praga inear. i %3
3 H
3 H

Vs C LN - T (I = f e

Planta

3° Audiéncia F‘ubhca =
Revis3o d3s to 80 Salo.

6. REQUISITOS URBANISTICOS LOTEAMENTO

+  Equipamentos comunitarios:

Propostas encaminhadas pela SME, AMS e SMAS:

LE1 REVISaDA
Emeagao sange nsiaténeia Socal
Piramise esara comparatia
Area do andllea a (0i5-24ay
parcar SRS
Aumenio da demenda a 1% donimenotolaice  Toda a populagio 3% do nomero de
ser absorvida. habitnies esiimada familas
Faixaa siarian a serom | =ucaglo manti € ensina
atsndidss fingamental oAz

Uniades ofertantss dos
Em funcionamento ou GaUCoNaos & cteamentos
servigos

H
ConsirugSo de unidade i
wampieia Ampliag 3o ou refarma de unidade edsiente H
ou ou i
Tipo de conrapartida  Ampiiaghs ou refoma o Pecinlz. H
unigage exstente ou ]

ou ‘AQUISp30 08 equUpaMENDS € Matens pemanentes .

Pecinia

Aud\enm Puablica =
mcss - e

Reso a3 Leis amento a0 Scio

?“ Au:hent:\a F‘ubl\ca =
S — :

6. REQUISITOS URBANISTICOS LOTEAMENTO 6. REQUISITOS URBANISTICOS LOTEAMENTO
*  Quadras ¢ lotes: Lal n° 115722012 igents) LEIREVISADA 16722012 LEIREVISADA + Areade do L de Acesso
‘Quadra maxima 250,00m Controlado:
Aserdenanna . .
] . e Adequar-sa 5o sistems vidrio de modo que nSs intsTomp 3
o Coupag o
T T == continuidace de vias esiuuris, arenais & colstoras
= 1eMOVaS, VS SIPIESE3S & OUIAS DATEITas
Fromnanae
minima
Ameaisa que 3 szcivasoe oo ot
Vartagbas méximas - nesm umenis,
proNGz0SRGE mAma
Dxstansia 0 ongo oS pontos
& Largura minima
Aferglo de quadras - meais g malor s 53
Daoss municpics 330 3008 0 R0
Saseemu Campmas unaa s, =c
L 3112021
te0m, com 0% 08 200m 3 300m 3 300m,com 5% g
Qusars maxima aracd oepender 43 2ona 200m vanagio
3° Audiéncia Publica = 3° Audiéncia Publica
R Rewsdo 035 Lels = - Parcaiamento 0o Solo
6. REQUISITOS URBANISTICOS LOTEAMENTO 6. REQUISITOS URBANISTICOS LOTEAMENTO
+ Areade dol de Acesso « Areade dol de Acesso
Controlado: Controlado:

Adequar-se 20 sistema vidriode modo que ndc interompa 3
confinuidade de vias estrutursis, arteriais @ coletoras
Lotes extemos "abertos” em toda a extensio das vias

estruturais e arteriais, no minimo

S \IH\ ITIT

Adequar-se a0 sistema vidrio de modo que ndo interromps &
continuidade de vias estruturais, arteriais ¢ coletoras

Lotes extemos “abertos” em toda a extiens3o das vias

estruturais e anesiais, no

imo

Areas destinadas a0 uso piiblico (praga, &nes institucional ou

ddrea a0

longo das vias coletoras ou locsis

Au(hencm Pub\lca =

. Revslo 3s Leis i 00 Soi0
6. REQUISITOS URBANISTICOS LOTEAMENTO J !l
+ Areade doL de Acesso

Controlado:
Adequar-se a0 sistema idrinde modo que n3ointemompa a
continuidade de vias estruturais, arteriais & coletoras

Lotes sxiemos “aberios” em foda a sxensdo das vias

estruturais @ arteriais, no minimo

Areas destinadas a0 uso piblico (praga. rea institucional ou

rea piiblica multfuncionaljextemas & drea de fechamento, 30

longo das vias coletoras ou losais

Asessos colativos 30 longo das Vias coletoras ou locais &
recuo de 10.00m de sinhaments, pars acomodagio de
weliculos fora da via plblica de creulagio

'%“ Au:hen: a Publica =
e [

merto a5 Soio

6. REQUISITOS URBANISTICOS LOTEAMENTO
+ Areade dol de Acesso
Controlado:

Adequar-se 3 sistema virio de modo que nds interrompa &
‘continuidade de vias esiniturais, arteriais e ooletoras

Lotes extemes “sberios” em foda a exiens3o das vias

‘estruturais e arieriais, ne minimo

Areas destinadas a0 uso pibiico (praga, 4rea insbtudional ou

extemas & drea a0

longe das vias ooletoras ou locais

Acessos coletivos 30 longo 0as vias oolstoras ou locais &

recu de 10,00m do sinhamento, para scomedagio de
veiculos fora da via piblica de sirculagio
Barreira fisica voltada diretamente para via piblica:
permesbilidade visual

30



RevisSo das

6. REQUISITOS URBANISTICOS LOTEAMENTO
Area de fechamento do Loteamento de Acesso

Controlado:
Adequar-se 30 sistema vidriode modo que ndointerrompa a
continuidade de vias estruturais, arteriais & coletoras

Lotes extemos “abertos” em toda a extens3o das vias

estruturais e arteriais, no minimo
Areas destinad: i

fongo das vias coletoras ou locais
Acessos coletivos a0 longo das vias coletoras ou locais @
recuo de 10,00m do alinhamento, para acomodagio de
veiculos fora da via piblica de dirculagio

Barreira fisica voitada diretamente para via piblica:

3° Audlenm
S

Publlca

permeabilidade visual
Lote intemos: dimensbes da Lei de Uso & Ocupagio

3° Audiéncia Publica »

RewsSo 35 Lels Espectias - Pamstamento d0 Solo

6. REQUISITOS URBANISTICOS LOTEAMENTO R O s et e

+  Areade fechamento do
Loteamento de Acesso Controlado:

strumento juridico utiizag3o bens
plblicos: permissio de uso da Lei
Organica (Parecer n° 81012022 - PGM)

‘manter redes de infraestrutura
loteamento

Area insttucional, a praga, a area piblica
mutifuncional, s dreas de preservagio
ambiental e de fundo de vale: ndo serdo
objeto de permiss3o de uso por parts do.
poder piblico

otes comercias
- V3 arteta
e loteamentos fechados

Faixa de transicao em Zonas Industriais:
- Destinada a amenizar potenciais impactos ambientsis e
Incomodidades entre usos do solo diferentes.

32 Audlenrn Publica
Lok Parceameno do Soo
6. REQUISITOS URBANISTICOS LOTEAMENTO mnﬁi‘:“u: fana ge
eccenciar

3 Audxencm Publica g
Revelo oas o2 - Pa

reeiaments o Solo

6. REQUISITOS URBANISTICOS LOTEAMENTO

*  Infraestrutura basic:

LEIREVISADA
‘Demaragio dos lotes, d3s s, G35 parelas & 0 236
0 edficaves

Lsl municipal * 11.67212012 (vigents)
Demarcag3o 035 Gatas, Chacars, otes, 3736 %0
eancavels a3 as € areas 3 serem Tanstenas 30

Gominto 0o Municipio

ADertrs 435 V35 oficlas de Cieuiagdo, as de.

7. REQUISITOS URBANISTICOS ESPECIAIS
* Habitagdo de Interesse Social:

REQUISTOS HIS
{iodo zoneamento qua parmita HIS)

. Apl Aperura aas v
=
= lsentos os loteamentos residenciais j& aprovados quando da
promulgagio da lei asico mwm
puiica pubca,
Lol n* 1223622015 LEIREVIS2DA
vigents) Caadss,
Largura minima. 1 o R anticemapante no passelo
- Vias ce circuiaglo Muretas nas areas 3 usarte 0a drenagem supertiial  MATeLas, ou Oulro melo e cortenglo. nas areas 3 usante
Ama verse ‘Cortna verde 10, -
e “ertes,
‘Composigao. [Empiacamento das vas pudil Empiacamento das vas poolicas.
Arsa consiuna ce wso e Legenos: Bﬂw:m:‘immmmwan&gm T
‘comeroal ¢ senvgos Eetaal, Anerl ¢ Coetra
oo e ZNEmmeniD Dt H 5 Urtanizago a6 pragas & demals areas veroes, O 200rd0
N uso resgenciar ' o dresizes picacas em Decrelo Muricipd
B uso comerca
- uso nsttucionst
3° Audlenm Publica = 3° Audiéncia Publica  ssarepes s =
Rt Lok Espeions - Parsiamenio Sco 685 o Lo Espaotoas - Parc S i Lo Mo

7. REQUISITOS URBANISTICOS ESPECIAIS
* Habitagio de Interesse Social: Area Especial de Interesse Social -

Lel 0* 1167212012 [vigents) LEIREVISADA
- Ohbjetivo do loteamento popular: proporcienar & Adapias3n dos requiclios 206 - ZEIS daLei nf 1223672015
- progrmas de Hadliagdo o
populagio de baixa renda a aquisicdo de um temeno m:guw.nm:—- *  Regido norte: alta concentragiio
com o custo ¢ forma de pagamento compativels com * Regifio leste & ozste: limite da malha urbana
sua faixa de renda * Regifo sul: distantes dos equipamentos piblicos comunitarios
* Modalidade de loteamenta em que 70% dos lotes fptie bl + ZEIS com contiguidade a malha urbana: proximas a fundos de
resultantes sejam destinados & populagho de baixa = AR o vale e alta decividade
comunitarios. comuniiaros.
*  Populagio de baixa renda: renda familiar mensal de até + Obistivo da Area Especial de Interesse Social
3 saldrios-minimes, desconsiderados beneficios *  Flexibiizar requisitos urbanisticos
assistenciais P i +  Estimular a progugio de habitagdo social
* - *  Bensficiar-se da infrasstrutura existente P
H
- e
3° Audiéncia Publica s 3° Audlencm F’ubhm "
Reviso das Leks Especiicas - Pareameno do S0 o o et e o Revs3o das e PASEIO © I e o s o
7. REQUISITOS URBANISTICOS ESPECIAIS o Anaise oe vazos banos 7. REQUISITOS URBANISTICOS ESPECIAIS
* Habitagdo de Interesse Social: Area Especial de Interesse Social * Habitagdo de Interesse Social: Area Especial de Interesse Social
Urbano da Lei 133382022 Ane! 6 ntegragto inn em verde)
T
S REQUISITOS HIS
RS Areq £ 2500 Ineares ne Femisioen zoa s "
LEIREVISADA sammmnegamoe
2t oo o e
o perpendods oe 100
. Direito de Construl
sengo das exgencias oe vagas
Presenagio pamanenis, sem preiszn 3 5 .
contmudad da va margnal e fundo oe ale S dante
"Fextitzagio da argura & do perl das was locals
‘Substtuig30 Ga paumentag3o astanca por
‘saluglo atematia em vas locals ’
5 H
3° Audiéncia Publica u 3° Audiéncia Publica o
Revsdo das Lels Expeciicas - Parseaments do Soio 530 das et Especitcas - Parelamento do SoloTHCaS com ato potencial de densamento (Lel
122362015)
7. REQUISITOS URBANISTICOS ESPECIAIS 8. REQUISITOS URBANISTICOS ADEQUAGAO URBANISTICA E . g o
*  Loteamentos de acesso controlado S REGULARIZA(;AO f Y
industriais: gosas Parcelamento do solo originalmente planejado para a finalidade 1 \

*  Dispensa da execugio da via marginal da o agricola efou residencial campestre (baixa densidade) \
linha férrea, quando possivel (transferéncia H * Lei n° 12.23612015: aumentou potencial adensamento sem \ \
a0 municipio de forma “projetadar’) i considerar a infraestrutura instalada \

¢ * Mapeamento das dreas que dependerdo de consulta referente a Lei )
PN
* Cemitérios-parque: Municipal n® 4.195/1988: publicagio de Decreto R
¢
+ Predominantemente recoberto por f
Aresscomato |/
vegetagdo, isento de construgdes tumulares, ’ = potencial de S o
o “chacaras urbanas” zoneamento vigente uumumem > ey
no qual as sepulturas sdo identficadas por
lapide de pequenas dimensdes ao nivel do b
chio. @

* Vantagens: permeabilidade do solo e T 4 .
integragio com a natureza URBANISTICAE H

stor de REGULARIZACAO S §
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8. REQUISITOS URBANISTICOS ADEQUAGAQ URBANISTICA E REGULARIZAGAO
* Aceitagio da Lei Municipal n° 1.794/1570, condicionada aos requisitos da Lei Municipal n° 4.195/1388:
* Lotes e chacaras resutantes de parcelamentos do solo anteriores a 19/12/88
* Inseridos em perimetro urbano ou érea de expansdo urbana
* Ainda néo regularizados perante o Municipio ou cujos percentuais referentes as areas de uso piblico néo foram
transferidos ao dominio do Municipio
* Lotes e chacaras com drea inferior a 20,0000 transferéncia ao Municipio das vias publicas de circulago
& dreas destinadas a fundo de vale
* Lotes e chacaras com érea iqual ou superior a 20.000n¥: 20 Municipio de acordo com
porcentagens da modaiidade de loteamento

* Consulta 2 SME quanto & nova demanda escolar gerada pelo empreendimento
+ Sistema vidrio e infraestrutura urbana seguirdo disposigdes da legislagdo revisada

Empreendedor responsave! pela execugdo de servigos e obras de infraestrutura
+ Areas em Zonas Especiais excluidas das exigéncias da Lei

+ Demarcagdo dos lotes, 435 Vas @ 035 areas.
ndo edtcawls.
- impiantagso de acesso 20 e

* Wuretss, o oum meo de conteng, s

° Audiéncia Publica a

azs 1o do Scto

. PROCEDIMENTOS PARA LICENCIAMENTO URBANISTICO

3

Diretriz urbanistica

Diretriz urbanistica simplificada

Hje, o IPPUL emite a “CPVT de {
Regularizagdo® nos moldes do Decreto n° |
57712018 i
Sera aplicavel & Adequagdo Urbanistica e
Regularizagio (lotes e chacaras com area

3 K H inferior a 20.000n7) e a0 Loteamento de
o Areas Piblicas

i + Composta por certidho e planta i

i : Principais aterages: esquemitica de diretrizes macroviarias e | §

< It - CPVT nio cbrigatéria irea de praca g
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Finalizada a apresentacdo dos conteldos, foi aberto o espaco para agueles que tiveram
intersse em se manifestar. As falas foram organizadas conforme a ordem de inscri¢cdo
realizada, conforme pode ser observada na figura a seguir. Ao todo foram 19 inscritos, que
apos suas colocacdes tiveram os exclarecimentos realizados pelo IPPUL, orgdo que em muitos
casos realizou apenas a recpcdo das contribuicdes para andlise pelo Instituto em periodo

posterior.
A exemplo foram realizadas colocagbes como:

o Questionamento sobre o espaco para escolas, unidades de saude e de assisténcia social,
se a Lei de Parcelamento do Solo também pode prever espacos para implantacdo de
escolas estaduais;

o Consideragdes sobre a forma como o IPPUL esta desenvolvendo os trabalhos onde a
democracia é aparente, tendo em vista que ndo acatou as propostas das entidades
vinculadas ao setor produtivo. A contrapartida que os empreendedores devem dar para a
instalacdo de equipamentos publicos sobrecarrega o setor, sendo esta responsabilidade do

poder publico. Os que empreendem na cidade ja pagam impostos e geram empregos;

o Apontamento quanto a piramide etaria que, a exemplo do Brasil, mostra o crescimento de
idosos. Com isso o0 poder publico deve pensar em equipamentos publicos para esta

populacéo. A cidade deve estar preparada para esta populacao;

o Consideragéo sobre a inadimpléncia em relagéo aos loteamentos fechados que dados em

terrenos com tamanho limitado torna encarecido o custo das taxas condominiais;

o Apontamento quanto aos avangos positivos nas propostas em relagdo a interpretagcédo da
nova legislagdo, no entanto, ferramentas importantes foram suprimidas, sem considerar
gue cada lugar da cidade tem suas particularidades, a exemplo: concessdo de uso de
fundo de vale em area confinada; transferéncia de area publica para outro lote se estender
para a area de praca; transferéncia ao poder publico de valor em pecunia; o condominio
urbanistico deve estar no incorporado na Lei de Parcelamento do Solo; necessidade de
ampliar a area maxima de lotes; faixa sanitaria deve estar incorporada na Lei de

Parcelamento do Solo, etc.;

o Colocacdes de elogio ao trabalho realizado pelo IPPUL e argumentacdo de que o0s
empresarios propdem minimizar 0s custos e apresentar melhores resultados; o
planejamento deve ser feito de forma sustentavel e est4 indo no rumo certo. A soma de

resultados promove cidades mais justas;
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o Apontamento sobre o item 11 da apresentacdo da 32 Audiéncia — Disposicbes finais e
transitorias — necessidade de criminalizacdo para atos de comercializacdo de lotes sem

que tenha passado pelo processo regular de parcelamento do solo urbano;

o Argumentacdes sobre a necessidade de fornecimento da casa prépria para quem precisa,
produto este tdo dificil de ser produzido e adquirido e que o IPPUL deve pensar nessas
pessoas. As pessoas poderiam ter mais acesso a casa prépria se nao fosse o processo de
licenciamento que encontra muita severidade do IPPUL, gera muitos impostos e que
espera que a aprovacdo das leis complementares dé respostas a esses problemas.
Nenhuma proposigéo das entidades empresariais foi acatada;

o Questionamento sobre a Habitacdo de Interesse Social — o requisito de que 70% dos lotes
resultantes dos loteamentos dever ser destinados a HIS nédo podera travar a aplicacdo dos
instrumentos urbanisticos do Estatuto da Cidade no municipio? Questionamento também

sobre a ocupacéo irregular em Zona de Expanséo — Aplicacdo da REURB;

o Questionamento sobre a implantagdo de loteamento de acesso controlado em &areas

consolidadas (possibilidade de fechamento/monitoramento);

o Questionamento sobre a implantagdo de loteamento fora do perimetro urbano e areas de

expansao urbana: somente a com a REURB? E a questao da fiscalizagdo?

o Solicitacdo de abertura do IPPUL para acatar sugestfes. Necessidade de aprendermos

juntos;

o Apontamento quanto a necessidade de regulamentacéo da faixa sanitaria de forma mais

clara; que a doacdo da praca em fundo de vale é importante para a implantacdo de

parques lineares e poderia ser estendido par todos os loteamentos;

o Apontamento de que a cidade é mais que estrutura e forma — sdo as pessoas, € a vida que
elas trazem aos lugares; que 0s equipamentos comunitarios para assisténcia social e
saude sdo avancos trazidos na revisdo da lei — olhar voltado para a necessidade da

populagdo; que os estudos mostraram o0 compromisso com a populacgao;

(774

o Apontamento quanto a implantagdo do termo “area comutave

Iv

e a regulamentagéo da
Doacédo antecipada de areas publicas: iniciativa muito boa; questionamento quanto ao
licenciamento ambiental, se ird ser exigido na fase de aprovacdo das Diretrizes

Urbanisticas; apontamento quanto a desburocratizacdo: publicar o mapa das diretrizes;

o Apontamento de que, quanto a fiscalizagéo, todo cidaddo deve e pode fiscalizar;
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o Apontamento quanto a necessidade de se considerar como restricdo a proximidade de

todos os corpos d"agua ao longo do eixo industrial da PR-445.

Figura 21 — Ordem das manifestacdes pelos participantes da 22 Audiéncia Publica
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Fonte: 32 Audiéncia Publica do processo de reviséo das Leis Especificas do PDML
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3. CONSIDERACOES AS PROPOSICOES RECEBIDAS APOS A 32 AUDIENCIA -
PARCELAMENTO DO SOLO

Seguindo a metodologia de trabalho definida para a revisdo das Leis Especificas do
PDML, foi realizada a fase de Diagnostico e Proposi¢des, antecedendo a elaboracdo das
Minutas de Projetos de Lei. Estes materiais foram resultantes dos estudos, levantamentos e
analises técnicas realizados pela Equipe Técnica Municipal (ETM), assim como das
contribuic6es oriundas da sociedade civil organizada por meio do Grupo de Acompanhamento
(GA).

Tendo em vista estar sendo realizada a revisdo de quatro leis especificas do PDML —
Lei do Perimetro Urbano, Lei do Parcelamento do Solo, Lei do Sistema Viario e Lei de Uso e
Ocupacéo do Solo* foi prevista a realizacdo da 22, 32, 42 e 52 Audiéncia Publica do processo de
revisdo das Leis Especificas do PDML®. Neste contexto, no dia 08/10/2022 foi realizada a
Audiéncia Publica para tratar da revisdo da Lei n°® 11.672/2012, que dispde sobre o
Parcelamento do Solo para fins urbanos no Municipio de Londrina, conforme ja descrito neste
relatério. As Audiéncias Publicas, conforme definido na proposta metodoldgica

sdo eventos abertos a participacdo de toda a populacdo, com o objetivo de
apresentar as informacdes elaboradas durante as Oficinas e coletar outras
contribuic6es.

Sendo que
As proposi¢cdes comunitarias deverdo ser registradas em formulario proprio,
preferencialmente acompanhado de fundamentagdo ou justificativa. A ETM
devera analisar e divulgar as sugestdes advindas das Audiéncias a fim de

adequar conteudos, justificando indeferimentos com base em critérios técnicos,
juridicos e institucionais.

Conforme os registros apresentados neste relatério da 32 Audiéncia Publica, todos os
participantes deste evento puderam se manifestar diante das propostas aprestadas. Foi
disponibilizado formulario proprio para o encaminhamento de propostas a serem analisadas
pela equipe do IPPUL / ETM. Tais documentos poderiam ser entregues em méos no IPPUL, ou

entdo encaminhados por e-mail até a data de 21/10/2022.

Salienta-se que ao longo do processo de revisdo das Leis, o IPPUL também
recepcionou outras solicitagdes demandadas pela populacdo em geral, que, na maioria das

vezes, visando o interesse particular, encaminharam suas propostas, pedidos e sugestbes

4 Conforme definido no Artigo n° 154 § 1° A revis&o e o protocolo das Leis Municipais n® 11.661/2012, 11.672/2012,
12.236/2015, 12.237/2015 e 12.267/2015 deverdo ser realizadas no prazo maximo de 12 meses a contar da vigéncia
desta Lei.
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guanto aos temas das leis especificas. Tais pedidos foram analisados pela ETM considerando
sua viabilidade de atendimento, tendo em vista o principio do interesse publico, cujos

resultados ja foram expressos nas propostas apresentadas durante a audiéncia publica.

O item a seguir apresenta de forma sistematizada as consideracbes a partir das
proposi¢des encaminhadas ao IPPUL apoés a realizacdo da 3% Audiéncia Publica do Processo

de Revisado das Leis Especificas do PDML — Lei do Parcelamento do Solo.

Como pode ser verificado nos anexos deste relatorio, dentro do prazo estabelecido
durante a realizacdo da 32 Audiéncia (até o dia 21/10/2020), foram encaminhados ao IPPUL
documentos de contribuicdes a revisdo da Lei de Parcelamento do Solo. Dentre estes foram
verificadas solicitagbes que abrangeram assuntos diferentes, conforme os temas da lei. Tal fato

tornou necessaria a estruturacdo dos mesmos em tabelas conforme os temas tratados.

Por fim torna-se importante mencionar que nas tabelas estdo apresentadas a sintese da
proposta e de onde advieram as mesmas: ETM e sociedade civil. Salienta-se que a ETM
corresponde aos representantes de outras secretarias e 6rgdos municipais (SMOP, CODEL,
COHAB) e a sociedade civil corresponde a populagdo em geral, representantes de entidades,

ou ndo, interessados no tema.

3.1. Areas verdes

PROPONENTES
AREAS VERDES ETM Som_edade
civil
Reduzir a largura da faixa sanitaria X
Reduzir a largura da faixa sanitaria em areas industriais X
Definir faixa sanitaria na Lei de Parcelamento do Solo, X X
especificando sua largura minima

Entre as areas definidas como néo edificaveis pela legislagdo municipal vigente estdo
os “Setores Especiais de Fundo de Vale” e a “Faixa Sanitaria” como pode ser visto na tabela
comparativa seguinte. Verifica-se que ndo ha definicdo do dimensionamento da faixa sanitaria

atualmente.

5 A 12 Audiéncia Publica do processo de revisdo das Leis Especificas do PDM foi realizada em 07/02/2020, para a
provacgéo da Proposta Metodolégica e definicdo dos Grupos de Trabalho.
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Tabela 1 - Comparativo de conceitos de “fundo de vale” e “faixa sanitaria” entre leis.

Cdédigo Ambiental Lei de Parcelamento
n° 11.471/2012 n° 11.672/2012

Séao constituidos pelas areas contiguas as areas de
preservacdo permanente dos cursos d’agua, nascentes
e varzeas do Municipio de Londrina e incluem as faixas
sanitarias e areas verdes, até a via mais proxima
projetada ou executada.

Deverao atender, prioritariamente, a implantacdo de
parques lineares destinados as atividades de recreacdo
e lazer, a protecdo das matas nativas, a drenagem e a
conservacao de areas criticas. Fundo de vale: area destinada a
protecéo dos cursos d’agua,
Serdo computados como areas verdes, inedificaveis e compreendendo area de
destinadas ao melhoramento paisagistico e de preservagdo permanente e areas
urbanidade dos fundos de vale, e repassados ao verdes.

dominio do Municipio, por ocasido do parcelamento do
restante do lote, as areas em faixa bilateral continua de,
no minimo 30m (trinta metros), contados a partir do
limite estabelecido pela legislacéo federal as areas de
preservagao permanente dos corpos d’agua.

Setor Especial de Fundo de Vale

Fundo de vale: sdo inedificaveis, ressalvadas
constru¢des de baixo impacto e de interesse publico,
mediante prévio licenciamento ambiental.

E a area néo edificavel contigua as areas de Area n&o edificavel cujo uso esta
. _g preservagcdo permanente, com objetivo de constituir vinculado a servidao
x® | zona de amortecimento entre as matas ciliares e as administrativa, para elementos de
i '% vias de circulacdo, além de servirem de passagem para | sistema de saneamento ou demais
o | elementos de sistema de saneamento ou demais equipamentos de servigos
equipamentos de servicos publicos. publicos.

Fonte: IPPUL, 2022

Na minuta de projeto de lei, o Artigo 6° inciso XXXIII traz a definicgdo de Servidao
Administrativa como conceito mais alinhado as normas superiores e semelhante ao de faixa
sanitaria: “direito de uso exercido pelo poder publico sobre propriedade particular para

manutencdo ou execucado de obras e servigos de utilidade publica”.

Conforme o “Caderno 5 — Diagnéstico e Proposi¢cdes sobre Parcelamento do Solo”, item
2.1.3. e conforme informado na 32 Audiéncia Pudblica, entende-se que a revisdo do
dimensionamento do Setor Especial de Fundo de Vale deve ser ordenado pela legislacdo
competente, como o Coédigo Florestal (Lei federal n°® 12.651/2012) e o Cddigo Ambiental

Municipal (Lei n® 11.471/2012), este Ultimo que sera revisto em seu momento oportuno.

Na minuta de lei proposta, a flexibilizacdo do Setor Especial de Fundo de Vale esta
prevista somente para a modalidade de Loteamento de Habitagdo de Interesse Social, com

anuéncia da Secretaria Municipal do Meio Ambiente - SEMA e com a justificativa de ampliar a
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producdo de moradias para familias de baixa renda, considerando o interesse publico nos
termos do Art. 53-A da Lei Federal n® 6766/1979.

Quanto ao dimensionamento e flexibilizacdo da faixa sanitaria, entende-se que a
proposta de 10 metros de largura, indicada pelo Grupo de Acompanhamento, representando

entidades ligadas a construcdo civil, é viavel e pode ser ajustada a definicdo da Servidao

Administrativa, sem prejuizo as restricdes do Codigo Ambiental Municipal.

3.2. Modalidades de Parcelamento do Solo

PROPONENTES
MODALIDADES DE PARCELAMENTO DO SOLO ETM Sociedade
civil

Permitir o desmembramento para fins industriais em areas dentro do X
perimetro urbano
Permitir o desmembramento para fins industriais em todas as X
rodovias do municipio
Permitir o desmembramento de interesse publico em areas dentro X
do perimetro urbano
Incluir o condominio de lotes como modalidade de parcelamento do X
solo
Manter o Loteamento de chacaras como modalidade de X
parcelamento do solo na area de expanséao urbana
Fechamento do condominio de lotes, composto de até 1/3 de

- . X
vedacdao, intercalado com 2/3 de gradil.
Barreira fisica da area de fechamento constituida de elementos com X
permeabilidade visual
Fechamento do Condominio de Lotes condicionado somente por X
vias arteriais, estruturais e vias de fundo de vale.
Manter via publica ao longo de todo o perimetro fechado, X
externamente a cerca.
Possibilitar que 4% de &rea de praca esteja inserida dentro da area X
de fechamento
Definir percentual minimo de lotes edificaveis externos a area de X
fechamento ao longo das vias estruturais e arteriais
EXxigir que os acessos ao loteamento fechado sejam através de X
faixas de aceleracdo e desaceleracéo
Incluir o Loteamento de acesso monitorado como modalidade de X
parcelamento do solo
Manter o Loteamento de chacaras como modalidade de X
parcelamento do solo na &rea de expanséo urbana

Para responder as propostas acima, o tema sera subdivido nos itens 3.2.1, 3.2.2 e
3.2.3.
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3.2.1. Desmembramento

De fato, o desmembramento € tramite mais agil em comparacdo ao loteamento por
conta de sua baixa complexidade, pois nele ndo ha a incidéncia de diretrizes viarias e
logradouros publicos, conforme rege a Lei federal n°® 6.766/1979, e a infraestrutura exigida do
empreendedor € inferior a exigida no loteamento. No entanto, areas inseridas no perimetro
possuem maior demanda por infraestrutura para suporte as atividades de toda a populacgéo,
diferente do suporte necessario ao funcionamento de um empreendimento isolado, como é o
caso de industrias situadas fora do perimetro urbano. Além disso, em Londrina, areas ndo
parceladas demandam, em geral, a abertura de novas vias ou prolongamento ou o alargamento
de vias existentes o que, de acordo com a Lei federal n® 6.766/79, configura a modalidade de
loteamento. Assim, o desmembramento em perimetro urbano faz com que toda infraestrutura
necessaria para o funcionamento do empreendimento e da cidade fique as expensas do poder
publico.

Na metodologia para definicdo dos eixos viarios passiveis de aplicacdo do
desmembramento (Caderno Técnico 2 elaborado para a revisao da Lei do Perimetro Urbano),

foram considerados 0s seguintes aspectos das rodovias:

e As vias que fazem ligagdo com unidades de urbanas do Municipio e sejam relevantes
para a consolidacdo de empreendimentos;
e Aquelas que possuem pavimentagao;
e Aquelas estabelecidas em base legal;
e Existéncia de faixa de dominio;
¢ Relevancia quanto a circulacdo de transporte escolar e transporte coletivo;
o Que ndo estejam sob unidades ambientais de conservacao; e
¢ Que, predominantemente ndo possuam restricdes quanto a declividades
Para a definicdo da AEU-IND ao longo da PR-445, em especial, deve se levar em conta
a necessidade andlise dos trechos que possuem restricdes quanto a definicdo de areas
prioritarias para preservacao da biodiversidade, os chamados “Corredores de Biodiversidade”.
O “Caderno Técnico 2 - Lei do Perimetro Urbano” explica, com detalhes, as estratégias para

definicdo desses corredores.

Visando a celeridade dos processos a serem executados em areas de propriedade do
municipio e, por sua vez, de interesse publico, foi inserida na minuta do projeto de lei a
modalidade de “Loteamento de Areas Publicas”. Essa modalidade se enquadrard em tramite
simplificado de licenciamento, nomeada como “Diretrizes Urbanisticas Simplificadas”, onde,
basicamente, a documentacdo a ser apresentada pelo empreendedor é mais enxuta em

comparagdo ao processo de Diretrizes Urbanisticas regular e nele o poder publico fica
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responsavel por emitir documentacdao que informe quais as diretrizes urbanisticas e viarias
incidentes sobre a gleba a ser parcelada. O tramite € sequenciado pela aprovagdo do

loteamento pela Secretaria Municipal de Obras e Pavimentagéo.

3.2.2. Condominio de Lotes / Loteamentos Fechados

O condominio de lotes € um tipo de condominio edilicio, com suas unidades autbnomas
e fragbes ideais, disposto na forma horizontal. Assim como os condominios verticais, a
implantagédo de condominio de lotes é possivel somente apds o loteamento ter sido executado,

em lotes urbanos regularmente estruturados, vedada sua instalacdo em glebas “brutas”.

Dessa forma, a aprovacado do condominio de lotes devera se dar pela aprovacéo de
projeto arquitetonico, hoje realizada pela Diretoria de Aprovacdo de Projetos da Secretaria
Municipal de Obras e Pavimentacédo e sujeita a aplicacdo da lei de uso e ocupacédo do solo e
cédigo de obras.

O condominio de Lotes € uma referéncia aos chamados “condominios urbanisticos”
previstos pela Lei municipal vigente n® 11,672/2012, onde as vias de circulacdo sdo de dominio
privado, pois os moradores sao proprietarios de suas areas comuns; 0 acesso é restrito aos
moradores e visitantes, somente; as areas publicas estdo situadas externamente a area de
fechamento.

Figura 22 — Representacdo da definicao de condomlnlo urbanistico
Ff - _:; —  —— === \

' Vias internas: privadas

~ Unidade interna: lote
.~ (unidade autbnoma)

Fonte: IPPUL, 2022 |

6 O Projeto de Lei federal n.° 3.057/2000, que foi elaborado para substituir a Lei federal n® 6.766/1979, traz como
novidade a modalidade de parcelamento do solo em condominio urbanistico com a seguinte defini¢édo: subdiviséo de
gleba ou lote em unidades autbnomas destinadas a edificagdo e areas de uso comum dos conddéminos, que ndo
implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacdo ou ampliagédo dos ja
existente. Acredita-se que o projeto de lei possa ter inspirado a Lei municipal vigente. No entanto, desde 2017
prevalece o disposto na Lei federal n°® 6.766/1979 e, portanto, somente a possibilidade de implantacdo de
loteamentos com acesso controlado.
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Para possibilitar o fechamento de loteamentos, a Lei Federal n® 6766/1979 foi incluida a
modalidade de Loteamento de Acesso Controlado que pode ter funcdo residencial ou nao-
residencial. A tabela seguinte compara o conceito dessas duas modalidades que tém como
caracteristica urbanistica principal a possibilidade de fechamento de suas divisas através de
barreiras fisicas e 0 acesso controlado ao publico em geral, atributos que independem de seu

regime juridico.

Tabela 2 — Comparativo das modalidades com acesso controlado entre leis

Lei federal Lei municipal

n° 6.766/1979 n° 11.672/2012.vigente
Loteamento de Acesso Controlado: modalidade
de loteamento cujo controle de acesso sera Condominio urbanistico: divisdo de
regulamentado por ato do poder publico Municipal, | imével em unidades autbnomas
sendo vedado o impedimento de acesso a destinadas a edificacao, as quais
pedestres ou a condutores de veiculos, ndo correspondem fracOes ideais de areas
residentes, devidamente identificados ou de uso comum dos condéminos, sendo

cadastrados. Para esta modalidade aplicam-se os | admitida a abertura de vias de dominio
mesmos critérios do loteamento “aberto” quanto a | privado e vedada a de logradouros
abertura de novas vias oficiais de circulacéo, de publicos internamente ao perimetro do
logradouros publicos ou prolongamento, condominio.

modificacdo ou ampliacdo das vias existentes.

Fonte: IPPUL, 2022.

A diferenga basica é que nos loteamentos de acesso controlado as vias internas sao de

dominio publico e nos condominios_urbanisticos as vias internas sdo de dominio privado. Em
parecer (Anexos) a Secretaria Municipal de Obras e Pavimentacdo corrobora o entendimento
de que:

“No loteamento fechado ou de acesso controlado apenas o lote individualizado é de
propriedade do morador, com possibilidade de fechamento do perimetro do loteamento por
cerca ou muro e acesso controlado, podendo as vias e espagos publicos do empreendimento
terem seu uso limitado aos proprietarios de lotes, mediante permissao ou concessao de uso
pelo Municipio, sendo que os impostos, taxas e as despesas de manutencao de servigcos
comuns é rateada entre os proprietarios dos lotes. Os condominios, por seu turno, séo regidos
pela Lei n® 4.591/64 e neles toda a area do empreendimento € privativa, a qual é dividida entre
0S proprietarios, com partes privativas de uso exclusivo (denominadas unidades autbnomas), e
partes ideais de uso comum dos condéminos.”

A proposta de revisdo da lei de parcelamento do solo defende a aplicagdo do
Loteamento de Acesso Controlado em glebas, conforme previsto na Lei federal n° 6.766/1979.
J& o condominio de lotes é representado pelo Uso Residencial Multifamiliar em Condominio
(RMC) na proposta de revisdo da Lei de Uso e Ocupacédo do Solo, a ser implantado apés o
loteamento executado, semelhante ao condominio edilicio. O RMC corresponde a mais de 2

(duas) unidades habitacionais por lote, dispostas da seguinte forma:

e Grupo de edificagbes de uso residencial unifamiliar ou bifamiliar dispostas em unidades

autbnomas;
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¢ Grupo de edificacBes de uso multifamiliar vertical dispostas em unidades autbnomas;

¢ Grupo de unidades autdnomas néo edificadas.

Figura 23 — Representagfes esquematicas do Uso Residencial Multifamiliar em Condominio

Fonte: IPPUL, 2022.

Quanto ao dimensionamento e as formas de vedacao, as propostas de revisdo da Lei
de Parcelamento do Solo e Lei de Uso e Ocupacdo do Solo apresentam solucdes diferentes
para os loteamentos de acesso controlado e condominios urbanisticos, conforme tabela
seguinte:

Plano Diretor Municipal de Londrina (2018-2028) - Revisdo das Leis Especifica 543
RELATORIO da 32 Audiéncia Publica — Parcelamento do Solo



Tabela 3 — Sintese das proposicdes sobre loteamentos de acesso controlado e condominio de
lotes

Proposta de revisdo da lei
de parcelamento do solo

Proposta de reviséo
dalei de uso e
ocupacéo

Justificativa

Modalidade

Loteamento de acesso
controlado

Residencial
Multifamiliar em
Condominio (RMC)

Adequacao a lei
federal.

Area méaxima

Adequar ao sistema viario
de modo que nao
interrompa a continuidade
de vias estruturais, arteriais
e coletoras.

20.000 m?

Permitir maior
acessibilidade e
conexdes de circulacao
em areas ja loteadas.

Relacao entre
barreira fisica e
as vias de
circulacdo

e Situar lotes externos a area
de fechamento, no minimo,
em toda a extensao das
vias estruturais e arteriais;

e A barreira fisica voltada
diretamente para via
publica, devera ser
constituida de elementos
gue garantam a
permeabilidade visual com a
calcada.

e Situar lotes externos a
area de fechamento, ou
unidades autbnomas
com acesso direto e
independente aos
logradouros publicos, no
minimo, em toda a
extensao das vias
estruturais e arteriais;
Em lote com 3 faces
voltadas para via - pelo
menos 1 com lotes
externos ou unidades
autbnomas;
¢ Em lotes com 4 faces
voltadas para via - pelo
menos 2 com lotes
externos ou unidades
autbnomas com acesso
direto e independente
aos logradouros
publicos;

Distanciamento
entre perimetros
fechados

Conforme localizag&o dos
lotes externos

Conforme localizacdo
lotes ou unidades
autbnomas externos

¢ Viabilizar lotes externos
a barreira fisica;

e Estimular o uso misto
em lotes externos;

¢ Diminuir a vedacéo total
e qualificar o espago
publico.

Localizacéo
areas destinadas
ao uso publico

Fora do perimetro a ser
fechado, ao longo das vias
coletoras ou locais.

Conforme loteamento
aprovado anteriormente

Manutencédo do
parametro atual

Unidades
internas a
barreira fisica

Dimensao do lote definida
pelo zoneamento.

Dimenséo da unidade
autébnoma definida pelo
zoneamento.

Manutencédo dos
parametros atuais.

Fonte: IPPUL, 2022.

Como demonstrado no “Caderno 5 — Diagnéstico e Proposi¢des sobre Parcelamento do

Solo”, sem o devido cuidado no projeto urbanistico as barreiras fisicas dos loteamentos e

condominios fechados nédo contribuem para a seguranca publica, para qualidade da paisagem

do espaco publico e para a integracao socioespacial. Conforme os exemplos demonstrados na

figura 41 do referido caderno, a barreira fisica voltada diretamente a via publica e, ainda, com

vedacdo visual entre o espaco interno e externo, s6 intensifica as desvantagens urbanisticas e

sociais para 0 espaco publico.
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Neste sentido, o uso privativo das pracas ou por¢cles delas desfavorece ainda mais o
espaco publico exterior além de inviabilizar sua futura utilizacdo para a implantacdo de servicos

publicos, como prevé a Lei Organica de Londrina.

De acordo com o “Caderno 7 - Diagnéstico de zonas da Lei Municipal 12.236/2015 —
Usos do Solo”, as vias estruturais e arteriais sdo as mais adequadas para a implantacao de
comércio e servicos por possuirem mais suporte em termos de infraestrutura. Neste sentido e,
agregando ao fato de que ocorre uma vigilancia natural da via publica através de edificios que
estabelecem uma relacdo com ela, € que a minuta proposta indica a localizacdo de lotes
edifichveis externos a barreira fisica dos Loteamentos de Acesso Controlado ao longo das vias

com ampla oferta de infraestrutura.

3.2.3. Loteamentos de Acesso Monitorado e Loteamento de chacaras

Ao contrario dos Loteamentos de Acesso Controlado, nos Loteamentos de Acesso
Monitorado entende-se que as medidas para limitacdo da circulacdo de pessoas e veiculos
ocorre pela instalacdo de guaritas, cancelas e cameras de vigilancia, dispensando a
necessidade de barreiras fisicas de fechamento. Portanto ndo se trata de regulamentar a forma
da diviséo fundiaria e, sim, do modo de utilizacdo do espaco publico ja estruturado, matéria do

Cddigo de Posturas e nao da lei de Parcelamento do Solo.

Segundo a Lei Geral do Plano Diretor, o prazo para que o Poder Executivo Municipal

encaminhe a revisdo do Cédigo de Posturas a Camara dos Vereadores é 07/07/2023.

Sobre os loteamentos de chacaras em area de expansdo urbana, a lei vigente prevé
chacaras em condominio com 0s mesmos requisitos das demais modalidades, distinto somente

pela maior dimenséo do lote resultante, de 1.500 m?, sem possibilidade de subdiviséo.

Para verificar a consolidacdo desses condominios de chacara de lazer no Municipio, a
pesquisa nos arquivos do IPPUL e da SMOP ndo constatou aprovacdo de diretrizes
urbanisticas e loteamentos nessa modalidade ap6s o ano de 2012. Assim, atualmente, a area
de expansao urbana ainda se caracteriza pelo predominio do uso rural, mas que pode ser
considerada como area a disposicdo do Municipio quando da necessidade de ampliacdo de

oferta de terrenos para producdo do espaco urbano, o que ndo ocorre atualmente.

Conforme previsto na revisdo da lei de uso e ocupacao do solo, a Zona de Expansao
Urbana Residencial (ZEU-RES) é destinada ao uso residencial unifamiliar de baixissima
densidade, além de comércio e servigos de apoio a pessoas e seus domicilios, bem como ao
lazer e ao turismo rural, e abrange as areas contiguas aos Perimetros Urbanos de Londrina e

do Espirito Santo. Portanto, na proposta de revisdo da legislagéo, a area de expanséo urbana
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podera receber loteamentos abertos ou fechados, com dimensdes dos lotes minimos e
maximos definidos pela lei de uso e ocupacao do solo. Assim, as chacaras nao sao impedidas

como forma de diviséo fundiaria, desde que atendam a todos 0s requisitos de loteamento.

Sobre as faixas de des/aceleracdo, a Diretoria de Transito e Sistema Viario do IPPUL
recomenda o afastamento do controle de acesso ao loteamento (portaria) para dentro do
alinhamento do lote em pelo menos 10,00 metros, acomodando duas filas de veiculos por
sentido. Esta solugdo promove a transi¢cdo entre os veiculos que acessam o Loteamento de
Acesso Controlado e os que aguardam a entrada ao empreendimento, sem causar prejuizos a
seguranca de pedestres na calcada ou a fluidez do transito no espago publico. Ainda, foi
constatado em diversas situagfes que a faixa de aceleracédo e desaceleracdo de acesso aos
empreendimentos existentes tem a serventia de estacionamento para veiculos, inutilizando sua

real funcéo.

3.3. Areas destinadas ao uso publico

PROPONENTES
AREAS DESTINADAS AO USO PUBLICO ETM Sociedade civil
representada

Eliminar a porcentagem de areas a serem transferidas
ao dominio do Municipio em Loteamentos Industriais X
ou Mistos (industrial/residencial)

Reduzir a porcentagem de as areas a serem
transferidas ao dominio do Municipio em loteamentos

Eliminar a porcentagem destinada a area de praca em
loteamentos com pragas existentes no entorno
Possibilitar pagamento em pecunia para os
loteamentos onde ndo houver demanda pela
implantagdo de equipamentos comunitarios ou por
areas de praca

Possibilitar a localizagdo de porcentagem da area de
praca contigua a Area de Preservacdo Permanente

Isencdo de doacgdo de areas publicas para lotes
menores de 20.000,00 m2

De acordo com o inciso | do artigo 4° da Lei federal n°® 6.766/79, entende-se que
qualquer loteamento devera destinar uma parte da gleba original aos “sistemas de circulacao, a
implantagédo de equipamento urbano e comunitario, bem como a espacos livres de uso publico”,
cabendo a legislagdo municipal defini-las. Portanto, entende-se que o pagamento em pecunia
vai em contramao a essa exigéncia da Lei federal. Ademais, as atividades industriais e mistas

também demandam servi¢os publicos para moradores, empregados, empregadores e clientes,
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frequentemente relacionados ao ensino infantil e saude, sem contar as estruturas de transporte

coletivo.

Quanto a reducao da porcentagem de areas puUblicas do loteamento, a minuta de lei
proposta revisa 0 conceito de “area loteavel’ e cria o conceito de “area computavel do
loteamento”. Ou seja, a incidéncia da porcentagem de areas publicas a serem transferidos ao

“ L

municipio se dara sobre area reduzida se comparada a “area loteavel” da lei vigente,
considerando que:
e A area lotedvel passa a excluir a&reas ambientais néo referenciadas atualmente;

e A &rea computével para a excluir o sistema viario.

Sendo assim, a manutencdo da porcentagem de area a ser transferida ao dominio
publico prevista na lei vigente se justifica pela a exclusdo, principalmente, do sistema viario no
cbmputo das areas publicas visto que isso j4 reduz a porcentagem de areas publicas do
loteamento. A excegdo recai sobre Loteamentos de Habitagdo de Interesse Social em areas

consolidadas a fim de possibilitar maior quantidade de moradias.

Quanto as pragas, a minuta ja contempla a redugédo da proporcdo de pracas quando
existirem outras no entorno pelo fato da porcentagem de areas a serem municipalizadas ser
flexivel em relacdo a sua funcdo (institucional e de recreagdo e lazer), mantendo a regra

vigente.

Em relag&o a localizag&o das pracas junto as APPs, a legislagdo ambiental vigente, bem
como a Lei Federal n°® 6.766/1979 considera as areas ao longo das aguas correntes e
dormentes como nao edificaveis. Assim, a proposicdo de pracas sobre fundos de vale nao
pode ser considerada, uma vez que essas areas sdo excluidas da area loteavel e, portanto,
ndo podem ser contabilizadas como areas a serem transferidas ao dominio puablico. Além

disso, a fungéo das pracas difere das faixas de preservacao permanentes e sanitéria.

Atualmente, a implantacdo de pracas nos Setores Especiais de Fundo de Vale é
permitida somente em loteamentos de interesse social localizados em é&reas de entorno
consolidado, mediante parecer favoravel da SEMA, em obediéncia ao Artigo Art. 53-A. da lei
federal 6766/1979.

Sobre o0s loteamentos em &reas menores que 20.000m2, considera-se que 0S
parametros da lei revisada se aplicardo aos novos loteamentos sobre glebas com area igual ou
superior a 20.000 m?, correspondente ao modulo rural minimo. Os im&veis com area inferior

serdo submetidos a Adequacgdo Urbanistica com regularizagdo do parcelamento original e
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municipalizacdo do sistema viario e fundos de vale, se houver, conforme previsto na Lei

Municipal n° 4.195/1988, incorporada na proposta de revisdo da lei de parcelamento do solo.

3.4. Equipamentos comunitarios

. PROPONENTES
EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS ETM Sociedade civil

Definir em Lei as faixas etarias a serem atendidas pela

. e ~ X
Secretaria Municipal de Educacéao
Retirar as exigéncias de contrapartidas para
loteadores com atendimento & salde e assisténcia X X
social
Exclusao da exigéncia de construcdo de escolas e

X

CMEls

Entende-se que os servigos de educacgdo, nos termos da Lei Municipal n°® 11.672/2012,
séo dirigidos ao publico infantil, em idade escolar desde as séries iniciais da educacéo infantil
(CMEIS) até o ensino fundamental 1 (5° Ano). Neste sentido, a definicdo em lei das faixas
etarias a serem atendidas pela Secretaria Municipal de Educacdo, de certo modo, j4 esta
contemplada. Torna-se importante mencionar que a definicdo da faixa etéria a ser atendida no
novo empreendimento dependera dos servigos ja existentes num diametro de 2000 metros,

conforme colocado na proposta para a nova lei.

Entende-se como equipamentos comunitarios 0s equipamentos publicos de educacéo,
cultura, saude, lazer, seguranca, esporte, convivio social e administracdo publica. Estes
equipamentos sdo essenciais para 0 uso comum e bem-estar social, garantindo o acesso aos
servicos e atendimentos béasicos da populacdo. Definir a consolidagdo fisica destes
equipamentos a partir do processo de definicdo de novos loteamentos, € um dos objetivos das
definicbes da Lei de Parcelamento do Solo vigente, e dada a sua importancia para a

coletividade e gestéo publica, deveriam ser mantidas.

Acredita-se que a qualidade de vida dos londrinenses, no que tange o atendimento
social (educacao, saude e assisténcia social), tende a se consolidar a partir desta préatica da
coparticipagdo dos loteadores na construcdo de uma cidade mais sustentavel. O poder publico
€ responsavel por manter a funcionalidade dos equipamentos publicos existentes, mas €&
indispensavel que o setor privado, proporcionalmente a area loteada, internalize as
necessidades e impactos gerados pela implantagdo de um novo empreendimento com fins

lucrativos.
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Tendo em vista que 0 objetivo do processo de revisdo da lei em tela é o de melhorar e
aprimorar as definicdes ja existentes, a proposta do IPPUL aponta para a necessidade de que
as contrapartidas a serem ofertadas pelos loteadores se estendam para os servi¢cos basicos de

salde e assisténcia social de forma ndo-cumulativa, ou seja, havendo o atendimento a

secretaria prioritaria, a(s) secretaria(s) subsequente(s) previstas em lei ndo seriam atendidas.

Tais definicdes deverdo ser regulamentadas em ato proprio.

Conforme ja apontado no “Caderno Técnico 5 - Diagnéstico e Proposi¢cdes sobre o
Parcelamento do Solo”, no item 4.4, a populacdo de Londrina, de maneira geral apresenta
graves despropor¢cbes em relacdo a renda, o que significa grande desigualdade social.
Também, conforme as estimativas populacionais a populacdo tende a se tornar cada vez mais
idosa. Tais aspectos caracterizam a necessidade de previsdo legal que viabilize o atendimento

para a demandas atuais e futuras.

Quanto a exclusdo da exigéncia de escolas e CMEIs, a contrapartida ocorrera apenas
em caso que inexistam condi¢cdes de absorver a hova demanda escolar. A proposta de revisao
prevé que as demandas de politicas publicas de educacado geradas pelo novo parcelamento do
solo poderéo ser atendidas pelo empreendedor na forma de construgdo ou ampliagdo de
unidade escolar, bem como reforma ou pagamento em pecunia, conforme indicagdo da
Secretaria Municipal de Educagdo. Dessa forma, a depender da demanda gerada, a

contrapartida ndo chegara a construgcao de uma unidade escolar completa.

3.5. Quadras e lotes

PROPONENTES
ETM Sociedade civil

QUADRAS E LOTES

Indicar quais séo as barreiras fisicas/naturais a serem
consideradas para ocorrer a flexibilizac&o da largura X
maxima da quadra

Quadras com dimensfes superiores a 250m para uso
institucional ou adequacao ao sistema viario X
projetado/existente;

Diante do artigo 32 da minuta da Lei de Parcelamento do Solo apresentada pelo IPPUL,
entende-se que € necessario que o termo “outras barreiras” seja mantido de forma abrangente.
No Municipio existe uma diversidade de elementos que podem vir a servir como barreira por
particularidades das areas a serem loteadas. Especificar todos os tipos de barreira ndo parece
possivel prever e dificulta a aplicacdo da lei quando ha elementos distintos. Os termos

“lindeiros a rios, rodovias, ferrovias, vias expressas” contidos no artigo servem como exemplo
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do que podem vir a ser essas barreiras. Salienta-se ainda que para a flexibilizacdo da largura
maxima da quadra é necessario que esta possua as duas condicdes: lotes com area superior a
15.000mz e localizarem-se junto a essas barreiras. Ainda, salienta-se que este artigo possui um
paragrafo Unico que indica, de modo precavido, que é durante o processo de aprovacao de
Diretrizes Urbanisticas pelo poder publico que a flexibilizacdo podera ser concedida, com a

verificacdo da barreira distinta aos exemplos contidos no artigo.

Quanto as quadras com dimensfes superiores a 250 metros, € necessario ter como
parametro de comparagdo as quadras da regido central de Londrina que sdo quadradas e
possuem 100x100 metros. Portanto, a quadra maxima vigente é igual a 2,5 vezes as quadras
do Centro.

Assim, os requisitos para quadra méaxima da lei vigente foram mantidos, sendo inclusa a
proposta de flexibilizagdo de 5% de variagdo a mais na maior dimensdo, com afericdo da
distancia ao longo dos pontos médios da maior largura da quadra. Além disso, a proposta
também mantém, conforme a lei vigente, a possibilidade de quadras maiores que 250m
(duzentos e cinquenta metros), desde que os lotes sejam maiores que 15.000m2 (quinze mil

metros quadrados) e lindeiros a rios, rodovias, ferrovias, vias expressas e outras barreiras.

3.6. Infraestrutura

PROPONENTES
ETM Sociedade civil

INFRAESTRUTURA

Possibilitar pavimentagéo alternativa em Loteamentos

Industriais X

Deixar a critério do empreendedor a construcao de
pontes e transposi¢des nos fundos de vale quando néo X
se tratar do acesso principal

No entendimento do IPPUL, as vias em Loteamentos Industriais deverdo possuir
pavimentacao asféltica, uma vez que tais areas, por sua natureza, possuem trafego de veiculos
de grande porte e pesados, aumentando a necessidade de manutencdo da infraestrutura
quando ndo dimensionadas corretamente. De acordo com o “Caderno Técnico 5 - Diagndstico
e Proposigdes sobre o Parcelamento do Solo”, os custos com o sistema viario do loteamento
sdo 0s mais altos quando comparados com 0s demais sistemas, sendo a pavimentagao o item

mais oneroso. Assim, previu-se a flexibilizacdo da pavimentacdo asfaltica em Loteamentos de
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Interesse Social, com a finalidade de diminuir o custo do imdvel final e torna-lo mais acessivel a

populacdo de baixa renda.

Com relacao a exigéncia de construcao de pontes e transposicdes, entende-se que esta
devera ser analisada caso a caso durante 0 processo de aprovacdo das Diretrizes

Urbanisticas, em vista da consolidacdo da urbanizac&o do entorno.

3.7. Licenciamento Urbanistico

_ PROPONENTES
LICENCIAMENTO URBANISTICO ETM Sociedade civil

Manter a Consulta Prévia de Viabilidade Técnica X

Diretrizes urbanisticas com validade de 24 meses,

podendo ser prorrogado por igual periodo uma unica X

vez

Pela proposta de revisdo da lei de parcelamento do solo, a Consulta Prévia de
Viabilidade Técnica (CPVT) deixa de ser um documento obrigatorio para instrugdo de processo
de emissdo de Diretriz Urbanistica porque tem carater esquematico, informativo e com prazo
de validade. O nivel de informacdes exigidas e emitidas na CPVT ndo permite avaliar com
profundidade a adequagédo do loteamento as diretrizes de planejamento e ordenamento
territorial e serve apenas de guia para a elaboracédo de projetos. Ainda assim, os profissionais
envolvidos no processo devem ter amplo conhecimento do conteido da CPVT quanto a

legislacdo aplicavel e requisitos para a provagéo de loteamentos.

Tabela 4 — Resumo das informag¢des minimas da CPVT e Diretrizes urbanisticas basicas

INFORMACOES

e Dados da area objeto do parcelamento;

o Caracterizacdo do empreendimento (modalidade, finalidade e categoria de uso);

e Caracterizacdo da &rea objeto do parcelamento (elementos que representem riscos a
seguranca de pessoas e ao ambiente e suas respectivas acoes);

¢ Insercé@o Urbana - existéncia de loteamento vizinhos;

e Parecer da Secretaria Municipal de Educacéo;

¢ Informacdes a respeito da existéncia de areas de pragas no entorno;

e Zoneamentos incidentes e detalhamento dos parametros urbanisticos de cada um (ex.:
densidade populacional, uso do solo, lote e frente minimos, etc.);

¢ Indicacdo da existéncia de vias publicas de acesso e sua identificacéo;

e Indicacdo aproximada do sistema viario previsto com definicdo da hierarquia, descricdo do perfil
das vias e observacdes gerais de acordo com as legislacdes vigentes;

¢ Requisitos urbanisticos complementares (apenas para CPVT na modalidade Condominio
Urbanistico, Condominio Urbanistico de Chacaras de Lazer ou Condominio Urbanistico
Industrial);

CPVT
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e Dados da area objeto do parcelamento;

e Caracterizacdo do empreendimento (modalidade, finalidade e categoria de uso);

« Indicagdo de condicionantes topogréficas de infraestrutura, serviddes e restricdes construtivas;

e Diretrizes Ambientais com indicacdo de Areas de Preservacdo Permanente, areas nao
edificaveis e/ou sujeitas a restricbes a urbanizacdo, adequada localizacédo de pracas e demais
vegetacdes que compde o sistema de areas verdes;

¢ Indicacdo das vias com capacidade de suporte pelo transporte coletivo;

¢ Indicagdo da demanda gerada por equipamentos comunitarios, existéncia de unidades no
entorno com capacidade de absorcdo ou necessidade de provimento;

e Areas ambientais, areas néo edificaveis e faixas sanitarias;

¢ Vias de circulacdo existentes ou projetadas, que compdem o sistema viario urbano, a serem
respeitadas;

¢ Hierarquia viaria e descri¢éo do perfil das vias;

e Localizacdo, dimensionamento e geometria das areas destinadas aos equipamentos
comunitarios comunitario (area institucional) e das areas livres (pracga);

e Zoneamentos incidentes e detalhamento dos parametros urbanisticos de cada um (ex.:
densidade populacional, uso do solo, lote e frente minimos, etc.).

DIRETRIZES URBANISTICAS

BASICAS

Fonte: IPPUL, 2022.

No entanto, como € pré-requisito ao protocolo de aprovagdo de diretrizes urbanisticas, o
volume de processos de CPVT é elevado e o trabalho de compilagédo de informac¢des consome

desnecessariamente 0s recursos humanos.

7

Entende-se que a andlise de diretrizes urbanisticas é o modo mais eficiente de
planejamento do crescimento urbano em fungdo do detalhamento técnico de seus documentos.
Contudo, para nao dificultar o acesso a informagfes sistematizadas sobre a legislacdo
municipal, a CPVT sera regulamentada por decreto e continuar disponivel em processo

administrativo especifico

Quanto ao prazo de validade das diretrizes urbanisticas, é importante que n&o supere o
prazo de 3 anos para revisdo das leis especificas, conforme prevé a Lei Municipal n°
13.339/2022 (Lei Geral do Plano Diretor Participativo Municipal de Londrina), a fim de evitar

incompatibilidade com as diretrizes eventualmente revisadas.

3.8. Regularizagéo

B PROPONENTES
REGULARIZACAO ETM Socclﬁlc?lade
N&o aplicar parcelamento de solo na modalidade de loteamento X X
em areas consolidadas
Possibilitar a regularizacdo do Limoeiro X X
Dispensar a faixa sanitaria em areas consolidadas X
Facilitar a regularizacéo de habitacédo de interesse social X
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Com o crescimento da urbanizagéo, os parcelamentos em chacaras aprovados como
baixa densidade na vigéncia de leis anteriores foram envolvidos pelo perimetro urbano e seus
parametros construtivos foram gradativamente ampliados pelas legislacfes até que, com a Lei
municipal n® 12.236/2015, ocorreu um elevado aumento de seu potencial de adensamento

populacional.

Em outras palavras, um lote de chacara’”> com area de 3.000m2 que anteriormente
comportava apenas uma unidade habitacional, poderia ser subdividido em lotes menores
(média densidade) ou, em outros casos, poderia passar a comportar centenas de unidades
habitacionais na forma de um edificio multifamiliar vertical, por exemplo, sem considerar a
infraestrutura instalada no local (saneamento, distribuicdo e dimensdo das vias, equipamentos
comunitarios, entre outros). Portanto, aquela forma original de parcelamento do solo se tornou
incompativel com tal crescimento, 0 que trouxe grave preocupacdo aos gestores municipais

guanto aos riscos de sobrecarga da infraestrutura existente.

Em grande parte dos casos, a infraestrutura existente nesses parcelamentos é
considerada deficitaria, ou seja, insuficiente para suprir as demandas de adensamento

previstas pela Lei de uso e ocupagéo do solo vigente.

Com a elevacdo do potencial construtivo das chacaras, é imprescindivel a adequagéo
da infraestrutura existente a fim de torna-la compativel com o adensamento populacional
previsto para a localidade, seja na ampliacdo do sistema de circulagdo, na implantagdo do
sistema de abastecimento de agua e de coleta de esgoto ou no atendimento da regido pelo
transporte coletivo e pelos equipamentos urbanos (pragas, escolas, postos de saude, etc.).
Para tanto, € necessario avaliar a necessidade de regularizagdo do parcelamento original para
adequacdo a nova realidade do contexto urbano por meio de procedimento de licenciamento
urbanistico especifico (diretrizes urbanisticas simplificadas) diferente do processo de

aprovacéo de um loteamento comum.

Conforme previsto na Lei municipal n® 4.195/1988, o conjunto de areas a ser transferido
para o dominio publico, bem como a infraestrutura a ser implantada e que ficara a expensas
dos proprietarios dos iméveis, se dara de acordo com sua metragem quadrada. Para os lotes
com area inferior a 20.000m?, a transferéncia de areas ao municipio incide sobre a necessidade
de ampliagc&o do sistema viario e da protecéo dos fundos de vale. Os lotes com area superior a
20.000m? ja impactam nos servicos publicos e equipamentos institucionais disponiveis no
entorno e devem ser adequados aos requisitos aplicaveis em projetos de loteamento, quanto a

transferéncia de areas ao Municipio.

7 Conforme § 3° do Art. 137 da Lei Municipal n°® 133/1951.
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Quanto as areas externas ao perimetro e expansao urbanos (como é o caso das
chacaras do Limoeiro), o processo de regularizacdo fundidria previsto pela Lei federal
contempla desde um diagndstico de inconformidades juridicas, urbanisticas e ambientais, até
medidas de mitigacdo e compensacdo pelos descumprimentos legais. Assim, a partir das
diretrizes do Plano Diretor, 0 municipio vem buscando aprovar o Projeto de Lei 135/2019 que

dispde sobre as regras de aplicacdo da REURB-S.

Ainda é necesséario complementar os levantamentos realizados pelo municipio quanto
ao nivel de urbanizacdo existente e necessario para essas localidades para viabilizar uma
regularizagdo em conformidade com o contexto ambiental e com os recursos publicos
disponiveis para manutencdo de infraestrutura e servicos publicos. Além disso, quanto aos
parcelamentos realizados a revelia do poder publico, a legislagéo vigente prevé fiscalizacao e

sanc¢des aplicaveis na area de perimetro urbano.

3.9. Concessao do Direito Real de Uso

PROPONENTES
FECHAMENTO DE VIAS PUBLICAS ETM Sociedade
civil
Incluir o instrumento de Concesséo do Direito Real de Uso
para viabilizar a implantacdo de Loteamento de Acesso X
Controlado

A Lei municipal n° 7.483/1998 (revogada) ja admitia a implantacdo de “loteamentos
fechados” com a Concessdo do Direito Real de Uso de logradouros publicos pelo Poder
Publico a entidade formada pelos moradores. No entanto, o instrumento € de dificil aplicacéo
pois exige licitacdo e aprovacdo de lei especifica para poder viabilizar o uso privativo dos

espacos publicos, conforme determina a Lei Organica do Municipio.

Nos casos de Loteamento de Acesso Controlado, conforme lei federal, o instrumento
que autoriza 0 uso privativo das vias publicas pode variar de acordo com as regras de cada

municipio.

Apods consulta juridica® a proposta de revisdo da lei considerou que o instrumento
juridico mais adequado para permitir a utilizacdo de bens publicos por particulares em
loteamento de acesso controlado no municipio, frente as normas constitucionais e legais

existentes e de modo a torna-la mais eficiente, é a Permisséo de Uso de Bens Municipais, que
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ndo necessita de autorizacdo legislativa. Isso porque possui hatureza juridica de ato
administrativo discricionario e precario, diferentemente da concessao de uso que nao possui

carater precario,

Com a permissao de uso a entidade usudria passa a ser responsavel pela manutencdo

dos servicos e infraestrutura, sem dispensa dos critérios de parcelamento do solo aplicaveis as

4. ANEXOS

8 Conforme andlise realizada pela Procuradoria geral do Municipio no Parecer n® 810/2022.de “Permisséo de Uso de
Bens Municipais” - ver Caderno 5
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4.1. Propostas de Instituto de Desenvolvimento de Londrina - CODEL

Autarquia Municipal

RELATORIO DE PROPOSTAS — CODEL
PARCELAMENTO DO SOLO

Considerando que atualmente estamos em processo de revisao das leis
complementares do Plano Diretor, abaixo seguem apontamentos realizados
pelo Instituto de Desenvolvimento de Londrina — CODEL, com o objetivo de
estimular a implanta¢do de empreendimentos industriais/empresariais no
Municipio de Londrina.

1 - DESMEMBRAMENTO (DENTRO E FORA DO PERIMETRO URBANO)

e Permitir a aplicacio do DESMEMBRAMENTO para implantacdo de industrias nas
areas localizadas DENTRO ou FORA do perimetro urbano. Desta maneira, ndo
havera obrigatoriedade do proprietario da area de implantar toda a infraestrutura no
lote (efetuando um loteamento). O proprietdrio apenas aprovara o
DESMEMBRAMENTO (SUBDIVISAO SIMPLES) e garantird a aplicagdo de minima
infraestrutura para a area que sera utilizada pela empresa.

e Quanto as areas industriais, o prego do m? em Londrina é bem superior ao praticado
em Cambé e Ibipora. E esses municipios vizinhos utilizam DESMEMBRAMENTO, e sdo
mais rapidos na aprovacao de projetos, além de ndo aplicarem os rigores do EIV de
Londrina.

2 — MAIOR AGILIDADE NO PROCESSO DE APROVAGCAO

e As empresas precisam de maior agilidade para implantagdo de seus projetos.
Atualmente, para que uma empresa se instale no Municipio, numa area ainda ndo
loteada, exigimos a aprovacdo de loteamento EM TODO O LOTE.

o EXEMPLO: Mesmo que exista um Lote com 300.000 m? e a empresa utilizard apenas
20.000 m?, exigimos que a infraestrutura seja implantada na totalidade do lote de
300.000 m?2.

e Assim, caso uma empresa ndo encontre uma drea ja “loteada”, precisara esperar um
processo de loteamento, que demora 2 anos, para implantar seu projeto.

e Esse processo demora 2 anos, podendo demorar cerca de 1 ano caso haja grande
esforgo de todos os envolvidos no processo (IPPUL, OBRAS, SEMA, FAZENDA, CODEL,
EMPRESA, IAT). As empresas buscam lucro e agilidade. Mesmo 1 ano é muito tempo
para liberagdo de area para construgao.

Avenida Adhemar Pereira de Barros n.° 1010, Jardim Bela Suica Londrina (PR)
Fone: (43)3379-2300 — Cep 86047-250
www.codel.londrina.pr.gov.br  e-mail: codel@codel.londrina.pr.gov.br
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3 — ELIMINAR EXIGENCIAS DESNECESSARIAS

e Eliminar a contrapartida de 5% de drea que deve ser doada ao Municipio, quando
realizado um loteamento industrial ou empresarial.

e Um loteamento industrial exige infraestrutura superior a aplicada nas dreas
residenciais.

e A baixa lucratividade estd sendo determinante para que ndo sejam feitos
loteamentos industriais.

e N3o faz sentido exigir um SPL que nunca utilizaremos, e depois teremos que fazer um
Projeto de Lei para doar esse mesmo SPL para alguma empresa.

e Eliminar implanta¢do de vias de fundo de vale quando ndo atrapalharem sistema
viario da regido.

e Diminuir faixa sanitdria de 30 metros para 5 metros nas areas industriais.

4 — CODEL DETERMINANTE PARA FLEXIBILIZAGOES

e Assim como a COHAB pode flexibilizar os pardmetros de empreendimentos de
interesse social, a CODEL deveria poder flexibilizar os parametros para a implantagdo
de empreendimentos industriais/empresariais. O objetivo da CODEL é a geragdo de
empregos e impostos no Municipio (interesse publico primario e secunddrio) e
contribui com o interesse da COHAB, ja que a geragdo de empregos é politica eficaz
para eliminar ocupagdes irregulares em fundos de vale, proporcionando crédito e
consumo a populagdo de baixa renda.

e ISSO NAO SIGNIFICA ignorar a autonomia de outras secretarias, mas SIGNIFICA dar
prioridade para os projetos industriais, assim como Cohab o faz com
empreendimentos habitacionais.

e Criar um ambiente &gil e interessante para as empresas custara menos aos cofres
municipais, se comparado com a politica de doagdo de dreas.

5 — TAMBEM INCENTIVAR INDUSTRIAS FORA DO PERIMETRO

e Sinalizar nas leis do Plano Diretor as areas fora do perimetro que podem receber
empreendimentos industriais/empresariais.

e Sinalizar as rodovias que podem receber os empreendimentos.

e Abrir a possibilidade de implantagdo de industria EM TODAS AS ESTRADAS do
Municipio (asfalto ou moledo), podendo aplicar o simples DESMEMBRAMENTO,
exigindo a infraestrutura minima para funcionamento da empresa.

Avenida Adhemar Pereira de Barros n.° 1010, Jardim Bela Suiga Londrina (PR)
Fone: (43)3379-2300 — Cep 86047-250
www.codel.londrina.pr.gov.br  e-mail: codel@codel.londrina.pr.gov.br
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6 — LOTEAMENTOS PARA INDUSTRIA

e Em loteamentos mistos, ndo aplicar a doagdo de area institucional de 5% para a parte
industrial/comercial.

e Nao exigir a contrapartida de médulo escolar ou outras obrigagdes para as partes
industriais ou residenciais. (justificativa: populagdo entrara em declinio)

e Possibilitar a utilizagdo de outros tipos de pavimentagdo nos loteamentos industriais.
(intertravado, espessura menor de asfalto, etc...)

7 — CONDOMINIOS INDUSTRIAIS AO LONGO DE RODOVIAS

e Permitir a implantagdo de condominios industriais/empresariais ao longo de nossas
rodovias, mesmo que area esteja fora do perimetro urbano.

8 — AREAS CONSOLIDADAS

e N3o aplicar parcelamento de solo na modalidade loteamento nas areas ja utilizadas
ha décadas por industrias de Londrina, que ja tem Alvara de funcionamento.

e Assim como aconteceria nas areas utilizadas pela UEL e Hospital Universitario,
aplicar parcelamento na modalidade loteamento com legislagdo atual, inviabilizaria
o funcionamento das empresas e das institui¢des acima.

9 — CONTRAPARTIDAS DE LOTEADORES

e N&o ampliar as exigéncias de contrapartidas para loteadores (modulo escolar,
assisténcia social, etc...) principalmente nos zoneamentos industriais.

10 — PERIMETRO URBANO

e Permitir que dreas fora do perimetro urbano sejam utilizadas para empreendimentos
industriais/empresariais, como condominios de empresas, com lotes
DESMEMBRADOS contendo areas inferiores a 20.000 m?.

e Para este cendrio, caso seja necessario, prever zonas de expansdo de perimetro
urbano para implantagdo de industrias e condominios industriais contemplando
DESMEMBRAMENTO de lotes inferiores a 20.000 m?

Avenida Adhemar Pereira de Barros n.° 1010, Jardim Bela Suiga Londrina (PR)
Fone: (43)3379-2300 — Cep 86047-250
www.codel.londrina.pr.gov.br  e-mail: codel@codel.londrina.pr.gov.br
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OBSERVAGOES:

e Os vazios urbanos existentes no Municipio de Londrina sdo propriedades de muitos
“terrenistas”, que ndo tem pressa para efetuar parcerias e lotear suas respectivas
areas. Os vazios existem, mas ndo significa que serdo utilizados para ocupacgdo
urbana.

Ex.: Daher tem drea de 2.000.000 m? ao lado da UEL, entretanto a area ndo é ocupada
(por varios motivos).

e Embora haja previsdo de que a populagdo de Londrina entre em declinio daqui a 25
anos, estamos realizando Plano Diretor para 10 anos. Restringir o perimetro acentua
a interferéncia da “Lei da Oferta e da Procura”, o que dificulta a concretizagdo de
empreendimentos de habitagdo popular, ja que limitar perimetro diminui oferta de
areas mais baratas. Na habitacdo popular, a drea de terras responde por cerca de
60% do custo do empreendimento.

e Quanto aos loteamentos industriais, ndo sdo prioridade pelo setor privado porque o
retorno financeiro é menor que loteamentos residenciais. Assim a possibilidade de
simples DESMEMBRAMENTO DENTRO OU FORA do perimetro urbano estimulard
positivamente o crescimento do nimero de empresas.

Londrina, 11 de outubro de 2022.

Bruno Ubiratan Atacy de Melo Junior

DIRETOR PRESIDENTE DIRETOR TECNICO E DE
DESENVOLVIMENTO

Avenida Adhemar Pereira de Barros n.° 1010, Jardim Bela Suica Londrina (PR)
Fone: (43)3379-2300 — Cep 86047-250
www.codel.londrina.pr.gov.br  e-mail: codel@codel.londrina.pr.gov.br
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4.2. Propostas de Companhia de Habitacdo de Londrina

COH

COMPANHIA DE HABITAGAO DE LONDRINA

£€e

RELATORIO PROPOSTAS
HABITAGCAO DE INTERESSE SOCIAL

A caréncia habitacional é latente em nosso muncipio, nesse contexto a COHAB-LD atua
como responsavel pela implementacdo das politicas publicas em habitacdo de interesse
social. Os levantamentos cadastrais e situacionais obtidos através do diagnéstico por
demanda habitacional da COHAB-LD pelo municipio de Londrina traz as seguintes
informacdes: Dos 57.000 cadastrados, 25.240 preferem morar na Zona Norte; 10.198 na
Zona Sul; 8.561 na Zona Leste e 3.927 na Zona Oeste e ainda 9.074 que ndo tem
preferéncia por regido.

Ainda, 6% (3.400) preferem Terrenos; 72% (41.000) Casas Isoladas; 1% (570) Casas
Geminadas; 21% (11.970) Apartamentos e 0,1% (60) Casas Sobrepostas.

Diante desse cenario se traz as seguintes propostas:

1) Incorporagéo de novas areas no perimetro urbano da cidade;

2) Densificagdo do Uso do Solo, ocupagao dos vazios urbanos;

3) Regularizacdo Fundiaria com todas as obras de infraestrutura e saneamento
essencial;

4) Elaboragéo de Leis e Normas vinculadas ao Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo,
ver (Anexo |);

5) Direito de desapropriagao / preempgao;

6) IPTU Progressivo; Taxacgao de terrenos livres;

7) Recursos do Fundo Municipal de Habitagao para Produgédo Habitacional;

8) Flexibilizacdo dos parametros urbanistico, (ver Anexo l);

9) Investimento Publico na Produgdo do Espago ou Areas com finalidades especificas
(habitacao);

10) Destinacao de Areas da Unido em conformidade com as Portarias do Ministério da
Economia ME N° 1.683 de 16/06/2022 e SPU/ME N° 3.723 de 27/04/2022, para a
habitagado de interesse social;

11) Destinacdo de Imdveis Residenciais, tipicamente produzidos em conjuntos
habitacionais que estejam abandonados e, que nao estejam cumprimendo com a sua
funcéo social para fins de moradia para familias cadastradas e selecionadas pela

COHAB-LD; g% ’ /7’

@-&u)v\. Ao
Rua Pernambuco, 1.002 CEP:86020-121 Londrina-PR Fone:0xx43-3315-2233 Fax:0xx43-3315-2255 e~y ljflof 22
www.cohabld.com.br e-mail:cohabld@cohabld.com.br
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ANEXO |

De maneira geral, entende-se por Habitacdo de Interesse Social (HIS) aquela
voltada a familias de baixa renda, geralmente produzidas pelo poder publico.
Entretanto, seguindo a légica da descentralizagdo proposta no desenho institucional
do federalismo brasileiro, ndo ha uma definicao especifica de HIS na legislagédo
federal, ficando a cargo de cada municipio a conceituagdo mais conveniente ao
enfrentamento de seus problemas.

Também nesse sentido, ndo ha definicdo (nica do conceito de baixa renda na
normativa federal. A Lei Federal n°® 9.636/98, que trata da transferéncia de bens da
Unido para apoio a realizagdo de programas de provisdo habitacional ou de
regularizagéo fundiaria de interesse social, entende populagéo de baixa renda como
a que possui renda familiar mensal ndo superior a cinco salarios minimos. Por sua
vez, o Decreto Federal n° 6.135/07, que dispde sobre o Cadastro Unico para
Programas Sociais do Governo Federal, considera de baixa renda as familias
com renda mensal per capita de até 'z salario minimo ou com renda mensal de

até 3 salarios minimos.

SSN: 1984-8781 - Anais XVIII ENANPUR 2019. Cédigo verificador: dwyXz73wNinL verificar
autenticidade em: http://anpur.org.br/xviiienanpur/anais
Diante disso, a COHAB-LD sugere o seguinte conceito para ser utilizado nas

legislagdes municipais:

Habitacdo de Interesse Social: Voltada a proporcionar o acesso a moradia
adequada e regular, incluindo o acesso aos servigos publicos, visando reduzir a
desigualdade social e promover a ocupagéao urbana planejada, compativeis com as
faixas de renda a seguir definidas:

Baixa Renda: aquela com perfil socioeconémico com renda de até 3 salarios

minimos, desconsiderados os beneficios assistenciais.

Familias comrendade 3 a5s.m
Familias comrendade 5a 7 s.m
Familias com renda acima de 7 s.m. ) (7/ \l
Rua Pernambuco, 1.002 CEP:86020-121 Londrina-PR Fone:0xx43-3315-2233 Fax:0xx43-3315-2255
www.cohabld.com.br e-mail:cohabld@cohabld.com.br
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Art. X Os empreendimentos de Interesse Social ( EHIS ) sdo permitidos em todas as

Zonas Urbanas;

§ Quando o empreendimento EHIS for implantado nas Zonas ZR2, ZUM 1, ZUM 2 e

ZC3 (para uso residencial e misto) obrigatoriamente devera receber Atestado de

enquadramento emitido pela COHAB-LD.

Art. Y Para o enquadramento, os empreendimentos EHIS nas Zonas ZR2, ZUM 1,

ZUM 2 e ZC3 (para uso residencial e misto) devera atender as normativas da

COHAB-LD;

§ Para fins de critérios de enquadramento EHIS serdo consideradas as

flexibilizagdes, beneficios fiscais de acordo com as faixas salariais da populacédo a

ser atendida, nos seguintes termos:

e Populacao beneficiaria com renda de até 3 salarios minimos ( baixa renda ):
isencdo total de taxas e impostos previsto na Lei Municipal n® 10.730/2009 e

alteracgoes e flexibilizacdo urbanistica e edilicia.

e Populacdo beneficiaria com renda de 3 a 5 salarios minimos: isencdo do
primeiro ITBI e flexibilizagao urbanistica e edilicia. Devera haver destinagao de
1% do empreendimento ao Fundo Municipal de Habitagdo de Londrina (FMHL).
Populacao beneficiaria com renda de 5 a 7 salarios minimos: somente
flexibilizacdo urbanistica e edilicia. Devera haver destinacdo de 2% do
empreendimento ao FMHL

e Populagido beneficiaria com renda superior a 7 salarios minimos: Devera
haver destinagdo de 3% do empreendimento ao FMHL.

O caélculo da doagédo ao FMHL quando em espécie sera sobre o valor total de

venda estimado para o empreendimento.

e Também a doacado em lotes passa a se dar de outra forma: esses passam a
ser doados diretamente para a Cohab e devem ser utilizados
prioritariamente:

e para remogéo de familias em area de risco e desocupagéo de area publica,
para regularizagdo e urbanizagdo de areas ocupadas e para produgdo de

o

habitagdo para familias com rendaqi{'wferior a 3 salarios minimos, sendo que !
\~ P

v/
Rua Pernambuco, 1.002 CEP:86020-121 Londrina-PR Fone:0xx43-3315-2233 Fax:0xx43-3315-2255
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quando houver a comercializagdo dos lotes, o produto sera destinado ao
FMHL, descontadas as despesas realizadas pela COHAB-LD.

FLEXIBILIZAGOES NA LEI

Para empreendimentos em parceria com a COHAB-LD:

PARCELAMENTO:

Compensacao de pragas em loteamentos com area até 24.000 m? e que seja
contiguo a bairros com pragas ja existentes;

Doacao de 10% para areas publicas, sendo somente a area de terreno;

Exigéncia de pavimentacao asfaltica podendo ser utilizado material alternativo;
Para ruas locais do loteamento, as quais nao serao utilizadas para passagem de
6nibus e caminhdes coletores, podera ser caixa de via reduzida, conforme
diretrizes a ser definidas no Sistema Viario;

Calgada em loteamentos novos, com redugédo de dimensionamento, sugestao: 2,5
m largura;

Prazo para analise de diretriz, reducdo para 90 dias;

Autorizacao para edificagdo em gleba ( area ndo loteada ) onde as doagbes e
execucdes de infraestrutura ficam vinculadas ao HABITE-SE, com as garantias
devidas;

Exemplo :
Ver Lei de Piracicaba/SP — Lei 421/2020 — Art 95,123 § 3°
Subdivisdo de lotes com area menor 250,00 sem necessidade vinculagdo de

aprovacao de projetos arquiteténico das residéncias concomitantemente.

USO E OCUPACAO:

e Retirar a obrigagdo do Distanciamento entre torres com parede sem
aberturas, sendo assim permitira a aglutinagéo de blocos;

e Flexibilizagao vaga de estacionamento, exigir somente 80%;

e Permitir térreo + 3 pavimentos nos 120m ; D
\

a2/
e Liberacao do gabarito de altura; 4/-/
\
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e Retirar obrigagéo de vaga de visitante dos empreendimentos;

e Area de lazer permanecer obrigatoriedade de 5% somente em
empreendimentos acima de 50 unidades habitacionais em mesmo
condominio.

PERIMETRO URBANO
Verificar o PL 05 — incluir no mapa as areas

Incluir areas que estdo na zona de expansdo da regido leste, oeste e sul no
perimetro.

Londrina, 11 de outubro de 2022.

Luiz Candidé de Oliveira

Diretor Presidente

//é’éﬂ/z‘/ il -
Denise Salton Sapia Ludmeire C?r’nacho
Arquiteta e Urbanista Advogada

Especialista em Direito
Imobiliario Urbanistico

Rua Pernambuco, 1.002 CEP:86020-121 Londrina-PR Fone:0xx43-3315-2233 Fax:0xx43-3315-2255
www.cohabld.com.br e-mail:cohabld@cohabld.com.br
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De maneira geral, entende-se por Habitagao de Interesse Social
(HIS) aquela voltada a familias de baixa renda, geralmente
produzidas pelo poder publico. Entretanto, seguindo aldgica da
descentralizagdo proposta no desenho institucional do
federalismo brasileiro, ndo ha uma definicao especifica de HIS
na legislagao federal, ficando a cargo de cada municipio a
conceituagcdo mais conveniente ao enfrentamento de seus
problemas.

Também nesse sentido, ndo ha definicao unica do conceito de
baixa renda nanormativa federal. A Lei Federal n® 9.636/98, que
trata da transferéncia de bens da Unido para apoio a realizagao
de programas de provisdao habitacional ou de regularizagéo
fundiaria de interesse social, entende popula¢ao de baixa renda
como a que possui renda familiar mensal ndo superior a cinco
salarios minimos. Por sua vez, o Decreto Federal n°® 6.135/07,
que dispde sobre o Cadastro Unico para Programas Sociais do
Governo Federal, considera de baixa renda as familias com
renda mensal per capita de até meio salario minimo ou com
renda mensal de até trés salarios minimos.

SSN: 1984-8781 - Anais XVIII ENANPUR 2019. Cddigo verificador: dwyXz73wNinL
verificar autenticidade em: http://anpur.org.br/xviiienanpur/anais

Diante disso, a COHAB-LD sugere o seguinte conceito para ser
utilizado nas legislagées municipais:

Habitacao de Interesse Social: Voltada a proporcionar o acesso
a moradia adequada e regular, incluindo o acesso aos servigcos
publicos, visando reduzir a desigualdade social e promover a
ocupacao urbana planejada, compativeis com as faixas de renda
a seguir definidas:

|. Baixa Renda: aquela com perfil socioeconémico com renda
de até 3 salarios minimos, desconsiderados os beneficios
assistenciais.
II. Familias comrendade 3a5s.m
[ll.  Familias comrendade5a7 s.m
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IV. Familias com renda acima de 7 s.m.

Art. X Os empreendimentos de Interesse Social ( EHIS ) sdo
permitidos em todas as Zonas Urbanas

§ Quando o empreendimento EHIS for implantado nas Zonas
ZR2, ZUM 1, ZUM 2 e ZC3 (para uso residencial e misto)
obrigatoriamente devera receber Atestado de enquadramento
emitido pela COHAB-LD.

Art. Y Para o enquadramento, os empreendimentos EHIS nas
Zonas ZR2,ZUM 1, ZUM 2 e ZC3 (para uso residencial e misto)
devera atender as normativas da COHAB-LD.

§ Para fins de critérios de enquadramento EHIS serao
consideradas as flexibilizagbes, beneficios fiscais de acordo com
as faixas salariais da populacao a ser atendida, nos seguintes
termos:

I. Populagdo beneficiaria com renda de até 3 salarios
minimos ( baixa renda ): isen¢ao total de taxas e impostos
previsto na Lei Municipal n°® 10.730/2009 e alteracdes e
flexibilizag@o urbanistica e edilicia.

Il. Populagado beneficiaria com renda de 3 a 5 salarios
minimos: isengdo do primeiro ITBI e flexibilizagao
urbanistica e edilicia. Devera haver destinacao de 1% do
empreendimento ao Fundo Municipal de Habitacdo de
Londrina (FMHL).

lll. Populagdo beneficiaria com renda de 5 a 7 salarios
minimos: somente flexibilizagcdo urbanistica e edilicia.
Devera haver destinacédo de 2% do empreendimento ao
FMHL

IV. Populagéo beneficiaria com renda superior a 7 salarios
minimos: Devera haver destinacdo de 3% do
empreendimento ao FMHL.
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o calculo da doagédo ao FMHL quando em espécie sera sobre o
valor total de venda estimado para o empreendimento.

Também a doagao em lotes passa a se dar de outra forma:
esses passam a ser doados diretamente para a Cohab e devem
ser utilizados prioritariamente:

para remocao de familias em area de risco e desocupacgao de
area publica, para regularizagdo e urbanizagdo de areas
ocupadas e para producéo de habitagédo para familias com renda
inferior a 3 salarios minimos, sendo que quando houver a
comercializagao dos lotes, o produto sera destinado ao FMHL,
descontadas as despesas realizadas pela COHAB-LD

FLEXIBILIZACOES NA LEI

Para empreendimentos em parceria com a COHAB-LD:

PARCELAMENTO:

Compensacao de pragas em loteamentos com area até 24.000
m? e que seja contiguo a bairros com pragas ja existentes;

Doacao de 10% para areas publicas, sendo somente a area de
terreno;

Exigéncia de pavimentagcdo asfaltica podendo ser utilizado
material alternativo;

Para ruas locais do loteamento, as quais nao serao utilizadas
para passagem de 6nibus e caminhdes coletores, podera ser
caixa de via reduzida, conforme diretrizes a ser definidas no
Sistema Viario;
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Calcada em Ioteamentos novos, com redugdo de
dimensionamento, sugestao: 2,5 m largura;

Prazo para analise de diretriz, redugéo para 90 dias;
Autorizagao para edificagao em gleba ( area nao loteada ) onde

as doacgbes e execucgdes de infraestrutura ficam vinculadas ao
HABITE-SE, com as garantias devidas;

Exemplo :
Ver Lei de Piracicaba/SP — Lei 421/2020 — Art 95,123 § 3°

Subdivisao de lotes com area menor 250,00 sem necessidade
vinculagdo de aprovagédo de projetos arquitetdbnico das
residéncias concomitantemente.

USO E OCUPAGAO:

Retirar a obrigagao do Distanciamento entre torres com parede
sem aberturas, sendo assim permitira a aglutinagao de blocos;

Permitir térreo + 3 pavimentos nos 120m ;

Flexibilizacdo vaga de estacionamento, exigir somente 80%;
Liberacao do gabarito de altura;

Retirar obrigagéo de vaga de visitante dos empreendimentos;

Area de lazer permanecer obrigatoriedade de 5% somente em
empreendimentos acima de 50 unidades habitacionais em
mesmo condominio.

PERIMETRO URBANO
Verificar o PL 05 — incluir no mapa as areas

Incluir areas que estdo na zona de expansdo da regiao leste,
oeste e sul no perimetro.
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4.3. Propostas de Secretaria Municipal de Obras e Pavimentacéao

ANALISE DA SMOP SOBRE TEMAS QUE PODEM FACILITAR A IMPLANTACAO DE EMPRESAS E A CONSTRUCAO
E REGULARIZACAO DE MORADIAS PARA POPULACAO DE BAIXA RENDA. #
1. Como facilitar a instalacdo de empresas em Londrina.

1.1 Criagdo de um procedimento de parcelamento do sol

o diferente do Loteador de lotes, simplificando
ainstalacdo e alvara.

Procedimento: Colocar na lei de Parcelamento um capitulo sobre Parcelamento de Interesse
Pablico, que abrangers instalagdo de empresas, equipamentos publicos, empreendimentos de
interesse social. Procedimento simplificado para abertura de empresas nas rodovias, estradas,
Saul Elkind, Angelina Vezozzo entre outras.

CPV simplificado deixando as obrigagdes de subdivis3o e infra para depois da instalagso, dando
mais prazo.

2. Como facilitar a regularizacdo de moradias para populagdo de baixa renda e empreendimento para
habitag3o de interesse social.

2.1 Ampliar o perimetro nas areas com vocagdo para empreendimentos de interesse social ZEIS (como é

o caso do PL), aumentando a oferta de areas com zoneamento especifico para isso. O aumento de 4rea

naquele local diminui o preco do m2.A infraestrutura continua a ser do loteador, zoneamento apenas

para ZEIS ou similar n3o sobe o preco dos terrenos pois tem uma margem de {ucro bem menor.

2.2 Corrigir o limite dos Distritos e Patriménios conforme ocupago real ( visto que os moradores j3 estdo

morando nos locais, ndo tem o que dizer de vazios urbanos) para regulariza-los.

2.3 Zoneamento Periurbano, drea mista entre urbano e rural para possibilitar a regularizacdo dos

moradores do Limoeiro, a infraestrutura continua a ser obrigagdo deles, mas eles passardo a pagar IPTU

e poderio ligar reldgios de dgua entre outros.

2.4 Fazer projetos para ocupar com moradias as reservas legais em nome do municipio que n3o tenham

cobertura de vegetagdo conforme Lei Estadual. O mesmo para algumas faixas sanitarias e terrenos

publicos.

2.5 Pedir as propriedades estaduais e da Unido para sistema vidrio, moradias de interesse publico, orgdos

municipais e equipamentos publicos.

2. 6 Coincidir limite do municipio com limite urbano quando apenas uma pequena area esté rural pois

dificulta o projeto de vias.

2.7 Colocar a érea de expansdo urbana entre as areas de condominios ao sudoeste com urbano pois

existe um eixo de crescimento entre eles e facilita a execucgdo do contorno oeste pelos empreendedores

(a lei é para 10 anos e pelo ritmo dos loteamentos, em breve ndo haverd mais areas para condominios

de lotes.

2.8 Deixar a faixa sanitaria como deve ser tecnicamente (passagem de tubulagdo, 8m é o suficiente) o

que aumenta o aproveitamento dos loteamentos, resultando mais lotes.

2.9 Reguilarizar os instrum.ento's de Parcelamento Compulsdrio, IPTU progressivo, proibic3o de atividades

rurais dentro do perimetro urbano. Todas estas medidas forgcam os proprietérios a lotearem ou colocar

a venda estas dreas, aumentando a oferta e assim o preco das areas.

Todas as s stﬁé?iépendgm de regulamentacdes nas leis de perimetro, parcelamento e zoneamento.
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Jodo Aiberto Vergosa Silva \)
SECRETARIO DE OBRAS
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4.4, Propostas de SINDUSCON

$ sinbuscon

Parana Norte
Oficio n” 052/2022 Londrina 28 de abril de 2022,

Ao Hustrissimo Senhor
Tadeu Felismino

Presidente do IPPUL

Referente: Entr

e Parcelamento do Solo Urbano de Londrina

llustrissimo senhor Presidente,

() Sinduscon Parand Morte, por intermédio de seu Presidente, abaixo
assinado, com o objelivo de representar os inleresses gerais da calegoria da construgdo civil,
bem como colaborar com o selor plblico no estudo, revisdo ¢ elaboragio das Leis
Complementares do Plano Diretor vem, respeilosamente, expor o que segue.

Desde meados do ano de 2019 o Sinduscon Parana Norte lem se dedicado na
claboragiio de material éenico composto por minutas de leis, mapas, tabelas de usos e de
permussibilidade, referentes ds leis complementares do Plano Diretor de Londrina,
especialmente Lel de Uso e Ocupagio do Solo e Parcelamento do Solo Urbano.

(0 objetive desse trabalho ¢ contribuir com o poder pliblico no
desenvolvimento sustentivel do municipio pela perspectiva de selores econdmicos

indispensdvels para o crescimento de nossa cidade.

O material desenvolvido - que conlou com a participagio de in(meros
profissionais capacilados ¢ comprometidos com o desenvolvimento sustentdvel de
Londrina, como engenheiros, arquilelos, advogados, contabilistas, ad ministradores, dentre
outros — eslid alinhado com as premissas e direlrizes estabelecidas pelo poder piiblico, ou
sgja, proporcionar um melhor aproveilamento do solo urbano, tornar a cidade mais
inovadora, inclusiva e segura e reduzir os entraves burocrilicos a fim de olimizar as
alividades empresariais.

Messe sentido, entregamos nessa oporfunidade o material elaborado alé o

momento, em vias digital ¢ impressa, composto por:

a) Minuta da Lei de Parcelamento do Solo Urbano;

b} Fluxograma de parcelamento do solo;

c) Proposta de novo perimeiro para imceniivo ao Desenvolvimenio
Econdmico ao norie e sul da drea urbana (atualmenie em zona rural);
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S sinbuscon

Parana Norte

d) Propostade verticalizagdo olimizando ¢ contemplando o sistema vidrio
exislenle;

¢) Proposta de unificagido de Zoncamentos: mapa c labela;

f) Proposlta de tabela de pardmetros urbanisticos;

g) Proposta de vagas de garagem para empreendimentos residenciais ¢
comerciails;

h) Proposta de Tabela de Permissibilidade de Usos;
Por fim, informamos que novas complementagdes ¢ estudos poderdo ser
apresentadas em momenlo oporluno ¢ nos colocamos & disposigdo para uma reunido

presencial a fimde esclarecermos o contelido entregue.

Sem mais para o momento, aproveilamos a oportunidade para apresentar
nossos prolestos de elevada estima e distinta consideragdo.

Alenciosamenle,

Sandro Paulo'de Mm Nébrega

Presidente do Sinduscon Parani Norte

yenida Mar nga n? 2400 | Jardim Manngi| Londrina-?R l Fo 4333276777

wwwsinduscon-norlepr com br sinduscon@sind ugon-n w”‘pr com br
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MINUTA DE LEI

PARCELAMENTO DO SOLO URBANO DE LONDRINA
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PRIMIETOY DE TLETN® XX/2022
OFICION® 2022 - GAB., DE xx DE xxxxxx DE 2022,

SUMULA: Dispdie sobre o parcelamento do solo para fins urbanos no Municipio de
Londrina e da outras providéncias.

Londrina, XX de XXXXXXX de 2022,

Marcelo Belinati Martins
PREFEITO DO MUNICIPIO

Texto do Projeto de Lei anexo.

PROJETO DE LEI N® XX/2022

SUMULA: Dispdie sobre o parcelamento do solo para fins urbanos no Municipio de
Londrina e di outras providéncias.
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A CAMARA MUNICIPAL DE LONDRINA,
ESTADO DO PARANA, APROVOU E EU,
PREFEITO DO MUNICIPIO, SANCIONO A
SEGUINTE

LETI:

TITULO 1
DISPOSICOES PRELIMINARES

CAPITULO 1
DOS OBJIETIVOS

Art. 1" Esta Lei tem por objetivo disciplinar o parcelamento do solo para fins
urbanos localizado no Perimetro Urbano do Distrito Sede, dos Distritos do Municipio e na drea
de expansiio wrbana observadas, no que couberem, as disposiches das legislagdes federal e
estadual pertinentes.

Pardgrafo inico. O Parcelamento do solo urbano compreende as modalidades de:
L Parcelamento do solo urbano realizado em glebas;
IL. Parcelamento do solo urbano realizado em lotes.

CAPITULO I
DAS DEFINICOES

Art. 2° Para a aplicacio das disposiches desta lei, slo adotadas as seguintes
definighes:

. Afastamento: distincia entre o limite externo da projeclio horizontal da
edificacio, nio consideradas a projelio dos beirais e as divisas do lote,
podendo ser afastamento lateral ou de fundos;

II.  Alinhamento predial: linha divisoria limitando os lotes ou chicaras em
relacio 4 via pablica;

HI.  Anexacdo: unificacdo de dois ou mais lotes ou chicaras contiguas ou dreas
ja parceladas ou regulanzadas para formar um Gnico lote ou uma dnica drea
regularizada.

IV. Area de Preservagio Permanente - APP; drea protegida, coberta ou nfio por
vegetacdo nativa, com a fungio ambiental de preservar os recursos hidricos,
a paisagem, a estabilidade geoldgica e a biodiversidade, facilitar o fluxo
génico de fauna e flora, proteger o solo e assegurar o bem-estar das
populaches humanas;

W.  Areas Piblicas: $3o as dreas de terras a serem obrigatoriamente transferidas
ao Municipio, no ato do parcelamento do solo para fins urbanos, e destinam-
se a0 arruamento, pragas, preservaclio permanente, reservas florestais legais,
dreas nfio edificdveis, instalagio de equipamentos wrbanos e de
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equipamentos comunitarios, tais como os de atividades culturais, civicas,
esportivas, de salde, assisténcia social, educaglio e administragio piblica;
VL. Area de protecio ambiental: & uma drea, constituida por terras piblicas ou
privadas, com um certo gran de ocupaciio humana, dotada de atributos
abidticos, hidticos, estéticos ou culturais especialmente importantes para a
qualidade de vida e o bem-estar das populagbes humanas, e tem como
objetivos hdsicos proteger a diversidade bioldgica, disciplinar o processo de
ocupacio e assegurar a sustentabilidade do uso dos recursos naturais.

VIL  Area liquida ou comercializivel: & a drea total obtida subtraindo-se as dreas
pliblicas;

VI Area lotedvel: drea objeto de parcelamento do solo urbano, excluindo-se do
total a drea de preservacio permanente, faixa sanitina, reserva legal e
demais dreas ndo edificiveis assim definidas por esta lei, pelo Codigo
Ambiental do Municipio e Lei de Parcelamento do Solo nunicipal, estadual
e federal;

IX.  Area ou faixa ndo edificivel: compreende os terrenos onde nio é permitida
qualquer edificagio;

XK. Arearegularizada: drea que ji tenha passado por processo de parcelamento
do solo ou que tenha recebido por parte do poder pablico municipal alvard
de construcio, habite-se e cobranca de IPTL.

X1 Area rural; drea externa ao poligono definido pela lei do perimetro urbano;

XIL  Areatotal do empreendimento: aquela com limites definidos por documento
piblico do Cartdrio de Registro de Imdveis;

XII.  Area urbana: drea contida no perimetro urbano, delimitada e definida pela
Lei Especifica do Perimetro Urbano.

XIV.  Areas de expansio urbana: considera-se Zona de Expansio Urbana, para fins
de aplica¢io desta lei, aquela delimitada e definida pela Lel do Perimetro da
Zona de Expansio Urbana do Distrito Sede do Municipio.

XV. Areas verdes urbanas: espagos, plblicos ou privados, podendo ser
computados como dreas de pragas, com predominio de wvegetacdo,
preferencialmente nativa, natural ou recuperada, indisponiveis para
construcio de moradias, destinados aos propositos de recreaclio, lazer,
melhorna da qualidade ambiental wrbana, proteclo dos recursos hidricos,
manutencio ou melhoria paisapistica, proteclo de bens e manifestacbes
culturais;

XVL  Armuamento: conjunto de logradouros ou um nico logradouro pablico que
determina o espaco disponivel ao trinsito e ao acesso a lotes, e chicaras
urbanas, definidos no dmbito do projeto de parcelamento do solo;

XWIL.  Calgada: parte da via destinada ao transite de pedestres e, quando possivel,
4 implantacio de mobilidrio urbano, sinalizagio, vegetaclo e outros fins;

XVIIN.  Centralidade: local destinado a concentrar e polarizar a diversidade das
atividades urbanas;

XIX.  Chiacara Urbana: lote resultante de processo regular de parcelamento do solo,
originariamente parcelado sob o nome de “chicara™ anterior a 1998, com
localizacio e configuracio definidas em drea urbana, com pelo menos uma
divisa lindeira & via oficial de circulaciio, e com zoneamento definido;
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XX, Chacara: porgiio de terra com localizacho e configuracio definidas em drea

de expansio urbana, resultante de processo regular de parcelamento do solo;

XXl Ciclo faixa: parte da pista de rolamento ou passeio destinada a circulagio
exclusiva de ciclos, delimitada por sinalizagio especifica;

NXIL  Ciclovia: pista exclusiva destinada 4 circulaglo de ciclos, separada
fisicamente do trifego comum;

XXM, Condominio de Lotes: é a divisdo de imével em unidades autbnomas
destinadas 4 edificacho, 4s quais correspondem fragies ideais de dreas de uso
comum dos condéminos, sendo admitida a abertura de vias de dominio
privado e vedada a de logradouros pablicos internamente ao perimetro do
condominio;

XXIV.  Condominio Residencial Multifamiliar Horizontal: & a diviso de imével em
unidades auténomas destinadas i edificaclo, ds quais correspondem fragbes
ideais de dreas de uso comum dos conddminos, sendo admitida a abertura de
vias de dominio privado ¢ vedada a de logradouros piblicos internamente ao
perimetro do condominio, sendo a modalidade de Condominio de Lotes
quando aprovado concomitantemente com as respectivas residéncias;

XXV. Desmembramento: modalidade de parcelamento do solo consistente na
subdivisiio de gleba em lotes, com aproveitamento do sistema wvidrio
existente, desde que ndio impligue na abertura de novas vias e logradouros
piblicos, nem no prolongamento, modificacio ou ampliacio dos ja
existentes.

XXV,  Eguipamentos comunitirios: equipamentos pliblicos de educagio, cultura,
saide, lazer, seguranga, esporte, convivio social e administragio pablica;

XXVIL.  Equipamentos urbanos: equipamentos plblicos de abastecimento de dgna,
servicos de esgotos, energia elétrica, coletas de dguas pluviais, rede
telefonica e gis canalizado.

XXVINL.  Estrutura territorial: & a forma em que estd dividido o territdrio do Municipio,
podendo ser urbana e rural.

XXIX.  Faixade Dominio: Area ao longo das rodovias, ferrovias, emissirios de dgua
potavel, esgoto, drenagem, dutos e similares destinados a garantir o uso, a
seguranca da populaclio e a proteglo do meio ambiente, sendo estabelecida
pelas Leis complementares & Lei do Plano Diretor Municipal efou pelas
concessionarias dos servigos piblicos;

XXX. Faixa sanitiria: drea ndo edificivel, contigua a Area de Preservaciio
Permanente e/ou inserida nos fundos de vale efou drea de protecio de
manancial de abastecimento, cujo uso estd vinculado i servidio
administrativa para elementos de sistema de saneamento e aguas pluviais,
bem como dreas verdes urbanas, com largura méxima de 10 (dez) metros.

XXXI.  Fragho ideal: indice da participacio abstrata indivisa de eada condémino nas
coisas comuns do condominio, expresso sob forma decimal, ordindria ou
percentual;

XXXII.  Frente ou testada: dimensio do lote ou chécara, medida no alinhamento
predial;

XXX Fundode vale: rea destinada  protecio dos cursos ddgua, compreendendo
drea de preservagiio permanente, drea de protecio de manancial de
abastecimento, faixa sanitiria e dreas verdes urbanas, se houver.
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XXXV

HEXVIL

XXXVINL.

KEXIX.

XL

XLI.

XLIL

XLIIL

XLIV.

XLY.

XLVIL

XLVIL

XLVIIL

XLIX.

Fundo do lote ou chicara: dimensio medida na divisa oposta & frente ou
testada.

Gileba: E a drea de terras que ainda ndo foi objeto de parcelamento de solo.
Apds o registro do parcelamento, o imdvel deixa de existir juridicamente
como gleba e passa a existir juridicamente como drea loteada ou
desmembrada, composta de lotes e dreas piblicas.

Hierarquia territoral: corresponde & divisdo do Municipio em glebas, lotes
e chacaras.

Infraestrutura:  equipamentos de redes de esgotamento  sanitdrio,
abastecimento de Agua potivel, galerias de dguas pluviais, redes de
distribuicio de energia elétrica, iluminacio pablica, vias de circulagio,
pavimentagio, sinalizagdo vidria e arborizacio,

Largura do lote, chicara: dimensio medida entre duas divisas laterais e, ho
caso de lote de esquina, entre a frente de malor comprimento e uma divisa
lateral, ou entre frentes, quando houver somente uma divisa lateral;
Licenca urbanistica: ato administrativo expedido pela Secretaria Municipal
de Obras e Pavimentacio que estabelece as condighes de natureza
urbanistica e ambiental, que devem ser atendidas pelo empreendedor para
implantar, alterar ou ampliar loteamentos ou condominios de lotes;
Logradouros piblicos: espagos de propriedade piblica e de uso destinados a
vias oficiais de circulagiio e a espacos livres;

Lote Urbano - Area de terra contida no perimetro urbano resultante de
parcelamento do solo para fins urbanos, podendo ser constituido sob a forma
de imével auténomo ou de unidade imobilidria integrante de condominio de
lotes, e possua pelo menos uma das faces voltada para logradouro plblico
efou privado, servido de infraestrutura béasica e dimensdes compativels com
o estabelecido por esta Lei, pela Lei do Plano Diretor Municipal e demais
leis de dmbito municipal, estadual e federal apliciveis & matéria;
Loteamento de Acesso Monitorado: utilizacio de clmeras, guaritas,
refletores no intuito de propiciar seguranca e bem-estar aos moradores.
Loteamento integrado 4 edificaclio: variante de loteamento em que a
construcio das  edificagbes nos lotes & feita pelo empreendedor,
concomitante & implantacio das obras de infraestrutura;

Parcelamento do solo para fins urbanos: divisio da gleba sob a forma de
loteamento, desmembramento ou condominio de lotes;

Parques Lineares: espacos criados a0 longo dos eursos 4 8gua, cuja principal
fungiio & a de exercer protecio 4 rede hidrica e is vegetaghes ciliares, que
poderfio contemplar fungdes de lazer e recreaciio;

Passeio: parte do logradouro piblico ou privade destinado ao trinsito de
pedestres;

Praga: drea de terreno de propriedade pablica ou privada e de uso comum,
destinada & recreacfio, lazer ou ouira atividade ao ar livre;

Profundidade de um compartimento: distincia entre a face que dispde de
abertura para insolaglio & face oposta

Profundidade do terreno: distincia medida entre o alinhamento e a divisa de
fundo;

]
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L. Quadra: terreno urbano, loteado, piblico ou privado, circundado, total ou
parcialmente, por logradouros que [he slo adjacentes;

LI.  Reserva Legal: drea localizada no interior de uma propriedade ou posse rural,
delimitada nos termos do art. 12, da Lei 12.651/2012, com a funcio de
assegurar 0 uso econdmico de modo sustentivel dos recursos naturais do
imével rural, auxiliar a conservacio e a reabilitaglo dos processos
ecoligicos e promover a conservacio da biodiversidade, bem como o abrigo
& a protecio de fauna silvesire e da flora nativa;

LIl Servidio administrativa: Snus real imposto especificamente a uma
propriedade definida, para possibilitar passagem de servigo ou utilidade
plblica;

LIl Subdivisiio: modalidade de fracionamento de um lote ou chicara em dois ou
mais lotes menores em dreas i parceladas ou regularizadas, podendo haver
abertura de novas vias oficiais de circulagio ou logradouros pablicos, ou no
prolongamento, modificaclo ou ampliacio das existentes, desde gque
previstos na Lei do Sistema Vidrio.

LIV.  Talude: & o plano inclinado que limita um aterro e tem como funglo garantic
a estabilidade deste. Pode ser resultado de uma escavacio ou de origem
natural.

LV. Talvegue: depressio natural de um terreno em forma de vale onde correm as
fdguas naturais de modo eventual;

LVI. Unidade autdnoma: a unidade imobilidria destinada a edificaciio resultante
de condominio a qual fica vinculada uma fracio ideal do terreno e das coisas
comuns e que se pode, também, atribuir uma parcela da drea comum do
condominio.

LVIL  Via de pedestre: aquela destinada a circulaglio de pedestres; e
LVIIL.  Via oficial de circulacio: via de dominio piblico integrante do sistema
vidrio.

TITULO 1T
DO PARCELAMENTO DO SOLO REALIZADO EM GLEBAS

CAPITULO I
Das Modalidades de Parcelamento do Solo realizado em Glebas

Art. 3* Para fins desta Lei sfio modalidades de Parcelamento Do Solo Realizado

Em Glebas:
L Loteamento
1. Desmembramento;
Hl.  Condominio de Lotes: para uso residencial e industrial

El" Considera-se parcelamento do solo para fins wbanos, na modalidade de
Loteamento, toda subdivisio de gleba em lotes destinados as atividades urbanas, com
abertura de novas vias de circulaglo, de logradouros piablicos ou prolongamento,
modificaciio ou ampliagio das vias existentes, respeitados os requisitos e as dimensdes
minimas estabelecidas por esta Lei, pela Lei do Plano Diretor Municipal, pela Lei
Especifica e Complementar de Zoneamento do Uso e Ocupaglio do Solo e pela Lei
Especifica e Complementar do Sistermna Vidrio Bésico.
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§2° Considera-se parcelamente do sole para fins wrbanos na modalidade de
Desmembramento a subdivisio de gleba em lotes, com aproveitamento do sistema vidrio
existente, desde que nio impligue na abertura de novas vias e logradouros pablicos, nem
no prolongamento, modificacio ou ampliagio das vias i existentes, respeitados os
requisitos e as dimensdes minimas estabelecidas por esta Lei, pela Lei do Plano Diretor
Municipal, pela Lei Especifica ¢ Complementar de foneamento do Uso e Ocupacio do
Solo e pela Lei Especifica e Complementar do Sistema Vidrio Basico.

§3°. Considera-se parcelamento do solo para fins urbanos na modalidade de Condominio
De Lotes a divisdo de imdvel em unidades autbnomas destinadas a edificaclo, s quais
correspondem fraghes ideais de dreas de uso comum dos condéminos, sendo admitida a
abertura de vias de dominio privado e vedada a de logradouros piblicos internamente ao
perimetro do condominio;

CAPITULO 11
Iras Disposighes Gerais para o Parcelamento do Solo
Urbano realizado em Glebas na Modalidade de
Loteamento

Art. 4" Somente serd permitido o parcelamento do solo para fins urbanos quando o
imivel a ser parcelado localizar-se em Zonas Urbanas, De Expansio Urbana efou De
Urbanizacio Especifica, delimitadas pelos Perimetros Urbanos definidos em Lei Especifica e
complementar 4 Lei do Plano Diretor Municipal.

Art. 5% As dreas e dimensdes minimas e miximas dos lotes serfio reguladas pela
Lei de Zoneamento do Uso e Ocupaclo do Solo Urbano, cujas disposicbes deverdo ser
observadas em todas as modalidades de parcelamento do solo para fins urbanos.

Art. 6", Os projetos de parcelamento do solo deveriio observar obrigatoriamente a
hierarquia, dimensdes, continuidade e normas referentes as vias existentes elou projetadas,
definidas na Lei Especifica e Complementar do Sistema Vidrio Bisico.

Parfigrafo dnico. O arruamento deverd articular-se com as vias adjacentes,
existentes ou projetadas e harmonizar-se com a topografia local.

Art. 7" Somente serfo admitidos parcelamentos do solo em glebas com testada para
vias publicas oficiais que as conecte 4 rede vidria urbana existente.

§ 1° As vias piblicas oficiais de acesso & gleba que trata o presente artigo deverdo
ser pavimentadas pelo proprietirio interessado, no caso da inexisténcia de tal infraestrutura.

§ 2" Nio serdo consideradas como vias pablicas oficiais as ciclovias, as serviddes
e as vias exclusivas para pedestres.

Art. 8. O oOnus das obras necessirias para construgdo, alargamentos ow
prolongamentos de vias de conexdo da gleba a rede vidria pablica oficial recaird ao proprietario.

Art. 9. E vedado em quaisquer modalidades de parcelamento do solo, que lotes
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situados em rotatbrias, tenham testada voltada apenas para a mesma.

Art. 10. E vedado o parcelamento do solo que resulte lotes encravados,

comuniciveis apenas por uma servidio de passagem, sem uma solucio de acesso direto ou por
via interna, 4 rede vidria publica oficial.

1L
V.
VI

WVIL
VI

CAPITULO I
Das Vedaghes

Art. 11. Niio serd permitido o parcelamento do solo para fins urbanos:

Em terrenos alagadigos e sujeitos a inundacbes, antes de tomadas as providéncias para
AssegUrar o escoamento das dguas;

Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saide pablica ou dreas
com suspeita de contaminagio;

Em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas as exigéncias especificas das autoridades competentes;

Em terrenos onde as condiglies geoldgicas nio sio aconselhiveis a edificacio;

Em dreas de Preservacio Permanente;

Em dreas de riscos, assim definidas em Decreto do Poder Executivo Municipal;

Em faixa de dominio ou seguranca de redes de alta tenslio, ferrovias, redovias e dutos;
Em dreas onde a poluigio impega condigdes sanitirias adequadas 4 vida humana, até a
sua correcio;

Mos raios de abrangéneia de Estaghes de Tratamento de Esgotos efou de aterros
SANIErios

CAPITULO IV

Dos Parimetros, Requisitos e Exigéneias para o Parcelamento do Solo Urbano

realizados em Glebas na Modalidade Loteamento

SECADI
Do Dimensionamento das Quadras

Art. 12, O comprimento miximo da face da quadra serid 250m (duzentos e

cinguenta metros).

Art. 13, O comprimento médximo da maior face da quadra poderd exceder a 250m

(duzentos e cinquenta) metros, podendo ser aumentado até os limites do sistema vidro macro
projetado, nos seguinies casos:

Para a implantacio de equipamentos urbanos e comunitirios que exijam dimensbes
superiores, & critério do drgldo competente de Planejamento do Poder Executivo
Municipal, definido no momento da expedicio das diretrizes;

Frente a necessidade de garantir uma maior continuidade de vias ou mesmo para
harmonizar com o sistema vidrio bisico existente ou projetado, sendo necessirio nesse
caso, que seja elaborado Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV/RIV que comprove a
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necessidade da alteracio pretendida;
HL.  Paraa implantagho de condominio de lotes.
Pardgrafo dnico. Considera-se o comprimento médximo da quadra, a maior
distincia entre 02 {duas) faces voltadas para logradouros piblicos opostos, sendo que:

a) Mos casos de quadra com formato retangular, a medida serd tomada segundo
uma linha que liga os pontos médios das 02 (duas) faces dos logradouros
plblicos opostos;

b} MNos casos de quadras com formato iregular ou curvo, o comprimento
médximo da quadra serd afenido pela distineia percorrida por linha ou curva
tracado ao longo dos pontos médios da largura da quadra.

SECAOI .
Dos Pardimetros para Transferéncia sem Onus ao Municipio de Areas Piblicas
Destinadas & Equipamentos Urbanos/Comunitirios e Pracas

Subsecio I
Das Disposicies Gerais

Art. 14, O proprietirio, no processo de parcelamentos do solo para fins urbanos,
salvo as excegbes previstas nos parigrafos §1° e §2° do presente artigo, deverd transferir ao
Municipio, sem dnus, a titulo de Areag Pablicas, de 10% (dez por cento):

1. Areas destinadas & implantacio de equipamentos comunitirios, com percentual
variando de 3% a T% (tr@s a sete por cento) da drea liquida de quadras,  eritério do
drgdo competente de Planejamento do Poder Executive Municipal, a ser definida
no momento da expedicio das diretrizes, no limite médximo de 10% (dez por cento)
para a somatoria das dreas pablicas de equipamentos comunitirios e pragas;

I1. Area destinada a pragas, que contenha um difmetro minimo de 20 {vinte) metros,
com percentual variando de 3% 4 7% (trés & sete por cento) da drea liquida de
quadras, & critério do drgio competente de Plangjamento do Poder Executivo
Municipal, a ser definida no momento da expedicio das diretrizes, no limite
miximo de 10% (dez por cento) para a somatiria das dreas piblicas de
equipamentos comunitirios e pracas, sendo permitido até 50% (cinguenta por
cento) das dreas de praca localizadas entre a faixa sanitiria e a via imediatamente
adjacente;

1. A totalidade das dreas de Arruamento;

IV. A totalidade das dreas de Preservagio Permanente, quando houver;

V. A totalidade das dreas de Reserva Florestal Legal, quando houver;

VL A totalidade das dreas Nio Edificiveis, quando houver;

VIL Areas de proteciio de mananciais de abastecimento, quando houver,
VIIL Areas de faixa sanitiria.

§ 1° Ficam isentos da transferéncia de dreas publicas ao Municipio, com exceclio de vias
piblicas, dreas de protecio de manancial e ireas de fundos de vale, quando houver, as
Glebas eom drea inferior a 20.000,00 (vinte mil) metros quadrados;
§ 2° Nos loteamentos em zonas industriais, a transferéncia de dreas ao Municipio, a titulo
de drea piblica, serd de no minimo:

1. Area destinada 4 implantagio de equipamentos urbanos e comunitirios e/ou

pracas, de 3% (trés por cento) da drea liquida de quadras;
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II. A totalidade das dreas de Preservacdo Permanente, quando houver;
I A totalidade das dreas de Reserva Florestal Legal, quando houver;
IV. A totalidade das dreas ndo edificaveis, quando houver;

V.  Areas de protegio de mananciais de abastecimento, quando houver,
VI. A totalidade das dreas de arruamento.

Art. 15. E permitida a transferéncia de area institucional fora da drea a ser
parcelada, desde que:
I. A drea a ser transfenida esteja inserida no perimetro urbano do Municipio;

1. Contenha laudo de avaliagio da Comissiio de Avaliagdo da Prefeitura do Municipio
de Londrina, em prazo de até 30 (trinta) dias contados a partir de sua solicitacdio,
com valores equivalentes da drea objeto do parcelamento e da drea a ser transferida;

IIL. Contenha laudo apresentado pelo empreendedor expedido por profissional
habilitado acompanhado de anotaglio de responsabilidade técnica (RRT ou ART).
1V. Contenha pareceres favordveis das secretanas e 6rglos municipais envolvidos:
a) Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Londrina - IPPUL;
b) Secretaria Municipal de Obras e Pavimentagio;
¢) Secretaria Municipal de Educaglo;
d) Secretaria Municipal de Saide;
¢) Secretaria Municipal de Assisténcia Social;
f) Secretaria Municipal do Ambiente; e
¢) Secretaria Municipal de Gestio Piblica.
Parigrafo Unico: Caso o laudo de avaliagio da Comissdo de Avaliagio da
Prefeitura do Municipio de Londrina ndo seja elaborado dentro do prazo estipulado no inciso
11, passa a valer somente o laudo apresentado por empreendedor conforme inciso 111

Subsegiio 11
Das Areas Piiblicas Destinadas i Implantagio de Equipamentos Urbanos ¢
Comunitirios

Art. 16. As dreas puablicas, da drea lotedvel da gleba, destinada & implantacio de
equipamentos urbanos e comunitarios, poderdo ser constituidas em vdrios lotes e deverdo
atender aos seguintes requisitos:

L Acesso por via pablica oficial pavimentada;
11 Constituir-se preferencialmente em um tnico lote;
111, Lote com declividade inferior a 30% (trinta por cento).
V. O lote deve permitir inscrever um circulo minimo de 20,00m (vinte metros)
de didmetro.
V. Ao menos um dos lotes devera conter uma drea minima de 30% (trinta por
cento) da drea total a ser doada.
§ 1° O Municipio ndo podera alienar, em nenhuma hipitese, as dreas pablicas previstas
para implanta¢io de equipamentos urbanos e comunitarios, nem outorgar Concessdo
de Direito Real de Uso, devendo assegurar-lhe o uso institucional adequado, salvo as
Ja concedidas.
§ 2° Nio serdo contabilizadas para fins de equipamentos urbanos e/ou comunitirios
dreas nao-edificvels ou com restrigio ambiental
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Subsecio 111
Dvas direas piliblicas destinadas & implantacio de pracas

Art. 17. As Areas Pablicas, da drea lotedvel da gleba, destinadas  implantacio de
pracas, deverfio atender aos seguintes requisitos:
L. Acesso por via piblica oficial pavimentada;
I Lote com declividade inferior a 30% (trinta por cento);
1. ©lote deve permitir inserever um circulo minimo de 20 00m { vinte metros)
de difimetro.
§ 1" Nio serBo aceitas a titulo de dreas piblicas destinadas a pragas, dreas nio-
edificaveis ou com restricio ambiental, salvo as exceghes previstas nos pardgrafos
segundo e terceiro seguintes.
§ 2" Nos parcelamentos do solo em que houver incidéncia da faixa de protegiio de
mananciais de abastecimento com largura de 100 {(cem) metros, poderdo ser
computados até 50% (cinquenta por cento) como drea de pragas ou dreas verdes;
§ 3° Os canteiros e os dispositivos de conexfio vidria nfio serfio computados como
pracas, e sim como parte do armuamento.
§ 4" O Municipio nfo poderd alienar em nenhuma hipdtese as dreas pliblicas previstas
para implantacio de pragas, nem outorgar Concessio de Direito Real de Uso, devendo
assegurar-lhe o uso recreacional adequado, salvo as ji concedidas.

SECAOQ I
Dos Requisitos ¢ Pardmetros para Areas de Preservacio Permanente ¢ Faixas de
Dominio

Suhstn:i;_n- I
Das areas de Preservacio Permanente ¢ Areas de Protecio de Mananciais de
Abastecimento

Art. 18. Em quaisquer modalidades de parcelamento do solo para fins urbanos, o
proprietirio transferird sem dnus a0 municipio as dreas de preservaglo permanente, faixa
sanitdria, reservas florestais legais e Areas de Protecio de Mananciais de Abastecimento na
gleba no momento do registro do parcelamento no Cartdrio de Registro de Iméveis.

Art. 19, Para fins desta Lei, as Reservas Florestais Legais na drea urbana, sio
aquelas registradas como tal e ficam declaradas como dreas verdes urbanas.

Art. 20. Ao longo dos cursos d’dgua naturais correntes ou intermitentes, no entorno
de nascentes, lagos e lagoas naturais, as dreas de preservagio permanente deverfio observar os
Seguinies requisitos:

I. As dimensdies das Areas de Preservaciio Permanente situadas ao longo dos cursos de dgua,
nascentes, lagos e lagoas naturais, em glebas legalmente ji parceladas para fins urbanos,
nos termos da Legislagio Federal e Municipal, slo aquelas vigentes & época do
parcelamento do solo para fins urbanos;

Il. Em Areas de Preservacio Permanente situadas ao longo dos cursos de dgua, nascentes,
lagos e lagoas naturais, em glebas ainda niio parceladas para fins urbanos, a largura minima
a ser obedecida é de 30 (trinta) metros para cada lado dos mesmos, contados a partir das
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margens; .

IL As metragens das faixas marginais das Areas de Protecio de Mananciais de
Abastecimento do Ribeirfo Cafezal e Ribeirio Jacutinga contarfio a partir da borda da calha
do leito regular, em larpura minima de 100 (cem) metros, podendo nessa
largura/metragem/espaco/distancia ser implantados faixa sanitiria, estacio elevatonia, reas
de praca ou areas verdes.

IV. As dreas de praca ou dreas verdes serfo computadas como dreas de doaglio, desde que
permita inserever um circulo minimo de 20,00m (vinte metros) de didmetro, conforme art.
17, inc. 111

Subsecdio 11
Dax faivas de dominioe

Art. 21. Deverd ser reservada uma faixa de dominic ao longo das rodovias,
ferrovias, estradas, linhas de transmissfio de energia elétrica de alta tensfio ou outros servigos
especiais em rede, com as seguintes dimensdes:

I.  Rodovias Federais ¢ Estaduais: faixa de dominio, de acordo com as especificaghies da
concessiondria do servigo DNIT e do DER;
Il Ferrovia: faixa de dominio, de acordo com especificacBes da concessiondria do servigo,
L Protecdo de dutovias efou canalizaghes em galerias ou emissdrios de dguas pluviais,
dgua potavel efou de esgoto: faixa com largura minima de 15,00 m {quinze metros),
medidos a partir do eixo da canalizacio, salvo maiores exigéneias da concessiondria do
servigo pliblico;
IV.  Linhas de transmissio de energia elétrica de alta tensio: faixa de dominio, de acordo
com especificacdes da concessiondna do servigo piblico de energia;
V.  Estradas Municipais: faixa de dominio, medidos a partir do seu eixo, conforme Lei
Especifica e Complementar do Sistema Vidrio;

SECAQ IV
Da Infraestrutura, (Mbras e Servigos do Parcelamenio do Solo realizados em Glebas na
Muodalidade Loteamento

Subsecio I
Da Infraestriutura, (Vhras ¢ Servicos a serem executados pelo Proprietirio

Art. 22, Quaisquer parcelamentos do solo para fins urbanos realizados em glebas,
com exceqdo aos casos previstos nesta lel, deverlio ser dotados pelo proprietirio, no minimo
de:

I.  Demarcaciio das quadras, lotes, vias e dreas a serem transferidas ao Municipio, com
05 respectivos marcos de alinhamento e nivelamento;
1. Abertura e terraplenagem dos logradouros pablicos;

LI Obras complementares necessirnas 4 contenciio da erosio, bem como para
impedimento de escoamento de dgua para imdveis vizinhos;

IV. Implantacio de guias em todos os logradouros pablicos;

V. Implantacio de sarjetas em todos os logradouros pablicos;

VI.  Implantacio da rede de galerias de dguas pluviais e de todos os demais elementos de
drenagem superficial e dissipagio de energia, que permita ¢ adequado escoamento
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até a destinacio final;

VIL  Construcho de mureta no alinhamento predial, com no minimeo 30 (trinta) centimetros
de alwira, podendo ser dispensado nos casos de terreno com topografia em declive,
ou cota inferior em relacio ao logradouro ou ji gramados.

VI Instalagho de sistema de distribuicio de dgua potivel;

IX. Instalaclo de sistema de esgotamento sanitirio;

X.  Instalaglio da rede de transmisslio e distribuiclio de energia elétrica e de iluminagio
piblica;

XL Arborizacio das vias e logradouros pablicos;

XII.  Pavimentacio das vias em concreto betuminoso usinado a quente (CBUQ) conforme
Parametros de dimensionamento da Associacio Brasileira de Normas Técnicas
{ABNT},

XII.  Area destinada  calcada com largura minima de 3, 00m (trés metros);

XIV. Construcho de calcada com largura pavimentada de 1,45m (um metro e quarenta e
cinco centimetros), mais a inclusio do piso titil, e nos padrdes estabelecidos pelo
drgio competente de Planejamento do Poder Executivo Municipal;

XV. Rampas para pessoas portadoras de necessidades especiais, localizadas nas esquinas,
em conformidade com as normas técnicas de acessibilidade da Associacio Brasileira
de Normas Técnicas - ABNT, em especial a NBR 9050 de 2015 - Norma de
Acessibilidade ou sucedineas, a serem padronizadas através de Decreto do Poder
Executive Municipal;

XVL Construcio de ciclovias ou ciclofaixas nas vias com esta previsiio, definidas na Lei
Especifica ¢ Complementar do Sistema Vidrio Basico, no Plano Municipal de
Maobilidade efou nas diretrizes gerais de parcelamento do solo, expedidas pelo érelo
competente de Planejamento do Poder Executivo Municipal;

KVIL A critério do empreendedor, preferencialmente a construgio de pontes e
transposicdes nos fundos de vale, quando nio se tratar do acesso principal, e quando
estiverem previstas como via projetada pela Lei Especifica e Complementar do
Sistema Vidrio Bisico e/'ou pelas diretrizes gerais de parcelamento do solo, expedidas
pelo drgfio competente de Planejamento do Poder Executivo Municipal.

XVIIL  Nos casos de transposicdo, o prolongamento ou construcio de vias arteriais, serd
exigida, preferencialmente, a construcdo de uma das vias pelo loteador em pista
simples, nas dimensdes de via local prevista na Lei Especifica e Complementar do
Sistema Vidrio Basico,

XIX. Sinalizacho de trinsito horizontal e vertical;

XX. Placas denominativas das vias piblicas, quando ji estiverem nomeadas pelo poder
piblico.;

§ 1° Ficard a cargo do proprietirio a construgio de ponte ou transposiglo pelo fundo
de vale caso ndo houver outro acesso ao empreendimento por via pablica;
§ 2. A construgo da mureta serd dispensada quando o lote estiver gramado.

Art. 23. MNos loteamentos e desmembramentos em zonas residenciais de chécaras
ol nas zonas de urbanizaclo especifica, serd exigido todas as infraestruturas, obras e servigos
relacionados no artigo anterior, com excecho &:
I Implantacio de guias nos logradouros pablicos;
1. Construclo de mureta no alinhamento predial ou ;
I, Construcio de calcadas;
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IV. Arborizacio dos logradouros e dreas publicas;
Rampas para pessoas portadoras de necessidades especials, localizadas nas
esquinas das quadras;

V. Construcio de ciclovias.

Subsecio 11
Das Recomendagies ¢ Requisitos para a Execugio da Infraestrutura, Obras e Servigos

Art. 24, Deverdio ser atendidas, na execucdio da infraestrutura, obras e servigos, no
minimo, com as seguintes recomendacdes e requisitos:
I Asredes de abastecimento de dgua potivel e de coleta de espgotos sanitinios deverio
contemplar as dreas publicas;

I Oscursos d'dgua ndo poderdo ser modificados ou canalizados sem o consentimento
prévio do Grgdo competente de Plangjamento do Poder Executivo Municipal e
anuéncia do Instituto ambiental competente do Estado do Parand, quando
necessirno.

1IN Em nenhum caso, os parcelamentos do solo poderio prejudicar o escoamento
natural das dguas em suas respectivas bacias hidrograficas;

IV.  As placas denominativas das vias piblicas deverio ser implantadas nas esquinas
das quadras, seguindo os critérios e especificaches estabelecidos pelo Grgio
competente de Plangjamento do Poder Executivo Municipal.

CAPITULO V
Da Expediciio da Consulta Previa de Viabilidade Técnica

Art. 25 Para obtenclio da Consulta Prévia de Viabilidade Técnica, o interessado
deverd protocolizar requerimento ao Poder Pablico, anexando os seguintes documentos:

I - croqui da drea de interesse, onde se pretende o parcelamento ou anexacio; e

Il - mapa ou croqui identificando a presenca de formaghes rochosas, dreas
alapadicas, vegetagho, redes de alta tensfio, cercas, construgdies, ireas com declividade igual ou
superior a 30% (trinta por cento), caminhos e congéneres na drea objeto do parcelamento ou
anexacio.

Art. 26 O Poder Pablico examinard o pedido de Consulta Prévia de Viabilidade
Técnica para fins urbanos considerando obrigatoriamente a existéncia de elementos, no entorno
ou na frea objeto do pedido, que representem riscos 4 seguranga de pessoas e ao ambiente;

Art. 27. A Consulta Prévia de Viabilidade Técnica serd expedida pelo Instituto de
Pesquisa e Planejamento Urbano de Londrina — IPPUL, compreendendo as seguintes informagies:

I. o zoneamento;
Il adensidade populacional;

L. ouso do solo;

IV. ataxa de ocupagio,
V. ocoeficiente de aproveitamento;

VI. 05 recuos e afastamentos;
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VII.  aaltura maxima permitida;
VIIL  alargura das vias de circulacio com as devidas hierarquias;
IX.  asdreas de preservacio ambiental permanente;
X.  ainfraestrutura urbana exigida;
X1 indicaglio aproximada, em croqui, do sistema virio previsto;
XII.  outros Grgios pablicos que deverio ser consultados para expediclo das
diretrizes; e
XIII.  elementos de interesse histdrico, cultural e natural.
Pardgrafo Unico. A Consulta Prévia de Viabilidade Técnica deverd ser expedida
no prazo de 30 (rinta) dias apds o cumprimento das exigéneias legais e terd validade de 12
(doze) meses.

CAPITULO VI
Das Diretrizes para o Parcelamento do Solo para Fins Urbanos em Glebas na
Modalidade Loteamento

Art. 28. Para solicitar as Diretrizes de parcelamento do solo, o proprietirio ou
procurador deverd solicitar ao drgio municipal competente de planejamento urbano, por meio
de requerimento as condigles e as exigéneias para o parcelamento do solo, apresentando para
este fim 0s seguintes documentos:

. Ceridio da matricula do imdvel em nome do requerente, emitida pelo Cartdrio de
Registro de Imdveis, atualizada no mdximo de 90 dias;
1. Centidio MNegativa de Tributos Estaduais e Federais, quando couber, referente ao
Imdwvel;

L. Centidio negativa de 6nus e acdes reais relativa ao imdvel;

IV. Planta de situacio da gleba, em escala apropriada em relacio 4 cidade, indicando as
principais vias de acesso;

V.  Plantas de levantamento topogrifico e planialtimétrico cadastral da gleba, com extensio
de no minimo 60 {sessenta) metros além das divisas do imdvel ou até o divisor de dgua,
devendo ser:

a) Ma escala 1:1000 (hum por mil) ou 1:500 (hum por quinhentos) podendo, em

razio da complexidade do projeto, serem exigidas plantas adicionais em escalas

diferentes;

by Georreferenciada, em coordenadas UTM — Universal Transversa de Mercator

— SIRGAS — 2000, com a indicaglio da linha norte-sul e escala grafica.

V1. As plantas de levantamento topogrifico e planialtimétrico cadastral da gleba, exigidas
no inciso anterior, deverdo conter, quando for o caso:

a) Divisas do imével perfeitamente definidas e tragadas;

by A poligonal levantada, seus respectivos dngulos, rumos ou azimutes e
distincias calculadas, bem como as coordenadas de cada um dos vértices;

¢) Curvas de nivel de metro em metro, com destaque para o caminhamento dos
talvegues;

d) Carta de declividade com destaque para declividades iguais ou superiores a
30 (trinta por cento);

€) Vias adjacentes e de acesso & gleba, destacando as vias oficiais de circulagio
indicando-se as suas larguras,
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f) Rodovias e ferrovias nas adjacéncias;

g) Vegetaglio existente, com indicagio das drvores significativas, matas nativas,
dreas de preservaclo permanente e reservas florestais legais;

h) Perimetro das dreas de amortecimento de unidades de conservaciio, de estacio
de tratamento de esgoto e de aterros sanitirios, caso estejam inseridas dentro
da drea a ser parcelada;

i) Cursos de dgua correntes ou infermitentes, nascentes, lagos e lagoas naturais,
represas, varzeas;

J) Locais alagadigos ou sujeitos 4 inundaglio, destacando a cota de maior
inundagio;

k) Localizacio de eventuais afloramentos de rocha ou condighes geologicas nio
aconselhiveis 4 edificaciio;

Iy Perimetro das eventuais constructes ou benfeitorias existentes;

m)Servidies e/on faixas diversas de dominio;

n) Linhas de transmissio de energia elétrica de alta tensdo,

o) Dutos;

p) Redes de drenagem de dguas pluviais;

q) Rede de esgoto e dgua potivel;

VIl.  Esquema preliminar do parcelamento do solo pretendido, indicando as dreas das
quadras, dreas de vias e demais freas piblicas;
VI, Tipo de uso predominante a que o parcelamento do solo se destina;

IX.  Laudo de sondagem e percolacio do solo, contendo:
a) Planta georreferenciada, com a localizacio dos furos em coordenadas UTM —
{Universal Transversa de Mercator) Datum SIRGAS 2000,
b) Documentacio fotografica da regifio de cada furo, para facilitar a identificacio
€I CAMPO;
¢) Furos de, no minimo, 6 (seis) metros de profundidade ou até o topo da rocha
84,
d) Indicaciio do nivel do lencol fredtico;
€) Relatorio do teste de infiltracho e percolagdo, onde estejam expressos os varios
tipos de solos, as respectivas profundidades e detecclio de residuos sdolidos,
liquidos ou em decomposiclio, orginicos ou nlo;
f) Detecclio de dreas aterradas com material nocivo 4 sadde ou suspeita de
contaminacio;
X, Cara de viabilidade de fornecimento de energia elétrica expedida pela Concessiondria
local;
X1, Carta de viabilidade de atendimento de rede de dgua e de esgoto expedida pela
concessiondria local;
XIl.  Comprovante de Pagamento das taxas para expedicio das diretrizes;

Art. 29. Todos os documentos e plantas, relacionados no artigo anterior, deverdo
ser entregues em arquivo digital e deverio ser assinados pelo proprietirio ou procurador, através
de procuracho particular, e por profissional legalmente habilitado para o projeto, com as
respectivas Anotagdes de Responsabilidade Técnica - ART perante o CREA ou 0s Registros de
Responsabilidade Técnica - RRT perante o CALL
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Art. 30. O drglo competente de Planejamento do Poder Executivo Municipal, em
conformidade com os institutos legais federal, estadual e municipal, expedird por meio de
documentos hibeis, as diretrizes gerais a serem obedecidas pelo proprietirio, fixando:

I. As vias de circulaglo existentes ou projetadas, seus prolongamentos, tragado e
respectivas dimensfes;
II. As caracteristicas gerais do parcelamento em relacio ao uso e ccupagio do solo
urbano, definidos pela Lei de Zoneamento do Uso e Ocupagio do Solo Urbano;
1. As dreas a titulo de dreas pablicas a serem transferidas ao municipio;
IV. A interligacio da rede coletora de dguas pluvials e sua destinagio;
V. Os equipamentos urbanos e comunitirios que deverio ser executados pelo
proprietirio, de acordo com esta lei;

Art. 31. As diretrizes gerais expedidas vigorario pelo prazo mdximo de 24 (vinte e
quatro) meses, a contar da data de sua expedigio, podendo ser prorrogado por igual periodo
uma inica vez.

Art. 32. O prazo miximo para o formecimento das diretrizes gerais ao proprietirio
& de 60 {sessenta) dias, contados a partir da data do(s) protocolods) do requerimento e da entrega
de todos os documentos exigidos por esta Lei.

CAPITULO VI
Do Projeto de Parcelamento do Solo para Fins
Urbanos em Glebas na Modalidade Loteamento

Art. 33. O projeto de Parcelamento do Solo comple-se de:
I.  Projeto Urbanistico;
1.  Memoriais Descritivos;
HI.  Projetos Complementares;
IV.  Modelo de Contrato
V. Do Cronograma da infraestrutura, obras e servigos;
V1.  Das Garantias de Execucfo.

SECAO1
Do Projeto Urbanistico

Art. 34. Cumprida a etapa da expedicio das Diretrizes Gerais, o proprietirio
solicitard, através de requerimento enderecado ao Prefeito Municipal, a Andlise do Projeto
Urbanistico, anexando para este fim:

L A licenca prévia do drglo ambiental municipal competente;
. O projeto urbanistico nos termos do artigo seguinte.

Art. 35, O Projeto Urbanistico deverd ser apresentado em midia digital na escala
1:1000 {hum por mil) ou em outra que melhor se adeque, e quadro estatistico de dreas, contendo
no minimo as seguintes informactes:
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I. Orientaglio magnética e verdadeira do Norte; més e ano do levantamento
topografico;
1. Ildentificacio dos pontos georreferenciados, e das divisas do imdvel perfeitamente
definidas e tragadas, com apresentaciio das referéncias de nivel;
lI. Sistema de vias existentes e projetadas, internas e adjacentes ao imdvel, com as
respectivas cotas, dimensdes lineares e angulares, raios, cordas, pontos de

tangéncia e Angulos centrais.
IV. Perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulacfio, nas seguintes
escalas:
a. Longitudinal: Escala horizontal 1:1000 (um por mil) e Escala vertical 1:100
(um por cem};

b. Transversal: Escala 1:100 {um por cem).
V. Curvas de nivel, atuais e projetadas, com equidistincia de 1 {um) metro.
VL V1. A indicacio dos marcos de alinhamento e nivelamento, localizados nos
dngulos de curvas e vias projetadas;

VIL. Subdivisiio das gquadras em lotes, com as respectivas numeragles, areas,
dimensfies lineares e angulares, raios, cordas, pontos de tangéncia, dngulos
CEntrais e nmos;

WIIL A indicagho das dreas que serfio transferidas ao dominio do municipio, a titulo de
fdreas piblicas, com as respectivas numeraches, dreas, dimensdes lineares e
angulares, raios, cordas, pontos de tangéncia, ngulos centrais e rumos;

IX. Quadro estatistico de dreas, em metros quadrados e percentuais, contendo, no
minimo, as seguintes informacdes:

Total da drea da Gleba;

Total da drea lotedvel;

Total da drea dos Lotes;

Total da drea das vias, onde se incluem canteiros centrais e calgadas;

Total das dreas destinadas & instalagio de Equipamentos Urbanos e

Comunitirios;

f  Total das dreas destinadas & Pracas;

g. Total das dreas de Preservaciio Permanente;

h.

I

PERpER

Total das dreas de Reservas Florestais Legais;
Total das dreas nio edificiveis.

Art. 36. O projeto urbanistico deverd ser assinado pelo proprietirio ou procurador
através de procuraglio piblica e pelos responsdveis téenicos, com as respectivas Anotagdes de
Responsabilidade Técnica - ART perante o CREA ou Registros de Responsabilidade Técnica -
RRT perante o CALL

SECAOI
Do Memoriais Descritivos

Art. 37. 0 Memorial Descritivo serd composto de:
I Memorial descritivo do parcelamento do solo;
1. Memorial descritivo das vias;
1. Memorial descritivo de cada lote, inclusive aqueles que serio transferidos ao
Municipio a titulo de Areas Piblicas.
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Art. 38. Memorial Descritive do parcelamento do solo com, no minimo, as
seguintes informages:
I Identificacio contendo:
a) MNome do empreendimento;
b}  Proprietirio;
c)  Autor do projeto e responsavel técnico.
1. Descrigio da gleba e de seus limites e confrontagfies, destacando, caso houver:
a) Cursos de dgua correnies ou intermitentes, nascentes, lagos e lagoas
naturais, represas, virzeas e demais linhas de drenagem natural;
b) Locais alagadigos ou sujeitos 4 inundaglo, indicando a cota de maior
inundacio;
¢) Aterros com material nocive 4 saide ou dreas com suspeita de
contaminagio;
d) Declividades predominantes e declividades iguais ou superiores a 30%
{trinta por cento);
e) Afloramentos de rocha ou condigles geologicas nio aconselhiveis a
edificaglio;
f)  Areas de risco 4 ocupacho;
g) Areas de Preservacio Permanente e reservas florestais legais;
h) Rede de fdgua, esgoto e drenagem de dguas pluviais;
i)  Estages elevatorias nas adjacéncias;
J)  Areas de amonecimento de unidades de conservacfo, de estagio de
tratamento de esgoto e de aterros sanitirios;
) Rede de transmissfio e distribuicio de energia elétrica;
m) Rodovias e ferrovias;
n) Usos anteriores fais como depdsito de lixo, indistria, agricultura e
similares;
o) Construgdes existentes a demolir ou a preservar.
I Acessos principais
IV. Caracteristica das zonas ou zona de uso e ocupacio predominantes;
V.  Eguipamentos urbanos, comunitirios e dos servigos piblicos ji existentes nas
adjacéncias e o que serfo implantados.

Art. 39. O Memorial descritivo das vias, com as respectivas numeraclies, dreas,
dimensfies lineares e angulares, raios, cordas, pontos de tangéneia, ngulos centrais e rumos.

Art. 40. O Memorial descritivo de cada lote, inclusive agueles que serdio
transferidos ao Municipio a titulo de Areas Piblicas, com as respectivas numeraghes, areas,
dimensfies lineares e angulares, raios, cordas, pontos de tangéncia, dngulos centrais e rumos.

Art. 41. O Memoral Descritivo deverd ser apresentado em midia digital
devidamente assinado pelo responsivel técnico com as respectivas  Anotagbes de
Responsabilidade Técnica - ART perante 0 CREA ou os Registros de Responsabilidade Técnica
- RRT perante o CALL
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SECAO 111
Dos Projetos Complementares

Art. 42. Os Projetos da infraestrutura e das obras ou servigos complementares,

exigidos no CAPITULO VII desta Lei, serfio constituidos, no minimo, pelos seguintes:

VL

¥IL

VIIL

XI.

XIL

XL

Projeto de pavimentaciio das vias, de acordo com as normas estabelecidas pela ABNT;
Projeto da calgada contemplando as rampas de acesso, junto s esquinas, para as pessoas
com deficiéncia, com previsio de piso tatil em conformidade com as normas de
acessibilidade estabelecidas pela ABNT;

Projeto do sistema de escoamento das dguas pluviais e superficials, onde se incluem
guias e sarjetas, bocas-de-lobo, galerias e emissirios, canais abertos, obras de
sustentago, dissipadores de energia e demais obras necessirias i conservagio dos solos,
pavimentos, logradouros piblicos, de acordo com as normas estabelecidas pela ABNT.
Projeto de obras necessdrias 4 contencio da erosfo;

Projeto de rede de abastecimento de dgua potdvel;

Projeto da rede coletora de esgoto e estaclio elevatiria;

Projeto de rede de transmissio e distribuicio de energia elétrica e iluminacio pablica,
com pontos de iluminagio dotados de lumindrias com ldmpadas a vapor de sddio ou
LED, com intensidade similar, igual ou superior a: 100 (cem) watts nas vias locais e
marginais de fundos de vale; e 250 {duzentos e cinquenta) watts nas vias coletoras e
arteriais;

Projeto de arborizacio das vias;

Projeto de recobrimento vegetal de cortes, taludes e proteciio de encostas;

Projeto de implantacio e/ou reconstituicio de mata ciliar;

Projeto de sinalizacio de trinsito, horizontal e vertical, seguindo os critérios e
especificacies estabelecidas dos drglos federais de trinsito.

Seguir orientagdes do Contran.

Projeto de ciclovias ou ciclofaixas nas vias com esta previso, definidas na Lei
Especifica e Complementar do Sistema WVidrio Basico, no Plano Municipal de
Mobilidade;

Projeto de pontes e transposigdes nos fundos de vale, quando nfio houver outro acesso
ao empreendimento por via piblica.

Art. 43. Cada projeto complementar far-se-d acompanhar de memorial deseritivo

em midia digital de acordo com as normas da Associacio Brasileira de Normas Técnicas —
ABNT, devidamente assinadas pelo proprietirio e pelos responsivels técnicos com as
respectivas Anotaches de Responsabilidade Técnica - ART perante o CREA ou Registros de
Responsabilidade Técnica - RRT perante 0 CALl, e deverfo ser aprovados pelos drglos
competentes e concessiondnas dos servigos piblicos, quando for o caso.

SECAQ IV
Modelo de Contrato

Art. 44. O Modelo de Contrato de compra e venda a ser utilizado deverd ser

entregue, em midia digital de acordo com a Lei Federal n® 6.766 de 1979.

21
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SECAOV
Do Cronograma da Infraestrutura, Obras e Servigos

Art. 45, Juntamente com o3 projetos complementares, o proprietario encaminhard
o cronograma fisico-financeiro da execugio da infraestrutura, obras e servigos.
§1° O prazo maximo de execugdo da infraestrutura, obras e servigos é de 03 (trés)
anos, a contar da emissdo do Alvari de Execuclio das Obras de Infraestrutura sendo possivel a
prarragar;ﬂu por mais 02 (dois) anos, desde que cumpridas as seguintes exigéncias:
Apresente requerimento enderecado 3 SMOP antes de 60 (sessenta) dias do vencimento,
com as justificativas do pleito;
II.  As obras jd tenham sido iniciadas;
L  Apresente novo cronograma fisico-financeiro da execuglo atualizado;
IV. Licenca vigente do drglio ambiental competente.
§2* A concesslio de prorrogaciio de prazos, de que trata o pardgrafo anterior, serd
concedida 30 dias apds o protocolo da solicitacio.

Art. 46. A critério do empreendedor, devidamente justificado e com a apresentacio
do novo eronograma fisico-financeiro, os loteamentos poderfio ser realizados em etapas, 4 vista
do porte do empreendimento, do volume de obras exigidas e situagdes técnicas desfavoriveis
o, ainda, situagbes econdmicas justificiveis.

SECAO VI
Das Garantias de Execucio

Art. 47. Para a execugdo das obras e dos servigos de infraestrutura urbana exigida para
parcelamento e anexacio do solo, serd constituida cauglio, antes da expedigio do Licenciamento
Urbanistico, no valor de, no minimo, 1,2 (um inteiro e dois décimos) vezes o valor determinado
para execuclio das obras e dos servigos de infraestrutura urbana, através de uma das seguintes

garantias:
I carta de fianga banciria ou pessoal;

I, caugdo de titulos da divida piblica (ou qualquer espécie de garantia prevista em

lei);

I, depdsito pecunifrio em consignacio em conta vinculada & Prefeitura do Municipio

de Londrina;

IV. Seguro garantia;

V. caugdo real mediante hipoteca de iméveis situados no Municipio de Londrina,

desde que livres de quaisquer dnus, imdveis estes que deverdo ser avaliados pela
Comissio Permanente de Avaliaclo da Prefeitura Municipal de Londrina,

§ 1" A caucho real deverd ser instrumentalizada por Escritura Piblica e registrada no
Cartorio de Registro de Imdveis competente, no ato do registro do empreendimento, cujos
emolumentos ficario is expensas do empreendedor.

§2° A carta de fianga pessoal deverd ser lavrada em Tabelionato de Notas do municipio
de Londrina.

& 3 Quando os imdveis caucionados forem localizados em drea fora do
empreendimento  deverio ser apresentados os respectivos documentos e 08 registros
devidamente averbados e atualizados.
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§ 4" Nio serfio aceitas como cauglo, pelo Poder Piblico, as dreas cuja declividade seja
igual ou superior a 30% (trinta por cento) e aquelas declaradas de preservagio permanente.

Art. 48. Esgotados os prazos previstos para conclusiio da infraestrutura, obras e
servigos exigidos para o parcelamento do solo, incluindo eventual prorrogacio, o Poder
Executive Municipal poderi executd-los e para isto promoverd a agho competente para
adjudicar ao seu patrimdénio as garantias de execuclio oferecias pelo empreendedor para dispor

dos recursos.

Art. 49. Com a concordincia do Poder Pablico, a garantia poderd ser reduzida na
proporciio da execuciio das obras e servigos.

Pardgrafo inico: Quando o parcelamento for realizado em etapas, as obras e servigos
de cada etapa devem ser objeto de vistoria e recebimento individualizado pelo Poder Piiblico.

CAPITULO VIII
Da Aprovacio do Parcelamento do Solo para Fins Urbanos em Glebas na Modalidade
de Loteamento

SECAO1
Aprovacio prévia do projeto urbanistico

Art. 80. A aprovacio de loteamentos, obedecendo as diretrizes e atendendo a
regulamentacdo definida nessa lei, serd realizada em etapas, com a apresentaciio dos seguintes
documentos:

1. Requerimento de Aprovaciio de Loteamento;
2. Planta do Loteamento (1 via digital) em escala 1:1000, contendo:
a) curvas de nivel de metro em metro e indicagio dos talve gues;
b) orientacio magnética e verdadeira, com as coordenadas geogrificas oficiais
Universal Transverse Mercator - UTM;
¢) divislio das quadras em lotes ou chicaras, com as respectivas dimensdes, dreas
€ numeracdes;
d) dimensdes lineares e angulares do projeto, raios tangentes e dngulos centrais
de curvas, pontos de tangéncia, eixos de vias e cotas de nivel;
&) perfis transversais (escala 1:100) de todas as vias oficiais de circulaciio;
f) sistema de vias com a respectiva hierarquia, obedecendo aos gabaritos
minimos regulamentados na Lei do Sistema Vidrio;
g) indicagio do ponto de intersecdio de tangentes localizadas nos ingulos de
curva e vias projetadas;
h) faixas de dominio, serviddes e outras restriches impostas pelas legislagbes
municipal, estadual ou federal;
i) indicaclo em planta, com definigio de limites e dimensBes das dreas que
passario ao dominio do Municipio;
) indicacdo, no quadro de dreas, da drea total dos lotes, chicaras e do sistema
vidrio, bem como das dreas institucionais e do niimero total de lotes ou chéicaras;
3. Planta de Diretrizes aprovada pelo IPPUL;
4 ART. do projeto com comprovante de recolhimento;
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5. Comprovante de pagamento da Taxa de Expediente;

6. Licenca Prévia da SEMA;

7. Certidiio atualizada emitida em até 90 (noventa) dias, de inteiro teor, do Cartirio
de Registro de Imdveis, em nome do requerente ou empreendedor, devidamente habilitado,
comprovando dominio de drea, com averbagiio da reserva legal, quando houver e nos casos
exigidos por lei;

8. Documentos do requerente ou empreendedor, devidamente habilitado, sendo, para
pessoa fisica, RG e CPF e, para pessoa juridica, cartio CNPJ, contrato social e RG e CPF do
representante legal ou procurador;

SECAO I
APROVACAD DOS PROJETOS COMPLEMENTARES

Art. 51, Apds a aprovaclo prévia do projeto urbanistico, a aprovagiio dos projetos
complementares serd realizada mediante a entrega dos seguintes documentos:

a) Projeto de Perfis Longitudinais das ruas, devidamente aprovados pela Secretaria
de Obras e Pavimentacio, e arquivo digital, com comprovante de recolhimento;

b) Projeto completo, detalhado e dimensionado do Sistema de Escoamento de Aguas
Pluviais e seus Equipamentos, indicando a declividade de coletores, bocas de lobo e os
dissipadores de energia s margens dos cursos d'agua, dentro dos padrbes da Prefeitura do
Municipio de Londrina, com comprovante de recolhimento;

¢) Projeto de Pavimentaclo e Declaragdes do DER, quando necessirio, com
comprovante de recolhimento;

d) Projeto completo do Sistema de Alimentaciio e Distribuicio de Agua Potivel e
Respectiva Rede (guando necessdrio, Projeto de Captacio e Tratamento), aprovado pela
Concessioniria;

&) Projeto completo da Rede de Coleta das Asuas Residuais e Servidas, obedecidas
as normas e 05 padrdes fixados pela Concessiondria, que o aprovard;

f) Projeto completo do Sistema de Distribuicio de Eletricidade, obedecidas as normas
e padrdies da Concessiondria, que o aprovari;

2) Projeto completo da Rede de lluminaglio Piblica, obedecidas as normas e padries
da Concessiondria, que o aprovard,

h) Desmembramento {quando necessirio);

i) Projeto de Faixas de Dominio e Servidiio de Passagem (quando necessdrio);

i) Projeto de Protecio de Areas Sujeitas i Erosio;

k) Projeto de Acessibilidade Universal, obedecidas as normas e os padries
estabelecidos pelo poder plblico;

1) Projetos de Arborizacio das Areas Verdes e das Vias Oficiais de Circulagio; de
Urbanizacio de pracas e fundo de vale; de Proteciio de Areas de Preservaciio, se necessarios,
aprovados pelo Grglo ambiental municipal competente;

m} Projeto completo de Sinalizagio Vidria vertical e horizontal, e ciclovia, quando
necessario, aprovado pelo drgio competente;

n) Orcamento dos servigos de infraestrutura feita pelo Loteador com anotaglo do
responsdvel (ART);

o) Cronograma Fisico-Financeiro (com prazo de 3 (trés) anos).
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SECAD I
Documenta¢io para licen¢a urbanistica

Art. 52, Apds a aprovacio dos projetos complementares, a Licenga Urbanistica serd
concedida mediante a entrega dos seguintes documentos:

a) Laudo de Avaliacio imobilidria no caso de garantia real — Secretaria Municipal

de Governo;

b)  Escritura de Garantia da execuclio dos servigos de infraestrutura, ou Carta
Fianca bancaria ou Escritura Pablica de garantia pessoal, ou Depdsito Pecunidrio em
consignaclio em conta vinculada 3 Prefeitura do Municipio de Londrina;

¢) Modelo de Contrato de Compromisso de Compra e Venda, devidamente
registrado no Cartdrio de Titulos e Documentos;

d) Certidio Megativa da Justica Federal, em nome do Requerente;

e)  Ceridio Negativa do Distribuidor da Comarca, em nome do Requerente;

fi Certidio Negativa da Fazenda Municipal, Estadual e Federal, em nome do
Requerente;

g} Ceridio Negativa dos 3 (irés) Cartorios de Protesto, em nome do Requerente;

h) Certiddes atualizadas de Onus Reais e Negativa de Tributos Municipais,
relativas ao imdvel a ser loteado.

SECAO IV
Da emissfio do decreto de licenca urbanistica

Art. 53. Apds a emissdio da Licenca Urbanistica, o Poder Executivo Municipal
expedird 0 Decreto de Licenca Urbanistica da implantacio do parcelamento do solo e da
execugio da infraestrutura, obras e servicos.

Pardgrafo Primeiro: O Poder Executivo Municipal, dispora de 30 (trinta) dias para
publicar no Didrio Oficial do Municipio e em jornais de circulagio local ou regional, as
caracteristicas e condighes gerais do Parcelamento do Solo que serd implantado.

Parigrafo Segundo: Desde a data de registro do loteamento, passam a integrar o
dominio do Municipio as vias e pracas, os espacos livies e as dreas destinadas a edificios
plblicos e outros equipamentos urbanos, constantes do projeto e do memorial descritivo.

SECAOV
Alvard de Execucfio de (Obras de Infraestrutura

Art. 54, Apds a publicacio do Decreto de Licenga Urbanistica, o empreendedor
deverd solicitar a emissdio do Alvard de Execuclo de Obras de Infraestrutura mediante a
apresentagdo da Licenca de Instalagio do empreendimento emitido pelo drglio ambiental
municipal competente e cipia da publicagio do Decreto de Licenca Urbanistica.

Art. 55. Apds a emissio do Alvard de Execucdo de Obras de Infraestrutura, iniciar-

se-i contagem do prazo para a execucdo das obras de infraestrutura, contemplado no
cronograma fisico-financeiro da execugfio da infraestrutura, obras e servigos.
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SECAO VI
Do Registro do Parcelamento do Solo

Art. 56. Apds a publicacho do Decreto de Licenca Urbanistica, o proprietirio
deverd submeté-lo a0 Registro de Iméveis, de acordo com as exigéneias das Leis Federais n®
6.766 de 1979, Lei 0 9.785 de 1999 e demais legislaghes e normas de dmbito federal, estadual
ou municipal apliciveis & matéria, no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias.

Art. 57. Quando houver alteragbes, antes do registro do parcelamento do solo e
inicio de execuclo da infraestrutura, obras ou servigos, o projeto serd reexaminado observando-
se as disposiches desta Lei e aquelas constantes do Decreto de Licenga Urbanistica, publicando-
52 novo Decreto.

SECAD VII
Da Execucio do Parcelamento do Solo

Art. S8. O projeto aprovado deverd ser executado no prazo definido no cronograma
fisico-financeiro da execuglo, podendo ser acrescido o prazo de prorrogaciio, sob pena de
caducidade da aprovacio.

Art. 59, Toda e qualquer alteraglo que venha ser necessira no projeto urbanistico,
em razlio da execuglio, deverfio ser comunicadas A fiscalizacho e somente apds a autorizaclo da
Secretaria Municipal de Obras e Pavimentagio, o proprietario poderad executéd-la, acompanhada
do projeto corrigido e com as respectivas anotaches de responsabilidade técnica.

Pardgrafo Unico: as alteragbes nos projetos complementares deverfio ser
apresentadas 4 Secretaria Municipal de Obras e Pavimentacdo para emissio do Termo de
Conclusiio de Obras, que serfio entregues em midia digital sob a forma de projetos “As Built™
(como construido).

SECAO VI
Da Emissfio do Termo de Conclusio de Obras

Art. 60. Para obtengio do Termo de Conclusdo de Obras, que deverd ser emitido
no prazo maximo de 30 (rinta) dias, o empreendedor, mediante requerimento proprio, deverd
solicitar & Secretaria Municipal de Obras e Pavimentagio que seja realizada a vistoria final,
Juntando os seguintes documentos:

I - Carta de aceitacio da rede de abastecimento de dgua potivel e da rede de esgotos
SANIEArios;

Il — Carta de aceitacio da pavimentacio asfiltica emitido pelo érglo técnico
responsdvel pela fiscalizagio do servigo;

I - Carnta de aceitacio da rede de energia elétrica e do sistema de iluminagiio
plblica, emitida pela concessiondria deste servigo pablico ou documento equivalente

IV — Carta de aceitacio da arborizacio urbana e dos servigos de urbanizaclo de
pragas e fundo de vale emitido pelo érgfo ambiental municipal competente;
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& 1° Todas as eventuais exigéncias oriundas da vistoria que antecede a emissio do
Termo de Conclusiio de Obras devem ser comunicadas pela Secretaria Municipal de Obras e
Pavimentacio de uma Gnica vez ao empreendedor.

& I A apresentacho de exigéneias pela Secretaria Municipal de Obras e
Pavimentacio interrompe o prazo previsto para a emissio de Termo de Conclusio de Obras,
que recomeca depois das exigéneias serem cumpridas pelo empreendedor.

& 3° Quando o parcelamento for realizado em etapas, as obras e servigos de cada
parte do empreendimento devem ser objeto de vistoria e recebimento individualizado pela
autoridade licenciadora.

Art. 61. Para efeito desta lei, o Poder Piblico procederi a individualizagio e
cobranga do Imposto Predial e Territorial Urbano apos a emisslo do Termo de Conclusio de
Obras.

Paragrafo Unico: A cobranga do IPTU serd proporcional conforme a data de
emissio do Termo de Conclusio de Obras.

Art. 62. Apos a emisslio do Termo de Conclusiio de Obras, a Secretaria Municipal
de Obras e Pavimentacio providenciard, no prazo miximo de 15 (quinze) dias a baixa das
garantias dadas pelo empreendedor.

CAPITULO IX
DO DESMEMBRAMENTO

SECAOI
Daos Requisitos Gerais

Art. 63. O proprietirio deverd solicitar, por meio de requerimento enderecado ao
Grgio de planejamento urbano, a aprovacio do projeto de desmembramento, acompanhado de:
. Certidio da matricula do imével em nome do requerente, emitida pelo Cartério de
Registro de Imdéwveis, atualizada no méximo de 180 (cento e oitenta) dias, ressalvado o
disposto no § 4° do art. 18 da Lei Federal n® 6.766 de 1979;
II.  Cermidiio MNegativa de Tributos Estaduais e Federais, quando couber, referente ao
Imdvel;
I Certidio negativa de dnus e agbes reais relativa ao imdvel;
IV. Planta do Imdvel apresentada em arquive digital, contendo no minimo as seguintes
informacies:
a. Asdivisas do imdvel, perfeitamente definidas e tracadas;
b. Localizacio dos cursos de dgua correntes ou intermitentes, nascentes, lagos e
lagoas naturais, represas, virzeas e demais linhas de drenagem;
¢. Locais alagadicos ou sujeitos & inundaglio, destacando a cota de maior
inundacio;
d. Vegetacho existente, com indicagdio das drvores significativas, matas nativas e
reservas florestais legais;
Areas de preservagio permanente;
Construghes existentes;
g. Orientagio do norte verdadeiro e magnético;

I

27

Plano Diretor Municipal de Londrina (2018-2028) - Reviséo das Leis Especifica <98
RELATORIO da 32 Audiéncia Publica — Parcelamento do Solo



h. Armamento vizinho a todo imdvel, com suas respectivas distineias;

SECAOI
Do Projeto de desmembramento

Art. 64. O projeto de desmembramento deverd ser apresentado em midia digital e
em escala adequada, contendo no minimo as seguintes informacdes:
1. Sitnacio atual e indicaglio da situacio pretendida;
2. Identificaches dos novos lotes, dimensdes lineares e anpulares, raios, cordas, pontos de
tangéncia, dngulo central, rumos e outras indicagdes necessirias para andlise do Projeto;
3. Quadro estatistico de dreas;
4. Memorial Descritivo do projeto;
5. Memorial Descritivo de cada lote;

Pardgrafo dnico. Todas as pecas grificas e demais documentos exigidos terio a
assinatura do proprietinio ou responsdvel legal do imdvel e do responsdvel técnico pelo projeto,
com as respectivas Anotacdes de Responsabilidade Téenica - ART perante o CREA ou os
Registros de Responsabilidade Técnica - RRT perante o CALL

Art. 68 Aplicam-se ap desmembramento, no que couber, as disposigbes
urbanisticas vigentes para as regifies em que se situem e, no que couber, todas as exigéneias,
recomendagdes, requisitos urbanisticos e procedimentos administrativos desta Lel para
Parcelamento do Solo na modalidade de loteamento.

Art. 66. Nio serd admitido desmembramento quando:
I - a direa total dos lotes resultar em a drea inferior ao disposto na Lei de Uso e

Ocupaciio do Solo;
11 - resultar em lote confinado;

III - ndo houver testada para via piblica oficial.

Art. 67. A Transferéncia sem Onus ao Municipio de Areas Piblicas seguird o
disposto no Capitulo 11, Secdo II do Titulo 11, observadas as transferfneias j4 realizadas.

TITULO 11
DO PARCELAMENTO DE SOLO URBANO REALIZADO EM GLEBAS NA
MODALIDADE DE CONDOMINIOS DE LOTES

CAPITULO 1
Das Disposiches (erais para o Parcelamento do Solo Urbano realizado em CGlebas na
Muodalidade Condominio de Lotes

Art. 68. Aplica-se ao Condominio de Lotes o disposto no Capitulo 11, do Titulo IL
Pardgrafo primeire. 330 consideradas areas e edificages de propriedade comum
dos conddminos as vias de acesso aos lotes e s demais dreas de uso comum, as dreas de lazer
e recreaciio, 08 MUMOS & Cercas externas, as guaritas, as obras implantadas e outras que forem de
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uso comum dos conddminos, constantes na constituicdo e convencio de condominio e
especificadas em planta e memorial descritivo.

Pardgrafo Segundo. O armuamento externo deverd articular-se com as vias
adjacentes, existentes ou projetadas e harmonizar-se com a topografia local.

Pardgrafo Terceiro. O fechamento perimetral do condominio de lotes, nos trechos
confrontantes com vias piblicas, deverd ser composto de até 1/3 (um tergo) de vedacio, em
termos visuais, intercalado com 23 (dois tergos) de gradil ou alambrado, devendo estes
iniciarem a, no maximo, 30 cm (cinguenta centimetros) do solo, garantindo a permeabilidade
visual.

CAPITULO NI
Das vedaches

Art. 69, Aplica-se ao Condominio de Lotes o disposto no Capitulo 111 do Titulo I1.

CAPITULO 111
Dos Parfimetros, Requisitos e Exigéncias para o Parcelamento do Solo Urbano
realizados em Glebas na Modalidade Condominio de Lotes:

SECAOI
Das dimensies do Condominio de Lotes e do Dimensionamento das Quadras

Art. T0. Aplica-se a0 Condominio de Lotes o disposto no Capitulo IV do Titulo 11,
consoante ao disposto nos artigos subsequentes.

Art. 71 O comprimento mdximo do perimetro extemo do Condominio de Lotes
dependerd somente das vias arteriais, estruturais e vias de fundo de vale conforme diretrizes da
Lei do Sistema Vidrio.

Art. 72, Os Iotes internos do Condominio de Lotes poderdo ter drea privativa
minima e drea total de acordo com Lei de Uso e Ocupacio do Solo.

Art. 73, As quadras internas do Condominio de Lotes poderfio ter comprimento
superior a 250 (duzentos e cinquenta) metros, a critério do empreendedor;

Art. 74, O sistema vidrio interno serd definido pelo empreendedor, respeitando-se
as dimensdes de leito carrocdvel minimo de 6 (seis) metros e passeio com largura minima de
1.5m;

Art. 75. Deverd haver, no minimo, 3% (cinco por cento) da drea privativa de lotes,
a ser destinada a dreas de uso comum, com excecio do sistema vidrio.

Paragrafo Unico. No caso de haver edificagdes nas dreas de uso comum, o projeto
destas deverd ser aprovado concomitantemente ao projeto do Condominio de Lotes junto 4
Diretoria de Aprovagio de Projetos.
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SEC»'\O_ 11 )
Dos Parimetros para Transferéncia sem Onus a0 Municipio de Areas Piblicas
Destinadas & Equipamentos Urbanos/Comunitirios, Areas Verdes e Pracas;

Subsecio |
Das Disposicdes Gerais

Art. 76. Aplica-se ao Condominio de Lotes o disposto no Capitulo IV do Titulo 1I,
Seciio II, Subsecdo I, consoante ao disposto nos artigos subsequentes.

§1°. As dreas piblicas a serem transferidas ao municipio deverdio, obrigatoriamente,
estar localizadas externamente ao perimetro do Condominio de Lotes.

§2°. Além do disposto no caput desse artigo, serdo transferidos ao municipio as
dreas de arruamento externo ao perimetro do Condominio de Lotes, quando houver;

§3°. Fica dispensada qualquer doacdio de dreas piblicas prevista no caput deste
artigo nas glebas ou lotes ja regularizados, parcelados ou que comprovadamente tenham
contribuido com doaglio de dreas publicas com porcentagem igual ou superior do caput, em
processos anteriores.

Subseciio 11
Das Areas Piblicas Destinadas  Implantagiio de Equipamentos Urbanos ¢
Comunitirios

Art. 77. Aplica-se ao Condominio de Lotes o disposto no Capitulo IV do Titulo II,
Secdo 11, Subsecdo I1.

’ Subsecdo 111
Das Areas Piblicas Destinadas A Implantacido De Pracas

Art. 78. Aplica-se ao Condominio de Lotes o disposto no Capitulo IV do Titulo II,

Secdio 11, Subsecdo I1L
_Segdo 111
Dos Requisitos E Parimetros Para Areas De Preservaciio Permanente E Faixas De
Dominio

Art. 79. Aplica-se ao Condominio de Lotes o disposto no Capitulo IV do Titulo II,
Secdo III, Subsecdes I e 11

Secdio IV
Da Infraestrutura, Obras e Servi¢os do Parcelamento do Solo realizados em Glebas na
Modalidade Condominio de Lotes

Subsecdo |

Da Infraestrutura, Obras e Servigos a serem executados pelo Proprietirio ou
Empreendedor
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Art. B0. Aplica-se ao Condominio de Lotes o disposto no Capitulo IV do Titulo 1T,
Seciio IV, Subsecio L.

§1°. Além da infraestrutura mencionada no caput deste anigo, o empreendedor
deverd realizar a implantacfio do fechamento perimetral e controle de acesso, 4s suas expensas.

§2° Internamente ao Condominio de Lotes, poderi ser dispensada a construclo de
mureta no alinhamento predial, a critério do empreendedor.

£3°_ Internamente ao Condominio de Lotes, o dimensionamento e matenais a serem
utilizados para a execuclio da Pavimentacio ficarfo a critério do empreendedor, observando
sempre as boas priticas de engenharia e normas téenicas pertinentes.

Subsecdo 11
Das Recomendaghes ¢ Requisitos para a Execuciio da Infraestrutura, Obras e Servigos

Art. B1. Aplica-se ao Condominio de Lotes o disposto no Capitulo IV do Titulo II,

Seciio IV, Subsecio 11
CAPITULO IV
Das Diretrizes para o Parcelamento do Solo para Fins Urbanos na Modalidade
Condominio de Lotes

Art. 82, Aplica-se ao Condominio de Lotes o disposto no Capitulo VI do Titulo I1.

CAPITULO Y
Do Projeto de Parcelamento do Solo para Fins Urbanos em Glebas na Modalidade
Condominio de Lotes

Art. 83. Aplica-se ao Condominio de Lotes o disposto no Capitulo VII do Titulo 11
Secdo I

Do Projeto Urbanistico
Art. 84, Aplica-se ao Condominio de Lotes o disposto no Capitulo V1L do Titulo

II, Secho I
Secdio 11
Dos Memoriais Descritivos;
Art. 85. Aplica-se ao Condominio de Lotes o disposto no Capitulo V1L do Titulo
II, Secho I
Secho 111
Dos Frojetos Complementares
Art. 86. Aplica-se ao Condominio de Lotes o disposto no Capitulo VII do Titulo
11, Secho 111
3l
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Parigrafo Unico. Serdo apresentados ao Poder Pablico somente os projetos
complementares externos ao fechamento perimetral do Condominio de Lotes.

Seciio IV

Do Cronograma da Infraestrutura, Obras e Servicos

Art. 87. Aplica-se ao Condominio de Lotes o disposto no Capitulo VII do Titulo 11,
Secdo V.

Paragrafo Unico. Serdio apresentados ao Poder Piblico somente o Cronograma da
Infraestrutura, Obras e Servigos externos ao fechamento perimetral do Condominio de Lotes.

Se¢iio V
Das Garantias de Execuciio
Art. 88. Aplica-se ao Condominio de Lotes o disposto no Capitulo VII do Titulo 11,
Secdo VL
Pardgrato Unico. Serdo apresentados ao Poder Pablico somente as Garantias de
Execucdo das obras externos ao fechamento perimetral do Condominio de Lotes.

CAPITULO VI
Da Aprovaciio do Parcelamento do Solo para Fins Urbanos em Glebas na Modalidade
Condominio de Lotes

Seciio |
Aprovaciio Prévia do Projeto Urbanistico

Art. 89. Aplica-se ao Condominio de Lotes o disposto no Capitulo VIII do Titulo
11, Secdio L.

Paragrafo Unico. A anilise e aprovacio das dreas internas ao fechamento perimetral
do Condominio de Lotes serdo realizadas pela Diretoria de Aprovacio de Projetos
concomitantemente a aprovaglo das dreas externas junto a Diretoria de Loteamento.

Seciio 11
Aprovaciio dos Projetos Complementares
Art. 90. Aplica-se ao Condominio de Lotes o disposto no Capitulo VIII do Titulo
11, Segiio IL.
Pardgrafo Unico. Serlio apresentados para a aprovagio do Poder Piblico somente
0s projetos complementares externos ao fechamento perimetral do Condominio de Lotes.

Secdio 111
Documentagio Para Licen¢a Urbanistica
Art. 91. Aplica-se ao Condominio de Lotes o disposto no Capitulo VIII do Titulo

11, Secdio 111

Plano Diretor Municipal de Londrina (2018-2028) - Revisdo das Leis Especifica
RELATORIO da 32 Audiéncia Publica — Parcelamento do Solo

s103



Pardgrafo Unico. Serfio apresentados ao Poder Piblico somente as Garantias de
Execuclio das obras externos ao fechamento perimetral do Condominio de Lotes.

Segdio 1V
Da emissiio do Decreto de Licen¢a Urbanistica

Art. 92. Aplica-se ap Condominio de Lotes o disposto no Capitulo VI do Titulo
11, Secio IV.

§1° O Decreto de Licenga Urbanistica versard somente sobre as dreas externas ao
fechamento perimetral do Condominio de Lotes.

§2° Serd emitido o Alvard de Aprovacio pela Diretoria de Aprovagio de Projetos,
referente a aprovaglio das dreas internas ao fechamento perimetral do Condominio de Lotes,
concomitante ao Decreto de Licenca Urbanistica.

Secio ¥V
Alvard de Execucdio de Obras de Infraestrotura

Art. 93 Aplica-se ao Condominio de Lotes o disposto no Capitulo VI do Titulo
11, Secio V.

§1° Serd emitido pela Diretoria de Aprovacio de Projetos, Alvard de Execuclio de
Obras, referente as dreas internas ao fechamento perimetral do Condominio de Lotes.

Segdio VI
Do Registro do Parcelamento do Solo

Art. 94, Aplica-se ao Condominio de Lotes o disposto no Capitulo VI do Titulo
11, Seciio VI.

Paragrafo Unico: Tdo logo seja finalizado o registro do loteamento pelo cartorio de
regisiro de imdveis competente com a individualizagho das matriculas de cada lote e mediante
requerimento assinado a critério do empreendedor, o cartirio procederd com o registro da
incorporagio do Condominio de Lotes, conforme Lei Federal n® 4.591/1964 e demais
legislaghes e normas de dmbito federal, estadual ou municipal apliciveis 4 matéria.

Secho VII
Da Execucio do Parcelamento do Solo

Art. 95, Aplica-se ao Condominio de Lotes o disposto no Capitule VI do Titulo

I1, Secio VII. )
Parigrafo Unico. O disposto no caput deste artigo versa somente sobre a Execucio
das obras externas ao fechamento perimetral do Condominio de Lotes.
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Secio VIII
Da Emissfio do Termo de Conclusiio de Obras

Art. 96. Aplica-se ap Condominio de Lotes o disposto no Capitulo VI do Titulo

II, Secio VIIL

§1° O disposto no caput deste artigo versa somente sobre a Conclusio das obras
externas ao fechamento perimetral do Condominio de Lotes.

§2° Serd emitido pela Diretoria de Aprovacio de Projetos, Certificado de Vistoria
de Conclusiio de Obras (Habite-se), referente a conclusio das obras intemnas ao fechamento
perimetral do Condominio de Lotes.

CAPITULO VII
DO SISTEMA DE ACESSO MONITORADO EM LOTEAMENTOS

Art. 97 Ficam estabelecidas, nos termos desta Lei, regras para a implantaciio de
sistema de acesso monitorado em loteamento ji existentes ou que venham a existir.

Parigrafo dnico: Poder@o ser instaladas cancelas no sistema vidrio, puaritas,
cimeras de vigilincia, travessias elevadas para reducio de velocidade e transposicio de
pedesires, sinalizaces verticais e horizontais, cuja autorizaclio e especificacles técnicas serfio
fornecidas pelo drglo responsivel a pedido da Associacho de Proprietirios do referido
loteamento.

Art. 98. O monitoramento de acesso em loteamentos j& aprovados ou em
implantacio deverfio ser constituidos pela respectiva Associacio de Proprietirios de lotes do
loteamento, respeitando-se eventuais restriches de zoneamento e a legislagho municipal.

Pardgrafo dmico. O loteamento poderd possuir acesso monitorado se sua
implantacio nfo causar dificuldade de acesso a outros loteamentos, bairros adjacentes,
prejudicar o funcionamento da malha vidria ou a prestacio de servigos pliblicos.

Art. 99 A autorizaclio para implantacio de acesso monitorado em loteamento
deverd ser solicitada ao Executivo Municipal via requerimento firmado pela Associacio de
Proprietirios, na qual deverd informar as condicdes e formas do monitoramento, anexando os
seguintes documentos:

I — estamuto da entidade juridica instituida para gerenciar o funcionamento do
loteamento de acesso controlado, o qual deverd conjugar os proprietirnios dos lotes com
edificaghes ou ndo, do referido loteamento ou bairro;

II — planta do sistema de acesso monitorado do loteamento;

Il - planta da guarita de controle de monitoramento, se houver,;

IV — documento que comprove a concordineia expressa de mais de 60% (sessenta
por cento) dos proprietirios de lotes.

Art. 100. Fica vedado impedir o acesso de pedestres ou de condutores de veiculos
nfio residentes nos loteamentos de acesso monitorado, desde que devidamente identificados.

Pardgrafo Gnico. A exigéncia de identificacio fica a critério da Associaciio de
Proprietirios.
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Art. 101. O projeto e a instalaglo de cancelas ficardo sob a responsabilidade da
Associagio de Proprietrios responsdvel pelo monitoramento de acesso ao loteamento, devendo
ser previamente aprovado e autorizado pelo 6rgdo competente de planejamento, sem implicar
quaisquer onus ao Executivo Municipal.

Art. 102. A extingdo ou a dissolugdio de Associaclio de Proprietirios, responsavel
pela execuglio e manutengdo do monitoramento de acesso ao loteamento, ou o descumprimento
de quaisquer das condighes fixadas nos termos da referida Autonizacio de Monitoramento
implicarfio na extinglio da caracteristica de monitoramento de acesso do loteamento e remo¢do
dos equipamentos de monitoramento ora instalados.

Art. 103. A Autorizagio de Monitoramento do loteamento serd concedida pelo
prazo maximo de 10 (dez) anos, podendo ser renovada sucessivamente por iguais periodos a
pedido da respectiva Associaclio de Proprietirios e aprovagio do poder piiblico.

Pardgrafo Unico: Caso ndo haja renovagio da Autorizagio de Monitoramento do
Loteamento, a retirada dos equipamentos, das guaritas e das cancelas ocorrera exclusivamente
as expensas da Associagdio de Proprietdrios, sem qualquer dnus ao poder pablico, no prazo
méximo de 60 (sessenta) dias a contar da notificacio expedida pelo érgio competente.

Art. 104. O documento de Autonizagio de Monitoramento deverd conter todas as
caracteristicas dos equipamentos de monitoramento, localiza¢do de sua instalacdo, e descri¢io
de funcionamento, bem como planta e localizacdo das guaritas e cancelas que vierem a ser
autorizadas pelo poder piblico.

Art. 105. Os equipamentos de monitoramento deverdo ser instalados na faixa de 70
(setenta) centimetros contigua ao meio fio.

Art. 106. As guaritas de monitoramento deverdo ser instaladas na faixa de 1 (um)
metro contigua ao meio fio.

TITULO IV
DO FRACIONAMENTO DO SOLO EM LOTES

CAPITULO 1
Das Modalidades de Fracionamento do Solo realizado em Lotes parcelados ou
regularizados

Art. 107. Para fins desta Lei sdo modalidades de fracionamento do solo em Lotes:
I.Subdivisio;
11.Condominio de Lotes.

§1° Considera-se fracionamento do solo para fins urbanos na modalidade de Subdivisdo
o fracionamento de um lote ou chicara em dois ou mais lotes menores, em dreas ja parceladas
ou regularizadas, atendendo as exigéncias minimas de dimensionamento e indices urbanisticos
estabelecidos na Lei de Zoneamento do Uso e Ocupacio do Solo Urbano, com o aproveitamento
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do sistema viario existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias ou logradouros
publicos nem no prolongamento, modifica¢do ou ampliagdo das ja existentes.

§2° Considera-se fracionamento do solo para fins urbanos na modalidade de
Condominio de Lotes a subdivisdo de lote em lotes destinados a edificacio, com testada para
vias de circulacdo e‘ou logradouros internos privados, com partes designadas de propnedade
exclusiva e partes de propriedade comum dos condéminos, respeitados os requisitos e as
dimensdes minimas estabelecidas pela Lei Especifica e Complementar de Zoneamento do Uso
e Ocupaclo do Solo e Lei Especifica e Complementar do Sistema Viario Bésico.

Art. 108. Para as modalidades de parcelamento do solo em Lotes de que trata o
presente Titulo, ndio serd exigido o EIV/RIV.

CAPITULO I
Da Subdivisiio ¢ Anexaciio de Lote

Art. 109. Para obter a aprovacio de projetos de subdivisio e anexacgio em dreas
regularizadas e/ou ja parceladas, o interessado apresentard ao Poder Piblico, os seguintes
documentos:

I - projetos geométricos de subdivisdio ou anexacdo, em via digital acompanhados do

memorial descritivo devidamente assinados pelo proprietario ou representante legal, e

pelo responsdvel técnico e uma copia em midia digital;

II - Prova de dominio das dreas na data do protocolo;

III - Anotagio de Responsabilidade Técnica - ART ou Termo de Responsabilidade

Técnica - TRT do profissional legalmente habilitado responsavel pelo Projeto.

§1° A tramitagiio do processo administrativo ocorrerd exclusivamente através do
Sistema Eletronico de Informagdes — SEL nos termos do Decreto Municipal n° 1219, de 21
Setembro de 2015 e suas atualizagdes.

§2°. Os procedimentos a serem observados no dmbito do processo eletrdnico deverdo
constar obrigatoriamente na base de conhecimento do Processo Eletrdnico, ouvido o
Gestor do SEIL.

§3° O Protocolo serd realizado eletronicamente e/ou presencialmente na praca de
atendimento da Secretaria Municipal de Obras e Pavimentagdo, através da inserco no sistema
da documentacdo prevista no Art. 29 da Lei Municipal 11.672, de 24 de Julho de 2012

Art. 110. Nos projetos geométricos deverdo constar obrigatoriamente 0s seguintes
elementos:

I - rumos e distancias das divisas;

II - dreas de origem;

I1I - dreas resultantes;

IV - denominagiio de origem;

V - denominagdo resultante;

VI - indicagdo precisa das glebas, lotes, e vias confrontantes;

VII - indicag@io precisa das edificacdes existentes; e

VIII - indicaglio precisa da localizaciio, em relagdo ao sitio urbano mais proximo,
quando se tratar de subdivisio.
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Parigrafo Unico: Nio serd exigido georeferenciamento em dreas urbanas ja
parceladas e/ou regularizadas.

Art. 111 Os projetos de subdivisiio e anexacio serdo apresentados para aprovacido
em via digital no formato A4, da Associacio Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, e,
preferencialmente, nas escalas 1:200 e 1:500.

Paragrafo inico: Excepcionalmente, serfo admitidos formatos e escalas diferentes
dos previstos no “caput™ deste artigo.

Art. 112. De posse de toda a documentagio, o Poder Piblico expedird a aprovacio
das plantas, em via digital, no prazo maximo de quinze dias uteis, desde que comprovada a
exatidio do projeto apresentado e da documentacio.

Pardgrafo Unico: A aprovagiio de subdivisdo e anexagio somente serd emitida
mediante a comprovacdo de quitacdio integral dos débitos municipais referentes ao imével.

Art. 113 Para fins de aceita¢lio e regulanzacio das subdivisdes de lotes urbanos ou
de expansdo urbana ndo parcelados deverdio ser obedecidos os seguintes procedimentos, nos
termos das Leis Municipais 1.794/70 e 4.195/88:

Pardgrafo Unico: Os requerimentos de subdivisdo de lotes com drea inferior a
20.000m?, com matricula expedida com data anterior a dezembro de 1988 e ndo parcelados,
deverdio ser encaminhados ao IPPUL para andlise da incidéncia de diretrizes urbanisticas e
viarias, bem como para a definicdo de normas de arruamento, zoneamento e outras
condicionantes de implanta¢io de servicos e/ou obras de urbamizagdo, visando a regulanzagio
da subdivisdo, ficando isento da expedigdo de diretrizes, seguindo diretamente para a aprovacio
junto a Diretoria de Loteamentos.

Art. 114, A Secretania Municipal de Planejamento, Orcamento ¢ Tecnologia -
SMPOT, devera ser informada, ao final do processo, para fins de atualiza¢io do Sistema de
Informagfio Geografica de Londrina (SIGLON).

CAPITULO 111
DO FRACIONAMENTO DE SOLO URBANO REALIZADO EM LOTES NA
MODALIDADE DE CONDOMINIOS DE LOTES

SECAO1
Das Disposicdes Gerais para o Fracionamento do Solo Urbano realizado em Lotes na
Modalidade Condominio de Lotes

Art. 115. Aplica-se ao Condominio de Lotes o disposto no Titulo 111, consoante ao
disposto nos artigos subsequentes.

Art. 116. Serdo apresentados ao Poder Piblico somente os projetos
complementares externos ao fechamento perimetral do Condominio de Lotes, se houver.
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Art. 117. Serfio apresentados ao Poder Piblico somente o Cronograma da
Infraestrutura, Obras e Servigos externos ao fechamento perimetral do Condominio de Lotes,
se houver.

Art. 118, Serfio apresentadas ao Poder Piblico somente as Garantias de Execuglio
das obras externos ao fechamento perimetral do Condominio de Lotes, se houver.

Art. 119, A andlise e aprovaclio das dreas internas ao fechamento perimetral do
Condominio de Lotes serfio realizadas pela Diretoria de Aprovagio de Projetos

Art. 120. Serfo apresentados para a aprovacio do Poder Plblico somente os
projetos complementares externos ao fechamento perimetral do Condominio de Lotes, se
houver.

Art. 121. Serfio apresentadas ao Poder Publico somente as Garantias de Execuglio
das obras externos ao fechamento perimetral do Condominio de Lotes, se houver.

Art. 122, Serd emitido o Alvard de Aprovacio pela Diretoria de Aprovagio de
Prajetos, referente a aprovagio das dreas internas ao fechamento perimetral do Condominio de
Lotes.

Art. 123 Serd emitido pela Diretoria de Aprovaciio de Projetos, Alvard de Execuclio
de Obras, referente as dreas internas ao fechamento perimetral do Condominio de Lotes.

Art. 124, Apos a emissdio do Alvard de Aprovagio pela Diretoria de Aprovacio de
Prajetos, o empreendedor, mediante requerimento assinado, requererd ao Cartorio de Registro
de Imdveis o registro da incorporacio do Condominio de Lotes e a individualizacio das
matriculas de cada lote, conforme Lei Federal n® 4.591/1964 e demais legislagtes e normas de
ambito federal, estadual ou municipal aplicdveis 4 matéria.

Art. 125, Serd emitido pela Diretoria de Aprovaglo de Projetos, Certificado de
Vistoria de Conclusfio de Obras (Habite-se), referente a conclusio das obras internas ao
fechamento perimetral do Condominio de Lotes.

) CAPITULO IV
DOS CONDOMINIOS DE LOTES PARA USO INDUSTRIAL

Art. 126. £ admitida a implantaciio de condominios de lotes para uso industrial com
acesso controlado ao publico em geral, desde que atendidas as disposighes legais vigentes e is
seguintes condighes:

I - 0 empreendedor deverd encaminhar pedido de diretrizes urbanisticas, indicando
a drea e declarando estar ciente de que o empreendimento deverd obedecer aos mesmos
requisitos estabelecidos nesta lei para parcelamentos;

I1 - o condominio deverd respeitar a classificagiio industrial definida pela Lei de
Uso e Ocupacio do Solo;
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Il = as dreas destinadas ao uso pablico, em condominios industriais, devem estar
situadas fora do perimetro fechado;

IV - a drea passivel de fechamento, com controle de acesso, deve atender aos
seglintes requisitos:

a) obedecer ds diretrizes do sistema vidno previstas para a regilo;

b) existir ao longo de todo o perimetro fechado, externamente & cerca, uma via
pliblica de, no minimo, 15,00m {quinze metros) de largura;

¢) nfo serd permitida a divisiio em dreas inferiores as datas determinadas pela Lei
de Uso e Ocupacio do Solo;

d) os acessos a0 empreendimento deverio ser através de faixas de aceleragio e
desaceleracio definidas no parcelamento; e

&) 0 arruamento interno de cada condominio deverd ser realizado em conformidade
com a Lei do Uso e Ocupacio do Solo que determina o perfil transversal do sistema viario.

Art. 127, Os proprietirios das unidades autdnomas devem constituir pessoa juridica
devidamente regulanzada.

Art. 128. A pessoa juridica, representante dos proprietirios das unidades
autdnomas, deve comprometer-se com a preservacio e manutengio das dreas objeto de
concessio, quando for o caso, e das redes de infraestrutura obrigatorias para o empreendimento,
a saber;

I - o sistema de coleta de esgoto, até o ponto de ligagio com a rede piblica;

11 - 05 sistemas autbnomos de captacio e tratamento de dgua potivel e de tratamento
de esgoto, em case de inexisténcia de redes piblicas nas proximidades do empreendimento,
respeitada a legislacio em vigor;

I - a manutengdo, limpeza das vias e das dreas piblicas internas e de fundo de
vale, se for o caso;

IV - a coleta de residuos sélidos e guarda em compartimento fechado, de acordo
com as normas do orglo ambiental municipal, nos locais indicados pelo Poder Pablico, para
entrega ao servigo de limpeza piblica;

V - a manutengiio e a limpeza dos sistemas especificos exigidos pelos Grglos
ambientais;

V1 - a manutenglio de arborizacio, das dreas verdes e das vias de proteciio das dreas
sujeitas 4 erosfo, bem como de manejo da cobertura vegetal para execucio das obras e servigos,
procurando preservar o maior nimero de espécies existentes, obedecidas & normas do
Municipio de Londrina.

Art. 129. Fica a pessoa juridica, representante dos proprietirios das unidades
autdnomas, obrigada a permitir o acesso do Poder Pablico e das concessiondrias de servigos
piblicos, desde que devidamente identificados.

Art. 130. O IPPUL pode dar a concessio de uso de dreas de preservachio permanente
a0 condominio, quando:

I - niio houver a necessidade de incidéncia de sistema vidrio ao longo dos cursos
dagua;

11 - o5 lotes estiverem confinados por acidentes geogrificos;
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III - tratar-se de areas contiguas a parques ambientais, dreas de paisagens, que
abriguem exemplares raros de fauna e flora, e unidade de conservaciio que impossibilite a
ransposi¢ao.

Pardgrafo dnico. Nio serd permitido o acesso de piblico extemo as dreas de
preservaciio permanente, objeto de concessiio ao condominio de lotes para uso industnial, exceto
em casos de acesso por Orgdos ambientais competentes.

CAPITULO V
DO PARCELAMENTO DE SOLO REALIZADO EM GLEBAS NA MODALIDADE
DE LOTEAMENTO DE CHACARAS EM ZONAS DE EXPANSAO URBANA

SECAO1
Das Disposi¢des Gerais para o Parcelamento do Solo realizado em Glebas na
Modalidade Loteamento de Chécaras em Zonas De Expansiio Urbana

Art. 131. Esta modalidade de parcelamento de solo somente podera ser realizada
nas glebas que estiverem inseridas na ZEU — Zona de Expansio Urbana, cujos limites e
confrontacdes encontram-se especificados na Lei Complementar de Perimetro Urbano e Zona
de Expansiio Urbana, bem como na Lei Complementar de Uso e Ocupacio do Solo, ambas
integrantes do PDML — Plano Diretor Municipal de Londrina.

Art. 132. Os parimetros urbanisticos aos quais as chdcaras resultantes do
parcelamento de solo estardo submetidas serdo regidos conforme a Lei Complementar de Uso
e Ocupacio do Solo.

Art. 133. Aplica-se ao Loteamento de Chécaras o disposto no Capitulo 11 do Titulo
11, no que couber, consoante ao disposto nos artigos subsequentes.

Art. 134. O Sistema vidrio devera adequar-se ao estabelecido nas diretrizes vidrias,
ndo interrompendo a continuidade de vias piblicas arteriais e estruturais projetadas.

Art. 135. A drea minima das chacaras serd de 1.750 m? (mil, setecentos e cinquenta
metros quadrados), ndo podendo estas sofrer qualquer tipo de fracionamento que resulte em
drea inferior.

Parigrafo Unico. Sobre cada chacara, serfio admitidas, no maximo, 2 (duas)
edificagdes (residéncia e casa do caseiro ou residéncia e galpao).

Art. 136. A infraestrutura minima a ser implantada pelo empreendedor serd
composta de demarcacio dos lotes, abertura das vias de circulagio e respectiva terraplenagem,
rede de distribuiciio de dgua potavel, rede de distribui¢lio compacta de energia elétrica e
iluminaglio pablica, drenagem de aguas pluviais, servigos de meio-fio com sarjeta, arborizaglo
e pavimentagdo asfaltica.

Pardgrafo Primeiro. O esgotamento sanitirio das chacaras resultantes do
parcelamento deverd ser realizado, no minimo, através de solugio técnica composta por fossa
séptica, filtro anaerdbio e sumidouro, desde que aprovado previamente em licenciamento
emitido pelos érglios ambientais competentes, anteriormente ao registro do Loteamento de
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Chicaras no Cartirio de Registro de Imdveis competente e devidamente registrado no modelo
de Contrato de Compra e Venda das chacaras.

Pardgrafo Segundo. A implantacio do esgotamento sanitirio ao qual se refere o
Pardgrafo Primeiro deste antigo serd realizada pelos adquirentes dos lotes, apds a aprovacgo de
projetos e expedicio do Alvard de Execuglio de Obras das edificagbes internas ds chicaras
resultantes do parcelamento de solo, emitido pela Diretoria de Aprovagio de Projetos.

CAPITULO VI
DO PARCELAMENTO DE SOLO URBANO REALIZADO EM GLEBAS NA
MODALIDADE DE CONDOMINIO DE CHACARAS

SECADI
Das Disposiches Gerais para o Parcelamento do Solo Urbano realizado em Glebas na
Medalidade Condominio de Chacaras

Art. 137. Esta modalidade de parcelamento de solo somente poderd ser realizada
nas glebas que estiverem inseridas na ZEU — Zona de Expansio Urbana, cujos limites e
confronta¢des encontram-se especificados na Lei Complementar de Perimetro Urbano e Zona
de Expanslo Urbana, bem como na Lei Complementar de Uso e Ocupagio do Solo, ambas
integrantes do PDML — Plano Diretor Municipal de Londrina,

Art. 138, Os parimetros urbanisticos aos quais as chicaras resultantes do
parcelamento de solo estarfo submetidas serfio regidos conforme a Lei Complementar de Uso
e Dcupacho do Solo.

Art. 139, O Sistema vidrio externo ao Condominio de Chicaras deverd adequar-se
ao estabelecido nas diretrizes vidnas, nfio interrompendo a continuidade de vias pablicas
arteriais e estruturais projetadas.

Art. 140. Aplica-se a0 Condominio de Chicaras o disposto no Titulo I (Do
Parcelamento de Solo Urbano Realizado em (ilebas na Modalidade de Condominios de Lotes),
no que couber, consoante ao disposto nos arigos subsequentes.

Pardgrafo Unico. S3o consideradas dreas e edificacdes de propriedade comum dos
conddminos as vias de acesso aos lotes e 4s demais dreas de uso comum, as dreas de lazer e
recreacdo, 08 MUFOS e Cercas externas, as guaritas, as obras implantadas e outras que forem de
uso comum dos condéminos, constantes na constituicho e convengdo de condominio e
especificadas em planta e memorial deseritivo.

Art. 141, Poderfio ser dispensadas as dreas de uso comum destinadas a lazer e
recreagdo, sendo mantidos o sistema vidrio e drea destinada ao controle de acesso.

Pardgrafo Unico. No caso de haver edificaches nas dreas de uso comum, o projeto
destas deverd ser aprovado concomitantemente ao projeto do Condominio de Chécaras junto a
Diretoria de Aprovagio de Projetos.
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Art. 142, A drea minima privativa das chicaras serd de 1.500 m* (mil e quinhentos
metros quadrados), nio podendo estas sofrer qualquer tipo de fracionamento que resulte em
drea inferior.

Pardgrafo Unico. Sobre cada chécara, serfio admitidas, no mdximo, 2 (duas)
edificagbes (residéncia e casa do caseiro ou residéncia e galpio);

Art. 143 A infraestrutura minima extema ao condominio de chdcaras a ser
implantada pelo empreendedor, incidente sobre o perimetro da gleba serd composta de
demarcaglo dos lotes, abertura das vias de circulagio e respectiva terraplenagem, rede de
distribuiciio de dgua potivel, rede de distribuiclio compacta de energia elétrica e iluminacio
piblica, drenagem de aguas pluviais, servicos de meio-fio com sarjeta, arborizacio e
pavimentagiio asfiltica.

Art. 144, A infraestrutura minima interna ao condominio de chécaras a ser
implantada pelo empreendedor serd composta de implantacio do fechamento perimetral e
controle de acesso, demarcaclo dos lotes, abertura das vias de circulagio e respectiva
terraplenagem, rede de distribuigo de dgua potivel e rede de distribuicio compacta de energia
elétrica e iluminagio, podendo ser dispensadas a implantacio dos servigos de meio-fio com
sarjeta, mureta e passeio, arborizacio e pavimentaclio asfaltica, a eritério do empreendedor.

Pardgrafo Primeiro. A pavimentagio das vias internas do empreendimento poderd
ser realizada com revestimento primédrio, do tipo pedra-moledo, com espessura minima de 20
{vinte) centimetros, a critério do empreendedor.

Pardgrafo Segundo. A drenagem de dguas pluviais das wias internas do
empreendimento poderd ser realizada através de dispositivos de escoamento superficial, a
critério do empreendedor.

Pardgrafo Terceiro. (0 esgotamento sanitirio das chécaras resultantes do
parcelamento poderd ser realizado através de solugo téenica composta por fossa séptica, filtro
anaerdbio e sumidouro, a critério do empreendedor, desde que aprovado previamente em
licenciamento emitido pelos orglios ambientais competentes, anteriormente ao registro do
Loteamento de Chdcaras no Cantbrio de Registro de Imdéveis competente e devidamente
registrado no modelo de Contrato de Compra e Venda das chicaras.

Pardgrafo Quarto. A implantagho do esgotamento sanitirio ao qual se refere o
Pardgrafo Terceiro deste artigo serd realizada pelos adquirentes dos lotes, apos a aprovagio de
projetos e expediciio do Alvard de Execuclio de Obras das edificaches internas ds chicaras
resultantes do parcelamento de solo, emitido pela Diretoria de Aprovacio de Projetos.

Art. 145, Deverd constar nos contratos de compra e venda que os servigos de meio-
fio com sarjeta, esgotamento sanitirio através de solugio técnica composta por fossa séptica,
filiro anaerdbio e sumidouro, caso permitido, mureta e passeio, arborizaclo e pavimentaciio
asfiltica serfio de responsabilidade dos adquirentes.

TITULO WV
Das Disposicies Penais
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Art. 146. A falta de cumprimento das disposicdes da presente Lei, bem como de
exigéncias para regulanzacio de parcelamento do solo, verificadas no exercicio da fiscalizacho,
dard ensejo a uma ou mais das seguintes penalidades:

I Embargo administrativo;
Il Cassaclo do alvard de licenga;
HI.  Multa pecunidria;
IV. Providéncias visando a aplicagio das disposigliies penais previstas na Legislagiio
Federal, Estadual e Municipal apliciveis.

Art. 147. Fica sujeito s penalidades de embargo administrative, cassaglo do
alvard, aplicagio de multa e disposigies penais previstas na Legislagio Federal, Estadual e
Municipal apliciveis, todo aquele que:

I. Der inicio, de qualquer modo, ou efetuar parcelamento do solo para fins urbanos, sem
licenca da Administracio Municipal ou em desacordo com as disposighes desta Lei, ou
ainda da Legislagio de imbito federal e estadual apliciveis & matéria;

II. Der inicio, de qualquer modo, ou efetuar parcelamento do solo para fins urbanos sem
observancia das determinagdes do projeto aprovado e do ato administrativo de licenca;

§1° A multa a que se refere este antigo corresponderd a valores de 100 (cem) a 1000 (mil)

vezes a UUFM - Unidade Fiscal.

§2° O pagamento da multa nfio eximird o responsivel das demais cominagbes legais,

ficando o infrator na obrigacdo de, imediatamente, tomar as medidas necessdrias para sanar

a infragio, de acordo com as disposicies legais.

£3° Mo ecaso de nlio pagamento das multas descritas anteriormente, os débitos vencidos

serfio encaminhados 4 divida ativa.

Art. 148. S8o passiveis de punigio a bem do servigo plblico os servidores da
Administragio Municipal que, direta ou indiretamente, frandando o espirito da presente Lei,
concedam ou contribuam para que sejam concedidas licengas, alvaris, certidbes, declaractes
ou laudos técnicos irregulares ou falsos.

TITULD VI
Das Disposicies Finais

Art. 149. Os parcelamentos do solo iregulares poderfo ser regularizados,
obedecido ao disposto nas Leis que integram o Plano Diretor Municipal e, em especial, nas Leis
Federais n” 6.766 de 1979 e n® 13.4635 de 2017 e suas sucedineas.

Art. 150. Para os parcelamentos do solo aprovados e niio implantados, em caso de
caducidade de licenga concedida, nova licenga somente serd expedida com base na presente
Lei.

Art. 151, A aprovaciio de projeto de quaisquer modalidades de parcelamento do
solo ou anexacdo ndo implica em nenhuma responsabilidade, por parte do Municipio de
Londrina, quanto a eventuais divergéncias referentes a dreas e dimensdes de glebas, quadras ou
lotes, quanto ao direito de terceiros em relaciio 4 drea loteada, desmembrada ou unificada.
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Art. 152. Os casos omissos e as dividas de interpretaciio decorrentes da aplicacio
desta Lei, serfio apreciados pelo drglo competente de Planejamento do Poder Executivo
Municipal.

Art. 153. Esta Lei entrard em vigor 90 (noventa) dias apos a data de sua publicacio,
revogadas as disposighes em contrrio.

Londrina, XX de XXXXXXX de 2022,

Marcelo Belinati Marﬂr_ls
PREFEITC i MUNICIPI(Y
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4.5. Sintese das Propostas do Sinduscon e Ceal

$ sinbuscon

Ao Nustrissimo Senhor Londrina, 21 de outubro de 2022,
Tadea Felismino

Presidente do IPPUL

lustissmo Senhor,

O Sinduscon Parani Norte e o CEAL - Clube de Engenharia ¢ Arguitetura de Londrina,
por intermédio de seus Presidentes, sbaixo subscritos, neste ato representando &s demais Entidades do
Setor Produtive de Londnina. com o objetivo de colaborar com o setor publico no estudo, revisiio e
elaboragiio das Leis Complementares do Plano Diretor e assim contribuir com o desenvolvimento
sustentivel e responsivel de nossa cidade, vém, respeitosamente, EXPOT € requerer O que segue

Desde mesdos do ano de 2019 o Sinduscon Parand Norte, 0 CEAL - Clube de
Engenharia ¢ Arquitetura de Londrina e demais entidades do setor produtivo da cidade tém se dedicado
na claboragio de material técnico composto por minutas de leis, mapas, tabelas de usos e de
permissibilidade, dentre outros documentos referentes is lets complementares do Plano Diretor de
Londrina, especialmente a Lei de Parcelamento do Solo Urbano ¢ Lei de Uso e Ocupagio do Solo.

O objetivo desse trabalho é e sempre foi contribuir com o poder pablico no
desenvolvimento sustentavel do municipio pela perspectiva de setores econdmicos indispensiveis para
0 crescimento de nossa cidade

Todo o material desenvolvido e apresentado - que coolou com a participagho de
inumeros  profissionais capacitados como  engenheiros, arquitetos, advogados, contabilistas,
administradoces, dentre outros - esti alinhado com as premissas e diretrizes estsbelecidas pelo poder
publico, ou seja, proporcionsr um melhor aprovestamento do solo urbano, tornar a cidade mais inovadora,
inclusiva ¢ segura ¢ reduzir os entraves burocriticos a fim de otimizar as atividades empresariais.

Naumuﬁdocrmeiundotanpmnim& 0o dia 29 de abril de 2022 as Entidades
profocolaram juasto ao IPPUL, Gabinete do Prefeito Marcelo Belinati e Cimara Municipal de Londrina
a Minuta da Lei de Parcelamento do Solo

Em que pese as inumerns tentativas de se explicar e justificar os motivos ¢ criténos
téenicos adotados no material protocolado pelas Entidades, bem como buscar o d@ilogo ¢ poato de
equilibrio para haver consenso entre o poder publico e empreendedores na busca PO uma len mais justa,

jetive-e efice . M0 dia 23 de setembro de 2022 o IPPUL apresentou sua minuta da Lei de
Parcipr 'cmg$ Urbano, cujo contetdo nilo atendeu shsolutamente nenbum ponio proposto pela
Sociedude Civil Organizaga. Pelo contririo. O conteido apresentado pelo IPPUL prejudica o trimise dos

Py yO POR
RECIS I .
v

Pigima 1 de 3
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m oaera demasiadsmente 2 instalagio de preen consequentem
oM risco o futuro do deseavolvimento de Londn‘nu.u > et A

Com i
e 0 exemplo, abaixo segue o resumo das Proposicdes solicitadas e nio acatadas pelo

Mliucscfdol)meodol.im Urbanistica
p) ApouamnlodoAlmdeEmglodeObvudemhunmnimdumcmugandopmm

q) O Poderl’fnblicoprocm i individualizaclio e cobranga do Impasto Predial e Teritorial Urbano

r) P
$) O fechamento perimetral do condominio de lotes, nos trechos confrontantes com vias pablicas,

Figim2de 3
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Sem mais om 15posi i
e para mmmtmwmmmlmmmmameuﬁm

Atenciosamente,
i e
Sandro Pa ues de Nabrega
Presidente do Sinduscon PR Norte Presidenté do CEAL — Clube de
Engenharin ¢ Arquitetura de Londrina
Piyiem 3 de 3
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4.6. Propostas de Gustavo Ramos

CONTRIBUICOES PARA A MINUTA DE PARCELAMENTO DO SOLO DE
LONDRINA

Nome: Gustavo Marques de Oliveira Ramos

Profissdo: Analisa Juridico:

Enderego: Rua Venezuela, 557, Apto 907 — Torre B, Londrina/PR
E-mail: gustavo.marques2911@gmail.com

Orgéo/Entidade: Nao represento nenhum érgéo.

CONTRIBUICOES

1 = Condominio de Lotes

Durante a Audiéncia Publica realizada no dia 08/10/2022 foi exposto pelos
membros do IPPUL que o entendimento da entidade & que o Condominio de
Lotes nao & uma modalidade de parcelamento do solo, razdo pela qual a minuta
n&o contempla essa forma de condominio edilicio. Essa interpretagdo, a meu
ver, esta correta.

Moto, ainda, que a minuta de Uso e Ocupagio do Solo previu o Residencial
Multifamiliar em Condominioc (RMC), composto por unidades auténomas
edificadas ou ndo. Por esse motivo compreendo que o condominio de lotes esta
contemplado pela nova legislacdo.

Entretanto, entendo gue, na forma estabelecida nas minutas de parcelamento e
usc ocupacdo do solo, a nova modalidade de condominio edilicio esta
prejudicada e pouco podera ser aproveitada.

Essa percepgio se funda em duas ordens de razdo: a) 20.000m? como tamanho
maximeo do lote; b) auséncia da previsdo de aprovagdo conjunta do parcelamento
do solo e do condominio de lotes.

a) Ao analisar a minuta de uso e ocupagdo do solo, verifico que o IPPUL
definiu, nos termos em gue determina a lei federal de parcelamento do solo,
como tamanho maximo do lote a metragem de 20.000m?.
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Todavia, nessa metragem o aproveitamento em lotes € muito baixo e, por
consequéncia, a taxa de manutencdo do condominio & muito alta. Abaixo, um
breve resuma sobre o aproveitamento em cada zongamenta:

Premissas das simulagdes:

1 — Tamanho do lote: 20.000m?*

2 — Sistema viario intermo: 6.000m?
3 — Area de lazer e portaria: 2.000m?2
4 — Area vendavel: 12.000m?

Aproveitamento por zoneamento:

ZC1 — Considerando o lote minimo de 500m? o aproveitamento seria de 24 lotes;
ZR1/ZC2 — Considerando o lote minimo de 360m? o aproveitamento seria de 33
lotes;

ZR2/ZR3/ZC3 — Considerando o lote minimo de 250m? o aproveitamento seria
de 48 lotes.

Estimativa de custos para manutengao de portaria:

Em média, o custo de uma portaria, com ronda notumna, fica em torno de
30.000,00. Portanto, considerando apenas a portaria, empreendimentos
pequenos como este teriam uma taxa de manutengio de aproximadamente:

ZC1 =R$ 1.250,00;
ZR1/ZC2 = R§ 909,00;
ZR2/ZR3/ZC3 = R$ 625,00.

Importante reforgar que estes custos consideram apenas a portaria, de modo
que a este valor seriam acrescidos custos de limpeza, energia, Agua, telefone,
internet, contabilidade e outros.

Mao desconsidero, para fins desta contribuigio, o simulado proposto pelo IPPUL
no caderno 9, pag. 80. Entretanto, o estudo considera apenas a cota-parte do
terreno, de modo que ndo reflete a quantidade real de lotes resultantes, pois &
preciso considerar na analise as areas de sistema vidrio, vagas internas de
garagem (comuns para receber visitantes), rea de lazer, & outros.

Portanto, com o devido respeito, entendo que manter a limitagio dos 20.000m?
como tamanho maximo do lote ird inviabilizar o acesso deste produto a
populagéo, tAo procurado em razdo da ineficiéncia do Poder Publico em prover
seguranga pulblica e espacos de lazer adequados.

Assim, sugiro que o tamanho maximo do lote seja de 122.500.2 (350m?x350m?),
a fim de gue a quantidade de lotes resultante viabilize e diminua os custos de
manutencio do condominio, facilitando o acesso & populagio.
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b) Além dos argumentos expostos acima, compreendo que o Condominio de
Lotes ficou prejudicado nas minutas apresentadas em razdo da falta de previsdo
de aprovagio conjunta ac parcelamento do solo.

Logo, da forma proposta, seria necessario passar por toda a aprovagio do
parcelamento do solo para depois iniciar a aprovagao do condominio.

Deste modo, fazer com que o empreendedor aguarde o longo, e as vezes
imprevisivel, processo de aprovagdo do parcelamento do solo significa retardar
significativamente a capacidade de langamento de novos empreendimentos.

Significa, em sintese, aftrasar a geracBo de novos empreges, imposios e
investimentos para a cidade.

Isto posto, contribuc no sentido de reforgar a importancia e a necessidade de
prever uma aprovagdo conjunta do parcelamento do solo com a aprovacao do
condominio, devendo tal previsdo — na minha percepcio — estar expressa na lei
de parcelamento do solo ou na lei de uso ocupagdo. Isso porgue, na falta de
previsdo expressa, nenhuma secretaria efou servidor ira autorizar a aprovagao
conjunta, visto que a administracio publica deve pautar-se nas previsbes
taxativas do ordenamento legal.

2 = Direito Adquirido

Analisando a minuta de parcelamento do solo, constato que o Art. 166 prevé que
processos com Diretrizes Urbanisticas emitidas terdo direito adguirido no sentido
de terem seus projetos analisados e aprovados com base na lei anterior.

Por outro lado, a lei vigente (11.672/2012) estabelece gue serd assegurada essa
condicdo aos processos com consulta prévia efou diretrizes expedidas.

Ao considerar que um empreendedor, ao realizar investimentos na aguisicio de
terrenos e ao fechar parcerias, busca no sistema legal vigente uma estabilidade
e previsibilidade do que podera executar no imdvel, acredito que limitar essa
forma de direito adquirido apenas aos processos com diretrizes aprovadas ird
prejudicar uma guantidade expressiva de empreendedores, gue precisam de
tempo para se planejar e dar inicio s aprovagdes.

Portanto, sugiro que seja mantida a férmula estabelecida na lei vigente, no intuito
de manter um regime de seguranga juridica aos diversos empreendedores gue
atuam em nossa cidade.

Londrina, 18 de Outubro de 2022,

GUSTAVO MARQUES DE OLIVEIRA RAMOS
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4.7. Propostas de Isabela Marie Muraguchi
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PROCESSO DE REVISAO DAS LEIS ESPECIFICAS DO PDML
L 3* Audiéncia Pablica

Forabudes tan Lis Eprecificas

FORMULARIO PARA APRESENTAR CONTRIBUICOES E PROPOSTAS
REVISAO DA LEI ESPECIFICA - “PARCELAMENTO DO SOLO"
08/10/2022 - 0& Horas — Auditdrio da Prefeitura Municipal de Londrina

PROPOMENTE: Isabela Marie Muraguchi

ENTIDADE / SEGMENTO: Avos Urbanismo

Sintese da Proposta ou Contribuicdo: Indusdo de Condominio de Lotes na Lei de Parcelamento

Texto de Fundamentacdo (justificativa):

Com base na Lei Federal 13.465/2017, que concebe a figura do Condominio de Lotes por meio do Capitulo VIl do

Titula |1l do Cadigo Civil, respeitosamente sugiro a inclusdo do Condominio de Lotes na Lei de Parcelamento de Solo
pelos sepuintes motivos:

1)

2)

3]

4)

Pela constituicdo do regime condominial ndo ha ddvidas a respeito da obrigatoriedade do rateio das despesas
comuns de manutenc3o. As taxas condominiais, diferenternente das taxas associativas tipicas de um
Loteamento de Acesso Controlado, constituem Titulo Executivo Extrajudicial (artigo 784, inciso X, do Codigo de
Processo Civil) e, portanto, a cobranga fica regulamentada e mais 4gil.
a. Registra-se hoje alta taxa de inadimpléncia da Taxa de Manutencao em Associacbes de Moradores de
Loteamentos fechados, indusive de moradores que usufruem dos servigos da drea de lazer e Portaria,
uma vez que, conforme artigo 5%, XVIl e XX da Constituic3o Federal, “ninguém podera ser compelido a
associar-se ou a permanecer associada®”.
Garante seguranca juridica aos conddminos e  Prefeitura. O controle de acesso se torna legal, pois as vias
internas constituem propriedade comum dos conddminos e sendo propriedade comum dos conddminas, os
custos com manutencio da infraestrutura, pavimentagio e energia elétrica das vias internas, seguranca, coleta
de lixo, pagamento de IPTU das dreas comuns 530 responsabilidade dos conddminos.
A populacdo, na busca por seguranca, anseia por Condominio de Lotes. N3o prever esta figura na revisao da Lei
de Parcelamento gerara embates, inclusive judiciais entre os moradores, proprietérios e usudrios do entorno do
empreendimenta.
Verificamos a previs3o do Residencial Multifamiliar em Condominio (RMC) no artigo 13 da minuta da revisdo da
lei de uso e ocupacio do solo, porém com tamanho méximo de 20,000 m®. Observando empreendimentos
existentes, este tamanho & ideal para condominios verticais, porém miniscubo para um condominio de lotes,
pois gera uma baixa quantidade de unidades autdnomas e uma taxa de condominio invidvel aos moradores,
como miostra a simulagdo a seguir;
a. Tamanhe do Lote: 20.000 m*
b. Previsdo de area do sistema vidrio interno: 6.000 m*
C. Previzdo de area de portaria e area de lazer [enxuta): 1.500 m*
d. Area liquida vendavel: 12.500 m?
o Quantidade de unidades considerando tamanho minimo de 500 m? (Z. Ribeirdo Cafezalf ZC1): 25
lotes
o (Ouantidade de unidades considerando tamanho minimo de 360 m? (ZR1/ ZC2): 34 lotes
o Quantidade de unidades considerando tamanho minimo de 250 m® (ZR2) ZR3f Z(3): 50 lotes
€. Previzdo de custo mensal com apenas manutencdo de portaria com ronda noturna: RS 33.113,00
o Custo médio de manutengio de Portaria (Zona do Ribeirdo Cafezalf ZC1) - 29 lotes: RS 1.324/ lote
o Custo médio de manutencio de Portaria (Zona do Ribeirdo Cafezalf ZC1) - 40 lotes — RS 953/ lote
o Custo médio de manutencio de Portaria (ZR1/ ZC2) - 58 lotes = RS 662/ lote
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Portanto, calculando apenas o custo de manutenc3o de Portaria por lote, sem incluir outras despesas
comuns de condominio como energia, telefone, internet, limpeza, honorario contabil, o valor mensal da taxa de
condeminio horizontal seria excessivo por conta da quantidade baixa de lotes causada pela limitagSo do lote
médxima em 20.000 m?.

O Item 2.4 Estudo sobre o Lote Mdxime do Caderno 9 = Ocupacdo do Solo e Parametras Urbanisticos, do
IPPUL, cita na Tabela 09 a "cota-parte de 200 m®" para um condominio horizental resultando em 100 unidades.
Porém, esta quantidade de lotes & impraticavel, porgue deve-se descontar a metragem das vias internas, drea
de lazer e estacionamento e respeitar o tamanho do lote minimo para cada zoneamento.

5) Paraaimplantac3o de um Condominio de Lotes, respeitosamente sugeriria, pelos motivas dtados acima, a
definicdo do tamanhe maximo em 122 500 metros quadrados (350 metros por 350 metros de faces aterais) e a
previzdo do Condominio de Lotes ja na Lei de Parcelamento de Solo com diferenciacdo entre tamanho maximo
para condominio vertical e para condominio de lotes.

Londrina, 14 de cutubro de 2022

ISABELA MARIE Biinasia da dzrra dugtal par
MURAGUCHIOTAE115 et s een
6950 Dlacdon: 21211014 173051 009

Assinatura:

Plano Diretor Municipal de Londrina (2018-2028) - Revisdo das Leis Especifica 5124
RELATORIO da 32 Audiéncia Publica — Parcelamento do Solo



4.8. Propostas de Humberto Marques

A Prefeitura Municipal de Londrina, Estado do Parana.
Ao Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Londrina (IPPUL).
Ao Ilmo. Sr. Diretor-Presidente do IPPUL, JOSE ANTONIO TADEU FELISMINO.

Processo de revisdo das leis especificas do Plano Diretor Municipal de Londrina
(PMDL 2018-2028).

3° Audiéncia Publica - “Lei de Parcelamento do Solo” - 08/10/2022.

Proposta de alteracdo especifica da Lei de Parcelamento do Solo

Humberto Marques de Carvalho, Arquiteto Urbanista,
CAU n 40410-1, pessoa fisica ,CPF n ° 109.543.548-50, residente na Rua Anténio

Pisicchio 300, Apt. n® 303, Gleba Palhano, atuante na area de planejamento Urbano
vem respeitosamente perante este r. Instituto, bem como perante esta Coordenadoria
e Equipe Técnica de Revisdo da Leis Especificas do PDML, expor apontamentos a
titulo de contribuicdo, para que tenhamos uma legislacao urbanistica mais préxima
da nossa realidade e que possamos juntos, buscar a realizacdo de uma cidade justa,
e com qualidade de vida urbana.

Contribuigbes

Art. 19. Nos loteamentos, as dreas a serem transferidas ao dominio do Municipio sdo definidas por
meio de Diretrizes Urbanisticas emitidas pelo Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de
Londrina - IPPUL e deverdo ser compostas, cumulativamente, de
1 I. No minimo 12% (doze por cento) da drea computdvel
drea institucional;

nto destinada a praca e

CAPITULO |

Das Definigoes

I. Area computdvel do loteamento: drea obtida subtraindo-se o sistema viario da drea
loteavel;

Comentdrio: O termo drea computavel nao reflete o que foi passado na conferéncia, pois
ainda existem dreas a serem suprimidas para se chegar a area computdvel (preservagao
permanente, Faixa sanitdrio se houver, drea com declividade acima de 30%). No meu
entendimento ndo esta claro.

Sugestao:

Area computavel do loteamento: drea total do terreno, subtraida as areas de Preservacio
Permanente, Faixa Sanitaria se houver, area de arruamento, area com declividade acima de
30% de declividade.

Obs.: As definicdes de Area computavel — Area Liquida ou comercializavel - Area Loteavel ou
area util, no meu entendimento nac esta claro.
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] I. Mo minima 12% (doze por centa) da drea com putdvel do loteamento destinada a praca e
drea institucional;

Art. 22. As dreas destinadas ao uso pablico dos loteamentos deverdo atender aos seguintes critérios:

I. As pracas, dreas institucionals e dreas pdblicas multifuncionals

Il. As parcelas destinadas a drea institucional e drea publica multifuncional ndo deverdo estar
localizadas junto as vias locais;

lll. Mas parcelas destinadas a drea institucional devera de possivel ser inscrito um circulo com
didmetro ndo inferior a 45m (gquarenta e cinco metros);

1. s parcelasdestinadas b pracas V80 8¢ @elimltadas por vias de Cculsgao;

Comentdrios: Item I: O termo devera, inviabiliza a distribuicao das dreas de praga pelo
empreendimento, principalmente os de grande porte, onde urbanisticamente & importante
estas dreas ficarem distribuidas afim de propiciar acesso facil a todos. Outro ponto importante
a destacar & que existem casos gque estas dreas em loteamento vizinhos, jd estao distribuidas
e localizadas na divisa dos empreendimentos, onde deverias ser complementada e neste caso
nao seria possivel o atendimento. tem IV: Acredito que o terno, deverao, dificulta em muitao,
a aplicacdo de possibilidades de

Implantacdo das pracas. Temos gue tem uma certa flexibilidade para definicdo destes espacos,
pois havera indmeras situagdes a serem enfrentadas no processo de parcelamento, onde estar
circundado por via, ndo causa nenhum prejuizo a qualidade do espaco publico. Acredito que
a flexibilizacdo & o melhor caminho para gque se defina, tecnicamente, no estudo de cada caso,
objetivado o melhor resultado.

Comentario: O item 1 do art. 22, ao meu entendimento esta contradizendo o itemn 1 do §1¢.
(referente a parcela Gnica).

Art. 22 - §32, Admite-se a implantacio de pracas lineares desde que atendidos os seguintes critérios:
| I. Tenham comprimento minimo de 100m {cem metros) e largura minima de 10m (dez
metros);

Comentario: Limitar comprimento maximo, pode inviabilizar solugdes futuras urbanisticas
interessantes.

Art. 23. E permitida a transfer@ncia da drea institucional e _ multifuncional fora da drea a
ser loteada, desde que a drea a ser transferida esteja inserida no perimetro urbano do Municipio.
Comentdrio: drea plblica, que dizer praga? E importante gue os termos sejam claros para
nao haver dividas na aplicacdo da Lei. Ter a possibilidade de transferir tanto a drea de Praca
com Institucional)

Como sugestdo, acredito gque se houvesse também possibilidade de transformar em pecinia
esta obrigatoriedade, seria muito importante para os casos onde n3o necessitassem deste
equipamento e areas, por ja estarem contemplados. Estes valores poderiam ser destinados
ao atendimento de outras regides, mais necessitadas. A formato da avaliacdo poderia ser o
mesmo aplicado no caso da transferéncia de lotes.
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Art. 27. As unidades escolares localizadas numa distancia de 2.000m (dois mil metros) de
didmetro centrado na area

objeto de parcelamento do solo deverdo ter capacidade técnica e estrutural instalada
suficiente para absorver

o aumento da demanda escolar, na ordem de 16% (dezesseis por cento) do ndmero total de
habitantes do novo

parcelamento do solo.

§19. A Secretaria Municipal de

Comentario: Os percentuais devem ser definidos antecipadamente em Lei, pois o nimero de
alunos para o ensino fundamental e bem inferior que o ndmero de alunos para a educacao
infantil, que també&m nio possui 2 turnos. Isto pode onerar ainda mais a o empreendimento
com relacdo a contrapartida.

Art. 27. As unidades escolares localizadas numa distincia de 2.000m (dois mil metros) de
didmetro centrado na drea objete de parcelamento do solo deverdo ter capacidade técnica e
estrutural instalada suficiente para absorver o aumento da demanda escolar, na ordem de 16%
{dezesseis por cento ) do niimero total de habitantes do nove parcelamento do solo.

§1° A Secretaria Municipal de Edueago feia prereogaivalde definicio da faias etiiss’s

Comentirio: Os percentuais devem ser definidos antecipadamente em Lel, pois o niimero de
alunos por sala para o ensino fundamental e bem superior que o nimero de alunos para
a educacio infantil, onde este também ndo possul 2 turnos. Isto vai onerar ainda mais a o
empreendimento com relacio a contrapartida.

Da Demanda de Sadde ou Assisténcia Social
Art. 29,

§22, Para atendimento as unidades ofertantes de servigos, programas e projetos da politica
de assisténcia social, 0 aumento da demanda terd como base a média de atendimento a 33%
(trinta [ trés por cento) do nimero total
de familias do novo parcelamento do solo.

Comentidrio: Os novos empreendimentos ndo possuem lastro financeiro para mais esta solicitacio.
Oz custos finais ficardo muito acima do que o mercado pode pagar. Este como também a gquestio
da escola, sdo de responsabilidade piblica, gue arrecada impostos em todos os niveis da construcio
dos empreendimentos, e seus futuros moradores, ddo continuidade na contribuicdo dos impostos.
“ Dizer que o empreendimento estd perando demanda é uma andlise muito comoda”. Grande parte
dos moradores futuros, também 530 de areas limitrofes, que ja usufruem de um sistemna publico ja
existente. E necessdrio de uma pesquisa real deste assunto para evidenciarmos se esta
contribuicdo™ da escola é realmente necessdria. S5Se for um ou outro, o percentual dever ser
previamente definido.
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Art. 32. Permite-se a implantacio de guadras maiores que 250m (duzentos e cinguenta

metros) desde gue os lotes
sejam maiores que 15.000m? (quinze mil metros quadrados) e lindeiras a rios, rodovias,
ferrovias, vias EXPressas

e outras barreiras.

Comentario: Tem que haver um indicativos e exemplos de outras barreiras”. Esta muito
solto.

Da Area De Fechamento do Loteamento de Acesso Controlado

Art. 35. O Loteamento de Acesso Controlado deve atender aos seguintes requisitos minimos:
II. Situar lotes edificaveis externos a drea de fechamento, no minimo, em toda a extensdo das
vias estruturais e arteriais, obedecendo os parametros urbanisticos estabelecidos pelo
zoneamento;

Comentadrio: Mio Seri melhor estabelecer um percentual minimo ao longo destes eixos?
Pode existir algumas interferéncias de projeto que podem provocar um impasse na sua
solugdo. Como por exemplo acesso ao empreendimento, jardins etc.

Sugestdo: [l Situar lotes edificdveis externos a area de fechamento, no minimo, 50%  dos
trechos das vias estruturais e
arteriais, obedecendo os parametros urbanisticos estabelecidos pelo zoneamento;

§32. A barreira fisica, porventura remanescente dos incisos |l e Il voltada diretamente para
via publica, devera ser constituida de elementos que garantam a permeabilidade visual com a
calcada

§492, Sera considerada vedacdo com permeabilidade visual aquela composta por elementos
em grade, trama, vazados ou transparentes.

Comentario: muito restritivo, inviabiliza o empreendimento

Sugestdo: §32..A barreira fisica, porventura remanescente dos incisos Il & Il voltada
diretamente para via publica, devera ser constituida também de elementos gue garantam a
permeabilidade visual com a calcada

Art. 40. Quando inseridos na Area de Especial de Interesse Social, conforme Anexo | desta lei,
os loteamentos de Habitacdo de Interesse Social, poderdo adotar os seguintes reqguisitos
especiais complementares:

Il- Localizacdo de parcelas de praca em drea contigua a Area de Preservacdo Permanente, sem
prejuizo a continuidade da via marginal de fundo de vale;

Comentéirio: Apenas na categoria de parcelamento de Interesse Social, se tem a prerrogativa
de locar a praga na “Faixa Sanitdria” (contigua & Area de Preservacio Permanente). E os
Pargues Lineares? s0 vao poder fazer nas areas de Interesse Social?

Esta condicdo também deve ser comtemplada para todo tipo de empreendimento.

SECAD IV

Da Area De Fechamento do Loteamento de Acesso Controlado
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Art. 34. Considera-se drea de fechamento do Loteamento de Acesso Controlado aguela delimitada por
barreira fisica com acesso coletivo obrigatério.

Art. 35. O Loteamento de Acesso Controlado deve atender aos seguintes requisitos minimos:

| Adequar-se ao sistema vidrio de modo que sua drea de fechamento nao interrompa a

Comentadrio: Em muito se comentou nas reunides técnicas e na propria Audiéncia a
questdo das areas de fechamento. Em resumo, ficou claro que teriamos a possibilidade de
se fazer empreendimentos maiores uma vez que a padronizacao dos distanciamentos das
vias seria flexivel. Fato que de acordo com o art. 11 da proposta da lei do sistema Viario,
ndo possibilita este formato, pois regra a distancia maxima entre coletoras de 350 metros,
0 que ndo difere em nado da situacdo atual. O municipio possui regioes, de enclausura
mento que ndo interferem nas ligagdes viarias do municipio, que permitiriam fechamento
com maiores dimensoes.

Obs.: A texto ndo comtemplou a forma de parcelamento de Condominio de Lotes,
conforme legislacdo federal. Formato este que pode ser concebido nas mesmas condigdes
do Loteamento Controlado, sem neste caso, a concessdo das ruas internas, o que ja é hoje
uma conquista nos empreendimentos Condominio Urbanistico. Este formato propicia um
parcelamento mais simples objetivo onde o lote minimo, (unidade autonoma), seria
compatibilizado com cada zona, que tem como objetivo regular o adensamento de cada
regiao.

O formato apresento para Cond. de lotes, conforme apresentado verbalmente, restringe a
area de fechamento, influenciando negativamente no produto, inviabilizando-o.

Art. 47. A Lei Municipal n2 4.195/1988 passa a vigorar com as seguintes alteragdes:

“Art. 12. Os lotes e chacaras resultantes de parcelamentos do solo aprovados antes de 19 de

— inseridos no perimetro urbano ou em drea de expansao urbana, ainda nao
regularizados perante a Prefeitura
Municipal, ou cujos percentuais referentes as areas de uso publico ndo foram transferidos ao
dominio do Municipio ficam sujeitos as mesmas exigéncias dos loteamentos.

Comentario: O termo ndo é depois de 19 de dezembro de 1988?

Do Instrumento de Permissao de Uso das Vias Publicas do Loteamento de Acesso Controlado
Art. 79. Para fins de aprovacao do Loteamento de Acesso Controlado, o poder publico adotara
o instrumento de permissdo de uso das vias publicas de circulagdo, nos termos da Lei
Municipaln211.465/1990, em favor de entidade beneficidria constituida para este fim.
§19. A drea institucional, a praca, a drea publica multifuncional, as dreas de preservagdo
ambiental e de _ nao serao objeto de permissdo de uso por parte do poder
publico, de vendo estar localizadas externamente 3 drea de fechamento.
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§2¢. £ vedado o impedimento de acesso a pedestres ou a condutores de veiculos, nio
residentes, devidamente identificados ou cadastrados.

Comentadrio: Houve um retrocesso quanto a criagdo da figura do Loteamento Controlado,
volta-se a possibilidade de concessdo das areas de circulagdo, item este ja pacificado
anteriormente com a criagdo dos Com. Urbanistica.

0 §29. Proposto, cria uma condigdo que, comercialmente desestimula os consumidos deste
tipo de empreendimento.

A figura do Condominio de acesso controlade deveria ser utilizada para adaptacdo de
empreendimentos ja existente gue pelo seu desenho urbano, possibilita a sua transformacao.
Foi ignorada a figura do Cond. de Lotes regulamentado pela legislagao federal, que simplifica
a modalidade da Figura dos empreendimentos fechados, que deveria ser aproveitado na nossa
Legislagdo, adaptada nas suas respectivas zonas, onde o tamanho das unidades auténomas e
fracdo ideal, variariam com cada zoneamento, tendo como parametro de base a Densidade.
Foi ignorado a questio dos casos de confinamento por acidentes geograficos /[ fisicos, onde
dd condigdes de implantagdo de empreendimentos que podem extrapolar a drea de
fechamento, pois a sua formagdo, ndo impede as interligagdes vidrias estruturante do
Municipio. Dentro desta situacdo, tem foi ignorado a possibilidade de concessdo das dreas
ambientais, ja previsto na Lei atual. Esta falta de flexibilidade, sobra as areas ambientais,
aparecem em casos muito especificos no cendrio urbano e faz com gue deixamos de resolver
situacdes em nosso municipio, onde €& a dnica alternativa para viabilizagdo de
empreendimento. Isto evitaria, vazios urbanos, possibilita o “uso/ preservacao” estas areas, g
uma economia de manutengdo para © municipio na sua conservagao.

Comentario e sugestdo: Nio existe defini¢io de faixa sanitaria mas tem indicagio da sua
existéncia no art. 61.

Obs.: E importante que conste a definicio da faixa sanitdria e drea consolidada nesta lei,
especificando a faixa minima a ser incorporada e possibilitando o aumento da faixa, caso
necessario, para a implantacdo dos parques lineares (pragas lineares), conforme art. 16 —
item VI. Neste caso desde que a declividade seja de no maximo 15%, sera permitido
computar nd maximo 50% da drea de praga sobre a faixa sanitaria.

Nos casos de drea com entorno jé consolidadas, fica dispensado a faixa sanitdria.

Area ji consolidada, se refere a drea jd ocupada, com infraestrutura ji existente (o termo
densidade nao se aplica neste caso, pois estamos nos referido a ocupacio e infraestrutura
ndo o guanto é ocupado.

Art. 166. Os processos de parcelamento do solo, cuja _ji emitidas
estiverem dentro do prazo de validade, serdo analisados e aprovados, observando-se as

normas da lei anterior.

Comentadrio: O processo de parcelamento do solo, inicia-se com a emissao da Consulta Prévia
e com o protocolo das Diretrizes. Nesta fase, ja foi envolvido recursos financeiros na compra
de lote e programacgao de projetos para a realizacdo do empreendimento, direcionado pela
CPVT. E inaceitdvel que no transcorrer do processo, ocorra alterag3o do que se pode fazer. E
uma questdo de direito, a regra ndo pode mudar no transcorrer do processo.

i
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Proposta:
Art. 166. Os processos de parcelamento do solo, cuja Diretrizes Urbanisticas ja protocoladas,
serao analisados e aprovados, observando-se as normas da lei anterior.

§12 O Licenciamento Urbanistico expedido conforme a Lei n? 11.672/2012 tera sua validade
garantida, ndo podendo ser renovado.

Comentario: deve existir uma condicdo / procedimento de renovacdo do Licenciamento. O
processo de Licenciamento é muito drduo, e muito demorados, & muito importante gue existe em
alguns casos, a possibilidade de renovagdo por um periodo pré-determinado.

Sem mais para o momento,

Humberto Marques de Carvalho
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4.9. Propostas de Paysage Incorporadora

. E o
ol PROCESSO DE REVISAO DAS LEIS ESPECIFICAS DO PDML .
L 4" Audiéncia Publica PLANO DIRETOR
. Forwblio das .t::::!?lb:ﬂfill

FORMULARIO PARA APRESENTAR CONTRIBUICOES E PROPOSTAS
REVISAD DA LEI ESPECIFICA — *SISTEMA VIARIO™
15/10/2022 - 08 Horas = Auditdrio da Prefeitura Municipal de Londrina

PROPOMENTE: FUTURE PAYSAGE 01 INCORPORADORA SPE LTDA

EMTIDADE / SEGMENTO: LOTEAMENTO

Sintese da Proposta ou Contribuigo: INCLUSAO DE LOTE AREA EXPANSAD URBANA

Texto de Fundamentagio (justificativa):

FUTURE PAUSAGE 01 INCORPORADORA SPE LTDA, inscrita no CMPJ/MF. 23.274_695/0001-40, Representada neste ato por
seu socio NORBERTO FARIMHA, com endereco a Rua JoSo Wyclif, 111 Sala 1706, telefone 43 3338-5030 e-
mail:wanessa_obraprima@gmail.com; Vem atraves desta apresentar proposta para érea ZEU-RES, para os lotes do croqui
em anexo onde atualmente a uma drea de expans3o urbana e na proposta do novo Plano Diretor o qual ja foi solicitado
anteriormente | SIP 45116/2019 e 48826/2013) para inclus3o no perimetro urbano, trata-se de uma #rea que estd dentro
de Londrina {uma ilha) pois todo seu redor esta o perimetro de Londrina excecdo a divisa do Municipio de Cambé.

Como na nova proposta do IPPUL para estd drea é continuar coma ZEU-RES, sendo que o lote minimao & de 1.0000m* e
podendo ser feito loteamento fechado nesta regido, nossa sugest3o seria de 1.000m* possibilitando sua subdivisdo,
sugerimos que o lote passe a 720m?® sem subdivisdo conforme tabela em anexa.

Desta maneira estames reduzindo o adensamento em S0%[cinquenta) porcento caso a drea em guest3o fosse passada
para perimetro urbano e recebesse zoneamenta ZR1 que € o de menor adensamenta.

Salientamos ainda a sugestSo que os 2% de doacSo das dreas pablicas (institucionais e pracas) sendo gue até 4% desta
area destinada a pracas poderd estar inserida dentro do Loteamento Fechado desde que aprovadas pela SEMA. Pois

loteamento as ruas internas s30 de responsabilidade do poder pablico, entdo essa demanda seria do Loteamento fechado.

Diante disso salicitamos que nossa proposta seja analisada e deferida

LOMNDRINA, 18 DE QUTUBRO DE 2022.

NORBERTO Ausinado de forma digital por

HOREERT O FARINHARS 1003 72987

FARINHAS3 190575991 Duden 300z 1018170824 -ng00
FUTURE PAYSAGE 01 INCORPORADORA SPE LTDA
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Cond. Royal Tenis

Estancia Sonta Poule
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Rosangela Khate

PP U#— Humberto Teuyoshi Kohatss

Data. -L/_O Vel Pedro Rodrigo Khater Fontes

Hora: JY - 30 Fernanda Khater Fontes Brito

Marcio José Faria Palla

RECEB‘DO POR: Ricardo Domingues de Brito

S Telma de Carvalho Fleury

Zirbo Quintino Pontes Filho

Rosangela Khater Andréa Cunha Pontes Tenjioka
. ADVOGADOS ASSOCIADOS s

OAB/PR 113

ILUSTRISSIMO SENHOR PRESIDENTE DO INSTITUTO DE PESQUISA E
PLANEJAMENTO URBANO DE LONDRINA.

PROCESSO N. 84.003211/2022-35
CONSULTA PREVIA - VIABILIDADE LOTEAMENTOS - CPVT

C. M. SOUZA NEGOCIOS IMOBILIARIOS EIRELI - EPP, pessoa
juridica de direito privado, com sede na cidade de Londrina, Estado do Parana, na
Rua Bento Munhoz da Rocha Neto n°1111,sala 2, Jardim do Lago, inscrita
no CNPJ/MF sob o n. 28.289.614/0001-54, em nome proprio e representando a
FORTEZZE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, pessoa juridica de
direito privado, com sede na Avenida Rio de Janeiro, 221, sala 132, na cidade de
Londrina, Estado do Parand, inscrita no CNPJ/MF sob o n. 13.594.945/0001-20,
vem, respeitosamente, a presenca de Vossa Senhoria expor e ao final requerer o

quanto segue:

1.- Aspectos gerais.

A Requerente. na consecucdo de sua atividade societaria,
assessorou a empresa FORTEZZE, acima qualificada, no processo aquisitivo do
imovel matriculado sob o n. 7.117 no CRI do 1° Oficio de Londrina, cujas divisas e

confrontagdes sequem abaixo: \/
N\

Av. Parand, 453 | 1 1°andar | Conjuntos 1102/1105 | Fone: (43) 3379-7500 | Fax: (43) 3323-7919
Londrina-Pr | CEP: 86010-370 | e-mail: advocacia@khateradv.com.br | Site: www. khateradvocacia.adv br
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REGISTRO DE IMOVEIS DO 1. OFiclO -;-:-/.-
COMARCA DE LONDRINA =7.117

REGISTRO GERAL | 7. 117= '

MATI £: 7,117, DATA: 19 de julho de 1977.-
: Lote n® 222(duzentos e vinte e dois), com 242.000,00 m2., ou 24,
20 ha., da Gleba Cafezal, deste uunic‘pio, com as seguintes divisas e confrontoqoco:'?n
cipiando num marcd de madeira de lei, que foi cravado na marges esquerda do Ribeirao do
Salto, segue confrontando com o lote n® 223, no rumo Norte cerca de 1.032,00 metros, ate
um marco oolocdo na beira de ume estrada que vai para Rolmdu: dal mede-se pela dita es
trada rumo & Rolandia, 693,00 metros eproximadamente, ate um marco semelhante aos outros,
deste ponto segue confrontendo com o lote n? 221 no rumo Sul com 352,00 metros mais ou
nos, ctc us marco fincado na margem esquerds do Ribeirao do Salto e descendo por este,
gue ate aoponto de partida®.~-
0: TOSHIAK! SUSA, jepones, casado, agricultor, CIC n® 115,788.909-34, residen-
te ¢ domiciliado neste cidade.~
: 13.408, deste Offcio. Dou fe.-

Trata-se de imével cuja aquisicdo demandou vultoso investimento
por parte da empresa adquirente e, como nao poderia deixar de ser, prévio e
extenso estudo de mercado, mas, acima de tudo, acurada anélise acerca da

disciplina de uso e ocupacao do solo na cidade de Londrina.

Foi neste sentido que a FORTEZZE, com o intuito de analisar a
viabilidade econémica da aquisicdo do imovel para fins de imediata exploragao
imobiliaria, buscou e se valeu de informacdes oficiais veiculadas por esse
destacado Instituto (IPPUL), socorrendo-se dos mapas oficiais nele publicados,

com a referéncia da legislagdo respectiva.

Basta se verificar, para tanto, os dizeres constantes do sitio do
IPPUL, bem retratado nas Atas Notariais anexadas ao presente requerimento, e

que sao abaixo reproduzidos para melhor visualizagdo e entendimento, com

especial destaque ao Mapa de Uso e Ocupacao do Solo elaborado a partir dos

X

AN

ditames legais da Lei Municipal 12.236/2015, sendo veja-se:
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5
@ MAPA DE USO E OCUPAGAO DO SOLO - Lei 12.236/2015 lo?:;

i
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|

Instinto de . Urtano de Londrine - IPPUL
- e -~
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Acerca do relevo, importancia e vinculacao das informacoes
dos mapas veiculados no sitio do IPPUL reproduz-se a inconcussa
informagdo constante do material de divulgagao deste destaca érgao

municipal:

e

S R

- Mapas Tematicos
« R ) ) G xR
IPPUL
. Estes mapas contemplam infermagbes sobre hidrografia, releve. divisko pelitica, estradas
. TonEamento € outros, & tem sido utilizede por planejadores, ltores, profissi das
dreas imobilidrin e wgho civil, prof s, extud c dode em geral,
ACEN0 MiMe0 Chque no maps pars abvido em .
0 waresto
ILegrnass «
Compettnaal Macrarcomamento Murscipal Macrarceasments Urtans
Phing Olr oo Lo 1063772008 Les 106372008
018- 200
P Direnes
Partcipanva 000
Leguache
IThanietca
Juneaverts Tho

ADertura e
Proceuion

rUMeNtos

U bt

Auzdncan

Com base no referido Mapa Oficial da cidade, reproduzido no sitio
do préprio IPPUL, portanto com efeitos vinculativo, o imével que a FORTEZZE
estava a avaliar encontrava-se e se encontra, diga-se de passagem, em boa parte,
quase 67% (sessenta e sete por cento) de sua extensdo, dentro do Perimetro

Urbano Municipal em Zoneamento ZR1, comportando, por conseguinte, O

imediato uso e ocupagdo na forma permitida na j& mencionada Lei Municipal

12.236/2015. X

~\
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Para melhor compreensao, com base nas informagoes
encontradi¢as no Mapa Oficial veiculado pelo IPPUL, reproduz-se o mapa em que
se delimita a faixa do Lote 222, com area de 242.000,00 m2, Matriculado sob o n.
7.177 perante o CRI do 1° Oficio desta Comarca de Londrina, que se encontra em

Zoneamento ZR1, senao veja-se:

LOTE N.° 222 - AREA 242.000,00 m2 (MATRICULA 7.117)
LOTE A1 - AREA = 162.000,00 - 66,94%
LOTE A2 - AREA = 80.000,00 m2 - 33,06 %

Eoeesatad L s o e m ————as

B s Sot! [ e P L AT X N e
B e 80ml) et 1 A i

L L8

Destarte, a decisdo tomada pela FORTEZZE para o ato aquisitivo
do imovel, objeto do pedido do presente procedimento administrativo de
Consulta Prévia — Viabilidade Loteamentos - CPVT - foi toda ela balizada nas
Informacgoes oficials constantes dos Mapds veiculados no sftio do IPFUL que
davam e dao conta de que o imovel, em grande parte de sua extensdo, esta
situado no perimetro urbano em Zoneamento ZR1. X

Pégina Sde 6

Plano Diretor Municipal de Londrina (2018-2028) - Revisdo das Leis Especifica 5138
RELATORIO da 32 Audiéncia Publica — Parcelamento do Solo



2.- Conclusao.

POR TODO O EXPOSTO e com base nas premissas irrefutaveis
acima delineadas, balizadas e robustecidas pelos elementos documentais ora
anexados, pede-se e se espera que a andlise e decisdo a ser proferida no
presente processo de Consulta Prévia - Viabilidade Loteamentos - CPVT
tombado sob o n. 84.003211/2022-35 seja feita sob os auspicios, limites e
informacdes encontradicas no Mapa de Uso e Ocupagdo do Solo - Lei
12.236/2015, veiculada pelo proprio IPPUL, especialmente quando identifica que
o imoével Matriculado sob o n. 7.177 perante o CRI do 1° Oficio desta Comarca de
Londrina encontra-se, em grande parte de sua extensao, encontra-se em area de
Zoneamento ZR1.

Termos em que,
Pede e se espera deferimento.
Londrina, 16 de agosto de 2022.
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4.10. Analise da minuta elaborada pelo Sinduscon

ARTIGO

MINUTA SINDUSCON

ANALISE EM
27/10/2022

JUSTIFICATIVAS

Art. 12.Esta Lei tem por objetivo
disciplinar o parcelamento do solo para
fins urbanos localizado no Perimetro
Urbano do Distrito Sede, dos Distritos do
Municipio e na drea de expansdo urbana
observadas, no que couberem, as
disposi¢Oes das legislagdes federal e
estadual pertinentes.

Paragrafo Unico. O Parcelamento do solo
urbano compreende as modalidades de:

I. Parcelamento do solo urbano realizado
em glebas;

CONTEMPLADO

Desmembramento e
loteamento.

1. Parcelamento do solo urbano realizado
em lotes.

CONTEMPLADO

Desdobro ou
subdivisdo/unificagdo

Art. 29. Para a aplicagdo das disposigoes
desta lei, sdo adotadas as seguintes
definigoes:

Desmembramento: modalidade de
parcelamento do solo consistente na
subdivisdo de gleba em lotes, com
aproveitamento do sistema viario
existente, desde que ndo implique na
abertura de novas vias e logradouros
publicos, nem no prolongamento,
modificagdo ou ampliagdo dos ja
existentes.

CONTEMPLADO

Afastamento: distancia entre o limite
externo da projecao horizontal da
edificacdo, ndo consideradas a projec¢ao
dos beirais e as divisas do lote, podendo
ser afastamento lateral ou de fundos;

PARCIALMENTE
CONTEMPLADO

Conceito da Lei de Uso e
Ocupagado do Solo

Alinhamento predial: linha diviséria
limitando os lotes ou chacaras em relagao
a via publica;

CONTEMPLADO

Anexagao: unificagdo de dois ou mais
lotes ou chacaras contiguas ou areas ja
parceladas ou regularizadas para formar
um Unico lote ou uma Unica area
regularizada.

PARCIALMENTE
CONTEMPLADO

Mesmo conceito de
unificacdo.

Area de Preservacdo Permanente - APP:
area protegida, coberta ou ndo por
vegetagdo nativa, com a fungao
ambiental de preservar os recursos
hidricos, a paisagem, a estabilidade
geoldgica e a biodiversidade, facilitar o
fluxo génico de fauna e flora, proteger o
solo e assegurar o bem-estar das
populagdes humanas;

PARCIALMENTE
CONTEMPLADO

Conceito do Cdodigo
Florestal/Cédigo Ambiental
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Area de protecdo ambiental: é uma area,
constituida por terras publicas ou
privadas, com um certo grau de ocupagao
humana, dotada de atributos abidticos,
bidticos, estéticos ou culturais
especialmente importantes para a
qualidade de vida e o bem-estar das
populagdes humanas, e tem como
objetivos basicos proteger a diversidade
bioldgica, disciplinar o processo de
ocupacgado e assegurar a sustentabilidade
do uso dos recursos naturais.

NAO CONTEMPLADO

Conceito da Lei federal n2
9.985/2000 (Unidades de
Conservagao)

Areas de expansdo urbana: considera-se
Zona de Expansdo Urbana, para fins de
aplicagdo desta lei, aquela delimitada e
definida pela Lei do Perimetro da Zona de
Expansao Urbana do Distrito Sede do
Municipio.

PARCIALMENTE
CONTEMPLADO

Conceito da Lei do Perimetro

Area liquida ou comercializavel: é a drea
total obtida subtraindo-se as areas
publicas;

CONTEMPLADO

Area lotedvel: area objeto de
parcelamento do solo urbano, excluindo-
se do total a area de preservagao
permanente, faixa sanitaria, reserva legal
e demais areas nao edificaveis assim
definidas por esta lei, pelo Cédigo
Ambiental do Municipio e Lei de
Parcelamento do Solo municipal, estadual
e federal;

CONTEMPLADO

Area ou faixa n3o edificavel: compreende
os terrenos onde ndo é permitida
qualquer edificagdo;

CONTEMPLADO

Areas Publicas: S3o as areas de terras a
serem obrigatoriamente transferidas ao
Municipio, no ato do parcelamento do
solo para fins urbanos, e destinamse ao
arruamento, pragas, preserva¢ao
permanente, reservas florestais legais,
areas nao edificaveis, instalagdo de
equipamentos urbanos e de
equipamentos comunitdrios, tais como os
de atividades culturais, civicas,
esportivas, de salde, assisténcia social,
educacdo e administragdo publica;

PARCIALMENTE
CONTEMPLADO

Mesmo conceito de Areas
Destinadas ao Uso Publico

Area regularizada: area que ja tenha
passado por processo de parcelamento
do solo ou que tenha recebido por parte
do poder publico municipal alvara de
construcdo, habite-se e cobranga de
IPTU.

NAO CONTEMPLADO

A defini¢cdao depende de
analise caso-a caso para
caracterizagdo da
irregularidade que pode ser
urbanistica, ambiental,
fundiaria, documental,
tributaria, juridica, etc, de
modo cumulativo ou ndo,
incluindo irregularidade
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administrativa conforme
diferentes e notdrias situagdes
observadas no histdrico das
gestdes municipais.

Area rural: area externa ao poligono
definido pela lei do perimetro urbano;

PARCIALMENTE
CONTEMPLADO

Conceito da Lei do Perimetro

Area total do empreendimento: aquela
com limites definidos por documento
publico do Cartdrio de Registro de
Imdveis;

CONTEMPLADO

Area urbana: drea contida no perimetro
urbano, delimitada e definida pela Lei
Especifica do Perimetro Urbano.

PARCIALMENTE
CONTEMPLADO

Conceito da Lei do Perimetro

Areas verdes urbanas: espagos, publicos
ou privados, podendo ser computados
como areas de pragas, com predominio
de vegetacdo, preferencialmente nativa,
natural ou recuperada, indisponiveis para
construgdo de moradias, destinados aos
propdsitos de recreacao, lazer, melhoria
da qualidade ambiental urbana, protegdo
dos recursos hidricos, manutengao ou
melhoria paisagistica, prote¢do de bens e
manifestagGes culturais;

NAO CONTEMPLADO

Conceito do Codigo
Florestal/Cédigo Ambiental,
nao contempla area da praga.

Arruamento: conjunto de logradouros ou
um Unico logradouro publico que
determina o espaco disponivel ao transito
e ao acesso a lotes, e chacaras urbanas,
definidos no ambito do projeto de
parcelamento do solo;

CONTEMPLADO

Conceito de vias de circulagao

Calgada: parte da via destinada ao
transito de pedestres e, quando possivel,
a implantacdo de mobilidrio urbano,
sinalizacdo, vegetacdo e outros fins;

PARCIALMENTE
CONTEMPLADO

Conceito da Lei do Sistema
Viario

Chacara Urbana: lote resultante de
processo regular de parcelamento do
solo, originariamente parcelado sob o
nome de “chacara” anterior a 1998, com
localizagdo e configuragdo definidas em
area urbana, com pelo menos uma divisa
lindeira a via oficial de circulagdo, e com
zoneamento definido;

CONTEMPLADO

Chdacara: porgao de terra com localizagdo
e configuracao definidas em area de
expansdo urbana, resultante de processo
regular de parcelamento do solo;

PARCIALMENTE
CONTEMPLADO

Na area de expansdo urbana é
permitido o loteamento
aberto ou fechado, com
dimensdes dos lotes minimos
definidos pela lei de uso e
ocupacdo do solo. Ndo esta
impedido o loteamento com
lotes de grandes dimensdes,
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semelhantes a chacaras.

Centralidade: local destinado a

concentrar e polarizar a diversidade das CONTEMPLADO
atividades urbanas;
Ciclo faixa: parte da pista de rolamento
ou passeio destinada a circulagdo PARCIALMENTE Conceito da Lei do Sistema
exclusiva de ciclos, delimitada por CONTEMPLADO Vidrio
sinalizagao especifica;
Ciclovia: pist lusi tin z
Ci':c‘:;’a'aés' d:s:&ss's‘f gre: d'a ?i‘:ii :mente PARCIALMENTE | Conceito da Lei do Sistema
. : oSl CONTEMPLADO Vidrio
do trafego comum;
Mesmo conceito de Uso
Residencial Multifamiliar em
L. T Condominio (RMC) proposto
Condominio de Lotes: é a divisdo de . ( )P E
. . A na Lei de Uso e Ocupacgao do
imével em unidades auténomas
. P . Solo (LUOS). Entende-se que o
destinadas a edificagdo, as quais L. ,
correspondem fracdes ideais de areas de D IDE OB S CE G
uso coFr)num dos C(;;ndéminos sendo PARCIALMENTE lotes urbanos ja parcelado
. o .. CONTEMPLADO para fins urbanos, semelhante
admitida a abertura de vias de dominio .. Lo
. ao condominio edilicio com
privado e vedada a de logradouros . o
- . , suas unidades autdbnomas e
publicos internamente ao perimetro do ey .
L. fracGes ideais, respitados os
condominio;
recuos, afastamentos, taxa de
ocupagao, coeficiente de
aproveitamento da LUOS.
Condominio Residencial Multifamiliar
Horizontal: é a divisdao de imoével em
unidades auténomas destinadas a
edificacdo, as quais correspondem
fragGes ideais de areas de uso comum Mesmo conceito de Uso
dos condomeros, sendo i:ld.mltl(.ja a PARCIALMENTE Re5|dencl|a.l Multifamiliar em
abertura de vias de dominio privado e Condominio (RMC) proposto
s CONTEMPLADO . ~
vedada a de logradouros publicos na Lei de Uso e Ocupagdo do
internamente ao Solo.
perimetro do condominio, sendo a
modalidade de Condominio de Lotes
quando aprovado concomitantemente
com as respectivas residéncias;
Equipamentos comunitarios:
equlpamenltos publicos de educagao, CONTEMPLADO
cultura, saude, lazer, segurancga, esporte,
convivio social e administracao publica;
Equipamentos urbanos: equipamentos
publicos de abastecimento de agua,
servigos de esgotos, energia elétrica, CONTEMPLADO

coletas de aguas pluviais, rede telefonica
e gas canalizado.
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Faixa de Dominio: Area ao longo das
rodovias, ferrovias, emissarios de dgua
potavel, esgoto, drenagem, dutos e
similares destinados a garantir o uso, a
segurancga da populagdo e a prote¢do do
meio ambiente, sendo estabelecida

pelas Leis complementares a Lei do Plano
Diretor Municipal e/ou pelas
concessionarias dos servigos publicos;

CONTEMPLADO

Faixa sanitdria: area nao edificavel,
contigua a Area de Preservacio
Permanente e/ou inserida nos fundos de
vale e/ou area de protecdo de manancial
de abastecimento, cujo uso esta
vinculado a serviddo administrativa para
elementos de sistema de saneamento e
aguas pluviais, bem como areas verdes
urbanas, com largura maxima de 10 (dez)
metros.

PARCIALMENTE
CONTEMPLADO

Conceito de servidao
administrativa

Fragdo ideal: indice da participagao
abstrata indivisa de cada condémino nas
coisas comuns do condominio, expresso
sob forma decimal, ordinaria ou
percentual;

NAO CONTEMPLADO

Conceito da Lei federal n2
4.591/1964 (Lei dos
Condominios)

Frente ou testada: dimensdo do lote ou
chacara, medida no alinhamento predial;

CONTEMPLADO

Conceito da Lei de Uso e
Ocupagao do Solo

Fundo do lote ou chacara: dimensao
medida na divisa oposta a frente ou
testada.

PARCIALMENTE
CONTEMPLADO

Conceito da Lei de Uso e
Ocupacao do Solo

Fundo de vale: area destinada a protecao
dos cursos d’agua, compreendendo area
de preservagdo permanente, area de
protecdo de manancial de
abastecimento, faixa sanitaria e areas
verdes urbanas, se houver.

PARCIALMENTE
CONTEMPLADO

Conceito do Codigo Ambiental

Gleba: E a area de terras que ainda n3o
foi objeto de parcelamento de solo. Apds
o registro do parcelamento, o imével
deixa de existir juridicamente como gleba
e passa a existir juridicamente como drea
loteada ou desmembrada, composta de
lotes e areas publicas.

CONTEMPLADO

Hierarquia territorial: corresponde a
divisdo do Municipio em glebas, lotes e
chacaras.

NAO CONTEMPLADO

Sem necessidade em manter o
termo na nova minuta

Estrutura territorial: é a forma em que
esta dividido o territério do Municipio,
podendo ser urbana e rural.

NAO CONTEMPLADO

Sem necessidade em manter o
termo na nova minuta

Infraestrutura: equipamentos de redes de
esgotamento sanitdrio, abastecimento de
agua potavel, galerias de aguas pluviais,
redes de distribuicdo de energia elétrica,
iluminacgdo publica, vias de circulagdo,
pavimentacdo, sinalizagdo vidria e
arborizagdo;

PARCIALMENTE
CONTEMPLADO

Entende-se que a defini¢cdo de
"equipamento urbano" ja
contempla o termo
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Largura do lote, chacara: dimensao
medida entre duas divisas laterais e, no
caso de lote de esquina, entre a frente de
maior comprimento e uma divisa lateral,
ou entre frentes, quando houver
somente uma divisa lateral

CONTEMPLADO

Licenga urbanistica: ato administrativo
expedido pela Secretaria Municipal de
Obras e Pavimentagao que estabelece as
condigdes de natureza urbanistica e
ambiental, que devem ser atendidas pelo
empreendedor para implantar, alterar ou
ampliar loteamentos ou condominios de
lotes;

CONTEMPLADO

Apesar de ndo contemplado
nas definigdes, o
licenciamento urbanistico estd
previsto no corpo da minuta

Logradouros publicos: espagos de
propriedade publica e de uso destinados
a vias oficiais de circulagdo e a espagos
livres;

CONTEMPLADO

Lote Urbano - Area de terra contida no
perimetro urbano resultante de
parcelamento do solo para fins urbanos,
podendo ser constituido sob a forma de
imével autébnomo ou de unidade
imobilidria integrante de condominio de
lotes, e possua pelo menos uma das faces
voltada para logradouro publico e/ou
privado, servido de infraestrutura basica
e dimensdes compativeis com o
estabelecido por esta Lei, pela Lei do
Plano Diretor Municipal e demais leis de
ambito municipal, estadual e federal
aplicaveis a matéria;

CONTEMPLADO

Loteamento de Acesso Monitorado:
utilizagdo de cameras, guaritas,refletores
no intuito de propiciar seguranca e bem-
estar aos moradores.

NAO CONTEMPLADO

Conceito a ser adotado na
revisdo do Codigo de Posturas
por ndo se tratar de
parcelamento do solo e, sim,
uso dos espacos publicos ja
instalados.

Loteamento integrado a edificagdo:
variante de loteamento em que a
construgdo das edificagdes nos lotes é
feita pelo empreendedor, concomitante a
implantacao das obras de infraestrutura;

PARCIALMENTE
CONTEMPLADO

Esta modalidade de execugdo
do loteamento somente esta
prevista para os Loteamentos
de Areas Publicas

Parcelamento do solo para fins urbanos:
divisdo da gleba sob a forma de
loteamento, desmembramento ou
condominio de lotes;

PARCIALMENTE
CONTEMPLADO

O conceito de de Condominio
de Lotes é igual ao Uso
Residencial Multifamiliar em
Condominio (RMC) proposto
na Lei de Uso e Ocupagdo do
Solo.

Parques Lineares: espagos criados ao
longo dos cursos d’agua, cuja principal
fungdo é a de exercer protegdo a rede
hidrica e as vegetacdes ciliares, que
poderdo contemplar fungdes de lazer e
recreagao;

PARCIALMENTE
CONTEMPLADO

Conceito do Codigo Ambiental
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Passeio: parte do logradouro publico ou
privado destinado ao transito de
pedestres;

PARCIALMENTE
CONTEMPLADO

Conceito da Lei do Sistema
Viario

Praga: area de terreno de propriedade
publica ou privada e de uso comum,
destinada a recreagdo, lazer ou outra
atividade ao ar livre;

CONTEMPLADO

Profundidade de um compartimento:
distancia entre a face que dispGe de
abertura para insolagdo a face oposta

NAO CONTEMPLADO

Conceito a ser adotado na
revisdao do Codigo de Obras

Profundidade do terreno: distancia
medida entre o alinhamento e a divisa de
fundo;

CONTEMPLADO

Quadra: terreno urbano, loteado, publico
ou privado, circundado, total ou
parcialmente, por logradouros que Ihe
sao adjacentes;

PARCIALMENTE
CONTEMPLADO

A quadra deve ser totalmente
circundada por logradouros
adjacentes;

Reserva Legal: area localizada no interior
de uma propriedade ou posse rural,
delimitada nos termos do art. 12, da Lei
12.651/2012, com a fungdo de assegurar
0 uso econdmico de modo sustentavel
dos recursos naturais do imovel rural,
auxiliar a conservacgdo e a reabilitagcdo dos
processos ecolégicos e promover a
conservacgao da biodiversidade, bem
como o abrigo e a protegdo de fauna
silvestre e da flora nativa;

PARCIALMENTE
CONTEMPLADO

Conceito do Codigo Florestal

Serviddo administrativa: 6nus real
imposto especificamente a uma
propriedade definida, para possibilitar
passagem de servico ou utilidade publica;

CONTEMPLADO

Subdivisdo: modalidade de
fracionamento de um lote ou chacara em
dois ou mais lotes menores em areas ja
parceladas ou regularizadas, podendo
haver abertura de novas vias oficiais de
circulagdo ou logradouros publicos, ou no
prolongamento, modificacdo ou
ampliacdo das existentes, desde que
previstos na Lei do Sistema Vidrio.

NAO CONTEMPLADO

De acordo com a Lei federal
n2 6.766/79, o parcelamento
do solo com abertura de
novas vias é definido como
loteamento

Talude: é o plano inclinado que limita um
aterro e tem como fungdo garantir a
estabilidade deste. Pode ser resultado de
uma escavacgao ou de origem natural.

CONTEMPLADO

Talvegue: depressao natural de um
terreno em forma de vale onde correm as
4guas naturais de modo eventual;

CONTEMPLADO

Unidade autonoma: a unidade imobiliaria
destinada a edificacdo resultante de
condominio a qual fica vinculada uma
fragdo ideal do terreno e das coisas
comuns e que se pode, também, atribuir
uma parcela da drea comum do
condominio.

CONTEMPLADO
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Via de pedestre: aquela destinada a
circulagdo de pedestres; e

CONTEMPLADO

Via oficial de circulagdo: via de dominio
publico integrante do sistema viario.

CONTEMPLADO

Art. 32 Para fins desta Lei sdo
modalidades de Parcelamento Do Solo
Realizado Em Glebas:

|. Loteamento

CONTEMPLADO

Il. Desmembramento;

CONTEMPLADO

Ill. Condominio de Lotes: para uso
residencial e industrial

PARCIALMENTE
CONTEMPLADO

Conceito da Lei de Uso e
Ocupagdo do Solo

§29 Considera-se parcelamento do solo
para fins urbanos na modalidade de
Desmembramento a subdivisdo de gleba
em lotes, com aproveitamento do
sistema viario existente, desde que nao
implique na abertura de novas vias e
logradouros publicos, nem no
prolongamento, modificagdo ou
ampliacdo das vias ja existentes,
respeitados os requisitos e as dimensdes
minimas estabelecidas por esta Lei, pela
Lei do Plano Diretor Municipal, pela Lei
Especifica e Complementar de
Zoneamento do Uso e Ocupagdo do Solo
e pela Lei Especifica e Complementar do
Sistema Viario Basico.

CONTEMPLADO

§12 Considera-se parcelamento do solo
para fins urbanos, na modalidade de
Loteamento, toda subdivisdo de gleba em
lotes destinados as atividades urbanas,
com abertura de novas vias de circulagao,
de logradouros publicos ou
prolongamento, modificagdo ou
ampliagdo das vias existentes,
respeitados os requisitos e as dimensées
minimas estabelecidas por esta Lei, pela
Lei do Plano Diretor Municipal, pela Lei
Especifica e Complementar de
Zoneamento do Uso e Ocupagado do Solo
e pela Lei Especifica e Complementar do
Sistema Viario Basico

CONTEMPLADO

§32, Considera-se parcelamento do solo
para fins urbanos na modalidade de
Condominio De Lotes a divisdo de imovel
em unidades autébnomas destinadas a
edificacdo, as quais correspondem
fragGes ideais de areas de uso comum
dos condéminos, sendo admitida a
abertura de vias de dominio privado e
vedada a de logradouros publicos
internamente ao

perimetro do condominio;

PARCIALMENTE
CONTEMPLADO

Conceito da Lei de Uso e
Ocupagado do Solo
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Art. 42 Somente serd permitido o
parcelamento do solo para fins urbanos
quando o imdvel a ser parcelado
localizar-se em Zonas Urbanas, De
Expansdo Urbana e/ou De Urbanizacdo
Especifica, delimitadas pelos Perimetros
Urbanos definidos em Lei Especifica e
complementar a Lei do Plano Diretor
Municipal.

PARCIALMENTE
CONTEMPLADO

As areas de urbanizagdo
especifica deverdo ser
tratadas pela Reurb, em lei
especifica.

Art. 52. As areas e dimensGes minimas e
maximas dos lotes serdo reguladas pela
Lei de Zoneamento do Uso e Ocupagao
do Solo Urbano, cujas disposi¢oes
deverdo ser observadas em todas as
modalidades de parcelamento do solo
para fins urbanos

CONTEMPLADO

Art. 62. Os projetos de parcelamento do
solo deverdo observar obrigatoriamente
a hierarquia, dimensdes, continuidade e
normas referentes as vias existentes e/ou
projetadas, definidas na Lei Especifica e
Complementar do Sistema Viario Basico.

CONTEMPLADO

Paragrafo Unico. O arruamento devera
articular-se com as vias adjacentes,
existentes ou projetadas e harmonizar-se
com a topografia local.

CONTEMPLADO

Art. 72 Somente serdo admitidos
parcelamentos do solo em glebas com
testada para vias publicas oficiais que as
conecte a rede viaria urbana existente.

CONTEMPLADO

§ 12 As vias publicas oficiais de acesso a
gleba que trata o presente artigo deverao
ser pavimentadas pelo proprietario
interessado, no caso da inexisténcia de
tal infraestrutura.

CONTEMPLADO

§ 22 Nao serdo consideradas como vias
publicas oficiais as ciclovias, as servidoes
e as vias exclusivas para pedestres.

NAO CONTEMPLADO

As vias oficiais ntegrantes do
sistema viarios incluem todos
os espagos destinados ao
deslocamento de pessoas e
veiculos.

Art. 8. O 6nus das obras necessarias para
construc¢do, alargamentos ou
prolongamentos de vias de conexdo da
gleba a rede vidria publica oficial recaira
ao proprietario.

CONTEMPLADO

Art. 9. E vedado em quaisquer
modalidades de parcelamento do solo,
que lotes situados em rotatodrias, tenham
testada voltada apenas para a mesma.

NAO CONTEMPLADO

As rotatorias faem parte do
sisema vario, sem
possibilidade de utilizagao
como lotes edificaveis.

10

Art. 10. E vedado o parcelamento do solo
que resulte lotes encravados,
comunicdveis apenas por uma serviddo
de passagem, sem uma solugdo de acesso
direto ou por

via interna, a rede viaria publica oficial.

CONTEMPLADO
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11

Art. 11. N3o sera permitido o
parcelamento do solo para fins urbanos:

11

I. Em terrenos alagadicos e sujeitos a
inundacgdes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o
escoamento das aguas;

CONTEMPLADO

11

Il. Em terrenos que tenham sido
aterrados com material nocivo a saude
publica ou areas com suspeita de
contaminagao;

CONTEMPLADO

11

Ill. Em terrenos com declividade igual ou
superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas as exigéncias especificas das
autoridades competentes;

CONTEMPLADO

11

IV. Em terrenos onde as condigGes
geoldgicas ndo sao aconselhdveis a
edificagado;

CONTEMPLADO

11

V. Em dreas de Preservagao Permanente;

CONTEMPLADO

11

VI. Em areas de riscos, assim definidas em
Decreto do Poder Executivo Municipal;

CONTEMPLADO

11

VII. Em faixa de dominio ou seguranca de
redes de alta tensdo, ferrovias, rodovias e
dutos;

CONTEMPLADO

11

VIII. Em areas onde a poluigdo impega
condigdes sanitarias adequadas a vida
humana, até a sua corregao;

CONTEMPLADO

11

IX. Nos raios de abrangéncia de Estagdes
de Tratamento de Esgotos e/ou de
aterros sanitarios

NAO CONTEMPLADO

No entorno das Estagdes de
Tratamento é permitido o uso
industrial.

12

Art. 12. O comprimento maximo da face
da quadra sera 250m (duzentos e
cinquenta metros).

CONTEMPLADO

13

Art. 13. O comprimento maximo da maior
face da quadra podera exceder a 250m
(duzentos e cinquenta) metros, podendo
ser aumentado até os limites do sistema
vidrio macroprojetado, nos seguintes
Casos:

PARCIALMENTE
CONTEMPLADO

O comprimento maximo da
maior face da quadra ndo
poderd exceder a 250m
(duzentos e cinquenta) metros

13

l. Para a implantacdo de equipamentos
urbanos e comunitdrios que exijam
dimensdes superiores, a critério do 6rgao
competente de Planejamento do Poder
Executivo Municipal, definido no
momento da expedi¢do das diretrizes;

NAO CONTEMPLADO

A excessdo é aplicavel aos
lotes em frente a rodovias,
que sejam delimitados por
barreiras naturais ou urbanas.

13

Il. Frente a necessidade de garantir uma
maior continuidade de vias ou mesmo
para harmonizar com o sistema vidrio
basico existente ou projetado, sendo
necessario nesse caso, gue seja
elaborado Estudo de Impacto de
Vizinhanca - EIV/RIV que comprove a
necessidade da alteracdo pretendida;

PARCIALMENTE
CONTEMPLADO

A continuidade do sistema
viario ja é prevista nas
diretrizes urbanisticas e na lei
do sistema vidrio como
requisito bdsico para
parcelamentos do solo sem a
necessidade de EIV
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Ill. Para a implantagdo de condominio de

A area de fechamento do
Loteamento de Acesso

13 lotes. NAO CONTEMPLADO | Controlado deverd se adequar
ao sistema vidrio e ndao o
contrario.

Paragrafo Unico. Considera-se o

comprimento maximo da quadra, a maior

distancia entre 02 (duas) faces voltadas

para logradouros publicos opostos, sendo

que:

a) Nos casos de quadra com formato

retangular, a medida sera tomada E necessario prever em lei o

13 segundo uma linha que liga os pontos PARCIALMENTE modo de aferi¢do de quadras

médios das 02 (duas) faces dos CONTEMPLADO com formato irregular,

logradouros publicos opostos; apenas.

b) Nos casos de quadras com formato

irregular ou curvo, o comprimento

maximo da quadra sera aferido pela

distancia percorrida por linha ou curva

tracado ao longo dos pontos médios da

largura da quadra.

Art. 14. O proprietario, no processo de A exclusdo do sistema viario

parcelamentos do solo para fins urbanos, no cOmputo das areas

salvo as excegdes previstas nos publicas ja reduz a

14 paragrafos §1°2 e §22 do presente artigo, NAO CONTEMPLADO | porcentagem de areas a ser

devera transferir ao Municipio, sem 6nus, transferida ao municipio,

a titulo de Areas Publicas, de 10% (dez dispensando a necessidade de

por cento): outros descontos.
De acordo com a Lei federal
n2 6.766/79, "as areas
destinadas a sistemas de
circulagao, a implantagdo de

. Areas destinadas a implantagdo de equipamento urbano e

equipamentos comunitdrios, com comunitario, bem como a

percentual variando de 3% a 7% (trés a espacos livres de uso publico,

sete por cento) da area liquida de serdo proporcionais a

quadras, a critério do 6rgdo competente densidade de ocupacdo

14 de Planejamento do Poder Executivo NAO CONTEMPLADO | prevista pelo plano diretor ou

Municipal, a ser definida no momento da
expedigdo das diretrizes, no limite
maximo de 10% (dez por cento) para a
somatoria das areas publicas de
equipamentos comunitarios e pragas;

aprovada por lei municipal
para a zona em que se
situem". Portanto, a
porcentagem devera ser
minima e ndo maxima para
que atenda a demanda
especifica de cada localidade
qguanto as dimensdes e
fungdes das areas publicas.
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Il. Area destinada a pragas, que contenha
um didmetro minimo de 20 (vinte)
metros, com percentual variando de 3% a
7% (trés a sete por cento) da area liquida
de quadras, a critério do 6rgao
competente de Planejamento do Poder
Executivo Municipal, a ser definida no

A implantagdo de pragas nos
Setores Especiais de Fundo de
Vale é permitida em

o o PARCIALMENTE loteamentos de interesse
14 momento da expedi¢do das diretrizes, no . . .
.. ‘. CONTEMPLADO social localizados em areas de
limite maximo de 10% (dez por cento) .
- . S entorno consolidado,
para a somatodria das areas publicas de . a
. . mediante parecer favoravel da
equipamentos comunitarios e pragas,
. . . SEMA.
sendo permitido até 50% (cinquenta por
cento) das areas de praca localizadas
entre a faixa sanitaria e a via
imediatamente adjacente;
14 Ill. A totalidade das areas de Arruamento; CONTEMPLADO
14 IV. A totalidade das areas de Preservagao CONTEMPLADO
Permanente, quando houver;
14 V. A totalidade das areas de Reserva CONTEMPLADO
Florestal Legal, quando houver;
14 VI. A totalidade das areas Nao Edificaveis, CONTEMPLADO
quando houver;
14 VII. Are:?\s de protecdao de mananciais de CONTEMPLADO
abastecimento, quando houver;
14 VIII. Areas de faixa sanitaria. CONTEMPLADO
Os novos loteamentos
deverdo ser implantados em
glebas com area igual ou
§ 12 Ficam isentos da transferéncia de superioir a 20.000 m2,
areas publicas ao Municipio, com exceg¢do correspondente o médulo
de vias publlclas, areas de protegdo de PARCIALMENTE r,ural .mlnl.mo. O~s imoveis c.om
14 manancial e areas de fundos de vale, area inferior serdo submetidos
. CONTEMPLADO N o e
quando houver, as Glebas com area a Adequacgdo Urbanistica com
inferior a 20.000,00 (vinte mil) metros regularizagdo do
quadrados; parcelamento original e
municipalizagao do sistema
vidrio e fundos de vale, se
houver.
§ 22 Nos loteamentos em zonas
14 industriais, a transferéncia de areas ao
Municipio, a titulo de area publica, sera
de no minimo:
A exclusdo do sistema viario
< . .. ~ no cOmputo das areas
I. Area destinada a implantagao de - p. .
equipamentos urbanos e comunitarios LI e
14 quip . NAO CONTEMPLADO | porcentagem de areas a ser
e/ou pragas, de 3% (trés por cento) da . .
, . transferida ao municipio,
drea liquida de quadras; . .
dispensando a necessidade de
outros descontos.
14 Il. A totalidade das areas de Preservagao CONTEMPLADO
Permanente, quando houver;
14 Ill. A totalidade das dreas de Reserva CONTEMPLADO

Florestal Legal, quando houver;
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IV. A totalidade das areas ndo edificaveis,

14 CONTEMPLADO
quando houver;
14 V. Areas. de protecdo de mananciais de CONTEMPLADO
abastecimento, quando houver;
14 VI. A totalidade das areas de arruamento. CONTEMPLADO
Art. 15. E permitida a transferéncia de
15 drea institucional fora da drea a ser CONTEMPLADO
parcelada, desde que:
15 I. A are,a a ser transferida este-Ja’ |rlser|da CONTEMPLADO
no perimetro urbano do Municipio;
Il. Contenha laudo de avaliagdo da
Comisdode gt o Pt o otmieda randréncia
’ _g s . . . ’ .
15 30 (trinF’;a) dias contados a partir de sua PARCIALMENTE area institucional/publica
A . CONTEMPLADO | multifuncional serd
solicitacdo, com valores equivalentes da
X - p regulamentado por decreto
area objeto do parcelamento e da drea a
ser transferida;
lll. Contenha laudo apresentado pelo O tramite da transferéncia de
15 empreendedor expedido por profissional PARCIALMENTE area institucional/publica
habilitado acompanhado de anotacdo de CONTEMPLADO multifuncional serd
responsabilidade técnica (RRT ou ART). regulamentado por decreto
IV. Contenha pareceres favoraveis das R IOCE B TIEEICD
s cocrorarire gr bl PARCIALMENTE 4rea institucional/publica
. : o CONTEMPLADO multifuncional serd
envolvidos:
regulamentado por decreto
Paragrafo Unico: Caso o laudo de
avaliacdo da Comissdo de Avaliagdo da a A
Prefeitura do Municipio de Londrina ndo R IOCE B TIEEICD
5 o Slborado dentrg o orans PARCIALMENTE | area institucional/publica
J. L P CONTEMPLADO multifuncional serd
estipulado no inciso Il, passa a valer
regulamentado por decreto
somente o laudo apresentado por
empreendedor conforme inciso lII.
Art. 16. As areas publicas, da area
loteavel da gleba, destinada a
16 implantacdo de equipamentos urbanos e
comunitdrios, poderdo ser constituidas
em varios lotes e deverdo atender aos
seguintes requisitos:
16 I Ac.esso por via publica oficial CONTEMPLADO
pavimentada;
16 I'I. FOhStItUII’-Se preferencialmente em um CONTEMPLADO
Unico lote;
— - ; 5
16 III.'Lote com declividade inferior a 30% CONTEMPLADO
(trinta por cento).
E necessario manter o
previsto pela legislagdo
vigente (50%), a fim de
. ibilit desd
V. Ao menos um dos lotes devera conter Z?::Ia;;atrj:;:[s)oggr:es €
16 uma area minima de 30% (trinta por NAO CONTEMPLADO . 2

cento) da area total a ser doada.

implantagdo de
equipamentos. Nao foi
apresentada justificativa para
a proposta de redugao para
30%
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16

IV. O lote deve permitir inscrever um
circulo minimo de 20,00m (vinte metros)
de diametro.

CONTEMPLADO

16

§ 12 O Municipio ndo podera alienar, em
nenhuma hipotese, as areas publicas
previstas para implantagdo de
equipamentos urbanos e comunitarios,
nem outorgar Concessdo de Direito Real
de Uso, devendo assegurar-lhe o uso
institucional adequado, salvo as ja
concedidas.

PARCIALMENTE
CONTEMPLADO

Norma superior (Lei Organica)
regulamenta a concessdo ou
alienagdo de areas destinadas
a implantagdo de
equipamentos urbanos e
comunitarios.

16

§ 22 Nao serao contabilizadas para fins de
equipamentos urbanos e/ou
comunitdrios areas ndo-edificaveis ou
com restricdo ambiental

CONTEMPLADO

17

Art. 17. As Areas Publicas, da area
loteavel da gleba, destinadas a
implantagao de pragas, deverao atender
Q0s seguintes requisitos:

17

I. Acesso por via publica oficial
pavimentada;

CONTEMPLADO

17

1. Lote com declividade inferior a 30%
(trinta por cento);

CONTEMPLADO

17

Ill. O lote deve permitir inscrever um
circulo minimo de 20,00m (vinte metros)
de diametro

CONTEMPLADO

17

§ 12 Nao serdo aceitas a titulo de areas
publicas destinadas a pragas, areas
naoedificaveis ou com restrigdao
ambiental, salvo as excecdes previstas
nos paragrafos segundo e terceiro
seguintes.

17

§ 22 Nos parcelamentos do solo em que
houver incidéncia da faixa de protegao de
mananciais de abastecimento com
largura de 100 (cem) metros, poderdo ser
computados até 50% (cinquenta por
cento) como drea de pracas ou areas
verdes;

NAO CONTEMPLADO

As areas verdes sdo excluidas
da area loteavel e, portanto,
ndo podem ser contabilizadas
como areas a serem
transferidas ao dominio
publico. Além disso, a fungao
das pracas difere da faixa de
protecdao de mananciais.

17

§ 32 Os canteiros e os dispositivos de
conexao vidria ndo serdo computados
como pragas, e sim como parte do
arruamento.

CONTEMPLADO

17

§ 42 O Municipio ndo podera alienar em
nenhuma hipotese as areas publicas
previstas para implantagdo de pragas,
nem outorgar Concessao de Direito Real
de Uso, devendo assegurar-lhe o uso
recreacional adequado, salvo as ja
concedidas.

NAO CONTEMPLADO

Norma superior (Lei Organica)
regulamenta a concessao ou
alienagdo de areas destinadas
a implantagao de
equipamentos urbanos e
comunitarios.
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18

Art. 18. Em quaisquer modalidades de
parcelamento do solo para fins urbanos,
o proprietario transferirda sem 6nus ao
municipio as dreas de preservagao
permanente, faixa sanitaria, reservas
florestais legais e Areas de Protegdo de
Mananciais de Abastecimento na gleba
no momento do registro do
parcelamento no Cartdrio de Registro de
Imdveis.

CONTEMPLADO

19

Art. 19. Para fins desta Lei, as Reservas
Florestais Legais na area urbana, sdo
aquelas registradas como tal e ficam
declaradas como areas verdes urbanas.

NAO CONTEMPLADO

Conceito do Codigo Florestal

20

Art. 20. Ao longo dos cursos d’agua
naturais correntes ou intermitentes, no
entorno de nascentes, lagos e lagoas
naturais, as areas de preservagao
permanente deverdo observar os
seguintes requisitos:

20

I. As dimensdes das Areas de Preservagdo
Permanente situadas ao longo dos cursos
de dgua, nascentes, lagos e lagoas
naturais, em glebas legalmente ja
parceladas para fins urbanos, nos termos
da Legislagao Federal e Municipal, sdo
aquelas vigentes a época do
parcelamento do solo para fins urbanos;

NAO CONTEMPLADO

Conceito do Codigo
Florestal/Cédigo Ambiental

20

Il. Em Areas de Preservagdo Permanente
situadas ao longo dos cursos de agua,
nascentes, lagos e lagoas naturais, em
glebas ainda ndo parceladas para fins
urbanos, a largura minima a ser
obedecida é de 30 (trinta) metros para
cada lado dos mesmos, contados a partir
das margens;

NAO CONTEMPLADO

Conceito do Cdodigo
Florestal/Cédigo Ambiental

20

Ill. As metragens das faixas marginais das
Areas de Protecdo de Mananciais de
Abastecimento do Ribeirdo Cafezal e
Ribeirdo Jacutinga contarao a partir da
borda da calha do leito regular, em
largura minima de 100 (cem) metros,
podendo nessa
largura/metragem/espaco/distancia ser
implantados faixa sanitdria, estacdo
elevatdria, areas de praga ou areas
verdes.

NAO CONTEMPLADO

Conceito do Cdodigo
Florestal/Cédigo Ambiental

20

IV. As areas de praga ou areas verdes
serdo computadas como areas de
doacgdo, desde que permita inscrever um
circulo minimo de 20,00m (vinte metros)
de diametro, conforme art.

17, inc. Ill.

NAO CONTEMPLADO

As areas verdes sdo excluidas
da area loteavel e, portanto,
nao podem ser contabilizadas
como areas a serem
transferidas ao dominio
publico.
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21

Art. 21. Devera ser reservada uma faixa
de dominio ao longo das rodovias,
ferrovias, estradas, linhas de transmissao
de energia elétrica de alta tensdo ou
outros servigos especiais em rede, com as
seguintes dimensdes:

CONTEMPLADO

21

I. Rodovias Federais e Estaduais: faixa de
dominio, de acordo com as especificagdes
da concessionaria do servigo DNIT e do
DER;

CONTEMPLADO

21

Il. Ferrovia: faixa de dominio, de acordo
com especificagdes da concessionaria do
Servico;

CONTEMPLADO

21

IIl. Protegdo de dutovias e/ou
canalizagdes em galerias ou emissarios de
dguas pluviais, agua potavel e/ou de
esgoto: faixa com largura minima de
15,00 m (quinze metros), medidos a
partir do eixo da canalizagao, salvo
maiores exigéncias da concessionaria do
servigo publico;

CONTEMPLADO

21

IV. Linhas de transmissdo de energia
elétrica de alta tensdo: faixa de dominio,
de acordo com especificagdes da
concessionaria do servico publico de
energia;

CONTEMPLADO

21

V. Estradas Municipais: faixa de dominio,
medidos a partir do seu eixo, conforme
Lei Especifica e Complementar do
Sistema Vidrio;

PARCIALMENTE
CONTEMPLADO

Conceito da Lei de Sistema
Viario

22

Art. 22. Quaisquer parcelamentos do solo
para fins urbanos realizados em glebas,
com exce¢do aos casos previstos nesta
lei, deverdo ser dotados pelo
proprietario, no minimo

de:

22

I. Demarcagdo das quadras, lotes, vias e
areas a serem transferidas ao Municipio,
com os respectivos marcos de
alinhamento e nivelamento;

CONTEMPLADO

22

Il. Abertura e terraplenagem dos
logradouros publicos;

CONTEMPLADO

22

Ill. Obras complementares necessarias a
contengdo da erosdo, bem como para
impedimento de escoamento de dgua
para imoveis vizinhos;

NAO CONTEMPLADO

Conceito a ser adotado na
revisdo da lei de parcelamento
do solo.

22

IV. Implantagdo de guias em todos os
logradouros publicos;

CONTEMPLADO

22

V. Implantagdo de sarjetas em todos os
logradouros publicos

CONTEMPLADO

22

VI. Implantagdo da rede de galerias de
aguas pluviais e de todos os demais
elementos de drenagem superficial e
dissipagdo de energia, que permita o
adequado escoamento até a destinacgdo

CONTEMPLADO
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final;

22

VII. Construgdo de mureta no
alinhamento predial, com no minimo 30
(trinta) centimetros de altura, podendo
ser dispensado nos casos de terreno com
topografia em declive, ou cota inferior
em relagdo ao logradouro ou ja
gramados.

CONTEMPLADO

22

VIII. Instalagdo de sistema de distribui¢ao
de dgua potavel;

IX. Instalagdo de sistema de esgotamento
sanitario;

CONTEMPLADO

22

X. Instalagdo da rede de transmissdo e
distribuicdo de energia elétrica e de
iluminagdo publica;

CONTEMPLADO

22

XI. Arborizagdo das vias e logradouros
publicos;

CONTEMPLADO

22

XIl. Pavimentagao das vias em concreto
betuminoso usinado a quente (CBUQ)
conforme Parametros de
dimensionamento da Associagdo
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT);

CONTEMPLADO

22

XlIl. Area destinada a calgada com largura
minima de 3,00m (trés metros);

PARCIALMENTE
CONTEMPLADO

Dimensionamento conforme
Lei do Sistema Viario

22

XIV. Construgdo de cal¢ada com largura
pavimentada de 1,45m (um metro e
guarenta e cinco centimetros), mais a
inclusdo do piso tatil, e nos padrdes
estabelecidos pelo érgdao competente de
Planejamento do Poder Executivo
Municipal;

CONTEMPLADO

22

XV. Rampas para pessoas portadoras de
necessidades especiais, localizadas nas
esquinas, em conformidade com as
normas técnicas de acessibilidade da
Associagao Brasileira

de Normas Técnicas - ABNT, em especial
a NBR 9050 de 2015 — Norma de
Acessibilidade ou sucedaneas, a serem
padronizadas através de Decreto do
Poder Executivo Municipal;

CONTEMPLADO

22

XVI. Construgao de ciclovias ou ciclofaixas
nas vias com esta previsdo, definidas na
Lei Especifica e Complementar do
Sistema Viario Basico, no Plano Municipal
de Mobilidade e/ou nas diretrizes gerais
de parcelamento do solo, expedidas pelo
6rgdo competente de Planejamento do
Poder Executivo Municipal;

CONTEMPLADO
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22

XVII. A critério do empreendedor,
preferencialmente a construgdo de
pontes e transposi¢cdes nos fundos de
vale, quando ndo se tratar do acesso
principal, e quando estiverem previstas
como via projetada pela Lei Especifica e
Complementar do Sistema Vidrio Basico
e/ou pelas diretrizes gerais de
parcelamento do solo, expedidas pelo
6rgao competente de Planejamento do
Poder Executivo Municipal.

NAO CONTEMPLADO

A necessidade da execugdo de
pontes/transposicdes é
definida nas Diretriz
Urbanistica, conforme sistema
viario previsto e
condicionantes especificas de
cada localidade.

22

XVIII. Nos casos de transposigao, o
prolongamento ou construgdo de vias
arteriais, sera exigida, preferencialmente,
a construcdo de uma das vias pelo
loteador em pista simples, nas dimensoes
de via local prevista na Lei Especifica e
Complementar do Sistema Vidrio Bdsico;

NAO CONTEMPLADO

A necessidade da execugdo de
pontes/transposicGes é
definida nas Diretriz
Urbanistica, conforme sistema
viario previsto e
condicionantes especificas de
cada localidade.

22

XIX. Sinalizagdo de transito horizontal e
vertical

CONTEMPLADO

22

XX. Placas denominativas das vias
publicas, quando ja estiverem nomeadas
pelo poder publico.;

CONTEMPLADO

23

§ 12 Ficard a cargo do proprietario a
construgdo de ponte ou transposicao
pelo fundo de vale caso ndo houver outro
acesso ao empreendimento por via
publica;

CONTEMPLADO

22

§ 2. A construgdo da mureta sera
dispensada quando o lote estiver
gramado.

NAO CONTEMPLADO

23

Art. 23. Nos loteamentos e
desmembramentos em zonas residenciais
de chacaras ou nas zonas de urbanizacdo
especifica, sera exigido todas as
infraestruturas, obras e servigos
relacionados no artigo anterior, com
excecdo a:

23

I. Implantagdo de guias nos logradouros
publicos;

PARCIALMENTE
CONTEMPLADO

Somente no caso de
desmembramento.

23

Il. Construgdo de mureta no alinhamento
predial ou ;

PARCIALMENTE
CONTEMPLADO

23

Ill. Construgao de calgadas;

PARCIALMENTE
CONTEMPLADO

23

IV. Arborizagdo dos logradouros e areas
publicas;

PARCIALMENTE
CONTEMPLADO

23

Rampas para pessoas portadoras de
necessidades especiais, localizadas nas
esquinas das quadras;

PARCIALMENTE
CONTEMPLADO

23

V. Construgao de ciclovias.

PARCIALMENTE
CONTEMPLADO
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24

Art. 24. Deverdo ser atendidas, na
execugdo da infraestrutura, obras e
servigos, no minimo, com as seguintes
recomendagdes e requisitos:

24

I. As redes de abastecimento de dgua
potavel e de coleta de esgotos sanitarios
deverdao contemplar as areas publicas;

CONTEMPLADO

24

Il. Os cursos d'agua ndo poderdo ser
modificados ou canalizados sem o
consentimento prévio do 6rgdo
competente de Planejamento do Poder
Executivo Municipal e anuéncia do
Instituto ambiental competente do
Estado do Parana, quando

necessario.

NAO CONTEMPLADO

Competéncia do Cddigo
Ambiental

24

IIl. Em nenhum caso, os parcelamentos
do solo poderdo prejudicar o escoamento
natural das dguas em suas respectivas
bacias hidrograficas;

CONTEMPLADO

24

IV. As placas denominativas das vias
publicas deverdo ser implantadas nas
esquinas das quadras, seguindo os
critérios e especificagOes estabelecidos
pelo érgdo competente de Planejamento
do Poder Executivo Municipal.

CONTEMPLADO

25

Art. 25 Para obtengdo da Consulta Prévia
de Viabilidade Técnica, o interessado
devera protocolizar requerimento ao
Poder Publico, anexando os seguintes
documentos:

NAO CONTEMPLADO

A Consulta Prévia de
Viabilidade Técnica ndo serd
documento obrigatdrio para
Diretriz Urbanistica e podera
ser regulamentada por
decreto.

25

| - croqui da area de interesse, onde se
pretende o parcelamento ou anexagao; e

NAO CONTEMPLADO

25

Il - mapa ou croqui identificando a
presenca de formagdes rochosas, areas
alagadicas, vegetacdo, redes de alta
tensao, cercas, construgdes, areas com
declividade igual ou superior a 30%
(trinta por cento), caminhos e congéneres
na area objeto do parcelamento ou
anexagao.

NAO CONTEMPLADO

26

Art. 26 O Poder Publico examinara o
pedido de Consulta Prévia de Viabilidade
Técnica para fins urbanos considerando
obrigatoriamente a existéncia de
elementos, no entorno

ou na area objeto do pedido, que
representem riscos a seguranga de
pessoas e ao ambiente;

NAO CONTEMPLADO

27

Art. 27. A Consulta Prévia de Viabilidade
Técnica sera expedida pelo Instituto de
Pesquisa e Planejamento Urbano de
Londrina — IPPUL, compreendendo as
seguintes informagdes:

NAO CONTEMPLADO
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27 |. 0 zoneamento; NAO CONTEMPLADO
27 VIII. a I'argur‘.a\ das vifa\s de circulagdo com NAO CONTEMPLADO
as devidas hierarquias;
27 Il. a densidade populacional; NAO CONTEMPLADO
27 I1I. 0 uso do solo; NAO CONTEMPLADO
27 IV. a taxa de ocupagao; NAO CONTEMPLADO
27 V. o coeficiente de aproveitamento; NAO CONTEMPLADO
27 VI. os recuos e afastamentos; NAO CONTEMPLADO
27 VII. a altura maxima permitida; NAO CONTEMPLADO
27 IX. as dreas de preserva¢do ambiental NAO CONTEMPLADO
permanente;
27 X. a infraestrutura urbana exigida; NAO CONTEMPLADO
27 X.I. indicag?o. aproxi'mada, em croqui, do NAO CONTEMPLADO
sistema viario previsto;
XIl. outros 6rgdos publicos que deverao
27 ser consultados para expedigao das NAO CONTEMPLADO
diretrizes; e
27 XIll. elementos de interesse historico, NAO CONTEMPLADO
cultural e natural.
Paragrafo Unico. A Consulta Prévia de
Viabilidade Técnica devera ser expedida
27 no prazo de 30 (trinta) dias apds o NAO CONTEMPLADO
cumprimento das exigéncias legais e tera
validade de 12 (doze) meses.
Art. 28. Para solicitar as Diretrizes de
parcelamento do solo, o proprietdrio ou
procurador devera solicitar ao 6rgdo
)8 municipal competente de planejamento
urbano, por meio de requerimento as
condicGes e as exigéncias para o
parcelamento do solo, apresentando para
este fim os seguintes documentos:
I. Certiddo da matricula do imével em A matricula atualizada tem o
)8 nome do requerente, emitida pelo PARCIALMENTE e dEliche @ 20 eles
Cartério de Registro de Imdveis, CONTEMPLADO L.
. (. . conforme Cartério.
atualizada no maximo de 90 dias;
Il. Certiddao Negativa de Tributos Documento necessario
28 Estaduais e Federais, quando couber, NAO CONTEMPLADO |somente na fase de parovacio
referente ao Imdvel; do loteamento.
Ill. Certidao negativa de 6nus e agoes = Documento necessario ~
28 . . ., NAO CONTEMPLADO |somente na fase de parovagao
reais relativa ao imovel;
do loteamento.
IV. Planta de situagao da gleba, em escala Pode ser substituido pela
28 apropriada em relagdo a cidade, NAO CONTEMPLADO | planta planialtimétrica
indicando as principais vias de acesso; cadastral georreferenciada
V. Plantas de levantamento topografico e
planialtimétrico cadastral da gleba, com
)8 extensao <,:|e no mihi.mo 60 ('seslsenta) , CONTEMPLADO
metros além das divisas do imével ou até
o divisor de agua,
devendo ser:
VI. As plantas de levantamento
)8 topografico e planialtimétrico cadastral CONTEMPLADO

da gleba, exigidas no inciso anterior,
deverdo conter, quando for o caso:
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28

a) Divisas do imovel perfeitamente
definidas e tragadas;

CONTEMPLADO

28

b) A poligonal levantada, seus respectivos
angulos, rumos ou azimutes e distancias
calculadas, bem como as coordenadas de
cada um dos vértices;

CONTEMPLADO

28

c) Curvas de nivel de metro em metro,
com destaque para o caminhamento dos
talvegues;

CONTEMPLADO

28

d) Carta de declividade com destaque
para declividades iguais ou superiores a
30% (trinta por cento);

CONTEMPLADO

28

e) Vias adjacentes e de acesso a gleba,
destacando as vias oficiais de circulagao
indicando-se as suas larguras;

CONTEMPLADO

28

f) Rodovias e ferrovias nas adjacéncias;

CONTEMPLADO

28

g) Vegetacgdo existente, com indicagdo
das arvores significativas, matas nativas,
areas de preservagdo permanente e
reservas florestais legais;

CONTEMPLADO

28

h) Perimetro das areas de amortecimento
de unidades de conservagao, de estagao
de tratamento de esgoto e de aterros
sanitarios, caso estejam inseridas dentro
da drea a ser parcelada;

CONTEMPLADO

28

i) Cursos de agua correntes ou
intermitentes, nascentes, lagos e lagoas
naturais, represas, varzeas;

CONTEMPLADO

28

j) Locais alagadicos ou sujeitos a
inundagdo, destacando a cota de maior
inundacao;

CONTEMPLADO

28

k) Localizagdo de eventuais afloramentos
de rocha ou condig¢des geoldgicas ndo
aconselhaveis a edificagdo;

CONTEMPLADO

28

I) Perimetro das eventuais construgées ou
benfeitorias existentes;

CONTEMPLADO

28

m)Serviddes e/ou faixas diversas de
dominio;

CONTEMPLADO

28

n) Linhas de transmissdo de energia
elétrica de alta tensdo;

CONTEMPLADO

28

p) Redes de drenagem de aguas pluviais;

CONTEMPLADO

28

o) Dutos;

28

q) Rede de esgoto e agua potavel;

CONTEMPLADO

28

VII. Esquema preliminar do parcelamento
do solo pretendido, indicando as dreas
das quadras, areas de vias e demais areas
publicas;

CONTEMPLADO

28

VIII. Tipo de uso predominante a que o
parcelamento do solo se destina;

CONTEMPLADO
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28

IX. Laudo de sondagem e percolagdo do
solo, contendo:

a) Planta georreferenciada, com a
localizagao dos furos em coordenadas
UTM —

(Universal Transversa de Mercator)
Datum SIRGAS 2000.

b) Documentagdo fotografica da regido
de cada furo, para facilitar a identificagdo
em campo;

c) Furos de, no minimo, 6 (seis) metros de
profundidade ou até o topo da rocha s3;
d) Indicagdo do nivel do lencgol fredtico;
e) Relatério do teste de infiltracdo e
percolagdo, onde estejam expressos os
varios tipos de solos, as respectivas
profundidades e detecgdo de residuos
sélidos, liquidos ou em decomposicao,
organicos ou ndo;

f) Detecgdo de areas aterradas com
material nocivo a salde ou suspeita de
contaminagao;

CONTEMPLADO

28

X. Carta de viabilidade de fornecimento
de energia elétrica expedida pela
Concessionaria local;

NAO CONTEMPLADO

Documento necessario

somente na fase de parovagao

do loteamento.

28

XI. Carta de viabilidade de atendimento
de rede de 4dgua e de esgoto expedida
pela concessionaria local;

CONTEMPLADO

28

Xll. Comprovante de Pagamento das
taxas para expedigdo das diretrizes;

CONTEMPLADO

29

Art. 29. Todos os documentos e plantas,
relacionados no artigo anterior, deverao
ser entregues em arquivo digital e
deverdo ser assinados pelo proprietario
ou procurador, através de procuragido
particular, e por profissional legalmente
habilitado para o projeto, com as
respectivas Anotagoes de
Responsabilidade Técnica - ART perante o
CREA ou os Registros de
Responsabilidade Técnica - RRT perante o
CAU.

CONTEMPLADO

30

Art. 30. O 6rgdo competente de
Planejamento do Poder Executivo
Municipal, em conformidade com os
institutos legais federal, estadual e
municipal, expedird por meio de
documentos hdbeis, as diretrizes gerais a
serem obedecidas pelo proprietario,
fixando:

CONTEMPLADO

30

I. As vias de circulagdo existentes ou
projetadas, seus prolongamentos,
tragado e respectivas dimensoes;

CONTEMPLADO

30

Il. As caracteristicas gerais do
parcelamento em relagdo ao uso e
ocupacdo do solo urbano, definidos pela

CONTEMPLADO
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Lei de Zoneamento do Uso e Ocupagdo
do Solo Urbano;

30

Ill. As dreas a titulo de areas publicas a
serem transferidas ao municipio;

CONTEMPLADO

30

IV. A interligacdo da rede coletora de
aguas pluviais e sua destinagao;

CONTEMPLADO

30

V. Os equipamentos urbanos e
comunitdrios que deverdo ser executados
pelo proprietdrio, de acordo com esta lei;

CONTEMPLADO

31

Art. 31. As diretrizes gerais expedidas
vigorarao pelo prazo maximo de 24 (vinte
equatro) meses, a contar da data de sua
expedicdo, podendo ser prorrogado por
igual periodo

uma Unica vez.

NAO CONTEMPLADO

Este prazo de validade das
diretrizes urbanisticas nao
deve superar o prazo de
revisdo das leis especificas (3
anos) para evitar
incompatibilidade com as
novas diretrizes revisadas.

32

Art. 32. O prazo maximo para o
fornecimento das diretrizes gerais ao
proprietario é de 60 (sessenta) dias,
contados a partir da data do(s)
protocolo(s) do requerimento e da
entrega de todos os documentos exigidos
por esta Lei.

CONTEMPLADO

46

Art. 46. A critério do empreendedor,
devidamente justificado e com a
apresentagao do novo cronograma fisico-
financeiro, os loteamentos poderdo ser
realizados em etapas, a vista do porte do
empreendimento, do volume de obras
exigidas e situagoes técnicas
desfavoraveis ou, ainda, situagdes
econdmicas justificaveis.

PARCIALMENTE
CONTEMPLADO

A prerrogativa é do poder
publico/drgao licenciador.

47

Art. 47. Para a execugdo das obras e dos
servigos de infraestrutura urbana exigida
para parcelamento e anexac¢do do solo,
sera constituida caucgdo, antes da
expedicdo do Licenciamento Urbanistico,
no valor de, no minimo, 1,2 (um inteiro e
dois décimos) vezes o valor determinado
para execugao das obras e dos servigos
de infraestrutura urbana, através de uma
das seguintes garantias:

IV. Seguro garantia;

NAO CONTEMPLADO

Anadlise pendente da
Secretaria de Obras

49

Art. 49. Com a concordancia do Poder
Publico, a garantia podera ser reduzida
na proporg¢ao da execugdo das obras e
Servigos.

Paragrafo Unico: Quando o parcelamento
for realizado em etapas, as obras e
servigos de cada etapa devem ser objeto
de vistoria e recebimento individualizado
pelo Poder Publico

CONTEMPLADO

Anadlise pendente da
Secretaria de Obras
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54

Art. 54. Apods a publicagdo do Decreto de
Licenga Urbanistica, o empreendedor
devera solicitar a emissdo do Alvara de
Execugdo de Obras de Infraestrutura
mediante a apresentagdo da Licenga de
Instalagdo do empreendimento emitido
pelo érgdo ambiental municipal
competente e copia da publicagdo do
Decreto de Licenga Urbanistica.

CONTEMPLADO

Analise pendente da
Secretaria de Obras

55

Art. 55. Apds a emissdo do Alvara de
Execucgdo de Obras de Infraestrutura,
iniciarse-a contagem do prazo para a
execucao das obras de infraestrutura,
contemplado no cronograma fisico-
financeiro da execuc¢do da infraestrutura,
obras e servigos.

NAO CONTEMPLADO

Analise pendente da
Secretaria de Obras

61

Art. 61. Para efeito desta lei, o Poder
Publico procedera a individualizagdo e
cobranga do Imposto Predial e Territorial
Urbano apds a emissdo do Termo de
Conclusdo de Obras. Paragrafo Unico: A
cobranca do IPTU sera proporcional
conforme a data de emissdo do Termo de
Conclusdo de Obras.

Art. 68. Aplica-se ao Condominio de Lotes

NAO CONTEMPLADO

|

Andlise pendente da
Secretaria de Obras

]

gradil ou alambrado, devendo estes
iniciarem a, no maximo, 50 cm (cinquenta
centimetros) do solo, garantindo a
permeabilidade visual.

68 . , ,
o disposto no Capitulo Il, do Titulo II.
Paragrafo primeiro. Sao consideradas
areas e edificagdes de propriedade
comum dos condéminos as vias de acesso
aos lotes e as demais areas de uso . .
, ~ Conceito da Leide Uso e
comum, as areas de lazer e recreagao, os Ocupacio do Solo para Uso
68 muros e cercas externas, as guaritas, as NAO CONTEMPLADO .p s R . P .
. residencial multifamiliar em
obras implantadas e outras que forem de L
. condominio (RMC)
uso comum dos condéminos, constantes
na constituicdo e convengao de
condominio e especificadas em planta e
memorial descritivo.
Paragrafo Segundo. O arruamento
externo devera articular-se com as vias
68 . . . CONTEMPLADO
adjacentes, existentes ou projetadas e
harmonizar-se com a topografia local
A area de fechamento do
. . Loteamento de Acesso
Paragrafo Terceiro. O fechamento ,
. .. Controlado devera ser
perimetral do condominio de lotes, nos
. - composto de lotes externos
trechos confrontantes com vias publicas, e . . .
. , edificdveis em vias estruturais
devera ser composto de até 1/3 (um e arteriais e na drea
68 terco) de vedagdo, em termos visuais, PARCIALMENTE remanescen'te B ——
intercalado com 2/3 (dois tercos) de CONTEMPLADO ! P

de elementos com
permeabilidade visual.

a proposta podera se adotada
na Lei de Uso e Ocupacgdo do
Solo para a vedagdo de

condominios de lotes.
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Art. 71. O comprimento maximo do
perimetro externo do Condominio de

71 Lotes dependera somente das vias PARCIALMENTE Condicao dos Loteamentos de
arteriais, estruturais e vias de fundo de CONTEMPLADO Acesso Controlado
vale conforme diretrizes da Lei do
Sistema Viario.
Aplica-se ao Loteamento de
Art. 72. Os lotes internos do Condominio Q:ZT:;’;E;ES?S;:;;;;?O
7 de Lotes poderdo ter area privativa PARCIALMENTE B T
minima e drea total de acordo com Lei de CONTEMPLADO A . .
" auténomas) é possivel
Uso e Ocupagéo do Solo. B}
somente apds o loteamento
executado.
O comprimento maximo da
Art. 73. As quadras internas do maior face da quadra nado
Condominio de Lotes poderao ter podera exceder a 250m
73 comprimento superior a 250 (duzentos e NAO CONTEMPLADO | (duzentos e cinquenta)
cinquenta) metros, a critério do metros, exceto nos casos de
empreendedor; lotes confinados de frente
para a rodovia.
Art. 74. O sistema viario interno serd
defini'do pelo emprgendet:'i‘or, . PARCIALMENTE Conceit? da Lei de Us'o e
74 respelt’ando-fe.as dlmensogs de leito CONTEMPLADO O.(Eu'pagao do solo e sistema
carrogavel minimo de 6 (seis) metros e viario.
passeio com largura minima de 1,5m;
Art. 75. Devera haver, no minimo, 5% A areNa da praca jd inclui a
(cinco por cento) da area privativa de - fungdo de lazer n(_) loteamento
75 . , NAO CONTEMPLADO | onde o condominio se
lotes, a ser destinada a areas de uso . a1
comum, com exce¢3o do sistema vidrio Ioca'll.zar. No entanto, n3o €
proibido.
Paragrafo Unico. No caso de haver
edificagGes nas areas de uso comum, o
75 projeto destas devera ser aprovado PARCIALMENTE Conceito da Lei de Uso e
concomitantemente ao projeto do CONTEMPLADO Ocupagao do Solo
Condominio de Lotes junto a
Diretoria de Aprovagdo de Projetos.
Art. 76. Aplica-se ao Condominio de Lotes
76 o disposto no Capitulo 1V do Titulo I,
Secdo ll, Subsecdo I, consoante ao
disposto nos artigos subsequentes.
Aplica-se ao Loteamento de
§19. As areas publicas a serem Acesso Controlado ja que a
transferidas ao municipio deverdo, implantacdo de condominio
76 obrigatoriamente, estapr localizadas g et deplotes (gcom unidades
, CONTEMPLADO N ) ,
externamente ao perimetro do auténomas) é possivel
Condominio de Lotes. somente apos o loteamento
executado.
Aplica-se ao Loteamento de
§22. Além do disposto no caput desse Acesso Controlado, ja que a
ajrtigo, serdo transferidos ao municipio as PARCIALMENTE implantagdo de c.ondoml'nio
76 areas de arruamento externo ao CONTEMPLADO de lotes (com unidades

perimetro do Condominio de Lotes,
quando houver;

auténomas) é possivel
somente apos o loteamento
executado.
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76

80

§32. Fica dispensada qualquer doagdo de
areas publicas prevista no caput deste
artigo nas glebas ou lotes ja
regularizados, parcelados ou que
comprovadamente tenham

contribuido com doagdo de areas
publicas com porcentagem igual ou
superior do caput, em processos
anteriores.

Art. 80. Aplica-se ao Condominio de Lotes
o disposto no Capitulo IV do Titulo Il,
Secdo IV, Subsecao I.

CONTEMPLADO

80

§12. Além da infraestrutura mencionada
no caput deste artigo, o empreendedor
devera realizar a implantagdo do
fechamento perimetral e controle de
acesso, as suas expensas.

CONTEMPLADO

80

§22. Internamente ao Condominio de
Lotes, podera ser dispensada a
construcdo de mureta no alinhamento
predial, a critério do empreendedor.

NAO CONTEMPLADO

80

§32. Internamente ao Condominio de
Lotes, o dimensionamento e materiais a
serem utilizados para a execuc¢do da
Pavimentacao ficardo a critério do
empreendedor, observando

sempre as boas praticas de engenharia e
normas técnicas pertinentes.

Art. 86. Aplica-se ao Condominio de Lotes

PARCIALMENTE
CONTEMPLADO

A lei de uso e ocupagdo nao
define tal criterio mas, como
as vias ndo sdo publicas, ndo
precisam atender a
infraestrutura minima.

fechamento perimetral do Condominio
de Lotes.

86 o disposto no Capitulo VII do Titulo I,
Segao lll
N3o ha necessidade dessa
Paragrafo Unico. Serdo apresentados ao defini¢cdo ja que a implantagao
86 Poder Publico somente os projetos PARCIALMENTE de condominio de lotes (com
complementares externos ao fechamento CONTEMPLADO unidades autébnomas) é
perimetral do Condominio de Lotes. possivel somente apds o
loteamento executado.
Art. 87. Aplica-se ao Condominio de Lotes
87 o disposto no Capitulo VII do Titulo I,
Segao V.
i . " N3o ha necessidade dessa
Paragrafo Unico. Serdo apresentados ao s . =
Poder Publico somente o Cronograma da definicdo Ja,q.ue a implantacdo
87 Infraestrutura, Obras e Servigos externos PARCIALMENTE e e co
- CONTEMPLADO unidades auténomas) é
ao fechamento perimetral do , :
Condominio de Lotes. possivel somente apds o
loteamento executado.
Art. 88. Aplica-se ao Condominio de Lotes
88 o disposto no Capitulo VII do Titulo I,
Segao VI
Paragrafo Unico. Serdo apresentados ao N3o ha necessidade dessa
Poder Publico somente as Garantias de defini¢do ja que a implantagdo
88 Execucdo das obras externos ao PARCIALMENTE de corfdoriwir?io de IotF:as (co(r;‘n
CONTEMPLADO

unidades auténomas) é
possivel somente apds o
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loteamento executado.

Art. 89. Aplica-se ao Condominio de Lotes

Projetos concomitantemente a aprovagdo
das areas externas junto a Diretoria de
Loteamento.

Art. 107. Para fins desta Lei sao

89 o disposto no Capitulo VIII do Titulo I,
Secao |
Paragrafo Unico. A anélise e aprovacio
das areas internas ao fechamento A implantagdo de condominio
perimetral do Condominio de Lotes serao de lotes (com unidades
89 realizadas pela Diretoria de Aprovacio de | NAO CONTEMPLADO |autdnomas) é possivel

somente apos o loteamento
executado.

partes designadas de propriedade
exclusiva e partes de propriedade comum
dos condominos, respeitados os
requisitos e as

107 modalidades de fracionamento do solo
em Lotes:
A divisdo de lotes ou chacaras
como parcelamento regular é
feita por Desdobro. Sem a
107 I.Subdivisdo; NAO CONTEMPLADO | regularizadade do
parcelamento, o
fracionamento ndo é
permitido.
A divisdo de lotes ou chacaras
como parcelamento regular é
feita por Desdobro. Sem a
107 I.Condominio de Lotes. NAO CONTEMPLADO | regularizadade do
parcelamento, o
fracionamento nao é
permitido.
§12 Considera-se fracionamento do solo
para fins urbanos na modalidade de
Subdivisdo o fracionamento de um lote
ou chacara em dois ou mais lotes
menores, em areas ja parceladas ou A divisdo de lotes ou chacaras
regularizadas, atendendo as exigéncias como parcelamento regular é
ml’nim’as.de dimension.amento e.l'ndices PARCIALMENTE feita pqr Desdobro. Sem a
107 urbanisticos estabelecidos na Lei de regularizadade do
~ CONTEMPLADO
Zoneamento do Uso e Ocupagado do Solo parcelamento, o
Urbano, com o aproveitamento do fracionamento nao é
sistema viario existente, desde que nao permitido.
implique na abertura de novas vias ou
logradouros publicos nem no
prolongamento, modificagdo ou
ampliacdo das ja existentes.
§2° Considera-se fracionamento do solo
para fins urbanos na modalidade de O condominio de lotes é
Condominio de Lotes a subdivisdo de lote formado por unidades
em lotes destinados a edificacdo, com auténomas e fracGes ideais, a
107 testada para vias de circulagdo e/ou PARCIALMENTE ser implnatado apds o
logradouros internos privados, com CONTEMPLADO loteamento executado, com

parametros urbanisticos
definidos na Lei de uso e
Ocupagao do Solo.
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dimensdes minimas estabelecidas pela
Lei Especifica e Complementar de
Zoneamento do Uso e Ocupagao do Solo
e Lei Especifica e Complementar do
Sistema Viario Basico

108

126

Art. 108. Para as modalidades de
parcelamento do solo em Lotes de que
trata o presente Titulo, ndo sera exigido o
EIV/RIV.

Art. 126. E admitida a implantagdo de
condominios de lotes para uso industrial
com acesso controlado ao publico em
geral, desde que atendidas as disposi¢coes
legais vigentes e as seguintes condigoes:

CONTEMPLADO

|

126

Il — as areas destinadas ao uso publico,
em condominios industriais, devem estar
situadas fora do perimetro fechado;

CONTEMPLADO

126

IV - a area passivel de fechamento, com
controle de acesso, deve atender aos
seguintes requisitos:

126

a) obedecer as diretrizes do sistema
vidrio previstas para a regiao;

CONTEMPLADO

126

b) existir ao longo de todo o perimetro
fechado, externamente a cerca, uma via
publica de, no minimo, 15,00m (quinze
metros) de largura;

PARCIALMENTE
CONTEMPLADO

A drea de fechamento do
Loteamento de Acesso
Controlado devera adequar-se
ao sistema viario de modo que
sua area de fechamento nado
interrompa a continuidade de
vias

estruturais, arteriais e
coletoras;

126

¢) ndo sera permitida a divisdo em areas
inferiores as datas determinadas pela Lei
de Uso e Ocupagdo do Solo;

CONTEMPLADO

126

d) os acessos ao empreendimento
deverdo ser através de faixas de
aceleragdo e desaceleragdo definidas no
parcelamento; e

PARCIALMENTE
CONTEMPLADO

Oa acessos deverdo ser feitos
por meio de recuo da portaria
em relagdo a via publica para
acomodacdo de veiculos, sem
interferéncia na via publica.

126

e) o arruamento interno de cada
condominio devera ser realizado em
conformidade com a Lei do Uso e
Ocupacado do Solo que determina o perfil
transversal do sistema viario.

CONTEMPLADO

127

Art. 127. Os proprietarios das unidades
auténomas devem constituir pessoa
juridica devidamente regularizada.

CONTEMPLADO

Aplica-se ao Loteamento de
Acesso Controlado
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Art. 130. O IPPUL pode dar a concessao

Norma superior (Lei Organica)
regulamenta a concessao ou

130 de uso de dreas de preservagao NAO CONTEMPLADO | alienagdo de areas publicas e
permanente ao condominio, quando: o Cédigo ambiental define a
funcdo das vias ambientais.
As areas ambientais sempre
serdo separadas das areas
| - ndo houver a necessidade de edificaveis por um logradouro
130 incidéncia de sistema viario ao longo dos NAO CONTEMPLADO | publico que pode ser
cursos d’agua; executado ou mantido em
projecdo para futura
implantacdo.
As dreas ambientais sempre
serdo separadas das areas
Il - os lotes estiverem confinados por edificéveis por um logradouro
130 . e P NAO CONTEMPLADO | publico que pode ser
acidentes geograficos; .
executado ou mantido em
projecao para futura
implantacdo.
, . As areas ambientais sempre
Il - tratar-se de dreas contiguas a parques ~ .
. . . serdo separadas das areas
ambientais, dreas de paisagens, que e
abriguem exemplares raros de fauna e edificaveis por um logradouro
130 guem exemp © NAO CONTEMPLADO | publico que pode ser
flora, e unidade de conservagdo que .
. - executado ou mantido em
impossibilite a ooyl
_— projecdo para futura
transposicao. . ~
implantacdo.
Paragrafo Unico. Ndo serd permitido o
acesso de publico externo as areas de Norma superior (Lei Organica)
preservacao permanente, objeto de regulamenta a concessao ou
130 concessdo ao condominio de lotes para NAO CONTEMPLADO | alienagido de areas publicas e

uso industrial, exceto
em casos de acesso por 6rgaos
ambientais competentes.

o Cédigo ambiental define a
funcdo das vias ambientais.
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