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Em continuidade ao processo de revisao das Leis Especificas do Plano Diretor Municipal
de Londrina (PMDL 2018-2028), seguindo as definicbes dadas na proposta metodoldgica
aprovada na 12 Audiéncia Publica do Processo de Revisdo das Leis Especificas do PDML', o
IPPUL programou a realizagao de outras quatro audiéncias publicas visando expor os conteudos
e receber as contribuigcdes da comunidade em geral acerca dos temas que tratam da revisdo das
leis municipais de perimetro urbano, parcelamento do solo, uso e ocupacao do solo e sistema
viario. O objetivo destes eventos é apresentar as propostas para a revisao dessas leis, conforme
os levantamentos e as andlises realizados na fase de diagndstico, seguindo as definicbes das
diretrizes e estratégias de ordenamento territorial previstas na Lei Geral do Plano Diretor (Lei
Municipal n°® 13.339/2022).

Neste contexto, este documento apresenta os resultados obtidos na 52 Audiéncia do
processo de Revisao das Leis Especificas do Plano Diretor do Municipio de Londrina, cujo tema
tratou especificamente da revisdo da Lei n°® 11.236/2015 — Lei de Uso e Ocupacgao do Solo no

Municipio de Londrina.
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1. APRESENTACAO

Conforme ja contextualizado nos relatérios das audiéncias anteriores, a Audiéncia Publica
prevista para a discussao da Lei de Uso e Ocupacao do Solo, corresponde a 52 Audiéncia Publica

do processo de revisao das Leis Especificas do PDML.

Figura 1 — Convite das Audiéncias Publicas do Processo de revisdo das Leis Especificas
do PDML

i~

PLANO DIRETOR

Revisao das Leis Especificas
OO

| 5

Local: Auditorio da Prefeitura Municipal de Londrina
Avenida Duque de Caxias, 635™ Centro Civico,
Londrina - PR, 86015-901

Fonte: IPPUL, 2022

Importante rememorar que o processo de divulgacao destes eventos se deu de forma
conjunta, tendo tido ampla divulgagdo nos meios de comunicagao locais, assim como por meio
das midias digitais, além do modo formal, por meio de oficios aos érgaos, setores publicos e
representantes de grupos da sociedade civil organizada, como ja demonstrado no relatério da 22
Audiéncia. Mesmo assim, para a realizagdo da 52 Audiéncia foi realizada a veiculagao do convite

Plano Diretor Municipal de Londrina (2018-2028) - Reviséo das Leis Especificas
RELATORIO da 52 Audiéncia Publica — Uso e Ocupagédo do Solo



especifico para ratificar o evento programado, conforme podera ser observado no préximo item

deste relatorio.

Figura 2 — Convite para relembrar a ocorréncia da 5% Audiéncia Publica

PLANO DIRETOR

Reviséo das Leis Especificas

-----

! Loeal: Auditorio da Prefeitura Municipal de‘'Londrina
‘" (com transmissdo on line)

Fonte: IPPUL, 2022
Em se tratando do tema da 52 Audiéncia Publica, ocorrida na data de 22/10/2022, a que

se aplica este relatério, os assuntos correspondem a revisdo da Lei n° 12.236/2015, que
estabelece as normas para o uso e a ocupacdo do solo urbano em Londrina. A audiéncia foi
prevista para a apresentagdo da proposta de minuta da lei, assim como do diagndstico que
fundamentou as propostas, materiais estes resultantes da interagéo entre a leitura técnica
(IPPUL e ETM) e a leitura comunitaria (GA).

A compilagao destes estudos com o diagndstico e proposigdes foi publicada no site do
IPPUL em 07/10/2022, compondo os Cadernos Técnicos 7, 8 e 9 do processo de revisao das

Leis Especificas?, cujo conteldo, entre outros, abrangeu:

o Demonstracdo esquematica do agrupamento de zonas proposto;

o Vinculagao da proposta apresentada com os dispositivos da Lei Geral do Plano Diretor;

o Conceitos e esclarecimentos sobre as permissdes de uso do solo, tendo em vista as classes
e critérios adicionais de permissividade;

o Anadlise comparativa entre as Leis anteriores e a proposi¢ao da nova lei;

o Andlise locacional (dados concretos simulados) das atividades permitidas conforme as
zonas;

o Apresentacao de ferramenta geoespacial visando a celeridade na identificacdo das
localidades e permissdes de usos, assim como para a emissao de autorizagdes municipais
(alvara);

o Apresentagao das categorias de permissdes de uso — atividade (CNAE) e zonas;

o lIdentificagdo das atividades permitidas em Zonas de Expansdo Urbanas (residencial e

industrial);

2 Disponivel em: hitps://ippul.londrina.pr.gov.br/iindex.php/plano-diretor-2018-2028.html



o Restrigdes de uso, classificacdo de uso do solo e modalidades de Operacao, assim como
usos desconformes;

o Categorizagao e classificacdo de uso do solo (residencial, comercial, misto, industrial);

o Parametros Urbanisticos;

o ldentificagao de setores especiais;

o Zoneamento dos Distritos e Patrimonios;

o Apresentacdo de novos parametros urbanisticos; e entre outros assuntos,

o Apresentagédo dos levantamentos sobre Outorga Onerosa do Direito de Construir, férmula

de verticalizacio e taxa maxima de Ocupacao / CA maximo.

O evento evidenciou que a nova lei de Uso e Ocupagao do Solo tem como objetivo corrigir
os erros verificados na legislagao atual, assim como promover o desenvolvimento de uma cidade
mais inclusiva, mais dindmica e com melhor aproveitamento das infraestruturas existentes,
sendo uma lei compativel e integrada com os dispositivos das demais leis urbanisticas também

revisadas.

2. ATIVIDADES DA 5% AUDIENCIA PUBLICA - REVISAO DAS LEIS ESPECIFICAS DO
PDML - LUOS

2.1. Divulgagao

Considerando o amplo processo de mobilizagao e divulgagao iniciado no més de agosto
de 2022 sobre os eventos participativos voltados para toda comunidade londrinense e visando
relembrar a populagao da ocorréncia da 5% Audiéncia Publica, foi republicado o convite deste
evento especifico nos sites da PML, do IPPUL, da rede de intranet dos servidores municipais
(INTERACAO), e, entre outros, em Jornal de grande circulacdo, conforme pode ser observado

nas imagens a seguir.

Figura 3 - Publicagao do convite no site da Prefeitura Municipal de Londrina

- Processo de Escolha de
Diretores e Coordenadores
da Rede Muniapal

Conselho de Transparéncia e Controle
Social
Processo de escolha do novo
Controlador Geral 2023-2026

14.a22 de Outubro
Acesse aqui a programacao e

Local“Audiitro da Prefeltura Municipal de LoAdrina Edital 001/2022
(com transmissio on Jine)

Fonte: https://www.londrina.pr.gov.br/



Figura 4 - Publicagdo do convite na Intranet INTERACAO) da Prefeitura Municipal de Londrina
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Figura 5 — Divulgagao realizada no Blog da PML

@swms  Blog « Londrina  N.com

INICIO  DESTAQUES~ AGENDA~ CIDADE~ CIDADAO~  VIDEOS  IMAGENS  CONTATON.COM  BUSCA AVANGADA

Municipio realiza audiéncia para debater Lei de Uso
e Ocupacdo de Solo

Legislacdo estabelece o que pode ser construido em cada regido da cidade e quais tipos de atividades podem ser
executadas nesses locais; para facilitar a thecag&m dess nformacoes o Ippul e o Siglon criaram o aplicativo

Empreende Londrina

-ﬁ, Ana Paula Hedler 8% - 19 ds cutubro 52 2022 40 WS minutos de leitus

@ Foto: Emerson Das/Arquive 8

Neste sabado (22), das 8h as 12h, a populagédo de Londrina esta convidada
a debater as mudancgas necessarias na Lei de Uso e Ocupagédo de Solo
(LUOS), durante a 5% e ultima audiéncia publica para a revisdo das leis
especificos do Plano Diretor do Municipio, que acontecera no auditério da
Prefeitura, no segundo andar da sede administrativa (Avenida Duque de

Plano Diretor Municipal de Londrina (2018-2028) - Revisdo das Leis Especificas
RELATORIO da 52 Audiéncia Publica — Uso e Ocupagédo do Solo

Fonte: http://interaca.Iodrina.pr.gov.br/index.php/publicacoes/comunicados/geral/item/3260-convite-5-audiencia-
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Caxias, 635, no Centro Civico). O encontro tera transmissdo on-line
pelo canal do Instituto de Pesquisa e Planejamento de Londrina (Ippul)
no Youtube. A capacidade do auditério & de cerca de 100 pessoas.

Os interessados em participar dessa audiéncia publica podem fazer a
inscricao prévia através do formulario especifico (clique aqui), assim como
deixar suas sugestoes, ideias e criticas pelo e-
mail plano.diretor@londrina.pr.gov.br. Também serdo aceitas perguntas
feitas pelo chat da transmissao. Diferente das demais audiéncias, essa niao
tera o servigo de comunicagao por video (Google Meet) devido ao ataque de
hackers sofrido nas duas audiéncias anteriores.

Segundo o presidente do Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano da
Prefeitura de Londrina (IPPUL), Tadeu Felismino, este encontro de sabado
(22) deve receber o maior numero de participantes registrados até o
momento, por isso, 0s organizadores ja estdo pensando em uma forma de
ampliar o auditério da Prefeitura, para que mais pessoas possam se
acomodar presencialmente. “Essa lei diz onde pode ser construido, o que
pode verticalizar e quais sédo os limites e recursos — tudo isso é ocupagéao do
solo — e todas as atividades que podem ser executadas em cada regiao da
cidade, ou seja, diz respeito ao uso do solo, que pode ser residencial,
comercial, servigos, industrial ou para construgéo de cemitérios, por exemplo.
Sao muitos pontos importantes, que mexem diretamente na qualidade de vida
das pessoas, €, por isso, essa lei tem o maior numero de contribuicées e deve
ter mais participagéo da populagéo”, explicou.

Foto: Vivian Honorato/Arquivo
As legislagbes que tratam sobre o Lei de Uso e Ocupacado de Solo e a
outorga onerosa (direito de construir) em vigor, em Londrina, sdo a Lei
Municipal n° 12.236/2015 e Lei Municipal n°® 12.267/2015. Para Felismino,
elas precisam ser urgentemente revisadas, pois desde 2015 tém dificultado a
abertura de novos negocios e empreendimentos na cidade. Segundo ele,
entre 2017 a 2021, a Prefeitura recebeu mais de 50 mil processos de pedidos
de abertura de empresas, porém, quase metade deles foi negada ja na
primeira analise realizada pela Secretaria de Fazenda. “O que a lei de 2015
criou foi que na primeira consulta a Secretaria de Fazenda ja tivemos quase
50% de 6bice nos mais de 50 mil processos analisados. Para a cidade isso é
horrivel, porque obrigou esses milhares de empreendimentos a passar pela
consulta prévia unificada com diversos 6rgdos, para buscar brechas e
mecanismos na lei que permitissem a abertura de negdcios simples, por isso
a nova lei esta procurando reverter essa situagcao”, explicou Feminismo.

Plano Diretor Municipal de Londrina (2018-2028) - Revisdo das Leis Especificas
RELATORIO da 52 Audiéncia Publica — Uso e Ocupagédo do Solo



Para modificar situagdes como essa, a 52 audiéncia publica vai debater a
importancia dos zoneamentos mistos, em que a convivéncia de residéncias
com os estabelecimentos comerciais e de servigos possam ser incentivados,
levando-se em consideragcao os aspectos historicos, culturais e afetivos dos
bairros. Essa medida une atividades e tipos de edificagdo diferentes,
promovendo bairros mais dindmicos, com a possibilidade de empregos
préoximos as moradias, consequentemente dando mais vitalidade as ruas e
aos espagos publicos.

Para isso, a proposta do Ippul é separar as atividades nao-residenciais por
niveis de incomodidade, evitando que a convivéncia com residentes torne-se
problematica ou traumatica, como ocorre hoje, por exemplo, na Rua
Paranagua (centro). “E nesse sentido que a equipe do Ippul vem
considerando, dentro do possivel, as reivindicacées de bairros como Bela
Suica, Tucanos, Alcantara, Vale do Reno, Shangri-La e outros.
Independentemente de haver unanimidade ou maioria absoluta,
consideramos também como um critério técnico importante a vontade
manifesta da comunidade, por envolver aspectos de identidade e
pertencimento. Por outro lado, nem sempre é possivel atender plenamente
as expectativas dos residentes, pois diversos aspectos técnicos devem ser
considerados”, lembrou o presidente do Ippul.

No caso do Bela Suiga, por exemplo, além da reivindicagdo de manutengao
do bairro como ZR-1, ha o pedido de que a Av. Madre Lebdnia Milito continue
com as restricdes atuais de transito entre a Avenida Higiendpolis até a Rua
Adhemar Pereira de Barros. Para ajudar o cidadao a tomar a melhor deciséo
sobre 0 uso e ocupacgao do solo, a Prefeitura disponibilizou todos os materiais
de apoio e os cadernos técnicos das leis que estao sendo revisadas, no site

do Ippul (clique aqui).
CONSULTA: ! .
59 PLANO DIRETOR
' @ Revisao das Lle:=. E=.|_|.;1_|Iu;a.~a

EMPREENDE _ &)
LONDRINA W@

Empreende Londrina — Para tentar ajudar o empresario, os técnicos do Ippul
e do Sistema de Informacao Geogréfica de Londrina (SIGLON) da Secretaria
Municipal de Planejamento, Orgcamento e Tecnologia (SMPOT), criaram um
aplicativo de celular, que estéd em fase de teste. Com essa ferramenta é
possivel pesquisar as alteragdes propostas na Lei de Uso e Ocupagao do
Solo, para saber em quais regides da cidade podem ser aberto o novo
negocio.

O aplicativo permite a consulta de permissdes de atividades econdmicas
através do CNAE, e demonstra como a nova LUOS vai reduzir de 50% para
5% (aproximadamente) os dbices ao licenciamento de atividades. “E uma
ferramenta de teste dessa nova lei, que o Ippul criou junto com o Siglon, para
permitir que as pessoas que estdo no mercado fagam uma simulagédo de
consulta e licenciamento de atividade em algum ponto da cidade. Pelo
aplicativo, o sistema vai mostrar visualmente onde a atividade & permitida”,
elucidou o presidente do Ippul. Os interessados em baixar o aplicativo podem
acessar o site do Ippul (clique aqui) e assistir ao video que ensina como fazer
a pesquisa_(veja aqui). A ferramenta também pode ser instalado no celular
clicando aqui.

Outras audiéncias — No sabado passado (15), a populacdo pdde debater
acerca do Lei do Sistema Viario de Londrina, que vai recepcionar o Plano de
Mobilidade Urbana. Para isso a revisao desta lei, foi contratada uma empresa
de renome internacional para elaborar um trabalho juntamente ao lppul, que
definiu as diretrizes de mobilidade urbana em prol da melhoria do transporte
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publico, do cicloviario, do motorizado em geral e de pedestres. Esse projeto
de lei define as hierarquias das vias publicas de Londrina, que sao quatro
tipos principais: vias internas aos bairros, as coletoras, as arteriais e as
estruturais.

T g -
Foto: Emerson Dias/Arquivo
Entre os pontos importantes desse debate estavam a duplicagdo da Avenida
Duque de Caxias, entre as avenidas Leste-Oeste e Juscelino Kubitschek.
“Essa obra ja tinha baixa prioridade devido ao elevadissimo custo de
desapropriagdo que ela teria e, por outro lado, isso teria impacto no
patrimoénio historico e cultural da cidade, porque ela obrigaria a destruir e
reconstruir, pelo menos, um dos lados da atual avenida. A ideia € cancelar a
exigéncia de duplicagdo, mas criar na lei um setor especial da Av. Duque de
Caxias, em que vai haver um padrdo especifico para a via, para que os
estabelecimentos usem a lateral e os fundos dos lotes para os
estacionamentos e ndo o recuo da frente, e com isso vamos incentivar a
preservacao do perfil arquitetdbnico especifico, exclusivo e histérico da
avenida”, lembrou Felismino.
Outro trecho debatido e que nao deve ser duplicado é a Rua Arcindo Sardo
(zona norte) dadas as complicacdes e os altos custos para a obra. A revisao
da legislagdo traz novas solu¢des para melhorar o transito no local sem
precisar dessa duplicagdo. Outro ponto debatido foi o do Contorno Norte, que
pela lei atual (que é de 2012) mantém o tracado desenhado em 1996, mas
que até hoje nao foi realizado. Agora, ha um projeto de lei sendo estudado na
Camara Municipal para liberar o antigo tracado e transforma-lo em uma via
estrutural com 50 metros de largura. Nestes debates, cerca de 70 pessoas
participaram tanto presencialmente quanto on-line.

Fonte: https://blog.londrina.pr.gov.br/?p=141805
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Figura 6 — Divulgacao no site do IPPUL

IPPUL
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Fonte: https://ippul.londrina.pr.gov.br/
Figura 7 — Divulgagao realizada no site da Radio Paiqueré FM

@ MARCAC o
PAIQUERE MRECA &rﬂom ﬁm Jornalismo  LondrinaE.C.  Esporte  Podcast Co

Municipio realiza audiéncia para debater Lei de
Uso e Ocupacao de Solo

Fonte: https://www.paiquere.com.br/municipio-realiza-audiencia-para-debater-lei-de-uso-e-ocupacao-de-solo/
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Figura 8 — Divulgacao realizada no site da Paqueré News

Londrina realizara audiéncia para
debater Lei de Uso e Ocupacao de
Solo no sabado

Legislacdo estabelece o que pode ser construido em cada regido da
cidade e quais tipos de atividades podem ser executadas nesses
locais; para facilitar a checagem dessas informacées o Ippul e 0
Siglon criaram o aplicativo Empreende Londrina

Jornalismo Paiqueré FM News

M 20 out 2022 (O 06:57 Atualizado em: 20/10/2022 as 06:58 o o @ o

Emerson Dias/N.Com

Fonte: https://paiquerefmnews.com.br/noticia/londrina-realizara-audiencia-para-debater-lei-de-uso-e-ocupacao-de-

solo
Figura 9 — Divulgacao realizada na pagina do Facebook do IPPUL
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1 PP UL Planejamento Urbano de Londrina
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=
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(8] IPF’UL organiza o crescimento do _rnunic\'pio .de forma _,® TPPUL - Instituto de Pesquisa e
integrada, para melhorar a qualidade de vida e w::t Planejamento Urbano de...
17 de outubro as 18:24 - @
0 Pagina - Prefeitura IPPUL CONVIDA:
d) Aw. Presidente Castelo Branco, 570. Jardim Presidente, Quinta Audiéncia Publica:

Londrina, PR, Brazil

R, (43)3372-8400
B4 ippul@Ilondrina.prgov.br

@ ippullondrina.pr.gov.br/index.php

© Abre daquia pouco - Local “Auditsrio da Prefeitura Municipal de Loddrina
{" (com transmissdo on fine)

T e o e P L

Fonte: h 't'lbs://www.facebook.com/ippul.Iondrina
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Neste processo preparatorio também foi realizado o encaminhamento de e-mails em para
os grupos de trabalho envolvidos, Equipe Técnica Municipal (ETM), Grupo de Acompanhamento
(GA) e Grupo de Cooperagao Técnica (GCT), conforme exemplo de e-mail encaminhado.

Figura 10 — E-mail encaminhado para os grupos de trabalho da revisdo das Leis Especificas do PDML

[gwlano.diretorl.. 20/10/2022

Ocultar detalhes | ¥ Marcar como | * Mais Acdes | ¥ Responder | Encaminhar | Excluir

o= 08 plano.diretor@lond:

plano.diretora@lond
Data: 20/10/2022 13

Convite para a Audiéncia Piblica - Use & Ocupacio do Selo [ [£]

convits.jpeg (48 KB)

Frezados,

Tema: Lei de Uso e Ocupacio do Solo;

Data: 22 de outubro de 2022 (Sébado)

Hordrio: das & &s 12 noras

Local: Auditdrio da Prefeitura Municipal de Londrina.

htip:/fippul londrina.pr. gov.brfindex php/plano-diretor-2018-2028 him|

Atenciosaments.

Geréncia de Pesquisa & Plano Diretor
a e Planejamento Urbano de Londrina

PPUL

{ 2nenc ns mensagem - Bsbrar fodos de uma vez
U Dica: Para zavar rsmidamants. sizus soars @ magem e  kotde drsite do mouse

Salientamos que os resultados coniemplam as contribuigdes obtidas por meio de 12 Dficinas de Qualificacio realizadas com os grupos de trabalho envolvides no processa de revisio. a ETW & 0 Grupo de
sociedade civil. 05 Cademos TEcnicos, que apresentam 0s estudos elaborados & que S30 mateniais Preparatorios para a5 AUdIENCias, 25Sim Como a minuta de projeto de lei, podem ser consultados no website do IPPUL peio link

Em continuidade a0 processe de revisdo das Leis Especificas do Plano Diretor Municipal de Londrina (PMDL 2018-2028), reiteramos o convite para a proxima Audiéncia Publica do Processo de Revisdo das Leis Especificas do Plano Diretor:

0s eventos fazem parte das afividades previstas na metodologia aprovada na 1 Audiéncia Fublica realizada em fevereiro de 2020. O objetivo & apresentar os resuftados dos levantamentos técnicos realizados pelo IPPUL e pela Equipe Técnica Municipal (ETM).
além de proposicdes para novos parametros urbanisticos que conformarao os Projetos de Lei a serem encaminhados & Camara Municipal de Londrina

formado por da

|| contamos com a participacao de todos e aproveitamos o enssjo para externar nossos cumprimentos. Colocamo-nos a disposicdo para os esclarecimentos que se fizerem necessarios

Fonte: IPPUL, 2022.

Para mobilizar os moradores dos distritos de Londrina, novamente foi realizado contato

com as liderangas locais, em especial com os administradores dos distritos, para os quais foram

dirigidas mensagens de WhatsApp, conforme demostrado nas imagens da figura a seguir.

Figura 11 - Divulgacéo realizada por meio de WhatsApp aos administradores dos Distritos de Londrina

Ao
Administrador do Distrito Espirito Santo

Bom dia 5r° Sérgio,

QO Instituto e Pesquisa e Planejamente Urbano de Londrina (IPPUL) esta realizando o
processe de revisdo das Leis Especificas do Planc Diretor Municipal de Londrina e convida
toda 3 populagdo de Londrina para as Audiéncias Publicas relacionadas.

Dentro deste contexto, gostariamos de contar com vosso apoio guanto a divulgagio do
proxime evento que abordara a Lei de Uso e a Ocupacdo do Solo, conforme convite
anexo.

Pedimos a gentileza de divulgar o convite junto 3 comunidade local, tendeo em vista a
importancia do envolvimento & participago de toda populagdo.

Estamos & disposigde para quaisquer esclarecimentos

Antecipadamente, agradeceo a atengio e colaboragdo costumeira.

Débaora Patricia Antonio
- Lermais

o702

PLANO_DIREE'!'OR

Revisdo das specificas

Ao
Administrador do Distrito de Guaravera

Bom dia 5r® Ademir,

O Institute e Pesguisa e Plangjamento Urbano de Londrina {IPPUL) esta realizando o
processo de revisio das Leis Especificas do Plano Diretor Municipal de Londrina e convida
toda a populagdo de Londrina para as Audiéncias Publicas relacionadas.

Dentro deste contexto, gostariamos de contar com vosso apoio guante a divulgacdo do
préximo evento gue abordara a Lei de Uso e a Ocupagdo do Solo, conforme convite
anexo,

Pedimos a gentileza de divulgar o convite junto & comunidade local, tendo em vista a
importancia do envolvimento & participagio de toda populagio.

Estamos 3 disposicdo para quaisquer esclarecimentos

Antecipadamente, agradego a ateng3o e colaboragio costumeira.

Débora Patricia Antonio
In... Ler-mais
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A

Administradora do Distrito de Ireré

Bom dia 57 Tania,

O Instituto e Pesquisa e Plangjamento Urbano de Londrina (IPPUL) esta realizando o
processo de revisdo das Leis Especificas do Plano Diretor Municipal de Londrina e convida
toda a populagdo de Londrina para as Audiéncias Publicas relacionadas.

Dentro deste contexto, gostariamos de contar com vosse apoio quante a divulgagio do
préxime avento que abordar3 a Lei de Uso e a Ocupagdo do Sole, conforme cenvite
anexo.

Pedimas a gentileza de divulgar o convite junte 3 comunidade local, tendo em vista a
importancia do envolvimento e participacio de toda populagdo.

Estamos & disposicdo para quaisquer esclarecimentos

Antecipadamente, agradego 3 atengdo e colaboragio costumeira.

Débora Patricia Antonio
Institute de Pesquisa e Planejamento Urbano de Londrina
3372.8400 / 3372.8404

[ 4= )

07:04 &

Ao
Administrador do Distrito de Maravilha

Bom dia 5r° José Roberta,

0 Instituto e Pesquiza e Plangjamento Urbano de Londrina (IPPUL) estd realizando o
processo de revisdo das Leis Especificas do Plano Diretor Municipal de Londrina e convida
toda a populacio de Londrina para as Audiéncias Publicas relacionadas.

Dentro deste contexto, gostariamos de contar com vosso apoio quanto a divulgagdo do
proximo evento que abordara a Lei de Uso e a Ocupagdo de Solo, conforme conwvite
anexo.

Pedimos a gentileza de divulgar o convite junto 3 comunidade local, tendo em vista a
importancia do envolvimento e participagdo de toda populagido.

Estamos a disposigde para quaisquer esclarecimentos

Antecipadamente, agradego a atengdo e colaboragio costumeira.

Débora Patricia Anto... Ler mais

O7:06 &
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A
Administradora do Distrito de S0 Luiz

Bom dia 5r* Leide,

O Instituto & Pesquisa e Plangjamento Urbano de Londrina (IPPUL) estd realizando o
processo de revisdo das Leis Especificas do Plano Diretor Municipal de Londrina e convida
toda a populagdo de Londrina para as Audiéncias Publicas relacionadas.

Dentro deste contexto, gostariamos de contar com vosso apoio guanto a divulgagao do
proxime evento que abordara a Lei de Uso e a Ocupagio do Solo, conforme convite
anexa.

Pedimes a gentileza de divulgar o convite junto & comunidade local, tendo em vista a
importancia do envelvimento & participagdo de toda populagio.

Estamos & disposicdeo para quaisquer esclarecimentos

Antecipadamente, agradece a atencio e colaboragdo costumeira.

Diébora Patricia Antonio
Inst... Ler mais
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A
Administradora do Distrito de Lerroville

Bom dia 5r° Leninha,

O Instituto e Pesquisa e Planejamento Urbano de Londrina (IPPUL) esta realizando o
processo de revisdo das Leis Especificas do Plano Diretor Municipal de Lendrina e convida
toda a populagio de Londrina para as Audiéncias Publicas relacionadas.

Dentro deste contexto, gostariamos de contar com vosse apeio quanto a divulgacdo do
proximo evente que abordara a Lei de Uso e a Ocupagdo do Solo, conforme convite
anexo.

Pedimos a gentileza de divulgar o convite junte & comunidade local, tendo em vista a
importancia do envolvimento e participagdo de toda populagdo.

Estamos & disposicdo para quaisquer esclarecimentos

Antecipadamente, agradego a atengao e colaberagdo costumeira.

Débaora Patricia Antonio
. Ler mais

07:05
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Ao
Administrador do Distrito de Paiqueré

Bom dia 5¢° Milton,

0O Instituto e Pesquisa e Planejamento Urbano de Londrina {IPPUL) esta realizando o
processo de revisdo das Leis Especificas do Planc Dirstor Municipzl de Londrina e convida
toda a populagdo de Londrina para as Audiéncias Publicas relacionadas.

Dentro deste contexto, gostariamos de contar com vosse apoio quanto a divulgagic do
proximo evento que abordara a Lei de Uso e a Ocupagéo do Solo, conforme convite
anexo.

Pedimos a gentileza de divulgar o convite junto & comunidade lecal, tende em vista a
importancia do envolvimento e participagdo de toda populagac.

Estamos 3 disposigic para quaisquer esclarecimentos

Antecipadamente, agradego a atencio e colaboragio costumeira,

Débora Patricia Antonio
Ins... Ler mais

07106 v
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Ao
Administrador do Distrito de Warta

Bom dia 5r° Leonilson,

QO Instituto & Pesquisa e Plangjamento Urbano de Londrina (IPPUL) esta realizando o
processo de revisdo das Leis Especificas do Plano Diretor Municipal de Londrina e convida
toda 3 populagio de Londrina para as Audiéncias Publicas relacionadas.

Dentro deste contexto, gostariamos de contar com vosso apoio quante a divulgagio do
préximo evento que abordara a Lei de Uso e a Ocupacgio do Solo, conforme convite
anexo.

Pedimes a gentileza de divulgar o convite junto & comunidade local, tendo em vista a
importdncia do envolvimento e participagio de toda populacio.

Estamos a disposigdo para quaisquer esclarecimentos

Antecipadamente, agradeco a atencdo e colaboragdo costumeira.

Débora Patricia Antonio

Ins... Ler mais 07:00 v

b AT
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1 pagina - PDF -*51 KB 07:08

Fonte: IPPUL, 2022
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Realizada a atualizagao no processo de divulgacao, a ocorréncia da 52 Audiéncia Publica

se deu conforme as atividades expostas no préximo item.

2.2. Atividades da 5% Audiéncia Publica — Revisao da LUOS

A 52 Audiéncia Publica do processo de revisdo das Leis Especificas do PDML se deu
22/10/2022 no auditério da Prefeitura Municipal de Londrina, localizada na Av. Duque de Caxias,
635 - Centro Civico, no horario das 800h as 13:00h.

A reuniao ocorreu de forma presencial com transmissao por meio do canal do Youtube. Ao
todo, cerca de 365 pessoas participaram do evento. Foram 136 participantes presenciais e 211
que assistiram a Audiéncia pela pagina do canal do YouTube, conforme expresso no grafico a
seguir. Importante mencionar que muitos membros da ETM que participaram por meio do
YouTube néo identificados como tal, tendo sido apenas considerado o numero total por esta
modalidade de participacéo.

Figura 12 - Participantes da 52 Audiéncia Publica do processo de Revisado das Leis Especificas do
PDML — Revisédo da LUOS

ETM Presencial Sociedade Civil Presencial You Tube

Fonte: IPPUL, 2022

Os participantes que acompanharam a 52 Audiéncia pelo canal do YouTube puderam
apresentar suas contribuicdes por escrito na prépria plataforma, as quais foram lidas durante o

evento. A seguir estdo apresentadas as estatisticas das participagdes por este meio.
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Figura 13 — Imagens da participacao pelo Canal do YouTube

= & Studio




Transmiss3do concluida

Sa. AUDIENCIA PUBLICA- LEI DE USO
E OCUPACAO DO SOLO URBANO DE...

TV IPPUL

211 115:04:23

32:43 4:57:55
Fonte: IPPUL, 2022

Os participantes que estiveram no Auditério da PML, assim como ocorreu na 22, 32 e 42
audiéncias, foram recepcionados com coffee break. Houve momento para a assinatura da lista
de presenga para registar-se no evento. Considerando o grande quantitativo de pessoas, foi
necessario organizar um espago na area externa do auditério da PML, com equipamentos de
midia para a transmissao simultdnea do evento, sendo assim, possivel acomodando todos os

participantes.
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2.3. Listas de Presencga da 5% Audiéncia Publica — Revisado das Leis Especificas

Figura 14 - Lista de Presenca da 5° Audiéncia Publica do processo de revisdo das Leis Especificas do PDML
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Figura 15 - Lista de Presencga da 5° Audiéncia Publica do processo de revisdo das Leis Especificas do PDML — Servidores do IPPUL

™ PROCESSO DE nEmsiri fasLEs ESPECIFICAS DO PDML T e
irpPUL MCIAS PUBLICAS b 1o,
= PLANO DIRETOR
" LISTA DE PRESENGA Ao P
52 Audiéncia Plblica do Processo de Revis3o das Leis Especificas - Lei de Uso e Ocupagdo do Solo
Data: 22/10/2022 - Local: Auditério da Prefeitura Municipal de Londrina
SERVIDOR / SERVIDORA MATRICULA UNIDADE IPPUL

Ana Flavia Galinari 22.082-5 Diretoria de Planejamento Urbano

Ana Luiza Muller Mareira 10.045-5 Assessoria Téenica

Carina Ferraira Barros Nogueira 10.036-6 Diretoria de Planejamento Urbano

Caroline Mascimento Bengk 10.642-0 Diretoria de Planejamento Urbano
"Débora Patricia Antanio 220779 Diretoria Administrativo Financeira

Gustavo de Lima Barbosa 10.015-3 Diretoria Administrativo Financeira

\deralde Rosa Nascimento 10,0307 Diretoria de Projetos
| Jackeline Messias Baganha 10.079-0 Diretoria de Plansjamento Urbano

Janaina de Almeida Carneiro 10.031-5 Diretoria Administrativa Financedra

Jefferson Eduardo Callegari 10.035-8 Diretoria ce Planejamenta Urbano

José Antonio Tadeu Fefisming 22.076-0 Diretor Presidente

Juliama Alves Peraira Tomadon 10.017-0 "I Diretoria ce Planejamento Urbano

“Luclana de Palva Luguez 10.081-1 | Diretaria de Projetos
{"Warla Eunice Garcia Ferreira 10.044-7 Diretoria de Planejamento Urbano

Maykon Henrique Sato 10.046-3 Diretoria de Planejamento Urbano

Rachel Zekveld Daher 10,0382 Diratoriz de Planejamenta Urbazno

Robsan Macto Shimize 22.081-7 Diretoria de Projetos

Vinicius Biazotto Gomes 10.074-5 Assessoriz Téonica
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Para a realizagdo da 52 Audiéncia, também foi mantida a programacao visando estabelecer
a sequéncia das atividades. No entanto, importante mencionar que esta audiéncia se estendeu

além do horario previsto, face as diversas manifestacoes dos participantes.

Figura 16 — Programacgao da 52 Audiéncia

Horario Atividades

08h00 - 8h30 Assinatura da lista de presenga
08h30— 8h45 Abertura
08h45— 10h15 | Exposigdo de diagnostico e proposigbdes pelo IPPUL

10h15—- 11h45 | Questionamentos, esclarecimentos e propostas comunitarias
11h45 - 12h00 | Encerramento

Fonte: IPPUL, 2022.

No inicio da Audiéncia foi realizada uma fala de Abertura pela Diretora de Planejamento
Urbano do Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Londrina (IPPUL), o Sra. Ana Flavia
Galinari, a qual também apresentou a dindmica prevista para as préximas fases do trabalho de
revisao, sintese da Proposta Metodolégica. Em seguida houve a explanagédo do conteudo pela
Sra. Caroline Nascimento Benek (Gestora de Arquitetura e Urbanismo), Sr. Vinicius Biazotto
Gomes (Geografo e Assessor Técnico), Sr. Jefferson Callegari (Gerente de Instrumentos
Urbanisticos) e pela Sra. Ana Flavia Galinari (Diretora de Planejamento Urbano). Os trabalhos

foram coordenados pelo Sr. Tadeu Felismimo, Diretor Presidente do IPPUL.

A seguir podem ser observadas algumas imagens da 52 Audiéncia Publica do processo de
revisdo das Leis Especificas — revisdo da Lei de Uso e Ocupagao do Solo (LUOS), e, na
sequéncia, imagens dos slides usados durante a apresentagao, conteudo que também esta
disponibilizado no site do IPPUL, juntamente com os demais materiais do processo de reviséo
das Leis Especificas do PDML.

Figura 17 - Imagens da participagao pres_ncial na 5% Audiéncia Publica
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Fonte: IPPUL, 2022

Figura 18 — Slides utilizados na apresentagéo na 5° Audiéncia Publica
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* Audiéncia Piblica

Eventos Participativos
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QUESTIONAMENTOS, ESCLARECIMENTOS E PROPOSTAS COMUNITARIAS
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- s participantes deverSo fazer inscrigho de fals;
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PROPOSTAS COMUNITARIAS POR FORMULARIO

= A=z propostss podem ser regetradas am fomuling proprio, preferenciaiments acompanhadas de
fundamantacio ou justificativa;

- Oprazo p 4= propostas par i o £04/11/2022

Os formuldrios podem sar entreguas na
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i

ENCAMINHAMENTOS POS AUDIENCIA
+ AETM deverd divulgar & analisar 25 propostas sdvindas das Audidngia,

= As propostas poderSo seradotadas pels ETM, por meio da revisSo do conteddo
aprecentsdo na 5° Audiénoi;

- AETM deverd justificar os indeferimentos ds propostas nSo adotadas.

REGISTRO
= 0 evento serd registrado em video.
« s resultados do evento serdo consolidados em relatdrio prdprio.
INFORMAGEES

A eSO
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5% Audiéncia Publica

tefan
g

Novos Parametros Urbanisticos:
Gabarito de Altura

Area Maxima do Lote

Limite de Vedagédo do Lote
Fachada Ativa

Fruigdo Publica

Gabarito de altura i EAudlnncla F'uollca NoVOS Parmstros Urbanistioos

DimensSo  verfical maxima  permitida,
medida em nimero de pavimentos cu
siturs g2 dificagie, compresndids entre =
menor cots do paviments tereo & 2 oots =
lsi= de oobermr. do itimo pavimenta,
excetuzndo-s= e
barrilete, caixa dégua. platbanda e
tedhado.

Objetivo

Controlsr 3 densidade construtiva sdicions)
& 3 modificagSo da paisagem wbana nas
dreas oom estimulo 30 adencamento.

- o 5° Audiéncia Piblica Novos Pardmstros Urbanisticon
Lote maximo i - cucis — G G 1
Az miwma do imdvel resuliante de Frincipats requisitos
lothaniaio. B uniiieagaalaimeat; + Zoms resdecas e dewsa mise 20000
Pardmetro obrigaténio, conforme §1° do Art. . FRTT— + 20,006 il iy i e

4" da Lei Federal n° 6786/1573,

sk pefo sisena vidrio para s naeresdecas:

Lote maximo

Limite de vedagio 5% Audiéncia Pablica e
do lote Al b S s -aolys Pardmetros Urpanisbood

Principais Tsquisitos
ExtensSo méxima da bareira fisica de delimitagio >
0 lote e controle de 3cesso pars usos RMV e | * Nex wmos RMC

RMY, a vedagho junin ao dinhanenia

RMC deverd ser comsimida de dememos comsruivos que
granam 3 pamedblidade vsus em pdo menas 23 de
Objetivo = e,

Garannr 3 permeabilidade  visusl entre 3s

= == ocagsdas, mehondo 3
mmzzeme o5 espacos piblices & privades & 3
qual da paisagem urbana,

+ O sememos comruivos daowedacd devedo ser
vazsdus, barspaenies, em gade ou kana, desconlados
o= domenies esubras.

Audiéncia Piiblica

Fachadaativa L Novos Pardmetios Urbanisticon
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Utlzaglo do témee pars uso ndo | T e s
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A dres do pavimento témeo de uso nio-
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Qutorga Onerosa do Direito de Construir
Férmula de Verticalizagio
Taxa de Ocupagdo / CA maximo

= Aud\enma F'ucl\ca

Outorga Onerosa do Direito de
Construir: [0

00DC em conjunts com coeficientes 2
de aproveitamento bisicos mais
equinimes, busca contribuir para & u
regulagio do mercado e complementar
o financiamento urbano. L

Recuperaravalon dodatema

Uma das formas deo piibli
recuperar, parte dos investimentos
fiaitos gue csusam 3 valorzags
imobiiEna, ADODC néo se configurs 3]
como imposto, sendo Bma i
possibiidsde que & facultads pars se ii
construir drea acima 43 parmitida.
Estes recursos s3o reinvestidos nas
finalidades previstas no Eststutoda
Cidade.

Forms PEUA G | AT 08 M G

Esquems sxpicative

o s D0
M Domitate
et co0e
i 0 0
protascig
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I 5% Audiéncia Publica
‘Outorga Onerosa do Direito de Construir
Finalidades previstas no Estatuto da Cidade

L seguiarizacla handiariz;
Remacta de programas & projetas habitsoonsis de inaresse sociak
I conctmut o rezena fandiina,

. andenamenin’ @ diesansmenta da egansda urban;

V. implantagia de equigamen
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32 e imtercoss hisparicn, aiftural ou paisagisiico.
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Dutorga Onerosa do Direito de Construir
hrea Construida da Edificagdo — Situagio Atuzl
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g 5°Audiéncia Publica

Qutorga Onerosa do Direite de Construir
Area Nio Computavel - Proposta

et iy, 5 36 0 ani consmaion
WAz £ Coutive

5° Audiéncia Publica

‘OQutorga Onerosa do Direito de Construir
Formula de Verticalizagio

o0 e

minime ke 5002

20 (0,50 - 0.30)

Ca= Ch+ 1,10 + 640

Ca =350

a Coeficients 0,40

1 com drea e 650 M2 do pnimenn
e de 2150 w2

Portrss un T de Otpegio de J0%
Se fosas iz 1 wrna 2G- 3 eria et
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) 5eAudiencia Pabhica . 5% Audigncia Publica
Outorga Onerosa do Direito de Construir
Farmula de Verticalizagio

Taxa de Ocupagio / CA maximo

Qutorga Onerosa do Direito de Construir
Férmula Proposta

Cf=Aex/Cb . Vt

CF = Contrapartida Financeira
hex = Area Excedente
Cb= Coeficiente Basico

Vt = Valor dom2 doterrenc para fins de ITBI

5° Audiéncia Publica

Informagdes
Outorga Onsrots do Direito ds Construir
Situacdo Proposta (Cf= Aex/Ch . Vi) o IPPUL
ispuL
® oo e g

1, Area Computivel 1, Area Computivel .
m 52% adea a ser considerad e 335%8 5 =2 3 ser consid

: 141} 3372
eradal

2. Férmula de Verticalizagio da Formula deVerticlizags
but em midia 66% da Co nte vita perda de pot. const

sjoracse €A bimico e

3. Valor do m2 do terreno conforme ITBI 3. Valor do m2 do terreno conforme ITBI
i o " mantido p nsparéncia)

4. Redutor do Valor da Contrapartida Financeira 4. Substituido
sduz em B8% 0 va (e

SEDU - Paranacidade

0 efeito acumuldo reduz e ade 34,6% 3
96.2% da valor aser

PORTAL DOS MUNICIRIOS
ESTADO DO PARANA

Fonte: IPPUL, 2022

Finalizada a apresentacdo dos conteudos, foi aberto o espaco para aqueles que tiveram

interesse em se manifestar. As falas foram organizadas conforme a ordem de inscrigao realizada,

conforme pode ser observada na figura a seguir. Ao todo foram 33 inscritos, que apds suas

colocagdes, tiveram alguns esclarecimentos realizados pelo IPPUL, érgdo que em muitos casos

realizou apenas a recepg¢ao das contribuicdes para analise pelo Instituto em periodo posterior.

A titulo de exemplo, seguem algumas das falas durante o processo de manifestagdes da

comunidade:

o Argumentagdo sobre a necessidade de progresso com sustentabilidade; posicionamento
contrario ao Zoneamento proposto para as proximidades da Avenida Harry Prochet;

o Questionamento sobre a ferramenta de consulta on-line, se ndo seria mais necessaria a
CPU?

o Sobre o Jardim Vale do Reno / Jardim Alcantara, argumentagdo sobre a permeancia da
localidade como ZR1; deve ser mantida a qualidade de vida. E os moradores daquela
localidade se mudaram para la em busca dessa qualidade;

o Indicagao de propriedade proxima ao Jardim Boténico (Av. dos Expedicionarios). onde a
alteragdo do Coeficiente de Aproveitamento. Boténico ira prejudicar os projetos para a
localidade;

o A principio a proposta é possibilitar maior potencial construtivo ao longo dos eixos viarios
respeitando os codigos ambientais — fundo de vale.
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Solicitacdo de que nédo diminua a area de perimetro e ZEU — incluir ZEU no perimetro —
delimitar tamanho de lote por estar na ZEU, néo deve ser considerada, pois inviabiliza, basta
colocar regras estas que serdo seguidas, mas ndo se pode inviabilizar o mercado;

Questionamentos sobre a diferenca entre bares com e sem entretenimento;

Exposicdo dos problemas existentes no Jd. Marissol, localizado na Zona Leste da cidade.
Os problemas se originaram no zoneamento da época que permitiu bairro residencial em
zona industrial, o que fomenta graves problemas para a populagao ali residente, em especial
pelo impacto provocado pelas atividades no entorno, assim como pela distancia de
atividades de suporte ao uso residencial (padaria por exemplo);

Densidade populacional sera usada como pardmetro para ordenamento? Isso sera
considerado como impacto de vizinhanga,

Elogios ao Artigo 116 da minuta da LUOS;

Sobre HIS para populacdo que recebe um pouco mais que 3 salarios minimos;

Duvida sobre as modalidades integral; sobre o uso da ferramenta Empreende Londrina para
emissao de alvaras, como fica atuagao dos fiscais, que sdo em numero reduzido; E quanto
aos aspectos construtivos; sobre a previsdo legal que em caso de mudanga de proprietario,
também se muda a permisséo,

Sobre o Jardim Bela Suiga, por que ndo permitir a verticalizagao?

Degradagdo em Paris mostra que nem sempre a imagem do uso misto é a melhor opgéo; a
proposta apresentada mudou o nome das zonas, mas ndo mudou a esséncia; deve se ter
previsdo de fiscalizagdo e pardmetros das obras para ndo reduzir areas de infiltragcao;

A Aplicativo poderia estar mostrando que oficinas s&o permitidas em ZC3?

Solicitagdo de manutengdo de ZC na Av. dos Expedicionarios;

Manifestagao solicitando nova audiéncia para continuidade das discussées, visto que o tema
€ denso e que o tempo é restrito; cumprimento de prazos para divulgagcdo dos materiais de
consulta no site do IPPUL; Propostas de entidades ndo forma acatadas; ndo se estdo
pensando nas industrias que queiram vir para Londrina (sem previsdo de areas suficientes);
posicionamento contrario a ando ampliagdo do perimetro;

Foram feitas simulagbes quanto a outorga? A formula deve ser mantida como esta hoje, para
néo inviabilizar o desenvolvimento da cidade;

Vale dos Tucanos / Mediterrédneo — a revisdo da LUOS deve dar atengao especial para a
solicitagdo dos moradores — preconizar a localidade como uso estritamente residencial;

O perimetro urbano nédo deve ser fechado; é a cidade que queremos e ndo a cidade que eu
quero:

Como a prefeitura vai trabalhar com as alteragbes de zoneamento de diversos locais sem
prejudicar a vida das pessoas que ali escolheram para viver?

Manter o Bairro Shangri-la A como residencial;
O material divulgado pelo IPPUL é confuso e de dificil compreensdo; Questionamento sobre

a diferenga entre ZR1 e ZR2 vigente com os da proposta?
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O zoneamento vigente é mais permissivo em ZR1 que o que esta sendo proposto, muitas
atividades s6 nao se instalaram em bairros residenciais pois o mercado ndo tem interesse,
mas o zoneamento atual permite (creches, igrejas...)

Solicita interligacdo da estrada que da acesso a Sao Luiz com a avenida do Jardim Cafezal
— melhoria na qualidade de acesso e de vida daquelas pessoas;

Duvidas sobre lotes maximos; casa verde amarela; limite de lotes pode inviabilizar este tipo
de construgéo para pessoas com renda mais baixa;

O sera das areas de ZEU que nao forem incluidas no perimetro?

O perimetro urbano poderia se dar até o tracado do Contorno Norte para viabilizar a
construgdo de moradias para baixa renda;

Solicitacdo de nova audiéncia publica LUOS e Sistema Viario;

Todas as zonas viraram ZUM, havendo s6 um jogo de palavras — vai criar incomodidades
assim como na regido da avenida Paranagua;

Elogios quanto a previsdo de baixas densidades préximas aos fundos de vale e bacias de
mananciais;

Elogios quanto a forma de tratamento dado aos Distritos e Patriménios
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Figura 19 — Ordem das manifestagdes pelos participantes da 52 Audiéncia Publica
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3. CONSIDERAGOES As PROPOSICOES RECEBIDAS - A 52 AUDIENCIA - LUOS
- USO DO SOLO
Seguindo a metodologia de trabalho definida para a revisdo das Leis Especificas do PDML,
foi realizada a fase de Diagndstico e Proposi¢des, antecedendo a elaboragao das Minutas de
Projetos de Lei. Estes materiais resultam dos estudos, levantamentos e analises técnicas
realizados pela Equipe Técnica Municipal (ETM), assim como das contribui¢gbes oriundas da

sociedade civil representada no Grupo de Acompanhamento (GA).

Em vista da revisao de quatro leis especificas do PDML — Lei do Perimetro Urbano, Lei do
Parcelamento do Solo, Lei do Sistema Viario e Lei de Uso e Ocupagéo do Solo® foram realizadas

a 2?3, 3?2, 42 e 52 Audiéncias Publicas*, conforme definido na proposta metodoldgica:

“As Audiéncias Publicas sao eventos abertos a participagao de toda a populagdo, com o
objetivo de apresentar as informagdes elaboradas durante as Oficinas e coletar outras
contribuigées.”

As contribui¢des advindas das Audiéncias “deverao ser registradas em formulario proprio,
preferencialmente acompanhado de fundamentacao ou justificativa. A ETM devera analisar e
divulgar as sugestdes advindas das Audiéncias a fim de adequar conteudos, justificando

indeferimentos com base em critérios técnicos, juridicos e institucionais.”

Neste contexto, no dia 22/10/2022 a 5% Audiéncia Publica tratou da revisdo da Lei n°
12.236/2015, que dispde sobre o Uso e Ocupagao do Solo no Municipio de Londrina, conforme
ja descrito neste relatério. Os participantes deste evento puderam se manifestar diante das
propostas apresentadas e foi disponibilizado formulario proprio para o encaminhamento de

sugestdes a ETM, com prazo até 04/11/2022.

Salienta-se que ao longo do processo de revisédo das Leis, anteriormente a esse evento,
o IPPUL também recepcionou solicitagbes da populacdo em geral, visando interesses
individuais, na maioria das vezes, quanto aos temas das leis especificas. Tais pedidos foram
analisados pela ETM considerando sua viabilidade técnica e beneficios coletivos, cujos

resultados foram expressos nas propostas apresentadas durante a audiéncia publica.

Como pode ser verificado nos anexos deste relatério, dentro do prazo estabelecido para
contribuicbes (até 04/11/2022), foram encaminhados ao IPPUL documentos relacionados a

diferentes aspectos do Uso e Ocupacao do Solo: a ETM apresentou propostas complementares

3 Conforme definido no Artigo n°® 154 § 1° A reviséo e o protocolo das Leis Municipais n° 11.661/2012, 11.672/2012,
12.236/2015, 12.237/2015 e 12.267/2015 deverao ser realizadas no prazo maximo de 12 meses a contar da vigéncia
desta Lei.

4 A 12 Audiéncia Publica do processo de revis&o das Leis Especificas do PDM foi realizada em 07/02/2020, para a
provagéo da Proposta Metodoldgica e definicdo dos Grupos de Trabalho.
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(SMOP, CODEL, COHAB, COMPAC) e a sociedade civil em geral, representantes de entidades

ou nao, apresentaram novas propostas.

A seguir apresenta-se a analise sistematizada das proposi¢cdes encaminhadas ao IPPUL

apos a realizagao da 5% Audiéncia Publica — Lei de Uso e Ocupacgéao do Solo.

3.1. Propostas gerais sobre uso do solo

PROPONENTES
Restriciao aos usos nao residenciais e o uso misto do solo ETM - SOCIEDADE
na Zona Residencial 1 COHAB CIVIL
X

Em complementacdo ao “Caderno 8 — Uso do Solo e Par&metros Urbanisticos”,
apresenta-se aqui a proposta atualizada de usos para a Zona Residencial 1, com as devidas
fundamentagbes técnicas para as manutengdes ou alteragbes frente o conteudo original da
Audiéncia Publica da Lei de Uso e Ocupacao do Solo realizada em 22/10/2022. Este contetdo
esta organizado da seguinte maneira:

a) detalhamento das propostas e suas respectivas justificativas considerando toda a Zona
Residencial 1, visto que 0 zoneamento possui parametros de uso e ocupacéo do solo unicos;

b) tratativas especificas quanto a certas atividades econOmicas e ao detalhamento dos
poligonos de area que a compdem.

O Uso Misto do Solo é tema central do Novo Urbanismo, paradigma que propde a
superagao do Urbanismo Modernista (MACEDO, 2007) que propunha a separagao funcional dos
diferentes usos do solo em distintas porgdes espaciais. Varias sdo as publicagdes e diretrizes
internacionais mais recentes que defendem a estratégia do uso misto como medida para se
incentivar a diversidade de usos do solo e, assim, ampliar a oferta de servigos, as oportunidades
de trabalho e a reducgéo da necessidade e do tempo de deslocamento entre residéncias, trabalho
e servigos, a exemplo do expresso nas Diretrizes Internacionais para o Planejamento Urbano e
Territorial da Organizagao das Nagdes Unidas. (ONU, 2015, p. 15, 16).

Considerando as trés fungdes basicas do espago urbano, de habitar, trabalhar e
consumir, intrinsecas e necessarias aqueles que nele residem, a proposta de uso misto visa
contemplar duas aplicagbes essenciais, a saber: 1) Permitir o acesso a atividades econdmicas
para a satisfagdo das necessidades consuntivas de pessoas e familias e/ou empresas em seus
diferentes momentos e; 2) Permitir que os imdveis sejam utilizados pelos seus moradores -
proprietarios ou locatarios - ndo apenas como domicilio, mas concomitantemente também para
a funcgao de trabalho.

E ai que se insere o uso misto da edificacdo que, lembramos, desde o inicio dos trabalhos

vem sendo colocado como um requisito para qualquer atividade econémica ser executada na
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ZR-1, com excec¢ao evidente daqueles usos de moradia de longa duragdo ou permanente por
esta ser a fungao basilar das zonas residenciais.

Durante a Audiéncia Publica do dia 22/10/2022, da parte dos moradores presentes e que
la se expressaram, houve manifestagcdes no sentido de que a necessidade de acesso a bens e
servigos ja era satisfatoriamente suprida pelos estabelecimentos situados nas avenidas do
entorno das areas de ZR-1 proposta, que sao: Harry Prochet, Waldemar Spranger, Garibaldi
Deliberador e Adhemar Pereira de Barros, argumentagao esta, que satisfaz apenas o primeiro
sentido da proposta de uso misto da edificagdo. Lembramos as subclasses de uso apresentadas

naquela data dentre as futuras permissoes de usos da ZR-1, que eram:

2.1 - Comércio varejista vicinal e local basico a pessoas e familias, exemplificado por padarias,
farmacias e bancas de jornais;

2.2 - Servico vicinal e local basico a pessoas e familias, exemplificado por saldes de beleza,
creches e servigos de psicologia;

2.3 - Servigos técnicos tipicamente realizados em gabinete (escritério), ao exemplo dos servigos
de programacao, contabilidade e advocacia;

2.4 - Servigos operacionais basicos a atividades econdmicas, ao exemplo dos servigos de
entrega rapida e estacionamento;

IPP - Industria de Pequeno Porte, exemplificada especialmente pela producdo de bens de

consumo nao duraveis.

O critério de escolha das subclasses 2.1 e 2.2 da proposta apresentada para a permissao
na ZR-1 é que se tratam de atividades de acesso mais recorrente por pessoas e familias,
havendo para elas uma maior necessidade de proximidade das residéncias, sendo elas também
de reduzido alcance espacial, sobretudo nos moldes em que sua permissao foi proposta para a
ZR-1, com limitacdo de area maxima utilizada a 500m? e requisito de uso misto da edificacéo.
Os servigos da subclasse 2.3, quando em uso misto, em pouco ou nada se diferenciam do uso
domeéstico de um computador, tendo impacto nulo, e a subclasse 2.4 é essencial para que as
atividades comerciais de tipo 2.1 possam ser efetivadas.

Das atividades comerciais e de servigos, nenhuma delas possui potencial de geragéao de
ruido noturno e praticamente nenhuma potencialmente gera ruido diurno, risco ou trafego, o que
caracteriza este conjunto de operagdes como o mais leve tipo possivel dentre as atividades que
poderiam caracterizar o uso misto de uma edificagdo. Complementarmente, a industria de
pequeno porte concentra as atividades produtivas com menor potencial de poluigdo e
incomodidade, sobretudo nos moldes planejados para que as pessoas executem exclusivamente

em seus imoveis de moradia.
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Muito ja foi argumentado sobre a confluéncia de interesses necessaria para que qualquer
uso seja efetivado em um lote, o que pode ser lido no Caderno 8 — Uso do Solo e Parametros
Urbanisticos. Também constam nos cadernos que tratam da revisdo da Lei de Uso e Ocupacéao
do Solo, que o procedimento adotado para a construgcdo de nossa proposta levou em conta
especialmente as leis municipais n°® 7.485/1998 e n° 12.236/2015, mas, resumidamente, a
consideracdo de ambos os parametros se justifica além deles serem fundamentais para a
compreensao da cidade historicamente construida, mas por que ambas s&o evocados nos
processos de licenciamento de estabelecimentos em Londrina. Conforme estipulado pelo Art.
271 da Lei Municipal n® 12.236/2015, os iméveis com alvara de construgdo (considera-se tanto
o projeto de construgéo aprovado quanto os habite-ses) ou funcionamento, expedidos com base
na Lei Municipal n°® 7.485/1998, podem ter novas licengas expedidas nos termos desta lei. Desta
maneira, além daqueles estabelecimentos que ja tiveram sua licenca expedida durante a
vigéncia da LUOS anterior, entre 20/07/1998 e 03/05/2015, qualquer imével para o qual tenha
havido a expedicdo das referidas documentagbes pode continuar sendo analisado pelos
parametros dela caso o uso pretendido ndo esteja enquadrado no rol de permissdes da LUOS
vigente.

Na Figura seguinte constam as permissdes de usos nao residenciais de ambas as
legislagdes, comparando-as com a Lei Municipal 3.706/1984 e com proposta apresentada na
Audiéncia Publica de 22/10/2022, introduzindo também os ajustes promovidos apoés tal evento
para os usos permitidos na ZR-1. Trata-se do histérico de usos permitidos para a Zona
Residencial 1 durante praticamente os ultimos 40 anos, tempo o qual ficaram vigentes trés leis
de uso e ocupacgao do solo.

Ja na Lei Municipal 3.706/1984, identifica-se que varias atividades econémicas eram
permitidas nesta zona, como escolas, templos religiosos, assisténcia médica (para humanos e
animais), clubes recreativos e, obviamente, usos mais leves como o de profissionais liberais
anexo a suas residéncias, ainda que sem a especificagao da atividade econémica.

Verifica-se uma variedade de usos maior ainda foi permitida na ZR-1 durante a vigéncia
da Lei Municipal n® 7.485/1998. Além disso, chama a atengao outros dois aspectos desta lei no
que envolve esta zona. O primeiro é que muitas das permissodes Ihes sao atribuidas por termos
como "congéneres" ou "local", demandando uma definigdo expressa e objetiva que nao foi feita
na referida lei, ou ainda a permissao para "servigos" € colocada de maneira generalizada, o que
sem a especificagdo de quais estariam contemplados, abre a possibilidade que qualquer servigo
la possa ser licenciado, incluso operacdes com maior potencial de incomodidade e risco como

bares com entretenimento, tratamento e disposicdo de residuos, dentre outros.
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Figura 20 — Comparativo do histérico das permissdes de usos da Zona Residencial 1
USOS PERMITIDOS EM ZONA RESIDENCIAL 1 PELA LEI MUNICIPAL 3.706/1984

Item Atividades Artigo Instrumento legal
1 Bibliotecas Art. 11 LUOS Original
2 Museus Art. 11 LUOS Original
3 Agéncias de propaganda e publicidade Art. 11 Posterior (Lei Municipal n27.276/1997)
4 Hospitais gerais Art. 35 LUOS Original
5 Atividades médicas (atendimento ambulatorial) Art. 36 LUOS Original
6 Atividades veterinarias Art. 37 LUOS Original
7 Escolas Art.38 LUOS Original
8 Templos religiosos Art. 39 LUOS Original
9 Clubesrecreativos Art. 40 LUOS Original
10 Profissionais liberais (anexo a sua residéncia) Art. 55 LUOS Original
USOS PERMITIDOS EM ZONA RESIDENCIAL 1 PELA LEI MUNICIPAL 7.485/1998
Item Atividades Artigo Instrumento legal
1 Apoio residencial (Creches, postos de saude e congéneres) Anexo | LUOS Original
2 Escolas Art. 37 Posterior (Lei Municipal n2 8.132/2000)
3 Templos religiosos Art. 37 LUOS Original
4 Academias de gindstica Art.37 Posterior (Lei Municipal n2 10.673/2009)
5 Clubesrecreativos Art.38 LUOS Original
6 Hospitais gerais e especializados Art. 39 LUOS Original
7 Consultérios odontolégicos Art. 40 LUOS Original
8 Consultérios médicos Art. 40 LUOS Original
9 Laboratérios de andlises clinicas Art. 40 LUOS Original
10 Agéncia de propaganda e/publicidade Art. 65* Posterior (Lei Municipal n2 8.194/2000)
11 Profissionais liberais (anexo a sua residéncia) Art. 65* Posterior (Lei Municipal n2 8.194/2000)
12 Prestacdo de servigos Art. 65* Posterior (Lei Municipal n2 8.194/2000)
13 Comércio local Art. 65* Posterior (Lei Municipal n2 8.194/2000)

*Os usos do artigo 65 eram permitidos com anuéncia dos proprietarios das imediagdes

USOS PERMITIDOS EM ZONA RESIDENCIAL 1 PELA LEI MUNICIPAL 12.236/2015

Item Atividades Artigo Instrumento legal
1 Servigos profissionais liberais, técnicos ou universitarios (na residéncia do profissional) Art. 15 LUOS Original
la Servicos técnicos tipicamente realizados no local do contratante (alguns) Art. 15 LUOS Original
1b Servigos técnicos tipicamente realizados em gabinete (alguns) Art. 15 LUOS Original
2 Comércio Local 1 (vias estruturais, arteriais e coletoras A) Art. 15 LUOS Original
Servicos Profissionais 2 (vias estruturais, arteriais e coletoras A) (alguns) Art. 15 LUOS Original
4 Servicos técnicos tipicamente realizados no local do contratante Art. 15 LUOS Original

USOS PERMITIDOS EM ZONA RESIDENCIAL 1 APRESENTADA NA AUDIENCIA DE 22/10/2022

Item Atividades Artigo Instrumento legal
1.1 Servigos de moradia permanente ou de longa duragdo N/A N/A
2.1 Comércio varejista vicinal e local basico a pessoas e familias (apenas com uso misto e com limite de drea) N/A N/A
2.2 Servigo vicinal bdsico e local basico a pessoas e familias (apenas com uso misto e com limite de drea) N/A N/A
2.3 | Servigos técnicos tipicamente realizados em gabinete (escritdrio) (apenas com uso misto e com limite de drea) N/A N/A
2.4 Servicos operacionais basicos a atividades econdmicas (apenas com uso misto e com limite de drea) N/A N/A
IPP Industria de Pequeno Porte (apenas com uso misto e com limite de drea) N/A N/A
USOS PERMITIDOS EM ZONA RESIDENCIAL 1 PELA PROPOSTA REVISADA POS AUDIENCIA DE22/10/2022
Item Atividades Artigo Instrumento legal
1.1 Servigos de moradia permanente ou de longa duragdo N/A N/A
2.2 Servigo vicinal bdsico e local basico a pessoas e familias (apenas com uso misto e com limite de drea) N/A N/A
2.3 Servigos técnicos tipicamente realizados em gabinete (escritério) (apenas com uso misto e com limite de drea) N/A N/A

*Em vermelho estao os usos que na proposta atualizada ndo seriam mais permitidos na zona
Fonte: IPPUL, 2022.

O segundo ponto ¢ a dificuldade de controle popular sobre as permissdes de usos de sua
regido, visto que apesar do Anexo | da lei estipular que sado permitidos usos residenciais e de
apoio residencial na zona, ha outros quatro artigos que expandem sobremaneira e basicamente
definem um vasto conjunto de operagdes também la permitidas por meio de exce¢des ao Anexo
I. Destes quatro artigos, trés foram modificados por leis posteriores que incluiram usos que
poderiam ser executados em todas as zonas residenciais, incluso na ZR-1.

Embora nao haja uma correspondéncia exata do pretendido para a préxima LUOS com
as categorias de uso da Lei Municipal n® 12.236/2015, nossa proposta atualizada para a ZR-1
nao contempla o Comércio Local 1 (CL-1), parte dos Servigos Profissionais 2 (SP-2) e os servigos
técnicos tipicamente realizados no local do contratante, representando, nestes quesitos, mais
uma reducéo das permissdes de uso para a zona se comparado ao quadro atual. Assim como

as escassas permissodes de uso originais podem ter sido um motivador da alteragdo de uma série
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de artigos que foram permitindo de maneira generalizada varios usos nao residenciais nas ZRs
da Lei Municipal n°® 7.485/1998, incluso na ZR-1, o rigor legal excessivo da LUOS vigente foi um
importante motivador das alteracbes em seu Art. 271, que por meio da Lei Municipal n°
12.307/2015 passaram a permitir que as analises de usos do solo também pudessem ser feitas
pelos parametros da LUOS superada, ampliando, novamente, as permissdes de uso que ela
havia retirado.

Mais do que aqueles usos nao residenciais que em nossa nova proposta passam a nao
ser permitidos e ficariam assim formalizados pela nova LUOS, destaca-se que por meio da
analise dos processos de ouvidoria ndo foram identificados notérios conflitos de usos na ZR-1, o
que, considerado juntamente com o fato de muitas atividades econémicas serem la permitidas
durante praticamente quatro décadas e ndo terem sido efetivadas em massa no interior dos
bairros, - caracterizando a permanéncia da natureza essencialmente residencial destas porcoes
- mostra como seus imoveis ndo despertaram interesse de mercado pela abertura de
estabelecimentos que pudessem ser fonte de incomodidade perante a vizinhanga, mesmo
quando mais houve permissao para tais usos.

Conforme o quadro comentado da Figura 2, afirmacées que apontam a Zona

Residencial 1 como destinada exclusivamente a usos residenciais ndao encontram

sustentacao no histérico-legal das ultimas quatro décadas. Por isso, a eliminacdo da

possibilidade de que qualquer atividade econdmica se desenvolva naquela porcido da

cidade nao tem aderéncia com a realidade, sendo que a implementacao de politicas neste

sentido é que seria uma novidade indesejavel em relacdo ao quadro vigente e contraria a
prépria Lei Municipal n°® 13.339/2022 (Lei Geral do Plano Diretor), que no Caput do seu Art.
55 estipula®:

Art. 55. O Poder Publico garantira a qualidade urbanistica e ambiental dos
loteamentos residenciais, com infraestrutura completa, oferta de
equipamentos, servicos e areas publicas, permissao de comércio e
servico, combinando atividades produtivas e residenciais a fim de
reduzir a necessidade de deslocamentos e distribuir oportunidades de
trabalho (...) (LONDRINA, 2022, Grifo Nosso)

Portanto, considerando a demanda dos moradores que na Audiéncia Publica realizada
em 22/10/2022 alegam néo ter a necessidade da primeira fungdo do uso misto, a lembrar, o
acesso a atividades econbémicas para a satisfagdo das necessidades consuntivas de pessoas e
familias e/ou empresas em seus diferentes momentos, bem como o histérico de permissdes de
usos das trés ultimas leis de uso e ocupacdao do solo, ambas ainda aplicaveis para o

licenciamento de novos estabelecimentos, e o Art. 55 da Lei Municipal n® 13.339/2022, que

5 Conforme o paragrafo unico deste artigo, a referida estratégia se aplicaria 8 Macrozona Urbana de Consolidagéo, a
qual faz parte todas as areas da proposta nova ZR-1, inserida em seu Setor de Atividades Especializadas.
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implica na necessidade de atribuicdo de permissdes para atividades terciarias na Macrozona
Urbana de Ocupacgao Consolidada, apresentamos a proposta técnica final para as permissoes
de usos para a Zona Residencial 1.

Figura 21 — Comparativo de usos da proposta apresentada na audiéncia de 22/10/2022 e a sua
atualizacdo conforme proposta vigente.

NIiVEL DA ESTRUTURA DESCRITIVO SITUACAO NA PROPOSTA ATUALIZADA
Classe CS-a Servigos de moradia permanente ou de longa duragdo Permanece em sua totalidade
Subclasse 1.1 Servigos de moradia permanente ou de longa duragdo Permanece em sua totalidade

G [ oo e biiens e peseors s i, témdos serion éecosde painate er detalnamento abaio)
Subclasse 2.2 Servigos vicinal e local basico a pessoas e familias. Permanece em sua totalidade
Subclasse 2.3 Servigos técnicos tipicamente realizados em gabinete Permanece em sua totalidade
Subclasse 2.1 Comércio varejista vicinal e local basico a pessoas e familias Removido em sua totalidade
Subclasse 2.4 Servigos operacionais bdsicos a atividades econdmicas Removido em sua totalidade
Classe IPP Industria de Pequeno Porte Removido em sua totalidade

Fonte: IPPUL, 2022.

Além das alteragdes apresentadas na Figura acima, € importante frisar que permanece o
requisito de uso misto para que qualquer atividade seja licenciada na zona, caracterizando
atividade de home-office, em conformidade com o que era permitido pelas leis municipais
3.706/1984, 7.485/1998 e para todas as atividades SP-1 da Lei Municipal 12.236/2015.
Destacamos também como avango da nossa proposta em relagdo a lei vigente que a area
maxima é limitada de forma clara e fixa por lote (500m? maximos) e n&o por porcentagem da
area construida ou do lote.

Para concluir, destacamos os seguintes pontos da proposta atualizada:

1 - Esta alinhada as demandas dos moradores que ndao veem necessidade de consumir nos
imoveis das vias internas ao bairro;
2 - Mantém a possibilidade para que mais fungdes além da residencial sejam exercidas pelos
moradores em seus imoveis, em consonancia com o Art. 55 da Lei Municipal 13.339/2022;
3 - Esta alinhada aos usos mais leves - e que na pratica foram la os mais efetivados - das
permissdes de usos das leis municipais 3.706/1984, 7.485/1998 e 12.236/2015, representada
pelas subclasses 2.2 e 2.3;
4 - Proibe aqueles usos mais pesados e com maior potencial de impacto, mesmo os que entao
foram permitidos pelas leis municipais 3.706/1984, 7.485/1998 e 12.236/2015;
5 — O novo controle de atividades estabelece controle ainda mais rigido sobre eventuais
incomodidades, eliminando aquelas com possibilidade de geragéo de trafego pesado, ruido e
risco.

No slide 12 da Audiéncia Publica realizada em 22/10/2022 (Figura 22), sao apresentados
os movimentos de agregagdo e desagregagdo de zonas com base na Lei Municipal n°
12.236/2015.
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Figura 22 - Slide 12 da Audiéncia Publica da Lei de Uso e Ocupacgéao do Solo
. 5° Audiéncia Publica 12
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Fonte: IPPUL (2022).
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Talvez nao tenha ficado suficientemente claro no slide ou na apresentacao que se tratam
de movimentos majoritarios € ndo de agdes absolutas de transformacao de todos os lotes de
certa zona em outra, por isso, quando foi apresentado que a atual ZR-1 seria transformada em
ZRC, o processo se refere ao que ocorreu com a maior parte de sua area absoluta, a grande
porcao da Zona Residencial 1 do extremo sudeste do perimetro urbano do Distrito Sede, que por
sua localizagao junto nas imediagdes do Ribeirdo Cafezal, foi incorporada a ZRC. Por sua vez,
outras areas de ZR-1 da LUOS vigente dos bairros Bela Suiga, Tucanos, Alcantara e Vale do
Reno permanecem como tal e outras porcdes como as do Jardim Canada e Colina Verde
receberam outros zoneamentos. Além disso, a ZRC é uma zona de uso misto no que trata as
permissdes de usos nao residenciais, nao podendo ser confundida neste aspecto com a atual
ZR-1, que permanece sendo a zona com maiores restricdbes aos usos nao residenciais. Por ultimo
neste tema, é sempre salutar lembrar que deve ser feita uma distincdo entre forma
(nomenclatura) e conteudo, sobretudo nos momentos de revisdo da Lei de Uso e Ocupagéao do
Solo em que nao apenas os parametros e as por¢des, mas também a denominagao das zonas
passa por uma reavaliagdo completa.

Quando em um dos pedidos contemplados por esta resposta se afirma que as "areas
estritamente residenciais remanescentes proporcionaram muito dessa qualidade de vida", o
correto em termos historico legais e factuais do ponto de vista de quem defende a separagao
dos usos residenciais e nao residenciais, seria afirmar que "a falta de apelo para aplicagées nao
residenciais em areas que, por isso, constituiram-se como majoritariamente residenciais,

proporcionaram muito dessa qualidade de vida.” Justificamos isto pois como apontado na Figura
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__, que se refere a Zona Residencial 1, desde pelo menos a LUOS aprovada em 1984 que nao
se pode pensar nela como "estritamente residencial", pois especialmente o trabalho em regime
de home office, seja naquilo que entendemos como servigos técnicos de gabinete ou os demais
profissionais liberais ndo nele compreendidos, ambos na modalidade de uso misto da edificagao,
ou os ainda segmentos especificos de atividades econbmicas (saude, educagao, religido) que
independiam do uso misto para seu funcionamento, foram em muitas oportunidades
compreendidas dentro do rol de usos nela liberados e em outras zonas residenciais.

Antes de abordar os servigos CS-a, é necessario contextualizar o histérico conceitual das
zonas residenciais nas ultimas LUOS de Londrina. Tanto na Lei Municipal n® 3.706/1985 (Art.
5°), 7.485/1998 (Art. 7°) e 12.236/2015 (Art. 13) a zona residencial € aquela que tem a finalidade
de atender predominantemente ao uso residencial, individual ou coletivo. Frisamos os termos
"predominante”, que toca o aspecto de usos nao residenciais abordados anteriormente no texto
e, que as trés legislagbes consideram o uso residencial como individual ou coletivo. No Art. 57
da Minuta debatida na Audiéncia Publica de 22/10/2022, consta que "As Zonas Residenciais
destinam-se a moradia permanente ou temporaria e as atividades de apoio residencial (...)",
sendo que as atividades econOmicas de moradia permanente ou de longa duragdo sao
classificadas como CS-a na atual proposta de usos do solo. Desta forma, entendendo que as
zonas residenciais sao voltadas especialmente a usos domiciliares, seja em carater individual ou
coletivo, temporario ou permanente, e que ha usos domiciliares (moradias) parametrizados por
coédigo CNAE, entendemos que os usos residenciais da classe CS-a devem ser permitidos em
todas as zonas residenciais, inclusive na ZR-1.

Em relagcdo ao CS-a - Servigos de moradia permanente ou de longa duracgéo, estao nela
classificados parte dos usos definidos pelo IBGE (2022a) como de "Domicilio Coletivo" em seu
Guia do Censo, quando ha relagdo de subordinagdo administrativa entre as pessoas que o
habitam mas, no caso especifico da CS-a, contemplando apenas aquelas atividades de longa
duragao ou permanente ndo caracterizadas por riscos, incomodidades ou nocividades e, por
isso, o recorte dessa classe de uso abarca apenas as clinicas e residéncias voltadas a idosos,
convalescentes, orfanatos e pensoes.

Tanto em oficinas da Lei de Uso e Ocupacgao do Solo, quanto por meio do Processo SEI
84.003450/2022-95, a Associacdo de Moradores do Jardim Tucanos vem se colocando de
maneira contraria a implantacido de asilos, lar de idosos e assemelhados no bairro que
representa, com a justificativa de que ele € eminentemente residencial. Além da classificagao
domiciliar estipulada pelo IBGE, a ANVISA, em sua resolugdo RDC 502 de 27 de maio de 2021
(ANVISA, 2021), define as Instituicdes de Longa Permanéncia para Idosos (ILPI) como
"instituicdes governamentais ou ndo governamentais, de carater residencial (italico), destinada a
domicilio coletivo de pessoas com idade igual ou superior a 60 (sessenta) anos, com ou sem

suporte familiar, em condicao de liberdade e dignidade e cidadania" (grifos nossos).
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E necessario também contextualizar o rapido envelhecimento da populacdo brasileira -
em ritmo semelhante ao de paises asiaticos - motivado pelas continuas e concomitantes queda
da Taxa Bruta de Natalidade e aumento da Expectativa de Vida, retratadas por Alves; Galiza
(2020, p. 44; 66). Considerando os dados de IBGE (2022b), que apontam ja para 2038 que os
idosos (pessoas acima de 65 anos) representarao 18,74% da populagéo total do Parana (2,3
milhdes de paranaenses), e as previsdes da LOGIT no PlanMOB (2020) de que a populagao
londrinense sera de 640.998 habitantes neste mesmo ano, é possivel estimar que em 2038
Londrina tera um contingente de aproximadamente 120 mil idosos.

Apesar deste quadro, a atual LUOS classifica as Instituicbes de Longa Permanéncia para
Idosos como um servigo SG-2A, portanto, ndo permitido nas atuais zonas residenciais de menor
densidade (ZR-1, ZR-2 e ZR-3), sendo compativel apenas em zonas residenciais de alta
densidade (ZR-4, ZR-5), zonas comerciais € mesmo industriais, o que resultou em 6bices em 42
(71,19%) das 59 oportunidades em que a atividade foi analisada nas Consultas Prévias SMF
conforme nossa modelagem de usos.

Em consulta (Processo SEI 84.004630/2022-94) a Secretaria Municipal do Idoso

(Anexos), o IPPUL obteve a seguinte manifestagao:

“(...) a Secretaria Municipal do Idoso/ SMI, manifesta-se totalmente favoravel & permisséo
de instalagdo de casas de repouso em areas consideradas residenciais, uma vez que uma
Instituicdo de Longa Permanéncia para Idosos, embora seja considerada um
estabelecimento comercial, suas caracteristicas sdo de uma residéncia, ndo existindo
fluxo intenso de circulagdo de pessoas, visto que, tdo somente ocorrem visitas de
familiares de forma organizada pela Instituicdo com o estabelecimento de fluxos e
horarios. As pessoas idosas institucionalizadas s&o, em sua maioria, idosos com grau de
dependéncia Il (deméncias com preservagao de algumas atividades da vida diaria) e I
(ex: acamados), que necessitam de cuidados nas atividades da vida diaria, ndo se tratando
de atividades que geram ruidos”.

Considerando conjuntamente a caracterizacdo da atividade como residencial, as
presentes dificuldades de licenciamento das ILPI nas por¢cdes mais adequadas para o servigo, o
continuo e rapido envelhecimento populacional, - que o tornara ainda mais relevante no curto,
médio e longo prazos - e a manifestagéo expressa da Secretaria Municipal do Idoso detalhando
as razdes pelas quais a atividade nao tem notavel potencial de geragao de risco, nocividades ou
incomodidades para o seu entorno, o IPPUL mantém a proposta técnica de que haja permisséo
das atividades Instituicbes de Longa Permanéncia para Idosos, tal como das demais atividades
CS-a, em todas as zonas residenciais, de uso misto e comerciais da cidade, inclusive na Zona
Residencial 1.

Em virtude do volume e dos diferentes tipos de pedidos que chegaram nos ultimos dias
para a reavaliagdo do zoneamento do Parque Residencial do Alcantara e do Jardim Vale do

Reno no poligono definido entre as vias Waldemar Spranger, Garibaldi Deliberador, Mario Diniz
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de Oliveira e Tokuso Oshiro, comunicamos que estamos concluindo os estudos técnicos que

servirdo de subsidio para a nossa proposta sobre esta area.

PROPONENTES
.~ . . . ETM - SOCIEDADE
Restrigdo ao uso industrial no Jd Marissol COHAB CIVIL
X

O Jardim Marissol teve seu loteamento aprovado em 22/06/1998, recebendo o
zoneamento residencial 3 conforme os parametros da Lei Municipal n° 3.706/1984. Menos de
um més depois, em 20/07/1998, esta Lei de Uso e Ocupacao do Solo foi substituida pela Lei
Municipal n°® 7.485/1998, que la aplicou o zoneamento comercial 5, renovado na atual LUOS, a
Lei Municipal n® 12.236/2015°. Neste breve retrato histérico chama a atengdo que menos de um
més apos a aprovacao do loteamento foi feita a substituicdo de um zoneamento residencial
restrito a usos nao residenciais pelo zoneamento comercial voltado aos usos nao residenciais
mais pesados, ainda que o ZC-5 de entao também permitisse, excepcionalmente, construgoes
de habitagbes segundo as normas da ZR-3, conforme o paragrafo unico do Art. 24 da Lei
Municipal n°® 7.485/1998 e que, desde entdo, todo o bairro tenha permanecido integrado a Zona
Comercial 5.

Reconhecendo devidamente os incbmodos e riscos da proximidade de usos residenciais
€ nao residenciais mais pesados, tipicos da ZC-5, a Lei Municipal 12.236/2015, seguiu,
acertadamente, a diretriz de ndo permitir novas edificacées de usos exclusivamente residenciais
para este zoneamento, contemplando apenas aqueles de tipo misto ou exclusivamente nio-
residenciais, conforme seu Art. 102. Como o parametro de um zoneamento € Unico para todas
as areas por ele abarcadas, isso implicou que ao contrario ocorrido desde 1998, a partir da
vigéncia da LUOS atual nao fossem mais permitidas construgcbes de imdveis unicamente
residenciais no Jardim Marissol.

A permissao para os usos nao residenciais mais pesados, no entanto, permanecia.
Ressalta-se que nas trés leis de uso e ocupacédo do solo ndo foi estabelecida diferenciacao de
zoneamento entre as porgdes de acesso mais imediato a rodovia BR-369 e as areas interiores
do bairro, permitindo que as residéncias la instaladas compartilhassem espagco com uma série
atividades econdmicas caracterizadas por risco ou incomodidade que la se instalavam se
aproveitando das amplas permissées de uso do ZC-5.

Sua localizagéo na porgao leste do Distrito Sede de Londrina, as margens da Rodovia

BR-369, no sentido Centro-lbipora, com facil acesso regional para veiculos de carga, também é

6 Durante a elaboragao da Lei Municipal 12.236/2015, o IPPUL recebeu uma série de solicitagdes para atribuigéo de
zoneamento mais permissivos.
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um fator que propicia a abertura de empresas que operam estes tipos de usos, e a relativa baixa
consolidacdo de usos residenciais - incluso pelas restricdes impostas pela Lei Municipal n°®
12.236/2015 - reserva novas aplicacbes de seus lotes exclusivamente para atividades
econdmicas. Em conjunto, os zoneamentos atribuidos de maneira genérica para todo o bairro,
suas respectivas permissoes e proibi¢des legais, bem como a localizacao de facil acesso regional
e a disponibilidade de muitos lotes sem uso, fez com que no Jardim Marissol historicamente
fosse constituida uma mescla de usos residenciais com atividades econémicas, muitas das quais
caracterizadas por maior potencial de risco e incomodidade.

Em reunido realizada com moradores do Jardim Marissol nos foi apresentada as
situagdes de conflitos existentes entre algumas das atividades econémicas e estabelecimentos
face os usos residenciais no bairro, caracterizando risco de atropelamento, de doencas
transmitidas por vetores, bem como incomodidades e insalubridades relacionadas a odores,
queimadas, ruidos, dentre outras. Também foi exposta a situacédo de isolamento do bairro em
virtude de sua unica ligagdo com a marginal da Rodovia BR-369, bem como a auséncia de
atividades comerciais e de servigcos para atendimento das demandas mais corriqueiras de seus
moradores, a exemplo de padarias e afins.

A reuniao foi de suma importancia pois contribuiu para a revisao do zoneamento até entdo
proposto para o bairro na ocasiao da 102 Oficina de Parcelamento do Solo (23/06/2022), em que
todo o Jardim Marissol estava enquadrado na nova Zona Industrial 1 (Figura 23), nao tendo ainda
naquele momento passado por um detalhamento e também seguindo a légica de que este foi o
zoneamento em que, grosso modo, foi unificada a Zona Comercial 5 — que lembramos, foi

atribuida para o bairro pelas duas LUOS anteriores - e as zonas industriais 2 e 3.

Figura 23 — Zoneamento proposto na 102 Oficina de Parcelamento do Solo (23/06/2022) - Recorte do

Jardim Marissol

Fonte: IPPUL, 2022.

Considerando as queixas supracitadas e a demanda de construgdo de novas residéncias

unifamiliares nos lotes ainda sem uso do bairro, ndo permitidas no atual zoneamento ZC-5, foram
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feitos novos estudos para a definicdo do zoneamento do Jardim Marissol, como ficou evidenciado
ja no conteudo apresentado na Audiéncia Publica da Lei de Uso e Ocupacao do Solo
(22/10/2022), realizada em 22/10/2022 (Figura 23).

Na etapa seguinte, da Audiéncia Publica, ja constava a proposta atualizada de
zoneamento industrial 1 apenas para os lotes da quadra composta pelas ruas Marginal da BR-
369, Luiz Betti, André Betti e Francisco Américo, bem como para os lotes da face oeste da Rua
André Betti e ao sul da Avenida Mateus Guerreiro Filho. Para as porgdes do poligono definido
entre as ruas André Betti, Luiz Betti, Avenida Mateus Guerreiro Filho e Rua Francisco Américo,

o respectivo conteudo ja apontava a revisdo do zoneamento para o novo ZC-3 (Figura 24).

Figura 24 — Zoneamento proposto Audiéncia Publica da Lei de Uso e Ocupagéo do Solo (22/10/2022) -
Recorte do Jardim Marissol

-~

4
-
-

Fonte: IPPUL, 2022.

Em comparagdo, a Zona Comercial 3 tem menos permissdes de usos que a Zona
Industrial 1, ndo contemplando especialmente os novos licenciamentos de atividades das classes
de processo econémico CS-f, Ind-b e Ind-c, que possuem maior potencial de risco, nocividade e
incomodidade se operados proximo a vizinhangas residenciais, tais como marmorarias, centrais
de reciclagem, dentre outros usos que podem ser consultados em detalhes na Tabela Mestre de
Atividades Econbdmicas ou na Ferramenta Geoespacial Empreende Londrina.

Outra diferenga importante € que na Zona Comercial 3 ha previséo para ser originalmente
permitida a construgdo de novas residéncias das tipologias Unifamiliar ou Bifamiliar (RUB),
Multifamiliar em Condominio (RMV), Multifamiliar Vertical (RMV) e Multifamiliar em Condominio
Vertical (RMC-RMV), enquanto na Zona Industrial 1, conforme Art. 63 da Minuta de Uso e
Ocupagéo do Solo, os projetos com finalidade residencial podem ser aprovados apenas na
hipotese de o loteamento ter sido originalmente aprovado para finalidade residencial.

Nas porcdes em que foi optado pela atribuicdo do zoneamento industrial 1 que,

lembramos, é o mais similar ao ZC-5 hoje vigente atualmente em todo o bairro, foi considerado
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que se tratam de quadras de acesso imediato para quem se desloca pela marginal da Rodovia
BR-369, ja concentradoras de usos quase exclusivamente industriais e comerciais/servigos, com
poucos lotes sem uso e onde praticamente inexistem imdéveis de tipo residencial, sobretudo os
ainda utilizados para este fim.

Como mostrado na Figura seguinte, grande parte (41 ou 39,81%) dos lotes destacados
para a ZI-1 constam com ocupacao de tipo "comercial/servicos" na tabela de atributos do
SIGLON, enquanto apenas trés (2,91%) séo apontados como "residenciais", e apesar de constar
oficialmente 59 lotes "sem uso", a imagem de satélite da Figura 25, deixa claro que o numero
real - tomado pelas edificacbes com telhado prateado, tipico de cobertura de barractes - € bem
menor.

Por estes motivos, entendemos que tanto para as ruas Luiz Betti quanto para a Rua André
Betti estdo consolidadas as atividades econémicas industriais, comerciais e de servigos, havendo
baixa perspectiva de mudanga de usos em virtude da tipologia dos iméveis edificados e das
operacgoes ja existentes.

Figura 25 —Ocupagéao dos imdéveis do Jardim Marissol — 2022
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Fonte: IPPUL, 2022.

Especificamente para a Rua Luiz Betti, frisa-se que além dela ser a via de acesso direto
ao bairro para quem se desloca pela BR-369, em seu término é feita a ligagdo com a Avenida
Mateus Guerreiro Filho, classificada hierarquicamente como Anel de Integragéo, que é definida

no Inciso Il do Art. 7° da Minuta da Lei do Sistema Viario publicada em 30/09/2022, como "a
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sequéncia de vias com elevada capacidade de trafego, que tem como objetivo promover ligagbes
perimetrais entre diferentes quadrantes da cidade".

Conforme a Figura abaixo, a previsdo € que o Anel de Integracao (Inciso XIV do Art. 20
da Minuta de Sistema Viario de 30/09/2022) passe no trecho hoje existente da Avenida Mateus
Guerreiro Filho, logo a oeste da Rua Luiz Betti, tendo as imediagdes desta avenida também um
potencial de acentuacao do fluxo de veiculos pelas vias que Ihe dao acesso imediato, 0 que em
tese potencialmente reforgaria seu carater voltado a atividades econdmicas.

| 'uri26 Localizag&o esquematica do Anel

B 5 ==

Integracéo nas imediagdes do Jardim Marissol

e

o

Ja a parcela do Jardim Marissol para a qual foi destacado o Zoneamento Comercial 3
possui uma situagao de uso e ocupacao diferente, com maior equilibrio de imdveis residenciais
(20, ou 11,30%) e comerciais/servigos (18 ou 10,17%), mas uma propor¢cao ainda maior de
terrenos sem uso (139 ou 78,53%). Ainda que na pratica a quantidade real de imdveis sem
edificagdo ou uso, provavelmente, seja menor que os dados oficiais (conforme a imagem de
satélite), € importante notar que na por¢do ZC-3 ha uma maior quantidade de usos residenciais
e maior quantidade absoluta de lotes sem uso, que podem mais facilmente receber destinagdes
diferentes das comerciais e de servigos do que aqueles ja edificados para este fim.

Portanto, com a contribuicdo dos moradores do Jardim Marissol e com mais tempo para
desenvolver a pesquisa foi possivel identificar como durante o desenvolvimento histérico do
bairro levou a constituicdo de duas situagdes distintas em termos de uso e ocupacéo do solo,
que oferecem a possibilidade e requerem solugdes distintas em termos de zoneamento para um

mais adequado convivio de usos residenciais e nao residenciais.

Plano Diretor Municipal de Londrina (2018-2028) - Reviséo das Leis Especificas
RELATORIO da 52 Audiéncia Publica — Uso e Ocupagédo do Solo
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Tanto a continuidade do tipo de usos nao residenciais instalados, diferenciados conforme
potencial de nocividade, risco e incomodidade, quanto a possibilidade e as tipologias residenciais
contempladas nos dois zoneamentos (ZC-3 e ZI-1), foram fundamentais para o melhor
aproveitamento das distintas potencialidades da porg¢ao do Jardim Marissol, conforme proposta
ja apresentada na Audiéncia Publica de 22/10/2022 e que mantemos, apresentada a devida

justificativa no presente documento.

PROPONENTES
Permissao de "quitinetes para aluguel" em terrenos de ETM - SOCIEDADE
360m? na Zona Residencial 3, COHAB CIVIL
X

A analise da permissao de qualquer atividade econémica requer que o empreendedor
tenha levantado previamente quais os codigos CNAE das operagdes pretendidas. Considerando
que a requerente apresentou duvidas quanto a "quitinetes para aluguel", o que pode tanto ser
um servigo de aluguel de imdveis, quanto um servico de pensdo, ou mesmo outra atividade
econdmica, e que conforme consta na duvida de solicitacao, a porcao interessada é pertencente
a ZR-3 (entendemos que a nova ZR-3), apresentamos na Figura abaixo a sintese de permissoes
para ambas as operacdes conforme propostas de usos do solo apresentadas na audiéncia
publica de 22/10/2022:

Figura 27 — Permissdes de uso para “quitinetes para aluguel” em ZR-3 conforme propostas de usos do
solo apresentadas na audiéncia publica de 22/10/2022

CLASSE DE USO PERMISSAO EM ZR-3
CODIGO CNAE DESCRITIVO CNAE LOCALIZAGCAO DO LOTE (MANANCIAL | . .
PROCESSO | \\ooental DE ABASTECIMENTO) AREA MAXIMA | USO MISTO DO
ECONOMICO UTILIZADA (m?) LOTE
FORA | DENTRO

1559060300 Pensoes (alojamento) CS-a Basica At. Permitida At. Permitida N&ose aplica N&ose aplica

L681020200 Aluguel de imoveis proprios CS-b Bésica At. Permitida At. Permitida Naose aplica N&o se aplica

Fonte: IPPUL, 2022.

Tais informacdes nos moldes apresentados para a Minuta da Lei de Uso e Ocupacéo do
Solo, podem ser consultadas na Tabela Mestre de Atividades Econdmicas ou na Ferramenta

Geoespacial Empreende Londrina, acessaveis nos enderecos eletrénicos abaixo:

Tabela Mestre de Atividades Econémicas - Endere¢o para consulta:
https://docs.google.com/spreadsheets/d/10PmzMfZjPd2 RWGH5mwx7hx1mgRRErCsT3Fbpo
Hh18E/edit#gid=333432781

Empreende Londrina - Enderego para consulta:
https://geo.londrina.pr.gov.br/portal/apps/webappviewer/index.htm|?id=e62da65bcf98499391c4
3dd4ebb4{775
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PROPONENTES

ETM/ SOCIEDADE

Inclusao de detalhamento das modalidades operacionais SMF CIVIL

X

Acatada com alteragdo na redacao do Art. 27, que passa a ser:
Art. 27. Para fins de classificagdo da forma de atuagdo das atividades econdmicas, ficam
estabelecidas as seguintes modalidades de execug¢ao operacional.
I. Domicilio Fiscal: quando em imovel residencial o estabelecimento for restrito a ponto de
referéncia e recebimento de correspondéncias.
II. Escritério administrativo: modalidade em que o estabelecimento é restrito as etapas de
administracdo das atividades e ao comércio com atendimento exclusivo por telefone e/ou
internet, desde que sem estoque de mercadorias no local.
lll. Estabelecimento Fixo ou Integral: modalidade em que o estabelecimento compreende todas
as possibilidades operacionais da atividade.
§ 1°. Para os domicilios fiscais fica proibida a fixagdo de placa de identificagao, armazenamento
e/ou estoque de mercadorias, bem como a guarda de ferramentas, maquinario e/ou veiculos
utilizados em funcao da atividade.
§ 2° Nao se aplicam restricbes locacionais ambientais para as atividades executadas
exclusivamente nas modalidades de domicilio fiscal e de escritério administrativo.
§ 3° Os requisitos de uso misto do lote/domicilio e de area maxima utilizada, devem ser
obedecidos para as modalidades dos incisos Il e lll deste artigo, quando aplicaveis para a
atividade na zona.
§ 4°. No perimetro urbano as atividades executadas exclusivamente na modalidade de domicilio

fiscal e escritorio administrativo ficam classificadas como CS-b.

PROPONENTES
Inclusao de temas relacionados a alvaras de licenca ETM/ SOCIEDADE
¢ SMF CIVIL
X

Agradecemos as contribuicbes extremamente validas quanto aos alvaras de
funcionamento, inclusive por conta do descompasso temporal entre o processo de revisdo da Lei
de Uso e Ocupagéo do Solo e o Cédigo de Posturas. No entanto, até mesmo pelo histérico de
tratativa desta questdo — atualmente ha o Capitulo Il no Cédigo de Posturas como parte
especifica ao tema — entendemos que ela deve continuar sendo tratada nesta legislagéo, na qual
pode ser tratada com maiores detalhes. Esta € a razdo pela qual o unico artigo da minuta
apresentada que trata de alvara de funcionamento (Art. 118) propde alteragbes no Cddigo de
Posturas. Neste codigo devem constar as propostas dos artigos 28, 29, 30, 32 e 34, que

consideramos integralmente validas. Além deles, entendemos que o tema do artigo 31 é
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suficientemente suprido pelos usos desconformes (Art. 116 da minuta e que passou por
alteragdes que devem ser lidas adiante, neste documento) e a proposta para o Art. 33 foi
incorporada ao Paragrafo Unico do Art. 21 da minuta da LUOS, que passa a ter a seguinte
redacgao:

Paragrafo Unico: Entende-se por area utilizada o espaco dedicado & operacéo de equipamentos
de trabalho, circulacdo de pessoas, estoque, carga/descarga, area de manobra para veiculos e

estacionamento, ou seja, todo o espaco utilizado para o exercicio da atividade.

PROPONENTES
~ ETM/ SOCIEDADE
Alteragao da proposta dos usos desconformes SMF CIVIL
X

Antes de abordar a questao do uso desconforme, é necessario lembrar os dados de que
considerando todas as consultas prévias expedidas entre 2017 e 2021, a nova LUOS tem
performance de aprovacgéo de 93,38% dos estabelecimentos, dado este ainda conservador pelo
fato de que muitos estabelecimentos obstados tratam-se, na verdade, de domicilios fiscais ou
escritorios administrativos (com previsdo de serem permitidos em todas as zonas como CS-b),
que nao puderam ser analisados como tal pela auséncia da informagdo de modalidade
operacional no documento da Consulta Prévia. Comparativamente a LUOS vigente, que obsta
46,90% das consultas prévias, na nova legislagéo tornam-se muito menores os casos de 6bice,
reduzindo sobremaneira os casos em que sao requeridas analises mais complexas, como a dos
usos desconformes.

Quanto ao uso do solo, a desconformidade é essencialmente referente a atividade
econdmica desenvolvida em local na qual ela estd em desacordo com o estipulado pela nova
LUQOS. Segundo Ferrari (2004, p. 371) uso desconforme é:

Construcdo em desacordo com o uso e ocupacgdo do solo urbano
permitidos pela lei de zoneamento para a zona em que se situa o imovel.
No caso do uso desconforme preexistir a lei de zoneamento, ndao pode
sofrer reforma com acréscimo de area construida, por representar tal ato
um aumento da desconformidade. E um uso tolerado.

Apods a publicagdo da Minuta da LUOS foi feita uma revisao do artigo que trata os usos
desconformes para torna-lo mais claro. Todas as analises sobre o tema devem ser feitas a partir
da nova redacgéo, que passa a ser:

Art. 116. Sdo considerados usos desconformes as atividades econémicas que estejam em
desacordo com esta lei, porém foram regularmente licenciadas no lote durante a vigéncia
de legislagbes anteriores, garantindo, portanto, seus parametros de uso do solo.

§ 1°. Para novos licenciamentos os dispostos do Caput deste artigo aplicam-se desde que
as atividades econOmicas se mantenham idénticas as ja anteriormente licenciadas e
pertengam as classes de uso CS-a, CS-b, CS-c, CS-d, IPP e Ind-a, ndo abarcando aquelas
das classes ambientais RH e RHAT.

§ 2°. As atividades descritas neste Artigo estdo dispensadas de novas manifestagdes do
IPPUL quanto ao uso e ocupagao do solo.
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§ 3° Qualquer alteracdo da situacdo original que permitiu a expedicao do Alvara de
Licenca de Localizagdo e Funcionamento, sera considerada novo licenciamento para
todos os fins e devera atender a esta lei.

A nova redagao visa alinhar a aplicagao pratica do uso desconforme no que tange o
Alvara de Funcionamento de estabelecimentos com o definido conceitualmente na literatura que
trata da questdo urbana, em que o pardmetro de uso do solo é garantido pelo devido
licenciamento anterior da atividade no mesmo lote.

Por meio da nova redacéo Art. 116 buscamos compreender duas situagdes especificas,
sendo a primeira aquela dos estabelecimentos pré-existentes e em situagao ativa em um lote e
que buscam apenas renovagao de seu alvara, sem alteragao da localizagao, das atividades ou
da area utilizada. O segundo caso compreende as situagdes de inicio de atividades idénticas
aquelas devidamente licenciadas para outras empresas (CNPJ diferente) no lote em outros
momentos histéricos e que, porventura, ndo estejam dentre as permitidas pela LUOS futura no
novo zoneamento. Limitando que no novo estabelecimento o licenciamento apenas a atividades
idénticas, buscamos restringir situagdes como as do Art. 271 da LUOS vigente, que permite que
qualquer novo uso pretendido, mesmo que ndo conste no histérico do lote, possa ser analisado
conforme os parametros da Lei Municipal n° 7.485/1998 caso haja a documentagao
comprobatoria expedida para o lote no periodo ao qual o artigo se refere.

Tanto nos diversos casos que fundamentam a necessidade de alteracdo de CNPJ, mas
também naqueles, como por exemplo, de uma instituicdo de ensino fundamental que encerre
suas atividades e, dois anos apds seu fechamento, outro empreendedor busque iniciar as
operagdes de uma nova escola no mesmo enderecgo, seriam entdo compreendidas pelo Art. 116.
Desta maneira, buscamos manter as possibilidades de uso de imdveis que sao localizados,
construidos ou adaptados para atividades bastante especificas continuem tendo a possibilidade
de serem dedicados a tais usos (atividades) independentemente de a empresa (estabelecimento)
que historicamente o licenciou permanecer em funcionamento ou ter encerrado suas operagoes.
De forma complementar, o inicio de novas atividades que ndo tenham histérico de licenciamento
no lote, sejam por estabelecimentos existentes ou por novos, ou ainda os casos de alteragédo de
endereco e ampliagdo de area utilizada, terdo sua analise realizada exclusivamente pelos
parametros da nova LUOS.

E importante ressaltar que ndo sdo todas as atividades que poderiam ser permitidos para
novos estabelecimentos (outro CNPJ) caso tenham sido regularmente licenciados no lote por
empresas que deram baixa em seu CNPJ, vide § 1° da nova redagéo do artigo, que aponta que
os usos desconformes previstos como permitidos para esta hipotese de licenciamentos sejam os
mesmos da ZUM, ou seja, com nulos ou baixos patamares de risco, nocividade e incomodidade.

Por fim, adicionamos que o uso desconforme aplicavel para novo estabelecimento que

pretenda operar atividade idéntica ao registrado no historico do lote depende dos registros de
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alvaras anteriormente emitidos, ndo havendo necessidade de novas analises de uso do solo.
Como a expedicdo e o registro histérico dos alvaras de funcionamento é feito pela SMF,
entendemos que a definicdo de regras e possibilidades claras na LUOS (por meio do novo Art.
116) permite com que tal secretaria possa analisar e aplicar o artigo em questdao sem a
necessidade de novas manifestagbes do IPPUL, naqueles rarissimos casos em que se fazer
necessario o levantamento histérico.

Tendo em vista que no Processo SEI 19.006.172015/2022-61 a Secretaria Municipal de
Fazenda se manifestou pela aplicacdo dos usos desconformes de maneira restrita aos
estabelecimentos com alvaras ativos que busquem a sua renovagao nos mesmos termos, foi
feita uma nova consulta por meio do Despacho Administrativo 3362/2022 solicitando uma
reanalise com base na nova redacgao, sendo proposta também uma alternativa de texto caso a
opcao da SMF seja pela manutengéao da restricdo do dispositivo apenas a renovagao de alvaras
ativos, com o seguinte texto:

Art. 116. Sdo considerados usos desconformes as atividades econémicas que estejam em
desacordo com esta lei, porém foram regularmente licenciadas no lote durante a vigéncia
de legislagcbes anteriores, garantindo, portanto, seus pardmetros de uso do solo.

§ 1°. Os dispostos do Caput deste artigo aplicam-se estritamente para a renovacgéo de
alvara de estabelecimentos existentes, desde que as atividades econdmicas permanegam
com as caracteristicas ja licenciadas.

§ 2°. As atividades descritas neste Artigo estdo dispensadas de novas manifestagdes do
IPPUL quanto ao uso e ocupagao do solo.

§ 3° Qualquer alteracdo da situacdo original que permitiu a expedicdo do Alvara de
Licengca de Localizagdo e Funcionamento, sera considerada novo licenciamento para
todos os fins e devera atender a esta lei.

Salienta-se que também forma recepcionadas contribuicdes de servidores da SMF, para
as quais foi realizada a Analise das contribuigbes por tdpicos e artigos.

Topicos:

1.1 - Por meio do instrumento do zoneamento sido definidos os parametros de uso,
divididos conforme Art. 9° da minuta proposta em: |) Residencial; 1l) Ndo residencial e; Ill) Misto,
bem como os parametros de ocupac¢do, que como colocado no Art. 7°, se refere ao potencial
construtivo e adensamento populacional previstos para o lote. Desta forma, a todo e qualquer
lote se incorpora os parametros de uso e ocupacgao da zona a qual ele pertence.

Os parametros construtivos do imdvel contidos por zoneamento no Anexo Ill devem ser
seguidos conforme a destinagao inicialmente projetada para o mesmo, se residencial ou se nao
residencial. As edificagbes nao residenciais sdo aquelas projetadas para usos parametrizados
por qualquer atividade econémica, ocupando ela todo o lote, ou entdo compartilhando-o com a
funcao de domicilio, o que caracteriza o uso misto. Apds a construgéo e a expedi¢cao do habite-
se, atestando que qualquer imével atenda aos parametros de ocupacgao e de sua zona, 0s USOS
nele permitidos sdo os da zona, independentemente do tipo de edificacdo apontado no seu

habite-se ou, em outras palavras, os parametros de uso do solo sdo permitidos para todos os
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imoveis de uma mesma zona independentemente se o habite-se para eles expedido foi de tipo
residencial ou nao residencial (comercial/servigos, industrial, saude, templo, etc.).

Tal procedimento ja é adotado atualmente, sendo fundamentado no Decreto Municipal n°
1.734/2018, que, em seu Art. 4°, define que a manifestagdo do IPPUL por meio da Certidao
Prévia Unificada (CPU) dispensa novas manifestagées quanto a mudanca de uso e/ou atividade,
dispensando o antigo Parecer Técnico de Mudanga de Uso, em que era analisado apenas se a
atividade pretendida era compreendida dentre as permitidas no zoneamento. Como é na CPU
que o IPPUL analisa se as atividades econbmicas pretendidas s&o compativeis com o
zoneamento, o Parecer Técnico de Mudanca de Uso tornou-se um instrumento redundante e,
portanto, dispensavel. Caso a duvida tenha sido no sentido de que usos nao-residenciais sejam
executados em edificios ou condominios residenciais, para eles também se aplicam as
permissdes de uso da zona, ficando facultado aos proprios condominios a possibilidade de

estabelecer regulagdes adicionais sobre usos n&o residenciais.

1.2 e 1.3 - O proposito do Art. 12 € apresentar a definicdo basica das diferentes subcategorias
(RUB, RMV e RMC) na qual a categoria de uso residencial é desagregada, tal como as
subcategorias CS e IND sao desagregacdes da categoria de uso nao-residencial. Essa defini¢cao
basica € valida para todas as zonas nas quais estas subcategorias s&do aplicaveis. Nas tabelas
do Anexo Il constam os parametros de ocupacéo de cada subcategoria, que sao variaveis para
as diferentes zonas. A subcategoria Residencial Multifamiliar em Condominio (RMC) contempla
duas possibilidades de diferentes condominios, que podem ser tanto compostos por iméveis do
tipo: 1) Residencial Unifamiliar ou Bifamiliar (RUB), ou entdo 2) Residencial Multifamiliar Vertical
(RMV), em que estao considerados os edificios verticais. Adiciona-se que independentemente
do tipo de habite-se expedido e da subcategoria (RUB, RMV, RMC) ou mesmo se residencial ou

nao-residencial, os parametros de uso sao Unicos para a zona a qual pertence o lote.

1.4 - Nao ha restricao de usos do solo conforme tipologia dos iméveis, mesmo para aqueles das
subcategorias residenciais RMC ou RMV. Em termos de permissao legal frente o Municipio, para

eles valem os mesmos usos do solo aplicaveis para os demais iméveis RUB de sua zona.

1.5 - Tanto os domicilios fiscais quanto os escritérios administrativos de qualquer atividade
econbmica devem ser permitidos em todas as zonas, visto que para fins de analise de uso do
solo eles sao classificaveis como servigo de gabinete, operagdes estas enquadradas na classe

de processo econémico CS-b.

66



PROPONENTES
Questionamentos sobre o zoneamento do Aeroporto Gov. ETM / SOCIEDADE
José Richa SMF CIVIL
X

Conforme Art. 72 da proposta de LUOS apresentada em Audiéncia, a definicbes dos usos
permitidos no entrono do Aeroporto sédo definidas conforme o Plano Especifico de Zoneamento
Ruido (PEZR) do Aeroporto Governador José Richa de margo de 2016, registrado na ANAC em
06/04/2017 e suas futuras atualizagdes, inclusive eventuais acréscimos a area do sitio
aeroportuario. As definicoes da Lei 12.236/2015 (artigos 141 a 150) sdo baseados no Plano
Especifico de Zoneamento de Ruido de 1989.

A justificativa da proposicdo é baseada na dificuldade e nos prazos para a alteragao
legislativa, que como se pode constatar, continua fazendo mengéo a um plano que foi elaborado
ha mais de 30 anos, e ha 6 anos ndo é mais valido.

De forma simplificada, as atividades a serem implantadas na area patrimonial do
Aeroporto (ZINST), deverao ter a anuéncia do operador do aerédromo, baseada no PEZR e
outros a critério deste 6rgao (por ex.: PBZPA, PZPANA, Plano Diretor do Aeroporto, etc...). Ja as
atividades em lotes que pertencam a Areas Especiais Aeroportuarias externas a ZINST
(atualmente AEA-01 e AEA-02), deverao respeitar todos os parametros do zoneamento a que
pertenca e, de maneira complementar, quando de sua construcio ou alteracédo de uso, atender
aos niveis de redugao de ruido previstos no PEZR.

Ha a previsao de um decreto para compatibilizar o uso do solo descrito no PEZR com a
Classificacao Nacional de Atividades Econdmicas (CNAE) do IBGE, utilizada pelo Municipio de

Londrina e vincular as permissdes ao zoneamento.

PROPONENTES
Questionamentos sobre as Zonas Especiais de Interesse ETM / SOCIEDADE
Cultural (ZEIC) SMF CIVIL
X

Conforme os anexos da proposta de LUOS apresentados em Audiéncia, as permissoes
de usos do solo da Zona Especial de Interesse Cultural sdo as mesmas das demais Zonas de
Uso Misto (ZUMs). O artigo 74 aponta para a necessidade de consulta a Secretaria Municipal de
Cultura quando se tratar de manutengao ou regularizagao das caracteristicas de parcelamento,
uso e ocupacao existentes e tradicionais, a fim de atestar o interesse historico.

O licenciamento de novas construgdes e atividades, desde que atendam aos parametros
urbanisticos permitidos na zona, ndo dependem de parecer da Secretaria de Cultura, ainda que
verificagdes do tipo possam ser solicitadas em fungao de outros dispositivos legais, como os da

area abrangida pela Aerofoto de 1951, definido na lei de Preservagao do Patriménio Historico.
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Quanto aos Art. 78 da proposta de LUOS, os parametros de uso e ocupagao valem para
todos os lotes e imodveis da Zona Comercial 1, com as complementacgdes estabelecidas para os
imoveis do Setor Especial Duque de Caxias.

Os parametros de ocupacdo nao se referem apenas ao adensamento populacional
providenciado para fins residenciais, mas também ao potencial construtivo do lote. Estando de
acordo com os requisitos da zona e, portanto, aptos ao habite-se, os imédveis tornam-se
adequados a operagao dos usos permitidos na zona. A verificagao do uso (residencial ou nao-
residencial) deve ser feita pelos 6rgaos municipais com competéncia para a analise da existéncia
e do tipo de atividades econémicas executadas em dado estabelecimento.

Todo o Setor Especial da Duque de Caxias ja pertence a area da Aerofoto 1949-1951 e,
por isso, os estabelecimentos que atualmente la pretendem se implantar ja requerem analise
pela SMC. Desta maneira, a exigéncia de que os alvaras emitidos para estes imdveis passem
pela analise deste 6rgédo ndo seria um acréscimo de burocracia em relagdo ao quadro existente,
mas sim uma permanéncia da prote¢dao hoje existente. Adiciona-se que da mesma forma se
prevé a automatizacio das analises de usos do solo a partir da revisdo da LUOS, a SMC poderia
organizar uma maneira de tornar mais eficaz o seu trabalho para a analise destes elementos de
sua atribuigao.

A dispensa de vagas de estacionamento abrange todos os estabelecimentos que se
instalem nos iméveis de tipo ndo-residencial do Setor Especial da Duque de Caxias, sejam nos
imoveis existentes ou nos novos eventualmente a ser edificados. Nas Zonas Especiais de
Interesse Cultural as vagas sao dispensadas no caso de preservacgao das edificagdes relevantes.
Todo o regramento para o estacionamento sera estabelecido em norma especifica, conforme
apontado no § 1° do Art. 78.

Por ultimo, um dos principais objetivos deste Setor Especial é a preservacao das
edificagdes no alinhamento predial, inclusive aquelas que vierem a passar por reformas e,
embora as excepcionalizagdes quanto a estacionamento sejam aplicaveis para todos os iméveis
do Setor Especial da Duque de Caxias, mesmo aqueles que hoje possuem area de recuo frontal

para estacionamento, o artigo ndo busca restringir o uso do recuo caso ele ja exista.

68



3.2. Propostas gerais sobre ocupagao do solo

Empreendimentos de Interesse Social (EHIS): flexibilizagao PROPONENTES
de parametros urbanisticos e edilicios para habitagao ETM - SOCIEDADE
destinada a familias com renda mensal de 3 a 7 salarios COHAB CIVIL
minimos X

Conforme a Lei n° 14.118, de 12 de janeiro de 2021, que institui o Programa Casa Verde
e Amarela, em areas urbanas o programa tem a finalidade atendimento das familias com renda
mensal de até R$ 7.000,00. No entanto, conforme § 1° do Art. 1°, “Na hipétese de contratagao
de operagbes de financiamento habitacional, a concessdo de subvenc¢bes econdmicas com
recursos orgamentarios da Unido fica limitada ao atendimento de familias em areas urbanas com
renda mensal de até R$ 4.000,00 {(...).”

Na hipétese de regularizagédo fundiaria, a concessédo de subvengdes econdmicas com
recursos orgamentarios da Uniao fica limitada ao atendimento de familias residentes em ntcleos
urbanos informais ocupados predominantemente por populacdo de baixa renda, assim
declarados em ato do Poder Executivo municipal.

Sobre as fontes de recursos e o valor de investimentos 0§ 2° do Art. 8° determina que,
em empreendimentos que utilizem recursos do FAR ou do FDS, o poder publico local € obrigado
a arcar com os custos de implantagcado de infraestrutura basica e de equipamentos publicos e
servigos de mobilidade, quando n&o incidentes sobre o valor de investimento das operacoes.

Quanto ao enquadramento das familias, o Art. 12 determina que é vedada a concessao
de beneficios financeiros a pessoa fisica que:

“I - seja titular de contrato de financiamento obtido com recursos do FGTS ou em condi¢cbes equivalentes
as do Sistema Financeiro da Habitagdo, em qualquer parte do Pais;

I - seja proprietaria, promitente compradora ou titular de direito de aquisigao, de arrendamento, de usufruto
ou de uso de imdvel residencial, regular, com padrdo minimo de edificacdo e de habitabilidade
definido pelas regras da administragdo municipal, e dotado de abastecimento de agua, de solugdo de
esgotamento sanitario e de atendimento regular de energia elétrica, em qualquer parte do Pais; ou

Il - tenha recebido, nos ultimos 10 (dez) anos, beneficios similares oriundos de subvengbes econémicas
concedidas com o orgamento geral da Unido e com recursos do FAR, do FDS ou de descontos
habitacionais concedidos com recursos do FGTS, excetuados as subvengdes ou os descontos
destinados a aquisicdo de material de construgdo ou o Crédito Instalagdo, disponibilizados pelo

Instituto Nacional de Colonizagédo e Reforma Agraria (Incra), na forma prevista em requlamento.”

Em relagdo ao Cadastro da COHAB-LD, a tabela abaixo demonstra a concentragdo da caréncia

por moradia entre familias londrinenses com renda mensal até 1.800 salarios minimos.
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Figura 28 — Cadastro da COHAB-LD - 2018

COMPOSIGAO DE RENDA DAS FAMILIAS INSCRITAS -
DEMANDA

Sron R$0,002 R$1200,01a R$1.80001a  Acimade T;TAL
R$ 1.200,00 RS 1.800,00 R$2.600,00 R$2.600,00 z;?
e Ne “ N© “ N°
Inscritos ° Inscritos ° Inscritos " Inscritos
1 8488 16.9%  2.720 ng 947 Lf 861  1.7% 13.016
49 2.0
2 7681 153% 2475 o0 1026 o 875  1.7% 12087
40 15
3 6578 131% 1985 o 736 579 12% 9.878
4 3623 7.2%  1.108 25'-%.2 406 uﬁa 358 07% 5.495
32 12
5 5271 10.5% 1.588 o 584 o 517 1,0% 7.960
Endereco
n&o 1228 24% 282 Dn;,ﬁ 113 ?,f 95  02% 1.718
identificado ¢ :
TOTAL 286 g56o, 10458 20  3g12 78 3285 66% 50124
9 3% %

Fonte: COHAB-LD, 2018,

Conforme dados de diagnéstico do Plano diretor Municipal de Londrina (2018-2028),
cerca de 50% dos assalariados com emprego formal em Londrina recebiam de 1 a 2 salarios
minimos em 2015, indice que chegaria a mais de 56% se a esse contingente fossem somados
os estratos de trabalhadores que recebem até 1 salario minimo e de pessoas com renda
ignorada. Essas pessoas compdem a camada de mais baixo poder aquisitivo da populagao, a
qual normalmente corresponde ao publico preferencial das politicas publicas de atendimento nas
areas de educacao, saude, assisténcia social, habitagao e distribui¢cdo de renda.

Com 20,9% do total de assalariados com emprego formal aparece em segundo lugar o
estrato de 2 a 3 salarios minimos, significando que em Londrina mais de 3/4 da populagéo (77%)
com emprego formal aufere renda de até 3 salarios minimos.

Em terceiro lugar, com 12,9% surge o estrato dos trabalhadores que percebem de 3 a 5
salarios minimos, representando a classe média baixa da populagao. Acima desse contingente,
com participagao de 6,8% no total dos assalariados, surge o estrato que recebe de 5 a 10 salarios
minimos, que compreende a classe média propriamente dita, correspondendo os 3,4% restantes
aqueles que auferem mais de 10 salarios minimos mensais e que fazem parte da classe média

alta da populagdo londrinense.
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Figura 29 — Salarios minimos dos Empregos Formais em Londrina - 2015
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Fonte: MTE / RAIS — IBGE

Segundo o IBGE, em 2020, o salario médio mensal em Londrina era de 2.8 salarios
minimos e a propor¢cdo de pessoas ocupadas em relagdo a populacéo total era de 35.1%.
Considerando domicilios com rendimentos mensais de até meio salario minimo por pessoa,

Londrina tinha 28.7% da populag&o nessas condicoes.

Figura 30 — Trabalho e Rendimento em Londrina (2020)
TRABALHO E RENDIMENTO

[

Salario médio mensal dos trabalhadores formais [2020] 2,8 salarios minimos

Pessoal ocupado [2020] 201.783 pessoas
Populacio ocupada [2020] 351 %

Percentual da populacio com rendimento nominal
mensal per capita de até 1/2 salario minimo [2010]

28,7 %
Fonte: IBGE, 2020

De acordo com dados do Cadastro Unico em junho de 2021, Londrina tinha 61.146
familias cadastradas, destas, 26.624 em situacido de extrema pobreza e 3.170 em situagcio de
pobreza. Com base em agosto de 2021 o municipio conta com 17.588 familias beneficiarias,
sendo o valor médio mensal de R$ 116.87.

Segundo o Plano Municipal de Assisténcia Social (2022-2025), somente no periodo da
pandemia o numero de familias no Cad.Unico cresceu 20,04%. Este aumento, pode estar

atrelado ao empobrecimento da populacéo ocasionada pela crise mundial gerada pela pandemia,
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bem como, pelos critérios de elegibilidade do Auxilio Emergencial e do anuncio pelo governo
federal Auxilio Brasil.
Figura 31 — Populagdo cadastrada no CADUnico, em Londrina - 2021
POPULACAO NO CADASTRO UNICO
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Fonte: Plano Municipal de Assisténcia Social (2022-2025)

Diante do perfil da populagdo atendida pela politica no que tange a sua relagédo com o

mercado de trabalho, 68,18% das pessoas cadastradas no Cadastro Unico ndo estavam

trabalhando.

Diante deste cenario, entende-se a flexibilizacdo de parémetros urbanisticos deve
privilegiar o atendimento habitacional da populagdo de baixa renda, conforme definicdo do
Cadastro Unico para Programas Sociais do Governo Federal (Cadastro Unico), entendida como
aquela que tem: a) renda mensal de até meio salario minimo por pessoa; ou b) renda mensal
total de até trés salarios minimos.

A extensao dos parametros urbanisticos especiais a faixas de renda superiores desvirtua
os objetivos, diretrizes e estratégias da lei municipal n°® 13.339/2022 em relagédo ao atendimento
da maioria da populacéo de Londrina que € mais necessitada de auxilios governamentais. Além
disso, transforma a exceg¢do em regra, beneficiando a iniciativa privada que nao prioriza as

familias de baixa renda e a populagao que tem acesso a financiamento e ao mercado imobiliario.
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3.3. Propostas para a revisao do zoneamento em glebas e lotes especificos

3.3.1. Lotes 124, 124-A, 124-A-2, 125, 126, 126-A-REM, 127, e 128 da Gleba Cambé

PROPONENTES
Inclusdo dos lotes na zona de expansao urbana ou perimetro ETM SOCIEDADE
urbano para permissao de loteamento residencial CIVIL
X

Fonte: SIGLON, 2022.

Conforme o Caderno 2 — Perimetros Urbanos, publicado no site do IPPUL’, atualmente a
area com cerca de 3.032.991,71 m? pertence a Zona de Expansdo Urbana, mas, nao é
considerada apta a urbanizacido devido as suas condicionantes, em especial, as ambientais: a
maior parte da area pode ser destinada a Reserva Legal em fungéo da sua declividade; outras
porcoes sao amplas areas alagaveis ou matas ciliares.

Conforme pode ser verificado na figura a seguir, as cotas altimétricas evidenciam um
relevo acidentado com pontos mais altos entre o Corrego Cristal (com nascente e alagamentos),
Ribeirao Cambé e afluentes, nascente do Cérrego Oleandra. As condi¢des do relevo dificultam

€ encarecem a urbanizac¢ao da area visto que, a necessidade de obras viarias de conexao entre

7 Disponivel em: http://ippul.londrina.pr.gov.br/index.php/plano-diretor-2018-2028.html
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as porcdes edificaveis do terreno €& desproporcional ao aproveitamento possivel para a

implantacao de lotes.

Figura 32 - Altimetrias e declividade

Perimetro Urbano Declividade {IAP)
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Fonte: IPPUL, 2021
Em relagéo a ocupacao do entorno, identifica-se que ha disponibilidade de solo urbano o
bastante para absorver o crescimento populacional previsto para os proximos anos, antes de que

seja necessaria uma expansao do perimetro urbano nesta por¢cao do municipio.

Se for considerada a prospeccdo do uso residencial, a demanda por bens e servigos
publicos, bem como o0 acesso ao consumo e ao trabalho, deverdo ser atendidos no local. No
entanto, as distancias até os equipamentos comunitarios mais préximos ultrapassam o minimo
de 800 m exigidos pela legislagao (Art. 9°, Inciso Ill e IV da Lei 11.672/2012), conforme pode ser
observado na figura a seguir.

Além disso, as possibilidades de acesso as areas ja consolidadas sao dificultadas pelas
barreiras naturais e pela necessidade de travessia da Rodovia Jo&do Alves da Rocha Loures (PR-
218). A situagado pode ser amenizada com a construgéo de obras viarias, porém, considerando
o elevado custo dessas obras e sua ineficiéncia quanto a mobilidade, os beneficios para a

ocupacgao da area teriam que ser igualmente vantajosos em termos de atendimento social.

Plano Diretor Municipal de Londrina (2018-2028) - Revisdo das Leis Especificas
RELATORIO da 52 Audiéncia Publica — Uso e Ocupagédo do Solo
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Figura 33 -Distancia dos equipamentos publicos e hierarquia viaria dada pela Lei Municipal n°
12.237/2015
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Fonte: IPPUL, 2021
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= Estrutural

Sem viabilidade para o adensamento populacional com uso residencial, entende-se que

€ possivel a utilizagao das por¢des do solo com acesso direto a rodovia para outros usos. Nesse

sentido, propde-se a extensado de zoneamento semelhante a Zona de Expansao Urbana Limoeiro

(ZEU-LIM) ao longo da PR-218 até a projecao do Contorno Leste, cujos parametros de uso e

ocupacgao sao especificos e necessarios ao apoio e desempenho de finalidades institucionais.

Plano Diretor Municipal de Londrina (2018-2028) - Revis&o das Leis Especificas

RELATORIO da 52 Audiéncia Publica — Uso e Ocupagéo do Solo
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3.3.2. Lote n° 15 da Gleba Lindodia
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Fonte: Google, 2022.

Conforme a proposta de revisao da lei de uso e ocupacgao do solo publicada no site do
IPPUL, ao lote em questao foi atribuido a Zona Residencial 3 (ZR-3), e aos lotes do entorno foi
atribuido o zoneamento de Zona Comercial 3, com o objetivo de permitir tanto a ocupacgao

residencial quanto a implantagado de usos industriais nao incbmodos.

Em relacdo a ocupagao, as duas zonas propostas permitem a verticalizacdo, com
coeficiente basico igual a 2. A diferenca entre elas é que a Zona Residencial 3 possui limite de 4
pavimentos de gabarito de altura e a Zona Comercial 3 ndo possui limitagdo, podendo alcancar
mais pavimentos a depender do tamanho do lote e, ainda, ter o coeficiente de aproveitamento

ampliado através da aplicacao de fachada ativa e fruigdo publica, por exemplo.

Nessa regido, as areas de Zona Industrial 1 (correspondente a Zona Industrial 3 vigente)
ficaram restritas aos eixos rodoviarios e as areas ainda ndo ocupadas proximas a divisa com

Ibipora, permitindo, assim, os usos mais incdmodos distantes das residéncias.
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Figura 34 — Recorte do mapa de revisao do zoneamento — Anexo | da Lei de Uso e Ocupacgao do Solo
publicada no site do IPPUL -
— — [—— )
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Fonte: IPPUL, 2022.

Eventuais mudangas de zoneamento nao podem conflitar com o entorno da area, onde
ja existem ocupagdes residenciais consolidadas, projetos de loteamento residencial em fase de

aprovacao e demanda de mercado para novos loteamentos residenciais.

No entanto, é necessario considerar a existéncia de estruturas viarias de grande
capacidade, como a projegao do Anel de Integragéo e de vias marginais ao longo da linha férrea,
que possibilitam o desempenho de atividades nao-residenciais de maior porte para
aproveitamento do potencial logistico.

Entende-se, assim, que o zoneamento compativel com o entorno, considerando a
ocupacao existente e prevista, € a Zona Comercial 3, que tem permissdes industriais ndo
incbmodas a vizinhanca residencial e ainda permite os usos residenciais, conforme tabela

seguinte.

Plano Diretor Municipal de Londrina (2018-2028) - Reviséo das Leis Especificas
RELATORIO da 52 Audiéncia Publica — Uso e Ocupagédo do Solo
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Fiiura 35 - Parametros urbanisticos da ZC-3 da iroiosta de revisdo da LUOS

uso OCUPAGAO

Unidade Frente Taxa de ocupagdo Coeficiente de . Afastamento
-~ R N Gabarito Taxade Recuo L.
auténoma minima UA/ 4 (%) Ap! (cA) o - . minimo (m)
Permeabilida| minim

minima/desdobr| desdobro e
o(m?) (m) bsico | maximo [ (Pav.) |de minima(%)| o(m) |jateral | fundos

Lote | Lote |Frente
PERMITIDOS PERMISSIVEIS [ minimo | méxim | minim
(m?) | o(m?) | a(m)

subsolo, |demais|minim
térreoe 12| pav. o

Unifamiliarou
Bifamiliar (RUB)
I - 250 (20.000( 10 125 5 70 70 0,3 1,3 - - 20 5 1,5 1,5
Multifamiliarem
Condominio
(RMC-RUB)
Multifamiliar
vertical (RMV)

RESIDENCIAL

- 250 [20.000 10 - - 70 70 0,3 2 - 4 20
Multifamiliarem (a) (a) (a)

Condominio
(RMC-RMV)
Misto (M)
CS-a

CS-b

CSc 5 2,5 2,5
s PP 250 (b) 10 - - 70 70 0,3 2 - - 20 ) o) )
CS-e
Ind-a
Ind-b
Acima da altura (H)de 9,00m (nove metros)da edificagdo, os recuos e afastamentos minimos deverdo ser calculados de acordo com as seguintes formulas:

NAO RESIDENCIAL

o

Recuo: R=H/10

emque:

R=recuo minimo em metros

H=altura da edificagdo em metros
Afastamento lateral: AL=(H/15)+1,2m
emque:

AL =afastamento lateral minimo em metros
H =altura da edificagdo em metros
Afastamento de fundos: AF =(H/15) +3,4m
emque:

AF =afastamento lateral minimo em metros
H=altura da edificagdo em metros

(b) Limitado pelo sistema viario.

Fonte: IPPUL, 2022.

Figura 36 — Revis&o da proposta apresentada na Audiéncia
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Fonte: IPPUL, 2022.

Plano Diretor Municipal de Londrina (2018-2028) - Reviséo das Leis Especificas
RELATORIO da 52 Audiéncia Publica — Uso e Ocupagédo do Solo
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3.3.3. Lotes voltados para as ruas Pedro Faria e Takabumi Mura

PROPONENTES
Alteragao do zoneamento para ZUM-2, para permitir alta ETM SOCIEDADE
densidade populacional e construtiva CIVIL
X

Colina chopp, ‘A

Londominio
Villdge'Rremium
iR i |
b ol B J

\ v
jPanvel Farmacias® W

' ;;l* ‘ﬁ

Fonte: Google, 2022.
Conforme a proposta de revisao da lei de uso e ocupacgao do solo publicada no site do
IPPUL, foi atribuido zoneamento ZR-3 e ZC-3 a regido com o objetivo de diminuir a intensidade
da ocupacdo e o impacto aos loteamentos residenciais unifamiliares existentes no local,

reduzindo gradativamente a densidade nas proximidades do Cérrego Gabiroba.

Figura 37 — Recorte do mapa de zoneamento — Anexo | da Lei de Uso e Ocupagéo do Solo
ptﬁlicada/no site do IPPUL
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M zre ZR3 zC41 N 21

ZR-1 B zum1 M zc2 N z2 N
ZR2 W zum2 M zc3 | B i

Fonte: IPPUL, 2022.
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Considerando que nos lotes a leste da area ja existem projetos e obras de edificios

verticais em andamento, entende-se que é possivel a atribuicdo de zoneamento ZUM-2 nos lotes
de chacaras entre as ruas Pedro Faria e Rubens Carlos de Jesus, limitado pela extensao da Rua

Eunilson Bezerra da Silva. Ja os zoneamentos ZR-3 e ZC-3 devem ser mantido nas areas onde

ja existem condominios horizontais instalados, de baixa densidade.

Deste modo, mantém-se a alta densidade nos lotes mais proximos a Avenida Mabio

Palhano, e a média densidade no entorno da ocupagao horizontal consolidada, mais proxima

aos fundos de vale.

3.3.4. Lote 173-D1 da Gleba Patrimonio Londrina

PROPONENTES
Alteracao do zoneamento do lote para ZUM-2 para permitir ETM SOCIEDADE
alta densidade populacional e construtiva CIVIL
X

Na Lei de Uso e Ocupagao 12.236/2015, a area foi inserida na Zona Residencial 4 (ZR-
4). Esta alteragéao trouxe a possibilidade de verticalizagdo da area, com a permisséo para a
tipologia residencial multifamiliar vertical e a atribuicao de coeficiente de aproveitamento basico

de 2, podendo chegar a 3 com a férmula de verticalizagao.
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Fonte: Google, 2022.
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De acordo com a Lei de Uso e Ocupacao 7485/1998, o lote em questao estava inserido

na Zona Residencial 2 (ZR-2) cujos usos permitidos eram residenciais e de apoio residencial, e

a ocupagao permitida era apenas de tipologias horizontais, com coeficiente de aproveitamento

igual a 1.
Figura 38 - Pardmetros urbanisticos da ZR-2 da Lei 7485/1998
Zona Residencial 2 (ZR-2) - LEI 7.485/1998
usos OCUPACAO
Lote Unidade Taxa de ocupagdo maxima (%) Coeficiente de Aproveitamento (CA)
PERMITIDOS minimo ’a.utonoma. . .
) minima/subdiv. X 10 demais - - Férmula de of
(m?) o Térreo minimo | basico ..~ | méximo
(m?) pav pav. Verticalizagdo
f_j‘ Residencial (R) 360 - 50 - 1 - -
R p—
z Geminada Paralela 180 i 50 i i i 1 i i
« | ouTransversal
-
<
O 2 | Apoio Residencial

= léJ (AR) 360 - 50 - - - 1 - -
4]
o

Fonte: IPPUL, 2022.

Na Lei de Uso e Ocupagao 12.236/2015, a area foi inserida na Zona Residencial 4 (ZR-

4). Esta alteragéao trouxe a possibilidade de verticalizagdo da area, com a permisséo para a

tipologia residencial multifamiliar vertical e a atribuicao de coeficiente de aproveitamento basico

de 2, podendo chegar a 3, aplicando-se a férmula de verticalizagao.

Figura 39 - ParAmetros urbanisticos da ZR-4 da Lei 12.236/2015

Zona Residencial 4 (ZR-4) - LEI 12.236/2015
uUsosS OCUPACAO
Taxa de ocuga;ao Coeficiente de Aproveitamento (CA)
tote idade auténoma méxima (%)
PERMITIDOS minimo | Jnidade autonoma . )
) minima/subdiv. (m?) ; 12 | demais . L. Férmula de (.
(m?) Térreo minimo | basico L maximo
pav. pav. Verticalizagao
Unifamiliar (RU) 360 - 60 0,05 1,2 - 1,2
Agrupada (RA) - 180 60 0,05 1,2 - 1,2
Multifamiliar
Sobreposta (RMS) 360 ) 60 0,05 12 ) 12
= | Multifamiliar
g Horizontal Isolada 2.000 360 60 0,05 1,2 - 1,2
& | (RMHI)
(]
e | Multifamiliar
Horizontal 2.000 200 60 0,05 1,2 - 1,2
Agrupada (RMHA)
Multifamiliar
Horizontal em Vilas - 250 60 0,05 1,2 - 1,2
(RMHV)
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Multifamiliar
Vertical (RMV)
Misto;
Comérecio;
Servigo; 360 - 100 60 50 0,05 2 3 -
Institucional;
Industrial

360 - 100 | 60 50 0,05 2 3 -

RESIDENCIAL

Fonte: IPPUL, 2022.

Conforme a proposta de revisdo da lei de uso e ocupacido do solo apresentada na
Audiéncia, a ZC-3 foi atribuida as areas voltadas para a Avenida Castelo Branco e Rua Prefeito
Faria Lima, por serem vias de maior capacidade, e a ZR-3 foi atribuida a porcao do lote voltada

aos loteamentos residenciais contiguos.

Em relacdo a ocupacdo, as duas zonas propostas permitem a verticalizagdo, com
coeficiente basico de 2. A diferenca entre elas é que a Zona Residencial 3 possui limite de 4
pavimentos de gabarito de altura e a Zona Comercial 3 ndo possui limitagdo, podendo alcancar
mais pavimentos a depender do tamanho do lote e, ainda, ter o coeficiente de aproveitamento

ampliado através da aplicacao de fachada ativa e fruigdo publica, por exemplo.

Entre as condicionantes que fundamentam essa proposta estdo a localizagao entre
loteamentos de ocupacgao predominantemente residencial unifamiliar, a declividade acentuada
além da proximidade com areas ambientais da Bacia do Ribeirdo Cambé: em todo o entorno, os
zoneamentos preservaram a baixa densidade ao longo do tempo, com gradativa redugédo do
potencial construtivo na aproximagao aos fundos de vale do ribeirdo Cambé e dos cérregos

Baroré e Rubi.

Ainda em relagéo ao entorno, zoneamentos de maior densidade, como a Zona Comercial
2 (ZC-2), foram atribuidos apenas a regido compreendida entre a Rua Prefeito Faria Lima e a
PR-445 devido a ocupagéo vertical ja consolidada, sua topografia mais favoravel a verticalizagéo

e a possibilidade de acesso direto, em mesmo nivel, com a PR-445.

Figura 40 - Parametros urbanisticos da ZR-3, ZC-2 e ZC-3 da nova proposta de zoneamento

Zona Residencial 3 (ZR-3)
Usos OCUPAGAO
Unidade Taxa de ocupagdo Coeficiente de Afastamento
Lote Lote |Frente i Frente minima| méxima (%) Aproveitamento (CA) | Gabarito Taxade Recuo | minimo (m)
PERMITIDOS PERMISSIVEIS mlnl:nn méxi:no minim kel desdob UA/ subsolo, omais maximo ; minim
(5) (m) | Fa (n) ro (m?) (m) térreoe 12 o minimo | bisico | méximo | (P2 | eminima () | o(m) | 00 o) | fundos
pav
Unifamiliarou
Bifamiliar (RUB)

= = 250 20.000 10 125 5 70 70 03 1,3 - - 20 5 1,5 15

Multifamiliarem
-
< |Condominio (RMC-
2 |rus)
g Multifamiliar
« [vertical (RMV)

. " - 250 20.000 10 - - 70 70 03 2 - 4 20 = 25 =
Multifamiliarem (a) (a) (a)
Condominio (RCM-

RMV)
2 |Misto (M)
2 § e P 250 [20000| 10 - 2 70 0 |03 | 2| - 4 20 o g |
g Cs<

82



uso OCUPACAO
Unidade Frente Taxade Coefi de Afastamento
N Lote | Lote |Frente t minima UA/ méxima (%) (cA) Taxade Recuo )
minimo | méxim | minim minima/desdobr | desdobro méximo minim
) | o) [ am) [T |, 2uesele |demais minim |y oo | maximo| (av.) [de minima (%)] o(m) |1ateral |fundos
térreoe 12| pav. o
Unifamiliar ou
Bifamiliar (RUB)
e - 250 |20.000| 10 125 5 70 70 03 1,3 - - 20 s 15 15
§ Condominio
(RMC-RUB)
g Multifamiliar
e |vertical (RMV)
5 2,5 5
Multifamiliar em - 250 |20.000( 10 - - 70 70 03 2 - - 20 @) @) @
Condominio
(RMC-RMV)
Misto (M)
= [Cse
§ csb
g e PP 250 (b) 10 - - 70 70 03 2 - - 20 S 25 25
W |Csd (a) (a) (a)
O |CSe
2 Ind-a
Ind-b
uso OCUPAGAO
Taxa de ocupagdo Coeficiente de Afastamento
Lote Lote |Frente LA IF:“:AI dx (%) (CA) | Gabarito Taxa de Recuo | minimo (m)
PERMITIDOS PERMISSIVES | minimo | méxim | minim | 2tnoma |minimaUA/I—2remr méximo | Permeabilida | minim
(m?) | o(m?) | a(m) o) ) |tereoe1s demals | minim | jco | méximo| (pav.) |de minima (%) o(m) iateral |fundos
= pav. o
Unifamiliar ou
Bifamiliar (RUB)

2 - 360 (20.000| 12 180 6 70 70 0,3 1,2 - - 20 5 15 15

Multifamiliarem
s Condominio
ﬁ (RMC-RUB)
2 Multifamiliar
« |vertical RMV)

) . 360 |20.000| 12 . . 00N ooz [ 3 | ° - 20 * 12|52
Multifamiliarem (d) (c) (@) (a) (@)
Condominio
(RMC-RMV)

Misto (M)
5 Cs-a
E Ccs-b

CSc 100 5 5 25 25
E csd PP 360 (b) 12 - - ) 60 03 3 © - 20 @ @) @
O |CS-e
2 Ind-a

Ind-b
(a) Acima da altura (H) de 9,00m (nove metros)da edificagdo, os recuos e afastamentos minimos deverdo ser calculados de acordo com as seguintes férmulas:

Recuo: R=H/10
em que:
R=recuo minimo em metros
H =altura da edificacdo em metros
Afastamentolateral: AL=(H/15) + 1,2m
em que:
AL =afastamento lateral minimo em metros
H =altura da edificacdo em metros,
Afastamento de fundos: AF =(H/15) +#3,4m
em que:
AF =afastamento lateral minimo em metros
H =altura da edificacdo em metros

(b) Limitado pelo sistema vidrio.

(c) Com aplicagdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir

(d) Computado sobre a drea livre do térreo, dos os recuos,

e drea p

Fonte: IPPUL, 2022.

| minimos exigidos.
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Figura 41 — Recorte do mapa de zoneamento — Anexo | da Lei de Uso e Ocupacgéo do Solo publicada no

site do IPPUL
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Fonte: IPPUL, 2022.

Soma-se as condicionantes ao adensamento da regido os problemas de mobilidade
existente e projetados. Os cruzamentos entre a Rua Prefeito Faria Lima, a Av. Aniceto Espiga e
a PR-445 s&o subdimensionados para a situagéo existente e ja sdo pontos de congestionamento
em horarios de pico, conforme diagnoéstico do Plano de Mobilidade. Estima-se que os problemas
de circulagao de veiculos se agravem no futuro em vista da implantagdo de novos loteamentos
ao sul e a leste da Universidade Estadual de Londrina, exigindo ainda mais investimentos
publicos para ampliagao infraestrutura, transposi¢cao de rodovias e dar vazao ao sistema viario
ja saturado.

Dessa forma, em resposta a proposi¢cao apresentada para o lote, entende-se ser possivel
a atribuicdo de Zona Comercial 2 (ZC-2), de alta densidade, apenas a por¢cao do lote voltada a
Rua Prefeito Faria Lima, onde a topografia e as possibilidades de acesso sdo mais favoraveis.
Assim, nessa porgao o potencial construtivo € ampliado em relacéo a lei de 2015, visto que o
novo coeficiente de aproveitamento basico é de 3, e pode chegar a 5 com a utilizagao da outorga

onerosa do direito de construir.
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Figura 42 - Diagnéstico do Plano de Mobilidade de Londrina sobre congestionamento

Prazo  yelocidade situagdo atual Velocidade em 2038

CABHRA R oot O e STTEL | LOGIT
Fonte: LOGIT, 2020.

No restante do lote, propbe-se a Zona Comercial 3 (ZC-3), que permite a ocupagao sem
limitacdo de gabarito de altura, aumentando a densidade da proposta inicial. Entende-se que
esta € uma solucdo equilibrada para aumentar o potencial da proposta inicial, controlando
impactos negativos em relagdo as residéncias existentes no entorno, a infraestrutura instalada,
mantendo a redugao gradativa da ocupagao em direcdo ao fundo de vale.

~ Figura 43 — Revisao da proposta apresentada na Audiéncia

_________

Legenda

W zre ZR3 zci 21 [ zEc-casoni ZnsT = AA-Areade
ZR-1 B zum-1 W zc2 N 22 [ zEic - Heimtal ambiental
ZR-2 W zum-2 W zc3 oz Y zeic - Espirito Santo

Fonte: IPPUL, 2022.
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3.3.5. Lotes do loteamento Portal de Versalhes 1

PROPONENTES
Alteracdao do zoneamento para ZC-2, para permitir alta ETM SOCIEDADE
densidade populacional e construtiva CIVIL
X
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A area em questao estava inserida na Zona Residencial 3 (ZR-3) e Zona Comercial 5

(ZC-5), de acordo com a Lei de Uso e Ocupacgéao 7485/1998. Conforme esta legislagao, na ZR-3

0s usos permitidos eram os residenciais, de apoio residencial, comércio e servigos, € a ocupagao

permitida era de tipologias horizontais, e habitagao vertical apenas em vias estruturais e arteriais,

com coeficiente de aproveitamento igual a 1,3 e limite de 4 pavimentos.

Ja na ZC-5, atribuida aos lotes voltados para a PR-445, mais usos eram permitidos, e em

relagcdo a ocupacgao nao eram permitidas habitagdes verticais.

Figura 44 - Parametros urbanisticos da ZR-3 E ZC-5 da Lei 7485/1998

Zona Residencial 3 (ZR-3) - LEI 7.485/1998
uUsos OCUPAGCAO
Lote minimo al::(i):z?:a Tax;:;:‘t;u(;;: )gao Coeficiente de Aproveitamento (CA)
PERMITIDOS aql .
(m?) minima/subdiv. 12 | demais Férmula de
2 Térreo minimo | basico . .~ | maximo
(m?) pav. | pav. Verticalizagdo
Residencial (R) 250 - 65 - 1,3 - -
-
z -
g Geminada Paralela ou 125 i 65 i 13 i i
g |transversal
% Hab. Vertical Coletiva
© | até 4 pav. (em vias 250 - 65 - 1,3 - -
estruturais e arteriais)
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NAO
RESIDENCIAL

Apoio Residencial
(AR)

Comercial/ Servigos
(CS)

Industrial: IND-1.1

250 -

65

Zona Comercial 5 (ZC-5) - LEI 7.485/1998

USosS

OCUPACAO

PERMITIDOS

Unidade
autonoma
minima/subdiv.
(m?)

Lote
minimo
(m?)

Taxa de ocupagdo maxima

(%)

Coeficiente de Aproveitamento (CA)

Térreo

pav. | pav.

demais

minimo | basico

Formula de
Verticalizagao

maximo

RESIDENCIAL

Unifamiliar

360 -

50

Residencial (R)

250 -

65

NAO RESIDENCIAL

Apoio Residencial
(AR)

Comercial/ Servigos
(CS)

Gerador de Ruido
Diurno (GRD)
Industrial IND.1-1
Polo Gerador

Trafego (PGT)

de

450 .

80 50

Fonte: IPPUL, 2022.

Na Lei de Uso e Ocupacgdo 12.236/2015, a area manteve-se como Zona Residencial 3

(ZR-3) e Zona Comercial 5 (ZC-5). Esta legislagéo trouxe a permissado da tipologia residencial

multifamiliar vertical na ZR-3, em lotes voltados a vias coletoras A, arteriais e estruturais, com a

atribuicao de coeficiente de aproveitamento basico de 2 e limite de 4 pavimentos.

Em relagao a area inserida na ZC-5, a lei de 2015 restringe a permissao de edificacao

residencial apenas para o uso misto, com coeficientes de aproveitamento basico e maximo

definidos como 2.

Figura 45 - Pardmetros urbanisticos da ZR-3 E ZC-5 da Lei 12.236/2015

Zona Residencial 3 (ZR-3) - LEl 12.236/2015

USoS OCUPACAO
- Unjdade Taxa de ocupacdo maxima Coeficiente de Aproveitamento (CA)
PERMITIDOS Lote minimo auténoma (%)
(m?) minima/subdiv. i 12 | demais | ., . . Férmula de .
2 Térreo minimo | basico . .~ | maximo
(m?) pav. pav. Verticalizagao

Unifamiliar (RU) 250 65 0,05 1,3 - 1,3

Agrupada (RA) - 125 65 0,05 1,3 - 1,3

3, ;\}/I?l’;u/llt;;amhar Sobreposta 250 65 0,05 13 ) 13

2

o | Multifamiliar Horizontal

ﬁ Isolada (RMHI) 2.000 250 65 0,05 1,3 - 1,3
Multifamiliar Horizontal

Agrupada (RMHA) 2.000 180 65 0,05 1,3 - 1,3
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Multifamiliar Horizontal

em Vilas (RMHV) - 200 65 0,05 1,3 - 1,3

Multifamiliar Vertical
(RMV) até 4 pav. em vias
coletoras A, arteriais e
estruturais

720 - 80 60 50 0,05 2 - -

Comércio;
Servigo;
Institucional;
Industrial

250 - 65 0,05 1,3 - 1,3

NAO
RESIDENCIAI

Zona Comercial 5 (ZC-5) - LEI 12.236/2015

Usos OCUPAGCAO

Taxa de ocupagdo maxima (%) Coeficiente de Aproveitamento (CA)
Unidade

Lote
PERMITIDOS minimo
(m?)

auténoma

mmlma/ZSUbdw. Térreo 12 pav G minimo | basico AT CL maximo
(m?) pav. pav. Verticalizagdo

Misto;
Comércio;
Servigo; 1.000 - 100 80 50 0,05 1,5 2 2
Institucional;
Industrial

NAO RESIDENCIAL

Fonte: IPPUL, 2022.

Dessa forma, conforme a proposta de revisdo da lei de uso e ocupacido do solo
apresentada na Audiéncia, foi atribuido a Zona Residencial 3 (ZR-3) para os lotes no interior do
bairro e Zona Comercial 3 (ZC-3) aos lotes voltados para a PR-445 e Avenida Aniceto Espiga,

ampliando as possiblidades de adensamento da area em relagao ao zoneamento vigente.

A nova ZR-3 permite edificagbes de até 4 pavimentos em todas as vias, com coeficiente
de aproveitamento de 2. Ja a nova Zona Comercial 3 ndo possui limitagdo de altura, podendo
alcancar mais pavimentos a depender do tamanho do lote e, ainda, ter o coeficiente de

aproveitamento ampliado através da aplicacéo de fachada ativa e fruicao publica, por exemplo.

Tal proposta se justifica pela localizagdo entre Iloteamentos de ocupagao
predominantemente residencial unifamiliar, a declividade acentuada além da proximidade com o

fundo de vale do Cdrrego da Mata, caracteristicas que restringem a verticalizacgao.
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Figura 46 - Parametros urbanisticos da ZR-3 e ZC-3 da nova proposta de zoneamento
Zona Residencial 3 (ZR-3)

Usos OCUPAGAO
Unidade Taxa de ocupagdo Coeficiente de Afastamento
Lote Lote |Frente e mal Frente mini dxima (%) (ca) b Taxade Recuo | minimo (m)
PERMITIDOS PERMISSIVEIS | minimo | méximo | minim UA/desdobro axi P bilidad | minim
) | () | am) |mnm/deston| T T ubsolor | demais (pav.) | e minima (%) | o(m)
ro (m?) térreoe 12 S minimo | basico | maximo i’ lateral fundos
pwv
Unifamiliarou
Bifamiliar (RUB)
— - 250 |20.000 [ 10 125 5 70 70 0,3 1,3 - - 20 5 1,5 1,5
Multifamiliarem
-S‘ Condominio (RMC-
g |aue)
Multifamiliar
E vertical (RMV)
5 2,5 S
- 250 | 20.000 10 - - 70 70 0,3 2 - 4 20
Multifamiliarem (@) (a) (a)
Condominio (RCM-
RMV)
2 |Misto (M)
o CS-a S 2,5 2,5
'5 g csb PP 250 | 20.000 10 70 70 0,3 2 4 20 @) @) @)
ﬂ Cs<

uso OCUPAGAO

Unidade Frente Taxa de ocupagdo Coeficiente de Gabaito Taade s Afastamento
auténoma  |[minimaUA/ Sxima (%) (cA) s bilida | minim minimo (m)

Lote Lote |Frente
basico| méximo | (Pav.) [de minima(%)| o(m) |jateral |fundos

sl PAEStvES m:::u;o '::::.; ':"'::,T minima/desdobr | desdobro subsolo, |demais | minim
o(m’) (M |térrece1s| pav. | o

Unifamiliar ou
Bifamiliar (RUB)
250 |20.000( 10 125 S 70 70 0,3 1,3 - - 20 5 L5 s
Multifamiliarem
Condominio
(RMC-RUB)
Multifamiliar
vertical (RMV)

RESIDENCIAL

5 2,5 5
- 0 X - - 7 7 03 - - ’
Multifamiliarem 23 20.000] 30 o ° 2 20 (a) (a) (a)

Condominio
(RMC-RMV)
Misto (M)
CSa

Csb

e PP 250 (b) 10 - - 70 70 0,3 2 - - 20 S 25 25
csd (a) () (a)
CSe
Ind-a
Ind-b
Acima da altura (H) de 9,00m (nove metros) da edificagdo, os recuos e afastamentos minimos deverdo ser calculados de acordo com as seguintes férmulas:

NAO RESIDENCIAL

Recuo: R=H/10
em que:
R=recuo minimo em metros
H =altura da edificagdo em metros
Afastamento lateral: AL=(H/15)+1,2m
em que:
AL =afastamento lateral minimo em metros
H =altura da edificagdo em metros
Afastamento de fundos: AF = (H/15)+3,4m
em que:
AF =afastamento lateral minimo em metros
H =altura da edificagdo em metros

(b) Limitado pelo sistema vidrio.

Fonte: IPPUL, 2022.
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Figura 47 — Recorte do mapa de zoneamento — Anexo | da Lei de Uso e Ocupacgéo do Solo publicada no
site do IPPUL

Legenda
M zre ZR3 2c4 M 21 77 zEiC - Casoni ZINST = mr;gga de
ZR-1 B zum-1 W zc2 M 22 [ zEic - Heimtal ambiental

ZR-2 W zum-2 W zc3 Mz Y zEic - Espirito Santo
Fonte: IPPUL, 2022.
Dessa forma, entende-se ser possivel a atribuigdo de Zona Comercial 3 (ZC-3) para todos
os lotes localizados entre a PR-445, a Avenida Presidente Castelo Branco e a Avenida Aniceto
Espiga, como uma solugéo equilibrada para aumentar o potencial da proposta inicial, controlando

o impacto em relagéo as residéncias existentes no entorno e a sobrecarga no sistema viario.

Figura 48 — Revisdo da

proposta apresentada na Audiéncia

Fonte: IPPUL, 2022.

Plano Diretor Municipal de Londrina (2018-2028) - Reviséo das Leis Especificas
RELATORIO da 52 Audiéncia Publica — Uso e Ocupagédo do Solo
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3.3.6. Zona Industrial do Jacutinga na Regiao Noroeste

PROPONENTES
Alteragcao do zoneamento dos lotes de ZIJ para zoneamento ETM SOCIEDADE
que permita o uso residencial CIVIL
X

ANTONIO M
NOGUEIRA DOM PEDRO |

CAFEZAL 4

@ Companhia Brasileirass *
w dePetroleo |pirangapm

@ ATT Armazenagem 4

Transp eififansbordo e
ansp odo.,_FS TR

ity @
)

AGilo3

Fonte: Goole, 2022.

Conforme a proposta de revisdo da lei de uso e ocupacgédo do solo apresentada na
Audiéncia, foi atribuido o zoneamento ZC-3 para a area entre a linha de alta tenséo e a Zona
Industrial 1 ao norte do Ribeirdo Linddia, com o objetivo de permitir usos industriais nao
incdmodos tanto quanto usos residenciais nesta faixa, criando uma transi¢do entre as zonas

residenciais a leste a as industriais a norte e oeste.

Figura 49 — Recorte do mapa de zoneamento — Anexo | da Lei de Uso e Ocupacgao do Solo publicada no
site do IPPUL

ST
Legenda
B zre ZR3 2C1 M 21 7 ze\c - casoni 7} zinsT = I’}"{;’;é'sga de
ZR-1 B zum M zc2 M 22 [ ZEiC - Heimtal ambiental

ZR-2 W zum2 W zc3 [ Pl Y zeic - Espirito Santo

Fonte: IPPUL, 2022.
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Contudo, entende-se ser possivel a atribuigdo do zoneamento ZC-3 até a face sul da Av.
Saul Elkind e a Estrada da Perobinha, estendendo a transi¢éo entre o uso residencial e industrial
e ainda garantindo o uso residencial. Na regido em que a Zona Industrial 1 faz divisa com a Zona
Comercial 3, propbde-se a manutengdo da Zona Industrial 1 como transicdo entre os usos
residenciais e a Zona Industrial 2, que permite usos com maior potencial de nocividade e
incomodidade.

Figura 50 — Revisdo da proposta apresentel_c'ia‘na Audiéncia

Fonte: IPPUL, 2022.

3.3.7. Lotes n° 42-A/1 e n° 42-C/1 da Gleba Cafezal

= . PROPONENTES
Alteracao do zoneamento dos lotes para permitir alta
. . - . ETM SOCIEDADE
densidade populacional e construtiva, com coeficiente de CIVIL
aproveitamento de 3,5 X

Google Fonte GOOg'ey 2022

Plano Diretor Municipal de Londrina (2018-2028) - Reviséo das Leis Especificas
RELATORIO da 52 Audiéncia Publica — Uso e Ocupagédo do Solo
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De acordo com a Lei de Uso e Ocupacgao 7485/1998, a parte norte da area em questao
estava inserida na Zona Residencial 2 (ZR-2) cujos usos permitidos eram residenciais e
equipamentos comunitarios, com ocupacéao horizontal apenas, de baixa densidade, e coeficiente
de aproveitamento igual a 1. A porcao sul da area se localizava em zona rural, sem atribuicao de

zoneamento, sem usos urbanos permitidos.

Figura 51 -Usoe O
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Fonte: IPPUL, 1998.
Figura 52 - Pardmetros urbanisticos da ZR-2 da Lei 7485/1998
Zona Residencial 2 (ZR-2) - LEI 7.485/1998
usos OCUPACAO
o Unjdade Taxa de ocupagdo maxima (%) Coeficiente de Aproveitamento (CA)
PERMITIDOS minimo 2 tonoma . a - .
(m?) minima/subdiv. Térreo 1° demais minimo | basico Formula de maximo
(m?) pav pav. Verticalizacdo
2 | Residencial (R) 360 ; 50 ; 1 ; ;
2
a .
z Geminada Paralela 180 i 50 i i i 1 ) )
« |ouTransversal
g
oz Apoio Residencial
= % (AR) 360 - 50 - - - 1 - -
o

Fonte: IPPUL, 2022.
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Na Lei de Uso e Ocupagao 12.236/2015, inexplicavelmente, toda a area foi inserida na
Zona Residencial 8 (ZR-8), aumentando expressivamente o potencial construtivo da area, com
a permissao uso residencial multifamiliar vertical, coeficiente de aproveitamento basico de 2 a
2,5, e coeficiente de aproveitamento maximo de 3,5 com a utilizagdo da outorga onerosa do
direito de construir. No entanto, desde a aprovacgao da lei, nenhuma urbanizagao ou edificagao
foi realizada no local, exceto pela recente intencao de se instalar um centro médico em porgao

especifica do terreno, junto a Avenida dos Expedicionarios.

Figura 53 - Pardmetros urbanisticos da ZR-8 da Lei 12.236/2015
Zona Residencial 8 (ZR8) - LEI 12.236/2015
Usos OCUPAGCAO

Taxa de ocupagdo maxima
Unidade (%)

autonoma

minima/subdiv. demais Formula de

. Térreo | 12 pav. minimo | basico ... | maximo
(m?) pav. Verticalizagao

Coeficiente de Aproveitamento (CA)

Lote
PERMITIDOS minimo
(m?)

Unifamiliar (RU) 360 - 60 0,05 1,2 - 1,2
Agrupada (RA) - 180 60 0,05 1,2 - 1,2

Multifamiliar
Sobreposta (RMS)

Multifamiliar
Horizontal Isolada 2.000 360 60 0,5 1,2 - 1,2
(RMHI)

Multifamiliar
Horizontal 2.000 200 60 0,05 1,2 - 1,2
Agrupada (RMHA)

Multifamiliar
Horizontal em Vilas - 250 60 0,05 1,2 - 1,2
(RMHV)

Multifamiliar
Vertical (RMV)
Misto;
Institucional: INS-L
Comércio: CL-1, CL-
2,CG-1

Servigo: SG-2A, SP-
1, SP-2, SL-1, SL-2, 500 - 60 0,05 2 2,5 1,2
SL-3, SL-4, SL-5, SG-
1, SG-2, SG-3, SG-5,
SG-6, SG-7, SG-8,
SL-6

Industria: IND-D

360 - 60 0,05 1,2 - 1,2

RESIDENCIAL

2.000 - 100 60 50 0,05 2 2,5 3,5

NAO RESIDENCIAL

Fonte: IPPUL, 2022.

Na revisdo da lei de uso e ocupagao do solo em andamento, propde-se a manutengéo do
zoneamento de alta densidade apenas nos terrenos com acesso direto a Avenida dos
Expedicionarios, como Zona Comercial 2 (ZC-2), onde a topografia € a conexao viaria com a
urbanizag¢ao do entorno sdo mais favoraveis. O potencial construtivo da ZC-2 é maior que a ZR-
8 vigente, visto que o coeficiente de aproveitamento basico € 3 e pode chegar a 5 com a aplicagéo

da outorga onerosa do direito de construir.
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No restante da area, em direcdo aos corregos do Sabia e do Pica-Pau Amarelo, foi
atribuido a Zona Residencial 3 (ZR-3), zona de média densidade populacional, que permite
edificagdes com até 4 pavimentos em todas as vias, ampla variedade de usos comerciais e
servigos. No grupo de usos nao-residenciais permitidos, inclui-se o comércio e servigos de saude
tais como clinicas e farmacias, além de atividades de apoio como hospedagem e alimentagéo, a

fim de dar suporte ao hospital a ser implantado no local.

Figura 54 — Recorte do mapa de zoneamento — Anexo | da Lei de Uso e Ocupacgéo do Solo publicada no
site do IPPUL
e
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Fonte: IPPUL, 2022.
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Figura 55 - Parametros urbanisticos da ZR-3 e ZC-2 da nova proposta de zoneamento

Zona Residencial 3 (ZR-3)
Usos OCUPAGAO
Uni Taxa de ocupagdo Coeficiente de Afastamento
Lote Lote |Frente Ay Frente minima maxima (%) p (ca) Taxade Recuo | minimo (m)
PERMITIDOS PERMISSIVEIS | minimo | mdximo | minim s UA/desdobro bsol dxi bilidad | minim
?) | (m) | a(m) e (m) S0 | demais (pav.) | e minima(%) | o(m)
(e ro (m?) térreoe 12 o minimo | basico | méximo g lateral | fundos
pwv
Unifamiliar ou
Bifamiliar (RUB)
Multifamiliarem 250 | 20.000 10 125 S 70 70 0,3 1,3 - - 20 5 LS 15
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§ RUB]
@ Multifamiliar
e« [vertical (RMV)
5 2,5 5
- 250 | 20.000 10 - - 70 70 0,3 2 - 4 20
Multifamiliarem (a) () (a)
Condominio (RCM-
RMV)
2 | Misto (M)
o g csa s |25 | 25
§ csb IPP 250 | 20.000 10 - = 70 70 0,3 2 - 4 20 @) @) @)
ﬁ CS<
uso OCUPAGAO
o - Taxa de ocupagdo Coeficiente de Afastamento
Lote | Lote |Frente M:"" ] :"'TW dxima (%) Aprovei (cA) |Gabari Taxade | Recuo | minimo (m)
PERMITIDOS PERMISSIVEIS | minimo | méxim | minim “md':““o"w '“d::' Subsol0; méximo | Permeabilida| minim
min| e obro
(m*) | o(m?) | a(m) o () ) |téreoe1s R '"':"" bésico |méximo| (pav.) [de minima(%)| o(m) |lateral | fundos
v pav.
Unifamiliar ou
Bifamiliar (RUB)
_ 360 (20.000| 12 180 6 70 70 0,3 1,2 - - 20 5 15 15
Multifamiliar em
g‘ Condominio
§ (RMC-RUB)
Multifamiliar
vertical (RMV)
- 360 |20.000| 12 - - goe 60 0,3 3 s - 20 > 25 >
Multifamiliar em (d) (c) (a) (a) (a)
Condominio
(RMC-RMV)
Misto (M)
g‘ Cs-a
§ Ccs-b
CS-c 100 > 5 2,5 25
g csd PP 360 (b) 12 - - @ 60 0,3 3 © - 20 @ @) @)
O |[CSe
§ Ind-a
Ind-b
(a) Acima da altura (H) de 9,00m (nove metros) da edificagdo, os recuos e afastamentos minimos dever3o ser calculados de acordo com as seguintes férmulas:

Recuo: R=H/10
em que:
R=recuo minimo em metros
H =altura da edificacdo em metros
Afastamento lateral: AL=(H/15)+ 1,.2m
emque:
AL =afastamento lateral minimo em metros
H =altura da edificacdo em metros
Afastamento de fundos: AF =(H/15) +3,4m
em que:
AF =afastamento lateral minimo em metros
H=altura da edificacdo em metros

(b) Limitado pelo sistema vidrio.

(c) Com aplicagdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir

¢ s fmi d.

vel

(d) Computado sobre a drea livre do térreo, resp dos os recuos, edreap

Fonte: IPPUL, 2022.

Essa solucdo foi adotada com base nas diretrizes e macrozonas da Lei n° 13.339/2022,
na existéncia de barreiras ambientais e urbanas que dificultam o acesso a area e limitam as
possibilidades de circulagdo e adensamento e na existéncia de projetos de edificagdes em fase

de aprovagao.
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Para se ter uma base de comparacgao, a area do terreno € de aproximadamente 68 ha,
enquanto a area ocupada da Gleba Palhano, com seus edificios de multiplos pavimentos, possui
cerca de 92 ha. A diferenca é que a Gleba tem acessos em todos os sentidos, principalmente
pela Av. Ayrton Senna que liga a Avenida Maringa até a Avenida Madre Leénia Milito. O terreno
em questao esta isolado do resto da cidade, limitado por cursos d’agua cercados de intensa
massa de vegetagcado a oeste; o Jardim Botanico ao sul; a fazenda-sede do IAPAR a leste e
condominio fechado ao norte. Estes elementos configuram-se como obstaculos ao acesso que
hoje se restringe ao cruzamento da Avenida dos Expedicionarios com a PR-445, ainda sem

solucao de travessia em desnivel, o0 que aumenta a chance de acidentes de transito.

Figura 56 — comparacgéo entre as dimensdes da area e a Gleba Palhano consolidada
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" Fonte: IPPUL, 2022.
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Segundo o Plano de Mobilidade de Londrina, € na regidao da Gleba Palhano onde se
observa um dos maiores problemas de congestionamento, gerando transtornos para os
moradores e para usuarios com seus deslocamentos diarios. Do mesmo modo, é na PR-445 e
em algumas vias ao oeste deste corredor, que se escoa a demanda das regides consolidadas e
ocorre maior nimero de acidentes de transito, destacando-se entre as 07 vias da cidade com os

maiores problemas neste aspecto.

Comparando tais problemas de mobilidade com a area em questdo, maior potencial
construtivo somente seria viavel apds a extensao da Av. dos Expedicionarios sobre a fazenda
do IAPAR, conectando as vias do local ao sistema viario existente no Jardim Cafezal, com
alternativa de acesso pelo viaduto da PR-445, atualmente ja saturado. Conforme o Plano de
Mobilidade, estas obras estao previstas para o horizonte mais distante de execuc¢ao, de 20 anos,

0 que as classificam como de menor prioridade e custo-beneficio para investimentos publicos.

Figura 57 — Plano de obras por horizonte de execug¢ao do Plano de Mobilidade

LEGENDA
== 5 Anos 10 Anos == 15 Anos w20 Anos

Fonte: LOGIT, 2020.
Como ja apresentado no Caderno 9 — Ocupagéo do Solo e Parametros Urbanisticos, a

area se localiza na Macrozona Urbana de Ocupagéo Controlada (MU-OC) cujos objetivos visam
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o controle da intensidade da ocupagao urbana em vista das condicionais ambientais do entorno
e da posicao periférica em relagao ao perimetro urbano. Salienta-se ainda que o terreno pertence

a Bacia de Manancial de Abastecimento do ribeirdo Cafezal.

Figura 58 — Sobreposicao de zonas de alta densidade da Lei n® 12.236/2015 e das macrozonas urbanas
da Lei n° 13.339/2022

Fonte: IPPUL, 2022.
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Entende-se, portanto, que a proposta apresentada na Audiéncia € uma solugido mais

equilibrada em relacao a lei vigente porque promove maior controle dos impactos negativos sobre
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mobilidade e a infraestrutura instalada, mantendo a diminuicdo gradativa da ocupacado em
direcdo aos fundos de vale. De outra forma, o zoneamento de alta densidade para toda a area
resultara em acréscimo populacional excessivo frente as possibilidades de incremento da
infraestrutura viaria para acesso aos bens e servicos, bem como ao consumo e ao trabalho
disponiveis na area consolidada da cidade. O zoneamento ora proposto, em contraponto, é
entendido como uma correcéo da lei de uso e ocupagao vigente, que atribuiu zoneamentos de

alta densidade e inadequado em areas desprovidas de infraestrutura.

3.4. Notas sobre as consideragoes recebidas

Conforme pode ser observado nos anexos deste relatério, o IPPUL recebeu 47
contribuicbes para o processo de revisdo da LUOS, apds a realizagao da 52 Audiéncia Publica.
Frente a essas solicitagcbes, foi possivel viabilizar a adequacao de uma parte das proposta e,
neste sentido, foram contempladas na revisdao da lei. No entanto, algumas solicitacbes
correspondem a alteragdes de interesse exclusivamente imobiliario ou ndo possuem viabilidade
técnica que justifique a alteragdo da proposta inicial, para as quais, apresentou-se as justificativas
apontadas nos itens anteriores. Importante mencionar que consideragdes realizadas nao
pontuaram os pedidos / contribuigdes, mas sim o agrupamento de solicitagdes que versam sobre

0 mesmo tema.

Salienta-se ainda que ficaram pendentes as analises de parte das manifestagdes
encaminhadas ao IPPUL apéds o dia 02/11/2022 visto que, para a consolidacao de respostas, &
necessario aguardar analise mais aprofundada da ETM. Téo logo finalizadas as ultimas analises,
sera realizada uma nova publicagdo deste relatério, sem prejuizo ao conteudo e informagdes ja

contidas neste documento.
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5.1.

SEI/PML - 8661047 - Despacho Administrativo

1of3

Analise da Secretaria do Idoso

Prefeitura do Municipio de Londrina
Estado do Parana

DESPACHO ADMINISTRATIVO N° 121140 /2022

Requerentes: IPPUL

Assunto: Solicitagdo de manifestacao da SMI quanto a Instalagdo de casas de repouso para idosos -
Revisio da Lei de Uso e Ocupagdo do Solo

AOTPPUL,
Considerando o Encaminhamento de Solicitagdo 8625207. a Secretaria Municipal do Idoso manifesta-se:

1 - Manifestacio quanto relevincia de instalagio de casas de repouso para idosos em bairros
residenciais, assim como as caracteristicas deste tipo de atividade em especial em relagiio a vizinhanga
das atividades ja implantadas em Londrina- a Secretaria Municipal do Idoso/ SMI, manifesta-se
totalmente favoravel a permissdo de instalagdo de casas de repouso em areas consideradas residenciais, uma
vez que uma Institui¢do de Longa Permanéncia para Idosos, embora seja considerada um estabelecimento
comercial, suas caracteristicas sdo de uma residéncia, nio existindo fluxo intenso de circulagio de pessoas,
visto que, tdo somente ocorrem visitas de familiares de forma organizada pela Instituigdo com o
estabelecimento de fluxos e horarios. As pessoas idosas institucionalizadas sdo, em sua maioria, idosos com
grau de dependéncia II (deméncias com preservagido de algumas atividades da vida diaria) e III
(ex:acamados), que necessitam de cuidados nas atividades da vida diaria, ndo se tratando de atividades que
geram ruidos.

Legalmente € recomendado que as Instituicdes de Longa Permanéncia para Idosos atendam no maximo 30
pessoas, devendo fornecer as caracteristicas de uma residéncia. Entretanto, tem-se observado, que os
estabelecimentos possuem em média 20 a 25 vagas.

De acordo com a Politica de Assisténcia Social, conforme Tipificacio dos servicos socioassistenciais,
resolugdo N °109/CNAS:

" Atendimento em unidade institucional com caracteristica domiciliar que acolhe idosos com
diferentes necessidades e graus de dependéncia. Deve assegurar a convivéncia com familiares,
amigos e pessoas de referéncia de forma continua, bem como o acesso as atividades culturais,
educativas, ladicas e de lazer na comunidade. A capacidade de atendimento das unidades deve
seguir as normas da Vigilancia Sanitaria, devendo ser assegurado o atendimento de qualidade,
personalizado, com até quatro idosos por quarto”.

Os residentes das Instituicdes de Longa Permanéncia sdo pessoas idosas, com idade igual ou superior a 60
anos, podendo ter grau de dependéncia I, IT ou III. Atualmente as Casas de Repouso implantadas em

https://sei. londrina.pr. gov.br/sei/controlador.php?acac=documento_impr...

27/10/2022 08:18
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Londrina, tém, em sua maioria, pessoas idosas com grau de dependéncia II ou IIl, ou seja, com dependéncia
para os cuidados de vida diaria. Assim, dificilmente os idosos saem da Instituicdo para passeios.
Ocasionalmente, alguns passam finais de semana com os familiares, mas sdo minoria. Outra caracteristica
das Instituicdes de Longa Permanéncia para Idosos ¢ de ndo produzir barulho, uma vez que seus residentes
sdo pessoas com dificuldades de mobilidade, acamados (Grau III), de dependéncia ou sido acometidos por
deméncia.

2 - Indicar se a SMI tem recebido reclamacoes de moradores das imediacoes das casas de repouso
existentes em relacio a eventuais incomodidades da atividade- A Secretaria Municipal do Idoso, bem
como o Conselho Municipal dos Direitos da Pessoa Idosa de Londrina, ndo receberam reclamacdes desta
natureza, quer seja de vizinhos ou comunidade em geral, inclusive ha vérias Casas de Repouso em
funcionamento em areas consideradas residenciais.

3 - Indicar a demanda de Londrina em rela¢iio a vagas em casas de repouso- em relacdo a demanda de
vagas para Casa de Repouso particulares, a Secretaria Municipal do Idoso ndo possui os dados solicitados

victn ane a nrocnra nor vaoacg nartienlarag nan nacea nala contrnle da Qaprataria Raoigtra_ca npo entantn
ViSt0 QU a profura por vagas parulu:ares nad passa peid COnrs:C Ga sSecrtiaria. negisira-se, 1o emanio,

que, atualmente, sdo 18 Instituicdes de Longa Permanéncia para idosos particulares registradas no
Conselho Municipal dos Direitos da Pessoa Idosa. Entretanto, a Secretaria Municipal do Idoso oferta
226 vagas de Longa Permanéncia, através de Termo de Convénio com quatro Instituicdes: Asilo Séo
Vicente de Paulo, Sociedade Espirita de Promogdo Social -SEPS, Lar Maria Tereza Vieira e Casa do Bom
Samaritano. As vagas sdo gerenciadas pela SMI através da Central de Vagas, que realizam triagem,
avaliacdo técnica e encaminhamento para as vagas, além do monitoramento e avaliacdo junto as Institui¢tes
parceiras. Segue abaixo um quadro com a procura por vagas na Secretaria Municipal do Idoso: Central de
vagas:

Demanda 2018 2019 (2020 2021
Procura por ILPI conveniada 672 303 535 639
Procura por ILPI Privada 102 52 219 147

Considerando que a populagdo idosa esta crescendo de forma acelerada em todo Pais e em Londrina, o
percentual de idosos no CENSO de 2010 era de 12%, acima da média nacional.

O aumento da populacio idosa se deu em razdo do aumento da expectativa de vida, avanco na medicina e
tecnologias de satude, bem como, alterou-se os perfis das familias, onde o nimero de filhos foi reduzido ¢ o
percentual de pessoas 1dosas que ndo constituiram familia aumentou, gerando uma maior demanda para esse
tipo de estabelecimento, uma vez que as pessoas idosas que necessitam de cuidados 24 horas, cujas familias
ndo possuem condi¢des necessarias para o cuidado diario, idosos que ndo constituiram familia ou mesmo
idosos que optam por residir numa Institui¢do. Nesse sentido a demanda por este servico tende a aumentar a
cada ano e por consequéncia a tendéncia do mercado é que sejam abertas novas casas de repouso.

4 - Manifestacao a respeito dos dois documentos anexados ao processo (Doc SEI 8625418 e Doc
SEI 8625403 ), emitidos pela Associacio dos Moradores do Vale dos Tucanos, com posicionamento
contrario "quanto a permissio para implantacio de asilo, lar de idosos ou assemelhados (...)" na
ZR-1 pretendida para aquela porcio na legislacio futura- primeiramente deve ser observado que
o artigo 3°- da RDC n°-502/2021-ANVISA estabelece:

https://sei.londrina.pr. gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_impr...

27/10/2022 08:18

103



SEI/PML - 8661047 - Despacho Administrativo

30f3

"Vl - InstituigBes de Longa Permanéncia para Idosos (ILPI): instituices governamentais ou n3o
governamentais, de carater residencial, destinada a domicilio coletivo de pessoas com idade igual ou
superior a 60 (sessenta) anos, com ou sem suporte familiar, em condi¢do de liberdade e dignidade e
cidadania."

Por meio da analise da disposicdo normativa acima citada, verifica-se que as Instituicdes de Longa
Permanéncia para Idosos possuem carater residencial.

Ainda, em que pese as argumentagdes suscitadas pela Associacdo dos Moradores, ¢ de ser observado que a
lei referente ao uso e ocupacgdo do solo esta em fase de revisdo, prevendo-se, inclusive, audiéncia publica a
ser realizada no dias 22/10/2022. No entanto o debate sobre o assunto € necessario face a crescente
demanda da populacdo idosa, entretanto a Secretaria Municipal do Idoso observa a importancia da
possibilidade de implantacio destes estabelecimentos em diferentes locais da cidade, possibilitando atender
as familias das diversas regides do Municipio.

Londrina, 07 de outubro de 2022.

= =
'I Documento assinado eletronicamente por Luciana Ferreira Alvarez, Assessor(a) Tecnico -

ég!:‘ ‘Lﬁ Administrativo, em 10/10/2022, as 15:17, conforme horario oficial de Brasilia, conforme a Medida

eletrbnica Provisoria n2 2.200-2 de 24/08/2001 e o Decreto Municipal n2 1.525 de 15/12/2017.

Direitos da Pessoa ldosa, em 11/10/2022, as 12:29, conforme horério oficial de Brasilia, conforme a
Medida Provisoria n? 2.200-2 de 24/08/2001 e o Decreto Municipal n2 1.525 de 15/12/2017.

Seii d Documento assinado eletronicamente por Ana Karina Anduchuka Barbosa, Diretor(a) de Defesa dos
ol K

assinatura
eletrbnica

- -
ei' Documento assinado eletronicamente por Andrea Bastos Ramondini Danelon, Secretario(a)

émm:‘l E] Municipal do Idoso, em 11/10/2022, as 12:58, conforme horario oficial de Brasilia, conforme a Medida

eletrdnica Proviséria n2 2.200-2 de 24/08/2001 e o Decreto Municipal n® 1.525 de 15/12/2017.

Referéncia: Processo n2 84.004630/2022-94 SEI n2 8661047

https://sei.londrina.pr. gov.br/sei/controlador.php?acac=documento impr...

27/10/2022 08:18
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5.2. Propostas da COHAB

COHAB -

COMPANHIA DE HABITAGAO DE LONDRINA

it

¢

RELATORIO PROPOSTAS
HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL

A caréncia habitacional é latente em nosso muncipio, nesse contexto a COHAB-LD atua
como responsavel pela implementagio das politicas publicas em habitacio de interesse
social. Os levantamentos cadastrais e situacionais obtidos através do diagndstico por
demanda habitacional da COHAB-LD pelo municipio de Londrina traz as seguintes
informagdes: Dos §7.000 cadastrados, 25.240 preferem morar na Zona Norte: 10,198 na
Zona Sul; B.561 na Zona Leste e 3.927 na Zona Oeste e ainda 9.074 que nio tem
preferéncia por regido.

Ainda, 6% (3.400) preferem Terrenos: 729 (41.000) Casas Isoladas; 1% (570) Casas
Geminadas; 21% (11.970) Apartamentos e 0,1% (60) Casas Sobrepostas,

Diante desse cendrio se traz as seguintes propostas:

1) Incorporagcdo de novas dreas no perimetro urbane da cidade:

2} Densificacio do Uso do Solo, ocupagso dos vazics uibancs:

3} Regularizagdo Fundidria com todas as obras de infraestrutura e saneamento
agsancial: !

4} Elaboragdo de Leis & Normas vinculadas ao Parcelamento, Uso e Qeupacdo do Sola,
ver (Anaexa I}

5) Direito de desapropriacio / preampeiio;

8} IPTU Progressivo; Taxagio de terrencs livres;

T) Recurzos do Fundo Municipal de Habitacdo para Producdo Habitacional;

8) Flexibilizacdo dos pardmetros urbanistico, (ver Anexa [);

8) Investimenta Pdblico na ProdugBo do Espago ou Areas com finalidades especificas
(habitagao);

10) Destinagio de Areas da Unido em confermidade com as Portarias do Ministério da
Ecanomia ME N° 1.683 de 16/068/2022 e SPUME N 3.723 de 27/04/2022, para a
habitagéo de interesse social;

11) Destinagac de |mdveis Residenciais, fipicamente preduzidos em  conjunios
habitacionsis que estejam abandonados e, que ndo estejam cumprimendo com a sua
fungio social para fing de moradia para familias cadastradas e selecionadas pela

COHAB-LD, -~
L d g

Rz Pernambuce, 1002 CEP:BEDZN-121 Londrina-#R FonesOxedd-3395-2233 Fax:xxd3-1316-2355 vy i flaf 2
waww cnhabld combr e-mailcohabld@cohabld combr
1 . i:,]-u-r.':\..m.-
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2.

COHAB-T=]

cOMPAKHIA DE HABITAGAO DE LONDRINA

Ml

ANEXO |

De maneira geral, entende-se por Habitagio de Interesse Social (HIS) aquela
voltada a familias de baixa renda, geralmente preduzidas pelo poder publico.
Entretanto, seguindo a lagica da descentralizagio proposta no desenha institucional
do federalismo brasileiro, nao ha uma definicao especifica de HIS na legislacio
federal, ficando a cargo de cada municipio a conceituacao mais convenients ao
enfrentamento de seus problemas.

Também nesse sentido, nao ha definicao dnica do conceito de baixa renda na
normativa federal. A Lei Federal n® g.636/98, que trata da transferéncia de bens da
Unido para apoio & realizago de programas de provisao habitacional ou de
regularizagao fundiana de interesse social, entende populagio de baixa renda como
a que possui renda familiar mensal ndo superior a cinco salarios minimos. Por sua
vez, o Decreto Federal n® 6.135/07, que dispde sobre o Cadastro Unico para
Programas Sociais do Governo Federal, considera de baixa renda as familias
com renda mensal per capita de até % salario minimo ou com renda mensal de

até 3 salarios minimos.

SSN: 1884-8781 - Anais XVIII ENANPUR 2019. Cadigo verificador. dwy Xz 7 3wNinL verificar

autenticidades em: hﬂp_r;;fgngur_n[g.grm'rliengnm,grfanais
Diante disso, a COHAB-LD sugere o seguinte conceito para ser utilizado nas

legislagdes municipais:

Habitacio de Interesse Social: Woltada 2 proporcionar o acesso a moradia
adequada e regular, incluindo o acesso a0s servicos plblicos, visando reduzir a
desigualdade social & promover a ocupagac urbana planejada, compativeis com as
faixas de renda a seguir definidas:

Baixa Renda: aquela com perfil sociogconémico com renda de até 3 salarios
minimos, desconsiderados os beneficios assistenciais.

Familiascomrendade3assm [ N

Familiascomrendade 5aysm : | {\l
et ; ; \

Familias com renda acima de 7 s.m. ( , IM \

Fua Pemamsbuco, 1002 GEF 0020 181 kipndeina-FPr @ oms e 4. A3 18- 2317 e ook 3000 L2 IR
I -ituallie oh abld Flc eiabid.com br
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COMPANHIA DE HABITAGAG DE LONDRIHA

Art. X Os empreendimentos de Interesse Social { EHIS ) s@o permitidos em todas as
Zonas Urbanas;

(d

§ Quando o empreendimenio EHIS for implantado nas Zonas ZR2, ZUM1, ZUM 2 e

ZC3 (para uso residencial & misto) obrigatariamente devera receber Atestado de

enquadramento emitido pela COHAB-LD.

Art Y Para o enquadramento, os empreendimentos EHIS nas Zonas ZRZ, ZUM 1,

ZUM 2 e ZC3 (para uso residencial e miste) devera atender as normativas da

COHAB-LD;

§ Para fing de critérios de enguadramento EHIS serao consideradas as

flexibilizaches, beneficios fiscais de acordo com as faixas salariais da populagao a

ser atendida, nos seguintes fermos:

« Populagdo beneficiaria com renda de até 3 salarios minimos { kaixa renda ):
isencao total de taxas e impostos previsto na Lel Municipal n® 10.730/2008 e
alteragies & flexibilizag@o urbanistica e edilicia.

« Populagio beneficiaria com renda de 3 a & salarios minimos: iSengao do
primeiro ITEl e flexibilizagdo urbanistica e edilicia. Devera haver destinagac de
1%, do empreendimento ao Fundo Municipal de Habitagao de Londrina (FMHL}.
Populagio bensficiaria com renda de 5 a 7 salarios minimos: somente
flexibilizacdo urbanistica e edilicia. Devera haver destinagdo de 2% do
empreendimento ao FMHL

« Populagdo beneficiaria com renda superior a 7 salarios minimos: Devera
haver destinagao de 3% do empreendimento ao FMHL.

O céleulo da doagio ac FMHL guando em espécie sera sobre o valor total de
venda estimado para o empreendimento.

« Também a doagdo em lotes passa a S& dar de outra forma: esses passam a
ser doados diretamente para 4 Cohab e devem ser ufilizados
prioritariamente:

s para remogao de familias em area de risce e desocupacao de area publica, {-.H
para regularizagao @ urbanizagio de &reas ocupadas e para produgac de l.

7l

habitagio para familias com renda inferior a 3 salarios minimos, sendo que !
a o
i -

(v
namtasca, 1,002 CEPERD20-11 Lendrins-PR Fope:Damdd-3515-2832 Faxoaoad3-5315-21288
3. ey e gahghli camb  e-mal:cohabi@ccnabid. com.be
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COHAB - 1=/

COMPANHIA DE HABITACAD DE LONDRINA

quando houver a comercializacio dos lotes. o produto serd destinado ao
FMHL, descontadas as despesas realizadas pela COHAB-LD,

FLEXIBILIZACOES NA LEI

Para empreendimentos em parceria com a COHAB-LD:

PARCELAMENTO:

1JI * Compensagio de pracas em loteamentos com area até 24000 m? e gue seja
contiguo a bairmos com pracas ja existentes,
~) » Doagsio de 10% para 4reas publicas, sendo somente a drea de terreno:

= Exigéncia de pavimentacao asfaltica podendo ser utilizado material alternativo:

* Para ruas locais do loteamento, as quais ndo serdo utifizadas para passagem de
Onibus e caminhdes coletores, podera ser caixa de via reduzida, conforme
diretrizes a ser definidas no Sistema Vidrio;

R Calgada em loteamentos novos, com reducdo de dimensiocnamento, sugestdo: 2.5
m largura;

» Prazo para analise de diretriz, reducio para 90 dias:

) * Autorizacdo para edificagio em gleba { drea nao loteada ) onde as doacgdes &
execugoes de infraestrutura ficam vinculadas ac HABITE-SE, com as garantias
devidas;

Exemplo :

Ver Lei de Piracicaba/SP — Lai 421/2020 — Art 95123 § 3°

Subdivisao de lotes com 4rea menor 250,00 sem necessidade vinculagio de
aprovacao de projelos arquitetdnico das residéncias concomitantemente,

USO E OCUPACAOD:

* Refirar a obrigagio do Distanciamento entre torres com parede sem
aberturas, sendo assim permitira a aglutinacio de blocos:

* Pemitir térreo + 3 pavimentos nes 120m - ( \
* Flexibilizagdo vaga de estacionamanto, exigir somente 80%; e h IJ
* Liberagio do gabarito de altura: g&g ez

Fima Parnanbeess, 4.008 CRPBEAI6.409  Lowmarimmmm FENaUcE43-3313-2230 FaK:Uxsal.xny 52555

W tobabld.comobe - pmall cohabid@eshasid.cam, ke
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« Retirar obrigacio de vaga de visitante dos empreandimentos;

e Atea de lazer permanecer obrigatoriedade de 5% soments em
empreendimentos acima de 50 unidades habitacionais em mesmo
condominio.

PERIMETRO URBANO
verificar o PL 05 — incluir no mapa as areas

Incluir 4reas que est3o na zona de expansao da regiao leste, ceste e sul no

perimetro.
7
Ly

“Luiz Candidp de Oliveira
Diretor Presitente

éjé%rff// ﬁ,ﬂ “E

T =
Denise Salton Sapia Ludmeire E:mac
Arquiteta e Urbanista Advogada

Londrina, 11 de outubro de 2022.

Especialista em Direlto
Imohiliario Urbanistico

5.3. Propostas do COMPAC
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22/0972022 1700 SEVPML - BE29231 - Manfesiagio do Orgdo Demandants

Prefeitura do Municipio de Londrina
Estado do Parana

MANIFESTACAO DO ORGAD DEMANDANTE

M2 350 f 2022

limo 5r.
José Antonio Tadeu Felismino

Diretor-Presidente Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Londrina - IPPUL

Prezado Sr.

Tendo tomado ciéncia das discussdes, acerca das Leis Complementares do Plano Diretor da Cidade de
Londrina no processo de sua revisdo, o COMPAC (Conselho Municipal de Patrimdnio) encaminha
manifestacdo acerca do tema, de acordo com as deliberaces havidas na reunido realizada no dia 09 de
setembro, a saber:

1. Quanto as alteracbes propostas par@a @ Av. Dugue de Caxias, entendemos oportuno que sejam
u lizados os parametros elencados pelo estudo, recentemente realizade por projeto patrocinado pelo
Promic — Programa de Incen vo @ Cultura, e disponibilizado através da camada Cultura no SIGLON
{Sistema de Infomactes Geograficas de Londring) para a preservacac da ambiéncia e do patrimdnio;

2. Quanto a Zona Especial de Ocupagdo Controlada Casoni, o COMPAC reitera a necessidade de alteragdo
de seu perimetro para a inclusdo da Ruz Caraibas, nesta zona especial;

3. Quanto a fonag Especiagl de Ocupacdo Controlada Heimtal, o COMPAC reitera a necessidade de
alteragdo de seu perimetro para a inclusdo da drea do Cemitério;

4. Inciusdo da Zana Especial de Ocupacde Controlada do Distrito do Espirito Santo;

5. Quanto as alteracdes propostas para a area do Centro Histdrico, entende como importante a
implementacdo de diretrizes de alinhamento predial para a preservagdo de fachadas e edificagbes;

6. Considerar a elaboragdo de Planos Paisagis co-Culturais ou Guias de Design especigimente para as
areas de importancia histdrica.

7. Urgéncia nos estudos para proposicdo de Leis previstas no Estatuto da Cidade & que ainda ndo foram
implementadas, tais como a Lei de Transferéncia do Potencial Constru vo.

Por fim, & tendo em vista este importante processo de revisdo do ambiente da cidade, reiteramos 3
necessidade da observancia das diretrizes de preservacdo expressas na Lei 11.188/2011, quando da

nitps:iseliondrina pr.oov.briselfcontriddor. phg Tacac~-documents_Imprmir_web&acao ogem=ardore visuaizardid_documento=97E816368MTa. .

1%
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22/0r2022 17100 SEIFML - BEZ9931 - Mantesiagio do Orgldo Demandante

rezlizacdo de projetos e acdes que impactem a memaoria local.

Permanecemas a disposicao e desejamos sucesso na conducido deste processo de revisao.

att

Vanda de Moraes
Presidente - COMPAC (Conselho Municipal de Patrim&nio

seil o

Documento assinado eletronicamente por Vanda de Moraes, Usudrio Externo, em 21/03/2022, a=
10:03, conforme horario oficial de Brasifia, conforme a Medida Provisoria n2 2.200-2 de 24/08/2001
o Decreto Municipal n? 1.525 de 15/12/2017.

% A autenticidade deste documento pode ser conferida no site

5+ http:/iseilondrina.prgovbr/sei/controlador_externo.php?

b arac=docu mento_conferirfid_orgao_acesso_externo=0, informando o codigo verificador 8629931 e o
codigo CRC 26B00ABE.

Refer&ncia: Processo n? 180025, 154274/2022-51 5El n2 BG29531
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5.4. Alteragao de Zoneamento de ZEIS para ZI3 — Morro dos Carrapatos

Nty PROCESSO DE REVISAO DAS LEIS ESPECIFICAS DO PDML

FORMULARIO PARA APRESENTAR CDNTRIBUICE’IES E PROPOSTAS
REVISAO DA LEI ESPECIFICA — “PARCELAMENTO DO SOLO"
08/10,/2022 — 08 Horas — Auditdrio da Prefeitura Municipal de Londrina

PROPOMEMTE: Habitac8o Empreendimentos e Participacdo Ltda., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CMPJ py,

80.397.326/0001-33, por seu representante legal: José Egidio Bianco.

ENTIDADE / SEGMENTO: Empresarial — Proprigtaria de Area.

Sintese da Proposta ou Contribuicdo: Alteracdo de Zoneamento de area atualmente classificada com Zona Especial de

Interesse Social (ZE15), para Zona Industrial 3 (Z12).

Referida drea tem 93.417,95m2, esta situada na Zona 5Sul de Londrina, localidade denominada “Morro dos Carrapatos”,

conforme descricdo na matricula 19.741 do 42, Oficio de Londrina, & mapa de lecalizacdo, abaixo.

Texto de Fundamentacdo (justificativa): Conforme pode sar visto no Mapa abaixo, a drea faz divisa com um Loteamento
Industrial, da CODEL Trata-se de um lote encravado entre uma Diretriz Vidria paralela a Linha de Alta Tensdo e um

loteamento desenvolvido pela CODEL, ja classificado como ZI3.

A Reguerente informa gue apds mais de 05 anos de tramitagdo e analise pelos orgdos municipais competentes & area jd
possul Diretriz de Zoneamento definido pelo IPPUL para implantaco de empreendimento. residencial de interesse sodal
[Programa Casa Verde e Amarela), estando o parcelamento do solo em fase de aprovagdo na Secretaria Municipal de

Ooras de Londrina.

Mo entanto, tem encontrado dificuldade na viabilidade econdmico,/financeira para desenvolvimento do empreendimento
residencial, em razdo especialimante: {1) do alto custo de infraestrutura viaria para implantacdo do empreendimento; (2)
da limitacdo no valor de venda das unidades definido pela COHAB em atendimento a legislacio munidpal; & por fim {3)
das exigéncias impostas pela CEF {Caixa Econdmica Federal) para firmar contrato de financiamento, imprescindivel para

viabilizar o empreendimento.

Assim, vislumbra-se gue a alteracdo de Zoneamento nos termos propostos, Nao causaria gualquer prejuizo ao Interesse
Publico. Ao contrério, a instalacdo de peqguenas e médias empresas na regido também se justificaria por atender ao
interesse social, uma vez que propiciaria a criagdo de centenas de vagas de trabalho na regido, onde j& estdo sendo
construidas milhares de habitacies para atendimento da populacio de baiva renda, beneficidrias do Programa Casa Verde

e Amarela.

Mestes Termos,
Pede e Aguarda Deferimento,

Me—
— F,——\—-—-'L—
f
Assinatura;

Habitacdo Empreendimentos e Participacdo Ltda.
Representada por: José Egidio Bianco

3" Audiéncia Pablica PLAMNC
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TPEUL PROCESSO DE REVISAQ DAS LEIS ESPECIFICAS DO PDML e r'-"ﬁ
- 3* Audiencia Pablica PLANO DIRETOR
1 e e

Londrina, 07/ 10/ 2022
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5.5. Alteracao para Zona de Ocupacao Mista
10102022 16:36 about:blank

ExpressoLivre - ExpressoMail

Enviado por: "Lucizna falcieni™ <Tufalcioniahotmail co uk™

Dra: Infalcioniz hommail couk

Para: "plano diresorzlondrina prgov br” <plano. diretor’londrina pr sov br=
Drata: 107102022 14:36 (02:00 horas atras)

Assunto:  Splicite alteracfe para zona de ooupagio mista &= £

A geréncia de pesquisa e plano diretor

Ola tudo bem? Falei com o Moisés, que me orientou a redigir esse e-mail para que vecs possam alterar a
ocupacdo da zona especial 2, na Vila Casoni.

Temos um terreno na ma Tupinambas, 316. Neste ha 2 casas de madeira, onde a dos fundos que ocupa a
maioT parte do terreno esta muite Tuim, e possivelmente sera demolida. Ha o desejo de deixar a casza da
frente, pois esta esta em melhor estado de conservacio. Tomel conhecimento de que naguele setor. no
momento 56 se pode ter ocupagio ou residencial, ou comercial e nio mista, como eu gostaria de poder ter ali.
E este é o motivo da minha peticio. Ja conversei na prefeifura e com o Moisés, e me passaram as possivels
atividades comerciais que podem ser instaladas naquela area. A unica questio. € gue da forma gue esta
determinado com a casa da frente sendo residéncia, nio posse usar a parte dos fimdos, eventmalmente para
fim comercial.

Gostaria que me ajudassem tornando essa drea em ocupacio mista por faver, com certeza favorecenia mais
proprietaries de imdvel naguela drea.

Atenciosamente ;

Luciana Oliveira Falciom

(

Enviado do meu Galaxy

-- Esta mensagem foi venficada e acredita-se estar livre de penigo.
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5.6. Manutencao de Zoneamento Residencial

@ Associagao de Moradores do Vale dos Tucanos

\ CNPJ/MF n2 07.398.890/0001-80

AO ILMO. SR. JOSE ANTOMIO TADEU FELISMING DIRETOR PRESIDENTE| DO
INSTITUTO DE PESQUISA E PLANEJAMENTO URBANC DE LONDRINA - IPPUL.

SEIN° 84.003450/2022-95
PEDIDO DE PROVIDENCIAS

ASSOCIACAO DOS MORADORES DO VALE DOS
TUCANOS, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
07.398.890/0001-80. com sede 3 Rua Roberto Jilic Roehrig, 750, Jardim
Mediterrdneo, CEP 86047-090, cidade de Londrina, Estado do Paranad, neste
ato representada por seu Presidente, Sr. Rubens Ventura, inscrite no CPF/MF
sobre o n® 185.536.568-53, com enderego 8 Rua Juvenal Borges de Macedo,
7490, Jardim Mediterraneo, cidade de Londrina, Estado do Parana, vem,
respeitosamente a presenca de Vossa Senhoria, apresentar resposia e
requermento de esclarecimentos sobre os Despaches n® 2283/2022 e
230972022 emitidos pelo IPPUL - instituto de Pesquisa e Planegjamento Urbano
de Londrina, referente ao processo SEI n® 54.003450/2022-95, pelas razdes a
sequir expostas.

DA LEGITIMIDADE

Cumpre mencionar que a Rua Vila Lobos estd insenda no
Jardim Tucanos |, que faz parte da Associacdo dos Moradores do Vale dos
Tucanos, formada, também, por moradores e proprietarios dos lotes de temas
urbanos localizados nos Jardins Mediterraneo, Tucanos I, liatizia | e Il e
Granville, todos situados entre o Cdrrego dos Tucanos e as Avenidas Hamry
Prochet & Waldemar Spranger, no Municipio de Londrina, Estado do Parana.

Criada em 08 de abrl de 2005, possui devidamente
regisirado & tem como finalidades, dentre ouiras, a de “organizar os moradores

Pagina 1 de 9
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e proprietarios de lotes dos Jardins Mediterrdneo, Tucanos e i, Itatiaia e Il e
Granwville, a fim de desenvolver agbes para mudar as situagdes que ferem os
Seus interesses e/ou preservar os avangos e conguistas logrados pela
comunidade em relagdo a seus interesses”, e "zelar pela manutencgdo e
mefhoria da qualidade de vida dos bairros de sua area de abrangéncia,
evitando a descaracterizacdo como Zona residencial e buscando manter a
ocupagdo e o desenvolvimenfo compativeis com o contexto fisico de sua
localizagdo™

Além disso, necessario mencionar qgue a Associagdo
‘representa os moradores e proprietarios de lotes dos bairros de sua drea de
abrangéncia perante autoridades e reparticies poblicas federais, estaduals e
municipais, bem como perante quaisguer outras entidades poblicas ou
privadas, promovendo, em juizo ou fora defe, as agdes e medidas gue se
fizerem necessanas, no cumpriments de seus objetivos”

Desta forma, observa-se que =2 Associacde dos
Moradores do Vale dos Tucanos & entidade legitima na defesa dos interesses
de seus membros e fora criada a mais de 10 (dez) anos, com objelivos
especificos e com total pertinéncia tematica para propor este requerimento de
manifestacdo, conforme determina a arige 5° V, alinea 'a’ & 'b’ da Lei n®
7.3471985,

DA AUSENCIA DE MOTIVACAO DOS ATOS ADMINISTRATIVOS

Ainda gue a manifestagdo dos Moradores da Rua Vila
Lobkos tenha sido com o intuito de demonstrar a contrariedade guanto a
permi'sséu para implantagdo de asilo, lar de idosos ou assemelhados,
especialmente, por se tratar de baimo eminentemente residencial desde a sua
implantacdo (ZR1) e pleiteiam que as atividades de asilos, lar de idosos ou
assemefhados ndo sejam autorizadas por este Instituto, os despachos n® 22832022
e 230872022 emitidos pelo IPPUL foram extremamente objetivos em suas

respostas e sequer fundamentados, nos termos abaixo:

Despacho Adminisirativo n® 228302022

Pagina 2 de 9
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Em atencio ao solicitado no despacho (8204346), informamos
gque esta unidade respondes a fodos os processos de consulia
de wiabiidade com base nas Iegislagbes urbanisticas
aplicdveis, e que lares de longa permanéncia para idosos sdo
compativeis com zonas residenciais e misfas (ndo com

indusiriais).
Despacho Administrative n® 230942022

Confirnamos o recebimento do Baixo assinado profocolado
no IPPUL em 20/07/2022 & respeifo do posicionamento
contrario @ implantagdo de asilos e simitares na localidade.

Informameas que esfamos em processo de revisio da Lei de
Uso e Ocupagdo do Solo (LUOS), cujs etapa estd na
realizagdo de oficinas técnicas com as equipes de trabalho
(Equipe. Tecnica Municipal e Grupo de Acompanhamento).
para a consclidacdo das propostas & serem disculidas em
audiéncias poblicas com foda a comunidade. Neste sentido,
as confribuicies encaminhadas visando a revisdo das leis
urbanizticas, como requerido no documento ora encaminhada,
serdo incorporadas ao acervo do PPUL pars avaliagdo da
sua aplicabifidade nos estudos em desenvolvimento.

Agradecemos as contribuicbes e ratificamos que o pedido
serd incorporado s analises itécnicas que subsidiam o
planejamento urbano, visando o melthor atendimenfo as
necessidades do Municipio.

Ocorre gue, conforme o artige 5° da Constituigdo Federal,
em seu inciso I, consagra o Principic da Legalidade (base do Estado
Democratico de Direito), gque decomem outros fundamentos do Estado
Brasileiro, como o devido processo legal {arfige 59, inciso LIV, da Constituigdo
Federal), o contraditorio {(artigo 5° inciso LV, da Constiluicio Federal), e a

Motivacdo das DecisBes Judiciais & Administrativas (artigo 93, incisos IX e X,

da Constituicdo Federal).

Ainda decorrente deste principio, é possivel extrair ainda
o Principio da Legalidade Administrativa cujo artigo foi transcrito (art. 37, caput,
da Constituicio Federal). E, no caso, a expressio especializada do Principio
previsto no art. 5% inciso Il da Magna Carta.

Discorrendo sobre o assunto, o Professor José Afonso da
Silva, citando Hely Lopes Meirelles e Celso Antonio Bandeira de Mello, diz que
a: .. eficacia de ftoda atividade administrativa esta condicionada ao
atendimento da lei”, sendo que: *Na administrac3o plblica ndo ha liberdade

nem vontade pessoal. Enguanto na administragdo particular € licito fazer fudo o
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que a lei ndo proibe, na Administrago Pablica so & permifido fazer o que a lei
autoriza. A lei, para o particular, significa ‘pode fazer assim’; para o
administrador significa ‘deve fazer assim™.’(grfo inexistente no orginal)
(SILVA, 1996, p. 407)".

Meste sentido, determina o artigo 50, 1, §1° da Lei Federal

n® 9.784/1999 gue trata sobre a mofivacdo dos atos administrativos pela

Administragdo Plblica, nos seguintes termos:

Art 50, Os atos administrativos deverdo ser motivados, com
indicacdo dos fatos e dos fundamentos juridicos. guando: [...]

I - neguem, limitem ou afetem direitos ou interesses;

§ 12 A motivacdo deve ser explicita, clara & congruente, podendo
consistir em declaragio de concordincia com fundamentos de
anteriores pareceres, informacgdes, decisdes ou propostas, gue,
neste caso, serio parte integrante do ato.

Mos despachos acima mencionados, o IPPUL deverna, no
minimo, citar em sua decisdo a legislac3o pertinente, especialmente, no que
tange “{._.} fares de longa permanéncia para idosos sdo compativeis com zonas
residenciais & mistas (ndo com industriais)”’, ou ainda anexar eventual parecer
emitido pela Administracdo Pdblica que fundamente a afirmagio acima,
conforme determinam os artigos acima, sob pena de violagdo dos principios da
legalidade, meoralidade {boa-f8), publicidade e eficiéncia inerentes a
Administracdo Plblica (art 37, caput da Constituicio Federal) em seus atos,
bem como dos principios do contraditorio e ampla defesa previstos no art. 5°
LIV e LV da Constituig3c Federal,

DA RUA VILA LOBOS E O ZONEAMENTO ESTABELECIDO CONFORME A
LEI N® 12.236/2015

Além da auséncia de motivac3o dos atos praticados pelo
IPPUL no processo SEI n® 84.003450/2022-95, & necessario esclarecer que, a
Rua Vila Lobos, localizada no Jardim Tucanos I, € em sua maior parte como
pertencente & Zona Residencial 1 — ZR1 (rosa) & uma parte limitada como
Zona Comercial 4 — £Z2C4 (azul), nos termos da Lel Municipal n® 12.236/2015,

' SILVA, Jose Afonso da. Curso de Direito Constiucional Positivo. Malheiros Editores: Sao
Pauly, 18086
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Figura 1. Mapa "Vale dos Tucanos”
Fonte: Zoneamento Faeil, IPPLUL.
A Lei de Usp e Ocupagio do Solo em vigor (Lei n®

12.2362015) determina em seus artigos 15, 85 & 99 sobre os uscs permitidos e
menciona gquais 03 servicos efou comércio gue sBo permitidos para as Zonas
Residenciais 1 (ZR-1) e Comercial 4 {ZC-4), nos seguintes termos:

Segdo |

Da Zona Residencial 1 (ZR-1)

Art. 15. S8o0 usos pemitidos:

| — Residencial Unifamiliar (RLU};

Il — Residencial Multifamiliar Horizontal lsclada (RMHI);

Il — Mas Vias Estruturais, Arteriaiz e Coletoras A: Comeércio (CL-1),
Servigo (SP-2) e

I — Servigo (SP-1).

CAPITULO I

DAS ZOMNAS COMERCIAIS

Art. B5. Sdo objetivos dos diferentes tipos de zonas:

IV — Zona Comercial 4 (ZC-4): viza estimular a concentracdo de
comércio local, ndo incdmodo destinado ao atendimento dos
moradores do entormo;

Segdo IV

Da Zona Comercial 4 (ZC-4)

Art. 99, S3o usos permitidos:

| — Residencial Unifamiliar (RU);

Il — Residencial Multifamiliar Vertical (RMV);
1 - Misto (M),
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IV — Comércio: CL-1, CL-2, CG-1, CA-2, CG-3;

W — Servico, 5P-1, 5P-2, 5L-1, 5L-2, 5L-3, 5L4, 5G-1, 5G-24, 5G-
2B, 5G-3, 5G-4, 5G-5, 5G-6, 5G-8, 5G-9, 5G-10, 5E-2, 5L-6;

Wi — indastria: IND-O:; &

Wil = Institucional: INS-L, INS-3, INS-E, exceto cemitérios e afins.

Necessario ressaltar que os servicos (SP-1) autorizados

pela Lei de Uso e Ocupagdo do Solo em vigor para a Zona Residencial 1 (ZR-

1) sdo:

SP-1 - Servigos Profissionais: Servigos de profissionais liberais,
tecnicos ou universitarios, e outras atividades néo incomodas
exercidas na propria residéncia de forma individual, desde gue esta
ndo se situe em condominios habitacionais; enderecos comerciais,
referéncias fiscais.

Desta forma, e importante reforcar que em Zona
Residencia 1 — ZR1 ndo & permitida a atividade de Clinicas de Repouso,

Clinicas e Residenciais Geriafricas ou guaisguer outras atividades
relativas ap CNAE (Q8711), abaixo listados do site do IBGE (anexado ao

presente documento), nos termos da legislagdo urbanistica em vigor.

Bl 0 BALOE HLMANA E BERYI DxCes S0CIAE
- AL ATIDECES O ATENCAD & SALIHE HLIMANS INTECHRADAS COM ASSIETENC A SOCIEL, PRESTADAS B PESEENCIAY
alh
COLETIAS B PAAT|CLILARES
. BEA Adsbcdasas da aaaaindn a dota b, Sulclenias Tisos, imlnodepiimedss o comsolssconies, o do infa-msmlies @ apals o
o patminlind prailaiiue ain i beces el @ pariicileree
Clists A7.116 Allvida ThES: 130 lnois o |doges, doficientes i, | Th ks # oOrrmalascends presiodes am
LH 1
rasEdnCanE Grdalivas o parkEulNes

Soisc|amex: RIS CTiricms w il Enc e ganddhicss

BT 11BN Iracinn bpfad i - S0qy prafiTianilo LAl padid iad

RIS Aibsclonies do myeisidne g @ delcipsies Necos. munodopnnidog & corsalegoonie
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AT11=5NS Carivinn b i @ packies o sl
P =05 Condiom s seside ncme pam oo

Figura 2. CHAE Q8711-5 & suas subclasses
Fonte: IEGE

Nao obstante a este empeciho legislativo para a Zona
Residencial 1 — ZR1, ha a autorizagcdo para os senvigos pessoais e de salde

(SG-2-A) para a Fona Comercial 4 — ZC4 que foram listadas no Anexo Il -
Listagem das Categorias de Uso da Lein® 12 2362015, como segue:

5G-2 - Servigos Pessoais e de Sadde = SG-2-A: abreugrafia, raios-
X, banco de sangue (coleta), banhos, saunas, duchas, massagens,
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centro de reabilitacdo, clinicas dentarias e meédicas, clinicas de
repouso. eletrolerapia e radioterapia, fisiolerapia e hidroterapia,
institutos psicotécnicos, laboratonos de anadlises clinicas, laboratorio
de transformagdo de insumos para biotecnologia.

Assim, observa-se que A UNICA AUTORIZACAQ LEGAL
EM VIGOR E PARA A LIMITADA FAIXA DA ZONA COMERCIAL 4 {ZC4) NA

RUA VILA LOBOS.

Tal situagao & vislumbrada, inclusive, ao consultarmos o site do

Municipio de Londrina para “verificar” a viabilidade da atividade na Rua Vila Lobos

(Disponivel: https:/fportal londrina_pr.gov_brialvarasiconsulta-previa), conforme abaixo

demonstrado:;

Fatvier precadhs a5 i liine
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— Sl el Lina daesiagis —
| =T

ol Doz o e At i

LLETirat ]
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GETI 1500 CLINICAS B RESIDENCIAS DR RS ~ (B RIS OOk e

Prefeitnrs do Manieipio de Loadring
Estadus do Parnni
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Ceirimeia de Cadsars Mahilkarin

Ineeripia IFTLE: [0 3 0072 | a0l
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Figura 3. Rua Vila Lobos — Atividades pemitidas — ZR 1
Fonte: Consulta Viabilidade — Municipio de Londrina
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Figura 4. Rua Vila Lobos — Atividades pemitidas — ZC4
Fonte: Consulta Viabilidade — Municipio de Londring

Meste senfido, ac analisarmos o Decreto Municipal n®
1.167/2020, que classifica a atividade de “Clinicas e Residenciais Geriatricas” como de
Medio Risco, por eliminag8o, haja vista que ndo esta enquadrada como Baixo ou Alto

Risco neste dispositivo, em seu artigo 9% determina o que segue;

Art. 9°. A Consulta Prévia informara ao reguerente, pessoa
fisica ou juridica, se a localizagdo para o exercicio das
atividades pretengdidas & compativel com o zoneamento
estabelecido pela Lei de Uso e Ocupagao do Solo vigente.

Cu seja, a Consulta Prévia realizada por qualguer cidad@o ou
empresa que pretenda empreender na cidade de Londrna/PR  afirma, EM
CONFORMIDADE COM A LEGISLACAD DE USO E OCUPACAO DO SOLO EM
VIGOR, guais os zoneamentos permitidos para que as atividades comerciais, de

sernvigos ou industnais possam ser desenvolvidas.
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Diante o exposto, requer a este Instituto que reconsiders e
avalie com a cautela gue merece, a manifestago e abaixo assinado apresentado
pelos Moradores da Rua Vila Lobos, uma vez que reguerem a permanéncia das
caracteristicas residenciais para esta Rua e que as atividades de asilos, lar de idosos
ou assemelhados ndo sejam autorizadas por este Instituto.

Observa-se gque, a manifestagdo destes cidad3cs esta em
plena conformidade com a legislagdo urbanistica vigente, como demonstrado acima,
bem como pelo fato de que a manutengdo dos despachoes administratives (n®
228342022 & n® 2309/2022), violam o= prncipios constitucionais que regem a
Administragao Piblica e do artigo 50, |, §1° da Lei n® 9.784/1999.

Atenciosamente,

Rubens Ventura
Presidente
Associagdo de Moradores do Vale dos Tucanos
E-mail: associacaovaledostucanos@gmail.com
Telefone para contato:9168-7320
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5.7. Mudanca de Bairro Residencial para Industrial

1311072022 10:33 aboutblank

ExpressoLivre - ExpressoMail

Enviado por: "Associzgio D). Pedro I' <dpedro maristelaiemail com=

Dra: dpedro marstelaifrmail. com
Para. plano. diresorgibondring. pr gov.br
Diata 1110/2022 20:31

Asmumto MUDAMNCA DE BAIREO EESIDENCIAL PARA INDUSTRIAT i Ij

Boa noite!

Percebi que o e-mail que tinha enviado antes ndo foi, por este motivo eston enviando novamente.

Nos da associacio dos moradores da Associacio D. Pedro I vimos atraveés deste e-mail solicitar ao IPUL que
ndo mude nosso bairro para industmal, porque o mesmo tem vanas residéncias com piscinas, eampo de
futebol. jardim pomar enfre outras melhorias e estas chacaras perderio do seu valor se o baimo for
transformado em imdustrial Nosso IPTU passa de B.$ 3.000,00 reais e com tantos terrenos que podem ser
destinades a indusina nio entendemos o porgue de escolherem justamente o nosso para este fim Percebemos
também que uma quadra do mesmo bamro ficou de fora e porque ndo tedas? a poucos quildmetros daqu ja
foi inaugurado inclusive pelo govemador o parque industrial de Londrina.

Vamos participar de todas as rennides e no dia 22 estaremos na prefeitura com varios moradores e sens
representantes.

Atenciozamente,

Alaide Alves Franga e Stem

1? secretama
-- Esta mensagem fo1 venficada e acredita-se estar livre de pengo.
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5.8. Manutencgao ZR - Jardim Alcéantara, Vale do Reno e proximidades

iyr e e u e e

Londrina, 17 de outubro de 2022,
Ao Senhor Tadeu Felismino — Diretor-Presidente do Instituto de Pesquisa
@ Planejamento Urbano de Londrina

OFICIO 06/2022

llustrissimo Sr. Diretor Presidenta,

Apés a divulgagdo do caderno do Caderno Técnico n® 9 sobre a
proposta de alteragfio da LUOS, A Associacdo de Moradores do Jardim
Alcéntara, Vale do Reno e proximidades, vem novamente por meio deste,
reforcar o pleitos contidos nos Oficio n® 01 e 04/2022, nos quais ja deixamos
explicito a vontade da maioria esmagadora dos moradores dos bairros que
compdem esta associagio referente a manutengio das caracterisitcas de ZR- 1
1 nesses locais.

Mao obstante, apos a divulgagio do Caderno Técnico n® 8, constatamos
que que o IPPUL nao levou em consideragio os pleitos da populagdo atingida
se ndo vejamos: conforme se verifica pelos estudos atuais o IPPUL decidiu o

saguinte:

Figura 1 {extralda do cademao n® 9 do IPPUL)
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Esclarecemos mais uma vez que se mantenha as caracteristicas atuais do
bairro, visto que, conforme lei de ocupagdo de solo vigente?, j& & possivel e
passivel a instalagio de comércio de baixo impacto em nossa regido.

Esta claro que a Secretaria da Fazenda emitiu alvards para comércios
onde hoje @ ZR-1 de forma imegular na &nsia de aumentar arrecadagao conforme
politica clara do Prefeito Marcelo Belinati, desconsiderande que os moradores gue
escolheram esses locais para viveram sem incimeodos e perturbacfo da ordem.

Face ao exposto acima, solicitamos alteragdes no estudo de forma a
atender o pleito dos moradores da seguinte forma:

1 - o interior do baimo compreendido entre as Avenidas Waldemar
Spranger & Harry Prochet e rua Pedro Botelho Resende sejam mantide ZR-1,
alterando para ZC-2, se necessdrio, apenas 0s terrenos/edificagdes com a
frentes voltadas para essa rua e avenidas;

% _ o interior do baimo compreendido entre as Avenidas Waldemar
Spranger, Garibaldi Deliberador, Adhemar Pereira de Barros e rua Mario Diniz de
Oliveira e seja mantido ZR-1, alterando para ZC-2, se necessano, apenas os
terrenosledificagbes com a frentes voltadas para as avenidas \Waldemar
Spranger e Garibaldi Deliberador, hoje em sua maior parte com comercios
instalados.

49 _ manter o zoneamento ZR-1 dos terrenos voltados para as ruas Maria

2 ht[gs;f’,huwi,wd.pr.gw.brjleislfzﬂlirweb,l'm 2736201 5consal htmil
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5.9. Alteragdao de Zoneamento para ZUM (Zona de Uso Misto)

1911072022 D957 aboutbiank

ExpressoLivre - ExpressoMail

Enviado por: "Tond Minighini" < toniming ghiniid smail com=

Dra: toniminighinigmail com
Pama: pesquisa fppulailondring prgovbr
Drata: 181042022 16:16

Assumta: Zonesmertn - Fia Maria T nzel Caugure ] [£]

(013 Boa Tarde..

Sou proprietario de uma casa na Foua Mara Luzel Caudure, e gostaria que revissem a alteragio de
zoneamento para ZUM (Zona de Uso Misto), pois assim como mais alguns moradores da ma, entendemos
que ela € uma extensio da Av. Waldermar Spranger. Abaixo segue um email que um vizinho mandou para
ves. no qual sou totalmente a faver das justificativas apresentadas per ele. segue abaixo.

Venho solicitar a alteracio na propoesta do zoneamento da Bua Maria Luzel Cauduro de ZR1 para Zona
Comercial (ZC) ou de uso misto (ZUM). No micio do estudo técnico para o nove zoneamento feito pelo
IPPULL fo1 proposto ZUMS3, depois para ZUM2 e atualmente ZP 1. acredito que se deva a sugestées porsm
o critério técnico do IPPUL deve ser mantido. Justifico essa solicitacdo pelos seguintes motivos:

- A regifio da Avenida Waldemar Spranger € repleta de construgdes comerciais, sendo uma das mais
procuradas € valonzadas para instalagOes comerciais, seu zoneamento em toda a sua extensio é ZC2 e a Fua
Manal Luzel Cauduro & praticamente uma extensio da Waldemar Spranger;

- O inicio da Rua Maral Luzel Caunduro ji € comercial;

- A Fua Maral Luzel Cauduro & de médio para alto fluxo de automéoveis, pois quem esta na Avenida
Waldemar Spranger e deseja acessar a Avenida Ganbaldi Deliberador utiliza a Fua Marial Luzel Cauduro.

- A proposta de mudanca de zoneamento nio € para o bairroe todo mas apenas para a Eua Maria Luzel
Canduro

Fico a disposigio para eventuals esclarecimentos e agradege antecipadamente pela analise da minha
solicitacdo

Toni Minighy
-- Esta mensagem foi verificada e acredita-se estar livre de pengo.
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5.10. Alteracao da Faixa nao edificavel ao Longo das Rodovias

LS}
vl PROGESSO DE REVISAG DAS LEIS ESPECIFIGAS DO FOML
5 5t Audvdnaia Pablica PMLAMD m

FORKSULARIO PARA APRESENTAR CONTRILICOES E PAOPDATAS
REVISAD DA LB ESPECIFICA — "LS0 £ OCUPACAD DO SOLGY
T2/10/2032 = 08 Horas — Auditdrio da Prefeitura Municipal de Londrina

PROPONENTE: ROBERTO CREMONEZ, brasiiein, casado, empresério, inscrito no CPFIMF sob r®

! b
1 b
: f=

{ ., e

Sintese da Proposta ou Contribuigao: ALTERACAD DA FAIXA NAD EDIFICAVEL AO LONGO
DAS RODOVIAS PARA 05 METROS.

Texto do Fundamentagdo [justificativa):
A Les n® 13 043/2019 (doe. 01), de 25 de novembro de 2019, alterou a Lei n® G.766/TY assegurando o

direiio oe permanancia de sdificagtes construidas em faiva ndo edificavel so longe de rodovias que
passam por parimetio urbano, bem como, possibiltando a redugso da faixa ndo edificivel para 05
(cmneo) metros. & critéeio exclusiva do peder pdblico municipal,

A alteracao da Lei n® § TA6/79. ol fesuttado da anas de luta da Confederagio Nacional dos Municipios
que acompanhou 8 tramitagao de proposta e articulou pela inchisao de demandas, na medida que dzu
seguranga |uridica as familias & & prefeituras, gue também fiveram reconkecida a sua autonomia
exclusive para regular o limite da faxa ndo edificave|

O artigo 265 da Lein® 12. EEE.’EME iﬂﬂ.ral I'ﬂJ munl:'.hm dz usg & nnupaﬁu do Eﬂhﬂﬁjﬂﬂgm

da 05 dnm melfog ac lonag dgs rodovias para propriadades que e=taiam valtadas g

Cm'rmdamndu I:.Hiﬂi qm’cau da aeguranm na mdug&:ii&fﬂm naa edificivel para 05 {cineo metros)
4 fai obyeta de debate guando da andliss do projsto da lef 69312019, que originau & Lei n® 13.813/2018,
disponde o Relater da Comiss3o de Viagio & Transporte,

Gmﬂiﬂﬂnﬂuquuunm plano dlrntqidt,cidlﬁndn Londrina, lal Ao 1mmmm
ofimizar 3 acupagéo do solo a0 longo das rodovias conforme disposto no artigo 317, bem
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L PROCESSO DE REVISAD DAS LEIS ESPECIFICAS DO PDML anli ]
ie I-:l. ' ' &* Audidncia Pobica PLANO DIRETOR
Py i Lok

como pretonde, inclusive de forma compulsdria, axigir do proprietario de imovel urbane o
seu adequado aproveitamento (artigos 75,76, 7T e 78) .

Mo [ntte e promover a adequagho legislative a realidade atual, de forma a

famientat o deservolimento almejado pelo novo planc diretor, entandemos neceisano a alteragio
2,236 de 20 do janeiro de 2015 [atual lef de uso & ocupagio do solo) que

do arbgo 265 da lel n® 1
| reduz a falxa 0 & | an longo das rodovias para 05 [cinco) o -l*..-.- L5
atua j da o solo}, para moveis parcelados antes da Lei & 7BATE,

o et olo gbrangendo todos oa
pEra gue @ mesmo se:@ reproduzido na peva ler e (140 & OCUPARED dO S _
imavais; [ndipendente da dats do pafcelamento, tendo em vista @ alieracaoc imposta peta Lel n®
13 91372015, de 25 de noverrbro gé 2019, qug alterou a Lei n? B.766/76,
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5.11. Mudang¢a do Zoneamento para terreno da rua: Maria Lutel Cauduru
21202 17:13 aboutblank

ExpressoLivre - ExpressoMail

Enviado por: "femando jose Sdepaula” <fjfdepsulaishotmail com >

Dha: fifdepania/ahotmail com
Para; "pesquisa ippulilondrina pr govbr” <pesquisa ippulialondrin prozov b
Dam: 211072022 16-07 {81:06 horas stris)

Assmte:  Splicitagio mudanca zonesmento &= [

Ao IPUL,
Aos Responsavels técnicos pelo plano de Zoneamento da cidade de Londrina.

Venho respeitosamente, solicitar a mudanga do Zoneamento para o terreno da rua: Maria Lutel Cauduru -
Lote 01 quadra 09, pelos seguintes fatos abaixo descritos.

Tal rua & um prolongamento da Avenida Waldemar Spranger, num raio de 50m deste terreno so ha
construgdo comerciais. O atual zoneamento impede qualgquer construcdo naguele terreno pois € apenas
para uso residencial, e ndo ha e nem houve, nos Gitimaos anos, interesse de qualquer pessca em construir
uma moradia em tal terreno, em virtude de intenso fluxo de carro e da extensa movimentagdo que ooorre
em volta em virtude dos comercios ja instaladas.

Portanto, a mudanga do zoneamento permitira a utilizacdo adequada do terreno para fins comerciais,
deixanda assim de ser um lote vazio e permitindo um methor desenvolvimento da regido.

E fundamental gue o IPUL avalie tecnicamente esta regido, para que possamaos utilizar os terrencs gue no
momenta ndo despertam qualguer interesse de pessoas para uso residencial.

Sem mais,
Respeitosamente,

Fernando lose Felipe de Paula

CPF- SR

-- Esta mensagem foi verificada e acredita-se estar livre de pengo.
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Anexo 12 — Proposta de Alteragcao de Zoneamento Misto / Comercial

g AyYasHI apouieoms

Ao II. Diretor Presidente do Instituto de Pesquisa e Planejamenta Urbana de Londrina, Pamna.
Londring, 20 de Outubro de 2022

Ref+ Proposta de alteraclo — Zoneamento do Nova Plane Diretar de Landring/PR

S GRUPO A YOSHIL neste alo representado pels seu representante legal, Sr Pedro lvan
Deberiolis da Mota, quem subscreve esta carta, com sede administrativa em Londrina/PR, na A,
Maringa, 1050, Jd, Araxd, vem, respeitosamente, perante esta 1I. Autordade, com o -acalo & respeito
devidos, expor e o finkl requerer o gue segue:

Fol publicado pelo IPPUL, no més deé junho de 2022, o arquive Mapa de 2oneamenia
prapasts, sendo um dos documentos necessarios para a aprovatdo do conjunta de leis engiobadas no
“Move Plano Diretor de Londrina®.

Mo referida arguivo notou-se @ alleragio do zoneamento atual de diversas regibes da
cidade. Meste aficio, quer-se chamar atengio, em especilico, s quadras das Tuas Pedro Faria e
Takabuml Murata, onde a proposta contemplou os parametros do nove rofieamente - Zng-2,
conforme s& observa na imagem abaio na drea demarcada na cor ve rmelhia:

Flguro 1 - Regido ruas Pedro Fario Takaburmi Mursta - Prapostn de
Fonemmentn publicods pain IPPUL sm 06/2022;

i
» Paibuar—i i et L o =
A S P SRS e An i e T e L raDC ]
i F
CEF 550 W CER TIADME- 1503

19 F1T7 SOSD
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Pois bem. A proposta de roneamento feita pelo IPPUL, confarme imagem acima, que
consta do Mapa de ransamento propasta em [unhof22 ¢ verossimil, pois condizente com a realidade
atual daguela regido. lsso se diz, pols o zoneamento classificado como ZUM-2 parmite & verticalizagde
¢ desenvolvimento do bairro,

Meste ponto, vale destacar que naguels regida (R Pedro Farla, 155) |3 existe edificio
residencial construide com 28 pavimenios, 13l seja o Ed. Resenva Santana, cujo *habite-s=" {oi expedido
em marge/2018

Aliem disso, tem-se a obra em andsmento do edificio residencial Carmel, composta por
02 1orres com 17 pavimentos, Iocalizado na Rua Takabumi Murata, 333, O Alara de Construcdo foi
pmitido em 20 de abril de 2021, sob o nimemn de reglstro; 879/20211 pela Prefetura Municipal de
Lo ring.

Em arremate, de dizer também que hi outros empreend imentos naguela regido |2 com
projeto aprovado ¢ akara emitido; akém de tantos outros em aprovacao. Enao so empresndimentos
das empresas que compde o Grupo A Yoshil, Sabe-se que ali existem projetos das empresas MRV e
Vanguard.

Mao obstante isa, no dis 07 de outubno de 2022, o IPPUL apresentou nove Mopa de
Zaneamento alterando, mals uma vez, o roneaments do regie em guestio. Como se observa na
imapem abalxn, foi proposto uim “mix” de zoneamento que CHtEm pla os denominacos ZUM-2, ZR-3 &

10-3, Veja-se;
ﬂguml Hnlﬂrmr.r:ﬂ'ldru Farla ¢ Takabunrl Miirdala -
a, e misbicode pelo PPLAL emy 100122
¥ | LrEF T » P = =5 ® Lt e w Dorrprrase-5Er
i Atk TEXSED A Gl O, S £ Faes Do o SESH A it oy Sess Dy 100
CEF SR 00 e AEROEST-000 = =Rt B T e — [y = = =R R
a4z IFT1 1000 dd RS 1000 =1 ZFIT FEOD W IEd o050
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S AyYaosHI R~

Deorre gue, o6 dols nowos oneamentos adiclonados Impem restriches a novos
ampresendimentss verticais, o que vai de encontrn tanto com a3 proposta anteriormente aprosentada,
gquanto com a situacdo atual daguela regido, que, como dito, |3 possul edificle residencial construido
com 28 pavimentos, obra de 02 torres com 17 pavimentos em construcio & outros empreendimentos
Ja aprovados e em aprovacao junto 8 Prefeifura Municipal de Londrina.

Com efeito, os zoneamentos ZA-3 e 7C-3 propestos pelo IPPUL restringem o gabarito
de altura e retira potencial construtivo dos terrenos lecalizados naguela regido, ande b estd consolidada
a construcio de edificios vertcais, Ou s8a, a alteracino de roneamanto proposta imwviabilzara o
deservolvimento imobillano na regklo,

Dianie deste cendrio, pede-se, com todo respeio, o revisiio de altima proposta de
rvneamento/Mapa apreseniado pelo |PPUL posto gue desconsidera o desenvolvimento da regifo, que
& esta consolidada ¢om a construcia de tome residenzial; gue possui prédio em construgio e oulros
tantos em fase de aprovecio &, até mesmo, com akvara de construgio jdemitidol

Colhemos do enselo para reiterar nossos protestoy dejestima e distinta consideracio
pelo 1L Presidente do IPPUL

Cordialmente, & YOSHIE ENG. E CONSTR. LY
Puctro | Dabdrtols
Supearintendents de L)
GRUPD AL YOSHI

Predro lvan Debertoli da BMota

T,

L » (o ar e S30F [RaFoica oo o) o Do -
fw Afimree T Ay, S0 P, S50 AU FRnOT Core. umess. A A, vk o Souoe Cemvoos, 17
GEP SRR DR R 88050000 CEF BClala G-I (= R A T o
43 IIFT OO0 Aa FPaa 000 A7 EESET oo 8 FE BOS0

Plano Diretor Municipal de Londrina (2018-2028) - Revisdo das Leis Especificas
RELATORIO da 52 Audiéncia Publica — Uso e Ocupagédo do Solo

133



5.12. Criacao de hortas comunitarias em terrenos particulares vazios

N i PROCE S50 DE REVISAD DAS LE|S ESPECIFICAS DO PDML

- 52 Avdiencia Publica PLANO DIRETOR
w
FORMULARIO PARA APRESENTAR CONTRIBUICOES E PROPOSTAS
REVISAC DA LEI ESPECIFICA — “US0 E OCUPACAD DO SOLOY
22/10/2022 — 08 Horas - Auditorio da Prefeitura Municipal de Londring
FAVOR ENVIAR PARA: plano.diretoriglondring. pr.zov, br
PROPONENTE: Lucas hMarcondss Araujo | { Fhatzipp)

EMTIDADE / SEGMENTO: Cidaddo

Sintese da Proposta ou Contribuicdo: Crisgio de hortas comunitarias am terrenos particularas vazios

Texto de Fundamentacio {justificativa):

Vou aps cotidianaments ao trabalho 2 is50 me dd 2 oporhmidads da, entre 2 Vila Tudith & o Jardim Andrads, sm
um tracho ds pouco mais de um quilomestro na regifio osste de Londrina, encontrar aleuns pequenos vazios
urbanos cuja finslidads ¢ para, nomaximoe, 2 instalagio de ourdoors. A minha propostavaino sentido dz amplisr o
programa de hortas comumitsriss sm Londrna pam quse sla tambem possa conternplar terrenos vazios particularas
gus costumsiraments scumulam lixo, mato slto & dasvalorizam s grea so redor. Para isso, o poder publice
municipal poderia estimular os propristarios desses locais a aderir & iniciativa concadende um parcentual da
desconto no IPTU — ou, casoisso nio seja possivel, reconhecando o engajamento dessas pessoas atraves dea uma
cerimonia anual. por exemplo. Escolas ndo sods rade publics municipal mas também unidades particularss sio
instituigdes com condigies de sbragar s exacugdo da idsia — porque, em daterminados baimos, hi escolas privadas
mais proxirmas desses tarranos {50 nasse curto trajete meancionado anteriormants. consigo idantificsr duas: um CEIL
& uma institnigio de ensino fundsmentsl). Ja no caso de espagos em que suidoors inviabilizem a instalagio ds
hortas, o cultive de espécias mais resistantes, tal como 2 mandioca, podaria ser estimulado: de um lade, ofs)
rasponsavel{is) pala pagapublicitaria taris{m) um pequanc dasconto na taxs cobrada pals CMTU 2, por outre,
entidadss assistenciais consegpiriam acesso0 & um alimento de consideraval teor nutritivo para ajudar a dar de

comer & quem passa foms nas ras dz Londrina.

Lucaz Marcondes Araijo

Fas 1z Tudith

Londrina, 22/10/2022
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5.13. Solicitagdo de esclarecimentos sobre localidades onde

Quitinetes
« B PROCESSO DE REVISAQ DAS LEIS ESPECIFICAS DO PDML
P g L 5 Audiéncia Publica

FORMULARIO PARA APRESENTAR CONTRIBUICOES E PROPDSTAS
REVISAO DA LE| ESPECIFICA = "US0 E A OCUPACAD DO SOLD”

havera permissao

i ’

PLANO DIRETOR

Piehac don Lab ENpasslin

22/10/2022 - 08 Horas - Auditdrio da Prefeitura Municipal de Londrina

mnpunzml-::_'&w [ @ﬂ TN COULT

ENTIDADE / SEGMENTO: CuUwv T

Sintese da Proposta ou Contribuigio:

Taxto de Fundamentacho (justificativa):

s 74
PEKGONTA ~ M{;AJM PR U dTA p ) TO| 1P Pom oy 04

UEL |, CM TR O

Se0A

o L @UAl__& gg_ﬂ:ﬁad Ao ZRe —
ﬁQHmm aA FEI3 4 CReFnun  pn Pl Ta oS

Ve saldes 4V =

Assinatura:

\endrina, /. fana
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5.14. colocagao de cagambas nos pontos de bairros

= ! o
- B PROCESSO DE REVISAO DAS LEIS ESPECIFICAS DO PDML m
e "= L 5" Audiéncia Pablica pmm:na'rfm
o e = e v
FORMULARIO PARA APRESENTAR CONTRIBLICOES E PROPOSTAS
REVISAD DA LEI ESPECIFICA - "US0 E A OCUPACAD DO SOLO”
22/10/2022 - 08 Horas — Auditdrio da Prefeitura Municipal de Londrina

PROFONENTE: _.-Ir—-{] ™ i lu A A L %y vy Oy rr:,'_.';
EMTIDADE / SEGMENTO:

Sintese da Proposta ou Contribuigo: Co ey K C.u'ﬁ;'h]ma-ﬁ L e |'=£Jk.41=_. Y
[ L At 1

Texto de Fundamentacio (justificativa): L
4 \.lLk!.L"L"JLL-} "\nxu:h—» | N
uf‘u’\—ﬂﬁ a"H. O an s F..Mmﬂ.n [P0 [0 ) s T e =

¢ iy Oy | 8

A
dLJ.{"'.LL'n: A Daadp Illd—l; a1t U oy
o : : oA 7 IRARASELER ) A

RO RSy B SO0 R vA_ OD g el A
0bsS:  pleel ..LL\rfﬁ iuu;i.u b@- !
ths. ol Gb CoCombon =
hous 0o Con Dityh . T 44N "f"' Jimm r"Lm“i_r_n“
'U;Pn—nmll v/' PR Yy

CAxYiIs uz-}kn

l.undrlﬂa 42022
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5.15. Alteracao do Lote 173-D1 Gleba Patriménio Londrina

| |
- PROCESSO DE REVISAD DAS LEIS ESPECIFICAS DO POML M
a - e s ey L T
. 5" Audibncia Publics PLANO DIRETOR
[}

Berinle cha La Mmoo
FORMULARIO PARA APRESENTAR CONTRIBUICOES E PROPOSTAS

REVISAC DA LEI ESPECIFICA = “USO E A OCUPACAD DO SOLO™
223/10/2022 - 08 Horas — Auditdrie da Prefeitura Municipal de Londrina

PROPONENTE:_ & PAHEI— A0 Vi iy ey T

ENTIDADE / SEGMENTO: !

Sintese da Proposta ou Contribuigdo:

Texto de Fundamentacdo (justificativa):
TEECD M A EDND

7
AssinEtura: ||r,’ \ }
Londring, o 2" [ g /2022
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Londrina/PR. 21 de outubro de 2022,

A Prefeitura Municipal de Londrina, Estado do Parand.
Ao Instituto de Pesguiza e Planejamente Urbano de Londrina (IPP1 Lj.
Ao Hmo, Sr. Diretor-Presidente do IPPUL, JOSE ANTONIO TADEU FELISMING.

A llma. Sra, Dir, Planej. Urb. e Coord. Reviséo da Leis Especificas do PDML, MARIA
EUNICE GARCIA FERREIRA.

de das leis s do Plano tor Municipal de Londrina
[FMDL 2018-2028].

" Piblica - *Uso ¢ lo™,

ta de altera ifica dao oen ic do so

= IMENTCS PARTICIE
LTDA., pessoa juridica de direito privade, ingcrita no CNPJ/ME n® 700093, 259/0001-
30, com sede! & Av, Higiendpolis n® 1.080, em Londrina/PR, CEP: 86020-080, com
enderego eletrinico e-mail: contatomdaher adm br, na qualidade de proprietaria do
imdvel denominada Late 173-D1, na Gleba Patrimdnio Londrina, registrado junto ao 17
SRl sob n" 127.776, localizado nesta Cidade e Comarca de Londrina, Estado do Parand,
VEm respeitosamente perante este r. Institute, bem como perante esta Coordenadoria &
Equipe Técnica de Revisdo da Leis Especificas do PDML, expor ¢ requerer o que segue:

i Preliminarmente, 8 proponents agradece 4 este r, Instituto a
oportunidade de realizar a presente proposta o parabeniza a toda a Equipe Técnica pelo
grande trabalho e dedicacio ao processo de revisio das leis especificas do Plano Diretor
Municipal de Londrina {PMDL 2018-2028).

! O enderego & ser utilizsde para Informacies, notificactes &/ oy fualiquer eutro assunto de
interesse da emprese ©. DAHER EMP. PART, LTDA dovers ser crviadn para Av. Ayrion Senna
da Silva, 1055, sala 1706 — Glebs Palhano, Londring - PR, B6050-460.

Processs de revisio das lels especificas do Plans Diretor Muricipal de Londrina (FMBL 3018 3028]
3 Andléncla Piblca - “es o Ocupacio da Solo”
Proposta de alterapio sspeoifica do use ¢ orupapie do solo., ﬂ_ﬁ{\“‘
Pagina 1 de 10 I\.-;"Ef
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2. Pois bem. A proponente é proprietiris imével denominade
Late 173-01, na Gleha Patriménio Londring, registrado junto an 1" SR1 sob n® 127.776,
localizado nesta Cidade e Comarca de Londrina, Estado do Parand,

3. A referida propriedade estd em processo de Diretriz
Urbanistica em tramite perante este r_ Instituto de Pesguisa e Plangjamento Urbano dle
Londrina, sob SEI n* B4.002142/2022-42 (Recibo Eletrénico de Protocolo - 8850141,
de pedido de diretriz e projeto de parcelamento anexos),

4, A referida diretriz urbanistica, acima referida, cujo projeto
encontra-se inserido no processo SEL encontram-se grandes areas de lotes, ik
subdivididos, projetando a incorporacéo de unidades residenciais e comerciais verticais,
tude em conformidade ao zoneamento hoje existente {(ZR-4], bem como em conformidade
aos principios atribuidos por este r. Instituto de “Macrozona Urbana de Consolidagao™

5. Contude, mesmo ja iniciedo o projeto de parcelamento de
solo, com a finalizacio das diretrizes urbanisticas ¢ aprovacio de projetos, tudo basendao
na soneamento do qual permite a incorporagdo de unidades residenciais e comerciais
verticais (ZR-4], a requerente fol surpreendida, no Processo de revisio das leis
eepecificas do Plano Diretor Municipal de Londrina (PMDL 2018 223), com a redugio
do potencial construtive; o que inviabiliza o parcelamento cra propoesto, bem como o
projeto &m sk

Tendo eotno base a argumentagho acima, temos que destacar

alglms pontos dos quais legitimam a proposta, agora apresentada, de alteragao
ica do uso & ooupal can do solo em p I_'_J.."_ denominado Lo

to em 1l E o B-R—-I- [ m.:a dauluu ecificas
do Plano Diretor Municipal de Londrina (PMDL 2018-2028) é o de alteracdo para
ZR-3 ente, TC-3.
T Quanto ao agrupamento dos zoneamentos proposto por

este r. Institute de Pesquisa no Processo de revisdo das leis especificas do Plano
Diretor Municipal de Londrina (PMDL 2018-2028).

8. O Processo de revisio das leis especificas do Plano Diretor
Municipal de Londrina (PMDL 2018-2028) teve como um dos objetivos a simplificacio
dos zoneamentos hoje existentes, nao reduzindo o potencial construtivo em vigor,
goments o agrupamento dos mesmos.

Frocosse de revtsan das leis capecificas do Plane Diretor Municipal de Londrina (PMDL 2018.2028)
5= Audiincia Prblica - “Use « Deupacds do Solo™

i [ T—— 1 el e mam @ negEmps de .l

Fagina 2 de 10
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q, O zoneamento v
gente do Lote 173-D1, objeto ds presente
proposta, & 0 ZR-4, cujo agrupamento resultou no zoneame iraac]
: ¥ tito pro 1o d
£UM-2, vejamos (figura a seguir|: R ’

AlTA DENSIDADE

10. Contudo, coma emos ohae

£ste r. Instituto; o Lote 173-D1, abaixo desi:dmdn. e lqﬁlﬁ:ﬂpﬁﬁﬂfﬁg{:ﬁﬁﬁﬁﬁ
do qual possul limitagées de parfmetros urbanisticos, 0 que ndo existe nlu:s. ZR-4, hoje
em vigor (Lei Municipal n® 12.236/2015). Obscrve fqui o pardmetro urhaﬂiatic.:n e
zoneamento em vigor (ZR-4) € caracterizado pela alta densidade = o da proposta de
alteracin, ou seja, "nova ZR-3" & caracterizado pela media densidade.

#4 - Zoneamento Vigente 2R3 _ Proposta de revisfio

11. : . Bendo assim, em consonfdncia com o ohjetive deste .
Inatitihn de Pasguiiee, o coneasomnie do moyel oo Yualdw QoverEy, HUIDImmicaments
¥

ser reclassificado na nova denominacho de ZUM-2, o que nAG SeorTeu.

e I
Processe de revisio das leis especificas do Plano Direter Municipal de Londring (PHOL 20IE-2028)
5 Aueifneia Miblica - "Les o Orupacido do Sala™,

Froposta de altdracso especifice do ueo o seupagis do solo.

Pigina 3 de 10
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12. Deste modo, em defesa aos principlos colacionados por este
r. Instituts, requer-se a revisao deste imével nos termos finais requeridos.

13. Quanto a in zonas de
proposto por este 1. Instituto de Pesquisa no Processo de revisio das leis
especificas do Plano Diretor Municipal de Londrina (PMDL 2018-2028).

14, No Caderno Técnico n® 9, da Revisao da Lei de Uso e
Ocupagao do Saolo, este r. Instituto traz a analise do potencial construtive da Lei
Municipal n* 12,236/ 2015, justificande a sua alteracio carpoterizada pelas Mucrozonss
urbanas (MU, de “Consolidacio”, de "ndustrializacac®, de “Ocupagho Controlada” e do
“Use Misto®, bem como destacou as zonas de Altas Densidades (Lei Municipal n®
12,236/ 2015].

15. Observe que o imovel, objeto da presente proposia esta
inserida dentro da Macrogona urbana (MU) de *Consclidagaoc”, tern como delimitada
como de Alta Densidade, come podemes verificar na figura 6 seguir, o que corrobora
com a presente proposta de revisao, vejamos (figura 66 do Caderno Técnico apresenta
sobreposicio de zonas de alta densidade, atribuidas pela Lei Municipal n® 12.236/2015,
com as Macrozonas Urbanas definidas na Lei Geral do Plano Ditetor n® 13.339,/2023):

LU T r—— e

B i | B v i st FlI Sl s T
e e e T s Ll S s, [FER T
M e ol R e

Frocesso de reviade das leis especificas do Flano Diretor Municipal de Londrina (FHDL 2018-2028]

E* Andigncia Piblica - “Uao & Ooupapio do Solo'.

i i ¥ e [T, T S —————— TR LR LI

Paging 4 de 10
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16. Conforme destaca o préprio Caderns Téenico n® 9, da Revisan
da Lei de Uso & Ocupacdo do Solo, a Mactozona Urbana de Consolidacio é caracterizada
pelos seguintes critérios:

* Boa qualidade do eapaco edificado e da paisagem urbana;
*  Bom acervo de infraestrutura e gervicos urbanos:

= Potencial para novas centralidades:

* Demanda de trunsporte coletvo:

» Bxisténcia de datas e imdveis vazios:

* Alta densidade populacional & concentracio de edificios verticals.

17. Alnda, no que tange as caracterizagies das Macrosonas
Urbanas, em relacio an uso e ocupacin do solo, temos

»  Assegurar condicies satielatorias para o desenvolvimento do wso
regidencial de alta densidade;

* Maximizar o aproveltamento da infrasstrutura instalada:

* Ampliara oferta de moradia, utilizando os imévels vagos, publicos ¢
privados, respeitando o direito e a funcao social de propriedade;

= Viabilizar a regularizacio fundidria, aproveitando a infraestrutura
instalada o o8 servicos existentes:

=  Estimular novas centralidades « a macionalizacao dos transportes;
priorizando a mobilidade ativa e o transporte coletiva;

* Promover a requalificacdo urbanistica em bairros com tendéncia &
estagnacao, degradacho ou esvaziamento Populacional,

18. E necessario destacar, ainda, que este r. Instituto também
fez uma enalise justificativa sobre a3 reas das Ouais sio pasziveis de adensamento
populacional, no itemn 2.2, do Caderno Técnico n" 9, da Revisio da Lei de Uso e
Ocupacio do Solo, das quais s8o caracterizadas pelos seguintes aspectos:

* Inseridas na Macrozona Urbana de Cnnaujidagén-,

Processe de revisio das ein espec{fices do Plongs Diretor Municipal de Londring (PMDL 2018-2028)
5 Austiéncio Piblica - “Uso » Ocupapds do Eolo”,
FProposta de altsrapiio especifica do use o ocupagdo de sols,
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« Com lotes maiores que 260 m® ¢ com possibilidade de pnexacio de
lotes;

» Com largurs de vias a partit de 15m;

« Com servicos pablicos disponiveis (equipamentos de educagio e
sadde);

« Com rede de esgoto existente;

« Em proximidade com a rede de transporte plblice.

19. Deste modo, ndo restam dividas dé que a presente proposta
deve ser revista por este 1. Instituto, termos finais requeridos, uma vez que o imovel
denominado Lote 173-D1, ohjeto da presentc proposts, possul as scguintes
caracteristicas: (a) esté inserido na Macrozona Urbana de Consalidacan; (b) esta inserido
em uma regiio onde os lotes Ao malores que 260m* (o] possul rede de esgoto ja
existente! (d) possui vias com larguras & partir de 15 metros de largura; je) esta inserida
entre duns vias arterigis de extrema importancia 4 nossa cidade; (f) esta prixima & rede
de tranaporte publico; (g) entre demais aspectos ¢ caracteristicas dag quaie atribuem a
drea a denominacio de Macrozona urbana (MU} de “Consclidagio” de Altin Densidade

20. Quanto aos servigos ¢ equipamentos pablicos, temos que
destacar gque o referido imédvel, objeto da presente proposta, ja  estd
completamente servida pelos mesmos, nao restando dividas acerca da total
viahilidade de alterngdio, agora proposta, nos termos ae final descritos.

21. Temos que destacar, complementarmenie, ACErca da rede
estratégica de transporte coletivo.

22 A figura 68, do Caderno Téenico n" 9, da Revisao da Lei de
Uso e Ocupacio do Solo, este . Instituto apresenta uma sobreposicio de zonas de alta
densidade [atribuidas pela Lei Municipal n® 12.236/2015) com a rede cstretégica de
transporte coletivo {conforme demonstrado pela figura a geguir]. Podemos, mais uma
vez, observar que o imovel denominado Lote 173-D1, abjeto da prescnte proposta, esth
inseride na regido atendida pela rede de transporte coletive  definida  comao
“Complementar base”, conforme apresentado na figura a seguin

mﬁmmmwmdunmmmmmmlﬁum [EMDL 201 8-2028)
5 Audiéncin Pibllea - "Uso ¢ Deupagin da Sola”
Frogewases sl ot gt sapme e dfe e e amenean sl sl
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T o s s
g, g=rr ::::1‘:-_ :::: ] L'T;?n%"'"""
= CrasTer s b = jorwp Pags
23. &
Deste modo, & de extrema clareza a necessidade de ser

revism._nna termos finais propostos, do zoneamento do relerido Imdwel, na Proposta de
aJT.era_g;au especifica dc_l us0 e ocupagao do solo, funto as Processa de revisdno das Ieis
especificas do Plano Diretor Municipal de Londrina (FMDL 201 8-2028).

a4, Quanto ao principio da isonomia atribuidas pela

Lel de
Uso e ﬂwpm.-.inumﬁgnreapmputnd-ﬂbum;hnpmiﬁﬂdn uso ¢ coupacio
do solo, formatada por este r. Instituto de Pesguisa, no Processo de rovisio das
leis especificas do Plano Diretor Municipal de Londrina (PMDL 21 R-Z028).

25, An analizar i ]

05 Imovels an entormo do imdael joto dn
PUERETIIE DrOpeSTa, qnaarva-s:: que toda a regidio chedecey aos critdérios ::I:ewagr::;:u: nio
de zoneametilo trazidos da lei em vigor 4 proposta de revisfo, snteriormente dezoritn,
conforme o nivel de densidacds, ou seja, houve & manutencao dos zaneamentos de miédis

FProcesso da remisdo des %Wﬁﬂmﬁ-ﬂrmmlﬁm {FMDL 201 8.2028]
5" Audidneda Pablica - “Uso ¢ Ocupecds do Sols”
Fropesta de glterocdo espocifica do wso & BEU e e dio sela,
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e alta densidades para todos ps imévels ao entorno, obedecendo as mr&ct:nst‘:lc';i
trazidas da lei em vigor i proposta de alteragio de ueo & ::-r.:upm:a.u fa13 mneaj:ndcjn E;_u_a
média & alta densidade na lel em vigor, mmﬂm-ae_“nmua Zoneamentos de mé a;; i
densidade na proposta de alteracio de lei, geguindo 08 MESMOS p:a.rsmegruallt nds,
pudemos observar que na propusta apresentada por pate . Instibnto, de er.a::.fu;
especifica do a0 & ocupagio do solo, foram alterados ns.zunlem:ucntm eI ﬂgmasms:l':;:ﬂ
ao entorno do imovel, objeto da presente proposta, das queds gm&mrrqn maler po e
construtivo, ou seja, passaram de um zoneamento de bailxa ou média densidade pa
um novo zoneamento de alta densidade.

26. Contude, obeerva-se que nao foi utilizado para o irrlu:'_wrl..
phjeto da presente proposta, oS mesmos pardmetros utilzados para o8 Imfeeis 1o
ERLOTIG, VEjuImioa.

a7. Na regiao destacada na figara abaixs [conlomo em prf_etu]. 0s
drcas [iméveis) dos quais possuem na legislaggo vigente os zoneamentos :l-:nn:_nmad;:
ZR-4, TR-B ¢ FC-3, s¢ tormaram, na proposta aprosentada pl::r aate T. ]n_s‘:i;rt;m o
plteracio especifica do uso e ceupacao do solo, a pova ZC-2° (alta densi Ttmﬂ
diferente forma (parametro utilizado), o imdwvel objeto da presente pmpus'fai;w o
em vermelhol, da qual possul na legislacdo vigente o5 sopeamentos denominados #
e ZR-4 Dalta densidade], se tornou, na proposia apresentadn Enr Eate T I:ua'l:limtul
alteracio especifica do uso e ocupacao do uulu._n “nova ZR-27 e “nova ZR-3 1ha.mnm
densidade], nio sendo utilizado o principio da isonomia no presente Casn, VT
figuras abaixo:

[P ]

st 1770

Let em pigor.

Frocesso e rerisdo das leis especificas do Plane Diretor Municipal de Londrina (PHDL 2018.2028)
&° Audidncia Piblica — “Ufeo @ Deupogio do Solo™
Frugmroies se sifermySe some={ffes 2o en g oo anlo.
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Wova proposte de lei

28, E nitidamente perceptivel que o imdvel, objeto da presente
proposta, foi RETIRADO [NJUSTIFICAVELMENTE das parameiras trazidos por este r,
Instituto para a5 demais fAreas as entomo, ferindo a légica do préprio estuds e
desreapeitando as prerrogativas do Plane Diretar Municipal ‘de Londrina, violando
drasticamente o principio da lsonomia & referida drea.

29, Deste modo, em respeitn ans principios da isonomia, requer-
se a revisdo do zoneamento deste imovel nos termos finais requeridos.

3o. Por fim, vimos trazer as consideracies fingis = o requeTImE N b
a0 final exposto.

31, O imivel denominado Lote 173-D1, objeto da presentes
proposta, esta em processo de Aprovacao de Loteaments, em fase final de emissio de
Diretriz Urbanistica, em tramite sob SEl n® 84,0072 142202242,

32, Todos es estudos realizados para o parcelamerto e cetnacio
= o foreo bassadus nnegEacio vigenls {Lei Municipal n® 12,236 /2015, buscanda

solugdes urbdanisticas para adensamento a regido, tudo em conformidade aos principios
cmanades poreste r. Mmatitut,

FProcessn de repisao dax lels tspecificas do Plang Dretor Municipal de Londring (FAMDL 301 4.2038]
% Auditneia Fiblica - “Uso o Ooupaeds do Solo”,
Froposta e alterapdo especifica do uso eeupacae do selo.
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a33. Uma brusca ¢ injustificavel alterachio de zoneamento, comao 8
que eatd sendo proposta, inviabilizara o prujeto do qual esta em andamento aprovacin
junte ao Municipio de Londrina, perdendo-se anos de estudes realizados, bem como
possivel cancelamento do projeto e manutencéo da drea no estado em ¢que se encontra
nos dias de hoje,

34, Além disso, a manutengio da alteragho proposta por egte T
Instituto, reduzindo a densidade ocupacional da arca, transformando-a em “nova ZR-
3" ¢ "nova ZR-3", viclara os principios trazidos em todo o projeto de revisao do Plano
Diretor Municipal de Londrina, nos fermos acima descritos, bem como violara o
principio legal da isonomia, supra mencionado,

as. E de se destacar que & regido €, também, a Gltima drea do
Alto da Faria Lima capaz de absorver toda a demanda cometcial e residencial da regiao,
uma vez gue estd inserida entre duas vias arterinis, servida por todos os servigos &
equipamentos urbanos, além de ter potencial para adensamento Tesidencial.

36. Ante _so acima exposto, requer a ecste r. Instituto a
a i sente de alte de oci do 50 imd

Lote 173-D1, na ba 0 Londrina 5 unto 1°

b n® 127.776, 1 do C e Comarea de Lon Estado do

@m ito Principios? de idos por este r. Instituto em todo o

Processo revisi le i nicipal Lon
[FEIDL 18-2028), bem co cm respeito aoc Prin 1s da Isomomin de
Di do o n da de ZC-3 e ER- ZC-2 ou
idiaria te, transf do-a -2 Brme a ex

Sem mais para o Momento, aproveilamos para renovar o8
nossos protestos da mais elevada estima e consideracao.

C. Daher Empreendimentos e Participagoes Ltda.

3 fa) “Assegurar condipies satigfatdrias pare desenvolpimento do use residencial de alto
dengidade™ B "maximizar o aproveitamento da (rfroestrutura instalada®: fe) “esthimior novos
confralidades ¢ & rodonalizapio des transportes™ e, fd) “estimular o ndemsaments popuincdanal
grdenade com edifficapdes de uso misio por mRo do simplificacdo dos procedimetitos de
lieencigmenio®,

Processe de repisdo das leis especificas da Plang Diretor Municipal de Londrinag (PMIDL 2018-2028)
5 Audifncic Pibliea — "Ues ¢ Ocupagin do Sala™,
FiGpEa sl e eyt —ape e ilem sl mpme = SesoreEemn i dmiln,

ipina 10 de 10

Ot s T GRS M- e i )i T ST B

Plano Diretor Municipal de Londrina (2018-2028) - Revis&o das Lei. ifi
i de L - eis Especificas
RELATORIO da 52 Audiéncia Publica — Uso e Ocupagédo do Solo .

147




Recibo Eletronico de Pratocalo - 8850141

Usudrlo Externo (signatério): Witdria Maria Gongalves
Data e Horario: 21110/2022 17:10:48
Tipo de Peticlonameanta: Intercarrenta
MNamers do Processo; B4, 002142/2022-42
Interessados:
Constndara Daher Lida

Protocolos dos Documentos {Numern SEI):

- Projeta de diretriz urbanistica 1730 BESH A9

- Projedo da diretnz urbanictica 179:0 8850140

0 Usiario Extema arima identificadn fol previamente avisads que o peticionaments importa na aceftacdo dos termos
e condigSas quie regem o processa eletrinico, além da disposto no credenciamento prévio, o na assinaturs dos
documentes nato-digilals e declarscio de aus sda siténtinne ne Algitsiizadee, eends reoponadvel oivll, peial o
administrativamente pelo uso Indevido, Alnda, foi avisado que 05 nivels de acesso indicados para os documentos
estariam condicionados & andlise por servidor poblico, Que poderd siterd-los a qualques momento sem necessidada
0a prévio aviso. e de que 580 de sua exclusiva respons abilidada:

-
-

& conformidade entra os dados informados e os documentas;

a conservagdo dos ofglnals em paps| de documentos digitalizados alé que decala o dirsito do revisdo dos
ains praticados no processs, para que, caso solicitadp, salam apresentados para qualquer Hipo de conforineis:
a realizagao por medo eletrénico de todos o8 atos = comunicagies PrOcESSLAIS com o preipicie | lidnn Futsrmn
LU, UL SEU ITEIRSEN, BOM & Afthidade parventura representada:

a obsenvancia de que 08 alns processuals se consideram malizanas na dia @ hora do mochimonto pals SCI,
pensiderando-se lempesiivos os praticados sté a3 23hS8minGss do (limo dia do prazo, considerads sempre o
heraric oficial de Brasilia, indepandania do fusa horano em que sg encontre:

a consulta periodica ao SEI, a fim de verficar o recebimenta de intimagbes eletrinicas,

A existéncla deste Aecibo, do processo e dos documentas acima Indicadas podo sar oonfends no Forlal na lolgn
dolal Institute de Pesquisa e Plansjamento Urbano de Londring,

Plano Diretor Municipal de Londrina (2018-2028) - Revjsa‘o das Leis Especificas
RELATORIO da 52 Audiéncia Publica — Uso e Ocupagéo do Solo

148



Pagina de Assinaturas

@sales

Numero do documento: 00192
Codigo do documento: 08385145-31 fe-4940-abd0-73a940928616

Link do decumento no cofre DocSalu:ﬂﬁﬂii-ﬂﬂ!ﬂlﬂmsﬂmmianmmiaﬁms-a_ne;
4240-abd(-7339409285(6

Signatarios

Signatério: C. Daher Emp. Part. Lida

Dacumento Assinado em: 21/10/2022 4s 23:12.
Funcao: Assinado como parte

E-mail: marcello@daher.adm.br

CPF: 008.013.919-11

IP do Usudrio: 2804.:1b2:8182:dfid:518a:a711 :3190:aec8

Signatério: C. Daher Emp. Part. Lida
Documento Assinado em: 21/10/2022 as 23:12.
Fungéo: Assinado coma parte

E-mail: fernando@daher.adm.br

CPF: 007.145.579-51

IP do Usudrio: 191.179.163.242

Certificado de Assinatura @saies

O Documento abaixo fol assinada digitalmente e eriptogratado com certificada digital da cadeia

ICP-BRASIL na plataforma DocSales, conforme regulamentado pela Lei No 14._0_63 da 23 d_a
Setembro de 2020 e encontra-se armazenado em cofre criplografado. Para verificar as assinaturas

clique no link acesse WmmMam & digite o Codigo do Documento abaixo.

Codigo do documento:
0A3E51a5-311e-4940-abd0-73294 0928618

Hash do documento:
ecTTaib1 3felaBT T 7286d7add 560357851 andoeSieeic2facest 42ein7abtetd

Assinaturas
Assinads om 221102022 as 02112 (UTC) com o 1P
Gy O Datec EmpFank Liin 2804:152:3182:1c:518a:aT11:5180:88c8 informant o o5 008.013.818-
marcaliodabes adm br oy

Assinad om 22102022 as G212 {UTC) com o [F 181.179.963.242

Diaher Emp. Parl, Lida
loswi i iniomanda @ cpl G07.145.579-51.

L4 \emended@daher.adm.br

Validador de Documento

Para validar se o documento & valido, acesse:hiips:/iweb docsales.com/validatorTunid=08385182-
fg-4940- -73a940928!
ICp e
L]

\

Plano Diretor Municipal de Londrina (2018-2028) - Reviséo das Leis Especificas
RELATORIO da 52 Audiéncia Publica — Uso e Ocupagédo do Solo

149



5.16. Proposta de alteracao de lotes em ZR2 e 3 para Zoneamento Comercial

. al
ip :u L PROCESSO DE REVISAO DAS LEIS ESPECIFICAS DO PDML 3,'4‘ o 'Lﬂ
] 5* Audiéncia Pablica RO DEET
. Arsmng cas Lal Pesdrcicas

FORMULARIO PARA APRESENTAR CONTRIBUICOES E PROPOSTAS
REVISAO DA LEI ESPECIFICA - “US0 E A DCUPACAD DO S0LO"
22/10/2022 - 08 Horas — Auditéric da Prefeitura Municipal de Londrina

PROPOMENTE: (oot STTem TOIL A VALET, -

L1

ENTIDADE / SEGMENTO:

Sintese da Proposta ou Contribuic3o:

Texto de Fundamentagdo {justificativa):
Toatdro  Ackiohd

Assinatura:

[ - o

Londrina, AN 2002

Plano Diretor Municipal de Londrina (2018-2028) - Reviséo das Leis Especificas
RELATORIO da 52 Audiéncia Publica — Uso e Ocupagédo do Solo

150



Loodrina/PR, 21 de outubro de 2022,

A Prefeitura Municipal de Londrina, Estado do Parani.
Ao Instituto de Pesguisa e Planejamento Urbano de Londrina {IPFLIL].
Ao llmo. Sr. Diretor-Presidente do [PPUL, JOSE ANTONIO TADEU FELISMING.

A llma, Sra. Dir, Plancj. Urb. e Coord, Revislo da Leis Especificas do PDML, MARIA
EUNICE GARCIA FERREIRA.

cia Piablica - * ‘. o™,

de alter fica do nso cu o do

CONSTRUTORA DAHER LTDA., pessoa juridica de direito

privado, inacrita no CNPJ/ME n® 77.710.200/0001-62, com sede & Ay, Higiendpalis n®
1.080y em Londrina/PR, CEP: 86020-080, com endereqo eletrdnico e-mall:
cdahenicdaher,cam bir, na qualidade de proprietiria dos imdveis objeto desta proposts,
localizados no Jardim Portal de Versalhes I, nesta Cidade ¢ Comarea de Londrina,
Estado do Parand, vem respeitosamente perante este r. Institute, bem como perante
esta Coordenadoria e Equipe Técnica de Revisdo da Leds Especificas do PDML, EXpOr &

FEUETET O QUe segie:

1. Preliminarmente, a proponente agradece a cate r. Instituto a
oportunidade de realizar a presente proposta ¢ parebeniza a toda a Equipe Técnica pelo
grande trabalho e dedicacéo ao processo de revisdo das leis especificas do Plane Diretor
Municipal de Londrina (PMDL 20 18-2028).

2. Pois bem. A proponente & proprieticia imdveis situados no
Partal de Versalhes I, voltados para a Avenida Aniceto Espiga [via arterial), nesta Cidade
e Comarca de Londrina, Estado do Parana,

Processo de resisde dox lis expecifToas do Plaso Diretor Municipal de Londring (PMDL 2014-3028)
5 Audiéncia Publion - “Uss ¢ Ocupacdne do Sole®,

wEvn: O3 Proposta de alteragin espoecifion do use o scupopdo dr

Plano Diretor Municipal de Londrina (2018-2028) - Revisdo das Leis Especificas
RELATORIO da 52 Audiéncia Publica — Uso e Ocupagéo do Solo

151



3. Estes tmdéveis estdo inseridos, na legislacho em vigor, nos
soneamentos denominados ZR-3, Z2C-5 ¢ ZC-6 (Lei Municipal n" 12.236/20135).

4, Na proposta de revisao da Lei de Uso e Ocupagao do Solo os
iméveis em guestdn tornar-se-ao “novo ZR-3" e 0 “nove ZC-37, neste caso para os [otes
voltados para via arterial {Avenida Aniceto Espiga) e via estrutural (PR-445), conforme
fipuras a scguir.

Lei em wigor. Proposta remisdn.

5, Estes iméveis ecstdao inseddos na Macrozgona Urbana de
Consolidacho, conforme destaca o proprio Caderno Técnico n® 9, da Revisio da Lei de
Uso & Ocupagio do Solo, ¢ sdo caracterizadas pelos seguintes critérios:

» Boa qualidade do espago edificado e da paisagem urbana;
»  Bom acerve de infragstrutura e servigos urbanos;

¢ Potencial para novas centralidades;

¢ Demanda de transporte coletivo;

= Existéncia de datas € imdveis vazios;

s  Alta densidede populacional e concentragiao de edificios verticais,

Processo de repisas dics leis sspecificas do Plano Diretor Munieipal de Londring (PMDL 20182028
5% Audidncia Piblieo - “Uso & Ocupocin de Sala®,

-
_._‘ """-\.. Pt o L v - s e smien et il sl s B
p—
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6. Ainda, no gue tange as caracterizacées das Macrozonas
Urbanas, em relaciio ao uso e ocupacio do solo, temos:

* Asscgurar condigdes satisfatdrias para o desenvolvimento do uso
residencial de nlta denzidade;

= Maximizar o aproveitamento da infraestrutura instalada;

= Ampliar a oferta de moradia, utilizando os iméveis vagos, plablicos e
privadas, respeitando o direito ¢ a fungiio social de propriedade:;

= Viebilizar a regularizsgdo fundidcia, aproveitando a infracstrutura
instalada ¢ os servigos existentes:

» Estimular novas centralidades ¢ a racionalizagio dos transportes,
priorizando a mobilidade ativa ¢ o transporte coletivo;

* Fromover a requalificacén urbanistica em badrros com tendéncla a
estagnacio, degradaclo ou esvaziamento populacional,

7. E necessirio destacar, sinda, que este r. Institato também
fex uma analise justificativa sobre as dreas das quais séo passiveis de adensamento
populacional, no item 2.2, do Caderno Técnico n" 9, da Revisdo da Lei de Uso e
Ocupacio do Solo, das quals séo caracterizadas pelos seguintes aspectos:

* Inseridas na Macrozona Urbana de Consolidaciio:

* Com lotes maiores que 260 m* ¢ com possibilidade de anexacio de
lotes;

»  Com largurs de vias a partic de 15m;

* Com services publices disponiveis (equipamentos de educacio e
satide);

= Com rede de esgolo existente;

* Em proximidade com a rede de transporte pablica,

8. Deste modo, ndo restam dividas de que a presente propoata
deve sor revista por este r. Instituto, termos finais requeridos, uma vez que os imaveis,
chjetos da presente proposta, possuem as seguintes caracteristicas: 2] estio inseridos
na Macrozona Urbana de Consolidagéo; (b) estao inserides em uma regido onde os lotes
sie malores que 260m?; (c) possuem rede de esgoto j& existente: (d} possuerm vias com
larguras & partic de 15 metros de largure: (8) entdio voltndos para e i ecberinl ()
estd prdxima & rede de transportc pliblico; [g) entre demais aspectos e caracteristicas
dag quais atribuem a drea & denominacio de Macrozona urbans (MU} de "Consolidagaa”
de Alta Densidade.

Procssan de revisds das leis especificas do Plans Diretor Municipal de Londring (PMDL 3018 3035]
5" Aucliéncia Pablioa - “Liso ¢ Oeupacdo do Bola®™
de altdrapte especifles de wie ¢ scupapdc do solo,

Piiginn & de &
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9, Quanto aos servigos e equipamentos piblicos, temos que
destacar gue o referido imével, objeto da presente proposta, ji esta
completamente servida pelos mesmos, nac restando dividas acerca da total
viabilidade de alteracdo, agora proposta, nos termos ao final descritos.

10. Em relacido aos equipamentos publicos, as dreas localizam-
s& no territario de abrangéncia da UBS Tékio e no raio de BOO metros dos lotes existem
as unidades escolares EM Joaquim Pereita Mendes ¢ EM Nina Gardemann.

11 Deste modo, &€ de extrema clareza a necessidade de ser
revisto, nos termos finais propostos, do goneamento dos referidos imovets, na Proposta
de alteracio especifica do uso e ocupacio do solo, junto ao Processo de revisao das leis
especificas do Plano Diretor Municipal de Londrina (PMBL 201 B-2028].

12. Temos que destacar gue na regldo, destacada na figura
abaixn (contorno em preto), as dreas (Imdveis] dos quais possuem na legislacao vigenle
a8 zaneamentos denominados ZR-4, ZR-8 ¢ ZC-3, se tornaram, na proposta apresentada
por este 1. Instituto de alteracho especibica do uso & ecupacas :!u nnb!:t, a “nova 2C-2"
{alta densidade), o que néao foi utilizado comeo principio aos irndweis, nb;eulza da presente
proposta, como podemos observar no presente caso, vejamos figuras abaixo:

Processe de revisio das Isis especificas do Plons Direter Municlpal de Londrina (PHDL 201 8.2025
£ Audiéncia Pdblica - “Uso ¢ Ocupagdoe da Sola™.
m“w#ﬂiwﬂﬂl— wam = arraEopsen e e fa

Pagna # dr &
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Nova proposta de lei.

13, Grande parte da dres entre a Av, Faria Lima ¢ a PR-445 esta
consolidada com empreendimentos residencials, e mesmo assim a regido se tornoy wm
zoneamento comercial de alta densidade, de forma até desnecessdra.

14. Desaa forma, a regido destacada no Portal de Versalhes 1, tem
potencial para se tornar um polo comercial, com infrasstrutura apta a receber este o
de ocupache, ¢ com demanda de bairros puramente residéncias como o Jardim Tokia,
o propric Portal de Versalhes [ e oz empreendimentos residenciais verticals do alto da
Faria Lima.

15, Seria uma oportunidade de adensar completamente o alto da
Faria Lima, para que seja aproveitada toda a infraestrutura jé instalada, e proporcions
o surgimento de comércio robusto e eficiente na regiao, que tem déficit comercial.,

16, Diante do exposto acima, considerando gue o lpleamento csté
inserido na Macrozona Urbana de Consolidacao ¢ que & principio do Plano Diretor de
Londrina “ordenar e controlar o uso do salo, assegurando a equilibrada distribuicdo de
umas o infensidodoes de coupapdo para coiter oefesidedy ol antrrccaiye e reforoo O
infragstrutura disponipel, aos transportes & go meio ambiente; & para melhor alocar os
thestimentos publicos e privados®, “modmizar o aproveilamente da infroestrutura
instalada®, “garantir condigdes fovondveis para o desenvolvimente das afividades de

Processo de revisdo das les sspacificas do Plane Mretor Municipal de La 15.2038)
5 Audlineic Piblicn - “D'so ¢ Oeupapie do Solo™ &
Froposto de alteragdo espeoifica do use ¢ scupocis do
Paging B de 6
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coméreio e servicos”, “estimular novas centrafidades ¢ a ractonalizacdo dos transpo "TE'E_"
& “estimular o adensamento populacional ordenads com edificngdes de wso misto por meo
da simplificagdo dos procedimentos de licenciamenio”, solicita-se que a toda & Area
destacada na figura abaixo se torne inteiramente 2C-2, conforme a reglac oposta da Av.
Aniceto Esplga,

Sem maiz para o _momento, & itAmos pAra rengvar os
nossos protestos da mais elovada mﬁrﬂﬂ,ﬂfﬁ?—ﬂaﬂwﬁﬁ- f"'l*“:r‘
ra i

[l —
H;ﬁi‘ﬁhm“ Daher Ltda.

-~
_—

Processo de recisdo das lels especificns do Plans Diretor Municipal de Londrino (FHDE 2018-2024)
5* Audifncia Pdblica - “Use & Qeupapds do Sele®™
Froposio o allefiy@d sapeecfloa o wao @ owdpay e allu i Fns
Piginn 6 de 6
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5.17. Proposta para zoneamento para a regiao Noroeste — ao longo da Av. Saul Elkind

&
PROCESSO DE REVISAO DAS LEIS ESPECIFICAS DO PDML :
5" Audiéncia Publica PLANO DIRETOR
h:\r:un.:ll.-hi! El!.'ir'..l"'\::l

[ ]
IPPUL
|

(]
FORMULARIO PARA APRESENTAR CONTRIBUICOES E PROPOSTAS
REVISAD DA LEI ESPECIFICA — "USDE A CCUPACAD DO SOLO™

22/10/2022 - 08 Horas ~ Auditdrio da Prefeitura Municipal de Londrina

7 Pl g it Wy

H W Iy %E’uﬁq‘:—:

PROPONENTE:

ENTIDADE / SEGMENTO: Beuifpu | TR

Lisd D

Simtese da Proposta ou Contribuicio:

Texto de Fundame do [justificativa):

[ I ke P W Loipes

Assinaiura.

Londrina, Ly g ;022
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A Prefeitura Municipal de Londrina, Estado do Parand
Ao Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Londrina (IPPUL).
Ao IDlmo. S8r. Diretor-Presidente, dao IFFUL, JOSE ANTONIO TADEU

FELISMINO.
9 cificas do o tor d
18-2028
Prope piE o T d; de Uso
B Xt de 8, Arquiteto
Urbhamicta MAIT - Afidam o e o -
na
phi

PC:muc csta Cooraenadoria e Equipe Técnica de Revislio da Leis Especificas do
PDML, expor apontamentos a titulo de contribuicio, para que tenhamos uma
legislagdo urbanistica mais proxima da nossa realidade e que possamos juntos,
buscar a realizacdo de uma cidade Justa, ambientalmente, urbanisticamente e
desenvolvida.

Contribuictes
Anidlise de Uso & Ocupaglio do Solo - Zoneamanto - Contribuicio

Conforme jd encaminkando anteriarmente g complementando:

Ao analisar & proposta do Zoneamento apresentada, para a RegiSo Noroeste, ac longo da Av,
Saul Elkind, onde estd sendo proposto a ZIRJ e ZI2, constatei que 0 proposta nda estd levando
em consideracBo as aces atuais, quandse acs novos em preendimentos que |4 possuem
Diretrizes yprovadas, outros estdo na fase de protocolo , junto a Secretaria de Obras, aprovacio
do loteamento e os que estdo sendo estudados para serem protocolsdos ainda neste ano,
conforme demonstrado no croqul lustrativo abaixo.

Mapa Geral de Projecdo da Dcupagdo Em Andamants

iy v U e e e e
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E importante destacar gue existe um vetor de desenvolvimento muito forte para a regiao, para
3 bcupacio residencial, que envolve uma diversificagio na sua farma de acupacdo, gue vai deste
4 otupacdo tradicional de lotes isolados, cond, urbanistico, e rond. verticajs,
Concomitantemente, a 4rea comereial vem acompanhande, a0 logo dos eixos existentes e SEUs
prolongamentos.

Muitos investidores, adquiriram |otes para o desenvalvimento de empreendimentos que
estio hoje garantidos pelo roneamento existentes e 25130 em processo para concretizagdo
dos mesmaos,

A proposta para o setor sul da Ay, Saul Elkind parz a atividade industrial, ird criar, além de uma
desvalorizacdio dos lotes, a regido ficard um periodo muita, mas muito grande sem ocupaclo. £
sabido gue empreendimentos Industriais, invocados pela inciativa privada, s3o raros, pois n3g
temos volume de interesse de mercado para este setor, suficiente para ocupacso de uma grande
regifo como esta que estames tratando, £ Importante destacar que a muitos anos, a drea Morte
8 Av, 5aul Elkind estd zoneada como industrial e pem se guer possui industria. (Figura 02). Neste
ano tivemos uma boa noticla da im plantacdo de uma drea industrial 3 norte da Av, Saul Elkind,
capitaneado pela inicativa publica, ja com obras iniciadas, mas que infelizmente foi paralisada,
Na porcio Morte do Municipio temos grandes dreas Industrials, que ainda possuem um
percentual significativo sem ocupagio.
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Figura 02: Mapa do zoneamenta atual, drea industrial

A regido mals ativa quanto a sua OCUpacdo, & a que estd prixima a Rod 369, Zona Industrial 3,
alnda com grandes dreas desocupadsas.

O setor, sul da Av, Saul Elking, ndo existe tendéncia para o uso Industrial, fator este que ao learigo
das revisdes dos Planos Diretores, anteriores, sempre evidenclando a previsio para a oupacio
residencial e comercia/ misto ac longo dos elxos estruturantes, o que wem se consolidando.

O setor Note da Saul Elkind, falxa gue compreende Rib. Jacutinga, Chicaras Maria Stela, divisa
com Cambé, sempre fol proposto para atividade Industrial de baixo impacto, em funcio da Rib.
Jacutinga, tendo come Fika de amarnecimento, a pripria Av, Saul Elkindo, com a previsio de
ocupagdo nas suas duas faces, atuando come ums barreira fisica, com atividades comercials e
de servicos para o atendimento da regido.

A proposta apresentada, ird criar um conflita irrepardvel, entre usos existentes, e em fase de

concretizacdo, pols & significative a quantidade de lotes em processo de aprovacdo e estudo,
para a atividade residencial/comercial.

E importante destacar que hoje existe um zeneamento industrial, no setor sul, 211, gue & fol
atribuida em funglo do raie de 500 metros da dres do Pool de Combustivel. Esta faixa zoneada
como ZI, hoje completamente sem uso, deveria ser reavaliada pols entre a drea do Pool de
Combustivel localizada a margem direita do Corrego Lindbia & outra margem, considerando a
drea de preservac3o permanente e as faixas sanitérias, aliadas a topografia local, j& perfazem
uma barreira natural, desempenhande assim uma drea de amortecimento.  Ndo haveria
necessidade de ter uma distdncla de 500 metros, Historicamente, conforme |4 refatado, este
distanciamento, ja foi de 1000 metros, depols BOD metros e na Gitima revisdo de 500 metros., O
que nos leva a concluir que ndo existe um embasamenta técnico conclusive e definitive do
distanciaments & da real necessidade de se ter umsz “faixa de amortecimente” para este tipo de

ws0 — Pool de Combustivel, R mente fol locali : Em 2, atr um de
lei n 2013, fol solicitade a P la d o 012-5UBCMDO 3
Gru to de beir al informa “De a ocom ria 11 nd

m 0 Parand, o gual institul o d a nira | i
Péini WPT 025- a i Liguid ambu & |nfl

A forma mais justa e correta caso exista a defini¢io técnica desta "faixa de amortecimento ™ &
que o Complexo Pool, deveria conter dentro da sua drea a sua faixa de amortecimento @ n3a
Inutilizar dreas do seu entarno para resguardar a seguranga da sua atividade; & restrigio, para
além de a técnica & desproporcional, importando em viclagdo ao direlto de propriedade
constituclonalmente assegurade,

Acredito gue a regidc frontal Rua lonl Belgi Aguiar, marginal a linha férrea, que dé acesso aa
Fool de Combustivel, term uma tendéncls Industrial, devido as atividades 4 existentes na interiar
do balrro, que apresenta atividades de armazenamento de combustive! e atividades Industriais

diversas.

Em analise ao Caderno Tecnico apresentado do Uso e Ocupaclo, (figura 03), houve um avanco
no entendimento do desenvolvimento para a regido, mas diante da proposta apresentada, com
a definigdo da zona ZI) ao longo da Av. Saul Elkind até a finha de afta tansdo, Ird criar um Impacto
negative muito grande nos empreendimento que ja estio em triamite de aprovacia, gue
passuem dreas residencials nestas faixas, em atendimento 2o neamento atual e isto tambemn
se aplica para os que j3 estio em processo para aprovacdo, conforme & comentada.
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Figura 03: caderno Técnico Uso e Ocupacio

E Importante lembrar que o2 terrenas que comples esta regido, inicla-se na cabeceira da Av.
Saul Elkind e vio sentido sul, até o RibeirSo Linddia. & forma proposta de zoneamento nia
compatibiliza com o seu entorno devido as regras de distanciaments entre residencial e
Industrial o que causa desorganizacio na forma de ocupacdo,

A proposta atual para a regifio, tecnicamente ¢ multo mals razodvel, & compativel com a
realidade de hoje. A regiio ndo carece de mais drea para atividade Industrial, O mals correto
seria desenvolver incentivos para o jd exlstente.

n:rdnulmquu propasta apresentada além de criar um problema de conflite entre as atividades
residenciais e industriaiz, mals uma vez estaremos propleiando 3 “eternizacio” de varios
urbanes, por falta de interesse para a sua ocupagho,

Come sugestio, na Tace sul entre a Av. saul Elkind até a faixa de preservacio
permanente do Rib. Lindéia, permanecesse paraa Implantacdio de atividade residencial,
& atividade comercial verticais até 4 pav. Ao longo dos elxos vidria estruturantes, e drea
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5.18. Contribui¢gées de Zoneamento - SMF

T4 D202 16:43 SEIPML - B3335615 - Despacho Adminisirathwo

Prefeitura do Municipio de Londrina
Estado do Parana

NI 0 N e

REVISAO DA LEI ESPECIFICA — “USO E OCUPACAD DO SOLO”

22102022 — 08 Horas — Auditdrio da Prefeitura Municipal de Londrina

52 Audiéncia Publica

PROPOMENTE: SECRETARIA MUMNICIPAL DE FAZENDA

Sintese da Proposta ou Contribuicdo: Inclusao e ajustes no texto da minuta da LUDS.

Iniciamoes a presente com nosso reconbecimento do relevante trabalho e empenho de toda a equipe do IPPUL,
gue com muto esmero conxpilou todo entendimento e visdo dos objetives e novos caminhos para nossa
cidade. Ressaltamos que muito nos engrandece poder confribuir com esse excelente trabalho.

Nesse sentido, segue nossas conimbuicdes:

Proposta l

Alteragio da redagio do art. 27 — Minuta da nova LUOS, para o seguinte texto, em face do entendimento ja
pacificado e usualmente wtilizado no setor de expedigio de alvara e contnibuintes:

Art. 27. A fim de classificar a forma de atuacfo das atividades econdmicas, ficam estabelecidas as seguintes
modalidades:

L Ponto de referéncia; quando o enderego é “residencial” e serd utilizado apenas para recebimento de
cormespondéncia (domicilio fiscal), ficando proibida qualquer atividade comercial ou administrativa, fixagdo
de placa de identificacfio, atmazenamento/estoque de mercaderias. bem como guarda de ferramentas.
maguinario e/ou veiculos utilizados em fimedo da atividade.

II. Escntono admimistrativo: estabelecimento onde sdo exercidas atividades meramente admimstrativas.

enquadrando-se também o comercio com atendimento exclusive por telefone e/on Intemet desde que sem
armazenamento/estoque de mercadonias no local.

162



T Estabelecimento Fixo ou Integral: modalidade em que o estabelecimento compreende todas as
possibilidades operacionais da atividade.

Proposta 2
nitps:#seliondnina pr.goy.briseliconbrolador pho 7acac-documento_Impimir_web&acao_odgem=arsore visualzardid_documento=-9988656AINTa... 175

ZAMDI2022 18:43 SEUPML - B833516 - Despacho Asminisiratvg

Inclusde de um capitulo especifico para tratar do Alvara de Licenca de Localizacdo e Funcionamento,
facilitande o entendimento geral Segue a sugestio:

CAPITULO IT- ALVARA DE LICENCA DE LOCALIZACAO E FUNCIONAMENTO

Art. 25. A localizacio de qualsquer usos e atividades comercias. industriais, de prestacio de servigos.
entidades pablicas, privadas ou religiesas, das pessoas juridicas e fisicas a serem exercidas na Zona Urbana
do municipio de Londrma, dependerd de sutorizagio emitida atraves de Consulta Prévia para a posterior
emissdo do Alvara de Licenca de Localizagio e Fumcionamento comespondente on sua dispensa.

Art. 29 Toda pessoa fisica ou juridica, que exerce atividades econdmicas no Municipio de Londnna
obrigada a atender o disposte nesta lei, inclusive nos casos de dispensa de Alvard de Licenga de Localizaglo &
Funcionamento e independente da forma de atuacdo.

Parigrafo Unico. A emissio automatica do alvara efou dispensa de alvard nfio retira a obrigagiio de o
contrbuinte cumprnr com as regulamentacdes necessarias para exercer a atividade com seguranga, higidez,
compreendides o5 aspectos sanitdrios, ambientals, tmbutirios, de seguranga piblica, use e ocupagio do sclo e
restrigdes ao uso de espagos pablicos.

Art. 30, Os Alvaris de Licenca de Localizagio @ Funcionamento serio concedidos sempre a titulo precinio,
em cardter temporario ou no.

Art. 31. Fica respeitado o diretto adguindo, de Alvara de Licenca de Localizagio e Funcionamento que se
encontram com o licenciamento “Ative” ou "Provisone”, desde que permanecam com as caracteristicas ja
licenciadas.

Art. 32, Qualguer alteracio da situacio onginal. gue permitin a expedicdo do Alvara de Licenca de
Localizacie e Funcionamento, sera considerada novo licenciamente para todos os fins e devera atender a esta
len.

Paragrafo Unico. Fica excetuada da regra prevista no caput, a conversio do licenciamento Provisério para

Ativo, que se dard pelo cumpnmento das exigéncias documentais, desde que permane¢am inalteradas as
caracteristicas ja licenciadas.
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Art, 33, Entende-se por "area utilizada ou area do estabelecimento” o espago dedicado 3 operagio de
equipamentos de trabalho, circulagio de pessoas. estoque, carga/descarga, drea de manobra para velculos e
estacionamento, ou seja, todo espaco ntilizade para o exercicio da atividade.

Art. 3. Para fins de solicitagio da expedigio de Alvara de Licenga de Localizacio e Funcionamento, a luz da
Led Mumicipal n® 12.236/20135, dos processos provenientes do sistema Empresa Facil — RedesimParana que
foram analisados, defenidos e por meio dos quais ocorren o registro na Junta Comercial e na Receita Federal,
os protocolos deverdo ser efetuados até 1 (um) sno contados a partir data de entrada em vigor desta let.

Proposta 3
hitps:i'sel londrina pr.gov.briselcontrolador pho Facao=documents_Imprmir_weh&acao_ordgem=arsore_visualzariid_documento-99B3656RINTa. . 215

TAHOZIZD 16:43 SENPML - 8833515 - Daspacho Agminisirativo
Retirada mtegral dos arigos abaixo relacionados:

a) Art 116

Ait. 116. Sdo considerados desconformes o5 estabelecimentos que exfejam em desacordo com esta lei, porém
Ja regularmente licenciedos durante a vigéncia de legislagdes anteriores, e que, portanto, #m garanfidos
seus pardmeiros de uso ¢ de ocupagdo do solo.

#17 Para licenciamentos de atividades descritas do caput deste arfigo estdo dispensadas manifestagdes do
IFPUL quanio ao uso ¢ ocupagdo deo solo, ficando a critério da Secretaria Municipal de Fazenda
regulamentar o procedimento de amissdo/renovagdo de alvara.

£27 05 estabelacimentos enquadrados nesie artigo estdo dispensades de manifestagdes do IPPUL guanio ao
wso & ecupacdo do solo da lei vigents ou anteriores.

Esclarecemos que a supressie do art. 116 devera aconfecer. pnncipalmente, em virtude de que as proposigdes
elencadas na proposta 2. ja oporumizam o ratamento legal dispensado para recepcionar os usos
desconformes.

b) Art. 118

1. O Cadigo de Posturas Lei Municipal n® 11.465/2011, passa a vigerar acrescido dos seguinies artigos.

Ait. 6-A. Ficam mantidos os alvarar expedidos até a entrada em vigor desta lai que poderdo ser renovados
ROS mesme fErmes emitidos anteriorments.

Ait. 6-B. O Alvara de Funcionamento de comércios € Servigos sevd sempre concedide a fitule precario, em
cardter fempordrio, venovavel anualmente, podendo ser cassade a qualguer momento, Sem Gnus para o
Poder Fublico, case haja alferagde da afividade, aumenito da drea utilizada ou figue comprovade gue esta
apresenta-se incemeda, noeciva ou perigosa a vizinhanga ou incompativel com o uso da zona.
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1. . A Secretaria Municipal de Fazenda mantera cadastro especializado das reclamagées, demincias,
sugestdes e informagdes referenter o uses a usos contestados pela vizinhang, com dades da atividade
€ de localizagde da origem do possivel incomodoe e da parte afetada.

Pardgrafe Unico. A revisio das atividades incémodas e suas permissées ocorrerd junio a Conferéncia
Municipal de Avaliagde do Plano Diretor, conforme Art. 140 da Lei 13.339/2022.

O artigo em comento deve ser supnmidoe, por entendermos que a maténa trata exclusivamente de maténia
do Cadigo de Posturas, devendo, por sua vez, disciplinade no referido diploma. Ademais. conforme consta na
proposta - 2_art. 31_ja foi salvaguardado o direito adquindo do contribuinte.

fitpee: G ELICn N P gov. bsEN Conmiadon phg Tacag=documento_Imprimir_web&aca0_ofgem=arvore_visualizaraid_documenio=39E3656amia... 3/
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Texto de Fundamentacio (ustificatival:

A sepurr, apresentansps a pstificativa técmuea corvelatas 3= propestas supramencionadas para alteracdo da
Mimuta dza nova LTUO: para apreciagio.

Enfendems 3 nmportancia do confinno controle do nso e ocupacio do solo do mmicipio de Londiana, por sua
vez & mprescindivel a avalkacio da eficiéncia dos enténes de heenciamento de alvara, e por consequéncia, 2
corresdo de distorgdes e equiveros visando o aprmorzmento dz legislacdo.

0 escopo das propostas esta em dar celendade aos atos admmistratres, por consegumte. simplhificar os
conceltos & em estrita ohservancia ao poncipo da legahdade. bem como privilegiar a sepuranca juridica.
Portanto. o ceme da proposta & apresentar com clarera 20 publico a exagibilidade que decorra da lei para a
expedicio do Alvara de Licenga de Locahracio e Fimoonamento.

Sob esza ofica, a recepedo pela nova LUOS dos heenciamentos ativos, respalda e pacifica o entendimento da
quetndaequahlmm'a solicitacdio obnga o interessado ao atmﬂenhmtegnl da novva les. Sobretudo. a
recepcio também englobaiia os lcenciamentos desconfoames.

De sorte que, e encerra de vez 3 aphicacdo de “lef morta™, bem como paticulandades que e syeitam Mo
nosso entendimento somente 3 luz da led em vipor haveria 3 hberagdo ou ndo da anvdade no endereco
pretendido. Tratzmento zo ngor dz l= que pralema a semranea joidica. o ato uidico perferte. 2 clareza e a
economucidads nas tratztivas a respeito de bocenciamentos de atmidades econdomeas, e por consequencis,
evitando que seja aplicada a disencionaniedade nas analises e aphicagio da lei. porguanto o admmresiradoe tem
eximbilidade que decone da let, caszo ndo preenche oo requusitos legais, nio podera ter sua hicanca de ahvara

expedida,

Messe sentido, & de sahatar relevancia observar que a hcenca de zlvara e ato vinculado. Sapmifica dizer, que
todo contenido que permmite @ mia expedigio 13 posn contommo defimido em et & o mteressado devera cumpan-
lo, na mtepra. para assm fazer jus a heenga. Portanto, 2 Administracdo Publica ndo cria duerto, apenas
reconhecs o diresto subjetive do mnteressado. desde que se preencham oo requsitos legais,

Eeszalie-za que a proposta do [PPUL, conforme e vislumbra no art. 116, da nunarta da nova LUOS, preve ndo
apenas retroag 3 Led 12 23672015 que sera revogada. Conforme o texto legal qualouer lea podera sar
imvocada para a concessio do beenciamento. Catroszsim a finahidade de dar efetividade. celendade.
desburocratzacio nao sera zleangada, posto gue remeter lepslacio preténta e revogadz ndo trara nenhim
beneficio a Admmistracio Pablica, repercutinds no preqmizo do mbteresse pithlico.

Sahente-sa, por sua ver, que se as sugestoes nio forem acertas, o IPPUL podera abaw para 51 mns densanda
de sermico consideravel, em virhnde da competancia abeolita do crpdo para se momifestar sobre uso e
ocupacio do solo, nes termes da Lei Mumeipal n® 549571993 combinzada com 2 Lei Mumeipal n® ler o”
BE3472002, respectivaments.

Em"uma.,aprﬁaltepmp:rslanuaacmgmdeﬂmmaemahuwumnnbjmxﬂ&nﬂm
a apheabilidade da lemslacio, tendo sempre como o oetivo o desemrolvimento do numiciplo e cooperacio

entre o5 CrgAos estatans.

SEil . DioCLHTENTD a;sinadnd-atmnimnﬂepﬂr.ﬁ!emndm Garminio Curti, Coordenador(a) de Controle
N lg'_i do Cadastro Mobiliario, em 20/10/2022, 35 13:06, conforme horario oficial de Brasiia, conforme @
| eianie  §Medida Provisoria n2 2.200-2 de 24/08/2001 2 o Decreto Municipal ng 1.525 de 15,/12/2017.

1 Docurnents assinado eletronicamente por Liliana Tofari de Franga, Fiscal do Municipio, em
20,/10,/2023, 35 13:00, conforme hardrio oficial de Brasilia, conforme a Medida Provisdria ns 2 200-2
de 24/08,/2001 e o Decrato kMunicipal n2 1.525 de 15/12/2017.

Irtips el londrina prgoy briselcontrolador php Tacao=documents_primin_sebiscac_oigemeanors_visuaizarkld_documenioeIaessssiinta. . 45
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280202 1643 BENFHIL - BE33615 - Despacha ACminiimase

sy | Documento assinado eletronicamente por Cristiano Okamura, Gerente de Expedicio e Controle do
+ = | Alvara de Licenga, em 20,/10/2022, as 13:10, conforme horario ofical de Brasilia, conforme a Medida

wieirionies Provisoria n2 2 200-2 de 24/08/2001 & o Decreto Municipal n2 1.525 de 15/12/2017.

Documento assinado eletronicamente por Michele Andresa de Souza, Fiscal do Municipio, em
20/10/2022, & 13:11, conforme horario oficial de Brasifia, conforme a Medida Provisoria n2 2.200-2
de 24/08,/2001 & o Decreto Municipal n® 1.525 de 15,/12,/2017.

Docurnents assinado eletronicarmente por Carlos Roberto Leandro, Diretor{a) de Fiscalizagdo das
Atividades Econdmicas, em 20/10/2022, 35 13:12, conforme horario oficial de Brasilia, conforme 3
Medida Provisoria ne 2.200-2 de 24/08/ 2001 & o Decreto ®umnicipal n= 1.525 de 15/12/2017.

Documents assinado eletronicaments por Luciana Frasson Ribeiro, Fiscal do Municipio, em
20010/2022, 3 13:22, conforme horario oficial de Brasilia, conforme 2 Medida Provisoria ns 2 200-2
de 24/08,/2001 & o Decreto Municipal n2 1.525 de 15,/12,/2017.

Documents assinado eletronicamente por fodo Carlos Barbosa Perez, Secretariofa] Municipal de
Fazenda, em 20,/10/2022, 35 14:46, conforme horario oficial de Brasilia, conforme a Medida Provisaria
n2 2 200-2 de 24/08/2001 & o Decreto Municipal ne 1.525 de 15/12/2017.

A autenticidade deste docurmento pode ser conferida no site

http://sei londrina. pr.gov.br/sei/controlador_externo.php?

» arac=documanto_conferirfid_orgeo_acesso_esterno=0, informando o codigo verificador 88336162 0
codigo CRC DDFFSCTS.

Referencia: Processo nf £5.006.472043/2022-51 SEI'nS E2336LE

o sed londrica or gov brised'c ontolador oo Tacao=documenio_mprimic_acbiacac origem=ancore_visuairardld_documenio=388SSsslinm... 55

Plano Diretor Municipal de Londrina (2018-2028) - Reviséo das Leis Especificas
RELATORIO da 52 Audiéncia Publica — Uso e Ocupagédo do Solo

167



5.19. Alteragao na Proposta de Zoneamento da Rua Maria Luzel Cauduro

25102022 1253 aboutblank

ExpressoLivre - ExpressoAdail

Pars:

Anexos;

Emiado por: “ista comsrpe” <izraisabell?4comarroimoutlook. com=

Die: isTaizabell}4camarmooutlook. com
“plane diretori@ londnnas preovbr " <plmo diretor@londrms progow br=, "pesquesa ippuliilondrins progowbr”
~‘pesquiza fppulilondrina pr.eow b=

Diata: 24102022 1448

fAcomte:  EMC: FROPOSTA DE ATTERACAD DE ZOMEAMENTO ) [F]

ESDDAYFSF00T4 I TCBGMEBCFABCODIDI 2 pog (735 EH) | A4T30FIER3 1 HMASTRTCDDT23T50DF M pog (742 EB) |
CIBSSEEDFCEES 1 B43E3SA 03 TI0CSAD I pog (202 EB)

Boa tarde

Caros

Venho solicitar a alteracdo na proposta do zonsamento da Rua Maria Luzel Cauduro no trecho entre a Avenida
Waldemar Spranger e a Rua Eugénio Biddia de ZR1 para Zona Comercial (ZC) ou de uso misto (ZUM). No inicio
do estudo técnico para o novo roneamento feito pelo IPPULL foi proposto ZUM3, depois pars ZUMZ e
gtualmente ZR1, acredito que se deva a sugesties porém o aitério técnico do IPPUL deve ser mantido.
Justifico essa solicitacdo pefos seguintes motivos:

Att

- A regigo da Avenida Waldemar Spranger € repleta de construgfes comerciais, sendo uma das

mais procuradas e valorizadas para instalacdes comerdiais, seu zoneamento em toda a sua extensao €

2C2;

- 0O trecho mencicnade na Rua Marial Luzel Cauduro € uma extensdo da Avenida Waldemar

Spranger pois hd uma praca entre esse trecho e es=a avenida, ou sefa, a frente desse frecho ja é

comercial (verificar figura 1 em ansxa). A praca esta como 7C, na realidade o entomo da praca que

deveria ser 7C;

- 0 inicio da Rua Marial Luzel Cauduro ja & comerdial (verificar figura 1 em anexo);

- Dois lados do triangulo da praca ja sdo 702, conseqlientemente o outro lado (recho da Rua

Marial Luzel Cauduro) também deveria ser comercial e ndo ZR1 (veia a figura B em anexo).

- Ma Avenida Madre Leonia Milito existe uma praca em que todo o seu entoimo € considerado

comercial de mesma classificacdo da avenida e por analogia tedo o entorno da praca da Waldermar

Spranger também deveria ser comercial, para melhor seguranga e incentivo ao uso da praca;

- Incentivando construges nos terrenos que atualmeante se encontram vazios

- A Rua Marial Luzel Cauduro € dz médio para alto fluxo de automdveis, pois quem esta na

Avenida Waldemar Spranger & deseja acessar a Avenida Garibaldi Deliberador utiliza a Rua Marial Luzel

Cauduro.

- A proposta de mudanca de zoneamento ndo € para o bairro tedo mas apenas um trecha de

um lado da Rua Maria Luzel Cauduro que faz frente para a Waldermar Spranger

- Mudando esse trecho para uma ZC sera atrativo para comércios que tazem beneficios para os
moradores locais como farmacias, padarias e vargjos, assim facilitando assim o deslocamento dos mesmos;

Sou proprietario da Data 02 da Quadra 8 do Jardin Alcantara e ndo tenho interesse para construcdo
residencial dada as caractenzticas comerciais da regido, sendo liberado para comeércio inicarsi
imediatamente a construcdo que ira gerar mais empreqos 2 tributos cada vez mais necessarios para a
nossa cidade.

Marter a parte interna do Jardim Alcdntara como ZR até entendo mas manter o trecho da praca da
Waldemar Spranger como residendial ndo tem ldgica ao meu ver.

Fico a disposic3o para eventuais esclarecimentos e agradego antecipadamente pela analise da minha
solicitacdo

Por favor me informe guando sera a audiéncia publica para discussgo do zonsamento & como poderei
me inscrever para participar de forma pressncial.
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5.20. Terreno na Rua Maria Lutez — interesse em ZC

25/10/2022 13:05 about:blank

ExpressoLivre - ExpressoMail

Enviado por: "fernando jose fdepaula” <fjfdepaula@hotmail com™>

De: fifdepaula@hotmail com
Para: "Plano.diretor(@londrina pr.gov.br" <Plano diretor@londrina pr. gov b=
Data: 25/10/2022 11:34 (01:30 horas atras)

Assunto: Lei de zoemamento l:l U

Aos técnicos responsdveis pela elaboracdo do novo planc diretor

Eu, Fernando J F de Paula, —rieta’rio do terreno localizade na Rua Maria Lutez Cuduro, guadra 9 lote 1

Venho através deste e-mail fazer as seguintes consideracoes:

Tal terreno foi comprade com cbjetive de construcdo residencial, pois a época esta era uma area de facil acesso, segura e tranquila. Com o passar dos
Num raic de 60 metros deste lote temos bares, Pub, lojas de mdveis e comércios variados.

A noite de quarta a domingo vemos uma area frequentada por jovens em virtude das opcbes de diversdo nesta area.

Tal mudanca inibe o desejo de construcdo residencial. Apds fixar placa oferecendo o terrenc para construcdo e aluguel tive 6 interessados, todos dese:
Selicito avaliacdo técnica para mudanca do zoneamento deste pedaco de 48 metros da rua sob pena de ndo conseguir ocupa-lo e atrasar o desenvolvimento
Sem mais, aguardo o parecer técnico e de bom senso como &€ peculiar neste drgdo do municipic

Londrina, 25 de outubro de 26822

Enviado do meu iPhone

Esta mensagem foi verificada pelo sistema antispam e acredita-se estar livre de perigo.
Clique aqui para reportar esta mensagem como um spam.
http://ewmail . Jondrina. pr.gov.br/cgi-bin/learn-msg. cgizid=71864401114. AQAET
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5.21. Anexo 22 — Proposta de zoneamento para Rua Maria Luzel Cauduro

Prezados Senhores:

Sou proprietaria de um lote na Rua Maria Luzel Cauduro, Jardim Alcdntara, nas proximidades da Avenida
Waldemar Spranger, sendo gue o objeto desse email & expressar minha INDIGNACAD (assim como diversos
outros proprietarios da mesma rug) em relacdo ao retrocesso de um estudo t3o bem realizado
anteriormente pela parte técnica do IPPUL, em relacdo ao zoneamento em especifico da Rua Maria Luzel
Cauduro onde aconteceu & referida mudanca, conforme foto abaixo (ZUM3, depois ZUM2 e agora,

passando para ZR1),sendo as demais laterais da rua e frente ZC, 0 que considero ser 0 mais adequado

a localizagdo.

E sabido, que o PLANEJAMENTO DE QUALQUER CIDADE, sempre deve levar em consideragio o “bem
comum a todos os cidaddos pensando, no geral, na sua INDIVIDUALIDADE e ac mesmo tempo o
crescimento urbano”, sendo gue,para equilibrar o INTERESSE COMUM se faz necessario planejamento

de pesquisas, estudos e audiéncias piblicas, como pode ser observado no referido caso.

E de conhecimente de todos gue a abertura da Avenida Waldemar Spranger até a Regido dos condominios
verticais vai gerar um aumento no fluxo de veiculos da regido, sendo que a Rua Maria LuzelCalduro vai ser
a passagem de corte da Av. Waldemar Spranger até a Av. Garibaldi Deliberador, o que ja & possivel

ferie s e e e

presenciar hoje SEM TER OCORRIDO A MUDANCA PROPOSTA, ainda em estudo por esse Municipio.

Também, devemos levar em consideracgdo, que a cidade de Londring estéd em constante crescimento, por

isso precisamos OLHAR POR UM TODO. Por exemploum dia o centro da cidade ja foi SOMENTE
RESIDEMCIAL, e com o passar do tempo o Municipio conseguiu COMCILIAR residéncias e comércios, como &

natdvel nos dias de hoje.

Qutro ponto, em relacdo ao Zoneamento em discussdo, seria o valor das RECEITAS que o comércio nesse
local geraria para o Municipio, além da facilidade aos inumeros moradores que ali ja residem, de ter a sua
disposicdo vérios tipos comerciais (farmacias, padarias, clinicas médicas gtc) e no precisarem se DESLOCAR
para outro local para terem esses atendimentos, além da geragdo de indmeros empregos,bem como a
diminuicdo do fluxo de veiculos em longos trajetos, o que deixaria a cidade mais equilibrada, trazendo mais

qualidade de vida a todas as pessoas em geral. Com a negativa de mudanga do zoneamento para comercial
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os lotes continuaram vazios, mas se vigorada a proposta do IPPUL para zona comercial, me proponho a

iniciar as obras imediatamente.

1550 E PENSAR NO BEM COMUM, NO INTERESSE SOCIAL E INDIVIDUAL DOS CIDADAOS QUE
COMPOEM UMA CIDADE. O INTERESSE SOCIAL E A EXPANSAD DAS CIDADES DEVEM ANDAR
JUNTAS, EM CONSTANTE EQUILIBRIO.

Por isso, reitero, assim como varios outros proprietarios, que seja mantido o estudo
anterior: ZUM ou continuidade ZC, conforme proposto por esse respeitavel orgao,

mantendo a sequéncia da Avenida Waldemar Spranger, dando a possibilidade de

comércio para a rua Maria LuzelCauduro.

Desde ja, agradeco a analise da minha solicitacdo e fico a disposicio.

Atenciosamente.

Londrina, 25 de Qutubro de 2022,

ERIKA F. COSTA

172



5.22. Proposta de zoneamento Jardim Alcéantara

FORMULARTO FARA APRESENTAR CONTRIBUICOES E PROPOSTAS

REVISAC DA LEI ESPECIFICA — “USO E I:]CIIPE@E() DO SOLO
22/10/2022 — 0SHRS AUDITORID DA PREFEITURE MUNICIFAL DB LOWDRINA

FROPORENTE:RUA EBIY NEVES RIBAS 155. CEP 86047-430 (Dr Jonilson

Favareto- primeira fala na aundiéncia de 22/10,(in associacdo
moradores Jardim Alcantara)

) Moro ha 15 anos nesta rua. Sempre foi ZR1.
E wina pequena rua. Hoje quase todos terrenos com residencia.
Os nameros impares estio sendo classificados como ZUM-1.
Nio acho justo e plausivel. Ha trés terrenos livres apenas.

Todos os moradores estamos solicitando mamitencio da rua toda come ZR l.mas jamais
ZUM -1

Peco correcio desta distorcio

Londrina .26 de outubro de 2022

- Aninaiz de forra dgial por
JOMILSON KIRELOR

FAVARETO- 6588057087 TAMAREICOR IS S 58T
Thacdca JOTT1 038 1OHE-. D0
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5.23. Proposta de zoneamento ja regiao do Jardim Mediterraneo

PROCESSO DE REVISAO DAS LEIS ESPECIFICAS DO PDML
o 9* Audiencia Piblica PLANO DIRETOR

g
v
-
=
==

-]

FAVOR ENVIAR PARA: plano.diretori@londrina.pr.gov.br

PROPOMNENTE: OEZIR MARCELLO KANTOR.

ENTIDADE / SEGMENTO: PROPRIETARIO DE AREA URBANA NA REGIAC DO JARDIM BOTANICO.

Sintese da Proposta ou Contribuicdo: CONTESTACAQ DO DIREITO ADQUIRIDO DE COEFICIENTE DE CONSTRUCAOE
ALTURA DAS OBRAS VERTICALIZADAS NA ZONA URBANA DO JARDIM BOTANICO COM TESTADA PARA A AV. DOS
EXPEDICIONARIOS.

Texto de Fundamentacao (justificativa):

OFFIR MARCELLO KANTOR, | ral
de S3oc Mateus do Sul/F £
domiciliado na cidade de Lo ... _, ______ __.

1) Lote n® 42-Af1, com 76.116,63 m2, da subdivisdo de uma area de 84.700,00 m2, destacada do lote n® 42-4,
da Gleba Ribeirdo Cafezal, deste Municipio, com as seguintes divisas: “A Mordeste: confronta com o lote de
terras n® 42-C, no rumo NW 68200°00" SE com 267,46 metros; a Sudeste: confronta com a Avenida Projetada
no rumo ME67234'24“SW com 319,50 metros, segue em desenvolvimento em curva a direita, com 24,76
metros e raio de 20,42 metros, segue em desenvolvimento de curva a esquerda, com 72,17 metros e raio de
30,13 metros e no rumo ME 83247'53“SW com 3,48 metros; a Noroeste: confronta com o lote de terras n®
42-B, da Fazenda Palhang no rumo SW00202'30" NE com 413,80 metros; ao Norte: confronta com o Corrego
do Sabia; e a Sudeste: confronta com o lote de terras n® 42-C, no rumo NE 02230'00"SW com 213,00

metros”, contendo uma casa de madeira, conforme matriculan® 65.865, registro anterior n® 16.112 ambos

do Cartorio de Registro de Imdveis do 12 Oficio da Comarca de Londrina, Estado do Parana;

2) Lote n® 42-Cf1, com 74.941,68 m?, da subdivisso Do lote n® 42-C, da Gleba Ribeirdo Cafezal, deste Municipio,
com as seguintes divisas: “A Sudeste: confronta com a Avenida Projetada, no rumo ME 67234'24"S5W com
417,81 metros; a Sudoeste: confronta com o lote de terras n?® 42-A, no rumo 5B G6B200'00"NW com 267,46
metros; a Noroeste: confronta com o lote de terras n? 42-A, no rumo SW 02230'00"NE com 213,00 metros; ao
Morte: confronta com o corrego do 5abid 3 Mordeste: confronta com o lote de terras n? 42-D, no rumo NW
13200'131"5E com 173,00 metros € a WNoroeste: confronta com o lote de terras n® 42-0, no rumo SW
B7241'19"NE com 526,06 metros”, contendo uma casa de madeira € outra de tijolos, conforme matricula n®
65.863, registro anterior n? 16.112 ambos do Cartdric de Registro de Imoweis do 12 Oficio da Comarca de

Londrina, Estado do Parana.
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Com testada para Avenida dos Expediciondrios, nesta cidade, vem protestar fortemente com o ndo atendimento ao
direito adguirido de coeficiente de construcdo e altura das obras verticalizadas, causando um impacto significativo no
valor patrimonial dos jmoveis em guestdo e alterando uma das premissas basicas de todas as revisoes de plano
diretor ja realizadas em nossa cidade, onde foram desrespeitados oz coeficientes de construgdo e os gabaritos de

altura dos empreendimentos verticalizados.

Vale lembrar que este respeito ao direto adguirido pelos proprietarios de areas na zona urbana de Londring € guestdo
gue garante a estabilidade e pungéncia das iniciativas empresariais em nossa cidade, torando-a referéncia nacional

em movimentacdo financeira e gualidade dos investimentos.
Se ndo vejamos:

Mo zoneamento atual, estas areas sdo marcadas como ZRE (Figura 1.), com coeficiente maximo de 2,5x utilizando-se a

formula Ca = Ch + [(5tLm) / 1.500] + 2(Tt) & chegando ao valor maximo de 3,5x utilizando a outorga onerosa. Neste
zoneamento ndo ha limitacdo de altura das edificactes, com excecio do COMAER.
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Figura 2.
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mudancas, 3, mingta. de. |ei sausam aos proprietarios destas dreas um impacto de perda patrimonial imenso, familias
gue mantém propriedades pagando impostos em funcdo das valorizacbes causadas pelo uso destinado em lei, agora

veem ser |hes tirados estes usos e colocando-os em abandono e prejuizo.

Mio podendo aceitar uma guebra historica nas legislacbes urbanisticas de nossa cidade, deixando de se manter os

direitos adguiridos dos proprietarios de areas como as Que agqui s3o citadas, requerendo desta forma a manutencdo dos

coeficientes maximos de 3,5x e dos gabaritos de altura das obras verticalizadas com um unico limitador de altura, neste

caso o COMAER.

Londrina, 26 de outubro de 2022,

Ass. Dezir Marcello Kantor
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5.24. Proposta de Alteracao de Zoneamento Rua Maria Luzel

25102022 1542 atout:biank

ExpressoLivre - ExpressoMail

Envisdo por: "Jodo Eugenio Fodella” <jeac@rodells. com b=

Da: joso/dirodella com br

Para: plano. diretorlondring pr govbr

Dam: 26/10¢2022 14:34 (02:06 horas atris)

Assunto.  DPROPOSTA DE ALTERACAO DE ZONEAMENTO 22 [

Boa tarde

Caros

Venho solicitar a alteracdo na proposta do zoneamento da Rua Maria Luzel Cauduro no trecho

entre a Avenida Waldemar Spranger & 3 Rua Eugénio Biddia de ZR1 para Zona Comercial (ZC) ou
de uso misto (ZUM). No inicio do estudo tecnico para o novo zoneamento feito pelo IPPULL foi
proposto ZUM3, depois para ZUM2 e atualmente ZR1, acredito que se deva a sugestbes porém o
critério técnico do IPPUL deve ser mantido. Justifico essa solicitacdo pelos seguintes motivos:

- A regizo da Avenidz Waldemar Spranger € repleta de constructes comerciais, sendo
uma das mais procuradas e valorizadas para instalagbes comerciais, seu zoneamento em
toda a2 sua extens3o & ZC2;

- O trecho mencicnado na Rua Marial Luzel Cauduro &€ uma extensdo da Avenida
Waldemar Spranger pois ha uma praca entre esse trecho e essa avenida, ou seja, a frents
desse trecho ja € comercial (verificar figura 1 em anexo). A praca esta como ZC, na
realidade o entomo da praca que deveria ser ZC;

- 0 inicio da Rua Marial Luzel Cauduro ja é comercial (verificar figura 1 em anexo);

- Dois lados do tiangulo da praca ja sdo ZC2, conseglsntemente o outro lado (trecho
da Rua Marial Luzel Caudura) também deveria ser comerndal & ndo ZR1 (veja a figura B em
anexo).

- Na Avenida Madre Leonia Milito existe uma pracgz em que fodo o seu entomo &
considerado comercial de mesma classificacdo da avenida e por analogia todo o entomoe da
praca da Waldermar Spranger tambem deveria ser comercial;

- A Rua Marial Luzel Cauduro € de medio para alto fluxo de automdveis, pois quem
esta na Avenida Waldemar Spranger e dessja acessar a Avenida Garibaldi Deliberador utiliza
a Rua Marial Luzel Cauduro.

- A proposta de mudanca de zoneamento pnado é para o bairre todo mas apenas um
trecho de um lado da Rua Maria Luzel Caudurc qgue faz frente para a Waldermar Spranger

Sou proprietidrio da Data 2 , da Quadra 09 do Jardin vale do reno, Rua

Maria Luzel Cauduro , = nao tenho interesse para construcdo residencial dada as
caracteristicas comerciais da regido, sendo liberado para comércio iniciarel imediatamente a
construcao que ra gerar mais empregos e tibutos cada vez mais necessarios para a nossa
cidade.

Manter a parte interna do Jardim Alcantara como ZR até entendo mas manter o trecho da
praca dz Waldemar Spranger como residencial ndo tem ldgica ao meu ver,

Fico 2 disposicdo para eventuzis esclarecimentos e agradeco antecipadamente pelz analise
da minha solicitacao

Por faver me informe guando serd a audigéncia publica para discussdo do zonsamento e
como poderei me inscrever para participar de forma presencial.

Ait

Jo2o Eugenio Rodellz

-- Esta mensagem foi verificada e acredita-se estar livre de penigo.
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5.25. Proposta de Alteragao de Zoneamento entre a Av. Waldemar Spranger e Rua Eugénio

Bidéia

ExpressoLivre - ExpressoMail

Enviado por: "Soma" <sonia@londonpisos.com. br>

De:
Para:
Dara:

sonia@londonpisos.com. br
pesquisa.ippul@londrina. pr.gov.br
19/10/2022 09:07

Assuato:  PROPOSTA DE ATTERACAO DE ZONEAMENTO = [
Anexos: mmage001 png (63 KB) | mage002.png (171 KB)

Boa tarde

Caros
Venho
Biddia

ZUM3,

solicitar a alteragdo na proposta do zoneamento da Rua Maria Luzel Cauduro no trecho entre a Avenida Waldemar Spranger e a Rua Eugénio
de ZR1 para Zona Comercial (ZC) ou de uso misto (ZUM). No inicio do estudo técnico para o novo zoneamento feito pelo IPPULL foi proposto
depois para ZUM2 e atualmente ZR1, acredito que se deva a sugestdes porém o critério técnico do IPPUL deve ser mantido. Justifico essa

solicitagdo pelos seguintes motivos:

- A regido da Avenida Waldemar Spranger é repleta de construciies comerciais, sendo uma das mais procuradas e valorizadas para
instalagdes comerciais, seu zoneamento em toda a sua extenséo é ZC2;

- 0 trecho mencionado na Rua Marial Luzel Cauduro é uma extensdo da Avenida Waldemar Spranger pois ha uma praca entre esse trecho e
essa avenida, ou seja, a frente desse trecho ja é comercdial (verificar figura 1 em anexo). A praca esta como ZC, na realidade o entorno da praca
que deveria ser ZC;

- 0 inicio da Rua Marial Luzel Cauduro ja é comercial (verificar figura 1 em anexo);

- Dois lados do triangulo da praca jé sdo ZC2, consequentemente o outro lado (trecho da Rua Marial Luzel Cauduro) também deveria ser
comercial e ndo ZR1 (veja a figura B em anexo).

- Na Avenida Madre Leonia Milito existe uma praca em que todo o seu entorno é considerado comercial de mesma classificacdo da avenida
e por analogia todo o entorno da praca da Waldermar Spranger também deveria ser comercial;

- A Rua Marial Luzel Cauduro € de médio para alto fluxo de automdveis, pois quem esta na Avenida Waldemar Spranger e deseja acessar a
Avenida Garibaldi Deliberador utiliza a Rua Marial Luzel Cauduro.

- A proposta de mudanca de zoneamento ndo é para o bairro todo mas apenas um trecho de um lado da Rua Maria Luzel Cauduro que faz
frente para a Waldermar Spranger

Sou proprietario da Data (02 da Quadra 8 do Jardin Alcantara e ndo tenho interesse para construcdo residencial dada as caracteristicas comerciais

da regido, sendo liberado para comércio iniciarei imediatamente a construcdo que ira gerar mais empregos e tributos cada vez mais necessarios para
a nossa cidade.

Manter a parte interna do Jardim Alcantara como ZR até entendo mas manter o trecho da praca da Waldemar Spranger como residencial ndo tem

I6gica ao meu ver.

Fico a disposicdo para eventuais esclarecimentos e agradeco antecipadamente pela andlise da minha solicitacdo
Por favor me informe quando serd a audiéncia publica para discusséo do zoneamento e como poderei me inscrever para participar de forma

presencial.

Att
Sonia

Obs: Favor confirmar o recebimento deste e-mail

Boa tarde

Caros

Venho solicitar a alt
Biddia de ZR1 para
ZUM3, depois para
solicitacdo pelos seg

e A 1
instalacdes o
- 0 trec
essa avenida,
que deveria s
- O inid
- Dois
comercial & n
. Na Av
& por analogi
7 A Ruz
Avenida Garit
~ A prop
frente para a

Sou proprietd
da regido, sendo
& nossa cidade.

Manter a par
légica ao meu ve

Fico a disposi

Por favor me
presencial.
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5.26. Proposta de Alteracao de Zoneamento Rua Maria Luzel Cauduro

ExpressoLivre - ExpressoMail

Enviado por; "José Wander Bregano” <whregano/izmsil com>
Dia: whregano;:igmail con
Para: pesquisa ippulidiondring pr gov.hr
Data: 141002022 1531
Assmto:  PROPOSTA DE ALTERACAO DE ZONEAMENTO 22 []
Anexos. | PROPOSTA ZONEAMENTO 13 FIGURA A png (171 KB) | trecho da Riua Maria Luzel Canduro entre a Waldemar
i Spranger @ Fna Eupenio Bidoia FIGURA B.pog (152 EKB)
Boa tards
Caros
Venho solicitar a zlteracdo na proposta do zoneamento da Rua Maria Luzel Cauduro no trecho

entre a Avenida Waldemar Spranger e 2 Rua Eugénio Biddia de ZR1 para Zona Comercial (ZC) ou
de uso misto (ZUM). No inicio do estudo técnico para o novo zoneamento feito pelo IPPULL foi
proposto ZUM3, depois para ZUM2 e atualmente ZR1, acredito que se deva a sugestfes porém o
critério técnico do IPPUL deve ser mantido. Justifico essa solicitacdo pelos sequintes motivos:

- A regido da Avenida Waldemar Spranger € repleta de construcbes comerciais, sendo
uma das mais procuradas e valorizadas para instalacbes comerciais, seu Zoneamento em
toda a sua extensdo & ZC2:

- O trecho mendonado na Rua Maral Luzel Cauduro & uma extensdo da Avenida
Waldemar Spranger pois hd uma praca entre esse trecho e essa avenida, ou seja, a frente
desse trecho 33 & comercial (verificar figura 1 em anexo). A praga esta como ZC, na
realidade o entomo da praca que deveria ser ZC;

- 0 inicio da Rua Marial Luzel Cauduro ja & comercial (verificar figura 1 em anexa);

- Dois lados do triangulo da praca ja s3o ZC2, conseqiientemente o outro lado (trecho
da Rua Maral Luzel Cauduro) também deveria ser comercial e ndo ZR1 (veja a figura B em
anexo),

- Nz Avenida Madre Leonia Milito existe uma praca em que todo o seu entorno €
considerado comercial de mesma classificacdo da avenida € por analogia todo o entormo da
praca da Waldermar Spranger também devera ser comercial;

- A Rua Marial Luzel Cauduro & de medio para alto fluxe de automadveis, pois guem
esta na Avenida Waldemar Spranger e deseja acessar a Avenida Garibaldi Deliberador utiliza
a Ruz Marial Luzel Cauduro.

- & proposta de mudanca de zoneamento nao € para o bairro todo mas apenas um
trecho de um lado da Rua Maria Luzel Cauduro que faz frente para @ Waldermar Spranger

Sou proprietario da Data 01 da Quadra 10 do Jardin Alcantara e nao tenho interesse para

construcao residencial dada as caractensticas comerciais da regido, sendo liberado para
comercio iniciarel imediatamente a construcao que ira gerar mais empregos e tibutos cada vez
mais necessarios para a nossa cidade.

Manter a parte interna do Jardim Alcantara como ZR até entendo mas manter o trecho da

praca da Waldemar Spranger como residencial ndo tem ldgica ao meu ver,

da

Fico 2 disposicao para eventuais esclarecimentos e agradeco antecipadamente pela anilise
minha solicitacao
Por favor me informe quando serd a audiéncia plblica para discussdo do zonsamento e

como poderel me inscrever para participar de forma presencial.

Atk
Wander

Obs: Favor confirmar o recebimento deste e-mail
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5.27. Proposta de Alteragao de Zoneamento Rua Kazuo Nishiyama

[ ] 1 .
« B PROCESSO DE REVISAD DAS LEIS ESPECIFICAS DO PDML m
L P: L 57 Audiéncia Piblica PLANO DIRETOR
. Raindd dee LI:::E:::::“:.':.“

FORMULARIO PARA APRESENTAR CONTRIE UII;E‘EE E PROPOSTAS
REVISAD DA LEI ESPECIFICA — “US0 E OC UPFLE_‘."ED DO SOLo™
23102022 — 08 Horas — Auditorio da Prefeitura Municipal de Londrina

FAVOR ENVIAR PARA: planc.dirstor@londrina.pr.gcv.br

PROPOMENTE: MICHELLE BITTENCOURT

ENTIDADE [ SEGMENTO: Proprietaria do imovel Rua Kazuo Nishiyama, n. 649, Portal de Versalhes |, CEP: 86057-230.

Sintese da Proposta ou Contribuicio: ALTERACAO DE ZONEAMENTO

Texto de Fundamentagio [justificatival:

A Proponente, € proprietdria do termeno no Portal de Versalhes |, na Rua Kazuo Mishiyama n?: 649, o qual estd a um

quarteirdo da Rodovia Celso Garcia Cid.

A referida area € ocupada por estudantes da Universidade Estadual de Londrina, os quais na sua grande maicria sao

naturais de cidades distantes de Londrina e procuram locacdo para residir durante o periodo de sua graduacdo.

Outrossim, visando o bem estar de alunos em ndo ter que muitas vezes, tarde da noite, se aventurar em conducdes
até a sua moradia, as guais na sua ampla maioria s3c distantes da UEL ser3o beneficiados na sua locomogio ate a sua

residéncia.

Reszalte-se de igual modo, 2 disponibilidade da proponente em trazer benfeitorias para o bairro, haja vista que a sua
intengio & fazer apartamentos quitinete®, bem como a circulacdo de moeda corrente, haja vista que o bairmo possui empresas,

igreja, & bem proxime a UEL, bares e restaurantes, escola de ensino infantil e fundamental, clinica veterinaria, etc.

Vale mencionar, que beirando 2 Rodovia Celso Garcia Cid, pertence ao zoneamento ZC5 (liids) & na outra vertente

pertence ao zoneamento ZC6 [roxo) e ao lado ZE4 (verde), todos no Bairro Portal de Versalhes |.

1 A< kitnets sfio iméveis populares simados nas cidades com ares constrmda de 20 a 40 metros quadrados. Esses espagos thm
banheiro, quarts, cozinha pequena integrads com a sals em estilo americano. Os dois Gltimos cémodes sdo divididos com o awalio
de uma bancada que fincions como diviseria. A raducdo de kitnet @ cozinha peguena.

Essas adificagdes séo menos valornzadas por sereim menos requintadss que os flats & lofis. Contudo, se forem bem organizadas, sao
adequadas para a moradia de uma on duas pessoas. A procura por essa tpo de imdveis estd sumentando s cada dia, pois apesar da
estrunara simples, eles sio perfaitos para casais jovens.

Ao morar em ums kitnet, o nsuario nio pracisa se Pre0Cupar COm 05 Congestionamentos @ pagZa Wm prego mais acessivel. A amumacss
da casa nfo toma tempo e elas estdo simadas proximas @ aress de cooveniéncia, universidades e regides cenfrais para atender o
publico jovem. Os comodos podem ser unificados ou conjugades.

Disponivel em-=https./'www imovelweb com br/noticissidicss-2loft-flat-a-kitnet™>_ Acesso em 19 out. 2022,
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Destaque-se Diretor Presidente, gue conforme consta no caderno n27, disponivel no site do IPPUL— Revisdo das Leis

Especificas, publicado em 07/10/2022: “Por outro ledo, vdrios forom as dreas que deixgram de ser ZR-2, tornondo-5e, na
maicr parte dos casos ZR-8, coma o poligono compreendido pelas Rugs Ihipord, Fernando de Noronha e Ponta Grossa, o Portal
de Versaihes 1 {owtro lote vizinho a este foi transformado em ZR-4]".

A Proponente esta com obra em fase de acabamento, onde atuslments o zoneamento € ZR3, sua construgdo & de
kitinets, bem como de outros vizinhos na mesma rua, ocorre gue hd guinze dias sofreram Embargos, com a alegagao de que
o Zoneamento ndo permite tal construgao.

* Disponivel < itorio. i e b / -diretor-2018-1028-1/cadernos-tecnicos'$8652-
caderno-T-zonass'file’> . Acesso em 10 out 2022 Pg. 33
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Ressalte-se que ha outros dois terrenos que estdo em fase de construgdo e com obras embargadas na mesma rua da
Proponente, deixando assim o municipio de armecadar os seus impostos e de arrecadar com a circulacdo de moeda corrente

* Projeto- Obra Finalizada
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dessas possiveis locagbes, bem como o prejuizo emocional, psicolégico e financeiro gque a proponente esta vivenciando com

a sua obra embargada com a alegacdo que o atual zoneamento ZR3 n3o permite a construgdo da Proponents e dos demais

vizinhos.

6810-2/02.

Conforme o CONCLA/IBGE, o projeto para o terreno da proponente se enquadraria no CNAE 2.0%, Se¢do L, Subclasse

Atiwidado=

clansiflcscao

E=trutura

GMNAE 2.0 (Rea 02/2010) ~ | buscar il todos s sogios |
Hisrarguia
L R ¥ VB L i
Criv S-S0 B8 AT [ JE L% ] (=4 | o=
S o B8 1 atividadces imrooiiidErie O v P o
LT, GR.A0-F Afvidndos Tyl i o im YT
Subciansos GRAG-Z0ZE Alugusl de mdveis proprios
I oo preamode:
sl do imadvesin prop =, renhde ncinin o nfo-rosidoncimi
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Portanto com base nas notas explicativas e listas descritores do COMNCLASIBGE o projeto da Proponente para o seu
terreno se enquadraria no future artige 16, inciso |, da Minuta da Lei de Uso e Ocupacio do Solo®.

SECAQ Il - Do Uso do Solo No Residencial
Art. 15. Considera-se Uso Naop-residencal a utilizago do lobte para atividades, industriais, comerciais 2 de
servicos com ou sem finalidade lucrativa, garametrizadas por codigo CNAE e definidas de acordo com o
conteldo das respectivas notas explicativas e listas oedescritores do CONCLA/IBGE.

Art. 16, A subcategoria Comércio e Semgos (CShdas Zonas Urbanas compreende as atividades de aluguel,

piocesso econdmico.

troca, compra B venda de hens Ehaiaﬁmﬁalﬁs de ordem tecnica eintelectus| prestadas para pessoas,
familias ou empresas, divididas conformie seu carater predominante, nas seguintes classes quanto 2o

Comércio e Servicps® [CS-akfmpreente os servigos de moradia permanente ou de ionga duracia;

isponivel em: ps.ffonae ibge pov. br/view=subdasse Stipo=cnas&versao=78subclasse= = Acesso em 19 out.
*Di P | < https://i bg br/? bl &t & FEsubcl GE10202:>. A 19 out

2022,
* Disponivel em: hittps://repositoric londrina

pr.gov.brfindex.php/ippul/piano-diretor-2018-2028-1 /4 8E45-minuta-luos-ed file

ACEssD em 19 out. 2022,
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Diante do exposto, como proprietania de terreno no Portal de Versalhes |, propoe a alteracac do zoneamento para
que seja permitido 3 utilizagdo do C5-a no Portal de Versalhes. | e assim as obras ja comecadas, possam ser finalizadas, como
O Caso ora em gquestao, gue nao traz qualguer prejuize ao Municipio, nem tampouco ac Meio Ambiente, possui todos os

requisitos necessarios, notas, ARTs, etc.

Michelle Bitancowrt

Assinatura:

Londrina, 20 710 ragaz

MICHELLE  Assinado deforma
digital por

DA ROSA MICHELLE DA ROSA
BITTENCOLJ BITTENCOURT

Dados: 2022.10.20
RT 11:46:55 0300
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5.28. Proposta de Alteragao de Zoneamento Rua Maria Luzel Cauduro

ExpressoLivre - ExpressoMail

Enviado por: "Toni Minighini" < toniminighini# gmail com>

Dz toniminighinifgmail com.
Pama- "Gerencia de Pesquisa - IPPUL" <pesquisa ippulGlondrma pr.gov. b=
Diama: 2510/2022 0924

Aszumte: Ee: Zoneamento - Fua Mana Luzsl Canduro H=l U

OI Mana Eunice, bom dia. ..

Sabade ves tiveram uma reunido. infelizmente ndo pude ir .. mas alguns vizinhos apresentaram algumas
justificativas para a mudanca de zoneamento da Fua Maria Luzel Caudure (RUA INTEIRA), gostaria de
apresenta-las abamxo:

- A regido da Avenida Waldemar Spranger € repleta de construgdes comercials, sendo uma das mais
procuradas e valorizadas para instalacSes comerciais. seu zoneamento em toda a sua extensdo & ZC2. Podem
verificar que ha pouguissimos imovels comercials desocupados para locagio:

- O trecho mencionado na Rua Manal Luzel Canduro € uma extensdo da Avenida Waldemar Spranger
pois ha uma praca entre esse trecho e essa avenada, ou seja. a frente desse trecho ja € comercial A praca esta
como ZC, na realidade o entormmo da praca que devena ser ZC;

- O inicio da Fua Maral Luzel Cauduroe ja € comercial.

- Diois lados do mangulo da praca ja sio ZC2, conseqilentemente o outro lado (irecho da Rua Manal
Luzel Cauduro) também deveria ser comercial € ndo ZE1.

- Na Avenida Madre Leonia Milito existe uma praca e em gue todo o seu entomo € considerado
comercial de mesma classificacdo da avenida e por analogia todo o entomo da praga da Waldermar Spranger
também devena ser comercial;

- A mudanca de zoneamento para comercial sera um fator importante para incentivar constnigies em
terrenos vazios. meus vizinhos, estio esperando essa mudanca para Imiciar as suas construgdes:

- A Fua Marial Luzel Canduro € de médio para alto fluxe de antomoveis. pois quem esta na Avenida
Waldemar Spranger e deseja acessar a Avemda Ganbaldi Deliberador utiliza 2 Fua Marial Luzel Cauduro.
Esse movimento além de favorecer o comércio desestimula a construcio de residéncias;

- Mudando esse trecho para uma ZC sera atrativo para comercios gue frazem beneficios para os
moradores locais como farmadcias, padarias e consultorios médicos. assim facilitando assim o deslecamento
dos mesmos;

- A proposta de mudanca de zomeamento ndo € para o bairro todo, mas apenas Fua Mana Tuzel
Cauduro (RUA INTEIRA).

- A alteragio para ZC ira aumentar a seguranca do trecho mencionado pois havera a substituicio de
terTenos Vazios pol IMOvels comerclals com sistema de seguranca;

Fico a dispesigio para evenfuas esclarecimentos e agradeco antecipadamente pela analise da minha
solicitagdo
Tor g D

Em qua.. 19 de out. de 2022 as 10:00, Gerencia de Pesquisa - IPPUL ~pesquiza.ippuli@londrina pr govbr=
escIevei:

Bom dia,

Confimamaos o recebimento das contribuicdes para o Plano Diretor. Ratificamos que a sugestio
apresentada sera incorporada as analises técnicas gue subsidiam o planejamento urbano,
visando o melhor atendimento as necessidades do municipio.

Atenciosamente,
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Enviado por: "Toni Minighin" < tomimum ghiny @l gmail com™

Dra: somiminighiniereail com
Para: "Gerencis de Pesquiss - IPPUL" <pesquisa ippul dilondring pegov br=
Dam: 25/10v2022 0946

Assunto: M:me-MmLmﬂmﬂm

Bom dia Maria Eunice ..

Desculpa enviar mais um email na sequéncia do outro, mas talvez ndo fui muite claro no anterior.

Gostaria que @ mudanca de zeneamento fosse para a RUA INTEIRA e ndo somente no trecho em frente a
Waldemar Spranger, pois minha casa fica no numero 248 em frente a ma Eugenic Bidoia, e gostaria que
fosse comercial meu imdvel (ZC), ou pelo menos zona uso misto (ZUM), até porque nio vejo sentido 9%
da rua ter a mudanga e apenas 3 ou 4 imdveis ficaram em ZR.1. nfo gostaria que men imdvel ficasse de fora
da alteracdo.

Gostaria que levasse em consideracio a observagao acima. .

Desde ja agradeco

pp— |
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5.29. Proposta de Alteragao de Zoneamento Rua Maria Luzel Cauduro

Enviado
Da:
Para:
Diata:

Assumto:

Ansmns:

por- "JTose Wander Bregano” <whiezano/dzmail com-
whregano{d:rmail com
Plano.direter(d londrina pr.zovbe
24102022 17:24
PROPOSTA DE MUDAMCA DE ZONEAMENTO | U

| FROPOSTA ZOMEAMENTO 13 FIGURA A png (171 KB | trecho da Bua Maria Luzel Cauduro entre a Waldemar
Spranger 2 Fua Eugénio Bidéiz FIGURA B pog (252 KB) | PRACA NA WALDEMAR SPRANGER pag (1.4 ME)

Caros
Venho

solicitar a alteracdo na proposta do zoneamento da Rua Maria Luzel Cauduro no trecho

entre a Avenida Waldemar Spranger e a Rua Eugénio Biddia de ZR1 para Zona Comercial (ZC).ou
de uso misto (ZUM). No inicio do estudo técnico para o novo zoneamento feito pelo IPPULL foi

proposto ZUM3, depois para ZUM2 e atualmente ZR1, acredito gue se deva a sugesties porém o
critéric técnico do IPPUL deve ser mantido. Justifico essa solicitagie pelos seguintes motivos:

. A regido da Avenida Waldemar Spranger & repleta de construcdes comerciais, sendo
uma das mais procuradas e valorizadas para instalagfes comerciais, seu zoneamento em
toda a sua extensdo & ZC2. Podem verificar que ha pouguissimos imaveis comerciais
desocupados para locacdo;

= O trecho mencionado na Rua Marial Luzel Cauduro & uma extensdo da Avenida
Waldemar Spranger pois hd uma praca enfre esse trecho e essa avenida, ou seja, a frente
desse frecho ja & comercial (verificar figura 1 em anexo). A praca esta como ZC, na
realidade o entomo da praca que deveria ser ZC,;

- Dinicio da Rua Marial Luzel Cauduro ja € comercial (verificar figura 1 em anexo);

- Dois lados do tridngulo da praga ja s3o ZC2, conseqgientemente o oufro lado {frecho da
Rua Marial Luzel Cauduro) também deveria ser comercial e ndo ZR1 (veja a figura B em
anexo).

= Na Avenida Madre Leonia Militc existe uma praga e em que fodo o seu entomo &
considerado comercial de mesma classificagdo da avenida e por analogia todo o entorno
da praca da Waldermar Spranger também deveria ser comercial;

- A mudanca de zoneamento para comercial serd um fator importante para incentivar
construgfies em temrenos vazios, meus vizinhos, assim como eu, estio esperando essa
mudanca para iniciar as suas construgdes;

- A Rua Marial Luzel Cauduro & de médio para alto fluxo de automdveis, pois quem esta
na Avenida Waldemar Spranger e deseja acessar a Avenida Garbaldi Deliberador utiliza a
Rua Marial Luzel Cauduro. Esse movimento além de favorecer o comércio desestimula a
construgdo de residéncias;

- Mudando esse trecho para uma ZC sera atrativo para comércios que trazem beneficios
para os moradores locais como farmacias, padarias e consultdrios médicos, assim
facilitando assim o deslocamento dos mesmos;

- A proposta de mudanca de zoneamento néo é para o bairro todo mas apenas um
trecho de um lado da Rua Maria Luzel Cauduro que faz frente para a Waldermar Spranger;
- A alteracio para ZC ira aumentar a seguranga do frecho mencionado pois havera a
substituicdo de terrenos vazios por imoveis comerciais com sistema de seguranga;

Sou proprietario da Data 01 da Quadra 10 do Jardin Alcntara e ndo tenho interesse para

construgdo residencial dada as caracteristicas comercial da regifo, sendo liberado para
comercio iniciarel imediatamente a construgdo que ra gerar mais empregos e tribufos cada vez
mais necessarios para a nossa cidade.

Manter a parte intema do Jardim Alcantara como ZR até entendo mas manter o frecho da

praga da Waldemar Spranger como residencial no tem logica ao meu ver.

Fico a disposicBo para eventuais esclarecimentos e agradegco antecipadamenie pela

andlise da minha solicitagdo.

Aproveito para parabenizar o trabalho arduo, paciente e detalhado do IPPUL, na

apresentagdo do dia 22010 ficou claro o trabalho sério e competente que véem executando
nessa fase tdo importante para a nossa Londrina.

Prof Dr José Wander Bregand

Chefe de Divisio de Analises Clinicas do Hospital Universitario de Londrina

Docente do Centro de Ciéncias da Sande - UEL - Dpto Pat. Anal. Clin. e Toxicologicas
Av. Robert Koch n® 60, Vila Operania, Londnna-PE. CEP: 86038-440

Fome: (43) 3371-2286; 3371-2322

-- Esta mensagem fo1 venificada e acredita-se estar livre de penigo.
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5.30. Proposta de Alteracao de Zoneamento Avenida Geraldo Julio

Of. 017/22 Londrina, 27 de outubro de 2022,
AD
INSTITUTO DE PESQUISA E PLANEJAMENTO URBAND DE LONDRINA {IPPUL)
MESTA
: REJ DE | SAQ NO P DIRET DE

Servimo-nos da presente para solicitar a Vossas Senhorias que facam
a inclusdo no plano diretor deste Instituto a PAVIMENTACAO da Av. Geraldo Jilio até
0 entroncamento da Rua 7, na sequéncia da Estrada Francisco de Assis da Silva Rocha
até o entroncamento da Cegonha (GLEBA CAFEZAL), peis, além de atender uma
solicitagdo t3o antiga da comunidade da Regido Sul, também vai ajudar a desafogar o
transito da BR 445 sentido Tamarana & Rolandia, consequentemente, dando malor

qualidade de vida aos moradores da regido.

De antemdo, comunicamos a Vessas Senhorias que j@ houve
reclamagbes de que vitimas morreram no local devido 3 demora de atendimento,
pois 3 estrada esta muito precdria (falta de pavimentagdo), dificultando sobremaneira

0 acesso ao atendimento.

Informamaos ainda, que a Av. Geraldo lilio e na sequéncia da Estrada
Francisco de Assis da Silva Rocha estio hd apenas 8.000 metros da Catedral
Metropolitara de Londrina, entdo, o pedido do asfaltamento ird ajudar todo o

entorno da ReglZo Sul da cidade de Londrina.

Em tempo: Estive em audiéncia piblica na Prefeitura da cidade de Londrina no dia
21/10/22 p.p. orando sobre a importincia desta pavimentacdo, onde a proposta foi
muito bem vinda entre os vereadores, principalmente, a vereadora Sonia Gimenez,

que mostrou bastante interesse pela causa, .

Sendo o que se nos apresenta para o momento, antecipamos nossas

cordials saudacfes.

¥

Roberto Aparecido de Assis
{Presidente do CONSEG-SUL)

Rua Geraldo Sebastiio dos Santos, 104 — CEP 86045-550 — Telefone (43) 9.9910-3639

Email: rabertodeassisconseg@gmail.com — Lendrina - PR
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5.31. Proposta dt_e inclusao de area em ZEU

. W PROCESSO DE REVISAD DAS LEIS ESPECIFICAS DO PDML
LepuL 47 Audignicia Piblica
=

FORMULARIO PARA APRESENTAR CONTRIBUICOES E PROPOSTAS
REVISAC DA LEI ESPECIFICA — “SISTEMA VIARIO”
15/10/2022 — 08 Horas — Auditario da Prefeitura Municipal de Londrina

PROPONENTE: FUTURE PAYSAGE 01 INCORPORADORA SPE LTDA
ENTIDADE / SEGMENTO: LOTEAMENTO
Sintese da Propesta ou Contribuic3o: INCLUSAQ DE LOTE AREA EXPANSAD URBANA

Texto de Fundamentagao (justificatival:

PRavisho da Lein Especifra

FUTURE PAUSAGE 01 INCORPORADORA SPE LTDA, inscrita mo CNPI/MF. 23.274.696/0001-40, Representada neste ato por
seu socio NORBERTO FARINHA, com endersgo 3 Ruz Jodo Wyclif, 111 Salz 1706, telefone 43 3338-5030 =-
mail-vanessa.obraprima@gmail.com; Vem atraves desta apresentar proposta para area ZEU-RES, para es lotes do crogui
em anexo onde stuziments a uma area de expans3o urbana & na proposts do nove Plano Diretor o gual j@ foi solicitado
antericrments | $IP £5116/2019 & 48826/2012) parz inclus3o no perimetro urbano, trata-se de uma 3rea que esta dentro
de Londrina {uma itha} pois todo seu redor esta o perimetro de Londrina excegdo a divisa do Municipio de Cambe.

Coma na nova propesta do IPPUL para esta drea € continuar como ZEU-RES, sendo que o lote minimo & de 1.0000m® e
podendo ser feito loteamento fechado nesta regide, nossa sugestdo seria de 1.000m* possibilitando sua subdivisia,
sugerimos que o lote passe 2 720m* sem subdivis3o conforme tabela em anexo.

Desta maneirz estamos reduzindo o adenzamento em 50%(cinquenta) porcento caso 3 drea em questdo fosse passada
para perimetro urbane e recebesse zoneamento ZR1 que € o de menor adensamento.

Salientamos sinda 2 sugestdo que o5 2% de doagdo das dreas publicas (institucionais & pracas) sendo gue até 4% desta
area destinada a pragas podera estar inserida dentro do Loteamento Fechado desde que aprovadas pela SEMA. Pois

loteamento a5 ruas internas 530 de responzabilidade do poder piblico, entdo e35a demanda seria do Loteamento fechado.

Diante disso solictamos que nossa proposta seja analisada & deferida

LONDRINA, 18 DE OUTUBRO DE 2022,

NORBERTO ssirada e torma digial por
FARINHA:63 190575991 Sagon sios 1008 7m0t 231

FUTURE PAYSAGE 01 INCORPORADORA SPE LTDA

Fitrcs s raia ]

Ensa o Timgs
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1P P '-'3}~ : Humberto m akates

r: Data _Pf_*'.';:_"_ f ol Priro Rodrige Khater Fantes
I:{K Hora _lfii'_. EI il Fernanda mﬁmm
RECEBIDOD POR: Ricardo Damingues da Brita
e s i v i

Rosangela Khater Andria Ounlia Famtes Pagiok
— ATIYORADS ASSOCIATHS —

OABSPR 113
ILUSTRISSIMO SENHOR PRESIDENTE DO INSTITUTO DE PESQUISA E

PLAMEJAMENTO URBANO DE LONDRINA.

PROCESSO N. 84.003211/2022-35
CONSULTA PREVIA - VIABILIDADE LOTEAMENTOS - CPVT

C. M. SOUZA NEGOCIOS IMOBILIARIOS EIRELI - EPP, pessoa

j - ' D " na
F ita
r ) a
i de
4 de
L 20,

vem, respeitosamente, & presenga de Vossa Senhoria expor e ao final requerer o

quanto segue:

1.- Aspectos gerais.
A Requerente, na consecucdo de sua atividade societaria,
assessorou a empresa FORTEZZE, acima qualificada, no processo aguisitive do

imodvel matriculado sob o n. 7.117 no CRI do 1° Oficio de Londrina, cujas divisas e

-.

confrontagdes seguem abaixo: '\j
FallinX

Av. Parani, 453 | 1 /*endar | Conjuntos 11021105 | Fone: (43) 33T0-7500 | Fax: (43) 3323-7919
Londring-Pr | CEP; 86010-370 | e-mail: advocecia@khateradv.com.br | Site: www khateradvoacis.adv.br
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REGISTRO DE IMOVEIS DO 1. OFlclo Pt =
COMARGA DE LONGRINA =717/

REGISTRO GERAL [.ti7= )

Trata-se de imovel cuja aquisicdo demandou vultoso investimento
por parte da empresa adquirente e, como nadc poderia deixar de ser, prévio e
extenso estudo de mercado, mas, acima de tudo, acurada analise acerca da

disciplina de uso e ocupagio do solo na cidade de Londrina.

Foi neste sentide que a FORTEZZE, com o intuito de analisar a
viabilidade economica da aquisicdo do imovel para fins de imediata exploragao
imobilidria, buscou e se valeu de informacgdes oficiais veiculadas por esse
destacado Instituto (IPPUL), socorrendo-se dos mapas oficiais nele publicados,

com a referéncia da legislacao respectiva.

Basta se verificar, para tanto, os dizeres constantes do sitio do
IPPUL, bem retratado nas Atas Motariais anexadas ao presente requerimento, e

que s3c abaixo reproduzidos para melhor visualizagdo e entendimento, com

especial destaque ao Mapa de Uso e Ocupagao do 5olo elaborado a partir dos

X

ditames legais da Lei Municipal 12.236/2015, sendo veja-se:

Pagina 1 de 6
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% MAPA DE USO E OCUPACAO DO SOLO - Lei 12.236/2015 i.*'::;
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Acerca do relevo, importancia e vinculagdo das informagdes
dos mapas veiculados no sitio do IPPUL reproduz-se a inconcussa

informacdo constante do material de divulgacdo deste destaca orgao

municipal:
————— —_—
SR ——
« W o eI
[ | Lapes mapas santempiem mlarmegdes snke kil regrafie, relev disisiin pelitie ssades,
. smnearEErds « el ® e ado slliisds ger plane|adossn cassuitanes, prafosnneis des
drsan pradnlidris s roanragas vl pradessere. ertuddsies § cesuenidade s geisl
E———— Chijed 50 MRARS DEEJATS BElE 300 B9 LaMENPE P
W
B sl
p— blictoransamenin Mutiaps WairnrenpameTan Likene
A D L WL EHT Les SELENI200H
Bl Doret
[P —
Lingoim

Com base no referido Mapa Oficial da cidade, reproduzido no sitio
do proprio IPPUL, portanto com efeitos vinculativo, o imovel que a FORTEZZE
estava a avaliar encontrava-se e se encontra, diga-se de passagem, em boa parte,
quase b7% (sessenta e sete por cento) de sua extensdo, dentro do Perimetro

Urbano Municipal em Zoneamentoe ZRI, comportando, por conseguinte, o

imediato usc e ocupacdo na forma permitida na ja mencionada Lei Municipal

12.236/2015. \>4\

Pagina 4 de 6
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Para melhor compreensdo, com base nas informagoes
encontradigas no Mapa Oficial veiculado pelo IPPUL, reproduz-se o mapa em que
se delimita a faixa do Lote 222, com area de 242.000,00 m2, Matriculado sob o n.
7.177 perante o CRI do 1° Oficio desta Comarca de Londrina, que se encontra em

Zoneamento ZR1, sendo veja-se:

LOTE N.° 222 - AREA 242.000,00 m2 (MATRICULA 7.117)
LOTE A1 - AREA = 162.000,00 - 66,94%
LOTE A2 - AREA = 80.000,00 m2 - 33,06 %

ArcGls Web Map

Destarte, a decisao tomada pela FORTEZZE para o ato aquisitiva
do imovel, objeto do pedido do presente procedimento administrative de

Consulta Prévia — Viabilidade Loteamentos — CPVT - foi toda ela balizada nas
Informagoes oficials constantes dos Mapas velculados no sitlo do IPPUL gue
davam e dédo conta de que o imével, em grande parte de sua extensfo, esta
situado no perimetro urbano em Zoneamento ZR1. >/\

Pégina 5 de 6
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2.- Conclusao.

POR TODO O EXPOSTO e com base nas premissas irrefutavei
acima delineadas, balizadas e robustecidas pelos elementos documentais or:
anexados, pede-se e se espera que a analise e decisdo a ser proferida nc
presente processo de Consulta Prévia - Viabilidade Loteamentos — CPV1
tombado sob o n. 84.003211/2022-35 seja feita sob os auspicios, limites ¢
informagtes encontradicas no Mapa de Uso e Ocupagdo do Solo - Le
12.236/2015, veiculada pelo proprio IPPUL, especialmente quando identifica que
o imavel Matriculado sob o n. 7.177 perante o CRI do 17 Oficio desta Comarca de
Londrina encontra-se, em grande parte de sua extensdo, encontra-se em area de
Zoneamento ZR1,

Termos em que,

Pede e se espera deferimento.
Londrina, 16 de agosto de 2022,

Paging 6 de &
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5.32. Contribui¢oes para a minuta da lei da nova LUOS

PROCE S50 DE REVISAD DAS LEIS ESPECIFICAS DO PDML

IPEPU i e
PRPUL 5 Audiencia Publica

FORMULARIO PARA APRESENTAR CONTRIBUICOES E PROPOSTAS
REVISAD DA LEI ESPECIFICA — “USO E OCUPAGRD DO 50LO0™
22/10/2022 — 0B Horas — Auditorio da Prefeitura Municipal de Londrina

FAVOR ENVIAR PARA: plano.diretor@londrina. ow.br

PROPOMNENTE: Lilizna Tolari de Frangz

EMTIDADE f SEGMENTO: SMF-GCMA 2 ETM

sintese da Proposta ou ContribuicSo: Mzalhora na redacio do Parégrafo Onico do artigo 12, evitando confusdo, no tocante
3o uso e ocupacic do solo para as subcategorias de Uso Residencial.

Texto de Fundamentagdo [justificativa):

1- Questionamento/Obzervacio:

Sﬂ;j.ﬂ 1= D0 Us0 DD 5000 RESIDENCLAL E DD USD MISTD

Art 11, Considera-se Uso Residencial 2 wtilizacdo do lote para fins de moradia em carater temporario ou
permanente, exceto quando enquadrados em atividades econdmicas.

Art. 12, Para efeitos desta lei, ficam definidas as seguintes subcategorias de Uso do Solo Residencial:

I. Uso Residencizl unifamilizr ou Bifgmiliar (AUB} correspondante 3 uma ou duss edificagbes por lote, com até duas
hzbitacdes isoladas, geminadas ou sobrepostas;

II. Use Residencial Multifamiliar vertical [ReAY) correspondents 2 uma edificacdo por lote, com mais 2 [duas)
hzbitzcdes sobrapostas;

Iil. Uso Residencial Multifamilizr em Condominio {RMC) corresponde ao conjunto de unidades autdnomas nao
edificadas ou conjunto de edificagdes em quantidade superior ao definido nos incisos | 2 1, dispostas em um Iote,
com acesso caletivo ao logradouro pdbfico.

Faragrafo Gnico. Os pardmetros de uso & cocupagdo do solo aplicaveis 3 subcategoria Residencial Multifamiliar em
condominio [RMC) serdo aqueles aplicéveis a0 use Residencial Unifamiliar cu Bifamiliar (RUB) 2 20 uso Residencial

Multifamilizr Vertical (B, comespendantas 3 20Nz em gue se situe.

1.1- Observar que o art. 11 fala perfertaments sobre utilizagio do lote para fine de moradia, que 20 men ver,
enguadra-z2 pa definigio do artigo 6. Ja o artige 12 define as subeatezerias do weo do selo residencial no
tocante 2 adificagio por lote, que ac men ver, extaria enguadrada na defimigdo do artigo 7.

Chiando observade a defimipde do artizo 14 (Comsiderg-re Uso Miste (LM o coexizténeia do Uso
Rezidencial & do Uso Nao-residencial no mesme lofe, respeitado: oz par@metros da zona em que se sifue
para cada uso. ), em relacio ao Uso Misto, também e=ta tratando da ocopapdo, isto &, tipo da destinagio da
adificag3o.

Penzo que pode gerar confizzdo na aplicagae da ler, conforme exemplo ]:ujpl:-téﬁl:i.ca:l
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PROCES50 DE REVISAC DAS LEIS ESPECIFICAS DO POML

IPPUL i R ;
= 5 Audiencia Publica PLAND DIRETOR

Aeride em um imovel de uso Residencial Unifomiliar (RUB), com Habite-ze para Regidencia
Solicito Licenga para exercer atividads prefizsional de advogada, na modalidade Excritorio Adminiziraiivo.
Entendo que estou dands um uso misio a wm imovel residencial, mas a ocupagdo é rasidencial.

1.2- A mteng3o do artize & dizer que a subeategoria BAMC deve zeguir o mesmos pardmeizns de uso e
ocupacdo do solo das subeategoniaz EUB & MV, conforme definido nos Anexos IT 2 11, em relacdc 4 zona
am que 58 situar? Em caso posiive, sugiro alterapdo na redacdo, conformes sugsstio abaroo:

Paragrafo unico. Oz parimetroz de uzo e ocupacio do solo aplicaveiz az subcatezoriaz Fezidencial
Unifamiliar on Bifamiliar (RUB), Residencial Multifamiliar Vertical (BAV) e Rezidencial
Multifamiliar em Condominio (RMC) serio aguelez correspondentes 3 zona em gue ze sifue,

1.3- Mo sntanto, 52 2 mienc3o 2 dizer qua os parametros para a subcatzgoria RMC, ne tocante 2 ocopacio
do zole (conforme art. 7) serdo oz mesmos da subcateporia RUB e, no gus fangs 2o uzo do zolo (conforme
art. &), seric comrespondentes aos da subeatezoriz, BAIY, conforme definido nes Anexos IT e [T, am relagio

i zona em gue se sifuar. e este for o cazo, sugiro a redacice a segwir:

Paragrafo unico. Oz parametros para a subcategoria Kesidencial Multifamiliar em Condomimio
(EMC), mo tocante 3 ocupacio do solo zerdo oz mezmoz da subeategoria Residencial Unifamiliar ou
Bifamiliar (EUE) &, no gue tange ao uzo do sole, zerio os ipunaiz aos da subcateroria Residencial
Multifamiliar Vertical (EMV), devendo estar correspondente 3 zona em gue ze situar,

1.4- Existe mtencdo nz lel de prothir o uzo nas modalidades integral & ezeritorio administrativo nos
mnovels classficados como RMC = EMYV?

1.5- De acordo com o primaire pardgrafo da pigina 24 do Cademno & - Uses do Selo, entendo que tanto o
Ponto de raferéncia quanto o Esenitorio admmistrativo podena sar dezenveolvido am qualquer zona. E ezse
mesmo o enfendimento?

"Wa Figura 7 conzta a sinteze daz permiszdes de uso por zona, corez. Enguanto a cor verde indica
gue a atividade podera ser permitida mas tréz modalidades operacionsiz, domicilio fizcal, ezcritorio
administrativo e integral, o vermelho implica no impedimento dezta altima e em permizzao apenas
para 3z duaz primeiras, E com baze nesta fipura, da lista de {;NAF s que pretende operar e apoz
identificar o zoneamento & az respectivas claszez de nzo, gue o cidadio podera identificar
manunalmente ze zeu estabelecimento & on nao permitido dado endereco.”

Assinatura: Liliznz Tolari de Frangs

Londring, 24/10/2022
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PROCESS0 DE REVISAD DAS LEIS ESPECIFICAS DO PDML

IPPUL 5 Audiéncia Piblica PLANO DIRETC

FORMULARIO PARA APRESENTAR CONTRIBUICOES E PROPOSTAS
REVISAD DA LE1 ESPECIFICA — "USO E OCUPACAD DO SOLO™
22/10/2022 — 0B Horas — Auditorio da Prefeitura Municipal de Londrina

FAVDR ENVIAR PARA. plano.diretorElondrina. w.br

PROPOMNENTE: Liizna Tolzr de Frangz

ENTICADE [/ SEGMENTO: SMF-EChA 8 ETM

sintese da Proposta ou contribuicdo: Questionamentos @ sugestdes sobre varios artigos (71, 72, 74, 78, 79, 107, 110 111}
da kMinuta da Mova LLOS.

Texto de Fundamentacao {justificativa):

Para melhor entendimente deste documento, segue legenda:

abc Texto que:hﬂﬂadﬂ__gq_mql ohservacio

[ abc les‘hmamm:tn:-u o nbsmau;ac-

-&bEAmED ou tre::h{:l aser alterado ou excluﬁ:a
abc A.lterac;ac- su,c_-mlda |

Art. T1. A Zona Especial de Equipamentos Institucionais (ZINST) abrange as seguintes areas ou eguipamentos:

Supestio de nova redacio dos Paragrafos do art. 71, visto que st confusa 3 interpretacio do texto, além de que o
£ 3° cita “Nas demais areas da Zona Especial de Eguipamantos Instiucionais (ZINST) conforme incisos | 3 IX do
saput este artige”. mas o inciso 1 j3 foi tratado no §1°, & ndo rata-se das demais.

O texto abatoo proposto 50 & visvel se & intenc3o para a Zona Especial de Equipamentos Institecionais do Asroporio
José Richa & nao ter manifestac3o do IPPUL, mas somente do drgéo gestor do aeroportn

£ 1* Na Zona Especial de Equipamentos Institucionais do Aeroporto José Richa os pardmetros de uso e
ocupacdo do solo deverdo obedecer a legislagdo aeronautica pertinents, com anuéncia do orgdo gestor do
aeroporio.
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£ 2° Nas demais areas da Zona Especial de Equipamentos Institucionais (ZINST) conforme incisos Il a IX do
caput este artigo, o5 parametros de uso e ocupagao do solo permitidos serdo especificos & vinculados a
finalidade do equipamento, incluindo as demais atividades de apoio necessarias ao desempenho de suas
finalidades, e estdo sujeitos a normas proprias e a analise do IPPUL. consultado o Grupo Tecnico
Permanente de Acompanhamento do Plano Diretor.

Art. T2. Mo entormo da Zona Especial de Equipsmentos Institucionais (ZINST) do Aerogorto Jose Richa, os imdveis
deverao atender 3z condicionantzs do Plano Especifico de Zoneamento de Ruido — PEZR conforme a5 Areas
Especiais Asroportugrias (AEAs), de modo complementar 3o zonsaments definido pela presents ki,

As definigbes e Usos das AEAS nao serao tratadas nesta Lei, como na Lei 12.238/2015, nos ari. 141 a 1507

O Plano Especifics de Zoneamenio de Ruide — PEZR e as AEAS =erao iratados em Lei especifica ou Decrete. Qual
o 3rgE0 responsavel?

Art. T4. Mas Zonas Especiais de Interasse Cubural (ZEIC) e nos Setores Especiais € permidida 3 manutencso 2
regularizacido das caracierslicas de parcelsmento, uso e ocupacao existenies e tradicionais, condicionadas 2
precenvaras de elementos urbanoes de interesss cultural & 2 aprovacao da Diretoria de Patrimonio Aristico e
Histerico-Cultural da Secretania Municipal de Cultura, com base nos critérios definidos pela Lei de Preservacio do
Fatrimdnio Cultural do Municipio de Londrina.

0 uso existente e tradicional estara vinculado a0s Eberados em leis anteriores, ou i foi previsio para definir o
zoneamentos 3 ser adotada na Mova LUOST
Todas =5 afwidsdes ecandmicas 3 sersm implantadas demandarie sutorizacdo da Sec De Cultura?

Tal exigéneia burocratizaria o Licenciamento das sfividsdes nesta Zona & Setores.

Arf 78. Os lotes e edificacdes localizados no Setor Especial Dugue de Caxias deverdc obedecer aos paramatros
urbanisticos da Zona Comercial 1 (ZC-1), lmitades complementarments aos seguintes pardmetros especais:

()

II. 3 pavimento terren daz edificacbes devers ser destinado a wsos Mao-residenciais, no minima, nos primeiros
5,00m (cince metros) de profendidade do lote a partir do alinhamento, admitidos apenas o5 acessos a0s Us0S
residenciais & de garagens nesta drea;

Esses parametros englobam o Uso (35 8) & 3 Ocupacdo (art.7), ou somenie 3 ocupatac? Ja gue a todalidade dos
imaveis construidos j8 se encontram adapiados com caractensticas de imowvel comercial? Powcos 530 os lotes vagos
nessa area, & em uma eventual edificacio, deverio obedecer aos parametros de ocupasdo, e posteriorments
admitirdo o uso, conforme carscienstica da ocupacao, isto & nao-residencial

Em relagdo 3 destinacso dos § primeiros metros ga sdifinacies neste Seior, onde diz que o uso deve ser nao-
residencial, como sera possivel fazer esta verificag3o? Nas deveria ser definida 3 ocupacao (caractensticas
construtivas) nao residencial nessa area?

Art. T8. Oz lotes & edificacies localizados no Sefor Especizl Dugque de Caxias deverdo obedecer aos pardmetros
yrbanisticos da Zona Comercial 1 {ZC-1), mitados complementarments aos seguintes pardmetros especisis

L1

£17 As edificagdes de uso Mas-residencial ficam dispensadas do atendimante 3 quantidade minima de vagas de
estacionamenio, conforme Decreta Municipal
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Art. 73. Mas Zonas Especiais de Interesse Culiural (ZEIC) e nos Setores Especiais senta-se da Ex'gént:ia de
de estacionamenio no caso de manutengao de edificacao considerada significativa efou reconstrugac da edificacso
original, segundo critério Diretaria de Patrimonic Artistico & Histdrico-Culiural da Secretaria Municipal de Cultura,

Paragrafo Unico. Nao serd penmilda a implantacao de vapgas de estacionameanto, cargs e descarga, embargue &
desembargue de passageiros ou 2rea de manobra e velculos nos recuos, exceto paracicho,

Mo §1° do gg, 78 = no 344, 79, 3 dispensza das vagas de estacionaments dizem respeito ao uso do solo {edificacio) ou
a0 uso (implantacao de atwidade econbmica)?

O Decreto & ser reguiamantado fratard somente da dispensa de Estacionamanto no Setor Especial Dugue de Caxias,
ou poderia tambem estabelecer regramento para 3 dispensa prevista no arl. 787

Em refag3do ao uso do recuo pars vagas de estacionaments, ou carga e descarga, efc... observei gue em alguns
imdves com consirugan mais recenies existe ares de recuo, superiar a § metros, justaments destinada a
estacionamento da chente. Meste caso, nio saria interessante determinar g fepgun de quantos metros ndo poderia
ser utilizado?

BgTE.
)

£ 3°. Oz projetos, obras & concess3o de alvaras em imoveis piblicos ou privados deverao ser previamente
submetidos 3 aprovac3o da Diretoria de Patimbnio Artistico & Histdrco-Cultural da Secretaria Municipal de Culbura,
com base nos critérios definidos pela Lei de Preservacao do Patriménio Culteral do Municipio de Londrina 2 paracer
do Consefe Municipal da Patrimanio Cultural de Londrina

Todas as atiidades econdmicas a seram implantadas no Setor Especial Dugue de Caxiss deverdo ter autorizacao
da Sec. De Cultura & a0 Conselho lup do Patriménio Cultwral de Londrins, ou essa aprovacdo e parecer se rematem
3 ocupacac (construcio)?

Tal exipéncia burocratizaria o Licenciaments das atvidades nesse Setor.
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Art. 107. Mos casos de aprovacio de novos loteamentos, o zoneamento de lotes com acesso ao prolongamento de
vias esfrulurais = artenizis, deverdo atender aos seguintes requisitos minimnos:

(-

Paragrafo unico. & zonsaments de qual irata o caput sera definido no processo de Diretrizes Urbanisticas e sua
efetivacap, para fins de keencas ou autarizactes de consirucdo, ampliag3o ou funcionaments, ooomera somente apas
o aceile do lotzameanta.

 que significa o Aceite do loteamento? Nao & necassario ja estar efetivamente parcelado para ser
implantada atividade econdmica?

Art. 110, A instalacdc de atividades nio permitidas pelos zoneamentos dos Patriménios & dos Distritos
Adminiztrativos, exceto o Distrito Sede, poderao sar excepcionalments permitidas para fins de forfalecimento da
autenomia bocal, mediante analise do IPFUL e debberacao do Grupe Tecnico Permanents de Acompanhamento do
Plano Diretor Munscipal {GTRA), nos termos da Lei Esfadusl n® 1522802008, Arigo 3°, inciso W1

Efravés de gual instruments se dara esta analise?

Art 111. Os fofes & chacaras rezultantes de parcelamentos de solo conforme Lei Municipal n® 4.19571 588 ficam
condicionados & a;d-equa.q.au urbanistica e reguiarizacio de parceiaments de solo para a obtengao de ficengas ou
autarizagdes de construcaon, ampliagso cu funcionamenta.

Paragrafo unico. O Poder Publizo indicara, por meio de mapeamente publicado 2m Decrete Municipal, as arsas que
dependerao de avaliagio para obtencio de licengas ou autorizagdes de construgdo, ampliagio ou funcionaments.

Qwal org3o ficara responsavel pelas formulacae do mapa e edicio do decreto?

Izse impactsra diretamente no ato da expedicio do Alvara de Licenca, em especial nas expedigbes automaticas de
Alara.

assingtura: Uliana Tolzri de Franca

Londring, 21/10/2022
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5.33. Proposta de alteragao de zoneamento trecho da Rua Maria Luzel Cauduro

2022 1709 aboutblank

ExpressoLivre - Expressolail

Enviado por: "Jodo Eugenio Rodells™ <joaciirodells com br

De: joao{iredella com br
Para- pesquisa ippul@londring pr o br, wheezano/@izmail com
Drasm: 21/10/2022 15:31 {01:36 horas atras)

Asamto:  Fyd: PROPOSTA DE ALTERACAO DE zonEAMENTO 22 [
| PROPOSTA ZOMEAMENTO 13 FIGURA A pog (171 EB) | mecho da Fua Maria Luze] Canduro enme 2 Waldemsar

ADSXOS. o ranger e Fus Euguio Bidéis FIGURA B pog (252 KB) | PRACA NA WALDEMAR. SIRANGEE. pag (14 MB)

Boa tarde

Caros

Venho solicitar a alteracdo na proposta do zoneamento da Rua Maria Luzel Cauduro no trecho
entre a Avenida Waldemar Spranger e 2 Rua Eugénio Biddia de ZR1 para Zona Comercial (ZC) ou
de uso misto (ZUM). Mo inicio do estude técnico parz o novo zoneamento feito pelo IPPULL foi
proposto ZUM3, depois para ZUM2 e atualmente 7ZR1, acredito que se deva a sugesties porem o
critério técnico do IPPUL deve ser mantido. Justifico essa solicitacdo pelos seguintes motivos:

- A regido da Avenida Waldemar Spranger € repleta de construcdes comerciais, sendo
uma das mais procuradas e valorizadas para instalactes comerciais, seu zoneamento em
toda a sua extensdo & 2C2;

- 0 trecho mencionado na Ruz Marial Luzel Cauduro € uma extensdo da Avenida
Waldemar Spranger pois ha uma praca entre esse trecho e essa avenida, ou seja, 3 frente
desse trecho 3@ € comercial (verificar figura 1 em anexo). A praca esta como ZC, na
realidade o entormno da praca que deveria ser ZC;

- 0 inicio da Rua Marial Luzel Cauduro ja € comercial (verificar figura 1 em anexo);

- Dois lados do triangulo da praca ja sao ZC2, conseqlentements o outro lado (trecho
da Rua Marial Luzel Cauduro) também deveria ser comercial e ndo ZR1 (veja a figura B em
anexo).

- Nz Avenida Madre Leonia Milito existe uma praca em que todo o seu entorno &
considerado comercial de mesma classificacao da avenida e por analogiz todo o entormo da
praca da Waldermar Spranger tambeém deveria ser comercial;

- A Rua Marial Luzel Cauduro & de médio para alto fluxe de automdveis, pois guem
esta na Avenida Waldemar Spranger e dessja acessar a Avenida Garibaldi Deliberador utiliza
a Rua Marial Luzel Cauduro.

- A proposta de mudanca de zoneamento ndo é para o bairro todo mas apenas um
trecho de um lado da Ruz Mariz Luzel Cauduro gue faz frente para 3 Waldemmar Spranger

Sou proprietario da Data 2 , da Quadra 09 do Jardin vale do reno, Rua
Maria Luzel Cauduro , e nao tenho interesse para construcao residencial dada as
caracteristicas comerciais da regido, sendo liberado para comércio iniciarei imediatamente a
construcdo gue ira gerar mais empregos e tributos cada vez mais necessarios para a nossa
cidade.

Manter a parte interna do Jardim Alcantara como ZR até entendo mas manter o trecho da
praca da Waldemar Spranger como residencial nao tem ldgica ao meu ver.

Fico 2 disposicao para eventuzis esclarecimentos & agradeco antecipadamente pela andlise
da minha solicitacao

Por favor me informe quando serd a audigncia plblica para discussdo do zonsamento e
como poderei me inscrever para participar de forma presencial.

Att

Joao Eugenio Rodella

= _— =

Obs: Favor confirmar o recebimento deste e-mail
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5.34. Proposta loteamento em area hoje de ZEU

PROJETO URBANISTICO AREA DE EXPANSAO URBANA

Matriculas 5188, 5595, 12885, 13057, 16055, 17636, 22755

01) Area 60 alqueires em zona de expansac urbana, encontra-se enfre o loteamento
Vida Mova Londrina e a PEEL.

02) Uma regido em franco crescimento com um sistema vidrio robusto, atendida

plenamente hoje por sistema de agua potavel, hoje na regiao esta em instalagao os
novos resenvatonos de agua potavel da SANEPAR que irao atender plenamente toda
a regiao. E também atendida plenamente de sistema de tratamento de esgoto.

X 1

REDE SAMEPAR INSTALADA

03) A drea se encontra entre loteamento finalizado recentemente & as penitenciarias.
Esta seria a Olima area nobre com tfopografia e favordvel para um Masterplan
inteligente.

‘.H -———‘.- % - -.-.'-’I |
> |

i

—

EXCELENTE TOPOGRAFIA
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04) O Masterpian contempla diversas solugles, moradias socials, complexo
residencial com comércio e veriicalizagao, qualidade de vida, lagos, estruturacao de
evenios privados hoje necessario e nac disponivel no municipio de londrina, acesso
imediato Gnico e facilitado ao futuro pargue tecnologico de Londrina. Uma valorizagao
imobiliaria regional importante, conseguentemente maior amecadagao pablica.

SETOR LAGO MM

05) Detalhamento Mastemlan
5.1) SETOR LAGO 1

ATENDE:

-Setor de eventos: Area Otil de 75000 m2 com 8% da drea total destinada
exclusivamente a um complexo privado capacitado para 4000 comvidados, com
estacionamento.

-Complexo residencial comercial e servigos 01: area Uil de 35.200 m2 com 3% da
area fotal

5.2) SETOR LAGO 2

ATENDE:

-Complexo residencial comercial e servigos 02 :area Ufil 102,676 mits2 com 10%
area fotal

-Complexo residencial comercial e servigos 03: Area Util 48.380 mis2 com 7% area
total

5.3) SETOR COHAB

ATENDE: .
-Residéncias fim social :Area 0fil 138.200 mts2 com 14% area ntal

L
——
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OBSERVACOES FINAIS:

01- IMPACTO URBANISTICO MINIMO COM REFERENCIA AQ PORTE DA AREA

02- NOS SETORES DODS LAGOS EXPONENCIAL CRESCIMENTO NA QUALIDADE DE VIDA E
CONVIVIO SOCIAL PARA TODA A REGIAD COM INSTALACAD DE EQUIPAMENTOS
COMUNITARIOS E PUBLICOS DE GINATICA ATENDENDO TDDAS AS FAIXAS ETARIAS

03- IMPACTO AMBIENTAL MINIMO PELO MENOR USO DE AREA LOTEAVEL

04- SISTEMA VIARIO ROBUSTD

05-S0LUCAD VIARIA NAS CONEXOES DE REGIOES A PROJETOS FUTUROS DO MUNICIPIO,
PARQUE TECNOLOGICO

6- ATENDIMENTO A SITUACAD SOCIAL DE MORADIA EM ESTADO EMERGENCIAL NA REGIAD
7- PROJETOS PRIVADOS DE QUALIDADE RESIDENCIAL, DE SERVICOS E EVENTOS TAMBEM
SOLUCIONANDO CARENCIAS MUNICIPAIS E REGIOMAIS  REALIZADOS PELA INICIATIVA
PRIVADA.

SEM MAIS

DONMNA CARMELA LOTEADDRA

ODESK E

Lotaasers oma carmes 58 TR

AREA TOTAL = B51.500.00 W2

N COMPLEXOS 12,3 = 186.086.00 M2
B SETOR COMAB 138.200,00 M2
[ SETOR EVENTOS TT.50000 M2 —

1ONA0¥d TYNOLLYDIMA3 MS3(
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5.35. Proposta para area de recuo de 5 metros ao longo das Rodovias

= v 3 -
. N PROCESSO DE REVISAO DAS LEIS ESPECIFICAS DO PDML e A
Ly P: = 5 Audiéncia Publica PLANO DIRETOR
Hpvims et h.-.::un.
n:":p OL-\ FORMULARIO PARA APRESENTAR CONTRIBUICOES E PROPOSTAS

L

REVISAQ DA LEI ESPECIFICA - “USO E & OCUPAGAD DO SOLD"
22/10/2022 - 08 Horas = Auditdrio da Prefeitura Municipal de Londrina

k- .
PROPONENTE: ()W L Q)uﬁlﬁc\. @of o

ENTIDADE / SEGMENTO: P iiﬁi PRouy” 4 PR 343

Sintese da Proposta ou ContribuicSo: '?:f\(n i-*y*h';ﬂi. £ ‘-'!ft b G e L0,

Tn:tu de Fundamentacao Lh.tstiﬂ:ltl-wh

;ﬁa.ns].ﬂ.ﬂ.&.ﬂ;’iﬁdﬁ WM{'LA . T-jf(L chanlt Ot ke 13 r*‘]bbﬁ

er._.-l,ﬂ gﬂ&bﬂ cf-‘tum -::-'vﬂt- #.ﬁﬂp_mﬁ.,ﬂcaﬂﬁ_ﬂm‘_CS-
= - wn ol P B

%M o

_Lmﬁm_lﬂ_;_ai_\_&‘ﬁr - J'.r.rﬂ.k

g,.pig _ela ;gmm,,h i ﬁmrm
Puia {ﬁ{{f.rnﬂ*f qu 5m:m

Mslnatwa:%wu;-— l'} EDF LA

Londring, oal ¢ Q2022

Plano Diretor Municipal de Londrina (2018-2028) - Reviséo das Leis Especificas
RELATORIO da 52 Audiéncia Publica — Uso e Ocupagédo do Solo

206



ILUSTRE PRESIDENTE DO IPPUL — INSTITUTO DE PESQUISA E
PLANEJAMENTO URBANQ DE LONDRINA.

ROBERTO CREMONEZ, brasileiro, casado, empresario,
inscrito no CPF/MF =ob n® 360.256.079-15, portador da RG n® 2.119.677
SSP/Pr. LUCIANO ROCHA LOURES DE PAIVA, brasileiro, casado,
advogado, inscrito no CPF sob o n® 025.246.979-83, portador do Rg n°
4.359,832-5 e EVELIN CRISTINA COELHO, brasileira, solteira, advogada,
inscrita no CPF sob o n. 055.640.368-05, portadora do Rg n. 4.436.854-
SSPISC., comparecel para expor e requerer o que segue.

Considerando que a Lei n® 13.813/2019 (doc. 01), de 25 de
novembro de 2019, alterou a Lei n® 6.766/79, assegurando o direito de
permanéncia de edificagdes construidas em faixa nao edificavel ao longo
de rodovias que passam por perimetro urbano, bem como, possibilitando
a redugo da faixa néo edificavel para 05 (cinco) metros, a critério
exclusivo do poder publico municipal,

“Art. 2° O art. 4° da Lei n° 6.766. de 19 de dezembro de 1979,
passa a vigorar com as seguintes alteragbes:

"Art.

Il — ao longo das faixas de dominio publico das rodovias, a
reserva de faixa nao edificavel de, no minimo, 15 (guinze) metros
de cada lado podera ser reduzida por lei municipal ou dislrilal gue
aprovar o instrumento do planejamento territorial, até o limite
minimo de 5 (cinco) metros de cada lado.”

Considerando gue a alteragfo da Lei n® 6.766/79, faol
resultado de anos de luta da Confederagdo Nacional do Municipios, que
acompanhou a tramitacac da proposta e articulou pela inclusdo de
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demandas, na medida que deu seguranca juridica as familias e a
prefeituras, que também tiveram reconhecida a sua autonomia exclusiva
para regular o limite da faixa nao edificavel, conforme matéria (doc. 02)
constante no seu site', vejamos.

A Confederagao Nacional de Municipios (CNM), que acompanhou
a tramitacao da proposta e articulou pela inclusao das demandas
dos gestores e da populagéo local, comemaora mais uma conguista
do movimento municipalista. Além de dar seguranga juridica as
familias e as prefeituras que tém construgdes nessas condigdes, a
matéria reforga autonomia municipal para adequar as regras a sua
realidade”

Considerando que grande parte dos iméveis ao longo das
rodovias que passam pelo perimetro urbanc da cidade de Londrina,
possuem construgbes com recuo de 05 (cinco) metros;

Considerando que a maioria dos terrencs restantes se
encontram fechados por muros ou tela alambrado desde as suas
cabeceiras;

Considerando que a questdo da seguranc¢a na redugdo da
faixa nao edificavel para 05 (cinco mefros) ja foi objeto de debate quando
da analise do projeto de lei 693/2018, que originou a Lei n® 13.913/2019,
dispondo o Relator da Caomissao de Viacdo e Transporte (doc. 03y

"Entendemos que 8sses guinze melros poderiam ser diminuidos,
em muilos casos, uma vez que acreditamos que a margem de
seguranca ja esta inserida na faixa de dominio. Caso os 0rgdos de
transito concluam que & necessarno um espago maior para
seguranga, podera a administragdo publica desapropnar, visando
a0 bem comum e & seguranga da populagao, Porém, na maiora
das vezes, & suficiente a soma da faixa de dominio com cinco
metros, para conceder seguranga aos cidadaos. £ importante notar
que a proposta de mudanga das regras atuais parte da premissa
de gue a faixa de dominio das rodovias e ferrovias j& seria
suficiante e bastante para garantir 8 seguranga operacional ploria
e evitar todo tipo de confiito e risco a populagdo. Qoorrs que, da
mesma forma como o texto original da lei possui motivos e

x l‘-!ttps:Hwm‘\'.‘.’.ﬁm.arg..hf.fl'.ﬂmunkacaa.ll'nn‘th:las.n’cun::u'.sta-apmuada- permanencla-de-consirucogs-&-

reducan-da-Faixp-nao-edificavel-em-rodovias
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finalidades diversos para cada uma das 4 suas hipdieses, &
necessarnoc analisar os impactos da alteracdo legisfativa tambeéem
em casa uma das hipdteses dislintas, pois as consequeéncias sao
igualmente diversas.”

Considerando que a atual legislagdo municipal de uso e
ocupacédo do solo, Lei n® 12.236 de 29 de janeiro de 2015 (doc. 04), ja
autoriza o recuo de 05 (cinco) metros ao longo das rodovias para
propriedades que tiveram o parcelamento do solo realizado
anteriormente & edigéo da Lei 6.766/79, conforme artigo 285: Ao longo
de rodovias oficials, o recuo dos lotes resultantes de parcelamento do solo
para fins urbanos, que tenham aprovagdo anterior a Lel Federal n®
6 766/70 e estefam vollados para a wia local (marginal) sera de 5,00m
(cinco meires), sendo que ta! fato ndo & reconhecido pelo DER, que exige
Legislagdo nova aprovada apés a entrada em vigor da Lei n® 13.913/2019.

Considerando que a Procuradoria Geral do Estado ja emitiu
parecer (doc. 05) em consulta realizada pelo proprio DER afirmando que
a competéncia passou a ser exclusiva de Municipio, vejamos:

“Da mesma forma, o inciso |1l. do citado art. 4°, também foi alterado
pela Lei n® 13.913/2018 para o fim de conferir competéncia ao
Municipio para modificar os limites da faixa nac edificante,
podendo inclusive reduzi-los para até cinco metros, o que so vem
a demonstrar a plena competéncia municipal para tratar dessas
areas, que se constituem em uma restricdo administrativa.
Portanto, estamos no campo das regras de edificagao, de natureza
g competéncia locais.”

Considerando que © novo plano direto da cidade de
Londrina, lei n®13.339/2022, Pretende otimizar a ocupagao do solo ao
longo das rodovias conforme disposto no artigo 31, bem como
pretende, inclusive de forma compulséria, exigir do proprietario de
imovel urbano o seu adequado aproveitamento (artigos 75, 76, 77 e
78).

Considerando que muitos imoveis constantes nas areas ao
longo das rodovias possuem o seu aproveitamento impedido em razao do
resguardo de recuo de 15 (guinze) melros para edificacio, nao
conseguindo os proprietarios dar a devida destinagac a0s mesmaos.
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Considerando que os imoveis ao longo da rodovia prd45 ja
perdem parte do terrenc, entre 02 (dois) e 3 (rés) metros por ocasiao da
faixa de dominio, sendo que, a faixa edificavel tem inicio apos a faixa de
dominio, o que por si s6 ja teriamos um recuo apds o final do calgamento
de 7 (sete) a 8 (oito) metros, no caso de reducao da faixa nao edificante
para 05 (cinco) metros.

Considerando que atualmente esta em elaboragao pelo
IPPUL os projetos de leis complementares que darao suporte ao novo
plano diretor, em especial lei de uso e ocupagao do solo pelo Municipio de
Londrina,

Diante de todo o exposto, requer desta entidade, no intuito
de promover a adequacdo legisiativa a realidade atual, de forma a
fomentar o desenvolvimanto almejado pelo novo plano diretor, a promagao
da discussao e manifestagdo acerca da alteracao do artigo 265 da lei n°
12 236 de 29 de janeiro de 2015 (atual lei de uso e ocupagéo do solo) que
ja reduz a faixa nao edificavel ao longo das rodovias para 05 (cinco)
metros, para imoveis parcelados antes da Lel 6.766/79, para que o
mesmo seja reproduzido na nova lei de uso e ocupagdo do solo
abrangendo todos os iméveis, independente da data do parcelamento,
tendo emn vista a alteragao imposta pela Lei n® 13.913/2019, de 25 de
novembra de 2019, que alterou a Lei n® 6.768/79.

Londrina, 18 de outubro de 2022,
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5.36. Proposta de Zoneamento Rua Maria Luzel Cauduro
ExpressoLivre - ExpressoMail

Enviado por; "Toni Minighini" < toniminighini/gmail com:

Dwa: tonimini ghing/d gmail com
Para: "Gesencia de Pesquica - IFPUL" <pesquisa ippul wlondring pe. gov br
Drata: 25/1072022 09:24 (03:16 horas atras)

Assumto: e Fonsamento - Bna Maria T uzel Caudurs 2 [£]

0OI Mana Eunice, bom dia...

Sabade ves tiveram uma reunide, infelizmente ndo pude it . mas alguns vizinhos apresentaram algumas
justificativas para a mudanga de zoneamento da Fua Maria Tuzel Candure (RUA INTETRA), gostana de
apresenta-las abaixo:

- A regido da Avenida Waldemar Spranger ¢ repleta de constmigdes comerciais, sendo uma das mais
procuradas e valonzadas para mstalacdes comercials, seu zoneamento em toda a sua extensdo ¢ ZC2. Podem
verificar que ha pouguissimos iImdvels comercials desocupades para locagfo;

- O trecho mencionado na Bua Manal Tuzel Candure & uma extensdo da Aventda Waldemar Spranger
pois hi uma praga entre esse trecho e essa avenida, ou seja, a frente desse trecho ja é comercial. A praga esta
como ZC, na realidade o entorno da praca que devenia ser ZC;

- O inicio da Fua Manal Luzel Cauduro ja € comercial.

- Dois lados do mangulo da praca ja sie ZC2, conseqgilentemente o outro lade (frecho da Fua Maral
Luzel Canduro) tambem devena ser comercial e ndo ZR1.

- Na Avenida Madre T eonia Milito existe uma praca e em gue todo o seu entomo € considerado
comercial de mesma classificacio da avenida e por analogia todo o entomo da praca da Waldermar Spranger
também deverna ser comercial;

- A mudanca de zoneamento para comercial sera wm fator mportante para incentivar constigdes em
terrenos vazios, meus vizinhos, estio esperando essa mudanca para iniciar as suas construgdes;

- A Fua Marial Luzel Cauduro € de médio para alto fluxe de automdveis, pois quem esta na Avemda
Waldemar Spranger e deseja acessar a Avenida Ganbaldi Deliberador utiliza a Rua Marial Luzel Cauduro.
Ezse movimento além de favorecer o comercio desestimula a construgdo de residéncias;

- Mudando esse trecho para uma ZC sera atrative para comeércios que trazem beneficios para os
moradores locals como farmacias, padarias e consultorios médicos, assim facilitando assim o deslocamento
dos mesmos:

- A proposta de mudanga de zoneamento ndo € para o bairro todo, mas apenas Fua Mana Luzel
Caudure (RUA INTEIRA)

- A alteragfo para ZC 113 aumentar a seguranga do trecho mencionado pois havera a substituicdo de
terrenos vazios por imovels comercials com sistema de seguranga;

Fico a disposicdo para eventuais esclarecimentos e agradeqo antecipadamente pela analise da minha
solicitagdo
Toni Mimighini - 99903-1111
Em gua., 19 de out. de 2022 as 10:00, Gerencia de Pesquisa - IPPUL <pesquisa ippuli@londrina pr govbr=
BSCIEVEL:

Bom dia,

Confirmamos o recebimento das contribuicdes para o Plano Diretor. Ratificamos que a sugestao

apresentada serd incorporada 35 analises técnicas que subsidiam o planejamento urbano,
visando o melhor atendimento a5 necessidades do municipio.

Atenciosaments,
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5.37. Proposta de Zoneamento Rua Maria Luzel Cauduro

ExpressoLivre - ExpressoMail

Enviado por: "iara camargo” <iaraisabell24camargo(@ outlook.com>

De: iaraisabell24camargo@outlook.com

"plano.diretor@londrina.pr.gov.br " <plano.diretor@londrina.pr.gov.br>. ""pesquisa.ippul@londrina.pr. gov.br"
<'pesquisa.ippul@londrina.pr.gov.br>

Data: 24/10/2022 14:46

Para:

Assunto: ENC: PROPOSTA DE ALTERACAO DE ZONEAMENTO

| ESDDA2FGF097417CB698BCFABCID1DI12.png (735 KB) | A4759F1E93154A57B7CDD725750DF906.png (742 KB) |

ABEXOST () B9SEEDFCEE41948E35A293730C6AD3 png (202 KB)

Boa tarde

Caros

Wenho solicitar a alteracdo na proposta do zoneamento da Rua Maria Luzel Cauduro no trecho entre a Avenida
Waldemar Spranger e a Rua Eugénio Biddia de ZR1 para Fona Comercial (ZC) ou de uso misto (ZUM). No inicia
do estudo técnico para o novo zoneamento feito pelo IPPULL foi proposto ZUM3, depois para ZUM2 e
atuaimente ZR1, acredito que se deva @ sugesties porém o aitério técnico do IPPUL deve ser mantido.
Justifico solicitacdo pelos seguintes motivos:

- A regido da Avenida Waldemar Spranger € repleta de construc@es comerciais, sendo uma das

mais procuradas e valorizadas para instalacdes comerdiais, seu zoneamento em toda a sua extensdo &

cz;

- 0 trecho mencionado na Rua Marial Luzel Cauwduro & uma extens3o da Avenida Waldemar

Spranger pois ha uma praca entre esse trecho e essa avenida, ou sefa, a frente desse trecho ja é

comercial (verificar figura 1 em anexo). A praca esta como ZC, na realidade o entomo da praga que

deveria ser 7C;

- O inicio da Rua Marial Luzel Cauduro ja € comerdial (verificar figura 1 em anexo);

- Dipis lados do friangulo da praca ja sdo ZC2, conseqlentemente o outro lado (trecho da Rua

Marial Luzel Cauduro) também deveria ser comercial & ndo ZR1 {(veja a figura B em anexo).

- Ma Avenida Madre Leonia Milito existe uma praca em gue todo o seu entorno & considerado

comercial de mesma dassificacdo da avenida e por analogia todoe o entorno da praca da Waldermar

Spranger também deveria ser comercial, para melhor sequranca e incentivo 30 uso da praca;

- Incentivando construgies nos terrenos que atualmente se encontram vazios

- A Rua Marial Luzel Cauduro € de médio para alto fluxo de automoveis, pois quem esta na

Avenida Waldemar Sprangsr e deseja acessar a Avenida Garibaldi Deliberador utiliza a Rua Marial Luzel

Cauduro.

- & proposta de mudanca de zoneamento nao € para o bairro todo mas apenas um trecho de

um lado da Rua Maria Luzel Cauduro que faz frente para a Waldermar Spranger

- Mudando esse trecho para uma ZC serd atrative para comércios que tazem beneficios para os
moradores locais como farmacias, padarias e vargjos, assim facilitando assim o deslocamento dos mesmos;

Sou propristario da Data 02 da Quadra 8 do Jardin Alcantara e ndo tenho interesse para construgao
residencial dada as caractensticas comerciais da regido, sendo liberado para comércio iniciarei
imediatamente a construcdo que @ra gerar mais empregos € tributos cada vezr mais necessarios para a
nossa cidade.

Manter a parte interna do Jardim Alcdntara como ZR até entendo mas manter o trecho da praca da
Waldemar Spranger como residencial ndo tem ldgica ao meu ver.

Fico 3 disposicdo para eventuais esclarecimentos e agradeco antecipadamente pela analise da minha
solicitacdo

Por favar me informe quando sera a audiéncia publica para discussdo do zoneamento & como poderei
me inscrever para participar de forma presencial.

At
Iara Camargo
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5.38. Proposta de Zoneamento Rua Maria Luzel Cauduro

Enviado por: "Tosé Wander Bregano™ <whregano/iigmail com~

Dha: whrezano@gmail com
Para: Plane.diretoriulondrins pr.gov.br
Drara: 241002022 1726

Amzumto: FROPOSTA DE MUDANCA DE ZONEAMENTO = I_l
| FROPOSTA ZONEAMENTO 13 FIGURA A pns (171 KB) | wecho da Fna Maria Lazel Cauduro enire 3 Waldemar

ADEX0S. o ramper e Rus Eugénio Bidéia FIGURA B.pug (252 KB) | PRACA NA WALDEMAR SPRANGER paz (1.4 MB)

Caros
Venho solicitar a alteracdo na proposta do zoneamento da Rua Maria Luzel Cauduro no trecho
enfre a Avenida Waldemar Spranger e a Rua Eugénio Bidoia de ZR1 para Fona Comercial (ZC) ou
de uso misto (ZUM). No inicio do estudo técnico para o novo zoneamento feito pelo IPPULL  foi
proposto ZUM3, depois para ZUM2 e atualmente ZR1, acredito que se deva a sugesties porém o
critério t&cnico do IPPUL deve ser mantido. Justifico essa solicitagdo pelos seguintes motivos:
- A regido da Avenida Waldemar Spranger é repleta de construgdes comerciais, sendo
uma das mais procuradas e valorizadas para instalagdes comerciais, seu zoneamento em
toda a sua extensdo € ZC2. Podem verificar que ha pouguissimos imoveis comerciais
desocupados para locagdo;
- O trecho mencionado na Rua Marial Luzel Cauduro & uma extensdo da Avenida
Waldemar Spranger pois ha uma praca entre esse frecho e essa avenida, ou seja, a frente
desse trecho j3 € comercial (verificar figura 1 em anexo). A praga esta como ZC, na
realidade o entorno da praca que deveria ser 7C;
- O inicio da Rua Marial Luzel Cauduro ja € comercial (verificar figura 1 em anexo);
- Dois lados do triangulo da praga ja sdo ZC2, conseqgilentemente o outro lado (trecho da

Rua Marial Luzel Cauduro) tambem deveria ser comercial e n3o ZR1 (veja 2 figura B em

anexo).

= Na Avenida Madre Leonia Milito existe uma praca e em que todo o seu entomo &
considerado comercial de mesma classificacdo da avenida e por analogia todo o entorno
da praga da Waldermar Spranger também deveria ser comercial;

. A mudanga de zoneamento para comercial serd um fator importante para incentivar
construgies em temenos vazios, meus vizinhos, assim como eu, estido esperandc essa
mudanga para iniciar as suas construgdes;

- A Rua Marnal Luzel Cauduro & de médio para alto fluxo de automdveis, pois quem esta
na Avenida Waldemar Spranger e deseja acessar a Avenida Garnbaldi Deliberador uliliza a
Rua Marial Luzel Cauduroc. Esse movimento além de favorecer o comércio desestimula a
construg3o de residéncias;

- Mudando esse trecho para uma ZC serd atrativo para comércios que trazem beneficios
para os moradores locais como farmacias, padarias e consultdrios médicos, assim
facilitando assim o deslocamento dos mesmos;

- A proposta de mudanga de zoneamento nao é para o bairro todo mas apenas um
trecho de um lado da Rua Maria Luzel Cauduro que faz frente para a Waldermar Spranger;
- A alteragdo para ZC ira aumentar a segurancga do trecho mencionado pois havera a
substituicdo de terrenos vazios por imoveis comerciais com sistema de seguranca;

Sou proprietario da Data 01 da Quadra 10 do Jardin Alc3ntara e ndo tenho interesse para
construgdo residencial dada as caracteristicas comercial da regido, sendo liberado para
comercio iniciarel imediatamente a construcdo que ira gerar mais empregos e tributos cada vez
mais necessarios para a nossa cidade.

Manter a parte intema do Jardim Alcintara como ZR até entendo mas manter o trecho da
praga da Waldemar Spranger como residencial ndo tem logica ac meu ver.

Fico a disposigao para eventuais esclarecimentos e agradego antecipadamente pela
analise da minha solicitagdo.

Aproveito para parabenizar o trabalho arduo, paciente e detalhado do IPPUL, na
apresentagdo do dia 22/10 ficou claro o trabalho sério e competente que véem executando
nessa fase tdo importante para a nossa Londrina.
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5.39. Proposta de Projeto habitacional da COHAB em Zona de Expansao Urbana

PROJETO URBANISTICO AREA DE EXPANSAC URBANA
Matriculas 5188, 5595, 12885, 13057, 16055, 17636, 22755

1) Area B0 alqueires em zona de expansao urbana, encontra-se entre o loteamento
Vida Nova Londrina e a PEEL.

02) Uma regido em franco crescimento com um sistema vidrio robusto, atendida
plenamente hoje por sistema de dgua potavel, hoje na regiac esta em instalacao os
novos reservatonos de dgua potavel da SANEPAR que irdo atender plenamente toda
a regiao. E também atendida plenamente de sistema de fratamento de esgoto.

v L _

REDE SANEPAR INSTALADA

03) A area se encontra entre Ioteamento finalizado recentemenie e as penitencianas.
Esta seria a Olima area nobre com topografia e favoravel para um Mastsrplan

inteligenta.
I T | =4
B --r“'f“;'_‘_‘_ ";;u_ J

EXCELENTE TOPOGRAFIA
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04) © Masterplan contempla diversas solugles, moradias sociais, complexo
residencial com comércio e verticalizacao, gualidade de vida, lagos, esfruturacao de
eventos privados hoje necessario e nao disponivel no municipio de londrina, acesso
imediato (mico e faciiitadoe ao futuro parque tecnologico de Londring. Uma valoriz agao
imobilidria regional importante, conseguentemente maior amecadagao pablica.

SETOR LAGO MM

05) Detalhamento Mastermplan
5.1) SETOR LAGO1

ATENDE:

-Setor de eventos: Area Util de 75000 m2 com 8% da area total desfinada
exclusivamente a um complexo privado capacitado para 4000 convidados, com
estacionamento.

-Complexo residencial comercial e servigos 01: area (il de 35,000 m2 com 3% da
area total

£.2) SETOR LAGO 2

ATENDE:
-Complexo residencial comercial e servicos 02 :area Ofil 102,676 mis2 com 10%
area fotal

-Complexo residencial comercial e servicos 03: area Ofil 48.320 mis2 com 72 drea
fotal

£.3) SETOR COHAB

ATENDE: _
-Residencias fim social :A:_Ea Litil 133.20[:__mt52 com 143% area iotal

—

-
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DBSERVACOES FINAIS:

01- IMPACTO URBANISTICO MINIMO COM REFERENCIA AD PORTE DA AREA

02- NOS SETORES DOS LAGOS EXPONENCIAL CRESCIMENTO NA QUALIDADE DE VIDA E
CONVIVIO SOCIAL PARA TODA A REGIAD COM INSTALACAD DE EQUIPAMENTOS
COMUNITARIOS E PUBLICOS DE GINATICA ATENDENDO TODAS AS FAIXAS ETARIAS

D3- IMPACTO AMBIENTAL MINIMO PELO MENOR LSO DE AREA LOTEAVEL

04- SISTEMA VIARIO ROBUSTO

05-50LUCAD VIARIA NAS CONEXOES DE REGIOES A PROJETOS FUTUROS DO MUNICIPIO,
PARQUE TECNOLOGICO

6- ATENDIMENTO A SITUACAD SOCIAL DE MORADIA EM ESTADO EMERGENCIAL NA REGIAD
7- PROJETDS PRIVADOS DE QUALIDADE RESIDENCIAL, DE SERVICDS E EVENTOS TAMBEM
SOLUCIONANDO CARENCIAS MUNICIPAIS E REGIONAIS  REALIZADOS PELA INICIATIVA
PRIVADA.

SEM MAIS

DONMNA CARMELA LOTEADORA

PROJETD DE LOTEAMENTO
dmza Domain Ao URDAKS

LETOE {34 1344 1AL 15150 1A 80 117 & 145 BA GUERK
Loteadora Dona Carmala 55 LTDA

AREA TOTAL = 968.500,00 M2

ACESS0 AVENIDA EUROPA E
FUTUIRO PARGUE TECNOLOGICO

Im SETOR COHAB 138.200,00 M2

2
d TYNOILYONA3a ¥S3aGLNY Ny

& FURD 03 = 6,00 m,
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PROJETO DE LOTEAMENTO

YU T, L 5 AR U

Losmasiors Dans Carresia 50 LTSA.

AREA TOTAL = 55U.500,00 M2

s CoMPLEXOS 1.2.3 = 186,066,002
BN SETOA COMAB 120.200,00 M2
[ SETOR EVENTOS 77.500,00 M2

10

ol

1d

HE%

ARPO FUNDACOES LTDA.
CNPJ 20.608.856/0001-51

TEL

ENDERECO : RUA ALFREDQ BATTINI, 199 -
APTO 501, JD. SAN REMO - LONDRINA-PR
_paulohdosreis@yahoo.com.br

43) 9 9945 4346 - (43 )9 9834-0064

Tipo de solo

ST 02
(@30cm)

Argila siltosa vermelha

Casca de Pedra Matacdo

STO01 ' Argila siltosa vermelha
(@30cm)
3,00 »
Casca de Pedra Matacdo
Tipo de solo
6,00 ik o
STO03 Argila siltosa vermelha
(@30cm) 6,00

Casca de Pedra Matacdo
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5.40. Proposta de alteragao de Uso — Associag¢ao Londrinense de Tito com Arco

REQUERIMENTO

REF. PROCESSO ADMINISTRATIVO (SEI): 19.008.047754/2021-14

OBJETO Permizzdo de Uso de Imdvel Pablico

Eu, FERNANDO TADEU ALEXANDRE, brasileiro, casado, nascido em

P e ] P L -
B

LOMNDRINA (IPPUL), pelas razdes gue seguam;

Considerando 0 processo administrativo (SEI) n® 19.008.47754/2021-14 que
solicitou a Permissao de Uso de Imével Pablico de terra localizada no Jardim Monterey.
de um terreno de 1.210,00m?, Quadra-6, Rua José Ernani N com Matricula 8.457
do 2° Oficio de Registro_de Iméveis de Londrina, com Inscrigdo |mabilidria
04060182100870001, inscrito junto & Prefeitura do Municipio de Londrina para fins de uso
e exercicio da atividade de tiro com arco pela ASSOCIAGAO LONDRINENSE DE TIRQ

COM ARCO.

Considerands que 2 ASSOCIAGAO LONDRINENSE DE TIRO COM ARCO
esta devidamente regularizada e que preencheu corretamente 08 requisitos necessarios e
exigidos pela legislagdo municipal estabelecida no Municipio de Londrina/PR para fins de
que seja concadida a Permissda de Uso de imovel Publico.

Considerando gue ¢ processo administrativo [SEl) n* 19.008 47754/2021-14
tramitou regularmente. e gue nao foram encontrados obices' para a concessao da
Permissdo de Uso de Imovel Publico a ASSOCIAGAQ LONDRINENSE DE TIRO COM
ARCO, conforme decisdo dispasta documento n® 8807812 - SGM do Processo (SEI) n®
19.008.163428/2021-53

1 Documente n® STBOBTY, STEPEEE e GO17004, ipdos do processo administrative (SEN n°
19008477 54/2021-14,
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Considerando que a drea do imavel objelo do processo administrativo n®

19.008.047754/2021-14 esta inse-ida no poligono (manchaj denominado “Praga” na Lei n®
12 2362015, que dispde sobre © Uso 8 Ocupagao do Selo no Mumicipio de Londnna/PR,
mas que. em verdade. lrata-se d2 area sem paramelio de uso € pcupagéo definidos, de

modo que inexistem parametro de uso e ocupagho para area, 0 que inviabiliza o a

autorizacao qualquer tipo de uso ou pcupagdo para area
Copsiderando. para 1anio, a necessidade da alleragao da Lai Muncipal n®

17.236/2015, para que seja atribufdo um zaneamento compativel com O stalus da area,

para fins de regular uso e exercicio das afividades exercidas pela ASSOCIAGAO

LONDRINENSE DE TIRQ COM ARCO no referido imavel plblico.

Por todo o exposto, solicita-se:

1. A alteracdo da descrigho da area do imavel, objele do processo
administrativo (SEI) n® 19.008.47754/2021-14, para que seja adequado e compatibilizado

para o usc regular pela ASSOCIACAO LONDRINENSE DE TIRO COM ARCO, para que

esteja em conformidade com o Plang Diretor Municipal, sendo possivel a sua utilizagao

apos o devido prosseguimento dos demais atos necessarios:

2 Que a alteracao da descrigo da drea do imovel” seja inserida no registro da
matricula do imovel, em consondncia ao que dispde as normas Municipais, para 08
devidos fins de dirgilo g para vighilizar a Permissao de Uso de Imovel Fublico.

Termos em que pede deferimento,

01 de novembro de 2622, Londrina/FR.

|
ndring

,!j Tiro com ArgD .
= Fernando Todeu dre
Fresident®

FERMANDO TADEU ALEXANDRE
Presidente da ASSOCIAGAC LONDRINENSE DE TIRO COM ARCO (ALTA)

Jardim Monterey, de um lereno de 1 21000m?, Quadia-u Rua Jose Emam Neves, com Matricula
&, com Inscngde lmobikana J4060 482100970001

2
3457 do 37 Oiicio de Registie du moyes de L andrn
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Prefeitura do Municipio de Londrina
Estado do Parana

SOLICITACAO DE PERMISSAO DE USO DE IMOVEL

A entidade Associagio Londrnnense de Tiro com Arco - ALTA Londrina,

fu [
ul §]
T (&
U o
L8] £
I i
Profeitars do Mnltinis e 1 It

A ALTA Londrina & uma organizagdo sem fins lucrativos que desenvolve o Projeto
Arco na Escola desde setembro de 2015, gue tem como finalidade a formagao do cidadao pleno
através da vivéncia do esporte Tiro com Arco. No projeto 530 atendidos alunos do Colégio
Estadual Benedita Rosa Rezende e Escola Estadual Tiradentes, ambos em Londrina/PR. Os
treinos aconiecem em uma quadra gentilmenie cedida pelo Colégio Estadual Benediia Rosa
Rezende, em horario gue ndo aconiece atividades regulares de Educagio Fisica. Prelende-se,
no local pleiteado intensificar atividades sociais, culturais, educacionais e desportivas que
contribuam para a divulgagao e desenvolvimento do esporte Tiro com Arco em suas diversas
modalidades, como tiro olimpico, paralimpico, composio, recurvo e tradicional; organizar
campeonatos entre seus associados e nac-associados; promover cursos 1&cnicos gue orientem
sobre as normas e regras que garantem a seguranga da pratica de Tiro com Arco.

Compde o guadro de atletas da ALTA, nomes imporiantes da modalidade, com premiages
nacionais e internacionais, tais como CAMPEONATO BRASILEIRO DE IN DOOR/OUTDOR;
CIRCUITO PARANAENSE DE TIRO COM ARCO GRALHA AZUL E OUTROS
CAMPEONATOS, ALEM DE PARTICIPAGAD EM EVENTOS INTERNACIONAIS E LOCAL,
conforme matérias anexas (APPAE, POLICIA MILITAR, ACEL, ESCOLA TIRADENTES,
COLEGIO ESTADUAL BENEDITA ROSA REZENDE), o que é de grande incentivo para os
iniciantes na modalidade, assim como, para formagao humana e esportiva.

Meste local, para que a pratica de treinos seja segura, serd necessina a
construgao de uwm barracio onde serio guardados os materiais de treino [(cavaleles ¢
anteparos) ¢ equipamentos; construgdo de sanitirios masculinos ¢ femininos; um anteparo
de protecio e escape; reconstrugio da calgada e muro; instalacio de dgua e luz

Meste ato, declaro (assinalar com "x"):

{ ) 5ou beneficiana de outro imavel do Municipio;

(% )} Nio sou beneficidria de outro imével do Municipio.
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Caso seja benehicidria de outro imével;
{ ) Sou mantenedora de outras instituigies e entidades:

{ ) Niio sou mantenedora de outras instituighes e entidades.

Isto posto, requer a permissio de uso do imével acima mencionado,

JUSTIFICATIV A

Qual a Institmicio? Associacio Londrinense de Tire com Arco - ALTA
Londrina

Para que foi mstituida? A Associagio Londrinense de Tiro com Arco, também
designada ALTA Londrina, pessoa juridica de direito privado, sem fins ccondmicos, com
sede ¢ foro na cidade de Londrina, estado do Parand, foi instituida para promover atividades
sociais, cullurais, educacionais ¢ desportivas gque contribuam para a  difusdo e
desenvolvimento do esporte de Tiro com Arco ¢ suas mais diversas modalidades;
organizagio de competighes entre scus associados ¢ ndo associados; interagdo com oulras
entidades congéneres, bem como outras Assoclaches, Federacbes ¢ Confederagtes,
seguindo as normas de pritica do desporto ¢ paradesporto; apoio ¢ participagio na
realizaciio de competigies regionais, estaduais, interestaduais ¢ internacionais em Londrina
e regido: além de promover cursos iéenicos de tiro com arco.

Quantos voluntirios estio a4 frente da imstituigan? Compde a Dirclona
Execcutiva ¢ Administrativa, oito (8) voluntirios.

Quantas pessoas siao atendidas diariamente? Contamos com 30 membros
associados, mais 42 alunos participantes do Projeto Arco na Escola, num total de 72
pessoas, ¢ eventuals visitantes,

Utiliza ou ja utilizou outro imdvel municipal? Nio.
Possui imével préprio? Nio,

Qual a finalidade e necessidade do imdvel? Necessitamos do imdvel para
sediar a ALTA Londrina e também construirmos um centro de treinamento para o
desenvolvimento do esporte. Atualmente os treinos sio realizados na quadra desportiva do
Colégio Estadual Benedita Rosa Rezende, gentilmente cedida em hordrios onde nio hd
pratica de Educacio Fisica.

Especificar o interesse piblico para o ato. Pretende-se, no local pleiteado
intensiflicar atividades sociais, cullurais, educacionais ¢ desportivas que contribuam
para a divalgacio ¢ desenvolvimento de esporte Tiro com Arco em suas diversas
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modalidades, como  tire olimpico, paralimpico, composto, recurve e tradicional:
organizar campeonatos enlre seus associados ¢ nao-associados; promover cursos Wenicos
gue oricnlem sobre as normas ¢ regras que garantem a seguranca da pritica de Tiro com
Arco.

Hi alguma vinculagio orgamentiria de recursos plblicos? Nio

A instituigdo € aberta ap plblico ou restrita & socios? A ALTA ¢ aberta &
comunidade em geral.

FERNANDO TADEU ALEXANDRE (Diretor Presidente)

ALTA ASSOCIACAO LONDRINENSE DE TIRO COM ARCO

Documento assinado eletronicamente por Fernando Tadeu Alexandre,
SEI Usudrio Externo - Presidente, em 06/04/2021, as 17:00, conforme horario
o ad t‘,j oficial de Brasilia, conforme horario oficial de Brasilia, conforme a Medida
sewtrica B Proviséria n® 2.200-2 de 24/08/2001 e o Decreto Municipal n? 1.525 de
15/12/2017.

A autenticidade deste documento pode ser conferida no site
http Haeu londrina. pr.gov. brfs.eufcnntmiadc:r externa, php?

Referéncia: Frocesso n? 19.008.047754/2021-14 SEI n® 3407537
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5.41. Proposta de zoneamento Jardim Alcantara

Dre: "Luciana WNavarmmo™ <luciana l navarro@hotmail com:==

Data: 18/1v2022 19:33

Assnmto: Manuatencio ZRI J. Alcantara

Para: "ana mulleri@londrma pr. gov.br” <ana muller@londrna. pr.govbr-=
Boa Moite,

Sobre a proposta de Lei do Uso e Ocupacdo do Solo do Municipio de Loandrina

identificagao:
Sou residente da Rua Ruy Neves Ribas, 109 Jlardim Alcantara
Luciana Alves NMavarro Yuzawa

Londrina, 18 de coutubro de 20322

03/11/2022 11:49 Aboutbiank

Conforme reunido nesta segunda-feira 17/10/22 com a Sra e o llustrissimo Sr. Diretor Presidente —
Tadeu Felismino, nos moradores do Bairro Alcantara, viemos reiterar que além das solicitacdes
apresentadas pela Associagdo dos Moradores do Jardim Alcantara e Vale do Reno, onde pleiteamos a
manutenc¢do atual do interior do bairro como ZR1 (exclusivamente residencial), queremos aqui refor¢ar sua
especial ateng¢do para o fato que os terrenos que se encontram hoje como residenciais e localizados nos
fundos dos terrenos que se encontram nas Av Harry Prochet, Av. Waldemar Spranger e Marginal da Rodovia
PR445 — Celso Garcia Cid, sejam também mantidos como ZR1, ou seja, exclusivamente residenciais, como ja
se encontram hoje.

Entendemos seu esclarecimento na reuniao, gue por um consenso técnico, a norma inclui todos os
terrenos da quadra em um mesmo tipo de zoneamento, porém conforme salientamos nesta reunido, nossas
residéncias ja estdo instaladas, e ndo temos nenhum interesse em zonas mistas/comerciais, diferente de
como ja é praticado nas avenidas. Ou seja, nossos terrenos estao localizados e direcionados a frente dos
mesmos ao interior do bairro.

Insistimos que por favor reconsiderem isto, quando na ocasido forem rever estas areas especificas do
nosso bairro apds a Audiéncia Publica do dia 22/10/22.

Reforcamos gue mantemos os pleitos da Associacdo, onde a vontade esmagadora da maioria dos
moradores, conforme abaixo-assinado j& entregue ao IPPUL em outra ocasido, concorda com a manutencdo
em ZR1 e para maiores esclarecimentos anexamos 0 mapa onde poderd verificar a situagdo especifica de
cada terreno com identificagao de rua e nimero por morador.

Obs: neste primeiro memento, no mapa anexo, apresentamos a numerac¢ao dos terrenos mais
afetados com as mudancas de zoneamento proposta pelo IPPUL, mas se necessario for, estaremos
encaminhando em breve, a manifesta¢ao de todo o bairro.

Assim sendo, agradecemos desde ja sua atencao.
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5.42. Proposta de zoneamento Rua Tokuzo Oshiro

| |
i 8 : . PROCESSO DE REVISAO DAS LEIS ESPECIFICAS DO PDML R .
= 5 Audiencia Publica PLANO DEETQH
. [CE TP ML:Il_E:ﬂI_uIFL:I

FORMULARIO PARA APRESENTAR CONTRIBUICOES E PROPOSTAS
REVISAD DA LEI ESPECIFICA — “USC E OCUPACAD DO S50LO”
22/10/2022 — 08 Horas — Auditdrio da Prefeitura Municipal de Londrina

PROPONEMTE: Proprietarios

EMTIDADE / SEGMEMNTO: Proprietarios Castelfranco Rua Tokuzo Oshiro

Sintese da Proposta ou Contribuicdo: Zoneamento ZUM-2 na Rua Tokuzo Oshiro — Jd Castelfranco

Texto de Fundamentagao [justificatival:

Unificagdo do tratamento para as duas testadas dos lotes da Rua Tokuzo Oshiro, estando os lotes de ambas

as testadas localizados no mesmo loteamento, Jd Castelfranco.

Aregido estd em expansao gerando alta demanda, sendo que a alteragio que ora soficitamos contribuira

positivamente pelz localizagdo da Rua Tokuzo Oshire e @ excelente infrasstrutura instalada.

A rua desemboca na Avenida Waldemar Spranger, Arco Leste, que apresenta como caracteristica a
importante via de integragdo do municipio & com a regido metropolitana. Pontuamos a2 proximidade com a Avenida
Adhemar Pereira de Bamros, a Avenida Harry Prochet & também 3 integragdo com outras ruas e inclusive coletoras,

possibifitando facil acesso e fluxo vidrio.

Em face ao exposto, solicitamos 2 manutengio do zoneamento ZUM-2 previsto na proposta tecnica
apresentada pelo IPPUL, para a2 Rua Tokuzo Oshiro, Id Castelfrance, incluindo os lotes adjacentes do loteamento Vale

do Reno com estes a serem unificados, conforme [ista de assinaturas e croqui em anexo.

| | sl . .
o B PROCESSO DE REVISAQ DAS LEIS ESPECIFICAS DO PDML I
Jds = = 52 Audiéncia Puablica ANO DIRETOR
. Revingd tL:,_E!lld_uk.n

CATEL FRANCO ZUM-2

LOTES COMTESTADA PARA A RUA
X TOKUZO OSHIRO E ADJACENTES

. Lotes com pedido para ZUM-2
pilos proprietinios

Hospltal do coragan
. Servico Comerclo

@ Edificagoes verticais
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5.43. Proposta de Zoneamento ZUM-2 na Avenida José Gabriel de Oliveira no Vale do

Reno
| | -
FeRuL PROCESSO DE REVISAO DAS LEIS ESPECIFICAS DO PDML R
] §* Audiéncia Pablica e
. i

FORMULARIO PARA APRESENTAR CONTRIBUICOES E PROPOSTAS
REVISAO DA LEI ESPECIFICA — "USO E OCUPACAD DO SOLO"
22/10/2022 - 08 Horas — Auditdrio da Prefeitura Municipal de Londrina

PROPOMNENTE: Praprietdrios

ENTIDADE / SEGMENTO: Proprietirios Avenida José Gabriel Vale do Reno.

Sintese da Proposta ou Contribuicdo: Zoneamento ZUM-2 na Avenida José Gabriel de Oliveira no Vale do Reno.

Texto de Fundamentacdo {justificativa):

A Avenida José Gabriel de Oliveira, coletora A, possuiu caixa de rodagem com largura de 20 metros, que
permite o fluxo de veiculos e estacienamento simultdneo em ambos os lados, atendendo a diversos bairros,
projetada para fazer a integracdo até regifes comerciais consolidadas e em crescimente, como os elxos das avenidas
Adhemar Perreira de Barros, Garibaldi Deliberador, Harry Prochet & Waldemar Spranger.

A Avenida José Gabriel de Oliveira jd conta com a instalagdo de escritérios, servico e comércio, permitidos
pelo zoneamento vigente, em fungdo da hierarquia vidria, COLETORA A. Salientamos que diversos lotes foram
adguiridos em funcio dessa premissa.

A localizacio do bairro & estratégica como apontado pelos estudos do IPPUL. Sendo impartante para o
crescimento ordenado da cidade, com excepcional Infraestrutura instalada - escolas, vias de escoamento, acesso da
rede de transporte pablico e services de sadde. As dreas imediatamente vizinhas - jardim colonial, parque Aurora e as
avenidas ja citadas tem permissdo inclusive a verticalizacdo, o que demonstra o potencial de adensamento e
flexibilidade de uses da regido.

Ressalto ainda que esta solicitagdo ndo objetiva a alteracio das demais vias do Bairro Vale do Reno e Parque
Alcdntara e representa o desejo da maioria dos proprietidrios @ moradores do trecho referido da Avenida José Gabriel
de Oliveira.

Salicito a manutencdo do zoneamento conforme proposto pelo estudo técnico do IPPUL, ZUM-2 (Zona Uso
Misto 2), no Loteamento Vale do Reno para Quadras 11 e 13, dos lotes com testada para a Avenida losé Gabriel de
Olivelra.

Plano Diretor Municipal de Londrina (2018-2028) - Reviséo das Leis Especificas
RELATORIO da 52 Audiéncia Publica — Uso e Ocupagédo do Solo

226



] 1
« B PROCESSO DE REVISAO DAS LEIS ESPECIFICAS DO PDML m h’
LPP :.'» & 5% Audiéncia Publica el -]
@ S
ZUM-2 AVENIDA JOSE GABRIEL DE OLIVEIRA
QUADRA 11 EQUADRA 13
Cantinuaghe
Avenida losd
Gabrial de Olivei
BCES50 3 OUtros =
balrres
s ® m?';m::ari Mz
it antimiing @ Terrenos nao edificades
GLERA FAZENDN P
() Hospital do coragiio

Servigal Comercio
aeens B CRESCIVENTD (i ® foad

@ sifcactes verticais

Plano Diretor Municipal de Londrina (2018-2028) - Revisdo das Leis Especificas
RELATORIO da 52 Audiéncia Publica — Uso e Ocupagédo do Solo

227



5.44. Proposta para zoneamento em localidades proximas a Avenida Saul Elkind

A Prefeitura Municipal de Londrina, Estado do Parana.
Ao Instituto de Pesquisa & Planejamento Urbano de Londrina (IFFUL).

Ao Imo. 3r. Diretor-Prezidente, do [FFUL, JOSE ANTONIO TADEU
FELISMING.

Processo de revisao das leis especificas do Plano Diretor Municipal de

Londrina (PMDL 2018-2028).

5° Audiéncia Pablica — “Lei de Uso e Qcupacao do Solo™

Proposta de alteracio especifica da Lei de Uso & Dcupacio Solo

Humberto Margues de Carvalho, Argquiteto
Urbanicta, CAU n 40410-1, pessoa fisica ,CPF n® 109 543 548-50, recidente
na Fua Anténio Pizsicchio 300, Apt. n® 303, Gleba Palhano, atuante na area de
plansjamento Urbane vem recpeitosamente perante ecte r. Instituto, bem como
perante esta Coocrdenadoria e Equipe Técmcea de Fevisdo da Leis Especificas do

PDML, expor apontamentos a titulo de contnbuigic, para que tenhamos uma
legizlagdo urbanistica mals proxima da nossa realidade e gque possamos juntos,
buscar a realizagio de uma cidade justa, ambientalmente, urbamstcamentes e
desenvolvida.

Contribuigdes
Analise de Uso e Ocupagao do Solo - Zoneamento — Contribuicdo

Conforme ja encaminhando anteriormente & complementando:

Ap analisar a proposta do Zoneamento apresentada, para a Regiao Moroeste, ao longe da Av.
Saul Elkind, onde esta sendo proposto a ZIRJ e 212, constatei que o proposto nac esta levando
em considerac3o as aghes atusis, quando 305 novos empresndimentos que @ possuem

do loteamento & os gue estao sendo estudados para serem protocolados ainda neste ano,
conforme demonstrado no croqui ilustrativo abaixo.

Mapa Geral de Projecio da Oeupagao Em Andamento

ERLEre ) cenrg A pons N ed il

X

Figura 01: Areas em processo de D‘EIJPB;EB
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E importante destacar gque existe um vetor de desenvolvimento muito forte para a regiao, para
a occupagao residencial, que envelve uma diversificag3o na sua forma de ocupagae, que vai deste
a epcupagao tradicional de lotes isolados, cond. wurbanistico, e cond. wverticais.
Concomitantementes, a area comercial vem acompanhando, ao loge dos eixos existentes e seus

prolongamentos.

Muitos investidores, adquiriram lotes para o desenvolvimento de empresndimentos qgue
estao hoje garantidos pelo zoneamento existentes e estdo em processo para concretizagao
dos mesmias.

A proposta para o setor sul da Av. Saul Efkind para a atividade industrial, ira criar, além de uma
desvalorizac3o dos lotes, a regido ficard um periodo muito, mas muito grande sem ccupacio. E
sabido que empreendimentos industriais, invocados pela inciativa privada, 530 raros, pois ndo
temos volume de interesse de mercado para este setor, suficiente para ocupacdo de uma grande
regido como esta gue estamos tratando. E importante destacar que a muitos anos, a area Norte
a Av. Saul Elkind esta zoneada como industrial  nem se quer possui industriz. (Figura 02). Neste
ano tivemes uma boa noticia da implantagao de uma area industrial 3 norte da Av. Saul Elkind,
capitaneado pela iniciativa publica, ja com obras iniciadas, mas gque infefizmente foi paralisada.
Ma porgdc Morte do Municipio temos grandes areas Industriais, que ainda possuem um

percentual significativo sem oCupacao.
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Figura 02: Mapa do zoneamento atual, area industrial

A regido mais ativa gquanto a sua oCUPagaT, € 3 que e5ta proxima a Rod 36%, Zona industrial 3,
ainda com grandes areas desocupadas.

0 setor, sul da Av. Saul Elking, nao existe tendéncia para o uso Industrial, fator este que ao longo
das revisdes dos Planos Diretores, anteriores, sempre evidenciando a previs3o para a oCupagao
residencial @ comercia/ misto ao longo dos eixos estruturantes, o que vem se consolidandao.

0 setor Mote da Saul Elkind, faixa gue compreende Rib. Jacutinga, Chacaras Maria Stela, divisa
com Cambe, sempre foi proposto para atividade Industrial de baixo impacto, em funcao da Rib.
Jacutinga, tendo como faixa de amortecimento, a propria Av. Saul Elkinde, com a previsao de
occupagan nas suas duas faces, atuando como uma barreira fisica, com atividades comerciais e
de servigos para o atendimento da regiao.

A propostz apresentada, ira criar um confiito irmeparavel, entre usos existentes, & em fase de
concretizacao, pois € significativo a quantidade de lotes em processo de aprovacdo e estudo,
para a atividade residencialfcomercial.

£ importante destacar que hoje existe um zoneamento industrial, no setor sul, ZI1, gue so foi
atribuida em fungio do raic de 500 metros da area do Pool de Combustivel. Esta faixa zonsada
come ZI, hoje completamente sem uso, deveria ser reavaliada pois entre a area do Pool de
Combustivel localizada a margem direita do Corrego Linddia a outra margem, considerando a
area de preservagao permanente e as faixas sanitarias, aliadas a topografia local, ja perfazem
uma barreira natural, desempenhando assim uma area de amortecimento. MN3o haveria
necessidade de ter uma distancia de 500 metros. Historicamente, conforme j& relstado, este
distanciamento, j3 foi de 1000 metros, depois 200 metros & na ultima revisdo de 500 metros. O
gque nos leva 2 concluir gue nao existe um embasamento técnico conclusive e definitive do
distanciamento  da real necessidade de se ter uma “faixa de amortecimento” para aste tipo de
uso — Pool de Combustivel. Recentemente foi localizade - Em 2012 através de um projeto de
lei n 158/2012, foi solicitado anexado ao PL. copia do oficio n 0002/2012-5UBCMDO do 3
Grupamento de Bombeiro, o gual informa * De acordo com a portaria 002 /2011 do comando do

Corpo de Bombeire de Parana. o gual institui o0 nove Codieo de Seguranca  Contra Incéndio

Panico , em sua NPT 025- Seguranca Contra Incéndio para Liguides Combustiveis e Inflamaveis,

a distancia informada de 360 metros da zona especial do pool de combustivel v, @

A forma mais justa e correta caso exista a definigdo téomica desta “faixa de amortecimento " &
que o Complexo Pool, deveria conter dentro da sua area a sus faixa de amorteciments & nao
inutilizar areas do seu entorno para resguardar a seguranga da sua atividade; A restricao, para
alem de a técnica & desproporcional, importando em viclagdo ao direito de propriedade
constitucionalmente assegurado.

Acredito gue a regido frontal Rua Joni Belai Aguiar, marginal a finha férrea, gue da acesso ao
Pool de Combustivel, tem uma tendeéncia Industrial, devido as atividades ja existentes no interior
do bairro, que apresenta atividades de armazenaments de combustivel & atividades industriais

diversas.

Em analise a0 Caderno Técnico apresentado do Uso e Ocupacdo, (figura 03), houve um avanco
no entendimento do desenvolvimento para a regido, mas diante da proposta apresentada, com
a definicdo da zona ZU ao longo da Av. Saul Elkind até alinha de alta tensdo, Ira criar um impacto
negative muito grande nos empreendimento gue j3 es5t3c em tramite de aprovacio, que
possuem areas residenciais nestas faixas, em atendimento ao zoneamento atual e isto também
se aplica para 05 Que ja esta0 em processo para aprovacao, conforme ja comentado.
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Figura 03: caderno Técnico Uso e Ocupagdo

E importante lembrar gue os terrenos que compoes esta regiao, inicia-se na cabeceira da Av.
Saul Elkind e vao sentido sul, até o Ribeirdo Lindoia. A forma proposta de zoneamento nao
compatibiliza com o zeu entorno dewvido as regras de distanciamento entre residencial e
industrial o gue causa desorganizagac na forma de ocupagao.

A proposta atual para a regido, tecnicaments & muito mais razoavel, & compativel com a
realidade de hoje. A regido nao carece de mais area para atividade industrial. O mais correto
seria desenvolver incentivos para o jd existente.

Acredito que a proposta apresentada além de criar um problema de conflito entre as atividades
residenciaiz e industriais, mais uma wez estaremos propiciando a “eternizacdc” de vazios
urbanos, por falta de interesse para a sua oCupagan.

Como sugestdo, na face sul entre a Av. Saul Elkind até a faixa de preservacao
permanente do Rib. Linddia, permanecesse para a implantacdo de atividade residencial,
e atividade comercial verticais até 4 pav. Ao longo dos eixos vidria estruturantes, & area
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industrial na porcdo ja definida como Z12. Proposta apresentada (cabeceira do Rib.
Lindcia até a rua Joni Belai Aguiar (marginal a linha ferrea).

Diante exposto acima, sugiro uma analise, para gque possamas Propor usos compativeis
com a realidade existente, g gue possamos evitar conflitos futuros, e evitar a criacao
vazios urbanos por um lengo espace do tempo, por desinteresse econdmico.

Assunto: faixas de zoneamento ao longo dos eixos estruturante.

Cutro ponto que € importante destacar na proposta apresentada, referente a faina de
zoneamento esta em descompasso com o tamanho maximo da quadra, previsto na
Secdo Il — art. 31 da Minuta. O zoneamento deveria ser aplicado na integralidade do
tamanho da quadra. Eixos estruturante, requer atividades compativeis e diferenciadas
que necessitam de grandes dreas para o seu desenvalvimento e gue tenham condigdes
legislativas & técnica para o seu desenvalvimento. N3o podemos errar novamente. E
importante gque ao longo dos eixos estruturantes as guadras possuam Zoneamento
unice na sua integralidade.

Sem mais para o momento,

AszEnado-de forma digisl por
HUMEBERTO MARJUES DE HusMBERTO MARGUES DE

CARVALHO: 10954354850 - CANVALRO K INS0354850
Do FEIL L1007 04T 500

Humberto Marques de Carvalho
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5.45. Proposta de ZR2 para area nao zoneada no mapa proposto

A Prefeitura Municipal de Londrina, Estado do Parana.
Ao Instituto de Peaguisa e Planejamento Urbano de Londrina (IFFUL).

Ao Ilmeo. Sr. Diretor-Presidente, do IFFUL, JOSE ANTONIO TADEU
FELISMINO.

Processo de revisdo das leis especificas do Plano Diretor Municipal de
Londrina (PMDL 2018-2028].

5% Andisncia Publica — “Lei de Uso ¢ Ocupacao do Solo™

Proposta de alteracio especifica da Lei de Uso & Ocupacio Solo

Humberte Margues de Carvalho, Arquiteto
Urbanista, CAU n 40410-1, pessoafizica CPF n® 109543 548-530, recidente
na Fua Antémio Pizicchio 300, Apt. n°® 303, Gleba Palhano, atuants na area de
planejaments Urbano vem respelrtosamente perante este r. Instituto, bem como
perante esta Coordenadoria e Equipe Técnica de Fevisdo da Leis Especificas do

PDML, expor apontamentos a titulo de contribuigéoe. para gue tenhamos uma
lepizlagio urbaniztica mais proxima da nossa realidade & gque poszamos juntos,
buscar a realizagio de uma cidade justa, ambientalmente, urbanisticamente =
dezenvalrida.

Contribuicdes

Analise de Uso & Ocupagao do Solo - Zoneamento — Contribuicao

Em analise do lote em destague [vermelho), conforme mapa de localizagao abaixo, (figura 011}
ac analisar a proposta apresentada de zoneamento pelo IPPUL (fizura 02), identifica-se que o
referi lote ndo possui pintura especdficando o seu zoneamento.

Figura 01: Mapa de Localizacao
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Figura 02: Zoneamento [fonte IPPUL] |

Consideragdes:
- A drea possui area que estdo fora das faivas de preservacio permanente;

- Sobre a referida drea j@ se iniciou processo de parcelamento com a solicitacdo e expedicdo da
CPYT - [CPVT n*48/2022 — SEln 84.001.040/2022-18)

- ¥ referido lote foi adguiride mediante CPVT, para o desenvolvimento de empreendimento
multifamiliar horizontal de baixa densidade, na categoria de enclausurado com concessao da
area de P.P., conforme previste da lei de parcelamento.

- A continuidade do processo de parcelamento, aprovagao das Diretrizes, esta em andamento,
onde sera protocolado nos proximaos dias.

[ante exposto acima, solicitc uma andlise, para que possa ser commigido e compatibilizado

com Zoneam
grupacao dos demais lotes da regido.

3 entomo [ZR2), para que o mesmo tenha as mesmas condigies de uso e

Serm mals para o Mmomento,

HUMBERTO MARQUES DI s dnfma digin s HUMBERTD
CARVALHO-10954354850 fodesamn s o veans s

Humberto Marques de Carvalho
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5.46. Proposta de zoneamento para possibilitar implantagao de supermercado

A Prefeitura Municipal de Londrina, Estado do Parana.
Ao Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Londrina (IFFUL).

Ao Ilmo. Sr. Diretor-Presidente, do [IPFLUL, JOSE ANTONIO TADEU
FELISMINO.

Processo de revisio das leis especificas do Plano Diretor Municipal de
Londrina (PMDL 2018-2028]).

5" Audiencia Publica — “Lei de Uso e ODcupacae do Solo”

Proposta de alteracio especifica da Lei de Uso & Dcupacio Solo

Humberto Margues de Carvalho, Arguiteto
Urbanicta, CAU R 40410-1, pessoa fisica ,CPF n® 109 543 548-50, recidente
na Fua Antomio Pisiechio 300, Apt. n® 303, Gleba Palhano, atuante na area de
planesjamento Urbano vem respeitosamente perante este r. Institute, bem como
perante esta Cocrdenadoria e Equipe Tecnica de Revisao da Leis Especificas do

PDML, expor apontamentos a titule de contribuigéo, para gue tenhamos uma
lepislagdo urbanistica mais proxima da nosza realidade e gue poszamaozs juntos,
buscar a realizacgdo de uma cidade justa, ambientalmente, urbanisticamsents &
dezenvolvida.

Contribuicdes

Analise de Use e Ocupagao do Solo - Zoneamento — Contribuigao

Em analize do lote apresentado | destague em vermeiho), conforme mapa de localizagdo abaixo,
{ figura 01), comparando com a proposta de zoneamento ao longe dos eixos estruturante |, Av.
Pres. Abrahn Lincoln e Pras. Eurico Gaspar Dutra, [figura 02), & possivel identificar que o lote
em questdo, ndo fol enquadrado nas mesmas condigtes dos demais lotes gue possuem frente
para os enos estruturantes.

E importante destacar que o referido o lote possui caracteristicas diferenciadas e especificas,
devido a sua localizagdo, por estar frontal para as Avs. . Pres. Abrahn Lincoln | Viz A Estrutural]
e Pres. Eurico Gaspar Dutra | Via Estrutural) , principais eixos viarios da regido.

Consideragao:

- Ao analisarmos o zoneamento proposto, as duas Avenidas, possuem zoneamento comercial
L3 para os lotes frontais as mesmas;

- Existern lotes gue nado foram zoneados, [areas Institucionzis, drea de lazer), ares ja
consolidadas, o gue n3o € o caso do lote em guestao, que & um lote particular que tem
caracteristica para o desenvolvimento comercial;

- A rua dos fundos, Rua Maurc Bergonse, ja possui atividade comercial e de uso misto |
sorveteria, salao de beleza, loja de roupas, bar, loja de produtos usados, e comercio em geral]
tornado o lote em andlise, pela sua geometria e localizagdo & tamanho, vocacionado
exclusivaments para o desenvolvimento de atividade comercial.
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MAFA DE LOCALIZACAD

Encreve uwma destr o pars sed mpa

’

Figura 02: Zoneamento proposta ao longo dos eixos vidrios

Observacio 01:
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Ao analisar o zonsamento 2o logo dos eixos estruturante, obsersa-se gue :

- a via de maior importanciz Via estrutural Av. Presidente Eurico Gaspar Dutra & Via Abraham
Lincoln da Rotatoria sentido sudeste os lotes frontais estao zoneando como ZC3 ;

- & Wia Abraham Lincoln, sentido oeste/ norte até a rua Hercules Arcosi |, pertence a categoria
Via arterial & os lotes confrontantes este treche, pertencem tambem a ZC3.

- o trecho, na continuidade da via Abraham Lincoeln com a rua Hercules Arcosi, sentido norte,
dencminado Av. Charles Tanus Daher, Via arterial os lotes frontais mudam de zoneamento para
202

Figura 03: estruturagdo viaria | fonts IPPLL)

A wvia de mzior importancia, nao deveria ter o maio potencial & flexibilidade na ocupagdo? .
Observagao 02

Sobre o [ote em questao, tem-se 2 intengio de implantagdo de uma atividade comercial de um
supermercado, que serd deslocado do local de origem, frontal ao lote objeto da anadlise, para
esta area, com o unico objetivo de oferecer aos seu usuario da regiao, maior conforto,
seguranga, oferecendo area de estacionamento, compativel com 2 atividade. E importante
salientar gue existe uma falta de estacionamentoc na regido pois alem do supermercado
existente, ha varios comeércios qQue nao possuem estacionaments & o5 usuarios acabam
utilizando dreas improprias para estacionar.

Diante exposto acima, sugiro uma analise, para gue possa ser corrigido & compatibilizado o
roneaments correto para o referido lote para que o mesmo, tenha as mesmas condicdes de
uso £ ocupacao dos demais lotes que estio na mesma situacio.

Sern mais para o momento,

HUMBERTO MAHQUEE DE Assinada de forrne digital por HUMEERTO
MARGLES OF CARA]ECr =
CARVALHO:10954354850 Mt soenso o tanman oo

Humberto Margques de Carvalho
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5.47. Proposta de manutengao de Zoneamento estritamente residencial — Bela Suiga

- -
i» : e PROCESSO DE REVISAO DAS LEIS ESPECIFICAS DO PDML m*-f"m
1 5° Audiéncia Puiblica PLANO DIRETOR
- FuLLi it Lot Eapacics

FORMULARIO PARA APRESENTAR CONTRIBUICOES E PROPOSTAS
REVISAD DA LEI ESPECIFICA — “UISO E OCUPACAO DO SOLO"
22/10/2022 - D8 Horas - Auditdrio da Prefeitura Municipal de Londrina

PARA: plano.diretor na.pr. r

PROPOMENTE: Carlos José Margues da Costa Branco
ENTIDADE / SEGMENTO: Morador e proprietdrio do Jardim Bela Sulca

Sintese da Proposta ou Contribuigio: ZONAS RESIDENCIAIS MANTIDAS COM A DESIGNACAO ATUAL E COM OCUPAGAD
ESTRITAMENTE RESIDENCIAL, SEM QUALQUER TIPO DE USO MISTO OU PERMISSOES.

Texto de Fundamentacdo (justificativa):

Londrina & conhecida e valorizada pela sua capacidade de pioneirismo e ingvacio e, também, pela sua qualidade de vida
e de moradia. Essa qualidade € representada por todos os fundos de vale preservados, incluindo o maior deles que &
conjunto de lagos denominado Lagr.u 1gapa (I, Il, Il & V), além de locals aprazivels para se morar.

= 8 B B 3 1 gualidade de vida, como a gualidade do ar,
da Insolacdo e, especialmente dreas de -nﬂltrar;ﬁn da agua de chuva, reduzindo multo as enchentes na bacia do corrego do
Cambezinhe (Lago lgapd | 1, 1l & V), por exemplo. A manutencdo e preservaclo dessas dreas, com suas caracteristicas

5, ajuda a ndo onerar fisica e financeiram icipi remediacdes — e ndo solucdes — que seriam
necessdrias caso ndo tivéssemos essas dreas com essas caracteristicas.

A proposta apresentada pelo IPPUL elimina a opgdo de bairros estritamente residenciais & medida que propde a mudanga
de gcupacio de - 3 : -
Dessa forma, 50 restaria espago para edificios e para mndominlus fe:hadus, ou 583, o cidaddo perderia uma ara
maorar.

No material apresentado pelo IPPUL esta sendo proposta a utilizagio de nova nomenclatura para as zonas, especialmente
as residencials, o que estd levando confusdo ao cidaddo. Apenas alguns exemplos:
a) Aatual ZR-1 (zona residencial 1} esta sendo nomeada de ZRC (zona residencial Cafezal), o que, pela nomenclatura

impediria a sua arga da cidade gue ndo fosse a drea denom l;

B) A atual ZR-2 (zona residencial 2} seria renomeada de ZR-1, com evidente rebaixamento de categoria da zona
residencial ZR-1 atual, nivelando par -] airros residenciais na cidade.

Solicito que seja mantlda a denomin e de bairros itamente residencials, sem qualguer tipo de misto

para as zonas residenclais 1 e 2 (ZR-1 & ZR-2 atuais),

Além disso, que as “permisstes” atuais de uso misto, decorrentes da legislagdo anterior, que trouxe uma série de
problemas urbanos para a cidade, inclusive alguns de ordem legal, sejam revistas e eliminadas, mantendo os bairros
residenciais atualmente denominados de ZR-1 e ZR-2 com caracteristicas estritam residenciais.

H2 espaco suficiente em Londrina para as demais opgdes de moradia, inclusive com fachadas ativas que podem seruma
optdc adequada em certas dreas, mas gue seja garantido o direito de opciio aos ddaddos londrinenses de morar em
bairros residendais sem oupacio de uso misto.

Assinatura: éb‘f/"{“{iﬁ s«f;_ t@//{ s

Londrina. 04711/ 2022
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5.48. Proposta de manutencao de Zoneamento estritamente residencial — Vila Fugita

/7

. L 1" T
iPPUL PROCESSO DE REVISAO DAS LEIS ESPECIFICAS DO PDML e
e ] 5% Audiéncia Publica W
. Revisdo das Lt? .Eiph*_ﬂ-:u

FORMULARIO PARA APRESENTAR CONTRIBUICOES E PROPOSTAS
REVISAOD DA LEI ESPECIFICA - "USO E OCUPACAOD DO SOLO”
22/10/2022 - 08 Horas - Auditdrio da Prefeitura Municipal de Londrina

F 1AR PARA: plano.di ndrina.pr

PROPONENTE: Moradores da Vila Fujita

ENTIDADE / SEGMENTO: Moradores da Vila Fujita

Sintese da Proposta ou Contribuicdo: N3o transformagdo de drea residencial com vérios edificios residencials em drea
comercial

Texto de Fundamentagdo (justificativa):
Manutengio das caracteristicas residenciais no bairro Vila Fujita

Nés, moradores do bairre Vila Fujita e arredores, nos dirigimos aos Poderes Executivo e Legislative do Municipio de
Londrina, por melo deste abaixo-assinado, para solicitar a manutengdo das caracteristicas de uso e ocupagiio do solo
existentes atualmente na regifo, ocupada predominantemente por imdveis residenciais. Manifestamos grande
prectupacao diante das propostas de mudangas na Lei de Uso e Ocupagio do Solo apresentadas pelo Executivo no dia
22 de outubro de 2022, em audiéncia publica premovida pelo Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Londrina
(Ippul). Na ocasifio, tomamos conhecimento de que diversas datas da regifio, hoje incluidas em 7ona Residencial-4 (ZR-
4}, passardo a ser classificadas como Zona Comercial 2 (ZC-2), a exemplo da quadra localizada na Rua Marcilio Dias entre
a rua Ana Neri e a Avenida Dugue de Caxias. Ressaltamos que a regifio apresenta diversos edificios residenciais, zlguns
deles construldos hd quase trés décadas, e que, caso a mudanga se confirme, passarSo a ser permitidas no local
atividades com grande potencial de gerag3o de ruides, inclusive em hordrio noturno, como bares com entretenimenta,
casas de festas e atividades de transporte de passagelros (garapens) = atividades proibidas atualmente,
Recebemos com estranheza proposta de mudanca t3o drastica para a regifio, tendo em vista que a drea sempre foi
destinada a moradia e atividades de apoio residencial, tanta na Lei de Uso e Ocupaciio do Solo atualmente vigente {lei
municipal n® 12.236/2015) quanto na Lei de Uso e Ocupagio do Solo anterior (lel n2 7.485/1998), na qual a regiSo
também estava incluida em ZR-4. Consideramas a mudanga um retrocesso e solicitamos as instincias decisérias do
Executive e do Legislativo a revers3o da medida proposta, para que as atividades empresariais que vierern a ser
permitidas na regido n3o causem incémodo, especialmente noturno, aos moradores, Conforme é possivel verificar no
Sisterna Empreende Londrina, grande parte da regido vizinha serd incluida em Zona de Uso Misto (ZUM). Desta forma,
se ndo for possivel manter a classificacio residencial na area em que rl:r,.'r.rmml::.f.J solicitamos ao menos que seja

transformada em ZUM.
Assina ra H.:',bf-bf'g “”"’":"

—Eﬂg'ﬁ:r[hns spblon

Londrina, 04,11/ 2022
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5.49. Proposta de manter a Proposta de ZUM 2 no Vale do Reno e Avenida José Gabriel de

Oliveira
. A i BT T
. PROCESSO DE REVISAO DAS LEIS ESPECIFICAS DO PDML el
et 5* Audiéncia Piblica ANO DIRETOR
| | b oo e et

FORMULARIO PARA APRESENTAR CONTRIBUICOES E PROPOSTAS
REVISAC DA LEI ESPECIFICA — “USO E OCUPACAD DO SOLO™
22/10/2022 — 08 Horas — Auditorio da Prefeitura Municipal de Londrina

PROPOMENTE:JOAD PAULD SHINITT ITIMURA YAGUI, CPF 0559.316.745-00

ENTIDADE / SEGMENTO:PARTICULAR

Sintese da Proposta ou Contribuicio: Zoneamento ZUM-2 na Avenida José Gabriel de Oliveira e mo Vale do Reno.

Texto de Fundamentagio (justificativa):

Soficito 2 manutengio do Zoneamento conforme estedo técnico [ZUM 2). A aquisigdo do imovel se deu considerando
a possibifidade de sua wtilizacdo e edificacio de escritorio de advocacia, considerando o zoneamento atual (ZR1 com
frente para via coletora A).

A Avenida José Gabriel de Qliveira, faz integragdo do loteamento com @reas de zito adensamento, como o Aurora, Gleba
Fazenda Palhano, Loteamento Castelfranco e outros.

Observa-se sinda um crescimento na regido, provocado pela alteracdo no eixo de ocupacio, que passa a deixar a Gleba
Palhano e se espraia em outros locais da cidade, dentre eles o Vale do Reno e sua regido de entorno.

Saliento que o Vale do Reno & um bairmo de localizagdo estratégica e com baixa taxa de ocupagio.

Os lotes com area e topografia adequada para edificagbes com o perfil da ZUM-2.

O loteamento & cortado pelo Arco Leste, que integra a regido metropolitana. Margeado por vias arteriais, com a
integracdo através das vias coletoras. Inclusive saliento a proximidade da PR 445, que faz a ligagdo com as mais
importantes vias do estado.

Seria uma incongreéncia muite grave, & prejudicial 2o crescimento da cidade, a limitagdo de uso na referida regido.

As premissas do novo planc diretor estavam corretamente contempladas pela ZUM-2, em fungdo das demandas e da
infraestrutura disponivel.

= = = = AvenidaJosé Gabriel de Oliveira

Castelfranco,/

Bela Suica / Colonial ValeidasiAraucarias

ZUM-2 Avenida José
Gabriel de Oliveira

Vale do Reno ‘[_ Gleba Fazenda Palhano

Alcantara

Parque Residencial Aurora

Cambé
Rolandia

Aeroporto
Rodoviaria

Catuai

B (bipora
& Jacarezinho
Prefeitura
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