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APRESENTACAO

O processo de revisdo das Leis Especificas do PDML foi iniciado formalmente em fevereiro de 2020,
guando ocorreu a 1° Audiéncia Publica para apresentacao da proposta metodoldgica e definicdo dos grupos de
trabalho: Equipe Técnica Municipal (ETM), Equipe de Cooperacéo Técnica (GCT) e Grupo de Acompanhamento
(GA) com representacdes e responsabilidades formalizadas por Decreto Municipal. Esta primeira fase do
trabalho resultou no RELATORIO 1.

Conforme a metodologia, a sequéncia dos trabalhos é resumida da seguinte forma:

DIAGNOSTICO E MINUTAS DOS
METODOLOGIA PROPOSIGOES PROJETOS DE LEI
matodologea Grupo de andlisa das nowos paramedros legiskacio instrumentos
da trabalho Acompanhamento leis vigentes & CeNAnas bédsica whanisticos
1 AUDIENCIA OFICINAS 2°. 3% e 4° AUDIENCIAS
RELATORIO 1 RELATORIO 2 RELATORIOS 3 ¢ 4

A segunda fase do trabalho “Diagnésticos e "Proposigdes” se desenvolveu com o objetivo de analisar
criticamente as leis especificas vigentes e propor pardmetros e cendrios futuros para sua revisdo, somando
leitura técnica e leitura comunitaria. Para tanto, em 2020 foram realizadas 7 Oficinas de Qualificacédo
multitematicas com a participagdo de representantes da comunidade e do poder publico, fato que foi prejudicado
pela pandemia da Covid-19. Durante o ano de 2021, o IPPUL aprofundou o trabalho de levantamento e analise
de dados, reunidos em Cadernos Técnicos.

Em 2022, a Lei Geral do Plano Diretor foi aprovada pela Camara Municipal (Lei n°® 13.339/2022) e
estabeleceu prazos para a revisdo das leis urbanisticas. Também em 2022, as Oficinas foram retomadas em
formato semipresencial, completando o trabalho da leitura comunitaria sobre diferentes aspectos da legislagéo,
totalizando 12 oficinas de Qualificacdo entre IPPUL, ETM. GCT e GA do processo de revisdo das Leis
Especificas do PDML. Esta fase do trabalho tem como resultado o RELATORIO 2.

A terceira fase do processo de revisao das leis especificas correspondeu a “Minutas dos Projetos de
Lei”. Para tanto foram realizadas 5 Audiéncias Publicas com objetivo € apresentar propostas para a revisao
dessas leis conforme levantamentos e analises realizados na fase de diagndstico e em conformidade com as
diretrizes e estratégias de ordenamento territorial previstas na Lei Geral do Plano Diretor (Lei Municipal n°®
13.339/2022). Esta fase do trabalho de revis&o das leis especificas esta apresentada no RELATORIO 3.

A Lei Municipal n° 13.339/202, 7 de janeiro de 2022 (Lei Geral do PDM) estabeleceu:

"Art. 154. As leis municipais mencionadas nos paragrafos a seguir, bem como as regulamentagfes
dessas, ficam recepcionadas até sua integral reviséo pelo municipio, tendo prevaléncia sobre as
regras desta Lei Geral no que Ihes for contraria.

§ 1° Areviséo e o protocolo das Leis Municipais
n°s 11.661/2012, 11.672/2012, 12.236/2015, 12.237/2015 e 12.267/2015 deverdo ser realizadas no
prazo maximo de 12 meses a contar da vigéncia desta lei.

§ 2° A revisdo e o protocolo das Leis Municipais
n°s 11.188/2011, 11.381/2011, 11.468/2011 e 11.471/2012 deverédo ser realizadas no prazo maximo
de 18 meses a contar da vigéncia desta lei.

Neste contexto, o IPPUL moveu todos os recursos materiais € humanos disponiveis para cumprimento
dos prazos legais e para apresentacdo dos documentos referentes a este RELATORIO 3: MINUTAS DOS
PROJETOS DE LEI. Este volume relne os seguintes documentos:

RELATORIOS DAS AUDIENCIAS PUBLICAS
- Relatério da 32 Audiéncia Publica — Lei do Parcelamento do Solo para fins Urbanos

MINUTAS CONSOLIDADAS
- Minuta do Projeto de Lei de- Parcelamento do Solo para fins Urbanos


https://www1.cml.pr.gov.br/leis/2012/web/LE116612012consol.html
https://www1.cml.pr.gov.br/leis/2012/web/LE116722012consol.html
https://www1.cml.pr.gov.br/leis/2015/web/LE122362015consol.html
https://www1.cml.pr.gov.br/leis/2015/web/LE122372015consol.html
https://www1.cml.pr.gov.br/leis/2015/web/LE122672015consol.html
https://www1.cml.pr.gov.br/leis/2011/web/LE111882011consol.html
https://www1.cml.pr.gov.br/leis/2011/web/LE113812011consol.html
https://www1.cml.pr.gov.br/leis/2011/web/LE114682011consol.html
https://www1.cml.pr.gov.br/leis/2012/web/LE114712012consol.html
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1. 32 AUDIENCIA PUBLICA — PARCELAMENTO DO SOLO

Conforme ja& contextualizado no relatério da 22 Audiéncia Publica?, foram programadas
outras trés Audiéncias, sendo elas para tratar dos temas das leis de Parcelamento do Solo,
Sistema Viario e de Uso e Ocupagéo do Solo, conforme o convite divulgado pelo IPPUL desde o
inicio do més de agosto de 2022.

Figura 1 — Convite das Audiéncias Publicas do Processo de revisdo das Leis Especificas do
PDML
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Local: Auditorio da Prefeitura Municipal de Londrina
Avenida Duque de Caxias, 635™ Centro Civico,
Londrina - PR, 86015-901

Fonte: IPPUL, 2022
Importante rememorar que o processo de divulgacdo das quatro Audiéncias Publicas do
processo de revisdo das Leis Especificas foi dado de forma conjunta, tendo tido ampla divulgacao
nos meios de comunicacdo locais, assim como por meio das midias digitais, além do modo
formal, por meio de oficios aos érgaos, setores publicos e representantes de grupos da
sociedade civil organizada, como ja demonstrado no relatério da 22 Audiéncia.

Sendo assim, para a realizagdo da 32 Audiéncia ndo foram realizados muitos
procedimentos em relacdo a divulgacao, mas sim a veiculagéo do convite especifico para ratificar
0 evento programado, conforme podera ser observado no préximo item deste relatorio.

Em se tratando do tema da 32 Audiéncia Publica, ocorrida na data de 08/10/2022, a que
se aplica este relatério, os assuntos correspondem a revisdo da Lei n° 11.672/2012, que
estabelece as normas para o parcelamento do solo em Londrina. A Audiéncia foi prevista para a
apresentacdo da proposta de minuta da lei, assim como do diagnostico que fundamentou as
propostas, materiais estes resultantes da interagdo entre a leitura técnica (IPPUL e ETM) e a
leitura comunitaria (GA).

A compilacao destes estudos com o diagnéstico e proposicdes foi publicada no site do
IPPUL em 23/09/2022, sendo este o Caderno Técnico 5 do processo de revisdo das Leis
Especificas?, cujo contetdo, entre outros, abrangeu:

1 Disponivel em: https://repositorio.londrina.pr.gov.br/index.php/ippul/audiencias-2022/48636-relatorio-2-audiencia-
1/file

2 Disponivel em: https://repositorio.londrina.pr.gov.br/index.php/ippul/plano-diretor-2018-2028-1/48582-diagnostico-
parcelamento-v2/file
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Breve historico das leis municipais de parcelamento do solo
Defini¢cdes: conflitos e compatibilizacéo entre leis

Novas modalidades de parcelamento do solo

Requisitos urbanisticos — objetivos e proposicdes
Adequacéo e regularizacdo do parcelamento do solo
Procedimentos para licenciamento urbanistico

O processo de parcelamento do solo corresponde ao processo de urbanizacdo de uma
gleba, mediante sua divisdo ou redivisdo em parcelas. Trata-se de um procedimento permitido
nos Perimetros Urbanos e Areas de Expansido Urbana do Municipio, sendo proibido em area
rural e depende de licenciamento urbanistico por parte da Prefeitura Municipal para que possa
ocorrer.

O evento evidenciou que a nova lei de parcelamento tem como objetivo orientar o projeto
e a execucdo de parcelamento do solo para fins urbanos; evitar a ocupacdo de &reas
inadequadas a moradia e ao desempenho de atividades urbanas; assegurar os padrbes
urbanisticos e ambientais de interesse da comunidade e ampliar a oferta de habitacdo de
interesse social em imdveis urbanos ociosos.

A seguir serao apresentados os procedimentos relacionados a 32 Audiéncia Publica.

1.1. Preparacgdo da 32 Audiéncia Publica

Considerando o amplo processo de mobilizagédo e divulgacéo iniciado no més de agosto
de 2022 sobre os eventos participativos voltados para toda comunidade londrinense e visando
relembrar a populacdo da ocorréncia da 32 Audiéncia Publica, foi republicado o convite deste
evento nos sites da PML, do IPPUL, da rede de intranet dos servidores municipais
(INTERACAO), e, entre outros, em Jornal de grande circulagéo, conforme pode ser observado

nas imagens a seqguir.

Figura 2 — Publicagéo do convite no Jornal Folha de Londrina

16 m Classificados nu@......... FOLHA DE LONDRINA, Quinta-feira, 22 de Setembro de 2022

EXTRATO DE CONVOCAGAO
A Prefeitura do Municipio de Assal, para s fins e efeitos do
itom 19 do Edital de Abertura do Concurso Piblico 00212018,
CONVOCA, para posterior nomeac3o, o candidato aprovado
no cargo de Agente Administrativo, em quantitativo com-
pativel com a necessidade do sarvigo, a fim de que compa-
regam @ Prefeitura de Assal, perante & Diviséo de Recursos
Humanas, entregando no prazo de cinco dias a documenta-
¢80 exigida nos itens 17.7, 19.7 e 8.2 do Edttal supramenco-
nado. A relagiio dos convocados estard disponivel em sua
inlegra para fins de consulta no site da Prefeitura de Assal,
no Didrio Oficial do Municipio e em mural presente na sede
municipal.
Assal (PR), 21 de Setembro de 2022
MICHEL ANGELO BOMTEMPO
PREFEITO MUNICIPAL

PREFEITURA MUNICIPAL DE PONTA GROSSA - PR
Aviso de Adendo a Licitagio

g

COMUNICADO DE DISPENSA DE LICITACAO N° 045/2022
MUNICIPIO DE ARAPONGAS, pessoa juridica de direito puiblico intemo, mserito no
CNPJ/MF sob n° 76.958.966/0001-06, com sede na Rua Gargas, 750, nesta cidade, neste
ato representado pelo Exmo. Prefeito, Sr. Sérgio Onofre da Silva, portador da carteira de
identidade RG no 3 438 984-5/58P-PR e inscrito no CPE/MF no 477 98009949, resi-
dente e domiciliado neste Mumnpmmmapuhlmn nos termos do art. 24, mciso X, da Lei
" 8666/93, 2 Locagin de imével localizado 4 rua drongo, 445, para instalag3o de Centro
POP, em atendimento a Secretaria Municipal de Assisténcia Social - SEMAS.

Prefeitura do Municipio de Arapongas
Estado do Parana

Arapangas, 20 de setembro de 2022

Sérgio Onofre da Silva
Prefeito Municipal

O Prefeito de Londrina, Sr. Marcelo Belinati e o Diretor
Presidente do IPPUL, Sr. José Anténio Tadeu Felismino,
convidam a populacio para a Audiéncia Publica referente a
revisdo das Leis Especificas do Plano Diretor do Municipio

de Londrina.
3° Audiéncia Publica: Parcelamento do Solo - 08/10/2022

Local: Auditério da Prefeitura Municipal de Londrina
Av. Duque de Caxias, n® 635 — Centro Civico

Horario: Das 08h as 12h

O Municipio de Ponta Grossa - PR informa a existé
do _1° adendo ao pregéo eletronico n® 17012022, que
se realizara no dia 10 de outubro de 2022, &s 09h00
min, através da Bolsa de Licitagbes e Leiloes (www.
blicompras.com) para Aquisigio de equipamenlos de
informatica. Mais informagbes poderdo ser abtidas no
horario das 12 horas as 18 horas na sede da prefeitura
ou pelo telefone (42) 3220-1000 (ramal 1006) ou ainda
através do link hitp://servicos. pontagrossa.pr.gov. bripor-
taltransparencia/.
Ponta Grossa, 20/09/2022
Simone do Rocio Pereira Neves
Secretaria Municipal de Educagio

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE PONTAGRDSSA PR
SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAE STRUTURA
E PLANEJAMENTQ AVISO DE L\(JTA.CAO
- CONCORRENCIAN® 14/2022
A Pmlmul:l do Mmbdpbo dc PQHL:I Grossa, Est.‘.\m (h PJ;L
o T

fiernrda

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE COLORADO
ESTADO DO PARANA

Chaldele Gowveia Marinello Jes¢ Batista Marinello

Registradera Designada

EDITALDE l\ll'll.\g AO

i Indcio, desta
|wam::s:m»m:q\m')mcma
furcs de

Tendo
vistaque, l\adh\n\.mpaalllm Efmp. mmna, s S, mm:\ u 1S DE MOURA e KELLY msm

Prefeitura do Municipio de Arapongas
Estado do Parana

Secretaria Municipal de Administragio
Diretoria de Recursos Humanos

CONCURSO PUBLICO
EDITAL N*116/22, DE 16 DE SETEMBRO DE 2022
APrefeitura do Municipio de Arapongas convoca candidatos aprovados em Concurso Pi-
blico, realizado através do Edital n®, 087/19, de 19/12/19, retificado peLatI'ubllm;bein“
001/ ]9 de ’D ]] ]‘? n® l)l 02/20, de 15/01/ 1DEI\ I)DJ 20, dE 27001/ 10 hnmm ngudn mm‘vE\

2, de 1209722, rmludemudn
taria Mummpal de Assisténcia \n(ml
. de 17/08022, da Secretaria Municipal de Satide;

Fonte: Jornal Folha de Londrina de 22/09/2022
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Figura 3 - Publicacao do convite no site da Prefeitura Municipal de Londrina

CADASTRO ¢ AGENDAMENTO o CADASTRO PREVIO
VACINAGAO CONTRA A

. VACINACﬂO CONTRA COVID-19 - pE—
COvID-19 J‘.%'iﬂﬁ'.”.‘i PESSOAS COM COMORBIDADES NOTA FISCAL
ACINAGAO PRODUTOR RURAL

Processo de Escolha de
Diretores e Coordenadores
da Rede Municipal

Loeal? Auditério da Prefeitura Municipal de Londrina
(com transmissao on fine)

Fonte: https://www.londrina.pr.gov.br/

Figura 4 - Publicacio do convite na Intranet INTERACAO) da Prefeitura Municipal de Londrina

interacie

INICIAL RECURSOS HUMANOS ~ PORTAL DO SERVIDOR SERVICOS ONLINE PUBLICAGOES ~ CONTATOS ~

Pesq

MENU PRINCIPAL Inicial « Publicacbes - Comunicados = Geral « Convite: 3* Audiéncia Publica Lei de Parcelamento do Solo
Inicial
Recursos Humanos CONVITE: 32 AUDIENCIA PUBLICA LEI DE PARCELAMENTO DO SOLO
PO Setembro 28, 2022  Publicado em Geral
Formularios
Permuta
Rede de Descontos
RH Online &
Lido 3
Legislacdo ium“;Lél_____
PLANO DIRETOR
CAAPSML tamanho da fonte Revisdo das Leis Especificas
-+
Centrofarma
Guia de Ramais =
Guia de Ramais por Servidor Imprimir Local: Auditorio da Prefeitura Municipal de’'Londrina
Logomarcas - (com transmissao on fine)
LN
Manuais e Tutoriais E-mail

Fonte: http://interacao.londrina.pr.gov.br/index.php/publicacoes/comunicados/geral/item/3232-
convite-3-audiencia-publica-lei-de-parcelamento-do-solo
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Figura 5 — Divulgagéo realizada no Facebook do IPPUL

i-lgl IPPUL - Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Londrina

HILCYIaua, Paia HITHIvIarn @ YUuaiugauc uc viua © =

o Pagina - Prefeitura :.::; IPPUL - Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Londrina —
o 1d-Q
Q Av. Presidente Castelo Branco, 570. Jardim Presidente, IPPUL CONVIDA

Londrina, PR, Brazil .
3a. AUDIENCIA PUBLICA- LEI DE PARCELAMENTO DO SOLO DE LONDRINA

R, (43)3372-8400 DATA: 08/10/22, Sabado
HORA: 8hs as 12hs
24 ippul@Ilondrina.pr.gov.br LOCAL: Auditorio da Prefeitura de Londrina - Centro Civico

s : VIRTUAL: Google Meet - acesso por este link:
@ ippullondrina prgovbr/index.php https://meet.google.com/bfg-wsis-tvh

MATERIAL DE CONSULTA:
Caderno 5 e minuta do projeto da Lei de Parcelamento.
Acesso por este link:

Suggest Edits https://ippul.londrina.pr.gov.br/.../plano-diretor-2018...

INSCREVA-SE para a Audiéncia neste link:
https://forms.gle/MtpYpPMJJjjt4Tyw8

o Aberto agora v

Fotos Ver todas as fotos i

DOCS.GOOGLE.COM

Plano Diretor - Lei de Parcelamento do Solo Urbano

O IPPUL disponibiliza inscricdo prévia para participacdo na
Audiéncia Publica sobre a Lei de Parcelamento do Solo Urbano.

iditorio da Profeitura Municipal de|
{com transmiss3o o lino)

1 comentério

Fonte:https://www.facebook.com/search/top?g=ippul%20-
%20instituto%20de%20pesquisa%20e%20planejamento%20urbano%20de%20londrina

Figura 6 — Divulgacao realizada em grupos de WhatsApp

Tadeu IIPPUL

IPPUL CONVIDA

4z. AUDIENCIA PUBLICA- LEI DO SISTEMA VIARIO DE LONDRINA

DATA: 15/10/22, Sdbado
HORA: 8hs as 12hs
LOCAL: Auditério da Prefeitura de Londrina - Centro Civico

VIRTUAL: Google Meet - acesso por este link:
https://meet.google.com/itr-ragf-tgz

MATERIAL DE CONSULTA:

Caderno 6 e minuta do projeto da Lei de Sistema Vidrio

Acesso por este link:
https://ippul.londrina.pr.gov.br/index.php/plano-diretor-2015-2028.html

INSCREVA-SE para a Audiéncia neste link:
https://forms.gle/nSBwzHoeDqP8gFPES

MOBILIDADE URBANA E SISTEMA VIARIO

A mobilidade urbana define como os habitantes se movimentam no ternitério da cidade e &
aspecto determinante da qualidade de vida. Quante mais perto e mais répido as pessoas
conseguirem acessar os seus destinos, ou quanto menos tempo gastarem em deslocamentos
melher € a cidade.

Londrina dispde hoje de um Plano de Mobilidade Urbana Sustentdvel, o PLANMOB, realizade
entre 2018 e 2020. Com base num minucioso diagndstico de nossa mobilidade urbana, feito a
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partir de 28 mil entrevistas domiciliares, foram elaborados programas detalhados de melhoria
dos modais de transperte da cidade, comegando pelo Transporte Publico, Transparte Ativo
(cicloviario), Caminhabilidade (pedestres) e Transporte Motorizado individual.

Ideia central do PLANMOB, no longo prazo, é o desestimulo a este dltimo (transporte
motorizado individual), que responde hoje por 55% dos deslocamentos, em favor dos demais,
em busca de uma cidade com menos carros, menos poluigdo sonora e do ar e, ao mesmo
tempo. melhor mobilidade e mais qualidade de vida. a exemplo das grandes e médias cidades
do munde.

Todos esses aspectos estdo sendo considerados no processo de revisdo da Lei do Sistema Vidrio,
uma das leis urbanisticas que compdem o Plano Diretor de Londrina. Essa lei define o perfil das
vias publicas e estabelece uma hierarguia entre elas, distribuindo-as pela cidade conforme as
necessidades da populagioe.

O primeire perfil sio as vias locais, internas aos bairros, com menos movimento e baixa
velocidade, e por isso mais estreitas, 15,5m ou 17,0m, incluindo calgadas de 3,0m. Na sequéncia,
as vias coletoras fazem a ligagdo entre bairros e tém perfis de 18,0m e 20,0m, acrescentando
2,5m de ciclovia junto a uma das calgadas.

Para as ligagGes entre bairros e regiGes com maior fluxo e velocidade, a Lei do Sistema Viario
prevé as vias arteriais, também com dois perfis, o de 30m (com duas pistas de 9m) e o de 34m
(duas pistas de 11m). ambas com ciclovias.

Finalmente, para os principais corredoras de transporte da cidade a lei prevé as vias estruturais:
a de 40m com duas pistas de 14,0m mais faixa exclusiva para transporte celetivo. E 3 estrutural
de 50m, que reserva 15m do canteiro central para terminal & canaletas exclusivas para dnibus,
deslocando as ciclovias para as calgadas.

Em todas essas definigdes, a nova lei busca corrigir exageros no espago concedido aos carros,
privilegiando o transporte piblico (coletiva), o ativo (ciclovias) e os passeios para pedestres. A
mesma diretriz nortecu a revisdo dos espagos destinados a trevos e rotatdrias previstos para os
cruzamentos entre vias arteriais e estruturais, assim como a nova Lei de Uso e Ocupacgéo do Sclo
devera reduzir as exigéncias de vagas para estacionamentos.

Para também ndo negligenciar o transporte motorizado individual, que continua a ser a opgdo
preferencial dos londrinenses, a nova legislagio buscard também fomentar alternativas de
menor impacto ambiental. como o transporte compartilhado e o uso de energias alternativas.

Outros destaques da nova Lei do Sistema Viario sio a transformagde do antigo Contorno Norte,
eixo rodovidrio com perfil de 100m, em via estrutural 9 com perfil de 50m, liberando toda a
regido ao norte da Av. Saul Elkind para novos empreendimentos. E a extingdo da exigéncia de
duplicagdo da Av. Duque de Caxias, no trecho entre a Av. Leste QOeste e Av. JK, liberando
também essa avenida para um nove cicle de desenvelvimento, vinculado 3 preservagio de seu
patriménio histérico.

Convidamos os londrinenses para a Audiéncia Publica que vai debater a Lei do Perimetro
Urbano de Londrina, neste sabado (17), das 8 as 12 hs, no Auditéric da Prefeitura de Londrina,
com transmissdo pelo Youtube: https://youtu.be/-OSCrb9Bry4

Artigo de Tadeu Felismino, presidente do IPPUL
Publicado pela Folha de Londrina em 16/09/2022
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Figura 7 — Divulgacéo realizada no site da Radio Paiqueré
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Fonte: https://www.paiquere.com.br/audiencia-publica-do-ippul-discutira-lei-de-parcelamento-

do-solo-no-sabado-8/
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Figura 8 — Divulgacao realizada no Blog da PML
@i Blog . Londrina N.com

INicio DESTAQUES ~ AGENDA ~ CIDADE ~ CIDADAO ~ VIDEOS IMAGENS CONTATO N.COM BUSCA AVANCADA
# Inicio / Destaques / Audiéncia publica do Ippul discutira Lei de Parcelamento do Solo no sibado (8

Audiéncia publica do Ippul discutira Lei de
Parcelamento do Solo no sdbado (8)

Reunido sera no auditorio da sede da Prefeitura de Londrina, e também contara com transmissao on-line; todos
os interessados podem participar

Ulisses Sawczuk &% - 4 de outubro de 2022 0 M2 minutos de leitura

ESQuIsa g

URBANO pg Lon;k.‘u":"‘lﬂitﬂo

MNeste sabado (8), das 8h as 12h, o Instituto de Pesquisa e Plangjamento Urbano de Londrina
(lppul) realiza uma audiéncia publica para a discussdo da Lei de Parcelamento do Solo Urbang,
gue & uma das leis especificas do Plano Diretor Municipal de Londrina (PMDL 2018-2028).
Condurido no auditorio da sede da Prefeitura (Avenida Dugue de Caxias, 635 — 2° andar), o
encontro & aberto & participacdo da populacdo e também serd transmitide on-line, pela
plataforma Google Meet (acesse neste link).

A Lei de Parcelamento do Solo regulamenta o processo de transformacdo de glebas localizadas
no perimetro urbano em lotes urbanos, integrados ao resto da cidade. E uma exigéncia ndo
apenas municipal, comeo da Constituicdo e da legislagdo federal, como forma de disciplinar o

desenvolvimento das cidades.

Através do procedimento definido por essa legislacdo, o proprietario do terreno que sera
parcelado inicia o processo junto ac lppul, que analiza a gleba e determina quais areas serdo

destinadas & preservagdo ambiental, como fundos de vale e cursos d'agua. Além disso, o
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Instituto considera outros fatores como a forma em que o terreno se integra ao sistema viario
municipal e quais de suas parcelas serdo destinadas a fins institucionais, por exemplo a
construgdo de pracas e escolas. Com o estabelecimento de um loteamento, seu proprietario

pode, inclusive, optar por dividir o terreno em lotes menores.

residente do Ippul, Tadeu
Felismino. Foto: Emerson Dias/NCom

O presidente do Ippul, Tadeu Felismino, explicou que, assim como o Plano Diretor do Municipio,
a Lei de Parcelamento do Solo deve passar por ajustes pontuais a cada trés anos e por um
processo de revisdo mais profundo a cada dez anos. “A Lei do Plano Diretor — Lei 13.339/2022 —
foi aprovada no inicio desse ano e deve ser acompanhada por oito leis especificas. Nos
precisamos enviar as leis de Parcelamento, de Uso e Ocupagdo do Solo, do Sistema Viario e do
Perimetro Urbano a Camara Municipal de Londrina, para aprovagao, até o fim de 2022. Ja as
quatro outras normas - a Lei do Patrimdnio Historico-Cultural e os codigos municipais de

Obras, de Posturas e Ambiental — devem ser entregues até julho de 2023, salientou.

Ainda segundo Felismino, o processo de elaboracdo dessas leis prevé a participacdo popular,
por meio de audiéncias publicas. “Estamos realizando uma audiéncia para cada lei. Nessas
ocasides, apresentamos o estudo desenvolvido pelo Ippul, assim como a proposta da lei, e os

cidaddes tém a opertunidade fazer suas sugestes e contribuicdes”, disse.

Principais mudancas - No momento, o Municipio trabalha na revisdo da atual Lei de
Parcelamento do Solo (Lei 11.672/2012). De acorde com o presidente do lppul, o objetivo da
administracdo € buscar maior simplificacdo e agilidade nos processos de Diretrizes e Aprovacio
de loteamentos.
“Uma de nossas prioridades & simplificar a implantacio de empreendimentos industriais ao
longo das rodovias que atravessam o municipio, & que terdo regras proprias para aprovacdo,

por serem diferentes de loteamentos residenciais”, frisou Felismino.

Ja os projetos de habitacdo social terdo tratamento diferenciado, sendo incentivades em todas
as regides da cidade, especialmente em areas mais proximas do centro historico e dos centros

de bairmos.

Para os loteamentos residenciais, a novidade serd a substituicdo dos antigos loteamentos
fechados - atuais condominios wrbanisticos - pela figura juridica do loteamento de acesso
controlado. Conforme previsto na legislacdo federal, as vias publicas no interior dessas areas
serdn cedidas pela Prefeitura aos condominios. Porém, para ndo permitir que a cidade tenha
excesso de areas muradas, a nova lei mantera a exigéncia — para loteamentos cercados - de

faixas comerdais abertas para vias de maior circulacdo.

Fonte: https://blog.londrina.pr.gov.br/?p=140480
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Figura 9 — Reportagem sobre o tema da audiéncia publicada no Jornal Folha de Londrina
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Fonte: Folha de Londrina, 2022
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Figura 10 — Divulgacao realizada no Blog de Londrina

@wwevs  Blog . Londrina  N.com

INIOO  DESTAQUES - AGENDA~ (CIDADE~ CIDADAO~ VIiDEOS IMAGENS CONTATON.COM  BUSCA AVANGADA

Audiéncia publica traz proposta de revisao da Lei de
Parcelamento do Solo

Debate sera neste sabado (8), das 8h as 12h, com atividade presencial no auditorio da Prefeitura e transmissdo ao
vivo pelo Youtube do Ippul

Juliana Gongalves @ © 7 de cutubro de 2022 @0 W 2 minutos de leitur,

Neste s3bado (2). 3 Prefeitura de Londrina promove nova audiénciz piblics, dentro do processo de revisdo das Leis Especificas do Plano Diretor. Na ocasido, 3 equipe

|anejamento de Londrina (lpoul) vai apresentar = proposta de revisdo da Lei de Parcelamento olo para fins Urbanos, com

debate presencial & transmiss30 30 vivo pela internet. A audiéncia ser3 realizads das 8h as 12h, no auditdrio da Prafeitura de Londrina, que fica na Avenids Duque de

Caxias 635, segundo andar, € podera ser acompanhada pelo canal TV IPPUL, no Youtube.

Fonte: https://blog.londrina.pr.gov.br/?p=140896
Figura 11 — Divulgacao no Jornal Oficial do Municipio

IPPUL — INSTITUTO DE PESQUISA E PLANEJAMENTO
URBANA DE LONDRINA
CONVITE

O PREFEITO DE LONDRINA, MARCELO BELINATI MARTINS E O DIRETOR PRESIDENTE DO INSTITUTO DE PESQUISA E PLANEJAMENTO
URBANC DE LONDRINA-IPPUL, José Artonio Tadew Felismine, cmmwdﬁk & a5 entidades representativas dos diversos segmentos da
comundade para participar das AUDIENCIAS PUBLICAS DA REVISAD DAS LEIS ESPECIFICAS DO PLANC DIRETOR DO MUNICIPIO DE

LONDRINA, conforme agenda:
Diata Evento Conteudo
170e2022 < Augenca Publica Perirmetro Urbano
T Audénca Fublica Parcelamenio 6o Solo

151072022 4* Augenca Publica SeEtErna Wiane

Z2A02022 F* Audenca Publica Uso & Ocupacsn do Solo
s eventos serdo realizados nos dias indicades das 09:00 as 12:00 no Auditdo da Prefeitura Municipal de Londring, sito 3 Av. Duque de Caxias,
B6iCentro Civieo.

Sua participagio & muito importante! Com sua ajuda, estames construindo a Londring que todos deseiames.
O convite esta disponival no website do IPPUL hitp:fippul bondrina.pr.gov.br
Lendrina, 25 de agoste de 2022 Mamelo Belinati Martins, Prefeito de Londrina, Jose Antenio Tadeu Felismino, Diretor-Presigente do IPPUL

Fonte: Jornal Oficial do Municipio de Londrina n°4714, pagina 38, em 25/08/2022

Neste processo preparatério também foi realizado o encaminhamento de e-mails em para
0s grupos de trabalho envolvidos, Equipe Técnica Municipal (ETM), Grupo de Acompanhamento
(GA) e Grupo de Cooperacao Técnica (GCT), conforme exemplo de e-mail encaminhado.
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Figura 12 — E-mail encaminhado para os grupos de trabalho da reviséo das Leis Especificas
do PDML

Caixa de Entrada [0/ 53] Convite para a Audiéncia P E"

fplana.diretorgl..., 08/10/2022 Ocultar detalhes | * Marcar como | * Mais Acdes | ¥ Responder | Encaminhar | Excluir @) €%

Enviada por: () »Revisao do Plano Diretor -IPRUL” <plano.diretor@londrina.pr.gov.br3

D= plano.diretor@lons
Para.

gov.br®

plano.diretor@londrii
Data: 06/10/2022 17:55
assunto

pr.gov.br

Convita para a Audidncia Diblica - Darcalamento do Solo B2 E]
anexos:

canvite_.jpg (77 KE)

Prezados,
Em continuidade a0 processo de reviséo das Leis Especificas do Plano Diretor Municipal de Londrina (PMDL 2013-2028), refteramos o convite para a proxima Audiéncia Publica do Processo de Revisdo das Leis Especificas do Plane Diretor.

Tema: Lei do Parcelamento do Solo;

Data: 08 de outubro de 2022 (Sabado)

Hordrio: das 8 &s 12 horas

Local: Auditbrio da Prefeitura Municipal de Londrina.

Os eventos fazem parte das atividades previstas na metnun\ug\a aprovada na 1° Audiéncia Piblica realizada em fevereira de 2020. O objetivo & apresentar os resultados dos levantamentos técnicos realizados pelo IPPUL e pela Equipe Técnica Municipal (ETM),
alem de para novos 05 Projetos de Lei a serem encaminhados a Camara Municipal de Londrina.

Salientamos que os resultados contemplam as CONHDU\COES obtidas por meio de 12 Oficinas de UUE""DQCEO rezlizadas com 0% grupos de trabalno envolvidos no processo de revisdo, a ETM & o Grupo de formado por da sociedade
civil. Os Cadernos Técnicos, que apresentam os estudos elaborados e que s3o maeriais preparatorios para as Audiéncias, assim come a minuta de projeta de lei, podem ser consultados no website do IPPUL pelo link
hitp://ippul londrina. pr.gov briindex php/plano-diretor-2018-2028.html

Contamos com & participacio de todos € aproveitamos o ensejo para extemar nossos cumprimentos. Colocame-nos a disposicio para 0s que se fizerem

Atenciosamente,

e Plano Diretor
& Planejamento Urbano de Londrina - IPPUL

anexc na mensagem - Baixar fodos de uma vez
J Dica: Para saivar rapidamenta, clique sobre a imagam com o botdo direite do mouse.

| Excluir_[=3Mover % Tmprimir_ #Exportar - Importar

Fonte: IPPUL, 2022.

Para mobilizar os moradores dos distritos de Londrina, novamente foi realizado contato
com as liderancas locais, em especial com os administradores dos distritos, para os quais forma
dirigidas mensagens de WhatsApp, conforme demostrado nas imagens da figura a seguir.

Figura 13 - Divulgacéo realizada por meio de WhatsApp aos administradores dos Distritos de
Londrina

Ao Ao

Administrador do Distrito de Maravilha Administrador do Distrito de Paiqueré

Bom dia Sr® José Roberto, Bom dia Sr® Milton,

O Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Londrina (IPPUL) esta realizando o O Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbane de Londrina (IPPUL) esta realizando o
processo de revisio das Leis Especificas do Plano Diretor Municipal de Londrina e convida  Processo de revisdo das Leis Especificas do Plano Diretor Municipal de Londrina e convida
toda a populagio de Londrina para as Audiéncias Publicas relacionadas. toda a populagdo de Londrina para as Audiéncias Publicas relacionadas.

Dentro deste contexto, gostariamos de contar com vosso apoio quanto a divulgagio do
préximo evento que abordard a Lei de Parcelamento do Solo, conforme convite anexo.
Pedimos a gentileza de divulgar o convite junto 3 comunidade local, tendo em vista a
impertancia do envelvimente e participagdo de toda populagéo.

Estamos & disposicdo para quaisquer esclarecimentos

Antecipadamente, agradeco a atengdo e colaboragdo costumeira.

Dentro deste contexto, gostariamos de contar com vosso apeio quanto a divulgagdo do
proximo evento que abordard a Lei de Parcelamente do Solo, conforme convite anexo.
Pedimos a gentileza de divulgar o convite junto 8 comunidade local, tendo em vista a
importancia do envolvimento e participagio de toda populagio.

Estamos 3 dispesigdo para quaisquer esclarecimentos

Antecipadamente, agradego a atengéo e colaboragdo costumeira.

) ) _ Débora Patricia Antonio
Débora PIETT’IC‘B Antonio Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Londrina
.. Ler mais 1018 «  3372.8400 / 3372.8404

. Convite_Parcelamento do Solo,j... . Convite_Parcelamento do Solaj...
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A

Administradera do Distrito de S3o Luiz

Bom dia Sr? Leide,

O Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Londrina {IPPUL) esta realizando o
processo de revisdo das Leis Especificas do Plano Diretor Municipal de Londrina e convida
toda a populacio de Londrina para as Audiéncias Pablicas relacionadas.

Dentro deste contexto, gostariamos de contar com vosso apoio quante a divulgagao do
préximo evento que abordara a Lei de Parcelamento do Selo, conforme convite anexe.
Pedimos a gentileza de divulgar o convite junto & comunidade local, tendo em vista a
importéncia do envolvimento e participagdo de toda populagio.

Estamos a disposigdo para quaisquer esclarecimentos

Antecipadamente, agradeco a aten¢io e colaboragdo costumeira.

Débora Patricia Antonio
Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Londrina
33728400 / 3372.8404

7

. Convite_Parcelamento do Soloj...

Ao

Administrador do Distrito Espirito Santo

Bom dia 5r° Sérgio,

O Instituto e Pesquisa e Planegjamento Urbano de Londrina (IPPUL) esta realizando o
processo de revisdo das Leis Especificas do Plane Diretor Municipal de Londrina e convida
toda a populagdo de Londrina para as Audiéncias Publicas relacionadas.

Dentro deste contexto, gostariamos de contar com vosso apoio quanto a divulgagdo do
proximo evento que abordara a Lei de Parcelamento do Solo, conforme convite anexo.
Pedimos a gentileza de divulgar o convite junto &8 comunidade local, tendo em vista a
importancia do envolvimento e participagio de toda populagio.

Estamos & disposicio para quaisquer esclarecimentos

Antecipadamente, agradego a atengdo & colaboragdo costumeira.

Débora Patricia Antonio
Institute de Pesquisa e Plangjamento Urbano de Londrina
3372.8400 / 3372.8404

10:24 &
. Convite_Parcelamento do Soloj...

10:24 &

Ao

Administrador do Distrito de Guaravera

Bom dia Sr® Ademir,

O Instituto e Pesquisa e Plangjamento Urbane de Londrina (IPPUL) estd realizando o
processo de revisdo das Leis Especificas do Plano Diretor Municipal de Londrina e convi
toda a populagdo de Londrina para as Audiéncias Publicas relacionadas.

Dentro deste contexto, gostariamos de contar com vesso apoio quanto a divulgagdo dc
préximo evento que abordars a Lei de Parcelamento do Solo, conforme convite anexo.
Pedimos a gentileza de divulgar o convite junte 3 comunidade local, tendo em vista a
importancia do envolvimento e participagdo de toda populagdo.

Estamos a disposigdo para quaisquer esclarecimentos

Antecipadamente, agradego a atengdo e colaboragdo costumeira.

Débora Patricia Antonio
Instituto de Pesquisa e Plangjamente Urbano de Londrina
3372.8400 / 3372.8404

10:2

Ao

Administrador do Distrito de Warta

Bom dia 5r° Leonilsan,

O Instituto e Pesquisa e Planegjamento Urbano de Londrina (IPPUL) esta realizando o
processo de revisdo das Leis Especificas do Plano Direter Municipal de Londrina e convida
toda a populagdo de Londrina para as Audiéncias Plblicas relacionadas.

Dentro deste contexto, gostariamos de contar com vosso apeio quanto a divulgagdo do
proximo evento que aberdara a Lei de Parcelamento do Selo. conforme convite anexo.
Pedimos a gentileza de divulgar o convite junto @ comunidade local, tendo em vista a
importdncia do envolvimento e participagio de toda populagdo.

Estamos 3 disposi¢do para quaisquer esclarecimentos

Antecipadamente, agradeco a atengdo e colaboracgio costumeira.

Débora Patricia Antonio
Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Londrina
33728400 / 3372.8404

10:20 &

. Convite_Parcelamento de Solo,...

10:20 &

A

Administradora do Distrito de Ireré

Bom dia 52 Tania,

QO Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Londrina (IPPUL) esta realizando o
processo de revisdo das Leis Especificas do Plano Diretor Municipal de Londrina e convida
toda a populacdo de Londrina para as Audiéncias Publicas relacionadas.

Dentro deste contexto, gostariamos de contar com vesso apoic gquanto a divulgagdo do
préximo evento que abordard a Lei de Parcelamento do Solo. conforme convite anexo.
Pedimos a gentileza de divulgar o convite junto 3 comunidade local, tendo em vista a
impertancia de envolvimento e participagio de toda populagdo.

Estamos a disposi¢do para quaisquer esclarecimentos

Antecipadamente, agradeco a atengio e colaboragio costumeira.

Débora Patricia Antonic
Instituto de Pesquisa e Plangjamento Urbano de Londrina
3372.8400 / 3372.8404

10:19 &

Convite_Parcelamento do Solo.j...

11:14 &

A

Administradora do Distrito de Lerrovile

Bom dia Sr Lelinha,

O Instituto de Pesquisa e Plangjamento Urbano de Londrina (IPFUL) esta realizando o
processo de revisdo das Leis Especificas do Plano Diretor Municipal de Londrina e convida
toda a populagdo de Londrina para as Audiéncias Publicas relacionadas.

Dentro deste contexto, gostariamos de contar com vosso apoio quante a divulgacio do
préxime evento que abordard a Lei de Parcelamento do Solo, conforme convite anexo.
Pedimos a gentileza de divulgar o convite junto 4 comunidade local, tendo em vista a
importincia do envolvimento e participagio de toda populagio.

Estamos & disposicdo para quaisquer esclarecimentos

Antecipadamente, agradeco a atengdo e colaboragdo costumeira.

Débara Patricia Antonio
Instituto de Pesquisa e Plangjamente Urbano de Londrina

3372.8400 / 3372.8404 10:15 v

. Convite_Parcelamento do Solo,...

10015 &

Fonte: IPPUL, 2022
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#

Figura 14 — Reportagens sobre o parcelamento do Solo

ESPACO ABERTO

Revisao das leis urbanisticas (06) - A
Lei de Parcelamento do Solo Urbano

O parcelamento do solo para fins urbanos é o pro-
cesso que transforma um terreno ainda rural (gleba),
localizado dentro do perimetro urbano, em um lote-
amento urbano, integrado ao restante da cidade. E
uma exigéncia nao apenas municipal, mas

para o municipio, construgao das vias (com calgada,
meio fio, galerias, il 4o piiblica), © Ga d.e
ddul 1 a lagao infantil

do loteamento, impfamfacéo de plaq; entre outras.
Ap6s a aprovagao da Diretriz Urbanistica pelo Ip-

FOLHA DE LONDRINA, sexta-feira, 09 de setembio de 2022

de Loteamentos.

O maior impacto desse esforgo de simplificacio
serd para projetos industriais ao longo de rodovias do
Municipio, grande prioridade da Administracao Mar-

celo Belinati, que nao geram as mesmas n i
iais e

da G @0 e da federal, como
de disciplinar o desenvolvimento das cidades.
Em tese, nenhum terreno do perimetro urbano po-
deria ser usado como loteamento residencial, indus-
trial e mesmo de interesse piblico ou social sem an-
tes passar pelo processo de parcelamento do solo.
Na prtica, porém, milhares de lotes na drea urbana
de Londrina permanecem irregulares, por terem sido
ocupados sem o cumprimento dessa Lei, ficando su-
jeitos a restrigoes e punicod pre que
algum tipo de permissao da Prefeitura.

Como se vé, é um processo essencial para a cidade
crescer em ordem e com qualidade de vida, e ao mes-
mo tempo b lexo e freq de-
morado. Nesse contexto, o grande desafio do IPPUL,
no processo em curso de revisio da Lei de Parcela-
mento (Lei 11.672/2012), é buscar maior simplifica-

pul, 0 p passa para a D del que os I id p terdo re-

tos da Secretaria de Obras, que acompanhard todasas  gras proprias para aprovagio.
é etapas de impl ao, até a ap éo final do lotea- os projetos de habitagdo social terao trata.
forma mento, que permitird sua comercializagao. mento dife iado, sendo i d todas as

ximas do centro histérico e dos centros de bairro.
Para os I idenciais, a idade sera
a substitui¢do dos antigos “loteamentos fechados”,
atuais “condominios urbanisticos”, pela figura juridi-
cado ‘L de Acesso C lado”, fi

cao e agilidade nos processos de Diretriz e Ap

G

p na legisk: federal, onde as vias publicas
em seu interior sdo cedidas pela Prefeitura ao condo-
minio. De resto, para nao permitir que a cidade tenha
excesso de dreas muradas, que tornam a paisagem ur-

O processo de parcelamento do solo para fins urba- bana desolada e insegura, a nova lei manterd a exigén-
nos i:meugfnxy';ppm, onde o empreengedor apresen- Pafa 0s lateamen tos “ cia - para esses loxeam_emos ceryadcgs - de faixas co-
: (odaha doc p m_z‘;u l:[;nmgn‘o 2 eﬁ;on::e :ﬂgzl'e‘; ’Esidenciaisl a novidade m:ﬁs n:bermemjss)pamwas de maior circulagdo (estru-
a e solicita a Dire! . B 2 E - :

Ippul vai definir o sistema vidrio da él:zn. ilr,:l;lrUgan&do- sera a SUbstltUlCaa A popujaqd:; d:lh Lonfflu::a ll::aaap?ggorg:u::xli:piel
E sistema vidrio da cidade, e também car dreas e conhecer em detathes
s sl ; (para dos antigos “loteamentos para a nov Leide Parcelamento do Solo em Audién-
construcao de escolas, creches, postos de sadide). ” cia Publica agendada para o dia 8 de outubro, siba-

A Diretriz Urbanistica indica ainda twdos os pard- feChadas p ela ﬁg ura do, das 8 s 12 horas no Auditério da Prefeitura, com
e s odes | juridica do “Loteamento de transmissao pela [nernet.
otes, 0 uso ial, ¢ ...) e ocupag

( A i ; - & presidente do Ippul - Instituto de

solo (construgao horizontal ou vertical), e as obrigacoes Acesso Contmlado Tadeu Felismino
do'emp A feréncia das dreas publ Pesquisa e Planejamento Urbano de Londrina

0Os artigos, cartas e comentarios publicados Nao (ellelem, necessariamente, a opinlag da Folha ina. que 0s feproduz em exercicio da sua.
atividade jomalistica e diante da liberdade de expessao e comunicacan que the sao inerentes. | Qg :}mﬁwém conter dados do autor  t2r No maximo
3800 caracteres e no minimo 1500 caacteres. | As caitas devem e no maxima 700 o go

acl | dcomuannaaas de nome cummei?
RG, enderego, cidade, lelefone e profissan ou ocupagao. | As opinioes POJerao ser resumigas Delot?::':l' v'l B edionadalondiina o
I

Fonte: Jornal Folha de Londrina — Espago Aberto.

Realizada a atualizagdo no processo de divulgacgéo, foi realizada a 32 Audiéncia Publica,
conforme a descri¢do das atividades expostas no proximo item.

1.2. Atividades e Materiais da 32 Audiéncia Publica

A 32 Audiéncia Publica do processo de revisao das Leis Especificas do PDML ocorreu em
08 de outubro de 2022 no auditério da Prefeitura Municipal de Londrina, localizada na Av. Duque
de Caxias, 635 - Centro Civico, no horéario das 800h as 12:00h.

A reunido ocorreu de forma hibrida (participagédo presencial e virtual). Ao todo, cerca de
104 pessoas participaram do evento. Foram 71 participantes presenciais, 29 pela plataforma do
Google Meet, e 4 que acessaram a pagina do canal do YouTube, conforme expresso no gréafico
a seguir. Importante mencionar que muitos membros da ETM participaram por meio da
plataforma Google Meet, mas néo foi realizada a especificacdo destes, tendo sido apenas
considerado o numero total por esta modalidade de participacao.

Gréfico 1 — Participantes da 32 Audiéncia Publica do processo de Revisdo das Leis Especificas
do PDML — Reviséo da Lei do Parcelamento do Solo

Plano Diretor Municipal de Londrina (2018-2028) - Revisdo das Leis Especificas
RELATORIO 3 — Parcelamento do Solo Urbano
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ETM Presencial Sociedade Civil GoogleMeet You Tube
Presencial

Fonte: IPPUL, 2022
Os participantes que acompanharam a 32 Audiéncia pela plataforma do Google Meet
puderam interagir e realizar falas para apresentar suas contribuigcdes. Ja os participantes que a
optaram pelo canal do YouTube apenas assistiram o evento.

Figura 15 — Imagens da participacéo pela plataforma do Google Meet
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Fonte: IPPUL, 2022

Os participantes que estiveram no Auditério da PML, assim como ocorreu na segunda
audiéncia forma recepcionados com coffee break, momento que também assinaram lista de
presenca para registar sua estada no evento. Importante mencionar que participaram do evento

pessoas vinculadas a entidades da sociedade civil organizada, ao poder publico e da
comunidade em geral.
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Figura 16 - Lista de Presenca da 3° Audiéncia Publica do processo de revisdo das Leis Especificas do PDML — Populacdo em geral

PROCESS0 DE REVISAQ DAS LEIS ESPECIFICAS DO PDML
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|np=|. AUDIENCIAS PUBLIC
= LISTA DE PRESENGA

37 Audiéncia Publica do Processo de Revisdo das Leis Especificas - Lei do Fargelamentu 4_10 Solo
Data: 08/10/2022 - Hordrio: das 08 4s 12 horas - Local: Auditério da Prefeitura Municipal de Londrina
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PROCESS0 DE REVISAD DAS LEIS ESPECIFICAS DO PDML

e i AUDIENCIAS PUBLICAS

L MMLLNE|“|HI
LISTA DE PRESEMGA i
32 Audiéncia Pablica do Processo de Revisdo das Leis Especificas - Lei do Parcelamento do Solo
Data: 08/10,/2022 - Hordrio: das 02 35 12 horas - Local: Auditario da Prefeitura Municipal de Londrina
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32 Audiéncia Publica do Processo de Revisdo das Leis Especificas - Lei do Parcelamento do Solo
Data: 08/10/2022 - Hordrio: das 08 s 12 horas - Local: Auditdrio da Prefeitura Municipal de Londrina
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32 Audiéncia Publica do Processo de Revisio das Leis Especificas - Lei do Pafpelamentn fiu Solo
Data: 08/10/2022 - Hordrie: das 02 45 12 horas - Local: Auditdrio da Prefeitura municipal de Londrina
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Figura 17 - Lista de Presenca da 3° Audiéncia Publica do processo de revisdo das Leis Especificas do PDML — Servidores IPPUL
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PROCESSO DE REVISAD DAS LEIS ESPECIFICAS DO PODML

i "==" AUDIENCIAS PUBLICAS
- LISTA DE PRESENGA b o Lok Sl
37 Audiéncia Piblica do Processo de Revisdo das Leis Especificas - Lei do Parcelamento do Solo
Data: 08/10/2022 - Local: Auditdrio da Prefeitura Municipal de Londrina
SERVIDOR / SERVIDORA MATRICULA UNIDADE IPPUL :  BSSNATURA
Ana Flavia Galinari 232 0/2-5 Diretoria de Planejamento Urbano
| Ana Luiza Muller Moreira Assessoria Técnica
Carina Ferrelra Barras Mogueira ' Geréncia de Planejamento Fisico Territarial
Débora Patricia Antonio . Diretoria Administrative Financeira
| Gilmar Domingues Peraira Diretoria de Transito e Sistema Vidrio
Ideraldo Rosa Nascimento o Diretoria de Projetos
| Gustavo de Lima Barboza ' Diretoria Administrativo Financeira
Janaina de Almeida Carneira Diretoria Administrative Financeira
" lefferson Eduardo Callegari Geréncia de Instrumentos Urbanisticos
losé Antonio Tadeu Felisming o Diretor Presidente ]
luliana Alves Pereira Tomadon "~ T Geréncla de Pesquisa e Plang Diretor
Juliana de Souza Carneiro B Assessoria Técnica
Larissa Maria Zanelatto Blanski o Geréncia de Pesguisa & Plano Diretor
Luciana de Palva Luguez a Diretoria de Prajetos
Maria Eunice Garcia Ferreira Geréncia de Pesquisa e Plano Diretar
Maykon Henrlgue Sato ) Geréneia de Instrumentos Urbanisticos
Maisés Pamplona Oliveira - Geréncia de Planejamento Fisico Territorial | |
Rachel Zekveld Daher " [ Assessorla Técnica de Documentos
Robson Maoto Shimizu J Diretaria de Projetos '
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Para a realizacdo da 32 Audiéncia, também foi mantida a programagéo visando estabelecer
a sequéncia das atividades.

Figura 18 — Programacéo da 32 Audiéncia

Horario Atividades
08h00 - 8h30 Assinatura da lista de presenca
08h30 - 8h45 Abertura

08h45— 10h15

Exposigéo de diagnostico e proposigbdes pelo IPPUL

10h15— 11h45

Questionamentos, esclarecimentos e propostas comunitarias

11h45 — 12h00

Encerramento

Fonte: IPPUL, 2022.

No inicio da Audiéncia foi realizada uma fala de Abertura pela Diretora de Planejamento
Urbano do Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Londrina (IPPUL), o Sra. Ana Flavia
Galinari, a qual também apresentou a dinamica prevista para as proximas fases do trabalho de
revisao, sintese da Proposta Metodolégica. Em seguida houve a explanacdo do contetdo pela
Sra. Larissa Blanski (Gestora de Engenharia e Arquitetura) e pela Sra. Ana Flavia Galinari
(Diretora de Planejamento Urbano). Os trabalhos foram coordenados pelo Sr. Tadeu Felismimo,
Diretor Presidente do IPPUL.

A seguir podem ser observadas algumas imagens da 32 Audiéncia Publica do processo de
revisdo das Leis Especificas — revisdo da Lei do Parcelamento do Solo para fins Urbanos no
municipio de Londrina, bem como as imagens dos slides usados durante a apresentacao.

Figura 19 - Imagens da participacéo presencial na 32 Audiéncia Publica
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wip 3° Audiéncia Publica

% Revs3o s Leis Especiicas - Paretamento 00 Soio Urbano

Metodologia
Termo de Referéncia do PARANACIDADE para Revisdo dos Planos Diretores.
Metodologia da Revisdo da Lei Geral (Lei Municipal 13.339/2022)

METODOLOGIA DIAGNOSTICO E
PROPOSIC:

or/o/2020 2022
* Diagnéstico técnico: i e das anlises da Lei Geral

+ Propostas: Principios, objetivos, diretrizes, estratégias e macrozonas da Lei Geral

22



3° Audiéncia Puablica
ol

Revs3o das Lets Especticas - Parc!

Propostas para os projetos de lei

Instrumentos do Plano Diretor regulamentados por leis especificas

Leis Urbanisticas Bisicas: Leis dos instrumentos do Estatuto da cidade
Porf matro urbano ‘

-Parcslaments, edificago cu utikzagio compulsérios - PEUC

2. Parsamento o sloubane | “IFTU progressivo
3 Usoencupagdo o sonuroang [ 202 -Desapropriacio
4. Siterna Wirlo ‘ ~Outorga onerosa do direto dz Fonatrur
- ~Operagées Urbanss Censarsiadas - OUG
5. Cédigo ambiental 7 +Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV
6. Cédigo de obras { “Transferéncia do direito de construir
7. Cédigo de posturas ( 202 “Zonas especiais de interssse social - ZEIS
5

Preservagio do patriménio cultural -Direito de preferéneia

-Demais instrumentos p

istos nos Artigos 728 73

Equipes

ETM

Equipe Técnica Municipal: servidores indicados pela administragio municipal

“levantamento de dados

~avaliagiio € proposicoes

~consoidagio e definigio de resultados

~colaborag&o na preparagio, divulgagio e realizagio dos eventos

GA
Grupo de Acompanhamento: Conselhos Municipais + representantes eleitos
Movimentos populares
“intercambio de informagdes ¢ experincias Sindioatos de empresirios
‘levaniamenta ag dados e Sindicatos de trabalhadores
*monitoramento & proposicio . -
«mobiizagéa e divulgagio Entidades profissionais e académicas
» colaboragio na realiza@o dos eventos oNG's

3° Audiéncia Publica
o Urbano

" Rews3o 035 Leis Especnoas - Parceiame

Eventos Participativos

Oficinas Preparatérias: levantamento de dados e propestas

Oficinas de Qualificaga G0 de es produzidas nas Oficinas Preparatorias

Reunides convocadas por iniciativa popular: metodologia do PDML custos e trabalhos de
responsabilidade dofs) autores)

Audigncias Publicas: apesentacio dos esutados das Oficinas, abertas @ participacéa de teda a populagdo,
pora complementar oe cortrivighes comuniérias

As informagdes da 3° Audiéncia sio resultado da:

* Leitura Téenica (IPPUL e ETM) e

* Letura Comuniténia oriundas das Oficinas de Qualificagio (GA - Sociedade Civil)
- Oficinas de Qualificagio 7, 9 e 11, diretamente relacionadas ao parcelamento do solo;
= Reunibes técnicas com a ETM de 23/0 , 16/04, (2021).

105 & 2

3° Audiéncia Publica
3 L Expecincas - Pares

= — Pasetamento 60 Solo UMano

Objetivo da 3° Audiéncia
Apresentar as informages da Leitura Técnica (IPPUL+ETM) e da leitura Comunitaria (GA - Sociedade Civil),
oblidas em Oficinas sobre Parcelamento do Solo

Programacgao:

Hordrio Atividades

08n00— 630 | Assinalura da lisfa 0 presenca

08h30—8hd5 | Abertura

O8h45 — 10h75 | EXpoSigas Ge Gagnestcs & proposigoes peio IPPUL
7015 11hd5 e

& propostas

11h45— 12h00 | Enceramento

Revsk

3° Audiéncia Publica
o0 Leis Especiicas - Paro

08h45 — 1015
EXPOSICAO DE DIAGNOSTICO E PROPOSICOES PELO IPPUL

COORDENAGAO DA AUDIENCIA-
0s¢ Antonio Tadeu Felismino
Diretor-Presidente do IPPUL

APRESENTACAO DO CONTEUDO TECNICO:
Larissa Blanski
Gestora de Engenharia e Arquitstura

Carina Ferreira Barros Nogueira
Gerente de Plansjamento Fisico-Temitorial

Ana Flavia Galinari
Diretora de Planejamento Urbano

3° Audiéncia Publica
e Lels Expeciicas - Sarcelam

o do Solo Urbano

MATERIAL PREPARATORIO:

ErumAMENT

Revisdo das Leis Especificas

3° Audiéncia Publica
% Espechicas — Parcs(amar clo Lrbans

10h15 - 11h45
QUESTIONAMENTOS, ESCLARECIMENTOS E PROPOSTAS COMUNITARIAS

As perguntas, esclarecimentos e propostas poderdo ser feitos apds a apresentagdo do IPPUL;

Deverdo estar relacionados a0s temas da 3° Audiéncia - Parcelamento do Solo Urbano;

Os participantes devero fazer inscrigio de fala;

Serdo concedidos até 03 minutos para fala de cada participante inscrito.

3° Audiéncia Publica
Lats Expectcss - pamaamen

PROPOSTAS COMUNITARIAS POR FORMULARIO

* As propostas podem ser registradas em formulérie proprio, preferenciaimente acompanhadas de
fundamentagdo ou justificativa;

O prazo para encaminhamento de propostas por formuldrio & 21/10/2022

Os formulérios podem ser entregues presencialments na Audiéncia ou encaminhados para:

plano diretor@londrina.pr.gov.br

3° Audiéncia Public

echicas olo Urbano

ENCAMINHAMENTOS POS AUDIENCIA
+ AETM devera divulgar e analisar as propostas advindas das Audiéncia;

« As propostas poderdo ser adotadas pela ETM, por meio da revisdo do contetido apresentado na
3° Audiéncia;

+ A ETM devera justificar os indeferimentos as propostas ndo adotadas.

REGISTRO
« O evento sera registrado em audio/video.
+ Os resultados do evento serdo consolidados em relatorio proprio.
INFORMAGOES
BinE
% http://ippul londrina.pr.gov.br

PROXIMAS AUDIENCIAS - MATERIAL PREPARATORIO

ACTTTUTO 0F PESOUISA | PLANIANENTT UREAUC CE LOKTIN
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Avenida Duque de Caxias, 635™ Centro Civico,

Londrina - PR, 8601

901

3° Audlencm Publica
e Especticss - Parce

Rews30 635 Ls iamento do Solo

REVISAO DA LEI MUNICIPAL N° 11.672/2012 — LEI DE PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

Sequéncia da apresentagio:

BREVE HISTORICO LEGISLAQ;&O PARCELAMENTO DO SOLO
DISPOSK;(.)ES PRELIMINARES

. CONCEPGCAO DAS DEFINICOES

. MODALIDADES DE PARCELAMENTO DO SOLO

REQUISITOS URBANISTICOS GERAIS

. REQUISITOS URBANISTICOS LOTEAMENTO

. REQUISITOS URBANISTICOS ESPECIAIS

. REQUISITOS URBANISTICOS ADEQUAGAQ URBANISTICA E REGULARIZAGAO
. REQUISITOS URBANISTICOS DESMEMBRAMENTO

10. PROCEDIMENTOS PARA LICENCIAMENTO URBANISTICO

11. DISPOSICOES COMPLEMENTARES, FINAIS E TRANSITORIAS

© ® N OO R W N

1. BREVE HISTORICO LEGISLAGAO PARCELAMENTO DO SOLO

Lei municipal n® 1331951
Requisitas quanto 0 tipos de parcsiaments
Porcentagens de doagdo de dreas 5o poder plblice
Obrigages de exscugio de infrasstntura

Lei federal n° 6 7651579

Lei municipal n° 7.483/1998:

Pl par
urbanisica
Consulta Prévia de Viabilidade Téenica (GPVT) e Diretriz
Urbanistica

Porcentagens minimas e daagio da draas 30 poder plbico:
35% da drea total, sendo 7% para espagas livres 3%

pars equipamentos comunitirios

3° Audiéncia Publica N

Rews30 das Leks Especiicas - Parceiamento do Soio

Lei municipal n® 11.672/2012:
- Porcentagens minimas o dosgio de dreas 30 poder

piiblico:
- 2012- 35% dototal, sem definigdo porcentagem
‘minima para espagos livres & equipamentos
- 2012- Lotesmentos indusirisis: 5% da drea do lote,
destinado & drea institucional & espagos fivres de
uso piiblico
- 2017~ 12% da “Area Iotedver”, acrescidas do

vale

- Incentivos aos empreendimentos destinados 3 HIS

3° Audiéncia Pablica

Revsio das Lels Especiicas - Pareiamenta do Salo

~

DISPOSIGOES PRELIMINARES
+ Normas nos temos da Lel Federal n° 6.766/79 & demiis legisiagies perinentes
Parcelamento de solo para fins urbanos:
+  Processo de urbenizagdo de uma gleba, mediante sua diviso cu redivisio em parcelas
*  Permitido nos Perimetros Urbanos & Areas de Expansio Urbana do Municipio
+ Proibido em area rural
* Depende de Licenciamento Urbanistico por parte da Prefeitura Municipal
“Fins urbanos”:
+ Cuiras finalidades que nfio a exploragio Agropecudria & Extrativa Mineral
Objetivos (lei revisada):
+ Orientar o proieto & a execugho de parcelamento do solo para fins urbanos
Evitar a ocupagho de dreas inadequadas & moradia & a0 desempenho de afividades urbanas
+ Assegurar os padries urbanisticos & amibientais de interesse da comunidade

1
‘qualquer que sela 2 vegetagio

Lossamentos feshados o + Ampliar a oferta de habilagio de interesse social em imoveis urbanos ociosos
‘da area a ser loteada
Condominios urbanisticos -
Encia - - E - -
3° Audiéncia Publica : 3° Audiéncia Publica
Revisio das Lels Especificas — Parcelamento do Soio Revisdo das Lels Especiicas - Pamelamenio do Solo
3. CONCEPGAO DAS DEFINIGOES 3. CONCEPGAO DAS DEFINICOES
+  Areas nio edificaveis (areas verdes): +  Areas nio edificaveis (areas verdes):
1147202
e (Codigo Ambiental)
p— Lol federal o 1265172012 Lel municipal n* 114712012 — £ 2 32 ko e
{eocigo Flomstal) {cotgo ambients) pamanents, mnmmmwmrm:u:mamn
T o entre as matas cliares e 2s vas g Griuagho, aém de sendrem
1 quaiquer carso cragua ranural perene =t
_ e e it e ':'ﬂ " s o o A s g e i e e
a5 o reuar,
=N . © an
B} - 3
o) (- ‘ z 12, ¢ repssains 30 somi o i, pr oo
\\—xamzmmh\gwe\ﬁmmﬂn oS
: ‘com largura minma 6= .
) 100 foem| . M ZONSS TS, EX0E00 P30 EOMO oo ragun qualquer que seja 3 sua SltuspSo iopografiea, -
‘!““’""g?:g;'i';’(f‘ :ffm{:;"“““ 3l MmO e 53 (BnqueNta) mesos 02 AU O
/=15 150 58 morms, montes, montanns & sars: H o mals proim srjeiaca ou g
1 - 35 are3s o ensomo doe Esenioros Faqun armas
$ secomentes o2 baTAMENts o represamantS o8 cursos Tagus ¥ "*"“’“‘“ e =R Deverdo atender. tender poflatament. 3 mpia taglo de pamues
g umals, 12 faba euﬂemnmna\lnmum:mﬂeﬁwze 1 Ineares destnados 56 alhidades. m,‘m ,“m
g mats s 3 reogen . ons

S0 neneiss, rssaNanas consinighes o babn Impazio € a2
T medete oo oenamens amenta

Rewis3o d:
3. CONCEPGAODAS DEFINIGOES

* Conceitos basicos:

Tomo LTS 7euns evegace) | 11.6722015 tperts)

oretor ou Lel demioas,
4 moemmes ompsomeneuns

3° Audlencm Pubhca Y

Eaporloderems, %
Weoquuon mpomios e e
parceamentodo  que ndo resultou de

s soopamfin  processo reguir de enoe ”’;"‘"‘"“"

! o o inanse e
Rmeno senvao de
InraesTAU b3sica
e Lots o a0

m 205 ou gata: :
Indices uanistcos (o) o Tel i
9enicos peio plano localizagdo saifcagio resutante
e otzameno,

rememdamento
Stue. O lole pogera _ cltuiaclo, resuttanis

Serconstiuidosob  de processo reguiar de  SU0VE30, com
atomade movel  parcelament dosolo

unidade imobilata
Intsgrante o2
‘condominio e otes

3° Audiéncia Publica
e tas Lels Especitcas - Parsiameria oo S0lo

3. CONCEPGAOQ DAS DEFINICOES
* Formas de parcelamento do solo:

oo lSIBOSST  Loimunicpal n* Lol municipal n*
78S
R Dive30 g gieva em
o Jena suavso de gena otes cestinacos 3
e otes eafcaes eancaglo, com
o Fmmome S
Vas de cirouaglo, 62
fogradousos pibicos Vel e
T o
s AaTamentD 02 vas -
psireloes exstenes. Implantagdo oe
Invaestrutura
Someea ouemgmsn  vew (GG
edncaglo,com 3136 o ma partes edtcagdo, com
proveiaménindo &M 1SS edicaes 9% | oretamento o
o paatnsuvancs, el chame | PgameniioK
o e CmeGne: | qendo | o aelelie Gleoa rural
Cxsens o oenoiss vas olcies | pmeeens
‘verura oe nowas. : IoTIo
‘ce novas
poicos e o SLISIR, o poegmens, | UDlios nemno
oo o e
amplagiocesa  SATMeO R aplegods | amasacsasia
exsientes xstertas.

w

CONCEPGAQDAS DEFINIGOES
Formas de parcelamento do solo:

proi
‘alaramentn 03s [
s

unificagio ou anexaglo:  Jungio d dols ou mals fotes,
Jung3o de dols oumals lotes  chacaras ou datas para famar -
para fomar umadrica ma tnica unidade Rndiata.
niga0e funcana.

e S
T Lo S
Ivs 3o . chacara e data.
que ndo Impiique nia abertura ge
. \aas oncials ge circulagio
e
H prlongamento, modificagioou
‘amplag3o das exsientes.
peuncmaree o
= TR
para fing oS, ite formag 0 ¢e novos lotes Dmmmiwe
i e : oo
e
= ey

e

wupnia Anaxgao: Jungho 02 895 00 | yunescas: i oe iotes

i e e mume e, | Tl i, crocras cu ose | RS SR EIOS
Lol s fomat 3 i

3° Audiéncia Publica ‘

Revs30 036 Leis Espesmicas - Parcelamend do Soio

P

3° Audiéncia Publica

RevsS0 036 Leis EGpecitcas — Parsiaments 5 S0l

3. CONCEPCAO DAS DEFINIGOES
* Modalidade de loteamento com controle de acesso:

L o s Lsi muniepal 74850 Lsi mumcipal n 1157272012 e ewsioa
Lotsamarto 0e asseso Congammnio urbanistioo: w30
i Conlrotado: modalidace de de imovel em unldades auioromas. | Lleamenio 0 dcsoen
e
:E ;;t:lmrmmlmvuwupa\ - ot = 02 e
de vs0.0
a 19 it 2 o g0 bl
33 e otk Piblkomimisecter 20T de as e Bemissto de Lso ds Ders
, deidaments
| ==
iss ae — puptcas, com s concesso s S
Reatiglo & PUbIIcS & PO0S 86T COMIDIaT Restrio
sxtsmamsnts
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i 3° Audiéncia Publica u

B Revis3o 0as Lels Especiicas - Parceiamento do 500

3. CONCEPGAODAS DEFINIGOES

3° Audiéncia Publica 3

Rews30 4as Lels Especitcas — Pamalamento 60 Solo

4. MODALIDADES DE PARCELAMENTO DO SOLO

4. MODALIDADES DE PARCELAMENTO DO SOLO

LoTEmENTD 0

conRoLe
Fesicis = vt

— ‘DEsDoBROWNFICAGAD Conforme
| zoneamento da Lei
deUsoe
| LETEENTS T Ocupagio do Sola
iy

+ Modalidade de loteamento com controle de acesso: Conforme zoneamento
+ Loteamento de acesso controlado: Lei n° 134652017, que % - Desmecalx sk da Lei de Uso e
; 2 » (a0 longo de rodovias) Ocupagio do Solo
alterou a Lei n® 6.766/79 3 Lotesmento Loteamento
Y e —
- -
Loteamento residencial Loteamento residencial
S . 2
‘Condominio urbanistico de
- chacaras de lazer .
=8 Vias intemas: Loteamento industrial riz= —
- - = Unigages iniemas: otes e
Areas pabiicas: extemas 3 area - —
o2 echamerto - —
= Interesse Social MINIMos) em. o Mirimo, 70% 006 otes resutantes
I i "W Legencx: " = . Destnatos 30 uso 3o fesidencial em imovel de
area ge fechamento -
= e 0 Y o
| [=—pinp— navzn
3° Audiéncia Publica = = 3° Audiéncia Publica “
Revislo 0as Lels Especilicas — Parelamento 4o 500 u Rews30 035 Lels Especticas — Parcsiamentn do Soio

5. REQUISITOS URBANISTICOS GERAIS
* Respeito 30 gitio natural & 3 hidrografia

(= 4 mana ubana & do tragado das vias adjacentes, sxstentss ou projstadas

+ Definigo de hirarquia vidria articulada a0 uso & ccupag3o do solo, favorecendo centralidades e reduzindo a
necessidades de deslocamentos

+ Previsio de vias paralelas &s vias arteriais para permitir de sistemas de circulagio bindrios ou tindrios
Pravisio de espagos piblicos & infrasstrutura adequados & mobiidade ativa, 30 convivio soci

Implantagéo de parques lineares ao longo de curses d'égua urbanos, elevando o conforio ambiental com a
pressrvagio das matas cliares
* Distribuicho equiibrada de espacos livres como locais de referéncia & lazer

*  Distribuicio de na demanda, a
* Qualficagio da paisagem respeitando os aspecios ambientais, socioecondmices, funcionais, estéticos e historico-

culturais

2018-2028)

3° Audiéncia Publica »

Revis3o 43s Leis Especiicas — Parceiamento 4o S00

Faia ndo edficave ge. no
‘minimo, 15 mefros de cada (ado,
{0 reGuz10a por Let municipal
ate o imite minimo e S metros)

5. REQUISITOS URBANISTICOS GERAIS
*  Areas ndo edificaveis:

[T

gty

< 3° Audiéncia Publica "
& Revsdo das Lek Especitoas - Parelamento do Solo

5. REQUISITOS URBANISTICOS GERAIS
Areas nao edificaveis:

3° Audiéncia Publica e

Ress3 035 Leis Especiicas - Parceament do 500

o

REQUISITOS URBANISTICOS GERAIS
Areas Lotedveis e Areas Computaveis do Loteamento

tomo Lt munlcipa n 116722012 T

= Ameacomimtescefnicospor AR objelodo parcelamentd 00 s0lo

!! ‘documento pudlico do Canorio de Bang (oocument de ragistro de.
Regstro o Imauete Imoves)

3 Amapos o Area obita suptraindo se da aea tosal
H UM3NO, exciungo-6e do total 3. g2
fesena egal e demals reas once ndo e
21 eRssena Ligte P o 3
‘conforme |
sé " Area obtica sudtraindo-se o sistema
Vo 3 e loea

a; ObiGa subtrancoe 03 area total 35 ATe3 0bida SUDAINGO-6 03 ea foBl

areas para arede varia dreas 03 geba, a6 areas para a ede vara, a
i] Instiucionsis, are3s O presenagdo  area Insiiucion,
!! ouiras areas destnacas 3 infegraro - GesNadas 2INISGRA 0 QANTAND 0O

‘patrimonio o Municiplo

3° Audiéncia Publica u

Rews3o 035 Lels Especiioas - Pamslament o0 Solo

5. REQUISITOS URBANISTICOS GERAIS
*  Areas Loteaveis e Areas Computaveis do Loteamento

3° Audiéncia Publica d

Rews30 035 Lets Espesicas — Pare@ment do 500

8. 0s. iSTICOS LO' o

+  Areas destinadas ao uso piblico:

LI REVISADA
Modalidadss ds
r “ sobrs arsa computavel Area Demals doagdes:
Loteaments resioencial 12 Praga & area Insiucions
LAC rskiencid 12 Praga ¢ area instiuclond
Loteameno ge Habiaglo
= == 12 Paga e metitons e de Presenago
Espesiak de Fundos g
Loteamento Indusiral = de
] Avea paolca muthunclonal Vale,
camiterios aominiratias, 52 nower
LAG stz ] A2 pelica mutharcional
Area piblica muttifuncional:
Lotzamenta o2 Areas 5 =
forieien 3 Frags - Destnads 3 impl oe
equipamento piblico
Desmempiaments a0 . . B comunitirio, praga ou cutros
Tonga d mdodas. senvigos piblicos

b R ———

= 3° Audiéncia Publica »

Reus3o 625 Lefs Especiicas - Parcelamento 00 Solo
6. REQUISITOS URBANISTICOS LOTEAMENTO

Msirsgens idesis paraimplantagio de

+ Areas destinadas a0 uso piblico: =
equipamentos comunitarios de educagia:

= — Equipsmenty  DImenaces quadrads
Fraga Arsainsttucional pubilca minimas e
Farcsia dnica cenro Mg H
parceias, cesae o Toutm 2o g
Serdeimiatapors e o s ¥
airuiagdo, meofo e prmier bl 12ma70m aag0m=
¥
‘compartihacs em dofs de 30 3 que esieja sendo lotesda
‘seun acs (e Lotaamantos H1S.)

Screver GiroUD 02 20M  INGCIEIE CUO B2 45M
02 camesn e azmems

Possinitatese proar & 20,00 aroem. S0
fragas (nearss B £5.00m: aprom. 1.500m*

Fo§ Fisns Durstor so Lonan

L Revica: asc Lutc Ecpsament

-2028)
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3° Audiéncia Publica o

o Fevs30 das Lels Espeoficas - Parceiamento do Soio

6. REQUISITOS URBANISTICOS LOTEAMENTO

« Areas destinadas ao uso piblico:

ey

* Praga finear:

W DE CIRCULAGAG
COuERA TR

Planta

3° Audiéncia Publica

&% Rewso a3 Les Sspectioas — Pamelamento o Solo

6. REQUISITOS URBANISTICOS LOTEAMENTO

+  Equipamentos comunitarios:

Propostas encaminhadas pela SME, AMS e SMAS:

LEIREVISADA
Educagao Satce ssaténcia Sockal
Diameiro ge 2000m
Area 08 anaise "g
=== oo equpamenty
Aumanio o gsmanas 3 o Toapopusio
ser absorvida Tabiaries estimada familas
Faixaa starian a serom | =oucagdo man 2 encina
atendidss fungamentsl o=

Unidadss ofertantss dos
EMANCIaNaMENto 0U CAUCION3N0E &M (DIESMENTDS
servigos

Gonsiiglo te unigace
compiet Ampiag30 ou retoma de urvaade exstante
o ou
TIpo 08 CONTEpAR  Ampiiagio ou refoma de pecinia
idade exstents ou
ou ~Aquisigh 0e equIpamEntDs € materals pemanentas
Pectna

Piramide et compartia
(012040

Rewsio 0as Lels ESpecicas - Parceaments o Soio

6. REQUISITOS URBANISTICOS LOTEAMENTO

* Quadrase lotes: | Lsin® 15722012 (vigonts) LEREVSADA T
Quadra maxima 2.0m vigaris)
Aser aemigona
Lot minimo & . Leczusoe
maximo Dp3gda 90
oaowas, E
Temas, W3S expressas & oums pamemms
Pronnacacs.
minima
Amecita que a declivdade dolote
Variagtes maximas e aumenta
pUkNGaceRagua minima
Distansta 30 ango dos ponios.
- Largurs mnma
amgan oo oz ‘médis da malor largura da
Irrsguarss s curvas quaca
Do municipics
cosice:

180m, com 10% 0 200m a 300m 3 a00m, com 5% 0e
cepender a3 o 200 vatxglo

3° Audiéncia Publica =

3° Audiéncia Publica

Rews30 035 Leis EGpecetoas — Pamaiaments o Soio

. REQUISITOS URBANISTICOS LOTEAMENTO
Area de fechamento do Loteamento de Acesso
Controlado:

®

Adequar-se a0 sistema vidrio de. modo que ndo intsromps &
continuidade de viss estuturais, arsrais @ coletorss

3° Audiéncia Publica

E Revisi 0as Leis Expeccas — Parceiament

6. REQUISITOS URBANISTICOS LOTEAMENTO

+  Area de fechamento do Loteamento de Acesso
Controlado:
Adequar-se 30 sistema visrio de modo que n3c intermompa 3
continuidade de vias estnursis, anterisis & colstoras
Lotes etemos “abenos e 100 3 extensio das viss

estruturais e arteriais, no minimo

3° Audiéncia Publica

o ReusS0 a3 Ll £ — Parcsiaments 60 Solo

e
. REQUISITOS URBANISTICOS LOTEAMENTO J
Area de fechamento do Loteamento de Acesso

o

Controlado:
Adequar.se 3o sistema vidrio de modo qus no interrompa a
continuidase de vias estruturais, anenais & colstoras

Lotes extemos “abertos” em toda 3 extensio das vias
estruturais e arteriais, no minimo

/Areas destinadas a0 uso plblice (praga, drea instiucional ou
res plblics multifuncional) extemas & dres de fechamento, a0
longo das vias coletoras ou locais

3° Audiéncia Publica

Reus20 035 Lels ESpectlias — Parceaments o S0

-

6. REQUISITOS URBANISTICOS LOTEAMENTO

+  Area de fechamento do Loteamento de Acessa
Controlado:
Adequar-se a0 sistema vidrio de modo que ndcinterrompa a
continuidade de vias sstnturais, aneriais & colstoras

Lotes exiemos “absrios” em toda a exensio das vias
estruturais & anedais, no minimo

‘Areas destinadas 30 uso pliblico (praga, drea insttucionsl ou

) extemas & & =

longo das vias coletoras ou loasis
Acessos coletivos 30 longo das vias coletoras ou locais @

recuo de 10.00m e alinhamento, para scomodagio de
weiculos fora da via piblica de sirculagio

REQUISITOS URBANISTICOS LOTEAMENTO

L

Area de fechamento do Loteamento de Acesso
Controlado:

Adequar-se a0 sistema vidriode modo que nde interrompa a.
‘continuidade de vias estrutrais, anerais & coletoras

Lotes extemos “sberios” em iods a exensio das vias
estntursis & anenais, no minimo
Areas destinadas a0 uso pliblic (prags, dres institucional ou

rea piiblica mulifuncional) externas & dres de feshamento, 30
Jonge das vias coletoras ou locals

Acessos coletivos 20 longo das vias eoletoras ou loosis €
recuo de 10.00m do alinhamento, para acomodagio de
veiculos fora da via pablica de cireulagio
Barrsira fisica voitada diretaments para via plblica:

pemesbilidiade visual

3° Audiéncia Publica

Revs3o das Lels Especiicas — Parceiam:

6. REQUISITOS URBANISTICOS LOTEAMENTO

+  Areade fechamento do Loteamento de Acesso
Controlado:

- Adequar-se 0 sistema vidrio de modo que nointerrompaa
continuidade de vias estruturais, arteriais e coletoras.

+  Lotes extemos “abertos” em toda 3 extensio das vias

estruturais & arteriais, no minimo

+ Areas destinadas 30 uso piblico (praga, drea institucional ou
2 ia
longo das vias coletoras ou locais

+ Acessos coletivos a0 longo das vias coletoras ou locais @
recuo de 10,00m do alinhamento, para acomodagio de
veiculos fora da via plblica de circulagio

+ Bareira fisica voltada diretaments para via pibiica:

permeabilidade visusl
- Lote intemos: dimens3es da Lsi de Uso & Ocupagio

3° Audiéncia Publica
Revso ds Les Especs

6. REQUISITOS URBANISTICOS LOTEAMENTO
+  Areade fechamento do
Loteamento de Acesso Controlado:
+ Instrumento juridico utilizagio bens
piiblicos: permiss3o de uso da Lei
Organica (Parecer n° 81012022 - PGM)
+  Entidade beneficidna: custear, executar = 1Y
manter redes de infraestrutura
loteamento
Area insttucional, a praga, a drea plblica
multifuncional, as areas de presenvagio
ambiental e de fundo de vale: ndo serio
cbieto de pemissio de uso por parts do
poder plblico

lotes comerciats
- V3 e
e loteamentos fecnados

2c36 - Pareiamento do Solo

1magens iotes comercials extemos 3 banera fiska 0o
Ioteamento fechado:

Plano Diretor Municipal de Londrina (2018-2028) - Revisdo das Leis Especificas
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6. REQUISITOS URBANISTICOS LOTEAMENTO

o Revisio das Lels E

Faixa de transicao em Zonas Industriais:

3° Audiéncia Publica ¥
36 - Parcezamento d0 530

Exemolo faha de.
Fansiglo em loteamento
resigencial:

< Revis3o 0as Lels Especitcas - P

6. REQUISITOS URBANISTICOS LOTEAMENTO
Infraestrutura basica:

3° Audiéncia Puablica
araamenta 0 5o

= Lol municipal r° 11.67212012 (vigents) LEIREVISADA
- Destinada a amenizar \ciais impactos ambientais e . chacaras, lotes, areas ndo
i = e e o € s  arem Uangteng a0 OS99 08 s ¢ o a6 parels 4% am
incomodidages entre usos do solo diferentes By Somino do Mk edficavess
- Aplica-se aos parcelamentos do solo residenciais permitidos em ] Aertua a26. ADertura d3s vas oficlals e Citulagdo, vas de.
‘zooas industrisis 31
s
-+ isentos os 4 aprovads quando d 3
5 | wasico o3co
promuigagiodalel H rergs siencs.
21 Ploica i
l""‘u")ﬂ"’ LEIREVISADA | : Pavmentag3o astatca e meo-io com sageta Pavmenta;lo 3sTHC3 & MEG-N0 com saets
Cagadas,
Largura minma 1 (i Famsate. o antderspante o passelo
- Vias e circulaglo [ N Muretas, e
Ama weroe Corna verde o %0, areas
‘Avea insttucional e praga 100m (arg. minma) verdes,
Composigso mplacamento 3s vas pODlicas. Empiacamento das vas pUoiicas.
Area constuina, Geuso  LOMES comercializavels de Legencs: Ciciowas nas Uas ciassificadas como Anel de IntegragSo,
‘comercial e o ks i Estnnal, Anerial e Coietora Lo
“Zneamera % “ H > UrbanizagBo aas pragas ¢ demals areas veroes, de acordD
A uso resdencial ' ‘com resizes pUDICAcas em Decreto Municipa
‘ I uso comercia H o
oy uso insttucional
3° Audiéncia Publica =

Rewsn 035 Lets Espectlcas — Pareamentd o 500

REQUISTOS HIS

7. REQUISITOS URBANISTICOS ESPECIAIS oo 20nasmanto qub pormta HiS)

*  Habitagao de Interesse Social:

Ll 1167212012 (vigents) LEIREVISADA
*  Objstivo do loteamsnto popular proporcionar & . Adspiaglo s equslis os
populagio de baixa renda a aquisigio de um fereno liesss Speial dos govemos

com o custo ¢ forma de pagamento compativeis com
sua faixa de renda
Modalidade de loteamento em que 70% dos lotes

govemo munioigal, estadal ou
Tederal para suprr 3

resultantes sgjam destinados 4 populacio ds baixa s e [

urmanos & ‘equipamentos irtance ¢
renda comantarios ‘comunizros.
* Populagho de baixa renda: renda familiar mensal de até
3 salérios-minimes, descensiderados beneficios Reauc0 o3 13U 53 rea 08
assistensiais e R e
o Amblente-

7. REQUISITOS URBANISTICOS ESPECIAIS

* ZEIS daLein® 12.236/2015:
+ Regifio norte: alta concentragdo
Regifo leste & osste: limite da malha ubana

vale e alta decividade

+ Objetivo da Area Especial de Interesse Social
* Flesiblizar requisitos urbanisticos
+  Estimular a produgio de habitagie social
* Beneficiar-se da infraesirutura existente

*  Habitagio de Interesse Social: Area Especial de Interesse Social

Regiio sul: distantes dos equipamentos piblicos comunitarios
ZEIS com configuidade a malha urbana: préximas a fundos de

3° Audiéncia PUDNCA  soreqosigto da Area Especial de neresse Socal
n

Rews30 035 Leis Esper

—Pamsiamenta 0 530 com ZEIS da Lel Muniipal 1° 12 23672015

Fuw PR

3° Audiéncia Publica
o ~parce: 0500

o st nsiaianas (squpsmentos de
educagho, sa00e & 3ssitenza s05al)

7. REQUISITOS URBANISTICOS ESPECIAIS

*  Habitagdo de Interesse Social: Area Especial de Interesse Social
)ano da Lei 133392022

[P ——

Anel 02 Integragdo finha em verde)

7. REQUISITOS URBANISTICOS ESPECIAIS

REQUISITOS HIS
(glebas Inssridas -
Area eSpacia o nreeas Socisn
LEIREVISADA

*  Habitagio de Interesse Social: Area Especial de Interesse Social

Preseniag3n Pemanenis, sem prejuz 3
contnuiaig o3 Via margnal s fndo ce ale.

"Flenbiizag3o 63 1argura & do petl 836 was locals.

e s o

Fuw 670

° Audiéncia

Revisdo das Lels Especiicas.

N

REQUISITOS URBANISTICOS ESPECIAIS
Loteamentos de acesso controlado
industriais:

+ Dispensa da execugio da via margnal da v
linha férrea, quando possivel (transferéncia
a0 municipio de forma “projetada’)

Cemitérios-parque:

+ Predominantemente recoberto por
vegetagdo, isento de construgdes tumulares,
no qual as sepulturas sdo identficadas por
Iipide de pequenas dimens3es 2o nivel do
chdo.

* Vantagens: permeabilidade do solo &
integragéo com a natureza

Rews:

REGULARIZAGAO

considerar a infraestrutura instalada

Municipal n° 4.195/1988: publicagiio de Decreto

e B o

8. REQUISITOS URBANISTICOS ADEQUAGAO URBANISTICA E

* Mapeamento das dreas que dependerdo de consulta referente a Lei

3° Audiéncia Publica
50 s Lot Especcss - Paroeiaments do Sojg TGRS GO ato potencalce densamento (i 1

122362015)

+ Parcelamento do solo originalmente planejado para a finalidade
agricola efou residencial campestre (baixa densidade)
Lei n° 12.236/2015: aumentou potencial adensamento sem

3° Audiéncia Publica 2
ecticas - paro 05

Revis3o das Lels Ex

8. REQUISITOS URBANISTICOS ADEQUAGAO URBANISTICA E REGULARIZAGAQ
* Aceitagéio da Lei Municipal n° 1.794/1970, condicionada aos requisitos da Lei Municipal n° 4.195/1988:

* Lotes e chacaras resultantes de parcelamentos do solo anteriores a 19/12/88

* Inseridos em perimetro urbano ou drea de expansdo urbana

+ Ainda nio regularizados perante o Municipio ou cujos percentuais referentes s dreas de uso publico ndo foram

transferidos a0 dominio do Municipio
* Lotes e chicaras com drea inferior a 20,0000 transferéncia a0 Municipio das vias publicas de circulagdo
& dreas destinadas a fundo de vale

Lotes e chacaras com drea igual ou superior a 20,000 transferéncia a0 Municipio de acordo com
porcentagens da modalidade de loteamento

Consuita a SME quanto & nova demanda escolar gerada pelo empreendimento

+ Sistema vidrio & infrasstrutura urbana seguiréio disposigdes da legislagéo revisada

+ Empreendedor responsavel pela execugio de servigos e obras de infraestrutura
+ Areas em Zonas Especiais excluidas das exigéncias da Lei
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Diretriz urbanistica

10. PROCEDIMENTOS PARA LICENCIAMENTO URBANISTICO

Principais ateragdes:
- CPVT nio obrigatiria

- Consuita 3 SME. AMS & SMAS somente
nafase de Aprovag3o do Lotesmento

10. PROCEDIMENTOS PARA LICENCIAMENTO URBANISTICO

Diretriz urbanistica simplificada i

Hoje, 0 IPPUL emite a “CPVT de
Regularizagio” nos moldes do Decreto n°
57712018

* Serd apiicével 4 Adequagdo Urbanistica e

Regularizacéo (lotes e chacaras com area §

inferior a 20.000n¥) e ao Loteamento de

Areas Piblicas

Composta por certiddo e planta
esquemdtica de diretrizes macrovidrias &
area de praga

Consolidagdo na aprovagdo dos projetos

executivos

+ Documentagio minima

10. PROCEDIMENTOS PARA LICENCIAMENTO URBANISTICO

[ —— DIRETRIZ URBANISTICA
Lt 0 11.67202012 (vigentz) LEIREVIS DA
ceuT - -
5 Requenmants especco Requenmento especinca
Frow o= o
dreti para parcelar direlo par parceiar dretto para paresiar
Piarta planiaitmenca cagastal com
paa 3o teeng
Lauoo ae soacagem Laugo o sondagem
R Pianta com locagdo ds furos c
Garta o decigate cana ge geciuaate
Urnanistea
‘maxmo
Dectaraglo de viablidade tecnica z
SANEPAR
Alestado de Programa d Hatiiaglo de
ierese Sockar

10. PROCEDIMENTOS PARA LICENCIAMENTO U

20

Rewsiio a5 Le

0 - SMOP

*  DoagioAntecipada de Areas Piblicas

Possibilidade de ransfenr 4rea a0 municipio antes do loteamento por doagio pura e simples (rendncia dirsito &
indenizagdo)

Motivado pelo poder piblico (justificativa técnica) para execugdo de direriz vidria sfou squipamentos urbancs
Mairiculas resultantes sujeitas & apiicagiio da Lei Federal n® 6.766/79, quando de sua uilizagio para fins

urbanos

+  Aprovagio do Loteamento
+ Solicitagio de autorizagBo & compromisso de terceiros em realizar a Doaglo Antecipada de Areas Plblicas

Loteamentos. de Areas Piblicas:
&0 das obras de

Possibiitar a execugdo das edificagbes nos lotes a
Doagéo de lote para particular somente apos o registro das éreas destinadas 20 uso piblico em nome do

municipio

Garantias e Prazos

Interdigio

Multas

*  Regulamentadas por Decreto Municipal

10. PROCEDIMENTOS PARA LICENCIAMENTO URBANISTICO - SMOP (principais alteragbes)
Regularizagio de Parcelamento do Solo para Fins Urbanos
+  Empresndedor apresentar provas documentais em validade infrastrutura existente:
* Consuta a SME quanto a demanda escolar

* Prazo de execugho da INfrasstrutura: 4 anos promogavels por, no MM, 24 messs

*  Quando constatado nisco ambiental (¢ 4 vida, conforme j4 encontra-se na ke vigente)

1. DISPOSIGOES COMPLEMENTARES, FINAIS E TRANSITORIAS

Crime contra a Administragdo PUblica realizar obra, venda ou publicidads de parcelaments do solo em
desacordo com as disposicoes desta Iei € Lei Federal n® 6766/1579
Casos omissos: encaminhados para deliberagio do Grupo Técnico Permanents de Acompanhamento do Plano
Dirstor Municipal (GTPA)
Processcs de parcslamento do solo:
Com Diretrizes. Urbanisicas & emitidas & em validade: serio aprovados obsenvando-se as normas da Lsi
n° 1167212012
Em andamento: procedimentos da lei revisada
Processcs Ioteamento com prazos de execurdo da INfrasSirutura vencidos: necessdrio novo Licenciamento
Urbanistico

IPPUL

3
u_m
mc =
=

(43) 3372-8405

SEDU - Paranacidade

https://portaldosmunicipios. prgovbe/

plano.diretor@londrina.pr.gov.br

http://ippul.londrina.prgov.br/

Fonte: IPPUL, 2022

Finalizada a apresentagéo dos conteudos, foi aberto o espago para aqueles que tiveram
intersse em se manifestar. As falas foram organizadas conforme a ordem de inscri¢éo realizada,
conforme pode ser observada na figura a seguir. Ao todo foram 19 inscritos, que apds suas
colocacgdes tiveram os exclarecimentos realizados pelo IPPUL, orgdo que em muitos casos
realizou apenas a recpcao das contribui¢cdes para andlise pelo Instituto em periodo posterior.

A exemplo foram realizadas colocagfes como:

o Questionamento sobre o espaco para escolas, unidades de saude e de assisténcia social,
se a Lei de Parcelamento do Solo também pode prever espagos para implantagcéo de escolas

estaduais;
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Consideragbes sobre a forma como o IPPUL esta desenvolvendo os trabalhos onde a
democracia é aparente, tendo em vista que ndo acatou as propostas das entidades
vinculadas ao setor produtivo. A contrapartida que os empreendedores devem dar para a
instalacdo de equipamentos publicos sobrecarrega o setor, sendo esta responsabilidade do
poder publico. Os que empreendem na cidade j4 pagam impostos e geram empregos;

Apontamento quanto a pirdmide etaria que, a exemplo do Brasil, mostra o crescimento de
idosos. Com isso o0 poder publico deve pensar em equipamentos publicos para esta
populagdo. A cidade deve estar preparada para esta populagéo;

Consideracgao sobre a inadimpléncia em relacdo aos loteamentos fechados que dados em
terrenos com tamanho limitado torna encarecido o custo das taxas condominiais;

Apontamento quanto aos avancos positivos nas propostas em relacdo a interpretacéo da
nova legislacéo, no entanto, ferramentas importantes foram suprimidas, sem considerar que
cada lugar da cidade tem suas particularidades, a exemplo: concesséo de uso de fundo de
vale em éarea confinada; transferéncia de &rea publica para outro lote se estender para a
area de pracga; transferéncia ao poder publico de valor em pecunia; o condominio urbanistico
deve estar no incorporado na Lei de Parcelamento do Solo; necessidade de ampliar a area
maxima de lotes; faixa sanitaria deve estar incorporada na Lei de Parcelamento do Solo,
etc.;

Colocacdes de elogio ao trabalho realizado pelo IPPUL e argumentacdo de que os
empresarios propdem minimizar os custos e apresentar melhores resultados; o
planejamento deve ser feito de forma sustentavel e esta indo no rumo certo. A soma de
resultados promove cidades mais justas;

Apontamento sobre o item 11 da apresentacdo da 32 Audiéncia — Disposi¢fes finais e
transitorias — necessidade de criminalizagdo para atos de comercializacao de lotes sem que
tenha passado pelo processo regular de parcelamento do solo urbano;

Argumentacdes sobre a necessidade de fornecimento da casa prépria para quem precisa,
produto este tao dificil de ser produzido e adquirido e que o IPPUL deve pensar nessas
pessoas. As pessoas poderiam ter mais acesso a casa propria se nao fosse o processo de
licenciamento que encontra muita severidade do IPPUL, gera muitos impostos e que espera
que a aprovacdo das leis complementares dé respostas a esses problemas. Nenhuma
proposi¢ao das entidades empresariais foi acatada;

Questionamento sobre a Habitacdo de Interesse Social — o requisito de que 70% dos lotes
resultantes dos loteamentos dever ser destinados a HIS néo podera travar a aplicacéo dos
instrumentos urbanisticos do Estatuto da Cidade no municipio? Questionamento também
sobre a ocupacéao irregular em Zona de Expanséo — Aplicacdo da REURB;

Questionamento sobre a implantacdo de loteamento de acesso controlado em areas
consolidadas (possibilidade de fechamento/monitoramento);

Questionamento sobre a implantagéo de loteamento fora do perimetro urbano e areas de
expansao urbana: somente a com a REURB? E a questéo da fiscalizagdo?

Solicitacdo de abertura do IPPUL para acatar sugestdes. Necessidade de aprendermos
juntos;

Apontamento quanto a necessidade de regulamentacédo da faixa sanitaria de forma mais
clara; que a doacao da praca em fundo de vale é importante para a implantacéo de parques
lineares e poderia ser estendido par todos os loteamentos;

Apontamento de que a cidade é mais que estrutura e forma — sdo as pessoas, € a vida que
elas trazem aos lugares; que 0s equipamentos comunitarios para assisténcia social e saude
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sdo avancgos trazidos na revisdo da lei — olhar voltado para a necessidade da populacéo;
que os estudos mostraram o compromisso com a populacao;

o Apontamento quanto a implantacdo do termo “area comutavel” e a regulamentagdo da
Doacao antecipada de areas publicas: iniciativa muito boa; questionamento quanto ao
licenciamento ambiental, se ird ser exigido na fase de aprovacao das Diretrizes Urbanisticas;
apontamento quanto a desburocratizacdo: publicar o mapa das diretrizes;

o Apontamento de que, quanto a fiscalizacao, todo cidad&o deve e pode fiscalizar;

o Apontamento quanto a necessidade de se considerar como restricdo a proximidade de
todos os corpos d"agua ao longo do eixo industrial da PR-445.
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Figura 21 — Ordem das manifestacdes pelos participantes da 22 Audiéncia Publica
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1.3. Material Preparatério publicado em 23/09/2022: Minuta da Lei de Parcelamento do Solo
Urbano

Prezados Londrinenses.

Apresentamos a minuta de revisdo 3 Lei Municipal n® 11.672/2012 que trata do
Parcelamento do Solo para Fins Urbanos.

O material representa uma versdo preliminar da nova le, com o5 reguisitos e
procedimentos para a aprovacdo de projetos e implantacdo de loteamentos nas dreas
urbanas e de expansdo urbana.

A minuta & material preparatdrio & Audiéncia Publica a ser realizada em 08/10,/2022 com
mesmo tema, fundamentada em Cadernos Técnicos produzidos. pelo IPPUL, com
contribuicBes da Equipe Técnica Municipal (ETM) e do Grupo de Acompanhamento [GA).

Dz Cadernas Técnicos, que rednem os levantamentos ¢ andlises, est3o disponiveis em
http:/fippul londrina.pr gov_br/index.php/plano-diretor-2018- 2028 _htm|

Esperamos que o material seja Gtil para debates e sugestdes sobre as solughes indicadas.
Lembramaos que o texto ainda ndo fol objeto de andlise juridica.

Apds a Audiéncia, a Prefeitura Municipal tem o prazo de 07 de janeiro de 2023 para
consolidar as propostas e encaminhar o Prajeto de Lei & Cdmara Municipal de Londrina,
conforme o Plano Diretor recém aprovado (Lei Municipal n® 13.339,/2022).

Contamos com a dedicacdo de todos para o sucesso do trabalho.

Obrigado.
Equipe do IPFUL

-
(M L
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Prefeitura Municipal de Londrina

.’!_- Il' I‘b 3° Audiéncia = Minuta da Lei de Parcelamento do Solo
'L“. N0 D“'“‘.‘ Documento preparatorio
REVISAD DAS LEIS ESPECIFICAS

LEl N* soucix, de oo de sooooc de 2022,

SUMULA: DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO S50LO PARA FINS URBANDS NO MUNICIPIO DE LONDRINA E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

A CAMARA MUNICIPAL DE LONDRINA, ESTADO DO PARANA, APROVOU, E EU, PREFEITO MUNICIPAL, SANCIOND A
SEGUINTE LEI:

TiITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1. Esta Lei estabelece normas, nos termos da Lei Federal n® 6.766/79, para todo e qualguer parcelamento de solo
para fins urbanos, localizada nos Perimetros Urbanos e Areas de Expansio Urbana do Municipio, observadas
disposicbes da legislacdo federal e estadual pertinentes.

Parigrafo dnico: Fica proibido o parcelamenta do solo para fins urbanos em drea rural.

Art. 2. A execucdo de parcelamento do solo para fins urbanos, no dmbito do Municipio, depende de Licenciamento
Urbanistico por parte da Prefeitura Municipal.

Art. 3.580 considerados para fins urbanos os parcelamentos para outras finalidades que ndo a exploracio
Agropecudria e Extrativa Mineral e usos dependentes de localizacio e ativos rurais, conforme Lei Municipal de
Uso e Dcupacdo do Solo.

Pardgrafo dnico: As glebas ndo parceladas para fins urbanos poderdo ser anexadas ou subdivididas junto ao drgdo
competente atendendo a Fracdo Minima de Parcelamento do INCRA para o Municipio de Londrina.

Art. 4. Esta lei integra as normas da legislagio urbanistica vinculada ao Plano Diretor Municipal de Londrina.

Art. 5. Esta lei tem como objetives:
I.  Orientar o projeto e a execucdo de parcelamento do solo para fins urbanos;
1. Ewitar a ocupagdo de ireas inadequadas & moradia e ao desempenho de atividades urbanas;

lll. Assegurar os padrBes urbanisticos e ambientais de interesse da comunidade nos parcelamentos do solo para
fins urbanos;

Iv. Aampliar a oferta de habitacio de interesse social em imdveis urbanos aciosos.

CAPITULD |
Das Definicbes

Art. 6. Adota-se as seguintes definigBes para os termos e expressfes utilizades nesta lei e demais normas legais a ela
vinculadas:
. Alinhamento: linha de divisa entre o lote e o logradouro plblico, existente ou projetade;

Il. Area computdvel do loteamento: drea obtida subtraindo-se o sistena vidrio da drea lotedvel;

L
n 2
TepuL Ireilse de Pesquisa o Planejaments urbano di Londina
L
]

Plano Diretor Municipal de Londrina (2018-2028) - Revis&o das Leis Especificas
RELATORIO 3 — Parcelamento do Solo Urbano
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3° Audiéncia = Minuta da Lei de Parcelamento do Solo
Documento preparatério

oy :
REVISAD DAS LEIS ESPECIFICAS

. Area liquida ou comercializdvel: drea obtida subtraindo-se da drea total da gleba, as dreas das vias de
circulagdo, a drea institucional, a praca, a dreas de preservacdo permanente e demais dreas destinadas a
integrar o patriménio do Municipio;

IV. Area institucional: drea resultante de processo regular de loteamento destinada 3 implantacio de
equipamento puablico comunitario tais como educagcdo, cultura, sadde, seguranca e lazer.

V. Area lotedvel ou drea Gtil: drea obtida subtraindo-se da drea total do imdvel as dreas ndo edificiveis, reserva
legal e demais dreas onde ndo ¢ permitide o parcelamento do solo conforme legislacdo vigente.

V1. Area ou faixa ndo edificivel: drea onde ndo & permitida qualquer edificaclo, conforme legislacio vigentes;

ViI. Area pdblica multifuncional: drea resultante de processo regular de loteamento destinada 3 implantacio de
equipamento publico comunitdrio, praga ou outros servigos publicos.

Vill.Area total: drea objeto do parcelamento do solo urbano, com limites definidos por documento pdblico de
registro de imdweis,;

1. Area urbana consolidada: drea inserida no perimetro wurbano que dispBe de sistema vidrio implantado,
organizada em quadras e lotes predominantemente edificados com usos urbanos residenciais, comerciais,
industriais, institucionais ou direcionadas & prestacdo de servicos e dispde de, no minimo, 2 (dois)
equipamentos urbanos implantados, conforme legislagBes vigentes;

X. Centralidade: local destinado a concentrar e polarizar a diversidade das atividades urbanas;

XI. Chdcara: imdvel inserido no perimetro urbano ou na drea de expansdo urbana, resultante de parcelamento
do solo com ou sem dreas publicas e infraestrutura urbana completa.

XIl. Cortina verde: conjunto de duas ou mais espécies arbdreas e arbustivas adaptadas & regido e ao solo local,
distribuidas em linhas paralelas, formando uma barreira de isolamento em seu perimetro;

X Diretriz vidria: projecdo horizontal de via de circulagdo ou parte dela, integrante do sistemna vidrio municipal,
incidente sobre gleba ou lote;

XIv.Diretriz Urbanistica: conjunto de normas e critérios que determinam o uso e a ocupacio do solo, o tracado
dos lotes, do sistema viario, dos espacos livres e das dreas reservadas aos equipamentos urbano e comunitario
como condicdio basica para aprovacio de parcelamento do solo para fins urbanos;

XV. Divisa: linha imagindria que delimita a gleba ou o lote;

XV Equipamentos comunitdrios: Instalaghes e espacos destinados aos servigos pdblicos de educacido, sadde,
assisténcia social, esportes, cultura, turismo, lazer, seguranca plblica, abastecimento, servicos funerdrios e
congéneras;

XVII. Equipamentos urbanos: servicos publicos de infraestrutura urbana relacionados ao abastecimento de dgua,
esgotamento sanitdrio, coleta de dguas pluviais, gestdo de residuos sélidos, transparte de passageiros e de
carga, distribuicdo de gds, producdo e distribuicdo de energia elétrica, rede de telecomunicagdo, rede de
dados e fibra dtica e outros servigos de infraestrutura de utilidade pablica;

XKWL Espaco livre de uso plblico: logradouro puablico livre de edificacdo, ndo computdvel no percentual
minimo de dreas pablicas do loteamenta;

XIX. Faixa de dominio: drea ao longo das rodovias e ferrovias destinada a garantir o uso, a seguranca da populacio
e a protecdo do meio ambiente, conforme o estabelecido nas normas técnicas pertinentes;

XX, Faixa de transicdo: drea de terras destinada a amenizar potenciais impactos ambientais e incomodidades entre
usos do solo diferentes, principalmente, entre o uso industrial e residencial;

XX|. Frente ou testada: dimensdo do lote medida no alinhamento e, no caso de lote de esquina, a menor dimensdo
do lote medida no alinhamento;

XL Gleba: imdvel ndo resultante de processo de parcelamento do solo para fins urbanos;
o 3
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NI Infraestrutura urbana: edificacBes, instalagBes e espacos relacionados aos equipamentos urbanos.

MEIV. Largura do lote: dimensdo paralela & frente, medida na média da profundidade, devendo ser no
miinime igual & medida de frente exigida pelo zoneamento;

AT Logradaure pdblico: dreas de propriedade plblica e de uso comum efou especial do povo destinados
awvias de circulagcdo e a espacos livres;

VL. Lote ou data: imdvel destinado 4 edificacdo resultante de processo regular de loteamento, com pelo
menos uma divisa lindeira a via publica de circulacio servida de infraestrutura basica;

AT Parcela: quadra ou lote de dominio plblico ou privado, incluindo as dreas institucionais, pracas e dreas
plblicas multifuncionais;

2KV Pista: parte davia destinada a circulacdo efou estacionamento de veiculos, identificada por elementos
separadores ou por diferenga de nivel em relacio as calcadas, ilhas ou aos canteiros;

MR, Populacio de baixa renda: aguela eom renda familiar mensal de até 3 (trés) saldrios-minimos,
desconsiderados os beneficios assistenciais;

200 Praca: logradouro publico resultante de processo regular de loteamento destinada ao lazer, recreacdo
e atividades ao ar livre, constituido predominantemente de vegetacio e mobilidrio urbano;

MK Profundidade do lote: dimensdo medida entre o alinhaments e a divisa de funda do lote;

00K, Quadra: imdvel pablico ou privado, circundado por vias plblicas, resultante de parcelamento do solo
para fins urbanos;

0K Serviddo administrativa: direito de uso exercido pelo poder piblico sobre propriedade particular para
manutenclo ou execucdo de obras e servicos de utilidade pablica;

XYL Talude: plano inclinado que limita um aterro, com a fungio garantir sua estabilidade;

. Talvegue: depressdo natural de um terreno em forma de vale onde correm as dguas naturais; canal
miais profundo do leito de um curso de dgua;

VL Unidade autdnoma: unidade imobilidria destinada a uso privativo, integrante de eondominio;

00V Urbanificacio ou Urbanizacdo: processo de transformacio do espago a partir da aplicacdo de técnicas

e conhecimentos urbanisticos, dotande-o de infraestrutura e servigos, habilitando-o para o desempenho
ordenado de atividades urbanas;

MOV, Via campartilhada au via mista: via de circulacio preferencial de pedestres e ciclistas e acesso
permitido a veiculas automotores.

KX Via de circulagiio: logradouro pablico que possibilita acesso aos lotes, integrante do sistema vidrio,
destinado ao deslocamento de veiculos e pessoas.

XL. Viade pedestre: via destinada prioritariamente a circulacio de pedestres;

XLL Via parque: via piblica de circulacdo destinada tanto 4 veiculos como pedestres, delimitam fundos de vale,
pargues, espagos livres e outras dreas ambientalmente protegidas, também nominadas como via marginal de
fundo de vale;

XLIL Zona: porcdo territorial para a qual sdo definidos pardametros urbanisticos especificos de uso e
ocupacio do sole, definidos por lei especifica.
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CARITULO Il

Das Modalidades De Parcelamento Do Solo para Fins Urbanos
Art. 7.Considera-se Parcelamento do Solo para Fins Urbanos o processo de urbanizacio de uma gleba, mediante sua
divisdo ou redivisio em parcelas, gue podera ser feito mediante Loteamento, Desmembramento ou Desdobro.
Pardgrafo dnico. Os lotes resultantes do parcelamento do solo para fins urbanos deverdo ter acesso por vias
publicas conectadas a drea urbana consolidada.

Art. 8.Considera-se Loteamenta a divisio de gleba em lotes destinados a edificacio, com abertura de novas vias de

drculacdo ou prolongamento, modificacio ou ampliacdo das vias existentes e implantacdo de infragstrutura
urbana.

§18, O Loteamento & permitido em glebas inseridas nos Perimetros Urbanos ou inseridas na Area de Expansiio
Urbana do Limoeira [AEU-LIM), na Area de Expanso Urbana da Cafezal (AEU-CAF) e na Area de Expansio Urbana
do Espirito Santo (AEU-ES).

Art. 9. Considera-se Loteamento de Acesso Controlado a modalidade de leteamento residencial ou ndo-residencial
cujas vias de circulagdo sdo limitadas ao acesso plblico mediante instrumento de Permissio de Uso de Bens
Municipais, atendidas as disposiches legais vigentes.

Art. 10. Considera-se Loteamento de Habitacdo de Interesse Social a modalidade de loteamento cujos lotes resultantes
sejam destinados & populagdo de baixa renda na proporgio minima de 70%.

Art. 11. Considera-se Loteamento Industrial e de Cemitérios a modalidade de loteamento cujos lotes resultantes sejam
destinados ao uso industrial e ao sepultamento e cremacdo de humanos e de animais domésticos de pequeno
e médio portes, conforme zoneamento da Lei Municipal de Uso e Ocupacio do Solo.

Art. 12. Considera-se Loteamento de Areas Piblicas a modalidade de loteamento cujos lotes resultantes sejam
destinados ao uso ndo residencial em imdvel de dominio publico para as finalidades de:
I. Equipamentos comunitarios;
Il. Eguipamentos Urbanos;
. Demais finalidades ndo residenciais de interesse pdblico em dreas de dominio do Municipio, do Estado ou da
Unido.

Art. 13. Considera-se Desmembramento a divisdo de uma gleba em lotes destinados a edificacdo, com aproveitamento
do sistema vidrio existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias e legradouros publicos, nem no
prolongamento, modificacdo ou ampliacio dos j& existentes.

§18, O Desmembramentn & permitido exclusivamente nas glebas inseridas erm Areas de Expansio Urbana
Industriais (AEU-IND);

Art. 14, Considera-se Desdobro ou Subdivisio a divisio de lote para a formacio de novos lotes,

Art. 15. Considera-se Unificacdo a unido de lotes para a formagdo de novo lote.
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TiTULO NI
DOS REQUISITOS URBANISTICOS GERAIS
Art. 16. 0z projetos de parcelamento do solo para fins urbanos deverdo obedecer 3s seguintes recomendacbes
urbanisticas:
I.  respeito ao sitio natural e A hidrografia;
Il.  contiguidade & malha urbana e continuidade do tracado das vias adjacentes, existentes ou projetadas;

lll. definicdo de hierarquia vidria articulada ao uso e ocupacdo do solo, favorecendo centralidades e reduzindo a
necessidades de deslocamentos;

IV. previsdo de vias paralelas as vias estruturais e arteriais para permitir de sistemas de circulacdo bindrios ou
trindrios;

V. previsdo de espagos publicos e infraestrutura adequados a mobilidade ativa, ao convivio social e a escala
humana;

VI. implantacdo de parques lineares ao longo de cursos d'dgua urbanos, elevando o conforto ambiental com a
preservacdo das matas ciliares;

ViI. distribuicdo equilibrada de espacos livres como locais de referéncia e lazer;

Vil distribuicdo de equipamentos comunitdrios fundamentada na demanda, favorecendo a acessibilidade;

IX. qualificaciio da paisagem respeitando os aspectos ambientais, socioecondmicos, funcionais, estéticos e
histérico-culturais.

Art. 17. 0s parcelamentos do solo para fins urbanos deverdo atender aos requisitos urbanisticos descritos nesta lei,
sem prejuizo as exigbneias da legislacio estadual ou municipal e exigéneias especificas estabelecidas no dmbito
do Licenciamento Urbanistico.

Art. 18. S3o consideradas dreas ndo edificdveis, para fins de parcelamento do solo:

I.  As faixas de dominio pablico das rodovias e ferrovias;
Il.  As dreas ao longo de dutovias, conforme exigéncia do respectivo licenciamento ambiental;

. As Areas de Preservacio Permanente, os Setores Especiais de Fundos de Vale e Areas de Protecdo de
Mananciais de Abastecimento;

IV. As Areas Estratépicas para Conservacio da Biodiversidade ao longo do RibeirSo dos Apertades e do RibeirSo
das Merrecas;

V. Demais dreas definidas pela legislacio municipal.

CAPITULD |
Dos Requisitos Urbanisticos para Loteamento
SECAD
Das Areas Destinadas ao Uso Piblico

Art. 19. Nos loteamentos, as dreas a serem transferidas ao dominio do Municipio sdo definidas por meio de Diretrizes
Urbanisticas emitidas pelo Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Londrina = IPPUL e deverdo ser
compostas, cumulativamente, de:
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No minimo 12% (doze por cento) da drea computdvel do loteamento destinada & praca e drea institucional;
Vias de dirculacio conforme hierarquia definida na lei municipal do sistema vidrio; e

Area de Preservaclo Permanente, Setores Especiais de Fundos de Vale, serviddes administrativas, se houver.

5§12, Para fins de aplica¢do do inciso |, os loteamentos deverdo, necessariamente, garantir um percentual minimo
de dreas pablicas destinadas 4 drea institucional, bem como s pracas.

§22, O poder publico poderd complementarmente exigir a reserva de faixa ndo edificavel como serviddo
administrativa, que deverd ser consolidada preferencialmente por vias plblicas.

Art. 20. Nos loteamentos Industriais e de Cemitérios as dreas a serem transferidas ao dominio do Municipio deverdo

ser compostas, cumulativamente, de:
Mo minimo 5% (cinca por cento) da drea computdvel do loteamento destinado & drea pablica multifuncional;

Vias de circulacio confarme hierarguia definida na lei municipal do sistema vidrio; &

. Area de Preservacio Permanente, Setores Especiais de Fundos de Vale, servides administrativas, se houver.

§12, Afunclo da drea plublica multifuncional devers ser definida na Diretriz Urbanistica;

§22, A largura minima das vias de circulacdo internas ao Loteamento de Cemitérios poderd ser de 6 (seis metros)
para circulagdo de veiculos e pedestres e 2m (dois metros) para circulacdo exclusiva de pedestres.

Art. 21. Nos Loteamentos de Areas Pablicas conforme Art. 12, as reas a serem reservadas ao use pdblico do Municipio

deverdo ser compostas, cumulativamente, de:
MNo minimo 3% (trés por cento) da drea computavel do loteamento destinado & praca;
Vias de dirculacio conforme hierarquia definida ma lei municipal do sistema vidrio; e

Area de Preservaclo Permanente, Setores Especiais de Fundos de Vale, serviddes administrativas, se houver.

Art. 22. As dreas destinadas ao uso plblico dos loteamentos deverdo atender aos seguintes critérios:

§
o

§
H

As pracas, dreas institucionais e dreas publicas multifuncionais deverdo ser localizadas em parcela dnica para
cada fungdo;

As parcelas destinadas & drea institucional e drea plblica multifuncional ndo deverdo estar localizadas junto
&5 vias locais;

. MNas parcelas destinadas a drea institucional deverd de possivel ser inscrito um circulo com didmetro ndo

infarior a 45m (guarenta & cinco metros);
. _As parcelas destinadas s pracas deverdo ser delimitadas por vias de circulacdo;
Ao longo das vias estruturais e arteriais deverdo ser previstas vias paralelas bindrias com distdncia maxima de
125 (cento e vinte) metros em relacdo a via estrutural ou arterial.
12, Admite-se a distribuicio de pracas, dreas institucionais e dreas piblicas multifuncionais em diferentes
arcelas desde gque sejam atendidos os seguintes critérios:

MNo minimao, 50% (cinguenta por cento) da drea destinada a cada funcio deverd ser localizada em parcela dnica
com declividade inferior a 15% {guinze por cental;

Méo serdo computadas como dreas destinadas ao uso pliblico aguelas onde ndo possa ser inscrita um cireulo
de 20,00m (vinte metros) de didgmetro.

12, Admite-se a implantacdo de via compartilhada em, no maxima, dois lados da praca, a ser computada como
isterna vidrio.
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§32. Admite-se a implantacdo de pracas lineares desde que atendidos os seguintes critérios:
.  Tenham comprimento minimo de 100m (cem metros) e largura minima de 10m (dez metros);
Il Sejam localizadas junto a pista e delimitadas por via compartilhada junto ao alinhamento.
§42. Os canteiros centrais ao longo das vias e os dispositivos de conexdo vidria serdo computados como parte do
sistema vidrio.
Art. 23. £ permitida a transferéncia da drea institucional e drea piblica multifuncional fora da drea a ser loteada, desde
que a drea a ser transferida esteja inserida no perimetro urbano do Municipio.

§12. A permissdo prevista neste artigo serd objeto de andlise do poder publico durante a aprovacdo das Diretrizes
Urbanisticas;

§22. A aprovacdo das Diretrizes Urbanisticas deverd resguardar a previsdo das dreas institucionais e drea pdblica
multifuncional dentro da drea a ser loteada;

§3%. O procedimento de transferéncia a que se refere o caput do artigo ocorreréd junto a aprovacdo do loteamento
e serd regulamentado por Decreto Municipal;

§492. Excetuam-se da aplicacdo do caput deste artigo os Loteamentos de Habitagdo de Interesse Social.

SECAO II
Dos Equipamentos Comunitdrios

Art. 24. As demandas das politicas publicas de educac3o, satde ou assisténcia social geradas pelo novo parcelamento
do solo para fins urbanos deverdo ser atendidas pelo empreendedor, nesta ordem de prioridade e ndo-
cumulativamente, por meio de contrapartidas.

Pardgrafo unico. As demandas de que trata o caput serdo calculadas com base nos dados oficiais do Censo
Demogréfico vigente.

Art. 25. As contrapartidas a serem cumpridas pelo empreendedor deverdo ser indicadas no Licenciamento Urbanistico
pela respectiva secretaria, mediante avaliagdo técnica, e confirmadas na aprovacgio do parcelamento do solo.

Pardgrafo Unico. Para os casos em que a contrapartida resultar em implanta¢do de nova unidade, ampliagdo ou
reforma e/ouadequagdo de edificacdo existente, os projetos arquitetdnicos e complementares serdo fornecidos
pelo empreendedor, observadas as especificacdes definidas pela secretaria afeta, devendo constar no
cronograma fisico de execugdo do servico de obras os prazos para a entrega dos projetos aprovados, bem como

para sua execucso.

Art. 26. Ficam desobrigados a suprir as demandas para as politicas publicas de educacdo, saide ou assisténcia social
0s parcelamentos do solo que ndo gerarem unidades residenciais.

Subsecdo |
Da Demanda Escolar

Art. 27. As unidades escolares localizadas numa distincia de 2.000m (dois mil metros) de didmetro centrado na drea
objeto de parcelamento do solo deverdo ter capacidade técnica e estrutural instalada suficiente para absorver
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o aumento da demanda escolar, na ordem de 16% (dezesseis por cento) do ndmero total de habitantes do novo
parcelamenta do solo.

§1°, A Secretaria Municipal de Educacdo tem a prerrogativa de definicdo das faixas etdrias a serem atendidas,
desde a educacio infantil até o 52 ano do ensino fundamental.

§22, A5 unidades escolares de que trata o caput deste artigo referem-se dquelas em funcionamento ou previstas
em loteamentos jd aprovados ou em execucdo, desde que devidamente caucionados, que atenda a demanda da
educacdo infantil e do ensino fundamental.

§3e, Os centros de educacdo infantil filantrépicos poderdo ser considerados desde que sejam conveniadeos com o
Municipio e que estejam situados em imdweis pdblicos municipais.

Art. 28. Caso inexistam condicBes de absorver a nova demanda escolar, a contrapartida terd a base cilculo definida
pela Secretaria Municipal de Educacio e regulamentada por decreto prdprio, respeitando os indices e dados
oficiais aplicdveis 3 politica afeta, admitindo-se como pagamento de obrigacio:

I.  Aconstrucdo de nova unidade escolar completa, no imdwvel a ser parcelado ou em local definido pela Secretaria
Municipal de Educacdo;

1. Aampliacio de unidade escolar ji existente;

lll. A reforma ou adequacio de edificacdo existente, baseado em fédrmula de edlculo compensatdrio;

V. O pagamento em pecinia.

§1°, Para atendimento ao inciso | deverdo ser exigidos os blocos pedagdgico, administrativo e de servigo, além

dos anexos, conforme os padrdes do Fundo Nacional de Desenvolvimento da Educacio = FNDE, ou conforme
especificacbes definidas pela Secretaria Municipal de Educacio.

§28, Para atendimento ao inciso |, deverd ser exigido, no minimo, o médulo escolar, que compreende: sala de
aula, drea de circulacio e outros servigos complementares conforme o Cddigo de Obras do Municipio, exigéncias
do Corpo de Bombeiros e da Vigildncia Sanitdria.

Subsecdo Il
Da Demanda de Saide ou Assisténcia Social

Art. 29. As unidades ofertantes de servigos de sadde ou de servigos, programas e projetos da politica de assisténcia
social localizadas no territdrio de abrangéncia onde a drea objeto de parcelamento do solo estiver inserida
deverdo ter capacidade técnica e estrutural instalada suficiente para absorver o aumento da demanda.

§18, Para atendimento As unidades ofertantes de servigo de sadde, o aumento da demanda terd como base o
nimero total de habitantes do nove empreendimento, respeitando-se os principios do Sisterna Unico de Sadde
da universalidade, equidade e integralidade, assegurados pela Lei Organica da Sadde n® 8020,/90.

§22, Para atendimento &s unidades ofertantes de servigos, programas e projetos da politica de assisténcia social,
o aumento da demanda terd como base a média de atendimento a 33% (trinta e trés por cento) do ndmero total
de familias do novo parcelamento do solo.

§3e, As unidades ofertantes dos servicos de que trata o caput deste artigo referem-se Aguelas em funcionamento
ou previstas em loteamentos jd aprovados ou em execucdo, desde que devidamente caucionados.

Art. 30. Caso inexistam condicBes de absorver a nova demanda por servicos de sadde ou por servigos, programas e
projetos da politica de assisténcia social, a eontrapartida terd a base cileulo definida pela referida secretaria e
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o aumento da demanda escolar, na ardem de 16% (dezesseis por cento) do ndmero total de habitantes do novo
parcelamento do solo.

§1®, A Secretaria Municipal de Educacdo tem a prerrogativa de definicio das faixas etdrias a serem atendidas,
desde a educacdo infantil até o 52 ano do ensino fundamental.

§22, A unidades escolares de que trata o caput deste artigo referem-se dquelas em funcionamento ou previstas
em loteamentos j4 aprovados ou em execucdo, desde que devidamente caucionados, que atenda a demanda da
educacdo infantil e do ensino fundamental.

§3e, Os centros de educacdo infantil filantrdpicos poderdo ser considerados desde que sejam conveniados com o
Municipio e que estejam situados em imdveis pdblicos municipais.

Art. 28. Caso inexistam condigBes de absorver a nova demanda escolar, a contrapartida terd a base cileulo definida
pela Secretaria Municipal de Educacio e regulamentada por decreto proprio, respeitando os indices e dados
oficiais aplicaveis 3 politica afeta, admitindo-se como pagamento de obrigacio:

I.  Aconstrucio de nova unidade escolar completa, no imdvel a ser parcelado ou em local definido pela Secretaria
Municipal de Educacdo;

Il.  Aampliacio de unidade escolar ja existente;
. A reforma ou adequacdo de edificacio existente, baseado em fdrmula de calculo compensatdrio;

IV. O pagamento em pecdnia.

§12, Para atendimento ao inciso | deverdo ser exigidos os blocos pedagdgico, administrativo e de servico, além
dos anexos, conforme os padrdes do Fundo Nacional de Desenvolvimento da Educacdo = FNDE, ou conforme
especificaches definidas pela Secretaria Municipal de Educacdo.

§22, Para atendimento ao inciso |, deverd ser exigido, no minimao, o mddulo escolar, que compreende: sala de
aula, drea de circulacio e outros servicos complementares conforme o Cddigo de Obras do Municipio, exigéncias
do Corpo de Bombeiros e da Vigilancia Sanitdria.

Subsecdo Il
Da Demanda de Sadde ou Assisténcia Social

Art. 29. As unidades ofertantes de servigos de saldde ou de servigos, programas e projetos da politica de assisténcia
social localizadas no territdrio de abrangéncia onde a drea objeto de parcelamento do solo estiver inserida
deverdo ter capacidade técnica e estrutural instalada suficiente para absorver o aumento da demanda.

§19, Para atendimento s unidades ofertantes de servico de sadde, o aumenta da demanda terd como base o
nimero total de habitantes do nove empreendimento, respeitando-se os principios do Sistema Unieo de Sadde
da universalidade, equidade e integralidade, assegurados pela Lei Organica da Sadde n® 8020/90.

§22, Para atendimento as unidades ofertantes de servigos, programas e projetos da politica de assisténcia social,
o aumento da demanda terd como base a média de atendimento a 33% (trinta e trés por centa) do ndmero total
de familias do novo parcelamento do solo.

§3e, As unidades ofertantes dos servigos de que trata o caput deste artigo referem-se aquelas em funcionamento
ou previstas em loteamentos ja aprovados ou em execucdo, desde que devidamente caucionados.

Art. 30. Caso inexistam condicBes de absorver a nova demanda por servigos de salde ou por servigos, programas e
projetos da politica de assisténcia socdial, a contrapartida terd a base cdlculo definida pela referida secretaria e
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regulamentada por decreto proprio, respeitando os indices e dados oficiais apliciveis & politica afeta,
admitinda-se como pagamento de obrigacio:

.  Aampliacio de unidade ofertante dos servigos jd existente;

Il. A reforma ou adequacio de edificacdo existente, baseado em férmula de cdlculo compensatdrio;

. O pagamento em pecdnia;

IV. A aguisicio de equipamentos e materiais permanentes.

Pardgrafo dnico. Para atendimento aos incisos | e |l deverdo ser respeitadas as especificagdes técnicas da

secretaria afeta, exipénceias do Corpo de Bombeiros, da Vigildncia Sanitaria e demais Grgdos e instituicdes cabiveis,
em cumprimento s Leis vigentes.

SECAO I

Das Quadras e Lotes
Art. 31. A maior dimensdo das quadras ndo podera ser superior a 250m (duzentos e cinguenta metros).

§1%, Permite-se avariagdo de até 5% (cinco por cento) na maior dimensdo das gquadras para adequagdo do projeto
urbanistico.

§22, Para aplicacdo deste artigo, poderdo ser implantadas vias compartilhadas, desde que os lotes lindeiros
tenham frente voltados para ela, atendidas as necessidades do sistema vidrio.

§3%, Nos casos de quadra com formato irregular ou curvo, o comprimento maximo da quadra serd aferido pela
distincia percorrida junto & face de maior extensdo da quadra.

Art. 32, Permite-se a implantacio de guadras maiores que 250m (duzentos e anguenta metros) desde gue oS lotes
sejam maiores gue 15.000m? [quinze mil metros guadrados) e lindeiros a rios, rodovias, ferrovias, vias expressas
e putras barreiras.

Pardgrafo dnico. A permissdo prevista nesse artigo serd objeto de andlise do poder pablico durante a aprovacio
das Diretrizes Urbanisticas.

Art. 33. Os lotes resultantes do parcelamento do solo deverdo atender s dimensBes minimas estabelecidas na Lei de
Usa e Ocupacdo do Solo, além dos seguintes critérios:

I. A profundidade minima admissivel & de 15m [quinze metros) em terrenos cuja declividade média seja no
maximo 5% (cinco por cento), medida no sentido do comprimento do lote, e, a partir desse valor, para cada
ponta percentual verificado na declividade do terreno deve-se adicionar 1,50m (um metro e cinguenta
centimetros) 3 profundidade minima estabelecida;

1. Alargura minima admissivel & de 5m (cnco metros) em terrenos cuja declividade média seja inferior a 10%
[dez por cento), verificada no sentido da largura, e, no intervalo entre 10% (dez por cento) e 30% (trinta por
cento), para cada ponto percentual verificado na inclinagdo do terreno, deve-se adicionar 0,50m (cinguenta
centimetros) & largura minima estabelecida.

Pardgrafo unico. O Municipio ndo assumird responsabilidade por diferencas acaso verificadas nas dimensbes

dreas dos lotes.
L
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SECAO IV

Da Area De Fechamento do Loteamento de Acesso Controlado

Art. 34, Considera-se drea de fechamento do Loteamento de Acesso Controlado aquela delimitada por barreira fisica
com acesso coletivo obrigatdrio.
Art. 35. 0 Loteamento de Acesso Contralado deve atender aos seguintes requisitos minimos:

.  Adeguar-se ao sisterna vidrio de modo que sua drea de fechamento ndo interrompa a continuidade de vias
estruturais, arteriais e coletoras;

1. Situar lotes edificiveis externos a drea de fechamento, no minimo, em toda a extensdo das vias estruturais e
arteriais, obedecendo os pardmetros urbanisticos estabelecidos pelo zoneamento;

lll. Situar a drea institucional, praca e area publica multifuncional externamente 3 drea de fechamento, ao longo
das vias eoletoras ou locais, atendendo aos requisitos do Art. 22,

IV, Situar os acessos coletivos ao longo das vias coletoras ou locais.

§22, Os acessos coletivas do inciso IV, deverdo estar recuados, no minimo, 10m [der metros) do alinhamento,
para acomodacdo de veiculos fora da via pablica de drculacio.

§3e, A barreira fisica, porventura remanescente dos incisos Il e Il voltada diretamente para via publica, deverd
ser constituida de elementos que garantam a permeabilidade visual com a calcada.

§42, Serd considerada wvedacdo com permeabilidade visual aguela composta por elementos em grade, trama,
vazados ou transparentes.

§52, As despesas relativas a implantacdo da barreira fisica do Loteamento de Acesso Controlado serdo de
responsabilidade dos proprietdrios efou da respectiva entidade oficialmente constituida.

SECAD VWV
Da Faixa De Transi¢do Em Zonas Industriais

Art. 36. 05 parcelamentos do solo residenciais permitidos em zonas industriais, conforme Lei Municipal de Uso e
Ocupacdo do Solo, deverdo prever uma faixa de transicdo de, no minima, 100m (cem metros) de largura junto
de suas proprias divisas.

§1e A faixa de transicdo da qual trata o caput deste artigo poderd ser constituida por:

I.  Vias de circulagio;

I. Areas destinadas ao uso piblico como dreas de usa institucional e pracas;

Il. Cortina verde, maci¢a e compacta, composta por espécies perenas;

lIl. Lotes comercializdveis de usos ndo-residenciais permitidos pela Lei de Uso e Ocupacio do Solo.

§20, Ficam isentos da obrigatoriedade da implantacio de faixa de transicho os loteamentos residenciais j&
aprovados quando da promulgacio desta lei.

Art. 37. Quando se tratar de loteamento industrial contigue a zonas ndo-industriais, as dreas a serem transferidas ao
municipic deverdo estar localizadas nas divisas entre as zonas.

| |
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SECAD VI
Da Infraestrutura Basica

Art. 38. 530 responsabilidades do empreendedor a execuclo e o custeio das obras de:

. Demarcacdo dos lotes, das vias, das parcelas a serem transferidas ao dominio do Municipio e das dreas ndo
edificiveis;

. Abertura das wias oficiais de circulagdo, vias de transposicio e conexdo com a drea urbana consolidada,
elementos do sistema vidrio e terraplenagens;

Ill. Rede de drenagem superficial e profunda de dgua pluvial e suas conexdes com o sistema existente, inclusive
do imdvel a parcelar;

IV. Rede de distribuicdo de dgua potdvel e de saneamento basico;

V. Rede de distribuicdo de energia elétrica, com iluminagdo publica, em conformidade com as diretrizes da
concessiondria;

VI. Pavimentacdo asfiltica e meio-fio com sarjeta;

VII. Calgadas, assegurando acessibilidade e acabamento antiderrapante no passeio, conforme definido na Led
Municipal do Sisterna Vidrio e Codigo de Obras;

VIl Muretas, ou outro meio de contenclo, nas dreas 4 jusante da drenagem superficial, em lotes euja declividade
seja superior a 5% (cinco por centao);

I¥. Arborizaclo urbana, das wvias de circulagio e das dreas verdes, e replantio dos fundos de wvale, em
conformidade com o Plano Diretor de Arborizacio do Municipio de Londrina;

¥. Urbanizacio das pracas e demais dreas verdes, de acordo com diretrizes publicadas em Decreto Municipal;

XI. Emplacamento das vias pdblicas e a colocacdo dos respectivos nimeros nas edificagdes no prazo maximo de
sessenta dias, contados da vigéncia da lei que as denominou ou do ato gque lhes atribuiv a nurmeragdo;

X1

Ciclovias conforme Lei Municipal do Sistema Vidrio.

Pardgrafo tnico. O poder piblico poderd solicitar infraestruturas complementares.

SECAD VI
Dos Requisitos Urbanisticos Especiais para Loteamentos
Art.39.0s Loteamentos de Habitacdo de Interesse Social poderdo adotar os seguintes requisitos urbanisticos

especiais:

I.  Adaptacio dos requisitos de parcelamento do solo previstos nesta lei aos programas de Habitagdo de Interesse
Social dos governas Municipal, Estadual e Federal;

Il. Possibilidade de aplicacdo de recursos dos governos Municipal, Estadual ou Federal para suprir as
necessidades de infraestrutura de equipamentos urbanos e comunitdrios a ser provisionado em lei
orcamentdria;

Il Redu¢do da largura da drea de que trata o §3°, do artigo 127 da Lei Municipal n® 11.471/2012, apds parecer
favoravel da Secretaria Municipal do Ambiente - SEMA.
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Art. 80, Quando inseridos na Area de Especial de Interesse Social, conforme Anexo | desta lei, os Loteamentos de
Habitacdo de Interesse Social, poderdo adotar os seguintes requisitos especiais complementares:

I.  Utilizacdo de pardmetros urbanisticos especiais definidos pela Lei de Usa de Ocupagdo do Solo, desde que as
unidades habitacionais sejam unifamiliares ou bifamiliares;

IIl. Localizacdo de parcelas de praca em drea contigua & Area de Preservacio Permanente, sem prejuizo 3
continuidade da via marginal de fundo de vale;

lll. Flexibilizaco da largura e do perfil das vias locais definidas pela Lei do Sistema Vidrio;

IV. Substituicio da pavimentacdo asfiltica por solugdo de pavimentagdo alternativa em vias locais.

Pardgrafo dnico. Para a permissdo prevista no inciso IV, a cada 250m (duzentos e cinguenta metros) de percurso
deverd ser implantada via de circulacdio com pavimentacdo asfiltica.

Art. 41. Os requisitos especiais previstos no Art. 39 e no Art. 40 somente poderdo ser adotados mediante atestado da
Companhia de Habitacio de Londrina - COHAB para Loteamento de Habitacdo de Interesse Social e serdo objeto
de andlise pelo poder pldblico no processo de Diretrizes Urbanisticas.

Art. 42. Nos Loteamentos de Acesso Controlado para finalidade industrial podera ser dispensada a execucdo da via
marginal da linha férrea, conforme andlise do poder pilblico no processo de Diretrizes Urbanisticas.

Art. 43. Os Loteamentos de Cemitérios-Pargue poderdo adotar o seguintes requisitos urbanisticos especiais:

I.  Transferéncia de, no minimo, 3% (trés por cento) da drea computdvel do loteamento destinado & drea pdblica
multifuncional;

Il. Substituicio da pavimentacdo asfaltica por solucdo de pavimentacdo alternativa em wvias de circulagdo
mediante andlise do poder plablico no processo de Diretrizes Urbanisticas.

Pardgrafo dnico. Entende-se por Cemitério-Pargue aquele predominantemente recoberto por vegetacdo, isento

de construcBes tumulares, no qual as sepulturas sdo identificadas por ldpide de pequenas dimensdes ao nivel do
chio.

SECAD VIN

Dos Requisitos Urbanisticos Especiais de Adequacdo Urbanistica e Regularizacdo de Parcelamento do Solo para
Fins Urbanos

Art. 44, Nos parcelamentos do solo lindeiros ao Lago lgapd |, localizados entre a barragem e a Avenida Higiendpolis,
permite-se que os lotes tenham frente para a lamina d"4dgua, demarcando-se a faixa ndo edificdvel de 30m (trinta
metros) a partir da cota maxima de inundacdo do corpo d'dgua.

Pardgrafo dnico. Deverdo ser transferidas ao dominio do Municipio a drea de praca junto a ldmina d"dgua, na
continuidade com a Rua Flavio Luz e demais vias perpendiculares & ldmina d"dgua definida pelo IPPUL

Art. 45. Nos parcelamentos do solo j& implantados, onde inexistam vias marginais de fundo de vale projetadas ou
executadas, a delimitagio dos Setores Especiais de Fundo de Vale deverd ser definida pelo IPPUL, ouvida a
Secretaria Municipal do Ambiente = SEMA.

Art. 46, A Lei Municipal n® 1.794/1970, que autorizou o poder plblico a aceitar o parcelamento da Fazenda Palhano,
& recepcionada em sua integralidade pela presente lei.
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Pardgrafo dnico. A aceitacdo referida no caput deste artigo fica condicionada ao atendimento dos mesmaos
requisitos da Lei Municipal n? 4,195, de 19 de dezembro de 1988,

Art. 47. A Lei Municipal n® 4.195/1988 passa a vigorar com as seguintes alteragbes:

“Art. 12, Os lotes e chdcaras resultantes de parcelamentos do sole aprovados antes de 19 de dezembro de 1988,
inseridos no perimetro urbano ou em drea de expansio urbana, ainda ndo regularizados perante a Prefeitura
Municipal, ou cujos percentuais referentes as dreas de uso publice ndo foram transferides ao dominio do
Municipio ficam sujeitos ds mesmas exigéncias dos loteamentos.

§12 Em lotes e chdcaras com drea inferior a 20.000m* (vinte mil metros quadrados), deverd ocorrer a
transferdncia ao dominio do Munitipio, das vias piblicas de eireulacio incidentes, além das dreas destinadas a
fundo de vale, se houver;

§22 Em lotes e chacaras com drea igual ou superior a 20.000m? (vinte mil metros quadrados), a transferéncia de
dreas ao dominio do Municipio dar-se-3 de acordo com as mesmas porcentagens @ fungdes previstas para a
modalidade de loteamento.

§3e A Secretaria de Educacdo deverd ser consultada quanto ao atendimento a nova demanda escolar gerada pelo
empreendimento cuja contrapartida serd obrigacio do empreandedor.

§42 £ também obrigacio do empreendedor a execuclo de servipos e obras de infraestrutura.
Art. 20 (L)

Art. 3% Obedecida a legislacdo pertinente, ficam excluidas da exigéncia do Artigo 1%, as dreas compreendidas pela
Zonas Especiais conforme Lei de Uso e Ocupacdo do Solo.”

Art. 48. Para adequacdo urbanistica do sistema vidrio e da infraestrutura urbana serdo consideradas as disposicdes da

legislacdo vigente.

Art. 49.0 Poder Plblico indicard, por meio de mapeamento publicade em Decreto Municipal, as areas que

dependerdo de consulta referente a regularidade para aplicacdo da Lei Municipal n? 4.195/1988.

CAPITULO Il

Dos Requisitos Urbanisticos para Desmembramentos

Art. 50. Os Desmembramento das Areas de Expansdo Urbana Industriais (AEU-IND) deverdo atender aos seguintes

requisitos urbanisticos minimos:
I Implantar acesso direto as rodovias ou contornos rodoviarios com infraestrutura completa instalada;
lll. Reservar as faixas de dominio das rodovias;

IV. Respeitar as Areas de Preservacio Permanente, os Setares Especiais de Fundos de Vale e Areas de Protecio
de Mananciais de Abastecimento, se houver;

V. Respeitar a Area Estratdgica para a Conservacio da Biodiversidade ao longo do Ribeirio dos Apertados e do

Ribeirdo das Merrecas conforme a Resolugdo Conjunta SEMAJIAP n® 0052009,

Pardgrafo dnico. O poder publico poderd complementarmente exigir a reserva de faixa ndo edificivel como
serviddo administrativa, junto aos Setores Especiais de Fundos de Vale.
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Art. 51. 0 lote resultante do Desmembramento serd automaticamente declarado pertencente 4 drea urbana para fins
de aplicaciio das leis especificas do Plano Diretor, assim como para efeitos tributdrios, 3 excecdo do restante da
gleba que permanecerd como imdvel rural remanescente.

§12, O imdvel rural remanescente, de que trata o caput deste artigo, deverd ter drea ndo inferior & Fragdo Minima
de Parcelamento do INCRA para o Municipio de Londrina;

§22, O imdvel rural remanescente, de que trata o caput deste artigo deverd ter acesso direto a estradas ou
radavias.

4§32, O projeto de acesso ao lote resultante do Desmembramento deverd ser submetido préviamente a andlise e
anuéncia dos drgdos responsdveis pelals) rodovia(s);
Art. 52. 530 respansabilidades do empreendedor a execugdo e o custeio das obras de infraestrutura:

.  Demarcacio dos lotes, das vias e das dreas ndo edificiveis;

Il Implantacio de acesso ao lote a partir do sistema vidrio existente e terraplenagens,;

lll. Escoamento das dguas pluviais;

IV. Abastecimento de dgua potdvel e esgotamento sanitario;

V. Energia elétrica e iluminagdo piblicas;

V1. Pavimentacdo asfiltica e meio-fio com sarjeta;

VII. Calgadas, assegurando acessibilidade e acabamento antiderrapante no passeio, conforme definide na Lei
Municipal da Sisterna Vidrio e Codigo de Obras;

Vil Muretas, ou outro meio de contencio, nas dreas a jusante da drenagem superficial, em lotes cuja declividade
seja superior a 5% [cinco por cento);

IX. Obras vidrias de retorno e passarelas para pedestres, se necessdrias.

TiTuLom
D05 PROCEDIMENTOS PARA LICENCIAMENTO URBANISTICO

Art. 53. A execucdo de qualguer parcelamento do solo para fins urbanos, no dmbito do Municipio, depende de
Licenciamento Urbanistico por parte do poder pablico Municipal.

Pardgrafo dunico. Cabe & autoridade metropolitana o exame e a anuéncia prévia 3 aprovacdo de projetos de
loteamentos e desmembramentos que se enguadrem nos critérios definidos pelo Artigo 13 da Lei Federal n®
6.766/79 e pelo Ente Interfederativo institucionalizado pelo Plano de Desenvalvimento Urbano Integrado - PDUL

Art. 54. A Prefeitura Municipal somente procederd ao Licenciamento Urbanistico de parcelamento do solo para fins
urbanos, depois de cumpridas as seguintes etapas:

.  Apresentacdo de Diretrizes Urbanisticas emitidas pelo Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de
Londrina - IPPUL;

Il.  Apresentacdo do projeto de parcelamento do solo para fins urbanos, elaborado nos termos da presente lei,
para aprovacdo pela Secretaria Municipal de Obras e Pavimentagdo;

Il Juntada de documentos em conformidade com as instrugdes da presente lei.
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§28, Nos casos de Desmembramento serd dispensada a etapa de emissdo de Diretrizes Urbanisticas, desde que
nado incidam novas diretrizes vidrias sobre o imdvel.

§32, A Aprovacdo de Desmembramento e Desdobro obedecerdo a procedimentos prdprios adotados pela
Secretaria Municipal de Obras e Pavimentacdo.

CAPITULD |
Da Diretriz Urbanistica

Art. 55. As Diretrizes Urbanisticas deverdo ser emitidas pelo Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Lendrina
- IPPUL para os loteamentos inseridos nos perimetros urbanos, na Area de Expansdio Urbana do Limoeiro (AEU-
LiM), na Area de Expansio Urbana do Cafezal (AEU-CAF) e na Area de Expansdo Urbana do Espirito Santo (AEU-
ES).

Paragrafa inico. As Diretrizes Urbanisticas de lateamentos localizados na Area de Expansio Urbana das quais
trata o caput somente serdo emitidas se houver, pelo menos, um loteamento contiguo inserido no perimetro
urbano com eguipamento comunitario de educacio em funcionamento.

Art. 56. A Diretriz Urbanistica tem comao objetive definir o projeto urbanistico de parcelamento do solo para fins
urbanos quanto & sua integracdio com o meio natural e com a drea urbana consolidada; & ampliacio de
infraestrutura e servigos urbanos para suprir demandas; ao atendimento s normas técnicas e A legislacio
aplicdvel como condicdo basica para sua aprovacio na etapa de Licenciamento Urbanistico.

Art. 57. Para obtencdo da Diretriz Urbanistica o interessado deverd protocolizar requerimento junto ao Instituto de
Pesquisa e Planejamento Urbano de Londrina - IPPUL anexando a seguinte documentagdo minima:

.  Requerimento especifico com indicagio do uso e da modalidade a que se destina o loteamento;
Il. Prova de propriedade do imdwvel ou de direito para parcelar, nos termos da legislagdo vigente;

lIl. Certiddo da matricula do imdvel, atualizada em prazo legal e expedida pelo servico de Registro de Imdveis
cormpetente;

V. Planta planialtimétrica cadastral do imdvel assinada pelo responsdvel téenico em arquivo .PDF, e sua

respectiva copia em formato . DWG, constando os seguintes itens:

a) coordenadas georreferenciadas em U.T.M. {Universal Transversal Mercator);

b) escala 1:1000 {um para mil), podendo, em razdo da complexidade do projeto, serem exigidas plantas
adicionais em escala diferente;

¢) perimetro referente as divisas do imdvel;

d) levantamento planialtimétrico cadastral de, no minimao, 60m {sessenta metros), akém das divisas do imdvel,
podendo o poder publico exigir drea de levantamento maior, especialmente nos casos de proximidade com
barreiras urbanas e naturais;

V. Laudo de sondagem, com furos de, no minimao, & m [seis metros) de profundidade ou até o topo da recha s3
e relatdrio do teste de infiltracio e percolacdo onde estejam expressos os vdrios tipos de solos, com as
respectivas profundidades e deteccdo de residuos sélidos, liguides ou em decomposicio, organicos ou ndo,
bem como documentacdo fotografica dos furos de sondagem, para facilitar a identificacdo em campo;

V1. Planta com locacio dos furos de sondagem com as coordenadas em UTM = SIRGAS-2000, em arquivo .PDF, e
sua respectiva odpia em formato .DWG;

Vil. Carta de declividade georreferenciada em arquivo .PDF, e sua respectiva copia em formato .DWG,
apresentando, no minimo, os seguintes intervalos:
a) Dedividade de 0% a 14,99% (cor verde)
L |
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b) Dedividade de 15 a 29,99% (cor amarela)
c) Dedividade de 30% a 99,99% (cor laranja)
d) Dedividade igual ou superior a 100% (cor vermelha)

Viil.Proposta de Diretriz Urbanistica em escala de 1:1000 (um para mil] ou 1:2000 {um para dois mil}, assinada
digitalmente pelo responsavel técnico em arquive PDF, e sua respectiva cdpia em formato .DWG;

IX. Planilha de calculo com estimativa do ndmero de unidades residenciais calculada conforme potencial méaximo
permitido pelo(s) zoneamento(s), descontada a drea passivel de aquisicio mediante Outorga Onerosa do
Direito de Construir;

X, Anuéncia ou declaragio de viabilidade técnica quanto as redes de abastecimento de dgua e coleta de esgoto,
a ser expedida pela SANEPAR;

XI. Atestado de que o imdvel & integrante de Programa de Habitacio de Interesse Social, se for o caso;
XIl. Documentos solicitados por outros drgdos plblicos;
X ProcuracBes, quando necessdrio; e
XIv.Comprovante de pagamento de emolumentos e taxas.
Art. 58. A Planta planialtimétrica cadastral mencionada no Art. 57 desta lei, deverd conter, no minimo, as seguintes
indicacbes, se houver:
. Divisas do imdwvel;
Il.  Benfeitorias existentes;
. Arveres significativas, bosques, florestas e dreas de preservacio;
IV. Mascentes e corpos d'dgua intermitentes ou ndo;
V. Equipamentos comunitarios e urbanos na drea;
VI. Serviddes efou faixas diversas de dominio, existentes no local em escala;

Vil

Locais alagadicos ou sujeitos & inundacdo, destacando a cota de maior inundagdo;
Vil Curvas de nivel de metra em metro e indicacio em planilha de caminhamento dos talvegues;
IX. Planilha de cilculo da drea do imdvel;

X, Arruamentos wizinhos e estradas vicinais em todo o perimetro, com a locacdo exata das vias oficiais de
circulagdo e a distdncia para com os loteamentos proximos, mesmo ndo adjacentes & drea;

XI. Apresentacdo do levantamento das edificacBes existentes, mesmo rurais, para resgate histdrico da memdria
da ecupacio do Municipio;

Xl Localizacdo de eventuais afloramentos de rochas;
XL Indicagdo de demais dreas de vulnerabilidade para ocupagdo e respectivas restrigdes a ocupagdo urbana; e
XV identificacio das dreas ndo edificaveis, conforme legislagdo federal, estadual e municipal.

Art. 59.0 IPPUL poderd solicitar outros documentos que julgar necessdric para a completa avaliagdo das

condicionantes do parcelamento do solo, além daqueles citados no Art. 57, conforme especificaciio a ser
definida pele poder pablico.

Art. 60. Com base nos documentos fornecidos pelo empreendedor, o poder pdblico deverd indicar condicionantes
técnicas que subsidiardo o IPPUL na definicdo de Diretrizes Urbanisticas quanto aos seguintes aspectos:
. Conformidade do levantamento planialtimétrico e necessidade de retificagdo de divisas e confrontagdes;
Il. Restrighes construtivas relacionadas a topografia e infraestrutura;
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lIl. Restrigdes & urbanizagdo relacionadas as dreas de preservacdo permanente e demais dreas nao edificiveis;

V. Dimensionamento das vias de circulacdo para a demanda por transporte coletivo;

V. Arborizacio urbana e dos componentes das dreas verdes;

VI. Producdo de habitacdo de interesse social, desenvolvimento socioecondmico e preservacio histdrico-cultural.
§1e, verificada a necessidade de retificacdo de divisas e confrontacBes da drea, anexacdo de glebas, bem como
qualquer outra diligéneia registral que ndo comprometa a regular tramitacdo da Diretriz Urbanistica, tais
observacbes deverdo obrigatoriamente constar no testo da Diretriz Urbanistica, devendo ser sanadas tais

irregularidades antes da aprovacdo e registro do loteamento urbano, sob pena de invalidacio da Diretriz
Urbanistica emitida.

§22, A Secretaria Municipal do Ambiente — SEMA deverd emitir diretrizes ambientais para parcelamento do solo
urbano com a definigdo das dreas ndo-edificdveis e dos critérios necessdrios para garantir a conservacio dos
recursos naturais, das medidas preventivas e mitigadoras da poluicdo e, quando couber, determinar estudos de
impacto de vizinhanga.

Art. 61. A Diretriz Urbanistica devera conter, no minimao:
I. As dreas de preservacdo ambiental permanente e demais dreas com restricdo 3 ocupacdo

Il. As servidbes administrativas, faixas sanitdrias, faixas ndo edificdveis e faixas de dominio de rodovias e
ferrovias;

lll. Os logradouros pidblicos existentes ou projetados, as vias de acesso ao novo parcelamento do solo e de
conexdo com a drea urbana consolidada, a serem respeitadas;

IV. O tracado vidrio no novo parcelamento do solo conforme perfis e hierarquia do sistema vidrio municipal;
V. Alocalizagdo das dreas institucionais e pragas a serem transferidas ao dominio do municipio;
VI. Demandas por equipamentos comunitdrios geradas pelo novo parcelamento do solo para fins urbanos;

Vi

. Ainfraestrutura urbana a ser executada;
VIO zoneamento e os pardmetros de use @ ecupacio do sole;
IX. Elementos de interesse histdrico-cultural;
X. Outras observagdes necessirias a viabilidade do loteamento.
Art. 62. 0 IPPUL deverd emitir as Diretrizes Urbanisticas, em prazo ndo superior a 80 (sessenta) dias, contados da data

do protocolo, descontados os dias dispensados & complementacdo de informacdo externa ou correcdo dos
dados.

Art. 63. A competénecia para definiclo de incidéncia de diretrizes vidrias e urbanisticas é privativa do instituto de
pesquisa e planejamento urbano de landrina - IPPUL, vinculando a decisio dos demais drgdos da administracio.

Art. 64. As Diretrizes Urbanisticas vigorardo pelo prazo de 1 (um) ano, a partir de sua emissdo, renovavel por igual
periodo a pedido do interessado, desde que ndo haja alteracdes no projeto urbanistico.

§1%, As Diretrizes Urbanisticas ndo perderdo sua validade desde que o projeto de aprovacio do loteamento tenha
sido protocolizado na Secretaria Municipal de Obras e Pavimentacdo, durante a vigéncia desta lei.

§22, As Diretrizes Urbanisticas emitidas ndo implicam em aprovacio do projeto de parcelamento do solo pelo

poder plablica.
||
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Art. 65. As Diretrizes Urbanisticas poderdo ser substituidas a pedido do empreendedor ou a critério do poder pdblico,
para fins de adaptacio ou compatibilizacdo do projeto urbanistico com os demais projetos complementares.

Secdo |
Da Diretriz Urbanistica Simplificada
Art. 66. As Diretrizes Urbanisticas Simplificadas serdo emitidas pelo Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de
Londrina - IPPUL exclusivamente para os seguintes casos:
I. Loteamentos de Areas Piblicas conforme Art. 12;
Il.  Adequacdo Urbanistica e Regularizacdo de Parcelamento do Solo para Fins Urbanos em lotes e chdcaras com
drea inferior a 20,000 m* definidos pela Lei Municipal n® 4.195/19%8 e na Lai Municipal n® 1.794/1970.

Pardgrafo anico. A Secretaria Municipal de Obras e Pavimentacdo deverd consultar previamente o IPPUL quando
da aprovagdo de parcelamento o solo, edificapBes e emissdo de alvards sobre glebas, lotes e chidcaras nos casos
definidos neste artigo.

Art. 67. Para obtencdo da Diretriz Urbanistica Simplificada o interessado devera protocolizar junto ac IPPUL anexando
a seguinte documentacdo minima:
I.  Requerimento especifico com indicagdo do uso pretendido no imdvel;
Il. Prova de propriedade do imdvel ou de direito para parcelar, nos termos da legislagio vigente;

. Certiddo da matricula do imdvel, atualizada em prazo legal e expedida pelo servigo de Registro de Imdveis
competente;

IV. Croqui de localizacdo do imdwvel;

V. Planta do imdvel com a identificacio de formacBes rochosas, dreas alagadicas, vegetacio, redes de alta
tensdo, cercas, construgbes, dreas com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), caminhos e
congéneres;

V1. Estimativa do nimero de unidades residenciais calculada conforme potencial maximo permitido pelo(s)
oneamentols), descontada a drea passivel que aquisicio mediante Outorga Onerosa do Direito de Construir;

Vil Procurages, quando necessdrio; e
Vill.Comprovante de pagamento de emolumentos e taxas.
§1%2, A Secretaria Municipal de Obras e Pavimentacdo deverd apresentar informacdes e documentos referentes ao

parcelamento de solo arigindrio, quanto a transferéncia de dreas ao dominio do Municipio e o cumprimento das
obras e servicos de infraestrutura.

§28, Nos casos de empreendimentos ndo-residenciais em Areas Piblicas ficam dispensadas as exigéneias do inciso
V| deste Artigo

§3%, O IPPUL podera solicitar Planta Planialtimétrica Cadastral em arquivo .PDF, e sua respectiva cdpia em formato

DWG, nos termos do Art. 58, para imdveis onde existam condicionantes ambientais ao parcelamento do solo.
Art. 68. O IPPUL emitird a Diretriz Urbanistica Simplificada com a indicacio aproximada das seguintes informacBes:

I.  Asdreas de preservacio ambiental permanente e demais dreas com restricdo & ocupacio,;

Il.  Asvias de acesso e de conexdo com a drea urbana consolidada, a serem respeitadas;

lll. O tragado vidrio conforme perfis e hierarquia do sistema vidrio municipal;
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IV. A necessidade de dreas institucionais e pracas a serem transferidas ao dominio do municipio;
V. Ainfraestrutura urbana a ser executada;

VI. Demandas por eguipamentos comunitdrios geradas pelo novo empreendimento;

Vil Adelimitacdo e indicacio do(s) zoneamento(s) conforme legislagdo vigente;

Vil Elementos de interesse histdrico-cultural;

1. Orglos pdblicos que deverdo ser consultades para aprovacio ou regularizacio do empreendimento.

Art. 689.0 IPPUL deverd emitir as Diretrizes Urbanisticas Simplificadas, em prazo ndo superior a 30 (trinta) dias,
contados da data do protocolo, descontados os dias gastos para complemento de informacio externa ou
correcio dos dados.

Art. 70. As Diretrizes Urbanisticas Simplificadas vigorardo pelo prazo de 1 {um) ano, a partir de sua emissdo, renovavel
por igual periodo, a pedido do interessado.

§1%, As Diretrizes Urbanisticas Simplificadas ndo perderdo sua validade desde que o projeto de aprovacdo ou
regularizacio do empreendimento tenha sido protocolizado na Secretaria Municipal de Obras e Pavimentacio,
durante a vigéncia desta lei.

§29, As Diretrizes Urbanisticas Simplificadas emitidas ndo implicam em aprovacdo do projeto do empreendimento
pelo poder publico.

CAPITULO Il

Da Aprovacdo do Projeto do Loteamento

Art. 71. Para aprovacdo junto & Secretaria Municipal de Obras e Pavimentacdo o empreendedor deverd apresentar o
Projeto do Loteamento conforme Diretrizes Urbanisticas, instruido com os seguintes documentos:

I. Reguerimento especifica;

Il. Planta de Diretrizes Urbanisticas aprovada pelo Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Londrina =
IPPUIL;

. Planta geral do loteamento, na escala de 1:1000 (um para mil), assinada pelo proprietdrio e profissional

habilitada com:

a) curvas de nivel de metro em metro e indicacio dos talvegues;

b) orientacio magnética e wverdadeira, com as coordenadas geogrificas oficiais Universal Transversal
Mercator - UTM;

t) divisdo das guadras em lotes, com as respectivas dimensdes, dreas e numeraches;

d) dimensdes lineares e angulares do projeto, raios tangentes e dngulos centrais de curvas, pontos de
tangéncia, eixos de vias e cotas de nivel;

e) perfis longitudinais em escala 1:1000 {um para mil) e transversais em escala 1:100 [um para cem) de todas
as vias oficiais de circulagdo, em 4 [quatro) vias de cdpias;

f} sisterna de vias com a respectiva hierarguia, obedecenda aos perfis minimos regulamentades na Lei do
Sisterna Vidrio;

g} indicacdo do ponto de intersecdo de tangentes localizadas nos dngulos de curva e vias projetadas;

h) faixas de dominio, serviddes e outras restricdes impostas pelas legislagbes municipal, estadual ou federal;

i) indicacdo em planta, com definicio de limites e dimensdes das dreas que passardo ao dominio do
Municipia;
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jl indicagdo, no quadro de dreas, da drea total dos lotes e do sistema vidrio, bem como das dreas a serem
transferidas ao dominio pdblico e do nimero total de lotes;

k) os perfis longitudinais das quadras no local de maior declive, horizontal em escala 1:1000 {um para mil) e
vertical em escala 1:100 {um para cem);

I} planilha de caminhamento dos talvegues:

m) demais elementos necessdrios & perfeita e completa elucidacdo do projeto.

V. Projetos complementares referentes a:

a) perfis longitudinais e transversal das vias de circulagdo;

b) sistema de escoamento de dguas pluviais e seus eguipamentos, indicando a declividade de eoletares, as
bocas-de-lobo e os dissipadores de energia 3s margens dos cursos d'dgua;

c) sistema de alimentacdo e distribuicio de dgua potdvel e respectiva rede e, quando necessario, projeto de
captacdo e tratamento;

d) rede de coleta das dguas residuais e servidas;

e) sistemas de distribuicio de eletricidade;

f} rede de iluminacio pablica;

g} guias, sarjetas e pavimentacio das vias de circulaclo e calcadas, com acessibilidade universal;

h) sinalizacio vidria vertical, horizontal e de ciclovia;

i) arborizacio urbana e das dreas verdes;

jl urbanizacdo das pracas e demais dreas verdes e replantio nos fundos de vale;

k) protecdo das dreas sujeitas a erosdo, bem como de manejo da cobertura wegetal, para execugdo das obras
& servicos, procurando preservar o maior nomero de espécies existentes;

I} protecio de Areas de Preservacio Permanente, quando necessdrio;

m) ampliagdo/construcio de equipamento comunitdrio, guando necessdrio;

n) faixas de dominio e servidio administrativa, quando necessdrio; e

o) desdobrofunificacio, quando necessario.

§22, A secdo transversal das vias e avenidas serd sempre harizental, com inclinacio de 2% (dois por cento), e
convexa, observando o seguinte:

I. adeclividade minima das vias e avenidas serd de 1% {urm por cento) e deveriio ser providas de captacio de
Apuas pluviais a cada 50m [dnguenta metros) e, no caso de declicidade menor, desde que em trechos de até
100m (cem metros), serd exigido menor espacamento das capitagbes de aguas pluviais;

Il. a dedividade maxima & de 12% [doze por centa) e, em trechos inferiores a 100m (cem metros), devido 4
topografia, admite-se a declividade de 15% (quinze por cento);

. as quebras de gradiente, quando ndo for possivel situd-las nas esquinas, devem ser suavizadas por curvas
parabdlicas; e

V. nas interseccdes de vias, os perfis longitudinais axiais ndo deixardo de concordar com o perfil longitudinal da
via, principalmente nos cruzamentos obliquos.

§3%. Para garantir a prevencdo de erosdo e de inundagdes o poder pliblico poderd exigir dispositives de dissipagdo
de energia, armarenamento por retencdo e pogos de infiltracdo de dguas pluviais.
Art. 72. A documentacdo do projeto de loteamento enviado para aprovacio constard ainda de:

I.  Documentos pessoais e prova de propriedade do imdvel ou de direito para parcelar, nos termos da legislacio
vigente;

Il. Certiddo da matricula do imdvel, atualizada em prazo legal e de inteiro teor, expedida pelo servigo de Registro
de Imdveis competente, com averbacdo da Reserva Legal;

. Certiddo atualizada de Onus Reais e Negativa de Tributos Municipais, relativas ao imdvel a ser loteada;
V. Certiddo MNepgativa da Justica Federal, em nome do requerente;
V. Certiddo Negativa do distribuidar da Comarca, em nome do requerente;
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V1. Certidio Megativa da Fazenda municipal, estadual e federal, em nome do requerente;
ViI. Certidio Megativa dos trés Cartdrios de Protesto, em nome do requerente;

Vil Planilha de cdlculo com estimativa do ndmero de unidades residenciais calculada conforme potencial maximo
permitido pelols) zoneamento(s), descontada a drea passivel de aguisicdo mediante Outorga Onerosa do
Direito de Construir;

I¥. Alvara de Licenca de Demoli¢do ou declaracio de que ndo hd nada a demolir;
¥. Licencas Ambientais expedidas pelo drgdo competente;

Xl. Modelo de contrato de compromisso de compra e venda de lotes, depositado no Cartdrio de Registro de
Imdweis, com a infraestrutura urbana exigida, prazo de conclusdo de servicos, bern como a denominacio do
empreendimento;

Xl Memorial descritivo de lotes e vias de circulacdo do empreendimento;

X Escritura de Garantia da execucdo dos servigos de infraestrutura urbana, Carta Fianga bancdria ou Depdsito
Pecunidrio em consignacdo em conta vinculada & Prefeitura do Municipio de Londrina;

X¥IV.Cronograma fisico de execuclo do servico de abras de infraestrutura urbana exigida;
XV. Orcamentos dos servicos de infraestrutura urbana;
XV Laudo da Comissdo Permanente de Avaliacio de Imdwveis e de Precos Pdblicos, quando necessario;

XVIl. Documents de autorizagio e compromisso de terceiros em realizar a Doaclo Antecipada de Areas Pdblicas,
nos termaos do Capitule |, Titulo V desta lei, guando necessario;

XVIII. Escritura Publica de Permissdo de Uso das Vias Pablicas de Girculacdo, no caso de Loteamentos de Acesso
Controlado;

XX, Documentos solicitados por outros Grgdos plblicos,
¥¥.  ProcuragBes, quando necessirio; e
¥¥l. Comprovante de pagamento de emolumentos @ taxas.

Art. 73. As Secretarias Municipais responsiveis pelas politicas pablicas de educacio, sadde ou assisténcia social
deverdo ser consultadas na etapa de Aprovacdo do Projeto do Loteamento quanto ao atendimento 3 demanda
gerada pelo nova empreendimento, cuja contrapartida serd obrigacio do empreendedor

Art. 74. ASecretaria Municipal de Obras e Pavimentacio poderd promover ajustes técnicos no prajeto do loteamento,
visando a regular adaptac3o e compatibilidade da proposta com os projetos complementares, desde que ndo
implique na madificacdo das Diretrizes Urbanisticas.

Art. 75. De posse de toda documentacio exigida, o poder pdblico terd o prazo de 90 (noventa) dias para se pronunciar
sobre aaprovacao do loteamento.

§1% Estando o projeto correto para a aprovacdo, o poder pablico salicitard que o empreendedor apresente a
versao final, exatamente igual & versdo analisada para aprovacdo.

§22 O poder publico, apds andlise pelos drgdos competentes, baixard Decreto de Licenciamento Urbanistico e
expedird Alvara de Licenca de Execucdo dos servicos e obras de infraestrutura urbana para estes exigidos.

§32 O Decreto a que se refere o pardgrafo anterior deverd constar expressamente a contrapartida indicada no Art.
73, a fim de dar publicidade s mesmas.

Art. 76. A critério do poder piblico, os loteamentos poderdo ser executados em etapas, a vista do porte do
empreendimentoa, do volume de obras exigidas e situacdes técnicas desfavordveis ou, ainda, situacdes
econbmicas justificaweis.
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§12 Durante a aprovacio do loteamento, o empreendedor deverd apresentar o cronograma de execucio de cada

etapa, acompanhado das plantas com a definicdo das dreas a serem executadas em cada etapa e seus respectivos
orcamentos de servicos de infraestrutura urbana.

§22 Somente serd expedido Alvard de Licenga de Execucio de uma nova etapa, bem como a liberacio de garantias
referentes 4 etapa concluida, apds a aceitacdo de etapa anterior.

Art. 77.Mos Loteamentos de Areas Piblicas a execucSo das edificacBes nos lotes poderd ser realizada
concomitantemente & execugdo das obras de urbanizacdo do loteamento.

Art. 78. Deverdio constar do contrato padrio de compra e venda licenciado pelo pader pdblico e arquivade ne Cartdrio
de Registro de Imdveis, além das indicacBes exigidas pelo Art. 26 das leis federais n?s 6.766/79 e 9.785/99, a
definicda do tipo de loteamenta, o 2oneaments, os pardmetros de uso e ocupacio do solo, os recuos, as
serviddes, as dreas ndo edificdveis, as restricdes de desdobro, o licenciamento ambiental, a existéncia de
garantias reais, o cronograma fisico das obras e servigos a executar @ a denominacia do empreendimento.

Art. 79. Nos Loteamentos de Areas Piiblicas a doaco de lote para particular somente poderd ser realizada apds o
registro, em nome do municipio, das dreas destinadas ao use pdblice.

Art. 80, E proibido vender, prometer vender, ceder direitos, prometer eeder ou manifestar a intencio de alienar lates
ou unidade autdnoma, por qualguer instrumento publico ow particular, mesmao que em forma de reserva, recibo
de sinal ou outra documents, sem estar o loteamento devidamente aprovado e registrado no Cartdrio de
Registro de Imdwveis competente.

Secdo |
Do Instrumento de Permiss3o de Uso das Vias Pablicas do Loteamento de Acesso Controlado

Art. 81. Para fins de aprovacio do Loteamento de Acesso Controlado, o poder plblico adotard o instrumento de
permissao de uso das vias publicas de circulacdo, nos termos da Lei Municipal n® 11.465/1950, em favor de
entidade beneficidria constituida para este fim.

§1%, A drea institucional, a praca, a drea pdblica multifuncional, as dreas de preservacio ambiental e de fundo de
vale ndo serdo objeto de permissio de uso por parte do poder publico, devendo estar localizadas externamente &
drea de fechamento.

§2%, £ vedado o impedimento de acesso a pedestres ou a condutares de veiculos, ndo residentes, devidamente
identificados ou cadastradas.
Art. 82. 530 condigdes para a aplicacio do instrumento de permissdo de uso na aceitacio do Loteamento de Acesso
Controlado:

I. Aentidade beneficidria deve ser uma sociedade civil oficialmente regularizada, constituida pelos proprietdrios
dos lotes servidos pelas vias pdblicas objeto da permissio;

Il. A entidade beneficidria deve-se comprometer a custear, executar @ manter as redes de infraestrutura
obrigatdrias para loteamentos, e:

a) o sistema de coleta de esgota, até o ponto de ligacio com a rede publica;

b) os sistemas autbnomos de captacio e tratamento de dgua potidvel e de tratamento de esgoto em caso de
inexisténcia de redes pdblicas nas proximidades do loteamento, respeitada a legislacdo em vigor;

¢} a manutencdo, a limpeza das vias e outras areas publicas objeto de permissdo de uso;
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d) a coleta de residuos sdlidos e guarda em compartimento fechado, de acordo com as normas do drgdo
ambiental municipal, nos lecais indicados pelo poder piblico para entrega ao servico de limpeza piblica; e

e} a manutencio e a limpeza de sistemas especificos exigidos pelos drgdos ambientais.

lll. A Escritura Pdblica de Permissdo de Uso emitida por ocasido da aprovacdo do Loteamento de Acesso
Contralade deverd conter todos os encargos da entidade beneficidria relativos & destinaclo, ao uso, 4
ooupacdo, 3 conservacio e 3 manutencio dos bens plblicos objetos da permissdo de uso, bern como as
penalidades em caso de seu descumprimento; e

IV. O poder pdblico e as concessiondrias prestadoras de servigos e equipamentos urbanos deverdo ter acesso ao
Loteamento de Acesso Controlado independentemente de prévia autorizacio, desde que devidamente
identificados.

Art. 83. A extingdo ou dissolucio da entidade beneficidria, a alteracio de destinagdo ou uso de gualquer bem
concedido & o descumprimento das condicBes fixadas nesta Lei implicardo em extingdo automdtica da
permissdo de uso, revertendo a drea a disponibilidade do Municipio e incorporando-se ao patriménio municipal
todas as benfeitorias nela eonstruidas, ainda que necessarias, independentemente de qualgquer pagamento ou
indenizacdo, seja a que titulo for.

Pardgrafo dnico. Ressalvadas as obrigatoriedades descritas no artigo anterior, a responsabilidade pela retirada
da barreira fisica da drea de fechamento e pelos encargos decorrentes serd dos proprietdrios ou da entidade
beneficidria.

CAPITULD Il
Da Aprovacdo do Projeto de Desmembramento, Desdobro ou Unificagdo

Art. B4.Para aprovacdo Desmembramento, Desdabro ou Unificacdo junto a Secretaria Municipal de Obras e
Pavimentacio o empreendedor deverd apresentar projeto de desdebre ou unificacio, instruido com os
seguintes documentos:

I.  Requerimento especifico;

Il. Documentos pessoais e prova de propriedade do imdvel ou de direito para parcelar efou unificar, nos termos
da legislagdio vigente;

lll. Certiddo da matricula do imdvel, atualizada em prazo legal e de inteiro teor, expedida pelo servigo de Registro
de Imdveis competente:

Iv. Certiddo atualizada de Gnus Reais e Negativa de Tributos Municipais, relativas ao imdvel a ser parcelada efou
unificada;

V. Projetos geométricos de Desmembramento, Desdobro ou Unificacdo, acompanhados do memaorial descritiva,
devidamente assinados pelo proprietdrio e pelo responsdvel técnico e uma copia em midia digital;

VI. Procuracbes, quando necessdrio; e

ViI. Comprovante de pagamento de emolumentos e taxas.

Art. 85. Nos projetos peométricos deverdo constar obrigatoriamente os seguintes elementos:
I. rumose distincas das divisas;
Il.  dreas de origem;
lll. &reas resultantes;

IV. denominacdo de origem;
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V. denominagdo resultante;
VI. indicacdo precisa dos lotes e vias confrontantes;
ViI. indicacdo precisa das edificacbes existentes; e
Vill.indicacdo precisa da localizaclo, em relacio ao perimetre urbano mais proximo, quando se tratar de
desmembramento.
Art. 86. Os projetos de Desmembramento, Desdobro ou Unificacio serdo apresentados; nas escalas 1:200 {um para
duzentos) e 1:500 (um para quinhentos).
Pardgrafo dnico. Excepcionalmente, serdo admitidas escalas diferentes dos previstos no caput deste artigo.
Art. 87.Estando o projeto correto para a aprovacdo, o poder piblico solicitard que o empreendedor apresente a
versdo final, exatamente igual & versdo analisada para aprovacio-

§12 De posse de toda a documentacdo exigida, o poder pldblico expedird a aprovacdo, no prazo maximo de 15
{quinze) dias dteis, desde que comprovada a exatiddo do projeto apresentado e da documentacdo.

§28 A aprovacdo de Desmembramento, Desdobro ow Unificagdo somente serd emitida mediante a comprovacio
de quitacio integral dos débitos municipais, garantia dos mesmos ou divisdo proporcional.

Pardgrafo dnico. Para os casos previstos no caput, a liberacdo dos Vistos de Concusdo de Obras ficard
condicionada a conclusdo da infragstrutura urbana.

Art. 88. O desdobro que resulte em drea igual & metade do lote minimo poderd ser submetido a registro no Cartério
de Registro de Imdveis a partir da obtencdo do Certificado de Vistoria de Conclusio da Obra referente a pelo
menas uma edificacio sobre a drea.

Art. 89. As dreas com dimensdes menores que olote minimo poderdo ser subdivididas, mesmo que ndo tenham acesso
& via de circulacdo, desde que seja com a finalidade de ajuste geométrico e unificaclo aos lotes lindeiros.
§1® As dreas das quais trata o caput serdo consideradas inedificaveis até a unificacio aos lotes lindeiros.
§22 0 IPPUL deverd ser consultado para a verificacdo de incidéncia vidria sobre os lotes.

Art. 90. A aprovacdo do desmembramento serd negada quando incidir sobre o imdvel os seguintes elementos:
I. Diretrizes vidrias, conforme hierarquia definida na Lei Municipal do Sistema Vidrio;
Il.  Faixa de dominio das estradas municipais, se houver;

Pardgrafo dnico. Nos casos aludidos no caput deste artigo, o imdvel objeto de desmembramento deverd ser
submetido ao processo de diretrizes urbanisticas e aprovagdo de loteamentao.

CAPITULO IV
Da Regularizaco de Parcelamento do Solo para Fins Urbanos

Art. 91. Para Regularizacdo de Parcelamento do Solo para Fins Urbanos junto a Secretaria Municipal de Obras e
Pavimentacdo o empreendedor deverd apresentar projeto de adequagdo urbanistica, conforme Diretriz
Urbanistica Simplificada, instruido com os seguintes documentos:

I.  Requerimento especifico com indicacio do uso pretendido no imdwvel;

Il. Planta de Diretriz Urbanistica Simplificada emitida pelo Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de
Londrina - IPPUL;

L
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Planta geral de adequacdo wrbanistica, na escala de 1:1000 (um para mil), assinada pelo proprietdric e

profissional habilitado com:

a) curvas de nivel de metro em metro e indicacio dos talvegues;

b) orientacdo magnética e wverdadeira, com as coordenadas geogrificas oficiais Universal Transwversal
Mercatar - UTH;

) divisdo de lotes, com as respectivas dimensdes, dreas e numeragdes, vias existentes e confrontantes;

d) dimensdes lineares e angulares do projeto, raios tangentes e dngulos centrais de curvas, pontos de
tangéncia, eixos de vias e cotas de nivel;

e) faixas de dominio, serviddes e outras restricies impostas pelas legislagBes municipal, estadual ou federal;

f} indicagdo em planta, com definicio de limites e dimensbes das dreas gue passardo ao dominio do
Municipio;

g} indicacdo, no quadro de dreas, da drea total dos lotes e do sistemna vidrio, bem como das dreas a serem
transferidas ao dominio pdblico e do ndmero total de lotes;

h) os perfis longitudinais dos lotes no local de maior declive, horizontal em escala 1:1000 {um para mil} e
vertical em escala 1:100 {um para cermn);

i} planilha de caminhamento dos talvegues;

jl demais elementos necessdrios a perfeita e completa elucidacdo do projeto.

Planilha de cdlculo com estimativa do ndmero de unidades residenciais calculada conforme potencial maximo
permitido pelofs) roneamento(s), descontada a drea passivel de aquisicdo mediante Outorga Onerosa do
Direito de Construir;

Projetos complementares que se fizerem necessdrios para a complementacdo da infraestrutura.

A documentacdo do projeto de adequacio urbanistica enviado para aprovacio constard ainda de:

Documentos pessoais e prova de propriedade do imdvel ou de direito para parcelar, nos termos da legislagio
vigente;

Certiddo da matricula do imdvel, atualizada em prazo legal e de inteiro teor, expedida pelo servico de Registro
de Imdveis competente;

. Certiddo atualizada de Onus Reais @ Negativa de Tributos Municipais, relativas ao imdvel a ser regularizade;

. Planilha de cdlculo com estimativa do ndmero de unidades residenciais calculada conforme potencial maximo

permitido pelofs) zoneamentols), descontada a drea passivel de aquisicdo mediante Outorga Onerosa do
Direito de Construir;

Alvara de Licenca de Demolicdo ou declaracio de que ndo hd nada a demolir;

Maodelo de contrato de compromisso de compra e venda de lotes, depositada no Cartdrio de Registro de
Imdweis, com a infrasstrutura urbana exigida, prazo de conclusio de servigos, bem como a denominagcio do
empreendimento;

Memarial descritive do empreendimento;

VIl Escritura de Garantia da execucdo dos servigos de infraestrutura urbana, Carta Fianga bancdria ou Depdsito

1.
x
Xl
EATN

XL

Pecunidric em consignacio em conta vinculada & Prefeitura do Municipio de Londrina;
Cronograma fisico de execugdo do servigo de obras de infraestrutura urbana exigida;

Orcamentos dos servigos de infraestrutura urbana;

Laudo da Comissio Permanente de Avaliagio de Imdwveis e de Pregos Publicos, quando necessdrio;

Doecurmento de autorizacio e compromisso de terceiros em realizar Doaclio Antecipada de Areas Pablicas, nos
termos do Capitulo | do Titulo V desta lei, quando necessdrio;

Documentos solicitados por outros Grgdos plblicos;

XIV.ProcuracBes, quando necessdrio; e
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XV, Comprovante de pagamento de emolumentos e taxas.

Art. 93. Ma hipdtese da existéncia de infraestrutura implantada no local, cabe ao empreendedor apresentar provas
documentais que estejam em validade.

§1%, Para os casos em que os projetos complementares da infraestrutura existente ndo constem nos arguives da
Secretaria Municipal de Obras e Pavimentacio, o empreendedor deverd apresentar conjunto de projetos as built
para andlise e aprovacio pelo poder publico.

§29, Para os casos em gue os projetos cormplementares da infraestrutura existente constem nos arquivos da
Secretaria Municipal de Obras e Pavimentacio e, no entanto, ndo puderem ser revalidados, fica o empreendedor
responsdvel por iniciar novo processo de licenciamento da referida infraestrutura havendo, inclusive, a incidéncia
de taxas administrativas.

Art. 94, A Secretaria Municipal de Educacio deverd ser consultada na etapa de Regularizag3o de Parcelamento do Solo
para Fins Urbanos quanto ao atendimento & demanda escolar gerada pelo nove empreendimento, cuja
contrapartida serd obrigacio do empreendedor.

Art. 95. A Secretaria Municipal de Obras e Pavimentacio poderd promover ajustes técnicos no projeto de adequacio
urbanistica, visando a regular adaptacdo e compatibilidade da proposta com os projetos complementares,
desde que ndo implique na modificacdo da Diretriz Urbanistica Simplificada.

Art. 96. De posse de toda documentacdo exigida, o poder plblico tem o prazo de 30 (trinta) dias para se pronunciar
sobre a aprovacdo da regularizacio.

§17 Estando o projeto correto para a aprovaclo, o poder piblico salicitard gue o empreendedor apresente a
versao final, exatamente igual & versdo analisada para aprovagdo.

§22 O poder publico, apds andlise pelos drgdos competentes, baixard Decreto de Regularizacdo e expedird Alvara
de Licenca de Execucdo dos servigos e abras de infraestrutura urbana para estes exigidos.

§3% O Decreto que se refere o pardgrafo anterior deverd constar expressamente as cldusulas de compensacio,
bem como a contrapartida indicada no Art. 94, a fim de dar publicidade as mesmas.

Art. 97. Mo que couber, aplicam-se aos casos previstos neste capitulo as disposi¢bes do Artigo 18 da Lei Federal n®
67B6/1979.

CAPITULD V
Das Garantias e Prazos

Art. 98. Para a execucdo das obras e dos servicos de infraestrutura urbana exigida para parcelamento do solo, serd
constituida eaucdo, antes da emisslo do Licenciamento Urbanistico, no valor de, no minimo, 1,2 (um inteiro
e dois décimos) vezes o valor determinado para execucio das obras e dos servigos de infraestrutura urbana,
através de uma das seguintes garantias:

I. carta de fianca bancdria ou pessoal;
Il. caucdo de titulos da divida publica {ou qualquer espéde de garantia prevista em lei);
. depdsito pecunidrio em consignagdo em conta vinculada & Prefeitura do Municipio de Londrina;

IV. caucdo real mediante hipoteca de imdveis situados no Municipio de Londrina, desde que livres de quaisquer
dnus, imdveis estes que deverdo ser avaliados pela Comissdo Permanente de Avaliacio da Prefeitura
hMunicipal de Londrina.
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§12 A caucdo ou garantia deverd ser instrumentalizada por Escritura Publica e registrada no Cartdrio de Registro
de Imdveis competente, no ato do registro do empreendimento, cujos emolumentos ficardo as expensas do
empreendedor.

§22 Quando os imdwveis caucionados forem localizados em drea diferente do empreendimento deverdo ser
apresentados os respectivos documentos e os registros devidamente averbados e atualizados.

§32 Nao serdo aceitas como caucdo, pelo poder pablico, as dreas cuja declividade seja igual ou superior a 30%
(trinta por cento) e aquelas declaradas de preservacdo permanente.

§42 Deverdo constar Escritura Pablica de Caugdo, além das obras e servigos de infraestrutura, o valor equivalente
ao cumprimento do disposto no Art. 24 e Art. 25 desta lei.
Art. 99. O Licenciamento Urbanistico tem prazo de execucdo da infraestrutura de 4 (quatro) anos prarrogdveis por, no
idxirmo, 24 (vinte e guatro) mesas.

§12 A prorrogacdo serd concedida, a critério do poder pdblico, apenas a empreendedores que ndo estiverem com
outros empreendimentos em situagdo irregular junto ao pader plblice.

§2% Em caso de inobservancia do prazo previsto no caput deste artigo, para inicio das obras, o Licenciamento
Urbanistico serd cancelado.

Art. 100, Para o registro do Licenciamento Urbanistico, deverdo ser apresentados o instrumento de garantia e
o cronograma fisico aprovado.

Art. 101. Decorrido o prazo previsto no Art. 99 desta lei, na aprovacio sem gue tenha ocorrido a execuclo, no todo
ou em parte, das obras de infraestrutura de responsabilidade do empreendedor, ficard ele, ainda:

. sujeito is penalidades e multas previstas neste diploma legal; e

1. impedido de obter a aprovacio de Diretrizes Urbanisticas e de novos empreendimentos imobilidrios que
venham a ser requeridos por si ou por meio de empresas das quais faca parte.

Art. 102. Com a conctorddncia do poder pdblico, a garantia poderd ser reduzida, na proporgdo da execugdo das obras
e servicos, desde que previsto no cronograma e pré-definido no or¢amenta.

§12 Somente apds a conclusdo da totalidade das obrigacdes o poder pdblico poderd liberar as garantias
estabelecidas.

§22 Quando o parcelamento for realizado em etapas, as obras e servigos de cada etapa devem ser objeto de
vistoria e recebimento individualizado pelo poder pdblico.

CAPITULO VI
Da Aceitacio

Art. 103, Apds a conclusdo das obras de infraestrutura urbana determinadas no ato do Licenciamento Urbanistico, o
poder pablico procederd, mediante decreto, a aceitacdo definitiva do empreendimento.

Art. 104, A aceitacdo poderd, a critério do poder piblico, ser parcial, desde que em cada uma das partes do
empreendiments a totalidade das suas obras de infraestrutura esteja concluida.

§12 Para efeito desta lei, o poder pablico procederd & individualizacdo do Imposto Predial e Territorial Urbano, no
menor prazo entre a aceitacdo e 3 (trés) anos contados da emissdo do Licenciamento Urbanistico, com base na
Certiddo do Cartdrio de Registro de Imdveis, devendo ser lancadas as demais taxas de servigos pdblicos.
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§22 Para efeito desta lei, o poder pdblico procederd a individualizacio do Imposto Predial e Territorial Urbano dos
lotes ja liberados para construgdo ou depois da aceitacio do loteamento.
Art. 105. Para obtencdo da aceitacdo do empreendimenta, o empreendedor, mediante requerimento prdprio, devera
solicitar ao poder publico que seja realizada a vistoria final, juntando os seguintes documentos:

I.  escritura pdblica de transferéncia da rede de abastecimento de dgua potdvel e da rede de esgotos sanitdrios,
devidamente registrada no Cartdrio de Titulos e Documentos;

Il laudo técnico de aceitacio da pavimentacdo emitido pelo drgdo técnico responsdvel pela fiscalizacio do
servigo;

lll. chpia da certiddo do Cartdrio de Registro de Imdwveis do empreendimento;

IV. carta de aceitacdo da rede de energia elétrica e do sistema de iluminacio plblica, emitida pela concessiondria
deste servigo plblico ou documento equivalente;

V. declaracio de aceitacio da arborizacio urbana e dos servipos de urbanizaclo das pracas e demais dreas verdes
emitido pela Secretaria Municipal do Meio Ambiente;

VI. certiddo declaratéria de atendimento as exigéncias dos drglos ambientais, quando houver; e
Vil. demais documentos exigiveis por decorréncia de obras e servigos especiais.

§12 Todas as eventuais exigéndias oriundas da vistoria devem ser comunicadas pela autoridade licenciadora de
uma unica vez ao empreendedor.

§29 A apresentacdo de exigéncias pela autoridade licenciadora interrompe o prazo previsto para o recebimento,
que recomeda depois das exigéncias serem cumpridas pelo empreendedor.

§3° Quando o parcelamento for realizado parcialmente, as obras e servigos de cada parte do empreendimento
devemn ser objeto de vistoria e recebimento individualizado pela autoridade licenciadora.

Art. 106. Constatada a regularidade da documentacdo e das obras pela vistoria final, o poder plblico, no prazo
maximo de trinta dias, publicard o decreto de aceitacio.

CAPITULD vl
Da Fiscaliza¢do

Art. 107. O empreendimento serd submetido a fiscalizacio do poder pdblico e dos drgdos competentes quando da
execucdo das obras e servicos de infraestrutura urbana.

Art. 108. O empreendedor deverd protocolizar documento informando ao poder pdblico e Grgdos competentes a data
de inicio de qualquer servico ou obra de infraestrutura.

Art. 109. Os funciondrios, investidos na funcdo fiscalizadora ou de aprovacio poderdo, observadas as formalidades
legais, inspecionar bens ou documentos, desde que se relacionem ao projeto efou obra fiscalizada.

Art. 110. Todas as solicitacbes da fiscalizacio do poder publico deverdo ser atendidas pelo empreendedor.

Art. 111. Ficam vinculados a esta lei os fiscais das diversas secretarias do municipio para procedimentos de notificac3o
e sansdo em parcelamentos de salo com caracteristicas urbanas na drea rural.
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TiTULD IV

DAS INFRACOES E SANCOES

Art. 112, A infragdo a qualquer dispositive desta lei acarretard, sem prejuizo das medidas de natureza civil previstas

na Legislacdo Federal, a aplicacdo das seguintes sangdes:
I. adverténcia, que consiste na notificacdo escrita da irregularidade constatada;
Il. embargo, que determina a paralisacdo imediata de uma obra de parcelamento;
lll. interven¢do, que consiste na interferéncia direta do poder plblico na execucdo da obra de parcelamento;

IV. interdicdo, que determina a proibicdo do uso e da ocupacio de parte ou da totalidade da drea abjeto do
parcelamento, inclusive dreas contiguas, quando for constatado risco & vida;

V. multa, na forma de penalidade pecunidria, conforme Legislacdo Federal, em especial as Leis n? 6766/79, n?
9605/98 e n® 9785/99, bem como outras que vierem complementd-las ou sucedé-las;

VI. penalidade e multa na forma pecunidria, conforme Legislacio Federal, em especial as Leis n? 6766/79, n?
9605/98 e n® 9785/99, bem como outras que vierem complementd-las ou sucedé-las;

ViI. cassacdo do Alvard de Licenga.

§12 A aplicacdo e o pagamento da multa ndo eximem o infrater do embargo, da intervencdo, da interdicdio ou da
cassacdo do Alvard de Licenga, para parcelamento.

§22 Todas as san¢des serdo comunicadas ao interessada, mediante notificacio oficial do pader plblico.

Art. 113. Constitui infragdo os parcelamentos realizados em drea rural para outros fins que ndo a exploracdo
agropecudria ou extrativista.

Art. 114. Os parcelamentos realizados irregularmente em drea rural deverdo ser restituidos a finalidade de exploragdio
agropecudria ou extrativista.

CAPITULD |
Da Adverténcia
Art. 115, Serd aplicada pena de adverténcia quando a infragdo puder ser corrigida de imediato e for de peguena
gravidade, nos seguintes casos:
I. descumprimento de prazos administrativos;
Il.  descumprimento das especificagdes técnicas do projeto, da execucdo e dos materiais aplicados; e

lll. ndo atendimento a fiscalizacdo.
§12 A pena de adverténcia serd aplicada por escrito.

§22 A reincidénca na conduta acarretard a aplicacdo de pena de embargo e multa, nos termos da legislagdo
federal.
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CAPITULO Il
Do Embargo

Art. 116. A execucio do empreendimento em desconformidade com os projetos aprovados acarretard o embargo do
empreendimento pelo poder pablico, que consiste na suspensdo tempordria, total ou parcial, da obra ou
servico.

Art. 117. 0 embargo serd expedido, quando:

. o agente piblico constatar irregularidade no objeto do parcelamento;
Il as solicitagdes da fiscalizacio do pader pablice nio forem atendidas;
. descumprimento das especificacdes técnicas do projeto, da execucdo e dos materiais aplicados.

Pardgrafo Gnico. A aplicacio do embargo ndo exime as outras sangdes legais cabiveis.
Art. 118, 0 embargo poderd ser levantado somente com a regularizacio do empreendimento.

Art. 119. O descumprimento das exigéneias contidas no termo de embargo, no prazo solicitado, implicard em multa e
interrupcdo da obra ou serviga.

Art. 120. Em caso de intervengdo em obra embargada, o custo da regularizacdo serd efetuado as expensas dos
adquirentes, sem prejuizo da acio regressiva contra o empreendedar.

caPiTULO I

Da Intervengdo

Art. 121, O poder publico fard intervencdo no empreendimento sempre que constatar:
I.  paralisacio das obras pelo prazo de 120 (cento e vinte) dias corridos;

I gue o empreendedor estiver executando o parcelamento em desacordo com o prajeto aprovado ou em
descumprimento ao seu eronograma fisico, em conformidade com laude téenico expedido pela autoridade
licenciadara.

§12 A autaridade licenciadora netificard o empreendedor para que, no prazo de 30 (trinta) dias e nas condigbes
fixadas, regularize a situacda, sem prejuizo da aplicagdo das devidas sangbes administrativas.

§22 N3o sendo encontrado o empreendedor ou estando este em lugar incerto e ndo sabido, a autoridade
licenciadara providenciard a sua notificaclo, mediante edital publicado em jornal oficial do Municipio, por duas
vezes, no periodo de 15 (guinze) dias.

§32 Independentemente da forma pela qual venha a ser consumada a notificacdo, a autoridade licenciadora dard
ciéncia dos seus termos & comissdo de representantes dos adquirentes.

Art. 122, Sempre gue tomar ciéncia, de oficio ou por provocacdo de terceiro, da existéncia de parcelamento irregular,
a auteridade licenciadora tomard as providéncias cabiveis, na conformidade do estabelecido no Art. 121
desta lei.

Art. 123, Decorrido o prazo estabelecido na notificacdo de que trata o §1% do Art. 121 desta lei sem a necessdria
regularizacdo do parcelamento, a autoridade licenciadora determinara a intervencio no empreendimento.
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§12 A decisdo que determinar a intervencdo indicard o nome do interventor e serd acompanhada de motivacdo
obrigatdria, devendo ainda a autoridade licenciadara, de imediato, providenciar a averbacdo da intervencio na
matricula do imdvel parcelado.

§22 Estando o empreendimento registrado em mais de um Registro de Imdveis, as averbacbes deverdo ser
realizadas em todas as circunscrighes competentes.

Art. 124, Determinada e averbada a intervencdo, os adquirentes serdo notificados via publicacdo em Jornal Oficial do
Municipio a imediatamente suspender o pagamento, ao empreendedor, das prestacbes contratuais ainda
remanescentes e a efetuar o seu respectivo depdsito em conta especifica aberta pelo Municipio.

§12 O Municipio receberd as quantias encaminhadas pelos adquirentes e as depositard em conta de poupanca
aberta junto a estabelecimento de crédito, respeitado o disposto no Art. 666, inciso |, do Codigo de Processo Civil.

§22 Se as garantias oferecidas pelo empreendedor ndo forem suficientes, as quantias depositadas na forma do
§17 deste artigo serdo utilizadas para o custeio das providéncias necessdrias 3 regularizagio do parcelamento ow
da execucdo das obras previstas.

§32 O municipio poderd recorrer as garantias oferecidas pelo empreendedor, mesmo que de forma parcial para
executar obrigacdes ndo cumpridas pelo empreendedor antecipadamente a obra.

§42 0 Municipio poderd levantar as garantias conforme orcamento atualizado da obra a serexecutada.

Art. 125, Ao interventor, que serd nomeado pelo poder pdblico, serdo atribuidos os mesmos poderes de gestdo que
possui o empreendedor para a execucdo do parcelamento, sendo a ele ainda facultado levantar os depdsitos
feitos na forma do §1° do Art. 124 desta lei, independentemente de prévia autorizacdo judicial, contratar as
obras e servicos necessarios, alienar os lotes disponiveis, bem como executar as garantias oferecidas.

§12 As quantias auferidas com a alienacio dos lotes ou ainda com a execucdo das garantias deverdo ser
depositadas na conta de poupanca mencionada no § 12 do Art. 124 desta lei.

§22 A execucdo da infraestrutura serd iniciada apds prévio processo licitatdrio, que poderd ocorrer em etapas,
desde que os valores depositados sejam suficientes.

Art. 126, Durante a intervencdo, o empreendedor poderd acompanhar todos os atos do interventor, bem como
examinar livras, contas e contratos.

Art. 127. O interventor prestard contas de sua gestdo, mensalmente, 3 autoridade licenciadora e & comissdo de
representantes dos adquirentes, devendo a sua gestdo ser pautada pelos mesmos padrdes de moralidade e
probidade gue orientam a atuacio dos agentes pablicos.

Pardgrafo dnico. O interventor equiparar-se-3 a servidor pdblico, no gque concerne a seus deveres e
responsabilidades.

Art. 128. A autoridade licenciadora determinard o fim da interven¢do quande o parcelamento estiver em
conformidade com o projeto e com os prazos fixades no cronograma fisico, desde que seja verificada a
capacidade técnica e financeira do empreendedor para reassumir o parcelamento.

§12 Firmada a decisdo que encerra a intervencdo, a autoridade licenciadora requererd, imediatamente, o
cancelamento da averbacdo realizada na conformidade do disposto nos pardgrafos 12 e 22 do Art. 123 desta lei.

§22 Encerrada a intervencdo, o empreendedor assumird novamente a responsabilidade pela execucdo do
parcelamento, a ele competindo:
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I.  requerer & autoridade judicial autorizacdo para o levantamento do saldo das prestaces depositadas, com os
respectivos acréscimos;

Il. notificar os adquirentes dos lotes, pelo Registro de Imdweis, para que passem a pagar diretamente a ele as
prestaces restantes, a partir da data em gue forem efetivamente notificados.

Art. 129. A regularizacio do parcelamento, mediante intervencio, ndo obstard a aplicacdo das devidas sangdes penais
ou de outras que se impuserem na forma da legislacio em vigor, bem como a responsabilizacio na esfera
civil.

Art. 130. Aplicar-se-do também aos parcelamentos executados sem registro, no que couberem, as normas relativas &
intervencdo previstas nesta lei.

CAPITULD IV
Da Interdigdo

Art. 131. Serd aplicada pena de interdicio quando for constatado risco ambiental e & vida, proibindo-se o uso e a
ocupacdo de parte ou da totalidade da drea objeto do parcelamentao, inclusive dreas contiguas.

Art. 132, A interdicdo poderd ser suspensa somente com a regularizacdo do empreendimento.

Art. 133. O descumprimento das exigéncias contidas no terme de interdi¢do, no prazo solicitado, implicard em multa
e cassacdo do Alvard de Licenga.

CAPITULO V
Da Multa
Art. 134. Serd aplicada pena de multa, na forma de penalidade pecunidria, gradudvel de acordo com a gravidade da
infracdio e conforme a legislagdo federal, especificamente, nos seguintes casos:

. quando o poder publico e as concessiondrias de servicos pablicos, devidamente identificados, forem
impedidos de acessar o empreendimento;

Il. quando aempreandedor ndo executar, no todo ou em parte, obras de infraestrutura de sua responsabilidade;
e

lll. nos casos de reincidéncia nas penalidades de adverténcia, embargo, interdicdo e intervencio.
Art. 135. A pena de multa poderd ser aplicada em concomitdncia as outras sangdes previstas nesta lei.

Art. 136. Os procedimentos e valores das multas serdo regulamentados por Decreto Municipal.

CAPITULO VI
Da Cassacdo da Licenca Urbanistica

Art. 137. A cassacdo da Licenga Urbanistica serd aplicada nos casos de:
I.  descumprimento das exigéncias contidas no termo de interdiclo no prazo solicitado;

Il.  descumprimento das exigéncias contidas no termo de embargo no prazo solicitado.
L |
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Pardgrafo Unico. Todas as san¢des serdo comunicadas ao interessado mediante notificacdo oficial do poder
publico.

TiTuLO Vv
DISPOSICOES COMPLEMENTARES
CAPITULO 1
Da Doagdo Antecipada de Areas Publicas

Art. 138. O parcelamento do solo motivado pelo Poder publico, tdo somente para fins de execucdo de diretriz vidria
efou equipamentos urbanos, poderd ser enquadrado como Doacdo Antecipada de Areas Piblicas, sem
prejuizo da andlise téenica pelo IPPUL, quanto as implicagdes decorrentes de ocupagdo da drea.

Paragrafo Unico. Em tais hipéteses, admite-se a transferéncia de drea ao dominio do municipio, anteriormente
ao loteamento da gleba, desde que:

I. Seja demonstrado o interesse publico, mediante expressa justificativa técnica, consignando a necessidade de
execucdo de vias de circulagdo e sua previsdo legal;

Il. A transferéncia de areas ao dominio do municipio seja realizada por meio de doac¢do pura e simples, com
expressa rentincia sobre qualquer direito a indenizagdo por parte do proprietario do imével;

1. Conste expressamente do instrumento de doa¢do, que serd realizada adverténcia notarial cautelar de que as
matriculas resultantes estardo sujeitas as disposicdes desta lei e da Lei Federal n® 6.766/79, quando houver
interesse em sua utilizagdo para fins urbanos.

Art. 139. As dreas publicas transferidas antecipadamente ao dominio do municipio poderdo ser somadas as dreas
publicas exigidas no processo de aprova¢ao do loteamento da gleba, conforme legislacdo aplicdvel.

Art. 140. N3o se aplica a Doaglo Antecipada de Areas Publicas aos lotes resultantes de processo regular de
parcelamento do solo para fins urbanos, que tenham realizado a devida transferéncia de dreas ao dominio
publico nos termos previstos na legislagdo.

CAPITULO Il
Da Comiss3o Permanente de Avaliacdo de Iméveis e de Pregos Publicos

Art. 141. Fica criada a Comissdo Permanente de Avaliagdo de imdveis e de Pregos Publicos, para fixacdo dos pregos
pablicos referentes a imdveis e outras solicitagdes do Poder Executivo ou de terceiros.

Art. 142. O uso de imbveis municipais autorizados, permitidos ou concedidos pelo poder publico serd remunerado
através de preco piblico, fixado nos termos desta lei, reajustado anualmente pela Comissdo Permanente de
Avaliacdo de Imdveis e de Precos Publicos.

Paragrafo unico. Exclui-se das atribui¢des desta Comissdo avaliagbes para fins tributdrios.
Art. 143. A Comissdo Permanente de Avaliagdo de Imdveis e de Pregos Publicos, a ser nomeada por Decreto do

Prefeito Municipal, serd constituida por 7 (sete) membros indicados pelos seguintes oOrgdos e
entidades: (Redacdo dada pelo Art. 12 da Lein® 12.629, de 18 de dezembro de 2017).
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I. 3 (trés) téenicos avaliadores, servidores ou empregados publicos de carreira com conhecimento das técnicas
de avaliacio e que serdo designados exclusivamente para esta fungdo;

I 1 {um) servidor de carreira da Secretaria de Gestio Pdblica ou de outra Secretaria, vinculada A atividade;

. 1 {um) técnico, servidor de carreira lotado na Secretaria de Governo,

IV. 1 {um) representante da Sincil com experigéncia em avaliacdo; e

V. 1{um) representante da OAB.

§12 A Comissdo, que serd presidida pelo representante da Secretaria de Governo, deliberard com a presenca de
todos 05 seus membros, 0s quais deverdo assinar os laudos de avaliacio.

§22 Para cada membro efetivo, serd designado um membro substituto que atuard por convocacdo do Presidente.
§32 O Prefeito, apds andlise dos laudos de avaliagdo devidamente assinados, os homologard.

Art. 144, Sdo atribuigbes da Comissdo Permanente de Avaliacdo de Imdveis e de Precos Plblicos:
I.  awvaliar os imdveis pertencentes ao patrimdnio pdblico munidpal, passiveis de alienacdo, doacdo ou permuta;
I awvaliar os imd&veis particulares para fins de aguisicdo pelo poder pdblico ou desapropria¢do amigavel;

lll. awvaliar as dreas urbanas remanescentes de obra publica ou resultantes de modificacdo de alinhamento, para
alienacdo aos proprietdrios lindeiros;

IV. fixar os pregos pdblicos a serem pagos por particulares gue se utilizarem de bens do patriménio plblico
municipal;

V. werificar a compatibilidade do valor do locaticio pretendido pelo proprietdrio em relagdo ao mercado
imobilidrio local, tratando-se de locacdo de imdweis particulares pelo poder pdblico, bem como em suas
revisdes; e

V1. avaliar os bens plblicos em geral, passiveis de licitaclo por leildo ou para doaclo As entidades de assisténcia
social.

Pardgrafo dnico. Os valores contidos na planta de valores e ITBI poderdo ser usados para garantia de bens.
Art. 145, Para fins de fixacdo dos precos puablicos a serem pagos por particulares que se utilizarem de bens do

patrimdnio pdblico, na forma do inciso IV do Art. 144, a Comissdo Permanente de Avaliacdo de Imdveis e de
Precos Publicos levard em consideracdio os seguintes critérios e fontes normativas:

I. o preco praticado pelo mercado imobilidrio, mediante pesquisas em imobilidrias, com avaliadores e demais
profissionais iddneos e inscritos no cadastro de atividades do Municipio de Londrina;

1. _mormas téenicas de avaliacio previstas pela ABNT [Associacio Brasileira de Normas Técnicas);
lll. alocalizacio do imdvel e o estado de conservacio de suas edificacdes e benfeitorias;

V. a finalidade da autorizacdo, permissdo ou concessdo de uso, ou seja, o tipo e a dimensdo do comércio ou
atividade a ser desempenhada no local; e

V. lornais e periddicos de no maximo 3 (trés) meses da data da avaliagdo.

Art. 146. Os precos plblicos, atualizados na forma do disposto no artigo anterior, serdo imediatamente cobrados dos
usudrios atuais de imdveis municipais, prevalecendo o interesse pdblico das contratagfes.

Art. 147. O uso de bens pdblicos municipais por entidades que ndo visem lucro e por prazo inferior a 30 (trinta) dias
serd isento do pagamento de precos pdblicos, desde que autorizados pelo Chefe do Executiva.
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Art. 148. A cessdo gratuita de prédio pldblico somente serd permitida por lei especifica, ficando mantidas as leis em

vigor que autorizam a concessdo da gratuidade.

Art. 149. Cabe ao Presidente da Comissdo presidir, orientar ou ordenar e supervisionar os seus trabalhos; convocar e

presidir suas reunides; representa-la; distribuir expedientes & Comissdo e solicitar através do Secretdrio,
quando necessdrio, auxiliar ou técnico para assessorar o5 membros da comissdo, na mesma proporcdo da
sua composicio.

Art. 150. Além das assinaturas ou voto em aparte deverdo constar do laudo de avaliacio os seguintes pardmetros:

V.

W

W

identificacdo do solicitante;
finalidade e objetive do laudo;

identificacdo e caracterizacdo do bem avaliado, conforme NBR 14653-2:2004 da ABNT, com a indicacio da
data da vistoria;

indicacdo da(s) metodologia(s) utilizadals), conforme NBR 14653-2:2004 da ABNT;
diagndstico de mercado - relato noticiando data, pagina de paradigmas;

especificacdo da avaliacdo, a qual deverd indicar a especificacio atingida em relacdo 4 fundamentacdo e
precisdo;

Vil. apresenta¢do do tratamento dos dados, detalhamento dos cdlculos e justificativas sobre o resultado adotado;

Vil resultado da avaliagio e sua data de referéncia; e

1X. qualificacio completa e assinatura do responsdvel pela avaliagio.

CAPITULO I

Do Georreferenciamento

Art. 151. Os projetos para parcelamento de solo devem ser executados dentro plano topografico local e apresentado

VI

Vil

o perimetro do imdvel no sistema Universal Transversal Mercator (UTM), conforme Decreto de
gearreferenciamento em vigor, tendo:

os marcos geodésicos de precisdo e as referéncias de nivel de precisdo integrantes do Sistema Geodésico
Brasileiro - SGB, implantados no territdrio municipal;

os marcos geodésicos de apoio imediato e as referéncias de nivel de apoio imediato, implantados no territdrio
municipal, para densificacdo do Sistema Geodésico Brasileiro — 5GB, para apoio dos levantamentos
topograficos e aerofatogramétricos;

. o5 pontos topograficos e as referéncias de nivel topograficas de apoio aos levantamentos topograficos

executados no territdrio municipal a partir do apoio geodésico;

. 08 pontos de referéncia para estrutura fundidria implantada e materializada no terreno a partir do apoio

geodésico;
os pontos de seguranga - PS, implantados e materializados no terreno pelos levantamentos topograficos
executados no territério municipal;

os pontos de concorddncia e os pontos de tangéncia (PCs e PTs) nas concordancias de esquinas nas quadras,
implantados e materializados na sarjeta, na base do meio-fie pela administracdo municipal, com pinos de aco
para definicio dos alinhamentos nas faces de quadra; e

os pontos de referéncia utilizados como geocddigos (de quadra, de gleba e de segmento de logradouro) para
o sistema de informacio geogrifica das informacgdes territoriais.
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Art. 152. O referencial planimétrico ou Datum Horizontal Oficial no Brasil & o SIRGAS-2000 (Sistema de Referéncia

Geocéntrico para as Americas de 2000) e deve ser utilizado no Municipio.

Art. 153. Os marcos geodésicos e as referéncias de nivel de precisdo e de apoio imediato, implantados e materializados

no terrena como elementos integrantes da Rede de Referdneia Cadastral Municipal sdo considerados obras
pablicas, na forma do que preceituam e no que for pertinente o Artigo 13 e seus pardgrafos do Decreto-Lei
n® 243, de 28 de fevereiro de 1967.

Art. 154. Observar, no gue for aplicdvel para fins destas Normas, os seguintes documentos:

Vi

Vil

"Especificacbes e Normas Gerais para Levantamentos Geodésicos”, aprovadas pela Resolucdo PR n® 22, de
21.07.83, do Presidente do | B G E, @ homologadas pela Resolugdo COCAR 02/83, de 14.07.23, publicada no
0.0. de 27.7.83;

“Pardmetros para Transformacdo entre Sistemas Geodésicos”, aprovados pela Resolugdo M.2 23, de 21 de
fevereiro de 1989, do Presidente do | B G E, e gue altera os pardmetros de transformaglio definidos no
Apéndice || da R. PR-22, de 21-07-83, em seus itens 2.3, 2.4, 25 e 2.6;

"Especificacbes e Normas Gerais para Levantamentos GPS: Versdo Preliminar”, aprovadas pela Resolucdo N2
05, de 31 de margo de 1993, da Presidéncia do | B G E, e que passaram a complementar o capitule Il das
EspecificagBbes e Normas para Levantamentos Geodésicos da R PR-22 de 21-07-83.

. "Padronizacdo de Marcos Geodésicos: Instrucio Técnica”, aprovadas através da Norma de Servigo N.? 29, do

Diretor de Geociéncias do 1BGE;
MNorma ABNT MBR 13.133 = “Execucdo de levantamento topografico”, de 30.6.94;
MNorma ABMNT MBR 14.166 - "Rede de Referéncia Cadastral Municipal - Procedimenta™;

Instrugdes Reguladoras das Mormas Técnicas da Cartografia Nacional, estabelecidas pelo Decreto N® 89.817
de 20 de junho de 1584, publicado no D.0. de 22 de junho de 1584 e alteracdes subsequentes;

Vil Portaria N® 511, de 7 de derembra de 2009 = “Diretrizes para a criagdo, instituicdo e atualizacio do Cadastro

Territarial Multifinalitdrio (CTM) nos municipios brasileiros” do Ministério da Cidade.

Art. 155. Os marcos peodésicos de precisio e os marcos geodésicos de apoio imediato devemn estar situados em todos

os empreendimentos de parcelamento de sole sendo, no minimo, 1 (um) marco por loteamento
acrescentade 1 (um) marco a cada 10 ha (dez hectares) de drea.

Art. 156. Os marcos de eoncreto e os demais para materializagio no terreno dos pontos geodésicos e as referéncias

de nivel implantadas pela Rede de Referéncia Cadastral Municipal devem ser construidos conforme
especificacBes fornecidas pela Secretaria Municipal de Obras e Pavimentacdo, através de portaria.

CAPITULD IV

Das Responsabilidades

Art. 157. Em todas as etapas de licenciamento do parcelamento do solo, todos os documentos e plantas deverdo ser

assinados pelo proprietdrio, ou seu representante legal, e por profissional legalmente habilitado para o
projeto, apresentando os respectivos Registros ou Anotagdes de Responsabilidades Técnicas (RRT ou ART),
para cada etapa.

Art. 158. Fara os fins desta lei, somente profissionais legalmente habilitados poder3o assinar como responsaveis

técnicos os laudos, execuclo de obras e servicos, projetos, memoriais, orcamentos, planilhas de edlculo ou
quaisguer outros documentos submetidos a apreciacdo do poder pdblico.
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§192 S3p considerados profissionais legalmente habilitados agueles qgue estejam inscritos Nos Seus respectivos
conselhos profissionais, conforme suas atribuicdes.

§22 A responsabilidade civil pelos servicos de projetos, estudos, cdlculos, topografia, memoriais, laudos e
especificactes cabe aos seuws autores e responsaveis técnicos bem como pela execucdo das obras e servigos aos
profissionais ou empresas.

Art. 159.

05 dados fornecidos em plantas, projetos, memaoriais, certiddes, escrituras, laudos e demais documentas
apresentados pelo empreendedor <30 aceitos como verdadeiros, ndo cabendo ao poder publico qualquer
dnus gue possa recair sobre atos firmados com base nesses documentos apresentados.

Paragrafo unico. Constatada falsidade em qualquer documento apresentado, ou estando este em desacordo com
a copia original aprovada, o Licenciamento Urbanistico, perderd imediatamente sua validade, sujeitando o
interessado as penalidades legais cabiveis.

Art. 160.

Art. 161.

Art. 162.

Art. 163.

Art. 164.

Art. 165.

Art. 166.

TITULD VI
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

E proibida a subdivisdo de glebas, lotes e chicaras em drea inferior a 20.000m? [vinte mil metros quadrados)
sem o devido parcelamento do solo para fins urbanos.

Em casos de parcelamentos do solo informais au irregulares, o poder pablico fica obrigado a dar publicidade
ao fato e a comunicar ao Ministério Plblico.

Constitui crime contra a Administragdo Pdblica realizar obra, venda ou publicidade de qualguer tipo sobre
parcelamento do solo em desacordo com as disposicdes desta lei e Lei Federal n® 6766/1979.

Qualguer modificacio nos projetos licendados ou na execucdo do empreendiments fem a prévia
autorizacdo do poder pablico deverd ser submetida a novo licenciamento pelo poder plblico, a pedido do
interessado.

Toda e gualguer obra, parcelamento do solo ou demais acdes que venham a ocupar as margens de Rodovias
Estaduais e Federais, seja por ocupacio transversal ou paralela ao eixo da rodevia, ou por gualguer acio que
acabe por influenciar no tréfego de rodovias administradas pelo Estado efou Unido, sejam submetidos
previamente a analise do drgdo ou entidade com circunscricdo sobre a rodovia.

05 Cas0s OMIssos nesta lei serdo encaminhados para exame e deliberacio do Grupo Téenico Permanente de
Acompanhamento do Plano Diretor Municipal (GTPA), nos termos da Lei Estadual n® 15.229,/2006, Artigo 39,
imciso V.

0Os processos de parcelamenta do solo, cuja Diretrizes Urbanisticas ja emitidas estiverem dentro do prazo
de validade, serfo analisados e aprovados, abservando-se as normas da lei anterior.

§12 O Licenciamento Urbanistico expedido conforme a Lei n® 11.672/2012 terd sua validade garantida, ndo
podendo ser renovadao.

§22 No caso de loteamento [ registrado, o Licenciamente Urbanistico padera ser ampliado para o novo prazo a
critério do poder pablica.

§32 Ox procedimentos definidos nesta lei deverdo ser cumpridos para os processas em andamento.

L]
|
IPPUL

L]
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Ireshlita di Pestauesa @ Planeja merlo whano de Londina
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et 3% Audiéncia — Minuta da Lei de Parcelamento do Solo
PLANO ) Documento preparatorio
REWISAD DAS LEIS ESPECIFICAS

Art. 167. Os processos de parcelamento, na data de promulgacio desta lei, j4 aprovados ou com Licenga Urbanistica
expedida, com os prazos de execucdo da infraestrutura vencidos, terdo suas licengas canceladas.

Pardgrafo dnico. Para a retomada do empreendimento, serd necessdrio o pedido de nove Licenciamento
Urbanistica.

Art. 168. Esta lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as disposi¢es em contrdrio, especialmente as
leds nos.:
I, 7.483, de 20 de julho de 1998;.
I 8.530, de 12 de setembro de 2001;
. 9.244, de 19 de novembro de 2003;
IV. 9.308, de 23 de dezembro de 2003;
V. 9.475, de 3 de maio de 2004,
V1. 9.699, de 29 de dezembro de 2004; e
Vil. 9.946, de 31 de maio de 2006.
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1.4. Consideracdes as Proposi¢cfes Recebidas na 32 Audiéncia

Seguindo a metodologia de trabalho definida para a revisdo das Leis Especificas do
PDML, foi realizada a fase de Diagndstico e Proposicfes, antecedendo a elaboracdo das Minutas
de Projetos de Lei. Estes materiais foram resultantes dos estudos, levantamentos e analises
técnicas realizados pela Equipe Técnica Municipal (ETM), assim como das contribuicdes
oriundas da sociedade civil organizada por meio do Grupo de Acompanhamento (GA).

Tendo em vista estar sendo realizada a revisdo de quatro leis especificas do PDML — Lei
do Perimetro Urbano, Lei do Parcelamento do Solo, Lei do Sistema Viario e Lei de Uso e
Ocupacéo do Solo® foi prevista a realizacdo da 22, 32, 42 e 52 Audiéncia Publica do processo de
revisdo das Leis Especificas do PDML*. Neste contexto, no dia 08/10/2022 foi realizada a
Audiéncia Publica para tratar da revisdo da Lei n® 11.672/2012, que disp8e sobre o Parcelamento
do Solo para fins urbanos no Municipio de Londrina, conforme ja descrito neste relatério. As
Audiéncias Publicas, conforme definido na proposta metodoldgica
sdo eventos abertos a participagdo de toda a populagdo, com o objetivo de
apresentar as informacgfes elaboradas durante as Oficinas e coletar outras
contribuicdes.

Sendo que

As proposi¢cdes comunitarias deverdo ser registradas em formulario proéprio,
preferencialmente acompanhado de fundamentagdo ou justificativa. A ETM
devera analisar e divulgar as sugestdes advindas das Audiéncias a fim de adequar
conteudos, justificando indeferimentos com base em critérios técnicos, juridicos e
institucionais.

Conforme os registros apresentados neste relatério da 3% Audiéncia Publica, todos os
participantes deste evento puderam se manifestar diante das propostas aprestadas. Foi
disponibilizado formulario préprio para o encaminhamento de propostas a serem analisadas pela
equipe do IPPUL / ETM. Tais documentos poderiam ser entregues em méos no IPPUL, ou entédo
encaminhados por e-mail até a data de 21/10/2022.

Salienta-se que ao longo do processo de revisao das Leis, o IPPUL também recepcionou
outras solicitagcbes demandadas pela populacédo em geral, que, na maioria das vezes, visando o
interesse particular, encaminharam suas propostas, pedidos e sugestdes quanto aos temas das
leis especificas. Tais pedidos foram analisados pela ETM considerando sua viabilidade de
atendimento, tendo em vista o principio do interesse publico, cujos resultados ja foram expressos
nas propostas apresentadas durante a audiéncia publica.

O item a seguir apresenta de forma sistematizada as considera¢fes a partir das
proposicdes encaminhadas ao IPPUL ap6s a realizagdo da 32 Audiéncia Pablica do Processo de
Revisao das Leis Especificas do PDML — Lei do Parcelamento do Solo.

Como pode ser verificado nos anexos deste relatério, dentro do prazo estabelecido
durante a realizacao da 32 Audiéncia (até o dia 21/10/2020), foram encaminhados ao IPPUL
documentos de contribuic6es a revisdo da Lei de Parcelamento do Solo. Dentre estes foram
verificadas solicitagbes que abrangeram assuntos diferentes, conforme os temas da lei. Tal fato
tornou necessaria a estruturacdo dos mesmos em tabelas conforme os temas tratados.

3 Conforme definido no Artigo n°® 154 § 1° A revisdo e o protocolo das Leis Municipais n°® 11.661/2012, 11.672/2012,
12.236/2015, 12.237/2015 e 12.267/2015 deverdo ser realizadas no prazo maximo de 12 meses a contar da vigéncia
desta Lei.

4 A 12 Audiéncia Publica do processo de reviséo das Leis Especificas do PDM foi realizada em 07/02/2020, para a
provacdo da Proposta Metodoldgica e definicdo dos Grupos de Trabalho.
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Por fim torna-se importante mencionar que nas tabelas estdo apresentadas a sintese da
proposta e de onde advieram as mesmas: ETM e sociedade civil. Salienta-se que a ETM
corresponde aos representantes de outras secretarias e 6rgdos municipais (SMOP, CODEL,
COHAB) e a sociedade civil corresponde a populacdo em geral, representantes de entidades, ou
nao, interessados no tema.

Areas verdesErro! Vinculo néo valido.

Entre as areas definidas como nao edificaveis pela legislacdo municipal vigente estao os
“Setores Especiais de Fundo de Vale” e a “Faixa Sanitaria” como pode ser visto na tabela
comparativa seguinte. Verifica-se que ndo ha definicdo do dimensionamento da faixa sanitaria
atualmente.

Tabela 1 - Comparativo de conceitos de “fundo de vale” e “faixa sanitaria” entre leis.

Cdédigo Ambiental Lei de Parcelamento
n° 11.471/2012 n° 11.672/2012
Sao constituidos pelas areas contiguas as areas
de preservacgao permanente dos cursos d'agua,
nascentes e varzeas do Municipio de Londrina e
incluem as faixas sanitarias e areas verdes, até a
via mais préxima projetada ou executada.

Deverao atender, prioritariamente, a implantacao
de parques lineares destinados as atividades de
recreacao e lazer, a prote¢do das matas nativas,

a drenagem e a conservacao de areas criticas. , .
9 ¢ Fundo de vale: area destinada

a protecao dos cursos d’agua,
compreendendo area de
preservagao permanente e
areas verdes.

Serdo computados como areas verdes,
inedificaveis e destinadas ao melhoramento
paisagistico e de urbanidade dos fundos de vale,
e repassados ao dominio do Municipio, por
ocasido do parcelamento do restante do lote, as
areas em faixa bilateral continua de, no minimo
30m (trinta metros), contados a partir do limite
estabelecido pela legislacédo federal as areas de
preservacao permanente dos corpos d’agua.

Setor Especial de Fundo de Vale

Fundo de vale: séo inedificaveis, ressalvadas
construcdes de baixo impacto e de interesse
publico, mediante prévio licenciamento ambiental.
E a area nao edificavel contigua as areas de
preservagdo permanente, com objetivo de
constituir zona de amortecimento entre as matas
ciliares e as vias de circulacdo, além de servirem
de passagem para elementos de sistema de
saneamento ou demais equipamentos de
servicos publicos.

Area n&o edificavel cujo uso
esta vinculado a servidao
administrativa, para elementos
de sistema de saneamento ou
demais equipamentos de
servicos publicos.

Faixa sanitéaria

Fonte: IPPUL, 2022

Na minuta de projeto de lei, o Artigo 6° inciso XXXIII traz a definicdo de Servidao
Administrativa como conceito mais alinhado as normas superiores e semelhante ao de faixa
sanitaria: “direito de uso exercido pelo poder publico sobre propriedade particular para
manutencdo ou execugao de obras e servigos de utilidade publica”.

74



Conforme o “Caderno 5 — Diagnéstico e Proposigdes sobre Parcelamento do Solo”, item
2.1.3. e conforme informado na 32 Audiéncia Pulblica, entende-se que a revisdao do
dimensionamento do Setor Especial de Fundo de Vale deve ser ordenado pela legislacédo
competente, como o Cédigo Florestal (Lei federal n°® 12.651/2012) e o Cbodigo Ambiental
Municipal (Lei n® 11.471/2012), este ultimo que seré revisto em seu momento oportuno.

Na minuta de lei proposta, a flexibilizacdo do Setor Especial de Fundo de Vale esta
prevista somente para a modalidade de Loteamento de Habitacdo de Interesse Social, com
anuéncia da Secretaria Municipal do Meio Ambiente - SEMA e com a justificativa de ampliar a
producao de moradias para familias de baixa renda, considerando o interesse publico nos termos
do Art. 53-A da Lei Federal n°® 6766/1979.

Quanto ao dimensionamento e flexibilizacdo da faixa sanitaria, entende-se que a proposta
de 10 metros de largura, indicada pelo Grupo de Acompanhamento, representando entidades
ligadas a construcao civil, & vidvel e pode ser ajustada a definicdo da Serviddo Administrativa,
sem prejuizo as restricdes do Codigo Ambiental Municipal.

Modalidades de Parcelamento do SoloErro! Vinculo ndo valido.
Para responder as propostas acima, o tema sera subdivido nos itens 1.4.1, 1.4.2 e 3.2.3.

1.4.1. Desmembramento

De fato, o desmembramento é tramite mais agil em comparacédo ao loteamento por conta
de sua baixa complexidade, pois nele ndo ha a incidéncia de diretrizes viarias e logradouros
publicos, conforme rege a Lei federal n® 6.766/1979, e a infraestrutura exigida do empreendedor
é inferior a exigida no loteamento. No entanto, areas inseridas no perimetro possuem maior
demanda por infraestrutura para suporte as atividades de toda a populagéo, diferente do suporte
necessario ao funcionamento de um empreendimento isolado, como é o caso de industrias
situadas fora do perimetro urbano. Além disso, em Londrina, areas ndo parceladas demandam,
em geral, a abertura de novas vias ou prolongamento ou o alargamento de vias existentes o que,
de acordo com a Lei federal n® 6.766/79, configura a modalidade de loteamento. Assim, o
desmembramento em perimetro urbano faz com que toda infraestrutura necesséaria para o
funcionamento do empreendimento e da cidade fique as expensas do poder publico.

Na metodologia para definicho dos eixos viarios passiveis de aplicacdo do
desmembramento (Caderno Técnico 2 elaborado para a revisao da Lei do Perimetro Urbano),
foram considerados os seguintes aspectos das rodovias:

e As vias que fazem ligacdo com unidades de urbanas do Municipio e sejam relevantes
para a consolidacdo de empreendimentos;

Aquelas que possuem pavimentacao;

Aquelas estabelecidas em base legal;

Existéncia de faixa de dominio;

Relevancia quanto a circulagéo de transporte escolar e transporte coletivo;

Que néo estejam sob unidades ambientais de conservacéo; e

Que, predominantemente ndo possuam restricbes quanto a declividades

Para a definicdo da AEU-IND ao longo da PR-445, em especial, deve se levar em conta
a necessidade andlise dos trechos que possuem restricdes quanto a definicdo de areas
prioritarias para preservagao da biodiversidade, os chamados “Corredores de Biodiversidade”. O
“Caderno Técnico 2 - Lei do Perimetro Urbano” explica, com detalhes, as estratégias para
definicdo desses corredores.

Visando a celeridade dos processos a serem executados em &reas de propriedade do
municipio e, por sua vez, de interesse publico, foi inserida na minuta do projeto de lei a
modalidade de “Loteamento de Areas Publicas”. Essa modalidade se enquadrara em tramite
simplificado de licenciamento, nomeada como “Diretrizes Urbanisticas Simplificadas”, onde,
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basicamente, a documentacdo a ser apresentada pelo empreendedor é mais enxuta em
comparacdo ao processo de Diretrizes Urbanisticas regular e nele o poder publico fica
responsavel por emitir documentacdo que informe quais as diretrizes urbanisticas e viarias
incidentes sobre a gleba a ser parcelada. O tramite é sequenciado pela aprovagéo do loteamento
pela Secretaria Municipal de Obras e Pavimentacao.

1.4.2. Condominio de Lotes / Loteamentos Fechados

O condominio de lotes € um tipo de condominio edilicio, com suas unidades autbnomas
e fracBes ideais, disposto na forma horizontal. Assim como os condominios verticais, a
implantacdo de condominio de lotes € possivel somente apos o loteamento ter sido executado,
em lotes urbanos regularmente estruturados, vedada sua instalagdo em glebas “brutas”.

Dessa forma, a aprovacdo do condominio de lotes devera se dar pela aprovacdo de
projeto arquitetbnico, hoje realizada pela Diretoria de Aprovacdo de Projetos da Secretaria
Municipal de Obras e Pavimentagéo e sujeita a aplicagédo da lei de uso e ocupacéo do solo e
cbdigo de obras.

O condominio de Lotes é uma referéncia aos chamados “condominios urbanisticos” °
previstos pela Lei municipal vigente n® 11,672/2012, onde as vias de circulacdo sao de dominio
privado, pois os moradores sao proprietarios de suas areas comuns; 0 acesso é restrito aos
moradores e visitantes, somente; as areas publicas estdo situadas externamente a area de
fechamento.

Figura 22 — Representa ao da definicéo de condomlnlo urbanistico

Vias internas: privadas

SRR #EE [T ‘ L‘. ! "n. 1 L A \ Areas publicas: externas ao muro
it e e — - . Unidade interna: lote
‘ (unidade auténoma)

w

f Praga / Area institucional ] BeTar 'f'“ = =
‘ R

Fonte. IPPUL, 2022
Para possibilitar o fechamento de loteamentos, a Lei Federal n® 6766/1979 foi incluida a
modalidade de Loteamento de Acesso Controlado que pode ter funcdo residencial ou néo-
residencial. A tabela seguinte compara o conceito dessas duas modalidades que tém como
caracteristica urbanistica principal a possibilidade de fechamento de suas divisas através de
barreiras fisicas e 0 acesso controlado ao publico em geral, atributos que independem de seu
regime juridico.

5 O Projeto de Lei federal n.° 3.057/2000, que foi elaborado para substituir a Lei federal n® 6.766/1979, traz como
novidade a modalidade de parcelamento do solo em condominio urbanistico com a seguinte definicdo: subdivisdo de
gleba ou lote em unidades auténomas destinadas a edificacdo e areas de uso comum dos condéminos, que néo
implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliagéo dos ja
existente. Acredita-se que o projeto de lei possa ter inspirado a Lei municipal vigente. No entanto, desde 2017
prevalece o disposto na Lei federal n® 6.766/1979 e, portanto, somente a possibilidade de implantagcdo de loteamentos
com acesso controlado.
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Tabela 2 — Comparativo das modalidades com acesso controlado entre leis
Lei federal Lei municipal
n° 6.766/1979 n° 11.672/2012.vigente
Loteamento de Acesso Controlado:
modalidade de loteamento cujo controle de
acesso sera regulamentado por ato do poder
publico Municipal, sendo vedado o impedimento
de acesso a pedestres ou a condutores de
veiculos, néo residentes, devidamente
identificados ou cadastrados. Para esta
modalidade aplicam-se os mesmos critérios do
loteamento “aberto” quanto a abertura de novas
vias oficiais de circulacéo, de logradouros
publicos ou prolongamento, modificacdo ou
ampliacdo das vias existentes.

Condominio urbanistico: divisdo de
imovel em unidades autdnomas
destinadas a edificacdo, as quais
correspondem fracdes ideais de areas
de uso comum dos condéminos, sendo
admitida a abertura de vias de dominio
privado e vedada a de logradouros
publicos internamente ao perimetro do
condominio.

Fonte: IPPUL, 2022.

A diferencga bésica é que nos loteamentos de acesso controlado as vias internas séo de
dominio publico e nos condominios_urbanisticos as vias internas sdo de dominio privado. Em
parecer (Anexos) a Secretaria Municipal de Obras e Pavimentag&o corrobora o entendimento de
que:

“No loteamento fechado ou de acesso controlado apenas o lote individualizado é de
propriedade do morador, com possibilidade de fechamento do perimetro do loteamento por
cerca ou muro e acesso controlado, podendo as vias e espagos publicos do empreendimento
terem seu uso limitado aos proprietarios de lotes, mediante permissao ou concessao de uso
pelo Municipio, sendo que os impostos, taxas e as despesas de manutencao de servicos
comuns € rateada entre os proprietarios dos lotes. Os condominios, por seu turno, séao regidos
pela Lei n® 4.591/64 e neles toda a area do empreendimento é privativa, a qual € dividida entre
0S proprietarios, com partes privativas de uso exclusivo (denominadas unidades autbnomas), e
partes ideais de uso comum dos condéminos.”

A proposta de revisao da lei de parcelamento do solo defende a aplicacdo do Loteamento
de Acesso Controlado em glebas, conforme previsto na Lei federal n° 6.766/1979. Ja o
condominio de lotes é representado pelo Uso Residencial Multifamiliar em Condominio (RMC)
na proposta de revisdo da Lei de Uso e Ocupacédo do Solo, a ser implantado apos o loteamento
executado, semelhante ao condominio edilicio. O RMC corresponde a mais de 2 (duas) unidades
habitacionais por lote, dispostas da seguinte forma:

e Grupo de edificagbes de uso residencial unifamiliar ou bifamiliar dispostas em unidades
autbnomas;

¢ Grupo de edificacdes de uso multifamiliar vertical dispostas em unidades autbnomas;
¢ Grupo de unidades autdbnomas nao edificadas.

Figura 23 — Representagfes esquematicas do Uso Residencial Multifamiliar em Condominio
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Fonte: IPPUL, 2022.

Quanto ao dimensionamento e as formas de vedagéo, as propostas de revisédo da Lei de
Parcelamento do Solo e Lei de Uso e Ocupacdo do Solo apresentam solucdes diferentes para
os loteamentos de acesso controlado e condominios urbanisticos, conforme tabela seguinte:

Tabela 3 — Sintese das proposi¢fes sobre loteamentos de acesso controlado e condominio de

lotes
Proposta de reviséo da | Proposta de revisdo
lei de parcelamento do dalei deuso e Justificativa
solo ocupacao
. Loteamento de acesso Re_5|de_n_0|a| Adequacéo a lei
Modalidade controlado Multifamiliar em federal
Condominio (RMC) )
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Area maxima

Adequar ao sistema
viario de modo que néo
interrompa a
continuidade de vias
estruturais, arteriais e
coletoras.

20.000 m?

Permitir maior
acessibilidade e
conexdes de
circulagdo em areas
ja loteadas.

Relacéo entre
barreira fisica e
as vias de
circulagcdo

e Sjtuar lotes externos a
area de fechamento, no
minimo, em toda a
extensao das vias
estruturais e arteriais;

¢ A barreira fisica voltada
diretamente para via
publica, deveré ser
constituida de elementos
gue garantam a
permeabilidade visual
com a cal¢cada.

¢ Situar lotes externos
a area de
fechamento, ou
unidades autbnomas
com acesso direto e
independente aos
logradouros publicos,
no minimo, em toda a
extensao das vias
estruturais e arteriais;

e Em lote com 3 faces
voltadas para via -
pelo menos 1 com
lotes externos ou
unidades autbnomas;

e Em lotes com 4 faces
voltadas para via -
pelo menos 2 com
lotes externos ou
unidades autbnomas
com acesso direto e
independente aos
logradouros publicos;

Distanciamento

Conforme localizagéo

¢ Viabilizar lotes
externos a barreira
fisica;

e Estimular o uso misto
em lotes externos;

¢ Diminuir a vedacgéo
total e qualificar o
espaco publico.

entre Conforme localizagéo .
. & lotes ou unidades
perimetros dos lotes externos -
autdbnomas externos
fechados
Localizacéo .
éreasg Fora do perimetro a ser | Conforme loteamento Manutencio do
: fechado, ao longo das aprovado A &
destinadas ao : . . parametro atual
S vias coletoras ou locais. | anteriormente
uso publico
: . ~ Dimenséo da
Unidades Dimenséo do lote . A ~
: X . unidade autbnoma Manutencéo dos
internas a definida pelo o N .
e definida pelo parametros atuais.
barreira fisica | zoneamento.
zoneamento.

Fonte: IPPUL, 2022.

Como demonstrado no “Caderno 5 — Diagndstico e Proposi¢des sobre Parcelamento do
Solo”, sem o devido cuidado no projeto urbanistico as barreiras fisicas dos loteamentos e
condominios fechados nédo contribuem para a seguranca publica, para qualidade da paisagem
do espaco publico e para a integracao socioespacial. Conforme os exemplos demonstrados na
figura anterior do referido caderno, a barreira fisica voltada diretamente a via publica e, ainda,
com vedacdo visual entre o espaco interno e externo, s6 intensifica as desvantagens urbanisticas
e sociais para o espaco publico.

Neste sentido, o uso privativo das pracas ou por¢cles delas desfavorece ainda mais o
espaco publico exterior além de inviabilizar sua futura utilizacdo para a implantacao de servicos
publicos, como prevé a Lei Orgéanica de Londrina.
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De acordo com o “Caderno 7 - Diagnostico de zonas da Lei Municipal 12.236/2015 — Usos
do Solo”, as vias estruturais e arteriais sdo as mais adequadas para a implantagdo de comércio
€ servigos por possuirem mais suporte em termos de infraestrutura. Neste sentido e, agregando
ao fato de que ocorre uma vigilancia natural da via publica através de edificios que estabelecem
uma relacdo com ela, € que a minuta proposta indica a localizagédo de lotes edificaveis externos
a barreira fisica dos Loteamentos de Acesso Controlado ao longo das vias com ampla oferta de
infraestrutura.

1.4.3. Loteamentos de Acesso Monitorado e Loteamento de chacaras

Ao contrario dos Loteamentos de Acesso Controlado, nos Loteamentos de Acesso
Monitorado entende-se que as medidas para limitacdo da circulacdo de pessoas e veiculos
ocorre pela instalacéo de guaritas, cancelas e cameras de vigilancia, dispensando a necessidade
de barreiras fisicas de fechamento. Portanto ndo se trata de regulamentar a forma da divisao
fundiaria e, sim, do modo de utilizacdo do espaco publico ja estruturado, matéria do Codigo de
Posturas e ndo da lei de Parcelamento do Solo.

Segundo a Lei Geral do Plano Diretor, o prazo para que o Poder Executivo Municipal
encaminhe a revisdo do Codigo de Posturas a Camara dos Vereadores € 07/07/2023.

Sobre os loteamentos de chacaras em area de expansdo urbana, a lei vigente prevé
chacaras em condominio com 0s mesmos requisitos das demais modalidades, distinto somente
pela maior dimenséo do lote resultante, de 1.500 m?, sem possibilidade de subdivisdo.

Para verificar a consolidagcdo desses condominios de chécara de lazer no Municipio, a
pesquisa nos arquivos do IPPUL e da SMOP néo constatou aprovacao de diretrizes urbanisticas
e loteamentos nessa modalidade apds o ano de 2012. Assim, atualmente, a area de expanséo
urbana ainda se caracteriza pelo predominio do uso rural, mas que pode ser considerada como
area a disposi¢éo do Municipio quando da necessidade de ampliag&do de oferta de terrenos para
producdo do espac¢o urbano, o que ndo ocorre atualmente.

Conforme previsto na revisédo da lei de uso e ocupacdo do solo, a Zona de Expansao
Urbana Residencial (ZEU-RES) é destinada ao uso residencial unifamiliar de baixissima
densidade, além de comércio e servigos de apoio a pessoas e seus domicilios, bem como ao
lazer e ao turismo rural, e abrange as areas contiguas aos Perimetros Urbanos de Londrina e do
Espirito Santo. Portanto, na proposta de revisdo da legislacdo, a area de expansdo urbana
podera receber loteamentos abertos ou fechados, com dimensées dos lotes minimos e maximos
definidos pela lei de uso e ocupacéo do solo. Assim, as chacaras ndo sao impedidas como forma
de divisdo fundiaria, desde que atendam a todos os requisitos de loteamento.

Sobre as faixas de des/aceleracdo, a Diretoria de Transito e Sistema Viario do IPPUL
recomenda o afastamento do controle de acesso ao loteamento (portaria) para dentro do
alinhamento do lote em pelo menos 10,00 metros, acomodando duas filas de veiculos por
sentido. Esta solucdo promove a transicdo entre os veiculos que acessam o Loteamento de
Acesso Controlado e os que aguardam a entrada ao empreendimento, sem causar prejuizos a
seguranca de pedestres na calcada ou a fluidez do transito no espaco publico. Ainda, foi
constatado em diversas situagfes que a faixa de aceleracdo e desaceleragdo de acesso aos
empreendimentos existentes tem a serventia de estacionamento para veiculos, inutilizando sua
real funcéo.

1.4.4. Areas destinadas ao uso publico

De acordo com o inciso | do artigo 4° da Lei federal n° 6.766/79, entende-se que qualquer
loteamento devera destinar uma parte da gleba original aos “sistemas de circulagdo, a
implantagédo de equipamento urbano e comunitario, bem como a espacos livres de uso publico”,
cabendo a legislacdo municipal defini-las. Portanto, entende-se que o pagamento em pecunia
vai em contramdo a essa exigéncia da Lei federal. Ademais, as atividades industriais e mistas
também demandam servi¢os publicos para moradores, empregados, empregadores e clientes,
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frequentemente relacionados ao ensino infantil e sadde, sem contar as estruturas de transporte
coletivo.

Quanto a reducao da porcentagem de areas publicas do loteamento, a minuta de lei
proposta revisa o conceito de “area loteavel’ e cria o conceito de “area computavel do
loteamento”. Ou seja, a incidéncia da porcentagem de areas publicas a serem transferidos ao
municipio se dara sobre area reduzida se comparada a “area loteavel” da lei vigente,
considerando que:

e A area loteavel passa a excluir &reas ambientais ndo referenciadas atualmente;
e A area computavel para a excluir o sistema viario.

Sendo assim, a manutenc¢ao da porcentagem de area a ser transferida ao dominio publico
prevista na lei vigente se justifica pela a excluséo, principalmente, do sistema viario no cémputo
das &reas publicas visto que isso ja reduz a porcentagem de areas publicas do loteamento. A
excecao recai sobre Loteamentos de Habitag&o de Interesse Social em &reas consolidadas a fim
de possibilitar maior quantidade de moradias.

Quanto as pracas, a minuta ja contempla a reducédo da proporcdo de pracas quando
existirem outras no entorno pelo fato da porcentagem de &areas a serem municipalizadas ser
flexivel em relagdo a sua fungéo (institucional e de recreacéo e lazer), mantendo a regra vigente.

Em relag&o a localizag&o das pracas junto as APPs, a legislacdo ambiental vigente, bem
como a Lei Federal n® 6.766/1979 considera as areas ao longo das aguas correntes e dormentes
como ndo edificaveis. Assim, a proposicdo de pracas sobre fundos de vale ndo pode ser
considerada, uma vez que essas areas sao excluidas da éarea loteavel e, portanto, ndo podem
ser contabilizadas como areas a serem transferidas ao dominio publico. Além disso, a funcdo
das pracas difere das faixas de preservacdo permanentes e sanitaria.

Atualmente, a implantacéo de pragas nos Setores Especiais de Fundo de Vale é permitida
somente em loteamentos de interesse social localizados em areas de entorno consolidado,
mediante parecer favoravel da SEMA, em obediéncia ao Artigo Art. 53-A. da lei federal
6766/1979.

Sobre os loteamentos em areas menores que 20.000m2, considera-se que 0s parametros
da lei revisada se aplicardo aos novos loteamentos sobre glebas com é&rea igual ou superior a
20.000 m?, correspondente ao modulo rural minimo. Os iméveis com area inferior serdo
submetidos a Adequacgdo Urbanistica com regularizagcdo do parcelamento original e
municipalizacdo do sistema viario e fundos de vale, se houver, conforme previsto na Lei Municipal
n°® 4.195/1988, incorporada na proposta de revisédo da lei de parcelamento do solo.

1.4.5. Equipamentos comunitarios

Entende-se que os servi¢cos de educacédo, nos termos da Lei Municipal n® 11.672/2012,
séo dirigidos ao publico infantil, em idade escolar desde as séries iniciais da educacéo infantil
(CMEIS) até o ensino fundamental 1 (5° Ano). Neste sentido, a definicdo em lei das faixas etéarias
a serem atendidas pela Secretaria Municipal de Educacao, de certo modo, ja esta contemplada.
Torna-se importante mencionar que a definicAo da faixa etaria a ser atendida no novo
empreendimento dependera dos servigos ja existentes num diametro de 2000 metros, conforme
colocado na proposta para a nova lei.

Entende-se como equipamentos comunitarios os equipamentos publicos de educacéo,
cultura, saude, lazer, seguranca, esporte, convivio social e administragdo publica. Estes
eguipamentos sdo essenciais para 0 uso comum e bem-estar social, garantindo o acesso aos
servicos e atendimentos basicos da populacdo. Definir a consolidacdo fisica destes
equipamentos a partir do processo de definicdo de novos loteamentos, € um dos objetivos das
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definicdes da Lei de Parcelamento do Solo vigente, e dada a sua importancia para a coletividade
e gestdo publica, deveriam ser mantidas.

Acredita-se que a qualidade de vida dos londrinenses, no que tange o atendimento social
(educacdo, saude e assisténcia social), tende a se consolidar a partir desta pratica da
coparticipagdo dos loteadores na construcdo de uma cidade mais sustentavel. O poder publico
€ responsavel por manter a funcionalidade dos equipamentos publicos existentes, mas é
indispensavel que o setor privado, proporcionalmente a area loteada, internalize as necessidades
e impactos gerados pela implantacdo de um novo empreendimento com fins lucrativos.

Tendo em vista que o objetivo do processo de reviséo da lei em tela é o de melhorar e
aprimorar as definicdes ja existentes, a proposta do IPPUL aponta para a necessidade de que
as contrapartidas a serem ofertadas pelos loteadores se estendam para 0s servi¢cos basicos de
saude e assisténcia social de forma ndo-cumulativa, ou seja, havendo o atendimento a secretaria
prioritaria, a(s) secretaria(s) subsequente(s) previstas em lei ndo seriam atendidas. Tais
definicbes deverao ser regulamentadas em ato proéprio.

Conforme ja apontado no “Caderno Técnico 5 - Diagndéstico e Proposi¢cdes sobre o
Parcelamento do Solo”, no item 4.4, a populagéo de Londrina, de maneira geral apresenta graves
desproporcdes em relacdo a renda, o que significa grande desigualdade social. Também,
conforme as estimativas populacionais a populacdo tende a se tornar cada vez mais idosa. Tais
aspectos caracterizam a necessidade de previsdo legal que viabilize o atendimento para a
demandas atuais e futuras.

Quanto a exclusdo da exigéncia de escolas e CMElIs, a contrapartida ocorrerd apenas em
caso que inexistam condi¢gdes de absorver a nova demanda escolar. A proposta de revisao prevé
que as demandas de politicas publicas de educacdo geradas pelo novo parcelamento do solo
poderdo ser atendidas pelo empreendedor na forma de constru¢do ou ampliacdo de unidade
escolar, bem como reforma ou pagamento em pecunia, conforme indicagcdo da Secretaria
Municipal de Educacdo. Dessa forma, a depender da demanda gerada, a contrapartida néo
chegara a construcdo de uma unidade escolar completa.

1.4.6. Quadras e lotes

PROPONENTES
ETM Sociedade civil

QUADRAS E LOTES

Indicar quais séo as barreiras fisicas/naturais a
serem consideradas para ocorrer a flexibilizacdo X
da largura maxima da quadra

Quadras com dimens@es superiores a 250m para
uso institucional ou adequacao ao sistema viario X
projetado/existente;

Diante do artigo 32 da minuta da Lei de Parcelamento do Solo apresentada pelo IPPUL,
entende-se que € necessario que o termo “outras barreiras” seja mantido de forma abrangente.
No Municipio existe uma diversidade de elementos que podem vir a servir como barreira por
particularidades das areas a serem loteadas. Especificar todos os tipos de barreira ndo parece
possivel prever e dificulta a aplicagéo da lei quando ha elementos distintos. Os termos “lindeiros
a rios, rodovias, ferrovias, vias expressas” contidos no artigo servem como exemplo do que
podem vir a ser essas barreiras. Salienta-se ainda que para a flexibilizagdo da largura maxima
da quadra é necessario que esta possua as duas condi¢des: lotes com area superior a 15.000m?2
e localizarem-se junto a essas barreiras. Ainda, salienta-se que este artigo possui um paragrafo
anico que indica, de modo precavido, que é durante o processo de aprovacao de Diretrizes
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Urbanisticas pelo poder publico que a flexibilizacdo podera ser concedida, com a verificagdo da
barreira distinta aos exemplos contidos no artigo.

Quanto as quadras com dimensfes superiores a 250 metros, € necessario ter como
parametro de comparag¢do as quadras da regido central de Londrina que sdo quadradas e
possuem 100x100 metros. Portanto, a quadra maxima vigente € igual a 2,5 vezes as quadras do
Centro.

Assim, 0s requisitos para quadra maxima da lei vigente foram mantidos, sendo inclusa a
proposta de flexibilizagdo de 5% de variagdo a mais na maior dimensdo, com afericdo da
distancia ao longo dos pontos médios da maior largura da quadra. Além disso, a proposta
também mantém, conforme a lei vigente, a possibilidade de quadras maiores que 250m
(duzentos e cinquenta metros), desde que os lotes sejam maiores que 15.000mz2 (quinze mil
metros quadrados) e lindeiros a rios, rodovias, ferrovias, vias expressas e outras barreiras.

1.4.7. Infraestrutura

No entendimento do IPPUL, as vias em Loteamentos Industriais deverdo possuir
pavimentacao asféltica, uma vez que tais areas, por sua natureza, possuem trafego de veiculos
de grande porte e pesados, aumentando a necessidade de manutencgé&o da infraestrutura quando
ndo dimensionadas corretamente. De acordo com o “Caderno Técnico 5 - Diagnostico e
Proposicdes sobre o Parcelamento do Solo”, os custos com o sistema viario do loteamento séo
0s mais altos quando comparados com os demais sistemas, sendo a pavimentac¢ao o item mais
oneroso. Assim, previu-se a flexibilizagdo da pavimentacdo asfaltica em Loteamentos de
Interesse Social, com a finalidade de diminuir o custo do imdvel final e torna-lo mais acessivel a
populacéo de baixa renda.

Com relacdo a exigéncia de construgcdo de pontes e transposi¢des, entende-se que esta
devera ser analisada caso a caso durante o processo de aprovacao das Diretrizes Urbanisticas,
em vista da consolidacdo da urbanizacdo do entorno.

1.4.8. Licenciamento Urbanistico

Pela proposta de revisédo da lei de parcelamento do solo, a Consulta Prévia de Viabilidade
Técnica (CPVT) deixa de ser um documento obrigatorio para instrucdo de processo de emissao
de Diretriz Urbanistica porque tem carater esquematico, informativo e com prazo de validade. O
nivel de informagfes exigidas e emitidas na CPVT ndo permite avaliar com profundidade a
adequacao do loteamento as diretrizes de planejamento e ordenamento territorial e serve apenas
de guia para a elaboracdo de projetos. Ainda assim, os profissionais envolvidos no processo
devem ter amplo conhecimento do contetdo da CPVT quanto a legislacao aplicavel e requisitos
para a provacao de loteamentos.

Tabela 4 — Resumo das informagfes minimas da CPVT e Diretrizes urbanisticas basicas

| INFORMACOES
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Dados da area objeto do parcelamento;

Caracterizacdo do empreendimento (modalidade, finalidade e categoria de uso);

Caracterizacdo da area objeto do parcelamento (elementos que representem riscos a
seguranca de pessoas e ao ambiente e suas respectivas acoes);

Insercéo Urbana - existéncia de loteamento vizinhos;

Parecer da Secretaria Municipal de Educacéo;

InformacBes a respeito da existéncia de areas de pracas no entorno;

Zoneamentos incidentes e detalhamento dos parametros urbanisticos de cada um (ex.:
densidade populacional, uso do solo, lote e frente minimos, etc.);

Indicacdo da existéncia de vias publicas de acesso e sua identificacao;

Indicacdo aproximada do sistema viario previsto com definicdo da hierarquia, descricdo
do perfil das vias e observacgdes gerais de acordo com as legislacdes vigentes;

Requisitos urbanisticos complementares (apenas para CPVT na modalidade
Condominio Urbanistico, Condominio Urbanistico de Chéacaras de Lazer ou
Condominio Urbanistico Industrial);

CPVT

Dados da area objeto do parcelamento;

Caracterizagdo do empreendimento (modalidade, finalidade e categoria de uso);

Indicacdo de condicionantes topograficas de infraestrutura, serviddes e restricbes
construtivas;

Diretrizes Ambientais com indicacdo de Areas de Preservacdo Permanente, areas nao
edificaveis e/ou sujeitas a restricdes a urbanizacdo, adequada localizacdo de pracas
e demais vegetacdes que compde o sistema de areas verdes;

Indicacdo das vias com capacidade de suporte pelo transporte coletivo;

Indicacdo da demanda gerada por equipamentos comunitarios, existéncia de unidades
no entorno com capacidade de absorcéo ou necessidade de provimento;

Areas ambientais, areas néo edificaveis e faixas sanitarias;

Vias de circulacdo existentes ou projetadas, que compdem o sistema viario urbano, a
serem respeitadas;

Hierarquia viaria e descri¢cao do perfil das vias;

Localizacdo, dimensionamento e geometria das areas destinadas aos equipamentos
comunitarios comunitario (area institucional) e das areas livres (praca);

Zoneamentos incidentes e detalhamento dos pardmetros urbanisticos de cada um (ex.:
densidade populacional, uso do solo, lote e frente minimos, etc.).

DIRETRIZES URBANISTICAS BASICAS

Fonte: IPPUL, 2022.

No entanto, como € pré-requisito ao protocolo de aprovagdo de diretrizes urbanisticas, o
volume de processos de CPVT é elevado e o trabalho de compilacdo de informag¢des consome
desnecessariamente 0s recursos humanos.

Entende-se que a andlise de diretrizes urbanisticas € o modo mais eficiente de
planejamento do crescimento urbano em funcdo do detalhamento técnico de seus documentos.
Contudo, para nao dificultar o acesso a informagdes sistematizadas sobre a legislagdo municipal,
a CPVT sera regulamentada por decreto e continuar disponivel em processo administrativo
especifico

Quanto ao prazo de validade das diretrizes urbanisticas, € importante que ndo supere o
prazo de 3 anos para revisao das leis especificas, conforme prevé a Lei Municipal n® 13.339/2022
(Lei Geral do Plano Diretor Participativo Municipal de Londrina), a fim de evitar incompatibilidade
com as diretrizes eventualmente revisadas.

1.4.9. Regularizagéo
Com o crescimento da urbanizacdo, os parcelamentos em chacaras aprovados como
baixa densidade na vigéncia de leis anteriores foram envolvidos pelo perimetro urbano e seus
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parametros construtivos foram gradativamente ampliados pelas legislagfes até que, com a Lei
municipal n® 12.236/2015, ocorreu um elevado aumento de seu potencial de adensamento
populacional.

Em outras palavras, um lote de chacara® com area de 3.000m2 que anteriormente
comportava apenas uma unidade habitacional, poderia ser subdividido em lotes menores (média
densidade) ou, em outros casos, poderia passar a comportar centenas de unidades habitacionais
na forma de um edificio multifamiliar vertical, por exemplo, sem considerar a infraestrutura
instalada no local (saneamento, distribuicdo e dimensé&o das vias, equipamentos comunitérios,
entre outros). Portanto, aquela forma original de parcelamento do solo se tornou incompativel
com tal crescimento, o0 que trouxe grave preocupac¢ao aos gestores municipais quanto aos riscos
de sobrecarga da infraestrutura existente.

Em grande parte dos casos, a infraestrutura existente nesses parcelamentos é
considerada deficitaria, ou seja, insuficiente para suprir as demandas de adensamento previstas
pela Lei de uso e ocupacao do solo vigente.

Com a elevacgédo do potencial construtivo das chacaras, é imprescindivel a adequacéo da
infraestrutura existente a fim de torna-la compativel com o adensamento populacional previsto
para a localidade, seja na ampliacdo do sistema de circulacdo, na implantacdo do sistema de
abastecimento de agua e de coleta de esgoto ou no atendimento da regido pelo transporte
coletivo e pelos equipamentos urbanos (pracas, escolas, postos de saude, etc.). Para tanto, é
necessario avaliar a necessidade de regularizacdo do parcelamento original para adequagéo a
nova realidade do contexto urbano por meio de procedimento de licenciamento urbanistico
especifico (diretrizes urbanisticas simplificadas) diferente do processo de aprovacao de um
loteamento comum.

Conforme previsto na Lei municipal n°® 4.195/1988, o conjunto de areas a ser transferido
para o dominio publico, bem como a infraestrutura a ser implantada e que ficara a expensas dos
proprietarios dos imoveis, se dara de acordo com sua metragem quadrada. Para os lotes com
area inferior a 20.000m?, a transferéncia de areas ao municipio incide sobre a necessidade de
ampliagdo do sistema viario e da protecdo dos fundos de vale. Os lotes com area superior a
20.000m? ja impactam nos servicos publicos e equipamentos institucionais disponiveis no
entorno e devem ser adequados aos requisitos aplicaveis em projetos de loteamento, quanto a
transferéncia de areas ao Municipio.

Quanto as areas externas ao perimetro e expansao urbanos (como é o caso das chacaras
do Limoeiro), o processo de regularizacao fundiaria previsto pela Lei federal contempla desde
um diagnostico de inconformidades juridicas, urbanisticas e ambientais, até medidas de
mitigagdo e compensagao pelos descumprimentos legais. Assim, a partir das diretrizes do Plano
Diretor, o municipio vem buscando aprovar o Projeto de Lei 135/2019 que dispbe sobre as regras
de aplicagdo da REURB-S.

Ainda é necessario complementar os levantamentos realizados pelo municipio quanto ao
nivel de urbanizacdo existente e necessario para essas localidades para viabilizar uma
regularizagdo em conformidade com o contexto ambiental e com o0s recursos publicos
disponiveis para manutencdo de infraestrutura e servigos publicos. Além disso, quanto aos
parcelamentos realizados a revelia do poder publico, a legislacao vigente prevé fiscalizacao e
sancles aplicaveis na area de perimetro urbano.

1.4.10. Concessao do Direito Real de Uso

A Lei municipal n° 7.483/1998 (revogada) ja admitia a implantacdo de “loteamentos
fechados” com a Concesséao do Direito Real de Uso de logradouros publicos pelo Poder Publico

¢ Conforme § 3° do Art. 137 da Lei Municipal n® 133/1951.
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a entidade formada pelos moradores. No entanto, o instrumento é de dificil aplicacdo pois exige
licitacao e aprovacdo de lei especifica para poder viabilizar o uso privativo dos espacos publicos,
conforme determina a Lei Orgénica do Municipio.

Nos casos de Loteamento de Acesso Controlado, conforme lei federal, o instrumento que
autoriza o uso privativo das vias publicas pode variar de acordo com as regras de cada municipio.

Apos consulta juridica’ a proposta de revisdo da lei considerou que o instrumento juridico
mais adequado para permitir a utilizacdo de bens publicos por particulares em loteamento de
acesso controlado no municipio, frente as normas constitucionais e legais existentes e de modo
a torna-la mais eficiente, € a Permissdo de Uso de Bens Municipais, que ndo necessita de
autorizacao legislativa. 1sso porque possui natureza juridica de ato administrativo discriciondrio
e precario, diferentemente da concessao de uso que nao possui carater precario,

Com a permissdo de uso a entidade usudria passa a ser responsavel pela manutencao
dos servigos e infraestrutura, sem dispensa dos critérios de parcelamento do solo.

1.5. Anexos da 32 Audiéncia Publica

" Conforme andlise realizada pela Procuradoria geral do Municipio no Parecer n° 810/2022.de “Permissdo de Uso de
Bens Municipais” - ver Caderno 5
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§+§ Prefeitura Municipal de Londrina

1.5.1.1. Propostas de Instituto de Desenvolvimento de Londrina - CODEL
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Autarguia Municipal

RELATORIO DE PROPOSTAS — CODEL
PARCELAMENTO DO SOLO

Considerando que atualmente estamos em processo de revisao das leis
complementares do Plano Diretor, abaixo seguem apontamentos realizados
pelo Instituto de Desenvolvimento de Londrina — CODEL, com o objetivo de
estimular a implantagdo de empreendimentos industriais/empresariais no
Municipio de Londrina.

1 - DESMEMBRAMENTO (DENTRO E FORA DO PERIMETRO URBANO)

e Permitir a aplicagio do DESMEMBRAMENTO para implantagdo de industrias nas
areas localizadas DENTRO ou FORA do perimetro urbano. Desta maneira, ndo
havera obrigatoriedade do proprietario da drea de implantar toda a infraestrutura no
lote (efetuando um loteamento). O proprietario apenas aprovard o
DESMEMBRAMENTO (SUBDIVISAO SIMPLES) e garantird a aplicagdo de minima
infraestrutura para a area que serd utilizada pela empresa.

e Quanto as dreas industriais, o preco do m? em Londrina é bem superior ao praticado
em Cambé e Ibipora. E esses municipios vizinhos utilizam DESMEMBRAMENTO, e sdo
mais rapidos na aprovagao de projetos, além de ndo aplicarem os rigores do EIV de
Londrina.

2 — MAIOR AGILIDADE NO PROCESSO DE APROVAGAO

e As empresas precisam de maior agilidade para implantagdo de seus projetos.
Atualmente, para que uma empresa se instale no Municipio, numa drea ainda ndo
loteada, exigimos a aprovagdo de loteamento EM TODO O LOTE.

e EXEMPLO: Mesmo que exista um Lote com 300.000 m? e a empresa utilizard apenas
20.000 m?, exigimos que a infraestrutura seja implantada na totalidade do lote de
300.000 m?.

e Assim, caso uma empresa ndo encontre uma area ja “loteada”, precisara esperar um
processo de loteamento, que demora 2 anos, para implantar seu projeto.

e Esse processo demora 2 anos, podendo demorar cerca de 1 ano caso haja grande
esforco de todos os envolvidos no processo (IPPUL, OBRAS, SEMA, FAZENDA, CODEL,
EMPRESA, IAT). As empresas buscam lucro e agilidade. Mesmo 1 ano é muito tempo
para liberacdo de drea para construcao.

Avenida Adhemar Pereira de Barros n.° 1010, Jardim Bela Suiga Londrina (PR)
Fone: (43)3379-2300 - Cep 86047-250
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3 — ELIMINAR EXIGENCIAS DESNECESSARIAS

e Eliminar a contrapartida de 5% de drea que deve ser doada ao Municipio, quando
realizado um loteamento industrial ou empresarial.

e Um loteamento industrial exige infraestrutura superior a aplicada nas areas
residenciais.

e A baixa lucratividade estd sendo determinante para que ndo sejam feitos
loteamentos industriais.

e N3o faz sentido exigir um SPL que nunca utilizaremos, e depois teremos que fazer um
Projeto de Lei para doar esse mesmo SPL para alguma empresa.

e Eliminar implantagdo de vias de fundo de vale quando ndo atrapalharem sistema
vidrio da regido.

e Diminuir faixa sanitdria de 30 metros para 5 metros nas dreas industriais.

4 — CODEL DETERMINANTE PARA FLEXIBILIZAGOES

e Assim como a COHAB pode flexibilizar os pardmetros de empreendimentos de
interesse social, a CODEL deveria poder flexibilizar os parametros para a implantagdo
de empreendimentos industriais/empresariais. O objetivo da CODEL é a geragdo de
empregos e impostos no Municipio (interesse publico primdrio e secundario) e
contribui com o interesse da COHAB, ja que a geragdo de empregos é politica eficaz
para eliminar ocupacdes irregulares em fundos de vale, proporcionando crédito e
consumo a populagdo de baixa renda.

e 1SSO NAO SIGNIFICA ignorar a autonomia de outras secretarias, mas SIGNIFICA dar
prioridade para os projetos industriais, assim como Cohab o faz com
empreendimentos habitacionais.

e Criar um ambiente &gil e interessante para as empresas custara menos aos cofres
municipais, se comparado com a politica de doagdo de dreas.

5 —TAMBEM INCENTIVAR INDUSTRIAS FORA DO PERIMETRO

e Sinalizar nas leis do Plano Diretor as areas fora do perimetro que podem receber
empreendimentos industriais/empresariais.

e Sinalizar as rodovias que podem receber os empreendimentos.

e Abrir a possibilidade de implantagdo de industria EM TODAS AS ESTRADAS do
Municipio (asfalto ou moledo), podendo aplicar o simples DESMEMBRAMENTO,
exigindo a infraestrutura minima para funcionamento da empresa.

Avenida Adhemar Pereira de Barros n.° 1010, Jardim Bela Suiga Londrina (PR)
Fone: (43)3379-2300 — Cep 86047-250
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6 — LOTEAMENTOS PARA INDUSTRIA

e Em loteamentos mistos, ndo aplicar a doagdo de area institucional de 5% para a parte
industrial/comercial.

e N3ao exigir a contrapartida de modulo escolar ou outras obrigagdes para as partes
industriais ou residenciais. (justificativa: populagdo entrard em declinio)

e Possibilitar a utilizagdo de outros tipos de pavimentagdo nos loteamentos industriais.
(intertravado, espessura menor de asfalto, etc...)

7 — CONDOMINIOS INDUSTRIAIS AO LONGO DE RODOVIAS

e Permitir a implantagdo de condominios industriais/empresariais ao longo de nossas
rodovias, mesmo que drea esteja fora do perimetro urbano.

8 — AREAS CONSOLIDADAS

e N3o aplicar parcelamento de solo na modalidade loteamento nas dreas j3 utilizadas
hd décadas por industrias de Londrina, que ja tem Alvara de funcionamento.

e Assim como aconteceria nas dreas utilizadas pela UEL e Hospital Universitério,
aplicar parcelamento na modalidade loteamento com legislagdo atual, inviabilizaria
o funcionamento das empresas e das instituicdes acima.

9 — CONTRAPARTIDAS DE LOTEADORES

e N&o ampliar as exigéncias de contrapartidas para loteadores (mddulo escolar,
assisténcia social, etc...) principalmente nos zoneamentos industriais.

10 - PERIMETRO URBANO

e Permitir que areas fora do perimetro urbano sejam utilizadas para empreendimentos
industriais/empresariais, como condominios de empresas, com lotes
DESMEMBRADOS contendo areas inferiores a 20.000 m?,

e Para este cendrio, caso seja necessdrio, prever zonas de expansdo de perimetro
urbano para implantagdo de industrias e condominios industriais contemplando
DESMEMBRAMENTO de lotes inferiores a 20.000 m?

i~
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OBSERVACOES:

e Os vazios urbanos existentes no Municipio de Londrina sdo propriedades de muitos
“terrenistas”, que ndo tem pressa para efetuar parcerias e lotear suas respectivas
areas. Os vazios existem, mas ndo significa que serdo utilizados para ocupagdo
urbana.

Ex.: Daher tem drea de 2.000.000 m? ao lado da UEL, entretanto a drea ndo é ocupada
(por varios motivos).

e Embora haja previsdo de que a populagdo de Londrina entre em declinio daqui a 25
anos, estamos realizando Plano Diretor para 10 anos. Restringir o perimetro acentua
a interferéncia da “Lei da Oferta e da Procura”, o que dificulta a concretizacao de
empreendimentos de habitacdo popular, ja que limitar perimetro diminui oferta de
areas mais baratas. Na habitagdo popular, a drea de terras responde por cerca de
60% do custo do empreendimento.

e Quanto aos loteamentos industriais, ndo sdo prioridade pelo setor privado porque o
retorno financeiro é menor que loteamentos residenciais. Assim a possibilidade de
simples DESMEMBRAMENTO DENTRO OU FORA do perimetro urbano estimulard
positivamente o crescimento do niumero de empresas.

Londrina, 11 de outubro de 2022.

Bruno Ubiratan Atacy de Melo Junior

DIRETOR PRESIDENTE DIRETOR TECNICO E DE
DESENVOLVIMENTO
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1.5.1.2. Propostas de Companhia de Habitacdo de Londrina
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RELATORIO PROPOSTAS
HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL

A caréncia habitacional é latente em nosso muncipio, nesse contexto a COHAB-LD atua
como responsavel pela implementacdo das politicas publicas em habitacdo de interesse
social. Os levantamentos cadastrais e situacionais obtidos através do diagnéstico por
demanda habitacional da COHAB-LD pelo municipio de Londrina traz as seguintes
informacdes: Dos 57.000 cadastrados, 25.240 preferem morar na Zona Norte; 10.198 na
Zona Sul; 8.561 na Zona Leste e 3.927 na Zona Oeste e ainda 9.074 que ndo tem
preferéncia por regido.

Ainda, 6% (3.400) preferem Terrenos; 72% (41.000) Casas Isoladas; 1% (570) Casas
Geminadas; 21% (11.970) Apartamentos e 0,1% (60) Casas Sobrepostas.

Diante desse cenario se traz as seguintes propostas:

1) Incorporagéo de novas areas no perimetro urbano da cidade;

2) Densificagdo do Uso do Solo, ocupagao dos vazios urbanos;

3) Regularizacdo Fundiaria com todas as obras de infraestrutura e saneamento
essencial;

4) Elaboragio de Leis e Normas vinculadas ao Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo,
ver (Anexo l);

5) Direito de desapropriagao / preempgao;

6) IPTU Progressivo; Taxacao de terrenos livres;

7) Recursos do Fundo Municipal de Habitacdo para Produgéo Habitacional;

8) Flexibilizacdo dos parametros urbanistico, (ver Anexo I);

9) Investimento Publico na Produgéo do Espago ou Areas com finalidades especificas
(habitagao);

10) Destinagdo de Areas da Unido em conformidade com as Portarias do Ministério da
Economia ME N° 1.683 de 16/06/2022 e SPU/ME N° 3.723 de 27/04/2022, para a
habitacéo de interesse social;

11) Destinagdo de Imdveis Residenciais, tipicamente produzidos em conjuntos
habitacionais que estejam abandonados e, que néo estejam cumprimendo com a sua
funcdo social para fins de moradia para familias cadastradas e selecionadas pela

COHAB-LD; g{i ’ /7/

Rua Pernambuco, 1.002 CEP:86020-121 Londrina-PR Fone:0xx43-3315-2233 Fax:0xx43-3315-2255 e~y 1) [lof 22
www.cohabld.com.br e-mail:cohabld@cohabld.com.br
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ANEXO |

De maneira geral, entende-se por Habitagdo de Interesse Social (HIS) aquela
voltada a familias de baixa renda, geralmente produzidas pelo poder publico.
Entretanto, seguindo a logica da descentralizagéo proposta no desenho institucional
do federalismo brasileiro, ndo ha uma definicao especifica de HIS na legislagéo
federal, ficando a cargo de cada municipio a conceituagdo mais conveniente ao
enfrentamento de seus problemas.

Também nesse sentido, ndo ha definicdo Unica do conceito de baixa renda na
normativa federal. A Lei Federal n® 9.636/98, que trata da transferéncia de bens da
Unido para apoio a realizagdo de programas de provisdo habitacional ou de
regularizacao fundiaria de interesse social, entende populacéo de baixa renda como
a que possui renda familiar mensal nao superior a cinco salarios minimos. Por sua
vez, o Decreto Federal n° 6.135/07, que dispde sobre o Cadastro Unico para
Programas Sociais do Governo Federal, considera de baixa renda as familias
com renda mensal per capita de até ' salario minimo ou com renda mensal de

até 3 salarios minimos.

SSN: 1984-8781 - Anais XVIII ENANPUR 2019. Codigo verificador: dwyXz73wNinL verificar
autenticidade em: http://anpur.org.br/xviiienanpur/anais
Diante disso, a COHAB-LD sugere o seguinte conceito para ser utilizado nas

legislagdes municipais:

Habitagdo de Interesse Social: Voltada a proporcionar o acesso a moradia
adequada e regular, incluindo o acesso aos servigos publicos, visando reduzir a
desigualdade social e promover a ocupagédo urbana planejada, compativeis com as
faixas de renda a seguir definidas:
Baixa Renda: aquela com perfil socioecondmico com renda de até 3 salarios
minimos, desconsiderados os beneficios assistenciais.
Familias com rendade 3a 5s.m
Familias com rendade 5a7 s.m @ﬁ

)

Familias com renda acima de 7 s.m.

_/7// \
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Art. X Os empreendimentos de Interesse Social ( EHIS ) sdo permitidos em todas as

Zonas Urbanas;

§ Quando o empreendimento EHIS for implantado nas Zonas ZR2, ZUM 1, ZUM 2 e

ZC3 (para uso residencial e misto) obrigatoriamente devera receber Atestado de

enquadramento emitido pela COHAB-LD.

Art. Y Para o enquadramento, os empreendimentos EHIS nas Zonas ZR2, ZUM 1,

ZUM 2 e ZC3 (para uso residencial e misto) devera atender as normativas da

COHAB-LD;

§ Para fins de critérios de enquadramento EHIS serdo consideradas as

flexibilizagdes, beneficios fiscais de acordo com as faixas salariais da populacdo a

ser atendida, nos seguintes termos:

e Populacao beneficiaria com renda de até 3 salarios minimos ( baixa renda ):
isencado total de taxas e impostos previsto na Lei Municipal n°® 10.730/2009 e

alteracoes e flexibilizacao urbanistica e edilicia.

e Populacido beneficiaria com renda de 3 a 5 salarios minimos: isencdo do
primeiro ITBI e flexibilizagdo urbanistica e edilicia. Devera haver destinacao de
1% do empreendimento ao Fundo Municipal de Habitagdo de Londrina (FMHL).
Populacdo beneficiaria com renda de 5 a 7 salarios minimos: somente
flexibilizagdo urbanistica e edilicia. Devera haver destinagdo de 2% do
empreendimento ao FMHL

e Populagido beneficiaria com renda superior a 7 salarios minimos: Devera
haver destinagao de 3% do empreendimento ao FMHL.

O caélculo da doagdo ao FMHL quando em espécie sera sobre o valor total de

venda estimado para o empreendimento.

e Também a doacido em lotes passa a se dar de outra forma: esses passam a
ser doados diretamente para a Cohab e devem ser utilizados
prioritariamente:

e para remogao de familias em area de risco e desocupagéo de area publica,
para regularizagdo e urbanizagdo de areas ocupadas e para produgédo de

habitacdo para familias com rendaqﬁjferior a 3 salarios minimos, sendo que |

5///

%
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quando houver a comercializagdo dos lotes, o produto sera destinado ao
FMHL, descontadas as despesas realizadas pela COHAB-LD.

FLEXIBILIZAGOES NA LEI

Para empreendimentos em parceria com a COHAB-LD:

PARCELAMENTO:

Compensacao de pracas em loteamentos com area até 24.000 m? e que seja
contiguo a bairros com pracgas ja existentes;

Doacao de 10% para areas publicas, sendo somente a area de terreno;

Exigéncia de pavimentacgao asfaltica podendo ser utilizado material alternativo;
Para ruas locais do loteamento, as quais ndo serdo utilizadas para passagem de
o6nibus e caminhdes coletores, podera ser caixa de via reduzida, conforme
diretrizes a ser definidas no Sistema Viario;

Calgada em loteamentos novos, com reducao de dimensionamento, sugestao: 2,5
m largura;

Prazo para analise de diretriz, reducéo para 90 dias;

Autorizacdo para edificacdo em gleba ( area nao loteada ) onde as doagdes e
execucgdes de infraestrutura ficam vinculadas ao HABITE-SE, com as garantias
devidas;

Exemplo :
Ver Lei de Piracicaba/SP — Lei 421/2020 — Art 95,123 § 3°

Subdivisdo de lotes com area menor 250,00 sem necessidade vinculagdo de

aprovacao de projetos arquitetdnico das residéncias concomitantemente.

USO E OCUPACAO:

e Retirar a obrigacdo do Distanciamento entre torres com parede sem
aberturas, sendo assim permitira a aglutinagéo de blocos;

e Permitir térreo + 3 pavimentos nos 120m ; (\ )

e Flexibilizagdo vaga de estacionamento, exigir somente 80%; /y \ f')

c

e Liberagao do gabarito de altura;
\

Rua Pernambuco, 1.002 CEP:86020-121 Londrina-PR Fone:0xx43-3315-2233 Fax:0xx43-3315-2255
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e Retirar obrigacao de vaga de visitante dos empreendimentos;

o Area de lazer permanecer obrigatoriedade de 5% somente em
empreendimentos acima de 50 unidades habitacionais em mesmo
condominio.

PERIMETRO URBANO
Verificar o PL 05 — incluir no mapa as areas

Incluir areas que estdo na zona de expansdo da regidao leste, oeste e sul no

e L)

Luiz Candidd de iveira

Diretor Pres:dente

perimetro.

Londrina, 11 de outubro de 2022.

(!

C A -
Denise Salton Sapia Ludmeire C?[‘nacho
Arquiteta e Urbanista Advogada

Especialista em Direito
Imobiliario Urbanistico

Rua Pernambuco, 1.002 CEP:86020-121 Londrina-PR Fone:0xx43-3315-2233 Fax:0xx43-3315-2256
www.cohabld.com.br
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De maneira geral, entende-se por Habitagao de Interesse Social
(HIS) aquela voltada a familias de baixa renda, geralmente
produzidas pelo poder publico. Entretanto, seguindo aldgica da
descentralizagcdo proposta no desenho institucional do
federalismo brasileiro, ndo ha uma definicao especifica de HIS
na legislacdo federal, ficando a cargo de cada municipio a
conceituacdo mais conveniente ao enfrentamento de seus
problemas.

Também nesse sentido, ndo ha definicdo unica do conceito de
baixa renda nanormativa federal. A Lei Federal n® 9.636/98, que
trata da transferéncia de bens da Unido para apoio a realizagao
de programas de provisao habitacional ou de regularizacéo
fundiaria de interesse social, entende populagao de baixa renda
como a que possui renda familiar mensal nao superior a cinco
salarios minimos. Por sua vez, o Decreto Federal n°® 6.135/07,
que dispde sobre o Cadastro Unico para Programas Sociais do
Governo Federal, considera de baixa renda as familias com
renda mensal per capita de até meio salario minimo ou com
renda mensal de até trés salarios minimos.

SSN: 1984-8781 - Anais XVIII ENANPUR 2019. Cdédigo verificador: dwyXz73wNinL
verificar autenticidade em: http:/anpur.org.br/xviiienanpur/anais

Diante disso, a COHAB-LD sugere o seguinte conceito para ser
utilizado nas legislagdes municipais:

Habitagao de Interesse Social: Voltada a proporcionar o acesso
a moradia adequada e regular, incluindo o acesso aos servigos
publicos, visando reduzir a desigualdade social e promover a
ocupacgao urbana planejada, compativeis com as faixas de renda
a seqguir definidas:

|. Baixa Renda: aquela com perfil socioeconémico com renda
de até 3 salarios minimos, desconsiderados os beneficios
assistenciais.
[I.  Familias comrendade 3a5s.m
[ll.  Familias comrendade 5a7 s.m
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IV. Familias com renda acima de 7 s.m.

Art. X Os empreendimentos de Interesse Social ( EHIS ) sao
permitidos em todas as Zonas Urbanas

§ Quando o empreendimento EHIS for implantado nas Zonas
ZR2, ZUM 1, ZUM 2 e ZC3 (para uso residencial e misto)
obrigatoriamente devera receber Atestado de enquadramento
emitido pela COHAB-LD.

Art. Y Para o enquadramento, os empreendimentos EHIS nas
Zonas ZR2, ZUM 1, ZUM 2 e ZC3 (para uso residencial e misto)
devera atender as normativas da COHAB-LD.

§ Para fins de critérios de enquadramento EHIS seréo
consideradas as flexibilizagdes, beneficios fiscais de acordo com
as faixas salariais da populagao a ser atendida, nos seguintes
termos:

I. Populagao beneficidaria com renda de até 3 salarios
minimos ( baixa renda ): iseng¢ao total de taxas e impostos
previsto na Lei Municipal n°® 10.730/2009 e alteragdes e
flexibilizag&o urbanistica e edilicia.

Il. Populagao beneficiaria com renda de 3 a 5 salarios
minimos: isen¢ao do primeiro ITBlI e flexibilizacdo
urbanistica e edilicia. Devera haver destinacéo de 1% do
empreendimento ao Fundo Municipal de Habitacdo de
Londrina (FMHL).

lll.  Populagdo beneficiaria com renda de 5 a 7 salarios
minimos: somente flexibilizagdo urbanistica e edilicia.
Devera haver destinagdo de 2% do empreendimento ao
FMHL

IV. Populagdo beneficiaria com renda superior a 7 salarios
minimos: Devera haver destinacdo de 3% do
empreendimento ao FMHL.
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o calculo da doagédo ao FMHL quando em espécie sera sobre o
valor total de venda estimado para o empreendimento.

Também a doagdo em lotes passa a se dar de outra forma:
esses passam a ser doados diretamente para a Cohab e devem
ser utilizados prioritariamente:

para remogao de familias em area de risco e desocupagao de
area publica, para regularizacdo e urbanizagédo de areas
ocupadas e para producao de habitacdo para familias com renda
inferior a 3 salarios minimos, sendo que quando houver a
comercializagao dos lotes, o produto sera destinado ao FMHL,
descontadas as despesas realizadas pela COHAB-LD

FLEXIBILIZACOES NA LEI

Para empreendimentos em parceria com a COHAB-LD:

PARCELAMENTO:

Compensacao de pragas em loteamentos com area até 24.000
m? e que seja contiguo a bairros com pragas ja existentes;

Doacao de 10% para areas publicas, sendo somente a area de
terreno;

Exigéncia de pavimentagcdo asfaltica podendo ser utilizado
material alternativo;

Para ruas locais do loteamento, as quais nao serao utilizadas
para passagem de 6nibus e caminhdes coletores, podera ser
caixa de via reduzida, conforme diretrizes a ser definidas no
Sistema Viario;
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Calcada em Ioteamentos novos, com redugdo de
dimensionamento, sugestdo: 2,5 m largura;

Prazo para analise de diretriz, reducéo para 90 dias;
Autorizagdo para edificagao em gleba ( area nao loteada ) onde

as doacgdes e execucgdes de infraestrutura ficam vinculadas ao
HABITE-SE, com as garantias devidas;

Exemplo :
Ver Lei de Piracicaba/SP — Lei 421/2020 — Art 95,123 § 3°

Subdivisao de lotes com area menor 250,00 sem necessidade
vinculagdo de aprovagdo de projetos arquitetdbnico das
residéncias concomitantemente.

USO E OCUPAGAO:

Retirar a obrigagcao do Distanciamento entre torres com parede
sem aberturas, sendo assim permitira a aglutinagao de blocos;

Permitir térreo + 3 pavimentos nos 120m ;

Flexibilizacdo vaga de estacionamento, exigir somente 80%;
Liberacao do gabarito de altura;

Retirar obrigacéo de vaga de visitante dos empreendimentos;

Area de lazer permanecer obrigatoriedade de 5% somente em
empreendimentos acima de 50 unidades habitacionais em
mesmo condominio.

PERIMETRO URBANO
Verificar o PL 05 — incluir no mapa as areas

Incluir areas que estdo na zona de expansao da regiao leste,
oeste e sul no perimetro.
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1.5.1.3. Propostas de Secretaria Municipal de Obras e Pavimentagéo

ANALISE DA SM(?P SOBRE TEMAS QUE PODEM FACILITAR A IMPLANTAGAO DE EMPRESAS E A CONSTRUGAO
E REGULARIZACAO DE MORADIAS PARA POPULAGAO DE BAIXA RENDA. ¥

1. Como facilitar a instalacdo de empresas em Londrina,

1.1 Criagdo de um procedimento de parcelamento do solo diferente do Loteador de lotes, simplificando
ainstalagdo e alvara.
Procedimento: Colocar na lei de Parcelamento um capitulo sobre Parcelamento de Interesse
Pablico, que abrangers instalagdo de empresas, equipamentos publicos, empreendimentos de
interesse social. Procedimento simplificado para abertura de empresas nas rodovias, estradas,
Saul Elkind, Angelina Vezozzo entre outras.

CPV simplificado deixando as obrigagdes de subdivis3o e infra para depois da instalago, dando
mais prazo.

2. Como facilitar a regularizagdo de moradias para populagdo de baixa renda e empreendimento para
habitagdo de interesse social.

2.1 Ampliar o perimetro nas dreas com vocagdo para empreendimentos de interesse social ZEIS (como é

0 caso do PL), aumentando a oferta de areas com zoneamento especifico para isso. O aumento de area

naquele local diminui o preco do m2.A infraestrutura continua a ser do loteador, zoneamento apenas

para ZEIS ou similar n3o sobe o preco dos terrenos pois tem uma margem de lucro bem menor.

2.2 Corrigir o limite dos Distritos e Patrimonios conforme ocupagio real ( visto que os moradores ja estdo

morando nos locais, ndo tem o que dizer de vazios urbanos) para regulariza-los.

2.3 Zoneamento Periurbano, drea mista entre urbano e rural para possibilitar a regularizagdo dos

moradores do Limoeiro, a infraestrutura continua a ser obrigacdo deles, mas eles passario a pagar IPTU

e poder3o ligar reldgios de dgua entre outros.

2.4 Fazer projetos para ocupar com moradias as reservas legais em nome do municipio que n3o tenham

cobertura de vegetac3o conforme Lei Estadual. O mesmo para algumas faixas sanitarias e terrenos

publicos.

2.5 Pedir as propriedades estaduais e da Uni3o para sistema vidrio, moradias de interesse publico, orgdos

municipais e equipamentos pubiicos.

2. 6 Coincidir limite do municipio com limite urbano quando apenas uma pequena area esta rural pois

dificulta o projeto de vias.

2.7 Colocar a drea de expans3o urbana entre as areas de condominios ao sudoeste com urbano pois

existe um eixo de crescimento entre eles e facilita a execucdo do contorno oeste pelos empreendedores

(a lei é para 10 anos e pelo ritmo dos loteamentos, em breve n3o havera mais 4reas para condominios

de lotes.

2.8 Deixar a faixa sanitaria como deve ser techicamente (passagem de tubulago, 8m é o suficiente) o

que aumenta o aproveitamento dos loteamentos, resultando mais lotes,

2.9 Regularizar os instrum»ento's de Parcefamento Compulsorio, IPTU progressivo, proibic3o de atividades

rurais dentro do perimetro urbano. Todas estas medidas forcam os proprietarios a lotearem ou colocar

a venda estas dreas, aumentando a oferta e assim o preco das areas.

Todas as s sf{fe?ﬂ‘é‘pende\m de regulamentacées nas leis de perimetro, parcelamento e zoneamento.

Jodo Aiberto Vergosa Silva vV
SECRETARIO DE OBRAS

e Loteamentos
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15.1.4. Propostas de SINDUSCON

$ sinbuscon

Parana Norte
Oficio n” 052/2022 Londrina 28 de abril de 2022,

Ao Hustrissimo Senhor
Tadeu Felismino

Presidente do IPPUL

: Entr

e Parcelamento do Solo Urbano de Londrina

llustrissimo senhor Presidente,

(0 Sinduscon Parand Morte, por intermédio de seu Presidente, abaixo
assinado, com o objelivo de representar os interesses gerais da calegoriada construgdo civil,
bem como colaborar com o selor piblico no estudo, revisio ¢ elaboragio das Leis
Complementares do Plano Diretor vemn, respeilosamenie, expor o que segue.

Diesde meados do ano de 2019 o Sinduscon Parand Norte tem se dedicado na
claboragio de material téenico composto por minutas de leis, mapas, tabelas de usos ¢ de
permissibilidade, referentes ds leis complementares do Plano Diretor de Londrina,
especialmente Lel de Uso e Ocupagio do Solo e Parcelamento do Solo Urbano.

(0 objelive desse trabalho ¢ contribuir com o poder piblico no
desenvolvimenio sustentdvel do municipio pela perspeciiva de selores econdmicos

indispensdvels parao crescimento de nossa cidade.

O material desenvolvido - que contou com a parlicipagio de indmeros
profissionais capacilados ¢ comprometidos com o desenvolvimenio susientével de
Londrina, como engenheiros, arquilelos, advogad os, contabilistas, administradores, dentre
oulros — estd alinhado com as premissas e diretrizes estabelecidas pelo poder piblico, ou
sgja, proporcionar um melhor aproveilamento do solo wrbano, tornar a cidade mais
mmovadora, inclusiva e segura ¢ reduzir os eniraves burocrdlicos a fim de olimizar as

alividades empresarials.

Messe sentido, entregamos nessa oportunidade o malterial elaborado até o

momento, em vias digital e impressa, composio por:

a) Minuta da Lei de Parcelamento do Solo Urbano;

b) Fluxogramade parcelamento do solo;

c) Proposia de nove perimeiro para mcenlivo ao Desenvolvimento
Econdmico ao norle e sul da drea urbana (atualmente em zona rural);
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S SINDUSCON

d)

c)
f)

2)

h)

Parana Norte

Proposta de verticalizagdio otimizand o ¢ contemplando o sistema vidrio
existenle;

Proposta de unificagdo de Zoncamentos: mapa ¢ labela;

Proposta de tabela de pardmetros urbanisticos;

Proposta de vagas de garagem para empreendimentos residenciais ¢
comerciais;

Proposta de Tabela de Permissibilidade de Usos;

Por fim, informamos que novas complementagdes ¢ estudos poderdo ser

apresenladas em momenlo oporluno ¢ nos colocamos & disposigdo para uma reunido
presencial a fimde esclarecermos o contelido entregue.

Sem mais para o momento, aproveilamos a oportunidade para apresentar
nossos prolestos de elevada estima e distinta consideragdo.

Alenciosamenle,

Avenida Mar nga n? 2400 | lardim Mannga| Le

WWWs3s

Sandro Paulo'de Mm Nébrega

Presidente do Sinduscon Parana Norte

(]

nduscon-nortepr com br sinduscon@sin
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PRILIETO DE TETN® XX /20123
OFICIO N 2022 - GAB.. DE xx DE xxxxxx DE 2032,

SUMULA: Dispde sobre o parcelamento do solo para fins urbanos no Municipio de
Londrna e di outras providéncias.

Londrina, XX de XXXXXXX de 2022,

Marcelo Belinati Martins
PREFEITO DO MUNICIPIO

Texto do Projeto de Lei anexo.

PROJETO DE LET N® XX/2022

SUMULA: Dispdie sobre o parcelamento do solo para fins wrbanos no Municipio de
Londrina e di outras providéncias.

(=]
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A CAMARA MUNICIPAL DE LONDRINA,
ESTADCO DO I‘A.RANA*__ APROWVOU E EL,
PREFEITO DM} MUNICIPIO, SANCIONOD A
SEGUINTE

LEI:

TITULO 1
DISPFOSICOES PRELIMINARES

CAPITULO 1
DOS OBJETIVOS

Art. 1" Esta Lei tem por objetivo disciplinar o parcelamento do solo para fins
urbanos localizado no Perimetro Urbano do Distrito Sede, dos Distritos do Municipio e na drea
de expansio urbana observadas, no que couberem, as disposiches das legislaghes federal e
estadual pertinentes.

Paragrafo dnico. O Parcelamento do solo urbano compreende as modalidades de:
L Parcelamento do solo urbano realizado em glebas;
1. Parcelamento do solo urbano realizado em lotes.

CAPITULO I
DAS DEFINICOES

Art. 2° Para a aplicacio das disposiches desta lei, slo adotadas as seguintes
defini¢bes:

. Afastamento: distincia entre o limite externo da projecio horizontal da
edificacio, ndo consideradas a projecdio dos beirais e as divisas do lote,
podendo ser afastamento lateral ou de fundos;

1. Alinhamento predial: linha divisbria limitando os lotes ou chicaras em
relachio d via piblica;

. Anexacdo: unificacio de dois ou mais lotes ou chécaras contiguas ou dreas
Jé parceladas ou regulanzadas para formar um dnico lote ou uma (nica drea
regularizada.

IV.  Area de Preservacho Permanente - APP: drea protegida, coberta ou nfio por
vegetacio nativa, com a funglio ambiental de preservar os recursos hidricos,
a paisagem, a estabilidade geoldgica e a biodiversidade, facilitar o fluxo
génico de fauna e flora, proteger o solo e assegurar o bem-estar das
populactes humanas;

V.  Areas Piblicas: S30 as dreas de terras a serem obrigatoriamente transferidas
a0 Municipio, no ato do parcelamento do solo para fins urbanos, e destinam-
s a0 arruamento, pragas, preservacio permanente, reservas florestais legais,
dreas ndo edificiveis, instalagio de equipamentos urbanos e de
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equipamentos comunitirios, tais como os de atividades culturais, eivicas,
esportivas, de salide, assisténcia social, educacio e administracio pablica;
Area de proteciio ambiental; ¢ uma drea, constituida por terras publicas ou
privadas, com um certo grau de ocupaclio humana, dotada de atributos
abidticos, bidticos, estéticos ou culturais especialmente importantes para a
qualidade de vida e o bem-estar das populaches humanas, e tem como
objetivos bdsicos proteger a diversidade bioldgica, disciplinar o processo de
ocupacio e assegurar a sustentabilidade do uso dos recursos naturais.

Area liquida ou comercializivel: & a drea total obtida subtraindo-se as dreas
piiblicas;

Area lotedvel: drea objeto de parcelamento do solo urbano, excluindo-se do
total a drea de preservagdo permanente, faixa sanitiria, reserva legal e
demais dreas ndo edificiveis assim definidas por esta lei, pelo Cadigo
Ambiental do Municipio e Lei de Parcelamento do Solo municipal, estadual
e federal;

Area ou faixa nfio edificavel: compreende os terrenos onde ndio & permitida
qualquer edificaciio;

Area regularizada; drea que ja tenha passado por processo de parcelamento
do solo ou que tenha recebido por parte do poder pablico municipal alvard
de construglio, habite-se e cobranga de IPTU.

ﬁ:trea rural: drea externa ao poligono definido pela lei do perimetro urbano;
Area total do empreendimento: aquela com limites definidos por documento
piblico do Cartério de Registro de Iméveis;

Area urbana: irea contida no perimetro urbano, delimitada e definida pela
Lei Especifica do Perimetro Urbano.

Areas de expansio urbana: considera-se Zona de Expansio Urbana, para fins
de aplicacio desta lei, aquela delimitada e definida pela Lei do Perimetro da
Zona de Expansiio Urbana do Distrito Sede do Municipio.

Areas verdes urbanas: espagos, plblicos ou privados, podendo ser
computados como dreas de pragas, com predominio de wvegetagio,
preferencialmente nativa, natwral ou recuperada, indisponiveis para
construcdo de moradias, destinados acs propdsitos de recreacho, lazer,
melhoria da qualidade ambiental urbana, protecio dos recursos hidricos,
manutencio ou melhoria paisagistica, proteclo de bens e manifestagies
culiurais;

Arruamento: conjunto de logradouros ou um dnico logradouro pablico que
determina o espaco disponivel ao trinsito e ao acesso a lotes, e chicaras
urbanas, definidos no dmbito do projeto de parcelamento do solo;

Calgada: parte da via destinada ao trinsito de pedestres e, quando possivel,
& implantagdo de mobilidrio urbano, sinalizagio, vegetacdo e outros fins;
Centralidade: local destinado a concentrar e polarizar a diversidade das
atividades urbanas;

Chacara Urbana: lote resultante de processo regular de parcelamento do solo,
originatiamente parcelado sob o nome de “chicara™ anterior a 1998, com
localizaclio e configuracio definidas em drea urbana, com pelo menos uma
divisa lindeira & via oficial de circulacio, e com zoneamento definido;
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Chiacara: porgio de terra com localizagho e configuracio definidas em drea
de expansio urbana, resultante de processo regular de parcelamento do solo;
Cielo faixa: parte da pista de rolamento ou passeio destinada 4 circulagio
exclusiva de ciclos, delimitada por sinalizagdo especifica;

Ciclovia: pista exclusiva destinada & circulagho de ciclos, separada
fisicamente do trifego comum;

Condominio de Lotes: ¢ a divisio de imdvel em unidades autonomas
destinadas 4 edificacio, is quais correspondem fragbes ideais de dreas de uso
comum dos conddéminos, sendo admitida a abertura de vias de dominio
privado e vedada a de logradouros pablicos internamente ao perimetro do
condominio;

Condominio Residencial Multifamiliar Horizontal: € a divisdo de imével em
unidades auténomas destinadas i edificaclo, 4s quais correspondem fragdes
ideais de dreas de uso comum dos conddminos, sendo admitida a abertura de
vias de dominio privado ¢ vedada a de logradouros piblicos internamente ao
perimetro do condominio, sendo a modalidade de Condominio de Lotes
quando aprovado concomitantemente com as respectivas residéncias;
Desmembramento: modalidade de parcelamento do solo consistente na
subdivisio de gleba em lotes, com aproveitamento do sistema viario
existente, desde que nfio impligue na abertura de novas vias e logradouros
piblicos, nem no prolongamento, modificacio ou ampliacio dos jd
existentes.

Equipamentos comunitirios: equipamentos piblicos de educaglio, culra,
saide, lazer, seguranga, esporte, convivio social e administragio pliblica;
Equipamentos urbanos: equipamentos pliblicos de abastecimento de dpua,
servigos de esgotos, energia elétrica, coletas de dguas pluviais, rede
telefBnica e gds canalizado.

Estrutura territorial; é a forma em que estd dividido o termitorio do Municipio,
podendo ser urbana e rural.

Faixa de Dominio: Area ao longo das rodovias, ferrovias, emissdrios de dgua
potavel, esgoto, drenagem, dutos e similares destinados a garantir o uso, a
seguranca da populacio e a prote¢lio do meio ambiente, sendo estabelecida
pelas Leis complementares & Lei do Plano Diretor Municipal efou pelas
concessionarias dos servigos pablicos;

Faixa sanitiria: drea ndo edificivel, contigua i Area de Preservacio
Permanente e/ou inserida nos fundos de vale e/ou drea de protecio de
manancial de abastecimento, cujo uso estd vinculado 4 servidio
administrativa para elementos de sistema de saneamento e aguas pluviais,
bem como areas verdes urbanas, com largura maxima de 10 {dez) metros.
Fraclio ideal: indice da participagio abstrata indivisa de cada condfmino nas
coisas comuns do condominio, expresso sob forma decimal, ordindria ou
percentual;

Frente ou testada: dimensio do lote ou chécara, medida no alinhamento
predial;

Fundo de vale: drea destinada 4 proteciio dos cursos d"igua, compreendendo
drea de preservaclio permanente, drea de protecio de manancial de
abastecimento, faixa sanitiria e dreas verdes urbanas, se houver.
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Fundo do lote ou chicara: dimensio medida na divisa oposta i frente ou
testada.

Gleba: E a drea de terras que ainda nio foi objeto de parcelamento de solo.
Apds o registro do parcelamento, o imdvel deixa de existir jundicamente
como gleba e passa a existir juridicamente como drea loteada ou
desmembrada, composta de lotes e dreas piblicas.

Hierarquia territorial: corresponde & divisfo do Municipio em glebas, lotes
& chécaras.

Infraestrutura:  equipamentos de redes de esgolamento  sanitirio,
abastecimento de dgua potivel, galerias de dguas pluviais, redes de
distribuicio de energia elétrica, iluminacio pablica, vias de circulagio,
pavimenta¢io, sinalizagdo vidria e arbonzagio,

Largura do lote, chicara: dimensio medida entre duas divisas laterais e, no
caso de lote de esquina, entre a frente de malor comprimento e uma divisa
lateral, ou entre frentes, quando houver somente uma divisa lateral;
Licenca urbanistica: ato administrativo expedido pela Secretaria Municipal
de Obras e Pavimentacio que estabelece as condighes de natureza
urbanistica e ambiental, que devem ser atendidas pelo empreendedor para
implantar, alterar ou ampliar loteamentos ou condominios de lotes;
Logradouros plblicos: espagos de propriedade pablica e de uso destinados a
vias oficiais de circulaglio e a espagos livres,

Lote Urbano - Area de terra contida no perimetro urbano resultante de
parcelamento do solo para fins urbanos, podendo ser constituido sob a forma
de imdvel autdnomo ou de unidade imobilidria integrante de condominio de
lotes, e possua pelo menos uma das faces voltada para logradouro plblico
e/ou privado, servido de infraestrutura basica e dimensdes compativels com
o estabelecido por esta Lei, pela Lei do Plano Diretor Municipal e demais
leis de dmbito municipal, estadual e federal apliciveis 4 matéria;
Loteamento de Acesso Monitorado: utilizacio de cimeras, puaritas,
refletores no intuito de propiciar seguranca e bem-estar aos moradores.
Loteamento integrado 4 edificacio: variante de loteamento em que a
construgio das edificaghes nos lotes & feita pelo empreendedor,
concomitante 3 implantaciio das obras de infraestrutura;

Parcelamento do solo para fins urbanos: divisio da gleba sob a forma de
loteamento, desmembramento ou condominio de lotes;

Parques Lineares: espacos criados a0 longo dos cursos d’&gua, cuja principal
fungiio & a de exercer protecio 4 rede hidrica e is vegetaghes ciliares, que
poderfio contemplar fungdes de lazer e recreacio;

Passeio: parte do logradouro pablico ou privade destinado ao trinsito de
pedestres,

Praca: drea de terreno de propriedade piblica ou privada e de wso comum,
destinada & recreaciio, lazer ou outra atividade ao ar livre;

Profundidade de um compartimento: distincia entre a face que dispde de
abertura para insolaglio & face oposta

Profundidade do terreno: distincia medida entre o alinhamento e a divisa de
fundo;

]
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L. Quadra: terreno wrbano, loteado, plblico ou privado, circundado, total ou
parcialmente, por logradouros que lhe siio adjacentes;

LI.  Reserva Legal: irea localizada no interior de uma propriedade ou posse rural,
delimitada nos termos do art. 12, da Lei 12.651/2012, com a funcio de
assegurar o uso econdmico de modo sustentdvel dos recursos naturais do
imivel rural, auxiliar a conservacdo e a reabilitagio dos processos
ecolbgicos ¢ promover a conservagio da biodiversidade, bem como o abrigo
€ a protecio de fauna silvestre e da flora nativa;

LI Servidio administrativa: dnus real imposto especificamente a uma
propriedade definida, para possibilitar passagem de servigo ou utilidade
piiblica;

Ll Subdivisio: modalidade de fracionamento de um lote ou chicara em dois ou
mais loles menores em dreas i parceladas ou regularizadas, podendo haver
abertura de novas vias oficiais de circulagio ou logradouros piblicos, ou no
prolongamento, modificacio ou ampliacio das existentes, desde gque
previstos na Lei do Sistema Vidrio.

LIV. Talude: & o plano inclinado que limita um aterro & tem como funcio garantic
a estabilidade deste. Pode ser resultado de uma escavacio ou de origem
natural.

LY. Talvegue: depressio natural de um terreno em forma de vale onde correm as
fguas naturais de modo eventual;

LVI.  Unidade antdnoma: a unidade imobilidria destinada a edificacio resultante
de condominio a qual fica vinculada uma fracio ideal do terreno e das coisas
comuns e que se pode, também, atribuir uma parcela da drea comum do
condominio.

LVIL  Via de pedestre: aquela destinada 3 circulagio de pedestres; &
LVIIL.  Via oficial de circulagio: via de dominio piblico integrante do sistema
Viario,

TITULO I
DO PARCELAMENTO DO S0OLO REALIZADO EM GLEBAS

CAPITULO I
Das Modalidades de Parcelamento do Solo realizado em Glebas

Art. 3* Para fins desta Lei sio modalidades de Parcelamento Do Solo Realizado

Em Glebas:
L Loteamento
II. Desmembramento;
. Condominio de Lotes: para uso residencial e industrial

g1e Considera-se parcelamento do solo para fins wrbanos, na modalidade de
Loteamento, toda subdivisio de gleba em lotes destinados s atividades urbanas, com
abertura de novas vias de circulaglo, de logradouros piblicos ou prolongamento,
modificaciio ou ampliagio das vias existentes, respeitados os requisitos e as dimensbes
minimas estabelecidas por esta Lei, pela Lei do Plano Diretor Municipal, pela Lei
Especifica e Complementar de Zoneamento do Uso e Ocupaciio do Solo e pela Lei
Especifica e Complementar do Sistema Vidno Bisico.
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§1° Considera-se parcelamento do solo para fins wrbanos na modalidade de
Desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes, com aproveitamento do sistema vidrio
existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias e logradouros piablicos, nem
no prolongamento, modificacio ou ampliacio das vias ji existentes, respeitados os
requisitos e as dimensdes minimas estabelecidas por esta Lei, pela Lei do Plano Diretor
Municipal, pela Lei Especifica ¢ Complementar de Zoneamento do Uso e Ocupacio do
Solo e pela Lei Especifica e Complementar do Sistema Vidrio Basico.

§3"°. Considera-se parcelamento do solo para fins urbanos na modalidade de Condominio
De Lotes a divisio de imdvel em unidades autdnomas destinadas 3 edificaglo, s quais
correspondem fragdes ideais de dreas de uso comum dos condbéminos, sendo admitida a
abertura de vias de dominio privado e vedada a de logradouros piblicos internamente ao
perimetro do condominio;

CAPITULO 11
Das Disposi¢hes Gerais para o Parcelamento do Solo
Urbano realizado em Glebas na Modalidade de
Loteamento

Art. 4" Somente serd permitido o parcelamento do solo para fins urbanos quando o
imével a ser parcelado localizar-se em Fonas Urbanas, De Expanso Urbana efou De
Urbanizagio Especifica, delimitadas pelos Perimetros Urbanos definidos em Lei Especifica e
complementar 4 Lei do Plano Diretor Municipal.

Art. 5% As dreas e dimensbes minimas e miximas dos lotes serfio reguladas pela
Lei de Zoneamento do Uso e Ocupacho do Solo Urbano, cujas disposighes deverlo ser
observadas em todas as modalidades de parcelamento do solo para fins urbanos.

Art. 6°. (s projetos de parcelamento do solo deverdo observar obrigatoriamente a
hierarquia, dimensdes, continuidade e normas referentes ds vias existentes e/ou projetadas,
definidas na Lei Especifica e Complementar do Sistema Viario Bisico.

Parfigrafo idnico. O arruamento deverd articular-se com as vias adjacentes,
existentes ou projetadas e harmonizar-se com a topografia local.

Art. 7 Somente serfio admitidos parcelamentos do solo em glebas com testada para
vias plblicas oficiais que as conecte a rede vidria urbana existente.

§ 1° As vias piblicas oficiais de acesso 4 gleba que trata o presente artigo deverio
ser pavimentadas pelo proprietirio interessado, no caso da inexisténcia de tal infraestrutura.

§ 2" Nio serfio consideradas como vias pablicas oficials as ciclovias, as servidbes
& as vias exclusivas para pedestres.

Art. B. O onus das obras necessirias para construcdo, alargamentos ou
prolongamentos de vias de conexdo da sleba a rede vidria pablica oficial recaird ao proprietrio.

Art. 9. E vedado em quaisquer modalidades de parcelamento do solo, que lotes
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situados em rotatirias, tenham testada voltada apenas para a mesma.
Art. 10. E vedado o parcelamento do solo que resulte lotes encravados,

comuniciveis apenas por uma servidio de passagem, sem uma solucio de acesso direto ou por
via interna, & rede vidria piblica oficial.

CAPITULO 111
Das Vedaches
Art. 11. Niio serd permitido o parcelamento do solo para fins urbanos:

.  Em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagbes, antes de tomadas as providéncias para
assegurar o escoamento das dguas;

I Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a sabde piblica ou dreas
com suspeita de contaminagfo;
Hl. Em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se

atendidas as exigéncias especificas das autoridades competentes;
IV.  Em terrenos onde as condiches geoldgicas nfio slo aconselhiveis a edificagio;
V. Em dreas de Preservacio Permanente;
V1.  Em dreas de riscos, assim definidas em Decreto do Poder Executive Municipal;

VII.  Em faixa de dominio ou seguranga de redes de alta tensdo, ferrovias, rodovias e dutos;
VIII.  Em dreas onde a poluigio impeca condighes sanitarias adequadas 4 vida humana, até a
SUa COrrecdn;
IX. MNos raios de abrangéncia de Estagdes de Tratamento de Esgotos elou de aterros
sanitarios
CAPITULO IV

Dos Parfimetros, Requisitos e Exigéncias para o Parcelamento do Solo Urbano
realizados em Glebas na Modalidade Loteamento

SECADI
Do Dimensionamento das Quadras

Art. 12, O comprimento mdximo da face da quadra serd 250m (duzentos e
cingquenta metros).

Art. 13, O comprimento miximo da maior face da quadra poderd exceder a 250m
(duzentos e cinquenta) metros, podendo ser aumentado até os limites do sistema vifrio macro
projetado, nos seguintes casos:

. Para a implantagio de equipamentos urbanos e comunitirios que exijam dimensies
superiores, & critério do Orgio competente de Planejamento do Poder Executivo
Municipal, definido no momento da expedicio das diretrizes;

II.  Frente a necessidade de garantir uma maior continuidade de vias ou mesmo para
harmonizar com o sistema vidrio basico existente ou projetado, sendo necessario nesse
caso, que seja elaborado Esmdo de Impacto de Vizinhanga - EIV/RIV que comprove a

Plano Diretor Municipal de Londrina (2018-2028) - Revisdo das Leis Especificas 111
RELATORIO 3 — Parcelamento do Solo Urbano



ER
§ -] %
+ Prefeitura Municipal de Londrina

necessidade da alteragio pretendida;
HI.  Para a implantagio de condominio de lotes.
Pardgrafo idnico. Considera-se o comprimento miximo da quadra, a maior
distineia entre 02 {duas) faces voltadas para logradouros pablicos opostos, sendo que:

a) Mos casos de quadra com formato retangular, a medida serd tomada segundo
urna linha que liga os pontos médios das 02 (duas) faces dos logradouros
plablicos opostos;

b} Mos casos de guadras com formato immegular ou curvo, o comprimento
mdximo da quadra serad aferido pela distineia percorrida por linha ou curva
tragado ao longo dos pontos médios da largura da quadra.

SECAO I .
Dos Parimetros para Transferéncia sem Onuos a0 Municipio de Areas Piblicas
Destinadas & Equipamentos Urbanos/Comunitirios ¢ Pracas

Subsecio I
Das Disposighes Crerais

Art. 14, O proprietirio, no processo de parcelamentos do solo para fins urbanos,
salvo as excegles previstas nos pardgrafos §1% e §2° do presente artigo, deverd transferir ao
Municipio, sem dnus, a titulo de Areas Piiblicas, de 10% (dez por cento):

I Areas destinadas 4 implantacio de equipamentos comunitirios, eom percentual
variando de 3% a 7% (trés a sete por cento) da drea liquida de quadras, 4 eritério do
Grgdo competente de Planejamento do Poder Executivo Municipal, a ser definida
no momento da expedicio das diretnizes, no limite mdximo de 10% (dez por cento)
para a somatdria das dreas pablicas de equipamentos comunitirios e pragas;

IL. Area destinada a pragas, que contenha um difmetro minimo de 20 (vinte) metros,
com percentual variando de 3% & 7% (trés 4 sete por cento) da drea liquida de
quadras, & critério do 6rgdo competente de Planejamento do Poder Executivo
Municipal, a ser definida no momento da expedigio das diretrizes, no limite
miximo de 10% (dez por cento) para a somatbria das dreas plblicas de
equipamentos comunitirios e pragas, sendo permitido até 50% (cinguenta por
cento) das dreas de praca localizadas entre a faixa sanitdria e a via imediatamente
adjacente;

. A totalidade das dreas de Armmuamento;

IV. A totalidade das dreas de Preservacio Permanente, quando houver;

V. A totalidade das dreas de Reserva Florestal Legal, quando houver;
VI A totalidade das dreas Nio Edificiveis, quando houver;
VIL Areas de proteclio de mananciais de abastecimento, quando houver,
VIIL Areas de faixa sanitiria.

& 1” Ficam isentos da transferéncia de dreas piblicas ao Municipio, com exceclo de vias
plblicas, dreas de proteclio de manancial e dreas de fundos de vale, quando houver, as
Gilebas com drea inferior a 200000,00 (vinte mil) metros quadrados;
§ 2° Nos loteamentos em zonas industriais, a ransferéncia de dreas ao Municipio, a titulo
de drea pablica, serd de no minimo:

. Area destinada 4 implantagio de equipamentos urbanos e comunitirios &/'ou

pracas, de 3% (trés por cento) da drea liquida de quadras;
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II. A totalidade das dreas de Preservacdo Permanente, quando houver;
I A totalidade das dreas de Reserva Florestal Legal, quando houver;
IV. A totalidade das dreas ndo edificaveis, quando houver;

V.  Areas de protegio de mananciais de abastecimento, quando houver;
VI. A totalidade das dreas de arruamento.

Art. 15. E permitida a transferéncia de area institucional fora da drea a ser
parcelada, desde que:
I. A drea a ser transfenida esteja inserida no perimetro urbano do Municipio;

1. Contenha laudo de avalia¢do da Comissiio de Avaliagdo da Prefeitura do Municipio
de Londrina, em prazo de até 30 (trinta) dias contados a partir de sua solicitacdio,
com valores equivalentes da drea objeto do parcelamento e da drea a ser transferida;

IIL. Contenha laudo apresentado pelo empreendedor expedido por profissional
habilitado acompanhado de anotaglio de responsabilidade técnica (RRT ou ART).
IV. Contenha pareceres favordveis das secretanas e 6rglos municipais envolvidos:
a) Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Londrina - IPPUL;
b) Secretaria Municipal de Obras e Pavimentagiio;
¢) Secretaria Municipal de Educaglo;
d) Secretaria Municipal de Saide;
¢) Secretaria Municipal de Assisténcia Social;
f) Secretaria Municipal do Ambiente; e
¢) Secretaria Municipal de Gestdo Piblica.
Paragrafo Unico: Caso o laudo de avaliacio da Comissdo de Avaliagio da
Prefeitura do Municipio de Londrina ndo seja elaborado dentro do prazo estipulado no inciso
11, passa a valer somente o laudo apresentado por empreendedor conforme inciso 111

Subsecio 11
Das Areas Piiblicas Destinadas i Implantagio de Equipamentos Urbanos ¢
Comunitirios

Art. 16. As dreas publicas, da drea lotedvel da gleba, destinada & implantacio de
equipamentos urbanos e comunitirios, poderdo ser constituidas em virios lotes e deverdo
atender aos seguintes requisitos:

L Acesso por via pablica oficial pavimentada;
1L Constituir-se preferencialmente em um tnico lote;
111, Lote com declividade inferior a 30% (trinta por cento).
V. O lote deve permitir inscrever um circulo minimo de 20,00m (vinte metros)
de didmetro.
V. Ao menos um dos lotes devera conter uma drea minima de 30% (trinta por
cento) da area total a ser doada.
§ 1° O Municipio nfio podera alienar, em nenhuma hipétese, as dreas pablicas previstas
para implantacio de equipamentos urbanos e comunitarios, nem outorgar Concessdo
de Direito Real de Uso, devendo assegurar-lhe o uso institucional adequado, salvo as
)a concedidas.
§ 2° Nio serdo contabilizadas para fins de equipamentos urbanos e/ou comunitirios
areas ndo-edificivels ou com restrigio ambiental
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Subsecio 111
Das dreas piblicas destinadas & implantacio de pracas

Art. 17. As Areas Piblicas, da drea lotedvel da gleba, destinadas & implantacio de
pracas, deverfio atender aos seguintes requisitos:
L Acesso por via piblica oficial pavimentada;
I Lote com declividade inferior a 30% (trinta por cento);
1. O lote deve permitir inscrever um circulo minimo de 20,00m (vinte metros)
de didmetro.
§ 1% Nio sero aceitas a titulo de dreas piblicas destinadas a pracas, dreas nio-
edificiveis ou com restrigho ambiental, salvo as excegbes previstas nos parigrafos
segundo e terceiro seguintes.
§ 2" Nos parcelamentos do solo em que houver incidéncia da faixa de protecio de
mananciais de abastecimento com largura de 100 {(cem) metros, poderdo ser
computados até 50% (cinguenta por cento) como drea de pragas ou dreas verdes;
§ 3° Os canteiros e os dispositivos de conexfio vidria nfio serfio computados como
pracas, e sim como parte do armsamento.
& 4" O Municipio nfio poderd alienar em nenhuma hipdtese as dreas pliblicas previstas
para implantacio de pragas, nem outorgar Concesslio de Direito Real de Uso, devendo
assegurar-lhe o uso recreacional adequado, salvo as ji concedidas.

SECAO 11
Dos Requisitos ¢ Pardmetros para Areas de Preservacio Permanente ¢ Faixas de
Dominio

Suhstn:i;_n- I
Das areas de Preservacio Permanente ¢ Areas de Protecio de Mananciais de
Abastecimento

Art. 18. Em quaisquer modalidades de parcelamento do solo para fins urbanos, o
proprietirio transferird sem dnus a0 municipio as dreas de preservagio permanente, faixa
sanitdria, reservas florestais legais e Areas de Protecio de Mananciais de Abastecimento na
gleba no momento do registro do parcelamento no Cartorio de Registro de Iméveis.

Art. 19, Para fins desta Lei, as Reservas Florestais Legais na drea urbana, sio
aquelas registradas como tal e ficam declaradas como dreas verdes urbanas.

Art. 20, Ao longo dos cursos d dgua naturais cormentes ou intermitentes, no entorno
de nascentes, lagos e lagoas naturais, as dreas de preservacio permanente deverfio observar os
seguintes requisitos:

I As dimensbes das Areas de Preservagliio Permanente situadas ao longo dos cursos de dgua,
nascentes, lagos e lagoas naturais, em glebas legalmente ji parceladas para fins urbanos,
nos termos da Legislagio Federal e Municipal, slo aquelas vigentes & época do
parcelamento do solo para fins urbanos;

Il. Em Areas de Preservacio Permanente situadas ao longo dos cursos de dgua, nascentes,
lagos e lagoas naturais, em glebas ainda niio parceladas para fins urbanos, a largura minima
a ser obedecida & de 30 (trinta) metros para cada lado dos mesmos, contados a partir das
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Margens, .

L. As metragens das faixas marginais das Areas de Protecio de Mananciais de
Abastecimento do Ribeirfio Cafezal e Ribeirfo Jacutinga contaro a partir da borda da calha
do leito regular, em largura minima de 100 (cem) metros, podendo nessa
largura/metragerm/espaco/distancia ser implantados faixa sanitiria, estacdio elevatona, reas
de praga ou dreas verdes.

IV. As dreas de praga ou dreas verdes serfio computadas como dreas de doaclio, desde que
permita inscrever um circulo minimo de 20,00m (vinte metros) de didmetro, conforme art.
17, inc. IIL.

Subsecio 11
Das faixas de dominio

Art. 21, Deverd ser reservada uma faixa de dominio ao longo das rodovias,
ferrovias, estradas, linhas de transmissio de energia eléirica de alta tensfo ou outros servigos
especiais em rede, com as seguintes dimensdes:

. Rodovias Federais e Estaduais: faixa de dominio, de acordo com as especificaghes da
concessiondria do servico DMNIT e do DER;
Il Ferrovia: faixa de dominio, de acordo com especificagbes da concessiondria do servigo;
NI Protegio de dutovias efou canalizagbes em galerias ou emissirios de dguas pluviais,
dgua potivel elou de esgoto: faixa com largura minima de 15,00 m (quinze metros),
medidos a partir do eixo da canalizacio, salvo maiores exigéncias da concessiondria do
servigo plblico,
IV.  Linhas de transmissio de energia elétrica de alta tensfio: faixa de dominio, de acordo
com especificagbes da concessiondria do servigo piblico de energia;
V.  Estradas Municipais: faixa de dominio, medidos a partir do seu eixo, conforme Lei
Especifica e Complementar do Sistema Vidrio,

SECAOQ IV
Da Infraestrutura, Obras e Servicos do Parcelamento do Solo realizados em Glebas na
Modalidade Loteamento

Subsecio [
Da Infracstrutura, (Mbras ¢ Servicos a serem executados pelo Proprietirio

Art. 22, Quaisquer parcelamentos do solo para fins urbanos realizados em glebas,
com exceqdo a0s casos previstos nesta lei, deverfio ser dotados pelo proprietirio, no minimo
de:

I Demarcaglio das quadras, lotes, vias e dreas a serem transferidas ao Municipio, com
0% respectivos marcos de alinhamento e nivelamento;
Il Abertura e terraplenagem dos logradouros pablicos;
II. Obras complementares necessirias 4 contenclo da erosio, bem como para
impedimento de escoamento de gua para imdveis vizinhos,
IV. Implanacio de guias em todos os logradouros pablicos;
V. Implantacio de sarjetas em todos os logradowros pablicos;
VI Implantacio da rede de palerias de dguas pluviais e de todos os demais elementos de
drenagem superficial e dissipaclio de energia, que permita o adequado escoamento
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até a destinagio final;

VIL  Construclo de mureta no alinhamento predial, com no minimeo 30 (trinta) centimetros
de alwira, podendo ser dispensado nos casos de terreno com topografia em declive,
ou cota inferior em relagio ao logradouro ou jd gramados.

VI Instalagho de sistema de distribuicio de dgua potavel;

IX. Instalacho de sistema de esgotamento sanitirio;

K. Instalaglio da rede de transmissdo e distribuiglio de energia elétrica e de iluminagio
pliblica;

XL Arborizacio das vias e logradouros piblicos;

XII. Pavimentagio das vias em concreto betuminoso usinado a quente (CBUQ) conforme
Parimetros de dimensionamento da Associacio Brasileira de Normas Técnicas
(ABNTY,

XII.  Area destinada & ealcada com largura minima de 3,00m (trés metrog);

XIV. Construclo de calgada com largura pavimentada de 1,45m (um metro e quarenta e
cinco centimetros), mais a incluslo do piso titil, e nos padries estabelecidos pelo
Grgdo competente de Planejamento do Poder Executivo Municipal;

XV. Rampas para pessoas portadoras de necessidades especiais, localizadas nas esquinas,
em conformidade com as normas técnicas de acessibilidade da Associacio Brasileira
de Mormas Técnicas - ABNT, em especial a NBR 9050 de 2015 — Norma de
Acessibilidade ou sucedineas, a serem padronizadas através de Decreto do Poder
Executive Municipal;

XVL  Construcho de ciclovias ou ciclofaixas nas vias com esta previsio, definidas na Lei
Especifica ¢ Complementar do Sistema Vidrio Bdsico, no Plano Municipal de
Mobilidade e/ou nas diretrizes gerais de parcelamento do solo, expedidas pelo drglo
competente de Planejamento do Poder Executivo Municipal;

XVIL A critérioc do empreendedor, preferencialmente a construgio de pontes e
transposicdes nos fundos de vale, quando nio se tratar do acesso principal, e quando
estiveremn previstas como via projetada pela Lei Especifica e Complementar do
Sistema Vidrio Bisico e/ou pelas diretrizes gerais de parcelamento do solo, expedidas
pelo drglo competente de Planejamento do Poder Executive Municipal.

XVIIL  MNos casos de transposicdo, o prolongamento ou construcdo de vias areriais, serd
exigida, preferencialmente, a construgio de uma das vias pelo loteador em pista
simples, nas dimensdes de via local prevista na Lei Especifica e Complementar do
Sistema Vidrio Bisico,

XIX. Sinalizacio de trénsito horizontal e vertical;

XX. Placas denominativas das vias piblicas, quando ji estiverem nomeadas pelo poder
plblico.;

& 1° Ficard a cargo do proprietirio a construglo de ponte ou transposiclio pelo fundo
de vale caso nfio houver outro acesso a0 empreendimento por via pablica;
§ 2. A construgdo da mureta serd dispensada quando o lote estiver gramado.

Art. 23. Nos loteamentos e desmembramentos em zonas residenciais de chicaras
ou nas zonas de urbanizagio especifica, serd exigido todas as infraestruturas, obras e servigos
relacionados no artigo anterior, com exceglo 4

L Implantacio de guias nos logradouros pablicos;
II. Construglo de mureta no alinhamento predial ou ;
III. Construgio de calcadas;
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IV. Arbonzacdo dos logradouros e dreas piblicas;
Rampas para pessoas portadoras de necessidades especiais, localizadas nas
esquinas das quadras;

V. Construglio de ciclovias.

Subsecio 11
Das Recomendagies ¢ Requisitos para a Execuciio da Infraestrutura, Obras ¢ Servigos

Art. 24, Deverdio ser atendidas, na execucio da infraestrutura, obras e servicos, no
minimo, com as seguintes recomendagdes e requisitos:
I Asredes de abastecimento de dgua potivel e de coleta de esgotos samitinios deverdo
contemplar as dreas pablicas;

1. Oscursos d'dgua nio poderiio ser modificados ou canalizados sem o consentimento
prévio do drglo competente de Planejamento do Poder Executive Municipal e
anuéncia do Instituto ambiental competente do Estado do Parand, quando
necessirio.

0 Em nenhum caso, os parcelamentos do solo poderio prejudicar o escoamento
natural das dguas em suas respectivas bacias hidrogréficas;

IV. As placas denominativas das vias pablicas deverdo ser implantadas nas esquinas
das quadras, seguindo os critérios e especificaghes estabelecidos pelo Grgdo
competente de Planejamento do Poder Executivo Municipal.

CAPITULO V
Da Expedicio da Consulta Previa de Viabilidade Técnica

Art. 25 Para obtencio da Consulta Prévia de Viabilidade Técnica, o interessado
deverd protocolizar requerimento ao Poder Pablico, anexando os seguintes documentos:

1 - croqui da drea de interesse, onde se pretende o parcelamento ou anexagio; e

Il - mapa ou crogul identificando a presenca de formagdes rochosas, dreas
alagadicas, vegetagiio, redes de alta tenslo, cercas, construgdes, areas com declividade igual ou
superior 2 30% (trinta por cento), caminhos e congéneres na drea objeto do parcelamento ou
anexacio.

Art. 26 O Poder Piblico examinard o pedido de Consulta Prévia de Viabilidade
Técnica para fins urbanos considerando obrigatoriamente a existéncia de elementos, no entorno
ou na area objeto do pedido, que representem riscos i seguranca de pessoas e ao ambiente;

Art. 27. A Consulta Prévia de Viabilidade Técnica serd expedida pelo Instituto de
Pesquisa e Planejamento Urbano de Londrina — IPPUL, compreendendo as seguintes informagdes:
I. o zoneamento;
I adensidade populacional;
L. ouso do solo;
IV. ataxa de ocupagio,
V.  ocoeficiente de aproveitamento;
V1.  0s recuos e afastamentos;
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VI aaltura maxima permitida;
VIII.  alargura das vias de circulacio com as devidas hierarquias;
IX.  asdreas de preservacio ambiental permanente;
X, ainfraestrutura urbana exigida;
XL indicaglio aproximada, em crogui, do sistema vidrio previsto,
XIl.  outros drglos pablicos que deverio ser consultados para expedicio das
diretrizes; e
XII.  elementos de interesse historico, cultural e natural
Pardgrafo Unico. A Consulta Prévia de Viabilidade Técnica deverd ser expedida
no prazo de 30 (trinta) dias apds o cumprimento das exigéncias legais e terd validade de 12
(doze) meses.

CAPITULO VI
Das Diretrizes para o Parcelamento do Solo para Fins Urbanos em Glebas na
Muodalidade Loteamento

Art. 28. Para solicitar as Diretrizes de parcelamento do solo, o proprietirio ou
procurador deverd solicitar ao drefo municipal competente de plangjamento urbano, por meio
de requerimento as condigdies e as exigéneias para o parcelamento do solo, apresentando para
este fim 0s seguintes documentos:

I.  Certidio da matricula do imdvel em nome do requerente, emitida pelo Cartdrio de
Registro de Imdveis, atualizada no maximo de 90 dias;

I Certidio MNegativa de Tributos Estaduais e Federais, quando couber, referente ao

Imével;

NI Certidio negativa de dnus e aghes reais relativa ao imdvel;

IV. Planta de situacéio da gleba, em escala apropriada em relacio & cidade, indicando as
principais vias de acesso;

V.  Plantas de levantamento topografico e planialtimétrico cadastral da gleba, com extensio
de no minimo 60 {sessenta) metros além das divisas do imdvel ou até o divisor de dgua,
devendo ser:

a) Ma escala 1:1000 (hum por mil) ou 1:500 (hum por quinhentos) podendo, em

razio da complexidade do projeto, serem exigidas plantas adicionais em escalas

diferentes;

b) Georreferenciada, em coordenadas UTM — Universal Transversa de Mercator

— SIRGAS — 2000, com a indicagiio da linha norte-sul € escala grafica.

V1.  As plantas de levantamento topogrifico e planialtimétrico cadastral da gleba, exigidas
no inciso anterior, deverdo conter, quando for o caso:

a) Divisas do imdvel perfeitamente definidas e tragadas;

b} A poligonal levantada, seus respectivos dngulos, mumos ou azimutes e
distincias calculadas, bem como as coordenadas de cada um dos vértices;

¢) Curvas de nivel de metro em metro, com destaque para o caminhamento dos
talvegues;

d) Carta de declividade com destaque para declividades iguais ou superiores a
3F% (trinta por cento);

e) Vias adjacentes e de acesso & gleba, destacando as vias oficiais de circulacio
indicando-se as suas larguras,
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VIL

VI
IX.

XI.

XIL

f) Rodovias e ferrovias nas adjacéncias;

g) Vegetaclo existente, com indicagio das drvores significativas, matas nativas,
dreas de preservaglo permanente e reservas florestais legais;

h) Perimetro das dreas de amortecimento de unidades de conservacho, de estacio
de tratamento de esgoto e de aterros sanitarios, caso estejam inseridas dentro
da drea a ser parcelada;

i) Cursos de dgua correntes ou infermitentes, nascentes, lagos e lagoas naturais,
represas, varzeas;

j) Locais alagadigos ou sujeitos & inundagho, destacando a ecota de maior
inundagdo;

k) Localizacio de eventuais afloramentos de rocha ou condigles geoldgicas nio
aconselhdvels a edificaciio;

I} Perimetro das eventuais construgdes ou benfeitorias existentes;

m)Servidies e/on faixas diversas de dominio;

n} Linhas de transmissiio de energia elérica de alta tensdio;

o) Dutis;

p) Redes de drenagem de dguas pluviais,

q) Rede de esgoto e dgua potivel;

Esquema preliminar do parcelamento do sole pretendido, indicando as dreas das
quadras, dreas de vias e demais dreas piblicas;
Tipo de uso predominante a que o parcelamento do solo se destina;

Laudo de sondagem e percolacio do solo, contendo:

a) Planta georreferenciada, com a localizacio dos furos em coordenadas UTM —
{Universal Transversa de Mercator) Datum SIRGAS 2000,

b} Documentacio fotogrifica da regifio de cada furo, para facilitar a identificagio
€I CAMPO,

¢) Furos de, no minimo, 6 (seis) metros de profundidade ou até o topo da rocha
84,

d} Indicagiio do nivel do lengol fredtico;

€) Relatério do teste de infiltracho e percolagio, onde estejam expressos os virios
tipos de solos, as respectivas profundidades e detecclio de residuos sélidos,
liquidos ou em decomposiclio, orginicos ou nio;

f) Detecclio de dreas aterradas com material nocivo 4 sadde ou suspeita de
contaminagio;

Carta de viabilidade de fornecimento de energia elétrica expedida pela Concessiondria
local;

Carta de viabilidade de atendimento de rede de dgua e de esgoto expedida pela
concessiondria local;

Comprovante de Pagamento das taxas para expedicio das diretrizes;

Art. 29, Todos os documentos e plantas, relacionados no artigo anterior, deverio

ser entregues em arquivo digital e deverfio ser assinados pelo proprietirio ou procurador, através
de procuracio particular, e por profissional legalmente habilitado para o projeto, com as
respectivas Anotagdes de Responsabilidade Téenica - ART perante o CREA ou oz Registros de
Responsabilidade Técnica - RRT perante o CALL
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Art. 30. O drglo competente de Planejamento do Poder Executive Municipal, em
conformidade com os institutos legais federal, estadual e municipal, expedird por meio de
documentos hibeis, as diretrizes gerais a serem obedecidas pelo proprietario, fixando:

I As vias de circulagio existentes ou projetadas, seus prolongamentos, tragado e
respectivas dimensdes;
II. As caracteristicas gerais do parcelamento em relagdo ao uso e ocupacio do solo
urbano, definidos pela Lei de Zoneamento do Uso e Ocupacio do Solo Urbano;
HI. As dreas a titulo de dreas pablicas a serem transferidas ao municipio;
IV. A nterligacio da rede coletora de dguas pluviais e sua destinacho;
V. Os equipamentos urbanos e comunitirios que deverio ser executados pelo
proprietirio, de acordo com esta lei;

Art. 31, As diretrizes gerais expedidas vigorariio pelo prazo mdximo de 24 (vinte e
quatro) meses, a contar da data de sua expedicho, podendo ser prorrogado por igual periodo
Lma anica vez.

Art. 32, O prazo méximo para o fomecimento das diretrizes gerais ao proprietirio
& de 60 (sessenta) dias, contados a partir da data do(s) protocoloeds) do requerimento e da entrega
de todos os documentos exigidos por esta Lei.

CAPITULOVII
Do Projeto de Parcelamento do Solo para Fins
Urbanos em Glebas na Modalidade Loteamento

Art. 33. O projeto de Parcelamento do Solo compde-se de:
I.  Projeto Urbanistico;
I  Memonais Descritivos;
L. Projetos Complementares;
V.  Modelo de Contrato
V. Do Cronograma da infraestrutura, obras e servigos,
VI,  Das Garantias de Execuclio.

SECAO1
Do Projeto Urbanistico

Art. 34. Cumprida a etapa da expedi¢io das Diretrizes Gerais, o proprietirio
solicitard, através de requerimento enderecado ao Prefeito Municipal, a Andlise do Projeto
Urbanistico, anexando para este fim:

I A licenga prévia do drgdo ambiental municipal competente;
I O projeto urbanistico nos termos do artigo seguinte.

Art. 35, O Projeto Urbanistico deverd ser apresentado em midia digital na escala
1:1000 {hum por mil) ou em outra que melhor se adeque, e quadro estatistico de dreas, contendo
no minimo as seguintes informacdes:
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L Orientacio magnética e verdadeira do Norte; més e ano do levantamento
topogrifico;
1. Identificagio dos pontos georreferenciados, e das divisas do imdével perfeitamente
definidas e ragadas, com apresentaciio das referéncias de nivel;
I, Sistema de vias existentes e projetadas, internas e adjacentes ao imdvel, com as
respectivas cotas, dimensfes lineares e angulares, raios, cordas, pontos de

tangéncia e Angulos centrais.
IV. Perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulaclio, nas seguintes
escalas:
a Longitudinal: Escala horizontal 1:1000 {um por mil) e Escala vertical 1:100
(um por cem);

b. Transversal: Escala 1:100 (um por cem).
V. Curvas de nivel, atuais e projetadas, com equidistincia de 1 (um) metro.

VI VI A indicacio dos marcos de alinhamento e nivelamento, localizados nos
dngulos de curvas e vias projetadas;

VI Subdivisio das quadras em lotes, com as respectivas numeraclies, dreas,
dimensfies lineares e angulares, raios, cordas, pontos de tangéncia, dngulos
CEntrais & nimos;

VI A indicaclo das dreas que serfio transferidas ao dominio do municipio, a titule de
dreas pablicas, com as respectivas numeracles, dreas, dimensdes lineares e
angulares, raios, cordas, pontos de tangéncia, dngulos centrais e rumos;

IX. Quadro estatistico de dreas, em metros quadrados e percentuais, contendo, no
minimo, as seguintes informages:

Total da drea da Gleba;

Total da drea lotedivel;

Total da frea dos Lotes;

Total da drea das vias, onde se incluem canteiros centrais e calgadas;

Total das dreas destinadas 4 instalacio de Equipamentos Urbanos e

Comunitarios;

f. Total das dreas destinadas 4 Pracas;

g. Total das dreas de Preservacio Permanente;

h.

L

o Re TR

Total das dreas de Reservas Florestais Legais;
Total das dreas nio edificiveis.

Art. 36. 0 projeto urbanistico deverd ser assinado pelo proprietirio ou procurador
através de procuracio piblica e pelos responsiveis tienicos, com as respectivas Anotagdes de
Responsabilidade Técnica - ART perante 0 CREA ou Registros de Responsabilidade Técnica -
RRET perante o CALL

SECADII
Dos Memoriais Descritivos

Art. 37. O Memorial Descritivo serd composto de:
1. Memorial descritivo do parcelamento do solo;
1. Memonal descritivo das vias;

II. Memorial descritive de cada lote, inclusive aqueles que serfio transferidos ao
Municipio a titulo de Areas Pablicas.
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Art. 38. Memorial Descritivo do parcelamento do solo com, no minimo, as
seguintes informagdes:
L Identificacfio contendo:

a)
b)
c)

MNome do empreendimento;
Proprietirio;
Autor do projeto e responsivel téenico.

1. Descrigio da gleba e de seus limites e confrontacdes, destacando, caso houver:

a)
b)
€
d)

Cursos de dgua correntes ou intermitentes, nascentes, lagos e lagoas
naturais, represas, virzeas ¢ demais linhas de drenagem natural;

Locais alagadicos ou sujeitos 4 inundagfio, indicando a cota de maior
inundagio;

Aterros com material nocive 4 sadde ou dreas com suspeita de
contaminacio;

Declividades predominantes e declividades iguais ou superiores a 30%
{trinta por cento);

e) Afloramentos de rocha ou condighes geologicas nio aconselhiveis a

f)
)
h)
i)
i)
D
m)
n)

o)

edificaghio;

Areas de risco 4 ocupacio;

Areas de Preservaciio Permanente e reservas florestais legais;

Rede de dgua, esgoto e drenagem de dguas pluviais;

Estagdes elevatirias nas adjacéncias;

Areas de amortecimento de unidades de conservaclio, de estagdo de
tratamento de esgoto e de aterros sanitirios;

Rede de transmissio e distribuicio de energia elétrica;

Rodovias e ferrovias;

Usos anteriores tais como depisito de lixo, indistria, agricultura e
similares;

Construgdes existentes a demolir ou a preservar.

. Acessos principais
IV. Caracteristica das zonas ou zona de uso e ocupacio predominantes;
V.  Egquipamentos urbanos, comunitirios e dos servigos pablicos jd existentes nas
adjacéncias e o que serfo implantados.

Art. 39, O Memorial descritivo das vias, com as respectivas numeraches, dreas,
dimensdies lineares e angulares, raios, cordas, pontos de tangénecia, dngulos centrais e rumos.

Art. 40. O Memorial descritivo de cada lote, inclusive agueles que serdio
transferidos a0 Municipio a titulo de Areas Pablicas, com as respectivas numeraghes, dreas,
dimensdies lineares e angulares, raios, cordas, pontos de tangéncia, dngulos centrais e rumos.

Art. 41. O Memorial Descritivo deverd ser apresentado em midia digital
devidamente assinado pelo responsivel técnico com as  respectivas  Anotagbes de
Responsabilidade Técnica - ART perante o CREA ou 05 Registros de Responsabilidade Técnica
- RRT perante o CALL
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SECAQ I
Dos Projetos Complementares

Art. 42. 0s Projetos da infraestrutura e das obras ou servigos complementares,

exigidos no CAPITULQ VII desta Lei, serfio constituidos, no minimo, pelos seguintes:

V1.

VIL

VI

XI.

XIL

XIm.

Projeto de pavimentaclio das vias, de acordo com as normas estabelecidas pela ABNT;
Projeto da calgada contemplando as rampas de acesso, junto is esquinas, para as pessods
com deficiéncia, com previsio de piso titil em conformidade com as normas de
acessibilidade estabelecidas pela ABNT;

Projeto do sistema de escoamento das dguas pluviais e superficiais, onde se incluem
guias e sarjetas, bocas-de-lobo, palerias e emissdrios, canais abertos, obras de
sustentaglo, dissipadores de energia e demais obras necessirias 4 conservagio dos solos,
pavimentos, logradouros piblicos, de acordo com as normas estabelecidas pela ABNT.
Projeto de obras necessirias 4 contengido da erosfio;

Projeto de rede de abastecimento de dgua potivel;

Projeto da rede coletora de esgoto e estagfio elevatdria;

Projeto de rede de transmissio e distribuigio de energia elétrica e iluminacdo pablica,
com pontos de iluminacio dotados de lumindrias com ldmpadas a vapor de sodio ou
LED, com intensidade similar, igual ou superior a: 100 (cem) watts nas vias locais e
marginais de fundos de vale; e 250 (duzentos e cinguenta) watts nas vias coletoras e
arferiais;

Projeto de arborizaciio das vias;

Projeto de recobrimento vegetal de cortes, taludes e protecio de encostas;

Projeto de implantacio efou reconstituiclo de mata ciliar;

Projeto de sinalizacio de trinsito, horizomtal e vertical, seguindo os critérios e
especificagles estabelecidas dos drglos federais de transito.

Seguir orientaghes do Contran.

Projeto de ciclovias ou ciclofaixas nas vias com esta previsio, definidas na Lei
Especifica e Complementar do Sistema Vidrio Basico, no Plano Municipal de
Mobilidade;

Projeto de pontes e transposiches nos fundos de vale, quando nfio houver outro acesso
an empreendimento por via piblica.

Art. 43. Cada projeto complementar far-se-i acompanhar de memorial descritivo

em midia digital de acordo com as normas da Associaghio Brasileira de Normas Técnicas —
ABNT, devidamente assinadas pelo proprietinio e pelos responsdveis técnicos com as
respectivas Anotaclies de Responsabilidade Técnica - ART perante o CREA ou Registros de
Responsabilidade Técnica - RRT perante o CAL, e deverfio ser aprovados pelos drglios
competentes e concessiondrias dos servigos pablicos, quando for o caso.

SECAQ IV
Modelo de Contrato

Art. 44. O Modelo de Contrato de compra e venda a ser utilizado deverd ser

entregue, em midia digital de acordo com a Lei Federal n® 6.766 de 1979,
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SECAOV
Do Cronograma da Infraestrutura, Obras e Servigos

Art. 45. Juntamente com 03 projetos complementares, o proprietirio encaminhard
o cronograma fisico-financeiro da execuglio da infraestrutura, obras e servigos.
§1° O prazo maximo de execucdo da infraestrutura, obras e servigos € de 03 (trés)
anos, a contar da emissio do Alvard de Execugiio das Obras de Infraestrutura sendo possivel a
prorrogacio por mais 02 (dois) anos, desde que cumpridas as seguintes exigéncias:
.  Apresente requerimento enderegado 3 SMOP antes de 60 (sessenta) dias do vencimento,
com as justificativas do pleito;
1. As obras ji tenham sido iniciadas;
III.  Apresente novo cronograma fisico-financeiro da execugio atualizado;
IV. Licenca vigente do drgio ambiental competente.
§2° A concesshio de prorrogaciio de prazos, de que trata o pardgrafo anterior, serd
concedida 30 dias apos o protocolo da solicitagio.

Art 46. A critério do empreendedor, devidamente justificado e com a apresentacio
do novo cronograma fisico-financeiro, os loteamentos poderfio ser realizados em etapas, 4 vista
do porte do empreendimento, do volume de obras exigidas e situaghes téenicas desfavoriveis
ou, ainda, situagdes econdmicas justificiveis.

SECAD VI
Das Garantias de Execuciio

Art. 47. Para a execuglo das obras e dos servigos de infraestrutura urbana exigida para
parcelamento e anexagio do solo, serd constituida cauglio, antes da expedicio do Licenciamento
Urbanistico, no valor de, no minimo, 1,2 (um inteiro e dois décimos) vezes o valor determinado
para execuciio das obras e dos servigos de infraestrutura urbana, através de uma das seguintes
garantias:

I. carta de fianca bancdria ou pessoal;

Il eawclo de titnlos da divida piblica (ou qualquer espécie de garantia prevista em

lei);

IIl. depisito pecunidrio em consignacio em conta vinculada & Prefeitura do Municipio

de Londrina;

IV. Seguro garantia;

V. ecaucdo real mediante hipoteca de iméveis situados no Municipio de Londrina,

desde que livres de quaisquer Gnus, imdvels estes que deverdo ser avaliados pela
Comissio Permanente de Avaliagio da Prefeitura Municipal de Londrina,

§ 1. A cauclo real deverad ser instrumentalizada por Escritura Pablica e registrada no
Cartorio de Registro de Imdveis competente, no ato do registro do empreendimento, cujos
emolumentos ficarfo is expensas do empreendedor.

§2° A carta de fianga pessoal deverd ser lavrada em Tabelionato de Notas do municipio
de Londrina.

§ 3% Quando os imdveis caucionados forem localizados em drea fora do
empreendimento  deverfio ser apresentados os respectivos documentos e o0s registros
devidamente averbados e atualizados.
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§ 4" Niio serfio aceitas como caugio, pelo Poder Pablico, as dreas cuja declividade seja
igual ou superior a 30% (trinta por cento) e aquelas declaradas de preservaciio permanente.

Art. 48. Esgotados os prazos previstos para conclusio da infraestrutura, obras e
servigos exigidos para o parcelamento do solo, incluindo eventual prorrogacio, o Poder
Executive Municipal poderi executi-los e para isto promoverd a aclo competente para
adjudicar ao seu patrimdnic as garantias de execugdio oferecias pelo empreendedor para dispor
dos recursos.

Art. 49. Com a concordincia do Poder Piblico, a garantia poderd ser reduzida na
proporcio da execuclo das obras e servigos.

Parigrafo nico: Quando o parcelamento for realizado em etapas, as obras e servigos
de cada etapa devem ser objeto de vistoria e recebimento individualizado pelo Poder Piblico.

CAPITULO VIII
Da Aprovacio do Parcelamento do Solo para Fins Urbanos em Glebas na Modalidade
de Loteamento

SECAOI
Aprovacio prévia do projeto urbanistico

Art. 50. A aprovacho de loteamentos, obedecendo as diretrizes e atendendo a
regulamentacio definida nessa lei, seri realizada em etapas, com a apresentacio dos seguintes
documentos:

1. Requerimento de Aprovagio de Loteamento;
2. Planta do Loteamento (1 via digital) em escala 1:1000, contendo:
a) curvas de nivel de metro em metro e indicaclio dos talvegues;
b} orientaglio magnética e verdadeira, com as coordenadas geogrificas oficiais
Universal Transverse Mercator - UTM;
¢) divislio das quadras em lotes ou chicaras, com as respectivas dimensdes, reas
€ numeracdes;
d) dimensdes lineares ¢ angulares do projeto, raios tangentes e ngulos centrais
de curvas, pontos de tangéncia, eixos de vias e cotas de nivel;
) perfis transversais (escala 1:100) de todas as vias oficiais de circulagio;
f) sistema de wias com a respectiva hierarquia, obedecendo aos gabaritos
minimos regulamentados na Lei do Sistema Vidrio;
g) indicaglio do ponto de interseclio de tangentes localizadas nos dngulos de
curva e vias projetadas;
h) faixas de dominio, serviddes e outras restrighes impostas pelas legislaghes
municipal, estadual ou federal;
i) indicaglo em planta, com definiclo de limites e dimensdes das dreas que
passarfio ao dominio do Munieipio;
) indicacdo, no quadro de dreas, da drea total dos lotes, chicaras e do sistema
vidrio, bem como das dreas institucionais e do nimero total de lotes ou chicaras;
3. Planta de Diretrizes aprovada pelo IPPUL;
4. ART. do projeto com comprovante de recolhimento;
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5. Comprovante de pagamento da Taxa de Expediente;

6. Licenca Prévia da SEMA,;

7. Certidiio atualizada emitida em até 90 (noventa) dias, de inteiro teor, do Cartorio
de Registro de Imdveis, em nome do requerente ou empreendedor, devidamente habilitado,
comprovando dominio de drea, com averbacio da reserva legal, quando houver e nos casos
exigidos por lei;

8. Documentos do requerente ou empreendedor, devidamente habilitado, sendo, para
pessoa fisica, RG e CPF e, para pessoa juridica, cartio CNPJ, contrato social e RG e CPF do
representante legal ou procurador;

~ SECAOI
APROVACAO DOS PROJETOS COMPLEMENTARES

Art. 51, Apds a aprovaglo prévia do projeto urbanistico, a aprovagiio dos projetos
complementares serd realizada mediante a entrega dos seguintes documentos:

a) Projeto de Perfis Longitudinais das ruas, devidamente aprovados pela Secretaria
de Obras e Pavimentagio, e arquivo digital, com comprovante de recolhimento;

b) Projeto completo, detalhado e dimensionado do Sistema de Escoamento de Aguas
Pluviais e seus Equipamentos, indicando a declividade de coletores, bocas de lobo e os
dissipadores de energia s marpens dos cursos d'apgua, dentro dos padrbes da Prefeitura do
Municipio de Londrina, com comprovante de recolhimento;

¢) Projeto de Pavimentagio e Declaragdes do DER, guando necessirio, com
comprovante de recolhimento;

d) Projeto completo do Sistema de Alimentacio e Distribuigio de Agua Potivel e
Respectiva Rede (guando necessério, Projeto de Captaglo e Tratamento), aprovado pela
Concessionaria;

&) Projeto completo da Rede de Coleta das Aguas Residuais e Servidas, obedecidas
as normas e o8 padrdes fixados pela Concessiondria, que o aprovard;

) Projeto completo do Sistema de Distribuicdo de Eletricidade, obedecidas as normas
e padriies da Concessiondria, que o aprovard;

2) Projeto completo da Rede de lluminaclio Piblica, obedecidas as normas e padries
da Concessiondria, que o aprovard,

h) Desmembramento {quando necessirio);

i) Projeto de Faixas de Dominio e Servidio de Passagem (quando necessario);

i) Projeto de Protecdio de Areas Sujeitas a Erosio;

k) Projeto de Acessibilidade Universal, obedecidas as normas e os padries
estabelecidos pelo poder piblico;

1} Projetos de Arborizacio das Areas Verdes e das Vias Oficiais de Circulagio; de
Urbanizacio de pragas e fundo de vale; de Proteciio de Areas de Preservacio, se necessarios,
aprovados pelo drgdo ambiental municipal competente;

m} Projeto completo de Sinalizagio Vidria vertical e horizontal, e ciclovia, quando
necessario, aprovado pelo drgio competente;

n) Orcamento dos servigos de infraestrutura feita pelo Loteador com anotaglio do
responsivel (ART);

o) Cronograma Fisico-Financeiro (com prazo de 3 (trés) anos).
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SECAO I
Documentacio para licenca urbanistica

Art. 52. Apds a aprovacio dos projetos complementares, a Licenga Urbanistica serd
concedida mediante a entrega dos seguintes documentos:

a) Laudo de Avaliacio imobilidria no caso de garantia real — Secretaria Municipal

de Governo,

b)  Escritura de Garantia da execuglo dos servigos de infraestrutura, ou Carta
Fianca banciria ou Escritura Pablica de garantia pessoal, ou Depdsito Pecunidrio em
consignacio em conta vinculada 4 Prefeitura do Municipio de Londrina;

¢) Modelo de Contrato de Compromisso de Compra ¢ Venda, devidamente
registrado no Cartdrio de Titulos e Documentos;

d) Certidio Negativa da Justiga Federal, em nome do Requerente;

e)  Certidiio Negativa do Distribuidor da Comarca, em nome do Requerente;

fi Certidio Negativa da Fazenda Municipal, Estadual e Federal, em nome do
Requerente;

g)  Certidiio Negativa dos 3 (trés) Cartorios de Protesto, em nome do Requerente;

h) Certidbes atualizadas de Onus Reais e Negativa de Tributos Municipais,
relativas ao imivel a ser loteado.

SECAD IV
Da emissio do decreto de licenca urbanistica

Art. 53. Apis a emissfo da Licenga Urbanistica, o Poder Executivo Municipal
expedird o Decreto de Licenca Urbanistica da implantagiio do parcelamento do solo € da
execucho da infraestrutura, obras e servigos.

Parigrafo Primeiro: O Poder Executivo Municipal, dispord de 30 (trinta) dias para
publicar no Didrio Oficial do Municipio e em jomais de circulagio local ou regional, as
caracteristicas e condigdes gerais do Parcelamento do Solo que serd implantado.

Parigrafo Segundo: Desde a data de registro do loteamento, passam a integrar o
dominio do Municipio as vias e pracas, 08 espagos livies e as dreas destinadas a edificios
piblicos e outros equipamentos urbanos, constantes do projeto e do memoral deseritivo,

SECAOQ YV
Alvari de Execucfio de Obras de Infraestrutura

Art. 84. Apds a publicagio do Decreto de Licenca Urbanistica, o empreendedor
deverd solicitar a emissdio do Alvard de Execuglo de Obras de Infraestrutura mediante a
apresentagdo da Licenca de Instalagio do empreendimento emitido pelo drglio ambiental
municipal competente e copia da publicagio do Decreto de Licenga Urbanistica,

Art. 55. Apds a emissio do Alvard de Execuclio de Obras de Infraestrutura, iniciar-

se<i contagem do prazo para a execucdo das obras de infraestrutura, contemplado no
cronograma fisico-financeiro da execugfio da infraestrutura, obras e servigos.

25

Plano Diretor Municipal de Londrina (2018-2028) - Revis&o das Leis Especificas 127
RELATORIO 3 — Parcelamento do Solo Urbano



R

e,
§+§ Prefeitura Municipal de Londrina

SECAD VI
Do Registro do Farcelamento do Solo

Art. 56. Apds a publicagio do Decreto de Licenca Urbanistica, o proprietario
deverd submeté-lo ao Regisiro de Iméveis, de acordo com as exigéneias das Leis Federais n®
6.766 de 1979, Lei n” 9.785 de 1999 e demais legislaghes e normas de dmbito federal, estadual
ou municipal apliciveis & matéria, no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias.

Art. 57. Quando houver alteraghes, antes do registro do parcelamento do solo e
inicio de execuglo da infraestrutura, obras ou servigos, o projeto serd reexaminado observando-
se as disposiches desta Lei e aquelas constantes do Decreto de Licenga Urbanistica, publicando-
se novo Decreto.

SECAO VII
Da Execuciio do Parcelamento do Solo

Art. 58. O projeto aprovado devera ser executado no prazo definido no cronograma
fisico-financeiro da execuglo, podendo ser acrescido o prazo de promogaclio, sob pena de
caducidade da aprovagio.

Art. 59. Toda e qualquer alterag3o que venha ser necessiria no projeto urbanistico,
em razlo da execugio, deveriio ser comunicadas a fiscalizaglo e somente apds a autorizacdo da
Secretaria Municipal de Obras e Pavimentagio, o proprietirio poderd executi-la, acompanhada
do projeto corrigido e com as respectivas anotagdes de responsabilidade técnica,

Parigrafo Unico: as alteragbes nos projetos complementares deverlio ser
apresentadas 4 Secretania Municipal de Obras e Pavimentacdo para emissio do Termo de
Conclusiio de Obras, que serfio entregues em midia digital sob a forma de projetos “As Built™
(como construido).

SE(,”_'E.D VIl
Da Emissdio do Termo de Conclusfio de Obras

Art. 60. Para obtengiio do Termo de Conclusio de Obras, que devera ser emitido
no prazo maximo de 30 (trinta) dias, o empreendedor, mediante requerimento proprio, deverd
solicitar & Secretaria Municipal de Obras e Pavimentacdo que seja realizada a vistoria final,
Juntando os seguintes documentos:

I - Carta de aceitaclio da rede de abastecimento de dgua potivel e da rede de esgotos
sanitirios;

Il — Carta de aceitacio da pavimentacio asfiltica emitido pelo drgio técnico
responsdvel pela fiscalizaglio do servigo;

I - Carta de aceitagio da rede de energia elétrica e do sistema de iluminaghio
piblica, emitida pela concessiondria deste servigo piblico ou documento equivalente

IV — Carta de aceitaclo da arborizagio urbana e dos servigos de urbanizacio de
pragas e fundo de vale emitido pelo érgdo ambiental municipal competente;

i1
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& 1" Toudas as eventuais exigéneias oriundas da vistoria que antecede a emissfio do
Termo de Conclusiio de Obras devem ser comunicadas pela Secretaria Municipal de Obras e
Pavimentacho de uma dnica vez ao empreendedor.

§ 2 A apresentaclo de exigéncias pela Secretaria Municipal de Obras e
Pavimentacho interrompe o prazo previsto para a emissio de Termo de Conclusio de Obras,
que recomeca depois das exigéneias serem cumpridas pelo empreendedor.

& 3° Quando o parcelamento for realizado em etapas, as obras e servigos de cada
parte do empreendimento devem ser objeto de vistoria e recebimento individualizado pela
autoridade licenciadora.

Art. 61. Para efeito desta lei, o Poder Pablico procederd 4 individualizagio e
cobranga do Imposto Predial e Territorial Urbano apds a emissio do Termo de Concluso de
Obras.

Paragrafo Unico: A cobranga do IPTU serd proporcional conforme a data de
emissio do Termo de Conclusio de Obras.

Art. 62. Apos a emissio do Termo de Conclusiio de Obras, a Secretaria Municipal
de Obras e Pavimentaclo providenciard, no prazo maximo de 15 (quinze) dias a baixa das
garantias dadas pelo empreendedor.

CAPITULO IX
DO DESMEMBRAMENTO

SECAO1I
Dos Requisitos Gerais

Art. 63. O proprietirio deverd solicitar, por meio de requerimento enderecado ao
brgﬁn de planejamento urbano, a aprovaco do projeto de desmembramento, acompanhado de:
Certidio da matricula do imdvel em nome do requerente, emitida pelo Cartorio de
Registro de Imdveis, atualizada no méximo de 180 (cento e oitenta) dias, ressalvado o
disposto no § 4" do art. 18 da Lei Federal n® 6.766 de 1979;
1. Certidio Negativa de Tributos Estaduais e Federais, quando couber, referente ao
Imdvel;
I Certidiio negativa de dnus e agbes reais relativa ao imdvel;
IV. Planta do Imével apresentada em arquivo digital, contendo no minimo as seguintes
informagies:
a. As divisas do imével, perfeitamente definidas e tracadas;
b. Localizacio dos cursos de dgua correntes ou intermitentes, nascentes, lagos e
lagoas naturais, represas, varzeas e demais linhas de drenagem;
¢. Locais alagadicos ou sujeitos 4 inundagfo, destacando a cota de maior
inundaciio;
d. Vegetagho existente, com indicagio das drvores significativas, matas nativas e
reservas florestais legais;
Areas de preservagio permanente;
Construches existentes;
g. Orientagiio do norte verdadeiro e magnético,

-0
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h. Armuamento vizinho a todo imével, com suas respectivas distincias;

SECAOII
Do Projeto de desmembramento

Art. 64. O projeto de desmembramento deverd ser apresentado em midia digital e
em escala adequada, contendo no minimo a8 seguintes informacdes:
1. Situacio atval e indicagio da situagdo pretendida;
2. Identificacdes dos novos lotes, dimensdes lineares e angulares, raios, cordas, pontos de
tangéneia, dngulo central, rumos e outras indicagfies necessdrias para andlise do Projeto;
3. Quadro estatistico de dreas;
4. Memorial Descritivo do projeto;
5. Memorial Descritivo de cada lote;

Pardgrafo dnico. Todas as pecas grificas e demais documentos exigidos terfio a
assinatura do proprietano ou responsavel legal do imével e do responsivel técnico pelo projeto,
com as respectivas Anotacdes de Responsabilidade Téenica - ART perante o CREA ou os
Registros de Responsabilidade Técnica - RRT perante o CALL

Art. 65. Aplicam-se ao desmembramento, no que couber, as disposicbes
urbanisticas vigentes para as regifies em que se situem e, no que couber, todas as exigéneias,
recomendaghes, requisitos urbanisticos e procedimentos administrativos desta Lei para
Parcelamento do Solo na modalidade de loteamento.

Art. 66. Niio serd admitido desmembramento quando:

I - a direa total dos lotes resultar em a drea inferior ao disposto na Lei de Uso e
Ocupacio do Solo;

11 - resultar em lote confinado;

111 - nfio houver testada para via pablica oficial.

Art. 67. A Transferéncia sem Onus a0 Municipio de Areas Piiblicas seguird o
disposto no Capitulo 11, Secdo 11 do Titulo 11, observadas as transferéncias ja realizadas.

TiTULO I
DO PARCELAMENTO DE SOLO URBANO REALIZADO EM GLEBAS NA
MODALIDADE DE CONDOMINIOS DE LOTES

CAPITULO 1
Das Disposiches Gerais para o Parcelamento do Solo Urbano realizado em Glebas na
Muodalidade Condominio de Lotes

Art. 68. Aplica-se ao Condominio de Lotes o disposto no Capitulo 11, do Titulo I1.
Pardgrafo primeire. 330 consideradas dreas e edificaghes de propriedade comum
dos conddminos as vias de acesso aos lotes e 45 demais dreas de uso comum, as dreas de lazer
& recreacio, 0s MUTDS & Cercas externas, as guaritas, as obras implantadas e outras que forem de
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uso comum dos conddéminos, constantes na constituicdo e convencio de condominio e
especificadas em planta e memorial descritivo.

Parigrafo Segundo. O arruamento externo deverd articular-se com as vias
adjacentes, existentes ou projetadas e harmonizar-se com a topografia local.

Pardgrafo Terceire. O fechamento perimetral do condominio de lotes, nos trechos
confrontantes com vias piblicas, deverd ser composto de até 1/3 (um terco) de vedacio, em
termos visuais, intercalado com 2/3 (dois tergos) de gradil ou alambrado, devendo estes
iniciarem a, no maximo, 30 cm (cingquenta centimetros) do solo, garantindo a permeabilidade
visual.

CAPITULO 1T
Das vedaches

Art. 69. Aplica-se ao Condominio de Lotes o disposto no Capitulo 11 do Titulo IL

CAPITULO 111
Dos Parfimetros, Requisitos ¢ Exigéncias para o Parcelamento do Solo Urbano
realizados em Glebas na Modalidade Condominio de Lotes;

SE!:E.D I
Das dimensdes do Condominio de Lotes ¢ do Dimensionamento das Quadras

Art. T0. Aplica-se ao Condominio de Lotes o disposto no Capitulo IV do Titulo I1,
consoante ao disposto nos artigos subsequentes.

Art. 71 O comprimento méximo do perimetro externo do Condominio de Lotes
dependerd somente das vias anteriais, estruturais e vias de fundo de vale conforme diretrizes da
Lei do Sistema Vidrio.

Art. 72, Os lotes internos do Condominio de Lotes poderdo ter drea privativa
minima e drea total de acordo com Lei de Uso e Ocupacio do Solo.

Art. 73, As quadras internas do Condominio de Lotes poderfio ter comprimento
superior a 250 {duzentos e cinquenta) metros, a critério do empreendedor;

Art. 74, O sistema vidrio interno serd definido pelo empreendedor, respeitando-se
as dimensdes de leito carrocivel minimo de 6 (seis) metros e passeio com largura minima de
1, 5m;

Art. 75. Deverd haver, no minimo, 3% (cinco por cento) da drea privativa de lotes,
a ser destinada a dreas de uso comum, com excegio do sistema vidrio.

Pardgrafo Unico. Mo caso de haver edificagbes nas dreas de uso comum, o projeto
destas deverd ser aprovado concomitantemente ao projeto do Condominio de Lotes junto
Diretoria de Aprovacio de Projetos.
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SEC.T\O_ 11 )
Dos Parimetros para Transferéncia sem Onus a0 Municipio de Areas Piblicas
Destinadas & Equipamentos Urbanos/Comunitirios, Areas Verdes e Pragas;

Subsecio I
Das Disposicdes Gerais

Art. 76. Aplica-se ao Condominio de Lotes o disposto no Capitulo IV do Titulo 11,
Seciio II, Subsecdo 1, consoante ao disposto nos artigos subsequentes.

§1°. As dreas pablicas a serem transferidas ao municipio deverdo, obrigatoriamente,
estar localizadas externamente ao perimetro do Condominio de Lotes.

§2°. Além do disposto no caput desse artigo, serdo transferidos ao municipio as
dreas de arruamento externo ao perimetro do Condominio de Lotes, quando houver,

§3°. Fica dispensada qualquer doacdo de dreas piblicas prevista no caput deste
artigo nas glebas ou lotes ja regularizados, parcelados ou que comprovadamente tenham
contribuido com doaglio de dreas publicas com porcentagem igual ou superior do caput, em
processos anteriores.

Subseciio 11
Das Areas Piiblicas Destinadas & Implantaciio de Equipamentos Urbanos ¢
Comunitirios

Art. 77. Aplica-se ao Condominio de Lotes o disposto no Capitulo IV do Titulo 11,
Secdo II, Subsecdo 11

; Subsecdio 111
Das Areas Piblicas Destinadas A Implantacio De Pragas

Art. 78. Aplica-se ao Condominio de Lotes o disposto no Capitulo IV do Titulo II,

Secdo I, Subsecdo I1L
Segiio 111
Dos Requisitos E Parimetros Para Areas De Preservaciio Permanente E Faixas De
Dominio

Art. 79. Aplica-se ao Condominio de Lotes o disposto no Capitulo IV do Titulo I1,
Secdo III, Subsecdes I e 11

Secdo IV
Da Infraestrutura, Obras e Servi¢os do Parcelamento do Solo realizados em Glebas na
Modalidade Condominio de Lotes

Subsecio |
Da Infraestrutura, Obras e Servigos a serem executados pelo Proprietirio ou
Empreendedor
30
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Art. 80. Aplica-se ao Condominio de Lotes o disposto no Capitulo IV do Titulo II,
Secio IV, Subsecio L

§1". Além da infraestrutura mencionada no caput deste artigo, o empreendedor
deverd realizar a implantaciio do fechamento perimetral e controle de acesso, 4s suas expensas.

£2" Internamente 20 Condominio de Lotes, poderd ser dispensada a construgio de
mureta no alinhamento predial, a eritério do empreendedor.

§3" Internamente a0 Condominio de Lotes, o dimensionamento & materiais a serem
utilizados para a execugdo da Pavimentagio ficarfo a critério do empreendedor, observando
sempre as boas praticas de engenharia ¢ normas técnicas pertinentes.

Subsecdo 11
Das Recomendagies ¢ Requisitos para a Execucdio da Infraestrutura, (dbras e Servicos

Art. 81. Aplica-se ao Condominio de Lotes o disposto no Capitulo I'V do Titulo II,

Secio IV, Subseciio I1.
CAPITULO IV
Das Diretrizes para o Parcelamento do Solo para Fins Urbanos na Modalidade
Condominio de Lotes

Art. 82, Aplica-se ao Condominio de Lotes o disposto no Capitulo V1 do Titulo I1.

CAPITULO V
Do Projeto de Parcelamento do Solo para Fins Urbanos em Glebas na Modalidade
Condominio de Lotes

Art. 83. Aplica-se ao Condominio de Lotes o disposto no Capitulo VI do Titulo 11

Sepdo I
Do Projeto Urbanistico
Art. 84, Aplica-se ao Condominio de Lotes o disposto no Capitulo V1L do Titulo

11, Secdio I

Seciio 11
Dos Memoriais Descritivos:

Art. 85. Aplica-se ao Condominio de Lotes o disposto no Capitulo V1L do Titulo
I1, Secdo IL

Segio H1

Dos Projetos Complementares

Art. 86. Aplica-se ao Condominio de Lotes o disposto no Capitulo VI do Titulo
11, Secdio 111

3
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Paragrafo Unico. Serdio apresentados ao Poder Piblico somente os projetos
complementares externos ao fechamento perimetral do Condominio de Lotes.

Secdio IV
Do Cronograma da Infraestrutura, Obras e Servicos

Art. 87. Aplica-se ao Condominio de Lotes o disposto no Capitulo VII do Titulo II,
Secdo V.

Paragrafo Unico. Serdio apresentados ao Poder Pablico somente o Cronograma da
Infraestrutura, Obras e Servigos externos ao fechamento perimetral do Condominio de Lotes.

Secio V
Das Garantias de Execuciio
Art. 88. Aplica-se ao Condominio de Lotes o disposto no Capitulo VII do Titulo 11,

Seciio VI .
Pardgrato Unico. Serdo apresentados ao Poder Pablico somente as Garantias de
Execugdio das obras externos ao fechamento perimetral do Condominio de Lotes.

CAPITULO VI
Da Aprovaciio do Parcelamento do Solo para Fins Urbanos em Glebas na Modalidade
Condominio de Lotes

Sec¢io 1
Aprovaciio Prévia do Projeto Urbanistico

Art. 89. Aplica-se a0 Condominio de Lotes o disposto no Capitulo VIII do Titulo
11, Secéio 1.

Paragrafo Unico. A analise e aprovagio das 4reas internas ao fechamento perimetral
do Condominio de Lotes serdo realizadas pela Diretoria de Aprovagio de Projetos
concomitantemente & aprovagio das dreas externas junto a Diretoria de Loteamento.

Se¢do 11
Aprovacio dos Projetos Complementares
Art. 90. Aplica-se ao Condominio de Lotes o disposto no Capitulo VIII do Titulo
11, Secéio IL.
Parigrafo Unico. Sero apresentados para a aprovagio do Poder Piblico somente
0s projetos complementares externos ao fechamento penmetral do Condominio de Lotes.

Seciio 111
Documentacio Para Licenca Urbanistica
Art. 91. Aplica-se ao Condominio de Lotes o disposto no Capitulo VIII do Titulo

11, Segdio 1L
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Pardgrafo Unico. Serdio apresentados ao Poder Piblico somente as Garantias de
Execuglio das obras externos ao fechamento perimetral do Condominio de Lotes.

Secdo 1V
Da emissdo do Decreto de Licenca Urbanistica

Art. 92. Aplica-se ao Condominio de Lotes o disposto no Capitulo VI do Titulo
11, Secio IV.

§1° 0 Decreto de Licenca Urbanistica versard somente sobre as dreas externas ao
fechamento perimetral do Condominio de Lotes.

£2° Serd emitido o Alvard de Aprovagio pela Diretoria de Aprovacio de Projetos,
referente a aprovaclo das dreas internas ao fechamento perimetral do Condominio de Lotes,
concomitante ao Decreto de Licenca Urbanistica.

Seciio ¥V
Alvari de Execucdio de (Vbras de Infraestrutura

Art. 93. Aplica-se ao Condominio de Lotes o disposto no Capitulo VII do Titulo
11, Secio V.

§1° Serd emitido pela Diretoria de Aprovacho de Projetos, Alvard de Execuglio de
Obras, referente as dreas internas ao fechamento perimetral do Condominio de Lotes.

Secdio VI
Do Registro do Parcelamento do Solo

Art. 94. Aplica-se ao Condominio de Lotes o disposto no Capitulo VI do Titulo
I, Segiio VL.

Paragrafo Unico: T30 logo seja finalizado o registro do loteamento pelo cartorio de
registro de imdvels competente com a individualizaclo das matriculas de cada lote e mediante
requerimento assinado a critério do empreendedor, o cartério procederd com o registro da
incorporacio do Condominio de Lotes, conforme Lei Federal n® 4.591/1964 e demais
legislacties e normas de dmbito federal, estadual ou municipal apliciveis 4 matéria.

Secho VII
Da Execucio do Parcelamento do Solo

Art. 95, Aplica-se ao Condominio de Lotes o disposto no Capitulo VI do Titulo

II, Secdo VII. )
Parigrafo Unico. O disposto no caput deste artigo versa somente sobre a Execuglo

das obras externas ao fechamento perimetral do Condominio de Lotes.

EE]
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Secio VIII
a Emissfio do Termo de Conclusfio de Obras

Art. 96. Aplica-se ao Condominio de Lotes o disposto no Capitulo VIII do Tiwulo
II, Secio VIIL

§1° 0 disposto no caput deste artigo versa somente sobre a Conclusio das obras
externas ao fechamento perimetral do Condominio de Lotes.

§2° Serd emitido pela Diretoria de Aprovagdo de Projetos, Certificado de Vistoria
de Conclusiio de Obras (Habite-se), referente a conclusiio das obras internas ao fechamento
perimetral do Condominio de Lotes.

CAPITULO VII
DO SISTEMA DE ACESSO MONITORADO EM LOTEAMENTOS

Art. 97 Ficam estabelecidas, nos termos desta Lei, regras para a implantaciio de
sistema de acesso monitorado em loteamento ji existentes ou que venham a existir.

Parigrafo dnico: Poderio ser instaladas cancelas no sistema vidrio, guaritas,
cimeras de vigilinecia, travessias elevadas para reducio de velocidade e transposicio de
pedestres, sinalizaghes verticais e horizontais, cuja autorizaclo e especificagdes téenicas serfio
fornecidas pelo Grglo responsavel a pedido da Associacio de Proprietirios do referido
loteamento.

Art. 98. O monitoramento de acesso em loteamentos ji aprovados ou em
implantacio deverfio ser constituidos pela respectiva Associagio de Proprietirios de lotes do
loteamento, respeitando-se eventuais restrighes de zoneamento e a legislagio municipal.

Parigrafo dmico. O loteamento poderi possuir acesso monitorado se sua
implantacio nfo causar dificuldade de acesso a outros loteamentos, bairros adjacentes,
prejudicar o funcionamento da malha vidria ou a prestacio de servigos pablicos.

Art. 99 A autorizaclio para implantacio de acesso monitorado em loteamento
deverd ser solicitada ao Executivo Municipal via requerimento firmado pela Associaclio de
Proprietirios, na qual deverd informar as condicdes e formas do monitoramento, anexando os
seguintes documentos:

I — estamuto da entidade juridica instituida para gerenciar o funcionamento do
loteamento de acesso controlado, o qual deverd conjugar os proprietirnios dos lotes com
edificaghes ou ndo, do referido loteamento ou bairro;

I — planta do sistema de acesso monitorado do loteamento;

Il - planta da guarita de controle de monitoramento, se houver,;

IV — documento que comprove a concordineia expressa de mais de 60% (sessenta
por cento) dos proprietirios de lotes.

Art. 100. Fica vedado impedir o acesso de pedestres ou de condutores de veiculos
nfio residentes nos loteamentos de acesso monitorado, desde que devidamente identificados.

Parigrafo (mico. A exigéncia de identificacio fica a critério da Associagio de
Proprietirios.
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Art. 101. O projeto e a instalaclo de cancelas ficardo sob a responsabilidade da
Associacio de Proprietarios responsivel pelo monitoramento de acesso ao loteamento, devendo
ser previamente aprovado e autorizado pelo 6rgdo competente de planejamento, sem implicar
quaisquer onus ao Executivo Municipal.

Art. 102. A extingdo ou a dissolugdio de Associaglio de Proprietarios, responsavel
pela execuclo e manutencdo do monitoramento de acesso ao loteamento, ou o descumprimento
de quaisquer das condighes fixadas nos termos da referida Autorizagio de Monitoramento
implicarfio na extinglio da caracteristica de monitoramento de acesso do loteamento e remogio
dos equipamentos de monitoramento ora instalados.

Art. 103. A Autorizagdo de Monitoramento do loteamento sera concedida pelo
prazo maximo de 10 (dez) anos, podendo ser renovada sucessivamente por iguais periodos a
pedido da respectiva Associaclio de Proprietirios e aprovagio do poder piblico.

Pardgrafo Unico: Caso ndo haja renovagio da Autorizaglo de Monitoramento do
Loteamento, a retirada dos equipamentos, das guaritas e das cancelas ocorrera exclusivamente
as expensas da Associagdio de Proprietdrios, sem qualquer 6nus ao poder piblico, no prazo
miéximo de 60 (sessenta) dias a contar da notificaciio expedida pelo drgio competente.

Art. 104. O documento de Autonizagio de Monitoramento devera conter todas as
caracteristicas dos equipamentos de monitoramento, localiza¢do de sua instalaco, e descri¢io
de funcionamento, bem como planta e localizacio das guaritas e cancelas que vierem a ser
autorizadas pelo poder piblico.

Art. 105. Os equipamentos de monitoramento deverdo ser instalados na faixa de 70
(setenta) centimetros contigua ao meio fio.

Art. 106. As guaritas de monitoramento deverdo ser instaladas na faixa de 1 (um)
metro contigua ao meio fio.

TITULO IV
DO FRACIONAMENTO DO SOLO EM LOTES

CAPITULO 1
Das Modalidades de Fracionamento do Solo realizado em Lotes parcelados ou
regularizados

Art. 107. Para fins desta Lei sdo modalidades de fracionamento do solo em Lotes:
1.Subdivisio;
1I.Condominio de Lotes.

§1° Considera-se fracionamento do solo para fins urbanos na modalidade de Subdivisio
o fracionamento de um lote ou chacara em dois ou mais lotes menores, em dreas ja parceladas
ou regularizadas, atendendo as exigéncias minimas de dimensionamento e indices urbanisticos
estabelecidos na Lei de Zoneamento do Uso e Ocupaciio do Solo Urbano, com o aproveitamento
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do sistema vidrio existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias ou logradouros
pablicos nem no prolongamento, modifica¢io ou ampliacdo das ja existentes.

§2° Considera-se fracionamento do solo para fins urbanos na modalidade de
Condominio de Lotes a subdivisdo de lote em lotes destinados a edificacdo, com testada para
vias de circulaciio e‘ou logradouros internos privados, com partes designadas de propnedade
exclusiva e partes de propriedade comum dos condéminos, respeitados os requisitos e as
dimensdes minimas estabelecidas pela Lei Especifica e Complementar de Zoneamento do Uso
e Ocupagdo do Solo e Lei Especifica e Complementar do Sistema Viario Basico.

Art. 108. Para as modalidades de parcelamento do solo em Lotes de que trata o
presente Titulo, ndo serd exigido o EIV/RIV.

CAPITULO I
Da Subdivisfio e Anexacio de Lote

Art. 109. Para obter a aprovacio de projetos de subdivisio e anexaciio em areas
regularizadas e/ou ja parceladas, o interessado apresentard ao Poder Pablico, os seguintes
documentos:

I - projetos geométricos de subdivisdio ou anexacdo, em via digital acompanhados do

memorial descritivo devidamente assinados pelo proprietario ou representante legal, e

pelo responsdvel técnico e uma copia em midia digital;

II - Prova de dominio das dreas na data do protocolo;

I - Anotaclio de Responsabilidade Técnica - ART ou Termo de Responsabilidade

Técnica - TRT do profissional legalmente habilitado responsével pelo Projeto.

§1° A tramitagio do processo administrativo ocorrerd exclusivamente através do
Sistema Eletronico de Informagdes — SEL nos termos do Decreto Municipal n® 1219, de 21
Setembro de 2015 e suas atualiza¢des.

§2°. Os procedimentos a serem observados no dmbito do processo eletrdnico deverdo
constar obrigatoriamente na base de conhecimento do Processo Eletronico, ouvido o Orglo
Gestor do SEI.

§3°. O Protocolo serd realizado eletronicamente e/ou presencialmente na praca de
atendimento da Secretaria Municipal de Obras e Pavimentacdo, através da insercio no sistema
da documentacio prevista no Art. 29 da Lei Municipal 11.672, de 24 de Julho de 2012

Art. 110. Nos projetos geométricos deverdo constar obrigatoriamente os seguintes
elementos:

I - rumos e distancias das divisas;

II - dreas de origem;

I1I - dreas resultantes;

IV - denominagiio de origem;

V - denominagdo resultante;

VI - indicagdo precisa das glebas, lotes, e vias confrontantes;

VII - indicag@io precisa das edificacdes existentes; e

VIII - indicaglio precisa da localizacio, em relacdo ao sitio urbano mais préximo,
quando se tratar de subdivisio.
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Parigrafo Unico: Nio serd exigido georeferenciamento em areas urbanas ja
parceladas e/ou regularizadas.

Art. 111. Os projetos de subdivisdio e anexacio serdo apresentados para aprovacdo
em via digital no formato A4, da Associacio Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, e,
preferencialmente, nas escalas 1:200 e 1:500.

Pardgrafo inico: Excepcionalmente, serfio admitidos formatos e escalas diferentes
dos previstos no “caput™ deste artigo.

Art. 112. De posse de toda a documentagio, o Poder Piblico expedird a aprovacio
das plantas, em via digital, no prazo méximo de quinze dias uteis, desde que comprovada a
exatiddo do projeto apresentado e da documentacio.

Pardgrafo Unico: A aprovagiio de subdivisdo e anexagdo somente serd emitida
mediante a comprovacdo de quitacdio integral dos débitos municipais referentes ao imével.

Art. 113 Para fins de aceitaglio e regulanzagio das subdivisdes de lotes urbanos ou
de expansdo urbana ndo parcelados deverdio ser obedecidos os seguintes procedimentos, nos
termos das Leis Municipais 1.794/70 e 4.195/88:

Pardgrafo Unico: Os requerimentos de subdivisdo de lotes com drea inferior a
20.000m*, com matricula expedida com data anterior a dezembro de 1988 e niio parcelados,
deverdio ser encaminhados ao IPPUL para andlise da incidéncia de diretrizes urbanisticas e
vidrias, bem como para a definicdo de normas de arruamento, zoneamento e outras
condicionantes de implantagfio de servigos e/ou obras de urbamzagdo, visando a regulanzacio
da subdivisdo, ficando isento da expediciio de diretrizes, seguindo diretamente para a aprovacdo
junto & Diretoria de Loteamentos.

Art. 114. A Secretania Municipal de Planejamento, Orcamento e Tecnologia -
SMPOT, devera ser informada, ao final do processo, para fins de atualizagio do Sistema de
Informagfio Geografica de Londrina (SIGLON).

CAPITULO 111
DO FRACIONAMENTO DE SOLO URBANO REALIZADO EM LOTES NA
MODALIDADE DE CONDOMINIOS DE LOTES

SECAO1
Das Disposicdes Gerais para o Fracionamento do Solo Urbano realizado em Lotes na
Modalidade Condominio de Lotes

Art. 115, Aplica-se ao Condominio de Lotes o disposto no Titulo 111, consoante ao
disposto nos artigos subsequentes.

Art. 116. Serdo apresentados ao Poder Piblico somente os projetos
complementares externos ao fechamento perimetral do Condominio de Lotes, se houver.
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Art. 117, Serfio apresentados ao Poder Pablico somente o Cronograma da
Infraestrutura, (Obras e Servigos externos ao fechamento perimetral do Condominio de Lotes,
se houver.

Art. 118. Serfio apresentadas ao Poder Piblico somente as Garantias de Execugdo
das obras externos ao fechamento perimetral do Condominio de Lotes, se houver.

Art. 119. A andlise e aprovaclio das dreas internas ao fechamento perimetral do
Condominio de Lotes serfio realizadas pela Diretoria de Aprovacio de Projetos

Art. 120, Serfio apresentados para a aprovagio do Poder Pablico somente os
projetos. complementares externos ao fechamento perimetral do Condominio de Lotes, se
houver.

Art. 121. Serfo apresentadas ao Poder Piblico somente as Garantias de Execuglo
das obras externos ao fechamento perimetral do Condominio de Lotes, se houver.

Art. 122, Serd emitido o Alvard de Aprovacio pela Diretoria de Aprovagio de
Projetos, referente a aprovagio das dreas internas ao fechamento perimetral do Condominio de
Lotes.

Art. 123 Serd emitido pela Diretoria de Aprovagio de Projetos, Alvard de Execuclo
de Obras, referente as dreas internas ao fechamento perimetral do Condominio de Lotes.

Art. 124, Apds a emissdo do Alvard de Aprovagio pela Diretoria de Aprovacio de
Projetos, o empreendedor, mediante requerimento assinado, requererd ao Cartorio de Registro
de lméveis o registro da incorporagio do Condominio de Lotes e a individualizagio das
matriculas de cada lote, conforme Lei Federal n® 4.591/1964 e demais legislaghies e normas de
imbito federal, estadual ou municipal apliciveis & matéria.

Art. 125. Serd emitido pela Diretoria de Aprovaglio de Projetos, Certificado de
Vistoria de Conclusfio de Obras (Habite-se), referente a conclusio das obras internas ao
fechamento perimetral do Condominio de Lotes.

CAPITULOD IV
DOS CONDOMINIOS DE LOTES PARA USO INDUSTRIAL

Art. 126. E admitida a implantaglio de condominios de lotes para uso industrial com
acesso controlado ao pablico em geral, desde que atendidas as disposicies legais vigentes e is
seguintes condighes:

I - o empreendedor deverd encaminhar pedido de diretrizes urbanisticas, indicando
a frea e declarando estar ciente de que o empreendimento deverd obedecer aos mesmos
requisitos estabelecidos nesta lei para parcelamentos;

11 - o condominio deverd respeitar a classificagfio industrial definida pela Lei de
Uso e Ocupacio do Solo;
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I - as dreas destinadas ao uso piblico, em condominios industriais, devem estar
situadas fora do perimetro fechado;

IV - a drea passivel de fechamento, com controle de acesso, deve atender aos
seguintes requisitos:

a) obedecer 4s diretrizes do sistema vidrio previstas para a regifio;

b) existir ao longo de todo o perimetro fechado, externamente 4 cerca, uma via
piblica de, no minimo, 15,00m (quinze metros) de largura;

¢) nfio serd permitida a divisdo em dreas inferiores ds datas determinadas pela Lei
de Uso e Ocupacio do Solo;

d) os acessos ao empreendimento deverio ser através de faixas de aceleracio e
desaceleragio definidas no parcelamento; e

€) 0 arruamento interno de cada condominio deverd ser realizado em conformidade
com a Lei do Uso e Ocupacio do Solo que determina o perfil transversal do sistema vidrio.

Art. 127, Os proprietarios das unidades autdnomas devem constituir pessoa juridica
devidamente regulanzada.

Art. 128, A pessoa juridica, representante dos proprietirios das unidades
autbnomas, deve comprometer-se com a preservacio e manutenciio das dreas objeto de
concessio, quando for o caso, e das redes de infraestrutura obrigatérias para o empreendimento,
a saber:

I - o sistema de coleta de esgoto, até o ponto de ligagio com a rede piblica;

I1 - s sistemas autdnomos de captaciio e tratamento de dgua potivel e de tratamento
de esgoto, em caso de inexisténcia de redes piblicas nas proximidades do empreendimento,
respeitada a legislagdo em vigor;

I - a manutencdo, limpeza das vias e das areas pablicas internas ¢ de fundo de
vale, se for o caso;

IV - a coleta de residuos sdlidos e guarda em compartimento fechado, de acordo
com as normas do Grgdo ambiental municipal, nos locais indicados pelo Poder Pablico, para
entrega ao servigo de limpeza pablica;

YV - a manutenciio e a limpeza dos sistemas especificos exigidos pelos drglos
ambientais;

V1 - a manutenglio de arborizacfio, das dreas verdes e das vias de protecio das dreas
sujeitas a erosio, bem como de manejo da cobertura vegetal para execucdo das obras e servicos,
procurando preservar o maior ndmero de espécies existentes, obedecidas & normas do
Municipio de Londrina.

Art. 129. Fica a pessoa juridica, representante dos proprietirios das unidades
autdnomas, obrigada a permitir o acesso do Poder Pablico e das concessiondrias de servigos
plblicos, desde que devidamente identificados.

Art. 130. O IPPUL pode dar a concesslio de uso de dreas de preservaclo permanente
a0 condominio, quando:

I - ndo houver a necessidade de incidéncia de sistema vidrio ao longo dos cursos
d"agua;

I1 - o5 lotes estiverem confinados por acidentes geogrificos;
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III - tratar-se de dreas contiguas a parques ambientais, dreas de paisagens, que
abriguem exemplares raros de fauna e flora, e unidade de conservaciio que impossibilite a
transposi¢ao.

Pardgrafo idnico. No serd permitido o acesso de piblico externo as areas de
preservacgio permanente, objeto de concessiio ao condominio de lotes para uso industnial, exceto
em casos de acesso por Orgdos ambientais competentes.

CAPITULO V
DO PARCELAMENTO DE SOLO REALIZADO EM GLEBAS NA MODALIDADE
DE LOTEAMENTO DE CHACARAS EM ZONAS DE EXPANSAO URBANA

SECAO1
Das Disposices Gerais para o Parcelamento do Solo realizado em Glebas na
Modalidade Loteamento de Chécaras em Zonas De Expansiio Urbana

Art. 131. Esta modalidade de parcelamento de solo somente podera ser realizada
nas glebas que estiverem inseridas na ZEU — Zona de Expansio Urbana, cujos limites e
confrontacdes encontram-se especificados na Lei Complementar de Perimetro Urbano e Zona
de Expansiio Urbana, bem como na Lei Complementar de Uso e Ocupacio do Solo, ambas
integrantes do PDML — Plano Diretor Municipal de Londrina.

Art. 132. Os parimetros urbanisticos aos quais as chdcaras resultantes do
parcelamento de solo estardo submetidas serdo regidos conforme a Lei Complementar de Uso
e Ocupagdio do Solo.

Art. 133. Aplica-se ao Loteamento de Chicaras o disposto no Capitulo 11 do Titulo
11, no que couber, consoante ao disposto nos artigos subsequentes.

Art. 134. O Sistema vidrio devera adequar-se ao estabelecido nas diretrizes vidrias,
nfio interrompendo a continuidade de vias piblicas arteriais e estruturais projetadas.

Art. 135, A drea minima das chacaras serd de 1.750 m? (mil, setecentos e cinquenta
metros quadrados), ndo podendo estas sofrer qualquer tipo de fracionamento que resulte em
area inferior.

Pardgrafo Unico. Sobre cada chicara, serio admitidas, no maximo, 2 (duas)
edificagdes (residéncia e casa do caseiro ou residéncia e galpio).

Art. 136. A infraestrutura minima a ser implantada pelo empreendedor serd
composta de demarcacdo dos lotes, abertura das vias de circulago e respectiva terraplenagem,
rede de distribuiciio de agua potavel, rede de distribuiclio compacta de energia elétrica e
iluminaglo pablica, drenagem de aguas pluviais, servicos de meio-fio com sarjeta, arbonizaclio
€ pavimentacdo asfaltica.

Pardgrafo Primeiro. O esgotamento sanitirio das chéacaras resultantes do
parcelamento deverd ser realizado, no minimo, através de soluglio técnica composta por fossa
séptica, filtro anaerdbio e sumidouro, desde que aprovado previamente em licenciamento
emitido pelos 6rgios ambientais competentes, anteriormente ao registro do Loteamento de
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Chicaras no Cartorio de Registro de Iméveis competente e devidamente registrado no modelo
de Contrato de Compra e Venda das chécaras.

Pardgrafo Segundo. A implantagho do esgotamento sanitdrio ao qual se refere o
Parigrafo Primeiro deste artigo serd realizada pelos adquirentes dos lotes, apds a aprovacio de
projetos e expedicio do Alvard de Execuclio de Obras das edificagbes internas ds chdcaras
resultantes do parcelamento de solo, emitido pela Diretoria de Aprovacio de Projetos.

CAPITULO V1
DO PARCELAMENTO DE SOLO URBANO REALIZADO EM GLEBAS NA
MODALIDADE DE CONDOMINIO DE CHACARAS

SECAOI
Dras Disposiches Gerais para o Parcelamento do Solo Urbanoe realizado em Glebas na
Maodalidade Condominio de Chéicaras

Art. 137. Esta modalidade de parcelamento de sole somente poderd ser realizada
nas glebas que estiverem inseridas na ZEU — Zona de Expansiio Urbana, cujos limites e
confrontaghes encontram-se especificados na Lei Complementar de Perimetro Urbano e Zona
de Expanso Urbana, bem como na Lei Complementar de Uso e Ocupagiio do Solo, ambas
integrantes do PDML — Plano Diretor Municipal de Londrina,

Art. 138, Os parimetros urbanisticos aos quais as chédcaras resultantes do
parcelamento de solo estarfo submetidas serfo regidos conforme a Lei Complementar de Uso
e Dcupaclo do Solo.

Art. 139. O Sistema vidno externo a0 Condominio de Chicaras deverd adequar-se
ao estabelecido nas diretrizes vidnas, nfo interrompendo a continuidade de vias piablicas
arteriais e estruturais projetadas.

Art. 140. Aplica-se ao Condominio de Chacaras o disposto no Titulo 01 (Do
Parcelamento de Solo Urbano Realizado em Cilebas na Modalidade de Condominios de Lotes),
no que couber, consoante ao disposto nos artigos subsequentes.

Pardgrafo Unico. S3o consideradas dreas e edificacdes de propriedade comum dos
condéminos as vias de acesso aos lotes e s demais dreas de uso comum, as dreas de lazer e
recreacdo, 05 MUIDS € Cercas externas, as guaritas, as obras implantadas e outras que forem de
uso comum dos condbminos, constantes na constituiclo e convengdo de condominio e
especificadas em planta e memorial deseritivo.

Art. 141. Poderfio ser dispensadas as dreas de uso comum destinadas a lazer e
recreagdo, sendo mantidos o sistema vidrio e drea destinada ao controle de acesso.

Pardgrafo Unico. No caso de haver edificacdes nas dreas de uso comum, o projeto
destas deverd ser aprovado concomitantemente ao projeto do Condominio de Chicaras junto 4
Diretoria de Aprovacio de Projetos.
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Art. 142. A drea minima privativa das chicaras serd de 1.500 m* (mil e quinhentos
metros quadrados), ndo podendo estas sofrer qualquer tipo de fracionamento que resulte em
drea inferior,

Pardgrafo Unico. Sobre cada chicara, serfio admitidas, no médximo, 2 {duas)
edificagbes (residéncia e casa do caseiro ou residéncia e galpiio);

Art. 143 A infraestrutura minima extema ao condominio de chicaras a ser
implantada pelo empreendedor, incidente sobre o perimetro da gleba serd composta de
demarcaclio dos lotes, abertura das vias de circulagio e respectiva terraplenagem, rede de
distribuighio de dgua potivel, rede de distribuigio compacta de energia elétrica e iluminagiio
plblica, drenagem de aguas pluviais, servicos de meio-fio com sarjeta, arborizaclo e
pavimenta¢io asfiltica.

Art. 144 A infraestrutura minima interna ao condominio de chicaras a ser
implantada pelo empreendedor serd composta de implantagio do fechamento perimetral e
controle de acesso, demarcacho dos lotes, abertura das vias de circulaglio e respectiva
terraplenagem, rede de distribuicio de dgua potivel e rede de distribuiciio compacta de energia
elétrica e iluminacho, podendo ser dispensadas a implantacio dos servicos de meio-fio com
sarjeta, mureta e passeio, arborizacio e pavimentagho asfaltica, a critério do empreendedor.

Pardgrafo Primeiro. A pavimentacio das vias internas do empreendimento podera
ser realizada com revestimento primério, do tipo pedra-moledo, com espessura minima de 20
{vinte) centimetros, a critério do empreendedor.

Pardgrafo Segundo. A drenagem de dguas pluviais das vias internas do
empreendimento poderd ser realizada através de dispositivos de escoamento superficial, a
critério do empreendedor.

Pardgrafo Terceiro. (0 esgotamento sanitirio das chécaras resultantes do
parcelamento poderi ser realizado através de soluglio téenica composta por fossa séptica, filtro
anaerdbio e sumidouro, a critério do empreendedor, desde que aprovado previamente em
licenciamento emitido pelos drglos ambientais competentes, anteriormente ao registro do
Loteamento de Chdcaras no Cartirio de Registro de Imdéveis competente e devidamente
registrado no modelo de Contrato de Compra e Venda das chécaras.

Pardgrafo Quarto. A implantacio do esgotamento sanitirio ao qual se refere o
Pardgrafo Terceiro deste artigo serd realizada pelos adquirentes dos lotes, apds a aprovacio de
projetos e expedicio do Alvard de Execuglio de Obras das edificaces internas ds chicaras
resultantes do parcelamento de solo, emitido pela Diretoria de Aprovaciio de Projetos.

Art. 145. Deverd constar nos contratos de compra e venda que os servigos de meio-
fio com sarjeta, esgotamento sanitirio através de soluglo técnica composta por fossa séptica,
filtro anaerdbio e sumidouro, caso permitido, mureta e passeie, arborizaglio e pavimentaciio
asfiltica serfio de responsabilidade dos adquirentes.

TITULO V
Das Disposiches Penais

42

Plano Diretor Municipal de Londrina (2018-2028) - Revis&o das Leis Especificas 144
RELATORIO 3 — Parcelamento do Solo Urbano



R

e,
§+§ Prefeitura Municipal de Londrina

Art. 146. A falta de cumprimento das disposighes da presente Lei, bem como de
exig&mias para r&gularizaq,ﬁa de parcelamento do solo, verificadas no exercicio da fiscalizagho,
dard ensejo a uma ou mais das seguintes penalidades:

I.  Embargo administrativo;
I Cassaclo do alvard de licenca;
I Multa pecunisria;
IV. Providéncias visando a aplicaclio das disposicles penais previstas na Legislaglio
Federal, Estadual & Municipal apliciveis.

Art. 147. Fica sujeito s penalidades de embargo administrativo, cassaglo do
alvard, aplicag3o de mulia e disposiglies penais previstas na Legislagfo Federal, Estadual e
Municipal apliciveis, todo aquele que:

I. Der inicio, de qualquer modo, ou efetuar parcelamento do solo para fins urbanos, sem
licenga da Administragio Municipal ou em desacordo com as disposiches desta Lei, ou
ainda da Legislaglio de dmbito federal e estadual apliciveis & matéria;

II. Der inicio, de qualquer modo, ou efetuar parcelamento do solo para fins urbanos sem
observincia das determinagdes do projeto aprovado e do ato administrativo de licenga;

§1° A multa a que se refere este artigo corresponderd a valores de 100 {cem) a 1000 (mil)

vezes a UFM - Unidade Fiscal.

§2° O pagamento da multa nfio eximird o responsivel das demais cominagbes legais,

ficando o infrator na obrigacio de, imediatamente, tomar as medidas necessdrias para sanar

a infracfio, de acordo com as disposigdes legais.

§3° No caso de ndo pagamento das multas descritas anteriormente, os débitos vencidos

serfip encaminhados 4 divida ativa.

Art. 148. 530 passiveis de punicio a bem do servigo piblico os servidores da
Administraciio Municipal que, direta ou indiretamente, fraudando o espirito da presente Lei,
concedam ou contribuam para que sejam concedidas licengas, alvaris, certiddes, declaragbes
ou laudos técnicos irregulares ou falsos.

TITULO VI
ras Disposiches Finais

Art. 149, Os parcelamentos do solo irregulares poderio ser regularizados,
obedecido ao disposto nas Leis que integram o Plano Diretor Municipal e, em especial, nas Leis
Federais n” 6.766 de 1979 e n® 13.465 de 2017 e suas sucedineas.

Art. 150. Para os parcelamentos do solo aprovados e nio implantados, em caso de
caducidade de licenga concedida, nova licenca somente serd expedida com base na presente
Lei.

Art. 151, A aprovacio de projeto de quaisquer modalidades de parcelamento do
solo ou anexacdo nio implica em nenhuma responsabilidade, por parte do Municipio de
Londrina, quanto a eventuais divergéncias referentes a dreas e dimensdes de glebas, quadras ou
lotes, quanto ao direito de terceiros em relacdo 4 drea loteada, desmembrada ou unificada.
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Art. 152, Os casos omissos e as dividas de interpretagiio decorrentes da aplicacio
desta Lei, serfio apreciados pelo Grglo competente de Planejamento do Poder Executivo
Municipal.

Art. 153, Esta Lei entrard em vigor 90 (noventa) dias apos a data de sua publicagio,
revogadas as disposighes em contririo.

Londrina, XX de XXXXXXX de 2022,

Marcelo Belinati Mnrﬂgs
PREFEITO DO MUNICIPIO
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1.5.1.5. Sintese das Propostas do Sinduscon e Ceal

$ siNbuscon

Ao Nustrissimo Senhor Loundrina, 21 de outubro de 2022,
Taden Felismino

Presidente do IPPUL,

Husinissmo Senhor,

O Sinduscon Parand Norte e 0 CEAL - Clube de Engenharia e Arquitetura de Londrina,
por intermédio de seus Presidentes, abaixo subscritos, neste ato representando as demais Entidades do
Setor Produtivo de Londrina. com o objetivo de colaborar com o setor publico no estudo, revislo e
elaboraglio das Leis Complementares do Plano Diretor ¢ assim contribuir com o desenvolvimento
sustentavel e responsivel de nossa cidade, vém, respeitosamente. EXPOT € requerer O que segue

Desde mesdos do ano de 2019 o Sinduscon Parana Norte, 0 CEAL - Clube de
Engenharia ¢ Arquitetura de Londrina e demais entidades do setor produtivo da cidade 1ém se dedicado
na claboragio de material técnico composto por minutas de leis, mapas, tabelas de usos e de
permissibilidade, dentre outros documentos referentes is lets complementares do Plano Diretor de
Londrina, especialmente a Lei de Parcelamento do Solo Urbano e Lei de Uso e Ocupagdo do Solo.

O objetivo desse trabalho é e sempre foi contribuir com o poder publico no
desenvolvimento sustentivel do municipio pela perspectiva de setores econdmicos indispensiveis para
o0 crescimento de nossa cidsde

Todo o material desenvolvido e apresentado - que conlou com a participagho de
inimeros  profissionais  capacitados como  engenheiros, arquitetos, advogados, contabilistas,
administradores, dentre outros - esti alinhado com as premissas e diretrizes estsbelecidas pelo poder
piblico, ou seja, proporcionsr um melhor aprovestamento do solo urbano, tormar a cidade mais inovadora,
inclusiva e segura ¢ reduzir os entraves burocriticos a fim de otimizar as atividades empresariais.

Nesse sentido ¢ respeitando tars premissas, no dia 29 de abril de 2022 as Entidades
protocolaram justo a0 IPPUL, Gabinete do Prefeito Marcelo Belinati e Camara Municipal de Loedrina
& Minuta da Lei de Parcelamento do Solo

Em que pese as inumerns tentativas de se explicar e justificar os motivos e criténios
técnicos adotados no material protocolado pelas Entidades, bem como buscar o d@alogo ¢ poato de
equilibrio para haver consenso entre o poder pablico e empreendedores na busca PO uma lel maks justa,

. jetive-e efics . M0 dia 23 de setembro de 2022 o IPPUL apresestou sus minuta da Lei de
%’m&f $ Sgig Urbano, cujo contetdo ndo atendeu sbsolutamente nenbum ponto proposto pela
oSociednde Civil Organizaga. Pelo contririo. O canteido apresentado pelo IPPUL prejudica o trimite dos

- -
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Lo 10 O comprimento méximo do
. im _ pmmetrocxhunodo(‘oodmuniodelmuwd
TR, ;:;;:'mms, mevm de fundo de vale canforme diretrizes da Lei do Si m‘;m %
2 a de acesso monitorado em loteamentos (abertos), e

Semnnig om . . y
paciadilie para amento, estamos & disposigio para esclarecimentos que se fizerem

Atenciosamente,
e o
Sandro Pa ues de Nabrega
Presidente do Sinduscon PR Norte Presidenté do CEAL — Clube de
Engenharin ¢ Arquitetura de Londrina
Phygits 3 de 3
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Propostas de Gustavo Ramos

CONTRIBUIGOES PARA A MINUTA DE PARCELAMENTO DO SOLO DE
LONDRINA

Nome: Gustavo Margues de Oliveira Ramos

Profissao: Analisa Juridico:

Enderego: Rua Venezuela, 557, Apto 907 — Torre B, Londrina/PR
E-mail: gustavo.margues2911@gmail.com

Orgéo/Entidade: Nao represento nenhum érgéo.

CONTRIBUICOES

1 - Condominio de Lotes

Durante a Audiéncia Publica realizada no dia 08/10/2022 foi exposto pelos
membros do IPPUL gue o entendimento da entidade & que o Condominio de
Lotes nao & uma modalidade de parcelamento do solo, razio pela qual a minuta
ndo contempla essa forma de condominio edilicio. Essa interpretagdo, a meu
ver, esta comreta.

Moto, ainda, que a minuta de Uso e Ocupagdo do Solo previu o Residencial
Multifamiliar em Condominio (RMC), composto por unidades autfnomas
edificadas ou ndo. Por esse motivo compreendo que o condominio de lotes esta
contemplado pela nova legislacdo.

Entretanto, entendo que, na forma estabelecida nas minutas de parcelamento e
uso ocupacdo do solo, a nova modalidade de condominio edilicio esta
prejudicada e pouco podera ser aproveitada.

Essa percepgdo se funda em duas ordens de razdo: a) 20.000m? como tamanho
maximeo do lote; b) auséncia da previsdo de aprovagao conjunta do parcelamento
do solo & do condominio de lotes.

a) Ao analisar a minuta de uso e ocupacgio do solo, verifico que o IPPUL
definiu, nos termos em gue determina a lei federal de parcelamento do solo,
como tamanho maximo do lote a metragem de 20.000m?.
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Todavia, nessa metragem o aproveitamento em lotes & muito baixo e, por
consequéncia, a taxa de manutengio do condominio & muito alta. Abaixo, um
breve resumo sobre o aproveitamento em cada zoneamento:

Premissas das simulagoes:

1 — Tamanho do lote: 20.000m?

2 — Sistema viario interno: 6.000m?
3 — Area de lazer e portaria: 2.000m?2
4 — Area vendavel: 12.000m?2

Aproveitamento por zoneamento:

ZC1 — Considerando o lote minimo de 500m? o aproveitamento seria de 24 lotes,
ZRA/ZC2 — Considerando o lote minimo de 360m? o aproveitamento seria de 33
lotes;

ZR2/ZR3/ZC3 — Considerando o lote minimo de 250m? o aproveitamento seria
de 48 lotes.

Estimativa de custos para manuten¢ao de portaria:

Em média, o custo de uma portaria, com ronda notuma, fica em torno de
30.000,00. Portanto, considerando apenas a portaria, empreendimentos
pequenos como este teriam uma taxa de manutengao de aproximadamente:

ZC1 = R§ 1.250,00;
ZR1/ZC2 = R§ 909,00;
ZR2/ZR3/ZC3 = R% 625,00.

Importante reforgar que estes custos consideram apenas a portaria, de modo
gue a este valor seriam acrescidos custos de limpeza, energia, agua, telefone,
internet, contabilidade e outros.

Nao desconsidero, para fins desta contribuigo, o simulado proposto pelo IPPUL
no caderno 9, pag. 80. Entretanto, o estudo considera apenas a cota-parte do
terreno, de modo que ndo reflete a quantidade real de lotes resultantes, pois &
preciso considerar na analise as areas de sistema viario, vagas internas de
garagem (comuns para receber visitantes), area de lazer, e outros.

Portanto, com o devido respeito, entendo gque manter a limitagio dos 20.000m?
como tamanho maximo do lote ird inviabilizar o acesso deste produto a
populagéo, tdo procurado em razdo da ineficiéncia do Poder Plblico em prover
seguranga publica e espagos de lazer adequados.

Assim, sugiro que o tamanho maximo do lote seja de 122.500.2 (350m®x350m?),
a fim de que a quantidade de lotes resultante viabilize e diminua os custos de
manutengdo do condominio, facilitando o acesso & populagio.
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b) Além dos argumentos expostos acima, compreendo que o Condominio de
Lotes ficou prejudicado nas minutas apresentadas em razédo da falta de previsdo
de aprovacio conjunta ao parcelamento do solo.

Logo, da forma proposta, seria necessario passar por toda a aprovagdo do
parcelamento do solo para depois iniciar a aprovacio do condominio.

Deste modo, fazer com que o empreendedor aguarde o longo, e as vezes
imprevisivel, processo de aprovagdo do parcelamento do solo significa retardar
significativamente a capacidade de langamento de novos empreendimentos.

Significa, em sintese, atrasar a geragio de novos empregos, impostos e
investimentos para a cidade.

Isto posto, contribuo no sentido de reforgar a importancia e a necessidade de
prever uma aprovagio conjunta do parcelamento do solo com a aprovacgio do
condominio, devendo tal previsdo — na minha percepgio — estar expressa na lei
de parcelamento do solo ou na lei de uso ocupagdo. Isso porque, na falta de
previsdo expressa, nenhuma secretaria efou servidor ira autorizar a aprovagao
conjunta, visto gue a administracdo publica deve pautar-se nas previsbes
taxativas do ordenamento legal.

2 = Direito Adquirido

Analisando a minuta de parcelamento do solo, constato que o Art. 166 prevé que
processos com Diretrizes Urbanisticas emitidas terdo direito adquirido no sentido
de terem seus projetos analisados e aprovados com base na lei anterior.

Por outro lado, a lei vigente (11.672/2012) estabelece gue serd assegurada essa
condicdo aos processos com consulta prévia efou diretrizes expedidas.

Ao considerar que um empreendedor, ao realizar investimentos na aquisicao de
terrenos e ao fechar parcerias, busca no sistema legal vigente uma estabilidade
e previsibilidade do que podera executar no imdvel, acredito que limitar essa
forma de direito adquirido apenas aos processos com direfrizes aprovadas ird
prejudicar uma quantidade expressiva de empreendedores, que precisam de
tempo para se planejar e dar inicio 4s aprovacoes.

Portanto, sugiro que seja mantida a formula estabelecida na lei vigente, no intuito
de manter um regime de seguranga juridica aos diversos empreendedores que
atuam em nossa cidade.

Londrina, 18 de Outubro de 2022.

GUSTAVO MARCQUES DE OLIVEIRA RAMOS
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15.1.6. Propostas de Isabela Marie Muraguchi

]
. N PROCESSO DE REVISAO DAS LEIS ESPECIFICAS DO PDML
ULl : _ 3* Audiéncia Piblica

Porvtado das Los Especifca

FORMULARIO PARA APRESENTAR CONTRIBUICOES E PROPOSTAS
REVISAD DA LEI ESPECIFICA - “PARCELAMENTO DO SOLO"
08/10/2022 - 0& Horas = Auditdrio da Prefeitura Municipal de Londrina

PROPOMEMNTE: |sabela Marie Muraguchi

ENTIDADE / SEGMENTO: Avos Urbanismo

Sintese da Proposta ou Contribui¢So: Indusio de Condominio de Lotes na Lei de Parcelamento
Texto de Fundamentacio (justificativa):

Com base na Lei Federal 13.465/2017, que concebe a figura do Condominio de Lotes por meio da Capitule VIl do
Titulo 11l do Codigo Civil, respeitosamente sugiro a inclusdo do Condominio de Lotes na Lei de Parcelamento de Solo
pelos seguintes motivos:

1} Pela constituicdo do regime condominial nSo ha ddvidas a respeito da obrigatoriedade do rateio das despesas
comuns de manutencdo. As taxas condominiais, diferentermente das taxas associativas tipicas de um
Loteamento de Acesso Controlado, constituem Titulo Executivo Extrajudicial (artigo 784, inciso X, do Codigo de
Processo Civil) e, portanto, a cobranga fica regulamentada e mais agil.

a. Registra-se hoje alta taxa de inadimpléncia da Taxa de Manutengio em Associacbes de Maradores de
Loteamentas fechados, indusive de moradores gue usufruem dos servigos da area de lazer & Portaria,
uma vez que, conforme artigo 5%, XVl e XX da Constituicdo Federal, “ninguém podera ser compelido a
associar-se ou a permanecer associado”.

2) Garante seguranca juridica aos conddminos e a Prefeitura. O controle de acesso se torna legal, pois as vias
internas constituen propriedade comum dos conddminos e sendo propriedade comum dos conddminos, os
custos com manutencao da infraestrutura, pavimentagio e energia elétrica das vias internas, seguranga, coleta
de lixo, pagamento de IFTU das dreas comuns s3o responsabilidade dos conddminos.

3) A populagdo, na busca por seguranca, anseia por Condominio de Lotes. N3o prever esta figura na revis3o da Lei
de Parcelamento gerara embates, inclusive judiciais entre os moradores, proprietarios e usudrios do entorno do
empreendimenta.

4] Verificamos a previsSo do Residencial Multifamiliar em Condominio (RMC) no artigo 13 da minuta da revisdo da
lei de uso e ocupacio do solo, porém com tamanho maximo de 20.000 m?. Observando empreendimentos
existentes, este tamanho & ideal para condominios verticais, porém minusoubo para um condominio de lotes,
pois gera uma baixa quantidade de unidades auténomas e uma taxa de condominio invidvel aos moradores,
como mestra a simulagSo a seguir:

a. Tamanho do Lote: 200000 m?*

b. Previsdo de area do sistema vidrio interno: 6.000 m*

¢. Previsdo de drea de portaria e drea de lazer [enxuta): 1.500 m?*

d. Area liquida vendavel: 12,500 m?

o Quantidade de unidades considerando tamanho minimo de 500 m? (Z. Ribeirdo Cafezalf ZC1): 25
lotes

o Quantidade de unidades considerando tamanho minimo de 360 m® (ZR1/ ZC2): 34 lotes

o Quantidade de unidades considerando tamanho minimao de 250 m? (ZR2/ ZR3J ZC3): 50 lotes

8. Previzdo de custo mensal com apenas manutencso de portaria com ronda noturna: RS 23.113,00
o Custo médio de manutencdo de Portaria (Zona do Ribeirdo Cafezalf ZC1) - 29 lotes: RS 1.324/ lote
o Custo médio de manutencao de Portaria (Zona do Ribeirdo Cafezalf ZC1) - 40 lates - RS 953/ lote
o Custo médio de manutencio de Portaria (ZR1/ ZC32) - 58 lotes - RS 662/ lote
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Portanto, calculando apenas o custo de manutencio de Portaria por lote, sem incluir outras despesas
comuns de condaminio comao energia, telefone, internet, limpeza, hanorario contabil, o valer mensal da taxa de
condominio horizontal seria excessivo por conta da quantidade baixa de lotes causada pela limitac3o do lote
maximo em 20.000 m*.

O Item 2.4 Estudo sobre o Lote Maximoe do Caderno 9 = Ocupacio do Solo e Parametros Urbanisticos, do
IPPUL, cita na Tabela 0% a "cota-parte de 200 m* para um condominio horizoantal resultando em 100 unidades.
Porém, esta quantidade de lotes & impraticavel, porque deve-se descontar a metragem das vias internas, drea
de lazer e estacionamento e respeitar o tamanho do lote minimo para cada zoneamento.

5) Paraaimplantacao de um Condominio de Lotes, respeitosamente sugeriria, pelos motivos dtados acima, a
definicio do tamanho maximo em 122 500 metros quadradas (350 metros por 350 metros de faces laterais) e a
previsao do Condominio de Lotes ja na Lei de Parcelamento de Solo com diferenciacdo entre tamanho maximo
para condominio vertical e para condominio de lotes.

Londrina, 14 de cutubro de 2022.

ISABELA MARIE P ————
MURAGUICHIO 746115 Dot Mase

MILRACLCHEDT 4 11 55520
6950 Dlaclon: 3122 1014 1750651 D00

Assinatura;
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15.1.7. Propostas de Humberto Marques

A Prefeitura Municipal de Londrina, Estado do Parana.
Ao Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Londrina (IPPUL).
Ao Ilmo. Sr. Diretor-Presidente do IPPUL, JOSE ANTONIO TADEU FELISMINO.

Processo de revisio das leis es; cas do Plano Diretor Muni de Londrina
(PMDL 2018-2028).

3° Audiéncia Publica - “Lei de Parcelamento do Solo” - 08/10/2022.

Proposta de alteracio especifica da Lei de Parcelamento do Solo

Humberto Marques de Carvalho, Arquiteto Urbanista,
CAU n 40410-1, pessoa fisica ,CPF n ° 109.543.548-50, residente na Rua Anténio

Pisicchio 300, Apt. n® 303, Gleba Palhano, atuante na area de planejamento Urbano
vem respeitosamente perante este r. Instituto, bem como perante esta Coordenadoria
e Equipe Técnica de Revisdo da Leis Especificas do PDML, expor apontamentos a
titulo de contribuicédo, para que tenhamos uma legislacdo urbanistica mais proxima
da nossa realidade e que possamos juntos, buscar a realizacdo de uma cidade justa,
e com qualidade de vida urbana.

Contribuigdes

Art. 19. Nos loteamentos, as dreas a serem transferidas ao dominio do Municipio s3o definidas por
meio de Diretrizes Urbanisticas emitidas pelo Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de
Londrina - IPPUL e deverdo ser compostas, cumulativamente, de:
1 I. No minimo 12% (doze por cento) d
drea institucional;

0 destinada a praca e

CAPITULO |

Das Definigoes

I. Area computavel do loteamento: drea obtida subtraindo-se o sistema vidrio da drea
loteavel;

Comentdrio: O termo drea computavel nao reflete o que foi passado na conferéncia, pois
ainda existem areas a serem suprimidas para se chegar a area computdvel (preservagao
permanente, Faixa sanitdrio se houver, drea com declividade acima de 30%). No meu
entendimento ndo esta claro.

Sugestao:

Area computavel do loteamento: area total do terreno, subtraida as dreas de Preservacio
Permanente, Faixa Sanitdria se houver, area de arruamento, area com declividade acima de
30% de declividade.

Obs.: As definicdes de Area computdvel — Area Liquida ou comercializavel - Area Loteavel ou
area util, no meu entendimento ndo esta claro.
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] I. Mo minimo 12% (doze por cento) da drea com putdvel do loteamento destinada a praca e
area institucional;

Art. 22, As dreas destinadas ao uso publico dos loteamentos deverdo atender aos seguintes critérios:

I. As pracas, dreas institucionais e dreas puablicas multifuncionais

Il. As parcelas destinadas a drea institucional e drea publica multifuncional ndo deverdo estar
localizadas junto as vias locals;

lll. Mas parcelas destinadas 3 drea institucional deverd de possivel ser inscrito um circulo com
didmetro ndo inferior a 45m (guarenta e cinco metros);

1. As parcelas destinadas s pracas BéVeido Ser delimitadas por viss e dirculagho;

Comentarios: Item I: O termo devera, inviabiliza a distribuicdo das dreas de praca pelo
empreendimento, principalmente os de grande porte, onde urbanisticamente & importante
estas areas ficarem distribuidas afim de propiciar acesso facil a todos. Outro ponto importante
a destacar & gue existem casos gue estas areas em loteamento vizinhos, ja estéo distribuidas
¢ localizadas na divisa dos empreendimentos, onde deverias ser complementada e neste caso
nao seria possivel o atendimento. tem IV: Acredito que o terno, deverdo, dificulta em muito,
a aplicacdo de possibilidades de

Implantacao das pracas. Temos que tem uma certa flexibilidade para definicdo destes espacos,
pois havera inumeras situactes a serem enfrentadas no processo de parcelamento, onde estar
circundado por via, ndo causa nenhum prejuizo a qualidade do espaco publico. Acredito que
a flexibilizacdo & o melhor caminho para que se defina, tecnicamente, no estudo de cada caso,
objetivado o melhor resultado.

Comentario: O item 1 do art. 22, ao meu entendimento estd contradizendo o item 1 do §1e.
{referente a parcela dnica).

Art. 22 - §32, Admite-se a implantacdo de pracas lineares desde que atendidos os seguintes critérios:
| I. Tenham comprimento minimo de 100m {cem metros) e largura minima de 10m (dez
metros);

Comentario: Limitar comprimento maximo, pode inviabilizar solucdes futuras urbanisticas
interessantes.

Art. 23. E permitida a transfer&ncia da drea institucional e _ multifuncional fora da drea a
ser loteada, desde que a drea a ser transferida esteja inserida no perimetro urbano do Municipio.
Comentdrio: drea plblica, que dizer praca? E importante que os termos sejam claros para
nao haver duvidas na aplicacdo da Lei. Ter a possibilidade de transferir tanto a area de Pracga
com Institucional)

Como sugestdo, acredito que se houvesse também possibilidade de transformar em pecinia
esta obrigatoriedade, seria muito importante para os casos onde ndo necessitassem deste
eqguipamento e dreas, por ja estarem contemplados. Estes valores poderiam ser destinados
ao atendimento de outras regides, mais necessitadas. A formato da avaliagdo poderia ser o
mesmo aplicado no caso da transferéncia de lotes.
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Art. 27. As unidades escolares localizadas numa distdncia de 2.000m (dois mil metros) de
didmetro centrado na drea

objeto de parcelamento do solo deverao ter capacidade técnica e estrutural instalada
suficiente para absorver

o aumento da demanda escolar, na ordem de 16% (dezesseis por cento) do ndmero total de
habitantes do novo

parcelamento do solo.

§12. A Secretaria Municipal de

Comentario: Os percentuais devem ser definidos antecipadamente em Lei, pois o numero de
alunos para o ensino fundamental e bem inferior que o ndmero de alunos para a educacao
infantil, que também ndo possui 2 turnos. Isto pode onerar ainda mais a o empreendimento
com relacdo a contrapartida.

Art. 27. As unidades escolares localizadas numa distincia de 2.000m (dois mil metros) de
didgmetro centrado na drea objeto de parcelamento do solo deverdo ter capacidade técnica e
estrutural instalada suficiente para absorver o aumento da demanda escolar, na ordem de 16%
{dezesseis por cento) do nimero total de habitantes do nove parcelamento do solo.

§1° A Secretaria Municipal de Edueag o feia preieogaivalde definieho dis faias etiiss’s

Comentario: Os percentuais devem ser definidos antecipadamente em Lei, pois o nimero de
alunos por sala para o ensino fundamental e bem superior que o nimero de alunos para
a educacio infantil, onde este também ndo possui 2 tumos. Isto vai onerar ainda mais a o
empreendimento com relacio a contrapartida.

Da Demanda de Sadde ou Assisténcia Social
Art. 29.

§29, Para atendimento as unidades ofertantes de servigos, programas e projetos da politica
de assisténcia social, 0 aumento da demanda terd como base a média de atendimento a 33%
(trinta e trés por cento) do numero total
de familias do novo parcelamento do solo.

Comentidrio: Os novos empreendimentos ndo possuem lastro financeiro para mais esta solicitacio.
Oz custos finais ficardo muito acima do que o mercado pode pagar. Este como também a gquestio
da escola, sdo de responsabilidade piblica, gue arrecada impostos em todos os niveis da construcio
dos empreendimentos, e seus futuros moradores, ddo continuidade na contribuicdo dos impostos.
“ Dizer que o empreendimento estd perando demanda é uma andlise muito comoda”. Grande parte
dos moradores futuros, também =30 de dreas limitrofes, que ji usufruem de um sistema publico ja
existente. E necessdrio de uma pesquisa real deste assunto para evidenciarmos se esta
contribuicio”™ da escola é realmente necessiria. Se for um ou outro, o percentual dever ser
previamente definido.
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Art. 32. Permite-se a implantacdo de quadras maiores que 250m (duzentos e cinguenta
metros) desde gue os lotes
sejam maiores que 15.000m® (quinze mil metros guadrados) e lindeiras a rios, rodovias,
ferrovias, vias EXPressas
e outras barreiras.

Comentario: Tem que haver um indicativos e exemplos de outras barreiras”. Esta muito
solto.

Da Area De Fechamento do Loteamento de Acesso Controlado

Art. 35. O Loteamento de Acesso Controlado deve atender aos seguintes requisitos minimos:
II. Situar lotes edificaveis externos a area de fechamento, no minimo, em toda a extensdo das
vias estruturais e arteriais, obedecendo os pardmetros urbanisticos estabelecidos pelo

Zoneamento;

Comentario: Nio Seri melhor estabelecer um percentual minimo ao longo destes eixos?
Pode existir algumas interferéncias de projeto que podem provocar um impasse na sua
solucio. Como por exemplo acesso ao empreendimento, jardins etc.

Sugestdo: 1. Situar lotes edificidveis externos a area de fechamento, no minimo, 50%  dos
trechos das vias estruturais e
arteriais, obedecendo os pardmetros urbanisticos estabelecidos pelo zoneamento;

§32. A barreira fisica, porventura remanescente dos incisos Il e Il voltada diretamente para
via publica, devera ser constituida de elementos gue garantam a permeabilidade visual com a
calgada

§42. Sera considerada vedacdo com permeabilidade visual aguela composta por elementos
em grade, trama, vazados ou transparentes.

Comentario: muito restritivo, inviabiliza o empreendimento

Sugestdo: §32..A barreira fisica, porventura remanescente dos incisos Il e Il voltada
diretamente para via piblica, devera ser constituida também de elementos que garantam a
permeabilidade visual com a calcada

Art. 40. Quando inseridos na Area de Especial de Interesse Social, conforme Anexo | desta lei,
os loteamentos de Habitagdo de Interesse Social, poderdo adotar os seguintes reguisitos
especiais complementares:

Il- Localizacio de parcelas de praca em drea contigua 3 Area de Preservacdo Permanente, sem
prejuizo 3 continuidade da via marginal de fundo de vale;

Comentario: Apenas na categoria de parcelamento de Interesse Social, se tem a prerrogativa
de locar a praga na “Faixa Sanitdria” (contigua & Area de Preservacio Permanente). E os
Pargues Lineares? s0 vao poder fazer nas areas de Interesse Social?

Esta condigao também deve ser comtemplada para todo tipo de empreendimento.

SECAO IV

Da Area De Fechamento do Loteamento de Acesso Controlado
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Art. 34. Considera-se drea de fechamento do Loteamento de Acesso Controlado aquela delimitada por
barreira fisica com acesso coletivo obrigatério.

Art. 35. O Loteamento de Acesso Controlado deve atender aos seguintes requisitos minimos:

| Adequar-se ao sistema vidrio de modo que sua drea de fechamento nao interrompa a

Comentadrio: Em muito se comentou nas reunides técnicas e na propria Audiéncia a
questdo das areas de fechamento. Em resumo, ficou claro que teriamos a possibilidade de
se fazer empreendimentos maiores uma vez que a padronizacdo dos distanciamentos das
vias seria flexivel. Fato que de acordo com o art. 11 da proposta da lei do sistema Viario,
ndo possibilita este formato, pois regra a distancia maxima entre coletoras de 350 metros,
o que ndo difere em nado da situacdo atual. O municipio possui regioes, de enclausura
mento que ndo interferem nas ligagOes viarias do municipio, que permitiriam fechamento
com maiores dimensoes.

Obs.: A texto ndo comtemplou a forma de parcelamento de Condominio de Lotes,
conforme legislacdo federal. Formato este que pode ser concebido nas mesmas condigdes
do Loteamento Controlado, sem neste caso, a concessdo das ruas internas, o que ja é hoje
uma conquista nos empreendimentos Condominio Urbanistico. Este formato propicia um
parcelamento mais simples objetivo onde o lote minimo, (unidade autonoma), seria
compatibilizado com cada zona, que tem como objetivo regular o adensamento de cada
regiao.

O formato apresento para Cond. de lotes, conforme apresentado verbalmente, restringe a
area de fechamento, influenciando negativamente no produto, inviabilizando-o.

Art. 47. A Lei Municipal n2 4.195/1988 passa a vigorar com as seguintes alteragoes:

“Art. 12. Os lotes e chacaras resultantes de parcelamentos d0 $0lo aprovados antes de 19 de

_ inseridos no perimetro urbano ou em drea de expansao urbana, ainda ndo
regularizados perante a Prefeitura
Municipal, ou cujos percentuais referentes as areas de uso publico ndo foram transferidos ao
dominio do Municipio ficam sujeitos as mesmas exigéncias dos loteamentos.

Comentario: O termo ndo é depois de 19 de dezembro de 1988?

Do Instrumento de Permissao de Uso das Vias Publicas do Loteamento de Acesso Controlado
Art. 79. Para fins de aprovagao do Loteamento de Acesso Controlado, o poder publico adotara
o instrumento de permissdao de uso das vias publicas de circulagdo, nos termos da Lei
Municipaln211.465/1990, em favor de entidade beneficidria constituida para este fim.
§19. A drea institucional, a praga, a drea publica multifuncional, as dreas de preservagio
ambiental e de — nao serao objeto de permissao de uso por parte do poder
publico, de vendo estar localizadas externamente a drea de fechamento.
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§29. E vedado o impedimento de acesso a pedestres ou a condutores de veiculos, nio
residentes, devidamente identificados ou cadastrados.

Comentdrio: Houve um retrocesso quanto a criacdo da figura do Loteamento Controlado,
volta-se a possibilidade de concessao das dreas de circulagdo, item este j@ pacificado
anteriormente com a criagdo dos Com. Urbanistica.

O §22. Proposto, cria uma condigdo que, comercialmente desestimula os consumidos deste
tipo de empreendimento.

A figura do Condominio de acesso controlado deveria ser utilizada para adaptacio de
empreendimentos ja existente gue pelo seu desenho urbano, possibilita a sua transformacao.
Foi ignorada a figura do Cond. de Lotes regulamentado pela legislac3o federal, que simplifica
a modalidade da Figura dos empreendimentos fechados, que deveria ser aproveitado na nossa
Legislagdo, adaptada nas suas respectivas zonas, onde o tamanho das unidades auténomas e
fracao ideal, variariam com cada zoneamento, tendo como parametro de base a Densidade.
Foi ignorado a questio dos casos de confinamento por acidentes geograficos [ fisicos, onde
dd condigbes de implantagdo de empreendimentos que podem extrapolar a drea de
fechamento, pois a sua formacdo, ndo impede as interligacdes vidrias estruturante do
Municipio. Dentro desta situacdo, tem foi ignorado a possibilidade de concessao das areas
ambientais, ja previsto na Lei atual. Esta falta de flexibilidade, sobra as areas ambientais,
aparecem em casos muito especificos no cenario urbano e faz com gue deixamos de resolver
situagies em nosso municipio, onde € a dnica alternativa para viabilizagdo de
empreendimento. Isto evitaria, vazios urbanos, possibilita o “uso/ preservacao” estas dreas, e
uma economia de manutengdo para o municipio na sua conservagao.

Comentario e sugestdo: Nio existe definigio de faixa sanitdria mas tem indicacio da sua
existéncia no art. 61.

Obs.: E importante que conste a definicio da faixa sanitdria e drea consolidada nesta lei,
especificando a faixa minima a ser incorporada e possibilitando o aumento da faixa, caso
necessdrio, para a implantagio dos parques lineares (pracas lineares), conforme art. 16 —
item VI. MNeste caso desde que a declividade seja de no maximo 15%, sera permitido
computar nd madximo 50% da drea de praca sobre a faixa sanitdria.

Nos casos de drea com entorno jé consolidadas, fica dispensado a faixa sanitaria.

Area ja consolidada, se refere a drea jd ocupada, com infraestrutura ja existente (o termo
densidade ndo se aplica neste caso, pois estamos nos referido a ocupacio e infraestrutura
ndo o quanto é ocupado.

Art. 166. Os processos de parcelamento do solo, cuja _ji emitidas
estiverem dentro do prazo de validade, serdo analisados e aprovados, observando-se as

normas da lei anterior.

Comentario: O processo de parcelamento do solo, inicia-se com a emissdo da Consulta Prévia
e com o protocolo das Diretrizes. Nesta fase, ja foi envolvido recursos financeiros na compra
de lote e programacao de projetos para a realizacdo do empreendimento, direcionado pela
CPVT. E inaceitavel gue no transcorrer do processo, ocorra alteragdo do que se pode fazer. E
uma questdo de direito, a regra ndo pode mudar no transcorrer do processo.

I
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Proposta:
Art. 166. Os processos de parcelamento do solo, cuja Diretrizes Urbanisticas ja protocoladas,
serao analisados e aprovados, observando-se as normas da lei anterior.

§12 O Licenciamento Urbanistico expedido conforme a Lei n2 11.672/2012 tera sua validade
garantida, ndo podendo ser renovado.

Comentario: deve existir uma condicio [ procedimento de renovacio do Licenciamento. O
processo de Licenciamento é muito drduo, e muito demorados, € muito importante gue existe em
alguns casos, a possibilidade de renovagdo por um periodo pré-determinado.

Sem mais para o MOments,

Humberto Marques de Carvalho

Plano Diretor Municipal de Londrina (2018-2028) - Revis&o das Leis Especificas 162
RELATORIO 3 — Parcelamento do Solo Urbano



“ .
§ -] %
+ Prefeitura Municipal de Londrina

1.5.1.8. Propostas de Paysage Incorporadora

| =
e n PROCESS0 DE REVISAO DAS LEIS ESPECIFICAS DO PDML Y WY
- : - 4" Audiéncia Publica ANO DIRETC
. Foervkido s _t:uE!!)-b:ﬂf..'

FORMULARIO PARA APRESENTAR CONTRIBUICOES E PROPOSTAS
REVISAD DA LEI ESPECIFICA — “SISTEMA VIARID™
15/10/2022 - 08 Horas = Auditdrio da Prefeitura Municipal de Londrina

PROPOMENTE: FUTURE PAYSAGE 01 INCORPORADORA SPE LTDA

EMTIDADE / SEGMENTO: LOTEAMENTO

Sintese da Proposta ou Contribuigo: INCLUSAO DE LOTE AREA EXPANSAD URBANA

Texto de Fundamentacdo (justificativa):

FUTURE PAUSAGE 01 INCORPORADORA SPE LTDA, inscrita no CHPJ/MF. 23.274_695/0001-40, Representada neste ato por
seu socio NORBERTO FARIMHA, com endereco a Rua JoSo Wyclif, 111 Sala 1706, telefone 43 3338-5030 e-
rmail:vanessa obraprima@gmail com; Vern através desta apresentar proposta para drea ZEU-RES, para os lotes do eroqui
em anexo onde atualmente a uma drea de expans3o urbana e na proposta do novo Plano Diretor o qual ja foi solicitado
anteriormente | SIP 45116/2019 e 48826/ 2019) para inclusdo no perimetro urbano, trata-se de uma drea que esta dentro
de Londrina {uma ilha) pois todo seu redor esta o perimetro de Londrina excecdo a divisa do Municipio de Cambé.

Como na nova proposta do IPPUL para estd drea € continuar como ZEU-RES, sendo que o lote minimo & de 1.0000m* e
podendo ser feito loteamento fechado nesta regido, nossa sugest3o seria de 1.000m* possibilitando sua subdivisdo,
sugerimos gue o lote passe a 720m?® sem subdivisdo conforme tabela em anexo.

Desta maneira estamos reduzindo o adensamento em S0%{cinquenta) porcento caso a drea em guestdo fosse passada
para perimetro urbano e recebesse zoneamento ZR1 que & o de menor adensamenta.

Salientamos ainda a sugesto gue os 2% de doac3o das dreas pdblicas (institucionais e pracas) sendo gue até 4% desta
area destinada a pracas poderd estar inserida dentro do Loteamento Fechado desde que aprovadas pela SEMA. Pois

loteamento as ruas internas 30 de responsabilidade do pader pablice, entdo essa demanda seria do Loteamento fechado.

Diante disso solicitamos que nossa proposta seja analisada e deferida

LOMDRINA, 18 DE OUTUBRO DE 2022.

NORBERTO Auuracts de forma daital g
FARINHA:S3 19057591 Gudon 3022 1018 1 70604 fr0tr

FUTURE PAYSAGE 01 INCORPORADORA SPE LTDA
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Cond. Royal Tenis

Estancia Sonta Poule

Estancio Bom Tempo
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Rosangela Khater

Ll U?L Humberto Tsuyoshi Kohatsu

Data. _L/ﬂ 1ok2e2 Pedro Rodrigo Khater Fontes

Hora: fY - 30 hmn:u.x::;::onm Brito

re. Faria Palla

RECEB'DO POR: Ricardo Domingues de Brito

d&M(/ Telma de Carvalho Fleury

Zirbo Quintino Pontes Filho

Rosangela Khater Andréa Cuna Pontes Teujioka

——— ADVOGADOS ASSOCIADQS ==
OAB/PR 113
ILUSTRISSIMO SENHOR PRESIDENTE DO INSTITUTO DE PESQUISA E

PLANEJAMENTO URBANO DE LONDRINA.

PROCESSO N. 84.003211/2022-35
CONSULTA PREVIA - VIABILIDADE LOTEAMENTOS - CPVT

C. M. SOUZA NEGOCIOS IMOBILIARIOS EIRELI - EPP, pessoa
juridica de direito privado, com sede na cidade de Londrina, Estado do Parana, na
Rua Bento Munhoz da Rocha Neto n° 1111, sala 2, Jardim do Lago, inscrita
no CNPJ/MF sob o n. 28.289.614/0001-54, em nome préprio e representando a
FORTEZZE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, pessoa juridica de
direito privado, com sede na Avenida Rio de Janeiro, 221, sala 132, na cidade de
Londrina, Estado do Parana, inscrita no CNPJ/MF sob o n. 13.594.945/0001-20,
vem, respeitosamente, a presenga de Vossa Senhoria expor e ao final requerer o

quanto segue:

1.- Aspectos gerais.

A Requerente, na consecucdo de sua atividade societaria,
assessorou a empresa FORTEZZE, acima qualificada, no processo aquisitivo do
imoével matriculado sob o n. 7.117 no CRI do 1° Oficio de Londrina, cujas divisas e
confrontagdes sequem abaixo: Ny

2\
Av. Parand, 453 | 11°%andar | Conjuntos 1102/1105 | Fone: (43) 3379-7500 | Fax: (43) 3323-7919
Londrina-Pr | CEP: 86010-370 | e-mail: advocacia@khateradv.com.br | Site: www.khateradvocacia.adv,br
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REGISTRO DE IMOVEIS DO 1.° oFfFiclo .;T/I-
COMARCA DE LONDRINA =7.117

REGISTRO GERAL | =7.017= l

r N
g2: 7,117, DATA: 19 de julho de 1977.~
e : Lote n® 222(duzentos e vinte @ dois), com 242.000,00 m2., ou 24,
20 ha., da Gleba Cafezal, deste Iuniefpio, com as seguintes divisas e confrontaqm"?m
cipiando num marco de madeira de lei, que foi cravado na margen esquerda do Ribeirao do
Salto, segue confrontando com o lote n® 223, no rumo Norte cerca de |.032,00 metros, ste
um marco eoloc.do na beira de uma estrada que vai para Rolmdua dal mede-se pela dita es
trada rumo & Rolandia, 693,00 metros sproximademente, ate um marco semelhante aos outros,
deste ponto segue confrontendo com o lote n® 221 no rumo Sul com 352,00 metros mais ou
nos, oto us marco fincado na margem esquerds do Ribeirao do Salto e descendo por este,
gue ate aoponto de partida®.-
ML?: TOSHIAKI SUSA, jepones, cesado, agricultor, CIC n® 115,788.909-34, residen-
te ¢ domiciliado neste cidade.~
REGISTRO ANTERIOR: 13.408, deste 0ffcio. Dou fe.=-

Trata-se de imével cuja aquisicdo demandou vultoso investimento
por parte da empresa adquirente e, como nao poderia deixar de ser, prévio e
extenso estudo de mercado, mas, acima de tudo, acurada analise acerca da

disciplina de uso e ocupacao do solo na cidade de Londrina.

Foi neste sentido que a FORTEZZE, com o intuito de analisar a
viabilidade econdémica da aquisi¢do do imovel para fins de imediata exploragao
imobiliaria, buscou e se valeu de informacgdes oficiais veiculadas por esse
destacado Instituto (IPPUL), socorrendo-se dos mapas oficiais nele publicados,

com a referéncia da legislagdo respectiva.

Basta se verificar, para tanto, os dizeres constantes do sitio do
IPPUL, bem retratado nas Atas Notariais anexadas ao presente requerimento, e

que sao abaixo reproduzidos para melhor visualizagdo e entendimento, com

especial destaque ao Mapa de Uso e Ocupagao do Solo elaborado a partir dos

ditames legais da Lei Municipal 12.236/2015, sendo veja-se:
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5
ﬁ; MAPA DE USO E OCUPAGAO DO SOLO - Lei 12.236/2015 t.!._n
o
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Acerca do relevo, importancia e vinculacao das informacgées
dos mapas veiculados no sitio do IPPUL reproduz-se a inconcussa

informagdo constante do material de divulgacdo deste destaca 6rgao

municipal:
m——— e e e e e e e
S
- Mapas Tematicos
« W ) ) G o=xR
IPPUL
. Estes mapas contemplam infermagbes sobre hidrografia, releve. divisko politica, estredas
. TONEBMENO € outros, & tem sido utilizede por plane jad by ) L profissi das
#rens imobilidrin e construgho civil prof o, d ec dode em geral
S R— Chiqus no maps pars abvido em
0 waresto
ILegrsaghs ¢
Comoeténaal Macrorcaeamento Murscipal Macraroeasments Urbans
Lo 106372008 Les 10 6372008

Plaoe Dreser

Partcipanva 2008

Leguache
Urhanietca

Juneaverts i

ADertura De

Proceuios

TR TOT
Ur Damvatices

Auzdnsan

Com base no referido Mapa Oficial da cidade, reproduzido no sitio
do préprio IPPUL, portanto com efeitos vinculativo, o imével que a FORTEZZE
estava a avaliar encontrava-se e se encontra, diga-se de passagem, em boa parte,
quase 67% (sessenta e sete por cento) de sua extensdo, dentro do Perimetro

Urbano Municipal em Zoneamento ZR1, comportando, por conseguinte, o

imediato uso e ocupagao na forma permitida na j& mencionada Lei Municipal

12.236/2015. X

—~\
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Para melhor compreensdo, com base nas informacoes
encontradi¢as no Mapa Oficial veiculado pelo IPPUL, reproduz-se o mapa em que
se delimita a faixa do Lote 222, com érea de 242.000,00 m2, Matriculado sob o n.
7.177 perante o CRI do 1° Oficio desta Comarca de Londrina, que se encontra em

Zoneamento ZR1, senado veja-se:

LOTE N.° 222 - AREA 242.000,00 m2 (MATRICULA 7.117)
LOTE A1 - AREA = 162.000,00 - 66,94%
LOTE A2 - AREA = 80.000,00 m2 - 33,06 %

et ) conse 0 Gt D i

-hwb—.— - T m
L B8

Destarte, a decisao tomada pela FORTEZZE para o ato aquisitivo
do imovel, objeto do pedido do presente procedimento administrativo de

Consulta Prévia — Viabilidade Loteamentos — CPVT - foi toda ela balizada nas
Informacgoes oficlals constantes dos Mapas veiculados no sitio do IPFUL que

davam e ddo conta de que o imovel, em grande parte de sua extensdo, esta
situado no perimetro urbano em Zoneamento ZR1. >\

Pagina Sde 6
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2.- Conclusao.

POR TODO O EXPOSTO e com base nas premissas irrefutaveis
acima delineadas, balizadas e robustecidas pelos elementos documentais ora
anexados, pede-se e se espera que a andlise e decisdao a ser proferida no
presente processo de Consulta Prévia - Viabilidade Loteamentos - CPVT
tombado sob o n. 84.003211/2022-35 seja feita sob os auspicios, limites e
informac¢des encontradicas no Mapa de Uso e Ocupagdo do Solo - Lei
12.236/2015, veiculada pelo proprio IPPUL, especialmente quando identifica que
o imével Matriculado sob o n. 7.177 perante o CRI do 1° Oficio desta Comarca de
Londrina encontra-se, em grande parte de sua extensao, encontra-se em area de
Zoneamento ZR1.

Termos em que,
Pede e se espera deferimento.
Londrina, 16 de agosto de 2022.
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1.5.2. Andlise da minuta elaborada pelo Sinduscon

ARTIGO

MINUTA SINDUSCON

ANALISE EM
27/10/2022

JUSTIFICATIVAS

Art. 1°.Esta Lei tem por objetivo
disciplinar o parcelamento do solo
para fins urbanos localizado no
Perimetro Urbano do Distrito Sede,
dos Distritos do Municipio e na
area de expanséao urbana
observadas, no que couberem, as
disposicoes das legislacdes
federal e estadual pertinentes.

Paragrafo tnico. O Parcelamento
do solo urbano compreende as
modalidades de:

|. Parcelamento do solo urbano
realizado em glebas;

CONTEMPLADO

Desmembramento e
loteamento.

Il. Parcelamento do solo urbano
realizado em lotes.

CONTEMPLADO

Desdobro ou
subdivisao/unificacdo

Art. 2°. Para a aplicacao das
disposicbes desta lei, sdo
adotadas as seguintes definicdes:

Desmembramento: modalidade de
parcelamento do solo consistente
na subdivisdo de gleba em lotes,
com aproveitamento do sistema
viario existente, desde que nao
implique na abertura de novas vias
e logradouros publicos, nem no
prolongamento, modificacdo ou
ampliacao dos ja

existentes.

CONTEMPLADO

Afastamento: distancia entre o
limite externo da projecéo
horizontal da edificacdo, ndo
consideradas a projecao dos
beirais e as divisas do lote,
podendo ser afastamento lateral
ou de fundos;

PARCIALMENTE
CONTEMPLADO

Conceito da Lei de Uso e
Ocupagéo do Solo

Alinhamento predial: linha diviséria
limitando os lotes ou chacaras em
relacdo a via publica;

CONTEMPLADO

Anexacdo: unificagcdo de dois ou
mais lotes ou chacaras contiguas
ou areas ja parceladas ou
regularizadas para formar um
anico lote ou uma Unica area
regularizada.

PARCIALMENTE
CONTEMPLADO

Mesmo conceito de
unificacéo.

Area de Preservacdo Permanente
- APP: area protegida, coberta ou
nao por vegetacao nativa, com a
funcdo ambiental de preservar os
recursos hidricos, a paisagem, a
estabilidade geolégica e a
biodiversidade, facilitar o fluxo
génico de fauna e flora, proteger o

PARCIALMENTE
CONTEMPLADO

Conceito do Cédigo
Florestal/Codigo
Ambiental
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solo e assegurar o bem-estar das
populagdes humanas;

Area de protecdo ambiental: € uma
area, constituida por terras
publicas ou privadas, com um
certo grau de ocupagao humana,
dotada de atributos abidticos,
bioticos, estéticos ou culturais
especialmente importantes para a
qualidade de vida e o bem-estar
das populacées humanas, e tem
como objetivos basicos proteger a
diversidade bioldgica, disciplinar o
processo de

ocupacao e assegurar a
sustentabilidade do uso dos
recursos naturais.

NAO
CONTEMPLADO

Conceito da Lei federal
n° 9.985/2000 (Unidades
de Conservacao)

Areas de expanséo urbana:
considera-se Zona de Expanséao
Urbana, para fins de aplicacdo
desta lei, aquela delimitada e
definida pela Lei do Perimetro da
Zona de Expansao Urbana do
Distrito Sede do Municipio.

PARCIALMENTE
CONTEMPLADO

Conceito da Lei do
Perimetro

Area liquida ou comercializavel: é
a area total obtida subtraindo-se
as areas publicas;

CONTEMPLADO

Area loteavel: area objeto de
parcelamento do solo urbano,
excluindo-se do total a area de
preservacdo permanente, faixa
sanitaria, reserva legal e demais
areas nao edificaveis assim
definidas por esta lei, pelo Cédigo
Ambiental do Municipio e Lei de
Parcelamento do Solo municipal,
estadual e federal;

CONTEMPLADO

Area ou faixa néo edificavel:
compreende os terrenos onde ndo
€ permitida qualquer edificacéo;

CONTEMPLADO

Areas Publicas: S&o as areas de
terras a serem obrigatoriamente
transferidas ao Municipio, no ato
do parcelamento do solo para fins
urbanos, e destinamse ao
arruamento, pracas, preservacao
permanente, reservas florestais
legais, areas ndo edificaveis,
instalacédo de equipamentos
urbanos e de equipamentos
comunitdrios, tais como os de

PARCIALMENTE
CONTEMPLADO

Mesmo conceito de
Areas Destinadas ao
Uso Publico
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atividades culturais, civicas,
esportivas, de saude, assisténcia
social, educacéo e administracao
publica;

Area regularizada: area que ja
tenha passado por processo de
parcelamento do solo ou que

A definicdo depende de
andlise caso-a caso para
caracterizacdo da
irregularidade que pode
ser urbanistica,
ambiental, fundiéria,
documental, tributaria,

te,nh_a recebi_d_o por part’e do poder CONTEQ?LADO juridica,_etc, de [nodo

publico municipal alvara de cumulativo ou néo,

construcado, habite-se e cobranca incluindo irregularidade

de IPTU. administrativa conforme
diferentes e notérias
situacdes observadas
no histérico das gestdes
municipais.

Qéﬁgéﬁfée?fﬁ%ffeeg?e?go PARCIALMENTE | Conceito da Lei do

p . CONTEMPLADO | Perimetro

perimetro urbano;

Area total do empreendimento:

aquela com Ilmlt_es def|n|d0§ por CONTEMPLADO

documento publico do Cartério de

Registro de Imoveis;

Area urbana: area contida no

perimetro urbano, delimitada e PARCIALMENTE |Conceito da Lei do

definida pela Lei Especifica do CONTEMPLADO | Perimetro

Perimetro Urbano.

Areas verdes urbanas: espacos,

publicos ou privados, podendo ser

computados como areas de

pracas, com predominio de

vegetacao, preferencialmente Conceito do Cédigo

nativa, natural ou recuperada, -

o o ~ ~ Florestal/Codigo

indisponiveis para construcao de NAO Ambiental. n&o

moradias, destinados aos CONTEMPLADO '

L ~ contempla area da

propésitos de recreacdo, lazer,

melhoria da qualidade ambiental praca.

urbana, protecéo dos recursos

hidricos, manutencao ou melhoria

paisagistica, protecdo de bens e

manifestacdes culturais;

Arruamento: conjunto de

logradouros ou um Unico Conceito de vias de

logradouro publico que determina CONTEMPLADO

0 espaco disponivel ao transito e
ao acesso a lotes, e chacaras

circulacéo
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urbanas, definidos no ambito do
projeto de parcelamento do solo;

Calgada: parte da via destinada ao
transito de pedestres e, quando

. s U ~ PARCIALMENTE | Conceito da Lei do
possiveLiimplantacaofdcly CONTEMPLADO | Sistema Viario
mobiliario urbano, sinalizacéo,
vegetacdo e outros fins;
Chécara Urbana: lote resultante de
processo regular de parcelamento
do solo, originariamente parcelado
sob 0 nome de “chacara” anterior a
1998, com localizagdoe CONTEMPLADO
configuracdo definidas em area
urbana, com pelo menos uma
divisa lindeira a via oficial de
circulacdo, e com zoneamento
definido;
Na area de expansao
urbana é permitido o
loteamento aberto ou
Chécara: porcao de terra com fechado, com dimensdes
Iocz_:lli_zagao e g:onfiguragéo ) PARCIALMENTE dos_ I(_)tes ml'nim(_Js
definidas em area de expansao definidos pela lei de uso
CONTEMPLADO ~ ~
urbana, resultante de processo e ocupacdao do solo. Nao
regular de parcelamento do solo; estd impedido o
loteamento com lotes de
grandes dimensoes,
semelhantes a chacaras.
Centralidade: local destinado a
concentrar e polarizar a
diversidade das atividades CONTEMPLADO
urbanas;
Ciclo faixa: parte da pista de
lanento o passei desinad & | pARCIALVENTE | Corceito da Leco
e N ’ CONTEMPLADO | Sistema Viario
delimitada por sinalizacéo
especifica;
5 Citculagdo de ciclos, separada | PARCIALMENTE | Conceito da Lei o
- , ' i CONTEMPLADO | Sistema Viario
fisicamente do trdfego comum;
Mesmo conceito de Uso
Residencial Multifamiliar
. e a em Condominio (RMC)
dCor_wdqmmlo de ITotes. ea dA|V|sao proposto na Lei de Uso e
e imével em unidades autbnomas Ocupacio do Solo
destinadas a edificacao, as quais bag
AN (LUOS). Entende-se que
correspondem fracdes ideais de o condominio de lotes se
areas de uso comum dos PARCIALMENTE dé em lotes urbanos ja
conddminos, sendo admitida a CONTEMPLADO

abertura de vias de dominio
privado e vedada a de logradouros
publicos internamente ao
perimetro do condominio;

parcelado para fins
urbanos, semelhante ao
condominio edilicio com
suas unidades
autbnomas e fracdes
ideais, respitados os
recuos, afastamentos,
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taxa de ocupacéo,
coeficiente de
aproveitamento da
LUCS.

Condominio Residencial
Multifamiliar Horizontal: é a divisédo
de imével em unidades autbnomas
destinadas a edificacao, as quais
correspondem fracoes ideais de
areas de uso comum dos
condbminos, sendo admitida a
abertura de vias de dominio
privado e vedada a de logradouros
publicos internamente ao
perimetro do condominio, sendo a
modalidade de Condominio de
Lotes quando aprovado
concomitantemente com as
respectivas residéncias;

PARCIALMENTE
CONTEMPLADO

Mesmo conceito de Uso
Residencial Multifamiliar
em Condominio (RMC)
proposto na Lei de Uso e
Ocupacéo do Solo.

Equipamentos comunitérios:
equipamentos publicos de
educacao, cultura, saude, lazer,
seguranca, esporte, convivio social
e administra¢do publica;

CONTEMPLADO

Equipamentos urbanos:
equipamentos publicos de
abastecimento de 4gua, servigcos
de esgotos, energia elétrica,
coletas de aguas pluviais, rede
telefbnica e gas canalizado.

CONTEMPLADO

Faixa de Dominio: Area ao longo
das rodovias, ferrovias, emissarios
de agua potavel, esgoto,
drenagem, dutos e similares
destinados a garantir o uso, a
seguranca da populagéo e a
protecdo do meio ambiente, sendo
estabelecida

pelas Leis complementares a Lei
do Plano Diretor Municipal e/ou
pelas concessionarias dos
servicos publicos;

CONTEMPLADO

Faixa sanitaria: area nao
edificavel, contigua a Area de
Preservacdo Permanente e/ou
inserida nos fundos de vale e/ou
area de protecdo de manancial de
abastecimento, cujo uso esta
vinculado a serviddo administrativa
para elementos de sistema de
saneamento e aguas pluviais, bem
como areas verdes urbanas, com
largura maxima de 10 (dez)
metros.

PARCIALMENTE
CONTEMPLADO

Conceito de servidao
administrativa
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Fragéo ideal: indice da
participacdo abstrata indivisa de
cada condémino nas coisas
comuns do condominio, expresso
sob forma decimal, ordinaria ou
percentual;

NAO
CONTEMPLADO

Conceito da Lei federal
n° 4.591/1964 (Lei dos
Condominios)

Frente ou testada: dimenséo do
lote ou chacara, medida no
alinhamento predial;

CONTEMPLADO

Conceito da Lei de Uso e
Ocupacgéao do Solo

Fundo do lote ou chacara:
dimensao medida na divisa oposta
a frente ou testada.

PARCIALMENTE
CONTEMPLADO

Conceito da Lei de Uso e
Ocupacgéao do Solo

Fundo de vale: &rea destinada a
protecdo dos cursos d’agua,
compreendendo area de
preservacdo permanente, area de
protecdo de manancial de
abastecimento, faixa sanitaria e
areas verdes urbanas, se houver.

PARCIALMENTE
CONTEMPLADO

Conceito do Cédigo
Ambiental

Gleba: E a area de terras que
ainda néo foi objeto de
parcelamento de solo. Ap6s o
registro do parcelamento, o imével
deixa de existir juridicamente como
gleba e passa a existir
juridicamente como area loteada
ou desmembrada, composta de
lotes e areas publicas.

CONTEMPLADO

Hierarquia territorial: corresponde
a divisao do Municipio em glebas,
lotes e chacaras.

NAO
CONTEMPLADO

Sem necessidade em
manter o termo na nova
minuta

Estrutura territorial: € a forma em
que esta dividido o territério do
Municipio, podendo ser urbana e
rural.

NAO
CONTEMPLADO

Sem necessidade em
manter o termo na nova
minuta

Infraestrutura: equipamentos de
redes de esgotamento sanitario,
abastecimento de agua potavel,
galerias de aguas pluviais, redes
de distribuicdo de energia elétrica,
iluminacéo publica, vias de
circulacao, pavimentacao,
sinalizacdo viaria e arborizacéo;

PARCIALMENTE
CONTEMPLADO

Entende-se que a
definicdo de
"equipamento urbano" ja
contempla o termo

Largura do lote, chacara:
dimensao medida entre duas
divisas laterais e, no caso de lote
de esquina, entre a frente de maior
comprimento e uma divisa lateral,
ou entre frentes, quando houver
somente uma divisa lateral

CONTEMPLADO

Licenca urbanistica: ato
administrativo expedido pela
Secretaria Municipal de Obras e
Pavimentacéo que estabelece as
condicbes de natureza urbanistica
e ambiental, que devem ser
atendidas pelo empreendedor para

CONTEMPLADO

Apesar de ndo
contemplado nas
definicbes, o
licenciamento urbanistico
esta previsto no corpo da
minuta
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implantar, alterar ou ampliar
loteamentos ou condominios de
lotes;

Logradouros publicos: espacos de
propriedade publica e de uso

: : e CONTEMPLADO
destinados a vias oficiais de
circulacdo e a espacos livres;
Lote Urbano - Area de terra
contida no perimetro urbano
resultante de parcelamento do solo
para fins urbanos, podendo ser
constituido sob a forma de imovel
autdbnomo ou de unidade
imobiliaria integrante de
condominio de lotes, e possua
pelo menos uma das faces voltada | CONTEMPLADO
para logradouro publico e/ou
privado, servido de infraestrutura
basica e dimensdes compativeis
com o estabelecido por esta Lei,
pela Lei do Plano Diretor Municipal
e demais leis de ambito municipal,
estadual e federal aplicaveis a
matéria;
Conceito a ser adotado
Loteamento de Acesso na revisao do Cédigo de
Monitorado: utilizacdo de cameras, ~ Posturas por ndo se
guaritas,refletores no intuito de AL tratar de parcelamento
o CONTEMPLADO :
propiciar seguranca e bem-estar do solo e, sim, uso dos
aos moradores. espacos publicos ja
instalados.
Lotfaamento integrado a edificacéo: Esta modalidade de
variante de loteamento em que a execucio do loteamento
construcao das edificacdes nos PARCIALMENTE somente esté prevista
lotes é feita pelo empreendedor, CONTEMPLADO d
concomitante a implantacao das para 0s I,_ot_eamentos €
; ) Areas Publicas
obras de infraestrutura;
O conceito de de
Parcelamento do solo para fins Condominio de Lotes é
urbanos: divisdo da gleba sob a PARCIALMENTE igua! ao _l_Jso Residencial
forma de loteamento, CONTEMPLADO Multifamiliar em
desmembramento ou condominio Condominio (RMC)
de lotes; proposto na Lei de Uso e
Ocupacéo do Solo.
Parques Lineares: espacos criados
ao longo dos cursos d’agua, cuja
B:Q‘;‘ggéfg?ggg ﬁigr‘ijcz‘zxggcer PARCIALMENTE | Conceito do Cédigo
~ . . CONTEMPLADO |Ambiental
vegetacoes ciliares, que poderao
contemplar funcdes de lazer e
recreacao;
piblco ou privado destinado a0 | PARCIALMENTE | Conceto da Lei do
CONTEMPLADO | Sistema Viario

transito de pedestres;
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Praca: &rea de terreno de
propriedade publica ou privada e
de uso comum, destinada a
recreacao, lazer ou outra atividade
ao ar livre;

CONTEMPLADO

Profundidade de um
compartimento: distancia entre a
face que dispde de abertura para
insolacéo a face oposta

NAO
CONTEMPLADO

Conceito a ser adotado
na revisao do Caédigo de
Obras

Profundidade do terreno: distancia
medida entre o alinhamento e a
divisa de fundo;

CONTEMPLADO

Quadra: terreno urbano, loteado,
publico ou privado, circundado,
total ou parcialmente, por
logradouros que lhe séo
adjacentes;

PARCIALMENTE
CONTEMPLADO

A quadra deve ser
totalmente circundada
por logradouros
adjacentes;

Reserva Legal: area localizada no
interior de uma propriedade ou
posse rural, delimitada nos termos
do art. 12, da Lei 12.651/2012,
com a funcao de assegurar 0 Uso
econdmico de modo sustentavel
dos recursos naturais do imovel
rural, auxiliar a conservacao e a
reabilitacdo dos processos
ecoldgicos e promover a
conservacao da biodiversidade,
bem como o abrigo e a protecao
de fauna silvestre e da flora nativa;

PARCIALMENTE
CONTEMPLADO

Conceito do Cédigo
Florestal

Servidao administrativa: 6nus real
imposto especificamente a uma
propriedade definida, para
possibilitar passagem de servico
ou utilidade publica;

CONTEMPLADO

Subdivisdo: modalidade de
fracionamento de um lote ou
chacara em dois ou mais lotes
menores em areas ja parceladas
ou regularizadas, podendo haver
abertura de novas vias oficiais de
circulacdo ou logradouros
publicos, ou no prolongamento,
modificacdo ou ampliacdo das
existentes, desde gue previstos na
Lei do Sistema Viario.

NAO
CONTEMPLADO

De acordo com a Lei
federal n° 6.766/79, o
parcelamento do solo
com abertura de novas
vias é definido como
loteamento

Talude: é o plano inclinado que
limita um aterro e tem como
funcéo garantir a estabilidade
deste. Pode ser resultado de uma
escavacao ou de origem natural.

CONTEMPLADO

Talvegue: depresséo natural de
um terreno em forma de vale onde
correm as aguas naturais de modo
eventual;

CONTEMPLADO
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Unidade autdbnoma: a unidade
imobiliaria destinada a edificacéo
resultante de condominio a qual
fica vinculada uma fracao ideal do
terreno e das coisas comuns e que
se pode, também, atribuir uma
parcela da area comum do
condominio.

CONTEMPLADO

Via de pedestre: aquela destinada
a circulacao de pedestres; e

CONTEMPLADO

Via oficial de circulacdo: via de
dominio publico integrante do
sistema viario.

CONTEMPLADO

Art. 3° Para fins desta Lei sdo
modalidades de Parcelamento Do
Solo Realizado Em Glebas:

|. Loteamento

CONTEMPLADO

w(w

II. Desmembramento;

CONTEMPLADO

lll. Condominio de Lotes: para uso
residencial e industrial

PARCIALMENTE
CONTEMPLADO

Conceito da Lei de Uso e
Ocupacéao do Solo

8§2° Considera-se parcelamento do
solo para fins urbanos na
modalidade de Desmembramento
a subdivisdo de gleba em lotes,
com aproveitamento do sistema
viario existente, desde que nao
implique na abertura de novas vias
e logradouros publicos, nem no
prolongamento, modificacdo ou
ampliacdo das vias ja existentes,
respeitados os requisitos e as
dimensBes minimas estabelecidas
por esta Lei, pela Lei do Plano
Diretor Municipal, pela Lei
Especifica e Complementar de
Zoneamento do Uso e Ocupacédo
do Solo e pela Lei Especifica e
Complementar do Sistema Viario
Bésico.

CONTEMPLADO

81° Considera-se parcelamento do
solo para fins urbanos, na
modalidade de Loteamento, toda
subdivisdo de gleba em lotes
destinados as atividades urbanas,
com abertura de novas vias de
circulacédo, de logradouros
publicos ou prolongamento,
modificacdo ou ampliacdo das vias
existentes, respeitados 0s
requisitos e as dimensdes minimas
estabelecidas por esta Lei, pela
Lei do Plano Diretor Municipal,
pela Lei Especifica e
Complementar de Zoneamento do
Uso e Ocupacéo do Solo e pela
Lei Especifica e Complementar do
Sistema Viario Basico

CONTEMPLADO
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83°. Considera-se parcelamento
do solo para fins urbanos na
modalidade de Condominio De
Lotes a divisdo de imével em
unidades autbnomas destinadas a
edificacao, as quais correspondem
fracOes ideais de areas de uso
comum dos condéminos, sendo
admitida a abertura de vias de
dominio privado e vedada a de
logradouros publicos internamente
ao

perimetro do condominio;

PARCIALMENTE
CONTEMPLADO

Conceito da Lei de Uso e
Ocupacgéao do Solo

Art. 4° Somente sera permitido o
parcelamento do solo para fins
urbanos quando o imével a ser
parcelado localizar-se em Zonas
Urbanas, De Expanséao Urbana
e/ou De Urbanizacdo Especifica,
delimitadas pelos Perimetros
Urbanos definidos em Lei
Especifica e complementar a Lei
do Plano Diretor Municipal.

PARCIALMENTE
CONTEMPLADO

As areas de urbanizacao
especifica deverao ser
tratadas pela Reurb, em
lei especifica.

Art. 5°. As areas e dimensobes
minimas e maximas dos lotes
serdo reguladas pela Lei de
Zoneamento do Uso e Ocupacédo
do Solo Urbano, cujas disposicoes
deverdo ser observadas em todas
as modalidades de parcelamento
do solo para fins urbanos

CONTEMPLADO

Art. 6°. Os projetos de
parcelamento do solo deveréo
observar obrigatoriamente a
hierarquia, dimensdes,
continuidade e normas referentes
as vias existentes e/ou projetadas,
definidas na Lei Especifica e
Complementar do Sistema Viario
Bésico.

CONTEMPLADO

Paragrafo Unico. O arruamento
deverd articular-se com as vias
adjacentes, existentes ou
projetadas e harmonizar-se com a
topografia local.

CONTEMPLADO

Art. 7° Somente serédo admitidos
parcelamentos do solo em glebas
com testada para vias publicas
oficiais que as conecte a rede
viaria urbana existente.

CONTEMPLADO

§ 1° As vias publicas oficiais de
acesso a gleba que trata o
presente artigo deverao ser
pavimentadas pelo proprietario
interessado, no caso da
inexisténcia de tal infraestrutura.

CONTEMPLADO
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§ 2° Nao serao consideradas como
vias publicas oficiais as ciclovias,
as servidoes e as vias exclusivas
para pedestres.

NAO
CONTEMPLADO

As vias oficiais
ntegrantes do sistema
viarios incluem todos os
espacos destinados ao
deslocamento de
pessoas e veiculos.

Art. 8. O 6nus das obras
necessarias para construcao,
alargamentos ou prolongamentos
de vias de conexéo da gleba a
rede viaria publica oficial recaira
ao proprietério.

CONTEMPLADO

Art. 9. E vedado em quaisquer
modalidades de parcelamento do
solo, que lotes situados em
rotatdrias, tenham testada voltada
apenas para a mesma.

NAO
CONTEMPLADO

As rotatérias faem parte
do sisema vario, sem
possibilidade de
utilizacdo como lotes
edificaveis.

10

Art. 10. E vedado o parcelamento
do solo que resulte lotes
encravados, comunicaveis apenas
por uma servidao de passagem,
sem uma solucao de acesso direto
ou por

via interna, a rede viaria publica
oficial.

CONTEMPLADO

11

Art. 11. Nao sera permitido o
parcelamento do solo para fins
urbanos:

11

I. Em terrenos alagadicos e
sujeitos a inundagdes, antes de
tomadas as providéncias para
assegurar o escoamento das
aguas;

CONTEMPLADO

11

II. Em terrenos que tenham sido
aterrados com material nocivo a
saude publica ou areas com
suspeita de contaminacéo;

CONTEMPLADO

11

[ll. Em terrenos com declividade
igual ou superior a 30% (trinta por
cento), salvo se atendidas as
exigéncias especificas das
autoridades competentes;

CONTEMPLADO

11

IV. Em terrenos onde as condicdes
geoldgicas ndo sao aconselhaveis
a edificacdo;

CONTEMPLADO

11

V. Em areas de Preservacao
Permanente;

CONTEMPLADO

11

VI. Em areas de riscos, assim
definidas em Decreto do Poder
Executivo Municipal,

CONTEMPLADO

11

VII. Em faixa de dominio ou
seguranca de redes de alta
tensao, ferrovias, rodovias e dutos;

CONTEMPLADO

11

VIII. Em areas onde a polui¢cédo
impeca condi¢des sanitarias
adequadas a vida humana, até a
sua correcao;

CONTEMPLADO
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IX. Nos raios de abrangéncia de

No entorno das Estagbes

11 Estacdes de Tratamento de NAO 32 EIEIEND €
¢ o CONTEMPLADO | permitido o uso
Esgotos e/ou de aterros sanitarios : .
industrial.
Art. 12. O comprimento maximo da
12 face da quadra sera 250m CONTEMPLADO
(duzentos e cinquenta metros).
Art. 13. O comprimento maximo da
maior face da quadra podera O comprimento maximo
e_xceder a 250m (duzentos e PARCIALMENTE dril maior fa}ce da quadra
13 cinquenta) metros, podendo ser nao podera exceder a
. e CONTEMPLADO
aumentado até os limites do 250m (duzentos e
sistema viario macroprojetado, nos cinguenta) metros
seguintes casos:
|. Para a implantacéo de
equma_m,e_ntos urban_ps € A excessao é aplicavel
comunitarios gue exijam N 205 lotes em frente
13 dimensdes superiores, a critério do NAO rodovias. que seiam
6rgao competente de CONTEMPLADO ovias, g J .
: . delimitados por barreiras
Planejamento do Poder Executivo .
g " naturais ou urbanas.
Municipal, definido no momento da
expedicdo das diretrizes;
Il. Frer_1te a nece_55|dade_ dej A e ieEas o
garantir uma maior continuidade sistemna Viario i4 &
de vias ou mesmo para . jae
. . . prevista nas diretrizes
harmonizar com o sistema viario urbanisticas e na lei do
13 basico existente ou projetado, PARCIALMENTE sistema Virio como
sendo necessario nesse caso, que | CONTEMPLADO . -

. requisito basico para
seja elaborado Estudo de Impacto | d |
de Vizinhanca - EIV/RIV que parce amentos 0 SO0

. sem a necessidade de
comprove a necessidade da
~ —— EIV
alteracdo pretendida;
A area de fechamento do
13 lll. Para a implantacéo de NAO é%tﬁt?gsgéo dde?/eArgeSs;o
condominio de lotes. CONTEMPLADO .
adequar ao sistema
viario e ndo o contrario.
Paragrafo Unico. Considera-se o
comprimento maximo da quadra, a
maior distancia entre 02 (duas)
faces voltadas para logradouros
publicos opostos, sendo que:
a) Nos casos de quadra com )
formato retangular, a medida sera E necessario prever em
13 tomada segundo uma linha que PARCIALMENTE |lei o modo de afericdo de
liga os pontos médios das 02 CONTEMPLADO | quadras com formato

(duas) faces dos logradouros
publicos opostos;

b) Nos casos de quadras com
formato irregular ou curvo, o
comprimento maximo da quadra
sera aferido pela distancia
percorrida por linha ou curva

irregular, apenas.

182




tracado ao longo dos pontos
médios da largura da quadra.

Art. 14. O proprietario, no processo
de parcelamentos do solo para fins
urbanos, salvo as excecdes

A excluséo do sistema
viario no cémputo das
areas publicas ja reduz a

14 previstas nos paragrafos §1° e §2° NAO porcentagem de areas a
do presente artigo, devera CONTEMPLADO | ser transferida ao
transferir ao Municipio, sem énus, municipio, dispensando
a titulo de Areas Publicas, de 10% a necessidade de outros
(dez por cento): descontos.

De acordo com a Lei
federal n® 6.766/79, "as
areas destinadas a
sistemas de circulacédo, a
|. Areas destinadas a implantac&o implantacdo de
de equipamentos comunitarios, equipamento urbano e
com percentual variando de 3% a comunitario, bem como a
7% (trés a sete por cento) da area espacos livres de uso
liguida de quadras, a critério do publico, seréo
6rgao competente de proporcionais a
14 Planejamento do Poder Executivo NAO densidade de ocupacao
Municipal, a ser definida no CONTEMPLADO | prevista pelo plano
momento da expedicdo das diretor ou aprovada por
diretrizes, no limite maximo de lei municipal para a zona
10% (dez por cento) para a em que se situem".
somatéria das areas publicas de Portanto, a porcentagem
equipamentos comunitarios e devera ser minima e nédo
pragas; maxima para que atenda
a demanda especifica de
cada localidade quanto
as dimensdes e funcdes
das areas publicas.

Il. Area destinada a pracas, que

contenha um diametro minimo de

20 (vinte) metros, com percentual

variando de 3% a 7% (trés a sete A implantacéo de pracas

por cento) da area liquida de nos Setores Especiais de

quadras, a critério do 6rgao Fundo de Vale é

competente de Planejamento do permitida em

14 Poder Executivo Municipal, a ser PARCIALMENTE |loteamentos de interesse
definida no momento da expedicdo| CONTEMPLADO |social localizados em

das diretrizes, no limite maximo de
10% (dez por cento) para a
somatoria das areas publicas de
equipamentos comunitarios e
pracas, sendo permitido até 50%
(cinquenta por cento) das &reas de
praca localizadas entre a faixa

areas de entorno
consolidado, mediante
parecer favoravel da
SEMA.
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sanitéria e a via imediatamente
adjacente;

I1l. A totalidade das areas de

14 ) CONTEMPLADO
Arruamento;
IV. A totalidade das areas de
14 Preservacdo Permanente, quando | CONTEMPLADO
houver;
V. A totalidade das areas de
14 Reserva Florestal Legal, quando CONTEMPLADO
houver;
VI. A totalidade das areas Nao
LA Edifigéveis, quando houver,; CONIEI AR
VII. Areas de protecao de
14 mananciais de abastecimento, CONTEMPLADO
quando houver;
14 VIII. Areas de faixa sanitaria. CONTEMPLADO
Os novos loteamentos
deveréo ser implantados
em glebas com area
8 1° Ficam isentos da GVE] @1 SUFEma &
transferéncia de areas publicas ao igr?eoso [)nnzd,ente o
Municipio, com excecao de vias méduls rural minimo. Os
14 publicas, areas de protecao de PARCIALMENTE imGveis com area inférior
manancial e areas de fundos de CONTEMPLADO serio submetidos
vale, quando houver, as Glebas Adequacio Urbanistica
com area inferior a 20.000,00 quacao’ ~
(vinte mil) metros quadrados; com regulanzaggo_ £e
! parcelamento original e
municipalizagéo do
sistema viario e fundos
de vale, se houver.
8 2° Nos loteamentos em zonas
14 industriais, a transferéncia de
areas ao Municipio, a titulo de
area publica, serd de no minimo:
A exclusao do sistema
|. Area destinada & implantacdo de viario no C(_)mpg'go s
equibamentos urbanos e _ areas publicas ja reduz a
14 cgmﬁnitérios e/ou pracas, de 3% PAG porcentagem de areas a
~ p, ¢ = CONTEMPLADO | ser transferida ao
(trés por cento) da area liquida de o ;
uadras. municipio, dispensando
quadras, a necessidade de outros
descontos.
Il. A totalidade das areas de
14 Preservacdo Permanente, quando | CONTEMPLADO

houver;
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[1l. A totalidade das areas de

14 Reserva Florestal Legal, quando CONTEMPLADO
houver;
IV. A totalidade das areas ndo
. edificveis, quando houver; OIS AR
V. Areas de protecdo de
14 mananciais de abastecimento, CONTEMPLADO
quando houver;
14 VI. A totalidade das areas de CONTEMPLADO
arruamento.
Art. 15. E permitida a transferéncia
15 de area institucional fora da areaa | CONTEMPLADO
ser parcelada, desde que:
I. A area a ser transferida esteja
15 inserida no perimetro urbano do CONTEMPLADO
Municipio;
Il. Contenha laudo de avaliacdo da
Comisséo de Avaliacdo da amite d
Prefeitura do Municipio de © tramltfr a .
Londrina, em prazo de até 30 fcran_sfe.renma c}e area
15 ) dil’;ls oriaane 5 e ge PARCIALMENTE mstlt.umopallpubhc,a
S ol 5D, Gl velaas CONTEMPLADO | multifuncional sera
. — . regulamentado por
equivalentes da area objeto do decreto
parcelamento e da area a ser
transferida;
lll. Contenha laudo apresentado O tramite da
pelo empreendedor expedido por transferéncia de area
15 profissional habilitado PARCIALMENTE |institucional/publica
acompanhado de anotacdo de CONTEMPLADO | multifuncional sera
responsabilidade técnica (RRT ou regulamentado por
ART). decreto
O tramite da
IV. Contenha pareceres favoraveis f[ran_sfe.rénma qle .é‘ rea
15 das secretarias e 6rgdos PARCIALMENTE |nst|t_u0|or_1allpubllcla
NN Iyl CONTEMPLADO | multifuncional sera
municipais envolvidos:
regulamentado por
decreto
Paragrafo Unico: Caso o laudo de
avaliacdo da Comissao de amite d
Avaliagéo da Prefeitura do © LU .
Municipio de Londrina nao seja f[ran_sfe_renma qle area
15 elaborado dentro do prazo PARCIALMENTE |nst|t_UC|onaI/pubI|<:,a
estipulado no inciso Il, passa a CONTEMPLADO | multifuncional sera
’ regulamentado por
valer somente o laudo decreto
apresentado por empreendedor
conforme inciso lll.
Art. 16. As areas publicas, da érea
loteavel da gleba, destinada a
implantacdo de equipamentos
16 urbanos e comunitarios, poderao
ser constituidas em varios lotes e
deverdo atender aos seguintes
requisitos:
16 I. Acesso por via publica oficial CONTEMPLADO

pavimentada;
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[I. Constituir-se preferencialmente

16 - ) CONTEMPLADO
em um unico lote;
[ll. Lote com declividade inferior a
e 30% (trinta por cento). OIS AR
E necessario manter o
previsto pela legislacdo
vigente (50%), a fim de
V. Ao menos um dos lotes devera possibilitar proporcdes
16 conter uma area minima de 30% NAO de &rea adequadas para
(trinta por cento) da area total a CONTEMPLADO |implantacéo de
ser doada. equipamentos. Nao foi
apresentada justificativa
para a proposta de
reducao para 30%
IV. O lote deve permitir inscrever
16 um circulo minimo de 20,00m CONTEMPLADO
(vinte metros) de diametro.
§ 1° O Municipio nao podera
alienar, em nenhuma hipétese, as Norma superior (Lei
areas publicas previstas para Orgéanica) regulamenta a
implantacdo de qulpamentos PARCIALMENTE |concessao ou alienagéo
16 urbanos e comunitarios, nem de areas destinadas a
~ o CONTEMPLADO |. ~
outorgar Concessao de Direito implantacdo de
Real de Uso, devendo assegurar- equipamentos urbanos e
Ihe o uso institucional adequado, comunitarios.
salvo as ja concedidas.
§ 2° Nao serao contabilizadas para
16 fins de_eggipqmentos~urbanp§ e/c_Ju CONTEMPLADO
comunitarios areas nao-edificaveis
ou com restricdo ambiental
Art. 17. As Areas Publicas, da area
17 loteavel da gleba, destinadas a
implantacdo de pragas, deverédo
atender aos seguintes requisitos:
17 l. Acesso por. via publica oficial CONTEMPLADO
pavimentada;
Il. Lote com declividade inferior a
o 30% (trinta por cento); SRR
[ll. O lote deve permitir inscrever
17 um circulo minimo de 20,00m CONTEMPLADO
(vinte metros) de didmetro
§ 1° Nao seréo aceitas a titulo de
areas publicas destinadas a
17 pracas, areas naoedificaveis ou
com restricao ambiental, salvo as
excecdes previstas nos paragrafos
segundo e terceiro seqguintes.
8 2° Nos parcelamentos do solo As é&reas verdes séo
em que houver incidéncia da faixa excluidas da area
de protecdo de mananciais de loteavel e, portanto, nao
17 abastecimento com largura de 100 NAO podem ser
(cem) metros, poderdo ser CONTEMPLADO | contabilizadas como

computados até 50% (cinguenta
por cento) como area de pracas ou
areas verdes;

areas a serem
transferidas ao dominio
publico. Além disso, a
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funcéo das pracas difere
da faixa de protecéo de
mananciais.

17

§ 3° Os canteiros e os dispositivos
de conexao viaria ndo serdo
computados como pragas, e sim
como parte do arruamento.

CONTEMPLADO

17

§ 4° O Municipio ndo podera
alienar em nenhuma hipétese as
areas publicas previstas para
implantacdo de pracas, nem
outorgar Concesséao de Direito
Real de Uso, devendo assegurar-
Ihe o uso recreacional adequado,
salvo as ja concedidas.

NAO
CONTEMPLADO

Norma superior (Lei
Orgéanica) regulamenta a
concessao ou alienacao
de areas destinadas a
implantacdo de
equipamentos urbanos e
comunitarios.

18

Art. 18. Em quaisquer modalidades
de parcelamento do solo para fins
urbanos, o proprietario transferira
sem 6nus ao municipio as areas
de preservacao permanente, faixa
sanitaria, reservas florestais legais
e Areas de Protecdo de
Mananciais de Abastecimento na
gleba no momento do registro do
parcelamento no Cartério de
Registro de Imoveis.

CONTEMPLADO

19

Art. 19. Para fins desta Lei, as
Reservas Florestais Legais ha
area urbana, sao aguelas
registradas como tal e ficam
declaradas como areas verdes
urbanas.

NAO
CONTEMPLADO

Conceito do Cédigo
Florestal

20

Art. 20. Ao longo dos cursos
d"agua naturais correntes ou
intermitentes, no entorno de
nascentes, lagos e lagoas
naturais, as areas de preservacao
permanente deverdo observar 0s
seguintes requisitos:

20

l. As dimensbes das Areas de
Preservacdo Permanente situadas
ao longo dos cursos de agua,
nascentes, lagos e lagoas
naturais, em glebas legalmente ja
parceladas para fins urbanos, nos
termos da Legislacdo Federal e
Municipal, sédo aquelas vigentes a
época do parcelamento do solo
para fins urbanos;

NAO
CONTEMPLADO

Conceito do Codigo
Florestal/Codigo
Ambiental

20

Il. Em Areas de Preservacéo
Permanente situadas ao longo dos
cursos de agua, nascentes, lagos
e lagoas naturais, em glebas ainda
nao parceladas para fins urbanos,
a largura minima a ser obedecida

NAO
CONTEMPLADO

Conceito do Codigo
Florestal/Codigo
Ambiental
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€ de 30 (trinta) metros para cada
lado dos mesmos, contados a
partir das margens;

20

lll. As metragens das faixas
marginais das Areas de Protec&o
de Mananciais de Abastecimento
do Ribeirdo Cafezal e Ribeirdo
Jacutinga contardo a partir da
borda da calha do leito regular, em
largura minima de 100 (cem)
metros, podendo nessa
largura/metragem/espaco/distancia
ser implantados faixa sanitaria,
estacao elevatoria, areas de praca
ou areas verdes.

NAO
CONTEMPLADO

Conceito do Codigo
Florestal/Codigo
Ambiental

20

IV. As areas de praca ou areas
verdes serdo computadas como
areas de doacéo, desde que
permita inscrever um circulo
minimo de 20,00m (vinte metros)
de diametro, conforme art.

17, inc. lll.

NAO
CONTEMPLADO

As areas verdes sao
excluidas da area
loteavel e, portanto, ndo
podem ser
contabilizadas como
areas a serem
transferidas ao dominio
publico.

21

Art. 21. Deverd ser reservada uma
faixa de dominio ao longo das
rodovias, ferrovias, estradas,
linhas de transmisséo de energia
elétrica de alta tensao ou outros
Servicos especiais em rede, com
as seguintes dimensoes:

CONTEMPLADO

21

I. Rodovias Federais e Estaduais:
faixa de dominio, de acordo com
as especificacdes da
concessionaria do servico DNIT e
do DER,;

CONTEMPLADO

21

Il. Ferrovia: faixa de dominio, de
acordo com especificacdes da
concessionaria do servico;

CONTEMPLADO

21

lll. Protecéo de dutovias e/ou
canalizagbes em galerias ou
emissarios de aguas pluviais, agua
potavel e/ou de esgoto: faixa com
largura minima de 15,00 m (quinze
metros), medidos a partir do eixo
da canalizacédo, salvo maiores
exigéncias da concessionaria do
servico publico;

CONTEMPLADO

21

IV. Linhas de transmissao de
energia elétrica de alta tenséo:
faixa de dominio, de acordo com
especificacdes da concessionaria
do servico publico de energia;

CONTEMPLADO
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21

V. Estradas Municipais: faixa de
dominio, medidos a partir do seu
eixo, conforme Lei Especifica e
Complementar do Sistema Viario;

PARCIALMENTE
CONTEMPLADO

Conceito da Lei de
Sistema Viario

22

Art. 22. Quaisquer parcelamentos
do solo para fins urbanos
realizados em glebas, com
excecao aos casos previstos nesta
lei, deverao ser dotados pelo
proprietario, no minimo

de:

22

I. Demarcacao das quadras, lotes,
vias e areas a serem transferidas
ao Municipio, com os respectivos
marcos de alinhamento e
nivelamento;

CONTEMPLADO

22

Il. Abertura e terraplenagem dos
logradouros publicos;

CONTEMPLADO

22

lll. Obras complementares
necessarias a contencéo da
erosdo, bem como para
impedimento de escoamento de
agua para imoveis vizinhos;

NAO
CONTEMPLADO

Conceito a ser adotado
na revisdo da lei de
parcelamento do solo.

22

IV. Implantacéo de guias em todos
os logradouros publicos;

CONTEMPLADO

22

V. Implantag&o de sarjetas em
todos os logradouros publicos

CONTEMPLADO

22

VI. Implantacéo da rede de
galerias de aguas pluviais e de
todos os demais elementos de
drenagem superficial e dissipacéo
de energia, que permita o
adequado escoamento até a
destinacgéo final;

CONTEMPLADO

22

VII. Construcao de mureta no
alinhamento predial, com no
minimo 30 (trinta) centimetros de
altura, podendo ser dispensado
nos casos de terreno com
topografia em declive, ou cota
inferior em relag&o ao logradouro
ou ja gramados.

CONTEMPLADO

22

VIII. Instalagéo de sistema de
distribuicdo de agua potavel,
IX. Instalacéo de sistema de
esgotamento sanitario;

CONTEMPLADO

22

X. Instalacéo da rede de
transmisséao e distribuicdo de
energia elétrica e de iluminacéo
publica;

CONTEMPLADO

22

XI. Arborizacdo das vias e
logradouros publicos;

CONTEMPLADO
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22

XIl. Pavimentacédo das vias em
concreto betuminoso usinado a
gquente (CBUQ) conforme
Parametros de dimensionamento
da Associacgéo Brasileira de
Normas Técnicas (ABNT);

CONTEMPLADO

22

XllI. Area destinada a calgada com
largura minima de 3,00m (trés
metros);

PARCIALMENTE
CONTEMPLADO

Dimensionamento
conforme Lei do Sistema
Viario

22

XIV. Construcéo de calcada com
largura pavimentada de 1,45m (um

metro e quarenta e cinco
centimetros), mais a inclusdo do
piso tatil, e nos padrbes
estabelecidos pelo 6rgéo
competente de Planejamento do
Poder Executivo Municipal;

CONTEMPLADO

22

XV. Rampas para pessoas
portadoras de necessidades
especiais, localizadas nas
esquinas, em conformidade com
as normas técnicas de
acessibilidade da Associacdo
Brasileira

de Normas Técnicas - ABNT, em
especial a NBR 9050 de 2015 —
Norma de Acessibilidade ou
sucedaneas, a serem
padronizadas através de Decreto
do Poder Executivo Municipal;

CONTEMPLADO

22

XVI. Construcéo de ciclovias ou
ciclofaixas nas vias com esta
previsao, definidas na Lei
Especifica e Complementar do
Sistema Viario Basico, no Plano
Municipal de Mobilidade e/ou nas
diretrizes gerais de parcelamento
do solo, expedidas pelo 6rgéao
competente de Planejamento do
Poder Executivo Municipal;

CONTEMPLADO

22

XVII. A critério do empreendedor,
preferencialmente a construgéo de
pontes e transposicées nos fundos
de vale, quando néo se tratar do
acesso principal, e quando
estiverem previstas como via
projetada pela Lei Especifica e
Complementar do Sistema Viario
Bésico e/ou pelas diretrizes gerais
de parcelamento do solo,
expedidas pelo 6rgdo competente
de Planejamento do Poder
Executivo Municipal.

NAO
CONTEMPLADO

A necessidade da
execucao de
pontes/transposicoes é
definida nas Diretriz
Urbanistica, conforme
sistema viario previsto e
condicionantes
especificas de cada
localidade.
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XVIII. Nos casos de transposicéo,
0 prolongamento ou construcdo de
vias arteriais, sera exigida,
preferencialmente, a construcao

NAO

A necessidade da
execucao de
pontes/transposicdes é
definida nas Diretriz

22 d_e uma das vias pel_o Iotealdor em CONTEMPLADO U_rbanistigrfl,_conforme
pista simples, nas dimensbes de sistema viario previsto e
via local prevista na Lei Especifica condicionantes
e Complementar do Sistema Viéario especificas de cada
Bésico; localidade.

22 XIX_. Sinaliza(;éq de transito CONTEMPLADO
horizontal e vertical
XX. Placas denominativas das vias

22 publicas, quando ja estiverem CONTEMPLADO
nomeadas pelo poder publico.;

8 1° Ficara a cargo do proprietario
a construcao de ponte ou

23 transposicao pelo fundo de vale CONTEMPLADO
caso ndo houver outro acesso ao
empreendimento por via publica;

§ 2. A construcao da mureta sera NAO

22 dispensada quando o lote estiver CONTEMPLADO
gramado.

Art. 23. Nos loteamentos e
desmembramentos em zonas
residenciais de chacaras ou nas

23 zonas de urbanizacao especifica,
sera exigido todas as
infraestruturas, obras e servigos
relacionados no artigo anterior,
com excecao a:

23 I. Implantag&o de guias nos PARCIALMENTE | Somente no caso de
logradouros publicos; CONTEMPLADO | desmembramento.

23 [I. Construgéo de mureta no PARCIALMENTE
alinhamento predial ou ; CONTEMPLADO

~ PARCIALMENTE

23 lll. Construcéo de calcadas; CONTEMPLADO

23 IV. Arborizacdo dos logradouros e | PARCIALMENTE
areas publicas; CONTEMPLADO
Rampas para pessoas portadoras

23 de necessidades especiais, PARCIALMENTE
localizadas nas esquinas das CONTEMPLADO
quadras;

~ . . PARCIALMENTE

23 V. Construcéo de ciclovias. CONTEMPLADO
Art. 24. Deverdo ser atendidas, na
execucao da infraestrutura, obras

24 e servigos, no minimo, com as
seguintes recomendacdes e
requisitos:

I. As redes de abastecimento de
24 agua potavel e de coleta de CONTEMPLADO

esgotos sanitarios deverao
contemplar as &reas publicas;
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24

[l. Os cursos d'agua néo poderao
ser modificados ou canalizados
sem o consentimento prévio do
6rgdo competente de
Planejamento do Poder Executivo
Municipal e anuéncia do Instituto
ambiental competente do Estado
do Parana, quando

necessario.

NAO
CONTEMPLADO

Competéncia do Cadigo
Ambiental

24

[1l. Em nenhum caso, os
parcelamentos do solo poderao
prejudicar o escoamento natural
das aguas em suas respectivas
bacias hidrogréficas;

CONTEMPLADO

24

IV. As placas denominativas das
vias publicas deveréo ser
implantadas nas esquinas das
quadras, seguindo os critérios e
especificacbes estabelecidos pelo
6rgao competente de
Planejamento do Poder Executivo
Municipal.

CONTEMPLADO

25

Art. 25 Para obtencéo da Consulta
Prévia de Viabilidade Técnica, o
interessado devera protocolizar
requerimento ao Poder Publico,
anexando os seguintes
documentos:

NAO
CONTEMPLADO

A Consulta Prévia de
Viabilidade Técnica nao
sera documento
obrigatério para Diretriz
Urbanistica e podera ser
regulamentada por
decreto.

25

| - croqui da area de interesse,
onde se pretende o parcelamento
Ou anexacao; e

NAO
CONTEMPLADO

25

Il - mapa ou croqui identificando a
presenca de formagdes rochosas,
areas alagadicas, vegetacao,
redes de alta tensao, cercas,
construcdes, areas com
declividade igual ou superior a
30% (trinta por cento), caminhos e
congéneres na area objeto do
parcelamento ou anexacao.

NAO
CONTEMPLADO

26

Art. 26 O Poder Publico examinara
o pedido de Consulta Prévia de
Viabilidade Técnica para fins
urbanos considerando
obrigatoriamente a existéncia de
elementos, no entorno

ou na area objeto do pedido, que
representem riscos a seguranca
de pessoas e ao ambiente;

NAO
CONTEMPLADO

27

Art. 27. A Consulta Prévia de
Viabilidade Técnica sera expedida
pelo Instituto de Pesquisa e
Planejamento Urbano de Londrina
— IPPUL, compreendendo as
seguintes informacdes:

NAO
CONTEMPLADO
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27

|. 0 zoneamento;

NAO

CONTEMPLADO
VIIl. a largura das vias de ~
27 circulacdo com as devidas CONTEQ?L ADO
hierarquias;
: . NAO
27 Il. a densidade populacional; CONTEMPLADO
NAO
27 lll. o uso do solo; CONTEMPLADO
~ NAO
27 IV. a taxa de ocupacdao; CONTEMPLADO
57 V. o coeficiente de NAO
aproveitamento; CONTEMPLADO
NAO
27 VI. os recuos e afastamentos; CONTEMPLADO
27 VII. a altura maxima permitida; NG
' CONTEMPLADO
27 IX. as areas de preservacao NAO
ambiental permanente; CONTEMPLADO
_ - NAO
27 X. a infraestrutura urbana exigida; CONTEMPLADO
97 XI. indicac&o aproximada, em NAO
croqui, do sistema vidrio previsto; CONTEMPLADO
XIl. outros 6rgéos publicos que x
27 deverdo ser consultados para O
e e CONTEMPLADO
expedicdo das diretrizes; e
97 XllI. elementos de interesse NAO
historico, cultural e natural. CONTEMPLADO
Paragrafo Unico. A Consulta
Prévia de Viabilidade Técnica
deverd ser expedida no prazo de NAO
27 30 (trlr_lta) dias apés o _ CONTEMPLADO
cumprimento das exigéncias legais
e tera validade de 12 (doze)
meses.
Art. 28. Para solicitar as Diretrizes
de parcelamento do solo, o
proprietario ou procurador devera
solicitar ao 6rgdo municipal
o8 competente de planejamento
urbano, por meio de requerimento
as condicoes e as exigéncias para
0 parcelamento do solo,
apresentando para este fim os
seguintes documentos:
|. Certida matricul imovel . :
enc1: er)]ct)r?liod?)areqiter%un?edgmiti%zf A malricula atuallzada
o8 pelo Cartério de Registré de PARCIALMENTE |tem 0 prazo de validade
P X L. CONTEMPLADO |30 dias conforme
Iméveis, atualizada no maximo de ot
. Cartorio.
90 dias;
Il. Certiddo Negativa de Tributos x DECIIEID EEEEE
28 Estaduais e Federais, quando NAO somenteNna e
N CONTEMPLADO |parovacédo do
couber, referente ao Imovel;
loteamento.
o8 [ll. Certiddo negativa de 6nus e NAO Documento necessario
acoes reais relativa ao imovel; CONTEMPLADO |somente na fase de
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parovagao do
loteamento.

28

IV. Planta de situacéo da gleba,
em escala apropriada em relacéo
a cidade, indicando as principais
vias de acesso;

NAO
CONTEMPLADO

Pode ser substituido pela
planta planialtimétrica

cadastral
georreferenciada

28

V. Plantas de levantamento
topogréfico e planialtimétrico
cadastral da gleba, com extensao
de no minimo 60 (sessenta)
metros além das divisas do imével
ou até o divisor de agua,

devendo ser:

CONTEMPLADO

28

VI. As plantas de levantamento
topogréfico e planialtimétrico
cadastral da gleba, exigidas no
inciso anterior, deverao conter,
quando for o caso:

CONTEMPLADO

28

a) Divisas do imovel perfeitamente
definidas e tracadas;

CONTEMPLADO

28

b) A poligonal levantada, seus
respectivos angulos, rumos ou
azimutes e distancias calculadas,
bem como as coordenadas de
cada um dos vértices;

CONTEMPLADO

28

c¢) Curvas de nivel de metro em
metro, com destaque para o
caminhamento dos talvegues;

CONTEMPLADO

28

d) Carta de declividade com
destaque para declividades iguais
ou superiores a 30% (trinta por
cento);

CONTEMPLADO

28

e) Vias adjacentes e de acesso a
gleba, destacando as vias oficiais
de circulacao indicando-se as suas
larguras;

CONTEMPLADO

28

f) Rodovias e ferrovias nas
adjacéncias;

CONTEMPLADO

28

g) Vegetacao existente, com
indicacéo das arvores
significativas, matas nativas, areas
de preservacao permanente e
reservas florestais legais;

CONTEMPLADO

28

h) Perimetro das &reas de
amortecimento de unidades de
conservacao, de estacdo de
tratamento de esgoto e de aterros
sanitarios, caso estejam inseridas
dentro da area a ser parcelada;

CONTEMPLADO

28

i) Cursos de agua correntes ou
intermitentes, nascentes, lagos e
lagoas naturais, represas, varzeas;

CONTEMPLADO

28

j) Locais alagadicos ou sujeitos a
inundacédo, destacando a cota de
maior inundacéo;

CONTEMPLADO
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28

k) Localizag&o de eventuais
afloramentos de rocha ou
condicBes geoldgicas nao
aconselhaveis a edificacao;

CONTEMPLADO

28

[) Perimetro das eventuais
construcdes ou benfeitorias
existentes;

CONTEMPLADO

28

m)Serviddes e/ou faixas diversas
de dominio;

CONTEMPLADO

28

n) Linhas de transmisséao de
energia elétrica de alta tenséo;

CONTEMPLADO

28

p) Redes de drenagem de aguas
pluviais;

CONTEMPLADO

28

0) Dutos;

28

g) Rede de esgoto e agua potavel;

CONTEMPLADO

28

VII. Esquema preliminar do
parcelamento do solo pretendido,
indicando as areas das quadras,
areas de vias e demais areas
publicas;

CONTEMPLADO

28

VIII. Tipo de uso predominante a
que o parcelamento do solo se
destina;

CONTEMPLADO

28

IX. Laudo de sondagem e
percolacdo do solo, contendo:

a) Planta georreferenciada, com a
localizacdo dos furos em
coordenadas UTM —

(Universal Transversa de
Mercator) Datum SIRGAS 2000.
b) Documentacao fotogréafica da
regido de cada furo, para facilitar a
identificacdo em campo;

¢) Furos de, no minimo, 6 (seis)
metros de profundidade ou até o
topo da rocha s3;

d) Indicacao do nivel do lencol
freatico;

e) Relatdrio do teste de infiltracao
e percolacdo, onde estejam
expressos 0s varios tipos de solos,
as respectivas profundidades e
deteccédo de residuos sélidos,
liqguidos ou em decomposicao,
organicos ou nao;

f) Deteccdo de areas aterradas
com material nocivo a saude ou
suspeita de contaminacdo;

CONTEMPLADO

28

X. Carta de viabilidade de
fornecimento de energia elétrica
expedida pela Concessionaria
local;

NAO
CONTEMPLADO

Documento necessario
somente na fase de
parovacédo do
loteamento.

28

XI. Carta de viabilidade de
atendimento de rede de agua e de
esgoto expedida pela
concessionaria local;

CONTEMPLADO
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28

Xll. Comprovante de Pagamento
das taxas para expedicao das
diretrizes;

CONTEMPLADO

29

Art. 29. Todos os documentos e
plantas, relacionados no artigo
anterior, deverao ser entregues em
arquivo digital e deverao ser
assinados pelo proprietario ou
procurador, através de procuragao
particular, e por profissional
legalmente habilitado para o
projeto, com as respectivas
Anotacdes de Responsabilidade
Técnica - ART perante o CREA ou
0s Registros de Responsabilidade
Técnica - RRT perante o CAU.

CONTEMPLADO

30

Art. 30. O 6rgdo competente de
Planejamento do Poder Executivo
Municipal, em conformidade com
0s institutos legais federal,
estadual e municipal, expedira por
meio de documentos hébeis, as
diretrizes gerais a serem
obedecidas pelo proprietario,
fixando:

CONTEMPLADO

30

I. As vias de circulacdo existentes
ou projetadas, seus
prolongamentos, tracado e
respectivas dimensoes;

CONTEMPLADO

30

Il. As caracteristicas gerais do
parcelamento em relacdo ao uso e
ocupacao do solo urbano,
definidos pela Lei de Zoneamento
do Uso e Ocupacéo do Solo
Urbano;

CONTEMPLADO

30

[ll. As areas a titulo de areas
publicas a serem transferidas ao
municipio;

CONTEMPLADO

30

IV. A interligacdo da rede coletora
de aguas pluviais e sua
destinacéo;

CONTEMPLADO

30

V. Os equipamentos urbanos e
comunitarios que deverao ser
executados pelo proprietéario, de
acordo com esta lei;

CONTEMPLADO

31

Art. 31. As diretrizes gerais
expedidas vigorardo pelo prazo
méximo de 24 (vinte equatro)
meses, a contar da data de sua
expedicdo, podendo ser
prorrogado por igual periodo
uma unica vez.

NAO
CONTEMPLADO

Este prazo de validade
das diretrizes
urbanisticas néo deve
superar o prazo de
revisao das leis
especificas (3 anos) para
evitar incompatibilidade
com as novas diretrizes
revisadas.
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32

Art. 32. O prazo maximo para o
fornecimento das diretrizes gerais
ao proprietério é de 60 (sessenta)
dias, contados a partir da data
do(s) protocolo(s) do requerimento
e da entrega de todos os
documentos exigidos por esta Lei.

CONTEMPLADO

46

Art. 46. A critério do
empreendedor, devidamente
justificado e com a apresentacao
do novo cronograma fisico-
financeiro, os loteamentos poderéo
ser realizados em etapas, a vista
do porte do empreendimento, do
volume de obras exigidas e
situacOes técnicas desfavoraveis
ou, ainda, situacdes econémicas
justificaveis.

PARCIALMENTE
CONTEMPLADO

A prerrogativa é do
poder publico/6rgéo
licenciador.

47

Art. 47. Para a execucao das
obras e dos servicos de
infraestrutura urbana exigida para
parcelamento e anexacao do solo,
sera constituida caucado, antes da
expedicao do Licenciamento
Urbanistico, no valor de, no
minimo, 1,2 (um inteiro e dois
décimos) vezes o valor
determinado para execucao das
obras e dos servicos de
infraestrutura urbana, através de
uma das seguintes garantias:

IV. Seguro garantia;

NAO
CONTEMPLADO

Andlise pendente da
Secretaria de Obras

49

Art. 49. Com a concordéancia do
Poder Publico, a garantia podera
ser reduzida na proporcéo da
execucao das obras e servigos.
Paragrafo Unico: Quando o
parcelamento for realizado em
etapas, as obras e servicos de
cada etapa devem ser objeto de
vistoria e recebimento
individualizado pelo Poder Publico

CONTEMPLADO

Andlise pendente da
Secretaria de Obras

54

Art. 54. Apés a publicacdo do
Decreto de Licenca Urbanistica, o
empreendedor deverd solicitar a
emissao do Alvara de Execucéao
de Obras de Infraestrutura
mediante a apresentacao da
Licenca de Instalacdo do
empreendimento emitido pelo
orgado ambiental municipal
competente e copia da publicacao
do Decreto de Licenca Urbanistica.

CONTEMPLADO

Andlise pendente da
Secretaria de Obras
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55

Art. 55. Apds a emissao do Alvara
de Execucao de Obras de
Infraestrutura, iniciarse-a
contagem do prazo para a
execucgao das obras de
infraestrutura, contemplado no
cronograma fisico-financeiro da
execucgao da infraestrutura, obras
€ Servicos.

NAO
CONTEMPLADO

Andlise pendente da
Secretaria de Obras

61

Art. 61. Para efeito desta lei, o
Poder Publico procedera a
individualizagéo e cobranca do
Imposto Predial e Territorial
Urbano apds a emissao do Termo
de Conclusao de Obras. Paragrafo
Unico: A cobranca do IPTU sera
proporcional conforme a data de
emissdo do Termo de Concluséo
de Obras.

Art. 68. Aplica-se ao Condominio

NAO
CONTEMPLADO

Andlise pendente da
Secretaria de Obras

alambrado, devendo estes
iniciarem a, no maximo, 50 cm
(cinquenta centimetros) do solo,
garantindo a permeabilidade
visual.

68 de Lotes o disposto no Capitulo I,
do Titulo .
Paragrafo primeiro. S&o
consideradas areas e edificacdes
de propriedade comum dos
conddéminos as vias de acesso aos
lotes e as de:\mals areas de uso Conceito da. Lei de Uso
comum, as areas de lazer e ~
~ ~ e Ocupacéo do Solo
68 recreacao, os mu_ros e cercas NAO para Uso residencial
externas, as guaritas, as obras CONTEMPLADO e
implantadas e outras que forem de mu|t|fam,|||_a rem
. condominio (RMC)
uso comum dos condéminos,
constantes na constituicdo e
convencgdo de condominio e
especificadas em planta e
memorial descritivo.
Paragrafo Segundo. O arruamento
externo deverd articular-se com as
68 vias adjacentes, existentes ou CONTEMPLADO
projetadas e harmonizar-se com a
topografia local
A area de fechamento do
Paragrafo Terceiro. O fechamento Loteamento de Acesso
perimetral do condominio de lotes, Controlado devera ser
nos trechos confrontantes com composto de lotes
vias publicas, devera ser composto externos edificaveis em
de até 1/3 (um terco) de vedacéo, vias estruturais e
68 em termos visuais, intercalado PARCIALMENTE |arteriais e, na area
com 2/3 (dois tercos) de gradil ou CONTEMPLADO |remanescente, ser

composta de elementos
com permeabilidade
visual.

a proposta podera se
adotada na Lei de Uso e
Ocupacéo do Solo para
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Art. 71. O comprimento maximo do
perimetro externo do Condominio

a vedacao de
condominios de lotes.

Condicéo dos

consoante ao disposto nos artigos
subseguentes.

de Lotes dependera somente das PARCIALMENTE
[ vias arteriais, estruturais e vias de CONTEMPLADO (L;%tr?t?gT:géos de Acesso
fundo de vale conforme diretrizes
da Lei do Sistema Viario.
Aplica-se ao Loteamento
Art. 72. Os lotes internos do i ACG.)SSO Contr~olado ja
. ~ que a implantacéo de
Condominio de Lotes poderéo ter o I
72 area privativa minima e area total AN SN condom!nlo ool
de acordo com Lei de Uso e CONTEMPLADO | (com unidades
~ autbnomas) é possivel
Ocupacéo do Solo. .
somente apds o
loteamento executado.
O comprimento maximo
Art. 73. As quadras internas do ggomigggcsxgg dqeura:ra
Condominio de Lotes poderao ter x P d
73 comprimento superior a 250 AL 250m (EERTiE €
: CONTEMPLADO |cinquenta) metros,
(duzentos e cinquenta) metros, a
o ) exceto nos casos de
critério do empreendedor; ;
lotes confinados de
frente para a rodovia.
Art. 74. O sistema viério interno
sera definido pelo empreendedor, . .
74 respeitando-se as dimensdes de PARCIALMENTE ggzczltggzoLgl()?OeeUso €
leito carrocavel minimo de 6 (seis) | CONTEMPLADO cupagao d
. sistema viario.
metros e passeio com largura
minima de 1,5m;
Art. 75. Devera haver, no minimo, A area~da UL e
; . a funcéo de lazer no
5% (cinco por cento) da area NAO loteamento onde o
& prlyatlva 315 i, € Ser SEshnE et CONTEMPLADO |condominio se localizar.
a areas de uso comum, com -~
" ; - No entanto, nao é
excecdo do sistema viario o
_ proibido.
Paragrafo Unico. No caso de haver
edificacdes nas areas de uso
comum, o projeto destas devera
75 ser aprovado concomitantemente PARCIALMENTE | Conceito da Lei de Uso e
ao projeto do Condominio de Lotes| CONTEMPLADO |Ocupacéo do Solo
junto a
Diretoria de Aprovacéo de
Projetos.
Art. 76. Aplica-se ao Condominio
de Lotes o disposto no Capitulo IV
76 do Titulo Il, Secéo Il, Subsecao I,
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81°. As areas publicas a serem
transferidas ao municipio deverao,

Aplica-se ao Loteamento
de Acesso Controlado ja
que a implantacéo de

80

comprovadamente tenham
contribuido com doacéo de areas
publicas com porcentagem igual
ou superior do caput, em
processos anteriores.

Art. 80. Aplica-se ao Condominio
de Lotes o disposto no Capitulo 1V
do Titulo Il, Secao IV, Subsecao |.

76 obrigatoriamente, estar localizadas PARCIALIMETE condomimo de lotes
P CONTEMPLADO | (com unidades
externamente ao perimetro do autdnomas) & possivel
Condominio de Lotes. .
somente apds o
loteamento executado.
Aplica-se ao Loteamento
§2°. Além do disposto no caput de Acesso Controlado, ja
desse artigo, serdo transferidos ao que a implantacéo de
76 municipio as areas de arruamento | PARCIALMENTE |condominio de lotes
externo ao perimetro do CONTEMPLADO | (com unidades
Condominio de Lotes, quando autbnomas) é possivel
houver; somente apoés o
loteamento executado.
83°. Fica dispensada qualquer
doacdo de areas publicas prevista
no caput deste artigo nas glebas
ou lotes ja regularizados,
o |PETECREEES ODELE CONTEMPLADO

80

81°. Além da infraestrutura
mencionada no caput deste artigo,
o empreendedor devera realizar a
implantacao do fechamento
perimetral e controle de acesso, as
suas expensas.

CONTEMPLADO

80

82°. Internamente ao Condominio
de Lotes, podera ser dispensada a
construcdo de mureta no
alinhamento predial, a critério do
empreendedor.

NAO
CONTEMPLADO

80

§3°. Internamente ao Condominio
de Lotes, o dimensionamento e
materiais a serem utilizados para a
execuc¢ao da Pavimentagao ficardo
a critério do empreendedor,
observando

sempre as boas praticas de
engenharia e normas técnicas

Art. 86. Aplica-se ao Condominio

PARCIALMENTE
CONTEMPLADO

Eertinentes.

A lei de uso e ocupacgéo
nao define tal criterio
mas, como as vias nao
sdo publicas, ndo
precisam atender a
infraestrutura minima.

somente os projetos

86 de Lotes o disposto no Capitulo VII
do Titulo Il, Secéo Il
35 |apresentados ao Poder Pablico | PARCIALMENTE |0 e icso 4 que a
P CONTEMPLADO cao0jaq

implantacdo de
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complementares externos ao
fechamento perimetral do
Condominio de Lotes.

condominio de lotes
(com unidades
autbnomas) € possivel
somente apds o
loteamento executado.

Art. 87. Aplica-se ao Condominio

87 de Lotes o disposto no Capitulo VII
do Titulo Il, Secao V.
N&o ha necessidade
Paragrafo Unico. Ser&o dessa definicdo ja que a
apresentados ao Poder Publico implantacdo de
87 somente o Cronograma da PARCIALMENTE |condominio de lotes
Infraestrutura, Obras e Servicos CONTEMPLADO | (com unidades
externos ao fechamento perimetral autbnomas) é possivel
do Condominio de Lotes. somente apds o
loteamento executado.
Art. 88. Aplica-se ao Condominio
88 de Lotes o disposto no Capitulo VII
do Titulo Il, Secao VI
Nao ha necessidade
Paragrafo Unico. Ser&o dessa definicdo ja que a
apresentados ao Poder Publico implantacdo de
38 somente as Garantias de PARCIALMENTE |condominio de lotes
Execucéo das obras externos ao CONTEMPLADO | (com unidades
fechamento perimetral do autbnomas) é possivel
Condominio de Lotes. somente apoés o
loteamento executado.
Art. 89. Aplica-se ao Condominio
89 de Lotes o disposto no Capitulo
VIII do Titulo I, Secéo |
Paragrafo Unico. A anélise e
aprovacao das areas internas ao - 50 d
fechamento perimetral do A mgjp ar]tqga;o Ie
Condominio de Lotes serdo x condominio de lotes
89 realizadas pela Diretoria de SO (DI LR
~ : CONTEMPLADO |autdbnomas) é possivel
Aprovacéo de Projetos a
concomitantemente a aprovacao lsomente apos o
h . N oteamento executado.
das areas externas junto a
Diretoria de Loteamento.
Art. 107. Para fins desta Lei sdo
107 modalidades de fracionamento do
solo em Lotes:
A divisdo de lotes ou
chécaras como
N parcelamento regular é
o NAO feita por Desdobro. Sem
1o | e REer CONTEMPLADO | a regularizadade do
parcelamento, o
fracionamento néo é
permitido.
A diviséo de lotes ou
N chacaras como
- NAO parcelamento regular é
1| IHEEmeEmiis ol Leies. CONTEMPLADO |feita por Desdobro. Sem

a regularizadade do
parcelamento, 0
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fracionamento nao é
permitido.

81° Considera-se fracionamento
do solo para fins urbanos na
modalidade de Subdiviséo o
fracionamento de um lote ou
chicara em dois ou mais lotes
menores, em areas ja parceladas
ou regularizadas, atendendo as
exigéncias minimas de

A divisado de lotes ou
chacaras como
parcelamento regular é

126

gue trata o presente Titulo, ndo

Art. 126. E admitida a implantacdo
de condominios de lotes para uso
industrial com acesso controlado
ao publico em geral, desde que
atendidas as disposicoes legais
vigentes e as seguintes condicdes:

107 dimensionamento e indices PARCIALMENTE |feita por Desdobro. Sem
urbanisticos estabelecidos na Lei CONTEMPLADO |a regularizadade do
de Zoneamento do Uso e parcelamento, o
Ocupacéo do Solo Urbano, com o fracionamento néo é
aproveitamento do sistema viario permitido.
existente, desde que nao implique
na abertura de novas vias ou
logradouros publicos nem no
prolongamento, modificacdo ou
ampliacdo das ja existentes.
82° Considera-se fracionamento
do solo para fins urbanos na
modalidade de Condominio de
Lotes a subdivisdo de lote em lotes
destinados a edificacdao, com . .
i . ~ O condominio de lotes é
testada para vias de circulacao .
. formado por unidades
e/ou logradouros internos o ~
) . autbnomas e fracbes
privados, com partes designadas ideais. a ser implnatado
107 de propriedade exclusiva e partes PARCIALMENTE 206S (’) Ioteamerr)no
de propriedade comum dos CONTEMPLADO b
e . executado, com
conddéminos, respeitados os A o
requisitos e as parametros urbanisticos
=q ~ - : definidos na Lei de uso e
dimensdes minimas estabelecidas ~
. P Ocupacéo do Solo.
pela Lei Especifica e
Complementar de Zoneamento do
Uso e Ocupacéo do Solo e Lei
Especifica e Complementar do
Sistema Viario Basico
Art. 108. Para as modalidades de
108 parcelamento do solo em Lotes de CONTEMPLADO

sera exiﬁido o EIV/RIV.

126

Il — as areas destinadas ao uso
publico, em condominios
industriais, devem estar situadas
fora do perimetro fechado;

CONTEMPLADO

126

IV - a area passivel de
fechamento, com controle de
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acesso, deve atender aos
seguintes requisitos:

a) obedecer as diretrizes do
126 sistema viario previstas para a CONTEMPLADO
regiao;

A area de fechamento do
Loteamento de Acesso
Controlado devera
adequar-se ao sistema
PARCIALMENTE |viario de modo que sua
CONTEMPLADO |area de fechamento néo
interrompa a

b) existir ao longo de todo o
perimetro fechado, externamente a
126 cerca, uma via publica de, no
minimo, 15,00m (quinze metros)

o s continuidade de vias
estruturais, arteriais e
coletoras;

¢) ndo sera permitida a divisdo em

126 areas inferiores as daf[as CONTEMPLADO

determinadas pela Lei de Uso e

Ocupacao do Solo;

Oa acessos deverao ser

d) os acessos ao empreendimento feitos por meio de recuo

deverao ser através de faixas de PARCIALMENTE d_a pqrtqua em relacao a

126 via publica para

aceleracao e desaceleracao CONTEMPLADO

- . acomodacao de veiculos
definidas no parcelamento; e

, sem interferéncia na via
publica.

€) o arruamento interno de cada
condominio devera ser realizado
126 em conformlda~de com a Leido CONTEMPLADO
Uso e Ocupacéao do Solo que
determina o perfil transversal do
sistema viario.

Art. 127. Os proprietarios das
unidades autbnomas devem Aplica-se ao Loteamento

L2y constituir pessoa juridica COINIIE I EADIE de Acesso Controlado

devidamente reﬁularizada.

Norma superior (Lei
Organica) regulamenta a
concessao ou alienacao

Art. 130. O IPPUL pode dar a

130 concessao de uso de areas de NAO de areas pablicas e o
preservagéo permanente ao CONTEMPLADO 3 pULE .
L5 ) Cddigo ambiental define
condominio, quando: ~ .
a funcdo das vias
ambientais.
As areas ambientais
sempre serdo separadas
| - ndo houver a necessidade de ~ das areas edificaveis por
130 incidéncia de sistema viario ao NS um logradouro publico
na via CONTEMPLADO g b
longo dos cursos d’agua; gque pode ser executado
ou mantido em projecao
para futura implantacao.
As areas ambientais
130 Il - os lotes estiverem confinados NAO 32?2:?;;;%?&252?%?
por acidentes geograficos; CONTEMPLADO b

um logradouro publico
que pode ser executado
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ou mantido em projecéo
para futura implantacéo.

Il - tratar-se de areas contiguas a
parques ambientais, areas de
paisagens, que

As areas ambientais
sempre serao separadas
das éareas edificaveis por

: NAO o
130 abriguem exemplares raros de um logradouro publico
X CONTEMPLADO
fauna e flora, e unidade de gue pode ser executado
conservagao que impossibilite a ou mantido em projecao
transposicao. para futura implantacdo.
Paragrafo tnico. Nao sera : :
2 L Norma superior (Lei
permitido o acesso de publico Organica) regulamenta a
externo as areas de preservacao 9 1) reguia ~
. ~ x concessao ou alienacao
130 permanente, _objeto de concessao NAO de areas publicas e 0
ao condominio de lotes para uso CONTEMPLADO

industrial, exceto
em casos de acesso por 6rgaos
ambientais competentes.

Cdbdigo ambiental define
a funcdo das vias
ambientais.
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2. MINUTA CONSOLIDADA DO PROJETO DE LEI DO PARCELAMENTO DO SOLO

JUSTIFICATIVA

A Constituicdo Federal (1988) instituiu o Plano Diretor como instrumento bésico para orientar
a politica de desenvolvimento e de expansdo urbana. Por sua vez, o Estatuto das Cidades (2001),
regulamentou o capitulo da Politica Urbana da Constituicdo estabelecendo o Plano Diretor como
instrumento de planejamento municipal. O municipio de Londrina aprovou a Lei n® 13.339/2022 - Lei
Geral do Plano Diretor em 7 de janeiro de 2022, onde aponta como integrantes da lei geral, o corpo de
leis destinadas a institucionalizar o processo de planejamento e entre elas a Lei de Parcelamento do Solo.
O Plano Diretor também instituiu que a revisdo e o protocolo das Leis Municipais n.° 11.661/2012,
11.672/2012, 12.236/2015, 12.237/2015 e 12.267/2015 tivesse o prazo maximo de 12 meses a contar da
vigéncia desta lei. Além disso, essa revisdo buscou alinhamento com as diretrizes e estratégias, tais
como:

Art. 39. “fortalecer o planejamento urbano em suas dimensdes técnica e participativa, em defesa da
prevaléncia dos interesses coletivos sobre os interesses individuais...” e como estratégia “aprimorar o
planejamento urbano e a defini¢do de pardametros urbanisticos para parcelamento...”;

Art. 58. “estabelecer critérios na Lei de Parcelamento do Solo para implantagdo de um sistema viario
articulado entre todas as regioes da cidade”’;

Art. 61 “estimular a coesdo de atividades produtivas ao longo das grandes vias de circulag¢do’”;

Art. 18 “evitar os vazios e as descontinuidades nas dreas urbanas em terrenos publicos e privados”; e,

Art. 55 “simplificar as normas de aprovagdo da habita¢@0 de interesse social, estabelecendo paréametros
especiais de parcelamento...”.

O presente Projeto de Lei, atendendo aos requisitos da Lei Geral do Plano Diretor, visa atualizar
a n® 11.672/2012 que trata do Parcelamento do Solo para Fins Urbanos, de 24 de julho de 2012, que
estabelece normas para todo e qualquer parcelamento de solo para fins urbanos, localizado no Perimetro
Urbano do Distrito Sede e dos Distritos do Municipio de Londrina. Como objetivos, esta revisao buscou:
orientar o projeto e a execugdo de parcelamento do solo para fins urbanos; evitar a ocupacao de areas
inadequadas a moradia e ao desempenho de atividades urbanas; assegurar os padrdes urbanisticos e
ambientais de interesse da comunidade nos parcelamentos do solo para fins urbanos; e, ampliar a oferta
de habitacdo de interesse social em imoveis urbanos 0ciosos.

Este PL faz parte do processo revisdo das Leis Especificas do PDML que foi iniciado
formalmente em fevereiro de 2020, quando da realizagdo da primeira audiéncia publica de apresentacao
da proposta metodologica e defini¢do dos grupos de trabalho — Equipe Técnica Municipal (ETM), Equipe
de Cooperacdo Técnica (GCT) e Grupo de Acompanhamento (GA).

Conforme o esquema mostrado na Figura 1, o processo de revisdo das Leis Especificas foi
definido em fases, com Metodologia (Fase 1), Diagndstico e ProposicOes (Fase 2) e elaboracdo das
Minutas dos Projetos de Lei (fase 3). Os Relatorios 1, 2 e 3 de cada fase s@o complementares a
Justificativa deste Projeto de Lei
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Figura 1 - Fases do trabalho de Revisdo das Leis Especificas do PDML

DIAGNOSTICO E MINUTAS DOS
METODOLOGIA PRDPGSI;(’)ES PROJETOS DE LEI
metodologia Grupo de andlise das novos pardmetros legiskacio mstrumentos.
de trabalho Apompanhamanio lets vigentes @ Cananos bésica urbanisticos
1* AUDIENCIA OFICINAS 2° 3% e 4° AUDIENCIAS
RELATORIO 1 RELATORIO 2 RELATORIOS 3 e 4
Fonte: IPPUL

Na segunda fase, foram realizadas 12 Oficinas de Qualificacdo multiteméticas com a participacdo de
representantes da comunidade e do poder publico, com o objetivo de apresentar e debater propostas sobre
o0s temas das leis especificas. No entanto, as atividades realizadas em 2020 foram parcialmente prejudicadas
pela pandemia de COVID-19. O trabalho de leitura comunitéria foi interrompido, permanecendo as
analises técnicas desenvolvidas pela equipe do IPPUL e pelos técnicos das Secretarias e 6rgdos municipais,
formalmente indicados. Em 2022 foi possivel retomar as Oficinas junto ao GA e ETM.

Para 0 processo de revisdo da Lei n® 11.672/2012 que trata do Parcelamento do Solo para Fins
Urbanos no Municipio de Londrina, buscou-se analisar a legislacdo vigente relacionada as definigcdes
vinculadas a esta. O trabalho de leitura técnica da realidade (levantamentos e diagnéstico) foi reunido no
Caderno Técnicos 5 - Diagnostico e Proposicoes sobre Parcelamento do Solo, que compde o Relatorio 2.

Na terceira fase forma realizadas as Audiéncias Publicas, possibilitando novo debate sobre as
propostas construidas pela ETM e GA. A Audiéncia Publica sobre a revisdo da Lei de Uso e Ocupagéo do
Solo ocorreu em 22 de outubro de 2022 e sua continuidade deu-se no dia 12 de novembro de 2022 conforme
consta no Relatoério da 5% Audiéncia Publica (Uso e Ocupacao do Solo).

Definic¢des: Conflitos e Compatibilizagdo entre Leis

Foram identificados os conflitos entre conceitos apresentados nas leis urbanisticas sobre os
seguintes temas: modalidades de parcelamento do solo; requisitos urbanisticos; areas destinadas ao uso
publico; conceitos de “A.P.P”, “reserva legal”, “area verde urbana”, “fundo de vale” ¢ “faixa sanitaria”;
conceitos de areas livres. Apds a analise comparativa entre as leis pretéritas foram confrontados e
compatibilizados os conceitos utilizados em comum entre as leis federal e municipais, a fim de eliminar
os conflitos na revisdo da Lei de Parcelamento do Solo municipal.

Sobre as Areas Nao Edificaveis, propde-se a compatibilizagio e definicio dos seguintes requisitos:

Lei federal n° 6.766/79 Reviséo Justificativa
Ao longo das faixas de
dominio das rod_owas. As falxa}s Cfe dominio publico das rodovias Referéncia a lei federal
Ao longo das faixas de e ferrovias;

dominio das ferrovias.
As Areas de Preservacdo Permanente, 0s
Setores Especiais de Fundos de Vale e
Areas de Protecdo de Mananciais de

Referéncia a lei federal e
codigo ambiental

: municipal.
Abastecimento; P
Ao longo das aguas As Areas Prioritarias para Conservagao da
correntes e dormentes. Biodiversidade correspondente a faixa

Referéncia aos
corredores de
biodiversidade.

bilateral de, no minimo, 350m (trezentos e
cinquenta metros) de largura ao longo do
Ribeirdo dos Apertados e do Ribeirdo das
Merrecas.
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As éareas ao longo de dutovias, conforme

Equipamentos Urbanos. exigéncia do respectivo licenciamento Referéncia a lei federal.
ambiental,
Demais areas definidas pela legislacdo Referéncia as leis
- municipal. municipais.

Novas Modalidades de Parcelamento do Solo e Requisitos Urbanisticos

Entre os objetivos da revisdo da Lei municipal n°® 11.672/2012 estdo a simplificagdo dos
requisitos urbanisticos e a proposta de condiciona-los as modalidades de parcelamento do solo. Assim,
propde-se a compatibilizacdo entre as leis municipais vigentes como Codigo Ambiental, Lei do Sistema
Viario e Lei de Uso e Ocupagdo do Solo, eliminando aspectos que dificultam sua aplicagao.

As novas modalidades de parcelamento do solo contidas no projeto de lei séo detalhadas em sua
definicdo e acompanhadas de requisitos urbanisticos e procedimentos de acordo com cada
especificidade.

Modalidades Definicéo

Parcelamento do | Processo de urbanizacdo de uma gleba, mediante sua divisao ou redivisdo em
Solo para Fins parcelas, que podera ser feito mediante Loteamento, Desmembramento ou

Urbanos Desdobro.
Diviséo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com abertura de novas vias de
Loteamento circulagdo ou prolongamento, modificacdo ou ampliagdo das vias existentes e

implantacdo de infraestrutura urbana.

Divisdo de uma gleba em lotes destinados a edificacdo, com aproveitamento do
sistema viario existente, desde que ndao implique na abertura de novas vias e

Desmembramento O o . -
logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliagdo dos ja
existentes.

Desdobro Divisdo de lote para a formacdo de novos lotes
Unificacdo Unido de lotes para a formacéo de novo lote.

O Desmembramento foi adicionado ao projeto de lei com o objetivo de contribuir com o
desenvolvimento no setor da IndUstria e ampliar as possibilidades locacionais ao longo de rodovias,
respeitando os seguintes requisitos:

Requisitos Revisdo Justificativa
Caso houver a
abertura de vias e
logradouros publicos,
nao ira configurar
desmembramento.

- Acesso direto as rodovias com infraestrutura instalada; e

Rodovias . o
- Reserva da faixa de dominio.

- Respeitar Areas de Preservagdo Permanente, Setores
Especiais de Fundos de Vale e Areas de Protegdo de
Mananciais de Abastecimento;

Aplicagdo das

Areas verdes legislacBes ambientais

- Respeitar corredores de biodiversidade. vigentes.
- Declarados areas urbanas, a exce¢do do remanescente que
Lotes permanecera rural; Adequacdo a Lei do
resultantes |- Acesso deverd ser validado pelo 6rgéo responsavel pela Perimetro Urbano.
rodovia.
- Demarcagdo dos lotes, das vias e das areas ndo edificaveis;
- Implantacdo de acesso ao lote e terraplenagens; Infraestrutura

- Escoamento de &guas pluviais;

- Abastecimento de agua potavel e
esgotamento sanitario;

- Energia elétrica e iluminacao
publicas;

Infraestrutura
minima

compativel com a
modalidade de
desmembramento.
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- Pavimentacéo asféltica e meio-fio com sarjeta;
- Muretas, ou outro meio de contencao, nas areas a jusante
da drenagem superficial.

Nos loteamentos, propde-se a definicdo dos seguintes requisitos para as Areas Destinadas ao

Uso Publico:

Modalidades Revisadas

Requisitos da Nova Lei

Loteamento residencial

Loteamento de acesso
controlado residencial

praca e area institucional.

Loteamento de Habitacdo de

Interesse Social

Loteamento Industrial e de

Cemitérios

Loteamento de acesso

5% da &rea computével destinada a

area publica multifuncional.

controlado industrial

Loteamento de Areas

Publicas

praga.

Desmembramento o longo

de rodovias

12% da &rea computavel destinada a

3% da area computavel destinado a

Justificativa

Manutencao de requisito.

Manutengdo da % e
readequacao requisito baseado
na funcdo compativel com a
modalidade.

Necessidade de estabelecer
requisito baseado na funcéo
compativel com a modalidade.

Sobre o conceito de Areas Publicas, propde-se a compatibilizacio e definicdo dos seguintes

requisitos:
Areas
destinadas ao Requisitos da nova lei Justificativas
uso publico
Parcela Unica (admite-se diferentes parcelas, Necessidade de estabelecer
desde que atendidos critérios minimos); requisitos visando a adequada
. . . . composicao da area no projeto
Ser delimitada por vias de circulacao; do loteamento.
Necessario inscrever circulo de 20 metros de Manutengdo de requisito da lei
Praca didmetro em seu interior; vigente.
Possibilidade de implantagdo de via Criagao de requisitos
compartilhada em dois de seus lados; possibilitando espagos
multifuncionais, visando a
Possibilidade de projetar pracas lineares. qualificacdo do ambiente
urbano.
Necessidade de estabelecer
Parcela Unica (admite-se diferentes parcelas, requisitos visando a adequada
desde que atendidos critérios minimos); composicao da area no projeto
do loteamento.
« < . . s Necessidade de estabelecer
Né&o deverdo estar localizadas junto as vias e .
Area locais: rgqu_lsno vinculado ao sistema
o viario.
Institucional

Necessario inscrever circulo de 45 metros de
didmetro em seu interior;

Possibilidade de transferi-la para outra area que
ndo a que esteja sendo loteada (exceto em
Loteamentos de H.1.S.).

Necessidade de estabelecer area
minima baseada na funcéo da
area publica.

Manutencdo de requisito da lei
vigente.

208



Area publica
multifuncional

Parcela Unica (admite-se diferentes parcelas,
desde que atendidos critérios minimos);

Néo deverdo estar localizadas junto as vias

locais;

Possibilidade de transferi-la para outra area que
ndo a que esteja sendo loteada (exceto em
Loteamentos de H.1.S.).

Necessidade de estabelecer

requisitos visando a adequada
composicao da area no projeto
do loteamento

Necessidade de estabelecer

viario.

vigente.

requisito vinculado ao sistema

Manutencdo de requisito da lei

Sobre Equipamentos Comunitérios, propde-se a defini¢do dos seguintes requisitos:

Requisitos

Area de analise

Aumento da
demanda a ser
absorvida

Faixas etarias a
serem atendidas
Unidades
ofertantes dos
Servigos a serem
consideradas na
analise

Tipo de
contrapartida

Educacédo

Diametro de 2000m
centrado na area a

parcelar.

16% do namero total de
habitantes do novo

parcelamento,

Educacéo infantil e ensino

fundamental.

Saude

Area a parcelar

localizada no territério
de abrangéncia do
equipamento de saude.

Toda a populacao

estimada para 0 novo
empreendimento.

Assisténcia Social
Area a parcelar
localizada no territorio
de abrangéncia do
equipamento de
assisténcia social.
33% do nimero de
unidades habitacionais
do novo parcelamento
do solo.

Em funcionamento ou previstas em loteamentos ja aprovados ou em execucao,
desde gue devidamente caucionados.

Construgdo de unidade

completa
ou

ampliagéo ou reforma de
unidade existente

ou
pecunia.

Ampliacéo ou reforma de unidade existente

ou
peclnia
ou

aquisicao de equipamentos e materiais

permanentes.

Os requisitos urbanisticos para o desenho das Quadras e dos Lotes foram assim revisados:

Requisitos

Quadra maxima

FlexibilizacGes

Variagoes
maximas

Lei n®11.672/2012 (vigente)
250,00m

Quadras com lotes acima de
15.000m?2 lindeiras a rios, ao
longo de rodovias, vias
expressas, vias arteriais e
estruturais, areas industriais e

outras barreiras

Revisao

250,00m

Quadras com lotes acima
de 15.000m? lindeiras a
rios, rodovias, ferrovias,
vias expressas e outras
barreiras.

Até 5% a mais na maior
dimensao.

Justificativa
Manutencao de
requisito.

Manutencéo de
requisito.

Necessidade de
estabelecer
requisito
inexistente.
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Afericdo de
quadras
irregulares ou
curvas

Lote minimo e
maximo

Profundidade
minima

Largura minima

15,00m em terrenos cuja
declividade média seja de, no
maximo, 5%

5,00m em terrenos cuja

declividade média seja inferior

a10%

Distancia ao longo dos
pontos médios da maior
largura da quadra.

A ser definido na Lei de
Uso e Ocupagdo do Solo.

15,00m em terrenos cuja
declividade média seja de,
no maximo, 5%

5,00m em terrenos cuja
declividade média seja
inferior a 10%

Necessidade de
estabelecer
requisito
inexistente.
Suprir
necessidade de
requisito
inexistente.

Manutencao de
requisito.

Manutencéo de
requisito.

Os requisitos urbanisticos para Loteamentos Fechados também foram revisados:

Requisitos

Localizacéo
areas destinadas
ao uso publico

ACess0s
coletivos

Relacéo entre
barreira fisica e
as vias de
circulacdo

Distanciamento
entre ruas de
contorno

Distanciamento
entre perimetros
fechados

Lotes internos a
barreira fisica

Vedacdo da
barreira fisica

Lei n®11.672/2012
(vigente)

Condominio urbanistico

- Fora do perimetro a ser
fechado;

- 1% da éarea loteavel,
como praga nos pontos de
controle de acesso ao
condominio.

Através de faixas de
aceleracdo e desaceleracéo.

Existir, ao longo de todo o
perimetro fechado, uma via
publica de 15,00m de
largura.

350,00m

120,00m

Dimenséo definida pelo
zoneamento.

Revisao

Loteamento de acesso
controlado

Fora do perimetro a ser
fechado, ao longo das vias
coletoras ou locais.

- Ao longo das vias
coletoras ou locais;

- Recuo de 10,00m do
alinhamento, para
acomodacdo de veiculos
fora da via publica de
circulacéo.

Situar lotes externos a area
de fechamento, no minimo,
em toda a extensdo das vias
estruturais e arteriais.

N&o ha obrigatoriedade de
ruas de contorno.

Adequar-se ao sistema
viario de modo que ndo
interrompa a continuidade
de vias estruturais, arteriais
e coletoras.

Dimenséo definida pelo
zoneamento.

Elementos construtivos que
garantam a permeabilidade
visual em, pelo menos, 2/3

Justificativa

Adequacao a lei
federal.

Manutencdo e
necessidade de
estabelecer
requisito vinculado
ao sistema viario.

Readequacdo de
requisito baseado
em sugestdo da
Diretoria de
Trénsito e Sistema
Viéario — IPPUL.

Criacéo de
requisitos visando
a qualificagdo do
ambiente urbano.
Extingéo de
requisito para
viabilizar lotes
externos a barreira
fisica.

Readequacdo de
requisito vinculado
ao sistema viario.

Manutencao de
requisito.
Diminuir aridez
visual/inseguranca
das vias publicas
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da extensdo remanescente
dos requisitos anteriores

Na Faixa de Transicdo em Loteamentos Industriais propde-se a ampliacdo das possibilidades

funcionais:

Requisitos

Largura minima

Composicao

Area verde; e

Lei n°®12.236/2015 Proposta de
(vigente) revisao
100,00m 100,00m

- Vias de circulacéo;

Cortina verde;

Area institucional

e praga; e
Area construtiva, de uso
- . Lotes
comercial e servigos. .
comercializaveis
de usos ndo-
residenciais.

Justificativa

Manutencao de requisito.
Criacdo de requisito baseado
na compatibilidade entre uso
e funcdo das areas.
Manutencdo de requisito.
Criacéo de requisito baseado
na compatibilidade entre uso
e funcdo das areas.

Manutencao de requisito.

Para Habitac&o de Interesse Social, foram definidos requisitos especiais e uma “Area de Especial
de Interesse Social” que abrange a area mais consolidada da cidade. Todos os requisitos de Infraestrutura
Urbana vigente foram mantidos na proposta de reviséo da lei, exceto para a producéo de Habitacéo de
Interesse Social em areas consolidadas, como forma de estimular a ocupacdo de vazios urbanos e
aproveitar as estruturas ja instaladas.

Requisitos

Para loteamentos
de HIS em todo o
perimetro urbano

Para loteamentos
de HIS inseridos
na Area de
Especial de
Interesse Social

Proposta de revisao

Adaptacdo dos requisitos de parcelamento do solo
previstos nesta lei aos programas de Habitacéo de
Interesse Social dos governos Municipal, Estadual
e Federal

Possibilidade de aplicacéo de recursos dos
governos Municipal, Estadual ou Federal para
suprir as necessidades de infraestrutura de
equipamentos urbanos e comunitarios a ser
provisionado em lei orcamentéria

Reducéo da largura da rea de que trata o §3°, do
artigo 127 da Lei Municipal n°® 11.471/2012, ap6s
parecer favoravel da Secretaria Municipal do
Ambiente - SEMA

Utilizagdo de parametros urbanisticos especiais
definidos pela Lei de Uso de Ocupacéo do Solo,
desde que as unidades habitacionais sejam
unifamiliares ou bifamiliares.

Ser dispensada da destinacao de area de praga,
guando a gleba possuir Area de Preservacdo
Permanente e Setor Especial de Fundo de Vale

Flexibilizacdo da largura e do perfil das vias locais
definidas pela Lei do Sistema Viario.

Justificativa
Criacéo de requisito
baseado na
compatibilidade com
programas
governamentais.

Manutengdo de requisito.

Manutencdo de requisito.

Promover maior nimero
de unidades
habitacionais.

Liberar superficie para
promover maior nimero
de unidades
habitacionais.

Liberar superficie para
promover maior nimero
de unidades
habitacionais.
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Substituicdo da pavimentacgao asfaltica por solucdo | Baratear o custo final da
de pavimentacao alternativa em vias locais. habitacéo.

Como estimulo a formacéao de Cemitérios-Parque também foram definidos requisitos especiais:

Requisitos Proposta de revisao Justificativa
Readequacédo da % e

3% da &rea computével destinado a area publica funcgdo da area

multifuncional. compativel com a
modalidade.

Transferéncia areas
destinadas ao uso
publico

Substituicdo da pavimentacdo asfaltica por
solucéo de pavimentagéo alternativa em vias de
circulacéo.

Aumento da
permeabilidade do solo.

Flexibilizacdo de
infraestrutura

Procedimentos para Licenciamento Urbanistico

A Lei municipal n® 11.672/2012 reforca a importancia do planejamento urbano no processo de
aprovagao de parcelamento do solo e define que o IPPUL é responsavel pela tramitagdo dos processos
de Consulta Prévia de Viabilidade Técnica (CPVT) e Diretrizes Urbanisticas, fases iniciais do processo
de Licenciamento Urbanistico dos loteamentos urbanos. No entanto, verificou ao longo do tempo que a
CPVT, como o proprio nome diz, consolidou seu carater de simples consulta.

A fim de agilizar a tramitacdo da analise e tramitacdo dos projetos de parcelamento do solo
urbano, entende-se que a CPVT possa permanecer como processo administrativo eletivo, sem
necessidade de sua previsdo em lei. Assim, para a emissdo das informag¢fGes minimas necessarias a
aprovagao do loteamento, é proposto que os processos de Diretrizes Urbanisticas necessitam transcorram
minimamente pela Secretaria Municipal de Obras e Pavimentacao, para confirmacdo da area objeto do
parcelamento do solo, e Secretaria Municipal do Ambiente, para emissdo de diretrizes ambientais.

Diretrizes Ambientais

A experiéncia na tramitacdo de processos demonstra que as diretrizes ambientais emitidas pela
SEMA necessitam de aprimoramento na delimitacdo de areas ndo lotedveis/edificaveis, ainda que 0s
recursos sejam limitados para a realizacdo de vistorias em volume demandado. Como medida de
aprimoramento, a SEMA podera requerer estudos complementares sobre os impedimentos ambientais
ao loteamento, a fim de subsidiar sua analise técnica com maior precisdo e instrumentalizar as diretrizes
urbanisticas do IPPUL sobre a demarcacdo realista das areas com restrices ambientais. Deste modo,
pretende-se evitar ao maximo os equivocos de projeto e execugdo de obras em areas protegidas ou onde
as condicBes impeditivas ao parcelamento do solo sejam de carater sanitario e de seguranga publica.

Por outro lado, entende-se que ndo seja necessario o Estudo de Impacto Ambiental ou de
Vizinhanga em caso de novos loteamentos em razdo da inteligéncia da Lei de Parcelamento do Solo
Urbano e Cddigo Ambiental do Municipio. As leis municipais definem medidas de compensacao e
mitigacdo ja na fase de aprovacgdo de Diretrizes Urbanisticas, em observancia as restricGes ambientais
especificas de cada localidade e suprindo as deficiéncias do entorno em relagdo as conexdes viarias,
servicos publicos e infraestrutura urbana, areas livres e equipamentos comunitarios.

Demanda por Equipamentos Comunitarios

Verificou-se que a demanda escolar era in6cua na fase de Diretrizes Urbanisticas visto que
deveriam ser confirmadas na fase de aprovacao do parcelamento do solo. Como proposta, a demanda
por equipamentos comunitarios gerada pelo novo parcelamento do solo para fins urbanos podera ser
estimada na fase de Diretriz Urbanistica, a partir do namero de unidades residenciais calculada conforme
potencial maximo permitido pelo(s) zoneamento(s), descontada a area passivel de aquisicdo mediante
Outorga Onerosa do Direito de Construir, sem necessidade de consulta as secretarias de educacao, saude
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e assisténcia social. Assim, no momento da aprovacdo do parcelamento do solo pela Secretaria Municipal
de Obras e Pavimentacdo, em que € consolidada a geracdo de unidades residenciais do empreendimento,
as secretarias deverado ser consultadas para confirmacdo da demanda inicialmente estimada e indicacéo
das respectivas contrapartidas.

Procedimento de Adequacéo e Regularizacdo do Parcelamento do Solo

Uma situacdo muito comum no municipio, e que demandou exaustivamente o IPPUL nos
ultimos anos, sdo os parcelamentos do solo para a finalidade de “chacara”, aprovados anteriormente ao
ano de 1988, para a finalidade agricola ou residencial campestre. Com o crescimento da urbanizacéo,
essas “chacaras” foram absorvidas pelo perimetro urbano e seus parametros construtivos foram
gradativamente sendo ampliados pelas legislacdes até que, com a Lei municipal n® 12.236/2015, ocorreu
um elevado aumento de seu potencial de adensamento populacional.

Quando o uso é alterado de um lote originalmente rural para a finalidade urbana, é
imprescindivel a adequacdo da infraestrutura existente a fim de torna-la compativel com o adensamento
populacional previsto para a localidade, seja na ampliagcdo do sistema de circulacdo, na implantacdo do
sistema de abastecimento de &gua e de coleta de esgoto ou no atendimento da regido pelo transporte
coletivo e pelos equipamentos urbanos (pracas, escolas, postos de salde, etc.).

Ou seja, conforme ja estava previsto pela Lei municipal n® 4.195/1988, quando se pretende
realizar a utilizacdo de lotes para finalidade urbana, ficou estabelecido que o conjunto de areas a ser
transferido para o dominio publico, bem como a infraestrutura a ser implantada e que ficara a expensas
dos proprietarios dos imdveis, se dara de acordo com sua metragem quadrada.

Assim, 0s que contenham area superior a 20.000m?, serdo enquadrados nos moldes dos
loteamentos normais (conforme § 2° do Art. 7° do Decreto Municipal n°® 577/2018) e estardo sujeitos aos
dispositivos da lei revisada quanto a transferéncia de areas ao Municipio. J& para os lotes com area
inferior a 20.000m2, em que havera apenas a doag&o das vias incidentes sobre o lote e das areas de fundo
de vale, ocorrera seu enquadramento em modalidade designada pelo IPPUL como de “adequagdo e
regularizagdo urbanistica” e que sera descrita mais adiante.

Como diagnostico concluiu-se que, na maioria dos casos, a infraestrutura existente nesses
parcelamentos é considerada deficitaria, ou seja, insuficiente para suprir as demandas de adensamento
previstas pela Lei de uso e ocupacédo do solo vigente, sendo indispensavel a promocao de sua adequagdo
urbanistica. Para esses casos, constatou-se a necessidade de elaboracdo de procedimento de
Licenciamento Urbanistico especifico, visto que possuem requisitos urbanisticos diferentes de uma gleba
que ainda ndo recebeu nenhum tipo de parcelamento. Esse licenciamento especifico é realizado pela
emissdo de Diretrizes Urbanisticas Simplificadas

Diretrizes Urbanisticas Simplificadas

Além dos casos de Adequacio e Regularizacio, os Parcelamentos do Solo de Areas de Dominio
Publico também seguem procedimento simplificado de licenciamento, considerando que ndo ha geragéo
de demanda habitacional, nem a necessidade de destinagdo de areas institucionais. Tal procedimento,
que vem sendo adotado pelo IPPUL desde abril de 2018, é composto por dois documentos base: uma
certiddo e uma planta esquematica. A certiddo compreende informacGes minimas e a planta informa as
diretrizes macroviarias incidentes sobre a area em analise. O tracado das diretrizes macroviarias sera
apresentado de forma esquematica, a fim de ser consolidado na fase de aprovacao do parcelamento do
solo, a partir dos projetos executivos.

Por fim, é importante reforcar que o0 extenso processo participativo de elaboragdo desta revisao
garantiu a todos a exposicao de percepg¢0es, ideias e pensamentos, que foram compilados pela Equipe
Técnica Municipal, com o apoio do Grupo de Acompanhamento. Salientamos que o0s relatorios 2 e 3
anexos a este processo apresentam as informacdes e os contetidos completos referentes ao processo de
revisdo das Leis Especificas do PDML fundamentais a complementacdo da presente justificativa.
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Esperamos, assim, diante das razdes aduzidas, que o projeto encontre favoravel acolhimento dos
integrantes desse Egrégio Colegiado Municipal.

Londrina, 23 de novembro de 2022.

214



MINUTA de PROJETO DE LEI N° xxxxx/2022

SUMULA: DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS URBANOS NO
MUNICIPIO DE LONDRINA E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

A CAMARA MUNICIPAL DE LONDRINA, ESTADO DO PARANA, APROVOU, E EU,
PREFEITO MUNICIPAL, SANCIONO A SEGUINTE LEI:

TITULO |
DAS DISPOSIGCOES PRELIMINARES

Art. 1. Esta Lei estabelece normas, nos termos da Lei Federal n° 6.766/79, para todo e qualquer
parcelamento de solo para fins urbanos, localizado nos Perimetros Urbanos e Areas de Expansdo Urbana
do Municipio, observadas disposicdes da legislacdo federal e estadual pertinentes.

Paragrafo Unico: Fica proibido o parcelamento do solo para fins urbanos em area rural.

Art. 2. A execucdo de parcelamento do solo para fins urbanos, no ambito do Municipio, depende de
Licenciamento Urbanistico por parte da Prefeitura Municipal.

Art. 3. S8o considerados para fins urbanos os parcelamentos para outras finalidades que néo as atividades
de producgdo Agropecuaria, conforme Lei Municipal de Uso e Ocupacéo do Solo.

Paragrafo Unico: As glebas ndo parceladas para fins urbanos poderdo ser anexadas ou subdivididas junto
ao 6rgdo competente atendendo a Fracdo Minima de Parcelamento do INCRA para o Municipio de
Londrina.

Art. 4. Esta lei integra as normas da legislacdo urbanistica vinculada ao Plano Diretor Municipal de
Londrina.

Art. 5. Esta lei tem como objetivos:

I.  Orientar o projeto e a execugdo de parcelamento do solo para fins urbanos;
Il.  Evitar a ocupagdo de &reas inadequadas a moradia e ao desempenho de atividades urbanas;
I1l.  Assegurar os padrdes urbanisticos e ambientais de interesse da comunidade nos parcelamentos do
solo para fins urbanos;
IV.  Ampliar a oferta de habita¢do de interesse social em imdveis urbanos ociosos.

CAPITULO I

Das Definicdes

Art. 6. Adota-se as seguintes definigdes para os termos e expressdes utilizados nesta lei e demais normas
legais a ela vinculadas:

I Alinhamento: linha de divisa entre o lote e logradouro publico, existente ou projetado;
II.  Area computéavel do loteamento: &rea obtida subtraindo-se o sistema viério da area loteavel;

I1I.  Area liquida ou comercializavel: area obtida subtraindo-se da area total da gleba, as areas das vias
de circulacdo, as areas institucionais, as areas publicas multifuncionais, as pracas, as areas de
preservacao permanente e demais areas destinadas a integrar o patriménio do Municipio;

IV.  Avrea institucional: area resultante de processo regular de loteamento destinada & implantacio de
equipamento publico comunitario tais como educacao, cultura, satde, seguranca e lazer.
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VI.

VII.

VIII.

XII.

XII.

XIV.

XV.
XVI.

XVII.

XVIII.
XIX.
XX.
XXI.
XXII.
XXIII.
XXV,
XXV.
XXVI.
XXVIL.
XXVIII.

XXIX.

Area loteavel ou érea Util: area obtida subtraindo-se da area total do imdvel as areas ndo edificaveis,
reserva legal e demais areas onde ndo € permitido o parcelamento do solo conforme legislacéo
vigente.

Area ou faixa ndo edificavel: area onde ndo é permitida qualquer edificacio, conforme legislacio
vigentes;

Area publica multifuncional: area resultante de processo regular de loteamento destinada a
implantacéo de equipamento publico comunitério, praga ou outros servicos publicos.

Area total: area objeto do parcelamento do solo urbano, com limites definidos por documento
publico de registro de imdveis;

Area urbana consolidada: area inserida no perimetro urbano que dispde de sistema viario
implantado, organizada em quadras e lotes predominantemente edificados com usos urbanos
residenciais, comerciais, industriais, institucionais ou direcionadas a prestacao de servicos e dispde
de, no minimo, 2 (dois) equipamentos urbanos implantados, conforme legisla¢des vigentes;
Centralidade: local destinado a concentrar e polarizar a diversidade das atividades urbanas;
Chécara: imdvel inserido no perimetro urbano ou na area de expansdo urbana, resultante de
parcelamento do solo na forma das Leis Municipais n°® 1.797/1970 e n° 4.195/1988, cujas areas
publicas e/ou equipamentos urbanos e comunitérios sejam insuficientes para atendimento da
demanda populacional existente ou projetada pela lei de uso e ocupac¢éo do solo vigente;

Cortina verde: conjunto de duas ou mais espécies arboreas e arbustivas adaptadas a regido e ao solo
local, distribuidas em linhas paralelas, formando uma barreira de isolamento em seu perimetro;
Diretriz viaria: projecéo horizontal de via de circulagdo ou parte dela, integrante do sistema viario
municipal, incidente sobre gleba ou lote;

Diretriz Urbanistica: conjunto de normas e critérios que determinam o uso e a ocupacao do solo, o
tracado dos lotes, do sistema viario, dos espacos livres e das areas reservadas aos equipamentos
urbano e comunitario como condic¢do basica para aprovacdo de parcelamento do solo para fins
urbanos;

Divisa: linha imaginéaria que delimita a gleba ou o lote;

Equipamentos comunitarios: Instalacdes e espacos destinados aos servigos publicos de educacao,
salde, assisténcia social, esportes, cultura, turismo, lazer, seguranca publica, abastecimento,
servicos funerarios e congéneres;

Equipamentos urbanos: servigos publicos de infraestrutura urbana relacionados ao abastecimento
de &gua, esgotamento sanitario, coleta de dguas pluviais, gestdo de residuos solidos, transporte de
passageiros e de carga, distribuicdo de gas, producgdo e distribuicdo de energia elétrica, rede de
telecomunicacéo, rede de dados e fibra 6tica e outros servicos de infraestrutura de utilidade pablica;
Espaco livre: area sem edificacdo, sem funcédo de lazer e recreagdo, ndo computavel no percentual
minimo de areas publicas do loteamento;

Faixa de dominio: area ao longo das rodovias e ferrovias destinada a garantir o uso, a seguranca da
populacdo e a prote¢do do meio ambiente, conforme o estabelecido nas normas técnicas pertinentes;
Faixa de transicdo: area de terras destinada a amenizar potenciais impactos ambientais e
incomodidades entre usos do solo diferentes, principalmente, entre o uso industrial e residencial;
Faixa sanitaria: area ndo edificavel, vinculada a serviddo administrativa para a instalacdo de
equipamentos urbanos de saneamento, com a largura minima de 10,00m (dez metros);

Frente ou testada: dimensdo do lote medida no alinhamento e, no caso de lote de esquina, a menor
dimenséo do lote medida no alinhamento;

Gleba: imdvel ndo resultante de processo de parcelamento do solo para fins urbanos;
Infraestrutura urbana: edificages, instalagdes e espacos relacionados aos equipamentos urbanos;
Largura do lote: dimensdo paralela a frente, medida na média da profundidade, devendo ser no
minimo igual a medida de frente exigida pelo zoneamento;

Logradouro publico: &reas de propriedade publica e de uso comum e/ou especial do povo
destinados a vias de circulacdo, pragas e espagos livres;

Lote ou data: imével destinado a edificacdo resultante de processo regular de loteamento, com pelo
menos uma divisa lindeira a via publica de circulacdo servida de infraestrutura béasica;

Parcela: quadra ou lote de dominio publico ou privado, incluindo as reas institucionais, pragas e
areas publicas multifuncionais;

Pista ou leito carrocavel: parte da via destinada a circulagdo e/ou estacionamento de veiculos,
identificada por elementos separadores ou por diferenca de nivel em relacéo as calcadas, ilhas ou
aos canteiros;
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XXX.  Populacdo de baixa renda: aquela com renda familiar mensal de até 3 (trés) salarios-minimos,
desconsiderados os beneficios assistenciais;

XXXI.  Praca: logradouro publico resultante de processo regular de loteamento destinado ao lazer,
recreacdo e atividades ao ar livre, constituido predominantemente de vegetacdo e mobiliario
urbano;

XXXII. Profundidade do lote: dimensdo medida entre o alinhamento e a divisa de fundo do lote;

XXX Quadra: imével pablico ou privado, circundado por vias publicas, resultante de parcelamento do
solo para fins urbanos;
XXXIV.  Serviddo administrativa: direito de uso exercido pelo poder publico sobre propriedade particular
para manutencao ou execucdo de obras e servicos de utilidade publica;
XXXV.  Talude: plano inclinado que limita um aterro, com a fungdo garantir sua estabilidade;
XXXVI.  Talvegue: depressdo natural de um terreno em forma de vale onde correm as 4guas naturais; canal
mais profundo do leito de um curso de &gua;
XXXVII.  Unidade autbnoma: unidade imobiliaria destinada a uso privativo, integrante de condominio;
XXXVIII.  Urbanificacdo ou Urbanizacdo: processo de transformacdo do espaco a partir da aplicacdo de

técnicas e conhecimentos urbanisticos, dotando-o de infraestrutura e servigos, habilitando-o para o
desempenho ordenado de atividades urbanas;

XXXIX.  Via compartilhada ou via mista: via de circulacéo preferencial de pedestres e ciclistas, com acesso

permitido a veiculos automotores e largura minima de 6,00m (seis metros);

XL.  Viaou viade circulagdo: logradouro publico que possibilita acesso aos lotes, integrante do sistema
viario, por onde transitam veiculos e pessoas, compreendendo a pista, a cal¢ada, o acostamento,
ilha e canteiro central;

XLI.  Via parque: via publica de circulagdo destinada tanto a veiculos como pedestres, que delimita os
fundos de vale, parques, espacos livres e outras areas ambientalmente protegidas, também
nominada como via marginal de fundo de vale;

XLIl.  Zona: porcéo territorial para a qual sdo definidos pardmetros urbanisticos especificos de uso e
ocupagcdo do solo, definidos por lei especifica.

CAPITULO II

Das Modalidades De Parcelamento Do Solo para Fins Urbanos

Art. 7. Considera-se Parcelamento do Solo para Fins Urbanos o processo de urbanizacdo de uma gleba,
mediante sua divisdo ou redivisdo em parcelas, que podera ser feito mediante Loteamento,
Desmembramento ou Desdobro.

Paragrafo Unico. Os lotes resultantes do parcelamento do solo para fins urbanos deverdo ter acesso por
vias publicas conectadas a area urbana consolidada.

Art. 8. Considera-se Loteamento a divisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com abertura de novas
vias de circulagdo ou prolongamento, modificagdo ou ampliacdo das vias existentes e implantacdo de
infraestrutura urbana.

Paragrafo Gnico. O Loteamento € permitido em glebas inseridas nos Perimetros Urbanos ou inseridas
na Area de Expansdo Urbana do Cambezinho (AEU-CAM), na Area de Expansdo Urbana do Cafezal
(AEU-CAF) e na Area de Expansdo Urbana do Espirito Santo (AEU-ES).

Art. 9. Considera-se Loteamento de Acesso Controlado a modalidade de loteamento residencial ou néo-
residencial cujas vias de circulagdo sdo limitadas ao acesso publico mediante instrumento de Permissao de
Uso de Bens Municipais, atendidas as disposi¢oes legais vigentes.

Art. 10. Considera-se Loteamento de Habitag&o de Interesse Social a modalidade de loteamento cujos lotes
resultantes sejam destinados & populacgdo de baixa renda na propor¢do minima de 70% (setenta por cento).

Art. 11. Considera-se Loteamento Industrial e de Cemitérios a modalidade de loteamento cujos lotes
resultantes sejam destinados ao uso industrial e ao sepultamento e cremagdo de humanos e de animais
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domésticos de pequeno e médio portes, conforme zoneamento da Lei Municipal de Uso e Ocupacéo do
Solo.

Art. 12. Considera-se Loteamento de Areas Publicas a modalidade de loteamento cujos lotes resultantes
sejam destinados ao uso ndo residencial em imdvel de dominio pablico para as finalidades de:

l. Equipamentos comunitérios;
Il.  Equipamentos Urbanos;
I1l.  Demais finalidades ndo residenciais de interesse publico em &reas de dominio do Municipio, do
Estado ou da Unido.

Art. 13. Considera-se Desmembramento a divisdo de uma gleba em lotes destinados a edifica¢do, com
aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias e logradouros
publicos, nem no prolongamento, modificacdo ou ampliacdo dos ja existentes.

Paragrafo Gnico. O Desmembramento é permitido exclusivamente nas glebas inseridas em Areas de
Expansdo Urbana Industriais (AEU-IND);

Art. 14. Considera-se Desdobro ou Subdiviséo a divisdo de lote para a formagdo de novos lotes.
Art. 15. Considera-se Unificacdo a unido de lotes para a formacéao de novo lote.

TiTuLo Il
DOS REQUISITOS URBANISTICOS GERAIS

Art. 16. Os projetos de parcelamento do solo para fins urbanos deverdo obedecer as seguintes
recomendacdes urbanisticas:

l. Respeito ao sitio natural e a hidrografia;

Il.  Contiguidade a malha urbana e continuidade do tracado das vias adjacentes, existentes ou
projetadas;

I1l.  Definicdo de hierarquia viéria articulada ao uso e ocupacao do solo, favorecendo centralidades e
reduzindo a necessidades de deslocamentos;

IV.  Previsdo de vias paralelas as vias arteriais para permitir de sistemas de circulagdo binarios ou
trinérios;

V.  Previsdo de espagos publicos e infraestrutura adequados a mobilidade ativa, ao convivio social e a
escala humana;

VI.  Implantagio de parques lineares ao longo de cursos d’dgua urbanos, elevando o conforto ambiental
com a preservacdo das matas ciliares;
VII.  Distribuicdo equilibrada de areas de lazer e espagos livres como locais de referéncia;
VIIl.  Distribuicdo de equipamentos comunitarios fundamentada na demanda, favorecendo a

acessibilidade;
IX.  Qualificacdo da paisagem respeitando 0s aspectos ambientais, socioecondmicos, funcionais,
estéticos e histérico-culturais.

Art. 17. S&o consideradas areas nao edificaveis, para fins de parcelamento do solo:

I.  As faixas de dominio publico das rodovias e ferrovias;
. As areas ao longo de dutovias, conforme exigéncia do respectivo licenciamento ambiental;
I1I.  As Areas de Preservacio Permanente, os Setores Especiais de Fundos de Vale e Areas de Protec&o
de Mananciais de Abastecimento;
IV.  As Areas Estratégicas para Conservacio da Biodiversidade ao longo do Ribeirdo dos Apertados e
do Ribeirdo das Marrecas;
V.  Demais areas definidas pela legislagdo municipal.
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Art. 18. Os parcelamentos do solo para fins urbanos deverdo atender aos requisitos urbanisticos descritos
nesta lei, sem prejuizo as exigéncias da legislacdo estadual ou municipal e exigéncias especificas
estabelecidas no ambito do Licenciamento Urbanistico.

CAPITULO |
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA LOTEAMENTO
Secéo |
Das Areas Destinadas ao Uso Publico

Art. 19. Nos loteamentos, as areas a serem transferidas ao dominio do Municipio sdo definidas por meio
de Diretrizes Urbanisticas emitidas pelo Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Londrina — IPPUL
e deverao ser compostas, cumulativamente, de:

I No minimo 12% (doze por cento) da area computavel do loteamento destinada a praca e area
institucional;
Il.  Vias de circulacdo conforme hierarquia definida na lei municipal do sistema viario; e
I1l.  Area de Preservacio Permanente, Setores Especiais de Fundos de Vale, serviddes administrativas,
se houver.

81°. Para fins de aplicagdo do inciso I, os loteamentos deverdo, necessariamente, garantir um percentual
minimo de areas publicas destinadas a area institucional, bem como as pragas, exceto 0s casos previstos no
82°;

§2°. O poder publico podera complementarmente exigir a reserva de faixa ndo edificavel como serviddo
administrativa, que devera ser consolidada preferencialmente por vias publicas.

83°. As permissOes previstas nesse artigo serdo objeto de analise do poder publico durante a aprovagao das
Diretrizes Urbanisticas.

Art. 20. Nos loteamentos Industriais e de Cemitérios as areas a serem transferidas ao dominio do Municipio
deverdo ser compostas, cumulativamente, de:

I No minimo 5% (cinco por cento) da &rea computavel do loteamento destinado a area publica
multifuncional;

I.  Vias de circulagdo conforme hierarquia definida na lei municipal do sistema viério; e

Il.  Area de Preservacio Permanente, Setores Especiais de Fundos de Vale, serviddes administrativas,
se houver.

Paragrafo unico. A fungéo da &rea publica multifuncional devera ser definida na Diretriz Urbanistica;

Art. 21. Nos loteamentos de Areas Pablicas conforme Art. 12, as areas a serem reservadas ao uso publico
do Municipio deverdo ser compostas, cumulativamente, de:

I No minimo 3% (trés por cento) da &rea computavel do loteamento destinado a praca;
Il.  Vias de circulacdo conforme hierarquia definida na lei municipal do sistema viério; e
I1l.  Area de Preservacdo Permanente, Setores Especiais de Fundos de Vale, servidGes administrativas,
se houver.

Art. 22. As areas destinadas ao uso publico dos loteamentos deverdo atender aos seguintes critérios:

I.  As pragas, areas institucionais e areas publicas multifuncionais deverdo ser implantadas
prioritariamente em parcela Unica para cada funcéo;
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Il.  As parcelas destinadas a éarea institucional e &rea publica multifuncional deverdo ter,
preferencialmente, formato retangular ou quadrado e nao deverdo ter acesso por vias locais;
I1l. A parcela destinada a &rea institucional, quando identificada a demanda por construcdo de nova
unidade escolar completa, devera ter &rea minima de 9.000m?2 (nove mil metros quadrados);
IV.  As parcelas destinadas as pracas deverdo ser delimitadas por vias de circulacéo;
V. Ao longo das vias estruturais e arteriais deverdo ser implantadas vias paralelas em ambos os lados,
a distancia perpendicular maxima de 125,00m (cento e vinte e cinco metros).

§1°. Admite-se a distribuicdo de pracas, areas institucionais e areas publicas multifuncionais em diferentes
parcelas desde que sejam atendidos 0s seguintes critérios:

I.  No minimo, 50% (cinquenta por cento) da area destinada a cada funcdo devera ser localizada em
parcela Gnica com declividade inferior a 15% (quinze por cento);

Il.  Na&o serdo computadas como areas destinadas ao uso publico aquelas onde ndo possa ser inscrito
um circulo de 20,00m (vinte metros) de diametro.

§2°, Admite-se a implantacéo de via compartilhada em, no maximo, dois lados da praca, a ser computada
como sistema viario.

83°. Admite-se a implantacgdo de pracas lineares desde que atendidos os seguintes critérios:

. Tenham comprimento minimo de 100,00m (cem metros) e largura minima de 10,00m (dez metros);
Il.  Sejam localizadas junto a pista e delimitadas por via compartilhada junto ao alinhamento.

84°, Os canteiros centrais ao longo das vias e os dispositivos de conexdo vidria serdo computados como
parte do sistema viério.

Art. 23. E permitida a transferéncia da area institucional e area plblica multifuncional fora da area a ser
loteada, desde que a area a ser transferida esteja inserida no perimetro urbano do Municipio.

81°. A permissdo prevista neste artigo sera objeto de analise do poder publico durante a aprovacdo das
Diretrizes Urbanisticas;

82°. A aprovacdo das Diretrizes Urbanisticas devera resguardar a previsdo das areas institucionais e area
publica multifuncional dentro da area a ser loteada;

83°. O procedimento de transferéncia a que se refere o caput do artigo ocorrerd junto a aprovacao do
loteamento e sera regulamentado por Decreto Municipal;

84°. Fica proibida a aplicacdo do caput deste artigo aos loteamentos de Habitac&o de Interesse Social.

Secéo 11
Dos Equipamentos Comunitarios
Art. 24. As demandas das politicas publicas de educagdo, satde ou assisténcia social geradas pelo novo

parcelamento do solo para fins urbanos deverdo ser atendidas pelo empreendedor, nesta ordem de
prioridade e ndo-cumulativamente, por meio de contrapartidas.

Paragrafo Unico. As demandas de que trata o caput serdo calculadas com base nos dados oficiais do Censo
Demogréfico vigente.

Art. 25. As contrapartidas a serem cumpridas pelo empreendedor deverao ser indicadas no Licenciamento

Urbanistico pela respectiva secretaria, mediante avaliacdo técnica, e confirmadas na aprovacdo do
parcelamento do solo.
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Paragrafo Unico. Para 0s casos em que a contrapartida resultar em implantacdo de nova unidade,
ampliacdo ou reforma e/ou adequacdo de edificacdo existente, 0s projetos arquitetdnicos e complementares
serdo fornecidos pelo empreendedor, observadas as especificagdes definidas pela secretaria afeta, devendo
constar no cronograma fisico de execucdo do servico de obras os prazos para a entrega dos projetos
aprovados, bem como para sua execucéo.

Art. 26. Ficam desobrigados a suprir as demandas para as politicas publicas de educacdo, saude ou
assisténcia social os parcelamentos do solo que ndo gerarem unidades residenciais conforme restri¢oes
do(s) zoneamento(s).

Subsecéo |

Da Demanda Escolar

Art. 27. As unidades escolares localizadas numa distancia de 2.000,00m (dois mil metros) de diametro
centrado na area objeto de parcelamento do solo deverdo ter capacidade técnica e estrutural instalada
suficiente para absorver o aumento da demanda escolar, na ordem de 16% (dezesseis por cento) do nimero
total de habitantes do novo parcelamento do solo.

81°. A Secretaria Municipal de Educagdo tem a prerrogativa de definicdo das faixas etarias a serem
atendidas, desde a educacdo infantil até o 5° (quinto) ano do ensino fundamental.

82°. As unidades escolares de que trata o caput deste artigo referem-se aquelas em funcionamento ou
previstas em loteamentos j& aprovados ou em execucgéo, desde que devidamente caucionados, que atenda a
demanda da educagdo infantil e do ensino fundamental.

83°. Os centros de educacdo infantil filantropicos poderdo ser considerados desde que sejam conveniados
com o Municipio e que estejam situados em imdveis publicos municipais.

Art. 28. Caso inexistam condi¢des de absorver a nova demanda escolar, a contrapartida teré a base calculo
definida pela Secretaria Municipal de Educacéo e regulamentada por decreto proprio, respeitando os indices
e dados oficiais aplicaveis a politica afeta, admitindo-se como pagamento de obrigacéo:

I. A construcdo de nova unidade escolar completa, no imovel a ser parcelado ou em local definido
pela Secretaria Municipal de Educacéo;
Il. A ampliagdo de unidade escolar ja existente;
1. A reforma ou adequacéo de edificagdo existente, baseado em formula de célculo compensatorio;
ou
IV. O pagamento em pecunia.

§1°. Para atendimento ao inciso | deverdo ser exigidos os blocos pedagdgico, administrativo e de servico,
além dos anexos, conforme os padrdes do Fundo Nacional de Desenvolvimento da Educagdo — FNDE, ou
conforme especificacdes definidas pela Secretaria Municipal de Educacéo.

82°, Para atendimento ao inciso |1, deveréa ser exigido, no minimo, o médulo escolar, que compreende: sala
de aula, area de circulagdo e outros servigos complementares conforme o Codigo de Obras do Municipio,
exigéncias do Corpo de Bombeiros e da Vigilancia Sanitaria.

Subsecéo 11
Da Demanda de Saude ou Assisténcia Social
Art. 29. As unidades ofertantes de servi¢os de salde ou de servigos, programas e projetos da politica de
assisténcia social localizadas no territorio de abrangéncia onde a area objeto de parcelamento do solo estiver

inserida deverdo ter capacidade técnica e estrutural instalada suficiente para absorver o aumento da
demanda.
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§1°. Para atendimento as unidades ofertantes de servico de satide, 0 aumento da demanda tera como base o
numero total de habitantes do novo empreendimento, respeitando-se os principios do Sistema Unico de
Saude da universalidade, equidade e integralidade, assegurados pela Lei Organica da Saude n° 8080/90.

§2°, Para atendimento as unidades ofertantes de servicos, programas e projetos da politica de assisténcia
social, 0 aumento da demanda ter4 como base a média de atendimento a 33% (trinta e trés por cento) do
numero total de unidades residenciais do novo parcelamento do solo.

83° As unidades ofertantes dos servicos de que trata o caput deste artigo referem-se aquelas em
funcionamento ou previstas em loteamentos ja aprovados ou em execucdo, desde que devidamente
caucionados.

Art. 30. Caso inexistam condi¢fes de absorver a nova demanda por servigos de salide ou por servicos,
programas e projetos da politica de assisténcia social, a contrapartida terd a base céalculo definida pela
referida secretaria e regulamentada por decreto proprio, respeitando os indices e dados oficiais aplicaveis a
politica afeta, admitindo-se como pagamento de obrigacéo:

I.  Aampliagdo de unidade ofertante dos servicos ja existente;
Il.  Areforma ou adequacdo de edificacdo existente, baseado em férmula de calculo compensatorio; ou
I1l. O pagamento em pecunia.

Paragrafo unico. Para atendimento aos incisos | e Il deverdo ser respeitadas as especificacdes técnicas da
secretaria afeta, exigéncias do Corpo de Bombeiros, da Vigilancia Sanitaria e demais 6rgéos e institui¢oes
cabiveis, em cumprimento as Leis vigentes.

Secéao 111

Das Quadras e Lotes
Art. 31. A maior dimenséo das quadras ndo podera ser superior a 250,00m (duzentos e cinquenta metros).

§1°. Permite-se a variacao de até 5% (cinco por cento) na maior dimensao das quadras para adequagdo do
projeto urbanistico.

82°. Para aplicacéo deste artigo, poderdo ser implantadas vias compartilhadas, desde que os lotes lindeiros
tenham frente voltados para ela, atendidas as necessidades do sistema viario.

83°. Nos casos de quadra com formato irregular ou curvo, o comprimento maximo da quadra sera aferido
pela distancia percorrida junto a face de maior extensdo da quadra.

Art. 32. Permite-se a implantacdo de quadras maiores que 250,00m (duzentos e cinquenta metros) desde
que os lotes resultantes tenham area igual ou maior que 15.000m?2 (quinze mil metros quadrados) e sejam
lindeiros a rios, rodovias, ferrovias, vias expressas ou outras barreiras.

Paragrafo Unico. A permissdo prevista nesse artigo sera objeto de analise do poder publico durante a
aprovacao das Diretrizes Urbanisticas.

Art. 33. Os lotes resultantes do parcelamento do solo deverdo atender as dimensGes minimas estabelecidas
na Lei de Uso e Ocupacéo do Solo, além dos seguintes critérios:

I. A profundidade minima admissivel é de 15,00m (quinze metros) em terrenos cuja declividade
média seja no maximo 5% (cinco por cento), medida no sentido do comprimento do lote, e, a partir
desse valor, para cada ponto percentual verificado na declividade do terreno deve-se adicionar
1,50m (um metro e cinquenta centimetros) a profundidade minima estabelecida;

Il. A largura minima admissivel é de 5,00m (cinco metros) em terrenos cuja declividade média seja
inferior a 10% (dez por cento), verificada no sentido da largura, e, no intervalo entre 10% (dez por
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cento) e 30% (trinta por cento), para cada ponto percentual verificado na inclinacdo do terreno,
deve-se adicionar 0,50m (cinquenta centimetros) a largura minima estabelecida.

Paragrafo Unico. O Municipio ndo assumird responsabilidade por diferengas acaso verificadas nas
dimensdes e areas dos lotes.

Art. 34. Fica vedado que lotes resultantes do parcelamento do solo tenham frente ou testada voltada para
rotatorias.

Secéo IV
Da Area De Fechamento do Loteamento de Acesso Controlado

Art. 35. Considera-se area de fechamento do Loteamento de Acesso Controlado aquela delimitada por
barreira fisica com acesso coletivo obrigatorio.

Art. 36. O Loteamento de Acesso Controlado deve atender aos seguintes requisitos minimos:

. Adequar-se ao sistema viario de modo sua area de fechamento ndo interrompa a continuidade de
vias estruturais, arteriais e coletoras;
Il.  Situar lotes edificaveis externos a area de fechamento, no minimo, em toda a extensdo das vias
estruturais e arteriais, obedecendo os parametros urbanisticos estabelecidos pelo zoneamento;
I1l.  Situar a area institucional, praca e area publica multifuncional externamente a area de fechamento,
ao longo das vias coletoras ou locais, atendendo aos requisitos do Art. 22,
IV.  Situar os acessos coletivos, preferencialmente, ao longo das vias coletoras ou locais.

81°. Os acessos coletivos do inciso IV, deverdo estar recuados, no minimo, 10,00m (dez metros) do
alinhamento, para acomodacéo de veiculos fora da via publica de circulagéo.

82°. A vedacdo da barreira fisica junto ao alinhamento, porventura remanescente dos incisos Il, Il e IV,
devera ser constituida de elementos construtivos que garantam a permeabilidade visual em pelo menos 2/3
(dois tercos) de sua extenséo.

83°. Para garantir a permeabilidade visual, os elementos construtivos da vedagdo deverdo ser vazados,
transparentes, em grade ou trama, descontados 0s elementos estruturais.

§4°. E admitida a construcio de muretas, ou outro meio de contencéo, até o limite de 80cm no alinhamento
para contencao do terreno.

85°. As despesas relativas a implantagdo da barreira fisica do Loteamento de Acesso Controlado serdo de
responsabilidade dos proprietarios e/ou da respectiva entidade oficialmente constituida.

Secdo V
Da Faixa De Transicdo Em Zonas Industriais
Art. 37. Os parcelamentos do solo residenciais permitidos em zonas industriais, conforme Lei Municipal

de Uso e Ocupacdo do Solo, deverdo prever uma faixa de transi¢do de, no minimo, 100,00m (cem metros)
de largura junto de suas proprias divisas.

§1°. A faixa de transi¢do da qual trata o caput deste artigo podera ser constituida por:
l. \[ias de circulagéo;
Il.  Areas destinadas ao uso publico como areas de uso institucional e pracas;
I1l.  Cortina verde, macica e compacta, composta por espécies perenes;
IV.  Lotes comercializaveis de usos nao-residenciais permitidos pela Lei de Uso e Ocupacéo do Solo.
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82°. Ficam isentas da obrigatoriedade da implantacéo de faixa de transi¢do os loteamentos residenciais ja
aprovados quando da promulgacéo desta lei.

Art. 38. Quando se tratar de loteamento com func¢do industrial contiguo a zonas ndo-industriais, as areas a
serem transferidas ao municipio deverao estar localizadas nas divisas entre as zonas.

Secéo VI

Da Infraestrutura Basica

Art. 39. Sdo responsabilidades do empreendedor a execucao e o custeio das obras de:

(AVA
V.

VI.
VII.

VIII.

IX.

X.

XI.
XII.

XII.

Demarcacéo dos lotes, das vias, das parcelas a serem transferidas ao dominio do Municipio e das
areas nao edificaveis;

Abertura das vias oficiais de circulacdo, vias de transposi¢do e conexdo com a area urbana
consolidada, elementos do sistema viario e terraplenagens;

Rede de drenagem superficial e profunda de agua pluvial e suas conexdes com o sistema existente,
inclusive do imovel a parcelar;

Rede de distribuicdo de agua potavel e de saneamento basico;

Rede de distribuicdo de energia elétrica, com iluminagdo publica, em conformidade com as
diretrizes da concessionaria;

Pavimentagdo asfaltica e meio-fio com sarjeta;

Calgadas, assegurando acessibilidade e acabamento antiderrapante no passeio, conforme definido
na Lei Municipal do Sistema Viario e Cddigo de Obras;

Muretas, ou outro meio de contencdo, nas areas a jusante da drenagem superficial, em lotes cuja
declividade seja superior a 5% (cinco por cento);

Arborizacdo urbana, das vias de circulacdo e das areas verdes, e replantio dos fundos de vale, em
conformidade com o Plano Diretor de Arborizacdo do Municipio de Londrina;

Urbanizag8o das pracas e demais areas verdes, de acordo com diretrizes publicadas em Decreto
Municipal,

Emplacamento das vias publicas;

Colocacéo dos respectivos nimeros nas edificagdes no prazo méximo de sessenta dias, contados
da vigéncia da lei que as denominou ou do ato que lhes atribuiu a numeragao;

Ciclovias conforme Lei Municipal do Sistema Viario.

Paragrafo Unico. O poder publico podera solicitar infraestruturas complementares.

Secdo VII

Dos Requisitos Urbanisticos Especiais para Loteamentos

Art. 40. Os loteamentos de Habitacdo de Interesse Social poderdo adotar 0s seguintes requisitos
urbanisticos especiais:

Adaptacédo dos requisitos de parcelamento do solo previstos nesta lei aos programas de Habitacdo
de Interesse Social dos governos Municipal, Estadual e Federal,

Possibilidade de aplicacdo de recursos dos governos Municipal, Estadual ou Federal para suprir as
necessidades de infraestrutura de equipamentos urbanos e comunitérios a ser provisionado em lei
orcamentaria;

Reducdo da largura da area de que trata 0 §3°, do artigo 127 da Lei Municipal n® 11.471/2012, apds
parecer favoravel da Secretaria Municipal do Ambiente - SEMA.

Art. 41. Quando inseridos na Area de Especial de Interesse Social, conforme Anexo | desta lei, os
loteamentos de Habitacdo de Interesse Social, poderdo adotar 0s seguintes requisitos especiais
complementares:
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. Utilizacdo de pardmetros urbanisticos especiais definidos pela Lei de Uso de Ocupacéo do Solo,
desde gue as unidades habitacionais sejam unifamiliares ou bifamiliares;
Il.  Supressdo de area destinada a praca, quando a gleba possuir Area de Preservacio Permanente e
Setor Especial de Fundo de Vale;
I1l.  Flexibilizacdo da largura e do perfil das vias locais definidas pela Lei do Sistema Viério;
IV.  Substituicdo da pavimentacdo asfaltica por solugdo de pavimentagdo alternativa em vias locais.

Paragrafo Gnico. Para a permissdo prevista no inciso 1V, a cada 250,00m (duzentos e cinguenta metros)
de percurso devera ser implantada via de circulagdo com pavimentacdo asfaltica.

Art. 42. Os requisitos especiais previstos no Art. 40 e no Art. 41 somente poderéo ser adotados mediante
atestado da Companhia de Habitacdo de Londrina - COHAB para Loteamento de Habitacdo de Interesse
Social e serdo objeto de anlise pelo poder publico no processo de Diretrizes Urbanisticas.

Art. 43. Aos Loteamentos de Acesso Controlado com finalidade industrial podera ser dispensada a
execucado das vias marginais de linha férrea ou de fundo de vale, mantendo sua projecéo e dominio publico,
mediante analise do poder publico durante a aprovacdo das Diretrizes Urbanisticas.

Art. 44.0Os loteamentos de Cemitérios-Parque poderdo adotar os seguintes requisitos urbanisticos
especiais:

I.  Transferéncia de, no minimo, 3% (trés por cento) da area computavel do loteamento destinado a
area publica multifuncional;

Il.  Substituicdo da pavimentacdo asfaltica por solucdo de pavimentagdo alternativa em vias de
circulagdo mediante analise do poder pablico no processo de Diretrizes Urbanisticas.

Paragrafo Unico. Entende-se por Cemitério-Parque aquele predominantemente recoberto por vegetacao,
isento de construgdes tumulares, no qual as sepulturas s&o identificadas por lapide de pequenas dimensdes
ao nivel do chéo.

Secdo VIII

Dos Requisitos Urbanisticos Especiais de Adequacdo Urbanistica e Regularizacao de
Parcelamento do Solo para Fins Urbanos

Art. 45. Nos parcelamentos do solo lindeiros ao Lago Igap0 I, localizados entre a barragem e a Avenida
Higienopolis, permite-se que os lotes tenham frente para a lamina d’agua, demarcando-se a faixa ndo
edificvel de 30,00m (trinta metros) a partir da cota maxima de inundagéo do corpo d’agua.

Paragrafo Unico. Deverao ser transferidas ao dominio do Municipio a area de praca junto a lamina d"agua,
na continuidade com a Rua Flavio Luz e demais vias perpendiculares a ldmina d"agua definida pelo IPPUL.

Art. 46. Nos parcelamentos do solo ja implantados, onde inexistam vias marginais de fundo de vale
projetadas ou executadas, a delimitacdo dos Setores Especiais de Fundo de Vale deverd ser definida pelo
IPPUL, consultada a Secretaria Municipal do Ambiente — SEMA.

Art. 47. A Lei Municipal n®1.794/1970, que autorizou o poder publico a aceitar o parcelamento da Fazenda
Palhano, é recepcionada em sua integralidade pela presente lei.

Paragrafo Unico. A aceitacdo referida no caput deste artigo fica condicionada ao atendimento dos mesmos
requisitos da Lei Municipal n® 4.195, de 19 de dezembro de 1988.

Art. 48. A Lei Municipal n® 4.195/1988 passa a vigorar com as seguintes alteracdes:

“Art. 1°. Os lotes e chacaras resultantes de parcelamentos do solo aprovados antes de 19 de dezembro de
1988, inseridos no perimetro urbano ou em &rea de expansdo urbana, ainda ndo regularizados perante a
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Prefeitura Municipal, ou cujos percentuais referentes as areas de uso publico nao foram transferidos ao
dominio do Municipio ficam sujeitos as mesmas exigéncias dos loteamentos.

81° Em lotes e chacaras com area inferior a 20.000m?2 (vinte mil metros quadrados), devera ocorrer a
transferéncia ao dominio do Municipio, das vias publicas de circulagdo incidentes, além das areas
destinadas a fundo de vale, se houver;

82°Em lotes e chacaras com &rea igual ou superior a 20.000m2 (vinte mil metros quadrados), a
transferéncia de areas ao dominio do Municipio dar-se-a de acordo com as mesmas porcentagens previstas
para a modalidade de loteamento, podendo ser integralmente destinadas a funcéo de &rea institucional ou
de praca;

83° A Secretaria de Educacdo devera ser consultada quanto ao atendimento a nova demanda escolar
gerada pelo empreendimento cuja contrapartida sera obrigacdo do empreendedor.

§4° E também obrigagédo do empreendedor a execucéo de servicos e obras de infraestrutura.
Art. 2° (...);

Art. 3°Obedecida a legislacdo pertinente, ficam excluidas da exigéncia do artigo 1°, as éareas
compreendidas pelas Zonas Industriais e Zonas Especiais conforme Lei de Uso e Ocupagio do Solo.”

Art. 49. Para adequagdo urbanistica do sistema viério e da infraestrutura urbana serdo consideradas as
disposicGes da legislacdo vigente.

Art. 50. O Poder Publico indicara, por meio de mapeamento publicado em Decreto Municipal, as areas que
dependerao de consulta referente a regularidade para aplicacdo da Lei Municipal n® 4.195/1988.

CAPITULO II

Dos Requisitos Urbanisticos para Desmembramentos

Art. 51. Os Desmembramento das Areas de Expansdo Urbana Industriais (AEU-IND) deverdo atender aos
seguintes requisitos urbanisticos minimos:

I.  Implantar acesso direto as rodovias ou contornos rodoviarios com infraestrutura completa
instalada;
Il.  Reservar as faixas de dominio das rodovias;
I1l.  Respeitar as Areas de Preservacio Permanente, os Setores Especiais de Fundos de Vale e Areas de
Protecdo de Mananciais de Abastecimento, se houver;
IV.  Respeitar a Area Estratégica para a Conservacio da Biodiversidade ao longo do Ribeirdo dos
Apertados e do Ribeirdo das Merrecas conforme a Resolu¢do Conjunta SEMA/IAP n° 005/20009.

Paragrafo unico. O poder publico podera complementarmente exigir a reserva de faixa nao edificavel
como serviddo administrativa, junto aos Setores Especiais de Fundos de Vale.

Art. 52. O lote resultante do Desmembramento sera automaticamente declarado apto para aplicacdo das
demais leis especificas do Plano Diretor, assim como para efeitos tributarios, a excecdo do restante da gleba
que permanecerd como imovel rural remanescente.

§1°. O imovel rural remanescente, de que trata o caput deste artigo, devera ter area nao inferior a Fracdo
Minima de Parcelamento do INCRA para 0 Municipio de Londrina e acesso direto a estradas ou rodovias;

§2°. O projeto de acesso ao lote resultante do Desmembramento devera ser submetido previamente a analise
e anuéncia dos 6rgdos responsaveis pela(s) rodovia(s);
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Art. 53. S&o responsabilidades do empreendedor a execucdo e o custeio das obras de infraestrutura:

l. Demarcacéo dos lotes, das vias e das areas nao edificaveis;
Il.  Implantacdo de acesso ao lote a partir do sistema viario existente e terraplenagens;
I1l.  Escoamento das aguas pluviais;
IV.  Abastecimento de 4gua potavel e esgotamento sanitario;
V.  Energia elétrica e iluminacgdo publicas;

VI.  Pavimentacdo asfaltica e meio-fio com sarjeta;
VII.  Calgadas, assegurando acessibilidade e acabamento antiderrapante no passeio, conforme definido
na Lei Municipal do Sistema Viario e Codigo de Obras;
VIIl.  Muretas, ou outro meio de contengéo, nas areas a jusante da drenagem superficial, em lotes cuja

declividade seja superior a 5% (cinco por cento);
IX.  Obras viérias de retorno e passarelas para pedestres, se necessarias.

TITULO I
DOS PROCEDIMENTOS PARA LICENCIAMENTO URBANISTICO

Art. 54. A execucdo de qualquer parcelamento do solo para fins urbanos, no &mbito do Municipio, depende
de Licenciamento Urbanistico por parte do poder publico Municipal.

Paragrafo Unico. Cabe a autoridade metropolitana o exame e a anuéncia prévia a aprovagéo de projetos de
loteamentos e desmembramentos que se enquadrem nos critérios definidos pelo Artigo 13 da Lei Federal
n° 6.766/79 e pelo Ente Interfederativo institucionalizado pelo Plano de Desenvolvimento Urbano Integrado
- PDUIL.

Art. 55. A Prefeitura Municipal somente procedera ao Licenciamento Urbanistico de parcelamento do solo
para fins urbanos, depois de cumpridas as seguintes etapas:

I.  Apresentacdo de Diretrizes Urbanisticas emitidas pelo Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano
de Londrina - IPPUL;
Il.  Apresentacdo do projeto de parcelamento do solo para fins urbanos, elaborado nos termos da
presente lei, para aprovacao pela Secretaria Municipal de Obras e Pavimentagdo;
I1l.  Juntada de documentos em conformidade com as instru¢des da presente lei.

81°. Nos casos de Desmembramento sera dispensada a etapa de emissao de Diretrizes Urbanisticas, desde
gue ndo incidam novas diretrizes viarias sobre o imével.

§2°. A Aprovacao de Desmembramento e Desdobro obedecerdo a procedimentos proprios adotados pela
Secretaria Municipal de Obras e Pavimentag&o.

Art. 56. Decreto Municipal regulamentara a emissdo de Consulta Prévia de Parcelamento do Solo de carater
informativo sobre os parametros urbanisticos e a legislacdo aplicavel.

CAPITULO I
Da Diretriz Urbanistica
Art. 57. As Diretrizes Urbanisticas deverdo ser emitidas pelo Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano
de Londrina - IPPUL para os loteamentos inseridos nos Perimetros Urbanos, na Area de Expansdo Urbana

do Cambezinho (AEU-CAM), na Area de Expansdo Urbana do Cafezal (AEU-CAF) e na Area de Expansio
Urbana do Espirito Santo (AEU-ES).

Paragrafo tnico. As Diretrizes Urbanisticas de loteamentos localizados na Area de Expansio Urbana das
quais trata o0 caput somente serdo emitidas se houver, pelo menos, um loteamento contiguo inserido no
perimetro urbano com equipamento comunitario de educacdo em funcionamento.
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Art. 58. A Diretriz Urbanistica tem como objetivo definir o projeto urbanistico de parcelamento do solo
para fins urbanos quanto a sua integracdo com o meio natural e com a area urbana consolidada; a ampliacéo
de infraestrutura e servicos urbanos para suprir demandas; ao atendimento as normas técnicas e a legislacéo
aplicavel como condicdo basica para sua aprovacgdo na etapa de Licenciamento Urbanistico.

Art. 59. Para obtencdo da Diretriz Urbanistica o interessado devera protocolizar requerimento junto ao
Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Londrina - IPPUL anexando a seguinte documentagao
minima:

. Requerimento especifico com indicacdo do uso e da modalidade a que se destina o loteamento;
Il.  Prova de propriedade do imdvel ou de direito para parcelar, nos termos da legislacdo vigente;
I1l.  Certiddo da matricula do imovel, atualizada em prazo legal e expedida pelo servico de Registro de
Imoveis competente;
IV.  Planta planialtimétrica cadastral georreferenciada do imoével assinada pelo responsavel técnico e
responséavel legal em arquivo .PDF, e sua respectiva copia em formato .DWG, constando 0s
seguintes itens:

a) coordenadas georreferenciadas em U.T.M. (Universal Transversal Mercator);

b) escala 1:1000 (um para mil), podendo, em razdo da complexidade do projeto, serem exigidas plantas
adicionais em escala diferente;

c) perimetro referente as divisas do imével;

d) levantamento planialtimétrico cadastral de, no minimo, 60,00m (sessenta metros), além das divisas
do imovel, podendo o poder publico exigir &rea de levantamento maior, especialmente nos casos de
proximidade com barreiras urbanas e naturais;

V.  Laudo de sondagem, com furos de, no minimo, 6,00m (seis metros) de profundidade ou até
0 topo da rocha s& e relatdrio do teste de infiltragdo e percolacdo onde estejam expressos 0s
varios tipos de solos, com as respectivas profundidades e deteccdo de residuos sélidos,
liquidos ou em decomposicéo, organicos ou ndo, bem como documentacgdo fotografica dos
furos de sondagem, para facilitar a identificagdo em campo;

VI. Planta com locacdo dos furos de sondagem com as coordenadas em UTM — SIRGAS-2000, em
arquivo .PDF, e sua respectiva copia em formato .DWG,;

VII.  Cartade declividade georreferenciada em arquivo .PDF, e sua respectiva cépia em formato .DWG,
apresentando, no minimo, os seguintes intervalos:

a) Declividade de 0% a 14,99% (cor verde)
b) Declividade de 15 a 29,99% (cor amarela)
¢) Declividade de 30% a 99,99% (cor laranja)
d) Declividade igual ou superior a 100% (cor vermelha)
VIII.  Proposta de Diretriz Urbanistica em escala de 1:1000 (um para mil) ou 1:2000 (um para dois mil),

assinada digitalmente pelo responsavel técnico e responsavel legal em arquivo .PDF, e sua
respectiva copia em formato .DWG;

IX. Planilha de céalculo com estimativa do nimero de unidades residenciais calculada conforme
potencial m&ximo permitido pelo(s) zoneamento(s), descontada a &rea passivel de aquisicdo
mediante Outorga Onerosa do Direito de Construir;

X.  Anuéncia ou declaracdo de viabilidade técnica quanto as redes de abastecimento de agua e coleta
de esgoto, a ser expedida pela SANEPAR,;
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XI.  Atestado de que o imdvel é integrante de Programa de Habitag&o de Interesse Social, se for o caso;
XII.  Documentos solicitados por outros 6rgaos publicos, quando necessario;

XIII. Procuragdes, quando necessario; e

XIV.  Comprovante de pagamento de emolumentos e taxas.

Art. 60. A Planta planialtimétrica cadastral mencionada no Art. 59 desta lei, devera conter, no minimo, as
seguintes indicagdes, se houver:

l. Divisas do imovel;
Il. Benfeitorias existentes;
I1I.  Arvores significativas, bosques, florestas e areas de preservacio;
IV.  Nascentes e corpos d’agua intermitentes ou nao;
V.  Equipamentos comunitarios e urbanos na area;

VI.  Serviddes e/ou faixas diversas de dominio, existentes no local em escala;
VII.  Locais alagadigos ou sujeitos a inundagdo, destacando a cota de maior inundacao;
VIII.  Curvas de nivel de metro em metro e indicacdo em planilha de caminhamento dos talvegues;

IX. Planilha de calculo da area do imovel;
X.  Arruamentos vizinhos e estradas vicinais em todo o perimetro, com a locacao exata das vias oficiais
de circulag&o e a distancia para com os loteamentos proximos, mesmo ndo adjacentes & area;
XI.  Apresentacdo do levantamento das edificagOes existentes, mesmo rurais, para resgate historico da
memoria da ocupacao do Municipio;

XIl.  Localizacdo de eventuais afloramentos de rochas;
X1, Indicacdo de demais areas de vulnerabilidade para ocupacdo e respectivas restricdes a ocupagao
urbana; e

XIV. Identificacdo das areas ndo edificaveis, conforme legislacéo federal, estadual e municipal.

Art. 61. O IPPUL podera solicitar outros documentos que julgar necessario para a completa avaliacdo das
condicionantes do parcelamento do solo, além daqueles citados no Art. 59, conforme especificacdo a ser
definida pelo poder publico.

Art. 62. Com base nos documentos fornecidos pelo empreendedor, o poder publico devera indicar
condicionantes técnicas que subsidiardo o IPPUL na definicdo de Diretrizes Urbanisticas quanto aos
seguintes aspectos:

I.  Conformidade do levantamento planialtimétrico e necessidade de retificacdo de divisas e
confrontagoes;
Il.  Restri¢des construtivas relacionadas a topografia e infraestrutura;
I1l.  RestricBes a urbanizacdo relacionadas as areas de preservagdo permanente e demais areas ndo
edificaveis;
IV.  Dimensionamento das vias de circulagdo para a demanda por transporte coletivo;
V.  Arborizacdo urbana e dos componentes das areas verdes;
VI.  Producdo de habitacdo de interesse social, desenvolvimento socioeconbmico e preservagdo
histérico-cultural.

81°. Verificada a necessidade de retificacdo de divisas e confrontacbes da area, anexacao de glebas, bem
como qualquer outra diligéncia registral que ndo comprometa a regular tramitacao da Diretriz Urbanistica,
tais observacgdes deverdo obrigatoriamente constar no texto da Diretriz Urbanistica, devendo ser sanadas
tais irregularidades antes da aprovacao e registro do loteamento urbano, sob pena de invalidacdo da Diretriz
Urbanistica emitida.

82°. A Secretaria Municipal do Ambiente — SEMA deverd emitir diretrizes ambientais para parcelamento
do solo urbano com a defini¢do das areas ndo-edificaveis e dos critérios necessarios para garantir a
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conservacdo dos recursos naturais, das medidas preventivas e mitigadoras da polui¢do e, quando couber,
determinar estudos de impacto de vizinhanca.

Art. 63. A Diretriz Urbanistica devera conter, no minimo:

. Asareas de preservacdo ambiental permanente e demais areas com restricdo a ocupacao;
Il.  As serviddes administrativas, faixas sanitérias, faixas ndo edificaveis e faixas de dominio de
rodovias e ferrovias;
I1l.  Os logradouros publicos existentes ou projetados, as vias de acesso ao hovo parcelamento do solo
e de conexdo com a area urbana consolidada, a serem respeitadas;
IV. O tracado viario no novo parcelamento do solo conforme perfis e hierarquia do sistema viario
municipal;
V.  Alocalizacdo das areas institucionais e pragas a serem transferidas ao dominio do municipio;
VI. Demandas por equipamentos comunitarios geradas pelo novo parcelamento do solo para fins

urbanos;
VII.  Ainfraestrutura urbana a ser executada;
VIIl. O zoneamento e 0s parametros de uso e ocupacédo do solo;

IX.  Elementos de interesse historico-cultural;
X.  Outras observagdes necesséarias a viabilidade do loteamento.

Art. 64. O IPPUL devera emitir as Diretrizes Urbanisticas, em prazo ndo superior a 60 (sessenta) dias,
contados da data do protocolo, descontados os dias dispensados & complementacdo de informacao externa
ou correcdo dos dados.

Art. 65. A competéncia para definicdo de incidéncia de diretrizes viarias e urbanisticas é privativa do
instituto de pesquisa e planejamento urbano de londrina — IPPUL, vinculando a decisdo dos demais 6rgdos
da administragao.

Art. 66. As Diretrizes Urbanisticas vigorardo pelo prazo de 1 (um) ano, a partir de sua emissao, renovavel
por igual periodo a pedido do interessado, desde que ndo haja alteragdes no projeto urbanistico.

81°. As Diretrizes Urbanisticas ndo perderdo sua validade desde que o projeto de aprovacdo do loteamento
tenha sido protocolizado na Secretaria Municipal de Obras e Pavimentacgdo, durante a vigéncia desta lei.

§2°. As Diretrizes Urbanisticas emitidas ndo implicam em aprovagao do projeto de parcelamento do solo
pelo poder pablico.

Art. 67. As Diretrizes Urbanisticas poderdo ser substituidas a pedido do empreendedor ou a critério do
poder publico, para fins de adaptagcdo ou compatibilizacdo do projeto urbanistico com os demais projetos
complementares.

Secéo |
Da Diretriz Urbanistica Simplificada

Art. 68. As Diretrizes Urbanisticas Simplificadas serdo emitidas pelo Instituto de Pesquisa e Planejamento
Urbano de Londrina - IPPUL exclusivamente para os seguintes casos:

I.  Loteamentos de Areas Publicas conforme Art. 12;

Il.  Adequacdo Urbanistica e Regularizacdo de Parcelamento do Solo para Fins Urbanos em lotes e
chacaras com area inferior a 20.000m?2 (vinte mil metros quadrados) definidos pela Lei Municipal
Nn° 4.195/1998 e na Lei Municipal n® 1.794/1970.

Paragrafo Unico. A Secretaria Municipal de Obras e Pavimentacgao devera consultar previamente o IPPUL
quando da aprovacao de parcelamento o solo, edificacdes e emissao de alvaras sobre glebas, lotes e chécaras
nos casos definidos neste artigo.
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Art. 69. Para obtencdo da Diretriz Urbanistica Simplificada o interessado deverad protocolizar junto ao
IPPUL anexando a seguinte documentagdo minima:

. Requerimento especifico com indicacdo do uso pretendido no imovel;

Il.  Prova de propriedade do imdvel ou de direito para parcelar, nos termos da legislacdo vigente;

I1l.  Certiddo da matricula do imovel, atualizada em prazo legal e expedida pelo servigo de Registro de
Imoveis competente;

IV.  Croqui de localizacdo do imdvel;

V.  Planta do imével com a identificacdo de formac@es rochosas, areas alagadicas, vegetacao, redes de
alta tensdo, cercas, construcdes, areas com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento),
caminhos e congéneres;

VI.  Estimativa do numero de unidades residenciais calculada conforme potencial méximo permitido
pelo(s) zoneamento(s), descontada a &rea passivel que aquisi¢do mediante Outorga Onerosa do
Direito de Construir;
VII.  Documentos solicitados por outros érgdos publicos, quando necessario;
VIIl.  Procuragdes, quando necessario; e
IX.  Comprovante de pagamento de emolumentos e taxas.

81° A Secretaria Municipal de Obras e Pavimentacdo deverd apresentar informagdes e documentos
referentes ao parcelamento de solo originario, quanto a transferéncia de areas ao dominio do Municipio e
0 cumprimento das obras e servigos de infraestrutura.

§2°. Nos casos de empreendimentos ndo-residenciais em Areas Pblicas ficam dispensadas as exigéncias
do inciso VI deste Artigo

83°. O IPPUL poderé solicitar Planta Planialtimétrica Cadastral em arquivo .PDF, e sua respectiva copia
em formato .DWG, nos termos do Art. 60, para imoveis onde existam condicionantes ambientais ao
parcelamento do solo.

Art. 70. O IPPUL emitira a Diretriz Urbanistica Simplificada com a indicacdo aproximada das seguintes
informacdes:

I.  Asareas de preservacdo ambiental permanente e demais areas com restricdo a ocupacao;
Il.  Asvias de acesso e de conexdo com a area urbana consolidada, a serem respeitadas;
I1l. O tracado viario conforme perfis e hierarquia do sistema viario municipal,
IV. A necessidade de areas institucionais e pracas a serem transferidas ao dominio do municipio;
V.  Alinfraestrutura urbana a ser executada;

VI.  Demandas por equipamentos comunitarios geradas pelo novo empreendimento;
VII. A delimitacéo e indicagdo do(s) zoneamento(s) conforme legislacdo vigente;
VIIl.  Elementos de interesse historico-cultural;

IX.  Orgéos plblicos que deverdo ser consultados para aprovacao ou regularizacio do empreendimento.

Art. 71. O IPPUL devera emitir as Diretrizes Urbanisticas Simplificadas, em prazo ndo superior a 30
(trinta) dias, contados da data do protocolo, descontados os dias gastos para complemento de informagéo
externa ou correc¢do dos dados.

Art. 72. As Diretrizes Urbanisticas Simplificadas vigorardo pelo prazo de 1 (um) ano, a partir de sua
emissdo, renovavel por igual periodo, a pedido do interessado.

§1°. As Diretrizes Urbanisticas Simplificadas ndo perderdo sua validade desde que o projeto de aprovacao
ou regularizacdo do empreendimento tenha sido protocolizado na Secretaria Municipal de Obras e
Pavimentagdo, durante a vigéncia desta lei.

82°. As Diretrizes Urbanisticas Simplificadas emitidas ndo implicam em aprovacdo do projeto do
empreendimento pelo poder publico.
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CAPITULO II

Da Aprovagao do Projeto do Loteamento

Art. 73. Para aprovacdo junto a Secretaria Municipal de Obras e Pavimentacdo o empreendedor devera
apresentar o Projeto do Loteamento conforme Diretrizes Urbanisticas, instruido com os seguintes
documentos:

I.  Requerimento especifico;
Il.  Planta de Diretrizes Urbanisticas aprovada pelo Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de
Londrina — IPPUL;
I1l.  Planta geral do loteamento, na escala de 1:1000 (um para mil), assinada pelo proprietario e
profissional habilitado com:

a) curvas de nivel de metro em metro e indicacdo dos talvegues;

b) orientacdo magnética e verdadeira, com as coordenadas geogréaficas oficiais Universal Transversal
Mercator - UTM;

c) divisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimens@es, areas e numeragoes;

d) dimensdes lineares e angulares do projeto, raios tangentes e angulos centrais de curvas, pontos de
tangéncia, eixos de vias e cotas de nivel,

e) perfis longitudinais em escala 1:1000 (um para mil) e transversais em escala 1:100 (um para cem) de
todas as vias oficiais de circulacdo, em 4 (quatro) vias de cdpias;

f) sistema de vias com a respectiva hierarquia, obedecendo aos perfis minimos regulamentados na Lei
do Sistema Viario;

g) indicag&o do ponto de intersecdo de tangentes localizadas nos angulos de curva e vias projetadas;

h) faixas de dominio, servidBes e outras restri¢cdes impostas pelas legislagdes municipal, estadual ou
federal;

i) indicacdo em planta, com definicdo de limites e dimensdes das areas que passardo ao dominio do
Municipio;

j) indicacéo, no quadro de &reas, da area total dos lotes e do sistema viario, bem como das &reas a serem
transferidas ao dominio publico e do nimero total de lotes;

K) os perfis longitudinais das quadras no local de maior declive, horizontal em escala 1:1000 (um para
mil) e vertical em escala 1:100 (um para cem);

1) planilha de caminhamento dos talvegues;

m) demais elementos necessarios a perfeita e completa elucidacéo do projeto.
IV.  Projetos complementares referentes a:

a) perfis longitudinais e transversal das vias de circulaco;

b) sistema de escoamento de aguas pluviais e seus equipamentos, indicando a declividade de coletores,
as bocas-de-lobo e os dissipadores de energia as margens dos cursos d’agua;

c) sistema de alimentacdo e distribuicdo de agua potavel e respectiva rede e, quando necessario, projeto
de captacéo e tratamento;

d) rede de coleta das aguas residuais e servidas;

e) sistemas de distribuigéo de eletricidade;

f) rede de iluminacéo publica;

g) guias, sarjetas e pavimentacdo das vias de circulagdo e calcadas, com acessibilidade universal;

h) sinalizacdo viaria vertical, horizontal e de ciclovia;
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i) arborizagdo urbana e das areas verdes;

j) urbanizagdo das pracas e demais areas verdes e replantio nos fundos de vale;

K) protecdo das areas sujeitas a erosdo, bem como de manejo da cobertura vegetal, para execugdo das
obras e servicos, procurando preservar 0 maior nimero de espécies existentes;

) protecdo de Areas de Preservagio Permanente, quando necessario;

m) ampliacdo/construcéo de equipamento comunitéario, quando necessario;

n) faixas de dominio e serviddo administrativa, quando necessario; e

0) desdobro/unificacdo, quando necessario.

81°. A secdo transversal das vias e avenidas sera sempre horizontal, com inclinagéo de 2% (dois por cento),
e convexa, observando o seguinte:

A declividade minima das vias e avenidas serd de 1% (um por cento) e deverdo ser providas de
captacdo de aguas pluviais a cada 50,00m (cinquenta metros) e, no caso de declicidade menor,
desde que em trechos de até 100,00m (cem metros), sera exigido menor espacamento das capitacdes
de aguas pluviais;

A declividade maxima é de 12% (doze por cento) e, em trechos inferiores a 100,00m (cem metros),
devido a topografia, admite-se a declividade de 15% (quinze por cento);

As quebras de gradiente, quando nado for possivel situa-las nas esquinas, devem ser suavizadas por
curvas parabolicas; e

Nas interseccBes de vias, os perfis longitudinais axiais ndo deixardo de concordar com o perfil
longitudinal da via, principalmente nos cruzamentos obliquos.

§2°, Para garantir a prevencdo de erosdo e de inundagdes o poder publico podera exigir dispositivos de
dissipacdo de energia, armazenamento por retencdo e pocos de infiltracdo de aguas pluviais.

Art. 74. A documentacao do projeto de loteamento enviado para aprovacgao constara ainda de:

V.

V.
VI.
VIL.
VIIIL.
IX.

XI.
XII.

XII.
XIV.

XV.
XVI.
XVII.
XVIII.

Documentos pessoais;

Prova de propriedade do imovel ou de direito para parcelar, nos termos da legislacéo vigente;
Certiddo da matricula do imovel, atualizada em prazo legal e de inteiro teor, expedida pelo servico
de Registro de Imdveis competente, com averbagdo da Reserva Legal;

Certiddo atualizada de Onus Reais e Negativa de Tributos Municipais, relativas ao imével a ser
loteado;

Certid@o Negativa da Justica Federal, em nome do requerente;

Certiddo Negativa do distribuidor da Comarca, em nome do requerente;

Certiddo Negativa da Fazenda municipal, estadual e federal, em nome do requerente;

Certiddo Negativa dos trés Cartorios de Protesto, em nome do requerente;

Planilha de célculo com estimativa do ndmero de unidades residenciais calculada conforme
potencial méximo permitido pelo(s) zoneamento(s), descontada a &rea passivel de aquisicdo
mediante Outorga Onerosa do Direito de Construir;

Alvaré de Licenca de Demolicdo ou declaracdo de que ndo ha nada a demolir;

Licengas Ambientais expedidas pelo 6rgdo competente;

Modelo de contrato de compromisso de compra e venda de lotes, depositado no Cartdrio de
Registro de Imdveis, com a infraestrutura urbana exigida, prazo de conclusdo de servicos, bem
como a denominacdo do empreendimento;

Memorial descritivo de lotes e vias de circulacdo do empreendimento;

Escritura de Garantia da execucdo dos servigos de infraestrutura urbana, Carta Fianca bancaria ou
Deposito Pecuniério em consignagdo em conta vinculada a Prefeitura do Municipio de Londrina;
Cronograma fisico de execucdo do servico de obras de infraestrutura urbana exigida;

Orgamentos dos servigos de infraestrutura urbana;

Laudo da Comissdo Permanente de Avaliacdo de Imdveis e de Pregos Publicos, quando necessario;
Documento de autorizacdo e compromisso de terceiros em realizar a Doagao Antecipada de Areas
Publicas, nos termos do Capitulo I, Titulo V desta lei, quando necessario;
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XIX.  Escritura Pablica de Permissdo de Uso das Vias Publicas de Circulagcdo, no caso de Loteamentos
de Acesso Controlado;
XX.  Documentos solicitados por outros 6rgdos publicos;
XXI.  Procurages, quando necessario; e
XXIl.  Comprovante de pagamento de emolumentos e taxas.

Art. 75. As Secretarias Municipais responsaveis pelas politicas publicas de educacao, salide ou assisténcia
social deverdo ser consultadas na etapa de Aprovacao do Projeto do Loteamento quanto ao atendimento a
demanda gerada pelo novo empreendimento, cuja contrapartida sera obrigacdo do empreendedor

Art. 76. A Secretaria Municipal de Obras e Pavimentacdo poderd promover ajustes técnicos no projeto do
loteamento, visando a regular adaptacdo e compatibilidade da proposta com os projetos complementares,
desde que ndo implique na modificacdo das Diretrizes Urbanisticas.

Art. 77. De posse de toda documentacao exigida, o poder publico terd o prazo de 90 (noventa) dias para se
pronunciar sobre a aprovacao do loteamento.

§1° Estando o projeto correto para a aprovagao, o poder publico solicitara que o empreendedor apresente a
versdo final, exatamente igual a versdo analisada para aprovacao.

§2° O poder publico, ap6s anélise pelos 6rgdos competentes, baixara Decreto de Licenciamento Urbanistico
e expedira Alvara de Licenca de Execucao dos servigos e obras de infraestrutura urbana para estes exigidos.

83° O Decreto a que se refere o paragrafo anterior devera constar expressamente a contrapartida indicada
no Art. 75, a fim de dar publicidade as mesmas.

Art. 78. Em qualquer modalidade de parcelamento do solo, a aprovacédo das edificagdes nos lotes podera
ser realizada concomitantemente & aprovagéo do loteamento.

Art. 79. A critério do poder publico, os loteamentos poderao ser executados em etapas, a vista do porte do
empreendimento, do volume de obras exigidas e situagdes técnicas desfavoraveis ou, ainda, situacoes
econdmicas justificaveis.

81° Durante a aprovacédo do loteamento, o empreendedor devera apresentar o cronograma de execugédo de
cada etapa, acompanhado das plantas com a defini¢do das areas a serem executadas em cada etapa e seus
respectivos orcamentos de servigos de infraestrutura urbana.

§2° Somente sera expedido Alvara de Licenca de Execucdo de uma nova etapa, bem como a liberacdo de
garantias referentes & etapa concluida, apos a aceitacdo de etapa anterior.

Art. 80. Deverdo constar do contrato padrdo de compra e venda licenciado pelo poder publico e arquivado
no Cartorio de Registro de Imdveis, além das indicacdes exigidas pelo Art. 26 das leis federais n°s 6.766/79
e 9.785/99, a definicdo do tipo de loteamento, o0 zoneamento, os pardmetros de uso e ocupagéo do solo, 0s
recuos, as servidoes, as areas ndo edificaveis, as restricbes de desdobro, o licenciamento ambiental, a
existéncia de garantias reais, o cronograma fisico das obras e servi¢os a executar e a denominagdo do
empreendimento.

Art. 81. E proibido vender, prometer vender, ceder direitos, prometer ceder ou manifestar a intencio de
alienar lotes ou unidade autbnoma, por qualquer instrumento publico ou particular, mesmo que em forma
de reserva, recibo de sinal ou outro documento, sem estar o loteamento devidamente aprovado e registrado
no Cartorio de Registro de Imdveis competente
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Secéo |

Do Instrumento de Permissdo de Uso das Vias Publicas do Loteamento de Acesso Controlado

Art. 82. Para fins de aprovacdo do Loteamento de Acesso Controlado, o poder publico adotara o
instrumento de permissdo de uso das vias publicas de circulagdo, nos termos da Lei Municipal n°
11.465/1990, em favor de entidade beneficiaria constituida para este fim.

81°. A area institucional, a praca, a &rea publica multifuncional, ndo serdo objeto de permissao de uso por
parte do poder publico, devendo estar localizadas externamente a area de fechamento.

§2°. A permissdo de uso das Areas de Preservacdo Permanente e os Setores Especiais de Fundo de Vale
serd admitida mediante analise e parecer da Secretaria Municipal do Ambiente - SEMA;

§3°. E vedado o impedimento de acesso a pedestres ou a condutores de veiculos, ndo residentes,
devidamente identificados ou cadastrados.

Art. 83. Sdo condicGes para a aplicagdo do instrumento de permissdo de uso na aceitagdo do Loteamento
de Acesso Controlado:

I. A entidade beneficiaria deve ser uma sociedade civil oficialmente regularizada, constituida pelos
proprietarios dos lotes servidos pelas vias publicas objeto da permissao;

Il. A entidade beneficiaria deve-se comprometer a custear, executar € manter as redes de
infraestrutura obrigatérias para loteamentos, e:

a) o sistema de coleta de esgoto, até o ponto de ligagdo com a rede publica;

b) os sistemas autdnomos de captacdo e tratamento de agua potéavel e de tratamento de esgoto em caso
de inexisténcia de redes publicas nas proximidades do loteamento, respeitada a legislacdo em vigor;

) a manutencéo, a limpeza das vias e outras areas publicas objeto de permissédo de uso;

d) a coleta de residuos sélidos e guarda em compartimento fechado, de acordo com as normas do 6rgao
ambiental municipal, nos locais indicados pelo poder publico para entrega ao servigo de limpeza publica;
e

e) a manutencéo e a limpeza de sistemas especificos exigidos pelos 6rgdos ambientais.

I1l. A Escritura Publica de Permissdo de Uso emitida por ocasido da aprovacdo do Loteamento de
Acesso Controlado devera conter todos os encargos da entidade beneficiaria relativos a destinacéo,
ao uso, a ocupacdo, a conservagao e @ manutencdo dos bens publicos objetos da permisséo de uso,
bem como as penalidades em caso de seu descumprimento; e

IV. O poder publico e as concessionarias prestadoras de servigos e equipamentos urbanos deverao ter
acesso ao Loteamento de Acesso Controlado independentemente de prévia autorizacdo, desde que
devidamente identificados.

Art. 84. A extincdo ou dissolucdo da entidade beneficiaria, a alteracdo de destinagdo ou uso de qualquer
bem concedido e o descumprimento das condigdes fixadas nesta Lei implicardo em extin¢do automatica da
permissdo de uso, revertendo a area a disponibilidade do Municipio e incorporando-se ao patriménio
municipal todas as benfeitorias nela construidas, ainda que necessarias, independentemente de qualquer
pagamento ou indenizacdo, seja a que titulo for.

Paragrafo unico. Ressalvadas as obrigatoriedades descritas no artigo anterior, a responsabilidade pela
retirada da barreira fisica da area de fechamento e pelos encargos decorrentes sera dos proprietarios ou da
entidade beneficiaria.

CAPITULO 111

Da Aprovagéo do Projeto de Desmembramento, Desdobro ou Unificagéo
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Art. 85. Para aprovacdo Desmembramento, Desdobro ou Unificagéo junto & Secretaria Municipal de Obras
e Pavimentacdo o empreendedor devera apresentar projeto de desdobro ou unificagdo, instruido com os
seguintes documentos:

I.  Requerimento especifico;
Il.  Documentos pessoais;
1. Prova de propriedade do imével ou de direito para parcelar, nos termos da legislacdo vigente;
IV.  Certiddo da matricula do imdvel, atualizada em prazo legal e de inteiro teor, expedida pelo servico
de Registro de Imoveis competente;
V. Certiddo atualizada de Onus Reais e Negativa de Tributos Municipais, relativas ao imovel a ser
parcelado e/ou unificado;
VI.  Projetos geométricos de Desmembramento, Desdobro ou Unificagdo, acompanhados do memorial
descritivo, devidamente assinados pelo proprietario e pelo responsavel técnico e uma copia em

midia digital;
VII.  Procurages, quando necessario; e
VIIl.  Comprovante de pagamento de emolumentos e taxas.

Art. 86. Nos projetos geométricos deverdo constar obrigatoriamente os seguintes elementos:

I Rumos e distancias das divisas;
II.  Areas de origem;
1lI. Areas resultantes;
IV.  Denominagdo de origem;
V.  Denominagdo resultante;

VI. Indicacéo precisa dos lotes e vias confrontantes;
VII.  Indicaco precisa das edificacGes existentes; e
VIII.  Indicacédo precisa da localizacdo, em relagdo ao perimetro urbano mais proximo, quando se tratar

de desmembramento.

Art. 87. Os projetos de Desmembramento, Desdobro ou Unificacdo serdo apresentados; nas escalas 1:200
(um para duzentos) e 1:500 (um para quinhentos).

Paragrafo Unico. Excepcionalmente, serdo admitidas escalas diferentes dos previstos no caput deste artigo.

Art. 88. Estando o projeto correto para a aprovagdo, o poder publico solicitara que o empreendedor
apresente a versao final, exatamente igual & versdo analisada para aprovagéo-

81° De posse de toda a documentacao exigida, o poder publico expedira a aprovagao, no prazo maximo de
15 (quinze) dias uteis, desde que comprovada a exatiddo do projeto apresentado e da documentacao.

82° A aprovacdo de Desmembramento, Desdobro ou Unificagdo somente serd emitida mediante a
comprovagcdo de quitagdo integral dos débitos municipais, garantia dos mesmos ou divisdo proporcional.

83° Para 0s casos previstos no §2°, a liberagdo dos Vistos de Concluséo de Obras ficara condicionada a
conclusdo da infraestrutura urbana.

Art. 89. O desdobro que resulte em area igual a metade do lote minimo podera ser submetido a registro no
Cartorio de Registro de Imdveis a partir da obtencdo do Certificado de Vistoria de Conclusdo da Obra
referente a pelo menos uma edificagdo sobre a area.

Art. 90. As areas com dimensfes menores que o lote minimo poderdo ser subdivididas, mesmo que ndo
tenham acesso a via de circulagdo, desde que seja com a finalidade de ajuste geométrico e unificacdo aos
lotes lindeiros.

§1° As areas das quais trata o caput serdo consideradas inedificaveis até a unificacédo aos lotes lindeiros.
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82° O IPPUL deveré ser consultado para a verifica¢do de incidéncia viaria sobre os lotes.

Art. 91. A aprovagdo do desmembramento serd negada quando incidir sobre o imdvel os seguintes
elementos:

l. Diretrizes viarias, conforme hierarquia definida na Lei Municipal do Sistema Viario;
Il. Faixa de dominio das estradas municipais, se houver;

Paragrafo Unico. Nos casos aludidos no caput deste artigo, o imovel objeto de desmembramento devera
ser submetido ao processo de diretrizes urbanisticas e aprovacao de loteamento.

CAPITULO IV
Da Regularizacéo de Parcelamento do Solo para Fins Urbanos

Art. 92. Para Regularizacdo de Parcelamento do Solo para Fins Urbanos junto a Secretaria Municipal de
Obras e Pavimentacdo o empreendedor devera apresentar projeto de adequacdo urbanistica, conforme
Diretriz Urbanistica Simplificada, instruido com os seguintes documentos:

I.  Requerimento especifico com indicagdo do uso pretendido no imovel;
Il.  Planta de Diretriz Urbanistica Simplificada emitida pelo Instituto de Pesquisa e Planejamento
Urbano de Londrina - IPPUL;
I1l.  Plantageral de adequag&o urbanistica, na escala de 1:1000 (um para mil), assinada pelo proprietario
e profissional habilitado com:

a) curvas de nivel de metro em metro e indicagdo dos talvegues;

b) orientacdo magnética e verdadeira, com as coordenadas geograficas oficiais Universal Transversal
Mercator - UTM;

c) diviséo de lotes, com as respectivas dimensdes, areas e numeragdes, vias existentes e confrontantes;

d) dimensdes lineares e angulares do projeto, raios tangentes e &ngulos centrais de curvas, pontos de
tangéncia, eixos de vias e cotas de nivel,

e) faixas de dominio, servidGes e outras restri¢des impostas pelas legislacbes municipal, estadual ou
federal;

f) indicacdo em planta, com definicdo de limites e dimensGes das &reas que passardo ao dominio do
Municipio;

g) indicagdo, no quadro de areas, da area total dos lotes e do sistema viario, bem como das areas a serem
transferidas ao dominio publico e do nimero total de lotes;

h) os perfis longitudinais dos lotes no local de maior declive, horizontal em escala 1:1000 (um para mil)
e vertical em escala 1:100 (um para cem);

i) planilha de caminhamento dos talvegues;

j) demais elementos necessarios a perfeita e completa elucidacéo do projeto.

V. Planilha de céalculo com estimativa do nimero de unidades residenciais calculada conforme
potencial méximo permitido pelo(s) zoneamento(s), descontada a &rea passivel de aquisicdo
mediante Outorga Onerosa do Direito de Construir;

V.  Projetos complementares que se fizerem necessarios para a complementagdo da infraestrutura.
Art. 93. A documentacédo do projeto de adequacéo urbanistica enviado para aprovagao constara ainda de:

I.  Documentos pessoais;
Il.  Prova de propriedade do imdvel ou de direito para parcelar, nos termos da legislacdo vigente;
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I1l.  Certiddo da matricula do imdvel, atualizada em prazo legal e de inteiro teor, expedida pelo servico
de Registro de Imoveis competente;

IV.  Certiddo atualizada de Onus Reais e Negativa de Tributos Municipais, relativas ao imovel a ser
regularizado;

V.  Planilha de célculo com estimativa do ndmero de unidades residenciais calculada conforme
potencial méximo permitido pelo(s) zoneamento(s), descontada a area passivel de aquisicdo
mediante Outorga Onerosa do Direito de Construir;

VI.  Alvarade Licenca de Demolicdo ou declaragdo de que ndo ha nada a demolir;

VIlI.  Modelo de contrato de compromisso de compra e venda de lotes, depositado no Cartério de
Registro de Imdveis, com a infraestrutura urbana exigida, prazo de conclusdo de servigos, bem
como a denominacdo do empreendimento;

VIII. Memorial descritivo do empreendimento;

IX.  Escritura de Garantia da execugdo dos servicos de infraestrutura urbana, Carta Fianca bancéria ou
Depdsito Pecuniario em consignagdo em conta vinculada a Prefeitura do Municipio de Londrina;

X.  Cronograma fisico de execuc¢do do servi¢o de obras de infraestrutura urbana exigida;

XI.  Orgamentos dos servigos de infraestrutura urbana;
XIl.  Laudo da Comissdo Permanente de Avaliacdo de Iméveis e de Precos Publicos, quando necessério;
XII.  Documento de autorizacdo e compromisso de terceiros em realizar Doa¢do Antecipada de Areas

Publicas, nos termos do Capitulo | do Titulo V desta lei, quando necessario;
XIV.  Documentos solicitados por outros drgaos publicos;
XV.  Procuragdes, quando necessario; e
XVI.  Comprovante de pagamento de emolumentos e taxas.

Art. 94. Na hipotese da existéncia de infraestrutura implantada no local, cabe ao empreendedor apresentar
provas documentais que estejam em validade.

81°. Para 0s casos em gue 0s projetos complementares da infraestrutura existente ndo constem nos arquivos
da Secretaria Municipal de Obras e Pavimentacdo, o empreendedor devera apresentar conjunto de
projetos as built para analise e aprovacéo pelo poder publico.

82°, Para 0s casos em que 0s projetos complementares da infraestrutura existente constem nos arquivos da
Secretaria Municipal de Obras e Pavimentagdo e, no entanto, ndo puderem ser revalidados, fica o
empreendedor responsavel por iniciar novo processo de licenciamento da referida infraestrutura havendo,
inclusive, a incidéncia de taxas administrativas.

Art. 95. A Secretaria Municipal de Educagdo deverd ser consultada na etapa de Regularizacdo de
Parcelamento do Solo para Fins Urbanos quanto ao atendimento a demanda escolar gerada pelo novo
empreendimento, cuja contrapartida sera obrigacdo do empreendedor.

Art. 96. A Secretaria Municipal de Obras e Pavimentacdo podera promover ajustes técnicos no projeto de
adequacao urbanistica, visando a regular adaptacdo e compatibilidade da proposta com o0s projetos
complementares, desde que ndo implique na modificacdo da Diretriz Urbanistica Simplificada.

Art. 97. De posse de toda documentacédo exigida, o poder publico tem o prazo de 30 (trinta) dias para se
pronunciar sobre a aprovacdo da regularizacao.

81° Estando o projeto correto para a aprovagao, o poder publico solicitard que o empreendedor apresente a
versdo final, exatamente igual & versdo analisada para aprovacao.

82° O poder publico, apds andlise pelos 6rgdos competentes, baixara Decreto de Regularizacdo e expedira
Alvaré de Licenga de Execugdo dos servicos e obras de infraestrutura urbana para estes exigidos.

83°O Decreto que se refere o paragrafo anterior devera constar expressamente as clausulas de
compensagdo, bem como a contrapartida indicada no Art. 95, a fim de dar publicidade as mesmas.
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Art. 98. No que couber, aplicam-se aos casos previstos neste capitulo as disposi¢Ges do Artigo 18 da Lei
Federal n° 6766/1979.

CAPITULO V
Das Garantias e Prazos

Art. 99. Para a execuc¢do das obras e dos servigos de infraestrutura urbana exigida para parcelamento do
solo, seré constituida caucdo, antes da emissdo do Licenciamento Urbanistico, no valor de, no minimo, 1,2
(um inteiro e dois décimos) vezes o valor determinado para execucdo das obras e dos servi¢os de
infraestrutura urbana, através de uma das seguintes garantias:

I.  Cartade fianca bancéria ou pessoal;
Il.  Caucdo de titulos da divida publica (ou qualquer espécie de garantia prevista em lei);
I1l.  Deposito pecuniario em consignacdo em conta vinculada a prefeitura do municipio de londrina;
IV.  Caucdo real mediante hipoteca de imdveis situados no municipio de londrina, desde que livres de
quaisquer 6nus, imdveis estes que deverdo ser avaliados pela comissao permanente de avaliagdo da
prefeitura municipal de londrina;
V.  Seguro garantia.

81° A caucgdo ou garantia devera ser instrumentalizada por Escritura Pablica e registrada no Cartério de
Registro de Imoéveis competente, no ato do registro do empreendimento, cujos emolumentos ficardo as
expensas do empreendedor.

§2° Quando os imdveis caucionados forem localizados em area diferente do empreendimento deverdo ser
apresentados os respectivos documentos e os registros devidamente averbados e atualizados.

83° Né&o serdo aceitas como caucdo, pelo poder publico, as areas cuja declividade seja igual ou superior a
30% (trinta por cento) e aquelas declaradas de preservagdo permanente.

84° Deverdo constar Escritura Publica de Caucédo, além das obras e servicos de infraestrutura, o valor
equivalente ao cumprimento do disposto no Art. 24 e Art. 25 desta lei.

Art. 100.0 Licenciamento Urbanistico tem prazo de execugdo da infraestrutura de 4 (quatro) anos
prorrogaveis por, no maximo, 24 (vinte e quatro) meses.

§1° A prorrogacao sera concedida, a critério do poder publico, apenas a empreendedores que ndo estiverem
com outros empreendimentos em situagdo irregular junto ao poder publico.

82°Em caso de inobservancia do prazo previsto no caput deste artigo, para inicio das obras, o
Licenciamento Urbanistico sera cancelado.

Art. 101. Para o registro do Licenciamento Urbanistico, deverao ser apresentados o instrumento de garantia
e o cronograma fisico aprovado.

Art. 102. Decorrido o prazo previsto no Art. 100 desta lei, na aprovacgéo sem que tenha ocorrido a execugéo,
no todo ou em parte, das obras de infraestrutura de responsabilidade do empreendedor, ficara ele, ainda:

I.  Sujeito as penalidades e multas previstas neste diploma legal; e
Il.  Impedido de obter a aprovagéo de diretrizes urbanisticas e de novos empreendimentos imobiliarios
gue venham a ser requeridos por si ou por meio de empresas das quais faca parte.

Art. 103. Com a concordancia do poder publico, a garantia podera ser reduzida, na proporcao da execugdo
das obras e servigos, desde que previsto no cronograma e pré-definido no orcamento.
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81° Somente apos a concluséo da totalidade das obrigagdes o poder publico podera liberar as garantias
estabelecidas.

82° Quando o parcelamento for realizado em etapas, as obras e servigos de cada etapa devem ser objeto de
vistoria e recebimento individualizado pelo poder publico.

CAPITULO VI

Da Aceitacéo

Art. 104. Ap6s a conclusdo das obras de infraestrutura urbana determinadas no ato do Licenciamento
Urbanistico, o poder publico procederd, mediante decreto, & aceitacao definitiva do empreendimento.

Art. 105. A aceitacdo podera, a critério do poder publico, ser parcial, desde que em cada uma das partes do
empreendimento a totalidade das suas obras de infraestrutura esteja concluida.

81° Para efeito desta lei, o poder publico procedera & individualizacdo do Imposto Predial e Territorial
Urbano, no menor prazo entre a aceitacdo e 3 (trés) anos contados da emissdo do Licenciamento
Urbanistico, com base na Certiddo do Cartorio de Registro de Iméveis, devendo ser langadas as demais
taxas de servicos publicos.

82° Para efeito desta lei, o poder publico procedera & individualizacdo do Imposto Predial e Territorial
Urbano dos lotes ja liberados para construcdo ou depois da aceitacdo do loteamento.

Art. 106. Para obtengdo da aceitacdo do empreendimento, o empreendedor, mediante requerimento proprio,
devera solicitar ao poder publico que seja realizada a vistoria final, juntando os seguintes documentos:

I.  Escritura publica de transferéncia da rede de abastecimento de agua potavel e da rede de esgotos
sanitarios, devidamente registrada no Cartdrio de Titulos e Documentos;
Il.  Laudo técnico de aceitacdo da pavimentagdo emitido pelo 6Orgdo técnico responsavel pela
fiscalizagéo do servico;
I1l.  Cédpia da certiddo do Cartorio de Registro de Imoveis do empreendimento;
IV.  Carta de aceitagdo da rede de energia elétrica e do sistema de iluminagdo publica, emitida pela
concessionaria deste servico publico ou documento equivalente;
V.  Declaracéo de aceitacdo da arborizacdo urbana e dos servigos de urbanizacdo das pracas e demais
areas verdes emitido pela Secretaria Municipal do Meio Ambiente;
VI.  Certiddo declaratoria de atendimento as exigéncias dos 6rgdos ambientais, quando houver; e
VII.  Demais documentos exigiveis por decorréncia de obras e servigos especiais.

81° Todas as eventuais exigéncias oriundas da vistoria devem ser comunicadas pela autoridade licenciadora
de uma Unica vez ao empreendedor.

82° A apresentacdo de exigéncias pela autoridade licenciadora interrompe o0 prazo previsto para o
recebimento, que recomeca depois das exigéncias serem cumpridas pelo empreendedor.

83° Quando o parcelamento for realizado parcialmente, as obras e servicos de cada parte do
empreendimento devem ser objeto de vistoria e recebimento individualizado pela autoridade licenciadora.

Art. 107. Constatada a regularidade da documentacéo e das obras pela vistoria final, o poder publico, no
prazo méximo de trinta dias, publicara o decreto de aceitacao.

CAPITULO VII

Da Fiscalizacéo

Art. 108. O empreendimento sera submetido a fiscalizacdo do poder publico e dos 6rgdos competentes
guando da execucéo das obras e servicos de infraestrutura urbana.
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Art. 109. O empreendedor deverd protocolizar documento informando ao poder publico e 6rgédos
competentes a data de inicio de qualquer servigo ou obra de infraestrutura.

Art. 110. Os funcionérios, investidos na funcdo fiscalizadora ou de aprovacdo poderdo, observadas as
formalidades legais, inspecionar bens ou documentos, desde que se relacionem ao projeto e/ou obra
fiscalizada.

Art. 111. Todas as solicitacdes da fiscalizacdo do poder publico deverdo ser atendidas pelo empreendedor.

Art. 112. Ficam vinculados a esta lei os fiscais das diversas secretarias do municipio para procedimentos
de notificacdo e sansdo em parcelamentos de solo com caracteristicas urbanas na area rural.

TiTULO IV
DAS INFRACOES E SANCOES

Art. 113. A infracdo a qualquer dispositivo desta lei acarretara, sem prejuizo das medidas de natureza civil
previstas na Legislacdo Federal, a aplicacdo das seguintes sancdes:

I.  Adverténcia, que consiste na notificacdo escrita da irregularidade constatada;
Il.  Embargo, que determina a paralisacdo imediata de uma obra de parcelamento;
I1l.  Intervencdo, que consiste na interferéncia direta do poder publico na execucdo da obra de
parcelamento;
IV.  Interdicdo, que determina a proibicdo do uso e da ocupacéo de parte ou da totalidade da area objeto
do parcelamento, inclusive areas contiguas, quando for constatado risco a vida;
V.  Multa, na forma de penalidade pecuniaria, conforme legislacdo federal, em especial as leis n°
6766/79, n°® 9605/98 e n° 9785/99, bem como outras que vierem complementé-las ou sucedé-las;
VI.  Penalidade e multa na forma pecuniaria, conforme legislacdo federal, em especial as leis n°
6766/79, n° 9605/98 e n° 9785/99, bem como outras que vierem complementa-las ou sucedé-las;
VII.  Cassacdo do alvara de licenca.

81° A aplicagdo e o pagamento da multa ndo eximem o infrator do embargo, da intervencdo, da interdi¢éo
ou da cassagdo do Alvara de Licenca, para parcelamento.

82° Todas as san¢Oes serdo comunicadas ao interessado, mediante notificacdo oficial do poder publico.

Art. 114. Constitui infracdo os parcelamentos realizados em area rural para outros fins que ndo a exploragdo
agropecuaria ou extrativista.

Art. 115. Os parcelamentos realizados irregularmente em area rural deverdo ser restituidos a finalidade de
exploracdo agropecudria ou extrativista.
CAPITULO I
Da Adverténcia

Art. 116. Sera aplicada pena de adverténcia quando a infracdo puder ser corrigida de imediato e for de
pequena gravidade, nos seguintes casos:

I.  Descumprimento de prazos administrativos;
Il.  Descumprimento das especifica¢des técnicas do projeto, da execugdo e dos materiais aplicados; e
I1l.  N&o atendimento a fiscalizacdo.

§1° A pena de adverténcia sera aplicada por escrito.

82° A reincidéncia na conduta acarretard a aplicacdo de pena de embargo e multa, nos termos da legislacéo
federal.
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CAPITULO Il
Do Embargo
Art. 117. A execucdo do empreendimento em desconformidade com os projetos aprovados acarretara o

embargo do empreendimento pelo poder publico, que consiste na suspensao temporaria, total ou parcial, da
obra ou servigo.

Art. 118. O embargo sera expedido, quando:

I. O agente publico constatar irregularidade no objeto do parcelamento;
Il.  Assolicitagbes da fiscalizacdo do poder publico ndo forem atendidas;
I1l.  Descumprimento das especificacdes técnicas do projeto, da execucao e dos materiais aplicados.

Paragrafo Unico. A aplicacdo do embargo ndo exime as outras sanc¢@es legais cabiveis.
Art. 119. O embargo podera ser levantado somente com a regularizagcdo do empreendimento.

Art. 120. O descumprimento das exigéncias contidas no termo de embargo, no prazo solicitado, implicara
em multa e interrupgdo da obra ou servigo.

Art. 121. Em caso de intervencdo em obra embargada, o custo da regularizacao sera efetuado as expensas
dos adquirentes, sem prejuizo da acdo regressiva contra 0 empreendedor.

CAPITULO Il
Da Intervencéo

Art. 122. O poder publico fara intervencéo no empreendimento sempre que constatar:

I.  Paralisagdo das obras pelo prazo de 120 (cento e vinte) dias corridos;

Il.  Que o empreendedor estiver executando o parcelamento em desacordo com o projeto aprovado ou
em descumprimento ao seu cronograma fisico, em conformidade com laudo técnico expedido pela
autoridade licenciadora.

81° A autoridade licenciadora notificard o empreendedor para que, no prazo de 30 (trinta) dias e nas
condi¢oes fixadas, regularize a situacdo, sem prejuizo da aplicacdo das devidas san¢Ges administrativas.

82° Ndo sendo encontrado o empreendedor ou estando este em lugar incerto e ndo sabido, a autoridade
licenciadora providenciara a sua notificacdo, mediante edital publicado em jornal oficial do Municipio, por
duas vezes, no periodo de 15 (quinze) dias.

83° Independentemente da forma pela qual venha a ser consumada a notificacdo, a autoridade licenciadora
daré ciéncia dos seus termos a comissdo de representantes dos adquirentes.

Art. 123. Sempre que tomar ciéncia, de oficio ou por provocacao de terceiro, da existéncia de parcelamento
irregular, a autoridade licenciadora tomara as providéncias cabiveis, na conformidade do estabelecido no
Art. 122 desta lei.

Art. 124. Decorrido o prazo estabelecido na notificacdo de que trata o §1° do Art. 122 desta lei sem a
necessaria regularizacdo do parcelamento, a autoridade licenciadora determinard a intervencdo no
empreendimento.
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81° A decisdo que determinar a intervencdo indicara o nome do interventor e sera acompanhada de
motivacao obrigatoria, devendo ainda a autoridade licenciadora, de imediato, providenciar a averbagdo da
intervencdo na matricula do imével parcelado.

§2° Estando o empreendimento registrado em mais de um Registro de Imdveis, as averbacdes deveréo ser
realizadas em todas as circunscricdes competentes.

Art. 125. Determinada e averbada a intervencéo, os adquirentes serdo notificados via publicacdo em Jornal
Oficial do Municipio a imediatamente suspender o pagamento, ao empreendedor, das prestacdes contratuais
ainda remanescentes e a efetuar o seu respectivo deposito em conta especifica aberta pelo Municipio.

81° O Municipio recebera as quantias encaminhadas pelos adquirentes e as depositard em conta de
poupanca aberta junto a estabelecimento de crédito, respeitado o disposto no Art. 840, inciso I, do Codigo
de Processo Civil.

82° Se as garantias oferecidas pelo empreendedor ndo forem suficientes, as quantias depositadas na forma
do 81° deste artigo serdo utilizadas para o custeio das providéncias necessérias a regularizacdo do
parcelamento ou da execucédo das obras previstas.

83° O municipio podera recorrer as garantias oferecidas pelo empreendedor, mesmo que de forma parcial
para executar obrigagdes ndo cumpridas pelo empreendedor antecipadamente a obra.

84° O Municipio podera levantar as garantias conforme or¢camento atualizado da obra a ser executada.

Art. 126. Ao interventor, que serda nomeado pelo poder publico, serdo atribuidos os mesmos poderes de
gestdo que possui 0 empreendedor para a execugdo do parcelamento, sendo a ele ainda facultado levantar
0s depositos feitos na forma do 81° do Art. 125 desta lei, independentemente de prévia autorizagéo judicial,
contratar as obras e servicos necessarios, alienar os lotes disponiveis, bem como executar as garantias
oferecidas.

81° As quantias auferidas com a alienagéo dos lotes ou ainda com a execugdo das garantias deverdo ser
depositadas na conta de poupanca mencionada no § 1° do Art. 125 desta lei.

82° A execucdo da infraestrutura serd iniciada ap0s prévio processo licitatorio, que poderd ocorrer em
etapas, desde que os valores depositados sejam suficientes.

Art. 127. Durante a intervencdo, o empreendedor podera acompanhar todos os atos do interventor, bem
como examinar livros, contas e contratos.

Art. 128. O interventor prestara contas de sua gestdo, mensalmente, a autoridade licenciadora e a comissao
de representantes dos adquirentes, devendo a sua gestdo ser pautada pelos mesmos padrdes de moralidade
e probidade que orientam a atuagdo dos agentes publicos.

Paragrafo Unico. O interventor equiparar-se-a4 a servidor publico, no que concerne a seus deveres e
responsabilidades.

Art. 129. A autoridade licenciadora determinara o fim da intervencdo quando o parcelamento estiver em
conformidade com o projeto e com os prazos fixados no cronograma fisico, desde que seja verificada a
capacidade técnica e financeira do empreendedor para reassumir o parcelamento.

§1° Firmada a decisdo que encerra a intervencdo, a autoridade licenciadora requererd, imediatamente, o
cancelamento da averbagdo realizada na conformidade do disposto nos parégrafos 1° e 2° do Art. 124 desta
lei.
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82° Encerrada a intervencgdo, o empreendedor assumira novamente a responsabilidade pela execucdo do
parcelamento, a ele competindo:

I.  Requerer a autoridade judicial autorizacdo para o levantamento do saldo das prestacdes
depositadas, com o0s respectivos acréscimos;

Il.  Notificar os adquirentes dos lotes, pelo registro de imoveis, para que passem a pagar diretamente a
ele as prestacOes restantes, a partir da data em que forem efetivamente notificados.

Art. 130. A regularizacdo do parcelamento, mediante intervengdo, ndo obstard a aplicacdo das devidas
sangbes penais ou de outras que se impuserem na forma da legislagdo em vigor, bem como a
responsabilizacdo na esfera civil.

Art. 131. Aplicar-se-do também aos parcelamentos executados sem registro, no que couberem, as normas
relativas a intervencao previstas nesta lei.

CAPITULO IV
Da Interdicéo

Art. 132. Serd aplicada pena de interdicdo quando for constatado risco ambiental e a vida, proibindo-se o
uso e a ocupacao de parte ou da totalidade da area objeto do parcelamento, inclusive areas contiguas.

Art. 133. A interdi¢do podera ser suspensa somente com a regularizacdo do empreendimento.

Art. 134. O descumprimento das exigéncias contidas no termo de interdi¢&o, no prazo solicitado, implicara
em multa e cassacao do Alvara de Licenca.

CAPITULO V
Da Multa

Art. 135. Sera aplicada pena de multa, na forma de penalidade pecuniaria, graduavel de acordo com a
gravidade da infracdo e conforme a legislagéo federal, especificamente, nos seguintes casos:

I.  Quando o poder publico e as concessionarias de servigos publicos, devidamente identificados,
forem impedidos de acessar o empreendimento;
II.  Quando o empreendedor ndo executar, no todo ou em parte, obras de infraestrutura de sua
responsabilidade; e
I, Nos casos de reincidéncia nas penalidades de adverténcia, embargo, interdi¢do e intervencao.
Art. 136. A pena de multa podera ser aplicada em concomitancia as outras san¢des previstas nesta lei.

Art. 137. Os procedimentos e valores das multas seréo regulamentados por Decreto Municipal.

CAPITULO VI

Da Cassacéo da Licenga Urbanistica
Art. 138. A cassacdo da Licenca Urbanistica sera aplicada nos casos de:

I.  Descumprimento das exigéncias contidas no termo de interdi¢éo no prazo solicitado;
Il.  Descumprimento das exigéncias contidas no termo de embargo no prazo solicitado.

Paréagrafo Unico. Todas as san¢des serdo comunicadas ao interessado mediante notificacdo oficial do poder
publico.
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DISPOSICOES COMPLEMENTARES
CAPITULO |

Da Doacdo Antecipada de Areas Publicas

Art. 139. O parcelamento do solo motivado pelo Poder publico, tdo somente para fins de execucdo de
diretriz viéria e/ou equipamentos urbanos, podera ser enquadrado como Doagdo Antecipada de Areas
Publicas, sem prejuizo da analise técnica pelo IPPUL, quanto as implicacBGes decorrentes de ocupacao da
area.

Paragrafo Unico. Em tais hipdteses, admite-se a transferéncia de area ao dominio do municipio,
anteriormente ao loteamento do imovel, desde que:

I.  Seja demonstrado o interesse publico, mediante expressa justificativa técnica, consignando a
necessidade de execugdo de vias de circulagéo e sua previsao legal,
Il.  Atransferéncia de areas ao dominio do municipio seja realizada por meio de doagédo pura e simples,
com expressa rentincia sobre qualquer direito a indenizagao por parte do proprietario do imovel;
I1l.  Conste expressamente do instrumento de doagdo, que sera realizada adverténcia notarial cautelar
de que as matriculas resultantes estardo sujeitas as disposi¢Oes desta lei e da Lei Federal n°
6.766/79, quando houver interesse em sua utilizacéo para fins urbanos.

Art. 140. As areas publicas transferidas antecipadamente ao dominio do municipio poderdo ser somadas as
areas publicas exigidas no processo de aprovagédo do loteamento do imovel, conforme legislagéo vigente.

81° Como base de calculo do percentual minimo de areas publicas, devera ser considerada a area original
do imovel, anteriormente & doacéo antecipada.

82° As disposicdes do caput aplicam-se aos parcelamentos do solo com areas publicas deficitarias.

Art. 141. N3o se aplica a Doaco Antecipada de Areas Publicas aos lotes resultantes de processo regular
de parcelamento do solo para fins urbanos, que tenham realizado a devida transferéncia de areas ao dominio
publico nos termos previstos na legislacéo.

CAPITULO I1I

Da Comissdo Permanente de Avaliacdo de Imoveis e de Pregos Publicos

Art. 142, Fica criada a Comissao Permanente de Avaliacdo de Imdveis e de Pregos Publicos, para fixagdo
dos precos publicos referentes a imoveis e outras solicitacdes do Poder Executivo ou de terceiros.

Art. 143. O uso de imOveis municipais autorizados, permitidos ou concedidos pelo poder publico sera
remunerado atraves de preco publico, fixado nos termos desta lei, reajustado anualmente pela Comisséo
Permanente de Avaliacdo de Imdveis e de Precos Publicos.

Paragrafo Unico. Exclui-se das atribuicGes desta Comisséo avaliagdes para fins tributarios.

Art. 144. A Comissdo Permanente de Avaliacdo de Imdveis e de Precos Publicos, a ser nomeada por
Decreto do Prefeito Municipal, sera constituida por 7 (sete) membros indicados pelos seguintes 6rgaos e
entidades:

I. 3 (trés) técnicos avaliadores, servidores ou empregados publicos de carreira com conhecimento das
técnicas de avaliacdo e que serdo designados exclusivamente para esta fungéo;
Il. 1 (um) servidor de carreira da Secretaria de Gestdo Publica ou de outra Secretaria, vinculada a
atividade;
Il. 1 (um) técnico, servidor de carreira lotado na Secretaria de Governo;
IV. 1 (um) representante da Sincil com experiéncia em avaliagéo; e
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V. 1 (um) representante da OAB.

81° A Comissdo, que serd presidida pelo representante da Secretaria de Governo, deliberard com a presenca
de todos os seus membros, os quais deverdo assinar os laudos de avaliacéo.

82° Para cada membro efetivo, serd designado um membro substituto que atuara por convocagdo do
Presidente.

83° O Prefeito, apds analise dos laudos de avaliacdo devidamente assinados, os homologara.
Art. 145, Sdo atribuicbes da Comissdo Permanente de Avaliacdo de Imoveis e de Pregos Publicos:

. Avaliar os imdveis pertencentes ao patrimdnio publico municipal, passiveis de alienacdo, doacéo
ou permuta;
Il.  Avaliar os imoveis particulares para fins de aquisicdo pelo poder publico ou desapropriagdo
amigavel;
I1l.  Avaliar as areas urbanas remanescentes de obra publica ou resultantes de modificacdo de
alinhamento, para alienacéo aos proprietarios lindeiros;
IV.  Fixar os precos publicos a serem pagos por particulares que se utilizarem de bens do patriménio
publico municipal;
V.  Verificar a compatibilidade do valor do locaticio pretendido pelo proprietario em relacdo ao
mercado imobiliario local, tratando-se de locagdo de imoveis particulares pelo poder publico, bem
COmOo em suas revisoes; e
VI.  Avaliar os bens publicos em geral, passiveis de licitagdo por leildo ou para doacao as entidades de
assisténcia social.

Paragrafo Unico. Os valores contidos na planta de valores e ITBI poderdo ser usados para garantia de bens.

Art. 146. Para fins de fixagéo dos precos publicos a serem pagos por particulares que se utilizarem de bens
do patriménio pablico, na forma do inciso IV do Art. 145, a Comissdo Permanente de Avalia¢do de Imoveis
e de Precos Publicos levard em consideracdo os seguintes critérios e fontes normativas:

I. O prego praticado pelo mercado imobiliario, mediante pesquisas em imobiliarias, com avaliadores
e demais profissionais iddneos e inscritos no cadastro de atividades do Municipio de Londrina;
Il.  Normas técnicas de avaliacdo previstas pela ABNT (Associacao Brasileira de Normas Técnicas);
I1l.  Alocalizacdo do imovel e o estado de conservagdo de suas edificacBes e benfeitorias;
IV. A finalidade da autorizacdo, permissdo ou concessdo de uso, ou seja, o tipo e a dimensdo do
comércio ou atividade a ser desempenhada no local; e
V.  Jornais e periddicos de no maximo 3 (trés) meses da data da avaliacéo.

Art. 147. Os precos publicos, atualizados na forma do disposto no artigo anterior, serdo imediatamente
cobrados dos usuarios atuais de imdveis municipais, prevalecendo o interesse publico das contratacGes.

Art. 148. O uso de bens publicos municipais por entidades que ndo visem lucro e por prazo inferior a 30
(trinta) dias sera isento do pagamento de pregos publicos, desde que autorizados pelo Chefe do Executivo.

Art. 149. A cessdo gratuita de prédio publico somente sera permitida por lei especifica, ficando mantidas
as leis em vigor que autorizam a concessdo da gratuidade.

Art. 150. Cabe ao Presidente da Comisséo presidir, orientar ou ordenar e supervisionar os seus trabalhos;
convocar e presidir suas reunides; representa-la; distribuir expedientes a Comisséo e solicitar através do
Secretario, quando necessario, auxiliar ou técnico para assessorar 0s membros da comissdo, na mesma
proporcdo da sua composicéo.

Art. 151. Além das assinaturas ou voto em aparte deverdo constar do laudo de avaliagdo os seguintes
parametros:
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I.  Identificacdo do solicitante;
Il.  Finalidade e objetivo do laudo;
1. Identificacdo e caracterizacdo do bem avaliado, conforme NBR 14653-2:2004 da ABNT, com a
indicacdo da data da vistoria;
IV.  Indicacdo da(s) metodologia(s) utilizada(s), conforme NBR 14653-2:2004 da ABNT;
V.  Diagndstico de mercado - relato noticiando data, pagina de paradigmas;

VI. especificagdo da avaliagdo, a qual devera indicar a especificacdo atingida em relagdo a
fundamentacdo e precisdo;
VII.  Apresentacdo do tratamento dos dados, detalhamento dos célculos e justificativas sobre o resultado
adotado;
VIIl.  Resultado da avaliacdo e sua data de referéncia; e

IX.  Qualificacdo completa e assinatura do responsavel pela avaliacéao.

CAPITULO Il
Do Georreferenciamento

Art. 152. Os projetos para parcelamento de solo devem ser executados dentro plano topogréafico local e
apresentado o perimetro do imével no sistema Universal Transversal Mercator (UTM), conforme Decreto
de georreferenciamento em vigor, tendo:

I.  Os marcos geodésicos de precisdo e as referéncias de nivel de precisdo integrantes do Sistema
Geodésico Brasileiro - SGB, implantados no territério municipal;

Il.  Os marcos geodésicos de apoio imediato e as referéncias de nivel de apoio imediato, implantados
no territério municipal, para densificacdo do Sistema Geodésico Brasileiro — SGB, para apoio dos
levantamentos topograficos e aerofotogramétricos;

I1l.  Os pontos topograficos e as referéncias de nivel topogréficas de apoio aos levantamentos
topograficos executados no territério municipal a partir do apoio geodésico;

IV.  Os pontos de referéncia para estrutura fundiéria implantada e materializada no terreno a partir do
apoio geodésico;

V.  Os pontos de seguranga - PS, implantados e materializados no terreno pelos levantamentos
topograficos executados no territério municipal;

VI.  Os pontos de concordancia e 0s pontos de tangéncia (pcs e pts) nas concordancias de esquinas nas
quadras, implantados e materializados na sarjeta, na base do meio-fio pela administracdo
municipal, com pinos de ago para definigdo dos alinhamentos nas faces de quadra; e

VII.  Os pontos de referéncia utilizados como geocddigos (de quadra, de gleba e de segmento de
logradouro) para o sistema de informacéo geografica das informacdes territoriais.

Art. 153. O referencial planimétrico ou Datum Horizontal Oficial no Brasil é 0 SIRGAS-2000 (Sistema de
Referéncia Geocéntrico para as Ameéricas de 2000) e deve ser utilizado no Municipio.

Art. 154. Os marcos geodésicos e as referéncias de nivel de precisdo e de apoio imediato, implantados e
materializados no terreno como elementos integrantes da Rede de Referéncia Cadastral Municipal sdo
considerados obras publicas, na forma do que preceituam e no que for pertinente o Artigo 13 e seus
paragrafos do Decreto-Lei n® 243, de 28 de fevereiro de 1967.

Art. 155. Observar, no que for aplicavel para fins destas Normas, os seguintes documentos:

I.  “Especificagdes € Normas Gerais para Levantamentos Geodésicos”, aprovadas pela Resolugdo PR
n° 22, de 21.07.83, do Presidente do | B G E, e homologadas pela Resolu¢cdo COCAR 02/83, de
14.07.83, publicada no D.O. de 27.7.83,;

Il. “Parametros para Transformagao entre Sistemas Geodésicos”, aprovados pela Resolugdo N.° 23,
de 21 de fevereiro de 1989, do Presidente do | B G E, e que altera os parametros de transformacéo
definidos no Apéndice Il da R. PR-22, de 21-07-83, em seus itens 2.3, 2.4, 2.5 e 2.6;

I1l.  “Especificagdes e Normas Gerais para Levantamentos GPS: Versao Preliminar”, aprovadas pela
Resolucdo N.° 05, de 31 de marco de 1993, da Presidéncia do | B G E, e que passaram a
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complementar o capitulo 1l das Especificacdes e Normas para Levantamentos Geodésicos da R.
PR-22 de 21-07-83.

IV.  “Padronizagdo de Marcos Geodésicos: Instrugdo Técnica”, aprovadas através da Norma de Servigo
N.° 29, do Diretor de Geociéncias do IBGE;

V. Norma ABNT NBR 13.133 — “Execugfo de levantamento topografico”, de 30.6.94;

V1. Norma ABNT NBR 14.166 - “Rede de Referéncia Cadastral Municipal - Procedimento”;

VII.  Instrucdes Reguladoras das Normas Técnicas da Cartografia Nacional, estabelecidas pelo Decreto
N° 89.817 de 20 de junho de 1984, publicado no D.O. de 22 de junho de 1984 e alteracdes
subsequentes;

VIIL. Portaria N° 511, de 7 de dezembro de 2009 — “Diretrizes para a criagdo, instituicdo e atualizacdo
do Cadastro Territorial Multifinalitario (CTM) nos municipios brasileiros” do Ministério da
Cidade.

Art. 156. Os marcos geodésicos de precisdo e 0s marcos geodésicos de apoio imediato devem estar situados
em todos os empreendimentos de parcelamento de solo sendo, no minimo, 1 (um) marco por loteamento
acrescentado 1 (um) marco a cada 10 ha (dez hectares) de area.

Art. 157. Os marcos de concreto e 0s demais para materializacdo no terreno dos pontos geodésicos e as
referéncias de nivel implantadas pela Rede de Referéncia Cadastral Municipal devem ser construidos
conforme especificagdes fornecidas pela Secretaria Municipal de Obras e Pavimentacdo, através de
portaria.

CAPITULO IV

Das Responsabilidades

Art. 158. Em todas as etapas de licenciamento do parcelamento do solo, todos os documentos e plantas
deverdo ser assinados pelo proprietario, ou seu representante legal, e por profissional legalmente habilitado
para o projeto, apresentando os respectivos Registros ou Anotagdes de Responsabilidades Técnicas (RRT
ou ART), para cada etapa.

Art. 159. Para os fins desta lei, somente profissionais legalmente habilitados poderdo assinar como
responsaveis técnicos os laudos, execucdo de obras e servicos, projetos, memoriais, orcamentos, planilhas
de célculo ou quaisquer outros documentos submetidos a apreciacdo do poder publico.

81° S8o0 considerados profissionais legalmente habilitados aqueles que estejam inscritos nos seus
respectivos conselhos profissionais, conforme suas atribuicgdes.

§2° A responsabilidade civil pelos servigos de projetos, estudos, calculos, topografia, memoriais, laudos e
especificagdes cabe aos seus autores e responsaveis técnicos bem como pela execugdo das obras e servigos
aos profissionais ou empresas.

Art. 160. Os dados fornecidos em plantas, projetos, memoriais, certidfes, escrituras, laudos e demais
documentos apresentados pelo empreendedor sdo aceitos como verdadeiros, ndo cabendo ao poder publico
gualquer 6nus que possa recair sobre atos firmados com base nesses documentos apresentados.

Paragrafo Unico. Constatada falsidade em qualquer documento apresentado, ou estando este em desacordo
com a cOpia original aprovada, o Licenciamento Urbanistico, perderda imediatamente sua validade,
sujeitando o interessado as penalidades legais cabiveis.

TITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 161. E proibida a divisdo de glebas, lotes e chacaras em érea inferior a 20.000m?2 (vinte mil metros
quadrados) sem o devido parcelamento do solo para fins urbanos.
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Art. 162. Toda e qualquer obra, parcelamento do solo ou demais a¢Bes que venham a ocupar as margens
de Rodovias Estaduais e Federais, seja por ocupacdo transversal ou paralela ao eixo da rodovia, ou por
qualquer acdo que acabe por influenciar no trdfego de rodovias administradas pelo Estado e/ou Unido,
sejam submetidos previamente a analise do 6rgao ou entidade com circunscricao sobre a rodovia.

Art. 163. A doagdo de imOveis municipais devera ser precedida de Licenciamento Urbanistico, com
registro das areas destinadas ao uso publico quando se tratar de Loteamento de Areas Publicas conforme
Art. 12.

Art. 164. Qualguer modificacdo nos projetos licenciados ou na execucao do empreendimento sem a prévia
autorizacdo do poder publico devera ser submetida a novo licenciamento pelo poder publico, a pedido do
interessado.

Art. 165. Em casos de parcelamentos do solo informais ou irregulares, o poder publico fica obrigado a dar
publicidade ao fato e a comunicar ao Ministério Publico.

Art. 166. Constitui crime contra a Administracdo Publica realizar obra, venda ou publicidade de qualquer
tipo sobre parcelamento do solo em desacordo com as disposi¢des desta lei e Lei Federal n° 6766/1979.

Art. 167. Os casos omissos nesta lei serdo encaminhados para analise e parecer do Grupo Técnico
Permanente de Acompanhamento do Plano Diretor Municipal (GTPA), nos termos da Lei Estadual n°
15.229/2006, Artigo 3°, inciso VI.

Art. 168. Nos processos de Diretrizes Urbanisticas em tramite, o ndo cumprimento de prazos e notificacoes
administrativas emitidas pelo IPPUL implicard em arquivamento do processo, sem prorrogacao, € a
aplicacgdo das leis urbanisticas vigentes no caso de novo protocolo.

Art. 169. Os processos de Diretrizes Urbanisticas em tramite obedecerdo aos requisitos técnicos da lei
vigente na data de seu protocolo.

Paragrafo Unico. Nos processos em tramite, admite-se a adocdo integral das disposicGes desta lei,
mediante declaracdo expressa do interessado no prazo maximo de 90 dias, contados a partir da sua
publicacéo.

Art. 170. Os processos de aprovacao de parcelamento do solo, cuja Diretrizes Urbanisticas ja emitidas
estiverem dentro do prazo de validade, serdo analisados e aprovados observando-se a lei de parcelamento
do solo indicada na Diretriz.

Paragrafo Unico. As disposicfes do caput ndo se aplicam aos parametros da Lei de Uso e Ocupacédo do
Solo, que serdo definidos conforme lei vigente na data de protocolo da aprovacéo do projeto de edificaces.

Art. 171. O Licenciamento Urbanistico expedido conforme a Lei municipal n® 11.672/2012 tera sua
validade garantida, ndo podendo ser renovado.

81° Para os parcelamentos do solo aprovados e ndo implantados, em caso de caducidade de licenca
concedida, nova licenca somente devera ser expedida com base na presente Lei.

§2° No caso de loteamento ja registrado, o Licenciamento Urbanistico podera ser ampliado para 0 novo
prazo a critério do poder publico.

Art. 172. Os processos de parcelamento do solo, ja aprovados ou com Licenca Urbanistica expedida na
data de promulgacéo desta lei, com os prazos de execuc¢do da infraestrutura vencidos, terdo suas licencas
canceladas.
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fdes
Paragrafo Gnico. Para a retomada do empreendimento, sera necessario o pedido de novo Licenciamento
Urbanistico.

Art. 173. Esta lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as disposicdes em contrério,
especialmente as leis n%.:

I.  8.530, de 12 de setembro de 2001;
. 9.244, de 19 de novembro de 2003;
I1. 9.308, de 23 de dezembro de 2003;
V. 9.475, de 3 de maio de 2004;
V. 9.699, de 29 de dezembro de 2004;
V1. 9.946, de 31 de maio de 2006; e
VII. 11.672, de 24 de julho de 2012.
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https://www1.cml.pr.gov.br/leis/2001/web/LE085302001consol.html
https://www1.cml.pr.gov.br/leis/2003/web/LE092442003consol.html
https://www1.cml.pr.gov.br/leis/2003/web/LE093082003consol.html
https://www1.cml.pr.gov.br/leis/2004/web/LE094752004consol.html
https://www1.cml.pr.gov.br/leis/2004/web/LE096992004consol.html
https://www1.cml.pr.gov.br/leis/2006/web/LE099462006consol.html
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