Prefeitura do Municipio de Londrina
Estado do Parana

JUSTIFICATIVA

A Constituicdo Federal (1988) instituiu o Plano Diretor como instrumento basico para orientar a
politica de desenvolvimento e de expansdo urbana. Por sua vez, o Estatuto das Cidades (2001),
regulamentou o capitulo da Politica Urbana da Constituicdo estahdb o Plano Diretor como
instrumento de planejamento municipal. O municipio de Londrina aprovou a Lei n° 13.33%/2022ral
do Plano Diretor em 7 de janeiro de 2022, onde aponta como integrantes da lei geral, o corpo de leis
destinadas a instituaializar o processo de planejamento e entre elas a lei de Uso e Ocupacéo do Solo. O
plano diretor também instituiu que a revisdo e o protocolo das Leis Municipais n°s 11.661/2012,
11.672/2012, 12.236/2015, 12.237/2015 e 12.267/2015 tivesse o prazo maxitondses a contar da
vigéncia desta lei. Além disso, essa revisdo buscou alinhamento as com diretrizes e estratégias, tais como:

fOrdenar e controlar o uso do sol o, asseguran
de ocupacéo, para evitar asidade ou sobrecarga em relacéo a infraestrutura disponivel, aos transportes
e ao mei o ambiente, e para mel hor nfatloorcnaarr 00s nunmvi
mais saudavel, acessivel, inovador e inclusivo, reduzindo os fatores qiileusontpara as desigualdades
e a segrega-«0 socioespacial da popula-«o00 e fre
Solo e das normas edilicias, com vistas a aproximar a legislacdo da realidade municipal assim como
facilitar sua compreensgoe |l a popul a-«o00 (Art. 18) .

iGarantir condi-»es favor8veis para 0o desenv
Afdefinir crit®rios para a coexist°ncia harmoni os
buscando a diversidade deiat i dades e padr»es desej 8§veis de qu
centralidades e a racionaliza-«0 dos transportes
(Art. 26).

Al mpl ant ar servi-os p¥blicos diénciangeiaendimento,r an g
concentrando espacialmente os equipamentos para fortalecer as centralidades existentes e reduzir
necessidades de deslocamentoso (Art. 54).

AfAdot ar medi das na Lei de Uso e Ocupa-«o
desnecessariamant e xt ensos e di spendi osos e a segrega-«o,
(Art. 57) e AAmpliar a oferta de habita-«o0o de in
a proximidade ao local de origem das familias a serem atasdal facilidade de acesso aos servigcos
urbanos e © oferta de trabal ho, " redu-«o da nec

Al ncenti var a diversifica-«o0o e mescla de usos
oferta de trabalho e emprego,.dde ent r al i zando atividades produti va
61).

O presente Projeto de Lei, atendendo aos requisitos da Lei Geral do Plano Diretor, visa atualizar a
lei n° 12.236, de 29 de janeiro de 2015 que tratdsioe a Ocupacdo do Saio Municipio de Londrina e
da Lein®12.267, de 17 de abril de 2015 sobre a Outorga Onerosa do Direito de Construir. Como objetivos,
esta revisdo busca:

9 Ordenar o crescimento e a transformacéo do espaco urbano de modo a:

i Elevar a qualidade e a vitalidade dos espacos urbanos com a preservacao ambiental e cultural, o estimulo
a adequacéo, integracdo e complementacao das atividades;

1 Reduzir a necessidade de deslocamentos com estimulo a descentralizacdo das atividadeaseondmi
a distribuicdo equilibrada da populacéo, evitando a concentracdo excessiva e a dispersdo da ocupacao
urbana;
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1 Ampliar as oportunidades de desenvolvimento socioecondémico com estimulo & formagédo de
centralidades de bairro e a coexisténcia harmonidsa @iferentes usos do solo;

1 Ampliar a oferta de moradia dignha com o aproveitamento étimo da infraestrutura urbana e dos servicos
publicos existentes; e,

1 Ampliar o acesso da sociedade a gestéo publica simplificando a consulta, a compreenséao e a aplicagédo
dos parametros urbanisticos.

Este PL faz parte do processvisdo das Leis Especificas do PDML que foi iniciado formalmente
em fevereiro de 2020, quando da realizacdo da primeira audiéncia plgbéipeesentacdo da proposta
metodolégica e definicdo dogrupos de trabalhd Equipe Técnica Municipal (ETM), Equipe de
Cooperacao Técnica (GCT) e Grupo de Acompanhamento (GA).

Conforme o esquema mostrado na Figura 1, o processo de revisdo das Leis Especificas foi definido
em fases,com Metodologia (Fase 1), Dimostico e Proposi¢cOes (Fasee®laboracdalas Minutas dos
Projetos de Lei (fase IpsRelatérics 1, 2 e 3de cada fase sdo complementares a Justificativa deste Projeto
de Lei

Figura 1- Fases do trabalho de Reviséo das Leis Especificas do PDML

DIAGNOSTICO E MINUTAS DOS
METODOLOGIA PROPOSICC!ES PROJETOS DE LEI
medodologia Grupo de analise das novos pardmelros legislacBo mnstrumentos
de trabalho Acompanhameanto leis vigentes 8 candnos bésica urbanisticos
1* AUDIENCIA QOFICINAS 2° 3% e 4° AUDIENCIAS
RELATORIO 1 RELATORIO 2 RELATORIOS 3 e 4
Fonte: IPPUL

Na segunda fastgramrealizadas 120ficinas de Qualificagcdmultitematicas com a participacdo de
representantes da comunidade e do poder pulolico o objetivo de apresentar e debater propostas sobre
os temas das leis especifidde entam, asatividadesealizadas em 20Z6ramparcialmentgrejudicadas
pelapandemia de COVIEL9. O trabalhode leitura comunitéria fointerrompido, permanecendas
andlises técnicadesenvolvids pela equipe do IPPUL e pelos técnicos das Secretariasos érgaicipais,
formalmente indicados. Em 2022 foi possivel retomar as Oficinas junto ao GA e ETM.

Para o processo de revisdo das Leis n° 12.236/2015 e n° 12.26@/28kalhodeleituratécnica da
realidade levantamentos e diagndst)Jdoram reunidos @ Caderno Técnicague compde o Relatoério 2;

9 Caderno Técnico ¥ Diagndstico de zonas da Lei Municipal 12.236/20150s do solp
9 Caderno Técnico BUso do Solo e Parametros Urbanisties
9 Caderno Técnico B Ocupacédo do Solo e Parametrbanisticos.

Na terceila fase formarealizalas asAudiéncias Publicas, possibilitandmvo debate sobre as
propostas construidas pela ETM e @AAudiéncia Publica sobra revisdo daei de Uso e Ocupacéo do
Solo ocorreu em 22 de outubro de 2022 e sutrmodade detse no dia 12 de novembro de 2022 conforme
consta no Relatério da 52 Audiéncia Publica (Uso e Ocupacgéo do Solo).
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Uso do Solo e Parametros Urbanisticos
Usos Nao Residenciais

As atividades econémicas foram analisadas com basmtegrias de uso atuais e da estrutura do
CNAE/CONCLA, os quais foram os pontos de partida para a proposta de usos nao residenciais. Além disso,
para todas atividades foram levantados o nimero de men¢des nos processos de Consulta Prévia da
Secretaria Mumiipal de Fazenda (SMF) realizados entre 2017 e meados de 2021 e os alvaras ativos para
este ultimo ano, que permitiram identificar a disposi¢cao das diferentes atividades econémicas na cidade de
Londrina. Estes quantitativos também foram a base para awgiwstde modelagens afim de aferir o
desempenho das permissdes de usos, comparando assim a quantidade, a proporcéo e a localizacdo de 6bic
e ndo Obices para as diferentes operagoes.

Dessa forma, foi elaborada e disponibilizada digitalmente, visandparaeer melhor as decisdes
de classificagdo de usos e de distingdo das permissdes por zona, a Tabela Mestre, na qual foi detalhado c
modocomo todas as atividades econdmicas (por codigo CNAE) foram classificadas segundo seu processo
econdmico, os riscos dmentais e os demais impactos e incomodidades possiveis ou intrinsecos a elas.
Link:
https://docs.google.com/spreadsheets/d/10PmzMfZjPd2_RWGH5mwx7hx1mgRRErCsT3FbpoHh18E/ed
it#gid=333432781.

Além disso, foi criada a ferramenta preliminar e experimental EBngecLondrina que espacializa
as permissdes de uso por CNAE e classes de usos no mapa da cidade. No link a seguir a ferramenta pode
ser acessada, bem como consuliamo mini tutorial que explica a sua forma de utilizagdo.
Link: http://ippul.londrina.pr.gov.br/index.php/plawaetor20182028/leide-usae-ocupacao.html

A classe de uso de Processo Econdmico

Foi elaboado um estudo que permite identificar qual a relacdo da industria com o consumidor, se
seus produtos sdo mais ou especificamente destinados a empresas, ou entdo dedicados e a que medida :
consumidor final. Foram identificadas as seguintes classes jpalastria da transformacéo: 1) finalidade
dos bens produzidos; 2) vida util do bem produzido (na funcdo de bens de consumo) e; 3) a modalidade
operacional tipica. O primeiro elemento, dividido em a) Bem de base; b) Bem de producéo; c) Bem de
consumo e; dBem de consumo e de producao.

Para as atividades comerciais atacadifvasdentificada 1) o tipo de produto vendido; 2) a
finalidade dos bens comercializados e; 3) a frequéncia de compra, naqueles estabelecimentos revendedore:
de bens de consumo, sendentificado que em muitos casos elas sdo executadas em conjunto e com
praticas operacionais semelhantes as do varejo. O comércio varejista e as atividades de servigos, por sua
vez, tiveram analisados: 1) o principal publico por eles atendido; 2) a fmguéde acesso ao
estabelecimento e; 3) a necessidade de proximidade para acesso ao produto ou servi¢o, sendo que estes do
ultimos elementos sao foram considerados especificamente para aquelas atividades voltadas ao atendimentc
de pessoas e familias.

A classe de uso de Restricdo Locacional Ambiental

A definicdo das classes de Restricdo Locacional Ambiental (RLA) foi baseada em trés documentos,
a Lei Municipal n°® 12.861/2019 e a Lei Estadual n® 8.935/19899, que definem em &mbito municipal (na
Zona Especiatlo Ribeirdo Jacutinga, hoje vigente) e estadual, respectivamente, as atividades permitidas
em imdveis localizados em bacias de manancial de abastecimento, sendo as principais bases sobre questde
de ordem hidrica (RH). Ja o Oficio Sema 069/2017 complementolentificacdo de industrias com
potencial de poluicdo hidrica, servindo também para a identificacdo daquelas com impacto ou risco de
ordem atmosférica (RAT). Completam a lista de classes RLA as atividades RHAT, que possuem os dois
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tipos de restricdo, & atividades de tipo Basico, que ndo demandam controle de uso e ocupacéao especifico
por este critério.

Impactos e incomodidades (possiveis ou intrinsecas)

Referen-se a situacfes em que 0s processos econdémicos tipicos de cada atividade tém o potencial
ou intrinsecamente produzem externalidades negativas relacionadas a trafego, ruido (diurno e noturno) e
risco. As atividades listadas como potenciais polos de risco também sdo, em grande medida, apontadas com
restricdo locacional ambiental. Por isso quasetaidade delas est4 enquadrada em classes de uso néo
permitidas no espago urbano, como as de extragéo e beneficiamento mineral ou entéo liberadas a partir de
zonas concentradoras ou exclusivamente voltadas a atividades comerciais e de servigosf(@&an CS
de Indb, Ind-c e Indd), como em zonas comerciaisespecialmente, zonas industriais.

O Licenciamento de atividades econdmicas

A proposta para o licenciamento de novas atividades econdmicas levou em consideragdo dois
elementos base, sendo: 1) Classes de uso quanto a Processo Econémico (PE) e; 2) Classes de uso quantc
Restricdo Locacional Ambiental. A aprovacao de qualquer nsemaeresidencial requer que o imovel
que abrigara as operacdes do estabelecimento esteja em localizagdo compativel com ambos, sendo que n
que abrange a categoria de processo econémico a diferenciacdo das permissfes se da por zoneamentc
enquanto as ra#tdes sobre a questdo ambiental foram estabelecidas também por zoneamento para as
atividades com restricdo atmosférica e pela insercdo ou ndo do imovel em bacias de manancial de
abastecimento para aqueles usos com restricao de ordem hidrica. Um tenceirwcecomplementar € a
modalidade de Industria de Pequeno Porte, que excepcionaliza certos usos industriais de pequeno porte,
ampliando a possibilidade de instalacdo desses empreendimentos para um maior rol de zonas. Também foi
formalizado, em nivel deegjislacéo de uso e ocupacao do solo, a diferenciacédo de permissées locacionais
quanto a modalidade operacional do estabelecimento, diferenciando em: 1) Integral, quando todas as
fungbes da atividade que constam nas notas explicativas e na lista derdesgdtoespectivo CNAE
poderdo ser operadas no local de licenciamento; 2) Escritério Administrativo, que compreende as etapas
exclusivamente dedicadas a administracdo do negdcio e também o comércio com atendimento exclusivo
por internet/ou telefone, desdae sem estoque de mercadorias no local e; 3) Domicilio Fiscal, quando o
estabelecimento € restrito a ponto de referéncia e recebimento de correspondéncias. Esta diferenciacao se
justifica pois os eventuais impactos, riscos e nocividades esperados dé¢ivinlagleaa partir de seu
processo econdmico dependem da modalidade operacional em que 0s usos séo efetivados no local.

E proposta uma Gnigaossibilidadepara usos desconform@ontetido substituto do Art. 271 da Lei
Municipal 12.236/2015), para os estaz#inentos existentes e devidamente licenciados em legislagbes
anteriores possam ter novos alvaras de funcionamento emitidos nos mesmos termos (localizacdo, area
utilizada e atividade) que outros ja expedidos anteriormente.

As atividades econdmicas tradicioais em zonas residenciais de baixa densidade

O levantamento das atividades tradicionais erlZRR-2 e ZR3 permitiu identificar os usos néo
residenciais tipicos das zonas residenciais (ZRs) de baixa densidade. Das 70 atividades defimidas com
tipicameneé importantes nestas zonas, é possivel identificar grupos relacionados aos servi¢os vicinais e
locais de acesso corriqueiro (restaurantes, saldes de beleza, lavanderias, cregdseskgy,éao comércio
varejista vicinal e local de acesso corrigueircn{mercado, padaria, bares sem entretenimento, acougues,
quitandas, tabacarias, pet shop, dentre outros), do comércio varejista acessorio a pessoas e familias
(equipamentos de audio e video, artigos religiosos, de GLP), ou entdo atividades de cunha misto o
prestadas principalmente a empresas, como servicos de reparacdo de bens (oficinas mecanicas,
computadores, artigos do mobiliario), servigos técnicos de gabinete (advocacia, contabilidade, apoio
administrativo) e servigos tipicamente prestados no localodtratante, (transporte escolar, instalacdo
elétrica, construcdo de edificios, obras de acabamento em gesso).
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Praticamente todas atividades listadas acima sdo comumantia que ndo exclusivamentde
pequeno porte, ndo raro executadas por profiss@utdnomos, de risco e incomodidade nula ou indcua,
pequeno alcance espacial e voltadas ao atendimento de demandas pessoais e familiares muitas veze:
originadas nos préprios domicilios, ou entdo, quando dedicadas a publico misto ou empresarial, nao
possiem notaveis riscos ou impactos. Nao foram identificadas atividades atacadistas e as poucas industriais
de maior relevancia sdo aquelas de base ao respectivo terciério (fabricacdo de sorvetes e produtos de
panificacdo) ou de confeccao.

As classes de uso g@ocesso econdmico das zonas urbanas e as suas permissdes por zona

O detalhamento dos tipos de usos por clasapresentado na tabela abaixo.

Comércio eServicosa
(CS3)

compreende 0s servigos de moradia permanente ou de longa duragdo

Comércio 5ervicosh
(CShb)

compreende as atividades de servi¢cos ndo incdmodas voltadas a vizinhang
atendimento as demandas pessoais e familiares basicas, além dos servigo
técnicos de gabinete

Comércio eServigosc
(CS«0)

compreende o comércio vasta voltado as demandas pessoais e familiares
comércio atacadista a ele vinculado, os servicos acessorios prestados a p€
familias, incluso o segmento médico e laboratorial, e 0s servi¢os técnicos
tipicamente realizados no local do contratante

Comércio eServicosd
(Csd)

compreende as atividades de comércio e manutencao de bens de produca

Comércio eServicose
(CSe)

compreende as atividades terciarias de manipulacao de produtos perigoso
com maior potencial de geracdo de ruiticecionadas a pessoas e familias, a
de servigos de transporte de passageiros e de mercadorias, bem como o ¢
atacadista de bens priméarios com maior potencial de geragéo de trafego dg¢

Comércio eServicod
(CSH)

compreende as atividadescidrias que exigem maior controle de localizacédo
por seu potencial de risco, nocividade ou incomodidade, incompativeis con
uso residencial

Industria a (Ineh)

séo as industrias de menor potencial de risco, nocividade ou incomodidade
compreende a mati parte da producéo de bens de consumo final a partir de
matéria prima transformada, especialmente osdn&éveis e semiduraveis;

Indastria b (Ineb)

sao as industrias de baixo potencial de risco, nocividade ou incomodidade,
compreende grande partetaducéo de bens de consumo duraveis e os bel
producéo;

Industria ¢ (Inec)

séo as industrias de processamento inicial de matéria prima natural, além (
alimenticias ou quimicas com restricdo locacional de ordem hidrica (RH) o
atmosférica (RAT)/(RHA);

Industria d (Ined)

sédo as industrias de processamento inicial de matéria prima natural, além (
alimenticias ou quimicas com restricdo locacional de ordem hidrica (RH) o
atmosférica (RAT)/(RHAT);

IndUstria e (Inee)

séo as industrias de maior pot&l de risco, nocividade ou incomodidade
projetados, incompativeis com o uso residencial
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Os usos ndo residenciais da area de expansao urbana

Pela condicdo atual da &rea abarcada pela expansao urbana, seus usos nao residenciais mais
caracteristicos saus rurais, aqui compreendidos principalmente pela producéo agropecuaria, e, de maneira
complementar, pelos demais usos agroindustriais, comerciais e de servigcos associados a eles e que sac
fundamentais para a sua efetivacdo, pelas operagBes agroindukgripiecessamento da producdo
agropecuaria e os comércios e servicos com localizagdo conveniente junto aos ativos tipicos rurais, a
exemplo de restaurantes, buffets e afins.

Em virtude de todas as especificidades das Areas de Expansdo UrbanZEP&RES sem
parcelamento e ZEUIM foi nomeada a classe de uso de Atividade Econdmica da Expansédo Urbana 1
(AEX-1) e, por oposicédo, as atividades econbmicas eminentemente urbanas foram enquadradas na classe
de uso Atividade Econdmica da Expanséo UrbardEX (2), ndo voltados ao rural exclusiva da ZBND
cumpridos os requisitos do desmembramento do solo.

Lei de Liberdade Econdmica (Lei Federal n°® 13.784/2019)

ApOs dois anos e meio em vigor e com uma série de regulamentacdes posteriores, aisea pode
verificar inconsisténcias e lacunas no que toca a Lei de Liberdade Econ6mica e seus regulamentos, trazendo
inseguranca em utilizé como panorama geral para outras normas, em especial para uma legislacéo téo
especifica da escala municipal como a LUOS. Algudessas inconsisténcias e lacunas sdo: 1) Omissédo
na classificacdo das atividades que requisitam maior controle ambiental (médio e alto risco), nosso ponto
de maior interesse no que envolve a Lei de Liberdade EconOmica; 2) Omisséo ou falta de clareza na
classificagcdo de praticamente trés quintos das atividades quanto ao controle sanitario; 3) Classificacdo de
atividades semelhantes em niveis de risco radicalmente distintos; 4) Auséncia de clareza
terminol6gica/conceitual e; 5) Atividades de baixo risco @mandado para os quais ndo héa indicacao de
qual nivel se enquadram caso ndo preencham tais requisitos.

Para os casos em que houver compatibilidade e interesse real da abertura ou expansao de alguma
empresa, é na etapa de emissao do alvara que as deoraiagdfes e critérios de risco da Lei de Liberdade
Econbmica seréo Uteis e apenas neste momento é que devem ser solicitados. Por isso a Certidao de Uso |
Ocupacéo do Solo € proposta como um documento prévio que servird de base para os tramites seguintes de
regularizagdo do empreendimento junto ao Municipio. Reseigue, como 0 empreendimento ndo estara
desobrigado a cumprir a LUOS, independentemente do seu nivel de risco e dos diferentes niveis
burocréticos implicados para a sua regularizagcdo, a anwgrarigo ao uso e ocupacao do solo a ser obtida
por meio da Certidde que propomos como substituta da Consulta Prévia da Secretaria Municipal de
Fazendd devera permanecer como pBfuisito para a sua regularidade.

Usos do Solo Residencial

Com oobjetivo de simplificar a aplicacdo dos pardmetros urbanisticos e aprimorar a legibilidade da
lei, os usos residenciaifgentesforamagrupados conforme susisilaridades emapenas 3 tipologias:

1 Uso Residencial Unifamiliar ou Bifamiliar (RUB)

1 Uso Residacial Multifamiliar Vertical (RMV) e

1 Residencial Multifamiliar em Condominio (RM@ue pode ser horizontal, vertical ou em unidades
autbnomas sem edificacédo

Ocupacéo do Solo e Parametros Urbanisticos

Para as analises de ocupacéo do solo foram estutiadss aspectos, tais como: qualidade urbana,
projetos de referéncia locais e internacionais e foram elaborados estudos volumétricos para diferentes
tamanhos de lote.
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Foram elaboradas também andlises e simulagBes sobre habitacdo multifamiliar vedieBde
pavimentos; Mapeamento de 4reas com possibilidade de adensamento populacional na Zona Residencial 3
(ZR-3) da Lei 12.236/2015; e Estudo sobre alinhamento predial.

Também foi elaborado um estudo sobre lote maximo, visto que a lei de uso e ocupsgio do
vigente ndo define o pardmetro de lote maximo e ndo atende a obrigacao disposta no §1° do Art. 4° da Lei
Feder al nU 6766/ 19789, qgue indica que as |l egi sl e
m2 ni mas e m8xi mas dletesimdximos para usBsaeasidencdis, fforam iestudadas as
tipologias que utilizam maior tamanho de terrenos, os condominios horizontais e verticais.

Para a analise do potencial construtivo da Lei 12236/2015 foi realizado mapeamento das areas com
potencidconstrutivo de alta densidade populacional e feita a sobreposicao com diversas condicionantes de
ocupacao, como as macrozonas urbanas definidas na Lei Geral do Plano Diretor vigente a partir de 2022,
as bacias de manancial, a rede estratégica de tremsptativo publico e o plano de obras do Plano de
Mobilidade Urbana Sustentavel (PlanMob) por horizonte de execucéo.

Na mesma linha de analise do potencial construtivo da Lei 12236/2015 foi realiesdntamento
de chacaras urbanas originalmente aptaggara finalidade agricola e/ou residencial campestre de baixa
densidade e com infraestrutura minima, e onde a Lei Municipal n°® 12.236/2015 atribuiu zoneamentos com
possibilidade de alta densidade populacional, que resulta em um descompasso entestaitiniaa
instalada nestas areas e seu potencial de adensamento.

As principais revisdes de parametros urbanisticos em relagéo a lei vigente foram:

Lote minimo | - Padronizacdo de lotes minimos para todos os usos do solo em cada zong
objetivo deviabilizar edificagBes verticais em lotes menores;

- Reducéo da area dos lotes e permisséo de edificacbes geminadas em gral
das zonas, com o0 objetivo de estimular o adensamento populaciong
verticalizacao.

Lote maximo | - O parametro de lote maxingoobrigatério, conforme §1° do Art. 4° da Lei Fed:s
n° 6766/1979

Unidade - Reducéo da &rea das unidades autbnomas em grande parte das zonas, com

autonoma. de estimular o adensamento populacional sem verticalizagao

Taxa de - Aumento das taxas de ocupacgdo a partir das simulacdes de ocupacao apre

ocupagao com o objetivo de incentivar o melhor aproveitamento dos terrenos.

Coeficiente de | - Revis&o dos coeficientes de aproveitamento minimos; basicos e maximos;

aproveitamentd . Revisaodas areas ndo computaveis para calculo do coeficiente;

- Aumento dos coeficientes de aproveitamento bésicos e maximos emazen
permitem verticalizacdalevido a ajustes na area computavelntendo o potencig
construtivo atual;

-Supress«o d\e mtFi- ¢ anluil za deod com o o
populacional em areas ja consolidadas que dispbe de equipamentos publicos
e comunitarios com boa capacidade de atendimento a populacdo. Estas ar
suas caracteristicas de parcelamenboupacdo ndo oferecem grande espaco
implantacdo de edificios residenciais verticais na forma da lei vigente, demar
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anexacao de lotes menores e projetos com maior taxa de ocupacao dos pa
tipo para sua viabilidade.

Gabarito de - Inclusdo de par&metro de gabarito de altura, com o objetivo de controlar a de
altura construtiva adicional e a modificacao da paisagem urbana nas areas com est
adensamento;

- Reviséo dos parametros de gabarito nas areas circunvizinhas a fundas dem
o objetivo de simplificar os parametros de analise.

Recuos e - Revisdo dos recuos e afastamentos minimos e das formulas de calculo

afastamentos 12.236/2015, com o objetivo de simplificar os parametros;

- Definicdo dos recuos e afastamentos nemiagque o minimo apenas a partir
edificios com 8 pavimentos, incentivando o adensamento em lotes menores.

Vagas de - Definicdo de numero de vagas minimas regulamentadaopora especifica
estacionamenty

Novos parametros urbanisticos de qualificacéo dpaisagem urbana

Foram propostos novos parametros urbanisticos com o objetivo de incentivar o uso misto, a
qualificacdo do espaco urbano e melhorar a relacdo entre as edificacdes e as areas publicas, além de:

Contribuir para a vitalidade seguranceas vias;

Conferir maior qualidade ambiental e urbana nas regides com mais adensamento;

Aproximar emprego e moradia e reduzir os deslocamentos;

Facilitar o acesso a comércio e servicos e promover visibilidadevi@sdés ndo residenciais;

Contribuir para a seguranca publica, através da maior circulacao de pessoas e permeabilidade visual.

=A =4 =4 4 =4

Osnovos parametros sao:

A) Fachada ativa: utilizagdo do paviment{ - Como estimulo a sua implantacao, a area do pavin
térreo dos edificios para a implantagéo d|  térreo destinada ao uso ndo residencial associg
usos ndo resideras, com acesso diret0 € tachada ativa ndo sera considerada area compl

independente as vias, e fisicamente , . .
. R para calculo doaeficiente de aproveitamento.
integrados a calcada.

B) Fruic&o publica: uso publico de area | - Como estimulo a suaplicacdo, a area equivalente
privada contigua ao logradouro publico, |  implantacdo de fruigio publica podera ser acresci
com o objetivo de ampliagdo da a area d potencial construtivo do lote.
circulacdo de pedestres, das areas verde
dos espacos de convivio.

C) Limite de vedacéo da fachada: limita¢{ - Como estimulo a sua aplicacd@ermitese a

da extensdo maxima de muros entre 0 10|  implantagéo de lotes residenciais ou comerciais
a via publica de circulagédo, evitando acesso direto as calcadas.
fechamentdotal das quadras a

inseguranca no espaco publico.
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Outorga Onerosa do Direito de Construir

E um instrumentourbanistico definido pelo Estatuto da Cidade (2001) e em conjunto com
coeficientes de aproveitamento basicos mais equanimes, busca contribuir para a regulacdo do mercado e
complementar o financiamento urbano.

Com a utilizagé@o deste e outros instrumentgmgsivel tratar de maneira mais igualitéria todos os
lotes urbanos, atribuindge um coeficiente de aproveitamento basico Unico ou mais uniformeseyjte
os parametros de ocupac¢édo do solo beneficiem algumas areas em detrimento de outras, aasef, cau
uma valorizacao injusta. Nas areas em que haja a permissao para verticalizagdo e tenham capacidade de
infraestrutura para permitir maior densidade populacional, conforme definido pelo Plano Diretor, o
proprietario do imoével podera adquirir potenciahstrutivo através de uma contrapartida financeira, sendo
limitado entdo por um coeficiente de aproveitamento maximo.

Além de promover o ordenamento territorial de maneira mais justa, os recursos auferidos pela OODC
retornam para eoletividade, devendo ser aplicados em: regularizacdo fundiaria, exeleugéamgramas e
projetos habitacionais de interesse social, constituicdo de reserva fundiaria, ordenamento e direcionamento
da expansao urbana, implantagéo de equipamentos urbasros@térios, criagdo de espacos publicos de
lazer e areas verdes, criacao de unidades de conservacgédo ou protecdo de outras areas de interesse ambien
e protecdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Para revisdo do calculo do valoa @ODC, como indica o Artigo 65, inciso Xhi necessario
contrapor os parametros urbanisticos que hoje cumulativamente amortecem os resultados da sua aplicagéo
Consideou-se para andlise preliminar as seguintes possibilidades: a) Revisdo das areaspoudéveis
para afericdo do coeficiente de aproveitamento; b) Supresséo da formula de verticalizagéo; ¢) Reducéo do
coeficiente de aproveitamento basico; d) Aumento do coeficiente de aproveitamento maximo; e) Revisédo
do valor de referéncia do metro quadrate terreno; f) Supressao ou revisao do indice redutor de 0,12 na
férmula de célculo.

No conteudo do caderno técnico sdo apresentadas analises entre: Coeficiente de Aproveitamento
(CA) e Crea Constru2da Comput 8vek: r Gwled i ¢da ewhdret id
e Solugdes para o adensamento com a aplicagdo da OODC.

Propsse que a revisao da lei considere a adequacao dos parametros urbanisticos vigentes na cidade
de Londrina, com a supressédo de parametros que produzam deseconomiaseudbsubaproveitamento
do solo. Nas zonas onde a verticalizacao é permitida, erserglee o coeficiente de aproveitamento basico
deve ser nivelado ao indice adquirido com a aplica¢éo da férmula de verticalizagé@o, para possibilitar maior
area construidpor pavimento e, deste modo, ampliar a oferta de unidades residenciais. Por sua vez, o
coeficiente de aproveitamento maximo deve ser majorado para possibilitar a aplicagdo da OODC.

No caso da aplicacdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir,camgidera 0 concei t o
criadoo, o valor d a [@&een equivalerter doicas® dof ternereo reen@doraa d
incremento de infraestrutura necessario para o0 aumento do potencial construtivo.

Seguindo as diretrizes da Lei Geral do Plano Dirgter Municipal n°® 13.339/2022), a reviséo do
calculo da OODC deve garantir a recuperacao dos investimentos publicos para a utilizacdo dos imoveis
vagos, a priorizacdo do adensamento da area urbana ja consolidada, a ampliacdo da oferta de habitacéo
otimizando a infraestrutura e 0s servigos publicos existentes. Isto posto, jistifeggenas a divisdo da
area excedente ao Coeficiente de Aproveitamento Basico, como forma de embutir no calculo o valor exato
da &rea que deveria ser adquirida para contemplaieacial construtivo adicional.

Densidade Demograéfica

Foi apresentado um estudo sobre a densidade demografica proposta eselegmoa densidade
demogréfica bruta aproximada para cada zona residencial, de uso misto e comercial proposta, compativel
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com a definicAo de densidade prevista nas definicbes datande lei proposta, com a seguinte
discriminacédo: a) densidade baixa: até 100 (cem) habitantes por hectare; b) densidade média: de 101 (cento
e um) a 400 (quatrocentos) habitantes por hectare; ¢) densidade alta: acima de 400 (quatrocentos) habitante:
por hectare;

Habitac&o de Interesse Social

O estudo sobrbabitacdo de interesse socialo municipio discorreu que na proposta para revisao
das |l eis urban2sticas, se entender8 por fAHabit a-
das unidades hahitionais resultantes sejam destinadas a populagéo de baixa renda. Ainda, se entendera
como #Apopul a-«o de baixa rendad aquel-minnogm r el
desconsiderados os beneficios assistenciais. Além disso, foram listadatriasgljue visam fomentar a
producdo da habitacdo social no municgimovadas na lei geral do Plano Diretor.

Ainda, foram apresentados os instrumentoEstatuto da Cidadgueregulamenta os artigos 182 e
183 da Constituicdo Federahue saoconvergetes para a institucionalizacdo de politicas de
desenvolvimento urbano

=

Parcelamento, edificacéo ou utilizagdo compulsérlEUC
IPTU progressivo

Desapropriagédo

Outorga onerosa do direito de construir

Operagdes Urbanas Consorciad@sJC

Estudo de Impactde Vizinhanga EIV

Transferéncia do direito de construir

Zonas especiais de interesse socEt|lS

Direito de preferéncia

=A =4 =4 4 4 -8 -4 4

Ressaltotse também queyiptamente aos instrumentos urbanistiogeoder publico deve combinar
a politica habitacional, que evade ambito urbanistico, além do uso de instrumentos tributarios e
administrativos, fazendo com que haja a distribuicdo homogénea de investimentos publicos e que o
desenvolvimento da cidade privilegie areas que geralmente sdo desconsideradas no prybesszagéo
e ocupacao de um territorio. Para que isso se torne uma realidade, além da incorporac¢do dos instrumentos
urbanisticos no Plano Diretor Municipal, € necessario que leis complementares de regulamentacdo sejam
elaboradas.

Atendimento as diretrizese estratégias da Lei Geral do Plano Diretor

Foi apresentado nos cadernos técnicasquadro sobre o atendimento as diretrizes e estratégias da
lei geral do Plano Diretor n° 13339/202@mparando os fundamentos da lei geral, com os artigos da mesma
lei e com a proposta para a ocupacédo do solo.

Conforme a Lei Geral do Plano Diretor, @atjficacdo do desenho e paisagem urbana é uma diretriz
importante para a melhoria da qualidade de vida da populacdo. Para aprofundar esse tema foram
apresentados estudos sobrblso Misto; Adensamentoe Agrupamento de zonagxistentes por
similaridade
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Agrupamento de Zonas - Lei 12.236/2015

BAIXA DENSIDADE MEDIA DENSIDADE ALTA DENSIDADE
m1 m2 3 ma ms 7 .
NOVA NOVA NOVA NOVA ' ¢
m w2 w3 um1 3 :
BAIXA DENSIDADE MEDIA DENSIDADE ALTA DENSIDADE

= o = . n H i = = iz ..
" o [NOVA - i ‘
AT
2wy

Zonas, Areas e Setores da proposta
Zonas Residenciais

As Zonas Residenciaopostaslestinamse principalmente a moradia permanente ou temporaria e
as atividades de apoio residencial, divididas conforme seus objetivos e parametros de uso edmcupagéo
soloemZona Residencial do Cafezal (ZRC), Zona Residencial 11(ZRona Residencidl (ZR-2) eZona
ResidenciaB (ZR-3).

Zonas de Uso Misto

As zonas de uso mispropostaslestinarsse a mescla do uso residencial com atividades econdmicas
variadas ompativeis, divididas conforme seus objetivos e parametros de uso e ocupacacdwsoia
de Uso Misto 1 (ZUML) e Zona de Uso Mist@ (ZUM-2).

Zonas Comerciais

As zonas comerciajgropostagiestinamse principalmente aos usos fri@sidenciais, abrangendo
COmErcio e servigos setoriais e regionais, bem como industrias de baixo risco e incomodidade, e estdo
divididas conforme seus objetivos e parametros de uso e ocupacédo do ZalweeGomerdl 1 (ZG1),

Zona Comercial (ZC-2) e) Zona ComerciaB (ZC-3).

Zonas Industriais

As zonas industriaipropostasdestinamse especialmente as atividades industriais e aos usos
comerciais e de servicos de maior risco ambiental e incomodidade, e estédaslicionforme seus
objetivos e parametros de uso e ocupacao do soltoem Industrial XZI-1), Zona Industrial (Z1-2) e
Zona Industrial do Jacutinga (Z1J)

Areas, Zonas e Setores Especiais
Area Especial de Interesse Social (AEIS)

Foi delimita aArea Especial de Interesse Social, um perimetro localizado em porg¢éo mais central do
Municipio para aplicagdo de requisitos especiais complementares, visando um duplo estimulo & producéo
de habitacdo social no municipespecialmente destinalaa habitagdo para a populagcédo de baixa renda,
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definida como aquela com renda familiar mensal de até 3 (trés) satdniosos, desconsiderados os
beneficios assistenciais

Os parametros urbanisticos especiais e a justificativa para sua previsdo em lei sdo amesentad
seguir:

Proposta de revisdo Justificativa

Permissao em Zona Industrial 1 (£1-1), com parametros
urbanisticos da Zona Residencial 2 (ZR-2):

Isengao da limitagao de gabarito de allura (exceto os lotes Promover maior nimero de unidades
situados na faixa perpendicular de 120,00 metros da Area de habitacionais

Preservacdo Permanente, onde serfo permitidas edificages

com altura maxima de 12,00 metros)

Adocio dos coeficientes de aproveitamento maximos da zona; | Baratear o custo final da habitacio.
Liberar superficie para promaover maior
numero de unidades habitacionais.

Isencdo das exigéncias de vagas de estacionamento

Além dos parametros especiais para a Area Especial de Interesse Social, a proposta também traz a
permissao da implantagdo de empreendimentos habitacionais de Interesse Social em todas as zonas
residenciais, de uso misto e comerciais comao8rpetros urbanisticos da Zona Residencial 2Z¢ZR

Nesta area, ainda, a proposta define queldisacdes destinadas a habitagéo de interesse social para
a populacao de baixa renda poderéo ter os parametros urbanisticos flexibilizados para ategrdenaspro
habitacionais municipais, estaduais ou federais

Zona Especial de Equipamentos Institucionais (ZINST)

Esta zona propostdrange atividades regionais de grande porte, operadas pelo poder publico ou por
concessionarias, cujos parametros de parcelamneso e ocupacao adotados séo especificos e necessarios
ao apoio e desempenho de suas finalidades. Abrange as seguintes areas ou equipamentos:

A Aeroporto Governador José Richa;

A Campus da Universidade Estadual de Londrina;

A HospitalUniversitario Regional do Norte do Paran4;

A Campus da Universidade Tecnoldgica Federal do Parana;

A Campus do Instituto Federal do Paran4;

A Autédromo Internacional Ayrton Senna da Silva e Estadio do Café;

A IAPAR;

A Jardim Botanico:

A Fazenda Refugjo

A Pedreiras;

A Penitenciaria Estadual de LondrindEL, localizada na Area de Expansdo Urbana do Cambezinho
(AEU-CAM).

Zonas Especiais de Interesse Cultural (ZEIC)

Estas zonas propostasstinamse ao ordenamento do uso e ocupacgéo do solo em localidade com
interesse de preservacdo de espacos e edificacbes significativas de acordo com a Lei de Preservacgac
Patriménio Cultural de Londr&n e dividese emZona Especial da Casordona Especial do Heimta
Zona Especial do Espirito Santada uma com parametragpecificos.

Além disso, mseridos na Zona Comercial 1 (4§, sdo propostos Setores Especiais caracteristicos
da area central da cidade, identificando sua relevancia para a preservacdo da paisagem urbana e conteud
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de valor historicecultural, com parameds urbanisticos especificos para este filimididos em Setor
Especial Central e Setor Especial Duque.

Ressaltsse que, além dos parametros urbanisticos da lei de uso e ocupacgéo do solo, é necessario o
desenvolvimento de planos especificos de preservagamp areas de interesse cultural, com a defini¢cao
de incentivos e diretrizes construtivas e de manutencéo, além da aplicacdo dos instrumentos previstos na
Lei de Preservacdo Patrimdnio Cultural de Londrina.

Zonas de Expansédo Urbana

As Areas de Expansdahinapropostaséo divididas ndrea de Expans&o Urbana do Cambezinho
(AEU-CAM) e Area de Expansdo Urbana do Cafezal (AEAF), adjacenteao perimetro urbano de
Londrina;e aArea de Expansdo Urbana do Espirito Santo (AF3), adjacente ao perimetro urbano do
Espirito Santo.

Eixos rodoviarios

Foram propostas também Zenas de Expansdo Urbana Industrial (ZEND), que sedestinam
exclusivamente as atividades industriais ewsus comerciais e de servicos de maior porte e impacto
longo de rodovias e contornassaodivididas conforme seus parametros de uso e ocupacao do solo em
Zona de Expansao Urbana Industrial Norte (AED Norte) e Zona de Expansao Urbana Industal
(ZEU-IND Sul), abrangendo os seguintes eixos:

A) Area de Expanséo Urbana Industrial-B45 (Rodovia Estadual Celso Garcia Cid);

B) Area de Expans&o Urbana Industrial Lerroville (Rodovia Municipal Anténio Gongalves Fernandes
Sobrinho);

C) Area de Expansadrbana Industrial Irer@aiqueré (Rodovia Municipal Benedito Bento dos Santos);

D) Area de Expans&o Urbana Industrial Selva (Rodovia Municipal Jodo Costa Melchiades);

E) Area de Expans&o Urbana Industria-®4#5 (Rodovia Estadual Carlos Jodo Strass);

F) Area de Expansdo Urbana Industria-8#3 (continuacdo da Rodovia Estadual Celso Garcia Cid); e
G) Area de Expans&o Urbana industrial do Contorno Rodoviario Norte.

Distritos e Patrimobnios

Para incentivar a autonomia dos distritos e patrimonios, reduzir as necessidades de deslocamento até
o distrito sede e fomentar a economia local, foi proposto a Zona ResidenciaBBri@ZRaior parte deles,
zona que permitdiversogtipos de atividadesedcomércio e servicos.

Além disso, foram propostos eixos de Zona Comercial 33Zi@as principais vias, 0 que permite a
implantacdo de uma diversidade de usos comerciais e de servigos, e além disso, usos residenciais. O
aumento da disponibilidade de halgiies nos distritos € uma das diretrizes da lei geral do Plano Diretor de
2022.

Ainda, nas principais rodovias de acesso aos distritos foram propostas as zonas de expansao urbana
industrial (ZEUIND), com o objetivo de fomentar a implantacao de indUstigeracdo de empregos
proximos aos distritos e patrimonios.

Areas de Interesse Ambiental

As Areas de Interesse Ambiental (AlA) abrangem os Setores Especiais de Fundo de Vale e as Areas
de Preserva-«o0 Permanente dos erimetresoudbandsée $iasuzanasn o s
expansao urbana, além de outras areas de relevancia ambiental e paisagistica. Esta definicdo substitui ¢
Zona Especial de Fundo de Vale da lei de uso e ocupacéo vigente.
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A definicdo exata das &reas de fundo de vale nos tereemo execucdo de infraestrutura completa
é dificultada pela necessidade de levantamentos topograficos. Portanto, a proposta € que a delimitacdo em
mapa seja esquematica, consolidada com a execug¢éo das vias marginais ou, nas areas nado parceladas, r
emiss@ das Diretrizes Urbanisticas.

Além disso, propdse a inclusdo de outras areas de relevancia ambiental e paisagistica e a adoc¢ao
das definicdes e restricbes do Codigo Ambiental e demais leis ambientais aplicaveis.

Definicdo e Representacdo ddoneamento

Foram apresentadas na minuta da lei diretrizes geeaiss godelimitacdoe representacdo do
zoneamentdevando em consideracao os diferentes aspectos das quadras e do sistema viario.

Por fim é importante refor¢ar que a proposta consolidadanapas de Uso e Ocupacédo do Solo,
gue estéo disponibilizados na minuta, séo o resultado de um extenso o processo participativo de elaboragéo
desta revisdo, o qual garantiu a todos a exposicdo de percepcdes, ideias e pensamentos, que forarn
compilados pel&quipe Técnica Municipal, com o apoio do Grupo de Acompanhanteaitentamos que
os relatorios 2 e 3 anexos a este processo apresentam as infornma;desteidos completos referentes
ao processo de revisdo das Leis Especificas do PDML fundamentamspéermentacdo da presente
justificativa.

O presente SEI contéamexo o Mapa de Zoneamento no formato A05(53) com maior
resolucdo para facilitar a anélise dos lotes. Além disststam aexos dois documentos que tratam das
permissdes de atividades econdmicas na area urbana, que séo:

1 Enquadramento das atividades econdbmicas em subcategorias de uso, ambientais, e suas respectiva:
permissfdes nas zonas urbanas.

1 Enquadramento das atividades m@imicas em subcategorias de uso, ambientais, e suas respectivas
permissGes na zona de expansao urbana.

Pretendemos que o primeiro documer®05(1667 seja o substituto da atual Portaria Coigun®
01/2015SMF/SMOP/IPPUL, documento este que foi elaborado com a finalidade de detalhar e enquadrar
as diferentes atividadegelo respectivo cédigo CNAEdo Anexo Il da Lei Municipal 12.236/2015, nas
distintas categorias de uso do solo. Ainda gp@rametrizacao de tais permissdes de uso deva ser feita por
meio de Decreto Municipal posteriormente a promulgagédo da nova Lei de Uso e Ocupacdo do Solo,
entendemos que a apresentacdo de tal documento ja nesta etapa dos trabalhos se faz necessaria para qu
avaliacdo dos usos permitidos nas diferentes zonas se dé com o méaximo de detalhamento possivel.

O segundo arquivd®®051657, por sua vez, foi produzido com o mesmo intuito, mas-s&a@ uma
proposta inédita de classificacdo de atividades econdmicas para a Zona de Expansdo Urbana, também
parametrizada por codigo CNAE.

Esperamos, assim, diante das razdes aduzidas, que o projeto encontre favoravel acolhimento dos
integrantes desse Egrédiolegiado Municipal.

Londrina,29 de novembro de 2022.
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MINUTA DE PROJETO DE LEI

SUMULA: DISPOE SOBRE O USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO NO MUNICIPIO DE
LONDRINA E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

A CAMARA MUNICIPAL DE LONDRINA, ESTADO DO PARANA, APROVOU, E EU,
PREFEITO MUNICIPAL, SANCIONO A SEGUINTE LEI:

TITULO | - DAS DISPOSIQ@ES PRELIMINARES
CAPITULO | - Dos Objetivos Gerais

Art. 1. Esta Lei estabelece parametros de uso e a ocugacdolo para os imoveis localizados nos
Perimetros Urbanosras Areas de Expansdo Urbana do Municipio de Londrina.

Paragrafo Unico: Os parametros urbanisticos de uso e ocupacéo do solo definidos nesta lei deverdo ser
aplicados somente aos imdéveis que passaram pelo processo regular de parcelamento de solo para fins
urbanos, conforme legislacdo municipal.

Art. 2. As disposicOes desta Lei deverdo ser observadas obrigatoriamente:
l. na concessao de alvaras de construcéo;
Il. na concessao de alvaras de licenga para localizacéo de usos e atividades urbanas;

Il na execucgdo delanos, programas, projetos, obras e servigcos referentes a edificacdo de qualquer
natureza,

IV.  naurbanizacao de area;
V. no parcelamento do solo;
VI.  nadoacdo ou concesséao, permissao e autorizacdo de uso de imoveis publicos.
Art. 3. Esta lei tem como objetivo ondar o crescimento e a transformag&o do espaco urbano de modo a:

l. Elevar a qualidade e a vitalidade dos espacos urbanos com a preservacédo ambiental e cultural, o estimulo
a adequacéo, integracdo e complementacao das atividades;

Il. Reduzir a necessidade deslocamentos com estimulo & descentralizagdo das atividades econémicas e
a distribuicdo equilibrada da populagéo, evitando a concentracdo excessiva e a dispersdo da ocupacao
urbana;

[ll. Ampliar as oportunidades de desenvolvimento socioeconémico coimuésta formacao de
centralidades de bairro e a coexisténcia harmoniosa entre diferentes usos do solo;

IV. Ampliar a oferta de moradia digna com o aproveitamento 6timo da infraestrutura urbana e dos servigos
publicos existentes;

VI. Ampliar o acesso da sedlade a gestdo publica, simplificando a consulta, a compreenséo e a aplicacao
dos parametros urbanisticos.

CAPITULO Il - Das Definicdes
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Art. 4. Adotamse as seguintes definicbes para os termos e expressodes utilizados nesta lei e demais normas
legais a & vinculadas:

I. Agropecuéria: conjunto de atividades de extracdo vegetal, cultivo agricola e criacao pecuaria;
[l. Alinhamento: linha de divisa entre o lote e logradouro publico, existente ou projetado;

ll. Area construida total: soma de todas as amsertas ou descobertas, de todos os pavimentos de
uma edificacdo, calculada pelo seu perimetro externo;

IV. Area privativa: area de uso exclusivo da unidade auténoma ou da populacdo permanente da
edificacéo;

V. Area técnica: area destinada a instalac@sgugpamentos de edificacdes verticais, sem permanéncia
humana;

VI. Atividade econémica: Combinacédo de a¢gfes executada em carater constante e que resulta em bens e
servicos por meio do processamento de recursos, sendo que cada atividade é parametnizaohagoor

cadigo conforme a Classificagdo Nacional de Atividades EcondiniCARAE;

VII. Compatibilidade: coexisténcia harménica entre diferentes usos do solo ou atividades considerando

a ocupacao e os usos dos lotes, porte, acesso, localizacdo, sehapwos,utrafego, niveis de ruido,
vibragéo, poluicdo ambiental e o risco a segurancga, a saude e ao bem estar coletivo;

VIIl. Densidade demogréfica bruta: a relagdo entre 0 nimero de habitantes e a area total ocupada, em
hectares, com a seguinte discrimifac

a) densidade baixa: até 100 (cem) habitantes por hectare;

b) densidade média: de 101 (cento e um) a 400 (quatrocentos) habitantes por hectare;

c¢) densidade alta: acima de 400 (quatrocentos) habitantes por hectare;

IX. Divisa: linha imaginaria qudelimita a gleba, chacara ou lote;

X. Edificacdo geminada: edificacdo de até 2 (dois) pavimentos, com pelo menos uma parede justaposta
a edificacao vizinha, disposta em lotes ou em unidades autbnomas, de modo transversal ou paralelo ao
alinhamento;

XI. Edificacao vertical: edificacdo com mais 2 (duas) unidades autbnomas sobrepostas;

XIl. Estabelecimento: unidade local em que é executada uma ou mais atividades econdmicas;

XIll. Evento: festas, congressos, reunifes e assemelhados, independentemente dereszs nat
executados em carater temporério e/ou esporadico;

XIV. Fachada principal:face externa da edificacdo voltada para a via de circulacdo ou, em caso de
blocos de edificios coletivos, fachada com maior area de abertura;

XV. Fachada secundaria: face exxta da edificacdo que ndo é voltada para a via de circulagcdo ou, em
caso de blocos de edificios coletivos, fachada com menor area de abertura;
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XVI. Faixa de transicdo: area de terras com no minimo 100 metros de largura, destinada a amenizar
potenciais impctos ambientais e incomodidades entre usos do solo diferentes, principalmente, entre o
uso industrial e residencial;

XVII. Fracéo ideal: indice da participacdo abstrata e individualizada de cada condémino nas coisas
comuns do condominio, expresso sob foecimal, ordinaria ou percentual;

XVIII. Incomodidade: efeito gerado por atividade em desacordo com os condicionantes locais, tendo em
vista suas estruturas fisicas e vivéncias sociais;

XIX. Infraestrutura urbana: edificacdes, instalacdes e espaco®reldos aos equipamentos urbanos

de saneamento basico, gestdo de residuos sdtialosporte de passageiros e de catigdribuicdo de

gas, producdo e distribuicdo de energia elétrica, rede de telecomunicacao, rede de dados e fibra ética e
outros servigs de infraestrutura de utilidade publica;

XX. Habitacdo ou unidade habitacional: unidade imobiliaria destinada & moradia;

XXI. Largura do lote: dimensao paralela a frente, medida na média da profundidade, devendo ser no
minimo igual a medida de frente gixla pelo zoneamento;

XXII. Logradouro publico: areas de propriedade publica e de uso comum e/ou especial do povo
destinados a vias de circulagdo e a espacos livres;

XXIIl. Parametros de origem: caracteristicas urbanisticas e arquitetbnicas tradici@tiimnadas a
forma urbana original e a cultura de ocupacgédo de determinado espaco urbano;

XXIV. Pavimento: cada um dos planos horizontais de uma edificacéo;

XXV. Pavimento térreo: plano horizontal da edificagdo que tem acesso direto a cal¢ada, cujtejavel es

no maximo 1,20m (um metro e vinte centimetro) acima ou abaixo da mesma, medido no ponto médio
da testada do terreno, considerado o primeiro pavimento do edificio para fins de contagem de quantidade
dos pavimentos;

XXVI. Subsolo: pavimento de uma edificdo, situado abaixo de 1,20m (um metro e vinte centimetros)
do nivel natural do terreno ou do nivel médio da calgada;

XXVII. Varanda, sacada ou balcéo: espaco aberto e coberto ou descoberto ao nivel dos pavimentos de
uma edificacgao;

XXVIII. Vila: conjunto de 2 (duas) ou mais residéncias no mesmo lote dispostas de modo a formar rua
ou praca interna, sem carater de logradouro publico e sem a formacgéo de unidade autbnoma ou fracao
ideal.

TITULO Il i DO USO DO SOLO, DA OCUPACAO DO SOLOE DAS ZONAS

Art. 5. Considerase uso do solo o conjunto de atividades humanas permitidas ou permissiveis em cada
zona, de acordo com critérios de compatibilidade

Art. 6. Considerase ocupacao do solo o conjunto de parametros urbanidgifioslos para cada zona, que
indicam o potencial de adensamento populacional e o potencial construtivo dos lotes.
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Art. 7. Considerase zona a porcéo territorial para a qual séo definidos parametros urbanisticos especificos
de uso e ocupacdo do solo, déada prioritariamente por vias de circulacdo, logradouros publicos,
acidentes geograficos ou divisas de lotes.

CAPITULO | i DO USO DO SOLO

Art. 8. Para as finalidades desta Lei, apliesgnas seguintes categorias de uso do solo para as areas
localizadas as perimetros urbanos.

l. Residencial;
[I.  N&oresidencial:
a) Comércio e Servigos (CS);
b) Industrial (Ind);
Il Misto (M).

Art. 9.Para as finalidades desta Lei, aplieanas seguintes categorias de uso do solo para as areas
localizadas na area de expansao urbana:

I.  Residencial,
[I.  N&oresidencial:
a) Agropecudria Extrativa Mineral (AEM);
b) Atividades Econdmicas da Expansao Urbana (AEX).
I Misto.
SECAO |'i Do Uso do Solo Residencial e do Uso Misto

Art. 10. Considerase Uso Residencial a utilizacao do lote para finsideadia em carater temporario ou
permanente, exceto quando enquadrados em atividades econdémicas.

Art. 11. Para efeitos desta lei, ficam definidas as seguintes subcategorias de Uso do Solo Residencial:

I.  Uso Residencial Unifamiliar ou Bifamiliar (RUB), corpemdente a uma ou duas edificagbes por
lote, com até duas habitacdes isoladas, geminadas ou sobrepostas;

Il. Uso Residencial Multifamiliar Vertical (RMV), correspondente a uma edificacdo por lote, com
mais de duas habita¢des sobrepostas;

Il Uso Residencial Multdmiliar em Condominio (RMC), correspondente ao conjunto de unidades
autbnomas ndo edificadas ou conjunto de edificagbes em quantidade superior ao definido nos
incisos | e Il, dispostas em um lote, com acesso coletivo ao logradouro publico.

Paragrafo Unico.Os parametros de uso e ocupacdo do solo aplicaveis a subcategoria Residencial
Multifamiliar em Condominio (RMC) serdo aqueles aplicaveis ao uso Residencial Unifamiliar ou
Bifamiliar (RUB) e ao uso Residencial Multifamiliar Vertical (RMV) correspondentasna em que se

situe.

Art. 12. No Uso Residencial Multifamiliar em Condominio (RMC) as vias de circulagdo internas séo
particulares e dever&do atender aos seguintes requisitos:
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I.  Pista ou leito carrocavel minimo de 6,00m (seis metros);
Il. Largura minima de cadgla de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros);

Il Comprimento maximo de 125,00m (cento e vinte e cinco metros) quando se tratar de via de
circulagdo sem saida, devendo ser garantida a &rea de manobra de retorno.

Paragrafo Unico.As vias de circulacéo inteas poderdo ser iguais as vias compartilhadas, desde que a
largura minima seja de 8 (0ito) metros.

Art. 13. Considerase Uso Misto (UM) a coexisténcia do Uso Residencial e do Userdédencial no
mesmo lote, respeitados os parametros da zona em queesgssd cada uso.

I. O Uso Naeresidencial devera ocupar, no maximo, 50% (cinquenta porcento) da area construida;

II. O Uso Naeresidencial devera ocupar no minimo 30% da area construida do térreo quando
coexistente com o Uso Residencial Multifamiliar VerticalA\R.

SECAO Il i Do Uso do Solo Nadresidencial

Art. 14. Considerase Uso Nagesidencial a utilizagdo do lote para atividades econémicas com ou sem
finalidade lucrativa, parametrizadas por codigo CNAE e definidas de acordo com o conteldo das
respectivas notas explicativas e listas de descritores da Comissdo Nacional de Classificacdo do Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica (CONCLA/IBGE).

Paragrafo unico: Decreto do Poder Executivo Municipal regulamentara o enquadramento das aividade
econdmicas em classes de uso do solo, tendo como base a Classificacdo Nacional de Atividades
Econbmicas (CNAE).

Art. 15. A subcategoria Comércio e Servigos (CS) das Zonas Urbanas compreende as atividades de aluguel,
troca, compra e venda de bens e agdailes de ordem técnica e intelectual prestadas para pessoas, familias

ou empresas, divididas conforme seu carater predominante nas seguintes classes quanto ao processc
econdmico:

I.  Comércio e Servigos a (&g compreende os servicos de moradia permanemte longa duracao;

II.  Comércio e Servicos b (@9 compreende as atividades de servigos ndo incbmodas voltadas a
vizinhanca, de atendimento as demandas pessoais e familiares basicas, além dos servi¢os técnicos
de gabinete;

Il Comércio e Servicos ¢ (&9 comprende o comércio varejista voltado as demandas pessoais e
familiares e o comércio atacadista a ele vinculado, os servigos acessorios prestados a pessoas e
familias, incluso o segmento médico e laboratorial, e 0s servi¢os técnicos tipicamente realizados
no local do contratante;

IV.  Comeércio e Servicos d (& compreende as atividades de comércio e manutencdo de bens de
producéo;

V. Comércio e Servicos e (&5 compreende as atividades terciarias de manipulacdo de produtos
perigosos ou com maior potencial de geradgiouido, direcionadas a pessoas e familias, além de
servigos de transporte de passageiros e de mercadorias, bem como o comércio atacadista de bens
primarios com maior potencial de geracao de trafego de carga;
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VI.  Comércio e Servigos f (G compreende as igidades terciarias que exigem maior controle de
localizacdo por seu potencial de risco, nocividade ou incomodidade, incompativeis com 0 uso
residencial.

Art. 16. A subcategoria Industrial (IND) das Zonas Urbanas compreende as atividades de processamento
e transformacao de matérias primas para a producado de bens de consumo, bens de producédo e bens misto:
divididas nas seguintes classes quanto ao processo econdmico:

I.  Industrial a (Inda) sdo as industrias de menor potencial de risco, nocividade ou incodeydida
compreende a maior parte da producdo de bens de consumo final a partir de matéria prima
transformada, especialmente os-d@oaveis e semiduraveis;

[I.  Industrial b (Indb) séo as industrias de baixo potencial de risco, nocividade ou incomodidade,
compreende grande parte da producado de bens de consumo duraveis e os bens de producao;

Il Industrial ¢ (Indc) sdo as industrias de processamento inicial de matéria prima natural, além das
alimenticias ou quimicas com restricdo locacional de ordem hidrica (RH)nwsférica
(RAT)/(RHAT);

IV.  Industrial d (Indd) sdo as industrias de maior potencial de risco, nocividade ou incomodidade
projetados, incompativeis com o uso residencial.

§ 1°.Decreto do Poder Executivo Municipal regulamentara as atividades industriapodgi€io ser
reclassificadas como Industria de Pequeno Porte (IPP), com base na Classificacdo Nacional de Atividades
Econbmicas (CNAE), desde que seja respeitado o limite de area utilizada na zona e tenham desprezivel
potencial de risco, nocividade ou incodidade.

§ 20 As atividades agropecuarias executadas por meio de processo industrial em estufas, laboratérios ou
estruturas assemelhadas serdo enquadradas em uma das classes de Uso Industrial, mediante analise
parecer da CODEL.

Art. 17. Os lotes localiados na Faixa de Transi¢do ndo poderao receber usos das clak3sed-€S Ind
d respeitadas ainda as restricbes ambientais das bacias de manancial de abastecimento, quando aplicaveis

Art. 18. A subcategoria de uso Agropecuaria e Extrativa MineraMAEompreende as atividades de
producao e extragdo de bens primarios da agricultura, pecuaria ou pela industria extrativa mineral.

Art. 19. A subcategoria de uso das Atividades Econdbmicas da Expansado Urbana (AEX) compreende o
conjunto de demais atividadeson6micas das Zonas de Expansdo Urbana, divididas nas seguintes classes
guanto aos niveis de conveniéncia junto a produgdo ou aos ativos tipicos rurais.

I.  Atividades Econbmicas da Expansdo Urbana 1 (AEXsdo as atividades de producdo
agroindustrial, aléndo comércio e servicos vinculados e com localizagdo conveniente junto a
producado ou aos ativos tipicos rurais;

II.  Atividade Econdmica da Expansdo Urbana 2 (AB>&0 as atividades comerciais, de servi¢os ou
industriais intrinsecamente urbanas, sem vinculdg#@ta com as atividades produtivas e os ativos
tipicos rurais.

Art. 20. Os Usos do Solo NaBesidenciais dos perimetros urbanos e da area de expansadfigamana
agrupados, de modo complementar, em classes ambientais confaamgcteristicas da atividade:

I.  Basica- Atividade sem restricao locacional adicional por potenciais riscos e impactos ambientais;

Il. RH - Atividade com restricdo locacional por potencial risco de poluicédo hidrica sobre mananciais
de abastecimento;
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Il RAT - Atividade com restricao locacional por potencial risco de poluicdo atmosférica, a exemplo
de material particulado e odores;

V. RHAT - Atividade que combina os potenciais de risco de poluicdo e de restricdo locacional de tipo
hidrico (RH) e atmosférico (RAT).

§ 1°.Decreto do Poder Executivo Municipal regulamentara o enquadramento das atividades econdmicas
em classes ambientais, tendo como base a Classificagdo Nacional de Atividades Econdmicas (CNAE).

§ 2°.Nao sao permitidas atividades com restricdo locacionapddfdrico (RH e RHAT) nas bacias dos
mananciais de abastecimento do Ribeirdo Jacutinga e do Ribeirdo Cafezal.

§ 3°.Quando permitidas, as atividades com restricdo locacional de tipo atmosférico (RAT e RHAT) devem
obedecer a limitacdo de area maxima w@tdi da respectiva zona, se houver.

Art. 21. Os Usos do Solo permitidos nas bacias dos mananciais de abastecimento do Ribeirdo Cafezal e do
Ribeirdo Jacutinga estéo condicionados ao atendimento da Lei Estadual n® 8.935 de 7 de mar¢o de 1989 e
as seguintesandicionantes:

I.  E proibido o licenciamento e a operacéo de atividades que utilizem amianto ou metais pesados
téxicos em seu processo econbmico, como chumbo, mercuario, cromo, manganés, cadmio, arsénio,
etc.

Il. E proibida a destinacdo de efluentes industriaissmo que tratados, para a galeria de aguas
pluviais ou corpo hidrico;

Il Os efluentes deverdo ser destinados a rede coletora de esgoto com a devida anuéncia da
concessionaria ou serem destinados para empresa de tratamento devidamente licenciada;

IV. O esgoto satdrio devera ser destinado a rede coletora de esgoto, ndo sendo permitidos sistemas
de tratamento individuais;

V. O armazenamento de matérias primas e/ou produtos de Classe | (perigosos) ou Classe Il A (ndo
inertes) devera ser em local coberto e impermeatitizde forma a evitar sua infiltragcdo no solo.

Art. 22. Aplica-se a restricdo de area maxima utilizada como medida de controle das atividades
relacionadas ao Uso Ndresidencial, de forma ndo cumulativa.

Paragrafo Unico: Entendese por area utilizada oo dedicado a operacéo de equipamentos de trabalho,
circulacdo de pessoas, estoque, carga/descarga, area de manobra para veiculos e estacionamento, ou se,
todo o espaco utilizado para o exercicio da atividade.

SECAO lll i Da Classificacdo De Uso do Swol

Art. 23. A classificagdo do uso do solo é definida conforme a natureza e porte das atividades e reflete o seu
potencial de emissdo de ruidos em periodo diurno e noturno, poluicao atmosférica e hidrica, producéo de
vibracao, geracgédo de residuos solidestrédfego e o risco e a nocividade a saude e a vida.

Art. 24. Respeitados 0s objetivos de cada zona, os usos do solo sdo classificados quanto a sua
permissividade em:

I.  Permitido- Atividades com finalidades e niveis de risco, nocividade ou incomodidadatioep
com os objetivos da zona,;

Il.  Permissivel Atividades que requisitam o cumprimento de medidas de controle de possiveis riscos,
nocividades ou incomodidades para se tornarem permitidas;
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Il N&o Permitidoi Atividades com finalidades e niveis de risco, wimgEide ou incomodidade
incompativeis com os objetivos da zona ou atividades que ndo tenham cumprido as medidas de
controle.

§ 1°.A classificacdo do Uso do Solo Néesidencial tratada neste artigo ndo se aplica a eventos e atividades
temporarias cujos requisitos sdo regulamentados pelo Cédigo Municipal de Posturas.

§ 2°.As classes de Usos de Solo Nésidencial permitidos, permissiveis ou ndo permitidos nas diferentes
zonas estéo definidos nos Anexos Il e Ill, parte integrante deista

Art. 25. A implantacdo das atividades permissiveis podera ser autorizada mediante analise e parecer
favoravel do IPPUL ao Relatério de Caracterizacdo da Atividade ou do Estabelecimento, conforme
exigéncia do Anexo lll da presente lei, contendo asistglinformacoes:

l. Para a Caracterizacdo Operacional e Ambiental da Atividade o conteddo do relatério devera
contemplar, no minimo:

a) Localizag&o do estabelecimento e de suas instalagdes;
b) Condicionantes ambientais do entorno;
c) Porte do estabelecimere produtos resultantes;

d) Detalhamento das atividades a serem desempenhadas, com fluxograma produtivo e maquinario
utilizado;

e) Capacidade de estoque e armazenamento;
f) Residuos gerados;

g) Medidas e tecnologias de controle de risco, nocividaddredaodidade tipicamente relacionados
a atividade.

[l.  Para a Caracterizac@o Locacional do Estabelecimento, o contetdo do relatério devera contemplar,
no minimo:

a) Localizagéo do estabelecimento, porte do estabelecimento e de suas instalages;
b) Detalhamentdas atividades a serem desempenhadas;
c) Caracterizacao da infraestrutura disponivel nas areas limitrofes e nas vias de acesso;

81°.0 poder publico podera solicitar outros documentos que julgar necessario para a completa avaliagéao,
bem como exigimedidas adicionais de compatibilizacéo da atividade e do estabelecimento com o entorno.

82°,0 IPPUL devera solicitar parecer do Grupo Técnico Permanente de Acompanhamento do Plano
Diretor Municipal (GTPA) quando se tratar da Caracterizacdo Operacionalbéeertal da Atividade
conforme Inciso | deste artigo.

§ 3°.0s relatorios e documentos deveréo ser apresentados pelo interessado, assinados pelo proprietario oL
seu representante legal e por profissional legalmente habilitado.

Art. 26. Para os estabelecim@s comerciais ficam permitidos, de maneira associada, o estoque e o
transporte dos bens neles revendidos e, para os estabelecimentos industriais, fica permitido o estoque, 0
transporte e a comercializacéo atacadista dos bens neles produzidos.
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Art. 27. As atividades de cultivo agricola quando, localizadas em glebas ndo parceladas para fins urbanos,
ficam dispensadas de manifestacdo do IPPUL quanto ao uso doosdbome Anexo Il desta lei

Art. 28. Para fins de classificacdo da forma de atuacio dadaates economicas, ficam estabelecidas as
seguintes modalidades de execucao operacional:

I.  Domicilio Fiscal: quando em imovel residencial o estabelecimento for restrito a local de referéncia
e recebimento de correspondéncias.

Il. Escritério administrativomodalidade em que o estabelecimento € restrito as etapas de
administracdo das atividades e ao comércio com atendimento exclusivo por telefone e/ou internet,
desde que sem estoque de mercadorias no local.

Il Estabelecimento Fixo ou Integral: dalidade em que o estabelecimento compreende todas as
possibilidades operacionais da atividade.

§ 1°.Para os domicilios fiscais fica proibida a fixacdo de placa de identificacdo, armazenamento e/ou
estoque de mercadorias, bem como a guarda de ferranmeatgsnario e/ou veiculos utilizados em fungéo
da atividade.

§ 2°.N&o se aplicam restrigcbes locacionais ambientais para as atividades executadas exclusivamente nas
modalidades de domicilio fiscal e de escritorio administrativo.

§ 3°.0s requisitos de usmisto do lote/domicilio e de area maxima utilizada, devem ser obedecidos para
as modalidades dos incisos Il e Il deste artigo, quando aplicaveis para a atividade na zona.

§ 4°.No perimetro urbano as atividades executadas exclusivamente na modalidadecil@discal e
escritorio administrativo ficam classificadas comcliCS

§ 5° Nas areas de expansao urbana as atividades executadas exclusivamente na modalidade de domicilio
fiscal e escritério administrativo ficam classificadas como AEM.

CAPITULO Il - DA OCUPACAO DO SOLO

Art. 29. Os Parametros Urbanisticos Bésicos de ocupagdo do solo, instituidos por esta Lei, sdo assim
definidos:

I. Lote minimo: &area minima do imdvel resultante de loteamento, podendo ser submetido posteriormente
ao desdobro nos termaa Lei Municipal de Parcelamento do Solo para fins Urbanos;

Il. Lote méximo: &rea méxima do imével resultante de loteamento ou unificacdo/anexacao;

lll. Frente do lote: dimensdo do lote medida no alinhamento e, no caso de lote de esquina, a menor
dimens& do lote medida no alinhamento;

IV. Unidade autbnoma: unidade imobiliaria destinada a uso privativo, integrante de condominio;

V. Taxa de ocupacao: valor expresso em porcentagem que define a area do lote que pode ser ocupada
pela projecéo horizontal datétidade da edificagéo;

VI. Coeficiente de aproveitamento: relacéo entre a area construida computavel e a area do lote, podendo
ser:

a) basico, que resulta do potencial construtivo gratuito inerente aos lotes urbanos;
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b) maximo, que ndo pode ser ultrapdssa
¢) minimo, abaixo do qual o imoével podera ser considerado subutilizado;

VII. Gabarito de altura: dimensédo vertical maxima permitida, medida em namero de pavimentos ou
altura total da edificacao (H);

VIII. Altura total da edificacé@o (H): diferenca deval entre a menor cota do pavimento térreo e a cota
mais elevada da laje de cobertura do ultimo pavimento, excetgaadoc ai xa d6é8gua e a ¢
desde que recuados das bordas externas da edificacéo;

IX. Recuo: distancia minima obrigatéria da fedicdo em relacdo ao alinhamento, medida
perpendicularmente;

X. Afastamento lateral: distancia minima obrigatéria medida perpendicularmente entre a edificacdo ou
beiral maior que um metro e as divisas laterais do lote;

Xl. Afastamento de fundoslistancia minima obrigatéria medida perpendicularmente entre a edificagéo
ou beiral maior que um metro e a divisa de fundo do lote;

XIl. Taxa de permeabilidade: valor expresso em porcentagem que define a area do lote que deve ser
mantida permeavel paraiitfacdo das aguas pluviais;

XIll. Vagas de Estacionamento: area para guarda de veiculos, coberta ou ndo, de uso rotativo ou nao,
vinculado a demanda gerada por determinada atividade.

Art. 30. Os Parametros Urbanisticos Complementares de ocupacédo dmstdlasidos por esta Lei, sdo
assim definidos:

I.  Limite de Vedacao do Lote: extensdo maxima da barreira fisica de delimitagdo do lote e controle
de acesso;

Il. Fachada Ativa: fachada com acesso direto e independente ao logradouro publico, fisicamente
integradaa calcada, destinada ao Uso Nésidencial, atendidos os parametros da zona em que se
localize;

Il Fruicdo Publica: uso publico de area privada contigua ao logradouro publico, com o objetivo de
ampliacéo da &rea de circulacdo de pedestres.

Art. 31. Os Parameos Urbanisticos Especiais de ocupacao do solo, instituidos por esta Lei, sdo aqueles
aplicaveis exclusivamente a Habitag&do de Interesse Social (HIS).

Paragrafo unico.Considersse Habitacdo de Interesse Social os empreendimentos cujas unidades
habitaciomis resultantes sejam destinadas a populacéo de baixa renda na propor¢cdo minima de 70% (setenta
porcento).

Art. 32. Os parametros de ocupacao do solo aplicaveis as diferentes zonas séao definidos no Anexo I, parte
integrante desta Lei.

SECAO |'i Do Coeficiente de Aproveitamento

Art. 33. Para fins de célculo do coeficiente de aproveitamento considecmmo area construida
computével a soma das &reas construidas cobertas de todos os pavimentos de uma edificagdo, descontads
as areas ndo computaveis.
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Art. 34. Sdo consideradas como ndo computaveis para fins de calculo do coeficiente de aproveitamento, as
seguintes areas:

I.  Areatotal do pavimento térreo quando houver useresidencial associado a fachada ativa;

ll.  Area destinada ao lazer comum dos ocupantes deeimquando houver uso néesidencial
associado a fachada ativa;

. Area comum de circulacdo nas edificacées verticais;
IV.  Galerialigando logradouros publicos, com, no minimo, 4,00 (quatro) metros de largura, acessiveis;

V. Area das sacadas ou varandas, atéitdide 10,00m 2 (dez metros quadrados) por habitacdo ou
unidade auténoma,;

VI.  Area destinada as vagas de estacionamento de veiculos até o limite da quantidade minima exigida
conforme Art. 46 desta lei, ou, em edificios verticais, até o limite de 1 y@ga)ara cada 80,00m?2
(oitenta metros quadrados) de area privativa da habitagdo ou unidade autdnoma, exceto edificio
garagem;

VII.  Area técnica, sem permanéncia humana, destinada a instalagdes e equipamentos nas edificacdes
verticais.

SECAO Il i Do Gabarito deAltura

Art. 35. As edificagfes deverdo obedecer aos gabaritos de altura previstos para a zona onde o lote esta
localizado, conforme estabelecidos no Anexo Il, parte integrante desta Lei.

Art. 36. Nas areas circunvizinhas a Fundo de Vafiistancia perpendicular minima de 120,00m (cento e
vinte metros) a partir da Area de Preservacdo Permanente, somente serdo permitidas edificacbes com Altura
Total (H) de, no méaximo, 12,00m (doze metros).

81°. Além do limite de 120,00m (cento e vinte metros) previsto no caput deste artigo, as construcdes
deverdo obedecer aos parametros da zona em que se localizarem.

§2°.Para a aplicacéo do disposto no caput, a menor cota da altura total da edificacdo seraamedida e
relagcdo ao perfil transversal natural do terreno no ponto médio da testada;

8§3°Admite-se o escalonamento das alturas da edificacéo.

Art. 37. Além do parametro de Gabarito de Altura das zonas, deverdo ser obgdstitiites de altura
total maxima dadificacaq tal comodefinidos

I.  Pelo Comando da Aerondutica, referentes ao Plano de Zona de Protecdo dos aerédromos, dos
helipontos registrados na Agéncia Nacional de Aviacdo CANAC, dos auxilios & navegacao
aérea e das rotas aéreas;

Il. Pela Agéncia Naonal de TelecomunicagcesANATEL, referentes ao Plano de Protecdo dos
Canais de Microondas de Telecomunicac¢des do Parang;

Il Pelos demais 6rgaos e regulamentos pertinentes.
SECAO Il i DosRecuos e Afastamentos

Art. 38. As edificacbes deverdo atender aostaimentos minimos e aos recuos minimos previstos no
Anexo Il, independentemente de sua localizacdo na quadra, salvo as excec¢des previstas nesta Lei.
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81°Nos primeiros pavimentos da edificagdo, até a altura (H) de 9,00m (nove metros), 0s recuos e
afastamerts minimos obedecerdo as distancias previstas no Anexo Il desta lei;

82°Nos primeiros pavimentos da edificacéo, até a altura (H) de 9,00m (nove metros), os afastamentos sao
facultativos quando n&o houver aberturas voltadas para as divisas lateraiSevolo d® lote;

83°Acima da altura (H) de 9,00m (nove metros) da edificacdo, os recuos e afastamentos minimos deverdo
ser calculados de acordo com as seguintes formulas:

I.  Recuo:R=H/10

em que:
R=recuo minimo em metros
H = altura total d&dificagdo em metros

II.  Afastamento lateraAL = (H/15) + 1,2m
em que:
AL = afastamento lateral minimo em metros
H = altura total da edificacdo em metros

lll.  Afastamento de fundo#&F = (H/15) + 3,4m
em que:
AF = afastamento de fundos minimo em metros
H = alturatotal da edificacdo em metros
84° Os recuos refererse a todos os pavimentos da edificacéo, incluindo os subsolos.
85° Admite-se 0 escalonamento dos recuos e afastamentos.
86° Nos lotes de esquina, serdo aplicados somente os afastamentos lateraime o r

87°A frente minima dos lotes e unidades autbnomas localizados em esquinas sera a frente minima
permitida na zona acrescida do respectivo recuo frontal minimo.

Art. 39. As edificacdes em madeira deverdo respeitar afastamentos minimos de 2,00ne{({wsis em
relacd@o as divisas, independentemente da existéncia de aberturas;

Art. 40. No uso Residencial Multifamiliar em Condominio (RMC) a distancia minima entre edificagbes
verticais serd a somatoria dos afastamentos de cada edificaffigados individualmente conforme o
seguinte:

I.  Para as fachadas principais sera adotado o afastamento de fundos;
I, Para as fachadas secundarias sera adotado o afastamento lateral;
Il Caso as fachadas sejam iguais, sera adotado o afastamento de fundosgara toda
Paragrafo Unico.Ficam dispensados os afastamentos entre as edifica¢cdes das quaisappatanas faces

em que nao houver aberturas para iluminagéo e ventilacéo.
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Art. 41. Os lotes sujeitos a recuos especiais para fins de ampliacdo viaria com alferatabamento,
conforme previstos na Lei Municipal do Sistema Viario, poderdo ter acréscimo de area maxima de
construcao equivalente a area que exceder o limite do recuo de 5,00m (cinco metros).

Paragrafo Unico. O acréscimo da area maxima construtivaespondera a 3,2 (trés virgula duas) vezes a
area a ser transferida ao dominio do municipio.

Art. 42. Ao longo das faixas de dominio publico das rodovias oficiais, o recuo dos lotes resultantes de
parcelamento do solo para fins urbanos sera de 15@iinze metros).

Paragrafo unico. Os lotes referidos no caput que tenham aprovacéo anterior a Lei Federal n°® 6.766/1979
e estejam voltados para a via marginal da rodovia poderé&o ter recuo de 5,00m (cinco metros).

Art. 43. O recuo frontal minimo da zona pd ser dispensado quando ao menos 60% (sessenta porcento)
da extensdo da face da quadra em que se situa o lote ja estiver ocupada por edifica¢cdes construidas nc
alinhamento, exceto na area definida no Anexo V.

§ 1°. A permissédo de que trata o caput destigo se aplica apenas aos primeiros pavimentos da edificagéo,
incluindo o térreo, até a altura (H) de 9,00m (nove metros) e desde que o térreo ndo seja ocupado por uso
residencial.

§ 2°.A permisséo de que trata o caput deste artigo ndo se aplica woltael®s para vias de circulagéo
com previsdo de alargamento ou alterac@o de alinhamento.

Art. 44. Admite-se as edificacdes regularmente construidas junto ao alinhamento predial, desde que néo
tenham acréscimo de area construida, exceto quando as aip@stgs visem a adaptacdo a presente lei e
atendam as demais exigéncias legais.

SECAO IV i Da Taxa de Permeabilidade

Art. 45. E obrigatéria a manutencdo de uma area permeavel com vegetacéo para infiltracdo das aguas
pluviais, na propor¢cédo minima indicadasrquadros do Anexo Il da presente lei.

81°.Nos projetos de reforma e ampliacdo de obras aprovadas anteriormente a Lei Municipal n® 7.485/98
sera suficiente a area permeavel existente no local.

82° Nos casos em que forem apresentados outros sistemlasateda, devera ser apresentado estudo de
percolacdo que demonstre capacidade de absorc¢éo igual ou superior & area suprimida, a ser analisado pel
Secretaria Municipal de Obras e Pavimentag&o.

SECAO Vi Das Vagas de Estacionamento

Art. 46. As novas edificgdes deverdo atender a quantidade minima de vagas para estacionamento de
veiculos, a ser regulamentada por norma especifica.

81°.Para edificagBes verticais, a quantidade minima de vagas de estacionamento sera de 1 (uma) vaga por
habitacdo ou unidade autima, com excec¢ao aos parametros especiais definidos nesta lei.

82°.A 4rea maxima da vaga de estacionamento de veiculo sera de 30,00m?2 (trinta metros quadrados),
incluindo o espac¢o de manobra e circulagéo.

83°.0 nimero minimo e o dimensionamento de vatgasstacionamento deverdo constar no projeto de
aprovacao da construcao.
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Art. 47. Os novos empreendimentos destinados a exploracdo da atividade econémica de estacionamento e
os edificiosgaragem, quando situados em zonas comerciais, deverdo possuir pednrento térreo
destinada a outros usos comerciais e de servicos (CS), voltados para a via de circulacao.

SECAO VI i Do Limite de Vedacéo do Lote

Art. 48. A implantacdo do Uso Residencial Multifamiliar em Condominio (RMC) devera respeitar os
seguintes p@metros para vedacao de seus limites, além daqueles previstos no Anexo ll:

I.  Quando o lote possuir trés faces voltadas para logradouros publicos, pelo menos 1 (uma) destas
faces devera apresentar lotes ou unidades autdbnomas com acesso direto e indeg@ndente
logradouro publico;

II.  Quando o lote possuir quatro faces voltadas para logradouros publicos, pelo menos 2 (duas) destas
faces deverdo apresentar lotes ou unidades autbnomas com acesso direto e independente aos
logradouros publicos;

lll.  As faces voltadas panrdas arteriais e estruturais sempre deverdo apresentar lotes ou unidades
autdbnomas com acesso direto e independente aos logradouros publicos.

Paragrafo Unico. O posicionamento e destinacdo dos lotes ou unidades autdbnomas voltadas para o0s
logradouros publios deverdo ser demonstrados nos projetos de diretrizes urbanisticas ou de aprovacao de
edificacoes.

Art. 49. Para o Uso Residencial Multifamiliar em Condominio (RMC), a vedagéo junto ao alinhamento
devera ser constituida de elementos construtivos que@ararpermeabilidade visual em pelo menos 2/3
(dois tergos) de sua extensao.

81°.Para garantir a permeabilidade visual, os elementos construtivos da vedacdo deverdo ser vazados,
transparentes, em grade ou trama, descontados 0s elementos estruturais.

§2°.E admitida a construc&o de muretas até o limite de 80cm no alinhamento para conteng&o do terreno na
extensao do alinhamento com permeabilidade visual.

SECAO VIl i Da Fachada Ativa

Art. 50. A fachada ativa € aplicavel em edificagfes de uso ResideNé&akesidencial ou uso Misto,
respeitadas as permissdes do respectivo zoneamento.

Paragrafo Unico. A atividade econdmica de estacionamento de veiculos, bem como seu acesso, nao sera
considerada para aplica¢éo da fachada ativa.

Art. 51. A area do pavimentt&rreo destinada ao uso Nésidencial associado a fachada ativa ndo sera
considerada area computavel do edificio para calculo do coeficiente de aproveitamento.

Art. 52. A aplicacdo da fachada ativa na edificacdo devera atender aos seguintes requisitos:

I.  Corresponder a, no minimo 50% (cinquenta porcento) do somatério da extensdo das fachadas
frontais da edificacéo;

II.  No minimo 30% (trinta porcento) da area construida do pavimento térreo da edificacdo devera ser
destinada ao uso Ndesidencial associado acfada ativa;

Il No minimo 70% (setenta porcento) da area das fachadas ativas deveréa ser constituida de elementos
transparentes ou vazados, que garantam a permeabilidade visual, descontados os elementos
estruturais;
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IV.  Garantir pelo menos um acesso direto aoddguro publico ou a area de fruicdo publica a cada
20m de testada do lote, e um para cada estabelecimento de usesiBmcial;

V. Na&o dispor vagas de estacionamento, carga e descarga, embarque e desembarque de passageiros c
manobra de veiculos no recexceto paraciclos.

Paragrafo unico. No caso de empreendimento constituido por mais de uma edificacédo, o incentivo sera
aplicado as edificacfes que atenderem aos requisitos.

SECAO VIII i Da Fruicdo Publica

Art. 53. A area de fruicdo publiczonstitui limitacdo administrativa permanente, e € vedada sua ocupacao
com edificacdo e finalidades diferentes dos tratados nesta lei.

Paragrafo Unico.A implantacdo e manutencdo da area de fruicdo publica sdo de responsabilidade do
proprietario do imovel.

Art. 54. A area equivalente a implantacéo de fruicao publica podera ser acrescida ao potencial construtivo
do lote.

Art. 55. A area de fruicdo publica devera atender aos seguintes requisitos:

I.  Ser implantada em, no minimo, 15% (quinze porcento) da arkaedmao limitada as areas de
recuos;

[I.  Conter pelo menos um espaco de convivio ou permanéncia, com instalagdo mobiliario urbano
correspondente, garantida a permeabilidade fisica e visual para o restante dos espacos;

Il Conter pelo menos uma area verde cotamnanto paisagistico;
IV.  Ser dotada de iluminacéo para pedestres, que garanta conforto e seguranca;

V.  Ter integracao fisica com os logradouros publicos e com as areas de fruicdo publica de lotes
lindeiros, ndo sendo permitida a instalacdo de muros ou bamegtes limites;

VI. N&o ser ocupada por estacionamento, carga e descarga, embarque e desembarque de passageiro
circulagcdo ou manobra de veiculos, exceto paraciclos;

VILI. N&o ser ocupada por areas técnicas, depdsitos ou equipamentos;

VIII. Ser de livre acesso aablico, e observar os critérios de acessibilidade conforme normas aplicaveis;
IX.  Ser implantada ao longo de toda a extens&o da fachada ativa que exista na edificagéo;
X.  Ser implantada em area Unica ou em areas interligadas por circulagéo de pedestres;

XI. Contersinalizacao visivel que indique o carater publico do espaco, o horario de funcionamento e
o responsavel pela manutencéo;

XiIl. Quando o lote for voltado para mais de um logradouro publico, preferencialmente as areas de
fruicdo publica deverdo interligar as tekta.

Art. 56. Nas areas de fruicdo publica sera permitido:

I. O controle de acesso e fechamento apenas no periodo noturno, através de solu¢do que garanta a
permeabilidade visual e que seja removivel ou permita a abertura total para acesso no periodo
diurno;
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II.  Que as areas verdes da area de fruicdo sejam computadas para atendimento da taxa de
permeabilidade minima;

Il Instalacdo de cobertura, exceto no recuo frontal minimo e desde que atendida a taxa de ocupacao

maxima;
V. Instalacdo de mobiliario urbano temporariancomesas, cadeiras e coberturas removiveis;
V. Instalacdo de muretas e taludes de contencdo do terreno em até 50% (cinquenta porcento) da

extensdo da testada e até o limite de 80cm (oitenta centimetros) de altura, garantida a livre
circulagédo de pedestres.

CAPITULO Il - DAS ZONAS URBANAS

Art. 57. Para a finalidade de aplicacdo dos parametros urbanisticos de uso e ocupacédo do solo previstos
nesta lei, os Perimetros Urbanos sao divididos conforme as seguintes delimitacdes espaciais:

l. Zonas Residenciais;
I, Zonas deJso Misto;
lll.  Zonas Comerciais;
V. Zonas Industriais;
V. Areas, Zonas e Setores Especiais.

Paragrafo unico.As delimitagcdes espaciais das quais trata o caput séo definidas no Ardapds do
Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo Urbano e Anex®&38enhos Explicativos e de Detalhamento
para Delimitacdo do Zoneamento, partes integrantes desta Lei.

SECAO |'i Das Zonas Urbanas Residenciais e Zonas Urbanas de Uso Misto

Art. 58. As Zonas Residenciais destina® principalmente a moradia permanente ooptearia e as
atividades de apoio residencial, divididas conforme seus objetivos e parametros de uso e ocupagao do solo
em:

I.  Zona Residencial do Cafezal (ZRC), que abrange o entorno do manancial de abastecimento do
Ribeirdo Cafezal e destirse prioritarianente ao uso residencial unifamiliar de baixa densidade,
além de comércio, servicos e industrias ndo incobmodos;

II.  Zona Residencial 1 (ZR), destinada a manutencdo do uso predominantemente residencial
unifamiliar de baixa densidade complementado pelas afieglde servicos ndo incémodas;

lll.  Zona Residencial 2 (ZR), destinada ao uso residencial unifamiliar de baixa densidade, além de
comércio e servigos vicinais diversificados;

IV.  Zona Residencial 3 (ZR), destinada ao uso residencial unifamiliar e multifamiiarmédia
densidade, além de comércio e servicos vicinais diversificados.

Art. 59. As zonas de uso misto destingm a mescla do uso residencial com atividades econdémicas
variadas compativeis, divididas conforme seus objetivos e parametros de uso e aupat@iem:

I.  Zona de Uso Misto 1 (ZUM), destinada ao uso residencial multifamiliar de média densidade,
com estimulo aos usos comerciais e de servigos vicinais e setoriais além de industrias néo
incbmodas;
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II.  Zona de Uso Misto 2 (ZUN2), destinada ao uso réencial multifamiliar de alta densidade, com
estimulo aos usos comerciais e de servi¢os vicinais e setoriais além de industrias ndo incémodas.

SECAO Il i Das Zonas Urbanas Comerciais e Industriais

Art. 60. As zonas comerciais destinaga principalmentaos usos nacesidenciais, abrangendo comércio
e servicos setoriais e regionais, bem como industrias de baixo risco e incomodidade, e estao divididas
conforme seus objetivos e parametros de uso e ocupacao do solo em:

I.  Zona Comercial 1 (ZQ), que abrange r@gido central e seu entorno, destegprioritariamente
ao uso comercial e de servicos setoriais e regionais com estimulo ao uso residencial multifamiliar
de alta densidade;

II.  Zona Comercial 2 (ZQ), que abrange areas com boa infraestrutura viaria, aestino uso
comercial e de servigos setoriais e regionais e industrias de baixo risco e incomodidade, somado ao
uso residencial multifamiliar de alta densidade;

Il Zona Comercial 3 (Z€), que abrange areas com boa infraestrutura viaria, destiaa uso
comercial e de servigos setoriais e regionais e industrias de baixo risco e incomodidade, somado ao
uso residencial unifamiliar e multifamiliar de baixa a média densidade.

Art. 61. As zonas industriais destinase especialmente as atividades industriais ais@s comerciais e
de servicos de maior risco ambiental e incomodidade, e estdo divididas conforme seus objetivos e
parametros de uso e ocupacao do solo em:

I.  Zona Industrial 1 (#0), destinada as industrias de bens de consumo e de capital e aquelas com
baixo potencial de poluicdo atmosférica, além das atividades terciarias;

[I.  Zona Industrial 2 (ZR), que se destina a concentracdo das industrias de maior risco ambiental e
incomodidade;

Il Zona Industrial do Jacutinga (Z1J), que abrange o entorno do mandecidastecimento do
Ribeirdo Jacutinga, destis& as industrias com baixo potencial de poluicdo hidrica e ao uso
residencial de baixa densidade.

SEC;AO Il i Das Areas, Zonas e Setores Especiais

Art. 62. As Areas, Zonas e Setores Especiais compreendelidéuizs e atividades caracterizadas pela
singularidade do parcelamento, uso e ocupacgédo do solo existentes ou previstos e estdo divididas conforme
a necessidade de parametros urbanisticos proprios em:

I.  Area Especial de Interesse Social (AEIS) quelesiina & habitacdo para a populacio de baixa
renda, definida como aquela com renda familiar mensal de até 3 (trés) galaiiss,
desconsiderados os beneficios assistenciais;

II.  Zona Especial de Equipamentos Institucionais (ZINST) que abrange atividguesis de grande
porte, operadas pelo poder publico ou por concessionarias, cujos parametros de parcelamento, uso
e ocupacao implantados sao especificos e necessarios ao apoio e desempenho de suas finalidades

31



Prefeitura do Municipio de Londrina
Estado do Parana

Il Zonas Especiais de Interesse Cultural (ZElGetores Especiais que se destinam ao ordenamento
do uso e ocupacédo do solo em localidade com interesse de preservacdo de espacos e edificacdes
significativas de acordo com a Lei de Preservacéo Patrimdnio Cultural de Londrina.

Subsecdo I Da Area Especal de Interesse Social (AEIS)

Art. 63. As edificacdes destinadas a habitacdo de interesse social poderdo ser implantadas em todas as
Zonas Residenciais, Zonas de Uso Misto, Zonas Comerciais e Zonas Especiais do perimetro urbano,
aplicandese os parametragbanisticos da Zona Residencial 2 {ZR

Art. 64. Na Area Especial de Interesse Social (AEIS), conforme Anexo IV desta lei, as edificacbes
destinadas a habitacdo de interesse social para a populacdo de baixa renda poderdo adotar os seguinte
parametros gpeciais complementares:

I.  Permissdo em Zona Industrial 1 {B)l, com parametros urbanisticos da Zona Residencial 2 (ZR
2), sem prejuizo ao disposto no Art. 4 quanto a definicdo da faixa de transigao;

II.  Adog&o dos parametros urbanisticos da zona onde ser@miagas;
Il Isencéo da limitacdo de gabarito de altura, excetuado o dispo#ta.r86;
IV.  Isencdo da exigéncia de quantidade minima de vagas de estacionamento.

Art. 65. As edificacOes destinadas a habitacdo de interesse social para a populacdo de baicdedita
ter os parametros urbanisticos flexibilizados para atender a programas habitacionais municipais, estaduais
ou federais, condicionados a aprovacgdo dos 6rgaos responsaveis.

Art. 66. Os parametros especiais previstos no Aria@3rt. 65somente poerdo ser adotados mediante
atestado da Companhia de Habitacdo de Londri@®HAB para empreendimentos de Habitacdo de
Interesse Social e seréo objeto de andlise pelo poder publico.

Subsecdo Ili Da Zona Especial de Equipamentos Institucionais (ZINST)

Art. 67.A Zona Especial de Equipamentos Institucionais (ZINST) abrange as seguintes areas ou
eguipamentos:

I.  Aeroporto Governador José Richa, incluindo a area prevista para sua ampliacdo sobre a Area de
Expansao Urbana do Cambezinho (AEBM);

[I.  Campus da Universidade Estadual de Londrina;
Il Hospital Universitario Regional do Norte do Parana;
IV.  Campus da Universidade@noldgica Federal do Parang;

V.  Campus do Instituto Federal do Parang;

VI. Autédromo Internacional Ayrton Senna da Silva e Estadio do Café;
VII. IDR/IAPAR;
VIII. Jardim Botéanico;

IX. Fazenda Refugio;

X. Pedreiras;
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XI. Penitenciaria Estadual de LondrinREL, localizada na Area de gans&o Urbana do Cambezinho
(AEU-CAM).

Art. 68. Nas Zonas Especiais de Equipamentos Institucionais (ZINST) os parametros de uso e ocupacao
do solo a serem adotados para a construcdo de novas edificacBes serdo definidos conforme projeto
especifico, condicitado a andalise e parecer do IPPUL, ouvido o Grupo Técnico Permanente de
Acompanhamento do Plano Diretor.

§ 1°0Os projetos especificos deverdo ser destinados ao desempenho das fun¢des do equipamento, incluindc
atividades de apoio e de uso comunitario.

§ 2°Nas Zonas Especiais de Equipamentos Institucionais (ZINST) localizadas em Area de Expansdo
Urbana, os Usos Residenciais deverdo obedecer aos mesmos parametros urbanisticé¥x ZEU

Art. 69. Na Zona Especial de Equipamentos Institucionais do Aerops®Richa, os parametros de uso
e ocupacao do solo deverdo ser subordinados a legislacdo aeronautica pertinente e a anuéncia do Orgac
gestor do aeroporto.

Paragrafo unico.A delimitacdo da Zona Especial de Equipamentos Institucionais do Aeroporto José Richa
sera automaticamente adaptada em caso de ampliagéo da &area patrimonial do aeroporto, sem necessidad
de autorizagao legislativa.

Subsecéo llli Das Zonas de Interesse Cultural (ZEIC) e Dos Setores Especiais

Art. 70. Nas Zonas Especiais de Interesse Calt{ZEIC) e nos Setores Especiais é permitida a
manutencao e regularizacdo das caracteristicas de parcelamento, uso e ocupacao existentes e tradicionais
condicionadas a preservacdo de elementos urbanos de interesse cultural e a aprovacédo da Diretoria de
Patrimdnio Artistico e Historic&Cultural da Secretaria Municipal de Cultura, com base nos critérios
definidos pela Lei de Preservacéo do Patriménio Cultural do Municipio de Londrina.

Paragrafo Unico.Ficam proibidas as alteracdes nos tracados viariosatteraces de alinhamento nas
Zonas Especiais de Interesse Cultural (ZEIC) e nos Setores Especiais.

Art. 71. As Zonas Especiais de Interesse Cultural (ZEIC) dividerem:

I.  Zona Especial da Casoni (ZElCasoni) destinada a preservagdo das qualidades eéspacia
tradicionais do bairro pioneiro de Londrina, sua forma urbangpladejada e consolidada;

II.  Zona Especial do Heimtal (ZEiBeimtal) destinada a preservacédo da malha urbana caracteristica
da ocupacao anterior ao nucleo urbano de Londrina;

Il ZonaEspecial do Espirito Santo (ZEESpirito Santo) destinada a preservacao do nucleo original
do Distrito Espirito Santo.

§ 1° Nas Zonas Especiais de Interesse Cultural (ZEIC) a aplicacdo dos parametros urbanisticos em projetos
de ampliacéo, reforma e subgcao deverdo priorizar a manutencao das ocupacoes tradicionais, como das
casas térreas em madeira ou alvenaria e as vilas localizadas nos fundos dos lotes.

§ 2° Na Zona Especial da Casoni (ZEG2soni) é permitido o desdobro dos lotes para fins déaretacéo
registral das ocupacdes tradicionais, sem prejuizo as caracteristicas morfol6gicas das edificacdes e ao lote
minimo permitido na zona.

§ 3°Para os lotes inseridos na Zona Especial da Casoni {Z&$0ni) com testada voltada para a Avenida
JorgeCasoni, aplicanse os mesmos parametros de uso do solo da Zona ComerciaB3 (ZC
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Art. 72. Os Setores Especiais destinama preservagdo da paisagem urbana, elementos arquitetdnicos e
caracteristicas historierulturais existentes na Zona ComerdigZC-1) e dividemse em:

I.  Setor Especial Central (SETOR CENTRAL);
II.  Setor Especial Duque de Caxias (SETOR DUQUE).

Paragrafo Unico. A delimitacdo espacial dos Setores Especiais € definida pelo Anekapa do Setor
Especial Central e Setor Especial Duque de &axiarte integrante desta lei.

Art. 73. Nos imdveis inseridos no Setor Especial Central, o limite frontal da edificacdo devera
obrigatoriamente coincidir com o alinhamento, ndo sendo admitidos recuos.

8 1% A obrigagéo que trata o caput deste artigofeea@os primeiros pavimentos da edificagéo, incluindo
o térreo, até a altura (H) de 9,00m (nove metros), devendo os demais obedecer ao recuo frontal minimo da
zona.

§ 2°A obrigacao que trata o caput deste artigo ndo se aplica aos imoveis com desticlasd@mente
residencial.

Art. 74. Os lotes e edificacdes localizados no Setor Especial Duque de Caxias deverdo obedecer aos
parametros urbanisticos da Zona Comercial 1-1xdimitados complementarmente pelos seguintes
parametros especiais:

I. O limite frontal da edificacdo devera obrigatoriamente coincidir com o alinhamento nos dois
primeiros pavimentos, até a altura (H) de 8,00m (oito metros), hdo sendo admitidos recuos;

II. O limite lateral da edificacdo devera obrigatoriamente coincidir com as divisaaislates
primeiros 5,00m (cinco metros) de profundidade do lote a partir do alinhamento, ndo sendo
admitidos aberturas e afastamentos laterais nesta area;

lll. O pavimento térreo das edificagfes devera ser destinado a usesid&aciais, no minimo, nos
primeiros 5,00m (cinco metros) de profundidade do lote a partir do alinhamento, admitidos apenas
0S acessos aos usos residenciais e de garagens nesta area;

IV.  As edificacdes deverdo ter gabaritos escalonados, conforme o que segue:

a) maximo de 2 (dois) pavimento8,600m (oito metros) de altura nos primeiros 10,00m (dez metros) de
profundidade do lote a partir do alinhamento;

b) maximo de 3 (trés) pavimentos a partir de 10,0m (dez metros) e até 15,00m (quinze metros) de
profundidade do lote;

c) maximo de 4 (quatr@avimentos a partir de 15,00m (quinze metros) e até 25,00m (vinte e cinco
metros) de profundidade do lote;

d) maximo de 5 (cinco) pavimentos a partir de 25,00m (vinte e cinco metros) de profundidade do lote.

§ 1°As edificacdes de usdaoresidencial ficam dispensadas do atendimento & quantidade minima de
vagas de estacionamento, conforme Decreto Municipal.

§ 2°.0s projetos, obras e concesséo de alvaras em imoveis publicos ou privados deverdo ser previamente
submetidos a aprovacao dadoria de Patrimonio Artistico e Histérig@ultural da Secretaria Municipal

de Cultura, com base nos critérios definidos pela Lei de Preservagéo do Patriménio Cultural do Municipio
de Londrina e parecer do Conselho Municipal do Patrimonio Cultural d#iban
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Art. 75. Plano ou Projeto especifico de Preservacao Hist@idtural podera definir par@metros especiais
de uso e ocupacao do solo e de construcdo para as Zonas Especiais de Interesse Cultural (ZEIC) e Setore
Especiais, além de incentivos a preaeéo das edificacdes pioneiras e da paisagem urbana.

Art. 76. Nas Zonas Especiais de Interesse Cultural (ZEIC) e nos Setores EspeciaseisEngxigéncia
de vagas de estacionamento no caso de manutencdo de edificacdo considerficitiva e/ou
reconstrucao da edificacao original, segundo critério Diretoria de Patriménio Artistico e Hi€tdltiol
da Secretaria Municipal de Cultura.

Paragrafo Unico.N&o sera permitida a implantagcdo de vagas de estacionamento, carga gadescar
embarque e desembarque de passageiros ou area de manobra e veiculos nos recuos, exceto paraciclo.

Art. 77. O instrumento da Transferéncia de Potencial Construtivo podera ser aplicado em casos de
preservacado das edificacdes de interesse histéuitaral.

CAPITULO IV - DAS ZONAS DE EXPANSAO URBANA

Art. 78. Para as finalidades desta Lei, as areas que integram as Areas de Expansdo Urbana s&o divididas
nas seguintes zonas:

I.  Zona de Expansdo Urbana Residencial (Z8&E5);
[I.  Zona de Expanséo Urbana IndustrigE(ZIND);

§ 1°A delimitacdo das diferentes Zonas de Expansdo Urbana é definida no AreMapas do
Zoneamento de Uso e Ocupacédo do Solo Urbano, parte integrante desta Lei.

§ 2° A lei municipal de parcelamento do solo definird, os requisitos de urbaaipara posterior aplicacéo
dos parametros de uso e ocupacédo do solo nas zonas de expansao urbana.

Art. 79. As Zonas de Expansdo Urbana Residencial (BHS$) destinanse prioritariamente ao uso
residencial unifamiliar de baixissima densidade, com mescédividades econdmicas nao incOmodas de

apoio a pessoas e seus domicilios, de producdo agropecuaria e demais usos vinculados aos ativos tipicos
rurais, abrangendo as areas contiguas aos Perimetros Urbanos de Londrina e do Espirito Santo.

Art. 80. As Zonasde Expansao Urbana Industrial (ZEND) destinamse exclusivamente as atividades
industriais e aos usos comerciais e de servicos de maior porte e impacto e estédo divididas conforme seus
parametros de uso e ocupacao do solo em:

I.  Zona de Expansao Urbana lsthial Norte (ZEUIND Norte). que abrange as areas com acesso
direto as seguintes rodovias:

a) Contorno Metropolitano Norte;
b) Rodovia PR545, Rodovia Estadual Carlos Jodo Strass;
¢) Rodovia PR323, continuagéo da Rodovia Estadual Celso Garcia Cid.

II.  Zona de Expansé&o Urbana Industrial Sul (ZIBID Sul) que abrange as &reas com acesso direto a
seguintes rodovias:

a) Rodovia PRI45 ao sul do Perimetro Urbano de Londrina;

b) Rodovia Municipal Jodo Costa Melchiades, de acesso ao Patriménio Selva;
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c) Rodova Municipal Anténio Gongalves Fernandes Sobrinho de acesso a Lerroville;
d) Rodovia Municipal Benedito Bento dos Santos entre Ireré e Paiqueré.

Art. 81. A Zona de Expansdo Urbana Industrial Norte (ABWD Norte) ao longo do Contorno
Metropolitano Norte sérautomaticamente adaptada em caso de ajustes no tracado previsto no Anexo I,
sem necessidade de autorizacao legislativa, desde que se mantenha localizada externamente ao perimetr
urbano.

Art. 82. A Zona de Expanséo Urbana Industrial Sul (ZBRID Sul), devera respeitar a faixa bilateral ndo
edificavel de, no minimo, 350,00m (trezentos e cinquenta metros) de largura ao longo do Ribeirdo dos
Apertados e do Ribeirdo das Marrecas, como componentes das Areas Prioritarias para Conservacéo da
Biodiversidade.

Art. 83.0s imoveis inseridos nos perimetros urbanos, lindeiros a Zona de Expansdo Urbana Industrial
(ZEU-IND), deveréo obedecer aos parametros de uso e ocupacéo da zona urbana onde se situe.

TITULO Il 7 DOS INSTRUMENTOS URBANISTICOS COMPLEMENTARES
CAPITULO | i DO IMPACTO DE VIZINHANGA

Art. 84. Para efeito desta lei, as atividades compreendidas pelo Uso do Setesitémcial deverdo
atender aos requisitos adicionais de uso e ocupacdo do solo, em fungdo de sua potencialidade como
geradoras de impacto sobreizinhanca.

Art. 85. 0 impacto de vizinhanca sera avaliado conforme o nivel de incomodidade causado pelo
funcionamento da atividade e a zona onde se localiza, relacionado aos seguintes aspectos:

I.  Trafego: atracdo e/ou geracdo de trafego intenso de veicolosinterferéncia sobres as vias
publicas de circulagdo quanto ao aumento da quantidade, do tempo e da distancia dos
deslocamentos, além de agravamento das condi¢cdes de seguranca;

Il. Ruido: producao de ruido excessivo pelo uso de equipamentos ou peldragéoeaie pessoas ou
animais em recintos fechados ou abertos, durante o periodo diurno ou noturno;

Il Periculosidade: concentragcdo de materiais perigosos, explosivos, inflamaveis, toxicos e
equiparaveis que causam risco ao meio ambiente e a saude.

Art. 86. S considerados Polos Geradores de Trafego (PGT) os estabelecimentos com atividades das
seguintes caracteristicas:

I.  Predominéancia de trafego de veiculos pesados resultante da movimentacdo de caminhdes, 6nibus
e congéneres;

Il.  Predominancia de trafego deeiculos leves resultante da movimentagdo de automoveis,
motocicletas e congéneres, sendo:

a) Atracdo ou geragdo de intensa movimentacdo de veiculos leves em todo o horario de seu
funcionamento;

b) Atracao ou geracao de intensa movimentacao de veicuéssdavhorarios especificos;
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Art. 87. Sao considerados Polos Geradores de Ruido (PGRU) os estabelecimentos com atividades das
seguintes caracteristicas:

I.  Geracao de sons e/ou ruidos no horéario definido como diurno, segundo disposi¢des do Cdédigo de
Posturas Mnicipal;

II.  Geracgédo de sons e/ou ruidos no horario definido como noturno, segundo disposi¢des do Codigo de
Posturas Municipal.

Art. 88. S&o considerados Polos Geradores de Risco (PGRI) os estabelecimentos com atividades que
possam representar risco a vizinba por exploséo, incéndio, envenenamento e/ou congéneres.

Art. 89. A instalacdo de estabelecimentos cujas atividades classificadas como PGT, PGRU e PGRI

dependerdo de aprovacao prévia de Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) para obter licencas ou
autoriagdes de construgdo, ampliacdo ou funcionamento junto aos 6rgaos competentes da Administracao
Municipal.

§ 1° A expedicdo de Licenciamento Ambiental na Secretaria Municipal do Ambiente (SEMA) para
empreendimentos caracterizados como Polos Geradoresode(R{BRI) poderd motivar, a critério desta
secretaria, a dispensa da necessidade de apresentacédo de Estudo de Impacto de Vizinhanca.

§ 2°Decreto do Poder Executivo Municipal regulamentara, com base na Classificacdo Nacional de
Atividades Econdmicas (CNAEquais atividades, zonas e os delimitadores qualitativos e quantitativos que
condicionam as licengas ou autorizagfes de construcdo, ampliacdo ou funcionamento a aprovacao prévia
do Estudo de Impacto de Vizinhanga.

CAPITULO Il i DO OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 90. Aplica-se a Outorga Onerosa do Direito de Construir, conforme disposi¢fes da Lei Federal n°
10.257, de 10 de julho de 2001 e Lei Municipal n® 13.339/2022, aos lotes cujo zoneamento permita a adocao
de coeficiente de aproveitamem@ximo.

Art. 91. Para fins de aplicagdo desta lei, enteseleeomo Outorga Onerosa do Direito de Construir a
faculdade concedida ao proprietario de imével para que, mediante contrapartida ao Poder Publico
Municipal, possa construir acima do coeficienteageoveitamento basico, até o limite estabelecido pelo
Coeficiente de Aproveitamento Maximo permitido para a zona, e dentro dos parametros determinados pela
Lei Municipal de Uso e Ocupacao do Solo.

Art. 92. A contrapartida ao Poder Publico Municipal deveszé executada em moeda nacional corrente,
paga pelo proprietario do imovel, calculada pela seguinte férmula:

Cf= (Aex/Cb) x Vt
em que:
Cf = Valor da contrapartida financeira
Aex = Area excedente a ser utilizada (em metros quadrados);
Cb = Coeficiente de Aproveitamento basico de acordo com o Zoneamento do imoével;
Vt = Valor do metro quadrado do terreno conforme o Imposto Sobre a Transmisséo de Bens Imoveis (ITBI).
Art. 93. S&o isatos do pagamento de contrapartida financeira:

l. Os 6rgaos da Administracéo Direta e Indireta do Municipio de Londrina;
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ll.  Os empreendimentos de Habitacio de Interesse Social quando inseridos na Area de Especial de
Interesse Social, conforme Lei Municipal dedk Ocupagéo do Solo;

Il Demais casos previstos na Lei Municipal de Uso e Ocupacao do Solo.

Art. 94. Para obtencdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir, o interessado devera protocolar
solicitacéo junto ao Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbdremdena (IPPUL), acompanhada dos
seguintes documentos:

I. Requerimento solicitando a concessao da Outorga Onerosa do Direito de Construir, contendo as
informagdes béasicas sobre o empreendimento:

a) uso do solo;

b) nimero de edificagbes;

C) nimero de pawmientos;

d) area total,

e) area computavel;

f) &rea excedente;

g) inscri¢céo imobiliéria.
Il. Copia atualizada da matricula do imével no Cartério Registro de Iméveis competente;
[ll. Planilha de Calculo da Outorga Onerosa;

IV. Comprovante de pagamento deasx

Art. 95. O IPPUL analisara a documentaghemitira o Certificado de Aquisicédo de Potencial Construtivo
Adicional em 15 (quinze) dias contados a partir do pagamento, a vista, da contrapartida financeira.

§ 1°0 Certificado de Aquisi¢cdo de Potencial Gwativo Adicional deveréa conter:
I.  Identificagdo do proprietario do imovel;
II.  Endereco e identificag&o fiscal do imOvel a receber o potencial construtivo adicional,
lll.  Valor total da contrapartida financeira e as condicbes de pagamento;

IV.  Eventuaiscondi¢bes adicionais para expedicdo das licencas ou autorizacdes necessarias a
construgdo ou ampliacdo do empreendimento;

V. Potencial construtivo adicional adquirido, em metros quadrados; e
VI. Assinatura do Diretor Presidente do IPPUL.

§ 2°A expedicdo das licgas, a aprovacdo dos projetos arquitetbnicos ou autorizagfes necessérias a
construcao ou ampliacao da construcdo ficam condicionadas a apresentacédo do Certificado de Aquisicéo
de Potencial Construtivo Adicional.
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§ 3°0 Potencial Construtivo Adicional adqdo ndo podera ser transferido para outros iméveis e ndo
havera devolucdo dos valores pagos em caso desisténcia por parte do proprietario apdés a emissao do
certificado.

Art. 96. Os recursos auferidos pelo Municipio com a concesséo da Outorga Onerasitad®Construir
serdo aplicados nas finalidades previstas no artigo 31 da Lei Federal n° 10.257/2001 e no Artigo 100 da Lei
municipal 13.339/2022, a saber:

I.  Regularizagdo fundiaria;
Il. Execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
I, Corstituicdo de reserva fundiaria;

IV.  Ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V. Implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI.  Criagdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;
VII. Criacao de unidades de conservacao ou protecdo de outras areassteiai@biental; e
VIII. Protecdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Paragrafo Unico. Os recursos da contrapartida financeira serdo depositados no Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano (FMDU).

Art. 97. A Taxa de Andlise referentes gmocessos de Outorga Onerosa do Direito de Construir, a ser
repassada ao IPPUL, no valmse do custo unitario basic€UB da construgéo civil do Norte do Parana
(R16A - ou outro equivalente que venha a substdudo més de dezembro do ano anterieolcitagédo

(em reais), constituindo como fato gerador a prestagéo de servico de andlise e emisséo de parecer relativo
a proposta, sem prejuizo dos valores correspondentes a outros procedimentos.

Art. 98. Os impactos sobre a infraestrutura e no meio amwiecorrentes da Outorga Onerosa do Direito
de Construir deverao ser monitorados permanentemente pelo Poder Executivo.

§ 1° O IPPUL definira os instrumentos de acompanhamento e controle do adensamento e publicara
relatérios de monitoramento quando degedéreas criticas proximas da saturacao.

§ 2°A concessdo de Outorga Onerosa do Direito de Construir podera ser suspensa quando o IPPUL verificar
impactos negativos sobre a infraestrutura e sobre 0 meio ambiente nas areas envolvidas.

TITULO IV - DISPOSICOES GERAIS E COMPLEMENTARES
CAPITULO | i DA DEFINICAO E REPRESENTACAO DO ZONEAMENTO

Art. 99. As zonas deverdo ser delimitadas prioritariamente por vias de circulagdo, logradouros publicos,
elementos naturais e, excepcionalmente, por divisedeleu gleba.
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§ 1°A representacéo gréfica dos limites entre as zonas estabelecidos no Ahaqmak de Zoneamento,
poderdo ser ajustados, quando necessario, para garantir sua precisao entre os elementos os delimitadores.

§ 2°0Os ajustes de representaggrafica das zonas deverdo ser devidamente justificados pelo IPPUL e
aprovado pelo Grupo Téchico Permanente de Acompanhamento do Plano Diretor Municipal (GTPA), nos
termos da Lei Estadual n® 15.229/2006, Artigo 3°, inciso VI.

Art. 100. A representacao dagretrizes viarias no Anexo | tem a funcéo exclusiva de indicar os limites das
zonas, sendo que sua exata localizacdo e dimensionamento deverao ser definidos na emissédo de diretrize:
urbanisticas, obedecidas as determina¢des das Leis Municipais denramteldo Solo e do Sistema

Viério.

Art. 101. As Areas de Interesse Ambiental (AlA) abrangem os Setores Especiais de Fundo de Vale e as
Creas de Preserva-«o Permanente dos cursos do68g
zonas expansao urksralém de outras areas de relevancia ambiental e paisagistica.

§ 1°As Areas de Interesse Ambiental (AlA) sdo inedificaveis e destsepmioritariamente & implantacdo
de parques lineares para o lazer publico, drenagem e preservacdo ambiental, ressajwalésdes da
legislacdo ambiental aplicavel.

§ 2°.As Areas de Interesse Ambiental (AlA) sdo delimitadas por vias de circulagdo, executadas ou
projetadas, respeitadas as restricdes da legislagdo ambiental aplicavel.

§ 328Nas areas nao parceladas garsiurbanos e nos imoéveis onde inexistam vias de circulagdo projetadas
ou executadas, os limites das Areas de Interesse Ambiental deveréo ser definidos no processo de Diretrizes
Urbanisticas, conforme Lei Municipal de Parcelamento do Solo.

§ 4%Nas areafa parceladas para fins urbanos onde inexistam vias de circulagao projetadas ou executadas,
os limites das Areas de Interesse Ambiental serdo determinados pela Secretaria Municipal do Ambiente,
junto ao processo de aprovagao de projeto.

Art. 102. Nos casosde aprovacdo de novos loteamentos, o zoneamento de lotes com acesso ao
prolongamento de vias estruturais e arteriais, deverao atender aos seguintes requisitos minimos, conforme
desenhos explicativos do Anexo VI desta lei:

I.  Adocao do zoneamento existentelango do trecho ja executado da mesma via de circulacao,
guando se tratar de lotes inseridos nos perimetros urbanos;

Il. Delimitacdo do zoneamento por vias paralelas em ambo os lados, com distancia perpendicular
méaxima de 125 (cento e vinte e cinco) metrog&atdo a via estrutural ou arterial;

Il Delimitagdo do zoneamento pela area de fechamento nos casos de Loteamentos de Acesso
Controlado ou Uso Residencial Multifamiliar em Condominio (RMC), considerando a
profundidade do lote minimo permitido na zona.

Paragrafo Unico. O zoneamento de qual trata o caput sera definido no processo de Diretrizes Urbanisticas
e sua efetivacao, para fins de licencas ou autorizagdes de construcdo, ampliacdo ou funcionamento, ocorrera
somente apdés o aceite do loteamento.

Art. 103. O IPPUL, através do seu setor de informacdes geograficas, consolidara periodicamente os Mapas
de Zoneamento do Anexo I, por meio de Decretos Municipais, com base nos documentos de aprovacao de
parcelamento do solo para fins urbanos emitidos pela Secidtarieipal de Obras e Pavimentagéo.
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TITULO V - DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 104. As atividades relacionadas aos equipamentos publicos comunitarios e urbanos, bem como as
areas de lazer e recreacdo publicas serdo permitidos em tar@saasa critério do Poder Executivo
Municipal, observados os objetivos da zona e os riscos, nocividade e incomodidade da atividade.

Art. 105. No entorno da Zona Especial de Equipamentos Institucionais do Aeroporto José Richa, os
imoveis deverdo atendereandicionantes do Plano Especifico de Zoneamento de RPIBZR conforme

as Areas Especiais Aeroportudrias (AEAs), de modo complementar ao zoneamento definido pela presente
lei.

Art. 106. A instalacdo de atividades ndo permitidas pelos zoneamentos tdasdRi@s e dos Distritos
Administrativos, exceto o Distrito Sede, poderdo ser excepcionalmente permitidas para fins de
fortalecimento da autonomia local, mediante andlise e parecer do IPPUL, ouvido o Grupo Técnico
Permanente de Acompanhamento do Planet®irMunicipal (GTPA), nos termos da Lei Estadual n°
15.229/2006, Artigo 3°, inciso VI.

Art. 107. Os lotes e chéacaras resultantes de parcelamentos do solo conforme Leis Municipais n°® 4.195/1988
e n° 1.794/1970 ficam condicionados a adequacéo urbamristigalarizacdale parcelamento do solo para
a obtencgédo de licencas ou autorizagdes de construgdo, ampliagdo ou funcionamento.

Paragrafo Unico.O Poder Publico indicard, por meio de mapeamento publicado em Decreto Municipal,
as areas que dependerdo de agatigpara obtencado de licencas ou autoriza¢des de construcao, ampliagéo
ou funcionamento.

Art. 108. Nas areas ja parceladas para fins urbanos, onde houver alteragéo de lote minimo com a aplicagéo
da presente Lei, serdo resguardadas as dimensdes e a areaaoififiorme planta do projeto de loteamento
aprovado.

Paragrafo Unico.Nas areas ja parceladas para fins urbanos, nos lotes com frente de 10 (dez)
metrosadmitese o desdobro resultando em frente minima de 5 (cinco) metros, desde que atendidos os
demais prametros dispostos no Anexo I, parte integrante desta lei.

Art. 109. No caso de unificacdo de lotes com zoneamentos diferentes, devera ser adotado um unico
zoneamento entre aqueles existentes nos lotes, conforme destinacdo da edificacdo indicadtoem proje
submetido a aprovagéo pelo poder publico.

§ 1°.Seré permitida a unificagdo de, no méaximo, 2 (dois) lotes com zoneamentos diferentes, considerando
os lotes da planta do loteamento aprovada pelo poder publico.

§ 1°.0 coeficiente de aproveitamento maximo lote unificado sera atingido mediante aplicagdo de
outorga onerosa do direito de construir na fase de aprovagéo da edificagao.

§ 2°.Fica proibida a unificagéo de lotes com zoneamentos diferentes quando envolver zoneamento especial
e a unificacdo de tes com zoneamento residencial e industrial.

8 3°.Em casos de unificacdo de lotes envolvendo zoneamento industrial, devera ser respeitada a faixa de
transigcdo conforme definicdo do Art. 4.

Art. 110. No caso de lotes com duas ou mais frentes voltadaggaaa distintas, os usos A&sidenciais
deverdao ter acesso pela via de circulacao de maior hierarquia, conforme lei Municipal do Sistema Viario.

Art. 111. Os projetos de Lei para alteracdo do zoneamento definido pelo Anexo | desta lei somente poderéao
ser propostos por, no minimo, um terco, dos Vereadores ou pelo Prefeito, ambos, apds a Conferéncia
Municipal de Avaliacdo do Plano Diretor, conforme Art. 140 da Lei Municipal n® 13.339/2022.
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Paragrafo unico.Quaisquer alteragcfes de poligono de zona consalidederdo obedecer aos principios
descritos no Art. 99.

Art. 112. S&o considerados como Usos Desconformes, as atividades econdmicas regularmente licenciadas
na vigéncia de legislacbes anteriores, mas que estejam em desacordo com a presente lei, ggrantidos
parametros de uso do solo.

§ 1°.0 disposto no caput deste artigo apbesestritamente aos estabelecimentos que se encontram com o
licenciamento "Ativo" ou "Provisério", desde que suas atividades licenciadas permanecam com
caracteristicas idénticas de localiza¢éo e area utilizada.

§ 2°.0s Usos Desconformes estéo dispensados de novas manifesta¢des do IPPUL quanto ao uso e ocupaca
do solo.

§ 3°.Qualquer alteragdo da situag&o original que permitiu a expedicdo do Alvaceded de Localizagédo
e Funcionamento, sera considerada novo licenciamento para todos os fins e devera atender as disposicoes
desta lei.

Art. 113. Ficam mantidos os protocolos em tramite até a data de entrada em vigéncia desta Lei e os
documentos publicogwtidos, conforme validade constante no mesmo.

§ 1°.0 disposto no caput ndo se aplica aos processos de parcelamento do solo, cujos tramites seréo
definidos pela Lei Municipal de Parcelamento do Solo.

§ 2° Fica facultado ao interessado com processos &mite junto a Prefeitura o peticionamento para
avaliacdo conforme esta lei.

Art. 114. O Cddigo de Posturas Lei Municipal n°® 11.468/2011, passa a vigorar acrescido dos seguintes
artigos:

AArt. 6-A. O Alvard de Funcionamento de comércios e servigos sergreeconcedido a titulo precério,

em carater temporario, renovavel anualmente, podendo ser cassado a qualquer momento, sem dnus para
o Poder Publico, caso haja alteracdo da atividade, aumento da area utilizada ou fique comprovado que
esta apresentae inc@noda, nociva ou perigosa a vizinhan¢a ou incompativel com o uso da zona.

Art.396A. A Secretaria Municipal de Fazenda mantera cadastro especializado das reclamacdes,
dendncias, sugestdes e informacdes referentes a usos a usos contestados pela vizoimhatagioscda
atividade e de localizacéo da origem do possivel incobmodo e da parte afetada.

Paragrafo Unico. A revisédo das atividades incobmodas e suas permissfes ocorrera junto a Conferéncia
Municipal de Avaliagdo do Plano Diretor, conforme Art. 140.@213.339/2022,

Art. 115. Os casos omissos nesta lei serdo analisados pelo IPPUL com base no disposto na presente Lei e
nas diretrizes e estratégias da Lei Municipal n® 13.339/2022 e serdo encaminhados para analise, parecer €
deliberagdo do Grupo Técni@@rmanente de Acompanhamento do Plano Diretor Municipal (GTPA), nos
termos da Lei Estadual n° 15.229/2006, Artigo 3°, inciso VI.

Art. 116. Para todos os tipos de edificacbes e usos do solo, e independentemente das zonas, as
determinac@es desta Lei ndo stithem nem isentam de obediéncia as demais normas Federais, Estaduais

e Municipais que objetivam assegurar protecdo ao meio ambiente, além de condi¢cdes sanitérias, de
seguranca, de iluminacao, de ventilacdo, de insolacdo e de circulagdo interna.

Art. 117. No prazo maximo de 90 (noventa) dias apés a publicacéo desta Lei, o Poder Executivo Municipal
editara o decreto que regulamenta as atividades pelo cédigo CNAE, seus graus de incomodidade e quando
as mesmas sdo permitidas, permissiveis e ndo permitidasnassde que trata desta Lei.
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Art. 118. Sao partes integrantes desta Lei os Anexos I, II, IlI, IV, V e VI, sendo:
I.  ANEXO |7 Mapas de Zoneamento de Uso e Ocupacéao do Solo;
[I.  ANEXO Il T Quadros de Pardmetros Urbanisticos de Uso e Ocupacao do Solo;
I, ANEXO Il T Quadros de Classificacdo de Uso do Solo;
IV.  ANEXO IV i Mapa da Area Especial de Interesse Social;
V.  ANEXO Vi Mapa do Setor Especial Central e Setor Especial Duque de Caxias;
VI.  ANEXO VI T Desenhos Explicativos e de Detalhamento para Delimitacdo do Zoneamento.

Art. 119.Esta Lei entrard em vigor em 90 dias ap0s a data de sua publicacéo, revogadas as disposi¢coes
legais em contrario, especialmente os seguintes dispositivos e leis e suas modificagfes posteriores:

[. Lei n°® 12.267/2015;
II. Lei n® 12.236/2Q5 alteragbes posteriores (leis e dispositivos):
a) Art. 2° da Lei n® 12.308/2015;
b) Art. 2° da Lei n°® 12.354/2015;
c) Art. 2° da Lei n° 12.480/2016;
d) Lei n®12.491/2017;
e) Lei n°® 12.540/2017,
f) Lei n® 12.602/2017;
g) Art. 17 e 19 da Lei n® 12.625/201
h) Lei n°® 12.637/2017;
i) Lei n®12.791/2017;
j) Lei n® 12.699/2019;
k) Lei n®12.861/2019;
[) Lei n°® 12.864/2019;
m) Art. 14 a 22 da Lei n°® 13.403/2022;
. Lei n® 12.236/2015;
VI. Lei n°® 7.487/1998;
V. Lei n®10.284/2007;
VI. Lei n® 10.412/2007;
VII. Lei n® 10.583/2008;
VIII. Lei n® 10.589/2008;
IX. Lein®11.847/2013;
X. Lein® 11.896/2013;
XI. Art. 2° da Lei n® 12.092/2014;
XII. Art. 2° da Lei n°® 12.096/2014;
XIII. Art. 2° da Lei n® 12.125/2014;
XIV. Lei n° 12.143/2014;
XV. Lei n® 12.159/2014;
XVI. Lei n°® 12.178/2014;
XVII. Lei n° 12.188/2014;
XVIII. Lei n® 12.234/2015;
XIX. Art. 4°da Lei n® 12.968/2019;
XX. Art. 7°, 9°e 10 da Lei n°® 13.068/2020.
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ANEXO |
Mapas de zoneamento de uso e ocupacao do solo
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ANEXO Il
Quadros de Parametros Urbanisticos de Uso e Ocupacéo do Solo

Zona do Ribeirao Cafezal (ZRC)

USOS OCUPACAO
Taxa de .
; Frente = Coeficiente de Af:ils_tamento
N Lote Lote | Frente U?A'crta?ﬁ minima mcg):(lijnaa;g(%/oo) Aproveitamento (CA) | Gaparito Taxa de Recuo | Minimo (m)
Permitidos Permissiveis perm?t?dos minimo | maximo | minima ml’n?mua‘;dgsde(l)bro UA/ subsolo ] maximo Perrp(_aabilidade minimo
() () () (m2) de?gf))bro térreo e dggw\;ms minimo | basico| maximo ) e () (i) lateral | fundos
1° pav ’
Unifamiliar ou
Z | Bifamiliar
S |(RUB)
w - - 500 |25.000 15 250 10 50 50 0,3 1 - 2 20 5 15| 15
o | Multifamiliar
& |em Condominid
(RMC-RUB)
2 | Misto (M)
S [cSsa
L RH
a |[CShb IPP
D 500 25.000 15 - - 50 50 0,3 2 - 2 20 5 2,5 2,5
w | &Sce (2) RHAT
2 Csd
< | Ind-a
z

(a) Atividade limitada em area maxima utilizada.
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Zona Residencial 1 (ZR1)

UsSoS OCUPACAO
. Frente Taxa de ocupac&o Coeficiente de Afastamento
Lote | Lote | Frente aﬂ?éi?)cri?a minima maxima (%) Aproveitamento (CA) | Gabarito Taxa de Recuo |__Minimo (m)
Permitidos Permissiveis| minimo | maximo | minima minima/desdobro UA/ subsolo, demais maximo Per[n(_eabilidade minimo
(m?) (m?) (m) m?) desdobro | térreo e 5 | minimo | basico| maximo | (pav.) minima (%) (m) | lateral | fundos
(m) 1° pav pav.
Unifamiliar ou
Z | Bifamiliar
g (RUB)
w - 360 |25.000 12 180 6 60 60 0,3 1,2 - - 20 5 15 15
o | Multifamiliar
& |em Condominio
(RMC-RUB)
—
<
y 2| Misto (M)
lgLU CShb 360 |25.000 12 - - 60 60 0,3 1,2 - - 20 5 2,5 2,5
Z 0| CSa
0
[i4
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Zona Residencial 2 (ZR2)

USOS OCUPACAO
; Frente Taxa,d_e ocupacgao Cogficiente de Afe,ls_tamento
Lote Lote | Frente aﬂ?é?}i?ﬁa minima maxima (%) Aproveitamento (CA) | gaparito Taxa de Recuo |__Minimo (m)
Permitidos Permissiveis| minimo | maximo | minima minima/desdobro UA/ subsolo, demais maximo Permgabilidade minimo
(m?) (m?) (m) 2 desdobro | térreo e S| minimo | basico | maximo | (pav.) minima (%) (m) | lateral | fundos
(m2) (m) 1° pav pav.
_, | Unifamiliar ou
g Bifamiliar (RUB)
& . - - 250 [25.000f 12 125 6 70 70 0,3 1,3 - - 20 5 15 15
o | Multifamiliar em
{2 | Condominio
& | (RMC-RUB)
] .
g Misto (M)
oz |CSa IPP
’%E csb () 250 | 25.000] 12 - - 70 70 0,3 1,3 - - 20 5 2,5 2,5
@ CSc

(a) Atividade limitada em &rea méxima utilizada.
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Zona Residencial 3 (ZR3)

usos OCUPACAO
. Taxa de ocupacgao Coeficiente de Afastamento
Lote Lote | Frente Uil Frente minima méaxima (%) Aproveitamento (CA) | Gabarito Taxa de Recuo |__Minimo (m)
Permitidos Permissiveis| minimo | maximo | minima ml’n?muzggg:l%bro UA/desdobro | subsolo, demai maximo Per[ngabilidade minimo
(m?) (m?) (m) (m) (m) térreo e Savas minimo | basico| méaximo | (pav.) minima (%) (m) | lateral | fundos
1° pav '
Unifamiliar ou
Bifamiliar (RUB)
. - 250 |25.000] 12 125 6 70 70 0,3 | 1,3 - - 20 5 15 15
_, | Multifamiliar em
g Condominio (RMG
z RUB)
% Multifamiliar
& |vertical (RMV)
5 2,5 5
Multifamiliar em - 250 | 25.000{ 12 - - 70 70 0,3 2 - 4 20 @) @) @)
Condominio (RCM
RMV)
- -
é Misto (M)
o z|CSa IPP 5 25| 25
z<Z(LI9J CSb (b) 250 |25.000] 12 70 70 0,3 2 4 20 @ @) @)
il Ccsc
@
(@) Acima da altura (H) de 9,00m (nove metros) da edificacéo, os recuos e afastamentos minimos deveréo ser calculadosrdeaac@doictes formulas:

Recuo: R=H/10

em que:

R= recuo minimo em metros
H = altura daedificagdo em metros

Afastamento lateral: AL = (H/15) + 1,2m:

em que:

AL = afastamento lateral minimo em metros
H = altura da edificagdo em metros

Afastamento de fundos: AF = (H/15) + 3,4m

em que:

AF = afastamento de fundos minimo em metros

H = altura da edificagdo em metros

(b) Atividade limitada em area maxima utilizada.
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uso OCUPAGAO
. Erente Taxa de ocupagao Coeficiente de Afastamento
Lote | Lote | Frente aﬂ?é?ﬁrj'r?a minima maxima (%) Aproveitamento (CA) | Gabarito Taxa de Recuo | __minimo (m)
Permitidos Permissiveis| minimo | maximo | minima minima/desdobro UA/ subsolo, demai maximo Permgabilidade minimo
(m?) (m?) (m) m?) de?dc;bro térreo e :a\;as minimo | basico | maximo | (pav.) minima (%) (m) | lateral | fundos
m 1° pav :
Unifamiliar ou
Bifamiliar (RUB)
- - 250 [25.000[ 12 125 6 70 70 0,3 | 1,3 - - 20 5 15 15
| Multifamiliar em

z_i) Condominio

z (RMC-RUB)

o | Multifamiliar

0 | vertical (RMV)

(i3 5 2,5 5
Multifamiliar em - 250 |25.000[ 12 - - 70 70 0,3 3 - 8 20 @) @) @)
Condominio
(RCM-RMV)

_,| Misto (M)
z_i) CSa
0 zZ|CSb IPP 5 2,5 2,5
'é:éj CSc (b) 250 [25.000[ 12 - - 70 70 0,3 3 - 8 20 @) @) @
w| CSd
®| Ind-a
(a) Acima da altura (H) de 9,00m (nove metros) da edificacdo, os recuos e afastamentos minimos deverao ser calculadosri@ssegidrtes formulas:

(b) Atividade limitada em area méxima utilizada.

Recuo: R=H/10

em que:

R= recuo minimo em metros
H = altura da edificagdo em metros

Afastamento lateral: AL = (H/15) + 1,2m:

em que:

AL = afastamento lateral minimo em metros
H = altura da edificagdo em metros

Afastamento de fundos: AF = (H/15) + 3,4m

em que:

AF = afastamento de fundos minimo em metros
H = altura da edificagdo em metros
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Zona de Uso Misto 2 (ZUM2)

uUso OCUPACAO
Frente | Taxa de ocupacio Coeficiente de Afastamento
Lote Lote Frente | Unidade autbnoma | minima maxima (%) Aproveitamento (CA) Gabarito Taxa de Recuo | _Mminimo (m)
Permitidos Permissiveis| minimo maximo | minima | minima/desdobro UA/ subsolo, q . méaximo | Permeabilidade | minimo
(m?) (m?) (m) (m?) desdobro| térreo e er;\?ls minimo | basico| maximo | (pav.) minima (%) (m) | lateral | fundos
(m) 1°pav | P&

Unifamiliar ou

Bifamiliar (RUB)

Multifamiliar em - 360 25.000 12 180 6 70 70 0,3 1,2 - - 20 5 1,5 15

-

< | Condominio

E (RMC-RUB)

o | Multifamiliar

& | vertical (RMV)

o 100 5 5 2,5 5
Multifamiliar e - 360 | 25.000 | 12 - - @ 60 | 03 | 3 ) - 20 o l©ol o
Condominio
(RMC-RMV)

_i| Misto (M)
gl csa
o z| CSb IPP 100 5 5 2,5 5
g W . - - -
< &l csc d) 360 25.000 12 @) 60 0,3 3 () 20 © © ©
‘,ﬁ CSd
x| Ind-a

(a) Computado sobre a area livre do terreno, respeitados os recuos, afastamentos e area permeavel minimos exigidos.

(b) Com aplicagéo da Outorganerosa do Direito de Construir.

(c) Acima da altura (H) de 9,00m (nove metros) da edificagéo, os recuos e afastamentos minimos dever&o ser calculadosrdeasagiaittes formulas:

Recuo: R=H/10

em que:

R=recuo minimo em metros

H = altura da edificacdo em metros

Afastamento lateral: AL = (H/15) + 1,2m:
em que:

AL = afastamento lateral minimo em metros

H = altura da edificagdo em metros

Afastamento de fundos: AF = (H/15) + 3,4m
em que:

AF = afastamento de fundos minimo eretros

H = altura da edificacdo em metros

(d) Atividade limitada em &rea méaxima utilizada.
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Zona Comercial 1 (ZG1)

Uso OCUPACAO
. Taxa de ocupacgao Coeficiente de Afastamento
Lote Lote Frente aﬁ?é?li(::a Frente maxima (%) Aproveitamento (CA) | Gabarito | Taxa de Recuo | Minimo (m)
Permitidos Permissiveis| minimo | maximo | minima minima/desdobro minima UA/ | subsolo, . maximo Permeah minimo
(m2) (m?) (m) (m?) desdobro (M) | térreo e d’e)gvals minimo | basico | maximo | (pav.) | minima (%) (m) | lateral | fundos
1° pav ’

Unifamiliar ou

Bifamiliar (RUB)

| Muttitamiliar em - 500 | 25.000| 15 250 10 70 70 0,3 1,2 - - 20 5 15 15

< | Condominio (RMG

= | RUB)

a | Multifamiliar vertical

2 | (RMV)

o 100 5 5 2,5 5
Multifamiliar em ; 500 | 25.000| 15 - - (b) 60 103 3 | o | - 20 @ | @ | @
Condominio (RMG
RMV)

<\ v
' g ?'/lvlsto cas IPP 100 5 5 25| 25
O CSe ) ,
< H| CSa 500 a 15 - - 60 0,3 3 - 20
£8 0% 544 (e) @ (b) (© @ | @ | @
w Ind-b
x| CSc

(a) Limitado pelo sistema viario.

(b) Computado sobre a &rea livre do terreno, respeitados os recuos, afastamentos e area permeavel minimos exigidos.

(c) Comaplicacéo da Outorga Onerosa do Direito de Construir

(d) Acima da altura (H) de 9,00m (nove metros) da edificacé@o, os recuos e afastamentos minimos deveréo ser calculadosrdeaas@doictes formulas:

Recuo: R=H/10

em que:

R= recuo minimo em n®s
H = altura da edificagdo em metros

Afastamento lateral: AL = (H/15) + 1,2m:

em que:

AL = afastamento lateral minimo em metros
H = altura da edificagdo em metros

Afastamento de fundos: AF = (H/15) + 3,4m

em que:

AF = afastamento de fundasnimo em metros
H = altura da edificagdo em metros

(e) Atividade limitada em area maxima utilizada.
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Uso OCUPACAO
un. Frente Taxa de ocupacgao Coeficiente de ) Afastamento
Permitidos Permissiveis| mlljr?itgo mlé?;;o r';::r?ir:;‘; arglggirr];)?f e (Ui I () ATCTEEET () Gma:'éll;?rrr:tg F-’ree:)r(:e(;?) rﬁl’?\(i;#lg minimo (m)
(m?) (m?) (m) de(sdg)bro de?ﬂgbro térrsel:abjollgi)av csiepngsi minimo | basico| maximo | (pav.) | minima (%) | (M) | lateral | fundos
il .
Unifamiliar ou Bifamiliar
(RUB)

» - 360 |25.000[] 12 180 6 70 70 0,3 1,2 - - 20 5 1,5 1,5

< | Multifamiliar em

2 | condominio (RMGRUB)

i}

% Multifamiliar vertical

w | (RMV)

« : 360 |25.000 12 i i 100 1 60| 03 | 3| 2 i 20 5 | 25| 5
Multifamiliar em (b) (© (d) (@) (d)
Condominio (RMGRMV)

2l
: g ?'/Ivlsto ces IPP 100 5 5 2,5 2,5
oz CSe
< W| CSa 360 a 12 - - 60 0,3 3 - 20 ' '
38 cp  |nda (e) @ (b) (©) @ | @ | @
wcse |

(a) Limitado pelo sistema viario.

(b) Computado sobre a &rea livre do terreno, respeitados os recuos, afastamentos e area permeavel minimos exigidos.

(c) Com aplicacéo d@utorga Onerosa do Direito de Construir.

(d) Acima da altura (H) de 9,00m (nove metros) da edificacéo, os recuos e afastamentos minimos deveréo ser calculadosreaas@doictes formulas:
Recuo: R=H/10

em que:
R= recuo minimo em metros
H = altura da edificagdo em metros

Afastamento lateral: AL = (H/15) + 1,2m:
em que:

AL = afastamento lateral minimo em metros

H = altura da edificacdo em metros

Afastamento de fundos: AF = (H/15) + 3,4m
em que:

AF = afastamento de fundos minimo eretros

H = altura da edificagdo em metros

(e) Atividade limitada em area maxima utilizada.
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Zona Comercial 3 (ZG3)

Uso OCUPACAO
Unidad Frente Taxa de ocupacao Coeficiente de Afastamento
Lote Lote Frente au?énin?a minima maxima (%) Aproveitamento (CA) Gabarito Taxa de Recuo | minimo (m)
Permitidos Permissiveis minizno maxizmo minima minima/desdobro d UéA/b subsolo, J _ maximo Permt_eabiligade minimo
(m?) (m?) (m) (m2) e?mg 01 térreoe ggvals minimo | bésico | méaximo | P2V minima (%) (M) | jateral | fundos
1° pav )
Unifamiliar ou
Bifamiliar (RUB)
. . - 250 | 25.000| 12 125 6 70 70 0,3 1,3 - - 20 5 15| 15

» Multifamiliar em

Z.g Condominio

z (RMC-RUB)

2 | Multifamiliar

i | vertical (RMV)

& 5 | 25| 5
Multifamiliar em - 250 | 25.000| 12 - - 70 70 0,3 2 - - 20 (b) ) (b)
Condominio
(RMC-RMV)

2 (MN'StO csd
oz CSe IPP 5 25| 25
KZ):E CSa Ind-a © 250 (a) 12 - - 70 70 0,3 2 - - 20 (b) () ()
2 CSP | ind-b
&| CSc
(a) Limitado pelo sistema viario.
(b) Acima da altura (H) de 9,00m (nove metros) da edificacé@o, os recuos e afastamentos minimos deveréo ser calculadosrdeaacgdiotes formulas:

Recuo: R=H/10

em que:

R=recuo minimo em metros

H = altura da edificagdo em metros

Afastamento lateral: AL = (H/15) + 1,2m:
em que:

AL = afastamento lateral minimo em metros

H = altura da edificacdo em metros

Afastamento de fundos: AF = (H/15) + 3,4m
em que:

AF = afastamento de fundos minimo em metros

H = altura da edificagdo em metros

(c) Atividade limitada em area maxima utilizada.
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Uso OCUPACAO
. Taxa de ocupacéo Coeficiente de Afastamento
Lote Lote | Frente U?A'dade Frente maxima (%) Aproveitamento (CA) | Gabarito Taxa de Recuo | Minimo (m)
PERMITIDOS PERMISSIVEIS | minimo | méaximo | minima min?r;]a%ggj%bro minima UA/ | subsolo, . méaximo | Permeabilidade | minimo
(m?) (m?) (m) m?) desdobro (m) | térrec e dg;n\?ls minimo | basico | maximo | (pav.) minima (%) (m) | lateral | fundos
1° pav )
CSh CSfRAT e
CSc RHAT
2 |csd (b) (c)
% CSe
o5 fbasicad ngcrate | 250 | (a) | 12 250 12 70 70 | 03| 13| - : 20 5 | 25| 25
i RHAT
‘é).‘ Ind-a (b) (©)
= Ind-b
Ind-c basica Ind-d
e RH (d)
(a) Limitado pelo sistema viario.
(b) Atividade permissivel com area utilizada limitada a area de Industria de Pequeno Porte (IPP)
(c) Atividade permissivel com &rea utilizada superior a de Industria de Pequeno Porte (IPP) mediante parecer favoraveb ate Rideddterizacdo Operacional e Ambiental ¢

Atividade.

(d) Atividade permissivel com area utilizada limitada a de Industridetjueno Porte (IPP) mediante parecer favoravel ao Relatério de Caracterizagdo Operacional e Amb

67



Zona Industrial 2 (ZI -2)

Uso OCUPACAO
Unidad Taxa de ocupacéao Coeficiente de Afastamento
Lote Lote | Frente aurt]én?)n?a Frente maxima (%) Aproveitamento (CA) | Gabarito Taxa de Recuo | _Mminimo (m)
Permitidos Permissiveis | minimo | maximo | minima minima/desdobro minima UA/ | subsolo, d . maximo | Permeabilidade| minimo
(m?) (m?) (m) m?) desdobro (m) | térreo e le)gvals minimo | basico | maximo | (pav.) minima (%) (m) | lateral | fundos
1° pav ’
CShb
-
< |CSc
fzu) Csd
a |CSe Ind-d
7 1 1 7 7 1,2 - - 2
2 | Cof b © | 5 (a) 5 500 5 0 0 0,3 , 0 5 | 25| 25
g Ind-a
< Ind-b
Ind-c

(a) Limitado pelo sistema viario.
(b) Atividade permissivel com area utilizada limitada a de IndUstria de Pequeno Porte (IPP).
(c) Atividade permissivel com &rea utilizada superior a de Indastria de Pequeno Porte (IPP) mediante parecer favoraved ate Redéterizacdo Operacional e Ambiental
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uso OCUPACAO

Erente Taxa de ocupagao Coeficiente de Afastamento
Lote | Lote | Frente Bt minima maxima (%) Aproveitamento (CA) | Gabarito Taxa de Rectp minimo (m)
minimo | maximo | minima minima/desdobro UA/ subsolo, q . maximo | Permeabilidade| minimo
(m?) (m?) (m) m?) de?dc;bro térreo e Ieagn\?ls minimo | basico| maximo| (pav.) | minima (%) (m) |lateral | fundos

m 1° pav ’

Unidade

Né&o

Permitidos permitidos

Unifamiliar ou
Bifamiliar (RUB)
e 500 |25.000f 15 500 15 50 50 0,3 1 - - 20 5 1,5 1,5
Multifamiliar em

Condominio
(RMC-RUB)

RESIDENCIAL

Misto (M)
CSa
CSb
CSc
CSd RH e
CSe RHAT | 200 | &
CSf
Ind-a
Ind-b
Ind-c

(a) Limitado pelo sistema viario.

5 2,5 2,5

15 500 15 70 70 | 03 | 2 - 4 20
(b) | ®) | ()

NAO-RESIDENCIAL

(b) Acima da altura (H) de 9,00m (nove metros) da edificacéo, os recuos e afastamentos minimos deverdo ser calculadosrdeaacedoictes férmulas:

Recuo: R=H/10

em que:

R=recuo minimo em metros

H = altura da edificacdo em metros
Afastamento lateral: AL = (H/15) + 1,2m

em que:

AL = afastamento lateral minimo em metros
H = altura da edificacdo em metros
Afastamento de fundos: AF = (H/15)3#4m
em que:

AF = afastamento de fundos minimo em metros
H = altura da edificacdo em metros



USsoOS OCUPAQAO
Coeficiente de
. Frente | Taxadeocupacdo . itamento basi Afastamento
ote Lote | Frente aﬂ?(l)i?)(::a minima maxima (%) provel (g:)n O DASICO | & abarito Taxa de Recuo | minimo (m)
Permitdos |  Permissiveis minimo (m2) maximo | minima i UA/ subsolo _ maximo | Permeabilidade| minimo
() () (m2) de?g]c))bro térreo e dgg\?ls minimo | basico | maximo ) minima &) e lateral | fundos
° pav :
Unifamiliar ou
Z | Bifamiliar
g (RUB) Unifamiliar ou
] Bifamiliar (RUB) 250 25.000f 12 125 6 70 70 0,3 1,3 - - 20 5 1,5 1,5
o | Multifamiliar em €)
& | Condominio
(RMC-RUB)
. Atividad
< | institucionais
z
2 Atividades d Conforme projeto especifico.
w |apoiq
o
2 | Atividades de
Uso comunitério

(a) Usos Residenciais permissiveis em area de expansao urbana, desde que obedecam gosrémesinos urbanisticos da ZIRES.
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UsosSs OCUPA
eeeeeeeeee de
.| Frente axa deocupag i A as
Lote Lote | Frente Unidade | g maxima (%) Aproveitamento basico Gabarito Taxa de Recuo minimo (m)
» e - .= | autbnoma (CA) Lo o "
Permitdos |  Permissiveis minimo | maximo minima ol UA/ subsolo T [ | maimo Per[ngabllldade minimo
i) i) () (m2) de?gsbro térreo e dle)gvals minimo | basico | maximo (B2 minima (%) (m) lateral | fundos
° pav ’

Residéncias
z tradicionais e m
g Unifamiliar ou | madeira ou 250 ou 12 ou 650u | 650u 50u |150u|150u
i Bifamiliar alvenaria de (@ de 125 6 de de 0,3 1 - 2 20 de de de
E (RUB) origem origem origem | origem origem| origem| origem

Residéncias em

vilas.
I |Misto (M)
S [CcSa
W@ | csp PP 250 12 65 65 ou 50u |25 2,5
2 | csc (b) de €)) de - - de de 0,3 1 - 2 20 de de de
0 csd origem origem origem | origem origem| origem| origem
,2 Ind-a

(a) Limitado pelo sistema srio.
(b) Atividade limitada em area méaxima utilizada.
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UsosSs OCUPAQAO

= Coeficiente de

.| Frente Taxa ; Asi
Frente au?é?]%ciﬁa fnima maxima (%) (Cz)n S axade | Recuo | minimo (m)
Permitidos Permissiveis inimo | maximo inima rl:u’nima UA/ Tobsolo | . . | | | | maximo | Permeabilidade minimo
i) i) () (m2) de?gsbro térreo BEMTEE inimo | basico | maximo (pevr) || e (%) M | lateral | fundos
11111
Residéncias

= tradicionais e m

g Unifamiliar ou | madeira ou 400 ou 12 ou 50u |150u|1,50u

i Bifamiliar alvenaria de (@ de 125 6 50 50 0,3 1 - 2 20 de de de

o | (RUB) origem origem origem| origem| origem

& Residéncias em

vilas.
2 ,\C/“S?to (M)

. g csz PP 400 12 0 5ou | 2,50u| 2,5
21 Cae (b) de | (@) de - - 50 50 | 03| 1 - 2 20 de | de | de
< (E) cSd origem origem origem| origem| origem

%l Ind-a

(a) Limitado pelo sistema viario
(b) Atividade limitada em area maxima utilizada.
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| zomEdecddoEpioSam@Etwimsam

ament
Lote Lote A~ mini Gabarito e
Permitidos Permissiveis minimo | maximo | minima arl:]t% rilr?ga UA/ subsolo ] (CA) maximo Per[ngabilidade minimo
i) i) () (m2) de?gsbro térreo e dc;;n\?ls minimo | basico | maximo (B2 minima (%) (m) lateral | fundos
1° pav ’
2 | Unifamiliar ou f:gg;gg;‘;;sem 250 ou 12 ou 50u | 1,50u| 1,5 ou
o Z| Bifamiliar : de (a) de 125 6 50 50 0,3 1 - 2 20 de de de
D madeira ou . . . . )
w | (RUB) alv origem origem origem| origem| origem
2 ,\C/“S?to (M)
" L;) CSE PP 250 ou 12 ou 50u | 250u|250u
% i g (b) de (a) de - - 50 50 03 | 1 - 2 20 de de de
Bl ~sq origem origem origem| origem| origem
z Ind-a

(a) Limitado pelo sistema viario

(b) Atividade limitada em area maxima utilizada.
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Zona de Expansédo Urbana ResidencidZEU-RES)

Usos OCUPACAO
. Erente Taxa de ocupagao Coeficiente de Afastamento
Lote Lote | Frente aﬂ?éi%?ﬁa minima maxima (%) Aproveitamento (CA) | Gabarito Taxa de Recuo | __Minimo (m)
Permitidos Permissiveis minimo | maximo | minima minima/desdobro UA/ subsolo, demai maximo Per{ngabilidade minimo
(m2) (m2) (m) m?) de?%c))bro ttiizreoe gavés minimo | basico | maximo| (pav.) | minima (%) (m) | lateral | fundos
pav
Unifamiliar ou
_, | Bifamiliar
g (RUB)
E Multi - - 720 |25.000f 18 720 18 50 50 - 1 - 2 25 5 2,5 2,5
a ultifamiliar
@ |em
& | condominio
(RMC-RUB)
IPP
) (@)
< | Misto (M) AEX-1 Basica €
% CSa RH
a [CSh (b)
@ |csc AEX-1 RAT e 720 |25.000f 18 720 18 50 50 - 1 - 2 25 5 2,5 2,5
°OF CSd RHAT
< | Ind-a (©
AEM
(d)

(a) Atividade limitada a &rea maxima utilizada

(b) Atividade permissivel mediante parecer favoravel ao Relatério de Caracterizacdo Locacional do Estabelecimentespodentdir o licenciamento em iméveis ndo
parcelados para fins urbanos,

Atividade permissivel com area utilizada de até 3.000m2, mediante parecer favoravel ao Relatério de CaracterizacdodomEstadmeddcimento, podendo este permitir o
licenciamento em iméveis ndo parcelados para fins urbanos.

(©

(d) Atividade permissivedxceto em imovel parcelados para fins urbanos



Zona de Expansao Urbana Industrial (ZEUIND)

Usos OCUPACAO
) Taxa de ocupacgéao Coeficiente de ) Afastamento
Lote Lote | Frente UhitEGE RUELE maxima (%) Aproveitamento (CA) | Gabarit Taxa de Recuo | Minimo (m)
Permitidos Permissiveis | minimo | maximo | minima min?muzgg;nd?)bro UArlndlglsrggbro sl ] . . mé:()imo Permeabilidad | minim
(m2) | (m?) (m) m) m) térreo e deg1va|s MM | pasico| MM | (pav.) eminima (%) | 0 (M) | ateral | fundos
1° pav pav.
AEX-1 RAT
. e RHAT
< .
G |AEX-1, Bésica (b) ()
w |eRH
AEX-2, RAT
2 S RHAT | 500 | (@) 15 500 15 70 70 | 03 | 12| - - 20 5 | 25| 25
& | AEX-2, Basica () (©)
O |eRH
S
AEM
(d)

(a) Limitado pelo sistema viario.
(b) Atividade permissivel limitada a 3.000m2 de area utilizada.

(c) Atividade permissivel com &rea utilizada acima de 3.000ewfiante parecer favoravel ao Relatorio de Caracterizagao Operacional e Ambiental da Atividade

(d) Atividade permissivel exceto em imével parcelados para fins urbanos
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ANEXO llI
Quadros de Classificacdo de Uso do Solo

QUADRO DE PERMISSOES DE USO CONFORME SITUAGAO LOCACIONAL DO IMOVEL NOS DIFERENTES ZONEAMENTOS E QUANTO A BACIAS DE MANANCIAIS DE ABASTECIMEN

SUBCATEGORIAS DE USO
PROCESSO ECONOMICO (PE) AMBIENTAY ZR-1 ZR-2 ZR-3 ZRC | ZUM-1| ZUM-2 | ZEIC ZC-1 ZC-2 ZC-3 ZI-1 Z1J ZI1-2
NOME ACRONIMO (RLA)
Comércio e Servicos a CS-a Basica = - - - - - - - - - - - -
Comércio e Servicos b CS-b Bésica 2 - - - - - - - - - - - -
.. . Basica = = = = = = = = = = = = =
Comeércio e Servigos ¢ CS-c
RH -
Comeércio e Servicos d CS-d Bésica - - - - - - -
Béasica - - - - - - -
Comércio e Servigos e CS-e
RH - - - - = §
Bésica - - - - - - -
- . RAT - B B - B B, -
Comércio e Servicos f CSH
RH - - - - - -
RHAT - - - - - -
IndUstria a Ind-a Basica = = o - - - - - - - - - -
Indstria b Ind-b asica
RH - - - - - -
Basica - - - - - - - - - - - - -
RAT - - - - - - - - - - -
Inddstria c Ind-c
RH - -
RHAT - -
RAT - - 1/3 - 1/4
Inddstria d Ind-d RH - -
RHAT - -
EXCLUSIVO REENQUA
Industria de Pequeno Porte (Origem Ind-a) IPP Bésica - - - - -
Basica - 1 1 1 1 1 1 1 1 1 = = =
, L . RAT -
Industria de Pequeno Porte (Origem Ind-c) IPP o
RHAT -

AREA MAXIMA UTILIZADA POR ZONA EM M2 (APENAS QUANDO APLICAVEL PARA A ATIVIDADE) - AREA URBANA

ZONA ZR-1 ZR-2 ZR-3 ZRC | ZUM-1| ZUM-2| ZEIC | ZC-1 | 2C-2 | ZC3 | ZI-1 Z1J Z1-2
AREA MAXIMA UTILIZADA (M?2) 500 500 500 1.000 | 1.000 [ 1.000 | 1.000 [ 1.500 | 1.500 | 1.500 [ 3.000 | 3.000 [ 3.000
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LEGENDA DAS PERMISSOES DE USO - AREA URBANA

CONFORME MODALIDADE DE OPERACAO NAZORIA -

VERDE Atividadepermitida nos imoveis da zona inclusive na modalidade de operacgdo integral.
AMARELO Atividadepermissivelnos iméveis da zona inclusive na modalidade de operacéo integral.
VERMELHO Atividadenao permitidanos iméveis da zona na modalidade de operacao integral.

CONFORME LOCALIZAGCAO EM BACIA DE MANANCIAL DE ABASTEONGENTRR.-
SEM HACHURA Atividadepermitida em imdveis localizados em bacias de mananciais de abastecimento inclusive na modalidade de operacao integral.
Atividadenao permitidaem iméveis localizados em bacias de mananciais de abastecimento na modalidade de operacao integral.

CRITERIOS DE PERMISSIVIDADE DA ATIVIDMDESTERES
N&o se aplicam condicionantes do tipo.

1 Permissividade condicionada ao respeito da area maxima utilizada da zona.

2 Permissividade condicionada ao respeito da area maxima utilizada da zona e ao uso misto do imével.

3 Permissividade mediante parecer favoravel ao Relatério de Caracterizagdo Operacional e Ambiental da Atividade.

4 Mediante parecer favoravel ao Relatério de Caracterizacao Operacional e Ambiental da Atividade, ela podera utilizar area superior & maxi

zona.

77



Agropecuéria e Extrativa Mineral

QUADRO DE PERMISSOES DE USO CONFORME SITUAGCAO LOCACIONAL DO IMOVEL E CONDICAO DE PARCELAMENTO DO SOLO - EXPANSAO URBANA

ZEU-RES* ZEU-IND

AEM Basica 3 B3

Atividades Econémicas da Expansé&o Urbana 1

Basica

RAT
AEX-1

RH

RHAT

Atividades Econémicas da Expansédo Urbana 2

Basica

RAT
AEX-2

RH

RHAT

LEGENDA DAS PERMISSOES DE USO - EXPANSAO URBANA

QUANTO A MODALIDADE DE OPERAGAO

CONFORME ZONSOR

VERDE Atividadepermitida nos imoveis da zona inclusive na modalidade de operagéo integral.
AMARELO Atividadepermissivelnos iméveis da zona inclusive na modalidade de operacao integral.
VERMELHO Atividadendo permitidanos iméveis da zona na modalidade de operacéao integral.

CONFORME LOCALIZACAO EM BACIA DE MANANCIAL DE ABASTEQIWKIENR® -

SEM HACHURA

Atividadepermitidaem iméveis localizados em bacias de mananciais de abastecimento inclusive na modalidade de operagéo integral.

Atividadendo permitidaem iméveis localizados em bacias de mananciais de abastecimento na modalidade de operagéo integral.

CRITERIOS DE PERMISSIVIDADE DA ATIVIDWDESTERES

Nao se aplicam restrigdes do tipo.

Para os imoveis previamente parcelados para fins urbanos aplicam-se as permissdes de uso da ZUM-1.

Atividade permissivel exceto em imoéveis parcelados para fins urbanos.

Permissividade condicionada ao respeito da area maxima utilizada de 3.000mz,

Permissividade condicionada ao prévio desmembramento do imével nos termos da Lei Municipal de Parcelamento do Solo Para Fins Urbanos.

Atividade permissivel mediante parecer favoravel ao Relatério de Caracterizagéo Locacional do Estabelecimento, podendo este permitir o licenciamen
imoveis ndo parcelados para fins urbanos.

Mediante parecer favordvel ao Relatério de Caracterizagao Operacional e Ambiental da Atividade, a atividade podera utilizar area superior a 3.000m?2.
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ANEXO

(Y

Area Especial de Interesse Social
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USO E OCUPAGAO DO SOLO URBANO

AREA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL
Elaboragéo: Novembro - 2022

Fonte: IPPUL, SIGLON

Organizagéo: IPPUL, 2022

Sistema de Coordenadas: SIRGAS 2000, UTM - Zona 22S
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ANEXO V
Mapa do Setor Especial Central e Setor Especial Duque de Caxias
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ANEXO VI
Desenhos Explicativos e de Detalhamento d®elimitagcdo do Zoneamento

Caso 1:Zonas delimitadas prioritariamente por vias de circulagéo, logradouros
publicos, elementos naturais e, excepcionalmente, por divisas de lote ou gleba.

oz
VIA

<
>

Caso 2:Zonas definidas por vias de circulagdo de meapacidade, localizadas em
areas ja loteadas:

a) Delimitag&o pelas quadras localizadas junto a via de circulagéo;

S EE EEmIE

N WM

-
%
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b) Delimitacdo pela distancia perpendicular de aproximadamente 40 (quarenta)
metros em relacao a via de circulacdao, medida no poétlio da face da quadra;

\\

ZR R

c) Delimitacao pelo lote localizado junto a via de circulacdo, quando se tratar de
lotes com grandes dimensdes.
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