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Fica aprovado o Projeto Topografico de Parcelamento do Solo Urbano para fins de Loteamento do Lote de terras sob n° 152,

situado no Ribeirdo Esperanga — Londrina-Pr., conforme processo SEI n° 19.021.167830/2020-58 protocolado em 17/12/2020; o

proprietario-loteador tinha a Diretriz Urbanistica valida n® 004/2020 emitida em 20/05/2020 pelo Instituto de Pesquisa e

Planejamento de Londrina — IPPUL, através do processo SEI n® 84.002298/2019-28 e CPVT n° 004/2019 expedida em 30/04/2019

através do processo SEI n° 84.000261/2019-65, bem como da macrodiretriz estabelecida pela PORTARIA IPPUL — GPFT N° 1,

de 09 de janeiro de 2023, cabendo ao proprietario-loteador, na forma da legislagao aplicavel, os seguintes encargos, obrigagdes

e responsabilidades:

I — Execugéo de SERVICOS DE INFRAESTRUTURA URBANA :

a. Placas de obra em chapa de aco galvanizado com informagdes sobre o loteamento;

b. Terraplanagem do leito das ruas, calgadas e ciclovias sob n° de ordem 75/2024, aprovado em 28/08/2024 - SMOP/DL,
processo SEI n® 19.021.137844/2023-94;

c. Locagéo de quadras, datas, ruas e areas publicas;

d. Execugédo de Meios-fios com sarjetas;

e. Calgadas conforme definido no Coédigo de Obras e Lei Municipal de Parcelamento do Solo;

f. Muretas em locais onde a declividade do terreno for superior a 5%;

g. Rede de Galeria de aguas pluviais, conforme projeto aprovado em 09/05/2025 sob n° de ordem 23/2025 - SMOP/DL, processo
SEI n® 19.021.167366/2023-42;

h. Rede de energia elétrica compacta protegida, conforme projeto aprovado em 30/09/2024 e protocolo: 01.20247259991648 -
COPEL e a iluminagéo publica, aprovada conforme Oficio n° 187/2023 -SMOP/DEP/GIP de 07/ 11/2023; Fica a obrigacdo de
complementar a iluminagéo publica, caso seja necessario;

i. Rede de agua potavel conforme o projeto aprovado sob o n°® 010/2024 de 13/03/2024— SANEPAR;

j- Rede de Esgoto Sanitario conforme o projeto aprovado sob o n° 010/2024 de 13/03/2024— SANEPAR;

k. Pavimentagao asfaltica das ruas conforme Certiddo de Dimensionamento n® 005/2025 de 21/02/2025;

I. Urbanizagao/arborizagdo de Pragas, Arborizagdo Urbana do sistema viario conforme aprovagdo pelo processo SEI
n° 19.023.176390/2023-52- SEMA - Parecer Técnico 5/2025 de 28/01/2025;

m. Emplacamento das vias publicas, (colocag@o dos respectivos nimeros nas edificacdes pelo responsavel pela edificagéo) no
prazo maximo de sessenta dias, contados da vigéncia da lei que as denominou ou do ato que lhes atribuiu @ numeragao;

n. Rampas de Cadeirantes;

o. Sinalizagao viaria vertical e horizontal conforme projeto aprovado pelo IPPUL em 28/06/2024 (SEI n° 13232871);

p. Acessibilidade Universal de acordo com especificagdes no projeto (doc.SEI n® 13705032);

qg. Ciclovia nas vias;

OBSERVAGOES:

Todos os servigos e obras devem ter acompanhamento de controle tecnolégico, serem entregues em conformidade com os
projetos aprovados e com todas as garantias de execucao prevista em lei.

Todas as esquinas, depois do PC, deveréo ter acesso feito para cadeirantes (guia rebaixada) de acordo com especificacdes de
projeto elaborado pelo IPPUL e NBR-9050 da ABNT.

As calgadas nos perimetros das areas publicas deverdo ser executadas conforme Artigos n° 104 ao 114 da Lei municipal
11.381/2011 - Codigo de Obras, incluindo a previsdo de pisos tatil, conforme NBR-9050 da ABNT.

I -REGISTRO DAS AREAS PUBLICAS DESTINADAS AO SISTEMA DE CIRCULACAO E IMPLANTAGCAO DE
EQUIPAMENTOS URBANOS, COMUNITARIOS E ESPACOS LIVRES.

a. Sistema Viario num total de 3.993,37 m?

b. Area Institucional Publica num total de 1.528,28 m?;

c. Area de Pragas Publica num total de 1.390,25 m?;

OBSERVAGOES:

As areas destinadas a fins Publicos, constantes do projeto aprovado e do memorial descritivo, nos termos do artigo 22 da Lei
Federal n.° 6.766, de 19 de dezembro de 1.979, sdo inalienaveis e passam a integrar o dominio do Municipio de Londrina, desde a
data de inscricdo do Loteamento no Registro de Iméveis, com matricula individualizada para cada area publica;

Na forma do Art. 17, da Lei Federal n.° 6.766/1979, os espacos livres de uso comum, as vias e pragas, as areas destinadas a
Edificios Publicos e outros equipamentos urbanos constantes do projeto aprovado e do memorial descritivo, ndo poderao ter sua
destinagé@o alterada pelo Loteador, depois de registrado o Loteamento, sem a prévia e expressa anuéncia do Municipio de
Londrina;

De acordo com o inciso | do Paragrafo Unico, do Art. 50, da Lei Federal n.° 6.766/1979, constitui crime a venda, promessa de
venda, reserva de lote, ou quaisquer outros instrumentos, que manifestem a intengdo de vender lote em loteamento ou
desmembramento néo registrado no Registro de Iméveis competente;

De acordo com o paragrafo 1° do Art. 12 da Lei Federal n° 6.766/1979, o projeto aprovado deverad ser executado no prazo
constante do cronograma de execugao, sob pena de caducidade da aprovagéo;

De acordo com o Art. 34 da Lei Municipal n® 11.672/2012, o Licenciamento Urbanistico tem prazo de execugéo da infraestrutura de
2 (dois) anos prorrogaveis por, no maximo, 12 (doze) meses.

Il - ZONEAMENTO

Conforme definido na Diretriz Urbanistica n° 004/2020 de 20/05/2020 do IPPUL, apresenta o zoneamento ZR-8 (Zona Residencial
Oito)

IV - ENCARGOS E OBRIGACOES GERAIS DO LOTEADOR

a. Afixar placa com informagdes sobre o loteamento, de acordo com o disposto na Lei Municipal n® 9264, de 04 de dezembro de
2003;

b. O Loteador devera providenciar o Registro do Loteamento no Registro de Imoéveis, obrigando-se por forga do Art. 19 Paragrafo
5, da Lei Federal n.° 6.766/79, a apresentar a Secretaria Municipal de Obras e Pavimentagéo, Certiddo expedida pelo Cartério
Imobiliario, comprovando a inscricdo do Loteamento e das areas Pubicas que passaram a integrar o dominio Publico do Municipio
de Londrina;

c. Executar muros de arrimo sempre que houver necessidade, ndo deixando taludes entre diferentes lotes publicos ou privados;

d. Realizar o licenciamento ambiental especifico do empreendimento junto ao érgdo competente para as obras de infraestrutura;

e. Para o inicio das obras de infraestrutura é necessario o Alvara de Licenca para Execugcdo acompanhado da matricula das obras
junto ao INSS. O loteador, tem 15 dias ap6s a aprovagéo para solicitar os alvaras pertinentes e apresentar os protocolos de pedido
de licengas necessarias. O prazo de conclusdo das obras de infraestrutura do loteamento de 24 meses, contados a partir da data
da expedigdo do licenciamento urbanistico pela prefeitura, conforme processo SEI n® 19.021.167830/2020-58 , prorrogaveis por,
no maximo, 12 meses, a critério do poder publico, apenas a empreendedores que ndo tiverem com outros empreendimentos em
situagdo irregular junto ao poder publico. Em caso de inobservancia do prazo para a conclusdo das obras de infraestrutura, para o
inicio das obras, o licenciamento urbanistico sera cancelado;

f. Conforme Artigo 27 da Lei Municipal n® 11.672/2012 deveréo constar do contrato padrdo de compra o prazo para concluséo dos
servigos de acordo com o disposto no artigo 34, além das indicagdes exigidas pelo artigo 26 das leis federais n°s 6.766/79 e
9.785/99, a definicdo do tipo de loteamento, o zoneamento de uso e ocupagao do solo, os coeficientes construtivos, a taxa de
ocupacéo, os recuos, as servidoes, as areas nao edificaveis, as restricdes de anexagdo ou subdiviséo, o licenciamento ambiental,
a existéncia de garantias reais, o cronograma fisico das obras e servigos a executar e a denominagéo do empreendimento;

d. Conforme Despacho Administrativo n® 49862/2024 (SEI n° 12633203 12695870) emitido pela Secretaria Municipal de
Educagao, informa que nao ha obrigagdo de moédulo escolar para 24 unidades habitacionais. Em caso de nova alteragdo do
numero de unidades habitacionais a Secretaria de Educagdo devera ser consultada para andlise e novo parecer;

h. As areas publicas deverdo respeitar as declividades maximas conforme legislagdo municipal nas pragas, ruas e SPL,
executando a adequagao topografica;

i. As movimentacdes de terra somente poderdo ocorrer mediante licenca ambiental quando exceder 0,25m*® por m? ou area
superior a 1.000m? (Cddigo de Obras e Edificagdes, Lei 11.381, de 21/11/2011, Art. 51);

j- Todas as datas deverao ter infraestrutura completa para a liberagéo de construgao;

k. Para o inicio das obras de infraestrutura do loteamento, a licenca de instalagdo assim como a Licenca de Supresséo de Arvores
devera ser solicitada nas instituicbes competentes;

I. Antes da aceitagéo do loteamento as serviddes administrativas, se houver, terdo que estar registradas nas devidas matriculas;

m. Conforme art. 26. da Lei Municipal n® 11.672/2012. Os dados fornecidos em plantas, memoriais, certiddes, escrituras, laudos e
demais documentos apresentados pelo empreendedor sdo aceitos como verdadeiros, ndo cabendo ao Poder Publico qualquer
6nus que possa recair sobre atos firmados com base nesses documentos apresentados. Paragrafo Gnico: Constatada falsidade em
qualquer documento apresentado, ou estando este em desacordo com a coépia original aprovada, apdés o Licenciamento
Urbanistico, este perdera imediatamente sua validade, sujeitando o interessado as penalidades legais cabiveis;

n. A obrigagao da forragdo em grama pelo proprietario do lote serd mantida até a ocupagéo de cada area.

o. Infraestrutura do loteamento ONE PALHANO 2 garantida pela ESCRITURA PUBLICA DE ASSUNGAO DE OBRIGAGCOES, COM
INSTITUIGAO DE GARANTIA POR CARTA FIANGA PESSOAL lavrada pelo 3° TABELIONATO DE NOTAS DE LONDRINA, livro
n°505-N ,folhas 41/43 de 11/11/2025, totalizando o valor de R$ 2.737.457,43 (Dois milhdes e setecentos e trinta e sete mil e
quatrocentos e cinquenta e sete reais e quarenta e trés centavos). Escritura Publica registrada sob n°® 326256 de 17/11/2025 no 1°
Oficio de Registro de Titulos e Documentos e Civil das Pessoas Juridicas de Londrina — PR.

p. O(s) empreendedor(es) e proprietarios continuam solidarios no cumprimento das obrigagées, independente da garantia acima;

q. O sistema viario contido no projeto tem que ser executado de forma integral, isso é toda a largura da pista, de meio fio a meio
fio, ndo podendo ser executado parcialmente, mesmo que em propriedade de terceiros, que assinardo termo de permisséo e
compromisso de doagéo do trecho da via para o Municipio;

r. Cumprimento de todas as obrigagcdes contidas nas Diretrizes Urbanisticas n® 004/2020 expedida pelo IPPUL em 20/05/2020,
concomitante com as obrigagdes legais do processo de aprovacéo de loteamento;

s. E de responsabilidade do Loteador a fiscalizagdo e zelo pelas areas publicas impedindo invasdes, problemas ambientais mesmo
que ja registradas em nome do Municipio até a aceitagéo final do Loteamento;

t. O Parcelamento podera ser feito na modalidade concomitante com o empreendimento do condominio fechado;

u. As Areas Institucionais, S.P.L. deverao ser entregues limpas, sem arvores e com forragdo em grama;

v. O loteador devera promover o devido cuidado ambiental na realizagéo de obras com rejeitos.

w. Durante a execugdo do loteamento, e enquanto os lotes nao forem ocupados, serdo de responsabilidade da loteadora por todo
o assoreamento de terras e detritos que venham a atingir as vias publicas e a drenagem urbana.

x. Referente & drenagem pluvial (doc.SEI n® 15589473), o projeto aprovado considera a concluséo da parte da rede pluvial da Av.
Constanino Pialirissi, atualmente em execugéo (outubro de 2025). Assim, a galeria indicada a partir do PVE6 (existente) sera
removida e substituida por outra com diametro de 1,50 metros. A galeria a ser executada pelo loteador é o constante no projeto de
drenagem ajustado (SEI n° 16785195); A parte do sistema de galeria pluvial do loteamento ONE PALHANO, situado no lote n° 153,
aprovado pelo processo SEI n° 19.021.060740/2021-18, sera excluida das obrigagdes do loteamento situado no lote n® 152. Desde
que o referido sistema esteja concluido.

y. Ficou estabelecida a pavimentagdo somente do alargamento da rua Eunilson Bezerra da Silva, condicionada & emissao do laudo
de aceitagdo da pavimentagdo do trecho existente pela Prefeitura. Caso contrario, sera necessario remover a pavimentagéo
existente e reconstrugcdo de acordo com o certificado de dimensionamento da Prefeitura.

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE LONDRINA

SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E
PAVIMENTAGAO

DIRETORIA DE LOTEAMENTOS
Aprovado em 24 de outubro de 2025

N° de Ordem 122




