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VERTICE:
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CM 0°03'01,1508"
K: 0.99960207

M50

ALT. ELIP: 469,143 m
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0. G. MAPGEO 2015 (versdo 01); 2,96 m
ORIGEM TOPOGRAFICA VERTICE PML M50

X= 150.000,000 Y= 250.000,000

ALTITUDE ORTOMETRICA MEDIA DO PLANO: 527,875

PROJEGAO UNIVERSAL TRANSVERSA

N = 7410008.611 m

ESQUEMA DE CALCULO SISTEMA VIARIO

264900
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A AREA INSTITUCIONAL (AREA PUBLICA RUA GUIDO SPOLADORE (AREA PUBLICA)
TABELAS DE COORDENADAS, AZIMUTES E DISTANCIAS AT - SOOROENADAS TP OCRATIORS X
Vértices | Vértices DISTANCIA TOPOGRAFICA Verti Vert AZIMUTE TDISTANCIA TOPOGRAFICA[COORDENADAS TOPOGRAFICAS
PERIMETRO DO LOTE ORIGINARIO TOPOGRAFICO metros Y metros | X metros ertices Criices 1 TOPOGRAFICO metros Y metros | X metros
V24A V26 169°09'10" 55,81 265013,205 | 150825291 | I'yig V27 16722 24" 119,25 265010,161 | _150833,677
LADOS AZIMUTE DISTANCIA COORDENADAS V26 V28 R:9,00 11,61 265003,484 | 150820,526 V27 Vo8 2430501 14,75 265003,484 | 150820,526 .
VERTICE [ VERTICE _ X METROS) | ¥ METROS) V28 V29 2450501 10,87 264998,561 | 150810,830 | [Vog V26 R 9.00 11,61 265013.203 | 150825.291 ConvencBes topogrdficas
Vo Vi 64'04'05 17,29 150619,210 | 265011,152 v29 V30 33305 01 25,00 265020,853 | 150799512 | I'yog V24A 34909'10" 55,81 265068,016 | 150814,788 s 3o e Cry e Dhvon oo p———
Vi V2 625837 6,10 150624,641 | 265013,922 V30 V23A 3330501 35,14 265052,185 | 150783,605 | [pan V24 34909'10” 38,90 265106,217 | 150807,468 = A
V2 V3 6519'52" 5,16 150629,333 265016,077 V23A V24A 630501 34,97 265068,016 | 150814,788 V24 Vg8 6229'78" 474 265108,405 | 150811,669 :\W
V3 V4 6337°05" 10,78 150638,990 | 265020,867 _
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V6 V7 57°38'42 2,99 150651,043 | 265027,400 TOPOGRAFICO metros Y metros | X _metros Vertices | Vertices | ronaerrico |0 A TtOPOGR FICA
V7 V8 6301’56 10,12 150660,062 | 265031,989 V24 V24A 169°0910" 38,90 265068,016 | 150814768 | |~ ETTod 1”%65;05 ;628‘;3825 >1(56%§t7“;§7
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viz_| vis 6229'28" 43,03 150811,669 | 265108,405 V22 V35 156713 21" 91,92 264923412 | 150648,829 ESCAPES
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Tabela 01 — Quadro de Areas Piblicas o LAUINR
Relagdo sistema vidrio (m?) Relaglo da praga (m?) Tabela 02 — Quadro de ARQUITETURA
265100 RUA GUIDO SPOLADORE (&rea piblica) 628,03 | PRACA (rea pablica) 1.500,44 / . m AreOS DetC]lhOdO &
AVENIDA DAS MARITACAS (drea pbli — TOPOGRAFIA
plblica) 3.809,80 591555 —> 520 p 7 RUA ALVARENGA PEIXOTO, 92
RUA CANDIDO DE ABREU (rea piblica) 893,82 2703 e 03/A  wwos Relagdo das quadras (m®) 140 PARQLE _ CEP B6L1S 40
ricula n." 63.041 br4vor” —> 2,28 (43) 3344-0749 — 99680-0010
TOTAL 1.500,44 e ST > 1305 QUADRA 01 17.206,87 JrrapnAr s
Relaglo da institucional (m?) 615902 —> 279 7% apabanamodgmicom REVISOES
AREA INSTITUCIONAL 1.575,49 / 53 019 a\ . TOTAL 17.206.87
TOTAL 5.331,65 | (@rea piblica) PR (Area Piblica) Rev | pata | Autor | Assunto
6322°36" —> 16,68 P
/ TOTAL 1.573,49 2 3 1.500,44 m2 2
B Loté n.* 39 REMANESCEN
Matricula n.f 19.442
00 [09/03/2023 | JOAO ZAUPA | PROJETO URBANISTICO EXECUTIVO
Chécara n.* 02 4
atricula n.* 19.566 >
63:34'50" -> 10,21 ‘ TITULO DA PRANCHA: JerANCHA: Jescaia:
I
BN e Vi0 PROJETO DE LOTEAMENTO
5T _ /1 1:750
I
X NOME DO EMPREENDIMENTO: | CAES oATA DO PROETO: ]
me t; LOTEAMENTO RT JARDIM MARITACAS RO6 FEV/2026
V3 593831 —> 4,35 LOCAL DA OBRA: W D0 PROCESSD e
633705" —> 10,78 tﬂf@f &1) 3 SI;JI?I[/)\IVISAISA SESALOTES N.s 37 E 38 DA GLEBA RBERAO [
PROPRIETARIO: 7 o
ROTTAS 9 CONSTRUTORA E INCORPORADORA |-
DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA 11634145
SITUAGAO SEM ESCALA: AREA DO TERRENO: ZONEAMENTO:
25.612,45 m? ZR3-7C4

DECLARO QUE A APROVAGAO DO PROJETO NRO IMPLICA
NO RECONHECIMENTO PELA PREFEITURA DO DIREITO DE
PROPRIEDADE DO TERRENO

MARIO AUGUSTQ  Assinado de forma digital
MARIO AUGUSTO

ROMERO ROMERG

STRESSER: STRESSER:

Dados: 2026.03.16 09:49:37
-03'00'

PROPRIETARIO:
ROTTAS 9 CONSTRUTORA E INCORPORADORA DE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA

CNPJ — 36.469.888,/0001-53

QUADRO DE AREAS [mz] [%] Documento assinado digitalmente
AREA DO LOTE 25.612,45 100,00 g ub JOAO LUIZ ZAUPA
Data: 16/03/2026 12:26:50-0300
AREA LOTEAVEL 25.612,45 100,00 Verifique em https://validar.iti.gov.br
AREA COMERCIALIZAVEL
AREA DE_QUADRAS | 17.206,87 | 67,18
SISTEMA VIARIO (AREA POUBLICA)] 5.331,65 | 20,82 JOAO LUIZ Assinado de forma digital por
JOAO LUIZ ZAUPA:
ZAUPA: Dados: 2026.02.20 11:04:28 -03'00'

PRAGAS AREA PUBLICA! 1.500,44 5,85

REA INSTITUCIONAL (AREA PUBLICA) 1.573,49 6,15

AUTOR DO PROJETO (ARQUITETO E URBANISTA:

JOAO LUIZ ZAUPA

CAU - A40475-6 — RRT 11634145

ESPAGO RESERVADO PARA APROVAGAO:

Assinatura Eletronica

ESPAGO RESERVADO PARA APROVAGRO (Observages):
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Fica aprovado o Projeto Topografico de Parcelamento do Solo Urbano para fins de Loteamento do Lote de terras sob n° 01, Subdivisdo dos Lotes
n°s 37 e 38 situado na Gleba Linddia — Londrina-Pr., conforme processo SEI n° 19.021.053568/2023-16 protocolado em 28/03/2023; e Diretriz
Urbanistica n° 05/2023 expedida em 30/01/2023, pelo Instituto de Pesquisa e Planejamento de Londrina — IPPUL, através do requerimento SEI n°
84.002731/2022-21, protocolado em 08/06/2022 e CPVT n° 23/2022 emitida em 29/03/2022 cabendo ao proprietario-loteador, na forma da legislagéo
aplicavel, os seguintes encargos, obrigagdes e responsabilidades:

| — Execugdo de SERVICOS DE INFRAESTRUTURA URBANA :

a. Placas de obra em chapa de ago galvanizado com informagdes sobre o loteamento;

b. Terraplanagem do leito das ruas, cal¢adas e ciclovias sob n° de ordem 11/2024, aprovado em 11/04/2024 - SMOP/DL, processo SEl n° 19.021.126080/2023-15;
Os ajustes necessarios deverao ser aprovados antes da emissao do alvarg;

¢. Locacao de quadras, datas, ruas e areas publicas;

d. Execucgao de Meios-fios com sarjetas; Os ajustes necessarios deverao ser aprovados antes da emissao do alvara;

e. Calcadas conforme definido no Cadigo de Obras e Lei Municipal de Parcelamento do Solo;

f. Muretas em locais onde a declividade do terreno for superior a 5%;

g. Rede de Galeria de aguas pluviais, conforme projeto aprovado em 15/05/2025 sob n° de ordem 24/2025 - SMOP/DL, processo SEI n° 19.021.126110/2023-85;
Os ajustes necessarios deverao ser aprovados antes da emissao do alvarg;

h. Rede de energia elétrica compacta protegida, conforme projeto aprovado em 19/08/2025 e protocolo: 01.20259996312390 - COPEL e a iluminagao publica,
aprovada conforme Oficio n® 212/2023 - SMOP/DEP/GIP de 13/12/2023;

i. Rede de agua potavel conforme o projeto aprovado sob o n° 035/2024 de 21/05/2024 — SANEPAR,;

j. Rede de Esgoto Sanitario conforme o projeto aprovado sob o n°® 035/2024 de 21/05/2024 — SANEPAR;

k. Pavimentacao asfaltica das ruas conforme Certidao de Dimensionamento n° 017/2024 de 06/05/2024; Os ajustes necessarios deverao ser aprovados antes da
emissao do alvara;

l. Urbanizagao/arborizagdo de Pragas, Arborizagdo Urbana do sistema viario e Arborizagdo do Fundo de Vale conforme aprovagao pelo processo SEI
n° 19.023.103792/2023-38 - SEMA - Parecer Técnico Ambiental n°® 81/2023 de 20/09/2023; Os ajustes necessarios deverao ser aprovados antes da emissao do
alvarg;

m. Emplacamento das vias publicas, (colocagao dos respectivos numeros nas edificacées pelo responsavel pela edificagao) no prazo maximo de sessenta dias,
contados da vigéncia da lei que as denominou ou do ato que Ihes atribuiu a numeracgao;

n. Rampas de Cadeirantes;

o. Sinalizagao viaria vertical e horizontal conforme projeto aprovado pelo IPPUL em 16/01/2024 (SEI n°® 15426471); Os ajustes necessarios deverao ser aprovados
antes da emissao do alvarg;

p. Acessibilidade Universal de acordo com especificagdes no projeto anexado ao (doc.SEl 15426467); Os ajustes necessarios deverao ser aprovados antes da
emissao do alvara;

q. Ciclovia nas vias; Os ajustes necessarios deverao ser aprovados antes da emissao do alvarg;

r. Plantio de gramas nos lotes e manutengao;

s. Médulo escolar;

t. Execucgao do Marco Geodésico;

OBSERVACOES:

1 — Todos os servigos e obras devem ter acompanhamento de controle tecnologico, serem entregues em conformidade com os projetos aprovados e com todas as
garantias de execugao prevista em lei.

2 — As licengas ambientais para supressao arbérea e instalagcées em APP sao de responsabilidade do Loteador.

3- Todas as esquinas, depois do PC, deverao ter acesso feito para cadeirantes (guia rebaixada) de acordo com especificagdes de projeto elaborado pelo IPPUL e
NBR-9050 da ABNT.

4- As calgadas nos perimetros das areas publicas deverao ser executadas conforme Artigos n° 104 ao 114 da Lei municipal 11.381/2011 - Cddigo de Obras,
incluindo a previsao de pisos tatil, conforme NBR-9050 da ABNT.

5- Os projetos complementares deverao ser respeitados independentemente de terem sido assinados por terceiro, salvo se os proprietarios decidirem reaprovar os
projetos assinados por terceiro.

I - REGISTRO DAS AREAS PUBLICAS DESTINADAS AQO SISTEMA DE CIRCULACAO E IMPLANTACAQO DE EQUIPAMENTOS URBANOS,
COMUNITARIOS E ESPACOS LIVRES.

a. Sistema Viario num total de 5.331,65 m?;
b. Praga num total de 1.500,44 m?;
c. Area Institucional num total de 1.573,49 m2;

OBSERVACOES:

As areas destinadas a fins Publicos, constantes do projeto aprovado e do memorial descritivo, nos termos do artigo 22 da Lei Federal n.° 6.766, de 19 de dezembro
de 1.979, sao inalienaveis e passam a integrar o dominio do Municipio de Londrina, desde a data de inscricdo do Loteamento no Registro de Imodveis, com
matricula individualizada para cada area publica;

Na forma do Art. 17, da Lei Federal n.° 6.766/1979, os espacos livres de uso comum, as vias e pragas, as areas destinadas a Edificios Publicos e outros
equipamentos urbanos constantes do projeto aprovado e do memorial descritivo, ndo poderao ter sua destinagdo alterada pelo Loteador, depois de registrado o
Loteamento, sem a prévia e expressa anuéncia do Municipio de Londrina;

De acordo com o inciso | do Paragrafo Unico, do Art. 50, da Lei Federal n.° 6.766/1979, constitui crime a venda, promessa de venda, reserva de lote, ou quaisquer
outros instrumentos, que manifestem a intencao de vender lote em loteamento ou desmembramento nao registrado no Registro de Imdveis competente;

De acordo com o paragrafo 1° do Art. 12 da Lei Federal n® 6.766/1979, o projeto aprovado devera ser executado no prazo constante do cronograma de execugao,
sob pena de caducidade da aprovacgao;

De acordo com o Art. 34 da Lei Municipal n® 11.672/2012, o Licenciamento Urbanistico tem prazo de execucgdo da infraestrutura de 2 (dois) anos prorrogaveis por,
no maximo, 12 (doze) meses.

Il - ZONEAMENTO

Conforme definido na Diretriz Urbanistica n°® 05/2023 de 30/01/2023 do IPPUL, apresenta o zoneamento:
1 - ZR-3 (Zona Residencial Trés) na Quadra 01 — Lote 1, Quadra 01 — Area Institucional;

2 - ZC-4 (Zona Comercial Quatro) Quadra 01 — Lotes 02 ao 10;

IV - ENCARGOS E OBRIGACOES GERAIS DO LOTEADOR

a. Afixar placa com informagdes sobre o loteamento, de acordo com o disposto ha Lei Municipal n® 9264, de 04 de dezembro de 2003;

b. O Loteador devera providenciar o Registro do Loteamento no Registro de Imoveis, obrigando-se por forca do Art. 19 Paragrafo 5, da Lei Federal n.° 6.766/79, a
apresentar a Secretaria Municipal de Obras e Pavimentagao, Certidao expedida pelo Cartorio Imobiliario, comprovando a inscricao do Loteamento e das areas
Pubicas que passaram a integrar o dominio Publico do Municipio de Londrina;

c¢. Executar muros de arrimo sempre que houver necessidade, ndo deixando taludes entre diferentes lotes publicos ou privados;

d. Realizar o licenciamento ambiental especifico do empreendimento junto ao érgdo competente para as obras de infraestrutura;

e. Para o inicio das obras de infraestrutura € necessario o Alvara de Licenga para Execugdo acompanhado da matricula das obras junto ao INSS e ISSQN. O
loteador, tem 15 dias, apds a aprovagao, para solicitar os alvaras pertinentes e apresentar os protocolos dos pedidos das licengas necessarias. O prazo de
conclusao das obras de infraestrutura do loteamento de 24 meses, contados a partir da data da expedi¢ao do licenciamento urbanistico pela prefeitura, conforme
processo SEI 19.021.053568/2023-16, prorrogaveis por, no maximo, 12 meses, a critério do poder publico, apenas a empreendedores que nao tiverem com outros
empreendimentos em situacgao irregular junto ao poder publico. Em caso de inobservancia do prazo para a conclusao das obras de infraestrutura, para o inicio das
obras, o licenciamento urbanistico sera cancelado;

f. Conforme Artigo 27 da Lei Municipal n°® 11.672/2012 deverdo constar do contrato padrao de compra o prazo para conclusdo dos servigcos de acordo com o
disposto no Artigo 34, além das indicagdes exigidas pelo artigo 26 das leis federais n°s 6.766/79 e 9.785/99, a definicao do tipo de loteamento, o zoneamento de
uso e ocupagao do solo, os coeficientes construtivos, a taxa de ocupacao, os recuos, as servidoes, as areas nao edificaveis, as restricbes de anexagao ou
subdivisao, o licenciamento ambiental, a existéncia de garantias reais, o cronograma fisico das obras e servigos a executar e a denominagao do empreendimento;
g. A obrigacdo dos mddulos escolares € para a demanda apresentada em documentagdo complementar no processo (224 unidades habitacionais, conforme o
despacho administrativo n°® 130057/2025 da SME (doc. SEI 16491173). O aumento de demanda de vagas escolares motivado por empreendimentos a serem
langados no loteamento, acima das unidades ja calculadas, exigira nova consulta a Secretaria Municipal de Educacao para a aprovacgao dos projetos.

h. As areas publicas deverao respeitar as declividades maximas previstas na legislagdo municipal para pragas, ruas e S.P.L., devendo ser executadas as
adequagdes topograficas que se fizerem necessarias;

i. As movimentagdes de terra somente poderao ocorrer mediante licenga ambiental quando exceder 0,25m? por m? ou area superior a 1.000m? (Codigo de Obras e
Edificagdes, Lei 11.381, de 21/11/2011, Art. 51);

j- Todas as datas deverao ter infraestrutura completa para a liberagao de construgao;

k. A Licenca de Instalagao devera ser apresentada no prazo de até 90 dias a partir do Decreto de Licenciamento Urbanisticos;

I. Para o inicio das obras de infraestrutura do loteamento, a licenca de instalagdo assim como a Licenca de Supressdo de Arvores devera ser solicitada nas
instituicdes competentes;

m. Antes da aceitagdo do loteamento as servidoes administrativas, se houver, terao que estar registradas nas devidas matriculas;

n. Conforme art. 26. da Lei Municipal n° 11.672/2012. Os dados fornecidos em plantas, memoriais, certidées, escrituras, laudos e demais documentos
apresentados pelo empreendedor sdo aceitos como verdadeiros, ndo cabendo ao Poder Publico qualquer 6nus que possa recair sobre atos firmados com base
nesses documentos apresentados. Paragrafo uUnico: Constatada falsidade em qualquer documento apresentado, ou estando este em desacordo com a copia
original aprovada, apds o Licenciamento Urbanistico, este perdera imediatamente sua validade, sujeitando o interessado as penalidades legais cabiveis;

o. A obrigagao da forragdo em grama pelo proprietario do lote sera mantida até a ocupagao de cada area.

p. Infraestrutura do loteamento denominado LOTEAMENTO RT JARDIM MARITACAS garantida pela ESCRITURA PUBLICA DE ASSUNCAO DE OBRIGACOES,
COM INSTITUICAO DE GARANTIA POR CARTA FIANCA PESSOAL pelo 4° TABELIONATO DE NOTAS DE LONDRINA, livio n° 848-N ,folhas 093/095, em
20/02/2026, totalizando o valor de R$ 4.848.186,82 (Quatro milhdes e oitocentos e quarenta e oito mil e cento e oitenta e seis reais e oitenta e dois centavos).
Registrada sob n° 328.395, livro B, em 04 de margo de 2026, no 1° Servico de Registro de Titulos e Documentos e Civil das Pessoas Juridicas — Londrina — PR.

q- O(s) empreendedor(es) e proprietarios continuam solidarios no cumprimento das obrigag¢des, independente da garantia acima;

r. O sistema viario contido no projeto tem que ser executado de forma integral, isso € toda a largura da pista, de meio fio a meio fio, ndo podendo ser executado
parcialmente, mesmo que em propriedade de terceiros, que assinarao termo de permissdo e compromisso de doagao do trecho da via para o Municipio;

s. Cumprimento de todas as obrigagoes contidas nas Diretrizes Urbanisticas n°® 05/2023 expedida pelo IPPUL em 30/01/2023, concomitante com as obrigagoes
legais do processo de aprovagao de loteamento;

t. E de responsabilidade do Loteador a fiscalizagdo e zelo pelas areas publicas impedindo invasdes, problemas ambientais mesmo que ja registradas em nome do
Municipio até a aceitacao final do Loteamento;

u. O Parcelamento podera ser feito na modalidade concomitante com o empreendimento do condominio fechado;

v. As Areas Institucionais, S.P.L. dever&o ser entregues limpas, sem arvores e com forragdo em grama;

w. As areas publicas (S.P.L. e Praga) em que a declividade do terreno estiver superior a 15% deverao ser ajustadas com terraplanagem em atendimento ao inciso |
do art. 44 da Lei Municipal n® 11.672/2012 e Paragrafo 2° do art. 121 da Lei Municipal n° 11.471/2012.

x. O loteador devera promover o devido cuidado ambiental na realizagao de obras com rejeitos.

y. Durante a execugdo do loteamento, e enquanto os lotes ndo forem ocupados, serdo de responsabilidade da loteadora por todo o assoreamento de terras e
detritos que venham a atingir as vias publicas e a drenagem urbana.

z. Os ajustes necessarios nos projetos complementares deverao ser aprovados antes da emissao dos alvaras e execugao;

aa. Execugao da complementagao da infraestrutura em trecho da rua Candido de Abreu.

Otavio Vitor Assinado de forma digital por Otavio Vitor
Gomes:

Gomes: Dados: 2026.03.17 17:00:40 -03'00"
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