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Fica aprovado o PROJETO DE PARCELAMENTO DO SOLO URBANO PARA FINS DE LOTEAMENTO do Lote n° 277-A-1, situado
na Gleba GLEBA JACUTINGA, conforme processo APROVA n.° 3097-25-LDN-LOT protocolado em 03/07/2025, e Diretrizes
expedidas em 23/06/2025 pelo Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Londrina — IPPUL, através do requerimento SEI n°
84.001065/2025-56, sob n.° de ordem 013/2025 cabendo ao proprietario Loteador, na forma da Legislacao aplicavel, os seguintes
encargos e responsabilidades:

| - SERVICOS DE INFRAESTRUTURA URBANA

a. Placas de obra em chapa de ac¢o galvanizado com informagdes sobre o loteamento;

b. Terraplanagem do leito das ruas e calgadas, conforme projeto aprovado sob n° de ordem 1004/2026 em 04/02/2026 — SMOP/DL,
processo APROVA n° 6446-25-LDN-API;

c. Locacao de quadras, datas, ruas e areas publicas;

d. Execucao de meios-fios com sarjetas;

e. Calgadas, conforme definido no Cédigo de Obras e Lei Municipal de Parcelamento do Solo;

f. Muretas em locais onde a declividade do terreno for superior a 5% a jusante da drenagem superficial;

g. Rede de galeria de aguas pluviais, conforme projeto aprovado sob n° de ordem 1002/2026 em 13/01/2026 — SMOP/DL,
processo APROVA n°® 5114-25-LDN-API;

h. Rede de agua potavel conforme projeto aprovado e carta de liberagao sob n°® 094/2025, de 11/11/2025 — SANEPAR;

i. Rede de esgoto sanitario conforme projeto aprovado e carta de liberagao sob n°® 094/2025, de 11/11/2025 — SANEPAR;

j. Pavimentacao asfaltica das ruas, conforme Certidao de Dimensionamento n® 15/2021, de 16/04/2021;

k. Urbanizacao e arborizagao de pracas e arborizagao urbana do sistema viario, conforme aprovacao pelo processo SEI n°
19.023.200009/2025-45 — SEMA (doc. SEI n° 16954045 — Parecer Técnico n° 47/2025, de 05/11/2025;

|. Emplacamento das vias publicas (colocagao dos respectivos nimeros nas edificacdes pelo responsavel pela edificacao)
no prazo maximo de sessenta dias, contados da vigéncia da lei que as denominou ou do ato que lhes atribuiu a numeracao;
m. Sinalizagao viaria vertical e horizontal, conforme projeto a ser aprovado pelo IPPUL em até 60 dias contados a partir do
Decreto de Licenciamento Urbanistico;

n. Acessibilidade universal de acordo com especificagcdes nos projetos anexados, no que for de sua responsabilidade.

o. Plantio de gramas nos lotes e manutencao.

OBSERVACOES:

1. Todos os servicos e obras devem ter acompanhamento de controle tecnoldgico, serem entregues em conformidade com os

projetos aprovados e com todas as garantias de execucéao previstas em lei;

2. As licencas ambientais para supressao arborea e instalagdes em APP sao de responsabilidade do Loteador;

3. Os projetos complementares deveréao ser respeitados independentemente de terem sido assinados por terceiro, salvo se os
proprietarios decidirem reaprovar os projetos assinados por terceiro;

4. Todas as esquinas, depois do PC, deverao ter acesso feito para cadeirantes (guia rebaixada) de acordo com especificacées de
projeto elaborado pelo IPPUL e ABNT NBR 9050;

5. As calcadas nos perimetros das areas publicas deverdo ser executadas conforme artigos n° 94 ao 100 da Lei Municipal 13.904/2024
— Codigo de Obras, incluindo a previsao de piso tatil, conforme ABNT NBR 9050.

Il - AREAS PUBLICAS DESTINADAS AO SISTEMA DE CIRCULACAO E IMPLANTACAO DE EQUIPAMENTOS URBANOS,
COMUNITARIOS E ESPACOS LIVRES.

a. Sistema viario num total de 3,50 m?;

b. Praca Publica num total de 400,75 m?;

c. Area Institucional num total de 1.931,25 m?, fora dos limites do Lote 277-A-1 da Gleba Jacutinga, referente a soma das matriculas
77.308, 77.309 e 75.916, do 2° Registro de Imoéveis da Comarca de Londrina/PR, conforme processo SEI n° 19.021.032925/2026-47.

OBSERVACOES:

1. As areas destinadas a Fins Publicos, constantes do projeto aprovado e do memorial descritivo, nos termos do art. 22 da Lei Federal n® 6.766, de
19 de dezembro de 1.979, sao inalienaveis e passam a integrar o dominio do Municipio de Londrina, desde a data de inscricdo do Loteamento no
Registro de Imdveis, com matricula individualizada para cada area publica;

2. Na forma do art. 17 da Lei Federal n°® 6.766/1979, os espacos livres de uso comum, as vias e pracas, as areas destinadas a Edificios Publicos e
outros equipamentos urbanos constantes do projeto aprovado e do memorial descritivo, ndo poderao ter sua destinagao alterada pelo Loteador;

3. De acordo com o inciso | do Paragrafo Unico, art. 50, da Lei Federal n° 6.766/1979, constitui crime a venda, promessa de venda, reserva de lote,
ou quaisquer outros instrumentos, que manifestem a intencao de vender lote em loteamento ou desmembramento n&o registrado no Registro de
Imbveis competente;

4. De acordo com o Paragrafo 1°, art. 12, da Lei Federal n® 6.766/1979, o projeto aprovado devera ser executado no prazo constante do cronograma
de execuc¢ao, sob pena de caducidade da aprovacao;

5. De acordo com o art. 93 da Lei Municipal n® 13.898/2024, o Licenciamento Urbanistico tem prazo de execucéo da infraestrutura de 4 (quatro) anos
prorrogaveis por, no maximo, 2 (dois) anos.

Il — ZONEAMENTO
Conforme a Diretriz Urbanistica n® 013/2025, de acordo com a Lei Municipal n.° 13.905/2024, que disp&e sobre o Uso e Ocupacao do Solo, e Lei
13.907/2024, que dispbe sobre o Sistema Viario, o zoneamento é o seguinte:

ZC3 (Zona Comercial 3).

r:
(***.6714468-

IV - ENCARGOS E OBRIGACOES GERAIS DO LOTEADOR

a. Afixar placa com informacdes sobre o loteamento, de acordo com o disposto na Lei Municipal n® 9.264, de 04 de dezembro de 2003;

b. O Loteador devera providenciar o Registro do Loteamento no Registro de Iméveis dentro do prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias,
obrigando-se por for¢ca do Paragrafo 5, art. 19, da Lei Federal n® 6.766/79, a apresentar a Secretaria Municipal de Obras e Pavimentagao,

Certidao expedida pelo Cartério Imobiliario comprovando a inscricdo do Loteamento e das areas Pubicas que passaram a integrar o dominio

Publico do Municipio de Londrina;

c. Executar muros de arrimo sempre que houver necessidade, ndo deixando taludes entre diferentes lotes publicos ou privados;

d. Realizar o licenciamento ambiental especifico do empreendimento junto ao 6rgdo competente para as obras de infraestrutura;

e. Para o inicio das obras de infraestrutura € necessario o Alvara de Licenca para Execucdo, acompanhado da matricula das obras junto ao INSS e
ISSQN. O loteador tem 15 dias apés a aprovagao para solicitar os alvaras pertinentes e apresentar os protocolos de pedido de licengas

necessarias. O prazo de conclusao das obras de infraestrutura do loteamento € de 4 (quatro) anos, contados a partir da data da expedicao do
licenciamento urbanistico pela prefeitura, conforme processo Aprova n® 3097-25-LDN-LOT, prorrogaveis por, no maximo, 2 (dois) anos, a critério do
poder publico, apenas a empreendedores que nao tiverem com outros empreendimentos em situagao irregular junto ao poder publico. Em caso de
inobservancia do prazo para a conclusido das obras de infraestrutura para o inicio das obras, o licenciamento urbanistico sera cancelado;

f. Caso o loteador decida elaborar um contrato de compromisso de compra e venda posteriormente, conforme art. 80 da Lei Municipal n® 13.898/2024,
deverao constar do contrato padrao de compra as indicagdes exigidas pelo art. 26 das Leis Federais n° 6.766/79 e 9.785/99, a definicdo do tipo de
loteamento, o zoneamento, os parametros de uso e ocupacgao do solo, os recuos, as serviddes, as areas nao edificaveis, as restricdes de desdobro, o
licenciamento ambiental, a existéncia de garantias reais, o cronograma fisico das obras e servigos a executar e a denominagao do empreendimento;
g. A desobrigacao de execug¢ao dos modulos escolares € para o uso pretendido na emissao da diretriz, ou seja, comercial. Em caso de alteragao da
finalidade para residencial, a Secretaria Municipal de Educacgao, Autarquia Municipal de Saude e Secretaria Municipal de Assisténcia Social deverao
ser consultadas quanto ao atendimento da demanda,;

h. As areas publicas deverao respeitar as declividades maximas previstas na legislacdo municipal para pracas, ruas e S.P.L., devendo ser executadas
as adequacdes topograficas que se fizerem necessarias;

i. As movimentagdes de terra somente poderao ocorrer mediante licenga ambiental quando exceder 0,25m? por m? (art. 23 do Codigo de Obras e
Edificagbes, Lei Municipal 13.904, de 27/12/2024);

j- A Licenca de Instalagdo devera ser apresentada no prazo de até 90 (noventa) dias a partir do Decreto de Licenciamento Urbanistico;

k. Para o inicio das obras de infraestrutura do loteamento, a Licenca de Instalagéo, assim como a Licenca de Supressao de Arvores, devera ser
solicitada nas instituicdes competentes;

I. Antes da aceitacao do loteamento, as servidées administrativas (se houver) terdo que estar registradas nas devidas matriculas;

m. Conforme art. 141 da Lei Municipal n® 13.898/2024, os dados fornecidos em plantas, projetos, memoriais, certiddes, escrituras, laudos e demais
documentos apresentados pelo empreendedor sdo aceitos como verdadeiros, ndo cabendo ao Poder Publico qualquer 6nus que possa recair sobre
atos firmados com base nesses documentos apresentados. Constatada falsidade em qualquer documento apresentado, ou estando este em
desacordo com a cépia original aprovada, o Licenciamento Urbanistico perdera imediatamente sua validade, sujeitando o interessado as penalidades
legais cabiveis;

n. A obrigacao da forragdo em grama pelo proprietario do lote sera mantida até a ocupacao da area;

o. Alinfraestrutura do Loteamento Cerro Verde esta garantida pela Escritura de Assungao de Obrigacdes, lavrada pelo 10° Tabelionato de Notas de
Londrina, sob Livro n® 0937-N e Folhas 137 a 141, com o valor de R$526.597,81;

p. O(s) empreendedor(es) e proprietarios sédo solidarios no cumprimento das obrigacdes;

g. Cumprimento de todas as obrigacdes contidas na Diretriz Urbanistica n°® 013/2025, expedida pelo IPPUL em 03/07/2025, concomitante com as
obrigacées legais do processo de aprovacao de loteamento, respeitando o cronograma incluso;

r. E de responsabilidade do Loteador a fiscalizacdo e zelo pelas areas publicas, impedindo invasées e problemas ambientais, mesmo que ja
registradas em nome do Municipio, até a aceitacao final do loteamento;

s. O Parcelamento podera ser feito na modalidade concomitante com o empreendimento, conforme solicitado no processo Aprova n° 3097-25-LDNLOT,
sendo que deve constar no alvara de construcao que a emissao do Habite-se ficara condicionada ao aceite final do loteamento;

t. A Area Institucional e Praca dever&o ser entregues limpas, sem arvores e com forragdo em grama;

u. As areas publicas (Area Institucional e Praca) em que a declividade do terreno estiver superior a 15% deveréo ser ajustadas com terraplanagem em
atendimento ao inciso |, do Paragrafo 1°, do art. 22 da Lei Municipal n® 13.898/2024 e Paragrafo 2° do art. 121 da Lei Municipal n® 11.471/2012;

v. O loteador devera promover o devido cuidado ambiental na realizagdo de obras com rejeitos;

w. Durante a execucéao do loteamento, e enquanto os lotes ndo forem ocupados, sera de responsabilidade da loteadora todo o assoreamento de terras
e detritos que venham a atingir as vias publicas e a drenagem urbana;

X. A averbacao da baixa do Incra na matricula, conforme Oficio n°® 19800/2025/SR(09)PR-F1/SR(09)PR-F/SR(09)PR/INCRA-INCRA, deve ser
realizada imediatamente antes do registro do loteamento;

y. Caso a rede de drenagem a partir do ponto de ligacao da rede do loteamento em questao nao seja concluida a tempo, fica o loteador obrigado a
executar a ampliacao da rede até o dissipador.
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