MINUTA ESCRITURA PUBLICA DE ASSUNCAO DE OBRIGACOES,
COM INSTITUICAO DE GARANTIA POR CARTA FIANCA PESSOAL
DEVEDOR(ES):
FIADOR(ES):
CREDOR: MUNICIPIO DE LONDRINA

S A I B A M, todos quantos esta publica Escritura de Assuncao de
Obrigacdes com Instituicdo de garantia por CARTA FIANCA PESSOAL contida na clausula
quinta que em (DATA DESCRITIVA) (DATA), neste Municipio e Comarca de Londrina,
Estado do Parand, Brasil, neste Cartorio (niumero)° Tabelionato de Notas da Comarca de
Londrina, situado na (ENDERECO), perante mim, (OFICIAL DO CARTORIO, DESCRICAO
DO OFICIAL), comparecem as partes entre si justas e contratadas, a saber: De um lado
como DEVEDOR AFIANCADO (QUALIFICACAO COMPLETA — Nome da Empresa,
pessoa juridica de direito privado, CNPJ, endereco completo), com seu Contrato Social
registrado sob n°® em sessédo de (DATA), cujas copias encontram-se devidamente arquivadas
nesta Serventia as folhas _ , do livro _ , neste ato representado pelo soécio
administrador, (QUALIFICACAO COMPLETA - Nome, Nacionalidade, Estado Civil,
Profissdo, Data e Local de nascimento, CIN com data de expedicdo, CPF, Endereco
completo). De outro lado, como CREDOR o MUNICIPIO DE LONDRINA, pessoa juridica de
direito publico interno, com centro administrativo nesta cidade e Comarca de Londrina,
Estado do Parand, situado a Avenida Duque de Caxias, 635, Jardim Mazzei ll, inscrito no
CNPJ sob n° 75.771.477/0001-70; neste ato representado pelo Secretario Municipal de
Obras e Pavimentacdo OTAVIO VITOR GOMES, brasileiro, divorciado, arquiteto e
urbanista, inscrito no CPF/MF sob n° 05*******5(Q  residente e domiciliado em Londrina,
nomeado pelo Decreto Municipal n° 02, de 01 de janeiro de 2025 e autorizado pelo Decreto
Municipal n° 1.301, de 08 de outubro de 2024. E ainda o(s) FIADOR(ES) (QUALIFICACAO
COMPLETA — Nome, Nacionalidade, Estado Civil, Profisséo, Data e Local de nascimento,
CIN com data de expedicdo, CPF, Endereco completo), e o(s) conjuge(s) (QUALIFICACAO
COMPLETA - Nome, Nacionalidade, Estado Civil, Profissédo, Data e Local de nascimento,
CIN com data de expedicdo, CPF, Endereco completo), neste ato representados por
procuracéo (se for por procuracédo). Os presentes reconhecidos como 0s préprios por mim,
Notério, conforme documentos apresentados e arquivados, do que dou fé. Entdo, pelo
DEVEDOR AFIANCADO, por seu representante legal, me foi dito: CLAUSULA PRIMEIRA:
Que, a justo titulo se tornou senhor e legitimo proprietario através do Registron®_, na
matriculan®___ , do Servico de Registro de ImoOveis de Londrina- PR, do imdvel

constituido pelo Lote n°® |, da Quadra n® __, com area de __m?, situado no loteamento __,



na Gleba __, deste Municipio e Comarca de Londrina/PR, (com/sem) benfeitorias, com os
demais caracteristicos constantes na aludida matricula, dispensada sua transcricdo nos
termos do artigo 2° da Lei 7.433/85. Que possuindo o imovel acima descrito, encontrando-se
completamente livre e desembaracado de todo e qualquer 6nus judicial ou extrajudicial,
hipoteca legal ou convencional, foro ou pensdo. CLAUSULA SEGUNDA: Que nos termos do
processo SEI/Aprova n°® __ protocolado na Prefeitura do Municipio de Londrina/PR em
| I _, o DEVEDOR AFIANCADO empreende sobre o imével acima descrito o

loteamento denominado “_", no Lote n® __, situado nesta cidade de Londrina/PR, conforme

Lei Municipal n° 13.898/2024. CLAUSULA TERCEIRA: Que o DEVEDOR AFIANCADO
reconhece como de sua responsabilidade todas as obrigacdes legais a ele atribuidas no
processo de loteamento, em especial a execucao de infraestrutura do loteamento, como: (1)
Servicos Preliminares, ao preco total de R$__ (VALOR DESCRITIVO); (2) Terraplanagem ao
preco total de R$__ (VALOR DESCRITIVO); (3) Galeria de Aguas Pluviais, ao preco total de
R$ _ (VALOR DESCRITIVO); (4) Rede de Esgoto Sanitario ao preco total de R$__ (VALOR
DESCRITIVO); (5) Rede de abastecimento de Agua Potavel ao preco total de R$__ (VALOR
DESCRITIVO); (6) Pavimentacéo Asfaltica ao preco total de R$__ (VALOR DESCRITIVO); (7)
Sinalizacao Viaria e Emplacamento ao preco total de R$  (VALOR DESCRITIVO); (8)
Calcadas em concreto, Piso tatil, Calcada em grama/rampas para PNE e Muretas ao preco
total de R$__ (VALOR DESCRITIVO); (9) Rede Elétrica e lluminagéo Publica ao precgo total de
R$  (VALOR DESCRITIVO); (10) Arborizacdo Urbana ao preco total de R$  (VALOR
DESCRITIVO); (11) Urbanizagéo de Pracas, Areas Institucionais e Fundo de Vale ao preco
total de R$ __ (VALOR DESCRITIVO); (12) Modulos Escolares de R$ __ (VALOR
DESCRITIVO); Totalizando estimativa de R$__ (VALOR DESCRITIVO) conforme planilha
Sintética e Analitica onde estdo descritos todos servicos a serem executados apresentada
pelo DEVEDOR AFIANCADO, e analisada pela Diretoria de Loteamentos, da Secretaria
Municipal de Obras e Pavimentacdo, acrescido de 20% (vinte por cento), conforme Lei
Municipal n°® 13.898/2024, importando em R$__ (VALOR DESCRITIVO), totalizando assim o
valor estimado desses servicos de responsabilidade direta do DEVEDOR AFIANCADO em
R$__ (VALOR DESCRITIVO). A garantia do fiador se estende a contrapartida pecuniaria
ou transferéncia de obrigacdo. CLAUSULA QUARTA: Que declara o DEVEDOR
AFIANCADO ter conhecimento que o prazo legal estabelecido pelo CREDOR, para
execucao dessas obras no loteamento € de 4 (quatro) anos, conforme cronograma aprovado
pelo CREDOR, com data de inicio na data da publicacdo do Decreto de Licenciamento
Urbanistico, prorrogaveis por mais 2 (dois) anos, a critério do Municipio de Londrina,
conforme artigo 93 da Lei Municipal n°® 13.898/2024. No entanto, os FIADORES séo
garantidores até a conclusédo das obrigacdes com o decreto de aceitacdo do loteamento.
CLAUSULA QUINTA: Que atendendo ao que dispde a Lei Municipal n° 13.898/2024, o



DEVEDOR AFIANCADO vem, pela presente escritura e na melhor forma de direito, em
garantia da fiel execug¢ao dos servigos dessa infraestrutura acima relacionada, diretamente
de sua responsabilidade, ora mencionada, apresentar como Carta Fianca Pessoal, nesta
clausula, os FIADORES como responsaveis solidarios pelo cumprimento de todas as
obrigacdes assumidas pelo DEVEDOR AFIANCADO neste processo. CLAUSULA SEXTA:
Ficam os FIADORES responsaveis em assumir todas as obrigacdes do Devedor no
processo de parcelamento do solo se ocorrer qualquer impedimento para o cumprimento das
obrigacdes, totais ou parciais, e operar-se-a de pleno direito A EXECUCAO E COBRANCA
DAS OBRIGACOES E VALORES corrigidos DOS FIADORES. Todas as despesas geradas
com a formalizagcédo e/ou legalizacdo da garantia ora transacionada, correrdo por conta do
DEVEDOR AFIANCADO e FIADORES. CLAUSULA SETIMA: O DEVEDOR
AFIANCADO reconhece, neste ato, o carater de titulo executivo extrajudicial ao presente
instrumento, na forma do que dispde o artigo 784 do Cddigo de Processo Civil, o qual é
celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando tanto a parte como seus
sucessores, a qualquer titulo. CLAUSULA OITAVA: Decorrido o prazo previsto para a
execucdo das obras de infraestrutura do loteamento, por inexecucdo parcial ou total, ou
ainda por falhas de sua realizacédo, podera o CREDOR promover a execucao desta FIANCA,
nao desobrigando, no entanto, o DEVEDOR AFIANCADO e FIADORES dos pagamentos
gue excederem o fixado nesta escritura, que se fizerem necessarios para a complementacao
das obrigacdes. CLAUSULA NONA: Se em qualquer hipétese o CREDOR tiver que se valer
das garantias para recebimento de seu crédito, e o produto obtido com a realizacdo destas
garantias nao for suficiente para a cobertura de toda a divida, continuara o DEVEDOR
AFIANCADO responsavel pelo pagamento do saldo devedor apresentado pelo CREDOR,
cuja responsabilidade prevalecerd, inclusive em caso de execucdo judicial. CLAUSULA
DECIMA: Que o DEVEDOR AFIANCADO se obriga a pagar ao CREDOR a multa de 10%
(dez por cento) sobre a importancia total que estiver a dever em virtude desta escritura,
caso tenha o CREDOR que lancar mao de qualquer meio judicial ou administrativo para
haver o que |he for de direito, além de pagar honoréarios advocaticios e todas as despesas e
custas processuais, sem prejuizo das penalidades e multas previstas na Lei Municipal n°®
13.898/2024. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: Se o loteamento ndo for submetido ao
registro imobiliario no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da data de publicacdo
do Licenciamento Urbanistico, conforme artigo 18 da Lei Federal n® 6.766, de 19 de
dezembro de 1979, a presente escritura fica cancelada. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA:
Fica eleito o foro da Comarca de Londrina/PR, para dirimir quaisquer questfes ou duavidas
que decorram diretamente ou indiretamente desta escritura, em todos 0S seus expressos
termos. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: Pelas partes contratantes, na forma como

comparecem, apos a leitura de todo o contedudo aqui transcrito, me foi dito que aceitam



a presente escritura, tal como esta redigida, com tudo o que nela se contém, e declaram, por
acha-la em tudo, conforme. Foram apresentados os seguintes documentos: 1) Certiddo
para fins civis do Poder Judiciario do Estado do Parang; 2) Certiddo Simplificada da
Junta Comercial e documentos pessoais do socio administrador; 3) Contrato Social da
empresa; 4) Alvara de licenca de localizacdo e funcionamento da empresa; 5) Certidao
Narrativa de inexisténcia de inscricdo no cadastro do ICMS, com data de _/_/_; 6)
Certiddo Negativa de registro para o nome do empreendimento; 7) Comprovante de
pagamento referente a aprovacdo do projeto; 8) Oficio do IPPUL, com cépia da
aprovacdo da diretriz sob n° , de _/_/_; 9) Oficio da Secretaria Municipal de Educacédo
sobre os médulos escolares, com data de _/_/_; 10) Minuta de "Instrumento Particular de
Contrato de Compromisso de Compra e Venda, Confissdo de Divida e outras avencgas",
a ser firmado entre a empresa e terceiros compradores, protocolado junto ao
Tabelionato de Registro de Titulos e Documentos e Registro Civil de Pessoas Juridicas -
_ 0% Oficio; 11) Certiddo Negativa de distribuicdo de feitos do Cartério Distribuidor do Poder
Judiciario Estadual da Comarca de Londrina/PR, com data de _/_/___; 12) Certiddo
Regional para Fins Gerais TRF Civel e Criminal do Poder Judiciario da 42 Regido; 13)
Certiddo Negativa de Deébitos Trabalhistas, com data de _/_/_; 14) Certiddo Negativa de
Distribuicdo de Acbes e Execucdes Civeis, Criminais e Fiscais, da Justica Federal da 42
Regido, com data de _/_/ _; 15) Certiddo Negativa de Débitos Tributarios e de Divida
Ativa Estadual sob n° _, emitida eletronicamente via internet em data de _/_/__; 16) Certiddo
Negativa de Débitos Relativa aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, com data de
/_l_; 17) Relatorio de Consulta de Indisponibilidade de Bens, emitido em nome do
Devedor Afiancado, no dia _/_/_; 18) Relatério de Consulta de Indisponibilidade de Bens,
emitido em nome do(s) Fiador(s) no dia _/_/_; 19) Certiddo de Regularidade do FGTS,
com data de _/_/__; 20) Planilha de Orcamento dos servicos de infraestrutura do
loteamento e ART/RRT. Emitida a DOI a Delegacia da Receita Federal de Londrina/PR,
referente esta transacao, na forma da Instrucdo Normativa RFB n® 1112, de 28/12/2010 da

SRF. Assim o disseram e dou fé.

DEVEDOR AFIANCADO — Nome FIADOR — Nome




CONJUGE DO FIADOR - Nome CREDOR - Municipio
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