ESCRITURA PUBLICA DE ASSUNCAO DE OBRIGACOES, COM INSTITUICAO DE GARANTIA
HIPOTECARIA.

CREDOR: MUNICIPIO DE LONDRINA

DEVEDOR(ES):

Garantidor hipotecdrio: Proprietario/Sécio

do Lote:

S A 1B A M todos quantos esta publica escritura de assunc¢do de obriga¢des com instituicao de garantia
hipotecdria virem que, aos do més de do ano de , /20 ),

o

neste municipio e comarca de Londrina, estado para Parand, neste cartério
Tabelionato de Notas da Comarca de Londrina, Estado do Parand, endereco Rua ne

— Bairro , CEP: , perante mim, Tabelido, compareceram as partes entre si, justas

e contratadas, a saber: de um lado como DEVEDOR(ES): , pessoa

juridica de direito privado, devidamente inscrita no CNPJ/MF sob n2 , com sede na

cidade de , Estado do(e) , ha Rua ,n.2 , 2 andar,

Bairro , CEP , com seus atos constitutivos registrados na Junta Comercial do

Estado do(e) ( ) sob NIRE n.2 , heste ato representado(s)

pelo(s) Sr(s) , (qualificacdo completa) nacionalidade, naturalidade,

nascido em , estado civil e regime, profissdo, portador da cédula de identidade RG n.2

expedido pelo e inscrito no CPF/MF sob n.2 , domiciliado

na cidade de , Estado do(e) ,naRua ,n.2 , Bairro
, CEP ; € 0Sr.
, (qualificacdo completa) , com seu Contrato Social registrado sob

ne em sessao de , Cujas coOpias encontram-se devidamente

arquivadas nesta Serventia as folhas __ , do livro , e de outro lado, como CREDOR :
MUNICIPIO DE LONDRINA, pessoa juridica de direito publico interno, com centro administrativo nesta
cidade e Comarca de Londrina, Estado do Paran3, situado a Avenida Duque de Caxias, n2 635, Jardim
Mazzei, inscrito no CNPJ sob n° 75.771.477/0001-70; neste ato representado pelo Secretario Municipal
de Obras e Pavimentacdo Sr. (NOME), (nacionalidade), (profissdo), inscrito no CPF/MF sob n2
, endereco comercial Avenida Duque de Caxias, 635, Jardim Mazzei Il, nomeado pelo

Decreto Municipal n2 (XX), de (XX) de (més) de (ano), e autorizado pelo Decreto Municipal n? 1.665, de
06 de dezembro de 2018, alterado pelo Decreto Municipal n? 148, de 04 de fevereiro de 2020,
publicado no Jornal Oficial do Municipio n2 3987 de 06 de fevereiro de 2020, que estabelece em seu
artigo 59: “Fica delegado ao titular da pasta responsavel pela andlise dos processos descritos no art.
29, poderes para firmar as escrituras de recebimento de doacdo da rede de abastecimento de agua
potavel e rede de esgotos, do acervo da rede de iluminagdo publica dos loteamentos, bem como de
caucdo, para a execucdo de infraestrutura urbana de que trata o artigo 33, IV da Lei n2 11.672/2012”,

e, por fim, na posicdo de GARANTIDOR HIPOTECARIO: , com sede na cidade de
, Estado do(e) , ha Rua , n.2 , Bairro
, CEP , inscrita no CNPJ/MF sob n.2 , com seus atos

constitutivos registrados na Junta Comercial do



Estado do(e) ( ) sob NIRE n.2 , heste ato representada por seu

, home, nacionalidade, naturalidade, nascidoem _/ /  estado civil e regime

, profissdo, portador da cédula de identidade n.2 expedidaem _/ /  pela(o)

(6rgdo expedidor), inscrito no CPF/MF sob n2 , domiciliado na cidade de(o)
, Estado do(e) , ha Rua ,n.2 ,

Bairro , CEP , 0s presentes reconhecidos como os préprios por mim, Notario,

conforme documentos apresentados e arquivados, do que dou fé. Entdo, pelas Partes me foi dito:
CLAUSULA PRIMEIRA: O(s) DEVEDOR(ES) (é/s3o) legitimo(s) proprietario(s) da matricula n®
do 2 Servigo de Registro de Imoéveis de Londrina-PR, do imével constituido pelo

Lote n? , com area de m?, situado na Gleba , deste

Municipio e Comarca de Londrina/PR, sem benfeitorias, com os demais caracteristicos constantes na
aludida matricula, dispensada sua transcri¢cdo nos termos do Artigo 22 da Lei 7.433/85. Que possuindo
o imovel acima descrito, encontrando-se completamente livre e desembaracado de todo e qualquer
onus judicial ou extrajudicial, exceto 6nus de serviddo de passagem conforme Av. / em

favor de , hipoteca legal ou convencional, foro ou pensdo, absolutamente livre e
desembaracado de todo e qualquer 6nus judicial ou extrajudicial, inclusive hipotecas mesmo legais.
CLAUSULA SEGUNDA: Que nos termos do processo APROVA protocolizado na Prefeitura do Municipio

de Londrina/PR sob n@ , em data de , o(s) DEVEDOR(ES)
empreende(m) sobre o imével acima descrito o loteamento denominado “ " no
Lote n? da Gleba , situado nesta cidade de Londrina/PR, conforme

Lei Municipal n® 13.898/2024. CLAUSULA TERCEIRA: Que o(s) DEVEDOR(ES) reconhece(m) como de
sua(s) responsabilidade(s) todas as obrigacdes legais a eles atribuidas no processo de loteamento, em
especial a execugao de infra estrutura do loteamento, como: I. Canteiro, mobilizagdo mao de obra e

equipamentos, ao preco total de RS ( ); Il. Placa de loteamento, ao
preco total de RS

( ); lll. Controle tecnolégico (solo/asfalto/concreto), ao preco total de RS

( ); IV. Locagdo de quadras e ruas, ao preco total de R$

( ); V. Terraplenagem das ruas, calcadas, areas publicas, ao preco

total de RS ( ); VI. Rede galerias de aguas pluviais, ao preco total de R$

( ); VII. Drenagem superficial (meio fio com sarjeta), ao preco total

de RS ( ); VIII. Rede de esgoto sanitario, ao preco total de

RS ( ); IX. Rede de agua potavel, ao preco total de RS

( ); X. Pavimentag¢do asfaltica, ao preco total de R$

( ); XI. Sinalizagdo viaria e Emplacamento, ao preco total de

RS ( ); Xll. Calgada em Concreto, ao preco total de R$

( ); XIll. Arborizag¢do das ruas e avenidas, ao preco total de R$

( ); XIV. Rede de energia compacta com iluminagdo publica,

ao prego total de RS ( ); XV. Médulos escolares, ao prego total

de RS ( ); XV Outros..., ao preco total de RS

( ) . Totalizando a estimativa de orcamento na data de hoje de R$

( ), conforme planilha apresentada pelo(s) DEVEDOR(ES) ,

e analisada pela Diretoria de Loteamentos, da Secretaria Municipal de Obras e Pavimentacdo, acrescido
de 20% (vinte por cento), conforme Lei Municipal n2 13.898/2024, importando em RS

( ), totalizando assim o valor estimado desses servicos de responsabilidade direta
do(s) DEVEDOR(es) em RS ( ). CLAUSULA QUARTA: Que
declara(m) o(s) DEVEDOR(es) ter(em) conhecimento que o prazo legal estabelecido pelo CREDOR, para




execucdo dessas obras no loteamento é de 4 (quatro) anos, a partir da data da publicacdo do Decreto
de Licenciamento Urbanistico, conforme cronograma aprovado pelo CREDOR, prorrogaveis por mais
2 (dois) anos, a critério do Municipio de Londrina, conforme artigo 93 da Lei Municipal n2 13.898/2024.
CLAUSULA QUINTA: Que atendendo ao que disp&e a Lei Municipal n2 13.898/2024, o(s) DEVEDOR(ES)
e o GARANTIDOR HIPOTECARIO vém, pela presente escritura e na melhor forma de direito, em
garantia da fiel execucdo dos servicos dessa infraestrutura acima relacionada, de responsabilidade
do(s) DEVEDOR(ES) e o GARANTIDOR HIPOTECARIO, ora mencionados, dar ao CREDOR, em
PRIMEIRA, UNICA E ESPECIAL HIPOTECA, sem concorréncia de terceiros e absolutamente livres e
desembaragados de quaisquer duvidas, dividas e 6nus reais, quites de impostos e taxas, o imével de
sua exclusiva propriedade, que a justo titulo se tornou senhor e legitimo proprietario da matricula n2

do 2 Servigo de Registro de Imdveis de Londrina-PR, do imdvel constituido pelo
Lote n¢ , com area de metros quadrados, oriunda da
, situada na GLEBA , neste Municipio e Comarca, dentro das

seguintes divisas e confrontagdes: “ inicia-se em um
até atingir o ponto de partida”, (contendo/sem) benfeitorias, com as

demais caracteristicas constantes na aludida matricula, dispensada sua transcricdo nos termos do
Artigo 22 da Lei 7.433/85. Que possuindo o imdvel acima descrito, encontrando-se completamente
livre e desembaracado de todo e qualquer Onus judicial ou extrajudicial, hipoteca legal ou
convencional, foro ou pensao, absolutamente livre e desembaracado de todo e qualquer 6nus judicial
ou extrajudicial, inclusive hipotecas mesmo legais. Inscricdo Municipal n2

com Valor Venal de RS , conforme documento APROVA n°

Perfazendo assim o valor total em garantia de R$

( ). Paragrafo Primeiro: A hipoteca constituida em decorréncia da

presente escritura abrange o imével com todas as suas acessdes, benfeitorias, acréscimos, construcdes
ou melhoramentos ja existentes ou que vierem a ser agregados, independente da area construida
efetivamente averbada ou n3o na respectiva matricula, renunciando o GARANTIDOR HIPOTECARIO,
neste ato, a pretensdo a quaisquer direitos ou indenizacGes por novas construcdes. Paragrafo
Segundo: Ficam o GARANTIDOR HIPOTECARIO e DEVEDOR(ES) , obrigado a averbar a respectiva
hipoteca na matricula do imével garantido, bem como manter o imdvel ora hipotecado, em perfeito
estado de conservagdo ou seguranca, bem como demais obras que forem exigidas pelo Poder Publico.
Para constatacdo do exato cumprimento das obrigacdes ora formalizadas, fica assegurado ao CREDOR
a faculdade de, a qualquer tempo, vistoriar o imével. Paragrafo Terceiro: Que o(s) DEVEDOR(es) e o
GARANTIDOR HIPOTECARIO se obrigam a bem administrar o imével ora dado em garantia, e dele ndo
dispor, ndo gravando-os a terceiros, ndo cedendo, nao transferindo-o, ndo alienando-o a qualquer
titulo, sem prévio e expresso consentimento do CREDOR, bem como télo sempre quites de impostos e
taxas, sob pena de se tornar, desde logo, exigivel o total da divida, cobravel na forma desta escritura.
Paragrafo Quarto: Se ocorrer quaisquer dos motivos legais de impedimento das obrigacdes que esta a
presente hipoteca a garantir, o CREDOR deverd avisar o(s) DEVEDOR(ES) para que esse, no prazo de
15 (quinze) dias, indique as formas de como serdao cumpridas as obrigacdes. Caso o CREDOR ndo aceite
as indicacOes, poderd executar a presente garantia independente de interpelacdo ou notificacdo
judicial ou extrajudicial. Paragrafo Quinto: Todas as despesas geradas com a formalizacdo e/ou
legalizacdo da garantia ora transacionada, correrdo por conta do GARANTIDOR HIPOTECARIO.
Paragrafo Sexto: O GARANTIDOR HIPOTECARIO e o(s) DEVEDOR(ES) reconhecem, neste ato, o carater
de titulo executivo extrajudicial ao presente instrumento, na forma do que dispde o artigo 784 do
Cédigo de Processo Civil, o qual é celebrado em carater irrevogdvel e irretratavel, obrigando tanto a
parte como seus sucessores, a qualquer titulo. CLAUSULA SEXTA: Decorrido o prazo previsto para a



execucdo das obras de infraestrutura do loteamento, por inexecugdo parcial ou total, ou ainda por
falhas de sua realizacdo, poderda o CREDOR promover a execuc¢do dessa HIPOTECA, nos limites das
obriga¢des adimplidas, com o orgamento atualizado, ndo desobrigando, no entanto, o(s) DEVEDOR(ES)
dos pagamentos que excederem o valor apurado na execugdo da hipoteca. CLAUSULA SETIMA: Se em
gualquer hipétese o CREDOR tiver que se valer da garantia para recebimento de seu crédito, e o
produto obtido com a realizacdo desta garantia ndo for suficiente para a cobertura de toda a divida,
continua(rdo) o(s) DEVEDOR(ES) responsaveis pelo pagamento do saldo devedor apresentado pelo
CREDOR , cuja responsabilidade prevalecerd, inclusive em caso de execucdo judicial. CLAUSULA
OITAVA: Que o(s) DEVEDOR(ES) se obriga(m) a pagar ao CREDOR, a multa de 10% (dez porcento) sobre
a importancia total que estiver a dever em virtude desta escritura, caso tenha o CREDOR que langar
mao de qualquer meio judicial ou administrativo para haver o que lhe for de direito, além de pagar
honorarios de advogado e todas as despesas e custas processuais, sem prejuizo das penalidades e
multas previstas na Lei Municipal n? 11.672/2012. CLAUSULA NONA: Se o loteamento n3o for
submetido ao registro imobiliario no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, conforme artigo 18 da Lei
Federal n 6.766/1979, a presente escritura fica cancelada. CLAUSULA DECIMA: Fica eleito o foro da
Comarca de Londrina/PR, para dirimir quaisquer questdes ou duvidas que decorram diretamente ou
indiretamente desta escritura, em todos os seus expressos termos. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: Em
seguida pelo DEVEDOR HIPOTECARIO e pelo(s) DEVEDOR(ES) me foi dito, sob as penas da Lei: 1) Que
(é/sdo) ofs) unico(s) e legitimo(s) possuidor(es) do(s) imdvel(is) objeto desta escritura; 11) Que nio
existem Onus reais ou acdes reais ou pessoais ou reipersecutodrias, relativa ao imdével objeto da

presente escritura, ou quaisquer outros onus reais incidentes sobre o mesmo, consoante artigo 684,
inciso IV do Cédigo de Normas da Corregedoria, e na forma do § 32, do artigo 12 do Decreto n2 93.240,
de 09/09/1986; Ill) Que nos termos da Lei n? 13.097, de 19/01/2015, dispensa a apresenta¢do das
certiddes de feitos ajuizados, previstas no Decreto n? 93.240/86, substituindo-as pelas Certides
Atualizadas de Inteiro Teor da matricula, declarando ter ciéncia da possibilidade e importancia de
obtenc¢ao dessas certiddes, assumindo integral responsabilidade pela existéncia de eventuais a¢des
gue possam repercutir sobre a presente transacao, eximindo esta Serventia e o Oficial de Registro de
Imdveis competente, de quaisquer responsabilidades pela omissdo destes documentos. CLAUSULA
DECIMA SEGUNDA: Pelas partes contratantes, na forma como comparecem, apds a leitura de todo o
conteudo aqui transcrito, me foi dito que aceitam a presente escritura, tal como estd redigida, com
tudo o que nela se contém, e declaram, por acha-la em tudo, conforme. Foram apresentados os
seguintes documentos:

. Emitida a DOI a Delegacia da Receita Federal de Londrina/PR, referente esta
transacdo, na forma da Instrucdo Normativa RFB n2 1112, de 28/12/2010 da SRF. Protocolado sob n®

1.250/2008 em data de 16/11/2009. Eu, (a.), , Tabelido que a digitei, conferi,
subscrevo, dou fé e assino. Emolumentos: RS , Funrejus: RS , Selo: Nao
incide, Distribuidor: RS Folha Adicional: N3o incide, FUNDEP: RS , ISSQN:
RS . Total: RS . Selo Digital N¢ , Controle

. Londrina / PR, de de 20 . (aa.)






