Prefeitura do Municipio de Londrina
Estado do Parana

LEI N.° 13905, DE 27 DE DEZEMBRO DE 2024

SUMULA: Dispde sobre o uso e ocupacdo do solo
urbano no Municipio de Londrina e da outras
providéncias.

(Vide Decreto n° 413, de 1° de abril de 2025)

(Vide Decreto n° 466, de 16 de abril de 2025)

(Vide Decreto n° 404, de 1° de abril de 2025)

A CAMARA MUNICIPAL DE LONDRINA, ESTADO DO PARANA, APROVOU, E EU,
PREFEITO DO MUNICIiPIO, SANCIONO A SEGUINTE LEI:

TITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

CAPITULO |
DOS OBJETIVOS GERAIS

Art. 1° Esta Lei estabelece parametros de uso e ocupacéo do solo para os iméveis
localizados nos Perimetros Urbanos e nas Areas de Expansao Urbana do Municipio de Londrina.

Paragrafo Unico. Os parametros urbanisticos de uso e ocupacao do solo definidos
nesta lei deverdo ser aplicados somente aos iméveis que passaram pelo processo regular de
parcelamento de solo para fins urbanos, conforme legislagido municipal.

Art. 2° As disposicdes desta Lei deveréo ser observadas obrigatoriamente:

| - na concessao de alvaras de construgao;

Il - na concessao de alvaras de licenga para localizagdo de usos e atividades
urbanas;

Il - na execugdo de planos, programas, projetos, obras e servicos referentes a
edificacdo de qualquer natureza;

IV - na urbanizagao de area;

V - no parcelamento do solo;

VI - na doag&o ou concessao, permisséo e autorizagdo de uso de imoveis publicos.

Art. 3° Esta Lei tem como objetivo ordenar o crescimento e a transformacéo do
espaco urbano de modo a:

I - Ampliar a oferta de moradia digna com o aproveitamento étimo da infraestrutura
urbana e dos servigos publicos existentes;

Il - Ampliar as oportunidades de desenvolvimento socioeconémico com estimulo a
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formacao de centralidades de bairro e a coexisténcia harmoniosa entre diferentes usos do solo;

Il - Ampliar o acesso da sociedade a gestédo publica, simplificando a consulta, a
compreenséo e a aplicagdo dos parametros urbanisticos;

IV - Elevar a qualidade e a vitalidade dos espagos urbanos com a preservagéo
ambiental e cultural, o estimulo a adequacéo, integragdo e complementagao das atividades;

V - Reduzir a necessidade de deslocamentos com estimulo a descentralizagdo das
atividades econémicas e a distribuicdo equilibrada da populagdo, evitando a concentragcédo
excessiva e a disperséo da ocupacgao urbana.

CAPITULO I
DAS DEFINIGOES

Art. 4° Adotam-se as seguintes definicbes para os termos e expressodes utilizados
nesta lei e demais normas legais a ela vinculadas:

| - Agropecuaria: conjunto de atividades de extragcdo vegetal, cultivo agricola e
criacado pecuaria;

Il - Alinhamento: linha de divisa entre o lote e logradouro publico, existente ou
projetado;

Il - Area construida total: soma de todas as areas, cobertas ou descobertas, de
todos os pavimentos de uma edificagdo, calculada pelo seu perimetro externo;

IV - Area privativa: area de uso exclusivo da unidade auténoma ou da populagéo
permanente da edificagao;

V - Area técnica: area destinada a instalagdes e equipamentos de edificacdes
verticais, sem permanéncia humana;

VI - Atividade econbémica: Combinagéo de agdes executada em carater constante e
que resulta em bens e servigos por meio do processamento de recursos, sendo que cada
atividade é parametrizada por um unico cédigo conforme a Classificagdo Nacional de Atividades
Econdémicas — CNAE;

VIl - Compatibilidade: coexisténcia harménica entre diferentes usos do solo ou
atividades, considerando a ocupacao e os usos dos lotes, porte, acesso, localizagéo, servigos
urbanos, trafego, niveis de ruido, vibragéo, poluicdo ambiental e o risco a seguranga, a saude e
ao bem estar coletivo;

VIII - Densidade demogréfica bruta: a relagdo entre o niumero de habitantes e a area
total ocupada, em hectares, com a seguinte discriminagéo:

a) densidade baixa: até 100 (cem) habitantes por hectare;

b) densidade média: de 101 (cento e um) a 400 (quatrocentos) habitantes por
hectare;

c) densidade alta: acima de 400 (quatrocentos) habitantes por hectare;

IX - Divisa: linha imaginaria que delimita a gleba, chacara ou lote;

X - Edificagdo geminada: edificacdo de até 2 (dois) pavimentos, com pelo menos
uma parede justaposta a edificagcéo vizinha, disposta em lotes ou em unidades auténomas, de
modo transversal ou paralelo ao alinhamento;

Xl - Edificag&o vertical: edificagdo com mais de 2 (duas) unidades autbnomas
sobrepostas; Xll. Estabelecimento: unidade local em que € executada uma ou mais atividades
econbmicas;
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XIIl - Evento: festas, congressos, reunides e assemelhados, independentemente de
sua natureza, executados em carater temporario e/ou esporadico;

XIV - Fachada principal: face externa da edificacao voltada para a via de circulagao
ou, em caso de blocos de edificios coletivos, fachada com maior area de abertura;

XV - Fachada secundaria: face externa da edificacdo que nao é voltada para a via
de circulagao ou, em caso de blocos de edificios coletivos, fachada com menor area de abertura;

XVI - Faixa de transigao: area de terras com no minimo 100 metros de largura,
destinada a amenizar potenciais impactos ambientais e incomodidades entre usos do solo
diferentes, principalmente, entre o uso industrial e residencial;

XVII - Fracgéo ideal: indice da participacdo abstrata e individualizada de cada
conddbmino nas coisas comuns do condominio, expresso sob forma decimal, ordinaria ou
percentual;

XVII - Incomodidade: efeito gerado por atividade em desacordo com as
condicionantes locais, tendo em vista suas estruturas fisicas e vivéncias sociais;

XIX - Infraestrutura urbana: edificagcdes, instalagcdes e espacgos relacionados aos
equipamentos urbanos de saneamento basico, gestao de residuos sélidos, transporte de
passageiros e de carga, distribuicdo de gas, producgéo e distribuicdo de energia elétrica, rede de
telecomunicacéo, rede de dados e fibra 6tica e outros servigos de infraestrutura de utilidade
publica;

XX - Habitagdo ou unidade habitacional: unidade imobiliaria destinada a moradia;

XXI - Largura do lote: dimensado paralela a frente, medida na média da
profundidade, devendo ser no minimo igual a medida de frente exigida pelo zoneamento;

XXII - Logradouro publico: areas de propriedade publica e de uso comum e/ou
especial do povo destinados a vias de circulagéo e a espacos livres;

XXIll - Paradmetros de origem: caracteristicas urbanisticas e arquitetdnicas
tradicionais relacionadas a forma urbana original e a cultura de ocupacédo de determinado
espaco urbano;

XXIV - Pavimento: cada um dos planos horizontais de uma edificagéo;

XXV - Pavimento térreo: plano horizontal da edificagdo que tem acesso direto a
calgada, cujo nivel esteja no maximo 1,20m (um metro e vinte centimetro) acima ou abaixo da
mesma, medido no ponto médio da testada do terreno, considerado o primeiro pavimento do
edificio para fins de contagem de quantidade dos pavimentos;

XXVI - Subsolo: pavimento de uma edificagéo, situado abaixo de 1,20m (um metro e
vinte centimetros) do nivel natural do terreno ou do nivel médio da calgada;

XXVII - Varanda, sacada ou balc&o: espaco aberto e coberto ou descoberto ao nivel
dos pavimentos de uma edificagao;

XXVIII - Vila: conjunto de 2 (duas) ou mais residéncias no mesmo lote dispostas de
modo a formar rua ou praga interna, sem carater de logradouro publico e sem a formagéao de
unidade autbnoma ou fragéo ideal.

TiTULO Il
DO USO DO SOLO, DA OCUPAGAO DO SOLO E DAS ZONAS

Art. 5° Considera-se uso do solo, o conjunto de atividades humanas permitidas ou
permissiveis em cada zona, de acordo com critérios de compatibilidade.
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Art. 6° Considera-se ocupacgdo do solo, o conjunto de pardmetros urbanisticos
definidos para cada zona, que indicam o potencial de adensamento populacional e o potencial
construtivo dos lotes.

Art. 7° Considera-se zona, a porgao territorial para a qual sao definidos parametros
urbanisticos especificos de uso e ocupagao do solo, delimitada prioritariamente por vias de
circulagéo, logradouros publicos, acidentes geograficos ou divisas de lotes.

CAPITULO |
DO USO DO SOLO

Art. 8° Para as finalidades desta Lei, aplicam-se as seguintes categorias de uso do
solo para as areas localizadas nos perimetros urbanos.

| - Residencial;

Il - N&o-residencial:

a) Comércio e Servicos (CS);

b) Industrial (Ind);

Il - Misto (M).

Art. 9° Para as finalidades desta Lei, aplicam-se as seguintes categorias de uso do
solo para as areas localizadas na area de expansao urbana:

| - Residencial;

Il - Nao-residencial:

a) Agropecuaria (AGR);

b) Atividades Econdmicas da Expansao Urbana (AEX);

Il - Misto.

SEGAO|
Do Uso do Solo Residencial e do Uso Misto

Art. 10. Considera-se Uso Residencial, a utilizagdo do lote para fins de moradia em
carater temporario ou permanente, exceto quando enquadradas em atividades econdémicas.

Art. 11. Para efeitos desta lei, ficam definidas as seguintes subcategorias de Uso do
Solo Residencial:

| - Uso Residencial Unifamiliar ou Bifamiliar (RUB): correspondente a uma ou duas
edificagbes por lote, com até duas habitagdes isoladas, geminadas ou sobrepostas;

Il - Uso Residencial Multifamiliar Vertical (RMV): correspondente a uma edificagéo
por lote, com mais de duas habita¢cdes sobrepostas;

Il - Uso Residencial Multifamiliar em Condominio (RMC): correspondente ao
conjunto de unidades autbnomas nao edificadas ou conjunto de edificagcbes em quantidade
superior ao definido nos incisos | e Il, dispostas em um lote, com acesso coletivo ao logradouro
publico.

§1° Para o caso de construgdo de casas agrupadas paralelas ao alinhamento, é
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permitido o desdobro em lotes quando cada unidade resultante tiver as dimensdes e areas
minimas do lote estabelecidas pela Lei de Uso e Ocupagdo do Solo previamente a aprovagéo do
projeto e & emissao do alvara de licenga para construcao.

§2° Os parametros de uso e ocupagado do solo aplicaveis a subcategoria
Residencial Multifamiliar em Condominio (RMC) s&o aqueles aplicaveis ao uso Residencial
Unifamiliar ou Bifamiliar (RUB) e ao uso Residencial Multifamiliar Vertical (RMV)
correspondentes a zona em que se situe.

Art. 12° No Uso Residencial Multifamiliar em Condominio (RMC) as vias de
circulagéo internas séo particulares e deverdo atender aos seguintes requisitos:

| - pista ou leito carrogcavel de no minimo de 6,00m (seis metros);

Il - largura minima de calgada de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros);

Il - comprimento maximo de 125,00m (cento e vinte e cinco metros) quando se
tratar de via de circulagdo sem saida, devendo ser garantida a area de manobra de retorno.

Paragrafo unico. As vias de circulagéo internas poderdo ser iguais as vias
compartilhadas, desde que a largura minima seja de 8 (oito) metros.

Art. 13. Considera-se Uso Misto (UM) a coexisténcia do Uso Residencial e do Uso
Nao-residencial no mesmo lote, respeitados os parametros da zona em que se situe para cada
uso.

Paragrafo unico. O Uso N&o-residencial devera ocupar, no maximo, 50%
(cinquenta por cento) da area construida.

SECAOII
Do Uso do Solo Nao-Residencial

Art. 14. Considera-se Uso Nao-residencial a utilizagcado do lote para atividades
econdbmicas com ou sem finalidade lucrativa, parametrizadas por coédigo CNAE e definidas de
acordo com o contelido das respectivas notas explicativas e listas de descritores da Comisséo
Nacional de Classificagcdo do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
(CONCLA/IBGE).(Vide Decreto n°® 413, de 1° de abril de 2025)

Paragrafo unico. Decreto do Poder Executivo Municipal regulamentara o
enquadramento das atividades econdémicas em classes de uso do solo, tendo como base a
Classificagdo Nacional de Atividades Econémicas (CNAE).

Art. 15. A subcategoria Comércio e Servigos (CS) das Zonas Urbanas compreende
as atividades de aluguel, troca, compra e venda de bens e as atividades de ordem técnica e
intelectual prestadas para pessoas, familias ou empresas, divididas conforme seu carater
predominante nas seguintes classes quanto ao processo econémico:

I -Comércio e Servigos a (CS-a): compreende os servigos de moradia permanente
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ou de longa duracao;

Il - Comércio e Servigos b (CS-b): compreende as atividades de servigos néo
incbmodas voltadas a vizinhanga, de atendimento as demandas pessoais e familiares basicas,
além dos servigos técnicos de escritdrio ou gabinete;

Il - Comércio e Servigos ¢ (CS-c): compreende o comércio varejista voltado as
demandas pessoais e familiares e o comércio atacadista a ele vinculado, os servigos acessorios
prestados a pessoas e familias, incluso o segmento médico e laboratorial, e os servigos técnicos
tipicamente realizados no local do contratante;

IV - Comércio e Servigos d (CS-d): compreende as atividades de comércio e
manutencao de bens de produgéo;

V - Comércio e Servigos e (CS-e): compreende as atividades terciarias de
manipulacao de produtos perigosos ou com maior potencial de geragéo de ruido, direcionadas a
pessoas e familias, além de servicos de transporte de passageiros e de mercadorias, bem como
o comércio atacadista de bens primarios com maior potencial de geragéo de trafego de carga;

VI - Comércio e Servigos f (CS-f): compreende as atividades terciarias que exigem
maior controle de localizagdo por seu potencial de risco, nocividade ou incomodidade,
incompativeis com o uso residencial.

Paragrafo unico. Em casos de licenciamento em imoveis com isolamento acustico
que seja apto a providenciar niveis de ruidos externos dentro dos limites das normas técnicas da
ABNT, serdo definidas atividades com maior potencial de geracdo de ruido que ficam
classificadas como CS-c, conforme regulamentacéo.

Art. 16. A subcategoria Industrial (IND) das Zonas Urbanas compreende as
atividades de processamento e transformagao de matérias primas para a producao de bens de
consumo, bens de producao e bens mistos, divididas nas seguintes classes quanto ao processo
econdmico: (Vide Decreto n° 413, de 1° de abril de 2025)

| - Industrial a (Ind-a): sdo as industrias de menor potencial de risco, nocividade ou
incomodidade, e compreende a maior parte da produgdo de bens de consumo final a partir de
matéria prima transformada, especialmente os ndo-duraveis e semiduraveis;

Il - Industrial b (Ind-b): sdo as industrias de baixo potencial de risco, nocividade ou
incomodidade, compreende grande parte da produg¢do de bens de consumo duraveis e os bens
de producao;

Il - Industrial ¢ (Ind-c): sdo as industrias de processamento inicial de matéria prima
natural, além das alimenticias ou quimicas com restricdo locacional de ordem hidrica (RH) ou
atmosférica (RAT)/(RHAT);

IV - Industrial d (Ind-d): sdo as industrias de maior potencial de risco, nocividade ou
incomodidade projetados, incompativeis com o uso residencial.

§ 1° Decreto do Poder Executivo Municipal regulamentara as atividades industriais
que poderao ser reclassificadas como Industria de Pequeno Porte (IPP), com base na
Classificagdo Nacional de Atividades Econdmicas (CNAE), desde que seja respeitado o limite de
area utilizada na zona e tenham desprezivel potencial de risco, nocividade ou incomodidade.
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§ 2° As atividades agropecuarias executadas por meio de processo industrial em
estufas, laboratoérios ou estruturas assemelhadas serdo enquadradas em uma das classes de
Uso Industrial, mediante analise e parecer da CODEL.

Art. 17. Os lotes localizados na Faixa de Transi¢do n&o poder&o receber usos das
classes CS-f, Ind-c, e Ind-d respeitadas ainda as restrigbes ambientais das bacias de manancial
de abastecimento, quando aplicaveis.

Art. 18. A subcategoria de uso Agropecuaria (AGR) compreende as atividades de
extragéo vegetal, cultivo agricola e criagdo pecuaria.

Art. 19. A subcategoria de uso das Atividades Econ6micas da Expans&o Urbana
(AEX) compreende o conjunto de demais atividades econémicas das Zonas de Expanséo
Urbana, divididas nas seguintes classes quanto aos niveis de conveniéncia junto a produgéo ou
aos ativos tipicos rurais e ao potencial de risco, nocividade ou incomodidade em relagdo aos
usos residenciais:

| - Atividades Econémicas da Expansdo Urbana 1 (AEX-1): sdo as atividades de
producdo agropecuaria e agroindustrial, além do comércio e servigos vinculados e com
localizagao conveniente junto a produgéo ou aos ativos tipicos rurais;

Il - Atividades Econbdmicas da Expansdo Urbana 2 (AEX-2): sdo as atividades de
extragcéo e beneficiamento da industria extrativa mineral;

Il - Atividade Econdémica da Expansdo Urbana 3 (AEX-3): sdo as atividades
comerciais, de servicos ou industriais intrinsecamente urbanas, sem vinculag&o direta com as
atividades produtivas e os ativos tipicos rurais.

Art. 20. Os Usos do Solo Nao-Residenciais dos perimetros urbanos e da area de
expansao urbana ficam agrupados, de modo complementar, em classes ambientais conforme as
caracteristicas da atividade: (Vide Decreto n® 413, de 1° de abril de 2025)

| - Basica: Atividade sem restricdo locacional adicional por potenciais riscos e
impactos ambientais;

Il - RH: Atividade com restricado locacional por potencial risco de poluigdo hidrica
sobre mananciais de abastecimento;

Ill - RAT: Atividade com restricdo locacional por potencial risco de poluicéo
atmosférica, a exemplo de material particulado e odores;

IV - RHAT: Atividade que combina os potenciais de risco de poluicéo e de restricdo
locacional de tipo hidrico (RH) e atmosférico (RAT).

§ 1° Decreto do Poder Executivo Municipal regulamentard o enquadramento das
atividades econdmicas em classes ambientais, tendo como base a Classificagdo Nacional de
Atividades Econémicas (CNAE).

§ 2° Nao séo permitidas atividades com restrigcdo locacional do tipo hidrico (RH e
RHAT) nas bacias dos mananciais de abastecimento do Ribeirdo Jacutinga e do Ribeirédo
Cafezal.
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§ 3° Quando permitidas, as atividades com restricdo locacional de tipo atmosférico
(RAT e RHAT) devem obedecer a limitagao de area maxima utilizada da respectiva zona, se
houver.

Art. 21. Os Usos do Solo permitidos nas bacias dos mananciais de abastecimento
do Ribeirdo Cafezal e do Ribeirao Jacutinga estdo condicionados ao atendimento da Lei
Estadual n°® 8.935 de 7 de margo de 1989 e as seguintes condicionantes:

| - E proibido o licenciamento e a operacdo de atividades que utilizem amianto ou
metais pesados tdéxicos em seu processo econdébmico, como chumbo, mercuario, cromo,
manganés, cadmio, arsénio, etc;

Il - E proibida a destinagao de efluentes industriais, mesmo que tratados, para a
galeria de aguas pluviais ou corpo hidrico;

Il - Os efluentes deveréo ser destinados a rede coletora de esgoto com a devida
anuéncia da concessionaria ou serem destinados para empresa de tratamento devidamente
licenciada;

IV - O esgoto sanitario devera ser destinado a rede coletora de esgoto, ndo sendo
permitidos sistemas de tratamento individuais;

V - O armazenamento de matérias primas e/ou produtos de Classe | (perigosos) ou
Classe Il A (ndo inertes) devera ser em local coberto e impermeabilizado, de forma a evitar sua
infiltracdo no solo.

Art. 22. Entende-se por area utilizada pelo estabelecimento, o espago destinado a
operacéo e funcionamento de equipamentos de trabalho, circulagdo de pessoas, estoque,
carga/descarga, area de manobra para veiculos e estacionamento, ou seja, todo o espacgo
utilizado para o exercicio das atividades econémicas no estabelecimento.

(Vide Decreto n° 466, de 16 de abril de 2025)

Art. 23. Quando licenciadas exclusivamente para fins de fracionamento com
envasamento, empacotamento e/ou etiquetagem, as atividades industriais ficam enquadradas na
mesma classe de processo econdmico do comércio atacadista com atividade de fracionamento e
acondicionamento associada correspondente, quando houver, conforme o tipo de mercadoria
trabalhada.

Paragrafo unico. Aplica-se a restricdo de area maxima utilizada para as atividades
mencionadas no caput deste artigo, quando licenciadas em zonas residenciais.
SEGAO Il
Da Classificagao do Uso do Solo

Art. 24. A classificagdo do uso do solo ¢é definida conforme a natureza e porte das
atividades e reflete o seu potencial de emissao de ruidos em periodo diurno e noturno, poluicao
atmosférica e hidrica, produgéo de vibragéo, geracao de residuos sélidos, de trafego e o risco e
a nocividade a saude e a vida.

Art. 25. Respeitados os objetivos de cada zona, os usos do solo s&o classificados
quanto a sua permissividade em:
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| - Permitido: Atividades com finalidades e niveis de risco, nocividade ou
incomodidade compativeis com os objetivos da zona;

Il - Permissivel: Atividades que demandam o cumprimento de medidas de controle
de possiveis riscos, nocividades ou incomodidades para se tornarem permitidas;

Il - Nao Permitido: Atividades com finalidades e niveis de risco, nocividade ou
incomodidade incompativeis com os objetivos da zona ou atividades que nao tenham cumprido
as medidas de controle.

§ 1° A classificagdo do Uso do Solo Nao-residencial tratada neste artigo nao se
aplica a eventos e atividades temporarias, cujos requisitos sdo regulamentados pelo Coédigo
Municipal de Posturas.

§ 2° As classes de Usos de Solo Nao-residencial permitidos, permissiveis ou ndo
permitidos nas diferentes zonas estao definidos nos Anexos Il e Il desta Lei.

Art. 26° A implantagao das atividades permissiveis podera ser autorizada mediante
analise e parecer favoravel do IPPUL ao Relatério de Caracterizagdo de Atividade Econdémica ou
ao Relatério de Caracterizagédo Locacional do Estabelecimento, conforme exigéncia do Anexo Il
desta Lei, contendo as seguintes informacgdes:

I- Para o Relatério de Caracterizagcdo de Atividade Econbmica, o conteudo
contemplado devera ser, no minimo:

a) Caracterizacdo do estabelecimento e do entorno, contendo:

1. Localizagao do estabelecimento;

2. Descritivo da area utilizada pelo estabelecimento detalhando os espacos
utilizados pelas atividades econémicas com controle de area.

3. Condicionantes ambientais do entorno;

b) Caracterizagao das atividades econémicas a serem desempenhadas, contendo:

1. Fluxograma produtivo;

2. Descritivo do maquinario utilizado;

3. Tipos e quantidade de matérias-primas, produtos intermediarios e produtos
resultantes estocados;

4. Residuos gerados e sua destinagéo;

5. Medidas e tecnologias de controle de risco, nocividade e da incomodidade
tipicamente relacionados a atividade.

Il - Para o Relatério de Caracterizagcao Locacional do Estabelecimento, o conteudo
contemplado devera ser, no minimo:

a) Localizagdo do estabelecimento com detalhamento da area utilizada para as
atividades econémicas;

b) Descrigdo das atividades a serem desempenhadas;

c) Caracterizacao da infraestrutura disponivel nas areas limitrofes e nas vias de
acesso.

§1° O poder publico podera solicitar outros documentos que julgar necessarios para
a completa avaliagdo, bem como exigir medidas adicionais de compatibilizagao da atividade e do
estabelecimento com o entorno.
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§2° O IPPUL devera solicitar parecer do Grupo Técnico Permanente de
Acompanhamento do Plano Diretor Municipal (GTPA) quando se tratar da Caracterizagao
Operacional e Ambiental da Atividade conforme alinea a) do Inciso | deste artigo.

§3° Os relatérios e documentos deverdo ser apresentados pelo interessado,
assinados pelo proprietario ou seu representante legal e por profissional legalmente habilitado.

Art. 27. Para os estabelecimentos comerciais ficam permitidos, de maneira
associada, o estoque e o transporte dos bens neles revendidos e, para os estabelecimentos
industriais, fica permitido o estoque, o transporte e a comercializagao atacadista dos bens neles
produzidos.

Art. 28. As atividades de cultivo agricola, quando localizadas em glebas nao
parceladas para fins urbanos, ficam dispensadas de manifestacdo do IPPUL quanto ao uso do
solo, conforme Anexo Il desta lei .

Art. 29 . Para fins de classificagdo da forma de atuag&o das atividades econémicas,
ficam estabelecidas as seguintes modalidades de execucao operacional:

I - Domicilio Fiscal: modalidade que, quando em imoével residencial, fica restrita a
local de referéncia e recebimento de correspondéncias;

Il - Escritério administrativo: modalidade em que o estabelecimento é restrito as
etapas de administragdo das atividades e ao comércio com atendimento exclusivo por telefone
e/ou internet, desde que sem estoque de mercadorias no local;

Il - Estabelecimento Fixo ou Integral: modalidade em que o estabelecimento
compreende todas as possibilidades operacionais da atividade.

§ 1° Para o domicilio fiscal, fica proibida a fixacdo de placa de identificagéo,
armazenamento e/ou estoque de mercadorias, bem como a guarda de ferramentas, maquinario
el/ou veiculos utilizados em fungao da atividade.

§ 2° Nao se aplicam restricdes locacionais ambientais para as atividades
executadas exclusivamente nas modalidades de domicilio fiscal e de escritério administrativo.

§ 3° Os requisitos de uso misto do lote/domicilio e de area maxima utilizada, devem
ser obedecidos para as modalidades dos incisos Il e Ill deste artigo, quando aplicaveis na zona
para a atividade.

§ 4° No perimetro urbano, as atividades executadas exclusivamente na modalidade
de domicilio fiscal e escritério administrativo ficam classificadas como CSb.

§ 5° Nas areas de expanséao urbana, as atividades executadas exclusivamente na
modalidade de domicilio fiscal e escritério administrativo ficam classificadas como AGR, exceto

em imoveis parcelados para fins urbanos da ZEU-IND, em que ficam classificadas como AEX-3.

Art. 30. Aplica-se a restricdo de area maxima utilizada como critério de
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permissividade para o controle de atividades econémicas.(Vide Decreto n°® 413, de 1° de abril de

2025)

§ 1° Para o célculo da area mencionada no caput deste artigo serdo considerados
os espacos dedicados a operacgéo e funcionamento de equipamentos de trabalho e de estoque
de matérias primas, produtos em processamento e bens finais especificos das atividades
controladas.

§ 2° A limitag&o de area utilizada da zona é uUnica, n&o cumulativa, deve abranger,
no estabelecimento, todo o conjunto de atividades que tiver restricdo de area maxima utilizada.

§ 3° Nao se aplicam as restricdes do § 2° deste artigo as situagdes desta Lei em
que mediante a anuéncia ao Relat6rio de Caracterizagdo de Atividade Econdmica for permitida a
operacao de atividades com area superior a maxima permitida na zona.

§ 4° As zonas e as atividades econbmicas para as quais se aplicar o controle de
area maxima utilizada serdo regulamentadas por Decreto do Poder Executivo Municipal, tendo
como base a Classificagdo Nacional de Atividades Econémicas (CNAE).

CAPITULO II
DA OCUPAGAO DO SOLO

Art. 31. Os Par&metros Urbanisticos Basicos de ocupacgao do solo, instituidos por
esta Lei, sdo assim definidos:

| - Afastamento de fundos: distancia minima obrigatéria, medida perpendicularmente
entre a edificacdo e a divisa de fundo do lote, excluidos os beirais;

Il - Afastamento lateral: distancia minima obrigatoéria, medida perpendicularmente
entre a edificagéo e as divisas laterais do lote, excluidos os beirais;

Il - Altura total da edificagdo (H): diferenga de nivel entre a menor cota do
pavimento térreo e a cota mais elevada da laje de cobertura do ultimo pavimento, excetuando-se
caixa d’agua e a casa de maquinas, desde que recuados das bordas externas da edificacao;

IV - Coeficiente de aproveitamento: relagao entre a area construida computavel e a
area do lote, podendo ser:

a) basico, que resulta do potencial construtivo gratuito inerente aos lotes urbanos;

b) maximo, que nao pode ser ultrapassado;

¢) minimo, abaixo do qual o imovel podera ser considerado subutilizado;

V - Frente do lote: dimensao do lote medida no alinhamento e, no caso de lote de
esquina, a menor dimensao do lote medida no alinhamento;

VI - Gabarito de altura: dimensao vertical maxima permitida, medida em numero de
pavimentos ou altura total da edificagdo (H);

VIl - Lote maximo: area maxima do imével resultante de loteamento ou
unificagdo/anexacgéo;

VIII - Lote minimo: area minima do imovel resultante de loteamento, podendo ser
submetido posteriormente ao desdobro nos termos da Lei Municipal de Parcelamento do Solo
para fins Urbanos;
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IX - Recuo: distancia minima obrigatéria da edificacdo em relagéo ao alinhamento,
medida perpendicularmente;

X - Taxa de ocupacdo: valor expresso em porcentagem, que define a area do lote
que pode ser ocupada pela projecdo horizontal da totalidade da edificagao;

XI - Taxa de permeabilidade: valor expresso em porcentagem, que define a area do
lote que deve ser mantida permeavel para infiltragdo das aguas pluviais;

Xll - Unidade autbnoma: unidade imobiliaria destinada a uso privativo, integrante de
condominio;

Xl - Vagas de Estacionamento: area para guarda de veiculos, coberta ou n&o, de
uso rotativo ou néo, vinculada a demanda gerada por determinada atividade.

Art. 32. Os Parametros Urbanisticos Complementares de ocupacédo do solo,
instituidos por esta Lei, sdo assim definidos:

| - Fachada Ativa: fachada com acesso direto e independente ao logradouro publico,
fisicamente integrada a calgada, destinada ao Uso Nao-residencial, atendidos os parametros da
zona em que se localiza;

Il - Fruicdo Publica: uso publico de area privada contigua ao logradouro publico,
com o objetivo de ampliagdo da area de circulagéo de pedestres;

Il - Limite de Vedagéo do Lote: extensdo maxima da barreira fisica de delimitagéo
do lote e controle de acesso.

Art. 33. Os Parametros Urbanisticos Especiais de ocupagao do solo, instituidos por
esta Lei, sdo aqueles aplicaveis exclusivamente a Habitagao de Interesse Social (HIS).

Paragrafo unico. Considera-se Habitagdo de Interesse Social, os
empreendimentos cujas unidades habitacionais resultantes sejam destinadas a populagéo de
baixa renda, observadas as regras constantes nos programas habitacionais vigente,
devidamente atestadas pela Companhia de Habitacido de Londrina — COHAB-LD.

Art. 34. Os parametros de ocupacgéo do solo aplicaveis as diferentes zonas séo
definidos no Anexo |l desta Lei.

SEGAO|
Do Coeficiente de Aproveitamento

Art. 35. Para fins de calculo do coeficiente de aproveitamento, considera-se como
area construida computavel, a soma das areas construidas cobertas de todos os pavimentos de
uma edificagdo, descontadas as areas nao computaveis.

Art. 36. Sao consideradas como ndo computaveis, para fins de calculo do
coeficiente de aproveitamento, as seguintes areas:

I- area comum de circulag&o nas edificagdes verticais;

Il - area destinada as vagas de estacionamento de veiculos até o limite da
quantidade minima exigida conforme Art. 48° desta lei, ou, em edificios verticais, até o limite de 1
(uma) vaga para cada 80,00m? (oitenta metros quadrados) de area privativa da habitagdo ou
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unidade autdbnoma, exceto edificio-garagem;

Ill - area técnica, sem permanéncia humana, destinada a instalagbes e
equipamentos nas edificacdes verticais;

IV - area total do pavimento térreo ndo destinada ao uso privativo das unidades
autébnomas;

V - galeria ligando logradouros publicos, com, no minimo, 4,00 (quatro) metros de
largura, acessiveis;

VI - jiraus e respectivas escadas de acesso, em comércios e servicos.

§1° As areas destinadas as vagas de estacionamento de veiculos acima do limite
da quantidade minima exigida, citadas no inciso Il deste artigo, serdo computadas mesmo
quando estiverem no pavimento térreo.

§2° A area construida associada a fachada ativa no térreo ndo sera computada e
metragem igual a esta podera ser utilizada para uso privativo de unidades auténomas sem que
seja computada, até o maximo de 30% da area do terreno.

SEGAOII
Do Gabarito de Altura

Art. 37. As edificagdes deverao obedecer aos gabaritos de altura previstos para a
zona onde o lote esta localizado, conforme estabelecido no Anexo |l desta Lei.

Art. 38. Nas areas circunvizinhas a Fundo de Vale, na distancia perpendicular
minima de 120,00m (cento e vinte metros) a partir da Area de Preservacdo Permanente,
somente serdo permitidas edificagbes com Altura Total (H) de, no maximo, 12,00m (doze
metros).

§1° Além do limite de 120,00m (cento e vinte metros) previsto no caput deste artigo,
as constru¢des deverao obedecer aos parametros da zona em que se localizarem.

§2° Para a aplicagéo do disposto no caput deste artigo, a menor cota da altura total
da edificacdo sera medida em relagao ao perfil transversal natural do terreno no ponto médio da
testada.

§3° Admite-se o escalonamento das alturas da edificagéo.

Art. 39. Além do parametro de Gabarito de Altura das zonas, deverdo ser
obedecidas as definicdes de altura total maxima da edificagao permitidas:

| - pelo Comando da Aeronautica, referentes ao Plano de Zona de Protegcédo dos
aerodromos, dos helipontos registrados na Agéncia Nacional de Aviagao Civil - ANAC, dos
auxilios a navegacao aérea e das rotas aéreas;

Il - pela Agéncia Nacional de Telecomunicagbes - ANATEL, se houver, referentes
ao Plano de Protegéo dos Canais de Micro-ondas de Telecomunicag¢des do Parana;

lll - pelos demais 6rgaos e regulamentos pertinentes.
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SEGAOIII
Dos Recuos e Afastamentos

Art. 40. As edificagdes deverdo atender aos afastamentos minimos e aos recuos
minimos previstos no Anexo Il, independentemente de sua localizagdo na quadra, salvo as
excecgles previstas nesta Lei.

§1° Nos primeiros pavimentos da edificagédo, até a altura (H) de 9,00m (nove
metros), os recuos e afastamentos minimos obedeceréo as distancias previstas no Anexo Il
desta Lei.

§2° Nos primeiros pavimentos da edificagédo, até a altura (H) de 9,00m (nove
metros), os afastamentos s&o facultativos quando ndo houver aberturas voltadas para as divisas
laterais e/ou de fundo do lote.

§3° Acima da altura (H) de 9,00m (nove metros) da edificagdo, os recuos e
afastamentos minimos deverao ser calculados de acordo com as seguintes férmulas:

I - Recuo: R= H/10 em que:

R= recuo minimo em metros

H = altura total da edificacdo em metros

Il - Afastamento lateral: AL = (H/15) + 1,2m em que:

AL = afastamento lateral minimo em metros H = altura total da edificagdo em metros

Il - Afastamento de fundos: AF = (H/15) + 3,4m em que: AF = afastamento de
fundos minimo em metros H = altura total da edificagdo em metros

§4° Os recuos referem-se a todos os pavimentos da edificagéo, incluindo os
subsolos.

§5° Admite-se o escalonamento dos recuos e afastamentos.

§6° Nos lotes de esquina, serdo aplicados somente os afastamentos laterais e o
recuo.

§7° A frente minima dos lotes e unidades auténomas localizados em esquinas sera
a frente minima permitida na zona acrescida do respectivo recuo frontal minimo.

Art. 41. As edificagdes em madeira deverado respeitar afastamentos minimos de
2,00m (dois metros) em relagéo as divisas, independentemente da existéncia de aberturas.

Art. 42. No uso Residencial Multifamiliar em Condominio (RMC) a distancia minima
entre edificagdes verticais serd a somatéria dos afastamentos de cada edificagéo, calculados
individualmente conforme o seguinte:

| - Para as fachadas principais, sera adotado o afastamento de fundos;

Il - Para as fachadas secundarias, sera adotado o afastamento lateral;

Il - Caso as fachadas sejam iguais, sera adotado o afastamento de fundos para
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todas.

Paragrafo unico. Ficam dispensados os afastamentos entre as edificagdes das
quais trata o caput deste artigo, nas faces em que nédo houver aberturas para iluminagéo e
ventilagéo.

Art. 43. Os lotes sujeitos a recuos especiais, para fins de ampliagéo viaria com
alteracédo de alinhamento, conforme previsto na Lei Municipal do Sistema Viario, poderao ter
acréscimo de area maxima de construgdo equivalente a area que exceder o limite do recuo de
5,00m (cinco metros).

Paragrafo unico. O acréscimo da area maxima construtiva correspondera a 3,2
(trés virgula duas) vezes a area a ser transferida ao dominio do Municipio.

Art. 44. Ao longo das faixas de dominio publico das rodovias oficiais, o recuo dos
lotes resultantes de parcelamento do solo para fins urbanos sera de 15,00m (quinze metros).

Paragrafo unico. Os lotes referidos no caput que tenham aprovagao anterior a Lei
Federal n° 6.766/1979 e estejam voltados para a via marginal da rodovia poderao ter recuo de
5,00m (cinco metros).

Art. 45. O recuo frontal minimo da zona podera ser dispensado quando ao menos
60% (sessenta por cento) da extensdo da face da quadra em que se situa o lote ja estiver
ocupada por edificagbes construidas, regularizadas e de carater definitivo no alinhamento,
exceto na area definida no Anexo V, desta Lei.

§ 1° A permissao de que trata o caput deste artigo se aplica apenas aos primeiros
pavimentos da edificagdo, incluindo o térreo, até a altura (H) de 9,00m (nove metros) e desde
que o térreo ndo seja ocupado por uso residencial.

§ 2° A permissao de que trata o caput deste artigo ndo se aplica a lotes voltados
para vias de circulagdo com previsdo de alargamento ou alteragdo de alinhamento.

Art. 46. Admitem-se as edificagbes regularmente construidas junto ao alinhamento
predial, desde que n&o tenham acréscimo de area construida, exceto quando as obras propostas
visem a adaptacgdo a presente lei e atendam as demais exigéncias legais.

Paragrafo unico. As edificagdes utilizadas pelas instituicbes de educagéo especial,
enquanto mantiverem esse fim, terdo mantidos os respectivos Alvaras de Licenga de Localizagéo
e Funcionamento, mesmo que tenham sido construidas irregularmente antes da aprovagao desta
Lei.

SEGAO IV
Da Taxa de Permeabilidade
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Art. 47. E obrigatéria a manutencgéo de uma area permeavel com vegetacéo para
infiltracdo das aguas pluviais, na propor¢gdo minima indicada nos quadros do Anexo Il da
presente Lei.

§ 1° Nos projetos de reforma e ampliacdo de obras aprovadas anteriormente a Lei
Municipal n°® 7.485/98 sera suficiente a area permeavel existente no local.

§ 2° Nos casos em que forem apresentados outros sistemas de absorgéo, devera
ser apresentado estudo de percolacdo que demonstre capacidade de absor¢ao igual ou superior
a area suprimida, a ser analisado pela Secretaria Municipal de Obras e Pavimentacgéo.

§ 3° Os sistemas de absorgdo apresentados no §2° poderdo ser utilizados para
substituir a area permeavel de no maximo 10% da area do terreno.

SEGAOV
Das Vagas de Estacionamento

Art. 48. As novas edificagdes deverdo atender a quantidade minima de vagas para
estacionamento de veiculos, a ser regulamentada por norma especifica.(Vide Decreto n® 413, de
1° de abril de 2025)

§ 1° Para edificagdes verticais, a quantidade minima de vagas de estacionamento
sera de 1 (uma) vaga por habitagcdo ou unidade autdbnoma, com excecido aos parametros
especiais definidos nesta lei.

§ 2° Devera ser apresentada justificativa técnica quando a area de cada vaga de
estacionamento de veiculo exceder a 30,00m? (trinta metros quadrados), incluindo area de
manobra.

§ 3° O numero minimo e o dimensionamento de vagas de estacionamento deverao
constar no projeto de aprovagao da construgéo.

Art. 49. Os novos empreendimentos destinados a exploragcdo da atividade
econdmica de estacionamento e os edificios-garagem, quando em lotes com area igual ou maior
a 750m? e situados em zonas comerciais, deverao possuir area no pavimento térreo destinada a
outros usos comerciais e de servigos (CS), voltados para a via de circulagao.

SEGAO VI
Do Limite de Vedagao do Lote

Art. 50. A implantacdo do Uso Residencial Multifamiliar em Condominio (RMC)
devera respeitar os seguintes parametros para vedacao de seus limites, além daqueles previstos
no Anexo Il
(Vide Decreto n°® 466, de 16 de abril de 2025)

| - Adequar-se ao sistema viario nao interrompendo a continuidade de vias
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estruturais, arteriais e coletoras;

Il - Situar, nas quadras onde houver condominios, lotes externos computados em
1/3 (um tergco) do perimetro total da quadra, preferencialmente junto as vias estruturais e
arteriais, que poder&o ser ocupados com areas institucionais e pragas.

Paragrafo unico. O posicionamento e destinagdo dos lotes ou unidades autbnomas
voltados para os logradouros publicos deverdo ser demonstrados nos projetos de diretrizes
urbanisticas ou de aprovacgéo de edificagdes.

Art. 51. Para o Uso Residencial Multifamiliar em Condominio (RMC), a vedacgao
junto ao alinhamento devera ser constituida de elementos construtivos que garantam a
permeabilidade visual em pelo 1/3 (um tergo) da extenséo da quadra.

§1° Para garantir a permeabilidade visual, os elementos construtivos da vedacgéo
deverao ser vazados, transparentes, em grade ou trama, descontados os elementos estruturais.

§2° E admitida a construgdo de muretas até o limite de 80cm (oitenta centimetros)
no alinhamento para contencéo do terreno na extensao do alinhamento com permeabilidade
visual.

§3° Sao vedados novos Residencial Multifamiliar em Condominio (RMC) com
fechamento sem permeabilidade visual quando na face de quadra oposta da via de circulagéo
houver a mesma situagéo.

SEGAO VII
Da Fachada Ativa

Art. 52. A fachada ativa é aplicavel em edificagcdes de uso Residencial, Nao-
residencial ou uso Misto, respeitadas as permissdes do respectivo zoneamento.

Paragrafo unico. A atividade econdémica de estacionamento de veiculos, bem
como seu acesso, ndo sera considerada para fins de aplicagcao da fachada ativa.

Art. 53. A aplicagédo da fachada ativa na edificagdo devera atender aos seguintes
requisitos:

| - Corresponder a, no minimo, 50% (cinquenta por cento) do somatorio da extenséo
das fachadas frontais da edificacéo;

Il - No minimo 30% (trinta por cento) da area construida do pavimento térreo da
edificacdo devera ser destinado ao uso Nao-residencial associado a fachada ativa;

Il - No minimo 70% (setenta por cento) da area das fachadas ativas devera ser
constituido de elementos transparentes ou vazados, que garantam a permeabilidade visual,
descontados os elementos estruturais;

IV - Garantir pelo menos um acesso direto ao logradouro publico ou a area de
fruicdo publica a cada 20m de testada do lote, e um para cada estabelecimento de uso N&o-
residencial;

V - Nao dispor vagas de estacionamento, carga e descarga, embarque e
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desembarque de passageiros ou manobra de veiculos no recuo, exceto paraciclos.

Paragrafo unico. No caso de empreendimento constituido por mais de uma
edificagdo, o incentivo sera aplicado as edificagdes que atenderem aos requisitos.

SEGAO VIl
Da Fruigao Publica

Art. 54. A area de fruicdo publica constitui limitacdo administrativa permanente, e é
vedada sua ocupacdo com edificacao e finalidades diferentes das tratadas nesta Lei.

Paragrafo unico. A implantagdo e manutencéo da area de fruicdo publica s&o de
responsabilidade do proprietario do imovel.

Art. 55. A area equivalente a implantagéo de fruicdo publica podera ser acrescida
ao potencial construtivo do lote.

Art. 56. A area de fruigdo publica devera atender aos seguintes requisitos:
(Vide Decreto n°® 466, de 16 de abril de 2025)

I - Ser implantada em, no minimo, 15% (quinze por cento) da area do lote, n&o
limitada as areas de recuos;

Il - Conter, pelo menos, um espago de convivio ou permanéncia, com instalagdo de
mobiliario urbano correspondente, garantida a permeabilidade fisica e visual para o restante dos
espacos;

lll - Conter, pelo menos, uma area verde com tratamento paisagistico;

IV - Ser dotada de iluminag&o para pedestres, que garanta conforto e seguranga;

V - Ter integracgéo fisica com os logradouros publicos e com as areas de fruicao
publica de lotes lindeiros, ndo sendo permitida a instalagdo de muros ou barreiras nestes limites;

VI - N&o ser ocupada por estacionamento, carga e descarga, embarque e
desembarque de passageiros, circulagdo ou manobra de veiculos, exceto paraciclos;

VII - Nao ser ocupada por areas técnicas, depdésitos ou equipamentos;

VIII - Ser de livre acesso ao publico, e observar os critérios de acessibilidade,
conforme normas aplicaveis;

IX - Ser implantada ao longo de toda a extensdo da fachada ativa que exista na
edificagéo;

X - Ser implantada em area Unica ou em areas interligadas por circulagao de
pedestres;

Xl - Conter sinalizagéo visivel que indique o carater publico do espaco, o horario de
funcionamento e o responsavel pela manutencéo;

XIl - Quando o lote for voltado para mais de um logradouro publico,
preferencialmente as areas de fruicdo publica deverdo interligar as testadas.

Art. 57. Nas areas de fruigdo publica sera permitido:
I - O controle de acesso e fechamento apenas no periodo noturno, através de
solugdo que garanta a permeabilidade visual e que seja removivel ou permita a abertura total
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para acesso no periodo diurno;

Il - Que as areas verdes sejam computadas para atendimento da taxa de
permeabilidade minima;

Il - Instalagdo de cobertura, exceto no recuo frontal minimo e desde que atendida a
taxa de ocupagao maxima;

IV - Instalagdo de mobiliario urbano temporario, como mesas, cadeiras e coberturas
removiveis;

V - Instalagcdo de muretas e taludes de conteng&o do terreno em até 50% (cinquenta
por cento) da extensdo da testada e até o limite de 80cm (oitenta centimetros) de altura,
garantida a livre circulagdo de pedestres.

SEGAO IX
Dos Incentivos para o Adensamento e Revitalizagdo da Regido Central

Art. 58. Com o objetivo de aumentar a densidade demografica fixa, revitalizar a
regido central do municipio e promover o consequente aproveitamento de sua infraestrutura,
serdo concedidos 0s seguintes beneficios:

I - O coeficiente de aproveitamento maximo para empreendimentos inseridos na
poligonal 1 do Anexo VI desta lei, sera igual a 7,0 (sete virgula zero) para empreendimentos com
uma relagdo minima de 1 (uma) unidade habitacional a cada 30 m2 (trinta metros quadrados) de
terreno;

Il - O coeficiente de aproveitamento maximo para empreendimentos inseridos na
poligonal 2 do Anexo VI desta lei, sera igual a 6,0 (seis virgula zero) para empreendimentos com
uma relagdo minima de 1 (uma) unidade habitacional a cada 30 m2 (trinta metros quadrados) de
terreno;

Il - Os empreendimentos com unidades residenciais multifamiliares inseridos nas
poligonais 1 e 2 do Anexo VI desta lei, com unidades habitacionais de até 40m2 (quarenta
metros quadrados) de area privativa, terdo parametro especial de no minimo 1 (uma) vaga de
estacionamento para cada 3 (trés) unidades habitacionais.

§ 1° As referidas vagas de estacionamento do inciso Il deste artigo poder&o ser de
uso rotativo ou ndo.

§ 2° Os parametros previstos no inciso Ill deste artigo poderao ser utilizados nos
casos de “retrofit”.

§ 3° Sera concedido desconto de 50% (cinquenta por cento) dos valores devidos a
titulo de Outorga Onerosa do Direito de Construir para os empreendimentos que se enquadrem
no inciso |.

§ 4° Sera concedido desconto de 25% (vinte e cinco por cento) dos valores devidos
a titulo de Outorga Onerosa do Direito de Construir para os empreendimentos que se enquadrem
no inciso ll.

§5° Para os empreendimentos que se enquadrem no inciso |, a area construida
associada a fachada ativa no térreo n&o sera computada e metragem igual a esta podera ser
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utilizada para uso privativo de unidades autbnomas sem que seja computada, até o maximo de
100% da area do terreno.

SEGAO X
Da Regra de Transigao

Art. 59. Os proprietarios de lotes parcelados, ou em parcelamento, para fins
urbanos que, eventualmente, tenham reducgéo de coeficiente de aproveitamento maximo em
relacdo a Lei Municipal 12.236/2015, poderéo utilizar seus coeficientes, desde que:

| - Aprove projeto de construgéo junto a SMOP, no prazo maximo de 2 (dois) anos
apos o inicio da vigéncia desta lei;

Il - Conclua a obra, conforme projeto aprovado ou consulta prévia no prazo de 2
(dois) anos apds a data de aprovagao do projeto;

§ 1° Caso a obra nao tenha sido concluida no prazo citado anteriormente e antes de
seu vencimento, desde que tenha sido iniciada, o requerente podera solicitar prorrogagéo do
prazo por mais 2 (dois) anos.

§ 2° As obras ja iniciadas que ndo atendam a estes prazos deveréo se adequar aos
parametros desta Lei ou adquirir potencial construtivo adicional através de Outorga Onerosa do
Direito de Construir.

§ 3° Em qualquer caso, havendo a necessidade de aquisicdo de potencial
construtivo através de Outorga Onerosa do Direito de Construir, o calculo da contrapartida
financeira se dara baseado nos paradmetros vigentes.

§ 4° As limitagdes de gabarito impostas por esta Lei ndo serdo aplicadas aos
empreendimentos enquadrados neste artigo.

§ 5° Compreende-se como em parcelamento os lotes que possuam processos em
tramite de aprovacgéo de loteamento junto a Secretaria Municipal de Obras e Pavimentagéo.

CAPITULO IlI
DAS ZONAS URBANAS

Art. 60. Para a finalidade de aplicagdo dos parametros urbanisticos de uso e
ocupacao do solo previstos nesta lei, os Perimetros Urbanos s&o divididos conforme as
seguintes delimitacbes espaciais:

| - Zonas Residenciais;

Il - Zonas de Uso Misto;

Il - Zonas Comerciais;

IV - Zonas Industriais;

V - Areas, Zonas e Setores Especiais.

Paragrafo unico. As delimitagbes espaciais das quais trata o caput sdo definidas
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no Anexo | - Mapas do Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo Urbano e Anexo VIl - Desenhos
Explicativos e de Detalhamento para Delimitacdo do Zoneamento, desta Lei.

SEGAO|
Das Zonas Urbanas Residenciais e Zonas Urbanas de Uso Misto

Art. 61. As Zonas Residenciais destinam-se principalmente a moradia permanente
ou temporaria e as atividades de apoio residencial, divididas conforme seus objetivos e
parédmetros de uso e ocupagéo do solo em:

| - Zona Residencial do Cafezal (ZRC): situada no entorno do manancial de
abastecimento do Ribeirdo Cafezal e destina-se, prioritariamente, ao uso residencial unifamiliar
de baixa densidade, além de comércio, servigos e industrias ndo incomodos;

Il - Zona Residencial 1 (ZR-1): destinada a manutencao do uso predominantemente
residencial unifamiliar de baixa densidade complementado pelas atividades de servigos néo
incémodas;

Il - Zona Residencial 2 (ZR-2): destinada ao uso residencial unifamiliar de baixa
densidade, além de comércio e servicos vicinais diversificados;

IV - Zona Residencial 3 (ZR-3): destinada ao uso residencial unifamiliar e
multifamiliar de média densidade, além de comércio e servigos vicinais diversificados.

Art. 62. As Zonas de Uso Misto destinam-se a mescla do uso residencial com
atividades econOmicas variadas compativeis, divididas conforme seus objetivos e pardmetros de
uso e ocupagéo do solo em:

| - Zona de Uso Misto 1 (ZUM-1): destinada ao uso residencial multifamiliar de
média densidade, com estimulo aos usos comerciais e de servigos vicinais e setoriais além de
industrias ndo incOmodas;

Il - Zona de Uso Misto 2 (ZUM-2): destinada ao uso residencial multifamiliar de alta
densidade, com estimulo aos usos comerciais e de servi¢cos vicinais e setoriais além de
industrias ndo incémodas.

SEGAOII
Das Zonas Urbanas Comerciais e Industriais

Art. 63. As Zonas Comerciais destinam-se principalmente aos usos nao-
residenciais, abrangendo comércio e servigos setoriais e regionais, bem como industrias de
baixo risco e incomodidade, e estido divididas conforme seus objetivos e parametros de uso e
ocupagéao do solo em:

| - Zona Comercial 1 (ZC-1): que abrange a regiao central e seu entorno e destina-
se prioritariamente ao uso comercial e de servigos setoriais e regionais com estimulo ao uso
residencial multifamiliar de alta densidade;

Il - Zona Comercial 2 (ZC-2): que abrange areas com boa infraestrutura viaria e
destina-se ao uso comercial e de servigos setoriais e regionais e industrias de baixo risco e
incomodidade, somado ao uso residencial multifamiliar de alta densidade;

Il - Zona Comercial 3 (ZC-3): que abrange areas com boa infraestrutura viaria e
destina-se ao uso comercial e de servigos setoriais e regionais e industrias de baixo risco e
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incomodidade, somado ao uso residencial unifamiliar e multifamiliar de baixa a média densidade.

Art. 64. As Zonas Industriais destinam-se especialmente as atividades industriais e
aos usos comerciais e de servigos de maior risco ambiental e incomodidade, e estédo divididas
conforme seus objetivos e parAmetros de uso e ocupagdo do solo em:

| - Zona Industrial 1 (ZI-1): destinada as industrias de bens de consumo e de capital
e aquelas com baixo potencial de poluicdo atmosférica, além das atividades terciarias;

Il - Zona Industrial 2 (ZI-2): destina-se a concentracao das industrias de maior risco
ambiental e incomodidade;

Il - Zona Industrial do Jacutinga (ZIJ): abrange o entorno do manancial de
abastecimento do Ribeirdo Jacutinga, destina-se as industrias com baixo potencial de polui¢ao
hidrica e ao uso residencial de baixa densidade, limitada a 30% da area comercializavel do
loteamento.

Paragrafo unico. Entre a atividade industrial e a atividade residencial devera existir
uma faixa de transi¢cdo conforme a legislagao aplicavel a espécie.

SEGAO Il
Das Areas, Zonas e Setores Especiais

Art. 65. As Areas, Zonas e Setores Especiais compreendem localidades e
atividades caracterizadas pela singularidade do parcelamento, uso e ocupac¢éo do solo
existentes ou previstos e estdo divididas conforme a necessidade de parédmetros urbanisticos
préprios em:

| - Area Especial de Interesse Social (AEIS): destina-se a habitagédo para a
populacéo de baixa renda, observadas as regras constantes nos programas habitacionais
vigente, devidamente atestadas pela Companhia de Habitacdo de Londrina — COHAB-LD;

Il - Zona Especial de Equipamentos Institucionais (ZINST): que abrange atividades
regionais de grande porte, operadas pelo poder publico ou por concessionarias, cujos
parametros de parcelamento, uso e ocupagdo implantados sdo especificos e necessarios ao
apoio e desempenho de suas finalidades;

Il - Zonas Especiais de Interesse Cultural (ZEIC) e Setores Especiais que se
destinam ao ordenamento do uso e ocupagado do solo em localidade com interesse de
preservacédo de espacos e edificagbes significativas de acordo com a Lei de Preservacgéo do
Patrimdnio Cultural de Londrina.

Subsegio |
Da Area Especial de Interesse Social (AEIS)

Art. 66. As edificagcdes destinadas a habitagdo de interesse social poderédo ser
implantadas em todas as Zonas Residenciais, Zonas de Uso Misto, Zonas Comerciais € Zonas
Especiais do perimetro urbano, aplicando-se os parametros urbanisticos da Zona Residencial 2
(ZR-2).

Art. 67. Na Area Especial de Interesse Social (AEIS), conforme Anexo IV desta lei,
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as edificagdes destinadas a habitagcdo de interesse social para a populacéo de baixa renda
poderao adotar os seguintes parametros especiais complementares:

| - Adogao dos paréametros urbanisticos da zona onde serdo implantadas;

Il - Isencao da limitacdo de gabarito de altura, excetuado o disposto no Art. 38;

lll - Isencao da exigéncia de quantidade minima de vagas de estacionamento.

Art. 68. As edificacdes destinadas a habitacio de interesse social para a populagéo
de baixa renda poderao ter os pardmetros urbanisticos flexibilizados para atender a programas
habitacionais municipais, estaduais ou federais, condicionados a aprovagcdo dos 6rgaos
responsaveis.

Art. 69. Os parametros especiais previstos no Art. 66 ao Art. 68 somente poderao
ser adotados mediante atestado da Companhia de Habitacdo de Londrina - COHAB para
empreendimentos de Habitagc&o de Interesse Social e serdo objeto de analise pelo poder publico.

Subsecgao ll
Da Zona Especial de Equipamentos Institucionais (Z-INST)

Art. 70. A Zona Especial de Equipamentos Institucionais (ZINST) abrange as
seguintes areas ou equipamentos:

| - Aeroporto Governador José Richa, incluindo a area prevista para sua ampliagédo
sobre a Area de Expanséo Urbana de Desenvolvimento Sustentavel (AEU-DS);

Il - Campus da Universidade Estadual de Londrina;

Il - Hospital Universitario Regional do Norte do Parana;

IV - Campus da Universidade Tecnolégica Federal do Parang;

V - Campus do Instituto Federal do Parana;

VI - Autédromo Internacional Ayrton Senna da Silva e Estadio do Cafe;

VII- IDR/IAPAR,;

VIII - Jardim Botanico;

IX - Fazenda Refugio;

X - Pedreiras;

Xl - Penitenciaria Estadual de Londrina — PEL, localizada na Area de Expanséo
Urbana de Interesse Social (AEU-IS).

Art. 71. Nas Zonas Especiais de Equipamentos Institucionais (ZINST), os
parametros de uso e ocupacdo do solo a serem adotados para a construcido de novas
edificacdes serdo definidos conforme projeto especifico, condicionado a analise e parecer do
IPPUL, ouvido o Grupo Técnico Permanente de Acompanhamento do Plano Diretor.

§ 1° Os projetos especificos deveréo ser destinados ao desempenho das fungbes
do equipamento, incluindo atividades de apoio e de uso comunitario

§ 2° Nas Zonas Especiais de Equipamentos Institucionais (ZINST), localizadas em
Area de Expansao Urbana, os Usos Residenciais deverdo obedecer aos mesmos parametros
urbanisticos da ZEU-RES.
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Art. 72. Na Zona Especial de Equipamentos Institucionais do Aeroporto José Richa,
os parametros de uso e ocupagao do solo deverdo ser subordinados a legislagdo aeronautica
pertinente e a anuéncia do 6rgéo gestor do aeroporto.

Paragrafo unico. A delimitacdo da Zona Especial de Equipamentos Institucionais
do Aeroporto José Richa sera automaticamente adaptada em caso de ampliacdo da area
patrimonial do aeroporto, sem necessidade de autorizagao legislativa.

Subsecao lll
Das Zonas de Interesse Cultural (ZEIC) e Dos Setores Especiais

Art. 73. Nas Zonas Especiais de Interesse Cultural (ZEIC) e nos Setores Especiais,
€ permitida a manutencgéo e regularizagdo das caracteristicas de parcelamento, uso e ocupacao
existentes e tradicionais, condicionadas a preservacédo de elementos urbanos de interesse
cultural e a aprovacao da Diretoria de Patrimodnio Artistico e Historico-Cultural da Secretaria
Municipal de Cultura, com base nos critérios definidos pela Lei de Preservagcédo do Patrimonio
Cultural do Municipio de Londrina.

Paragrafo unico. Ficam proibidas as alteragbes nos tragados viarios e/ou
alteracdes de alinhamento nas Zonas Especiais de Interesse Cultural (ZEIC) e nos Setores
Especiais.

Art. 74. As Zonas Especiais de Interesse Cultural (ZEIC) dividem-se em:

| - Zona Especial da Casoni (ZEIC-Casoni): destinada a preservagéo das qualidades
espaciais tradicionais do bairro pioneiro de Londrina, sua forma urbana n&o-planejada e
consolidada;

Il - Zona Especial do Heimtal (ZEIC-Heimtal): destinada a preservagido da malha
urbana caracteristica da ocupacgéo anterior ao nucleo urbano de Londrina;

lll - Zona Especial do Espirito Santo (ZEIC-Espirito Santo): destinada a preservagéo
do nucleo original do Distrito Espirito Santo.

§ 1° Nas Zonas Especiais de Interesse Cultural (ZEIC), a aplicagdo dos parametros
urbanisticos em projetos de ampliacao, reforma e substituicdo devera priorizar a manutengao
das ocupacgdes tradicionais, como das casas térreas em madeira ou alvenaria e as vilas
localizadas nos fundos dos lotes.

§ 2° Na Zona Especial da Casoni (ZEIC-Casoni), € permitido o desdobro dos lotes
para fins de regularizagéo registral das ocupacgdes tradicionais, sem prejuizo as caracteristicas
morfolégicas das edificagcbes e ao lote minimo permitido na zona.

§ 3° Para os lotes inseridos na Zona Especial da Casoni (ZEIC-Casoni) com testada
voltada para a Avenida Jorge Casoni, aplicam-se os mesmos parametros de uso do solo da
Zona Comercial 3 (ZC-3).

Art. 75. Os Setores Especiais destinam-se a preservagdo da paisagem urbana,
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elementos arquiteténicos e caracteristicas historico-culturais existentes na Zona Comercial-1
(ZC-1) e dividem-se em:

| - Setor Especial Central (SETOR CENTRAL);

Il - Setor Especial Duque de Caxias (SETOR DUQUE). Paragrafo unico. A
delimitagdo espacial dos Setores Especiais é definida pelo Anexo V - Mapa do Setor Especial
Central e Setor Especial Duque de Caxias, desta Lei.

Art. 76. Nos imoveis inseridos no Setor Especial Central, o limite frontal da
edificagdo devera, obrigatoriamente, coincidir com o alinhamento, ndo sendo admitidos recuos.

§ 1° A obrigacao que trata o caput deste artigo se refere aos primeiros pavimentos
da edificacédo, incluindo o térreo, até a altura (H) de 9,00m (nove metros), devendo os demais
obedecer ao recuo frontal minimo da zona.

§ 2° A obrigagdo que trata o caput deste artigo ndo se aplica aos imbéveis com
destinacao exclusivamente residencial.

Art. 77. Os lotes e edificagdes localizados no Setor Especial Duque de Caxias
deverdo obedecer aos parédmetros urbanisticos da Zona Comercial 1 (ZC-1), limitados,
complementarmente, pelos seguintes parametros especiais:

I - O limite frontal da edificagdo devera, obrigatoriamente, coincidir com o
alinhamento nos dois primeiros pavimentos, até a altura (H) de 8,00m (oito metros), ndo sendo
admitidos recuos;

Il - O limite lateral da edificacdo devera, obrigatoriamente, coincidir com as divisas
laterais nos primeiros 5,00m (cinco metros) de profundidade do lote a partir do alinhamento, ndo
sendo admitidos aberturas e afastamentos laterais nesta area;

Il - O pavimento térreo das edificagcdes devera ser destinado a usos
naoresidenciais, no minimo, nos primeiros 5,00m (cinco metros) de profundidade do lote a partir
do alinhamento, admitidos apenas os acessos aos usos residenciais e de garagens nesta area;

IV - As edificagbes deverao ter gabaritos escalonados, conforme o que segue:

a) maximo de 2 (dois) pavimentos e de 8,00m (oito metros) de altura nos primeiros
10,00m (dez metros) de profundidade do lote a partir do alinhamento;

b) maximo de 3 (trés) pavimentos a partir de 10,0m (dez metros) e até 15,00m
(quinze metros) de profundidade do lote;

c) maximo de 4 (quatro) pavimentos a partir de 15,00m (quinze metros) e até
25,00m (vinte e cinco metros) de profundidade do lote;

d) maximo de 5 (cinco) pavimentos a partir de 25,00m (vinte e cinco metros) de
profundidade do lote.

§ 1° As edificacdes de uso Nao-residencial ficam dispensadas do atendimento &
quantidade minima de vagas de estacionamento.

§ 2° Os projetos, obras e concessdo de alvaras em imoveis publicos ou privados
deverdo ser previamente submetidos a aprovacédo da Diretoria de Patriménio Artistico e
Historico-Cultural da Secretaria Municipal de Cultura, com base nos critérios definidos pela Lei
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de Preservacédo do Patrim6nio Cultural do Municipio de Londrina e parecer do Conselho
Municipal do Patrimbnio Cultural de Londrina.

Art. 78. Plano ou Projeto especifico de Preservagao Histérico-Cultural podera definir
parametros especiais de uso e ocupacao do solo e de construgcédo para as Zonas Especiais de
Interesse Cultural (ZEIC) e Setores Especiais, além de incentivos a preservacao das edificagcbes
pioneiras e da paisagem urbana.

Art. 79. Nas Zonas Especiais de Interesse Cultural (ZEIC) e nos Setores Especiais,
isenta-se da exigéncia de vagas de estacionamento no caso de manutencéo de edificacdo
considerada significativa e/ou reconstrugdo da edificacao original, segundo critério Diretoria de
Patrimdnio Artistico e Historico-Cultural da Secretaria Municipal de Cultura.

Paragrafo unico. Nao sera permitida a implantagdo de vagas de estacionamento,
carga e descarga, embarque e desembarque de passageiros ou area de manobra e veiculos nos
recuos, exceto paraciclo.

Art. 80. O instrumento da Transferéncia de Potencial Construtivo podera ser
aplicado em casos de preservagao das edificacdes de interesse histérico-cultural.

CAPITULO IV
DAS ZONAS DE EXPANSAO URBANA

Art. 81. As areas que integram as Areas de Expansado Urbana s&o divididas nas
seguintes zonas:

| - Zona de Expansé&o Urbana Residencial (ZEU-RES);

Il - Zona de Expansédo Urbana Industrial (ZEU-IND);

Il - Zona de Expans&o Urbana de Desenvolvimento Sustentavel (ZEU-DS);

IV - Zona de Expans&o Urbana de Interesse Social (ZEU-IS).

§ 1° A delimitacdo das diferentes Zonas de Expansao Urbana é definida no Anexo |
- Mapas do Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo Urbano, desta Lei.

§ 2° A lei municipal de parcelamento do solo definira, os requisitos de urbanizacao
para posterior aplicacdo dos paradmetros de uso e ocupacédo do solo nas zonas de expansao
urbana.

§ 3° Lei municipal definira a que se destina, bem como, definird pardmetros de uso
e ocupagido da Zona de Expansdo de Desenvolvimento Sustentavel (ZEU-DS).

Art. 82. As Zonas de Expansdo Urbana Residencial (ZEU-RES) destinam-se,
prioritariamente, ao uso residencial unifamiliar de baixissima densidade, como chacaras, com
mescla de atividades econdmicas ndo incbmodas de apoio a pessoas e seus domicilios, de
producéo agropecuaria e demais usos vinculados aos ativos tipicos rurais, abrangendo as areas
contiguas aos Perimetros Urbanos de Londrina e do Espirito Santo.
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Art. 83. As Zonas de Expansdo Urbana Industrial (ZEU-IND) destinam-se
exclusivamente as atividades industriais e aos usos comerciais e de servigcos de maior porte e
impacto, e estéo divididas conforme seus parametros de uso e ocupagéo do solo em:

| - Zona de Expansao Urbana Industrial Norte (ZEU-IND Norte): abrange as areas
com acesso direto as seguintes rodovias:

a)Contorno Metropolitano Norte;

b)Rodovia PR-545, Rodovia Estadual Carlos Jo&o Strass;

c¢)Rodovia PR-323, continuagdo da Rodovia Estadual Celso Garcia Cid;

d)Estrada Municipal Orlando Amaral (Estrada da EMBRAPA);

Il - Zona de Expanséo Urbana Industrial Sul (ZEU-IND Sul): abrange as areas com
acesso direto a seguintes rodovias:

a)Rodovia PR-445 ao sul do Perimetro Urbano de Londrina;

b)Rodovia Municipal Jodo Costa Melchiades, de acesso ao Patrimbnio Selva;

c)Rodovia Municipal Anténio Gongalves Fernandes Sobrinho de acesso a Lerroville;

d)Rodovia Municipal Benedito Bento dos Santos entre Ireré e
Paiqueré.

Ill - Zona de Expansdo Urbana Industrial Leste (ZEU-IND Leste): abrange as areas

com acesso direto a rodovia Contorno Leste.

Art. 84. A Zona de Expansé&o Urbana Industrial Norte (ZEU-IND Norte) ao longo do
Contorno Metropolitano Norte sera automaticamente adaptada em caso de ajustes no tragado
previsto no Anexo |, sem necessidade de autorizagdo legislativa, desde que se mantenha
localizada externamente ao perimetro urbano.

Art. 85. A Zona de Expansao Urbana Industrial Sul (ZEU-IND Sul), devera respeitar
a faixa bilateral nao edificavel de, no minimo, 350,00m (trezentos e cinquenta metros) de largura
ao longo do Ribeirdo dos Apertados e do Ribeirdo das Marrecas, como componentes das Areas
Prioritarias para Conservagéo da Biodiversidade.

Art. 86. Os imodveis inseridos nos perimetros urbanos, lindeiros a Zona de
Expansao Urbana Industrial (ZEU-IND), deverdo obedecer aos parametros de uso e ocupacgéo
da zona urbana onde se situe.

Art. 87. Lei municipal estabelecera parametros de uso e ocupacéo do solo para os
imoveis localizados na Area de Expans&o Urbana de Desenvolvimento Sustentavel (AEU-DS).

TiTULO llI
DOS INSTRUMENTOS URBANISTICOS COMPLEMENTARES

CAPITULO |
DO IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 88. Para efeito desta lei, as atividades compreendidas pelo Uso do Solo Nao-
residencial deveréo atender aos requisitos adicionais de uso e ocupacgao do solo, em fungéo de
sua potencialidade como geradoras de impacto sobre a vizinhanca.
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Art. 89. O impacto de vizinhanga sera avaliado conforme o nivel de incomodidade
causado pelo funcionamento da atividade e a zona onde se localiza, relacionado aos seguintes
aspectos:

| - trafego: atragdo e/ou geragéo de trafego intenso de veiculos, com interferéncia
sobres as vias publicas de circulacdo quanto ao aumento da quantidade, do tempo e da distancia
dos deslocamentos, além de agravamento das condi¢des de segurancga;

Il - ruido: producéo de ruido excessivo pelo uso de equipamentos ou pela
concentragdo de pessoas ou animais em recintos fechados ou abertos, durante o periodo diurno
ou noturno;

Il - periculosidade: concentracdo de materiais perigosos, explosivos, inflamaveis,
toxicos e equiparaveis que causam risco ao meio ambiente e a saude.

Art. 90. S50 considerados Polos Geradores de Trafego (PGT), os estabelecimentos
com atividades das seguintes caracteristicas:

| - predominancia de trafego de veiculos pesados resultante da movimentagéo de
caminhdes, 6nibus e congéneres;

Il - predominancia de trafego de veiculos leves resultante da movimentagao de
automoveis, motocicletas e congéneres, sendo:

a) atracdo ou geragdo de intensa movimentacdo de veiculos leves em todo o
horario de seu funcionamento;

b) atragdo ou geracdo de intensa movimentagdo de veiculos leves em horérios
especificos.

Art. 91. Sao considerados Polos Geradores de Ruido (PGRU), os estabelecimentos
com atividades das seguintes caracteristicas:

| - geracdo de sons e/ou ruidos no horario definido como diurno, segundo
disposi¢cdes do Codigo de Posturas Municipal;

Il - geragcdo de sons e/ou ruidos no horario definido como noturno, segundo
disposi¢des do Codigo de Posturas Municipal.

Art. 92. S3o considerados Polos Geradores de Risco (PGRI), os estabelecimentos
com atividades que possam representar risco a vizinhanga por explosao, incéndio,
envenenamento e/ou congéneres.

Art. 93. A instalagao de estabelecimentos cujas atividades classificadas como PGT,
PGRU e PGRI dependerao de aprovagéao prévia de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) para
obter licencas ou autorizagcdes de construgdo, ampliacdo ou funcionamento junto aos érgaos
competentes da Administragdo Municipal.(Vide Decreto n® 413, de 1° de abril de 2025)

§ 1° A expedicéo de Licenciamento Ambiental na Secretaria Municipal do Ambiente
(SEMA) para empreendimentos caracterizados como Polos Geradores de Risco (PGRI) podera
motivar, a critério desta secretaria, a dispensa da necessidade de apresentagdo de Estudo de
Impacto de Vizinhanca.
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§ 2° Decreto do Poder Executivo Municipal regulamentara, com base na
Classificagdo Nacional de Atividades Econdémicas (CNAE), quais atividades, zonas e os
delimitadores qualitativos e quantitativos que condicionam as licengas ou autorizagdes de
construgdo, ampliagdo ou funcionamento a aprovagédo prévia do Estudo de Impacto de
Vizinhanca.

CAPITULO Il
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 94. Aplica-se a Outorga Onerosa do Direito de Construir, conforme disposi¢bes
da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 e Lei Municipal n°® 13.339/2022, aos lotes cujo
zoneamento permita a adogao de coeficiente de aproveitamento maximo.

Art. 95. Para fins de aplicagdo desta lei, entende-se como Outorga Onerosa do
Direito de Construir a faculdade concedida ao proprietario de imével para que, mediante
contrapartida ao Poder Publico Municipal, possa construir acima do coeficiente de
aproveitamento basico, até o limite estabelecido pelo Coeficiente de Aproveitamento Maximo
permitido para a zona, e dentro dos parametros determinados pela Lei Municipal de Uso e
Ocupacao do Solo.

Art. 96. A contrapartida ao Poder Publico Municipal devera ser executada em moeda nacional
corrente, paga pelo proprietario do imovel, calculada pela seguinte férmula:

Cf= (Aex/Cb) x Vt

em que:

Cf = Valor da contrapartida financeira;

Aex = Area computavel excedente a ser utilizada (em metros quadrados);

Cb = Coeficiente de Aproveitamento basico de acordo com o Zoneamento do
imovel*;

Vt = Valor do metro quadrado do terreno conforme o Imposto Sobre a Transmiss&o
de Bens Iméveis (ITBI) ou 33% (trinta e trés por cento) do valor-base do custo unitario basico -
CUB da construcéo civil do Norte do Parana (R16A - ou outro equivalente que venha a substitui-
lo) do més de dezembro do ano anterior a solicitagdo (em reais), o que for maior.

Art. 97. Sao isentos do pagamento de contrapartida financeira:

| - os 6rgédos da Administragcéo Direta e Indireta do Municipio de Londrina;

Il - os empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social quando inseridos na Area
de Especial de Interesse Social, conforme Lei Municipal de Uso e Ocupacgéo do Solo;

lll - demais casos previstos na Lei Municipal de Uso e Ocupacgéo do Solo.

Art. 98. Para obtencéo da Outorga Onerosa do Direito de Construir, o interessado
devera protocolar solicitagédo junto ao Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Londrina
(IPPUL), acompanhada dos seguintes documentos:

I - Requerimento solicitando a concessdo da Outorga Onerosa do Direito de
Construir, contendo as informagdes basicas sobre o empreendimento:

a)uso do solo;
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b)numero de edificagbes;

c)numero de pavimentos;

d)area total;

e)area computavel,

f)area excedente;

g)inscricdo imobiliaria.

Il - copia atualizada da matricula do imovel no Cartério Registro de Iméveis
competente;

lll - planilha de Calculo da Outorga Onerosa;

IV -comprovante de pagamento de taxas.

Art. 99. O IPPUL analisara a documentacéo e emitira o Certificado de Aquisicao de
Potencial Construtivo Adicional em 15 (quinze) dias contados a partir do pagamento, a vista, da
contrapartida financeira.

§ 1° O Certificado de Aquisicao de Potencial Construtivo Adicional devera conter:

| - identificagdo do proprietario do imével;

Il endereco e identificac&o fiscal do imoével a receber o potencial construtivo
adicional;

Il - valor total da contrapartida financeira e as condi¢gdes de pagamento;

IV - eventuais condi¢cbes adicionais para expedicéo das licengas ou autorizagdes
necessarias a construgdo ou ampliacdo do empreendimento;

V - potencial construtivo adicional adquirido, em metros quadrados; e

VI - assinatura do Diretor Presidente do IPPUL.

§ 2° A expedicdo das licengas, a aprovacgdo dos projetos arquitetébnicos ou
autorizagdes necessarias a construcdo ou ampliacdo da construgcdo ficam condicionadas a
apresentacédo do Certificado de Aquisi¢do de Potencial Construtivo Adicional.

§ 3° O Potencial Construtivo Adicional adquirido ndo podera ser transferido para
outros imoveis.

§ 4° Em caso de desisténcia, o proprietario podera solicitar devolugao dos valores
pagos, sem corregao monetaria, no prazo maximo de 1 ano ap6s a emissao do certificado.

Art. 100.0s recursos auferidos pelo Municipio com a concessdo da Outorga
Onerosa do Direito de Construir serao aplicados nas finalidades previstas no artigo 31 da Lei
Federal n°® 10.257/2001 e no Artigo 100 da Lei municipal 13.339/2022, a saber:

| - regularizagéo fundiaria;

Il - execugéo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

Il - constituicao de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V - implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criacdo de espacgos publicos de lazer e areas verdes;

VIl - criagdo de unidades de conservagéo ou protecdo de outras areas de interesse
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ambiental; e
VIII - protecéo de areas de interesse histoérico, cultural ou paisagistico.

Paragrafo Unico. Os recursos da contrapartida financeira serdo depositados no
Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano (FMDU).

Art. 101. A Taxa de Analise referentes aos processos de Outorga Onerosa do
Direito de Construir, a ser repassada ao IPPUL, no valor-base do custo unitario basico - CUB da
construcgédo civil do Norte do Parana (R16A - ou outro equivalente que venha a substitui-lo) do
més de dezembro do ano anterior a solicitagcdo (em reais), constituindo como fato gerador a
prestacédo de servico de analise e emissao de parecer relativo a proposta, sem prejuizo dos
valores correspondentes a outros procedimentos.

Art. 102. Os impactos sobre a infraestrutura e no meio ambiente decorrentes da
Outorga Onerosa do Direito de Construir deverdo ser monitorados permanentemente pelo Poder
Executivo.

§ 1° O IPPUL definira os instrumentos de acompanhamento e controle do
adensamento e publicara relatérios de monitoramento quando detectar areas criticas préximas
da saturagéo.

§ 2° A concesséao de Outorga Onerosa do Direito de Construir podera ser suspensa
quando o IPPUL verificar impactos negativos sobre a infraestrutura e sobre o meio ambiente nas
areas envolvidas.

TiTULO IV
DISPOSICOES GERAIS E COMPLEMENTARES

CAPITULO |
DA DEFINIGAO E REPRESENTAGAO DO ZONEAMENTO

Art. 103. As zonas deverao ser delimitadas prioritariamente por vias de circulacao,
logradouros publicos, elementos naturais e, excepcionalmente, por divisas de lote ou gleba.

§ 1° A representagao grafica dos limites entre as zonas estabelecidos no Anexo | -
Mapas de Zoneamento, poderéo ser ajustados, quando necessario, para garantir sua precisao
entre os elementos os delimitadores.

§ 2° Os ajustes de representacdo grafica das zonas deverdo ser devidamente
justificados pelo IPPUL e aprovados pelo Grupo Técnico Permanente de Acompanhamento do
Plano Diretor Municipal (GTPA), nos termos da Lei Estadual n°® 15.229/2006, Artigo 3°, inciso VI.

Art. 104. A representagao das diretrizes viarias no Anexo | tem a fung¢éo exclusiva
de indicar os limites das zonas, sendo que sua exata localizagdo e dimensionamento deverao
ser definidos na emissdo de diretrizes urbanisticas, obedecidas as determinagbes das Leis
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Municipais de Parcelamento do Solo e do Sistema Viario.

Art. 105. As Areas de Interesse Ambiental (AIA) abrangem os Setores Especiais de
Fundo de Vale, incluindo as Areas de Preservagédo Permanente dos cursos d’agua, nos trechos
inseridos nos perimetros urbanos e nas zonas expansao urbana, além de outras areas de
relevancia ambiental e paisagistica.

§ 1° As Areas de Interesse Ambiental (AIA) sdo inedificaveis e destinam-se
prioritariamente a implantacédo de parques lineares para o lazer publico, drenagem, saneamento
e preservacao ambiental, ressalvadas as previsées da legislagdo ambiental aplicavel.

§ 2° As Areas de Interesse Ambiental (AIA) sdo delimitadas por vias de circulagéo,
executadas ou projetadas, respeitadas as restrigdes da legislagdo ambiental aplicavel.

§3° Nas areas nao parceladas para fins urbanos e nos imoveis onde inexistam vias
de circulag&o projetadas ou executadas, os limites das Areas de Interesse Ambiental dever&o ser
definidos no processo de Diretrizes Urbanisticas, conforme Lei Municipal de Parcelamento do
Solo.

§ 4° Nas areas ja parceladas para fins urbanos onde inexistam vias de circulagéo
projetadas ou executadas, os limites das Areas de Interesse Ambiental seréo determinados pela
Secretaria Municipal do Ambiente, junto ao processo de aprovagéo de projeto.

Art. 106. Nos casos de aprovacéo de novos loteamentos, o zoneamento de lotes
com acesso ao prolongamento de vias estruturais e arteriais, deverdo atender aos seguintes
requisitos minimos, conforme desenhos explicativos do Anexo VIl desta lei:

| - adocao do zoneamento existente ao longo do trecho ja executado da mesma via
de circulagéo, quando se tratar de lotes inseridos nos perimetros urbanos;

Il - delimitagdo do zoneamento preferencialmente por vias paralelas em ambos os
lados, com distancia perpendicular maxima de 125 (cento e vinte e cinco) metros em relagao a
via estrutural ou arterial;

lll - delimitagdo do zoneamento pela area de fechamento nos casos de
Loteamentos de Acesso Controlado ou Uso Residencial Multifamiliar em Condominio (RMC),
considerando a profundidade do lote minimo permitido na zona.

Paragrafo unico. O zoneamento de qual trata o caput sera definido no processo de
Diretrizes Urbanisticas e sua efetivagcio, para fins de licengas ou autorizagdes de construcao,
ampliacao ou funcionamento, ocorrera somente apos a aprovagéo do loteamento.

Art. 107. O IPPUL, através do seu setor de informagdes geograficas, consolidara
periodicamente os Mapas de Zoneamento do Anexo |, por meio de Decretos Municipais, com
base nos documentos de aprovacgio de parcelamento do solo para fins urbanos emitidos pela
Secretaria Municipal de Obras e Pavimentacao.

TiTULO V
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DAS DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 108. As atividades relacionadas a administragdo publica e aos equipamentos
publicos comunitarios e urbanos, bem como as areas de lazer e recreagado publicas, serdo
permitidas em todas as zonas, a critério do Poder Executivo Municipal, observados os objetivos
da zona e os riscos, nocividade e incomodidade da atividade.

Art. 109. No entorno da Zona Especial de Equipamentos Institucionais do Aeroporto
José Richa, os imoéveis deverao atender as condicionantes do Plano Especifico de Zoneamento
de Ruido — PEZR conforme as Areas Especiais Aeroportuarias (AEAs), de modo complementar
ao zoneamento definido pela presente lei.

Art. 110. A instalacdo de atividades n&do permitidas pelos zoneamentos dos
Patriménios e dos Distritos Administrativos, exceto o Distrito Sede, poderdo ser
excepcionalmente permitidas para fins de fortalecimento da autonomia local, mediante analise e
parecer do IPPUL, ouvido o Grupo Técnico Permanente de Acompanhamento do Plano Diretor
Municipal (GTPA), nos termos da Lei Estadual n® 15.229/2006, Artigo 3°, inciso VI.

Art. 111. Os lotes e chacaras resultantes de parcelamentos do solo conforme Leis
Municipais n° 4.195/1988 e n°® 1.794/1970 ficam condicionados a adequagdo urbanistica e
regularizagcdo de parcelamento do solo para a obtencdo de licengas ou autorizagbes de
construgdo, ampliagdo ou funcionamento.

Paragrafo unico. O Poder Publico indicara, por meio de mapeamento publicado em
Decreto Municipal, as areas que dependerdo de avaliacdo para obtencdo de licencas ou
autorizagbes de construgdo, ampliagéo ou funcionamento. (Vide Decreto n® 466, de 16 de abril

de 2025)

Art. 112. Nas areas ja parceladas para fins urbanos, onde houver alteragéo de lote
minimo com a aplicagao da presente Lei, serdo resguardadas as dimensbes e a area minima
conforme planta do projeto de loteamento aprovado.

Paragrafo unico. Nas areas ja parceladas para fins urbanos, nos lotes com frente
de 10 (dez) metros admite-se o desdobro resultando em frente minima de 5 (cinco) metros,
desde que atendidos os demais parametros dispostos no Anexo Il, desta Lei.

Art. 113. No caso de unificagdo de lotes com zoneamentos diferentes, devera ser
adotado um unico zoneamento entre aqueles existentes nos lotes, conforme destinagcédo da
edificagcéo indicada em projeto submetido a aprovagéo pelo poder publico.

§ 1° Sera permitida a unificagdo de, no maximo, 2 (dois) lotes com zoneamentos
diferentes, considerando os lotes da planta do loteamento aprovada pelo poder publico.

§ 2° O coeficiente de aproveitamento maximo do lote unificado sera atingido
mediante aplicacdo de outorga onerosa do direito de construir na fase de aprovacéo da
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edificagéo.

§ 3° Fica proibida a unificagcdo de lotes com zoneamentos diferentes quando
envolver zoneamento especial e a unificagao de lotes com zoneamento residencial e industrial.

§ 4° Em casos de unificagao de lotes envolvendo zoneamento industrial, devera ser
respeitada a faixa de transigdo conforme definicdo do Art. 4°.

Art. 114. No caso de lotes com duas ou mais frentes voltadas para zonas distintas,
0s usos nao-residenciais deverdo ter acesso pela via de circulagdo de maior hierarquia,
conforme lei Municipal do Sistema Viario.

Art. 115. Os projetos de Lei para alteragdo do zoneamento definido pelo Anexo |
desta lei somente poderéo ser propostos por, no minimo, um tergo, dos Vereadores ou pelo
Prefeito, ambos, apds a Conferéncia Municipal de Avaliagcdo do Plano Diretor, conforme Art. 140
da Lei Municipal n°® 13.339/2022.

Paragrafo unico. Quaisquer alteragdes de poligono de zona consolidada deverao
obedecer aos principios descritos no Art. 103°.

Art. 116. S3o considerados como Usos Desconformes, as atividades econémicas
regularmente licenciadas na vigéncia de legislagcbes anteriores, mas que estejam em desacordo
com a presente lei, garantidos seus parametros de uso do solo.

§ 1° O disposto no caput deste artigo aplica-se estritamente aos estabelecimentos
que se encontram com o licenciamento "Ativo" ou "Provisério", desde que suas atividades
licenciadas permanegam com caracteristicas idénticas de localizacdo e area utilizada.

§ 2° Os Usos Desconformes estao dispensados de novas manifestagdes do IPPUL
gquanto ao uso e ocupacao do solo.

§ 3° Qualquer alteragao da situagéo original que permitiu a expedi¢do do Alvara de
Licenca de Localizagdo e Funcionamento, sera considerada novo licenciamento para todos os
fins e devera atender as disposi¢des desta lei.

Art. 117. Caso a atividade econdmica ndo esteja adequadamente parametrizada
pelo codigo da Classificagdo Nacional de Atividades Econdmicas que a contempla, podera ser
solicitado seu reenquadramento nas demais classes de uso desta lei.

§ 1° A possibilidade que trata o caput deste artigo aplica-se apenas para atividades
industriais ou para aquelas comerciais/servicos de tipo "n&o especificado anteriormente" no
CONCLA/IBGE.

§ 2° A reclassificagédo sera permitida se atestado pelo Grupo Técnico Permanente
de Acompanhamento do Plano Diretor Municipal (GTPA) a compatibilidade da atividade e seus
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potenciais de risco, nocividade e incomodidade com a zona pretendida, levando em
consideragdo as caracteristicas apresentadas em Relatério de Caracterizagdo de Atividade
Econdémica nos moldes exigidos no § 1° do Art. 26 desta Lei.

§ 3° O poder publico podera solicitar outros documentos que julgar necessario para
a completa avaliagdo, bem como exigir medidas adicionais de compatibilizagdo da atividade com
0 entorno.

§ 4° Os relatérios e documentos deverdo ser apresentados pelo interessado,
assinados pelo proprietario ou seu representante legal e por profissional legalmente habilitado.

Art. 118. Ficam mantidos os protocolos em tramite até a data de entrada em
vigéncia desta Lei e os documentos publicos emitidos, conforme validade constante no mesmo.

§ 1° O disposto no caput deste artigo ndo se aplica aos processos de parcelamento
do solo, cujos tramites serao definidos pela Lei Municipal de Parcelamento do Solo.

§ 2° Fica facultado ao interessado com processos em tramite junto a Prefeitura o
peticionamento para avaliagdo conforme esta lei.

Art. 119. Os casos omissos nesta lei serdo analisados pelo IPPUL com base no
disposto na presente Lei e nas diretrizes e estratégias da Lei Municipal n® 13.339/2022 e serdo
encaminhados para analise, parecer e deliberagdo do Grupo Técnico Permanente de
Acompanhamento do Plano Diretor Municipal (GTPA), nos termos da Lei Estadual n°
15.229/2006, Art. 3°, inciso VI.

Art. 120. Para todos os tipos de edificagdes e usos do solo, e independentemente
das zonas, as determinacdes desta Lei ndo substituem nem isentam de obediéncia as demais
normas Federais, Estaduais e Municipais que objetivam assegurar protecdo ao meio ambiente,
além de condi¢des sanitarias, de segurancga, de iluminagéo, de ventilagédo, de insolagdo e de
circulagdo interna.

Art. 121 No prazo maximo de 90 (noventa) dias apds a publicacdo desta Lei, o
Poder Executivo Municipal editara o decreto que regulamenta as atividades pelo cédigo CNAE,
seus graus de incomodidade e quando as mesmas sao permitidas, permissiveis e ndo permitidas
nas zonas de que trata desta Lei.

Art. 122, Sao partes integrantes desta Lei os Anexos |, 11, 111, IV, V, VI e VIl sendo:

I - ANEXO | — Mapas de Zoneamento de Uso e Ocupacgdo do Solo;

Il - ANEXO Il — Quadros de Parametros Urbanisticos de Uso e Ocupagéo do Solo;
Il - ANEXO Il — Quadros de Classificagcdo de Uso do Solo;

IV - ANEXO IV — Mapa da Area Especial de Interesse Social;

V - ANEXO V — Mapa do Setor Especial Central e Setor Especial Duque de Caxias;
VI - ANEXO VI — Mapa das Areas de Incentivo da Regido Central;

VIl - ANEXO VII — Desenhos Explicativos e de Detalhamento para Delimitacdo do
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Zoneamento.

Art. 123. Esta Lei entra em vigor em 90 dias ap6s a data de sua publicagéo,
revogadas as disposi¢des legais em contrario, especialmente os seguintes dispositivos e leis e
suas modificagdes posteriores:

I -Lein®12.267/2015;

Il - Lein®12.236/2015 alteragdes posteriores (leis e dispositivos):

a) Art. 2° da Lei n® 12.308/2015;

b) Art. 2° da Lei n® 12.354/2015;

c) Art. 2° da Lei n® 12.480/2016;

d) Lein® 12.491/2017;

e) Lei n® 12.540/2017;

f) Lei n° 12.602/2017;

g) Art. 17 e 19 da Lei n°® 12.625/2017;

h) Lei n® 12.637/2017;

i) Lein®12.791/2017;

j)Lei n® 12.699/2019;(Errata: Leia-se Lei n°® 12.699/2018)

k) Lei n® 12.861/2019;

I) Lei n® 12.864/2019;

m)Art. 14 a 22 da Lei n°® 13.403/2022;

Il - Lein® 12.236/2015;

IV - Lei n® 7.487/1998;

V - Lei n® 10.284/2007;

VI - Lein® 10.412/2007;

VII - Lei n° 10.583/2008;

VIII - Lei n° 10.589/2008;

IX -Lein®11.847/2013;

X -Lei n® 11.896/2013;

XI - Art. 2° da Lei n® 12.092/2014;

XII - Art. 2° da Lei n® 12.096/2014;

XIII - Art. 2° da Lei n® 12.125/2014;

XIV - Lein® 12.143/2014;

XV - Lein°® 12.159/2014;

XVI - Lein® 12.178/2014;

XVII - Lei n® 12.188/2014;

XVIII - Lei n°® 12.234/2015;

XIX - Art. 4° da Lei n® 12.968/2019;

XX - Art. 7°,9° e 10 da Lei n°® 13.068/2020

Londrina, 27 de dezembro de 2024.

Marcelo Belinati Martins
PREFEITO DO MUNICIiPIO
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ANEXO IV

Mapa da Area Especial de Interesse Social
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ANEXOV

Mapa do Setor Especial Central e Setor Especial Duque de Caxias
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ANEXO VI
Mapa das Areas de Incentivo da Regido Central
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ANEXO VII
Desenhos Explicativos e de Detalhamento da Delimitacio do Zoneamento

Caso 1: Zonas delimitadas prioritariamente por vias de circulagfo, logradouros publicos, elementos
naturais e, excepcionalmente, por divisas de lote ou gleba.
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Caso 2: Zonas definidas por vias de circulag@o de maior capacidade, localizadas em éreas ja loteadas:

a) Delimitagdo pelas quadras localizadas junto a via de circulag&o;

|t




b) Delimitagdo pela distancia perpendicular de aproximadamente 40 (quarenta) metros em relagéo
a via de circulagdo, medida no ponto médio da face da quadra;

ZR ZR
©) Delimitagdo pelo lote localizado junto a via de circulagdo, quando se tratar de lotes com grandes

dimensoes.




Caso 3: Zonas definidas por vias arteriais e estruturais em areas ndo loteadas:

a) Delimitagdo preferencialmente por vias paralelas em ambo os lados com distancia perpendicular
maxima de 125 (cento e vinte e cinco) metros em relagdo a via estrutural ou arterial, a ser consolidado na
emissdo de Diretrizes Urbanisticas.

b) Delimitagdo pela area de fechamento nos casos de Loteamentos de Acesso Controlado ou Uso
Residencial Multifamiliar em Condominio (RMC), considerando a profundidade do lote minimo
permitido na zona em relagdo a via estrutural ou arterial, a ser consolidado na emissdo de Diretrizes
Urbanisticas.




Caso 4: Zonas definidas pela representag@o esquematica de diretrizes vidrias a serem consolidadas na
emissdo de Diretrizes Urbanisticas.
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Caso 5: Zonas definidas pela representagdo esquemadtica das vias marginais de fundo de vale a serem
consolidadas na emisséo de Diretrizes Urbanisticas.
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